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Sdilena ekonomika

Abstrakt:

V teoretické Casti bakalaiské prace se budeme zabyvat popisem makroekonomie a
podrobnéji mikroekonomie, dale bude provedena deskripce nabidky a poptavky, vzniku
trzni ceny, nakladi, zisku, dale si pfiblizime pojmy, jako jsou internet, historie internetu,

spoluspotiebitelstvi- sdilend ekonomika.

V praktické casti bude provedena kalkulace nékladii a vynost za jeden uplynuly rok
pronajmu bytu na Praze 2 pies portal Airbnb, uréeni zisku a komparace sbé&znym
dlouhodobym prondjmem.

Klicova slova:

Airbnb, cestovni ruch, ekonomika, internet, nabidka, poptdvka, prondjem, sdilena

ekonomika, spoluspotiebitelstvi, zisk



Sharing economy

Abstract

In the theoretical part of bachelor's work, we will address the description of the macro -
economics and microeconomics, further to the desktop of supply and demand, the creation
of market prices, the cost, the profit, further come up, the concepts, the Internet, the

Internet history, the Inforcement, the consumer and the shared economy.

In the practical section, calculation of expenses and income for one past year rental the
apartment on Prague 2, through the Airbnb, will be declared, destination profit and

compartments with a current long - term lease.

Keywords: Airbnb, tourism, economy, Internet, supply, demand, rental, shared economy,

co - consumer, profit



Lo VO 11
2. Cil prace a metodika ..............coooiiiiiiiii s 12
2.1 CHLPLACE .o 12
2.2 IMELOAIKA ... b 12
3. Teoretickd vYChodiSKa ...............ccooiiiiiiiiii e 13
3.1 EKONOIMHE ..ttt bbbt 13
311 MaKIOBKONOMIE ....ocuiiiiieciiee ettt 13
312 MIKrOBKONOMIE. ..ottt 14
3121 N | S SRSPR 14
3.1.2.2 BTN e e 14
3.1.2.3 DOMACIIOST . .eevvieeiiiieeciiee et e e e e e e e e e e rae e s neeeaneas 14

K A B v/ 1V = 01110 1 01 SR 14
32,1 POPLAVKA. ...eiiiiiiiiiiee e 15
3.2.11 Determinanty pOPtAVKY ......c.ovveiiiiiiieiiiieseeie e 16
K 1 o) 1 | < SR 17
3.2.21 Determinanty nabidKy ........cccooiviiiiii 18

3.3 ROVNOVAZNA CONA ...oeeiiiiiiiiii ettt 19
3.4 Ekonomické rozhodOVANT VYTODCE......ccevviiiiriiiiiiieieeie e 21
341  NaKlady fiIrmy ....ocoeiiiiiiic 21
34.1.1 Druhy naKIadl .....coovieiiieie 22
34.2  PHJMY fIIMY ettt 24
b3 ZISK e 24
3.4.3.1 EKOnomicky ZisK .......ccceiiiiiiiiiii e 25
3432 TN ZISK .oourvvererriieeiseiseeeeie sttt 25
3.4.3.3 MaximaliZzace ZISKU .........ccocueiveriiie e 25
3434 Maximalizace zisku v kratkém obdobi..........ccccevveriiieniiiniiieen, 26
3.4.35 Maximalizace zisku v dlouhodobém obdobi............ccccevvriiiiienennn, 27

3.5 Sdilend eKONOMIKA ........ccoiviieiiiiie i 27
N T 111 (=] 1 = OO P P OP R TRPOTRRPP 29
3.6.1  HIStOri€ INTEIMELU ...cvveeeeecieeie et nneas 29
BT AITDND L e 30
371 LOgO AIIDND ... 31
3.7.2  Fungovani AIrbnb .......ccccciiiiiiiiiiii 32



3.7.3 MOZNOSEL S ATTDIND oot e e e e e aaes 33

3.74  AIrbnb v CR ajeji reQUIACE ...ovvveevieeeeeeeeieece e 34

4. PraKticka CASt.........cocoiiiiiii e 35
4.1  Podminky prondjmu pies portal Airbnb.........cccooviiiiiiiiii 36
411  Naklady kratkodobého pronajmu ptes portal Airbnb .........ccceevvvviiiiennen. 39
4.1.2  Vypocet piijmu z kratkodobého pronajmu ptes portal Airbnb................. 43
4.1.3  Celkovy ptfijem za rok 2017 z kratkodobého prondjmu ptes Airbnb ....... 44
414  Vysledny zisk z kratkodobého pronajmu 2017......cccevvivviiiiiiiiiniiiiene, 45

4.2 DIouhodobDY PrONAJEM ......eiviiiieiiiiiiieite e 46
4.2.1  Naklady dlouhodob€ho prondjmu...........cccceerviiiiiiiieniieiie e 46
4.2.2  Celkovy piijem z dlouhodob&ho prondjmu .........ccccceevvrveiiniiniciiienn, 48
4.2.3  Celkovy zisk z dlouhodob&ho pronajmu ...........ccceevvieriieniniiniciiseees 48

4.3  Kalkulace opotiebeni Byt .......cccoeiiiiiiiiiiie e 49
4.3.1  Kalkulace opotiebeni bytu u dlouhodobého prondgjmu...........ccceevvvrnennens 49
4.3.2  Kalkulace opotiebeni bytu u kratkodobého prondgjmu.............ccoeevvernneee. 53

5. VysledKy a diSKUZe ..............ccoooiiiiiiiiiii s 56
B. ZLAVET ... ittt b bbb bt bt e bt nhe e be e nba et e 58
7. BIDIOGIafie ........coiiiie 60
8. PHIIORY ...t ae e 68

Seznam obrazkua

Obrazek 1 SpoluspotfebitelStVi V CR ....couvecvveeeceeieieeee et 29
Obrazek 2 Staré 1020 AIrbnb ..o 31
Obrazek 3 Nove 10g0 AIrDND.......cciiiiiiiiiii 32
Obréazek 4 Popis byt na AIrbND.........cooiiiiiiiiiiiici e 36


file:///C:/Users/krizovaNTB/Desktop/Sdílená%20ekonomika-teoretická%20část-%20Křížová%20Lucie.docx%23_Toc533068259

Seznam tabulek

Tabulka 1 Implicitni ndklady za 10K 2017 .......cccoiiiiiiiiii e 40
Tabulka 2 Vypocet vySe mistnich a turistickych poplatkli.........ccccovviiiiiniiiniee, 41
Tabulka 3 Celkové provozni naklady za rok 2017 .......cocovviiiiiiiiiiiii e 42
Tabulka 4 Vypocet ptijmu hostitele za mésic f{jen 2017 ........ccooviiiiiiiiiniieiicece 43
Tabulka 5 Celkove piijmy za 10K 2017 ....ooviiiiiiiiiiieiie e 44
Tabulka 6 Zisk z kratkodobého prondjmu 2017 .........ccooiviiiiiiiiiiiiiee e 46
Tabulka 7 Implicitni naklady dlouhodobého pronajmu..........ccccceeviiiiieiiiniiciieeee 47
Tabulka 8 Provozni a celkové ndklady dlouhodobého prondjmu...........ccoeeviiiiiiieniininnns 47
Tabulka 9 Celkovy zisk z dlouhodob€ho Prondjmu ..........cccceeviriiiiiininiiie e 49
Tabulka 10 Naklady na celk. rekonstrukci bytu u dlouhodobého pronajmu za 10 let ........ 50
Tabulka 11 Naklady na renovaci parket u dlouhodobého prondjmu po 10 letech .............. 51
Tabulka 12 Naklady na vymalbu u dlouhodobého prondjmu po 5 letech ..........ccceeviennene 51
Tabulka 13 Rekonstrukce dlazby a obkladl v koupelné po 10 letech.........c.ccecvrvernnnnnne. 52
Tabulka 14 Naklady na celk. rekonstrukci bytu u kratkodobého prongjmu za 5 let ........... 53
Tabulka 15 Zhodnoceni VysledKi.........ccccviiiiiiiiiiiiic e 57

Seznam grafi

GrAf L POPLAVKA ..ottt bbb 16
Graf 2 Graf posunu Celé KITVKY ......oooviiiiiiiiiiiii e 17
Graf 3 NabidKa.......ccovviiiiiii 18
Graf 4 Posun celé kiivky nabidKy.........cccooviiiiiiiiiiii 19
Graf 5 TrZni TOVNOVANA........cooiiiiiii e 20
Graf 6 TrZni NETOVNOVANA.........c.eiiiiiiieiie e 21
Graf 8 Zobrazeni meznich, primérnych, primérnych variabilnich a fixnich nakladu........ 23
Graf 9 Celkovy, primérny a mezni piijem v dokonalé konkurenci ...........cccccevervrvnnnnnnn. 24
Graf 11 Maximalizovani zisku v nedokonalé konkurenci ...........ccoccevoeeiiniicnii i 26
Graf 12 Obsazenost DYtU V IOCE 2017 .......coveiuiiiiiiiiieeieeee e e 38
Graf 13 Rozdéleni poctu skupin dle Zemi..........ccovvvviiiiiiiiiiiiie 39
Graf 14 Celkové piijmy za 10K 2017 .....ccoiiiiiiiiiiiiiiei e 45

10



1.  Uvod

Hlavni ¢innosti a cilem ekonomiky je maximalizovani zisku. Ten se muize ziskat
napiiklad zaméstnanim ¢lovéka, ndkupem nehmotného finan¢niho majetku jako jsou cenné
papiry, akcie, dluhopisy ¢i uvérové cenné papiry neboli obligace, nebo také miuzeme
nabyvat zisku vlozenim investic do hmotného majetku naptiklad ndkupem nemovitosti,
pozemku, ¢i chovnych zvitat.

Pti vyuziti volnych finan¢nich prostiedki, které by jinak mély nulovy uzitek pro
majitele, do nemovitosti, je jednou z moznosti vytvaieni zisku. V dnesni dobé¢ je Gcast na
trhu s nemovitostmi velice vyhodna pro majitele. Ten ma navic moznost nabizet svij
majetek kratkodobé ¢i dlouhodobé. V ptipad¢ dlouhodobého prondjmu, ma majitel mesi¢ni
pfijem v podobé stalého meési¢niho poplatku od svého podnajemce. V piipadé
kratkodobého pronajmu ma majitel zisk z poplatku za noc, nejfrekventovanéj$i mistem
inzerce pravé kratkodobého prondjmu jsou internetové stranky ¢i mobilni aplikace pro
snadné vyhledavani.

Nejznaméjsi portal pro stiet nabidky a poptavky kratkodobého pronajmu po celém
svéte, ktery usnadiiuje cestovani, nese nazev Airbnb. Tato firma vznikla pted 10 lety v San
Francisku s ptivodnim nazvem Airbed & Breakfast (Nafukovaci matrace a snidan¢). Tento
startupovy projekt se od roku 2008 rozrostl do 191 zemi a funguje ve zhruba 81.000
méstech.

Turistim tak spoleCnost nabizi levnéjsi alternativu k ubytovani v hotelu a majitelim
vyssi finanéni pifijem oproti dlouhodobému pronajmu. Pronajimatel si sam urci cenu za
pfenocovani ve své nevyuzité nemovitosti a nabizi riizné sluzby spojené s pobytem.
Zakaznik si tak miZze vybrat z nabidky podle svych kriterii a pozadavka.

Kratkodoby prondjem je soucasti a jedna z moznosti sdilené ekonomiky. Majitel tak
sdili své zcela ¢i Castecné nevyuZité prostory a sluzby spojené s nimi pro potencionalni
zajemce, kterym by mohly pfinést uzitek na omezenou dobu bez vlastnickych prav, za
poplatek uréeny majitelem.

Vlastnik ma tedy na vybér, zda nemovitost dlouhodobé nebo kratkodobé¢ pronajimat.
Po vy¢isleni potenciondlnich ndkladl, vynost, ¢asové narocnosti a uvadzeni moznych rizik,

by se mél podle téchto kriterii majitel rozhodnout z moznosti pronajimani.
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2.  Cil prace a metodika
2.1 Cil prace

Cilem této bakalarské prace je zjistit Cisté vynosy a ndklady bytu na Praze 2 pfi
kratkodobém prondjmu pies internetovy portdl Airbnb v porovnani pii dlouhodobém
prondjmu, kde je vynos staly mési¢ni poplatek od podnajemce. Zohlednény budou pii obou
prondjmech ztraty zpltisobené uzivateli pii pobytu v nemovitosti. Vynosy a naklady budou

zaznamenavany béhem jednoho kalendarniho roku.

2.2 Metodika

Teoretickd cast bakalarské prace bude vypracovana diikkladnym nastudovanim
ptislusné literarni reSerSe a internetovych publikaci. Bude zamétena pfedevSim na téma
mikroekonomie a jeji pfisluSnd podtémata jako jsou trzni ekonomika, stfet nabidky a
poptavky, vznik trZzni ceny, naklady a zisky pfi provozovani prondjmu. Déle se bude
zabyvat sdilenou ekonomikou, vyznamem internetu v ekonomice a portalem na kratkodoby
pronajem a to konkrétn€ portdlem Airbnb.

Pii zpracovavani praktické casti bakalafské prace budou pouzity praktické a realné
zkuSenosti ¢1 poZzadavky majitele nemovitosti na Praze 2 pti kraitkodobém prondjmu pies
portal Airbnb. Budou vyc¢isleny naklady, vynosy a vysledny zisk z tohoto typu pronajmu.
Poté bude provedeno porovnani nakladi, vynosti s dlouhodobym prondjmem stejné bytové
nemovitosti za jeden kalendaini rok a zhodnoceni vysledného zisku pro zjisténi
vyhodnéjsiho typu z obou typi prondjmt. Budou zde zapocteny 1 ztraty a nutna tdrzba pii
uzivani bytové jednotky, kde budou pouzity data z internetovych portal s bytovym

vybavenim.

12



3.  Teoreticka vychodiska
3.1 Ekonomie

Historie ekonomie sahd az do 18. stoleti, tudiz se jeji pfesné definice neustale méni.
Predmétem ekonomie je interakce mezi jednotlivcei a jejich samotné chovani. Nezaobira se
pouze na jednotlivce, ale 1 na celky, instituce neboli soubory pravné omezenych vztahti
mezi lidmi v zavedenych organizacich. Lze zde jmenovat napiiklad vladu, firmy, banky a
ruzné odbory. (1)

Lidské jednani je piredmétem oboru ekonomie. Lidské chovani cloveka
ekonomického nazyvame racionalnim, coz neznamena volbu cili, ale zvoleni piisluSnych
prosttedkll jednotliveem, diky kterym cile dosahne. A to za podminek maximalniho uzitku
a minimalnich vynalozenych naklada. (1) (2)

Tti zakladni otdzky ekonomie jsou, co vyrabét (jaké vyrobky ¢i sluzby budou
nabizeny), v jakém mnozstvi, v jaké kvalité, a jak je vyrabét (jaké budou pouzity zdroje,
volba kombinace kapitalu, prace, pudy neboli vyrobnich faktord, dale technologie
zpracovani a v neposledni fad¢ organizace a schéma prace, aby byla co nejefektivngjsi a
nejlépe beze ztrat). (1)

Ekonomie ma dvé odveétvi, a to mikroekonomii a makroekonomii. Predmétem
mikroekonomie je chovani domacnosti a firem, pfedmétem makroekonomie je chovani

ekonomiky/ ekonomického ¢lovéka jako celku. (1) (2)
3.1.1 Makroekonomie

Makroekomie se zaobird na cast ekonomické védy, zkoumajici jevy inflace,
nezaméstnanosti, urokové miry, produkty ekonomiky, deficit statniho rozpoctu, platebni
bilance a dané. Zkouma chovani ekonomiky jako celek. Otazky makroekonomie jsou
velmi trvalym predmétem debat a sporit mezi politiky a ekonomy, jelikoz oba dva fesi
prubéh ekonomie a je nutné predvidat, jak to bude v nasledujicich letech. Ne vzdy plati ten
samy vzorec v daném obdobi, jelikoz podminky a prostfedky k dosazeni cili jsou vzdy
jiné. Makroekonimie vysvétluje, pro¢ v daném obdobi je vSe v potfadku, ale v jiném obdobi
¢i jiném staté by to vedlo k ekonomické krizi. Nastroje makroekonomie jsou fiskalni

(rozpoctova) politika, monetarni (penézni) politika a ekonomie vnéjSich vztaha. (2)
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3.1.2 Mikroekonomie

Predmétem studie mikroekonomie je chovani jednotlivych subjektli ekonomiky.
Zde hraji vyznamnou roli dva subjekty, a t¢émi jsou domacnosti a firmy. Dale se zabyva
studiem vyznamnosti role stdtu ve vztahu k mikroekonomice. Zkouma ekonomické jevy,
jako jsou mechanismy vytvaieni cen zbozi, fungovani trhu v podminkach konkurence a
problémy ekonomické efektivnosti. K ovladani mikroekonomii, je tfeba znat jeji nastroje a
metody, které vyuziva k vyhodnocovani a popisu ekonomické reality, védét, kdy a jak tyto

nastroje a metody pouzit v konkrétnich situacich a spravné aplikovat. (3) (4)

3.1.2.1 Stat

Stat je tviircem norem pro fungovani ekonomického systému na daném utzemi.
Ovliviiuje jeho pribéh. Negativni dopady na ekonomicky systém chce odstranit, a naopak

pozitivni dopady stimulovat. (5)
3.1.2.2 Firmy

Ekonomicky systém, ktery reaguje na poptavku zboZi a sluzeb. Vyrabéji za ucelem
prodat a maximalizovat svij zisk, kterého dosahnou optimalizovanym vystupem.
Rozhoduji o mnoZzstvi, kvalité, technologie zpracovani a finalni cené statku. Firmy

vytvareji nabidku. (5)
3.1.2.3 Domacnosti

Jednotlivci vytvareji poptavku po daném statku. Rozhoduje zde ne€kolik faktord pii
rozhodovéni koupé, které nelze predvidat. Jde zde hlavné o uspokojovani potieb, které jsou
individuélni, a ekonomie je pfimo nezkoumd. Naopak domécnosti vytvaieji nabidku na

trhu vyrobnich faktort, jako jsou prace, puda a kapital a firmy jsou jejich kupci. (5)

3.2 Trzni ekonomika

Trh je jakykoliv systém koupé€ a prodeje neboli poptavky a nabidky, stfet nabidky a
poptavky urcuje cena zbozi a sluzeb. Co vyrdbét, jak to vyrabét a pro koho to vyrabeét,
dokazeme odpovédét prostiednictvim trhu v ekonomice. Spotiebitelé, kupujici statky a
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sluzby, stoji na strané¢ poptavky, uruji, co se bude vyrabét, jejich spotieba zavisi na
dichodu, ktery dostavaji za poskytnuti vyrobnich faktor. Pokud poptavaji vétsi mnozstvi
vyrobkli nez jinych nezadanych produktli, firma je prestane nabizet, jinak by nebyla
efektivni. Firmy tedy nabizeji takové produkty a sluzby, po kterych je poptavka, aby
dosahly co nejvétSiho zisku. Naopak firmy rozhoduji, jaké vyrobni faktory a v jakém
mnozstvi pouziji. Urcuji také, jakou technologii budou produkty zpracovavany. Snazime se
tak na daném Uizemi vytvéiet trzni rovnovahu pomoci analyzy poptavky a nabidky. (3) (9)
(10)

3.2.1 Poptavka

Kupujici jsou ochotni utratit ¢ast svého diichodu za rizné mnozstvi statkli za urcité
ceny, kupujici tak stoji na strané poptavky, poptava zbozi a sluzby po firmach. MnozZstvi
kupovaného zboZi a sluzeb zalezi na jeho cené. (7)

Existuji tii druhy poptavky. Prvni je agregatni poptavka, kterd s¢ita vSechny
poptavky po zbozi a sluzbach dohromady. ,, Vyjadiuje zavislost poptivaného redlného
domaciho produktu na cenové hladinée. “ (Holman, R., Makroekonomie, 2. vydani, 2010, s.
249). Druha se nazyva individualni, kterd vyjadiuje poptavku jednoho spotiebitele po
daném vyrobku na trhu. Posledni poptavka se nazyva trzni, ktera s¢ita vSechny individualni
poptavky na trhu. (1) (7)

Sristem ceny poptavaného zbozi klesd mnozstvi poptavky, tudiz kiivka grafu
znazornujici poptavku ma klesajici tvar. Poptavané zboZzi zavisi na cené, stava se zavisle

proménnou a cena je nezavisla a v tomto vztahu urcujici. (3)
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Graf 1 Poptavka

lidé jsou ochotni koupit
urdité mnoZstvl
zboZi

Pokud kesne cena
(P}, jsou lidé ochotni
koupit vice {Q)

Pokud cena (P)
vzroste, jsou lidé
méné ochotni zbo#
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Zdroj: (18)

Statky jsou rozdéleny na luxusni, normalni a inferiorni, podle ceny poptavaného mnozstvi
statkli. VysSe poptavaného mnozstvi statku zavisi na diichodu spottebitele, pokud se diichod
spotiebitele zvysi, zvysi se 1 poptavané mnoZzstvi normalnich a luxusnich statkii, mnozstvi

inferiornich naopak klesne. (8)

3.2.1.1 Determinanty poptavky

Faktory, které ovliviiuji priabéh poptavky, jsou potieby spotiebitele, vyse jeho
dichodu, cenovéd hladina produktu a jeho dostupnost na trhu, pokud neni dostupny,
nahrazujeme substituty a komplementy. Substituty se vzajemné mohou nahrazovat, pokud
se rozhoduje pti koupi produktu, tak je na vybér z mnoha znacek, pti rozhodovani se lze
fidit podle ceny, pokud se zvysi cenova hladina dané¢ho produktu znacky X, tak se zvysi
mnozstvi poptdvaného zbozi znacky Y, mulzeme to nazvat konkuren¢nimi cenami.
Komplementy jsou takové statky, které se vzajemné dopliuji, spotiebitel je potfebuje v ten

samy okamzik k samotnému uziti. Pokud se zvysi cena pohonnych hmot, lidé ptfestanou
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jezdit vlastnim automobilem, klesne poptavka po pneumatikéch ¢i samotnych vozech (pfi
delsim trvani zvySovani cen pohonnych hmot) a budou vice vyuzivat MHD. (7) (11)

Pokud nastane zména ve vySe zminénych determinantech (vySe duchodu,
upfednostnéni jinych statkli, substitutii, komplementi, zména ocekavani spotiebitele),
zpiasobi to celkovou zménu poptavané kiivky (1. graf). Zménu posunu po poptavkové

ktivce vyvold zména ceny. (4)

Graf 2 Graf posunu celé krivky
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Zdroj: (19)

3.2.2 Nabidka

Prodavajici, ktefi tvoii nabidku, nabizi zbozi za rlizné ceny a v rizném mnoZzstvi v
daném Casovém obdobi. Nabidku lze znazornit pomoci nabidkové kiivky, ktera je rostouci
smérem doprava. Zakon rostouci nabidky fik4, Ze za jinak neménnych podminek
S nartistem cenové hladiny, vzroste i nabizené mnozstvi. Vyrobci reaguji na zménu cenové
hladiny zbozi, a na tom zavisi také mnoZzstvi nabizeného produktu, které jsou firmy za
danych podminek a cen, ochotni vyrobit a dale na trhu nabizet, jelikoZ vyrobci chtéji
prodavat, za co nejvyssi ceny, co nejvetsi mnozstvi zbozi. (3) (11)

Dané mnozstvi, které vyrobci planuji vyrobit v daném obdobi za dané ceny, se
nemusi shodovat s mnozstvim zbozi prodanym.

Stejné jako poptavka je i nabidka rozliSena na tfi druhy. Individualni nabidka je

urcité mnozstvi dané¢ho produktu, které je ochotna prave jedna firma nabizet pfi riiznych
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cenach na trhu. Trzni nabidka shrnuje vSechny individualni nabidky dohromady na urcitém
trhu. Agregatni neboli celkova nabidka sc¢ita vSechny vyrobky a sluzby, které se nachazeji

na trhu od rGznych vyrobct. (4) (11)

Graf 3 Nabidka

P - cena S - nabidka

Q - mnoZstvi
Zdroj: (20)

3.2.2.1 Determinanty nabidky

Faktory, které ovliviiuji pribéh nabidky, jsou naptiklad pocet firem na trhu, urcita
schopnost typu technologie vyroby, ndklady na vyrobu, mnoZstvi a ceny ostatnich firem,
o¢ekavani firmy, pocasi a jiné faktory, které mohu pozitivné ¢i negativné ovlivnit vyrobu.

Pokud se zméni pouze cena nabizeného zbozi, dojde k posunu po kiivce do urcitého
bodu. K posunu celé kiivky mize dojit, pokud se zméni ostatni determinanty, naptiklad
pozitivni zména technologie vyroby ma za nasledek posun celé kiivky smérem doprava.
Pokud budou nepftiznivé podminky pro vyrobu, posune se celd kiivka smérem doleva.(7)

(11)
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Graf 4 Posun celé kiivky nabidky
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Zdroj: (19)

3.3 Rovnovazna cena

Pokud se nabidka rovna poptavce, vznika rovnovazna cena na trhu. Mnozstvi, které
je poptavané spotrebiteli za urcitou cenu, se rovna mnozstvi statku nabizené¢ho firmami.
Pokud se spoji graf nabidky a poptavky, tak jejich prisecik znazoriiuje rovnovazné
mnozstvi a zaroven rovnovaznou cenu produktu neboli bod rovnovahy. Na trhu tak

nevznikd nedostatek ani prebytek. (1) (4)
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Graf 5 Trzni rovnovaha
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Pfi rovnovaze na trhu je kazdy spottebitel uspokojen- poptavka je pln€ uspokojena.
Zbozi je dostupné za rovnovazné ceny. Firmy, které zbozi nabizi, nemaji pfebytek a nejsou
nuceni ho likvidovat ¢i nabizet za mensi cenu neZ je rovnovazna. Produkty, které firmy
nabizi, se vSechny prodaji spotfebitelim za stalé ceny. Trh je tedy pIné efektivni a
neregulovany (vzacny vyskyt na trhu). (3)

Pokud nastane na trhu pifebytek ¢i nedostatek zbozi, hovoii se tak o trZzni
nerovnovaze. Bud’ spotiebitelé nejsou ochotni za danou cenu zakoupit produkt a vznika tak
piebytek, nabizejici vyrovnavaji stav na trhu pomoci snizovani cen, aby se po produktu
zvysila poptavka. Pokud je cena pro spotiebitele nizka, zvySuji tak poptadvané mnozstvi a
vznik4 nedostatecné mnozstvi zboZi, firmy reaguji pomoci zvySovanim cen, aby vznikla

opét na trhu rovnovaha. (3) (4)
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Graf 6 Trzni nerovnovaha
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Zdroj: (21)

3.4 Ekonomické rozhodovani vyrobce

Ekonomicky subjekt firma, stoji na stran¢ nabidky s hlavnim ukolem, a to prodat své
zbozi, co nejvice spotiebitelim za co nejvyssi ceny. Firma urcuje, jakym zplisobem bude
vyrobek vyrabét, jaké bude pouzivat technologie, jaké pouZije vstupy, v jakém mnozstvi
bude vystupy vyrabét, na jakém trhu bude fungovat, zda bude propagovat svoje vyrobky a
jakym zptisobem, a za jakou cenu bude kone¢né zbozi nabizet. K vyhotoveni statkil
vyuziva vyrobni faktory. Vyrobni faktory jsou vstupy, které preménuje na vlastni vystupy.
Pokud je sama firma vlastnikem vyrobnich faktorti napiiklad majitelem pidy, prace ¢i
kapitalu, nevznikaji firmé pfili§ velké naklady na vyrobu. Cilem firmy je maximalizace
zisku, kterého dosahne optimalnim vystupem. Pro existenci firmy jsou diilezitd obdobi.
Rizné zmény ve firmé potiebuji rozdilné dlouha obdobi, kterd se musi efektivné fesit.

Slovo firma pochazi z latinského slova ,.firmus®, v pfekladu to znamena pevny,

ujednany. (8) (11)
3.4.1 Naklady firmy

Pti jakékoliv vyrobé produktu ¢i sluzby, musi firma vynalozit urCité naklady na
produkci. Néklady 1ze rozdélit do dvou skupin. Explicitni naklady vznikaji firmé, pokud
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vyuziva cizi vyrobni faktory, plati jejich vlastnikim naptiklad za prondjem stroje, mzdové
naklady, za nakup surovin ¢i materidlu, Ize je téz nazvat UcCetnimi ndklady. Sménou
jednotkou jsou zde penize. Druhou skupinou jsou implicitni naklady neboli néklady
obétované prilezitosti. Pokud se rozhodne firma vyrabét statek X, pfichazi tak o moznost a
zisk vyrabét statek Y, jelikoz vyrobni faktory lze vyuzit pravé na jeden konkrétni vyrobek.
Pro vyrobce by mély byt implicitni néklady co nejmensi. Explicitni dohromady s
implicitnimi naklady jsou ekonomické naklady firmy. Podle nakladi by se firma méla

rozhodnout, zda na trhu setrvat ¢i se rozhodnout pro zménu do jiné piilezitosti. (2) (7) (11)

3.4.1.1 Druhy nakladi

Dale jsou néklady rozdé€leny na fixni, variabilni a celkové. Jejich zmény zavisi, zda
firma plisobi na trhu v kratkém obdobi nebo dlouhém.

Fixni ndklady (FC) jsou nezédvislé na zméné objemu produkce. Pokud firma jiz
nadale nevyrabi, fixni néklady stdle vznikaji. Mezi fixni néklady patfi naptiklad mzdy
zaméstnanct, ktefi nejsou piimo spojené s vyrobou napi. uklizecka, manazer, dile sem
patii ndgjemné za pozemek, stroj €i jiny cizi vyrobni faktor a troky plynouci z pijcek za
nakup nemovitosti ¢i hmotnych movitych véci aj... Primémé fixni ndklady (AFC) jsou
fixni ndklady na jednotku produkce. (2)

Variabilni ndklady (VC) se méni s rozsahem produkce firmy, jsou tedy
proménlivé. Pokud jejich produkce klesd, klesaji i variabilni niklady a naopak. Pokud
vyroba klesne na nulu, variabilni naklady budou mit hodnotu nula také. Ptikladem
variabilniho nakladu jsou néklady na suroviny, material, energie spojené bezprostiedné s
konkrétni vyrobou a mzdy zaméstnanci, ktefi jsou spjaté s vyrobou statkli. Primérné
variabilni ndklady (AVC) jsou variabilni nédklady na jednotku produkce. (2) (11)

Celkové naklady (TC) jsou takové, které s¢itaji dohromady neménné fixni naklady
a proménlivé variabilni naklady. Prabéh (rist, pokles) celkovych ndkladi ovliviiuji
variabilni naklady, pozici v grafickém zobrazeni celkovych nédkladl ovliviiuji fixni

naklady. (2)
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Graf 7 Naklady celkové, fixni a variabilni

v

FC

Zdroj: (22)

Primérné naklady (AC) lze zjistit pomoci celkovych nakladd, které se vydéli
celkovym objemem produkce. Proto primémé ndklady Ize nazvat jako jednotkové
naklady. Jsou to takové naklady, které jsou vynaloZené na jednotku produkce. Pokud firma
porovna své prumérné vynosy a prumérné naklady, zjisti, zda vyrabi se ziskem. (2)

Mezni naklady (MC) ukazuji, jak se zvysi celkové naklady, pokud se zvysi objem
produkce o jednotku. Dokud mezni naklady jsou mensi nez primérné, pak se prumérné
naklady také zmenSuji. Pokud jsou mezni naklady vyssi jak primérné, primérné néklady
tak rostou. (2)

Néklady by mély byt pro firmu co nejmensi, v grafickém zobrazeni tyto minima
variabilnich nékladt a primérnych variabilnich nakladd nalezneme v priseciku s kiivkou

meznich nékladu. (2)

Graf 8 Zobrazeni meznich, primérnych, primérnych variabilnich a fixnich naklada

Zdroj: (22)
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3.4.2 Prijmy firmy

Pokud firma proda svlij produkt, ktery vyrobila ze vstupi a vyrobnich faktora,
kone¢nému spotiebiteli, vznikd tak firmé ptijem neboli trzba. Odménou za prodej je
penézni Castka. Ptijmy firmy, které vznikaji z prodeje jejich vyrobku, pfedstavuji urcitou
sumu penéz. (4)

Piijjmy se déli na tfi druhy. Celkovy piijem (TR) je celkova penéZzni Castka utrzend za
prodej produkti. Pokud se vyndsobi cena (P) produktu s celkovym mnozZstvim (Q)
prodaného produktu, vyjde hodnota celkového piijmu. Primérny pifijem (AR) je ¢astka,
kterou utrzi firma za prodej jedné produkce, jeji hodnota je totozna s cenou produktu. Kdyz
se vydéli celkovy ptijem (TR) s mnozstvim (Q) produkce, ziskd se tak primérny ptijem.
Udava tak primérnou cenu produktu. Pokud se zvysi prodej produktu o jednotku, zméni se
tak celkovy pfijem a nazyva se to mezni piijem (MR). Firma v dokonalé konkurenci ma
cenu produktu shodnou s hodnotou mezniho pfijmu, tudiz nezalezi, kolik mnozstvi statku

produkuje nebo v jakém mnozstvi ho proda. (4) (7)

Graf 9 Celkovy, prumérny a mezni piijem v dokonalé konkurenci

celkové pFiimy (TR) prumérné (AR) a mezni pFijmy (MR)
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Zdroj: (23)
3.4.3 Zisk

Kazda firma fungujici na trhu, produkuje vyrobu s jedinym cilem, a to
maximalizovani zisku. Toho dosédhne, pokud jeji vynalozené naklady na vstupy, které jsou
potieba na vyrobu, jsou co nejmensi a naopak piijata Castka neboli pfijmy za prodej
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vystupl, jsou co nejvyssi. Pro vypocet zisku potfebuje znat celkové néklady a celkové
pfijmy firmy a zjisti ho, pokud od celkovych piijma odecte celkové naklady.

Normalni zisk firmy je takova mira zisku, ktera je v dané¢ ekonomice bézna, v jisté
mife primérnd. Je to takova mira zisku, kterou by mohla firma o¢ekavat, kdyby vkladala

své zdroje do produkce jiného statku. Zisk firmy se déle rozd€luje na ucetni a ekonomicky.

(7) (A1)

3.4.3.1 Ekonomicky zisk

Pokud se z celkového piijmu odectou ekonomické naklady (explicitni + implicitni
naklady), zjisti se tak ekonomicky zisk. Pokud ekonomicky zisk firmy nabyvéa zaporné
hodnoty, firma odchazi z trhu, jelikoZ ji nevznika zisk, je neefektivni. Ekonomicky zisk lze
nazvat jako mimofddnym, jelikoz ptesahuje zisk normalni, je to kvili implicitnim
nakladtm.

Ekonomicky zisk= TR-TC (7)

3.4.3.2 Uéetni zisk

Rozdil mezi celkovymi piijmy a ucetnimi neboli explicitnimi ndklady, udava acetni
zisk. Pokud firma uhradi vSechny ¢astky svych redlnych nakladii dodavatelim za nakup
materidlu, prondjem stroje, ¢i pojisténi a odecte tuto castku od celkovych piiyml za prode;,
je firmé znam jeji Gcetni zisk. Pokud firma nezdani Gcetni zisk, nazyva se tak zisk hruby,

pokud zdant, je to zisk Cisty.

Ugetni zisk= TR- explicitni naklady (7)
3.4.3.3 Maximalizace zisku

Cil firmy je maximalizovani zisku, pro jeho optimalni objem produkce plati, ze mezni
naklady se rovnaji meznimu piijmu. Rikd se tomu tzv. ,Zlaté pravidlo maximalizace
zisku®. Jde zde tedy o rovnost meznich ndkladii a meznich pfijmt, kdy mezni néklady
znamenaji zménu celkovych nékladl, pokud se zvysi produkce o jednotku a mezni piijmy,
jak se zméni celkové piijmy, pokud se produkce zvysi o jednotku. Z toho pravidla plyne,

dokud jsou mezni naklady niz§i neZ mezni piijmy, firma bude zvySovat objem produkce.
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V moment¢ kdy se mezni néklady rovnaji meznim piijmim, vyrobce maximalizuje svij
zisk a firma se nachdzi ve své rovnovaze, jelikoz svoji produkci nema zapotiebi ani

zvySovat ani snizovat. (3) (4)

Graf 10 Maximalizovani zisku v dokonalé konkurenci
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Zdroj: (24)

Graf 11 Maximalizovani zisku v nedokonalé konkurenci
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Zdroj: (24)

3.4.3.4 Maximalizace zisku v kratkém obdobi

V kratkém obdobi se pocet firem na trhu neméni, Zadnd firma neodchdzi kvuli
ztratdm, ani zadnd nova firma na trh nepfichézi, jejich pocet je fixni. To samé plati alespon
pro jeden vstup. Alespon jeden vstup v kratkém obdobi je fixni neménny, ostatni jiz mohou

byt variabilni. Firma produkuje s cilem maximalizovani zisku, ale v kratkém casovém
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obdobi muze byt firma ztratova a neznamenalo by to pro ni ukonceni produkce, ale jen do
té doby, kdy ztratovy zisk je roven fixnim nakladim, to nadéale firma pokracuje ve vyrobe¢.
Pokud by ztrata byla mensi jak primérné variabilni naklady, vyrobce produkci ukonci a

zastavuje upln¢ svoji ¢innost. Zalezi to tedy, zda firma pokryje fixni ndklady i se ztratami.

(3) (11)
3.4.3.5 Maximalizace zisku v dlouhodobém obdobi

V dlouhodobém obdobi jiz firmy z trhu odchézeji, pokud maji ekonomické ztraty,
jiz nadale na trhu nechtéji ptsobit. A naopak pokud firma vidi na ur¢itém trhu moznost
ekonomického zisku, vstoupi na trh jako nova firma. Jestlize je cena na trhu vyssi nez
primé&rné naklady. Na trh vstupuji nové firmy, jelikoZ je 1akd v DO ekonomicky zisk a
cena se tak snizuje. Pokud je cena na trhu niz$i nez primérné naklady. Ekonomicka ztrata
v DO firmy motivuje k odchodu a cena nasledné roste. (4) (7)

V dlouhém obdobi jsou vSechny néklady variabilni, mohou se libovoln¢ ménit.
V dlouhém obdobi nevykazuji firmy Zadny ekonomicky zisk ani ekonomickou ztratu.
Pokud se mezni pfijmy rovnaji meznim nakladim, a zdroven nevznika zZadny ekonomicky
zisk ¢i ekonomickd ztrata, vyrobce 1 trh se tak nachdzi ve své rovnovaze. Neustale ale
firmy odchdzeji €1 pfichazeji, jelikoz firmy si konkuruji a trzni cena se méni. Firmy hledaji
cesty, jak své ndklady mohou snizit, naptiklad naleznou novy technologii vyroby ¢i
inovaci. Dlouhodobé rovnovéha se tedy neustale méni, ekonomicky zisk vyrobce je zde jen
kratkodobou situaci. Snaha vSech firem o snizeni nakladd, tlac¢i cenovou hladinu produktu

vvvvv

vice produktli za mensi ceny. (4) (11)

3.5 Sdilena ekonomika

Ekonomika sdileni neboli spoluspotiebitelstvi spocivd v zaptijéovani cehokoliv na
urcitou dobu. Umoznuje tak pfistup k vécem, prostoriim, znalostem, financim na dobu
urcitou. Pfistup je vétSinou za poplatek, vymeénu nebo dokonce 1 zadarmo. Majitel bud’ sviyj
majetek, pozemek, znalosti, anebo finance nevyuziva, a tak pro n&j neptinasi zadny uzitek.
Lze ho zapujcit, ¢i pronajmout jednomu nebo vice uzivatelim po ur¢itou dobu. P2P neboli

peer to peer umoziiuje komunikaci pouze mezi uzivateli, vylucuje tak prostfedniky a
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pfindsi to do sdilené ekonomiky vétsi svobodu. V P2P jsou si uzivatelé rovnocenni,
naklady jsou zde niz$i, a jelikoz komunikace je zde pfimo jen mezi uzivateli, nezasahuje
zde zadna instituce, podminky jsou tak pro vSechny pfijatelnéjsi a vstricnéjsi. Majitelim
ekonomika sdileni pfind$i moznost plné vyuzivat svlij majetek a spotfebitelim zakupovat
jen to, co v dany okamzik potiebuji. Poptavka s nabidkou je zde propojena velice rychle,
V redlném Case a s minimalnimi transakénimi naklady. (12) (13) (15)

Ve sdilené ekonomice se nabizi k zaptijcovani finance. Pfes organizaci Zonky si lidé
pijcuji penize mezi sebou. UZivatelé, ktefi nemaji dostatecné financni prostfedky, si
zapijcuji od tzv. investort, ktefi je naopak nevyuziji, jsou pro né ,,mrtvy kapital“. Jsou to
bezucelné uvéry. (14)

Sluzba UBER funguje ve sdilené ekonomice v dopravnim sektoru. Zakaznik si
pomoci mobilni aplikace najde fidice ve své blizkosti. Zadkaznik ma na vybér z vice fidici
a zna predem piibliznou cenu. V rozhodovani uzivatele, kterého fidie si vybrat, mu
mohou pomoct recenze na fidi¢e. Na vybér ma téz uzivatel platebni metodu, zda chce platit
hotovosti & platebni kartou. Sluzba Uber v Ceské republice funguje jen v uréitych
mestech. (13) (14)

V cestovnim ruchu existuje sluzba Airbnb, ktera zprosttedkovava kratkodoby
prondjem po celém svété. Usnadnuje tak mnoha lidem cestovani a uzivatelim snizuje
naklady na cestovani. Lze si pronajmout hrad, cely dim, byt, mistnost, stan na zahrad¢.
Zalezi jen na vlastnikovi, jaky pozemek, ¢i nemovitost v danou chvili nepotiebuje a na
spotiebiteli, jak velkou ¢astku chce utratit nebo jak velky prostor potiebuje.

Nabidka a poptavka sdilené¢ ekonomiky se zprostiedkovava pies internet nebo pres
mobilni aplikace. Komunikuji spolu jen poptavajici a nabizejici, majitelé a Zadatelé.
Zadatel poda svoji poptavku a béhem uréité doby dostane zpé&tné nabidku nebo poptavajici
vybira z mnoha nabidek podle jeho kritérii. (14)

Ve sdilené ekonomice Uc€inkuji pouze tfi aktéfi. UZivatelé na strané poptavky,
poskytovatelé na stran¢ nabidky a internetova platforma na strané zprostiedkovatele.
Umoznuje to tak komunikaci mezi uzZivatelem a poskytovatelem. Jak uzivatel, tak
zprostiedkovatel ma své hodnoceni, které mohou mit slovni podobu feedbackt ¢i stupné
prestize. Zprostfedkovatelé si mohou ur€it svou pracovni dobu, nemaji nikym pfedem
stanovené pracovni hodiny, jelikoz nejsou zaméstnanci. Cena za sluzbu je téZ na jejich

uvazeni a mnozstvi poptavajicich. (12) (15)
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Obrizek 1 Spoluspotiebitelstvi v CR
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3.6 Internet

Celosvétova sit' zvana internet, spojuje pomoci Internetovych protokoli, soustav
pravidel (IP), mensi sité. Slovo internet se sklada ze dvou slov, ,inter* s vyznamem
mezindrodni a ,,network® jako sit. Propojuje cely svét za ucelem komunikace, pfenosu
informaci, poskytovani riiznych sluzeb jako jsou naptiklad elektronicka posta, webové
stranky, sdileni souborii, propagace, vyhledavani, online hrani her, chat, sdileni nazord,
nabizeni ¢i poptavani po riznych sluzbach a produktech. (16)

Internet je tvofen pomoci velkého mnozstvi pocitacti. Komunikace, kterd probiha
mezi pocitaCemi je tvofena napt. routery, switchy aj... SloZitd infrastruktura ma za kol
pfenos dat a tvoii ji velké mnozZstvi metalickych a optickych kabelli, anebo bezdratové
spoje za pomoci mikrovl, Wi-Fi ¢i satelitli ve vesmiru. Nejvyuzivanéjsi sluzbou dnesniho
internetu je WWW (World Wide Web). Je to ale pouze ¢ast internetu. (17)

3.6.1 Historie internetu

Prvni naznak vzniku internetu, byl pfi vypusténi umélé druZice Zemé¢ Sputnik 1
v roce 1957 v USA. Americka vlada pfi ném zaznamenala velké nedostatky v kosmickych

a vojenskych technologiich, které by pro né¢ mély fatalni disledky béhem valek. (26)
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Projekt ARPANet vznikl v roce 1969, od agentury ARPA v USA. M¢l slouzit jako
nezavisla sit’ za ucelem propojeni vSech pocitacovych uzivateld na univerzitach, kteii by
mohli sdilet a vyménovat si své poznatky z vyzkumii a spole¢né spolupracovat. Cely
projekt fungoval kvili revolu¢nimu konceptu paketovych siti. Komunikace probihala pies
programy Telnet a FTP. Nejvyznamnégj$imi univerzitami byly MIT v Bostonu a kalifornské
univerzity v Berkeley a Los Angeles. (17) (26)

V 70. letech 20. stoleti se sit’ s nazvem ARPANet zacala rapidné rozrustat. V 1973
se jiz stala mezinarodni siti, jelikoz se pfidala i Universita College London a norsky
seismologicky ustav NORSAR. Princip ARPANetu piepojovani paket, zacaly pouzivat i
dalsi sit¢ napt. ALOHAnNet na Havaji nebo CYCLADES ve Francii, ale mezi sebou
komunikovat nedokazaly. V roce 1973 Bob Kahn a Vincent Cerf zacali zdokonalovat
protokoly paketovych siti, aby mohla komunikace mezi pocitacemi probihat mezinarodné.
Pan Cerf vynalezl protokoly TCP/IP (Transmission Control Protocol a Internet Protocol),
které propojily geograficky vzdalené pocitace bez ohledu na to, jaké technologické sité

uzivatelé pouzivali, vzniklo tak ,,siti siti” neboli dne$ni Internet. (26)

3.7 Airbnb

Spoluzaci a zaroven spolubydlici v San Franciscu Brian Chesky a Joe Gebbia v roce
2007 meli financni potiZe, jejich podndjem scital veétsi Castku, nez oba dva méli
dohromady. Rozhodli se, Ze vyuziji jejich nadbyte¢nou matraci, kterou nepouzivali a
pronajmou ji na jednu noc a nabidnou k tomu dal$i rano i snidani ("bed and breakfast™).
V tuto dobu se v San Franciscu konala velkd umélecka konference, vSechny nejblizsi
hotely byly jiz obsazené. Brian a Joe ziskali své prvni podnajemniky na jednu noc, a tak
vznikl podklad k dnesni velice Gispésné sluzbé Airbnb. Prvni dva noclehafi jim zaplatili za
noc dohromady 160 dolard. (27) (28)

Po prvnim a necekaném uspéchu chtéli samoziejmé pokracovat, spolupracovali jeste
se spoluzdkem Nathanem Blecharczykem, aby méli vSe lépe propracované. Po cCtyfech
mésicich vznikla webova stranka ,,roommates.com “, ktera ale neslavila veliky tspéch a
op¢t se vratili k Air Bed and Breakfest. Jejich mySlenka zlstala u pfenechavani volnych a

nevyuzitych prostorl v bytech/domech, kdyz hotely nemaji volnd mista pro turisty. (27)
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Jejich nejveétsi propagace spolecnosti zacala pii demokratické konferenci, kdy na
ulici prodavali ceredlie s obrazkem Baracka Obamy, a zaroven s nimi informovali o
volnych mistech k pfespani. Tato akce jim vydélala 30 tisic dolard.

Po ptizvani Paulem Grahamem na startupovou akci Y Combinator, Brian a Joe zacali
svoji spolecnost zdokonalovat. V roce 2009 zménili nazev Air Bed and Breakfest na
Airbnb, nékteré pronajimané prostory umisténé na jejich strankéch, piefotografovali kvili
Spatné kvalité od jejich majiteld. Nasledné dostali investici ve vysi 600 tisic dolarti od
spole¢nosti Sequoia Capital. Jejich obrat v roce 2010 ¢inil 7,2 miliont dolarti, v roce 2011
se vySplhal na 112 miliont dolarti, kdy Airbnb pusobilo jiz v 89 zemich. Uzivatelé si mohli
noveé zamluvit prespani se snidani i pfes jejich mobilni aplikaci. (27) (29)

Airbnb ma v roce 2018 ptes 4,85 milionu nabidek k ubytovani ve vice nez 191
zemich a 81 000 méstech svéta. Spolecnost si od pronajimatelti uctuje 3 % z ceny pobytu a

od uzivatel byt 6-12 % z ceny pobytu. Sluzbu jiz vyuzilo vice jak 300 milionu lidi. (28)

3.7.1 Logo Airbnb

Pti vzniku spolecnosti Airbnb navrhli zakladatelé Brian a Joe jednoduché logo. Byl
to samotny nazev spole¢nosti, ktery mél stylem pisma piipominat hlavni myslenku jejich

startupu, a to nafukovaci matraci. (31)

Obrazek 2 Staré logo Airbnb

Travel like a human.

Zdroj: (30)
V roce 2014 piisli ale s logem novym, zaroven i webové stranky prosly inovaci.

Nové logo nese nazev ,Bélo®“, které po svém uvedeni vyvolalo mnoho kontroverzi.
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Obrazek muze piipominat intimni partie a uskutecnilo se i proti nému mnoho protestt.
Nasledné bylo i zjisténo, ze stejné logo jiz pouziva softwarovd firma ,, Automation
Anywhere®. (30)

Brian a Joe ,,Bélo* odvodili od slova ,,belonging® neboli ,,sounalezitost®. Jejich
logo spojuje dohromady ctyii prvky, a t€émi jsou lidé, misto, laska a Airbnb. Bélo pro n¢
neznamend jen graficky prvek jejich spolecnosti, Bélo, reprezentuji jako symbol
soundlezitosti, které spojuje lidi, mista a tvoii nové piibéhy a lasku. Bélo si lze ve
specialnim editoru upravit podle svého népadu a nechat si nasledn¢ natisknout napi. na
obleceni, pamatkové suvenyry atd...Vé&fi, ze jejich logo nebude jen symbolem Airbnb, ale

i symbolem sounalezitosti. (30) (31)

Obrazek 3 Nové logo Airbnb
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Zdroj: (31)
3.7.2 Fungovani Airbnb

Uzivatelé Airbnb se musi nejprve zaregistrovat, jak nabizejici tak 1 poptavajici.
Kazdy si musi vytvofit sviij profil. Byt, dim, stan ¢i jakakoliv nemovitost je spojena
S hostitelem. Na jejich profilu 1ze nalézt hodnoceni od piedeslych zakazniku, diky kterym
si host¢ mohou vybrat ubytovani a sluzby podle svého uvdzeni. Hosté maji téZ sva
hodnoceni ohledné spolehlivosti, ¢istotnosti a duvéryhodnosti, podle kterych se rozhoduje
hostitel, zda je ubytuje a potvrdi jejich rezervaci. Zaroven mezi profily Ize komunikovat
prostiednictvim soukromych zprav. (33)

Je na vybér ze tfi typli ubytovani, spolecny pokoj, samostatny pokoj ¢i cely
dam/byt. Na portalu Airbnb se zada jen typ ubytovani, velikost, lokalita, pocet noci, cena,
specifické vybaveni, jazykové dovednosti hostitele. Nasledné se vyfiltruji nabidky se
zadanymi kritérii. Zajemci vidi fotografie, detailni popisky, informace a hodnoceni
konkrétnich nabidek. (32) (33)

Cena, ktera se zobrazi pfi rozkliknuti nabidky zahrnuje jiz vSe, co konkrétni hostitel

nabizi. Mlze se sklddat z vice Casti napt. ze samotné ceny za ubytovani, poplatek za uklid,

32



sluzby, které jsou uvedeny v popisku, odvod penézni castky Airbnb a dang, kterd se odvadi
statu ¢i méstu. Poptavajici znd jiz tedy celkovou cenu ptfedem. Platbu lze provést mnoha
zpusoby. Je na vybér z online platby kreditni, debetni kartou, platbou ptes portal PayPal ¢i

jinou transak¢ni aplikaci. (32)
3.7.3 Moznosti s Airbnb

Airbnb nenabizi pouze pfenocovani se snidani u hostitele. Sluzba Airbnb neustale
rozsifuje svoji nabidku, aby jejich zisk a popularita rostla a nové nabidky ptildkaly nové
uzivatele. Kromé samotného ubytovani, lze pies portdl Airbnb zakoupit sluzby
»Sousedstvi®, ,,Zazitky*, ,,.Sluzebni cestu” a nové zakaznici mohou vybirat z kategorie
,»Airbnb Plus“ a ,,Beyond by Airbnb“.

»Sousedstvi slouzi pro uZivatele, ktefi chtéji béhem svého cestovani, co nejvice
specifikovat své potfeby, z4jmy a samotny divod navstévy dané destinace. ,,Sousedstvi‘
jsou urceny obyvateli izemi a mistnich expertl, jejich hranice se stale aktualizuji a
kontroluji je kartografové, zda jsou aktudlni a presné. Zajemci o tuto sluzbu maji
v informacich uvedeny pfesné popisky, fotografie, ale i pfibéhy, které se k danému
sousedstvi vztahuji. Lze zde najit napt. 1 informace o lokalité, dostupnosti mistni vefejné
dopravy aj... (34)
prohlidky a jiné aktivity vedené hostiteli. Hosté maji tak pfistup k mistim a komunitam
v dané oblasti, které nejsou nabizeny mistnimi cestovnimi agenturami, ale znaji je jen
hostitelé a maji k nim osobni vztah a zazitky. ,,Zazitky* zahrnuji riizné workshopy, lekce
vafeni mistni kuchynég, lov lesni zvéte, horské tiry a mnoho dalSich. Lze zvolit i1 stupen
obtiznosti. Aktivity nabizené hostiteli trvaji rizné dlouho. Jednodenni zazitky mohou trvat
jen par hodin nebo jsou v nabidce vicedenni zaZzitky, které maji pfesn¢ dany program, a
jejich harmonogram lze upravovat pouze po domluve s hostitelem. Tato sluzba je nabizena
pouze v urc¢itych méstech. (35) (36)

,Airbnb Plus* a ,,Beyond by Airbnb a Unique* jsou kategorie Airbnb, které nabizi
luxusni ubytovani ve specidlnich lokacich spojené se spoustou sluzbami. Hosté tak maji na
vybér z komfortniho a provéfeného ubytovani se specidlnimi sluzbami, umisténé
Vv zajimavych mistech. Inspektofi, ktefi zatadili 2000 ,,domovu“ do ,,Airbnb Plus*
kategorie, se zaméfili pii vybéru pravé na nadstandardni vybaveni, polohu a prestizi

poskytovanym servisem. V kategorii ,,Beyond by Airbnb* si Ize vybrat z ubytovani, kde
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se budete citit jako doma. Naleznete zde neobycejné domovy s kompletni pohostinnosti.
Tato kategorie v Ceské republice zatim neni uvedena, lze si jen zazadat o informaéni email
0 jejim vyvoji na trhu. V kategorii ,,Unique® jsou zafazeny ubytovani, které jsou nééim
specialni. Je to naptiklad hrad, igli, obydli v korunéach stromt aj... Tato kategorie je spise
pro dobrodruzné cestovatele, ktefi chtéji zazit adrenalinové zazitky. (37)

,»Sluzebni cesta® slouzi pro zaméstnance a samotné firmy, aby jejich sluzebni cesty
byly komfortni a zaroven efektivni. Slouzi k rezervacim, k placeni a nasledné pro firmu
dualezité, k dostani vSech potfebnych dokladii o zaplaceni. Pfi vybéru ubytovani lze zadat
potfebna kritéria firmy, pro snadny prubéh cesty, napt. rychlé piipojeni WiFi, moznost
parkovani, pronajmuti kanceldie a prostori k uskutecnéni firemnich jednani. Pokud firma
cestuje Cast€ji, miZe si vytvofit svllj Gcet a spravovat sluzebni cesty online. Je to pro tymy

ptehlednéjsi a poskytuje presna hlaseni sluzebnich cest. (38)
3.7.4 Airbnb v CR a jeji regulace

Od roku 2009 funguje sluzba Airbnb i v Ceské republice. V uplynulém roce 2017
vzniklo 1,79 milionu rezervaci na ubytovani v Praze pies Airbnb. Meziro¢né je to 0 69
procent vice. V ostatnich méstech se zvysilo procento rezervaci ubytovani o 108 procent.
Ubytovani probehlo u vice jak 11 000 hostitelt. Nejvice hostli pochazi z Némecka a USA.
Kromé Prahy je nejvétsi zajem o jizni Moravu a Slezko. Obyvatelé¢ Ceské republiky také
vyuzivaji k ubytovani v zahranic¢i aplikaci Airbnb, je jich vice jak 420 000 uZzivatel. (28)

Odptrci Airbnb a jinych aplikaci na kratkodoby prondjem chtéji tyto sluzby
zakazat. Domnivaji se, Ze kvlli nim rostou ceny nemovitosti a ndjmi. Vlastnici bytl se
zbavuji dlouhodobych podnajemniki, jelikoz chtéji zacit provozovat kratkodoby podndjem
kvili vy$§im ziskm. DalSi negativum shledavaji ve vylidiiovani center a mést. Pro
sousedy provozovatell Airbnb znamenaji hosté hluk, zneciSténi spole¢nych prostord,
nasledné zvySovani ndkladii na tklid, osvétleni a dalSich provoznich nékladi. (28)

Sdruzeni najemniki CR oznaGuje Airbnb za nezikonnou. Evropska komise dala
komisafce pro spravedlnost a ochranu spotiebitele pod vladou Andreje BabiSe Cas do
konce srpna 2018, aby sepsala a navrhla potiebné tpravy, jelikoz podle komisatky Airbnb
v CR momentalné porusuje spotiebitelska pravidla EU. Regulace Airbnb funguje napf.
Vv Berliné, kde hostitel Airbnb musi v nemovitosti bydlet s hosty. V Patizi, Londyné ¢i

Amsterdamu je Airbnb omezen na maximalni pocet dni ubytovani u jednoho hostitele. (28)
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4. Prakticka ¢ast

V praktické ¢asti bude provedena kalkulace nékladi, vynost a ¢asové narocnosti
kratkodobého prondjmu bytové jednotky pies webovy portal Airbnb a nésledné porovnani

vyhodnosti oproti prondjmu dlouhodobého stejné bytové jednotky.

Byt o rozloze 20m?, ktery je pronajiman pfes internetovy portal Airbnb, se nachazi
na Praze 2 v Ménesové ulici. Byt je situovan v centru Prahy, dv€ minuti vzdaleny od
Véclavského ndmésti. Pro hosty je mnoho moZnosti, jak se na misto dostat. Z Letiste
Véclava Havla si mohou najemnici objednat Taxi sluzby, ceny se pohybuji od 350-450
korun nebo lze vyuzit MHD mésta Prahy, coz vychazi na 32 korun a Cas straveny na cesté
s¢itd 35 minut. Z Hlavniho vlakového nadrazi v Praze Ize jit i pésky, trva to pouhych 10
minut na misto pobytu nebo mohou vyuzit méstskou hromadnou dopravu a dopravit se do
stanice metra Muzeum, ktera je od bytu vzdalena 3 minuty, coz vyjde na 24 korun. Pokud
pojedou z prazského Hlavniho autobusového nadrazi Florenc, sta¢i vyuzit autobus ¢islo
135 a dopravit se na zastdvku Na Smetance, cesta trvd 10 minut a cena za jizdné je 24
korun. Host¢é mohou pobliz navstivit Staroméstské namésti, Karliv most, Zizkovskou
televizni véz, Vaclavské namésti, které je od bytu vzdalené dvé minuty chlize, tudiz
najemci maji mnoho moznosti na vybér z riznych typi restauraci, bard, obchodt aj., pro

turisty je to velice lakavé a vyhodné misto.

Byt se sklada zjedné mistnosti, kde se nachazi rozkladaci pohovka v plném
rozméru, ideélni pro 2 osoby, stll, dvé zidle, dale pln¢€ vybaveny kuchyiisky kout s lednict,
s elektrickym spordkem, poté je zde mald mistnost se skiini, sprchovy kout a
toaleta. Zakladni vybaveni jako ru¢niky, toaletni a hygienické potieby, povleceni zajistuje
hostitel, ktery nabizi i pfistup k internetu, ktery neni zpoplatnén. V bytovém domé se

nachazi vytah, je tedy vhodny i pro starsi lidi.
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Obrazek 4 Popis bytu na Airbnb

CELY BYT

Nice Studio in the
City Center

Praha 2, Praha, Ceska

republika @
Hostitel Ivo < 3
M Studio

890 K&/ nocC

ot Oveérit dostupnost

1/7 - Room

4/7 - Bathroom 5/7 - Shower enclosure

3/7 - Kitchenette
Zdroj: (39)
4.1 Podminky proniajmu pres portal Airbnb

Délka pobytu je stanovena minimaln€ na 2 noci. Cena za noc se v prub¢hu roku stale
meéni v zdvislosti na sezoénnosti a vytiZenosti béhem mésice, tydne. Cena za noc se
pohybuje mezi ¢astkami od 680-1150 korun. V obdobi od dubna do zafi jsou ceny vyssi,
mimo tuto sezoénu jsou ceny Vv niz§i cenové relaci, ale pokud majitel bytu usoudi, ze
poptavka stoupa, zvysi cenu za noc. Vyjimkou jsou také svatky jako napt. Vanoce, Silvestr
aj., kdy je cena téZ ve vys$i. Cena opravdu zavisi na poptavce dané¢ho bytu a uvéazeni
provozovatele.

Hostitel si netGictuje navic poplatek za uklid, ktery provadi sam po odjezdu hostt, a
pokud je potieba i nasledné pied pifjezdem dal$ich hostd. Uklid zabere hostiteli 30 minut.

V byté je ptisny zakaz koufeni a hostitelem neni zakazané brat si do bytu doméci mazlicky.
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Cas piijezdu a odjezdu je na domluvé s majitelem bytu, samotna cesta mu trva 5 minut
k pronajimanému bytu z jeho bydlisté. Pti pfijezdu s hosty travi 30 az 45 minut, kdy jim
vzdy poskytne potiebné informace, rady, zodpovi vSechny dotazy kladené hosty a pieda
kli¢e od bytu, majitel si zaklada na komunikaci se zakazniky. Pfi odjezdu hosté zanechaji
pouze klic¢e na piedem ur¢eném misté v byté a hostitel s nimi netravi Zadny cas. Nasledné
pouze byt uklidi a zkontroluje.

Host dale kromé ceny rezervace plati 1 servisni poplatek Airbnb, ktery se pohybuje
od 0% az 20% z mezisouctu rezervace, je vypocitam pomoci mnoha faktori jako napf.
mezisoucet rezervaci, délka pobytu a charakteristika nabidky. U drazsich rezervaci je cena
poplatku nizsi. Vyslednou cenu pobytu host vidi v rekapitulaci rezervace, kde si lze
zkontrolovat datum piijezdu/odjezdu a cenu vcetné poplatki.

Hostitel také plati servisni poplatek Airbnb, zde se pohybuje okolo 3% z mezisoucétu
ceny rezervace a je automaticky odcten z vyplaty hostitele. Konkrétni vySe poplatkl lze
najit v historii transakci na airbnb.cz.

Pokud se host rozhodne zrusit rezervaci a ucini tak alespon tyden pted zacatkem
pobytu, bude mu vraceno 50% z ceny za pobyt po odeteni servisniho poplatku Airbnb,
pokud to ucini ménég jak 7 dni pted pfijezdem, nebude mu vraceno nic. Hostitel ma velice

pfisné podminky storno rezervaci.

Za rok 2017 byl byt vyuzit celkové 96 skupinami a stravili zde dohromady 275 noci.
Byt byl tedy vyuzit ze 75,34%. Celkovy prumérny pocet skupin za mésic byl 8, celkové
stravenych noci 23 mési¢né a primérné zde stravila jedna skupina necelé 3 noci. Nejvice
vytizené obdobi bylo za mésic ¢erven, Cervenec a extrémni pocet stravenych noci zde byl
V mésici fijen, ktery zpiisobila jedna skupina, kterd zde stravila 8 dni.

V grafu ¢islo 12 lze vidét, kolik skupin za jednotlivé mésice byt navstivilo a kolik

noci zde stravili. Viz ptiloha I.
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Graf 12 Obsazenost bytu v roce 2017
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Zdroj: Vlastni zpracovani

Zajem o pronajem tohoto konkrétniho bytu maji pouze cizinci, nejvice jich pochéazi
z USA, Velké Britanie, Francie a Asie. Je pro n¢ lakavé predevsim blizké centrum od bytu
a nizka cena za noc, byt je nejvice vyuzivan mladymi pary. Graf ¢islo 13 zobrazuje ¢etnost
navstévnikil podle pivodu zem¢.

V grafu nejsou zaznameniny zemé jako Madarsko, Recko, Dansko, Estonsko,
Rakousko, Polsko, Slovensko, Portugalsko, Turecko, Finsko a Australie, kde pocet

navstévnikil z téchto zemi byl vzdy jedna.
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Graf 13 Rozdéleni po¢tu skupin dle zemi
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Zdroj: Vlastni zpracovani
4.1.1 Naklady kratkodobého pronajmu pres portal Airbnb

Pti provozovani kratkodobého prondjmu se do nakladt fadi implicitni a provozni
naklady. Implicitni naklady znamenaji ¢astku, o kterou provozovatel pfichazi trdvenim
Casu se zdkazniky. Pokud by tento ¢as vyuZil k jiné Cinnosti, kterd by byla finan¢né
ohodnocena, ziskal by ur¢itou sumu penéz, o kterou ale kvtili provozovani Airbnb ptichazi.
Implicitni ndklady jsou tedy naklady ob&tované prilezitosti. (2) (11)

V nésledujici tabulce je shrnuto, kolik hodin za rok 2017 provozovatel bytu stravil
s hosty pfi piijezdu, kdy jim byly pfedavany klice, poskytovany potifebné informace a
zodpovézeny vSechny dotazy. Nasledné je zde vycCisleny Cas straveny uklidem, vyménou
povleceni a kontrolou bytu. Pfiblizné 1x za tyden hostitel travi ¢as ndkupem spotiebniho
zbozi a materialem potfebného do bytu, Cas travi provozovatel i povinnostmi, které jsou ze
zakona spojené s kratkodobym pronajmem, jako hlaseni cizincli cizinecké policii, odvod
mistnich a turistickych poplatk a s tim spojené Cinnosti. K zjisténi uslé castky je tieba
znat primérnou cistou hodinovou mzdu za rok 2017, ktera ¢ini 141k¢/hod (pocitano s 8
hodinovymi sménami pii Cisté ro€ni mzd€ 282 012kE, nejsou v pracovnich dnech

zapocitany placené svatky). (40) (41)

39



Tabulka 1 Implicitni naklady za rok 2017

Cas straveny s hosty p¥i pFijezdu + cesta 40 min/1 skupina

UKklid a kontrola bytu 30 min/1 skupina

HlaSeni cizinecké policii + vedeni ) )
10 min/1 skupina
domovni knihy

Casova naroénost plnéni mistnich a ) )
10 min/1 skupina
turistickych poplatki

Nékup spotiebniho zboZi + materidlu 30 min/3 skupiny

Pramérna ¢ista hodinova mzda za rok
141 Ké/hod

2017
Celkem stravenych hodin za rok 2017 p¥i )
) 160 hodin
96 skupin
Celkové implicitni naklady za rok 2017 22.560 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Do nékladl pfi provozovani kratkodobého prondjmu pies portal Airbnb patii jiz
zminéné zékonem dané povinnosti. Mezi tyto povinnosti patii hldSeni cizinct cizinecké
policii a placeni mistnich a turistickych poplatki.

Hlaseni pobytu cizincii v Ceské republice cizinecké policii majitel bytu musi
nejpozdéji do 3 dnli od zahdjeni ubytovani. Hlaseni zprostiedkovavd pomoci online
formuléte, kdy u SluZby cizinecké policie musi byt jiz zaregistrovan a vlastni tzv. IDUB,
identifikator ubytovatele. S hlaSenim cizinctl je spojené 1 vedeni domovni knihy v listinné
podobé, kde provozovatel prondjmu zaznamenava podrobné tidaje o vSech ubytovanych
cizinci v¢. déti (celé jméno, datum narozeni, stitni obcanstvi, ¢islo dokladu, termin
ubytovani). Domovni knihu musi uchovavat i po skonceni provozovani Airbnb po dobu 6
let. Slouzi jako monitorovani cizincli na uzemi CR v piipadé potieby policie. Provozovateli
tak vznikaji implicitni naklady, které jsou zahrnuty v tabulce €. 1. (97)

Povinnost placeni mistnich a turistickych poplatkli vznik4 provozovateli prondjmu

z kazdé ubytované osoby starsi 18 let a zarovent mladsi 70 let, ktera se ubytovala za ucelem
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rekreace, pokud je zde ndjemnik za ucelem sluzebni cesty, poplatek provozovatel platit
nemusi. VySe poplatku je dana zavaznou vyhlaSkou obce. V Praze je vyse poplatku
stanovena na 15 korun za kazdou osobu uctovanou za 1 den. Poplatek vznika za kazdy den
pobytu, krom¢ dne piijezdu. Poplatky se plati mésicn€, nejpozd€ji vzdy do 15. dne
nasledujicitho mésice, kdy se téz musi podat vyplnény formulaf, ktery obsahuje celkovy
pocet dnil pobytu ubytovanych osob, které podléhaji poplatku a celkovou ¢astku poplatku.
Provozovatel hradi mistni a turistické poplatky bud’ elektronicky pomoci online formulare,
nebo lze hradit poplatky osobné na odboru dani, poplatkli a cen Magistratu hl. m. Prahy
V Jugmannové ulici €. 35/29 na Praze 1. Provozovatel Airbnb na Praze 2 hradi poplatky
elektronicky, vznikaji mu tak mens$i implicitni naklady, nez pokud by hradil poplatky
osobn¢ na Magistralu hl. m. Prahy. (97) (98)

Implicitni ndklady spojené s mistnimi a turistickymi poplatky jsou uvedeny
v Tabulce ¢. 1 a celkova suma mistnich a turistickych poplatkti v Tabulce ¢. 2. Celkova
suma poplatkli za rok 2017 je vypocitana jako soucin celkového poctu dnd osob, které
podléhaji poplatku a sazbou uréenou vyhlaskou obci, v Praze je to konkrétné 15 K¢ za

jednu osobu, kterd zde stravila jeden den.

Tabulka 2 Vypocet vySe mistnich a turistickych poplatku

Celkovy pocet ubytovanych osob 2017 146 osob
Celkovy pocet dnt u osob podléhajicich 143 dnu
poplatku

Vyse poplatku za 1 os. /1 den v Praze 15 K¢
Celkova vySe mistnich a turistickych 2.145 K¢
poplatku za rok 2017

Zdroj: Vlastni zpracovani

Dale do nakladi majitele patii provozni naklady bytu. Provozni naklady plati
mayjitel bytu zalohove spolecenstvi vlastnikli jednotek, kdy castku ma vzdy vlastnik bytové
jednotky pfedem smluvenou se spravcem bytové jednotky. Patii sem naklady na spravu
domu a pozemku, tyto naklady se roziétovavaji mezi vlastniky jednotek podle velikosti
jejich podilu na spole¢nych ¢astech. Provozovateli Airbnb vznikaji naklady vlastni spravni
¢innosti, pficemz vlastnik bytu plati urcitou sumu penéz bez ohledu na velikosti podilu na

spolecnych Castech, zde se naklady mezi vlastniky jednotek musi rozdélovat rovnym
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dilem, podle provedeni odectu hodnot z pomérovych métidel spotieby vody a ze zafizeni
slouzicich k rozt¢tovani nakladii na teplo aj... Viz Ptiloha III

Kazdoro¢né spoleCenstvi vlastnikii jednotek vyuctovavaji realnou vysi naklada
vlastniklim bytovych jednotek a vznikaji nedoplatky ¢i preplatky. Pokud realné naklady
pfevysuji pausalni rocni Castku, kterou vlastnik bytu zaplatil, vrati mu spolecenstvi
vlastnikii jednotek zpét odpovidajici pteplatek, pokud realné naklady pievySuji rocni
pausalni c¢astku, vlastnik bytové jednotky musi zaplatit odpovidajici nedoplatek. Viz
Priloha III, Ptiloha IV..

V tabulce cCislo 3 jsou vycisleny provozni naklady provozovatele Airbnb za rok
2017, dale pfictena suma penéz, kterd mu byla vracena z diivodu preplatku za elekttinu a
regulované sluzby. Nakonec jsou pficteny ndklady implicitni a uvedena vysledna hodnota

celkovych nakladl za rok 2017 provozovatele kratkodobého pronajmu pies portal Airbnb.

Tabulka 3 Celkové provozni naklady za rok 2017

Celkové ro¢ni naklady pri nahlaseni jedné osoby v uzivani

Uklid domu 1040,49
Odvoz odpadu 766,70
Elektfina spole¢nych prostori 495,54
Teplo-spotieba 4325,80
Ohiev TUV 3411,70
Vodné a sto¢né 3036,20
Vodné a sto¢né pro TUV 1569,80
Vytah 242,23

Riizné 388,00

Pojistné 248,37
Odména spravci 2305,05
Administrativni naklady 165,34
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ReZijni naklady 2881,68

Internet 5988,00
ElektFina a regulované sluzby 6611,47
Fond oprav 6504
Pojisténi nemovitosti 3500
Celkové ro¢ni naklady 2017 43.480,37K¢
Naklady implicitni 2017 22.560 K¢
Celkové naklady vlastnika 66.040,37 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani, Viz priloha Il., Viz priloha III., Viz priloha IV.

4.1.2 Vypocet piijmu z kratkodobého pronajmu pres portal Airbnb

V nésledujici tabulce je ndzorn€ vypocitan pfijem z kratkodobého prongjmu bytové
jednotky na Praze 2 pfes portdl Airbnb. Ceny za noc se béhem roku lisi, v ukdzce je
vypocet piijmu za mésic fijen, ktery byl pro majitele v roce 2017 nejvice prosperujici (
pocitano bez storno rezervaci). Béhem mésice fijen byl byt pronajat na 28 noci. Pro
ptehlednost v tabulce je uveden v prvnim sloupci datum rezervace, v druhém sloupci pocet
stravenych noci, nasledné urcend ¢astka provozovatelem prondjmu za noc, celkova castka
za pobyt. Airbnb si ucétuje poplatek okolo 3-6% z mezisouctu ceny rezervace a je vzdy
odecten z vyplaty hostitele, vySe poplatku z konkrétniho pobytu je uveden v patém sloupci.
Vysledny piijem hostitele z jednotlivych rezervaci je vypocten v Sestém sloupci, a to
odectenim poplatku z celkové Castky rezervace uctované hostlim. Nésledn€ jsou vSechny
Cisté ptijmy (po odecteni poplatkil) seteny a vycislen piijem hostitele za mésic fijen. Viz

ptiloha I.

Tabulka 4 Vypocet prijmu hostitele za mésic Fijen 2017

Pocet Celkova Poplatek Celkovy
Datum Cena za )
stravenych cena za Airbnb za prijem za
rezervace noc _ )
noci rezervaci rezervaci pobyt
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2.10. - 3. 10. 2 945,- 1890,- 68.61,- 1821.39,-
4.10.-5. 10. 2 945,- 1890,- 68.61,- 1821.39,-
6. 10. - 8. 10. 3 945,- 2835, - 98.53,- 2736.47,-

10. 10. - 11. 10. 2 940.- 1880.- 51,- 1829,-

13. 10. - 14. 10. 2 940.- 1880.- 51,- 1829,-
15. 10. - 16. 10. 2 945, - 1890,- 68.61,- 1821.39,-
17.10. -24. 10. 8 842,- 6736,- 243.87,- 6492.13,-
25. 10. - 26. 10. 2 720,- 1440,- 52.29,- 1387.71,-
27.10. - 29. 10. 3 945,- 2835, - 98.53,- 2736.47,-
30. 10. — 31. 10. 2 800,- 1600,- 58.08,- 1541.92,-
Celkovy prijem za mésic Fijen 2017 24016.87,-

Zdroj: vlastni zpracovani, Viz Priloha L.

4.1.3 Celkovy piijem za rok 2017 z kratkodobého pronajmu pies Airbnb

V tabulce ¢islo 5 jsou vycisleny celkové piijmy hostitele za jednotlivé mésice v

roce 2017, z grafu ¢islo 14 1ze vidét, Ze nejvEtsi prijem mél hostitel za mésic cervenec, coz

neodpovida ptfedpokladu nejvyssiho pfijmu za meésic fijen, kdy byl byt nejvice vytizen,

tento fakt zpusobily poplatky hostitele za storno rezervaci, které ma velice pfisné a také to

zpiisobily proménlivé ceny za noc. Nejmensi piijem mél naopak za mésic leden. Hostitel

ma velkou pravdépodobnost, ze poptavka po jeho bytu bude na Airbnb vysoka, jelikoz

cena za noc je nizkd oproti ostatnim nabidkam. Ale stale nema 100% jistotu, ze poptavka

bude potad takto vysokd. Pokud by majitel bytu pronajimal byt dlouhodobé, védél by

pfesnou mésicni ¢astku, kterou by mu najemnik zasilal.

Tabulka 5 Celkové prijmy za rok 2017

Mésic Celkovy prijem
Leden 14 160,-
Unor 16 455,-

Brezen 18 793,-
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Duben 20 751,-
Kvéten 21 438, -
Cerven 21 289,-
Cervenec 28 673.97,-
Srpen 20112.02,-
Zari 18 244.04,-
Rijen 24 016.87,-
Listopad 16 447.88,-
Prosinec 22 122.66,-
Celkovy pfijem za rok 2017 242 503.4,-

Zdroj: vlastni zpracovani, Viz Priloha L.

Graf 14 Celkové piijmy za rok 2017
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4.1.4 Vysledny zisk z kratkodobého pronajmu 2017
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Vysledny zisk z kratkodobého pronajmu 2017 ziskdme odectenim provoznich a

implicitnich nakladi, celkové ¢astky poplatkl a dané z ptijmu od celkovych piijml za rok

2017. Majitel bytové jednotky uplatiiuje tzv. pauSalni vydaje procentem z piijmi. Pro




vypocCet vydaji procentem z pifijmu konkrétné z pronajmii je dana vyse vydaji 30%
z celkovych piijmu. Viz ptiloha V.

V tabulce €. 6 je uvedena suma celkovych piijmta 2017, celkovych néklada 2017,
celkové sumy poplatkli a uvedena hodnota dan¢ z pfijmu za rok 2017. Celkovy zisk za rok

2017 z kratkodobého pronajmu je tedy 148 855,17 K&.

Tabulka 6 Zisk z kratkodobého pronajmu 2017

Kratkodoby Celkova Vysledny
Celkové Celkové _ )
pronajem . suma Dan z piijmu zisk
) piijmy naklady
Airbnb poplatki
242 503,4 K¢ 66 040,37 K¢ 2145Ke 25462, 86 K¢ 148 855,17 K&

Zdroj: Vlastni zpracovani
4.2 Dlouhodoby pronajem

Bytovd jednotka sadresou Manesova 812/7, Praha Vinohrady, byla dfive
pronajiméana dlouhodob¢. Byla uréena maximalné pro dvé osoby, stejné jako to je nyni u
kratkodobého prondjmu pies portdl Airbnb. Byt byl pronajat konkrétné jedné osobé.
Majiteli bytu se tak zmensSily implicitni ndklady, jelikoZ nemusel travit ¢as pfedavanim
klica, informaci, nakupovanim spotfebniho zbozi, tklidem, dale hlaSenim cizincti
cizinecké policii a povinnostmi spojené s provozovanim kratkodobého pronajmu. Provozni
naklady byly pro majitele zmensené o naklad elektfina a regulované sluzby, ktery byl
pfepsan pifimo na najemnika bytu a platil ho on sdm a o néklad Internet, ktery si zatizoval
sdm najemnik. Majitel bytu nemusi platit Zadné dal§i poplatky, které vznikaji pfi

provozovani kratkodobého pronajmu.

4.2.1 Naklady dlouhodobého pronajmu

Implicitni naklady u dlouhodobého prondjmu byly odhadnuty celkem na 21 hodin.
Inzerat majiteli bytu trval vytvofit pfiblizné 30 minut, ktery vystavil na socidlnich sitich.
Komunikace a prohlidka bytu s potencionalnimi ndjemniky zabrala majiteli dohromady 20
hodin. Celkem bylo 20 potencionalnich zdjemctl, z nichZ jeden byl kone¢ny zajemce,

s kterym nasledn¢ stravil 30 minut navic piedavanim bytu a uzite¢nych informaci.
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Tabulka 7 Implicitni naklady dlouhodobého pronajmu

Tvorba inzeratu 0,5 hodin
Komunikace a prohlidka bytu 19 hodin
S potencionalnimi najemniky
Komunikace a prohlidka bytu 1,5 hodiny
s kone¢nym najemnikem
Primérna Cista hodinova mzda za rok 141 K¢é/hod
2017
Implicitni naklady dlouhodobého 2916 K¢
pronajmu
Implicitni nédklady u kratkodobého 22 560 K¢
pronajmu

Zdroj: (40) (41), vlastni zpracovani

Implicitni naklady u dlouhodobého prondjmu jsou casové o 139 hodin kratsi a o
19 644 K¢ mensi.

Stejné jako u kratkodobého pronajmu patii do nakladd kromé implicitnich nakladu i
provozni. Ty jsou ale na rozdil od naklad kratkodobého pronajmu zmenSené o naklad
elektfina a regulované sluzby, ktery plati sdm ndjemce a o naklad Internet, ktery si

zafizoval sam najemce.

Tabulka 8 Provozni a celkové naklady dlouhodobého pronajmu

Celkové ro¢ni naklady pri nahlaseni jedné osoby v uzivani

Uklid domu 1040,49

Odvoz odpadu 766,70
Elektfina spolecnych prostoru 495,54
Teplo-spotieba 4325,80

Ohiev TUV 3411,70

Vodné a sto¢né 3036,20

Vodné a stocné pro TUV 1569,80
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Vytah 242,23

Riizné 388,00
Pojistné 248,37
Odména spravci 2305,05
Administrativni naklady 165,34
Rezijni naklady 2881,68
Fond oprav 6504
Pojisténi nemovitosti 3500
Celkové roc¢ni naklady 30.880,9K¢
Naklady implicitni 2.916 K¢
Celkové naklady vlastnika 33.796.9 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani, viz priloha II, pfiloha III.
4.2.2 Celkovy pfijem z dlouhodobého pronajmu

Vyse mésicniho najjemného bylo stanoveno majitelem bytu na 13.500 K¢ bez
vydaji za elektfinu a regulované sluzby a internet. Na rozdil od kratkodobého pronajmu
byl jeho mési¢ni pfijem stale stejny a to 13.500 K¢&. Celkové rocni piijmy tedy byly
162.000 K¢. Pii kratkodobém prondjmu jeho ro¢ni piijmy byly 242 503,4 K&, coz je o
80 503,4 K¢ vice jak u dlouhodobého pronajmu. U kratkodobého prondjmu ale nema vzdy
jistotu, Ze poptavka po jeho bytu bude stile vysokd a dostacujici, u dlouhodobého

pronajmu ma staly mésicni piijem.

4.2.3 Celkovy zisk z dlouhodobého proniajmu

Celkovy zisk z dlouhodobého prondjmu bude vypocitan stejné jako u kratkodobého
prongjmu. Z celkového piijmu budou odecteny implicitni, provozni ndklady a dan z
pfijmu. Implicitni i provozni néklady jsou u dlouhodobého prondjmu mensi. Majitel bytu
netravi zadny cas s najemnikem jako je to u kratkodobého pronajmu, implicitni naklady
vznikaly pouze pii vytvafeni inzeratu, inzerovani bytu, naslednych prohlidek a samotného
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pronajmuti koneénému najemnikovi. Provozni naklady dlouhodobého prondjmu jsou
zmens$eny o ¢astky za teplo a internet, které si plati sdm najemnik.
V tabulce ¢. 9 miizeme vidét samotny vypocet celkového zisku z dlouhodobého

pronajmu. Viz Pfiloha VI.

Tabulka 9 Celkovy zisk z dlouhodobého pronajmu

Celkové off Celkove Dt 5 o Vysledny zisk

Dlouhodoby elkove priym an z prijmu

uhodoby prymy naklady P 2017

pronajem _
162.000 K¢ 33.796,9 K¢ 17.010 K¢ 111.193,1 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani

4.3 Kalkulace opotiebeni bytu

4.3.1 Kalkulace opotiebeni bytu u dlouhodobého pronajmu

U dlouhodobého prondjmu lze piedpokladat kratSi dobu opotiebeni bytu nez u
kratkodobého pronajmu. Pronajemce zdkladni vybaveni v byté zajisti a najemnik si
nasledné dovybavi byt sam podle svych potieb a vlastniho vkusu. Vlastnik bytu usuzuje, Ze
chovani najemnika pifi dlouhodobém pronajmu bude Setrnéj$i a ohleduplngjsi k vybaveni
bytu neZ u kratkodobého prondjmu. Pro prondjemce je diileZité komu sviij byt pronajme,
proto ze vSech zajemcl vybird az po osobni schiizce, kdy si zjisti reference, zajmy a
vSechny potfebné informace od potencionalniho najemce nebo nejlépe byt pronajme osobé,
kterou znd osobné nebo od svych znamych. Konkrétni pozadavky a kritéria ohledné
bézného opotiebeni bytu lze uvést do smlouvy s najemnikem. Pokud je Skoda zavinéna
najemcem, hradi ndklady on sam, pokud chce nové vybaveni a Upravu prostorti, ndklady
opét vznikaji nijemci, ale musi vSe konzultovat s majitelem bytu. Skody nezavinéné
najemce hradi majitel bytu.

Postupné opotiebeni bytu u dlouhodobého prondjmu vlastnik bytu urcil na 10 let,
kdy by musel celkové zrekonstruovat byt vcetné renovace parket, vymény dlazby
V koupelné a oblozeni koupelny dlazdickami. Vymalovani bytu by bylo vhodné po 5

letech.
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V Tabulce ¢. 10, 11, 12, 13 lze vidét, co vSe by zahrnovalo celkovou rekonstrukci
bytu u dlouhodobého prondjmu. Ceny jsou ziskany od dostupnych prodejct vybaveni a
odhadovana doba rekonstrukce bere v potaz zivotnost samotnych spotfebicli, doplikt a
ostatniho vybaveni bytu. Kone¢né vydaje jsou pfepocteny na ro¢ni vydaje. Rekonstrukce
bytu vyzaduje vetsi sumu pencz, tudiz samotnd realizace rekonstrukce bude zaviset, zda

majitel bytu bude mit dostate¢né finance.

Tabulka 10 Naklady na celk. rekonstrukci bytu u dlouhodobého pronajmu za 10 let

Mistnost Néklady
Kuchyiisky kout 19.847,-
Kuchynsky blok 17.999,-
(v€. chladnicky, varné desky)
Diez + sifon ke diezu 1.249,-
Kuchyniska pakova baterie 599, -

Koupelna + Wc 21.157,-
Sprchova vanicka + sifon 3.080,-
Sprchovy set s baterii 2.222,-
WC set 5.099,-
Umyvadlo + zrcadlo 5.999,-
Umyvadlové armatura 1.999,-
Elektricky koupelnovy 2.758,-
radiator + Digitalni termostat
S ¢asovafem

Osvétleni 4.828,-

Bodové osvétleni (kuchyii) 299,-
Napéjeci kabel 149, -
Dalkové ovladani 299,-
Stropni osvétleni (koupelna) 799,-
Zérovky LED 99.-
Zaveésna lampa (pokoj) 999,-
Bodové osvétleni 2 kusy 798,-
(pokoj)
Zarovky LED 3 kusy 387,-
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Zaveésna lampa (predsin) 999,-

Doprava+montazni prace 13.855,-
CELKEM za 10 let 59.687,-
CELKEM ZA ROK 5.968,7 K¢

Zdroj: (42-63)

Tabulka 11 Naklady na renovaci parket u dlouhodobého pronajmu po 10 letech

Renovace parket Rozméry/ Cenazalm?’ Celkova cena
pocet kusit | v¢. prace/ cena
za kus
Brouseni parket + 2 16 m” 350 K¢& 5.600 K&
vrstvy vysoce
zatézového
polyuretanového laku
Tmeleni 16 m’ 60 K¢ 960 K&
Renovace prahti 2 kusy 200/kus 400 K¢
Renovace stavajicich 8 kusi 30/ kus 240 K¢
list
CELKEM 7.200 K¢
Celkem za 1 rok 720 K¢&

Zdroj: (64) (65)

Tabulka 12 Naklady na vymalbu u dlouhodobého pronajmu po 5 letech

Vymalba Rozméry Cenazalm’vé. | Celkem
prace

Skrabéni staré malby 64 m* 20 K& 1.280 K¢
Rozmyti oskrabané 64 m’ 20 K& 1.280 K&
plochy + penetrace

Stukovani stén 64 m* 140 K¢ 8.960 K&
kerastukem

Vymalba 64 m° 30 K& 1.920 K&
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(Primalex- Bonus)

Celkem

13.440 K¢

Celkem za 1 rok

2. 688 K¢

Zdroj: (66) (67)

Tabulka 13 Rekonstrukce dlazby a obkladi v koupelné po 10 letech

Dlazba v koupelné Rozméry Cenazam’ Celkem
Odsekéni keramické 3,64 m" 78 K& 283,92 K&
dlazby bez zacdisténi

podkladu

Penetrace podkladu 3,64 m* 10 K¢& 36,4 K¢&
pod vyrovnani

lepidlem

Vyrovnani podkladu 3,64 m° 92 K& 334,88 K&
lepidlem (do 5mm)

Pokladka keramické 3,64 m* 408 K& 1485,12 K¢&
dlazby v¢€. sparovani

Koupelnova dlazba 3,64 m? 819 K¢ 2.981,16 K¢
OblozZeni koupelny Rozméry Cenazam’ Celkem
Odsekani 16 m? 82 K¢ 1312 K¢
keramického

obkladu bez

zacisténi podkladu

Penetrace podkladu 16 m? 10 K¢ 160 K&
pro obklady a dlazby

Vyrovnani podkladu 16 m* 92 K¢& 1.472 K&
lepidlem

Montaz keramického 16 m? 488 K¢ 7.808 K¢&
obkladu v¢.

sparovani

Nasténny obklad 16 m* 359 K¢ 5.744 K¢
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Celkem 21.617,48 K¢

Celkem za 1 rok 2.161,75 K¢

Zdroje: (68) (69) (70)
4.3.2 Kalkulace opotiebeni bytu u kratkodobého pronajmu

Vlastnik bytu pfi provozovani kratkodobého prondjmu urcil dobu celkové
rekonstrukce bytu na 5 let. Vydaje by byly stejné jako u dlouhodobého prondjmu,
navySené o vydaje za vybaveni bytu jako je ndbytek, osvétleni, sada nadobi, dopliky a
ostatni vyrobky potfebné k samotnému obyvani bytu. Doba celkové rekonstrukce je kratsi
nez u dlouhodobého prondjmu, je to dano predev§sim méné¢ ohleduplnéj$im chovanim
najemnikid k vybaveni bytu a krat§i primérnou hodnotou zZivotnosti vybaveni bytu nez je u
dlouhodobého pronajmu, proto jsou ro¢ni vydaje vyssi.

Dobu renovaci parket, vymalby bytu, rekonstrukci dlazby a obkladii by nechal
stejnou jako u dlouhodobého prondjmu kvili vysoké odolnosti materidlu a mensiho rizika
rychlej$iho opotiebeni ndjemniky nez je naptiklad u spotiebict. (Viz Tabulka 11, 12, 13).

Portal Airbnb poskytuje hostitelim hostitelskou zaruku, kterd by pokryla vynalozené
vydaje hostitele za posSkozeny majetek ¢i na potfebnou opravu prostori bytu zpiisobené
hostem. Hostitel by vSe musel zdokumentovat, dodat fotky poSkozené¢ho majetku,
oskenovat uctenky, a odeslat zaddost o ,,Hostitelskou zaruku*. Z4adost musi byt odeslana
maximalné do 14 dni od odjezdu hostii nebo pied piijezdem dalSich hostl, podle toho co
nastane dfive. Maximalni ¢astka, kterou hradi Airbnb je 1 milion USD. (96)

V tabulce ¢. 14 lze vidét polozky, které piibyly oproti vydajiim u rekonstrukce pii
dlouhodobém pronajmu. Vysledné vydaje jsou vydeleny poctem let a uréeny roc¢ni vydaje
za rekonstrukei. Ro¢ni vydaje za rekonstrukci bytu pfi kratkodobém pronajmu jsou vyssi o
11.637 korun nez u dlouhodobého pronajmu, kvili vice polozkdm a kratsi dobou

rekonstrukce.

Tabulka 14 Naklady na celk. rekonstrukci bytu u kratkodobého pronajmu za 5 let

Mistnost Naklady
Obyvaci pokoj + jidelna 23.341 K¢
Calounéna postel — 7.990,-
Dvoultuzko
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Prostéradlo

Polstar 2 kusy

Ptikryvka 2 kusy

Lozni préadlo 2 kusy

Noc¢ni stolek

Satni skfii

Jidelni stal

Zidle 2 kusy

Zrcadlo

Zavesy

VéEsak na dvete
Kuchyiisky kout
Kuchynsky blok

(v€. chladnicky, varné desky)

Diez + sifon ke diezu

Kuchynska pakova baterie

Konvice na vateni vody

Sada hrncti

Sada nadobi

Sada ptiborti + ptibornik

Sada hrnkt + sklenicek

Kuchynské prkénko

Odpadkovy kos
Koupelna + Wc

Sprchové vanicka + sifon

Sprchovy set s baterii

Vé&sak do sprchy

WC set

Umyvadlo + zrcadlo

Umyvadlova armatura

Elektricky koupelnovy

radiator + Digitalni termostat

399,-
358, -
998, -
458, -
599,-
2.990,-
2.990,-
2.580,-
1.790,-
1.990,-
199,-
21.601,-
17.999,-

1.249 -
599,-
299 -
269,-
299 -
447,
102,-

39-
299 -

21.406,-

3.080,-

2.222,-
249 -

5.099,-

5.999,-

1.999 -

2.758,-

54




S Casovacem
Osvétleni

Bodové osvétleni (kuchyn)
Napajeci kabel
Dalkové ovladani
Stropni osvétleni (koupelna)
Zarovky LED
Zavésna lampa (pokoj)
Bodové osvétleni 2 kusy
(pokoj)
Zarovky LED 3 kusy
Zavesna lampa (predsin)
Stolni lampa
Doprava+montazni prace

CELKEM za5 let

CELKEM ZA ROK

5.027,-
299,-
149,-
299,-
799,-

99,-
999, -
798,-

387,-
999,-
199,-
16.654,-
88.029 K¢
17.605,8 K¢

Zdroj: (42-63) (71-95)
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5. Vysledky a diskuze

Pti zhodnocovani vysledkd lze porovndvat u obou typl pronajmu néklady
implicitni a provozni, ndklady spojené s poplatky vzniklé s pronajimanim nemovitosti,
vysledné zisky a postupné opotiebeni bytu a jeho vybaveni.

Pfi porovnavani provoznich a implicitnich néklada jsou néklady o 1,95x mensi u
dlouhodobého pronajmu, a to konkrétné¢ o 32.243,47 K¢. Tento rozdil je dan predev§im
naklady implicitnimi a ubytkem vydajii za Elektfinu a regulované sluzby plus Internet.
Z pohledu provoznich a implicitnich ndkladi je tedy pro vlastnika bytu vyhodné&jsi
provozovat dlouhodoby pronéjem.

Pfi porovnavani vyslednych ziskli je pro majitele bytu naopak vyhodné;si
provozovat kratkodoby prondjem. U kratkodobého prondjmu jsou vysledné zisky vyssi o
37.622,07 K&, coz je 1,34x vice jak u dlouhodobého pronajmu, je to dano vyS$imi trzbami
u kratkodobého pronajmu, které ¢ini o 80.503,4 K¢ vice jak u dlouhodobého prondjmu.

Pti porovnavani naklada na celkovou rekonstrukci bytu jsou ro¢ni ndklady mensi u
dlouhodobého prongjmu. Celkova rekonstrukce bytu u dlouhodobého prondjmu byla
stanovena na dobu 10 let, proto jsou ro¢ni naklady o 17.206,85 K¢ mensi, coz je 3,88x
méné jak u kratkodobého prondjmu, u kterého byla stanovena celkova rekonstrukce na
dobu 5 let. Néklady na celkovou rekonstrukei bytu kratkodobého prondjmu zahrnuji navic
polozky, které v dlouhodobém pronajmu nejsou vyzadovany. U kratkodobého prondjmu
lze pozadovat financni nahrady za zavinéni Skod na majetku ¢i prostorech bytu po
najemnikovi anebo pfimo po portalu Airbnb, tudiZ by naklady vlastnikovi bytu nevznikaly.
U dlouhodobého prondjmu Ize poZadovat finanéni ndhradu po najemnikovi, ale jen pokud
byla kritéria zavinénych Skod najemnikem uvedena v ndjemni smlouvé. Zde nelze 100%
fici, jak velké by provozovateli prondjmu vznikaly ro¢ni ndklady na rekonstrukci bytu.

Pti vypoctu implicitnich nékladi u obou typti prondjmu bylo pocitdno s orienta¢ni
¢asovou narocnosti jednotlivych ukonti. TudiZ zde mohla vzniknout odchylka vypoctenych
hodnot nakladd od realnych implicitnich nakladd. Ktera by se nasledné promitla do ¢istych
ziskii. Naklady na celkovou rekonstrukci bytu se mohou lisit podle potieb vlastnika bytu,
dostupnych financi vlastnika a platnych cen v dobé pofizovani spotiebicii ¢i rekonstrukce.
Celkova rekonstrukce muze nastat v rizném Casovém rozmezi. Zde hraje velkou roli

chovani n3ajemniks, v bakalafské praci je pocitano s primérnou dobou Zzivotnosti
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spotiebicil a vybaveni bytu, v redlu se doba muze lisit, tudiz by se zménily i ro¢ni naklady

na celkovou rekonstrukci.

I pfi vysSich provoznich a implicitnich nakladech, odvodu mistnich a turistickych

poplatkti, rychlejSimu opotfebeni vybaveni bytu, je pro majitele vyhodnéjsi a ziskovejsi

provozovat prondjem kratkodoby ptes portal Airbnb.

Tabulka 15 Zhodnoceni vysledkii

Kratkodoby proniajem | Dlouhodoby pronajem
Trzby 242.503,4 K¢ 162.000 K¢
Néklady (implicitni + provozni) 66.040,37 K¢ 33.796,9 K¢
Poplatky spojené s pronajmem 2.145 K¢ 0Ke
Dan z pfijmu 25.462, 86 K¢ 17.010 K¢
Rocni naklady na rekonstrukci bytu 23.175,55 K¢ 5.968,7 K¢

Vysledny zisk

148.855.17 K¢&

111.193.1 K¢
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6. Zavér

Kratkodoby prondjem umoziuje vlastnikim nemovitosti pronajmout byt ¢i jen jeho
¢ast na urcity pocet dnit za sumu penéz, kterou si sdm majitel bytu stanovi. Na portalu
Airbnb se stfetavd nabidka vlastnikli nemovitosti a poptavka turisti po ubytovani, ktefi
mMaji na vybér z mnoha nabidek. Pro turisty je vice lakavé si pronajmout cely byt ¢i dim na
portalu Airbnb misto klasického pokoje v hotelu. Pro turisty je to vétSinou levnéjsi varianta
nez si zakoupit noc v hotelu, a zarovenn se v nemovitosti pronajaté pres Airbnb citi 1épe,
maji zde vétsi soukromi a l1épe poznavaji kulturu dané zemé. Nevyhodou pro turisty je
nemaji po ruce personal, ktery by jim v piipadé potieby ve zminovaném hotelu pomohl,
kdezto v nemovitosti pronajaté pres Airbnb nemaji ndpomocny personal ani ochranku,
mohou se tak citit i v nebezpeci. Ve ale zalezi na provozovateli prondgjmu na Airbnb, zda
je schopen nabidnout 24 hodinovou pomoc, a zda je schopen se s turisty domluvit na jejich
konkrétnich pozadavcich.

Hlavnim cilem této bakalarské prace byla komparace ziskll za jeden uplynuly rok u
bytu typu garsoniéry na Praze 2 u prondjmu kratkodobého ptes portal Airbnb a pronajmu
dlouhodobého. Zisk pii kratkodobém prondjmu byl vyssi o 37.662,07 K¢, coz je o 1,34x
vice jak pii dlouhodobém prondjmu. Samotny zisk zélezi vzdy na piijmech, na vysi
nakladt a vzniklych poplatkil za provozovani prondjmu za uplynuly rok.

Dil¢im cilem byla kalkulace nakladi a vynosi u kratkodobého a dlouhodobého
prondgjmu. Vynosy i1 ndklady u kratkodobého prondjmu jsou vice proménlivé neZz u
prondjmu dlouhodobého. Pti porovnavani nakladi by bylo vyhodnéjsi pro vlastnika bytu
provozovat dlouhodoby pronajem, kde jsou rapidné nizsi naklady implicitni, provozovatel
nemd 7adné naklady za poplatky z provozovani prondjmu a ndklady na celkovou
rekonstrukci jsou u dlouhodobého pronajmu téz nizsi, naopak piti porovnavani vynost by
byl ptinosné¢jsi kratkodoby prondjem, ale zde vznika vlastnikovi bytu velké riziko, zZe
poptavka po jeho nabidce nemusi byt stile vysoka a dostacujici. U dlouhodobého
prondjmu ma mesi¢ni vynosy jisté na ptedem sjednanou dobu.

Dalsi dil¢i cast bakalaiské prace byla vénovana celkové obsazenosti bytu za rok
2017. Nejvice byl byt vyuzit v mésicich Cerven, Cervenec a fijen a to konkrétné nejvice

V meésici fijen s po¢tem noci 28. Cena za noc se v priabéhu roku méni, tudiz nelze vzdy fici,
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ze pokud byt byl nejvice obsazen v téchto mésicich, byly i trzby nejvyssi, jelikoz do
meésicnich trzeb jsou zahrnuty i storno poplatky za zruSené rezervace.

Provozovatel mél ndjemniky pouze cizince, nemél ubytovaného zZadného obcana z
Ceské republiky. Nejvice byl byt pronajat obéaniim z USA, Francie a Velké Britanie a
konkrétné nejvice obcantim z USA s poctem 31.

U provozovateli kratkodobého pronajmu na portalu Airbnb je velké riziko, ze
nebudou spravné postupovat podle zakonii dané¢ho statu. Neplni danové povinnosti jako
odvody dani z piijmi a placeni poplatkil za mistni a turistické pobyty na izemi CR a stat
tak ptichazi o ¢ast, kterd by méla ptispivat do statniho rozpoctu, anebo do rozpoctu obce,
kde vlastnik bytu provozuje kratkodoby prondjem. Dal$im problémem Airbnb shledavaji
sousedi provozovatelii Airbnb, znamena to pro sousedy vétsi hluk, zneéisténi spole¢nych

prostord, nasledné zvySovani ndkladl na uklid, osvétleni a dalSich provoznich nékladi.
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Piiloha | Celkovy vyc€et rezervaci na Airbnb v roce 2017

Date Type Confirmation Coc Start Date Nights Guest Listing Details Reference Currency Amount Paid Out Host Fee Cleaning Fee
12/30/2017 Reservaton  SEWFYF 1212012017 4 Fiona Forest  Nice Studio in the City Center czK 4275 1627
12/24/2017 Reservaon  HMTTST24R 1212312017 4 Laura Hardy Ass Nice Studio in the City Centar c7K 3374 13282
127212017 Reservabion  HMIZXNANGS 1212002017 3 Megan Purdon  Nice Studio in the City Center [=3 23128 87.1
12116/2017 Reservaion  HMRYRQRYHS 1211502017 3 Alberto Madrid  Nice Studio in the City Center CZK 2801.08 108.92
12132017 Reservaion  HMCDK3RNMMK 1211202017 2 Bahar Dragon  Mice Studio in the City Center CZK 16274 728
121102017 Reservaon  HMCWYHSSSE 12/08/2017 2 Qusai Dakdouk Nice Studio in the City Centar [==3 1638.29 6171
12/08/2017 Reservation  HM2XNKXANM 1210712017 2 Hamison Ross  Nioe Studio in the City Center czK 1927.42 7258
12/06/2017 Reservation  HMYCPZHBNN 120502017 2 Victor Pallares  Mice Studio in the City Center CZK 1541.02 58.08
12/02/2017 Reservation  HMWAM24F20 120112017 2 Sophie Dervin  Nice Studio in the City Center [e= 1734.65 65.35
11/30/2017 Reservation  HMRRWXKJAX 11282017 2 Seoft Clapson-T: Nice Studio in the City Center czK 1426.29 5371
117252017 Reservabion  HMNNSAHR3E 1112412017 3 WinnieLee  Nice Studio in the City Center CZK 2601.88 28.01
1172202017 Reservation  HMK4HKTPXK 112112017 2 Camline Mares  Nice Studio in the City Center [==3 1734.60 65.34
111182017 Reservation  HMEBKNISWY 11172017 3 Julistte Bienvenu Nice Studio in the City Canter czK 2601.88 2804
111122017 Reservaion  HMSSM5B2C 11112017 2 Oleksandr Tesler Nice Studio in the City Center CZK 1734.85 65.35
11/08/2017 Reservation  HMT35412FC: 110712017 4 Antonio Gonzale: Nice Studio in the City Center czK 2608 33 10167
11/03/2017 Reservaon  HMRSFP2ZYNG 1110212017 4 Mariin Connolly Nice Studio in the City Centar c7K. 3850 136.88
10/31/2017 Reservation  HMBEXXHNTZ 103012017 2 Matthias Jathe  Mice Studio in the City Center [=3 1541.92 58.08
107282017 Reservabion  HMMEJSKTK4 1002712017 3 Stefania Fanelii Nice Studio in the City Center CZK 2736.47 28.53
107252017 Reservation  HMHBHMFNCE 1002502017 2 Gabriela Aimo Pt Nice Studio in the City Center CZK 1387.71 5220
1DMB2017 Reservaon  HMSZNXJJSP 101712017 8 Bruno Correia  Nice Studio in the City Centar [== 646213 24387
10162017 Reservation  HMMBFTCBZH 101512017 2 Alfonso Ariss P Nice Studio in the City Canter czK 1821.39 6281
10M4/2017 Reservation  HMWJFQCBRS 101312017 2 Cathy Priest  Mice Studio in the City Center CZK 1828 51
1012017 Reservaon  HMJTHCSEMK 101012017 2 Camline Fray  Nice Studio in the City Centar [== 1828 51
10/07/2017 Reservation  HMXWETICSK 10/06:2017 3 Alsxandre Bemo Nice Studio in the City Canter czK 273647 98.53
10/04/2017 Reservation  HMFENX4WDD 100412017 2 HaksooKim  Mice Studio in the City Center CZK 1821.39 68.81
1D/03/2017 Reservaon  CGQDEDE 100212017 2 Sandra Graham Nice Studio in the City Center [==3 182130 sa.81
08/28/2017 Reservaon  HMCSSMDHXE 091282017 3 Jorge&Nos Rem Nice Studio in the City Canter [==3 2742 10062
0818/2017 Reservation  STAZMD 09172017 5 Livia Teixeira  Mice Studio in the City Center CZK 4548 178.79
00/14/2017 Reservaion  HM220EAWIQ 00/13/2017 3 Jose Maria Yegre Nice Studio in the City Centar czK 2745 04.85
0810/2017 Reservaion  HMAZEPDMKS 091082017 3 Franciele Machai Nice Studio in the City Cantar c7K. 2738 10237
08/07/2017 Reservation  HMKYY5Q52W 00/06/2017 2 Yehor Kolchyba Mice Studio in the City Center [=3 1831.04 63.90
08/03/2017 Reservation  HMNYEMSYNK 001022017 4 Higla Haider  Mice Studio in the City Center CZK 3841 15080
08/20/2017 Reservaon  HMKKNIDWND  08/28/2017 4 Rebecca McClea Nice Studio in the City Center CZK 2850 12674
08/24/2017 Reservaon  HMBFZ3SDD8 081232017 4 Mary Pyle Nice Studio in the City Centar [== 3864 1272
08/20/2017 Reservaion  KT4NSD 08192017 2 Dawid Skinder  Nioe Studio in the City Center czK 1833 50.82
08/15/2017 Reservaon  ZJSNRS 08142017 4 SiiaBiasin  Mice Studio in the City Center CZK 2813 15074
08/12/2017 Reservaon  YEFWJB 081112017 2 JensTillmann  Nice Studio in the City Centar [== 1844 5048
08/08/2017 Reservation  JTQYNX 08/07/2017 2 Emmanuel Fatal: Nice Studio in the City Canter czK 1834 50.25
08/04/2017 Reservaion  KMPESR 081032017 2 ___ Mice Studio in the City Center CZK 1838 50.34
08/02/2017 Reservation  HMKHJELJZE 08/0112017 2 Ute Freitag Nice Studio in the City Centar [==3 1831.02 6a.08
07/31/2017 Reservation  SEFRJS 071302017 2 Jennifer Scora  Nioe Studio in the City Center [==3 1859 50.25
07/20/2017 Reservaon  HMYZWMPYKS  O7/282017 2 MatejMacinga  Mice Studio in the City Center CZK 1832 67.85
07/27/2017 Reservation  WFYE4J 071262017 2 Ana_s Carboni  Nice Studio in the City Center [== 1847 5120
077232017 Reservaton  HMHQYSERBW  07/2212017 3 AssoKasuk  Nice Studio in the City Canter czK 2601.67 28.03
07/20/2017 Reservaon  HMMPBRK2AY 07TH2017 5 Viorica Gonta  Nice Studio in the City Centar [== 5797 21123
07M19/2017 Reservaon  DMB8SJJ 07182017 7 Denise Jamott  Nice Studio in the City Center CZK 2864 10049
O7M7/2017 Reservaion  HMBRISETHT 07THE2017 2 Brian Swayne  Mice Studio in the City Center CZK 2221 70.13
07/14/2017 Reservaon  KKSSSK 07TH32017 3 Mathilde Enjolras Nice Studio in the City Centar [== 3m 10131
O7/1/2017 Reservaion 943025 07102017 2 _ Nice Studio in the City Center CZK 1881 50.88
07/08/2017 Reservation  HM4AIBE5MP 07072017 2 JanetMula Nice Studio in the City Center CZK 1862 50.32
07/04/2017 Reservation  8544F8 07/03/2017 3 JaniBeska  Nice Studio in the City Centar c7K 2737 10232
08/28/2017 Reservation  SJKJQJ 061282017 3 Marina Kristofora Nice Studio in the City Canter czK 2837 75.32
08/27/2017 Reservaion  HMAYSCRN43 061262017 2 Tammy Ingram  Mice Studio in the City Center CZK 1455 4884
08/24/2017 Reservaon  S2PBOE 081222017 2 Kate K Nice Studio in the City Centar [==3 1742 5052
08/20/2017 Reservation  3KN32Q 06192017 2 DanPowsll  Nioe Studio in the City Center [==3 1762 50.34
0BM7/2017 Reservaion  AXDJ3D 06182017 2 Anna Chadbum Mice Studio in the City Center CZK 1838 51.1
08/16/2017 Reservaon  TMYCEM 08182017 3 Anina Weisshaar Nice Studio in the City Center [== 1381 2582
08/14/2017 Reservation  HMBTS38X24 06132017 2 Sanesha Rajage| Nice Studio in the City Center czK 1788 50.88
08/12/2017 Reservaon  YBEPNS 06112017 2 Ana Carolina Val Nice Studio in the City Centar [== 1825 4804
0810/2017 Reservaon  HMRC2CZTXP 061092017 2 Beno_t Patriarca Nice Studio in the City Center CZK 1834 50.23
0B/D5/2017 Reservaon  ASBJBH 06/4/2017 3__ Nice Studio in the City Center [==3 2808 10253
08/02/2017 Reservaon  BDA4CS 08/012017 2 Catherine Siva  Nice Studio in the City Centar [== 2118 788
0520/2017 Reservaion  HMJQTRD2ZB 0512812017 2 Meredith Whitfiel Nice Studio in the City Center CZK 2132 78.13
05/30/2017 Reservation  BYBRSR 051282017 3 Phinie Heng  Nice Studio in the City Center CZK 1813 25.88
05/25/2017 Reservaon  KNN5SZ 051242017 4 David Bengio  Nice Studio in the City Centar c7K 2824 148.85
05/20/2017 Reservaon  3EPWEBQ 05192017 3 EunbiLes Nice Studio in the City Canter czK 2742 10253
05MB/2017 Reservation  MZ@KZ9 05152017 3 Dajunglee  Nice Studio in the City Center CZK o764 7748
05/11/2017 Reservation  JAKKJH 05102017 4 Clarice Hudson  Nice Studio in the City Center [== 3830 14817
05/03/2017 Reservation  HKSPS3 05022017 & Evgenia Makaro Nice Studio in the City Canter [==3 4928 17601
04/28/2017 Reservation  G5MJM2 041272017 3 UK Nice Studio in the City Center CZK o718 o707
04/26/2017 Reservation  HMBXNOQ28D 041282017 2 Cindy Happistie Nice Studio in the City Center [== 1837 50.32
04/21/2017 Reservaion  FNH2QM 0412012017 4 Natasha Hyldage Nice Studio in the City Center czK 3865 12814
04/17/2017 Reservaon  TRK3YA 04182017 3 Liam McWade  Nice Studio in the City Cantar [== 2714 28.81
04/14/2017 Reservation  XMYAKH 4132017 3 Tamar Liberman Nice Studio in the City Center [ 2731 10208
04/11/2017 Reservation  GYA2QE 04102017 3 Carla Weinzeil Nioe Studio in the City Center CZK 2720 101.71
04/07/2017 Reservaion  SMQHSC 041082017 3 Barbara Tapia  Nice Studio in the City Centar [== 2613 75.37
04/05/2017 Reservation  EWRKHE 04104/2017 2 NahJieying  Mice Studio in the City Center CZK 1753 50.82
03/30/2017 Reservation  ZQMAHS 031282017 5 Yukako lo Nice Studio in the City Center CZK 2300 15157
03/24/2017 Reservaon  YK2XM8 031232017 3 David Sebert  Nice Studio in the City Centar c7K 2731 10211
0317/2017 Reservaion  2FXSR2 03182017 5 Eirini Dimangsiot Nice Studio in the City Canter czK 3829 12601
0311372017 Reservation  TGXFQA 03122017 3 Elodie Nonclercq Nice Studio in the City Center CZK 2163 76.33
03/11/2017 Reservation  ZDW24X 03102017 2 Stephan Und Fra Nice Studio in the City Center [== 1441 5058
03/08/2017 Reservation  KF5834 03072017 3 Fran And Richar: Nice Studio in the City Canter [==3 2172 78.87
03/05/2017 Reservation  FNBAYM 03042017 3 Francesoo Fame Nice Studio in the City Center CZK o767 7758
02/28/2017 Reservation  ZBENBX 021272017 4 Loise Vanneste Nice Studio in the City Center [== 2820 146.13
02/24/2017 Reservaon  PEMCCW 021222017 3 Charlotte Semart Nice Studio in the City Centar [==3 2460 7718
02/18/2017 Reservaon  3N3RAH 02182017 3 Caitin Thome  Nice Studio in the City Centar [== 2032 78.18
02/14/2017 Reservaion  QCAMX4 02132017 4 Jason Balluck  Mice Studio in the City Center [ 3308 103.30
021102017 Reservation  SJIWEK 02082017 3 RaviGanatra  Mice Studio in the City Center CZK 1742 50.5

02/07/2017 Reservaion  QESRDD 02/06/2017 2 LuisZelaya  Mioe Studio in the City Center =3 1847 5144
02042017 Reservation  JDKWES 020372017 2 Tomis KEaze Mice Stwdio in the City Center CZK 1828 5160
01/28/2017 Reservaion  ZYSKGM 012772017 2 Philippine Souca Nice Studio in the City Center (=4 1857 518
017212017 Reservation  ONERRZ 01202017 3 Giorgia Milanese Nioz Studio in the City Center CZK 2480 7748
017152017 Reservation  BJFQSJ 011472017 3 Gianmarco De M Nioz Studio in the City Center CZK 1186 131
01/14/2017 Reservation  3AZYFZ 017 2 Sylvain Marquinz Nice Studio in the City Center czK 1585 513
01/08/2017 Reservation  EFTR4T 01/08/2017 3 Anna Selmeczi  Nios Studio in the Gty Center CZK 72 o8
0107/2017 Reservaion  YTDR22 01062017 2 Ananya Amamat Nice Studio in the City Center czK 1842 4847
01/03/2017 Reservation  B2BHSS 01022017 3 Kiara Van Hoyw Nioz Studio in the City Center CZK 2728 96.62

Zdroj: Airbnb.cz, vlastni zpracovani
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V prvnim sloupci je uvedeno datum, kdy byla odeslana platba rezervace na tcet
provozovateli Airbnb. Ve ¢tvrtém je datum, kdy pfijel ndjemnik do bytu, v patém sloupci
pocet noci kolik zde travil. V desatém sloupci je uvedena celkova ¢astka za rezervaci po
odecteni poplatku Airbnb. V dvanactém sloupci je vySe poplatku, kterou provozovatel
Airbnb odvadi z kazdé rezervace. V poslednim sloupci je poplatek za uklid, ale

provozovatel si zadny neuctuje, tudiz je tam 0.

Priloha Il Mési¢ni zalohy na naklady za bytovou jednotku vyuétované v roce 2018

L
(  Slozka Puvodne Uhrada)
5211 z Uklid domu 99.00 91.00 K&
Z Odvoz odpadu 77.00 67.00 K&
Z Elektfina spol. pr. 43.00 43.00 k&
Z Teplo-spotreba 409.00 379.00 K&
Z Ohrev TUV 296.00 299.00 K&
Z Vodné a stoéne 248.00 266.00 K&
Z Vodné,stoéné pro TUV 116.00 137.00 K&
Z Vytah 16.00 21.00 K&
F Fond oprav 542.00 542.00 K&
Z Pojistné 23.00 22.00 K&
Z Odména spravci 194.00 194.00 K&
Z Administrativni néaklady 13.00 14.00 K&
Z Rezijni naklady 100.00 252.00 Ké
Celkem 2176.00 2327.00 K&
MG waowsm 1, . . .. < 7 %
TR 022379504 |(Celkem k tihradé mésicng  2327.00 K¢)
Pfedvoleny zpusob dhrady: HOTOVE o - ]
Vypis spolubydlicich osob ) —
Jméno Vztah Prihlasen ’

2% i sl Admerhoes ZhAmA enmaluhudlici acnhu

Zdroj: vlastni zpracovani

Pro nas prtipad plati sloupec ,,Pivodné”, jelikoz rezervace probihaly v roce 2017 a

platily jiné ceny neZ v roce 2018. Sloupec ,,Uhrada“ je platny v roce 2018.
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Piiloha 111 Vyuétovani naklada 2017 za bytovou jednotku

(" Vyactovani sluzeb za obdobi 2017/01 - 2017/12

Piesné datumové rozmezi vyactovéni: 01.01.2017 - 31.12.2017

("Zalohy a naklady na jednotlivé sluzby b/
SluZba Pfedepsand zadloha Skuteé&ny naklad Rozdil
[100) Uklid domu 1098.00 =-57.51
[101] Odvoz odpadu 889.00 766.70 -122.30
[102) ElektZina spol. pr. 516.00 495.54 =20.46
(103) Teplo-spottfeba 5843.00 4325.80 -1517.20
[104]) Ohtev TUV 4242.00 3411.70 -830.30
[105] Vodné a stoéné 4236.00 3036.20 -1199.80
[107) Vodné, sto&né pro TUV 696.00 1569.80 873.80
[109) Vytah 192.00 242,23 50.23
[111) Pojistné 241.00 248.37 7.37
[114) Odména spravci 2328.00 2305.05 -22.95
[170) Administrativni néklady 591.00 65.34 -425.66
[177) Rezijni ndklady 2055.00 2881.68 826.68
(183) ROzné 0.00 388.00 388.00
CELKEM VYSLEDEK VYOCTOVANI 22927.00 20876.90 -2050.00
_(Stavy jednotlivych kont ke dni 28.02.2018 P
Nazev Zistatek béznych predpisid Zustatek predpisu pendle Stav konta
BEZNE 0.00 0.00 0.00
~ W
C Pieplatek 2050 K& )
_(Jednotky zaznamenan¢é za obdobi vyuctovani ]
Obdobi / Jednotka 2 25
01.01.2017-31.12.2017 54.20 1.00
pal3i jednotky ovlivfiujici vy3i nakladd na Vas ptipadajicich mohou byt uvedeny v pfilohdch tohoto vyudtovani.
_(Orienta&ni rozpis rozpotitani nakladu )
1...sluzba 6...cena za dodanou jednotku v K& (sL. 3 /sl. 4) 10...dodanych jednotek v objektu
2...procento nikladi 7...pomérovych jednotek v bloku 11...jednotky pouZité pro rozpotitini nikladu
3...ndklad celého bloku v K& 8...pomérovych jednotek v objektu 12...cena za pomérovou jednotku v K& (sl. 3 /1. 7)
4...dodanych jednotek v bloku 9...mésiéni pramér pomérovych jednotek 13...ndklad objektu v K& zaokrouhlen
5..nizev dodanych jednotek
1 Mésice 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
[100) 01-12 100.0 67713.92 0.00000 0.000000 42327.60 650.4000 54.20000 0.0000 02 1.5998 1040.49
[101] 01-12 100.0 49896.00 0.00000 0.000000 42327.60 650.4000 54.20000 0.0000 02 1.1788 766.70
[102] 01-12 100.0 32860.76 0.00000 0.000000 43130.40 650.4000 54.20000 0.0000 02 0.7619 495.54
[109] 01-12 100.0 22035.20 0.00000 0.000000 59167.20 650.4000 54.20000 0.0000 02 0.3724 242.23
[111] 01-12 100.0 22595.00 0.00000 0.000000 59167.20 650.4000 54.20000 0.0000 02 0.3819 248.37
[114] 01-12 100.0 124472.70 0.00000 0.000000 648.00 12.0000 1.00000 0.0000 25 192.0875 2305.05
[170] 01-12 100.0 17526.47 0.00000 0.000000 1272.00 12.0000 1.00000 0.0000 25 13.7787 165.34
[177] 01-12 100.0 262147.82 0.00000 0.000000 59167.20 650.4000 54.20000 0.0000 02 4.4306 2881.68
[183] 01-12 100.0 9700.00 0.00000 0.000000 300.00 12.0000 1.00000 0.0000 25 32.3333 388.00
[103] 2017/12 piimé naklady, skupina 2379 - 2017 4325.80

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Piiloha IV Ro¢ni vyuctovani elektriny a regulovanych sluzeb za rok 2017

Bankovni spojeni
Variablini symbol

Prilkaz energeticke

Castky jsou uveder etné DPH Castka CZK
Elektfina a regulovas 6.611.47
Zuctovane zaloh -7.680,00
Celkem po zuétovani zaloh -1.068,53
Haléfove vyrovnan -0,47
Vysledkem fakturace je preplatek ve vysi 1.069,00

narocnosti budov (PENB)

« doklad nutny pfi prodeji, prondjmu a vétSich
stavebnich upravach bytu nebo domu

« kompletni energetické zhodnoceni objeidu

« wystup dle platné legislativy a CSN §

Zalohy pfedepsane pro dalsi obdobi

Datum splatnost Zalona CZK
29.09.2017 1.069.00
29.09.2017 531,00
09.01.2018 1.600,00
09.04.2018 1.600,00
09.07.2018 1.600,00
Celkem 6.400,00
Danovy doklad éislo 121044347 DUZP 11.09.2017
Sazba DPH Zaklad OPH CZK DPH CZK
21° -883.08 -185,45

Obchodni zastupce
Jaroslava Cinibulkova
e-mail; jaroslava.cinibulkova @ pre.cz

el.: 267 053 759

Zdroj: vlastni zpracovani

Cenovy prehled, véetné regulovanych sluzeb a ostatnich dani

Ue Prumérna jed

Piiloha V Vypocet dané z prijmu kratkodobého pronajmu

Celkové piijmy

242 503,4 K¢

Pausalni naklady 30%

72 751,02 K¢

Zaklad dané

169 752, 38 K¢

Dan z ptijmu 15%

25 462,857 K¢

wre

Priloha VI Vypocet dané z pfijmu

dlouhodobého pronajmu

Celkové piijmy

162 000 K¢

Pausalni ndklady 30%

48 600 K¢

Zaklad dané

113 400 K¢

Dan z ptijmu 15%

17 010 K¢
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