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Prevody vlastnickych prav k nemovitym vécem a jejich
zapisy do verejného seznamu

Abstrakt

Diplomova prace se zabyva problematikou pfevodu vlastnickych prav k nemovitym
vécem a jejich zapisem do vefejného seznamu v navaznosti na rekodifikaci soukromého
prava a ptijeti novych pravnich ptedpisii upravujicich oblast katastru nemovitosti.

Zamétuje se na charakteristiku katastru nemovitosti, zasady jeho vedeni, vymezeni
zakladnich pojmu v pravnich ptedpisech a seznamuje s pribéhem vkladového fizeni od
podani navrhu na vklad po provedeni zapisu do katastru.

Prakticka ¢ast prace je zaméfena na zkoumani nejcastéjSich nedostatki podanych
navrhti na vklad, soukromych listin o pfevodu vlastnickych prav k nemovitym vécem
a dale na posouzeni funkcnosti aplikace pro vytvoreni navrhu na vklad. Podklady pro
zkoumani byly shromazdény z neveiejné databaze informacniho systému Kkatastru
nemovitosti Katastralniho pracovisté Brno-venkov. Tyto podklady byly analyzovany,
vyhodnoceny a v navaznosti na zjisténé nedostatky byla ucastnikim vkladového ftizeni

navrZena doporuceni.

Kli¢ova slova: nemovitost, parcela, katastr nemovitosti, pravni jednani, navrh, vady

navrhu, fizeni, vklad, zapisy



Transfer of property rights to real estate and its entry to

Land Register

Abstract

The Thesis deals with various issues concerning transfers of ownership rights
relating to real property and their registration in a public register in the follow-up to
restatement of private law and adoption of new legal regulations applicable in the field of
the Land Registry.

It is focused on characteristics of the Land Registry, principles of its management,
outlining of basic terms in legal regulations and it describes the process of registration
proceedings from the filing of a motion for registration to the actual record in the Land
Registry.

The practical part of the Thesis is focused on investigation of the most frequent
insufficiencies found out in the motions for registration filed, private deeds concerning
transfers of ownership rights relating to real property assets and also on assessment of
performance of the application used to generation of a motion for registration. The ground
data for the investigation were collected from a non-public database of the information
system of the Land Registry of the Cadastral Workplace of Brno-Country. These
background data were analysed, and evaluated, and appropriate recommendations were
made to participants of the registry proceedings in the follow-up to any insufficiencies

revealed.

Keywords: real property, plot of land, Land Registry, legal acts, motion, motion defects,

proceedings, registration, records
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1 Uvod

Pravo vlastnit majetek je zakladnim lidskym pravem a svobodou, které je
zaruéeno ustavnim poiadkem Ceské republiky. Je zakotveno v ¢l 11 odst. 1 Listiny
zakladnich lidskych prav a svobod, ktera je soucasti ustavniho porfadku na zakladé
Usneseni predsednictva Ceské narodni rady ¢. 2/1993 Sb., o vyhlaseni Listiny zékladnich
lidskych prav a svobod jako souéasti tstavniho potadku Ceské republiky: ,.kazdy md pravo
viastnit majetek. Vlastnické pravo vsech vlastnikii ma stejny zdkonny obsah a ochranu.*
Timto ustanovenim je kazdému zaruceno pravo vlastnit majetek bez ohledu na to, zda se
jednd o fyzickou nebo pravnickou osobu, vSechny subjekty maji Ustavnim pravem
zarucenu jeho ochranu.? | Vlastnické pravo lze definovat jako piimé pravni panstvi nad
vect, které umoziuje viastnikovi v mezich prdavniho radu s veci libovolné nakladat a jiné
0soby z tohoto nakladdani vyloucit.”® Je nejrozsahlejsim soukromym pravem, jaké ¢lovek
muze mit. ,,VSe, co nékomu patii, vSechny jeho véci hmotné i nehmotné, je jeho

vlastnictvim.“*

V Ceském pravnim fadu je pravni Gprava vlastnického prava obsaZzena
v zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale jen ,,obCansky zakonik®), ktery vesel
Vv u¢innost dne 1.1.2014.

Tato diplomova prace je zamétena na pievody vlastnickych prav k nemovitym
vécem a jejich zapisy do vetejného seznamu. ,,Prevede-li se viastnické prdavo k nemovité
véci zapsané do verejného seznamu, nabyva se véc do vlastnictvi zapisem do takového
seznamu “.> Vefejnym seznamem pro zapis vlastnického prava k nemovitym vécem, je
katastr nemovitosti, jehoz pravni uprava je objasnéna v kapitole 3. Pro pfevod vlastnického
prava k nemovitym vécem je podle platné pravni Upravy vyzadovana pisemna forma.
Listiny, které jsou podkladem pro zapis do katastru nemovitosti, musi spliiovat pravnimi
predpisy stanovené nalezitosti. Pfed provedenim zapisu je katastralni ufad povinen je
pfezkoumat, zda splituji katastralnim zdkonem stanovené podminky pro povoleni vkladu

a tim i pro zapis prav do katastru.

1 ¢l 11 odst. 1 Usneseni piedsednictva Ceské narodni rady & 2/1993Sb., o vyhlaseni LISTINY
ZAKLADNICH LIDSKYCH PRAV A SVOBOD jako souéasti ustavniho potadku Ceské republiky

2 DVORAK, Jan, Jiti SVESTKA et al. Obcanské pravo hmotné: tiskali vécnych prav. 2., aktualizované
a doplnéné vydani. Praha: Wolters Kluwer, 2016. Pro praxi, str. 109

3 PLECITY, Vladimir, Josef SALAC a Jan BAJURA. Uvod do studia obcanského prdva. Praha: Wolters
Kluwer, 2018, str. 177

4§ 1011 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

5§ 1105 zak.¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik
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Teoreticka ¢ast prace objasnuje soucasnou platnou pravni Gpravu, definuje zakladni
pojmy a seznamuje s prubéhem vkladového fizeni od podani navrhu na vklad az po vydani
rozhodnuti ve spravnim fizeni. Problematika vkladového fizeni je zajimavym tématem jak
pro laickou, tak i odbornou vefejnost. Kazdy, kdo pievadi nebo komu je pievadéno
vlastnické pravo k nemovitosti zapsané v kKatastru nemovitosti, je Gcastnikem vkladového
fizeni a tim 1 GCastnikem prav a povinnosti z vkladového tizeni vyplyvajicich. Diplomova
prace se zabyva zkoumanim nedostatki podanych navrhi na vklad a piedlozenych
soukromych vkladovych listin.

Prakticka cast prace vyhodnocuje nejcastéjsi nedostatky podanych navrhi na vklad
a soukromych listin pii pfevodu vlastnickych prav k nemovitym vécem na zaklad¢ dat
ziskanych na Katastralnim pracovisti Brno-venkov. Soucasné vyhodnocuje funkénost
aplikace pro vytvoteni navrhu na vklad, ktera ma pomoci uzivatelim navrh na vklad
vyplnit a je dostupna piimo na webovych strankach Ceského ufadu zeméméifického

a katastralniho (dale jen ,,CUZK*).
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2 Cil prace a metodika

2.1 Cil prace

Cilem diplomové prace je v urCitém casovém obdobi vyhodnotit nedostatky
podanych navrhti na vklad vlastnickych prav véetné vad v soukromych listinach a zjistit
nejcastejs$i divody pro preruseni fizeni, zastaveni fizeni a zamitnuti navrhu.

V diplomové praci jsou objasnény zmeény v soukromém pravu, které s sebou prinesla
rekodifikace obcanského zakoniku, zvlasté v oblasti prevodu vlastnickych prav
k nemovitostem a jejich promitnuti do vkladového ftizeni. Dale je V diplomové praci
analyzovana avyhodnocena problematika formulafe navrhu na vklad, zvlast¢ jeho
elektronicka forma.

Na zaklad¢ praktickych poznatkt jsou charakterizovany nejéastéjsi vady podani

navrhi na vklad a jejich vliv na vysledek vkladového fizeni.

2.2 Metodika

Diplomova prace je rozdélena na teoretickou a praktickou ¢ast (vlastni praci).
Teoretickd c¢ast diplomové prace bude zpracovana s vyuzitim odborné literatury
a pfislusnych pravnich predpist. Pro jeji zpracovani bude vyuzita metoda analyzy pravni
upravy, reSerSe a kompilace z odborné literatury. V teoretické casti prace bude
Vv jednotlivych kapitolach objasnéna charakteristika katastru nemovitosti, jeho pravni
uprava (véetné zasad, které se pii vedeni katastru uplatiuji), prava zapisovana do katastru
a dale bude objasnén pojem nemovitost. Stézejni ¢ast teoretické ¢asti prace bude vénovana
samotnému vkladovému fizeni.

Pro praktickou cast diplomové prace bude zakladni metoda statisticka. Data pro
diplomovou praci budou ziskana z nevetejné casti informacniho systému katastru
nemovitosti (dale jen ,,ISKN*) vybraného katastralni pracovisté (dale jen ,,KP*). Pro
vyhodnoceni vad podani a funkénosti aplikace navrhu na vklad budou vyuzita data ziskana
z vkladovych fizeni vedenych KP Brno-venkov v roce 2014, 2015, 2017 a 2019. Nasledné
bude provedena analyza ziskanych informaci a bude provedeno jejich vyhodnoceni. Na
zaklad¢é provedené analyzy budou charakterizovany nejCastéjsi vady podani do katastru
nemovitosti a Cetnost jejich vyskytu. Déale bude vyhodnocena prakti¢nost elektronického

formulaie pro podani navrhu na vklad.
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Vyhodnocena data budou znazornéna pomoci grafii pro jednotlivé roky i za celé
zkoumané obdobi. V zavéru prace bude shrnuta dana problematika, praktické poznatky,
navrhy a doporuceni ucastnikim vkladového fizeni.

V celé ¢asti diplomové prace bude citovano formou pribéznych poznamek.
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3 Katastr nemovitosti

Katastr nemovitosti je pojem, ktery byl do naseho pravniho fadu zaveden s ucinnosti
od 1.1.1993 zakonem &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (dale jen
,,zakon o katastru®). Je zdrojem informaci o nemovitostech, které slouzi Siroké vefejnosti.
Neznamena to viak, e do G&innosti zakona o katastru se nemovitosti v Ceské republice
neevidovaly. Je tomu pravé naopak, jelikoz evidence nemovitosti ma na naSem uzemi
dlouholetou tradici. V navaznosti na vyvoj po roce 1989 bylo nutné stavajici evidenci
nemovitosti ptizpuisobit spoleCenskym zménam a zaméfit se na evidovani vlastnickych
(vykonavana byvalymi stiedisky geodézie) zruSena, Stala se vSak podkladem pro vznik
katastru nemovitosti CR, ktery jeji operat prevzal. Soudasny katastr nemovitosti
v minulosti pii evidovani nemovitosti 0sveédcily.

Dnesni Katastr nékteré zasady katastru nemovitosti CR prevzal, u nékterych doslo
k jejich vyznamnému prohloubeni. Jednotlivé zasady jsou vzajemné propojené, velmi uzce
spolu souvisi a navzajem se dopliiuji:

v zasada intabulaéni (vkladova) — je velmi vyznamnou zasadou, ktera byla pievzata
z pozemkovych knih a je zakotvena v § 6 zak. ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (dale
jen katastralni zakon®). Intabulacni princip se uplatiuje pfi dvoufdzovém nabyvani
vécnych prav k nemovitostem, kdy vedle platného a uc¢inného pravniho jednani je nutny
vklad do katastru. Tim je zaji$téna uplnost Gdaju katastru, protoze bez zapisu do katastru
pravo nevznikne.®

v zasada materialni publicity (dobré viry) — zaruCuje ochranu dobré viry tietich
0sob v pravdivost a uplnost zapist v Katastru. Byla zakotvena jiz v pfedchozi pravni
uprave, avsak s ohledem na tehdejsi zptisoby zapist vécnych prav nebyla a ani nemohla
byt disledné uplatiiovana. Teprve s rekodifikaci soukromého prava byla plné€ vtélena do
§ 984 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku (dale jen ,,ob¢ansky zakonik®): ,,neni-li
stav zapsany ve verejném seznamu Vv souladu se skutecnym pravnim stavem, sVedci zapsany

stav ve prospéch osoby, ktera nabyla vécné pravo za uplatu v dobré vire od osoby k tomu

8 SPACIL, Jiti, Ale§ ROZEHNAL et al, Vécnd prava: vécnd prava, katastr nemovitosti a sprava ciziho
majetku. 3. aktualizované vydani. V Praze: C.H. Beck, 2018. Academia iuris (C.H. Beck), str. 247
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“I' Zasada materialni publicity chrani nabyvatele, ktery

opravnené podle zapsaného stavu.
nabyl nemovitost od vlastnika zapsaného Vv Katastru. Za jistych okolnosti totiz mize dojit
k nabyti nemovitosti od osoby, ktera je sice v katastru jako vlastnik zapsana, ale ve
skute¢nosti vlastnikem neni (nevlastnik), napt. prodavajici nabyl nemovitost na zakladé
absolutné neplatné kupni smlouvy a nemél byt jako vlastnik do katastru viibec zapsan.® Ve
vztahu ke katastru nemovitosti je v8ak nutno ptipomenout, ze dle piechodnych ustanoveni
§ 3064 obcanského zakoniku dochazi k plnému naplnéni této zasady po uplynuti lhuty
jednoho roku ode dne nabyti Gi¢innosti ob¢anského zakoniku.

v zasada priority (pofadi) — stanovuje poradi, ve kterém se provadéji zapisy do
katastru a je zakotvena v § 9 katastralniho zakona: ,,poradi zapisii do katastru se 7idi,
pokud zdkon nestanovi jinak, okamzikem, ke kterému byl ndavrh na vklad katastrdalnimu
wradu dorucen®. Podle této zasady nemiize byt o pozdéji podaném navrhu rozhodnuto
pted tim, nez je vydano pravomocné rozhodnuti o diive podaném navrhu. Potadi zapisi je
velmi dulezitou zasadou vzhledem k tomu, ze pravni G¢inky vkladu do Kkatastru vznikaji
zpétné k okamziku podani ndvrhu. Tato zasada byla uplatiiovéna i1 v pfedchozi Upraveé,
avSak pouze formalng. Zapisy se sice provadély v poradi, ve kterém byly katastru tradu
doruceny, ale zapis v katastru nemusel byt v souladu se skuteénym pravnim stavem,
protoze vznik, zména nebo zinik prav byl provadén vkladem i ziznamem?®. S novou
pravni Upravou tak doslo k vyraznému posileni této zasady.

v zasada dispozi¢ni (volnosti) — tato zasada znamena, ze vkladové fizeni mize byt
zahajeno pouze na navrh tcastnikt. Katastralni ufad nemtze vkladové tizeni zahajit z moci
ufedni, vZdy je vdzan navrhem ucastnikii. Prolomenim této zasady jsou vkladova fizeni
zahajena podle § 14 odst. 2 katastralniho zakona, podrobnéji jsou popsana v kapitole 6.2.

v zasada legality (zakonnosti) — tato zasada souvisi s piezkumnou cinnosti
katastralniho ufadu ve vkladovém fizeni. Hlediska, podle kterych katastralni titad provadi
prezkum vkladové listiny, jsou stanovena v § 17 katastralniho zakona. Jina hlediska neni

opravnén zkoumat, zadné hledisko viak nesmi vynechat.!

7§ 984 odst. 1 zak. ¢. 89/2012 Sh., obéansky zakonik

8 SUSTROVA, Daniela, Petr BOROVICKA a Jaroslav HOLY. Katastr nemovizosti. Praha: Wolters Kluwer,
2016. Pravo prakticky, str.61

9 § 9 odst. 2 zak. ¢. 256/2013 Sh., o katastru nemovitosti

10 Dtivodova zprava k zakonu ¢. 256/2013 Sb., 0 katastru nemovitosti

11 SUSTROVA, Daniela, Petr BOROVICKA a Jaroslav HOLY. Katastr nemovizosti. Praha; Wolters Kluwer,
2016, 380 s. Pravo prakticky, str. 62
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v zasada formalni publicity (vefejnosti) — je spojena s vefejnosti katastru, ktera je
ptimo zakotvena v § 1 Katastralniho zakona. V souladu s touto zasadou mize kazdy do

katastru nahlizet, pofizovat Si z n&j vypisy, opisy, ziskavat udaje ze sbirky listin apod.

3.1 Obecna charakteristika

Dnesni katastr nemovitosti pfimo navazuje na piedchozi pravni tpravu, danou
zakonem o Kkatastru. Rekodifikace soukromého prava s sebou pfinesla spoustu zmén,
kterym bylo nutné pfizplsobit pravni ptredpisy vefejného prava, mezi nimi i Kkatastr
nemovitosti. Pravé katastr nemovitosti je jednim z vefejnych seznamu, které jsou
obCanskym zakonikem piedvidany. Pojem katastru nemovitosti vSak tato pravni norma
nevymezuje, jeho definice je obsazena v § 1 odst. 1 katastralniho zakona: , katastr
nemovitosti (ddle jen , katastr”) je verejny seznam, ktery obsahuje Soubor udajii
0 nemovitych vécech (ddle jen ,,nemovitost*) vymezenych timto zakonem zahrnujici jejich
soupis, popis, jejich geometrické a polohové urceni a zapis prav k témto nemovitostem.'?
Charakteristika a ucel katastru byly pievzaty zpredchozi pravni Gpravy. Jednim
z charakteristickych znaki katastru, ktera je zakotvena jiz obéanskym zakonikem, je vyse
zminéna zasada vetejnosti a materialni publicity. Katastr je vefejnym seznamem, z n¢hoz
Ize ziskat idaje nahlizenim do katastru nemovitosti pies dalkovy ptistup. Takto dostupné
vSak nejsou a ani nemohou byt veskeré udaje. N&které udaje nelze poskytnout anonymné.
Katastralni zakon v § 52 stanovi, jakym zplisobem se poskytuji udaje ze sbirky listin,
piehled vlastnictvi z uizemi Ceské republiky a udaje o cendch nemovitosti. ,,Tyto idaje lze
poskytnout pouze 0sobé, jejiz totoznost je katastrdalnimu viadu prokdzana. “*3

Jak vyplyva z definice katastru, jsou v ném obsazeny tdaje o nemovitostech. Je vsak
nutné zdaraznit, ze v ném nejsou udaje o vSech nemovitostech (obcansky zakonik definuje
nemovité véci velmi obsirng), ale pouze o téch, které evidenci v katastru podléhaji.

Udaje o nemovitostech slouzi G&elu, ktery je vymezen katastralnim zikonem
v § 1 odst. 2: , katastr je zdrojem informaci, které slouzi k ochrané prav k nemovitostem,
pro ucely dani, poplatkii a jinych obdobnych penéZitych plnéni, k ochrané Zivotniho
prostiedi, K ochrané nerostného bohatstvi, k ochrané zdajmii statni pamdtkové péce, pro

rozvoj uzemi, k 0Cenovani nemovitosti, pro ucely védecké, hospodarské a statistické a dale

2.8 1 odst.1 zak. ¢. 256/2013 Sh., o katastru nemovitosti
18°§ 52 zak. ¢. 256/2013 Sh., o katastru nemovitosti
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pro tvorbu dalsich informacnich systémii slouzicich k uvedenym ucelim.“* Za
nejzasadnéjsi ucel 1ze zcela jist¢ povazovat ochranu prav k nemovitostem, ktera je spojena

se zasadou materialni publicity a souvisi s divérou v zapisy v katastru nemovitosti.

3.2 Organizace statni spravy na useku katastru

Statni sprava na useku katastru nemovitosti je vykondvana statnimi organy, které
byly ziizeny zak. ¢. 359/1992 Sb., o zeméméiickych a katastralnich organech (dale jen
,,zakon o katastralnich organech®), kterym byla soucasné vymezena jejich ptasobnost. Jako
GUstfedni spravni tfad zeméméfictvi a Katastru byl timto zikonem ziizen Cesky
zeméméricky a katastralni diad, Zeméméricky uiad jako jiny spravni Gfad na useku
zemeémerictvi s celostatni plsobnosti, zemémérické a katastralni inspektoraty
a katastralni urady jako jiné spravni ufady pro zeméméfictvi a katastr Ceské republiky.
Jako vnitini organiza¢ni jednotky katastralnich Gfadt byla zfizena katastralni pracovists.®
Jak vyplyvé z organiza¢niho schéma CUZK, do resortu zeméméfictvi a katastru je tieba
zahrnout i Vyzkumny ustav geodeticky, topograficky a kartograficky, ktery je vetfejnou
vyzkumnou instituci (v. V. i). Byl ziizen k 1.1.2007 zfizovaci listinou CUZK &j.
2700/2006-22. Poslanim ustavu je aplikovany a zakladni vyzkum v oboru geodézie,

zemémeétictvi a katastru, vyvoj a testovani novych metodik, postupti a programovych

prosttedki a odborné konzultace.

Obr.1 Organizaéni schéma CUZK

Cesky ufad zemé&méficky a katastralni

\yzkumny ustav
Zemémeficky ufad geodeticky, topograficky a
kartograficky, v.v.i.

Zememerficke a
katastralni inspektoraty

(14) (7)

Katastraini Ofady

Katastralni pracovisté

(94)

Zdroj: https://www.cuzk.cz/O-resortu/Struktura-resortu.aspx

14§ 1 odst.2 zak. €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti

15§ 5 odst. 2 zak. &. 359/1992 Sb., o zeméméfickych a katastrélnich organech

16 SUSTROVA, Daniela, Petr BOROVICKA a Jaroslav HOLY. Katastr nemovitosti. Praha; Wolters Kluwer,
2016, 380 s. Pravo prakticky, str. 2

20


https://www.cuzk.cz/O-resortu/Struktura-resortu.aspx

3.3 Pravni uprava katastru do 31.12.2013

Zakonem o katastru byl k 1.1.1993 byl zfizen katastr nemovitosti a soucasné byl timto
zakonem stanoven postup pii vedeni a spravé katastru. Evidovani pravnich vztaha
k nemovitostem a provadéni zapisi do katastru nemovitosti v§ak bylo upraveno jinym
pravnim ptedpisem, kterym byl zak. ¢. 265/1992 Sh., o zapisech vlastnickych a jinych
véenych prav k nemovitostem (dale jen ,,zakon 0 zapisech®). Organy, které provadéji
vedeni a spravu katastru nemovitosti, byly zfizeny jiz vySe zminénym zakonem o
katastralnich organech. Provadécimi pravnimi ptedpisy k uvedenym zakontim byly
vyhlagky.}” Dalsimi dopliujicimi predpisy pak byly vnitroresortni piedpisy (napi. Jednaci

fad Katastralniho ufadu, Navod pro spravu katastru apod.).

3.4 Pravni uprava katastru od 1.1.2014

Po rekodifikaci soukromého prava doznala pravni Gprava katastru nemovitosti
zna¢nych zmén. Dosavadni praxe ukazala, Ze zfizeni katastru nemovitosti vedeného jednim
spravnim organem, se osvédcilo. Soucasné se ukazalo, Ze evidovani nemovitosti 1 pravnich
vztahll k nim jednim Gfadem je spravnym feSenim. Na rozdil od piedchozi pravni Gpravy je
vSak postup pfi vedeni a spravé katastru i samotné provadeéni zapisi do katastru upraveno
pouze jednim piedpisem, kterym je katastralni zdkon. Organizace statni spravy na useku
katastru byla zachovana, zakon o katastralnich organech ziistal v platnosti.

Provadécimi ptedpisy ktémto zakonim jsou vyhlaska ¢. 357/2013 Sbh., o katastru
nemovitosti (dale jen ,katastralni vyhlaska®), vyhlaska ¢. 358/3013 Sbh., o poskytovani
udaji z katastru nemovitosti a vyhlaska ¢. 359/2013 Sh., o stanoveni vzoru formulaie pro
podani navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu (dale jen ,,vyhlaSka o stanoveni vzoru
formulare). Uvedené ptedpisy jsou doplné€ny vnitroresortni ptedpisy (napt. Jednaci tad

Katastralniho ufadu, Navod pro spravu katastru apod.).

17 BAUDYS, Petr. Katastr a nemovitosti. Praha: C.H. Beck, 2003, 320 s. Beckovy piiruéky pro pravni praxi,
str. 2
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4 Prava zapisovana do katastru

Rekodifikace soukromého prava s sebou pfinesla zcela zasadni zménu v oblasti prav,
ktera se do katastru zapisuji. Zatimco podle pfedchozi pravni tGpravy se do katastru
zapisoval pouze vznik, zména nebo zanik vécnych prav (vlastnické pravo, zastavni pravo,
pravo odpovidajici vécnému bfemenu a piedkupni pravo s ulinky prava vécného),
souCasnd pravni uprava vyrazné zvysila pocet prav, kterd se do katastru zapisuji. Nove se
do Kkatastru kromé vécnych prav zapisuji i prava ujednana jako vécna, najem a pacht.
Vécnymi pravy zapisovanymi do katastru jsou vlastnické pravo, pravo stavby, vécna
bifemena, zastavni pravo, podzastavni pravo, budouci zastavni pravo, budouci
vymének, pridatné spoluvlastnictvi a sprava svéirenského fondu. Do katastru se dale
zapisuji prava, u kterych obc¢ansky zakonik vyslovné pfipousti, Ze mohou byt sjednana jako
prava vécna. Za takova prava se povazuji predkupni pravo, vyhrada vlastnictvi,
vyhrada zpétné koupé, vyhrada prava zpétného prodeje, zakaz zcizeni nebo zatiZeni,
vyhrada prava lepSiho kupce, ujednani o koupi na zkousku a vzdani se prava na
nahradu $kody na pozemku.® Do Kkatastru se také zapisuji prava odvozena od

vlastnickych prav.

4.1 Druhy zapisi do katastru

Zapisy vyse uvedenych prav do Katastru se provadi nékolika zptisoby. Pravni tprava
zapist do katastru je obsazena v § 6 katastralniho zédkona. Obdobné jako u ptedchozi
pravni Upravy se zapisy prav do katastru provadéji vkladem, zazmamem nebo
poznamkou. Je vSak nutno zdlraznit, Ze kazdy z téchto druhl zapisii ma oproti piedchozi
uprave zcela jiny pravni vyznam.

Podle ptedchozi pravni Gpravy Se do katastru zapisoval vznik, zména nebo zanik vyse
uvedenych vécnych prav. Pro urceni zpisobu zapisu bylo rozhodné, zda vécné pravo
vzniklo, ménilo se, nebo zaniklo rozhodnutim katastralniho Gfadu o povoleni vkladu na
zakladé pravnich tkonl (napf. na zadkladé¢ kupni smlouvy, darovaci smlouvy, zastavni
smlouvy apod.). Takovy zapis se provadél vzdy vkladem. Pokud vSak pravo vzniklo,

zménilo se nebo zaniklo ze zakona, rozhodnutim spravniho organu, piiklepem ve vetejné

18 JANKU, Petra. Novy katastralni zikon: pozndmkové vydani s vybranou judikaturou. Praha: Linde Praha,
2014, str. 104

22



drazb¢€, vydrzenim, pfiristkem a zpracovanim (napf. na zakladé rozsudku soudu, usneseni
0 dédictvi atd.), pak se takovy zapis provadél zaznamem. SouCasna pravni Uprava
zachovala pro zapisy do Katastru stejné nazvoslovi, avSak zcela zasadné zménila jejich
vyznam. Zapisy se provadéji na zakladé pisemnosti v listinné nebo elektronické podobeé.
U vSech druhii zapist vznikaji pravni G¢inky K okamziku doru¢eni navrhu na zapis
Katastralnimu Gfadu. Udaje o vzniku pravnich u¢inkd jsou uvedeny ve vypisu z listu

vlastnictvi®®,

411 Vklad

Vklad do katastru doznal v nové pravni tpravé zcela zasadnich zmén. Dosavadni
praxe ukazala, ze zapis vzniku, zmén nebo zaniku vécnych prav vkladem i zaznamem neni
uplné¢ vhodnym fesenim. V disledku ptedchozi tpravy zapisi do Kkatastru se neziidka
stavalo, ze stav zapisu v katastru neodpovidal skute¢nému pravnimu stavu. V praxi
dochazelo k situacim, kdy existovala listina prokazujici, Ze vécné pravo vzniklo, zménilo
se nebo zaniklo, avsak zména nebyla v katastru nemovitosti provedena, protoze listina
nebyla katastralnimu ufadu K zapisu dorucena. Bylo tfeba duslednéji uplatiovat zasadu
materialni publicity a zvysit davéryhodnost v zapisy v katastru. Nova pravni tprava
ptevzala principy zapisi do katastru z byvalych pozemkovych knih, které se v minulosti
osvédCily. Veskera prava do Kkatastru se nyni zapisuji vkladem bez ohledu na to, jaké
pravni G¢inky zapis ma. Pravni G¢inky zapisu vkladem mohou byt konstitutivni nebo
deklaratorni podle toho, jaky pravni titul je podkladem pro zapis. ,,Prdvni ucinky
deklaratorni jsou tam, kde prdavo vzniklo, zménilo se nebo zaniklo na zdaklade pravni
skutecnosti, ze zakona, rozhodnutim, priklepem v drazbé, vydrienim, priristkem nebo
Zpracovanim (napr. usneseni o dedictvi, rozhodnuti soudu o urceni Vlastnického prava
k nemovitosti, rozhodnuti o vyvlastnéni, odstoupeni od smlouvy, odvolani daru, smlouva
0 postoupeni pohledavky apod.). Prdavni ucinky konstitutivni jsou tam, kde prdvo vzniklo,
zménilo se nebo zaniklo na zdikladé prdavniho jednani (napr. kupni smlouva, darovaci
smlouva, zdstavni smlouva, sménna smlouva, smlouva o vystavbe, prohlaseni viastnika

nemovitosti 0 vymezeni jednotek apod.).<?°

19 SUSTROVA, Daniela. Katastralni zdkon. Praha: Wolters Kluwer, 2018. Prakticky komentaf, str.66
2 SUSTROVA, Daniela. Katastralni zdkon. Praha: Wolters Kluwer, 2018. Prakticky komentaf, str.66
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Definice vkladu je obsazena v § 6 katastralniho zakona: ,,vklad je zdpis do katastru,
kterym se zapisuji vécnad prava, prava ujednand jako vécnd prava, najem a pacht. %

Taxativni vycet prav zapisovanych do Kkatastru nemovitosti vkladem je obsaZen
v § 11 Katastralniho zakona: ,vkladem se do Kkatastru zapisuje vznik, zmeéna, zdnik,
promlceni a uznani existence nebo neexistence prav. a) vlastnické pravo, b) pravo stavby,
C) vecné bremeno, d) zdstavni pravo, €) budouci zastavni pravo, f)podzastavni pravo,
g) predkupni prdavo, h) budouci vymének, 1) pridatné spoluviastnictvi, |) sprava
sverenského fondu, K) vyhrada viastnického prava, 1) vyhrada prdava zpétné koupe,
m) vwhrada prdva zpétného prodeje, N) zdkaz zCizeni nebo zatizeni, 0) vyhrada prdva
lepsiho kupce, p) ujedndni o koupi na zkousku, Q) ndjem, pozdda-li 0 to vlastnik nebo
Ndjemce Se souhlasem vlastnika, r)pacht, pozdada-li 0 to viastnik nebo pachtyr se
souhlasem vlastnika, S) vzdani se prava na ndhradu skody na pozemku. Vkladem se do
katastru dale zapisuje rozdéleni prava K nemovitosti na vlastnické pravo k jednotkdam “.?

Katastralni zakon v § 12 stanovi, ze ,vklad lze provést pouze na zdikladé

pravomocného rozhodnuti katastralniho viradu o jeho povoleni. “ %

4.1.2 Zaznam

Rovnéz zaznam je podle platnych pravnich ptedpisti upraven zcela odlisné od
ptedchozi pravni upravy. Vycet prav, Ktera se zapisovala zaznamem podle piedchozi
pravni upravy, je popsan V kapitole 4.1. Prava zapisovana zaznamem jsou vymezena
v § 6 katastralniho zakona: ,,zdznamem se zapisuji prava, kterd jsou odvozena od prdva
viastnického “** Tato prava jsou vyhrazena pro specifické subjekty, jimiZ jsou stat, uzemné
samospravné celky apod. Vycet zapisovanych prav je obsazen v § 19 katastralniho zakona
,zaznamem se do katastru zapisuje: a) prislusnost organizacnich sloZek stdtu a stdtnich
organizaci hospodarit s majetkem stdtu, b) pravo hospodarit s majetkem statu, C) sprava
nemovitosti Ve viastnictvi statu, d) majetek hlavniho mésta Prahy svereny méstskym castem
hlavniho mésta Prahy, €) majetek statutdrniho mésta svereny méstskym obvodiim nebo
méstskym Cdastem statutdrnich mést, f) majetek ve vlastnictvi vizemniho samosprdavného

celku predany organizacni slozZce do spravy k jejimu vlastnimu hospodarskému vyuZziti,

21 § 6 zak. ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
22.8 11 zak. &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
23§ 12 zak. ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
24§ 6 zak. ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
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Q) majetek ve viastnictvi vuzemniho samospravného celku predany prispévkové organizaci

k hospodareni. “?

4.1.3 Poznamka

Zapis poznamky je zapisem, jehoz povaha ziistala obdobna v pivodni i nové pravni
uprave, pouze se rozsifil okruh informaci poznamkou zapisovanych. Katastralni zakon
Vv § 6 stanovi: ,,poznamka je zdapis do katastru, kterym se zapisuji vyznamné informace
tykajici se eVidovanych nemovitosti nebo v katastru zapsanych vlastnikic a jinych
opravnénych.“?® Zapis poznamky do Katastru se provadi zptisobem obdobnym ziznamu.
Poznamky se rozd€luji na poznamky k osobé, poznamky k nemovitosti a poznamky
spornosti.

Smyslem poznamek je upozornit na pravné relevantni skutecnosti, které se vztahuji
k osobam, nemovitostem a pravim zapsanym V katastru. Od okamziku, kdy je poznamka
do katastru zapsana, se jiz nikdo nemtize dovolévat neznalosti takového zapisu.?’

Zapis poznamky upravuje katastralni zakon v § 22 az § 27, kde soucasné vymezuje,
které poznamky se zapisuji k osobé, a které k nemovitostem a praviim zapsanym v katastru
nemovitosti. S ohledem na mnozstvi poznamek, které se do katastru zapisuji, se tato prace
omezuje pouze na uvedené rozdéleni, k ¢emu se poznamky vztahuji. Je vSak nutné
pfipomenout, Ze zapisy poznamek do Kkatastru, které se provadeji k nemovitostem,
provadéji mistné piisluSnd katastralni pracovisté. Jind je vSak situace u poznamek
zapisovanych k osobé¢. Katastralni zakon v § 25 odst. 3 stanovi, Ze ,,zdpisy pozndamek
k osobé, nebo jeji vymaz bezodkladné zajisti kterykoliv Katastrdlni urad, jemuz je dorucena
listina pro zdapis poznamky nebo jeji vymaz.?® Na zakladé tohoto ustanoveni je tak opravnén
zapis poznamky k osob¢€ nebo jeji vymaz provést ten katastralni urad, kterému je dorucena

listina pro zapis nebo vymaz takové poznamky.

%58 19 zak. ¢. 256/2013 Sh., o katastru nemovitosti

2§ 6 zak. ¢. 256/2013 Sh., o katastru nemovitosti

21 SUSTROVA, Daniela, Petr BOROVICKA a Jaroslav HOLY. Katastr nemovitosz. Praha: Wolters Kluwer,
2016. Pravo prakticky, str.181

288 25 odst. 3 zak. ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
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4.1.4 Poznamka spornosti

Poznamka spornosti je institut, ktery byl do Kkatastru nemovitosti zaveden jiz
Vv piedchozi pravni Gpraveé, a to zakonem ¢. 349/2011 Sb., kterym se méni zakon o zapisech
vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem a zakon 0 spravnich poplatcich. Je
poznamkou, ktera se zapisuje k nemovitosti. Vyvraci zasadu dobré viry a je pojistkou
Vv piipadé, Ze je namitan rozpor skute¢ného stavu se stavem zapisu v katastru, nebo je-li
popiran zapis nebo vymaz provedeny v katastru. Pravni Gprava poznamky spornosti je
obsazena v § 24 odst. 1 katastralniho zakona. Véta prvni navazuje na § 985 obcanského
zakoniku: ,,Neni-li stav zapsany ve verejném seznamu v souladu se skutecnym pravnim
stavem, miize se osoba, jejiz prdvo je dotceno, domdhat odstranéni nesouladu“®®
(poznamka rozepie). Ve druhé vété navazuje na § 986 obcanského zakoniku: ,,kdo tvrdi, ze
je ve svéem pravu dotcen zdpisem provedenym do verejného seznamu bez pravniho divodu
ve prospéech jiného, miize se domdhat vymazu takového zdapisu a Zadat, aby to bylo ve
verejném seznamu poznamendno ‘> (poznamka spornosti). Osoba, na jejiz zadost byla
poznamka spornosti do katastru zapsana, musi do dvou mésict katastralnimu ufadu
dolozit, ze své pravo uplatnila podanim zaloby u soudu. Pokud tak neucini, katastralni urad
pozndmku vymaze.

Vedle poznamek navazujicich na ustanoveni obcanského zakoniku, pak jesté
katastralni zakon v § 24 tieti vété upravuje poznamku spornosti, ktera smétuje proti
pravnimu jednani, na jehoz zakladé ma byt proveden zapis do katastru v probihajicim
vkladovém fizeni. V tomto pfipadé musi byt Katastralnimu ufadu jiz pfi podani navrhu na
zapis poznamky doloZzeno, Ze Zadatel uplatnil své pravo u soudu podanim Zzalobniho
navrhu.

Na vkladové fizeni nema zapsana poznamka spornosti zadny vliv. Mlze vSak mit
vyznamny dopad pro ucastniky vkladového fizeni. Pokud soud Zalobnimu navrhu vyhovi,
budou z katastru nemovitosti vymazany veskeré zapisy, vuci kterym poznamka spornosti
pusobi, coz je upraveno v § 24 odst. 2 a 3 katastralniho zakona. Jestlize ucastnici navrhuji
vklad prava i pfes zapsanou poznamku spornosti, ¢ini tak s plnym védomim toho, Ze

zapsané pravo muize byt z katastru vymazano.

29§ 24 odst. 1 zak.
30 § 24 odst. 1 zak.

.256/2013 Sb., 0 katastru nemovitosti
. 256/2013 Sbh., o katastru nemovitosti

¢ Ox¢
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4.2 Vymaz prav

Katastralni zakon v § 11 mimo jiné stanovi, Ze zanik prav se do katastru zapisuje
vkladem. Tim zakonodarce jasn¢ stanovil, ze vymaz prav se na rozdil od pifedchozi pravni
upravy provadi vkladem, bez ohledu na to, zda k zaniku dochazi na zakladé¢ pravniho
jednani (napf. smlouvou, dohodou apod.), nebo zda pravo zaniklo jinym zpusobem (napf.
ze zékona, na zakladé pravnich skute¢nosti apod.). Vymaz prav odvozenych od

vlastnického prava se provadi zaznamem obdobné¢, jako jejich zapis.
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5 Vlastnické pravo k nemovitym vécem. Pojem nemovitost

Vlastnické pravo je nejsiln€j$im a nejrozsahlejSim vécnym pravem, které puisobi
proti vS§em osobam (erga omnes) na rozdil od prav obliga¢nich, které pisobi mezi stranami
zavazku (inter partes).®* Podle ¢eského pravniho fadu patii vécna prava (tedy i pravo
vlastnické) spolu s dédickym pravem mezi absolutni majetkova prava, jejichz pravni
uprava je obsazena v Casti tfeti v § 976 a nasl. obcanského zakoniku. Vycet absolutnich
majetkovych prav je taxativni, coz plyne z § 977 obCanského zakoniku: ,,jen zdkon stanovi,
ktera prava k majetku jsou absolutni.“3* Absolutni majetkova prava jsou takova prava,
ktera plisobi vi¢i vSem (absolutné) a jejichz pfedmétem je majetek. VEécna prava jsou tedy
absolutni majetkova prava, ktera se tykaji véci v jejim pravnim smyslu. Vécnymi pravy
podle soucasné platné pravni upravy jsou drzba, vlastnictvi, spoluvlastnictvi, vécna prava
k cizim vécem a sprava ciziho majetku.

Pojem vlastnického prava neni v ¢eském pravnim fadu piimo definovan. V obecné
roviné mizeme vlastnické pravo definovat jako pravo ovladat véc svou moci nezavisle na
moci nékoho jiného K téze véci.® Vlastnickym pravem se rozumi pravo k hmotnym vécem
(res corporales) i nehmotnym vécem (res incorporales).® Terminem vlastnické pravo se
oznaCuje pravo vlastnika k pfedmétu vlastnického prava, pficemz piedmét vlastnického
priva se Oznaluje jako vlastnictvi.®® Obcansky zikonik pojem vlastnictvi definuje
v § 1011: , vSe, co nékomu patii, vSechny jeho véci hmotné i nehmotné, je jeho
viastnictvim “.%®

Pojem véc definuje obCansky zédkonik v § 489: ,,véc v pravnim smyslu je vse, co je
rozdilné od 0soby a slouzi potiebé lidi. " Predmétem vlastnického prava nemohou byt

veskeré véci, ale pouze takové, které maji urcité vlastnosti. Nemohou to byt véci, které

jsou neovladatelné (napt. dést’, vitr apod.). Musi byt rozdilné od osoby (nemohou to byt

3L NOVOTNY, Petr, Monika NOVOTNA et al, Vlastnictvi a vécnd prdva. 2., aktualizované vydani. Praha:
Grada Publishing, 2017. Pravo pro kazdého (Grada), str. 43

32,8 977 zak. &. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik

3 NOVOTNY, Petr, Monika NOVOTNA et al, Novy obcansky zédkonik. Praha: Grada, 2014. Pravo pro
kazdého (Grada). str. 41.

3 KINDL, Milan. Obcansky zdakonik: prakticky komentdr. Plzeii: Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ales Cengk,
2019, str. 640

3 KINDL, Milan. Obcansky zdakonik: prakticky komentar. Plzet: Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ales Cengk,
2019 str. 640

3§ 1011 zak. ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik

37°§ 489 zdk. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
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lidé, lidské télo ani jeho cast), musi slouzit potiebé lidi (mit uzitnou hodnotu), musi mit
majetkovou hodnotu (byt ocenitelné) a musi byt ovladatelné (Ize je pfivlastnit). Véc, kterd
je pfedmétem vécnych prav (tedy i prava vlastnického) musi pozadavky na vlastnosti
splinovat kumulativné.
Obcansky zakonik definuje véc v pravnim smyslu, a soucasné véci rozdéluje do
a nemovité.
U movité véci je okamzik nabyti vlastnického prava zavisly na charakteru dané
véci. Nemovitd véc nezapisovana do Katastru se posuzuje jako véc movita.®® | Prevede-li
se vsak vlastnické pravo k nemovité véci zapsané ve verejném seznamu, nabyva se véc do

viastnictvi zapisem do verejného seznamu.

5.1 Nemovita véc z pohledu ob¢anského zakoniku

Rekodifikace s sebou pfinesla nové pojeti nemovité véci. ObCansky zakonik se vratil
k zasad¢ superficies solo cedit — povrch ustupuje pude. Jedna se o zasadu, ktera neni
V naSem pravnimu fadu neznamym pojmem. Uplatiovala se az do roku 1951, kdy zak.
¢. 141/1951 Sb., tzv. stiedni Cesky zakonik tuto zasadu poptel. Tato zasada znamena, ze
vse, co se nachdzi na pozemku (na povrchu i pod nim) je pravné spojeno s pozemkem®,
Obnoveni této zasady je zakotveno v § 506 obcanského zakoniku: ,,Soucdsti pozemku je
prostor nad povrchem ipod povrchem, stavby zrizené na pozemku a jind zarizeni
s vyjimkou staveb docasnych, vietné toho, co je zapusténo v pozemku nebo upevnéno ve
zdech.*! Uplatnénim této zasady se tak stavby stivaji souc¢asti pozemku (s vyjimkou staveb
docasnych) a nikoliv samostatnou véci, jako tomu bylo podle pfedchozi Gpravy obsazené
v§ 119 odst. 2 zak. ¢. 40/1964 Sh., ob¢ansky zakonik: ,,nemovitostmi jsou pozemky
a stavby spojené se zemi pevnym zdkladem “*?
Obcansky zakonik nemovité véci vymezuje v § 498: ,.nemovité véci jsou pozemky

a podzemni stavby se samostatnym ucelovym urcenim, jakoz | vécnd prava k nim a prava,

¥ NOVOTNY, Petr, Monika NOVOTNA et al, Vlastnictvi a vécna prava. 2., aktualizované vydani. Praha:
Grada Publishing, 2017, 168 s. Pravo pro kazdého (Grada), str.57

39§ 1105 zéak. ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik

40 KINDL, Milan, Ales ROZEHNAL a Jan BAJURA. Novy obcansky zdkonik: uiskali vécnych prav. Plzen:
Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ale§ Cengk, 2015. Pro praxi, str. 156

41§ 506 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

428 119 odst. 2 zak. &. 40/1964 Sb., ob&ansky zdkonik
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které za nemovité véci prohlasi zdkon.““*® Oproti pfedchozi pravni tpravé se pojeti
nemovité véci znaéné¢ zménilo. Pojem nemovitd véc se rozsitil 1 na vécnd prava
k pozemkim a podzemni stavby se samostatnym ucelovym uréenim (napf. metro, vinny
sklep pod cizim pozemkem, podzemni garaz apod.) a dale na prava, ktera za nemovitou
véc prohlasi zakon.*

Pravem, které za nemovitou véc zakon prohlasil, je napt. pravo stavby. Jeho pravni
uprava je obsazena v § 1240 a nasl. obanského zakoniku. Pravo stavby je staronovym
pravnim institutem, ktery se do naseho pravniho fadu vratil sobnovenim zasady
superficies solo cedit. V naSem pravnim fadu pravo stavby existovalo na zaklad¢
zak. €. 86/1912 t.z., 0 pravu stavby, avSak zak. ¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik vsak jiz
ten institut neupravoval. Naopak tento zakon vyslovné stanovil, ze stavba neni soucasti
pozemku. Podle soufasné pravni Upravy jsou Stavby soucasti pozemku (nejsou
samostatnou véci). Je vSak nutné pravné upravit situace, kdy vlastnikem stavby je nékdo
jiny nez vlastnik pozemku. ,,Pozemek miize byt zatizen vécnym prdavem jiné osoby
(stavebnika) mit na povrchu nebo pod povrchem pozemku stavbu. Nezdalezi na tom, zda se
Jednd 0 stavbu jiz ziizenou ¢i dosud neziizenou.“* Institutem, ktery umoziiuje oddélit
vlastnika pozemku od vlastnika stavby je pravé pravo stavby. Lze je zfidit jak pro stavbu
postavenou, tak i pro stavbu, jejiz vystavba doposud nebyla uskute¢néna. Po dokonceni
vystavby se pak stavba stane soucasti prava stavby. U stavby, kterd je soucasti pozemku,
dojde zfizenim prava stavby k prolomeni zasady, Ze stavba je soucasti pozemku. Pokud je
pravo stavby sjednano ke stavbé jiz ziizené, stane se takova stavba soucasti prava stavby
ve vlastnictvi osoby odlisné od vlastnika pozemku. ,,Prdvo stavby je véc nemovita. Stavba
Vyhovujici pravu stavby je jeho soucasti, ale také podléha ustanovenim 0 nemovitych
vécech.* S pravem stavby se naklada jako s nemovitou véci, tj. Ize ho pievést, zatizit, je
pravem dédi¢nym.

I pfesto, Ze se obcansky zdkonik vraci k superficidlni zasadé€, nelze ve vSech
ptipadech stavbu pravné spojit s pozemkem v jedinou nemovitou véc. Superficialni zasadu
je mozné obnovit jen v situacich, kdy vlastnictvi pozemku a stavby nalezi téZze osobé

a soucasné neni pozemek nebo stavba zatizen vécnym pravem. Jestlize se stavba soucasti

43 § 498 zdk. ¢. 89/2012 Sb. ob&ansky zékonik

* Davodova zprava k zakonu &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
45§ 1240 zak. ¢. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik

46§ 1242 zak. ¢. 89/2012 Sb. ob&ansky zdkonik
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pozemku nestala, je na zakladé¢ piechodnych ustanoveni ob¢anského zakoniku nadale
povazovana za nemovitost. Takové stavby zlstavaji v katastru evidovany jako samostatné
az do doby, nez dojde K jejich slouéeni s pozemkem. Jedna se o piipady, kdy vlastnické
nebo spoluvlastnické pravo k pozemku a ke stavbé svéd¢éi riznym osobam (§ 3055
obcanského zakoniku), nebo pripady, kdy stavba nebo pozemek jsou zatizeny vécnym
pravem (§ 3060 ob&anského zakoniku).*’

Pro tplnost je vSak jesté nutno dodat, ze informace o stavbach, které se staly soucasti
pozemku, zistanou v katastru nadale evidovany, nebude k nim vSak mozno zfizovat

prava.*®

5.2 Nemovita véc z pohledu katastralniho zakona

Jak jiz bylo dfive uvedeno, katastr nemovitosti je vefejny seznam, ktery obsahuje
soubor tdaji o nemovitych vécech. Katastralni zakon v tvodnim § 1 zaved| pro nemovitou
véc legislativni zkratku nemovitost. Je vSak nutné konstatovat, ze v katastru nemovitosti se
neeviduji a ani nemohou evidovat tdaje o vSech nemovitych vécech tak, jak je definuje
obcansky zakonik. Po rekodifikaci soukromého prava doslo novému pojeti nemovité véci,
proto bylo nutné urcit, které z nemovitych véci budou v katastru nemovitosti evidovany.

Taxativni vyCet nemovitosti, které se Vvkatastru eviduji, je obsazen
v § 3 katastralniho zakona. V katastru se eviduji: a) pozemky v podobé parcel, b) budovy,
kterym se pridéluje cislo popisné nebO evidencni, pokud nejsou soucdsti pozemku nebo
prava stavby, C) budovy, kterym se Cislo popisné ani evidencni nepridéluje, pokud nejsou
soucdasti pozemku ani prdava stavby, jsou hlavni stavbou na pozemku a nejde o drobné
stavby, d) jednotky vymezené podle obcanského zdkoniku, €) jednotky vymezené podle
zdakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam
a néekteré vlastnické vztahy k bytum a nebytovym prostorium a dopliuji nékteré zakony, ve
znéni pozdejsich predpisiu (ddle jen ,,zakon o vlastnictvi byti™), f)prdavo stavby,
g) nemovitosti, 0 nichz to stanovi jiny pravni predpis.*®
Z vy¢tu nemovitosti evidovanych v katastru je ziejmé, ze v katastru nebudou nadale

evidovany rozestavéné budovy, byty a nebytové prostory, jak tomu bylo podle piedchozi

47 Dlivodova zprava k zakonu ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
4 Ditvodova zprava k zakonu &. 256/2013 Sh., 0 katastru nemovitosti
49§ 3 zak. &.256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
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pravni upravy. Neznamend to vSak, Ze by ucinnosti katastralniho zakona byly z katastru
rozestavéné budovy, byty a nebytové prostory vymazany. V katastru zlistanou evidovany
do doby jejich dokonéeni (§ 98 odst. 3 katastralni vyhlasky). Dalsi podstatnou zménou
oproti piedchozi pravni upravé je dvoji evidence jednotek. Byty a nebytové prostory
vymezené jako jednotky dle zak. ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytt (dale jen ,,zdkon
0 vlastnictvi byti®) jsou nadale evidovany Vv tomto rezimu, nové se v Katastru eviduji

jednotky vymezené podle obéanského zakoniku.
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6 Vkladové rizeni

Vkladové fizeni je proces vedeny katastralnim ufadem, jehoz vysledkem je vydani
spravniho rozhodnuti o pravech a povinnostech ucastnikli fizeni. Procesni normu pro
vedeni vkladového fizeni katastralni zakon neupravuje. Obecnym procesnim pravnim
predpisem (,,lex generalis”), kterym se vkladové fizeni fidi, je proto zakon ¢.
500/2004 Sb., spravni tad (dale jen ,spravni fad). Piesto vSak nékterd ustanoveni
katastralniho zakona vkladové fizeni upravuji od spravniho fadu odlisné. V takovém

ptipadé se pouzije zvlastni Uprava obsazena v katastralnim zakoné (;, lex specialis “).

6.1 Pravni uprava vkladového Fizeni

Jak jiz bylo vySe uvedeno, vkladové fizeni je zakonéeno vydanim spravniho
rozhodnuti. Vysledkem vkladového fizeni je bud’ rozhodnuti o povoleni vkladu, zamitnuti
navrhu na vklad nebo zastaveni fizeni. Pokud jsou podminky pro povoleni vkladu splnény
pouze k n€kterym nemovitostem nebo nékterym pravim uvedenym vV listing, katastralni
urad rozhodne o povoleni vkladu pouze ¢aste¢né. Vysledkem takového fizeni je vydani
rozhodnuti o ¢aste¢ném povolen vkladu a ¢astecném zamitnuti nebo Castecném zastaveni
vkladu. Takové rozhodnuti katastralni ufad mize vydat pouze pii uplatnéni dispozi¢ni
zasady, tj. mize tak ucinit pouze pokud ucastnici pisemné vyjadii souhlas s ¢asteCnym
povolenim vkladu. Pravni Uprava vkladového fizeni je obsazena v niZze uvedenych

pravnich ptedpisech.
6.1.1 Katastralni zakon

Katastralni zakon je vetejnopravnim predpisem. Jeho pravni uUprava vsak vychazi
Z norem vetejnopravnich i soukromopravnich. Je velice uzce propojeny s dal§imi predpisy,
kterymi jsou napt. obCansky zakonik, insolven¢ni zdkon, exekucni tad, stavebni zdkon
apod. Katastralni zakon nelze od téchto predpist oddélit, ale je nutné tyto piedpisy chapat
ve vzajemnych souvislostech. Katastralnim zakonem jsou upraveny procesni postupy
organu statni spravy pii spraveé katastru, je tedy procesnim pravni predpisem. Pravni
uprava vkladu je obsazena v ustanovenich §§ 11-18. Zde je taxativné vymezen vycet prav,
ktera se vkladem zapisuji, vymezeni ucastnici vkladového fizeni, nalezitosti formulate
navrhu na vklad a pfilohy navrhu. Dale katastralni zakon vymezuje ptezkumnou c¢innost

katastralniho ufadu u soukromé a veiejné listiny v ramci vkladového tizeni, uréuje opravné
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prostfedky proti vydani rozhodnuti ve vkladovém fizeni a stanovi 20denni ochrannou lhitu

vlastnika, ktera je podrobngji vysvétlena v kapitole 6.3.3.

6.1.2 Katastralni vyhlaska

Katastralni vyhlaska je provadécim pravnim predpisem ke katastralnimu zakonu.
Vkladové fizeni upravuje v ustanoveni § 26, kde je upraveno odstranéni plomby a zaslani

vyrozuméni o provedeni vkladu ucastniklim fizeni.

6.1.3 Vyhlaska o stanoveni vzoru formulare

Vyhlaska o stanoveni vzoru formulafe pro podani navrhu na vklad je dalSim
provadécim piedpisem ke katastrdlnimu zdkonu. V piiloze vyhlaSky je uveden vzor
formulafe navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu v listinné podob¢, dale stanovi
moznost vyplnit formulaf navrhu na vklad v elektronické podob¢ prostiednictvim aplikace,

ktera je dostupna na internetovych strankach CUZK.

6.1.3.1 Tiskopis

Tiskopis navrhu na vklad v listinné podobé¢ je k dispozici na vSech katastralnich
pracovistich, piipadné na webovych strankich CUZK. Ugastnici, ktefi necht&ji, nebo

nemohou vyuzit elektronicky formulaf navrhu na vklad, musi vyplnit formulaf ru¢né.

6.1.3.2 Formulatr ZFO

Dalsi moznosti pro vytvofeni navrhu na vklad je formula¥ ZFO, ktery je dostupny
na webovych strankach CUZK. Je to editovatelny formulaf s integrovanou napovédou,

ktery umoznuje snadné&jsi vyplinovani, avSak pii vypliiovani nevyuziva udaje ISKN.

6.1.3.3 Aplikace pro vytvoteni ndvrhu na vklad (ZPV)

Na webovych strankach CUZK je dostupna aplikace pro vytvoieni navrhu na
vklad (dale jen ,,aplikace*), ktera usnadnuje vyplnéni formulafe. Pfi vyuziti této aplikace
jsou vyuzivany udaje ISKN, neni proto nutné udaje zadavat rucné€, ucastnici vyberou
nabizené udaje. V prub&hu vypliiovani aplikace i po jejim vyplnéni je mozné se K navrhu
prubézné vracet. Navrh na vklad vyplnény pies tuto aplikaci ma ptidélen unikatni carovy
a ¢iselny kod. Pfi podani navrhu na vklad jsou potom data z navrhu na vklad ptevzata do

vkladového fizeni.
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6.1.4 Spravni rad

Jak jiz bylo uvedeno v pfedchozich kapitolach, fizeni o povoleni vkladu je spravnim
fizenim. Obecné tedy plati, Ze na vkladové fizeni se pouziji ustanoveni spravniho fadu,
neni-li katastralnim zdkonem stanoveno néco jiného. Tam, kde vkladové fizeni upraveno
katastralnim zakonem a jeho provadécimi piedpisy neni, dochézi k subsidiarnimu vyuziti

spravniho fadu.

6.2 Rizeni bez navrhu

Oproti piedchozi pravni Gpravé dochazi k vyznamné zméné. Do 31.12.2013 bylo
vzdy vkladové fizeni zahdjeno pouze na navrh ucastnikd fizeni. Bez navrhu na vklad
nemohlo byt fizeni zahajeno. Tato dispoziéni zasada byla caste¢né prolomena
v § 14 odst. 2 katastralniho zakona. Podle tohoto ustanoveni je vkladové fizeni zahajeno
také tehdy, pokud ptislusnému katastralnimu ufadu doSlo od soudu nebo soudniho
exekutora jeho rozhodnuti nebo potvrzeni o pravu, které se do katastru zapisuje vkladem
(Fizeni bez navrhu). Rizeni nejsou zahajena na navrh, proto tato fizeni nepodléhaji
poplatkové povinnosti. Podle polozky ¢. 120 zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich (dale jen ,,zakon o poplatcich®) se poplatek vymétuje za piijeti navrhu na vklad.
V ptipadé€ tizeni bez navrhu katastralni ufad Zadny navrh nepiijima, tudiZ neni opravnén
spravni poplatek vymétit. Pokud by vSak listinu od soudu nebo soudniho exekutora

dorucoval katastralnimu Ufadu ucastnik sam, je k zahdjeni fizeni nutny navrh na vklad.

Takové Fizeni pak poplatkové povinnosti podléh4.>°

6.3 Rizeni na navrh

S vyjimkou vyse uvedenych vkladovych fizeni 1ze vkladové fizeni zah4jit pouze na
navrh ucastnika. Nikdo nemize byt k podani navrhu nucen, katastralni neni opravnén
fizeni zahajit sam z moci ufedni bez vile ucastnikt. Tim je zcela naplnéna jedna ze zasad,
kterou se katastr nemovitosti fidi, a tou je zésada dispozi¢ni. Navrh na vklad je projevem
vile ucastnikt vkladového fizeni, Katastralni afad je navrhem ucastnika vazan v plném

rozsahu. S kazdym pozadavkem uvedenym Vv navrhu se katastralni ufad musi vypotadat,

5% BARESOVA, Eva, lveta BLAHOVA et al, Katastrdlni zdkon: komentdr. Praha: Wolters Kluwer, 2015,
str. 159
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nesmi rozhodnout o vice pravech, nez je pozadovano. To ani tehdy, pokud jsou tato prava

sjednana ve vkladové listing.>!

6.3.1 Podani navrhu

Katastralni zakon vyslovné neuvadi, kdy je navrhové vkladové tizeni zahajeno. Zde
je nutno vyuzit ustanoveni obecného piedpisu, kterym je spravni fad: ,,fizeni o zZddosti je
zahdjeno dnem, kdy Zddost nebo jiny ndavrh, kterym se zahajuje rizeni, dosel vécné a mistné
prislusnému spravnimu organu“.>? Navrh na zahajeni vkladového fizeni je mozné podat
kdykoliv po sepsani vkladové listiny. Pravni piedpisy nestanovi zadnou lhitu, ve které je
nutné navrh na vklad podat. Smluvni strany si v§ak svym pravnim jednanim mohou sjednat
podminku odlozeni u¢innosti smlouvy dle § 548 ob¢anského zakoniku: ,,vznik, zménu nebo
zanik prav lze vazat na splnéni podminky.“®® Pokud se strany dohodnou, Ze uéinnost
smlouvy nastane okamzikem slozeni kupni ceny do uschovy (napi. advokata, notafe
apod.), 1ze navrh na vklad podat az po splnéni této podminky. Katastralni tfad pak musi ve
vkladovém fizeni zkoumat, zda odkladaci podminka G¢innosti smlouvy byla splnéna. Zde
je v8ak na misté pfipomenout, ze je nutné rozliSit pojmy G¢innost smlouvy a vécné pravni
Gginky smlouvy. Uéinnost smlouvy nastava podpisem posledni smluvni strany (pokud
nesjednaji strany jinak), vécné pravni ucinky smlouvy tykajici se nemovitosti evidovanych
v katastru nastanou az vkladem do katastru. Do doby provedeni vkladu je uzaviena
smlouva pouze zavazkovym smluvnim vztahem. Uéastnici vkladového fizeni maji nékolik

moznosti, jak podat navrh na zahgjeni vkladového fizeni.

6.3.1.1 Osobné

Navrh na vklad muze pfinést na podatelnu Kkatastralniho tfadu osobné v tGiednich
hodinach kdokoliv. Nemusi tak ¢init ptimo Gcastnici fizeni, nebo jejich zmocnénci. P¥imo

na podatelné obdrzi ucastnici spisovou znacku, pod kterou je jejich navrh evidovan.

51 BARESOVA, Eva, Iveta BLAHOVA et al, Katastralni zdikon: komentdr. Praha: Wolters Kluwer, 2015,
str. 145

52 § 41 odst. 1 zék. &. 500/2004 Sb., spravni fad

%3 § 548 zdk. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
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6.3.1.2 Postou

Navrh na vklad je mozné zaslat katastralnimu ufadu prostiednictvim poskytovatele
postovnich sluZeb (postou). V takovém piipad¢é ucastnici zjisti spisovou znacku pies

nahlizeni do katastru az po zaplombovani dotéenych nemovitosti.

6.3.1.3 Elektronicky

V souvislosti s elektronizaci poskytovanych sluzeb muze byt katastralnimu tfadu
predlozen navrh na vklad spolu s vkladovou listinou v elektronické podobé. Tuto moznost
dava ucastniklim fizeni katastralni zdkon v § 7 odst. 1: ,.zdpisy do katastru se provadéji na
zdkladé pisemnosti v listinné podobé nebo v elektronické podobé*.> Navrh a vkladova
listina museji mit shodnou formu. Je-li navrh na vklad v elektronické podob¢, musi byt
soucasné s nim dorucena vkladova listina rovnéz v elektronické podobé. Kombinace téchto
formata je nepiipustnd, v okamziku podani navrhu na vklad museji byt navrh 1 vkladova
listina ve stejném formétu.>® Zde je nutno upozornit na to, ze ne vsechny listiny lze
konvertovat z listinné do elektronické podoby. Zakon ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych
ukonech a autorizované konverzi dokumentl stanovi, u kterych listin autorizovanou
konverzi nelze provést. ,,Konverze se neprovddi, jde-li o dokument v listinné podobe, jehoz
jedinecnost nelze konverzi nahradit. Takovou listinou je podle tohoto zdkona napr.
geometricky plan®.>® Proto nelze katastralnimu tfadu dorugit v elektronické podobé listinu,
pokud je jeji nedilnou soudasti geometricky plan (dale jen ,,GP*), ktery nebyl

v elektronické podob¢ vyhotoven.

6.3.2 Vyznaceni plomby a informace o plombé

Definice pojmu plomba je obsazena v § 2 odst. 1 pism. e) katastralni vyhlasky:
mplombou se rozumi informace u nemovitosti, Ze prava kni jsou dotcéena zménou. >’
,Dojde-li katastralnimu uradu navrh nebo jind listina pro zdpis prav do katastru, vyznaci
U dotcenych nemovitosti nejpozdéji ndsledujici pracovni den, Ze prava jsou dotcena

zménou. Kazdy ma pravo nahlédnout do prehledu dorucenych navrhii nebo listin. “58 Je-li

548 7 odst. 1 zak. &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti

5% SUSTROVA, Daniela. Katastrdlni zdkon. Praha: Wolters Kluwer, 2018 368 s. Prakticky komentat, str. 55
% § 24 odst. 5 pism. b) zak. & 300/2008 Sb., o elektronickych ukonech a autorizované konverzi dokumentti
57§ 2 odst. 1 pism. €) zak. &. 357/2013 Sh., katastralni vyhlaska

58§ 9 odst. 1 zak. &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
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katastralnimu ufadu dorucen navrh, nebo jina listina pro zapis prav do katastru (vkladem,
zaznamem nebo poznamkou) zalozi katastralni ufad fizeni (V nebo Z). U dotéenych
nemovitosti vyznaéi prostfednictvim ISKN plombu. V piipadé navrhu na vklad je
v katastru nemovitosti vyznac¢ena plomba pouze k nemovitostem uvedenym v navrhu na
vklad, a to i v pfipadech, kdy vkladova listina obsahuje i pravni jednani tykajici dalSich
nemovitosti. V souladu s dispozi¢ni zasadou je katastralni ufad navrhem ucastnikli vazan.
Je tomu tak proto, ze dle § 17 odst. 5 katastralniho zakona: ,podminky pro povoleni vkladu
katastralni virad zkoumd podle stavu, jaky tu byl v okamZiku poddni navrhu na vklad. >
U navrhi na vklad vyplnénych pies aplikaci se plomba vyzna¢i automatizovanym
pfenosem dat z aplikace pfi podani navrhu. V ostatnich ptipadech se plomba vyznaci
manudlng, nejpozde¢ji do 24 hodin po podéni ndvrhu na vklad.

Plomba je vyznacena na listu vlastnictvi v ¢asti plomby a upozornéni. Informaci
0 plombé lze rovnéz zjistit u jednotlivych nemovitosti pii nahlizeni do katastru pies
dalkovy pfistup. Plomba se vyznacuje na zaklad¢ veskerych fizeni, které katastralni Gfad
k dané nemovitosti vede, u jedné nemovitosti mize byt informace o n€kolika fizenich
(plombach) soucasn¢. Plomba vyznacena u nemovitosti v§ak neznamena, ze se s ni nesmi
nakladat.®

Pokud katastralni uad provadi tzv. jiny zapis, plomba se nevyznacuje. 8 Takovym
zapisem miize byt napt. zména udajii o vlastnicich a jinych opravnénych, kterd se provadi
zptisobem obdobnym zaznamu.

Plomba se z katastru odstrani, jakmile je proveden pfedmétny zapis. Pokud zapis do
katastru na zakladé predlozené listiny proveden neni, odstrani se plomba po pravni moci
usneseni o zastaveni fizeni, po marném uplynuti lhiity pro podani zaloby nebo po doruceni
pravomocného rozsudku soudu, kterym byla zamitnuta zaloba proti rozhodnuti o zamitnuti
vkladu. V piipadé zaznamu nebo poznamky se pii neprovedeni zapisu plomba odstrani po
vraceni listiny nezptsobilé k zapisu.®?

Zasadni novinkou, ktera byla do vkladového fizeni zavedena Soucasnou pravni

upravou, je zasilani informace o vyznaceni plomby. Katastralni Ufad nejpozdéji

%98 17 odst. 5 zak. ¢. 256/2013 Sb., 0 katastru nemovitosti

60 SUSTROVA, Daniela. Katastralni zakon. Praha: Wolters Kluwer, 2018 368 s. Prakticky komentat, str. 64
61 BARESOVA, Eva, Iveta BLAHOVA et al, Katastrdlni zdkon: komentdr. Praha; Wolters Kluwer, 2015,
str. 84

62 BARESOVA, Eva, Iveta BLAHOVA et al, Katastrdlni zdkon: komentdr. Praha: Wolters Kluwer, 2015,
str. 84
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nasledujici den po vyznaceni plomby informuje vlastnika nemovitosti a jiného
opravnéného 0 tom, ze pravni poméry k nemovitosti jsou dotéeny zménou. Tato
informace se zasila pouze osobam, jejichZ pravo zapsané v katastru ma byt omezeno, nebo
zanikne (napf. prodavajici, darce, opravnény z vécného biemene apod.).®?

Informaci o vyznaceni plomby zasila katastralni urad na adresu trvalého pobytu
u fyzickych osob, bydliité v cizing u fyzickych osob, které nemaji trvaly pobyt v CR.
Zasila ji vzdy piimo fyzické osobé, bez ohledu na to, zda je ucastnik vkladového fizeni
zastoupen na zékladé plné moci.%

Zaslani informace o vyznaceni plomby piimo vlastnikovi nemovitosti (nebo jinému
opravnénému) sSpolu se stanovenim 20denni lhity, béhem které nelze vklad prav do
katastru povolit, je nastrojem, ktery chrani prava vlastnikd a jinych opravnénych. Tato
lhiita je nazyvana jako ochranna lhita vlastnika a je zakotvena v § 18 katastralniho
zakona. ISKN je programové nastaven tak, ze zapis do katastru neni mozné bé¢hem této

lhity provést. Timto nastrojem ma byt zamezeno, nebo alesponi vyrazné¢ omezeno

podvodnému pravnimu jednani.

6.3.3 Prezkumna ¢innost ve vkladovém Fizeni

Rozsah ptezkumné cinnosti je taxativné vymezen v § 17 katastralniho zakona.
K navrhu na vklad se pfiklada pouze jedno vyhotoveni vkladové listiny, ktera muze byt
bud’ vefejna, nebo soukroma. Ptredchozi pravni uprava soukromé a vefejné listiny
nerozliSovala, respektive navrh na vklad byl podavan na zakladé pravnich ukont
uéinénych mezi smluvnimi stranami. Podle nové pravni Gpravy se pti piezkumné ¢innosti
katastralniho tfadu rozliSuje, zda je vkladova listina soukroma, nebo vefejna. RozliSeni na
soukromé a vetejné listiny ma pro vkladové fizeni zcela zasadni vyznam, protoze se od

toho odviji prezkumna ¢innost ve vkladovém fizeni.

6.3.3.1 Vefejna listina

Pojem verejna listina vymezuje § 567 obcanského zakoniku: ,,verejnd listina je

listina, ktera je vydanda organem verejné moci V mezich jeho pravomoci, nebo listina,

63 SUSTROVA, Daniela. Katastralni zakon. Praha: Wolters Kluwer, 2018 368 s. Prakticky komentat, str. 154
8 SUSTROVA, Daniela. Katastralni zikon. Praha: Wolters Kluwer, 2018 368 s. Prakticky komentat, str. 154
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kterou za verejnou prohlisi zakon“.%® Vetejnou listinou jsou rozhodnuti, potvrzeni,
vyrozuméni ¢i oznameni organi vefejné moci, napr. rozsudky soudii, usneseni soudu
0 dédictvi, usneseni soudniho exekutora o zruseni exeku¢niho prikazu, rozhodnuti
Statniho pozemkového radu (dale jen ,,SPU“) o vydani véci apod. Mezi vefejné listiny
se fadi i notaisky zapis, ktery je za vefejnou listinu prohlasen zak. ¢. 358/1992 Sb.,
0 notafich a jejich ¢innosti.

Vycet hledisek, podle kterych je vefejna listina ve vkladovém fizeni
pfezkoumavéna, je obsazen v § 17 odst. 2. katastralniho zakona. Pokud je vkladova listina
vetejnou listinou, katastralni afad zkouma, zda:

v a) spliuje nalezitosti pro zapis do katastru,
v b) jeji obsah odivodnuje navrhovany vklad,
v ¢) navrhovany vklad navazuje na dosavadni zapisy v katastru,®

Prezkumnd ¢innost katastralniho ufadu je zde omezend vzhledem k povaze
vefejnych listin, nebot’ se predvida jejich spravnost.®” Jde-li o vefejnou listinu o pravnim
jednani, zkouma zde navic katastralni afad také to, zda v dob¢é podani navrhu na vklad
nebyl takovy zapis v Katastru, ze kterého vyplyva, ze k dobé podani navrhu na vklad je
ucastnik omezen v nakladani s véci, ktera je pfedmétem pravniho jednani. Naopak, je-li
vetejnou listinou rozhodnuti soudu, zkouma katastralni ufad pouze to, zda listina spliiuje
nalezitosti pro zapis do katastru a dale to, zda je toto rozhodnuti zavazné i pro osoby,

V jejichz prospéch je pravo v Katastru dosud zapsano.®®

6.3.3.2 Soukroma listina

Na rozdil od pojmu vefejna listina neni pojem soukroma listina v ob¢anském
zakoniku definovan. Pravni uprava soukromé listiny je obsaZzena toliko v §§ 565 a 566
obCanského zakoniku. O soukromé listin¢ plati, Zze ,je na kazdém, kdo se dovolava
soukromé listiny, aby dokdzal jeji pravost a sprdavnost.“ %° K vymezeni pojmu soukroma
listina je tak nutno vyuzit pojmu vefejné listiny, ktery v obcanském zakoniku vymezeny je.

Soukromou listinou jsou vsechny listiny, které nejsou listinami vefejnymi, jedna se 0 tzv.

85 § 567 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

86§ 17 odst. 2 zak. &. 256/2013 Sb., 0 katastru nemovitosti

67 SUSTROVA, Daniela. Katastralni zdkon. Praha: Wolters Kluwer, 2018 368 s. Prakticky komentat, str. 162
68 SUSTROVA, Daniela. Katastralni zakon. Praha: Wolters Kluwer, 2018 368 s. Prakticky komenta, str. 163
89 § 565 zdk. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
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negativni vymezeni. Jsou jimi listiny, které obsahuji urcity projev vile jednajici osoby.
Tyto listiny si mohou smluvni strany sepsat samy, ptipadné mohou vyuzit sluzeb advokatu,
notafd apod. Zadny pravni piedpis nestanovi, kdo je opravnén listinu sepsat.
Nejtypic¢téjSimi soukromymi listinami o pifevodu vlastnického prava k nemovitym vécem
jsou kupni smlouva, darovaci smlouva, sménna smlouva, dohoda o vyporadani
spole¢ného jméni manzZeli (dale jen ,.SIM®), dohoda o zruSeni a vyporadani
podilového spoluvlastnictvi apod.

Vycet hledisek, podle kterych je soukroma listina ve vkladovém fizeni
pfezkoumavéna, je obsazen v § 17 odst. 1. katastralniho zakona. Pokud je vkladova listina
soukromou listinou, katastralni ufad zkouma, zda:

v a) spliuje nalezitosti listiny pro zapis do katastru,

v b) jeji obsah odivodiuje navrhovany vklad,

v C) pravni jednani je ucinéno v predepsané forme,

v d) ucastnik vkladového rizeni neni omezen pravnimi predpisy v oprdavnéni nakladat
S nemovitosti,

v e) k pravnimu jednani ucastnika vkladového rizeni byl udélen souhlas podle jiného
pravniho predpisu,

v f) z obsahu listiny a z jeho porovnani s dosavadnimi zdpisy v katastru neni patrny
duvod, pro ktery by bylo pravni jednani neplatné, zejména zda z dosavadnich zdpisu v
katastru nevyplyva, zZe ucastniCi vkladového rizeni nejsou opravnéni nakladat s predmeétem
pravniho jednani, nejsou omezeni rozhodnutim soudu nebo jiného organu verejné moci ve
smluvni volnosti tykajici se véci, kterd je predmétem pravniho jednani,

v g) navrhovany vklad navazuje na dosavadni zdpisy v katastru; z tohoto hlediska
Neni na prekazku povolen: vkladu, pokud logickou mezeru mezi zdapisem v katastru a
navrhovanym vkladem podle vkladové listiny navrhovatel dolozi soucasné S navrhem na
vklad listinami, které ndvaznost vkladové listiny na dosavadni zdpisy v katastru doplni;
tyto listiny v§ak musi mit ndaleZitosti Vkladovych listin.”

Pro soukromou listinu stanovi katastralni zdkon vice hledisek, podle kterych jsou

zkoumany podminky pro povoleni vkladu. Je tomu tak proto, ze u soukromé listiny, ma

708 17 odst. 1 zak. &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
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vklad do katastru konstitutivni Géinky tzn., ze vkladem do katastru prava sjednana

V listiné vzniknou.

6.3.4 Vady v podanych navrzich

Katastralni ufad zkouma ve vkladovych fizenich, zda navrh na vklad a vkladova
listina spliuji katastralnim zakonem stanovené podminky pro povoleni vkladu. VSechna
podani vSak tyto podminky nespliiuji. Pokud lze nedostatek v podani zhojit, jedna se
0 odstranitelnou vadu podani a po odstranéni vad lze vklad povolit. Jestlize je podani
stizeno takovymi vadami, které zhojit nelze, jedna se 0 neodstranitelné vady podani.

U takovych podani neni mozné vklad povolit.

6.3.4.1 Odstranitelné vady

Odstranitelné¢ vady podani mulze ucastnik vkladového fizeni odstranit ve lhuté,
kterou mu katastralni tifad stanovi usnesenim. Takovymi vadami jsou napf. Chybé&jici udaje
ve formulafi navrhu na vklad, nedoloZeni piiloh dle § 15 odst. 1 katastralniho zakona (plna
moc, souhlas pfislusného stavebniho tGfadu s délenim pozemkd, souhlas banky K pravnimu
jednani ucastnika vkladového ftizeni, rozsudek soudu o schvéleni pradvniho jedndni za
osobu nezletilou, nebo nesvépravnou soudem apod.). Jakmile ucastnici zjisténé nedostatky
odstrani, miZze katastralni Gfad rozhodnout o povoleni vkladu. V pfipad¢, Ze ucastnici
fizeni vady neodstrani, katastralni ufad v souladu s § 66 odst. 1 pism. ¢) spravniho fadu

fizeni Usnesenim zastavi.

6.3.4.2 Neodstranitelné vady

Neodstranitelné vady podani brani povoleni vkladu. Vadami, které nelze v fizeni
zhojit, jsou napf. nespravné oznaCeni nemovitosti V listinach pro zapis do katastru
(§ 8 katastralniho zakona), GP neni soucasti listiny, neni splnéna odkladaci podminka
ucinnosti smlouvy, listina neni podepsana vSemi ucastniky, ucastnik je omezen exekucnimi
piikazy v nakladani s nemovitostmi, listina neobsahuje projev vule apod. Katastralni uiad
seznami ucastniky s podklady pro vydani rozhodnuti, ke kterému se i¢astnici fizeni mohou
vyjadrit. Soucasné je pouci o moznosti vzit podany névrh na vklad zpét. Pokud ziistanou
ucastnici neéinni (nebo i jen néktery z nich), katastralni afad navrh na vklad s odkazem na

§ 18 odst. 1 katastralniho zakona zamitne. Pokud vezmou navrh na vklad zpét vSichni
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ucastnici, tak fizeni s odkazem na § 66 odst. 1 pism. a) spravniho fadu fizeni usnesenim

zastavi.

6.3.4.3 Procesni postup ve vkladovém fizeni

Jak jiz bylo popsano v predchozich kapitolach, po zaslani informace o vyznacéeni
plomby bézi 20denni lhiita, ve které katastralni ufad nesmi rozhodnout o povoleni vkladu.
V této lhateé vSak muze prezkoumat navrh na vklad a vkladovou listinu, Cinit procesni
ukony v fizeni, vyzvat ucastniky K uhrazeni spravniho poplatku, seznamit je s podklady

pro vydani rozhodnuti apod.

6.3.4.4 PreruSeni fizeni

Katastralni zakon v § 18 odst. 6 upravuje preruseni vkladového Fizeni pouze pro
piipad, Ze mu byl doru¢en novy navrh na vklad, ktery se tyka stejnych nemovitosti,
u kterych byl dtive podany navrh zamitnut (navrhovana prava vsak mohou byt jina). Pro

ostatni pferuSeni je nutno vyuzit piislusnych ustanoveni spravniho fadu.

6.3.4.5 Rozhodnuti o povoleni vkladu

Pfi spInéni zdkonem stanovenych podminek katastralni Gfad rozhodne o povoleni
vkladu: ,jestlize jsou podminky pro povoleni VKkladu splnény, katastrdlni urad vklad
povoli, nejdiive vsak po uplynuti lhiity 20 dnii ode dne odesldni informace*.”* Katastralni
ufad nemusi rozhodnout o povoleni vkladu okamzité po uplynuti této lhity. Lhuttu pro
vydani rozhodnuti Katastralni zakon neupravuje, je zde nutno pouzit § 71 spravniho tadu,
podle kterého je tfeba rozhodnuti vydat bezodkladné, nejpozdéji vSak 30 ode dne podani
navrhu. Jestlize se navrhu na vklad pln¢ vyhovuje, ma rozhodnuti o povoleni vkladu formu
zaznamu do Spisu, pravni moci nabyva zaznamem do spisu.’® Vyskytuji se viak situace,
kdy je nutné o povoleni vkladu rozhodnout pisemnég. Je tomu tak v ptipadech, kdy je napft.
navrhu vyhovéno pouze casteéné, neni povolovan vklad vSech prav nebo vSech
nemovitosti uvedenych v listing€, v pribéhu fizeni doslo ke zméné v oznaceni predmétnych

nemovitosti apod. Na zakladé pravomocného rozhodnuti o povoleni vkladu je proveden

1§ 18 odst. 1 zék. &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
2 SUSTROVA, Daniela. Katastralni zakon. Praha: Wolters Kluwer, 2018 368 s. Prakticky komentat, str. 167
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zapis do Kkatastru, odstranéna plomba a zaslano vyrozuméni o provedeni vkladu dle

§ 26 odst. 3 katastralni vyhlasky.

6.3.4.6 Zastaveni fizeni

Jestlize podani trpi neodstranitelnymi vadami, které by vedly k zamitnuti fizeni,
musi katastralni afad ucastniky fizeni dle § 36 odst. 3 spravniho fadu pied vydanim
rozhodnuti seznamit s podklady pro vydani rozhodnuti. Udastniky poudi o dal$im
postupu V fizeni, Stanovi jim lhitu, ve které se mohou k podkladiim vyjadfit a soucasné je
pouéi o moznosti vzit podany navrh zpét. Ucastnici mohou vyuzit postupu podle
§ 45 odst. 4 spravniho fddu a mohou navrh zazit, nebo ho mohou vzit zpét. Podle
spravniho fadu dava toto ustanoveni Zadateli moznost disponovat svym navrhem, a to
nezavisle na vili ostatnich ucastnikd. Toto ustanoveni podle ptfedchozi pravni upravy
dopadalo i na vkladové fizeni. Navrhovatel mohl vzit navrh na vklad zpét, nebo ho zazit
a katastralni ufad fizeni musel zastavit bez ohledu na to, zda stim ostatni ucastnici
souhlasili. Tato Gprava byla pro ucastniky, ktefi navrh nepodepsali (nepodali Zzadost)
znaéné nevyhodna. Podle nové pravni upravy doslo k zasadni zméné. Katastralni zadkon
v § 16 omezuje navrhovatele v dispozici s navrhem, zpétvzeti nebo zizeni navrhu upravuje
odlisné od spravniho fadu. " Vezme-li néktery z navrhovateli navrh na vklad zpét, musi se
zpétvzetim navrhu souhlasit vSichni tcastnici. V takovém piipadé katastralni Gfad fizeni
usnesenim zastavi podle § 66 odst. 1 pism. a) spravniho fadu. Pokud néktery z ticastnikti
nesouhlasi, rozhoduje katastralni tfad o ptivodnim navrhu.

Z0zi-li néktery z ucastnikt navrh na vklad, postupuje katastralni afad obdobné jako
u zpétvzeti navrhu. Zde vsak nedochazi k Gplnému zastaveni vkladového ftizeni, ale pouze
v té Casti, kterda odpovida zGzenému navrhu. Katastralni Ufad tak musi v fizeni dale
posoudit, zda lze pravni jednani obsazené ve vkladové listiné oddélit a vklad povolit pouze
asteéné. Pokud pravni jednani oddé&lit nelze, musi navrh na vklad zamitnout jako celek.™

Po nabyti pravni moci usneseni o zastaveni fizeni odstrani katastralni ufad plombu

u dotenych nemovitosti.

8 BARESOVA, Eva, Iveta BLAHOVA et al, Katastrdlni zdkon: komentdi. Praha: Wolters Kluwer, 2015,
str. 175
 BARESOVA, Eva, Iveta BLAHOVA et al, Katastrdini zdkon: komentdr. Praha: Wolters Kluwer, 2015,
str. 175
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6.3.4.7 Zamitnuti navrhu

Zamitnuti navrhu je meritornim rozhodnutim katastralniho afadu ve véci navrhu na
vklad v ptipad¢, ze podani trpi neodstranitelnymi vadami a ucastnici fizeni nevezmou
podany navrh zpét. K zamitnuti navrhu vSak muze dojit i Vv pfipad€, ze podminky pro
povoleni vkladu splnény jsou, avSak pfed povolenim vkladu navrh na vklad ztrati své
pravni uc¢inky. K takové situaci dochazi napi. v ptipad¢, ze soud vyda usneseni 0 nafizeni
predbézného opatieni, kterym zakaze vlastnikovi nakladat s nemovitosti, piipadné je-li
nemovitost zajisténa v trestnim fizeni. ™ Zak. & 99/1963 Sh., obcansky soudni Fad
vyslovné v § 76f odst. 2 stanovi, ,,bylo-li uicastnikovi predbéznym opatienim uloZeno, aby
nenakladal S urcitou nemovitosti, pozbyvda ndavrh na VKlad, o které nebylo dosud
rozhodnuto své pravni ucinky. “™® Zak. ¢. 141/1961 Sb., o trestnim Fizeni soudnim stanovi:
OYI-li podle katastrdlniho zakona poddn navrh na zapis prav k nemovité véci do katastru
nemovitosti na zdakladé pravniho jednani osoby, jiz byla nemovitda véc zajisténa, pied
vydanim usneseni o jejim zajisténi, a do doby vydani usneseni o jejim zajisténi o ném
nebylo prislusnym organem pravomocné rozhodnuto, ztraci podany navrh své pravni
ucinky ke dni nabyti pravni moci usneseni o jejim zajisteni. "’

Pfi zamitnuti navrhu na vklad Katastralni ufad odstrani plombu po marném uplynuti
lhtity pro podani zaloby proti zamitnuti vkladu nebo po doru¢eni pravomocného
rozhodnuti soudu, kterym byla vydan rozsudek ve véci zamitavého rozhodnuti

katastralniho ufadu.

6.3.5 Opravné prostiredky

Katastralni zakon upravuje opravné prostiedky proti rozhodnuti o povoleni vkladu
a proti zamitnuti vkladu v § 18. Pro podani opravného prostiedku pii pferuseni fizeni
(z dvodu stanovenych spravnim fadem), nebo pfi zastaveni fizeni Se pouziji prislusna

ustanoveni spravniho fadu.

> BARESOVA, Eva, Iveta BLAHOVA et al, Katastrdlni zdkon: komentdr. Praha: Wolters Kluwer, 2015.,
str. 202

6§ 76f odst. 2 zéak. ¢. 99/1963 Sh., ob&ansky soudni Fad

7§ 79e odst. 4 zak. &. 141/1961 Sb., trestni fad
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6.3.5.1 Pii pferuseni fizeni

Opravnym prostiedkem proti usneseni 0 preruSeni fizeni je odvolani k ZKI podle
pfislusnych ustanoveni spravniho fadu. Odvolani se podava prostiednictvim KP, které

0 pteruSeni fizeni rozhodlo.

6.3.5.2 Pii rozhodnuti o povoleni vkladu

Proti rozhodnuti, kterym se vklad povoluje, neni p¥ipustny opravny prostiedek,
prezkumné fizeni, obnova fizeni ani zaloba podle ustanoveni obCanského soudniho fadu
0 fizeni ve vécech, 0 nichZ bylo rozhodnuto jinym organem.”® Po povoleni vkladu musi
byt proveden zapis do katastru. Obranu proti provedenému vkladu ptedstavuje moznost

vyznaéeni poznamky spornosti a podani zaloby podle § 986 ob&anského zakoniku. ™

6.3.5.3 Pri zastaveni fizeni

Proti usneseni o zastaveni fizeni je mozné podat odvelani k ZKI podle pfislusnych
ustanoveni spravniho fadu. Odvolani se podava prostiednictvim KP, které o zastaveni

fizeni rozhodlo.

6.3.5.4 Pfi zamitnuti navrhu

I v ptipad¢ rozhodnuti o zamitnuti vkladu je uzdkonéna specialni pravni uprava
pfimo v Katastralnim zakon¢. Proti rozhodnuti o zamitnuti vkladu neni pfipustny opravny
prostfedek, pfezkumné fizeni ani obnova fizeni. Pfipustna je pouze Zaloba podle
ustanoveni obc¢anského soudniho fadu o fizeni ve vécech, o nichz bylo rozhodnuto jinym
organem. Zaloba musi byt podana ve Ihité do 30 dni ode dne doruéeni rozhodnuti.®
Pravomocny rozsudek soudu o povoleni vkladu plné nahrazuje rozhodnuti
katastralniho uradu o povoleni vkladu a je podle n¢j proveden zépis do katastru. Po

provedeni zapisu zasle katastralni fad Gcastnikiim vyrozuméni o provedeni vkladu.

8 § 18 odst. 4 zak. ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
" SUSTROVA, Daniela. Katastralni zakon. Praha: Wolters Kluwer, 2018 368 s. Prakticky komentat, str. 166
80 § 18 odst. 5 zak. &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
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7 Prakticka ¢ast. Sbér dat na zvoleném KP

Teoreticka Cast prace se zabyvala zejména pravni Upravou katastru a prabéhem
vkladového fizeni. Na ni navazuje diplomova prace praktickou ¢asti, ktera je zamétena na
analyzu nejcastéjSich vad navrhi na vklad a soukromych listin. Zakladem pro praktickou
Cast jsou data ziskana na KP Brno venkov z neverejné databaze ISKN. Podkladem pro
analyzu byla vkladova fizeni, vedena v obdobi let 2014-2019. Vybrané KP vede ro¢né vice
nez 20 000 vkladovych fizeni. Vzhledem k tomuto poé¢tu podani nelze z ¢asovych divodi
analyzovat veskera fizeni. Proto byly pro analyzu vytvoteny obdobné datové soubory,
které obsahovaly vzorek 100 vkladovych fizeni o pfevodu vlastnického prava za dany
kalendaini rok, u kterych byly zkoumany nejcastéjsi vady podanych navrhii na vklad
a soukromych listin.

Programovymi prosttedky ISKN bylo moZzné vyhledat vkladova fizeni, kde se
vyskytovaly vady v tizeni (odstranitelné i neodstranitelné) a také fizeni, u kterych byl
navrh na vklad vytvoren ptes aplikaci nebo pies tiskopis. Z nich pak byla ru¢né vybrana
fizeni, u kterych bylo pfevadéno vlastnické pravo.

Nejcastéjsi vady podanych navrhii na vklad, soukromych listin a souc¢asné funk¢nost
aplikace pro vytvofeni navrhu na vklad byly analyzovany z vySe popsanych vybranych
soubord pro dany kalendaini rok. Podklady pro analyzu byly ziskany z protokolt
0 vkladech, které dané KP vede od 1.1.2014 v elektronické podobé. V protokolech jsou
vedeny navrhy na vklad, vkladové listiny, korespondence tGcastniku i katastralniho Gfadu
(v8e v elektronické podob&) a dale je vnich zaznamenan prib&h vkladového fizeni.
Vysledky analyzy pro zjisténé vady a vyhodnoceni funk¢nost aplikace byly znazornény
v grafech za jednotlivé zkoumané roky i za celé zkoumané obdobi. Zdrojem pro

zpracovani grafi byly interni data Katastralniho pracovisté Brno-venkov.

7.1 Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj (dale jen , KU JMK®) je jednim ze
14 katastralnich ufadu, které byly ziizeny pro vykon statni spravy na useku Kkatastru.
Vnitinimi organizaénimi jednotkami KU JMK jsou KP Brno-mésto, KP Brno-venkov, KP
Blansko, KP Boskovice, KP Breclav, KP Hodonin, KP Hustopece, KP Kyjov, KP Vyskov
a KP Znojmo.
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7.2 Katastralni pracovisté Brno-venkov

Uzemni pasobnost KP Brno-venkov je dana na zakladé sdéleni &. 384/2015 CUZK,
kterym byl stanoven seznam katastralnich pracovist’ katastralnich afadu, jejich nazvy, sidla

a uzemni obvody, ve kterych vykonavaji plsobnost pfislusného katastralniho ufadu

k 1.1.2016.

7.3 Piehled obci v izemni pisobnosti

Na zakladé vyse uvedeného sdéleni CUZK vykonava KP Brno-venkov piisobnost pro
uzemni obvody obci, které jsou uvedeny v piiloze ¢. 1. Stanovena uzemni pasobnost je
dana i pro vkladova fizeni. Muze vSak dojit k situaci, kdy KP Brno-venkov rozhoduje
iopodaném navrhu k nemovitostem evidovanym v pisobnosti jiného KP
Katastralniho turadu pro Jihomoravsky kraj, pripadné i v piasobnosti jiného
katastralniho uFadu. Takova podani jsou upravena vnitinim predpisem CUZK, kterym je
Jednaci tad katastralniho tfadu &j. CUZK-10162/2014-22 ze dne 1. &ervence 2014. Je
tomu tak v piipadé, Zze na KP je doru¢en navrh na vklad k nemovitostem v izemni
pusobnosti jednoho katastralniho diadu, avsak vice KP (pfipadné i jinych katastralnich
ufadu) na zaklad¢ listiny, Ktera obsahuje neoddélitelné pravni jednani. Takovou listinou je
napf. dohoda o vyporadani SJM pro dobu po rozvodu manzelstvi, kupni smlouva (za
predpokladu, ze je stanovena jednotna kupni cena), sménna smlouva k nemovitostem
evidovanym v uzemni puisobnosti vice katastralnich pracovist nebo katastralnich uradd
apod. Podminkou pro vydani rozhodnuti ve vkladovém fizeni k nemovitostem evidovanym
V izemni pasobnosti jiného katastralniho pracovisté nebo jiného katastralniho Gfadu vsak
je, ze musi byt podan spoleény navrh na vklad i k nemovitostem evidovanym v tzemni

pusobnosti jiného katastralniho pracovisté nebo jiného katastralniho ufadu.

7.4 VKkladova rizeni v roce 2014

V roce 2014 vedlo KP Brno-venkov celkem 25 726 vkladovych fizeni. Z celkového
poctu fizeni bylo 24 204 navrhi na vklad povoleno, 402 navrhi bylo ¢asteéné povoleno
a Casteén¢ zastaveno, 701 fizeni o povoleni vkladu bylo zastaveno a 419 fizeni bylo

zamitnuto.
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7.4.1 Odstranitelné vady navrhu na vklad

Pfi analyze vybraného souboru byly zjistény nasledujici odstranitelné vady podani:
v nebyl doloZen souhlas stavebniho tiadu s délenim a scelovanim pozemkd.
Zjisténo ve 20 piipadech (40 %) zkoumanych fizeni, Gcastnici vady odstranili a vklad byl
povolen.
v nebyl spravné vyplnén formulai navrhu na vklad. Zjisténo v 8 piipadech (16 %)
zkoumanych Fizeni, Gcastnici vady odstranili a vklad byl povolen.
v nebyly doloZeny listiny pro zménu druhu nebo zpusobu vyuZziti pozemku.
Zjisténo v 5 pripadech (10 %) zkoumanych fizeni, ucastnici vady odstranili a vklad byl
povolen.
v nebylo dolozeno splnéni odkladaci podminky ucinnosti smlouvy. Zjisténo
v 5 pripadech (10 %) zkoumanych fizeni, Géastnici vady odstranili a vklad byl povolen.
v nebyl dolozen rozsudek soudu o rozvodu manzelstvi. Zjisténo ve 3 piipadech
zkoumanych fizeni (6 %), Gicastnici vady odstranili a vklad byl povolen.
v nebyl dolozen souhlas banky s pravnim jednanim. Zjisténo ve 3 ptipadech
zkoumanych fizeni (6 %). Vady byly odstranény a vklad byl povolen.
v nebyl ovéfen podpis ucastnika na vkladové listiné. Zjisténo ve 2 piipadech (4 %)
zkoumanych fizeni. Vady byly rovnéz odstranény a vklad byl povolen.
v zbyvajici zkoumana fizeni vykazovaly jiné vady, které se vyskytovaly pouze
ojedinéle (napt. nebyl dolozen vypis z ustavujiciho zasedani obce o zvoleni starosty,
nebyla dolozena plna moc, nebyl dolozen rozsudek o schvaleni pravniho jednani
soudem za osobu omezenou ve svépravnosti, nebylo doloZzeno opravnéni jednat za
pravnickou osobu). Takovy nedostatek byl zjistén ve 4 ptipadech (8 %) zkoumanych
fizeni. Ve 2 pripadech byl nedostatek odstranén a vklad byl povolen, ve dvou ptipadech
bylo fizeni zastaveno.

U fizeni s odstranitelnymi vadami katastralni ufad fizeni prerusil a vyzval Gcastniky
k odstranéni nedostatk navrhu na vklad. Ve 48 piipadech bylo podani doplnéno (96 %).
Tim byly nedostatky v fizeni odstranény a katastralni Gfad nasledné vklad do katastru
povolil. Ve 2 ptipadech (4 %) tGcastnici na vyzvu katastralniho ufadu nereagovali a podani
nedoplnili. Katastralni ufad pak po marném uplynuti lhity, ktera byla wcastnikim
k doplnéni podani stanovena usnesenim zaslanym spolecné s vyzvou K odstranéni

nedostatkl, fizeni zastavil.
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GRAF ¢. 1

VLIV ODSTRANITELNYCH VAD PODANi NA
VYSLEDEK RiZENi V ROCE 2014
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Zdroj: KP Brno venkov, interni data, vlastni zpracovani
7.4.2 Neodstranitelné vady navrhu na vklad

Pfi analyze vybraného souboru byly zjistény tyto nejcastéjsi vady v podanich:
v vkladovou listinou byla pfevadéna stavba jako samostatna nemovitost, pozemek
(jehoz byla stavba soucasti) pfevadén nebyl, nebylo tedy mozné nakladat se stavbou jako
se samostatnou véci. Zjisténo v 6 piipadech (12 %) zkoumanych fizeni. Uastnici vzali
navrhy zpét a fizeni byla zastavena.
v ke vkladové listin¢ nebyl p¥ipojen GP. Zjisténo ve 4 ptipadech (8 %) zkoumanych
Fizeni, ucastnici vzali navrhy zpét a fizeni byla zastavena.
v ve vkladové listin€é bylo uvedeno chybné parcelni ¢islo pozemku. Zjisténo ve
4 ptipadech (8 %) zkoumanych fizeni. Ve 3 pfipadech vzali ucastnici navrhy zpét a fizeni
byla zastavena, v jednom pfipad¢ byl navrh na vklad zamitnut.
v plna moc nebyla udélena Kk uzavieni smlouvy, piipadné se tykala jiné
nemovitosti. Zjisténo ve 3 piipadech (6 %) zkoumanych fizeni. Ve 2 pripadech vzali
ucastnici nadvrhy zpét a fizeni byla zastavena, v 1 pfipadé€ byl navrh na vklad zamitnut.
v v listiné nebylo uvedeno K. ., pfipadné bylo uvedeno chybné nebo neuplné.
Zjisténo ve 3 pripadech (6 %) zkoumanych fizeni. Ve 2 ptipadech vzali Géastnici navrhy

zpét a fizeni byla zastavena, v jednom ptipadé byl navrh na vklad zamitnut
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v u nemovitosti byl soudem natizen vykon rozhodnuti prodejem nemovitosti, nebo
soud predbéZnym opatienim zakazal s nemovitostmi nakladat. Zjisténo ve 3 ptipadech
(6 %) zkoumanych fizeni. Ve vSech piipadech byl navrh na vklad zamitnut.

v s jednotkou nebyl pfevadén piislusny spoluvlastnicky podil na pozemku pod
bytovym domem S Vvymezenou jednotkou dle zdkona 0 Vlastnictvi byti. Zjisténo ve
3 ptipadech (6 %) zkoumanych fizeni. Ve 2 ptipadech vzali u€astnici navrhy zpét a tizeni
byla zastavena, v jednom piipadé byl navrh na vklad zamitnut

v navrh na vyporadani SJM byl podan po uplynuti zakonem stanovené pro
vyporadani. Zjisténo ve 3 ptipadech (6 %) zkoumanych fizeni. Ve 2 ptipadech vzali
ucastnici navrhy zpét a fizeni byla zastavena, Vv jednom piipad¢ byl navrh na vklad
zamitnut

v listina pro rozsifeni SJM nebyla uzaviena formou notafského zapisu. Tato vada
byla zjisténa ve 2 ptipadech (4 %) zkoumanych fizeni. Navrhy na vklad byly zamitnuty.

v v listiné nebyly nemovitosti oznaceny udaji katastru nemovitosti. Zjisténo ve
2 piipadech (4 %) zkoumanych fizeni, Gcastnici vzali navrhy zpét a fizeni byla zastavena.
v vklad nebyl navrhovan ke vSem nemovitostem uvedenym v kupni smlouve.
Jednalo se 0 neoddélitelné pravni jednani a vklad nebylo mozné povolit. Zjisténo ve
2 pripadech (4 %) zkoumanych fizeni, Gcastnici vzali navrhy zpét a fizeni byla zastavena

v byl navrZzen vklad prav, ktera nebyla sjednana v listing. Zjisténo ve 2 piipadech
zkoumanych fizeni (4 %), Gicastnici vzali navrhy zpét a fizeni byla zastavena.

v vklad byl navrzen i k pozemktm, které nebyly obsahem vkladové listiny. Zjisténo
ve 2 piipadech (4 %) zkoumanych fizeni. V téchto pfipadech vzali u€astnici navrh na vklad
Castecné zpet a fizeni bylo ¢asteéné povoleno a ¢asteéné zastaveno

v prevadéna jednotka nebyla oznacena dle zédkona o vlastnictvi byti. Zjisténo ve
2 pripadech (4 %) zkoumanych fizeni, ucastnici vzali navrhy zpét a fizeni byla zastavena.
v dale se vyskytovaly jiné vady, napi. byla piiloZzena nespravna vkladova listina,
k navrhu byly dolozeny dvé vkladové listiny, u nemovitosti byla zapsana poznamka
0 schvalenych pozemkovych wipravach a nebyl dolozen souhlas SPU s pievodem, projev
vile v listin€ nebyl dostatecné ur€ity a srozumitelny, predmétem prevodu bylo vodni dilo
nezapsané v KN, pozemek byl jiz piFeveden jinému vlastnikovi, v KN doslo ke zménam
obnovou katastralniho operatu, V listiné nebyl uveden pievadény spoluvlastnicky

podil, pfredmétem prevodu byla ¢ast pozemku (popsana ve smlouve) bez vyhotoveni GP.
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Tyto nedostatky se vyskytovaly v ojedinélych piipadech, jednalo se 0 9 zkoumanych fizeni
(18 %). Utastnici vzali navrhy zpét a fizeni byla zastavena.

Ve zkoumanych fizenich bylo fizeni zastaveno v 39 piipadech (78 %). Ve
2 piipadech (4 %) byl vklad ¢asteéné povolen a ¢astecné zastaven. V 9 ptipadech (18 %)
zGstali navrhovatelé neCinni, nebo vzal navrh zpét pouze néktery z ucastnikd. U téchto
fizeni musel katastralni Gfad navrh na vklad zamitnout. V fizenich s neodstranitelnymi
vadami byla reakce ucastnikii na zaslany ptipis katastralniho ufadu niz$i nez u fizeni
s vadami odstranitelnymi. Na zaklad¢ jejich pisemného vyjadieni katastralni ufad rozhodl
ve 41 tizenich (82 %).

GRAF €. 2

VLIV NEODSTRANITELNYCH VAD PODANI
NA VYSLEDEK RIiZENi Vv ROCE 2014

Zamitnuto
18%

M 7astaveno

Zastaveno
78%
H Zamitnuto

M Castecné povoleno, castecné zastaveno

Zdroj: KP Brno venkov, interni data, vlastni zpracovani

7.4.3 Funkénost aplikace

Ve vybraném datovém souboru byla zkoumana funkénost internetové aplikace.

U fizeni S odstranitelnymi vadami bylo zjisténo, Ze 23 ndvrhi vytvofenych pres
aplikaci (92 %) bylo vytvoteno spravné, ve 2 piipadech (8 %) vykazoval navrh vady.
Jednalo se vsak o vady zptsobené lidskym faktorem, na které aplikace nemohla upozornit
(navrzen vklad do SJM, ve vkladové listin¢ do podilového spoluvlastnictvi; ve vkladové
listin¢ byl pievadén noveé vznikly pozemek dle GP, v navrhu na vklad byl uveden ptivodni

pozemek apod.). Aplikace umoznuje vytvofit navrh K nové vytvofenému pozemku dle GP,
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navrhovatel vsak musi tuto moznost zadat. U navrht, které byly vytvofeny ru¢né, bylo
spravné vyplnéno pouze 19 navrhi (76 %), 6 navrhi (24 %) bylo chybnych (chybélo rodné
¢islo; popis navrhovaného prava; chybné uvedeno parcelni ¢islo; netplné k. a. apod.).

U fizeni s neodstranitelnymi vadami bylo zjisténo, ze 19 navrha vytvofenych pies
aplikaci (76 %) bylo spravng, v 6 ptipadech (24 %) vykazoval navrh vady. Opét se jednalo
0 vady, na které aplikace nemohla upozornit (nebyl navrzen vklad ke vS§em nemovitostem
uvedenym ve smlouvé; bylo navrzeno vice prav, nez obsahuje listina apod.). U navrhd,
které byly vytvofeny ruéné bylo pouze 9 navrhi (36 %) vyplnéno spravné, v 16 piipadech
(64 %) nebyl navrh na vklad spravné vyplnén (chybné uvedené nemovitosti; navrzen vklad
k jinym nemovitostem apod.)

U zkoumanych fizeni zjisténo, Ze navrhy na vklad vytvofené ptes aplikaci,
vykazovaly mensi pocet vad nez navrhy vytvorené ru¢né.

GRAF¢. 3
NAVRHY NA VKLAD V ROCE 2014

ZPV sprévné
92%

ZPV chyhné

8%

M 7PV spravné M 7PV chyhné M Tiskopis + ZFO spravné M Tiskopis + ZFO chybné

Zdroj: KP Brno venkov, interni data, vlastni zpracovani

7.5 Vkladova fizeni v roce 2015

V roce 2015 vedlo KP Brno venkov celkem 27 122 vkladovych fizeni. Z celkového
poctu fizeni bylo 26 022 navrhii na vklad povoleno, 220 navrht bylo ¢asteéné povoleno
a Casteéné zastaveno, 607 fizeni o povoleni vkladu bylo zastaveno a 273 fizeni bylo

zamitnuto.
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7.5.1 Odstranitelné vady navrhu na vklad

Pii analyze vybraného souboru byly zjistény tyto nejcastéjsi vady v podanich:
v nebyl dolozen souhlas stavebniho tGfadu S délenim a scelovanim pozemki.
Zjisténo u 15 zkoumanych fizeni (30 %). Ve 14 fizenich ucastnici vady podani odstranili
a vklad do katastru byl povolen, v 1 tizeni vady podani odstranény nebyly a fizeni bylo
Zastaveno.
v nebyly dolozeny listiny pro zménu druhu nebo zpisobu vyuZiti pozemku.
Zji§téno u 6 zkoumanych fizeni (12 %). Ugastnici vady odstranili a vklad byl povolen.
v nebyl neovéien podpis ucastnika na listing. Zjisténo u 5 zkoumanych fizeni
(10 %). Ucastnici vady odstranili a vklad byl povolen.
v nebylo doloZeno opravnéni jednat za pravnickou osobu (napf. stanovy spolku).
Zjisténo u 4 zkoumanych fizeni (8 %). Ugastnici vady odstranili a vklad byl povolen.
v nebylo dolozeno potvrzeni o splnéni odkladaci podminky ucinnosti smlouvy.
Zjisténo u 3 zkoumanych fizeni (6 %). Ucastnici vady odstranili a vklad byl povolen.
v nebyl spravné vyplnén formula¥ navrhu na vklad. Zjisténo u 6 zkoumanych tizeni
(12 %). Ve vsech piipadech byl nedostatek odstranén a vklad byl povolen.
v nebyl dolozen rozsudek soudu o0 rozvodu manzelstvi. Zjisténo u 2 zkoumanych
fizeni (4 %). Ucastnici vady odstranili a vklad do katastru byl povolen.
v nebyl doloZen rozsudek soudu o schvaleni pravniho jednani za osobu nezletilou.
Zjisténo u 2 zkoumanych fizeni (4 %). V 1 fizeni Gcastnici vady odstranili a vklad byl
povolen, v 1 piipadé¢ ucastnici rozsudek soudu nedoplnili a fizeni bylo zastaveno.
v zbyvajici fizeni vykazovaly jiné vady, které se vyskytovaly pouze ojedinéle (napf.
nebyl dolozen uredni pieklad vypisu z rejstiiku zahrani¢ni pravnické osoby, navrh nebyl
podepsan zadnym z navrhovatelti, nebyla doloZzena plna moc, nebyla dolozena dolozka
obce 0 splnéni podminek pro pifevod nemovitosti dle § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb. o obcich
a obecnich zfizenich (dale jen ,,zakon o obcich®), nebyl dolozen souhlas k pravnimu
jednani, souhlasné prohlaseni vlastniki 0 shodé na pribéhu hranice apod.) Tyto
nedostatky byl zjistény u 7 ¥izeni (14 %). Ugastnici vady podani odstranili a vklad byl
povolen.

V fizenich, kde byly vramci pifezkumné ¢innosti katastralniho ufadu zjistény
odstranitelné vady podani, bylo podani ve 48 ptipadech doplnéno (96 %), ¢imz byly
nedostatky odstranény a katastralni ufad vklad povolil. Ve 2 ptipadech (4 %) Gcastnici na
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vyzvu katastralniho ufadu nereagovali a podani nedoplnili. Katastralni ufad pak po

marném uplynuti Thiity pro doplnéni podani fizeni zastavil.
GRAF ¢. 4

VLIV ODSTRANITELNYCH VAD NA
VYSLEDEK RiZENi V ROCE 2015
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Zdroj: KP Brno venkov, interni data, vlastni zpracovani

7.5.2 Neodstranitelné vady navrhu na vklad

Pti analyze vybraného souboru byly zjiStény tyto nejcastéjsi vady v podéanich:
v vkladovou listinou byla pifevadéna stavba jako samostatna nemovitost, pozemek,
jehoZz byla stavba soucasti, prevadén nebyl. Zjisténo v 10 piipadech (20 %) zkoumanych
fizeni, uCastnici vzali navrhy zpét a fizeni byla zastavena.
v k listin¢ nebyl p¥ipojen GP, nebo vklad nebyl navrzen knové vzniklym
nemovitostem. Zjisténo v 5 pripadech (10 %) zkoumanych fizeni, ucastnici vzali navrhy
zpét a fizeni byla zastavena.
v vklad nebyl navrhovan ke vSem nemovitostem uvedenym V kupni smlouvé.
Zjisténo ve 4 ptipadech (8 %) zkoumanych fizeni, ucastnici vzali navrhy zpét a fizeni byla
zastavena.
4 v navrhu na vklad byl uveden jiny podil, nez byl pfevadén ve vkladové listing.
Zjisténo ve 4 piipadech (8 %) zkoumanych fizeni, ve 3 ptipadech Gcastnici fizeni navrh

upresnili a vklad byl povolen, v 1 pfipad¢ byl navrh zamitnut.
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v ve smlouvé nebo v navrhu na vklad nebyl uveden spoluvlastnicky podil na
pozemku pod bytovym domem s vymezenou jednotkou dle zdkona o vlastnictvi bytu.
Zjisténo ve 3 piipadech (6 %) zkoumanych fizeni, Gi¢astnici vzali navrhy zpét a tizeni byla
zastavena.

v v listiné nebylo uvedeno K. 1., pfipadné bylo uvedeno chybné nebo neuplné.
Zjisténo ve 3 piipadech (6 %) zkoumanych fizeni, Gi¢astnici vzali navrhy zpét a fizeni byla
zastavena.

v u listiny chybéla nedilna soucast (vypis z LV, notaisky zapis o z(zeni SIM).
Zjisténo ve 2 piipadech (4 %) zkoumanych fizeni. V 1 piipad¢ byl vklad na zaklad¢
pisemného vyjadieni ucastnikti povolen, v 1 ptipad¢ vzali ucastnici navrh zpét a tizeni bylo
zastaveno.

v kupujicim byla podnikajici fyzicka osoba (oznacena identifikaénim Ccislem).
Zjisténo ve 2 pripadech (4 %) zkoumanych fizeni, Gi€astnici vzali navrh zpét a fizeni byla
zastavena.

v Vv listin¢ bylo chybné uvedeno parcelni ¢islo pozemku. Zjisténo ve 2 piipadech
zkoumanych fizeni (4 %). V 1 piipadé ucastnici vzali navrh zpét a fizeni byla zastavena,
v 1 ptipad¢ byl navrh na vklad zamitnut.

v rozsiieni SJM nebylo uzavieno formou notatfského zapisu. Zjisténo ve 2 piipadech
(4 %) zkoumanych fizeni. V jednom pfipad¢é ucastnici vzali navrh zpét a fizeni bylo
zastaveno, v jednom ptipadé byl navrh na vklad zamitnut.

v navrh na vyporadani SJM byl podan po uplynuti zadkonem stanovené lhuty.
Zjisténo ve 2 pripadech (4 %) zkoumanych fizeni. V obou pfipadech byl navrh na vklad
Zamitnut.

v v dalsich fizenich se vyskytovaly jiné vady, napt. chybné oznacena jednotka,
v listin€¢ byly nemovitosti oznaceny udaji podle stavu pred obnovou operatu (jiz
neexistuji), byl pfevadén neexistujici pozemek, byl pievadén vétsi spoluvlastnicky podil,
nez prevodce vlastnil, v navrhu na vklad byl uveden chybny pozemek, byl navrzen vklad
na zékladé budouci kupni smlouvy, k pozemku dot¢enému schvalenymi pozemkovymi
tipravami nebyl vydan souhlas SPU spfevodem, Vv kupni smlouvé byl rozdil mezi
pisemnym a C¢{iselnym vyjadienim kupni ceny, nebyl navrzen vklad ke vSem
nemovitostem uvedenym v dohodé o vyporadani SIM (neoddélitelné pravni jednani), byl

navrzen vklad vlastnického prava pro darce, notarsky zapis o rozsifeni SJM nespliioval

56



nalezitosti apod. Tyto nedostatky se vyskytovaly v ojedinélych ptipadech, jednalo se
0 11 fizeni (22 %) zkoumanych ftizeni. V 8 pripadech vzali Gc¢astnici navrh zpét a fizeni
byla zastavena, ve 2 ptipadech byl navrh na vklad zamitnut a v 1 piipadé byl vklad
povolen.

Ugastnici vzali podany navrh zpét a fizeni bylo zastaveno v 39 piipadech (78 %).
Ve 4 ptipadech (8 %) katastralni ufad na zakladé¢ pisemného vyjadieni ucastnikii
k zaslanym podkladim pro vydani rozhodnuti vklad povolil (vady vykazoval navrh na
vklad, nikoliv vkladova listina). V 7 pfipadech (14 %) zGstali navrhovatelé ne¢inni, nebo
vzal navrh zpét pouze néktery z ucastnikll. U téchto fizeni musel katastralni Gfad navrh na
vklad zamitnout.

U fizeni s neodstranitelnymi vadami reagovali Gi¢astnici na pfipis katastralniho Gfadu
méné Casto nez u fizeni s odstranitelnymi vadami. Na zaklad¢ jejich pisemného vyjadieni
katastralni utad rozhodl| ve 43 tizenich (86 %).

GRAF ¢. 5
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7.5.3 Funkénost aplikace

Ve vybraném datovém souboru byla zkoumana funkénost internetové aplikace.

U fizeni s odstranitelnymi vadami bylo zjisténo, Zze 20 navrhd vytvofenych pies
aplikaci (80 %) bylo vytvofeno spravné, v 5 piipadech (20 %) vykazoval navrh vady.

Jednalo se opét 0 vady zpusobené lidskym faktorem, na které aplikace nemohla upozornit
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(navrzen vklad pro jiného ucastnika; nenavrzen vklad ke vSem nemovitostem; pfevadén
nov¢ vznikly pozemek dle GP; v navrhu na vklad byl uveden pivodni pozemek apod.).
U navrhu, které byly vytvofeny ru¢né bylo spravné vyplnéno pouze 19 navrhu (76 %),
6 navrha (24 %) bylo chybnych (chybélo rodné ¢islo; popis navrhovaného prava; chybné
uvedeno parcelni ¢islo; netiplné k. 0. apod.).

U fizeni s neodstranitelnymi vadami bylo zjisténo, ze 20 navrhd vytvofenych ptes
aplikaci (80 %) bylo spravné, v 5 ptipadech (20 %) vykazoval navrh vady. Opét se jednalo
o vady, na které aplikace nemohla upozornit (nebyl navrzen vklad ke v§em nemovitostem
uvedenym v listin¢; nebyl navrzen vklad ke spoluvlastnickému podilu na pozemcich pod
bytovym domem; navrzen vklad pro jiného tcastnika; pfevadén nové vznikly pozemek dle
GP, vnavrhu na vklad byl uveden pivodni pozemek apod.). U navrht, které byly
vytvofeny ru¢né bylo pouze 13 navrhu (52 %) vyplnéno spravné, ve 12 piipadech (48 %)
byl navrh na vklad vyplnén chybné (nespravné uvedené nemovitosti; navrzen vklad
k budov¢, ktera jiz neni samostatnou véci; bylo navrzeno vice prav, nez obsahuje listina;
byl navrzen vklad pro podnikajici fyzickou osobu; v navrhu byly uvedeny neexistujici
pozemky apod.).

Ohledn¢ funkc¢nosti aplikace pro vytvoreni navrhu na vklad bylo u zkoumanych
fizeni opét zjisténo, Ze navrhy na vklad vytvorené pies aplikaci, vykazovaly mensi pocet
vad nez navrhy vytvoiené rucné.

GRAF €. 6
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Zdroj: KP Brno venkov, interni data, vlastni zpracovani
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7.6 Vkladova rizeni v roce 2017

V roce 2017 vedlo KP Brno venkov celkem 25 751 vkladovych fizeni. Z celkového
poctu fizeni bylo 24 850 navrhii na vklad povoleno, 117 navrhi bylo ¢aste¢né povoleno
a ¢asteéné zastaveno, 614 fizeni o povoleni vkladu bylo zastaveno, 170 fizeni bylo

zamitnuto.

7.6.1 Odstranitelné vady navrhu na vklad

Pti analyze vybraného souboru byly zjiStény tyto nejcastéjsi vady v podéanich:
v nebyl dolozen souhlas stavebniho tfadu s délenim a scelovanim pozemki.
Zjisténo u 13 zkoumanych tizeni (26 %). V 11 ftizenich ucastnici vady odstranili a vklad
byl povolen, ve 2 tizenich vady podéani odstranény nebyly a fizeni bylo zastaveno.
v nedplné vyplnéni formulafe navrhu. Zjisténo u 12 zkoumanych tizeni (24 %), ve
vSech piipadech byl nedostatek odstranén a vklad do katastru byl povolen.
v nebyl doloZen souhlas banky s pravnim jednanim. Zjisténo u 9 zkoumanych
fizeni (18 %), Gi¢astnici vadu podani odstranili v 5 fizenich a vklad do katastru byl povolen.
Ve 4 tizenich vady podani odstranény nebyly a fizeni bylo zastaveno.
v nebyl dolozen rozsudek soudu o rozvodu manzelstvi. Zjisténo u 5 zkoumanych
fizeni (10 %), ve 4 fizenich GCastnici vady podani odstranili a vklad do katastru byl
povolen, v 1 piipadé bylo fizeni zastaveno.
v chybné udaje v doloZce o legalizaci podpisu. Zjisténo u 2 zkoumanych fizeni
(4 %), ve vSech tizenich t¢astnici vady podani odstranili a vklad do katastru byl povolen.
v nebylo dolozeno potvrzeni o splnéni odkladaci podminky ucinnosti smlouvy.
Zjisténo u 2 zkoumanych Fizeni (4 %). Ugastnici vady odstranili a vklad byl povolen.
v nebyla dolozena dolozka obce 0 Splnéni podminek pro pievod dle § 41 zakona
0 obcich. Zjisténo u 2 tizeni (4 %), Gi¢astnici vady odstranili a vklad byl povolen.
v v dalsich fizenich se vyskytovaly jiné vady, které se vyskytovaly pouze ojedinéle
(nebyl dolozen rozsudek soudu o schvaleni pravniho jednani za nezletilého, souhlasné
prohlaseni 0 zpfesnéni hranice, podpisovy vzor pravnické osoby, usneseni 0 zvoleni
starosty, potvrzeni 0 zveiejnéni smlouvy Vv registru smluv). Tyto nedostatky byly zjistény
u 5 tizeni (10 %), ucastnici vady podani odstranili a vklad byl povolen.

U fizeni s odstranitelnymi vadami bylo podani ve 43 ptipadech doplnéno (86 %),
nedostatky byly odstranény a katastralni ufad vklad povolil. V 7 piipadech (14 %)
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ucastnici na vyzvu katastralniho ufadu nereagovali a podani nedoplnili. Katastralni ufad
pak po marném uplynuti lhity, ktera byla Géastnikiim k doplnéni podani stanovena, fizeni
usnesenim zastavil.

GRAF¢. 7

VLIV ODSTRANITELNYCH VAD PODANI NA
VYSLEDEK RiZENi V ROCE 2017
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7.6.2 Neodstranitelné vady navrhu na vklad

Pii analyze vybraného souboru byly zjistény tyto nejcastéjsi vady v podanich:
v v listiné nebyly nemovitosti oznaceny udaji dle § 8 katastralniho zékona. Zjisténo
v 9 ptipadech (18 %) zkoumanych fizeni. V 7 piipadech vzali G¢astnici navrh zpét a fizeni
byla zastavena, ve 2 ptipadech byl navrh na vklad zamitnut.
v nebyl prFipojen GP. Zjisténo v 7 piipadech (14 %) fizeni. V 6 piipadech vzali
ucastnici navrh zpét, fizeni bylo zastaveno, v jednom byl navrh zamitnut.
v stavba (soucast pozemku) byla pfevadéna jako samostatna nemovitost. Zjisténo
v 5 pripadech (10 %) fizeni, na zaklad¢ zpétvzeti navrhi byla fizeni zastavena.
v byl pfevadén vétsi podil nez pirevodce vlastni, nebo byl nesoulad mezi navrhem na
vklad a vkladovou listinou. Zjisténo ve 4 ptipadech (8 %) zkoumanych fizeni. Ve vsech
piipadech tcastnici vzali navrh zpét a fizeni byla zastavena.
v u pozemku byla poznamka o0 schvalenych pozemkovych tpravach, nebyl vydan
souhlas SPU s pievodem a pozemky nebyly ve listing oznaceny podle schvaleného navrhu
pozemkovych uprav. Zjisténo ve 4 piipadech (8 %) zkoumanych fizeni. Ve 3 pfipadech

bylo tizeni po zpétvzeti navrhu zastaveno, v 1 piipadé byl navrh na vklad zamitnut.
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v rozpor mezi pisemnym a ¢iselnym vyjadienim kupni ceny, ptipadné nebyla kupni
cena sjednana vubec. Zjisténo ve 4 ptipadech (8 %) zkoumanych fizeni. Ve 3 ptipadech
bylo na zakladé zpétvzeti fizeni zastaveno, v 1 ptipadé byl navrh na vklad zamitnut.

v pievod samostatné stavby jako soucasti pozemku. Zjisténo ve 3 piipadech (6 %),
ve 2 piipadech po zpétvzeti navrhu bylo fizeni zastaveno, v 1 pfipad¢ byl navrh zamitnut.
v v predlozené listiné nebyl sjednan majetkovy rezim nabyvateli. Zjisténo ve
3 ptipadech (6 %), ucastnici vzali navrh zpét a tizeni byla zastavena.

v nebyl navrzen vklad ke vSem nemovitostem V listing, pravni jednani nebylo mozno
oddgélit. Zjisténo ve 2 piipadech (4 %), na zaklad¢ zpétvzeti byla fizeni zastavena.

v v dal$ich fizenich se vyskytovaly jiné vady, (napf. ve vkladové listin€ ani v navrhu
na vklad nebyly nemovitosti oznaCeny podle prFiloZeného geometrického planu,
geometricky plan nebylo mozné do Katastru nemovitosti zapsat, nebyla splnéna
odkladaci podminka ucinnosti smlouvy, piedmétem pievodu byl pozemek urCeny
prohlasenim vlastnika budovy jako spole¢na ¢ast nemovité véci, doslo ke zméné stavu
zapisu v katastru obnovou operatu, pirevodce zemiel pied podanim navrhu na vklad,
navrh byl podan po uplynuti zakonem stanovené lhiity apod.). Nedostatky byly zjistény
v 9 piipadech (18 %), v7 ptipadech byla fizeni na zakladé zpétvzeti zastavena, ve
2 pripadech byl navrh zamitnut.

Ve zkoumanych ftizenich, kde byly v ramci pfezkumné ¢innosti katastralniho uradu
zjistény neodstranitelné vady podani, vzali u€astnici podany navrh zpét v celém rozsahu
a fizeni bylo zastaveno ve 42 ptipadech (84 %). V 8 ptipadech (16 %) zustali navrhovatelé
nec¢inni, nebo vzal navrh zpét pouze néktery z ucastnikd. U téchto fizeni musel Katastralni
ufad navrh na vklad zamitnout.

U zkoumanych fizeni bylo zjisténo, ze u neodstranitelnych vad tcastnici reagovali
mén¢ Casto na pripis katastralniho Gfadu nez u fizeni s odstranitelnymi vadami. Na zaklad¢

pisemného vyjadieni katastralni Gfad rozhodl ve 42 fizenich (84 %).
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GRAF¢. 8

VLIV NEODSTRANITELNYCH VAD PODANI
NA VYSLEDEK RiZENi V ROCE 2017
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7.6.3 Funkénost aplikace

Ve vybraném datovém souboru byla zkoumana funkénost internetové aplikace.

U fizeni s odstranitelnymi vadami bylo zjisténo, ze 20 navrhd vytvofenych pies
aplikaci (80 %) bylo vytvoteno spravné, v 5 piipadech (20 %) vykazoval navrh vady.
Jednalo se vsak o vady zpusobené lidskym faktorem (chybny popis navrhovaného prava,
jiny majetkovy rezim nabyvateld, chybné rodné ¢islo nabyvatele, chybny nazev nabyvatele
apod.). V piipad¢, ze v navrhu na vklad vytvofeném pies aplikaci, je chybé uvedeno rodné
Cislo Gcastnika, aplikace na tuto skute¢nost upozorni. Pokud vSak tcastnik chybu neopravi,
zustane v navrhu rodné ¢islo chybné. U navrhu, které byly vytvoteny ru¢né bylo spravné
vyplnéno 20 navrhu (80 %), 5 navrht (20 %) bylo chybnych (chybélo rodné ¢islo, popis
navrhovaného prava, chybné uvedeno parcelni ¢islo, netiplné k. . apod.).

U fizeni s neodstranitelnymi vadami bylo zjisténo, ze 22 navrhii vytvorenych pies
aplikaci (88 %) bylo spravné, ve 3 ptipadech (12 %) vykazoval navrh vady. Opét se
jednalo o vady, na které aplikace nemohla upozornit (nebyl navrzen vklad ke vSem
nemovitostem uvedenym ve smlouvé apod.). U navrht, které byly vytvofeny ru¢né bylo
pouze 19 navrht (76 %) vyplnéno spravné, v 6 ptipadech (24 %) byl navrh na vklad

vyplnén chybné (nespravné uvedené nemovitosti, nenavrzen vklad ke vSem nemovitostem,
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navrzen vklad k podilu, ktery pfevodce nevlastni, v navrhu uvedeny neexistujici pozemky
apod.).
U zkoumanych fizeni bylo opét zjisténo, Ze navrhy na vklad vytvoiené pies aplikaci,
vykazovaly mensi nebo stejny pocet vad, jako navrhy vytvofené ruc¢né.
GRAF ¢. 9
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7.7 VKkladova rFizeni v roce 2019

V roce 2019 vedlo KP Brno venkov celkem 22 738 vkladovych fizeni. Z celkového
poctu fizeni bylo 21 860 navrhii na vklad povoleno, 116 navrht bylo ¢astecné povoleno
a Castecn¢ zastaveno, 590 fizeni o povoleni vkladu bylo zastaveno, a 157 ftizeni bylo

Zamitnuto.

7.7.1 Odstranitelné vady navrhu na vklad

Pfi analyze vybrané¢ho souboru byly zjistény tyto nejcastéjsi vady v podanich:
4 neuplné vyplnéni formulafe navrhu na vklad. Zjisténo u 12 zkoumanych fizeni
(24 %). Ve vSech piipadech byl nedostatek odstranén a vklad do katastru byl povolen.
v nebyl dolozen souhlas stavebniho uradu s délenim a scelovanim pozemkd.
Zjisténo u 10 zkoumanych fizeni (20 %). V 9 fizenich ucastnici vady podani odstranili

a vklad byl povolen, v 1 fizeni vady podani odstranény nebyly a fizeni bylo zastaveno.
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v Chybné nebo nelplné udaje v doloZce o legalizaci podpisu. Zjisténo
u 5 zkoumanych fizeni (10 %). Ve vsech fizenich tcastnici vady podani odstranili a vklad
byl povolen.

v nebyl dolozen souhlas banky s pravnim jednanim. Zjisténo u 5 zkoumanych
fizeni (10 %). Ucastnici vadu odstranili v 4 fizenich a vklad byl povolen, v 1 fizeni vady
odstranény nebyly a tizeni bylo zastaveno.

v nebyly dolozeny listiny pro zménu druhu pozemku. Zjisténo u 5 zkoumanych
fizeni (10 %). Ve vSech tizenich ucastnici vady podani odstranili a vklad do katastru byl
povolen.

v nebyla dolozena listiny prokazujici opravnéni jednat za sdruzeni nebo spolek
(stanovy). Zjisténo u 4 zkoumanych fizeni (8 %). U¢astnici vadu podani odstranili ve
3 fizenich a vklad byl povolen, v 1 fizeni vady odstranény nebyly a fizeni bylo zastaveno.
v nebyla dolozena doloZka obce o splnéni podminek pro ptevod dle § 41 zakona
0 obcich. Zjisténo u 2 tizeni (4 %), vady byly odstranény a vklad byl povolen.

v nebylo doloZeno souhlasné prohlaseni vlastnikli pozemku o shod¢ na prubéhu
hranice. Zjisténo u 2 fizeni (4 %), Gcastnici vady odstranili a vklad byl povolen.

v nebylo dolozeno potvrzeni o zvefejnéni smlouvy Vv registru smluv. Zjisténo ve
2 zkoumanych tizenich (4 %). Ugastnici vady podani neodstranili a ¥izeni bylo zastaveno.
v v dalSich fizenich se vyskytovaly jiné vady, které se vyskytovaly pouze ojedinéle
(nebyl dolozen rozsudek soudu o0 schvaleni pravniho jednani za nezletilého, byla
pfilozena pouha kopie pIlné moci, nebylo dolozeno potvrzeni o splnéni odkladaci
podminky). Tyto nedostatky byly zjistény u 3 fizeni (6 %). Ve 2 ptipadech ucastnici vady
odstranili a vklad byl povolen, v jednom piipadé vady odstranény nebyly a fizeni bylo
zastaveno.

V fizenich, kde byly vramci pifezkumné cinnosti katastralniho ufadu zjistény
odstranitelné vady podani, bylo podani ve 44 piipadech doplnéno (88 %). Nedostatky
Vv fizeni byly odstranény a katastralni tfad vklad do katastru povolil. V 6 ptipadech (12 %)
ucastnici na vyzvu katastralniho Gfadu nereagovali a podani nedoplnili. Katastralni ufad
pak po marném uplynuti lhity, ktera byla ucastnikiim k doplnéni podani stanovena, fizeni

usnesenim zastavil.
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GRAF ¢. 10
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7.7.2 Neodstranitelné vady navrhu na vklad

Pfi analyze vybrané¢ho souboru byly zjistény tyto nejcastéjsi vady v podanich:
v vkladovou listinou byla pfevadéna stavba jako samostatna nemovitost, podle
stavu zapisu v KN je stavba soucasti pozemku. Zjisténo v 9 ptipadech (18 %) zkoumanych
fizeni. Ve vSech ptipadech byla fizeni po zpé&tvzeti navrhu zastavena.
v v listiné nebyly nemovitosti oznaceny udaji dle § 8 katastralniho zakona. Zji§téno
v 8 ptipadech (16 %) zkoumanych fizeni. V 7 pfipadech byla fizeni na zakladé zpétvzeti
navrhu zastavena, v 1 ptipadé¢ byl navrh na vklad zamitnut.
v soucasti listiny nebyl GP, ptipadné byla soucasti pouze jeho prosta kopie. Zjisténo
u 5 zkoumanych tizeni (10 %), po zpétvzeti navrhu byla fizeni zastavena.
4 nebyl navrzen vklad ke v§em nemovitostem pievadénym ve vkladové listing,
pficemz pravni jednani nebylo mozné obsahové oddélit. Zjisténo u 4 ftizeni (8 %), po
zpétvzeti navrhu byla fizeni zastavena.
v ve vkladové listin€ nebyl sjednan majetkovy rezim nabyvatelt. Zjisténo u 4 tizeni
(8 %). Ve vsech piipadech ucastnici vzali navrh zpét a fizeni byla zastavena.
v ptevodce nevlastnil pievadéné nemovitosti. Zjisténo u 3 tizeni (6 %). Ve vSech
ptipadech byla fizeni na zaklad¢ zpétvzeti navrhu zastavena.
4 na listiné chybél podpis smluvni strany, piipadné podpis spolujednajici osoby.

Zjisténo u 3 fizeni (6 %), na zaklad¢ zpétvzeti navrhu byla fizeni zastavena.
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v ve vkladové listin€ byl rozpor v kupni cené. Zjisténo u 2 fizeni (4 %). V 1 pripadé
bylo fizeni po zpétvzeti navrhu zastaveno, v jednom piipadé¢ byl navrh na vklad zamitnut.
v ve vkladové listing byla sjednana odkladaci podminka Gcinnosti, jejiz splnéni bylo
nutné prokazat k okamziku podani navrhu na vklad. Zjisténo u 2 fizeni (4 %). V' 1 piipadé
bylo fizeni po zpétvzeti navrhu zastaveno, v 1 ptipad¢ bylo splnéni podminky dolozeno
a vklad byl povolen.

v v dalSich fizenich se vyskytovaly jiné vady, napi. chybné uvedeny podil na
prevadéné nemovitosti, vkladovou listinou nabyvali manzelé nemovitost do SJM,
manzelka v$ak nebyla ucastnikem smlouvy, nebyl navrzen vklad prava k jednotce,
k pfevadénym nemovitostem soud vydal piedbézné opatieni o zakazu nakladani
s pfevadénymi nemovitostmi, K navrhu na vklad byl pfipojen pouze dodatek ke smlouvé
bez puvodni smlouvy, navrh na vklad byl podan po uplynuti Ihaty pro vypoiadani SIM,
k navrhu na vklad nebylo dolozeno prohlaseni vkladatele o vlozeni nemovitosti do jméni
spole¢nosti, nebylo mozné provést zapis GP do katastru nemovitosti, nebyl doloZzen
souhlas banky s pravnim jednanim, nebyl navrzen vklad prava ke spoluvlastnickému
podilu na pozemku pod bytovym domem. Tyto nedostatky byly zjistény u 10 zkoumanych
fizeni (20 %). V 1 piipadé byl navrh na vklad zamitnut, v 1 pfipadé byl na zakladé
pisemného vyjadieni ucastniki vklad povolen, ve zbyvajicich piipadech byla fizeni po
zpétvzeti navrhu zastavena.

Ve zkoumanych fizenich, kde byly v ramci pfezkumné ¢innosti katastralniho ufadu
Zjistény neodstranitelné vady podani, vzali u€astnici podany navrh zpét v celém rozsahu
a fizeni bylo zastaveno ve 45 ptipadech (90 %). Ve 3 ptipadech (6 %) zustali navrhovatelé
necinni, nebo vzal navrh zpét pouze nektery z ucastniki. U téchto fizeni musel katastralni
ufad navrh na vklad zamitnout. Ve 2 ptipadech (4 %) dolozili Gcastnici katastralnimu
ufadu splnéni odkladaci podminky ucinnosti smlouvy a piedchozi pisemny souhlas
S pravnim jedndnim a katastralni Gfad vklad povolil.

U zkoumanych tizeni bylo zji§téno, Ze V fizenich s neodstranitelnymi vadami byla
opét reakce ucastnikli niz§i nez u fizeni s odstranitelnymi vadami. Na zaklad¢ jejich

pisemného vyjadieni katastralni Gfad rozhodl ve 42 fizenich (84 %).
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7.7.3 Funkénost aplikace

Ve vybraném datovém souboru byla pfedmétem zkoumani funkénost internetové
aplikace.

U fizeni s odstranitelnymi vadami bylo zjisténo, ze 21 navrhli vytvofenych ptes
aplikaci (84 %) bylo vytvofeno spravné, ve 4 piipadech (16 %) vykazoval navrh vady.
Jednalo se vsak o vady zpusobené lidskym faktorem (jiny majetkovy rezim nabyvateli;
chybné ICO a RC nabyvatele; chybny nazev nabyvatele; neuveden odkaz na GP apod.).
U navrhu, které byly vytvofeny ruéné bylo spravné vyplnéno 18 navrha (72 %), 7 navrhi
(28 %) bylo chybnych (chybné rodné ¢islo; nebyly uvedeny spoluvlastnické podily; nebyl
uveden odkaz na GP apod.).

U ftizeni s neodstranitelnymi vadami bylo zjisténo, ze 24 navrha vytvofenych pies
aplikaci (96 %) bylo spravng, v jednom pfipadé (4 %) vykazoval navrh vady. Opét se
jednalo o vady, na které aplikace nemohla upozornit (nebyl navrzen vklad vlastnického
prava k jednotce). U navrhu, které byly vytvofeny ruéné bylo 21 navrhi (84 %) vyplnéno
spravng, ve 4 ptipadech (16 %) byl navrh na vklad vyplnén chybné (nespravné popsané

nemovitosti; nenavrzen vklad ke vSem nemovitostem apod.).
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Ohledné funkénosti aplikace bylo u zkoumanych fizeni opét zjisténo, ze navrhy na
vklad vytvorené pies aplikaci, vykazovaly mensi pocet chyb nez navrhy vytvofené ruc¢né.

GRAF ¢. 12
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7.8 Porovnani zjiSténych dat

Tato ¢ast diplomové prace se zabyva vyhodnocenim zjisténych vad ve zkoumanych
letech. Je zde porovnan vyskyt nejéastéjsich vad a soucasné je vyhodnocena funkcnost
aplikace ve vSech zkoumanych letech. Jednotlivé vady jsou graficky znazornény v nize
zobrazenych grafech. Nékteré vady se vyskytovaly v kazdém zkoumaném roce, nékteré
vady se vyskytovaly castéji, avSak pouze v nékterém ze zkoumanych rokt a nékteré vady

se vyskytovaly pouze ojedin¢le.

7.8.1 Odstranitelné vady 2014-2019

Ve zkoumanych fizenich bylo zjisténo, ze v kazdém ze sledovanych roka fizeni

vykazovala nejcastéji tyto nedostatky:
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v nebyl doloZen souhlas mistné piislusného stavebniho ufadu s délenim pozemku
dle § 82 zak. ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ktery je dle
§ 15 odst. 1 pism. d) katastralniho zdkona povinnou piilohou V piipadé, ze pfedmétem
pfevodu je pozemek nové vznikly dle GP. Tento nedostatek se opakoval ve vSech
zkoumanych letech, ¢etnost vyskytu se od roku 2014 neustale snizuje.

v formula¥ navrhu na vklad byl vyplnén nedplné nebo nespravné. Nalezitosti,
které musi navrh na vklad obsahovat, jsou stanoveny v § 14 odst. 1 katastralniho zdkona
a pokud navrh tyto idaje neobsahuje, katastralni Gitad vyzve ucastniky vkladového tizeni
k doplnéni podani. Tento nedostatek se opakoval rovnéz ve vsech zkoumanych letech,
v chyba v legalizaci podpisu, kdy v fizenich bud’ podpisy nebyly ovéfeny vibec,
ptipadné byla v dolozce o legalizaci podpisu chyba. Dle § 62 katastralni vyhlasky je
katastralni urad v fizeni o povoleni vkladu povinen zkoumat, zda neovétené podpisy na
soukromych listinach, nalezi osobam v listiné uvedenym. Pravost podpisu je prokazana,
pokud listina obsahuje prohlaseni advokata o pravosti podpisu, pokud pravnicka osoba
predlozila podpisovy vzor, nebo pokud podepsana osoba uzna pravost podpisu na

predlozené listing pred katastralnim wfadem®!.

Tato vada se vyskytovala ve vSech
zkoumanych letech.

Dalsi vady byly zjistény ve vice fizenich, avsak vyskytovaly se pouze v n¢kterém ze
sledovanych let:
v nebyl dolozen souhlas spravnim jednanim vV piipad¢, kdy jsou pievadéné
nemovitosti zatizeny zakazem zcizeni ve prospéch opravnéného. Nejnizsi vyskyt tohoto
nedostatku byl zjistén v roce 2015 a 2014, v nasledujicich letech se vada vyskytovala
Castéji. Tato situace vznikla tim, ze zdkaz zcizeni je novym institutem, ktery byl do naseho
pravniho faddu zaveden az Sucinnosti nového obcanského zakoniku. Pfi pfevodu
nemovitosti v letech 2014 a 2015 nebylo timto zakazem postizeno tolik ptfevadénych
nemovitosti, a tudiz nebylo nutné souhlasy banky k ptevodam nemovitosti dokladat.
v nebyly dolozeny listiny pro zapis zmény druhu pozemku v ptipadech, kdy
U pozemkii nové vzniklych dle GP doslo K jejich zménam. V GP je u nové vzniklého

pozemku navrzen druh pozemku podle skute¢ného stavu a zménu udaju je tieba dolozit

81 4§ 62 a 63 zdk. & 357/2013 Sb., katastralni vyhlaska
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zjistén v roce 2017, nejvice takovych vad bylo v roce 2015.
v nebylo doloZeno potvrzeni, Ze byla uhrazena kupni cena Vv piipadé, kdy si
smluvni strany sjednaly uhrazeni ceny jako odkladaci podminku a¢innosti smlouvy. Pokud
si smluvni strany sjednaji takovou podminku, musi katastralnimu wGfadu prokazat jeji
splnéni. U téchto vad bylo zjisténo, ze nejcastéji se vyskytovala v roce 2014, v dalsich
letech jeji vyskyt klesa.
v nebyl dolozen rozsudek o rozvodu manzelstvi pii vypoiadani SJM po rozvodu.
Ve sledovaném obdobi dale fizeni vykazovaly dal$i nedostatky, které se vSak
vyskytovaly pouze ojedinéle a pouze v nékterém ze sledovanych let:
v nebyla dolozena listina, kterd prokazovala, kdo je opravnén jednat na
pravnickou 0sobu (sdruZeni, nebo spolek). Vada byla zjisténa pouze v roce 2015 a 2019.
v listina neobsahovala dolozku obce, Ze byly splnény podminky pro pievod
nemovitosti dle § 41 zakona o obcich. Vada byla zjisténa pouze v roce 2017 a 20109.
v k navrhu na vklad nebyl dolozen rozsudek soudu o schvaleni pravniho jednani
za nezletilého. VVada byla zjisténa pouze v roce 2015.
v k navrhu na vklad nebylo dolozeno souhlasné prohlaseni o shodé vlastnika na
pribéhu hranice v ptipad¢, kdy je dle GP navrzeno jeji zpfesnéni.
v nebylo dolozeno potvrzeni, Ze smlouva byla zvefejnéna v registru smluv dle
zak. ¢. 340/2015 Sh., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvetejnovani
téchto smluv a 0 Registru smluv.
V tizenich se vyskytovaly jesté dal§i vady, které byly zjistény v daném roce vzdy
ojedingle, jsou zahrnuty v tzv. jinych vadach a jsou popsany v kapitole za dany zkoumany

rok.
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7.8.2 Neodstranitelné vady 2014-2019

Ve sledovaném obdobi bylo zjisténo, ze fizeni kazdoro¢né vykazovala tyto nejcastéjsi
nedostatky:

v prevadéné nemovitosti nebyly oznaceny dle § 8 katastralniho zakona. Pozadavek

na oznaceni nemovitosti v listinach byl pfevzat z predchozi pravni upravy. Katastralni

zakon stanovi, jakym zptsobem musi byt oznaceny nemovitosti v listinach pro zapis do
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katastru, aby nedoslo k jejich zaméné. Drive katastralni ufady striktné vyzadovaly, aby
oznaceni nemovitosti v listinach bylo zcela v souladu v ustanovenim katastralniho zakona.
Soudy vSak ve svém rozhodovani posuzuji listiny mirnéji. Za rozhodujici pii oznacovani
nemovitosti povazuji, zda nemuze dojit k zZiméné pfedmétu pravniho jednani. Pokud tedy
nejsou nemovitosti oznaceny zcela v souladu s pfislusnym ustanovenim katastralniho
zdkona, nemusi to nutné vést k zamitnuti vkladu.®? Obdobné stanovisko bylo vyjadieno
napi. i v rozsudku Nejvyssiho soudu ¢j. 30 Cdo 3302/2016 ze dne 21.2.2017: ,,Pokud
prevadena nemovitost neni ve smlouvé oznacena Vv souladu s pozadavky podie
katastralniho zakona, nemusi tato okolnost vzdy predstavovat vadu V identifikaci predmétu
pravaiho vkonu, jez by (bez dalsiho) zpiisobovala jeho neplatnost. U nedostatki v oznaceni
predmétu pravniho ukonu je totiz nutno pecliveé rozlisovat, zda takové nedostatky zakladaji
vadu smérujici k neurcitosti nebo nesrozumitelnosti pravniho ikonu ¢i nikoliv; 0 tzv.
podstatnou vadu jdouci na vrub platnosti pravniho ukonu by se nemélo jednat v téch
skutkovych okolnostech, jestlize by spravné oznaceni predmétu ucinéného pravniho ukonu
bylo seznatelné podle dalsich identifikacnich znakii nebo i z celého obsahu prdvniho ikonu
jeho vykladem“.8 Pokud nejsou nemovitosti oznadeny dle § 8 katastralniho zikona,
umoznuje katastralni zdkon navrh na vklad dle § 17 odst. 1 pism. a) katastralniho zdkona
zamitnout, protoze vkladova listina nespliiuje nalezitosti listiny pro zapis do Katastru.8*
Tato vada by méla vést k zamitnuti vkladu, s ohledem na soudni judikaturu vsak dnes
i katastralni ufady pfistupuji k mirngj$imu posouzeni tohoto nedostatku.

v stavba byla prevadéna jako samostatna nemovitost. Jednalo se o stavby, které
jsou podle platné pravni apravy soucasti pozemku, a nikoliv samostatnou véci. Jsou tak
i v katastru nemovitosti evidovany. U&astnici proto nemohli se stavbou jako se
samostatnou nemovitosti nakladat. Tato vada byla rovnéz zjisténa ve vsech zkoumanych
letech. Nejcastéji se vyskytovala v roce 2015 a nasledné pak roce 2019

v soucasti vkladové listiny nebyl GP v ptipadé, kdy predmétem pievodu byl
pozemek nove vznikly dle GP. ,,Geometricky pldn je neoddelitelnou soucdsti listiny, podle

které ma byt proveden zapis do katastru, je-li treba predmeét zapisu zobrazit do katastralni

8 BARESOVA, Eva, Iveta BLAHOVA et al, Katastralni zikon: komentdr, 2 vydani Praha: Wolters Kluwer,
2019, str. 103

8 Usneseni Nejvysstho soudu ze dne 11. 11. 2001, sp. zn. 21 Cdo 123/2001, uverejnéné pod ¢. 11/2003
Sbirky soudnich rozhodnuti a stanovisek, cast obcanskoprdavni a obchodni, [online]. [cit. 2020-02-23]

8 JANKU, Petra, Ales ROZEHNAL et al, Novy katastrdlni zdkon: pozndmkové vydani s vybranou
judikaturou. 3. aktualizované vydani. Praha: Linde Praha, 2014. Academia iuris (C.H. Beck), str. 86
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mapy, mad-li byt zpresnéeno jeho geometrické a polohové urceni nebo byl-li pribéh hranice
urcen soudem 8. Nutnost neoddélitelné spojit vkladovou listinu s GP byla v minulosti
feSena v rozhodovaci ¢innosti soudi, kdy judikatura jasné stanovila, ze GP musi byt
nedilnou soucasti listiny jiz pfi podani navrhu na vklad. Pokud neni GP neni soucasti
vkladové listiny (pevné S ni spojeny), nespliiuje listina nalezitosti pro zapis do katastru dle
§ 17 odst. 1 pism. a) katastralniho zakona a tato vada i s ohledem na soudni judikaturu je
divodem pro zamitnuti vkladu (napi. Rozsudek Krajského soudu v Hradci Kralové
&j. 30 Ca 162/1999-12 ze dne 25.7.2000. %

Dalsi vady byly zjistény ve vice fizenich, avSak vyskytovaly se pouze v nékterém
ze sledovanych let:
v pievodce prevadél vétsi spoluvlastnicky podil, neZ mél ve vlastnictvi, ptipadné
prevadéné nemovitosti nevlastnil. Pravo vlastnika libovolné nakladat se svym majetkem je
zakotveno v § 1012 ob¢anského zakoniku, nemtze vSak na jiného prevadét vice prav, nez
ma sam. Platna pravni Gprava takové pravni jednani neumoziuje. Pokud tak pievodce
ucini, musi katastralni ifad navrh na vklad zamitnout s odkazem na § 17 odst. 1 pism. d)
katastralniho zakona, nebot ucastnik vkladového fizeni je pravnimi piredpisy omezen
takovym zpiisobem S nemovitosti nakladat.
v v listin¢ nebyl sjednan majetkovy reZim nabyvateli. Vkladova listina byla
koncipovana tak, ze z pravniho jednani nebylo ziejmé, zda nabyvatelé jsou manzelé
anemovitosti nabyvaji do SJM nebo do podilového spoluvlastnictvi. Je-li na strané
nabyvateld vice osob, je podstatnou nalezitosti smlouvy uvedeni majetkového reZimu, do
kterého nemovitosti nabyvaji. V pfipad¢ absence takového ujednani nesplnuje listina
nalezitosti pro zapis do katastru dle § 17 odst. 1 pism. a) katastralniho zakona a tato vada je
divodem pro zamitnuti vkladu.
v Vv kupni smlouvé byl rozpor mezi ¢iselnym a pisemnym vyjadienim kupni ceny.
Kupni cena je podstatnou naleZitosti kupni smlouvy a musi byt v listin¢ sjednana, nebo
musi byt sjednan alespon zpusob jejiho uréeni. Obsahuje-li listina rozpor v uréeni kupni
ceny, je kupni smlouva neurcita. Listina pak nespliiuje nalezitosti pro zapis do katastru dle

§ 17 odst. 1 pism. a) katastralniho zakona a tato vada je divodem pro zamitnuti vkladu.

858 48 odst. 1 zak. &. 256/2013 Sh., o katastru nemovitosti
8 SUSTROVA Daniela a Jifi HOLY, Geometricky plan jako neoddélitelnd soucast listiny a katastr
nemovitosti, Bulletin advokacie. Praha: IMPAX, spol. sr. 0, 2019, (1-2/2019), str. 18-21.
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v predmétem prevodu nebyl spoluvlastnicky podil na pozemku pod budovou, na
které je postavena budova s vymezenymi jednotkami podle zakona o vlastnictvi bytu.
Dochazi-li k pfevodu vlastnického prava k jednotce, jejiz vlastnik je souc¢asné i vlastnikem
spoluvlastnického podilu na pozemku pod budovou, ve které je jednotka vymezena, musi
spole¢né s jednotkou pievést i spoluvlastnicky podil na pozemku. Tato povinnost vyplyva
z § 21 odst. 1 zakona o vlastnictvi bytd. Ten je pravnim piedpisem, ktery byl sice
rekodifikaci soukromého prava zrusen, nicméné jednotky vymezené podle tohoto pravniho
predpisu se nadale v katastru eviduji (§ 3 odst. 1 pism. e) katastralniho zakona). Pravni
jednani tykajici se ptrevodu jednotky takto vymezené tedy musi spliiovat pozadavky
stanovené touto zruSenou pravni normou. Pokud Wcastnici spole¢né s jednotkou
spoluvlastnicky podil na pozemku neptevadi, katastralni ufad musi takovy navrh na vklad
zamitnout s odkazem na § 17 odst. 1 pism. d) Kkatastralniho zakona, nebot’ uc¢astnik
vkladového fizeni je pravnimi piedpisy omezen takovym zpusobem S nemovitosti
nakladat.

v navrh na vklad byl podan po uplynuti zakonem stanovené lhiity pro vyporadani
SIM. ,,Nedojde-li do tFi let od zuZeni, zruSeni nebo zdaniku spolecného jméni manzeli
K vyporddani toho, co bylo driive soucdsti spolecného jmeni ani dohodou, ani nebyl poddn
navrh na vypordadani rozhodnutim soudu, plati, Ze se manzelé vypordadali ohledné
nemovitych véci tak, ze jsou V podilovém spoluviastnictvi; jejich podily jsou stejné‘®’
Navrh na vklad dle dohody o vypoiadani SJM musi byt podan pied uplynutim lhuty tii let
od pravni moci rozsudku o rozvodu manzelstvi. Po uplynuti lhity jsou ucastnici
vkladového fizeni omezeni pravnimi piedpisy v opravnéni naklddat S nemovitosti
asodkazem na § 17 odst. 5 pism. d) katastralniho zakona je nutné vklad zamitnout.
Zamitnuti vkladového fizeni z divodu uplynuti lhity pro vyporadani SIM bylo potvrzeno
Rozsudkem Krajského soudu v Brné¢ ¢j. 35 C 17/2018-34 ze dne 17.4.2019, ktery
rozhodoval o Zalobé podané proti rozhodnuti Katastralniho pracovisté Brno-venkov
a podany Zalobni navrh zamitl.

v nebyl navrZzen vklad ke vSem nemovitostem uvedenym v listiné, nebo byl
navrzen vklad vice prav nebo nemovitosti, nez bylo uvedeno Vv listin¢. Nenavrhnou-li

ucastnici vklad ke vS§em nemovitostem nebo pravim uvedenym V listin€, musi katastralni

87§ 741 zék. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
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zkoumat, zda se jedna o pravni jednani oddé€litelné, nebo neoddélitelné. Pravni jednani je
neoddé¢litelné napft. v ptipade€, ze v kupni smlouvé je prodavano vice nemovitosti, je za né
stanovena celkova kupni cena a ucastnici navrhnou vklad pouze k nékterym nemovitostem
z listiny. Naopak pravni jednani je oddé€litelné v ptipad¢ darovaci smlouvy. V piipadé
neoddélitelného pravniho jednani musi katastralni Gfad s odkazem na § 17 odst. 1 pism. b)
katastralniho zakona zamitnout, protoze obsah listiny neodivodiuje navrhovany vklad.
V piipadé oddélitelného pravniho jednani miize rozhodnout o ¢aste¢ném povoleni vkladu.
v k pfevadénym nemovitostem je v katastru nemovitosti vyznacena poznamka
0 schvalenych pozemkovych tdpravach. Ve vkladové listiné pak musi nemovitosti byt
oznateny i udaji podle schvileného navrhu a musi byt doloZen souhlas SPU. Tato
povinnost vyplyva z § 11 odst. 12 zak. ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych tupravach
a pozemkovych tfadech (dale jen ,,zakon o pozemkovych upravach®): ,, pravni stav podle
schvadleného ndvrhu zavazny i pro pravni ndstupce vlastnikii pozemki. Do vydani
rozhodnuti o vyméné nebo prechodu vlastnickych prav se ve vsech listinach, které jsou
podkladem pro zdpis do katastru nemovitosti a v nichz jsou uvedeny pozemky, které jsou
predmétem Fizeni o pozemkovych upravich, uvedou kromé dosavadnich pozemkii i jim
odpovidajici pozemky podle schvileného navrhu. Jednotlivé pozemky nebo jejich casti
nemiize jejich vlastnik po schvdleni navrhu zatizit, nebo zcizit. “® Pokud listina takové
oznaceni neobsahuje, nebo nebyl udélen souhlas s prevodem, musi katastralni ufad navrh
na vklad zamitnout s odkazem na § 17 odst. 1 pism. a) a e) katastralniho zdkona, protoze
listina nespliuje nalezitosti pro zapis do katastru a K pravnimu jednani nebyl udélen
souhlas podle jin¢ho pravniho ptedpisu.

v rozSifeni SJM nebylo ve formé verejné listiny. Rozsifeni SJIM je smlouvou
0 manzelském majetkovém rezimu, pro niz je dle § 716 odst. 2 obcanského zakoniku
vyslovné vyzadovdna forma vefejné listiny. Pokud formu vefejné listiny (notafského
zapisu) nema, je takové pravni jednani divodem pro zamitnuti vkladu s odkazem na
§ 17 odst. 1 pism. c¢) Kkatastralniho zakona, protoze pravni jednani neni ucinéno
Vv predepsané formé.

v plna moc nebyla udélena K pravnimu jednani (uzavieni smlouvy), ale pouze

K procesnim tkoniim ve vkladovém fizeni. Na zakladé takto udélené plné moci neni

8§ 11 odst. 12 zak. & 139/2002 Sb., o pozemkovych tUpravach
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zmocnénec opravnén uzaviit smlouvu a je to divodem pro zamitnuti vkladu s odkazem na
§ 17 odst. 1 pism. b) katastralniho zakona, protoze obsah listiny neodivodnuje navrhovany
vklad.

v vkladovou listinou byla pievadéna stavba jako soucast pozemku, i kdyz se jedna
o stavbu, ktera je doposud evidovana jako samostatna nemovita véc. Takova vada je
divodem pro zamitnuti vkladu s odkazem na § 17 odst. 1 pism. g) katastralniho zakona,
nebot’ navrhovany vklad nenavazuje na dosavadni zapisy v katastru.

v na vkladové listiné chybél podpis smluvni strany. ,,K platnosti pravniho jedndni
ucineného v predepsané formé se vyzaduje podpis jednajiciho. Jednd-li vice osob, vyzaduji
se jejich projevy na téze listiné. “®® Neni-li smlouva podepséana nékterou ze smluvnich
stran, nesplituje listina nalezitosti pro zapis do katastru a takova vada je divodem pro
zamitnuti vkladu.

v k nemovitostem bylo soudem vydano piedbézné opatieni, kterym bylo
povinnému zakazano s nemovitostmi nakladat. Po vydani ptedbézného opatieni je
katastralni afad povinen navrh na vklad zamitnout s odkazem na § 18 odst. 1 katastralniho
zékona, protoze navrh ztratil pfed vydanim rozhodnuti 0 povoleni vkladu své pravni
ucinky. Musi tak ucinit i v pfipadé, ze v ramci piezkumné ¢innosti nebyly zjistény zadné
vady, které by povoleni vkladu branily.

v nedilnou soucasti vkladové listiny nebyla pfiloha tak, jak si smluvni strany
sjednaly (napf. vypis z listu vlastnictvi, plnd moc apod.). Je-li vuli Gcastniki piipojit
k listin¢ pfilohu jako jeji nedilnou soucéast, musi byt tato piiloha soucasti listiny jiz
v okamziku podani navrhu na vklad. Pii absenci takové pfiilohy nespliiuje listina
pozadavky pro zapis do katastru a takova vada je divodem pro zamitnuti vkladu
s odkazem na § 17 odst. 1 pism. a) katastralniho zakona.

v kupujici je podnikajici fyzicka osoba, ktera byla ve smlouvé oznacena pouze
jménem pifjmenim a pfidélenym identifikadnim ¢&islem (ICO). V obchodnim rejstiiku
nebyla zapsana jako pravnicka osoba. Podle obéanského zakoniku plati, Ze prava muze mit
a vykonavat jen osoba; osoba je fyzicka nebo pravnickd. O takovych osobéch katastralni
urad eviduje udaje dle § 4 odst. 2 a 3 katastralniho zakona. Je-li navrhovan vklad pro

fyzickou podnikajici osobu, ktera nabyva nemovitosti na své podnikatelské identifikaéni

89 § 561 odst. 1 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
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Cislo, je takova vada divodem pro zamitnuti vkladu s odkazem na § 17 odst. 1 pism. d),
katastralniho zékona, protoze Gcastnik je pravnimi pfedpisy omezen ve smluvni volnosti
v opravnéni nakladat s nemovitosti.
v odkladaci podminka ucinnosti smlouvy, kterou smluvni strany sjednaly ve
vkladové listing, nebyla splnéna k okamziku podani navrhu na vklad. Neni-li katastralnimu
ufadu ve vkladovém fizeni prokazano, ze v okamziku podani navrhu na vklad nabyla
smlouva uc¢innosti, nelze vklad povolit s odkazem na § 17 odst. 1 pism. b) katastralniho
zakona, protoZe navrhovany vklad neni odivodnén obsahem ptedloZenych listin.

V tizenich se vyskytovaly jesté dalsi vady, které vSak byly zjistény v daném roce
vzdy ojedingle, jsou zahrnuty v tzv. jinych vadach a jsou popsany v ptislusné kapitole za

dany zkoumany rok.
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7.8.3 Funkénost aplikace 2014-2019

U zkoumanych ftizeni ve sledovaném obdobi bylo zjisténo, Zze mavrhy na vklad
vyhotovené pies aplikaci vykazovaly mensi pocet chyb neZ navrhy na vklad
vyhotovené rucné. Pocet spravné vyhotovenych navrhli vyhotovenych ptes aplikaci od
roku 2014 postupné vzrusta, vroce 2019 jiz uspésnost dosahovala 90 %. Chybné
vyhotovené navrhy pies aplikaci naopak klesaji.

Obdobny vyvoj byl zjistén i u navrhti na vklad vyhotovenych ruéné. I zde se od
roku 2014 zvysuje pocet spravné vyplnénych formulait, naopak pocet chybné vyplnénych
formulara klesa. Pocet spravné vyhotovenych tiskopisi navrhu na vklad vsak zdaleka
neni tak vysoky jako u navrhu vytvorenych pres aplikaci, v roce 2019 byla zjisténa
nejvyssi tspéSnost, kterd vSak dosahla pouze 78 %.

GRAF ¢. 15
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Zdroj: KP Brno venkov, interni data, vlastni zpracovani
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7.8.4 VIiv na vysledek Fizeni v letech 2014-2019

V této Casti prace je zpracovan a graficky zndzornén vliv odstranitelnych
a neodstranitelnych vad na vysledek vkladového fizeni ve zkoumanych letech. U podani
S odstranitelnymi vadami ucastnici ve vétSiné pfipadi na vyzvy katastralniho tfadu
reagovali, nedostatky odstranili a vklad do katastru byl povolen. V letech 2014 a 2015
bylo doplnéno vice podani, v letech 2017 a 2019 naopak narostl pocet fizeni, kdy musel
katastralni ufad fizeni zastavit. Dle nazoru autorky lze pravdépodobné ocekavat, ze do
budoucna bude pocet doplnénych podani vzrustat v souvislosti se zvySenim spravniho
poplatku spojenym s podanim navrhu na vklad. U podani s neodstranitelnymi vadami
rovnéz ve vétSin€ piipadi ucastnici reagovali na seznameni katastralniho ufadu
s podklady pro rozhodnuti a podany navrh na vklad vzali zpét a katastralni uiad Fizeni
zastavil. Naopak se postupné snizovaly pocty navrhl, které musel katastralni trad

zamitnout.

GRAF&. 16
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7.8.5 Vyvoj povolenych, zastavenych a zamitnutych Fizeni 2014-2019

Pro uceleni vyvoje rozhodovaci ¢innosti KP Brno-venkov je zde v zavéru praktické
¢asti diplomové prace zachycen vysledek vkladovych Fizeni vedenych ve zkoumanych
letech. V obdobi od roku 2014 do roku 2019 postupné dochazi k nartistu poctu povolenych
vkladi do katastru, v roce 2014 bylo rozhodnuto o povoleni 94 % navrhi, v roce 2017
a 2019 jiz tato hranice ptekrocila 96 %. Naopak klesa pocet zastavenych a zamitnutych

fizeni, zejména se snizuji pocty zamitnutych névrhi.

GRAF ¢. 17
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8 Vysledky a diskuse

V diplomové praci byly zkoumany nedostatky podanych navrhii na vklad vcetné vad
v soukromych listinach, které vedou k preruSeni fizeni, zastaveni fizeni a zamitnuti
navrhu. Byly charakterizovany nejcastéjsi vady a jejich vliv na vysledek vkladového
fizeni. Pivodnim zamérem autorky bylo vyhodnotit vady podani v kazdém kalendainim
roce od prijeti nové pravni upravy. Prace by vsak byla neimémné rozsahla a vzhledem
k opakujicim se vadam by patrné nebyl ziejmy vyvoj vyskytujicich se vad. Pro zvySeni
vypovidaci hodnoty udaji a zjisténi vyvoje zmén byly pro vyhodnoceni vkladovych tizeni
vybrany prvni dva roky jdouci po sob& od nabyti G¢innosti nové pravni upravy (2014
a2015) a nasledné jiz vzdy s odstupem jednoho roku (2017 a 2019).

Ze zjisténych udaju vyplynulo, ze nékteré nedostatky se vyskytuji opakované kazdy
rok, nékteré nedostatky se vyskytuji ve vice ptipadech, avsak pouze v nékterych letech
anckteré nedostatky se vyskytuji pouze ojedinéle. Nejcastéjsimi odstranitelnymi
vadami, které se v podanich vyskytovaly ve vSech zkoumanych letech, bylo nedoloZeni
souhlasu stavebniho uradu s délenim pozemkii, neiplné nebo nespravné vyplnéni
formulafe navrhu, achybna legalizace podpisi (nebo jeji absence). Nejcast&jSimi
neodstranitelnymi vadami bylo nespravné oznaceni nemovitosti v soukromych
listinach (nebyly oznaeny udaji podle § 8 katastralniho zakona), pirevod stavby jako
samostatné nemovitosti v piipadé, kdy se stavba stala soucasti pozemku, a dale
nedilnou soucasti vkladové listiny pro prevod nové vzniklého pozemku nebyl GP.

Pfesné 0znacovani nemovitosti v listinach pro zapis do katastru bylo vyzadovano i za
predchozi pravni upravy, kdy nemovitosti musely byt oznaceny tudaji podle § 5 zakona
0 katastru. | podle sou¢asnych pravnich piedpist musi byt v listinach nemovitosti spravné
oznaceny. S ohledem na soudni judikaturu vSak nepiesné oznac¢eni nemovitosti nemusi
nutné vést k zamitnuti navrhu na vklad. Bude vzdy zalezet na tom, zda je prevadéna
nemovitost oznaCena tak, aby nemohlo dojit k zaméné s jinou nemovitosti. Posouzeni
mozné zaménitelnosti nemovitosti je plné€ na rozhodnuti katastralniho airadu.

Rovnéz GP bylo i v minulosti nutné piedlozit katastralnimu tfadu jako nedilnou
soucast listiny (§ 19 odst. 1 zadkona o katastru), stejn¢ tak je tomu podle nové pravni
upravy. Pokud GP neni soucasti vkladové listiny, nemize katastralni arad i s ohledem
na dostupnou judikaturu vklad povolit v zadném ptipad¢é. To ani tehdy, pokud bude

z vkladové listiny vyplyvat, ze pifedmétem pravniho jednani jsou pozemky nové vzniklé
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dle GP, (tj. Ze pozemky budou o0znac¢eny novymi parcelnimi ¢isly s odkazem na GP, podle
kterého vznikly) a GP bude pfilozen jako pfiloha navrhu na vklad.

Dalsi nej¢astéji vyskytujici se nedostatek souvisi s uplatnénim zasady superficies solo
cedit. Ve vkladovych listinach byly ptevadény pouze stavby bez pozemku, i kdyz se staly
jeho soucasti. Pokud je stavba soucasti pozemku, nemohou s ni vlastnici nakladat
jako se samostatnou nemovitosti bez toho, aniz by nenakladali s pozemkem. Na zaklad¢
takového pravniho jednani nemuze byt vklad povolen. Dle nazoru autorky zejména laicka
vefejnost povazuje pozemek se stavbou za jednu nemovitost, za stéZejni je vSak
oddéleno od vlastnictvi pozemku, bylo mozné nakladat se stavbami jako se samostatnymi
nemovitostmi. Pokud tedy byla v listiné i v navrhu na vklad pievadéna pouze stavba na
pozemku (oznac¢ena napi. dam ¢islo popisné na pozemku), katastralni ifad mohl vklad
povolit. Jestlize bylo vuli Gcastnikd na zaklad¢é takto oznafené nemovitosti v listiné
prevést i pozemek pod stavbou, bylo nutné sepsat novou smlouvu pro pievod pozemku
a podat dalsi navrh na vklad. Pokud smluvni strany timto zptisobem oznaci pifevadénou
nemovitost nyni, vklad povolen byt nemiize. Zadnym pravnim piedpisem neni stanoveno,
jak maji byt v listin¢ oznaeny stavby, které jsou soucasti pozemku, piipadné zda je nutné
je v listin¢ uvadét. Zde je tieba vychazet z pfislusnych ustanoveni ob¢anského zakoniku,
ktera vymezuji soucast véci (§ 505 a nasledujici). JestliZe je stavba souéasti pozemku,
nemiuze 0od ného byt pravné oddélena a je tieba nakladat vyhradné s pozemkem. Neni
rozhodujici, zda ve vkladové listiné bude uvedeno, ze na pozemku je evidovana stavba,
ktera je jeho soucasti, nebo zda bude pfedmétem pravniho jednani pouze pozemek. Je
vSak nezbytné, aby ve vkladové listiné i v navrhu na vklad byl pozemek, jehoz je
predmétna stavba soucasti, nezaménitelné oznacen.

V ptipad¢ vad vkladovych listin se vétSinou jednd o vady neodstranitelné. Pokud
listina takové vady obsahuje, nelze je po podani navrhu na vklad zhojit. S ohledem na
pravni ucinky vkladu musi byt vkladova listina k okamziku podani navrhu perfektni,
po podani navrhu na vklad jiz neni mozné do vkladové listiny zadnym zptisobem
zasahovat ani ménit projev vile v ni uvedeny. To ani za predpokladu, ze s takovou

zménou souhlasi vSichni uCastnici. Napravu nelze zjednat jinak, nez ze na zakladé
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opravené listiny bude poddn novy navrh na vklad.%

U navrht na vklad se mize jednat o vady, u kterych lze po jejich odstranéni vklad
povolit. Pfesto v8ak i navrhy na vklad mohou vykazovat vady, které zhojit nelze. Jedna se
napf. o pripady, kdy neni navrzen vklad vSech prav nebo vSech nemovitosti uvedenych
v listin€, pfipadné je navrzen vklad K jinym nemovitostem, nez jsou uvedeny ve vkladové
listing apod. Podle platné pravni tipravy mohou tc¢astnici navrh na vklad zizit nebo vzit
zpét, nemohou ho vsak rozsirit. Je tomu tak pravé kvili pravnim G¢inkim vkladu. Pokud
by ucastnici navrh na vklad rozsifili, jednalo by se o navrh novy, jehoZ pravni ucinky
by nemohly byt spojeny s okamzikem podani pivodniho navrhu.

Pro posouzeni funk¢nosti aplikace vyplynulo z vysledka ziskanych v praktické ¢asti
prace, ze navrhy na vklad vytvoiené elektronickou formou (pies aplikaci), vykazovaly
mensi chybovost nez navrhy na vklad vyplnéné ru¢né. Ze ziskanych udaju je ziejmé, ze
pocet spravné vyplnénych elektronickych formulaid postupné vzrista. Aplikace je
provazana s ISKN a do navrhu na vklad tyto udaje ptebira, ¢imz se snizuji vady spocivajici
napi. v oznaceni v Katastru jiz zapsanych nemovitosti, vlastniki a jinych opravnénych
osob. Pfi vypliiovani aplikace na nékteré nedostatky upozorni (napt. neuvedeni rodného
Cisla, nespravna adresa, neuvedeni podilu apod.), ¢imz se vyrazné eliminuje chybovost
odstranitelnych vad. V nékterych pfipadech vSak miize byt pro Gcastniky (zejména laickou
vetejnost) slozité navrh na vklad v aplikaci vyplnit spravné. Je tomu tak napt. v ptipadech,
kdy je navrhovan vklad prava k pozemkim, které nové vznikaji dle GP. Aplikace
umoziuje nové vzniklé pozemky dle GP zadat, je vSak nutné hned na pocatku vybrat
ptislusny scénatr. DalSim specifikem pii vyplnovani pies aplikaci jsou pfipady, kdy je
navrhovan vklad prava k jednotkim vymezenym podle zakona 0 vlastnictvi bytl
a prislusny spoluvlastnicky podil na pozemku pod budovou s jednotkami, je ve vlastnictvi
vlastnika jednotky. Podle platné pravni upravy musi byt vlastnické pravo k takovému
pozemku pievedeno spolu s prevodem jednotky. Pokud je pozemek zapsan na jiném listu
vlastnictvi nez budova s vymezenymi jednotkami, je tieba v aplikaci vybrat i tento
pozemek. Jestlize pozemek vybran nebude, bude navrh na vklad trpét neodstranitelnou
vadou a vklad nebude povolen. Navrh prava k jednotce a ke spoluvlastnickému podilu

na pozemku pod budovou v téchto ptipadech neni v aplikaci provazan, a aplikace na

% ELIAS, Karel, Bohumil HAVEL et al, Obcanské pravo pro kazdého: pohledem (nejen) tviircii nového
obcanského zdkoniku. Praha: Wolters Kluwer Ceska republika, 2013, str. 231.
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takovou vadu neupozorni. Z uvedeného je zfejmé, ze v nékterych piipadech je vyplnéni
navrh na vklad v elektronické formé, je pro ucastniky vkladového fizeni vyhodnéjsi.
Rozpracovany i dokonéeny navrh je po ulozeni uzivatelem zaslan na e-mailovou adresu
aucastnik se k nému muze v pribéhu 120 dni vracet, coz je dle nazoru autorky rovnéz

pfinosem.
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9 Zavér

Rekodifikace soukromého prava s sebou pfinesla zménu pravnich piedpisi i ve
vefejném pravu. Prijeti nového obcanského zakoniku mélo dopad i na oblast pravnich
vztaht k nemovitostem, bylo proto nutné zménit i navazujici pravni piedpisy veiejného
prava. Pfijetim nového Kkatastralniho zakona doslo dle nazoru autorky k uceleni
a zptehlednéni pravni Gpravy. Ta je nyni obsazena v jednom pravnim piedpise, kterym je
katastralni zakon. Ten je pak dale doplnén provadécimi pravnimi piedpisy, zejména
katastralni vyhlas§kou. Zcela nova definice nemovitosti, prohloubeni zasady materialni
publicity, navrat k zasadé superficies solo cedit a zavedeni 20denni lhiity pro povoleni
vkladu lze povaZovat za nejvyznamnéjsi zmény, které bylo nutno do Katastralniho
zakona promitnout. Pravé tyto zmény mély zasadni dopad na vkladové ftizeni oproti
predchozi pravni uprave.

Cilem diplomové prace bylo vyhodnotit nejcastéjsi nedostatky podanych navrhd na
vklad a soukromych vkladovych listin pti pifevodu vlastnickych prav a jejich vliv na
vkladové ftizeni a dale vyhodnotit problematiku formulafe navrhu na vklad, zvlasté jeho
elektronickou formu.

Ze zjisténych dat vyplynulo, ze ve vkladovych fizenich se objevuji rizné vady
(odstranitelné i neodstranitelné), nedostatky vykazuji jak navrhy na vklad, tak i vkladové
listiny. N¢které se objevuji ojedinéle, takové vady se budou objevovat vzdy a nelze je
predvidat. Ve vkladovych fizenich se vSak vykazuji vady, které se opakuji a vyskytuji
kazdy rok. U odstranitelnych vad vedou tyto nedostatky k preruseni Fizeni a po jejich
odstranéni Ize vklad povolit. Z provedené¢ho zkoumani vyplynulo, Ze takové vady ve
vétsiné pripadli ucastnici odstrani a zapis do katastru je nasledné proveden.
Neodstranitelné vady v§ak maji za nasledek zastaveni Fizeni, nebo zamitnuti navrhu.
Na zakladé poznatkti v praktické casti prace bylo prokazano, ze zejména u kazdorocné
vyskytovanych neodstranitelnych vad se jednalo o vady souvisejici s oznacenim
nemovitosti ve vkladovych listinach a dale s navratem Kk superficialni zasad¢. Dle nazoru
autorky se pravé tyto nedostatky opakuji mimo jiné i proto, ze vkladovou listinu mohou
sepsat smluvni strany samy. Na zaklad¢ provedenych analyz lze dle nazoru autorky
konstatovat, ze zména legislativy a navrat k zasad¢ superficies solo cedit ¢ini u¢astnikiim
(zejména laické vefejnosti) doposud problémy, pficemz zejména laicka vetfejnost zménu

legislativy nezaznamenala. U¢astnikim fizeni lze proto doporuéit pred nakladanim
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s nemovitostmi nejprve provérit stav zapisa v katastru. Vkladova listina by pak méla byt
sepsana vzdy podle aktualniho vypisu z listu vlastnictvi, ¢imz by se dle nazoru autorky
vyrazn¢ snizil pocéet neodstranitelnych vad, které se kazdoro¢né opakuji. Velkou
pozornost a dislednou kontrolu je nutné vénovat samotnému navrhu na vklad, at’ jiz
v elektronické nebo listinné podobé. Zejména je dilezité vénovat nalezitou pozornost casti
tykajici se navrhovanych prav a nemovitosti. Katastralni ufad je navrhem ucastnikli vazan
a vzhledem k nemoznosti rozsitit navrh na vklad pak dochazi k situacim, ze vklad nelze
povolit pravé kvili vadam navrhu, i kdyZ samotna vkladova listina vadami netrpi.
Pfed podanim navrhu na vklad je proto nutné dusledné zkontrolovat soulad mezi navrhem
a vkladovou listinou.

Dil¢im cilem diplomové prace bylo vyhodnotit problematiku formulafe navrhu na
vklad. V praktické casti prace bylo prokazano, ze navrhy na vklad vytvofené pies
aplikaci vykazovaly vyrazné méné vad nez navrhy vypliované ruéné. Autorka proto
aplikaci hodnoti pozitivné, a to i pies to, ze pro nékteré uvedené piipady navrhovanych
vkladli mize byt méné srozumitelna.

Pro ucastniky vkladového fizeni i pro pracovniky katastralnich ufadd, je i s ohledem
na zvySeni spravniho poplatku za pfijeti navrhu na vklad od 1.1.2020 jisté zadouci, aby
doruc¢ené navrhy vady neobsahovaly a zapis do katastru mohl byt proveden. Dle nazoru
autorky by zpracovani obdobnych analyz zejména pro neodstranitelné vady podani v ramci
resortu CUZK a jejich zvefejnéni na webovych strankach pomohlo vyrazné eliminovat
nedostatky vkladovych fizeni. Ziskana data by pak nasledné¢ méla byt zapracovana i do
aplikace, ¢imz by se jesté vice snizila chybovost navrhi v ni vytvofenych. Zpracovani
takové analyzy by vsak bylo velmi néroéné, protoze katastralni Gtady ani CUZK nevedou
statistické udaje o divodech, které vedou k zamitnuti navrhu na vklad a zastaveni fizeni,
ani statistické udaje o divodech pro pieruseni fizeni.

Zavérem lze konstatovat, Ze v diplomové praci byly provedeny analyzy vad
vkladovych fizeni a objasnény nejcastéji vyskytujici se nedostatky navrhti na vklad
a vkladovych listin na zvoleném Katastralnim pracovisti. | pfes vyse uvedené nedostatky
bylo z udaji ziskanych z interni databaze katastralniho pracovisté zjisténo, ze naprosta
vétsina vkladovych Fizeni ve zkoumanych letech byla zakonéena vydanim rozhodnuti

o povoleni vkladu a zapisem do katastru.
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Vyhlaska €. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti ve znéni pozdéjsich predpist
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Divodova zprava K zak. ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti ve znéni pozdéjsich

predpist
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11 Prilohy
Priloha ¢. 1

Uzemni piisobnost Katastralniho pracovi§té Brno — venkov:

Babice nad Svitavou, Babice u Rosic, Béle¢, Bilovice nad Svitavou, Biskoupky, Blazovice,
Blu¢ina, Bora¢, Borovnik, Braniskov, BraniSovice, Bratlice, Brumov, Biezina (okres
Blansko), Biezina (okres Brno-venkov), Bukovice, Cvréovice, Cebin, Cernvir, Ceska,
Cucice, Deblin, Dolni Kounice, Dolni Lou¢ky, Domasov, Doubravnik, Drahonin, Dréasov,
Hajany, Heroltice, Hlina, Hluboké Dvory, Holasice, Horni Loucky, Hosténice, Hrad¢any,
HruSovany u Brna, Hvozdec, Chudcice, Ivanéice, Ivan, Javurek, Jinacovice, Jifikovice,
Kaly, Kanice, Katov, Ketkovice, Kobylnice, Kovalovice, Kratochvilka, Kfizinkov,
Kupatovice, Kufim, Kufimska Nova Ves, Kutimské Jestiabi, Lazanky, Ledce, Lelekovice,
Lesni Hluboké, Litostrov, Lodénice, Lomnice, Lomnicka, Lubné, Lukovany, MaleSovice,
Malhostovice, MarSov, Medlov, Mél¢any, Ménin, Modtice, Mokra-Horakov, Moravany,
Moravské Bréanice, Moravské Kninice, Moutnice, Nebovidy, Nedvédice, Nelepec-
Zemﬁvka, Némcicky, Neslovice, Nesvacilka, Nihov, Nosislav, Nova Ves, Nové Branice,
Odrovice, Ochoz u Brna, Ochoz u Tisnova, Olsi, Omice, Opatovice, Ofechov, Osiky,
Oslavany, Ostopovice, Ostrovacice, Otmarov, Pasohlavky, Pernstejnské Jestiabi, Podoli,
Pohotelice, Ponétovice, Popovice, Popuvky, Pozofice, Prace, Pravlov, Prstice, Predklastefi,
Piibice, Piibram na Moravé, Piibyslavice, Ptisnotice, Radostice, Rajhrad Rajhradlce
Ragov, Rebesovice, Rohozec, Rojetin, Rosice, Rozdrojovice, Rudka, Ricmanice, Ri¢any,
Rlcky, leomn, Senorady, Sentice, Silavky, Sivice, Skalicka, Skryje, Sobotovice,
Sokolnice, Stanoviits, Strhafe, Stielice, Svatoslav, Synalov, Syrovice, Serkovice,
Slapanice, gtépénovice, Sumice, Telnice, Tésany, TetCice, Tisnov, Tisnovskd Nova Ves,
Trbousany, Troskotovice, Troubsko, Tvarozna, Ujezd u Brna, Ujezd u Rosic, Ujezd u
Tisnova, Unin, Unkovice, Ususi, Velatice, Veverska Bityska, Veverské Kninice, Vini¢né
Sumice, Vlasatice, Vohantice, Vojkovice, Vranov, Vranovice, Vratislavka, VSechovice,
Vysoké Popovice, Zaktany, Zalesnd Zhot, Zastdvka, Zbraslav, ZbySov, Zhot, Zabéice,
Zatéany, Zd4rec, Zelesice, Zelezné, Zidlochovice.
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Priloha €. 2 — navrh na vklad vytvoreny pies aplikaci

Navrh na vklad prava do katastru nemovitosti

podle § 14 zakona €. 256/2013 Sb.

Spisova znacka

Uréeno:

vyplni katastralni arad

Katastralnimu ufadu pro  Jihomoravsky kraj
Katastralnimu pracovisti Bmo-venkov

Uzka 47176, Tmita, 65677 Bmo

1. Udaje o uéastnicich fizeni — fyzickych osobach

islo prijmeni jméno, pfip. druhé jméno

1 Harakova Hana

titul pried titul za rodné Eislo datum narozeni typ a Eislo elektronicky éitelného identif. dokladu
Mgr. 755220 20.02.1975 obéansky prukaz: 20555672
|Adresa mista trvalého pobytu (neni-ii povolen, adresa bydiisté)

ulice £ p. [ ¢ast obce (v Praze nazev katastralniho Uzemi)

Rajska 555 12 Modrfice

pst obec méstsky obvod v Praze

66444 Modfice

prijmeni a jméno zastupce, pokud je G€astnik zastoupen navrhovatele

Cislo prijmeni jméno, pfip. druhé jméno

2 Polednakova Dana
titul pred titul za rodné gislo datum narozeni typ a Cislo elektronicky Eitelného identif. dokladu
Ing. 720101 01.01.1972 obéansky prukaz: 207553152
|Adresa mista trvalého pobytu (neni-ii povolen, adresa bydiisté)

ulice . p. c.ar. tast obce (v Praze ndzev katastriiniho Gzemi)

Jableéna 486 Modfice

psC obec méstsky obvod v Praze

66444 Modfice

pfijmeni a jméno zastupce, pokud je G€astnik zastoupen podpis navrhovatele

ILA Oznaéeni prav, ktera maji byt zapsana ke stavbam, pozemkdm a pravu stavby

Navrhuje se vklad vliastnického prava

pro: Ing. Dana Polediiakova (RC: 720101)
v pofadi Cislo fizeni, pod kterym byla zapsana poznamka nebo zastavni pravo uréujici pofadi
k nasledujicim nemovitostem:
Pozemky:
|katastraini Gzemi parcelni éislo | (daje dfivéjsi pozemkové evidence E:’;Jr:}ugeom. spoluvl. podil
- 3955-
Modrice 999/5 1M
115/2019
ID 12199374 verze 1; ZPV-120693/2020-20 1/2 Verze aplikace: 3.0.0. DEV#81E51
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V. Prilohy navrhu na vklad

Strutny nazev pfilohy: v poéh:
Smlouva kupni, ozna¢ena datem: 01.02.2020 1
Souhlas stavebniho ufadu s délenim pozemku 1

Pomocné fizeni: ZPV-120693/2020-20
2222020 16:39:19

ID 12199374 verze 1; ZPV-120693/2020-20 212 Verze aplikace: 3.0.0. DEV#81E51
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Priloha €. 3 — formular navrhu na vklad

Navrh na vklad do katastru nemovitosti

podle § 14 zakona ¢. 256/2013 Sb.

Spisova znacka

wypini katastraini arad
Uréeno:

Katastralnimu afadu pro

Katastralnimu pracovisti

I. Udaje o uéastnicich fizeni — fyzickych osobach

poradové
Cislo prijmeni jméno, pfip. jména titul pred fitul za
rodné Eislo (nebylo-li pfidéleno, datum narozeni) tislo ECI**) dokladu navrhovatele (byHi vydan) .tyrp ECI**) dokladu

Adresa mista trvalého pobytu (neni-i povelen, adresa bydlisté)
ulice Epfeev™) Eorent cast obce (v Praze nazev katastrainiho Gzemi)

PSC ohec méstsky obvod v Praze  stat (vypliite pouze v pfipadé ciziho statu)

Adresa pro doruéovani, pokud je odliSna od adresy mista trvalého pobytu

ulice Epfeev™) Eorent tast obce (v Praze nazev katastralnino Gzemi)

PSC obec méstsky obvod v Praze

pfijmeni a jméno zastupce, pokud je (¢astnik zastoupen podpis navrhovatele/zastupce®)

pofadoveé

Cislo prijmeni jméno, pfip. jména titul pred fitul za

rodné Eislo (nebylo-i pfidéleno, datum narozeni) Eislo ECI**) dokladu navrhovatele (byli vydan)  typ ECI**) dokladu

Adresa mista trvalého pobytu (neni-li povolen, adresa bydlisté)
ulice Epfiev) Eorient £ast obee (v Praze nazev katastralnino Gzemi)

PSC obec méstsky obvod v Praze  stat (vypliite pouze v pfipadé ciziho statu)

Adresa pro doruéovani, pokud je odliSna od adresy mista trvalého pobytu

ulice Epfiev”) &orent tast obee (v Praze nazev katastrainiho Gzemi)
PSC obec méstsky obvod v Praze
pfijmeni a jméno zastupce, pokud je (¢astnik zastoupen podpis navrhovatele/zastupce®)

*) Nehodici se Skrinéte. **) EC| doklad = elektronicky Eitelny identifikaéni doklad

6.87.1-2013
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poradove
Cislo prijmeni jméno, prip. jména titul pred fitul za

rodné Eislo {nebylo-li pfidéleno, datum narozeni) Eislo ECI**) dokladu navrhovatele (byl-li vydan) 'typ ECI**) dokladu

Adresa mista trvalého pobytu (neni-li povolen, adresa bydlisté)
£

ulice Epfeev’) orient. tast obce (v Praze nazev katastralniho (zemi)

PSC ohec méstsky obvod v Praze  stat (vypliite pouze v pfipadé ciziho statu)

Adresa pro doruc¢ovani, pokud je odlina od adresy mista trvalého pobytu

ulice E.pfEev™) Eorient tast obce (v Praze nazev katastralniho Gzemi)

PsC ohec méstsky obvod v Praze

prijmeni a jméno zastupce, pokud je Géastnik zastoupen podpis navrhovatele/zastupce®)

pofadové

cislo prijmeni jméno, prip. jména titul pied fitul za
rodné Eis Il! {nebylo-li plidéleno, datum narozeni) tislo ECI"*) dokladu navrhovatele (byHi vydan) typ ECI**) dokladu

Adresa mista trvalého pobytu (neni-li povolen, adresa bydlisté)
ulice E.p/Eev®) E.orent. £ast obce (v Praze nazev katastralniho tzemi)

psC ohec méstsky obvod v Praze  stat (vypliite pouze v pfipadé ciziho statu)

Adresa pro dorucovani, pokud je odlidna od adresy mista trvalého pobytu

ulice Epfeev™) Eorent tast obce (v Praze nazev katastralniho (zemi)
|
PSC ohec méstsky obvod v Praze
prijmeni a jméno zastupce, pokud je Géastnik zastoupen podpis navrhovatele/zastupce®)
pofadove
cislo pfijmeni iméno, pfip. jména titul pied titul za
rodné Eislo {nebylo-li pfidéleno, datum narozeni) gislo ECI**) dokladu navrhovatele (byl-li vydan) .tg,rp ECI**) dokladu

Adresa mista trvalého pobytu (neni-li povolen, adresa bydlisté)
£.

ulice Epfleev™) orient. tast obce (v Praze nazev katastralniho izemi)

PsSC ohec méstsky obvod v Praze  stat (vypliite pouze v pfipadé ciziho statu)

Adresa pro dorucovani, pokud je odlidna od adresy mista trvalého pobytu

ulice E.p/Eev®) E.orent. £ast obce (v Praze nazev katastralniho tzemi)
psC ohec méstsky obvod v Praze

pfijmeni a jméno zastupce, pokud je Géastnik zastoupen podpis navrhovatele/zastupce®)

*) Nehodici se Skrtnéte. ) EC| doklad = elektronicky Eitelny identifikaéni doklad
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. Udaje o uéastnicich fizeni — pravnickych osobach

poradové
cislo nazev pravnické osobylorganizaéni sloZky statu™) identifikaini ¢islo osoby, bylodi pridéleno

Adresa sidla
ulice c.piiev™) Corent tast obce (v Praze nazev katastralniho dzemi)

PSC obec méstsky obvod v Praze  stat (vyplite pouze v pfipadé cizino statu)

ID datové schranky (je-li zfizena)

Adresa pro dorucovani, pokud je odliSna od adresy sidla
ulice t.pfiev™) Corent tast obce (v Praze nazev katastralniho dzemi)

PSC obec méstsky obvod v Praze

fyzicka osoba jednajici za U€astnika Fizeni (pfimo nebo na zakladé piné moci)

prijmeni, jménc, pfip. jména, funkce nebo pracovni zafazeni razitko (pokud je pravnicka osoba pouZiva)

podpis

poradové

cislo nazev pravnické osobylorganizaéni sloZky statu™) identifikaini ¢islo osoby, byloHi pridéleno

Adresa sidla
ulice t.pitev®) Eorient tast obce (v Praze nazev katastralniho dzemi)

PsC obec méstsky obvod v Praze  stat (vypinte pouze v pfipadé ciziho statu)

ID datové schranky (je-li zfizena)

Adresa pro doruéovani, pokud je odiisna od adresy sidla

ulice t.pitev®) Eorient tast obce (v Praze nazev katastralniho dzemi)

PsC obec méstsky obvod v Praze

fyzicka osoba jednajici za U€astnika fizeni (pfimo nebo na zakladé piné moci)

prijmeni, jméno, pfip. jména, funkce nebo pracovni zafazeni razitko (pokud je pravnicka osoba pouZiva)
podpiz
*) Nehodici se Skrinéte.
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IlLA Oznaceni prav, ktera maji byt zapsana ke stavbam, pozemkum a pravu stavby

Navrhuje se

vklad vymaz vkladem
O |viastnického prava
O |prava stavby [ | prava stavby
[] |v&cného biemene [] |v&cného bfemene
[] |zastavniho prava [] |zastavniho prava
[] |budouciho zastavniho prava [] | budouciho zastavniho prava
[ |podzastavniho prava [ |podzastavnihe prava
[ |pfedkupniho prava, bylo-li zfizeno jako pravo vécné [ |predkupniho prava
] |budouciho vyménku [ | budouciho vyménku
[ |ptidatného spoluvlastnictvi [ | pridatného spoluvlastnictvi
[ |spravy svétenského fondu [ | spravy svétenského fondu
] |vyhrady viastnického prava, byla-li zfizena jako pravo vécné [ | vyhrady viastnického prava
[ |vyhrady prava zp&tné koupé&, byla-li zfizena jako pravo vécné [ | vyhrady prava zpé&tné koupé
[] |vyhrady prava zp&tného prodeje, byla-li zfizena jako pravo vécné [] | vyhrady prava zp&tného prodeje
[] |zakazu zcizeni nebo zatizeni, byl-li zfizen jako pravo vécné [] |zakazu zcizeni nebo zatizeni
[] |vyhrady prava lepsiho kupce, byla-li zfizena jako pravo vécné [] |vyhrady prava lepsiho kupce
[] |ujednani o koupi na zkougku, bylo-li zFizeno jako pravo vécné [ | ujednani o koupi na zkousku
[ |najmu (se souhlasem vlastnika) 1 | najmu
[] |pachtu (se souhlasem vlastnika) [1 | pachtu
[ |vzdani se prava na nahradu $kody na pozemku [ |vzdani se prava na nahradu $kody na pozemku

Uvedte struény popis prava podle pfedloZené listiny. Pfi oznagovani osob, kterym pravo svédéi, mizete vyuzit pofadova &isla z éasti . formulare.

V pfipadé vlastnického prava uvedte zejména jeho nabyvatele, dale zda je pravo nabyvano kcelku nebo jsou nemovitosti nabyvany do
spoluvlastnictvi, zda jsou nemovitosti nabyvany do spoleéného jméni manZelll nebo do jiného majetkového spoleéenstvi manzell podle ciziho prava
atd. Nabyva-li nemovitost do svého spoluvlastnictvi vice osob, uvedte, zda jsou jejich podily stejné, pokud stejné nejsou, uvedte i velikost téchto
podilii pro jednotlivé osoby.

Pokud spolu s viastnickym pravem pro Ceskou republiku, kraj, obec &i podilniky podilového fondu vznika dalsi opravnéni, uvedte, o jaké opravnéni se
jedna a pro koho vznika (napf. pfislu$nost hospodarit s majetkem statu, hospodareni prispévkové organizace se svéfenym majetkem obce ¢i kraje ...).
V pfipadé zastavniho/budouciho zastavniho/podzastavniho prava oznaéte pohledavky, k jejichz zajisténi je zfizovano, a osobu/osoby zastavniho
véritele, pripadné jeho podil na pohledavce vyjadieny zlomkem, procentem nebo vysi €asti jistiny.

V pfipadé vécného bfemene uvedte obsah a rozsah opravnéni, dobu trvani a oznaéte opravnénou oscbu nebo nemovitost opravnéného vlastnika.

V pfipadé ostatnich prav uvedte zejména dobu trvani a oznacte opravnénou, pfip. povinnou osobu (je-li odliSna od vlastnika véci). V pfipadé vymazu
prava oznacte rusené pravo Eislem fizeni, pod kterym bylo zapsano do katastru, nebo jinymi vhodnymi Gdaiji.

v poradi

Uvedte pouze v pfipadé, Ze pro nové vznikajici pravo bylo v minulosti vyhrazeno pfednostni pofadi nebo se Cislo fizeni, pod kterym byla
jedna o zastavni pravo, které ma byt zapsano namisto uvolnéného zastavniho prava nebo zaménéno za jiné zapsana poznamka nebo zastavni
zastavni pravo pravo uréujici poradi

O |podle poznamky o vyhradé prednostniho pofadi

[ |uvolnéného zastavniho prava

] |zastavniho prava, za které ma byt po jeho zaniku zaménéno

6.87.2-2013
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k nasledujicim nemovitostem:

Pozemky:

Pozemky oznaéte parcelnim &islem a nazvem katastralniho tuzemi. Pokud se pozemky nachazeji v tomtéz katastralnim Uzemi, uvedte nazev
katastralniho Uzemi pouze na prvnim radku.

Pokud se jedna o katastralni Uzemi se dvoji ¢iselnou Ffadou parcel a na listu vlastnictvi je pred parcelnim ¢islem pozemku uvedena zkratka ,st.”,
uvedte parcelni ¢islo véetné této zkratky.

Jedna-li se o pozemek ve zjednodusené evidenci, uvedte v poloZce ,udaje dFivéjéi pozemkové evidence® Uidaj o plivodu jeho parcelniho &isla, a to
zkratkou EN pro plivod ,evidence nemovitosti‘, PK pro plivod ,pozemkovy katastr a GP pro plivod ,pfid&lovy plan nebo jiny podklad®. V pFipadé, 2e
pfedmétny pozemek byl v minulosti dotéen zmé&nou hranice katastralniho Uzemi, uvedte zde rovnéz nazev plvodniho katastrélniho Gzemi, ze kterého
jeho parcelni islo pochazi.

Jedna-li se o nové zapisovany pozemek podle geometrického planu, uvedte také Eislo tohoto geometrického planu.

Jedna-li se o dil pozemku podle geometrického planu, uvedte za parcelnim €islem lomitko a oznaéeni prislusného dilu pismenem malé abecedy.
Spoluvlastnicky podil nevyplfiujte, pokud je pravo nabyvano k celku. Pokud je nabyvano nebo zatéZovano vice spoluvlastnickych podili zaroven,
uvedte celkovy spoluvlastnicky podil (souéet v8ech nabyvanych nebo zatiZenych podill).

katastralni izemi parcelni éislo | udaje drivéjSi pozemkové evidence |éislo geom. planu| spoluvl. podil

Stavby (pouze pokud nejsou soucasti pozemku):

Uvedte, o jaky typ stavby se jedna — zda jde o budovu (bud.), rozestavénou budovu (rozestav.) nebo o vodni dilo (v. dilo).

Budovu oznaéte &islem popisnym nebo evidenénim a tdajem o &asti obce. Pokud se &islo popisné ani evidenéni budové nepfidéluje, uvedte pouze
namisto &asti obce zplisob jejiho vyuziti. Dale budovu oznaéte udaji o pozemku (véech pozemcich), na kterém je budova postavena.

Rozestavénou budovu oznaéte udaji o pozemku (v8ech pozemcich), na némz je rozestavéna, a oznatenim, Ze se jedna o rozestavénou budovu (typ).
Vodni dilo oznaéte Udaji o pozemku (vech pozemecich), ha ném2 je postaveno, a zplisobem jeho vyuZiti.

Spoluvlastnicky podil uvedte podle pravidel popsanych u predchoziho odstavce

stavba na pozemku

spoluvl. podil

&p/ ¢ast obce/ katastralni uzemf parcelni ¢islo

typ c.ev.”) zplsob vyuziti stavby*)

Pravo stavby:
Uvedte, pro jaky typ stavby bylo pravo stavby zfizeno (Uéel prava stavby).
Pozemek, ktery je zatizen pravem stavby, a podil na pravu stavby uvedte podle pravidel popsanych u odstavce ,Pozemky”.

k pozemku - i
16 2 podil na pravu
Ugel prava stavby o e &islo geom. stava;r
katastralni Uzemi parcelni ¢islo planu .

*) Nehodici se Skrtnéte.
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Il. B Oznaéeni prav, ktera maji byt zapsana k jednotkam vymezenym podle zikona o vlastnictvi bytu

Navrhuje se

vklad vymaz vkladem
[] |viastnického prava
[] |vécného biemene [] |v&cnénho biemene
[] |zastavnino prava [] |zastavnino prava
[ |budouciho zastavnino prava [] | budouciho zastavnino prava
[] |podzastavninoe prava [] |podzastavnino prava
[] |pfedkupniho prava, bylo-i zfizeno jako pravo vécné [] |predkupniho prava
[] |budoucino vyménku [] |budoucino wménku
[ |pridatného spoluviastnictvi [ |pfidatného spoluviastnictvi
[ |spravy svéfenskeho fondu [] | spravy svéfenského fondu
[ |wyhrady viastnického prava, byla-i ziizena jako pravo vécné [ |vyhrady viastnického prava
[ |wyhrady prava zpétné koupé, byla-li zfizena jako pravo vécné ] | vyhrady prava zpétné koupé
[] |wyhrady prava zpétného prodeje, byla-i zfizena jako pravo vécné [] |vynrady prava zp&tného prodeje
[] |zakazu zcizeni nebo zatiZzeni, bylHi ziizen jako pravo vécné [J] | zakazu zcizeni nebo zatizeni
] |whrady prava lepiiho kupce, byla-li ziizena jako pravo vécné [ |wynhrady prava lepsino kupce
[ |ujednani o koupi na zkousku, bylo-li zfizeno jako pravo vécné [ | ujednani o koupi na zkousku
[] |najmu (se souhlasem viastnika) ] |najmu
[ |pachtu (se sounlasem viastnika) ] | pachtu

Uvedte struény popis priva podle predioZené listiny. Pfi oznatovani osob, kterym pravo svédgi, miZete wyuZit pofadova Eisla z éasti | formuldre.

V pfipadé wvlastnického prava uvedte zejména jeho nabyvatele, dale zda je prave nabyvano k celku nebo jsou nemovitosti nabyvany do
spoluvlastnictvi, zda jsou nemovitosti nabyvany do spoleéného jméni manZeli nebo do jiného majetkového spoleéenstvi manZeld podie ciziho prava
atd. Nabyva-li nemovitost do svého spoluvlastnictvi vice osob, uvedte, zda jsou jejich podily stejné, pokud stejné nejsou, uvedte i velikost téchto
podill pro jednotiivé osoby. .

Pokud spolu s viastnickym pravem pro Ceskou republiku, kraj, obec &i podilniky podilovéno fondu vznika dalsi opravnéni, uvedte, o jaké opravnéni se
jedna a pro koho vznika (napf. prislusnost hospodafit s majetkemn statu, hospodafeni prispévkové organizace se svéfenym majetkem obce €i kraje .}
V pfipadé zastavniho/budouciho zastavniho/podzastavniho prava oznafte pohledavky, k jejichZ zajisténi je zfizovano, a osobuw/osoby zastavnino
véfitele, pfipadné jeho podil na pohledavee vyjadreny zlomkem, procentem nebo vysi ¢ asti jistiny.

V pfipadé v&cného bfemene uvedte obsah a rozsah opravnéni, dobu trvani a oznatte opravnénou osobu nebo nemovitost opravnéného viastnika.

V pfipadé ostatnich prav uvedte zejména dobu trvani a oznatte opravnénou, prip. povinnou osobu (je-li odli$na od viastnika véci).

V pfipadé vymazu prava oznatte rusené pravo cislem fizeni, pod kterym bylo zapsano do katastru, nebo jinymi vhodnymi Udaji.

v pofadi .

Uvedte pouze v pfipadé, Ze pro nové vznikajici pravo bylo v minulosti vyhrazeno prednostni pofadi nebo se Cislo fizeni, pod kterym byla .
jedna o zastavni pravo, které ma byt zapsano namisto uvolnéného zastavniho prava nebo zaménéno za jing zapsana poznamka nebo zastavni
zastavni pravo pravo urcujici poradi

[ |podie poznamky o vyhradé pfednostnino pofadi

[J |uvoinéného zastavnino prava

[] |zastavnino prava, za které ma byt po jeho zaniku zaménéno

6.87.3.1-2013
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k nasledujicim jednotkam:

Jednotku oznaite jejim Eislem uvedenym na vypisu z katastru nemovitosti a uvedte jeji zplsob vyuiti.
Spoluviastnicky podil na jednotce nevyplfiujte, pokud je prave nabyvano k celku. Pokud je nabyvano nebo zatdZovano vice spoluvlastnickych podild na
téZe jednotce zaroved, uvedte celkovy spoluvlastnicky podil (souet vSech nabyvanych neho zatiZenych podild).

cislo jednotky

Eplevs) ! zplisob vyugiti podil na jednotce

!
!

]

v budové

Pokud se naklada s jednotkami v riznych budovach, pouZijte pro jednotky z kaZdé jedné budovy samostatnou pfilohu.
Budovu oznaéte Udaji o éasti obee a véech Eislech popisnych £i evidenénich, ktera ji byla pfidélena.

V pfipadé rozestavéné budovy uvedte namisto Gdaje o £asti obce (daj o rozestavénosti (rozestav.)

tast obce

¢ pfEev?)

postavené na pozemku

Pozemky, na kterych je budova postavena, oznacéte parcelnim Eislem a nazvem katastralniho Ozemi. Pokud se pozemky nachazeji v tomtéz
katastralnim Gzemi, uvedte nazev katastralniho Uzemi pouze na prvnim Fadku.

Pokud se jedna o katastralni Gzemi se dvoji £iselnou fadou parcel a na listu viastnictvi je pfed parcelnim Eislem pozemku uvedena zkratka ,st.*, uvedte
parcelni ¢islo véetné této zkratky.

katastralni uzemi parcelni islo parcelni Cislo parcelni ¢islo parcelni éislo

a k nasledujicim pozemkum:

Pozemky ve spoluviastnictvi viastnika jednotky, které jsou uvedeny v prohlaSeni viastnika nebo byly pfevedeny podie § 60a zakona

€. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich

Pozemky, které jsou ze zakona spojeny s jednotkou, oznacte parcelnim gislem a nazvem katastralniho Gzemi. Pokud se pozemky nachazeji v tomtéz
katastralnim Gzemi, uvedte nazev katastralniho Uzemi pouze na prvnim Fadku.

Pokud se jedna o katastralni Gzemi se dvoji £iselnou fadou parcel a na listu viastnictvi je pfed parcelnim Eislem pozemku uvedena zkratka st uvedte
parcelni ¢islo véetné této zkratky.

V poloZee _spoluvl. podil® uvedte souéet podild na pozemku naleZejicich ke véem jednetkam nebo podilim na jednotkach, se kterymi je nakladano.

katastralni izemi parcelni Cislo spoluvl. podil parcelni Cislo spoluvl. podil

*) Nehodici se Skrinéte.
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Il. C Oznaéeni prav, ktera maji byt zapsana k jednotkam vymezenym podle obéanského zakoniku

Navrhuje se

vklad vymaz vkladem
[ |viastnického prava
[] |v&cného bremene [] |v&cného bremene
[ |zastavniho prava [ |zastavniho prava
] |budouciho zastavniho prava [] |budouciho zastavniho prava
[ |podzastavniho prava [J |podzastavniho prava
] |predkupniho prava, bylo-li zfizeno jako pravo vécné ] | predkupniho prava
] | budouciho vyménku 1 | budouciho vyménku
[] | pridatného spoluviastnictvi [ |pridatného spoluvlastnictvi
| spravy svérenskeho fondu O spravy svérenskeho fondu
] |vyhrady viastnického prava, byla-li zfizena jako pravo vécné [ | vyhrady viastnického prava
[ |vyhrady prava zp&tné koupé, byla-li zfizena jako pravo vécné [ |vyhrady prava zpétné koupé
[] |vyhrady prava zp&tného prodeje, byla-li zfizena jako pravo vécné [] |vyhrady prava zp&tného prodeje
[ |zakazu zcizeni nebo zatizeni, byl-li zfizen jako pravo vécné [ |zakazu zcizeni nebo zatizeni
| vyhrady prava lepsiho kupce, byla-li zfizena jako pravo vécné O vyhrady prava lep$iho kupce
] |ujednani o koupi na zkousku, bylo-li zfizeno jako pravo vécné ] | ujednani o koupi na zkougku
[ [n&jmu (se souhlasem vlastnika) 7 |najmu
[ |pachtu (se souhlasem vlastnika) [ |pachtu

Uvedte struény popis prava podle predlozené listiny. Pfi oznagovani osob, kterym pravo svédéi, mizete vyuzit pofadova &isla z ¢asti |. formulare.

V pfipadé vlastnického prava uvedte zejména jeho nabyvatele, dale zda je pravo nabyvano kcelku nebo jsou nemovitosti nabyvany do
spoluvlastnictvi, zda jsou nemovitosti nabyvany do spoleéného jmé&ni manZell nebo do jiného majetkového spoledenstvi manzelll podle ciziho prava
atd. Nabyva-li nemovitost do svého spoluvlastnictvi vice osob, uvedte, zda jsou jejich podily stejné, pokud stejné nejsou, uvedte i velikost téchto
podilti pro jednotlivé osoby.

Pokud spolu s vlastnickym pravem pro Ceskou republiku, kraj, obec &i podilniky podilového fondu vznika dalsi opravnéni, uvedte, o jaké opravnéni se
jedna a pro koho vznika (napf. prislunost hospodarit s majetkem statu, hospodareni pfispévkové organizace se svéifenym majetkem obce &i kraje ...).
V pripadé zastavniho/budouciho zastavniho/podzastavniho prava oznaéte pohledavky, k jejichz zajisténi je zfizovano, a osobu/osoby zastavniho
véritele, pripadné jeho podil na pohledavce vyjadieny zlomkem, procentem nebo vysi éasti jistiny.

V pfipadé vécného bfemene uvedte obsah a rozsah opravnéni, dobu trvani a oznaéte opravnénou osobu nebo nemovitost opravnéného vlastnika.

V pripadé ostatnich prav uvedte zejména dobu trvani a oznaéte opravnénou, pfip. povinnou osobu (je-li odli$na od viastnika véci).

V pfipadé vymazu prava oznaéte ruSené pravo éislem Fizeni, pod kterym bylo zapsano do katastru, nebo jinymi vhodnymi udaji.

v poradi

Uvedte pouze v pfipadé, Ze pro nové vznikajici pravo bylo v minulosti vyhrazeno prednostni pofadi nebo se Cislo fizeni, pod kterym byla
jedna o zastavni pravo, které ma byt zapsano namisto uvelnéného zastavniho prava nebo zaménéno za jiné zapsana poznamka nebo zastavni
zastavni pravo pravo urcujici poradi

[] |podie poznamky o vyhradé prednostniho pofadi

[ |uvolnéného zastavniho prava

[ |zastavniho prava, za které ma byt po jeho zaniku zaménéno

6.87.3.2-2013
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k nasledujicim jednotkam:

Jednotku oznatte jejim ¢islem uvedenym na vypisu z katastru nemovitosti a uvedte jeji zplsob vyu#iti.

Spoluviastnicky podil na jednotce nevypliujte, pokud je pravo nabyvano k celku. Pokud je nabyvano nebo zatéZovano vice spoluviastnickych podili
na téZe jednotce zarovef, uvedte celkovy spoluviastnicky podil (souéet viech nabyvanych nebo zatizenych podild).

cislo jednotky .
zpusob vyuZiti podil na jednotce

Cplfeev®) I

!

!

I

!

I

[] vymezenym v budové (pokud budova neni souéasti pozemku ani prava stavby)

Pokud se naklada s jednotkami v niznych budovach, pouzijte pro jednotky z kaZdé jedné budovy samostatnou pfilohu.
Budovu oznaéte Gdaji o £asti obce a viech Eislech popisnych &i evidenénich, ktera ji byla pfidélena.

V pfipadé rozestavéne budovy uvedte namisto (daje o ¢asti obce Udaj o rozestavénosti (rozestav.)

cast obce

tpliev?)

postavené na pozemku v katastralnim Gzemi parcelni ¢islo parcelni éislo parcelni ¢islo parcelni cislo

[] vymezenym v pozemku, jehoz souéasti je budova

Pozemek, ve kterém je jednotka vymezena, oznatte parcelnim gislem a nazvem katastrainiho izemi. Pokud se pozemky nachazeji vtomtéz
katastralnim Gzemi, uvedte nazev katastralniho Gzemi pouze na prvnim fadku.

Pokud se jedna o katastralni gzemi se dvoji Ciselnou fadou parcel a na listu viastnictvi je pfed parcelnim gislem pozemku uvedena zkratka st
uvedte parcelni Zislo vietné této zkratky.

katastralni tzemi parcelni ¢islo parcelni éislo parcelni ¢islo parcelni ¢islo

[[] vymezenym v pravu stavby, jehoz souéasti je budova

Uvedte, pro jaky typ stavby bylo pravo stavby zfizeno (Ugel prava stavby).
Pozemky, ke kterym je zfizeno pravo stavby, ve kterém je jednotka vymezena, oznatte podle pfedchoziho odstavce.

k pozemku

Géel préva Y L E
katastralni uzemi parcelni ¢islo parcelni éislo parcelni éislo

*) Nehodici se Skrinéte.
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lll. Sdéleni pro katastralni arad

Kontaktni idaje:

Zde miZete uvest Udaje, které v pfipadé potfeby urychli Vase kontaktovani a fedeni pfipadného problému. Uvedeni kontakinich (daji je nepovinné.
Pokud zaroven Zadate i o zaslani informace o tom, Ze doslo k vyznadeni, Ze pravni vztahy k Vasim nemovitostem jsou dotéeny zménou
(zaplombovani), na néktery z kontakinich Gdaji (e-mail, telefon), vyjadfete tuto skuteénost zaskrnutim pole pied timto Gdajem.

Pof. islo
UEastnika |ID datové schranky e-mail telefon

O oo
O oo

Na zakladé predlozené listiny se zaroven Zada o zapis:

[] poznamky o whradé pfednostniho pofadi pro jiné pravo

[] poznamky o ujednani o tom, Ze viastnik pozemku nema predkupni pravo k pravu stavby

[] poznamky o ujednani o tom, Ze viastnik prava stavby nema pFedkupni pravo k pozemku

[] poznamky o whradé souhlasu se zatizenim prava stavby

[] poznamky o zavazku nezajistit zastavnim pravem ve vyhodng&jim pofadi novy diuh

[[] poznamky o zavazku neumoznit zapis nového zastavnino prava namisto starého

[] upozoméni na zavazek zastavniho véfitele nepoZadat o vymaz zastavniho prava

Dalsi sdéleni:

Cislo jednaci nebo jiné oznaéeni véci na strané vyhotovitele listiny

IV. Listy formulare

Poéet samostatnych listd formulafe:

Cast |. Udaje o GEastnicich fizeni — fyzickych osobach — pokratovani

Cast 1. Udaje o GEastnicich fizeni — pravnickych osobéach — pokradovani

Cast I1.A — Oznaceni prav, ktera maji byt zapsana ke stavbam a pozemkim

Cast 11.B — Oznaceni prav, kiera maji byt zapsana k jednotkam vymezenym podle zakona o viastnictvi bytil

Cast 11.C — Oznateni prav, ktera maji byt zapsana k jednotkam vymezenym podie obEanského zéakoniku

V. Prilohy navrhu na vklad

Struény nazev prilohy: v poétu:
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