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Uvod

Dle mého nazoru, jednou z velmi dulezitych véci v zivoté ¢lovéka je zajisténi domova.
K takovému zaji$téni je ovSem potieba mit k dispozici dostate¢ny obnos finanénich prostiedka,
coz muze byt v dnesni dobé pro mnohé problém. Jelikoz médm sama Vv planu v blizké dobé
uzavrit stavebni spofeni a zastdvam nazor, Ze stavebni spofeni patii mezi jeden z produktd,
u kterého dochézi k zhodnoceni financ¢nich prostiedkti za téméf nulového rizika, vybrala jsem
si pravé z toho diivodu téma mé bakalai'ské prace Stavebni sporeni v Ceské republice.

Cilem mé prace je popsani systému stavebniho spofeni, porovnani stavebniho spoteni
v Ceské republice s podobnymi systémy ve svété a nasledné srovnani stavebnich spofitelen
pusobicich na naSem trhu spolecné s porovnanim stavebniho spofeni s jinymi produkty na
finan¢nim trhu.

Prvni kapitola je vénovana popisu systému fungovani stavebniho spofeni. V této
kapitole se ctenaf dozvi o historii stavebniho spofeni, prubéhu stavebniho spofeni a o jeho dvou
fazich — fazi spotici a fazi Gvérové. Ctenaf se zde dozvi také informace tykajici se smlouvy
0 stavebnim spofeni a 0 moznosti Cerpani statni podpory u stavebniho spofeni. Déle se také
dozvi 0 moZnosti uzavieni uvéru ze stavebniho spofeni a tvéru pieklenovacim.

Druha kapitola mé prace je vénovana porovnani stavebniho spotfeni S obdobnymi
systémy ve svété. Konkrétné se jednd 0 porovnani se systémem stavebniho spofeni na
Slovensku a v Némecku. Ctenaf se zde dozvi o zékladnich rozdilech tykajicich se stavebniho
spofeni U nds a v jinych zemich.

Tteti kapitola je vénovana ukazce stavebniho spofeni v praxi. Nejprve jsou v praci
predstaveny jednotlivé stavebni spofitelny ptisobici na nasem trhu. Nasledné je provedeno
porovnani stavebniho spofeni u jednotlivych stavebnich spofitelen. Porovnani je provedeno na
zakladé pozadavku fiktivniho klienta a to zvlast pro fazi spofici a zvlast’ pro fazi avérovou.
Dalsi porovndni se tyka srovnani spofici faze stavebniho spofeni se spoficimi ucty a srovnani
uverové faze s hypote¢nim tvérem. Na zavér podkapitoly je vzdy uvedeno shrnuti konkrétniho

prikladu.



1 Stavebni sporeni

Stavebni sporeni je definovano jako ucelové spoifeni. [1] Dle informaci, které mi
poskytli pracovnici jednotlivych stavebnich spofitelen ve Zlinském a Olomouckém kraji, je
patrné, Ze stavebni spofeni patii v Ceské republice mezi jeden z neoblibengjsich zptisobi
k financovani bydleni prostiednictvim cizich prostfedk. U stavebniho spofeni se jedna
0 takovy druh spofeni, kdy ucastnik dlouhodobé ukladd penézni prostfedky u stavebni
spoftitelny. Behem spofeni mtize klient pii spInéni ur¢itych podminek, které jsou dané zékonem,
ziskat statni podporu a nasledné po skonceni spofeni ma narok na uvér ze stavebniho spofeni,
ovSem opét za predpokladu splnéni dalSich podminek [2].

V této kapitole si nejprve objasnime historické souvislosti vV systému stavebniho spofeni.
Uvedeme si zde nejprve historii stavebniho spotfeni v Evropé a posléze 1 historii stavebniho
spofeni v Ceské republice. Dale se zamé&iime na priib&h stavebniho spofeni a jeho dvé faze —

faze sporici a faze uvérova.
1.1 Historie stavebniho sporeni

V nésledujicim textu této podkapitoly jsem vychazela z jiz existujici literatury [2], [3],
[4], [5].

Historie stavebniho spofeni ma mnoholetou tradici. Prvotni a také zakladni myslenka
pochazi z Anglie z 18. stoleti. Jednalo se o seskupeni mensiho poctu lidi, ktefi se snazili
0 zajisténi vlastni stiechy nad hlavou. V roce 1775 byla v anglickém Birminghamu zaloZena
historicky prvni stavebni spofitelna, ktera nesla nazev Building Society. Clenové instituce
poskytovali vklady do fondu, ze kterého byly nasledné financovany Gvéry na jejich bytové
ucely.

Vyznamny rozvoj stavebnich spofitelen se uskute¢nil v Némecku a Rakousku. Prvni
spofitelnu, znamou jako Stavebni spofitelna pro kazdého, zalozil v roce 1885 pastor von
Bondeschwingh v némeckém Bielefeldu. Béhem povaleéné rekonstrukce se v Némecku
Vv letech 1924 az 1929 dostava stavebni spofeni mezi nejvyznamnéjsi produkty na trhu a to

predevsim z diivodu opravy byt poSkozenych valkou a vystavby bytd novych. V roce 1924 tak



vznika ,,SpoleCenstvi pratel Wiistenrot* zalozené Georgem Kroppem. Zajimavosti je fakt, ze
uz v roce 1927 byly z fondu pouzity prvni penize na bytovou potiebu.

K zasadni zmén¢ doslo koncem 30. let a to zavedenim tzv. hodnoticiho Ccisla.
Hodnoticim ¢islem rozumime kritérium pro ziskani tivéru. Kazda spoftitelna pouziva odlisnou
metodu pro vypocet tohoto kritéria. Nez doslo k této zmeéné, poskytnuti uvéru se provadelo
pomoci losovani. Zavedenim hodnoticiho Cisla se tak systém stavebniho spofeni co nejvice
ptiblizil k podobé¢, jakou zname dnes.

Dalsi vyznamny rozvoj stavebniho spofeni byl v roce 1948, kdy jej odstartovala ménova
reforma. JelikoZ se jednalo o obdobi po druhé svétové valce, opét nastal problém s nedostatkem
byt a dom, které byly neblaze poznamenany véalkou. V téhle dobé v Némecku chybelo okolo
5 az 6 miliont byti, a tak se stavebni spofeni stalo na trhu velmi zddanym a poptavka po ném
rostla. Do ménové reformy, tedy do roku 1948, bylo evidovano okolo 300 tisic uzavienych
smluv a o 23 let pozd¢ji se pocet smluv zvysil az na 12 miliént. V dalSich letech nebyla
poptavka po stavebnim spofeni nijak vyraznd a to predev$im z davodu rustu piijmu
obyvatelstva. Tato situace ovSem netrvala dlouho a na pocatku 90. let se diky vyraznym
zméndm zlepSila. V 90. letech se systém stavebniho spofeni dale rozviji také do vychodni
Evropy. Jednalo se zejména o Ceskou republiku, Mad’arsko a Slovenskou republiku.

V Ceské republice bylo zavedeno stavebni spofeni v roce 1993 a to schvalenim Zakona
¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni. Zakon vychazi
z principu vyzkouseného némeckého modelu. Jelikoz se jednalo o produkt s moznosti ziskani
statni podpory, stalo se stavebni spofeni mezi lidmi velmi rychle oblibenym
a zadanym produktem. Na ¢eském trhu v letech 1993 a 1994 vniklo Sest stavebnich spofitelen
- Raiffeisen stavebni spofitelna, a. s., Ceskomoravska stavebni spofitelna, a. s., Modra pyramida
stavebni spofitelna, a. s., Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a. s., Wiistenrot stavebni
spofitelna, a. s. a HYPO stavebni spofitelna, a. s. Zakon o stavebnim spotfeni proSel béhem
dalsich let mnoha novelizacemi, Které se tykaly pfedevsim zmény statni podpory. Tabylav roce
zavedeni zdkona z ro¢n¢ uspoiené Castky ve vysi 25 % s vazaci lhtutou 5 let. V roce 2004 se
novelizaci zdkona vyse statni podpory s ro¢né€ uspotené ¢astky sniZila na 15 %. Vazaci lhita
v tomto roce byla prodlouzena na 6 let. Déle také doSlo na zménu maximalniho zékladu, ze
kterého se statni podpora pocita. Jednalo se o zvySeni z ptivodnich 18 000 K¢ na 20 000 K¢&. Po
provedeni zmén, tedy maximalni vySe statni podpory, byla pro ucastnika stavebniho spoteni

statni podpora za jeden rok sniZzena z ptivodnich 4 500 K¢ na 3 000 K¢&. Dalsi snizeni statni
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podpory se uskutecnilo v roce 2011 a to opét novelizaci zakona. Doslo zde ke sniZeni statni
podpory z ro¢n¢ uspoiené Castky na 10 %. Maximalni ¢astka statni podpory byla sniZena
Z ptivodnich 3 000 K¢ na 2000 K¢. Vazaci lhita zlistala neménna a to na dobu 6 let a stejné tak
I maximalni zaklad pro vypocet statni podpory zustal ve stejné vysi 20 000 K¢. V roce 2011
doslo také ke zmeéné€ osvobozeni od zdanéni trokt. Od 1. 1. 2011 je tohle osvobozeni zruSeno
novelou zdkona o danich z piijmu. Uroky, které jsou piipsany, budou nadale zdanény 15% dani
praveé z pripsanych urokii. Vyraznou zménou prosly také tirokové sazby z vkladl a avért ze
stavebniho spofeni. V roce 1993 pii zavedeni stavebniho spofeni v Ceské republice dosahovaly
urokové sazby z vkladi 4 % za rok a postupnym snizovanim se dostali az na 1 % za rok
a dokonce u nékterych stavebnich spofitelen az na 0,6 % za rok. Stejnym snizenim prosly
I urokové sazby z tvéru ze stavebniho spofeni. V roce 2008 se pocet spofitelen snizil na pét
a to slou¢enim Raiffeisen stavebni spofitelny, a. s. s HYPO stavebni spofitelnou, a. S. VSechny
stavebni spofitelny jsou ¢lenem Asociace ¢eskych stavebnich spofitelen.

V nasledujicim grafu 1.1 Ize vidét, jak zména statni podpory V jednotlivych letech
ovlivnila pocet nové uzavienych smluv. V roce 2003 byl uzavien rekordni pocet smluv
o stavebnim spofeni, ktery se pohyboval okolo 2 miliéonti. Divodem byla jiz zminéna
novelizace zdkona platnd od roku 2004, kterd méla za nasledek pokles statni podpory u novée
uzavienych smluv. Jak 1ze vidét v grafu, druhy pokles statni podpory v roce 2011 nemél takovy
dopad na vysi nove uzavienych smluv, jelikoz se snizeni statni podpory vztahovalo na vSechny

uzaviené smlouvy.
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Graf 1.1: Poget nové uzavienych smluv v daném roce, vlastni vypracovani dle dat ACSS
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1.2 Prubéh stavebniho sporeni

V této podkapitole se zaméfime na prib¢h stavebniho spofeni. Je potieba si uvédomit,
ze stavebni spofeni se sklada ze dvou fazi. Konkrétné se jedna o fazi spofici a fazi tvérovou.
Nejprve se zaméfime na samotny zacatek obou fazi a to na smlouvu o stavebnim spofeni

a nasledné si piiblizime jednotlivé faze.
1.2.1 Smlouva o stavebnim sporeni

vvvvvv

smlouva o stavebnim spofeni. Smlouva o stavebnim spofeni se skladd z mnoha dtlezitych bodii.
Procesu uzavieni smlouvy se mize ucastnit jak fyzicka, tak i pravnicka osoba avsak s rozdilem
naroku na statni podporu, kterou miize ziskat jen osoba fyzickd. Podpisem smlouvy se osoba
dale nazyva tcastnikem stavebniho spofeni. Stavebni spofitelna zde hraje roli poskytovatele.
Mezi jednu z povinnosti poskytovatele patii seznameni budouciho Gc¢astnika se smlouvou a to
dostate¢né brzy pted jejim podpisem. Podepsanim smlouvy vznikd kazdému ucastnikovi
povinnost pravidelné spofit pfedem dohodnuté Castky, ale také ma zaroven narok na uveér ze
stavebniho spoteni. [1] Uvedeny narok vzniké splnénim urcitych podminek, které jsou jednak
stanoveny zdkonem a jednak vyplyvajici ze vSeobecnych obchodnich podminek stavebni
spofitelny. Jedna se zde o podminky, které jsou nedilnou soucasti smlouvy o stavebnim spofeni.
Pro tcastnika uvéru ze stavebniho spoteni je velkou vyhodou do budoucna skute¢nost, ze jsou
ve smlouvé jiz uvedeny zékladni parametry Gvéru. Na druhou stranu tato situace pro spofitelnu
znamend zavazek, jelikoZ je povinna Gvér poskytnout pravé stémito parametry
a s Zadnymi jinymi. [2]

Ve smlouvé je uvedena trokova sazba z uvéru a také z vkladi, kde rozdil mezi témito
sazbami nesmi byt vétsi nez tii procentni body. [1] Dale je ve smlouvé uvedena cilova castka
a podminky pro jeji udéleni, prohlaSeni ucastnika tykajici se Zadosti o statni podporu a vyse
pravidelnych vkladd. V neposledni fad¢ jsou souéasti smlouvy vseobecné obchodni podminky.
Tyto zminéné podminky si tvoii kazda stavebni spofitelna zvIast’ a seznamuji nas s blizSim
popisem produktu. Jsou schvalovany Ministerstvem financi. Jednd se o vefejné¢ dostupny

dokument, ktery mize pomoci budoucimu ucastnikovi v rozhodnuti. Soucasti vseobecnych
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obchodnich podminek je také volba tarifu. Tarifem rozumime ur€ité varianty, které nabizi
jednotlivé stavebni spofitelny klientim a dévaji tak ucastnikiim o stavebni spofeni moznost
vybéru. Rozdil u tarifli je pfedevsim v trokovych sazbach, ve velikosti minimalnich splatek
uvéru a v pravidelnych vkladech. Co se tyce cilové ¢astky, jedna se o nedilnou soucast smlouvy
o stavebnim spofeni. Cilovou ¢astkou se rozumi Castka, kterou dostane ucastnik od stavebni

spofitelny po splnéni podminek pro feSeni svych bytovych potieb. [4]

Cilova castka je tvofena z téchto Casti:
e naspofené vklady
e Statni podpora
e uvér ze stavebniho spofeni

e Uroky z vkladu a statni podpory

Statni podpora je soucasti cilové ¢astky jen v ptipadé, ze ucastnik splnil podminky pro
jeji udéleni. Koneénou cilovou ¢astku pak dostaneme po odedteni dané z p¥ijmi z uroku. Castka
je volena konktrétné a to podle pozadavkt a moznosti klienta. [6]

Jiz zminéna cilova Castka také slouzi k odvozeni vstupniho poplatku, ktery obvykle
byva ve vysi 1 % praveé z cilové Castky. Nékteré spofitelny nabizeji shora limitované vstupni
poplatky, coz mize byt pro klienta vyhodné v situaci, kdy ma zajem spofit ve vétSich penéznich
castkadch. Mezi dals$i poplatky stavebni spofitelny se fadi poplatek za vedeni Gc¢tu. Kazda
stavebni spofitelna vede Gi¢astnikovi ucet stavebniho spofeni, na kterém se eviduji v§echny jeho
piijaté vklady spole¢né s uroky a statni podporou. [7] Poplatek za vedeni Gctu se ve vétsiné
spofitelen pohybuje okolo 300 K¢ za rok. Poplatky u stavebnich spofitelen jsou upraveny
zakonem. Jedna se tak o jeden z dalSich parametri, podle kterého si ucastnik vybird vhodnou
spofitelnu. [4]

Dulezitym bodem smlouvy o stavebnim spofeni je prohlaseni ucastnika, ve kterém zada
klient o statni podporu pro danou smlouvu. Tohle rozhodnuti mize G¢astnik zménit pouze
jednou za rok. Jak uz bylo uvedeno, statni podporu mize ziskat jen osoba fyzicka a to za
predpokladu, Ze se jedna o ob&ana Ceské republiky, nebo o ob&ana EU, ktery ma povoleni
k pobytu v CR a mé piidélené rodné &islo, nebo o fyzickou osobu, ktera ma trvaly pobyt v CR
a taktéZ ma pridélené rodné ¢islo. [1] Od 1. 1. 2011 je statni podpora ve vysi 10 % z uspotené

castky za rok, nanejvys z Castky 20 000 K¢&. Horni hranice statni podpory tcastnika je tedy
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2 000 K¢. Jelikoz pocet smluv, které miize mit ucastnik stavebniho spofeni uzavieno, neni
omezen, muze Ucastnik narokovat statni podporu na nékolik smluv soubézné. Jestlize se
ucastnik ptikloni k Cerpani statni podpory u vice smluv, je nejdiive vycislena statni podpora
U nejstarsi smlouvy. V piipadé, Ze neni vyCerpan limit 20 000 K¢, pokracuje se vycislenim
statni podpory u dalsi smlouvy v potadi az do vyCerpani limitu. U vyplaty statni podpory je
potieba, aby ucastnici splnili dalsi podminky. Ugastnici, ktefi nemaji dale zajem o uvér, nesmi
se vkladem zachéazet minimalné po dobu 6 let. Zachazenim zde rozumime vybér celé nebo Casti
naspofené &astky. Ucastnici, ktefi maji zdjem o Uvér ze stavebniho spofeni, musi pouZit
naspofenou ¢astku spole¢né s tvérem na bytové potieby. [2]

U smlouvy o stavebnim spofeni mtize béhem jejiho trvani dojit k urcitym zménam.
I kdyz jsou podminky smlouvy jiz pevné dané od samého zacatku, mize dojit k situaci, kdy
klient, ktery se rozhodl ucastnit pouze faze spoftici, se postupem ¢asu rozhodne pro Cerpani
uveéru ze stavebniho spofeni. V takovém ptipade se setkdvame se zménou parametrt, které se
fadi mezi podstatné. Jejich zména muize byt stavebni spofitelnou zpoplatnéna. Bézn¢ se jedna
o zménu cilové ¢astky nebo jeji rozdé€leni. Dale se miize jednat o zménu tarifu. Sjednéani
zminénych parametrii miiZe nastat jen za souhlasu ucastnika a stavebni spofitelny zaroven.
Nejobvyklejsi zménou u smlouvy stavebniho spofeni je zména cilové ¢astky. V piipadé€ zvyseni
cilové ¢astky si stavebni spotitelny uctuji poplatek, ktery je ve vysi 1 % z rozdilu prave zvysené
cilové castky a ¢astky pivodni. Pii snizeni cilové ¢astky se poplatek, ktery jsme zaplatili pfi
uzavieni smlouvy, nevraci. U zmény tarifu se jedna o pfechod z pivodniho tarifu na novy tarif,
avSak spousta stavebnich spofitelen tento ptechod vylucuje ve svych Vseobecnych obchodnich
podminkach. [2]

Dle informaci, které mi poskytli pracovnici stavebnich spofitelen v Olomouckém
a Zlinském kraji, patii stavebni spofeni mezi jeden z oblibenych produkti, prostiednictvim
kterého spofi rodice svym détem. Jeden z hlavnich diivodt pro uzavieni smlouvy nezletilych je
¢erpani statni podpory. [8] Jak uz bylo zminéno, jeden tGcastnik stavebniho spofeni muze ziskat
statni podporu nejvyse 2 000 K¢ za rok. Uzavieni smlouvy nezletilému proto dava smysl jen
Vv ptipadé, Ze se podaii rodiné uspofit vice nez 20 000 K¢ za rok. Smlouvu o stavebnim spotfeni
u nezletilych mize uzavfit jeho zakonny zastupce. Tim je obvykle rodi¢ ditéte. U stavebniho
spofeni nezletilych je potieba si uvédomit, ze pii vypovédi smlouvy o stavebnim spofeni patii
nasporena ¢astka prave nezletilému a ne zdkonnym zastupciim. Vypoveéd' smlouvy u nezletilého

mize provést zakonny zastupce a to jen se souhlasem opatrovnického soudu. [2]
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Smlouvu o stavebnim spofeni 1ze ukonéit mnoha zptisoby. Mezi nejobvyklejsi patii
vypovéd smlouvy. Jedna o pisemnou vypovéd provedenou ucastnikem nebo stavebni
spofitelnou. Na rozdil od Ucastnika stavebniho spofeni, ktery muize smlouvu vypovédét
kdykoliv, maze stavebni spofitelna vypoveédét smlouvu jen v urCitych ptipadech. Obvykle se
jedna o situaci, kdy ucastnik porusuje nebo neplni své povinnosti dané smlouvou. Ve vétSing
pfipadu se jedna o vypoveéd ucastnikem, ktery nema zajem o Gvér ze stavebniho spofeni. Plati
zde tfim¢esicni vypoveédni lhita, kterd zacina 1. den v mésici, ktery nésleduje po mésici, v némz
byla dorucena vypoveéd jedné ze smluvnich stran. V této situaci je potieba si davat pozor na
vazaci lhutu 6 let. V pfipadé, Ze bychom podali vypovéd’ pied uplynutim vazaci lhity, doslo by
ke ztraté naroku na statni podporu. PiedCasnd vypovéd je navic stavebni spofitelnou
zpoplatnéna. Mezi dal$i zplsoby, jak lze ukoncit smlouvu patii splaceni uvéru, odstup od
smlouvy provozovatelem nebo U€¢astnikem stavebniho spofeni, smrt G€astnika, zdnik ti€astnika

V ptipadé pravnické osoby a dohoda o ukonceni smlouvy. [9]

1.2.2 Faze sporici

Fazi sporici se rozumi prvni neboli zahajovaci faze u stavebniho spofeni, kterou
prochazi vsichni ucastnici. Podepsanim smlouvy se ucastnik stavebniho spofeni zavazuje
pravidelné ukladat pfedem dohodnuté castky na ucet stavebniho spofeni. Jelikoz je vyse
uvedenych castek ve smlouvé uvedena jako minimalni, ma tc¢astnik pravo vysi pravidelnych
ulozek zvysit. O tomto zvySeni ucastnik neni povinen stavebni spofitelné podavat informace.
[2]

Zacatek faze je dan podpisem smlouvy o stavebnim spofeni a vhodnym zvolenim cilové
castky. Pocet smluv o stavebnim spofeni, které mize Gcastnik uzaviit je neomezen. Spravné
zvoleni cilové castky je velmi dulezité a to predevsim z diivodu, ze se z vyse cilové Castky
nasledné odviji fada vyznamnych parametra. Jedné se naptiklad o vstupni poplatek nebo vysi
mésicni ulozky. VySe mésicni tlozky je vétSinou stanovena mezi 0,3 % az 0,8 % prave z cilové
¢astky. [2] Béhem spofici faze mize dojit ke zvySeni nebo snizeni cilové ¢astky. Je dulezité si
uvédomit, ze zmena cilové Castky spolu nese 1 zménu dalSich parametri. Bézné se jedna
0 zménu mésicni tlozky. [4]

V pribéhu spofici faze mize dojit k situaci, Ze tcastnik stavebniho spofeni naspofi vice,
nez mél pivodné v planu, a jeho naspotfena Castka bude vyssi nez piivodné zvolena cilova
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castka. V takovém ptipad¢ se jedna o tzv. presporeni. Kazdé stavebni spofitelna ma ve svych
v§eobecnych obchodnich podminkach popsano feseni pro takovou situaci. V praxi tak existuji
dvé moznosti, jak se stavebni spofitelna s takovou situaci vyrovna. Prvni z nich je platbu
ucastnika vratit nebo ji pfesmérovat na jiny ucastnikiiv G€et v ptipadé, ze ucastnik ma vice uctu.
Dalsi krok, ktery miZe stavebni spofitelna provést, je zvySeni cilové ¢astky. Jedna se o takové
zvySeni, aby se predeslo prave jiz zminénému piespoieni. Konecna moznost, ktera prichazi
Vv tvahu, je vypovéd smlouvy ze strany stavebni spofitelny. [10]

Délka trvani spofici faze je neomezena, avSak minimalni délka spofeni pro nasledny
vstup do faze ivérové je 24 mésici. [1] Jestlize ucastnik stavebniho spofeni ma zajem o statni
podporu, musi byt doba spofeni minimaln¢ ve vysi vazaci lhity, ktera je od roku 2011 6 let.
V praxi ovSem existuji situace, prostiednictvim kterych dochazi k ukonceni spofici faze.
Ukonceni spofici faze je rozdilné podle budoucich plant klientt. U Gcastniki, kteti maji nadale
zdjem o uvér ze stavebniho spofeni, se jedna o ukonceni ptidélenim cilové Ccastky
a nasledného vstupu do faze Gvérové. Klienti, kteti o uvér zdjem nemaji, mohou sviij smluvni
vztah se stavebni spofitelnou ukoncit kdykoliv a zpravidla se jedna nejCastéji o vypoved
smlouvy, ktera je popsana v predeslé kapitole 1.2.1. Takovi ucastnici se nazyvaji pratelskymi
ucastniky. [11]
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Graf: 1.2: Poget smluv ve fazi spoteni od roku 2009, vlastni vypracovani dle dat ACSS

Z grafu 1.2, ktery nam ukazuje pfesny pocet smluv ve spofici fazi od roku 2009 az po
druhy ¢tvrtleti roku 2015, 1ze vidét, Ze zajem o stavebni spofeni postupem ¢asu klesa. Ve vétsing
piipadu se jedna o pokles ptedevsim z divodu sniZeni statni podpory, ktera je od roku 2011

ohranicena horni ¢astkou 2000 K¢ ro¢né.
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1.2.3 Faze uvérova

Druhou ¢asti stavebniho spotfeni je faze uverova. Jak uz bylo uvedeno v predesié
kapitole, jednim z ukonceni faze spofici je pridéleni cilové ¢astky a nasledny ptechod do faze
uveérové. Pridélenim cilové Castky se rozumi situace, kdy je stavebni spofitelna pfipravena
vyplatit Gcastnikovi stavebniho spofeni cilovou ¢astku a nasledné mu poskytnout uvér ze
stavebniho spoteni. Pro ptidéleni cilové ¢astky je potieba splnit urcité podminky, které jsou
dany nejen stavebni spofitelnou, ale i zadkonem. Prvni podminkou je naspofeni urcité ¢astky
ucastnikem ve fazi spofeni. Ta je nejcastéji ve vysi 40 % z cilové ¢astky. Jelikoz avér ze
stavebniho spofeni je roven rozdilu mezi cilovou ¢astkou a ¢astkou naspofenou, jedna se tedy
0 maximalni vysi uvéru, kterou mize stavebni spofitelna ucastnikovi poskytnout. Pro splnéni
druhé podminky je potfeba, aby ucastnik mél uzavienou smlouvu o stavebnim spotfeni
minimalné 24 mésicu. Jedna se o jedinou ze zminénych podminek, ktera je dana zakonem. [12]
Nakonec musi ucastnikova smlouva o stavebnim spofeni dosdhnout pozadovaného hodnoticiho
¢isla. Hodnoticim ¢islem rozumime ukazatel stavebni spofitelny, pomoci kterého dochazi ke
spravedlivému piidé€leni cilové Castky. Jedna se 0 ¢iselny ukazatel toho, jak dlouho tcastnik
spofi a jak vysoké tlozky ucastnik pravidelné vklada na ucet stavebniho spoteni. [2] V piipadé,
ze ucastnik splni vSechny tfi podminky, miize vyuZit svého naroku na ptidéleni cilové ¢astky
a nasledng uvér ze stavebniho spotfeni. Ucastniky, ktefi splni viechny 3 podminky, informuje
stavebni spofitelna formou dopisu, ve kterém oznamuje Gcastnikovi jeho narok na piidéleni
cilové ¢astky a zaroven mu oznami i presny den tohoto ptidéleni. Pridéleni cilové ¢astky vSak
nastane az v ptipad¢, kdy Ucastnik podé souhlas. Pokud Gcastnik zatim nemé zajem o ptidéleni
cilové Castky, mize dale pokracovat ve fazi spofici a sviij souhlas vyjadfit aZz ve vhodny
okamzik. Mize také nastat situace, ze ucastnik, i pies splnéni podminek pro ptidéleni cilové
Castky, nema nadale zajem o uvér ze stavebniho spoifeni a ukonéi tak smlouvu vypovédi.
Vsechny zminéné podminky jsou vazany k ur¢itému dni. Tento den se nazyva jako rozhodny
den. Ve vétsing€ piipadl se jedna o posledni den v mésici, od kterého zbyvaji 3 mésice do
skute¢ného pridéleni cilové castky. [4]

V ptipadé, ze od uzavieni smlouvy uplynulo nejmén¢ 6 let a ti€astnik po splnéni vSech
podminek pro poskytnuti uvéru ze stavebniho spofeni nabidku Gvéru odmitne, miize stavebni
spofitelna zménit urokovou sazbu z vkladi, ktera je uvedena ve smlouvé. Takové rozhodnuti

muZe provést jednostranné bez svoleni u€astnika. Tato zména a opravnéni k jejimu provedeni
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musi byt uvedena ve smlouvé. V takovém piipadé je pro ucastnika stavebniho spotfeni
vyhodngjsi stavebni spofeni ukoncit vypovédi smlouvy o stavebnim spofeni a zaloZenim
smlouvy nové. [1]

Po pfidéleni cilové ¢astky mame tedy narok na Gver ze stavebniho spofeni. Mezi dalsimi
uvery, které nam stavebni spofitelna miize poskytnout, je uvér preklenovaci. Oby typy Gvért je
mozno pouzit jen na bytové Ucely. Ty jsou pfesné popsany v Zakon¢ ¢. 96/1993 Sb.
o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni. Jednd se zde naptiklad o vystavbu
bytu nebo rodinného domu, o koupi rodinného domu nebo domu, o pfeménu stavby na byt nebo
rodinny dim. [1] V nasledujicich dvou kapitolach se blize sezndmime s jednotlivymi typy.
Zajimavosti mtize byt fakt, ze v Ceské republice jsou z 95 % poskytovany uvéru pieklenovaci

a uvery ze stavebniho spofeni jen z 5 %. [2]
1.2.4 Uvér ze stavebniho spoieni

Jak uz bylo zminéno, splnénim podminek pro ptidéleni cilové ¢astky vznika Gi¢astnikovi
narok na uver ze stavebniho sporeni. 1 kdyz u tivéru ze stavebniho spoteni zlstava stale platna
smlouva o stavebnim spofeni, je potifeba uzaviit jesté smlouvu novou. Jedna se
o smlouvu uv€rovou. Tato smlouva obsahuje detailngjsi popis smluvniho vztahu. Zajimavosti
u uvérové smlouvy je fakt, ze miize byt uzaviena jesté pred ptridélenim cilové ¢astky, ovSem
uvér mize byt vyplacen az po jejim ptidéleni. U tveérové smlouvy je potieba, aby ucastnik
stavebniho spofeni dokéazal svou schopnost splacet uvér ze svych pfijma. U avéra, které se
pohybuji ve vysSich cCastkach, je vyzadovano také zajisténi Uvéru. Jednda se napiiklad
o0 zastavu nemovitosti. Jak uz bylo napsano v piedeslé kapitole, Gvér ze stavebniho spofeni lze
pouzit pouze na bytové Ucely. Na tuto podminku je kladen piisny diraz a je pod dohledem
ministerstva financi. Ugastnik je povinen dolozit doklady, které presnd dokazuji jeho vztah
k financované nemovitosti (napfiklad najemni smlouva nebo vypis z katastru nemovitosti).
Dale je povinen doloZit doklady souvisejici s uskute¢nénim konkrétniho ucelu. Mezi takové
doklady patii napiiklad stavebni povoleni nebo kupni smlouva. [4]

Stejn¢ jako ve fazi spofici 1 ve fazi uvérové je veden Ucastnikovi zvlastni ucet, kam
ucastnik posila splatky uvéru. Za tento ucet uctuji stavebni spofitelny poplatky, které jsou
spojené s jeho vedenim. Tyto poplatky ovSem nejsou hrazeny zvIast, ale jsou jiz zahnuty ve
splatkach ucastnika. Jelikoz je vySe mésicnich splatek sjednédna uz ve smlouvé o stavebnim
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spofeni, zlistava tato ¢astka spolené s urokovou sazbou neménna. Vyse splatek byva vétSinou
Vv rozpéti od 0,5 % do 1 % cilové ¢astky. Neménnost téchto dvou parametri je velkou vyhodou
pro ucastnika stavebniho spofeni a dava mu tak moznost planovani do budoucna. [2]

Dalsi vyhodou u uvéru ze stavebniho spofeni je fakt, Ze ucastnik zde neni zavazan
posilat splatky pfesn¢ v dany den, ale je povinen splatku provést do néjakého urcitého data.
Muize tedy splatky provadét i diive. Ugastnik ma zde také moznost provést mimoiadnou splatku
nebo uvér predcasné splatit cely. Ani jedna ztéchto moznosti neni stavebni spofitelnou
sankciovana. Doba splaceni u uvéru ze stavebniho spofeni neni ve smlouvé uvedena. Neda se

totiz pfedem piesné urcit, za jak dlouho Gc¢astnik avér splati. [12]

1.2.5 Preklenovaci avér

Cekaci doba pro piidéleni cilové astky miize trvat i ndkolik let. Ugastnik stavebniho
spofeni se tak miize dostat do situace, kdy uz ma potiebu Cerpat ivér ze stavebniho spofeni, ale
stdle nemé splnény podminky pro ptidéleni cilové ¢astky. Pro takové piipady nabizi stavebni
spofitelna dalsi typ Gvéru. Jedna se o prreklenovaci vver. [13]

Preklenovacim uvérem se rozumi uveér, ktery je poskytovan pro preklenuti doby do
pridéleni cilové ¢astky. Tento uvér je nékdy oznacovan také jako meziaveér a je poskytovan uz
ve fazi spofici. Stejné jako 1 uvér ze stavebniho spoteni, tak i pfeklenovaci uvér je mozno pouzit
jen na bytové ucely. Maximalni vyse pieklenovaciho tvéru je ve vysi cilové ¢astky. K situaci,
ze by jeho vyse byla vyssi nez cilova ¢astka, nemtize nikdy dojit, jelikoz tento typ uvéru je
splacen prave cilovou castkou. U preklenovaciho uveéru, stejné tak jako i u tvéru ze stavebniho
spofeni, se vede zvlastni ucet. Klienti jsou povinni na tento Gcet spofit, aby jim byla pfidélena
cilova ¢astka. Splaceni preklenovaciho avéru neni provadéno jako u fadného uvéru. Ucastnik
zde plati pouze uroky z tohoto tvéru a Gveér je splacen pridélenou cilovou ¢astkou. Klient zde
ma také moznost vlozit mimotadny vklad, a zkratit tak ¢ekaci dobu na ptidé€leni cilové ¢astky.
Je zde ale potieba si davat pozor na ndrok na statni podporu. V piipad¢, Ze klient predCasné
splati pfeklenovaci uvér a poda vypovéd smlouvy o stavebnim spofeni pfed uplynutim vazaci
doby Sesti let, ztrati narok na statni podporu. Je proto mnohdy vhodnéj$im feSenim ulozit
penézni prostiedky na ucet stavebniho spofeni, ¢imz se zkrati ¢ekaci doba na ptidéleni cilové

castky. Pieklenovaci avér tim sice nebude splacen ihned, ale klient tak alespon nepiijde o svij
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narok na statni podporu. To, jak stimto pieklenovacim uvér ucastnik nalozi, zalezi na

samotném ucastnikovi a na jeho konkrétni situaci. [2]
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2 Stavebni sporeni v sousednich statech

V této kapitole se zaméfim na zhodnoceni stavebniho spofeni v sousednich statech.
Nejprve si objasnime systém stavebniho spofeni v téchto statech a nasledné se podivame na
ptipadné zmény oproti systému stavebniho spoteni v Ceské republice. Jako prvni zemi jsem
zvolila Slovensko a to pfedevsim jako ukazku ne vzdy dobfe provedenych zmén. Jako dalsi
zemi jsem zvolila Némecko. Vybér Némecka jako dal$i zem¢ je piedevsim z divodd, Ze se
jedna o zemi, ve které prob¢hl vyznamny rozvoj stavebniho spoieni v historii. Dal§im divodem

je také to, ze model stavebniho spofeni v Ceské republice vychazi pravé z némeckého modelu.

2.1 Stavebni spoieni na Slovensku

Stavebni spofeni na Slovensku vzniklo v roce 1992 zavedenim Zakona ¢. 310/1992 Zb.
0 stavebnom sporeni. Od zac¢atku bylo stavebni spofeni na Slovensku mezi lidmi velmi oblibeno
a to predevsim z ditvodu vysoké statni podpory, kterd dosahovala vyse 40 % z ro¢ni uspotfené
C¢astky, nejvyse vSak 6 000 SK. Vse se ale brzy zménilo. V roce 1997 byl zaveden zakon novy.
Tento zakon S sebou piinesl zmény ohledné vyplaty statni podpory a vSichni pratelsti ucastnici
tak diky nové podmince uplné o tuto podporu pfisli. Aby ucastnik stavebniho spofeni ziskal
statni podporu, musel prokazat Gi¢el pouziti prostiedkll i v dobé, kdy zatim necerpal Gvér ze
stavebniho spofeni. Timto krokem ztratil systém stavebniho spoteni velkou ¢ast svych zdroja
na poskytnuti uvért. V roce 1999 slovenska vlada podminku vyplaty statni podpory zrusila.
Zrusenim podminky se tak stavebni spofeni zacalo stavat opét oblibenym. Postupem €asu prosla
statni podpora dal$imi zménami. [14]

I kdyz je systém stavebniho spofeni na Slovensku velmi podobny systému v Ceské
republice, existuji ve slovenském systému jisté odlisnosti. Prvni odlisnosti je fakt, Ze pokud
klient stavebniho spofeni chce nakladat se svymi prosttedky na bydleni, mize tak své uspory
vybrat uz po 2 letech od okamziku uzavieni smlouvy. Na rozdil od ¢eského systému klient
stavebniho spofeni na Slovensku neztrati tak narok na statni podporu. OvSem v ptipadé€, ze
ucastnik nedolozi ucelnost prostiedkti anebo smlouvu ukon¢i pied vazaci lhitou, pfijde o statni
podporu stejné jako v Ceské republice. Véazaci lhita je zde stejna jako v Ceské republice, tedy

6 let. [14] Dalsim rozdilem je vySe statni podpory. Ta mize byt kazdym rokem jina a to
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vV rozmezi 5 % az maximaln¢ 15 % z ro¢niho vkladu, nejvyse 66,39 euro (2 000 Sk). [15]. Pro
rok 2015 je statni podpora ve vysi 5,5 %, nejvysSe z ¢astky 66,39 euro. V dnesni dobé plisobi ve
Slovensku tii stavebni spofitelny — CSOB Stavebna sporiteliia, Prva stavebna sporitelita

a Wiistenrot stavebna sporitelia. [14]

2.2 Stavebni sporeni v Némecku

Jak jiz bylo zminéno v kapitole 1.1, historie stavebniho spofeni v Némecku saha jiz do
19. stoleti. V roce 1885 byla zalozena prvni stavebni spofitelna v Bielefeldu. Velky rozmach
vznikd v Némecku az po 1. svétové valce. Rozdil oproti dneSnimu systému stavebniho spoteni
byl v ziskavani naroku na Gvér ze stavebniho spofeni. Rozhodovalo se na zakladé losovani.
Tento zptlisob se ukézal jako nevhodny a tak ve 30. letech 20. stoleti vznika jako kritérium pro
ziskani uvéru hodnotici ¢islo. V roce 1973 vznika v Némecku Zakon o stavebnich spofitelnach.
3]

V dnesni dobé funguje v Némecku 22 stavebnich spoftitelen, které se rozd€luji na
2 skupiny. Prvni skupinu tvoii spofitelny vefejné, nazyvané také jako Zemské stavebni
spofitelny. Celkové€ je v této skupin€ 10 spofitelen. Jelikoz jejich vlastnikem jsou jednotlivé
spolkové republiky, spofitelny si svym pisobenim nekonkuruji. Druhou skupinu tvoii banky
soukromé. Tyto banky plsobi na celém tzemi Némecka a vétSinou se jednd o akciové
spole¢nosti, které jsou ve vlastnictvi rozdilnych finanénich instituci. [16]

I kdyz je Némecko kolébkou stavebniho spofeni a systém stavebniho spofeni v Ceské
republice vychéazi z némeckého modelu, existuji mezi obéma systémy urcité rozdily. Jednim
zZ rozdild je podani zadosti o zékladni statni podporu. O tu mize v Némecku zadat pouze osoba
star§i 16 let, avSak vyjimku zde tvofi sirotci. Dalsi podminkou je zde vySe ro¢niho zdanéného
piijmu. Ta nesmi pfesahnout ¢astku 25 600 euro. V piipad¢ manZzelského paru se jedna o castku
51 200 euro. Navic se jim snizuje danovy zaklad na kazdé dité o 5 808 euro. Zakladni statni
podpora ¢ini 8,8 % z ro¢né uspotené ¢astky, nejvyse z ¢astky 512 euro pro jednotlivee a 1 024
euro pro manzelsky par. Délka vazaci doby je zde 7 let. Podminkou pro pfidéleni statni podpory
je fakt, Ze po uplynuti vazaci doby musi byt naspotena ¢astka pouZita pouze na bytové tcely.
V opacném piipad¢ se narok na statni podporu rusi. Vyjimku zde tvoii osoby mladsi 25 let
a osoby, které jsou oznacovany jako socialné slabsi. Dal§im z rozdilti je druha forma statni

podpory, kterou muZze ucastnik stavebniho spofeni dostat. Jedna se o statni podporu od
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zaméstnavatele, ktera je ve vysi 9 % a to nejvyse z ¢astky 470 euro pro jednotlivce a 400 euro
pro pary. Stejné jako u zakladni statni podpory i zde musi ucastnici spliitovat podminku
maximalni vyse ro¢niho piijmu. Ten nesmi byt vyssi nez 17 900 euro pro jednotlivce a 35 800

euro pro manzelsky par. Urokova sazba U ivéru ze stavebniho spofeni je zde v rozmezi 1,5 %
a4,25 %. [16]
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3 Srovnani stavebnich spoFitelen v Ceské republice

V této kapitole si nejprve struéné piedstavime jednotlivé stavebni spofitelny plsobici
v Ceské republice. Naslednd si ukdZeme na piikladu, jak funguje stavebni spofeni
U jednotlivych stavebnich spotitelen v Ceské republice. Jako prvni si uvedeme piipad, kdy

klient uzavie smlouvu na fazi spofici a nasledné i na fazi uvérovou.
3.1 Predstaveni jednotlivych stavebnich sporitelen

Ceskomoravska stavebni spofitelna, a. s.

Ceskomoravska stavebni spofitelna patfi mezi jednu z nejvétsich stavebnich spofitelnen
v Ceské republice. Byla zalozena 26. &ervna 1993 a momentalné je ve vlastnictvi
Ceskoslovenské obchodni banky, a. s. z 55 % a némecké stavebni spofitelny Bausparkasse
Schwibisch Hall AG 45 %. Svoji ¢innost zahajila 8. zafi 1993. Pro mnoho lidi je tato stavebni
sporitelna znama spiSe pod ndzvem Liska, ktera je maskotem této stavebni spofitelny.

Momentalng ma CMSS néco pies 1,3 milionu klientd. [17]
Raiffeisen stavebni sporitelna, a. s.

Prvni stavebni spofitelna v Ceské republice, ktera zahajila svoji innost 7. zaii 1993,
se jmenovala AR stavebni spofitelna a.s. Vyznamnym rokem pro tuto stavebni spofitelnu byl
rok 1998, kdy se spofitelna stala soucasti finan¢ni skupiny Raiffeisen a v tom samém roce také
doslo k piejmenovani na Raiffeisen stavebni spofitelnu, a. s. Pfed rokem 2008 ptisobilo v Ceské
republice Sest stavebnich spofitelen. Seznam dneSnich péti stavebnich spofitelen dopliovala
jeste HYPO stavebni spofitelna, se kterou se v roce 2008 praveé zminénd Raiffeisen stavebni
spofitelna sloucila. Momentalné je Raiffeisen stavebni spofitelna ve vlastnictvi Raiffeisen

Bausparkassen Holding GmbH z 90 % akcii a Raifffeisenbank a. s. z 10 % akecii. [18]
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Wiistenrot — stavebni sporitelna, a. s.

Pied zahajenim své &innosti v Ceské republice byla jiz Wiistenrot mezinarodni
vyznamnou finanéni skupinou. V Ceské republice Wiistenrot — stavebni spofitelna, a. s. vznikla
na podzim roku 1993. Jako dalsi v roce 1998 vznika Wiistenrot Zivotni pojistovna a.s. Tato
pojistovna vznikla pfedev§im Se zamérem, aby byl lidem nabizen soubor finan¢nich sluzeb
Z oblasti rodinnych financi Vv ucelené formé. Ze stejného divodu vznikla také Wiistenrot
hypoteéni banka a.s. v roce 2003 a v roce 2008 vznika Wiistenrot pojistovna a.s. Od leto$niho
roku 2016 akcionafem spole¢nosti Wiistenrot, Zivotni pojistovna, a.s. a Wiistenrot pojistovna
a.s. se stala Allianz pojistovna, a.s. Skupinu Wiistenrot v Ceské republice tak tvoii jiz jen

Wiistenrot — stavebni spofitelna spolu s hypotecni bankou. [19]
Stavebni spofitelna Ceské spofFitelny, a. s.

Stavebni spofitelna Ceské spofitelny je pro mnoho lidi spise zndma pod nazvem
Bufinka. Jedna se o stavebni spofitelnu, ktera vznikla v Ceské republice nejpozdéji a to
konkrétné v roce 1994. Vlastnikem Stavebni spotitelny Ceské spofitelny je, jak vyplyva jiz

z ndzvu Ceska spofitelna, a. s. [20]
Modra pyramida stavebni spoFitelna, a.s.

Jedna se o stavebni spofitelnu, kterd vznikla zdpisem do obchodniho rejstiiku
9. prosince 1993. Stavebni spofitelna byla nejprve zaloZena pod nazvem Vseobecna stavebni
spofitelna a aZ o par let pozd¢ji doSlo na jeji pfejmenovani - Modrd pyramida stavebni
spofitelna, a. s. Pfi zaloZeni se stavebni spofitelna specifikovala hlavné na produkty tykajici se
financovani bydleni. V dne$ni dobé nabizi zminéna stavebni spofitelna i rizné pojistovaci

produkty. V soucasné dobé je akcionatem této stavebni spofitelny Komercni banka, a. s. [21]

3.2 Srovnani sporicich fazi stavebnich sporeni

V této podkapitole pfejdeme k jiz zminénému praktickému ptikladu. Pro ptiklad jsem

si namodelovala fiktivniho klienta. Data tykajici se stavebnich spofitelen jsou prevzata
24



Z internetovych stranek jednotlivych stavebnich spofitelen, ale i Zz osobniho sdéleni
zamé&stnancu stavebnich spofitelen ve zlinském kraji.

Uvazujme zde tedy klienta, ktery ma v planu si zalozit od 1. 1. 2016 stavebni spofeni.
Ke stejnému datu si vlozi prvni vklad ve vysi 3 200 K¢&. Tento vklad se sklada z mési¢niho
vkladu ve vysi 1 700 K¢, ktery bude pravidelny i pro nasledujici mésice a ulozen bude vzdy
k 1. dni v daném m¢ésici. Zbyla ¢astka ve vysi 1 500 K¢ ¢ini vstupni poplatek a to 1 % z cilové
castky. Cilova castka je zde zvolena na 150 000 K¢. U volby vyse cilové ¢astky ve fazi spotici
je potieba si pohlidat, aby v nésledujicich letech spotfeni nedoslo k ptespoieni. Jak bylo jiz
uvedeno v podkapitole 1.2, k zminénému piespofeni dojde v pfipadé, kdy si klient béhem doby
spofeni naspofi vice, nez je jeho cilova castka. Situaci, kdy dojde k ptespoteni fesi kazda
sporitelna dle svych pravidel, kterd jsou uvedena ve VSeobecnych obchodnich podminkéach
jednotlivych stavebnich spofitelen. Ve vétSin€ ptipadii stavebni spofitelny piespotfeni netoleruji
a vyhrazuji si pravo vypovédét smlouvu o stavebnim spofeni. Délka doby trvani spofeni je
V tomto pfipad¢ stanovena na 6 let. V nasem piipadé je tedy stanovena vyse cilové castky
dostacujici na to, aby K jiz zminénému piespoteni nedoslo. VySe uvedené podminky budou
stejné u vSech uvedenych stavebnich spofitelen. V nasledujicich odstavcich budou vypsany
jednotlivé podminky a sazby spojené s uzavienim stavebniho spoteni u jednotlivych stavebnich
spotitelen v Ceské republice.

Ceskomoravska stavebni spofitelna nabizi dva typy tarifi — tarif GARANT a tarif
MULTI. Dle informaci, které jsem se dozv&déla na internetovych strankéach stavebni spofitelny
je tarif GARANT vhodngjsi pro piipad, kdy klient chce piejit po fazi spofici do faze Gvérové.
Pro nas ptipad je tedy vhodnéjsi tarif MULTI, kde ro¢ni urokova sazba z vkladi ¢ini 1,3 %.
Jednorazovy poplatek za uzavieni smlouvy je ve vysi 1 % z cilové ¢astky. Ro¢ni poplatek za
vedeni a spravu Uctu €ini 330 K¢ a je strhavan jedenkrat ro¢né. Za ro¢ni vypis z Uctu si stavebni
spofitelna neuctuje nic. [17]

U Raiffeisen stavebni spofitelny jsem zvolila pro vypocet tarif spofici, ktery stavebni
spofitelna nabizi. Ro¢ni Girokova sazba z vkladi je zde ve vysi 1 %. Jednorazovy poplatek za
uzavieni smlouvy je uctovan ve vysi 1 % z cilové ¢astky. Ro¢ni poplatek za vedeni a spravu
uctu ¢ini 320 K¢. U Raiffeisen stavebni spofitelny je tento poplatek strhavan ve Etvrtletnich
intervalech. Co se ty¢e ro¢niho vypisu z uctu, stavebni spofitelna si v pfipad¢ zaslani vypisu
postou uctuje 21 K¢&. Pii elektronické formé je vypis zdarma. Pro vypocet jsem uvazovala

elektronicky vypis z uctu. [18]
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Dalsi stavebni spofitelnou je Wiistenrot stavebni spofitelna, a.s. Z nabidky tarifi, které
stavebni spofitelna nabizi, jsem pro vypocet zvolila tarif, ktery se nazyvd ProSpofeni.
U zminéného tarifu je ro¢ni urokova sazba z vkladl pro nés ptipad spoteni na 6 let ve vysi 1 %.
Za urcitych podminek nabizi stavebni spofitelna bonus ve vysi 0,1 % k jiz zminéné ro¢ni
urokové mire. V nasem piipad¢ bonus uvazovat nebudeme, jelikoz jedna z podminek pro
ziskani bonusu je spoftit 7 let a déle (vice informaci viz [20]). Jednordzovy poplatek za uzavieni
smlouvy zde ¢ini 1 % z cilové ¢astky. Ro¢ni poplatek za vedeni a spravu Gctu je zde Gétovan
mesicné a to ve vysi 27 K¢. Za ro¢ni vypis z uctu si stavebni spofitelna tctuje 30 K¢ v piipadé
zaslani posStou. U elektronického vypisu je zde poplatek nulovy. Pro vypocet jsem opét
uvazovala ptipad druhy a to elektronicky vypis z uctu. [20]

Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a. s. nabizi stavebni spofeni s nésledujicimi
sazbami a podminkami. Ro¢ni Grokova mira z vkladi je ve vysi 1 %. Jednorazovy poplatek za
uzavieni smlouvy o stavebnim spoteni ve vysi 1 % z cilové ¢astky a poplatek za spravu a vedeni
uctu ve vysi 300 K&. Poplatek je zde strhavan rocné€. Rocni vypis z uctu je u této stavebni
spofitelny zdarma. [21]

Posledni stavebni spofitelnou je Modra pyramida stavebni spofitelna, a. s. I zde, stejné
jako iu ostatnich stavebnich spofitelen, je jednorazovy poplatek za uzavieni smlouvy
0 stavebnim spoteni ve vysi 1 % z cilové ¢astky. Ro¢ni urokova mira zde ¢ini 0,5 % s tim, ze
je moznost k ni ziskat bonus ve vysi 0,7 % za podminky, Ze klient vlozi rocné vklady ve vysi
alesponi 6 % z cilové ¢astky. Celkova ro¢ni urokovéa mira i s bonusem €ini tedy 1,2 %. Za spravu
a vedeni UCtu si stavebni spofitelna uctuje 300 K¢ a poplatek je strhavan z uctu stavebniho
spofeni jedenkrat rocné€. Spolu s jiz zminénym poplatek je strhavam jednou rocné 1 poplatek za
ro¢ni vypis z uctu a to ve vysi 25 K¢. [22]

V tabulce 3.1 mizeme vidét shrnuti podminek pro porovnani stavebnich spofitelen.
Konkrétné se jedna o ro¢ni urokovou miru, vstupni poplatek za uzavieni smlouvy o stavebnim
spofeni a roc¢ni poplatek za vedeni a spravu spoficiho uctu. V prvnim sloupci jsou uvedeny
zkratky jednotlivych stavebnich spofitelen. U Modré pyramidy stavebni spofitelny je uvedena
ro¢ni urokova mira jiZ navysena o bonus.

Pro vypocet jednotlivych stavebnich spofeni jsem pouzila tabulkovy editor MS Excel,
kde jsem vytvoftila tabulku pro vypocet stavebniho spotfeni. K n¢kterym vypoctim mého

ptikladu jsem vyuZila i funkce, které editor MS Excel nabizi.
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Urokovi sazba | Vstupni poplatek | Poplatek za vedeni a spravu uétu
CMSS 13% 1% 330 K¢
RSTS 1% 1% 320 K¢
WSS 1% 1% 324 K¢
SSCS 1% 1% 300 K&
MPSS 1,2 % 1% 300 K¢

Tabulka 3.1: Shrnuti podminek stavebnich spoftitelen pro tarify spofici, vlastni vypracovani

Pro ukazku vypoctu stavebniho spofeni muizete v tabulce 3.2 vidét prvni rok spofici faze
stavebniho spofeni u Wiistenrot stavebni spofitelny, a. s. Celkovy priibéh vypoctu stavebniho
spofeni ve fazi spofici U této 1 u dalSich stavebnich spofitelen je k nahlédnuti v elektronické
Ptiloze A. Kazda stavebni spofitelna je uvedena na samostatném listé, kde kazdy list je oznac¢en
zkratkou dané stavebni spofitelny.

Zustatek u stavebniho spofeni se V prvnim roce spofeni vypocita jako soucet mési¢niho
vkladu a statni podpory, snizeny o poplatek za vedeni uctu a vstupni poplatek za uzavieni

smlouvy. Urok z vkladu ze stavebniho spofeni se zde vypogita dle nasledujiciho vzorce:

zustatek xurokova mira x0,85 xdoba uloZeni ve dnech
u= (3.1)

pocet dni vroce X100

Ptipsany urok z vkladu (ve sloupci v tabulce 3.2), je jiz zdanén 15% dani. Koneény
zustatek je zde vyjadien vzdy k 31. 12. daného roku spofeni. Vypocet koneéného ztstatku je
stanoven, jako zustatek v poslednim mésici v daném roce, ke kterému je zapocitan soucet tirok
z vkladu za cely dany rok.

V tabulce 3.3 Ize vidét druhy rok spofici faze stavebniho spofeni a to spole¢né
S ptipsanim statni podpory, kterd je ve vétSin€ pripadd piipisovdna na konci ¢tvrtého nebo
zacatku patého mésice v daném roce, a to konkrétné od druhého roku spofeni. Za posledni rok,
tedy Sesty rok spofenti, je statni podpora vyplacena dodate¢né v roce nasledujicim po ukonceni
spofeni. Poplatky za vedeni a spravu uctu stavebniho spofeni si stavebni spofitelna v tomto roce
Jiz netctuje. Jak uz bylo zminéno v podkapitole 1.2, od roku 2011 je statni podpora pocitdna
jako 10 % z ro¢né uspoiené ¢astky, avSak nejvyse z Castky 20 000 K¢. V naSem piipadé je

naspoiend ¢astka u Wiistenrot stavebni spofitelny za rok 2016 ve vysi 20 168,59 K¢. Jelikoz
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tato Castka prevysuje maximalni ¢astku pro vypocet statni podpory je zaklad pro vypocet statni

podpory v tomto ptipadé 20 000 K¢ a statni podpora tak ¢ini 2 000 K¢.

catum | Meden || S| PO | g | ro | Kopenise
1.1.2016 3200 K¢ 27 K¢ 1 673,00 K¢ 1,17 K¢
1.2.2016 1 700 K¢ 27 K¢ 3 346,00 K¢ 2,25 K¢
1.3.2016 1700 K¢ 27 K¢ 5019,00 K¢ 3,61 K¢
1.4.2016 1 700 K¢ 27 K¢ 6 692,00 K¢ 4,66 K¢
1.5.2016 1700 K¢ 27 K¢ 8 365,00 K¢ 6,02 K¢
1.6.2016 1 700 K¢ 27 K¢ 10 038,00 K¢ 6,99 K¢
1.7.2016 1 700 K¢ 27 K¢ 11 711,00 K¢ 8,43 K¢
1.8.2016 1 700 K¢ 27 K¢ 13 384,00 K¢ 9,64 K¢
1.9.2016 1 700 K¢ 27 K¢ 15 057,00 K¢ 10,49 K¢
1.10.2016 1 700 K¢ 27 K¢ 16 730,00 K¢ 12,04 K¢
1.11.2016 1 700 K¢ 27 K¢ 18 403,00 K¢ 12,82 K¢
1.12.2016 1 700 K¢ 27 K¢ 20 076,00 K¢ 14,45 K¢

Celkem 92,59 K¢ | 20 168,59 K¢

Tabulka 3.2: Pribéh stavebniho spofeni v prvnim roce spofeni, vlastni vypracovani

oatum | Mgl | sl | POk | pis | gro | Kopepie
1.1.2017 1 700 K¢ 27 K¢ 21 841,59 K¢ 15,26 K¢
1.2.2017 1700 K¢ 27 K¢ 23 514,59 K¢ 15,33 K¢
1.3.2017 1 700 K¢ 27 K¢ 25 187,59 K¢ 18,18 K¢
1.4.2017 1700 K¢ 27 K¢ 26 860,59 K¢ 18,77 K¢
1.5.2017 1 700 K¢ | 2000 K¢ 27 K¢ 30 533,59 K¢ 22,04 K¢
1.6.2017 1 700 K¢ 27 K¢ 32 206,59 K¢ 22,50 K¢
1.7.2017 1700 K¢ 27 K¢ 33 879,59 K¢ 24,46 K¢
1.8.2017 1 700 K¢ 27 K¢ 35552,59 K¢ 25,67 K¢
1.9.2017 1700 K& 27 K¢ 37 225,59 K¢ 26,01 K¢
1.10.2017 1 700 K¢ 27 K¢ 38 898,59 K¢ 28,08 K¢
1.11.2017 1 700 K¢ 27 K¢ 40 571,59 K¢ 28,34 K¢
1.12.2017 1700 K¢ 27 K¢ 42 244,59 K¢ 30,50 K¢

Celkem 275,14 K¢ | 42 519,73 K¢

Tabulka 3.3: Prib¢h stavebniho spofeni v druhém roce spofent, vlastni vypracovani
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Jelikoz je vypocet zustatka a urokii z vkladu ze stavebniho spotfeni u vSech stavebnich
spofitelen stejny, v tabulce 3.4 jsou uvedeny jiz jen kone¢né vysledky jednotlivych stavebnich

spofitelen po 6 letech spofeni a to spole¢né i S uroky z vkladu a statni podporou.

Nasporena ¢astka po 6 letech sporeni
Ceskomoravska stavebni spoFitelna, a. s. 136 818,15 K¢
Stavebni spofitelna Ceské spoFitelny, a. s. 135913,71 K¢
Modra pyramida stavebni spofitelna, a. s. 136 505,67 K¢
Raiffeisen stavebni spofitelna, a. s. 135 860,86 K¢
Wiistenrot stavebni sporitelna, a. s. 135 832,43 K¢

Tabulka 3.4: Porovnani stavebnich spofitelen za 6 let spofeni, vlastni vypracovani

Jak lze vidét ztabulky 3.4, nejvyhodnéji vychazi pro klienta uzavfit smlouvu
0 stavebnim spofeni na fazi spoiici u Ceskomoravské stavebni spofitelny, a. s, jelikoZ u této

stavebni spofitelny dojde k nejvétsSimu zhodnoceni finan¢nich prostfedkd.

3.3 Srovnani uvérovych fazi stavebnich sporeni

V této podkapitole se budeme zabyvat piipadem Cerpani uvéru ze stavebniho spotfeni.
Pro ptiklad porovnani Givéru ze stavebniho spofeni u jednotlivych stavebnich spofitelen budeme
uvazovat fiktivniho klienta.

Data tykajici se informaci ohledné¢ uvérti ze stavebniho spofeni jsou opét pievzata
Z internetovych stranek jednotlivych stavebnich spofitelen a od zaméstnancl pobocek
stavebnich spofitelen ve zlinském kraji. K nasledujicim vypoctim fazi spofticich a tivérovych
jsem opét pouzila tabulkovy editor MS Excel.

Uvazujme tedy opét fiktivniho Klienta, ktery ma v planu si zalozit stavebni spofeni ke
dni 1. 1. 2016. Jelikoz ma v planu rekonstrukci bytu, rad by minimaln€ za 6 let Cerpal fadny
uvér ze stavebniho spofeni. Rekonstrukei bytu odhaduje ptiblizné na 660 000 K¢, a proto si
cilovou ¢astku zvolil pravé ve vysi 660 000 K&. Vysi mési¢niho vkladu si klient urcil ve vysi
4 000 K¢, pricemz prvni vklad v mésici zalozeni stavebniho spofeni je ve vysi 10 600 K¢, kde
4 000 K¢ tvofi jiz zminény pravidelny mési¢ni vklad a zbylych 6 600 K¢ tvoti vstupni poplatek,

ktery je ve vysi 1 % z cilové ¢astky. Jelikoz od zacatku spoteni klient predpoklada, ze bude do
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budoucna chtit avér, je pro klienta vyhodné si u vétSiny stavebnich spofitelen zvolit ihned od
zacatku spoteni tarif, ktery nabizi pro budouci cerpani uvéru vyhodnéjsi podminky. Co se tyce
takového tarifu, jednotlivé stavebni spofitelny se opét odliSuji v urokovych sazbach

a poplatcich za vedeni a spravu uctu. Pro srovnani jednotlivych podminek slouzi nasledujici

tabulka 3.5.

Urokovi sazba | Vstupni poplatek | Poplatek za vedeni a spravu uétu
CMSS 1% 1% 330 K& roné
SSCS 1% 1% 310 K& roné
MPSS 1,2%* 1% 300 K¢ rocné
RSTS 0,5% 1% 80 K¢ ctvrtletné
WSS 0,5% 1% 27 K¢ mésicné

* U Modré pyramidy stavebni spofitelny, a. s. je dle [21] urokova mira platna jen do vyse
zustatku 300 000 K¢. Pfi ptevyseni této ¢astky je ziistatek uro€en snizenou trokovou mirou ve
vysi 0,5 %.

Tabulka 3.5: Shrnuti podminek stavebnich spofitelen pro fazi spofici, vlastni vypracovani

Pro vypocet tivéru ze stavebniho spofeni je nejprve potieba si ukézat, jak vypada faze
spotici. Jak jiz bylo zminéno, vétSina stavebnich spofitelen vyzaduje pro udé€leni Gvéru ze
stavebniho spofeni splnéni ur¢itych podminek. Ve vétsin€ ptipadi mezi podminky patii délka
spofeni delsi nez 24 meésicl a potiebna vyse nasporené ¢astky a to alespon ve vysi 35 % az
40 % z cilové Castky. Pro ukazku faze spofici a nasledné i uvérové jsem zvolila Modrou
pyramidu stavebni spofitelnu, a. S. JelikoZ postup vypoctu je stejny jako u predeslého piikladu,
vybrala jsem pro ukazku v tabulce 3.6 jiz jen posledni rok, tedy 6. rok spoftici faze. Ve ¢étvrtém
sloupci se Castka, ktery je ve vysi 325 K¢, sklada z poplatku za vedeni a spravu uctu 300 K¢
a z poplatku za vypis z tctu ve vysi 25 K& Cely pribeh spofici ¢asti této stavebni spofitelny
i ostatnich stavebnich spofitelen je pfilozen v elektronické Ptiloze B. Pfiloha B je rozdélena do

péti listh. Listy jsou v ptiloze oznaceny zkratkou konkrétni stavebni spofitelny.
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Datum l\illekslgc(;ll pgg:)t(l)l;a Poplatky Zistatek Urok KOE e;f ylztav
1.1.2021 | 4000 K& 325KE | 256 467,80 K& | 215,01 K&
1.2.2021 | 4000 K& 260 467,80 K& | 203,81 K&
1.3.2021 | 4000 K¢& 264 467,80 K& | 229,11 K&
1.4.2021 | 4000 K& 268 467,80 K& | 225,07 K&
152021 | 4000 K& | 2 000 K& 274 467,80 K& | 237,77 K&
1.6.2021 | 4000 K& 278 467,80 K& | 233,46 K&
1.7.2021 | 4000 K¢& 282 467,80 K& | 244,70 K&
1.8.2021 | 4000 K¢& 286 467,80 K& | 248,17 K&
1.9.2021 | 4000 K& 290 467,80 K& | 243,52 K&
1.10.2021 | 4000 K& 294 467,80 K& | 255,10 K&
1.11.2021 | 4000 K& 208 467,80 K& | 250,22 K&
1.12.2021 | 4000 K& 302 467,80 K& | 109,18 K&

Celkem 2 695,11 K& | 305 162,91 K&

1.5.2022 2 000 K& Celkem | 307 162,01 K&
nasporeno

Tabulka 3.6: Prib¢h stavebniho spofeni v poslednim roce spoteni, vlastni vypracovani

Jak mtizeme vidét v tabulce 3.6, celkova naspotena ¢astka po 6 letech spofeni je ve vysi

307 162,91 K¢. Jak uvadi Modra pyramida stavebni spofitelna, a. s., jednou z podminek pro

poskytnuti Givéru je naspotena ¢astka ve vysi minimalné 40 % z cilové ¢astky. Pro tento piipad

je podminka splnéna, jelikoZz 40 % z 660 000 K¢ je 260 000 K¢, coz je ¢astka mensi neZ ¢astka

celkové naspotend. Po splnéni podminek pro poskytnuti tvéru je klientovi nabidnut od Modré

pyramidy avér ze stavebniho spofeni ve vysi rozdilu ciloveé ¢astky a celkoveé naspofené ¢astky

ve vysi 352 837,09 K¢&. Pro srovnani spofici ¢asti a vySe poskytnutého Gvéru u ostatnich

stavebnich spofitelen slouZzi tabulka 3.7.

Cilova ¢astka | VySe vkladu | Celkem nasporeno | Vyse iivéru
CMSS | 660 000 K& 4 000 K¢ 305 720,04 K¢ 354 279,96 K¢
SSCS | 660 000 K¢& 4 000 K¢ 305 844,08 K¢ 354 155,92 K¢
MPSS | 660 000 K¢ 4 000 K¢ 307 162,91 K¢ 352 837,09 K¢
RSTS | 660 000 K¢ 4 000 K¢ 301 910,59 K¢ 358 089,41 K¢
WSS 660 000 K¢ 4 000 K¢ 301 885,38 K¢ 358 114,62 K¢

Tabulka 3.7: Porovnani spofici ¢asti a vySe poskytnutého uvéru, vlastni vypracovani
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Dle informaci, které jsem ziskala od pracovniki pti osobni navstéveé Wiistenrot stavebni
sporitelny, je doba splaceni ve vétSin€ pripadi volena ze strany stavebni spofitelny. K této dobé
je pak vypoctena splatka, kterou si klient mtize dle svého uvazeni zvysit a avér tak splatit diive.
V naSem pfipadé¢ uvazujeme dobu splaceni 144 mésica. Jelikoz klient splaci uvér
Vv pravidelnych podro¢nich splatkach, vySe mési¢ni splatky je tak vypoctena podle
nasledujiciho vzorce pro podro¢ni anuitni splatku. Tento i v§echny nésledujici vzorce jsou

prevzaty z literatury [22]:

Dy x 122
o X ot
al?d = —p2 (3.2)
i(12)

)1211
12

1+

kde D, znaci vysi poskytnutého tivéru stavebni spofitelnou. Ro¢ni urokova mira je zde znacena
jako i. Cislo 12 reprezentuje mési¢ni frekvenci splaceni. Pismenem n se ve vzorci znaéi podet
urokovych obdobi.

Prubeh splaceni tvéru se zaznamenava do splatkového kalendare. V mnoha piipadech
je tento kalendaf nazyvan, jako tzn. umorovaci pldn. Tento plan zachycuje vysi jednotlivych
splatek spole¢né s tiroky. Dale 1ze v umotovacim planu nalézt také tzv. umor nebo také nékdy
nazyvanou splatku jistiny. Jedna se o takovou ¢astku, ktera se ve skutecnosti odecita od ztistatku
dluhu. Umor spole¢né s urokem nam tedy tvoii vysi splatky. Urok z uvéru je zde vypodten

podle nésledujiciho vzorce:

uj=—XDj_y, j=1,...,mn, (3.3)
kde D;_; znaci zlistatek avéru v pedeslém mésici. Umor se nasledné vypocita jako rozdil mezi
vysi splatky a trokem v daném mésici. Po splaceni Givéru by nam mél dat soucet jednotlivych
umortt vySi poskytnutého Uveéru ze stavebniho spofeni. Vzorec pro vypocet umoru

Vv jednotlivych splatkach vypada nasledovné:

m; = am — u, j=1,...,mn. (3.4)
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Zustatek dluhu se vypocita jako rozdil mezi zistatkem dluhu v obdobi pifedchazejicim

a umorem v daném obdobi. Vzorec pro vypocet zlstatku Gveéru vypada nasledovngé:
D] = Dj—l - mj, ] = 1, e e, MN. (35)
Modréa pyramida stavebni spofitelna, a. S. nabizi uvér ze stavebniho spofeni s rocni

urokovou sazbou 3,49 %. Vyse splatky, ktera je vypoctena podle vzorce (3.2) ¢ini 3 000,56 K¢.

Pro porovnani ostatnich tirokovych sazeb a vysi splatek slouzi nasledujici tabulka.

Vyse splatky Ro¢ni urokova sazba
Ceskomoravska stavebni spoFitelna, a. s. 292438 K¢ 2,95 %
Stavebni spofitelna Ceské spoFitelny, a. s. 3 099,02 K¢ 3,99 %
Modra pyramida stavebni spofitelna, a. s. 3 000,56 K¢ 3,49 %
Raiffeisen stavebni spofitelna, a. s. 2 962,54 K¢ 2,99 %
Wiistenrot stavebni sporitelna, a. s. 279770 K¢ 1,99 %

Tabulka 3.8: Porovnani splatky a trokovych sazeb, vlastni vypracovani

Rocni urokové sazby uvedené ve sloupci vyse jsou dle vSeobecnych obchodnich
podminek jednotlivych stavebnich spofitelen dané jiz pfi uzavieni smlouvy o stavebnim
spofeni.

V nésledujici tabulce 3.9 lze vidét umotovaci plan pro prvni rok a posledni mésic
splaceni ivéru ze stavebniho spofeni u Modré pyramidy stavebni spofitelny, a. s. VySe uroku
je zde vypoétena podle vzorce (3.3). Umor je vypoéten dle vzorce (3.4) a jak je mozno vidét,
soucet imoru je na konci splaceni ve vysi poskytnutého uvéru ze stavebniho spofeni. Zlistatek
dluhu je v tabulce vypocten podle vzorce (3.5). V poslednim sloupci je uvedena splatka
navysena 0 poplatky souvisejici s vedenim a spravou uc¢tu a to ve vysi 310 K¢ za rok. Soucet
téchto Castek odpovida castce, kterou ve skuteCnosti vynalozime na splaceni celého uvéru.
V nasem piipad¢ se tedy jedna o ¢astku 436 088,69 K¢.

Cely prubéh splaceni této stavebni spofitelny i vSech ostatnich stavebnich spofitelen je
k nahlédnuti v elektronické Piloze C. V Piiloze C jsou jednotlivé stavebni spofitelny rozdéleny

do péti listd, které jsou oznaceny zkratkami stavebnich spofitelen.
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Mésiéni

Mésic splitka Urok Umor Zistatek Splatka celkem
1 3002,56 K& | 1026,17K& | 197639Ke | 350 860,70 K& 3312,56 K&
2 3002,56 KE | 102042KE | 1982,14Ke | 348 878,56 K¢& 3.002,56 K&
3 3002,56 Ke | 1014,66 K& | 1987,91KE | 346 890,66 K& 3.002,56 K&
4 3002,56 Ke | 1008,87KE | 1993,69Ke | 344 896,97 K& 3.002,56 K&
5 3002,56 Ke | 1003,08KE | 199949Ke | 342 897,48 K& 3.002,56 K&
6 3 002,56 K¢& 997,26 K& | 200530KE | 340 892,18 K& 3.002,56 K&
7 3 002,56 K¢& 991,43 K& | 2011,13KE& | 338 881,05 K& 3 002,56 K¢&
8 3 002,56 K¢& 985,58 K& | 2016,98 K& | 336 864,07 K& 3 002,56 K&
9 3.002,56 K& 979,71 K& | 2022,85K& | 334 841,22 K& 3.002,56 K&
10 3.002,56 K& 973,83 K& | 2028,73K& | 332 812,49 K& 3.002,56 K&
11 3.002,56 K& 967,93K& | 2034,63K& | 330 777,86 K& 3.002,56 K&
12 3.002,56 K& 962,01 K& | 2040,55K& | 328 737,31 K& 3.002,56 K&

144 3 002,56 K& 8,71 K& 2 993,85 K¢& 0,00 K& 3 002,56 K&
2 | 432368,69 K& | 79531,60 K& | 352 837,09 K¢& 436 088,69 K&

Tabulka 3.9: Spléaceni tivéru ze stavebniho spoieni, vlastni vypracovani

U ostatnich stavebnich spofitelen je vypocet splaceni Gvéru analogicky. Z tohoto

divodu je vtabulce 3.10 uvedeno uz jen porovnani vysledkti u jednotlivych stavebnich

spofitelen spole¢né s urokovymi a celkovymi ndklady na tvér. Celkové naklady jsou zde

rozdéleny na trokové naklady a na naklady na poplatky za vedeni a spravu tctu.

Splatka Urokové Poplatky za vedeni a spravu Celkové

celkem naklady uctu naklady
CMSS | 425070,34 K¢ 66 830,37 K¢ 3960 K¢ 70 790,37 K¢
SSCS | 44997833 K¢ 92 102,42 K¢ 3720 K¢ 95 822,42 K¢
MPSS | 436 088,69 K¢ 79 531,60 K¢ 3600 K¢ 83 131,60 K¢
RSTS | 429 845,25 K¢ 68 515,84 K¢ 4320 K¢ 72 835,84 K¢
WSS 406 757,15 K¢ 44 754,52 K¢ 3 888 K¢ 48 642,52 K¢

Tabulka 3.10: Porovnani celkovych splatek a celkovych nékladd, vlastni vypracovani
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Z tabulky 3.10 je ziejmé, Ze nejlevnéjsi uvér z hlediska celkovych nakladu je uvér od
Wiistenrot stavebni spofitelny, a. s.

Uvér ze stavebniho spofeni 1ze porovnavat také pomoci ukazatele, ktery se nazyva rocni
procentni sazba nakladii nebo také zkracené RPSN. Jedna se o ukazatel, ktery vyjadiuje celkové
naklady v procentech za rok. Celkové naklady jsou zde mysleny jako naklady spojené s uvérem.
Tento ukazatel ndm pomaha k urceni vyhodnosti Gvéru, jelikoz zohlednuje i poplatky, které
jsou s uvérem spojené. Cim niz§i hodnota RPSN, tim je Givér levnéjsi a proto také vyhodnéjsi.

K vypoctu RPSN lze pouzit nasledujici vzorec:

a+p+P
Do +]P = Y1 —qat; ety (3.6)
(4K

kde nam D, znaci vysi véru, JP znaci jednorazovy naklad a a znaci splatku uvéru. P znaci
pojisténi, p ndm znaci poplatek za vedeni a spravu uctu. Ro¢ni Grokovéa sazba je zde oznacena
pismenem r. Datum pfiznéni avéru znaci dat, a dat; znaci datum, kdy se uskute¢ni j-td splatka.
K nam znaci pocet dni v roce. [22]

Ukazatel RPSN Ize také vypocitat pomoci tabulkového editoru MS Excel. Pro vypocet
se pouziva funkce XIRR, kde za proménou Hodnoty dosadime vysi Gvéru se zapornym
znaménkem a vysi jednotlivych splatek povysSené o poplatky za vedeni a spravu uctu. Za
proménou Data dosadime jednotlivé data odpovidajici jednotlivym splatkdm.

V nasledujici tabulce 3.11 lze vidét porovnani vyhodnosti uvéru u jednotlivych
stavebnich spofitelen pomoci ukazatele RPSN. Ztabulky je zfejmé, Ze nejvyhodnéji

a nejlevnéji opét vychazi uvér ze stavebniho spofeni u Wiistenrot stavebni spofitelny, a.s.

RPSN

Ceskomoravska stavebni spoFitelna, a. s 321 %

Stavebni spofitelna Ceské spofFitelny, a. s 4,29 %

Modra pyramida stavebni spofitelna, a. s 3,76 %

Raiffeisen stavebni spofritelna, a. s 3,22 %

Wiistenrot stavebni spofitelna, a. s 2,21 %

Tabulka 3.11: Srovnani uvéru ze stavebniho spofeni pomoci RPSN, vlastni vypracovani
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3.4 Srovnani stavebniho sporeni s ostatnimi produkty na

finan¢nim trhu

Obsah této podkapitoly je vénovan srovnani stavebniho spofeni s ostatnimi produkty na
finan¢nim trhu. Pro srovnani spofici ¢asti stavebniho spofeni jsem vybrala srovnani se spoficimi
ucty. Pro srovnani uvérové casti jsem vybrala srovnani uvéru ze stavebniho spofeni

S hypote¢nim aveérem.
3.4.1 Srovnani sporici ¢asti se sporicimi ucty

Pted samotnym porovnanim je potieba si uvést zakladni informace o spoficim uctu. Dle
[23] slouzi spofici ucet predevsim na zhodnoceni finanénich prostfedkd klienta. Divodem
k zakladani spoficiho iétu mize byt také fakt, ze je ve vétsiné ptipadd spofici tcet nabizen
S vyhodnéjsi rocni Urokovou sazbou nez Ucet bézny. V dnesni dob€ nabizi spofici Ucty uz
vétSina bank. Spofici ucet mize byt nabidnut bud’to jako dopln€k k uctu béznému, nebo také
jako samostatny finan¢ni nezavisly produkt. N&které banky nabizeji vice typu spoficich ucta.
Rozdil mezi jednotlivymi typy spoficich u¢tu miize byt napiiklad v moznosti okamzitého
disponovani s penézi. Lze se tak setkat se spoficimi ucty s vypovédni lhiitou a bez vypoveédni
lhity. U ucth s vypovédni lhiitou je stanovena doba, po kterou klient s penézi disponovat
nemuze. V situaci, kdy klient stanovenou vypovédni lhiitu nedodrzi, mu muze byt ze strany
banky nauétovana sankce v ur€ité vysi. Poplatek za vedeni a spravu spoficiho Gctu si banky
neuctuji, ovSem u nékterych bank se miizeme setkat s minimalnim vkladem na spoficim uctu.
[23]

U srovnani spofici Casti stavebniho spofeni a spoficich Gcti se setkavame s problémem
tykajicim se ro¢nich urokovych sazeb. U spoficich uctl (na rozdil od stavebniho spotfeni) neni
ro¢ni urokova sazba garantovana a mize tak S postupem Casu rust, ale také i klesat. Dale se
ro¢ni tirokova sazba mize meénit dle ziistatku na spoficim tctu. Pii vybéru spoficiho uctu miize
byt kromé& ro¢ni Grokové sazby rozhodujici pro klienta také mnoho dal$ich parametri,, mezi
které miize patfit napiiklad vySe minimalniho vkladu, dostupnost finan¢nich prostiedki, ale
také pristup k internetovému bankovnictvi. [24] Pro porovnani spofici ¢asti stavebniho spofeni

a spofticich uctli jsem vybrala pro srovnani spofici ucty péti bank plisobicich v Ceské republice.
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Informace v tabulce 3.12 jsem Cerpala na internetovych strankach jednotlivych bank. V tabulce

je mozno vidét aktudlni sazby jednotlivych vybranych spofticich tctu.

Ro¢ni urokova sazba
1,10 % pti zistatku do 150 000 K¢
0,10 % pfi ztstatku od 150 001 K¢ do 1 mil K¢
0,01 % pfti zustatku nad 1 mil. K¢
0,10 % pii zastatku do 29 999,99 K¢
Wiistenrot - SpofFici ucet 0,60 % pti zastatku od 30 000 K¢ do 1,5 mil. K¢
0,10 % pti ztstatku nad 1,5 mil. K¢
0,40 % pfi ztstatku do 200 000 K¢
0,01 % pii zastatku nad 200 000 K&
1,20 % pti ztstatku do 250 000 K¢
0,50 % pfi zastatku nad 250 000 K¢&
0,73 % pti zistatku do 300 000 K¢
Sberbank — FER spoieni PLUS 0,43 % pri zGstatku nad 300 000 K¢ do 5 mil. K¢
0,01 % pfi zGstatku nad 5 mil. K¢

Raiffeisenbank — eKonto Flexi bez vypovédni
lhity

Ceska sporitelna — sporici Gcet

Airbank — spofici ucet

Tabulka 3.12: Piehled aktualnich ro¢nich trokovych sazeb, vlastni vypracovani

Jak je mozno vidét v tabulce 3.12, vyse ro¢ni urokové sazby je proménliva také dle
zustatku na spoficim uctu. U Airbank, a. s. je uvedend ro¢ni Grokova mira Vv tabulce 3.12 jiz
zvySena 0 bonus. Dle informaci uvedenych na internetovych strankach Airbank, a. s., pro
ziskani bonusové ro¢ni trokové miry je potfeba, aby klient zaplatil mési¢né alespon pétkrat
platebni kartou. Po splnéni této podminky bude klientovi nasledujici mésic spofici icet tirocen
Jiz bonusovou ro¢ni trokovou sazbou. Zakladni ro¢ni irokova mira u spoficiho uctu u Airbank,
a. s., je pti ztstatku do 250 000 K¢ ve vysi 0,90 % a pii ztstatku nad 250 000 K¢ ve vysi 0,20 %.
Jelikoz se ro¢ni tirokové sazby u stavebniho spofeni pohybuji ve vétsiné ptipadi okolo 1 %, je
stavebni spofeni V porovnani se spoficimi Uty z hlediska vySe rocni tirokové sazby dle mého
nazoru vyhodné&jsi. U stavebniho spofeni je navic poskytovana, pii splnéni urcitych podminek,
statni podpora, kterd naspofenou Castku ve spofici Casti stavebniho spofeni jednoznacné
zhodnoti. Na druhou stranu je potieba si pfipomenout, ze u stavebniho spofeni je klient zavazan
lhiitou, po kterou nemuze s penéznimi prostiedky disponovat. Konktrétné se jedna o vézaci

lhtitu, ktera trva 6 let a to od roku 2011. Na rozdil od toho u spoficich ucti ma klient penézni
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prostiedky k dispozici kdykoliv, ovSem s menSim zhodnocenim. V kone¢ném disledku tedy

opét zavisi rozhodnuti na samotném klientovi.

3.4.2 Srovnani uvéru ze stavebniho sporeni a hypote¢niho tivéru

V této podkapitole bude nejprve provedeno srovnani hypotecniho uvéru s avérem ze
stavebniho spofeni. Nasledné si ukazeme, jak by vypadala situace Vv piipadé, ze by si klient vzal
hypotecni Gvér na celou cilovou ¢astku, kterou jsme uvazovali v podkapitole 3.3 pro spofici
a uvérovou c¢ast stavebniho spofeni. Pro srovnani tivéru ze stavebniho spofeni s hypote¢nim
uveérem je nejprve potieba si uvést zakladni informace o hypotecnim uveéru.

Hypotecni uver je uvér s delsi dobou splatnosti, a proto se také tento uvér fadi do
skupiny dlouhodobych uvért. U hypote¢niho tvéru je velky rozdil oproti fadnému tvéru ze
stavebniho spofeni predevsim V tom, ze u hypote¢niho Gvér se jedna o uver, ktery je zajistény
nemovitosti a to konkrétné zastavnim pravem. Hypote¢ni uvér je v dnesni dobé nabizen ve dvou
typech. Jedna se o hypote¢ni uvéry ucelové a hypotecni Gvéry netcelové tzv. americké
hypotéky. Jak uz vyplyva ze samotnych nazvi, rozdil je pfedevS§im v tom, na co konkrétné je
hypoteéni Gvér vyuzit. U neucelového hypote¢niho Gvéru je mozné jej vyuzit prakticky na
cokoliv. Praveé kvuli tomuto dovolenému vyuziti na cokoliv, je z pravidla americka hypotéka
drazsi. [25]

Pii vybéru vhodného hypote¢niho vé€ru je asi nejvyznamnéjSim kritériem vysSe ro¢ni
urokoveé sazby. U hypotecniho uvéru se setkavame s urokovymi sazbami, které mohou byt
fixovany na urcitou dobu. Fixace znamena, Ze je klientovi nabidnuta urokova sazba, u které¢ ma
zaruceno, ze S€ pPo stanovenou dobu fixace nezméni. Tato doba fixace urokové sazby byva
u jednotlivych bank rozdilna. Mtzeme se setkat s fixaci na 1, 3, 5, az 10 let a ¢im niZ$i doba
fixace, tim jsou urokové sazby nizsi. Stejn¢ jako tomu bylo u Gvéru ze stavebniho spofeni,
I S hypote¢nim Gvérem jsou spojeny urcité typy poplatkl. V prvni fadé se jedna o poplatek za
zpracovani a poskytnuti tveéru, jehoz vysi si banky poskytujici hypote¢ni Gvéry voli dle svého
uvazeni. Mezi dal$i poplatky patii poplatek za vedeni a spravu hypoteéniho tvéru. [26]

Co se tyce splaceni hypote¢niho uvéru, jednd se o postup, ktery je velmi podobny
splaceni fadného tvéru ze stavebniho spoieni. Splaceni hypotecniho tvéru je ve vétSine€ pripada

formou anuitnich splatek a to bud’ ro¢nich nebo podrocnich. [26] Vypocet anuitni splatky je
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tedy dle vzorce (3.2), trok z hypote¢niho uvéru dle vzorce (3.3), jednotlivé vyse amoru dle
vzorce (3.4) a vypocet zlstatku hypotecniho uvéru dle vzorce (3.5).

V nasledujicich vypoctech budu Cerpat z jiz vypocteného uveru ze stavebniho spofeni
z podkapitoly 3.3, a proto budu dale uvadét jiz jen kone¢né vysledky. Pro porovnani budu
uvazovat konkrétné vér ze stavebniho spofeni poskytnuty Wiistenrot stavebni spofitelnou, a. S.
a hypote¢ni uvér poskytnuty Wiistenrot hypotecni bankou, a.s. Pro porovnani uvazujeme tedy
uvér ze stavebniho spofeni ve vysi 358 115 K¢ s dobou splatnosti 12 let. V ivéru ze stavebniho
spofeni je zahrnut také poplatek za vedeni a spravu avérového Gétu a to, jak uz bylo zminéno
diive, poplatek ve vysi 27 K¢ mési¢né. Co se ty¢e hypoteéniho uvéru, je potieba se zaméfit
predevsim na tirokovou sazbu. Ta je oproti ivéru ze stavebniho spofeni pevna jen po urcitou
dobu. U hypote¢niho Gvéru si klient muze vybrat z vice urokovych sazeb ovSem s rozdilnou
dobou fixace. Po konzultaci s pracovnikem zlinské pobocky Wiistenrot hypoteéni banky, a. s.
mi byla nabidnuta pro uvazovanou vysi hypotecniho Gvéru Urokova sazba ve vysi 2,14 %
s tfiletou fixaci nebo urokova sazba ve vysi 2,49 % s fixaci na pét let. Pii vypoctu hypote¢niho
uvéru se tak potykame s problémem, ktery se tyka pravé téchto zminénych trokovych sazeb.
Jelikoz lze té€Zko predpovidat, jak se zméni vySe trokové sazby po skonceni doby fixace, je
nasledujici porovnani tedy jen orientacni a nelze se s nim ptesné fidit.

V tabulce 3.13 jsou znazornény prabéhy splaceni hypote¢niho tvéru s fixaci na 3 roky
ana 5 let. Co se tyc¢e rocni urokové sazby, pro nasledujici vypocty jsem uvazovala situaci,
kdyby se tirokova mira i po skonceni doby fixace nezménila. U zminéného hypote¢niho Gvéru
je potieba uvazovat také poplatky, které jsou spjaty S hypotecnim Gvérem. Jedna se o poplatek
za zpracovani a poskytnuti Gvéru, ktery je ve vysi 2 400 K¢, a je uhrazen, stejné jako u avéru
ze stavebniho spofeni, na zacatku splaceni hypote¢niho uvéru. Prvni splatka je tedy navySena
o tento poplatek. Poplatek za vedeni a spravu hypoteéniho Givéru si zminéna hypote¢ni banka
neuctuje. V nasledujicich vypoctech jsem vyuzila vzorce (3.2), (3.3), (3.4) a (3.5).

Celkovy pribéh hypote¢niho uvéru s fixaci na 3 a 5 let je v nahlédnuti v elektronické
Ptiloze D a to konkrétné na 2. a 3. listé. V Pfiloze D je také k nahlédnuti vypocet ivéru ze

stavebniho spofeni od Wiistenrot stavebni spofitelny, a. s. a to na 1. listé.
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Urokovi Mésicni Celkové Urokové
sazba splatka splaceno naklady
Uvér ze stavebniho spo¥eni 1,99 % 2797,70 K¢ 406 757,14 K¢ | 44 754,52 K¢
Hypotecni uvér s fixaci na 3
2,14 % 2 822,08 K¢ 408 779,88 K& | 48265,26 K¢
roky
Hypotecni uvér s fixaci na 5
et 2,49 % 2 879,49 % 417 046,07 K¢ | 56 531,45 K¢
e

Tabulka 3.13: Srovnani hypote¢niho véru a uvéru ze stavebniho spofeni, vlastni vypracovani

Jak lze vidét v tabulce 3.13, porovnani na zaklad¢ trokovych nakladi a celkovém
splatky vychazi nejvyhodné&ji pro Klienta Gvér ze stavebniho spofeni, u kterého vyjde celkova
splatka ve vysi 406 757,14 K¢. Je potieba si ale uvédomit, ze ivéru ze stavebniho spofeni
predchazi spoftici cast. Zalezi tedy na situaci, jak rychle penize klient potiebuje. V piipad¢, ze
klient nepotiebuje penézni prostiedky ihned, je pro néj Gvér ze stavebniho spofeni ze tii
uvazovanych piipadu nejlevnéjsi. Pestoze vychazi hypoteéni Gvér s nizsi dobou fixace podle
porovnani na zaklad¢é celkové splatky vyhodnéji, doporucila bych klientovi hypoteéni tvér
s delsi dobou fixace. Tuhle variantu bych zvolila pfedev§im z diivodu, ze ndm nikdo nemuze
se stoprocentni jistotou fict, jak budou vypadat ro¢ni urokové sazby po skonceni doby fixace,
a proto je lepsi mit irokovou sazbu jistou alespon po n¢jakou dobu splaceni hypote¢niho tvéru.
Pro kone¢né srovnani tedy zalezi na konkrétni situaci klienta, ve které se nachazi a na jeho
preferencich. Je potfeba ovSem brat v potaz, Zze zminéné rocni urokové sazby u hypotecnich
uvéru po skonceni doby fixace mohou klesnout, ale i vzrist (viz vyse). Z toho divodu jsou tedy
vysledky piikladu vySe pouze orientacni. Ve skute¢nosti se mlize stat, Ze v ptipad¢é poklesu
ro¢nich urokovych sazeb po skonceni doby fixace, mize klienta vyjit vyhodnéji hypoteéni uveér
nez uveér ze stavebniho spofeni.

Jak uZ bylo zminéno na zacatku této podkapitoly, nasledujici a taky posledni ptiklad se
bude tykat situace, v niZ si klient uzavie hypotecni tivér na celou cilovou ¢astku, kterou jsme
uvazovali ve fazi spofici a to konkrétne na ¢astku ve vysi 660 000 K¢. Budeme zde porovnavat
tedy hypotecni Givér s celym stavebnim spofenim — S fazi spofici 1 uvérovou. U hypotecniho
uvéru budeme uvazovat hypotecni tvér s dobou splatnosti 18 let. Dobu splatnosti na 18 let
uvazujeme predevsim z diivodu, ze uvedené celkové stavebni spofeni trva pravé 18 let — 6 let

spofici faze a 12 let splaceni uvéru ze stavebniho spotfeni. U hypotecniho uvéru je opét do
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celkové splacené Castky piipoéten ipoplatek za poskytnuti a zpracovani uvéru ve vysi
2 400 K¢. Pro nasledné porovnani jsem vyuzila jiz vypoctenou fazi spofici z podkapitoly
3.2 a fazi avérovou z podkapitoly 3.3 a to konkrétné u stavebniho spofeni u Wiistenrot stavebni
spofitelny, a.s.,. Celkovy priibéh spoftici faze 1ze najit v Piiloze B a faze uvérové v Piiloze C.
U hypotecniho uvéru uvazuji hypotecni uvér od Wiistenrot hypotecni banky, a. s. s fixaci na
5 let s ro¢ni urokovou sazbou 2,49 %. Celkovy prubéh hypoteéniho tivéru s dobou splatnosti na
18 let lze najit v elektronické Pfiloze D na 4. a 5. listé. Pro jednoduchost budeme u tohoto
piikladu opét uvazovat rocni urokovou sazbu fixni po celou dobu splaceni uvéru. Co se tyce
poplatki, tak ty zlstavaji v tomto piipadé neménné. K porovnani celkového stavebniho spoteni

S hypote¢nim uvérem slouzi tabulka 3.14.

VyS$e mési¢ni Vklady Celkové Celkové

splatky celkem splaceno zaplaceno

Stavebni spofeni — faze
2797,70 K¢ | 294 600,00 K¢ | 406 757,14 K¢ | 701 357,14 K&

spofici i ivérova

Hypotecni avér —
3794,40 K& - 819 590,94 K¢ | 819 590,94 K¢
splaceni 18 let

Tabulka 3.14 : Srovnani stavebniho spofeni S hypotecnim tivérem, vlastni vypracovani

Jak mizete vidét v tabulce 3.14, rozdil na celkové zaplacené sumé mezi stavebnim
spofenim a hypote¢nim uvérem s dobou splatnosti na 18 let je ve vysi 118 233,80 K¢&. Jelikoz
rozdil v takové vysi je viditelné velky, vychazi zvoleni stavebniho spofeni tedy po finan¢ni
strance 0 dost levnéji a Klientovi bych tak doporucila stavebni spofeni jako vyhodngj$i moznost.
V konecné fazi ovSem zalezi na preferencich a situaci klienta samotného. Zda je pro néj
si radgji projde fazi spofici a tudiz se dostane k penéziim pozdéji, ovSem pieplaceni cilové
castky nebude tak vysoké. Jelikoz jsem v ptikladu pro jednoduchost uvazovala rocni urokovou
sazbu fixni po celou dobu splaceni, je tfeba dodat, ze vysledky ptikladu jsou opét pouze

orientaéni.
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Z7.aveér

Ve své bakalaiské praci jsem se zabyvala tématem tykajicim se stavebniho spotfeni
v Ceské republice. Na zagatku prace jsem shrnula samotnou historii stavebniho spofeni aZ do
dnesni doby. Nasledn¢ jsem popsala teorii tykajici se stavebniho spoteni a jeho dvou fazi — faze
spofici a faze uvérové. Jako porovnani stavebniho spofeni v Ceské republice s obdobnymi
systémy ve sveéte jsem si vybrala porovnani se stavebnim spofenim v Némecku a na Slovensku.
Mym ukolem v praktické casti této prace bylo vytvofit srovnani stavebnich spofitelen
pusobicich na nasem trhu a déle porovnani stavebniho spofeni s ostatnimi produkty na
finanénim trhu. V mé bakalaiské praci jsem Kk vypoctim ptikladt, které jsou uvedeny
v praktické ¢asti, vyuZila vzorce z finanéni matematiky a tabulkovy editor MS Excel.

Co se tyce prvniho tkolu v praktické ¢asti, porovnani jsem provadéla s péti stavebnimi
spofitelnami pusobicimi v Ceské republice. Konkrétné se jedna o Raiffeisen stavebni
spofitelnu, a.s., Ceskomoravskou stavebni spofitelnu, a.s., Modrou pyramidu stavebni
spofitelnu, a. s., Stavebni spofitelnu Ceské spofitelny, a. s. a Wiistenrot stavebni spofitelnu, a. s.
Pro porovnani spofici Casti stavebniho spofeni jsem uvazovala fiktivniho klienta, ktery mél
z4jem si uzaviit stavebni spofeni na cilovou ¢astku 150 000 K¢&. Nejvyhodnéjsi nabidka spoftici
Casti stavebniho spofeni vysla pro klienta u Ceskomoravské stavebni spofitelny, a. s., ktera
nabizi stavebni spofeni S ro¢ni tirokovou sazbou 1,3 %.

Jako dalsi ukol praktické ¢asti jsem provadéla srovnani uvéroveé faze stavebniho spofeni
U jednotlivych stavebnich spofitelen. Pfi porovnani Gvérové faze stavebniho spotfeni jsem
uvazovala opét fiktivniho klienta, ktery mél zdjem si uzaviit stavebni spofeni s moznosti
nasledného ¢erpani uvéru ze stavebniho spoieni s cilovou ¢astkou 660 000 K¢. V tomto piipadé
vyslo pro klienta nejvyhodnéji uzaviit stavebni spofeni u Wiistenrot stavebni spofitelny, a. s.,
ktera nabizi Givér ze stavebniho spofeni s ro¢ni urokovou sazbou 1,99 %.

Pro porovnani stavebniho spofeni s ostatnimi produkty na finan¢nim trhu jsem vybrala
srovnani spofici faze stavebniho spofeni se spoficimi Gty a porovnani uvéru ze stavebniho
spofeni s hypote¢nim uvérem. U porovnani spofici faze se spoficimi Uty zalezi predevSim na
klientové rozhodnuti, jelikoZ u spoficich u¢tl neni ro¢ni Grokova sazba garantovand na rozdil
od spofici faze stavebniho spofeni. Pfi porovnadni uvéru ze stavebniho spofeni a hypote¢niho

uveéru vysel vyhodnéji Gvér ze stavebniho spofeni ovSem s tim omezenim, ze klient s penézi
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urcitou dobu nemuze disponovat. Opét se tak zde setkavame se situaci, kdy u hypote¢niho avéru
klient mtize disponovat s penézi ihned na rozdil od Gvéru ze stavebniho spofeni.

Jako posledni porovnani jsem uvazovala situaci, kdy ma klient zdjem si uzaviit
hypote¢ni avér na celou cilovou ¢astku ve vysi 660 000 K¢&. Celkové stavebni spofeni jsem zde
porovnavala s hypote¢nim uvérem s dobou splatnosti na 18 let. Po srovnani jsem dosla
k zavéru, ze po finan¢ni strance vychazi vyhodnéji stavebni spofeni ov§em opét s tim, Ze klient
napied musi projit ve stavebnim spoteni fazi spotici, tudiz nemtze urcitou dobu s finan¢nimi
prostiedky disponovat.

Ma bakalaiska prace byla pro mé velkym pifinosem v mnoha ohledech. Nejen, Ze jsem
se dozvédéla o pocatcich stavebniho spofeni a jeho zajimavé historii, dozvédéla jsem se také
dle mého nazoru velmi uzite¢né informace o fungovani celého systému stavebniho spofeni.
Déle jsem se diky mé bakaldiské praci seznamila s jednotlivymi stavebnimi spofitelnami
pisobicimi v Ceské republice. Konkrétnd mam na mysli seznameni s produkty, které jednotlivé
stavebni spofitelny nabizi, ale také s vyhodami a nevyhodami stavebniho spofeni. Diky mé
bakalafské praci jsem se naucila pracovat s umotrovacimi plany a vypocitat si tak vysi splatek
uvéru ze stavebniho spofeni a hypotecniho Uvéru. Pfi ziskdvani informaci od zaméstnanct
stavebnich spofitelen ve zlinském kraji jsem ziskala spoustu novych kontaktd, coz beru do
budoucna jako velky pfinos. Doufam, Ze ma prace bude pro Ctenafe uziteCna Vv oblasti

financovani vlastniho bydleni do budoucna.
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