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Metodika

Studentka nejprve vysvétli problematiku zastavovani a ochrany krajiny. Vysvétli postup pfi navrhovani, pro-
jednavani a schvalovani Gzemnich pland (dale UP), definuje aktéry, ktefi se procesu Gcastni.
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Abstrakt

Bakalarska prace se zabyva vymezovanim zastavitelnych ploch v uzemnich
planech obci s rozSifenou pusobnosti Hofovice, celkové se jedna o tficet sedm obci.
ReSersni €ast vysvétluje problematiku zastavovani a ochrany krajiny, dale je
vysvétlen proces navrhovani, projednavani a schvalovani uzemniho planu.

Analyticka Cast se zabyva zastavitelnymi plochami jednotlivych obci, kde zjisti
kolik a jakych ploch bylo vymezeno v aktualnim dzemnim planu v obci s rozSifenou
pusobnosti Hofovice, jako zastavitelné. V Uzemnich planech, kde neni konkrétné
vyCisleno zastavitelné uzemi, jsou plochy spocitany pomoci ArcGIS. Dale je
zjiStovana tfida ochrany jednotlivych zastavitelnych ploch. Zhodnoceni je provedeno
sepsanim a zanalyzovanim vymezenych ploch.

Tato prace mulze poslouzit obéanim v ORP Horovice k pfiblizeni procesu
Uzemniho planovani a informaci o Uzemi a zaméru obci.

Klicova slova:

ORP Hofovice, uzemni plan, zastavitelné plochy



The Abstract

The bachelor thesis deals with delimitation of developing areas in the spatial
plans of the Hofovice area, there are thirty-seven municipaliities in total. The literature
search part explains the issues of the built-up areas and protection of the landscape.
Furthermore, there is a process of designing, negotiating and approving the spatial
plan.

The analytical part deals with the built-up areas of individual municipalities,
where it will find out how many and what areas were defined in the currnet spatial
plan in the Hofovice area, as buildable. In land-use plans where there is no specific
buildable area are areas calculated using ArcGIS. The class of protection of individual
built-up areas is determined as well. Valorization is done by writing and analyzing the
defined areas.

This work can serve citizens in Hofovice area to approach the processes in
spatial planning, information about the territory and the intention of municipalities.

Keywords

Hofovice area, spatial plan, developing area



Obsah

L U0 e e 1
N O 1 [ o] - Vo = PSPPI 2
G T V11 (T 11 = SRR 2
4 TeoretiCka CASt ..o 4
N R4~ | (=T | VI o o] 1.4 |V PP 4
4.2  Zastavovani krajiny — suburbanizace..............ccccuviiiiiiiiiiiiiis 4
4.3  Nastroje Uzemniho PIANOVANT V CR .....cooviieieeeee e 6
4.4  Aktéfi Uzemniho planovaANi ..........oovviiiiiii i 7
4.4.1  Organy uzemniho planovani...........ccccccoiiiiiiiiiiiiie 7
4.4.2 DOtCENE OFgaANY ...ccooiiiiiiiiiiii 7
A4.4.3  VEFENOST ... 8

4.5 Vymezovani zastavitelnych ploch ..........cccoooiiiiii i 8
4.6  Pofizovani Uzemniho PIANU ........oooviiiiiiic e 9
4.7  Zprava o uplathovani Uzemniho planu..........ccccooooiiii i 9
4.8 Obsah Uzemniho planU...........coooiiiii e 10
4.9 UdIZIEINY FOZVO] ...uvvvuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieetieeetseseee bbb eeeeseeneenennee 10
4.10 Ochrana zemédélského pudniho fondu ..............eeeeiiiiiiiiiiiiiiiii. 11

5  ANAIYLCKA CASE....ccciii i 13
5.1 Vymezeni FeSeného UZemi ........cccccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiee 13
5.2 ZastavitelNné ploChY ...........cooviiiiiiiiiiiiiii 13
5.2, 1 BN oo 13
5.2.2 BIEZOVA ... e 14
5.2.3 BZOVA ... e 14
5.2.4 FelbabKa..........ooiiiiii e 15
5.25 HOFOVICE ... e e 15
5.2.6 [ (0153 0] 0 1o = SRR 16
5.2.7 L 1= |1 SRR 17
5.2.8  HVOZABC .o 18
5.2.9  ChalOUPKY ... 18
L0 O T O o111 13 1] - PP 20
L0 N RN 11/ o - TP 20
A A (o] (o] 011 VSR 21
0 G T I 01/ (o - PP 21
L0 I S N o [0 1 - YU 22
5.2.15  LIBOMYSI ... 22
B5.2.16  LOCHOVICE ... 23

B.2.07  MaAlA VISKA. ..o e e e 24



© 00 N O

5.2.18 NEUMBLEIY ..o e e 24

B5.2.19  OlE8NA ... 25
B5.2.20  OSBK i 26
B.2.20  OS0V ittt ettt a e e e er s 26
5.2.22  OMICe.. i 27
5.2.23  POUIUNY ..o 27
5.2.24  PraskoOlESY.......cooeuiiiiiii i 27
B2, 2 RO Y ittt 28
B5.2.26  SKEPEI oo 29
L A N 11 1o = PR 29
5.2.28  TOCNTK oo 30
5.2.29  UJEZA ..ovieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt ettt ettt enanes 30
5.2.30  Velky ChIUMEC......ccco oo 31
B5.2.31  ViZINA oo 31
B.2.32  ZAJECOV...uui i 32
B5.2.33  ZAIUZI .o 34
5.2.34  ZEDIAK ....c.oiiieieieieieieteeeee ettt 35
[T AZ5] (=T |4V 37
D1 (U = PSPPSR 40
=YY= = W o T 1= o] - Vo 43

PFehled literatury a pouzityCh Zdrojl ...........uuuvvuieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeeeeeeeneeeens 44



1 Uvod

Hlavnim tématem této bakalafské prace je vymezovani zastavitelnych ploch
v obci s rozSifenou plsobnosti Hofovice.

Tato prace je rozdélena na dvé casti, na reSerSni ¢ast a analytickou Cast.
Resersni Cast se zabyva zakladnimi pojmy, které se tykaji tématu bakalarske prace.
Vysvétluje postup navrhovani, projednavani a schvalovani uzemniho planu,
problematiku zastavovani krajiny, ochrany krajiny, ale pfedevSim objasni proces
vymezovani zastavitelnych ploch a definuje aktéry, ktefi se procesu u€astni.

Analyticka ¢ast se zabyva jednotlivymi obcemi v obci rozSifenou plsobnosti
Hofovice a jejich zastavitelnymi plochami, a to jaké mnozstvi zastavitelnych ploch je
vymezeno Uzemnim planem, na jak kvalitni pidé se nachazi tyto plochy a jaké je
jejich vyuziti.



2 Cile prace

Cilem bakalaiské prace je zjistit, kolik se vymezilo zastavitelnych ploch
v aktualnim uzemnim planu, na jak kvalitni pudé a jaké je vyuziti plochy. Prace se
soustfedi na konkrétni misto na zapadé StfedoCeského kraje, a to na obec
s rozSifenou puUsobnosti Hofovice (dale ORP Horovice).

V ORP Hofovice se nachazi celkem tficet sedm obci (Bé&stin, Bfezova, Bzova,
Cerhovice, Drozdov, Felbabka, Hofovice, Hostomice, Hfedle, Hvozdec, Chaloupky,
Chlustina, Jivina, Komarov, Kotopeky, LaZovice, Lhotka, Libomy3Il, Lochovice, Mala
Viska, Neumétely, Olesna, Osek, Osov, Otmice, Podluhy, Praskolesy, Rpety, Skfipel,
Tlustice, Toénik, Ujezd, Velky Chlumec, Vizina, ZajeSov, Zaluzi, Zebrak).

3 Metodika

Prakticka Cast se zabyva postupné kazdou obci, kde je zjistovano, kolik a o jaké
vymére bylo zastavitelnych ploch vymezeno, jaké maji plochy vyuziti a na jak kvalitni
pudé se nachazeji. Podkladem byly pouzity aktualni uzemni plany.

Zpracované uzemi neobsahuje obce: Cerhovice, Drozdov a Komarov z
dlvodu nedostupnosti tzemnich planu.

U obci Hredle, Lazovice, Osek a Praskolesy byly udaje o zastavitelnych plochach
ziskavany pomoci hlavniho vykresu uzemniho planu, ktery musel byt vektorizovan,
vyméra byla vypocitana pomoci GIS, tfida ochrany byla zjiStovana v katastru
nemovitosti a vyuZiti ploch bylo zafazeno do jednotné kategorizace (vysvétleno nize).

V nékteré textové €asti uzemnich plana chybéla vyméra zastavitelnych ploch, a
to konkrétnéji v obci Bzova, Horovice, Kotopeky a Tocnik, a proto byl pouzit hlavni
vykres Uzemniho planu, ktery byl vektorizovan a vyméra byla vypocitana pomoci GIS.
Dale v odGvodnéni tzemniho planu obce Horovice, Podluhy, To€nik, ZajeCov a Zaluzi
u nékterych zastavitelnych ploch chybéla tfida ochrany, tak byla vyhledana v katastru
nemovitosti.

PFi praci s jednotlivymi uzemnimi plany bylo zjisténo, Ze starSi uzemni plany maji
jiné oznaceni funkéniho vyuziti nez nové uzemni plany. Pro lepSi zpracovani vysledkul
byla provedena kategorizace funk&niho vyuziti. Funk&ni vyuziti bylo rozdéleno do &tyf
kategorii: bydleni, obfanska vybavenost, ostatni a vyroba. Do kategorie bydleni patfi:
bydleni v bytovych domech, bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstske,
bydleni v rodinnych domech — venkovské, plochy smiSené obytné — v centrech mést,
plochy smiSené obytné — méstské a plochy smiSené obytné — venkovské. Obcanska
vybavenost zahrnuje: obCanské vybaveni — komerCni mala a stfedni, obCanské
vybaveni — vefejna infrastruktura, obCanské vybaveni — sportovni zafizeni a
obcanské vybaveni se specifickym zafizenim. Kategorie ostatni zahrnuje: dopravni
infrastruktura — silniéni, dopravni infrastruktura — silni¢ni (Ucelovd), dopravni
infrastruktura — Zelezni¢ni, vefejna prostranstvi, plochy rekreace — hromadna, plochy
rekreace — individualni, technicka infrastruktura, zelen ochranna a izolaéni, zelen —
pfirodniho charakteru, zelen — soukroma a vyhrazena a vefejna prostranstvi — vefejna
zelen. Do kategorie vyroba je zahrnuto: vyroba a skladovani — drobna a femesina
vyroba, vyroba a skladovani — plochy skladovani vyroba a skladovani — lehky pruamysl,
plochy smiSené vyrobni a vyroba a skladovani — tézky pramysi.



TFida ochrany ma pét stupnu, pro praci s vysledky byla kategorizovana do tfi
skupin a to na velmi kvalitni pady — I. a Il. tfida ochrany, na kvalitni pady — Ill. tfida
ochrany a na nekvalitni pudy — IV. a V. tfida ochrany.

Prilohy v této praci jsou zpracovany z vlastnich dat, podkladova mapa je
prevzata z CUZK.

Legenda funkéniho vyuziti pouzitych v izemnich planech:

BH — bydleni v bytovych domech

Bl — bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstskeé
BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské

DS — dopravni infrastruktura — silniéni

DSu — dopravni infrastruktura — silniéni (UCelova)
DZ — dopravni infrastruktura — zelezni¢ni

OM — obc¢anské vybaveni — komercni mala a stredni
OS - obc¢anské vybaveni — sportovni zafizeni

OV — obCanské vybaveni — vefejna infrastruktura
OX — ob&anské vybaveni se specifickym zafizenim
PV — vefejna prostranstvi

RH — plochy rekreace — hromadna

RI — plochy rekreace — individualni

SC — plochy smisené obytné — v centrech mést

SM — plochy smiSené obytné — méstské

SV — plochy smisSené obytné — venkovské

Tl — technicka infrastruktura

VD — vyroba a skladovani — drobna a femesina vyroba
VK — vyroba a skladovani — plochy skladovani

VL — vyroba a skladovani — lehky pramysl

VS — plochy smiSené vyrobni

VT — vyroba a skladovani — tézky pramysl

Z0 — zeleri ochranna a izolacni

ZP — zelen — pfirodniho charakteru

ZS — zelen — soukroma a vyhrazena

ZV — vefejna prostranstvi — vefejna zelen



4 Teoreticka cast

4.1 Zakladni pojmy
Pro lepSi orientaci v bakalarské praci, jsou zde vysvétleny zakladni pojmy
tykajici se uzemniho planovani a vztahuji se k tématu bakalafské prace.

Intravilan, extravilan

Intravildnem je oznacovano Uzemi, které je zastavéné a vymezené uzemné
planovaci dokumentaci (MMR, ©2013).

Extravilanem je uzemi, které se nachazi mimo zastavéné uzemi obce, tedy
mimo intravilan obce. Tento termin ve stavebni zdkoné neni pouzivan (MMR, ©2013).

Zastavéné uzemi

Zastavéné uUzemi je vymezeno Uzemnim planem a aktualizuje se jeho
zménou, pokud neni vymezeno uzemnim planem nebo postupem dle zadkona ¢.
183/2006 Sb., tak zastavénym Uzemim je zastavéna Cast obce vymezena k 1. zafi
1966 a vyznacena v mapach evidence nemovitosti. Hranice zastavéného uzemi je
tvofena €arou, ktera je vedena po hranici parcel. Zastavéné uzemi zahrnuje pozemky
vné i uvnitf intravilanu, které jsou zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky,
pozemni komunikace nebo jejich &asti a ostatni vefejna prostranstvi (Zakon €.
183/2006 Sb.).

Nezastavéné Uzemi

Nezastavéné uUzemi jsou pozemky, které nejsou zahrnuty v zastavénym
uzemim nebo navrhnuty jako zastavitelna plocha (Zakon &. 183/2006 Sb.).

Zastavitelna plocha

Zastavitelné plochy jsou soucasti nékolika zakonu. Jako pojem je vymezen v
§ 2 odst. 1 pism. j vzakoné €. 183/2006 Sb., jako plocha, ktera je vymezena
v Uuzemnim planu nebo v zasadach uzemniho rozvoje k zastavéni. Dale se o
zastavitelnych plochach piSe ve vyhlasce €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a o zpulsobu evidence Uzemné
planovaci Cinnosti.

Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany mimo stavajici zastavéné uzemi,
aby se mohly nové zastavitelné plochy vymezit, je nutné vyhodnoceni potfeb
vymezeni zastavitelnych ploch (Zakon 183/2006 Sb.).

Nezastavitelny pozemek

Na uzemi obce, ktera nema vydany uzemni plan, nelze zastavét pozemek
slouzici obecnému uzivani vefejné zelené a parku nebo v intravilanu lesni pozemek
¢i soubor sousedicich lesnich pozemku o vymére vétsi nez 0,5 ha (Zakon ¢. 183/2006
Sb.).

4.2  Zastavovani krajiny — suburbanizace

Suburbanizace je chapana jako rist mésta do okolni venkovské a pfirodni
krajiny. Nejedna se o v8echna roz8ifovani zastavéného uzemi, ale o takova, ktera



jsou v okoli mést. Pro suburbanizaci jsou charakteristické volné stojici nebo fadove
rodinné domy s vlastni zahradou (Sykora, 2003).

OufedniCek (2003) definuje suburbanizaci jako jeden z urbanizacnich
procesu, pfi kterém se obyvatelé a jejich aktivity stéhuji z jadra mésta do jeho zazemi.

Suburbanizaci mdzeme rozdélit na dva druhy: rezidenéni suburbanizaci a
komer&ni suburbanizaci. V rezidencni suburbanizaci se jedna pfedevsim o vystavbu
noveho bydleni v zazemi mésta. Komer¢ni suburbanizace je pfesun komercnich
aktivit (vyroba, skladovani, obchod) zjadra mésta do jeho zazemi. Komeréni
suburbanizace neprobiha vSude, ale pouze v lokalitach, které se nachazeji v dobré
navaznosti na dopravu. VétSina téchto novych aredli je budovana na misté
puvodnich polich (Oufednicek a kol., 2008). Komeréni suburbanizace pfinasi spoustu
negativnich dopadd, jednim z nejvétSich negativnich disledkl je zabor zemédélské
pudu, komeréni arealy jsou pomérné rozlehlé. Nejedna se pouze o stavbu samotnou,
ale stavba vyZaduje vystavbu silnic, parkovidt (Cilek, Base, 2005). Vystavba na
pFirodnich plochach ohrozuje pfirozeny zivot zZivo€ichu a rostlin (Chuman, Romportl,
2008).

Urban sprawl_— do Cestiny tento termin preloZil jako ,sidelni kase® architekt
Hnilicka (2005) — jedna se o projev nefizené suburbanizace v okoli velkych mést.
V krajiné nékdy téz oznaCované jako zelena louka se buduji pramyslové podniky, ale
i reziden¢ni bydleni (Jackson, 2002). Tato forma suburbanizace je povazovana
z ekonomického, socialniho a environmentalniho pohledu jako nezadouci
(Ourednicek a kol., 2008). Urban sprawl zpUsobuje plytvani prostifedkd (potfebu nové
infrastruktury, ob&anské vybavenosti, vétSi spotfebu materialli, energii) zhorSovani
zivotniho prostredi a ztratu zemédélské pudy (Jackson, 2002).

Zastavovani krajiny v ramci Evropy zaziva rozSifovani mést do krajiny od 50.
let 20. stoleti (Serek, 2014). K efektivngj§imu vyuzivani zemé&délské pady doslo
rozvojem industrializace zemédélstvi a na spousté mist zemédélska puda prestala
pfinaSet zisk a pro velka mésta to znamenalo misto pro riist (Serek, 2014).

Salvati a kol. (2018) zpracovali studii na 76 mést jizni Evropy. Jednalo se o
mésta Portugalska, Spanélska, pobiezi Francie, Itdlie a Recka. Jizni Evropa se
potyka s problémem vyc€erpani pudnich zdroja. Studie sledovala, na jak kvalitni pudé
probiha nova zastavba, pro vystavbu je vyuzivana predevSim plda s nizkou kvalitou
pudy. Studie zjistila, Ze pouze v 17 méstech je reziden&ni bydleni postavené na pudé
s vysokou kvalitou.

Z dalSich pfikladu je mésto Lipsko v Némecku. Po padu Berlinské zdi do Lipska
pfiSla spousta investorl za vystavbou novych domu. RozSifeni rezidentniho bydleni
bylo zplsobeno pfedevSim nedostatkem kvalithiho méstského bydleni. Proto na
okraji Lipska byla vystavena spousta novych rodinnych doml na tzv. zelenych
loukach. Po roce 2000 klesla obytna suburbanizace v Lipsku na velmi nizkou uroveri.
V souCasné dobé Lipsko proziva vyrazné rozSifovani pouze v komerénim a
pramyslovém sektoru (Pichler-Milanovi¢ a kol., 2008).

Suburbanizace se v Ceské republice zagala rozsifovat po padu komunistického
rezimu v roce 1989 (Sykora, Oufednitek, 2007). Nasledna ztrata nezastavéného
uzemi a pfeména na obytné a komeréni bydleni byla vyrazna. Charakter byvalych
socialistickych mést se méni na obytné a komercni suburbanizace, které se
neregulované rozrlstaji. Suburbanizace ucinila vyznamny dopad na kvalitu Zivota
v metropolitnich oblastech (Sykora, Oufednicek, 2007).



Nové zastavitelné plochy se vymezuji hlavné na plochach, které byly vyuzivany
jako plochy zemédélské. Venkovské oblasti se méni na oblasti s novymi funkcemi a
orna nebo zemédélska plida se navzdy ztrati (Bi¢ik, 2009). Zakon &. 334/1992 Sb. o
ochrané zemédélského pudniho fondu v § 1 fika: ,Zemédélsky padni fond je
zakladnim pfirodnim bohatstvim nasi zemé, nenahraditelnym vyrobnim prostfedkem
umoznujici zemédélskou vyrobu a je jednou z hlavnich sloZek Zivotniho prostfedi.”

V disledku roz$ifovani zastavénych ploch dochazi k fragmentaci krajiny (MZP
©2014; Franke a Kirschner, 2020). Fragmentace krajiny je proces, kdy se krajinné
celky déli na dil&i ¢asti. Fragmentace krajiny vznika pfedevsim aktivitami ¢lovéka a to
urbanizaci, zemédélskou cinnosti, ale nejvice vystavbou a vyuzivanim dopravni
infrastruktury. Timto procesem jsou ovliviiovany pfirodni vodni a suchozemskeé
ekosystémy a v nich Zijici Zivogichové a rostliny (MZP ©2014). Dle zpravy Ministerstva
Zivotniho prostfedi (2013) je nejvy$si fragmentace krajiny vramci CR ve
StiedoCeském, Jihomoravském a Moravskoslezském kraji. V roce 2013 v dasledku
rozSifovani zastavénych ploch bylo zabrano 2,9 tis. ha orné pldy (MZP ©2014).
V letech 2000-2013 se pocet zastavénych ploch navysil o 3,5 % tj. 28,7 tis. ha (MZP
©2014). Z analyzy (Franke a Kirschner, 2020), ktera byla provedena pro celé uzemi
Ceské republiky vyplyva, ze v Ceské republice v letech 2006-2016 bylo zastavéno
3498 ha pro bydleni; z toho 321 ha ve Stfednich Cechach. Déle bylo zastavéno pro
pramysl a maloobchod 1622 ha; z toho ve Stfednich Cechach 209 ha.

Se suburbanizaci souvisi také tzv. socialni infrastruktura. Pod timto pojmem
si mizeme predstavit obanskou vybavenost obce — $koly, zdravotnicka zafizeni
apod. Nové pfichozi obyvatelé a pfedevSim mladé rodiny zvySuji poptavku na
obc¢anskou vybavenost obce, zejmeéna je zvySeny tlak na kapacitu matefskych skol,
ale Casto také nestali kapacitni moznosti lékafi nebo v obci chybi plochy pro
volnocCasove aktivity (Oufednicek a kol., 2008).

Jeden z hlavnich cilt tzemniho planovani je ochrana krajiny. Uzemni plan musi
byt v souladu s cili zemniho planovani, které jsou obsazeny v Zakoné ¢. 183/2006
Sb. v §18 odst. 4: ,Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje
tuzemi a miru vyuZiti zastavéného tzemi.“

4.3 Nastroje tizemniho planovani v CR

Nastroji Uzemniho planovani jsou uUzemné planovaci podklady, politika
uzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentace, uzemni rozhodnuti, uzemni
fizeni, Uzemni opatfeni a Uprava vztaht v Uzemi. Z Uzemné planovacich podkladi
vychazi politika uzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentace a rozhodovani
v Uzemi (Zakon €. 183/2006 Sb.).

Politika uzemniho rozvoje se pofizuje pro celé Gzemi Ceské republiky a je
schvalovana vladou. Politika uzemniho rozvoje je potfebna k pofizovani a vydavani
zasad uzemniho rozvoje, Uzemnich pland, regula¢nich planu a rozhodovani v izemi
(Zakon €. 183/2006 Sb.).

Uzemné planovaci dokumentace tvofi zasady uzemniho rozvoje, Gzemni plan
a regulacni plan (Zakon €. 183/2006 Sb.).



4.4  Aktéri uzemniho planovani

Zakon &. 183/2006 Sb., fika, kdo je aktérem uzemniho planovani. Jednotlivi
aktéfi uzemniho planovani vstupuji do procesu pofizovani s raznymi cili. Stavebni
zakon rozdéluje aktéry do nékolika zakladnich skupin, a to organy uzemniho
planovani, dotéené organy a vefejnost.

4.4.1 Organy uzemniho planovani

Podle stavebniho zakona ve vécech uzemniho planovani pusobi organy obci a
kraju, Ministerstvo pro mistni rozvoj a Ministerstvo obrany. Ministerstvo pro mistni
rozvoj (dale ministerstvo) je ustfednim spravnim ufadem, které ma vykonavat statni
dozor ve vécech uzemniho planovani. Ministerstvo je pofizovatelem politiky
uzemniho rozvoje a potfebnych uzemné planovacich podkladd, dale vede evidenci
uzemné planovaci €innosti a dalsi ¢innosti dle zakona €. 183/2006 Sb.

Mezi organy obce patfi obecni ufady nékolika typl. Obecni ufad obce
s rozSifenou pulsobnosti pofizuje Uzemni plan, regulaéni plan, uzemné planovaci
podklady pro uzemi obce a na Zadost obce ve svém spravnim obvodu. DalSi je obecni
ufad, ktery je stavebnim ufadem a obecni Ufad, ktery neni ufadem uzemniho
planovani, poskytuje informace pro zpracovani uzemné planovacich podkladi a
uzemné planovaci dokumentace. Dale organy obce jsou rozdéleny mezi
zastupitelstvo obce a radu obce. Zastupitelstvo obce schvaluje zadani, rozhoduje o
pofizeni a vydava uzemni plan a regula¢ni plan. Rada obce vydava vymezeni
zastavéného Uzemi v pfenesené pusobnosti formou opatfeni obecné povahy (Zakon
€. 183/2006 Sb.).

Plsobnost organt kraju je rozdélena na krajsky urfad, ktery pofizuje zasady
uzemniho rozvoje a uzemné planovaci podklady. DalSi je zastupitelstvo kraje a rada
kraje. Zastupitelstvo kraje schvaluje zadani a vydava v samostatné pusobnosti
zasady uzemniho rozvoje. Rada kraje uplatiiuje stanovisko k navrhu politiky
uzemniho rozvoje v samostatné plsobnosti (Zakon ¢. 183/2006 Sb.).

Zvlastni plisobnost nastava na uzemni hlavniho mésta Prahy, kde ministerstvo
vykonava pusobnost krajského ufadu, pokud uzemni plan pofizuje Magistrat hlavniho
mésta Prahy (Zakon &. 183/2006 Sb.).

4.4.2 Dotéené organy

Dle § 136 odst. 1 zadkona ¢. 500/2004 Sb., dotéenymi organy jsou organy, o
kterych to stanovi zvlastni zakon a jiné organy vefejné moci pfislusné k vydani
zavazného stanoviska nebo vyjadfeni, které je podkladem rozhodnuti spravniho
organu. Jedna se o organy, kterym je svéfena ochrana vefejnych zajmda, a to ochrana
Zivotniho prostfedi, ochrana pfirody a krajiny, ochrana vod, ochrana ovzdusi, ochrana
zemeédélského pudniho fondu, pamatkova péce a dalSi (Chroboczkova, LeSkova,
2019).



V ramci vymezovani zastavitelnych ploch v procesu pofizovani uzemniho planu
patfi mezi hlavni dot€ené organy ministerstvo a ministerstvo zivotniho prostfedi, a to
jejich obory na krajské urovni, které se vyjadfuji k uzemnimu planu.

4.4.3 Verejnost

V procesu pofizovani uzemné planovaci dokumentace zakon ¢. 183/2006 Sb.,
dava pravo verfejnosti se vyjadiovat a pfipominkovat tento proces. Verejnosti muzou
byt jednotlivi majitelé objektl i pozemkl v obci, kde se Uzemni plan pofizuje. Pokud
se tento proces tyka i dané nemovitosti, tak zde dochazi k prolinani soukromého a
vefejného zajmu (Silhankova, 2007).

Obc&ané se mohou zapojit do procesu pofizovani uzemniho planu pomoci
zastupce verfejnosti. Zastupce vefejnosti je zmocnén obcany, aby za né jednal a
komunikoval s ufedniky. Zastupce vefejnosti mize byt kdokoliv, a to fyzicka osoba
zpuUsobila k pravnim ukontm nebo pravnicka osoba zpusobila k pravnim ukondm
(Zakon €.183/2006 Sb.).

4.5 Vymezovani zastavitelnych ploch

Pozadavky na vymezovani ploch jsou dany vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi. V § 3 této vyhlaSky se hovofi o
vymezovani ploch, tak aby byly naplnény cile a ukoly uzemniho planovani, byly
stanoveny podminky ochrany vefejnych zajm(, jakymi jsou ochrana pfirodniho a
kulturniho dédictvi, civilizaCnich, architektonickych a urbanistickych hodnot.

Dle § 3 odst. 5 ,Obecnym pozZadavkem na vymezovani ploch je vytvaret a
chranit bezpeéné pfistupna vefejna prostranstvi v zastavéném uzemi a
v zastavitelnych plochach, chranit stavajici cesty umozriujici bezpecny prachod
krajinou a vytvaret nové cesty, je-li to nezbytné.*

Vymezovani zastavitelnych ploch nedbalym zpusobem (napf. mnozstvi
zastavitelnych plochy, velikost zastavitelnych ploch, funkéni vyuziti zastavitelnych
ploch) mlze mit fatalni nasledky, které jsou téZko napravitelné. Regulaci vymezovani
zastavitelnych ploch se zabyva Maier (2012), kde fika, Ze se dfive vymezovaly stale
dal$i a dalsi zastavitelné plochy, ¢imz byly vytvofeny podminky pro rozsahly rist
obytnych zon.

Vymezovani zastavitelnych ploch je posouzeno zhlediska ochrany
zemeédélského pudniho fondu dle zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu. Podrobnéji se tomuto tématu vénuje kapitola €. 4.10.

Zastavitelné plochy jsou regulovany zakony a vyhlasky. Zakon &. 183/2006 Sb.,
udava spoustu regulativi vymezovani zastavitelnych ploch. Napfiklad § 55 odst. 4:
,Dalsi zastavitelné plochy lze zménou dzemniho planu vymezit pouze na zakladé
prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.”



4.6 Pofizovani uzemniho planu

Proces pofizeni uzemniho planu je podrobné definovan v zakoné &. 183/2006
Sb. a souvisejicich vyhlaskach. Cely proces muzeme rozdélit na dvé etapy, a to na
zadani a navrh uzemniho planu. Soucasti etapy je zpracovani, projednani a nasledné
schvaleni. V zadani uzemniho planu muze byt stanoven pozadavek na zpracovani
vice variant feSeni (Fialova, Tunka 2013).

Pofizeni uzemniho planu je vrozhodnuti zastupitelstva obce, a to bud
z vlastniho podnétu obce, nebo na navrh organu vefejné spravy, obCana obce,
fyzické nebo pravnické osoby vlastnici pozemek na uUzemi obce, opravnéného
investora. Pokud se jedna o navrh na pofizeni Gzemniho planu, tak se navrh podava
u obce, pro které se uzemni plan pofizuje, dale toto upravuje § 46 zakona ¢. 183/2006
Sh.

Dle § 47 zakona €. 183/2006 Sb. jsou zpracovany doplfujici prizkumy a
rozbory, na zakladé kterych pofizovatel spole¢né s urCenym ¢Elenem zastupitelstva
zpracuje navrh zadani uzemniho planu. V tomto navrhu jsou stanoveny hlavni cile a
pozadavky na zpracovani navrhu. Déle je navrh zadani zaslan pofizovatelem
dotéenym organim, sousednim obcim a krajskému Ufadu a sou¢asné doruci navrh
zadani vefejnou vyhlaskou.

Nasleduje schvalovani zadani uzemniho planu, podle kterého pofizovatel pofidi
pro obec zpracovani navrhu izemniho planu (mdze byt i vice variant). Pokud v zadani
byla zadost na zpracovani vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj uzemi, pak pofidi
pofizovatel pro obec i toto vyhodnoceni. Navrh je projednavan na spole¢ném jednani
s dotéenymi organy, krajskym ufadem, obci, pro kterou je uzemni plan pofizovan a
sousednimi obcemi, navrh je zvefejnén na ufedni desce a vefejnost ma moznost
podat pisemnou pfipominku do 30 dnl. Navrh je poté posuzovan krajskym uradem,
zda je v souladu s politikou uzemniho rozvoje a zasadami Uzemniho rozvoje (Zakon
€. 183/2006 Sb.).

Upraveny a posouzeny navrh izemniho planu je podle § 52 zakona &. 183/2006
Sb., projednavan na vefejném projednani, kterého se zucastni dotéené organy,
krajsky ufad, sousedni obce a vefejnost. Déle je zpracovan navrh o rozhodnuti
stanovisek, namitek a pfipominek!. Nasleduje pfipadné upraveni navrhu. Po
pfipadnych upravach je nutné znovu projednat navrh s dot€Cenymi organy.

Po projednani pofizovatel pfedklada navrh na vydani uzemniho planu s jeho
odivodnénim zastupitelstvu pfislusné obce ke schvaleni (Zakon €. 183/2006 Sb.).
Podle zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, se uzemni plan vydava formou opatfeni
obecné povahy.

4.7 Zprava o uplatnovani izemniho planu

Pofizovatel do Ctyr let po vydani tzemniho planu pfedlozi zastupitelstvu zpravu
o uplatiiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi. Zprava obsahuje vyhodnoceni
uplatnovani uzemniho planu, vyhodnoceni potfeby vymezenich zastavitelnych ploch

1 Namitky proti navrhu izemniho planu mohou podat pouze vlastnici pozemku a staveb
dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce verejnosti' (§ 52 odst. 2 zakon €.
183/2006 Sb., 2006). Pfipominky mlze podat kazdy. Stanoviska mizou podat dotéené
organy nebo krajsky urad.



a dalSi. Zprava o uplatiiovani je schvalovana zastupitelstvem obce a z toho plynou ftfi
moznosti: Uzemni plan neni potfeba ménit, je potfeba zména uzemniho planu nebo
je potieba pofidit novy uzemni plan (Zakon €. 183/2006 Sb.).

4.8 Obsah uzemniho planu

Obsah uzemniho planu je rozsahla dokumentace. Obsah Uzemniho planu je
definovan zakonem €. 183/2006 Sb. Jeho ustanoveni obsahuje vyhlaska ¢. 500/2006
Sbh. a to v pfiloze &. 7. Uzemni plan je tvofen vyrokovou &asti a odiivodnénim. Obé&
tyto Gasti maji textovou a grafickou &ast. Uzemni plan obsahuje urbanistickou
koncepci, koncepci usporadani krajiny, koncepci vefejné infrastruktury, vymezuje
zastavitelné plochy, zastavéné uzemi, plochy pfestavby, vefejné prospé&sné stavby,
vefejné prospésna opatieni a stanovuje podminky vyuziti jednotlivych ploch (Zakon
€. 183/2006 Sb., Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.).

Textova Cast vyrokové Casti obsahuje vymezeni jednotlivych ploch a koridord,
v ramci tématu bakalarské prace se jedna o vymezeni zastavitelnych ploch. Graficka
Cast se sklada z nékolika vykresu, kde nejpodstatnéjSim je hlavni vykres. Hlavni
vykres se zpracovava na podkladu katastralni mapy a vydava se v méfitku 1:5 000
nebo 1: 10 000 (VyhlaSka ¢. 500/2006 Sb.). Celé feSené uzemi je rozdéleno do
funkénich ploch, které jsou barevné rozliSeny, dle funkéniho vyuziti. V hlavnim
vykrese jsou vymezeny zastavitelné plochy, kde kazda plocha je oznacena kodem,
ktery zaCina na pismeno Z a pokracuje Cislici. Plocha je oznagena dle funkéniho
vyuziti pfisluSnou barvou. Zastavitelné plochy jsou dale soucasti koordinacniho
vykresu, vykresu zakladniho &lenéni, vykresu SirSich vztah( (Vyhlaska €. 500/2006
Sb.).

V textové cCasti odlvodnéni je vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného
uzemi a potfeby vymezeni zastavitelnych ploch. Graficka ¢ast oduvodnéni obsahuje
koordinacni vykres, vykres SirSich vztahu a vykres predpokladanych zaborl padniho
fondu (Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.).

4.9 Udrzitelny rozvoj

Od 19. stoleti vztah ¢lovéka a pfirody a schopnost pfirodnich zdroju uspokojit
potfeby s rostouci lidskou populaci, je zakladnim tématem udrzitelnosti rozvoje. O
spotfebovavani a dostateCnosti pfirodnich zdroji vyvolaly zpravy o zhorSujicim se
zivotnim  prostfedi diskusi. Odpovéd ohledné hranice vyCerpatelnosti a
poskoditelnosti pfirodnich zdroji hledali predevSim ekologové. Vznikala spousta
myslenkovych proudu prosazujici ochranu pfirodnich zdroju (Maier a kol. 2008).

Dle stavebniho zakona ma udrzitelny rozvoj uspokojovat potfeby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky zivota budoucich generaci.

Udrzitelny rozvoj je definovan tfemi pilifi udrzitelného rozvoje — enviromentalni
(ekologicky), socialni a ekonomicky. Pilife udrzitelnosti by mély byt v rovnovaze. K
enviromentalnimu (ekologickému) pilifi se nejCastéji vztahuje princip udrzitelného
rozvoje. Zabyva se ochranou pfirodniho prostfedi a zachovanim pfirodnich zdroj(
(Maier a kol., 2008).
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4.10 Ochrana zemédélského pudniho fondu

Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu v ramci
uzemné planovaci Cinnosti uvadi: ,Aby ochrana zemédélského pldniho fondu byla
pfi uzemné planovaci ¢innosti provadéné podle zvlastnich predpisi? zajisténa, jsou
porizovatelé a projektanti tuzemné planovaci dokumentace a tzemné planovacich
podkladd povinni fidit se zasadami této ochrany (§ 4), navrhnout a zduvodnit takové
reSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajmu nejvyhodnéjsi. Pritom musi vyhodnotit pfedpokladané
dusledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond, a to zpravidla ve srovnani
S jinym moznym feSenim.”

Dle § 13 zakona ¢&. 334/1992 Sb., je organem ochrany zemeédélského pudniho
fondu: obecni ufad obce s rozSifenou pusobnosti, krajsky Ufad, sprava narodniho
parku, Ceska inspekce Zivotniho prostftedi a Ministerstvo Zivotniho prostredi.
PFislusny organ ochrany zemédélského pudniho fondu vydava stanoviska k uzemné
planovaci dokumentaci a zaroven je dotCenym organem ve vécech souvisejici
s Uzemné planovaci dokumentaci. Ministerstvo Zivotniho prostfedi je ustfedni organ
statni spravy v ochrané zemédeélského pidniho fondu (Zakon ¢&. 334/1992 Sb.).

Podle § 3 zakona ¢&. 334/1992 Sb., je zemédélska puda rozdélena podle kvality
do péti tfid ochrany zemédélsky pid. Ministerstvo zivotniho prostfedi stanovuje tfidy
ochrany zemédélského pldniho fondu vyhlaskou €. 48/2011 Sb. Tfidy ochrany jsou
definovany na zakladé zatfidéni tzv. bonitovanymi ptdné ekologickymi jednotkami
(dale jen BPEJ).

V |. tfidé ochrany jsou zafazeny bonité nejcennéjsi pady, které se daji odejmout
ze zemeédélského pidniho fondu jen vyjimecné. Pfevazné zaméry odejmuti této pady
souvisi s obnovou ekologické stability krajiny. Pudy se nachazeji pfevazné na
rovinatych nebo mirné sklonitych pozemcich. V Il. tfidé ochrany jsou zemédélské
pudy, které maji nadprimérnou produkéni schopnost. Jedna se o vysoce chranéné
pudy, které jsou podminéné odnimatelné s ohledem na Uzemni planovani a
podminéné vyuzitelné pro stavebni ucely. Pudy Ill. tfidy ochrany se vyznacuji
primérnou produkéni schopnosti. Pudy je mozné vyuzit v izemnim planovani pro
vystavbu. Ve IV. tfidé ochrany jsou zafazeny pudy s podprimérnou produkéni
schopnosti s omezenou ochranou, jsou vyuzitelné pro vystavbu. V. tfida ochrany
zahrnuje zbyvajici BPEJ, jsou to pldy s velmi nizkou produkéni schopnosti (MZP
©2010)

Odnéti pudy ze zemédélského ptdniho fondu

Pro nezemédélské ucely k odnéti zemédélské plady ze zemédélského
pudniho fondu, je potfeba souhlas organu ochrany zemédélského pudniho fondu. Bez
tohoto souhlasu nelze odejmout zemédélskou pidu ze zemeédélského pldniho fondu
s vyjimkou pfipadl uvedenych v § 9 odst. 2 zakona €. 334/1992 Sb.

Dle § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb. Ize zemé&délskou padu I. a Il. tfidy
ochrany odejmout jen v pfipadé, kdy jiny vefejny zajem pfevazuje nad vefejnym
zajmem ochrany zemédélského padniho fondu. V pfipadé, kdy se jedna o vymezenou
zastavitelnou plochu v platném uzemnim planu toto neplati.

2 Zakon €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu.
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Podle § 9 odst. 6 zakona & 334/1992 Sb.: ,Z&dost o souhlas s odnétim
zemédeélské pudy ze zemédélského pldniho fondu musi kromé nalezZitosti podle
spravniho radu obsahovat tucel zamysleného odnéti, vyhodnoceni pfedpokladanych
dasledkl navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a zddvodnéni, pro¢ je
navrhované feSeni z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu, Zivotniho
prostredi a ostatnich zakonem chranénych verejnych zajma nejvyhodnéjsi.“ Organ
ochrany zemédélského pudniho fondu posuzuje zadost o odnéti zemédélské pudy,

zda shleda, ze puda maze byt odejmuta, tak vyda k tomuto odnéti souhlas.
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5 Analyticka ¢ast
5.1 Vymezeni feSeného uzemi

Regenym Uzemim této bakalarské prace je uzemi ORP Horovice. ORP Hofovice je
spravni obvod nachazejici se na zapadé StfedoCeského kraje a jsou soucasti okresu
Beroun. V ORP Hofovice se nachazi celkem 37 obci.

5.2 Zastavitelné plochy

5.2.1 Beéstin
Vymezeni ploch:

Obec Béstin ma aktualni uzemni plan z kvétna roku 2016. Celkovy rozsah
feSeného Uuzemi je 299 ha. Celkem bylo vymezeno 21 zastavitelnych ploch o celkové
vymeére 9,63 ha. Nejvice bylo vymezeno zastavitelnych ploch s funkénim vyuziti pro
bydleni v rodinnych domech — venkovské a to 19 o vyméfe 7,56 ha. Zastavitelné
plochy jsou vymezovany pfedev§im na méné kvalitnich pldach a to pfedevSim na
padach IV. a V. tfidy ochrany.

Oznaceni Navrhovana funkce TFida ochrany Vyméra [ha]
Z1 BV IV. 0,25
Z2 BV V. 0,19
Z3 BV V. 0,81
Z4 BV M. 0,25
Z5 BV V. 0,33
Z8 BV IV. 0,08
Z9 BV IV.aV. 0,15
Z10 BV V. 0,25
Z11 BV Il 0,47
Z13 BV M. 1,66
Z14 BV . alv. 0,61
Z15 BV M. 0,9
Z16 BV Il 0,05
Z17 BV V. 0,53
Z18 BV V. 0,37
Z19 BV V. 0,33
Z20 BV V. 0,07
721 BV V. 0,08
222 BV IV.aV. 0,18
723 VD . alVv. 1,34
724 0os IV.aV. 0,73
Tabulka 1: Prehled vymezenych ploch k zastavéni v obci Béstin
Navrhované funkce Vyméra celkem [ha]
Bydleni 7,56
Obd&anské vybavenost 0,73
Vyroba 1,34

Tabulka 2: Soucet vymezenych ploch dle funkéniho vyuZziti
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5.2.2 Brezova
Vymezeni ploch:

Obec Bfezova ma uzemni plan z fijna 2012. Katastralni plocha Bfezové ma
465 ha. V obci bylo celkem vymezeno 10 zastavitelnych ploch o vyméfe 10,57 ha.
Dle tabulky je mozné vidét, ze nékteré plochy se vymezuji na pidach tfidy ochrany
II., dle odlvodnéni se jedna o pozemky pouze nezbytné nutné, které vyplruji stavajici
zastavéné uzemi.

Oznaceni | Navrhovana funkce TFida ochrany | Vyméra [ha]

Z1 Tl I, . alV. 0,60
Z2 SV 1. alll. 0,69
Z3 SV 1. alll. 1,67
Z4 BV Il.aV. 3,45
Z5 VS Il 1,15
Z6 BV I, . a V. 0,81
z7 BV 1. 0,14
Z8 BV IV.aV. 0,49
Z9 BV . aVv. 1,15
Z10 SV Il 0,42
Tabulka 3: Prehled vymezenych ploch k zastavéni v obci Bfezova

Navrhovana funkce Vyméra celkem [ha]

Bydleni 8,82
Ostatni 0,6
Vyroba 1,15

Tabulka 4: Soucet vymezenych ploch dle funkéniho vyuZiti

5.2.3 Bzova
Vymezeni ploch:

Uzemni plan obce Bzova je z dubna 2019. Katastralni plocha obce Bzova je
1120 ha. V obci byly vymezeny tfi zastavitelné plochy k zastavéni. Celkova vyméra
zastavitelnych ploch je 2,46 ha. Zastavitelna plocha Z1 byla vymezena na
zemeédélské pdé Il. tfidy ochrany, dle odlvodnéni se jedna pouze o zahrady, které
jsou nezbytnym pfechodovym prvkem mezi zastavbou a zemédélskou padou.

Oznaceni Navrhovana funkce T¥ida ochrany Vyméra [ha]
Z1 BV Il.aV. 0,8
Z2 BV V. 1,49
Z3 oV V. 0,17
Tabulka 5: Prehled vymezenych ploch k zastavéni v obci Bzova

Navrhovana funkce Vymeéra celkem [ha]
Bydleni 2,29
Ob¢anska vybavenost 0,17

Tabulka 6: Soucet vymezenych ploch dle funkéniho vyuziti
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5.2.4 Felbabka
Vymezeni ploch:

Uzemni plan obce Felbabka je z dubna 2018. Uzemni plan obce Felbabka
nevymezuje zadné zastavitelné plochy

5.2.5 Horovice
Vymezeni ploch:

Uzemni plan mésta Hofovice je platny z prosince 2017. Mé&sto Hofovice ma
dvé katastralni Uzemi — Hofovice a Velka Viska. Uzemni plan Hofovice vymezuje
celkem 62 zastavitelnych ploch o celkové vyméfe 90,68 ha. V katastralnim uzemi
Hofovice jsou to zastavitelné plochy Z1-Z40 a v katastralnim uzemi Velka Viska jsou
to plochy Z41-762.

Oznaceni Navrhovana funkce TFida ochrany Vymeéra [ha]

Z1 VL Il 2,39
Z2 VL Il 0,72
Z3 RI, PV, ZP, ZV IV.aV. 6,84
Z4 Bl l. 0,17
Z5 VS l. 0,29
Z6 VL I 1,73
Z7 yAY nema BPEJ 0,39
Z8 VL Il 1,01
Z9 Z0 l.aV. 0,89
Z10 Z0 l. 0,14
Z11 ov l.all 0,83
Z12 ZP nema BPEJ 0,17
Z13 ZP nema BPEJ 0,23
Z14 BI,ZS,ZV V. 2,99
Z15 DS nema BPEJ 0,08
Z16 VS V. 0,43
Z17 oV l.alV. 0,42
Z18 ov l. 0,92
Z19 Bl V. 0,94
220 VL Il. 0,26
221 VL Il. 0,38
222 VL l. 2,7
223 Dsu V. 0,53
224 DSu V. 0,22
225 BH, PV, ZV V. 3,16
226 DSu V. 0,78
227 DSu V. 0,37
728 BH,DS, ZzV IV.aV. 2,24
229 Bl, PV, ZV IV.aV. 0,85
230 oV, DS IV.aV. 0,94
Z31 BH, DS IV.aV. 0,87
232 Bl, PV IV.aV. 0,82
233 BI,DS V. 2,57
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734 BI,ZS IV.aV. 1,28
735 yAY V. 0,18
736 Bl, DS, PV, 2V IV.aV. 5,95
z37 BI V. 1,72
738 BI, ZV IV.aV. 5,3
Z39 DSu nema BPEJ 0,65
Z40 BIl, DS V. 0,45
741 DSu V. 0,61
742 YAy} . alv. 0,71
743 DS IV.aV. 0,18
744 DSu nema BPEJ 0,33
Z45 SC, ZO, zV ., IV. alV. 4,25
746 DSu Il 0,22
747 DSu nema BPEJ 0,28
748 SC, DS V. 14
749 oV, Zs IV.aV. 3,21
Z50 oV, PV, DS IV.aV. 2,93
Z51 DSu nema BPEJ 0,35
752 oV, DS Il. 0,57
Z53 Bl, DS, zV IV.aV. 6,32
Z54 BI Il. 0,62
Z55 DSu V. 0,18
Z56 DSu nema BPEJ 1,07
Z57 BI, ZV . aV. 1,34
758 BI, ZV . a V. 3,7
759 Z0 Il 0,65
Z60 0s B 4,25
761 VZ Il 2,16
762 ov Il 1,55
Tabulka 7: Pfehled vymezenych ploch k zastavéni v obci Hofovice
Navrhovana funkce Vymeéra celkem [ha]
Bydleni 38,16
Obc¢anska vybavenost 15,16
Ostatni 25,29
Vyroba 12,07

Tabulka 8: Soucet vymezenych ploch dle funkéniho vyuziti

5.2.6 Hostomice
Vymezeni ploch:

Méstys Hostomice ma platny uzemni plan z ¢ervna 2018. Dle uzemniho planu
bylo v obci vymezeno celkem 29 zastavitelnych ploch o vyméfe 36,34 ha. Okoli
meéstyse se nachazeji ty nejcennéjsi pady I. a Il. tfidy ochrany.

Oznadeni | Navrhovana funkce TFida ochrany | Vyméra [ha]

Z1 SM 1. alll. 2,25
Z04 SM Il alll. 0,81
Z05 \ 1. 1,26
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Z11 SM I.all 1,07
712 vV l.all 0,71
Z13 V l.all 1,17
714 SM Il 0,22
Z15 SM Il 0,45
716 SM Il 0,98
Z17 SX nema BPEJ 0,48
718 SM Il 0,09
Z19 SM 1. alll. 2,24
721 SM Il 6,45
722 SM Il 1,92
723 SM 1. alll. 2,13
724 SM Il 1,65
725 SX 1. alll. 1,11
726 SX Il 1,17
731 SV Il 0,65
Z41 Vv I 1,32
742 SV I.alll. 0,63
743 SV nema BPEJ 0,3
744 SV 1. alll. 4,1
745 SV Il 1,68
746 SV I 0,16
Z51 SV 1. alll. 0,55
752 SV Il 0,29
Z53 SX Il 0,19
Z54 SV I 0,31
Tabulka 9: Prehled vymezenych ploch k zastavéni v obci Hostomice
Navrhovana funkce Vyméra celkem [ha]
Bydleni 31,88
Vyroba 4,46

Tabulka 10: Soucet vymezenych ploch dle funkcniho vyuZziti

5.2.7 Hredle
Vymezeni ploch:

Obec Hfedle ma platny uzemni plan ze srpna 2002. Celkem bylo vymezeno
14 zastavitelnych ploch, z toho 10 ploch pro bydleni v rodinnych domech — venkovské
o vymére 7,53 ha, dale byly vymezeny plochy pro sport, vyrobu a zelefi ve vymére
2,32 ha, celkem tedy bylo vymezeno 9,85 ha zastavitelnych ploch.

Oznaceni Navrhovana funkce T¥ida ochrany Vymeéra [ha]

Z1 BV V. 1,38
Z2 BV V. 0,93
Z3 BV IV.aV. 0,84
Z4 BV IV.aV. 0,52
Z5 BV V. 0,18
76 BV Il 0,55

17



z7 BV V. 0,42
Z8 BV I, . a V. 1,36
Z9 BV Il 1,08
Z10 BV Il 0,27
Z11 YAy IV.aV. 1,26
712 oS V. 0,36
Z13 0s l.all 0,57
Z14 V V. 0,13
Tabulka 11: Prehled vymezenych ploch k zastavéni v obci Hredle

Navrhovana funkce Vymeéra celkem [ha]

Bydleni 7,53
Obc&anska vybavenost 0,93
Ostatni 1,26
Vyroba 0,13

Tabulka 12: Soucet vymezenych ploch dle funkéniho vyuZiti

5.2.8 Hvozdec
Vymezeni ploch:

Hvozdec ma platny Uzemni plan z dubna 2014. Katastralni plocha obce
Hvozdec je 382 ha. Uzemni plan celkem vymezuje Ctyfi zastavitelné plochy pro
bydleni ve vymére 3,39 ha. Zabory ploch pro vystavbu se tykaji pouze plid V. tfidy
ochrany.

Oznaceni Navrhovana funkce Tfida ochrany Vyméra [ha]

Z1 S\ V. 2,33
Z2 S\ V. 0,38
Z3 S\ V. 0,45
Z4 BV V. 0,23

Tabulka 13: Pfehled vymezenych ploch k zastavéni v obci Hvozdec

Navrhovana funkce Vyméra celkem [ha]
Bydleni 3,39

Tabulka 14: Soucet vymezenych ploch dle funkéniho vyuziti

5.2.9 Chaloupky
Vymezeni ploch:

Uzemni plan obce Chaloupky je ze zafi 2014. Katastralni uzemi obce je 179
ha. Obec Chaloupky vymezuje celkem 49 zastavitelnych ploch o vymére 19,79 ha.
Zabory ploch pro vystavbu se tykaji pfedev§im méné kvalitnich pad a to IV. a V. tfidy
ochrany. Pady lll. tfidy ochrany se nachazeji pouze v ¢asti Chaloupky — sever, které
navazuji na zastavéné uzemi.

TFida Vyméra
Oznaceni Navrhovana funkce ochrany [ha]
Z1 Bl V. 0,28
Z3 Bl V. 0,08
Z4 Bl V. 0,06
Z5 Bl V. 0,24
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Z6 Bl \2 0,06
Z8 Bl V. 0,12
Z9 Bl V. 0,84
Z10 Bl V. 0,23
Z11 Bl V. 1,43
712 Bl V. 0,12
713 Bl lll.aV. 0,13
714 Bl IIl. 0,72
Z15 Bl IIl. 0,31
716 Bl V. 0,09
Z17 Bl V. 0,71
718 Bl V. 0,16
Z19 Bl V. 0,51
Z20 Bl V. 0,3
Z21 Bl V. 0,55
722 Bl V. 0,51
723 Bl IV.aV. 2,52
724 Bl V. 0,17
725 Bl V. 0,99
726 Bl V. 0,73
727 Bl V. 0,3
728 Bl V. 0,13
729 Bl V. 0,2
Z30 Bl V. 0,1
Z31 Bl V. 0,08
732 Bl V. 0,35
Z33 Bl V. 0,37
Z34 Bl V. 0,21
Z35 PV V. 0,09
Z36 PV V. 0,15
737 PV V. 0,14
738 PV neni BPEJ 0,07
739 PV \2 0,02
740 PV \2 0,01
741 yaY IV.aV. 0,95
742 SV V. 0,5
743 SV V. 0,27
744 SV 1. 0,44
745 DS neni BPEJ 0,15
746 DS V. 0,15
247 TI V. 0,28
748 Tl V. 0,07
749 VS V. 2,9
Tabulka 15: Pfehled vymezenych ploch k zastavéni v obci Chaloupky
Navrhované funkce Vyméra celkem [ha]
Bydleni 14,81
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Ostatni

2,08

Vyroba

2,9

Tabulka 16: Soucet vymezenych ploch dle funkéniho vyuziti

5.2.10 Chlustina
Vymezeni ploch:

Obec Chlustina ma platny uzemni plan z kvétena 2011. V uzemi obce
Chlustina je celkem vymezeno 13 zastavitelnych ploch o vyméfe 10,34 ha.
Zastavitelné plochy jsou navrhovany tak, aby nevznikaly proluky ve stavajici zastavbé
a navazuji na stavajici zastavbu obce.

Navrhovana
Oznaceni funkce TFida ochrany | Vyméra [ha]
Z2 BV Il alV. 2,66
Z3 BV M. 0,6
Z4 BV M. 0,62
Z5 BV . a V. 0,96
Z6 BV . aV. 1,94
z7 BV ., IvV.aV. 1,05
Z8 BV V. 0,27
Z9 BV V. 0,17
Z10 SV Il.aV. 1,73
Z11 TI Il. 0,06
Z12 PV Il alV. 0,02
Z13 zv Il alV. 0,19
Z14 DS nema BPEJ 0,07
Tabulka 17: Pfehled vymezenych ploch k zastavéni v obci Chlustina
Navrhovana funkce Vyméra celkem [ha]
Bydleni 10
Ostatni 0,34

Tabulka 18: Soucet vymezenych ploch dle funkéniho vyuziti

5.2.11 Jivina

Vymezeni ploch:

Obec Jivina ma platny uzemni plan z ¢ervna 2007, kde bylo vymezeno celkem
7 zastavitelnych ploch o vyméfe 5,21 ha. V bfeznu 2010 probéhla zména ¢. 1
uzemniho planu Jivina, kde byla vymezena zastavitelna plocha Z8 — plochy smiSené
vyrobni — fotovoltaicka elektrarna o vymére 0,23 ha.

Oznaceni Navrhovana funkce TFida ochrany Vymeéra [ha]

Z1 BV V. 1,67
Z2 BV V. 1,43
Z3 \Y nema BPEJ 0,06
Z4 BV Il.aV. 0,62
Z5 SV V. 0,21
76 SV Il.aV. 1,2
z7 TI l. 0,02
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Z8 VS V. 0,23
Tabulka 19: Pfehled vymezenych ploch k zastavéni v obci Jivina

Navrhovana funkce Vymeéra celkem [ha]

Bydleni 5,13
Ostatni 0,02
Vyroba 0,29

Tabulka 20: Soucet vymezenych ploch dle funkéniho vyuziti

5.2.12 Kotopeky
Vymezeni ploch:

Uzemni plan obce Kotopeky je z dervence 2013. Katastralni vyméra obce je
393 ha. Uzemni plan vymezuje celkem 4 zastavitelné plochy o vyméfe 3,78 ha.
V feSeném Uzemi se nachazi prevazné pudy s vysokym produkénim potencialem.
Zabory ploch pro vystavbu se tykaji pfedevsim IV. tfidy ochrany. Zastavitelna plocha
Z2, ktera je |. tfida ochrany se nachazi na pudé obklopené stavajici zastavbou.

Oznaceni Navrhovana funkce TFida ochrany Vyméra [ha]
Zla BV V. 1,73
Z1b BV V. 0,1
Z2 SV B 1,2
Z3 DS nema BPEJ 0,75
Tabulka 21: Pfehled vymezenych ploch k zastavéni v obci Kotopeky
Navrhovana funkce Vyméra celkem [ha]
Bydleni 3,03
Ostatni 0,75

Tabulka 22: Soucet vymezenych ploch dle funkéniho vyuziti

5.2.13 Lazovice
Vymezeni ploch:

Obec Lazovice ma platny uzemni plan z fijna 2002. Celkem je vymezeno 12
zastavitelnych ploch o vyméfe 5,4 ha. Zastavitelné plochy jsou vymezovany spiSe na
nekvalitnich padach.

Oznaceni Navrhovana funkce TFida ochrany Vyméra [ha]

Z1 BV IV.aV. 1,78
Z2 BV V. 0,17
Z3 BV \Y 0,27
Z4 BV V. 0,28
Z5 BV \Y 0,48
76 BV V 0,72
z7 BV M. 0,33
Z8 BV M. 0,21
Z9 RI IV.aV. 0,43
Z10 0os . alv. 0,34
Z11 TI M. 0,33
Z12 TI nema BPEJ 0,06

Tabulka 23: Pfehled vymezenych ploch k zastavéni v obci Lazovice
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Navrhovana funkce

Vymeéra celkem [ha]

Bydleni 4,24
Obdganska vybavenost 0,34
Ostatni 0,82

Tabulka 24: Soucet vymezenych ploch dle funkéniho vyuziti

5.2.14 Lhotka
Vymezeni ploch:

Obec Lhotka ma platny uzemni plan z prosince 2011. Zastavitelnych ploch je
celkem vymezeno sedm o vymeérfe 5,8 ha. Zabory ploch pro vystavbu se tykaji ptd IV.
a V. tfidy ochrany.

Oznaceni Navrhovana funkce Tfida ochrany Vyméra [ha]

Z1 SV IV.aV. 2,34
Z2 SV V. 0,61
Z3 SV Il 0,36
Z4 SV V. 0,86
Z5 SV Il 0,58
Z6 SV IV.aV. 0,77
z7 SV . alv. 0,28
Tabulka 25: Pfehled vymezenych ploch k zastavéni v obci Lhotka
Navrhovana funkce Vyméra celkem [ha]
Bydleni 5,8

Tabulka 26: Soucet vymezenych ploch dle funkéniho vyuziti

5.2.15 Libomysi
Vymezeni ploch:

Obec Libomysl ma platny uzemni plan z bfezna 2016. Obec Libomysl je
rozdélena na dvé katastralni Gzemi — Libomys3l a Zelkovice. Zastavitelné plochy Z1-
11 a Z39 jsou v katastralnim uzemi Libomysl a zastavitelné plochy Z12-7Z38
v katastralnim uzemi Zelkovice. Uzemni plan celkem vymezuje 31 zastavitelnych
ploch o vyméie 103,91 ha.

Oznaceni | Navrhovana funkce TFida ochrany Vyméra [ha]

Z1 BV I, L 0L, V. a V. 1,74
Z2 PV I, 1L, IV.aV. 0,63
Z3 BV l. 1,05
Z4 BV l. 1,19
Z5 PV l. 0,09
Z6 VV 1. alll. 1,02
z7 BV l. 2,19
Z8 BV l.all 2,38
Z9 BV l. 0,73
Z10 DS I, 1L, 1. a IV. 12,38
Z11 PV I, Il.alll. 0,54
Z39 PV I, 1. alVv. 0,72
Z12 PV V. 0,22

22



Z13 BV IV.aV. 6,2
714 PV V. 1,57
Z17 BV V. 4,24
718 BV V. 1,18
Z20 BV V. 0,8
721 BV V. 1,1
722 PV . alv. 0,99
723 OoX . alv. 2,43
724 PV IV.aV. 1,35
725 BV IV.aV. 6,06
726 BV V. 7,19
z27 OoX ., IV.aV. 41,23
729 BV V. 2,14
Z30 BV V. 2,04
731 TI V. 0,14
732 TI Il.aV. 0,11
733 TI V. 0,06
Z38 PV V. 0,2
Tabulka 27: Pfehled vymezenych ploch k zastavéni v obci Libomysl
Navrhovana funkce Vyméra celkem [ha]
Bydleni 40,23
Obc&anska vybavenost 43,66
Ostatni 20,02

Tabulka 28: Soucet vymezenych ploch dle funkéniho vyuziti

5.2.16 Lochovice
Vymezeni ploch:

Obec Lochovice ma platny Uzemni plan z listopadu 2015. Katastralni vyméra
obce je 1324 ha. Uzemni plan vymezuje celkem 19 zastavitelnych ploch o vyméfe
18,18 ha. Nékteré zastavitelné plochy se nachazeji na kvalitnich pudach I. a Il. tfidy
ochrany, jedna se o plochy, které navazuji na stavajici zastavbu.

Oznaceni Navrhovana funkce TFida ochrany Vymeéra [ha]

Z1 BI, PV, ZO l.all 2,93
Z2 Bl, ZO IV.aV. 4,83
Z3 BI Il 0,41
Z4 Bl 1. 0,35
Z5 SV l. 0,68
Z6 BI V. 0,2
Y44 BV 1. aV. 0,34
Z8 Bl 1. 0,49
Z9 BV IV.aV. 0,23
Z10 BV V. 0,26
Z11 BV V. 0,73
Z12 BV Il. 0,36
Z13 SV, PV V. 0,12
714 BV 1. 1,14
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Z15 Bl, OS, PV Il 0,68
716 DS Il.aV. 0,67
Z17 DZ . aV. 0,04
718 Bl Il 0,83
Z19 BV l.aV. 0,4
Tabulka 29: Pfehled vymezenych ploch k zastavéni v obci Lochovice
Navrhovana funkce Vyméra celkem [ha]
Bydleni 14,98
Obé&anska vybavenost 0,37
Ostatni 2,83

Tabulka 30: Soucet vymezenych ploch dle funkéniho vyuziti

5.2.17 Mala Viska
Vymezeni ploch:

Uzemni plan obce Mala Viska je platny z kvétna 2011. Katastralni vyméra
obce je 116 ha. Uzemnim planem bylo vymezeno celkem 16 zastavitelnych ploch o

Oznaceni Navrhovana funkce Tfida ochrany Vyméra [ha]
Z1 BV V. 0,99
Z2 BV V. 3,93
Z3 BV V. 0,64
Z4 BV V. 15
Z5 BV V. 0,93
Z6 BV V. 0,56
Z7 BV V. 0,2
Z8 BV V. 0,47
Z9 PV V. 0,23
Z10 PV V. 0,19
Z11 yAY V. 0,046
712 DS V. 0,0462
Z13 \/4 V. 0,39
714 Y4 V. 1,61
Z15 2z V. 2,26
Z16 2z V. 0,31
Tabulka 31: Pfehled vymezenych ploch k zastavéni v obci Mala Viska
Navrhovana funkce Vyméra celkem [ha]
Bydleni 9,22
Ostatni 4,6922
Vyroba 0,39

Tabulka 32: Soucet vymezenych ploch dle funkéniho vyuziti

5.2.18 Neumétely
Vymezeni ploch:

Obec Neumétely ma platny uzemni plan z kvétna 2004. Katastralni vyméra
obce je 937 ha. Uzemni plan vymezuje celkem 14 zastavitelnych ploch o vyméfe
21,4692 ha. Zemédeélska puda, ktera obklopuje zastavéné uzemi patfi mezi
nejkvalitnéjsi, pfevazné jde o I. a Il. tfidu ochrany. Pro potfebu rozvoje obce nelze
zastavitelné plochy situovat na jiné nez tyto kvalitni pady.
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Oznaceni Navrhovana funkce TFida ochrany Vymeéra [ha]

Z1 BV l.all 2,89
Z2 BV I 0,44
Z3 BV I 0,85
Z4 BV l. 0,4
Z5 BV I 3,43
Z6 BV I.all 2,09
Y44 VD . 9,41
Z8 VZ l. 0,22
Z9 VZ Il.alV. 1,67
Z10 TI nema BPEJ 0,013
Z11 TI nema BPEJ 0,0174
Z12 TI nema BPEJ 0,0118
Z13 TI I 0,0113
Z14 TI I 0,0157

Tabulka 33: Pfehled vymezenych ploch k zastavéni v obci Neumétely

Navrhovana funkce

Vymeéra celkem [ha]

Bydleni 10,1
Ostatni 0,0692
Vyroba 11,3

Tabulka 34: Soucet vymezenych ploch dle funkéniho vyuziti

5.2.19 OlesSna
Vymezeni ploch:

Uzemni plan obce Ole$na je z Ginoru 2008. Vyméra obce Ole$na je 1068 ha,
vymezené zastavitelné plochy maji vyméru 10,03 ha. Zabor pad obce Olesna je spiSe
na kvalitnich pidach Il. tfidy ochrany. Vzhledem k tomu, Ze v okoli obce jsou
v naprosté vétsiné pouze pudy Il. tfidy ochrany, tak rozvoj obce je situovan na tyto
plochy, které navazuji na zastavéné uzemi.

Oznaceni Navrhovana funkce TFida ochrany Vyméra [ha]

Z1 BV Il. 3,6
Z2 BV Il. 2,16
Z3 BV Il, 0,07
Z4 BV Il. 0,07
Z5 BV Il alll 0,33
Z6 BV Il. 0,96
z7 BV Il. 0,95
Z8 RH 1. alll. 0,19
Z9 PV Il. 0,19
Z10 PV Il. 1,14
Z11 PV Il alll. 0,04
Z12 PV Il. 0,08
Z13 TI M. 0,25
Tabulka 35: Pfehled vymezenych ploch k zastavéni v obci OleSna
Navrhovana funkce Vyméra celkem [ha]

Bydleni 8,14
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Ostatni 1,89
Tabulka 36: Soucet vymezenych ploch dle funkéniho vyuziti

5.2.20 Osek
Vymezeni ploch:

Obec Osek ma platny uzemni plan z roku 2003, kde vymezuje zastavitelné
plochy Z1-13, dale obec Osek ma zménu €. 1 uzemniho planu z prosince 2006, kde
jsou vymezeny zastavitelné plochy Z16-Z20. Katastralni vyméra obce je 496 ha,
z toho je Uzemnim planem vymezeno 14,86 ha zastavitelnych ploch pro bydleni
v rodinnych domech — venkovskeé.

Oznaceni Navrhovana funkce Tfida ochrany Vyméra [ha]

Z1 BV Il 4,74
Z2 BV Il 0,49
Z3 BV Il. 1,09
Z8 BV Il 0,54
Z12 BV V. 0,32
713 BV V. 3,04
Z16 BV Il. 1,53
719 BV V. 2,81
Z20 BV Il. 0,3
Tabulka 37: Pfehled vymezenych ploch k zastavéni v obci Osek

Navrhovana funkce Vyméra celkem [ha]

Bydleni 14,86

Tabulka 38: Soucet vymezenych ploch dle funkéniho vyuziti

5.2.21 Osov
Vymezeni ploch:

Uzemni plan obce Osov je z Ginora 2008. Vyméra katastralniho Gzemi je 245
ha. Uzemni plan vymezuje celkem 14 zastavitelnych ploch o vymére 6,39 ha. Vétsina
okolni pudy je v I. a ll. tfidé ochrany, jedna se o nejcennéjsi pudy.

Oznaceni Navrhovana funkce T¥ida ochrany Vymeéra [ha]

Z1 BV V. 0,21
Z2 BV l.alV. 0,25
Z3 BV I 0,09
Z4 BV l.alV. 1,28
Z5 BV Il. 0,06
76 BV l. 0,7
z7 BV Il. 0,42
Z8 BV 1. 0,13
Z9 BV V. 0,18
Z10 BV V. 0,26
Z11 ov V. 0,22
Z12 0os V. 2,06
Z13 PV l.alV. 0,29
714 PV l. 0,24

Tabulka 39: Pfehled vymezenych ploch k zastavéni v obci Osov
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Navrhovana funkce Vymeéra celkem [ha]

Bydleni 3,58
Obc&anska vybavenost 2,28
Ostatni 0,53

Tabulka 40: Soucet vymezenych ploch dle funkéniho vyuziti

5.2.22 Otmice
Vymezeni ploch:

Obec Otmige ma platny Gzemni plan z brezna 2019. Uzemni plan vymezuje
dvé zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské o vymére 1,06
ha. Zastavitelné plochy jsou vymezeny na nekvalitnich ptidach IV. a V. tfidy ochrany.

Oznaceni Navrhovana funkce T¥ida ochrany Vyméra [ha]
Z1 BV V. 0,28
Z2 BV IV.aV. 0,78

Tabulka 41: Pfehled vymezenych ploch k zastavéni v obci Otmice

Navrhovana funkce

Bydleni 1,06
Tabulka 42: Soucet vymezenych ploch dle funkéniho vyuziti

Vymeéra celkem [ha]

5.2.23 Podluhy
Vymezeni ploch:

Obec Podluhy ma uzemni plan z prosince 2018. Celkem bylo vymezeno 11
zastavitelnych ploch pro bydleni v rodinnych domech — venkovské o vymére 5,57 ha.
Plochy pro vystavbu se nachazi na méné kvalitnich pidach IV. a V. tfidy ochrany, ale
také na padach lll. tfidy ochrany, které je mozné také vyuzit pro vystavbu.

Oznaceni Navrhovana funkce T¥ida ochrany Vyméra [ha]
Zla BV I. aV. 0,28
Z1b BV I. aV. 0,1
Z2 BV V. 2,02
Z3 BV V. 0,28
Z4 BV V. 0,24
Z5 BV V. 0,86
Z6 BV Il 0,76
Z7a BV Il 0,48
Z7b BV Il 0,12
Z8 BV V. 0,18
Z10 BV M. 0,25
Tabulka 43: Prehled vymezenych ploch k zastavéni v obci Podluhy

Navrhovana funkce Vymeéra celkem [ha]

Bydleni 5,57

Tabulka 44: Soucet vymezenych ploch dle funkéniho vyuziti

5.2.24 Praskolesy
Vymezeni ploch:

Obec Praskolesy ma platny izemni plan z roku 2002. Uzemni plan vymezuje
celkem Ctyfi zastavitelné plochy o celkové vymére 6,88 ha.
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Oznaceni Navrhovana funkce Tfida ochrany Vyméra [ha]

Z1 BV Il.aV. 3,86
Z2 BV V. 2,02
Z3 BV Il.aV. 0,67
Z4 TI nema BPEJ 0,33

Tabulka 45: Prehled vymezenych ploch k zastavéni v obci Praskolesy

Navrhovana funkce

Vyméra celkem [ha]

Bydleni

6,55

Ostatni

0,33

Tabulka 46: Soucet vymezenych ploch dle funkéniho vyuziti

5.2.25 Rpety
Vymezeni ploch:

Obec Rpety ma platny uzemni plan z kvétna 2011. Katastralni vyméra obce Rpety je
594 ha. Uzemni plan vymezuje celkem 16 zastavitelnych ploch o rozloze 25,63 ha.
Vétsina okolni pudy navazujici na zastavéné uzemi se nachazi v |. a ll. tfidé ochrany.
Proto pfednostné byly vymezeny plochy na méné kvalitni pidé a to Z5, Z6 a Z7.
Nejvétsi zabor pad vysSi kvality je plocha Z16, ktera byla z urbanistickych a
hygienickych davodl umisténa v navaznosti na zemédeélsky areal, avSak na plidy |. a

II. tfidy ochrany.

Oznaceni Navrhovana funkce TFida ochrany Vyméra [ha]

Z1 BI I.all 0,54
Z2 Bl I 0,7
Z3 BI B 1,15
Z4 BI Il 0,71
Z5 Bl . a V. 1,54
Z6 BI Il a V. 3,62
z7 BI V. 0,67
Z8 (O] Il 7,37
Z9 PV Il 0,02
Z10 PV B 0,03
711 PV Il a V. 0,48
Z12 PV Il 0,17
Z13 PV nema BPEJ 0,01
714 TI Il 0,18
Z15 VS Il 2,43
Z16 VS l.all 6,01
Tabulka 47: Pfehled vymezenych ploch k zastavéni v obci Rpety

Navrhovana funkce Vyméra celkem [ha]
Bydleni 8,93
Obc&anska vybavenost 7,37
Ostatni 0,89
Vyroba 8,44

Tabulka 48: Soucet vymezenych ploch dle funkéniho vyuziti
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5.2.26 Skripel
Vymezeni ploch:

Obec Skiipel ma platny uzemni plan z dubna 2008. Vymeéra katastralniho
uzemi Skfipel je 305 ha, z toho uzemni plan vymezuje 6,82 ha zastavitelnych ploch.
V okoli obce Skfipel se nachazi pfevazné vysoce kvalitni ptdy I. a Il. tfidy ochrany.
Jedna se o pldu, ktera by méla byt pfednostné hajena, dle odivodnéni uzemniho
planu bylo zvazovano mnozZstvi a umisténi zastavitelnych ploch.

Oznaceni Navrhovana funkce TFida ochrany Vyméra [ha]

Z1 BV I 0,16
Z2 BV I 1,54
Z3 BV I, alV. 1,27
Z4 BV Il alVv. 0,17
Z5 BV l.alV. 0,64
Z6 oV I 1,81
z7 VP I 0,07
Z8 VP I 0,29
Z9 SV V. 0,87
Tabulka 49: Pfehled vymezenych ploch k zastavéni v obci Skfipel

Navrhovana funkce Vyméra celkem [ha]
Bydleni 4,65
Obdganska vybavenost 1,81
Ostatni 0,36

Tabulka 50: Soucet vymezenych ploch dle funkéniho vyuziti

5.2.27 Tlustice
Vymezeni ploch:

Obec Tlustice ma k dispozici zménu &. 1 Uzemniho planu ze zafi 2010. Zména
€.1 vymezuje celkem 9 zastavitelnych ploch o vyméfe 21,58 ha. Z nasledujiciho
pfehledu je patrné, Ze kvalita zemédélského pudniho fondu v okoli obce je vyjimec€na.
VSechny lokality, i kdyZ se nachazeji okolo celého zastavéného uzemi obce, tak vzdy
zasahuji do vysoce kvalitnich pud . tfidy ochrany.

Oznaceni Navrhovana funkce T¥ida ochrany Vyméra [ha]

Z1 BV l. 2,79
Z2 SM l. 1,74
Z3 BV l.all. 3,09
Z4 SM l. 0,39
Z5 BV l. 1,68
Y44 VD l. 2,12
Z9 oV nema BPEJ 2,89
Z10 DS . 3,91
Z12 oS . 3,69
Tabulka 51: Pfehled vymezenych ploch k zastavéni v obci Tlustice
Navrhovana funkce Vyméra celkem [ha]
Bydleni 9,69
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Obc&anska vybavenost 6,58
Ostatni 3,19
Vyroba 2,12

Tabulka 52: Soucet vymezenych ploch dle funkéniho vyuziti

5.2.28 Tocnik
Vymezeni ploch:

Obec To¢nik ma k dispozici pouze zménu €.1 uzemniho planu ze srpna 2012.
Zmeéna ¢€.1 uzemniho planu vymezuje celkem 6 zastavitelnych ploch o vymére 11,19
ha. Zastavitelna plocha Z6 je vymezovana na vysoce kvalitni pudé I. tfidy ochrany,
dle odlvodnéni se nejedna o celkovy ubytek pady, protoze ¢ast plochy bude slouzit

jako zahrada.

Oznaceni Navrhovana funkce Tfida ochrany Vyméra [ha]

Z1 BV Il 7,08
Z2 BV Il. 1,22
Z3 DSu I, Il.alll 0,14
Z4 DSu . alll. 0,05
Z5 BV V. 0,92
Z6 BI I 1,78

Tabulka 53: Pfehled vymezenych ploch k zastavéni v obci To¢nik

Navrhovana funkce

Vyméra celkem [ha]

Bydleni

11

Ostatni

0,19

Tabulka 54: Soucet vymezenych ploch dle funkéniho vyuziti

5.2.29 Ujezd
Vymezeni ploch:

Obec Ujezd mé platny tzemni plan z brezna 2016. Katastraini vyméra obce
je 932 ha ztoho obec vymezuje necelych 13 ha zastavitelnych ploch. Vétsina
zastavitelnych ploch je vymezena na pidach, které mohou byt vyuzity pro vystavbu.

Oznaceni Navrhovana funkce TFida ochrany Vyméra [ha]

Zla SV M. 3,83
Z1b SV Il 0,27
Z2 VD Il alll 0,99
Z3 sV Il. 0,26
Z4 sV . alll. 0,52
Z5 SV M. 0,5
Z6 SV Il. 0,55
Z8a SV M. 2,26
Z8b SV M. 0,28
Z9 SV M. 0,69
Z10a TI V. 0,2
Z10b TI V. 0,03
Z10c SV V. 0,64
Zlla SV 1. 0,34
Z11b SV 1. 0,28
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Z1lic SV Il 0,24
Z12a SV V. 0,35
Z12b SV V. 0,49
714 PV Il 0,08
Z15 PV Il 0,05
Z16 PV Il _ 0,14
Tabulka 55: Pfehled vymezenych ploch k zastavéni v obci Ujezd

Navrhovana funkce Vyméra celkem [ha]
Bydleni 115
Ostatni 0,5
Vyroba 0,99

Tabulka 56: Soucet vymezenych ploch dle funkéniho vyuziti

5.2.30 Velky Chlumec
Vymezeni ploch:

Uzemni plan obce Velky Chlumec je platny z fijna 2011. Katastralni uzemi
obce Velky Chlumec je 453 ha, ztoho Uzemnim planem bylo vymezeno 13
zastavitelnych ploch ve vymére 25,09 ha. Nové rozvojoveé plochy jsou pfevazné na
padach nizsi kvality Illl. a IV. tfidy ochrany. Pidy Il. tfidy ochrany zasahuji do
zastavitelnych ploch pouze okrajové.

Oznaleni Navrhovana funkce TFida ochrany Vymeéra [ha]

Z1 BV V. 5,16
Z2 BV V. 0,6
Z3 BV . a IV. 2,59
Z4 BV Il alV. 1,71
Z5 VS . alv. 1,96
Z6 VS Il alV. 2,63
z7 0s I, 1. alV. 2,72
Z8 oS Il alV. 3,34
Z9 ov Il alV. 1,38
Z10 TI V. 0,12
Z11 SR Il. 0,46
Z12 SR . a V. 2,02
Z13 SR V. 0,4
Tabulka 57: Pfehled vymezenych ploch k zastavéni v obci Velky Chlumec
Navrhované funkce Vyméra celkem [ha]
Bydleni 12,94
Obd&anské vybavenost 7,44
Ostatni 0,12
Vyroba 4,59

Tabulka 58: Sou¢et vymezenych ploch dle funkéniho vyuziti

5.2.31 Vizina
Vymezeni ploch:

Obec Vizina ma platny uzemni plan ze zafi 2008. Katastralni uzemi Vizina ma
rozlohu 389 ha. Uzemni plan vymezuje &tyfi zastavitelné plochy pro bydleni
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v rodinnych domech — venkovské o vyméfe 9,5 ha. Zastavitelné plochy jsou
vymezovany na méneé kvalitnich ptdach.

Oznaceni Navrhovana funkce TFida ochrany Vyméra [ha]

Z1 BV . a V. 2,8
Z2 BV Il alV. 2,44
Z3 BV V. 3,73
Z4 BV V. 0,53
Tabulka 59: Pfehled nové vymezenych ploch k zastavéni v obci Vizina
Navrhovana funkce Vyméra celkem [ha]
Bydleni 9,5

Tabulka 60: Soucet vymezenych ploch dle funkéniho vyuziti

5.2.32 Zajecov
Vymezeni ploch:

Obec ZajeCov ma platny uzemni plan z prosince 2012, déle je k dispozici
zmeéna €. 2 uzemniho planu z dubna 2019. Zména €. 2 vymezuje pouze zastavitelnou
plochu Z94 — ob&anské vybaveni — sportovni zafizeni. Uzemni plan z roku 2012
vymezuje celkem 91 zastavitelnych ploch o vymére 36,51 ha. Katastralni vyméra
obce Zaje€ov je 704 ha.

Oznaceni Navrhovana funkce TFida ochrany Vyméra [ha]

Z1 BI V. 0,43
Z2 BI nema BPEJ 0,05
Z3 BI nema BPEJ 0,05
Z4 BI nema BPEJ 0,06
Z5 BI V. 0,24
Z6 BI nema BPEJ 0,04
z7 BI V. 0,75
Z8 BI V. 0,39
Z9 BI V. 1,13
Z10 BI V. 0,36
711 BI V. 0,85
Z12 Bl V. 0,11
713 BI V. 0,16
Z14 Bl V. 0,16
Z15 BI Il a V. 0,62
Z16 BI IIl. 2,02
717 BI Il a V. 1,23
718 BI Il a IV. 0,08
Z19 Bl 1. 0,05
Z20 BI 1. alll. 0,07
Z21 Bl 1. a V. 0,4
722 BI V. 0,29
223 Bl Il.alV. 0,15
724 BI Il 0,22
225 Bl IV.aV. 1,16
726 BI V. 0,15
227 Bl V. 0,13
728 BI V. 0,49
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729 BI V. 0,55
Z30 BI IV.aV 0,41
Z31 BI IV.aV 0,18
732 BI Il 0,31
733 BI V. 0,3
734 BI V. 0,23
735 BI V. 0,39
736 BI nema BPEJ 0,16
z37 BI IV.aV. 0,46
Z39 BI V. 0,29
Z40 BI V. 0,45
741 BI \"2 2,55
742 BI V. 0,42
743 BI \"2 0,65
Z44 BI V. 0,35
745 BI V. 0,7
746 BI V. 0,4
747 BI V. 0,48
748 BI V. 0,16
749 BI V. 0,28
Z50 BI V. 0,11
Z51 BI V. 0,33
752 BI nema BPEJ 0,09
Z53 BI V. 0,32
754 Bl nema BPEJ 0,17
Z55 BI nema BPEJ 0,14
756 BI V. 0,21
Z57 Bl V. 0,13
758 BI V. 0,43
Z59 Bl V. 0,07
Z60 BI V. 0,05
Z61 Bl V. 0,1
762 RH V. 0,58
Z63 RH V. 0,1
764 yAY nema BPEJ 0,32
Z65 PV nema BPEJ 0,13
266 PV V. 0,62
767 PV V. 0,13
Z68 PV Il.alV. 0,44
769 PV nema BPEJ 0,07
270 PV V. 0,05
Z71 PV V. 0,04
272 PV V. 0,03
Z73 PV V. 0,02
Z74 PV V. 0,06
Z75 PV V. 0,17
276 yAY V. 0,09
Z77 yAY 1. alll. 0,96
778 yAY V. 0,05
Z79 yAY Il.alV. 0,11
780 yAY V. 0,02
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781 zv V. 0,37
782 SV Il.alV. 0,91
783 SV V. 0,51
785 DP V. 0,02
786 DP V. 0,09
787 TI V. 0,01
788 VS IV.aV. 0,31
789 VS IV.aV. 4,74
Z90 ZP V. 0,32
Z91 ZP V. 0,35
792 ZP V. 0,21
793 ZP \"2 0,78
794 oS Il 0,19
Tabulka 61: Pfehled vymezenych ploch k zastavéni v obci ZajeCov
Navrhovana funkce Vyméra celkem [ha]
Bydleni 25,13
Obd&anska vybavenost 0,19
Ostatni 6,14
Vyroba 5,05

Tabulka 62: Soucet vymezenych ploch dle funkéniho vyuziti

5.2.33 Zaluzi
Vymezeni ploch:

Uzemni plan obce ZaluZi je z bfezna 2019. Celkem je Uzemnim planem
vymezeno 22 zastavitelnych ploch o vyméfe 17,154 ha. Vzhledem k tomu, Ze se
v okoli obce nenachazeji nekvalitni ptdy IV. a V. tfidy ochrany, jsou zastavitelné
plochy vymezeny na vysoce vynosnych pudach I. a Il. tfidy ochrany.

Oznadeni Navrhovana funkce TFida ochrany Vyméra [ha]

Z1 BV I 0,29
Z2 BV I 0,15
Z3 BV I 0,18
Z4 BV I.all 2,71
Z5 sV l.all 3,15
Z6 0os Il alll. 1,21
z7 0os I 1,11
Z8 0os I 0,05
Z9 OoX 1. alll. 0,94
Z10 PV Il. 0,09
Z11 PV I 0,16
Z12 PV I 0,009
Z13 PV . 0,002
714 PV . 0,003
Z15 ZV I.alll. 1,54
Z16 ZN 1. 0,14
Z17 VD Il. 2,15
Z18 VD Il. 0,52
Z19 VD Il. 1,41
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Z20 Tl 1. 0,8
721 DS l. 0,33
222 Z0 Il 0,21

Tabulka 63: Pfehled vymezenych ploch k zastavéni v obci Zaluzi

Navrhovana funkce

Vyméra celkem [ha]

Bydleni 6,48
Obé&anska vybavenost 3,31
Ostatni 3,284
Vyroba 4,08

Tabulka 64: Soucet vymezenych ploch dle funkéniho vyuziti

5.2.34 Zebrak
Vymezeni ploch:

Mésto Zebrak ma platny tzemni plan z éervence 2018. Uzemnim planem je
celkem vymezeno 30 zastavitelnych ploch o vyméfe 47,3 ha. Okoli mésta Zebrak se
nachazi prevazné na kvalitnich padach I. a Il. tfidy ochrany, pro rozvoj mésta byly
pfednostné zabirany méneé kvalitni pady IV. a V. tfidy ochrany.

Oznaceni Navrhovana funkce TFida ochrany Vyméra [ha]

Z1 BI V. 0,8
Z2 Bl ., IV.a V. 1,2
Z3 SM . alV. 4,5
Z4 BI Il 0,6
Z5 Bl IIl. 1,2
76 N nema BPEJ 0,2
z7 ov IV.aV. 0,2
Z8 PV Il 0,4
Z9 (O] l.all 15
Z10 SM B 0,9
711 BI Il 0,6
712 BI l.all 1,7
Z13 Bl 1. 0,4
Z14 Bl I, Il alll. 2,6
Z15 DS I, 1. alll. 0,3
716 BI Il.aV. 0,3
Z17 Bl nema BPEJ 1
718 DS . alll. 1,1
Z19 DS nema BPEJ 0,8
220 VL I, Il.alll. 7,3
Z21 VL 1. 3
722 VL 1. alll. 5,6
224 VL I, lll.aV. 2,9
225 VL . 2
726 oM Il 15
Z30 VL Il.alV. 15
Z31 DS nema BPEJ 1,4
232 SV ., IV.aV. 0,8
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Z33 SV ll. a IV. 0,4
Z34 TI l.all 0,1
Z35 VL Il a V. 0,5

Tabulka 65: Prehled vymezenych ploch k zastavéni v obci Zebrak

Navrhovana funkce

Vyméra celkem [ha]

Bydleni 17
Obc&anska vybavenost 3,2
Ostatni 4,3
Vyroba 22,8

Tabulka 66: Soucet vymezenych ploch dle funkéniho vyuziti
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6 Vysledky

V analytické C€asti bylo feSeno celkem 34 obci v ORP Hofovice. V ORP
Hofovice bylo vymezeno celkem 588 zastavitelnych ploch o celkové vymére 629,8854
ha. Obec ZajeCov, ma dle platného uzemniho planu, vymezeno nejvice zastavitelnych
ploch a to 91 ploch. Obec s nejvétsSi vymeérou zastavitelnych ploch je Libomysl, ktera
ma vymezeno celkem 31 zastavitelnych ploch o vymére 103,91 ha z divodu vystavby
golfového hristé. Obec Felbabka nevymezuje zadné zastavitelné plochy. Nejvétsi
podil zastavitelnych ploch nesou plochy pro bydleni a to 373,75 ha, coz tvofi 59 %
z celkové vyméry. 15 % z celkové plochy tvofi ob&anskd vybavenost, ktera ma
celkovou rozlohu 93,54 ha. Dalsi jsou zastavitelné plochy pro vyrobu, které tvofi 13
% z celkové vyméry a to o 82,10 ha. Zbylych 13 % tvofi vefejna prostranstvi, zelen,
plochy pro rekreaci, plochy pro technickou a dopravni infrastrukturu o celkoveé rozloze
80, 4954 ha.

Zatavitelné plochy
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Obréazek 1: Zastavitelné plochy dle jednotlivych obci

Obrazek €. 1 zobrazuje graf, ktery porovnava zastavitelné plochy dle celkové
vyméry v hektarech a poctu vymezenych zastavitelnych ploch v jednotlivych obci.
V grafu vidime, Ze obec ZajeCov vymezuje celkem 91 zastavitelnych ploch, coz je
nejvice ze vSech obci, ale celkova vyméra téchto ploch je 37 ha. Oproti tomu obec
Libomysl vymezuje 31 zastavitelnych ploch, ale o celkové vyméfe necelych 104 ha.

Obrazek ¢.2 udava procentudlni zastoupeni vSech zastavitelnych ploch v ORP
Hofovice dle funk&niho vyuziti. Graf je rozdélen do Ctyf kategorii: bydleni (373,75 ha),
obCanska vybavenost (93,54 ha), vyroba (82,10 ha) a ostatni (80,4954 ha).
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Zastavitelné plochy dle funkéniho vyuziti

= Bydleni = Obcanskd vybavenost = Vyroba = Ostatni

Obrazek 3: Procentualni zastoupeni zastavitelnych ploch dle funkéniho vyuziti

Trida ochrany dle kvality pady

= Velmi kvalitni Kvalitni = Nekvalitni

Obrazek 2: Procentualni zastoupeni tfidy ochrany dle kvality pudy

Obrazek €. 3 znazorfiuje procentualni zastoupeni jednotlivych tfid ochrany dle
kategorizace. Z grafu mizeme vidét, Ze nejvice zastavitelnych ploch je vymezovano
na nekvalitnich pidach, ale na druhou stranu je stale vysoké procento zastavitelnych
ploch vymezovano na velmi kvalitnich padach.
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Trida ochrany
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Obrazek 4: Procentualni zastoupeni tfidy ochrany dle kvality pudy a jednotlivych obci

Obrazek €. 4 zobrazuje procento kvality ptidy z celkového podétu zastavitelnych
ploch. Je patrné, Ze nékteré obce vymezuji zastavitelné plochy pouze na velmi
kvalitnich pidach a nékteré jenom na nekvalitnich puadach.

Pfi prochazeni jednotlivych tabulek vSech obci bylo porovnano funkéni vyuziti a
kvalita pidy zastavitelnych ploch. Z nasledujici tabulky je patrné, ze obce se snazi
zastavitelné plochy pro bydleni vymezovat spiSe na nekvalitnich piadach IV. a V. tfidy
ochrany nebo na kvalitnich ptudach lll. tfidy ochrany, které se vyznacuji primérnou
produkéni schopnosti a je mozné, je vyuzit pro vystavbu. Zastavitelné plochy pro
vyrobu jsou vice vymezovany na velmi kvalitnich padach 1. a Il. tfidy ochrany, nez na
téch nekvalitnich.

TFida ochrany | Bydleni | Ob&anska vybavenost | Ostatni Vyroba

Velmi kvalitni 64,99 23,39 8,744 31,17
Kvalitni 164,2 8,15 30,3892 40,83
Nekvalitni 144,56 62 40,2822 10,1
Celkem 373,75 93,54 79,4154 82,1

Tabulka 67: Trida ochrany dle funkéniho vyuZziti jednotlivych obci [ha]

Obrazek ¢. 5 nam procentualné udava, jak jsou jednotlivé kategorie funk&niho vyuziti
zastavény dle kvality pudy. Z grafu muzeme vydcist, Ze kategorie zastavitelné plochy
pro bydleni, obanskou vybavenost a ostatni jsou vymezovany spiSe na nekvalitnich
pudach, ale zastavitelné plochy jsou vice vymezovany na kvalitnich padach.
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Kvalita pady dle funkéniho vyuziti
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Obrazek 5: Procentualni zastoupeni kvality pudy dle funkéniho vyuZziti

7 Diskuze

V ORP Hofovice se nachazeji nékteré obce, které vymezuji nadmérné mnozstvi
zastavitelnych ploch. Dle porovnani vysledk( poctu zastavitelnych ploch podle obci
jsem vybrala dvé obce, které oproti ostatnim vycCnivaji v poltu vymezenych
zastavitelnych ploch. Jedna se o obec Zajecov, ktera se sklada z dvou katastralnich
uzemich (Kvan a ZajeCov) a celkova vymeéra obce je 704 ha. ZajeCov vymezuje 91
zastavitelnych ploch, z toho pfes 23 ha pro bydleni. DalSi obci je obec Chaloupky,
ktera vymezuje 47 zastavitelnych ploch, kde vice jak 14 ha ma byt vyuzito pro bydleni,
rozloha obce Chaloupky je 179 ha. V oduvodnéni uzemnich planech téchto obci je
vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni, vyhodnoceno jako potfebné
pro rozvoj obce. Na obrazku ¢.6 a &.7 je znazornéna ortofoto mapa, kde jsou
zakresleny zastavitelné plochy pro bydleni v obcich Chaloupky a ZajeCov. Vymezené
zastavitelné plochy pro bydleni v obou obci jsou nezastavéné, jen ojedinéle jsou
nékteré plochy zastavény. Pokud by se v obcich tyto zastavitelné plochy pro bydleni
zastavély, tak by pocet obyvatel narostl o nékolik desitek obyvatel, dale obce
nevymezuji zadné zastavitelné plochy pro ob¢anské vybaveni. S pfichodem nového
obyvatelstva by se zvysila poptavka po obanské vybavenosti, zejména na materské
a zakladni Skoly, zdravotnicka zafizeni apod. (Oufednicek a kol., 2008).

Franke a Kirschner (2020) zpracovali studii pro celou Ceskou republiku a
jednotlivé kraje, kde se zabyvali zastavénymi plochami ve volné krajiné nebo ve
vnitinim Uzemi mésta. Ve StfedoCeském kraji bylo v letech 2006-2016 zastavéno
celkem 321 ha ploch pro bydleni, z toho 50 % ploch ve volné krajiné a 209 ha ploch
pro priimysl a maloobchod, z toho 52 % ploch ve volné krajiné. V ORP Hofovice je
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navrzeno k zastavbé dalSich 373,75 ha ploch pro bydleni a 82,10 ha ploch pro vyrobu.
ORP Horovice vymezuje nadmérné mnozstvi zastavitelnych ploch.

Obrazek 7: Zastavitelné plochy pro bydleni v obci Chaloupky (viz. pfiloha ¢.1)

Obrazek 6: Zastavitelné plochy v obci Zajecov (viz. priloha ¢.2)

Dle porovnani vysledkl funk&niho vyuziti a kvality pldy zastavitelnych ploch je
patrné, Zze obce se snazi vymezovat zastavitelné plochy pro bydleni spiSe na
nekvalitnich pudach. Z 373,75 ha ploch vymezenych pro bydleni, je pouze 17 %
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vymezeno na nejkvalitngjSich pidach. Co se ty€e komercnich zastavitelnych ploch,
tak ty jsou konkrétné v ORP Hofovice spiSe vymezovany na kvalitnich padach.
Z 82,10 ha ploch vymezenych pro vyrobu, je 38 % vymezeno na nejkvalitnéjSich
pudach.

Havel a Chuman (2011) zpracovali praci, ktera se zabyvala zédborem pud
komercni vystavbou podél dalnice D1 a bylo zjisténo, ze z celkové zabrané plochy
535,83 ha je vice jak 61 % realizovano na nejkvalitnéjSich ptdach I. a ll. tfidy ochrany.
Skrz uzemi ORP Hofovice prochazi dalnice D5, ktera vede z Plzné do Prahy, a to je
jeden z hlavnich divodu vystavby komerénich ploch. Na obr. 8 se zaméruji na 3 obce
— Tlustice, Zaluzi a Zebrak, které dohromady vymezuiji 29 ha zastavitelnych ploch pro
vyrobu. Obce se nachazi v pfimé navaznosti na dalnici D5. Zastavitelné plochy se
nachazeji na nejkvalitnéjSich pudach I. a Il. tfidy ochrany.

Obréazek 8: Zastavitelné plochy pro vyrobu podél dalnice D5 (viz. priloha ¢€.3)

V Ceské republice mésta a obce se sami rozhoduji o umistovani novych
jen okrajové, na druhou stranu existuji i obce, které peclivé planuji umisténi staveb
(Spilkova, Sefrna, 2010). Kozelouh (2008) zpracoval studii pro rok 2007, ktera byla
zamérfena na vystavbu velkoplodnych maloobchodnich zafizeni a na zamér vystavby.
Analyzoval dopady na zivotni prostfedi, pfirodu a krajinu. Ze 140 zameérd
velkoploSnych maloobchodnich zafizeni, které proSly posuzovanim EIA a pfisluSnym
krajskym ufadem, bylo 137 zamérd vyhodnoceno krajskym Ufadem, Ze se zameér
nebude dale posuzovat dle zakona, to znamena, ze pouze 3 zaméry musely projit
celym procesem EIA. Celkova vyméra ploch je 180 ha, z toho 120 ha ploch bylo
vymezeno ve volné krajiné.

Hlavnim nastrojem regulace rozvoje maloobchodu jsou uzemni a regulacni
plany. Zpfisnéni téchto dokumentl a samotného zakona ¢. 183/2006 Sb., by pomohlo
k jisté regulaci vymezovani zastavitelnych ploch na Ukor zemédélské pldy. Kozelouh
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(2008) ve své studii navrhuje zasady, které by mohly pomoct k regulaci velkoploSnych
maloobchodnich zafizeni. Napfiklad navrhuje, aby tato zafizeni byla umistovana
pouze ve vnitfnich ¢asti mést a nezabirala méstskou a krajinnou zelen, zemédélskou
pladu apod.

8 Zaveér a prinos prace

Ugelem bakalaiské prace bylo zjistit, kolik se vymezilo zastavitelnych ploch
v aktualnim tzemnim planu, na jak kvalitni pudé a jaké je vyuziti ploch. ReSersni ¢ast
byla zaméfena na problematiku vymezovani zastavitelnych ploch na kvalitnich
pudach. Analyticka ¢ast byla zaméfena na uzemi ORP Hofovice a na jednotlivé obce.

Z prace vyplynulo, ze v ORP Hofovice je v sou¢asné dobé navrzeno mnozstvi
zastavitelnych ploch (629,8854 ha), které ve srovnanim s rozsifovanim zastavénych
ploch ve Stfedogeském kraji (477 ha za rok 2018, MZP ©2019) se jevi jako vysoké.
Dale bylo zjisténo, ze komeréni plochy na kvalitni zemédélské pidé vyrazné prevysuiji
obytné plochy na této pudé (31,17 ha z 82,10 ha; 64,99 ha z 373,75 ha). Co se ty€e
vyuziti ploch, nejvice je navrZzeno obytnych (373,75), pak ob&anské vybavenosti
(93,54 ha), vyroby (82,10) a ostatni vyuziti (79,4154 ha).

Z téchto zjisténi vyplyva, Ze tlak na zastavovani krajiny je v ORP Hofovice
vysoky, problém zastavby na kvalitni pidé se tyka predevsim komeréni vystavby. Zda
se proto, Ze soucCasny, ponékud zdlouhavy, proces vymezovani zastavitelnych ploch
v CR by mél byt zachovan, nikoli zjednodusen a zrychlen, jak navrhuje probihajici
zména stavebniho zakona. Naopak by méla byt zpfisnéna ochrana zastavby na
kvalitnich padach pro komeréni zastavbu.

Podobné studie by mély byt zpracovany i pro dal$i ORP v CR, aby bylo zji§téno,
zda situace v ORP Horfovice je ojedin&la nebo je podobny trend v celé CR. Dalsi
vyzkum by mél byt zaméfen na hledani nastroju, jak snizit komeréni zastavbu na
kvalitni zemédélské pidé.
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