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Hypote¢ni uvéry a analyza nejvétSich rivali na trhu

Abstrakt

Bakalatska prace se zabyva hypotecnimi uvéry pro fyzické osoby. Teoretickd ¢ast seznami
Ctenafe s touto problematikou. Charakterizuje hypotecni uvér, jeho druhy, rozebira dilezité

parametry a popisuje historii péti vybranych bank.

Analyticka ¢ast je zaméfena na doporuceni nejvhodnéjsiho hypotecniho uvéru pro dva
fiktivni klienty, ktefi jsou namodelovani na zaklad¢ vysledki dotaznikového Setteni. Jeji
soucasti je prehled informaci o hypote¢nich tivérech vybranych bank a komparativni analyza

jednotlivych nabidek uvért.

Zaver prace se zabyva zhodnocenim praktické casti. Obsahuje doporuceni pro oba fiktivni
klienty spole¢né s autor¢inym komentafem a déale komentafem finan¢niho poradce.
Po provedeni komparace a zvaZeni nazoru odbornika byl obéma klientim doporucen
urokovou sazbou a nejniz§imi poplatky. Dle nazoru finan¢ni specialistky klade diiraz na
klientsky ptistup, coz je také velkym piinosem. Posledni ¢asti jsou strukturované rozhovory

s odborniky o tom, jak hypotecni trh ovlivnila pandemie koronaviru.

Klic¢ova slova: hypotecni trh, hypotecni avér, hypote¢ni nabidka, podminky hypote¢nich

uveéri, urokova sazba, fixace, poplatky za hypotéky, splatka



Mortgage loans and analysis of the biggest rivals of the market

Abstract

The bachelor thesis is focused on mortgage loans for natural persons. The theoretical part
acquaints the reader with this problematic. Characterizes mortgage loan, its types, explains

important parameters and describes the history of five selected banks.

The analytic part deals with the recommendation of the most suitable mortgage for two
fictional clients, which are based on the results of the questionnaire. The component of this
part is an overview of information about mortgages of selected banks and a comparative

analysis of loans which each of them offers.

The conclusion is focused on the evaluation of the practical part which contains
arecommendation for both fictional clients with the author’s commentary and with
commentary of financial specialist. ~After making a comparison and consideration
of the opinion of an expert the mortgage loan from Moneta Money Bank was recommended
to both clients. It offers the most suitable mortgage with the lowest interest rate and the
lowest fees. In the opinion of the financial specialist, Moneta takes care of its clients, which
is also a great benefit. Last part of thesis consists of structured interviews with specialists

about how coronavirus pandemic affecter mortgage loans markets.

Keywords: mortgage market, mortgage loan, mortgage offer, terms of mortgage loans,

interest rate, fixation, mortgage fees, repayment
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1 Uvod

Hypotec¢ni Givéry jsou a stale budou aktudlni téma téméf pro kazdého, kdo chce bydlet ve
vlastni nemovitosti. Vzhledem k cendm nemovitosti, které zejména v poslednich letech
vyrazné vzrostly je vétSinou nemozné zcela financovat nemovitost vlastnimi prosttedky,
a protoze bydleni je potfeba jako kazda jind nabizeji se pouze dvé moznosti. Bydleni
v ndjmu, anebo ve vlastni nemovitosti, avsak ¢asto pod tihou hypote¢niho uvéru. Pti vybéru
vhodného hypote¢niho produktu je dulezité zvazit tadu rizik suvérem spojenych
a parametry nastavit podle individudlnich potieb kazdého klienta. Mezi tyto parametry lze
zaradit naptiklad vysi Gvéru, zajisténi, dobu splatnosti, urokovou sazbu a jeji fixaci a dalsi.
Jedna se o dlouhodoby zavazek na vyznamnou ¢ast Zivota, proto neni vhodné postupovat

ukvapené a bez rozmyslu, ale naopak rozhodnuti peclivé zvazit a vénovat mu dostatek ¢asu.

Z tohoto diivodu se bakaléiska prace zabyva problematikou hypotecnich uvéra. Hypotecni
trh je v dnesSni dobé pomérné velky, proto je velice obtizné se na trhu zorientovat a vybrat

spravnou hypotéku. Soucasné s vzhledem k vzrlstajicim cendm nemovitosti je stale

vvvvvv

Pro vlastni spolehlivé zhodnoceni vySe zminénych moznosti je dilezité mit alespon
podvédomi o problematice hypotecnich tvéra. Nejlépe se v celém procesu umét dobie
orientovat. V mnoha ptipadech je idealni feSeni vyhledat odbornika, ktery se na hypotecnim
trhu pohybuje a klientim pomiize nastavit parametry. Casto je schopen s bankou vyjednat
lepsi podminky hypotéky a pfidanou hodnotou je také komplexnost sluzeb finanénich
poradcti. Hypotecni uvér s klienty neprobiraji jako samostatny cil, ale fesi ho komplexné

spolecné s tvorbou financnich rezerv a zajisténim piijmu.

Prace je psand ve spolupraci se spole¢nosti Broker Consulting, a.s., kterd jiz od roku 1998
pomaha lidem s jejich financemi. Banky urcené pro porovnani a analyzu nabidek jsou
vybrany na zéklad¢ doporuceni finan¢niho poradce, se kterym byly nabidky hypotecnich

uvéra nasledné konzultovany.

Vyznam prace spociva v tom seznamit Ctenaie s problematikou hypotecnich tvéri, ¢imz se
autorka zabyva ve tfeti kapitole. Jak jiz bylo zminéno, existuji dvé formy bydleni, proto déle
v kapitole cislo tfi autorka porovnava vyhody a nevyhody zivota v ndjmu ¢i ve vlastni
nemovitosti. Zavérem kapitoly je kratké predstaveni péti vybranych bank, u kterych budou

ve ctvrté kapitole tvofeny modelace hypotecnich ivéri pro fiktivni klienty. Kapitola Ctyfi je
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vénovana analyze zakladnich informaci o hypotecnich tivérech uvedenych bank, modelaci
dvou fiktivnich klientl, vytvotfeni nabidek a jejich komparaci. V zavéru prace je doporuceni
nejvyhodnéjsi hypotéky. Autorku déle zajimalo, jaky je dopad epidemie koronaviru na
hypotecni trh. Na otdzku nasla odpovédi u finan¢nich poradcti, ktefi se vénuji oboru jiz fadu
let. Mezi tyto osoby patii finan¢ni poradkyné ze spolec¢nosti Broker Consulting Ing. Marcela
Cadkové a Ing. Lenka Schovéankova. Dale Ing. Toma$ Hummel feditel z Partners, finan¢ni

poradkyné z Fincentra Bc. Michaela Kristianova a hypotecni specialista Marian Drgo.

15



2 Cil prace a metodika
2.1 Cil prace

Hlavnim cilem prace je vytvofeni nabidek hypotecniho tivéru u vybranych bank. Banky,
které byly pro Glely prace vybrany jsou Ceska spofitelna, Komeréni banka, Hypoteéni
banka, MONETA Monety Bank a Raiffeisenbank. Autorka vytvofené nabidky porovna,
zkonzultuje s finanénim poradcem a z vysledku zkouméni doporuci nejlepsi feSeni pro dva

fiktivni klienty.

Cilem teoreticka Casti je sezndmit Ctendie s problematikou hypotecnich uvérd, kterou se cela
prace zabyva a vysvétlit zakladni souvisejici pojmy. Dil¢im cilem je komparace zivota v
ndjmu a vlastniho bydleni pod tihou hypote¢niho Gvéru. Literarni reserSe je zakoncena
n¢kolika informacemi o jiz zminénych bankéch. Navazuje cast praktickd, jejiz soucasti je
analyza zdkladnich informaci o hypote¢nich tivérech uvedenych bank. Déle namodelovani
dvou fiktivnich klientd, vytvofeni nabidek hypote¢nich uvérd, jejich porovnani a vysledné

doporuceni nejvhodnéjsiho produktu pro modelové klienty.

V zé&véru prace je zminéno vyjadieni hypotecni specialistky k ndvrhtim hypoték a na zéklade
zjisténych vysledkii uvedena autor¢ina doporuceni pro oba fiktivni klienty. Dil¢im cilem této
kapitoly je strukturovany rozhovor s nékolika odborniky na hypote¢ni Gvéry, kde se autorka

zajimala o to, jaky dopad méla epidemie Covid-19 na hypotecni trh.
2.2 Metodika

Bakalarska prace se sklada ze tii ¢asti, prvni je Cast teoretickd, kterd je zaloZena na studiu
odborné literatury, odbornych internetovych zdrojich a metodikach jednotlivych bank.
Vsechny pouzité zdroje jsou k nalezeni v kapitole 7 Zdroje. V této kapitole je cilem vysvétlit
pojem hypoteéni uvér a dalsi pojmy souvisejici s problematikou hypotecnich tvéri jako jsou
naptiklad jejich druhy nebo zékladni parametry. Dale se zde nachazi kapitola Hypotecni avér
vs ndjem, kde autorka provadi komparaci obou feSeni. Kromé& zminéného autorka
pojednava také o podminkach, které musi splitovat zadatel, o Cerpani a splaceni hypote¢niho
uvéru a k nalezeni je zde také kratky souhrn informaci o jednotlivych vybranych bankach,

kde autorka nabidky pro fiktivni klienty zvazovala.

Nasleduje vlastni prace tedy cast prakticka, ktera zacina kapitolou, kde autorka provede

analyzu zékladnich informaci o hypotecnich tUvérech v jednotlivych bankach. Tyto
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informace jsou pievazné ziskané z internich materialt spolecnosti Broker Consulting, a.s. a
také z internetovych stranek bank. Nedilnou soucasti je dotaznikové Setfeni, na zaklad¢
kterého autorka namodeluje dva fiktivni klienty. Dotaznik byl vytvoien v programu Google
forms a nasledné zvefejnén na socidlni siti Facebook, rozsifen mezi klienty spoleCnosti
Broker Consulting, a.s a dale pomoci autoréinych blizkych osob rozptylen také mezi $irsi
vefejnost mimo socialni sité a klienty Broker Consulting. Po ziskani potfebnych informaci
diky dotaznikovému Setfeni autorka namodelovala dva fiktivni klienty. Témto fiktivnim
klientim byly vytvotfeny kalkulace na hypote¢ni uvér u jiz zminénych bank za spoluprace
finanéni specialistky ze spole¢nosti Broker Consulting Ing. Marcely Cadkové a jejich
obchodnich partnert. Vytvoiené nabidky byly porovniny a konzultovany taktéz s pani

Cadkovou.

Posledni ¢asti bakalarské prace jsou vysledky a diskuse, coz je souhrn vysledkli zkoumani.
Autorka zminuje vyjadieni finan¢ni specialistky k nabidkdm od hypotecnich bank a
nasledné doporuci nejvhodnéjsi feSeni pro oba fiktivni klienty. Soucésti této kapitoly je také
strukturovany rozhovor s odborniky, ktefi maji nékolikaletou praxi v oboru financi a
hypotecnimi uvéry se zabyvaji. Cilem rozhovort bylo zjistit, jak hypotecni trh reaguje na

epidemii nemoci Covid-19.
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3 Teoreticka vychodiska
3.1 Hypotecni avér vs najem

Velkym otaznikem pro fadu lidi je, zda zit doZivotné€ v ndjmu anebo zda mit vlastni bydleni,
ovSem pod tihou hypote¢niho uvéru. Pro nékteré piedstavuje hypotecni tivér takovy zévazek,
ze preferuji bydleni v najmu, ackoli si vlastné neuvédomuji zésadni fakt a to sice, ze stale
musi kazdy mésic provést platbu. U nékterych pocit jistoty predstavuje spiSe bydleni

ve svém.

To je divod pro¢ se autorka rozhodla zatadit také kapitolu, ktera se touto otdzkou zabyva.

V nasledujicich podkapitolach jsou rozebrany vyhody a nevyhody téchto dvou moznosti.
3.1.1 Vyhody vlastniho bydleni

Petr Syrovy uvadi ve své knize Financovani vlastniho bydleni [1], Ze jednou z vyhod bydleni
ve vlastni nemovitosti je to, Ze splacenim hypotéky, se penize davaji do néceho, co je nase.
Zatimco u ndjmu se plati za bydleni, které ndm nepatii a mlize u nas ptevladat pocit, ze
se penize nevyuzivaji dost efektivné. ,,Z ekonomického pohledu si v obou pripadech néeco
plijcujeme a za vypujcent platime penize. V jednom pripade si pujcujeme byt a platime za to

najem. Ve druhém pripadeé si piijcujeme penize a platime za ne uroky. *

Vzhledem k tomu, Zze hypotéka je dlouhodoba zalezitost, 1ze se obavat zavazku spléacet.
Nicméné splatka hypotéky je pomérné stabilni a neni pravdépodobné, ze by dramaticky
vzrostla, coz je vzhledem k ndjmu, ktery mtze kolisat, velka vyhoda. Za nékolik let se mtize
odehrat spoustu udalosti a ndjem mize byt jejich vlivem tfeba i dvojnasobny, nebo naopak
nizsi. Lze tedy usoudit, Ze z hlediska obav z budoucnosti vychdzi najem hiie nez splatka

hypotéky. [1]

Dalsi vyhodu vyzdvihl odborny lektor Broker Consulting, a.s. Lubo§ Kadlec na seminafi,
ktery autorka navstivila, nazyvajici se Profi obchodnik. Uvedl, Ze za jednu z nejvétSich
vyhod povazuje, ze hypotéku lidé jednou splati. AvSak ndjem musi platit cely zivot, tedy i v
diachodu, coz pro nékteré penzisty mize byt finanéné narocné. Samoziejmée, ze vlastni
bydleni sebou nese urcité¢ naklady, ale vyrazné¢ nizsi. Tuto vyhodu uvadi také autor jiz

zminéné knihy.
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Dalsi vyhodou vlastniho bydleni je uchovani hodnoty. Ceny nemovitosti v poslednich letech
vyrazné vzrostly. Jednd se tedy o skutecné vyhodnéjsi vynalozeni finan¢nich prostredki nez
u ngjmu. Dale mize byt silnym motivem také fakt, Ze nemovitost je mozné predat dalsi

generaci, ktera uz bude bydlet ve svém. [2]
3.1.2 Vyhody najmu

Dle webu Finance.cz [3] vyhody zivota v najmu spocivaji predevSim v tom, Ze se nikdo
k ni¢emu nezavazuje. Zména bydleni je proto jednoducha, staci se jen domluvit s majitelem.
Vyhodné je to zejména pro mladé lidi nebo vysokoskolaky, kteti nemohou nebo nechtéji

bydlet na koleji.

Petr Syrovy [1] jako dals§i vyhodu zmifiuje mensi starosti s udrzbou nemovitosti, protoze

opravy, rekonstrukce a dalsi rozsahlejsi tipravy jsou v kompetenci majitele.

Odbornici z firmy Broker Consulting, a.s. tvrdi, Ze mnoho klient, ma strach vzit
si hypotecni uvér, protoze si kladou otdzku, co budou d¢lat, jestlize vlivem nenadélych
zivotnich situaci nebudou moci dostat svému zavazku a ztrati tzv. stiechu nad hlavou. To
ovSem miiZe nastat i u najmu, ale protoze feSeni nepiijemné situace je v tomto piipade o
néco jednodussi, 1ze to zaradit mezi vyhody. Lidé v nesnazich pak nemusi feSit prodej

nemovitosti ani hypotéku.
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3.2 Definice hypote¢niho uvéru

wHypotecni uver je uver, ktery je poskytnut na investice do nemovitosti na uzemi Ceské
republiky nebo na jeji vystavbu ¢i porizeni a jehoz splaceni je zajisténo zdstavnim pravem

k této, i rozestavené, nebo jiné nemovitosti na uzemi Ceské republiky.* [4]

Zakon o dluhopisech ¢. 190/2004 Sb. [5] definuje hypotecni uvéry takto: ,, Hypotecni uver
je uver, ktery je alespon castecné zajisten zastavnim pravem k nemovité véci, a to ode dne
vzniku pravnich ucinkii zastavniho prava. Pohledavku z hypotecniho uvéru lze zapsat
do rejstitku krycich aktiv [§ 32 odst. 3 pism. a)] teprve dnem, kdy se emitent krytych

3

dluhopisii dozvi o pravnich ucincich vzniku zastavniho prava k nemovité veci. *

FrantiSek Pavelka a Radka Opltova uvadi ve své knize Jak spravné na hypotéky,

ze hypotecni uvér lez pouzit na [4]:

e vystavbu nemovitosti,

e nakup existujici nemovitosti,

e rekonstrukci, opravu, modernizaci stavajici nemovitosti,

e ziskani majetkového podilu na nemovitosti,

e refinancovani jiného uvéru, ktery splituje podminky definice ivéru hypotecniho,

e splaceni zavazku, ktery je zajiStén zastavnim pravem k nemovitosti, kdy v disledku

pouziti tohoto hypote¢niho tivéru zastavni pravo zanikne.

Hypote¢ni Givér je nejvyhodnéj$im uvérem z celé fady nabizenych uvért. Diivodem je prave
zastavni pravo (viz kapitola 3.5.2) banky k nemovitosti. Vlivem zéstavy je riziko pro banku

zavazek, proto jsou urokové sazby na HU niz$i nezZ u jinych uvéra. [6]

V ptipadé, kdy dluznik nesplaci svlij zdvazek, banka mtize pouzit svého zdstavniho prava
a nemovitost prodat. Ze ziskanych finan¢nich prosttedkii pak splati své pohledavky a zbylé
penize dostane klient. Jedna se ovSem az o krajni feSeni, kterému piedchézi moznost, kdy

klient nemovitost proda sdm a bance zaplati dluznou ¢astku. [7]
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3.3 Druhy hypotecnich uvéri

Hypotecni avéry lze délit hned z nékolika hledisek. Prvnim hlediskem je déleni dle ucelu,
tzn. avery ucelové a neucelové. U ucelového uvéru vétitel predem zna ucel vynaloZeni
finan¢nich prostiedkil. Jedna se o nejéast&jsi typ HU, ktery je poskytovan diky G&elovosti s
niz8i urokovou sazbou. Moznosti vyuziti se nachazi v kapitole 3.2 Definice hypote¢niho
uvéru. Neucelovy Uvér je naopak takovy uvér, kde neni nutné prokazovat ucel pouziti
finanénich prostiedkt. U HU se jedna o americkou hypotéku, kterou v nasledujicich
kapitolach rozebere autorka podrobnéji. Zpravidla je trokova sazba vyss$i nez v piipadé

ugelovych HU. [7; 8]

Déle lze hypotec¢ni uvéry délit dle dokladani piijmt (s dokladanim, bez dokladani)
nebo podle typu splaceni na anuitni, progresivni a degresivni a také dle typu tro¢eni na HU

s odlozenou splatkou jistiny, s fixaci irokové sazby a s plovouci sazbou. [§]
3.3.1 Standardni hypotéka

Podstatou standardni hypotéky je, ze si klient ptij¢uje mensi financni obnos, nez jaky
ve skutecnosti potfebuje na nemovitost. Banka tak dostane do zastavy byt ¢1 diim vyssi
hodnoty, nez kolik finan¢nich prostiedki vynalozi. Existuje nékolik moznosti, jak
na standardni hypotéku dosahnout. Jednou variantou je kupovat, stavét ¢i rekonstruovat
nemovitost, do které klient vlozi také vlastni penize. Eventuelné zvysit hodnotu zastavy
zastavenim financované nemovitosti a dalsiho bytu ¢i domu. Posledni moznosti je ptipad,
kdy bankovni odhad hodnoty nemovitosti ptevysuje prodejni cenu. Vyhodou této hypotéky

je nizka urokova sazba. [9]
3.3.2 Americka hypotéka

Americka hypotéka je neucelovy uver, ktery je zajistén nemovitosti. Klient dale neprokazuje
ucel tvéru a z tohoto dliivodu se s nim poji vyssi urokové sazby nez u klasické hypotéky, kde
se ucel prokazuje. [7]

nez u klasickych spottebitelskych uvéri. Nevyhodou jsou pomérné vysoké poplatky za

poskytnuti a spravu uvéru.

21



3.3.3 Hypotéka bez dokladani pFijmi

Od schvaleni nového zakona o spotiebitelskych tvérech nemohou banky uvéry tohoto typu
poskytovat. Jsou povinny peclivé provértit bonitu kazdého klienta. V piipadé hypotéky bez
dokladani piijmt Zadatel nebyl povinen dolozit své piijmy na zaklad¢ danového ptiznani ¢i
potvrzeni o pfijmu. To ovSem neznamena, Ze nemusel piijmy prokazovat viibec. Banka méla

metodicky stanovend vlastni kritéria posouzeni schopnosti splacet. [11]

Tento druh hypotéky sebou nesl také urcité nevyhody pro klienta. Banky si uctovaly vyssi
urokové sazby nez u standardni hypotéky a pomér LTV (pomér piij¢ené ¢astky k hodnote
nemovitosti) byval u téchto Gvéri nizsi. HU bez dokladani p#ijmt byl vhodny zejména pro
podnikatele, ktefi optimalizuji své finance a nemohli pfijem doloZit standardnim zptisobem,

a piesto byli schopni bezproblémové splacet HU. [7]
3.3.4 Hypotéka na pronijem

Hypotéka na prondjem slouzi klientiim k financovani koup& nemovitosti za ucelem
prondjmu tieti osob¢. Pfi posuzovani bonity klienta l1ze do ptijmt zahrnout kromé aktualnich
piijmu také ptijem za budouci prondjem nemovitosti. Z divodu jeho mozného vypadku maji
banky odliSnou metodiku pro jeho posuzovani a piijem je Casto kraceny. Nékteré banky
stanovuji maximalni vysi pfijmu, kterou zapocitaji, jiné tento vypocet provadi na zakladé

individualniho posouzeni. [12; 13]
3.3.5 Piedhypotecni uvér

Jedna se o kratkodoby uvér slouzici pro financovani bydleni v moment¢, kdy klient jeste
nema k dispozici nemovitost, na kterou by bylo mozné zfidit zastavni pravo. Sjednava
se spolu s hypote¢nim Uvérem, na ktery pfedhypotecni Gvér prejde po ziizeni zastavniho
prava na katastru nemovitosti. K Givéru se vaze vyssi trokova sazba, ale po prevedeni na
bézny HU se snizi. Parametry uvéru se v jednotlivych bankach obvykle li§i. Vétsinou se plati
pouze Uroky a jistina uvéru se splaci az s faddnou hypotékou. Jelikoz se jednéa o prechodné
feSeni, je klient povinen maximalné¢ do 24 mésicl, v zavislosti na podminkach banky,
dolozit vhodnou nemovitost, na kterou bude zastavni pravo prevedeno. Jestlize tak neucini,

banka muze pozadovat splaceni celého uvéru. [14; 15]
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3.3.6 Variabilni hypotéka

Variabilni nebo také floatova ¢i hypotéka s pohyblivou urokovou sazbou se od klasické
hypotéky lisi uroenim. Jak vyplyva z nazvu, urokova sazba se nestanovuje jako pevna,
nefixuje se. Je zavisla na sazbach, které se méni podle situace na finan¢nim trhu. Urok
se odviji od sazby PRIBOR, tj. sazba, kterou vyhlasuje Ceska narodni banka. Jestlize se tedy

zvys$i tato sazba, vzrostou i uroky hypoték a naopak. [16; 17]
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3.4 Zadatelé o hypotecni avér

Zadatelem o hypoteéni Givér miize byt fyzicka i pravnicka osoba. Fyzicka osoba musi byt
zletila, opravnénd k pravnim ukoniim a jeji v€k po celou dobu Uvéru nesmi piekrocit
stanovenou hranici nejéastéji sedmdesat let. Zadat o HU smi obéan Ceské republiky nebo

cizinec, ktery prokaze trvaly nebo pfechodny pobyt na izemi CR. [18]

Zadatel o HU musi splnit podminky stanovené pro ziskani Gvéru. Dle ¢lanku na portalu

Banky.cz Ize tyto podminky pro rok 2020 shrnout do téchto bodi [19]:

v

o ¢k,

e pobyt v Ceské republice,

e piijem (bonita),

e zaznamy v registrech dluznika,
e hodnota zastavy,

e podminky pro hypotéky stanovené Ceskou narodni bankou.

Zadatel bance musi prokazat schopnost splacet Gvér. Banka si provéfuje bonitu
potencialniho klienta, také nahlizi do registrii dluznik, kde zjisti platebni historii a moralku
a na zéklad¢ ziskanych informaci ucini rozhodnuti o poskytnuti uvéru. Vice o podminkach

a parametrech se nachdzi v nasledujici kapitole. [20]

O uvér mize zadat jedna ¢i vice osob. VSichni spoluzadatelé stejn¢ jako zadatel musi byt
plné svépravni a o jednu hypotéku sméji zddat maximalné ¢tyfi osoby, ovSem i zde nckteré
banky poskytuji vyjimky. Pro v§echny spoluzadatele plati stejna kritéria, jsou ovétovani a
nesou stejnou zodpovédnost. Dle hypoteéni banky plati pro poskytnuti HU nasledujici
podminka: ,, Alespon jedna osoba musi byt viastnikem uverované nemovitosti nebo se jim
stat v dusledku realizace investicniho zameéru nebo musi byt alesporn osobou s pravem

uverovanou nemovitost uzivat . [21; 22]

Pokud je zadatelem cizinec, zalezi dle ¢lanku Hypotéka pro cizince na portalu Hypotéka.cz
[23] na zemi pivodu Zadatele. Podle rizikovosti rozdéluji banky Zadatele do n¢kolika skupin,
pfi¢emz prvni skupinou jsou tuzemsti Zadatel¢ s p¥ijmem z CR. Dal§i méné rizikovou
skupinou jsou ob¢ané ze Slovenské republiky, z Evropské unie a Evropského hospodaiského

prostoru. Za relativné bezrizikové jsou povazovany i nékteré zemé mimo EU a EHS, mezi
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které patii naptiklad USA, Kanada a Australie. Mezi vysoce rizikové jsou fazeny zejména

africké zemé¢, zemé blizkého vychodu a nékteré asijské staty. [24]

vvvvvv

si mize vyzadat jejich soudni pteklad. Zaroven smi nastavit pfisnéjs$i podminky, napiiklad
pozadovat véEtsi zajisténi. Podminky pro poskytovani Uvérd cizincim se mohou u
jednotlivjch bank vyrazng ligit. Zakladem je vzdy alesponr piechodny pobyt v CR,
dlouhodoby prokazatelny pracovni pomér, nebo manzelstvi s obéanem CR &i cizincem
s trvalym pobytem v CR. Kazdy zadatel musi bance prokazat kontaktni adresu na tizemi CR.

[23; 24]

Pokud ma jeden ¢i vice zadatell statni pfislusnost v zemi mimo EU, musi vzdy dolozit
ovéfitelny pijem z CR a proces schvalovani hypotéky bude piisngjsi. Dale také zavisi
na druhu viza, kterym Zadatel ¢i zadatelé¢ disponuji. Kromé zemé piivodu osob zadajicich o
avér je dilezitd i zemé plivodu jeho piijmi. Pokud vétsina piijmi pochazi z CR
a zameéstnanecky pomér je na dobu neurcitou, lze Gvér sjednat. [23]

V piipadé, Ze se o hypotéku uchazi pravnicka osoba, musi prokéazat, e sidli na uzemi CR.
u FO. Banka bude zjistovat nejen firemni pfijmy, ale bude také zkoumat podnikatelskou
historii, ucetni zavérky, dailovou evidenci a dale ptredmét podnikéani z hlediska udrZzitelnosti.

Také zélezi na tom, za jakym ucelem bude financovana nemovitost pouzivana. [25]
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3.5 Zakladni parametry hypotecniho uvéru

Vzhledem k tomu, o jak velky a dlouhodoby zavazek se v ptipad€ hypotecnich uvéra jedna,
je dulezité nalezité zvazit vSechna rizika s ivérem spojena. Aby si klient vyhodnotil, zda je
schopen tato rizika nést, je nutné danou problematiku znat. Autorka v této kapitole popisuje

jednotlivé parametry a kritéria hypotecnich uvérd, které je tfeba zvazit.
3.5.1 Bonita

Pod pojmem bonita se skryva schopnost klienta splacet tivér. Bonitu posuzuje kazda banka
dle své vlastni metodiky, nicméné existuji obecné principy na zakladé, kterych lze
vyhodnoceni odhadnout. Diive se dle knihy Financovani bydleni od Lenky Vichnarové
a Jolany Novakové [9] bonita posuzovala tak, Ze se ,, od prijmit odecetly pravidelné vydaje,
predpokladana vyse splatky hypotéky a zbytek penéz se porovnal s Zivotnim minimem
rodiny . Nicméné¢ dnes uz zalezi predevSim na ukazateli DSTI, coz je pomér vydaji
domacnosti (soucet splatek vSech tvéeril) a vySe piijma po zdanéni a hodnoté DTI. Vice o
téchto ukazatelich v kapitole 3.5.3. Schopnost splacet 1ze doloZit u zaméstnancti potvrzenim

o piijmech nebo danovym pfiznanim u podnikateli. [7; 26; 27]

Pro banku ovSem nejsou dilezité pouze piijmy klienta, ale také zadznamy v registrech
dluznikd, coz znamena, Ze si banka provéii klientovu uvérovou historii a platebni moralku
napfi¢ bankami, a pfipadné nebankovnimi institucemi. Banka pfi posuzovani zohlediiuje
aktualni Gvery, kreditni karty, kontokorenty dokonce i nevyuzivané a dalsi zdvazky. Nékteré
banky patraji jesté hloubgji a mohou posuzovat pravidelné platby klientd. Dale banku zajima

zivotni minimum klientli v zavislosti na poctech ¢lentt domacnosti. [19; 28]

Kromé¢ téchto informaci bance ovSem zélezi 1 na dalSich kritériich mezi které dle knihy

Financovéni bydleni patti [9]:

e obor, ve kterém klient pracuje,
e dosazené vzdélani,

e vek,

e misto, kde klient Zije.

Nékterd zaméstnani banky shledavaji atraktivnéj$imi nez jind, sem patii napiiklad 1ékat ¢i
IT specialista. Zaroven banky zohlediuji dosazené vzdélani. Samoziejmé plati ¢im vyssi,

tim leps$i. V neposledni fad¢ hodnoti také vék a je nepochybné jisté, ze osoba v produktivnim
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véku, kterd ma dlouho do penze je pro banku zajimavéjsi nez klient s vysokym vékem.
Kromé téchto hledisek muze dale figurovat misto, kde klient Zije, protoze v piipad¢ ztraty
zaméstnani, je snazsi si najit novou praci ve mésté, kde se obvykle vyskytuje vice pracovnich

nabidek a moznosti. [9]
Potvrzeni o prijmu zaméstnance

Jak jiz bylo zminéno, kazda banka mé svou metodiku, podle které posuzuje bonitu klienta,
nicméné pro potvrzeni o piijmech zaméstnance dle metodiky Komeréni banky a Ceské

spotitelny plati nasledujici [26; 27]:

e banka neakceptuje potvrzeni o piijmu starsi nez 30 dnt,

e klient nesmi byt ve zkusebni dobé nebo vypovédni lhité.

Obvykle banka pozaduje tfi posledni vypisy zGctu, na ktery klientovi chodi vyplata.
Pracovni pomér by mél byt na dobu neurcitou, pii pracovnim poméru na dobu urcitou, klient
prokazuje udrzitelnost pfijmu. VétSina bank stanovuje podminky pro akceptaci piijmu
z pracovniho poméru na dobu urcitou. Standardné je akceptovan, pokud je zaméestnavatelem
statni urad €1 instituce nebo ztizovatelem zaméstnavatele je stat, pripadné jiny Gstiedni organ
statni spravy, kraj ¢i obec. Banka miize pozadat o potvrzeni zaméstnavatele o prodlouzeni
pracovniho poméru klienta nebo pozadovat sjednani smluvni podminky domicilace piijmi
(vyplaceni mzdy na ui¢et dané banky). Nutné je samoziejm¢ zminit, ze kazda banka ma jinou
metodiku a podminky se tedy mohou lisit.

Danové priznani podnikateli

Pokud je zadatelem podnikatel, dokladd bance danové pfiznani za uplynulé zdanovaci
obdobi. N¢které banky jsou ptisnéjsi a chtéji vidét dveé posledni danova ptiznani. Kopie DAP
musi byt ovéfena finanénim ufadem, v nékterych ptipadech je potiebné mit potvrzenou
dokonce kazdou stranu. [9]

Vysledny ptijem z DAP muize byt vypocten dvéma zptsoby [27] tedy metodou klasickou,

tj. ze zékladu dané&, nebo jako pfijem z obratu, pro tuto metodu ovSem existuje fada pravidel,

které si stanovuje banka.
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3.5.2 Zajisténi

Jak jiz vyplynulo z kapitoly 3.2 HU je produkt, ktery musi byt vzdy zajiitén zastavnim
pravem k nemovitosti. Clanek na portalu Hypoteky.cz [29] uvadi, Ze je mozné zastavit
kupovanou ¢i jinou nemovitost nebo vice nemovitosti. Pfi koupi nemovitosti nejcastéji
dochazi i k jeji zastave. Dle zdroje Finance.cz [30] ,,musi byt nemovitost v zastave celd,
banky neakceptuji napr. polovinu domu, dadle nesmi na nemovitosti vaznout zadné vecné
bremeno branici uzivani “.

V piipad¢ stavby nemovitosti je mozné rucit rozestavénou nemovitosti, ktera je jako
rozestavéna zapsana v katastru a na niz je Cerpan uvér. V tomto piipadé dochazi
k postupnému Cerpéni, v zavislosti na ristu ceny nemovitosti v disledku jeji vystavby.
Jestlize klient vlastni jinou nemovitost v dostatecné hodnoté, mize ji pouzit jako zajisténi

a HU vycCerpat cely najednou, nebo se mtize zarucit vlastni nemovitosti ¢len jeho rodiny.

[30]

Pii koupi druzstevniho bytu nelze kupovanou nemovitosti rucit. Kupujici se nestdva
majitelem nemovitost, tedy vymezené bytové jednotky, ale pouze vlastnikem ¢lenského
podilu v druzstvu s pravem na najem danych bytovych prostor. Proto je financovani

vvvvvv

nemovitost, kterd je v osobnim vlastnictvi, ¢i ve vlastnictvi uzké rodiny. [1; 29]

K Cerpani uvéru je tieba sjednat pojisténi zastavované nemovitosti s vinkulaci pojistného
plnéni ve prospéch banky. Dale banka mlize pozadovat uzavieni zivotniho nebo uvérového

pojisténi zadatele opét s vinkulaci v jeji prospéch. [30; 31]

Vinkulaci rozumime jakési zablokovani pojistného plnéni pro banku. V piipad¢ pojistné
udalosti v ramci pojisténi bude nejprve bance pojisStovnou zaplacena dluzna c¢éastka a

piipadny zistatek teprve majiteli nemovitosti. [6; 28]
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3.5.3 VySe tvéru

Jednim z vyznamnych CinitelG urcujici maximalni vysi HU je cena zéastavy. HU nesmi
prevysit jeji cenu. OvSem jak jiz autorka zminila v piechozi kapitole, je mozné dat do zastavy

vice nemovitosti a také vyuZzit nemovitost tfeti osoby a tim zvysit hodnotu zastavy. [32]

Maximélni vy§i avéru uréoval donedévna také ukazatel DTI (Debt to Income), ktery Ceska
narodni banka charakterizuje jako ,pomer vyse celkového zadluzeni Zadatele o uver a vyse
Jjeho cistého rocniho prijmu®. Ceskou narodni bankou bylo stanoveno, Ze tento ukazatel
nesmi piekrodit devitinasobek roéniho &istého piijmu, ale dne 1.4. 2020 CNB tento
pozadavek zruSila. V souc€asnosti neurcuje horni hranici tohoto ukazatele, pii niz by aveér

nem¢l byt poskytnut. [33; 34]

Nicméné na svych internetovych strankdach CNB [33] dlouhodobé upozoriuje, Ze riziko
nesplaceni uvéru se zvétSuje uz v momente, kdy celkové zadluzeni zadatele o veér prevysi

osminasobek jeho ¢istého ro¢niho piijmu.
CNB uvadi nasledujici vzore¢ek pro vypodet DTI [33]:

vySe poskytnutého Gvéru

ukazatel DTl = ———F——F——— —
Cisty rocni prijem Zadatele o Uvér

Déle ma vliv na vysi HU ukazatel DSTI (Debt Service to Income). CNB tento ukazatel
charakterizuje jako ,, podil rocnich primérnych vydajii Zadatele o uver vyplyvajicich z jeho
celkového zadluzeni na jeho rocnim cistém prijmu. Zjednodusené receno jde o podil mezi
celkovou vysi vsech mésicnich splatek a cistym mesicnim prijmem Zadatele o uver“. [35]
Dle CT 24 [36] CNB tento pomér zménila 1.4.2020 ze 45 % na 50 %. Avsak kvili
pokracujici epidemii Covid-19, kterd ma nepfiznivy dopad na ekonomickou situaci nyni
nestanovuje horni hranici, stejn€ jako u DTI. [35]

CNB zaroven vydava doporuéeni, kde uvadi, Ze , jiz v pripadé, kdy Zadatel o 1vér vydava na
splaceni dluhii vice nez 40 % cistého mésicniho prijmu vystavuje sebe a poskytovatele uvéru

znacnému riziku nesplaceni uveru pri neprizniveé situaci v budoucnosti‘. [35]
Vzoreéek pro vypocet DSTI je dle CNB nésledujici [35]:

vySe mésicnich splatek
ukazatel DST[ = ———MM—————— —— x 100
Cisty mésicni prijem Zadatele o Gvér
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354 LTV

., Ukazatel LTV (Loan to Value) je pomeér mezi pujcovanou castkou a hodnotou zastavované
nemovitosti.*“ [37] Jedna se o udaj, ktery je velmi dualezity pro vysi hypotéky. Prakticky
stanovuje, jak velkou hypotéku banka mtize poskytnout klientovi proti zéastavé dané

nemovitosti. [38]

CNB uvadi [37], Ze by tento ukazatel nemél piesahnout u novych avérat 90% hranici u vice
nez 5 % objemu novych Uvért u jednotlivych bank. Klient je tedy povinen do nakupu
nemovitosti vloZit alespont 10 % vlastnich prostfedkii. Plati ovSem, Ze ¢im vice prostiedkil
vlozi, tedy ¢im mens$i bude LTV, tim atraktivnéj$i trokovou sazbu hypotéky ziskd a
v zavislosti na tom i1 niz$i mé&sicni splatku a celkové méné preplati na urocich. Zaroven LTV
z pohledu banky slouzi jako kritérium, kolik penéz mohou ptijCit po posouzeni a zjisténi

obvyklé hodnoty nemovitosti. [38; 39]

Toto kritérium bylo také zménéno stejné jako DSTI a DTI dne 1.4.2020, ptedtim byla

doporudena hranice stanovena CNB 80 %. [36]
Dle CNB je vypoéet pro ukazatel LTV nasledujici [37]:

vySe poskytnutého Gvéru
ukazatel LTV (max90%) = - - - x 100
hodnota zasravené nemovitosti

3.5.5 Doba splatnosti

Dle Banky.cz [40] je doba splatnosti ,,casové obdobi, které si z pravidla voli klient, po jakou
dobu chce dany hypotecni uver splacet. Hypotéku je mozné splacet nejméné 5 a nejdéle
30 let, nejcastéjsi délkou splaceni je pravé horni hranice. Maximalni doba splaceni je
omezena také vékem nejstarSiho zadatele, kdy banky nejcastéji pozaduji, aby klienti splatili

HU do sedmdesati let nejstar$iho Zadatele (v zavislosti na metodikach bank). [41]

Cim je doba splatnosti HU del§i, tim nizsi jsou splatky, na druhou stranu je samoziejmé, Ze
¢im je delsi doba splatnosti, tim vice ptreplati klient bance celkové na urocich. Dle Pavelky
a Opltové [4] je nejvhodnéjsi volbou doba splaceni HU od patnacti do dvaceti let, protoze

v tomto rozmezi je nejlepsi pomér mezi naklady na uvér a vysi splatky.
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3.5.6 Urokova sazba

Urokova sazba je v procentech vyjadiena ¢astka zvysujici objem puijéenych penéz, které
zaplati dluznik véfiteli. Zahrnuje pouze cenu uvéru samotného. Nezachycuje dalsi vydaje
spojené s potfizenim uvéru, jako jsou naptiklad poplatky za vedeni tavérového uctu nebo jeho
zpracovani, to zahrnuje RPSN, vice v kapitole 3.5.7. Vysi trokové sazby ovliviiuje fada

faktort, ale jeji zaklad vychazi z urokovych sazeb CNB. [42; 43]

Petr Syrovy uvadi v knize Financovani vlastniho bydleni, ze vliv na vysi trokovych sazeb
maji nasledujici faktory [1]:

e 1cel veruy,

e doba fixace,

e vySe zajiSténi veru,

e bonita dluznika.
Nejlevnéjsi jsou uvéry na vlastni bydleni, pro banky pfedstavuji nejmensi riziko. To je
divod, pro¢ jsou ochotny nabidnout nizkou urokovou sazbu. Naopak nejdrazsi jsou

bezucelové hypotéky. [1]

Déle ma vliv na vysi troku doba fixace urokové sazby. ,.Fixace u hypotéky je smluvni
obdobi, u kterého se po celou dobu jeho trvani neméni urokova sazba ani vyse splatky

uveru. “ Fixace ovliviiuje také flexibilitu hypotéky. [44]
Dle Heleny Kocianové ma fixace u hypotecnich uvéra dveé funkce [6]:

e z dlvodu zafixovani vyse tirokové sazby ji nelze z zadné strany ménit po celou dobu
fixace,
e v dobé fixace neni ve vétSiné piipadi mozné hypotéku zcela nebo ¢astecné splatit

bez sankci, mimo zakonem stanovenych ptipadu.

Zvoli-li klient fixaci urokové sazby na delsi dobu, bude mit vyssi troky, a tedy i1 vySsi
mésicni splatku. Nicméné delsi fixace poskytuje vétsi jistotu pred neocekdvanym zvysenim
urokové sazby, ovSem pied uplynutim fixa¢ni doby neni mozné cely uvér splatit najednou.
Zakon umoziiuje vkladat kazdy rok, ve vyro¢i smlouvy podpisu HU, mimofadnou splatku
ve vy$i 25 % plvodné pljcované castky, tzn. hypotéku Ize splatit pomoci mimotadnych
splatek za Ctyfi roky. K datu fixace je mozné uvér Castecné €i zcela splatit bez jakychkoliv

poplatkii. Klient voli tedy fixaci v zavisti na jeho finan¢nich moznostech. [45; 46]

31



V neposledni fadé vyse Grokové sazby zavisi na vysi zajisténi uveru, tedy na LTV. Jak jiz

cvwr

tim v¢Etsi riziko banka nese a toto riziko klient plati formou vyssiho troku. [1]

Kromé fixni urokové sazby existuje také pohybliva, variabilni ¢i float sazba odvijeci se od
sazby PRIBOR, tj. sazba, kterou vyhlasuje CNB a méni se podle aktudlni situace
na finanénim trhu, k této sazbé pak banka pficte svou marzi. Nejvhodngjsi je zvolit
pohyblivou trokovou sazbu v obdobi, kdy troky klesaji. Vhodna vSak neni pro Zadatele,

ktefi nejsou dostate¢né financné€ zajisténi nebo potfebuji mit jednotnou vysi splatek. [17]
3.5.7 RPSN

RPSN je roc¢ni procentni sazba nékladi, ,jde tedy o celkové ndklady uveru, které jsou
vyjadrené jako rocni procentni podil z celkove vyse uveru®. Lze zjednoduSené fict, Ze RPSN
klientim tika, kolik uvér bude primérné rocné stat. Obsahuje nejen urok, ktery zaplati podle
urokové sazby, ale také vSechny dalsi ndklady spojené s tivérem, které bude muset dluznik

platit. [47]
Dle CNB mezi tyto naklady patii [48]:

e poplatky za posouzeni zadosti o uver,

e poplatky vazici se k uzavieni smlouvy (napt. administrativni poplatky),

e poplatky za prevod penéznich prostiedkl a poplatky za vedeni Givérového uctu,

e platby za pojisténi nebo zaruku pro ptipad neschopnosti spotiebitele splacet uvér,

e platby provizi.
RPSN slouzi k jednoduchému a rychlému porovnani vyhodnosti ¢i nevyhodnosti uvért.
Nejnizsi trok vzdy neznamena nejvyhodnéjsi uvér. Diky RPSN lze tedy odhalit, Ze banky
poskytujici lakaveé nizky urok, nabizeji nevyhodny ¢i drazsi avér kvili velkym poplatkd.

[49]
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3.6 Cerpani a splaceni hypote¢niho ivéru
3.6.1 Cerpani

Po schvaleni uvéru dochazi k podpisu uvérové smlouvy, kde jsou uvedeny kromé jiného také
podminky cerpani HU. Banka penize odesild az po splnéni podminek, mezi které mize

napiiklad patfit:

e dolozeni dokladu o tom, Ze klient uhradil ¢ast kupni ceny z vlastnich zdroj1,

e doloZeni podepsané kupni smlouvy na nemovitost (pfipadné smlouvu o smlouvé
budouci kupni, smlouvy o advokatni, notatské nebo bankovni uschov¢)

e vinkulace pojistné smlouvy,

e zaplaceni poplatku za zpracovani Gvéru,

e podani navrhu na vklad zastavniho prava ve prospéch banky nebo dolozeni
zapsaného zastavniho prava. Katastr nemovitosti méa ze zakona tficet dni na jeho

zapsani, takze doloZeni zapsaného zéastavniho prava miize trvat déle. [28]

Penize z hypotéky lze Cerpat pouze bezhotovostné. Banka pievede financni prostfedky
na ucet prodavajiciho nebo na uschovni ufet ¢i na uCet dodavatele stavebnich
praci a materidlu. Doba Cerpani se 1i8i v zavislosti na tom, co se penézi financuje. Pti koupi
nemovitosti pfevede banka penize na ucet prodavajiciho nebo do uschovy najednou,
nicméné takto ucini az bude prokazatelné, Ze klient splnil vSechny podminky cerpani

uvedené v hypotecni smlouvé. [6; 50]

Pfi rekonstrukci ¢i vystavbé nemovitosti banka uvoliiuje penize po Castech, je nutné si u
jednotlivych bank zjistit jaké jsou postupy Cerpani, protoze kazda banka uvoliiuje finan¢ni
prostiedky jinak. Po dobu Cerpani se bance splaci jen urok z vyCerpané ¢astky ve vysi, kterou
stanovuje uveérova smlouva. Pokud se s uvérem a jeho splacenim poji néjaké poplatky, napft.
za spravu uvéru a vedeni aveérového uctu plati se spole¢né s irokem. S anuitnim splacenim
HU, které se skladd z Giroku a imoru, se zaéina aZ po jeho doCerpani, z &ehoZ je tedy patrné,

ze delsi cerpani sebou nese vétsi naklady. [4; 50]
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Penize je nutné vycerpat nejpozdéji ke stanovenému datu. U koup€ nemovitosti musi klient
obvykle Cerpat v intervalu od 6 do 12 mésicti od podpisu Gveérové smlouvy. Jestlize jde o
rekonstrukci nebo vystavbu, miize byt doba ¢erpani az 24 mésicii, opét od podpisu tveroveé

smlouvy. [50; 51]
3.6.2 Splaceni

Jakmile je uvér vycCerpany, zacina dalsi fdze a to splaceni. Soucasti splatky hypote¢niho
uveéru je splatka jistiny, tedy timoru a splatka uroku. Velikost splatky zavisi predevs§im
na dob¢ splatnosti tivéru, trokové sazbé a na zpusobu splaceni. V této kapitole budou

popsany jednotlivé metody splaceni. [4]
Degresivni metoda

Spociva v tom, ze klient posild bance na zacatku vySsi mésicni splatku, ktera se béhem
splaceni snizuje. Zpocatku se tedy nesplacend jistina umoiuje po co nejvyssich sumach.
Umor je po celou dobu splatnosti konstantni, Girok ovsem stale klesa a celkova splatka tak
ma trvale klesajici charakter, takze kazdy rok se stanovi ¢astka, kterou bude klient bance
splacet. Po uplynuti tohoto roku se stanovi splatka na nové obdobi, ktera bude o néco nizsi
nez predchozi. Jedna se o model, kde klient zaplati celkové nejméné na trocich, nevyhodou

je ovsem vyssi splatka v pocatcich. [7; 10]
Anuitni metoda

Metoda, kde je v prib¢hu trvani trokové sazby splatka konstantni. V ptipadé, Ze by vSechny
okolnosti v pribéhu celého HU ziistaly neménné, byla by také vyse splatky stejna, méni se
pouze pomér mezi imorem a urokem. Zpocatku je podil splatky troku vétsi nez podil
splatky samotného dluhu, tento podil se postupem casu méni, podil troku klesa, a naopak

podil timoru roste. [4; 9]

Dle Josefa Jandy [7] je tento druh splaceni vyhodny zejména pro dluzniky, kteti si nemohou
dovolit degresivni metodu splaceni z divodu vysSich splatek. AvSak klienti, ktefi splaci
anuitn¢, preplati vice na trocich nez u degresivni metody. Jedna se o nejvyuzivan€jsi model

splaceni.
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Progresivni metoda

Progresivni zpiisob splaceni hypotéky je opakem degresivniho, takze nejprve je splatka
hypotéky nizka, ale v pritbe¢hu casu se postupné zvysuje. Tento zplisob je vyhodny zejména
pro klienty, ktefi oCekavaji, Ze jejich piijem v budoucnu vzroste, napiiklad pro ty, ktefi jsou
na pocatku pracovni kariéry, nebo pro pary, kde je jeden z partnerti na rodicovské dovolené.
Vyhodou progresivni metody je potieba nizSich pfijmi na pocatku hypotéky. Nevyhodou
viak je pomalej§i klesani celého véru a klient tim padem zaplati vice na trocich. HU

s degresivni a progresivni metodou splaceni jsou na trhu HU nejméné obvyklé. [7; 9]
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3.7 Vybrani poskytovatelé hypote¢nich avéra

Na zaklad¢ doporuceni od finan¢ni specialistky ze spolecnosti Broker Consulting, a.s.
Ing. Marcely Cadkové bude autorka modelace hypote&nich Gvérti zpracovavat v péti nize
uvedenych bankéch. V nasledujicich kapitolach bude feceno nékolik informaci o kazdé

bance, které jsou dostupné na webovych strankach, ¢i jinych internetovych zdrojich.
3.7.1 Ceska spo¥itelna

Historie Ceské spofitelny saha jiz do dob Rakouska-Uherska. V roce 1825 zahéjila ¢innost
Spofitelna ¢eska, ktera pod rliznymi nazvy pokraCovala v ¢innosti az do roku 1992, kdy
doglo k transformaci na akciovou spole¢nost. Na konci tisicileti se CS stala &lenem rakouské
Erste Group. Erste Group je piedni bankou ve stfedni a vychodni Evropé, ktera poskytuje

poradentstvi a finan¢ni sluzby klientim. Ma vice nez 2300 poboc¢ek v 7 zemich. [52; 53]

Ko6d banky pro uéely platebniho styku je 0800. V dnesni dobé jsou celkova aktiva CS
1688,2 mld. K¢, pocet klientii 4,6 mil, pocCet aktivnich klientll internetového bankovnictvi
a BUSINESS 24 vice nez 1,6 mil. V Ceské republice je k nalezeni 471 pobocek s 9 860

zamestnanci, pocet bankomat a transakcnich terminalt je vétsi nez 1800. [52; 54]

Dcefiné spole¢nosti Finanéni skupiny Ceska spofitelna jsou napiiklad Realitni spole¢nost
Ceské spotitelny a.s., Ceské spofitelna — Penzijni spoleénost, a.s., Stavebni spofitelna Ceské

spofitelny, a.s. nebo tieba také Erste Leasing, a.s., Energie CS, a.s. a dalsi. [54]
3.7.2 Komerc¢ni banka

KB vznikla v roce 1990 vyclenénim obchodni €innosti ze Statni banky ceskoslovenské.
V roce 1992 byla transformovéana na akciovou spolecnost a akcie KB byly zafazeny do
kuponové privatizace. Od fijna 2001 je soucasti mezinarodniho retailového bankovnictvi
francouzské skupiny Société¢ Générale, coz je jedna z nejvétSich evropskych financénich

skupin, kterd piisobi v 76 zemich. [55]

Kéd banky pro ucely platebniho styku je 0100. V dnesni dobé ma KB 1,67 mil klientt, 343
pobocek se 7210 zaméstnanci a 796 bankomati. Mezi dcefiné spolecnosti patii naptiklad
Modra pyramida stavebni spofitelna, a.s., KB Penzijni spolecnost, a.s., Komercni
pojistovna, a.s., Factoring KB, a.s. a dalsi, celkové ma 11 dcefinych spolecnosti s riznymi

specializacemi. [56; 57]
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3.7.3 Hypotecni banka

Hypote¢ni banka vznikla roku 1995 pod nazvem Ceskomoravska hypote¢ni banka, ktera
byla o 10 let pozdg&ji pfejmenovana na Hypote&ni banku. Jako prvni finanéni instituce v CR
ziskala licenci na vydavani hypoteCni zastavnich listli. Hlavnim akcionafem Hypotecni
banky je Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. Zaroveti je HB &lenem KBC Group, coZ je
bankopojistovaci skupina s vyznamnou trzni pozici v Belgii. Dnes uz skupina KBC ov§em
pusobi i ve stfedni Evropé, zejména v CR, na Slovenku, v Mad’arsku a Bulharsku a také

v Irsku. Kéd banky je 2100. Nyni ma HB 30 pobocek a 539 zaméstnancii. [58; 59]
3.7.4 MONETA Money Bank

MONETA Money Bank byla zalozena v roce 1998 jako GE Capital Bank, kdy americka
korporace General Electric vstoupila se svou divizi GE Capital na ¢esky trh. V roce 2008 se
z GE Capital bank stala GE Money Bank a prosla kompletni zménou vizualizace znacky.
V roce 2016, po rozhodnuti spolecnosti GE prodat veskeré své finan¢ni divize, vstoupila
¢eskd GE Money Bank na burzu a stala se ¢eskou bankou MONETA Money Bank. V dubnu
2020 rozsitila své plisobeni o Wiistenrot — stavebni spofitelnu a Wiistenrot — hypotecni

banku, které ziskala do svého koncernu. [60]

Kod banky pro ucely platebniho styku je 0600. Banka m4 vice nez milion klienttl, vice nez
3000 zaméstnanci, 160 pobocek a 630 bankomati. Do finanéni skupiny Monety patii
MONETA Auto, s.r.o., MONETA Leasing, s.r.o., Wiistenrot — stavebni spofitelna, a.s.,
a Wiistenrot — hypotec¢ni banka, a.s. [61]

3.7.5 Raiffeisenbank

Historie RB zacind uz v 19. stoleti, ale na ¢eském trhu ptlisobi az od roku 1993. Je soucasti
skupiny Raiffeisen Bank International AG, coz je finan¢ni skupina, ktera patii mezi predni
poskytovatele sluzeb investicniho a firemniho bankovnictvi s vice nez 2 400 obchodnimi
misty v mnoha zemich stfedni a vychodni Evropy. Prvni banka RIB vznikla v roce 1886

v Rakousku. [62]

K6d banky je 5500, RBma v CR 119 poboéek a 167 bankomatii. Mezi spoleénosti Raiffeisen
v CR patii kromé Raiffeisenbank také Raiffeisen stavebni spofitelna, Raiffeisen-Leasing,

s.r.0., Raiffeisen investi¢ni spolecnost a UNIQA pojistovna, a.s. [62; 63]

37



4  Vlastni prace
4.1 Informace o hypote¢nich uvérech ve vybranych bankach

V nasledujicich kapitolach se autorka bude zabyvat parametry hypotecnich uvért
u jednotlivych vybranych bank. VSechny zminéné udaje pochdzi z internich materialii

spolecnosti Broker Consulting, a.s. a z webovych stranek bank.
4.1.1 Ceska spo¥itelna

Piedmétem hypotéky od Ceské spotitelny miize byt cela fada nemovitosti, mezi které patii

[64]:

o, bytvosobnim viastnictvi,
o druzstevni byt,

e rodinny diim,

e stavebni pozemek,

e rekreacni objekt,

e Dbytovy dim (max. 10 bytovych jednotek).

Splatnost hypoteéniho tvéru od CS se pohybuje v rozmezi od 5 do 30 let. Jeho minimalni
vyse je 300 tis. K¢ a naprosta maximalni vyse 25 mil. K¢. Samoziejmé zalezi na hodnoté
zastavené nemovitosti a schopnosti klienta splacet. V ptfipadé financovani bytu banka
poskytuje hypotéku az do 90 % LTV, nicméné nad 80 % LTV zvysSuje trokovou sazbu. Pti
financovani rodinného domu, stavebniho pozemku ¢i rekrea¢niho objektu je banka ochotna

poskytnout HU pouze s 80 % LTV. U bytového domu je LTV jen 60 %. [64]

V nasledujici tabulce se nachazi prehled trokovych sazeb v zavislosti na fixaci a LTV.
Tabulku autorka zpracovala na zdklad¢ internich materidli Broker Consulting, které

spole&nosti poskytla Ceska spofitelna.

Tabulka 1: Urokové sazby CS

Fixace
1 2 3 4 5 8 10 15 20
0-80%  3,44% 3,44% 2,94% 2,94% 2,84% 2,84% 2,94% 3,14% 3,54%
80-90% 4,04% 4,04% 3,54% 3,54% 3,44% 3,44% 3,54% 3,74% 4,14%

LTV

Zdroj: vlastni zpracovani dle internich materialii Broker Consulting, a.s.,2020 [65]
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Na tyto zakladni sazby lze ziskat slevu. Mozné je dostat zvyhodnéni za aktivni osobni Gcet
CS, sleva je ve vy§i 0,5 % z trokové sazby. Dale jestd slevu 0,2 % za pojisténi schopnosti
splacet. Toto pojiSténi zahrnuje zajisténi proti umrti, plné invalidité ¢i pracovni neschopnosti
a ztraté zaméstnani. Po zapocteni téchto slev mohou klienti dosdhnout na nasledujici urokové

sazby, viz tabulka €. 2. [65]

Tabulka 2: Urokové sazby CS po slevich

Fixace
1 2 3 4 5 8 10 15 20
0-80% 2,74% 2,74% 2,24% 2,24% 2,14% 2,14% 2,24% 2,44% 2,84%
80-90% 3,34% 3,34% 2,84% 2,84% 2,74% 2,74% 2,84% 3,04% 3,44%

LTV

Zdroj: vlastni zpracovani dle internich materialii Broker Consulting, a.s.,2020 [65]

V ptipadg, ze klient ma ucéet u CS, na ktery mu chodi mzda neni nutné piijmy dokladat
potvrzenim, ale pouze je uvést v zadosti o uveér. Pokud mzda chodi na ucet v jiné bance je
nutné dolozit potvrzeni o pfijmu a vypisy z Gctu za posledni tfi mésice. Mzdu v hotovosti
CS uznava pouze je-li zaméstnavatelem tfad ¢&i instituce, stat, piipadné jiny organ statni
spravy, kraj ¢i obec. Klient musi mit pracovni pomér na dobu neurcitou a nebyt ve zkusebni
ani vypoveédni Thité. Pomér na dobu urcitou banka toleruje pouze u statnich zaméstnanc,

kde pracovni pomér trva déle nez 12 mésicu. [64]

Ceska spofitelna zpracuje hypotéku zdarma. Prvni erpani je taktéZ zdarma, druhé a kazdé
dalsi ve vysi 500 K¢ a za expresni Cerpani uctuje 2 000 K¢&. Ceny odhadu nemovitosti
se pohybuji v zavislosti na predmétu financovani. Jestlize si klient pofizuje byt ve méste, 1ze
provést online odhad, ktery je zcela zdarma a bude hotov do 24 hodin. V ostatnich piipadech
stoji odhad bytu 3 900 K¢, stejné jako u pozemku. Ocenéni rodinného domu a rekrea¢niho
objektu stoji 4 900 K¢ a bytového domu 6 000 K¢. Jejich zpracovani bude hotové do

5 pracovnich dna, expresni zpracovani do 2 pracovnich dnt stoji 1 200 K¢. [64; 66]
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4.1.2 Komeréni banka

Hypote¢ni tivér od Komeréni banky nabizi dobu splatnosti nejméné na 5 nejdéle 30 let. Jeho
minimalni vyse je 200 tis. K¢ a maximalni vySe zalezi na hodnoté zastavené nemovitosti a
schopnosti klienta splacet. Banka je ochotna poskytnou hypotecni ivér maximalné do 90 %
LTV. Ale stejné jako CS, pokud klient dosahne na Gvér do 80 % LTV ziska vyhodn&jsi
urokovou sazbu nez u LTV vys§iho nez 80 %. Kromé vlastniho bydleni mtze klient timto
HU financovat také nemovitost k pronajmu, LTV je viak pouhych 70 % a splatnost Gvéru je
stanovena na 15 let, nebo ostatni nerezidencni nemovitosti se splatnosti maximaln¢ 10 let.

[26]

Dle metodiky KB [26] mtize klient zvolit fixaci trokové sazby na 1-10 a 15 let. Urokové
sazby, které KB nabizi se nachéazeji v tabulce €. 3. Autorka tabulku zpracovala na zakladé

materidli z internetovych stranek KB.

Tabulka 3: Urokové sazby KB

Fixace
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 15
0-80% 24% 2,49% 2,29% 2,29% 2,29% 2,29% @ 2,29% @ 2,29% 2,29% 2,29% @ 2,49%
80-90% 2,89% 2,89% 2,69% 2,69% 2,69% @ 2,69% 2,69% 2,69% 2,69% 2,69% @ 2,8%

LTV

Zdroj: vlastni zpracovani dle materialit KB, 2020 [67]

Vyse zminéné sazby jsou minimalni a metodika komer¢ni banky [26] stanovuje, Ze jsou
platné pii splnéni 2 zékladni podminek. Sjednéni rizikového nebo kapitdlového zivotniho
pojisténi na celou vysi Gvéru u Komeréni pojistovny. Za nesplnéni je ptirazka k Grokové
sazbé 0,1 %. Druhou podminkou je sjednani domicilace plateb ke KB, ,,tzn. klient bude
souhlasit se smérovanim svych prijmii na ucet u KB a mésicné uskutecni minimalné tri
vybery penéznich prostiedkit nebo jiné platebni transakce.” Pokud klient nesplni tuto

podminku urokova sazba se navysi o 0,5 %.
Nicméné komercni banka poskytuje nad ramec jesté nasledujici slevy [26]:

e sleva za sjednani pojiSténi nemovitosti u Komer¢ni pojistovny ve vysi 0,1 %,

e pii objemu uvéru 1 500 000-3 999 999 K¢ nebo Cistém mésicnim piijmu 40 000-
79 999 K¢ snizi urokovou sazbu o 0,1 %,

e pokud je vySe uvéru 4 000 000 a vice nebo Cisty mésicni piijem klienta ¢ini 80 000

a vice poskytne slevu na urokové sazbé o 0,2 %.

40



Pokud klient zvoli postup domicilace pfijmi ke KB nemusi své piijmy prokazovat
potvrzenim o piijmu. Pouze piedlozi Cestné prohladeni o vysi pifjmu ze zavislé Einnosti.
V opacném piipad¢ klient dolozi potvrzeni o vysi pracovniho pfijmu, které nesmi byt starsi
nez 30 kalendainich dni. Banka si dale pravdépodobné vyzada dainiové ptiznani nebo vypisy
z bézného Uctu zadatele za poslednich Sest po sobé jdoucich mésicii. Jde o nezavisly zdroj,
u kterého si vysi piijmt ovéfi. Klient nesmi byt ve zkuSebni ani vypovédni lhité a idedlni
je pracovni pomér na dobu neurcitou. Pro akceptaci pracovniho poméru na dobu urcitou

stanovuje tyto pravidla [26]:

e soucasny pomer trva alespon 6 mésict,

e Dbude sjednana smluvni podminka domicilace o smérovani ptijmi na ucet v KB. [26]

KB si dle ceniku zvefejnéného na webovych strankach [68] Gltuje za zpracovani uvéru
2900 K¢&. Cerpani Gvéru je zdarma, nicméné Serpani na navrh na vklad stoji 1 500 K&.
Online ocenéni nemovitosti neni zpoplatnéno, ale 1ze ho provést pouze u bytovych jednotek,
které spliuji urcité pozadavky. Napiiklad podminka, Ze klient musi mit k dispozici alesponi
25 % vlastnich zdroji z kupni ceny bytu. Musi se jednat o dokoncenou nemovitost a
nemovitost nesmi byt pronajimana. Neni-li mozné provést online odhad, cena standardniho
ocenéni bytu ¢i domu je 4 500 K¢&. Klient si také mlize ptiplatit 1 000 K¢ za expresni ocenéni

nemovitosti. [26; 69]
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4.1.3 Hypotecni banka

Objektem hypotecniho tvéru u Hypotecni banky miize byt stavebni pozemek, ktery je uréen
pro vystavbu rodinného domu, bytového domu nebo objektu individuélni rekreace. Taktéz
pozemek, jehoz soucasti stavba jiz je. Dale rodinny dim, bytovy diim a objekt individudlni
rekreace s pozemkem jako samostatné nemovitosti, bytovd jednotka v osobnim i

druzstevnim vlastnictvi a mobilni domy. [70]

Dle metodické pomiticky pro obchodni partnery [70] poskytuje HB Hypotecni uvér
pro fyzické osoby, jehoz splatnost je 5 az 40 let. Minimalni vySe je 300 tis. K¢ a maximalni
vySe je dana bonitou klienta a hodnotou zastavené nemovitosti, pficemz vyse uvéru nesmi

prekrocit 70 % jeji hodnoty.

Kromé této moznosti nabizi také Hypotecni tivér 90. Jak uz je z ndzvu ziejmé tato sluzba je
uréena pro klienty, ktefi potiebuji HU nad 70 % LTV. Zde se rozlisuji dvé pasma. HU
do 80 % LTV anad 80 % LTV. Objekt slouzici k rekreaci mize byt financovan pouze
uvérem do 80 % LTV. U LTV vyssi nez 80 % banka vyzaduje povinné pojisténi dluznika
pro piipad smrti na celou vysi uvéru a na celou dobu splatnosti. Minimalni a maximalni vyse

uvéru jsou stejné jako u HUF. Splatnost ovSem miize byt maximalné 30 let. [70]

Urokova sazba je pro standardni HUF nizi nez pro HU 90 a v obou piipadech ji Ize fixovat
na 1,3,5,7,10 a 15 let. Tabulku konkrétnich sazeb HB na svém webu nezvefejiiuje a tento
ptehled neni dostupny ani v rdmci materidli Broker Consulting, a.s. Nicméné banka na
webovych strankach uvadi, Ze je mozné ziskat hypotecni uvér jiz za 2,09 % s fixaci na 5 let.
Autorka si je vSak téméf jista, ze v této sazbé budou zapocitané rizné slevy, naptiklad za
pojisténi ¢i aktivni ucet. [70; 71]

Piijmy se dokladaji potvrzenim o pfijmu a zaroven vypisy z uctu, kam je mzda zasilana, za
posledni 3 mésice. Potvrzeni o pfijmu ma platnost 60 dni. ,, V pripade, Ze je prijem vyplacen
v hotovosti, anebo existuji pochybnosti o pravosti uvadeného prijmu, je nutné tuto skutecnost

dolozit jednim z téchto dokladii [70]:

o vpisem z karty pojisténce u zdravotni pojistovny klienta,
e vypisem z uctu s vklady,

o informativnim osobnim listem diichodového pojisténi vydanym CSSZ apod. *
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Vlastni-li klient b&zny G¢et u CSOB nebo Postovni spofitelny a na tento uéet mu pravidelng
chodi mzda mize svoje pfijmy dolozit vypisem z béZzné¢ho uctu za poslednich 12 mésici.
Jako rozhodujici pro vypocet bonity bude pouzit primérny piijem za posledni 3 mésice.
Klient opét nesmi byt ve zkuSebni ani vypovédni lhite a nejlépe by mél mit pracovni pomér
na dobu neurcitou. Samoziejm¢e i HB stanovuje pravidla pro uznani pracovniho poméru na

dobu urcitou. [70]
Dle metodiky HB jsou podminky nasledujici [70]:

e, pracovni pomeér musi byt u jednoho zaméstnavatele sjednan na dobu 1 roku a delsi,

e je-li pracovni pomér sjednan na dobu kratsi nez jeden rok, pak musi byt u stejného
zameéstnavatele alespon jedenkrat v minulosti obnoven,

e do ukonceni pracovniho poméru musi v den prevzeti kompletni ddosti o HU zbyvat
alespon 3 mésice, pokud nikoliv klient bude mit prokazani prodlouzeni pracovniho

poméru jako podminku cerpani. “

Zpracovani HU je dle sazebniku [72] zdarma. Cerpéani Givéru na zakladé podaného navrhu
na vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti stoji 1 900 K&. Za prvni ¢erpani, ptipadné
Sesté a kazdé dalsi si banka uctuje 1 000 K¢ a za expresni 1 900 K¢. Dale poplatek za vedeni
a spravu uvérového uctu 150 K¢ mésicné€. Za ocenéni bytu ¢i nebytové jednotky odhadcem
klient zaplati 3 900 K¢ a za odhad rodinného domu nebo objektu rodinné rekreace a
samostatného pozemku 4 900 K¢&. Ostatnich typy nemovitosti stoji 9 900 K¢. Banka také
nabizi sluzbu zjednoduSeného ocenéni bytu odhadcem s elektronickymi podklady od klienta

za 1 900 K¢.
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4.1.4 MONETA Money Bank
Pruznou Hypotékou s fixni sazbou 1ze dle metodiky Monety Money Bank financovat [73]:

e, bytovou jednotku,

e rodinny diim,

o rekreacni chalupu, rekreacni chatu pro individualni rekreaci,

e vyporadani nemovitosti v ramci spolecného jméeni manzelu, dédictvi nebo darovani,
e proplaceni klientem proinvestovanych nakladii,

e splaceni drive poskytnuté piijcky od fyzické osoby,

e splaceni drive poskytnutého ucelového (nehypotecniho) uveru,

e hotovost na BU, ale pouze v kombinaci s vyse uvedenymi uicely a maximdlné 30 %

z celkové vyse uveru.

Dobu splatnosti je mozné sjednat na nejméné 5 let a nejdéle na 30 let. Minimalni vyse ivéru
je 300 tis. K¢ a maximalni vysi omezuje hodnota LTV. Banka je ochotna poskytnou Gvér az
$90 % LTV, oviem 1 MMB stanovuje horsi podminky pro 90% uvéry. Stejné€ jako ostatni
banky v tomto piipad¢ nabizi vyssi trok, ale také vybira, v jakém ptipad¢ je ochotna na tyto
podminky pfistoupit na zadkladé lokalit, kde se dana nemovitost nachazi. Sem zahrnuje mésta

nad 10 000 obyvatel. Klientim z ostatnich mist poskytne avér pouze s 80 % LTV. [73; 74]

Klient mtize u MMB volit fixaci trokové sazby na 1,3,5,7 a 10 let. Urokové sazby pro
jednotliva fixa¢ni obdobi se nachézeji v tabulkach nize zpracovanych opét na zakladé
internich materiali Broker Consulting, a.s. Banka rozdéluje sazby do dvou skupin podle
vySe uvéru. Prvni skupina 300 000-999 000 K¢ a druha skupina 1 mil a vice. V obou
tabulkach je jiz zohlednéna sleva za aktivni ucet. Tim je bézny ucet urceny ke splaceni
hypote¢niho Gvéru s minimalnim mési¢nim piijmem 15 000 K¢, na ktery poskytuje slevu
0,5 %. Dale je zde zapocitana sleva za pojiSténi schopnosti splacet, ktera predstavuje snizeni

00,2 %. [74; 75]
Tabulka 4: Urokové sazby MMB (300 000-999 999)

Fixace
1 3 5 7 10
0-80 % 2,03% 2,03% 2,03% 2,13% 2,13%
80-90 % 2,43% 2,43% 2,43% 2,53% 2,53%

LTV

Zdroj: vlastni zpracovani dle internich materialii Broker Consulting, a.s.,2020 [75]
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Tabulka 5: Urokové sazby MMB (1 mil. a vice)

Fixace
1 3 5 7 10
0-80 % 1,79% 1,79% 1,79% 1,89% 1,89%
80-90 % 2,19% 2,19% 2,19% 2,29% 2,29%

LTV

Zdroj: vlastni zpracovani dle internich materialu Broker Consulting, a.s.,2020 [75]

U dokladani ptijmii jsou podminky podobné jako u ostatnich bank. Vlastni-li klient ucet
u MMB, na ktery mu pravideln¢ chodi mzda minimalné 6 mésict, staci uvést do zadosti
o uver udaje o prijmu. Uvadi se pramér za posledni 4 mésice. Pokud je mzda klienta zasilana
na ucet jiné banky vyzaduje MMB potvrzeni o pfijmu a vypis z uctu za posledni mésic. Pro
uznani mzdy vyplacené v hotovosti je zadatel povinen dolozit navic jesté vyplatni pasku.
Zadatel opét nesmi byt ve zkusebni ani vypovédni lhiité. Pracovni pomér na dobu uréitou je
standardn¢ zapocitavan Iékaiim, zdravotnim sestram, policistim, ucitelim, vojakim
a vrcholovym manazerim. V ostatnich profesich musi byt pracovni pomér uzavien
u jednoho zaméstnavatele minimalné na dobu 12 mésicti nebo musi byt jiz alespon jednou
obnoven, a to minimaln¢ na dobu 6 mésict. V dobé¢ ptedani piipadu do schvalovani musi do

konce pracovniho poméru zbyvat vice nez 3 mésice. [73]

Dle ceniku MMB [74] banka poskytuje sjednani HU zdarma, Gerpani uvéru stoji 500 K¢&
a Cerpani na navrh na vklad zastavniho prava stoji navic 1 000 K¢, tedy 1 500 K¢. Odhad

nemovitosti je taktéz zdarma.
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4.1.5 Raiffeisenbank
Hypote¢ni uvér Klasik 1ze dle metodiky banky pouZit na financovani [76]:

e bytové jednotky,

o ateliéru,

e rodinného domu,

o rekreacniho objektu pro individualni rekreaci,
e stavebniho pozemku,

e jiného pozemku,

vedlejsi stavby, pokud tvori s nemovitosti funkcni celek.

RB nabizi HU Klasik se splatnosti od 5-30 let s minimalni vysi avéru 300 tis. K& Absolutni
maximalni vy3i pii dostatedné zastavé stanovuje na 20 mil. K&. U HU na bydleni nabizi LTV
az 90 %. Pokud se financuje rekrea¢ni nemovitost a zaroveil se dava i do zéstavy je LTV
70 %. Poskytne-li klient do zastavy bance nemovitost na bydleni nabizi banka opét 90 %

LTV. Pti financovani samostatnych pozemk stanovuje banka LTV na zaklad¢ vyméry [76]:

e . dovyméry 2 000 m? poskytuje 90 % LTV,
e do vymeéry 4 000 m* poskytuje 70 % LTV,
e do vymeéry 5 000 m? poskytuje 50 % LTV

Urokové sazby lze fixovat na 1-7, 10 nebo 15 let. [76] Tabulka jednolitych sazeb v ramci
Broker Consulting, a.s. neni zvefejnéna, nicméné na webovych stankach banky se nachazi
hypotecni kalkulator, ktery klienttiim sd€luje troky na jednotliva fixa¢ni obdobi v zavislosti
na vysiavérua LTV.

Dle podkladii od Broker Consulting, a.s. [76] RB pozaduje minimalni vysi pfijmu jednoho
zadatele 15 000 K¢ ptiavérudo 70 % LTV a 25 000 K¢ pii tvéru nad 70 % LTV. Minimalni
Cisty piijem vice zadatell je stanoven na 25 000 K¢. Pro ovéfeni piijmu ze zavislé ¢innosti
zadatel predklada potvrzeni o vysi piijmu, které nesmi byt ke dni zpracovani zadosti o aver
star§i nez 2 mésice. Zadatel také ptiklada kompletni vypisy z b&zného uétu s poslednimi
ttemi platbami piijmu od zaméstnavatele. Pobira-li Zadatel mzdu ve firmé, kde ma on ¢i jeho
piimy piibuzny majetkovy podil, musi byt dolozen priimérny mésicni pfijem za poslednich
6 mésici, nelze akceptovat kratsi obdobi. Mzda musi byt vyplacena na ucet Zadatele nebo

spoluzadatele. Banka neakceptuje piijem v hotovosti. Klienti, ktefi dostavaji mzdu na bézny
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ucet u RB minimaln¢ 6 mésict nejsou povinni piijem dokazovat potvrzenim staci dolozit
formulat nazyvajici se ProhlaSeni o zaméstnavateli a vySi pfijmu. Banka akceptuje také

piijem ze zaméstnani na dobu urcitou za téchto stanovenych podminek [77]:

e pracovni smlouva je uzaviena minimaln¢ na dobu Sest mésica,

e ke dni posouzeni uvéru pracovni pomer trva,

e pokud bude ke dni posouzeni Zadosti o Gvér pracovni pomér na dobu urcitou trvat
jen do konce nasledujiciho mésice, musi klient prokézat prodlouzeni pracovniho
poméru minimalné o dalSich 6 mésici. Tak ze k Zadosti dolozi novou pracovni

smlouvu nebo dodatek k pracovni smlouve.

Posouzeni zadosti o poskytnuti uvéru Klasik je zdarma, Cerpani tvéru na zakladé navrhu na
vklad zéstavniho prava do katastru nemovitosti stoji 1 900 K¢&. Za druhé a kazdé¢ dalsi Cerpani
si banka uctuje 800 K¢ a za sluzbu expresni Cerpani zaplati klient 1 900 K¢. Poplatek za
odhad nemovitosti je 4 900 K¢&. [78]
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4.2 Dotaznikové Setieni

Hlavni &asti vlastni prace je vypracovani nabidek na HU od vybranych bank pro fiktivni
zadatele a jejich porovnani. Nejdiive autorka provedla dotaznikové Setfeni, jehoz cilem bylo
ziskani dat pro namodelovani fiktivnich klientd. Porovnany budou nabidky péti vybranych
bank a nasledné bude zjiSténo, jakd moznost je nejidedlnéjsi pro nasimulovanou situaci.
Jednotlivé kalkulace budou tvofeny ve spolupraci s Ing. Marcelou Cadkovou a jejimi
spolupracovniky v ramci bank. Nésledné bude autorka nabidky konzultovat taktéz s pani

inzenyrkou Cadkovou, jejiz vyjadieni k nabidkdm zazni v kapitole 5.1.

Dotaznik autorka vytvofila v programu Google forms, ktery je bezplatny. Obsahuje
14 otazek, je soucasti ptilohy ¢. 1. Tyto otazky jsou orientované na osobni informace
o respondentech a také na parametry hypote¢niho uvéru. Dotaznik byl zvetejnén na socialni
siti Facebook, kde ho autorka umistila na sviij osobni profil, ale také do facebookovych
skupin riznych krajskych ¢i okresnich mést tak, aby mél, co nejvétsi rozsah. Mezi tyto
skupiny patii naptiklad facebookova skupina Olomouc, Teplice, Kromé&fiz necenzurované a
dalsi. Dale byl rozSiten mezi klienty spole¢nosti Broker Consulting, a.s. a za pomoci
autor¢inych blizkych osob rozptylen mezi Sirs$i vefejnost mimo socidlni sité nebo klienty

Broker Consulting, a.s. Na dotaznik celkové odpovédélo 255 respondentd.

Autorku zajimaly nasledujici vyzkumné otazky:

Jaké je Vase pohlavi?

Kolik Vam je let?

Jaky je Vas rodinny stav?

Jaky je pocet Vami vyzivovanych osob?

Jaké je Vase nejvyssi dosazené vzdélani?

Jakd je primérna vySe VaSich mési¢nich piijmi v domécnosti?
Ve kterém kraji se financovana nemovitost nachazi?

Jaky je ucel Vaseho hypotecniho tvéru?

A G S L S e

O jakou nemovitost se jedna?

—_
=]

. Jaka je vySe Vaseho hypotecniho uvéru?

—
—

. Jaké byla vlastni naspofena ¢ast vloZzena do hypotecniho tivéru?

—_
[\

. Jaka je doba fixace splatky VaSeho hypote¢niho véru?

—_
(98]

. Jaké je doba splatnosti Vaseho hypote¢niho tivéru?

—_
B~

. Jaka je pfipadna mésicni splatka dalSich uvérovych produkta?
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Autorka ocekavala, ze respondenti budou nejcastéji pochazet ze StredoCeského kraje,
protoze trvalé bydlisté autorky je v okresu Rakovnik a dotaznik mimo jiné rozsifila mezi své
znamé a zvetejnila na socidlni siti Facebook. Nasledovat budou respondenti z Hlavniho
mésta Prahy, zde vykonava své zaméstnani a dotaznik byl rozesilan 1 klientim Broker
Consulting. S jeho rozsifenim v ramci spoleénosti autorce pomahala Ing. Marcela Cadkova
jejiz klienti nejcastéji pochdzeji z Prahy a Stfedoceského kraje. Dale autorka predpokladala,
ze nejcastéjsi ucel hypotecniho uvéru bude koupé nemovitosti, konkrétn¢ bytu. Béhem
vykonu zaméstnani zpozorovala, ze hypotecni uveéry se nejcasteji sjednavaji na dobu 30 let
s fixaci Urokové sazby na 5 let, totéZ zaznamenala i1 pifi studiu literatury, a proto
predpokladala, ze stejny vysledek ziskd i v Setfeni. Vlastni naspofenou ¢ast na hypotecni

uvér ocekavala cca v rozmezi 10-20 %.
Otazka ¢. 1: Jaké je Vase pohlavi?

V prvni otdzce autorka zjiStovala pohlavi respondentl. Vysledky zobrazuje graf ¢. 1.
Dotaznik vyplnilo 137 Zen, coz je 53,7 % a 118 muzd, tedy 46,3 %. Autorka si vSak nemysli,
ze by na zéklad¢ téchto vysledki bylo mozné usoudit, Ze zeny zadaji o hypotecni uver Castéji
nez muzi, protoze se jedna o pfiliS maly soubor respondentti, aby bylo mozné tato Cisla

zobecnit na celou populaci.

Graf ¢. 1: Pohlavi respondenta

46,3%

53,7%

m/ena HMu?

Zdroj: vlastni zpracovani na zaklade vysledkii dotaznikoveho Setieni, 2020
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Otazka ¢. 2: Kolik Vam je let?

V nasledujici otdzce autorku zajimal vék dotazovanych. Byli rozdéleni do ¢tyt vékovych
kategorii. Nejpocetnéjsi je v€kova skupina 31-40 let, kam spada 114 dotazovanych z 255,
coz je 44,7 %. Dle nazoru autorky je vysledek logicky, protoZe lidé v tomto obdobi Zivota
jsou jiz dostatecn¢ zrali a pfipraveni, a to zejména finan¢n¢ a profesn¢, na takovyto zavazek.
Nasledoval vek v rozmezi 20-30 let, takto odpovédélo 73 ti€astnikii. 54 osob patii do skupiny
41-50 let a nejméné pocetnou kategorii je 51 let a vice, coz autorka povazuje za pochopitelné
a odpovidajici. Klienti nachazejici se v tomto vékovém rozmezi vétSinou uz vlastni bydleni
maji vyfesené, proto se pii koupi nemovitosti miize jednat spise o investicni byty. DalSim
faktorem hrajicim roli je také doba splatnosti, kterou u starSich klientti nelze pfilis protahovat
a s kratkou dobou splatnosti se poji také vyssi splatka. Ta by mohla byt v poméru k ptijmu

v mnoha piipadech prilis velka.

Graf &. 2: VéKk respondenta

5,5%

44,7%

H20-30let m31-40let m41-50let m51letavice

Zdroj: vlastni zpracovani na zaklade vysledkii dotaznikového Setreni, 2020
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Otazka €. 3: Jaky je Vas rodinny stav?

Graf ¢. 3 zobrazuje sloZzeni dotazovanych podle rodinného stavu. Nejpocetnéjsi skupinou
jsou vdané zeny ¢i zenati muzi. Tuto moznost zvolilo 119 osob, coz z celkového poctu 255
respondentll déla 46,7 %. Svobodnych ucastniki je 117, 18 rozvedenych a 1 osoba

v registrovaném partnerstvi.

Graf ¢. 3: Rodinny stav

7,1%
0,4%

H Svobodna/y
m Vdana/zenaty
45,9% BV registrovaném partnerstvi
1 Rozvedend/y
B ZruSené registrované partnerstvi

46,7% B Vdova/vdovec

Zdroj: vlastni zpracovani na zaklade vysledkii dotaznikoveho Setieni, 2020
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Otazka €. 4: Jaky je pocet Vami vyZivovanych osob?

Dale se autorka zajimala o pocet vyzivovanych osob. Z grafu €. 4 je patrné, ze témér
polovina respondentii nevyZivuje nikoho. 61 dotazovanych z 255 vyzivuje dvé osoby, jedna
se o druhou nejpocetnéjsi skupinu. Jednu osobu vyzivuje 58 ucastnikli, tfi osoby

9 dotazovanych a Ctyfi a vice osob pouze 4 respondenti.

Graf ¢. 4: VyZivované osoby

3,5% | |1,6%

23,9%

48,2%

m73dné mJedna mDvé mT¥ mCtyfia vice

Zdroj: vlastni zpracovani na zakladeé vysledkii dotaznikovéeho Setreni, 2020
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A A4

Otazka ¢. 5: Jaké je VaSe nejvyssi dosaZené vzdélani?

Setfeni se ucastnilo nejvice osob jejichZ nejvyssi dosazené vzdélani je stiedni $kola
s maturitou, 98 ucCastnik. Respondent s vysokoskolskym titulem odpovédélo pouze
0 6 mén¢, tedy 92. Jedincii vyucCenych bez maturity je 30 a 16 osob ma vyssi odborné
vzdélani. Nejméné pocetné kategorie tvofi osoby vyucené s maturitou (13 osob)
a se zakladnim vzdélanim (6 osob). Podily pfipadajici na jednotlivé skupiny jsou zobrazeny

v grafu €. 5.

Graf ¢. 5: Nejvyssi dosaZené vzdélani

2,4%

M Vysokoskolské

m Vyssi odborné

m Stfedni s maturitou
= Vyucen s maturitou
B Vyucen bez maturity

W Zakladni

Zdroj: vlastni zpracovani na zaklade vysledkii dotaznikového Setrent, 2020
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Otazka €. 6: Jaka je primérna vySe VaSich mési¢nich pfijmi v domacnosti?

Respondenti nejcastéji disponuji ptijmem v rozmezi mezi 20 001-30 000 korunami, 73 osob.
Te&sné€ za nimi jsou ucastnici nachéazejici se mezi 30 001-40 000 K¢. Odpoveéd’ zvolilo pouze
0 4 osoby mén¢, nicméné zde nésledoval pomérné velky propad, protoze prumérné piijmy
mezi 40 001-50 000 mé pouze 34 jedincii. Nejmén¢ dotazovanych disponuje piijmem mezi
70 001-80 000 korunami. Vysledné hodnoty se nachéazeji v tabulce €. 1 spolecné s podily v

procentech.

Tabulka 6: Vyse prijmu

VySe prijmu Pocet respondenti Podil v %
10 000-20 000 28 10,98
20 001-30 000 73 28,63
30 001-40 000 69 27,06
40 001-50 000 34 13,33
50 001-60 000 20 7,84
60 001-70 000 12 4,71
70 001-80 000 8 3,14

80 001 a vice 11 4,31

Celkem 255 100

Zdroj: vlastni zpracovani na zakladeé vysledkii dotaznikoveho Setreni, 2020
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Otazka €. 7: Ve kterém kraji se financovana nemovitost nachazi?

Dale se autorka zajimala o misto, kde se financovana nemovitost nachazi. Lokalita hraje pfi
vybéru nemovitosti velkou roli, protoze jde o jeden z vyznamnych faktori ovliviiujici jejich
ceny. Napftiklad byty v Praze a okoli jsou podstatné¢ drazsi nez v jinych krajich. Nejvice
dotazovanych uvedlo, Ze jejich financovana nemovitost se nachazi ve Stfedoceském kraji,
takto odpovédélo 96 jedinct, tj. 37,65 %. Dalsi jiz méné pocetnou skupinou, ovSem
v porovnani s ostatnimi kategoriemi stale s vyznamnym podilem je Hlavni mésto Praha.
Pti¢inou proc¢ tyto dva kraje tvofi nadpoloviéni vétSinu je ziejmé skuteCnost, ze autorka
pochazi ze Sttedoceského kraje a v Praze vykonava své zaméstnani. S rozsifenim dotazniku
autorce také pomahala Ing. Marcela Cadkova, diky které se dostal mezi klienty Broker
Consuling, a.s. pfi¢emz vétsina klienttl pani Cadkové bydli v Praze a Stiedodeském kraji,
coz muize byt dalsi z divoda.

Ostatni podily se pohybovaly v rozmezi 3-8 %. Autorce se podafilo sehnat bohuzel pouze
dvé osoby z Jihoceského kraje a jednoho respondenta z Jihomoravského a Karlovarského

kraje.

Tabulka 7: Kraj, ve kterém se nachazi nemovitost

Kraj Pocet respondentii Podil v %
Hlavni mésto Praha 48 18,82
JihocCesky kraj 2 0,78
Jihomoravsky kraj 1 0,39
Karlovarsky kraj 1 0,39
Kralovehradecky kraj 8 3,14
Kraj Vysoc¢ina 18 7,06
Liberecky kraj 8 3,14
Moravskoslezsky kraj 15 5,88
Olomoucky kraj 11 4,31
Plzensky kraj 18 7,06
Pardubicky kraj 12 4,71
Stfedocesky kraj 96 37,65
Ustecky kraj 9 3,53
Zlinsky kraj 8 3,14
Celkem 255 100

Zdroj: vlastni zpracovani na zaklade vysledkit dotaznikového Setrent, 2020
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Otazka €. 8: Jaky je ucel VasSeho hypoteéniho uvéru?

Z grafu €. 6 je patrné, ze drtiva vétSina respondentit Zada o hypoteéni tiveér za ucelem koupé
nemovitosti. Z celkového poctu 255 respondentl tuto moznost zvolilo 202 osob, coz je

79,2 %. Stavét vlastni bydleni planuje 27 jedincii a 26 osob chce rekonstruovat.

Graf & 6: Utel hypoteéniho tvéru

10,2%

B Koupé nemovitosti M Vystavba nemovitosti B Rekonstrukce nemovitosti & Vyporadani majetku

Zdroj: vlastni zpracovani na zakladeé vysledkii dotaznikoveho Setreni, 2020
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Otazka €. 9: O jakou nemovitost se jedna?

Z hlediska typu nemovitosti, kterou chtéji lidé kupovat, stavét ¢i rekonstruovat jsou
nejcastéjSimi odpovéd’'mi byt a dim. Chatu ¢i pozemek zvolilo pouze mizivé procento osob.

O byt mé zajem 50,6 % respondentil a o diim 114 Gcastnikd, coz je 44,72 %.

Graf ¢. 7: Typ nemovitosti

1,29% || 3°%

44,7%

50,6%

mDOm mByt mChata mPozemek

Zdroj: vlastni zpracovani na zaklade vysledkii dotaznikoveho Setieni, 2020
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Otazka €. 10: Jaka je vySe VaSeho hypotecniho véru?

Nejvice riiznorodé odpovédi byly u otazky tykajici se vyse HU. Autorka vytvotila 13 na sebe
navazujicich skupin po 500 000 korunach, kde jedinou moznosti, ktera si nenasla svého
zastupce byla ¢astka 5 000 001-5 500 000 korun. Naopak nejcastéjsi vyse uveéru je v rozmezi
1 500 001-2 000 000, to zvolilo 54 respondentd. O 9 méné¢ zvolilo moznost 2 000 001-
2 500 000 korun a v t€sném zastupu o pouhé 3 respondenty je rozmezi 1 000 001-1 500 000.
Autorku prekvapilo, ze ptrevladaji nizsi Gvérové castky vhledem k nartistajicim cendam
nemovitosti. Kompletni odpovédi se nachazi v tabulce €. 3 spole¢né s odpovidajicimi podily

v procentech.

Tabulka 8: VySe hypote¢niho Gvéru

VySe hypotecniho ivéru Pocet respondenti Podil v %
do 500 000 7 2,75

500 001-1 000 000 34 13,33
1 000 001-1 500 000 42 16,47
1 500 001-2 000 000 54 21,18
2 000 001-2 500 000 45 17,65
2 500 001-3 000 000 20 7,84
3 000 001-3 500 000 20 7,84
3 500 001-4 000 000 14 5,49
4 000 001-4 500 000 5 1,96
4 500 001-5 000 000 10 3,92
5000 001-5 500 000 0 0,00
5500 001-6 000 000 1 0,39

6 000 001 a vice 3 1,18
Celkem 255 100

Zdroj: vlastni zpracovani na zakladeé vysledkii dotaznikoveho Setreni, 2020
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Otazka €. 11: Jaka byla vlastni nasporena ¢ast vloZena do hypote¢niho uvéru?

Banky pii poskytovani HU pozaduji, aby zadatelé méli vlastni naspofenou &ast financi, jejiz
velikost zavisi na jednotlivych metodikdch bank. Mnohdy postaci alespoit 10 % z ceny
financované nemovitosti. Idedlni je ovSem vlastnit 20 % a vice, tito klienti ziskavaji u bank
lep$i podminky. Z tohoto diivodu autorku prace prekvapil ¢asty vyskyt nizkych finan¢nich
obnost. Avsak po kratké tivaze dosla k zaveru, Ze na dotaznik zcela jisté odpovidali také
lidé, kteti si brali HU jiz pted lety, kdy existovala moznost tzv. stoprocentni hypotéky
a banky nem¢ly tak pfisnd pravidla. V tomto piipad¢ si zadatel mohl vzit hypotéku bez
vlastnich zdroj nebo jen s malou ¢astkou. Nejcasteji nasporend ¢ast u osob odpovidajici na
autor¢in dotaznik je mezi 100 001-200 000 korun, tj. 58 osob. Dale 54 respondentl usettilo
na své bydleni mezi 200 001-400 001. Tteti poCetnou skupinu tvoii respondenti, ktefi vlastni

finan¢ni prostfedky do 100 000 korun, tj. 51 osob.

Tabulka 9: Vlastni naspofena ¢ast

Nasporena ¢ast Pocet respondentii Podil v %
do 100 000 51 20,00
100 001-200 000 58 22,75
200 001-400 000 54 21,18
400 000-600 000 20 7,84
600 001-800 000 17 6,67
800 001-1 000 000 13 5,10
1 000 001-1 200 000 14 5,49
1 200 001-1 400 000 3 1,18
1 400 001-1 600 000 5 1,96
1 600 001-1 800 000 1 0,39
1 800 001-2 000 000 4 1,57
2 000 000 a vice 15 5,88
Celkem 255 100

Zdroj: vlastni zpracovani na zaklade vysledkit dotaznikového Setrent, 2020
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Otazka ¢. 12: Jaka je doba fixace splatky Vaseho hypotecniho uvéru?

Autorka se ucastnikil dale ptala na dobu fixace, protoze se jedna o jeden z parametri
ovliviiujici vysi urokové sazby. NejCastéji se u respondentli vyskytuje pétileta doba fixace,
coz autorka o¢ekavala vzhledem k tomu, Ze tento idaj zaznamenala jiz pii studiu literatury
a ostatnich zdroji a taktéz osobné pti vykonu svého zaméstnani. Pétiletou fixaci zvolilo 141
respondentll z 255, tedy vice jak 55 %. Druhou nejcastéji volenou dobou je fixace na 8 let

(30 osob) a nasledné na 10 let (27 osob).

Tabulka 10: Fixace urokové sazby v letech

Fixace v letech Pocet respondenti Podil v %

1 0 0,00

3 22 8,63
5 141 55,29

7 24 9,41
8 30 11,76
10 27 10,59

15 5 1,96
Z4dna (float) 5 1,96
Jind 1 0,39
Celkem 255 100

Zdroj: vlastni zpracovani na zaklade vysledkii dotaznikového Setreni, 2020
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Otazka €. 13: Jaka je doba splatnosti Vaseho hypote¢niho uvéru?

Graf ¢. 8 zobrazuje rozdé€leni respondentt z hlediska doby splatnosti hypotéky. Dle studii
riznych zdrojl pfi zpracovani literarni reSerSe autorka zjistila, ze nejcastejsi dobou splatnosti
je 30 let, totéz zpozorovala také pti vykonu povolani. Dotaznikové Setfeni tuto domnénku
potvrdilo, protoze nejcastéjsi odpovedi je doba splatnosti v rozmezi 26-30 let, 142 osob, 55,7
%. Druhou nej¢ast&jsi variantou je 21-25 let, tj. 42 osob, 16,5 %. Lidé tedy maji tendenci
volit co nejdelsi dobu splatnosti, zajisté z divodu nizsi splatky, zaroven ale takto pieplati

vice na arocich.

Graf ¢. 8: Doba splatnosti hypote¢niho Gvéru
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Zdroj: vlastni zpracovani na zaklade vysledkit dotaznikového Setrent, 2020
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Otazka €. 14: Jaka je pripadna mési¢ni splatka dalSich ivérovych produkta?

Kazdého zadatele si banka provéiuje v registrech dluznikl. V ptipad¢, ze zadatel ma dalsi
uveéroveé produkty bude je banka zohlediovat pii posuzovani bonity. Mohou mit tedy vliv na
vysi uvéru, ktery je banka ochotna klientovi poskytnout. Z tohoto divodu autorka
do dotazniku zatadila i otdzku na mésicni splatku dalSich ivérovych produktt. Nejvice osob,
konkrétné 120, nema zadnou dalsi splatku a predpoklada se, ze jejich registr bude Cisty.
Splatku do 3000 korun mési¢né hradi 40 respondentti, 31 respondentti splaci mé&sicné 3 001-
6000. A u vice nez 10 % osob, tj. 26, odchazi mésicné na placeni jinych uvérovych produkt

6 001-9000 korun.

Graf ¢. 9: VySe mésicni splatek dalSich uvérovych produktii
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Zdroj: vlastni zpracovani na zakladeé vysledkii dotaznikoveho Setreni, 2020
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4.3 Prvni fiktivni Zzadatel

V nasledujici kapitole autorka namodeluje prvniho fiktivniho klienta. U obou klienti
charakteristiky vychéazeji znejcastéjSich odpoveédi v dotaznikovém Setfeni, s malymi
odchylkami utvotenymi pro smysluplnost ptikladi. Nasledné budou vytvofeny modelace ve
spolupraci s Ing. Marcelou Cadkovou a posledni &ast této kapitoly bude zaméfena na jejich

komparaci.
4.3.1 Modelovani prvniho fiktivniho Zadatele

Prvni fiktivni Zadatel bude svobodna Zena. Autorka ji pracovné pojmenovala Jana
Novakova. Bude ji 25 let, protoze druhé nejcastéji volené vékové rozmezi bylo mezi
20-30 lety. Z ditvodu smysluplnosti charakteristik si autorka dovolila tento tidaj prohodit,
stejné tak jako rodinny stav. Klientka bude pochéazet ze StiedoCeského kraje a planuje si
koupit byt. Vystudovala vysokou Skolu, ale protoze to neni piili§ ddvno, co studium
ukoncila, jeji mésicni Cisté piijmy se pohybuji kolem 25 000 korun a naspotfené financni
prostiedky také netvofi prili§ velkou sumu. Ma stabilni zaméstnani se smlouvou na dobu
neurcitou, a protoze jiz pii studiu pracovala ve stejné spolecnosti neni ani ve zkuSebni lhute.
Zadatelka ma zijem o hypote¢ni Gvér ve vysi 1750 000 K& a jeji naspofena &ast tvoii
200 000 korun, tak aby vychézelo LTV 90 %. Celkovy investi¢ni zdmér je tedy
1 950 000 K¢&. Tyto ¢isla autorka zvolila, protoze v dotaznikovém Setfeni je nejcastéjsi vyse
hypotecniho uvéru 1 500 001-2 000 000 a vlastni naspoiena ¢ast 100 001-200 000. Primér
vlastni naspofené Casti je samoziejm¢ 150 000 korun, ale z divodu pozadavkll bank na
alespont 10% vlastni naspofenou ¢ast autorka zvolila vyssi ¢astku, ktera je stale na hranici
stanovenych mezi. Klientka je mladd Zena a vzhledem k tomu, Ze nejzaddanéjSi doba
splatnosti je 30 let, pozaduje hypotecni uvér na 30 let s fixaci irokové sazby na 5 let. Nema

z4dné déti ani dalsi avérové produkty.
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Tabulka 11: Profil prvniho klienta

Pohlavi Zena
Vek 25 let
Rodinny stav Svobodna
Pocet vyzivovanych osob Z4dna
Vzdélani Vysokoskolské
Primérny Cisty mési¢ni pifjem 25 000 K¢
Kraj Stredocesky
Ucel Koupé
Typ nemovitosti Byt
Vyse HU 1 750 000 K¢&
Vlastni prostiedky 200 000 K¢
Celkovy investiéni zZAmeér 1 950 000 K¢
Fixace 5 let
Splatnost 30 let

Zdroj: vlastni zpracovani na zakladeé vysledkii dotaznikoveho Setreni, 2020

4.3.2 Komparace nabidek pro prvniho fiktivniho Zadatele

Nabidky HU pro prvni fiktivni klientku se nachazeji v piiloze ¢.2-6, pro vypodet byly
pouzity hodnoty z tabulky ¢.11 v kapitole 4.3.1. Vysledky ziskané z modelaci od bank

a ceniktll jsou v tabulce €. 12.

Sle¢né Novéakové jsou vsechny banky krom& CS ochotny poskytnou HU ve vysi
1750 000 K¢&. CS oviem na zastavovanou nemovitost v hodnoté 1 950 000 K& poskytne
pouze 1 732 000 K¢, z tohoto ditvodu nabidka pro klientku neni adekvatni. Vice o porovnani

a doporuceni nejvyhodnéjsi nabidky v kapitolach 5.1 a 5.2.

64



Tabulka 12: Komparativni analyza HU pro prvniho klienta

MONETA

Ceska spofitelna Komer¢ni banka Hypotecni banka Money Bank

Vyse uvéru 1732000K¢ 1750000K¢ 1750000Ke¢ 1750000Ke

Splatnost 30 let 30 let 30 let 30 let
Fix 5 et 5let 5let 5 let
Vyse splatky 7277 K& 7102 K¢ 7274,70 K& 6 996,78 K¢
Urokova sazba 2,94% 2,69% 2,89% 2,59%
Poplat,ek,za . zdarma 2900 K¢ zdarma zdarma
zpracovani HU
Poplatek za 3 900 K& (online j}?aodKifi"“]t“kle 3900KE (online
odhad odhad zdarma) 000 LY dhad 1900 K&)
nelze)
Cerpani na navih ) ) ¢ 1500 K& 1900 K& 1000 K&
na vklad
Cerpani zdarma zdarma neuvedeno 500 K¢
Poplatek za
vedeni zdarma zdarma 150 K¢ mesicné zdarma

uverového uctu

Zdroj: vlastni zpracovani; Ceniky a sazebniky, modelace, 2020
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4.4 Druhy fiktivni Zadatel

V této kapitole se autorka bude zabyvat druhym fiktivnim klientem. Postup bude obdobny
jako u prvni klientky s jedinym rozdilem v tvorb¢é modelaci, tentokrat autorka vyuzije interni

propocty a kalkulatory Broker Consulting, a.s.
4.4.1 Modelovani druhého fiktivniho Zadatele

Druhym fiktivnim zadatelem je Zenaty muz ve véku 35 let. Autorka i tentokrat vychéazela
z dotaznikové Setieni, kde nejvice respondentit odpovedelo, ze jsou ve veéku mezi 31-40 lety.
Pracovni jméno je Jan Novék a jeho manzelka se bude jmenovat Dana Novakova. Klient ma
s manzelkou 2 déti a spolecné by méli zajem o koupi malého domku opét ve StiedoCeském
kraji.

Vyse hypotecniho tivéru bude 2 250 000 korun, protoze druha nejcastéjsi odpoveéd’ na vysi
hypotecni avéru je 2 000 001-2 500 000. Jejich vlastni prostiedky jsou 300 000 a celkovy
investicni zadmér je 2 550 000 K¢&. Divod pro¢ se autorka rozhodla ztstat ve Stiedo¢eském
kraji je ten, ze vySe celkového investiniho zdméru je piili§ nizka na potizeni nemovitosti
pro rodinu v Praze. Ze stejného diavodu se piedpokladd, ze se bude jednat o mensi diim
nachézejici se spiSe na vesnici nebo v mens$im mésté. Klient ma sttedoSkolské vzdélani.
Mgsicni piijmy domadcnosti jsou 35000 K¢. Vzhledem k pomérné nizkym pi{jmim
domadcnosti autorka uvazuje, ze manzelka klienta je na rodi€ovské dovolené a pobira tak
mésic¢né cca 8000 korun a klient 27 000 korun. Celkové 35 000 K¢. Dale v dotaznikovém
Setieni vyslo, ze 40 respondentli mési¢né splaci dalsi ivérové produkty jejichz splatka je do
3 000 K¢. Klienti tedy maji mési¢ni splatku jinych tvérovych produktt 1 500 K¢, které
budou zohlednéné pti vypoctu bonity.

Fixace urokové sazby vychazi dle dotaznikového Setfeni na 8 let, ale protoze Hypotecni
kalkulator ziskany z Broker Consulting, a.s. tuto moznost nenabizi, uvazuje autorka fixaci
5, 7 a 10 let. Pro peclivé rozhodovani si ptipravila vystup z hypote¢niho srovnavace pro

vSechny varianty. Tyto vystupy jsou soucasti piilohy €. 7, 8 a 9. Pii vypoctu byla zohlednéna

cvwr

[RA4

Splatnost HU bude opét 30 let. Klienti jsou stale mladi, a proto je mozné jim avér co nejvice

protahnout a ziskat tak nizsi splatku, coz vzhledem k pomérné nizkym ptijmim bude jisté
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vitané. Jako posledni si pro vypocet autorka vypocitala zivotni minimum pro rodinu, protoze
hypotecni kalkulator Broker Consulting, a.s. toto kritérium sdm nestanovuje. Autorka zivotni
minimum ve vysi 10 690 K¢ vypocitala na zékladé informaci zjiSténych na strankach

Ministerstva prace a socialnich véci [79].

Tabulka 13: Profil druhého klienta

Pohlavi Muz
Vek 35 let
Rodmnny stav Zenaty
Pocet vyzivovanych osob 2 déti
Vzdélani Sttedoskolské s maturitou
Primérny Cisty mesicéni pifjem 35 000 K¢
Kraj Stredocesky
Ucel Koupé
Typ nemovitosti Dim
Vyse HU 2250 000 K&
Vlastni prostfedky 300 000 K¢
Celkovy investiéni zAmér 2 550 000 K¢
Fixace 5 let
Splatnost 30 let

Zdroj: vlastni zpracovani na zaklade vysledkii dotaznikového Setreni, 2020
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4.4.2 Komparace nabidek pro druhého fiktivniho Zadatele

Jesté¢ pred samotnou komparaci nabidek je nutné upozornit na chybu v Hypotecnim
kalkulatoru Broker Consulting, a.s. Jak jiz bylo zminéno v kapitole 4.1.1 CS poskytuje HU
na rodinny dm do 80 % LTV. Fiktivni klient 2 dosahl pouze na 88 % LTV, proto nespliuje
kritéria CS a kalkulator mé&l klienty vyhodnotit jako nebonitni a dale CS nezahrnovat.
Z tohoto diivodu autorka nebude nabidku CS zohlediiovat.

Vzhledem k urokové sazbé byla zvolena fixace na 5 let a bude se tedy vychazet z vystupu
z hypotecniho kalkulatoru v ptiloze €.7. Soucasti komparace je zjednoduSeny piehled
v tabulce ¢. 14 na zékladé, kterého autorka vybrala tfi nejvyhodnéjsi nabidky a poté je

porovnala v Hypotecnim kalkulatoru Broker Consulting, a.s.

Tabulka 14: Zjednoduseny pi‘ehled parametrit HU FK2

1 " . ., MONETA .
Ceska spofitelna Komercni banka Hypotecni banka Money Bank Raiffeisenbank
Bonita NE ANO ANO ANO ANO
Vyse tvéru X 2250000 K¢  2250000Ke¢ 2250000 Ke 2250000 K¢
VySe firokove X 2,69% 2,89% 2,59% 2,75%
sazby
Vyse splatky X 9114 K¢ 9353 K¢ 8996 K¢ 9185 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani; Hypotecni kalkulator Broker Consulting, a.s., modelace, 2020

Na zéklad¢ vySe uvedenych udaji provedla autorka komparativni analyzu pomoci
kalkulatoru u nabidek od MMB, KB a RB. Srovnani se nachazi v piiloze &. 10. Uvér A je
nabidka od KB, uvér B je MMB a C zobrazuje nabidku RB. Do uvedenych jednorazovych
poplatkii autorka zahrnula Castky ziskané pruizkumem v kapitole 4.1. Jednorazové poplatky
u KB zahrnuji 1500 K¢ za ¢erpani na navrh na vklad, 2900 K¢ za zpracovani a 4500 K¢ za
odhad, online odhad neni u rodinnych domi akceptovany. MMB uctuje jen 500 K¢ za
cerpani a za Cerpani na navrh na vklad navic 1000 K¢, tedy 1500 K¢ a poplatky u RB zahrnuji
cerpani na navrh na vklad ve vysi 1900 K¢ a odhad 4 900 K¢.
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5  Vysledky a diskuse
5.1 Vyjadf¥eni finanéniho specialisty k nabidkam HU

v

Pii posouzeni, jakd hypotéka je pro klienta nejvyhodnéjsi jsou dulezité podminky
jednotlivych bank pfi posuzovani bonity a dal$i parametry v souvislosti s danym piipadem.
Predevs§im trokova sazba, doba fixace, délka splaceni a vSechny poplatky, které se ke
sjednani hypotéky vazi.

Z vybranych bank maji jednozna¢nou prevahu na hypote¢nim trhu CS, HB a KB. Moneta
udélala v minulém obdobi velky pokrok a vyrazné¢ navysSila objem obchodd. RB je
dlouhodobé stabilni soucast finan¢niho trhu.

Z uvedeného srovnani vyplyva, Ze nejvyhodnéj§im feSenim pro prvniho klienta je hypotecni
velmi jednoduSe sjednat neucelovou ¢ast, pokud klient disponuje dostate¢nym zajisténim,
tzn. pokud dava do zéastavy nemovitost, jejiz hodnota je pro banku dostatecnd. Moneta
nevyzaduje domicilaci tj., aby byl klientiv pfijem smérovan na bézny ucet u banky. Klient
hradi bance pouze poplatek za Cerpani za navrh na vklad, ktery vyzaduji 1 ostatni hodnocené

banky a dale poplatek za prvni ¢erpani. Z hodnoceni vyplyva, ze poplatky spojené se

Cvwr

Moneta je banka, ktera klade diiraz na pro klientsky pfistup a zpracovani v elektronické

podobg, coz cely proces usnadiiuje a urychluje.

I u druhého fiktivniho klienta vychazi financovani koup€ nemovitosti nejvyhodnéji

Cvwr

Cvwr

zastavované nemovitosti.

Moderni piistup a rychlé zpracovani je vyzvou pro zavedené banky, které pod vlivem
okolnosti musi drzet krok vylepSovanim systému zpracovani a také ptistupem ke klientim.
Konkurence na hypotenim trhu pomaha klientim k vyhodné€j$im podminkam a urychluje

proces zpracovani od zadani zZadosti o uvér az k ¢erpani hypotéky.
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5.2 Doporuceni pro fiktivniho Zadatele

5.2.1 Doporuceni pro fiktivniho Zadatele 1

Z vy$e uvedenych bank jsou prvni fiktivni klientce viechny banky kromé Ceské spotitelny
ochotny poskytnou hypoteéni Givér ve vysi 1 750 000 na 30 let s pétiletou fixaci. CS by
poskytla pouze 1 732 000 K&, proto autorka banku dale nezvazuje.

Z hlediska poplatkii vychazi nejhtite Hypotecni banka, kde klientka zaplati mési¢né 150 K¢
za vedeni uvérového uctu. K uvéru se dale vaze poplatek za odhad a ¢erpani uvéru, jedna se
jiz o jednorazové poplatky, které jsou typické i u ostatnich bank. Naopak nejnizsi poplatky
se poji k hypotéce od Monety. V tabulce €. 15 se nachdzi vysledna vyse poplatkd.

Tabulka 15: Poplatky HU

Banka KB HB MMB RB
Castka za 30 let 8 900,- 59 800,- 1500, - 6 800,-

Zdroj: vlastni zpracovani na zaklade cenikit a sazebniku, 2021

Hodnoti-li autorka urokovou sazbu opét vychazi nejvyhodnéji Moneta, naopak nejvyssi
urokovou sazbu poskytuje HB a RB. S nizkym urokem se poji také splatka, takze i z tohoto
pohledu vychazi nejlépe Moneta. Zhodnoceni HU z hlediska tirokové sazby a vyse splatky

je zobrazené v tabulce €. 16.

Tabulka 16: Urokové sazby a splatky HU

Banka KB HB MMB RB
Urokova sazba 2,69% 2,89% 2,59% 2,89%
Splatka 7 102 K& 7 274,70 K¢ 6 996,78 K¢ 7 275 K&

Zdroj: vlastni zpracovani na zdklade modelact, 2021

Na zaklad¢ vySe zminénych parametrli autorka za pomoci Hypote¢niho kalkuldtoru Broker
Consulting, a.s. vypocitala kolik klientka celkové zaplati a jakou ¢astku tvofi tiroky. Piehled

vypoctu viz tabulka €. 17.

Tabulka 17: Celkem zaplaceno za HU

Banka KB HB MMB RB
Zaplaceno celkem 2558283 K¢ 2678676 KE 2520341KE 2678676 K¢
Z toho uroky 799 383 K¢& 868 876 K¢ 768 841 K¢ 868 876 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani za pomoci Hypotecniho kalkulatoru, 2021
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Z vyse uvedeného vyplyva, ze nejidedlnéjsim feSenim je uvér od MMB. Zvazi-li autorka
dale nazor pani Ing. Cadkové neni o ¢em spekulovat. Doporugeni pro prvni fiktivni klientku

je hypotecni avér od MMB, jehoz kompletni parametry jsou viditelné v tabulce nize.

Tabulka 18: Doporuceni pro fiktivniho klienta 1

Hypotecni dvér od MMVIB

Vyse Uvéru 1 750 000 K¢
Splastnost Uvéru 360 mésicl (30 let)
Fixace 5let
Splatka 6 996,78 K¢
urokova sazba 2,59%
Poplatky 1500 K¢
Celkem zaplaceno 2520341 K¢

Z toho uroky 768 841 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani na zaklade modelaci a vypoctu, 2021
5.2.2 Doporuceni pro fiktivniho Zadatele 2

Autorka se na zadklad¢ porovnani Urokovych sazeb a splatek rozhodla uvazovat o tfech
bankéch, tj. KB, MMB a RB. Z porovnani vytvotfené¢ho v Hypote¢nim kalkulatoru Broker
Consulting je patrné, ze nejvyhodnéjsi je uvér B, ktery zastupuje Monetu. Nejenze klienti
vlivem nizké tirokové sazby pieplati nejméné na urocich, ale nabizi také nejmensi splatku a
poplatky. DalSim benefitem je klientsky pfistup a elektronické zpracovani, které dle slov
pani Cadkové usnadni a zrychli cely proces, coZ zejména v dobé pandemie klienti zaru¢ené

uvitaji. Doporuceni pro druhého fiktivniho klienta je také tvér od MMB. Kompletni

parametry jsou shrnuty v tabulce ¢. 19.

Tabulka 19: Doporuceni pro fiktivniho klienta 2

Hypotecni dvér od MMVIB

Vyse Uvéru 2 250 000 K¢
Splastnost Uvéru 360 mésicl (30 let)
Fixace 5let
Splatka 8 996 K&
urokova sazba 2,59%
Poplatky 1500 K¢
Celkem zaplaceno 3239985 K¢

Z toho uroky 988 485 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani za pomoci Hypotecniho kalkulatoru, 2021
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5.3  Vliv epidemie Covid-19 na hypotecni trh

Posledni kapitolu praktické casti autorka vénuje strukturovanym rozhovoriim s financnimi
poradci na téma: Vliv koronavirové epidemie na hypotecni trh a jeho budouci vyvoj. Pro
rozhovor autorka vybrala Sest odbornikd napfi¢ spolecnostmi. Za spolecnosti Broker
Consulting uskuteénila rozhovor s finanénimi poradkynémi Ing. Marcelou Cadkovou
a Ing. Lenkou Schovankovou. Dale rozhovor poskytl Ing. Tomas Hummel feditel z Partners
a finan¢ni poradkyné¢ z Partners Eva Cabocka. Finan¢ni poradkyné z Fincentra Bc. Michaela

Kristidnova a hypotecni specialista Maridn Drgo.
5.3.1 Ing. Marcela Cadkova

1) Jak dlouho se vénujete finan¢nimu poradenstvi, zejména hypotékam?
., Financnimu poradenstvi se venuji 10 let.

2) Pocit’ujete, Ze pandemie Covid-19 ma vliv na hypotecni trh? Jaky?

,Ano, vliv je spisSe pozitivni, tzn. nariist obchodu. Obecné je znamo, zZe v této dobé klienti
spis Setri a snazi se svoje uspory ulozit. Hledaji vhodné cesty a voli ndakup nemovitosti

3

z ditvodu zachovani hodnoty majetku.

A

3) Jak se z VaSeho pohledu k situaci stavi banky? Je téZ$i sjednat hypotéku nebo

naopak? Zmirnuji banky své pozadavky?
., Klienti s ohrozenym prijmem maji situaci obtiznéjsi, ostatni standardni. Nekteré profese
napriklad lékari maji podminky dokonce vyhodnéjsi.
4) Hodnoti banky néjaké druhy zaméstnani rizikovéji z hlediska schopnosti
klientu splacet? Pokud ano, jaké?
,,Ano, podnikani a zaméstnani z oblasti stravovani, cestovniho ruchu, kultury, sportu atd.
maji ztizené podminky ke sjednani uveru. “
5) Prozatim jsme probiraly spiSe jak na situaci reaguji banky. Jak se odraZzi na

klientech a jak v této nelehké situaci probihaji Vase schiizky?

., Klienti dodrzuji narizeni, vyuzivame i schuzky pomoci aplikace Zoom tzn. na dalku. Banky
i ostatni partneri umoznuji zpracovani produktu pres elektronické podpisy a stejné tak u nas

v Broker Consulting. Myslim, Ze v této oblasti soucasna situace vyvolala pokrok.
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6) Jak myslite, Ze se zminovana Kkrize podepiSe na hypote¢nim trhu?

., Banky budou obezietnéjsi v poskytovani uveri. Zejména budou dbat na provereni bonity
s ditrazem na obor, ze kterého pochdzeji prijmy klientii. Vzhledem k nariistu obchodu a
dlouhodobé nizké urovni urokovych sazeb lze ocekavat, Ze sazby budou mirné stoupat, ale

«

nikoliv skokové.
7) Jaké je vaSe oCekavani z hlediska vyvoje hypotecniho trhu v budoucnu?

., Vzhledem k usporam penéz na beznych uctech a konzervativni povaze nasi spolecnosti se
da predpokladat, ze uloZeni penéz do nemovitosti a tim i stabilni zajem o hypotecni uveéry na

dofinancovani, bude pokracovat i v budoucnosti. *
5.3.2 Ing. Lenka Schovankova

1) Jak dlouho se vénujete finanénimu poradenstvi, zejména hypotékam?
., V oboru se pohybuji uz 19 let. “

2) Pocit'ujete, Ze pandemie Covid-19 ma vliv na hypotecni trh? Jaky?

., Ano, ma. Rekla bych, ze previdda pozitivni viiv. Klienti maji potiebu financni prostiedky
odkladat, nakonec neni za co utrdacet, vse je zaviené. Prostredky odkladaji bud’ do investic

nebo hledaji formu nakupu nemovitosti at’ jiz za hotové, nebo na hypotéku. “

A4

3) Jak se z VaSeho pohledu k situaci stavi banky? Je tézsi sjednat hypotéku nebo

naopak? Zmirnuji banky své pozadavky?

., Banky se snazi chranit sve investice, tzn. piijcky a hypotéky. Jsou segmenty trhu, které maji
velmi zprisnéné podminky pro ziskani hypotéky a nékde dokonce maji stopku. Naopak
nekteré segmenty trhu maji podminky lepsi. Globalné ale banky zprisnily pohled na bonitu

¢

klienta a kvalitu zajisténi. Odhady nemovitosti casto vychdzeji vyrazné nizsi nez kupni cena. *

4) Hodnoti banky néjaké druhy zaméstnani rizikovéji z hlediska schopnosti

klienti splacet? Pokud ano, jaké?

, Ano. Jak jsem jiz zminila nékteré obory banky hodnoti za rizikovéjsi. Mezi tyto obory patii

napriklad cestovni ruch, gastronomie, umeélci, automobilovy primysl a dalsi. **
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5) Prozatim jsme probiraly spiSe jak na situaci reaguji banky. Jak se odraZzi na

klientech a jak v této nelehké situaci probihaji Vase schiizky?

.S klienty nyni vyuzivame také schiizky na dalku pomoci aplikace Zoom. Radu produktii Ize
sjednavat dalkove pres elektronické podpisy pomoci emailu a SMS nebo lze nastavit
akceptaci smlouvy platbou. V ramci dodrzovani opatieni jsou osobni kontakty maximalné

¢

omezeny, nicmeéne nam i klientiim chybéji.
6) Jak myslite, Ze se zminovana krize podepise na hypote¢nim trhu?

., Nepredpokladam néjak vyrazny pokles, spise myslim chvilku stagnaci a v lété a na podzim
zase narust obchodii. Jak ukazal uplynuly rok banky poskytly vyrazné vétsi objem hypoték a

tusim, Ze i vys$$i pocet nez v roce 2019. “
7) Jaké je vaSe ofekavani z hlediska vyvoje hypote¢niho trhu v budoucnu?

., Vzhledem k velké poptdvce a relativné malé nabidce, predevsim od developerit z duvodu
dlouhych Fizeni o stavebnim povoleni apod., nepredpokladam, ze by poptivka po
nemovitostech a tim padem i po hypotékach vyrazné klesla. Dnes jsem zrovna mluvila
s maklérem, se kterym spolupracuji. Potvrdil mi, Ze ceny nemovitosti stale rostou, protoze
makléri nemaji, co prodavat, ale poptavku maji velikou. I kdyz se z médii dovidame, Ze lidé
budou nuceni nemovitosti prodavat. Kviili nezaméstnanosti, zruseni Airbnb (krdtkodobé
pronajmy pro cizince v centru mésta), ale je zde plno investoru, kteri na takovéto nemovitosti
Cekaji. Hypotéka je pro banky velmi zajimavy, mozno rici lukrativni obchod, i kdyz se banky
tvari, ze diky nizkym sazbam maji malou marzi. Kdyby tomu tak bylo, sazby by zvedly. Lidé
bydlet potiebuji a statni byty byly vétsinou privatizovany.
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5.3.3 Ing. Tomas Hummel

1) Jak dlouho se vénujete finanénimu poradenstvi, zejména hypotékam?
,, Financnimu poradenstvi od roku 2001, hypotékam cca poslednich 10 let.

2) Pocit'ujete, Ze pandemie Covid-19 ma vliv na hypotecni trh? Jaky?

., Lidé premysleji, jak uchovat a zhodnotit penize, nemovitosti jsou v podstate jiste rustové
investice. Byl sice v posledni dekadé jednou propad, ale lidé maji néco hmotného, proto to
berou. Néekterych klientu se situace dotkla tak, zZe vyzili odklad splatek, nicméné vétsina se
snazi platit dle splatkového kalendare a odklad ani nepotiebuje. Napriklad moji klienti
nejdou s hypotecnimi uvery tzv. na krev, ale maji rezervy, takze bud omezi jejich tvorbu,
pripadné je zuZitkuji.

naopak? Zmirnuji banky své pozadavky?

,Ano, je. Banky ovéruji prijmy a vypisy na uctech diikladnéji. Maji vice otdzek na klienta,
proveruji i jakou prdaci vykonava, jak se klientii dotyka epidemie. Co je super, Ze klesala

I3

urokova sazba, ale od minulého tydne lehce roste.

4) Hodnoti banky néjaké druhy zaméstnani rizikovéji z hlediska schopnosti

klientii splacet? Pokud ano, jaké?

., Ano. Napriklad profesionalni sportovci, eventoveé agentury, umelci, herci, gastro, cestovni
ruch jsou hodné pod dohledem. Pokud ma klient vice oblasti, kde vydélava, je to pro banku
Vvetsi jistota.

5) Prozatim jsme probirali spiSe jak na situaci reaguji banky. Jak se odrazi na

klientech a jak v této nelehké situaci probihaji VaSe schiizky?

., 95 % schiizek probiha online, ale i presto jsme zavaleni praci. Osobné mam vic prdace nez
kdy jindy, nestiham odbavovat tolik klientu, kolik bych si predstavoval. Navic jsou priSerné
reakcni doby bank. Zaroven je malo nemovitosti ke koupi, ale pretlak poptavky, hlavné
v Praze a Brné. V souvislosti s tim se déji neprijemnosti mym klientiim. Neddavno se mi u
mého klienta stalo, Ze vyuzil sluzeb realitniho maklére pri koupi nemovitosti. Doslo k ustni
dohodeé, kdy druhy den meli podepsat smlouvy, poté mu vsak sdelil, Ze nemovitost nabizeli

I3

dal a nekdo nabidl vic a zZe tohle je prosté zZivot. To se ale prece nedela. *
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6) Jak myslite, Ze se zmifiovana Krize podepiSe na hypotecnim trhu?

., Odhaduji, Ze sazby vzrostou, stejné tak inflace, bude vice nezaméstnanych, to bude mit za
nasledek snizeni poptavky po nemovitostech. Pocet nemovitosti k prodeji bude asi stejny, ale
bude méné zajemcu, coz miize vést k lehkému poklesu obchodu, ale tipuji spise stagnaci nez

pokles. Nicméné jsou to skutecné jen odhady, nikdo nevi, jak to bude. “
7) Jaké je vaSe ocekavani z hlediska vyvoje hypotecniho trhu v budoucnu?

»Muj odhad uzce souvisi s predchozi otazkou. Nicméné pokud clovek resi hypotéku
komplexné s ostatnimi cili, krize by ho neméla nijak rozhodit, protoze bude mit financni

«

prostredky na to, aby ji ustal a neprisel o strechu nad hlavou.*
5.3.4 Eva Cabocka

1) Jak dlouho se vénujete finan¢nimu poradenstvi, zejména hypotékam?
LUz 7 let. ™

2) Pocit’ujete, Ze pandemie Covid-19 ma vliv na hypotecni trh? Jaky?
., Pandemie ma vliv na financni sektor jako takovy. Klienti resi stdale moznosti bydlent, zjistili,
Ze je potreba mit dostatecné rezervy, mit zajisteny prijem. TakzZe nase prace ma velky vyznam
a rozhodné musim podotknout, Ze je ji stale dost. Nasim cilem je i zvySovani financni

gramotnosti, vest klienty pravé k tvorbeé rezerv a zajisteni prijmii. *

A2

3) Jak se z VaSeho pohledu k situaci stavi banky? Je téZsi sjednat hypotéku nebo

naopak? Zmirnuji banky své pozadavky?

,, Banky si ovéruji doloZeny prijem, takZe pokud jde o nejaké oblasti, které v dobé Covidu
nemohou fungovat, napriklad pohostinstvi ¢i cestovni ruch a dalsi, je samoziejme tezsi
hypotéku ziskat. Aby bylo mozné v této dobe ziskat hypotéku, banky snizily urokové sazby,
coz je zameéreno na vysi mesicni splatky.

4) Hodnoti banky néjaké druhy zaméstnani rizikovéji z hlediska schopnosti

klienti splacet? Pokud ano, jaké?

,,Ano, pohostinstvi, cestovni ruch, umeélci, sluzby jako takové. *
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5) Prozatim jsme probiraly spiSe jak na situaci reaguji banky. Jak se odrazi na

klientech a jak v této nelehké situaci probihaji VaSe schiizky?

,Za dobu pandemie se s klienty schazime osobne, samoziejmé za dodrZeni vsech
bezpecnostnich opatieni, respiratory, vzdalenosti. Realizujeme ale také online schiizky na

¢

Zoomu. *
6) Jak myslite, Ze se zminovana Kkrize podepiSe na hypote¢nim trhu?

., Hypotéky budou stale v kurzu. Je velka poptavka po bydleni, ceny nemovitosti rostou, sazby
klesaji. Do budoucna se domnivam, Ze sazby piijdou trochu nahoru ovsem i tak poptavka je

3

stale velka.
7) Jaké je vaSe oCekavani z hlediska vyvoje hypote¢niho trhu v budoucnu?

, Myslim, Ze do budoucna se da predpokladat totéz, co u predchozi otazky. Domnivam se, Ze

poptavka bude stabilni, nepoklesne. “
5.3.5 Bec. Michaela Kristianova

1) Jak dlouho se vénujete finanénimu poradenstvi, zejména hypotékam?
,, Financnimu poradenstvi se vénuji 5,5 let.

2) Pocit'ujete, Ze pandemie Covid-19 ma vliv na hypotecni trh? Jaky?

., Negativni urcité ne, ba naopak. Urokové sazby jsou nizko a vSichni chteji resit finance na

vilastni bydlent. *

VA4

3) Jak se z VaSeho pohledu k situaci stavi banky? Je tézsi sjednat hypotéku nebo

naopak? Zmirnuji banky své pozadavky?

., Banky se k hypotékam stavi v zasade jako v dobé pred Covidem. Jedou stale podle stejnych
pravidel a metodik. Naopak nékteré banky zmirnily. Pandemie pomohla zdkonnym
podminkam, které klient musel drive splnit. Mluvim o povinné 80% hypotéce. Banky na
néjakou dobu povolily i 90% financovani. Ddle zmirnily ¢i dokonce zrusily tzv. DTI a DSTI,
coz je 9nasobek cistého rocniho prijmu a DSTI je Cisty prijem viici splatkam. Klient se musel
drive vejit do 45% podilu splatek na cistéem prijmu. Dnes je tento ukazatel na 60 % nebo
50 %. Takze je vetsi pravdépodobnost, ze klientovi uver schvali. Nicméné pravdou je, ze

nekteré druhy povolani banky hodnoti vyrazné prisnéji.
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4) Hodnoti banky néjaké druhy zaméstnani rizikovéji z hlediska schopnosti

klientu splacet? Pokud ano, jaké?

,, Urcite. Za rizikova povolani jsou dnes povazovany vesmés vsechny sluzby, takze napriklad
kuchar, ¢isnik, barman, masér, kadernik apod. I ja jsem se s takovymto pripadem setkala,
ale pokazdé mel klient ksobé spoluzadatele, ktery mél neohrozené prijmy, pracoval

«

napriklad v tovarné.

5) Prozatim jsme probiraly spiSe jak na situaci reaguji banky. Jak se odrazi na

klientech a jak v této nelehké situaci probihaji Vase schiuzky?

., Schiizky probihaji standardné osobne. Klienti jezdi za mnou do kanceldre nebo ja za nimi
domii. Je ale pravda, ze probéhlo nekolik schiizek i online pres portaly jako je Zoom nebo

%3

Google meets
6) Jak myslite, Ze se zminovana krize podepise na hypote¢nim trhu?

,, Nemyslim si, Ze se aktualni situace néjak vyrazné podepise na hypotecnim trhu. Lidé
potrebuji bydlet, a proto budou chtit neustdle kupovat ¢i stavet nemovitosti a tim padem bude
zdjem i o hypotecni uvery. “

7) Jaké je vaSe ofekavani z hlediska vyvoje hypote¢niho trhu v budoucnu?

., To je velice tezke predpovidat, ale jak jsem rekla, zdjem o nemovitosti a tim padem i o
hypotéky bude vzdy. Nicméné se domnivam, ze postupem casu se urokové sazby zase mirné
zvys$i a v zavislosti na vyvoji pandemie a krize se zvysi i nezaméstnanost. Momentalné jsme
s kolegy zavaleni praci a obchody, které bézné udelame za mésic, jsou nyni tydenni. Tento
vzrustovy trend by tedy mohl zacit stagnovat. Nemyslim si vsak, Ze by mélo dojit k nejak

¢

vyraznému poklesu. *
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5.3.6 Marian Drgo

1) Jak dlouho se vénujete finanénimu poradenstvi, zejména hypotékam?
, 10 let”

2) Pocit'ujete, Ze pandemie Covid-19 ma vliv na hypotecni trh? Jaky?

., Pozitivni vliv. Zaznamendavam velky narust zajmu o nakup nemovitosti pro vlastni bydleni

i rekreaci’

W W W

3) Jak se z Vaseho pohledu k situaci stavi banky? Je tézsi sjednat hypotéku nebo
naopak? Zmirnuji banky své pozadavky?

., Stavi se k véci logicky. Nekteré sektory maji ve vylukach a neni mozné jim uvery poskytnou,

nicmeéné drtiva vétsina sektorii je v pohodeé. Spise jsou schvalovaci procesy trochu prisnéjsi

na dodani vice pokladii a kontrolu prijmii, ale jinak dobry. “

4) Hodnoti banky néjaké druhy zaméstnani rizikovéji z hlediska schopnosti klientu

splacet? Pokud ano, jaké?

,Ano, prijem z krdtkodobych pronajmii, c¢isnici, umélci, hotelovy primysl, cestovnich ruch

a dalsi jsou povazovany za rizikove.

5) Prozatim jsme probirali spiSe jak na situaci reaguji banky. Jak se odrazi na
klientech a jak v této nelehké situaci probihaji VaSe schiizky?

,,Schiizky probihaji standartne bud’ osobné nebo online. Nejsou zde Zadné velke zmeny.

6) Jak myslite, Ze se zminovana Kkrize podepiSe na hypote¢nim trhu?

., Myslim, Ze vzhledem k zajmu o nemovitosti bude hypotecni trh i nadale stabilni.

7) Jaké je vase ocekavani z hlediska vyvoje hypoteéniho trhu v budoucnu?

., Krize se na hypotecnim trhu pravdeépodobné néjak vyrazne nepodepise. Nektere sektory
jedou dal a nékteré bohuzel neprosperuji. Myslim, Ze se to zpriméruje a vSe pobézi dal.
Nicméné se to opravdu Spatné predikuje. Kazdy ekonom rekne jednou tak a podruhé onak,

jen aby zaznél v médiich, ale realné nikdo nevi, co bude. Stejné jako ja.
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5.3.7 Shrnuti strukturovanych rozhovori
1) Jak dlouho se vénujete finanénimu poradenstvi, zejména hypotékam?

Autorce se podarilo uskutecnit rozhovory s velmi zkuSenymi finan¢nimi poradci, ktefi se
pohybuji ve svéte financi dlouhou fadu let, béhem kterych se stali skuteCnymi odborniky ve
svém odvétvi. Nejkratsi praxi v oboru mé Be. Michaela Kristianova, kterd se financim

vénuje 5,5 let. Naopak nejdéle pan Ing. Toma§ Hummel a pani Ing. Lenka Schovankova.
2) Pocit'ujete, Ze pandemie Covid-19 ma vliv na hypotecni trh? Jaky?

Odbornici se jednohlasné shodli na tom, Ze epidemie ma pozitivni vliv na hypote¢ni trh.
Zaznamenavaji velky narlGst obchodl. Dle jejich nazorti je hned nékolik vychodisek
vedoucich k narGstu. Snaha klientl o zachovani hodnoty majetku, investice, rekreace,
klesnuti irokovych sazeb a zmirnéni podminek pro schvaleni hypotéky, samoziejmé pouze
u klienta s nerizikovymi piijmy.

3) Jak se z Vaseho pohledu k situaci stavi banky? Je téZsi sjednat hypotéku nebo

naopak? Zmirnuji banky své pozadavky?

Vsech Sest specialistli uvedlo, Ze pfi sjedndvani hypotéky zélezi na piivodu piijmt zadatele,
protoze jsou segmenty, které jsou ve vylukach. Banky bonitu ovétuji prisnéji. Klienti,
u kterych mizeme nazvat piijem jako ohrozeny maji tedy situaci obtizné&jsi. U ostatnich
probiha vSe standartné, v nékterych piipadech jsou podminky dokonce jesté privétivessi,
pani Ing. Cadkova uvedla naptiklad lékate. Totéz tvrdi pani Ing. Schovankova
1 Be. Kristidnova, kterd uvedla 1 kde se zmirnéni projevilo. Banky zmirnily LTV, DSTI a

DTI pry v nékterych ptipadech zcela zrusily.

4) Hodnoti banky néjaké druhy zaméstnani rizikovéji z hlediska schopnosti

klientu splacet? Pokud ano, jaké?

Jak autorka ptedpovidala, poradci vyjmenovali celou skalu povolani, které banky povazuji
za rizikov¢jsi z hlediska pfijmi. Patii mezi né témét kazdé zaméstnani, které je epidemii,
respektive vladnimi nafizenimi vyrazn€ omezené. Za rizikové jsou povazovany hlavné
povolani v oblasti sluzeb. Zatadit sem lze zaméstnance z oblasti gastronomie, cestovniho

ruchu, kultury, sportu, hotelového primyslu, ale také sluzby jako kadetnik, masér a dalsi.
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5) Prozatim jsme probirali spiSe jak na situaci reaguji banky. Jak se odrazZi na

klientech a jak v této nelehké situaci probihaji VaSe schiizky?

S ohledem na opatieni a bezpecnost osob se ¢ast schiizek piesunula do online prostredi
prostiednictvim aplikaci jako jsou napiiklad Zoom nebo Google meets. Zaroven dost
produktii je mozno sjednavat taktéz dalkové, bud’ pomoci SMS nebo akceptaci platbou, coz
samoziejm¢ poradclim, ale také klientim zjednoduSuje situaci. I kdyZ jak uvedla pani
Ing. Schovankova piimy kontakt chybi. Nicméné ani osobni schiizky nebyly zcela

zapomenuty, avSak probihaji za dodrzovani vSech bezpec¢nostnich opatieni.
6) Jak myslite, Ze se zminovana Kkrize podepiSe na hypote¢nim trhu?

Dale autorku zajimalo, jak se krize podepiSe na hypotecnim trhu. Otazka byla zatfazena,
protoze dotaznik je tvofen v dobg, kdy je situace od za¢atku epidemie v CR, tedy od biezna
2020 naprosto nejhorsi (nor a biezen 2021). Kontakty vlada omezila na maximum,
vycestovat mimo okres se smi pouze za Ucelem vladou vymezenych divodd, jsou zakazy
navstév a shlukovani. Zavtely se dalsi obchody, coz pro mnoho osob znamené dalsi propad
piijml a situace neni piiznivd. Autorku tedy zajimalo, jak dle specialistd bude ovlivnén
hypotecni trh nyni. AvSak i ptes rozsahlé zasahy a ploSna opatieni neocekavaji, ze by krize
méla hypote¢ni trh vyrazné ovlivnit. Momentalné zaznamenavaji vysoky nartist obchodt a
ocekavaji, ze do budoucna bude obchod spiSe stagnovat nezli klesat, protoze by se vice
mohla ozvat ekonomicka krize, vzriist irokové sazby a nezaméstnanost. To by mohlo vést
ke snizeni poptavky po nemovitostech, avSak nijak zasadné, protoze lidé chtéji bydlet ve

vlastnim a tim padem bude zajem také o hypotéky.
7) Jaké je vaSe oCekavani z hlediska vyvoje hypotecniho trhu v budoucnu?

Tato otdzka uzce souvisi s prechozi. Nazory se zde neliSily. Finan¢ni poradci ocekévaji, ze
zajem o hypote¢ni Gvéry bude stabilni. Uvedli hned nékolik divodd. Pani Ing. Cadkova
zminila, ze nase spolecnost je velice konzervativni a lidé budou chtit neustale ukladat penize
do nemovitosti. Pani Ing. Schovankové naznacila, Ze v souvislosti s krizi a zruSenim Airbnb
je mozné ocekavat prodej nékterych nemovitosti, ale ze na trhu se pohybuje plno investord,
ktefi na né ¢ekaji. Zkratka z4djem o nemovitosti je obrovsky a bude vzdy, a proto 1 stabilni

zajem o hypote¢ni Gvéry na jejich financovani.
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6 Zavér

Hlavnim cilem této bakaldiské prace bylo Ctenditm pfiblizit problematiku hypotecnich
uvért a na zakladé analyzy hypote¢nich nabidek vybranych bank doporucit nejlepsi fesSeni

pro fiktivni klienty.

V prvni ¢asti prace autorka vysvétlila problematiku hypotecnich ivérti a zakladni souvisejici
pojmy. Definovala hypote¢ni uvér, jeho druhy, uvedla, co by méli spliovat zadatelé,
pozornost vénovala také jednotlivym parametrim, které jsou stézejni pro vybér spravné
hypotéky. Dale zaradila kapitolu Cerpani a zminila také tii druhy splaceni tvéru, pficemz
nejcastéjsi je anuitni splaceni. Pridala také kapitolu, kde piedstavila pét bank, u kterych
v praktické Casti vytvafela nabidky hypotecnich uvért. Zaroven se zde nachazi kapitola
zabyvajici se zhodnocenim vyhod anevyhod Zzivota ve vlastnim bydleni s hypotecnim
uvérem v porovnani s Zivotem v najmu. Kazdé feSeni si rozhodn¢ nachéazi svého zastupce,
nicméné s prihlédnutim na skutecnosti zminéné v kapitole 3.1., autorka zastava néazor, ze
v piipadé dostate¢ného mnozstvi financnich prostiedkl na hypotecni uvér, tj. alespont 10 %

z ¢astky financované nemovitosti, je idedlnim feSenim vlastni byt ¢i dam.

Prakticka ¢ast navazuje na teoretickou souhrnem informaci o hypotékach uvedenych bank.
Tuto analyzu podminek autorka zformovala zejména na zaklad¢ internich materialit Broker

Consulting, a.s. s pomoci webovych stranek bank.

Nésledné autorka namodelovala prvni fiktivni klientku, jejiz charakteristiky vyplyvaji
z dotaznikové Setfeni. Ve spolupraci s Ing. Marcelkou Cadkovou vytvoiila kalkulace
hypoték a nasledné¢ provedla jejich komparaci. Podobn¢€ postupovala i u druhého
modelového klienta, ale pro ziskédni doporuceni zvolila postup za vyuziti Hypote¢niho
kalkulatoru Broker Consulting, a.s. Po vlastnim posouzeni autorka modelace rozebirala
s pani Ing. Cadkovou a vyslechla jeji nazor, ktery se nachazi v zavéru prace. Mezi autorkou

a finan¢ni poradkyni doslo ke shod¢€ ndzort a klientim bylo doporuceno nasledujici.

Prvni modelové klientce byl doporucen hypotecni tvér od Monety ve vysi 1 750 000 K¢ se
splatnosti 30 let a fixaci urokové sazby 2,59 % na 5 let. Anuitni mésicni splatka pro prvni
obdobi fixace je 6 996,78 K¢. Jediny poplatek vazici se k uvéru je za Cerpani na ndvrh na
vklad, tj. 1 500 K¢. Klientka celkem zaplati 2 520 341 K¢ z toho jsou 768 841 K¢ uroky.
Nicméné je nutné zminit, ze se jednd pouze o velice orientacni ¢astky, které slouzi spise

k porovnani vyhodnosti hypotéky. Castky totiz jsou platné za piedpokladu neménnych
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podminek. Po konci fixace se zméni urokova sazba, klienti také mohou vlozit mimotadné
splatky ¢i refinancovat hypotéku k jiné bance. To v§e mé dopad na redlné zaplacenou sumu,

ktera se bude lisit v z&vislosti na novych parametrech.

Druhému fiktivnimu klientovi autorka doporucuje také nabidku od Monety. Hypotecni uvér
je ve vysi 2 250 000 K¢ na 30 let s urokovou sazbou 2,59 % a fixaci na 5 let. Anuitni splatka
¢ini 8 996 K¢ a poplatky pojici se s ivérem jsou stejné jako v pfedchozim ptipadé pouze
1 500 K¢ za Cerpani na navrh na vklad. Klient zaplati celkové 3 239 985 K¢, pficemz
988 485 K¢ jsou uroky.

Zaver prace obsahuje kromé vysSe zminéného doporuceni také strukturované rozhovory
se Sesti finan¢nimi poradci, kde autorku zajima, jak je a bude hypotecni trh ovlivnén
pandemii Covidu-19. Z vysledku je patrné, Ze vSichni specialisté se jednohlasné shodli na
tom, ze vliv je pozitivni. Zaznamenavaji velky nartist obchodt. Jejich schiizky probihaji
v online prostfedi nebo osobné¢ za dodrzeni vSech hygienickych opatfeni. Sjednani hypoték
je standardni, dle jejich nazort jsou v nékterych piipadech podminky i mirné povolené,
vyhodnéjsi LTV a DSTI. AvSak banky kladou vétsi diraz na plivod piijma. Nektera
povoléani, zejména ta, jenZ jsou epidemii vyrazné ovlivnéna a nemohou fungovat nebo pouze
velmi omezené (cestovni ruch, pohostinstvi, atd) jsou ozna¢ovana jako rizikova. Banky je
zatadily do vyluk nebo maji zna¢né ztizené podminky pro sjednani. Odbornici se shoduji na
tom, Ze neocCekavaji, ze by klientsky zdjem o hypotecni uvéry do budoucna vyrazné klesl.
To diky velké poptavce po nemovitostech, a tedy také po hypotékach na jejich financovani.
Zaroven ale vSichni do jednoho poznamenavaji, Ze vzhledem k hodné vyhodnym urokovym
sazbam v soucCasnosti lze predpovidat jejich nartist a také zvySeni nezaméstnanosti
v souvislosti s krizi. S ohledem na tyto hypotézy oc¢ekavaji stagnaci hypotec¢niho trhu. Avsak
polovina z nich poznamenava, Ze utvaret predikce do budoucna je velmi tézké. To je
naprosto logické, tato doba je skutecné nepredvidatelnd a proménliva. Hypotec¢ni trh a trh
nemovitosti stejné jako kazdy jiny zavisi na vyvoji Ceské ekonomiky, ktera je v sou¢asné
dobé¢ zasazena vladnimi opatfenimi ve snaze zmirnit dopady pandemie.

Zavérem by autorka rada poznamenala, zZe hypotecni trh se neustale méni. Uvedené trokové
sazby byly platné k datu zpracovani analyzy a modelaci hypote¢nich Givéri. V soucasné dobé

CNB nepatrné povolila podminky hypote¢nich tivéri kvili zhorSené ekonomické situaci

zptsobené pandemii nemoci Covid-19. CNB momentalné nestanovuje hranici DTI a DSTI,
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ale pouze upozornuje, kdy hrozi zvySené riziko nesplaceni. AvSak podle informaci od
finan¢nich specialisti postupuji komeréni banky stale opatrné a uvazlivé, ikdyz své
podminky také mirn€ zvolnily. Vyvoj hypotecniho trhu je tfeba pravidelné sledovat, zejména

v obdobi ekonomickych vykyvli a zmén, protoze za mesic mize byt vSe jinak.
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Priloha €. 1: Dotaznik

19. 10. 2020 Hypotecni avéry

Hypotecni uvery

Dobry den,

prosim Vas o chvili Vaseho &asu, ktery vénujete vyplnéni mnou vytvofeného dotazniku.
Dotaznik je na téma Hypotecni Gvéry a analyza nejvétsich rivald, je pro dcely mé bakalarské

prace a je anonymni.

Dotaznik je uréen pro osoby, které jiz hypotecni Uvér maji. Prosim o pfesné a nezkreslené
odpovédi.

Mezi mésicni pfijmy domacnosti zahrite veskeré Vase pfijmy véetné pfipadného pfijmu z
pronajmu nemovitosti ¢i vyzivného na déti. V pfipadé Zeny na matefské/rodi¢ovské dovolené
uvedte pfijem v dobé kdy jste si hypotéku brali. U posledni otazky na vysi splatek ostatnich
uvérovych produktd uvadéjte vSechny Uvérové produkty (spotrebitelské uvéry, leasingy atd.)
kromé hypotecniho Uvéru, o kterém je v tomto dotazniku rec.

Dékuji za Vas ¢as.

*Povinné pole

1. Jaké jste pohlavi? *
Oznacte jen jednu elipsu.

Zena

Muz

2. Kolik Vam je let? *
Oznacte jen jednu elipsu.

20-30 let
31-40let
41-50let

) 51 let a vice

https://docs.google.com/forms/d/1B7WxMAnIxKKaAaEB33REZFfpwRzGMxUNSeWBZmQ2L Lk/edit
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3. Jaky je Vas rodinny stav? *
Oznacte jen jednu elipsu.

Svobodna/y
Vdana/zenaty
) Registrované partnertvi
) Rozvedend/y
) ZruSené registrované partnerstvi

) Vdova/vdovec

4.  Jaky je pocet Vami vyzivovanych osob? *
Oznacte jen jednu elipsu.
Z&dné
Jedno
) Dvé
Tri

Ctyfi a vice

5. Jakeé je Vase nejvyssi dosazené vzdélani? *
Oznacte jen jednu elipsu.
Vysokoskolské
Vyssi odborné
Stfedni s maturitou
) Vyuéen s maturitou

) Vyuéen bez maturity

Z&akladni

https://docs.google.com/forms/d/1B7WxMAnIxKKaAaEB33REZFfpwRzGMxUNSeWBZmQ2LLk/edit
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6. Jaka je primérna vyse Vasich mésicnich pfijm0 v domacnosti? *
Oznacte jen jednu elipsu.

10 000 - 20 000
)20 001 - 30 000
) 30 001 - 40 000
) 40 001 - 50 000
) 50 001 - 60 000
) 60 001 - 70 000

70 001 - 80 000
) 80001 a vice

7. Ve kterém kraji se financovana nemovitost nachazi? *
Oznadte jen jednu elipsu.

Hlavni mésto Praha

) Jihogesky krai
Jihomoravsky kraj
Karlovarsky kraj
Kralovehradecky kraj
Kraj Vysocina
Liberecky kraj

) Moravskoslezsky kraj

) Olomoucky kraj

) Plzensky kraj
Pardubicky kraj

) Stfedocesky kraj
Ustecky kraj

) Zlinsky kraj

https://docs.google.com/forms/d/1B7WxMAnIxKKaAaEB33REZFfpwRzGMxUNSeWBZmQ2L Lk/edit
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8. Jaky je ucel Vaseho hypote¢niho uvéru? *
Oznacte jen jednu elipsu.

) Koupé nemovitosti
Vystavba nemovitosti
) Rekonstrukce nemovitosti

Vyporadani majetku

9. O jakou nemovitost se jedna? *
Oznacte jen jednu elipsu.
) Dim
Byt
) Chata

) Pozemek

10. Jaka je vysSe Vaseho hypotecniho uvéru? *
Oznacte jen jednu elipsu.

) do 500 000~
) 500 001 -1 000 000
1000 001 -1 500000
) 1500 001 -2 000000
)2 000001 -2 500000
) 2500 001 -3 000000
) 3000 001 -3 500 000
) 3500001 -4000000
) 4000 0017 -4 500 000
) 4 500 001 - 5000 000
) 5000 001 -5 500000
) 5500001 -6 000000

) 6000 001 a vice

https://docs.google.com/forms/d/1B7WxMAnNIxKKaAaEB33REZFfpwRzGMxUNSeWBZmQ2LLk/edit
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11.  Jaka byla vlastni nasporena ¢ast viozena do hypote¢niho uvéru? *
Oznacte jen jednu elipsu.

) do 100 000,-

) 100 001 - 200 000
200 001 - 400 000
400 0017 - 600 000

) 600 001 - 800 000

) 800 001 - 1 000 000

1) 1000 001 -1 200 000

) 1200001 -1 400 000
1400001 -1 600000

)1 600 001 - 1800000

) 1800001 -2 000 000

) 2000001 avice

4
|

2. Jaka je doba fixace Vase
Oznacte jen jednu elipsu.

) 1 rok
) 3 roky
) 5let
) 7 let
) 8 let
) 10 let
15 let
zadna (float)

Jiné:

https://docs.google.com/forms/d/1B7WxMAnIxKKaAaEB33REZFfpwRzGMxUNSeWBZmQ2L Lk/edit
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13. Jaka je doba splatnosti Vaseho hypotecniho uvéru? *
Oznacte jen jednu elipsu.

) 5 let
6-10 let
)11 -15 let
) 16-20 let
21-25let
) 26 - 30 let

14. Jaka je pfipadna mésicni splatka dalSich Uvérovych produktd? *
Oznadte jen jednu elipsu.
) Z4adna
) do 3 000,-
) 3001 -6 000
) 6001 -9 000
) 9001-12000

)12001-15000

) 15001 a vice

Obsah neni vytvoren ani schvélen Googlem.

https://docs.google.com/forms/d/1B7WxMAnNIxKKaAaEB33REZFfpwRzGMxUNSeWBZmQ2LLk/edit

Zdroj: vlastni zpracovani, 2020
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Piiloha & 2: Modelace CS pro fiktivniho klienta &. 1

CESKASS

spoiitelna

Vase nabidka Hypotéky Ceské sporitelny
Kazdy treti klient reSi bydleni s nami!

Nabidka je platna do 19. 11. 2020

Reélnost poskytnuti: X Ano O Ne

Kontakt na Vaseho poradce: Marcela Cadkova
tel.: 776 349 994
e-mail: marcela.cadkova@bcas.cz

1. Vase udaje

| Jméno: Jana Novakova | Celkové mésicni zavazky: 0,00 K&
I Cisty mésiéni prijem: 25.000,00 K&
| Pocet sadatelu: 1

2. Vase Hypotéka €S

| vyze pozadovansho dvéru: 1732.00000Ke | vyse splatky: 7.277,00 K&
| Délka splatnosti: 30 let | Urokova sazba: 2,94 %
I Doba fixace trokové sazby: 5let | Predpokladany podil dvéru na zajisténi: 89,00 %
| Ocekavana hodnota zastavované nemovitosti: ~ 1.950.000,00 K¢& | Den splaceni: 15:
| Uéel hypotéky: koupé | Spléceni z aktivniho Gétu u €S: ano
| Pojisténi schopnosti splacet: ne | Nemovitost k bydleni: ano

3. Vase cena

UROKOVA SAZBA
| Vychozi urokova sazba: 3,44 % Vase vyse urokové sazby: 2,94 %
| Sleva za splaceni z aktivniho Giétu u €S: 050% (1) Diky hypotéce miZete mit vedeni i&tu zdarma

JEDNORAZOVE PLATBY PRI SJIEDNANi HYPOTEKY
| Expresni éerpani: 2.000,00 K& Jednorazové platby celkem: 2.000,00 K¢

4. Dalsi moznosti nastaveni Vasi hypotéky

Orientaéni vy$e splatek pro pozadovanou hypotéku pfi fixaci 8 let:

Doba splatnosti 30 let
Mési¢ni anuitni splatky v K¢ 7.277,00
HAPIO001_20201015 172



Reprezentativni pfiklad k Hypotéce CS:

Celkova vyse uvéru 2.500.000 K&, vyse jednotlivych mésiénich splatek 11.058 K& (splatky zahrnuji jistinu a trok), pocet splatek:
300, urokova sazba fixovana na 5 let ve vys$i 2,34 % rotné, poplatky spojené s Uvérem, které jsou soucasti celkovych nakladi
uvéru: spravni poplatky za vklad a vymaz zastavniho prava do katastru nemovitosti 4.000 K&, nahrada naklada spojenych

s vypracovanim odhadu nemovitosti 3.900 K&, doba trvani avéru: 25 let, roéni procentni sazba nakladu &ini 2,43 % a celkova
¢astka splatna spotfebitelem 3.318.669 K¢ (za prfedpokladu, Ze se Urokova sazba po celou dobu trvani tvérového vztahu
nezmeéni). Reprezentativni priklad nezahrnuje naklady na pojisténi zastavy (nemovitosti), jejich vySe nam neni znama. Tyto
naklady budete platit pfislusné pejistovné, u které si pojisténi sjednéte.

K Vasemu hypoteénimu avéru VVam radi, rychle a jednoduse sjedname pojisténi nemovitosti.

Ke svému hypote¢nimu Gvéru si muzete jednoduse sjednat také pojisténi nemovitosti. Napf. nemovitost v hodnoté

2.200.000 KE je moZné pojistit s az 30% slevou jiz za 1.540 K&. Navic miZete jednoduse dopoijistit také pojisténi
odpovédnosti vyplyvajici z vlastnictvi nemovitosti s limitem plnéni 1.000.000 K¢ jiz za 210 Ké rocné navic. Pro pojisténi
zafizeni a véci osobni potreby mizZete vyuZit pojisténi domacnosti. Pii celkové pojistné ¢astce 600.000 Ké mizete s az 30%
slevou zaplatit pouze 2.205 K¢ roéné. VyuZit muZete také pojisténi odpovédnosti za Skody zpusobené nejen Vami, ale také
Vasimi détmi &i domacimi mazlicky s limitem pInéni 1.000.000 K& jen za 320 K& rocné navic.

Veskeré udaje, informace a vypoéty uvedené v této nabidce jsou pouze informativniho charakteru a nepredstavuji v zadném
ohledu zavazek Ceské spoiitelny, a. s. k poskytnuti hypoteéniho tvéru za podminek uvedenych v této nabidce ani jakykoli jiny
zavazek.

HAPIOOD1_20201015 2/2

Zdroj: viastni zpracovani ve spolupraci s financni poradkyni Ing. Marcelou Cadkovou, 2020
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Piiloha ¢. 3: Modelace KB pro fiktivniho klienta €. 1

KB |

Komeréni banka, a.s.

NABIDKA HYPOTECGNIHO UVERU

se sidlem Na PFikopé 33 ép. 969, Praha 1, PSC 114 07
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 1360, ICO 45317054
infolinka: 800 521 521 | e-mail: mojebanka@kb.cz

Jana Novakova
Datum narozeni: 1.1.1995

Vazena pani/Vazeny pane,

velice si vazime Va$eho zajmu o nase produkty. Tato nabidka hypote¢niho Gvéru je vytvofena na zakladé Vami
sdélenych udaju a obsahuje v8echny potfebné informace. Nebude-li Vam cokoliv jasné, nevahejte se obratit na nase
specialisty, radi Vam pomohou.

Vami pozadované parametry

Celkova vyse uvéru 1750 000 K&
Vlastni prostfedky 200 000 K&
Piedpokladana vyse zajisténi 1 950 000 K¢
Doba splatnosti uvéru 30 let
Doba platnosti trokové sazby 5 let

Parametry nabidky

Druh avéru

Pevna zaphjéni urokova sazba (US)
Doba platnosti pevné US

Doba trvani tvéru

Pocet splatek

VySe anuitni splatky

Zajisténi

RPSN*
Celkova splatna ¢astka*
Poplatky a ceny

spotiebitelsky uvér na bydleni — Hypotecni Gvér
2,69 % p.a.

5 let

360 mésicu

360

7102 Ké

zéstavni pravo k nemovitosti
k zajiStovanym nemovitostem

2,75 %
2558 375,28 K&
viz Vynatek ze Sazebniku

véetné souvisejici  pojistné  smlouvy

* VySe RPSN a celkova splatna Castka, maji pouze informativni povahu a vychazi z predpokladt uvedenych
ve Vzorovém pfikladu a splatkovém kalendafi. Detailni prehled splatek (pocet a vyse) je uveden tamtéz.

Podminky nabidky

Uvedenou trokovou sazbu vam garantujeme po dobu 45 kalendafnich dnGi od data platnosti této nabidky,
za predpokladu, Ze dojde ke spInéni vSech podminek a parametrd uvedenych v této nabidce.

Hypotecni uvér Vam poskytneme a jeho konkrétni podminky nastavime v zavislosti na:
vami predlozené ,Zadosti o poskytnuti hypote&niho Gvéru®,

predloZeni dokumentti vyznacenych v ,Seznamu dokladu®,

kladném zhodnoceni Vasi schopnosti splacet a

uzavreni pfislusné ,Smlouvy o hypote¢nim uveéru*.

Dalsi podminkou poskytnuti spotfebitelského Gvéru je sjednat si u nas bézny ucet, ze kterého bude poskytnuty uveér

splacen a zaroven:

Komeréni banka, a. s., se sidlem:

Praha 1, Na Prikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, ICO: 45317054 14
VEDENEM v PRAZS

ZAPSANAY

E, ODDIL B, VLOZKA 1360

DATUM UCINNOSTI SABLONY 30.01.2016 MPA_NABIDHU.DOCX 29.10.2020 15:34:17
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NABIDKA HYPOTECNIHO UVERU

= zprostiedkovatel doruci tuto garanci e-mailem nebo osobné pfislusné poboéce Komeréni banky, a.s., které bude
avér zpracovavat, nejpozdé&ji nasledujici kalendarni den ode dne, kdy nabidl drokovou sazbu uvedenou v této

garanci klientovi,

klient nema negativni zaznam v prislusnych Gvérovych registrech,
hodnota nemovitosti uréené k zajisténi bude odpovidat vysi pozadovaného Gvéru.

Nabidka urokové sazby hypoteéniho Uvéru je platna k nize uvedenému dni a plati za spinéni nasledujicich podminek:
= sméfovani Vasich pfijmi na u nas vedeny bankovni tcet,
= prokazani Vasich Eistych pfijmi ve vysi 40 000 K& az 79 999 K& mésicéné nebo sjednani Celkové vyse Uvéru ve

vysi 1 500 000 K& az 3 999 999 K&.

Urokovou sazbu Vam miiZzeme snizit za spinéni nize uvedené podminky:
= sjednani rizikového Zivotniho pojisténi u Komeréni pojistovny, a.s. (ve vysi hypotecniho tvéru a na celou dobu

splatnosti tvéru),

= sjednani pojisténi nemovitosti uréené k zajisténi u Komereni pojistovny, a.s.

Dalsi mozné varianty nabidky

Doba fixace, US / doba splatnosti
3 roky, 2,69 % p.a.
5let, 2,69 % p.a.

20 let 25 let 30 let
9 466 K& 8 039 K¢ 7102 K&
9 466 K& 8 039 K¢ 7102 Ke

Vynatek ze Sazebniku

Vyhodnoceni rizik spojenych s:

bytovou jednotkou / rodinnym
domem - zrychlené

bytovou jednotkou / rodinnym
domem - standardni

ostatnimi typy nemovitosti
vypracovanim Zpravy o stavu
vystavby a rekonstrukce (Zprava)
Cerpani uvéru

Cerpani uvéru na navrh na vklad
Spravovani tuvéru (mésiéné)
Flexibilita uvéru (mésic¢né)

Sluzba zasilani vypisu z uvérového
uctu v papirové formé (mési¢né)
Sluzba zasilani vypist z ivérového
uétu v elektronické formé (mési¢né)

Vedeni bézného uétu, ze kterého je
uvér splacen (mésicné)

1000 K¢
4 500 K¢

individualné
1 000 K¢ prvni a tfeti Zprava, 2 900 K€ Ctvrta a kazda dalSi Zprava

zdarma
1500 K¢
zdarma
19 KE

39 K&
zdarma

zdarma

Vzorovy priklad a splatkovy kalendar

Vstupni podminky pro vypocet vzorového prikladu

Komeréni banka, a. s., se sidlem:

uvér je erpan jednorazové ke dni 29.10.2020
pravidelna splatka je hrazena vzdy k 15. dni v mésici
prvni anuitni splatka bude hrazena k 15.12.2020
urokova sazba je stanovena ve vysi 2,69 % p.a.

Praha 1, Na Pfikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, ICO: 45317054 2/4

ZAPSANA V OBCHODNIM REJSTRIKU VEDENEW MESTSKYM SOUDEM V PRAZE, ODDIL.

L B. VLOZKA 1360
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NABIDKA HYPOTECNIHO UVERU

Do RPSN byly zapo¢itany tyto poplatky:

Navrh na vklad zastavniho prava k nemovitostem do katastru 2000 K&
nemovitosti

Vedeni b&Zného uctu (mésicné) zdarma
Vypis z uvérového tGctu (mésicné) zdarma
Vypis z bézného Uctu (mésicne) zdarma
Navrh na vymaz zastavniho prava k nemovitostem z katastru 2 000 K&
nemovitosti

Vyhodnoceni rizik spojenych s nemovitou zastavou 1000 K&
Zpracovani a vyhodnoceni zadosti o uvér 2900 K&
Spravovani Gvéru (mésicné) zdarma

Dalsi poplatky, které mohou vzniknout v souvislosti s ivérem:

vyhodnoceni rizik spojenych s nemovitou zastavou — po podani Zadosti Vam bude v zavislosti na typu zastavené
nemovitosti a zpsobu vyhodnocen rizik Gétovan poplatek ve vysi (viz. Vyfiatek ze Sazebniku),

cerpani na zakladé navrhu na vklad zastavniho prava — v pfipadé, Ze budete Cerpat uvér jiz na zakladé navrhu
na vklad zastavniho prava, bude Vam uétovan poplatek ve vysi (viz Vyfhatek ze Sazebniku),

ovéfeni podpist na zastavni smlouvé k nemovitosti — po podepsani zastavni smlouvy bude nutné ovéfit Vase
podpisy. Za jejich ovéfeni Vam bude Gétovan poplatek dle pfislusného ceniku,

pojisténi zastavené nemovitosti — pokud nemate jesté zastavovanou nemovitost pojisténou, budete povinen ji
pojistit a platit pravidelné pojistné,

rizikové Zivotni pojisténi — pokud si sjednate rizikové zivotni pojisténi, budete povinen platit pravidelné pojistne,
vyhodnoceni rizik spojenych s vypracovanim Zpravy o stavu vystavby a rekonstrukce — pokud budete ¢erpat
poskytnuty GUvér na zakladé Zprav, bude Vam uétovan poplatek ve vysi (viz. Vyfatek ze Sazebniku),

uschova finanénich prostfedkd dle zvoleného typu Uschovy (napf. bankovni sprava kupni ceny, notafska
uschova/advokatni Uschova) — v pfipadé, Ze vyuzijete tuto sluzbu, bude Vam uétovan poplatek dle pfislusného
ceniku poskytovatele sluzby

Splatkovy kalendar

Cislo splatky Datum splatky Typ splatky Vyse splatky (K¢)
1 15.11.2020 splatka tGrokd 2092,22
2 az 359 vzdy k 15. dni v mésici anuitni splatka 7 102,00
360 15.10.2050 anuitni splatka 6 867,06

Zprostredkovatel. Uvér je Vam nabizen za pfispéni zprostiedkovatele: Broker Consulting, a.s., ICO 25221736, se
sidlem Jiraskovo nam. 2, Plzen, 326 00, CZ, kontaktni adresou Jiraskovo nam. 2, Plzer, 32600, CZ a kontaktnim

telefonem +420777878482.

Na zakladé této nabidky nejsme povinni s Vami vstoupit do smluvniho vztahu za Géelem poskytnuti jakékoliv
bankovni sluzby, zejména uzavfit smlouvu o hypote¢nim avéru.

Neposkytujeme Vam radu podle pravidel stanovenych zakonem o spotrebitelském Gvéru.

Komer¢ni banka, a. s., se sidlem:

Praha 1, Na Prikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, ICO: 45317054
ZAPSANAY VEDENEM ¢ PRAZI

E, ODDIL B, VLOZKA 1360
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NABIDKA HYPOTECNIHO UVERU

Dopady plynoucich z uzavieni smlouvy o spotrebitelském avéru
V pripadé&, ze Vam bude Gvér poskytnut, vzniknou Vam v souvislosti s uzavienim smlouvy o Gvéru tyto povinnosti:

= v pravidelnych terminech splacet sjednany uver,

= plnit podminky smlouvy o Uvéru, napf. pouzit Gvér ke sjednanému Gcelu, dolozit dokumenty sjednané v prislusne
smlouvé o Uuveru,

= informovat nas neprodlené o vSech skute¢nostech, které maji nebo by mohly mit za nasledek ohrozeni Vasi
schopnosti avér splacet,

= informovat nas i o pfipadném zaniku VVaSeho spole¢ného jméni manzell a o navrhovaném zplsobu vyporadani
Vasich zavazku,

= zajistit Gvér zastavnim pravem k nemovitosti — s touto nemovitosti pak nelze volné nakladat, tzn. bez naseho
pisemného souhlasu nelze napf. nemovitost prevést, postoupit ¢i zatizit dalSim zastavnim pravem,

= pojistit zastavenou nemovitost a uzavienou pojistnou smlouvu udrzovat v platnosti a uginnosti po celou dobu
existence zastavniho prava,

= zdrZet se vSeho co by mohlo mit negativni vliv na zastavenou nemovitost a jeji hodnotu a neprodlené nas
informovat o jejim poskozeni nebo zni€eni.

Jestlize nebudou dodrzovany sjednané podminky smlouvy, jsme opravnéni:

= pozadovat Uroky z prodleni ve vysi uvedené v Oznameni o Urokovych sazbach, a to poé&inaje prvnim dnem
prodleni az do doby zaplaceni dluzné &astky,

= odstoupit od Smlouvy,

= nevydat Vade prostfedky na uétech vedenych u nas do vySe nasich nesplacenych pohledavek,

= provést Uhradu nasich splatnych pohledavek za Vami vzniklych z prostfedkd na vasich Gétech u nas vedenych,
véetné vkladovych Gétech, a to i pfed terminem jejich splatnosti,

= vypovédét Eerpani nevycerpané ¢asti Gvéru apod.

N e e e e dne 29.10.2020

vlastnoruéni podpis

Jméno: Marcela Cadkova

Funkce: Zprostifedkovatel

Nazev firmy: Broker Consulting, a.s.
Telefon: +420776349994

E-mail: marcela.cadkova@bcas.cz

Komergni banka, a. s., se sidlem: 44
Praha 1, Na Pfikopé 33 ¢p. 969, PSC 114 07, 1CO: 45317054

ZAPSANA V OBCHODNIM REJSTRIKU VEDENEM MESTSKYM SOUDEM V PRAZE, ODDIL B, VLOZKA 1360 DATUM UCINNOSTI SABLONY 30.01. 2016 MPA_NABIDHU.DOCX 29.10.2020 15:34:17

Zdroj: viastni zpracovani ve spolupraci s financni poradkyni Ing. Marcelou Cadkovou, 2020
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Piiloha ¢. 4: Modelace HB pro fiktivniho klienta €. 1

- w r ” -4 r r -4
Orientacni nabidka hypotec¢niho uvéru ekt
Vazeny kliente,
dékujeme za Vas zajem o hypotéku od Hypotecni banky. Pfipravili jsme pro Vas orienta¢ni nabidku, ktera Vas posune
k Vasemu vysnénému bydleni. Radi Vam pom(zZeme s naslednou Zadosti o uvér a provedeme Vas v8emi kroky k ziskani
finanénich prostiedki na Vas novy domov.

1 7 50 0 0 0 - Garantovana Parametry Vasi hypotéky
Ké urokova sazba Typ tvéru: Ucelova hypotéka
Vyse avéru Ucely: Nakup nemovitosti - 1 750 000 K&
Délka splatnosti uvéru: 30 let
- do: Podil Gvéru na hodnoté zajisténi: 90 %
7 274,70 ke °

Fixace 5 let

Mésicni splatka

Pojisténi hypotéky

1 945 000 ke

Minimalni hodnota zajisténi

PRO JISTOTU PRO ZDRAVI PRO PRACI ]
407 K& 5563 K& 6565 K&

Toto je nabidka variant Vaseho pojisténi
(mésiéni pojistné v pfipadé pojisténi 100 % vyse hypotéky).

Varianty pojisténi

o s 7 zx . s . PRO JISTOTU
Podbarvili jsme Vami vybranou variantu. Pfi Zadosti o Gvér vyplnite pouze « Smrt nebo invalidita 3. stupné
dotaznik zajemce o pojisténi hypotéky kde uvedete informace o svém zdravotnim PRO ZDRAVI

stavu.

Alternativni moznosti délky Uvéru

= Smrt nebo invalidita 3. stupné
+ Pracovni neschopnost

PRO PRACI
« Smrt nebo invalidita 3. stupné
« Ztrata pfijmu

20 let 25 let 30 let
9 609,40 KE 8 199 K& 7 274,70 K¢ Osobni a kontaktni udaje
Jana Novakova
Pfi vybéru jiné alternativni moznosti Vam na vyzadani prepocitame financni ;elef?lni
-mail:

situaci pro zajisténi splnéni zékonnych podminek pfijmu.

Vase financni situace

Splatka: 7 274,70 K¢

Rezerva splatky: 2 182 K&
Néaklady na doméacnost: 8 732 K&
Vydaje: 500 K&

Zustatek pFijmd: 6 311 K&

Predbézné posouzeni Gvéru
Na zakladé Vami zadanych Udaju splfiujete v tuto chvili zakladni pozadavky
banky. K ziskani hypote¢niho Uvéru schazi jiz jen dolozit nezbytné podklady.

.
CsoB

Trvaly pobyt: Ceska republika

Kontaktni osoba pro Vas
Marcela Cadkova

Broker Consulting, a.s.

Telefon: 776 349 994

E-mail: marcela.cadkova@bcas.cz

N
7=_Hypoteéni banka

SKUPINA CSOB
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RPSN a poplatky, které jsou v ni zohlednény RPSN
Do RPSN (roéni procentni sazba naklad() jsme
+ Cerpani na navrh na vklad zastavni smlouvy — 1 900 K& nezahrnuli naklady, které nam nejsou zatim znamy.
RPSN * Vymaz zastavniho prava z katastru nemovitosti — 2 500 K¢ Zaeinaptlieadiojpoplaterza ocshenlinemoyiiost, za

rezervaci finan¢nich prostiedk, za pfipadné zasilani
2,94 % vypisti postou nebo za pofizeni zadznamu z katastru
nemovitosti a dal$i pravidelné naklady vynaloZzené v
souvislosti s UGvérem. Vypotet RPSN podita s
vyuzivanim Hypoteéni 26ny (internetového
Garance lurokové sazby bankovnictvi hypotéky).

Garantovana urokova sazba je vypottena na zakladé Vami sdélenych . g - 7 S

informaci. Garantujeme Vam ji pfi predani kompletni uvérové zadosti od 30. 10. Orientacni nabidka Gvéru

2020 do 29. 11. 2020 a za predpokladu, Ze po ovéfeni téchto informaci a Tento dokument neni zavaznou nabidkou na

zjisténi daldich skutecnosti Vam budeme moci Gvér poskytnout. Ostatni vyse tizavren( smiolivy o Uverd ani soucastf &i doplfikem

uvedené udaje (Urokova sazba, splatka uvéru a pripadné dalsi Udaje) se Lakove smiolvyF [uiofnanicku Ismeizpracevaliing

h ssledné predsmi : | i dok taci lisit zékladé informaci, které jste bance sdélil. Banka si
mohou v nasledné predsmiuvni a smluvni dokumentaci liSit. vyhrazuje pravo Gvérovou smiouvu neuzaviit.

EHAE
Predpoklady garantované urokové sazby E.(‘? E
= Soucet zUstatku jistin vSech Gvéra Zadatele nepfesahne 950 000 K¢&. (O !

Vice informaci, reprezentativni piiklad, vzor
dotazniku zajemce o pojisténi hypotéky a sazebnik
poplatkl naleznete na strankach Hypoteéni banky
www.hypotecnibanka.cz.

PROC SI SJEDNAT HYPOTEKU PRAVE U NAS?

Jsme specialisté na hypotecni tvéry. Umime je pfipravit individuélné dle Vasich potieb se spoustou vyhod navic.

Hypotéka na dosah

Chcete predbézné posoudit svoji hypotéku a védét rovnou, na ¢em jste? Umime Vam za par minut provéfit Sance na jeji schvaleni. A to
vSe za par minut a nemusite mit jesté ani vybranou nemovitost. S potvrzenim od banky tak ziskate vyhodu u realitni spolecnosti nebo u
prodavajiciho.

Hypotecni zéna

V$e kolem své hypotéky vyridite odkudkoli, tfeba z pohovky ve svém novém obyvaku. V Hypote¢ni zong, internetovém bankovnictvi Vasi
hypotéky, vzdy najdete vSechny dokumenty, aktudlni zGstatek Gvéru i platby. Pfes svou Hypoteéni zénu hypotéku jednoduse vycerpate a
jednodu$e pozadate o jakékoliv zmény.

Penize na cokoli
Az 30 % penéz z hypotéky muzete pouzit ,na cokoli‘, a to za stejné vyhodnou Urokovou sazbu, za jakou Vam pujc¢ime na bydleni.
Muzete tak vyhodné splatit predchozi Gvéry a pujcky nebo zaplatit dar z nabyti nemovitosti.

Online odhad ceny bytu nebo domu zdarma
Ve méstech umime ocenit byt nebo dum béhem nékolika minut a zdarma.

Pohodové splatky
Flexibilné si mluZete sniZit splatku hypotéky az o 30 % a to opakované, pocitdme s tim uz ve Vasi Gvéroveé smlouvé.

. PLON
CsoB 7= _Hypoteéni banka

SKUPINA CSOB 2/2

Zdroj: viastni zpracovani ve spoluprdci s financni poradkyni Ing. Marcelou Cadkovou, 2020
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Piiloha ¢. 5: Modelace MMB pro fiktivniho klienta ¢. 1

M MONETA EAEEEY fd rd

Hypotéka Hypotéka

roku roku
2018 2019
Nabidka hypoteéniho Gvéru ze dne 04.11.2020
Zadatel Parametry Ovéru
Jméno Jana  Vyse Gvéru 1750 000 K¢
Pijmeni Novékova  Splatnost dvéru 360 mésicd
Telefon Typ Ovéru Pruzna Hypotéka
E-mail Typ Urokové sazby Pevné
Cisté mésiéni pifjmy 25000Ke¢  Fixace Grokové sazby 5let
Celkové mési¢ni vydaje 8000Ke¢  Hodnota zajisténé nemovitosti 1950 000 K¢
Informace o Gvéru
Mésiéni splatka 6 996,78 K¢
Splétka zahrnuje Pojisténi schopnosti splacet neni sjednéno
Zakladni Urokova sazba 3,09 % roéné
Sleva za aktivni vyuZivani bézného 0&tu -0,50 %
Vase vysledna Orokova sazba 2,59 % roéné

-

Vyutzijte efektivni Grokovou sazbu az 2,50 % roéné s mésiéni splatkou 6 565,11 K¢

Kazdy mésic Vam snizime Urok podle zOstatku na Vasem bézném G&tu vedeném u MONETA Money Bank.
Vice informaci o efektivni drokové sazbé Vam sdéli Vas poradee Marcela Cadkova.

Dalsi varianty Vaseho hypoteéniho Gvéru

Vy388i Gvér s vyssi splatkou Nizsi splatka pfi delsi splatnosti

Vyse Ovéru 3177 053 K¢

Mésiéni splatka 12702,37 Ké

Vase trokova sazba 259 % roéné :j;i:'jjéér:/z:,‘;fsh’f”UWCh e A
Fixace 5let

Splatnost 360 mésicd

Tato nabidka je platné za predpokladu, ze viechny uvedené informace budou ve schvalovacim procesu zadatelem
fadné dolozeny a ze strany MONETA Money Bank ovéfieny a zaroveii se nevyskytnou jakékoli skutecnosti ovliviujici
bonitu Zadatele. Podminkou uzavieni smlouvy o Ovéru je rovnéz zajisténi nemovitosti ¢i nemovitostmi vhodnymi jako
zdstava dle poZzadavk? a pravidel MONETA Money Bank. Na poskytnuti hypote¢niho Ovéru neni pravni ndrok.
MONETA Money Bank si vyhrazuje pravo zadosti o hypotecni Gvér nevyhovét.

MONETA Money Bank, a.s. | Vyskoéilova 1442 /1b, 14028 Praha 4 - Michle | ICO 25672720 | zaps@nou MS v Praze, odd. B, vI. 5403
tel: +420 224 443 636 | www.moneta.cz
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Poplatky a dalsi informace souvisejici s Gvérem

Odhad a vypis z katastru nemovitosti nabizime pro schvaleni ovéru ZDARMA

Zpracovani hypoteéniho Gvéru ZDARMA
Cerpani ovéru 500 K&
Cerpani na navrh na vklad zastavniho prava 1000 Ke
Vedeni Ovérového Gctu ZDARMA

MONETA Mcney Bank Véam nabizi uzaviit Pojisténi schopnosti splacet od BNP Paribas Cardif pojisfovny, které
pomdze vyfesit finaneni situaci v piipadé sloZité Zivotni udalosti v disledku pracovni neschopnosti, nedobrovolné
ztréty zaméstnani, pfiznani invalidity lll. stupné , odetiovani ¢lena rodiny nebo Omrti. Vy8e mésiéni Ghrady za pojidténi
pro jednoho pojisténého je 8§,99% nebo pro dvé pojisténé osoby 1619% z mésicni splatky dvéru, ke které je tato Ghrada
poté pfipoétena.

Soulésti nabidky je sluzba Aktivni Gcet vEetné ndroku na souvisejici slevu pfi dodrzeni pravidelného minimalniho
mésicniho kreditniho pifjmu ve vy3i 15 000 K& na bézném 0¢tu vedeném u MONETA Money Bank uréeného pro
spléceni hypotééniho Gvéru. V pfipadé neplnéni této podminky je MONETA Money Bank oprévnéna o tuto slevu
navysit drokovou sazbu tohoto Ovéru.

Reprezentativni piiklad

Vyse oveéru 1.000.000 - K¢, doba splatnosti dvéru 25 let (300 spléfek), mésicni splatka 4.841,53 K¢, roéni Grokova sazba 319% ro¢né pfi fixaci
10 let. Poplatky souvisejici s Gvérem: Poplatek za vedeni b&zného 0étu Genius Basic 0 K&/mésic Poplatek za Eerpani ovéru 500,- K¢,
Poplatek za potvrzeni o vysi orokd 50,- K¢, Poplatek za odhad nemovitosti 0,- K¢, Navrh vkladu zastavniho prava 2.000,- K¢, Poplatek za
névrh na vymaz zastavniho prava 2.000,- K Ovéfen’ podpist na Zéstavni smlouvé 30,- Kg, Vedeni Gvérového 0&tu 0,- K& . RPSN 328%,
celkova castka splatna spotiebitelem 1.460.895,01 Ké. Na sjednani dvéru neni pravni narok. Tato nabidka neni zavazna. Zajisténi nesmi byt
ve zcela zjevném nepoméru k hodnoté zajistované pohledavky. Povinnosti Zadatele o Gvér je sjedndni a udrzovani pojisténi nemovitost
(zajisténi), a to po celou dobu frvani smiuvniho vztahu. RPSN a celkova Eastka splatna spotfebitelem u reprezentativniho pfikladu vychazi
za predpokladu jednoho klienta, zastavece a pfedmétu zajisténi - bytové jednotky s pojisténim domdcnosti. Dale vychazi z pfedpokladu
vyse Overu ve visi 90 % (veetnd) z hodnoty nemovitosti, pfipadné kupni ceny.

Klientovi neni poskytovana rada podle pravidel stanovenych zdkonem o spotiebitelském Ovéru. Klientovi je poskytovano pouze
doporuceni ve smyslu pfislusnych ustanaveni tohoto zakona. Klient svym podpisem stvrzuie, Ze bere tuto informaci na védomi.

Poradce: Marcela Cadkova
Telefon:  +420776349994

E-mail: marcela.cadkova@bcas.cz

MONETA Money Bank, a.s. | Vyskogilova 1442/1b, 14028 Praha 4 - Michle | ICO 25672720 | zopséno u MS v Praze, odd. B, vI. 5403
tel: +420 224 443 636 | www.maneta cz
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Priloha & 1- Nazorny prehled splaceni
Anuvitni splatkovy plan

Nézorny pfehled splécent je plainy za pfedpokladu, Ze se Grokové sazba po dobu trvani Ovéru nezmént.

Cislo splatky Datum splatky Jistina Uroky Anvitnisplatka Neuhrazend jistina Ovéru
1 01122020 321970 Ke 377708 Ke 699678 K& 1746 780,30 K&
2 01.01.2021 3 226,65 Ke 377013 Ke& 699678 K& 1743 553,66 K&
3 01.02.2021 323361 K¢ 376317 K¢ 699678 K& 1740 320,04 K¢
4 01.03.2021 324059 Ke 375619 Ke 699678 K& 1737 079,45 K&
5 01.04.2021 324758 Ke 374920 Ke 699678 K& 1733 831,87 K¢
6 01.05.2021 325459 K¢ 3742)9 Ke 699678 Ke 1730 577,27 K&
7 01.06.2021 326162 K& 373516 Ke 699478 Ké 1727 315,66 K&
8 01.07.2021 326866 Kt 37282 Ke 699678 Ke 1724 047,00 K¢
9 01.08.2021 327571 Ke 372107 K& 6 996,78 K& 172077128 K&
10 01.09.2021 328278 K¢ 3714,00 K& 699678 K& 1717 488,50 K&
1 0110.2021 328987 K¢ 370691 K& 699678 K& 171419863 K¢
12 0111.2021 329697 Ke 36998IKe 699678 Ke 1710 901,66 K¢
24 01112022 338338Ke 361340 Ke 6 996,78 K& 167077857 K¢
36 0111.2023 347206 K¢ 352472 K¢ 699678 K& 1629 603,87 K&
48 01.n.2024 356306 Ke  343372Ke 699678 Ke 1587 349,99 K¢
60 01.11.2025 365645Ke 334033 Ke 6 996,78 K& 1543 988,65 K¢
72 0111.2026 375228 K& 324450 Ke 6 996,78 K& 1499 490,82 K&
84 01112027 385063 K¢ 31465 Ke 699678 K& 1453 826,72 K&
96 01.11.2028 395155 Ké 304523 Ke 699678 Ke 1406 96578 K¢
108 01.1.2029 4055]2 Ke 294166 K 699678 KE 1358 876,63 K&
120 01112030 416140 Ke 283538 Ke 6 996,78 Ke 1309 527,07 K&
132 01.11.2031 427047 Ke 272631 K& 699678 K& 1258 884,08 K&
144 01.11.2032 438240 K¢ 2614,38 K¢ 6 996,78 Ké 1206 913,76 Ké
156 01.11.2033 449726 Ke 249952 Ke 6 996,78 K& 1153 581,31 K&
168 0112034 4 615,13 K¢ 2 381,65 Ke 699678 K& 1098 851,03 K&
180 01.11.2035 473609 K& 2260,69 K& 699678 K& 1042 68629 K¢
192 01112036 4 860,23 K¢ 213656 Ke 699678 K& 985 049,49 K¢
204 0112037 498761 Ke 20097 Ke 699678 K& 925 902,05 Ke
216 01.11.2038 5118,33 K¢ 1878,45 K¢ 6 996,78 K& 86520437 Ke
228 01.11.2039 525248 Ke 174430 Ke 6 996,78 Ké 802 915,83 K¢
240 0111.2040 539015Ke 160663 Ke 6 996,78 K& 738 99472 Ké
252 01112041 553142 Ke 146536 K& 699678 K& 673 39826 Ke
264 01.11.2042 5 676,40 K¢ 1320,38 K& 699678 K& 606 082,54 K¢
276 01112043 582518 K¢ 1171,60 Ké 699678 K& 537 00250 K¢
288 01112044 597785Ke 101893 K¢ 699678 Ke 46611189 Ké
300 01112045 613453 Ke 862,25 K¢ 6 996,78 K& 39336326 Ke
312 01112046 629532 K¢ 701,47 K& 6 996,78 K& 318 707,91 K¢
324 01.11.2047 6 460,31 Ke 536,47 K¢ 6 996,78 Ké 242 09587 Ké
336 01112048 6 629,64 K 367,14 Ke 6 996,78 Ke 163 475,86 Ké
348 0111.2049 6 803,40 K¢ 193,38 K& 6 996,78 K& 8279523 K¢
360 01112050 6 98171 K 15,07 K¢ 699678 K& 0,00 Ke

--- Konec vypisu ---

MONETA Maney Bank, a. 5. | Vyskacilova 1442 /1b, 14028 Praha 4 - Michle | ICO 25672720 | zapsano u MS v Praze, add. B v, 5403
tel: 420 224 443 636 | www monetacz

Zdroj: viastni zpracovani ve spolupraci s financni poradkyni Ing. Marcelou Cadkovou, 2020
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Ptiloha ¢. 6: Modelace RB pro fiktivniho klienta ¢. 1

KAMPANOVY ORIENTACNI PROPOCET HYPOTECNIHO UVERU

m Raiffeisen
S BANK

Banka inspirovond klionty

Typ hypoteéniho tvéru KLASIK
Varianta zvoleného typu -

Parametry poZzadovaného uvéru

Hodnota nemovité véci uréené ke zfizeni zastavniho prava

1950 000 K¢

Pozadovana vySe hypotetniho Gvéru

1 750 000 K¢

2 toho 20+ (drobna investice Cerpana primo na ucet, maximainé 20% ucelové casti) Ke
Kalkulovano s Gvérem ve vysi (tzv. LTV) 89,74% z hodnoty nemovitosti
Hlavni Gcel Gvéru (Gcel se nejvétsim objemem) Koupé
Pozadovana doba spldceni (v fetech nebo mésicich) 30 let

Fixace Urokové sazby na obdobi (v letech)

5

Hlavni Zadatel (klient)

Kontaktni informace

Dopliiujici informace

Jméno a pifjmeni: Jana Novakova Typ pFijmu Pifjem ze zévislé Einnosti v ER
Kontaktni telefon: Sektor zaméstnani Obchod

E-mail: Vzdélani: vysokoskolské

Ulice a é.p.: Pocet let praxe v oboru:

Mésto/Obec:

Zajisténi Financovana nemovitost
Region zastavy Stfedotesky kraj Typ nemovité véci byt
Typ nemovité véci byt Varianta naruby Ne

Obec jiné

Uzitna plocha v m2

Domacnosti Prvni domacnost Druha domécnost
Pocet ZadatelCi: 1
Region bydlisté viech Zadatel(l jedné domacnosti: Stredocesky kraj

Pocet vyZivovanych déti v domacnosti: 0
Cisty mésicni prijem viech zadateld 25 000 K&
Mésiéni vydaje domacnosti: 8 000 K&
Nadstandardni mésicni vydaje na zdravotni péci: 0 Ké
Mésitni vydaje na najemné nebo podobné naklady na bydleni: 0 K&
Vyzivné: 0 K&
Srazky ze mzdy: 0 Ké
Operativni leasing: 0 Ké
Mésicni splatky hypoteénich Gvérd: 0 K&
Mésicni splatky spotfebitelskych tvérf, leasingd, splatkovych prodejd, avérd ze SS: 0 Ké
Mésicni splatky podnikatelskych, anuitné splacenych tvérdl (napf. provoznich, investi¢nich): 0 Ke
Celkové nesplacené limity hypotecnich, spotfebitelskych a pc ych Gvérd: 0 K&
Celkové limity kreditnich karet: 0 K&
Celkové limity kontokorentd: 0 k&

Verze propoctu: 1130.5.44140/2020.10.5/2/; propocet hypote¢niho (véru KLASIK; Jana Novakova
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KAMPANOVY ORIENTACNI PROPOCET HYPOTEENIHO UVERU < Bank "

Banka inspirovands Kianly

Propocet hypotecniho uvéru KLASIK ve vysi 1 750 000 K< s fixaci na 5 let
Dalsi varianty délky splaceni (v letech):

30 5 10 15 20 30
Minimalni prijmy Zadatell: 25 000,- 78 399,- 42 024,- 29 982,- 25 000,- 25 000,-
Mési¢ni anuitni splatka
- bez PojigtZni hypotéky 7 275,- 31 360,- 16 809,- 11 993,- 9 609,- 7 275,
Je poskytnuti Gvéru redlné? ANO NE NE NE ANO | ANO
Urokové sazba p.a. (predpokladand) 2,89% GARANCE (rokové sazby do | 28.11.2020

Garance Urokové sazby plati za predpokladu, Ze nedojde ke zméné zde uvedenych parametrd Gvéru, Gdaje o Hlavnim Zadateli jsou sprévné a budou spinény podminky pro
pfiznani zvolenych slev na (rokové sazb&.

Uvérovéa smilouva bude obsahovat zévazek Klienta vést u Banky sviij platebni styk, tj. vést v Bance aspofi 1 béZny nepodnikatelsky Gcet a zérovefi na ném zajistit, aby na
tento Uéet pFichazela mésiéné mzda, nebo jiny pijem, a to ve vysi nejméné 15 000 K¢ Dale budou na Uétu provadény nejméné 3 debetni operace za kalendaini mésic.
Operace nesmi byt provedeny mezi Klientem a Bankou nebo mezi Uéty Klienta v rdmci Banky. V piipadé nesplnéni zavazku do 3 mésicl od podpisu smlouvy bude Urok. sazba
Bankou zvy$ena 0 1,5 % p.a.

Doplriujici informace:

Maximélni mozna vy$e tvéru pfi prijmu 25 000 K& 2 405 000,- 558 000,- 1041 000,- 1459 000,- 1 821 000,- 2 405 000,-
Castka 20+ v K& Nepozadovano

Mésiéni poplatek za spravu tvéru v Ké: ZDARMA Aktivni vyuZivani uétu v RB? ANO, sleva 1,0%

Poplatek za poskytnutf Gvéru v Ké: ZDARMA Bude v RB uzavieno majetkové pojisténi? NE

Celkova Castka ke splaceni: 2719 801,- Pojisténi hypotéky Nepozadovano

Mésitni max.platba Uroku v obdobi éerpani v KE: 4 215,-

Zpracovani odhadu nemovitosti* ZDARMA

Zakonnd RPSN Uugrové RPSN

Vypotet uvedené zakonné RPSN (a Celkové &astky ke splacent) je zaloZen na téchto pfedpokladech: Gvér v ¢astce 1 750 000 K¢ je Cerpan jednordzové v plné vysi. Bance
Kiient zapiati za ocenéni nemovitosti 0 K¢, popiatek za poskytnuti Uvéru G K¢, popiatek za cerpani Gvéru na navrh na vikiad zastavnino prava i 900 K¢, ix piatbu Grok( 4
214,58 K&, 360x mésicni anuitni splatku 7 274,66 K& a 361x mésicni poplatek za vedeni béZného Gétu 250 K¢ (orientaéni Udaj, Banka nabizi i Ucty, za které Klient nemusi
platit Zadné poplatky). Déle jsou s Uvérem spojeny tyto jednorézové naklady nehrazené Bance (uvedené v orientacni vysi): pofizeni vypisli z katastru nemovitosti 350 K¢,
ovéFeni podpisti smluv 210 K&, zapis a vymaz v katastru nemovitosti 4 000 K& Podminkou poskytnuti Gvéru je zfizeni zastavniho prava a zékazu zcizeni k nemovitosti a
sjednani a dhrada pojisténi nemovitosti véetné vinkulace pojistného plnéni ve prospéch Banky. Doba trvani Gvéru je 361 mésicl.

Vypotet Gvérové RPSN je zaloZen na stejnych predpokladech &erpani a splaceni, pfi¢emz do naklad{l jsou zahrnuty pouze Groky, poplatek za poskytnuti Gvéru a poplatek za
Eerpani (véru na navrh na vklad zastavniho prava. Celkova &astka ke splaceni pak &ini 2 624 991 K&.

Orientacni propoCet je pouze informativni a umoziuje Klientovi ziskat predstavu o splaceni hypotecniho uvéru. Klient bere na védomi, ze udaje na formulari tohoto
Orientaéniho propoctu jsou v souvislosti s poskytovanim sluzeb Klientovi uchovavény spolecnosti Raiffeisenbank a.s. a mohou byt vyuZity Raiffeisenbank a.s. nebo jejim
zprostfedkovatelem k jednani o uzavfeni smlouvy a to i prostfednictvim telefonniho nebo e-mailového kontaktu. Vice informaci o ochrané osobnich Gdajé Raiffeisenbank a.s.
je uvedeno na www.rb.cz.

Banka je pfipravena poskytovat Klientovi k hypotegnimu (véru pouze obecna doporuceni ve smyslu § 85 odstavce 4 zakona o spotFebitelském Uvéru; nebude viak poskytovat
radu podle § 85 odstavci 1 a# 3 zékona o spotfebitelském Gvéru. Udaje, které Klient k vyplnéni tohoto dokumentu predal(a), byly automatizované zpracovany. Tento
Orientaéni propotet nepfedstavuje nabidku na uzavieni dohody ani smlouvy ve smyslu § 1731 zakona &. 89/2012 Sb., obansky zakonik; jakékoliv bankovni sluzba mize byt
poskytnuta vyhradné na zakladé zvlatni pisemné smlouvy.

*Qdhad zdarma se je na zpi ani éni k jedné nemovitosti (byt, rodinny dim, pozemek &i
rekreacni objekt), jehoZ objednatelem je banka. Ta si zarovefi vyhrazuje pravo ocenéni zpracovat az
po kladném p. i bonity Zadatele, a to do 9 pr: ich dnd.
Podpis klienta
Zprostiedkovatel Raiffeisenbank a.s.
Jméno a prijmeni: Jméno a prijmeni
Spole¢nost: pracovnika RB:
Provizni &islo: HC/pobotka:
Kontakt: Kontakt:
Zpracovano dne: 29.10.2020 Podpis Podpis, datum
Verze propottu: 1130.5.44140/2020.10.5/2/; propotet hypote&niho (ivéru KLASIK; Jana Novakova
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Piiloha & 7: Vystup se srovnava¢e HU fiktivni klient 2, fix 5 let

HYPOTECNI KALKULATOR

UDAJE O NEMOVITOSTI

typ nemovitosti rodinny dm
zastavni hodnota o 2 550 000 K&
katastralni uzemi mimo krajska mésta

UDAJE O UVERU

datum podani Zadosti o

vySe Eerpaného Gvéru 2 250 000 Ké
splatnost v letech 30
fixace Urokové sazby 5
acel Gvéru koupé
LTV 88%

UDAJE O RODINE

pocet dospélych osob

|

pocet déti do 6 let
pocet déti od 6 do 10 let
pocet déti od 10 do 15 let

pocet nezaopatienych déti od 15 do 26 let

klient partner
datum narozeni 01.01.1985 01.01.1985
PRIJMY (pramérné mésicni) Klient partner
prijem ze zavislé &innosti (zaméstnani) v CR &isty 27 000 Ké - Ké

prijem ze zavislé ¢innosti (zaméstnani) mimo CR &isty
prijem z podnikani v CR gisty

pfiiem z podnikani mimo CR &isty

prijem z pronajmu stavajici (proSel DP) €isty podle DP
prijem z pronajmu budouci hruby

renta podle zakona

pfijem profesionalniho sportovce

ostatni pfijmy 8 000 K&
VYDAJE RODINY
mésigni splatky avérd 1500 K&

zbyvajici vyse dluhu
mésicné placené pojistné
ostatni vydaje 10 690 K&

klient Jan Novak 17.11.2020 Broker Consulting, a.s.
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FiNANcovA;qi @y
BYDLENI 4 u\s&

ZAKLADNI UDAJE

KONZULTANT

jméno a pfijmeni: Michaela Viktorova EVC: telefon:

kancelaf: Biskupsky dviir 1149, 110 00 Nové Mésto

KLIENT

jméno a pfijmeni: Jan Novak datum narozeni: 01.01.1985

jmeéno a pfijmeni: Dana Novakova datum narozeni: 01.01.1985 pocet déti: 2
FINANCNI SITUACE

celkové pfijmy rodiny: 35 000 Ké celkové Uspory rodiny:

celkové provozni vydaje rodiny: 12 190 Ké
FINANCNI ZAVAZKY

celkova vyse splatek averl: 1500 Ké

UDAJE O UVERU

vyse Gvéru: 2 250 000 K¢ vyse zdstavy: 2 550 000 K¢
ucel uvéru: koupé splatnost: 30 fixace: 5
POROVNANI NABIDEK PRI LTV 88%
UROKOVA SAZBA | MESIENi PLATBA BONITA DANOVA USPORA OK USPORA i

MBANK [ 0,00% 0K | ne oK \ 0 K
UNICREDIT BANK 2,39% 8 762 K¢ | ano | 135 652 K¢ ‘ B 256 59 Kf.‘ _in
MONETA 2,59% 8 996 K¢ ano 148 277 K& | 172 116 K&
KOMERENT BANKA 2,69% 9114 K¢ ano 154 660 K& \  129558KE
RAIFFEISENBANK 2,75% | 9 185 K& ano 158 513 K& ‘ 103 872 K&
HYPOTECNI BANKA 2,89% 9 353 K¢ ano 167 569 K¢ ‘ 43 499 K¢
CESKA SPORITELNA 2,94% 9413 K¢ | ano 170 826 K¢ \ 21788 K&
EQUA 2,99% 9 474 K& ano 174 094 K¢ ‘ 0 Ké
SBERBANK 2,99% 9 474 K¢ ano 174 094 K¢ ‘ 0 K&
RYCHLE VYRIZENI UVERU

PRVN{ SCHUZKA: . _’ DRUHA SCHUZKA: TRETI SCHUZKA: |

KOMPLETACE PODKLADU VYHODNOCENi A NAVRH PODPIS UVEROVE SMLOUVY
Tento orientaéni vystup z hypoteéni kalkulaky je é V i anim, které vychazi zinformaci poskytnutych klientem, dale 2 informaci znamych o dosavadnim vyvoji pfislunych
hypoteénich produktii a nabidek takovych hypoteénich produktl na trhu. Uda]e uvedené v tomto w;!upmsuu pouze orientaéni, a é a nezaruéuji & Gvéru, pfitemz vyslednsd
nabidka banky se mize od Gdajii uvedenyich v tomto vystupu lisit podle aktuslnich podminek platnych v okamziku uzavieni smlouvy. Informace obsazené v tomto wstupu nemohou zahmovat skuteénosti, které jsou ke

dni vyhotoveni tohoto vystupu nepfedvi ¢, at uZ se jednd o skutecnosti ovliviiujici vyvoj prislusnych hypotetnich produktd, finanénich trhii nebo rodinnou situaci klienta.

Spolupracovnik spoleénosti Broker Consulting, a.s. s platnou registraci pro zprostfedkovatelskou Einnost je povinen postupovat s odbornou péti a fadné zjistit a do zéznamu o schiizce zaznamenat Vase pozadavky a
potfeby souvisejici se sjedndvanymi finanénimi produkty, kot | divody, na zakladé kterych sv doporuZent zaklid. V pfipadé pochybnosti 2da spolupracovnilk pii schiizce s Vémi postupoval v souladu s vyie uvedenymi
i, nds nevihejte na bezplatné ické lince 800 800 080 s Vagimi pFipadnymi pfipominkami.

Informace pro klienty

S Gcinnosti od 1. ledna 2021 se novelou zékona o danich z piijmu sniZuje maximéIni vy3e dafnového odpottu za Castky zaplacené na trocich z Gvérd pouiitych pro financovani bytové potfeby na ¢astku 150.000,- KE roéné,
namisto dosavadnich 300.000,- K¢.

Podle dosavadniho vykladu je rozhodné, kdy doslo ke sjednani smlouvy o Gvéru, Byla-li smlouva uzaviena do 31. 12. 2020, pak bude platit vy3e odpoétu 300.000,- K¢ i nadale, a to i pi pfipadném refinancovani dvéru.
Byla-li smlouva o véru uzaviena po 1. 1, 2021, pak plati, Ze tiroky z t&chto (vérd |ze ode&ist v maximalni vy3i 150, Ké roéné.

Upozoriiujeme, fe kalkulitor poits vy dafiového odpoétu die aktusni ipravy a pro dafiovy odpotet v této vy je nutno uzavFit smiouvu o tvéru nejpozdji do 31. 12. 2020.

Uvedené i nelze povak avajici a vidy platné. proto éaspekty s yemi poradei.

17.11.2020 Broker Consulting, a.s. ver. 2.49

Zdroj: vlastni zpracovani, hypotecni kalkulator Broker Consulting, a.s., 2020
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Piiloha & 8: Vystup se srovnava¢e HU fiktivni klient 2, fix 7 let

HYPOTECNI KALKULATOR

UDAJE O NEMOVITOSTI

typ nemovitosti rodinny ddim
zastavni hodnota o 2550 000 K&
katastralni uzemi mimo krajska mésta

UDAJE O UVERU

datum podani Zadosti (1]

wyse éempaného uvéru 2 250 000 Ké
splatnost v letech 30
fixace urokové sazby T
ucel tvéru koupé
LTV 88%

UDAJE O RODINE

pocet dospélych osoh

‘

pocet déti do 6 let

pocet déti od 6 do 10 let

pocet déti od 10 do 15 let

pocet nezaopatienych déti od 15 do 26 let

klient partner
datum narozeni 01.01.1985 01.01.1985
PRIJMY (prumérné mésiéni) Klient partner
pFijem ze zavislé &innosti (zaméstnani) v CR &isty 27 000 K& - Keé

pFijem ze zavislé &nnosti (zaméstnani) mimo CR &isty
pfijem z podnikani v CR &isty

pFijem z podnikani mimo CR &isty

pfijem z pronajmu stavajici (prosel DP) cisty podle DP
pFijem z prondjmu budouci hruby

renta podle zakona

pfijem profesionainiho sportovce

ostatni pFijmy 8 000 K&
VYDAJE RODINY
mésiéni splatky uvar 1 500 K&

zbyvajici vwyEe diuhu
mésiéné placené pojistné
ostatni vydaje 10 690 Ké

klient Jan Novak 17.11.2020 Broker Consulting, a.s.
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ZAKLADNI UDAJE

KONZULTANT

jméno a prijmeni: Michaela Viktorova EVC: telefon:

kancelaf: Biskupsky dviir 1149, 110 00 Nové Mésto

KLIENT

jméno a pfijmeni: Jan Novak datum narozeni: 01.01.1985

jméno a prijmeni: Dana Novakova datum narozeni: 01.01.1985 poéet déti: 2
FINANCNI SITUACE

celkové piijmy rodiny: 35 000 K& celkové Gspory rodiny:

celkové provozni vydaje rodiny: 12 190 K¢

FINANCNI ZAVAZKY

celkova vyse splatek avéri: 1500 Ké

vyse Gvéru: 2250 000 K¢ vyse zastavy: 2550 000 K&
ucel avéru: koupé splatnost: 30 fixace: 7
POROVNANI NABIDEK PRILTV 88%

BANKA UROKOVA SAZBA MESICNI PLATBA BONITA DANOVA USPORA OK USPORA
CESKA SPORITELNA 0,00% 0 K& ne 0 K¢ \ 0 K&
MBANK 7 0,00% ‘ 0 K¢ 7 ne 0 K¢ ‘ 0 K¢
EQUA l 0,00% V 0 Ké ne ; 0 K¢ | e OT(E i
UNICREDIT BANK 2,59% 8996 K& » ano 148 277 K& ‘ 172 116 K¢
KOMERCNI BANKA A 2,69% 9 114 Ké k ano ' 154 660 Ké ‘ T 129 558 Ké

I MONETA | 2,69% [ 9 114 K¢ . ano 154 660 K¢ ‘ 129 558 K¢
RAIFFEISENBANK 2,75% 9 185 K& » ano 158 513 K& | 103 872 K¢
HYPOTECNI BANKA ’ 2,99% ‘ 9 474 K¢ 1 ano [ 174 094 K¢ ‘ 0 K¢
SBERBANK | 2,99% 9 474 K¢ ano 174 094 K& \ 0 Ke

RYCHLE VYRIZENi UVERU

PRVNI SCHUZKA: X _’ DRUHA SCHUZKA: TRETI SCHUZKA: |
KOMPLETACE PODKLADU VYHODNOCENI A NAVRH PODPIS UVEROVE SMLOUVY

Tento orientatni vystup 2 hypotenf kalkulazky je Softwaroué zpracovanym, typizovanyim porovnsnim, které wychszi 2 informac poskytnutich Kientem, e informaci znimych o dosavadnim vivoli prisiusnych

hypote&nich produktii a nabidek takowych hypoteénich produktii na trhu. Udaje uvedené v tomto vystupu jsou pouze orientaéni, éa é a nezaruéuji Eniho Gvéry, pfigems vysledna
nabidka banky se mie od tdaj uvedenych v tomto vystupu It podle aktudlnich podmine platnych v okaméiku uzavien smiouvy. Informace gbsalen v taite Wt nemohiu 2ahmovat skuteEnast, ktors jsaii ks
dni vyhotoven( tohoto vystupu Fedvic é, at uise jednd o & i ovliviujicl vyvoj pFislusny énich produktd, finanénich trhii nebo rodinnou situaci klienta.

Spolupracovnik spoleénosti Broker Consulting, a.5. s platnou registraci pro zprostfedkovatelskou &innost je povinen postupovat s odbornou pééi a F4dné zjistit a do zéznamu o schiizce zaznamenat Vade potadavky a
potieby souvisejii sesjednévanymi finanénimi produkty, jakot i divody, na zakiade kterych své doporucent zakl3da. V pfipadé pochybnosti, zda spolupracovnik pfi schizzce s Vimi postupoval v souladu s vyie uvedenymi
nés nevihejte kontaktovat na bezplatné ické lince 800 800 080 s Vagimi pripadnymi pFipominkami.

Informace pro klienty

S Ginnosti od 1. ledna 2021 se novelou zékana o danich z piimu snizuje maximalni vye dafiového odpottu za Estky zaplacené na trocich z bvérli pouitych pro financovani bytové potfeby na dstku 150.000,- KE roéné,
namisto dosavadnich 300,000, KE.

Podle dosavadniho vykladu je rozhodné, kdy doslo ke sjednani smlouvy o tvéru. Byla-li smiouva uzaviena do 31. 12. 2020, pak bude platit vj3e odpoétu 300.000,- K& i nadale, a to i pii pripadném refinancovan tvéru.
Byla-li smlouva o tivéru uzaviena po 1. 1. 2021, pak plati, Ze Groky z téchto Gvérd lze odetist v maximalni vy3i 150.000,- KE roéng.

Upozoriujeme, ie kalkulitor poité uysi dafiového odpottu die aktudini dpravy a pro dariovy odpoet v této vy je nutno uzavfit smiouvu o Gvéru nejpozdjido 31. 12. 2020.

Uvedené informace viak nelze povai avajici a vidy platné. Doporucuje se proto é aspekty s dafiovymi poradci.

klient Jan Novak .17, Broker Consulting, a.s. ver. 2.49

Zdroj: vlastni zpracovani, hypotecni kalkulator Broker Consulting, a.s., 2020
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Piiloha & 9: Vystup se srovnava¢e HU fiktivni klient 2, fix 10 let

HYPOTECNI KALKULATOR

UDAJE O NEMOVITOSTI

typ nemovitosti rodinny ddm
zastavni hodnota o 2 550 000 K&
katastralni Gzemi mimo krajska mésta
UDAJE O UVERU

datum podani zadosti 0

vySe Eerpaného Uvéru 2 250 000 Ké
splatnost v letech 30
fixace urokové sazby 10
ucel uvéru koupé
LTV 88%

UDAJE O RODINE

pocet dospélych osob

‘

pocet déti do 6 let

pocet déti od 6 do 10 let

pocet déti od 10 do 15 let

pocet nezaopatfenych déti od 15 do 26 let

klient partner
datum narozeni 01.01.1985 01.01.1985
PRIJMY (prtimérné mésiéni) klient partner
pfijem ze zavislé ginnosti (zaméstnani) v CR &isty 27 000 K& - Ké

pfijem ze zavislé Ginnosti (zaméstnani) mimo CR ¢isty
ptijem z podnikani v CR &isty

pfijem z podnikani mimo CR gisty

pfijem z pronajmu stavajici (prosel DP) &isty podle DP
pfijem z pronajmu budouci hruby

renta podle zakona

pfijem profesiondlniho sportovce

ostatni prijmy 8 000 K¢&
VYDAJE RODINY
meésicni splatky avera 1500 K&

zbyvajici vyse diuhu
mésicéné placené pojistné
ostatni vydaje 10 690 K¢

klient Jan Novak 17.11.2020 Broker Consulting, a.s.
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ZAKLADNI UDAJE

KONZULTANT

jméno a prijmeni: Michaela Viktorova EVC: telefon:

kancelaf: Biskupsky dviir 1149, 110 00 Nové Mésto

KLIENT

jméno a pfijmeni: Jan Novak datum narozeni: 01.01.1985

jméno a prijmeni: Dana Novakova datum narozeni: 01.01.1985 poéet déti: 2
FINANCNI SITUACE

celkové piijmy rodiny: 35 000 K& celkové Gspory rodiny:

celkové provozni vydaje rodiny: 12 190 K¢

FINANCNI ZAVAZKY

celkova vyse splatek avéri: 1500 Ké

vyse Gvéru: 2250 000 K¢ vyse zastavy: 2550 000 K&
ucel avéru: koupé splatnost: 30 fixace: 10
POROVNANI NABIDEK PRILTV 88%

BANKA UROKOVA SAZBA MESICNI PLATBA BONITA DANOVA USPORA OK USPORA
MBANK 0,00% 0 K¢ ne 0 K¢ ‘ 0 K¢
EQUA 7 0,00% ‘ 0 K¢ 7 ne 0 K¢ ‘ 0 K¢
KOMERCENI BANKA l 2,69% V 9114 K& ano ; 154 660 K& | ™ 351 674 K;; i
MONETA 2,69% 9 114 Ké » ano 154 660 Ké ‘ 351 674 K¢
UNICREDIT BANK A 2,79% 9 233 Ké ‘ ano ' 161 091 Ké ‘ T 308 802 K&

I RAIFFEISENBANK | 2,85% [ 9 305 K¢ . ano 164 972 K¢ ‘ 282 927 K&
SBERBANK 2,99% 9 474 K¢ » ano 174 094 K¢ | 222 116 K¢
CESKA SPORITELNA. | 3,04% | 9 535 K& ' ano » 177 374 K¢ \ 200 250 K¢
HYPOTEENi BANKA | 3,49% 10 091 K¢ ano 207 411 K¢ ‘ 0 K¢

RYCHLE VYRIZENI UVERU
PRVNI SCHUZKA: X _’ DRUHA SCHUZKA: TRETI SCHUZKA: |
KOMPLETACE PODKLADU VYHODNOCENI A NAVRH PODPIS UVEROVE SMLOUVY

Tento orientaéni vystup z hypoteEnf kalkulaEky je softwarové zpracovanym, typizovanym perovninim, které vychizi 2 informaci poskytnutych Kiientem, dile 2 informaci znmiich o dosavacinim wvoi prislusnych
hypote&nich produktii a nabidek takowych hypoteénich produktii na trhu. Udaje uvedené v tomto vystupu jsou pouze orientaéni, éa é a nezaruéuji Eniho Gvéry, pfigems vysledna
nabidka banky se mie od tdaj uvedenych v tomto vystupu It podle aktudlnich podmine platnych v okaméiku uzavien smiouvy. Informace gbsalen v taite Wt nemohiu 2ahmovat skuteEnast, ktors jsaii ks
dni vyhotoven( tohoto vystupu Fedvic é, at uise jednd o & i ovliviujicl vyvoj pFislusny énich produktd, finanénich trhii nebo rodinnou situaci klienta.

Spolupracovnik spoleénosti Broker Consulting, a.5. s platnou registraci pro zprostfedkovatelskou &innost je povinen postupovat s odbornou pééi a F4dné zjistit a do zéznamu o schiizce zaznamenat Vade potadavky a
potieby souvisejii sesjednévanymi finanénimi produkty, jakot i divody, na zakiade kterych své doporucent zakl3da. V pfipadé pochybnosti, zda spolupracovnik pfi schizzce s Vimi postupoval v souladu s vyie uvedenymi
nés nevihejte kontaktovat na bezplatné ické lince 800 800 080 s Vagimi pripadnymi pFipominkami.

Informace pro klienty

S Ginnosti od 1. ledna 2021 se novelou zékana o danich z piimu snizuje maximalni vye dafiového odpottu za Estky zaplacené na trocich z bvérli pouitych pro financovani bytové potfeby na dstku 150.000,- KE roéné,
namisto dosavadnich 300,000, KE.

Podle dosavadniho vykladu je rozhodné, kdy doslo ke sjednani smlouvy o tvéru. Byla-li smiouva uzaviena do 31. 12. 2020, pak bude platit vj3e odpoétu 300.000,- K& i nadale, a to i pii pripadném refinancovan tvéru.
Byla-li smlouva o tivéru uzaviena po 1. 1. 2021, pak plati, Ze Groky z téchto Gvérd lze odetist v maximalni vy3i 150.000,- KE roéng.

Upozoriujeme, ie kalkulitor poité uysi dafiového odpottu die aktudini dpravy a pro dariovy odpoet v této vy je nutno uzavfit smiouvu o Gvéru nejpozdjido 31. 12. 2020.

Uvedené informace viak nelze povai avajici a vidy platné. Doporucuje se proto é aspekty s dafiovymi poradci.

klient Jan Novak .17, Broker Consulting, a.s. ver. 2.49

Zdroj: vlastni zpracovani, hypotecni kalkulator Broker Consulting, a.s., 2020
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Piiloha & 10: Komparativni analyza HU pro druhého klienta

FlNANcovANi

BYDLENI

POROVNAN{ OVERU

UDAJE O UVERU

UVER A UVER B UVERC
vyska (zUstatek) uvéru 2 250000 K¢ 2 250000 K¢ 2 250000 K¢
(zbyvaijici) splatnost (mésict) 360 360 360
urokova sazba p.a. 2,69% 2,59% 2,75%
vySe splatky 9114 K¢ 8996 K¢ 9185 K¢
mésicni poplatky - Ke - Ke - K¢
jednorazové poplatky 8900 K¢ 1500 K¢ 6 800 K¢
typ splaceni anuitni anuitni anuitni
POROVNANI
UVER A UVER B UVER C
primérna splatka 9114 K¢ 8996 K¢ 9185 K¢
zaplaceno celkem 3289940 K¢ 3239985 K¢ 3313400 K¢
ztoho uroky 1031082 K¢ 988 485 K¢ 1056 838 K¢
mésicni poplatky - Ke - Ké - K¢
jednorazové poplatky 8900 K¢ 1500 K¢ 6 800 K¢
3500000 KE ————————— =
3000000 KE ———- i — — — —
2500000 K¢ ——- o
2000000 KE  ——-
1500000K¢ ——-
1000000 KE ——- - —————
500000 KE ——-
- K¢ - _ _ _ |
UVERA UVER B UVER C
splatky Gvéru zaplacené uroky m zaplacené poplatky

Tento orientaéni vystup z hypoteéni kalkulatky je i v im, které vychazi z informaci poskytnutych klientem, déle z informaci zndmych o dosavadnim wyvoji pfislusnych
hypoteénich produktii a nabidek takovych hypotegnich produkti na trhu. Udaje lieden v iomte Vystupu jsou pouze orientatni, nezavazné a nevymahatelné a nezarutuji poskytnuti hypoteéniho dvéru, pricem? vyslednd
nabidka banky se mie od idajf uvedenych v tomto wystupu lit podle aktuslnich podminek platnych v okaméiku uzavreni smlouvy. Informace obsatené v tomto wstupu nemohou zahrmovat skuteénosti, které jsou ke
dni vyhotoveni tohoto vystupu nepredvi é, af ul se jedna o énosti ovliviiujict vyvoj prislusi énich produktd, finanénich trhii nebo rodinnou situaci Klienta.

Spolupracovnik spolegnosti Broker Consulting, a.s. s platnou registracf pro zprostfedkovatelskou &innost je povinen postupovat s odbornou pédi a fadné zjistit a do z&znamu o schiizce zaznamenat Vae pozadavky
potieby souvisejici se siednavanymi finanénimi produkty, jakoZ i divody, na zakladé kterych své doporuteni zaklada. V pfipadé pochybnosti, zda spolupracovnik pfi schiizce s Vami postupoval v souladu s vyse uvedenymi
povinnostmi, nds nevéhejte kontaktovat na bezplatné zakaznické lince 800 800 080 s Vadimi pipadnymi pFipominkami.

klient Jan Novak 23.11.2020 Broker Consulting, a.s.

Zdroj: vlastni zpracovani, hypotecni kalkulator Broker Consulting, a.s., 2020
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