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Anotace

V dnesni technické a primyslové rychle pokrokové dobé by se lidé méli
zamé&fit na to, aby se pii vystavbé budov, silnic a dalnic dbalo na udrZeni kvality
krajiny. Proto je dulezité vyuzivat bonitovani pidné ekologickych jednotek a to
1vramci komplexnich pozemkovych uprav. Jejich nedilnou soucasti je plan
spole¢nych zafizeni. V konkrétné vybranych katastralnich zemich Roudné, Vidov,
Plav je nastinéno, jak je bonitovani pudné ekologickych jednotek a komplexnich
pozemkovych tprav diilezit¢ a nepostradatelné pro zachovani krajiny budoucim

generacim.
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bonitovana pudné ekologicka jednotka, komplexni pozemkova uprava, spole¢na

zafizeni

Annotation

In today's technical and industrial fast developing time people should focus
on keeping the quality of landscsape when buildings, roads and motorways are to be
built. Therefore, it is important to take advantage of ecological land improvement
and to do so even within complex land adaptations. An integral part of this is a plan
of common facilities. In these chosen cadastral land parts - Roudné, Vidov and Plav
here is outlined how the improvement of ecological land and complex land

adaptations are inevitable to preserve the landscape for next generations.
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1. Uvod

Ve své bakalafské praci jsem se zaméfila na vyuziti aktualizace bonitovanych
pudné ekologickych jednotek (BPEJ) vrdmci zpracovani projekti komplexnich
pozemkovych tiprav (KPU). Dané téma jsem si vybrala z diivodu, Ze ptda patii mezi
zékladni slozky zivotniho prostfedi a je neobnovitelnym ptirodnim zdrojem, ktery
ma schopnost rychle degradovat, ale proces regenerace a tvorby pudy probihd velmi
pomalu. Proto se ochrana pudy stala jednim z hlavnich ukold ochrany ptirody
a pravem je na ni kladen zna¢ny duraz i v novych koncepcich zemédélské politiky
stati Evropské unie.

Teoreticka ¢ast prace je rozdé€lena na nékolik casti, ve kterych se formou jiz
publikovanych odbornych textii zabyvam predevSim vybranymi bonitovanymi padné
ekologickymi jednotkami (BPEJ) a Komplexni pozemkovou tpravou (KPU). Je
piirozené, ze aktualizace bonitovanych pidné ekologickych jednotek se musi
provadét opakované, nebot’ ke zménam na zdklad¢ pfirodnich vliva, ale také
1 lidskym zasahem, dochdzi neustale. Pii projektovani komplexnich pozemkovych
uprav by se proto m¢l klast diiraz na vyuziti téchto podkladi a podklada jako je
USES (tzemni systém ekologické stability) a KES (kostra ekologické stability),
k ochran¢ a zlepSeni krajiny, o kterych se zde okrajové zminuji. Déle v této
bakalarské praci nastinim zptsob vybéru vhodnych pid pro néktera navrzena
spole¢na zafizeni na zéklad¢ porovnani ptivodnich a aktualizovanych bonitovanych
ptdné ekologickych jednotek.

K vyhodnoceni jsem vybrala lokalitu v nivé feky Malse, jizné od Ceskych
Budé¢jovic, prostorové vymezenou na katastralnim tzemi Roudné, Vidov, Plav
s vyuzitim aktualizace bonitovanych ptadné ekologickych jednotek (BPEJ)

a komplexni pozemkové upravy (KPU).
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2. Literarni prehled

2.1  Pozemkové upravy a tvorba krajiny

Krajina v Ceské republice prosla vlivem a pisobenim ¢&lovéka slozitym
vyvojem, na kterém se podepsaly stfidajici se politické a hospodaiské vlivy.
V disledku velkoplosného obdélavani pidy pak doSlo k zaniku polnich cest,
pfirozenych liniovych prvkll a dalSich pfirodnich a krajinotvornych elementt.
Neudrzované a nerespektované vlastnictvi pozemku zptisobilo, ze ptivodni vlastnické
parcely dosud evidované v Katastru nemovitosti Ceské republiky neodpovidaji

skute¢nému stavu v terénu. (Www.eagri.cz)

Od roku 1991 probihd proces pozemkovych tprav v souladu se zdkonem ¢.
284/1991 Sb., o pozemkovych tpravach a pozemkovych uradech. Od 1.1.2003 nabyl
ucinnosti novy zdkon o pozemkovych tpravach a pozemkovych tfadech ¢. 139/2002
Sb. V ramci uprav pozemki se usporadavaji majetkova prava k pozemkiim, dochéazi
k prostorovym a funkénim zméndm parcel, jez se slucuji nebo rozd€luji, je
zajistovan pfistup k nim a jsou stanovovany jejich hranice. Proces pozemkovych

uprav vytvaii podminky pro zvySovani ekologické stability krajiny. (Némec, 2004)

Na tzemi Ceské republiky prevlada typ zemédé&lské krajiny. Krajinna matrice
je tvofena zemédelsky vyuzivanymi plochami — agroekosystémy, pfedev§im ornou

ptudou, kde struktura, funkce a dynamika je pln€ ovladana a fizena lidskymi zasahy.

Agroekosystémy jsou znaéné odlisné od pfirozenvch ekosystému a vyznaluji se

zejména:

- dodatecnymi vnéjSimi energetickymi vstupy

- vyraznym sniZenim biodiversity

- selekci dominantnich produkénich druhti

- juvenilnimi sukcesnimi stadii — antropogenni disklimax

- znaénym antropickym zatizenim s dominantni lohou ¢lovéka

- omezenim samoregulacnich procesii a snizenim své stability

11



Stavajici fragmentaci a ekologickou nestabilitu zemédé€lské krajiny je mozné
v soucasné dobé¢ fesit pfedevsim sniZenim antropického tlaku na krajinu. Toho lze
dosahnout jak optimalizaci krajinné struktury — strukturdlni stranka ekologické
stabilizace (optimalni rozmisténi ekosystémii v krajin¢), tak funkcéni stabilizaci
stabilizace zem&délské krajiny se proto musi stat samotné hospodateni v jeji matrici,
tj. na zeméd¢lsky vyuzivanych plochach obsazenych agroekosystémy. Teoretickym

vychodiskem je idea v pojeti trvale udrzitelného zeméd¢lstvi.

VysSe uvedené zasady lze v obecné roviné na trovni piislusnych krajinnych
jednotek vymezit a definovat prostiednictvim sledovani a hodnoceni latkovych
a energetickych tokli v nich probihajici a zpracovanim na né navazujicich bilanci.

(Demo, Jurekova, Huska, 2011)

2.1.1 Uéel a formy pozemkovych aprav

Ulohou pozemkovych tprav je vytvofeni podminek pro zlepSeni Zivotniho
prostiedi, ochranu a zirodnéni piidniho fondu, vodniho hospodafstvi a zvyseni
ekologické stability krajiny. Nedilnou a piimo ze zékona vyplivajici soucasti
kazdého navrhu pozemkovych uprav je totiz tzv. ,,plan spolecnych zafizeni®, ktery
tvoii nové navrzené 1 rekonstruované polni a lesni cesty, systémy
vodohospodatskych a protieroznich opatfeni 1 mistni zemni systémy ekologické
stability. Realizace téchto planii spolecnych zafizeni tedy piedstavuje nové cesty,
rybniky a zelen v krajin€, omezeni eroze i protipovodiiovou ochranu obci a sidel.

(Vopravil, 2009-2011)

2.1.2 Jednoduchs pozemkova iprava (JPU)

Jednoduché pozemkové upravy jsou navrhovany k urychlenému vytvoteni
pudné ucelenych hospodatskych jednotek. Napli je tvotena dle vyhlasky s moznosti

dopliikt & vyjimek (§ 1, odst. 4, 5), danych (OPU) okresnich pozemkovych tiadi.

12



Jednoduchymi pozemkovymi upravami se rozumi i upfesnéni nebo
rekonstrukce pfidéli pudy pridélené ve smyslu dekretd prezidenta republiky €. 12/45
Sb. a ¢. 28/45 Sb., zakona ¢. 142/47 Sb. a ¢. 46/48 Sb.

Typy jednoduchvyvch pozemkovych tuprav jsou oznaéeny podle charakteristiky

zpusobu FeSeni technické a legislativni problematiky:

- JPU typu zatimniho uZivani (stupeti pfechodny)
- JPU typu ¢asové omezeného najmu (stupeii piechodny)

- JPU typu ostatnich — vytyéeni pozemku v pivodnich hranicich s vyménou

vlastnickych prav (stupné konecné).

Nejcastéji pouzivanym typem jednoduché pozemkové upravy je jednoducha
pozemkova uprava typu =zatimniho wuzivéani, kterd je prechodnym stupném
pozemkové upravy, vyuzivanym Vv priubéhu standartnich jednoduchych ¢i
komplexnich pozemkovych uprav po zahajeni fizeni o pozemkovych Upravach.
Cilem je urychlené vytvoieni ptidné ucelenych hospodarskych jednotek a jejich
pridéleni vlastnikiim pozemki do zatimniho uzivani, bez zmény vlastnictvi
k pridélenym pozemkim. Pozemky takto ptidéluje pozemkovy fad na dobu nejdéle
do ukoncéeni komplexnich pozemkovych uprav nebo do konecného vyfeseni
vlastnickych prav jednoduchou pozemkovou tpravou s vyménou vlastnickych prav.

(Janecek, a dalsi, 1994)

2.1.3 Komplexni pozemkovi tiprava (KPU)

Tato forma pozemkovych uprav sleduje komplexni prostorové a funkcéni
uspotadani pozemkl z vlastnickych prav k nim a v souvislosti s tim feSeni
vodohospodatskych a dopravnich pomért, opatieni na ochranu a tvorbu Zivotniho
prostiedi. ZabezpeCuje se jimi protierozni ochrana, systémy ekologické stability
krajiny, provazanost Gizemi, vazby na investi¢ni vystavbu, programy obnovy vesnice

a dalsi celospolecenské zajmy v uzemi.

Dilezitym poslanim KPU je vedle uspoiadani vlastnickych prav a s nimi

souvisejicich vécnych bfemen, zastaveni devastace zemédé€lského ptidniho fondu
13



a obnova produkéniho potencidlu zemédé€lsky vyuZzivané krajiny v navaznosti na
vhodnou organizaci hospodafeni vytvofenim piidné ucelenych hospodatiskych
jednotek, které by mély umoznit rozvoj riaznych forem zemédélské ¢innosti a jejiho
racionalniho provozu. Lze toho docilit novym polohovym uspotaddnim pozemkd,
zabezpeCenim jejich pfistupnosti a jejich sceleni. Jde o scelovani rozdrobenych
pozemk jednotlivych vlastnikl a nikoliv o dalsi zvétSovani blokii zemédélské ptidy.
SpiSe naopak, bude tfeba dneSni bloky rozdélit z divodu protierozni ochrany
a obnovy vlastnickych prav i ekologické stability. Je nutno respektovat uzemni
planovani, dopravni poméry a vodohospodaiské pozadavky na tvorbu a ochranu

zivotniho prostiedi. (Mezera, Stiitecky, Papousek, 1993)

2.2 Pruzkum ekologické stability izemi

Pokud byl v daném tizemi zpracovéan a vyhodnocen prizkum podle metodiky
(203) — je-li k dispozici na referatu ZP (Zivotniho prostiedi) OkU (okresni tiadu),
vyuziji se tyto vysledky pii prizkumu provadéném v ramci KPU tak, Ze se vysledky
mapovani pouze oveéii nebo doplni. Dand metodika predstavuje jednoduse vyuzitelny
postup, ktery umozni zékladni ekologicky prizkum a jeho vyhodnoceni a lze ji
pouzit i v ptipadech, kdy mapovani krajiny jesté¢ nebylo provedeno. (Dumbrovsky,

Mezera, a dalsi, 2000)

2.2.1 Uzemni systém ekologické stability USES

Jednim z hlavnich nastrojii zvy$ovani ekologické stability krajiny je USES.
Zakonem (6) je definovan jako vzdjemné propojeny soubor pfirozenych
1 pozméneénych, avsSak pfirod¢ blizkych ekosystému, které udrzuji piirodni
rovnovahu. Prvky USES jsou biocentra, biokoridory a interakéni prvky. Generely
USES jsou povinnou soudasti uzemné planovaci dokumentace (UPD ) a jsou
schvalovany v zavazné &asti uzemniho planu. USES jsou také povinnou &asti KPU.

Cilem USES je zejména:

- vytvoreni sité relativné ekologicky stabilnich tizemi, ovliviiujicich ptiznivé okoli,

ekologicky mén¢ stabilni krajinu
14



- zachovani nebo znovuobnoveni pfirozené¢ho genofondu krajiny

- zachovani ¢i podpofeni rozmanitosti puvodnich biologickych druhii a jejich

spoleCenstev (biodiversity).

Optimalni prostorové a funkéni usporadani USES v ramci KPU lze do uréité
miry pfizplisobovat potfebam protierozni ochrany pidy a pfistupnosti pozemki
ajejich uspotfadani, pokud nebude narusena nebo omezena prvotradd ekologicka

funkce USES. (Dumbrovsky, Mezera, a dalgi, 2000)

2.2.2 Kostra ekologické stability KES

Kostra ekologické stability je soubor ekologicky vyznamnych relativné
stabilnich krajinnych segmentl (vegetacnich formaci), které maji zasadni vyznam
pro tvorbu USES. Legislativni ochrana ekologicky vyznamnych segmenti krajiny
dle zakona (6) je umoznéna registraci v kategorii vyznamny krajinny prvek VKP,

prirodnich parki nebo zvlast’ chranénych tzemi.

Podle citovaného zakona jsou VKP: lesy, raselini§té, vodni toky, rybniky,
jezera, udolni nivy, moktady. Dale sem patii dalsi ¢asti krajiny, které jsou jako VKP
zaregistrovany, napt. TTP trvaly travni porost, skalni Utvary, remizy aj. Ve vztahu
k ekologické stabilité maji zasadni vyznam pouze trvalé vegetacni formace, a to
predevs§im lesy, které tvoii zéklad ekologické stability, dale TTP, zvlast€ maji-li
piirozeny nebo piirodné blizky charakter. Ekostabilizujici a krajinotvornou funkci
plni i bfehové porosty vodnich tokd a doprovodné porosty komunikaci i jinych
liniovych prvki. Tuto funkci mohou plnit i sady, zahrady, zelen aj. (Dumbrovsky,

Mezera, Stiitecky, 2004)

2.3 Spolecna zatizeni a jejich projekce

Plan spole¢nych zafizeni vychéazi z prizkumu a analyz Gzemi a navazuje na
ptedchozi projekty, studie a ¢innosti provedené v zajmovém uzemi. Jeden z hlavnich
cili pozemkové upravy je vytvorit podminky pro hospodaieni na pozemcich tak, aby

byly uspokojeny potieby vlastnikii (uzivateli) a rovnéz aby byla zabezpecena
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ochrana pidy a krajiny vhodnym syst¢émem ochrannych opatfeni. Navrhovana
opatfeni nelze pojimat izolovan¢, ale jejich funkce se navzajem prolinaji a dopliuji.
Cilem zpracovatele je navrhnout spole¢nd zafizeni tak, aby jednotlivé funkce byly
v optimalnich vazbach. Napiiklad nékteré cesty, vhodné navrzené, odvodnéné
a zpevnéné, mohou plnit funkci protierozni, rovnéz tak prvky USES navrzené tak,
aby pusobily i proti vodni ¢i vétrné erozi, budou mit jist€¢ veétSi vyznam nez

jednoucelove navrzeny krajinotvorny prvek.

- opatieni slouzi ke zpfistupnéni pozemkii jako polni nebo lesni cesty, mostky,

propustky, brody, zelezni¢ni piejezdy a podobné

- protierozni opatfeni pro ochranu ptdniho fondu jako protierozni meze, prilehy,

zasakovaci pasy, zachytné ptikopy, terasy, vétrolamy, zatravnéni, zalesnéni

- vodohospodarska opatfeni slouzi k neskodnému odvedeni povrchovych vod
aochrané tzemi pfed zaplavami jako nadrz, rybniky, Upravy tokl, odvodnéni

ochranné hraze, suché poldry

- opatieni ochran¢ a tvorbé zivotniho prostiedi, zvySeni ekologické stability jako
mistni USES, doplnéni, piipadné odstranéni zelen& a terénni tipravy a podobné.

(Podhrazska, a dalsi, 2006)

2.3.1 Obsah planu spole¢nych zarizeni

- technickd zprava (zéasady feSeni planu spolecnych zafizeni, souCasny stav a navrh
planu USES, staveb a jinych opatfeni k ochrané¢ ZPF, ptistupnosti pozemkii, upraveé

vodohospodarskych poméra — odst. 9.1 az 9.8., vypocty, tabulky)
- soupis zmeén druht pozemkl

- prehled narokt na ptidni fond pro jednotliva spolecna zatizeni

- doklady (doklady o projednani aj.)

- mapova c¢ast - prehledna mapa 1:10000, mapa prazkumu s vyskopisem 1:2000 —
1:5000, mapa navrhu spole¢nych zafizeni s vyskopisem 1:2000 — 1:5000.

(Dumbrovsky, Mezera, a dalsi, 2000)
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2.4  Ocenovani pid a principy bonitace

Aktualizace ocenovani zemédé€lské piidy podle vysledkii nové bonitace
zemédélského piidniho fondu méla probihat v zévislosti na pritbéhu restrukturalizace
zeméedélstvi, vyvoji na trhu zemédélskych komodit a trhu pady. Od roku 1993, kdy
byla provedena posledni aktualizace ufednich cen zemédélské piidy, do roku 1997,
kdy byly zahajeny dalsi prace na aktualizace Gfednich cen zemé&délské ptidy (Némec,
1996), dosSlo k vyznamnym zménam ve struktuie zemédélské produkce, vyuziti
zemédé€lského padniho fondu a ekonomickych podminkach rozvoje zemédé€lstvi v

Ceské republice, tato zména pokracovala i v nasledujicim obdobi. (Némec, 2001)

Vychozim oceflovacim predpisem pro ocenovani pudy a ostatniho majetku je
zékon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zmén¢ nékterych zakont (zakon
o oceniovani majetku), ktery nabyl uUc¢innosti 1.ledna 1998. Zakon o ocenovani
majetku je Siroce koncipovanym piedpisem, ktery upravuje zptisoby ocenovani véci,

prav a jinych majetkovych hodnot a sluzeb pro fiskalni potieby.

Fiskalni potfeby jsou:

- upravami dan¢ z nemovitosti (zakon ¢. 338/1992 Sb., v pozdéj$im znéni)
- stanoveni ndhrad pfi vyvlastnéni staveb, pozemk, porostti a prav k nim

- pii stanoveni vychozi prodejni ceny zemédélské pidy ve vlastnictvi statu (zékon

& 95/1999 Sb., v pozd&jsim znéni)

pfi sméné pozemkil v piipadé¢ provaddéni pozemkovych uprav podle zakona

¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych turadech. (Némec,
Stolbova, Vrbova, 2006)

2.4.1 Uftedni cena zemédélské pidy

V podminkédch uplného trzniho hospodaistvi pida podléha i1 pies své
specifické vlastnosti ptisobeni trznich sil, tj. nabidky a poptavky, a je tudiz béznym
pfedmétem smény, prodeje a koupé€. Plida se stdva zbozim a jako kazdé zbozi musi

mit svou cenu vyjadienou v penézich.
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Utedni ceny zemédélské pudy byly zpracovany po analyze praktickych
1 teoretickych postupli oceniovani piidy ve vyspélych zemich s trzni ekonomikou

a s vyuzitim vysledkii nove bonitace ceského zemédelského ptidniho fondu.

Vyuziti nové bonitace Ceského zemédélského pudniho fondu wvytvotilo
predpoklad, ze Gfedni ceny zemédélské piidy budou dostateéné objektivné vyjadiovat
relace a hodnotu plidy ve velmi rozdilnych piirodnich a puadné-klimatickych
podminkédch charakterizované bonitovanymi pudné-ekologickymi jednotkami
(BPEJ). Nedostatkem tohoto pfistupu zustal fakt, ze Gfedni ceny zemédélské pudy
nemohou postihnout ekonomické a trzni ocenéni konkrétniho zemédélského
pozemku (parcely). Cena konkrétniho zemédé€lského pozemku odrazi nejen
ekonomicky potencional diferenciované urodnosti ptidy (produkéni schopnosti), ale
1 velikost horizontalni a vertikdlni Clenitosti pozemku, jeho polohu, zplsob jeho
vyuzivani, technické vybaveni a dalsi vlastnosti vyplyvajici z vlastnickych vztaht
k zemédélskym pozemkim. Oceniovani vSech téchto vlastnosti zemédélského

pozemku v trznim hospodafstvi nejlépe mize vystihnout trzni cena pozemku.

2.4.2 Trinicena zemédélské pudy

Trzni cena pozemkl se vytvaifi na zakladé dohody mezi kupujicim
a prodavajicim. Tato cena se tvoii v pribchu jedndni mezi prodavajicim, ktery
pozaduje prodejni cenu a kupujicim, ktery nabizi cenu. Trzni cena je pak vysledkem
dosazen¢ shody mezi piedstavou o prodejni cené prodavajiciho a kupni cené

kupujiciho, tudiz se jedna o cenu sjednanou.

Trzni ceny zemé&délskych pozemki a rozvoj trhu s piidou v Ceské republice
jsou do znacné miry zavislé na soucasném stavu Ceského zemédélstvi a jeho
budoucim vyvoji at’ jiz z hlediska o¢ekdavaného rozméru struktury, nebo i z hlediska
ocekavaného vstupu do zemédélského trhu Evropské unie. (Jandék, Pokorny, Prax,

2010)

Trzni, neboli smluvni ceny zeméd¢lskych pozemkli a nemovitosti, maji

z hlediska svého postaveni na trhu tfi vzajemné propojené dimenze:
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- regionalni dimenze — charakterizovéana socidlné¢ ekonomickym postavenim regionti

jako napf. stupném zaméstnanosti, resp. nezaméstnanosti, stupném zpriamyslnéni,

polohou vici okolnim statim (piihranicni oblast, vnitrozemni oblast apod.)

- mikroregiondlni dimenze — charakterizovana puadné-klimatickymi podminkami

(produkéni schopnost ptid a limitujici faktory ovlivilujici zplisob a intenzitu
hospodareni jako jsou napi. vyskyt chranénych a ohrozenych tzemi, CHKO, NP,

PHO, poddolovani, kontaminace, inseminace apod.)

- mistni-polohovou dimenzi — charakterizovanou situovanim pozemkil vic¢i obci

(v intravilanu, mimo intravildn), lesnim porostim (v jejich blizkosti je vétSi moznost
zastinéni, ohrozeni lesni zvéii apod.), odbytiStim a komunikacim. (Prax, Pokorny,

2004)
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Grafické zobrazeni zakladnich cen zemédélské pudy podle BPEJ:

B 2 50 2 ménd
251az500
501az 730

1751 az 10,00

B 1001 a vice

Obrazek ¢.1

2.5  Bonitovana pidné ekologicka jednotka — BPEJ

Je zékladni mapovaci a ocefiovaci jednotkou bonitacni soustavy. Pfi
vyclenovani BPEJ plati zasada, ze vSechny slozky prostfedi jsou rovnocenné. Je
definovana na zaklad¢ agronomicky zvlast vyznamnych charakteristik putdy,
klimatu, reliéfu terénu a vlahového rezimu lokalit zemédélského tizemi. Na zakladé
této ,,agronomizace” lze k ni pfifadit parametrizované (normativni) udaje
o produkéni schopnosti hlavnich zemédé€lskych plodin a soustava BPEJ pak

zobrazuje vSechny charakteristické kombinace zdkladnich a v kratkodobém
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a sttednédobém casovém horizontu malo proménlivych vlastnosti urcitych lokalit

zemédélského tizemi, které jsou vzajemné odlisné a poskytuji i rozdilné produkéni

a ekonomické efekty. (Vopravil, Pokorny, Prax, 2009-2011)

Konkrétni vlastnosti BPEJ v bonita¢nich mapéach (1:5000) 1 v datové bazi

jsou vyjadieny pétimistnym ¢iselnym kdédem (napft. 3-10-00), kde:

- 1. cislice znaci piislusnost ke klimatickému regionu

- 2. a 3. ¢islice urcuje prisluSnost k hlavni ptidni jednotce

- 4. cislice stanovuje kombinaci svazitosti a expozice ke svétovym stranam

- 5. dislice vyjadiuje kombinaci hloubky a skeletovitosti pidniho profilu (Ledvina,

Horagek, Sindelafova, 2000)

Schématicka tabulka BPEJ:

Oznaceni kédu bonitovanych ptdné ekologickych jednotek
Schématizace kédu BPEJ: Popis kédu Ciselny rozsah kédu
X XX.XX

kéd klimatického regionu 0-9
X

kéd hlavni padnijednotky 01-78
XX

sdruZeny kod svazitosti a 0-9
X expozice

sdruZeny kéd skeletovitosti 0-9
X a hloubky pldy

Tabulka ¢.1
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2.5.1 Metodicky postup pro aktualizaci BPEJ

Pracovni postup sestava z nasledujicich etap:

1, Prace ptipravné

2, Vlastni terénni prace spojené s vymezovanim a mapovanim BPEJ
3, Prace vyhodnocovaci

4, Vyhotoveni ¢istopisi zménénych map

5, Usporadani podkladli pro archivaci a digitalizaci mapovych podkladi (Masat,
Janecek, Tomiska, 2002)

2.5.2 Obecné zasady aktualizace BPEJ

1, Aktualizaci BPEJ zajistuje pozemkovy urad (viz § 20, odst. 1, pism. i, zakona
¢. 139/2002 Sb.) prostfednictvim povéiené odborné organizace (viz § 3, odst. 1,
vyhlasky ¢. 327/1998 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi), nebo ji sdm provadi za

dohledt povéiené odborné organizace.

2, Vymezovani a mapovani BPEJ a jejich aktualizace se fidi podklady uvedenymi

v kapitole 18.

3, Bez zavedeni vysledku aktualizace do celostatni databéaze VUMOP, v.v.i. a do

katastru nemovitosti nelze aktualizaci BPEJ povazovat za ukoncenou.

4, VUMOP,v.v.i. vede jesté nezapsané aktualizace ve vrstvé ,.nezplatnénych
aktualizaci®, nebot’ pfi fizeni o pozemkovych upravach se mize aktualizace BPEJ
zapsat do KN teprve spolu s ukoncenou pozemkovou upravou (pfedchazi se tak

dvojimu zapisu BPEJ do KN — nejprve na staré¢ a pozdéji na nové parcely KN).

5, V piipadé aktualizace BPEJ, jejimz diivodem je zahdjeni KPU, by méla byt

provedena tak, aby naroky vlastnikti byly zpracovany jiz z aktualizovanych BPEJ.

6, Aktualizace BPEJ se provadi zpravidla pro celé k1. a musi byt provedeno

navazani na hranice BPEJ okolnich katastralnich uzemi, pokud tomu nebréani

wrwe
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7, V ptipadé opravnéného pozadavku zadatele je mozné aktualizovat pouze Cast

katastralniho uzemi pii dodrzeni uréitych podminek.

8, O celém prub¢chu aktualizace BPEJ je zhotovitel aktualizace povinen vést zdznamy

ve Zménovém listu aktualizace BPEJ podle pokyni k jejich vedeni. (Vumop, 2011)

2.5.3 Divody pro aktualizaci BPEJ pied zahdjenim KPU

Potiebu aktualizace BPEJ v k.G. vybranych pro provadéni KPU by mél
posoudit pozemkovy ufad prostiednictvim svého specialisty pied zahdjenim fizeni
o pozemkovych upravach, aby mohl vcas objednat aktualizaci ve Vyzkumném
Gistavu melioraci a ochrany piidy Praha (ddle VUMOP), ktery tuto &innost zajistuje.
Pokud PU nemé potiebného specialistu, zajisti posouzeni potiebnosti aktualizace
jinym zptisobem (specialista z jiného PU, VUMOP,v.v.i.). Potiebu aktualizace BPEJ
pro vyhodnoceni vysledkti prizkumu miize iniciovat také zpracovatel. Pro pfesné
provedeni aktualizace je nutné, aby PU zajistil ptesné podklady soucasného stavu.
Jedna se zejména o upfesnéni aktudlniho stavu druhi pozemkil, mapu skute¢ného
stavu vyhotovenou na zaklad¢é pfimého méfeni a verifikovanou aktualnimi leteckymi

snimky aj. (Dolezal, 2010)

Duvody aktualizace:

1, Zohlednéni degradacnich zmén (viz § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 327/1998 Sb., ve znéni
pozdé¢jsSich predpist).

2, Zéasadni zména hydromorfismu pudy (viz. § 3 odst. 1 vyhlasky €. 327/1998 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpish).

3, Zjisténi udajii o BPEJ u pozemki, kde BPEJ nebyly dfive ureny (viz § 3 odst. 1
vyhlasky €. 327/1998 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi).

4, Zahajeni komplexnich pozemkovych uprav (dale jen KPU)

5, Obnova katastralniho operatu a ptevod (viz ¢tvrtd ¢ast zdkona ¢. 344/1992 Sb., ve
znéni pozd¢jSich predpist, a oddil 7 vyhlasky €. 26/2007 Sb., ve znéni vyhlasky
¢. 164/2009 Sb.).
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6, Prokazatelné nespravné ureni BPEJ na zdklad¢ existujicich podkladi (viz § 3

¢. 327/1998 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpisit).

7, Opravnény pozadavek vlastnika pozemku na zménu stavajictho vymezovani

BPEJ.

8, Potfeba doplnéni a uptesnéni celostatni databaze. (Vumop, 2011)

2.6 Vyuziti vysledki aktualizace BPEJ pro projektovani KPU

v

- pro ur¢eni zakladni ceny zemédélskych pozemkt (viz zdkon &. 151/1997 Sb.,
o ocenovani majetku a o zméné nékterych zdkoni, ve znéni zdkona ¢. 121/2000 sb.,
zakona 237/2004 Sb. a zakona ¢. 257/2004 Sb. a viz vyhlasku ¢. 540/2002 Sb.,
kterou se provadi nékterd ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku
azméné nékterych zdkonl — zdkon o ocenovani majetku, ve znéni vyhlasky

¢. 452/2003 Sb. a vyhlasky ¢. 640/2004 Sb.).

- pro ur¢eni prumérnych zakladnich cen zemédé€lskych pozemkii pfifazenych ke
katastralnimu tizemi (vyhlaska ¢. 463/2002 Sb., ze dne 22.fijna 2002, kterou se podle
§ 17 zakona CNR ¢&. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, ve znéni zakona &. 315/1993
Sb. a zdkona ¢&. 483/2001 Sb., ktery stanovi seznam katastralnich uzemi

s piifazenymi pramérnymi zakladnimi cenami zemédélskych pozemk).

- k ocenlovani zemédélskych pozemki pro stanoveni naroka v fizeni o pozemkovych
upravach pfi pouziti zakladni ceny zemédé€lskych pozemkl podle BPEJ evidovanych
v celostatni databazi a vztazenych k zaméteni skuteCného stavu v terénu (podrobnéji
viz zakon ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych ufadech
a o zmeéné zakona ¢. 229/1991 Sb. o upravé vlastnickych vztaht k pidé a jinému

zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjsich predpisit).

- Pro stanoveni tiid ochrany zemé&délské ptidy (viz metodicky pokyn Odboru ochrany
lesa a ptidy Ministerstva Zivotniho prostfedi ze dne 12.6.1996, ¢.j. OOLP/1067/96
k odnimani pady ze zemédélského pidniho fondu podle zdkona CNR &. 334/1992
Sb., o ochrané¢ zemédélského pidniho fondu — tfidy ochrany zemédélského ptidniho

fondu).
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- pro doplnovani odborného obsahu bonitovanych plidné ekologickych jednotek
v ramci obnovy katastralniho operatu nebo pfi pfevodu SGI v S-JTSK na DKM (ve
smyslu usneseni vlady CR &. 194 ze dne 2.4.1997; jedna se o vyhlaSeni platnosti
obnoveného katastralniho operatu dokonc¢enim dfive rozpracované obnovy — ZMVM
novym mapovanim nebo na podkladé vysledkii komplexnich pozemkovych uprav,
prepracovanim SGI v S-JTSK do ¢iselného vyjadieni a prevedenim SGI v S-JTSK
do formy DKM dle odst. 2.19 prozatimniho navodu Ceského ufadu zeméméfi¢ského

a katastralniho).

- bonitované piidné ekologické jednotky jsou soucasti souboru popisnych informaci
(SPI) k parcelam zemédélskych pozemkl, s vyznacenou piisluSnosti vlastnik
(vyhlaska ¢&. 190/1996 Sb., Ceského ufadu zeméméficského a katastralniho ze dne
19.6.1996 Sb., kterou se provadi zakon ¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych
ajinych vécnych prav k nemovitostem, ve znéni zdkona ¢. 210/1993 Sb. a zdkona
&.90/1996 Sb. a zdkona CNR &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti CR, ve znéni
zéakona €. 89/1996 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 179/1998 Sb.).

- pro stanoveni prodejni ceny zemédélskych pozemk ve vlastnictvi statu (viz zdkon
¢. 95/1999 Sb., o podminkach pfevodu zemédélskych a lesnich pozemki z vlastnictvi

statu na jiné osoby — zakon o prodeji pidy v pozd¢jSim znéni).

- Soustava BPEJ byla déale vyuzita v rdmci realizace dotacni politiky v zemédélstvi
(LFA — Less Favoured Areas — méné piiznivé oblasti) v souladu s nafizenim rady
(ES) ¢. 1257/1999/EC, o podpote pro rozvoj venkova s Evropského orienta¢niho
a zaru¢niho fondu (EZOZP). (Vasku, 2008)

2.6.1 Navrh nového usporadani pozemki

Veskeré vyse uvedené diléi vysledky pfipravované etapy KPU se musi
smysluplné zatadit do elaboratu planu spolenych zafizeni a to tak, aby se zbytecné
neopakovaly stejné informace a elaborat byl piehledny nejen pro zpracovatele, ale
1 zadavatele a piedev§im vlastniky, sbor, obce, zastupitelstvo obce a jednotlivé
spravni ufady, které dokument schvaluji. Proto je dobré se pii zpracovani tohoto

dokumentu fidit osnovou, ktera respektuje predepsané nalezitosti planu spole¢nych
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zatizeni. Zaroven je dilezité, aby z elaboratu planu spole¢nych zatizeni bylo mozné
cerpat informace pfi zpracovani ndrokd, a to hlavné o bfemenech, vyskytu vsech
nadzemnich a podzemnich vedeni staveb, snizeni zemédé€lského vyuziti jako
nesouladu s dajem KN a tim 1 sménitelnosti pozemku. Plan spole¢nych zatizeni se
tak stava nositelem informaci ziskanych pifi prizkumech a rozborech, které jsou
potiebné pro fadné zpracovani bilan¢nich tabulek ,,Soupis narokti*“ a ,,Soupis novych

pozemku®, sloupec ,,poznamka, biemeno aj.*

Aby bylo mozné podchytit stadvajici kostru spoleénych zatizeni, ktera
n¢jakym zplisobem funguje v izemi a smysluplné ji doplnit o nova zafizeni, je nutné
nejprve identifikovat ta zafizeni, ktera existuji. Proto je ale nutné zatadit spolecné
zafizeni do urcitého druhu podle pfevladajici funkce a znat ptitom zakladni
parametry téchto spoleénych zatfizeni, jako jsou napi. minimalni Sitka lokalniho
biokoridoru nebo svoznd plocha pro wvedlejsi polni cestu. Teprve na takto
zmapovanou kostru polyfunk¢nich zatizeni je mozné navrhnout dal$i opatieni, ktera
by vyjadiila vetejné zajmy v uzemi z hlediska SirSich vazeb a specifik feSeného

Uzemi.

2.6.2 Vybér vhodnych ptd pro spole¢na zarizeni

Jakym zplisobem zachdzet s pozemky ptfi pozemkové upravé stanovuje
obecna c¢ast zdkona ,,0 pozemkovych upravach®. Zakon pifimo nekategorizuje
jednotlivé skupiny pozemki, ale je zadouci jednoznacné rozdélit casti obvodu
pozemkové upravy podle raznych reziml, podle kterych se vradmci fizeni,

projektovani a navrhovani zachazi.

Rozdéleni pozemkti do skupin podle rezimu zachazeni se vyuZzije pfi
navrhovani obvodu pozemkové Upravy, vypoctu narokl a navrhu pozemka vcetné

dalSiho bilancovani jako jsou biemena, zmény druhti pozemkil a omezeni vyuzivani

nemovitosti (vefejné zajmy).

Predevsim je potieba pfi otdzce vymezovani obvodu pozemkové upravy
a predmétnych pozemkd mit na paméti, ze jednim z cili pozemkové upravy je
obnova katastralniho operatu. V zajmu nové katastralni mapy, kterd by feSila

26



logickou a ucelenou c¢ast katastralniho izemi, by mély do obvodu pozemkové upravy
byt zahrnuty vSechny pozemky, tedy i ty, které nelze upravovat, pfeménovat ¢i
sménovat. Zakon o pozemkovych upravach tedy nevylucuje z pozemkovych uprav
zadné pozemky. Toto ustanoveni a snaha zdkonného opatieni se tykd predevSim
geodetickych praci pfi pozemkové upravé, kdy je mozné nové zamétit vSechny

pozemky bez ohledu na jejich charakter.

Dale je pro zpracovatele pozemkové upravy dulezité, aby rozsifil pozemky
v ramci obvodu pozemkové upravy podle toho, jaky maji charakter nebo jaky je ucel
pozemkové upravy. Hlavni cil pozemkové tpravy je definovan a je to prostorova
a funk¢ni optimalizace pozemkli pro raciondlni hospodafeni a zlepSeni Zivotniho
prostiedi. Pak tedy jde o to smeénit, pfemenit, rozdélit, sloudit, tvarové a funkcné
upravit pozemky v rdmci vymezeného obvodu pozemkové upravy. Tyto pozemky
tvofi hlavni skupinu nebo hlavni predmét pozemkové upravy a o nich se rozhoduje
nejen z hlediska vefejnych zajmu, ale az do nového usporadani vlastnickych prav

a s nimi souvisejicich vécnych biemen.

Dale maji zvlastni rezim zachdzeni pozemky s charakteristikou staveb,
znehodnoceni a podobné. Také statni pozemky, které byly pivodné cirkevni a jsou
,blokované* restituénim narokem, je mozné fesSit a sménovat, ale evidovat v ramci

dokumentace pozemkové upravy se musi zvlast.

Veskeré tyto zvlastnosti a charakteristiky pozemkii pak urcuji zplsob
ocenovani pozemkl pifi vypoc€tu narokli, moznosti vymeén pii projektovani navrhu
pozemkové upravy, ale i zplisob evidence a zpracovani rozhodnuti o vymeéné

vlastnickych prav, respektive nového usporadani pozemk.

2.6.3 Naiklady na spolecna zarizeni

Protoze spole¢nd zafizeni feSi pfevazné vefejné zajmy a zajmy obci,
umoziuje zakon vyuZit proto tyto ucely statni pozemky. Pokud pak statni pozemky
nejsou v obvodu pozemkové Upravy k dispozici, Ize pouzit pozemky obecni. Jestlize
se ani tyto pozemky v obvodu pozemkové upravy nenachazi, je nutné, aby se

vlastnici v obvodu pozemkové Upravy podileli na vyclenéni potfebné vyméry (§
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9(14) zék. ¢. 139/2002 Sb.). Z tohoto pohledu je také vyuzivané ustanoveni zakona
,0 prodeji statni pudy®, ktery umoziuje ,,blokovat™ statni pozemky pod spolecnymi

zafizenimi do doby majetkopravniho vyrovnani pii pozemkovych upravach.

K tomu, aby bylo mozné zvolit strategii postupu majetkopravniho vyrovnani
pozemkil pod spole¢nymi zafizenimi a jejich budouci pievod na obec ¢i jiny vhodny
subjekt, je nutné provést lustraci statni plidy v obvodu pozemkové upravy. Timto se
identifikuji statni pozemky a pozemky obecni, ale i zvlast' evidované pozemky

cirkevni a provede se jejich sumarizace. (Vachal, Mazin, Dumbrovsky, a dalsi, 2005)
Rozsah, forma a ¢lenéni nakladt se dohodne s pozemkovym uradem.

V zakladé se naklady rozéleni na:

A, zpracovani podkladl pro pozemkové tpravy

B, navrh feseni KPU

C, naklady na projekéni prace spojené s realizaci KPU (projekty cest aj.)
D, veskeré geodetické prace

E, nezbytna opatieni podmiiujici zemedélskou a lesni vyrobu (naklady na zakladni
opatfeni, ktera musi byt pfi realizaci KPU provedena, jako cestni sit’ protierozni
ochrany, USES aj., dale vyvolané investice v diisledku narueni stavajicich systémi

realizaci navrhu KPU)
F, ochrana obnova krajiny a ZP

G, doporucena opatieni (naklady na opatfeni, kterda mohou byt velice prospésna, ale
bezprostfedné neovliviiuji realizaci zakladniho navrhu KPU a mohou byt

z finan¢nich nebo 1 jinych divodl odlozena)

H, celkové naklady (Mezera, Sttitecky, Papousek, 1993)
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3. Cil prace

Cilem této prace bude zhodnoceni pid vybranych na spolecnd zafizeni ve

vztahu k provedené aktualizaci bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ).

4. Podklady a metody pro vybrané uzemi
4.1 Katastralni izemi Roudné, Vidov, Plav
Klimatické podminky

Klimatické poméry jsou dany ptedevSim geografickou polohou tuzemi,
zejména nadmoiskou vySkou a geomorfologickou situaci. Ostatni faktory se
uplatniiuji jen lokalné. Katastralni Gzemi spada do klimatické oblasti mirné teplé,
mirn¢ vlhké, vrchovinové. Klimatické oblasti byly stanoveny na zakladé meéteni
klimatickych a srazkovych stanic. Pro feSené iizemi jsou k dispozici data z nejblizsi
stanice Litvinovice — 4km severozdpadné¢ od Roudného, vétrné poméry jsou

sledovéany na stanici Tfebon — 22km severovychodné.
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Grafické zobrazeni klimatickvch podminek vybranvch uzemi:

mirné teply, mimé vihky
mirné teply, znafng vihicoy
mimné teply, vihiy

Obrazek ¢.2

Srazkové poméry

Srazkova stanice Litvinovice - nadm.vyska 391 m.n.m. - ro¢ni srazkovy Uhrn 616 mm

Mésic 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

Mm 25 25 26 49 67 8 | 101 | 74 57 45 32 30

Primérny uhrn srdzek za obdobi duben az zati 433mm

Primérny uhrn srdzek za obdobi fijen az biezen 183mm



Teplotni poméry

Klimaticka stanice Litvinovice - nadm.vyska 391 m.n.m. - priim. roc¢ni teplota 7,6°C

Mésic 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Teplota| -2,2 [ -1,2 | 3 74 11261156(17,2)1163[128] 76 | 2,7 | -0,9

Primérna ro¢ni teplota vzduchu 7,6°C

Primérna teplota vzduchu za vegetacni obdobi 13,6°C

Povétrnostni poméry

Stanice Trebon - nadmorska vyska 433 m.n.m. - prevladajici vétry zapadni

Smér vétru S SV \% I\Y J 1Z z Sz | Bezvétiné (calm)

% 34| 18| 42 (10,7 51| 10 16 | 11,2 37,6

Podle namétenych hodnot se jedné o izemi s vyraznym proudénim zapadniho

sméru. Druhym vyznamnym smérem vétru je severozapad.

Geomorfologické a geologické poméry

Z hlediska regionalniho ¢lenéni reliéfu Ceské republiky nalezi sledované
uzemi provincii Ceskd vysocina, soustavé Ceskomoravskd, podsoustavé Jihoceské

péanve, celku Ceskobudgjovicka panev.

Vlastni geologicka charakteristika vychazi z geomorfologické charakteristiky.
Ceskobudgjovicka panev je slozena prevaznd ze svrchnokiidovych a tietinovych
souvrstvi, podlozi z krystalickych hornin moldanubika vystupuje na povrch pfi
okrajich v sz. ¢asti panve. Tektonickd sniZzenina je omezena vétSinou zlomovymi
svahy, vyplnéna mirn¢ zvinénym az plochym reliéfem, ktery je vysledkem eroznich a

denudacnich procesii po vyprazdnéni jezernich vod ve svrchnich tfetihorach.
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Grafické zobrazeni geomorfologickvch a geologickvech poméra vybranvch

lokalit:

nivni sediment

smiSeny sediment

piscito-hlinity az hlinito-piscity
sediment

spras a sprasova hlina
pisek, stérk
pisek, Stérk

pisek, stérk

pisky a stérky, misty

s valounkovymi vitaviny

i
o

AEHEEHEEHE

m

piskovce, slepence,

jilovce a prachovce
prokremenele Jlovite piskovce
azZ slepence

piskovce, slepence,

jilovce a prachovce

granitovy porfyr az
granodioritovy porfyrit

2

pararula

pararula

Obrazek ¢.3

Piirodni poméry

Krajina je prevazné konstituovana jako zemédeélska mozaika se zbytkovymi
lesnimi enkldvami, tvofena relativné celistvymi plochami lest, sidelnich tutvart
a zemédelské pudy, déale c¢lenénymi liniovymi elementy pozemnich komunikaci

a vodnich toku.

Témet celé uzemi je v soucasné dobé intenzivné zemédelsky vyuzivéano,
predstavuje typickou panevni krajinu. V jihozédpadni Casti reliéf postupné stoupa
v Roznovsky les. Ozivenim je fteka MalSe se svymi biehovymi porosty
a zachovalymi fragmenty starého koryta, z casti také dievinné doprovody

komunikaci a Zelezni¢ni trati.

Nadmoiska vyska zemédélské piidy se pohybuje od 390 do 414 m.n.m.
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Pedologické poméry

Uzemi nalezi pfevazné do okrsku asociace nivnich pid a doprovodnych
nivnich pid glejovych na nekarbonatovych nivnich sedimentech. Vyznamné jsou

mistni vyskyty Stérku a pisku usazované z feky v minulosti.

Vyse uvedené geologické poméry umoznily vznik nasledujicich hlavnich

ptdnich jednotek (HPJ):

HPJ 22 hnédé¢ ptdy a rendziny na zahlinénych piscCitych substratech; vétsinou leh¢i

v

nebo stfedné té¢zké, s vodnim rezimem ponékud piizniveéjSim

HPJ 29 hnédé pudy vcetné slabé oglejenych variet na kyselych horninéch ze skupiny
zul, stfedné tézké, bez skeletu az stfedné skeletovité, prevazné piiznivé vldhové

poméry

HPJ 37 pidy s mélkym piidnim profilem, leh¢i az sttedné tézké, vysusné, zavislé na

srazkach

HPJ 47 oglejené plidy na svahovych hlinach; stfedné tézké az sttedné skeletovité,
nebo lehké az stiedné tézké, bez Stérku nebo slabé stérkovité, nachylné k do¢asnému

zamokieni

HPJ 51 hnédé¢ pidy oglejené a oglejené¢ pudy na zahlinénych Stérkopiscich
a morénech; lehké az stiedné tézké, bez Stérku nebo slabé Stérkovité, nachylné k

docasnému zamokieni

HPJ 56 nivni pidy na nivnich uloZeninach; stfedné tézké, s pfiznivymi vlahovymi

poméry

HPJ 58 nivni pidy glejové na nivnich ulozenindch; stiedné tézke, vlahové poméry

méng¢ piiznivé, po odvodnéni ptiznivé

HPJ 64 hydromorfni ptidy zkulturnéné, meliorované stfedné tézké az velmi tézké
s vrstevnatosti substratu, bez skeletu az slabé skeletovité, neptiznivé vlahové poméry

zéavislé na hladiné podzemni vody, pfi melioraci ptiznivé
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HPJ 67 hydromorfni pidy Sirokych depresi a rovinnych celkl, stfedné tézké az
velmi tézké s vrstevnatosti substratu, bez skeletu az slabé skeletovité, neptiznivé

vldhové poméry zavislé na hladiné podzemni vody, tézko meliorovatelné

Grafické zobrazeni pedologickvch pudnich typu vvbranvch lokalit:

i 4

rendziny, pararendziny
regozems

B kambizems

[0 kambizemé dystricke, podzoly, kryptopodzoly
kambizemé, rankery, litozemé

I silng svazité phdy

7 pseudogleje

B fluvizems

P
.

Obrazek ¢.4

4.1.1 Aktualizace BPEJ v k.i. Roudné, Vidov. Plav

Aktualizaci BPEJ zajistuje pozemkovy ufad (viz.§ 20, odst. 1, pism. i.,
zékona ¢. 139/2002 Sb.) prostifednictvim povérené odborné organizace (viz § 3, odst.
1, vyhlasky €. 327/1998 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist), kterd byla uskutecnéna

v roce 2005 pred pozemkovou upravou.
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4.1.2 Projekty PU v k.i. Roudné, Vidov, Plav

V roce 2005 byl zpracovan spole¢nostmi Agreco, Vest-projekt, Travals.r.o.
projekt za ucelem uspofadani vlastnickych vztahii a piistupi k nové navrzenym
pozemkiim. Nejvyznamnéjsi proces vedouci k provedeni pozemkovych uprav

v katastralnim uzemi Roudné, Vidov, Plav byl zdmér stavby dalnice D3.

5. Vybrané lokality pred a po aktualizaci BPEJ v jednotlivych k.u.

KU Roudné

Obrazek ¢.5 — navrzena dalnice D3
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Obrazek ¢.6 — navrZzené biocentrum

Obrazek ¢.7 — navrzené biocentrum
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KU Vidov

Obrazek ¢.9 — navrzené biocentrum
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Obrazek ¢.10 — navrZzené biocentrum
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KU Plav

Obrazek ¢.11 — navrzena dalnice D3

Obrazek ¢.12 — navrzené biocentrum
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Obrazek ¢.13 — navrzené biocentrum

Obrazek ¢.14 — navrZené biocentrum
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Pouzité linie ve vykresech KU Roudné, Vidov, Play

nové linie

5.56.00 kod BPEJ po aktualizaci

staré linie

5.58.00 kéd BPEJ pred aktualizaci

nazev KU, hranice KU

1,2,3,4 oznaceni SZ

navrzené biocentrum

*S1 umisténi sondy
navrzena dalnice
Tabulka ¢.2
5.1. Popis ptidnich horizonti
KU Roudné
Cislo sondy | Umisténi sondy N E
1 Sklon 1-3° Expozice vSesmérna BPEJ5.51.11
Hlﬁ:l::]ka horizont popis horizontu
0-30 Ap Ap — orni¢ni horizont vytvoreny orbou a béZznou kultivaci
Bv — kambicky metamorficky hnédy horizont arenicky,
30-70 Bv s vyraznymi redoximorfnimi znaky mramorovani (druhy
stupen hydromorfismu)
Cislo sondy | Umisténi sondy N E
2 Sklon 1-3° Expozice vSesmérna BPEJ 5.56.00
Hloubka [cm] | horizont popis horizontu
0-30 Ad Ad - drnovy horizont pod TTP
30-70 M M - nivni ptidni sediment modalni
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Cislo sondy | Umisténi sondy N E
3 Sklon 1-3° Expozice vSesmérna BPEJ 5.58.00
Hloubka [cm] | horizont popis horizontu
0-30 Ad Ad — drnovy horizont pod TTP
30-70 M M - nivni ptdni sediment glejovy — vyrazné reduktomorfni

znaky nize 0,5 m

Cislo sondy | Umisténi sondy N E
4 Sklon 1-3° expozice BPEJ 5.67.01
Hloubka [cm] | horizont popis horizontu
0-20 Adn Adn — hydrogenni humozni horizont
20-40 Gor Gor — oxidacné redukéni horizont
40 - 80 Gr Gr — glejovy reduktomorfni horizont
KU Vidov
Cislo sondy | Umisténi sondy N E
1 Sklon 1-3° Expozice vSesmérna BPEJ 5.58.00
Hloubka [cm] | horizont popis horizontu
0-30 Ad Ad - drnovy horizont pod TTP
30-70 M M - nivrﬁ padni sediment glejovy — vyrazné reduktomorfni
znaky nize 0,5 m
Cislo sondy | Umisténi sondy N E
2 Sklon 1-3° Expozice vSesmérna BPEJ 5.72.01
Hloubka [cm] | horizont popis horizontu
0-30 At At — zraSelinély humdzni horizont
30-45 Go Go - glejovy oxidacni horizont
45-70 Gor Gor — oxidacné redukéni horizont
70 - Gr Gr — glejovy reduktomorfni horizont
Cislo sondy | Umisténi sondy N E
3 Sklon 1-3° Expozice vSesmérna BPEJ 5.67.01
Hloubka [cm] | horizont popis horizontu
0-20 Adn Adn — hydrogenni humozni horizont
20-40 Gor Gor — oxidacné redukéni horizont
40 - 80 Gr Gr — glejovy reduktomorfni horizont
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KU Plav

Cislo sondy | Umisténi sondy N E
1 Sklon 1-3° Expozice vSsesmérna BPEJ 5.53.11
Hloubka [cm] | horizont popis horizontu
0-30 Ap Ap — ornicni horizont vytvoreny orbou a béZznou kultivaci
30-60 Bm Bm — mramorovany redoximorfni horizont
BCg — prechod mramorovaného horizontu do oglejeného
60 - BCg . . .
pldotvorného substratu
Cislo sondy | Umisténi sondy N E
2 Sklon 1-3° Expozice vSesmérna BPEJ 5.58.00
Hloubka [cm] | horizont popis horizontu
0-30 Ad Ad - drnovy horizont pod TTP
30-70 M M - nivrﬁ padni sediment glejovy — vyrazné reduktomorfni
znaky nize 0,5 m
Cislo sondy | Umisténi sondy N E
3 Sklon 1-3° Expozice vSsesmérna BPEJ 5.56.00
HI[oct::]ka horizont popis horizontu
0-30 ornicni Ad - drnovy horizont pod TTP
30-70 deotvolrm’/ M - nivni ptidni sediment modalni
substrat
Cislo sondy | Umisténi sondy N E
4 Sklon 1-3° Expozice vSesmérna BPEJ 5.67.01
Hloubka [cm] | horizont popis horizontu
0-20 Adn Adn — hydrogenni humozni horizont
20-40 Gor Gor — oxidacné redukéni horizont
40 - 80 Gr Gr — glejovy reduktomorfni horizont
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5.2  Vybrané plochy pro navrh a realizaci staveb a spole¢nych zarizeni
Roudné

1 - Dalnice D3 je navrzena v kategorii D27,5 tj. dva jizdni pruhy v obou smérech
Sitky 3,75 m se stfednim délicim pruhem $itky 3,5 m a zpevnénymi krajnicemi 3 m.
Celkova 8itka je 27,5 m. V mistech vysSiho stoupani jsou navrzeny ptidavné pruhy
pro pomala vozidla. Kiizeni se vSemi dalSimi komunikacemi (silnice, Zeleznice,
polni cesty) jsou navrzena jako mimouroviova. Konstrukce vozovky je navrzena
tézka asfaltobetonova. Soucésti stavby budou pielozky kiizujicich komunikaci,

inzenyrskych siti a ochranna opatfeni (dale jen dalnice D3).

2 - biocentrum zahrnuje tok feky MalSe s pobfeznimi spolecenstvy. Je vlozené do

osy nadregionalniho biokoridoru.

3 - biocentrum zahrnuje tok feky MalSe s pobfeznimi spoleCenstvy. V plose
biocentra se pies v minulosti provedené¢ meliorace, zornéni luk a likvidace tini
v nivé MalSe zachovala cennd mozaika spolecenstev reprezentujicich nivni a vodni

biotu.

4 - biocentrum zahrnuje tok feky MalSe s pobfeznimi spolecenstvy. Cela plocha je
siln€¢ postizena povodni 2002 — naplavenim zna¢ného mnozstvi pevnych odpadii do

tin€ 1 porostl. Funkéni biocentrum je vlozené do osy nadregionalniho biokoridoru.
Vidov
1 — Dalnice D3

2 — reten¢ni nadrZ jedna se o zvétSeni, prohloubeni a ¢astecné opevnéni stavajici

trvale zamokiené plochy, do které vyustuje otevieny piikop

3 - biocentrum zahrnuje tok feky MalSe s pobfeznimi spoleCenstvy. V ploSe
biocentra se pfes v minulosti provedené meliorace, zornéni luk a likvidace tini
v nivé MalSe zachovala cennd mozaika spolecenstev reprezentujicich nivni a vodni

biotu.

44



Plav
1 — Dalnice D3

2 - je navrzené biocentrum Binojice na levém biehu feky MalSe. Zaklad biocentra

tvoii remiz. Je vlozeno do nadregionalniho biokoridoru Plav — Doudleby.

3 — biocentrum Zadni louka na obou bfezich tfeky MalSe. Je vloZzeno do

nadregionalniho biokoridoru Plav — Doudleby.

4 - biocentrum Plav je vymezeno mezi fekou Malsi a Mlynskou stokou. Je vlozeno

do nadregionélniho biokoridoru Plav — Doudleby.

5.3  Z hlediska ekologické stability izemi
KU Roudné

Krajina je pfevazné konstituovana jako zemédélskd mozaika se zbytkovymi
lesnimi enklavami. Pii hrubé diferenciaci tizemi je tvofena relativné celistvymi
plochami lesti, sidelnich utvari a zemédélské pudy, déale Clenénymi liniovymi
elementy pozemnich komunikaci a vodnich tokii. Pfi detailn€j$im zkoumani se mira
prostorové heterogenity vyrazné¢ nezvySuje piedevSim diky nizkému zastoupeni
reli¢fem podminénych elementl uvnitf zemédé€lskych kultur (remizy, liniové

1 rozptylené dievinné formace, ...).

Celistv¢jsimi a plosné rozsahlejSimi elementy jsou zde pouze lesy.
Zemédelské pozemky jsou soustfedény v partiich relativné rovinatéjSich, nize

poloZenych, v okoli sidelnich utvarg.

Koryta nékterych vodnich tokt vykazuji stale jeSté ptirodni charakter,
s vesmes piirozenym terasovanim, rozmanitymi hydraulickymi poméry, bohatymi
a druhové pestrymi bifehovymi a doprovodnymi porosty (dominantni je olSe lepkava
a razné druhy vrb). Pfesto pomérné znac¢nd Cast vodnich tokd byla v minulosti

upravena.
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V feSeném uzemi se trvalé travni porosty vyskytuji minimalné, lesni porosty
jsou soustfedény do rozsahlého lesniho komplexu na jihozapadé tzemi (Roznovsky

les).

Pro feSené tizemi byl pofizen Plan uzemniho systému ekologické stability
krajiny — k.a. Roudné, ktery zpracovali Ing. Petr Bures a Ing. Jifi Gergl, Csc. v zaii
1997, a dale Zmény a doplitky Planu Gzemniho systému ekologické stability v nivé
Mal3e, zpracované Ing. Jifim Wimmerem a Ing. Tomasem Sedivym v Ceskych

Bud¢jovicich 2004.

KU Vidov

Dotc¢end krajinna oblast je z hlediska geomorfologickych pomérti rozmanita,
¢emuz odpovida heterogenita aktualniho stavu, prostorového uspotadani ekosystému

a zpusobu vyuziti krajiny.

Krajina pfevdzné konstituovana jako zemédélska mozaika se zbytkovymi
lesnimi enklavami. Pfi hrubé diferenciaci uzemi je tvofena relativné celistvymi
plochami lest, sidelnich utvarG a zemédélské pudy, dale c¢lenénymi liniovymi
elementy pozemnich komunikaci a vodnich tokl. Pfi detailn¢jSim zkoumani je
mozné feSené uzemi rozdé€lit na dva zcela odlisné celky. Na zapadé podél feky MalsSe
se rozkladaji rozsahlé pozemky orné pidy, intenzivné zemédélsky vyuzivané. Oproti
tomu vychodni polovina Gzemi pfechdzi v pahorkatinovy raz krajiny se svazitymi

pozemky a jednotlivymi lesnimi celky a mezemi.

Koryta né¢kterych vodnich tokli vykazuji stale jeSté ptirodni charakter,
s vesmes piirozenym terasovanim, rozmanitymi hydraulickymi poméry, bohatymi
a druhové pestrymi biehovymi a doprovodnymi porosty (dominantni je olSe lepkava
a rizné druhy vrb). Pfesto pomérné¢ znacna Cast vodnich tokli byla v minulosti

upravena.

V feSeném Uzemi se trvalé travni prosty vyskytuji mezi sidlem a fekou Malsi
a na veskerych zeméd¢€lskych pozemcich vychodné od zeleznice, lesni porosty jsou

soustiedény také pii vychodni hranici katastralniho uzemi.
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Pro teSené izemi byl potfizen Plan uzemniho systému ekologické
stability krajiny — k.a. Vidov, ktery zpracoval Ing. Petr Bures$ a Ing. Jifi Gergl, Csc.
v prosinci 1996 a dale Zmény a doplnky Planu tzemniho systému ekologické
stability v nivé Mal3e, zpracované Ing. Jifim Wimmerem a Ing. Tomasem Sedivym

v Ceskych Budgjovicich 2004.

KU Plav

Kostra ekologické stability je urcena plochami, které jsou vedeny ve stupnici
stability 5-4. S ohledem na potencionalni stabilitu jsou vyuzity i n¢které lokality ve

stupni ekologické stability 3.

O zvyseni ekologické stability krajiny se dil¢im zpisobem pokousi vymezeni
lokalniho uzemniho systému ekologické stability (USES). Za ekologicky vyznamné
segmenty krajiny (biocentra, biokoridory, interakéni prvky) byly vybrany ekologicky
nejstabilnéjsi, nejzachovalejsi a nejcennéjsi segmenty jak v lesni Casti, tak v Casti

mimo les.
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5.4

Cenové vvhodnoceni BPEJ vybranvych lokalit:

Z hlediska zakladnich cen zemédélskych pozemku podle BPEJ

KU Roudné tabulka ¢.3
KU BPEJ Cena/m2|Vyméra/ |SZ |Celkem K¢ BPEJ Cena/m2|Vyméra/ [SZ |Celkem K¢
plvodni m2 aktualizovana m2
Roudné | 5.56.00 9,66 17006 1 164 277,96 K¢ 5.56.00 9,33 16900 1 157 677,00 K¢
5.58.00 6,86 14002 1 96 053,72 K¢ 5.58.00 6,86 13900 1 95 354,00 K¢
5.51.11 4,23 77820 1 329 178,60 K¢ 5.51.11 4,23 77725 1 328 776,75 K¢
5.22.12 4,43 11149 1 49 390,07 K¢ 5.52.12 4,43 10933 1 48 433,19 K¢
5.52.01 5,8 519 1 3010,20K¢
119977 638 900,35 K¢ 119977 633 251,14 K¢
Roudné | 5.56.00 9,33 8770 2 81824,10K¢ 5.56.00 9,33 8403 2 78 399,99 K¢
5.58.00 6,86 5427 2 37229,22 K¢ 5.58.00 6,86 5794 2 39 746,84 K¢
14197 119 053,32 K¢ 14197 118 146,83 K¢
Roudné | 5.58.00 6,86 66357 3 455 209,02 K¢ 5.58.00 6,86 67763 3 464 854,18 K¢
5.51.11 4,23 667 3 2821,41 K¢ 5.51.11 4,23 619 3 2618,37 K¢
5.22.13 3,81 7541 3 28731,21 K¢ 5.22.13 3,81 6315 3 24 060,15 K¢
5.56.00 9,33 284 3 2649,72 K¢ 5.56.00 9,33 152 3 1418,16 KC
74849 489 411,36 K¢ 74849 492 950,86 K¢
Roudné | 5.56.00 9,33 31606 4 294 883,98 K¢ 5.67.01 1,21 31606 4 38 243,26 K¢
31606 294 883,98 K¢ 31606 38 243,26 K¢
240629 1542 249,01 K¢ 240629 1282 592,09 K¢
KU Vidov tabulka ¢.4
KU BPEJ Cena/m2[Vyméra/ |SZ [Celkem K& BPEJ Cena/m2|Vyméra/|SZ | Celkem K¢&
plvodni m2 aktualizovana m2
Vidov 5.56.00 9,33 6885 1 64 237,05 K¢ 5.56.00 9,33 6751 1 62 986,83 K¢
5.58.00 6,86 6101 1 41 852,86 K¢ 5.58.00 6,86 6154 1 42 216,44 K¢
5.64.01 5,12 81 1 414,72 K¢
12986 106 089,91 K¢ 12986 105 617,99 K¢
Vidov 5.72.01 1,41 4679 2 6597,39 K¢ 5.72.01 1,41 4679 2 6597,39 K¢
4679 6597,39 K¢ 4679 6597,39 K¢
Vidov 5.56.00 9,33 69775 3 651 000,75 K¢ 5.56.00 9,33 52707 3 491 756,31 K¢
5.58.00 6,86 34389 3 235908,54 K¢ 5.58.00 6,86 852 3 5844,72 K¢
5.67.01 1,21 50605 3 61 232,05 K¢
104164 886 909,29 K¢ 104164 558 833,08 K¢
121829 999 596,59 K¢ 121829 671 048,46 K¢
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KU Plav tabulka &.5

KU BPEJ Cena/m2|Vyméra/ |SZ [Celkem K& BPEJ Cena/m2(Vyméra/|SZ |Celkem K¢&
plvodni m2 aktualizovana m2

Plav 5.58.00 6,86 980 1 6 722,80 K¢ 5.58.00 6,86 980 1 6 722,80 K&
5.53.01 5,48 3650 1 20 002,00 K¢ 5.53.01 5,48 2292 1 12 560,16 K¢
5.53.11 4,95 14816 1 73 339,20 K¢ 5.53.11 4,95 16174 1 80 061,30 K¢
19446 100 064,00 K¢ 19446 99 344,26 K¢
Plav 5.58.00 6,86 978 2 6 709,08 K¢ 5.58.00 6,86 919 2 6 304,34 K&
5.56.00 9,33 3111 2 29 025,63 K¢ 5.56.00 9,33 3170 2 29 576,10 K¢
4089 35734,71 K¢ 4089 35 880,44 K¢
Plav 556.00| 9,33 | 8081 | 3 75 395,73 K& 5.56.00 933 | 8081 | 3 75 395,73 K&
8081 75 395,73 K¢ 8081 75 395,73 K¢
Plav 5.56.00 9,33 63594 | 4 593 332,02 K¢ 5.67.01 1,21 63594 | 4 76 948,74 KC
63594 593 332,02 K¢ 63594 76 948,74 K¢
95210 804 526,46 K¢ 95210 287 569,17 K¢

Cenové vvhodnoceni vybranych tzemi

Souhrnn4 tabulka &.6

KU Cena BPEJ plvodni Cena BPEJ aktualizovana
Roudné 1542 249,01 K¢ 1282 592,09 K¢
Vidov 999 596,59 K¢ 671 048,46 K¢
Plav 804 526,46 K¢ 287 569,17 K¢
3346 372,06 K¢ 2241 209,72 K¢

6. Vysledky a diskuze

Cilem této prace bylo vyhodnoceni piid vybranych na spolecna zatizeni ve
vztahu k provedené aktualizaci bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ).
Z vybranych lokalit podle tabulek ¢.3 az ¢.5 je zfejmé, ze puvodni vymezeni BPEJ
nepostihlo detailné kontrastni pidy nebo k témto zménam dosSlo az v dobé od
posledniho mapovani pud. K napravé doslo az v procesu aktualizace BPEJ, ktera
byla u vSech vySe uvedenych katastralnich uzemi zpracovéna tésné pred komplexni

pozemkovou upravou (KPU).

V ramci KPU bylo do tizemi navrzeno n&kolik spoleénych zafizeni. Nékteré
navrhy vychdzely z pfirozenych stanovist’, jako jsou napt. biocentra a biokoridory
v okoli feky Mal$e. Né&ktera byla pfevzata z tzemnich a plantt USES. A nékde bylo
navrzeno spole¢né zafizeni zcela nové. K umisténi spolecnych zafizeni je velmi
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zjednodusené feceno vhodné vyuzivat pozemky ve vlastnictvi stdtu ¢i obce.
V piipad¢ jinych vlastnickych vztaht je realizace a financovani spole¢nych zatfizeni

velmi problematicka.

V tabulce ¢.3, ¢.4, ¢.5 je nazorné srovnani vypoctu zakladnich vypocti cen
pudy podle BPEJ pro vybrana spolec¢na zatizeni v jednotlivych katastralnich izemich

pted a po aktualizaci BPEJ.

V tabulce ¢.6 je uveden souhrn za celé zajmové tizemi. Z vyhodnoceni je
ziejmy znacny rozdil v souhrnu zdkladnich cen piidy podle BPEJ pied a po

aktualizaci pro navrzena katastralni uzemi.

7. Zavér

Piedstavime-li si, ze se v celé Ceské republice kazdy rok realizuji komplexni
pozemkové tpravy na plose predstavujici cca 100 tis. ha a za stejné Casové obdobi je
provedena aktualizace BPEJ na ploSe cca 35 — 37 tis. ha, je patrné, ze témét 2/3
vstupnich dat do komplexni pozemkové upravy vychazejicich z bonitovanych ptdné

ekologickych jednotek je v mnoha ptipadech mirné fe€eno zpochybnitelnych.

V procesu KPU se bézné vyuziva nidhrada za zvyhodnéni, ktera vychazi ze
zéakladni ceny piidy podle BPEJ a kterou vlastnik vyrovnava ze svych prostfedkt
snovym vyhodnéjsim ptidélem. V podobnych ptipadech a hlavné ve vypoctu
smémych naroki v ramci KPU neni mozné adekvatné vypoéitat a naslednd
pfidélovat nové navrzené pozemky s vyuzitim dat vychdzejicich z plvodniho

vymezeni BPEJ.

Prostorové vymezeni BPEJ vykazuje i v naSich vysledcich (tabulky ¢€.3 - ¢.5)
znacné odchylky od skutecného stavu. Tyto odchylky je mozné odstranit pouze

procesem aktualizace BPEJ pied pouZitim tdchto dat jako vstupnich do KPU.

Vybrané tizemi nevykazuje v porovnani s jinym jiz aktualizovanym tizemim
nadprimérné vymezeni kontrastnich ptid, pravé naopak. Z pedologického hlediska je
uzemi nivy feky MalSe prekvapivé homogenni a neprobihaji zde nadmérné
degradacni procesy. Je mozné tedy predpokladat, ze na uzemich pedologicky
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rozmanitéjSich, tam kde dochazi k zdsadnim zméndm hydromorfismu, vyraznym
degrada¢nim procesiim a nepfesnému urceni ostatnich charakteristik v plivodnim

mapovani BPEJ, by byl vysledek naSeho Setieni mnohem neptiznivéjsi.
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8. Seznam pouzitych zkratek

BPEJ — bonitovana ptidné ekologicka jednotka
PU — pozemkova tiprava

JPU — jednoducha pozemkova tprav

KPU — komplexni pozemkova tprava
USES — tuzemni systém ekologické stability
KES — kostra ekologické stability

UPD - tizemné planovaci dokumentace
VKP — vyznamny krajinny prvek

TTP — trvaly travni porost

7P — zivotni prostiedi

OkU — okresni titad

OPU — okresni pozemkovy tiad

SPI — soubor popisnych informaci
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