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Abstrakt

Piedmétem prace je stanovit hodnotu vécnych bfemen in rem vzniklych v souvislosti
s vedenim inzenyrskych siti, a to na dobu ur¢itou. Hodnota vécnych bfemen se stanovi pro
ucely zakona ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke
stavbé (o vyvlastnéni) a také pro uzavieni smlouvy o zfizeni vécného biemene. Na zaklad¢

ocenéni prob&hne analyza pouzitych metod a navrhne se optimalni postup ocenéni.

Summary

Subject of this master’s thesis is to determinate the value of easement in rem arising in
connection with engineering lines for a definite period. The value of easements for the
purposes act No. 184/2006 digest, the withdrawal or restriction of ownership rights to land or
to build (Expropriation) and also for the conclusion of the easement. The value will be based

on analysis methods used and suggests the optimal valuation process.
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UvVOoD

Vécna bfemena vzhledem ke své obsdhlosti a malému mnozstvi pravnich ptedpist
vyplyva, tato prace se vénuje vécnym bfementm v souvislosti s vedenim inZenyrskych siti in

rem a to na dobu urcitou.

Jakykoliv obor neni uzce spjat jen s nim samotnym. VEtSinou je propojen s jinymi
obory a ten pak tvoii konecny celek vysledné prace. Proto jest tato prace zdmérné roz¢lenéna
ze zacatku do teoretickych kapitol, které jsou zékladnimi pilifi pro informaéni komplexnost.
Popisuji danou problematiku vécnych bifemen in rem na dobu urcitou z legislativni, ocefiovaci
a taktéz technické stranky tak, aby si ¢tenaf udélal o danych vécnych biemenech celkovou
pfedstavu. Pozornost je vénovana institutu vyvlastnéni a postupu pii ocenéni vécnych biemen,
jenz je dany pro ucely této prace.

7w J4

Druha ¢ast prace je navrhova. Je rozdélena do dvou kapitol. V prvni kapitole navrhové
¢asti jsou ocenény dva pripady vécného bifemene. Prvnim je ocenéni prava odpovidajici
vécnému bfemenu z titulu podzemniho elektrického vedeni 35 kV. Druhym je ocenéni prava
odpovidajici vécnému bfemenu z titulu vedeni plynovodniho fd&du STL DN 200. Jelikoz se
tato prace vénuje vécnym biemeniim pro ucely zdkona o vyvlastnéni, tak vyse uvedena a
ocenénd vécna bfemena jsou 1 ocenéna pro samotny postup pii vyvlastiovacim fizeni.
Vyvlastnéni je slozity a ptisny proces, fizen vyvlastiovacim ufadem, ktery vede samotné

vyvlastiiovaci fizeni a bude v této praci také popsano.

V prvni navrhové kapitole jsou ocenény vySe uvedena vécna biemena a jejich hodnota
je stanovena trzni cenou obvyklou pro ucely zakona ¢. 416/2009 Sb. o urychleni vystavby
dopravni infrastruktury z divodu smluvni dohody mezi oprdvnénym a povinnym. Je tfeba
podotknout, ze vyvlastnit nemovitost Ize jen z divodu vefejné prospésné stavby a prokazani
vetejného z4jmu. Vécnd biemena se dale oceni dle § 18 zékona €. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku a jejich hodnota se stanovi dle ceny zjisténé a to z ditvodu, pokud by cena zjisténa

byla vys$i nez trzni cena obvykla, pouzije se tato cena zjiSténa.

Druha c¢ast navrhové kapitoly pojednava o ocenéni dvou vyse uvedenych vécnych
bfemenech pro ucely vyvlastnéni z pohledu, kdy nedoslo k dohod¢ mezi vlastnikem

nemovitosti z pohledu vyvlastiiovaného a vyvlastnitele. Pro tento piipad ocenéni bude

13



vysledna cena stanovena dle ceny zjisténé dle §18 zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani

majetku.

Tato prace slouzi pro komplexni ptehled o ocefiovani vécnych bfemen na dobu urcitou
pro udely vyvlastnéni. Ctenat se tak miize dozvédét, jak ocenit prava vécnych bfemen pro
ucely vyvlastnéni a jaké jsou dané zdkonné postupy. I ptes slozity vyklad v zdkonnych
ptredpisech a slozity postup pfi samotném ocenéni, nabizi tato prace souhrn informaci, které

by mohly ¢tenaie na toto téma zajimat.

V této praci se ¢tenat dozvi vyhody a nevyhody pouzitych metodik pro ucely ocenéni
vécnych bfemen v rdmci zédkona €. 184/2006 Sb., o vyvlastnéni a také postup pro uzavieni
smlouvy o zfizeni vécného biemena, ktery je obsazen v kazdé kapitole a z téchto divodu byla
taktéz tato prace sestavena.

Vécna bfemena, jak jiz z ndzvu vyplyva, pfindSeji povinnému a opravnénému fadu
povinnosti. Slovo ,,bfemeno* mizeme také vyjadfit synonymem ,,bifimé¢“, z ¢ehoz mizeme

vyvodit i obecny popis problematiky vécnych bifemen.
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1. VECNA BREMENA DLE OBCANSKEHO ZAKONIKU

Pravni upravu vécnych bfemen popisuje Obcansky zakonik, z n¢hoz vychazime pro
hlavni definici vécnych biemen. V dfivéjSich Gpravach byla vécnd bfemena a prava jim
odpovidajici nazyvana jako sluZebnosti*. Vécna bfemena mizeme rozdélit a nahliZet na né ze
dvou rtznych pohledi. Prvni pohled, nahliZzet na né objektivné - vécna bfemena jako pravni
definice. Na druhé strané pohlizime na vécnd bfemena subjektivné, jako povinnost urcitého

subjektu.

Vécné biemeno ziizujeme tehdy, neni-li mozné situaci fesit majetkopravnimi zptisoby
jako je naptiklad najmem ¢i vykupem. Toto pravo vSak nelze zaménovat s najmem. Smyslem
této nasledujici kapitoly je poukédzat a uvédomit si, ze je nutné vénovat pozornost vzniku
kazdé¢ smlouvy o vécném biemeni, ¢i rozhodnuti pfisluSného organu. Proto mezi
vécného bifemene a dale pak konkretizovat nemovitost, kterd bude vécnym bfemenem
zatizena. DalSimi podstatnymi body jsou rozsah a vykon prava z vécného biemene.
Bezpochyby neméné dilezita je komunikace a soucinnost pravniho poradce, soudniho znalce

a samotného vlastnika nemovitosti.

Samotné omezeni vlastnickych prav vécnymi bfemeny ma tedy dopad na konkrétni,
veétSinou fyzické subjekty, jez jsou vlastniky danych nemovitosti. Nasledujici kapitola
pojednéava o legislativnich upravach vécnych bfemen, jejich riznorodych délenich a taktéz

uvadi zakladni pilife pro pochopeni funkce vécnych biemen.
1.1 SUBJEKTY PRAVNICH VZTAHU VECNYCH BREMEN
e Opravnény subjekt: ma pravo nad cizi véci, tzv. konzument prava

e Povinny subjekt: ma urcitou povinnost a ,,umoZiluje* vécné biemeno

Pro oba subjekty plati, Zze se miize jednat o fyzickou, tak i pravnickou osobu.
Vymezeni osoby opravnéné a povinné patii mezi zdkladni body pro vznik smlouvy o zfizeni

vécného bfemene.

! BRADAG, A et al. Vécnd biemena od A do Z, 4. aktualizované vydani, Praha : Linde Praha a.S., 2009. 19 s.
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1.2 OBSAHPRAVNIHO VZTAHU VECNYCH BREMEN

Jak jiz bylo feCeno vysSe, obsahem pravnich vztahi vécnych bifemen jsou urcita

subjektivni prava a povinnosti.

Subjektivni povinnosti je moznost opravnéného subjektu uspokojovat své zajmy od
subjektu povinného. Dale je to nutnost chovani subjektu: néco konat, néco trpét ¢i se néeho

zdrzet (facere, ommitere, pati).

Ob¢éansky zakonik hovori o vécnych biremenech takto:

Tabulka 1: Obecna definice vécnych biemen®

Obcdansky zakonik €. 40/1964 Sb.

§ 151 n odst. 1 Vécna bfemena omezuji vlastnika nemovité véci ve prospéch nékoho jiného tak,
7e je povinen néco trpét, néceho se zdrzet, nebo néco konat. Prava odpovidajici
vécnym bfementim jsou spojena bud’ s vlastnictvim urcit€ nemovitosti, nebo

patii ur¢ité osobeg.

Z§ 151n odst. 1 vyplyva, Ze samotny vlastnik nemovitosti (povinny z vécného

bfemene) je omezen ve prospéch subjektu (opravnéného z vécného bifemene) néco:

a) Konat — Facere pt. chiize ¢i jizda po vlastnim pozemku
b) Zdrzet se - Ommitere p7. poskytnout dozivotni bydleni
c) Trpét— Pati pr. postavit plot jen do uréité vysky

Dalsim podstatnym rozdélenim vyplyvajicim z § 151n obcanského zakoniku je v

urceni vécného bfemene:

a) in rem - subjekt opravnéni je vzdy vlastnik véci

b) in personam - je zaloZena na existenci opravnéného subjektu, opravnény subjekt je
vymezen konkrétné a opravnéni svéd¢i pouze jemu (napiiklad dozivotni bydleni
V rodinném dom¢)

€) vécné bifemeno nelze zfidit ku prospéchu sobé vlastnimu, tedy ,,sam pro sebe*

2 7akon &. 40/1964 Sb., Obcansky zdkonik ve znéni pozdéjsich predpisii. § 151 n.
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Tato préce, jak jiz ze samotného nazvu vyplyva, se zaméfuje na vécna bfemena in
rem. Pro vysvétleni pojmu in rem je dilezité si uvédomit, ze subjektem opravnéni je vzdy
vlastnik véci. Zjednodusené feceno, jedna se o vécnd bfemena ve prospéch nemovitosti.
Zménou vlastnika vécné bfemeno nezanikd. A contrario vécna biemena in personam jsou
bfemena ve prospéch osoby. Naptiklad dozivotni uzivani bytu konkrétni osobou. Zde pravo
nepiechdzi na pravniho nastupce, ve vétSiné ptipadi zanikd toto prdvo umrtim opravnéné

0soby z vécného biemene.

1.3 VZNIK VECNYCH BREMEN

Obcansky zakonik definuje vznik vécnych biremen nasledovné:

Tabulka 2: Vznik vécnych biemen”
Obcansky zakonik ¢. 40/1964 Sb.

§151 o, odstavec 1 Vécna bfemena vznikaji pisemnou smlouvou, na zakladé zavéti ve spojeni s
vysledky fizeni o dédictvi, schvalenou dohodou dédicti, rozhodnutim
ptislusného organu nebo ze zdkona. Pravo odpovidajici vécnému bifemenu lze
nabyt také vykonem prava (vydrzenim); K nabyti prava odpovidajiciho

vécnym bfementiim je nutny vklad do katastru nemovitosti.

Jiny zpisob vzniku vécnych biemen dle platné pravni Gpravy neexistuje (dle numerus

clausus)”.

1.3.1 Vznik véecného bifemene smlouvou

Vznik vécnych bfemen smlouvou je vhodné osettit tak, abychom vznikajici pravni
vztah in futurum vécnych bfemen zlegalizovali a vyhnuli se tak pfipadnym sportum, které je
opravnén rozhodnout pouze soud. Pfedpokladem pro vznik vécnych bfemen je nutna
pisemna smlouva. Jak bylo feeno, smlouva je pouze pfedpokladem pro vznik. Samotny
vznik vécného bfemene vznika az pii samotném aktu, jimz je vklad do katastru nemovitosti,

tak jak je uvedeno vyse dle obéanského zakoniku.

3 Zakon ¢&. 40/1964 Sb., Obcansky zdkonik ve znéni pozdéjsich predpisii. § 151 o.
* Numerus clausus tzn. uzavieny, omezeny podet
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1.3.2 Vznik vécného biremene ze zavéti

Dle odborné literatury® je to jeden z piipadii, kdy vznikd vécné biemeno v rémci
dédického nastupnictvi. Zistavitel ustanovil v zavéti nékterého dédice nabyvatelem prava
odpovidajici vécnému bfemenu. Zalezi na konkrétnim ptipadu, jak se mezi sebou dédicové
v dédickém tizeni dohodnou. Dohodnou-li se dédici na velikosti svych dédickych podila a
predmétu dohody, soud jim tuto dohodu potvrdi. Pokud se nedohodnou, soud potvrdi dédictvi

dle zavéti.

1.3.3 Vznik vécného biemene schvalenou dohodou dédicu

Druhy piipad souvisi se vznikem vécného bfemene schvalenou dohodou dédict.
Dohodu miize schvalit pouze soud. ,Jedna se o moznost dédicii vyporadat se mezi sebou
dohodou tak, Ze nekterému z dédicii pripadne ziistavitelem zanechana nemovitost a jinému

. ’ ’ s v ’ v Vv ar . «b
Z nich pravo odpovidajici vécnému bremenu zatézujici tuto nemovitost.

1.3.4 Vznik vécného biremene rozhodnutim piisluSného organu

V tomto ptipad€ vzniku vécnych bfemen dle rozhodnuti pfisluSného organu rozhoduje
organ k takovému rozhodnuti opravnény. Ve vétsiné ptipadi je timto organem soud nebo
spravni organ. V minulych letech mél opravnéni ke vzniku vécnych bfemen stavebni tiad, dle
nové upravy je k témto ukonlim opravnény vyvlastiiovaci ufad, ktery se fidi ¢. zékon ¢.

184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo stavbe.

1.3.5 Vznik vécného bremene ze zakona

Vznik vécnych biemen ex lege je zaloZen na dikci zdkoni, kdy se uvazuje o vzniku
vécného bfemene a prav s nim souvisejicich. Kuptikladu uved'me povinnost vzniku prava

odpovidajici vécnym bifementim ze zékona ¢. 458/2000 Sb. energetického zékona.

1.4 ZMENY VECNYCH BREMEN

Zménou veécného biemene se méni elementy pravniho vztahu vécného biemene.

Nejcastéji dochazi ke zménam vécnych bifemen v subjektu, obsahu a predmétu.

® KNAPPOVA, M., SVESTKA, J., DVORAK, J. et al. Obcanské prdavo hmotné. 4. aktualizované vydani a
doplnéné vydani. Praha: Nakladatelstvi ASPI, a. s., 2005, 468 s.
® KNAPPOVA, M., SVESTKA, JI., DVORAK, J. et al. Obcanské prdavo hmomé. 4. aktualizované vydani a
doplnéné vydani. Praha: Nakladatelstvi ASPI, a. s., 2005, 468 s.
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1.4.1 Zména v subjektu

U subjektu dochazi ke zméné opravnéného ¢i povinného. ,,Pritom neni rozhodné, zda
sukcesorem’ fyzické osoby je osoba pravnicka, ¢i naopak, dokonce se miize stat, Ze pravnim
nastupcem dosavadniho jediného subjektu se stane vice osob (vznikne pluralita subjektii,

napr. pri vzniku spoluvlastnictvi). “®

1.4.2 Zména v obsahu

Pokud se zméni podminky, mtize byt obsah vécného bfemene rozsiien nebo zuzen. Za

zménu vécného bifemene lze povazovat i zdménu vécného plnéni za plnéni penézité.

Zména obsahu mize nastat t€émito pravnimi skute¢nostmi a to dohodou mezi
subjekty nebo rozhodnutim opravnéného organu, coz byva ve vétsing piipada soud.
143 Zména v predmétu

Dle definice ob¢anského zakoniku:

., Vzhledem k povaze vécného bremene je typicka zména jeho primého predmétu mozna

pouze takovym zpiisobem, kdy dojde k zaniku piivodniho vécného bremena a ke zrizeni

vecného bremena nového. V takovém pripadé dochazi totiz ke zméné moznosti chovani

subjektii pravniho vztahu. “9

1.5 ZANIK VECNYCH BREMEN

Dle definice obéanského zakoniku:

Tabulka 3: Zanik vécnych biemen™®

Obcansky zakonik ¢. 40/1964 Sb.

§151 p, odstavec 1 Vécnd bfemena zanikaji rozhodnutim ptislusného organu nebo ze zdkona. K
zaniku prava odpovidajicitho vécnému bfemeni smlouvou je nutny vklad do

katastru nemovitosti

Zpusoby zaniku vécnych biemen:

’ Pojem sukcesor tzn. pravni nastupce
8 BRADAC, A et al. Vécnd biemena od A do Z. 4. Aktualizované vydani. Praha : Linde Praha, a.s., 2009. 79 s.
S BRADAC, A et al. Vécnd biemena od A do Z. 4. Aktualizované vydani. Praha : Linde Praha, a.s., 2009. 83 s.
10 74kon &. 40/1964 Sb., obcansky zdkonik ve znéni pozdéjsich predpisii. § 151p.
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e zanik vécného biemene na zaklad¢ smlouvy

e zanik vécného bfemene uplynutim doby

e zanik vécného bifemene splynutim

e zanik vécného bfemene smrti nebo zanikem opravnéného
e zanik vécného biemene soudni drazbou

e zanik vécného biemene prohldsenim konkurzu

e zanik bfemene splnénim rozvazovaci podminky

Tak jako je u vzniku vécnych bfemen nutnost existence pisemné smlouvy, plati to i
pro jejich zéanik, fakticky vécné biemeno zanikd vymazem z katastru nemovitosti
1.6 VECNA BREMENA Z HLEDISKA TRVANI™

Klasifikace vécnych biemen dle doby trvani:

a) navzdy trvajici
b) na dobu neurcitou — nejcastéji ziizovany druh vécného biemene

c) na dobu uréitou — dle odborné literatury™ je to mozné, ve zminénych piipadech bude
mit ¢asovy usek, na ktery bylo vécné bifemeno ziizeno povahu lhity omezujici trvani

prava
d) na dobu zivota opravnéné osoby — vztahuje se k vécnym bfementim in personam (v
této praci nefeSeno, feSena pouze vécnd biemena in rem)
1.7 VECNA BREMENA DLE ZPUSOBU PLNENi ™

a) vécna biemena ziizena za tplatu — jedna se o jednorazovou uplatu, ¢i uplatu

opakovanou v ¢astkach

b) bezuplatné zFizena vécna biremena

' Neni dle ob¢. zékona, zatazeno pro tcely klasifikace vécnych biemen
12 BRADAC, A et al. Vecna bremena od A do Z. 4. Aktualizované vydani. Praha : Linde Praha, a.s., 2009. 93 s.
3 Neni dle ob¢. zakona, zafazeno pro Gcely klasifikace v&cnych biemen
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1.8 PROMLCENI

,, Promlceni neznamena zanik vécného bremene jako pravniho vztahu, promlcenim se
pouze pravo odpovidajici vécnému bremenu zavazné oslabuje, nebot’ narok, tj. vynutitelnost
tohoto prava, je napristé podmineny vznesenim namitky promlceni ze strany povinného

subjektu. “*

“BRADAC, A et al. Vécnd biemena od A do Z. 4. Aktualizované vydani. Praha : Linde Praha, a.s., 2009. 95 .
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2. VYVLASTNENI (EXPROPRIACE)

2.1 PRAVNI UPRAVA VYVLASTNENI

Vyvlastnéni neboli expropriace je dle Ceské pravni Gpravy vyjimecny zasah ze strany
staitu do prava vlastnického. Kromé odnéti vlastnického prava dosavadnimu vlastnikovi a
vznik vlastnického prava pro jiny subjekt, se tato kapitola vénuje tématu této prace a to
vécnym bfementim. Prednost se dédva vzdy dohod¢ subjekti, nez samotnému procesu
vyvlastnéni. Pfedpoklad, aby k procesu vyvlastnéni doslo, se fidi zdkonem ¢. 416/2009 Sb. o
urychleni vystavby dopravni infrastruktury. Pravni Gpravu vyvlastnéni fadime ke dvéma
hlavnim pravnim pramentim. Za prvé se vychazi ze zdkona ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo
omezeni vlastnického prava k pozemku nebo stavbé (dale jen zakon o vyvlastnéni). Druhym

pramenem je zakon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim a stavebnim fadu (dale jen stavebni zdkon).
Subjekty vyvlastiiovacich vztahi tvori:
a) vyvlastiiovany (expropriat) — jedna se o faktického vlastnika véci, ktera ma byt
vyvlastnéna, ¢i vlastnika odpovidajici praviim vécného bifemene

b) vyvlastnitel (expropriant) — jedna se o subjekt domahajici se vlastnickych prav,
nebo domdhajici se, aby bylo zfizeno ¢i zruSeno pravo odpovidajici vécnym

bfemenim
Dle zakladnich podminek vyvlastnéni existuji dal$i moznosti expropriace a ty jsou
nasledujici:
a) omezeni vlastnického prava vécnym bifemenem
b) zruSeni vécného biemene

Obecnou definici vyvlastnéni najdeme v Listiné zakladnich prav a svobod a to
konkrétné v ¢lanku €. 11, odstavec 4. popisuje nasledujici:

., Vyvlastnéni nebo nucené omezeni vlastnického prava je mozné ve verejném zdjmu, a

, . , «15
to na zakladé zakona a za nahradu.

Samotny vyvlastiiovaci proces bude popsan v Navrhové casti ¢. 2, k némuz dojde pfi
nedohodé¢ stran pii ziskani potfebnych prav k pozemku, ¢i jeho €asti, aby mohl byt pozemek

omezen vécnymi biemeny. Je nutno podotknout, Ze vyvlastiiovaci proces ma piisna pravidla,

15 Ustavni zakon ¢&. 2/1993 Sb., ve znéni ustavniho zakona &. 162/1998 Sb., Listina zdkladnich prav a svobod, ve
znéni pozdéjsich predpisii, Clanek 11, odst. 4.
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kupiikladu co se ty¢e dodrzovani lhit, zpracovani znaleckého posudku, vymezeni rozsahu
véenych bfemen, vySi nahrady a jiné. Tato problematika je feSena v kapitole 2.5

Vyvlastiiovaci fizeni.

2.2 VYVLASTNENI A ZAKON O VYVLASTNENI

Problematiku vyvlastnéni pro tcely prava odpovidajici vécnym biemeniim a nadhradé
pii vyvlastnéni nam udava zékon ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava

k pozemku nebo stavbé (dale jen zakon o vyvlastnéni).

Definice nahrady, ktera naleZzi vyvlastiiovanému:

Tabulka 4: Nahrada pri Vyvlastnéni16

Zakon o vyvlastnéni €. 184/2006 Sh.

Nahrada pii vyvlastnéni § 10 odst. 1, pism. a, b

a) ve vysi obvyklé ceny pozemku nebo stavby, v¢etné vSech jejich soucasti a prislusenstvi, doslo-li k

odnéti vlastnického prava k nim

b) ve vysi ceny prava odpovidajiciho vécnému bfemenu, doslo-li k omezeni vlastnického prava k
pozemku nebo stavbé zfizenim vécného bfemene nebo doslo-li k odnéti nebo omezeni prava

odpovidajiciho vécnému bifemenu.

Metodika ocenéni prav odpovidajici vécnym bfemeniim pro ucely zadkona o
vyvlastnéni je popsana V teoretické casti ¢. 3.7 Ocenéni vécnych biemen pro ucely

vyvlastnéni a dale v Navrhoveé Casti €. 2, kde je aplikovan postup ocenéni na konkrétni ptipad.

Cilem vyvlastnéni je dosdahnout ptechodu, poptipadé omezeni vlastnického prava k
pozemkim a stavbam. V souvislosti s vedenim inzenyrskych siti a pravam odpovidajicich
vécnym bfementim, je toto téma uUzce spjato. Typickym pfipadem se miZe stat uloZeni,
udrzba, provozovani ¢i vstup a jizda spravce nebo vlastnika stavby na pozemek, kde existuji

¢1 budou existovat inZenyrské sité.
Samotny proces vyvlastnéni je ptisny a nejcitlivejsi zasah do vlastnickych prav, kde
musi byt splnény vSechny podminky dané zakonem o vyvlastnéni, jak ze strany vyvlastnitele

tak i vyvlastiiovaného. Hlavnim principem vyvlastnéni je prokazani vefejného zajmu. Vefejny

16 Zakon ¢&. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni viastnickych prav k pozemku nebo stavbé (zdkon o vyvlastnéni)
Ve znéni pozdéjsich predpisii., § 10.
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zajem zde stoji nad pravem vyvlasthovaného. Vefejny zajem vSak musi byt prokazan. Nelze
se na n¢j pouze odvolat.

Hlavni podminky vyvlastnéni: o

Tabulka 5: Podminky vyvlastnéni
§3 odst. 1 | Vyvlastnéni je pfipustné jen pro ucel vyvlastnéni stanoveny zvlastnim zdkonem a jen
jestlize vefejny zajem na dosazeni tohoto ucelu prevazuje nad zachovanim dosavadnich

prav vyvlastiiovaného.

§3 odst. 2 | Vyvlastnéni neni piipustné, je-li mozno prava k pozemku nebo stavbé potfebna pro

uskutecnéni Gcelu vyvlastnéni ziskat dohodou nebo jinym zptisobem.

§4 odst. 1 | Vyvlastnéni lze provést jen v takovém rozsahu, ktery je nezbytny k dosazeni ucelu

vyvlastnéni stanoveného zvlastnim zakonem.
§4 odst. 2 | Vefejny zajem na vyvlastnéni musi byt prokazan ve vyvlastiiovacim fizeni.

§4 odst. 3 | Neni-li mozné pozemek, stavbu nebo jejich ¢ast, popiipade pravo odpovidajici vécnému
bfemenu uzivat bez vyvlastiiovaného pozemku, stavby nebo jejich ¢asti ¢i vécného
bfemene bud’ viibec, nebo jen s nepiiméfenymi obtiZzemi, l1ze na né rozsifit vyvlastnéni,

jestlize o to vyvlastiiovany pozada, i kdyz neni nezbytné k dosazeni daného ucelu.

§5 odst. 1 | Vyvlastnéni je pfipustné, jestlize vyvlastnitel ucinil vSe pro to, aby vyvlastiovanému
byl po dobu nejméné 6 mésicii znam ucel vyvlastnéni stanoveny zvlastnim zakonem, a
jestlize vyvlastiiovany nepiijal v€as navrh vyvlastnitele na ziskdni potiebnych prav k
pozemku nebo stavbé dohodou; lhtta, kterou vyvlastnitel stanovi vyvlastiovanému pro

prijeti navrhu na uzavieni smlouvy, nesmi byt kratsi nez 60 dna.

§5 odst. 3 | Splnéni podminky podle odstavce 1 se nevyzaduje, neni-li vyvlastiiovany znam, neni-li

znam jeho pobyt nebo nepodaftilo-li se mu dorucit na zndmou adresu v cizing.

2.3  VYVLASTNENI A STAVEBNI ZAKON

Samotny zédkon o vyvlastnéni nepojednava o ucelech, pro které lze vyvlastnit. Tyto
ucely konkretizuje jiny pravni ptedpis, kterym je stavebni zakon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
a stavebnim tadu (dale jen stavebni zdkon), podle kterych se dané vyvlastnéni provadi a to v §

170 odst. 2.

17 7akon &. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni viastnickych prdav k pozemku nebo stavbé (zdkon o vyvlastnéni)
ve znéni pozdejsich predpisii., § 3, §4, §5
24



., Prava k pozemkiim a stavbam, potrebna pro uskutecneéni staveb nebo jinych verejné
prospésnych opatieni podle tohoto zdakona, lze odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve
vydané uzemné planovaci dokumentaci. «18 7 vyse uvedeného vyplyva a je nutno poznamenat,
7e vyvlastnit nemovitost 1ze jen za podminky, jedna- li se 0 vefejné prospéSnou stavbu. Aby
stavba spliovala status vefejné prospésné stavby, musi se fidit dle zakona ¢. 416/2009 Sbh. o

urychleni vystavby dopravni infrastruktury.

Ukely pro které lze nemovitost vyvlastnit:
Tabulka 6: Ugely Vyvlastnc-‘:ni19

Stavebni zikon €. 183/2006 Sb.

Ukely dle nichz se provadi ocenéni § 170 odst. 1

a) vefejné prospésnou stavbu dopravni nebo technické infrastruktury, véetné plochy nezbytné

K zajisténi jeji vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel

b) vefejné prospésné opatieni, a to snizovani ohroZeni v uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi
katastrofami, zvySovani reten¢nich schopnosti zemi, zalozeni prvkti uzemniho systému

ekologické stability a ochranu archeologického dédictvi
C) stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpe€nosti statu

d) asanaci (ozdravéni) uzemi

»Pravo k pozemku Ize odejmout nebo omezit téZ k vytvoreni podminek pro nezbytny

v vz Lo~ oy v « 2
pristup, fadné uzivani stavby nebo ptijezd k pozemku nebo stavbe.* 0

2.4 VYVLASTNOVACIi URAD

Pokud je naplnéna nckterd z podminek vyvlastnéni dle zdkona ¢. 184/2006 Sb.,
odejme nebo omezi pravo vécného bfemene vyvlastiiovaci ufad. V minulosti byl k témto

ukoniim opravnén stavebni urad.

Clenéni vyvlastiiovaciho ufadu®

18 Zakon ¢&. 183/2006 Sb., o tizemnim planovini a stavebnim Fadu (stavebni zdkon) ve znéni pozdéjsich predpisii,

§ 170 odst. 2

19 Zakon ¢&. 183/2006 Sb., o tizemnim planovini a stavebnim Fadu (stavebni zdkon) ve znéni pozdéjsich predpisit,

§ 170 odst. 1

% 74kon &. 183/2006 Sb., o tizemnim pldnovini a stavebnim Fddu (stavebni zdkon) ve znéni pozdéjsich predpisii,
§ 170 odst. 1
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Vyvlastiovaci fizeni vede vyvlastiiovaci Gifad, kterym je
a) obecni ufad obce s rozsifenou plisobnosti
b) Magistrat hlavniho mésta Prahy

C) magistrat izemné ¢lenéného statutarniho mésta

2.5 VYVLASTNOVACI RIZENI

Vyvlastiiovaci fizeni je vedeno vyvlastiiovacim ufadem, jak jiz bylo feceno vyse.
Ugastniky tohoto Fizeni definuje zakon &. 184/2006 Sb. o vyvlastnéni nasledovné:

§17

(1) Ucastniky vyviastinovaciho F¥izeni jsou vyvlastnitel, vyvlastnovany, zastavni
veritel, podzastavni véritel, opravneény z prava odpovidajiciho vécnému bremenu vaznoucimu
na pozemku nebo stavbe, jichz se vyvlastnéni tyka, a ndjemce pozemku nebo stavby, jichz se

vyvlastnéni tyka, nebo jejich casti s vyjimkou ndjemce bytu. 22

Zahajeni fizeni zacina dle § 18 odst. 1 zdkona o vyvlastnéni na navrh vyvlastnitele.
Vyvlastnitel je povinen pfipojit k navrhu o vyvlastnéni nezbytné dokumenty pro tcely fizeni.
§ 18 odst. 2 definuje, 0 jaké dokumenty se jedna. Mezi nezbytné nalezitosti patii oznaceni
pozemku nebo stavby. Vyvlastnitel ddle musi vyvlastiiovacimu ufad doloZit, Ze byly splnény
podminky pro vyvlastnéni. Dal§i podminkou je urceni jakého vyvlastnéni se vyvlastnitel
domahd, spolecné s vysvétlenim v jaké lhaté a jakym zplsobem vyvlastnitel zahaji
vyvlastnéni. K této zadosti je vyvlastnitel dale povinen dle §18 odst. 3 pfipojit nezbytnou
dokumentaci, tykajici vyvlastiované nemovitosti, jako je vypis z katastru nemovitosti,

uzemni rozhodnuti, znalecky posudek a dalsi.

Znalecky posudek pro ucely vyvlastnéni definuje § 20 zakona €. 184/2006 Sb., o
vyvlastnéni a je faktickym podkladem pro rozhodnuti o vysi ndhrad pro vyvlastiiovaného.
Znalecky posudek dle § 20 odst. 1 se vyhotovuje na zadost vyvlastiiovaného, nebo na Zadost
vyvlastnitele, pokud s touto skute¢nosti vyvlastiovany souhlasi. Pokud nedojde k Zadosti ke
stanoveni ndhrady znaleckym posudkem ze strany vyvlastiiovaného ¢i vyvlastnitele, urci se

vySe nadhrady ze znaleckého posudku stanovené¢ho vyvlasthovacim ufadem. Je tieba

21 Zakon &. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni viastnickych prav k pozemku nebo stavbé (zdkon o vyvlastnéni)
ve znéni pozdéjsich predpisii., § 15, odst. 1
22 7akon &. 184/2006 Sb., 0 odnéti nebo omezeni viastnickych prav k pozemku nebo stavbé (zikon o vyviastnéni)
ve znéni pozdéjsich predpisii., § 17, odst. 1
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podotknout, Ze znalecky posudek nesmi byt pifi zahdjeni fizeni star§i 90 dnii a samotny

znalecky posudek je hrazen vzdy vyvlastnitelem.

V ramci vyvlastiiovaciho procesu musi vyvlastnény a vyvlastnitel zdivodnit své
namitky pro ¢i proti vyvlastnéni. Dokazovani diivodi se vede pfi tzv. Gstnim jednani. Dle §
22 zakona ¢. 184/2006 o vyvlastnéni nafidi vyvlastiiovaci ufad Ustni projedndni a ozndmi
nejméné 30 dnl pfed samotnym jednani zacastnéné strany. Pii jedndni maji ob¢ strany
posledni moznost vznaseni namitek k vyvlastnovacimu procesu. Pozd¢ji by se jiz k namitkam

neptihlizelo jako k dikaznimu bfemenu.

2.6 ROZHODNUTIi VYVLASTNOVACIHO URADU

Po zvéazeni vSech dikazi a ndmitek rozhodne pfislusny vyvlastiiovaci ufad o zastaveni
vyvlastiiovaciho fizeni ¢i vyvlastnéni povoli a souhlasi s podminkami navrzenymi

vyvlastnitelem.
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3. OCENOVANI VECNYCH BREMEN

Tato prace se zabyva specialnim ocenovanim vécnych biemen v souvislosti s vedenim
inzenyrskych siti in rem na dobu ur¢itou. Pro ucely této prace je zde feSena i problematika
oceniovani vécnych bfemen pro ucely zdkona €. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni

vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé (o vyvlastnéni).

Ocenéni vécnych bfemen je specificky a slozity ukol ve své fadné komplexnosti.
Cilem pfi ocenéni prava odpovidajici vécnym bfemeniim je stanovit jeho hodnotu. Pro
ocenéni nemizeme vychazet z pfedem pfipravenych vzorti a to z divodu, ze jednotliva
ocenéni se od sebe 1isi naptiklad druhem vécného brfemene, jeho dobou trvani, zda pii ocenéni
vychazime ze smluv, ¢i jednotlivé hodnoty stanovujeme pomoci vyhlaSek ¢i podkladii
z inzerce Vv ramci porovnavacich metod. Uvazujme o vécném biemeni a stanoveni jeho

hodnoty jako o zcela unikatnim ptipadu.

3.1 POSTUP OCENENI VECNEHO BREMENE

Obecnou povahu vécnych bfemen popisuje Obéansky zakonik (lex generalis), ktera je
popséana v kapitole €. 1. Ocenovani vécnych bfemen definuje zdkon €. 151/1997 Sb., o
ocenlovani majetku a zméné nékterych zdkonl dle § 18. hlavy tfeti (dale jen zakon o

ocefnovani).

Tabulka 7: Ocefiovani majetku dle § 18 zakona o ocefiovani majetku®

Zikon o ocennovani majetku dle § 18

§ 18 odst. 1 | Pravo odpovidajici vécnému bfemenu se oceniuje vynosovym zpusobem na zakladé

ro¢niho uzitku ve vysi obvyklé ceny.

§ 18 odst. 2 | Ocenéni podle odstavce 1. se neuplatni, jestlize 1ze zjistit ro¢ni uzitek ze smlouvy, z
vysledki fizeni o dédictvi nebo z rozhodnuti ptislusného organu, pokud pfi vzniku
vécného bfemene byl ro¢ni uzitek z tohoto biemene uveden a neni-li o vice nez jednu

tretinu nizs$i neZ cena obvykla.

§ 18 odst. 3 | Rocni uzitek podle odstavci 1 a 2 se nasobi poctem let uzivani prava, nejvyse vSak

péti. Patii-li pravo urcité osob€ na dobu jejiho zivota, ocenuje se desetinasobkem

23 Zakon €. 151/1997 Sb., o ocernovani majetku a o zméné nékterych zdkonit (zdkon o ocenovani) ve znéni
pozdéjsich predpisu, § 18.
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ro¢niho uzitku.
§ 18 odst. 4 | Nelze-li cenu zjistit podle pfedchozich odstavcu, ocefuje se pravo jednotné ¢astkou

10 000 K¢.

§ 18 odst. 5 | Pravo zfizené jinak nez vécnym bfemenem, obdobné pravu odpovidajicimu vécnému

bfemenu, se ocenuje podle odstavcu 1 az 5

3.2 OCENOVANIi VECNYCH BREMEN VYNOSOVYM ZPUSOBEM

Dle § 18 odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb., je stanoveno, ze vécna bfemena se ocefuji
dle vynosové metody. Vynosovy zptisob oceniovani vécnych bfemen je zaméten svym ucelem
z pohledu ¢ist¢ financniho a ekonomického. Jak plyne ze samotného nazvu ocenovaci

metody, je ikolem znalce zjistit dosazitelny vynos ¢i zisk z nemovitosti.
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Obecna definice ocefiovani pomoci vynosového zpiisobu pro nemovitostni zni:

., Vynosova hodnota nemovitosti je souctem predpokladanych budoucich Ccistych

e .. . . S y 24
vynosu z jejiho pronajmu, diskontovanych (odurocenych) na soucasnou hodnotu.

Vynosem znemovitosti tedy rozuméjme najemné. Analogicky odvozeno pro

vynosové ocenéni vécnych bifemen poté plati, Ze:

., Vynosova hodnota vecného bremene je souctem predpokladanych budoucich uzitkii

oprdvneéné osoby z tohoto prava, diskontovanych (odurocenych) na soucasnou hodnotu. 25

3.3 OBVYKLA CENA VECNEHO BREMENE

Tabulka 8: Definice obvyklé ceny?
Zakon o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sh.

§ 2 odst. 1 Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi
jiny zpisob ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke
dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do
jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z

osobniho vztahu k nim.

3.4 VYSE ROCNIHO UZITKU

Vysi roéniho uzitku ziskame obvykle z ceny ndjemného pro danou nemovitost. Vysi

roéniho uZitku (vynosu) z dané nemovitosti je tfeba diskontovat na sou€asnou hodnotu.

# BRADAC, A et al. Vécnd bremena od A do Z. 4. Aktualizované vydani. Praha : Linde Praha, a.s., 2009. 123 s.
% BRADAC, A et al, Vécnd bremena od A do Z. 4. Aktualizované vydani. Praha : Linde Praha, a.s., 2009. 123 s.
26Zélkorl ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zdakoniut (ocenovaci zdkon) ve znént
pozdéjsich predpisit, § 2.
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Hodnotu ndjemného pak nasobime vymérou dané nemovitosti nebo vymezenim vécného

bfemene. Diskontujeme pomoci miry kapitalizace.

Podle charakteru vécného biemene se ke zjisténi ro¢niho uzitku®’ pouZzije

e regulované nebo obvyklé sjednané nijemné za srovnatelné byty, nebytové

prostory ¢i rodinné domy,
e regulované nebo obvyklé sjednané ndjemné pro pozemky,
e jiny zpusob zjisténi rocniho uzitku, pokud nelze uplatnit ndjemné.

V ramei ro¢niho uZitku nam zékon®® dava volnou ruku co do vymezeni jeho obsahu.
Otazkou zUstava, jak nalozit s ochrannym pasmem.,, Dle T runeékazgzahrnuje nahrada za
zFizeni vécného bremene v sobé automaticky i kompenzaci za omezeni, které je viastnik nucen
strpet v dusledku existence ochranného pasma vyplivajicitho z umisteni zarizeni dopravni
infrastruktury. “ Dle mého nazoru je mozno zahrnout do vypocétu ro¢niho uzitku ochranna
pasma zdivodnénim, kdy jsou pro dany pozemek nutnosti, ¢i pro situaci, kdy je pozemek
nevyuzivan. Myslim zahrnuti samotné hodnoty pii oceiiovani vécnych biemen, neni tim

mysleno faktické piehlizeni ochranného padsma vlastnikem nemovitosti.

Dal$im ptipadem je vstup a jizda za Gcelem oprav a udrzby. Tato problematika je
feSena v Komentaii k ocefiovani prav vé€cnych bfemen. Z niZze uvedeného mohu usoudit, Ze

takto mohu subsumovat i1 ochranna pasma.

,Jedna se pouze o jedno vécné bremeno, jez spociva v pravu véc do konkrétniho
pozemku umistit. Je zcela ziejmé, predevsim z divodu praktické moznosti realizace tohoto
pradva, Ze toto vécné bremeno (zakladni prdavo) v sobé musi subsumovat i prava, kterd toto
vécné bremeno zajistuji, tedy prdavo vstupu, pripadné vjezdu. Nelze zaménovat pojmy ,,vécné
bremeno“ a , konkrétni pravo“. Zatim co konkrétni pravo v sobé zahrnuje pouze jedno

I AV y o 7.7 30
Jjediné opravnéni, vécné bremeno v sobé obvykle zahrnuje téchto prav nékolik.

2 BRADAC, A. et al. Vécnd biemena od A do 7. 4. Aktualizované vydani. Praha : Linde Praha, a.s., 2009. 123 s.
28 Zakon & 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zmené nékterych zakonii (ocenovaci zdakon) ve znéni
pozdéjsich predpisu

» TRUNECEK, J. Vécnd biemena s vefejnopravnim prvkem. Praha : Leges, 2010. 45 s.

%0 K omentaf k ocefiovani prav odpovidajicich k vécnym biementim. In Cenovy véstnik ministerstva financi.1990.
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3.5 MIRA KAPITALIZACE

Miru kapitalizace pouzivame pii vypoctech vynosové metody. Ovliviiuje citlivym
zptusobem hodnotu vynosu dané nemovitosti. Vychozi hodnoty nalezneme ve vyhlasce ¢.
456/2008 Sb., respektive v ptiloze ¢. 16. Mira kapitalizace je stanovena pro vypocet vécnych
bfemen 12 %. AvSak realngj$i pohled na miru kapitalizace zjistime naptiklad z vynost
dluhopist pro CR, napiiklad dle CNB. Pro stanoveni miry kapitalizace dle vynosu dluhopist

urcime dobou jejich splatnosti zavisejici na ucelu ocenéni vécnych biemen.

Citlivost miry kapitalizace lze poznat v piipadech, kdy urCujeme, zda zvolime
nominalni nebo redlnou trokovou miru. V ptipadé redlné trokové miry zapocitdvame miru
inflace. Miru inflace a jeji primérnou meziro¢ni hodnotu miizeme naptiklad najit pomoci

Ceského statistického uradu (CSU).

. , , .31
Vypoéet pro realnou trokovou miru: >

(100 +u, 1) x 100

U = (——-1) x

T 100 + Uu;

Tabulka 9: Vyznam elementi ve vzorci

u’ u" u'
Redlna Grokova mira Nominélni trokova mira Inflace

3.6 OCENOVANIi BREMEN NA DOBU URCITOU

Z hlediska doby trvani vécnych bifemen je doba ur€ita jedno z kritérii pro jejich
rozdéleni. Zbylé doby jsou trvalé, na dobu neurcitou a na zbyvajici dobu Zivota urcité osoby.
Z hlediska doby, na kterou vécné biemeno ocenujeme, je dulezité podotknout, Ze tato

doba urcita by se meéla stanovit na casové obdobi 80 az 100 let. V pfipadé zfizeni

inzenyrskych siti by provozovatel dané sité nestavél sit’ na dobu urcitou kuptikladu 15 let.

Pro vypocet ceny urcité se pouZije vzorec: 32

3 BRADAC, A et al. Vécnd biemena od A do Z. 4. Aktualizované vydani Praha : Linde Praha, a.s., 2009. 133 s.
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" -1 {1+ 159} " 1
VBU =Ux*x———F=Ux m a
q-*1 {1 + —} n x
100 100
Tabulka ¢. 10 Vyznam elementl ve vzorci
U q" [ n
ro¢ni uzitek Urocitel kapitalizace setinna | pocet let

Pti delSich dobach trvani vécného bfemene mizeme pouzit i vypocet pro tzv. vécnou rentu: 33

U
VBU = EXlOO%

Tabulka ¢. 11 Vyznam elementl ve vzorci

U = roéni uzitek

u = mira kapitalizace

3.7 OCENENi PRAV ODPOVIDAJICI VECNYM BREMENUM PRO UCELY ZAKONA

O VYVLASTNENI

Tato kapitola volné navazuje na kapitolu ¢. 2 Vyvlastnéni (expropriace) pro ucely

ocenéni prav odpovidajici vécnym bfemeniim. Zikon o vyvlastnéni nds smétuje ke zjisténi

nahrady vyvlastiovanému:

Tabulka 12: Nahrada pfi vyvlastnéni

Ziakon o vyvlastnéni (zakon ¢. 184/2006 Sb.)

§ 10 odst. b

Za vyvlastnéni nalezi vyvlastiovanému nahrada ve vysi ceny prava odpovidajiciho
vécnému biemenu, doslo-1i k omezeni vlastnického prava k pozemku nebo stavbé
ziizenim vécného bfemene nebo doslo-li k odnéti nebo omezeni prava

odpovidajiciho vécnému bifemenu.

3.8 PRIJETI NAVRHU SMLOUVY K ZiSKANI POTREBNYCH PRAV K POZEMKU

Vlastnik nemovitosti ma z podstaty vlastnického prava moznost rozhodovat o své

nemovitosti. Za prvé se muze s provozovatelem domluvit na ziizeni vécného biemene

82 BRADAC, A et al. Vécnd biremena od A do Z. 4. Aktualizované vydani Praha : Linde Praha, a.s., 2009. 187 s.
% BRADAC, A et al. Vécnd biemena od A do Z. 4. Aktualizované vydani Praha : Linde Praha, a.s., 2009. 187 s.
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I** zagle vlastnikovi (vyvlastndnému) navrh

vedeni @ omezeni vécnymi biemeny. Vyvlastnite
smlouvy o ziskani prav k pozemku nebo jeho c¢asti. Timto aktem pocina pripustnost
k vyvlastnéni dle § 2 odst. 2 zakona ¢. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby dopravni
infrastruktury, jelikoZz vyvlastnitel je povinen nejprve ucinit navrh pottebny pro ziskani
potfebnych prav ke stavbé nebo pozemku. Pokud tato potfebnd prava od vlastnika ziska
uzavienim smlouvy in futurum o zfizeni vécného bfemene, v tom piipadé se toto veécné
bfemeno bude ocerniovat dle § 2 odst. 5 zdkona o urychleni vystavby dopravni infrastruktury
trzni cenou obvyklou. Pokud bude trzni cena obvykla nizsi nez cena zjiSténa, pouzije se pro
ocenéni vécného biemene cena zjisténa dle § 18 zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani

majetku. Z piedchozi véty vyplyva, Ze ocenéni bude podlozeno dvéma vysledky, cenou

zjisténou a trzni cenou obvyklou.

3.9 NEPRIJETi NAVRHU SMLOUVY K ZISKANI POTREBNYCH PRAV K POZEMKU

Pokud se na zfizeni vécného bifemene strany nedohodnou, bude z této reakce zjevné,
7ze névrh na ziskani pottebnych prav k pozemku ¢i stavbé vyvlastnitel od vlastnika
nemovitosti neziskal, v tom piipad¢ nasleduje proces vyvlastnéni, o kterém bude rozhodnuto
ve vyvlastnovacim fizeni. Ocenéni probehne pro ucely zdkona ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo
omezeni vlastnického prava K pozemku nebo stavbé pomoci ceny zjisténé dle § 18 zakona ¢.

151/1997 Sb.

3.10 PRAVO VSTUPU A VJEZDU ZA UCELEM OPRAV A UDRZBY

S vécnym bfemenem souvisi vicero omezeni. Se samotnym zfizenim konkrétniho
druhu vécného biemene je spojeno omezeni vstupu a jizdy provozovatele inZenyrskych siti
z diivodu oprav a udrzby. Komentat k ocenovani prav odpovidajici vécnym bifemendim -
podle § 18 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku a zméné nekterych zdkonl uvadi

nasledujici postup.

,Jednd se pouze o jedno vécné bremeno, jez spociva v pravu vec do konkrétniho
pozemku umistit. Je zcela zrejmé, predevsim z duvodii praktické moznosti realizace tohoto
prava, ze toto vecné bremeno (zakladni pravo) v sobé musi subsumovat i prava, ktera toto

vécné bremeno zajistuji, tedy pravo vstupu, pripadné vjezdu. Nelze zameénovat pojmy ,,vécné

34 Zakon €. 416/2009 Sb. o urychleni stavby dopravni infrastruktury, ve znéni pozdé&jsich predpist, § 2, odst. 2
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bremeno“ a , konkrétni pravo*. Zatim co konkrétni pravo v sobé zahrnuje pouze jedno

Jjediné opravneni, vécné bremeno v sobé obvykle zahrnuje téchto prav nékolik.

«35

Z vySe uveden¢ho vyplyva, ze je nutno upravit vypocet ro¢niho uzitku, aby se

ve vysledku jednalo o jedno vécné biemeno.

3.11 PODKLADY PRO OCENENI VECNEHO BREMENE

Nezbytné podklady, které musi znalec ¢i odhadce mit pro ocenéni vécnych bfemen.

Déli se na pisemnosti a grafické podklady36:

a)

f)

9)

Smlouva o zfizeni vécného biemene mezi osobou opravnénou a osobou

povinnou.

aktudlni vypis z katastru nemovitosti z listu vlastnictvi osoby opravnéné
aktualni vypis z katastru nemovitosti z listu vlastnictvi osoby povinné
kopie katastralni mapy aktualni stav

geometrické plany pro vyznaceni vécného bfemene na ¢asti pozemku

ptehlednd situace vzdjemné vazby, vyznaceni vSech inZz. siti a podzemnich

staveb

eventudlni existujici smlouvy o najmu mezi osobou opravnénou a osobou

povinnou

stavebné pravni dokumentace

dalsi dalezita rozhodnuti

kopie schvaleného tizemniho planu véetné textové ¢asti

aktualni cenova mapa stavebnich pozemk

databaze obvyklych obchodovanych cen pozemki a najemného v ¢ase a misté

omezujici podminky pfisluSnych spravcl siti ve vztahu k ochrannému, resp.

bezp.

mistni podminky

% Komentat k ocefiovani prav odpovidajicich vécnym biementim, zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceriovini majetku
a zmené nékterych zakonu, § 18
% BRADAC, A et al. Vécna bremena od A do Z. 4. Aktualizované vydani Praha : Linde Praha, a.s., 2009. 154 s.
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0) kopie vypisu objednatele z obchodniho rejstiiku
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4. INZENYRSKE SITE

Pravni a ocefiovaci cast vysvétluje systém, principy a mechanismy vedouci
Kk ocenovani vécnych bfemen in rem na dobu ur€itou. Pro komplexni a efektivni zpracovani
tématu této prace je zarazena tato kapitola vénujici se inzenyrskym sitim. Stavebni cast

definuje déleni inzenyrskych siti po strance legislativni omezeni vlastnika nemovitosti.

V ramci ziizeni prav odpovidajici vécnym bfemenim v souvislosti s vedenim
inzenyrskych siti udava legislativa pravidla omezujici majitele nemovitosti zfizenim siti nebo
naptiklad vstupem ¢i jizdou zdavodu oprav a udrzby. DalSim omezenim vlastnika
nemovitosti Vv souvislosti se vznikem prav odpovidajici vécnym bfemenim vedenim
inzenyrskych siti je zfizeni tzv. ochrannych pasem. Muze nastat i takovy stav, kdy bude nutné
nemovitost vyvlastnit pro ucely ztizeni prav odpovidajicim vécnym bifemeniim. Samoziejmée

za splnéni podminek ex lege.

Pro oceniovani inzenyrskych siti a jejich spravnému vykladu, co patii mezi inzenyrské
sit¢ a co do inzenyrskych siti nepatii, slouzi tato kapitola. Jiz z ddvné historie vime a zname
vyvoj inZzenyrskych siti jako staveb, které slouzily pro spravny chod mést a bézného zivota.
Jako piiklad si mizeme uvést nejstar$i a nejznaméjsi kanaliza¢ni stavbu Cloaca maxima. Tato

vyznamna stoka odvodinovala vétsi Cast starovékého Rima.

Tato kapitola si neklade za cil rozsdhle popisovat inZenyrské sité, nybrz seznamit
Ctenafe s hlavnimi pojmy, které jsou obcCas Vv ne€kterych pracich opomijeny a ¢tenaf tak nema

ucelené informace k tématu.

4.1 KLASIFIKACE INZENYRSKYCH SiTi DLE NoRMY CSN 73 6005

Norma CSN 73 6005 popisuje prostorové uspoiadani siti technického vybaveni. Podle
této normy se vedeni rozdéluje: inzenyrské sité slouzi k rozvodu vody, vzduchu, energie a

k odvodu opotiebované vody, vzduchu a pfeménéné energie.
. 1
Kategorie inZenyrskych siti’:

I. kategorie — dalkova — tj. magistralni, transitni, nebo oblastni zasobovaci napajece
nebo sbérace. Pokud mohou déalkova vedeni prochézet sidelnimi utvary, nemaji zpravidla

K obytné zo6n¢ ptimou vazbu.

37 CSN 73 6005. Prostorovd tiprava vedeni technického vybaveni. Praha: Vydavatelstvi norem, 1989. 4 s.
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Il. kategorie — mistni — hlavni zasobovaci sbérace a napajece. Zajistuji zasobovani
nebo zabezpe€eni sidelnich Utvarti, nebo jejich zoén. Nemaji piimou vazbu k na spotiebni

objekty az na tepelné napajece.

I1l. kategorie — vedlejsi — se d€li na spotfebni, rozvodnou a ulini. Zajistuji
zasobovani a zabezpeceni zon sidelnich utvard a jejich ¢asti. Mohou mit pfimou vazbu na

spotiebni objekty.

IV. kategorie — podruzna — patii zde pripojky, zajiStujici zasobovani a zabezpeceni

spotiebnich objektl nebo jejich provoznich celki

Trasy vedeni technického vybaveni maji byt pokud mozno piimé a co nejkratsi.

M7

Soub¢hy vedeni, pokud vedeni nejsou ve spolecné trase, maji byt co nejkratsi. Kiizeni vedeni

navzajem a s komunikacemi ma byt pokud mozno kolmé a jejich pocet co nejmensi.

Podle zpiisobu, jak inZenyrské sité uloZzime, je miizeme nasledn& rozdélit®:

e podzemni sité (trasa) — potrubi a kabely, jeZ jsou ulozeny pod povrchem zemé

e nadzemni sité (trasa) — potrubi a vodice, které jsou ulozeny nad povrchem

Prostorové usporadani inZenyrskych siti:

e soustifedéné — trasy vedeni jsou co nejkratsi a primé, kiizeni vedeni co nejmensi

¢ nesoustifedéné — obcas se vyskytuji ve starSich méstech

Jina déleni a nazev se skryvaji pod pojmem zasobovaci sité. Zde patii sit¢ vodovodni,
plynovodni, tepelné a elektroenergetické, protoze zasobuji mésto vodou, plynem a energii.

Tyto méstské sit€é miizeme dale rozdé€lit na sit¢ potrubni a vodice.

4.2 ROzZvOD ELEKTRINY A ZRIZENi VECNYCH BREMEN

Rozvod elektfiny je zabezpeCen pomoci elektrizacni soustavy. Definici a systém
rozvodu elektfiny nalezneme v §2 zakona ¢. 458/2000 Sb., v energetickém zakoné. Pro tcel
této prace se zabyvame pouze problematikou zfizenim pradv odpovidajicim vécnym

bfemenum.

% CSN 73 6005. Prostorovd tiprava vedeni technického vybaveni. Praha: Vydavatelstvi norem, 1989. 4 s.
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Elektriza¢ni soustava se sklada ze tii zdkladnich slozek. Prvni je slozka pienosova,
ktera pfevadi elektrickou energii k distributorim. Distributofi, jako druha slozka ptevadi
elektrickou energii ke konecnym zékaznikiim. Posledni slozkou jsou piipojky, patiici do

vyhradniho vlastnictvi vlastnikii nemovitosti.

4.2.1 Vymezeni opravnéni

Pti budovani pienosovych staveb ma provozovatel pienosové sité tato prava ukladajici

mu energeticky zakon ¢. 458/2008 Sb., dle § 24 odst. 4.

»(4) Provozovatel prenosové soustavy je povinen zridit vécné bremeno umoznujici
Vyuziti cizi nemovitosti nebo jeji casti pro ucely uvedené v odstavci 3 pism. e), a to smluvné s
viastnikem nemovitosti; v pripadeé, Ze vlastnik neni znam nebo urcen nebo proto, Ze je
prokazatelné nedosazitelny nebo necinny nebo nedoslo k dohodé s nim a jsou-li dany
podminky pro omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé podle zviastniho
pravniho predpisu 4e), vyda prislusny vyvlastnovaci urad na navrh provozovatele prenosové
soustavy rozhodnuti o zrizeni vécného bremene umoznujiciho vyuziti této nemovitosti nebo jeji
Casti <
Provozovatel pienosové sit€¢ ma dalsi prava vychdzejici z § 24 energetického zdkona.
§24

(3) Provozovatel prenosové soustavy

. e) v souladu se zvlastnim pravnim predpisem 14 zrizovat a provozovat na cizich
nemovitostech zarizeni prenosové soustavy, pretinat tyto nemovitosti vodici a umistovat v

. 14 {(40
nich vedeni

,.f) vstupovat a vjizdét na cizi nemovitosti v souvislosti se zrizovanim a provozovanim

o , , 41
zarizeni prenosové soustavy “

Z toho vyplyva, ze vznikne nejenom pravo odpovidajici vécnému biemeni, ale také
vlastnik nemovitosti musi strpét vstup a vjezd provozovateli prenosové (i distribu¢ni)

soustavy za uCelem oprav a udrzby. Ma to byt vSak u¢inéno zplisobem takovym, Ze vlastnik

%9 Zakon & 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o
zméné nékterych zakoni (energeticky zakon) ve znéni pozdéjsich predpisi, § 24 odst. 4

%0 Zakon &. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o
zméné nekterych zakoni (energeticky zakon) ve znéni pozdéjsich predpist, § 24 odst. 3, pism. e

1 Zakon &. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o
zmeéné nékterych zékonu (energeticky zdkon) ve znéni pozdégjsich predpist § 24 odst. 3, pism.
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bude obezndmen s ¢innostmi konanymi na jeho nemovitosti a také aby vlastnika vécného

bfemene neobtézoval a nenarusoval jej v jeho pravech.

Pro ucely ocenéni prav odpovidajici vécnym bfementim, muze byt také nemovitost
vyvlastnéna, pokud budou splnény zakonné podminky a nalezitosti k takovému ukonu.

(kapitola €. 2 Vyvlastnéni).

Provozovateli distribuéni soustavy naleZi stejna prava jako provozovateli
pi‘enosové soustavy.
4.3 ROZVOD PLYNU A ZRIiZENi VECNYCH BREMEN

Soustavu tvofici rozvod plynu tvoii podzemni liniové stavby piepravujici plyn.
Rozd¢€luje se soustavu piepravni a distribucni.
4.3.1 Vymezeni opravnéni

Prava odpovidajici vécnym bifemenim pro ucely rozvodu plynu jsou stejnéd jakou u
rozvodu energii. Pfepravni soustava rozvodu plynu se fidi § 58 odst. 2 energetické zdkona a
jeji znéni je stejné jako u vymezeni opravnéni jako v predeslé kapitole a to v odstavcich dle §

58 odst. 1 pism. d)-g).

Distribu¢ni soustava se fidi § 59 odst. 2 energetického zakona a dalS$i opravnéni se

nachazeji § 59 odst. 1 pism. d)-g).
4.4  TEPLARENSTVi

4.4.1 Vymezeni opravnéni

Drzitelé licence na rozvod a vyrobu tepla jsou taktéZ povinni vzhledem ke své €innosti
ziidit vécnd bfemena k cizi nemovitosti dle energetického zakona a to za stejnych podminek
jako piedesli drzitelé licenci (pfevod energie a plynu). Opravnéni se bude fidit dle § 76 odst. 7

dle energetického zdkona spolecné s dalSimi pravy dle § 76, odst. 5 pismena a) az g).
4.5 TELEKOMUNIKACNI STAVBY

4.5.1 Vymezeni opravnéni

Telekomunikacni stavby nemaji tak silnou pravni oporu v zdkoné jako elektriza¢ni

soustava. Pramenem prav a opravnéni je zdkon ¢&. 127/2005 Sb. o elektronickych
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komunikacich a o zméné nckterych souvisejicich zakonli (zdkon o -elektronickych

komunikacich).

Ptesnou specifikaci nalezneme v § 104 odst. 1 a odst. 2 zédkona o elektronickych
komunikacich. Pro vymezeni pravniho vztahu dle § 104 odst. 3 musi byt nejdiive uzaviena
mezi podnikatelem a vlastnikem nemovitosti smlouva o smlouvé budouci o zfizeni
odpovidajici praviim vécného bfemene. Jakmile je stavba dokoncena, nasleduje sepsani
smlouvy o zfizeni vécného biemene. Pokud se podnikatel s vlastnikem pozemku nedohodnou
na pravech vzhledem k vyuziti ciziho pozemku, fidi se podnikatel dle vyvlastiovaciho zdkona

¢. 184/2006 Sb.
46 \VODOVODY A KANALIZACE

4.6.1 Vymezeni opravnéni

Ve srovnani s energetickym zdkonem, maji vodovody a kanalizace mensi pravni oporu
v zékonné uprave. Pramen jejich prav nachazime v zdkoné €. 274/2001 Sb., o vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potiebu a o zméné nékterych zadkonii (zdkon o vodovodech a

kanalizacich)

Zakon nehovoti o povinnosti ziizeni vécnych bfemen. Tedy se budeme fidit a bude

platit, ze prava odpovidajici vécnym bfemeniim budou ziizena na zéklad¢ smlouvy.

Co se tyCe vymezeni opravnéni pro piipojky jak kanalizacni tak i vodovodni, jejich

pravni tprava je nasledujici:
§3

(1) Vodovodni pripojka je samostatnou stavbou tvorenou usekem potrubi od
odboceni z vodovodniho Fadu k vodoméru, a neni-li vodomeér, pak k vnitrnimu uzaveru
pripojeného pozemku nebo stavby. Odboceni s uzdaverem je soucasti vodovodu. Vodovodni

v , , , 42
pripojka neni vodnim dilem.

#2 Zakon &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a o zméné nékterych zakoni (zakon
o vodovodech a kanalizacich), §3 odst. 1
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»(2) Kanalizacni pripojka je samostatnou stavbou tvorenou usekem potrubi od
vyusteni vnitrni kanalizace stavby nebo odvodnéni pozemku k zausteni do stokoveé site.

, v s vy . ’ , ’ 43
Kanalizacni pripojka neni vodnim dilem. “

Co se tyCe povinnosti zfidit prava odpovidajici vécnym bfemen pro ucely zfizeni
pfipojek zdkon o vodovodech a kanalizacich nehovofi, tudiz budou zfizeny na zakladé¢

smlouvy.

%8 Zakon &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zmén& nékterych zakoni (zakon
o vodovodech a kanalizacich), §3 odst. 2
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5. OCHRANNA PASMA

,,Samotna existence ochranného pasma neni vécnym bremenem. Ochranné pdsmo je

. , , .. , v s S, v v
sice omezenim viastnika, ale omezuje jej ze zakona a nesvedci konkrétnimu opravnénému.

Omezeni se muze tykat nékolika metri na kazdou stranu od vedeni inzenyrskych siti.

V kone¢ném stavu mohou znehodnotit nemovitost tim, ze vlastnik nemovitosti kupiikladu

nemuze provadét upravy pozemku, ziizovat stavby, vysazovat trvalé porosty a jiné. Z toho

vyplyva, Ze vlastnik nemovitosti plochu uréenou ochrannym pasmem mtize vyuzivat, ale je

omezen Vv konkrétnich ¢innostech stanovenych v zakong.

Ochranna pasma jsou vytvarena zejména z divodu®:

- Zajisténi neruSeného provozu prislusného predmétu ochrany,
- wlouceni (resp. zdkazu) riznych cinnosti, které by mohly narusit plynuly chod
predmeétu ochrany,

- zajisteni ochrany zdravi, Zivotu a majetku osob

Vymezeni rozsahu ochrannych pasem je rozdéleno dle vedeni piisluSnych

inzenyrskych siti a jejich ploSné omezeni je odkazovéano na pravni upravu ptislusnych zakonda.

5.1 OCHRANNE PASMO V RAMCI ROZVODU ELEKTRINY

Ochrannym pasmem pro elektrizacni soustavu je prostor v bezprostfedni blizkosti pro
zajisténi provozu, ochran¢ zdravi, Zivota a majetku. Ochranné pasmo vznika dnem nabyti

pravni moci uzemniho rozhodnuti.

Dle energetického zakona nalezneme vycet, jak smi ¢i nesmi vlastnik nemovitosti
Vv oblasti ochranného pasma vyuzivat. ,, Ochrannymi pasmy jsou chranéna nadzemni vedeni,
podzemni vedeni, elektrické stanice, vyrobny elektiiny a vedeni mérici, ochranné, ridici,

. , . . g v ST
zabezpecovaci, informacni a telekomunikacni techniky.

V ochranném pasmu nadzemniho a podzemniho vedeni, vyrobny elekttiny a elektrické

stanice je zak4zano:

* TRUNECEK, J. Vécnd biemena s veiejnoprdvnim prvkem. Praha : Leges, 2010. 44 s.
* BRADAC, A et al. Vécna biemena od A do Z. 4. Aktualizované vyd.Praha : Linde Praha, a.s., 2009. 212 s.
ISBN 978-80-7201-761-4
8 Zakon ¢&. 458/2000 Sb., o podminkdch podnikani a o vykonu stdtni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
nékterych zdkonii (energeticky zdkon) ve znéni pozdéjsich predpisii, § 46 odst. 2
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Tabulka 14: Ochranné pasma elektrického vedeni - zakazané &innosti®’

Zakazané ¢innosti v ochranném pasmu elektrického vedeni

$8 a) ziizovat bez souhlasu vlastnika téchto zafizeni stavby ¢i umistovat konstrukce a jina

podobna zatizeni, jakoz i uskladiiovat hotlavé a vybusné latky

§8b) provadét bez souhlasu jeho vlastnika zemni prace

§8 c) provadét Cinnosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpe€nost provozu téchto
zatizeni nebo ohrozit Zivot, zdravi ¢i majetek osob,

§8.d) provadet ¢innosti, které by znemoznovaly nebo podstatné znesnadnovaly pfistup k témto
zatizenim.

§9 V ochranném pasmu nadzemniho vedeni je zakazano vysazovat chmelnice a nechavat
rust porosty nad vysku 3 m.

§10

V ochranném pasmu podzemniho vedeni je zakazano vysazovat trvalé porosty a piejizdét

vedeni mechanizmy o celkové hmotnosti nad 6 t.

5.2  OCHRANNE PASMO V RAMCI ROZVODU PLYNU

Podle typu plynovodu zjistime i rozsah ochrannych pdsem a to dle § 68 energetického
zakona. Neméné dulezitd jsou v problematice ochrannych pasem u plynovodi, také tzv.
bezpe€nostni pasma, ziizena z divodu zamezeni moznych havarii. Bezpe¢nostni padsma a

jejich definici nalezneme v § 69 energetického zakona ¢. 458/2000 Sb.

5.3OCHRANNE PASMO V RAMCI TEPLARENSTVI

Pro ucely ochrannych pasem pro teplarenstvi je vymezen § 87 energetického zakona.
,»Ochranné pasmo je vymezeno svislymi rovinami vedenymi po obou strandch zarizeni na
vyrobu ¢i rozvod tepelné energie ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo k tomuto zarizeni a
vodorovnou rovinou, vedenou pod zarizenim pro vyrobu nebo rozvod tepelné energie ve svislé

, C e, v ey 48
vzdalenosti, mérené kolmo k tomuto zarizeni a ¢ini 2,5 m.

47 Zakon &. 458/2000 Sb., 0 podminkdich podnikéni a o vykonu stdtni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
néekterych zakonii (energeticky zdakon) ve znéni pozdéjsich predpisu, § 8, §9, § 10
8 Zakon &. 458/2000 Sb., 0 podminkdch podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
nékterych zdkonii (energeticky zdkon) ve znéni pozdéjsich predpisii, § 87 odst. 2
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5.4 OCHRANNE PASMO V RAMCI TELEKOMUNIKACI

,, Ochranné pasmo podzemniho komunikacniho vedeni cini 1,5 m po strandach krajniho

I4 5(49
vedeni.

5.5OCHRANNE PASMO V RAMCI VODOVODU A KANALIZACI
Zakon ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich definuje ochranna pasma takto:
Tabulka 15: Pfehled ochrannych pasem vodovodu a kanalizaci®
Ochranné pasmo vodovodi a kanalizaci

§ 23 odst. 3 a) | u vodovodnich fadi a kanalizacnich stok do priméru 500 mm vcetné 1,5 m,

§ 23 odst. 3 b) | u vodovodnich fadd a kanaliza¢nich stok nad primeér 500 mm, 2,5 m

§ 23 odst. 3 ¢) | u vodovodnich radi nebo kanalizacnich stok o pruméru nad 200 mm, jejichz dno je
uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle

pismene a) nebo b) od vnéjsiho lice zvysuji o 1,0 m.

#74kon &. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich zdkonii (zdkon o
telekomunikacich) ve znéni pozdéjsich predpisi, § 102, odst. 2

%0 74kon &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro veiejnou potiebu a o zméné nékterych zdkonii (zdkon
o0 vodovodech a kanalizacich) ve znéni pozdéjsich predpisii, § 23 odst. 3
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6. NAVRHOVA CAST OCENOVANI VECNYCH BREMEN
CAST 1.
V navrhové casti bude provedeno ocenéni dvou vécnych bifemen a zhodnoceny
metody a dosazeny hodnoty v souvislosti s vedenim inZenyrskych siti in rem a to na dobu
urc¢itou. V kapitole 6.1 je ocenéno vécné biemeno podzemniho elektrického vedeni 35 kV. V

kapitole 6.2 je popsano ocenéni vécného biemene vedeni plynovodniho fadu STL DN 200.

V obou ptipadech se jedna o budouci vécna bfemena, kterd nejsou ziizena.

Ocenéni vécnych bfemen v této kapitole bude stanoveno trzni cenou obvyklou a
cenou zjisténou. Jelikoz ocenéni je provedeno pro ucely vyvlastnéni, vychdzime dle postupu
popsaného v teoretické ¢asti v kapitole 3.8 a navrhova ¢ast na ni prakticky navazuje.

Zhodnoceni vysledkt je zafazeno na konci této navrhové Casti.

Vyslednd trzni cena obvykld bude stanovena pro smluvni vztah mezi povinnym a
opravnénym z vécného biemene. Z toho vyplyva, ze povinny i opravnény maji viali se
domluvit na zfizeni vécného bfemene inzenyrské sit€é a o procesu vyvlastnéni neuvazuji,
respektive ani jedna ze stran nema zdjem do procesu vyvlastnéni vstupovat. Trzni cena
obvykla je stanovena pro ucely zakona ¢. 416/2009 Sh., o urychleni vystavby dopravni
infrastruktury a to z divodu, ze budouci opravnény z vécného biemene je povinen se nejdiive
domluvit s vlastnikem nemovitosti (povinnym) na ziskani potiebnych prav k pozemku ¢i jeho
¢asti. Ocenéni bude provedeno i dle §18 zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a
stanoveno ve vysi ceny zjisténé. Pokud by byla cena zjisténd vyssi, nez obvykla cena trzni,
pouzije se tato cena zjiSténa. Ocenéni dle zdkona ¢. 416/2009 Sb. se provadi, jelikoZ se musi

jednat o vefejné prospésnou stavbu.

Pokud opravnény potiebna prava od vlastnika nemovitosti neziska a jsou uplatnény
vSechny moZnosti jak toto pravo ziskat dohodou s vlastnikem, nasleduje proces vyvlastnéni, o

kterém pojednava navrhova cast €. 2.

6.1 PRAVO ODPOVIDAJICIi VECNEMU BREMENU Z TITULU PODZEMNIHO

ELEKTRICKEHO VEDENI 35 KV

6.1.1 Popis nemovitosti

Ztizeni prava odpovidajici vécnému biemenu podzemniho elektrického vedeni 35 kV

zatézuje pozemek s p.€. 876. Zatizeny pozemek je ve vyhradnim vlastnictvi spole¢ného jméni
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manzell a to pana Jiftho Vic¢ana a pani Jany Vicanové, Hodslavice 462, k. u. Hodslavice,

okres Novy Ji¢in, kraj Moravskoslezsky.

Druh vécnych biemen:

e préavo odpovidajici vécnému bfemenu z titulu ziizeni elektrického podzemniho vedeni

35 kV.

Poloha nemovitosti:

AN

Obrazek 1: Poloha pozemku p. ¢. 876 dle Katastru nemovitosti
Osoba povinna:

Tabulka 14: Osoba povinna

Nazev Jiri Vi¢an, Jana Vicanova
Sidlo Hodslavice 462, okres Novy Ji¢in
Vlastnicky podil 50 % + 50 % SIM

Osoba opravnéna:

Tabulka 15: Osoba opravnénd

Nazev CEZ as.
Sidlo Duhova 2, Praha 4
Vlastnicky podil 100 %

Druh pozemku:

Tabulka 16: Druh zatizeného pozemku
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Parcelni ¢islo Druh pozemku Zpisob uzivani Vyméra [m2]
876 Zemédélsky pozemek zahrada 462

Rozsah vécného biemene:

Tabulka 17: Rozsah zatizeného pozemku

Parcelni Druh pozemku Vyméra | Zfizeni a Ochranné Vstup a
¢islo [m?] uzivani pasmo jizda
876 Zemédelsky pozemek 492 11,55 46,2 15,00

(0,5%23,10) | (2*23,10) | (5,00*3,00)

Rozsah celkem: 72,75 m?

Délka trvani: Na dobu urc¢itou — uvazovana doba 80 let
Odpocet nakladit na udribu a opravy véci: pro tento piipad se neuvazuje
Obsah vécného biemene:

Ztizeni prava odpovidajici vécnému biemenu z titulu podzemniho elektrického vedeni
35 kV na pozemku p. ¢. 876 v obci Hodslavice, v k. . Novy Ji¢in. Ztizeni samotného
bfemene subsumuje pravo opravnéného vstupovat ¢i vjizdét na pozemek za ucelem oprav a
udrzby, ptfi¢emz je zohlednéno ochranné pasmo, jehoz rozsah je 1 m na obé¢ strany od vedeni

elektrické sité a je stanoveno dle § 46 odst. 5 ¢. 458/2000 Sb. energetického zakona.

6.1.2 Ocenéni pozemku

Pro ocenéni pozemku je nutnosti stanovit cenu pozemku. JelikoZ pro obec Hodslavice
;v e v s 1 . rx v
neni zfizena cenovd mapa pozemku, ocenéni pozemku5 bude vychazet z § 28 vyhlasky ¢.

456/2008 Sh.

Ocenéni bude nasledujici:

Zatizeny pozemek p. €. 876 je vyuzivan jako zahrada v jednotném funk¢nim celku se
zastavénym stavebnim pozemkem p. €. 875, na kterém se nachédzi rodinny dim. Zékladni cena
pozemku je vypoctena dle § 28 odst. 1 pism. j) vyhlasky ¢. 456/2008 Sb., a ¢ini 80,9 K&/m?.

Tato cena je vynasobena koeficientem prodejnosti K, ureny dle poctu obyvatel v obci. Obec

5 Vyhlaska ¢. 456/2008 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocernovani majetku a o
zméné nékterych zakonii, (ocetiovaci vyhlasky), ve znéni pozdéjsich predpisii
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Hodslavice mé pocet obyvatel 1735, tudiZ je zvoleno rozmezi dle vyhlasky 1000 az 2000
obyvatel. Koeficient zmény cen staveb K; je spojen s druhem stavby na pozemku. V tomto
piipad¢ se jedna o rodinny dim zafazen dle (CZ-CC 111). Jelikoz je zahrada v jednotném
funk¢énim celku, je uvazovana také hodnota 0,4 dle § 28 odstavec 5 vyhlasky ¢. 456/2000 Sb.
Ptipocitame pfirazky a srazky pozemku dle pfilohy €. 21 vyhlasky ¢. 456/2008 Sb. Z vypoctu

dostaneme zédkladni cenu upravenou.

Tabulka 18: Vypocet ceny pozemku
P.C. Pozemek ZC K¢&/m* Ki Kp |K | ZCUK¢m’

879 Zahrada 80,9 2,169 0,950 | 0,4 | 73,35
Uvazované piirazky: 1.1 dle pfilohy €. 21 ¢ini + 10 % ze ZC

ZCU = 88,99 * 2,169 * 0,950 * 0,4 = 73,35 K&/m*

6.1.3 Vypocet simulovaného najmu

Majitel dany pozemek nepronajima. V obci Hodslavice se nevyskytuji pronajmy
podobnych pozemkl pro zjiSténi obvyklé ceny ndjemného. Z tohoto divodu stanovime
obvyklé najemné simulovanym najmem. Uvazovana vySe Dle Komentaii k oceniovani prav
vécnych bfemen by méla ¢init procentni podil z ceny obvyklého najemného 4 az 5%. Pro

ucely tohoto ocenéni byl vybran podil 4 %.

Simulovany najem = 73,35 * 0,04 = 2,934 (po zaokrouhleni)

Simulovany najem ¢&ini 2,934 K&/m?.

6.1.4 Vypocet ro¢niho uzitku

Ro¢ni uzitek je upraven tak, aby vyslednd cena vécného bfemene byla ocenéna a
uvazovana jako jedno vécné biemeno. Zdivodnéni nalezneme v Komentafi k oceniovani prav

odpovidajici vécnym bifementim:

,Jednd se pouze o jedno vécné bremeno, jez spociva v pravu vec do konkrétniho
pozemku umistit. Je zcela ziejmé, predevsim z ditvodii praktické moznosti realizace tohoto
prava, Ze toto vecné bremeno (zakladni prdavo) v sobé musi subsumovat i prava, ktera toto

vecné bremeno zajistuji, tedy pravo vstupu, pripadné vjezdu. Nelze zaménovat pojmy ,,vécné

49



bremeno* a , konkrétni pravo*. Zatim co konkrétni pravo v sobé zahrnuje pouze jedno

. . ’ v o v o1y v . v ’ v . 52
jediné opravneni, vecné bremeno v sobé obvykle zahrnuje téchto prav nékolik.

Ro¢ni uzitek bude upraven takto:

Ziizeni a uzivani vécného bifemene bude vymezeno v rozsahu 23,10 metri na délku a
0,5 metrti na Sitku pro ulozeni elektrického podzemniho vedeni. V rdmci zfizeni vécného
bfemene jsou vymezena i ochranna pasma dle § 46 odst. 5 energetického zdkona 1 m na ob¢
strany od elektrického vedeni. Tato ochranna pasma bych zachoval pro vypocet ro¢niho
uzitku, jelikoz dle informaci majitele nemovitosti ma v budoucnu naplanovanou stavbu
bazénu na daném pozemku (viz. kapitola 3.4). Dale je subsumovan do vypoctu ro¢niho uzitku
i vstup a jizda z divodu oprav a udrzby. Jak je patrno ze situacniho nakresu z ptilohy, do
ro¢niho uzitku uvazuji rozsah 15 m?. Ten poslouzi k samotnému faktickému vstupu i vjezdu
potfebné techniky k opravé a udrzbé. Jelikoz je elektrické vedeni uloZeno pod povrchem

zemé, nebude omezovat vlastnika nemovitosti ve velkém rozsahu.

Rozsah pro stanoveni ceny vécného bfemene pro vypocet ro¢niho uzitku je tedy
uvazovéan 72,75 m’. Vypocet ro¢niho uZitku provedeme vynasobenim najemného a vyméry

pozemku.

Tabulka 19: Vypocet rocniho uzitku
VySe ro¢niho uzitku

Najemné dosazitelné roéné 2,934 K&/m*
Vyméra 72,25 m*
Uzitek ro¢né celkem 213,45 K¢

6.1.5 Vypocet trzni ceny obvyklé na dobu urcitou

Vypocet trzni ceny obvyklé je spojen s pfislusné stanovenou mirou kapitalizace. Pro
stanoveni miry kapitalizace je pouzit vynos statnich dluhopisii®® Ceské republiky s co nejdelsi
dobou splatnosti, ktera trva 57 let a vynos ¢ini 4,39 %.

Pro stanoveni miry kapitalizace je pouzita realna irokova mira, z divodu zohlednéni

vlivu meziro¢ni inflace. Primérnd mira mezirocni inflace byla zjisténa dle Ceského

statistického tfadu® a &ini 1,5 %. Realnou trokovou miru vypoéteme pomoci vzorce™:

%2 Komentét k ocefiovani prav odpovidajicich k vécnym bfementm. In Cenovy véstnik ministerstva financi.1990.
*% Patria Online. © 1997 — 2011 [cit. 2011-10-1]. Dostupné z: http://www.patria.cz/kurzy/online/dluhopisy.html
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Vzorec

100 + u
ur=( 1) x 100

100 + u;

(100 + 4,39
U, =

1007 15 D> 100

Realna urokova mira ¢ini 2,85 %.

Tabulka 20: Vyznam elementl vzorce

u" u" u

Realna tirokova mira Nominalni urokova mira Inflace

Ocenéni trzni ceny obvyklé je provedeno dle §5 zdkona ¢. 416/2009 o urychleni

vystavby dopravni infrastruktury trzni cenou obvyklou v daném mist¢ a Case.

Pro vypocet trzni ceny obvyklé vécného bfemene z titulu elektrického vedeni bude

pouZit vztah pro vypocet pomoci vzorce®® na dobu urditou. Ocenéno bude vynosovym
zpusobem.
n
-1
VBU = U * 1 -
qr i
1,02858% — 1
VBU = U * = 31,37

1,028580 x 0,0285

Tabulka 21: Vyznam elementt vzorce

U q" [ n

ro¢ni uzitek Urogitel kapitalizace setinna | pocet let

Nyni jsou zndmy vSechny hodnoty vedouci k vysledku. Ty aplikujeme do

nasledujiciho vypoctu v piehledné tabulce.

¥Cesky statisticky ufad, Na padesatém 81, 100 82 Praha 10; tel.: 274 051 111 (ustfedna) © Cesky statisticky
urad, 2011 [cit. 2011-10-1]. Dostupné z: http://www.czso.cz/csu/redakce.nsf/i/mira_inflace

% BRADAC, A et al. Vécnd biremena od A do Z. 4. Aktualizované vydani Praha : Linde Praha, a.s., 2009. 133 s.
5 BRADAC, A et al. Vécnd biemena od A do 7. 4. Aktualizované vydani Praha : Linde Praha, a.s., 2009. 187 s.
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Tabulka 22: Vypocet trzni ceny obvyklé

Vypocet ceny vécného bi‘emene vynosovym zpiisobem

Vécné biemeno z titulu zfizeni podzemniho elektrického vedeni 35 KV

Lze zjistit ro¢ni uzitek ze smlouvy, z Ne
vysledki fizeni o dédictvi nebo z rozhodnuti

ptislusného organu?

VySe ro¢niho uzitku dle smlouvy, vysledka -
fizeni o dédictvi nebo rozhodnuti pfislusného

organu

Pocet let uzivani prava uvazovany pro 80
vypocet

UvaZovand pfiméfend vysSe rocniho uzitku 213,45 K¢
dle nazoru odhadce (U)

Mira kapitalizace rocné pro vypocet 2,85
vynosové hodnoty (u)

Mira kapitalizace setinna (i = u / 100) 0,0285
Uroditel (q) 1,0285
Cena vécného biremene na dobu urcitou 6695,93 K¢

Vypocet trzni ceny obvyklé ¢ini 6696 K¢.

6.1.6 Vypocet trzni ceny obvyklé s jinou mirou kapitalizace

Pro vypocet trzni ceny obvyklé vécného biemene z titulu elektrického vedeni bude
pouzit vztah pro vypocet pomoci vzorce na dobu urc¢itou. Ocenéni je provedeno obdobné jako
v pfedeslém vypoctu, avSak mira kapitalizace je stanovena na 12 %, dle ptilohy ¢&. 16

vyhlasky €. 456/2008 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisa.

VBU = U L12% — 1 833
= * —
11280« 012 O
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Tabulka 23: Vypocet trzni ceny obvyklé s mirou kapitalizace 12 %
Vypocet ceny vécného biremene vynosovym zpiisobem

Lze zjistit rocni uzitek ze smlouvy, z Ne
vysledki fizeni o dédictvi nebo z rozhodnuti
ptislusného organu?

Pocet let uzivani prava uvazovany pro 80
vypocet

Uvazovanad piiméiena vysSe ro¢niho uzitku 213,45 K¢
dle nazoru odhadce (U)

Mira kapitalizace rocné pro vypocet 12,00 %
vynosové hodnoty (u)

Mira kapitalizace setinna (i = u / 100) 0,12
Urogitel () 1,12
Cena vécného biremene na dobu urcitou 1778,04 K&/m*

Vypocet trzni ceny obvyklé s mirou kapitalizace 12 % ¢ini 1778 K¢.

4

6.1.7 Cena zjisténa

Pro ucely ocenéni prav odpovidajici vécnym bfementim a pro ucely zakon ¢. 416/2009
Sb., o urychleni dopravni infrastruktury, musime stanovit hodnotu ceny zjisténé. Dle odst. 5
zdkona o urychleni dopravni infrastruktury zvolime tento postup: Pokud je cena pozemku,
stavby, vécného bifemene zjiSténd jinym zplsobem podle zvlastniho pravniho pfedpisu vyssi
nez cena trzni, pouZije se takto zjisténa cena.

Cenu zjisténou vypocteme pomoci § 18 zdkona €. 151/1997 Sb. o ocenovani nasledovné:

., 1) Pravo odpovidajici vécnému bremenu se ocernuje vynosovym zpusobem na zaklade

rocniho uzitku ve vysi obvyklé ceny.

2) Ocenéni podle odstavce 1 se neuplatni, jestlize Ize zjistit rocni uzitek ze smlouvy, z vysledkii
Fizeni o dédictvi nebo z rozhodnuti prislusného organu, pokud pri vzniku vécného bremene byl

rocni uzitek z tohoto bremene uveden a neni-li o vice nez jednu tretinu nizsi nez cena obvykla.
3) Rocni uzitek podle odstavcii 1 a 2 se ndsobi poctem let uzivani prdva, nejvySe viak péti.

5) Nelze-li cenu zjistit podle predchozich odstavcii, ocenuje se pravo jednotné castkou 10 000

Ké.
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6) Pravo zrizené jinak nez vécnym bremenem, obdobné pravu odpovidajicimu vécnému

y . o 1 v ocdBT
bremenu, se ocenuje podle odstavcii I az 5

Tabulka 24: Vypocet ceny zjisténé

Vécné bremeno z titulu zfizeni a vedeni elektrifika¢ni sité

Vypocet ceny vécného bi‘emene podle zikona ¢. 151/1997 Sb., § 18

Vypocet ro¢niho uzitku

Najemné 2,934 K&/m*

Vyméra 72,25 m*

Néajemné roc¢ni celkem 213,45 K¢
Vypocet ceny vécného biremene podle ziakona €. 151/1997 Sb., § 18

Lze zjistit ro¢ni uzitek ze smlouvy, Ne

z vysledku fizeni o dédictvi, nebo
Z rozhodnuti pfislusného organu?

Vyse ro¢niho uzitku ze smlouvy, z fizeni o -
dédictvi nebo z rozhodnuti piisluSného

organu.

Uvazovana vySe rocniho uZitku 213,45 K¢&/m*
Pocet let uzivani prava dle smlouvy 80
Pocet let uzivani prava dle § 18 odst. 3 5)
Cena vécného biremene dle § 18 odst. 3 1067,25 Ké

zakona ¢. 151/1997 Sb.

Cena zjisténa vécného biremene ¢ini 1067 K¢.

> Zakon &. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku a zméné nékterych zdkonii (ocefiovaci zdkon) veznéni pozdéjsich
predpisu, § 18
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6.2 PRAVO ODPOVIDAJICi VECNEMU BREMENU Z TITULU VEDENI

PLYNOVODNIHO RADU STL DN 200

6.2.1 Popis nemovitosti:

Ztizeni prava odpovidajici vécnému bfemenu zatézuje zemedélsky pozemek p. ¢. 943
vobci Hodslavice, k. 4. Novy Ji¢in. Zatizeny pozemek vécnym bfemenem je ve
spoluvlastnictvi pana Zdenka Geryka a pani Jany Gerykové, znichz kazdy vlastni 2

nemovitosti. Hodslavice 235, k. . Hodslavice, okres Novy Ji¢in, kraj Moravskoslezsky.

Druh vécnych biemen:

e pravo odpovidajici vécnému biemenu z titulu zfizeni plynovodniho vedeni STL DN

200
\ 17483

[
943

a
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Obrazek 2: Poloha pozemku p. €. 943 dle Katastru nemovitosti
Osoba povinna:

Tabulka 25: Osoba povinna

Nazev Zdenék Geryk, Jana Gerykova
Sidlo Hodslavice 235, okres Novy Ji¢in
Vlastnicky podil Spoluvlastnictvi (kazdy '%) pozemku

Osoba opravnéna:.

Tabulka 26: Osoba opravnéna
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Nazev

Sidlo
Vlastnicky podil

Severomoravska plynarenska a.s.

Plynarni 2748/6, Ostrava 702 72
100 %

Obsah vécného biemene:

Rozsah vécného biremene:

Tabulka 27: Rozsah zemé&d¢lského pozemku

Parcelni Druh pozemku Vymér Z¥izeni a Ochranné Vstup a
cislo a [m?] uzivani pasmo jizda
943 Zemédelsky pozemek 1148 | 10,5(0,5*21) | 168 (8*21) 12 (3*4)

Rozsah celkem: 190,5 m?

Délka trvani: Na dobu uréitou — 80 let

Stanoveni druhu pozemku:

Tabulka 28: Druh pozemku
Parcelni ¢islo
943

Vyméra [m’]
1148

Druh pozemku
Zemédélsky pozemek

Zptisob uzivani
Trvaly travni porost

6.2.2 Ocenéni pozemku

Spoluvlastnici pozemek nepronajimaji, tudiz nemuzeme urcit obvyklou cenu
najemného ze smlouvy. V obci Hodslavice se pozemky podobného typu nepronajimaji. Cenu
obvyklého najmu vypoéteme pomoci simulovaného najemného. Abychom stanovili hodnotu
simulovaného najmu, uréime nejdiive cenu pozemku®® dle BPEJ (Bonitovand pidné

ekologicka jednotka). Hodnotu BPEJ ur¢ime podle ptilohy €. 22 vyhlasky ¢. 456/2000 Sb.

Pro tuto nemovitost je stanovena hodnota BPEJ 74168, coz z ur¢eni hodnoty BPEJ
&ni 1,09 K&m?. Dle § 29 vyhlasky 456/2008 Sb. stanovime cenu zemédélského pozemku.
Cena se vypocte zhodnoty pozemku dle BPEJ, ktera ¢ini 1,09 K&/m? a vynasobi se
koeficientem prodejnosti K,, ktery pro obec Hodslavice ¢ini 0,950. Vyslednd cena
zemé&d&lského pozemku &ini 1,0355 K&/m?. Srazky a prirazky pro tento zemédélsky pozemek
neuvazujeme, jelikoz se k nému nevztahuji dané hodnoty v piiloze €. 23 vyhlasky ¢. 456/2008

Sbh. Z této hodnoty stanovime hodnotu simulovaného najemného zeméd¢lského pozemku.

%8 Vyhlaska ¢. 456/2008 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocernovani majetku a o
zméné nékterych zakonii, (ocetiovaci vyhlasky), ve znéni pozdéjsich predpisii
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6.2.3 Vypocet simulovaného najemného
Simulované najemné pro zemédélsky pozemek ¢ini 1 % z hodnoty pozemku.

Simulované najemné = 1,0355 * 0,01 = 0,010355 Ké/mz, cenu zaokrouhlime na

0,0104 K&/m?

6.2.4 Vypocet ro¢niho uzitku

Roc¢ni uzitek vypocteme ndjemnym za rok vynasobené vymeérou zatizené¢ho pozemku
vécnymi biemeny. Vymezeni vécného bfemene ¢ini 190,5 m?. V ro¢nim uZitku je uvazovano
zfizeni vécného biemene v rozsahu 10,5 m?, ochranné pasmo (viz. kapitola 3.4) urdené dle §
68 odst. 2 pism. b) 4 metry na ob¢ strany od vedeni plynovodu a vstup a jizda za ucelem
oprav Vrozmezi 12 m k faktickému pftistupu k vedeni plynovodu. Hodnota simulovaného

najmu pro zemedélsky pozemek je vypoctena v podkapitole vyse.

Tabulka 29: Vypocet rocniho uzitku
VySe ro¢niho uzitku

Najemné dosazitelné roéné 0,0104 K¢&/m?
Vyméra 190,5 m*
Uzitek ro¢né celkem 1,98 K¢

6.2.5 Vypocet trzni ceny obvyklé

Trzni cena obvykla je vypocitdna stejnym zplsobem jako v pfedchozim ocenéni
(kapitola 7.1) pomoci vynosové metody a prava odpovidajici vécnym bifemeniim na dobu
ur¢itou. Uvazovana je realnd mira kapitalizace ve vysi 2,85 %, ziskana z vynost dluhopisti
CR snejdelsi dobou splatnosti (4,39 %) a mira primérné meziro¢ni inflace, ktera pro rok
2010 ¢inila 1,5 %. I v tomto piipad€ zvolime pro vypocet jinou miru kapitalizace 12 %, aby

bylo patrno, jaky rozdilny vysledek ma na cenu mira kapitalizace

Tabulka 30: Vypocet trzni ceny obvyklé
Vypocet ceny vécného bremene vynosovym zpiisobem

Vécné biremeno z titulu ziizeni podzemniho elektrického vedeni 35 KV
Lze zjistit ro¢ni uzitek ze smlouvy, z Ne
vysledki fizeni o dédictvi nebo z rozhodnuti
pfislusného organu?
Vyse ro¢niho uzitku dle smlouvy, vysledka -
fizeni o dédictvi nebo rozhodnuti ptislusného
organu
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Pocet let uzivani prava uvazovany pro
vypocet

80

UvaZovand pfiméfend vysSe rocniho uzitku 1,98 K¢
dle nazoru odhadce (U)
Mira kapitalizace rocné¢ pro vypocet 2,85
vynosové hodnoty (Uu)
Mira kapitalizace setinna (i = u / 100) 0,0285
Urogitel () 1,0285
Cena vécného biremene na dobu urcitou 62,11 K¢
6.2.6 Vypocet trzni ceny obvyklé s jinou mirou kapitalizace
Tabulka 31: Vypocet trzni ceny obvyklé s mirou kapitalizace 12 %

Vypocet ceny vécného bi‘emene vynosovym zpiisobem
Lze zjistit ro¢ni uzitek ze smlouvy, z Ne
vysledkt fizeni o dédictvi nebo z rozhodnuti
ptislusného organu?
Pocet let uzivani prdva uvazovany pro 80
vypocet
Uvazovana piiméfend vySe rocniho uZitku 1,98 K¢
dle nazoru odhadce (U)
Mira kapitalizace roéné pro vypocet 12,00 %
vynosové hodnoty (u)
Mira kapitalizace setinna (i = u / 100) 0,12
Urogitel () 1,12
Cena vécného biremene na dobu urcitou 16,49 K¢

6.2.7 Cena zjiSténa

Cenu zjisténou vypocteme pomoci § 18 zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku.

Tabulka 32: Vypocet ceny zjiSténé

Vécné biremeno z titulu zrizeni a vedeni plynovodu STL DN 200

Vypocet ceny vécného bi‘emene podle zikona ¢. 151/1997 Sb., § 18

Vypocet ro¢niho uzitku

Najemné 0,0104 K&/m*
Vyméra 190,5 m*
Néjemné rocni celkem 1,98 K¢

Vypocet ceny vécného bi‘emene podle zikona ¢. 151/1997 Sb., § 18

Lze zjistit ro¢ni uzitek ze smlouvy,
z vysledki fizeni o dédictvi, nebo
Z rozhodnuti piislusného organu?

Ne
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Vyse ro¢niho uzitku ze smlouvy, z fizeni o
dédictvi nebo z rozhodnuti ptislusného
organu.

Je ro¢ni uzitek smlouvy o vice nez tretinu
niz8i nez cena obvykla?

Uvazovana vySe ro¢niho uzitku 1,98
Pocet let uzivani prava dle smlouvy 80
Pocet let uzivani prava dle § 18 odst. 3 5
Cena vécného biremene dle § 18 odst. 3 9,90 K¢

zakona ¢. 151/1997 Sb.
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6.2.8 Diskuse k vysledkiim vedeni elektrické sité 35 kV

Porovnani vyslednych cen

8000
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Trzni cena obvykla  TrZni cena obvykla Cena zjisténa
(2,85 %) (12 %)

Graf 1: Vysledné ceny vécného biemene elektrického vedeni

Ptislusné ocenéni prava odpovidajici vécnému biemenu bylo provedeno na pozemku
p. €. 876, na némz je vedeno elektrického podzemni vedeni 35 kV. V dané obci Hodslavice
nedochazi k pronajmu podobnych pozemkd, tudiz byl zvolen postup Simulovaného

najemného.

Vychozim bodem pro vypocet simulovaného najmu je nutné samotné ocenéni
pozemku p. ¢. 876 (zahrady) dle § 28 vyhlasky ¢. 456/2008 Sb. Zahrada byla ocenéna jako
jednotny funkéni celek se stavbou, v tomto piipadé se jednd o rodinny diim, ktery se nachazi
na pozemku p. €. 875. Z ceny pozemku bylo vypocitano simulované najemné, jehoZ procentni

podil odpovida 4 azZ 5 %. Pro ocenéni byl zvolen 4% podil.

Pro vypocet ro¢niho uzitku se simulované ndjemné vynasobilo vymérou vécného
bfemene. V ro¢nim uzitku byla subsumovana krom vyméry samotného elektrického vedeni
vécného bfemena, také vymeéra ochranného pasma 1 m na obé€ strany od tohoto vedeni dle §

46 odst. 5 energetického zakona a také vymeéra vstupu a jizdy za acelem oprav.

Pro stanoveni hodnoty vécného biemene byly provedeny 3 vypocty ocenéni a to trzni
cenou obvyklou za pouziti redlné miry kapitalizace 2,85 %, trzni cenou obvyklou s pouZitim
miry kapitalizace 12 % dle vyhlaSky a posledni metodou byla cena zjisténa dle § 18 zdkona ¢.

151/1997 Sb., o ocenlovani majetku.
Z vysledku a piislusného grafu je patrno, ze trzni cena obvykla ma vyssi hodnotu, nez
cena zjisténa, uvazujme tedy, ze cena zjiSténad nebude bréna jako ptfednostni pro urceni
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hodnoty vécného bfemena. Cena zjisténa by se pouzila v ptipadé¢ § 3 odst. 5 zakona ¢.
416/2009 Sb., o urychleni vystavby dopravni infrastruktury, za podminky kdyby byla vyssi

nez trzni cena obvykla.

Z grafu je patrno, jak rozdilna muze byt trzni cena obvykla diky jinak zvolené mife
kapitalizace. Pouziti miry kapitalizace 2,85 % odpovida 6696 K¢, pouziti miry kapitalizace 12
% dle vyhlasky odpovida 1788 K¢. Rozdil ¢ini 4908 K¢!

Uvazoval bych tedy trzni cenu obvyklou s mirou kapitalizace 2,85 % jako hodnotu,
ktera realn¢ zobrazuje vyslednou hodnotu vécného biemena. Zdtuvodnil bych toto tvrzeni tim,
7e viechna tii provedena ocenéni vychézela ze stejného roéniho uzitku 213,45 K&/m?, ale

Vv pripad¢ trzni ceny obvyklé bylo pocitano s redlnou tirokovou mirou spolecné s inflaci.

Pti vypoctu trzni ceny obvyklé s mirou kapitalizace 12 % dle vyhlasky jsem dospél
K nazoru, ze v ramci uréeni hodnoty vécného bfemena by nevypovidala tolik svou realnou
hodnotou jako v ocenéni ptedchozim (mira kapitalizace 2,85 %), ale dalo by se o ni uvazovat
jako o postupu pfi uréeni hodnoty vécnych biemen. Tento postup bych uplatnoval pouze
v omezené mife a priklonil bych se k vyhledani vynosu z dluhopist s co nejdelsi splatnosti dle
CNB (57 let) a ke zjisténi pramérné meziroéni inflace, jako Vv piipadé ocenéni trzni cenou

obvyklou s mirou kapitalizace 2, 85 %.

Posledni metodou byl vypocet ceny zjisténé. Jak bylo feCeno vyse, jeji hodnota nebyla
vy$$i neZ trzni cena obvykla, tudiZ neni upfednostiiovana. Je tfeba pfipomenout, Ze cena
zji$ténd a jeji vypocet neni zaloZen na mife kapitalizace ani na poctu let uzivani na delsi dobu.
Pro ucely této prace se doba trvani uvazovala na 80 let. V pfipadé ceny zjisténé Ize pocet let
uzivani zvolit s moznosti maximalné péti let. Jiz sama tato definice ze zakona mé ptivedla
K nazoru, Ze cena zjisténa nezobrazuje realnou hodnotu oceniovaného vécného biemena a pro
ptipad budouci pravni upravy ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifemenim bych cenu
zjiSténou neuvazoval a pfiklonil bych se k jednotnému ocenéni vé€cnych bfemen trzni cenou

obvyklou, v nejlepsim ptipadé€ s pouzitim realné urokové miry.
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6.2.9 Diskuse k vysledkim vécného birfemene vedeni plynovodu
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Trini cena obvykld  TrZni cena obvykla 12 % Cena zjisténa
2,85%

Graf 2: Vysledné ceny vécného biemene vedeni plynovodu

Vécné biemeno vedeni plynovodniho fadu STL DN 200 bude zatéZovat pozemek p. €.
943. V obci Hodslavice nedochazi k pronagjmu podobnych pozemkd, najemné tedy bylo
vypoéteno simulovanym najemnym. Pozemek byl ocenén dle § 29 vyhlasky ¢. 456/2008 Sb.
Vypocet byl proveden na zékladé hodnoty BPEJ a jeho upravy, vyhledané v piiloze ¢. 22
vyhlasky ¢. 456/2008 Sb. Simulovany najem se rovnal 1 % z ceny pozemku.

Do ro¢niho uzitku byly uvazovany vymeéry samotného vedeni plynovodu spolecné s
vymérou vstupu a jizdy za ucelem oprav a udrzby. Ochranné pasmo, jehoz rozmezi ¢ini 4
metry na obé strany od plynovodu dle § 68 odst. 2 pism. b) se uvazovalo Vv ro¢nim uzitku

taktéz.

Podobné jako v piipadé¢ ptredchoziho ocenéni prav odpovidaji vécnym bifemenliim
z titulu vedeni elektrické sité, byla stanovena hodnota vécnych biemen trzni cenou obvyklou a
cenou zjisténou. Byla pouZita stejna mira kapitalizace 2,85 % jako Vv pfipadé ocenéni
podzemni elektrické sité. Taktéz byl zafazen vypocet uvazované miry Kapitalizace ve vysi 12

% dle vyhlasky ¢. 456/2008 Sb.
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Z vysledkt i z grafu je patrno, Ze cena zjiSténa je niz$i nez cena obvykla. Tudiz bych ji
volil jako méné uptednostiiovanou pii ocenéni prav vécného bfemene plynovodniho vedeni.
Ztotoznil bych se i stvrzenimi, které byly pouzity v minulém zhodnoceni vysledkd a
ptiklanim se K vypoctu trzni ceny obvyklé s mirou kapitalizace 2, 85 %, ktera zobrazuje
realnou hodnotu vécného biemena. Cenu zjisténou bych v dobé ocenéni ani vV ramci budouci

pravni Gpravé neuvazoval.
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7. NAVRHOVA CASTC.2

V prvni navrhové ¢asti byla konkrétné¢ vyfeSena problematika, kdy se obé dvé strany
chtéji domluvit, tj. povinny a opravnény na zfizeni prav odpovidajici vécnému bifemenu nebo
omezeni vécnymi biemeny. Opravnény z vécného biemene ziskal potiebna prava k pozemku

¢i jeho c¢asti od povinného a ten za né v ramci smlouvy dostal jednorazovou finanéni uhradu.

Tato kapitola popisuje druhy pohled na situaci, kdy se strany nechtéji domluvit a
dochazi k procesu vyvlastnéni. Je dilezité poznamenat, ze k samotnému procesu vyvlastnéni
se pristupuje, az jsou vycerpany vSechny moznosti, které opravnény mize ziskat formou
potiebnych prav k pozemku ¢i jeho ¢asti od povinného. Tato druha navrhova ¢ast volné
navazuje na prvni navrhovou ¢ast. Jedna se o vécna biemena podzemniho elektrického vedeni

35 KV a taktéz vedeni plynovodu STL DN 200.

Vyvlastnéni se fidi dle zakona ¢. 184/2006 Sb., o omezeni stavby ¢i pozemku (zakon o
vyvlastnéni), ktery ndm urcuje, jak ma probihat proces vyvlastnéni a jak lze v naSem ptipadé

prava odpovidajici vécnym bfemeniim ocenit.

Ve vétsing pripadi dochdzi k nedohodé ze strany vlastnika nemovitosti, ktery nema
zajem mit zatizenou nemovitost vécnymi biemeny, jez mohou jeho nemovitost znehodnotit.
Vlastnik kuptikladu in futurum plénuje nemovitost prodat a obava se, Ze jeho financni
pfedstava o prodeji nebude nabyvat takovych hodnot, jaké mél v timyslu, pokud se
nemovitost z divodu vécnych bifemen znehodnoti. Na druhou stranu také vezméme pohled ze
strany kupujiciho, ktery by chtél odkoupit nemovitost od vlastnika nemovitosti zatiZené
vécnymi bfemeny. Kupujici zaujimd na nemovitost zatizenou vécnymi bfemeny v mnoha
pfipadech z praxe odmitavy postoj. Vlastnik nemovitosti odmitd dohodu také z ditvodu vstupu
provozovatele distribu¢ni soustavy na své pozemky z titulu oprav a udrzby. Vlastnik musi

pocitat i s omezenim ochrannymi pasmy dané typem inzenyrskeé site.

7.1 DISKUSE K VYSLEDKUM CENY ZJISTENE

Zakon pro ocenéni vécnych bifemen uvadi, Ze ocenéni prav odpovidajici vécnym

bfemenim pro ucely vyvlastnéni ma byt ocenéno dle § 18 zakona ¢. 151/1997 Sh. o

ocenovani majetku. Pravo odpovidajici vécnému bifemenu je stanoveno:
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,»1) Pravo odpovidajici vécnému bremenu se oceriuje vynosovym zpiisobem na zaklade

vy Ve rve ’ 5
rocniho uzitku ve vysi obvyklé ceny.*

Vysledky ceny zjisténé jsou jiz vypoc€itiny v navrhové casti ¢. 1. Zde uvedené

ceny zjiSténé jsou uvedeny Vv ramci rekapitulace.

Tabulka 33: Rekapitulace ceny zjisténé
Vypocet ceny vécného bifemene podle zakona ¢. 151/1997 Sb., § 18

Vécné bremeno z titulu zrizeni a vedeni | Vécné bremeno ztitulu zrizeni a vedeni

elektrifikaéni sité 35 kV plynovodu STL DN 200

1067 K¢ 9,90 K¢é

Diskuse:

Pokud bychom stanovili premisu, ze vyvlastiiovaci Gfad vyvlastnéni povolil a ziidil
vécné biemeno na pozemek ¢i ¢ast zatizenych pozemki, vlastnik nemovitosti by timto aktem
m¢l znehodnocen pozemek. Za zfizeni vécnych bfemen mu piislusi jednordzovéa finanéni
uhrada ve vysi ceny zjisténé. Vyvlastnéni bylo povoleno jen za ucelem vetejné prospésné

stavby a ve vyvlastiiovacim fizeni byl prokazan vefejny z4jem.

Podle ndzoru autora vSak tato cena zjiSténd nestanovuje skute¢nou hodnotu prav
odpovidajici vécnym bfemenim. V samotném postupu dle § 18 zdkona ¢. 151/1997 Sb., neni
pocitdno s mirou kapitalizace, ktera v piipadé ocenéni dle trzni ceny obvyklé stanovila

hodnotu vécného bifemene nékolikanasobné vyssi.

Hodnota ¢asti pozemku p. €. 876, kde ma byt zfizeno vécné biemeno vedeni podzemni
elektrické sité ¢ini 5351 K¢, z které by vyvlastnény obdrzel v rdmci ceny zjisténé 1067 K¢.
V ptipadé, kdyby vyvlastnény souhlasil se zfizenim vécného bfemene dohodou, obdrZel by
6696 K¢ odpovidajici trzni cené obvyklé s mirou kapitalizace 2,85 %, nebo 1788 K¢
odpovidajici trzni cené obvyklé s mirou kapitalizace 12 %. V tomto ptipad¢ jiz zalezi na
nazoru samotného vlastnika nemovitosti (vyvlastiovaného), jakym postupem se bude fidit.

K této problematice bych dodal, Ze vécna bfemena vedeni inZenyrskych siti se v praxi zfizuji

% Zakon &. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku a zméné nékterych zdkonii (oceiiovaci zdkon) veznéni pozdéjsich
predpisi, § 18
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zcela bézné. Je tieba uvazit, jak dané pravo odpovidajici vécnému bfemenu znehodnoti

nemovitost a omezi samotného vlastnika.

K procesu vyvlastnéni by vSak mélo dojit az na poslednim misté. Vyvlastnitel v rdmci
inzenyrskych siti vétSinou neuvazuje nad samotnou thradou vyvlastnovanému, ale nad lokaci
vedeni konkrétni sité. Jak bylo jiz zminéno, v ptipadé, kdy dojde k vyvlastnéni nemovitosti
ziizenim prav odpovidajici vécnému bfemenu nebo jeho zruSenim, bych pro budouci platnou
pravni Upravu neuvazoval o cené zjisténé, jako o jedné z metod, jak ma byt toto pravo
ocenéno. Doporucoval bych vhodné€jsi metodu, za kterou povazuji ocenit pravo odpovidajici

vécnému bfemenu trzni cenou obvyklou, pokud mozno s redlnou trokovou mirou.
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ZAVER

Diplomova prace na téma ,, Metody ur¢eni hodnoty vécnych biemen in rem vzniklych
v souvislosti s vedenim inzZenyrskych siti, a to na dobu ur¢itou.” vymezuje problematiku
vécnych bfemen z hlediska teorie pravni, ocefiovaci a caste¢né i technické, z hlediska
informaci tykajici se inzenyrskych siti. UrCeni hodnot vécnych bfemen mélo byt ocenéno pro
ucely vyvlastnéni dle zdkona 184/2006 Sb., o vyvlastnéni a proto i tato prace se touto

tématikou jak teoreticky, tak i praktickym ocenénim zabyva.

Prava odpovidajici vécnym biementim byla ocenéna z titulu vedeni inzenyrskych siti a
to konkrétn¢ vedeni podzemni elektrické sit¢ 35 kV a vedeni plynovodu STL DN 200.
V ramci urcovani hodnot piislusejicich praviim téchto vécnych biemen byly pouzity dva
postupy jak prava ocenit. Zaprvé byla stanovena trzni cena obvykla a cena zjisténa, které jsou

vychozimi postupy pii ur¢eni hodnoty vécnych biemen.

Problematikou v ramci ocenovani vécnych biemen je presné vymezeni ro¢niho uzitku.
Aby byl ro¢ni uzitek stanoven spravné, je zapotiebi mit dostatek informaci o ocenované
nemovitosti. To byva vétSinou nejproblematictéjsi, jelikoz neni dostatek pronajimanych
pozemku, jak stavebnich tak i zemé&délskych a k nim pfislusné najemni smlouvy. Z tohoto
divodu se voli ndhradni metody, jak ur¢it obvyklé ndjemné pro dané nemovitosti zatizené
vécnymi bifemeny, naptiklad porovnéanim podobnych pozemkil nebo simulovanym ndjmem,
ktery byl zvolen 1 v této praci. Zakonodarce zvolil pii stanovovani rocniho uzitku pfinosnou

véc, kdy je moznost subsumovat i ostatni prava ptislusna k vécnému biemeni a pak tedy

zalezi na uvaze znalce a jeho racionalnimu zdtivodnéni, co do ro¢niho uzitku zahrnout.

Pti stanoveni hodnoty prav odpovidajici vécnym bifemenim je stéZejni stanovit trzni
cenu obvyklou. Jde hlavné o pfislusnou miru kapitalizace a jeji aplikaci do vypoétu. Radné
stanoveni miry kapitalizace urcuje 1 spravnou finalni hodnotu vécného bifemene. V této praci
byla mira kapitalizace urcena dle vynost z dluhopist s co nejdelsi dobou splatnosti, kterd ¢ini
57. Vypocet byl pak proveden pro redlnou irokovou miru, kterd pamatuje i na inflaci. Poté se
jiz rocni uzitek diskontoval mirou kapitalizace a uvazovana doba vécného bifemena se
uvazovala na dobu 80 let. Pro dané ocenéni byla zvolena 1 jind urokova mira, kterd dle
vyhlasky 456/1998 Sb. ¢ini 12%. Tato mira kapitalizace byla v této praci zhodnocena jako

jedna z moznosti, jak urcit hodnotu vécnych biemen, ale jen v omezenych pripadech.
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Dal$im zpisobem urceni hodnoty vécného bfemene bylo stanoveni a vypocet ceny
zjisténé. Cena zjiSténd uvazovala stejny roc¢ni uzitek jako v pfipadé ocenéni trzni cenou
obvyklou. Rozchazela se az pii samotném ocenéni, kde cena zjiSt€na nepocitd s mirou
kapitalizace, ale nasobi se poctem let uzivani prava, nejvyse vSak péti lety. V této praci jest
cena zjiSténa brana z pohledu, ktery nezobrazuje redlnou hodnotu vécnych biemen, a tudiz

byla zvolena jako nejvhodnéjsi metoda ocenéni vécnych biemen pomoci trzni ceny obvyklé.

Prace byla zamérmné rozdélena v navrhové ¢asti na 2 oddily. V prvnim oddile bylo
vyfeSeno jak vypocty, tak i teorii postup, kdy se povinny i opravnény chtéji v ramci
smluvniho aktu domluvit na zfizeni vécného bfemene na pozemku nebo jeho ¢asti. Druhy
oddil se zabyval tématikou, kdy se opravnény a povinny nemohou domluvit, nebyla ziskana
potfebnd prava k pozemkim a nésledoval proces vyvlastnéni. Zde bych upozornil a vychazim
i Z celé prace, ze vyvlastnéni je az krajnim feSenim, musi byt provedeno jen za podminek, zda

se jedna o vefejny zdjem a vetejné prospéSnou stavbu.

Ocenéni vécnych bfemen jak pro ucely vyvlastnéni, tak i pro vedeni z titulu
inzenyrskych staveb je velmi slozité. Pravni Gprava téchto problematik je rozdélena do mnoha
pravnich ptredpisti a je slozité se v nich orientovat. Proto je zapotiebi fadn€ prostudovat

literaturu pro Uspésné ocenéni vécnych biemen.

Z tohoto diivodu bych stanovil mozna feSeni pfisti pravni Gpravy vécnych bfemen.
V ramci stanoveni hodnoty bych neuvazoval cenu zjisténou jako vychozi metodu pro
stanoveni hodnoty vécnych bfemen, misto ni bych zvolil ocenéni vécnych bifemen trzni cenou
obvyklou, ktera nejvice zobrazuje realnou hodnotu. Dale bych uvazoval o sjednoceni pravnich
predpistt problematiky vyvlastnéni a jejiho ocenéni do spolecného pravniho piedpisu
s pomoci vyhlaSek z diivodu zjednoduseni a aplikace na konkrétni vécna biemena.

Postup uzavieni smlouvy o zfizeni vécného biemene byl také jednim z cila této prace.

Dany postup neni obsazen v konkrétni kapitole, ale postup samotny je celd tato prace od Casti

teoretické az po ¢ast navrhovou.

Pravni uprava vécnych bifemen je z hlediska ocenéni slozita, ale svym zplisobem
obsahlad a zajimava, tudiZ se ¢tenaf dozvi informace nejen o samotnych vécnych bifemenech,

ale také i1 o principech vyvlastnéni, inzenyrskych siti aj.

Cilem prace bylo na zakladé provedenych ocenéni analyzovat pouzitou metodu,

upozornit na jeji hlavni vyhody a nevyhody a navrhnout optimalni postup pfi ocenovani
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vybranych vécnych bfemen pro ucely zdkona ¢. 184/2006 Sb., o vyvlastnéni a také pro

uzavieni smlouvy o zfizeni vécného bfemene.

Na zéklad¢ vyse uvedeného autor shleddva zadani cilii za splnéné.
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