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Abstrakt

Predmétem prace je stanovit hodnotu vécnych bfemen in rem vzniklych v souvislosti
s vedenim inzenyrskych siti, a to na dobu urcitou. Hodnota vécnych bfemen se stanovi pro
ucely zakona €. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke
stavbé (o vyvlastnéni) a také pro uzavieni smlouvy o zfizeni vécného bfemene. Na zakladé

ocenéni probéhne analyza pouzitych metod a navrhne se optimalni postup ocenéni.

Summary

Subject of this master’s thesis is to determinate the value of easement in rem arising in
connection with engineering lines for a definite period. The value of easements for the
purposes act No. 184/2006 digest, the withdrawal or restriction of ownership rights to land or
to build (Expropriation) and also for the conclusion of the easement. The value will be based

on analysis methods used and suggests the optimal valuation process.
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UVOD

Vécna biemena vzhledem ke své obsahlosti a malému mnozstvi pravnich predpist
zpusobuji ¢as od Casu slozitéjsi orientaci v této problematice. Jak jiz ze samotného nazvu
vyplyva, tato prace se vénuje vécnym bfementm v souvislosti s vedenim inzenyrskych siti in

rem a to na dobu urdéitou.

Jakykoliv obor neni Uzce spjat jen s nim samotnym. VétSinou je propojen s jinymi
obory a ten pak tvoti konecny celek vysledné prace. Proto jest tato prace zamérné rozclenéna
ze zacatku do teoretickych kapitol, které jsou zakladnimi pilifi pro informacéni komplexnost.
Popisuji danou problematiku vécnych bfemen in rem na dobu ur€itou z legislativni, ocefiovaci
a taktéz technické stranky tak, aby si Ctenar udélal o danych vécnych bifemenech celkovou
predstavu. Pozornost je vénovana institutu vyvlastnéni a postupu pfi ocenéni vécnych biemen,

jenz je dany pro ucely této prace.

Druha cast prace je navrhova. Je rozdelena do dvou kapitol. V prvni kapitole navrhové
Casti jsou ocenény dva pfipady vécného bfemene. Prvnim je ocenéni prava odpovidajici
vécnému biemenu z titulu podzemniho elektrického vedeni 35 kV. Druhym je ocenéni prava
odpovidajici vécnému biemenu z titulu vedeni plynovodniho fadu STL DN 200. Jelikoz se
tato prace vénuje vécnym bifementm pro ucely zakona o vyvlastnéni, tak vySe uvedena a
ocenéna vécna bfemena jsou i ocenéna pro samotny postup pii vyvlastiiovacim fizeni.
Vyvlastnéni je slozity a pfisny proces, fizen vyvlastiiovacim uUradem, ktery vede samotné

vyvlastiiovaci fizeni a bude v této praci také popsano.

V prvni navrhové kapitole jsou ocenény vyse uvedend vécna bifemena a jejich hodnota
je stanovena trzni cenou obvyklou pro ucely zakona ¢. 416/2009 Sb. o urychleni vystavby
dopravni infrastruktury z ddvodu smluvni dohody mezi opravnénym a povinnym. Je tfeba
podotknout, ze vyvlastnit nemovitost 1ze jen z divodu vefejné€ prospésné stavby a prokazani
vefejného zajmu. Vécna bfemena se dale oceni dle § 18 zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani
majetku a jejich hodnota se stanovi dle ceny zjisténé a to z davodu, pokud by cena zjisténa

byla vyS$si nez trzni cena obvykla, pouzije se tato cena zjisténa.

Druha cast navrhové kapitoly pojednava o ocenéni dvou vySe uvedenych vécnych
bfemenech pro ucely vyvlastnéni z pohledu, kdy nedoslo k dohodé mezi vlastnikem

nemovitosti z pohledu vyvlastiovaného a vyvlastnitele. Pro tento pfipad ocenéni bude
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vysledna cena stanovena dle ceny zjisténé dle §18 zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani

majetku.

Tato prace slouzi pro komplexni ptehled o ocefiovani vécnych bifemen na dobu urcitou
pro tdely vyvlastnéni. Ctenaf se tak maze dozvéddt, jak ocenit prava vécnych biemen pro
ucely vyvlastnéni a jaké jsou dané zadkonné postupy. I pies slozity vyklad v zakonnych
predpisech a slozity postup pfi samotném ocenéni, nabizi tato prace souhrn informaci, které

by mohly ¢tenare na toto téma zajimat.

V této praci se Ctenar dozvi vyhody a nevyhody pouzitych metodik pro ucely ocenéni
vécnych bfemen v ramci zakona €. 184/2006 Sb., o vyvlastnéni a také postup pro uzavieni
smlouvy o ziizeni vécného bifemena, ktery je obsazen v kazdé kapitole a z t€chto diivoda byla
taktéz tato prace sestavena.

Vécna bfemena, jak jiz z nazvu vyplyva, pfinaseji povinnému a opravnénému fadu

. ’ v < 0 v 7 LR 4 w7 v W ~ 0 v
povinnosti. Slovo , bfemeno” muzeme také vyjadiit synonymem , biime“, z ¢ehoz mlizeme

vyvodit i obecny popis problematiky vécnych bifemen.
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1. VECNA BREMENA DLE OBCANSKEHO ZAKONIKU

Pravni upravu vécnych bfemen popisuje Obcansky zakonik, z néhoz vychazime pro
hlavni definici vécnych bfemen. V dfivéjSich upravach byla vécna bfemena a prava jim
odpovidajici nazyvana jako shuzebnosti'. Vécna biemena miZzeme rozdélit a nahliZet na né ze
dvou raznych pohledd. Prvni pohled, nahlizet na né objektivné€ - vécna bfemena jako pravni
definice. Na druhé strané pohlizime na vécnéd bfemena subjektivn€, jako povinnost urcitého

subjektu.

Vécné biemeno zfizujeme tehdy, neni-li mozné situaci fesit majetkopravnimi zpisoby
jako je napfiklad ngjmem ¢i vykupem. Toto pravo vSak nelze zaméniovat s nagjmem. Smyslem
této nasledujici kapitoly je poukazat a uvédomit si, ze je nutné vénovat pozornost vzniku
kazdé smlouvy o vécném bfemeni, ¢i rozhodnuti pfislu§ného orgénu. Proto mezi
nejdulezitéjsi body vznikajici smlouvy je dulezité presné specifikovat subjekty, obsah
vécného biemene a dale pak konkretizovat nemovitost, kterd bude vécnym bifemenem
zatizena. DalSimi podstatnymi body jsou rozsah a vykon prava zvécného bfemene.
Bezpochyby neméné dulezita je komunikace a soucinnost pravniho poradce, soudniho znalce

a samotného vlastnika nemovitosti.

Samotné omezeni vlastnickych prav vécnymi bfemeny ma tedy dopad na konkrétni,
vétsinou fyzické subjekty, jez jsou vlastniky danych nemovitosti. Nasledujici kapitola
pojednava o legislativnich upravach vécnych bfemen, jejich riznorodych délenich a taktéz

uvadi zakladni pilife pro pochopeni funkce vécnych bremen.
1.1 SUBJEKTY PRAVNICH VZTAHU VECNYCH BREMEN
e Opravnény subjekt: ma pravo nad cizi véci, tzv. konzument prava

e Povinny subjekt: ma ur¢itou povinnost a ,,umoziuje* vécné biemeno

Pro oba subjekty plati, Ze se mize jednat o fyzickou, tak i pravnickou osobu.
Vymezeni osoby opravnéné a povinné patii mezi zakladni body pro vznik smlouvy o zfizeni

vécného biemene.

' BRADAC, A et al. Vécnd biemena od A do Z, 4. aktualizované vydani, Praha : Linde Praha a.s., 2009. 19 s.
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1.2 OBSAH PRAVNIHO VZTAHU VECNYCH BREMEN

Jak jiz bylo feCeno vysSe, obsahem pravnich vztahii vé€cnych bfemen jsou urCita

subjektivni prava a povinnosti.

Subjektivni povinnosti je moznost opravnéného subjektu uspokojovat své zajmy od
subjektu povinného. Dale je to nutnost chovani subjektu: néco konat, néco trpét ¢i se néceho

zdrzet (facere, ommitere, pati).

Obcansky zakonik hovori o vécnych bifemenech takto:

Tabulka 1: Obecna definice vécnych biemen’

Obcansky zakonik ¢. 40/1964 Sb.

§ 151 n odst. 1 Vécna biemena omezuji vlastnika nemovité véci ve prospéch n¢koho jincho tak,
ze je povinen néco trpét, néceho se zdrzet, nebo néco konat. Prava odpovidajici
vécnym bfementiim jsou spojena bud’ s vlastnictvim urcit¢ nemovitosti, nebo

patfi urcité osob¢.

Z § 15In odst. 1 vyplyva, ze samotny vlastnik nemovitosti (povinny z vécného

bfemene) je omezen ve prospeéch subjektu (opravnéného z vécného biemene) néco:

a) Konat — Facere pt. chlize ¢i jizda po vlastnim pozemku
b) Zdrzet se - Ommitere pr. poskytnout dozivotni bydleni

c) Trpét— Pati pr. postavit plot jen do urcité vysky

DalSim podstatnym rozdelenim vyplyvajicim z § 151n obcanského zakoniku je v

uréeni vécného bfemene:

a) inrem - subjekt opravnéni je vzdy vlastnik véci

b) in personam - je zalozena na existenci opravnéného subjektu, opravnény subjekt je
vymezen konkrétné a opravnéni svédci pouze jemu (napiiklad dozivotni bydleni
v rodinném dom¢)

¢) vécné bfemeno nelze ziidit ku prospéchu sobé vlastnimu, tedy ,,sdm pro sebe‘

* Zakon ¢&. 40/1964 Sb., Obcansky zdkonik ve znéni pozdéjsich predpisii. § 151 n.
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Tato prace, jak jiz ze samotného nazvu vyplyva, se zaméfuje na vécna bfemena in
rem. Pro vysvétleni pojmu in rem je dulezité si uvédomit, ze subjektem opravnéni je vzdy
vlastnik véci. ZjednoduSené feCeno, jedna se o vécna bfemena ve prospéch nemovitosti.
Zmeénou vlastnika vécné bfemeno nezanika. A contrario vécnd bfemena in personam jsou
bfemena ve prospéch osoby. Napfiklad dozivotni uzivani bytu konkrétni osobou. Zde pravo
nepfechazi na pravniho nastupce, ve vétSiné ptipadu zanika toto pravo Umrtim opravnéné

osoby z vécného brfemene.

1.3 VZNIK VECNYCH BREMEN

Obcansky zakonik definuje vznik vécnych bremen nasledovné:

Tabulka 2: Vznik vécnych biemen’

Obcansky zakonik €. 40/1964 Sb.

§151 o, odstavec 1 Vécna bfemena vznikaji pissmnou smlouvou, na zakladé zavéti ve spojeni s
vysledky fizeni o dédictvi, schvalenou dohodou dédicti, rozhodnutim
prislusného organu nebo ze zakona. Pravo odpovidajici vécnému bfemenu lze
nabyt také vykonem prava (vydrZzenim); K nabyti prava odpovidajiciho

vécnym bfemenuim je nutny vklad do katastru nemovitosti.

Jiny zpasob vzniku vécnych bfemen dle platné pravni upravy neexistuje (dle numerus

clausus)4.

1.3.1 Vznik vécného bremene smlouvou

Vznik vécnych bfemen smlouvou je vhodné oSetfit tak, abychom vznikajici pravni
vztah in futurum vécnych bfemen zlegalizovali a vyhnuli se tak pfipadnym sporam, které je
opravnén rozhodnout pouze soud. Predpokladem pro vznik vécnych bfemen je nutna
pisemna smlouva. Jak bylo feCeno, smlouva je pouze predpokladem pro vznik. Samotny
vznik vécného bfemene vznika az pii samotném aktu, jimz je vklad do katastru nemovitosti,

tak jak je uvedeno vyse dle ob¢anského zakoniku.

? Zakon &. 40/1964 Sb., Obcansky zdkonik ve znéni pozdéjsich predpisii. § 151 o.
* Numerus clausus tzn. uzavieny, omezeny poéet
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1.3.2 Vznik vécného bremene ze zavéti

Dle odborné literatury’ je to jeden z piipadd, kdy vznikd vécné biemeno v ramci
dédického nastupnictvi. Zuastavitel ustanovil v zavéti nékterého dédice nabyvatelem prava
odpovidajici vécnému biemenu. Zalezi na konkrétnim pfipadu, jak se mezi sebou dédicové
v dédickém fizeni dohodnou. Dohodnou-li se dédici na velikosti svych dédickych podili a
prfedmétu dohody, soud jim tuto dohodu potvrdi. Pokud se nedohodnou, soud potvrdi dédictvi

dle zavéti.

1.3.3 Vznik vécného bremene schvalenou dohodou dédicu

Druhy pftipad souvisi se vznikem vécného bifemene schvalenou dohodou dédict.
Dohodu mize schvalit pouze soud. ,Jednd se o moznost dédicii vyporadat se mezi sebou
dohodou tak, Ze nékterému z dédicii pripadne ziistavitelem zanechand nemovitost a jinému

. , b7 oer g . v ., . 6
z nich pravo odpovidajici vécnému bremenu zatéZujici tuto nemovitost. *

1.3.4 Vznik vécného bremene rozhodnutim prislusného organu

V tomto ptipadé vzniku vécnych bifemen dle rozhodnuti pfislusného organu rozhoduje
organ k takovému rozhodnuti opravnény. Ve vétSiné piipadu je timto organem soud nebo
spravni organ. V minulych letech mél opravnéni ke vzniku vécnych bifemen stavebni utad, dle
nové upravy je k témto ukonim opravnény vyvlastiovaci urad, ktery se fidi ¢. zakon C.

184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo stavbé.

1.3.5 Vznik vécného bremene ze zakona

Vznik vécnych bifemen ex lege je zalozen na dikci zakont, kdy se uvazuje o vzniku
vécného bfemene a prav s nim souvisejicich. Kupfikladu uved'me povinnost vzniku prava

odpovidajici vécnym bfementm ze zakona ¢. 458/2000 Sb. energetického zakona.

1.4 ZMENY VECNYCH BREMEN

Zmeénou vécného brfemene se méni elementy pravniho vztahu vécného bifemene.

Nejcasteji dochazi ke zménam vécnych bfemen v subjektu, obsahu a predmétu.

> KNAPPOVA, M., SVESTKA, J., DVORAK, J. et al. Obcanské pravo hmotné. 4. aktualizované vydani a
doplnéné vydani. Praha: Nakladatelstvi ASPI, a. s., 2005, 468 s.
8 KNAPPOVA, M., SVESTKA, J., DVORAK, J. et al. Obcanské prdavo hmotmé. 4. aktualizované vydani a
doplnéné vydani. Praha: Nakladatelstvi ASPI, a. s., 2005, 468 s.
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1.4.1 Zména v subjektu

U subjektu dochazi ke zméné€ opravneéného €i povinného. ,,Pritom neni rozhodné, zda
7 . 2 . T o\ L Ly
sukcesorem’ fyzické osoby je osoba pravnickd, ¢i naopak, dokonce se miize stdt, Ze pravnim

ndstupcem dosavadniho jediného subjektu se stane vice osob (vznikne pluralita subjektu,

napr. pri vzniku spoluvlastnictvi). “®

1.4.2 Zména v obsahu

Pokud se zmeéni podminky, mize byt obsah vécného bremene rozsifen nebo zizen. Za

zménu vécného bfemene lze povazovat i zaménu vécného plnéni za plnéni penézité.

Zména obsahu muze nastat t€émito pravnimi skuteCnostmi a to dohodou mezi
subjekty nebo rozhodnutim opravnéného organu, coz byva ve vétsiné piipada soud.
1.4.3 Zména v predmétu

Dle definice ob¢anského ziakoniku:

,, Vzhledem k povaze vécného bremene je typicka zména jeho primého predmétu moznd

pouze takovym zpiisobem, kdy dojde k zaniku piuvodniho vécného biemena a ke zrizeni

vécného bremena nového. V takovém pripadé dochdzi totiz ke zméné moznosti chovani

subjektit pravniho vztahu. “°

1.5 ZANIK VECNYCH BREMEN

Dle definice obéanského zakoniku:

Tabulka 3: Zanik vécnych biemen'*

Obcansky zakonik ¢. 40/1964 Sb.

§151 p, odstavec 1 Vécna bfemena zanikaji rozhodnutim pfislusného organu nebo ze zakona. K
zaniku prava odpovidajicitho vécnému bfemeni smlouvou je nutny vklad do

katastru nemovitosti

Zpusoby zaniku vécnych bfremen:

7 Pojem sukcesor tzn. pravni nastupce
$ BRADAC, A et al. I’écnd bfemena od A do Z. 4. Aktualizované vydani. Praha : Linde Praha, a.s., 2009. 79 s.
* BRADAC, A et al. I’écnd bfemena od A do Z. 4. Aktualizované vydani. Praha : Linde Praha, a.s., 2009. 83 s.
10 Z4kon &. 40/1964 Sb., obcansky zdkonik ve znéni pozdéjsich predpisii. § 151p.
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e zanik vécného bifemene na zakladé smlouvy

e zanik vécného bifemene uplynutim doby

e zanik vécného bifemene splynutim

e zanik vécného bifemene smrti nebo zanikem opravnéného
e zanik vé€cného bifemene soudni drazbou

e zanik vécného bifemene prohlaSenim konkurzu

e zanik bfemene splnénim rozvazovaci podminky

Tak jako je u vzniku vécnych bfemen nutnost existence pisemné smlouvy, plati to i

pro jejich zanik, fakticky vécné biemeno zanikd vymazem z katastru nemovitosti

1.6 VECNA BREMENA Z HLEDISKA TRVANi!!

Klasifikace vécnych bremen dle doby trvani:

a) navzdy trvajici
b) na dobu neurditou — nej¢astéji zfizovany druh vécného bremene

¢) na dobu uréitou — dle odborné literatury'* je to mozné, ve zminénych piipadech bude
mit Casovy usek, na ktery bylo vécné bfemeno zfizeno povahu lhiity omezuyjici trvani

prava
d) na dobu zivota opravnéné osoby — vztahuje se k vécnym bfemenim in personam (v
této praci nefeSeno, feSena pouze vécna bfemena in rem)
1.7 VECNA BREMENA DLE ZPUSOBU PLNEN{"?

a) vécna bremena zrizena za uplatu — jedna se o jednorazovou uplatu, ¢i uplatu

opakovanou v ¢astkach

b) bezuplatné ziizena vécna bremena

! Neni dle ob¢. zakona, zafazeno pro ucely klasifikace vécnych biemen
">BRADAC, A et al. I'écnd bremena od A do 7. 4. Aktualizované vydani. Praha : Linde Praha, a.s., 2009. 93 s.
" Neni dle ob¢. zakona, zafazeno pro uéely klasifikace vécnych biemen
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1.8 PROMLCENI

., Promiceni neznamena zdanik vécného bremene jako pravniho vztahu, promicenim se
pouze pravo odpovidajici vécnému bremenu zavazné oslabuje, nebot’ ndrok, tj. vynutitelnost
tohoto prava, je napristé podminény vznesenim ndmitky promliceni ze stramy povinného

subjektu. “"

" BRADAC, A et al. I'écnd biemena od A do 7. 4. Aktualizované vydani. Praha : Linde Praha, a.s., 2009. 95 s.
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2. VYVLASTNENI (EXPROPRIACE)

2.1 PRAVNIi UPRAVA VYVLASTNENI

Vyvlastnéni neboli expropriace je dle eské pravni Upravy vyjimecny zasah ze strany
statu do prava vlastnického. Kromé odnéti vlastnického prava dosavadnimu vlastnikovi a
vznik vlastnického prava pro jiny subjekt, se tato kapitola vénuje tématu této prace a to
vécnym bfementim. Pfednost se dava vzdy dohodé€ subjektd, neZz samotnému procesu
vyvlastnéni. Pfedpoklad, aby k procesu vyvlastnéni doslo, se fidi zdkonem ¢. 416/2009 Sb. o
urychleni vystavby dopravni infrastruktury. Pravni upravu vyvlastnéni fadime ke dvéma
hlavnim pravnim pramenim. Za prvé se vychazi ze zakona ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo
omezeni vlastnického prava k pozemku nebo stavbé (dale jen zakon o vyvlastnéni). Druhym

pramenem je zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon).
Subjekty vyvlastiovacich vztahu tvori:
a) vyvlastiovany (expropriat) — jedna se o faktického vlastnika véci, ktera ma byt
vyvlastnéna, ¢i vlastnika odpovidajici pravim vécného biemene

b) vyvlastnitel (expropriant) — jednd se o subjekt domahajici se vlastnickych prav,
nebo domadhajici se, aby bylo zfizeno ¢i zruseno pravo odpovidajici vécnym

bfementim
Dle zakladnich podminek vyvlastnéni existuji dal§i moznosti expropriace a ty jsou
nasledujici:
a) omezeni vlastnického prava vécnym brremenem
b) zruSeni vécného bremene

Obecnou definici vyvlastnéni najdeme v Listiné zakladnich prav a svobod a to
konkrétné v ¢lanku €. 11, odstavec 4. popisuje nasledujici:

., Vyvlastméni nebo nucené omezeni viastnického prdva je mozné ve verejném zdjmu, a

, . , 15
to na zdkladeé zakona a za nahradu.

Samotny vyvlastiiovaci proces bude popsan v Navrhové ¢asti €. 2, k némuz dojde pfi

nedohodé stran pfi ziskani potfebnych prav k pozemku, ¢i jeho Casti, aby mohl byt pozemek

omezen vécnymi bifemeny. Je nutno podotknout, ze vyvlastiiovaci proces ma prisna pravidla,

15 Ustavni zakon &. 2/1993 Sb., ve znéni tstavniho zakona €. 162/1998 Sb., Listina zdkladnich prav a svobod, ve
znéni pozdejsich predpisii, Clanek 11, odst. 4.
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kuptikladu co se tyCe dodrzovani lhit, zpracovani znaleckého posudku, vymezeni rozsahu
vécnych bifemen, vysi nahrady a jiné. Tato problematika je feSena v kapitole 2.5

Vyvlastiiovaci fizeni.

2.2 VYVLASTNENIi A ZAKON O VYVLASTNENI

Problematiku vyvlastnéni pro ucely prava odpovidajici vécnym bifemeniim a nahradé
pfi vyvlastnéni nam udava zakon ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava

k pozemku nebo stavbé (dale jen zakon o vyvlastnéni).

Definice nahrady, ktera nalezi vyvlastiiovanému:

Tabulka 4: Nahrada pii Vyvlastném’16

Zakon o vyvlastnéni ¢. 184/2006 Sb.

Nahrada pri vyvlastnéni § 10 odst. 1, pism. a, b

a) ve vysi obvyklé ceny pozemku nebo stavby, véetné vSech jejich soucasti a prislusenstvi, doslo-li k

odnéti vlastnického prava k nim

b) ve vysi ceny prava odpovidajiciho vécnému bfemenu, doslo-li k omezeni vlastnického prava k
pozemku nebo stavbé zfizenim vécného bremene nebo doslo-li k odnéti nebo omezeni prava

odpovidajiciho vécnému bifemenu.

Metodika ocenéni prav odpovidajici vécnym bifemenim pro ucely zakona o
vyvlastnéni je popsana v teoretické casti €. 3.7 Ocenéni vécnych bfemen pro ucely

vyvlastnéni a dale v Navrhoveé ¢asti €. 2, kde je aplikovan postup ocenéni na konkrétni pfipad.

Cilem vyvlastnéni je dosahnout prechodu, poptfipadé omezeni vlastnického prava k
pozemkliim a stavbam. V souvislosti s vedenim inzenyrskych siti a pravim odpovidajicich
vécnym bfementm, je toto téma uzce spjato. Typickym pfipadem se muze stat ulozeni,
udrzba, provozovani Ci vstup a jizda spravce nebo vlastnika stavby na pozemek, kde existuji

¢i budou existovat inzenyrské sit¢.
Samotny proces vyvlastnéni je piisny a nejcitlivéj§i zasah do vlastnickych prav, kde
musi byt splnény vSechny podminky dané zdkonem o vyvlastnéni, jak ze strany vyvlastnitele

tak 1 vyvlastiovaného. Hlavnim principem vyvlastnéni je prokdzani vefejného z4jmu. Vefejny

' Zakon &. 184/2006 Sb., 0 odnéti nebo omezeni viastnickych prav k pozemku nebo stavbé (zdkon o vyvlastnéni)
ve znéni pozdéjsich predpisii., § 10.
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zajem zde stoji nad pravem vyvlastiiovaného. Vefejny zajem vSak musi byt prokazan. Nelze
se na néj pouze odvolat.

Hlavni podminky vyvlastnéni: !’

Tabulka 5: Podminky vyvlastnéni
§3 odst. 1 | Vyvlastnéni je pfipustné jen pro ucel vyvlastnéni stanoveny zvlastnim zakonem a jen
jestlize vefejny zajem na dosazeni tohoto ucelu pfevazuje nad zachovanim dosavadnich

prav vyvlastiiované¢ho.

§3 odst. 2 | Vyvlastnéni neni pfipustné, je-li mozno prava k pozemku nebo stavbé potfebna pro

uskutecnéni ucelu vyvlastnéni ziskat dohodou nebo jinym zptisobem.

§4 odst. 1 | Vyvlastnéni lze provést jen v takovém rozsahu, ktery je nezbytny k dosazeni ucelu

vyvlastnéni stanovené¢ho zvlastnim zakonem.
§4 odst. 2 | Vefejny zajem na vyvlastnéni musi byt prokazan ve vyvlastiiovacim fizeni.

§4 odst. 3 | Neni-li mozné pozemek, stavbu nebo jejich ¢ast, poptipadé pravo odpovidajici vécnému
bfemenu uzivat bez vyvlastiovaného pozemku, stavby nebo jejich ¢asti ¢i vécného
brfemene bud’ viibec, nebo jen s nepfiméfenymi obtiZzemi, 1ze na né rozsifit vyvlastnéni,

jestlize o to vyvlastiiovany pozada, i kdyz neni nezbytné k dosazeni daného ucelu.

§5 odst. 1 | Vyvlastnéni je pfipustné, jestlize vyvlastnitel ucinil v§e pro to, aby vyvlastiovanému
byl po dobu nejméné 6 mésicti znam ucel vyvlastnéni stanoveny zvlastnim zakonem, a
jestlize vyvlastiiovany neprijal v€as navrh vyvlastnitele na ziskani potfebnych prav k
pozemku nebo stavbé dohodou; lhiita, kterou vyvlastnitel stanovi vyvlastiovanému pro

pfijeti navrhu na uzavreni smlouvy, nesmi byt kratsi nez 60 dnu.

§5 odst. 3 | Splnéni podminky podle odstavee 1 se nevyzaduje, neni-li vyvlastiiovany znam, neni-li

znam jeho pobyt nebo nepodafilo-li se mu dorucit na znamou adresu v cizing.

2.3  VYVLASTNENI A STAVEBNi ZAKON

Samotny zakon o vyvlastnéni nepojednava o ucelech, pro které lze vyvlastnit. Tyto
ucely konkretizuje jiny pravni predpis, kterym je stavebni zadkon ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
a stavebnim tadu (dale jen stavebni zakon), podle kterych se dané vyvlastnéni provadi a tov §

170 odst. 2.

"7 Z4kon &. 184/2006 Sb., 0 odnéti nebo omezeni viastnickych prav k pozemku nebo stavbé (zdkon o vyvlastnéni)
ve znéni pozdéjsich predpisii., § 3, §4, §5
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. Prava k pozemkiim a stavbam, potiebnd pro uskutecnéni staveb nebo jinych verejné
prospésnych opatreni podle tohoto zdkona, Ize odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve

«l8

vydané 1izemné pldnovaci dokumentaci. " Z vyS§e uvedeného vyplyva a je nutno poznamenat,

ze vyvlastnit nemovitost 1ze jen za podminky, jedna- li se o verejné prospéSnou stavbu. Aby
stavba spliiovala status vetejné prospesné stavby, musi se fidit dle zakona ¢. 416/2009 Sb. o

urychleni vystavby dopravni infrastruktury.

Ucely pro které lze nemovitost vyvlastnit:
Tabulka 6: Ugely Vyvlastnéni19

Stavebni zakon ¢. 183/2006 Sb.

Ukely dle nich? se provadi ocenéni § 170 odst. 1

a) vefejn¢ prospésnou stavbu dopravni nebo technické infrastruktury, véetné plochy nezbytné

k zajisténi jeji vystavby a fadné¢ho uzivani pro stanoveny ucel

b) verejn¢ prospésné opatreni, a to snizovani ohrozeni v uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi
katastrofami, zvySovani retencnich schopnosti uzemi, zalozeni prvka uzemniho systému

ckologické stability a ochranu archeologického dédictvi
c) stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu

d) asanaci (ozdravéni) tzemi

,,Pravo k pozemku lze odejmout nebo omezit téz k vytvoreni podminek pro nezbytny

N7 ~ 7 roN~s N v 2
pistup, fadné uzivani stavby nebo piijezd k pozemku nebo stavbs.« %

2.4 VYVLASTNOVACI URAD

Pokud je naplnéna nékterd z podminek vyvlastnéni dle zakona ¢. 184/2006 Sb.,
odejme nebo omezi pravo vécného bfemene vyvlastiiovaci afad. V minulosti byl k témto

ukonim opravnén stavebni Grad.

TN . A 2]
Clenéni vyvlastiiovaciho uradu

'8 Zakon &. 183/2006 Sb., o iizemnim pldanovani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon) ve znéni pozdéjsich predpisii,
§ 170 odst. 2

1% Zakon &. 183/2006 Sb., o iizemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpisii,
§ 170 odst. 1

%0 Zakon &. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon) ve znéni pozdéjsich predpisii,
§ 170 odst. 1
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Vyvlastiiovaci fizeni vede vyvlastiiovaci ufad, kterym je
a) obecni urad obce s rozsifenou puisobnosti
b) Magistrat hlavniho mésta Prahy

¢) magistrat uzemné ¢lenéného statutarniho mésta

2.5 VYVLASTNOVACI RiZENI

Vyvlastiiovaci fizeni je vedeno vyvlastiiovacim urfadem, jak jiz bylo feCeno vyse.
Ugastniky tohoto Fizeni definuje zakon &. 184/2006 Sb. o vyvlastnéni nasledovng:
§17

(1) Ucastniky vyvlastitovaciho F¥izeni jsou vyviastnitel, vyvlastiiovany, zastavni
véFitel, podzastavni véFitel, oprdavnény z prdava odpovidajiciho vécnému bremenu vaznoucimu
na pozemku nebo stavbé, jichz se vyvilastnéni tykd, a ndjemce pozemku nebo stavby, jichz se

vwvlastnéni tykd, nebo jejich casti s vyjimkou ndjemce bytu. “*

Zahgjeni fizeni zacind dle § 18 odst. 1 zakona o vyvlastnéni na navrh vyvlastnitele.
Vyvlastnitel je povinen pfipojit k navrhu o vyvlastnéni nezbytné dokumenty pro ucely fizeni.
§ 18 odst. 2 definuje, o jaké dokumenty se jedna. Mezi nezbytné nalezitosti patfi oznaceni
pozemku nebo stavby. Vyvlastnitel dale musi vyvlastiovacimu tfad dolozit, ze byly splnény
podminky pro vyvlastnéni. Dalsi podminkou je urceni jakého vyvlastnéni se vyvlastnitel
domaha, spoleéné s vysvétlenim v jaké lhaté a jakym zpusobem vyvlastnitel zahaji
vyvlastnéni. K této zadosti je vyvlastnitel dale povinen dle §18 odst. 3 pfipojit nezbytnou
dokumentaci, tykajici vyvlastiiované nemovitosti, jako je vypis z katastru nemovitosti,

uzemni rozhodnuti, znalecky posudek a dalsi.

v

Znalecky posudek pro ucely vyvlastnéni definuje § 20 zakona ¢. 184/2006 Sb., o
vyvlastnéni a je faktickym podkladem pro rozhodnuti o vy$i nahrad pro vyvlastiiovaného.
Znalecky posudek dle § 20 odst. 1 se vyhotovuje na zadost vyvlastiovaného, nebo na zadost
vyvlastnitele, pokud s touto skutecnosti vyvlastiiovany souhlasi. Pokud nedojde k zadosti ke
stanoveni nahrady znaleckym posudkem ze strany vyvlastiiovaného ¢i vyvlastnitele, urci se

vySe nahrady ze znaleckého posudku stanoveného vyvlastiovacim ufadem. Je tfeba

*! Zakon &. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni viastnickych prav k pozemku nebo stavbé (zdkon o vyviastnéni)
ve znéni pozdéjsich predpisit., § 15, odst. 1
2 Zakon &. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni viastnickych prav k pozemku nebo stavbé (zdkon o vyvlastnéni)
ve znéni pozdéjsich predpisii., § 17, odst. 1
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podotknout, Ze znalecky posudek nesmi byt pfi zahajeni fizeni star§i 90 dnti a samotny

znalecky posudek je hrazen vzdy vyvlastnitelem.

V ramci vyvlastiiovaciho procesu musi vyvlastnény a vyvlastnitel zdivodnit své
namitky pro ¢i proti vyvlastnéni. Dokazovani divodu se vede pfi tzv. Gstnim jednani. Dle §
22 zakona €. 184/2006 o vyvlastnéni nafidi vyvlastiiovaci ufad ustni projednani a oznami
nejméné 30 dnl pred samotnym jednani zicCastnéné strany. Pfi jednani maji ob& strany
posledni moznost vznaseni namitek k vyvlastiiovacimu procesu. Pozd¢ji by se jiz k namitkam

nepfihlizelo jako k dikaznimu bfemenu.

2.6 ROZHODNUTI VYVLASTNOVACIHO URADU

Po zvazeni vSech dukaza a namitek rozhodne pfislusny vyvlastiiovaci ufad o zastaveni
vyvlastiiovaciho fizeni ¢i vyvlastnéni povoli a souhlasi s podminkami navrzenymi

vyvlastnitelem.
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3. OCENOVANI VECNYCH BREMEN

Tato prace se zabyva specialnim ocefiovanim vécnych bfemen v souvislosti s vedenim
inzenyrskych siti in rem na dobu urcitou. Pro ucely této prace je zde feSena i problematika
oceniovani vécnych bfemen pro ucely zdkona ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni

vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé (o vyvlastnéni).

Ocenéni vécnych bfemen je specificky a slozity ukol ve své fadné komplexnosti.
Cilem pfi ocenéni prava odpovidajici vécnym bfemenim je stanovit jeho hodnotu. Pro
ocenéni nemuzeme vychazet z pfedem pfipravenych vzora a to z divodu, ze jednotliva
ocenéni se od sebe lisi naptiklad druhem vécného bfemene, jeho dobou trvani, zda pfi ocenéni
vychazime ze smluv, ¢i jednotlivé hodnoty stanovujeme pomoci vyhlasek ¢i podklada
z inzerce v ramci porovnavacich metod. Uvazujme o vécném bfemeni a stanoveni jeho

hodnoty jako o zcela unikatnim pfipadu.

3.1 POSTUP OCENENi VECNEHO BREMENE

Obecnou povahu vécnych biemen popisuje Obcansky zakonik (lex generalis), ktera je
popsana v kapitole ¢. 1. Oceniovani vécnych bfemen definuje zdkon ¢. 151/1997 Sb., o
ocefiovani majetku a zméné nékterych zakonu dle § 18. hlavy tfeti (dale jen zakon o

ocenovani).

Tabulka 7: Ocefiovani majetku dle § 18 zakona o ocefiovani majetku®

Zakon o ocenovani majetku dle § 18

§ 18 odst. 1 | Pravo odpovidajici vécnému bremenu se oceriuje vynosovym zpusobem na zakladé

ro¢niho uzitku ve vysi obvyklé ceny.

§ 18 odst. 2 | Ocenéni podle odstavce 1. se neuplatni, jestlize lze zjistit rocni uzitek ze smlouvy, z
vysledku fizeni o dédictvi nebo z rozhodnuti pfislusného organu, pokud pii vzniku
véencho bifemene byl roéni uzitek z tohoto bfemene uveden a neni-li o vice nez jednu

tfetinu nizsi nez cena obvykla.

§ 18 odst. 3 | Rocni uzitek podle odstavei 1 a 2 se nasobi poctem let uzivani prava, nejvyse vSak

péti. Patfi-li pravo urcité osobé na dobu jejiho Zivota, ocenuje se desetinasobkem

2 Zakon & 151/1997 Sb., o ocenovdni majetku a o zméné nékterych zdkonii (zakon o oceriovani) ve znéni
pozdéjsich predpisii, § 18.
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rocniho uzitku.
§ 18 odst. 4 | Nelze-li cenu zjistit podle predchozich odstavei, ocetiuje se pravo jednotné castkou

10 000 K¢&.

§ 18 odst. 5 | Pravo zfizené jinak nez vécnym bfemenem, obdobné pravu odpovidajicimu vécnému

bremenu, se ocenuje podle odstaveu 1 az 5

3.2 OCENOVANIi VECNYCH BREMEN VYNOSOVYM ZPUSOBEM

Dle § 18 odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb., je stanoveno, Ze vécna bifemena se ocenu;ji
dle vynosové metody. Vynosovy zpusob ocefiovani vécnych bfemen je zaméfen svym ucelem
z pohledu cisté financniho a ekonomického. Jak plyne ze samotného nazvu ocefiovaci

metody, je ukolem znalce zjistit dosazitelny vynos ¢i zisk z nemovitosti.
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Obecna definice ocenovani pomoci vynosového zpusobu pro nemovitostni zni:

., Vynosovd hodnota nemovitosti je souctem predpokiddanych budoucich Ccistych

, o . ., . . , o, . 24
vynosii z jejiho prondjmu, diskontovanych (odiurocenych) na soucasnou hodnotu. “

Vynosem znemovitosti tedy rozuméme najemné. Analogicky odvozeno pro

vynosové ocenéni vécnych biremen poté plati, ze:

., Vynosovd hodnota vécného bremene je souctem predpokladanych budoucich uZitkii

B . . . S y 25
opravnéné osoby z tohoto prava, diskontovanych (odirocenych) na soucasnou hodnotu. *

3.3 OBVYKLA CENA VECNEHO BREMENE

Tabulka 8: Definice obvyklé ceny™
Zakon o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb.

§ 2 odst. 1 Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi
jiny zpusob ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke
dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, kter¢ maji na cenu vliv, avSak do
jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinng nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z

osobniho vztahu k nim.

3.4 VYSE ROCNIiHO UZITKU

Vysi roéniho uzitku ziskame obvykle z ceny najemného pro danou nemovitost. Vysi

ro¢niho uzitku (vynosu) z dané nemovitosti je tfeba diskontovat na soucasnou hodnotu.

¥ BRADAC, A et al. Vécnd bfemena od A do Z. 4. Aktualizované vydani. Praha : Linde Praha, a.s., 2009. 123 s.
» BRADAC, A et al, V'écnd bfemena od A do Z. 4. Aktualizované vydani. Praha : Linde Praha, a.s., 2009. 123 s.
27akon & 151/1997 Sb., o oceriovani majetku a o zméné nékterych zakonii (oceriovaci zdkon) ve znéni
pozdéjsich predpisii, § 2.
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Hodnotu najemného pak nasobime vymeérou dané nemovitosti nebo vymezenim vécného

bfemene. Diskontujeme pomoci miry kapitalizace.

v - ~ esv v _ v - Ve 27 Ve
Podle charakteru vécného bremene se ke zjisténi rocniho uzitku™ pouzije

e regulované nebo obvyklé sjednané nijemné za srovnatelné byty, nebytové

prostory ¢i rodinné domy,
e regulované nebo obvyklé sjednané najemné pro pozemky,
e jiny zpUsob zjisténi rocniho uzitku, pokud nelze uplatnit najemné.

V ramci ro¢niho uzitku nam zakon®® dava volnou ruku co do vymezeni jeho obsahu.
Otazkou zlstava, jak naloZit s ochrannym pasmem.,Dle Trunecka® zahrnuje ndhrada za
zFizeni vécného bremene v sobé automaticky i kompenzaci za omezeni, které je viastnik nucen
strpét v dutsledku existence ochranného pdsma vyplivajictho z umisténi zarizeni dopravni
infrastruktury. “ Dle mého nazoru je mozno zahrnout do vypoctu ro¢niho uzitku ochranna
pasma zdavodnénim, kdy jsou pro dany pozemek nutnosti, ¢i pro situaci, kdy je pozemek
nevyuzivan. Myslim zahrnuti samotné hodnoty pfi ocefiovani vécnych bfemen, neni tim

mysleno faktické prehlizeni ochranného pasma vlastnikem nemovitosti.

Dal§im piipadem je vstup a jizda za Gcelem oprav a udrzby. Tato problematika je
feSena v Komentafi k oceflovani prav vécnych bfemen. Z nize uvedeného mohu usoudit, ze

takto mohu subsumovat 1 ochranna pasma.

wJednd se pouze o jedno vécné bremeno, jez spociva v pravu véc do konkrémmiho
pozemku umistit. Je zcela ziejmé, predeviim z ditvodii praktické mozZnosti realizace tohoto
prava, ze toto vécné bremeno (zdkladni prdavo) v sobé musi subsumovat i prava, ktera toto
vécné bremeno zajistuji, tedy prdavo vstupu, pripadné vjezdu. Nelze zaméfiovat pojmy ,, vécné
bremeno“ a , konkrémi prdavo“. Zatim co konkrétni pravo v sobé zahrnuje pouze jedno

o , . 1 30
Jediné oprdavnéni, vécné bremeno v sobé obvykle zahrnuje téchto prav nékolik.

2" BRADAC, A. et al. Vécnd biemena od A do 7. 4. Aktualizované vydani. Praha : Linde Praha, a.s., 2009. 123 s.
28 Zakon & 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonii (oceiovaci zdkon) ve znéni
pozdéjsich predpisii

» TRUNECEK, J. Vécnd bfemena s veFejnoprdvnim prvkem. Praha : Leges, 2010. 45 s.

% Komentat k ocefiovani prav odpovidajicich k vécnym bfementim. In Cenovy véstnik ministerstva financi.1990.
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3.5 MIRA KAPITALIZACE

Miru kapitalizace pouzivame pii vypoctech vynosové metody. Ovliviuje citlivym
zpusobem hodnotu vynosu dané nemovitosti. Vychozi hodnoty nalezneme ve vyhlasce ¢.
456/2008 Sb., respektive v priloze €. 16. Mira kapitalizace je stanovena pro vypocet vécnych
bfemen 12 %. Avsak realn€jsi pohled na miru kapitalizace zjistime naptiklad z vynosu
dluhopist pro CR, napiiklad dle CNB. Pro stanoveni miry kapitalizace dle vynosu dluhopist

ur¢ime dobou jejich splatnosti zavisejici na ucelu ocenéni vécnych bremen.

Citlivost miry kapitalizace lze poznat v piipadech, kdy urujeme, zda zvolime
nominalni nebo realnou urokovou miru. V pfipadé realné urokové miry zapocitavame miru
inflace. Miru inflace a jeji primémou meziro¢ni hodnotu muzeme naptiklad najit pomoci

Ceského statistického utadu (CSU).

, ~ , , ’ 1
Vypocet pro realnou trokovou miru:

(100 +u, 1) x 100

Uy = (———-1) %

r 100 + u;

Tabulka 9: Vyznam elementu ve vzorci

u u" u
Realna urokova mira Nominalni urokova mira Inflace

3.6 OCENOVANi BREMEN NA DOBU URCITOU

Z hlediska doby trvani vécnych bfemen je doba urcitd jedno z kritérii pro jejich
rozdéleni. Zbylé doby jsou trvalé, na dobu neurcitou a na zbyvajici dobu zivota urcité osoby.
Z hlediska doby, na kterou vécné bfemeno ocenujeme, je dalezité podotknout, Ze tato

doba urcitd by se mela stanovit na Casové obdobi 80 az 100 let. V pfipadé zfizeni

inzenyrskych siti by provozovatel dané sité€ nestavél sit’ na dobu urcitou kupfikladu 15 let.

- v Ve, r Ve 2
Pro vypocet ceny urcité se pouzije vzorec: 3

' BRADAC, A et al. Vecnd bfemena od A do Z. 4. Aktualizované vydani Praha : Linde Praha, a.s., 2009. 133 s.
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VBU = U x

" -1 i+ 1o~ 1
u

+
qr* i =Ux {1+L}n*

100 100
Tabulka ¢. 10 Vyznam elementt ve vzorci
U q" i n
ro¢ni uzitek Urocitel kapitalizace setinna | pocet let

Pii delsich dobach trvani vécného bfemene miizeme pouZit i vypodet pro tzv. vé&nou rentu: >

U
VBU = ” X 100 %

Tabulka ¢. 11 Vyznam elementt ve vzorci

U =rocni uzitek u = mira kapitalizace

3.7 OCENENi PRAV ODPOVIDAJICIi VECNYM BREMENUM PRO UCELY ZAKONA

O VYVLASTNENI

Tato kapitola volné navazuje na kapitolu €. 2 Vyvlastnéni (expropriace) pro ucely
ocenéni prav odpovidajici vécnym bfementim. Zakon o vyvlastnéni nas sméfuje ke zjisténi

nahrady vyvlastiovanému:

Tabulka 12: Nahrada pfi vyvlastnéni
Zakon o vyvlastnéni (zakon ¢. 184/2006 Sb.)

§ 10 odst. b Za vyvlastnéni nalezi vyvlastiovanému nahrada ve vysi ceny prava odpovidajiciho
vécnému brfemenu, doslo-li k omezeni vlastnického prava k pozemku nebo stavbé
zfizenim vécného bremene nebo doslo-li k odnéti nebo omezeni prava

odpovidajiciho vécnému bifemenu.

3.8 PRIJETI NAVRHU SMLOUVY K ZISKANi POTREBNYCH PRAV K POZEMKU

Vlastnik nemovitostt ma z podstaty vlastnického prava moznost rozhodovat o své

nemovitosti. Za prvé se muze s provozovatelem domluvit na zfizeni vécného bifemene

2BRADAC, A ctal. écnd bfemena od A do Z. 4. Aktualizované vydani Praha : Linde Praha, a.s., 2009. 187 s.
3 BRADAC, A et al. Vécnd bemena od A do Z. 4. Aktualizované vydani Praha : Linde Praha, a.s., 2009. 187 s.

33



vedeni a omezeni vécnymi bfemeny. Vyvlastnitel** zasle vlastnikovi (vyvlastndnému) navrh
smlouvy o ziskani prav k pozemku nebo jeho casti. Timto aktem pocina pfipustnost
k vyvlastnéni dle § 2 odst. 2 zakona ¢. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby dopravni
infrastruktury, jelikoz vyvlastnitel je povinen nejprve ucinit navrh potiebny pro ziskani
potfebnych prav ke stavbé nebo pozemku. Pokud tato potfebna prava od vlastnika ziska
uzavienim smlouvy in futurum o zfizeni vécného bfemene, v tom piipadé se toto vécné
bfemeno bude ocetriovat dle § 2 odst. 5 zdkona o urychleni vystavby dopravni infrastruktury
trzni cenou obvyklou. Pokud bude trzni cena obvykla nizsi nez cena zjisténa, pouzije se pro
ocenéni veécného bfemene cena zjiSténa dle § 18 zakona €. 151/1997 Sb., o oceiovani

majetku. Z predchozi véty vyplyva, ze ocenéni bude podlozeno dvéma vysledky, cenou

zjisténou a trzni cenou obvyklou.

3.9 NEPRIJETI NAVRHU SMLOUVY K ZiSKANi POTREBNYCH PRAV K POZEMKU

Pokud se na ziizeni vécného bremene strany nedohodnou, bude z této reakce zjevné,
ze navrth na ziskani potfebnych prav k pozemku ¢&i stavbé vyvlastnitel od vlastnika
nemovitosti neziskal, v tom pfipadé nasleduje proces vyvlastnéni, o kterém bude rozhodnuto
ve vyvlastiiovacim fizeni. Ocenéni prob&hne pro ucely zékona ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo
omezeni vlastnického prava k pozemku nebo stavbé pomoci ceny zji§téné dle § 18 zakona ¢.

151/1997 Sb.

3.10 PRAVO VSTUPU A VJEZDU ZA UCELEM OPRAV A UDRZBY

S vécnym bfemenem souvisi vicero omezeni. Se samotnym ziizenim konkrétniho
druhu vécného bfemene je spojeno omezeni vstupu a jizdy provozovatele inzenyrskych siti
z divodu oprav a udrzby. Komentar k ocenovani prav odpovidajici vécnym bfemenim -
podle § 18 zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a zméné nékterych zakont uvadi

nasledujici postup.

Jednda se pouze o jedno vécné bremeno, jez spociva v pravu véc do konkrétniho
pozemku umistit. Je zcela ziejmé, predevsim z duvodit praktické moznosti realizace tohoto
prava, ze toto vécné bremeno (zdkladni prdavo) v sobé musi subsumovat i prdava, kterd toto

vécné bremeno zajistuji, tedy prdavo vstupu, pripadné vjezdu. Nelze zaméfiovat pojmy ,, vécné

3% Zakon & 416/2009 Sb. o urychleni stavby dopravni infrastruktury, ve znéni pozd¢jsich predpisu, § 2, odst. 2
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bremeno“ a , konkrémi prdavo“. Zatim co konkrétni pravo v sobé zahrnuje pouze jedno

o , . o 1«35
Jediné opravnéni, vécné bremeno v sobé obvykle zahrnuje téchto prav nékolik.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze je nutno upravit vypocet roCniho uzitku, aby se

ve vysledku jednalo o jedno vécné bifemeno.

3.11 PODKLADY PRO OCENENi VECNEHO BREMENE

Nezbytné podklady, které musi znalec ¢i odhadce mit pro ocenéni vécnych biemen.

Déli se na pisemnosti a grafické podklady3 6,

a)

b)
9)
d)
e)
f)

g)

h)
i)
)
k)
)

m)

n)

Smlouva o zfizeni vécného bfemene mezi osobou opravnénou a osobou

povinnou.

aktualni vypis z katastru nemovitosti z listu vlastnictvi osoby opravnéné
aktualni vypis z katastru nemovitosti z listu vlastnictvi osoby povinné
kopie katastralni mapy aktualni stav

geometrické plany pro vyznaceni vécného biemene na ¢asti pozemku

prehledna situace vzajemné vazby, vyznacCeni vSech inz. siti a podzemnich

staveb

eventualni existujici smlouvy o najmu mezi osobou opravnénou a osobou

povinnou

stavebné pravni dokumentace

dalsi dulezita rozhodnuti

kopie schvaleného uzemniho planu vcetné textoveé Casti

aktualni cenova mapa stavebnich pozemku

databaze obvyklych obchodovanych cen pozemkii a nagjemného v Case a miste

omezujici podminky pfislusnych spravcu siti ve vztahu k ochrannému, resp.

bezp.

mistni podminky

¥ Komentat k ocetiovani prav odpovidajicich vécnym biemeniim, zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceriovéni majetku
a zméné nélgterych zdkomnii, § 18
36 BRADAC, A et al. Vécnd bfemena od A do Z. 4. Aktualizované vydani Praha : Linde Praha, a.s., 2009. 154 s.
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0) kopie vypisu objednatele z obchodniho rejstiiku
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4. INZENYRSKE SITE

Pravni a oceriovaci cast vysvétluje systém, principy a mechanismy vedouci
k oceniovani vécnych bfemen in rem na dobu urcitou. Pro komplexni a efektivni zpracovani
tématu této prace je zarazena tato kapitola vénujici se inzenyrskym sitim. Stavebni cast

definuje déleni inzenyrskych siti po strance legislativni omezeni vlastnika nemovitosti.

Vramci zfizeni prav odpovidajici vécnym bfemenim v souvislosti s vedenim
inzenyrskych siti udava legislativa pravidla omezujici majitele nemovitosti zfizenim siti nebo
naptiklad vstupem ¢i jizdou z divodu oprav a udrzby. Dal§im omezenim vlastnika
nemovitosti v souvislosti se vznikem prav odpovidajici vécnym bfemenum vedenim
inzenyrskych siti je zfizeni tzv. ochrannych pasem. Muze nastat i takovy stav, kdy bude nutné
nemovitost vyvlastnit pro ucely zfizeni prav odpovidajicim vécnym bfementim. Samoziejmé

za splnéni podminek ex lege.

Pro ocenovani inzenyrskych siti a jejich spravnému vykladu, co patii mezi inzenyrské
sité a co do inzenyrskych siti nepatfi, slouzi tato kapitola. Jiz z davné historie vime a zname
vyvoj inzenyrskych siti jako staveb, které slouzily pro spravny chod mést a bézného zivota.
Jako priklad si mizeme uvést nejstarsi a nejznamé;jsi kanalizacni stavbu Cloaca maxima. Tato

vyznamna stoka odvodriovala vétsi cast starovékého Rima.

Tato kapitola si neklade za cil rozsahle popisovat inzenyrské sit€, nybrz seznamit
Ctenafe s hlavnimi pojmy, které jsou obcCas v neékterych pracich opomijeny a Ctenaf tak nema

ucelené informace k tématu.

4.1 KLASIFIKACE INZENYRSKYCH SiTi DLE NORMY CSN 73 6005

Norma CSN 73 6005 popisuje prostorové usporadant siti technického vybaveni. Podle
této normy se vedeni rozdéluje: inzenyrské sit€ slouzi k rozvodu vody, vzduchu, energie a

k odvodu opotiebované vody, vzduchu a pfeménéné energie.
o s w , , r 37
Kategorie inzenyrskych siti’:

I. kategorie — dalkova — tj. magistralni, transitni, nebo oblastni zasobovaci napajece
nebo sbérae. Pokud mohou déalkova vedeni prochazet sidelnimi utvary, nemaji zpravidla

k obytné zoné piimou vazbu.

37 CSN 73 6005. Prostorova tiprava vedeni technického vybaveni. Praha: Vydavatelstvi norem, 1989. 4 s.
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I1. kategorie — mistni — hlavni zasobovaci sbérace a napajeCe. Zajistuji zasobovani
nebo zabezpeCeni sidelnich utvari, nebo jejich zon. Nemaji pfimou vazbu k na spotiebni

objekty az na tepelné napajece.

ITI. kategorie — vedlejSi — se dé&€li na spotfebni, rozvodnou a ulini. Zaji§t'uji
zasobovani a zabezpeCeni zon sidelnich tGtvart a jejich Casti. Mohou mit pfimou vazbu na

spotiebni objekty.

IV. kategorie — podruzna — patii zde piipoj zajistujici zasobovani a zabezpeceni
2

spotiebnich objektti nebo jejich provoznich celkt

Trasy vedeni technického vybaveni maji byt pokud mozno piimé a co nejkratsi.
Soubéhy vedeni, pokud vedeni nejsou ve spole¢né trase, maji byt co nejkratsi. Kfizeni vedeni

navzajem a s komunikacemi ma byt pokud mozno kolmé a jejich pocet co nejmensi.

Podle zpiisobu, jak inZenyrské sité ulozime, je mizeme nasledné rozdélit™:

e podzemni sité (trasa) — potrubi a kabely, jez jsou uloZeny pod povrchem zemé

e nadzemni sité (trasa) — potrubi a vodiCe, které jsou ulozeny nad povrchem

Prostorové usporadani inzenyrskych siti:

e soustredéné — trasy vedeni jsou co nejkratsi a pfimé, kiizeni vedeni co nejmensi

e nesoustredéné — obcCas se vyskytuji ve starSich méstech

Jina déleni a nazev se skryvaji pod pojmem zasobovaci sité. Zde patfi sit€¢ vodovodni,
plynovodni, tepelné a elektroenergetické, protoze zasobuji mésto vodou, plynem a energii.

Tyto méstské sité mizeme dale rozdélit na sit¢ potrubni a vodice.

4.2 ROZVOD ELEKTRINY A ZRiZENi VECNYCH BREMEN

Rozvod elektiiny je zabezpeCen pomoci elektrizacni soustavy. Definici a systém
rozvodu elektiiny nalezneme v §2 zakona ¢. 458/2000 Sb., v energetickém zakoné. Pro ucel
této prace se zabyvame pouze problematikou zfizenim prav odpovidajicim vécnym

bfemenum.

3 CSN 73 6005. Prostorova tiprava vedeni technického vybaveni. Praha: Vydavatelstvi norem, 1989. 4 s.
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Elektrizani soustava se sklada ze tii zakladnich slozek. Prvni je slozka prenosova,
ktera prevadi elektrickou energii k distributorim. Distributofi, jako druha slozka prevadi
elektrickou energii ke koneCnym zakaznikim. Posledni slozkou jsou piipojky, patiici do

vyhradniho vlastnictvi vlastnikti nemovitosti.

4.2.1 Vymezeni opravnéni

P1i budovani prenosovych staveb ma provozovatel pfenosové sité tato prava ukladajici

mu energeticky zakon ¢. 458/2008 Sb., dle § 24 odst. 4.

.»(4) Provozovatel prenosové soustavy je povinen zridit vécné bremeno umoziujici
vyuziti cizi nemovitosti nebo jeji cdasti pro ucely uvedené v odstavci 3 pism. e), a to smluvné s
viastnikem nemovitosti; v pripadeé, Ze viasmik neni zndm nebo urcen nebo proto, Ze je
prokazatelné medosazitelny nebo necinny nebo nedosSlo k dohodé s nim a jsou-li ddny
podminky pro omezeni viastnického prava k pozemku nebo ke stavbé podle zvidStniho
pravniho predpisu 4e), vyvdd prislusny vyviastiiovaci urad na navrh provozovatele prenosové
soustavy rozhodnuti o zFizeni vécného bremene umoziiujictho vyuziti této nemovitosti nebo jeji
casti <Y
Provozovatel pfenosové sit€ ma dalsi prava vychazejici z § 24 energetického zakona.
$24

(3) Provozovatel prenosové soustavy

e) v souladu se zvlasmim prdvnim predpisem 14 zrizovat a provozovat na cizich
nemovitostech zarizeni prenosové soustavy, pretinat tyto nemovitosti vodici a umistovat v

.  ced0
nich vedeni ‘

) vstupovat a vjizdét na cizi nemovitosti v souvislosti se ziizovanim a provozovanim
NI ; 41
zarizeni prenosové soustavy “

Z toho vyplyva, ze vznikne nejenom pravo odpovidajici vécnému biemeni, ale také
vlastnik nemovitosti musi strpét vstup a vjezd provozovateli prenosové (i distribuéni)

soustavy za ucelem oprav a udrzby. Ma to byt vSak ucinéno zpisobem takovym, ze vlastnik

¥ zakon &. 458/2000 Sb., o podminkich podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o
zmén¢ ne¢kterych zakonii (energeticky zakon) ve znéni pozd¢jsich predpisu, § 24 odst. 4

40 Zakon ¢&. 458/2000 Sb.. o podminkich podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o
zmén¢ nékterych zakonii (energeticky zakon) ve znéni pozd¢jsich predpisu, § 24 odst. 3, pism. ¢

1 Zakon ¢&. 458/2000 Sb.. o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o
zmén¢ ne¢kterych zakonii (energeticky zakon) ve znéni pozd¢jsich predpisi § 24 odst. 3, pism. £
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bude obeznamen s ¢innostmi konanymi na jeho nemovitosti a také aby vlastnika vécného

bfemene neobtézoval a nenarusoval jej v jeho pravech.

Pro ucely ocenéni prav odpovidajici vécnym bfemenim, muze byt také nemovitost
vyvlastnéna, pokud budou splnény zdkonné podminky a nalezitosti k takovému ukonu.

(kapitola €. 2 Vyvlastnéni).

Provozovateli distribu¢ni soustavy nalezi stejna prava jako provozovateli
prenosové soustavy.
4.3 ROZVOD PLYNU A ZRiZENi VECNYCH BREMEN

Soustavu tvofici rozvod plynu tvofi podzemni liniové stavby piepravujici plyn.
Rozd¢luje se soustavu prepravni a distribucni.
4.3.1 Vymezeni opravnéni

Prava odpovidajici vécnym bfementm pro ucely rozvodu plynu jsou stejna jakou u
rozvodu energii. Pfepravni soustava rozvodu plynu se fidi § 58 odst. 2 energetické zakona a
jeji znéni je stejné jako u vymezeni opravnéni jako v predeslé kapitole a to v odstavcich dle §

58 odst. 1 pism. d)-g).
Distribucni soustava se fidi § 59 odst. 2 energetického zakona a dal§i opravnéni se
nachazeji § 59 odst. 1 pism. d)-g).

4.4 TEPLARENSTVI

4.4.1 Vymezeni opravnéni

Drzitelé licence na rozvod a vyrobu tepla jsou taktéz povinni vzhledem ke své Cinnosti
ziidit vécna bifemena k cizi nemovitosti dle energetického zékona a to za stejnych podminek
jako predesli drzitelé licenci (pfevod energie a plynu). Opravnéni se bude fidit dle § 76 odst. 7

dle energetického zakona spolecné s dalSimi pravy dle § 76, odst. 5 pismena a) az g).
4.5 TELEKOMUNIKACNI STAVBY

4.5.1 Vymezeni opravnéni

Telekomunika¢ni stavby nemaji tak silnou pravni oporu v zakoné jako elektrizacni

soustava. Pramenem prav a opravnéni je zakon ¢. 127/2005 Sb. o elektronickych
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komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon o elektronickych

komunikacich).

Ptesnou specifikaci nalezneme v § 104 odst. 1 a odst. 2 zakona o elektronickych
komunikacich. Pro vymezeni pravniho vztahu dle § 104 odst. 3 musi byt nejdfive uzaviena
mezi podnikatelem a vlastnikem nemovitosti smlouva o smlouvé budouci o zfizeni
odpovidajici pravim vécného biemene. Jakmile je stavba dokoncCena, nasleduje sepsani
smlouvy o zfizeni vécného bfemene. Pokud se podnikatel s vlastnikem pozemku nedohodnou
na pravech vzhledem k vyuziti ciziho pozemku, fidi se podnikatel dle vyvlastiiovaciho zakona

¢. 184/2006 Sb.
4.6 VODOVODY A KANALIZACE

4.6.1 Vymezeni opravnéni

Ve srovnani s energetickym zadkonem, maji vodovody a kanalizace mensi pravni oporu
v zakonné uprave. Pramen jejich prav nachazime v zédkoné€ ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potiebu a o zméné nekterych zakonl (zékon o vodovodech a

kanalizacich)

Zakon nehovoti o povinnosti zfizeni vécnych bifemen. Tedy se budeme fidit a bude

platit, ze prava odpovidajici vécnym bfemenim budou zfizena na zakladé smlouvy.

Co se tyCe vymezeni opravnéni pro pfipojky jak kanaliza¢ni tak i vodovodni, jejich

préavni uprava je nasledujici:
§3
(1) Vodovodni pripojka je samostatnou stavbou tvorenou iisekem potrubi od
odboceni z vodovodniho Fadu k vodoméru, a neni-li vodomér, pak k vnitrnimu uzdvéru
pripojeného pozemku nebo stavby. Odboceni s uzavérem je soucasti vodovodu. Vodovodni

S , L 42
pripojka neni vodnim dilem.

2 Zakon &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro veiejnou poticbu a o zméné nékterych zékoni (zdkon
o vodovodech a kanalizacich), §3 odst. 1
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»(2) Kanalizacni pripojka je samostatnou stavbou tvorenou usekem potrubi od
vyusténi vnitrni kanalizace stavby nebo odvodnéni pozemku k zausténi do stokové site.

N , L 43
Kanalizacni pripojka neni vodnim dilem.

Co se tyCe povinnosti zfidit prava odpovidajici vécnym bfemen pro ucely zfizeni
ptipojek zakon o vodovodech a kanalizacich nehovoii, tudiz budou zfizeny na zakladé

smlouvy.

# Zakon &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro veiejnou poticbu a o zméné nékterych zakont (zakon
o vodovodech a kanalizacich), §3 odst. 2
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5.  OCHRANNA PASMA

., Samotnd existence ochranného pasma neni vécnym bremenem. Ochranné pdsmo je
sice omezenim viastnika, ale omezuje jej ze zdkona a nesvédci konkrétnimu opravaénému.<*
Omezeni se muze tykat nékolika metrd na kazdou stranu od vedeni inzenyrskych siti.
V kone¢ném stavu mohou znehodnotit nemovitost tim, ze vlastnik nemovitosti kuptikladu
nemuze provadét upravy pozemku, zfizovat stavby, vysazovat trvalé porosty a jiné. Z toho

vyplyva, ze vlastnik nemovitosti plochu urCenou ochrannym pasmem muze vyuzivat, ale je

omezen v konkrétnich ¢innostech stanovenych v zakong.

- - . rv . - o 4.
Ochranna pasma jsou vytvarena zejména z duvodu %

- Zajisténi nerusSeného provozu prislusného predmétu ochrany,
- wlouceni (resp. zdkazu) riznych cinnosti, které by mohly narusit plynuly chod
predmétu ochrany,

- zajisténi ochrany zdravi, Zivotut a majetku osob

Vymezeni rozsahu ochrannych péasem je rozdéleno dle vedeni piislusnych

inzenyrskych siti a jejich plo§né omezeni je odkazovano na pravni Gpravu pfislusnych zakonu.

5.1 OCHRANNE PASMO V RAMCI ROZVODU ELEKTRINY

Ochrannym pasmem pro elektrizac¢ni soustavu je prostor v bezprostedni blizkosti pro
zaji§téni provozu, ochrané zdravi, zivota a majetku. Ochranné pasmo vznika dnem nabyti

pravni moci uzemniho rozhodnuti.

Dle energetického zakona nalezneme vycet, jak smi ¢i nesmi vlastnik nemovitosti
v oblasti ochranného pasma vyuzivat. ,, Ochrannymi pdsmy jsou chrdanéna nadzemni vedent,
podzemni vedeni, elektrické stanice, vyrobny elektriny a vedeni mérici, ochranné, ridici,

. ;. ., v . 46
zabezpecovaci, informacni a telekomunikacni techniky.

V ochranném pasmu nadzemniho a podzemniho vedeni, vyrobny elektriny a elektrické

stanice je zakazano:

“ TRUNECEK, J. V’écnd bemena s verejnopravnim prvkem. Praha : Leges, 2010. 44 s.
* BRADAC, A et al. Vécnd biemena od A do Z. 4. Aktualizované vyd.Praha : Linde Praha, a.s.. 2009. 212 s.
ISBN 978-80-7201-761-4
# Zakon &. 458/2000 Sb., o podminkdach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
nékterych zdkonii (energeticky zakon) ve znéni pozdéjsich predpisii, § 46 odst. 2
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Tabulka 14: Ochranné pasma elektrického vedeni - zakazané &innosti*’

Zakazané ¢innosti v ochranném pasmu elektrického vedeni

§8 a) zrizovat bez souhlasu vlastnika téchto zarizeni stavby ¢i umistovat konstrukce a jina

podobna zafizeni, jakoz i uskladiiovat hotlavé a vybusné latky
§8 b) . . ; Co
provadét bez souhlasu jeho vlastnika zemni prace

§8 ) provadét Cinnosti, kter¢ by mohly ohrozit spolehlivost a bezpecnost provozu téchto

zarizeni nebo ohrozit Zivot, zdravi ¢i majetek osob,

§8 d) provadét ¢innosti, které by znemoziiovaly nebo podstatné znesnadinovaly pfistup k t€émto
zafizenim.
§9 V ochranném pasmu nadzemniho vedeni je zakazano vysazovat chmelnice a nechavat

rust porosty nad vysku 3 m.

§10 V ochranném pasmu podzemniho vedeni je zakazano vysazovat trvalé porosty a prejizdét

vedeni mechanizmy o celkové hmotnosti nad 6 t.

5.2 OCHRANNE PASMO V RAMCI ROZVODU PLYNU

Podle typu plynovodu zjistime 1 rozsah ochrannych pasem a to dle § 68 energetického
zakona. Nemén¢ dilezita jsou v problematice ochrannych pasem u plynovodu, také tzv.
bezpeCnostni pasma, ziizena z divodu zamezeni moznych havarii. BezpeCnostni pasma a

jejich definici nalezneme v § 69 energetického zakona ¢. 458/2000 Sb.

5.3 OCHRANNE PASMO V RAMCI TEPLARENSTVI

Pro ucely ochrannych pasem pro teplarenstvi je vymezen § 87 energetického zékona.
,Ochranné pdsmo je vymezeno svislymi rovinami vedenymi po obou strandch zarizeni na
vyrobu ci rozvod tepelné energie ve vodorovné vzddlenosti mérené kolmo k tomuto zarizeni a
vodorovnou rovinou, vedenou pod zarizenim pro vyrobu nebo rozvod tepelné energie ve svislé

’ . vy , ./ ; ve 1 48
vzdalenosti, mérené kolmo k tomuto zarizeni a ¢ini 2,5 m.

7 Z&kon &. 458/2000 Sb., o podminkdch podnikdani a o vykonu stétni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
nékterych zakonii (energeticky zdakon) ve znéni pozdéjsich predpisi, § 8, §9, § 10
# Zakon &. 458/2000 Sb., o podminkdch podnikdni a o vykonu stétni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
nékterych zakonii (energeticky zdakon) ve znéni pozdéjsich predpisii, § 87 odst. 2
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5.4 OCHRANNE PASMO V RAMCI TELEKOMUNIKACI

,, Ochranné pdasmo podzemniho komunikacniho vedeni cini 1,5 m po strandch krajniho

. e
vedent. “¥

5.5 OCHRANNE PASMO V RAMCI VODOVODU A KANALIZACI
Zakon ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich definuje ochranna pasma takto:

Tabulka 15: Piehled ochrannych pasem vodovodu a kanalizaci™

Ochranné pasmo vodovodu a kanalizaci

§ 23 odst. 3 a) | u vodovodnich fadu a kanalizacnich stok do priméru 500 mm vcetné 1,5 m,

§ 23 odst. 3 b) | u vodovodnich fadu a kanalizacnich stok nad priumér 500 mm, 2,5 m

§ 23 odst. 3 ¢) | u vodovodnich fadu nebo kanalizacnich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je
ulozeno v hloubce vétsi nez 2.5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle

pismene a) nebo b) od vnéjsiho lice zvysuji o 1,0 m.

#7akon &. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich zdkonii (zdkon o
telekomunikacich) ve znéni pozdeéjsich predpisii, § 102, odst. 2

%0 Zakon &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potiebu a o zméné nékterych zdkonii (zdkon
o vodovodech a kanalizacich) ve znéni pozdeéjsich predpisii, § 23 odst. 3
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6. NAVRHOVA CAST OCENOVANI VECNYCH BREMEN
CAST 1.
V navrhové casti bude provedeno ocenéni dvou vécnych bfemen a zhodnoceny
metody a dosazeny hodnoty v souvislosti s vedenim inzenyrskych siti in rem a to na dobu
urcitou. V kapitole 6.1 je ocenéno vécné bfemeno podzemniho elektrického vedeni 35 kV. V

kapitole 6.2 je popsano ocenéni vécného brfemene vedeni plynovodniho fadu STL DN 200.

V obou ptipadech se jedna o budouci vécna bfemena, ktera nejsou zfizena.

Ocenéni vécnych bfemen v této kapitole bude stanoveno trzni cenou obvyklou a
cenou zjisténou. Jelikoz ocenéni je provedeno pro ucely vyvlastnéni, vychazime dle postupu
popsaného v teoretické casti v kapitole 3.8 a néavrhova cast na ni prakticky navazuje.

Zhodnoceni vysledkl je zafazeno na konci této navrhové casti.

Vysledna trzni cena obvykla bude stanovena pro smluvni vztah mezi povinnym a
opravnénym z vécného bfemene. Z toho vyplyva, ze povinny i opravnény maji vili se
domluvit na zfizeni vécného bfemene inzenyrské sit€¢ a o procesu vyvlastnéni neuvazuyji,
respektive ani jedna ze stran nema zajem do procesu vyvlastnéni vstupovat. Trzni cena
obvykla je stanovena pro ucely zakona ¢. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby dopravni
infrastruktury a to z ddvodu, ze budouci opravnény z vécného biemene je povinen se nejdiive
domluvit s vlastnikem nemovitosti (povinnym) na ziskani potfebnych prav k pozemku ¢i jeho
casti. Ocenéni bude provedeno 1 dle §18 zakona ¢ 151/1997 Sb. o oceilovani majetku a
stanoveno ve vysi ceny zjiSténé. Pokud by byla cena zjisténa vyssi, nez obvykla cena trzni,
pouzije se tato cena zji§téna. Ocenéni dle zakona ¢. 416/2009 Sb. se provadi, jelikoz se musi

jednat o vefejné prospéSnou stavbu.

Pokud opravnény pottrebna prava od vlastnika nemovitosti neziska a jsou uplatnény
vSechny moznosti jak toto pravo ziskat dohodou s vlastnikem, nasleduje proces vyvlastnéni, o

kterém pojednava navrhova cast €. 2.

6.1 PRAVO ODPOVIDAJICI VECNEMU BREMENU Z TITULU PODZEMNIHO

ELEKTRICKEHO VEDENI 35 KV

6.1.1 Popis nemovitosti

Ztizeni prava odpovidajici vécnému bfemenu podzemniho elektrického vedeni 35 kV

zatézuje pozemek s p.C. 876. Zatizeny pozemek je ve vyhradnim vlastnictvi spolecného jméni
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manzel( a to pana Jifiho ViCana a pani Jany Vicanové, Hodslavice 462, k. 4. Hodslavice,

okres Novy Ji¢in, kraj Moravskoslezsky.

Druh vécnych biemen:

e pravo odpovidajici vécnému biemenu z titulu zfizeni elektrického podzemniho vedeni

35kV.

Poloha nemovitosti:

AN

Obrazek 1: Poloha pozemku p. ¢. 876 dle Katastru nemovitosti
Osoba povinna:

Tabulka 14: Osoba povinna

Nazev Jiri Vi¢an, Jana Vicanova
Sidlo Hodslavice 462, okres Novy Ji¢in
Vlastnicky podil 50 % + 50 % SIM

Osoba opravnéna:

Tabulka 15: Osoba opravnéna

Nazev CEZ a.s.
Sidlo Duhova 2, Praha 4
Vlastnicky podil 100 %

Druh pozemku:

Tabulka 16: Druh zatizeného pozemku
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Parcelni ¢islo Druh pozemku Zpusob uzivani Vyméra [m2]
876 Zemédelsky pozemek zahrada 462

Rozsah vécného bremene:

Tabulka 17: Rozsah zatizen¢ho pozemku

Parcelni Druh pozemku Vyméra | Zrizenia Ochranné Vstup a
&islo [m?] uZivani pasmo jizda
876 Zemédélsky pozemek 492 11,55 46,2 15,00

(0,5*%23,10) (2%23,10) (5,00%3,00)
Rozsah celkem: 72,75 m?

Délka trvani: Na dobu urcitou —uvazovana doba 80 let
Odpocet nakladi na idribu a opravy véci: pro tento pripad se neuvazuje
Obsah vécného biemene:

Ztizeni prava odpovidajici vécnému bifemenu z titulu podzemniho elektrického vedeni
35 kV na pozemku p. ¢. 876 v obci Hodslavice, v k. u. Novy Ji¢in. Zfizeni samotného
bfemene subsumuje pravo opravnéného vstupovat ¢i vjizdét na pozemek za ucelem oprav a
udrzby, pfi¢emz je zohlednéno ochranné pasmo, jehoz rozsah je 1 m na obé strany od vedeni

elektricke sité a je stanoveno dle § 46 odst. 5 €. 458/2000 Sb. energetického zakona.

6.1.2 Ocenéni pozemku

Pro ocenéni pozemku je nutnosti stanovit cenu pozemku. Jelikoz pro obec Hodslavice
[ , v 7 1 , % ~
neni zfizena cenova mapa pozemku, ocenéni pozemku’' bude vychazet z § 28 vyhlasky ¢&.

456/2008 Sb.

Ocenéni bude nasledujici:

Zatizeny pozemek p. €. 876 je vyuzivan jako zahrada v jednotném funkénim celku se
zastavénym stavebnim pozemkem p. ¢. 875, na kterém se nachazi rodinny dum. Zakladni cena
pozemku je vypoétena dle § 28 odst. 1 pism. j) vyhlagky & 456/2008 Sb., a &ini 80,9 K&/m®.

Tato cena je vynasobena koeficientem prodejnosti K, ur€eny dle poctu obyvatel v obci. Obec

31 Vyhlaska €. 456/2008 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o oceriovdani majetku a o
zméné nékterych zdkonii, (ocetiovaci vyhlasky), ve znéni pozdejsich predpisii
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Hodslavice ma pocet obyvatel 1735, tudiz je zvoleno rozmezi dle vyhlasky 1000 az 2000
obyvatel. Koeficient zmény cen staveb K; je spojen s druhem stavby na pozemku. V tomto
pfipadé se jedna o rodinny dim zafazen dle (CZ-CC 111). Jelikoz je zahrada v jednotném
funk¢nim celku, je uvazovana také hodnota 0,4 dle § 28 odstavec 5 vyhlasky ¢. 456/2000 Sb.
Pripocitame piirazky a srazky pozemku dle ptilohy ¢. 21 vyhlasky ¢. 456/2008 Sb. Z vypoctu

dostaneme zakladni cenu upravenou.

Tabulka 18: Vypocet ceny pozemku
P.C. Pozemek ZC K¢/m* | Ki Kp |K |ZCUK¢m®
879 Zahrada 80,9 2,169 0,950 | 0,4 | 73,35

Uvazované prirazky: 1.1 dle piilohy €. 21 ¢ini + 10 % ze ZC

ZCU = 88,99 2,169 * 0,950 * 0,4 = 73,35 K&/m*

6.1.3 Vypocet simulovaného nijmu

Majitel dany pozemek nepronajima. V obci Hodslavice se nevyskytuji prondjmy
podobnych pozemkt pro zjisténi obvyklé ceny najemného. Z tohoto divodu stanovime
obvyklé najemné simulovanym najmem. Uvazovana vySe Dle Komentaiu k ocefiovani prav
vécnych bfemen by méla Cinit procentni podil z ceny obvyklého najemného 4 az 5%. Pro

ucely tohoto ocenéni byl vybran podil 4 %.

Simulovany najem = 73,35 * 0,04 = 2,934 (po zaokrouhleni)

Simulovany najem &ini 2,934 K&/m®.

6.1.4 Vypocet rocniho uzitku

Rocni uzitek je upraven tak, aby vysledna cena vécného bfemene byla ocenéna a
uvazovana jako jedno vécné bifemeno. Zdivodnéni nalezneme v Komentafi k ocenovani prav

odpovidajici vécnym bifementim:

wJednda se pouze o jedno vécné bremeno, jeZ spociva v pravu véc do konkrétmiho
pozemku umistit. Je zcela ziejmé, predevsim z ditvodii praktické moznosti realizace tohoto
prava, ze toto vécné bremeno (zdkladni pravo) v sobé musi subsumovat i prdva, kterd toto

vécné bremeno zajistuji, tedy prdavo vstupu, pripadné vjezdu. Nelze zaméfiovat pojmy ,,vécné
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bremeno“ a , konkrémi prdvo“. Zatim co konkrétni pravo v sobé zahrnuje pouze jedno

o , o O
Jjediné oprdvnéni, vécné bremeno v sobé obvykle zahrnuje téchto prdav nékolik.

Roc¢ni uzitek bude upraven takto:

Ziizeni a uzivani vécného bifemene bude vymezeno v rozsahu 23,10 metrt na délku a
0,5 metrd na Sitku pro ulozeni elektrického podzemniho vedeni. V ramci zfizeni vécného
bfemene jsou vymezena i ochranna pasma dle § 46 odst. 5 energetického zdkona 1 m na obé
strany od elektrického vedeni. Tato ochrannd pasma bych zachoval pro vypocet ro¢niho
uzitku, jelikoz dle informaci majitele nemovitosti ma v budoucnu naplanovanou stavbu
bazénu na daném pozemku (viz. kapitola 3.4). Déle je subsumovan do vypoctu ro¢niho uzitku
i vstup a jizda z divodu oprav a udrzby. Jak je patrno ze situaniho nakresu z piilohy, do
roéniho uzitku uvazuji rozsah 15 m?. Ten poslouzi k samotnému faktickému vstupu i vjezdu
potiebné techniky k opraveé a udrzbé. Jelikoz je elektrické vedeni ulozeno pod povrchem

zemé, nebude omezovat vlastnika nemovitosti ve velkém rozsahu.

Rozsah pro stanoveni ceny vécného bfemene pro vypocet rocniho uzitku je tedy
v , 2 , ~ v s v , ’ ;- I ;o
uvazovan 72,75 m”. Vypocet rocniho uzitku provedeme vynasobenim najemného a vyméry

pozemku.

Tabulka 19: Vypocet rocniho uzitku
Vyse roc¢niho uzitku

Najemné dosazitelné rocné 2,934 K&/m*
Vyméra 72,25 m”
Uzitek ro¢né celkem 213,45 K¢

6.1.5 Vypocet trzni ceny obvyklé na dobu urc¢itou

Vypocet trzni ceny obvyklé je spojen s prislusné stanovenou mirou kapitalizace. Pro
stanoveni miry kapitalizace je pouzit vynos statnich dluhopist® Ceské republiky s co nejdelsi

dobou splatnosti, ktera trva 57 let a vynos ¢ini 4,39 %.

Pro stanoveni miry kapitalizace je pouzita realna darokova mira, z divodu zohlednéni
vlivu meziro¢ni inflace. Primérna mira meziro¢ni inflace byla zjisténa dle Ceského

.1 Sy 4w, , , , v ,
statistického ufadu® a &ini 1,5 %. Realnou Grokovou miru vypo&teme pomoci vzorce:

2 Komentat k ocefiovani prav odpovidajicich k vécnym biementim. In Cenovy véstnik ministerstva financi.1990.
> Patria Online. © 1997 — 2011 [cit. 2011-10-1]. Dostupné z: http://www.patria.cz/kurzy/online/dluhopisy.html
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Vzorec

__(1004—un X100
= \100 + 4

~ (100 + 4,39 X100
Y =\To0+15

Realna arokova mira ¢ini 2,85 %.

Tabulka 20: Vyznam elementt vzorce

r n i

u u u

Realna urokova mira Nominalni urokova mira Inflace

Ocenéni trzni ceny obvyklé je provedeno dle §5 zakona ¢. 416/2009 o urychleni

vystavby dopravni infrastruktury trzni cenou obvyklou v daném mist¢ a Case.

Pro vypocet trzni ceny obvyklé vécného bifemene z titulu elektrického vedeni bude

pouzit vztah pro vypolet pomoci vzorce™® na dobu urditou. Ocenéno bude vynosovym
zpusobem.
q" -1
VBU = U * ———
q-x*1
1,028580 — 1
VBU = U * = 31,37

1,028580 « 0,0285

Tabulka 21: Vyznam elementt vzorce

U q" i n

ro¢ni uzitek Uroditel kapitalizace setinnd | pocet let

Nyni jsou znamy vSechny hodnoty vedouci k vysledku. Ty aplikujeme do

nasledujiciho vypoctu v prehledné tabulce.

Cesky statisticky uiad, Na padesatém 81, 100 82 Praha 10; tel.: 274 051 111 (ustiedna) © Cesky statisticky
ufad, 2011 [cit. 2011-10-1]. Dostupné z: http://www.czso.cz/csu/redakce.nsf/i/mira_inflace

 BRADAC, A et al. Iécnd bfemena od A do Z. 4. Aktualizované vydani Praha : Linde Praha, a.s., 2009. 133 s.
S BRADAC, A et al. I'écnd bfemena od A do Z. 4. Aktualizované vydani Praha : Linde Praha, a.s., 2009. 187 s.

51


http://www.czso.ez/csu/redakce.nsf/i/mira_inflace

Tabulka 22: Vypocet trzni ceny obvyklé

Vypocet ceny vécného biremene vynosovym zpusobem

Vécné biremeno z titulu zfizeni podzemniho elektrického vedeni 35 KV

Lze zjistit rocni uzitek ze smlouvy, z Ne
vysledku fizeni o dédictvi nebo z rozhodnuti

ptislus§ného organu?

Vyse roc¢niho uzitku dle smlouvy, vysledkl -
fizeni o dédictvi nebo rozhodnuti pfislusného

organu

Pocet let uzivani prava uvaZovany pro 80
vypocet

Uvazovana piimérena vyse ro¢niho uzitku 213,45 K¢
dle nazoru odhadce (U)

Mira kapitalizace rocné pro vypocet 2,85
vynosové hodnoty (u)

Mira kapitalizace setinna (i = u / 100) 0,0285
Uroitel (q) 1,0285
Cena vécného biremene na dobu urcitou 6695,93 K¢

Vypocet trzni ceny obvyklé ¢ini 6696 K¢.

6.1.6 Vypocet trzni ceny obvyklé s jinou mirou kapitalizace

Pro vypocet trzni ceny obvyklé vécného biemene z titulu elektrického vedeni bude
pouzit vztah pro vypocet pomoci vzorce na dobu urcitou. Ocenéni je provedeno obdobné jako
v piedeslém vypoctu, avSak mira kapitalizace je stanovena na 12 %, dle piilohy €. 16

vyhlagky ¢. 456/2008 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

VBU = U 112% — 1 8,33
= * —_—mmm—
11280« 012
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Tabulka 23: Vypocet trzni ceny obvyklé s mirou kapitalizace 12 %
Vypocet ceny vécného bremene vynosovym zpusobem

Lze gzjistit roni wuzitek ze smlouvy, z Ne
vysledku fizeni o dédictvi nebo z rozhodnuti
ptislusného organu?

Pocet let uzivani prava uvazovany pro 80
vypocet

Uvazovana pfiméfena vysSe rocniho uzitku 213,45 K¢
dle nazoru odhadce (U)

Mira kapitalizace rocné pro vypocet 12,00 %
vynosové hodnoty (u)

Mira kapitalizace setinna (i = u / 100) 0,12
Urotitel (¢) 1,12
Cena vécného biremene na dobu urcitou 1778,04 Ké&/m*

Vypocet trzni ceny obvyklé s mirou kapitalizace 12 % ¢ini 1778 K¢.

6.1.7 Cena zjisténa

Pro ucely ocenéni prav odpovidajici vécnym bifementim a pro ucely zakon ¢. 416/2009
Sb., o urychleni dopravni infrastruktury, musime stanovit hodnotu ceny zji§téné. Dle odst. 5
zakona o urychleni dopravni infrastruktury zvolime tento postup: Pokud je cena pozemku,
stavby, vécného bifemene zjisté€na jinym zpusobem podle zvlastniho pravniho predpisu vyssi
nez cena trzni, pouzije se takto zjisténa cena.

Cenu zjisténou vypocteme pomoci § 18 zdkona €. 151/1997 Sb. o oceriovani nasledovné:

., 1) Pravo odpovidajici vécnému bremenu se oceriuje vynosovym zpiisobem na zakladé

rocniho uZitku ve vysi obvyklé ceny.

2) Ocenéni podle odstavce 1 se neuplatni, jestlize Ize zjistit rocni uzitek ze smlouvy, z vysledku
Fizeni o dédictvi nebo z rozhodnuti prislusného orgdnu, pokud pri vzniku vécného bremene byl

rocni uzitek z tohoto bremene uveden a neni-li o vice nez jednu tietinu nizsi nez cena obvykld.
3) Rocni uzitek podle odstavcii 1 a 2 se ndsobi poctem let uzivani prdva, nejvySe vSak péti.

5) Nelze-li cenu zjistit podle predchozich odstavcii, oceriuje se pravo jednotné castkou 10 000

K¢.
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6) Prdvo zrizené jinak nez vécmym bremenem, obdobné prdvu odpovidajicimu vécnému

y N o 1y euST
bremenu, se ocenuje podle odstavcii 1 az 5 “

Tabulka 24: Vypocet ceny zjisténé

Vécné bremeno z titulu zrizeni a vedeni elektrifikaéni sité

Vypocet ceny vécného biremene podle zikona ¢. 151/1997 Sb., § 18

Vypocet ro¢niho uzitku

Najemné 2,934 K&/m”

Vyméra 72,25 m*

Najemné rocni celkem 213,45 K¢
Vypocet ceny vécného biremene podle zikona ¢. 151/1997 Sb., § 18

Lze zjistit ro¢ni uzitek ze smlouvy, Ne

z vysledku tizeni o dédictvi, nebo
z rozhodnuti pfislusného organu?

Vyse ro¢niho uzitku ze smlouvy, z fizeni o -
dédictvi nebo z rozhodnuti piislusného

organu.

Uvazovana vySe ro¢niho uzitku 213,45 K&/m?
Pocet let uzivani prava dle smlouvy 80
Pocet let uzivani prava dle § 18 odst. 3 5
Cena vécného biremene dle § 18 odst. 3 1067,25 K¢

zakona ¢. 151/1997 Sb.

Cena zjisténa vécného biremene ¢ini 1067 K¢.

%7 Z&kon &. 151/1997 Sb., o ocernovdni majetku a zméné nékterych zakonii (ocenovaci zdkon) veznéni pozdéjsich
predpisii, § 18
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6.2 PRAVO ODPOVIDAJICi VECNEMU BREMENU Z TITULU VEDENI

PLYNOVODNIHO RADU STL DN 200

6.2.1 Popis nemovitosti:

Ztizeni prava odpovidajici vécnému bifemenu zatézuje zemédélsky pozemek p. ¢. 943
v obci Hodslavice, k. 0. Novy Ji¢in. Zatizeny pozemek vécnym bfemenem je ve
spoluvlastnictvi pana Zderika Geryka a pani Jany Gerykové, znichz kazdy vlastni %

nemovitosti. Hodslavice 235, k. . Hodslavice, okres Novy Ji¢in, kraj Moravskoslezsky.

Druh vécnych biemen:

e pravo odpovidajici vécnému bfemenu z titulu zfizeni plynovodniho vedeni STL DN

200
\ 17488

I
943

a

944

Obrazek 2: Poloha pozemku p. €. 943 dle Katastru nemovitosti
Osoba povinna:

Tabulka 25: Osoba povinna

Nazev Zdenék Geryk, Jana Gerykova
Sidlo Hodslavice 235, okres Novy Ji¢in
Vlastnicky podil Spoluvlastnictvi (kazdy ¥2) pozemku

Osoba opravnéna:

Tabulka 26: Osoba opravnéna
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Nazev Severomoravska plynarenska a.s.

Sidlo Plynarni 2748/6. Ostrava 702 72
Vlastnicky podil 100 %

Obsah vécného bremene:

Rozsah vécného bremene:

Tabulka 27: Rozsah zemédélského pozemku

Parcelni Druh pozemku Vymér Zrizeni a Ochranné Vstup a
&islo a [m’] uZivani pasmo jizda
943 Zemeédélsky pozemek 1148 10,5 (0,5%21) | 168 (8*21) 12 (3*4)

Rozsah celkem: 190,5 m’

Délka trvani: Na dobu uréitou — 80 let

Stanoveni druhu pozemku:

Tabulka 28: Druh pozemku
Parcelni cislo Druh pozemku Zpusob uzivani Vyméra [m’]
943 Zemé&délsky pozemek | Trvaly travni porost 1148

6.2.2 Ocenéni pozemku

Spoluvlastnici pozemek nepronajimaji, tudiz nemuzeme uréit obvyklou cenu
najemného ze smlouvy. V obci Hodslavice se pozemky podobného typu nepronajimaji. Cenu
obvyklého najmu vypocteme pomoci simulovaného najemného. Abychom stanovili hodnotu
simulovaného najmu, uréime nejdiive cenu pozemku®® dle BPEJ (Bonitovana pudné

ekologicka jednotka). Hodnotu BPE]J urc¢ime podle piilohy ¢. 22 vyhlasky ¢. 456/2000 Sb.

Pro tuto nemovitost je stanovena hodnota BPEJ 74168, coz z ur¢eni hodnoty BPEJ
Gini 1,09 K&/m? Dle § 29 vyhlasky 456/2008 Sb. stanovime cenu zemé&délského pozemku.
Cena se vypoéte zhodnoty pozemku dle BPEJ, ktera &ini 1,09 K&m® a vynasobi se
koeficientem prodejnosti K, ktery pro obec Hodslavice ¢ini 0,950. Vysledna cena
zemé&délského pozemku &ini 1,0355 K&/m?. Srazky a prirazky pro tento zem&délsky pozemek
neuvazujeme, jelikoz se k nému nevztahuji dané hodnoty v pfiloze ¢. 23 vyhlasky €. 456/2008

Sb. Z této hodnoty stanovime hodnotu simulovaného ngjemného zemeédélského pozemku.

58 Vyhlasgka €. 456/2008 Sb., o provedeni né€kterych ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceriovdani majetku a o
zméné nékterych zdkonii, (ocetiovaci vyhlasky), ve znéni pozdejsich predpisii
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6.2.3 Vypocet simulovaného nijemného
Simulované najemné pro zemédélsky pozemek €ini 1 % z hodnoty pozemku.

Simulované najemné = 1,0355 * 0,01 = 0,010355 Ké/mz, cenu zaokrouhlime na

0,0104 K&/m?

6.2.4 Vypocet rocniho uzitku

Rocni uzitek vypocteme najemnym za rok vynasobené vymeérou zatizeného pozemku
vécnymi bfemeny. Vymezeni vécného bfemene &ini 190,5 m”. V roénim uzitku je uvazovano
zfizeni vécného biemene v rozsahu 10,5 mz, ochranné pasmo (viz. kapitola 3.4) urCené dle §
68 odst. 2 pism. b) 4 metry na ob¢ strany od vedeni plynovodu a vstup a jizda za ucelem
oprav v rozmezi 12 m k faktickému pfistupu k vedeni plynovodu. Hodnota simulovaného

najmu pro zemedélsky pozemek je vypoctena v podkapitole vyse.

Tabulka 29: Vypocet rocniho uzitku
Vyse roc¢niho uzitku

Najemné dosazitelné roéné 0,0104 K&/m*
Vyméra 190,5 m”
Uzitek ro¢né celkem 1,98 K¢

6.2.5 Vypocet trzni ceny obvyklé

Trzni cena obvykla je vypocCitana stejnym zpusobem jako v pfedchozim ocenéni
(kapitola 7.1) pomoci vynosové metody a prava odpovidajici vécnym biementim na dobu
urcitou. Uvazovana je realna mira kapitalizace ve vysi 2,85 %, ziskana z vynost dluhopist
CR s nejdelsi dobou splatnosti (4,39 %) a mira primémé meziroéni inflace, ktera pro rok
2010 cinila 1,5 %. I v tomto pfipadé zvolime pro vypocet jinou miru kapitalizace 12 %, aby

bylo patrno, jaky rozdilny vysledek ma na cenu mira kapitalizace

Tabulka 30: Vypocet trzni ceny obvyklé
Vypocet ceny vécného bremene vynosovym zpusobem

Vécné bremeno z titulu zrizeni podzemniho elektrického vedeni 35 KV
Lze gzjistit roni wuzitek ze smlouvy, z Ne
vysledku fizeni o dédictvi nebo z rozhodnuti
ptislusného organu?
Vyse ro¢niho uzitku dle smlouvy, vysledku -
fizeni o dédictvi nebo rozhodnuti prislu§ného
organu
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Pocet let uzivani prava uvazovany pro 80
vypocet
Uvazovana pfimérena vyse rocniho uzitku 1,98 K¢
dle nazoru odhadce (U)
Mira kapitalizace rocné pro vypocet 2,85
vynosové hodnoty (u)
Mira kapitalizace setinna (i = u / 100) 0,0285
Urocitel (q) 1,0285
Cena vécného biremene na dobu urcitou 62,11 K¢
6.2.6 Vypocet trzni ceny obvyklé s jinou mirou kapitalizace
Tabulka 31: Vypocet trzni ceny obvyklé s mirou kapitalizace 12 %

Vypocet ceny vécného bremene vynosovym zpusobem
Lze zjistit roCni uzitek ze smlouvy, z Ne
vysledku fizeni o dédictvi nebo z rozhodnuti
pfislusného organu?
Pocet let uzivani prava uvazovany pro 80
vypocet
Uvazovana pfiméfena vysSe rocniho uzitku 1,98 K¢
dle nazoru odhadce (U)
Mira kapitalizace rocné pro vypocet 12,00 %
vynosové hodnoty (u)
Mira kapitalizace setinna (i = u / 100) 0,12
Urogitel (g) 1,12
Cena vécného bremene na dobu urcitou 16,49 K¢

6.2.7 Cena zjisténa

Cenu zjisténou vypocteme pomoci § 18 zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenlovani majetku.

Tabulka 32: Vypocet ceny zjisténé

Vécné brremeno z titulu zfizeni a vedeni plynovodu STL DN 200

Vypocet ceny vécného biremene podle zikona ¢. 151/1997 Sb., § 18

Vypocet ro¢niho uzitku

Najemné 0,0104 K&/m*
Vyméra 190,5 m”
Najemné rocni celkem 1,98 K¢

Vypocet ceny vécného biremene podle zakona ¢. 151/1997 Sb., § 18

Lze zjistit ro¢ni uzitek ze smlouvy,
z vysledku tizeni o dédictvi, nebo
z rozhodnuti ptislusného organu?

Ne
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Vyse roc¢niho uzitku ze smlouvy, z fizeni o
dédictvi nebo z rozhodnuti prislusného
organu.

Je roéni uzitek smlouvy o vice nez tfetinu
nizsi nez cena obvykla?

Uvazovana vySe ro¢niho uzitku 1,98
Pocet let uzivani prava dle smlouvy 80
Pocet let uzivani prava dle § 18 odst. 3 5
Cena vécného biremene dle § 18 odst. 3 9,90 K¢

zakona ¢. 151/1997 Sb.
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6.2.8 Diskuse k vysledkum vedeni elektrické sité 35 kV

Porovnani vyslednych cen

8000
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Trzni cena obvykla  Trini cena obvykla Cena zjisténa
(2,85 %) (12 %)

Graf 1: Vysledné ceny vécného bremene elektrického vedeni

Ptislusné ocenéni prava odpovidajici vécnému bfemenu bylo provedeno na pozemku
p. €. 876, na némz je vedeno elektrického podzemni vedeni 35 kV. V dané obci Hodslavice
nedochazi k pronajmu podobnych pozemkui, tudiz byl zvolen postup simulovaného

najemného.

Vychozim bodem pro vypocet simulovaného najmu je nutné samotné ocenéni
pozemku p. €. 876 (zahrady) dle § 28 vyhlasky €. 456/2008 Sb. Zahrada byla ocenéna jako
jednotny funkéni celek se stavbou, v tomto piipadé€ se jedna o rodinny dam, ktery se nachazi
na pozemku p. €. 875. Z ceny pozemku bylo vypocitano simulované najemné, jehoz procentni

podil odpovida 4 az 5 %. Pro ocenéni byl zvolen 4% podil.

Pro vypocet rocniho uzitku se simulované najemné vynasobilo vymérou vécného
bfemene. V ro¢nim uzitku byla subsumovana krom vyméry samotného elektrického vedeni
vécného bremena, také vymeéra ochranného pasma 1 m na obé strany od tohoto vedeni dle §

46 odst. 5 energetického zakona a také vymeéra vstupu a jizdy za ucelem oprav.

Pro stanoveni hodnoty vécného bifemene byly provedeny 3 vypocty ocenéni a to trzni
cenou obvyklou za pouziti realné miry kapitalizace 2,85 %, trzni cenou obvyklou s pouzitim
miry kapitalizace 12 % dle vyhlasky a posledni metodou byla cena zjisténa dle § 18 zakona €.
151/1997 Sb., o oceniovani majetku.

Z vysledka a prislusného grafu je patrno, ze trzni cena obvykla ma vyssi hodnotu, nez
cena zjisténa, uvazujme tedy, Ze cena zjiS§t€na nebude brana jako pfednostni pro urCeni

60



hodnoty vécného bifemena. Cena zji§téna by se pouzila v pfipadé § 3 odst. 5 zakona ¢.
416/2009 Sb., o urychleni vystavby dopravni infrastruktury, za podminky kdyby byla vySsi

nez trzni cena obvykla.

Z grafu je patrno, jak rozdilna mize byt trzni cena obvykla diky jinak zvolené mite
kapitalizace. Pouziti miry kapitalizace 2,85 % odpovida 6696 K¢, pouziti miry kapitalizace 12
% dle vyhlasky odpovida 1788 K¢&. Rozdil ¢ini 4908 K¢!

Uvazoval bych tedy trzni cenu obvyklou s mirou kapitalizace 2,85 % jako hodnotu,
ktera realn€ zobrazuje vyslednou hodnotu vécného biemena. Zdtvodnil bych toto tvrzeni tim,
e viechna tii provedend ocenéni vychazela ze stejného ro¢niho uzitku 213,45 K&/m?, ale

v piipad¢ trzni ceny obvyklé bylo pocitano s redlnou irokovou mirou spolecné s inflaci.

Pfi vypoctu trzni ceny obvyklé s mirou kapitalizace 12 % dle vyhlasky jsem dospél
k nazoru, ze v ramci urCeni hodnoty vécného bifemena by nevypovidala tolik svou realnou
hodnotou jako v ocenéni predchozim (mira kapitalizace 2,85 %), ale dalo by se o ni uvazovat
jako o postupu pii ur€eni hodnoty vécnych bifemen. Tento postup bych uplatiioval pouze
v omezené mife a priklonil bych se k vyhledani vynosu z dluhopist s co nejdelsi splatnosti dle
CNB (57 let) a ke zjisténi pramémé meziroéni inflace, jako v piipadé ocenéni trzni cenou

obvyklou s mirou kapitalizace 2, 85 %.

Posledni metodou byl vypocet ceny zjisténé. Jak bylo feCeno vyse, jeji hodnota nebyla
vyS$Si nez trzni cena obvykla, tudiz neni upfednostiiovana. Je tfeba pfipomenout, ze cena
zjisténa a jeji vypocet neni zalozen na mife kapitalizace ani na poctu let uzivani na delsi dobu.
Pro ucely této prace se doba trvani uvazovala na 80 let. V pripadé ceny zjisténé Ize pocet let
uzivani zvolit s moznosti maximalné péti let. Jiz sama tato definice ze zdkona mé privedla
k nazoru, ze cena zjisténa nezobrazuje realnou hodnotu oceniovaného vécného bifemena a pro
ptipad budouci pravni Gpravy ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfemenim bych cenu
zjisténou neuvazoval a priklonil bych se k jednotnému ocenéni v€cnych bfemen trzni cenou

obvyklou, v nejlepsim ptipadé s pouzitim realné urokové miry.
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6.2.9 Diskuse k vysledkum vécného biremene vedeni plynovodu
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2,85%

Graf 2: Vysledné ceny vécného biemene vedeni plynovodu

Vécné biemeno vedeni plynovodniho fadu STL DN 200 bude zatézovat pozemek p. €.
943. V obci Hodslavice nedochazi k pronajmu podobnych pozemki, najemné tedy bylo
vypocteno simulovanym najemnym. Pozemek byl ocenén dle § 29 vyhlasky ¢. 456/2008 Sb.
Vypocet byl proveden na zakladé hodnoty BPEJ a jeho tupravy, vyhledané v pfiloze ¢. 22
vyhlasky ¢. 456/2008 Sb. Simulovany najem se rovnal 1 % z ceny pozemku.

Do ro¢niho uzitku byly uvazovany vyméry samotného vedeni plynovodu spole¢né s
vymérou vstupu a jizdy za ucelem oprav a udrzby. Ochranné pasmo, jehoz rozmezi Cini 4
metry na obé& strany od plynovodu dle § 68 odst. 2 pism. b) se uvazovalo v rocnim uzitku

taktéz.

Podobn¢ jako v pfipadé predchoziho ocenéni prav odpovidaji vécnym bfementm
z titulu vedeni elektrické sité, byla stanovena hodnota vécnych bifemen trzni cenou obvyklou a
cenou zjisténou. Byla pouzita stejna mira kapitalizace 2,85 % jako v ptipadé ocenéni
podzemni elektrické sité. Taktéz byl zafazen vypocet uvazované miry kapitalizace ve vysi 12

% dle vyhlasky €. 456/2008 Sb.
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Z vysledku i z grafu je patrno, Ze cena zjisténa je nizsi nez cena obvykla. Tudiz bych ji
volil jako méné upfednostiiovanou pii ocenéni prav vécného bfemene plynovodniho vedeni.
Ztotoznil bych se i stvrzenimi, které byly pouzity v minulém zhodnoceni vysledki a
pfiklanim se k vypoctu trzni ceny obvyklé s mirou kapitalizace 2, 85 %, ktera zobrazuje
realnou hodnotu vécného bfemena. Cenu zji§ténou bych v dobé ocenéni ani v ramci budouci

préavni upraveé neuvazoval.
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7.  NAVRHOVA CAST C.2

V prvni navrhové Casti byla konkrétné vyfeSena problematika, kdy se ob& dvé strany
cht&ji domluvit, tj. povinny a opravnény na zfizeni prav odpovidajici vécnému bifemenu nebo
omezeni vécnymi biemeny. Opravnény z vécného bremene ziskal potfebna prava k pozemku

¢i jeho casti od povinného a ten za n€ v ramci smlouvy dostal jednorazovou finanéni thradu.

Tato kapitola popisuje druhy pohled na situaci, kdy se strany nechtéji domluvit a
dochazi k procesu vyvlastnéni. Je dilezité poznamenat, Ze k samotnému procesu vyvlastnéni
se pristupuje, az jsou vyCerpany vSechny moznosti, které opravnény muze ziskat formou
potfebnych prav k pozemku ¢i jeho ¢asti od povinného. Tato druha navrhova cast volné
navazuje na prvni navrhovou ¢ast. Jedna se o vécna biemena podzemniho elektrického vedeni

35 kV ataktéz vedeni plynovodu STL DN 200.

Vyvlastnéni se fidi dle zdkona €. 184/2006 Sb., o omezeni stavby ¢i pozemku (zakon o
vyvlastnéni), ktery ndm urcuje, jak ma probihat proces vyvlastnéni a jak lze v nasem ptipadé

prava odpovidajici vécnym biementim ocenit.

Ve vétsiné piipadi dochazi k nedohod€ ze strany vlastnika nemovitosti, ktery nema
zajem mit zatizenou nemovitost vécnymi bfemeny, jez mohou jeho nemovitost znehodnotit.
Vlastnik kupfikladu in futurum planuje nemovitost prodat a obava se, ze jeho financni
predstava o prodeji nebude nabyvat takovych hodnot, jaké mél v umyslu, pokud se
nemovitost z diivodu vécnych bfemen znehodnoti. Na druhou stranu také vezméme pohled ze
strany kupujiciho, ktery by chtél odkoupit nemovitost od vlastnika nemovitosti zatizené
vécnymi bfemeny. Kupujici zaujimd na nemovitost zatizenou vécnymi bfemeny v mnoha
piipadech z praxe odmitavy postoj. Vlastnik nemovitosti odmita dohodu také z divodu vstupu
provozovatele distribu¢ni soustavy na své pozemky z titulu oprav a udrzby. Vlastnik musi

pocitat i s omezenim ochrannymi pasmy dané typem inzenyrské sité.

7.1 DISKUSE K VYSLEDKUM CENY ZJISTENE

Zakon pro ocenéni vécnych bfemen uvadi, ze ocenéni prav odpovidajici vécnym
bfemenim pro UcCely vyvlastnéni ma byt ocenéno dle § 18 zakona ¢. 151/1997 Sb. o

ocenlovani majetku. Pravo odpovidajici vécnému bfemenu je stanoveno:

64



,, 1) Pravo odpovidajici vécnému bremenu se oceriuje vynosovym zpitsobem na zdklade

v v s I3 5
rocniho uzitku ve vysi obvyklé ceny <>

Vysledky ceny zjiSténé jsou jiz vypocitany v navrhové casti ¢. 1. Zde uvedené

ceny zjiSténé jsou uvedeny v ramci rekapitulace.

Tabulka 33: Rekapitulace ceny zjisténé
Vypocet ceny vécného bremene podle zakona ¢. 151/1997 Sb., § 18

Vécné bremeno ztitulu zrizeni a vedeni | Vécné bremeno ztitulu ziizeni a vedeni

elektrifikacni sité 35 kV plynovodu STL DN 200

1067 K¢ 9,90 K¢

Diskuse:

Pokud bychom stanovili premisu, ze vyvlastiovaci ufad vyvlastnéni povolil a zfidil
vécné bifemeno na pozemek ¢i ¢ast zatizenych pozemku, vlastnik nemovitosti by timto aktem
mél znehodnocen pozemek. Za ziizeni v€cnych bfemen mu pfislusi jednorazova financni
uhrada ve vysi ceny zjisténé. Vyvlastnéni bylo povoleno jen za ucelem vefejné prospésné

stavby a ve vyvlastiiovacim fizeni byl prokazan vetejny zajem.

Podle nazoru autora vSak tato cena zjiSténa nestanovuje skutecnou hodnotu prav
odpovidajici vécnym bifemeniim. V samotném postupu dle § 18 zakona ¢. 151/1997 Sb., neni
pocitano s mirou kapitalizace, ktera v pfipadé ocenéni dle trzni ceny obvyklé stanovila

hodnotu v&cného biemene nékolikanasobné vyssi.

Hodnota ¢asti pozemku p. €. 876, kde ma byt zfizeno vécné bfemeno vedeni podzemni
elektrické sité Cini 5351 K¢, z které by vyvlastnény obdrzel v ramci ceny zjisténé 1067 K¢.
V piipad€, kdyby vyvlastnény souhlasil se zfizenim vécného bifemene dohodou, obdrzel by
6696 K¢ odpovidajici trzni cené obvyklé s mirou kapitalizace 2,85 %, nebo 1788 K¢
odpovidajici trzni cené obvyklé s mirou kapitalizace 12 %. V tomto pfipadé jiz zalezi na
nazoru samotného vlastnika nemovitosti (vyvlastiiovaného), jakym postupem se bude fidit.

K této problematice bych dodal, Ze vécna bfemena vedeni inzenyrskych siti se v praxi zfizuji

%% Zakon &. 151/1997 Sb., o oceriovdni majetku a zméné nékterych zdkonii (oceriovaci zdkon) veznéni pozdéjsich
predpisii, § 18
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zcela bézné. Je tfeba uvazit, jak dané pravo odpovidajici vécnému bfemenu znehodnoti

nemovitost a omezi samotného vlastnika.

K procesu vyvlastnéni by v§ak mélo dojit az na poslednim misté. Vyvlastnitel v ramci
inzenyrskych siti vétSinou neuvazuje nad samotnou thradou vyvlastiiovanému, ale nad lokaci
vedeni konkrétni sité. Jak bylo jiz zminéno, v pfipadé, kdy dojde k vyvlastnéni nemovitosti
ziizenim prav odpovidajici vécnému bfemenu nebo jeho zruSenim, bych pro budouci platnou
pravni Upravu neuvazoval o cené zjisténé, jako o jedné z metod, jak ma byt toto pravo
ocenéno. Doporucoval bych vhodnéjsi metodu, za kterou povazuji ocenit pravo odpovidajici

vécnému bifemenu trzni cenou obvyklou, pokud mozno s realnou urokovou mirou.
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ZAVER

Diplomova prace na téma ,, Metody ureni hodnoty vécnych bfemen in rem vzniklych
v souvislosti s vedenim inzenyrskych siti, a to na dobu urcitou.” vymezuje problematiku
vécnych bfemen z hlediska teorie pravni, ocefiovaci a CasteCné 1 technické, z hlediska
informaci tykajici se inzenyrskych siti. Ur€eni hodnot vécnych bfemen mélo byt ocenéno pro
ucely vyvlastnéni dle zakona 184/2006 Sb., o vyvlastnéni a proto i tato prace se touto

tématikou jak teoreticky, tak 1 praktickym ocenénim zabyva.

Prava odpovidajici vécnym bifementim byla ocenéna z titulu vedeni inzenyrskych siti a
to konkrétné vedeni podzemni elektrické sit¢ 35 kV a vedeni plynovodu STL DN 200.
V ramci urCovani hodnot pfislusejicich pravim téchto vécnych bifemen byly pouzity dva
postupy jak prava ocenit. Zaprvé byla stanovena trzni cena obvykla a cena zjisténa, které jsou

vychozimi postupy pfi uréeni hodnoty vécnych biemen.

Problematikou v ramci ocenovani vécnych bfemen je presné vymezeni ro¢niho uzitku.
Aby byl ro¢ni uzitek stanoven spravnég, je zapotfebi mit dostatek informaci o ocefované
nemovitosti. To byva vétSinou nejproblematictejsi, jelikoz neni dostatek pronajimanych
pozemkd, jak stavebnich tak i zemédélskych a k nim pfislusné najemni smlouvy. Z tohoto
divodu se voli nahradni metody, jak urcit obvyklé najemné pro dané nemovitosti zatizené
vécnymi bfemeny, napfiklad porovnanim podobnych pozemkt nebo simulovanym najmem,
ktery byl zvolen 1 v této praci. Zakonodarce zvolil pfi stanovovani ro¢niho uzitku pfinosnou
véc, kdy je moznost subsumovat i ostatni prava pfislusna k vécnému bfemeni a pak tedy

zalezi na uvaze znalce a jeho racionalnimu zdavodnéni, co do ro¢niho uzitku zahrnout.

Pii stanoveni hodnoty prav odpovidajici vécnym bfementim je stézejni stanovit trzni
cenu obvyklou. Jde hlavné o piislusnou miru kapitalizace a jeji aplikaci do vypoétu. Radné
stanoveni miry kapitalizace urCuje i spravnou finalni hodnotu vécného bremene. V této praci
byla mira kapitalizace urCena dle vynost z dluhopist s co nejdelsi dobou splatnosti, ktera ¢ini
57. Vypocet byl pak proveden pro realnou urokovou miru, kterd pamatuje 1 na inflaci. Poté se
jiz ro¢ni uzitek diskontoval mirou kapitalizace a uvazovana doba vécného biemena se
uvazovala na dobu 80 let. Pro dané ocenéni byla zvolena i jina urokova mira, ktera dle
vyhlasky 456/1998 Sb. Cini 12%. Tato mira kapitalizace byla v této praci zhodnocena jako

jedna z moznosti, jak ur¢it hodnotu vé€cnych bfemen, ale jen v omezenych ptipadech.
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DalSim zpasobem urceni hodnoty vécného biemene bylo stanoveni a vypocet ceny
zjisténé. Cena zjisténa uvazovala stejny rocni uzitek jako v pfipadé ocenéni trzni cenou
obvyklou. Rozchazela se az pfi samotném ocenéni, kde cena zjiSt€nd nepocita s mirou
kapitalizace, ale nasobi se poCtem let uzivani prava, nejvyse vSak péti lety. V této praci jest
cena zjiSténa brana z pohledu, ktery nezobrazuje redlnou hodnotu vécnych bifemen, a tudiz

byla zvolena jako nejvhodnéj§i metoda ocenéni vécnych bfemen pomoci trzni ceny obvyklé.

Prace byla zamémé rozdélena v navrhové Casti na 2 oddily. V prvnim oddile bylo
vyteSeno jak vypocty, tak 1 teorii postup, kdy se povinny i opravnény chtéji v ramci
smluvniho aktu domluvit na zfizeni vécného bfemene na pozemku nebo jeho ¢asti. Druhy
oddil se zabyval tématikou, kdy se opravnény a povinny nemohou domluvit, nebyla ziskana
potiebna prava k pozemkim a nasledoval proces vyvlastnéni. Zde bych upozornil a vychazim
i z celé prace, ze vyvlastnéni je az krajnim feSenim, musi byt provedeno jen za podminek, zda

se jedna o verejny zajem a vefejné prospesnou stavbu.

Ocenéni vécnych bfemen jak pro ucely vyvlastnéni, tak 1 pro vedeni z titulu
inzenyrskych staveb je velmi slozité. Pravni uprava téchto problematik je rozdélena do mnoha
pravnich predpisii a je slozité se v nich orientovat. Proto je zapotiebi fadné€ prostudovat

literaturu pro Uspésné ocenéni vécnych bremen.

Z tohoto divodu bych stanovil mozna feSeni pfisti pravni Upravy vécnych bfemen.
V ramci stanoveni hodnoty bych neuvazoval cenu zjisténou jako vychozi metodu pro
stanoveni hodnoty vécnych bfemen, misto ni bych zvolil ocenéni vécnych brfemen trzni cenou
obvyklou, ktera nejvice zobrazuje realnou hodnotu. Dale bych uvazoval o sjednoceni pravnich
predpist problematiky vyvlastnéni a jejiho ocenéni do spolecného pravniho predpisu
s pomoci vyhlasek z davodu zjednoduseni a aplikace na konkrétni vécna biemena.

Postup uzavieni smlouvy o zfizeni vécného bfemene byl také jednim z cilt této prace.

Dany postup neni obsazen v konkrétni kapitole, ale postup samotny je cela tato prace od Casti

teoretické az po ¢ast navrhovou.

Pravni aprava vécnych bfemen je z hlediska ocenéni slozita, ale svym zplsobem
obsahlé a zajimava, tudiz se Ctenar dozvi informace nejen o samotnych vécnych bfemenech,

ale také 1 o principech vyvlastnéni, inzenyrskych siti aj.

Cilem prace bylo na zakladé provedenych ocenéni analyzovat pouzitou metodu,

upozornit na jeji hlavni vyhody a nevyhody a navrhnout optimalni postup pfi oceniovani
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vybranych vécnych bfemen pro ucely zakona ¢. 184/2006 Sb., o vyvlastnéni a také pro
uzavieni smlouvy o zfizeni vécného biemene.

Na zakladé vyse uvedeného autor shledava zadani cilli za splnéné.

69



SEZNAM POUZITYCH ZDROJU

(1]

(2]

(3]

(4]

(5]
[6]

(7]

(8]

[9]

[10]

[11]

[12]

[13]

BRADAC, A et al. Teorie oceitovani nemovitosti. VIIL. piepracované vydani. Bmo:

Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2004. 753 s. ISBN 978-80-7204-630-0.

BRADAGC, A et al. Vécnd biemena od A do Z, 4. aktualizované vydani, Praha : Linde
Praha a.s., 2009. 364 s. ISBN 978-80-7201-761-4.

KNAPPOVA, M., SVESTKA, J., DVORAK, J et al. Obcanské pravo hmomé. 4.
aktualizované a doplnéné vydani. Praha: Nakladatelstvi ASPL, a.s., 2005. 524 s. ISBN
80-7357-127-17.

TRUNECEK, J. Vécnd biemena s vefejnopravnim prvkem. Praha : Leges, 2010. 135 s.
ISBN 978-80-87212-37-0.

Zakon €. 40/1964 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisii

Ustavni zakon & 2/1993 Sb., ve znéni ustavniho zakona &. 162/1998 Sb., Listina

zakladnich prav a svobod, ve znéni pozdéjsich predpisii

Zakon €. 151/1997 Sb., o oceftovani majetku a o zméné nékterych zdkomi, ve znéni
pozdejsich predpisii

Zakon ¢&. 458/2000 Sb., o podminkdach podnikdni a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zdkomi (energeticky zdakon), ve znéni
pozdejsich predpisii

Zakon €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potrebu a o zméné

nékterych zakonii (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjSich predpisii
Zakon ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych

souvisejicich zdkonii (zdkon o telekomunikacich), ve znéni pozdéjsich predpisii

v

Zakon €. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni viastnickych prdv k pozemku nebo

stavbé (zdakon o vyvlastnéni), ve znéni pozdéjSich predpisu

Zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovdni a stavebnim vddu (stavebni zdkon), ve
znéni pozdéjsich predpisii

Zakon €. 416/2009 Sb. o urychleni stavby dopravni infrastruktury, ve znéni pozdéjsich
predpisii

70



[14]

[15]

[16]

[17]

[18]

Komentar k ocenovani prav odpovidajicich k vécnym bfementim. In Cenovy véstnik

ministerstva financi. 1990.

CSN 73 6005. Prostorovd tiprava vedeni technického vybaveni. Praha: Vydavatelstvi

norem, 1989.

Vyhlaska ¢. 456/2008 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.,
o oceriovani majetku a o zméné nékterych zdkomi, (ocenovaci vyhlasky), ve znéni
pozdéjsich predpisii

Patria Online. © 1997 — 2011 [cit. 2011-10-1]. Dostupné z:
http://www.patria.cz/kurzy/online/dluhopisy.html

Cesky statisticky ufad, Na padesatém 81, 100 82 Praha 10; tel.: 274 051 111 (ustfedna)
© Cesky statisticky ufad, 2011 [cit. 2011-10-1]. Dostupné  z:

http://www.czso.cz/csu/redakce.nsf/i/mira_inflace

71


http://www.patria.cz/kurzy/online/dluhopisy.html
http://www.czso.ez/csu/redakce.nsf/i/mira_inflace

