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Nabyvani a pozbyvani nemovitého majetku podle
obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb.

Ways of aquisition and loosing immable property
according to Civil Code no. 89/2012 Coll.

Souhrn

Bakalafska prace na téma ,,Nabyvani a pozbyvani nemovitého majetku podle
Obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb.“ se sklada ze dvou hlavnich ¢asti, konkrétné

z Casti teoretické a z Casti praktické.

Teoreticka ¢ast je ¢lenéna do nékolika hlavnich kapitol. Prvni kapitola je tvofena
rozdélenim majetku a obecné definice z pohledu Ob¢anského zdkoniku ¢.89/2012
Sb. (dale ,,Ob¢Z.“), kdy ObcZ.. se majetkem zabyva pod pojmem vlastnictvi.
Rozdé€luje majetek na nékolik druhti a jiné déleni véci dle ObEZ. je dle hmotné
podstaty. Vlastnictvi je zminéno v navazujicich zdkonech, které jsou zminéné v
druhd kapitole, ktera je zamétena na definici pozemku, v¢. definic v riizném
pojednani. Pro tuto préci je dilezitd definice z pohledu Ob¢Z., z pohledu Zakona o
katastru nemovitosti ¢. 256/2013 Sb. a dalSich zvlastnich zakont, které navazuji na
dané téma. Kdy pozemek je vzdy véc nemovitd. Ob¢Z. avsak, pozemek nedefinuje,
pouze jej zafazuje mezi véci nemovité, na tento fakt navazuje Lesni zakon, ktery
pfimo nedefinuje nemovitost, ale lesy rozd¢luje dle Ctyt kategorii.

Tteti Cast popisuje obecné podminky pro nabyti majetku a nasledné moznosti nabyti
¢i pozbyti majetku. Teoreticka Cast se zabyva vyzkumem mezi Sirokou vefejnosti —
pravnickych i fyzickych osob. Do jaké miry se orientuji v sou¢asném pravu a zda

znaji zptisoby nabyti vlastnictvi majetku.

Kli¢ova slova: nemovitost, smlouva, restituce, obansky zakonik, katastr

nemovitosti, legalnost



Summary

Bachelor s thesis on the topic “Ways of aquisition and loosing immable property
according to Civil Code no. 89/2012 Coll.” consist of two main parts, specifically

from the theoretical part and from the practical part.

The theoretical part is consist on several main parts. The first chapter consists of the
division of property and general definitions from the point of view of the Civil Code
No. 89/2012 Coll.

Where the Civil Code no. 89/2012 Coll. deals with property under the term
ownership. Civil Code No. 89/2012 Coll. it divides property into several types and
other division of things according to the Civil Code. is according to the material
assets. Ownership is mentioned in the related laws, which are mentioned in the
second chapter, which is focused on the definition of land, but too definitions in
various views. For this bachelor “ s thesis is very important the definition from the
point of view of the Civil Code, and from the point of view of the Real Estate
Cadastre Act No. 256/2013 Coll. and other special laws that follow up the topic.

But land is always an immovable thing. In Civil Code No. 89/2012 Coll. however,
the land does not defined, only is classifed between real estates, this fact is followed
by the Forest Act 289/1995 Coll., which does not directly define real estate, but
divides forests according to four categories. The third chapter describes the general
conditions for the methods of acquisition and the following options of acquisition or
for loss of property.

The theoretical part deals with research between the general public - legal and natural
persons.

To what extent are they familiar with current law and whether they know the ways of

acquiring ownership of property.

Keyword: property, contract, restitution, Civil Code, land registry, legality
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1. Uvod

Tato bakalai'ska prace se bude zabyvat zejména nabyvanim a pozbyvanim
nemovitého majetku podle obcanského zadkoniku 89/2012 Sb. ktery nabyl uc¢innosti
1. 1. 2014, a ktery ptinesl zdsadni zmény v pojeti nemovitost a také ve zptisobu jeho
nabyvani kdy pfislo v platnost mnoho zmén, tykajici se nabyvani a pozbyvani
majetku.

Téma nabyvani a pozbyvani nemovitého majetku je velice rozsahlé, které
neni Upln€ jednoduché pochopit. Z diivodu prolindni mnoha véci dohromady. Ackoli
se na prvni pohled zd4, Ze se jedna o jednoduchou problematiku, neni tomu tplné
tak.-Nejprve si feknéme, co vlastn€ majetek znamena, jak se ¢leni a jaké ma
vlastnosti. Zpiisoby nakladani s majetkem jsou pouzivany v realném zivoté, kde by
neznalost pojmu majetek (vlastnictvi) mohla pfinést mnoho problému. Lidé, ktefi
danému tématu nerozumi, mohou pfijit o hodné, dokonce i o stiechu nad hlavou.

Samotny nemovity majetek je tzv. ,,nepremistitelny majetek “, ktery si
nemuzeme vzit fyzicky do ruky a odnést, ale (zpravidla) ma fyzickou podstatu. Coz
je 1 Casty problém, ktery lidi plete, a tim vznikaji dal$i problémy. Tim v§im se bude
tato prace zabyvat a samoziejme souvisejici pravni Upravou. Analyza legislativy je
diilezitou ¢asti v této bakalarské praci. Jelikoz zédkony v této oblasti hybou svétem.

Clovék ma moznost si kdekoli na internetu pfeéist mnoho &lankii o tom, za
jakych podminek je moZzné nabyt majetku. Ziejmé nejcastéjSim zplisobem nabyti je
koupé, dar, nabyti z dédictvi ¢i majetek z restituce, ale pokud si ¢lanky na internetu
ptecte ¢lovek pozornéji, zjisti, Ze autofi ¢lankl maji na dany problém trochu jiny
nazor a podavaji odlisné vyklady. Od toho jsou zde zakony, které podaji presné
informace.

Legislativa upravuje také podminky, které¢ musi fyzickéa osoba spliiovat, aby
mohla majetek ziskat, co pfedchazi nabyti majetku a jaké jsou nasledky ziskani
majetku.

Bakalaiska prace bude zavrSena praktickou ¢asti, zaméfenou na pravni
povédomi vefejnosti v oblast nabyvani a pozbyvani majetku podle Obc¢anského
zakoniku ¢. 89/2012 Sb., formou ankety zamé&fené na obyvatelstvo Ceské republiky

riznych vékovych skupin, pohlavi, vzdé€lani aj. a dale na znalosti této problematiky



u osob pravnickych. Porovname znalosti prava mezi vefejnosti v oblasti nabyvani

majetku.
2. Cil prace a metodika

2.1 Cil prace

Cilem préace je zjistit, jaké je povédomi vetejnosti o t¢incich aktualni pravni
upravy v oblasti dispozic s nemovitostmi.
Hlavni metodou préce je reSerSe zdkoni a pfiléhajici literatury v oblastech nabyvani
a pozbyvani nemovitého majetku. Kapitola tfi se zabyva majetkem, resp.
vlastnictvim z pohledu Obc¢anského zakoniku ¢. 89/2012 Sb. a z pohledu Zakona o
ucetnictvi €. 563/1991 Sb. Kapitola ¢tyfi se zaméfuje samotnou nemovitost. Jeji
definice z vice uhll, nékolika zakont, zvlasté definice dle zvlastnich zakoni, které
jsou vhodngjsi pro ucel této prace. Pata kapitola je zaméfena na druhy a moznosti
nabyti majetku — vlastnictvi, v¢. obecnych podminek pro nabyti.
Cilem préce bude také zjistit vlastnicky pohyb zvl. nemovitého majetku po ucinnosti
obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb. a po G€innosti zdkona o cirkevnich restitucich.

Anketa v praktické ¢asti téz zjiSt'uje znalost okamziku nabyti nemovitého
majetku a v souvislosti se zapisem vlastnickych a jinych majetkovych prav v katastru
nemovitosti podle nové upravy v zdkon¢ 256/2013 Sb. (katastralni zdkon)

Vedlej$im cilem je postihnout zmény, které vznikly k datu 1. ledna 2014, tedy
ke dni, kdy nabyly platnost nové pravni Gpravy v zakoné ¢. 89/2012 Sb. Nékteré
skute¢nosti budou vyhodnoceny pomoci ankety v praktické c¢asti bakalaiské prace.

Na zavér prace bude zhodnoceno dosazeni cile této prace.
2.2 Metodika prace

Prace bude rozdélena na dvé ¢asti, teoretickou ¢ast a praktickou ¢ast.
Prace bude zpracovana metodou popisu, komparace, reSerSe z pouzité literatury a
nékterych internetovych zdroju (statni sprava, cirkevni organizace); prakticka ¢ast
bude zpracovana zejména dotaznikovym Setfenim (kvantitativni a kvalitativni

statistickd metoda). Pomoci ankety provede Setieni mezi veiejnosti — FO i PO - jak je
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seznamena s aktualni ipravou dispozic s nemovitostmi, co je pro vefejnost nejasné,

co by lidé zm¢nili a na jaké problémy pfi téchto dispozicich narazeji.
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3. Rozdéleni majetku

3.1 Obecna definice

Pojem majetek se miiZze vylozit mnoha zptsoby. Pokud se na majetek

podivame z pohledu vice zédkoni, kazdy zdkon jeho pojem vysvétli jinak.

3.2. Majetek z pohledu Obc¢anského zakoniku
¢. 89/2012 Sbh.

Obc¢ansky zakonik ¢. 89/2012 Sb. (dale jen ,,obCansky zakonik — Ob¢Z.*) se
majetkem zabyva pod pojmem vlastnictvi. Pojem majetek jde vSak zde uzit také,
protoze vlastnicka prava jsou upravena v Césti tfeti Ob&Z. pod pojmem absolutni
majetkova prava, kam zakon — pod vécnd prava - zarazuje vlastnictvi a pradva mu
podobna jako drzbu, spoluvlastnictvi, prava k vécem cizim a dalsi; dale do
majetkovych prav nalezi i pravo dédické.

Vlastnické pravo a dispozice s nim je pro tuto praci stézejni.

V § 1011 stoji ,, Vse, co nekomu patri, vSechny jeho véci hmotné i nehmotné, je jeho
viastnictvim . !
Déle nam tiké dle § 1012, ze ,,viastnik ma pravo se svym vlastnictvim v

mezich pravniho Fadu libovolné nakladat a jiné osoby z toho vyloudit“. * Zde se
projevuje zakladni zasada vlastnického préava, totiz jeho plisobeni ,, erga omnes *“ —
vici vSem, vici komukoli. VSichni, kteti nejsou vlastniky véci konkrétni osoby, bez
ohledu na to Ze ji neznaji, jsou povinni vlastnictvi jiného respektovat, ctit a nerusit.
Déle se ,,Viastniku se zakazuje nad miru primérenou pomérum zavazné rusit
prava jinych osob, jakoz i vykonavat takoveé c¢iny, jejichz hlavnim ucelem je jiné
osoby obtéZovat nebo poskodit“.? Tato ¢ast § 1012 nam sdé€luje, Ze vlastnik saim
limitovan pravy jinych osob, jinych vlastnikid. V tom se projevuje i zasada, Ze pravo

vSech vlastniki ma stejny zakonny obsah.

I Zakon ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zékonik, v platném znéni, Hlava II, §1011, Dil 3, Oddil 1, Pfedmét a obsah vlastnického
prava, castka 33/2012

2 7akon &. 89/2012 Sb., Obcansky zékonik, v platném znéni, §1012, Dil 3, Oddil 1, Pfedmét a obsah vlastnického prava, ¢astka
33/2012

3 Zakon &. 89/2012 Sb., Obcansky zékonik, v platném znéni, Hlava II, §1012, Dil 3, Oddil 1, Pfedmét a obsah vlastnického
prava, castka 33/2012
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Obcansky zakonik rozdeluje majetek na nékolik druhti (véci hmotné, véci
nehmotné, ovladatelné pfirodni sily, movité véci, nemovité véci, zastupitelna véc,
zuzivatelna véc, hromadna véc, obchodni zavod, pobocka, obchodni tajemstvi), ale
souhrné je nazyva véci (§489 a nésl..); ,, vec v pravnim smyslu (dale jen ,,véc“) je
Vvse, co je rozdilné od osoby a slouzi potiebé lidi (...)“. * Vzdy jsou to majetkové
hodnoty (ocenitelné), které jsou ovladatelné. Cleni se nékolika zpiisoby, pro tuto
praci je vyznamné ¢lenéni na véci movité a nemovité. Oba dva pojmy jsou velmi
dilezité pro pravo celkové.

Dle §498 ,, Nemovité veci jsou pozemky a podzemi stavby se samostatnym
ucelovym urcenim, jakoz i vécnd prdva k nim, a prava, ktera za nemovité veci
prohlasi zakon. Stanovi-li zdkon, Ze urcitd véc neni soucadsti pozemku, a nelze-li
takovou vec prenést z mista na misto bez poruseni jeji podstaty, je i tato véc
nemovitd. Veskeré dalsi véci, at je jejich podstata hmotna nebo nehmotna, jsou
movité“.>
Jiné déleni véci dle ObcZ. je dle hmotné podstaty. Véci jsou hmotné a nehmotné
dle § 496; ,,Hmotna vec je ovladatelna cast vnéjsiho sveta, kterd md povahu
samostatného predmeétu. Nehmotné véci jsou prava, jejichz povaha to pripousti, a jiné
véci bez hmotné podstaty “.°
Mezi véci fadi ObCZ. v § 497 i ovladatelné prirodni sily, s nimiZ se obchoduje (...).

Slovo ,,véc* je v zdkoniku charakterizovana zplisobem, ktery vyzaduje dalsi
vyklad a analyzu.

Rozeznavame véc hlavni, ptislusenstvi k véci a soucést véci. Véc hlavni neni
v zédkon¢ nijak definovana. Soucast véci definuje ObcZ. § 505 jako vse, co k ni (tj.
véci hlavni) podle jeji povahy nalezi a co nemuize byt od véci odd€leno, aniz se tim
véc znehodnoti. Jinak feceno, véc a jeji soucast, s niZ je spojena, tvoii v pravnim
smyslu véc jedinou. 7
Soucasti pozemku jako véci nemovité je stavba, a také rostlinstvo na ném — at’ se jedna
o trvalé nebo docasné (odd¢litelné) porosty.

Naopak § 510 definuje ptislusenstvi k véci, jako ,, PrisluSenstvi véci je vedlejsi

vec viastnika u véci hlavni, je-li ucelem vedlejsi veci, aby se ji trvale uzivalo spolecné

4 Zakon &. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik, v platném znéni, Hlava IV, §489, Dil 1, VSeobecna ustanoveni, ¢astka 33/2012
5 Zakon &. 89/2012 Sb., Obc¢ansky zakonik, v platném znéni, Hlava IV, §498, Dil 1, VSeobecna ustanoveni, ¢astka 33/2012
6 Zakon &. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik, v platném znéni, Hlava IV, §496, Dil 1, Rozd¢€leni véci, ¢astka 33/2012

7 Krajsky soud, Hradec Kralové, rozhodnuti 20 Cdo 2369/99
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s hlavni véci v ramci jejich hospodarského urceni. Byla-li vedlejsi véc od hlavni véci

3

prechodné odloucena, neprestava byt prisluSenstvim*. ¢ Predstavit si pod
pfislusenstvim mtizeme napf. klice od domu, klicky od zapalovani auta.

Oproti tomu vécmi nejsou osobni (osobnostni) prava, neocenitelné
a neovladatelné hodnoty, tedy hodnoty nikoli v trznim slova smyslu, a téZ pfedméty,
které nemohou byt pfedmétem béznych obcanskopravnich majetkovych dispozic,
tj. nemohou byt zbozim, tedy ne predmétem prodeje, ndjmu, vypijcky a jinych
majetkovych operaci.

Hodnota véci, (§ 492), ,, [ze-1i ji vyjadrit v penézich, je jeji cena. Cena véci se
urci jako cena obvykla, ledaze je néco jiného ujednano nebo stanoveno zdkonem.
Mimoradna cena véci se stanovi, ma-li se jeji hodnota nahradit, s prihlédnutim ke
zvldastnim pomériim nebo ke zviastni oblibé vyvolané nahodnymi viastnostmi véci“. °
Tedy cena se odviji od jeji skutecné, potfizovaci ceny, ktera je snizena jejim uzivanim
a pokud se jednd o cenu mimotadnou, cena se stanovuje jen tehdy, pokud se véc musi

finan¢né nahradit.

Rozliseni véci je dalezité z hlediska vécnych prav k danym vécem nebo

dokonce ve vztahu k exekuci, ke které by za jistych okolnosti mohlo dojit.

3.3. Majetek z pohledu Zakona o ucetnictvi
¢. 563/1991 Sb.

Odlisné, zvl. jazykové, pojiméa majetek Zakon o tcetnictvi €. 563/1991 Sb. (dale
jen ,,Zékon o ucetnictvi).

Majetek dale déli na dlouhodoby a kratkodoby.

Pticemz dlouhodoby majetek je majetek, ktery neméni svoji podobu, ale

opotiebovava se. Md hmotnou podstatu a neni urcen pro jednordzovou spotiebu a

jeho pouzitelnost je delsi nez jeden rok. Z ucetniho hlediska se dlouhodoby majetek

odepisuje.

8 Zakon & 89/2012 Sb., Obc¢ansky zakonik,
v platném znéni, Hlava IV, §510, Dil 3, PiisluSenstvi k véci, ¢astka 33/2012)
9 Zakon &. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik, v platném znéni, Hlava IV, §492, Dil 1, VSeobecna ustanoveni, ¢astka 33/2012
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Dle § 25 Zakona o ucetnictvi se majetek ocenuje.

Hmotny majetek kromé zasob vytvofeny vlastni ¢innosti vlastnimi naklady, hmotny
majetek kromé zéasob, s vyjimkou hmotného majetku vytvoteného vlastni ¢innosti
pofizovacimi cenami, nehmotny majetek kromé pohledavek, s vyjimkou nehmotného
majetku vytvofeného vlastni ¢innosti pofizovacimi cenami, nehmotny majetek kromée

pohledavek vytvoreny vlastni ¢innosti vlastnimi naklady.
4. Nemovitosti a jejich dispozice

Pro tuto praci je vyznamny pojem nemovitosti a dispozice s ni. Vime jiz, Ze
nemovitosti jsou piedevs§im pozemky; vSe co je na povrchu pozemku a je
nepienositelné, je jeho soucéast. Stavby, porosty trvalé i docasné, vodni plocha. Zde
se uplatiuje ,,staronova“ zasada, kterou predchozi zakonik ¢. 40/1964 neznal:

., superficies solo cedit” povrch ustupuje pozemku neboli to hlavni je pozemek (véc
hlavni — viz vySse); vSe co je na ném, tam byt mize — i nemusi; proto se jedna jen o
soucasti. ,, Vlastnik pozemku musi sndset uzivani prostoru nad pozemkem nebo pod
pozemkem, je-li pro to diilezity ditvod a déje-li se to takovym zpiisobem, zZe viastnik
nemiize mit rozumny ditvod tomu branit“. '° | Neni sporné, kdo je viastnikem
prostoru nad povrchem a pod nim, ale otdazkou je, zda nékdo cizi miiZe tento prostor
uzivat a zda vlastnik pozemku, a tedy i prostoru nad nim a pod nim, mda rozumny
divod nékomu brdnit v uZivani tohoto prostoru. Pokud bude létat nad

pozemkem kosmickd lod’ nebo nadzvukové letadlo, nebude mit viastnik pozemku
,,rozumny divod * takovému preletu branit. Pokud vsak bude nad pozemkem

létat cviéné praskovaci letadlo, miize to viastnika pozemku rusit, a vlastnik tedy bude
mit ,,rozumny ditvod* se témto preletiim nad svym pozemkem branit. Prozatim

nevyjasnéné je, jak moc mohou vadit viastnikiim pozemkii drony “. !

10 74kon &. 89/2012 Sb., Obc¢ansky zakonik, v platném znéni, Hlava II, §1023, Dil 3, Vlastnictvi, ¢astka 33/2012

1 BARESOVA, Eva. Komu patif prostor nad pozemkem a pod nim. In: Advokdtni denik [online]. 2019. Dostupné z:

https://advokatnidenik.cz/2019/07/02/komu-patri-prostor-nad-pozemkem-a-pod-nim/
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4.1. Definice pozemku

Pozemek je vzdy véc nemovita. Neni dulezité, jakou povahu povrch pozemku
ma, at’ se jedna o zemédelskou plochu, vodni plochu ¢i les, stale je to véc nemovita.
Také neni diilezita ani rozloha pozemku, kde se pozemek nachdzi ¢i k ¢emu se
pozemek vyuziva. Clovek si viak ¢asto neuvédomuje, Ze pozemek neni jen to, co
nase o¢i vidi, tedy nad povrchem zemé, ale pozemek se sklada i z prostoru pod
povrchem zemé. Timto se nam dostavaji do hry dalsi druhy zdkoni, kterd souviseji
s pozemkem. Prvnim z nich je Vodni zdkon ¢. 254/2001 Sb., a druhym je Horni

zakon €. 44/1988 Sb. a, o kterych je pojednéno nize.

4.2 Definice pozemku dle Ob¢anského zakoniku

¢. 89/2012 Sb.

Obcéansky zakonik nedefinuje pozemek, pouze jej zatazuje mezi véci
nemovité: v § 498 Odst. 1 ,,Nemovité veci jsou pozemky a podzemni stavby se
samostatnym ucelovym urcenim, jakoz i vécnd prava k nim, a prava, kterd za
nemovité véci prohlasi zakon. Stanovi-li zakon, Ze urcita vec neni soucasti pozemku,
a nelze-li takovou vec prenést z mista na misto bez poruseni jeji podstaty, je i tato véc
nemovita . 12
Odst. 2 , Veskeré dalsi veci, at’ je jejich podstata hmotna nebo nehmotna, jsou
movité . 3
Pozemek samoziejmé neni jen samotna véc nemovitd - neboli véc sama o sob¢.
K pozemku je pfipojen i prostor nad nim, ale i pod nim, chape se jako soucést
pozemku:

§ 506 Odst. 1 ,,Soucasti pozemku je prostor nad povrchem i pod povrchem,

stavby zrizené na pozemku a jina zarizeni (dale jen , stavba*) s vyjimkou staveb

docasnych, véetné toho, co je zapusténo v pozemku nebo upevnéno ve zdech*. '

12 74kon &. 89/2012 Sb., Obc¢ansky zékonik, v platném znéni, Hlava IV, §498, Dil 2, Nemovité a movité véci, ¢astka 33/2012
13 74kon &. 89/2012 Sb., Obc¢ansky zakonik, v platném znéni, Hlava IV, §498, Dil 2, Nemovité a movité véci, ¢astka 33/2012
14 74kon &. 89/2012 Sb., Obcansky zékonik, v platném znéni, Hlava IV, §506, Dil 3, Soucast véci, ¢astka 33/2012
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Odst. 2 ,, Neni-li podzemni stavba nemovitou véci, je soucasti pozemku, i kdyz

zasahuje pod jiny pozemek “.!> § 507 ,, Soucdsti pozemku je rostlinstvo na ném vzeslé .
16

Prvni zakon, se kterym budeme v ptipadé dispozic s pozemky pracovat, je tedy

obcansky zakonik, a také zdkon o katastru nemovitosti.

4.3. Definice pozemku dle Zakona o Kkatastru

nemovitosti ¢. 256/2013 Sb.

Majetek je zastoupen i v zakonu o katastru nemovitosti (katastralni zakon,
dale KN) €. 256/2013 Sb., kdy je dle § 1, odst. 1, ,, Katastr nemovitosti je verejny
seznam, ktery obsahuje soubor udajit 0 nemovitych vécech (dale jen ,,nemovitost )
vymezenych timto zdkonem zahrnujici jejich soupis, popis, jejich geometrické
a polohové urceni a zapis prav k témto nemovitostem “.!” § 2 , odst. a) ,, Pozemkem
cast zemského povrchu oddeélena od sousednich casti hranici vizemni jednotky nebo
hranici katastralniho uzemi, hranici vilastnickou, hranici stanovenou regulacnim
planem, tizemnim rozhodnutim nebo tizemnim souhlasem, hranici jiného prava®; podle
§ 19, hranici rozsahu zastavniho prava, hranici rozsahu prava stavby, hranici druhii
pozemkail, popiipadé rozhranim zpiisobu vyuziti pozemkii “. '8

S ptihlédnutim k § 2 miZeme konstatovat, Ze KN, na rozdil od ob¢anského
zakoniku, pfeci jen pozemek néjak definuje.

Teprve zapisem do KN vznikd vlastnické - nebo jiné majetkové — pravo

k nemovitosti.

4.4. Majetek dle zvlastnich zakonu

V prvni ¢asti vymezeni pojmu vlastnictvi majetku se prace zameéfila na obecné

rozd€leni podle Obcanského zakoniku, Zakonu o ucetnictvi a dle Katastralniho

15 74kon &. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik, v platném znéni, Hlava IV, §506, Dil 3, Soucast véci

16 74kon &. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik, v platném znéni, Hlava IV, §507, Dil 3, Soucast véci, ¢astka 33/2012
17 74kon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, v platném znéni, Cast prvni, §1, ¢astka 99/2013

18 74kon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, v platném znéni, Cast prvni, Vymezeni pojmd, §1, ¢astka 99/2013
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zakona. Ddle je prace zaméfena na vlastnictvi a co je vlastné majetek dle zvlastnich

zakon, které¢ vice odpovidaji zaméefeni mého studia.
Tyto zvlastni zikony jsou predevSim:

Zakon o lesich a 0 zméné nékterych zadkont ¢. 289/1995 Sb. (dale jen ,,Lesni zakon®),
Zakon o vodé a o zméné nékterych zédkont ¢. 254/2001 Sb. (dale jen ,,Vodni zdkon*),
Zakon o uprav¢ vlastnickych vztahti k pidé a jinému zemédélskému majetku
¢. 229/1991 Sb. (dale jen ,,Zakon o pade*),
Zakon Ceské narodni rady o ochrané zemé&dé&lského ptidniho fondu ¢&. 334/1992 Sb.
(déle jen ,,Zakon o ZPF*),

Zakon o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi ¢. 44/1988 Sb. (dale jen ,,Horni

zakon®),

4.4.1 Majetek z pohledu Lesniho zakona
¢. 289/1995 Sb.

Lesem se podle § 2, pism. a) rozumi “Lesni porosty s jejich prostredim a
pozemky urcéené k plnéni funkci lesa”. ' Jiz na prvni pohled zaujme, Ze pojem “les”
zahrnuje i “prostredi lesnich porostii”. Ackoliv se v lesnim zdkoné nedozvime nic
blizstho o tom, co vSechno se “prostiedim lesnich porostii” 2 mini, resp. Cim je
takové “prostedi lesnich porosti” tvofeno?

Laicky se da fici, Ze les je oblast husté zarostld stromy, lesnimi porosty, kefi
a pozemky uréené k plnéni funkci lesa. Jde o velmi slozity lesni ekosystém. Lesni
ekosystém se skladda z rostlinné slozky, zivo€isné slozky a abiotickym (nezivym)

prostiedim.

Lesy lze rozd¢lit dle ctyi kategorii. Lesy ochranné pro oblasti s extrémné
nepiiznivymi podminkami, lesy zvlastniho urceni, které slouzi pro vyzkum, chranéné
oblasti aj., hospodaiské lesy nezafazené do zadné jiné skupiny a pod vlivem emisi,
lesy ohrozené Zivotnim prostfedim a antropogennimi vlivy. Podrobné a ptesné

rozdé€leni nalezneme v § 6, § 7, § 8 a § 9 Lesniho zadkona. Les spadé pod lesni zakon

19 74kon &. 289/1995 Sb., Lesni zakon, v platném znéni, Cast prvni, Hlava I, Oddil 1, §2, Vymezeni pojmi, ¢astka 76/1995

20 (JUDR. ING. FLORA, Martin. NEKOLIK POZNAMEK K POIMU “LES” PODLE § 2, PISM. a) LESNTHO
ZAKONA. Lesnicka prdce [online]. 3/2001n. 1. Dostupné z: lesprace.cz)
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&. 289/1995 Sb. Majoritnim vlastnikem lesti na izemi Ceské republik je statni podnik
Lesy Ceské republiky, s.p..

Lesni pozemky mohou byt i zpevnéné lesni cesty, drobné vodni plochy, ostatni
plochy, pozemky nad horni hranici dfevinné vegetace (hole), s vyjimkou pozemkii
zastavénych a jejich piijezdnich komunikaci, a lesni pastviny a policka pro zvéet, pokud
nejsou soucasti zemedeélského pltidniho fondu a jestlize s lesem souviseji nebo slouzi
lesnimu hospodafistvi (dale jen "jiné pozemky"). U téchto pozemkii miiZze orgén statni
spravy lest nafidit oznaceni jejich ptisluSnosti k pozemklim ur¢enym k plnéni funkci
lesa.

§ 3 Odst. 1 ,, Pozemky urcenymi k plnéni funkci lesa nejsou skolky a plantaze
lesnich drevin zalozené na pozemcich, které nejsou urceny k plneni funkct lesa, pokud
orgadn statni spravy lesii na navrh viastnika pozemku nerozhodne jinak“.?' § 3 Odst.
4 ,,Pozemky, které nejsou uvedeny v odstavci 1, miize organ statni spravy lesii na navrh
viastnika pozemku nebo s jeho souhlasem prohlasit rozhodnutim za pozemky urcené k
plnént funkci lesa. Ustanoveni zvlaStnich predpisii nejsou tim dotcéena . %

Aby lesy mohly byt lesy a vyuZzivat se k plnéni funkci lesa, jejich vlastnici musi
se tidit Lesnim zdkonem, ptesnéji § 13 odst. 1., Veskeré pozemky urcené k plneni
funkci lesa musi byt ucelné obhospodarovany podle tohoto zdkona. Jejich vyuziti k
Jjinym ucelum je zakdazano. O vyjimce z tohoto zdakazu miize rozhodnout organ statni
spravy lesii na zdakladé Zadosti viastnika lesniho pozemku nebo ve verejném zdajmu *.*

Na lesni pozemky pamatuje i Katastralni zakon v § 3, odst. 2) ,, Pozemky se
Cleni podle druhii na ornou piidu, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé
travni porosty, lesni pozemky, vodni plochy, zastavené plochy a nadvori a ostatni
plochy. Orna piida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady a trvalé travni porosty

Jjsou zemédélskymi pozemky “. %*

21 74kon & 289/1995 Sb., Lesni zakon, v platném znéni, Cast prvni, Hlava I, Oddil 1, §3, Pozemky uréené k plnéni funkci lesa,
Gastka 76/1995

22 7:4kon &. 289/1995 Sb., Lesni zakon, v platném znéni, Cast prvni, Hlava I, Oddil 1, Pozemky uréené k plnéni funkci lesa, §3,
Gastka 76/1995

23 7:akon & 289/1995 Sb., Lesni zakon, v platném znéni, Cést prvni, Hlava I, Oddil 2, §13 Ochrana pozemku uréenych

k pInéni funkci lesa, ¢astka 76/1995)

24 7akon & 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, v platném znéni, Cast prvni, §3, Pfedmét evidence, ¢astka 99/2013
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4.4.2 Majetek z pohledu
Vodniho zakona ¢. 254/2001 Sb.

Zajimavy je nemovity majetek z pohledu Vodniho zdkona, Zakona o vodach
¢. 254/2001 Sb., Vodni zdkon (dale ZV).

Tento zakon primarné slouzi k ochrané povrchovych a podzemnich vod
a k hospodarnému nakléddani s nimi. Dale upravuje pravni vztahy k povrchovym a
podzemnim vodam, vztahy fyzickych a pravnickych osob k vyuzivani povrchovych a
podzemnich vod, jakoZz i vztahy k pozemkm a stavbam, s nimiz vyskyt téchto vod
pfimo souvisi, a to v z4jmu zajisténi trvale udrzitelného uzivani téchto vod (...),
§ 1 ZV. Které jsou vody povrchové, a které podzemni (v€. vod dillnich) fesi § 2 ZV,
ale opravdu zajimavy pro tuto praci je § 3 zakona:
(1) ,, Povrchové a podzemni vody nejsou piredmétem vlastnictvi a nejsou soucdsti
ani prisluSenstvim pozemku, na néemz nebo pod nimz se vyskytuji; prava k téemto
vodam upravuje tento zdakon “. %°
(2) ,, Za povrchové a podzemni vody se nepovazuji vody, které byly z techto vod
odebrany “. 2°
(3) ., V pochybnostech o tom, zda se jednad nebo nejedna o povrchové nebo podzemni
vody, rozhoduje vodopravni uiad “.?’
Znamena to, ze kdo ma napt. prava ,.k rybniku®, a jsou to lidé mezi nami, ktefi
vlastni naptiklad rybnik, jsou vlastniky pouze pozemku, ktery tvofi dno rybnika,
pfipadné jeho biehy, hraz, ptipadné mu patii technické zatizeni, kterymi reguluje
stav vody — ale neni vlastnikem vody samotné.

Vodni plochy nejsou jen samotnou vodni plochou jako takovou, ale musime
k ni pfipocist 1 okoli, které se spjato pfirozenou cestou. U vodni plochy najdeme
rostliny, pfirozené vytvorené i umélé vodni toky.

Voda sama se z pohledu prava povazuje za entitu neovladatelnou, ktera
neustale ptitékd, odtékd, nemlizeme s ni v povrchovych vodach, vodotecich, jezerech

apod. obchodovat — neni tedy ovladatelnou véci v pravnim smyslu.

25 7akon & 254/2001 Sb., Vodni zékon, v platném znéni, Cast prvni, Hlava I, §3, Prava k vodam a pravni povaha vod, ¢astka
98/2001

26 74kon & 254/2001 Sb., Vodni zékon, v platném znéni, Cast prvni, Hlava I, §3, Prava k vodam a pravni povaha vod, ¢astka
98/2001

27 7akon & 254/2001 Sb., Vodni zékon, v platném znéni, Cast prvni, Hlava I, §3, Prava k vodam a pravni povaha vod, ¢astka
98/2001
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Vsimnéme si jesté odst. 2) shora — za vody ,,bez padna“ se nepovazuji vody, které
byly z povrchovych ¢i podzemnich vod odebrany...a tak je opravdu ,,nase*
voda — tedy vlastnictvi — ta, ktera je jiz za vodomérem, kterou jsme spotiebovali
v domaécnosti, kterd je v naSem zahradnim bazénu atd. Ta je jiz nami ovladatelna,
mnozstvi je zméfeno a je to hodnota, za kterou platime. Toto je jiz hodnota
majetkova.
Zakon o vodach vsak charakterizuje vyznamné véci, totiz vodni dila, a to v § 55
a nasl., coz jsou (pfevazn¢) stavby slouzici k obhospodarovani vodstev, k jejich
vyuziti a ochrané. A tyto stavby jiz predmétem vlastnickych vztahti jsou.

Spolu se zdkonem o vodéch je pro nase pravni prostfedi dobré zminit i Zakon
o rybnikafstvi, vykonu rybaiského prava, rybaiské strazi, ochrané moiskych
rybolovnych zdroji a o zméné nékterych zakont ¢. 99/2004 Sb. (dale jen ,,Zékon o
rybafstvi®), nebot’ charakterizuje, co je rybnik, ktery je dle tohoto zékona v souladu

se zakonem o vodach vodnim dilem, je tedy zvlaStnim druhem stavby.

Z majetkového (vlastnického) hlediska je rybnik zajimavou entitou.
Rybnik ¢i vodni plochy jako nemovita véc je velmi slozité téma.

Rybnik mize byt pfirozené vytvorena nadrz ¢i uméle vytvorené vodni dilo
zatopené vodou za ucelem chovu ryb, rybateni, rekreace, jako krajinotvorny
esteticky prvek, ale i jako protipovodiiové opatieni. Co je vlastné rybnik? Nic moc
jej nedefinuje ani Zakon o vodéch, a Zakon o rybafstvi ¢. 99/2004 Sb.,
pravi v § 2 odst. ¢)

c) ,,rybnikem vodni dilo, které je vodni nadrzi urcenou predevsim k chovu ryb,

ve kterém lze regulovat vodni hladinu, véetné moznosti jeho vypousteni a sloveni;
rybnik je tvoren hrdzi, nadrzi a dalsimi technickymi zarizenim *“ 2%

Protoze je rybnik volné spojen s pfitokem a odtokem vody, patii mezi tzv.
,heuzaviené vody . (zdkon o rybnikéistvi). Technicka zafizeni shora zminéna mohu
byt ptislusenstvi, ale i jeho soucast.

V kazdém piipad¢ je rybnik soucast pozemku, na kterém se nachazi.

Ve vétsiné pripadti ma rybnik jednoho majitele, tedy mél by mit.

28 74kon &. 99/2004 Sb., o rybnikafstvi, vykonu rybatského prava, rybaiské strazi, ochrané motfskych rybolovnych zdroji a o
zméné n&kterych zakond (zakon o rybatstvi), v platném znéni, Cast prvni, Hlava I, §2, Vymezeni pojmil
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AC¢ se to nezdé a na pohled je to i zvlastni ptipad, vSechny vyjmenované ¢asti mohou
mit jiného majitele. Nékdo miize vlastnit pozemek, na kterém je hraz, jiny je
vlastnik nadrze — tedy ,,dna “ rybnika, jelikoz je vlastnikem pozemku, na kterém se
nadrz nachazi, a — velmi vyjime¢né — miize byt i odlisny vlastnik n¢kterého
pfislusenstvi k rybniku.

To pak muze délat vlastnické — zde i sousedské — problémy pti nakladani
s rybnikem jako rekrea¢nim a rybochovnym zatizenim. Tito vlastnici riznych
soucasti se mohou dohodnout na tzv. ptidatné spoluvlastnictvi.
., Véc nalezici nekolika viastnikum samostatnych véci urcenych k takovéemu uzivani,
Ze tyto véci vytvareji mistné i ucelem vymezeny celek a ktera slouzi spolecnému ucelu
tak, ze bez ni neni uzivani samostatnych véeci dobre mozné, je v pridatném
spoluvlastnictvi. Tyka-si se pridatné spoluvlastnictvi nemovité veci zapsané do
verejného seznamu, zapise se (...) i pridatné spoluvlastnictvi “*’ Ale viak musi byt
zajem a vule od vSech vlastnikd chtit se dohodnout a samoziejmée tento vztah vznika
na zékladé smlouvy. ,, Timto zpiisobem se napriklad mohou domluvit viastnici
nemovitosti, kteri vyuzivaji spolecnou prijezdovou cestu nebo spolecné parkoviste.
Pridatné spoluvlastnictvi rovnéz miize vzniknout ke spolecné ceste v zahradkarské

kolonii, jenZ poskytuje pFistup k zahrddkam jednotlivych viastnikii nemovitosti 3"

4.4.3. Majetek z pohledu
Horniho zakona ¢. 44/1988 Sb.

Horni zakon ¢. 44/1988 Sb., ustanovuje pravidla pro ochranu hospodarného
vyuzivani nerostné¢ho bohatstvi. Tato ochrana je hlavné regulace téZeni a tiprava
vztahll k nerostnému bohatstvi, kterého je ¢im dal méné. Zakon stanovuje

1 bezpecnostni pravidla tézby ¢i ochrany zivotniho prostiedi pfi t€Zbé.

Z hlediska zaméfteni této prace je zajimavé napf. toto:
Vyhrazené nerosty jsou véci v pravnim smyslu, které v§ak mtze vlastnit a hospodarit
s nimi jen stat. ProtoZe jsou to entity, které nutné souviseji se zemskou kirou. (§2

horniho zékona) jsou tzv. loZiska vyhrazenych nerosti jsou soucasti pozemku.

29 7:4kon & 89/2012 Sb., Obc¢ansky zakonik, v platném znéni, Hlava II, §1223, Pfidatné spoluvlastnictvi, Oddil 6, ¢astka
33/2012

30 VAIJDA, Lukas. K ptidatnému spoluvlastnictvi. In: Epravo.cz [online]. 2015. Dostupné z:

https://www.epravo.cz/top/clanky/k-pridatnemu-spoluvlastnictvi-96818.html
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Z obcanského zékoniku vime, ze ,,soucdasti pozemku je i prostor nad povrchem i pod

“31 @le v ptipadg, ze pod povrchem pozemku se nachéazi vyhrazeny nerost,

povrchem
tak vlastnikovi pozemku nepatii; tedy stat vlastni nerosty v hloubi zemé¢ i pod cizimi
pozemky, protoze na druhé strané: ,,vlastnik pozemku musi snaset uzivani prostoru nad
pozemkem i pod pozemkem, je-li pro to duileZity diivod... “ *’

Pokud se ve vodnim dile objevi povrchova nebo podzemni voda, ktera spada
pod Zékon ¢. 44/1988 Sb. o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi, ve znéni
pozdéjSich predpisi je Vodni zakon platny jen v pfipadé, ze dle Zakona
¢. 164/2001 Sb. o ptirodnich 1é€ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich minerdlnich vod,
ptirodnich 1éCivych laznich a lazeniskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich
zakont (lazensky zakon) bylo vydano platné osvédceni na Zadost vlastnika pozemku
- ,,Osvédceni o tom, Ze zdroj mineralni vody, plynu nebo peloidu (dale jen
"predpokladany zdroj") je prirodnim lécivym zdrojem nebo zdrojem prirodni
mineralni vody (ddle jen "osvédcent"”) vyda rozhodnutim ministerstvo, pokud overi
splneni pozadavkii na viastnosti zdroje stanovenych timto zakonem a vyhlaskou
ministerstva vydanou podle § 3 odst. 1 tohoto zdakona, a to z vilastniho podnétu,
na navrh vlastnika pozemku, na néemz nebo pod nimz se predpokladany zdroj
nachazi, nebo na navrh obce, na jejimz vuzemi se predpokladany zdroj nachazi, anebo
na navrh pravnické nebo fyzické osoby, kterd hodla predpokladany zdroj vyuZivat “33

a dané osvédceni stanovi, ze dand lokalita je lidskému zdravi prospé$na a miize byt

vyuzita i pro 1é¢ebné Gc¢inky za piredpokladu splnéni vSech stanovenych podminek.

4.4.4 Majetek z pohledu Zakona o ochrané zemédélského
pudniho fondu ¢. 334/1992 Sb.

Zemédélsky pudni fond mé specifické definice, co se tyce zemedélské pady,
coZ se miize v mnoha piipadech ligit od definic, které zna b&zny ob&an Ceské
republiky. Pole neboli zemédélska piida ¢i dokonce zemédélsky vyuzivana ptda je
¢ast na povrchu zemé, kdy je tato ¢ast pouzivana nejcastéji v zemédé€lstvi, ale také

v pastevectvi. Zeméd¢lska ptda je prevazné orné pida tedy pole, dale louka,

31 74kon & 89/2012 Sb., Obc¢ansky zakonik, v platném znéni, Hlava IV, §506, Soucast véci, ¢astka 33/2012

32 74kon & 89/2012 Sb., Obc¢ansky zakonik, v platném znéni, Hlava II, §1023, Oddil 1, Omezeni vlastnického prava, ¢astka
33/2012

33 7akon & 164/2001 Sb., Lazensky zakon, v platném znéni, Cast prvni, Hlava I, §5, Osvédéeni o zdroji, ¢astka 64/2001
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pastviny, zahrady, zahradky, vinice, ovocné sady. Pole je pouzivano k péstovani

rostlin v mirném podnebném pésu nejcastéji obilovin, olejnin, okopanin.

Pole ma vétSinou vyssi vrstvu Grodné pudy oproti ostatnim ¢astem pudy.
Tento jev je zaznamenany z divodu pouziti hnojiv, specialnich sloucenin, které
pomahaji ptid¢ udrzet jejich charakteristické vlastnosti. Dopomahaji tomu
i zivoCichové, kteti se na poli nachazeji, jako krtci, kiecci, zizaly, divocaci, srnéi
zvet, kterd se bud’ pravidelné ¢i ob¢as prochazi po poli za potravou a tzv. oraji pudu.
Muzeme sem i zaradit rozklad zivoc¢ichti ¢i rostlin.
Dle § 1 odst. 1 Zemédé€lsky ptudni fond ,, je zakladnim prirodnim bohatstvim nasi
zemé, nenahraditelnym vyrobnim prostredkem umoznujicim zemédelskou vyrobu a je
Jjednou z hlavnich slozZek Zivotniho prostiedi. Ochrana zemédelského pudniho fondu,
jeho zvelebovani a racionalni vyuzivani jsou cinnosti, kterymi je také zajistovana
ochrana a zlepSovani zZivotniho prostiedi . 3*
Dle odst. 3 do zemédélského ptidniho fondu ,, ndlezi téz rybniky s chovem ryb nebo
vodni dritbeze a nezemédelska piida potiebna k zajistovani zemédelskeé vyroby, jako
polni cesty, pozemky se zarizenim diilezitym pro polni zavlahy, zavlahové vodni
nadrze, odvodnovaci prikopy, hraze slouzici k ochrané pred zamokienim nebo
zdtopou, technicka protierozni opatieni apod. “ ¥
Odst. 4 Informuje o tom, Ze jde podle odstavcii 2 a 3 o soucasti zemédelského
pudniho fondu, rozhoduje v pochybnostech organ ochrany zemédélského ptidniho

fondu.

V § 1, odst. 3 se dozvidame, Ze sem patii i rybniky s chovem ryb, ale rybniky
upravuje dale i shora pojednany Vodni zdkon a Zakon o rybnikaistvi.

Nesmi se opomenout, Ze o zemedélské pude se dozvida ¢lovek i z Katastralniho
zékona, kde se eviduji ,, pozemky v podobé parcel “ 3°

odst. 2 ,, Pozemky se cleni podle druhii na ornou pudu, chmelnice, vinice,
zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty, lesni pozemky, vodni plochy, zastavené

plochy a nadvori a ostatni plochy “. 37

34 7akon & 334/1992 Sb., Zakon Ceské narodni rady o ochrané zeméd¢€lského pudniho fondu, v platném znéni, Cast prvni, §1,
Zemedelsky pudni fond, ¢astka 68/1992

35 7akon & 334/1992 Sb., Zakon Ceské narodni rady o ochrané zeméd¢€lského pudniho fondu, v platném znéni, Cast prvni, §1,
Zemeédelsky pudni fond, ¢astka 68/1992

36 7akon & 256/2013 Sb., Zakon o katastru nemovitosti, v platném znéni, Cast prvni, §3, Pfedmét evidence, ¢astka 99/2013
37 zakon & 256/2013 Sb., Zakon o katastru nemovitosti, v platném znéni, Cast prvni, §3, Pfedmét evidence, Castka 99/2013
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Kromé vlastnika ma pravo uzivat pidu osoba, ktera podepsala s vlastnikem nebo
s pozemkovym fondem smlouvu o uzivani. Pfesné znéni je v Zakon¢ o ptdé

§ 2 odst. 1.

5. Nabyti majetku

Nabyvani majetku je relativné slozity proces pro stranu nabyvajici
1 pozbyvajici. Na prvni pohled se toto téma mize zdat jednoduché, ale opak je
pravdou. Zakony v Ceské republice znaji vice zptisobtl, jak ob&an Ceské republiky
miZze nabyt majetku. Mezi nej¢astéjsi a nejznaméjsi nabyvani majetku patii nabyvani
majetku podle Obéanského zakoniku, zakon ¢. 89/2012 Sb., a to dédictvim
¢i koupi. Dalo by se fici, ze tyto dvé moznosti jsou obecné nejrozsifenéjsi, ale
Obcansky zakonik (dale jen ObEZ.) zné 1 dalsi druhy nabyvani. Nabyvani majetku
darem, nabyti na zdklad¢ rozhodnuti pfislusného orgénu, nabyti vydrzenim, nabyti
pfivlastnénim, nabyti sménou, nabyti vyhrou, nabyti vlastnického prava

od nevlastnika.

Existuje ovSem jeste jeden zplisob nabyvani majetku, a tim je restituce
majetku, ktery byl protipravné zabaven jejich vlastnikim komunistickym rezimem.
Od 90. let minulého stoleti do soucasnosti jej byvali vlastnici dostavaji od statu zpét,
pokud prokézi restitucni narok. Toto napravovaly a déle fesi zdkony nize uvedené;

v neddvné minulosti také zakon privatizacni a transformacni.

Jedna se o tyto predpisy:

Zakon €. 427/1990 Sb., o pievodech vlastnictvi statu k nékterym vécem na jiné
pravnické a fyzické osoby. Pro tento zdkon se vzil termin ,, mala privatizace ** (nikde
nedefinovano) a jeho cilem bylo obnovit ,,patef ekonomiky* — drobné podnikéni.
Zakon €. 92/1991 Sb., o podminkach ptfevodu majetku statu na jiné osoby; tento
zakon se nazyval ,,velkou privatizaci* a sledovalo se jim odstatnéni oblasti podnikéani
a jeho ptechod do ,,soukromych® rukou. Tykal se — oproti malé privatizaci —
stiednich a velkych podniki i s jejich pasivy.

Zakon €. 403/1990 Sb., o zmirnéni nasledkt ne¢kterych majetkovych
ktivd...zpisobenych fyzickym i pravnickym osobam odnétim majetku tzv.

»zhdarodnénim po unoru 1948 “; ucelem bylo navraceni tohoto majetku ptivodnim
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vlastniktim anebo jejich opravnénym nastupctim. To je jiz standardni restitucni
zakon.

Zakon €. 42/1992 Sb., zakon o pud€; zdkonem mély byt napraveny kiivdy na
osobach, jimz byla odiata zeméd¢lska ptda (vcetné lesni) v obdobi od 25. inora
1948 — 1. ledna 1990. Rovnéz se jednalo o restituce, nikoli o privatizaci ve smyslu

zakont z 90. let.

Konec¢né je zde zakon ¢. 428/2012 Sb. Zakon o majetkovém vyrovnani s
cirkvemi
a nabozenskymi spole¢nostmi a o zmén¢ nekterych zakont (zdkon o majetkovém

vyrovnani s cirkvemi a nabozenskymi spole¢nostmi).
Timto nabytim majetku se vSak tato prace zabyvat nebude.

S majetkem, at’ se jedna o movity ¢i nemovity, si lovék mize nakladat dle
vlastniho uvazeni. Samoziejm¢ nesmi porusovat zakony, ale ve své podstaté si
¢lovék s vlastnim majetkem mutize hospodafit, jak uzna za vhodné. Vse by mélo byt
na zaklad¢ racionalniho uvazovani. Hlavné v souladu se zdkonem — svoboda
nakladat s vlastni véci, aby tim netrpéla prava jinych, napt. sousedli. Racionalnim
uvazovanim rozumime takovou ¢innost, kterd poslouzi k ucelnému vyuziti
a zvySovani kvality Zivota majitele ¢i osobam v jeho okoli s jeho souhlasem.

V dnesni dob& nemovitosti stoupaji na cené a opét to mize zvysit kvalitu

Zivota majitele

5.1 Obecné podminky pro nabyti majetku

Tedy: Nabyt majetku — movitého i nemovitého — miize uplné kazdy, pokud je
subjektem prava. Kdo subjektem je, upravuje obCansky zakonik. Jsou to fyzickeé
a pravnické osoby, stat, kraje, obce. Pokud jde o fyzické osoby, mohou nabyt
majetek 1 v pfipadé, Ze nejsou zletilé, coz Casto laickd vefejnost nespravné chape.
Nabyt vlastnictvi — napf. i pozemku, domu — mize i uplné malé dité, jen s predméty
svého vlastnictvi nemtlize samo disponovat, nybrz pouze prostiednictvim zastupce a
Casto jen s pfivolenim soudu. Dale za stejnych podminek mize nabyt majetku i

osoba s omezenou sveépravnosti.
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U pravnickych osob zdkon svépravnost netesi.

5.2. Nabyti koupi

Nabyti vlastnictvi / majetku koupi upravuje obcansky zakonik ve ¢asti Ctvrté,
Relativni majetkova prava, § 2079 a nasl.

~Kupni smlouva je vzdy prinejmensim dvoustranné pravni jednani.
Pojmovymi znaky kupni smlouvy jsou predmét koupé a kupni cena. Kupni cena je
uplatou za predmét koupé a je sjednana v penézich. Je-li za predmét koupé jiny
ekvivalent, jde o smeénu, nikoli koupi. Neni-li kupni cena sjednana, jde vétsinou o

smlouvu darovaci®. 38

~Kupni smlouvou se prodavajici zavazuje, Ze kupujicimu odevzda véc, ktera je
predmeétem koupé, a umozni mu nabyt viastnické pravo k ni, a kupujici se zavazuje, ze
véc prevezme a zaplati prodavajicimu kupni cenu . ¥

Obecné kupni smlouva nema ptedepsanou formu. Kupnich smluv je vSak
n¢kolik podtypi, pro tcely této prace je vyznamny typ smlouvy o koupi nemovitosti
upravené Ob¢Z. v § 2128 a nasl.

Pti koupi nemovitosti musi mit smlouva vzdy pisemnou formu (tzv. listinnou)
na niz musi byt podpisy vSech stran ufedné ovéfeny. K samotnému pievodu vlastnictvi
nedochazi pii podepsani kupni smlouvy, nybrz az vkladem vlastnického prava do
katastru nemovitosti. Pfi podepsani smlouvy o koupi nemovitosti dochazi k jejimu
platnému uzavfeni, ale ke zmén¢ vlastnictvi dochazi pravé az zminénym vkladem do
KN. Tehdy smlouva nabude aéinnosti.

Kvili zméné vlastnictvi musi obéan Ceské republiky na katastralni uiad
v jehoz obvodu se nemovitost nachazi. Pfi zméné vlastnictvi musi dolozit listinu
osveédCujici divod vkladu do katastru nemovitosti, v pfipadé koupé platnou kupni
smlouvu, a ndvrh na zménu vlastnictvi. Navrh se podéva na ptredepsaném formulari.

U¢inek zmény nastava zpétné ke dni podani navrhu.

38 LAVICKY, Petr a Petra POLISENSKA. Darovdni, koupé a sména. str. 118. Wolters Kluwer, ©2016. ISBN 978-80-7552-
180-4

39 74kon & 89/2012 Sb., Obc¢ansky zakonik, v platném znéni, Hlava II, §2079, Oddil 2, Obecna ustanoveni, ¢astka 33/2012
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Vyjimku tvofi podzemni stavby se samostatnym ucelovym uréenim (§ 498
Ob¢Z.); ty, pokud jsou prevadény smlouvou, stanou se vlastnictvim nabyvatele jiz
podpisem smlouvy, protoze nejsou predmétem KN.

Ve smlouvé je mozno sjednat i zvlastni vyhrady, tzv. ,,vedlejsi ujednani pri
kupni smlouve;* (§ 2132 Ob€Z.) — zpétnou koupi, predkupni pravo, koupi na zkousku

a jiné. To vSe je mozné i pii koupi nemovitosti.

5.3. Nabyti dédictvim

V ptipad¢ dédéni mluvime o tzv. pfechodu prava, nikoli pfevodu. Prechézeji
majetkova prava a zédvazky (dluhy), ovSem také prava na plnéni (pohledavky), nikoli
vSak hodnoty nemajetkové. Dédické pravo je pravo na majetek, pravnicky feceno,
pozulstalost ¢i ¢ast z pozistalosti zlstavitele, ktery zemiel.

Nabyti majetku dédénim tesi ObcZ. v ¢asti III (Absolutni majetkova prava)

v § 1475 a nasledujici. Dédic mtize byt fyzicka osoba, ale 1 pravnicka. Fyzicka
osoba dédi ze zavéti, dédické smlouvy, byla-li s nim a se zlistavitelem sepsana,
ptipadné pouze ze zakona. Pravnicka osoba dédi pouze ze zavéti. Naopak zlstavitel
je vzdy jen fyzicka osoba.

O dédictvi rozhoduje soud, jeho prostiednikem s dédici je notar jako tzv. ,,soudni
komisar“. Rozhoduje se tzv. ,, usnesenim o potvrzeni dédictvi . Jedna se o vefejnou
listinu. V pfipadé nemovitého majetku doruci soud toto usneseni prisluSnému
pracovisti katastru nemovitosti, které z ufedni povinnosti rovnéz provede zapis

vlastnictvi vkladem.

5.4. Nabyti darem

Nabyti majetku darem fesi ObcZ. v ¢asti IV. (Relativni majetkova prava)
§ 2055 a nasledujici: ,,Darovaci smlouvou darce bezplatné prevadi viastnické pravo
k veci nebo se zavazuje obdarovanému véc bezplatné prevést do viastnictvi

a obdarovany dar nebo nabidku prijima“. ¥

40 74kon &. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik, v platném znéni, Hlava II, §2055, Oddil 1, Zakladni ustanoveni, ¢astka 33/2012

28



Darovani v pravnim smyslu, resp. darovaci smlouvu je tieba odliSovat od
jinych — svym zaméfenim ¢&i t¢elem — podobnych forem bezhplatného poskytnuti. 4!
., Darovact smlouva je smlouvou bezplatnou, pri které se za poskytnuti majetkové

whody obdarovanému nedostava darci Zadného majetkového ekvivalentu . +?

,,Neni-li kupni cena sjedndna, jde vétsinou o smlouvu darovaci“. #

Darovaci smlouva rovnéz nema ptredepsanou formu, ale ,,pii darovani véci
zapsané do veiejného seznamu vyZaduje smlouva pisemnou formu*. **
To znamen4, Ze se to tykéd darovani nemovitosti. V tom piipad¢, i kdyz jde o jednani
neuplatné, je tfeba postupovat jako u smlouvy kupni — je tieba mit na smlouvée
ovetené podpisy

a na pfedepsaném formulafi podat ndvrh na vklad vlastnického pravu u KN.
Darovani je mozno provést i tzv. pro piipad smrti — tedy odkazem.

Obdarovany by mél mit na paméti, Ze dar je mozné darcem odvolat; v tom
pfipadé€ obdarovany je povinen vydat dar zpét darci, nebo zaplatit mu obvyklou cenu
daru. Odvolat dar je mozné pro nouzi darce (§ 2068), anebo pro nevdek

obdarovaného, ktery vi¢i darci hrubé ¢i imysIné porusil dobré mravy (§ 2072).

5.5. Nabyti vydrzenim

Nabyti vydrZzenim v sou¢asném Obcanském zdkoniku je zietelné
a podrobné upraveno, oproti Ob¢anskému zakoniku 40/1964 Sb. Vydrzeni je
pojiméno jako tzv. ,, Fadné vydrzeni a mimoradné vydrzeni “.
LUcelem vydrzeni je zajisténi pravni ochrany tomu subjektu, ktery véc
dlouhodobé ovlada v dobré vire, zZe je jejim viastnikem neboli tomu, kdo se o véc po

urcitou dobu stara v domnéni, Ze s ni miZe nakladat jakozto vlastnik®, #

4 ELISCHER, David. Darovani a jeho podoby v novém soukromém pravu. str. 10. Wolters Kluwer, ©2016. ISBN 978-80-
7552-298-6

42 LAVICKY, Petr a Petra POLISENSKA. Darovani, koup¢ a sména. Str. 36. Wolters Kluwer, ©2016. ISBN 978-80-7552-
180-4

43 LAVICKY, Petr a Petra POLISENSKA. Darovdni, koupé a sména. Str. 118. Wolters Kluwer, ©2016. ISBN 978-80-7552-
180-4

44 74kon &. 89/2012 Sb., Obc¢ansky zakonik, v platném znéni, Hlava II, §2057, Oddil 1, Zakladni ustanoveni, ¢astka 33/2012
+ JELINKOVA, Tereza a Dana LIBOCHOWITZOVA. VydrZeni vlastnického prava dle nového ob&anského

zakoniku. Www.epravo.cz [online]. 1. 7. 2013. Dostupné z: https://www.epravo.cz/top/vydrzeni-vlastnickeho-prava-dle-
noveho-obcanskeho-zakoniku-91637.html
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Vydrzeni tedy musi piredchazet drzba (§987), kterou zakon rozlisSuje ve tiech
rezimech, jako fadnou, poctivou a pravou. Tyto rezimy jsou ovladany vyvratitelnou
domnénkou, Ze vSechny tfi jsou v soub&hu. V kazdém ptipad¢ musi drzitel dokdzat, Ze
véc drZel v dobré vife, ze mu jako vlastnikovi nélezi. Dobrou viru dle aktualni
judikatury chapeme jako nezavinénou nevédomost o tom, ze véc by mohla patfit také
n¢komu jinému. Vyjadiuje se jako omluvitelny omyl.

Zakon tika o tadném vydrzeni ,, Drzi-li poctivy drzitel viastnické prdavo po
uréenou dobu, vydrzi je a nabude véc do viastnictvi “. *° K vydrzeni vlastnického prava
k nemovité véci musi byt nepferuSena drzba trvajici deset let a k movité véci je

potiebna nepferusena drzba trvajici tii roky.

Obc¢Z. upravuje i tzv. mimoradném vydrZeni ,, uplyne-li doba dvojndsobné
dlouha, nez jaké by bylo jinak zapotiebi, vydrzi drZitel vlastnické pradvo, i kdyz
neprokaze pravni divod, na kterém se jeho drzba zaklada. To neplati, pokud se mu
prokaze nepoctivy umysl“. ¥ 1 mimo¥adné vydrZeni je v§ak potfeba op¥it o dobrou
viru drzitele, i kdyz nevi, jak k véci pfisel.

O vydrzeni vlastnického prava rozhoduje soud, a to rozsudkem. Jedna se o
vefejnou listinu, v pfipadé nemovitosti na jejimz zakladé¢ zapisSe KN vklad

vlastnického prava z ufedni povinnosti. Pravné jde o originarni nabyti vlastnictvi.

5.6. Nabyti privlastnénim

Nabyti ptivlastnénim je originarni nabyti vlastnictvi véci, kterd nikomu
nepatii. Nejde ale automaticky o véc ztracenou! Ztracend a nasledné nalezena véc
neni véc opusténa a je tieba primarné hledat vlastnika (§ 1051 a nasl. Ob¢Z.) Vlastnik
ztratil véc nevédomé, bez své viile. Véc si nemuze privlastnit kdokoli ji najde. Pokud
nalezce nenajde vlastnika, odevzda véc obci.

Rozdily mezi vécmi ztracenymi a opuSténymi jsou v zdkoné pomérné slozité
pojaty. Pfedpoklada se, Ze ztracenou véc jeji vlastnik né¢jakym zptisobem hleda.
Opusténou véc jeji vlastnik védomé a o své viili opustil — jedna se o jednostranné
pravni jednani - a nehodlé ji nadéle vlastnit. Pro jednoduchost ndm postaci: Pokud

vlastnik nevykonava vlastnicka prava k movité véci po dobu t¥i let, povazuje se,

46 74kon &. 89/2012 Sb., Obc¢ansky zakonik, v platném znéni, Hlava II, §1089, Oddil 2, Radné vydrzeni, ¢astka 33/2012
47 74akon &. 89/2012 Sb., Obcansky zékonik, v platném znéni, Hlava II, §1095, Oddil 2, Mimofadné vydrzeni, ¢astka 33/2012
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ze ji (vlastnik) opustil. Nevykonavani vlastnickych prav znamena, Ze vlastnik véc
neuziva, nenaklada s ni, neexploatuje jeji uzitnou hodnotu ani ji jinému nepienechava
napf. do ndgjmu apod. Jednoduse ji nechava ladem...

Pokud nevykonava vlastnik prava k nemovité véci po dobu deseti let, povazuje
se, ze ji vlastnik opustil. Opusténd nemovita véc piipada do vlastnictvi statu
a soukroma osoba ji nabyt nemize.

ProtozZe tato prace je primarné zaméfena na nabyvani nemovitého majetku,

nema zde dale vyznam pro ucely této prace v textu pokracovat.

5.7. Nabyti sménou

Jedna-li se o ziskéni vlastnictvi k véci sménou, tedy vyménou véci za véc
prostfednictvim sménné smlouvy upravené v Ob¢éZ ve IV. ¢asti, Relativni
majetkova prava, zavazky vzniklé z pravnich jednani, v § 2184 a nasl. Strany si
vzéjemné pievadéji véc i s vlastnickym pravem k ni. V ptipadé nemovitosti musi byt
smlouva pisemna, s ovéfenymi podpisy, a s ptislusSnym navrhem na evidenci ve
vefejném seznamu postoupena piislusSnému katastralnimu tfadu ke vkladu
vlastnického prava. Na ,.sménnou smlouvu se primérene pouziji ustanoveni o kupni

smlouvé (...)“

5.8. Nabyti vyhrou

Je spravné na tomto misté alespont zminit, Ze majetkovych hodnot 1ze nabyt
1 vyhrou napf. na los nebo v loterii.

Tato nabyti majetku jsou feSena v Obcanském zdkoniku ustanoveno v ¢asti
IV. Relativni majetkové prava, Hlava Il, oddil 15 — tzv. ,,zavazky z odvaznych
smluv®, oddil 3: ,,Sdzka, Hra Los“, § 2873 a nasl. Jedna o soukromopravni
nastroje nabyti majetku, v podstaté jde o ,, hazard “, A vyhra ma povahu tzv.

., naturalni obligace a nelze ji vymdahat “.

To se vSak netyka pohledavek ze sazky, hry nebo loterie provozované statem

nebo podléhajici tfednimu povoleni. Tedy typicky podle zékona ¢. 186/2016 Sb.

O hazardnich hrich, ke kterym je nutné povoleni od ministerstva financi CR.

48 74kon &. 89/2012 Sb., Obc¢ansky zakonik, v platném znéni, Hlava II, §2188, Oddil 3, Sména, ¢astka 33/2012
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Protoze v naSem pravnim prostfedi dosud nedochazi k vyhte nemovitosti,

nebude se touto problematikou prace déle zabyvat.

5.9. Nabyti na zakladé rozhodnuti prislusného organu.

Toto nabyti je upraveno v Ob€Z. V é&asti 111, Absolutni majetkova prava,
., Nabyti vlastnického prava rozhodnutim orgdanu verejné moc (...) se nabyva
dnem, ktery je v nem urcen. Neni-li v rozhodnuti takovy den urcen nabyva se
viastnického prava dnem pravni moci rozhodnuti“. #

Nejtypictéjsim nabytim vlastnictvi na zdklad€ rozhodnuti organu statni moci
je nabyti na zaklad¢ rozsudku soudu, a to ve sporech urcovacich; urceni, zda je
tu vlastnické pravo nebo neni. Nejcastéjsi jsou tyto spory u drzebnich prav — zda
je drzba po pravu a svédc¢ilo by drziteli vydrzeni ¢i nikoli, a ve skute¢nosti
vlastnikem nékdo jiny. Takové rozhodnuti ma konstitutivni G¢inky, je vefejnou
listinou a v pripadé nemovitosti je zaslano soudem piislusnému katastru
nemovitosti (v jehoZ obvodu se nemovitost nachéazi), ktery provede vklad prava

z Gfedni povinnosti, a to ke dni uréeném v rozhodnuti nebo ke dni pravni moci

listiny — jak uvedeno shora.

Pattilo by sem ale i nabyti ve verejné drazbé, tzv. , priklepem *.
Drazeny mohou byt jak movité véci, tak nemovité, které jsou z hlediska
laické vetejnosti asi ,, viditelnejsi . Drazba miize byt dobrovolna i nedobrovolna

podle zakona 26/2000 Sb. O verejnych drazbach — déle jen ZVD.

Dobrovolné drazba probihd podle ZVD z vile vlastnika nemovitosti.

Nedobrovolna drazba byva typicka v ramci exekuce, ptipadné pti zpenéZovani

predmétu zastavy zastavnim vétitelem, kdy zastavni dluznik neni schopen dostat

svému zavazku ze zastavni smlouvy. Pfipomeiime zde, Ze draZeny mohou byt jak

véci movité, ale 1 nemovité.

Po vydrazeni (bézn¢€ piihozem nejvyssi ceny, kterd je do stanoveného casového

limitu potvrzena piiklepem) a po zaplaceni ceny obdrzi vydrazitel (ptipadné

49 74kon &. 89/2012 Sb., Obcansky zékonik, v platném znéni, Hlava II, §1114, Oddil 2, Nabyti vl. Prava rozhodnutim organu
vefejné moci, ¢astka 33/2012
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exekutor) od draZzebnika protokol o provedeni drazby, a ten, v piipad¢ vydraZzeni
nemovitosti, jej postoupi s prislusnym formalnim navrhem na zapis do katastru

nemovitosti.

5.10. Nabyti vlastnického prava od nevlastnika

Jedna se o novodoby institut, vznikly ptiblizn€ v 18. stoleti v souvislosti
s rozvojem obchodu v dobé eskalace primyslové revoluce. Je nyni upraven
v Obc¢anském zékoniku v €asti I11., Absolutni majetkova prava, § 1109 a nasl.:
,»Soucasny obcansky zakonik nabyti (viastnického) prava od neopravneného
(nevlastnika) v obecné rovine neumoznuje. Jedinou vyjimku predstavuje existence
§ 486 obcanského zdkoniku pripoustéjici moznost nabyti viastnického prava
od neopravneného dédice, jemuz bylo soudem dédictvi potvrzeno. Dalsi vyjimkou —
vztahujici se vSak k nabyti zdastavniho, a nikoli viastnického prava od nevlastnika — je

ustanoveni § 161 obcanského zakoniku umoziujici zastaveni cizi movité véci*. *°

Zpusoby nabyti jsou taxativné vymezeny, tykaji se vSak pouze véci, které
nejsou zapsany ve vefejném seznamu. Proto se nemohou tykat nemovitosti. Pro

zajimavost:

K nabyti doslo:

- ve vefejné drazbé

- od podnikatele pfi obchodnim styku v jeho bézné podnikatelské ¢innosti
- za uplatu od n¢koho, komu vlastnik véc svéfil

- od neopravnéného dédice, jemuz bylo dédictvi potvrzeno

- pfi obchodu s investi¢nim nastrojem, cennym papirem nebo listinou
vystavenym na dorucitele

- pti obchodu na komoditni burze

30 Sever justice [online]. © 2013-2015. Dostupné z: http://obcanskyzakonik.justice.cz/index.php/vecna-prava/moznost-nabyti-

vlastnictvi-od-neopravneneho)
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6. Prakticka Cast bakalarské prace

Prakticka cast této prace je zejména zamétena na pravnické povédomi
vefejnosti se zaméfenim na oblast nabyvani a pozbyvani majetku podle Zakona ¢.
89/2012 Sb. Do ankety byly zapojeni vyhradné obyvatelé Ceské republiky, riznych
veékovych skupin, vzdélani a pohlavi.

Pomoci ankety bylo provedeno Setfeni, jak jsou lidé seznameni s obcanskym
zakonikem a jeho aktudlni upravou dispozic s nemovitostmi, co je pro vetejnost

nejasné, co by lidé zménili a na jaké problémy pii téchto dispozicich narazeji.

6.1 Dotaznikové Setreni

Prvni ¢ast dotaznikového Setieni pro fyzické i pravnické osoby byla rozeslana
prostiednictvim emailové posty ve formé PDF osobam v CR, které autorka BP zna
osobng¢, a které byly zarovein osloveni s prosbou o vyplnéni formulafi pozadany o
osloveni dalSich respondentli — at’ fyzickych nebo pravnickych osob. Dotazniky byly
rozeslany 3.¢ervna 2018, posledni se vratil 12.9.2018.

Druhé ¢ast dotaznikového Setfeni pro fyzické i1 pravnické osoby byla
vytisténa v papirové podob¢ a rozddna subjektiim na Praze 6 a v okrese M¢lnik.

V obou ¢astech dotaznikového Setieni byli respondenti seznameni s tim, Ze
Setfeni je ureno pouze pro potieby bakalaiské prace a byli pozadani o anonymni

vyplnéni. Celkem odpovédélo 30 respondent.

6.2. Dotaznik urceny pro fyzické osoby

Formulaf obsahoval celkem 29 otazek. Prvnich pét otazek bylo
identifikacnich, jimi byly zjiStény zakladni udaje o respondentech. Zbylych 24
otazek bylo zaméfeno na zdkladni povédomi o zékonu ¢. 89/2012 Sb., za jakych
okolnosti respondent nabyl sviij majetek.

Otazky byly vétSinou v uzaviené forme a obsahovaly plny vycet alternativ
moznych odpovédi, u nékterych bylo mozno zaskrtnou vice variant najednou. Ve
Ctytech ptipadech byly otdzky oteviené, kde mohli respondenti dopsat vlastni

odpovéd:.
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6.3. Dotaznik urceny pro pravnické osoby

Formulaf pro pravnické osoby obsahoval 21 stejnych otazek jako pro fyzickeé
osoby,
ale k nim bylo pfidano pét zjistovacich. Otazky byly sméfovany na vlastni majetek,
zmény v obCanském pravu.

Data, ktera byla ziskana z dotaznikového Setfeni, jsou interpretovana,
zanesena do grafli, nasledné¢ vyhodnocena, a nakonec zpracovana obsahovou

analyzou.

7. Vysledky a diskuse

V této Casti prace jsou interpretovana data ziskana dotaznikovym Setfenim

7.1. Dotaznikové Setieni zamérené na fyzické osoby

Dotaznikového Setteni pro fyzické osoby (FO) a pravnické osoby (PO) se ztcastnilo
30 respondentt, pricemz pouhych pét respondentii jsou PO a zbylych dvacet pét
respondentt jsou FO.

Nejvice respondentt spada do druhé vékoveé skupiny 31 az 55 let a jedna se
prevazné o vysokoskolsky vzdélané respondenty.

Respondenti pochéazeji z Prahy a Sttedoceského kraje.
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Graf 1: Kolik Vam je let?

Vékové zastoupeni

m18-30let m31-55let m56letastarsi

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2018

Graf 2: Jste muz nebo Zena?

Pohlavi

m Mu? mZena

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2018
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Graf 3: Jaké mate nejvyssi dosazené vzdélani?

’ Vé

Dosazené vzdélani

18 - 30 LET 31-55LET 56 LET A VICE

mZ5 mSS mVS, VOS

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2018

Graf 4: Ktery Ob¢ansky zakonik je platny k roku 2018?

Obcansky zakonik k r. 2018

m Zakon €. 89/2012 Sh. m Zakon €. 40/1964 Sb.

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2018

AC¢ se na prvni pohled mtize otazka ,,Ktery Obcansky zakonik je platny k roku
20187 zdat banalni, ne vSichni respondenti znali spravnou odpovéd’. Neuvétitelnych
40 % dotazovanych odpovédélo Spatné. I ptesto, ze pojem Novy obcansky zakonik

89/2012 Sb. v urcité¢ dobé museli slyset i ¢ist z médii skoro denné.

37



Graf 5: Dle, kterého zakona rozeznavame movity a nemovity majetek z pohledu
nabyti a pozbyti?

Dle, kterého zakona rozeznavame movity
a nemovity majetek?

B Obcansky zakonik 89/2012 Sh. B Obchodni zdkonik 513/1991 Sb.

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2018

Jiz n€kolikrat v této bakalarské praci bylo zminéno, ze rozeznavani majetku
obecné je velmi slozité a zapeklité téma. I pfesto respondenty otazka, do kterého
zakona spada movity a nemovity majetek, nezaskocila, a vice nez 2/3 respondentil
odpovédélo spravné. 1/3 respondentil dle dodateénych otazek zmétl nakup
nemovitosti, ktery by hledali v Obchodnim zdkoniku 513/1993 Sb., i ptesto, Ze zdkon
byl zrusen zdkonem 89/2012 Sb.
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Graf 6: Rozumite a vyznate se v Zakoné ¢. 89/2012 Sb. (Ob¢ansky zakonik)?

Rozumite a vyznate se v Zakoneé ¢.
89/2012 Sh.

HAno HNe

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2018

Graf ¢. 6 ukazuje jiz horsi vysledky mezi respondenty. Rozumét a vyznat se
v aktualnim obcanském zékoniku ¢. 89/2012 Sb. neni jednoduché, pouhych 20 %
dotazanych se v zakoné 89/2012 Sb. orientuje, coz je velmi malé procento, pokud se
pfipusti, Ze s timto zakonem piichazi do styku kazdy den nejvice ob&anti Ceské

republiky.
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Graf 7: Setkal/a jste se nékdy s nabytim ¢i pozbytim majetku?

Nabyti Ci pozbyti majetku

HAno HNe

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2018

Pokud porovname data z dotaznikového Setieni, vice nez polovina

respondentl se s nabytim ¢i pozbytim majetku setkala.

Graf 8: Vyuzil/a jste odbornou pravnickou pomoc pfi nabyti ¢i pozbyti
majetku?

Odborna pravnicka pomoc

HAno HNe

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2018
Otazka u grafu €. 8 je velmi zavadéjici. Za odbornou pravnickou pomoc
respondenti povazovali i pomoc notéie pii dédickém fizeni, pficemz funkce notéie

jako soudniho komisate pti dédickém fizeni je povinnost ze zédkona.



Graf 9: Jakym zpiisobem jste nabyl/a majetek (FO)?

Zpusob nabyti majetku

m Koupé mDar mDédictvi mliné

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2018

Jak se dalo ptedpokléadat, nejvétsi podil pii nabyti majetku respondentit
probéhlo koupi a dédictvim. Jen velmi malé procento dotdzanych pfislo k majetku

darem mezi ptibuznymi ¢i jinym zpisobem, napi. vydanim v restituci.

Graf 10: Jaky nemovity majetek vlastnite?

Jaky nemovity majetek vilastnite?

Hles Pole mVinice mZahrada mVodniplocha mAjiné

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2018
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Graf 11: Jaké znate zakony, které se tykaji nabyvani a pozbyvani nemovitosti?

Znalost zakonu

m0zdkond m1zdkon 2 zakony 3 zékony 4 zdkony m 5 a vice zakonl

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2018

Zde dochazi k nejvétsi problematice v pravni sféfe a v pravu obecné.
Respondenti neznaji zdkony, i ptesto, ze se se zakony setkali. Jeden respondent
v dob¢ dotaznikového Setieni fesil nabyti majetku z dédictvi a neumél vyjmenovat
ani jeden zakon, které v dané dobé¢ Cetl a studoval, aby se seznamil se v§im, co ho

bude cekat v pristich méesicich v oblasti dédéni.

42



Graf 12: Kdy dochazi k iplnému pFevodu nemovitosti na nového majitele?

Kdy dochazi k uplnému prevodu
nemovitosti na nového majitele?

m Podepsanim kupni smlouvy m Vkladem do katastru nemovitosti

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2018

Pfevod na nového majitele a nabyti vlastnictvi byla pro respondenty jedna
z méla ,,jednoduchych* otazek.

Graf 13: Jaka je sazba dané z nabyti nemovitosti pii koupi v roce 2018?

Jaka je sazba dané z nabyti nemovitosti
pri koupi?

H3% E4%

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2018

Interpretovana data od respondentl mluvi jasné. Pokud respondent nezna
zakon, ve vice neZ poloviné ptfipadii nezna dotdzany zékladni sazbu odvadéni dané
pfi nabyti nemovitosti koupi. Pfi¢inou miZe byt ne moc nesrozumitelné napsany

zakon (zakony) pro laiky, kteti se neorientuji v pravni sféte.
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Graf 14: Souhlasite s tim, jaka jsou prava a povinnosti, zvl. dafové v CR p¥i
nabyti ¢i pozbyti a nasledném vyuziti vlastni nemovitosti v roce 2018?

Souhlasite s tim jaka jsou prava a povinnosti,
zvl. dafiové v CR pti nabyti ¢i pozbyti a
nasledném vyuziti vlastni nemovitosti?

HAno HENe

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2018

Otazka, zda respondent souhlasi s tim, jaka jsou prava v CR pfi nabyti i

pozbyti majetku byla dopliikova otazka, ktera mtze byt zavad¢jici
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7.2. Dotaznikové Setieni zamérené na pravnické osoby

Graf 15: Jaka je VaSe pravni forma?

Jaka je Vase pravni forma?

Ws.r.o. M neziskova organizace

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2018

Z diivodu malého poctu respondentli z oblasti pravnickych osob, mize byt
graf zkresleny.
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Graf 16: Ktery Obcansky zakonik je platny k roku 2018?

Obcansky zakonik k r. 2018

W Z4kon €. 89/2012 Sb, W Zdkon ¢. 40/1964 Sb.

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2018
Graf 17: Nalezi k pozemkiim i rostliny vzeslé na ném pri koupi?
Nalezi k pozemklm i rostliny vzeslé na
ném pri koupi?

0%

100%

H Ano Ne

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2018

Respondenti a majitelé pozemki neméli s touto otazkou zadny problém.
Jednalo se zde o podrobné&;jsi zjisténi, zda respondenti védi, zdali k jejich pozemku
pfi ndkupu nélezi i rostliny, které jsou jiz v dany okamzik na ném vzeslé a maji pravo
disponovat s nimi.
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Graf 18: Jaky nemovity majetek vlastnite, pokud jste PO?

Jaky nemovity majetek vlastnite?

M Les Pole mVinice mZahrada mVodniplocha mAjiné
Zdroj: Vlastni zpracovani, 2018
Jak se dalo ptedpoklédat nejvyssi procento ziskala zahrada. Jelikoz lesa, pole,
vodnich ploch aj. zminénych nemovitosti neni tolik, aby takové nemovitosti vlastnilo

mnoho respondentl. V tomto dotaznikovém Setfeni dokonce nikdo nevlastnil les a

jiné nemovitosti.

Graf 19: Jaka je vyméra Vaseho pozemku?

Jaka je vyméra Vaseho pozemku?

mdol100m2 mdo500m2 mdol1000m2 mnad 1000 m2

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2018
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Graf 20: Jakym zpiisobem jste nabyl/a majetek (PO)?

Jaky zplUsobem jste nabyl/a majetek?

m Koupé mDar Dédictvi mJiné

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2018

Pokud se porovna graf €. 20 s grafem ¢. 9 jsou vidét rozdily mezi FO a PO.
Kdy PO nemovity majetek ziskaly darem, ale jejich vlastnictvi k danému majetku
vzniklo az vkladem na zédkladni kapital a vkladem do katastru nemovitosti,
vyjimecné jinym zpiisobem FO k nemovitému majetku pfislo koupi ¢i dédictvim.

Tuto skutecnost v dotaznikovém Setfeni vysvétluje graf €. 18 pro PO, PO
nejvice vlastni zahrady, vinice a pole, pfi¢emz uvedeny majetek se spiSe prevadi
z majitele na majitele, nez aby ho respondent sam kupoval.

Skute¢nost pro FO dokazuje graf €. 10. FO nejvice vlastni zahrady a jiné

pozemky, pievazné stavebni pozemky.
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Graf 21: Majetek jste nabyl/a v jakém roce?

Majetek jste nabyl/a v jakém roce?

W Pred rokem 2012 mPo roce 2012

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2018
Graf 22: Jaka je sazba dané z nabyti nemovitosti pii koupi v roce 2018?

Jaka je sazba dané z nabyti nemovitosti
pri koupi v roce 2018?

H3% E4%

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2018

Sazba dan¢ pii koupi nemovitosti v roce 2018 nebyla pro respondenty PO
jednoducha.
Pokud se ke grafu €. 22 ptida graf ¢. 21, mGze ndm nizkou procentni uspésnost
trochu osvétlit. Respondenti nabyli nemovitost pied zménou a zvyseni dan€ z roku

2013. Od roku 2013 nova koupé neprobéhla a zménu nezaznamenali.
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Graf 23: Rozumite a vyznate se v Zakoné ¢. 89/2012 Sb. (Obcansky zakonik)?

Rozumite a vyznate se v Zakoné ¢. 89/2012
Sh.

HAno HENe

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2018

Graf €. 23 ukazuje skvélé vysledky mezi respondenty. Rozumét a vyznat se
v Novém obcanském zakoniku 89/2012 Sb. bylo pro pravnické osoby skoro

jednoznacéné, 80 % dotazanych se v zakon¢ 89/2012 Sb. orientuje.

7.3. Vysledky a diskuse

Dotaznikového Setfeni se z vEtsi ¢asti zacastnily fyzické osoby, ktefi vlastni
nemovity ¢i movity majetek pro soukromé pouziti a nepodnikatelsky, neziskovy
ucel; nikoli pro ziskdvani finan¢nich prostredki. Z mensi ¢asti se dotaznikového
Setfeni zucCastnily pravnické osoby, tedy celkové bylo 30 respondentti z toho 25
fyzickych osob a pouze 5 pravnickych osob. Vétsina fyzickych osob se nachazela ve
druhé vékové skupin€ 31-55 let. Fyzické osoby mély 40% zastoupeni v prvni vékové
skupin¢ 18-30 let.

a ¢. 20 (PO) ). Zptsob nabyti majetku je velmi rozdilny, pokud je osoba fyzicka nebo
pravnickd. Fyzické osoby (graf €. 9) nabyly majetek ze 47 % vlastni koupi a ze 40 %
dédictvi, pficemz tyto dvé moznosti respondenti navzajem nejvice kombinovali, jak

se dalo ptedpokladat. U pravnickych osob (graf €. 20) je vysledek zcela jiny.
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Respondenti ze 75 % nabyli vlastnictvi vkladem na zékladni kapital a 25 % jinym

zpusobem, ktery respondenti nechtéli sdélit.

Znalost prava samotného pii feSeni soudnich sporti, nabyvani a pozbyvani
majetku délalo respondentli nemalé problémy, které se ukazaly ve vysledcich.

Obcansky zakonik nabyl u¢innosti ke dni 1.1.2014, k témuz datu byl zrusen
obchodni zakonik 513/1991 Sb. 40 % respondentt z fad fyzickych osob nevédélo o
jaky obc¢ansky zakonik se jedna (graf €. 5), o néco 1épe na tom byli respondenti z fad
pravnickych osob (graf ¢. 16).

Vyznat se a porozumét Novému ob¢anskému zdkoniku, dokaze pouze 20 %
respondentll z fad fyzickych osob (graf €. 6). Oproti fyzickym osobam se v této
otazce vedlo 1épe pravnickym osobam (graf ¢. 22). 80 % respondentti odpovédelo,
7e se vyznaji.

Pokud respondent nezna zdkon mél by si pfi feSeni nabyti i pozbyti majetku
ptizvat odbornou pravnickou pomoc. U fyzickych i pravnicky osob bylo rozhodnuti
skoro jednohlasné, odbornou pravnickou pomoc vyuzili, avsak tento udaj je
zavadéjici. Respondenti z fad fyzickych osob (graf. ¢. 8) za odbornou pravnickou
pomoc povazovali i pomoc notéfe pifi dédickém fizeni, ktery je vSak ze zdkona
povinny a respondenti-dédici se jej sami vlastni vili nevybrali.

Jednou z dopliujicich otazek pro pravnické osoby byla ,,Nalezi k pozemkm i
rostliny vzeslé na ném pii koupi?* (graf ¢. 17) VSichni respondenti odpoveédéli
spravng.
nizkou uspésnost (v grafu €. 13 a 22), jaka je sazba dan¢ z nabyti nemovitosti pfi
koupi. Fyzické osoby (graf ¢. 13) odpoveédély spravné v 57 % a pravnické osoby
(graf €. 22) ve 30 %.

Z vysledki dotaznikové Setfeni je ziejmé, Ze znalost prava neni silnou
strankou dne$nich respondenti. Nevédomost a neznalost prava neomlouva. Nékteti
respondenti uvedli, Ze pravnické terminy jsou pro laiky absolutné nepochopitelné.

Podrobnéjsi analyza pozbyti majetku nebyla mozna, jelikoz zadny
z respondentil majetek nepozbyl.

Z dotaznikové Setfeni nelze zhodnotit, zda maji lep$i znalosti prava fyzické ¢i
pravnické osoby, i ptesto, ze PO odpovedéli v 80 %, ze se vyznaji v pravnickych

zakonech (graf €. 22) je to pouze jedna odpovéd’ z mnoha, at’ uz maji v majetku les,
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pole, vinici, diim aj. Ve vétSing ptipadii si informace respondenti hledaji pomoci
webového prohlizece, a pokud se nachazeji v neptiznivé situaci, ptizvou si odbornou

pomoc. Porozumét zdkoniim se respondenti nesnazi.
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