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ABSTRAKT 
Diplomová práce řeší novou zástavbu na okraji Náměště nad Oslavou v lokalitě za železničnítratí. 
Návrh řeší možnosti napojení území k městu, jak silniční, tak i napojení pro pěší. Nová zástavba 
se nachází ve svažitém terénu a doplňuje chybějící vybavenost v územia doplňuje jej o nové veřejné 
prostory, v území jsou navrženy rodinné domy, terasové domy a vila domy. Návrh respektuje 
charakter místa a stávající zástavbu v Náměšti nad Oslavou. 

KLÍČOVÁ SLOVA 
Náměšť nad Oslavou, bloková struktura, zástavba ve svahu, sedlové střechy, střešní terasy, 
pobytové schody, 



ABSTRACT 
The diploma thesis deals with a new development on the outskirts of Náměšť nad Oslavou in 
a locality behind the railway. The proposal addresses the possibility of connecting the area to the 
city, both road and pedestrian. The new development is located in a sloping terrain and 
complements the missing amenities in the area and adds new public spaces, in the area are 
designed houses, terraced houses and villa houses. The design respects the character of the place 
and the existing buildings in Náměšť nad Oslavou. 

KEYWORDS 
Náměšť nad Oslavou, block structure, deveplopment on the slope, grable roof, roof terrace, 
residential stairs. 
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ÚVOD 
T é m a t e m Diplomové práce je návrh udrži te lné měs t ské s t ruk tu ry na bázi 

s t ředověkého měs ta pro 21. s to le t í ve m ě s t ě Náměšť nad Oslavou. 



NÁMĚŠŤ NAD OSLAVOU 

TECHNICKÁ ZPRÁVA 

Autor: Lenka Veselá 

Vedoucí práce: Ing. Arch. Tomáš Pavlovský, Ph.D. 



NÁMĚŠŤ NAD OSLAVOU 
Město Náměšť nad Oslavou leží poblíž hranic kraje Vysoč ina a J ihomoravského kraje 

na spojnic i mezi m ě s t y Třebíč a Brno. Měs to leží v meandru řeky Oslavy, jež měs to obklopuje 
ze t ř í s t ran . Do Třebíče je t o z měs ta 2Dkm do cent ra Brna je to 4D km součás t í měs ta j sou 
vesn ice Jedov, Otradice a Zňátky. 

Jedov leží cca 1,5 km severně od Náměš tě nad os lavou, čás t í Náměš tě nad Oslavou je 
od dubna 1976 a žije zde 6 8 obyvate l . Otradice se nacházej í 2 km východně od Náměš tě nad 
os lavou. Ste jně jako Jedov je čás t í měs ta od dubna 1976 a jako ne jmenší místní čás t má 4 5 
obyvate l . Zňátky j sou mís tn í částí , jež je nejblíže Náměšt i nad oslavou a leží 1km j ižním 
s m ě r e m . Součás t í Náměš tě nad Oslavou j sou od ledna roku 198D a jako největš í mís tn í čás t 
má 116 obyvatel . 

Měs to vzniklo na březích dolního toku řeky Oslavy na důležité t rase z b rněnského 
podhradí k J ih lavě. Náměšť je poprvé zmiňována v roce 1234, kdy náměšťský hrad patř i l rodu 
mezi ř íčských z Lomnice. 

Náměšť je ne jmenším m ě s t e m s rozšířenou působnos t í a pod její správní obvod spadá 
27 obcí. 

Hlavní dominan tou měs ta je zámek na kopci východně od řeky Oslavy a také barokní 
m o s t vedoucí z hlavního Masarykova náměs t í přes oslavu směrem k zámku. Masarykovo 
náměs t í je ne js tarš ím a nejdůleži tě jším náměs t ím ve měs tě , právě kolem toho to náměs t í 
vznikala první zástavba ve měs tě . Právě v okolí t oho to náměs t í se nachází nejvíce památek a 
m ě s t s k ý úřad. V Náměšt i j sou j eš tě další dvě náměs t í a t o Komenského, jež navazuje na 
Masarykovo náměs t í a stoj í na něm základní škola a také náměs t í míru, ležící západně od 
Masarykova náměst í . 

Ve m ě s t ě se nacházej í dvě základní školy ZŠ Husova a ZŠ Komenského, dvě mate řské 
školky MŠ Husova a MŠ Třebíčská. 

Významným dopravním uzlem j sou vedle sebe ležící v lakové a au tobusové nádraží 
ležící západně od cent ra měs ta . 

Spor tovní zařízení, nacházející se ve měs tě , jako fo tba lové hř iš tě , z imní s tad ion, 
minigol f , sokolovna a spor tovn í areál hájek, leží na okrajích měs ta . 

CHARAKTERISTIKA ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ 
Řešené území leží západně od měs ta a je umís těno za že lezn ičn ídráhou. Přes železnici 

vedou dva přejezdy, j eden východně od řešeného území druhý v severním souseds tv í 
řešeného území. Východní přejezd propojuje Náměšť se zas tavěným územím, které se již za 
dráhou nachází a je kapac i tně vytížen. Přejezd severně od řešeného území je využívaný jen 
min imálně a chráněn závorami , jež je nu tno ručně vy táhnout . Ten to přejezd se nachází v 
blízkosti k ruhového objezdu a hlavního t ahu Náměšt í . 

Území je v současné době využíváno jako pole. 
Celkově je řešené území ohran ičeno stávající zás tavbou z j ihovýchodní s t rany, ze 

severovýchodu železnicí a z j ihozápadní s t rany Okareckým po tokem a Vicenickým ž lebem. 
Terén řešeného území je svažitý, jeho nejnižší čás t v souseds tv í železnice se nachází 

na nadmořské výšce 39D m. n. m. A ne j vyšš íčás t má výšku 42D m. n. m. což činí výškový rozdíl 
3D m. J ihozápadním směrem pak te rén prudce klesá směrem k Okareckému potoku a 
V icen ickému žlebu na nadmořské výšce 37D m. n. m. 
J ižně od řešeného území se nachází místo s výh ledem na Vicenický žleb. 



ANALYTICKÁ ČÁST 

DOSTUPNOST ŠKOLSKÝCH ZAŘÍZENÍ Z OKRAJE ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ 
K řešenému území je nejblíže ZŠ Husova vzdálená 6 minut chůze od severního rohu 

území. Mateřské školky j sou obě přibl ižně ste jně daleko a nejdále j sou základní umělecké 
školy a ZŠ Komenského ve vzdá lenos tech od 12 min do 15 minu t chůze. 

všechny vzdělávací zařízení v Náměšt i j sou umís těny na opačné s t raně železnice, než 
je řešené území a také j sou s m ě r e m od řešeného území za komunikací I. t ř í d y , což může 
znepř í jemňovat docházku do t ě c h t o zařízení. 

DOSTUPNOST SPORTOVNÍCH ZAŘÍZENÍ Z OKRAJE ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ 
K řešenému území je nejblíže spor tov iš tě u ZŠ Husova. Dalšími spor tov iš t i nejblíže j sou 

areál Hájek a sokolovna, jež j sou př ís tupné pouze přes železnici a vzdáleny cca 1D minut chůze, 
• s t a t n í spor tov iš tě j sou vzdálena od řešeného území 15 - 3D minut chůze. Hlavní spor tovn í 
areál s fo tba lovým h ř i š těm, z imním s tad ionem a ten isovými kurty je vzdálen od 2D - 26 minut , 
což je dost daleko a proto navrhuj i v řešeném území urči t p lochy pro spor t . 

DOSTUPNOST CÍRKEVNÍCH STAVEB A STAVEB VEŘEJNÉ VYBAVENOSTI 
V Náměšt i j sou tř i církevní objekty a t o 1D minut vzdálený Husův sbor a sv. Jan křt i te l . 

• t r o c h u dále je kaple sv. Anny. 
budovy občanské vybavenost i j sou umís těny v okolí v lakového nádraží. Mezi t y to 

budovy patř í hasič i a pol icie vzdálené cca 11 minut od řešeného území a knihovna vzdálena 8 
minu t chůze. Tyto objekty by byly rychlej i p ř ís tupné v případě vybudování nadchodu u 
v lakového nádraží. 

DOSTUPNOST LÉKAŘSKÝCH ZAŘÍZENÍ A BUDOV MĚSTSKÉ SPRÁVY 
Správa měs ta je s i tuovaná do cent ra měs ta na Masarykově náměs t í a je daleko od 

řešeného území 11 - 1 3 min. Chůze. V Náměšt i se také nachází polikl inika vzdálená 12 min. 
Chůze od severního okraje řešeného území, t a to p ř ís tupnos t by se zlepši la po vybudování 
nadchodu přes železnici u v lakového nádraží. 

ANALÝZA OBČANSKÉ VYBAVENOSTI 
Největší p lochu ve m ě s t ě zabírá plocha bydlení, jež činí 47% z celkové zas tavěné p lochy 
měs ta . Nejvíce t é t o p lochy tvoř í bydlení v rod inných domech , které zabírá 8D% z celkové 
p lochy bydlení. 19% plochy bydlení zabírají bytové domy a 1% rekreační p lochy bydlení v 
cha tách . 

druhá nejvíce zas toupená p locha ve měs tě , jež tvoř í 16% z celkové zas tavěné p lochy 
měs ta , je p locha smíšená. Do t é t o p lochy j sou zahrnuty budovy, které obsahuj í více funkc í 
zároveň, ne jčastě j i obchodní p lochy v p r ízemia bydlení ve vyšších podlažích. Smíšené plochy 
j sou nejvíce zas toupeny v cen t ru m ě s t a kolem náměs t í s dále v místě poblíž nádraží, kde je 
sous t ředěno více obchodů a restaurací . 

dále je ve m ě s t ě výrazně zas toupen p r ů m y s l j e h o ž plocha zabírá 14%z celkové plochy. 
Církevní s tavby zabírají D,1%. Kostel sv. Jana Křt i te le a kaple sv. Anny j sou zároveň 
památkovými objekty a leží na Masarykově náměst í . Upros t řed severní část i měs ta se nachází 
také Husův sbor. Památky tvoř í 2% plochy. 



v Náměšt i j sou zas toupeny také sociá lní s lužby a t o p lochou zabírající 1%celkové 
zastavěné p lochy měs ta . Nachází se zde penzion pro seniory, dě tský domov a domov pro 
zdravotně post ižené. 

Ve m ě s t ě se nachází velké množs tv í spor tovních zařízení, jako je sokolovna, spor tovn í 
areál Hájek, min igo l fové hř iš tě , z imní s tad ion , ten isové kurty, fo tba lové hř iš tě a kynologické 
cv ič iš tě . Tyto zařízení zabírají 7% z celkové plochy. 

vzdělávání se základními školami Husova a Komenského , mate řskými školkami Husova 
a Třebíčská a ZUŠ zabírají 1%. Z celkové plochy. Základní škola Husova má kapac i tu 5BD žáků 
a aktuální obsazenos t školy je 3DB žáků a základní škola Komenského má kapac i tu 35D žáků 
a aktuální obsazenos t 25D žáků. Mateřská školka Husova má kapaci tu 121 dětí a mate řská 
školka t řebíčská má kapaci tu 7D dětí. Obě školky mají obsazenos t 1DD% 

techn ické v y b a v e n i a in f ras t ruk tura kam pa t ř ínapř . ČOV, rozvodna a parkování, zabírá 

významné j sou p lochy služeb a občanské vybavenost i , kam patř í správa měs ta , hasič i , 
pol icie, knihovna a polikl inika a dále ubytovací zařízení. Tato p locha zabírá 4 % celkové 
zas tavěné plochy. 

ZÁVĚR ANALÝZY OBČANSKÉ VYBAVENOSTI 
Ve měs tě je zas toupena veškerá občanská vybavenost . Tato vybavenos t je však 

sous t ředěna v okolí h is tor ického cent ra měs ta a hlavně severně od železniční t ra t i . J ižně od 
železniční t ra t i se vyskytu j í převážně jen p lochy bydlení a na j ihu měs ta průmys l . Pro j ižní čás t 
měs ta , kde se nachází i řešené území je veškerá občanská vybavenos t dos tupná j enom přes 
bar iéru železniční t ra t i . Proto by měl návrh obsahovat p ros to ry pro občanskou vybavenos t a 
obchody. 

vzh ledem ke 100% obsazenost i náměšťských školek, navrhuj i umíst i t v ř ešeném území 
ma te řskou školku. Základní školy v Náměšt i mají dohromady rezervu 3 5 4 žáků. Kapaci ta 
t ěch to škol bude při navýšení obyvate ls tva vys tačovat . 

7% 

ANALÝZA PQDLAŽNQSTI 
Celkový počet domů 

JEDNOPODLAŽNÍ ZÁSTAVBA 
Počet domů 
Procentuá ln í zas toupení 

DVOUPODLAŽNÍ ZÁSTAVBA (NEBO 1NP + PODKROVD 
Počet domů 
Procentuá ln í zas toupení 

TŘÍPODLAŽNÍ ZÁSTAVBA (NEBO 2NP + PODKROVD 
Počet domů 
Procentuá ln í zas toupení 

ČTYŘPODLAŽNÍ ZÁSTAVBA (NEBO 3NP + PODKROVD 
Počet domů 
Procentuá ln í zas toupení 

PĚTIPODLAŽNÍ ZÁSTAVBA (NEBO 4NP + PODKROVÍ") 
Počet domů 
Procentuá ln í zas toupení 

1437 

674 
47% 

6 4 0 
4 5 % 

89 
6% 

28 
4 % 

4 
0,3% 



ŠESTI A VÍCE PODLAŽNÍ ZÁSTAVBA 
Počet domů 2 
Procentuá ln í zas toupení Q,14% 

ZÁVĚR ANALÝZY PODLAŽNOSTI 
V Náměšt i nad Oslavou je vě tš inou zas toupena zástavba rod inných domů a z toho 

důvodu je vě tš ina zás tavby jedno až dvou podlažní, t a t o skupina zabírá dohromady 9 2 % z 
celkové zástavby. Dále se ve m ě s t ě vyskytu je zástavba 3 až 4 podlažních a zcela vý j imečně 
se zde objevují budovy více jak 5 -ti podlažní. 
Vyšší jak 4 podlažní zástavba v Náměšt i působí nepat ř ičně až rušivě. 

ANALÝZA ZASTŘEŠENÍ 
Větš inovou zás tavbu v Náměšt i nad Oslavou tvoř í rodinné domy, které bývají zas t řešeny 
převážně š ikmými s t řechami jako j sou sedlové, valbové nebo pul tové s t řechy. Z t oho důvodu 
je vě tš inovým t y p e m zas t řešení sedlová s t řecha . Ploché s t řechy se v Náměšt i objevují u 
by tových domů a u rod inných domů jen ojediněle. 

V řešeném území navrhuj i zas t řešení zás tavby š ikmými s t řechami , tak aby co nejvíce 
navazovala na stávající zás tavbu v Náměšt i nad Oslavou. 

ANALÝZA VODNÍCH POMĚRŮ 
Město Náměšť nad Oslavou leží v meandru řeky Oslavy, t a to řeka je pro m ě s t o velmi 

významná a ohraniču je m ě s t o ze tř í s t ran . Kolem řeky je pěkně upravené nábřeží, s 
cyk los tezkou a p ros to rem pro posezení. Okolo řeky je dos ta tek p ros to ru pro rozliv řeky a v 
záplavovém území se nenachází mnoho budov a vě tš inou se jedná o průmys lové objekty. 
V Náměšt i leží také velký rybník Rathan a vodní nádrž ve V icen ickém žlebu na Okareckém 
potoce. 

vzh ledem k ř e š e n é m u území je ne jvýznamnějš í nádrž ve V icen ickém žlebu, na k terou je 
z řešeného území výhled. 

ANALÝZA GEOLOGIE A RADONOVÉHO INDEXU 
Na řešeném území se nachází granul i tové podloží patř ící do lokal i ty náměšťsko -

k rumlovského masivu. 
V Náměšt i se nachází v území se s t ředním radonovým indexem. Proto je t řeba u 

novos taveb řeši t p ro t i radonovou izolaci. 

ANALÝZA ÚZEMNÍHO PLÁNU 
Současný územní plán Náměš tě nad Oslavou pocház íz roku 2Q19. 

Přístup na řešené území je v územním plánu navržen pomoc í podchodu s m ě r e m od 
nádraží, hlavní ul iční síť je navržena prodloužením ulic Nová a Nad Tratí,. Na t y to ul ice navazuje 
zaoblená komunikace napojená na ulici Zborovská. Severně od řešeného území j sou navrženy 
p lochy pro lehký průmysl . 

v místě mezi prodlouženými komun ikacemi Nad Trat í a Nová je navržena p locha pro 
komerčn í zařízení. Na t u t o p lochu navazuje plocha veře jného prost ranstv í . Kolem prod loužené 
ul ice nové j sou navrženy p lochy obytné smíšené. Na zbytku ú z e m í j s o u navrženy p lochy 
bydlení v rod inných domech . Na vrcho lu kopce u hrany Vicenického žlebu j sou navrženy p lochy 
pro tě lovýchovná a spor tovní zařízení. 

OK-OBČANSKÉ VYBAVENÍ-KOMERČNÍ ZAŘÍZENÍ 
Přípustné využití 



vybavenost převážně komerčního charak teru - obchodní a s t ravovací s lužby + 
parkování, garáže 

Bl - PLOCHY BYDLENÍ- V RODINNÝCH DOMECH 
Přípustné využití 

stavby a zařízení souvisej ící s bydlením v rod inných domech , parkování a garáže, 
s tavby a zařízení občanského vybavení provozované v rámci rod inných domů , 
Podmíněně přípustné využití 

bydlení v nízkopodlažních by tových domech t a m , kde doplňuj í rod inné domy a svým 
ob jemem zás tavbu nenarušuj í , s tavba pro podn ikate lskou č innost do 2 5 m 2 zastavěné plochy, 
s tavby pro ma loobchod , admin is t ra t ivn í budovy, penziony, 
Podmínky prostorového uspořádání 
Nízkopodlažní zástavba, podlažnost v p lochách změn 2 nadzemní podlaží a obytné podkroví s 
možnos t í podsklepení, 

bytové domy s i tuované doplňkově v p lochách individuálního bydlení budou výškově 
omezeny na 3np, ve s tabi l izovaných p lochách respektovat výškovou hladinu okolní zás tavby 

SM - PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ - MĚSTSKÉ 
Přípustné využití 

stavby pro bydlení v by tových i rod inných d o m e c h , komerční zařízení občanského 
vybavení, k teré lze umíst i t do par teru domů. Parkování, garáže, pozemky veře jných 
p ros t rans tv í vče tně veřejné zeleně a d robných hřišť pro dět i i dospělé 
Podmíněně přípustné využití 

stavby os ta tn ího občanského vybavení, admin is t ra t ivy a s lužeb, drobná řemes lná 
výroba. 
Podmínky pros to rového uspořádání 
Podlažnost max imálně 3 np s možnos t í podsk lepení a oby tného podkroví. 

ZÁVĚR ANALÝZY ÚZEMNÍHO PLÁNU 
Navrhované řešení respektu je územní plán jen čás tečně , navrhuj i zde bydlení v 

rod inných domech a nízkopodlažní by tovou zás tavbu do 2np s podkrovím, což splňuje 
podmínky územního plánu. Ale p lochy veře jného p ros t rans tv í umisťuj i do j iných míst a také 
navrhuj i j inou ul iční síť, která více respektu je svahové poměry na území. 

ANALÝZA DOPRAVY 

ŠIRŠÍ VZTAHY 
Náměšť nad Oslavou leží na si lnici I. t ř ídy 1/23, která spoju je Brno s Třebíčí a nás ledně 
J indř ichův Hradec. Nejbližší nájezd na dálnici D1 procházející severně od Náměš tě nad 
Oslavou je vzdálen 22.7 km ve Velké Bíteši. Náměšt í nad Oslavou tak též prochází železniční 
t rať vedoucí z Brna do Třebíče a nás ledně do Jihlavy. 

ANALÝZA DOPRAVY 
St ředem Náměš tě nad Oslavou prochází s i ln ice I. t ř ídy I/23, která vede z Brna do Vesel í 

nad Lužnicí. Na t é t o komunikac i j sou dva kruhové objezdy na obou koncích Náměště . Tato 
komunikace vede do Třebíče souběžně s železniční t rat í . 

Obslužné komunikace v Náměšt i respektu j í svahové poměry v Náměšt i a komunikace 
přibl ižně rovnoběžné v hlavní komunikací i /23. 



Přes železniční t rať vedou jen dva železniční přejezdy, východní přejezd napojuje 
zas tavěnou j ihovýchodní čás t za tratí . Tento přejezd je v současnos t i plně vytížen, severní 
železniční přejezd je v současnos t i využívaný jen min imálně, ale je zabezpečen závorami , jež 
j sou t řeba manuá lně zvednout . 

Řešené území je ze t ř í s t ran ohran ičeno nezpevněnými komunikacemi . Severní 
komunikace vedoucí k severnímu přejezdu je vedena jako cyk lot rasa a t a t o t rasa za pře jezdem 
zahýbá západně s m ě r e m do Vícenic u Náměš tě nad Oslavou. Nezpevněná komunikace ve 
východní část i území napojuje stávající zás tavbu, ale její sk lonové poměry normově 
nevyhovují. 

ZÁVĚR ANALÝZA DOPRAVY 
Řešené území se nachází za železniční t rat í , přes k terou v současnos t i vedou dva 

přejezdy. Východní přejezd, napojuje veškerou stávající zás tavbu nacházející se j ižně od 
železniční t ra t i , z toho důvodu nelze s t ím to pře jezdem v návrhu počítat . Severní přejez není 
příliš vyt ížen, ale je umís těn příliš blízko kruhového objezdu, proto napojení území t ím to 
železničním pře jezdem nepovažuj i za ideální, protože v případě čekání aut na přejezd v laku, by 
čekající auta zasahoval i do kruhového objezdu a zablokoval i dopravu v Náměšt i . 

Vzhledem k t o m u , že směrem k železnici nevede kolmo žádná komunikace, je t řeba 
h ledat řešení napojení území j inými způsoby, než povrchovým pře jezdem. 

v současnos t i se na řešeném území nachází cyk lot rasa pokračující dále do Vícenic u 
Náměš tě nad Oslavou, proto navrhuj i na řešeném území umíst i t cyk lostezku, jež by severně 
od řešeného území na stávající cyk lo t rasu navazovala. 

AUTOBUSOVÁ DOPRAVA 
Náměšť nad Oslavou nemá svoji v lastní veře jnou dopravu a au tobusovou dopravu v 

Náměšt i zajišťují mez iměs tské spoje. 
Au tobusové zastávky v Náměšt i j sou rozmístěny spíše po okraji měs ta a v blízkosti 

cent ra měs ta je jen au tobusové nádraží. 
vě tš ina spojů zastavu je na au tobusovém nádraží, odsud pak vedou spoje do Třebíče, 

Brna, Velké Bí teše, Tasova, Harvítkovic, Sedlece, Číkova, Mohelna, Dukovan, Zastávky, Kral ice 
nad Oslavou, Ocmanic, Zbraslavi , Kuroslepy, Pyšele a Českých Budějovic. 

ŽELEZNIČNÍ DOPRAVA 
Železniční doprava je pro m ě s t o Náměšť nad Oslavou důležitá a propojuje m ě s t o s 

Brnem, Třebíčí, J ih lavou a Plzní. Spoje do Třebíče a Brna j sou ne jčastě jš í a umožňuj í 
obyvate lům dojíždět do t ě c h t o m ě s t za prací, nebo do školy 

Železniční t rať však v Náměšt i tvoř í významnou bar iéru, k terou překonávaj í pouze dva 
přejezdy. Řeku oslavu železnice překonává na j ižním okraji měs ta pomocí železničního mos tu . 

TURISTICKÉ A CYKLOTRASY 
Skrz Náměšť vede několik tu r i s t i ckých t ras . Červená t rasa začíná ve Velké Bíteši a vede 

přes J indř ichov a J inošov do Náměš tě nad Oslavou a dále s m ě r e m na j ih kolem oslavy kolem 
několika zřícenin hradů a ž do zastávky. 

Žlutá t rasa začíná v Náměšt i u v lakového nádraží a vede k náměšťskému zámku a 
severně od zámku později navazuje na červenou t r asu . 

Zelená t rasa začíná v Kamenné a podél oslavy vede do Naloučan, kde se t rasa odklání 
od Oslavy a vede k rybníku Rathan v Náměšt i nad Oslavou, t rasa dále vede kolem Oslavy do 
Zňátek a poté vede kolem zřícenin hradů a loveckého zámečku Vlčí kopec až do Ivančic. 



Kolem nábřeží prochází pěkně upravená cyklostezka. 
Přes Náměšť prochází cyk lot rasa mlynářská, která měří 17Qkm a vede z Nového Města 

na Moravě až k rakouským hranicím. 
Po severovýchodním okraji řešeného území vede cyk lot rasa 51Q6 51Q8 , která za 

řešeným územím zatáčí j ižně do Vícenic u Náměš tě nad Oslavou. Za Vícenicemi se cyklot rasa 
dělí a navazuje na síť cyk lot ras. 

ANALÝZA HISTORIE 

ČASOVÁ OSA 
1234 - první zmínka o Náměšt i . Náměšťský hrad patř í rodu Meziř íčských z Lomnice 
13D4 - Náměšť zničena kumánskými hordami během tažení rakouských a uherských hord 
prot i Václavu II. 
14D8 - hrad dobyt a pobořen Lackem z Kravař 
1448 - získává panstv í d ip lomat Ctibor Tovačovský z Cimburka, t en byl Moravským zemským 
he j tmanem. 
1481 - Náměšť v las tn í Meziř íčští z Lomnice a Václav z Lomnice poté zakládá t i skárnu na hradě. 
1533 - vy t iš těna Česká gramat ika Beneše Optáta z Telče a Petra Gzela z Prahy 
1563 - získává panstv í Jan s ta rš í ze Žerotína a hrad přes tavu je na renesanční zámek a dává 
převést t i skárnu českých bratř í do Kralic, kde je nás ledně vy t i š těna Bible Kralická 
1628 - panstv í se dostává do v las tn ic tv í Jana Křt i te le z Werdenberka . Na jeho žádost císař 
Ferdinand II Náměšť nad Oslavou povyšuje na měs tečko a uděluje j í měs t ský znak 
1733 - vymírá rod hrabat z Werdenberka a Náměšť získávají hrabata z Kunfš te jna 
1737 - pos taven barokní mos t přes řeku oslavu 
1752 - panstv í kupuje Bedř ich Vi lém Haugwi tz 
1759 - vypukl požár při k te rém shořela radnice 
1759 - Bedř ich Vi lém založil kapucínský k lášter v Náměšt i 
1794 - je drž i te lem panstv í J indř ich Vi lém Haugwi tz , jenž založil zámeckou kapelu 
1795 - po zrušení k láštera v jeho p ros to rách byla zřízena manu fak tu ra na výrobu látek 
1834 - převzal panstv í Karel Vi lém Haugwi tz - "z latý věk " náměšťského hudebního života 
185D - Náměšť se stala sídlem okresního soudu , berního úřadu a dalších ins t i tuc í 
1886 - vznik že lezn ičn í t ra tě Brno - J ihlava 
1923 - Náměšť povýšena na m ě s t o 

NÁVRHOVÁ ČÁST 

LIMITY ÚZEMÍ 
J ihozápadně od řešeného území se nachází V icen ickýž leb , kam te rén prudce klesá a tvoř í tak 
př i rozenou bar iéru. Severo východně od řešeného území prochází železnice a t ím tvoř í další, 
ten tok rá t umělou bar iéru. 
K část i měs ta umís těného za t ra t í vedou jen dva železniční přejezdy. Severní přejezd je 
využíván min imálně a k vě tš ímu využívání jej nedoporuču j i , vzh ledem k jeho blízkosti ke 
k ruhovému objezdu, kdy vě tš í množstv í aut čekajících na přejet í železnice by mohlo zacpat 
kruhový objezd a zabrzdit dopravu v Náměšt i nad Oslavou. 
Jižní přejezd využívají obyvate lé žijící v Náměšt i v oblast i za tratí . Ten to přejezd je plně vytížen. 



KONCEPT DOPRAVNÍHO NAPOJENÍ ÚZEMÍ 
Území za t ra t í navrhuj i výh ledově do s to let napoj i t na dvou dalších mís tech . J ihovýchodně 
m o s t e m přes řeku oslavu a severozápadně podjezdem železniční t ra t i . 
Napojení území přes si lniční m o s t vede pod stávajícím železničním m o s t e m . Ten to m o s t by 
umožni l další var iantu ces ty k hlavní m ě s t s k é komunikac i a ulevil by tak kapac i tně vy t íženému 
přejezdu. Ten to přejezd by tak mohl být využívám také obyvatel i v řešeném území bez hrozby 
dopravních prob lémů v okolí přejezdu. 
Řešené území navrhuj i napoj i t severně od řešeného území podjezdem pod železnicí. V místě, 
kde t en to podjezd navrhuj i se komunikace I. Třídy vzdaluje od železniční t ra t i a je zde tak 
dos ta tek p ros to ru na odbočku k podjezdu. V t o m t o místě je tak též železnice výše než 
komunikace I. Třídy a n e n í t e d y nu tno pod železnici příliš k lesat. 

ETAPIZACE NÁVRHU 
Návrh je rozdělen do čtyř etap. 

V první e tapě dochází k výs tavbě podjezdu pod železniční t ra t í a napojení území ze 
severu. Dále dochází k protažení stávaj ích komunikací na východní s t raně řešeného území a 
výs tavby rod inných domku. V t é t o e tapě je také pos tavena školka, která je vzh ledem 
k nap lněnos t i školek v Náměšt i , pot řeba. 

V druhé e tapě dochází k p řes tavbě nádraží a výs tavbě nadchodu a prot ih lukové zdi. 
V souseds tv í nadchodu j sou vys tavěny te rasové domy. Dochází také k výs tavbě cent ra 
území s náměs t ím a polouzavřeného bloku v souseds tv í školky. 

Ve t ře t í e tapě je navržena výs tavba s t ředn í odborné školy a pokračování výs tavby 
te rasových a by tových domů. 

Ve č tv r té etapě j sou vys tavěny pos ledn í te rasové a vila domy v severní část i 
řešeného území. 

POPISY NÁVRHU 
Návrh nové s t ruk tu ry je založen na blokové s t ruk tu ře , založené na bázi s t ředověkých 

měst . St ředověká měs ta j sou tvo řeny hus tou b lokovou zás tavbou, domy j sou dvou až tř í 
podlažní a hus tě pos tavené u sebe se souv is lou ul iční čárou a sedlovými či valbovými 
s t řechami . Domy mívali v přízemí mázhaus , kde byla provozována obchodní či řemes lná 
č innos t a bydlení se nacházelo v 2. NP. V t ě c h t o domech bydlelo i více generací. 

ve východní část i území navržená zástavba navazuje na stávající zás tavbu rod inných 
domů a pak nás ledně přechází do blokové s t ruk tu ry vila domů. Tyto vila domy j sou 2 - 3 
podlažní, zas t řešené sed lovou s t řechou vě tš inou se s t řešn í te rasou . Bloky domů mají 
vě tš inou podzemní parkování v1PP a bloky bez podzemního parkování, mají dos ta tek 
parkovacích p loch v bloku vedle jš ím. Kvůli svahovým poměrům na pozemku je 1PP na 
severovýchodní s t raně bloku na t e rénu a s m ě r e m k j ihozápadu se 1PP noří do te rénu a 1NP 
ležící na garážích je na te rénu . Ve východní část i území je navržené náměst í , jež obklopují 
budovy se smíšenou funkcí . Bloky navazující na náměs t í mají v1PP plochy pro obchod a 
komerc i . 

v severovýchodní část i řešeného území je ne jprudší svah a je zde navržená zás tavba 
te rasových domů a s t řední odborná škola. Vedle s t řední školy je navržen nadchod přes 
železniční t rať do nové budovy v lakového nádraží. Chodník vedoucí od nadchodu vede k 
navrženému náměst í . Po severovýchodní část i území umisťuj i opěrnou a pro t ih lukovou zeď. O 
opěrnou zeď se opírá zvýšený te rén oprot i t o m u stávaj ícímu. To to zvýšení zmírňuje stávající 



prudký svah v t é t o část i území. Na t o m t o valu umisťuj i cyk lostezku a kolem ní pás parkové 
zeleně která by měla fungova t také prot ih lukově. 

j ihozápadně od řešeného území se nachází Vicenický žleb s lesní zelení a v část i 
navazující na t en to žleb navrhuj i park, který vytváří p řechodový pás z přírodní krajiny do krajiny 
měs tské . Ten to park nabízí p lochy pro spor tován, procházky a rekreaci obyvate l . Na park a 
zás tavbu rod inných domů navazuje mate řská školka. 

v severní část i území j sou p lochy pro další rozvoj území. 
CHARAKTERISTIKA NAVRŽENÝCH FUNKCÍ 
Řešené území je v současné době využíváno jako plocha pole, které je ze severovýchodního 
okraje lemováno železnicí a polní ces tou . Ta to ces ta , navazuje na cyk lostezku. Polní ces tu , 
cyk lostezku a nás ledně vyš lapanou s tezku vedoucí nad Vicenickým ž lebem, j ihozápadně od 
řešeného území, čas to bývají využívány na procházky obyvate l Náměš tě , převážně s pejsky. 
Proto navrhuj i podél železnice a Vicenického žlebu p lochy parkové zeleně, které mohou být 
nadále a j eš tě více využívány pro rekreaci obyvate l . 

Stávající zástavba východně od řešeného území má převážně jen oby tnou funkc i . Je 
zde zas toupena jak zástavba rod inných domů, tak by tových domů j ižně od řešeného území. V 
současnos t i v t é t o část i měs ta chybí občanská vybavenos t a obchody. V m é m řešení tedy 
navrhuj i umís těn í smíšených p loch v blízkosti okraje řešeného ú z e m i a s távaj íc ízástavby. Tyto 
p lochy j sou navrženy s akt ivním par te rem, kde mohou být umís těny obchody a s lužba, které v 
územíza ž e l e z n i č n í t r a t í c h y b í a mohl i by být využívány stávaj ícími a novými obyvatel i měs ta . 
Řešené území leží v souseds tv í v lakového nádraží, které v současnos t i nemá žádné napojení 
k obydlené oblast i za t ra t í a obyvate lé si zkracuj í ces tu přes železniční koleje. V návrhu t en to 
prob lém řeším pomoc í nadchodu nad že lezn ičn í t ra t ía p řes tavbou v lakového nádraží, které by 
navazovalo na nadchod a zároveň více vyhovovalo zvýšenému zá jmu o železniční dopravu, 
spo jeného s ná růs tem obyvatel . 

Bydlení navrhuj i ve t ř ech t ypech a t o bydlení v rod inných , t e rasových a vila domech . 
Rodinné domy j sou umís těny u j ihovýchodní hranice území. Kde ty to domy navazují na stávající 
zás tavbu rod inných domů. Terasové domy podél východní hranice řešeného území, jež vede 
podél železnice. V t ě c h t o mís tech je te rén v největš ím svahu a je t a m ten to typ zástavby 
nejvhodnější . Větš í čás t p loch bydlení tvoř í bydlení ve vila domech . 

V řešeném území navrhuj i ma te řskou školku, k terou umisťuj i v j ižní část i území poblíž 
stávaj ící zástavby a zároveň v souseds tv í parku nad V icen ickým ž lebem, tak aby měli dět i 
blízko do přírody. V Náměšt i nad Oslavou se v současnos t i nenachází, žádná s t řední škola a 
tak mus í vš ichni žáci po základní škole dojíždět do s t ředních škol ne jčastě j i ve 2 0 k m 
vzdá leném Třebíči . Proto navrhuj i umíst i t do řešeného území s t řední odbornou školu, díky níž 
by čás t s t u d e n t ů nemuse la dojíždět do s t řední školy mimo měs to . Součás t í s t řední školy 
navrhuj i také spor tovn í halu s rozměry pro ten isovou halu, t a to hala by mohla být 
pronaj ímána spor tovním k lubům v Náměšt i . 

V řešeném území navrhuj i umíst i t admin is t ra t ivn í budovu na západní s t raně nového 
náměst í . Tato budova bude v Náměšt i vy tvářet nová pracovní místa. 

DOPRAVNÍ SITUACE ŠIRŠÍ VZTAHY 
V současnos t i na řešené území vedou dva přejezdy, východní přejezd je kapac i tně 

vytížen a severní přejez je umís těn blízko kruhového objezdu a při čekání aut na průjezd vlaku 
by mohlo dojít k zablokování kruhového objezdu a t ím pádem celé dopravy v Náměšt i . Tento 
přejezd doporučuj i zachovat , ale pro využit í pěších a cyk l is tů . Řešené území navrhuj i napoj i t 



severozápadně od řešeného území, v mís tě kde se komunikace I. t ř ídy vzdaluje od železnice a 
je tedy možné v t ě c h t o mís tech postav i t podjezd pod železnicí. To to mís to je v územním plánu 
navrženo jako plocha pro lehký průmys l a v případě, že by zde t en to p růmys l byl umís těn , tak 
by nemuse la doprava k t o m u t o p růmys lu jezdi t přes měs to . 

výhledově navrhuj i postav i t s i lniční m o s t přes řeku Oslavu v oblast i za železničním 
m o s t e m . Ten to mos t by ulehči l východnímu přejezdu a oblast za t ra t í by byla více propojena s 
m ě s t e m . 

•OPRAVNÍ SITUACE 
Ve východní část i řešeného území navržené komunikace navazují na stávající komunikace 
Nad Tratí, Nová, Otakara Březiny a Zborovská. Ulice Nad Trat í a Zborovská navazují na ulici 
Jaros lava Haška. Skrze řešené území procházej í t ř i komunikace vedoucí přibl ižně po 
vrs tevn ic i . Mezi t y to komunikace patř í ulice Nová, jež pokračuje až do podjezdu železniční t ra t i 
a je tudíž hlavní komunikací v území. Druhou ulicí vedouc í po vrs tevn ic i je prodloužená ul ice 
Otakara Březiny a t ře t í je ul ice Ondřeje Knolla, jež na konci území zatáčí a napojuje se na ulici 
Nová. Ulice Nová, Ot. Březiny, a 0. Knolla mají podélný sklon v rozmezí D - 5%. 

K t ě m t o komunikacím vedou příčné komunikace. Ulice Jaros lava Haška, propojuje 
stávající komunikace a navazující na stávající zás tavbu. Tato ul ice by byla t řeba postav i t na 
výj imku, protože nesplňu je podmínky pro podélný sklon komunikací. Na výj imku je t řeba 
postav i t i ulici Jose fa Mánese. Další příčné komunikace splňují podmínky pro podélný sklon 
komunikací a j sou to ulice E. Beneše a Sei fer tova, je j ich sklon se pohybuje v rozmezí 5 - 8,3%. 

Podél komunikací navrhuj í podélné parkovací stání. Další parkovací s tání navrhuj i před 
ma te řskou školkou a s t ředn í školou. Ostatn í parkovací s tání j sou v podzemních garážích pod 
bloky budov. Tyto garáže obsahuj í dos ta tek parkovacích s tání pro obyvatele v při léhajících 
by tech . Podzemní garáže pod náměs t ím j sou navrženy s velkou kapac i tou a rezervou a slouží 
jako veřejné garáže. 

Rodinné domy mají svoji v las tn í garáž. Terasové domy mají garážové parkovací s tání 
umís těné pod horním te rasovým domem. 

Kolem opěrné a prot ih lukové s těny, vedoucí podél železnice umisťuj i cyk lostezku. Která 
nahradí stávající cyk lo t rasu vedoucí v t ě c h t o mís tech zhruba v podobném místě. Tato 
cyklostezka v mís tě severního přejezdu navazuje a napojuje se na stávající cyk lo t rasu. 

území je propojeno se stávající zás tavbou také nadchodem, jenž propojuje ulici Nová s 
v lakovým nádražím. V mís tě kde komunikace navazující na nadchod kříží ulici Nová je umís těn 
retardér, po k te rém vede přechod pro pěší. Zpomalovací práh je zde umís těn , protože je v 
t ěch to mís tech předpok ládaný vě tš í počet obyvatel . 

DISPOZIČNÍ ŘEŠENÍ 
Na řešeném území navrhuj i 3 t ypy zástavby, rodinné domy, te rasové domy a vila domy. 

Rodinné domy a te rasové domy j sou navrženy jako 3 + KK, nebo 4 + KK. Ve vila domech j sou 
navrženy byty různých vel ikost í s různým poč tem mís tnost í . Různé vel ikost i by tů j sou různě 
rozmís těné po řešeném území, v j ižní a výše položené část i území j sou navrženy menš í byty 
od 1 + KK až 3 + KK. V os ta tn ích čás tech území j sou více zas toupeny byty 3 + KK a 4 + KK a 
také byty 5 + KK. 

Nejvíce b y t u j e 3 + KK a ne jméně 5 + KK. Os ta tn í va r i an t y j sou rovnoměrně zas toupeny. 
Různé vel ikost i a var ianty bytů umožňuj í bydlení různých skupin obyvate l a je j ich rozmístění 
po území zajišťuje rozmani tos t obyvate ls tva po ce lém ú z e m i a zamezuje vzniku čás t í měs ta s 
jed inou skup inou obyvatel . 



BILANCE NÁVRHU 
BYTY A DOMY CELKEM 
1 + KK 9 4 
2 + KK 130 
3 + KK 227 
4 + KK 129 
5 + KK 21 
CELKEM 601 

Zastavěná plocha 58 565,7 m 2 / 
Celková podlahová plocha 2 0 8 8 8 5 , 8 m 2 / 
Celkový počet bytů a domů 601 
Celkový počet obyvate l 1704 

Celkový počet garážových parkovacích s tán í 1001 
Celkový počet venkovních parkovacích s tání 179 
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