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Moznosti financovani bydleni v Ceské republice

Abstrakt

Prace se zamé&fuje na shrnuti a naslednou komparaci moznosti financovani bydleni v Ceské
republice. Dale se zabyvd dotaznikovym Setfenim za ucelem zjiSténi preferenci
respondentl Zijicich v okrese Chomutov ohledné typu bydleni, upfednostiiované formy
vlastnictvi a mozného financovani pofizenych a pfipadné¢ planovanych pofizeni
nemovitosti. Nasledn¢ se vénuje nabidce na financovani nemovitosti od finan¢nich
instituci ptisobicich na izemi Ceské republiky a jejich srovnanim. Pro tii modelové situace
pracuje s konkrétnimi nabidkami na financovani nemovitosti.

Teoreticka Cast je vypracovana na zakladé reSerSe odborné literatury, legislativy, véstniki
a dostupnych internetovych zdroji. Nasledné jsou ziskané informace vyhodnoceny na
zékladé komparace.

Vlastni ¢ast prace zahrnujici dotaznikové Setfeni pracuje s primarnimi daty ziskanymi na
zéklad¢ osobniho dotazovani. Primarni data jsou zpracovana pomoci piechlednych tabulek
a grafl, popisné statistiky a statistickych testu.

Prakticka ¢ast prace, ktera se tyka tii modelovych situaci a feSeni jejich finan¢nich potieb
na pofizeni vlastni nemovitosti, je zpracovana na zaklad¢ sekundéarnich dat. Vyhodnoceni

téchto dat je provedeno na zakladé komparace.

Klicova slova: financovani, bydleni, nemovitost, uvér, banka, hypote¢ni uvér, spofeni,

uver ze stavebniho spofeni, urok, splatka.



Possibilities of housing finance in the Czech Republic

Abstract

The thesis focuses on the summary and subsequent comparison of the possibilities of
housing financing in the Czech Republic. It also deals with a questionnaire survey in order
to find out the preferences of respondents living in the district of Chomutov regarding the
type of housing, preferred form of ownership and possible financing of acquired and
possibly planned acquisition of real estate. It then deals with the offer of financing real
estate from financial institutions operating in the Czech Republic and compares these
offers. For three model situations he works with concrete offers for real estate financing.
The theoretical part is based on a literature review, legislation, bulletins and available
internet resources. Subsequently, the obtained information is evaluated on the basis of
comparison.

The actual part of the work including the questionnaire survey works with primary data
obtained on the basis of personal questioning. Primary data is processed using well-
arranged tables and graphs, descriptive statistics and statistical tests.

The practical part, which concerns three model situations and solving their financial needs
for the acquisition of their own real estate, is processed on the basis of secondary data. The

evaluation of these data is based on a comparison.

Keywords: financing, housing, property, credit, bank, mortgage credit, saving, credit of

building saving, interest, instalment.
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1 Uvod

V soucasné dobé¢ je téma bydleni velkym celospolecenskym tématem. V masmédiich jsou
neustdle diskutovany dil¢i problémy bydleni v prondjmu ¢i ve vlastnim bydleni, jaké jsou
pofizovaci a provozni naklady na bydleni v jednom ¢i v druhém typu a jaké jsou s tim
spojen¢ dalsi zalezitosti. Tato prace neporovnava vyhody ¢i nevyhody bydleni v pronajmu
¢i ve vlastnim, ale jiz se zabyva moznostmi, jak financovat vlastni bydleni, pokud se
klienti pro tuto volbu rozhodnou.

Uvodem si prace stanovuje své cile a metodické postupy, jak téchto cilti dosahnout.

V nasledujici Casti se prace zabyva teoretickymi vychodisky, které tizce souvisi s tématem
financovani bydleni. Protoze se mistni Setfeni v rdmci vlastni prace realizuje v okrese
Chomutov, vysvétluje specifika a bytovou situaci v okrese Chomutov. Nasledn¢ se vénuje
stavebnimu spofeni a jeho pravni upravou, poskytovatelim stavebniho spofeni v Ceské
republice a jeho vyhodami a nevyhodami. V teoretické casti se prace také zabyva
hypote¢nim avérem, poskytovatelim hypote¢niho uvéru v Ceské republice a naslednému
shrnuti vyhod a nevyhod tohoto produktu. Pro uplnost moznosti financovani se tato prace
také zabyva spotiebitelskym uvérem, finanénimi institucemi, které ho v Ceské republice
poskytuji, a opét jeho vyhodam ¢i nevyhodam.

V teoretické Casti se nachazi komparace nabidek spottebitelského tvéru a hypotecniho
uvéru jednotlivych poskytovatell a jejich produktt tak, aby bylo ziejmé, ktery produkt je
pro danou situaci vyhodnéjsi.

Prace se také okrajové zabyva koupi z vlastnich prostfedki a predstaveni ,,Programu pro
mladé* Statniho fondu rozvoje bydleni.

Dil¢i cast analytické prace je rozdélena na mistni Setfeni a feSeni financovani tfech
modelovych situaci. Céast mistniho $etfeni se zabyvéa strukturou respondentt, kteii se
zucastnili dotaznikového Setfeni, a dale pak preferencemi respondentii v oblasti bydleni
a jeho financovani. Kromé téchto preferenci se tato cast prace zabyva feSenim stanovenych
vyzkumnych otazek.

Cast vlastni price modelové situace popisuje tfi modelové piiklady, které maji v imyslu
potidit si vlastni nemovitost. Prvnim modelovym piikladem je zena 25 let, druhym
modelovym ptikladem je rodina (muz 45 let, Zena 37 let, 3 déti) a tieti modelovy piiklad

tvoii rozvedeny muz 47 let. V ramci této Casti je shrnuta jejich soucasna finan¢ni situace,
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jejich pfani ohledn¢ vlastniho bydleni a soufasné moznosti financovani, které jsou
dostupné na trhu.
V kapitole shrnuti a diskuze se prace zabyva vysledky feSeni vyzkumnych otdzek na

zéklad¢ mistniho Setfeni a komparaci moznosti financovani pro jednotlivé modely.

Zaveér diplomové prace obsahuje shrnuti celé prace a jednotlivd doporuceni moznosti

financovani pro vybrané modely.
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2 Cil prace a metodika
2.1 Cil prace

Hlavnim cilem této diplomové prace je shrnout moznosti financovani bydleni v Ceské
republice, poukdzat na vyznam této problematiky a zjistit, jaké finan¢ni instituce a za
jakych podminek mohou klienti pro financovéni vyuzit, a nasledn¢ tyto informace
porovnat.

Dil¢im cilem této prace je provést dotaznikové Setfeni mezi respondenty z okresu
Chomutov za ucelem zjisténi, jakou formou respondenti fesi a financuji své bydleni.
V ramci Setfeni jsou respondenti dotazovani na preference ohledné typu bydleni, na
soucasné bydleni a na zpisob jeho pofizeni. Déle se otazky tykaji financovani stavajiciho
bydleni nebo bydleni v budoucnosti a preferenci ohledné finan¢nich instituci. V nédvaznosti
na ziskana data je dal$im dil¢im cilem této prace najit odpovéd’ na vyzkumné otazky, zda
vice nez 80 % respondentli uptednostiuje bydleni v osobnim vlastnictvi, zda lidé, kteti
bydli vprongjmu (v byté¢ i rodinném dome¢), maji vétsi zdjem o bydleni v osobnim
vlastnictvi (v byté 1 rodinném domé¢) a zda vSichni respondenti, ktefi bydli v domé nebo
byté v osobnim vlastnictvi, pofidili svou nemovitost na hypotéku.

Dalsim dil¢im cilem je srovnani nabidek financovani bydleni na bankovnim trhu v Ceské
republice a nasledné srovnani konkrétnich nabidek pro tfi modelové situace u tfi zvolenych
finan¢nich instituci. Na zakladé tohoto srovnani pak bude klientim doporuceno, jaka

forma financovani je pro né nejvyhodné;si.

2.2 Metodika

Teoreticka ¢ast definuje zakladni pojmy, které jsou pouzity v analytické praci, a vychazi ze
zdroji odborné literatury. Dale Gerpa z aktualni legislativy a z véstnikd Ceské narodni
banky. Specifikace jednotlivych produktii bankovnich a finan¢nich instituci vychazi ze
zvetejnénych informaci na internetovych strankach.

Dale se v teoretické Casti nachazi komparace nabizenych finan¢nich produkti. Data pro
porovnani nabidky finanénich instituci na bankovnim trhu Ceské republiky jsou sekundarni

a jsou ziskand z oficidlnich zdroji bankovnich a finan¢nich instituci. Informace jsou
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datované k roku 2019, ptipadné 2020. Zpracovani téchto dat probiha pomoci pfehlednych
tabulek.

Analyticka Cast této prace je rozdélena na Cast vénujici se dotaznikovému Setfeni a Cast
fesici konkrétni modelové situace.

V ramci dotaznikového Setfeni jsou pouzita primarni data souboru 103 respondentli na
zaklad¢ kvotniho vybéru (osoba starsi 20 let, obyvatel mésta Chomutov). Dotazovani
probihalo prostfednictvim tazatele. Hlavnim u¢elem provedeného dotaznikového Setieni je
zjistit zptusob feSeni bydleni a financovani bydleni jednotlivych respondenti. Dotaznik se
sklad4d z deseti uzavienych otdzek a dotazuje se na preferenci typu bydleni, soucasné
obvyklé bydleni respondenta, na moznou zménu bydleni a feSeni financovani této zmeny,
popt. financovani pivodniho bydleni. Na zavér jsou respondenti dotazovani na preference
ohledné financujici instituce. Setfeni probéhlo v listopadu 2019. Ke zpracovani dat je
pouzita popisna statistika.

Posledni ¢ast analytického oddilu prace se vénuje srovnéni tii konkrétnich nabidek pro tfi
modelové situace u tfi vybranych finan¢nich instituci.

Kapitola ,,Zhodnoceni vysledkli a doporuceni pracuje se tiemi vyzkumnymi otdzkami,
které jsou feSeny na zakladé dat z dotaznikového Setfeni pomoci parametrického testu na
pravdépodobnost a pomoci chi-kvadrat testu nezévislosti. Dale pak zahrnuje doporuceni
pro financovani vlastniho bydleni v§ech modelovych ptikladu.

Zaver prace se zabyva shrnutim této prace.
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3 Teoreticka vychodiska
3.1 Teoreticka vychodiska problému financovani bydleni z cizich zdroja

Existuje mnoho moznosti financovani bydleni, a to jak z vlastnich zdroji, tak pfedevsim ze
zdroju cizich. Tato prace se zabyva pfedevsim financovanim bydleni ze zdroji cizich, tedy
aktivnimi obchody bank. V souvislosti stimto je potifeba vyjasnit nékolik zakladnich
pojmi, aby mohla byt nasledn¢ provedena komparace nabidek jednotlivych produktt
riznych finan¢nich instituci.
Pii rozhodovani o financovani vlastniho bydleni se postupuje pomérné slozitym
a zdlouhavym procesem. Na pocatku se fesi vlastni potieba bydleni, tedy lokalita, velikost
a typ nemovitosti, ¢asovy horizont, ve kterém je potfeba bydlet (podrobnéjsi tdaje
o zaméru). Toto rozhodnuti zavisi pfedev§im na financnich moZznostech klienta Zadajiciho
o uvér, ktery musi zjistit své mésicni ptijmy a vydaje (vySe mési¢niho zajisténi) a také jaké
ma k dispozici uspory (vlastni finan¢ni zdroje) a zavazky a v jaké formé. Dale si klient
musi urcit své moznosti zastavy ¢i ruceni (moznosti zajisténi uveéri). V navaznosti na toto
vSe je mozno piiblizné urcit orientatni cenu a navrhnout mozna feSeni financovani
(Syrovy, 2001, str. 55, 56).
Tato prace fesi predevSim problém financovani bydleni z cizich zdroji, které predstavuje
predev§im uvér, ktery lze definovat jako casové omezené, Uplatné zapljCeni pencz
k volnému nebo smluvné vazanému pouziti (Kalabis, 2012, str. 103). Pokud se klient
rozhodne pro financovani Givérem, mél by védét, jakou vysi avéru bude potiebovat, jak
dlouho bude uvér splacet, zda bude muset Gvér zajistit, vysi splatky a jak casto ji bude
klient platit a v neposledni fadé, kolik ho bude uvér celkem stat. Vyse uvéru se odviji od
kupni ceny nemovitosti, financnich prostfedcich, které ma klient k dispozici a toho, jak
moc je ochoten se zadluzit. Poskytnuti uvéru predstavuje proces, ktery se vSeobecn¢ sklada
z n€kolika fazi, a to:

1. podani zadosti osobné na pobocce, telefonicky, emailem ¢i online;

2. vpfipadé¢ emailové ¢i online zadosti kontaktovani financnim specialistou dané

instituce;
3. poskytnuti vSech potfebnych dokumentt bance;
4. vyhodnoceni zadosti;

5. podpis smlouvy;
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6. cCerpani uvéru;

7. hrazeni Gvéru;

8. ukonceni uvérové smlouvy (www.csas.cz; 2020).
V ptipad¢é hypotecniho uvéru vstupuje jesté¢ do procesu pred Cerpanim podminek splnéni
stanovenych podminek, a to:

v" doloZeni dokladu o zaplaceni ¢asti kupni ceny z vlastnich zdroji;

v’ zajisténi pojisténi nemovitosti a vinkulace ve prospéch banky;

v’ podani navrhu na vklad zastavniho prava k nemovitosti ve prospéch banky.

Cely proces trva piiblizné 5 tydn (www.chytryhonza.cz).

Dokumenty, které banka k vyhodnoceni zadosti o uvér potiebuje, aby mohla provést
posudek a hodnoceni, byvaji:

= doklad o trvalém piijmu,

= doklad ovétujici misto trvalého pobytu,

= dokumenty vztahujici se k zajiSténi tveru;

= v konkrétnich ptipadech pak Zivotni ¢i jiné pojiSténi (Kalabis, 2012, str. 120).

Po ptedlozeni zadosti o Gvér provadi banka hodnoceni klienta pomoci ratingu, ktery
predstavuje schopnost klienta dostat svym zavazkiim a soucasné¢ zahrnuje vSechna rizika,
které jsou hodnotiteli znama. Déle banky vyuzivaji uvérové registry, tedy databaze vSech

typt klientt, kteti jsou spojeni s poskytnutym tvérem (Kalabis, 2012, str. 123, 124).

V souvislosti s hodnocenim klienta je tfeba zminit i tzv. bonitu, kterd charakterizuje
schopnosti klienta splatit v€as a beze zbytku sviij zavazek vici bance z béznych piijmu,
tedy bez nutnosti vyuzit sekunddrnich zdroji. Bonita klienta se nésledné promita do
rizikové marze urokové sazby poskytnutého uvéru (Cernohorsky, Teply, 2011, str. 162).

Dalsi moznosti, jak mohou banky zvysit jistotu pro piipad problémt, je zajiSténi Gvéru,
kdy dluznik ruci zastavenim svého majetku bance. Rucit 1ze déle i sménkou ¢i uzavienym

zivotnim pojisténim s plnénim ve prospéch banky (Kantnerova, 2016, str. 102).
Aby klient mohl Cerpat uvér, musi byt uzaviena smlouva, kterd musi obsahovat nalezitosti

definované v Obcanském zakoniku § 2395 az 2400. Smlouva o uvéru je definovana

nasledovné: ,, Smlouvou o uvéru se uverujici zavazuje, Ze uverovanému poskytne na jeho
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pozadani a v jeho prospéch penézni prostiedky do urcité castky, a uverovany se zavazuje

poskytnuté penézni prostiedky vratit a zaplatit viroky. !

S tvérem se poji nékolik dilezitych pojmt, se kterymi tato prace pracuje a mezi které patii
predevsim urok, urokova mira, RPSN, doba splatnosti, splatka avéru a ucel avéru.
Urok vieobecnd byva u bankovnich ptijéek niZsi neZ u nebankovnich instituci. Urokem
Kalabis (2012, str. 26) rozumi odménu, resp. cenu za poskytnuti prostiedkt, pficemz jeho
vyse je vyjadiena urokovou sazbou (mirou), kterd je vyjadiend v procentech a ktera je
stanovovana jako:

= roCni (p. a. = per annum),

*  meésicni (p. m. = per mensem),

= pololetni (p. s. = per semestre),

= Ctvrtletni (p. q. = per quartale).
Uvéry mohou finanéni instituce tro¢it pevnou sazbou, kdy se vy3e tiroku neméni po celou
dobu trvani tvérového vztahu, a pohyblivou sazbou, kdy se vySe uroku miize meénit
(Kantnerova, 2016, str. 101).
RPSN, neboli ,,ro¢ni procentni sazba nakladi* slouzi k vyhodnoceni vyhodnosti tivéru pro
klienta a ptedstavuje celkové ndklady uvéru v procentech za rok. Postup vypoctu této
sazby je definovan v EU smérnici 98/7 ES, v ¢eském pravu je zakomponovan v Zakonu
257/2016 Sb. o spotiebitelském uveru.
Doba splatnosti se zpravidla pohybuje v horizontu od péti do tficeti let. Kratsi doba
nepfichazi v tivahu kvili vysi splatek. DelSi doba splatnosti se neposkytuje kvili staii
klienta, aby nesplacel vér jesté v dichodovém véku (Syrovy, 2001, str. 33).
Splatka uvéru se sklada z ¢asti, kterd snizuje dluh (splatka jistiny, neboli imor) a z ¢asti, ze
které¢ se plati urok (Partners, 2013, str. 85). Pokud je soucet splatek a Grokt za kazdé
obdobi konstantni, jedna se o tzv. anuitu (Fotr, Soucek, 2005. str. 95).
Utelem uvéru se rozumi to, co klient zamy3li s ptijéenymi penézi délat. Mize je pouZit
napf. na koupi nemovitosti, rekonstrukci, vyporadani dédictvi, vystavbu ¢i refinancovani
jiné hypotéky. Ze zdkona je Gvér zajistén zastavnim pravem k nemovitosti. Toto pravo se
zapisuje do katastru nemovitosti na zakladé zapisu vkladem. Podéani lze uskuteCnit

elektronicky, prostfednictvim provozovatele poStovnich sluzeb osobné na piislusném

! Novy ob¢ansky zakonik, §2395
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katastralnim rad¢. Katastralni Gfad po uplynuti lhiity 20 dnti, ve které informuje dotcené

osoby, v ptipad¢ splnénych podminek navrh na vklad povoli (www.cuzk.cz, 2020).

V souvislosti s uvérovou problematikou je tfeba zminit, Ze se na trhu bankovnich sluzeb
vyskytuje trzni nedokonalost ve form¢ asymetrie informaci, tedy jevu, kdy jedna strana ma
k dispozici vice informaci nez strana druhéd a kdy v souvislosti s timto vznikaji negativni
ekonomické disledky. Tyto negativni ekonomické dopady nese predevSim spotiebitel,
protoze v daném okamziku nemutze byt plné informovan o trznich cendch (Soukal,
Draessler, 2014, str. 19, 43). K napraveni této asymetrie a pro ochranu klientd pted
bankovnimi a finan¢nimi institucemi slouzi Zakon o ochrané spotiebiteli. Tento zakon
piesné definuje informacni povinnosti poskytovatelii vii¢i spotiebitelim a to jiz ve fazi
reklamni kampané, nésledné pfed uzavienim uvérové smlouvy a i v samotné uvérové

smlouvé (Zakon o ochrané spotiebiteltl).

3.2 Specifika okresu Chomutov

S ohledem na skute¢nost, Ze v navazujici praktické ¢asti je vénovana pozornost analyze
problému financovani bydleni konkrétné ve zvoleném okresu Chomutov s vyuzitim
dotaznikového Setfeni, je tieba vénovat pozornost specifikdim tohoto okresu zejména
v oblasti bydleni a jeho cen.

Obrazek 1: Mapa okresu Chomutov k datu 10.11.2019
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Okres Chomutov se nachazi v jihozapadni &asti Usteckého kraje, je ohrani¢en Spolkovou
republikou Némecko, okresem Louny, Most a Karlovy Vary. Patii mezi stfedné¢ velké
okresy CR a je tfetim nejvétsim okresem Usteckého kraje. Okres se sklada z 36 obci,
znichz ma 7 statut mésta. Trvaly pobyt v okrese Chomutov mélo k datu s¢itani 124 979

osob (CSU, https://www.czso.cz/csu/xu/charakteristika_okresu_chomutov, 2019).

Primérny vék obyvatel ke stejnému datu €inil 41,5 roku, pficemz vékovy primér muzi je
40,3 roku a Zen 42,8 let. Bytova vystavba v okresu Chomutov ma za poslednich 9 let
rostouci charakter, viz Tabulka &. 1: Casové fada zahdjenych a dokon&enych bytd. V roce
2017 byla zahdjena vystavba 189 byti a vroce 2018 321 bytl. Vroce 2017 bylo
dokonéeno 102 bytd, a v roce 2018 129 (CSU, Vybrané ukazatele za okres Chomutov,
2019).

Tabulka 1: Casova Fada zahijenych a dokonéenych byt od r. 2010.

2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 |2016 | 2017 | 2018

Zahgjené byty 192 190 137 159 224 145 175 189 | 321

Dokoncené byty | 110 229 175 109 88 130 104 102 | 129

Zdroj: Vybrani ukazatelé za okres Chomutov, CSU 2019, vlastni zpracovani.

Primérny vék obyvatel vokrese Chomutov je 41,5 let, coz je ve srovnani
s celorepublikovym primérem o 0,7 roku nizs$i. V okresu Chomutov ¢ini k zafi 2019
primérna hruba mzda 19.370 K¢&, coz je oproti praméru CR o 43 % méné (CSU, 2019,

www.prace.kurzy.cz 2019). Podil nezaméstnanych v okrese Chomutov ¢inil k datu

31.12.2018 5,02 %. Ve srovnani s celou CR se jedna o nezamé&stnanost nadpriimérnou a to
0 2,42 % vice. Co se tyka stavebni statistiky, byla v roce 2018 zahéjena vystavba 321 bytil
v okrese Chomutov, coz ¢ini téméF 1% podil na zahajené vystavbé v CR. Déle v roce 2018
bylo v okrese Chomutov dokonceno 129 bytt, coz ¢ini 0,4% podil na dokoncené vystavbé

v celé CR.
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Tabulka 2: Porovnani vybranych ukazatelii okresu Chomutov s CR za rok 2018.

Ukazatel Okres Chomutov CR

Pocet obyvatel 124.751 10.626.430
Primérny vék obyvatel 41,5 42,3
Primérné hrub4 mzda 19.370 K¢ 34.105 K¢
HDP/1 obyv. — 899.339 K¢
Pocet nezaméstnanych 4.408 121.600
Podil nezaméstnanych 5,02 % 2,6 %
Zahajené byty 321 33.121
Dokoncené byty 129 33.8500

Zdroj: CSU 09/2019, www.prace.kurzy.cz 09/2019, vlastni zpracovani.

Pramémy vék obyvatel v okrese Chomutov je 41,5 let, coZ je ve srovnani s Usteckym
krajem o 0,5 roku niz§i. V Usteckém kraji &ini k za¥{ 2019 pramérna hruba mzda
31.220 K&, coZ je oproti primérné mzdé v okresu Chomutov o 11.850 K& méné (CSU,
2019, www.prace.kurzy.cz). Podil nezaméstnanych v okrese Chomutov cinil k datu
31.12.2018 5,02 %, ve srovnani s Usteckym krajem se tedy jedna o nezaméstnanost vyssi
0 1,37 %. Hruby domaci produkt (HDP) na 1 obyvatele vyprodukovaném v Usteckém kraji
je ve srovnani s ukazatelem za celou CR téméf tietinovy. Co se tyka stavebni statistiky,
byla v roce 2018 zahdjena vystavba 321 byti v okrese Chomutov, coz ¢ini 21% podil na
zahajené vystavbé v Usteckém kraji. Dale v roce 2018 bylo v okrese Chomutov dokonéeno

129 bytii, coz &ini 11% podil na dokonéené vystavbé v Usteckém kraji.

Tabulka 3: Porovnani vybranych ukazateli okresu Chomutov s Usteckym krajem za

rok 2018.

Zdroj: CSU 09/2019, www.prace.kurzy.cz 09/2019, vlastni zpracovéni.

Ukazatel Okres Chomutov | Ustecky kraj
Pocet obyvatel 124.751 820.580
Primérny vék obyvatel | 41,5 42,0
Primérna hruba mzda 19.370 K¢ 31.220 K¢
HDP/ 1 obyv. - 283.381 K¢
Pocet nezaméstnanych 4.408 26.335

Podil nezaméstnanych 5,02 % 3,65 %
Zahajené byty 321 1.524
Dokoncené byty 129 1.136
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3.3 Bytova situace v okresu Chomutov

Podle Analyzy pro tvorbu lokalni Koncepce socidlniho bydleni z r. 2017 (déle jen ,,Bytova
analyza®), ktera Cerpa se statistickych udaji ziskanych pii s€itani lidu zr. 2011, je
evidovano v Chomutové 22 821 bytovych jednotek, které se z 15 % nachazi v rodinnych
domech a z 84 % bytovych domech. Z hlediska pravniho divodu k uzivani bytu analyza
ukazuje, Ze ve vlastnim domé& bydli 11 % uzivateld, v byté v osobnim vlastnictvi bydli
35,5 %, najemni bydleni vyuziva 26 % a v druzstevnim byté 17 % uzivatelii (Tomcik,
Krippelova, 2017, str. 12).

K datu 28.11.2019 je na prodej podle inzertniho serveru www.sreality.cz v Chomutové

celkem 104 byth v osobnim vlastnictvi a 85 v druzstevnim vlastnictvi, dale pak
25 rodinnych domt. K prondjmu je k tomuto datu k dispozici 65 bytovych jednotek. Cena
za bytovou jednotku se pohybuje od 350.000 K¢ za 1 + 1 v osobnim vlastnictvi v zavislosti
na lokalit¢ a fyzickém stavu jednotky, pficemz nejdrazsi byt tohoto typu je k dispozici za
559.000 K¢&. V ptipadé€ bytu 3 + 1 je minimalni pozadovana cena 449.000 K¢ a maximalni
3.150.000 K¢ (Sreality, 28.11.2019).

Tabulka 4: Ceny vybranych nemovitosti v osobnim vlastnictvi v okresu Chomutov

ke datu 28.11.2019

Nemovitost Lokalita m2 | CenavKeza Cenazv Ke
nemovitost Zam

Byt 1+1 (nejlevngjsi v nabidce) gﬁ?ﬂiﬁ’;ﬁv 35 350.000 10.000
Byt 1+1 (nejdraz$i v nabidce) ‘Eﬁiﬁ?ﬁv 35 559.000 15.971
Byt 2+1 (nejlevndjsi v nabidce) ?ilrrllqlé(sva’ 51 299.000 5.863
Byt 2+1 (nejdrazsi v nabidce) éﬁiﬁﬁfﬁv 55 1.979.000 35.982
Byt 3+1 (nejlevndjsi v nabidce) é‘;‘ll;ﬁirtlév 77 449.000 5.832
Byt 3+1 (nejdrazsi v nabidce) gﬁgﬁf}gv 69 3.150.000 45. 653

Zdroj: www.sreality.cz, vlastni zpracovani.

Jak je vidét z Tabulky ¢. 4: Ceny vybranych nemovitosti a zaroven jak uvadi bytova

analyza, jsou v soucasnosti nejatraktivnéj$i jednotky v lokalitich Nova Ves, Zadni

Vinohrady, Pod Nemocnici a okoli Bezru¢ovy ulice, naopak nejméné atraktivni jsou
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lokality s vysokym vyskytem problémovych ndjemnikti, konkrétné ulice Kyjicka,

Kamenna, Kadaniska a Borové (Sreality, fijen 2019).

Tabulka 5: Cena za m? bytu (1+1, 40 m2, 2+1, 55 m? 3+1, 75 m?) v K& v okresech
Usteckého kraje k datu 28.11.2019

Décin Chomutov | Litoméfice | Ustin. L. Louny Most Teplice

21.254 12.087 24.676 22.253 21.442 7.189 31.353

Zdroj: www.cenovamapa.cz, vlastni zpracovani.

Z Tabulky 5: Cena za m? bytu, kterd vychazi z dat Cenové mapy (Www.cenovamapa.cz)

a ktera porovnava ceny za m> bytové plochy ve viech okresech Usteckého kraje, je ziejmé,
7e cena za m” v okresech, ktera ¢ini 12.087 K&/m?, je druha nejnizsi v kraji. V Usteckém
kraji 1ze nemovitost zakoupit levnéji pouze v okrese Most, a to o 4.898 K¢&/m?. Naopak

nejdrazsi byt 1ze potidit v okrese Teplice a o to 19.296 K¢&/m? vice nez v okrese Chomutov.

3.4 Stavebni sporeni

Stavebni spofeni je komplexni produkt, ktery vznikl jako podpora feSeni bytové situace
avjehoz ramci muze klient spofit, pozadat o uvér ze stavebniho spofeni nebo
o preklenovaci uvér a vyuzit stitem poskytovanou podporu. Stavebni spofeni poskytuji
specializované banky, tj. stavebni spofitelny, které svou Cinnost provozuji na zakladé
licence.

Zalozit stavebni spofeni lze prostfednictvim smlouvy o stavebnim spoteni, ve které si
klient sjedna cilovou castku dle svych moznosti a potfeb. Doba trvani smlouvy je
rozdélena na spofici fazi a fazi ucelového Uvéru na financovani bytovych potieb

(Kantnerova, 2016, str. 110).

Vklady v ramci spofici faze probihaji bud pravidelné (mési¢né, ptlro¢né, ro¢né) nebo
nepravidelnd (kdykoliv). Céstky jsou uro¢eny pribézné s tim, Ze jednou roéné je pfipsana
statni podpora. Délka spofeni je omezena pouze cilovou ¢astkou a v piipadé, ze klient ma
zajem o Cerpani statni podpory, je minimalni doba spofeni 6 let (Kantnerova, 2016, str.

111, 112).
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Uvéry ze stavebniho spofeni se déli na klasicky uvér ze stavebniho spofeni a pieklenovaci
uvér. Pokud klient splni podminky urcené spofitelnou (délka spoifeni 2 roky, naspotfeni
urcitého procenta cilové castky, dosazeni dané hodnoty hodnoticiho ¢isla a prokazani
bonity), mtize zadat o klasicky uvér ze stavebniho spofeni, tedy o konkrétni ¢astku, ktera
se sklada z ivéru, diive naspotenych prostiedkt, pfipsanych urokt a statni podpory. Klient
vSak splaci pouze ¢ast uvéru, ze které plati uroky. Tento uvér splaci klient ihned po
zaCatku jeho Cerpani. V pfipad¢€, ze klient nesplni nékterou z vyse uvedenych podminek
pro klasicky uvér ze stavebniho spofeni, existuje moznost pieklenovaciho uvéru. V ramci
tohoto Uvéru je stavebni spofeni rozdéleno na dvé paralelné probihajici ¢asti. Ve ,,spofici
fazi* musi klient 1 nadale spofit, a to do doby, nezZ mu vznikne narok na klasicky uvér.
V ¢asti ,,preklenovaciho uvéru® musi klient splacet uroky z celkového objemu, tedy
1zpenéz, které zatim naspofil. Navic klient vtéto dobé nesplaci zadnou jistinu.
Preklenovaci uvér je splacen pfidélenim klasického uvéru ze stavebniho spofeni

(Kantnerova, 2016, str. 113, 114).

3.4.1 Pravniuprava

Stavebni spofeni je pravne uchyceno Zakonem ¢. 96/1993 Sb. o stavebnim spofeni a statni
podpoie stavebniho spofeni, ve znéni pozd¢jSich predpisti. Tento zdkon upravuje mimo
jiné Cerpani statni podpory, ktera je v soucasné dobé 10 % z uspotené ¢astky v ptislusSném
kalendainim roce, max. vSak 2.000 K¢/ro¢né pii splnéni nasledujicich podminek:
= ro¢ni vklad 20.000 K¢ (pokud klient naspoii méné, statni podpora se mu pomeérné
zkrati, pokud vice, tak se mu ptebyvajici ¢astka pfevede do dalsiho roku). Pro
pfipad, Ze si klient zalozi vice smluv, plati, Ze klient m4 narok pouze na
2.000 K¢/roéné statni podpory celkem;
= délka trvani smlouvy je minimalné 6 let, nebo alespon 2 roky, po kterych bude
cerpan uvér ze stavebniho spotent;
* statni podporu mlize Cerpat pouze:
= obcan Ceské republiky,
= ob¢an Evropské unie spovolenim pobytu na uzemi Ceské republiky
s rodnym ¢&islem pFidélenym piisluinym organem Ceské republiky,
= fyzickd osoba strvalym pobytem na uzemi Ceské republiky a rodnym

&islem piidélenym piislusnym organem Ceské republiky.
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Dle Zéakona ¢. 96/1993 Sb. § lze uvér ze stavebniho spofeni pouzit na bytové potieby,
kterymi se rozumi:
= vystavba bytového domu, rodinného domu nebo bytu;
= zmeéna stavby na bytovy dim, rodinny dim nebo byt;
= koupé bytového domu, rodinného domu nebo byt, v¢. rozestavénych;
= splaceni clenského vkladu nebo podilu pravnické osobé, stane-li se ucastnik
najemcem bytu, popi. jiného prava k uzivani k bytu, bytového nebo rodinného
domu;
= zmén¢/Gdrzbé stavby, udrzovacich praci bytového nebo rodinného domu, popf.
bytu;

= a dalsi situace souvisejici s bydlenim uvedenych v tomto zédkoné.

Kromé& Zakona o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni se legislativné
stavebniho spofeni tyka Zakon o spotfebitelském uvéru €. 257/2016 Sb., kterym je
regulovano poskytovani vért,, Zakon o bankéch ¢. 21/1992 Sb., ktery reguluje ¢innost
spofitelen a bank a Zakon &. 6/1993 Sb. o Ceské narodni bance, ktery upravuje &innost

CNB s ohledem na regulaci a dohled bank.

3.4.2 Stavebni spoFitelny v Ceské republice

Stavebni spofitelny provozuji svou cinnost vsouladu se Zakonem ¢. 21/1992 Sb.
o bankach na zakladé licence, kterou udéluje Ceska narodni banka (CNB).

Na ceském trhu v soucasné dobé operuje pét instituci, které¢ nabizeji produkt stavebniho
spofeni a které jsou zaroven Glenem Asociace &eskych stavebnich spofitelen (ACSS).
ACSS sdruzuje od r. 2000 vsechny stavebni spofitelny v CR a jejim smyslem je vytvéaieni
optimalniho zdzemi systému stavebniho spofeni a upeviiovani divéry obcanii ve
spolehlivost, funk¢nost, stabilitu, kontinuitu a vykonnost sektoru stavebniho spotfeni
(www.acss.cz, 08/2019).

Jedna se o Staveni spofitelnu Ceské spofitelny, a.s., Ceskomoravskou stavebni spofitelnu,
a.s., Raiffeisen stavebni spofitelnu a.s., Modrou pyramidu stavebni spofitelny, a.s.
a Wiistenrot — stavebni spofitelnu a.s..

Ptehled produktl, které stavebni spofitelny nabizeji, je uveden v Tabulce €. 6: Prehled

stavebnich spofitelen a jejich produkti v Ceské republice.
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Tabulka 6: Piehled stavebnich spofitelen a jejich produkti v Ceské republice k datu
4.10.2019

Nazev Produkty
Staveni Sporitelna = Stavebni spofeni
Ceské spoFitelny = Uvér od Bufinky
(SSCS) = Hypouvér od Bufinky
= Uvér ze stavebniho spoieni
Ceskomoravska = Stavebni spofeni
stavebni sporitelna | = Stavebni spofeni pro déti
(CMSS) = Ligka plus

= Uvéry bez zajisténi

= Uvéry se zaji§ténim nemovitosti
= Hypotéka

Raiffeisen Stavebni | = Stavebni spofeni

sporitelna (RSTS) = Stavebni spofeni pro déti a mladé
= Rekopijcka

= Hyposplatka

= Uvér ze stavebniho spofeni
Modra pyramida = Moudr¢ stavebni spofeni

(MP) = Spofeni Efekt

= Spofteni Efekt Plus

= Spofieni Start

= Spofeni Pohoda

= Rychlouvér na lepsi bydleni

= Uvér ze stavebniho spoieni

= Hypouvér

= Hypotecni uvér KB

Wiistenrot (WUS) = Stavebko (Stavebni spofeni)

= Stavebko Kamarad (do 24 let)

= Hypotéka pro vlastni bydleni

= Hypotéka Refin

= Hypotéka na cokoliv

= Hypotéka doptedu

Zdroj: www.burinka.cz, www.cmss.cz, www.rsts.cz, www.modrapyramida.cz, www.wuestenrot.cz, vlastni
zpracovani.

3.4.3 Vyhody a nevyhody stavebniho spoieni

Vyhodou stavebniho spoifeni je oproti drzeni hotovosti na bézném uctu, ¢i vklady na
spofici ucet vyssi tirokova sazba a predev§im poskytovand statni podpora. Pfipsana statni
podpora pritom nepodléha dani z ptijmu fyzickych osob. Dalsi vyhodou je skute¢nost, ze
po 6 letech spofeni lze prostiedky pouzit k libovolnému ucelu a zéroven jsou veskeré
uspory pojistény. Mezi nevyhody stavebniho spofeni patii relativné vysoky poplatek za
uzavieni smlouvy, ktery vychazi z vySe cilové Castky (Kantnerova, 2016, 111-114).

Prehled vysSe poplatki za uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni je uveden v Tabulce 7.
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Tabulka 7: Prehled vySe poplatki za uzavieni smlouvy o stavebnim sporeni k datu
14.10.2019

Stavebni spofitelna Vyse poplatku

Staveni Spo¥itelna Ceské

¢ 0 s XA
spofitelny (SSCS) 1 % z cilové castky

Ceskomoravska stavebni

v o o 2 s <
spofitelna (CMSS) 1 % z cilové ¢astky, max. 15 000 K¢

Raiffeisen Stavebni

0 o2 s <
spofitelna (RSTS) 1 % z cilové ¢astky, max. 15 000 K¢

Modra pyramida (MP) 1 % z cilové ¢astky, max. 10 000 K¢

Wiistenrot (WUS) 1 % z cilové ¢astky, max. 30 000 K¢

Zdroj: www.burinka.cz/stavebni-sporeni, www.cmss.cz/stavebni-sporeni, www.rsts.cz/sporici-tarif,
www.modrapyramida.cz/moudre-sporeni, www.wuestenrot.cz/sporeni/stavebko, vlastni zpracovani.

Minimalizovat tuto nevyhodu muze klient tim, Ze sleduje marketingové akce jednotlivych
spofitelen, ve kterych stavebni spofitelny nabizeji jednorazové prémie za uzavieni
smlouvy, popf. zalozeni smlouvy zdarma. Kromé poplatku za uzavieni smlouvy, musi
klient hradit 1 poplatek za vedeni Uctu, coz snizuje vynosnost produktu (Kantnerova, 2016,
111-114, Zékon €. 96/1993 Sb. o stavebnim spofeni a statni podpote stavebniho spotent).
Ptednosti stavebniho spofeni je dale relativné snadna dostupnost ke klasickému tuvéru ze
stavebniho spofeni a v piipadé, ze klient nesplni podminky k ptidéleni klasického tvéru,
moznost cerpat pieklenovaci uvér. Vyse jak klasického uvéru, tak pteklenovaciho uvéru, je
moznd pro vetsi 1 mensi ¢astky, vhodné napft. na rekonstrukei (Kantnerova, 2016, 111-114,
Zakon €. 96/1993 Sb. o stavebnim spofeni a statni podpote stavebniho spotent).

Klasicky uvér ze stavebniho spoieni Ize splatit kdykoliv pfed dobou splatnosti bez
sankénich poplatki. Uvéry navic nemusi byt zajistény zastavnim pravem. P¥i roénim
zuctovani dané z piijmu lze uroky zuvéru, jak zklasického, tak i1 z pieklenovaciho,
odecitat od danového zékladu a tim snizit dan z piijmu. Jedna se tedy o usporu nakladu.
Urokova sazba u klasického i pieklenovaciho Gvéru je pevné dan, coz miize byt vyhodou,
pokud v budoucnu budou urokové sazby rist a zaroven nevyhodou v obdobich, kdy
uvérové urokové sazby klesaji. U obou téchto Gveril je dale nutné pocitat s poplatky za
uzavieni uvéru a za vedeni uveérového uctu (Kantnerova, 2016, 111-114, Zakon ¢. 96/1993

Sb. o stavebnim spofieni a statni podpofte stavebniho spoieni).
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Znacnou nevyhodou u pteklenovaciho uvéru je vysoké troceni, tedy vyssi naklady na uvér.

Tato nevyhoda plyne ze skutecnosti, ze vramci splatek preklenovaciho uvéru klient

nespléci jistinu a uroky se tedy v ¢ase nezmensuji, stejn¢ jako se nesnizuje dluzna castka.

Oproti tomu je vyhodou, Ze uroky z pieklenovaciho Uvéru lze odecitat od danového

zakladu (Kantnerova, 2016, 111 - 114).

V Tabulce 8: Vyhody a nevyhody produkti souvisejicich se stavebnim spofenim se

nachazi stru¢ny prehled vyhod a nevyhod produkta ze stavebniho spofeni.

Tabulka 8: Vyhody a nevyhody produktii souvisejicich se stavebnim spoi'enim

Stavebni sporeni:

Vyhody:

Nevyhody:

= vyssi trokova sazba vkladii

= statni podpora

= osvobozeni statni podpory od dané
z ptijmi fyzickych osob

* po ukonceni spofici
pouziti prosttedkil

* pojisténi uspor

faze libovolné

» poplatek za uzavieni smlouvy
= poplatek za vedeni Gctu

Klasicky tvér ze stavebniho sporeni:

Vyhody:

Nevyhody:

= relativné snadnd dostupnost tvéru

» ghrada 1uvéru kdykoliv ptfed dobou
splatnosti

» Urokova sazba je pevné dand po celou
dobu splaceni

* moznost  odectu
z danového zakladu

» do urCité castky neni nutné zastavit
pofizovanou nemovitost

uroku z uvéru

» urokova sazba je pevné¢ dand po celou
dobu splaceni

= poplatek za vedeni uctu

= poplatek za zpracovani zadosti o uveér

Preklenovaci uvér ze stavebniho sporeni:

Vyhody: Nevyhody:
* moznost uveéru pro klienty, ktefi | = vysoké irokové sazby
nedosdhnou na klasicky uvér ze | = turokova sazba je pevné dana po celou

stavebniho spofeni

» urokova sazba je pevné dand po celou
dobu splaceni

* moznost  odectu
z daflového zakladu

* do urcité castky neni nutné zastavit
pofizovanou nemovitost

urokt z uvéru

dobu splaceni
= poplatek za vedeni uctu
= poplatek za zpracovani zadosti o uvér

Zdroj: Kantnerova, 2016, www.burinka.cz, www.cmss.cz, Www.rsts.cz, www.modrapyramida.cz,

www.wuestenrot.cz, vlastni zpracovani.
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3.5 Hypotecni uvér

Hypote¢ni uvér je dlouhodoby uvér na investice do nemovitosti, jehoz splaceni je zajisténo
zastavnim pravem k nemovitosti ur€ité hodnoty (Kalabis, 2012, str. 111). Jeho
charakteristickym rysem je zptsob jeho zajisténi, kterym je zastavni pravo k nemovitosti
a z kterého vyplyva relativné nizké riziko hypotecnich uvéri. S ohledem na nizké riziko je
vyse urokové sazby z hypotecniho tvéru obvykle nizs§i ve srovnani se sazbami jinych
uvéri (Revenda, 2015, str. 101). V souvislosti s ndklady na uvér je tfeba zminit tzv.
bankopojisténi, tedy kombinaci bankovniho produktu a pojisténi. Klient tak dosdhne na

atraktivni irokovou sazbu a zaroven je pojisStén proti neschopnosti splacet uver.

Od roku 2015 stanovuje CNB podminky pro poskytovani hypoteénich Gvéri tak, aby
omezila rizika spojené s poskytovanim retailovych uvérd zajiSténych rezidenc¢ni
nemovitosti. V #ijnu 2016 vydala CNB zékaz poskytovat 100% hypotéky, tento zakaz viak
finanéni instituce obchéazely poskytovanim dal$ich uvérd. Na tento jev reagovala CNB
nafizenim ze dne 1. 10.2018, kterym stanovila nova pravidla DTI (debt to income) a DSTI
(debt service to income). Ukazatel DTI sleduje celkovou vysi vSech uvéra klienta ve
vztahu k ¢istému rocnimu piijmu a nesmi piekrocit 9nasobek. Ukazatel DSTI sleduje podil

vSech splatek uvéri klienta, ktery nesmi piekrocit 45 % ¢istych mési¢nich pfijmu klienta.

Dalsi doporudeni vydala CNB 11. ¢ervna 2019, kterym vyzaduje dodrZovani limitd pro
hodnoty LTV (loan to value) max. 90 %, tedy Ze podil vlastnich zdroji klienta musi byt
minimédlné 10 % kupni ceny nemovitosti. Posledni doporuceni se tykd zamezeni
prodluzovani uvérovych standardi stanovovanim nadmérnych délek splatnosti. Jednéd se
tedy o délku splatnosti uvéru, kterd by neméla presdhnout horizont ekonomické aktivity
klienta nebo zivotnosti nemovitosti a zpravidla nepfesahnout 30 let (www.cnb.cz, 2019).

Pichledny vy¢et podminek pro poskytovani hypote¢nich Gvért stanovenych CNB je

uveden v Tabulce 9: Regulace CNB pro poskytovani hypoték.
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Tabulka 9: Regulace CNB pro poskytovani hypoték k datu 30.9.2019

Min. podil vlastnich zdroju: 10-20 %
max. 30 let
Délka splatnosti max. Zivotnost nemovitosti

délka produktivniho zivota klienta

max. 9nasobek Ccistého ro¢niho piijmu
DTI L
zadatele

DSTI max. 45 % cCistého mési¢niho piijmu

Zdroj: www.cnb.cz, vlastni zpracovani.

3.5.1 Pravni uprava

Na hypotecni Gvéry se vztahuje obecnd pravni uprava uvérové smlouvy, ktera je od
1.4.2012 zakotvena v Obclanském zdkoné ¢. 89/2012. Dne 1.12.2016 nabyl ucCinnosti
Zakon €. 257/2016 o spotiebitelském tveéru ze dne 5.8.2016, ktery transponuje smérnice
Evropské Unie CCD a MCD. Tento zidkon definuje spotiebitelsky uvér na bydleni
(zajistény nemovitosti nebo ucelové uréeny na zajisténi bydleni), tedy zjednoduSené

hypote¢ni avér.

Tento zdkon mimo jiné upravuje poskytovani informaci pro spotiebitele a nové zavadi
moznost pred¢asného splaceni hypote¢niho ivéru a to v nésledujicich situacich:
* 1x ro¢né bezplatné splatit 25 % celkové vyse uvéru;
= Dbezplatné splaceni pii vyroci fixace;
» bezplatné splaceni pii umrti, dlouhodobé nemoci, invalidit¢ dluznika nebo jeho
manzela;
= za poplatek max. 50.000 K¢ u hypotéky delsi jak 2 roky pfi prodeji nemovitosti;

= azapoplatek neptesahujici soucet vyse uroki do vyroci fixace.

3.5.2 Poskytovatelé hypote¢nich avéri v Ceské republice

Na zakladé Zakona ¢. 21/1992 Sb. o bankéch poskytuji hypotecni avery licencované banky
(Ptiloha &. 1 — Pfehled — Banky a pobocky zahrani¢nich bank k 12.08.2019, zdroj: CNB),
do jejichz ¢innosti patii poskytovani hypotecnich uvért dle § 1 odst. 1 tohoto zdkona.

Na ceském trhu v soucasné dob¢ operuje nékolik instituci, které nabizeji retailové uvéry
zajisténych rezidencni nemovitosti. Mimo jiné sem patii MONETA Money Bank,

Hypote¢ni banka, a.s., Equa bank a.s., mBank, Raiffeisenbank a.s., Fio banka a.s.,
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UniCredit Bank, Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s., Oberbank AG, Era/Postovni

spofitelna, Sberbank CZ, a.s., Wiistenrot hypote¢ni banka a.s., Ceska sporitelna, a.s.,

Komer¢ni banka, a.s., NEY Spofitelni druzstvo.

Hypoteéni Givéry nabizi také stavebni spofitelny, a to: Staveni Spotitelna Ceské spofitelny,

Ceskomoravska stavebni spofitelna, Raiffeisen Stavebni spofitelna, Modra pyramida

a Wiistenrot. Piehled vybranych poskytovateli hypote¢nich uvéri a jejich hypotecnich

produkti je uveden v Tabulce 10.

Tabulka 10: Piehled vybranych poskytovateli hypote¢nich Gvéri a jejich hypote¢nich
produktii v Ceské republice k datu 12.8.2019

Nézev Produkty

MONETA Money Bank * Hypotéka GE Money Bank

Hypotec¢ni banka, a.s. = Hypotéka Hypote¢ni banky = Zelena hypotéka

Equa bank a.s. = Equa hypotéka na dim nebo byt = Equa hypotéka na cokoliv
mBank = mHYPOTEKA Light

Raiffeisenbank a.s. * Hypotéka na bydleni

Fio banka, a.s. = Fio hypotéka

UniCredit Bank

Hypotéka na pofizeni nemovitosti

Ceskoslovenska obchodni
banka, a.s.

CSOB Hypotéka

Oberbank AG

Oberbank StandardHypotéka

Era/Pos$tovni spofitelna = Jasna hypotéka
Sberbank CZ, a.s. = FER hypotéka
Ceska spotitelna, a.s. = Hypotéka Ceské spotitelny
Komer¢ni banka, a.s. » Flexibilni hypotéka
NEY spotitelni druzstvo = NEY uvér zajistény nemovitosti
Ceskomoravska stavebni = Hypotéka CMSS
sporitelna
Stavebni spofitelna Ceské * Hypouvér od Bufinky
spofitelny
Raiffeisen Stavebni » Hyposplatka
sporitelna
Modra pyramida Hypotec¢ni tvér KB: = Hypotvér
= Hypotéka se zalohovym
cerpanim
» Flexibilni hypotéka
* Hypotéka2 v 1
= Hypotéka Dozadu
* Predhypotecni uver
Wiistenrot hypotecni banka | = Hypotéka pro vlastni bydleni * Hypotéka dopiedu
a.s. = Hypotéka Refin = Hypotéka na prongjem
» Hypotéka na cokoliv = Hypotéka pro cizince

(Non-EU)

Zdroj:, www.moneta.cz, www.hypotecnibanka.cz, www.equabank.cz, www.mbank.cz, www.rb.cz,

www.fio.cz, www.unicreditbank.cz, www.csob.cz, www.oberbank.cz www.postovnisporitelna.cz,

www.sberbankcz.cz, www.csas.cz, www.kb.cz, www.ney.cz, www.cmss.cz, www.burinka.cz, www.rsts.cz,

www.modrapyramida.cz, www.wuestenrot.cz, vlastni zpracovani.
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3.5.3 Vyhody a nevyhody hypotecnich tvéri

Zasadni pfednost financovani hypotéky Ize vidét v moznosti financovani i drahych
nemovitosti a to az do 90 % kupni ceny nemovitosti. Hypoteni Gvéry maji z diivodu
zajisténi nemovitosti relativné nizkou urokovou sazbu. Mezi dalsi pirednosti hypotéky patii
moznost 1x ro¢né splatit az 25 % uvéru, moznost uhradit jakoukoliv splatku v obdobi pfi
zmeén¢ Urokové sazby a taktéz moznost odectu urokd z uvéru z danového zékladu
(Regulace CNB pro poskytovani hypoték kdatu 30.9.2019, Zakon ¢&. 21/1992 Sb.

o bankach ve znéni pozd¢jsich predpisi).

Pohybliva sazba miize byt na jedné stran¢ vyhodou, a to v pfipadé poklesu ceny uvérd,
zaroven vsak nevyhodou v obdobi stoupajicich sazeb. Podobné je to v pfipadé zafixované
urokové sazby, kdy je naopak fixni sazba vyhodou v dob¢, kdy urokové sazby rostou,
anebo nevyhodou v obdobi, kdy urokové sazby klesaji. Urokovou sazbu lze fixovat na
vybrané obdobi, max. vSak 5 let. Nespornou nevyhodou hypotecnich uvéra je
nutnost  zajiSténi  nemovitosti, které omezuje majiteli moznosti  nakladani

s nemovitosti (Kalabis, 2012, str. 111).

V souvislosti se zajiSténim nemovitosti vyzaduje vyfizeni zadosti o hypotecni uvér
zajisSténi dalsi administrativy, jako je napt. odhad nemovitosti a smluvni zajisténi. DalSimi
nevyhodami jsou pak poplatky a administrativa souvisejici s zadosti o poskytnuti Gvéru,
Cerpani penéz a vedeni uctu. Tyto poplatky vSak poskytovatelé Gvérd pouzivaji pfi
konkurenénim boji a jejich vyse je tedy u jednotlivych produktd rozdilna

(Kalabis, 2012, str. 111).

Souhrnny piehled vyhod a nevyhod hypotecnich produktii je uveden v Tabulce 11.
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Tabulka 11: Vyhody a nevyhody hypote¢nich produkti

Vyhody: Nevyhody:
= moznost financovani i vysokych ¢astek | = pohybliva irokovéa sazba
az do 90 % nemovitosti = fixace irokové sazby na vybrané obdobi
= relativné nizka Grokova sazba = nutnost zajiSténi nemovitosti
= pohybliva trokova sazba = rychlost vyfizeni Zadosti
= fixace urokové sazby na vybrané obdobi | ®= nutnost zajisténi podkladii pro vytizeni
= moznost 1x rocné splatit az 25 % Gvéru zadosti (odhad atd.)
= moznost uhradit jakoukoliv splatku = poplatek za posouzeni zadosti o uveér
v obdobi refixace pii zméné urokové = poplatek za jednotlivé Cerpani pencz
sazby = poplatek za vedeni uctu
= moznost odeCtu urokl z Gvéru
z danového zakladu

Zdroj: www.moneta.cz, www.hypotecnibanka.cz, www.equabank.cz, www.mbank.cz, www.rb.cz,
www.fio.cz, www.unicreditbank.cz, www.csob.cz, www.oberbank.cz www.postovnisporitelna.cz,
www.sberbankcz.cz, www.csas.cz, www.kb.cz, www.ney.cz, www.cmss.cz, www.burinka.cz, www.rsts.cz,
www.modrapyramida.cz, www.wuestenrot.cz, CNB, Kalabis, 2012, vlastni zpracovani.

3.6 Spotiebitelsky uvér

Tento typ uvéru je zde uveden predevSim proto, ze se tato prace zabyva financovanim
bydleni pro model €. 1, ktery mé zajem o koupi bytu v hodnoté 500.000 K¢.
Spotiebitelsky uvér poskytuji banky i nebankovni instituce fyzickym osobdm na
financovani jejich nepodnikatelskych potteb. Vyse urokové sazby zavisi predev§im na tom,
zda je uvér poskytovan ucelové ¢i netcelove, na dobé splatnosti a na tom, zda uvér
poskytuji bankovni ¢i nebankovni spolecnosti. Zpravidla plati, ze Uvéry, které jsou
neucelové ¢i je poskytuji nebankovni spolecnosti, maji vyssi urokovou sazbu nez ucelové
uveéry a uveéry poskytované bankami (Kantnerova, 2016, str. 106). Ve smlouvé sjednavajici
spotiebitelsky uvér musi byt dle Zakona 257/2016 Sb. o spotiebitelském tvéru uvedena
RPSN na spotiebitelsky uvér (Revenda, 2015, str. 102). Tento zdkon nové upravuje vysi
poplatkli za piedcasné splaceni ivéeru, které Cini:
= max. | % z ptredCasné splacené ¢asti celkové vySe spotiebitelského uvéru, pokud je
doba mezi splacenim a sjednanym koncem spotiebitelskému tvéru vétsi nez 1 rok;
= max. 0,5 % z ptedCasné splacené Casti celkové vySe spotiebitelského ivéru, pokud
je doba mezi splacenim a sjednanym koncem spotiebitelského uveéru mensi

nez 1 rok.
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3.6.1

Pravni uprava

Dne 1.12.2016 nabyl ucinnosti Zakon ¢. 257/2016 Sb. o spotiebitelském uveéru, ktery

vyznamné posilil postaveni spotiebitelti na financnim trhu a zaroven zvysil odpovédnost

poskytovatelll uvért. Tento zékon zaroven transponuje Smérnici EU 2014/17/EU a nékteré

dalsi evropské predpisy.

Zakon upravuje:

moznost spotiebiteli splatit cely Gvér nebo alesponi jeho ¢ast bez sankci, pficemz
poskytovatel bude mit narok pouze na ucelné vynalozené naklady vzniklé
pred¢asnym splacenim dluhu;

sniZzeni sankci spotiebiteli za pozdni splaceni, které mohou dosdhnout max. 50 %
z vyse uvéru, max. 200 000 K¢&;

povinnost poskytovatelti uvérti provétit, zda bude zadatel o tivér schopen ze svych
piijmt fadné splacet uvér a v pfipad€, ze tak neucCini, bude smlouva neplatna,
pricemz bude spotiebitel povinen dle svych moznosti splatit jistinu, ale nebude
muset platit uroky;

povinnost bank uvadét v reklamé, kolik budou spotiebitele nabizené produkty
skutecné stat;

zvyseni odbornosti poskytovatela véru;

zvySeni kapitalového zajisténi poskytovatel uvéru, piiCemz zakladni kapital
spole¢nosti musi byt v minimélni vysi 20 mil. K¢;

kontrolu poskytovatelii, kterou nyni provadi CNB, ktera je opravnéna vydéavat

licence a udélovat pokuty za nelegélni poskytovani uvéri.

Souhrnnd novela €. 258/2016 Sb. upravila feSeni spori v souvislosti se smlouvami

o spotiebitelskych uvérech tak, ze o téchto sporech rozhoduji vyhradné soudy.

3.6.2 Poskytovatelé spoti-ebitelskych uvéri v Ceské republice

Krom¢ bank a pobocek zahrani¢nich bank nabizi na ¢eském trhu spotiebitelské avéry 88

instituci (Pfiloha ¢. 2 — Piehled — Nebankovni spolecnosti poskytujici spotiebitelsky uver,
zdroj: CNB k 12.8.2019), které ziskaly licenci na zékladé splnéni podminek CNB (kapital
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20 mil. K¢, prokazatelnost ptivodu penéz, ditvéryhodnost vedeni firmy, spliujici predpisy
upravujici podnikéni).

S ohledem na skuteCnost, Ze nebankovni instituce mivaji zpravidla vyssi urok a tedy
1 naklady na uvér, je v Tabulce 12 uveden piehled nékolika bank, které nabizeji neucelovy

spottebitelsky tveér ve vysi min. 500.000 K¢.

Tabulka 12: Prehled vybranych bank poskytujicich spotiebitelsky avér ve vysi min.
500.000 K¢ v Ceské republice k datu 12.8.2019

Nazev Produkty
Air bank a.s. Pijcka do 900.000 K¢
Ceska spofitelna a.s. Pijcka do 800.000 K¢

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. | Pujcka do 800.000 K¢&

Komer¢ni banka, a.s. Osobni piijcka do 2.500.000 K¢
mBank S.A., organiza¢ni slozka Pijcka do 600.000 K¢
MONETA Money Bank, a.s. Pijcka do 800.000 K¢
Raiffeisenbank a.s. Pijcka do 700.000 K¢
Sberbank CZ, a.s. FER piij¢ka do 1.000.000 K&

UniCredit Bank Czech Republic and

Slovakia, a.s.
Zdroj: www.airbank.cz, www.csas.cz, www.csob.cz, www.kb.cz, www.mbank.cz, www.moneta.cz,
www.rb.cz, www.sberbankcz.cz, www.unicreditbank.cz vlastni zpracovani.

Plijcka do 998.500 K¢

3.6.3 Vyhody a nevyhody spotiebitelskych avéra

Nespornou vyhodou oproti vySe uvedenym moznostem financovani je rychlost vyfizeni
uveéru, pricemz lze tento Uveér vyuzit na cokoliv bez nutnosti zajisténi (u nékterych
spolecnosti). Dalsi vyhodou tohoto zptsobu financovani je, ze Zadatel nemusi mit piedem
naspofenou zadnou Castku tak, jako je to bud’ u uvéru ze stavebniho spofeni anebo
u hypote¢niho tivéru.

Nevyhodou spotiebitelského tvéru jsou vysoké ndklady na uvér, tedy vysokd urokova
sazba a poplatky. Dalsi nevyhodou je omezend max. Castka, ktera v mnoha piipadech
nepokryje kupni cenu (Kantnerova, 2016, Revenda, 2015).

Souhrnny piehled vyhod a nevyhod spottebitelského uvéru je uveden v Tabulce 13.
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Tabulka 13: Vyhody a nevyhody spotiebitelského uvéru

Vyhody: Nevyhody:

= rychlost vyfizeni = vysokd urokovéa sazba
» do urcité ¢astky bez nutnosti zajisténi * poplatky

* pouziti na cokoliv *  omezena vyse uvéru

* bez povinnosti spolufinancovani

Zdroj: www.airbank.cz, www.csas.cz, www.csob.cz, www.kb.cz, www.mbank.cz, www.moneta.cz,
www.rb.cz, www.sberbankcz.cz, www.unicreditbank.cz, Kantnerova, 2016, Revenda, 2015, vlastni
zpracovani.

3.7 Srovnani nabidek bank na hypoteénim trhu

Pro porovnani nabidek na hypotecni tvér byly vybrany nésledujici parametry:
e Hodnota nemovitosti: 1.500.000 K¢&;

e Vlastni prostiedky: 275.000 K¢;

e Hodnota Gveru: 1.225.000 K¢;

e Pocet splatek: 240

e Splatnost: 20 let

e Fixace urokové sazby: 5 let.

V praci je prezentovano 13 financnich instituci a nabidky jsou datovany k 30.11.2019.
Z Tabulky 14: Srovnani nabidek na hypote¢ni tvér ve vysi 1.225.000 K¢ (hodnota
uvér vykazuje UniCredit Bank, které €ini 321.560 K¢ pfi zakladni sazbé 2,42 % p.a.
aRPSN 3,12 % p. a.

Naopak nejvyssi ndklady na uvér vykazuje hypotéka Komeréni banky, které cini
629.134 K¢ pfti zékladni sazbé 3,49 % p. a. a RPSN 4,09 % p. a.

Rozdil v nakladech mezi nejdrazsi a nejlevnéjsi hypotékou Cini tedy 307.574 K¢. Z tabulky
je dale ziejmé, ze kromé hypotéky UniCredit Bank, se fadi mezi nejvyhodnéjsi hypotéka
Stavebni spofitelny Ceské spofitelny a hypotéka Fio Banky.

Mezi nejméné vyhodné se kromé hypotéky Komercni banky fadi hypotéka Raiffeisen
Bank a Sberbank CZ.

Hypoteé¢ni banka, CSOB, Era/Postovni spofitelna a Ceskomoravské stavebni spofitelna pak
nabizeji hypotéku za identickych podminek, tedy zakladni sazba 2,99 % p. a., 3,03 % p. a.
RPSN a celkovymi néklady za uvér ve vysi 404.120 K¢.
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Tabulka 14: Srovnani nabidek na hypotecni uvér ve vysi 1.225.000 K¢ (hodnota
nemovitosti 1.500.000 K¢, vlastni zdroje 275.000 K¢) u vybranych bank k datu
30.11.2019

v .~ .| PoCet Doba , ,

, Mésieni | (1 itek | fixace | ZAKIadni | ppgn | Celkem | iady

Nazev splatka « . . sazba zaplatite -
o Meésice/ | urokové v % v na uver
K¢ p.-a.v% K¢
roky sazby

UniCredit Bank 6.444% | 24020 5 242 | 312 | 1546560 | 321.560
Stavebni spofitelna 6.535 | 240/20 6 2,55 2,59 | 1.568.400 | 343.400
Ceské sporitelny
Fio banka, a.s. 6.587 | 240/20 5 2,66 2,69 | 1.580.933 | 355.933
MONETA Money
Bank 6.714 | 240120 5 2.87 293 | 1.617.617 | 392.617
Hypotetni banka, a.s. | 6.788 | 240/20 5 2.99 3,03 | 1.629.120 | 404.120
CsOB 6.788 | 240/20 5 209 | 3.03 | 1.629.120 | 404.120
Era/PoStovni
spofitelna 6.788 | 240/20 5 2,99 3,03 | 1.629.120 | 404.120
Ceskomoravska 6.788 | 240/20 5 2,99 3,03 | 1.629.120 | 404.120
stavebni sporitelna
mBank 7.035 | 24020 5 3.39 344 | 1.688.400 | 463.400
Ceska spofitelna, a.s. 7.098 | 240/20 5 3,44 3,55 | 1.703.520 | 478.520
Sberbank CZ, a.s. 7259 | 24020 5 3,69 414 | 1.742.160 | 517.160
Raiffeisenbank a.s. 7.154 | 24020 5 335 390 | 1.785.435 | 560.435
Komeréni banka, a.s. 7410 | 24020 5 3.49 409 | 1.854.134 | 629.134

Zdroj: www.unicreditbank.cz, www.burinka.cz, www.fio.cz, www.moneta.cz, www.hypotecnibanka.cz,
WWW.csob.cz, www.postovnisporitelna.cz, www.cmss.cz, www.mbank.cz, www.csas.cz,www.sberbankcz.cz,
www.rb.cz, www.kb.cz, vlastni zpracovani.

* min. 20% vlastnich prostfedka
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Vzhledem k tomu, Ze mBank poskytuje spotiebitelskych tvér v max. vysi 600.000 K¢,
byly pro porovnani spotiebitelskych uvérii stanoveny nasledujici parametry:

e Vyse tvéru: 600.000 K¢&;

e Pocet splatek: 96;

e Splatnost: 8 let;

e Rucdeni: bez ruditele.

Prace prezentuje 9 financnich instituci a nabidky jsou datovany k 30.11.2019. Ptehled
naklady na uvér a tedy nejvyhodnéjsi bezucelovy spotiebitelsky uvér nabizi Komeréni
banka s celkovymi ndklady ve vysi 97.092 K&, zakladni sazbou 3,80 % p. a. a RPSN ve
vysi 3,87 % p. a. Druhy nejvyhodnéjsi spotiebitelsky tver nabizi MONETA Money Bank
s naklady ve vy§i 100.544 K& a tieti nejvyhodngjsi Ceskoslovenska obchodni banka
s celkovymi naklady na avér ve vysi 126.528 K¢. Nejméné vyhodny uvér nabizi UniCredit
Bank s naklady ve vysi 243.936 K¢ s RPSN 9,35 %. Rozdil v ndkladech mezi nejdraz$im

a nejlevnéjsim spotiebitelskym uvérem Cini 146.844 K¢.

Tabulka 15: Srovnani nabidek spotiebitelského uvéru ve vysi 600.000,- K¢ vybranych
bank k datu 30.11.2019

Nazev Mésicni | Pocet Zakladni | RPSN | Celkem | Naklady
splatka | splatek | sazba v % zaplatite | na Gvér
K¢ v % p.a. | p.a. K¢

Komeréni banka 7.324 96 3,80 3,87 697.092 97.092

MONETA Money 7.286 96 3,90 4,00 | 700.544 | 100.544

Bank

Ceskoslovenska

obchodni banka 7.568 96 4,90 5,00 726.528 126.528

Ceska sporitelna 7.589 96 4,90 5,30 733.451 133.451

Air bank 7.800 92 5,90 6,07 753.519 | 153.519

mBank 7.856 96 5,90 6,06 754.145 154.145

Raiffeisenbank 8.178 96 4,99 7,22 785.088 185.088

Sberbank CZ, a.s. 8.363 96 7,50 7,88 802.765 | 202.765

UniCredit Bank 8.781 96 - 9,35 843.936 | 243.936

Zdroj: www.kb.cz, www.moneta.cz, Www.csob.cz, Www.csas.cz, www.airbank.cz, www.mbank.cz,

www.rb.cz, www.sberbankcz.cz, www.unicreditbank.cz, nabidky, vlastni zpracovani.
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Pro srovnani sazeb a ndakladl spotiebitelského uveéru oproti hypoteCnimu uvéru je

prezentovano 7 financnich instituci a byly stanoveny nasledujici parametry:

e VySe uvéru: 800.000 K¢;

e Pocet splatek: 96;

e Splatnost: 8 let;

e U hypotéky fixace irokové sazby: 5 let;

e Spotiebitelsky uvér bez zajisténi; hypotéka se zajisténim.

Zakladni rozdil, Ze pfi Cerpani hypotéky musi byt k dispozici vlastni prostfedky ve vysi

min. 10 %, nebyl vtomto srovnani zohlednén. Vysledky provedené komparace jsou

uvedené v Tabulce 16: Srovnani spotiebitelského a hypote¢niho Gvéru.

Tabulka 16: Srovnani spotrebitelského a hypotecniho uvéru ve vysi 800.000 K¢ na 8 let
(96) mésicti u vybranych bank k datu 30.11.2019

Nazev Produkt Mésiéni Zakladni | RPSN | Celkem Naklady
splatka v | sazba v % | zaplaceno na aveér
K¢ v % p. a. klientem v K¢
p. a. v K¢
Ceska sporitelna Spotf. Gver 10.119,- 4,90 5,20 976.331,- | 176.331,-
Hypotéka 10.758,- 3,44 6,83 | 1.032.768,- | 232.768,-
Komparace -639.,- -1,46 | -1,63 -56.437,- | -56.437,-
MONETA Money | Spotf. Gavér 9.714,- 3,90 4,00 933.863,- | 133.863,-
Bank Hypotéka 9.424,- 3,11 3,24 909.469,- | 109.469,-
Komparace 290,- 0,79 0,76 24.394,- 24.394,-
Komer¢ni banka Spotf. ver 9.765,- 3,80 3,87 937.440,- | 137.440,-
Hypotéka 9.288, - 2,49 3,25 907.131,- | 107.131,-
Komparace 477.,- 1,31 0,62 30.309,- 30.309,-
Ceskoslovenska Spotf. Gver 10.090,- 4,90 5,00 968.640,- | 168. 640,-
obchodni banka Hypotéka 9.235,- 2,59 2,62 886.560,- 86.560,-
Komparace 855.- 2,31 2,38 82.080,- 82.080,-
Air bank Spott. uvér 10.466,-* 4,90 5,02 960.140,- | 160.140,-
*doba splaceni 92 | Hypotéka 9.189,- 2,49 2,75 889.044 - 89.044,-
mésicu Komparace - - - - -
UniCredit Bank Spotf. Gver 10.914,- 3,89 7,25 | 1.047.744,- | 247.744,-
Hypotéka 9.175,- 2,42 2,45 880.800,- 80.800,-
Komparace 1.739,- 1,47 4,80 166.944,- | 166.944,-
Sberbank CZ, a.s. | Spotf. uvér 11.153,- 7,50 7,88 | 1.070.640,- | 270.640,-
Hypotéka 9.286,- 2,69 3,44 891.456,- 91.456,-
Komparace 1.867,- 4,81 4,44 179.184,- | 179.184,-
Primér 765,- 1,54 1,90 71.079,- 71.079,-

Zdroj: www.csas.cz, Www.moneta.cz, www.kb.cz, www.csob.cz, www.airbank.cz, www.unicreditbank.cz,

www.sberbankcz.cz, nabidky, vlastni zpracovani.
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Ve vyse uvedené Tabulce 16: Srovnani spotiebitelského a hypotecniho tivéru byl hodnocen
rozdil mezi vysi splatek, rozdil v zdkladni sazbé, RPSN a rozdil mezi naklady na avér.
Jako prvni byl hodnoceny uvéry od Ceské spofitelny. Hypoteéni Givér byl ve srovnani se
spotiebitelskym tvérem drazsi o 639 K¢&/mésic/splatka, tedy o 1,63 % p. a. RPSN. Celkové
naklady na Gvér jsou u hypotecniho uvéru vyssi o 56.437 K¢ nez u spotiebitelského tivéru.
Ze sledovanych bank mé&l hypoteéni uvér Ceské spofitelny jako jediny vyssi naklady nez u
spottebitelského tivéru. VSechny ostatni banky mély néklady u hypotecniho tvéru nizsi nez
u spotiebitelského tvéru.

Jako dal$i byly srovnany uvéry od MONETA Money Bank. Néaklady na spotiebitelsky
uveér byly 0 290 K¢&/mésic/splatka vyssi nez na hypotecni tvér. V RPSN C¢inil rozdil 0,76 %
p. a.. Celkové naklady na uvér jsou o 24.394 K¢ vyssi.

V Komer¢ni bance dosahuji nédklady na spotiebitelsky aveér o 477 Kc/splatka/mésic vice
nez na hypote¢ni uvér. Celkovy rozdil v nakladech na tvér je 30.309 K& a v RPSN
0,62 % p. a.

Ceskoslovenska obchodni banka nabizi hypoteéni uvér o 855 K&/mésiéné levnéji nez Gvér
spottebitelsky. Celkove jsou naklady na hypotecni tvér nizsi o 82.080 K¢.

Air bank nabizi spotiebitelsky uvér na max. dobu splaceni 92 mésicii, komparace mezi
spotfebitelskym a hypote¢nim Givérem tedy nebyla provedena.

V UniCredit Bank klient zaplati za spotiebitelsky uvér o 1.739 K¢&/mésicné, tedy o 4,80 %
p- a. RPSN a celkové o 166.944 K¢ vice nez za uvér hypotecni.

Nejvetsi rozdil mezi sazbami a tedy 1 ndklady na hypotec¢ni a spotiebitelsky uvér je ziejmy
u Sberbank CZ. Za spotiebitelsky uver zaplati klienti o 1.867 K¢&/mési¢né vice a celkove

0 179.184 K¢ vice nez za tivér hypotecni.

cvvr

cvwr

UniCredit Bank se sazbou 2,45 % p. a. a nejvy3si RPSN nabizi Ceska spofitelna se sazbou
6,83 % p. a. Primérny rozdil v RPSN pro hypotec¢ni a spotiebitelsky vér ¢ini 1,90 % p. a.
Primérny rozdil ve splatce Cini 765 K¢&/mésiéné a primérny rozdil v celkovych nakladech

¢ini 71.079 K¢.
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3.8 Financovani porizeni nemovitosti z vlastnich zdroju

Pokud klienti financuji bydleni z vlastnich prostfedkti a nemaji uschovanou hotovost doma,
mohou mit finan¢ni prostiedky ulozeny v bance v nékterych pasivnich produktech, napft.
na terminovanych/neterminovanych vkladech <¢i spoficich uctech. Dal§i moZnosti
financovani je pak prodej jiz vlastnénych nemovitosti, movitych véci nebo cennych papirt,
jako jsou napft. akcie ¢i dluhopisy.

I kdyz se na prvni pohled mize zdat pofizeni bydleni z vlastnich prostredki jako
nejvyhodnéjsi varianta, nemusi to tak byt. Klient je nejen omezen naspotfenou castkou, ale
zéaroven nepiipousti variantu, kdy mize naspotené penize investovat za vyssi vynos, nez by
byla urokova sazba a poplatky spojené suveérem. Oproti tomu si klient uSetii
administrativu spojenou se zajiSténim cizich zdroji, jako napt. prokazovani piijmi
a v pripadé potfizeni nemovitost ziistane plné v jeho vlastnictvi.

Souhrnny piehled vyhod a nevyhod pofizeni nemovitosti z vlastnich zdroji je uveden

v Tabulce 17.

Tabulka 17: Vyhody a nevyhody porizeni nemovitosti z vlastnich zdroju

Vyhody: Nevyhody:

= bez nutnosti doloZeni potvrzeni o vysi = naklady obétované prilezitosti
pfijmu, zpracovani dokumentt = omezeni vybéru nemovitosti naspofenou
k zastavnimu pravu castkou

= 74dné zévazky

Zdroj: Kantnerova, 2016, vlastni zpracovani.

3.9 SFRB - Program pro mladé

Statni fond rozvoje bydleni oteviel na rok 2019 Program pro mladé s rozpoctem
950 mil. K¢. Jedna se o Givérovy program na potfizeni nebo modernizaci obydli pro mladé
do 36 let pecujici o dité do 15 let. Program pro mladé, ktery plati pro celé uzemi Ceské
republiky, nabizi Gvér ve vysi:
= 30.000—300.000 K¢ na modernizaci obydli;
= max. 2.000.000 K¢ na potizeni rodinného domu vystavbou nebo koupi do 80 %
ceny v¢. pozemku;

= max. 1.200.000 K¢ na potizeni bytu do 80 % ceny.
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Urokové sazba uvéru se uruje podle vy$e zakladni referenéni sazby Evropské unie pro
Ceskou republiku, min. 1 % p. a., Fixni sazba je poskytovana nejdéle na dobu 5 let.
Splatnost tvéru je max. 20 let v ptipad¢ tivéru na potizeni obydli. Zajisténi tvéru pii koupi
bytu nebo rodinného domu je vykonavdno zastavnim pravem k tivérované nemovitosti
v prvnim potadi.

Vyhodou ,,Programu pro mladé* je moznost mimoiadnych splatek a pred¢asného splaceni
uvéru, sprava a vedeni uvéri bez poplatkii, odborna pomoc a konzultace a dotace
30.000 K¢ pfi narozeni Ci osvojeni ditéte.

Zadosti o Uvér se podavaji na pracovistich Statniho fondu rozvoje bydleni v Praze
a v Olomouci osobné¢, postou nebo datovou schrankou.

Z4dosti do Programu jsou pfijimany pribézng.

V ramci jiz uzavieného Programu 150 — Uvér pro mladé na zkvalitnéni bydleni bylo v roce
2017 piijato 71 Zadosti za 10,59 mil. K¢ a uzavieno 76 smluv za 11,13 mil. K¢, pficemz do
roku 2018 preslo 12 zadosti za 1,75 mil. K¢. Celkem aktivnich smluv ve spravé SFRB bylo
k 31.12.2017 1.481 se zustatkem jistiny 73,39 mil. K¢. V rdmci jiz uzaviené¢ho Programu
600 — Uvér pro mladé na potizeni obydli bylo vroce 2017 piijato 43 Zadosti za
23,63 mil. K¢ a uzavieno 31 smluv za 16,9 mil. K¢, pficemz do roku 2018 pieslo 10
zédosti za 5,45 mil. K& Celkem aktivnich smluv ve spravé SFRB bylo k 31.12.2017
47 smluv se zlstatkem jistiny 13,49 mil. K¢ (Vyrocni zprava a Ucetni zavérka,
Statni fond rozvoje bydleni, 2017).

K 16.03.2020 Program evidoval 49 zadosti na celkovou ¢astku 65,6 mil. K¢, pfi¢emz pocet
jiz uzavienych smluv ¢ini 39 v celkové vysi 50,8 mil. K¢ (Statni fond rozvoje bydleni,
03/2020).
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4 Vlastni prace
4.1 Dotaznikové Setieni

Pro potieby dotaznikového Setieni byla pouzita primérni data souboru 103 respondentii na
zaklad® kvotniho vybéru (osoba star§i 20 let, obyvatel okresu Chomutov). Setfeni
probihalo v obdobi 1.12.2019 — 31.1.2020. Hlavnim ucelem provedené¢ho dotaznikového
Setfeni bylo zjistit zplisob feSeni bydleni a financovani bydleni jednotlivych respondentt.
Dotaznik se skladal zuzavienych otazek, jejichz vyhodou je predevsim jednoduchost
a snadné zpracovani, a jedné oteviené otazky, kterd se zajimala o financujici instituci.
Dotaznik tvoii Piilohu 3 této prace.

Samotny sbér dat provazely obtize, protoze respondenti vypliovali tiskopis samostatné.
Vysledkem byla nizka kvalita vyplnénych dotazniki, a Setfeni pokraovalo dotazovanim
respondenti prostiednictvim tazatele.

Ke zpracovani dat byla pouzita popisna statistika.

4.1.1 Struktura respondenti

Celkovy pocet respondentli byl 103. Setieni se z(idastnilo 53,40 % Zen a 46,6 % muzi,
tedy 55 Zen a 48 muzi. Nejvyssi procento respondentll (témet 37 % zen a 48 % muzil) bylo
svobodnych. V manZelském svazku bylo témét 33 % Zen a 35 % muzl. Naopak nejméné
respondentli bylo ovdovélych (zeny necelé 4 %, muzi 10 %) a rozvedenych (Zeny 25 %,

muzi 6 %). Piehled struktury respondentti podle rodinného stavu je uveden v Tabulce 18.

Tabulka 18: Struktura respondentt podle rodinného stavu

zeny

svobodnd| vdana rozvedené-neuvedeno celkem
celkem 20 18 14 2 1 55
v % 36,36% | 32,73% 25,45% 3,64% 1,82% 53,40%

muZi

svobodny| Zenaty rozveden\'/- celkem
celkem 23 17 3 5 48
v % 47,92% | 35,42% 6,25% 10,42% | 46,60%

Zdroj: vlastni zpracovani.
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Nejpocetngjsi skupinu respondentii ¢inila v€kova kategorie 26 — 30 let (necelych 33 % u
zen a 41 — 50 let u muzd (31 %). Naopak nejméné pocetnou skupinu u Zen i muzi Cinila

veékova kategorie 51 — 60 let (necelé 2 % u Zen a 4 % u muzh). Prehled struktury

respondentt podle véku je uveden v Tabulce 19.

Tabulka 19: Struktura respondentii podle véku

Zeny
20-25 26-30 31-40 51-60 | 61avice
celkem 11 18 14 8 1 3
v % 20,00% | 32,73% 25,45% 14,55% 1,82% 5,45%
muZi
20-25 26—-30 31-40 41-50 51-60 61 a vice
celkem 10 7 9 15 2 5
v % 20,83% | 14,58% 18,75% 31,25% 4,17% 10,42%

Zdroj: vlastni zpracovani.

Mistniho Setfeni se zucastnilo témét 42 % respondentl se stfedoSkolskym vzdélanim
ukoncenym maturitni zkouskou, 24 % respondentl s vyucnim listem, 13 % respondentl
s vysokoskolskym vzdélanim magisterského nebo doktorského stupné, 10 % s titulem Bec.,
7 % respondentli s vy$Sim odbornym vzdélanim a 3 % respondentli se zakladnim
vzdélanim. Piehled struktury respondentt podle nejvyssiho dosazeného vzdélani je uveden

v Tabulce 20.

Tabulka 20: Struktura respondenti podle nejvyssiho dosazeného vzdélani

Zeny
zakladni | vyuceni maturita Bc. Gplnd VS
celkem 2 14 21 5 5 8
V% 3,64%| 25,45% 38,18% 9,09% 9,09% 14,55%
muZi
zékladni | vyuéeni | maturita VoS Bc. Uplnd VS [neuvedeno
celkem 1 11 22 2 5 5 2
v % 2,08%| 22,92% 45,83% 4,17% 10,42% 10,42% 4,17%
Celkem
zakladni | vyuleni maturita voS$ Bc. Uplna VS
celkem 3 25 43 7 10 13
v % 2,91% 24,27% 41,75% 6,80% 9,71% 12,62%

Zdroj: vlastni zpracovani.
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Cisty ptijem na osobu v rozmezi 10.000 K& — 20.000 K& uvedlo 47 % Zen, v rozmezi

21.000 K¢ — 30.000 K¢ 44 % Zen a pouhych 7 % Zen v rozmezi 31.000 K¢ — 40.000 K¢.

vvvvvv

U muzu byla struktura ¢istého piijmu na osobu nésledujici: 10.000 K¢ — 20.000 K¢ uvedlo
33 % muzi, v rozmezi 21.000 K¢ — 30.000 K¢ 33 % muzd, v rozmezi 31.000 K¢ — 40.000
K¢ 19 % muzi, v rozmezi 41.000 — 50.000 K¢ 6 % muzi a nad 50.000 K¢ 4 % muza.

Ptehled struktury respondentt podle ¢istého piijmu na osobu je uveden v Grafu €. 1.

Graf ¢. 1: Struktura respondentii podle ¢istého pfijmu na osobu — porovnani muzi

!

a zen

r

Zdroj: vlastni zpracovani.

Nejvice respondenttt (51 % Zen, 65 % muzi) uvedlo Zadnou vyzivovanou osobu
v domécnosti, jednu vyzivovanou osobu v domécnosti uvedlo 27 % Zen a 13 % muzt a dvé
vyzivované osoby v domacnosti uvedlo 18 % zen a 21 % muzt.

Struktura respondentti podle poctu vyzivovanych osob v domdacnosti je uvedena

v Tabulce 21.
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Tabulka 21: Struktura respondentii podle po¢tu vyZivovanych osob v domacnosti

zeny
0 1 2 - 4
celkem 28 15 10 1 1
v% 50,91% | 27,27% 18,18% 1,82% 1,82%
muzi
0 1 2 3 4
celkem 31 6 10 0 1
v % 64,58% | 12,50% 20,83% 0,00% 2,08%

Zdroj: vlastni zpracovani.

Mistniho Setfeni se zucastnilo celkem 43 % bezdétnych respondentti, 28 % respondenti ma
1 dite, 19 % respondentl uvedlo 2 déti, 7 % respondentli 3 déti a neceld 2 % respondentli

maji 4 déti. Struktura respondenti podle poctu déti je uvedena v Tabulce 22

Tabulka 22: Struktura respondenti podle po¢tu déti

Zeny
0 1 2 - 4
celkem 21 20 7 5 1
v % 38,18% | 36,36% 12,73% 9,09% 1,82%
muzi
0 1 2 3 4
celkem 23 9 13 2 1
v % 47,92% | 18,75% 27,08% 4,17% 2,08%
Celkem
0 1 2 3 4
celkem a4 29 20 7 2
v % 42,72% | 28,16% 19,42% 6,80% 1,94%

Zdroj: vlastni zpracovani.

Obvyklé bydlisté v obci do 100 obyvatel uvedly 2 % respondentd, v obci mezi 101 a 2000
obyvatel 7 % respondentl, v obci od 2001 do 5000 obyvatel 2 % respondentli, v obci
od 10.001 do 25.000 obyvatel 39 % respondentti a v obci od 25.001 do 50.000 obyvatel
50 % respondentt. Struktura respondenti podle obvyklého bydlisté e zobrazena v

Grafu ¢. 2.
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Graf ¢. 2 : Struktura respondentii podle obvyklého bydlisté
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Zdroj: vlastni zpracovani
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39%

Jako nejcastéjsi obec, ve které respondenti bydli, uvedli Chomutov (50 % respondentil),

Jirkov (24 % respondentll) a Kadan (13 % respondent). Pfehled vSech obci, ve které

respondenti bydli, je uveden v Tabulce 23.

Tabulka 23: Struktura respondentii — obvyklé bydlisté

Zeny
Klasterec
Cernovice | Chomutov | Jirkov n/O Sporice | Strupéice [ Udlice Vejprty
celkem 1 23 15 9 2 1 2 1 1
v % 1,82% 41,82% 27,27% 16,36% 3,64% 1,82% 3,64% 1,82% 1,82%
muzi
Drouzkovi
Drmaly ce Chomutov Jirkov Kadan Strupcice Vejprty
celkem 2 1 29 10 4 1 1
v % 4,17% 2,08% 60,42% 20,83% 8,33% 2,08% 2,08%
Celkem
Drouzkovi- Klasterec
Cernovice | Drmaly ce Chomutov Jirkov Kadan n/0 Spotice | Strupcice Udlice Vejprty
celkem 1 2 1 52 25 13 2 1 3 1 2
v % 0,97% 1,94% 0,97% 50,49% 24,27% 12,62% 1,94% 0,97% 2,91% 0,97% 1,94%

Zdroj: vlastni zpracovani
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4.1.2 Preference respondentii v oblasti bydleni a jeho financovani

Jako prvni byly sledovany preference respondentl ohledné typu bydleni. Respondenti méli
na vybér mezi bytem a rodinnym domem v osobnim vlastnictvi a mezi bytem a rodinnym
domem v prondjmu.

Pokud respondentiim nevyhovovaly uvedené moznosti, byla jim nabidnuta moZznost
oteviené odpovédi, ve které nejCastéji zminovali bydleni u rodi¢ii (mladsi respondenti)
nebo pobyt v domové diichodct (starsi respondenti).

Vramci Setfeni bylo zjiSténo, Ze bydleni v pronajmu upfednostiiuje témet 12 %
respondenttl (6 % zen a 6 % muzll), oproti tomu bydleni v osobnim vlastnictvi 85 %
respondentt (47 % zen, 39 % muzl).

MozZnosti bydleni vbyté (v osobnim vlastnictvi 1 prondjmu) se piiklanélo 50 %
respondentll (42 % v osobnim vlastnictvi, 8 % v pronajmu). Bydleni v rodinném domé
preferuje 47 % respondent (44 % v osobnim vlastnictvi, 3 % v pronajmu). Graf ¢. 3

prehledné zobrazuje preferenci respondentii podle typu bydleni.

Graf ¢. 3: Preference respondentii podle typu bydleni
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Pronajem m Osobniviastnictvi

Zdroj: vlastni zpracovani

V navaznosti na predchozi otazku byli respondenti dotazani, kde v souc¢asné dobé obvykle
bydli. Kromé moznosti uvedenych vramci preference bydleni méli navic moznost
odpovédi na ubytovné/koleji.

Celkem 40 % respondentti (19 % muzi, 21 % Zen) bydli v soucasné dobé v byté v osobnim
vlastnictvi, 27 % respondenti (14 % muzi, 13 % zen) bydli v byté v prondjmu/podndjmu.
Necelych 14 % respondentii (8 % muzd, 6 % Zen) obyvarodinném dim v osobnim

vlastnictvi. Na ubytovné/koleji bydli necelych 7 % respondentd (2 % muzl, 5 % zen).
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Jinou moznost bydleni uvedlo 13 % respondenti (4 % muzl, 9 % Zen), pficemz nejcasté)si
moznosti bylo bydleni u pfitele/ptitelkyné, kamarada, rodict ¢i v domové diichodct.

Vyhodnoceni z pohledu bydleni dle vlastnictvi ukdzalo, Ze celkem 53 % respondentil
(26 % muzi, 27 % zen) bydli v nemovitosti v osobnim vlastnictvi. V pronajaté nemovitosti
obvykle bydli 27 % respondentii (14 % muzt, 13 % zen). Graf ¢. 4 zobrazuje ptehledné

srovnani obvyklého bydleni respondentii.
Graf ¢. 4: Obvyklé bydleni respondenti
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Celkem
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Pronajem  ® Osobnivastnict

Zdroj: vlastni zpracovani

V ramci mistniho Setfeni bylo déle zjisténo, Zze respondenti, ktefi nebydli v nemovitosti
v jejich vlastnictvi, rozhodné uvazuji o pofizeni vlastni nemovitosti ve 24 %, spiSe uvazuji
ve 30 %, spiSe neuvazuji v necelych 29 % a rozhodné neuvazuji v 11 %. 6 % respondentii
bylo v této otazce nerozhodné.

Pti vyhodnoceni vyzkumné otazky, zda vice nez 80 % respondentii upfednostituje bydleni
v osobnim vlastnictvi, byl proveden parametricky test na pravdépodobnost.

Data ziskana z dotazniku ukazala, ze ze 103 respondentii preferuje bydleni v osobnim
vlastnictvi 88 respondentl. Tento test byl proveden na 5 % hladin€ vyznamnosti.

Vysledek tohoto testu nad§ predpoklad potvrdil a na hladiné 5 % vyznamnosti jsme
prokézali, ze alesponi 80 % respondentt upfednostituje bydleni v osobnim vlastnictvi.

Déle se tato prace zabyvala vyzkumnou otazkou, zda lidé, kteti bydli v pronajmu (v byté
i rodinném domé¢), maji vétsi zdjem o bydleni v osobnim vlastnictvi (v byté i rodinném

domé). Pro vyfeSeni této otazky, byla zvolena testovaci metoda CHI kvadrat test
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nezavislosti. Byla stanovena teze: Lidé, ktefi bydli v prondjmu, maji zdjem o bydleni
v osobnim vlastnictvi. Tato teze vSak byla na hladiné 5 % vyznamnosti zamitnuta a tedy
nelze fici, ze 1idé bydlici v prondjmu, maji vétsi zajem o bydleni v nemovitosti v osobnim
vlastnictvi, nez lidé, ktefi bydli v osobnim vlastnictvi.

V navaznosti na toto zjisténi byli respondenti, kteti o koupi nemovitosti uvazuji, dotazani
v jakém casovém horizontu uvazuji o pofizeni vlastni nemovitosti. 17 % respondentli
(neceld 3 % zZen, 14 % muzil) uvazuje o pofizeni vlastni nemovitosti do jednoho roku.
V rozmezi 2 az 5 let uvazuje o potizeni nemovitosti 40 % respondentd (29 % Zen, 11 %
muzil). O potizeni nemovitosti v del§im casovém horizontu pak uvazuje 43 % respondentii
(26 % zen, 17 % muzh). Grafické zobrazeni ¢asového horizontu koupé vlastni nemovitosti

respondenty viz Graf ¢. 5.

Graf &. 5: Casovy horizont koupé vlastni nemovitosti
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Zdroj: vlastni zpracovani

17 % respondentti (11 % muzd, 6 % Zen), ktefi uvazuji o pofizeni vlastniho bydleni,
uvedlo, ze by financovali pofizeni vlastni nemovitosti pouze z vlastnich prostiedkt. 3 %
respondentl (pouze muzi) by financovala nemovitost pomoci tvéru ze stavebniho spoteni.
Pomoci hypotéky by uhradilo kupni cenu za nemovitost 66 % respondentli (43 % muzi,
23 % zen). Pro volbu financovani pomoci spotiebitelského Uvéru se nevyslovil Zadny
z respondentd. Preference respondentti podle formy financovani budouci koupé je graficky

zobrazen na Grafu ¢. 6.
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Graf ¢. 6: Preference respondentii podle formy financovani budouci koupé
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Zdroj: vlastni zpracovani

Maximalni vySe Gvéru by u 10 % respondentli (pouze Zeny) byla do 1.000.000 K.
32 % respondentti (16 % Zen, 16 % muzl) by si vzalo avér ve vysi od 1.000.001 K¢ do
2.000.000 K¢. 32 % respondentd (6 % muzi, 26 % Zen) by si chtélo puajcit mezi
2.000.001 K¢ a 3.000.000 K¢. Od 3.000.001 K¢ do 4.000.000 K¢ by si vzalo uvér 26 %

respondentl (16 % muzl, 10 % zZen).

14,6 % respondentii (7,3 % muza, 7,3 % zen), kteti bydli ve vlastni nemovitosti (byté,
domu), uvedlo, Ze nemovitost pofidilo pouze z vlastnich zdroji. Pomoci uvéru ze
stavebniho spofeni financovalo 16 % respondenti (9 % muzl, 7 % Zen). Nejvice
respondentl (47 % celkem, 20 % muzd, 27 % Zen) financovalo sviij byt nebo dim pomoci
hypotéky. Prostfednictvim spotiebitelského tvéru bylo financovano bydleni 9 %
respondentl (4 % muzl, 5 % zen). Jinou formu financovani uvedlo 13 % respondenti (9 %
muzi, 4 % Zen), pificemz se jednalo o dédictvi ¢i dar. Zplsob financovani nemovitosti je

graficky zobrazen v Grafu €. 7.
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Graf ¢. 7: Zpusob financovani vlastni nemovitosti
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Zdroj: vlastni zpracovani

Vyzkumnd otazka, zda vSichni respondenti, kteti bydli vdomé nebo byté v osobnim
vlastnictvi, pofidili svou nemovitost na hypotéku, byla feSena pomoci chi-kvadrat testu
nezavislosti. Teze, ktera fika, ze vSichni respondenti bydlici v byté¢ nebo domé v osobnim
vlastnictvi, pofidili svou nemovitost na hypotéku, byla na 5 % hladin€¢ vyznamnosti
zamitnuta. V ptipadé¢, Ze respondenti k financovani své nemovitosti vyuzili sluzeb finan¢ni
instituce, bylo 11 % respondentd (4 % muzi, 7 % zen) rozhodné spokojeno s ivérovymi
sluzbami. 71 % respondentt (35,5 % muzh, 35,5 % zen) bylo spiSe spokojeno. Spise
nespokojeno s tvérovymi sluzbami bylo 4,5 % respondentt (2,25 % muzl, 2,25 % Zen) a
rozhodné nespokojeno bylo 2 % respondentll (Zen). Spokojenost s ivérovymi sluzbami

zobrazuje Graf €. 8.

Graf ¢. 8: Spokojenost s uvérovymi sluzbami
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Zdroj: vlastni zpracovani
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Jako financujici instituce uvedli respondenti nejéastdji Ceskou spofitelnu, Raiffeisen
banku, Komeréni banku, CSOB a Ceskomoravskou stavebni spotitelnu. Velmi casto

respondenti uvadeli kombinace vySe uvedenych instituci.

V ptipadé, ze by respondenti v budoucnosti uvazovali o financovani bydleni pomoci cizich

vvvvv

dualezita je pro respondenty velikost finan¢ni instituce.

Velikost finan¢ni instituce je dilezitd pro 37 % respondentti a nedulezitd pro 34 %
respondentli. Obchodni zastoupeni v obci je diilezité pro 41 % respondentii a nedilezité
pro 27 % respondentil. Sirokd nabidka produkti je dileZitd pro 44 % respondentl
a nedilezitd pro 26 % respondentli. Cena produkti je dulezita pro 77 % respondentii
a nedilezitd pro 6 % respondentli. Dostupnost produkti je diilezitd pro 68 % respondentil
a nedtlezitd pro 10 % respondentd. ZkuSenost s finan¢ni instituci je dilezita pro 53 %
respondentll a nedillezitd pro 18 % respondentll. Souhrnné grafické vyjadieni respondentil

podle vybéru financujici instituce je zobrazeno v Grafu €. 9.

Graf ¢. 9: Preference respondenti podle vybéru financujici instituce
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Zdroj: vlastni zpracovani
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4.2 Modelové situace

V préci jsou prezentovany tfi modelové situace. Prvnim modelovym piikladem je mlada
svobodna zena kupujici si svou prvni nemovitost. Druhym modelovym piikladem je
rodina, které jiz nevyhovuje soucasné bydleni a kterd planuje potidit si vétsi nemovitost.
Tieti modelova situace predstavuje Cerstvé rozvedeného muze stfedniho véku, ktery
planuje pofidit si nové bydleni. Pfi feSeni financovani bydleni nebylo uvaZované
financovani 4% dané z nabyti nemovitosti. Souhrnny ptehled modelovych situaci je

zobrazen v Tabulce 24.

Tabulka 24: Piehled modelovych situaci

Meési¢ni
volné Pozadované
e sy rostredk Vlastni rostiredk
Prijmy | Vydaje P Srecsy o p SRy
v pripadé prostiedKky | na porizeni
porizeni nemovitosti
nemovitosti
lg/l(l)del Zena, 25 let 17.000 K¢ | 23.000 K¢ | 4.000 K¢ 0 K¢ 500.000 K¢
Model | Muz 45 ket 8.000 K&/byt Il{.g/%o.ooo
M zena 37 let, 45.000 K¢ | 41.500 K¢ 300.000 K¢ 4 00(?000
€2 |34 6.000 K&/diim S0
K¢/dim
lg/[gdel Muz 47 let 40.000 K¢ | 27.000 K¢ | 13.000 K¢ 0 K¢ 1.000.000 K¢

Zdroj: Informace klientti, vlastni zpracovani.

4.2.1 Model¢. 1

Modelova situace €. 1 je Zena ve veku 25 let. Soucasné néklady na bydleni ¢ini piispévek
rodic¢im ve vysi 2.000 K¢ na domécnost. Dalsi naklady tvofi internet a telefon 1.000 K¢,
ostatni vydaje 10.000 K¢. Pracuje v maloobchodé a jeji ptijem ¢ini 17.000 K& mésicné.
Nemad naspofeno nic, ale je domluvena s rodi¢i, Ze by ji minimalni naspotfenou castku
zapujcili, ktera bude placena bezirocné 1.000 K¢&/mési¢n€. Pfijmy a vydaje Modelu €. 1
jsou shrnuty v Tabulce 25.

Uvazuje o koupi malého bytu v Chomutové na sidlisti, jehoz cena se v soucasné dobé
pohybuje od 450.000 K¢ do 550.000 K¢.

Tento model tedy fesi zaptijceni financniho obnosu ve vysi 500.000 K¢.
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Tabulka 25: Model ¢. 1 — PFijmy a vydaje k datu 31.1.2020

Prijmy: Vydaje:

Mzda: 17.000 K¢ | Doméacnost: 2.000 K¢
Internet a telefon: 1.000 K¢
Ostatni: 10.000 K¢

Celkem prFijmy: 17.000 K¢ | Celkem vydaje: 13.000 K¢

Zdroj: Informace klientky, vlastni zpracovani.

Klientka nema zalozené zadné stavebni spoieni. Nemd tedy narok na klasicky uvér ze
stavebniho spofeni. Pokud by chtéla vyuzit k financovani tuto moznost, musela by cerpat
preklenovaci uvér. Pii uvéru ve vysi 500.000 K¢, zaplati klientka celkem (spofeni + ver)
777.494 K¢. Celkem tedy pteplati 277.494 K¢. (Viz Tabulka 26)

Vyhodou pteklenovaciho uvéru je, ze nevyzaduje zajiSténi nemovitosti a zaroven klientka
nemusi fesit minimalni vysi vlastnich prostfedkii. Nevyhodou pak vysoké celkové naklady
a dlouhd doba splaceni. Pokud by klientka tuto moznost vyuzila, mésicné by ji zbylo

400 K¢.

Tabulka 26: Ceskomoravska stavebni sporitelna — meziuvér bez zajiSténi nemovitosti

500.000 K¢ k datu 13.2.2020

Splatka aroku 2.042 K¢ | Pevna trokova sazba v % p. a. 4,90
Sporeni cilové ¢astky 1.558 K¢

Celkem 3.600 K¢ | Doba trvani mezitivéru 119 mésicii
Splatka klasickeho 3.600 K& | Pevnd tirokové sazba v % p. a. 3,60
uvéru

Doba trvani tvéru 98 mésict

Celkem uhrazeno 777.494 K¢ | RPSN v % p. a. 5,39
Naklady na produkt 277.494 K&

celkem

Zdroj: www.cmss.cz, vlastni zpracovani.

Dal8i moznosti financovani potizeni nového bydleni pro klientku je vyuziti hypote¢nich

produktti. Jako moznosti financujicich bank byly vybrany instituce, které v kapitole

v w7

Uvazovany jsou tedy UniCredit Bank, Stavebni spofitelna Ceské spofitelny a Fio banka.

Z diivodti pozadavku CNB na poskytovani hypoték si klientka musi zajistit 10 — 20 %
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vlastnich zdroju. Jak je jiz zminéno v Gvodu této kapitoly, 100.000 K¢ (101.000 K<) ji
zapij¢i rodice, kterym bude po dobu 100 (101) mésict platit 1.000 K& mési¢né.

399.000 K¢ na obdobi 30 let pti 10leté¢ fixaci klientka pieplati pfi RPSN ve vysi
2,45 % p. a. celkem 153.240 K&. Cerpani tohoto produktu znamena splatku ve vysi
1.534 K¢, coz pti thradé mésicni splatky rodicim 1.000 K¢, znamend meési¢ni naklad
2.534 K¢.

Jako druha nejvyhodnéjsi varianta je Hypotéka Fio Banky, ktera pti zaptijceni 400.000 K¢
na 30 let pfi Sleté fixaci (moznost 10ti leté fixace Fio banka nenabizi) znamena naklady ve
vysi 160.034 K¢.

Nejméné vyhodna je v tomto srovnani hypotéka ve vysi 400.000 K¢ (splatnost 30 let,
RPSN 3,09 % p. a., splatka 1.702 K&) Stavebni spotitelny Ceské spofitelny, u které
klientka pteplati 212.720 K¢&.

Ptehledné srovnani hypotecniho uvéru ve vysi 400.000 K¢* je uvedeno v Tabulce 27.

Tabulka 27: Srovnani hypote¢niho tvéru ve vysi 400.000 K¢* k datu 17.2.2020

Produkt UniCredit Bank | Stavebni sporitelna Fio banka, a.s.
Ceské spoFitelny
Vyse hypotéky 399.000 K¢ 400.000 K¢ 400.000 K¢
Mésicni splatka 1.534 K¢ 1.702 K¢ 1.556 K¢
Sazba v % p. a. 2,29 3,05 2,38
Fixace ur. sazby 10 let 10 let 5 let
RPSN v % p. a. 2,45 3,09 2,38
Doba splaceni 360 mésici (30 let) 360 mésict (30 let) | 360 mésict (30 let)
Celkem zaplaceno 552.240 K¢ 612.720 K¢ 560.034 K¢
i s poplatky
Celkové naklady 153.240 K¢ 212.720 K¢ 160.034 K¢
na uvér

Zdroj: www.unicredit.cz, www.burinka.cz, www.fio.cz, vlastni zpracovani.

*399.000 K¢

Vzhledem ke skutecnosti, Ze klientka pro potieby bydleni potiebuje pouze 500.000 K¢, 1ze
financovani této Castky feSit pomoci spotiebitelského tveéru. Pro nabidky jsme vyuzily
spolecnosti, jejichz produkty byly podle srovnani v kapitole 3.6 Srovnani nabidek na trhu
nejvyhodnéjsi. Jedna se tedy o produkty Komercni banky — Osobni ptjcka na cokoliv,
Moneta Money Bank — Rychla piijcka a CSOB — Piijéka na cokoliv.
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Po srovnani téchto produktti (viz Tabulka 28) je pro klientku nejvyhodnéjsi produkt od
Komeréni banky, diky kterému klientka pieplati 80.124 K¢ za 96 mésicl. Nejméné
vyhodna je v tomto piipadé Puijcka na cokoliv od CSOB, kdy klientka pieplati 105.472 K&.

Tabulka 28: Model €. 1 — Spotrebitelsky uvér ve vysi 500.000 K¢ k datu 13.2.2020

Komerc¢ni banka | Moneta Money | CSOB
Osobni pijcka na | Bank Pijcka na cokoliv
cokoliv Rychla pijcka
Poplatky na 490 K¢ | Zdarma pfi sjednani Zdarma
zacatku: online.
Zpracovani a 1.295 K¢ —na
poskytnuti ivéru pobocce
Sazba v % p. a. 3,80 3,90 4,90
RPSN v % p. a. 3,87 4,00 5,00
Mésicni splatka 6.103 K¢ 6.071 K¢ 6.307 K¢
Doba splaceni 96 mésict 96 mésict 96 mésict
Celkem zaplaceno 580.124 K¢ 582.855 K¢ 605.472 K¢
i s poplatky
Niklady na uvér 80.124 K¢ 82.855 K¢ 105.472 K¢&

Zdroj: www.kb.cz, www.moneta.cz, www.csob.cz, vlastni zpracovani.

4.2.2 Model ¢. 2

Modelova situace €. 2 tesi bytové potieby Ctyf¢lenné rodiny (muz 45 let, Zena 37 let, déti
3 roky a 7 let). Celkové mési¢ni piijmy rodiny jsou 45.000 K¢ (zena 18.000 K&, muz
27.000 K¢). Soucasné mésicni naklady rodiny ¢ini bydleni 10.000 K¢&, energie 2.500 K¢,
internet a telefon 1.000 K¢, leasing na auto v€. pojisténi 5.500 K¢, pohonné hmoty
2.500 K¢, potraviny 10.000 K¢, ostatni vydaje (Skola, Skolka, odévy, vylety) 10.000 K¢.
Naspoteno maji 300.000 K¢. Celkové mési¢ni naklady rodiny ¢ini 41.500 K¢&. Pficemz
naklady na bydleni se v pfipad¢ pofizeni vlastniho bytu snizi na 5.500 K¢ mési¢né
a v pripadé potizeni rodinného domu na 7.500 K¢ mésicné. Prehled ptijmi a vydajt rodiny
je uveden v Tabulce 29.

Me¢sicni uspora je 3.500 K¢ plus v piipadé bytu 4.500 K¢, celkem tedy 8.000 K.
V ptipadé potizeni rodinného domu ¢ini celkové prostiedky k dispozici 6.000 K¢ mésicné.
Resi dvé situace: byt anebo dim v Chomutové. V piipadé bytu &ini potiebna &astka

1.500.000 K¢ a v piipad¢ koupé rodinného domu 4.000.000 K¢.
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Tabulka 29: Model €. 2 - PFijmy a vydaje k datu 31.1.2020

Prijmy: Vyvdaje:

Mzda — zena: 18.000 K¢ | Bydleni: 10.000 K¢

Mzda — muz: 27.000 K¢ | Energie: 2.500 K¢
Internet a telefon: 1.000 K¢
Leasing na auto v¢. pojisténi: 5.500 K¢
Pohonné hmoty 2.500 K¢
Potraviny 10.000 K¢
Ostatni vydaje 10.000 K¢

Celkem prijmy: 45.000 K¢ | Celkem vydaje: 41.500 K¢

Zdroj: Informace od klientu, vlastni zpracovani.

V pfipadé bytu cCini potfebnd castka 1.500.000 K¢. 20% podil vlastnich prostredkil
(300.000 K¢) maji tito klienti k dispozici. Stejné jako v modelovém ptikladu €. 1 byly

vybrany finan¢ni instituce s nejvyhodnéjSimi sazbami.

cw w7

pii RPSN 2,08 % p. a., Sletou fixaci (moznost 10leté fixace Fio banka nenabizi), mési¢ni

splatce 4.484 K¢ na obdobi 30 let nabizi Fio banka.

Druhou nejvyhodnéjsi volbu pro klienty ptedstavuje hypotecni ivér od UniCredit Bank ve
vysi 1.199.000 K¢&, pti RPSN 2,36 % p. a., s 10letou fixaci, na 30 let. Mé&si¢ni splatka
tohoto uvéru ¢ini 4.608 K¢ a celkové naklady na avér 459.880 K¢.

Nejméné vyhodnou hypotéku vtomto srovnani nabizi Stavebni spofitelna Ceské
sporitelny. V tomto piipad¢ klienti pteplati za hypotéku ve vysi 1.200.000 K¢ na 30 let

celkem 614.040 Kc¢.

Ptehled Srovnani hypote¢niho tivéru ve vysi 1.200.000 K¢E* je uveden v Tabulce 30.
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Tabulka 30: Srovnani hypote¢niho uvéru ve vysi 1.200.000 K¢* k datu 17.2.2020

Produkt UniCredit Bank | Stavebni spofitelna Fio banka, a.s.
Ceské spofitelny

Vyse hypotéky 1.199.000 K¢ 1.200.000 K¢ 1.200.000 K¢
Mésicni splatka 4.608 K¢ 5.039 K¢ 4.484 K&
Sazba v % p. a. 2,29 2,95 2,08
Fixace ur. sazby 10 let 10 let 5 let
RPSN v % p. a. 2,36 2,98 2,08
Doba splaceni 30 let (360 meésici) 30 let (360 mésict) | 30 let (360 mésict)

Celkem zaplaceno
i s poplatky

1.658.880 K¢

1.814.040 K¢

1.614.240 K¢

Celkové naklady

459.880 K¢

614.040 K¢

414.240 K¢

na aveér

Zdroj: www.unicredit.cz, www.burinka.cz, www.fio.cz, vlastni zpracovani.

*1.199.000 K¢

V ptipad¢, Ze by si klienti chtéli pofidit dim v hodnoté 4.000.000 K¢ je potieba nejdiive
vyfesit financovani podilu vlastnich prostiedki, protoze k dispozici maji v souc¢asné dobé
pouze 300.000 K&. O hypotecni tivér nemohou zadat u Unicredit Bank, ktera pozaduje
min. 20 % vlastnich prostfedkti. Variantou pro klienty je tedy hypotéka od Stavebni
spofitelny Ceské spofitelny nebo Komeréni banky, které pozaduji pii splnéni podminek
pouze 10 % vlastnich zdrojii, vyse hypotecniho uvéru ¢ini tedy 3.600.000 K¢.

100.000 K¢ je tfeba financovat pomoci spotiebitelského tveru.

Pro nabidku spotiebitelského uvéru byly vybrany instituce, jejichz nabidky byly dle
kapitoly 3.6 — Srovnani nabidek na trhu nejvyhodnéjsi.

Jednoznac¢né nejvyhodnéji vychéazi produkt Moneta Money Bank Rychla ptjcka, kterd pii
sjednani online, splaceni po dobu 96 mésicti, RPSN 4 %, mésicni splatce ve vysi 1.214 K¢,

znamena celkové néklady 16.571 K¢.

Nejméné vyhodna je Osobni plijcka na cokoliv od Komer¢ni banky, pfi jejimz Cerpani

klienti pfeplati za 96 mésict 30.116,63 K¢&.

Prehled Spotiebitelskych uvéra ve vysi 100.000 K¢ je uveden v Tabulce 31.
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Tabulka 31: Spotfebitelsky uvér ve vysi 100.000 K¢ k datu 17.2.2020

Komerc¢ni banka Moneta Money CSOB
Osobni pijcka na Bank
cokoliv Rychla pijcka

Poplatky na Zdarma | Zdarma pfi sjednani Zdarma
zacatku: online.
Zpracovani a 1.295 K¢ —na
poskytnuti uvéru pobocce
Sazba v % p. a. 6,90 3,90 5,90
RPSN v % p. a. 7,13 4,00 6,10
Mésicni splatka 1.370 K¢ 1.214 K¢ 1.310 K¢
Doba splaceni 96 mésicll 96 mésicl 96 mésicu
Celkem zaplaceno 130.116,63 K¢ 116.571 K¢ 125.760 K¢
i s poplatky
Niklady na uvér 30.116,63 K¢ 16.571 K¢ 25.760 K¢

Zdroj: www.kb.cz, www.moneta.cz, www.csob.cz, vlastni zpracovani.

Vzhledem k tomu, Ze klientovi je jiz 45 let, je dle pozadavku CNB max. délka hypoteéniho

averu 25 let.

Pti Cerpani hypotéky od Komer¢ni banky ve vysi 3.600.000 K¢, na 25 let, s 10letou fixaci
urokové sazby a mesicni splatce ve vysi 15 866 K¢, ¢ini celkové nédklady na uvér

1.397.213,29 K¢&. V ptipadé hypouvéru Stavebni spofitelny Ceské spofitelny &ini pii

stejnych parametrech celkové naklady na uvér 1.970.100 K¢.

Ptehled Srovnani hypotecniho uvéru ve vysi 3.600.000 K¢ je uveden v Tabulce 32.

Tabulka 32: Srovnani hypote¢niho tvéru ve vysi 3.600.000 K¢ k datu 17.2.2020

Produkt

Stavebni spoFitelna
Ceské sporitelny

Komeréni banka

Mésicni splatka 18.567 K¢& 15 866 K¢
Sazba v % p. a. 3,75 3,39
Fixace ur. sazby 10 let 10 let
RPSN v % p. a. 3,82 3,94

Doba splaceni

25 let (300 mésict)

25 let (300 mésict)

Celkem zaplaceno
i s poplatky

5.570.100 K¢

4.997.213,29 K¢

Celkové naklady
na uveér

1.970.100 K¢

1.397.213,29 K¢

Zdroj: www.burinka.cz, www.kb.cz, vlastni zpracovani.
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4.2.3 Model ¢. 3

Poslednim modelem této prace je rozvedeny muz 47 let, pracuje jako osoba samostatné
vydélecné ¢inna. Jeho Cisty mésicni piijem ¢ini 40.000 K¢. Ma nasledujici mésic¢ni vydaje:
bydleni 7.000 K¢, alimenty 10.000 K¢&, ndklady na provoz automobilu 3.000 K¢, potraviny
v¢. ostatnich néklad 7.000 K&. V soucasné dob¢ bydli v podnajmu. Naklady na pofizeni
vlastniho bytu 2 + 1 v osobnim vlastnictvi jsou za 1.000.000 K¢. Nemé naSetfeno nic.

Ptehled piijmu a vydaji klienta je uveden v Tabulce 33.

Tabulka 33: Pfijmy a vydaje klienta z modelu ¢. 3 k datu 31.01.2020

Piijmy: Vydaje:

Pifjem ze SVC: 40.000 K¢ | Bydleni: 7.000 K¢
Alimenty: 10.000 K¢
Automobil: 3.000 K¢
Potraviny a ostatni: 7.000 K¢

Celkem prijmy: 40.000 K¢ | Celkem vydaje: 27.000 K¢

Zdroj: Informace od Modelu €. 3, vlastni zpracovani.

Klient v soucasné dob¢é nema zalozeno stavebni spotfeni u zadné Stavebni spofitelny, neni
tedy mozné, aby cCerpal klasicky uvér ze stavebniho spotfeni. V ptipad¢€, ze by si stavebni
spofeni zalozil, aby z n¢j financoval byt, mohou mu stavebni spofitelny nabidnout pouze
pteklenovaci tvér, ten by stejné jako v druhém modelovém piipadé nepokryl celou
potiebnou ¢astku.

Déle tento klient nema nasetfené zadné vlastni zdroje. Pro financovani pomoci hypotéky je
nutné zajistit spotfebitelsky uveér ve vysi 100.000 K¢ a tesit hypotéku bud’ u Stavebni
spotitelny Ceské spotitelny, nebo u Komeréni banky.

Pro nabidku spotiebitelského uvéru byly vybrany stejné instituce a produkty, jako
u modelu €. 2 ve varianté pofizeni rodinného domu (viz Tabulka 31: Spotiebitelsky vér),
kdy jednoznacné nejvyhodnéjsi nabidku tvoti produkt Moneta Money Bank Rychla ptijcka,
kterd pfi sjednani online, splaceni po dobu 96 mésicti, RPSN 4 % p. a., m&si¢ni splatce ve
vysi 1.214 K¢, znamend celkové ndklady na uvér 16.571 KE. A nejméné vyhodnou
nabidku tvofi Osobni pljcka na cokoliv od Komercni banky, pii jejimz Cerpani klient
pteplati za 96 mésict 30.116,63 K&.

Vzhledem k tomu, Ze Stavebni spofitelna Ceské spofitelny a Komeréni banka pozaduji

vlastni prostfedky ve vysi pouze 10 %, jsou jejich produkty vyuZity pro tento model.
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V ptipad& hypoteéniho uvéru Stavebni spotitelny Ceské spofitelny &ini celkové naklady na
uveér ve vysi 900.000 K¢ na 25 let s 10letou fixaci 492.600 K¢, coz odpovidd mésicni
splatce 4.642 K& a RPSN 3,82 % p. a. U Komer¢ni banky ¢ini u hypotecniho tvéru se
stejnymi parametry celkové naklady 510.902,08 K¢, mésicni splatka 4.463 K& a RPSN
4 % p. a.. Mésiéni splatka u Komer&ni je niz$i nez u Stavebni spotitelny Ceské spofitelny,
celkové naklady na uvér vSak zvysuji poplatky spojené s vytizenim hypote¢niho tvéru.

Souhrnné Srovnani hypotecniho uvéru ve vysi 900.000 K¢ je uvedeno v Tabulce 34.

Tabulka 34: Srovnani hypote¢niho uvéru ve vysi 900.000 K¢ k datu 17.2.2020

Produkt

Stavebni spofritelna
Ceské sporitelny

Komeréni banka

Mésicni splatka 4.642 K¢ 4.463 K¢
Sazba v % p. a. 3,75 % 3,39 %
Fixace ur. sazby 10 let 10 let
RPSN v % p. a. 3,82 % 4,00 %

Doba splaceni

25 let (300 mésicit)

25 let (300 mésicit)

Celkem zaplaceno
i s poplatky

1.392.600 K¢

1.410.054,58 K¢

Z toho zaplaceno

492.600 K¢

510.054,58 K¢

na arocich
(danova tispora)

Zdroj: www.burinka.cz, www.kb.cz, vlastni zpracovani.

Pro pfipad, Ze se klient rozhodne financovat nemovitost pouze prostfednictvim
spotiebitelského tveéru, byly srovnany finanéni instituce, které nabizi pjcku do vySe
1.000.000 K¢&. Tento produkt nabizi pouze Komercni banka, Sberbank CZ, a.s. a UniCredit
Bank (996.500 K¢).

cvvr

stanovenych podminkach banky 138.048 K¢, naopak nejvyssi naklady jsou u UniCredit
Bank, kter¢ ¢ini 400.012 K¢. Vzhledem ke kratsi dobé splatnosti nez u hypote¢niho tvéru
jsou také vyssi mésic¢ni splatky. U Osobni piijcky na cokoliv od Komer¢ni banky cCini
mésicni splatka 12.206 K¢ (zde je nutno pocitat s poplatky za vyfizeni tvéru), u Sberbank
13.938 K¢ a u UniCredit Bank 14.547 K¢&. Prehledné porovnani nabidek spotiebitelského

uvéru ve vysi 1.000.000 K&* se nachazi v Tabulce 35.
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Tabulka 35: Spotrebitelsky uvér ve vysi 1.000.000 K¢* k datu 17.2.2020

Komerc¢ni banka | Sberbank CZ UniCredit Bank

Osobni pujcka na

cokoliv
VySe tvéru 1.000.000 K¢ 1.000.000 K¢ 996.500 K¢
Sazba v % p. a. 3,80 7,50 -
RPSN v % p. a. 3,87 7,88 9,27
Meésicni splatka 12.206 K¢ 13.938 K¢ 14.547 K¢

Doba splaceni

96 mésicu (8 let)

96 mésict (8 let)

96 mésicu (8 let)

Celkem zaplaceno
i s poplatky

1.171.776 K&

1.138.048 K¢

1.396.512 K¢

Naklady na uvér

171.776 K&

138.048 K¢

400.012 K¢

Zdroj: www.kb.cz, www.sberbank.cz, www.unicredit.cz, vlastni zpracovani.

*996.500 K¢
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5 Zhodnoceni vysledki a doporuceni
5.1 Zhodnoceni vyzkumnych otazek

Pted tvorbou dotazniku byly stanoveny tfi vyzkumné otazky.

Prvni vyzkumné otizka zahrnovala predpoklad, Ze vétS§ina respondenti
uprednostiiuje bydleni v byté nebo rodinném domé v osobnim vlastnictvi.

Na zéklad¢ dat provedené¢ho dotaznikového Setfeni bylo zjisténo, Ze bydleni v osobnim
vlastnictvi upfednostiiuje 85 % respondentli, naopak témeét 12 % respondentl preferuje
bydleni v pronajmu.

Druha vyzkumna otazka zkoumala, zda lidé, ktefi bydli v pronajmu, maji vétsi zajem
0 bydleni v nemovitosti v osobnim vlastnictvi.

Data z dotaznikového Setfeni prokézala, ze bydleni v byté preferovalo 50 % respondentil
a v rodinném domé 47 % respondentt. Déle bylo prokdzano, ze vice nez 80 % respondentli
uptednostiiuje bydleni v osobnim vlastnictvi. Bylo zamitnuto, ze lidé, kteti bydli
v pronajmu (v byté i rodinném domé), maji vétsi zajem o bydleni v osobnim vlastnictvi (v
byt¢ i rodinném dom¢).

Treti vyzkumna otizka, ktera byla FeSena, se tykala financovani jiZ vlastnéné
nemovitosti a to, zda vlastnici financovali svou nemovitost hypotékou.

Na zaklad¢ ziskanych dat a provedeného Setfeni bylo zamitnuto, ze vSichni respondenti,

ktefi bydli v domé nebo byté v osobnim vlastnictvi, pofidili svou nemovitost na hypotéku.

5.2 Zhodnoceni moznosti financovani bydleni u modelovych situaci

5.2.1 Model é. 1

V ramci modelové situace ¢. 1 (Zena, 25 let, zaméstnand, ptijem 17.000 K& mésicné,
vydaje 13.000 K¢, 0 K¢ uspor) bylo feseno zapiijceni finanniho obnosu ve vysi
500.000 K¢. Klientka nema zalozené Zadné spoieni ani stavebni, muze si vSak od rodict
bezirocné zaptjcit 100.000 K¢ pii mesicnich splatkach ve vysi 1.000 K¢.

Pro tento model bylo uvazovany nésledujici varianty: pieklenovaci uvér a nasledné
klasicky uvér ze stavebniho spoieni, klasicky hypotec¢ni Gvér v kombinaci s beztiro¢nou
pujckou od rodi¢ti nebo v kombinaci se spotiebitelskym tivérem a spotiebitelsky tver.

Na zéaklad¢ ziskanych dat a jeho néasledné analyzy se ukazalo nasledujici.
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Nejméné vyhodna varianta z hlediska celkovych nakladd je Cerpani Gvéru ze stavebniho
spofeni (pieklenovaciho Uvéru). Pfi této varianté by klientka za 217 mésici preplatila
celkem 277.494 K¢. I kdyZ je tato varianta nevyhodnd, je z pohledu mési¢ni splatky ve
vysi 3.600 K&¢/mésicné pro klientku reéalna.

spottebitelsky uvér a splacet co nejkratsi moznou dobu. Tato moznost by klientce piinesla
celkové naklady ve vysi 80.124 K¢ pfi ¢erpani u Komercni banky. Tato moznost je vSak
pro klientku vylouCend, protoze mesicni

splatka se pohybuje vrozmezi od

6.071 Kc¢/mésicné. Klientka méa vSak k dispozici max. 4.000 Ké&/mési¢n€. Srovnani

jednotlivych produktti pro modelovou situaci €. 1 je uvedeno v Tabulce 36.

Tabulka 36: Model 1 — srovnani produkti k datu 17.2.2020

Produkt Celkové Pocet mésici Mésicni platba
naklady
Uvér ze
stavebniho | ¢ rgg 277.494 K¢ | 217 3.600,- K¢
spofeni
500.000 K¢
UniCredit
Bank 153.240 K¢ | 360 1.534 K¢
Pujeka od 0Ke | 101 1.000 K&
rodicl
Fio banka, a.s. 160.034 K¢ | 360 1.556 K¢
Hypotéka Pijcka od N .
400.000 K& | rodici 0Ke 100 1000 Ke
Stavebni
sporitelna 212.720 K& | 360 1702 K¢
Ceskeé
spofitelny
Pijeka od 0 K& | 100 1.000 K&
rodict
Komer¢ni
banka 80.124 K¢ | 96 6.103 K¢
Spotrebitelsky
uvér Moneta
500.000 K¢ Money Bank 82.855 K¢ | 96 6.071 K¢
CSOB 105.472 K¢ | 96 6.307 K¢

Zdroj: www.cmss.cz, www.unicredit.cz, www.burinka.cz, www.fio.cz, www.kb.cz, www.csob.cz, vlastni

zpracovani.
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5.2.2 Model¢. 2

V ramci modelové situace ¢. 2 (muz 45 let, Zena 37 let, déti 3 roky a 7 let, zam¢stnani,
piijem domacnosti 45.000 K¢ mési¢né, vydaje domacnosti 41.500 K¢, 300.000 K¢ uspor)
je teSeno zapijCeni finanéniho obnosu ve vysi 1.500.000 K¢ na koupi bytu nebo
4.000.000 K¢ na koupi domu. Klienti nemaji zalozené¢ zadné spotfeni ani stavebni.

S ohledem na vysi potiebnych prostfedki neni pro tyto klienty vhodné financovani celé

castky spottebitelskym tvérem nebo uveérem ze stavebniho spofeni.

Klienti maji k dispozici na koupi bytu 300.000 K¢ vlastnich prosttedki a mé&si¢né uspofi
8.000 K¢. Pri porovnani z hlediska mési¢nich splatek hypotéky nejvyhodnéji vychazi
hypote¢ni uvér od Fio banky, jehoz splatka Cini 4.484 K¢&. Klienti tedy budou mit mési¢ni
rezervu ve vysi 1.516 K¢, kterou vyuziji na thradu mimotadnych vydaji. Z hlediska
celkovych nakladu je pro klienty také nejvyhodnéjsi hypotéka od Fio banky s celkovymi
naklady ve vysi 414.240 K¢.

Srovnani produkti vhodnych pro Model €. 2 na pofizeni bytu je uveden v Tabulce 37.

Tabulka 37: Model 2 — srovnani produktii — porizeni bytu k datu 17.2.2020

Produkt C,elkove Pocet mésici Mésicni platba
naklady
1:1: banka, 414.240 K& | 30 let (360 mésict) 4.484 K&
UniCredit N ‘e «
Hypotéka Bank 459.880 K¢ | 30 let (360 mésicii) 4.608 K¢
1.200.000 K& | Stavebni
sporitelna 614.040 K& | 30 let (360 mésici) 5.039 K&
Ceské
spofitelny

Zdroj: www.unicredit.cz, www.burinka.cz, www.fio.cz, vlastni zpracovani.

V ptipadé potizeni rodinného domu v hodnoté 4.000.000 K¢ je nejdiive feseno financovani
podilu vlastnich prostfedkti. Variantou pro klienty je pouze hypotéka od Stavebni
spotitelny Ceské spofitelny nebo Komeréni banky, které pozaduji pii splnéni podminek
pouze 10 % vlastnich zdroji, vyse hypoteéniho uvéru ¢&ini tedy 3.600.000 K¢,
spotiebitelsky aver 100.000 K¢ a vlastni prostiedky 300.000 K¢.

Z hlediska celkovych nédkladi by byla nejvyhodnéjsi hypotéka Komercéni banky

s celkovymi naklady ve vysi 1.970.100 K¢ v kombinaci se spotiebitelskym tvérem od
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Monety Money Bank s celkovymi néklady ve vysi 16.571 K¢, na tyto produkty vSak model
nedosahne.

Srovnani produkti vhodnych pro Model €. 2 na potizeni domu je uveden v Tabulce 38.

Tabulka 38: Model 2 — srovnani produktii — porizeni domu k datu 17.2.2020

Produkt Cf:lkove Pocet mésici Mésicni platba
naklady
Stavebni
sporitelna « | 25 let .
Hypotéka | Ceské 170100 KET 350 mesica) 18.567 K¢
3.600.000 K¢ | sporitelny
Komer¢ni « | 25 let y
banka 1.397.213 K¢ (300 mésici) 15 866 K¢
Komercni 30.116,63 K& | 96 mésici 1.370 K&
SpotFebitelsky [220Ka
l'lsér Moneta
100.000 K& Money Bank 16.571 K¢ | 96 mésict 1.214 K¢
CSOB 25.760 K¢ | 96 mésict 1.310 K¢

Zdroj: www.burinka.cz, www.fio.cz, www.moneta.cz, www.kb.cz, www.csob.cz, vlastni zpracovani.

5.2.3 Model é. 3

V ramci modelové situace ¢. 3 (muz 47 let, OSVC, piijem 40.000 K& mési¢ng, vydaje
domécnosti 27.000 K&, 0 K& uspor) je feSeno zapujceni financniho obnosu ve vysi
1.000.000 K¢&. Klient nema zalozené zadné spofeni, ani stavebni.

S ohledem na vysi pozadovanych prostiedkll jsou mozné varianty hypotéky v kombinaci se
spottebitelskym tveérem nebo spotiebitelsky uveér na celou castku.

Z hlediska celkovych nakladi je pro klienta nejvyhodnéjsi spottebitelsky uvér od Sberbank
s celkovymi néklady 138.048 K¢.

Z hlediska mésicniho zatizeni klienta je pro klienta nejvyhodnéjsi kombinace
spottebitelského uvéru od Monety Money bank s mési¢ni splatkou ve vysi 1.214 K¢
a hypotéka od Komer¢ni banky s mésicni splatkou ve vysi 4.463 K¢.

Srovnani produkti vhodnych pro Model €. 3 na pofizeni bytu je uveden v Tabulce 39.
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Tabulka 39: Model 3 — srovnani produkti k datu 17.2.2020

Produkt Cf:lkove Pocet mésici Mésicni platba
naklady
Stavebni
sporitelna « | 25 let y
Hypotéka | Ceské 492.600 K€ | 300 mesica) 4.642Ke
900.000 K& spofitelny
Komeréni .| 25 let .
banka 510.055 K& | 00" acie 4.463 K&
f;:‘l‘(zrcm 30.117 K& | 96 mésict 1370 K&
Spotrebitelsky Moneta
avér Monev Bank 16.571 K¢ | 96 mésicu 1.214 K¢
100.000 K¢& y
CSOB 25.760 K& | 96 mésict 1.310 K&
f;;‘l‘(zrc“‘ 171.776 K& | 96 mésich 12.206 K&
Spotrebitelsky
avér Sberbank CZ 138.048 K& | 96 mésici 13.938 K&
1.000.000 K¢& —
UniCredit 400.012 K& | 96 mésict 14.547 K&
Bank*

Zdroj: www.burinka.cz, www.fio.cz, www.moneta.cz, www.kb.cz, www.csob.cz, www.kb.cz,
www.sberbank.cz, www.unicredit.cz, vlastni zpracovani.
*0996.500 K¢

5.3 Specifika problému bydleni v okrese Chomutov

Na zaklad¢ ziskanych dat viz kapitola 3.1 Specifika okresu Chomutov, bylo zjisténo, ze
v okrese Chomutov je ve srovnani s CR nadpriimérna nezaméstnanost, ktera k 31.12.2018
dosahovala 5,02 %, tedy o 2,42 % vice nez je celorepublikovy primér. Ve srovnani
s Usteckym krajem je nezaméstnanost v okrese Chomutov vyssi o 1,37 %.

Primérna hruba mzda v okrese Chomutov je o 43 % nizsi nez ve srovnani s celou CR
a ¢inila v roce 19.370 K¢&. Primérna hruba mzda v Usteckém kraji dosahovala za rok 2018
31.220 K¢, ve srovnani s okresem Chomutov je o 38 % vyssi.

Dale bylo zjisténo, ze bytova vystavba v okresu Chomutov mé za poslednich 9 let rostouci
charakter a v roce 2018 bylo dokonceno 129 byti.

Data z analyzy pro tvorbu lokdlni koncepce socidlni bydleni zr. 2017 zjistila, ze
v Chomutové bylo evidovano 22 821 bytovych jednotek, z nichz bylo 15 % v rodinnych
domech a 84 % v bytovych domech, pfi¢emz v celé CR je zastoupené bydleni v bytovych

domech 51,2 % a v rodinnych domech 47,4 %. Tento rozdil je zplsoben charakteristickou
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méstskou zastavbou Chomutov, zatimco v celorepublikovém primeéru se odrazi zapocteni
venkovskych sidel. Mira obydlenosti bytového fondu v Chomutové €ini 93 %. Déle Bytova
analyza ukazuje, ze 11,1 % bytovych jednotek se nachazi ve vlastnim domé 35,5 %
jednotek, je v osobnim vlastnictvi, 25,9 % jednotek jsou v ngjmu a 16,6 % v druzstevnim
vlastnictvi.

Na zakladé informaci ze serveru www.cenovamapa.cz ¢inila k 28.11.2019 cena za 1 m?

bytu (1+1, 40 m?, 2+1, 55 m?, 3+1, 75 m?) v okresu Chomutov 12.087 K¢, v krajském

mésté Usti nad Labem pak 22.253 K&, tedy o 84 % vice nez v okrese Chomutov.
Ve srovndni s ostatnimi oblastmi republiky je pofizeni bydleni v okrese Chomutov
finan¢n€¢ dostupnéjsi. Toto je vSak zpisobeno nadprimérnou nezaméstnanosti, nizkou

prumérnou hrubou mzdou a vysokou koncentraci socialné vyloucenych lokalit.
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6 Zavér

Hlavnim cilem této diplomové prace bylo shrnout moznosti financovani bydleni v Ceské
republice, poukdzat na vyznam této problematiky a zjistit, jaké financni instituce a za
jakych podminek mohou klienti pro financovani vyuzit a nasledn¢ tyto informace porovnat

a to za podminek vychazejici ze situace a konkrétnich ptipadi v okrese Chomutov.

Dil¢im cilem této prace bylo provést dotaznikové Setfeni mezi respondenty z okresu

Chomutov za ucelem zjisténi, jakou formou respondenti fesi a financuji své bydleni.

V okrese Chomutov je ve srovnani s CR nadprimérna nezaméstnanost, ktera k 31.12.2018
dosahovala o 2,42 % vice nez je celorepublikovy primér. Primérnd hrub4d mzda v okrese
Chomutov je 0 43 % niZ§i nez ve srovnani s celou CR a &inila v roce 19.370 K¢&. Bytova
vystavba v okresu Chomutov mé za poslednich 9 let rostouci charakter a v roce 2018 bylo
dokonceno 129 bytd.

Bytova analyza zr. 2017 ukdzala, ze v Chomutové bylo evidovano 22 821 bytovych
jednotek, z nichz bylo 15 % v rodinnych domech a 84 % v bytovych domech, pfi¢emz
v celé CR je zastoupené bydleni v bytovych domech 51,2 % a v rodinnych domech 47,4 %.
Toto je zplUsobeno charakteristickou méstskou zastavbou Chomutov, zatimco
v celorepublikovém praméru se odrazi zapocteni venkovskych sidel. Mira obydlenosti
bytového fondu v Chomutové ¢ini 93 %. Dale Bytova analyza ukazuje, Ze 11,1 %
bytovych jednotek se nachéazi ve vlastnim domé 35,5 % jednotek, je v osobnim vlastnictvi,
25,9 % jednotek jsou v najmu a 16,6 % v druzstevnim vlastnictvi.

Cena za 1 m? bytu (1+1, 40 m?, 2+1, 55 m?, 3+1, 75 m?) ¢inila k 28.11.2019 v okresu
Chomutov 12.087 K&.

Dotaznikového Setfeni se zlcastnilo 103 respondentti (37 % Zen a 48 % muzil) starSich

20 let, obyvatel okresu Chomutov v obdobi prosinec 2019/ leden 2020.
Bylo zjisténo, ze bydleni v osobnim vlastnictvi upfednostiiuje 85 % respondentli a témér

12 % v prondgjmu. K moznosti bydlet v byté¢ inklinovalo 50 % respondentli a v rodinném

domé 47 % respondentl.
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V soucasnosti bydli v byté 40 % respondentd a 14 % v rodinném domé. 53 % respondentil

bydli v nemovitosti v osobnim vlastnictvi. V prondjmu obvykle bydli 27 % respondent.

V navaznosti na ziskand data bylo dalSim dil¢im cilem této prace, najit odpovéd na
vyzkumnou otazku, zda vice nez 80 % respondenti upiednostiiuje bydleni v osobnim

vlastnictvi. Data z dotaznikového Setfeni tuto prvni vyzkumnou otdzku potvrdila.

Ptredpoklad druhé vyzkumné otazky, ze lid¢, kteti bydli v prondjmu (v byté i rodinném
dom¢), maji vétsi zajem o bydleni v osobnim vlastnictvi (v byté i rodinném domég), byl na

zaklad¢ ziskanych dat zamitnut.

17 % respondentti, ktefi uvazuji o koupi vlastni nemovitosti, uvedlo, Ze si ji planuji potidit
v horizontu 1 roku, 40 % v obdobi 2 — 5 let, v delSim ¢asovém horizontu pak 43 %. 17 %
respondentll by financovalo nemovitost pouze z vlastnich prostfedkid, 66 % hypotékou

a 3 % pomoci stavebniho spofeni.

15 % respondentt, ktefi bydli ve vlastni nemovitosti, uvedlo, Ze nemovitost pofidili pouze
z vlastnich zdroji, 16 % respondentii pomoci stavebniho spoteni a 47 % respondentl
financovalo nemovitost pomoci hypotéky. V souvislosti s timto zjiSténim byla feSena tfeti
vyzkumna otdzka a na zakladé ziskanych dat a provedeného Setfeni bylo zamitnuto, Ze
vSichni respondenti, ktefi bydli vdomé nebo byté v osobnim vlastnictvi, pofidili svou

nemovitost na hypotéku.

Dalsim dil¢im cilem bylo srovnani nabidek financovani bydleni na bankovnim trhu
v Ceské republice a nasledné srovnani konkrétnich nabidek pro tifi modelové situace u tii

zvolenych finan¢nich instituci.

Na zéklad¢ porovnani dostupnych produktii je nejvyhodnéjsi pro Model €. 1 (zena, 25 let,
zaméstnana, piijem 17.000 K¢ mési¢né, vydaje 13.000 K¢, bez uspor), ktery fesil zaptijceni
finan¢niho obnosu ve vysi 500.000 K¢ z hlediska mési¢niho zatizeni hypotéka v kombinaci
s bezuro¢nou pujckou od rodic¢i ve vysi 100.000 K¢ Cerpani hypotéky. V ptipadé, ze se
klientka pro tuto variantu rozhodne, bude Cinit splatka hypotéky u UniCredit Banky v¢.

platby rodi¢im (1.000 K¢) 2.534 K¢ mésicn€. U této varianty klientce ziistane mésicné
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1.466 K¢, které mize ukladat na spofici ucet a nasledn¢ pouzit na mimotfadné vydaje ¢i
mimoftéadné splatky, které hypotéka umoznuje. Z hlediska celkovych nakladl na produkt by
byla pro Model ¢. 1 nejvyhodnéjsi Osobni pijcka na cokoliv s celkovymi néaklady
80.124 K¢, na tento produkt vSak klientka kvuli vysi splatky nedosahne. Nejvyhodnéjsi je
pro Model €. 1 hypotecni avér od UniCredit Bank ve vysi 400.000 K¢ s celkovymi naklady

153.240 K¢ v kombinaci s bezurocnou ptjckou od rodict ve vysi 100.000 K¢.

Model €. 2 (muz 45 let, Zzena 37 let, déti 3 roky a 7 let, zamé&stnani, pfijem domacnosti
45.000 K¢ mésicné, vydaje domécnosti 41.500 K¢, 300.000 K¢ uspor) v piipadé pofizeni
bytu za 1.500.000 K¢ je nejvyhodnéjsi hypotéka ve vysi 1.200.000 K¢ na 30 let tvoii
nabidka Fio banky s mési¢ni splatkou ve vysi 4.484 K¢. Z hlediska celkovych nékladi na
produkt je také nejvyhodnéjsi hypotecni tveér od Fio banky s celkovymi naklady ve vysi
414.240 K¢.

Na financovani rodinného domu v hodnoté 4.000.000 K¢ model ¢. 2 nedosahne, protoze
celkové meésicni zatizeni nejvyhodnéjsi kombinace hypotéky a spotiebitelského tvéru,
kterou tvofi hypotéka od Komer¢ni banky s mésicni splatkou ve vysi 15 866 Ké&/mésic
a spotiebitelsky ivér od Moneta Money Bank s mésicni splatkou ve vysi 1.214 K¢&/mésic,
¢ini 17.080 K¢&/mésic a celkové mesicni prostiedky, které mé model €. 2 k dispozici, ¢ini

pouze 6.000 K¢/mésic.

V ramci modelové situace &. 3 (muz 47 let, OSVC, piijem 40.000 K& mésiéng, vydaje
domacnosti 27.000 K¢, bez tspor) bylo feSeno zapiijceni finan¢niho obnosu ve vysi
1.000.000 K¢. Z hlediska vySe mési¢nich splatek je pro model €. 3 nejvyhodnéjsi
kombinace hypotéky a spotiebitelského tvéru, hypotéka od Komeréni banky s mésicni
splatkou ve vysi 4.463 K¢ a spotiebitelsky uvér od Moneta Money Bank s mésicni
splatkou ve vysi 1.214 K¢. Celkové mésicni naklady €ini 5.677 K¢&. V piipadé Cerpani
spotfebitelského uveéru na celou ¢astku ¢ini nejvyhodnéjsi mésicni splatka 12.206 K¢&.
Vzhledem k tomu, Ze celkové volné mési¢ni prostiedky klienta ¢ini 13.000 K¢, jsou obé
spotiebitelsky tver ve vysi 1.000.000 K¢ od Komer¢ni banky s celkovymi naklady ve vysi
171.776 K¢ oproti nejvyhodnéjsi kombinaci spotiebitelského aveéru ve vysi 100.000 K¢ od

Moneta Money bank v kombinaci s hypotékou Stavebni spofitelny Ceské spofitelny ve
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vysi 900.000 K¢ s celkovymi naklady ve vysi 509.171 K¢. Tento rozdil je zptisoben kratsi

dobou splatnosti spottebitelského uvéru.
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Piiloha ¢&. 1 — Prehled — Banky a poboc¢ky zahrani¢nich bank k 12.08.2019, zdroj: CNB

Stav k 12.08.2019, celkem nalezeno subjekti [49]:

1o Nazev instituce nebo oznaéeni osoby Ulice Mésto, obec psé Zemé | Datum od
29045371 Air Bank a.s. Ewvropska 2690/17 Praha 16000 cz 03.06.2011
24131768 Bank Gutmann Aktiengesellschaft, pobotka Ceska repub] Vaclavské namésti 83]Praha 11000 cz 12.05.2011
04253434  |Bank of China (Hungary) Close Ltd. Prague branch, od$tqNa Florenci 2116/15 [Praha 11000 cz 07.07.2015
07662645 Bank of Communications Co., Ltd., Prague Branch od$t§Rohanské nabrezi 693|Praha 18600 Ccz 10.11.2018
63492555  [Banka CREDITAS a.s. Sokolovska 675/9 Praha 18600 cz 01.01.2017
03814742 BNP Paribas Personal Finance SA, odstépny zawod Karla EngliSe 3208/5 [Praha 15000 Ccz 20.02.2015
06325416 BNP Paribas S.A., pobo¢ka Ceska republika Ovwvocny trh 1096/8 Praha 11000 cz 07.02.2017
28198131 Citibank Europe plc, organiza¢ni slozka Bucharova 2641/14 Praha 15800 cz 10.09.2007
47610921 COMMERZBANK Aktiengesellschaft, pobocka Praha Jugoslavska 934/1 Praha 12000 Ccz 23.11.1992
63078333 Ceska exportni banka, a.s. Vodi¢kova 701/34 Praha 11000 cz 01.03.1995
45244782 Ceska sporitelna, a.s. Olbrachtova 1929/62 |Praha 14000 Ccz 30.12.1991
49241397 Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s. Vinohradska 3218/169|Praha 10000 cz 27.08.1993
44848943 Ceskomoravska zaruéni a rozwojova banka, a.s. Jeruzalémska 964/4 |Praha 11000 Ccz 28.01.1992
00001350 Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. Radlicka 333/150 Praha 15000 Ccz 21.12.1964
60433566 Deutsche Bank Aktiengesellschaft Filiale Prag, organizadJungmannova 745/24 |Praha 11000 Ccz 20.10.1993
47116102 Equa bank a.s. Karolinska 661/4 Praha 18600 cz 06.01.1993
14893649 |Expobank CZ a.s. Na strzi 2097/63 Praha 14000 cz 23.01.1991
61858374  |Fio banka, a.s. V celnici 1028/10 Praha 11000 cz 17.05.2010
07482728 HSBC France - pobo¢ka Praha Na Florenci 2116/15 |Praha 11000 cz 01.10.2018
13584324  |Hypotecni banka, a.s. Radlicka 333/150 Praha 15000 cz 10.01.1991
05638216 Industrial and Commercial Bank of China Limited, PraguelNa strzi 1702/65 Praha 14000 Ccz 05.05.2017
49279866  |ING Bank N.V. Ceskomoravska 2420/|Praha 19000 cz 17.12.1992
47115378 |J & T BANKA, a.s. Pobrezni 297/14 Praha 18600 cz 13.10.1992
45317054 Komer¢ni banka, a.s. Na pfikopé 969/33 Praha 11000 Ccz 05.03.1992
27943445 mBank S.A., organizacni slozka Pernerova 691/42 Praha 18600 Ccz 18.07.2007
60192852 Modra pyramida stavebni spofitelna, a.s. Bélehradska 222/128 |Praha 12000 Ccz 09.12.1993
25672720 |MONETA Money Bank, a.s. Vyskocilova 1442/1b [Praha 14000 cz 09.06.1998
27427901 MUFG Bank (Europe) N.V. Prague Branch Klicperova 3208/12 Praha 15000 Ccz 19.01.2006
26080222 Oberbank AG pobocka Ceska republika nam. Premysla OtakalCeské Budgjovice 37001 Ccz 01.11.2003
07639996 |PARTNER BANK AKTIENGESELLSCHAFT, od$tépny zdNové sady 996/25 Brno 60200 Ccz 25.09.2018
05658446 |PKO BP S.A., Czech Branch Klimentska 1216/46 |Praha 11000 cz 11.10.2016
28992610 Po$tova banka, a.s., pobocka Ceska republika Prosecka 851/64 Praha 19000 Ccz 18.09.2009
47116129  |PPF banka a.s. Ewropska 2690/17 Praha 16000 cz 31.12.1992
27184765 PRIVAT BANK der Raiffeisenlandesbank Obertsterreich Dlouha 733/29 Praha 11000 Ccz 03.08.2004
06718159 Privatbanka, a.s., pobotka Ceska republika Na Florenci 2116/15 |Praha 11000 Ccz 13.11.2017
49241257 Raiffeisen stavebni spofitelna a.s. Konévova 2747/99 Praha 13000 Ccz 04.09.1993
49240901 Raiffeisenbank a.s. Hvézdova 1716/2b Praha 14000 cz 25.06.1993
28949587 Saxo Bank A/S, organiza¢ni slozka Na pofi¢i 1079/3a Praha 11000 Ccz 16.07.2009
25083325 [Sberbank CZ, a.s. U Trezorky 921/2 Praha 15800 cz 01.01.1997
07920245 |SMBC Bank EU AG Prague Branch Pobfezni 620/3 Praha 18600 cz 12.12.2018
60197609 Stavebni spofitelna Ceské sporitelny, a.s. Vinohradska 1632/180|Praha 13000 Ccz 13.06.1994
25307835 |TRINITY BANK a.s. Senovazné namésti 13Praha 11000 cz 01.01.2019
64948242 UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. Zeletavska 1525/1 Praha 14000 Ccz 01.01.1996
00671126  |Volksbank Raiffeisenbank Nordoberpfalz eG pobocka ChdKubelikova 602/4 Cheb 35002 Ccz 19.09.1993
48550019 VSeobecna Uverova banka a.s., pobocka Praha; zkracend Pobiezni 620/3 Praha 18600 Ccz 14.01.1993
49060724 Waldviertler Sparkasse Bank AG Klasterska 126 Jindfichliv Hradec 37701 cz 21.04.1994
01555332 Western Union International Bank GmbH, organiza¢ni slgVaclavské namésti 804 Praha 11000 Ccz 02.04.2013
47115289 W ustenrot - stavebni spofitelna a.s. Na hfebenech Il 1718/4Praha 14000 cz 28.09.1992
26747154  |Wustenrot hypotecni banka a.s. Na hfebenech Il 1718/4Praha 14000 cz 23.12.2002
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Priloha €. 2 — Prehled — Nebankovni spolecnosti poskytujici spottebitelsky tvér, zdroj:
CNB k 12.8.2019

Stav k 12.08.2019, celkem nalezeno subjektu [88]:

1€0 Nézev instituce nebo oznaéeni osoby Ulice Mésto, obec PSC Zemé& | Datum od
26158761 |ACEMA Credit Czech, a.s. U libefiského pivovaru {Praha 18000 (074 04.05.2018
28319061 AsisTeam s.r.o. Riegrovo namésti 182/]Kroméfiz 76701 cz 16.05.2018
24190799  |BB Finance Czech s.r.o. Pocemicka 272/96  |Praha 10800 CzZ 25.05.2018
02779145 |BOHEMIA ENERGY Finance s.r.o. Kolbenova 931/40b  |Praha 19000 cz 16.03.2018
27242617 Bohemia Faktoring, a.s. Letenska 121/8 Praha 11800 cz 23.03.2018
03305163  |Bona Fit, a.s. ladl ého 601 Pardubice 53002 cz 22.05.2018
03057151  |CentroFinance, s.r.o. Husow nam. 42/29  |Beroun 26601 CzZ 17.05.2018
29138680 |CFIG SE Sladkovského 767 Pardubice 53002 CzZ 15.05.2018
27179907  |COFIDIS s.r.0. Bucharova 1423/6 Praha 15800 (074 16.02.2018
24209589  |Comfort Money s.r.o. Vinohradska 2396/184|Praha 13000 cz 27.04.2018
04616073 |CONSUMER FINANCE HOLDING CESKA REPUBLIKA, |Pobrezni 620/3 Praha 18600 cz 27.04.2018
02112621 COOL CREDIT, s.r.o. Vaclavské namésti 84|Praha 11000 Ccz 13.04.2018
24849707 Creamfinance Czech, s.r.o. Argentinska 286/38  [Praha 17000 cz 30.05.2018
04622430  |CREDIT EASY s.r.o. Letenska 121/8 Praha 11800 CczZ 28.02.2018
05912385  |CREDIT holding s.r.o. Bélehradska 572/63 |Praha 12000 cz 08.03.2018
05561302  |CreditPortal, a.s. Argentinska 286/38  |Praha 17000 CczZ 16.05.2018
24247936  |Creditstar Czech s.r.o. Pobfezni 249/46 Praha 18600 (074 17.05.2018
27826597 |CESKA UVEROVA POKLADNA a.s. TyrSova 1438/38 Ostrava 70200 CczZ 17.05.2018
25864106  |Cesky Triangl, a.s. HerSpicka 800/6 Brno 63900 CczZ 02.02.2018
63998980 |CSOB Leasing, a.s. Vymolova 353/3 Praha 15000 cz 30.11.2017
24305511 De vries Justitia s.r.o. Na pofici 1047/26 Praha 11000 (074 16.05.2018
24768669 Diners Club CS, s.r.o., organiza¢ni slozka Siroka 36/5 Praha 11000 cz 10.05.2018
05175780  |DQ Holding s.r.o. Ondfickova 2166/14  |Praha 13000 (074 15.05.2018
48909238  |D.S. Leasing, a.s. Prazakova 1008/69  |Bmo 63900 cz 11.07.2019
24243744 EC Financial Senices, a.s. Prazska 636 Dolni BfeZany 25241 cz 30.11.2017
03299309 Emma’s credit s.r.o. Na bojisti 1472/20 Praha 12000 cz 04.04.2018
26764652 |[ESSOXs.r.o. F. A. Gerstnera &. ev. {Ceské Bud&jovice 37001 Ccz 06.04.2018
27268497  |EXPRESS MONEY s.r.o. Prazska 13/19 Liberec 46007 CczZ 24.05.2018
04455835  |Fair Credit Czech s.r.o. Kubanské namésti 134Praha 10000 cz 16.01.2018
25615564  |FCE Credit, s.r.o. Karolinské 654/2 Praha 18600 CczZ 21.02.2018
05574331 FINANCIAL CAPITAL, a.s. Velké namésti 162/5 |Hradec Kralové 50003 cz 16.05.2018
05591341 Fincapus s.r.o. Karolinska 661/4 Praha 18600 cz 11.05.2018
03421970  |FINDIGO CZs.r.o. Vinohradska 1597/174|Praha 13000 cz 16.03.2018
05253683  |FINEMO.CZ SE Ostrovského 253/3 Praha 15000 CczZ 26.04.2018
28088042  |FINSPACE s.r.o. Revolucni 764/17 Praha 11000 (074 15.05.2018
28594266  |FIXCREDIT MONEY s.r.o. Podébradova 992/111 |Ostrava 70200 CczZ 25.05.2018
24307319  |Gentar s.r.0. Slavikova 1568/23 Praha 12000 CczZ 27.04.2018
05090792  |GO Invex Finance s.r.o. Sazovicka 492/5 Praha 15521 Ccz 23.05.2018
26440334  |HELP FINANCIAL s.r.0. Ve Skalici 1393 Milada Boleslav 29301 (74 12.03.2018
61506681 HFS s.ro. Konéwva 2442/150  |Praha 13000 cz 22.05.2018
26978636  |Home Credit a.s. Noweé sady 996/25 Brno 60200 (74 30.11.2017
04436326 Hypo Trading s.r.o. Tovacowvského 318/18 [Kroméfiz 76701 cz 24.10.2018
24729906  |IDCC EUROPE Finance, a.s. V luZich 735/6 Praha 14200 Ccz 24.05.2018
24247014 |IMMO Leasing, SE Argentinska 286/38  |Praha 17000 CzZ 23.05.2018
27221971 Intrum Czech, s.r.o. Za Paséazi 1609 Pardubice 53002 (74 29.05.2018
28427980  |J&T Leasingova spolecnost, a.s. Pobrezni 297/14 Praha 18600 cz 20.04.2018
24257591 KAPPA CREDIT s.r.o. Unorova 858/6 Ostrava 71200 cz 05.04.2018
24827061  |Kontex Trade International s.r.o. Na Okruhu 488/27 Praha 4 - Pisnice 14200 (&4 19.04.2018
25846949  |KREDIT FINANCE, s.r.o0. 1. méje 540 Trinec 73961 cz 21.02.2018
04440170  |LeaderFin s.r.o. Luzna 716/2 Praha 16000 CczZ 17.05.2018
63997240 Mercedes-Benz Financial Senvices Ceska republika s.r.ofDaimlerova 2296/2 Praha 14900 cz 11.04.2018
24155039  |MINIGENIUS s.r.o. Na Hrebenkach 2768/4Praha 15000 Ccz 23.05.2018
04355211 MINIHOTOVOST, SE namésti T. G. MasaryKBfeclav 69002 CzZ 17.05.2018
60112743  |MONETA Auto, s.r.o. Vyskotilova 1442/1b |Praha 14000 CczZ 28.03.2018
27380050 Money Store s.r.0. Korunni 810/104 Praha 10100 cz 25.05.2018
63487063 |O.K.V. Leasing, s.r.o. Strojirenska 396/4 Zdér nad Sazavou 59101 cz 18.05.2018
01381300 |OPR-Finance s.r.o. Hwézdova 1716/2b Praha 14000 Ccz 05.03.2018
04488237  |Orange finance s.r.o. Karlinské namésti 238| Praha 18600 cz 29.05.2018
01769600 |PERFECT CREDIT, a.s. Karlovo ndm. 34/28  |Trebi¢ 67401 (74 26.04.2018
29461642  |P&P Loan s.r.o. Studentska 342 Bohumin 73581 Ccz 05.04.2018
02712482  |ProCredia, a.s. | Jiraskovo namésti 268{Plzen 32600 Ccz 12.04.2018
61860069 |PROFI CREDIT Czech, a.s. nabfezi Zavodu miru 21Pardubice 53002 CzZ 11.05.2018
27525210  |PRONTO CREDIT s.r.0. Rybna 716/24 Praha 11000 (074 16.05.2018
25621351 Provident Financial s.r.o. Olbrachtova 2006/9  |Praha 14000 CzZ 22.02.2018
28002202 Pnni chodska dewelop, a.s. ¢.p. 320 Klenéi pod Cerchovem|34534 cz 07.01.2019
61467863 Raiffeisen - Leasing, s.r.o. Hvézdova 1716/2b Praha 14000 cz 09.03.2018
Rapida Money a.s. Veweri 3163/111 Bmo 61600 cz 23.11.2018

49284231 RB leasing, s.r.o. Medkova 1723/6 Hradec Kralové 50002 cz 24.05.2018
25722328 RCI Financial Senices, s.r.o. Zeletavska 1525/1 Praha 14000 cz 11.05.2018
03210235  |Rerum Finance, s.r.o. Mezibranska 1579/4  |Praha 11000 (&4 03.05.2018
27089444 |s Autoleasing, a.s. Budéjovicka 1912/64b |Praha 14000 (074 18.01.2018
02213214 |Senice Plan SE Sokolovska 428/130 |Praha 18600 CczZ 24.05.2018
01548689  [SIM PUJCKA s.r.0. Vaclavské namésti 83]Praha 11000 CzZ 11.05.2018
24823546  |Simfina a.s. Pocemicka 509/85 Praha 10800 cz 19.04.2018
05421721 SWISS FUNDS, a.s. Masarykovo nameésti 1| Jihlava 58601 (74 21.05.2018
45805369  |SkoFIN s.r.o. Pekarska 635/6 Praha 15500 cz 30.11.2017
26878321 TGl Money a.s. Vitkovicka 3083/1 Ostrava 70200 CczZ 12.12.2017
27148084  |TOMMY STACHI s.r.o. Olsanska 2643/1a Praha 13000 cz 22.05.2018
65413261 Toyota Financial Senices Czech s.r.o. Bawvorska 2662/1 Praha 15500 cz 21.02.2018
27208923  |TROJANREALITY, s.r.o. Pafizska 66/13 Praha 11000 cz 26.04.2019
15886492  |UniCredit Leasing CZ, a.s. Zeletavska 1525/1 Praha 14000 CzZ 22.05.2018
25205552  |UNILEASING a.s. Randova 214 Klatovy 33901 CzZ 21.05.2018
28214749  |VELAPO ass. Délnicka 213/12 Praha 17000 cz 12.03.2018
24720275  |Via SMS s.r.o. Lazarska 1719/5 Praha 11000 CczZ 24.05.2018
28614488  |VITACREDIT s.r.0. Selské nam. 9/43 Olomouc 77900 cz 11.05.2018
04233735  |Viva Credit s.r.o. Pod Krejcarkem 975/2|Praha 13000 CczZ 16.05.2018
29413575  |Zaplo Finance s.r.o. 5. kvétna 1746/22 Praha 14000 cz 16.05.2018
03570967  |Zonky s.r.o. Ewvropska 2690/17 Praha 16000 CczZ 15.05.2018
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Priloha €. 3 — Dotaznik

e [ ]
Vidend ddmy & panové,

dovole, abych se na Vas obratla s fadosti o vyplnéni nasledujiciho dotarniku, jehod cilem je v mimei diplomow: prace
Modnodi Arancovani bydlend v CR® zjstit, ko formou fedite o Minanen jete vlasti byillend,

Drptaenik je zoela anonymnd, a proto W as prosim o maximalni oteviensst

Pokud nend uvedeno jinak, zadkrnéte jednu z nabizenych variant. U odevienych otizek prosim o maximalni struénost a
vidiknost

Doifkuji za spolupraci

1. Jaky typ bydleni preferujete?

a) byt v ozobnim visstmictv

b byt v promsdjmpodng jmu

¢ rsdinny ditm v osobnim viastmctyd

d) rodinny dibm v promgjmwpodnd jmu
e jiné {prosim uvedte) ... ......

2. Kde v soulasnd dob abvykle bydie?

a) vibid v osobiim viastnicvi

T w byl v o mw peosding j

¢) v rosdinném domé v esobnim vlastnicivi
d)v rodinndm domd v prondjmw’ podng
@) na whytovndna koleji

[ jine | proaim wedie) ... ...

Pokud jsie odpovBdEli na otéizkua) i c), phejdiie prosim na otéeku & 7.

3. Pokud jste na otizky & 2 odpovEdEli b, d), e), 0, waujete o pofizeni viasti nemovitosti?
rozhodnd ane | spide ano | mevim | spide me | oz hodnd ne
Pokud jsie neodpovEdEi na otdzou nevim, spide ne, rozhodné ne, pfejdéte prosim na otizku & W

4. Pokwl jpte na otieko & 3 odpovEdEli rochod o ane & spide ano, v jakém Sasovém horaonte o kowpi viastni
nemovitosti wen o jete?
a) do | roku

b2 ak5let
c) déle ne¥ 5 let

S, Poksd jte mnotheke &3 odpovil 80 codhodod and & spide ano, ok bed ete pofizeniviastnd semovitost fnancovat?

a) pouze 2 viasmich prostied ki

b ) Finanopvanim pomoc] v ze stavebndho 2pofend
¢ finan covanim pomoei hypotéky

) Minencovénim p&ml 1-p¢1f¢bn1¢hk:.-¢h irvérih

e jiné, progm uedie |

G, Pokwd jste na otizke & 3 odpo vl @i rozhodné ano & spife ano, jakow maxim ilni v§8i avérn byste si chiél na
pof Eenl nem ovitost pdjdic

a) do 1000 000 K&

bod LOGRGNT KE do 200N KE
@) o 2000, 000 FE diy 3 0, D000 K&
diod 3000001 KE do 4000000 K&
&) vice jak 4,000 000 K&

T. Pokud jste ma otizke & 2 odpovEdEli a) & c), jak jste fina neovali vail nemovitost?

a) pouze z vlasmich prosifedkii

b ) finamoo vanim pomoesi dvdnu ze stavebndho spofend
¢) finan eovanim pomodd hypotdky

d ) finaneowvinim pomoci spotfebitelskych v

&) jing, prodm weade ..
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8. Pokwd jste na otdzko &7 odpovEdEl b, €), d) byl jste spolkojen s dvErovimi shebami nebo produktem finandnd

instituee?

roghodn® ano | spife ano |nn'|m |spB:m: | rozhodnd me

@ Pokwd e na otieke & Todpovid @i b, o), 0y, Red Dnancn institees (banka, nebankovil spoledned) Vam sjitila

finameovind bydlend?

Uvad'ie (v plipad®, % se jednalo o viee institwel, vypifte viochny)

T Pokosd byste v bslowenu uvakovali o finnncovdni bydlend pomoct cieich edroji, jak je pro Vs dilefioé pii vibéce
Finanéni institwee { Banky, Stavebni spo ftelny a.j.);

a) YVelikost fin instituce

fohioedind obible Rite |

b ehod ni anstoupeni fin, imstituee v obel ve kterd trvale bydlite

L3 4 [ 5| zhodnd nedilelité

rochodngdiilesié [ 1 | 2 [ 3 | & [ 5 | rozhodns nedilesite
b Sirokd nabidka produli roshodne ditlesitd | 1 [ 2 [ 3 | 4 | 5 | rohodnd nedilesits
¢) Cenn produlti roshodne ditlesivd [ 1 [ 2 [ 3 | 4 | 5 | roehodn nedilesits
) Dostupnost produlkti roshodne diitezits | 1 [ 2 [ 3 | 4 | 5 | rmehodnt nediilezite
o) Ehudenost s fin, institwei (viastni & mamych)
roahodnédaleits [ 1 [ 2 [ 3 [ 4 [ 5 | nahodnd nedblesite
[y jind {wved'te prosim) ...
Identifkani ddaje:
Fohlavi a) mud b) Fena
Stawv: a) sviobedn 1Wa b)) Fenatyvdand c)mzvedenyd  d) vdovec/vdova
Wik #) 20 -25 Tet
b) 26 - 30 ket
) 31 - 40 =t
d) 41 - 50 et
e 51 - 60 let

fi 81 a vice lat
MNejvyddd dosa fend vediEnl: a) zakladni

b) sthednd veddand s viudnim listem

¢) sthednd videélani s maturiin skoutkou
) vyl odbomé vzdElani
e vysokodkolske vade lini — bakaldfsky stupefi

I vysokedkol sk vaddinl

Cisty piijem naosobu:  a) 10000 K& - 200000 K&

b) 21 000 Ke

A0 (00 K&

c] IL000KE - 40,000 K&
o) 4 LR K& — 500000 KE

) nad S0.000 K&

Fodet vyEvovanych osob v domdcmostis oo e

Podet detis vuovnimnirnnn

Obvyk e byd s a) obec do 100 obyvaik]
b) o od 1001 do 20080 obyvaike]
) obec od 2001 do 5000 obywatel
d obec od 5001 do 10000 ehyvate]
&) obec od 10001 do 25000 obyvatel
£ obec do od 25001 do 50000 obyvatel
) obec nad SO 000 obyvatel

Miizev obee, ve Kterém bydFte: oo
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