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Anotace

Cilem této prace je popis platné pravni upravy vécnych bfemen
v obCanském zakoniku a jeji zhodnoceni. Prace je ¢lenéna do Sesti kapitol. Neni
rozdélena na teoretickou a praktickou cast. Prvni kapitola je zaméfena na
vymezeni zakladnich pojmu, které se v praci €asto vyskytuji. Déle jsou vécna
bfemena charakterizovana jako vécna prava k cizi véci a zafazena do systému
majetkovych prav. StéZejni Cast prace je popis platné pravni upravy vécnych
bfemen. Prace se nejprve zabyva sluzebnostmi a poté realnymi bfemeny.
Popisuje zplsoby jejich vzniku, zaniku, vyplivajici prava a povinnosti a také
jednotlivé sluzebnosti, které obCansky zakonik upravuje. Zavér je vénovan
zhodnoceni legislativni upravy vécnych bfemen, poukazuje na nékteré

nedostatky, které se v upravé vyskytuji a nabizi jejich feSeni.

Klicova slova

* *

Absolutni majetkova prava * relativni majetkova prava * vécna bfemena

*

sluzebnosti * osobni sluzebnosti * pozemkové sluzebnosti * realna bfremena *

obc¢ansky zakonik *

Annotation

The aim of this thesis is to describe the applicable legislation
of easements in the Civil code and its evaluation. There are six chapters,
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position of the easements in the system of the property rights. The main part
of this thesis is an analysis of the applicable legislation. It describes the methods
of their creation, termination, the rights and obligations arising from them,
and the individual servitudes regulated by the Civil Code.

The conclusion is devoted to evaluation of the applicable legislation
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problems.
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Uvod

Tématem této prace jsou vécna bfemena a jejich uprava v obCanském
zakoniku. Jejim cilem je popsat a zhodnotit platnou pravni Upravu vécnych
bfemen v ob&anském zakoniku a pfipadné navrhnout, jakymi zplsoby by bylo
mozné eliminovat nékteré nedostatky vyskytujici se v platné pravni upravé.

Jedna se o velmi stary institut, ktery pochazi jiz z doby starovékého
Rima. Jiz v této dobé& byla fimska pravni Gprava na velmi vysoké urovni a mnoho
institutd se s urc€itymi zménami pouziva dodnes. | platna ¢eska pravni uprava je
na tomto systému zaloZzena a dones je tento institut vyuzivan pomérné Casto.

Vécna bfemena poskytuji opravnénému urcitou vyhodu, kterou by jinak
mit nemohl, protoZe by neopravnéné zasahoval do vykonu prava jiné osoby.
Stejnych opravnéni, ktera vznikaji z vécnych bfemen, by bylo mozné docilit
I pomoci zavazkoveého prava. OvSem hlavni vyhodou vécnych bfemen jako prav
vécnych je, Ze povinnost plnit se vztahuje na kazdého vlastnika zatizené véci.
Stane-li se vlastnikem zatizené véci nékdo jiny, pfejde na né&j povinnost pinit
z vécného bfemene, a nedojde tak k ohrozeni prav opravnéného.

Tato prace se postupné vénuje vSem aspektim, které se tykaji vécnych
Casto vyskytuji a jejichz porozuméni je dllezité pro praci s nasledujicimi ¢astmi
prace. V nasledujici kapitole jsou struéné vymezeny druhy majetkovych prav
a vécna bfemena jsou zasazena do systematiky vécnych prav. Dale je stru¢né
nastinén vyvoj vécnych bfemen a popsana jejich uprava ve starovékém fimském
pravu, kde institut vécnych bfemen vznikl. Dale je v praci popsana pravni uprava
vécnych bfemen v pfedchozim obCanském zakoniku z roku 1964 a tato uprava
je porovnana s aktualni pravni upravou vécnych bfemen.

StéZejni Cast této prace tvorfi analyza platné pravni Upravy vécnych bfemen
v novém obcanském zakoniku. Aktualné ufinny obcansky zakonik respektuje
tradiéni rozdéleni vécnych bfemen na sluzebnosti a realna bfemena.
Dle systematiky obCanského zakoniku se prace nejprve vénuje sluzebnostem.
Popsany jsou zplsoby jejich vzniku a zaniku. Dale prava a povinnosti, které
stranam ze sluzebnosti vyplyvaji a zpusoby, jakymi se mohou chranit, pokud

druha strana své zavazky nedodrzuje.



V nasledujici kapitole jsou podrobné popsany jednotlivé sluzebnosti, které
obCansky zakonik upravuje. Jedna se o sluzebnosti, které jsou v praxi pouzivany
nejCastéji, nikoli vSak o vyCet taxativni. Strany se tak mohou dohodnout
na sluzebnosti s jinym obsahem nez které obansky zakonik upravuje.

Posledni kapitola popisuje druhy typ vécnych bfemen, realna bfemena.

Zavér prace je vénovan zhodnoceni aktualni legislativni upravy vécnych
bfemen. Je zde poukazano na nékteré nedostatky, které se v upravé vécnych
bFfemen vyskytuji a jsou navrzeny mozné zpusoby jejich feseni.

Prace neni rozdélena na teoretickou a praktickou ¢ast. Informace jsou

cerpany ze zakonu, z fady odpornych publikaci, komentara i judikatury.
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1 Vymezeni zakladnich pojmu

Uvodni kapitola se zabyva vysvétlenim nékterych pojmu, které se tykaji
tématu prace a které jsou dullezité pro spravné porozuméni uvedené

problematiky.

1.1 Véc v pravnim smyslu

NOZ v § 489 definuje véc v pravnim smyslu jako ,vSe, co je rozdilné od
osoby a slouzi potfebé lidi.“ Jedna se tedy o Siroky pojem, pod ktery mizeme
zahrnout i kategorii nehmotnych véci.

Obc¢ansky zakonik, ale také nékteré dalSi predpisy, napfiklad LZPS
upravuji, co véci neni. Véci nemuze byt za Zzadnych okolnosti Cloveék, lidské télo
ani jeho Cast, pokud byla oddélena od téla, napfiklad amputovana koncetina.
| zde ale existuje vyjimka. Za véc totiz Ize povazovat takovou Cast lidského téla,
ktera se pfirozenou cestou obnovuje a lze ji bezbolestné odejmout bez

znecitlivéni, napfiklad ostfihané vlasy. Véci nemuze byt ani Zivé zvire.l

1.2 Nemovité véci
Definici nalezneme v § 498 NOZ: ,nemovité véci jsou pozemky a podzemni
stavby se samostatnym ucelovym uréenim, jakoZ i vécna prava k nim, ktera za
nemovité véci prohlasi zakon.“ Konkrétné jsou nemovitostmi:
e Pozemky
e Stavby, pro které se stanovi, Ze nejsou soucasti pozemku — jedna se
o vyjimky ze zasady superficies solo cedit. Jako priklad Ize uvést
podzemni stavby se samostatnym ucelovym uréenim. Takovou stavbou
muZze byt napfiklad vinny sklep ¢i podzemni garaz.
e Jednotky zfizené v domé — prostorové oddélené bytoveé jednotky
e Pravo stavby — umoziuje postaveni stavby na cizim pozemku

e Vécna prava k nemovitym vécem — vécna bifemena a zastavni pravo.?

1 SPACIL, Jifi. V&cné prava: vécna préva, katastr nemovitosti a sprava ciziho majetku.

V Praze: C.H. Beck, 2018. Academia iuris (C.H. Beck). s. 12. ISBN 978-80-7400-711-8.

2 SPACIL, Jiti. V&cné prava: vécna préva, katastr nemovitosti a spréva ciziho majetku.

V Praze: C.H. Beck, 2018. Academia iuris (C.H. Beck). s. 15-16. ISBN 978-80-7400-711-8.
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1.3 Pozemek a parcela

Termin pozemek se vyskytuje v mnoha pravnich pfedpisech, ale jeho
definici obsahuje pouze katastralni zakon, a to v § 2. ZjednoduSené Ize fici, ze
se za pozemek povazuje ,dil zemského povrchu v urcitych hranicich, zpravidla
v hranicich podle katastralni mapy.“3

Parcelou je podle § 2b) katastralniho zakona ,pozemek, ktery je
geometricky a polohové uren, zobrazen v katastralni mapé a oznacen
parcelnim cislem.” Jen k pozemku vymezenému timto zplsobem je mozné
zfidit nebo prevést vécné pravo, protoZze pouze pfi takovém vymezeni lze
provést vklad do katastru nemovitosti.*

Podle § 506 NOZ ,je soucasti pozemku také prostor nad i pod povrchem
stavby zfizené na pozemku.“ Podle § 1023 vSak ,musi vilastnik pozemku
snaset uzivani prostoru nad nebo pod pozemkem, je-li pro to dulezity davod
a déje-li se to takovym zplsobem, Ze vlastnik nemuize mit rozumny divod tomu

branit.”

1.4 Sluzebna a panujici véc

Sluzebnou véci se rozumi véc, ktera je zatiZzena sluzebnosti. NOZ neuvadi,
které véci mohou byt zatizené sluzebnosti, Ize proto zatizit v zasadé jakoukoli
véc, nejCastéji se vdak jedna o nemovité véci, zejména pozemky. Sluzebnost tak
umoznuje opravnénému, aby sluzebnou véc ur€itym zpusobem uzival.

Panujici véci se rozumi véc, v jejiz prospéch je sluzebnost zfizena.
Obvykle to byva pozemek nebo jina nemovita véc. Panujici véci oviem muze byt
i véc movita, napriklad pravo kotvit v pfistavisti, které bylo zfizeno kazdému

vlastnikovi urdité lodi.

3 SPACIL, Jiti. Vécna prava: vécné préva, katastr nemovitosti a sprava ciziho majetku. V Praze:
C.H. Beck, 2018. Academia iuris (C.H. Beck). s. 15. ISBN 978-80-7400-711-8.
4 SPACIL, JiFi. Vécné prava: vécna préva, katastr nemovitosti a spréava ciziho majetku. V Praze:
C.H. Beck, 2018. Academia iuris (C.H. Beck). s. 15. ISBN 978-80-7400-711-8.
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NOZ ve druhém odstavci § 1257 vyslovné pfipousti, Ze vlastnikem panujici
a sluzebné véci smi byt jedna osoba. Jinymi slovy, vilastnik pozemku ma

moznost zatizit vlastni pozemek sluZzebnosti ve prospéch svého jiného pozemku.

1.5 Povinna a opravnéna osoba ze sluzebnosti

Opravnény ze sluzebnosti ma pravo k cizi véci, které by jinak nalezelo
jejimu vlastnikovi. Opravnény nesmi zasadnim zplsobem zasahovat do podstaty
sluzebné véci, nijak ji poSkozovat nebo dokonce nicit. Vyjimkou je uzivaci nebo
pozivaci pravo. Podle zplsobu, jakym je ur€ena opravnéna osoba rozliSujeme
sluzebnosti osobni a pozemkové.>

Povinnou osobou je vzdy vlastnik sluzebné véci. Osoba povinna ze
sluzebnosti je povinna nekonat, coz znamena, Ze se musi bud zdrzet urcitého
jednani nebo néco strpét. Zdrzeni se mlze v praxi znamenat napfiklad zakaz
stavby nad urcitou vySku a pfikladem strpéni muze byt sluzebnost stezky, kdy
musi vlastnik pozemku strpét prichod opravnéné osoby.

Pomér ze sluzebnosti je vymezen relativné, coz znamena, Ze se zménou

vlastnictvi sluzebné nebo panujici véci dochazi ke zméné povinné nebo

opravnéné osoby.®

1.6 Obsah, rozsah a mira sluzebnosti

Obsahem sluzebnosti jsou prava a povinnosti, které vyplyvaji ze sluzebnosti
opravnénému a povinnému. Jinymi slovy, ¢eho se ma povinny zdrZzet nebo co
ma strpét. Rozsahem sluzebnosti se rozumi objem téchto prav a povinnosti, tedy
kam az prava opravnéneho sahaji. Mira sluzebnosti urCuje intenzitu, se kterou
muUze opravnény své pravo vykonavat. Obsah, rozsah i mira sluzebnosti by mély

byt vymezeny v pravnim jednani, kterym se sluZzebnost zfizuje.

U nékterych obvyklych sluZzebnosti, které jsou pfimo upraveny v obCanském
zakoniku je stanoven i jejich typicky obsah pro pfipad, ze by stranami nebyl pfi

zfizeni sluzebnosti uréen.’

5 SPACIL, Jiti. Vécna prava: vécné préva, katastr nemovitosti a sprava ciziho majetku. V Praze:
C.H. Beck, 2018. Academia iuris (C.H. Beck). s. 179-182. ISBN 978-80-7400-711-8.

6 DVORAK, J., SVESTKA, J. a kol. Ob&anské pravo hmotné. Svazek 3. Dil tfeti: Vécna préava.
Praha: Wolters Kluwer, 2015, s. 127. ISBN 978-80-7478-325-8.
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2 Pojem vécnych prav

Vécna prava, respektive majetkova prava obecné, tvofi jednu ze stézejnich
soucasti obCanského prava. NOZ obsahuje pomérné podrobnou upravu vécnych
prav a pro pochopeni tématu prace, kterym jsou vécna bfemena, je vhodné se

s touto upravou seznamit.

2.1 Absolutni a relativni majetkova prava

Cast tieti ob&anského zakoniku je nazvana ,Absolutni majetkova prava“.
Dotéto CcCasti jsou hned vdruhé hlavé zafazena vécna prava.
Absolutni majetkova prava jsou takova prava, kterymi opravnéna osoba
v mezich zakona vykonava pfimé panstvi nad individualné ur€enou Véci.
Absolutni majetkova prava pusobi vicCi vSem (erga omnes), coz znamena,
Ze vSechny tfeti osoby maji povinnost opravnéného pfi vykonu prava nerusit.
Jedna se tedy o absolutni pravni vztah.

Ne v8echna majetkova prava jsou vSak absolutni. NOZ v § 977 vyslovné
uvadi: ,Jen zakon stanovi, ktera prava k majetku jsou absolutni.“ Jejich vycCet
v ob¢anském zakoniku je tedy taxativni a uzavieny.®

Dalsi vlastnosti absolutnich  majetkovych prav je  kogentnost.
Od ustanoveni této ¢asti zakona se tak Ize s ucinky vuci tfetim osobam odchylit
jen tehdy, pfipousti-li to vyslovné zakon. Napfiklad se sousedé mohou odchylit
od ustanoveni upravujicich sousedské pravo, ale jejich odliSné ujednani bude
zavazné pouze pro né, ne pro tfeti osoby. Zavazné pro tfeti osoby by vsak jejich

jednani bylo, pokud by mélo vécné pravni podobu, napfiklad sluZzebnosti.®

7 SPACIL, Jiti. Vécna prava: vécné préva, katastr nemovitosti a sprava ciziho majetku. V Praze:
C.H. Beck, 2018. Academia iuris (C.H. Beck). s. 182-184. ISBN 978-80-7400-711-8.

8 DVORAK, J., SVESTKA, J. a kol. Obcanské pravo hmotné. Svazek 3. Dil tfeti: Vécné préava.
Praha: Wolters Kluwer, 2015, s. 19-21. ISBN 978-80-7478-325-8.

° ELIAS, Karel. Novy ob&ansky zékonik s aktualizovanou divodovou zpravou a rejstfikem.
Ostrava: Sagit, 2012. s. 426. ISBN 978-80-7208-922-2.
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Relativni majetkova prava naopak pulsobi jen mezi konkrétnimi,
individualizovanymi subjekty pravniho vztahu (inter partes). Casto byvaiji relativni
majetkova prava nazyvana jako zavazkova prava. Véfitel ma pohledavku vuci
konkrétnimu dluznikovi. Témto subjektiim z pravniho vztahu vyplyvaji vzajemna
prava a povinnosti. V obanském zakoniku upravuje relativni majetkova prava
Cast Ctvrta, ktera je tak i pojmenovana.

Néktera vécna prava kvéci cizi maji obsahové blizko k zavazkovym
pravum. Rozdil mezi obéma skupinami spociva v tom, Ze vécna prava k vécem
cizim pusobi absolutné, a to i proti vSem pravnim nastupcim povinné osoby,
zatimco pravo obligacni vaze pouze strany zavazku. Z toho muzeme také

vyvodit, Ze trvani vécnych prav bude oproti zavazkovym pravim dlouhodobég;jsi.1°

2.2 Vécna prava
celkového systému obCanského prava. Maji zcela zasadni spoleCensky a pravni
vyznam, a proto jim NOZ vénuje pomérné velkou pozornost.

Jejich podstatou je, Ze opravnéna osoba muze jejich prostfednictvim sama
v mezich zakona vykonavat pfimé neboli bezprostfedni, panstvi nad individualné
ur€enou Vveéci bez zasahu dalSich osob. Vyraz bezprostfedni pravni panstvi
znamena, ze opravnéna osoba ma pravo s véci nakladat pfimo neboli
nezprostfedkované.

Obsah pravniho panstvi mize byt ur€en bud vSeobecné, nebo vymezen
zvlastné. Pokud je urCen vSeobecné, jedna se o vlastnické pravo, kdy je
opravnéna osoba neboli vlastnik, v mezich zakona opravnén s véci libovolné
nakladat. Zvlastné uréeny obsah pravniho panstvi opraviuje danou osobu jen
k ur€itému zvlast vymezenému, CasteCnému nakladani s véci. Toto zvlastni
vymezeni je tedy uzsi a mizeme se s nim setkat u vécnych prav k véci cizi, kam

fadime i vécna bremena.

10 SPACIL, Jiti. V&cné préava: vécna préva, katastr nemovitosti a spréva ciziho majetku. V Praze:
C.H. Beck, 2018. Academia iuris (C.H. Beck). s. 7-9. ISBN 978-80-7400-711-8.
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Vécna prava mizeme charakterizovat zakladnimi rysy. Jak jiz bylo vySe
feCeno, jsou to absolutni majetkova prava, kterymi opravnéna osoba v mezich
zakona vykonava pfimé, bezprostfedni panstvi nad individualné uréenou véci
a vSechny tfeti osoby maji povinnost opravnéného pfi vykonu prava nerusit.
Prvnim rysem tedy je, Ze vécna prava maiji absolutni povahu, pusobi vuci vSem
(erga omnes).

Jako dalsi rys Ize uvést, Ze vSechny osoby jsou povinny va&i opravnéné
osobé z vécného prava nekonat (non facere). To znamena, Zze se musi bud
zdrzet svého aktivniho jednani anebo strpét chovani opravnéné osoby
z vécneho prava. Timto je zajiStén potrebny pravni prostor pro neruseny vykon
pfimého pravniho panstvi nad véci. Dullezité je, Ze opravnéna osoba muze
autoritativné vymahat respektovani tohoto stavu.

Jako dalSi rys Ize uvést, Ze vécna prava jsou s véci neoddélitelné spjata.
Casto se uvadi, ze v&cné pravo na véci Ipi, coZz znamena, Ze spolu s véci
prechazeji na jeho nabyvatele i vécna prava.

Poslednim rysem je, Ze pfedmétem vécnych prav jsou vzdy véci v pravnim
smyslu.

Vécna prava je nutné duasledné odliSovat od druhé vyznamné casti
majetkovych prav, kterymi jsou prava zavazkova. Uprava zavazkovych prav neni
kogentni, smluvni strany si tedy v zasadé mohou sjednat jakykoli typ zavazku.
U zavazkovych prav je na rozdil od prav vécnych tfeba soucinnosti jinych osob,
hovofi se o nich tedy jako o pravech vznikajicich pouze mezi stranami.

Dulezité je si uvédomit, Ze ¢eho Ize dosahnout pomoci vécnych prav, toho
lze v zasadé docilit i prostfedky zavazkového prava. Napfiklad pravo Cerpat
vodu ze studny je mozné sjednat bud jako pravo vécné, nebo jako obligaci.
Pokud bylo toto pravo sjednano obligaci a dojde-li ke zméné vlastnika
kteréhokoliv z pozemkl, pFfevodem zavazkovy pravni pomér zanika.
Zadny z dalich vlastnikii obou pozemkd tak neni nadale vazan ani opravnén ze

zaniklého zavazkového pomeéru.

16



Naopak pokud bylo toto pravo ujednano jako vécné pravo evidované ve

vefejném seznamu, toto pravo zménou vlastnika pozemku nezanika.'!

2.3 Systém vécnych prav
Vécna prava dohromady tvofi celek a vykazuji urCité spoleCné rysy,
ale sama tvofi v ramci obCanského prava subsystém.
Déli se do dvou zakladnich skupin:
e vécna prava k véci vlastni (iura in re sua)
a) vlastnické pravo
b) pravo spoluvlastnické
C) pravo poctivé drzby
e vécna prava k véci cizi (iura in re alinea)
a) pravo stavby
b) vécna bfemena
C) pravo zastavni a pravo zadrzovaci

d) zakonné pfedkupni pravo a smluvni, bylo-li sjednano jako vécné.

Vécna prava k véci cizi umoznuji opravnéné osobé v urCitém rozsahu
a v mezich zakona vykonavat bezprostfedni pravni panstvi nad véci, ale na
rozdil od vlastnictvi pouze v omezeném, zvlast urCeném rozsahu. Jedna se
o pomérné dlouhodoby pravni vztah. Dojde-li ke zméné vlastnika zatiZzeného
pozemku, pfechazeji na néj povinnosti pfedchoziho vlastnika. Stejné tak prava
a povinnosti opravnéné osoby zménou vilastnika zatizené véci nebudou dotéeny
a trvaji dale.

Vlastnik je povinen snaset vykon prava opravnéné osoby ve vymezeném
rozsahu.?

Z duvodu omezeného rozsahu prace nebudu dale popisovat vSechny druhy

vécnych prav, ale pouze pravo vlastnické, jako nejvyznamnéjsi z nich.

11 DVORAK, J., SVESTKA, J. a kol. Ob&anské pravo hmotné. Svazek 3. Dil tfeti: Vécné préva.
Praha: Wolters Kluwer, 2015, s. 19-23. ISBN 978-80-7478-325-8.

12 SPACIL, Jifi. Vécna prava: vécna prava, katastr nemovitosti a sprava ciziho majetku. V Praze:
C.H. Beck, 2018. Academia iuris (C.H. Beck). s. 9-10. ISBN 978-80-7400-711-8.
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2.4 Vlastnické pravo

Vlastnické pravo je nejsilngjSi a nejrozsahlej$i vécné pravo.'® Nékdy byva
oznadovano jako zakladni, matefské nebo pfirozené vécné pravo.'* Je upraveno
ve tfetim dile druhé hlavy NOZ. Pfedmét a obsah vlastnického prava je vymezen
v § 1011 NOZ jako ,v8e, co nékomu patfi, vSechny jeho véci hmotné
i nehmotné.“ Jedna se o pravo vylu¢né absolutni, plsobi proti vSem.

Vlastnik ma pravo na nikym neruSeny vykon sveého vlastnického prava.
Jeho zakladnim pravem je s véci libovolné nakladat a jiné osoby z nakladani
vylougit.t® Predmétem mohou byt hmotné i nehmotné véci
(pfedevsim pohledavky). U nehmotnych prav je predmét omezen v § 979 NOZ,
pouze na ta prava, u kterych to jejich povaha pfipousti a neplyne-li ze zakona
néco jiného.

Z divodu jeho velkého spoleCenského a pravniho vyznamu je vlastnické
pravo vyslovné chranéno i na udrovni Ustavniho pofadku Ceské republiky.l®
Konkrétné v Clanku 11 LZPS, ktery v odstavci 1 fika , Kazdy ma pravo vlastnit
majetek” a ,Vlastnické pravo vSech vilastnikih ma stejny zakonny obsah
a ochranu.”

Ani vlastnické pravo vSak neni neomezené. Vlastnik muze s véci nakladat jen
v mezich pravniho radu a musi pfi vykonu svého prava Setfit prava jinych osob.t’
Jinymi slovy, svoboda vlastnického prava je omezena vlastnickou svobodou

jinych osob.®

13 NOVOTNY, Petr. Novy obéansky zakonik. Praha: Grada, 2014. Pravo pro kazdého (Grada). s.
41. ISBN 978-80-247-5166-5.

14 DVORAK, J., SVESTKA, J. a kol. Obéanské prévo hmotné. Svazek 3. Dil tfeti: Vécna prava.
Praha: Wolters Kluwer, 2015, s. 24. ISBN 978-80-7478-325-8.

15 NOVOTNY, Petr. Novy obéansky zakonik. Praha: Grada, 2014. Pravo pro kazdého (Grada). s.
41-42. ISBN 978-80-247-5166-5.

16 DVORAK, J., SVESTKA, J. a kol. Obéanské prévo hmotné. Svazek 3. Dil tfeti: Vécna prava.
Praha: Wolters Kluwer, 2015, s. 27-28. ISBN 978-80-7478-325-8.

17 SPACIL, Jifi. Vécna prava: vécné prava, katastr nemovitosti a sprava ciziho majetku. V Praze:
C.H. Beck, 2018. Academia iuris (C.H. Beck). s. 53-55. ISBN 978-80-7400-711-8.

18 DVORAK, J., SVESTKA, J. a kol. Obéanské prévo hmotné. Svazek 3. Dil tfeti: VVécné préva.
Praha: Wolters Kluwer, 2015, s. 29. ISBN 978-80-7478-325-8.
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2.5 Zapis vécnych prav ve vefejném seznamu

Jak jiz bylo fe€eno, vécna prava maji mimofadny spoleCensky a pravni
vyznam. Z tohoto divodu je pfi jejich upravé a ochrané vénovan zvlastni diraz
na uplatnéni ustavniho principu pravni jistoty. Proto se nékteré véci, o kterych
tak stanovi zvlastni zakon, zapisuji do vefejného seznamu. Obecné jsou to véci,
které maji vysokou hodnotu. Pfevazné se jedna o prava k nemovitym vécem
evidovanym ve vefejném seznamu, které se podle katastralniho zakona zapisuji
do katastru nemovitosti. Zasadni vyznam to ma zejména pro okamzik, kterym se
nabyva vlastnické pravo kvéci. V pfipadé nemovitych véci evidovanych
ve vefejném seznamu se vécné pravo k nim nabyva az okamzikem zapisu do
katastru nemovitosti (intabulaci). MUze se jednat o vlastnické pravo, pravo
odpovidajici vécnému bfemeni nebo napfiklad pravo stavby.

Také nékteré movité véci se zapisuji do vefejného seznamu
(napfiklad letadla se zapisuji do leteckého rejstfiku letadel). | v tomto pfipadé se
nabyva vlastnické nebo jiné vécné pravo k movité véci az okamzikem zapisu
takového prava do vefejného seznamu.

Je-li pravo k véci zapsané do vefejného seznamu, nikoho neomlouva
neznalost zapsaného udaje. Podminkou je, ze takovy seznam musi byt verejné
pFistupny, aby mél kazdy bez jakychkoliv pfekazek moznost zjistit aktualni stav
zapisll v seznamu. U zapisu véci do vefejného seznamu plati dvé vyvratitelné
pravni domnénky. Zaprvé, ,pokud je pravo k véci zapsano do vefejného
seznamu, ma se za to, Ze bylo zapsano v souladu se skute€nym pravnim
stavem. A zadruhé, bylo-li pravo k véci vymazano, ma se za to, Ze neexistuje.”

V pfipadé nesouladu stavu zapsaného ve vefejném seznamu se
skuteCnym pravnim stavem svédCi zapsany stav ve prospéch osoby,
ktera nabyla vécné pravo za uplatu v dobré vife od osoby ktomu podle
zapsaného stavu opravnéné. Jedna se o zasadu materialni publicity, ktera
chrani diveéru k udajim zapsanym ve vefejnych seznamech. Neodpovida-li vSak
stav zapsany ve vefejném seznamu skutecnému pravnimu stavu, ma osoba jejiz
vécné pravo bylo dotCeno pravo domahat se odstranéni tohoto nesouladu.
Pokud tuto skuteCnost prokaze, zapiSe se to na jeji zadost do vefejného

seznamdu.
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Dulezity je nejen okamzik zapisu vécného prava do vefejného seznamu,
ale i doba podani navrhu na zapis prava. Pro pofadi vécnych prav k cizi véci
rozhoduje pravé doba podani navrhu na zapis prava, nikoliv uskuteénéni
samotného zapisu. Pfednost ma tedy ten zadatel, ktery dfive podal navrh na

zapis prava do vefejného seznamu.®

3 Historicky vyvoj vécnych biremen

Vécna bfemena jsou velmi stary institut, ktery si za svdj dlouhy vyvoj prosel
ur€itymi zménami. Tato kapitola se bude vénovat fimskému pravu, které je
kolébkou vécnych bfemen a které je i dnes jednim ze zakladnich pramenu platné
pravni upravy. Pote se zaméfi na Ceskou pravni upravu vécnych bfemen,
presnéji na posledni dva obCanské zakoniky z roku 1964 a z roku 2012 a na

porovnani jejich upravy vécnych bfemen.

3.1 Vécna bremena v fimském pravu

Rimsti pravnici jest& neznali pojem vécnych prav k véci cizi, ani pojem
vécnych bfemen. Ale uz v této dobé rozliSovali skupinu prav, kterou bychom
dnes do vécnych bfemen zaradili. NejpouzivangjSim institutem byly sluZebnosti
(servitutes). PuUvodné byly vS8ak chapany vuzSim smyslu nez dnes.
Zpocatku existovaly pouze pozemkové sluzebnosti a jejich obsah byl pfesné
vymezen, takze konkrétnim sluzebnostem byl pfiCitan pouze urcity pocet prav.
Postupné byla podobna povaha pfiznavana i pravim, ktera opravriovala danou
osobu k osobnimu uzivani cizi véci. Nakonec bylo za doby nejvétsiho rozkvétu
fimského prava vytvofeno déleni sluzebnosti na pozemkové a osobni. | pfes toto

rozdéleni Ize nalézt nékolik spole€nych rysl pro oba druhy sluzebnosti.

19 DVORAK, J., SVESTKA, J. a kol. Obéanské prévo hmotné. Svazek 3. Dil tfeti: Vécna prava.
Praha: Wolters Kluwer, 2015, s. 22-23. ISBN 978-80-7478-325-8.
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Prvnim spole€nym rysem a zaroven zakladnim pfedpokladem pro vznik
vécného prava k véci cizi bylo, Ze opravnény ze sluzebnosti a vlastnik zatizené
véci nesméli byt jedna a ta sama osoba. Platilo pravidlo, Ze nikdo nemuze mit
sluzebnost k vlastni véci. Pokud dosSlo ke splynuti vlastnika s opravnénym
v jedné osobé&, nastal jeden z dlvodld pro zanik sluzebnosti. Tento zpUsob
zaniku byl ozna€ovan jako konfuze (confusio).

Druhym rysem bylo, Ze vlastnik nemél Zadnou pozitivni povinnost.
Nemusel tedy nic aktivné konat, pouze byl povinen strpét uréitd omezeni,
ktera vyplyvala ze zatizeni jeho véci sluzebnosti. Platilo pravidlo, Ze sluzebnost
nemulze zalezet v konani. Jesté tedy neexistovalo nic jako dne$ni realna
bfemena.

DalSim rysem je i skuteCnost, Zze kazda sluzebnost davala opravnénému
moznost jistého uzivani cizi véci. Jinymi slovy dana véc ,slouzila“ druhému, proto
tedy nazev sluzebnosti.

Témito spoleCnymi rysy byly ovlivnény i okolnosti vzniku, trvani a zaniku
obou skupin sluzebnosti. Pozemkova sluzebnost mohla vzniknout pouze
ve spojeni s vilastnictvim ur€itého pozemku, a naopak osobni sluzebnost pouze
ve spojeni s konkrétni osobou. Ztohoto divodu nemohly byt ani jedny
sluzebnosti zcizovany nebo pfevadény.

Mezi pozemkovymi a osobnimi sluzebnostmi existovaly samoziejmé
i urité rozdily. U pozemkovych sluzebnosti se jednalo o pravni vztah trvaly,
nékdy dokonce nazyvany ,vécny“, nebot opravnéni ze sluzebnosti prechazelo
i na pravniho nastupce. Z toho vyplyva, Ze i pravni nastupce vlastnika pozemku
byl trvale ve sluzebném postaveni. Osobni sluzebnosti mély naopak vyrazné
osobni raz. Trvaly pouze tak dlouho, dokud byl opravnény nazivu. Na rozdil
od pozemkovych sluzebnosti byly tedy osobni sluzebnosti pouze docCasné.
DalSim rozdilem bylo, Ze osobni sluzebnosti omezovaly vlastnika sluzebné véci
daleko vice nez pozemkové sluzebnosti. Poslednim rozdilem byly davody jejich
zfizovani. Pozemkové sluzebnosti se zfizovaly za ucelem hospodarského
vyuziti, zatimco osobni sluzebnosti mély hlavné alimentaCni funkci.
Hlavné uzivaci osobni prava slouzila k zajisténi nebo usnadnéni vyZivy

opravnéného.
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Pozemkové sluzebnosti byly nedilné, to znamena, Zze se spojovaly
s celym pozemkem. Existovaly rizné druhy, podle toho, jakych pozemku se
tykaly. Jednalo se tedy o sluzebnosti k pozemkim venkovskym, polnim
a domovnim. NejCastéji byly pfirozené zfizovany k sousednim pozemkum.
NejstarSim druhem jsou sluzebnosti venkovské, mezi které Ize zaradit napfiklad
sluzebnost cesty a sluzebnosti vodni.

Osobni sluzebnosti vznikly pozdéji nez sluzebnosti pozemkové. Lze je
rozdélit na pravo uzivaci, pozivaci a domovni. Jak jiz bylo fe€eno, jednalo se
0 pomérné podstatné omezeni vlastnického prava. Vlastnikovi zbyvalo jen
takzvané holé vlastnictvi. Mohl s véci sice disponovat, ale jen v takové mife, aby
nedoSlo k ohroZeni prav opravnéného ze sluzebnosti. Opravnény mohl véc
v urcité mife uzivat nebo pozivat, ale nesmél svym plsobenim zménit podstatu
véci. Sluzebnosti byly uz vfimském pravu chranény vécnymi Zalobami.
Projednavani takového sporu se podobalo sporu o vlastnické pravo.

Existovalo nékolik zplUsobl vzniku sluzebnosti, které se postupné
s vyvojem fimského prava meénily. Zakladnim zplsobem bylo nabyti pravnim
jednanim. Sluzebnost bylo do urcité doby také mozné zfidit tradi¢né, a to
mancipaci ainjurecessi. Jednalo se o velice formalni zpUsoby zfizeni
sluZebnosti, pro které bylo podstatné pfesné vysloveni zvlastnich formuli.
Pozdéji bylo mozné zfidit sluzebnost napfiklad rozhodnutim soudu nebo
neformalni dohodou.

Také zaniknout mohla sluzebnost z nékolika divodu, které se mohly lisit
podle druhu sluzebnosti. Jednalo se napfiklad o zanik sluzebné véci, zménu
podstaty véci, splynuti, zanik panujiciho pozemku nebo smrt opravnéného
u osobnich sluzebnosti. SluZebnosti pozemkové, uZivaci a pozivaci zanikaly

i nevykonavanim. Opravnény se také mohl sluzebnosti vzdat.?°

20 KINCL, Jaromir, Michal SKREJPEK a Valentin URFUS. Rimské pravo. Praha: C.H. Beck,
1995. Beckovy pravnickeé u€ebnice. s. 190-200. ISBN 80-7179-031-1.
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3.2 Obcansky zakonik z roku 1964

Obc¢ansky zakonik upravoval ¢eské soukromé hmotné pravo od roku 1964
az do roku 2013. Pfijalo ho Narodni shromazdéni a od té doby proSel nékolika
novelizacemi, z nichZ nejvyznamné;jsi byla v roce 1991.%1

Svou upravou se odliSoval od ostatnich evropskych soukromopravnich
kodexu. Byl silné ovlivnén socialistickym rezimem. Vztahdm typickym pro
socialismus byla vénovana daleko vétSi pozornost nez vztahum pro rezim
nezadouci, u kterych byla uprava naopak znacné omezena. ObcCanské pravo
bylo pojato jako nastroj pro Fizeni spoleCnosti, ktery chrani tfidni zajmy
a hodnoty. SpoleCenské poméry ob&anli navzajem byly chapany jako druhotné,
prioritni byl pomér mezi obCany a socialistickymi organizacemi, kterym
se zakonik vénoval daleko podrobnéji.

VSechna jeho ustanoveni byla kogentni, kromé& téch, u kterych bylo
vyslovné dovoleno se od prislusného ustanoveni odchylit. DoSlo k zuzeni vécné
pusobnosti zakoniku. Nebyl chapan jako vSeobecny predpis, ale jen jako zakon
upravujici majetkové vztahy v oblasti oblanské spotieby. Pravni postaveni
a autonomie vlle osob byla omezovana. Napfiklad platila zasada absolutni
neplatnosti pfi vadach pravniho jednani.

Obc¢ansky zakonik mél zcela neobvyklou strukturu a snazil se zavadét nové
instituty. Byla pouzivana iodliSna pravni terminologie, napfiklad tradicni
obCanskopravni pojmy jako je osoba nebo strana byly nahrazeny pojmem
uCastnik a kategorii dobrych mravu nahradila ,pravidla socialistického souziti“.
Obcgansky zakonik byl za totality nékolikrat novelizovan, ale nejednalo

se 0 zasadni zmény a obsah se v podstaté neménil.?2

21 SCHELLE, Karel a Jaromir TAUCHEN. Obcéanské zakoniky: kompletni sbirka obcanskych
zakoniku, davodovych zprav a dobovych komentaru. Ostrava: Key Publishing, 2012. Pravo (Key
Publishing). s. 24-26. ISBN 978-80-7418-146-7.

22 HARMACKOVA, Darina, Obéanské zékoniky v éeskoslovenskych déjinéch [online]. Praha,
2012 [cit. 10. 11. 2021] Bakalarska prace. Bankovni institut vysoka Skola Praha, Katedra prava a
vefejné spravy. JUDr Jan Tulacek, s. 30-32. Dostupné z:
https://is.ambis.cz/th/ty3g3/?lang=cs%2Fcs;id=7772.
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K vét§im zménam doslo az novelizacemi v 90. letech 20. stoleti, které méli
pfizpusobit obfanské pravo smérnicim EU a evropskym standardim. Ale v praxi
se Casto ukazovala nutnost dalSich novelizaci, protoze nékteré zmény byly
provedeny bez hlub$i analyzy, byly nedomyslené a vedly k naruSeni stabilizace

zakona.??

3.3 Novy obéansky zakonik z roku 2012

NOZ predstavuje zasadni zlom ve vyvoji Ceského soukromého prava.
Podle dUvodové zpravy je jeho hlavnim cilem duasledné odklonéni
od pfedchozich ,socialistickych® obcanskych zakoniku zlet 1950 a 1964.
Vychazi ze starSich stfedoevropskych uprav, zejména z ABGB, ale i z pravnich
Uprav mimoevropskych zemi.?*

Prosazuje rozdéleni soukromého a vefejného prava v duchu evropskych
pravnich tradic. Vychazi z respektovani LZPS a Ustavy a klade diraz na zasadu
rovnosti. Nové je také uznavana zasada autonomie vule, ktera ponechava
jednotliveim prostor na vytvofeni vlastniho pravniho postaveni z vlastni
iniciativy. Zakladnim soukromopravnim nastrojem se stava konsens a smluvni
svobodé je ponechan velky prostor. Z toho vyplyva, ze ustanoveni v NOZ maji
zasadneé dispozitivni povahu, nestanovi-li zakon jinak.

Soukroma prava jsou tradicné c¢lenéna na prava osobni a prava
majetkova, Cemuz odpovida i vnitini ¢lenéni zakoniku. Novy obCansky zakonik je
vniman jako obnova kodexu soukromého prava. Opousti pojeti, ze
ze vzajemnych vztahG soukromych osob vznikaji také jejich pravni povinnosti
vuci statu. Hlavnim bodem celé Upravy je Clovék a jeho zajmy. Pravni postaveni

Clovéka je kliCovym tématem prvni ¢asti zakoniku.

23 Divodové zprava k NOZ, Texty zakonu. Uvodni stranka [online]. Copyright © 2013
[cit.10.11.2021]. s. 9-10. Dostupné z: http://obcanskyzakonik.justice.cz/index.php/home/zakony-
a-stanoviska/texty-zakonu.

24 SPACIL, JiFi a kol. Ob&ansky zékonik Ill. Vécna préva (§ 976-1474). Komentar. 1. vydani.
Praha: C. H. Beck, 2013. s. 5. ISBN 978-80-7400-499-5.
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Oproti pfedchozi upravé zde najdeme také upravu rodinnych prav,
majetkovych prav, obligaCnich prav a dédického prava. Upravuje i témata
pravnickych osob, které ale nemaji rovné postaveni jako osoby fyzické.
Zménéna byla také uprava vécnych prav, kterym se NOZ vénuje daleko
podrobnéji. Jednou z vyznamnych zmén bylo znovuzavedeni zasady superficies

solo cedit.?®

3.4 Porovnani pravni upravy vécnych bfremen v OZ a NOZ

NOZ upravuje vécna bfemena, ale i obecné vécna prava daleko podrobnéji
nez OZ. Hlavnim ddvodem bylo, ze OZ vychazel znazoru, Ze hlavnim
vlastnikem ma byt stat, naopak NOZ chape vlastnictvi jako jedno ze zakladnich
lidskych prav.?® Nejvyraznéj$im rozdilem je rozsah Upravy vécnych biemen
a jejich ¢lenéni. OZ upravoval vécna bfemena pouze ve tfech paragrafech a dale
je nedélil. Oproti tomu NOZ upravuje vécna bfemena daleko podrobnéji,
konkrétné v § 1257-1308 a nékterych dalSich souvisejicich ustanovenich. NOZ
se také vraci ktradicnimu déleni vécnych bfemen na sluzebnosti a realna
bfemena.

Kromé obecné upravy sluzebnosti obsahuje NOZ navic zvlastni upravu
nékterych sluzebnosti, déli je na pozemkové a osobni a pomérné podrobné je
popisuje. Zajimavosti je, Zze pojem ,vécna bfemena“ je pouzit pouze pro
pojmenovani konkrétniho oddilu, ale dale NOZ pracuje pouze s pojmy

sluzebnosti a realna bifemena.?’

25 Divodové zprava k NOZ, Texty zakont. Uvodni stranka [online]. Copyright © 2013
[cit.10.11.2021]. s. 17-25. Dostupné z: http://obcanskyzakonik.justice.cz/index.php/home/zakony-
a-stanoviska/texty-zakonu.

26 NOVOTNY, Petr. Novy ob&ansky zakonik. Praha: Grada, 2014. Pravo pro kazdého (Grada). s.
11. ISBN 978-80-247-5166-5.

27 BEZOUSKA, Petr a Lucie PIECHOWICZOVA. Novy ob&ansky zakonik: nejdilezitéjsi zmény.
Olomouc: ANAG, 2013. Pravo (ANAG). s. 178-180. ISBN 978-80-7263-819-2.
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Podle NOZ jsou sluzebnosti i realna bfemena vécmi v pravnim smyslu
a pokud zatézuji nemovitosti, jsou dokonce vécmi nemovitymi. Nové také mohou
byt podle NOZ sluzebnosti zatizeny i véci movité. Pfedmétem zatizeni dokonce
ani nemusi byt véc jako celek, ale jen jeji urcita Cast (napfiklad sluzebnost
stezky, pruhonu a cesty) a pokud to povaha véci umoznuje, lze zatizit
sluzebnosti i spoluvlastnicky podil (napfiklad pozivacim pravem).?®
DalSi podstatnou zménou je, Ze nové je podle NOZ mozné, aby vilastnik
zatizil sluzebnosti svuUj vlastni pozemek ve prospéch svého jiného pozemku.
Mulze se tak timto zpusobem pojistit do budoucnosti, pro pfipad, kdy by jeden
z pozemku prodal anemél knému jiny pfistup nez cestu pres zatizeny
pozemek.?®> NOZ v § 1301 také vyslovné stanovi, Ze ,spojenim panujici
a sluzebné véci v jedné osobé sluZzebnost nezanika.”
OZ nijak neupravoval rozsah sluzebnosti a vychazel ze zasady,
Ze opravnény ma své pravo vykonavat tak, aby co nejméné zatézoval vykon
prav povinného. Vécna bfemena nemohla byt podle vlle rozSifovana
a v pochybnostech mél byt povinny omezovan spiSe meéné nezZz vice.
NOZ stanovi, Zze rozsah a obsah primarné urCuje smlouva. Nevznikla-li
sluzebnost smlouvou, rozhoduji mistni zvyklosti a pokud ani ty nelze zjistit, plati
stejna vyvratitelna domnénka jako v OZ a to, Ze rozsah je spiSe menSi nez
vétsi.30 NOZ také vyslovné stanovi, Ze predmétem sluzebnosti je vSe nezbytné

k jejimu vykonu.3!

28 SPACIL, Jiti a kol. Ob&ansky zékonik Ill. Vécna prava (§ 976-1474). Komentar. 1. vydani.
Praha: C. H. Beck, 2013. s. 906-911. ISBN 978-80-7400-499-5.

Olomouc: ANAG, 2013. Pravo (ANAG). s.180. ISBN 978-80-7263-819-2.

31 BELOHLAVEK, Alexander J. Novy obcansky zdékonik: srovndni dosavadni a nové
obcanskoprdvni dpravy vietné predpisi souvisejicich. Plzen: Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ales
Cenék, 2012. s. 398. ISBN 978-80-7380-413-8.
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4 Analyza pravni upravy vécnych bremen v NOZ

NOZ upravuje vécna bfemena ve treti Casti, hlavé prvni, dilu patém,
pododdilu druhém. Konkrétné se jedna o § 1257-1308. Jedna se o pravni
institut, ktery upravuje spoleCenské vztahy, které vznikaji pfi casteCném
omezovani vlastnickych prav ve prospéch jinych subjektl, za ucelem
dokonalejSiho vyuziti véci. Dochazi diky nim k opakované nebo trvalé moznosti
realizace uzitné hodnoty cizi véci. Naopak vlastnik je vécnymi bfemeny omezen
v realizaci uzitné hodnoty jeho vlastni véci. Jak jiz bylo fe€eno, jedna se o prava
k véci cizi (ackoli NOZ umoznuje zfizeni vécného bfemene i k véci vlastni).3?
NOZ respektuje klasické Clenéni na sluzebnosti a realna bfemena. Zakladni
rozdil mezi témito dvéma skupinami je, Ze ze sluzebnosti obecné vznika
vlastnikovi zatiZzené véci povinnost nekonat, a naopak z realného bfemené je

vlastnik véci povinen néco aktivné konat.33

4.1 Sluzebnosti

Sluzebnosti jsou typem vécnych bfemen, které postihuji vlastnika zatizené
véci tak, Ze musi ve prospéch jiného néco trpét nebo se néceho zdrzet.3*
Umoziuji opravnénému, aby sluzebnou véc urlitym vymezenym zpusobem
uzival, nebo aby zakazal vlastnikovi zatizené véci, aby ji ur€itym vymezenym
zpusobem uzival. Opravnény ma tedy ze sluzebnosti pravo k véci cizi, které by

jinak nalezelo jejimu vlastnikovi.3®

32 SPACIL, JiFi a kol. ObSansky zakonik Ill. Vécna prava (§ 976-1474). Komentar. 1. vydani.
Praha: C. H. Beck, 2013. s. 907-908. ISBN 978-80-7400-499-5.

33 CAP, Zdenék., et al. Obéansky zakonik: Komentar, Svazek Ill, (§ 976-1474). [Systém ASPI].
Wolters Kluwer [cit. 2021-11-13]. ASPI_ID KO89_c2012CZ. Dostupné z: www.aspi.cz. ISSN
2336-517X.

34 SPACIL, Jiti a kol. Ob&ansky zékonik Ill. Vécna prava (§ 976-1474). Komentar. 1. vydani.
Praha: C. H. Beck, 2013. s. 909. ISBN 978-80-7400-499-5.

35 SPACIL, Jifi. V&cné préva: vécna prava, katastr nemovitosti a sprava ciziho majetku. V Praze:
C.H. Beck, 2018. Academia iuris (C.H. Beck). s. 179. ISBN 978-80-7400-711-8.
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Konstrukce souCasné pravni upravy sluzebnosti vymezuje sluzebnosti,
zpusoby jejich vzniku a zaniku a pravni poméry z nich vyplyvajici. NOZ dodrzuje
jejich klasické clenéni na pozemkové a osobni sluzebnosti a poskytuje jejich
demonstrativni vyCet. Tento vyCet slouzi pouze jako navod pro jejich zfizovani,
ale véc je mozné =zatizit i sluzebnosti, ktera neni v zakoné vyslovné
pojmenovana.

Rozdéleni sluzebnosti na pozemkové a osobni ma vyznam hlavné pro
uréeni opravnéné osoby. U pozemkovych sluzebnosti je opravnénou osobou
vzdy vlastnik panujiciho pozemku, nebo jeho singularni nastupce Ci dédic.
Naproti tomu osobni sluzebnosti jsou zpravidla omezeny jen na dobu Zivota
opravnéné osoby, pfipadné pokud je vazana na pravnickou osobou, je omezena
dobou jeji existence. Zakon vSak v konkrétnich ustanovenich upravuje zpusoby

jejino prodlouzeni.®

4.2 Nabyvani a vznik sluzebnosti

Nabyti sluzebnosti je upraveno ve druhém pododdile Casti NOZ, ktera
upravuje vécna bfemena. Sluzebnost Ize nabyt pouze zpuUsoby taxativné
uvedenymi v zakoné&. Témito zpusoby muize byt jak soukromopravni titul,
tedy smlouva, pofizeni pro pfipad smrti (zavét) a vydrzeni, nebo mohou
vzniknout na zakladé zakona &i rozhodnutim organu verejné moci.3” Specificky
zpusob predstavuje zfizeni sluzebnosti kvéci vlastni, kdy se jedna

o0 jednostranné pravni jednani.3®

36 CAP, Zdenék., et al. Obéansky zakonik: Komentar, Svazek Ill, (§ 976-1474). [Systém ASPI].
Wolters Kluwer [cit. 2021-11-13]. ASPI_ID KO89_c2012CZ. Dostupné z: www.aspi.cz. ISSN
2336-517X.

37 CAP, Zdenék., et al. Obéansky zakonik: Komentar, Svazek Ill, (§ 976-1474). [Systém ASPI].
Wolters Kluwer [cit. 2021-11-13]. ASPI_ID KO89_c2012CZ. Dostupné z: www.aspi.cz. ISSN
2336-517X.

38 SPACIL, Jifi. V&écna préva: vécné préva, katastr nemovitosti a spréva ciziho majetku. V Praze:
C.H. Beck, 2018. Academia iuris (C.H. Beck). s. 185. ISBN 978-80-7400-711-8.
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NejCastéjSi zplsob nabyti sluzebnosti je pomoci smlouvy o zfizeni
sluzebnosti. Zpravidla se jedna o smlouvu dvoustrannou, kde je na jedné strané
vlastnik budouci sluzebné véci a na druhé strané opravnény ze sluzebnosti.
Jedna se o projev autonomie vlle, ve kterém viastnik sluzebné véci projevi
urc€ité a srozumitelné svou vuli byt omezen ve vykonu svého vilastnického prava
ve prospéch jiné osoby. Také nabyvatel sluzebnosti musi vyjadfit svij souhlas.3?

Smlouva musi splhovat urCité naleZitosti. Musi byt dostateéné urcita
ohledné vymezeni opravnéného a povinného, sluzebné véci a také alespon
zakladné vymezit obsah a rozsah sluzebnosti. Musi byt tedy zfetelné, ¢eho se
ma povinny zdrzet nebo co ma trpét. Slovo sluzebnost nemusi byt ve smlouvé
vyslovné uvedeno, pokud je ucCel smlouvy i tak dostatecné urcity.
U pozemkovych sluzebnosti musi navic byt soucasti smlouvy geometricky plan
sluzebnosti, pokud je zfizovana jen k Casti pozemku a také musi byt pozemek
oznacCen dle pozadavkl katastralniho zakona (parcelni Cislo a oznaceni
katastralniho Gzemi).*° V pfipadé zfizovani sluzebnosti k véci zapsané ve
vefejném seznamu vznika sluZzebnost az okamzikem zapisu pfislusného
vefejného seznamu. Smlouva je v téchto pfipadech tedy pouze titulem, modem
je zapis do verejného seznamu. NejCastéji se jedna o katastr nemovitosti, kde se
sluZebnost vyznaci jako zavada u zatizené nemovitosti.

Sluzebnost muze byt zfizena Uplatné nebo bezuplatné. Pokud neni Uplata
stanovena, ma se za to, ze byla zfizena bezuplatné. Také mUze byt zfizena jako
vykupitelna, to znamena, ze po zaplaceni pfedem stanovené Castky sluzebnost
zanika. Volnost maji smluvni strany i v otazce trvani sluzebnosti. Lze ji zfidit jak
na dobu urcitou, tak na dobu neurcitou. Pokud v pravnim jednani neni doba
vymezena, jednd se vzdy o sluZzebnost na dobu neurditou, coz vychazi

z charakteru sluzebnosti jako dlouhodobého pravniho vztahu.4!

39 CAP, Zdené&k., et al. Obéansky zakonik: Komentéar, Svazek Ill, (§ 976-1474). [Systém ASPI].
Wolters Kluwer [cit. 2021-11-13]. ASPI_ID KO89_c2012CZ. Dostupné z: www.aspi.cz. ISSN
2336-517X.

40 SPACIL, Jifi. Vécna prava: vécna préva, katastr nemovitosti a sprava ciziho majetku. V Praze:
C.H. Beck, 2018. Academia iuris (C.H. Beck). s. 185. ISBN 978-80-7400-711-8.

41 DVORAK, J., SVESTKA, J. a kol. Ob&anské prévo hmotné. Svazek 3. Dil tfeti: Vécna prava.
Praha: Wolters Kluwer, 2015, s. 129-130. ISBN 978-80-7478-325-8.
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Opravnénym subjektem smlouvy o zfizeni sluzebnosti je bud vlastnik, nebo
osobni uzivatel véci anebo osoba konkrétné urCena bez vztahu k dané véci.
Sluzebnost je také mozné zfidit i ve prospéch tfeti osoby, a to pouze s jejim
souhlasem. Tato osoba vSak neni smluvni stranou. Mezi pfipady, kdy vznikne
sluzebnost smlouvou patfi i jeji zfizeni dohodou o vyporadani dédictvi.

NejCastéjSim obsahem sluzebnosti zfizované smlouvou je pravo
dozivotniho uzivani bytu nebo vyhrazenych obytnych mistnosti v rodinném
domé.*?

DalSim zpUsobem vzniku sluzebnosti je pofizeni pro pfipad smrti, kterym
se podle § 1491 NOZ rozumi zavét, dédicka smlouva a dovétek. Jako pfiklad Ize
uvést situaci, kdy jednomu z dédict pfipadne dim a druhy z dédich ziska
vtomto domé sluzebnost bytu. | pokud zuUstavitel nepofidil sluzebnost,
maji dédicové moznost ji zfidit dohodou o rozdéleni pozlstalosti.*3

Sluzebnost muze vzniknou i vydrzenim, za pfedpokladu spinéni vSech
podminek vydrzeni. Sluzebnost je sice nepfevoditelna, ale presto muze byt
pfedmétem drzby a vydrzeni. NOZ v § 1260 pouze stanovi, ze ,sluzebnost se
nabyva také vydrzenim po dobu potfebnou k vydrZzeni vécného prava k véci,
ktera ma byt sluzebnosti zatizena“ a dale otazku vydrzeni nerozvadi. Stejné jako
u vydrZeni vlastnického prava je mozné vydrZzeni fadné i mimofadné. Obecné je
tak k vydrZeni sluzebnosti potfeba drzba poctiva, fadna a prava.

Mimoradné vydrzeni sluzebnosti je upraveno jinak nez u vlastnického
prava. K mimorfadnému vydrzeni sluzebnosti neni potfeba titul, jako
u vlastnického prava. Tyka se tyka situaci, kdy je prokazani pravniho titulu drzby
sluzebnosti velmi obtizné, nebo dokonce nemozné. Pro mimofadné vydrzeni
takové sluzebnosti je tedy potfeba poctiva drzba prava, ktera odpovida
sluzebnosti a dvojnasobna doba potfebna k vydrzeni. U nemovitosti Cini doba
dvacet let, u movitych véci Sest let.

42 CAP, Zdenék., et al. Obcansky zakonik: Komentar, Svazek Ill, (§ 976-1474). [Systém ASPI].
Wolters Kluwer [cit. 2021-11-13]. ASPI_ID KO89_c2012CZ. Dostupné z: www.aspi.cz. ISSN
2336-517X.

43 DVORAK, J., SVESTKA, J. a kol. Ob&anské prévo hmotné. Svazek 3. Dil tfeti: Vécna prava.
Praha: Wolters Kluwer, 2015, s. 129-130. ISBN 978-80-7478-325-8.
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NOZ pamatuje i na to Zze sluzebnost muze mit i charakter vefejného statku.
Pro odstranéni pochybnosti je proto vydrzitelem vefejného statku vzdy obec.*
Muze se jednat napfiklad o situaci, kdy vefejnost pouziva ¢ast pozemku jako
chodnik a obec na které se nachazi ho tak miaze vydrzet za pfedpokladu, ze
dodrzi véechny podminky.*®

Sluzebnosti Ize nabyt i ze zakona. Jedna se tedy o naruSeni jejich
soukromopravniho charakteru. Obecnou podminkou pro zfizeni sluZzebnosti
timto zpUsobem je, Ze tento postup musi umozfiovat zakon, ktery je v poméru
speciality k NOZ. Existuji tedy nékteré zvlastni zakony, na jejichz zakladé Ize
sluzebnost zfidit. Jedna se napfiklad o energeticky zakon nebo zakon
0 rybarstvi.*6

Nabyti sluZzebnosti rozhodnutim organu vefejné moci je mozné pouze
v pfipadech, ve kterych tak stanovi zakon. Jde o pfipady, které predvida
samotny NOZ. Jako pfiklad Ize uvést rozhodnuti vfizeni o rozdéleni
spoluvlastnictvi nebo rozhodnuti v fizeni o povoleni nezbytné cesty. Dale mohou
sluzebnost zfidit nékteré spravni organy, a to podle predpisl vefejného prava,
napfiklad podle stavebniho zakona.*’

Neni-li vymezen rozsah a mira sluzebnosti v pravnim jednani, kterym byla
zfizena, uplatni se ustanoveni o jednotlivych sluZebnostech. Jinak podle
§ 1258 NOZ plati, Ze ,sluzebnost zahrnuje v8e, co je nutné k jejimu vykonu.
Neni-li obsah a rozsah sluzebnosti ur€en, posoudi se podle mistnich zvyklosti.

Neni-li ani ta, ma se za to, Ze rozsah sluzebnosti je spiSe mensi nez vétsi.”

44 CAP, Zdenék., et al. Obcansky zakonik: Komentar, Svazek Ill, (§ 976-1474). [Systém ASPI].
Wolters Kluwer [cit. 2021-11-13]. ASPI_ID KO89 ¢c2012CZ. Dostupné z: www.aspi.cz. ISSN
2336-517X.

45 SPACIL, Jifi. Vécna prava: vécna préva, katastr nemovitosti a sprava ciziho majetku. V Praze:
C.H. Beck, 2018. Academia iuris (C.H. Beck). s. 186-187. ISBN 978-80-7400-711-8.

46 CAP, Zden&k., et al. Obcansky zakonik: Komentar, Svazek Ill, (§ 976-1474). [Systém ASPI].
Wolters Kluwer [cit. 2021-11-13]. ASPI_ID KO89_c2012CZ. Dostupné z: www.aspi.cz. ISSN
2336-517X.

47 SPACIL, Jifi. V&cna préva: vécné prava, katastr nemovitosti a sprava ciziho majetku. V Praze:
C.H. Beck, 2018. Academia iuris (C.H. Beck). s. 185-186. ISBN 978-80-7400-711-8.
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Sluzebnosti, které mohou zatizZit pozemky uréené k plnéni funkce lesa, se

fidi zvlastnim rezimem a lze je zatizit jen omezené. NOZ taxativné vyjmenovava
moznosti zatiZzeni téchto pozemkl, a to pouze pozemkovou sluzebnosti,
sluzebnosti pastvy nebo sluzebnosti brani lesnich plodl. | zpusob jejich vzniku je
omezen pouze na smlouvy, pofizeni pro pfipad smrti nebo rozhodnuti organu
vefejné moci.
Lesni sluzebnosti tedy neni mozné nabyvat vydrzenim. NOZ v § 1261 také
stanovi, Zze pozemkové sluzebnosti |ze zfidit pouze jako vykupitelné a podminky
jejich vykupu je nutné stanovit jesté pred zfizenim sluzebnosti. Nékteré dalSi
aspekty upravuje lesni zakon.*®

NOZ také obsahuje v § 265 odst. 3 zvlastni upravu pro zfizovani uzivacich
vécnych prav k prostoru pod povrchem, které lze zfidit jen jako zcizitelna

a dedicna.

4.2.1 Prava a povinnosti ze sluzebnosti

Opravnény a povinny se mohou dohodnout, kdo z nich bude sluzebnou véc
udrzovat a jak si mezi sebou rozdéli naklady spojené s jeji udrzbou. Obecné
plati, Ze naklady na zachovani a opravy sluzebné véci nese opravnéna osoba,
pokud se strany nedohodnou jinak. Vlastnik sluzebné véci na tyto naklady
pomeérné pfispiva, pokud sluzebnou véc také uziva. Pokud pfispivani na naklady
odmitne, musi se uzivani véci zdrzet.*® Pokud ma k véci opravnéni vice osob,
prispivaji na jeji udrzbu pomérné, podle miry a rozsahu svého uzivani.

NOZ neupravuje, kdo ma sluzebnou véc udrzovat, ale ma se za to, Ze je to
ten, ktery naklady na udrzbu plati, tedy obvykle opravnény. Opravnény ma pro
ucely udrzby pravo vstupovat na sluzebnou véc, pfipadné toto pravo maji i dalSi
lidé, které k tomu povéfil. Pokud nehrozi nebezpedi z prodleni, ma opravnény
povinnost pfedem nahlasit vlastnikovi vstup na sluzebny pozemek. Pokud by

opravnény udrzbu zanedbal, musel by vlastnikovi sluzebné véci nahradit

48CAP, Zdené&k., et al. Ob&ansky zékonik: Komentér, Svazek lll, (§ 976-1474). [Systém ASPI].
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2336-517X.
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vzniklou Skodu.®® Dale je zakazano sluzebnosti rozsifovat. Nenitedy mozné
spojit pozemkovou sluzebnost s jinym panujicim pozemkem a osobni sluzebnost
nelze prevést na jinou osobu.

K jedné véci je mozné zfidit i nékolik sluzebnosti, pokud je splnéna

podminka, ze pozdéji zfizena sluzebnost neni na ujmu starsi sluzebnosti.

4.2.2 Zanik a promiéeni sluzebnosti

Na zanik sluzebnosti se obecné aplikuji ustanoveni o zaniku zavazka.
Zanik sluzebnosti znamena zanik vécného prava kvéci cizi.>® Zanikem
sluZebnosti tedy zanika soukromopravni omezeni vlastnického prava v takové
mife, ktera odpovida rozsahu sluzebnosti. Pokud byla sluzebna véc zatizena
pouze jednou sluzebnosti, dojde v okamziku jejiho zaniku k obnoveni
vlastnického prava v puvodnim rozsahu pfed vznikem sluzebnosti. Dojde tedy
k uplatnéni principu elasticity vlastnického prava. V pfipadé sluzebnosti
zatézujicich véci zapsané ve verejném seznamu zanika sluzebnost az zapisem
této skutecnosti do pfisluSného verejného seznamu.?

ProtozZe je sluzebnost pravo k véci cizi, nezanikd zménou vlastnika nebo
zménou rozsahu sluZzebnosti, ale prava nebo povinnosti pfechazeji na nového
vlastnika. Toto pravidlo se uplatni bez vyjimek u sluzebnosti zapsanych
ve vefejném seznamu. V ostatnich pfipadech prejde sluzebnost na nového
vlastnika zatizené véci jen tehdy, bylo-li to ujednano anebo pokud nabyvatel
sluZzebné véci mohl z okolnosti zjistit, Ze je véc sluzebnosti zatiZena. Pokud
sluzebnost nepfejde na nového Vviastnika, zanikne.®® NOZ taxativné
vyjmenovava zpusoby, jakymi mohou sluzebnosti zaniknout.

NejcastéjSim zplsobem zaniku sluzebnosti je dohoda opravnéného

a povinného o jejim zaniku. Jedna se o projev autonomie vule stran.
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Dohodou muze v zasadé zaniknout jakakoliv sluzebnost, pozemkova
i osobni. Vyjimkou jsou sluzebnosti vzniklé ze zakona. Odporovalo by
to vefejnému porfadku a také zasadé, ze soukromé umluvy nemohou rusit
vefejné pravo. Dohoda musi mit obligatorné pisemnou formu, pokud se tyka
nemovitosti. VétSinou byva pouze titulem a k zaniku sluzebnosti dojde az
vymazem tohoto prava z vefejného seznamu. Ostatni sluZzebnosti k vécem
nezapsanym ve vefejném seznamu zanikaji u¢innosti dohody.>

DalSim zplUsobem zaniku sluzebnosti je uplynuti ¢asu, na ktery byla
sluzebnost sjednana. Tento zplsob zaniku je mozny pouze u sluzebnosti, které
byly zfizeny na omezenou dobu. Uz v pravnim jednani, kterym byla sluzebnost
zfizena je tedy mozné dohodnout dlavody jejiho zaniku. Existence sluzebnosti
muze byt také vazana na urcitou dohodnutou rozvazovaci podminku. V takovém
pfripadé sluzebnost zanikne, pokud dojde k napInéni ujednané podminky.

Sluzebnost Ize sjednat i tak, Ze zanikne v okamziku, kdy urcita osoba
dosahne urcitého véku. Pokud tato osoba zemfe dfive, sluZzebnost zanikne
dnem, kdy by zemfela osoba dosahla uvedeného veéku.>®

Sluzebnost zanika také v pfipadé, kdy dojde k trvalé zméné, pro kterou
sluzebna véc nadale nemuze slouzit panujicimu pozemku nebo opravnéné
osobé. V tomto pripadé sluzebnost zanika ze zakona. Tento zplUsob zaniku se
tyka jak sluzebnosti pozemkovych, tak osobnich. SluZzebnost zanikne tak, Ze
sluzebna véc bud prestane existovat uplné, ale Castéji tak, Ze pouze ztrati
vlastnost nezbytnou pro realizaci opravnéni, ktera plynou ze sluzebnosti.5®
Dulezité je, ze zména musi byt opravdu trvala, pokud se jedna pouze

0 prfekazku, kterou Ize odstranit, sluzebnost nezanika.
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Na zaniku sluzebnosti nic neméni, pretrvava-li ve vefejné seznamu zapis
0 jeji existenci, ktery je v tomto pfipadé v rozporu s realitou. Sluzebnost vdak
nemUze zaniknout zavinénou zménou.>” Pokud vlastnik sluzebného pozemku
0 zménu pomeéru, ktera by byla divodem ke zruseni sluzebnosti.>® V takovém
pfipadé ma opravnény pravo domahat se, aby mu vlastnik ve vykonu prava
prestal branit, pfipadné i na nahradu $kody.>°

Dale sluzebnost zanika trvalou zménou, vyvolavajici hruby nepomér mezi
zatizenim sluzebné véci a vyhodou pro opravnéného. Jiz pfi vzniku sluzebnosti
je Casto zalozen nepomeér, ktery se zakon snazi Castecné regulovat napfiklad
zdkazem rozS8ifovani sluzebnosti nebo povinnym udrZzovanim véci. Tento
nepomeér se vSak muze postupné zvétSovat. Zakon hovofi o hrubém nepomeéru,
ktery je v praxi Casto nutné prokazat znalcem. Hruby nepomér musi byt také
zpusoben trvalou zménou a tato zména musi nastat az v okamziku existence
sluzebnosti. Vlastnik sluzebné véci ma vtomto pfipadé pravo se domahat
omezeni nebo v krajnim pfipadé zruSeni sluzebnosti. Vlastik bude v8ak povinen
poskytnout osobé opravnéné ze sluzebnosti pfiméfenou nahradu. Tato nahrada
dle judikatury nemusi vzdy spocCivat jen v penézité nahradé, ale miaze mit i jiny
charakter.5°

Pokud je sluzebnost sjednana jako vykupitelna, zanika zaplacenim

pfedem dohodnuté ¢astky.5!
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Pomérné Castym zplsobem zaniku sluzebnosti je jeji zanik rozhodnutim
soudu nebo jiného organu vefejné moci, podle konkrétniho ustanoveni
vefejnopravniho predpisu. Soud mulze rozhodnout i usnesenim o schvaleni
soudniho smiru, nebo rozhodnutim v insolvenénim fizeni. DalSi organy verfejné
moci, které jsou opravnéni rozhodovat o zruSeni sluzebnosti jsou napfiklad
pozemkovy Ufad, pfisluSny Urad lesni spravy nebo vyvlastriovaci urad.®?

Sluzebnosti zfizované jako osobni jsou zfizovany ve prospéch urcité
fyzické nebo pravnické osoby. Tyto sluzebnosti zanikaji smrti fyzické osoby nebo
prohlasenim fyzické osoby za mrtvou. Naopak smrti vlastnika sluzebné véci
sluzebnost nezanika, jako vécné pravo na véci Ipi a prfechazi na dédice.
NOZ umoziuje, rozSifeni osobnich sluzebnosti i na dédice fyzické osoby, kdy se
ma za to, Ze jsou jimi zakonni dédicové prvni tfidy.

U pravnickych osob dojde k zaniku osobni sluzebnosti pouze v pfipadé,
kdy pravnicka osoba zanikne likvidaci. Pfi pfeméné trva sluzebnost dale. Osobni
sluZebnosti slouzici obchodnimu zavodu nezanikaji ani pfechodem nebo
pfevodem takového zavodu, vcetné takové C¢asti zavodu, ktera bude
provozovana jako samostatny zavod.%3

Poslednim ze zpasobu, kterym muize sluzebnost zaniknout je proml&eni.
Proml&eni upravuje NOZ ve zvlastnich ustanovenich o délce promiCecich Ihut
v § 629 a nasledujicich. Aby doslo k promi€eni sluzebnosti, musi byt spinény dvé
podminky. Musi dojit k marnému uplynuti promliCeci |hity a musi byt vznesena
namitka u soudu. Po promli€eni dojde k oslabeni prava, které zustava ve formé
naturalni obligace, nikoli vSak kzaniku prava (prekluzi). To by ovSem
znamenalo, Ze by opravnénému ze sluzebnosti nic nebranilo obsah sluzebnosti

nadale vykonavat ipo promlieni, pokud by vykonu nebranil povinny.54
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Proto NOZ v § 618 stanovuje: ,PromlCi-li se pravo zapsané ve verejném
seznamu, vymaze z néj promlcené pravo ten, kdo verfejny seznam vede, a to na
navrh osoby, které ma na vymazu pravni zajem.”

Podle § 632 NOZ ,se proml€uji pouze takova prava zapsana ve verejném
seznamu, ktera mohou byt vykonavana nepretrzité nebo opakované. Tato prava
se proml¢i, nejsou-li vykonavana po dobu deseti let.“ Pokud se vSak jedna
0 prava zapsana ve vefejném seznamu, ktera se vykonavaji jen zfidka, promlCi
se, pokud méla opravnéna osoba v uplynulych deseti letech alespon ffi
prilezitosti své pravo vykonat, ale nevykonala jej ani jednou. Pokud se tato
prilezitost za uplynulych deset let tfikrat nenaskytla, Ihita se prodluzuje,
dokud nebude opravnénym vyuzita Zadna ze tfi pfilezitosti. V pfipadé, Ze nékdo
brani vykonu prava z vécného bfemene, vécné bfemeno se promlci, pokud do tfi
let opravnéna osoba své pravo neuplatni.®® Sluzebnosti, které nejsou zapsané
ve vefejnych seznamech se promléuji v obecné tfileté promiceci dobé.®¢

Naopak k zaniku sluZzebnosti nedojde, pokud vlastnik sluzebné a vlastnik
panujici véci splynou v jedné osobé. Vlastnik se vSak muze sluzebnosti vzdat

a tim vyvolat jeji zanik.%’

4.2.3 Ochrana sluzebnosti

Ze sluzebnosti vyplyvaji pro obé zavazané strany prava a povinnosti.
Pokud by jedna ze stran povinnost nesplnila, muze se druha strana domahat
ochrany.®® Z hlediska pravni ochrany pfislusi opravnéné osobé podobna ochrana
jako u vlastnického prava.®® Opravnény ze sluzebnosti je tak chranén nejen proti

vlastnikovi sluzebné véci, ale také primo proti jakékoliv treti osobé.
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Opravnéna osoba se tedy muze soudni Zalobou domahat, aby povinna
osoba ze sluzebnosti své povinnosti plnila a aby opravnéné osobé nebranila ve
vykonu prav vyplyvajicich ze sluZzebnosti.’”® Tato Zaloba se nazyva konfesorni
a jedna se vlastné o obdobu zaloby na ochranu vlastnického prava. Pokud je
pravo opravnéneho ze sluzebnosti vylucné, ma pravo se proti rusiteli domahat,
aby sluzebnou véc vydal, jedna-li se o véc movitou, nebo pokud se jedna o véc
nemovitou, aby ji, pfipadné jeji ¢ast vyklidil. Neni-li pravo opravnéného vylucné,
neni tak silné a mize se domahat pouze, aby povinny nebo pfipadné i treti
osoby strpéli vykon jeho prava. Pokud nékdo opravnénému do jeho vykonu
prava zasahuje, mize se domahat, aby se takového zasahu zdrzel, pfipadné
aby obnovil pivodni stav véci.

Kromé opravnéného je chranéna i osoba, ktera je fadnym, poctivym
a pravym drzitelem sluzebnosti. Podle § 1003 a § 1007 je drzitel chranén
Zalobou na ochranu drzby.

Opravnény ze sluzebnosti je chranén pouze, pokud nepfekracuje rozsah
amiru prav, které mu ze sluzebnosti vyplyvaji. Proti takovému prekroCeni
rozsahu nebo miry sluzebnosti se muze naopak branit vlastnik sluzebné véci,
a to zalobou negatorni podle § 1042 NOZ nebo Zalobou vindika¢ni podle § 1040
NOZ.

Prestoze sluzebnosti nespodivaji v plnéni, muze znich za urcitych
okolnosti pravo na plnéni vzniknout. Napfiklad pokud vznikne opravnénému ze
sluzebnosti ruSenim jejiho vykonu Skoda, mize se proti osobé, ktera Skodu
zpusobila domahat nahrady. Stejné pravo ma i vlastnik sluzebné véci, pokud
opravnény prekroCi rozsah nebo miru sluZzebnosti a tim mu vznikne Skoda.
Zalobou se lze domahat i pInéni povinnosti udrZovat sluZzebnou véc nebo

prispivat na jeji udrzbu.”
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5 Jednotlivé sluzebnosti upravené v NOZ

Jelikoz ustanoveni o pravnich pomérech ze sluzebnosti feSi v obecné
roviné upravu vetsiny prav a povinnosti ze sluzebnosti, zvlastni ustanoveni
0 jednotlivych sluzebnostech tato prava pouze konkretizuji nebo vymezuji urcité
zvlastnosti.”> NOZ upravuje obsah nékterych nejcastéji vyuzivanych sluzebnosti,
a to jak pozemkovych, tak osobnich.”® Jedna se pouze o vycet demonstrativni, je
tedy mozné si zfidit i sluzebnost, ktera neni v NOZ vyslovné upravena. Celkem
je vNOZ upraven obsah deviti pozemkovych sluzebnosti a dvou osobnich.”
Z pozemkovych sluzebnosti se jedna o sluzebnost inZzenyrské sité, oporu cizi
stavby, sluzebnost okapu, pravo nasvod destové vody, pravo na vodu,
sluzebnost rozlivu, sluzebnost stezky, prdhonu a cesty a pravo pastvy. Osobnimi
sluzebnostmi jsou dle NOZ prava uzivaci a pozivaci a sluzebnost bytu.”
Ustanoveni upravujici sluzebnosti jsou vSak dispozitivni a nebrani odliSnému
ujednani ve smlouvé.

Konkrétni Uprava sluzebnosti je pfinosna hlavné v praxi, kdy poukazuje
na nalezitosti, které maji byt ve smlouvé dodrzeny ale také naopak na to,
co mize byt smlouvou vylou€eno. Prakticky vyznam konkrétni upravy je tedy
pfedevSim vtom, Ze text zakona omezuje potfebu slozitého ujednavani ve
smlouvach. Konkrétni pravni uprava sluzebnosti v NOZ pini i preventivni funkci,
protoze sluzebnosti se dotykaji hlavné prav a povinnosti vlastniki sousednich
nemovitosti, mezi nimiz hrozi vznik konfliktl, kterym se jednotliva ustanoveni

upravujici sluzebnosti snazi zabranit.”®
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5.1 Sluzebnost inzenyrské sité

Jedna se o moderni sluzebnost, ktera vznikla na zakladé pozadavki
z praxe.”” Moderni spoleCnost potfebuje ke svému fungovani moderni
infrastrukturu. Ta se kromé& pozemnich komunikaci sklada z inZenyrskych siti,
tedy z vodovodu, plynovodu, elektrickych vedeni, datovych siti atd., které je
Casto potieba vést pfes pozemky rliznych vlastnikd. Jiz v poloviné 19. stoleti za
timto uCelem byly pfijimany zvlastni zakony, které feSily pfipadny nesouhlas
nékterého z vlastnikll pozemku se zfizenim nékteré z inZzenyrskych siti.”® Pravni
Uprava se vyslovné vztahuje k pozemku, ale je mozné, aby sluzebnou véci byla
i jind nemovitost, v tomto pfipadé se pouzije analogie.”

Jak jiz bylo fe€eno vySe, od obsahu sluzebnosti, ktery je upraven v NOZ je
mozné se odchylit, pokud se tak strany dohodnou. Obsah sluzebnosti inzenyrské
sité je témér shodny s obsahem takzvanych zakonnych vécnych bfemen, které
upravuje mnozstvi vefejnopravnich prepist. Tyto pfedpisy upravuji zejména
rozvod a distribuci energii nebo naptiklad vedeni telekomunikacniho vedeni.®®
Tato vécna bfemena vznikaji sice takzvané ze zakona a svoji povahou spadaji
do verejného prava, ale vétSinu z nich Ize také zfidit smluvni cestou, pokud tak
stanovy pfislusny verejnopravni predpis.®!

Tato vedeni, vCetné zafizeni potfebna pro jejich provoz, nejsou podle
soucasné pravni upravy soucasti pozemku, na kterém se nachazeji. Dochazi
zde tedy k popfeni zasady superficies solo cedit. Vlastnikem téchto vedeni je
zpravidla ten, kdo inzenyrské sité provozuje. Sou€asné zakony provozovatelim
inzenyrskych siti ukladaji povinnost dohodnout se s vlastniky dotéenych

pozemkU na zfizeni, umisténi a provozu sluzebnosti.

7 Divodové zprava k NOZ, Texty zakont. Uvodni stranka [online]. Copyright © 2013
[cit.10.2.2022]. s. 331. Dostupné z: http://obcanskyzakonik.justice.cz/index.php/home/zakony-a-
stanoviska/texty-zakonu.

8 SPACIL, Jiti. V&écna préva: vécné prava, katastr nemovitosti a sprava ciziho majetku. V Praze:
C.H. Beck, 2018. Academia iuris (C.H. Beck). s. 193. ISBN 978-80-7400-711-8.

79 Divodové zprava k NOZ, Texty zakont. Uvodni stranka [online]. Copyright © 2013
[cit.10.2.2022]. s. 331. Dostupné z: http://obcanskyzakonik.justice.cz/index.php/home/zakony-a-
stanoviska/texty-zakonu.
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40


http://obcanskyzakonik.justice.cz/index.php/home/zakony-a-stanoviska/texty-zakonu
http://obcanskyzakonik.justice.cz/index.php/home/zakony-a-stanoviska/texty-zakonu
http://obcanskyzakonik.justice.cz/index.php/home/zakony-a-stanoviska/texty-zakonu
http://obcanskyzakonik.justice.cz/index.php/home/zakony-a-stanoviska/texty-zakonu
https://www.aspi.cz/

Zpravidla se tyto sluzebnosti zfizuji za nahradu. Provozovatel inzenyrské
sité ma pravo sit’ a souvisejici potfebna zafizeni udrzovat a za timto ucelem je
mu vlastnik dot€eného pozemku povinen umoznit vstup na sluzebny pozemek.
Pokud je situace tak naléhava, Ze nesnese odkladu, muze tak provozovatel sité
uginit i bez predchoziho ohlaseni vlastnikovi sluzebné véci. Udrzbu nemusi
provadét provozovatel sité, ale jakakoliv tfeti osoba, kterou k tomu provozovatel
uri. Oproti tomu vlastnik sluzebného pozemku se musi zdrZzet jakéhokoli
zasahu, ktery by inZenyrskou sit’ ohrozoval.

Pokud se provozovatel inzenyrské sité a vlastnik dotCeného pozemku
nedohodnou, upravuji zvlastni zakony moznost zfidit sluzebnost rozhodnutim
pfisluSného spravniho uradu.??

Vedeni zfizuje na své naklady provozovatel inZzenyrské sité. Musi byt
zfizena vhodnym a bezpecnym zplusobem a provozovatel je povinen ji udrzovat

v dobrém stavu.83

5.2 Opora cizi stavby

Opora cizi stavby pfedstavuje starobylou sluzebnost, ktera vS§ak ma i dnes
prakticky vyznam pfi zfizovani staveb na jiz existujicich stavbach, nebo
v pfipadech, kdy se opérné systémy staveb nachazeji na sousednim pozemku.
Opora cizi stavby muze také vzniknout ve svazitém pozemku, pokud je stavba
umisténa vySe na pozemku a opird se o stavbu poloZzenou nize.?* Jedna se
o sluzebnost, ktera pochazi jiz z doby archaického Ffimského prava. U této
sluZebnosti dochazi k popfeni zasady, Ze sluzebnost nespociva v konani,
protoZe naprosta pasivita vlastnika opérné zdi by nebyla dostacujici pro naplnéni

obsahu sluzebnosti.

82 SPACIL, Jifi. Vécné préva: vécna prava, katastr nemovitosti a sprava ciziho majetku. V Praze:
C.H. Beck, 2018. Academia iuris (C.H. Beck). s. 193. ISBN 978-80-7400-711-8.

83 CAP, Zdenék., et al. Obéansky zakonik: Komentar, Svazek Ill, (§ 976-1474). [Systém ASPI].
Wolters Kluwer [cit. 2022-2-10]. ASPI_ID KO89 c2012CZ. Dostupné z: www.aspi.cz. ISSN 2336-
517X.

8 NOVOTNY, Petr. Novy obéansky zakonik. Praha: Grada, 2014. Pravo pro kazdého (Grada). s.
115. ISBN 978-80-247-5166-5.
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Problematika této sluzebnosti je Siroka a pfesahuje i do vefejného prava.
Dotyka se totiz veétSiho okruhu osob, nez opravnéného a vlastnika sluzebné véci,
ataké se zde objevuje otazka statiky staveb, ktera je v zasadé upravena
predpisy vefejného prava.

Osoba, ktera je povinna nést tizi cizi stavby pomérné pfispiva na udrzovani
téchto zdi nebo podpér. Pomérny pfispévek zavisi na mife, kterou opravnény
ze sluzebnosti zajistuje oporu cizi stavby.®

Povinnost nést tihu cizi stavby vS8ak nezahrnuje povinnost podpirat
pozemek.®® Plati vSak, Ze vycet sluzebnosti v NOZ je pouze demonstrativni,
strany si tak vyslovnym ujednanim mohou zfidit sluzebnost opory ciziho

pozemky, pokud se tak dohodnout.?”

5.3 Sluzebnost okapu

NOZ vyslovné upravuje Ctyfi sluzebnosti, které se tykaji vodniho rezimu
mezi sousedy. Sluzebnost okapu dava vlastnikovi panujiciho pozemku pravo
svadét vodu ze stfechy své stavby na sousediv pozemek. Zde ma tedy
opravnény zajem odvést vodu pry€ a zbavit se ji a povinny musi strpét, Ze na
jeho pozemek voda ze sousedova pozemku tece.® Voda mize byt svadéna bud
Zlabem, ktery vede na panujici pozemek, nebo stékat volné.

Okap nebo Zlab zfizuje na své naklady opravnény ze sluZzebnosti a je
povinen ho udrZovat v dobrém stavu. Je povinen zajistit, aby nedochazelo
k excesivnimu zatézovani sluzebného pozemku napfiklad tim, Ze by na

pozemek spolu s vodou pfitékaly listy nebo jiné necistoty.

85 CAP, Zdenék., et al. Obéansky zakonik: Komentar, Svazek Ill, (§ 976-1474). [Systém ASPI].
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NOZ vyslovné upravuje i situaci, kdy je opravnény povinen odklidit
nadmeérné mnozstvi snéhu, aby na sousedni pozemek nepfitékalo pfilis velké
mnozstvi vody pfi jeho tani.?® Tato sluzebnost se tykd pouze vody destové,
nevztahuje se na vodu odpadni.®

Svadéni vody na sousedni pozemek muze mit dvoji rezim. Kromé
sluzebnosti se muze jednat i o opravnéni podle zakona o vodovodech
a kanalizacich. Pokud by vSak voda byla na sousedni pozemek svadéna bez
pravniho davodu, jednalo by se o pfimou imisi, kterou NOZ zakazuje bez ohledu

na jeji rozsah a Ize se proti ni soudné branit negatorni Zalobou.®!

5.4 Pravo na svod dest'ové vody

Tuto sluZzebnost je mozné chapat jako urcity protipdl sluzebnosti okapu.
Jedna se o dalSi sluzebnost upravujici vodni rezim, ale zde ma opravnény
naopak zajem na tom, aby si vodu na svlj pozemek pfivedl|. Sluzebny pozemek
je tedy ten, ze kterého je voda odvadéna na panujici pozemek.
Vlastnik panujiciho pozemku tuto vodu muize vyuzivat napfiklad na zavlazovani.
Naklady na zfizeni a udrzbu zafizeni pro svod destové vody nese opravnény ze
sluzebnosti.?? Vlastnik sluzebného pozemku musi opravnénému umoznit pfistup
ke svodovym zafizenim za uCelem udrzby. Je vhodné, aby svody byly umistény
tak, aby nebyly prekazkou pro pfipadné budouci stavebni prace na sluzebném

pozemku.%?

8 NOVOTNY, Petr. Novy obéansky zakonik. Praha: Grada, 2014. Pravo pro kazdého (Grada). s.
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5.5 Pravo navodu

DalSi ze sluzebnosti upravujici vodni rezim je pravo na vodu. Jedna se
o starobylou sluzebnost, ktera ma také puavod jiz v archaickém fimském pravu.
RozliSujeme dva druhy této sluzebnosti, prvnim je pravo odbéru vody a druhym
je pravo vodovodu.** Pravo na vodu dava opravnénému ze sluzebnosti pravo
chodit si pro vodu na sluzebny pozemek. Zdrojem vody muze byt napfiklad
studna nebo potok. Oproti tomu pravo vodovodu poskytuje opravnénému pravo
vést vodu zlabem nebo potrubim ze zdroje na sluzebném pozemku na panujici
pozemek. Opravnény ze sluzebnosti smi na sluzebny pozemek vstupovat pouze
za ucCelem udrzby potrubi, nebo dalSich potfebnych zafizeni, jako je napfiklad
Cerpadlo. O tom, jaké mnoZstvi vody smi opravnény Cerpat a jaka zafizeni
k tomu smi vyuzivat rozhoduje potieba panujiciho pozemku v dobé zfizeni
sluzebnosti.®®> Pravo vodovodu muze byt zfizeno i opacénym smérem, kdy
sluZzebnost spociva v odvadéni vody na cizi pozemek.%®

V obsahu této sluzebnosti dochazi ke stfetu soukromého prava s predpisy
prava vefejného, napfiklad s vodovodnim zakonem nebo stavebnim zakonem.
Napfriklad pfi zfizeni studny musi byt nejprve vydano vodopravni rozhodnuti
a stanoven maximaini denni nebo ro¢ni odbér vody. Je to za ucelem sledovani
vlivu odbéru vody na jeji kvalitu a mnozstvi ve studnich ve snaze zabranit
poklesu hladiny spodnich vod. V budoucnu je tak mozné, Ze bude opravnény ze
sluzebnosti omezen v Cerpani pouze do urcitého Ilimitu stanoveného

vodopravnim uradem.%’
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5.6 Sluzebnost rozlivu

Posledni vodni sluzebnosti upravenou v NOZ je sluzebnost rozlivu. Jedna se
o0 pomérné& novou pozemkovou sluzebnost.?® Vlastnikovi vodniho dila, které
umoznuje Fizeny rozliv povodné, zaklada pravo rozlévat na sluzebném pozemku
vodu, zfidit a obsluhovat potfebna zafizeni, a pokud je to vyslovné ujednano, ma
pravo tato zafizeni upravovat a modernizovat.®® Pomoci této sluZzebnosti je
mozné zabranit Skodam na majetku a zdravi osob, které by nastaly, pokud by
k povodni doslo.

Vlastnik sluzebného pozemku nesmi cCinit nic, co by vodni dilo nebo
obsluzné zafizeni mohlo ohrozit. Opravnény ze sluzebnosti ma pravo na
sluzebny pozemek na nezbytnou dobu a v nutném rozsahu vstupovat. Pokud se
v8ak nejedna o naléhavy pfipad, musi o tom pfedem informovat vlastnika
sluzebného pozemku.

Rozsah této sluZebnosti se v praxi jevi jako pomérné problematicky.
Opravnény ze sluzebnosti obecné nesmi pfi vykonu svého prava pusobit Skodu.
Na zatapénych pozemcich je vSak vznik Skody vysoce pravdépodobny. Je tedy
otazka, jak reSit odpovédnost v pfipadé vis major, kdy nelze vyloucit, Ze hladina
vody stoupne natolik, Ze dojde ke $kod& na sluzebnych pozemcich. Skoda maze
vzniknout jak na samotném pozemku, tak na zemédélskych plodinach.
V takovém pfipadé se bude postupovat podle § 68 vodniho zakona a Skodu
vzniklou Fizenym rozlivem povodni nahradi stat zastoupeny Ministerstvem
zemeédeélstvi. Pokud vSak poskozeny nedodrzi podminky stanovené pro uzivani

pozemkUl uréenych k rozlivu povodni, na nahradu $kody narok nema.®
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Pokud opravnény provadi urgentni opravu bez predchoziho projednani
s vlastnikem sluzebného pozemku, je povinen ho o tom dodate¢né informovat
a soucasné musi misto opravy dostateCné oznalit a zabezpecit. Dale ma
opravnény po skonceni opravy na vlastni naklady uvést pozemek do puvodniho
stavu a pfipadné nahradit vzniklou Skodu.

Opravnény ze sluzebnosti také musi poskytnout vlastnikovi sluzebného
pozemku dokumentaci upravujici vodni dilo, aby se s ni mohl seznamit.0?

Vodni dila jsou kromé& NOZ upravena vodnim zakonem, ktery dale
rozpracovava jejich ochranu a povinnosti vlastnika vodniho dila. V souvislosti
s ochrannou vodniho dila ma vodopravni ufad pravomoc zfidit v dané oblasti
ochranné pasmo. Dale vodni zakon upravuje vstupovani na pozemky
a technickobezpecénostni dohled nad vodnimi dily.

Podobné jako u sluzebnosti inzenyrské sité lze sluzebnost rozlivu nahradit
zakonnym vécnym bfemenem plynoucim z vodniho zakona, které bude mit
podobny obsah, jako tato sluZebnost. Vyhodou zfizeni sluzebnosti pomoci
soukromopravniho predpisu je vétsi flexibilita v ujednavani obsahu
sluzebnosti.’?? Dle judikatury maji vécna bfemena zfizena na zakladé zakona
specificky rezim, upraveny vefejnopravnimi predpisy, na jejichz zakladé byla
zfizena. Ale pfesto maji tato vécna bfemena vyznamny soukromopravni prvek.
Ve zvlastnich zakonech nejsou tato zakonna vécna bfemena upravena
komplexné, a pokud urcCita zvlastni uprava chybi, fidi se jejich rezim obecnou

Upravou v NOZ.103

101 NOVOTNY, Petr. Novy ob&ansky zakonik. Praha: Grada, 2014. Pravo pro kazdého (Grada).
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5.7 Sluzebnost stezky, prihonu a cesty

NOZ vyslovné upravuje tfi typy sluzebnosti, které spocivaji v pouzivani
ciziho pozemku k dopravé. Tyto sluzebnosti maji jiz dlouholetou tradici
a pouzivaji se dosud spiSe na venkové. Jedna se o sluzebnosti stezky, prihonu
a cesty.104

Sluzebnost stezky umoziuje opravnéné osobé chodit pfes sluzebny
pozemek nebo se pres néj dopravovat lidskou silou.®> Doprava lidskou silou
zahrnuje i technické prostfedky, které jsou lidskou silou pohanéné.

Jedna se napfiklad o jizdu na kole, na bruslich nebo na lyzich a podobnych
prostfedcich.'°® Naopak touto sluZzebnosti nevznikd opravnéni na pozemek
vjizdét na zviratech, povozech tazenych zvifaty ani motorovymi vozidly, a to ani
v okamziku, kdy je jejich motor vypnuty.1%’ Sluzebnost stezky nezahrnuje ani
pravo vilacet po sluzebném pozemku bfemena, ktera by mohla pozemek
néjakym zpUsobem pos$kodit, naptiklad tézké kmeny z lesa.1%®

PFi zfizovani sluzebnosti je mozné, a v ramci pfedchazeni sport dokonce
Zadouci, aby si dané osoby dohodly jiny obsah nebo rozsah této sluZzebnosti,
at'jiz co se tyCe zpusobu dopravy, frekvence anebo doby pfechazeni pres
sluzebny pozemek.'® Pravo ze sluzebnosti stezky svédci i osobam, které po
pozemku k opravnénému ze sluzebnosti pfichazeji, nebo od né&j odchazeji,
naptiklad rodinni pfislu$nici nebo navstévy.11°

Sluzebnost prihonu zaklada opravnénému pravo pres sluzebny pozemek
hnat zvifata a jezdit pfes n€j nemotorovymi vozidly, nejCastéji vozidly tazenymi

zvifaty, nebo na zvifeti pfimo jet. Ve sluzebnosti prdhonu je zahrnuto i pravo

104 CAP, Zdenék., et al. Obéansky zakonik: Komentar, Svazek Ill, (§ 976-1474). [Systém ASPI].
Wolters Kluwer [cit. 2022-2-14]. ASPI_ID KO89 c2012CZ. Dostupné z: www.aspi.cz. ISSN 2336-
517X.

105 NOVOTNY, Petr. Novy ob&ansky zakonik. Praha: Grada, 2014. Pravo pro kazdého (Grada).
s.117. ISBN 978-80-247-5166-5.

106 SPACIL, Jifi a kol. Ob&ansky zékonik Ill. Vécna prava (§ 976-1474). Komentar. 1. vydani.
Praha: C. H. Beck, 2013. s. 982. ISBN 978-80-7400-499-5.

107 SPACIL, Jifi a kol. Ob&ansky zékonik Ill. Vécna prava (§ 976-1474). Komentar. 1. vydani.
Praha: C. H. Beck, 2013. s. 982. ISBN 978-80-7400-499-5.

108 NOVOTNY, Petr. Novy ob&ansky zakonik. Praha: Grada, 2014. Pravo pro kazdého (Grada).
s. 117. ISBN 978-80-247-5166-5.

109 Spacil, Jifi a kol. Ob&ansky zakonik Ill. Vécna prava (§ 976-1474). Komentar. 1. vydani.
Praha: C. H. Beck, 2013. s. 982. ISBN 978-80-7400-499-5.

110 NOVOTNY, Petr. Novy ob&ansky zakonik. Praha: Grada, 2014. Pravo pro kazdého (Grada).
s. 117. ISBN 978-80-247-5166-5.
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stezky.!1! Hlavnim Gcelem této sluzebnosti je zlepSeni zemédélského vyuziti
panujiciho pozemku. Proto i zvifata, na ktera se tato sluzebnost vztahuje jsou
zvifata hospodarska — kravy, koné, ovce, kozy, slepice a podobné. Hnana
zvifata musi byt pod dohledem pastyfe, nebo alespori ov€ackého psa. Vlaceni
tézkych bfemen neni ani v tomto pfipadé dovoleno. NOZ vyslovné zakazuje
zfizeni sluzebnosti prihonu pfes pozemek, ktery je uréen k plnéni funkci lesa,
ato i pfes zpevnénou lesni cestu. Je to z divodu vefejného zajmu na ochrané
lest.''2 Pokud by byl pozemek, na kterém je zfizena sluzebnost prahonu
prohlasen za pozemek k plnéni funkci lesa dodate¢né, zanika dana sluzebnost
ze zakona. V takovém pripadé ma opravnény ze zaniklé sluzebnosti pravo na
nahradu.

Posledni ze sluzebnosti upravujicich dopravu pfes sluzebny pozemek je
sluzebnost cesty. Oproti pfedchozim sluzebnostem umoZzfuje opravnénému
jezdit pfes sluzebny pozemek jakymkoliv dopravnim prostfedkem, jako jedina tak
opraviuje i k pouziti motorového vozidla. Sluzebnost cesty v sobé zahrnuje
i pravo stezky, naopak pravo prahonu ani viaceni tézkych bfemen obsahem této
sluzebnosti neni.''3 Stejné jako predchozi dopravni sluZzebnosti, i pravo cesty
svédcCi nejen opravnénému ze sluzebnosti, ale také jeho rodinnym pfislusnikim
a vSem tfetim osobam, které jdou za opravnénym nebo od néj odchazeji.t14
Dle rozsudku NejvysSiho soudu o pravu cesty k panujici nemovitosti, ktera slouzi
k podnikani, maji tato prava i zaméstnanci vlastnika nemovitosti, pokud jejich
jizdy s timto podnikanim souvisi.'’® Na tento rozsudek navazuje dal$i z roku
2018, ktery za urcitych okolnosti pfiznava pravo uzivani cesty vSem osobam,
které tak CcCini v souvislosti s hospodaiskym ucelem, ke kterému panujici
nemovitost v dobé zfizeni vécného bfemene slouzila, pokud si smluvni strany pfi

zfizovani sluzebnosti nedohodly néco jiného.

11 SPACIL, Jifi. V&cné prava: vécna prava, katastr nemovitosti a spréva ciziho majetku. V
Praze: C.H. Beck, 2018. Academia iuris (C.H. Beck). s. 191. ISBN 978-80-7400-711-8.

112 SPACIL, Jiti a kol. Ob&ansky zékonik Ill. Vécna prava (§ 976-1474). Komentar. 1. vydani.
Praha: C. H. Beck, 2013. s. 984. ISBN 978-80-7400-499-5.

113 SPACIL, Jifi a kol. Ob&ansky zékonik Ill. Vécna prava (§ 976-1474). Komentar. 2. vydani.
Praha: C. H. Beck, 2021. s. 1164-1165. ISBN 978-80-7400-803-0.

14 SPACIL, Jiti. Vécna préva: vécné prava, katastr nemovitosti a spréva ciziho majetku. V
Praze: C.H. Beck, 2018. Academia iuris (C.H. Beck). s. 191. ISBN 978-80-7400-711-8.

115 Rozsudek Nejvy$siho soudu CR ze dne 25. 7. 2006, spisova znacka 22 Cdo 973/2005.
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Samotna sluzebnost cesty vSak opravnénému nezaklada pravo
k jakémukoliv uzivani této cesty. Pokud nebyl sjednan rozsah, smi ji uzivat
pouze v takovém rozsahu, sjakym mohly obé strany pfi zfizeni sluzebnosti
pocitat. Nesmi si tedy sluzebnost pro své potfeby samovolné rozs$ifovat.'6

Z prava cesty nevyplyva, Zze by musela byt cesta vefejné pristupna.
Vlastnik sluzebného pozemku ma tak pravo svlj majetek chranit, musi v8ak
postupovat tak, aby nebranil opravnénému ve vykonu jeho prava nebo aby mu
ho podstatné neztéZzoval.''’ Nejvy$Si soud napfiklad rozhodl, Ze vlastnik
sluzebného pozemku, ktery je zatizeny sluzebnosti cesty ve prospéch rodinného
domu, smi svlj pozemek opatfit plotem a branou. V takovém pfipadé je povinen
dat opravnénému ze sluzebnosti potfebny pocet kli¢l a zfidit zvonek. Na druhou
stranu opravnény ze sluzebnosti ma povinnost branu zamykat. Pokud by tak
neucinil a vlastnik sluzebného pozemku by utrpél Skodu, byl by povinen
ji nahradit.118

Rozsah opravnéni vyplyvajiciho ze sluzebnosti je urCen jejim ucelem.
Napfiklad u cesty k rodinnému domu lIze pfedpokladat, Ze ji clenové domacnosti
a dalSi lidé budou vyuzivat pomérné Casto. Naopak pokud je zfizena sluzebnost
cesty napriklad k trafostanici, Ize predpokladat, ze vyuziti cesty bude pouze
ojedinélé, v pfipadech, kdy je potfeba provadét udrzbu nebo opravy. VSechny
osoby, které cestu vyuZivaji jsou povinny pfispivat na jeji udrzbu. Viastnik
sluzebného pozemku, kde je cesta zfizena neni na jeji udrzbu povinen pfispivat,
pokud cestu nevyuziva. Naklady se déli podle miry, jakou jednotlivy opravnéni
danou cestu vyuzivaji. Obdobné se tato pravidlo pouzije i na udrzbu cesty.*®
Pokud ten, kdo je povinen provadét udrzbu cesty svou povinnost zanedba, musi
ostatnim opravnénym nahradit 8kodu, ktera jim nesjizdnosti nebo zhorSenim

sjizdnosti cesty vznikla.

116 Rozsudek Nejvy$siho soudu CR z 28. 8. 2018, spisova znacka 22 Cdo 1870/2018.

17 SPACIL, Jifi. V&cné prava: vécna prava, katastr nemovitosti a spréva ciziho majetku. V
Praze: C.H. Beck, 2018. Academia iuris (C.H. Beck). s. 192. ISBN 978-80-7400-711-8.

118 Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 20. 4. 2005, spisova znacka 22 Cdo 2941/2005.

118 NOVOTNY, Petr. Novy ob&ansky zakonik. Praha: Grada, 2014. Pravo pro kazdého (Grada).
s.117. ISBN 978-80-247-5166-5.
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Pfi zfizovani je dulezité vymezit misto, kudy cesta povede. Ma-li vést jen
pres Cast pozemku, je nezbytné tuto plochu vymezit geometrickym planem, aby
mohla byt sluzebnost vloZzena do katastru nemovitosti. Je pfedevSim na
smluvnich stranach, aby se dohodly, kudy chtéji cestu vést. Pokud je dohodnuty
prostor od pocCatku pro ucely sluzebnosti nepouzitelny, je toto pravni jednani od
pocCatku nepatné pro nemoznost plnéni. Neznamena to tedy, Zze by opravnény
mohl chodit nebo jezdit jinudy.'?° V pfipadé, kdy neni jasné kudy ma cesta vést,
stanovi NOZ v § 1277 ze: ,plocha pro vykon sluzebnosti cesty, stezky a prihonu
musi byt pfiméfena potiebé a mistu“. Tim je mySlena jak Sitka cesty, tak i terén
pozemku, protoZe cesta nemuze byt vedena pies jeho neschliidnou ¢ast.?!

Stanou-li se cesta, stezka nebo prdhon neschidnymi, mize se opravnény
domahat, aby mu bylo umoznéno misto dosavadni cesty uzivat jinou Cast
pozemku, dokud nedojde k obnoveni takového stavu, ktery by opét umoznoval
jeji pouzivani. To neplati v pfipadé, Ze povinnost udrzovat cestu ma opravnény
ze sluzebnosti. V takovém pfipadé smi vyuzivat jinou plochu pozemku pouze po
dobu nezbytné nutnou pro opravu cesty. Pokud se opravnény s vlastnikem
sluzebnosti nedohodnou na vyhrazeni nahradni plochy, maji moznost spor fesit
soudni cestou. Opravnény vSak nesmi zacit svévolné vyuzivat jinou cast
pozemku.1??

Tyto sluzebnosti, upravujici dopravu uzce souvisi s institutem nezbytné
cesty, ktery je zakotven v § 1029 a nasl. NOZ. Nezbytna cesta totiz mize byt
zfizena nejen autoritativnim rozhodnutim soudu, ale také jako sluzebnost.1??
SlouZzi pro feSeni situaci, kdy nékdo vlastni pozemek, ke kterému nevede Zadna

vefejna cesta a neni k nému zajistén pfistup.

120 SPACIL, Jifi a kol. Ob&ansky zékonik Ill. Vécna prava (§ 976-1474). Komentar. 2. vydani.
Praha: C. H. Beck, 2021. s. 1164-1165. ISBN 978-80-7400-803-0.

121 SPACIL, Jiti. Vécna préva: vécné prava, katastr nemovitosti a spréva ciziho majetku. V
Praze: C.H. Beck, 2018. Academia iuris (C.H. Beck). s. 192. ISBN 978-80-7400-711-8.

122 NOVOTNY, Petr. Novy ob&ansky zakonik. Praha: Grada, 2014. Pravo pro kazdého (Grada).
s. 118. ISBN 978-80-247-5166-5.

123 CAP, Zdené&k., et al. Obdansky zékonik: Komentéar, Svazek Ill, (§ 976-1474). [Systém ASPI].
Wolters Kluwer [cit. 2022-2-15]. ASPI_ID KO89 c2012CZ. Dostupné z: www.aspi.cz. ISSN 2336-
517X.
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Pokud se vlastnikovi pozemku nepodafi si sluzebnost cesty s vlastniky
sousednich pozemkl dohodnout, ma pravo domahat se u soudu, aby svym
rozhodnutim takovou povinnost vlastnikovi sousedniho pozemku ulozil.
Tato zaloba se nazyva zaloba o zfizeni nezbytné cesty. Zfizenim nezbytné cesty
je omezenim vlastnického prava vlastnika pozemku, pfes ktery je cesta vedena
Vv zajmu umoznéni pfistupu na jinak nepfistupny pozemek. NOZ proto stanovuje
pomeérné pfisné podminky pro zfizeni nezbytné cesty, aby byl vlastnik
zatizeného pozemku co nejméné omezovan ve vykonu svého prava a pfiznava
mu za toto omezeni nahradu. Cesta nesmi byt vedena napfiklad pfes oploceny
prostor, uzavieny dvlr nebo pfes budovy. Nezbytnou cestu nelze zfidit pouze za
ucelem pohodinéjSiho pfistupu na pozemek. Je-li mozné cestu zfidit pfes nékolik
pozemkUl, povoli soud cestu pouze pfes jeden z nich, a to takovy, ktery je
k vedeni cesty nejpfirozenéjsi a bude pro vlastnika pozemku nejméné zatézuijici.
Pomine-li pfi¢ina, pro kterou byla nezbytna cesta zfizena, soud na navrh

vlastnika zatizeného pozemku toto prava zrusi.?*

5.8 Pravo pastvy

Zakotveni prava pastvy v NOZ ma vyznam spiSe pro drobné chovatele
a farmy, a to zvlasté v horskych oblastech, kde pozemky jednotlivych chovatelu
nejsou dostatecné velké.'?®> Tato situace by se dala fesit i vécnym pravem
zemeédélského pachtu, ale na rozdil od sluzebnosti neposkytuje pacht takovou
stabilitu, protoZe je mozné jej vypovédét.'?¢ Kromé feSeni tohoto praktického
pozadavku ma uprava prava pastvy vyznam i z ekologického hlediska, jelikoz
pastva zvéfe zabranuje =zarustani horskych Iuk naletovymi dfevinami

a zachovava tak krajinny raz.?’

124 SPACIL, Jifi. V&cna préva: vécné prava, katastr nemovitosti a sprava ciziho majetku. V
Praze: C.H. Beck, 2018. Academia iuris (C.H. Beck). s. 195-196. ISBN 978-80-7400-711-8.

125 Divodova zprava k NOZ, Texty zakonl. Uvodni stranka [online]. Copyright © 2013

[cit. 6.2.2022]. s. 331. Dostupné z: http://obcanskyzakonik.justice.cz/index.php/home/zakony-a-
stanoviska/texty-zakonu.

126 NOVOTNY, Petr. Novy ob&ansky zakonik. Praha: Grada, 2014. Pravo pro kazdého (Grada).
s. 118. ISBN 978-80-247-5166-5.

127 Divodové zprava k NOZ, Texty zakont. Uvodni stranka [online]. Copyright © 2013
[cit.16.2.2022]. s. 331. Dostupné z: http://obcanskyzakonik.justice.cz/index.php/home/zakony-a-
stanoviska/texty-zakonu.
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NOZ upravuje obsah této sluzebnosti jen v nezbytném rozsahu, jinak
nechava prostor pro dohodu stran. Opravnény z této sluzebnosti ma pravo past
zvifata na sluzebném pozemku. Strany si mohou samy dohodnout, jaka zvirata,
kolik a v jaky €as se budou na pozemku past.

Nedohodnou-li si tyto podminky, chrani zakon takzvanou pokojnou
desetiletou drzbu, kdy zpusob vykonu sluzebnosti vychazi z poslednich deseti
let, nez vznikl spor. Pokud se v uplynulych deseti letech ménil pocet pasenych
zvitat, je rozhodujici primér pasenych zvifat za posledni tfi roky. Neni-li mozné
zZjistit ani tento pocet, stanovi se pocCet pasenych zvifat pfiméfené k rozsahu
a jakosti sluzebnosti, za dodrzeni zasady sluSnosti. Smyslem je ochrana
vlastnika sluzebného pozemku pfed neopravnénym rozsSifovanim sluzebnosti.
Pravo pastvy muze byt zfizeno pro jakykoliv druh hospodaiského zvifete, kromé
prasat a dribeze. Pokud se vSak strany dohodnou, mohou sluzebnost pastvy
zfidit i pro né. NOZ také zakazuje pastvu nadmérné znecisténych a nemocnych
zvifat a také zfizeni této sluzebnosti na pozemku s lesnimi porosty.

Opravnény ze sluzebnosti smi past zvifata, ktera jsou soucasti jeho
hospodarstvi. Neni tedy podminkou, aby mél ke zvifatim vlastnické pravo.
Nedohodnou-li se strany jinak, nezahrnuje pravo pastvy zadna jina prava.
Provadéna pastva nesmi ohrozit nebo ztizit hospodafeni na pozemku a jeji ¢as
se fidi mistnimi zvyklostmi. Opravnény ze sluzebnosti ma také povinnost zajistit,
aby byla zvifata dostate¢né hlidana tak, aby nedo$lo ke vzniku Skody. Pokud

svou povinnost zanedba a ke vzniku $kody dojde, je povinen ji nahradit.1?®

128 NOVOTNY, Petr. Novy obéansky zakonik. Praha: Grada, 2014. Pravo pro kazdého (Grada).
s. 118-119. ISBN 978-80-247-5166-5.
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5.9 Pravo uzivaci a pozivaci

NOZ vyslovné upravuje kromé pozemkovych také nékteré osobni
sluZebnosti kterymi jsou pravé prava uzivaci a pozivaci. Uzivaci pravo poskytuje
opravnénému pravo uzivat cizi véc pro svou potfebu nebo pro potfebu jeho
domacnosti. Sluzebnou véci je typicky nemovitost. Uzivaci pravo je ale také
mozné zfidit i k nékterym vécem nehmotnym, napfiklad k ochranné znamce
nebo patentu, a k vécem hromadnym, jako je stado dobytka.'?°

Opravnény smi véc uzivat rlznymi zpusoby, dokonce i takovymi, které
obvykle byvaji obsahem pozemkovych sluzebnosti. Uzivani véci v sobé zahrnuje
i pravo brat zni plody a uzitky, a to vrozsahu potfeb opravnéného a jeho
domacnosti, nesmi je tedy prodavat, ani s nimi jinak podobné nakladat, protoze
plody presahujici potfebu uZivatele a jeho domacnosti nalezi vlastnikovi véci.13°

Pokud se tyto potfeby zméni, nezaklada to uzivateli pravo pro rozsSifeni
sluZebnosti. Vlastnik véci je povinen véc na vlastni naklady udrzovat v dobrém
stavu. Pokud naklady na udrzbu pfesahuji vynosy, které vlastnikovi zbyvaiji,
musi uzivatel rozdil doplatit nebo se musi uzivaciho prava vzdat.3!

PoZivaci pravo umoziuje pozivateli véc uzivat a brat z ni vSechny plody
a uzitky. Vlastnik véci tak prakticky ztraci moznost véc realné uzivat. Zlstava mu
pouze pravo véc ménit, zcizit nebo zatizit, zatizeni ale nesmi zasahovat do
vykonu prava pozivatele. PozZivaci pravo je mozné zfidit ttmér ke vSem vécem,
kromé véci zuzivatelnych a nezastupitelnych, které by jiz z jejich podstaty nebylo
mozné vratit, protoZze se spotfebuji. PoZivaci pravo je mozné zfidit i ke
spoluvlastnickému podilu na véci. Kazda véc vSak smi byt zatizena pouze
jednim pozivacim pravem, jinak by si poZivaci prava konkurovala.3?

Pozivaci pravo poskytuje pozivateli Siroka opravnéni, ale na druhou stranu

také povinnosti. Pozivatel ma povinnost véc udrzovat v takovém stavu, v jakém ji

120 SPACIL, Jifi. V&cna préva: vécné prava, katastr nemovitosti a sprava ciziho majetku. V
Praze: C.H. Beck, 2018. Academia iuris (C.H. Beck). s. 194. ISBN 978-80-7400-711-8.

130 CAP, Zdené&k., et al. Obéansky zakonik: Komentéar, Svazek Ill, (§ 976-1474). [Systém ASPI].
Wolters Kluwer [cit. 2022-2-16]. ASPI_ID KO89 c2012CZ. Dostupné z: www.aspi.cz. ISSN 2336-
517X.

131 DVORAK, J., SVESTKA, J. a kol. Obéanské pravo hmotné. Svazek 3. Dil tfeti: Vécna prava.
Praha: Wolters Kluwer, 2015, s. 134. ISBN 978-80-7478-325-8.

132 NOVOTNY, Petr. Novy ob&ansky zékonik. Praha: Grada, 2014. Pravo pro kazdého (Grada).
s. 120-121. ISBN 978-80-247-5166-5.
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prevzal. Také pfejima vSechny zavady, které na véci v dobé zfizeni sluzebnosti
vazly, jako napfiklad zastavni pravo nebo vécna bfemena. DalSi povinnosti
pozivatele je nést naklady, bez kterych by nedosahl uzitk nebo plodu.

Pozivatel také musi véc udrzovat ve stavu, ve kterém ji pfevzal a hradit
obvyklé naklady na udrzbu, obnovu véci a obvyklé pojisténi proti Skodam.133
Opravnény ze sluzebnosti pozivani ma pravo na veskeré plody, uzitky a vynosy
z véci. Vlastnické pravo k plodum nabyva pozivatel v okamziku jejich oddéleni od
véci hlavni, tedy napfiklad utrhnutim jablka ze stromu. Pokud vSak pozivatel
nalezne v pozemku véc skrytou, NOZ vyslovné stanovi, Ze na takovou véc pravo
nema.

DalSim vyraznym rozdilem oproti pravu uzivacimu je, ze pozivatel mize
svym opravnénim disponovat. Pozivatel tak muze véc napfiklad pronajmout,
pujCit nebo udélit pravo pachtu, a to bez souhlasu vlastnika. Pozivatel vSak
nesmi danou véc zcizit ani zatizit.

Pokud sluzebna véc potfebuje opravy, at uz v disledky béhu ¢asu nebo
nahody, je na to poZivatel povinen vlastnika upozornit. Naklady na opravu hradi
vlastnik véci. Nemuze-li nebo nechce-li vlastnik véci opravu provést, je pozivatel
opravneén ji provést sam a po skonceni pozivani se mize domahat nahrady za
provedena zlepSeni, a to az do vySe skuteCnych nakladu. Pokud provedeni
opravy nebo jinych Uprav neni nutné, musi je pozivatel snést, pokud mu tim
nevznikne Ujma a bude mu nahrazena veskera zplGsobena $koda. Ujmou se

rozumi zhor$eni podminek pro uzivani véci.13*

133 DVORAK, J., SVESTKA, J. a kol. Ob&anské prévo hmotné. Svazek 3. Dil tfeti: Vécna prava.
Praha: Wolters Kluwer, 2015, s. 135. ISBN 978-80-7478-325-8.

134 NOVOTNY, Petr. Novy obéansky zakonik. Praha: Grada, 2014. Pravo pro kazdého (Grada).
s. 120-121. ISBN 978-80-247-5166-5.
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NOZ dale upravuje nékteré aspekty spole€né pravu uzivacimu
a pozivacimu ve spolecnych ustanovenich. Pfedmétem uzivaciho i pozivaciho
prava mohou byt ivéci zastupitelné a zuZivatelné, pokud se tak strany
dohodnou. Uzivatel a pozivatel tak muze s véci nakladat dle své vile a po
skonCeni jeho prava vrati stejné mnozstvi véci stejného druhu a jakosti.
Tato sluzebnost ma tedy stejny obsah, jako zapujcka.

Vykon uzivaci i pozivaci sluzebnosti muze zpuUsobit sniZzeni hodnoty
sluzebné véci. Proto ma vlastnik v pfipadé ohroZeni podstaty sluzebné véci
pravo pozadovat po opravnéném z této sluzebnosti sloZeni jistoty. Pokud jistotu
opravnény ze sluzebnosti neposkytne, muize se vlastnik domahat vydani

sluzebné véci za slusné odbytné, ¢imz sluzebnost zanikne.3°

5.10 Sluzebnost bytu

Sluzebnost bytu zajistuje realizaci bytové potfeby opravnéného a dava mu
tak pravo uzivat pro svou potfebu cizi byt. Dle judikatury smi opravnéna osoba
umoznit uzivani i napfiklad ¢lenim své rodiny.1%¢ DalSi cizi osoby jsou v$ak
z uzivani bytu vylouceny, s vyjimkou kratkodobych navstév.*3” Sluzebnost bytu
muze byt zfizena jak uzivacim, tak poZivacim pravem, pokud si vSak strany
nedohodnou jinak, ma se za to, ze byla zfizena jako sluzebnost uzivani. Pokud
byla sluzebnost zfizena jako pravo pozivaci, smi byt opravnény i pronajmout
a brat z néj uzitky, tedy najemné.'*® V dnesni dobé se jedna o pomérné Casto
vyuzivanou sluzebnosti. V praxi se nejCastéji vyskytuje situace, kdy nékdo ve
stafi zcizi vlastni nemovitost, napfiklad ji pfevede na své déti, a zfidi pro sebe
sluzebnost bytu.

Sluzebnost bytu Ize sjednat jak bezuplatné, tak uplatné, kdy se uplata
poskytuje v opakujicich se rentach. Pokud se vSak strany neodchyli od obecné

upravy, zfizuje se sluzebnost jako bezuplatna.

135 DVORAK, J., SVESTKA, J. a kol. Ob&anské prévo hmotné. Svazek 3. Dil tfeti: Vécna prava.
Praha: Wolters Kluwer, 2015, s. 136. ISBN 978-80-7478-325-8.

136 Usneseni Nejvyssiho soudu CR ze dne 29.10.2008 spisova znacka 26 Cdo 2509/2008.

137 Rozsudek Nejvyssiho soudu CR ze dne 31.08.2004 spisova znacka 22 Cdo 555/2004.

138 DVORAK, J., SVESTKA, J. a kol. Ob&anské préavo hmotné. Svazek 3. Dil treti: Vécna prava.
Praha: Wolters Kluwer, 2015, s. 136-137. ISBN 978-80-7478-325-8.
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NOZ dava stranam prostor, aby si prava a povinnosti samy ve smlouvé
dohodly. Pro tyto ucely je mozné pouzit ustanoveni upravujici najem bytu.3°
Sluzebnost muze byt zfizena jak k celé bytové jednotce, tak pouze k nékteré jeji
Casti. Opravnéni ma mimo jiné pravo v byté chovat domaci zvifata, pokud tim
nedojde k nadmeérnému zatizeni vlastnika.

Neni-li ve smlouvé uvedeno néco jiného, nema vlastnik bytu nadale pravo
byt uzivat. Opravnény se dokonce muze domahat vyklizeni vlastnika z bytu.14°
Vlastnik nemovitosti smi volné nakladat pouze s ¢astmi domu, na které se
sluzebnost nevztahuje. Zarovefi mu nesmi byt nijak znesnadnovan potrebny
dohled nad domem.4!

Vlastnik nesmi byt zatizit takovym zplsobem, ktery by omezoval
opravnéného ze sluzebnosti pfi vykonu jeho prava. Jedinou vyjimku pfedstavuje
pravo zastavni, protoZe pro opravnéného nepredstavuje Zadné omezeni.14?

Jelikoz uprava sluzebnosti bytu v NOZ je pomérné stroha, existuje k tomuto

institutu pomérné bohata judikatura.

6 Realna bremena

Druhym typem vécnych bfemen jsou realna bfemena. Pfedchozi pravni
uprava mezi sluzebnostmi a realnymi bfemeny nerozliSovala, ale z praktickych
dlvodu Kk jejich rozliseni v NOZ doslo. Na rozdil od sluzebnosti musi vlastnik
VEci zatizené realnym bfemenem néco davat nebo aktivné konat. Vlastnik véci
zatizené realnym brfemenem je tak v postaveni dluznika a opravnény ze
sluzebnosti v postaveni véfitele. Povinnost vyplyvajici z realného bfemene muize
mit podobu napfiklad poskytovani naturalii nebo penézité Castky, €i udrZzovani

zahrady opravnéného.

138 CAP, Zdenék., et al. Obéansky zakonik: Komentar, Svazek Ill, (§ 976-1474). [Systém ASPI].
Wolters Kluwer [cit. 2022-2-17]. ASPI_ID KO89 c2012CZ. Dostupné z: www.aspi.cz. ISSN 2336-
517X.

140 Usneseni Nejvyssiho soudu CR ze dne 30. 3. 2016, spisova znacka 22 Cdo 4747/2015.

141 DVORAK, J., SVESTKA, J. a kol. Obéanské pravo hmotné. Svazek 3. Dil tfeti: Vécna prava.
Praha: Wolters Kluwer, 2015, s.137. ISBN 978-80-7478-325-8.

142 NOVOTNY, Petr. Novy ob&ansky zakonik. Praha: Grada, 2014. Pravo pro kazdého (Grada).
s. 123. ISBN 978-80-247-5166-5.
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PInéni z realného bfemene muze byt jednorazové nebo opakujici se. Pokud
vlastnik véci povinnost nesplni, mize se opravnény jejiho splnéni domahat.
V pfipadé, Ze kplnéni povinnosti ze strany vlastnika prfesto nedojde,
ma opravnény pravo na penézitou nahradu, pro kterou je mozné vést exekuci na
véc zatizenou realnym bfemenem.143

Podobné jako sluzebnost muze byt realné bfemeno zfizeno jak ve prospéch
konkrétni osoby, tak ve prospéch kazdého vlastnika véci. Jako vécné pravo
na zatizené véci Ipi a pfipadné bude v budoucnu zatéZovat jeji dalsi vlastniky.'44
NOZ v § 1303 vyslovné stanovi, Zze pfedmétem realného bfemene muize byt
pouze VE€c zapsana ve vefejném seznamu. V praxi se nejCastéji jedna
o nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti, ale pfedmétem muize byt i véc
movita, ktera se zapisuje do vefejného seznamu. Realné bfemeno je tak
z vefejného seznamu mozné zjistit. Jednim realnym bfemenem lze zatizit
i nékolik véci, poté se jedna o tzv. simultanni redlné bfemeno.4°

NOZ systematicky neupravuje vznik realnych bfemen, vznikaji tedy stejnymi
zpusoby, jako sluzebnosti. MUze byt zfizeno za uplatu, nebo jako bezuplatné,
kdy opravnéna osoba neni povinna poskytovat za plnéni z realného bfemene
Zadnou protihodnotu.

NOZ v § 1305 vyslovné stanovi, Ze realné bfemeno vznika az v okamZziku
zapisu do vefejného seznamu. Uzavieni smlouvy tak smluvni strany pouze
obligatné zavazuje, ale nepusobi pfimo jeho vznik'#® Redlné bfemeno muze
také vzniknout rozhodnutim organu vefejné moci. V takovém pfipadé vznika

az okamzikem, kdy rozhodnuti nabyde pravni moci.

143 DVORAK, J., SVESTKA, J. a kol. Ob&anské préavo hmotné. Svazek 3. Dil tfeti: Vécna préva.
Praha: Wolters Kluwer, 2015, s.137. ISBN 978-80-7478-325-8.

144 SPACIL, Jiti. V&cna préva: vécné prava, katastr nemovitosti a spréva ciziho majetku. V
Praze: C.H. Beck, 2018. Academia iuris (C.H. Beck). s. 194. ISBN 978-80-7400-711-8.

145 DVORAK, J., SVESTKA, J. a kol. Ob&anské pravo hmotné. Svazek 3. Dil treti: Vécna préava.
Praha: Wolters Kluwer, 2015, s.140-141. ISBN 978-80-7478-325-8.

146 SPACIL, Jifi. V&cna préva: vécné prava, katastr nemovitosti a sprava ciziho majetku. V
Praze: C.H. Beck, 2018. Academia iuris (C.H. Beck). s. 202. ISBN 978-80-7400-711-8.
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Je-li realné bfemeno zfizeno jako Casové neomezene, musi byt zfizeno jako
vykupitelné. Podminky vykupu musi byt urCeny jiz pfi jeho zfizeni. Pokud se
strany nedohodnou jinak, je trvani realného bfemene omezeno uplynutim
urcitého Casu, nebo urcitou udalosti, ktera v budoucnu nutné musi nastat, typicky
smrt fyzické osoby.14’

Vlastnik zatizené véci je povinen zdrzet se vSeho, co by mohlo zatizenou
véc zhorsit nebo ohrozit pInéni davek opravnénému. Pokud vlastnik sluzebné
véci sam svym zavinénim zpUsobi nedostatek plnéni ze zatizené véci, musi
tento stav bud napravit, nebo slozit dostacujici jistotu.

Napfiklad pokud je vlastnik sadu povinen poskytovat opravnénému urcité
mnoZstvi urody, ale protoZze na pozemku fadné nehospodafi, nedosahne
potifebné urody, kterou by opravnéného uspokojil.

Na rozdil od sluzebnosti NOZ nevypocitava pfiklady jednotlivych realnych
bfemen. Jedinou vyjimku pfedstavuje vymének dle § 2707 a nasl., a stavebni
plat dle § 1247 NOZ, které vSak nejsou systematicky zafazeny do oddilu, ktery
realna bfemena upravuje. Lze tak zfizovat realna bfemena s riznym obsahem,
ale vzdy je podminkou, aby toto pInéni bylo ocenitelné v penézich.

Zanik realnych bfemen NOZ podrobné neupravuje a dle § 1308 se pouziji

ustanoveni o zaniku sluZzebnosti.148

147 NOVOTNY, Petr. Novy ob&ansky zékonik. Praha: Grada, 2014. Pravo pro kazdého (Grada).
s. 125. ISBN 978-80-247-5166-5.

148 SPACIL, Jifi. V&cna préva: vécné prava, katastr nemovitosti a spréava ciziho majetku. V
Praze: C.H. Beck, 2018. Academia iuris (C.H. Beck). s. 206. ISBN 978-80-7400-711-8.
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Zaver

Cilem této prace bylo popsat aktualni pravni upravu vécnych bfemen, jeji
zhodnoceni a pfipadné poukazat na nékteré nedostatky a nabidnout mozZnosti
jejich eliminace. Jednotlivé kapitoly tak postupné popisuji vSechny aspekty, které
se vecnych bfemen tykaji. Nejprve jsou na nékolika stranach vysvétleny nékteré
zakladni pojmy, které se v praci Casto vyskytuji a jejich spravné pochopeni je
pro nasledujici praci s textem dulezité. Dale jsou popsany obecné zalezitosti,
které se vécnych bfemen tykaji, jako je jejich vznik, zanik a prava a povinnosti,
které pro strany z vécného bfemene vyplyvaji a zpusoby, kterymi je |ze vymahat.
Pomérné velka pozornost je vénovana i jednotlivym sluzebnostem, které zakon

demonstrativné upravuje.

Na rozdil od minulé pravni upravy, ktera o vécnych bfemenech hovofila jen
velmi struéné, NOZ jejich upravu pojal podrobnéji. Doslo tak k vyslovné upravé
nékterych v minulosti spornych otazek a diky tomu povazuji aktualni pravni

upravu vécnych bfemen za pomérné zdafilou.

Oproti pfedchozi pravni upravé se NOZ vraci k rozdéleni vécnych bfemen
na sluzebnosti a realna bfemena. Rozdéleni je jisté vhodné jak z historického,

tak z obsahového hlediska.

Drobny nedostatek stavajici pravni upravy spatfuji v jeji terminologii. ACkoli je
cely oddil NOZ popisujici danou problematiku nazvan vécna bfemena, v textu
danych ustanoveni se tento pojem nevyskytuje. To mize byt pro Clovéka, ktery
se s pravni upravou vécnych bfemen setkava poprvé, nebo pro Sirokou

verejnost, ktera tento institut stale pomérné hojné vyuziva, matouci.

Upravé sluzebnosti je v NOZ vénovana pomérné velka pozornost, upravuje
i obsah v praxi nejcastéji pouzivanych sluzebnosti. Realna bfemena jsou naopak
upravena pouze v nékolika ustanovenich. Pomineme-li vymeének a stavebni plat,
které jsou zafazeny do jinych oddili NOZ nez vécna bifemena, pfiklady realnych

bfemen se zde nevyskytuji a dle mého nazoru by jejich zafazeni bylo vhodné.
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