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ABSTRAKT

Pfedmétem bakaldfské prace je vystavba apartmanového resortu ve Velkych
Karlovicich. Na FeSeném pozemku se nachazeji dva stavajici objekty, u kterych bude
provedena rekonstrukce a zména jejich vyuziti na domy apartmanové. V jizni casti
pozemku bude postaven jeden novy objekt, ktery bude vyuzivan také jako
apartmanovy dim. Aredl se nachazi v obci Velké Karlovice, ve Zlinském kraji,
konkrétnéji v casti obce jménem Leskové. Celd obec spada pod CHKO Beskydy.
Apartmanovy resort bude vyuzivam predevsim pro kratkodoby pronajem
jednotlivych apartman. Vzhledem k horské oblasti se predpoklada zimni vyuZiti pro
lyzafe a letni vyuziti pro cyklisty a pési turistiku. Zrekonstruovany objekt bude
Ctyfpodlazni se sedlovou stfechou. V prvnim nadzemnim podlazi budou garaze a
sklepni koje, napfiklad pro uskladnéni lyzi, nebo kol. Dalsi podlazi budou poté
vyuzita pro apartmany se dvéma, nebo tfemi obytnymi mistnostmi a kuchyriskym
koutem. V objektu novostavby bude kazdy apartman dvoupodlazni, v prvnim
nadzemnim podlazi bude sklepni koje, koupelna s toaletou a obyvaci pokoj s
kuchynskym koutem, ve druhém podlazi budou poté dvé obytné mistnosti. Celkem
bude v rekonstruovanych objektech 18 apartman( a v novém objektu 12
apartmanovych jednotek.

KLICOVA SLOVA

Bakalarska prace, apartmanovy resort, rekonstrukce, Velké Karlovice, Beskydy,
bytovy dum, ubytovani, prechodné bydleni, sedlova stfecha, pultova stfecha,
drevény obklad



ABSTRACT

The subject of the bachelor thesis is the construction of an apartment resort in Velké
Karlovice. There are two existing buildings on the plot, which will be reconstructed
and changed to apartment houses. In the southern part of the plot one new building
will be built, which will also be used as an apartment house. The complex is located
in the village of Velké Karlovice, in Zlin region, more specifically in the part of the
village called Leskové. The whole village falls under the Beskydy Protected
Landscape Area. The apartment resort will be used mainly for short-term rental of
individual apartments. Due to the mountainous area, winter use for skiers and
summer use for cyclists and hiking is expected. The reconstructed building will be
four-storey with a gable roof. On the first floor there will be garages and cellars, for
example for storing skis or bicycles. The other floors will then be used for
apartments with two or three living rooms and a kitchenette. In the new building,
each apartment will be two-storeyed, with a cellar, bathroom with toilet and living
room with kitchenette on the first floor and two living rooms on the second floor. In
total, there will be 18 apartments in the renovated buildings and 12 apartment units
in the new building.

KEYWORDS

Bachelor thesis, apartment resort, reconstruction, Velké Karlovice, Beskydy,
apartment house, accommodation, temporary housing, gabled roof, pitched roof,
wooden cladding
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B.

SOUHRNNA TECHNICKA ZPRAVA

B1. Popis izemni skladby

a. Charakteristika stavebniho pozemku
Pozemek se nachazi v obci Velké Karlovice, konkrétné v ¢asti Leskové. Jedna se o mirné
svahovity pozemek. Tvar pozemku je lichobéznikovy. Z jedné stany pozemek pfiléha
k pile, z druhé strany pfiléha k louce. Pozemek je orientovan na sever. Na pozemku se
nachazeji tfi stavajici objekty bytovych domu.

b. Vycet a zavéry provedenych prazkuma a rozboru
Na pozemku bylo provedeno mistni Setfeni. Je tfeba provést hydro-geologicky
prazkum. Na pozemku nebyl proveden radonovy prlizkum, ktery je potieba provést.

c. Stdvajici ochranna pasma
Pozemek priléha k ochrannému pasmu lesa a feky. Stavajici ochranna pasma siti jsou
stanovena pfislusnymi spravci siti a dotéenymi organy. Dulezitym prvkem je zachovani
autobusové tocny nachazejici se na pozemku.

d. Poloha vzhledem k zaplavovému Uzemi a poddolovanému uzemi
Pozemek se severni ¢asti nachazi v zaplavovém Uzemi dvacetileté vody a do stredni
Casti zasahuje zaplavové Uzemi stoleté vody. Nejedna se o poddolovanou oblast.

e. Vliv stavby na okolni stavby a pozemky, ochrana okoli, vliv stavby na odtokové
poméry v Uzemi
Rekonstrukce ani ptistavba nového objektu by neméli negativné ovlivnit vliv arealu na
okolni prostredi. Na pozemku je feseno rozsiteni parkovacich kapacit, a proto je zde
ztizena retencni naddrz na zavlazovani a vsakovaci kanalky.

f. PoZadavky na asanace, demolice a kdceni drevin
Na pozemku bude fesena demolice skladovych objektll v zadni ¢asti pozemku. Dale
bude feseno kaceni, pfipadné presunuti nékolika strom.

g. PoZadavky na zabory zemédélského plidniho fondu nebo pozemkl urcenych k plnéni
funkce lesa
Nebude dochazet k Zdadnym zabérim pldnich fondd.

h. Uzemné technické podminky — napojeni na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu
Pozemek je obsluzny z mistni zpevnéné komunikace 11/487. Bude napojen na pfilehlé
inZenyrské sité (elektro vedeni NN, kanalizace a vodovod, plynovod).

i. Vécné a Casové vazby stavby, podminujici, vyvolané, souvisejici investice
V obdobi zpracovani dokumentace nejsou vyvolané zadné investice.



B2. Celkovy popis stavby
B.2.1. Ucel uzivani stavby, zakladni kapacity funkénich jednotek

Areal je slozen celkem ze Ctyr objekt(l, bude provedena rekonstrukce tfi stavajicich a

vystavba jednoho nového objektu v jizni ¢asti pozemku.

Kapacity:

B.2.2.

Objekt SO.01

6 x Apartman ve formatu 3+KK, 85,78 m?

6 x Apartman ve formatu 2+KK, 77,4 m?
Objekt SO.02

3 x Apartman ve formatu 3+KK, 85,78 m?

3 x Apartman ve formatu 2+KK, 77,4 m?
Objekt SO.03

12 x Apartmany ve formétu 3+KK, 101,25 m?

Bilance ploch:

Plocha pozemku: 6 331,19 m?
Zastavéna plocha: 1452,24 m?
Obestavény prostor: 11 826,48 m?

Celkové urbanistické a architektonické reseni

a. Urbanistické reseni

Pristup do arealu bude smérem od hlavni komunikace, v arealu bude dostatek
parkovacich mist pro vSechny apartmany i pro pripadné navstévy.

Jako plochy pro parkovani budou vyuZity rozsifené ¢asti komunikace uvnitf aredlu a
garaZe v prvnim nadzemnim podlazi rekonstruovaného objektu. Novostavba bude
provedena v zadni ¢asti pozemku, aby objekt opticky uzavrel areal do pismene U.
Stdavaijici aredl mél vyuziti pro dlouhodobé podnajemniky, nyni by do aredlu mohlo
pfichazet vétsi spektrum ndvstévnik(, ktefi se budou v arealu ¢asto stfidat, a to by
mohlo pomoci turistickému ruchu v dané oblasti.

b. Architektonické reseni

B.2.3.

Rekonstrukce stavajicich objekt( byla fesena s ohledem na zachovani stavajicich
nosnych stén. Zasahy do nosnych stén jsou tedy minimalni a feSeny jsou predevsim
vhitfni dispozice téchto objektll. Nejrazantnéjsi zména je zajisté odstranéni
stavajiciho krovu a stfesni konstrukce a pristavéni dalSiho podlazZi. Z tohoto dlvodu je
v obou rekonstruovanych objektech proveden vytah, kterym je zajisténo
bezbariérové uzivani stavby. Novostavba apartmanového domu bude dvoupodlazni
s pultovou stfechou a bude materidlové i barevnosti doplfiovat rekonstruovany
objekt, aby cely aredl plsobil sjednocené. Materidlové budou stavby resené

z keramickych tvarnic doplnénymi o kontaktni zateplovaci systém z mineraini vaty.
Bila fasada bude doplnéna o drevény obklad ze sibifského modfinu. Stfecha bude
fesena z hladké plechové krytiny antracitové barvy. Antracitovou barvu budou mit
také hlinikova okna a vnéjsi hlinikové dvere.

Celkové provozni feSeni

Zrekonstruovany objekt bude Ctyfpodlazni se sedlovou stfechou. V prvnim
nadzemnim podlaZzi budou umistény sklepni kéje pro kazdy apartman, technické
zazemi objektu a také garaze pro automobily. Druhém treti a Ctvrté nadzemni podlazi
bude celé patfit apartmanim. Apartmany budou dispozi¢né rfeseny jako 3+kk a 2+kk.
Novostavba bude dvoupodlazni s pultovou stfechou. V tomto objektu bude kazdy
apartman dvoupodlazni, v prvnim nadzemnim podlazi bude

obyvaci pokoj s kuchyni, koupelna a lyzarna s kolarnou, v druhém nadzemnim podlazi
budou dvé loZnice.




B.2.4.

B.2.5.

B.2.6.

Bezbariérové uzivani stavby

Vsechny objekty novostavby maji bezbariérové reseny vstup. V rekonstruovanych
objektech jsou umistény vytahy, aby byl umoznén bezbariérovy pristup do vsech
podlaZi.

Bezpeclnost pfi uzivani stavby
Stavba je navriena a bude provedena tak, aby pfi jejim uzivani nevzniklo ohroZeni
zdravi ¢i majetku.

Zakladni charakteristika objektu

a. Stavebni reseni

U stavajicich objekt( se stavebni prace tykat predevsim Upravy vnitfnich dispozic a
podlah. Podlahy budou v celém objektu vybourany a nahrazeny novou skladbou

s vétSim mnoZstvim tepelné izolace. Celd objekt bude zateplen kontaktnim
zateplovacim systémem z mineralni viny, ktery bude umistén na stavajici nosné zdivo.
Pristavéné Ctvrté podlazi bude dispozi¢né kopirovat podlazi pod nim. Zménéna bude
pouze tloustka nosnych stén.

b. Konstrukéni a materidlové reseni

Stéavajici objekt ma podélny sténovy systém, ktery bude zachovan. Sklada se

z kombinace rliznych typ( keramického zdiva a stropy jsou feseny jako monolitické
Zelezobetonové. Nové konstrukce budou z keramickych tvarnic. Novostavba bude
provedena také z keramickych tvarnic v kombinaci se zateplenim z mineraini viny.
Stropy budou feseny jako nosnikové s keramickymi viozkami.

Zakladové konstrukce

Stéavajici budovy maji zaklady z betonovych pasi, které budou zachovany. Jedinou
stavebni Upravou bude vybudovani Zelezobetonové desky pro vytvoreni zakladu pro
vytah. Novostavba bude mit také zaklady z betonovych pasu.

Svislé konstrukce

Zdivo stavajicich objekt(ll je vytvoreno z kombinace plynosilikatovych tvarnic, plnych
palenych cihel a dérovanych cihel metrického formatu. Jako nové zdivo budou
pouzity brousené keramické tvarnice tlousték 80, 140, 250, 300, nebo 440 mm. Dale
bude odebrana stavajici tepelna izolace tloustky 80 mm a bude nahrazena tepelnou
izolaci z mineralni viny tloustky 150 mm. Nékteré nosné stény budou doplnény o
svisly dfevény obklad ze sibifského modrtinu. Novostavba bude fesena obdobné

z keramickych tvarnic. Na nosné zdivo budou pouzity tvarnice tloustky 300 mm,
vhitfni nosné stény z tvarnic tloustky 250 mm a pricky ze zdiva tloustky 80, nebo 140
mm. | novostavba bude zateplend pomoci mineralni vaty a obdobné jako u
rekonstrukce bude i zde pouzit dfevény obklad.

Vodorovné konstrukce

Plvodni stropy jsou Zelezobetonové monolitické a budou s minimalnimi zasahy
zachovany. Bude vytvoren pouze otvor pro vytah a mensi otvory pro nové instala¢ni
Sachty. Podlahy budou kompletné vyménény z dlivodu nedostatecné tepelné a
akustické izolace. Konstrukce lodzZii bude z tepelné izolac¢nich dlivodi obalena
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B.2.7.

tepelnou izolaci. Vodorovné konstrukce novostavby budou provedeny z keramickych
nosniku a keramickych vlozek.

Schodiste

Bude zachovano plvodni deskové dvouramenné schodisté, u kterého budou,
z dGvodu navyseni podlahy, zvyseny schodistové stupné pomoci cementového
potéru. U novostavby bude schodisté reseno jako ocelové montované.

Bude vytvoreno pomoci ocelovych jekll a dubovych difevénych stupnd, toto
schodisté je podrobné feseno ve sloZce D — architektonicky detail.

Krovy, stfecha

Stévaijici krov typu kozové stolice bude nahrazen krovem vaznicovym typu stojaté
stolice. Stfesni krytina bude nové z hladkého plechu spojovaného stojatymi drazkami.
Barvy stfechy bude antracitova. Krov novostavby bude fesen, z dlivodu pultové
stfechy, velice jednoduse, a to konkrétné pomoci dvou pozednic, dvou vaznic a
krokvi. Stfesni krytina bude stejna jako u objektu rekonstrukce.

Preklady

U rekonstrukce budou v nosnych sténdach pouzity ocelové valcované profily IPE vysky
140 mm. U pricek budou pouZzity keramické preklady. U novostavby budou pouzity
keramické preklady u nosnych stén i u pticek.

Vyplné otvorl

Vsechna plivodni difevéna okna budou nahrazena okny hlinikovymi v odstinu antracit.
Zaskleni bude z izola¢niho trojskla. Vstupni dvefe budou také nahrazeny hlinikovymi.
U novostavby budou pouZzity obdobné vyplné otvord, tedy hlinikové v antracitové
barvé. Vnitini dvefe budou z dubové dyhy.

Mechanickd odolnost a stabilita
Veskeré stavebni materialy jsou navrZeny od tradi¢niho vyrobce. Pro potifebnou
odolnost a stabilitu budou dodrzeny pozadavky vyrobce.

Zakladni charakteristiky technickych a technologickych zatizeni

a. Technické rfeseni

Aredl je napojen zemnim kabelem na distribuéni sit nizkého napéti pfipojkou. Pitna
voda a kanalizace jsou feseny pripojkou na verejny vodovod a kanalizaci. Likvidace
destovych vod je primarné retenéni nadrzi poté vsakovacimi kanalky, nebo odvodem
do verejné kanalizace. Kazdy objekt je vybaven technickou mistnosti, kde teplou vodu
zajiStuje elektricky kotel.

b. Vycet technickych a technologickych zafizeni

B.2.8.

Jednotliva technicka zarizeni budou popsana a zakreslena v dil¢im vykrese, ktery neni
soucasti této dokumentace.

Pozarné bezpecnostni feseni
Viz. Samostatna dokumentace o pozarné bezpecnostnim reseni




B.2.9. Zasady hospodareni s energiemi

a. Kritéria tepelné technického hodnoceni
Viz. Energeticky audit.

b. Energetickd naro¢nost stavby
Rekonstrukce i novostavba jsou feSeny jako nizkoenergetické.

c. Posouzeni vyuZiti alternativnich zdroju energie
Na stfechy objektl je moZnost umistit solarni panely pro ohrev vody, nebo vyrobu
elektrické energie.

B.2.10. Hygienické poZadavky na stavbu, poZadavky na pracovni a komunalni
prostredi.
V objektech bude vétrani probihat formou ptirozeného vétrani okny. V oblasti toalet,
koupelen a digestofi u kuchyni bude rfeseno nucené vétrani. Vytapéni objektl je
feseno u novostavby elektrickym kotlem v kazdém apartmanu a u rekonstrukce
ustrednim plynovym kotlem v kaZzdém objektu. Osvétleni a proslunéni je zajisténo
navrzenymi okny a svitidly. V objektech se nebude nachazet zadny zdroj nadmérného
hluku.

B.2.11. Zakladni charakteristiky technickych a technologickych zatizeni

a. Ochrana pred pronikdnim radonu
V zavislosti na méreni prlniku radonu.

b. Ochrana pred bludnymi proudy
Nepredpoklada se vyznamné namahani bludnymi proudy.

¢. Ochrana pred technickou seismicitou
Pozemek se nachazi v seismicky malo aktivni oblasti. Proto se nepredpoklada Zadné
ohrozZeni technickou seismicitou.

d. Ochrana pred hlukem
Hlavnim zdrojem hluku bude pouze okolni doprava. Konstrukce jsou navrzeny tak aby
zabranily pronikani tohoto hluku.

e. Protipovodiovd ochrana
Ve technické mistnosti objektl se budou nachazet zakladni pomUcky proti povodnim.

B3.Pripojeni na technickou infrastrukturu

a. Napojovaci mista technické infrastruktury
Objekt je napojen na destovou a splaskovou kanalizaci. Pitna voda je zajisténa
napojenim na vodovodni fad. Vodomér se nachazi na pozemku objektu v blizkosti
budovy D. Elektrika je pfipojena pomoci zemniho kabelu, vedouci pres rozvadéc
v blizkosti objektu D.

b. Pripojovaci rozméry, vykonové kapacity a délky
Rozmeéry, kapacity a délky jsou zavedeny v pfislusné projektové dokumentaci.



B4.Dopravni reseni

a. Popis dopravniho reseni
Pozemek je napojen na silnici Cislo 11/487. Tato silnice je hlavni dopravni tepnou této
oblasti. Z autobusové tocny v severni ¢asti pozemku je navrZena jednosmérna
komunikace kolem arealu, kde jsou i parkovaci mista.

b. Napojeni Uzemi na stdvajici dopravni infrastrukturu
Napojeni je feSeno pres zachovanou autobusovou toc¢nu nachazejici se v blizkosti
objektu. Rychlostni omezeni v okoli objektu jsou stanovena na 30 Km/h.

c. Dopravav klidu
Na pozemku je feseno parkovisté pro 36 automobild, s tim Ze 2 z téchto parkovacich
mist jsou navrZeny pro osoby s omezenou schopnosti pohybu a orientace.

d. Pésia cyklistické stezky
V blizkosti objektu se nachazi cyklostezka.

B5.Reseni vegetace a souvisejicich terénnich Gprav

a. Terénni Upravy
Primarni ¢ast terénnich Uprav bude v ramci vykopU a zakladovych praci. Dodatecné
budou provadény drobné terénni Gpravy v ramci parkovych Uprav.

b. Pouzité vegetacni prvky
Pozemek bude doplnén o Zivé ploty kvétin, kere a jehlicnaté stromy.

c. Biotechnicka opatfeni
Z4adna nejsou Feena v ramci projektu.

B6.Popis vlivu stavby na Zivotni prostredi a jeho ochrana

a. Vliv stavby na Zivotni prostredi
Stavba nebude mit Zadny negativni vliv. Dodavatel béhem stavby zajisti Cisténi
vozovky a odvoz odpadu. Vzhledem k umisténi stavby do CHKO Beskydy, bude muset
byt zajisténo povoleni od spravy CHKO a od ministerstva Zivotniho prostredi.

b. Vliv stavby na pfirodu a krajinu
Stavba nebude ovliviiovat Zadné pfilehlé dreviny. V blizkosti se nenachdzeji zadné
chranéné stromy, oblasti, nebo mista s nutnou ochranou Zivocich(.

¢. Navrhovana ochranna a bezpecnostni pdsma
Nejsou zde feseny zadné navrhy ochrannych nebo bezpecnostnich pasem.
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B7.0chrana obyvatelstva
Objekt splnuje zakladni poZadavky z hlediska ochrany obyvatelstva. Nachazi se na
soukromém pozemku a nema zadné negativni vlivy na své okoli ani jej nijak
nenarusuje.

B8.Zasady organizace vystavby

a. Potfebné a spotieby rozhodujicich médii a hmot, jejich zajisténi
Pro projektovou dokumentaci bude vypracovan komplexni vykaz vymér, ktery bude
obsahovat vypis dodavek, praci a spotfeby materialu. Jejich zajisténi bude zafizovat
zhotovitel.

b. Odvodnéni stavenisté
Voda ze stavby bude svedena do verejné kanalizace.

c. Napojeni stanovisté na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu
Jednd se o ¢astecnou rekonstrukci, to znamena Ze pozemek jiZ je napojen na
dopravni a technickou infrastrukturu.

d. Vliv provadéni stavby na okolni stavby a pozemky
Stavba nijak nebude ovliviiovat okolni stavby a pozemky

e. Ochrana okoli stavenisté a poZzadavky na souvisejici asanace, demolice, kaceni
drevin
Prostor stavby musi byt zajisStén proti vstupu neopravnénych osob. Materialy se sméji
skladovat pouze na vymezenych plochach. Je tfeba zamezit znecisténi okoli
stavenisté odfouknutim sypkych latek a odpad(. Pred provadénim je tfeba provést
demolici stavajici skladovych objektl v zadni ¢asti pozemku.

f.  Maximalni zabory pro stavenisté (docasné/trvalé)
Stavby bude probihat pouze na pozemku objektu proto neni potieba resit zabory pro
stavenisté

g. Maximalni produkované mnozstvi a druhy odpad(i a emisi pfi vystavbé, jejich
likvidace
Odpady budou prevazné ve formé oballl na stavebni materidly + nepouzitelny
material ze demolice soucasnych skladovych objektd. Odvoz a likvidaci téchto
odpadu zajisti zprostfedkovatel.

h. Bilance zemnich praci, poZzadavky na prisun nebo deposit zeminy
Vykopana zemina by méla pfiblizné odpovidat potfebam na nasypy zeminy, proto
nejsou predpokladany zadné potreby na prisun nebo deposit zeminy. V pfipadé
prebytku bude deposit zeminy zajistén.

i. Ochrana Zivotniho prosttedi pfi vystavbé
Je tfeba poutzivat stavebni stroje v kondici, pti které nedochazi k Uniklim pohonnych
hmot a jinych latek.
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Zasady bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci na stavenisti, posouzeni potreby
koordindtora bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci podle jinych pravnich predpist
Je tfeba striktné dodrZovat vSsechny potfebné ustanoveni natizeni vlady.

Upravy pro bezbariérové uzivani vystavbou dotéenych staveb
Stavbou nebudou zasaZeny zadné objekty, u kterych by bylo tfeba resit Upravy pro
bezbariérovy pfistup.

Zasady pro dopravné inZzenyrské opatreni
Neni feSeno

. Stanoveni specidlnich podminek pro provadéni stavby
Neni feSeno

Stanoveni speciadlnich podminek pro provadéni stavby
Jedna se o predbéZnou studii, proto zatim neni urceno datum zahajeni a ukonceni
stavby.
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