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Statni pozemkovy urad a smény nemovitych véci

Souhrn

Bakalai'skd prace ma za cil seznamit s &innosti Statniho pozemkového tGfadu (dale jen ,,SPU*)
za poslednich 5 let, se zaméfenim na legislativni a administrativni proces smén nemovitych
veci.

Prvni ¢ast prace je vénovana pudé a krajinotvorbé, jelikoz sprava statni zemédélské pudy

a krajinotvorba je naplni SPU.

Druha &ast pojednava o &innostech SPU, ktery ma ze zadkona v piislugnosti hospodafit
zemédélskou pidu v majetku Ceské republiky a ma povinnost se o pudu starat s pééi fadného
hospodafe. Tato &ast se vénuje historii a soudasnosti SPU, jeho organizaéni struktufe

a ¢innostem — agendg, kterou SPU vykonava.

Treti Cast prace se zamétuje na legislativni a administrativni proces smén nemovitych véci, coz
je jedna z agend SPU na useku pfevodu majetku statu. Pokud tieti osoba méa zijem o sménu
nemovitosti s SPU, musi nahradou nabidnout pozemky, které jsou zemé&délsky vyuzitelné ted
i ve vyhledu a musi se vzdy jednat o zemédélskou pidu, ktera neni zanedband. Smény
nemovitych véci se do 31.10.2019 realizovaly piedev$im dle § 17 odst. 3 pism. d) zakona
¢. 229/1991 Sb. o uprave vlastnickych vztahti k pidé a jinému zeméd€lskému majetku, ve znéni
pozdéjsich piedpist (dale jen ,,zakon o pidé®). Od 1.12.2019 se smény predevsim realizuji dle
zakona ¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém ufadu, a o zméné€ nékterych souvisejicich

zékont, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,,zakon o SPU%).

Ctvrta &ast se vénuje Slovenské republice a spravé puady. Predeviim Slovenskému

pozemkovému fondu a jeho ¢innosti.

Klic¢ova slova: pozemkovy Gfad, smény nemovitych véci, pozemek
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State Land Office of the Czech Republic and Real Estates
Exchanges

Summary

This bachelor thesis deals with operation of State Land Office of the Czech Republic (SPU)
in the last 5 years focusing on legislative and administrative process of real estates exchanges.

The first part of the thesis is dedicated to land and landscape design, because SPU is in charge

of management of agricultural land and landscape design.

The second part deals with activities of SPU, which according to the law administers
agricultural land in the property of the Czech Republic and is obliged to manage the land
acording to the principle of a good manager. This part is focused on history and present of SPU,

its organizational structure and activities — agenda performed by SPU.

The third part of the thesis is focused on legislative and administrative process of real estates
exchanges, which is one of the activities performed by SPU in the framework of state property
transfers. If a third person is interested in real estate exchange with SPU, it has to offer
as a substitute land, which is agriculturally usable both now and in a further prospect and it must
be always agricultural land which is not neglected. Until October 31, 2019 real estates
exchanges were realized mostly according to the § 17 section 3 d) act no. 229/1991 Coll.
on adjustment of ownership relationships to land and other agricultural property in subsequent
amendments (Law on land). Since December 1, 2019 they are being realized according
to the act no. 503/2012 Coll. on State Land Office and amendments of some related laws
in subsequent amendments (Law on State Land Office).

The fourth part deals with the Slovak Republic and its land management system, mostly

activities of Slovak Land Office.

Keywords: land office, exchange of real estates, land
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2 Uvod

Bakalafska prace je rozdélena do 4 Casti. Prvni Cast prace se vénuje pidé a krajing, jelikoz
hlavnim tkolem SPU v obecné roving je sprava zemédélské pudy, pozemkové Gpravy, jejichz
nastrojem je obnova zaniklych polnich cest, pfirozenych liniovych prvki a dalSich pfirodnich
krajinotvornych elementli, sprava melioracnich zafizeni a bonitni rozdé€leni zeméd¢€lské pudy
v CR.

Druha ¢ast pojednava o SPU. Vénuje se historii a souasnosti, organiza¢ni struktufe
a ¢innostem — agendg, kterou SPU vykonava. Obecné lze Fict, ze SPU vykonava piisobnost
podle zdkona o SPU, zékona o ptdg, zakona & 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach
a pozemkovych ufadech a o zméné zékona ¢. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztaha
Kk pidé¢ a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdé€jSich predpisti (dale jen ,,zakon
¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych tGpravach®), zakona ¢. 92/1991 Sb., o podminkach pievodu
majetku statu na jiné osoby, zakona ¢. 428/2012 Sb., zdkon o majetkovém vyrovnani s cirkvemi
a ndbozenskymi spole¢nostmi (déle jen ,,zdkon ¢. 428/2012Sb.“) a zdkona ¢. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich
ptedpist (dale jen ,,ZMS).

SPU je piislusny hospodatit s nemovitostmi v majetku statu, které byly ve spravé Pozemkového
fondu CR, a rovnéz se stavbami vyuZivanymi k vodohospodaiskym melioracim pozemki
a souvisejicim vodnim dilim ve vlastnictvi statu.

SPU mél na LV 10002 k 10. 2. 2020 v piislusnosti hospodatit 120 534,4321 ha pudy,
431 100 ks parcel. Z toho 54 266,1320 ha orné pudy, 344, 2830 ha chmelnic, 534,1316 vinic,
1 680,0819 ha zahrad, 1 077,8065 ha ovocnych sadii, 35 769,1792 ha trvalého travniho porostu,
169,8508 ha lesnich pozemku, 4 380,1293 ha vodnich ploch, 14,2395 ha zastavénych ploch
a nadvori, 17 065,9247 ha ostatnich ploch a 5 104,5836 ha neni ur¢eno. Podrobné roz¢lenéni
dle kultur a kraja, resp. mix kraji a okrest je v ptiloze ¢. 1 této prace. Tento mix vyplyva
z rozlozeni ¢innosti SPU, jelikoZ nékde vykonavaji spravu pobocky SPU a nékde piimo Krajské
pozemkové tfady (dile jen ,KPU“). Ktomu samoziejmé mé v piislugnosti hospodafit
I majetek, ktery stat ma ve spoluvlastnictvi s tietimi osobami.

SPU vytvafi a spravuje rezervu statni pudy, realizuje pirevody zemédélskych pozemki,
pozemkové Upravy, vypofadava restituéni naroky, spravuje statni zemédélskou pidu,
melioracni stavby a néktera vodni dila, dale stanovuje bonitované pidné ekologické jednotky
(dale jen ,,BPEJ*).

Agendy SPU:

. Pozemkové upravy

o Privatizace a prevod majetku
o Restituce

. Sprava nemovitosti

o Melioracni stavby

o BPEJ



Dne 1. 11. 2019 vesel v platnost, resp. nabyl G¢innosti zakon 229/2019 Sb., kterym se méni
zakon ¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém ufadu a o zméné nékterych souvisejicich
zakont, ve znéni pozd&jSich predpist, a dalsi souvisejici zakony (dale jen ,,zdkon ¢. 229/2019
Sb.“). Tento zakon, dle informace na webovych strankach SPU, piedev§im zakotvil prednost
statu pii prevodu pozemku z rezervy urcené pro rozvojové programy statu, pokud soubézné
vznesou zadosti o tento pozemek dalsi subjekty. Tato novela zakona o SPU dale upravuje
zpusob ocenovani majetku, v § 3 odstavce 2 je nové uvedeno, ze smeéna o koupé pozemku
se uskute¢nuje nejvySe za cenu obvyklou, a to pro vytvofeni a zachovani rezervy statnich
pozemk pro vykon ptisobnosti SPU a uskuteéiovani rozvojovych programi statu schvalenych
vladou. Dile je v §3 odst. 2 zakotveno, Ze rezerva pro vykon piisobnosti SPU nesmi klesnout

pod 50 000 ha.

V souvislosti s novelou zikona o SPU vznikaji dva nové typy narokovych prevodi za ceny
obvyklé, a to prodej stavby a souvisejiciho majetku vlastnikovi pozemku a moznost prodeje
pozemku obci, ktery je dle platného UP v ploe vefejného prostranstvi. Dalii zavedené zmény
lze definovat jako efektivnéjsi a hospodarné;jsi nakladani s majetkem statu, véetné eliminace
potencialnich dluznikii statu, ve smyslu zrueni splatkového rezimu (webové stranky SPU,
aktuality prosinec 2019).

Dale zakon 229/2019 Sb., novelizuje i zékon o pid¢. Nové bude mozné nabizet nahradni
pozemek restituentim ve veiejné nabidce opakované, a to az tfikrat. Statut opravnéné osoby,
ktera ma v ramci vefejnych nabidek pfednost pfed pravnimi nastupci, ziskaji i drzitelé
restitu¢nich narokii postoupenych od ptibuzného v fadé ptimé, manzela, partnera ¢i sourozence,
pokud tito byli piivodnimi opravnénymi osobami, nebo jejich dédici (webové stranky SPU,
aktuality, prosinec 2019).

Novela tohoto zakona piinesla i jiné zmény pro ostatni agendy SPU. Nové je v § 1 odstavci 7
zékona 0 SPU zakotveno, ze SPU je editorem tudajti 0 BPEJ, v zakladnim registru tzemni
identifikace, adres a nemovitosti.

Treti Cast prace se zamé&fuje na jednu z &innosti SPU, ktera spada pod odbor prevodu majetku
statu, a to na legislativni a administrativni proces smén nemovitych véci.

Smény nemovitych véci se realizuji, resp. do 31. 10. 2019 se realizovaly ptedevsim dle § 17
odst. 3 pism. d) zdkona o puidé. Od za¢atku roku 2013 do konce roku 2019 SPU uzaviel 627 ks
sménnych smluv. Témito smlouvami SPU pievedl na tieti osoby 554,6 ha pudy a ziskal do
ptislusnosti hospodafit 812,5 ha pudy, coz je nardst vyméry statni pudy o 257,9 ha. Za stejné
obdobi mél SPU piijem ze sménnych smluv ve vysi 384 085 000 K¢&. Vyznam i pocet smén
nemovitych véci rok od roku roste, v roce 2013 bylo uzavieno 28 sménnych smluv a v roce
2019 bylo uzavieno 212 ks sménnych smluv.

Smény nemovitosti je mozné realizovat i podle zikona o SPU, resp. v souvislosti s jeho
novelizaci zakonem ¢. 229/2019 Sb., ktery nabyl u¢innosti dne 1. 11. 2019. V souvislosti touto
skute¢nosti, byl k 1. 12. 2019 vydan novy metodicky pokyn SPU pro zpracovani sménnych
smluv €. 2/2/1 Sménné smlouvy (dale jen ,,MP 2/2/1%), kterym doslo i k upraveé ocenovani
pozemkd, které do smény vstupuji. Podrobnéji popsano v kapitole ¢. 6 Smény nemovitosti.



Ctvrta Cast se vénuje Slovenské republice a spravé pudy. Piedeviim Slovenskému
pozemkovému fondu a jeho Cinnosti. Na zdkladé udaji Katastru nemovitosti Slovenské
republiky k 31.12.2017 je dle Vyro¢ni zpravy Slovenského pozemkového fondu za rok 2017
zedne 10. 4. 2018 na listech vlastnictvi ve vlastnictvi Slovenské republiky ve spraveé
Slovenského pudniho fondu (dale jen ,,SPF*) evidovanych celkem 249 683 ha pozemk, z toho
103 163 ha orné pady, 51 992 ha trvalych travnich porosti, 38 295 ha lesni pudy, 34 860 ha
ostatni plochy a 21 373 ha jinych druhti pozemkt. Novéjsi vyroéni zprava mi nebyla v dobé
psani bakalatské prace k dispozici.

Zavér zhodnocuje vyznam SPU jako instituce a realizaci sménnych smluv jak z pohledu tfeti
osoby, tak z pohledu SPU.
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3 Cil prace

Bakalatska prace ma za cil blize seznamit s ¢innostmi, které vykonava Statni pozemkovy tiad,
jenz byl ziizen ke dni 1. ledna 2013 na zakladé zikona o SPU. Tento uiad je nastupcem
Pozemkového fondu CR a Pozemkového uiadu. Ukolem SPU je spravovat statni zemédélskou
ptdu, resp. SPU ma v piislusnosti hospodafit zemé&délsky majetek ve vlastnictvi CR. SPU
zajistuje ¢innosti souvisejici se spravou této pudy, a proto je zacatek bakalarské prace vénovan
pudé a krajiné.

SPU ma mimo jiné za cil mimo jiné dle § 3 zékona o SPU utvaiet a spravovat rezervu statnich
pozemki. Zakladni zdkonny ramec pro vytvoreni a zachovani potfebného rozsahu a slozeni
rezervy je upraven v § 3 odst. 2 zdkona o SPU. Zachovani, resp. doplnéni rezervy statnich
pozemkt SPU provadi mimo jiné sménou, kterd je nékdy jedinym moZnym zptsobem,
jak mize tfeti osoba ziskat do svého vlastnictvi pozemek, jenz je ve vlastnictvi statu
a piislusnosti hospodaiit SPU. Piisluiné pravni predpisy totiz vymezuji konkrétni moznosti,
jak Ize od Statniho pozemkového Gfadu nabyt nemovité véci, jenZ ma v ptislusnosti hospodafit.
Tyto zdkonné moznosti jsou v soucasné dobé velmi omezené, a proto je pro vétSinu osob
jedinym fesenim, jak ziskat pozemek v majetku statu a piislusnosti hospodatit SPU do svého
vlastnictvi pravé sména véci nemovité. Proces smén nemovitych véci je jak administrativné,
tak ¢asoveé naro¢ny a Vv prubéhu let se neustale vyviji a méni, a to nejen vnitinimi ptredpisy,
ale i novelizacemi zakonti a pro mnoho béznych obcant je dosti nesrozumitelny. Proto tato
bakalafska prace shrne legislativni a administrativni proces smén pozemku, které se realizuji
na tiseku odboru pfevodu majetku statu SPU a jednotlivych KPU.
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4 Puada

SPU, jak jiz bylo vy$e zminéno, spravuje zemédélskou padu v majetku statu. Tuto ptidu chréani
a spravuje s péc¢i fadného hospodare.

V zékoné o SPU v § 3 vodst. 1. je uvedeno, Ze Statni pozemkovy tGiad vytvaii a spravuje
rezervu statnich pozemki (dale jen "rezerva'), ktera zahrnuje pozemky, s nimiz je Statni
pozemkovy ufad piislusny hospodarit, a kterd slouzi k a) vykonu ptisobnosti Statniho
pozemkového uiadu a b) uskutecnéni rozvojovych programi statu schvalenych vladou.

Dle § 3 odst. 2 zakona o SPU ,,Vytvofeni a zachovéni potfebného rozsahu a sloZeni rezervy
podle odstavce 1 zajist'uje Statni pozemkovy Ufad zejména smeénou a koupi. Celkova vymeéra
¢asti rezervy podle odstavce 1 pism. a) nesmi klesnout pod 50 000 ha. Sména a koup€ pozemki
se uskutecnuji nejvyse za cenu obvyklou.

Prvné bych rada specifikovala pojem ptida obecné. Puda je soucast zivotniho prostiedi, je to
specificka komodita, ktera se neda rozmnozit (nebereme-li v Gvahu vytvofeni umélého
ostrova), pfemistit a jeji mnozstvi je konecné, a navic se jedna o zakladni vyrobni faktor
v zemédélstvi. D4 se konstatovat, Ze se jedna o komoditu s vysokym obchodnim a investicnim
potencialem. Puda je neobnovitelny zdroj, bez kterého by na Zemi nebyl mozny zivot, tedy
rozhodné ne v podobé, v jaké ho zname. Definice pidy se velmi lisi dle obort. Jinak pidu
definuje geologie, jinak stavebnictvi a jinak zeméd¢€lstvi (Atkins et al. 1998). Pida se Casem
vyviji pod vlivem chemickych, fyzikalnich a biologickych procest. Rozviji se tam, kde jsou
horniny a sedimenty (litosféra) ovliviiovany flérou a faunou (biosférou), vodou (hydrosférou)
a klimatem (atmosférou). Pida se sklada z vrstev plidnich horizontli, z nichz kazdy ma své
vlastni charakteristiky. Puda je povazovana za ,.kazi zemé“ (Mantel et al., 2001). Giannakis
et al. (2017) uvadi, ze pidni funkce jsou schopnosti piidy, které zahrnuji produkci biomasy
a potravin, zachovani biologické rozmanitosti piidy, sekvestrace (vdzani) uhliku a Zivin, filtraci
a transformaci vody. Vopravil a kol. (2009) uvadi, Ze se udavaji a definuji tfi skupiny pidnich
funkci, a to uzitkova funkce, funkce pudy v zivotnim prostiedi a kulturni funkce pidy v historii
pfirody a lidstva.

1. Uzitkova funkce pidy — je jeji uloha jako zakladniho vyrobniho prostiedku

vV zeméd¢lstvi a lesnictvi, jako prostor pro lidské aktivity (napf. bydleni, infrastruktura)
a jako zdroj fady surovin (napf. Stérky, raSeliny). Tyto ulohy jsou pfedmétem
dlouhodobého produkéniho a ekonomického hodnoceni (napt. BPEJ), (Vopravil a kol.,
2009).

2. Funkce pidy v Zivotnim prostiedi — se dnes jako enviromentalni funkce pidy oznacuji
jeji funkce filtraéni (umoziuji vstup vody do piidniho prostiedi infiltraci a prichod
pudnim prostiedim, timto zasadnim zpusobem ovliviiuje dotaci, slozeni a kvalitu
podzemnich vod apod.) retenéni a akumula¢ni (nejen retence vody Vv pade,
ale i zadrzovani tfady latek napt. zivin N, P, K Mg, polutanti nebo akumulace soli
apod.), pulfrac¢ni (tlumi dynamiku nékterych pudnich vlastnosti napt. okyselovani,
acidifikace piidy, ale i tlumeni rychlych teplotnich zmén), transformacni (zabezpec€uje
preménu latek v jejich cyklu tj. umoziuje procesy rozkladu, mineralizace a syntézy
novych latek), asanacni (je vétSinou spojovana s funkci transformacni, které je vlastné
soucasti a zahrnuje procesy rozkladu a mineralizace zivoc¢isnych organismi a tél),
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transportni (zprosttedkovava migraci latek v pidnim prostiedi 1 v krajin€ a vzajemny
posun a transport latek zejména mezi pedosférou, hydrosférou, ale i atmosférou).
Zpravidla se ktémto funkcim pady piidava i funkce pudy jako genové rezervy
a prostiedi pro organismy (nejméné prozkoumana a vyhodnotitelna funkce — stale
pokracujici vyzkum ulohy ptdnich mikroorganismu z hlediska ziskavani novych gent
Vv piitomnosti a budoucnosti), (Vopravil a kol., 2009).

3. Kulturni funkce pudy — vyjadiuje skutecnost, ze v pudé jsou konzervovany dé&jiny
pfirody a lidské ¢innosti, ptida archivuje a uchovava ve svych znacich zmény klimatu
a vegetace, v pud¢ jsou zachovany paleontologické a archeologické nalezy (Vopravil
a kol., 2009).

VSechny pidni funkce produkéni i enviromentalni jsou v tzkych vzdjemnych vztazich
a vazbach a jsou navzajem zranitelné pii riznych formach degradace piady (Vopravil a kol.,
2009). Degradace pudy je jednozna¢né jednim z nejnaléhavéjSich problému lidstva. Obavy
0 degradaci ptidnich a vodnich zdrojt jsou celosvétové (Lal et al., 2012).

Vznik pidy je slozity, neustale probihajici a dlouhodoby proces. V priiméru se tvoii 1 cm pidy
priblizn¢ 100 let. Z tohoto diivodu mizeme puidu povazovat za neobnovitelny zdroj a podle
toho je potieba s pidou i nakladat. Pravé problematika ochrany ptidy je v dnesni dobé velmi
aktualni. Nejen s ohledem na stale zvySujici se populaci na planeté, ale také s ohledem k dal$im
environmentalnim rizikiim, kterym musime celit. Jedna se zejména o globalni klimatickou
zmeénu, boj proti suchu a moznost do ptidy ukladat prebyte¢ny uhlik (Turner et al. 1990).

V zékoné &. 334/1992 Sh., zakon Ceské narodni rady o ochrané zemédélského piidniho fondu
v § 1 odst. 1 je uvedeno, ze zeméd¢lsky ptdni fond (dale jen ,,ZPF*) je zakladnim ptirodnim
bohatstvim na$i zemé, nenahraditelnym vyrobnim prostfedkem umoziujicim zemédé€lskou
vyrobu a je jednou z hlavnich slozek zivotniho prostfedi. Ochrana zemédélského pudniho
fondu, jeho zvelebovani a racionédlni vyuzivéani jsou ¢innosti, kterymi je také zajiStovana
ochrana a zlepSovani Zivotniho prostiedi.

V odstavei 2 § 1 zakona ¢. 334/1992 Sb. je uvedeno, ze ZPF tvofi pozemky zemédélsky
obhospodatované, to je orna puda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni
porosty a puda, kterd byla a ma byt naddle zemédé€lsky obhospodatovana, ale docasné
obdélavana neni (dale jen ,,zemédélska piida®).

Do zemédé€lského pidniho fondu dle zékona ¢. 334/1922 Sb., § 1 odst. 3 nalezeji téz rybniky
s chovem ryb nebo vodni dribeze a nezemédélska puida potiebna k zajistovani zemédélskeé
vyroby, jako polni cesty, pozemky se zafizenim diilezitym pro polni zavlahy, zavlahové vodni
nadrze, odvodiiovaci ptikopy, hrdze slouzici k ochrané¢ pred zamokienim nebo zéatopou,
technicka protierozni opatteni apod.

V minulych letech, tj. od padesatych let minulého stoleti, dochazelo ke kolektivizaci
zemé&délstvi a vzniku statnich statkti. Bouma et. al. (2008) konstatuje, Zze kolektivizace byla
spojena s vyssimi vynosy, ale také s nepfiznivymi zménami ve vyuzivani pidy a plodin
zpisoby, které zptisobuji acidifikaci, erozi pidy, salinizaci a chemické znecisténi.

Mimo jiné kolektivizaci dochéazelo k rozorani mezi z divodu spojeni pozemkt do velkych lant,
které¢ byly vyhodné&js$i pro obhospodafovani technikou, kterd zaznamenavala velky pokrok.
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Rozorani mezi je jeden z faktord zvySeni pidni eroze, ktera je zdvaznym problémem, pokud
je eroze pudy veétsi nez jeji produkce. To ma za nasledek dlouhodoby pokles hloubky ptdy,
snizeni schopnosti zadrzovat vodu, uchovavani zivin a celkovou produktivitu pidy (Mandal
et al. 2006; Li et al. 2009; Phillips, 2010). V dnesni dob¢ je eroze pidy povazovana za jeden
Z hlavnich procest degradace ptidy a za hlavni hrozbu pro produktivitu zemédélské ptidy. Eroze
orné pudy mtize byt urychlena zménami pii vyuzivani pudy a v disledku zmény klimatu
(Panagos et al., 2019).

Mira eroze pudy je mnohem vys$i nez mira tvorby pudy. Piida je kone¢ny zdroj, coz znamena,
ze jeji ztrata a degradace nejsou obnovitelné béhem lidského Zivota. Padni degradace je proces,
ktery se pfirozené¢ vyskytuje za vSech klimatickych podminek a navsSech kontinentech.
Vyznamné se vSak zvysuje a urychluje neudrzitelnymi lidskymi ¢innostmi, pti kterych dochazi
ke snizeni urodnosti, vyuzitelnosti piidy a snizuji se také jeji ekologické funkce. Mezi velmi
zavazné degradace pud patii zabory pud pro zastavbu (Nafendra et al., 2004). Scalenghe
& Marsan (2009) a To6th (2012) uvadéji, ze stupen degradace pudy vlivem zastavby souvisi
S typem vyuzivani pidy a s hustotou obyvatelstva.

Ke kvalité pady také neptispélo hojné vyuzivani té€zké techniky, dochéazelo k velkému utuzeni
(Boardman and Poesen, 2006) i Hamza a Anderson (2005) shledavaji pfi¢inu ve vyuzivani
tézké zemédelské techniky. Zemédélska technika mnohdy s aktivni hmotnosti nad 15 tun
vytvaii na pudu velké tlaky, které jsou jednou z pficin utuzeni, dalsi pfi¢inou jsou Spatné
zvolené agrotechnické postupy. K utuzeni miize dochézet i samovolné vlivem nizké stability
pudnich agregatli, coz je pti¢inou nedostatku organické hmoty v pud¢. Pudni agregaty vytvareji
struktury, které jsou tvofeny smési plidnich €astic, zbytkli organické hmoty, hub, bakterii
a zivocichu zijicich v pudée vcetné latek, které produkuji (Pagliai et al., 2004; Bronick & Lal,
2005). Vlivem utuzeni klesd schopnost rostlin pfijimat ziviny a vodu z pidy, coz vede
ke snizeni celkové produkce a zpomaluje se tim tak proces celé recyklace zivin a mineralizace
(Hamza & Anderson, 2005).

Velkou vyzvou bylo v minulych desetileti vyhnout se nekontrolovanému vyvoji vyuzivani pudy
s moznymi nepfiznivymi socioekonomickymi a environmentalnimi dopady; mezi né patii
¢asoveé opozdéné uvolnovani skodlivych chemickych latek, které byly v disledku hospodateni
50 az 80 let minulého stoleti zadrZzeny v né&kterych ptudach, do Zivotniho prostiedi a zvySené
emise radioaktivnich stopovych plynl z plidy do atmosféry. V sou€asnosti je upfednostiiovan
kontrolovany vyvoj pfinaSejici udrzitelné formy vyuzivani zemédélské pudy v nékterych
oblastech a rozvoj piirody v jinych oblastech, ktery by mél byt v idealnim ptipadé zalozen
na ekoregionalnich pfistupech (Bouma et. al. 2008).

Je nezbytné konstatovat, ze puda tedy neni pouze zakladnim vyrobnim prostfedkem
zemédé€lstvi, ale téz predstavuje vyznamnou slozku zivotniho prostiedi, kterd ma Siroky rozsah
funkci. SlouZi jako stanoviste zivocichtl a rostlin, je to zdroj stavebnich materialti, ma dulezitou
funkci pro akumulaci a filtraci vody, asanacni funkci a je to také vyznamny archiv dé&jin (Kozak
a kol., 2009). Pida a jeji enviromentalni funkce rozhoduji o vyvoji astavu Krajiny,
0 uspokojovani potieb kazdé spolecnosti a je tedy zdkladni podminkou pro zivot na zemi,
je zakladni slozkou pro kazdou lidskou spole¢nost. (Vopravil a kol., 2009). Hazelton
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and Murphy (2011) dodavaji, ze puda je obvykle spojovana se zemé&dé€lstvim a lesnictvim,
ale ptitom také tvoti zaklad vSech mést a venkovskych zazemi.

Timto se dostavame k pojmu krajina, ktery slovnik ,,Webstriv sedmy univerzitni slovnik®,
definuje jako pohled na vnitrozemskou scenérii, geomorfologické utvareni urcité oblasti, Cast
pevniny nebo vyse€ prirodni scenérie, ktera je obsazena v zorném poli pozorovatele (Murray
etal., 1933; Merriam — Webster, 1963). Zonnenveld (1995) definoval krajinu jako ¢ast
zemského povrchu, ktera obsahuje komplex systému tvofenych vzajemnou interakci horniny,
vody, vzduchu, zivocicht a rostlin, a ktera fyziognomii vytvati zfetelnou jednotku. Krajina je
velmi slozity koncept pouzivany mnoha riznymi zptsoby. Jeji holistickd povaha byla uznana
v mnoha geografickych a krajinaiskych ekologickych studiich.  (Troll, 1950; Naveh
a Liebermann, 1993; Antrop, 1997). Krajina se méni v prub&hu Casu a jeji transformace uzce
souvisi s fragmentaci Kkrajiny, coz ma ucinky nakonektivitu krajiny (Clevenger
a Wierzchowski, 2006). Vyvoj krajiny je zaloZzen na dynamické interakci mezi strukturou
a fungovanim a také na historii, coz ¢ini kazdou krajinu jedine¢nou. Rychlost a velikost zmén
a hodnoty nasi krajiny lze definovat podle jejich tradi¢nich vlastnosti (Antrop, M. 2000).
Sklenicka (2003) uvadi, ze ptestoze je mnoho definic krajiny, spole¢nym znakem vétSiny téchto
definic je jeji polyfunkéni charakter.

Koncepce pudy a krajiny jsou zdsadné odlisné. Pozemek se vztahuje na uzemi, ve vétSiné
pripadl organizované a udrzované jeho majitelem. Krajina odkazuje na naSe pojeti prostiedi
a je povazovana za spole¢nou kulturni komoditu (Antrop, M. 2000).

5 SPU a jeho agendy
5.1 Historie a soucasnost Statniho pozemkového fondu

SPU spravuje zemé&délsky majetek statu, je organizaéni slozkou statu, nadiizenym organem
je Ministerstvo zemé&délstvi CR. SPU byl zfizen ke dni 1. ledna 2013 na zakladé zakona o SPU.
Na webovych strankach SPU, v &asti o tifadu, co je SPU, je uvedeno, Ze timto zdkonem byla
po mnohaleté piipravé dokonéena transformace Pozemkového fondu CR, ktery byl sou¢asné
zrusen. Spojenim jeho agend s &innosti stavajicich pozemkovych titadi vznikl zcela novy SPU
v &ele s Usttedim. V ramci jednotlivych vyssich uzemné samospravnych celkd vykonavaji jeho
ginnost KPU, ptiemz pro fizeni o pozemkovych upravich zfizuje pobocky krajskych
pozemkovych tiadd, jejichZ izemni piisobnost odpovida Gizemi jednoho nebo vice okresi. SPU
navazal na ¢innost byvalého Pozemkového fondu CR a pozemkovych ttadi. SPU je piislusny
hospodafit s nemovitostmi, které byly ve spravé Pozemkového fondu CR, a rovnéZ se stavbami
vyuzivanymi k vodohospodarskym melioracim pozemkl a souvisejicim vodnim dilim
ve vlastnictvi statu.

SPU dale pokracuje i ve vyporadavani restituénich naroki a realizuje dal$i prevody nemovitosti
dle zakona o ptidé s tim, Zze SPU soucasné rozhoduje o narocich opravnénych osob v plisobnosti

byvalych pozemkovych ufadii. SPU rovnéz vykonava ptisobnost dle zakona ¢. 92/1991 Sb.,
0 podminkach pfevodu majetku statu na jiné osoby a pokracuje v privatizaci majetku, se kterym
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je piislusny hospodaiit. SPU také pokraduje v &innosti zrugenych pozemkovych titadt v oblasti
pozemkovych uprav dle zdkona ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a mimo jiné
organizuje komplexni pozemkové tGpravy s dirazem na vystavbu a rekonstrukci polnich cest,

protieroznich mezi, poldrt, biokoridort a jinych krajinnych prvkda.

V soucasnosti SPU tvoii Ustiedi, 13 KPU, pod které dale spada 64 Pobodek KPU. V piiloze
&. 2 je organizaéni struktura SPU. V ptiloze ¢. 3 je mapa KPU a pobo¢ek KPU. Celkem je
na SPU zaméstnano, a to bud’ pod zakonikem prace, nebo dle zdkona o statni sluzbé, 1280 lidi.

Do agendy SPU spadaji pozemkové tpravy, privatizace a pfevod majetku, restituce, sprava
nemovitosti, melioracni stavby a BPEJ. Tyto agendy jsou blize popsany v podkapitolach této
kapitoly.

Samoziejmé, Zze na SPU jsou vykonavany i ostatni &innosti, které sice nejsou v zakond
definovény, ale jsou pro chod uradu dulezité, ne-li nezbytné. To je ekonomicka ¢innost, ¢innost
na Gseku hospodaiské spravy, personalni ¢innost, pravni ¢innost, ¢innosti v useku vefejnych
zakazek, informac¢ni technologie, bezpe¢nost apod.

Mimo vyse uvedené SPU provozuje a spravuje internetové stranky Zit krajinou
- http://zitkrajinou.cz/. Tento web je webovy projekt SPU primarné uréeny laické vefejnosti.
Ctenafi se diky nému &tivou a srozumitelnou formou dozvédi zajimavosti z oblasti
pozemkovych Giprav, pidy, krajiny a zadrzovani vody v ni (Zit krajinou, unor 2020). Na webu
jsou uvefejiiovany pozvanky na odborné akce souvisejici s problematikou, jiz se SPU zabyva.

Dale SPU ve spolupraci s Cesko moravskou komorou potada soutdz ,,Zit krajinou*. Hlavnim
spole¢nych zafizeni navrhovanych v pozemkovych tpravach a ocenit kvalitné odvedenou
spolenou praci Pobogek krajskych pozemkovych ufadi, KPU, projektanttl i dodavateld
a prispét tak ke zvySeni jejich prestize v oboru (web soutéZzitktrajinou, unor 2020). Soutéz
podporuje projekty, které svym charakterem spliluji poZzadavky na komplexni feSeni krajiny
nebo jeji ¢asti. V ramci soutéze jsou udélovany dvé ceny, a to Cena SPU a Cena vefejnosti.

To je z obecné roviny asi vSe, v nasledujicich podkapitolach jsou ve stru¢nosti popsany nékteré
tikony, resp. agendy, které SPU vykonava, je to jen hruby vycet, jelikoz popsat celou &innost
SPU podrobné by vydalo vice neZ na jednu praci.

5.2 Pozemkové dpravy

Smysl pozemkovych uprav a postup pii fizeni o pozemkovych upravach je uveden v zakoné
139/2002 Sb., o pozemkovych Gpravach.

Pozemkové tipravy jsou jednim z kliCovych néstrojii pro rozvoj venkovského prostoru. Zakon
¢.139/2020 Sh., o pozemkovych upravach v § 2 definuje: ,,Pozemkovymi upravami
se ve vefejném z4jmu prostorové a funkéné uspofadavaji pozemky, sceluji se nebo dé&li
a zabezpeCuje se jimi piistupnost a vyuziti pozemkd a vyrovndni jejich hranic tak,
aby se vytvorily podminky pro racionalni hospodareni vlastnikti ptidy. V téchto souvislostech
puvodni pozemky zanikaji a zaroven se vytvareji pozemky nové, k nimz se uspofadavaji
vlastnickd prava a s nimi souvisejici vécna bfemena v rozsahu rozhodnuti podle § 11 odst. 8.

16


http://zitkrajinou.cz/

Soucasné se jimi zajistuji podminky pro zlepSeni kvality zivota ve venkovskych oblastech
véetné napomahani diverzifikace hospodaiské ¢innosti a zlepSovani konkurenceschopnosti
zemeédelstvi, zlepSeni zivotniho prostfedi, ochranu a ziurodnéni pldniho fondu, lesni
hospodaistvi a vodni hospodarstvi zejména v oblasti snizovani neptiznivych ucinkit povodni
a sucha, feseni odtokovych poméri v krajin€ a zvySeni ekologické stability krajiny. Vysledky
pozemkovych tprav slouzi pro obnovu katastralniho operatu a jako neopomenutelny podklad
pro uzemni planovani.

Sklenicka (2006) uvadi, ze pozemkové ipravy jsou nastrojem pro zlepseni t€¢innosti kultivace
pudy a zaroven podporuji rozvoj venkova.

Pozemkové upravy maji vyznam nejen pro krajinu, ale i pro vlastniky, obce a katastralni ufad.
V piirucce vydané vroce 2016 Ministerstvem zemédé@lstvi ve spolupraci s Vyzkumnym
ustavem melioraci a ochrany pudy, Pozemkové tupravy ,krok za krokem®, se uvadi,
ze vysledkem pozemkové upravy je obnoveny katastralni operat a schvaleny plan spole¢nych
zatizeni. Plan spoleénych zafizeni obsahuje ucelové komunikace (zptistupnéni pozemkii),
protierozni opatfeni, vodohospodarska opatteni, opatfeni k ochran¢ a tvorb¢ Zivotniho prostredi
a zvySeni ekologické stability krajiny.

Ptiru¢ka Pozemkové upravy ,,krok za krokem® (2016), uvadi na stran¢ 6 pfinos pozemkovych
uprav pro vlastniky ¢i jejich uzivatele:
- Upfesnéni vlastnictvi pozemkt co do vyméry i polohy.

- Uprava tvaru pozemkii a moznost jejich scelen.

- Moznost realného rozdéleni spoluvlastnictvi.

- Bezplatné prvni vytyceni novych pozemku v terénu.

- Zpfistupnéni vSech pozemkl vytvorenim sité polnich cest.

- Ukonceni zatimniho vyuZivani cizich pozemk.

- Vyssi efektivita vyuziti pozemki véetné stabilizace jejich uzivani.

Pfinos pozemkovvch tprav pro obce:

- VyfesSeni vlastnickych vztahii K pozemkim.

- Realizace prvkd spoleénych zaiizeni SPU ze statnich prostfedkti nebo zdroji EU
prechazejicich do majetku obce.

- Snizeni pohybu zemédélské techniky uvniti obce v disledku realizace polnich cest
Vv extravilanu obce.

- ZlepSeni prostupnosti krajiny vybudovanim polnich cest a jejich vSestrannym vyuZitim
(napf. cyklotrasy — zatraktivnéni pro turistiku).

- Vyfeseni neskodného odvedeni povrchovych vod a ochrana tizemi pted zédplavami pomoci
realizaci vodohospodaiskych a protieroznich opatfeni.

- Zvyseni ekologické stability, pestrosti a retenéni schopnosti krajiny realizaci mistnich prvkt
USES (uzemni systém ekologické stability).

- Konkretizace nekterych prvki tizemniho planu do trovné vlastnickych parcel.
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- Nov¢ uspofadani pozemki tak, aby byly pfistupné a zemédélsky vyuzitelné i po realizaci
vystavby prvkl vetejné infrastruktury (napf. obchvatii obci) (Mze, str. 5 Pozemkové
upravy krok za krokem, 2016).

Vyznam pozemkovych uprav pro katastr nemovitosti je napf. obnova katastralniho operatu,
vznik digitalni mapy (DKM), promitnuti skute¢ného stavu do KN a odstranéni nesoulad,
vyteSeni duplicitnich zapisi vlastnictvi, dofeSeni doposud nedokonceného scelovaciho fizeni
a piidélového fizeni, odstranéni zjednoduSené evidence parcel (tzv. PK parcely) apod. (Mze,
str. 6 Pozemkové tpravy krok za krokem, 2016). V ptiloze ¢. 3 je stav pidni drzby pied
pozemkovou Upravou a po pozemkové uprave.

Proces pozemkovych tprav:

I 1 rok I 1.5 roku \ 1,5 roku I FH7 roku
I 1 1 1 >
e Pfipravne MNavrhové ,
Zahajeni fizeni P . Realizace
prace prace
« 7 podnétu SPU *  Rekognoskace, +  Plan spoletnych *  Mova DEM pro
+  SPU na podnét anglyza uzemi zarfizeni chnovy
vnajing subjekiu «  Geadeticks zamaen «  Nawrh howého katas_:ralmha
pa poscuzeni skutednsho stavu uspaoiadani il
Zadost terénu pozemkl * '-..'“:.n't'y'-?feni_ nicvych
»  SPU vidy - «  Stanoveni obvodu PLU pozemku

padnit viastniki = Proveden] oumlzt +  Stavby

= A0 Y vymery
zemédélsks pady I

Zdroj: Ing. Michal Gebhart feditel sekce krajinotvorby, 2017, prezentace Statni pozemkovy tfad a jeho
funkce ve venkovském prostoru

Dle interni prezentace SPU Ing. Gebharta, feditele sekce krajinotvorby SPU z roku 2017
S nazvem ,,Statni pozemkovy Ufad a jeho funkce ve venkovském prostoru® je financovani
pozemkovych uprav, resp. naklady na pozemkové upravy, hrazeno statem prostiednictvim
SPU, pti¢emz zdroje financovani je VPS (vieobecna pokladni sprava), finanéni prostiedky
poskytované ze statniho rozpoétu, rozpoéet SPU a PRV (Program rozvoje venkova), finanéni
prostiedky z fondu Evropské unie Programovaci obdobi 2014 — 2020.

Hlavni cile pozemkovych uprav v letech 2016-2020, reaguji jak na spolec¢ensky a ekonomicky
vyvoj, tak také na vyvoj klimatu a pfedpovédi jeho dal§iho vyvoje. V nékterych lokalitach
je nezbytné fesit nepfiznivé disledky privalovych srazek, které zpisobuji lokalni povodné,
vybudovanim odpovidajicich vodohospodaiskych zatizeni. A naopak Vv jinych lokalitach,
kde je sucho, je nutné zajistit v ramci pozemkovych uprav takové opatieni, aby dochazelo
k retenci vody v krajiné. Pfi projevu degradace pudy je nutné v ramci pozemkovych tprav
vybudovat protierozni opatient.
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Stanoveni priorit provadéni pozemkovych uprav v jednotlivych krajich a okresech bude
dle Generelu vodniho hospodaistvi krajiny CR, Studie odtokovych pomért a Monitoringu
eroze zemédelské pudy (Gebhart M, 2017).

SPU maé také vplanu & za cil vytvofit dostateénou rezervu statni pady i pro realizaci
pozemkovych tprav. Tato rezerva se mimo jiné vytvari i sménami pozemku, které jsou jednim
Z hlavnich zplisobti navyseni statni ptidy. Sménam pozemk se vénuje kapitola 6. této prace.

V priloze Cislo 5. a 6. jsou obrazky realizovanych opatieni ¢i plana spole¢nych zatizeni
pfi pozemkovych tpravach.

5.3 Privatizace a prevod majetku

Privatizace a pievod majetku spada do pusobnosti odboru pievodu majetku statu SPU.
Na ¢innosti vykonévané na tomto useku se velkou mérou podileji jednotliva KPU. Jedna
se 0 veskeré prevody, tedy mimo restitu¢nich — prodeje, pfevody, smény a zmény piislusnosti
hospodatit, popiipadé prava hospodateni zemé&d&lskych nemovitych véci podle zékona o SPU,
zakona ¢. 92/1991 Sb., o podminkach pfevodu majetku statu na jiné osoby, zdkona o pudé,
ZMS a horniho zékona.

5.3.1 Privatizace majetku

Realizuje se dle zakona ¢. 92/1991 Sb., o podminkach pifevodu majetku statu na jiné osoby.
V § 1 odst. 1 tohoto zakona je uvedeno ,,Tento zakon upravuje podminky pfevodu majetku
statu, k némuz maji pravo hospodafeni statni podniky, stitni penézni Ustavy a jiné statni
organizace (dale jen "podnik"), jakoz i podminky pievodu majetkovych ucasti statu
na podnikani jinych pravnickych osob, a to na ¢eské nebo zahranicni pravnické nebo fyzické
osoby (dale jen "privatizace").“ Privatizace se realizovala na zakladé zakladatelskych
privatiza¢nich projekti, zakon v § 6 odst. 1 uvadi — privatiza¢ni projekt podniku je souhrn
ekonomickych, technickych, majetkovych, ¢asovych a dalsich idaji. Majetek, ktery je zatazen
do privatizace dle zakona ¢. 92/1991 Sb., o podminkach pfevodu majetku statu na jiné osob
(seznamy podnikli uréenych k privatizaci byly schvaleny vladou v 90-tych letech minulého
stoleti), nemtize byt pfevadén podle zakona o SPU.

Dle metodického pokynu 3 ,,Privatizace podle zakona ¢. 92/1991 Sb., o podminkach pievodu
majetku statu na jiné osoby, ve znéni pozdé&jsich piedpisi‘ (2018) jsou metody privatizace:
Vetejna soutéz o nejvhodnéjsi nabidku — jedna se o majetek, u kterého nebyla podana Zadost
o odstatnéni najemcem, dale o majetek, na ktery neni uzaviena najemni nebo pachtovni
smlouva nebo je podano vice zadosti o pievod tohoto majetku.
Piimy prodej pfedem uréenému nabyvateli — jedna se o majetek zpravidla pronajaty najemci
nebo pachtyfi.
Bezuplatny pievod na obec, mésto, méstys, kraj — jedna se o majetek, ktery bude vyuzivan
pouze ve vefejném zajmu a bude slouzit napf. k pfistupiim, k ¢innostem spojenym se statnim
Skolstvim, zdravotnictvim, policii apod. Vzdy se musi jednat o majetek nepouZitelny
pro podnikatelské ucely.
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V soudasnosti jiz SPU privatizaci nerealizuje, ale pfipravuji se podklady pro Ministerstvo
financi CR, které nasledné privatizaci realizuje.

5.3.2 Ostatni prevody

Realizuji se prodeje ¢i pievody nemovitych véci dle vyse uvedenych zakond, tj. zdkona o pude¢,
zakona o SPU, ZMS a horniho zakona. Pfevody nemovitych véci z majetku statu a ptislugnosti
hospodatit SPU lze pievést na zakladé zadosti opravnéného subjektu bezuplatné &i Gplatné.

Bezuplatné prevody na zakladé:

- ZMS — pievod na jiné organizacni slozky statu nebo statni subjekty.
- Zakona o SPU — dle § 7 - pfevod na obce a kraje (napf. pievod zemddélskych pozemki

uréenych k zastavéni vefejné prospéSnou stavbou, silni¢ni pozemky pod mistnimi
nebo tcelovymi komunikacemi).

Uplatné pfevody na zakladg:

Horniho zékona — pievod za uéelem tézby nerostli ve stanoveném dobyvacim prostoru
nebo Chranéném loziskovém tizemi.

ZMS — vybérové fizeni formou elektronické aukce, smény, prodej nestditnim organizacim
(pfed pfevodem stitniho majetku na nestatni subjekt, je nutné provést nabidku vSem
organizacim ziizenych statem, a to prostfednictvim Ufadu pro zatupovani statu ve vécech
majetkovych, resp. jejich webové aplikace).

Zakona o pudé — pievod pozemkili na osoby, které maji podle schvalené stavebni
dokumentace uskuteénit vystavbu (omezeno metodickym pokynem jen do vyméry 1000 m?
pozemku), ptevod funkénich celkid, smény nemovitosti, pfevod za ucelem vypoiadavani
spoluvlastnickych podila.

Zékona o SPU — pievod zemédélského pozemku na obec napf. vefejné prostranstvi nebo
Vv ptipad¢, Zze ma byt pozemek zastavén stavbou ve prospéch obce a obec je zaroven
stavebnikem, pfevod zemédé€lského pozemku na kraj pokud se pozemek nachazi v tzemi
urCenému pro prumyslové vyuziti schvalené vladou, pievod zemédélského pozemku
na vlastnika ptipadné spoluvlastnika stavby a to i pozemku, ktery se stavbou funkcné
souvisi, prevod zemédélského pozemku na ziizovatele trvalého porostu, ktery K jeho ziizeni
byl opravnén a uziva jej na zakladé¢ smluvniho vztahu, pfevod pozemku v zahradkovych
a chatovych osadach, pfevod stavby a souvisejiciho majetku na Zadost vlastnika pozemku,
prevod zemédé€lského pozemku na zdkladé vefejné nabidky, prodej nemovité véci
a souvisejiciho majetku ve vetfejné soutézi o nejvhodnéjsi nabidku.
Jednotlivé pfevody lze také Clenit na narokové a nendrokové pievody, tedy na pievody,
kdy SPU musi na zaklad& podané zadosti v souladu se zakonem plnit a pievody kdy SPU mize,
ale nemusi na zaklad¢ podané na zakladé zadosti plnit. Popsat jednotlivé moznosti pievodl neni
cilem této bakalaiské prace. Je to rozsahléa problematika, ktera se fidi dle jednotlivych paragrafii
prevazné dle zdkona o SPU, zékona o ptidé. Popis jednotlivych druhi pfevodi by vydal kazdy
na samostatnou praci. Z okruhu téchto pfevodu se tato bakalatska prace bude zabyvat sménami
pozemkil v majetku statu a piislusnosti hospodatit SPU za pozemky ve vlastnictvi tfetich osob.
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Proces smén je rozsahla a ¢asoveé naro¢na agenda a je podrobngji uvedena Vv kapitole 6 této
prace.

5.4 Restituce

Dle zékona o pudé SPU realizuje, resp. vydava rozhodnuti o vydani ¢i nevydani odiatych
nemovitosti opravnénym osobam. Opravnénou osobou dle zakona o pudé § 4 odst. 1 je statni
ob&an Ceské a Slovenské Federativni Republiky, jehoz ptida, budovy a stavby, pattici k ptivodni
zemédelské usedlosti, presly na stat nebo na jiné pravnické osoby v dobé od 25. inora 1948
do 1. ledna 1990 zptisobem uvedenym v § 6 odst. 1. zdkona o pudé¢. V ptipad¢€, ze nemovitost
vydat nelze, dle zakona o pid¢ nalezi opravnéné osobé nahrada, a to v podob¢ restitu¢niho
naroku. Tento narok se ocenuje v souladu s § 28a zdkona o pude, tj. v cenach platnych ke dni
24. ¢ervna 1991, a to podle vyhlasky ¢. 182/1988 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 316/1990 Sb, pokud
zakon o pidé nestanovi jinak. V § 14 odst. 1 zdkona o pidé, se tika, Ze v ptipadé, Ze opravnéna
osoba ziskala nemovitost do vlastnictvi ptidélem od statu po 23. Cervnu 1945, poskytne
se ndhrada za nemovitosti uvedené v odstavci 1 (§ 14 zdkona o pud¢) jen do vySe uhrazené
pridélové ceny; pokud nelze zjistit vysi uhrazené pridélové ceny, poskytne se nahrada ve vysi
1,5 % z ceny nemovitosti stanovené podle § 28a zdkona o pudé. § 14 odst.1 zakona 0 pude
specifikuje nemovitosti afiika, ze opravnéné osobé nalezi nahrada za obytné budovy,
hospodaiské budovy a jiné stavby, které podle tohoto zdkona nelze vydat nebo které zanikly
nebo byly pfevedeny na osobu, kterd neni povinna je vydat. Obdobné opravnéné osobé nalezi
nahrada za pozemek, ktery se podle tohoto zdkona nevydéd a za ktery nebyl poskytnut jiny
pozemek.

SPU realizuje prevody za uéelem vypoiadani restituénich narokt, a to na zakladé vefejné
nabidky pozemkt pro opravnéné osoby. Na zaklad¢ novelizace zakona o pude k 1. 11. 2019
SPU muize do této veiejné nabidky pozemek zafadit téikrat, v minulosti bylo moZné pozemek
zatadit do této nabidky pouze jednou.

Dale také ma SPU puisobnost, resp. je povinnou osobou dle zakona &. 428/2012 Sb. Tento zikon
v § 1 upravuje zmirnéni nékterych majetkovych kiivd, které byly spachany komunistickym
rezimem cirkvim a naboZenskym spolecnostem, které byly ke dni nabyti G¢innosti tohoto
zakona statem registrovanymi cirkvemi a ndbozenskymi spole¢nostmi podle jiného pravniho
ptredpisu, v obdobi od 25. inora 1948 do 1. ledna 1990 a vypotadani majetkovych vztahli mezi
statem a témito subjekty.

Na usttedi SPU, Oddgleni restituci se napt. dle organiza¢niho fadu rozhoduje o odvolani proti
rozhodnuti KPU vydanych ve smyslu § 4a zakona o padg, pokud z jinych pravnich predpist
nevyplyva néco jiného, stanovuje vysi penézité nahrady za nevydané pozemky podle § 11 odst.
1 zékona o pudé¢, stanovuje vysi finan¢ni nahrady podle § 18a odst. 2 zdkona o pude¢; stanovuje
vys$i finanéni nahrady v ptipadech, kdy nelze zjistit povinnou osobu. Déle zajistuje informacni
servis pro KPU ve véci zapogitavani narokt dle zdkona o ptidé na kupni cenu prodavané pudy
¢1 pfi sménach pozemki na tthradu ptipadného rozdilu cen.
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5.5 Sprava nemovitosti

Spravu nemovitosti na SPU zajistuji jednotliva KPU ¢&i pislusné Pobotky KPU, a metodicky
tuto oblast ¥idi Odbor spravy majetku statu SPU. Zakladni ¢innost na useku spravy nemovitosti
se da rozdg¢lit do 2 skupin:

5.5.1 Rezerva statnich pozemku

SPU v souladu s § 3 zdkona o SPU vytvaii a spravuje rezervu statnich pozemk, ktera zahrnuje
pozemky, s nimiz je SPU piislusny hospodafit a které slouzi k vykonu piisobnosti SPU
a k uskute¢néni rozvojovych programu statu schvalenych vladou. Rozsah a slozeni rezervy
statnich pozemk je nutno sledovat a zajistovat na dvou zékladnich urovnich:

- zajistit zdkonem stanoveny rozsah rezervy na urovni minimalné 50 000 ha,

- zajistit dostatek pozemkd v potifebné struktuie v konkrétnim uzemi pro naplnéni
piisobnosti SPU nebo rozvojové programy statu schvalené vladou.

Metodicky pokyn SPU 2/23 Tvorba a sprava rezervy stitnich pozemkil uvadi v bodé 9,
ze zékladni zdkonny ramec pro vytvoreni a zachovéani potfebného rozsahu a slozeni rezervy
jeupraven v § 3 odst. 2 zdkona o SPU. Toto SPU zajistuje zejména sménou a koupi.
Dopliiovéani rezervy statnich pozemkii SPU provadi také pievodem pozemkil ve vlastnictvi
statu do piislusnosti hospodatit SPU od statnich subjekti.

5.5.2 Majetkopravni vztahy a sprava nemovitosti

Na tomto Useku se provéfuji nabyvaci tituly nemovitosti, zda opravdu jsou nemovitosti
v majetku statu a pfislusnosti hospodatit SPU. Pied kazdou zménou vlastnictvi je nutné mit
k dispozici nesporné nabyvaci tituly, resp. musi byt prokazano, ze SPU je s majetkem opravnén
nakladat.

Dale na tomto tiseku je prostiednictvim KPU &i pobotek KPU nutné zajistit spravu a pronajem
nemovitych véci. Na internetovych strankach SPU jsou pravideln& zveiejiiovany nemovité véci
K prongjmu.

Do této problematiky patii 1 uzavirani smluv o zfizeni vécnych bifemen ¢i smluv o smlouvach
budoucich o zfizeni vécnych biemen. Metodicky pokyn SPU 2/19 uvadi:

,»Veécna bfemena dle NOZ obecné patii mezi vécna prava a slouzi k tomu, aby opravnény mohl
vyuzit uréitou ¢ast uzitné hodnoty véci ve vlastnictvi povinného vlastnika“. Pro tohoto vlastnika
to znamend, Ze je naopak povinen néco konat, trpét, néeho se zdrzet, nebo néco dat. Podle
obsahu povinnosti se vécnd bfemena rozliSuji na sluZebnosti (vlastnik je povinen néceho
se zdrzet nebo trpét) a realnd bfemena (vlastnik je povinen néco dat nebo konat).

Zakladni ndzvoslovi

- nemovité¢ veci dle ust. § 498 NOZ jsou pozemky a podzemni stavby se samostatnym
ucelovym urcenim, jakoZz i vécna prava k nim, a prava, kterd za nemovité véci prohlasi
zakon. Stanovi-li jiny pravni piedpis, ze uréita véc neni soucasti pozemku, a nelze-li takovou
véc prenést z mista na misto bez poruseni jeji podstaty, je i tato véc nemovita.
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- hmotna véc dle ust. § 496 NOZ je ovladatelnd ¢ast vnéjSiho svéta, kterd ma povahu
samostatného predmétu;

- Sluzebna hmotnd nemovitd véc — zatézovana hmotnd nemovita véc;

- panujici hmotnd nemovitd véc — pozemek nebo stavba, kterym sluzebnost slouzi
(napf. se jedna o pozemkovou sluzebnost);

- povinny — 0s0ba, ktera je vlastnikem pfislusné nemovité véci nebo vykonava prava podle
zvlastniho predpisu, kterd jsou postavena na urovei vlastnickym pravim, a kterd je povinna
strpét uplatiiovani prav odpovidajicich vécnym bfementim — sluZzebnostem;

- opravnény — konkrétn€ urcend fyzicka nebo pravnické osoba, v jejiz prospéch se sluzebnost
zfizuje;

- osobni sluzebnost — vaze se k urcité osobg;

- pozemkova sluzebnost — opravnéni z biemene, které se poji a prechazi spolu s vlastnictvim
urcité véci;

- readlné bremeno — zaklada pro povinného povinnost aktivné jednat, tedy bud’ néco konat,
nebo néco dat (davat). Typickym piikladem realného bfemene je vymének, tedy povinnost
urcité osoby (vlastnika zatizené nemovité véci) zaopatifovat opravnénou osobu (nejde jen o
zajisténi bydleni, ale i o poskytovani finan¢ni podpory a sluzeb osobni povahy).

5.6 Meliorace

Meliorace na SPU zastit'uje odbor vodohospodaiskych staveb. Stézejni Cinnosti je:

- ZajiStovani spravy, udrzby, oprav a provozu staveb k vodohospodaiskym melioracim
pozemki (zpracovani technické dokumentace v¢. kontrolnich rozpocti, zajisténi potfebnych
souhlast a povoleni, kontrola provadéni praci a zadani vefejnych zakazek, fakturace).

- Vydavani stanovisek k zamérim z hlediska mozného dot¢eni melioracnich staveb v¢. POZ,
tj. podrobnych odvodnovacich zafizeni (stavebni zaméry FO a PO, pozemkové upravy,
uzemni plany, vynéti ze ZPF).

- Uzavirdni smluv v rdmci majetkovych vypotadéani, vyfazovani majetku.

- Oveéfovani pritbéht staveb v terénu, zptesitovani zakrest v informacnich systémech.

- Spolupréce se spravci vodnich tokt, organy statni spravy, obcemi apod.

Nize uvadim vymezeni pojmii, uvedenych webovych stranek SPU (2020) resp., pojmi

vymezenych v § 2 Vyhlasky & 225/2002 Sb., o podrobném vymezeni staveb

k vodohospodaiskym melioracim pozemki a jejich Casti a zptisobu a rozsahu péce o né (Mze,
2002).

1. Stavba k zavlaze pozemku je stavba, soubor staveb, jejich ¢asti a zatizeni zavlahové
soustavy; je tvofena hlavnim zavlahovym zafizenim a podrobnym zavlahovym zafizenim

a slouzi k umélému dodavani zavlahové vody pro vyrovnani vlahového deficitu zemédelskych
plodin, k aplikaci hnojivych a jinych roztokdi na pozemky, popiipadé k tepelné regulaci,
napiiklad proti mrazové ochran€ nebo ochlazovani, a to postfikem, podmokem (brazdovym
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nebo drendZnim), pferonem, vytopou nebo jinym zpisobem, zejména kapkovym, bodovym
nebo podpovrchovym systémem.

Hlavni zavlahové zatizeni je soubor objektl, které slouzi k odbéru a dopravé zavlahové vody
(zavlahovy provoz), zejména odberné objekty, nadrze, Cerpaci stanice, oteviené kandly i kryta
potrubi, vetné objektl na nich, ptivadéce kryté i oteviené s objekty na nich, zavlahova trubni
sit’ pro ptivod zavlahové vody k mistim jejiho odbéru do podrobnych zavlahovych zatizeni,
véetné objektl a zafizeni na ni, napiiklad vzdusniky, kalniky, vytlaky, hydranty nebo armaturni
Sachty. Hlavnim zavlahovym zafizenim jsou i zpevnéné manipulacni plochy a cesty slouzici
vyhradné pro zédvlahovy provoz.

Podrobné zavlahové zafizeni je soubor objektl a zafizeni, které slouzi k rozvodu zavlahové
vody po pozemcich, zejména pienosné potrubi a armatury na ném, postiikovace, pasové
zavlazovace, Sirokozabérové zavlazovaci stroje nebo zavlazovaci hadice s kapkovaci.

2. Stavba k odvodnéni pozemku je stavba, soubor staveb, jejich Casti a zafizeni odvodiovaci
soustavy; je tvofena hlavnim odvodnovacim zatizenim a podrobnym odvodiiovacim zafizenim
a slouzi k odvadéni nadbytku povrchové a podzemni vody z pozemku, k provzdusinovani
pozemku a k ochrané¢ odvodiiovaného pozemku pied zaplavenim vnéjSimi vodami, a to
podzemnim nebo povrchovym odvodnénim. Odvodnéni pozemki podzemnim odvodnénim

se provadi zejména drenazni siti (trubkovou drenazi, krtéi drenazi, kiizovou drenazi), nebo

regulacni drenazi. Odvodnéni pozemkii povrchovym odvodnénim se provadi zejména
odvodnovacimi kanaly nebo piikopy.

Hlavni odvodnovaci zafizeni je soubor objektil, které slouzi k odvadéni nadbytku povrchové
a podzemni vody z pozemku, k provzdusnovani pozemku a k ochran¢ odvodnovaného pozemku
pied zaplavenim vnéj§imi vodami, zejména oteviené kandly (svodné odvodiiovaci piikopy,
zachytné piikopy a suché nadrze k zachyceni vnéjSich vod, piehrazky a objekty slouzici
k regulaci), kryta potrubi (od svétlosti 30 cm véetné€), véetné objektti na nich (stupné, skluzy)
a odvodnovaci Cerpaci stanice.

Podrobné odvodnovaci zafizeni je soubor objektt, které slouzi k bezprostfedni tpravé vodniho
rezimu pudy tak, aby stav pozemku odpovidal vlahové potiebé plodin a ptfedpokladané cinnosti
na ném; pro podzemni odvodnéni je tvofeno sbérnymi drény, svodnymi drény, vyustémi,
drendznimi Sachtami (podzemni drendzni sit’) a pro povrchové odvodnéni je tvofeno sbérnymi
ptikopy a objekty na nich.

3. Stavba k ochrané pozemku pted erozni Cinnosti vody je stavba nebo soubor staveb,
upravujici sklon uzemi nebo zachycujici a odvadéjici povrchovou vodu a splaveniny stékajici

po pozemcich nebo zvySujici infiltraci povrchové vody; je tvofena zejména protieroznimi
ptikopy, prulehy, terasami, ptehrazkami nebo suchymi nadrzemi.

Rozsah spravovaného majetku k 31.12.2018 (SPU, 2020):

Pofizovaci hodnota 2,58 mld. K¢.

18 995 polozek majetku v HIM.

Odvodiiovaci soustavy: cca 9 tis. km kandld, 22 vodnich nadrzi (16 zévlahovych),
130 cerpacich stanic (6 zavlahovych, 124 odvodnovacich).
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5.7 BPEJ

Odbor ptdni sluzby SPU svou &innosti vytvaii podminky pro ochranu pady, napravu
vlastnickych vztaht, zlepSovani krajiny a zvySovani jeji adaptability a pfispiva tak kK vytvareni
funkéni a trvale udrzitelné krajiny (SPU, BPEJ 2020). Dale se zde uvadi, ze ukolem odboru
ptdni sluzby SPU je provadét aktualizaci, zptesiiovani a dopliiovani dat BPEJ (v&etné digitalni
vektorové mapy) a vedeni databiaze BPEJ pro celé uzemi CR. Tato &innost je nezbytna
pro zabezpeceni potiebné kvality dat BPEJ zejména pro hodnoceni zdbort a vynéti zemédelské
pudy, uzemné planovaci proces, spravu, pievod a oceflovani nemovitosti, zajistovani vefejnych
zajma v uzemi, projekéni Cinnost (napf. pozemkové Upravy, adaptacni opatfeni na zménu
Klimatu atd.), prodej statni pudy a restituce, soudnéznalecké, vyzkumné a strategické ucely.

Bonitovana ptdné ekologickd jednotka (dale jen ,,BPEJ“) slouzi k hodnoceni absolutni
i relativni produkéni schopnosti zemédélskych ptd a podminek jejich nejucelnéjsiho vyuziti.
BPEJ je charakterizovana pétimistnym koédem. Prvni Cislice vyjadiuje piislusnost
ke klimatickému regionu. Druha a tfeti ¢islice urCuje zafazeni pudy do hlavni pudni jednotky
klasifikaéni soustavy. Ctvrta stanovuje stupen sklonitosti a piislusnou expozici ke svétovym
stranam ve vzajemné kombinaci, pata Cislice vyjadiuje hloubku pidy a skeletovitost ptidniho
profilu ve vzajemné kombinaci. Zakladni soustava vymezuje 2140 BPEJ, pro které jsou
k dispozici i ekonomické charakteristiky a nové vymezenych 138 kodul, pro které je nutné
nejprve ekonomické charakteristiky vyhodnotit. Dohromady tedy 2278 kodt BPEJ. (eKatalog
BPEJ © VUMOP 2020).

Na webovych strankdch SPU (2020) je dale uvedeno ,.Bonitni rozd&leni zemédélské pidy v CR,
realizované prostiednictvim BPEJ, neni zdaleka jenom zhodnocenim a roztfidénim ptdy podle
urodnosti. Pidné ekologické hodnoceni, jehoz vysledkem je vymezeni BPEJ, podle pevné
stanovenych metodickych postupl studuje na zdkladé shromédzdénych mapovych a jinych
podkladi, nésledné rekognoskace a prizkumu terénu, sbéru dat in situ a jejich analyz
a vyhodnoceni, mistni geomorfologické, klimatické, ekologické, geologické, hydrologické
a pedologické poméry. BPEJ nam tedy dava podrobnou informaci nejen o pidné-produkéni
charakteristice = izemi, ale zejména i 0 pidné-genetickych, pudné-ekologickych,
pudné —retencnich, geologickych, morfologickych, klimatickych a hydrologickych
vlastnostech stanovisté. Z téchto charakteristik podrobné klasifikovanych pifi vymezovani
a mapovani BPEJ (tedy 1 z mapy BPEJ) napft. pfimo vyplyva reten¢ni schopnost krajiny vdzana
na pidu, mira schopnosti ptidy poutat jakékoliv latky (véetn¢ kontaminantd, uhliku apod.), mira
filtratni schopnosti pady prorizné latky, erodibilita (nachylnost puady k erozi)
je environmentalné, ekologicky, z vodohospodatského i ekonomického hlediska velice dulezita
vlastnost, stupeii eroze apod.*

Konkrétnimi divody stanoveni nebo znovustanoveni BPEJ (aktualizaci, zpfesiovani
a doplilovani dat) jsou zejména zohlednéni degradacnich zmén, zdsadni zména hydromorfismu
pudy, zjisténi udaji BPEJ u pozemk, kde BPEJ nebyly dfive urCeny, zahdjeni komplexnich
pozemkovych Uprav, obnova katastralniho operatu a ptevod, prokazatelné nespravné urceni
BPEJ na zaklad¢ existujicich podkladii, opravnény pozadavek vlastnika pozemku na zménu
stavajiciho vymezeni BPEJ, potieba doplnéni a upfesnéni celostatni databaze, zmény
pudné - ekologickych poméra po rekultivacich. Stanoveni nebo znovustanoveni BPEJ
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(aktualizace, zptfesiiovani a dopliovani dat BPEJ) a vedeni Celostatni databaze pracovniky
odboru pidni sluzby SPU se d&je priib&Zné zejména v podobé aktualizace BPEJ pro cela
katastralni uzemi, feSeni pozadavki na zménu BPEJ, dopliiovani mapovych podkladi BPEJ
(domapovani), provadéni domapovani do ptidnich blokt LPIS (Vetejny registr pidy), udrzba
a vydej dat z Celostatni databaze BPEJ, poskytovani digitalnich dat pro pozemkové upravy,
zpracovani dat BPEJ z Celostatni databaze BPEJ pro Uzemné analytické podklady, kontrola
BPEJ v ramci pozemkovych uprav, ¢i zpracovani dat BPEJ pro tvorbu katastralnich map
v digitalni podob& (SPU, BPEJ 2020).

6 Smény nemovitych véci

Podminky smén nemovitych véci jsou vymezeny MP 2/2/1 a dalsi platnou legislativou Ceské
republiky. Informace uvedené v této Casti bakalaiské prace Cerpaji z MP 2/2/1, ale hlavné
z praxe, pracuji na SPU a moji naplni prace na Odboru pfevodu majetku statu jsou smény
nemovitych véci. Na zpracovani MP 2/2/1 jsem se podilela.

Prvné je nutné uvést, ze Sména pozemku neni narokovy pievod, je to ¢asové naro¢ny proces,
doba od podani zadosti na SPU do uzavieni sménné smlouvy a jeji podani navrhu na vklad
do katastru nemovitosti je minimaln¢ 1 spise 1,5 roku.

Smény pozemkii Se realizuji napii¢ celou CR, v praxi to znamena, Ze navrhovatel (Zadatel
0 sménu) miize za sménou pozadovany pozemek v majetku statu a piislusnosti hospodafit SPU,
nabidnout nahradou pozemek v kterékoliv ¢asti CR. Samozfejmé nahradou nabizeny pozemek
musi byt nezanedbany a zemédé€lsky obhospodafovany a bez omezeni nevhodnych pro ¢innost
SPU. Vyget kritérii, které musi nahradou nabizeny pozemek spliiovat je uveden nize v této
praci. SPU miize i pfes splnéni kritérii pro ndhradou nabizeny pozemek pozadovat nahradou
pozemek ve stejném katastralnim tzemi, jako Se nachazi pozemek sménou pozadovany a to
v piipadech, kde je Vv katastralnim uzemi nedostatek statni pudy pro realizaci piipadnych
pozemkovych tGprav.

Cenové podminky sménnych smluv jsou Vv soucasné dob¢, tj. kunoru 2020, dané tak,
Ze se sménou pozadovany pozemek a nahradou nabizeny pozemek, ktery lezi v katastralnim
tizemi kde neprobéhly komplexni pozemkové upravy (dale jen ,,KoPU*“) se ocefiuje cenou
obvyklou (dle § 2 odst. 1 zakona €. 151/1997 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpisit) platnou ke dni
podpisu smlouvy. Pokud se ndhradou nabizeny pozemek nachazi v tizemi, kde KoPU jiz byly
ukonceny, pak tento pozemek je ocenén cenou vychazejici z ocenéni dle § 28a zdkona o pudé
(tj. v cenéch platnych ke dni 24. ¢ervna 1991, a to podle vyhlasky ¢. 182/1988 Sb., ve znéni
vyhlasky ¢. 316/1990 Sh.).

V MP 2/21 je stanoven pomér vymér pozadovanych pozemki ku pozemkim nahradou
nabizenym. Tento pomér jeod 1: 1,3 azdo 1: 10 dle t¢elu smény (uvedeno nize v ¢l. 6.3.3).

Navrhovatel smény podava zadost na predepsaném formulafi, na ten KPU, kde se nachézeji
pozemky, které sménou pozaduje.

Vzhledem ke skutecnosti, ze veSkeré naklady na pripravu a realizaci smény nese jeji
navrhovatel, je realizace sménnych smluv rozdélena do dvou fazi. V prvni fazi nemusi
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navrhovatel smény dokladat k Zadosti o sménu napi. geometrické plany, vlastnit nabizené
pozemKy (sta¢i mit uzavienou smlouvu o smlouvé budouci kupni), takze navrhovatel smény
v prvni fazi nevynaklada finanéni prostfedky, aniz by védél, zda SPU na jeho navrh smény
ptistoupi ¢i nikoliv. Po podani zadosti o sménu navrhovatelem smény a po majetkopravnim
provéfeni pozemku ze strany KPU, predklada Odbor prevodu majetku statu SPU k projednani
navrh na pfedmétnou sménu na poradu Ustfedniho feditele SPU. Na této poradé je rozhodnuto,
zda SPU pfistoupi na navrh smény & nikoliv. V piipadé, Ze SPU na navrh smény pfistoupi
je navrhovatel smény vyzvan K dolozeni dokladli nezbytnych pro dalsi kroky sméfujici
K uzavieni sménné smlouvy (napf. v pfipadé, ze piedmétem pievodu ma byt jen ¢ast pozemku
je vyzvan k zajisténi geometrického planu a jeho dodani v¢etné souhlasu s délenim pozemku
ptislusného stavebniho Gfadu — geometricky plan je nedilnou soucasti smlouvy). Po dodani
potiebnych dokladti, KPU objedna znalecky posudek na ocenéni sméfiovanych nemovitych
véci U znalce, ktery byl vybran na zékladé vybérového fizeni. Po zaplaceni rozdilu cen,
vznikl-li takovyto rozdil a po obdrzeni potvrzeni, Ze navrhovatel neni dluznikem SPU ani statu,
je mozné uzavftit sménnou smlouvu.

S G¢innosti od 1. 7. 2016 podléha kazda soukromopravni smlouva s hodnotou pievadéného
majetku vys$i nez 50.000 K¢ povinnosti uvetejnéni v Registru smluv, jehoz spravcem
je Ministerstvo vnitra. Tuto povinnost stanovi zakon o registru smluv. Uzaviena sménna
smlouva nabyva u¢innosti dnem uveiejnéni v registru smluv, je-li povinnost ji v Registru smluv
uvefejnit. Pokud smlouva nepodléha registraci, nabyva ucinnosti dnem podpisu obéma
smluvnimi stranami. Po podepsani sménné smlouvy a ptipadném uvefejnénim v Registru
smluv, je ze strany SPU vypracovan a podan navrh na vklad prava dle pfedmétné smlouvy
do katastru nemovitosti.

Vyznam i pocet smén nemovitosti rok od roku roste, v roce 2013 bylo uzavieno 28 sménnych
smluv a v roce 2019 bylo uzavieno 212 ks sménnych smluv. Od roku 1. 1. 2013 k 31. 12. 2019
uzaviel 627 sménnych smluv, kterymi pievedl na tieti osoby 554,6 ha pidy a naopak ziskal
do vlastnictvi statu 812,5 ha pady, celkem tedy se majetek statu zvysil o 257,9 ha. A za stejné
obdobi mél SPU piijmy ze sménnych smluv ve vysi 384 085 000 K&.

6.1 Legislativni podminky realizace sménnych smluv

SPU v minulosti, tj. do 31. 12. 2019 realizoval, resp. uzaviral smény nemovitosti zejména podle
zakona 0 padé. Zakonem ¢. 229/2019 Sb., bylo do zakona o SPU do § 3 na konec odstavce 2
doplnéno ustanoveni "Sména a koupé pozemkili se uskuteciiuji nejvyse za cenu obvyklou®.
V souvislosti s touto novelizaci, SPU piistoupil na realizaci smény zejména podle zikona
0 SPU misto zakona o padg.

Rozdil mezi jednotlivymi zakony je dan pfedev§im jinym ,,zplisobem* ocenéni nahradou
nabizenych pozemkii a podminkami, které vymezuji podminky se kterymi osobami SPU miize
uzaviit prevodni smlouvu. Tyto podminky stanovuje §16 zékona o SPU, kde v odst. 1
je uvedeno, ze ,,Smlouvu o pfevodu zeméd€lského pozemku, s nimz je Statni pozemkovy ufad
ptislusny hospodatit, 1ze uzavtit pouze s osobou, ktera:
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a) neni v prodleni s plnénim svého dluhu vici statu, jemuz odpovida pohledavka statu, s niz je
ptislusny hospodatit Statni pozemkovy trad,

b) prokéze potvrzenim ne starSim nez 3 meésice, Ze neni v prodleni s pInénim svého dluhu viici
statu za privatizovany majetek, ktery byl na ni pfeveden na zakladé rozhodnuti o privatizaci,

¢) dolozi potvrzenimi, ktera nejsou star§i nez 30 dnti, Ze nema v evidenci dani u organii Finan¢ni
spravy Ceské republiky ani organt celni spravy Ceské republiky evidovan nedoplatek,
s vyjimkou nedoplatku, u kterého je povoleno poseckani jeho thrady nebo rozlozeni jeho
uhrady ve splatkach,

d) nema nedoplatky na pojistném a na penale na socidlni zabezpecCeni a ptispévku na statni
politiku zaméstnanosti; potvrzeni o stavu zavazkt je povinen vyzadat Statni pozemkovy uiad
od prislusné okresni spravy socidlniho zabezpeceni,

e) uhradila ndklady na ocenéni tohoto zemédélského pozemku.
6.2 Ukony spojené s piipravou smény

Pred kazdym ,,odstatnénim‘ pozemku, tedy i pfed sménou pozemki je nutné mit provedené
majetkopravni provétreni pozemku — ovétit nabyvaci tituly na stat, v piipad¢, ze nelze vlastnické
pravo zapsané v KN dolozit listinnymi doklady, SPU postupuje v souladu s § 20 odst. 3 zakona
o SPU. SPU zveiejni zamysleny pievod a soudasné vyzve k podani piipadnych namitek
vlastnického prava jinych osob k tomuto pozemku ve lhiit€ 3 mésict od vyhlaseni této vyzvy.
Zamysleny prevod a vyzva se vyhlasi zvefejnénim na tfedni desce SPU, na jeho internetovych
strankach a na tfedni desce obecniho ufadu v obci, na jejimz tizemi se zemédé€lsky pozemek
nachazi. Prvni den zvefejnéni na ufedni desce SPU je dnem vyhlaseni vyzvy. Zakon o SPU
VvV § 5 stanovuje, Ze s majetkem statu nebo majetkovymi G€astmi statu, vybranymi k privatizaci
podle § 5 zdkona €. 92/1991 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpist, se naklada pouze podle zékona
&.92/1991 Sb., ve znéni pozdg&jsich piedpisti. Na zaklads tohoto ustanoveni SPU musi provéfit,
zda pozemky, které maji byt pfedmétem smény nejsou uréeny k privatizaci. Déale SPU musi
vsouladu s § 6 zakona o SPU a dalSich nafizeni &i zdkonii zajistit vyjadieni p¥isluinych
organizaci ¢i Gfadu, a dle jejich vyjadieni stanovit, zda pozemek je mozné ,,odstatnit™ resp.
pfevést na zadatele smény. SPU musi mit jistotu, Ze:
- nemovité véci, které jsou pfedmétem smeény, maji charakter nemovitosti, s nimiz je ptislusny
hospodatit SPU;
- nemovité véci byly majetkopravné provéfeny a jejich pfevodu nebrani ustanoveni
§ 5a§ 6 zakona o SPU;
- nemovité véci nejsou predmétem zaloby;
- nemovité véci nejsou predmétem vyhlasené nabidky dle § 12 ¢i obchodni vefejné soutéze
dle § 13 zakona o SPU nebo dle zikona o ptidg;
- nemovité véci nejsou dotéeny zadnym narokovym prevodem dle zakona o SPU:;

- majetek neni dot¢en omezenim uvedenym v § 13 odst. 1 zdkona ¢. 428/2012 Sb. V § 13 odst.
1 zékona ¢. 428/2012 Sb. (tj. nelze z vlastnictvi statu prevést do vlastnictvi jiné osoby,
pienechat jiné osob¢ k uzivani, ani zatizit pravem jiné osoby, véci tvotici ptivodni majetek
registrovanych cirkvi a ndboZenskych spolecnosti, na jejichz vydani byl uplatnén nérok
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podle tohoto zdkona, avSak k vydéani véci nedo$lo, a to po dobu, kdy probihd fizeni
pted pozemkovym ufadem);

se nejednd o pozemky zatazené do rezervy statni pudy podle § 3 odst. 1 pism. b) zdkona
0 SPU, nebo o pozemky, u kterych bylo v této véci zahijeno spravni fizeni, nebo je
blokované programu CIS (centralni informaéni systém SPU) pro rozvojové programy statu
schvélené vladou mimo natizeni vlady ¢. 218/2014 Sb.;

nemovité véci se nenachazi na tzemi narodnich parkd, pokud nedochazi ke sménam
pozemki z divodl zajmii ochrany ptirody (pokud se pozadované pozemky nachdzi na izemi
narodnich parkti ve smyslu zdkona o ochrané pfirody, jsou tyto pozemky zasadné
nezcizitelné, pokud nedochdzi ke sméndm pozemki z divodi zdjma ochrany ptirody
se souhlasem MZP);

se nejedna o majetek, na ktery byla ze strany obce podéana Zaloba na urceni vlastnického
prava u soudu ve vazbé na § 8 odst. 1 zakona ¢. 172/1991 Sb., 0 ptechodu nékterych véci
z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci ve znéni pozdéjsich piedpist, a o které dosud
nebylo pravomocné rozhodnuto, (jedna se 0 majetek obce, ktery dle citovaného zakona ma
ptisluset do vlastnictvi obce);

nemovité véci nebyly vykoupeny pro tcely realizace pozemkovych tprav;

nemovité véci ve vlastnictvi statu s prislusnosti hospodaiit SPU, které maji byt pfedmétem
sménné smlouvy, jsou zapsany v katastru nemovitosti a KPU mé k dispozici listinu
prokazujici pfechod vlastnického prava na stat (jiz vySe zminéno);

se nejednd o nezastavéné pozemky na uzemi piirodnich rezervaci ¢i na uzemi ptirodnich
pamatek, které byly ke dni G¢innosti zdkona €. 114/1992 Sb., ve statnim vlastnictvi (§ 33
nebo § 36 uvedeného zakona). V § 33 zakona ¢. 114/1992 Sb., je uvedeno, Ze lesy, lesni
pudni fond, vodni toky, vodni plochy a nezastavéné pozemky na uizemi narodnich ptirodnich
rezervaci, které jsou ke dni nabyti G¢innosti tohoto zédkona ve statnim vlastnictvi, nelze
zcizit. Tim nejsou dotCena prava fyzickych a pravnickych osob podle predpisii o majetkové
restituci a § 36 zakona ¢. 114/1992 Sb. tika, Ze nezastavéné pozemky na izemi ptirodnich
pamatek, které jsou ke dni nabyti Gi€¢innosti tohoto zdkona ve statnim vlastnictvi, 1ze zcizit
jen se souhlasem ministerstva Zivotniho prostfedi. Tim nejsou dotcena prava fyzickych
a pravnickych osob podle piedpisti o majetkové restituci.;

se nejedna o pozemky uvedené v Cl. II. odst. 3 zakona ¢&. 206/2002 Sb., kterym se méni
zakon €. 61/1988 Sb., o hornické ¢innosti, vybusnindch a o statni banské sprave, ve znéni
pozd¢jSich predpisi. Tento Clanek zdkona fikd, Ze organizacim, kterym byl stanoven
dobyvaci prostor podle dosavadnich pravnich ptedpist, ktery se nachazi na pozemku
ve vlastnictvi statu, vznika pravo, aby s nimi spravni Ufad, pravnickd osoba nebo jeji
organizacni slozka, kterda méa pozemek ve spravé, uzaviela dohodu o prondjmu pozemku
na dobu piedpokladaného dobyvani loziska nebo kupni smlouvu o prodeji pozemku. Zadost
obsahujici specifikaci pozemku udaji podle katastru nemovitosti adresovand spravnimu
ufadu, pravnické osobé nebo jeji organizacni slozce, kterd zminény pozemek spravuje,
a dolozena potvrzenim Ceského banského tifadu, Ze Zadateli byl stanoven dobyvaci prostor,
musela byt podana nejpozddji do 30. fijna 2003. Cesky bansky ufad potvrzeni nevyda
k pozemkim v dobyvacich prostorech, kde probiha nebo ma probihat pouze hlubinna tézba,
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jestlize pozadovany pozemek jiz nemize byt hornickou ¢innosti ohrozen, anebo u ostatnich
pozemku v téch piipadech, kdy na pozadovaném pozemku byla tézba jiz ukoncena.
V ptipad¢ prodeje se pozemky pievadéji za cenu, kterd je v daném misté a ¢ase obvykla.,

se nejedna o pozemky uvedené v § 20 horniho zakona, jenz v odst. 1 uvadi, ze subjektu,
kterému byl stanoven dobyvaci prostor, ktery se nachazi na pozemku ve vlastnictvi statu,
vzniké pravo, aby s nim spravni ufad, pravnicka osoba nebo jeji organizacni slozka, ktera
s takovym pozemkem hospodaii nebo jej ma ve spravé, uzaviela dohodu o pronajmu
pozemku na dobu ptfedpoklddaného dobyvani loziska nebo kupni smlouvu o prodeji
pozemku. Zadost obsahujici specifikaci pozemku udaji podle katastru nemovitosti
adresovana spravnimu Ufadu, pravnické osobé nebo jeji organizacni slozce, kterad
s pozemkem hospodaii nebo jej spravuje, a dolozené potvrzenim Ceského banského uiadu,
ze zadateli byl stanoven dobyvaci prostor, musi byt podana nejpozdéji do 60 dnu
od u¢innosti rozhodnuti o stanoveni dobyvaciho prostoru. Cesky baiisky ufad potvrzeni
nevydd k pozemku v dobyvacim prostoru, kde probéhne pouze hlubinna tézba, jestlize
pozadovany pozemek nemuze byt hornickou Cinnosti ohrozen. Ddle musi byt zadost
dolozena souhlasnym stanoviskem obce, na jejimz katastralnim tizemi se pozemek nachazi.
Vodst. 2 § 20 horniho zakona je uvedeno subjekt, kterému bylo vydano opravnéni
K hornické ¢innosti, ma ptrednost pfed ostatnimi zajemci o pronajem nebo prodej pozemku
ve vlastnictvi statu, ktery se nachazi ve stanoveném chranéném loZiskovém tizemi. Zadost
obsahujici specifikaci pozemku 0daji podle katastru nemovitosti adresovana spravnimu
utradu, pravnické osob¢ nebo jeji organizacni slozce, kterd s takovym pozemkem hospodaii
nebo jej spravuje, a doloZena potvrzenim Ministerstva zivotniho prostiedi, ve kterém musi
byt uvedeno, Ze zadateli bylo stanoveno chranéné loziskové tzemi, musi byt podana
nejpozdéji do doby podani navrhu na stanoveni dobyvaciho prostoru. Dale musi byt Zadost
doloZena souhlasnym stanoviskem obce, na jejimz katastralnim tzemi se pozemek nachazi.;

se nejedna o pozemky uvedené v § 101 odst. 1 zakona €.183/2006 Sb., Zakon o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdé&jsich piedpist. V tomto odstavci
se uvadi, ze K pozemku ur¢enému Gizemnim planem nebo regulaénim planem pro vetejné
prospé$nou stavbu nebo vetejné prostranstvi a ke stavbé na tomto pozemku ma obec nebo
kraj anebo stat v rozsahu vymezeném touto Gzemné planovaci dokumentaci predkupni
pravo. To neplati, pokud pro vetejné prospéSnou stavbu postaci ziizeni vécného bremene.

Toto pravo se zapisuje do katastru nemovitosti.;

se nejedna o pozemek, na kterém se nachazi melioracni stavba (pokud ano, je nutné vyjadreni
pfislugného pracovnika odboru vodohospodaiskych staveb SPU, zda je mozné pozemek
ptevést a pripadné za jakych podminek);

se nejedna o pozemky nezbytné pro naplnéni cili mistné piislusného spravce povodi,
plynoucich z usneseni vlady &. 620 ze dne 29.07.2015, SPU v souvislosti s timto usnesenim
vlady, které se tyka realizace opatfeni zmirnéni negativnich dopadl sucha a nedostatku vody
zakazalo veskeré pievody vodnich ploch, resp. pfevod vodni polohy z vlastnictvi statu
a piislusnosti hospodatit SPU na tieti osobu, miize byt uskute¢nén jen se souhlasem mistng
ptislusného statniho podniku povodi.
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Vyse uvedené provéiuje a nasledné prohlasuje KPU pii postoupeni Zadosti k projednani
na ustfedi SPU, ve formulafi, ktery je soucasti MP 2/2/1, vyse uvedené je &aste¢né z tohoto
formuléfe ¢erpano.

6.3 Podminky realizace sménnych smluv

Jak jiz bylo vyse konstatovano podminky smény a postup jejich realizace je stanoven MP 2/2/1.
Smény pozemkd se realizuji pievazné z podnétu teti osoby (osoby odlisné od SPU), ale jsou
i ptipady, kdy zadatelem o sménu je SPU (vice informaci uvedeno nize).

Kdo muze tedy o sménu pozadat? V MP 2/2/1 je stanoveno, ze o sménu muize pozadat vlastnik
pozemki nebo subjekt, ktery ma smluvné zajisténo (smlouvou o smlouve budouci), Ze na jeho
vyzvu ziska od tieti osoby pozemky, které budou predmétem smény. Tyto skute¢nosti dolozi
vypisem z KN nebo kopii smlouvy o smlouvé budouci.

Jak o sménu pozadat? Zadost o sménu pozemki se podava na predepsaném formulafi, ktery

ma vefejnost k dispozici na webovych strankach SPU, véetné viech uvedenych piiloh. Zakladni

prilohy jsou:

- ptehledny situa¢ni zékres pozemkl pozadovanych do smény (oznacené oranzovou barvou),
nahradou nabizenych nemovitosti (oznaceny zlutou barvou) a nemovité véci, které v okoli
pozadovanych pozemkil navrhovatel smény vlastni (oznaceny zelenou barvou);

- origindl nebo uUfedné ovéfend kopie stanoviska mistné ptislusného stavebniho ufadu
K vyuziti nabizenych i pozadovanych pozemku ve vztahu ke schvalené izemné planovaci
dokumentaci;

- najemni nebo podndjemni smlouva v¢. vSech dodatkd, ev. jiny doklad o pravnim titulu, ktery
opraviuje k uzivani nahradou nabizenych pozemkd, jsou-li tyto pronajaty téeti osobg¢;

- listiny prokazujici vlastnické pravo k nabizenym pozemkiim, a to i v pfipad€, Ze nabizené
pozemky nabyl navrhovatel po 1. 1. 1993, nebo listiny prokazujici smluvni zajisténi
(smlouva o smlouvé budouci), Ze na jeho vyzvu ziska od tieti osoby pozemKky, které budou
pfedmétem smeény;

- geometrické plany nebo métické nacrty (v ptipade, Ze se Zada o ¢ast pozemku) - geometricky
plan neni nutné nechavat zhotovit pfed odsouhlasenim navrhu na sménu poradou ustfedniho
feditele SPU.

Déle je nutné dolozit variantné nize uvedené ptilohy, které jsou odvislé od zadatele ¢i ticelu

smeény:

- vypis z evidence zemédélského podnikatele, pokud se zdda o sménu za ticelem provozovani
zemédélské vyroby;

- plnd moc s ufedné ovéienym podpisem v ptipad¢, ze Zadatel je zastoupen. Pokud se jedna
pouze o zastupovani v ramci jednani (bez moznosti podpisu za zmocnitele) neni vyzadovan
ufedné ovéteny podpis. V pfipad¢€, Ze se rozsah zmocnéncova opravnéni tyka i moznosti
podepisovat listiny za zmocnitele, je nutné dolozit ufedné ovéfenou plnou moc
(je pfedmétem povinnych piiloh navrhu na vklad).;
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usneseni zastupitelstva o zvoleni starosty/hejtmana nebo zmocnéni zastupovat obec/kraj
jinou osobou a souhlas zastupitelstva obce/kraje s uplatnym prevodem pozemku (original
nebo uiedné ovétrena kopie usneseni obecniho/krajského zastupitelstva);

souhlas manzela/manzelky s pravnim jednanim druhého manzela dle ptislusnych ustanoveni

NOZ;

je-li ucelem smény té€zba nerostd dolozit opravnéni k hornické cCinnosti a néktery

Z nasledujicich dokladt pro:

a) vyhrazené nerosty a vyhradni loziska nevyhrazenych nerostd — rozhodnuti Ceského
baniského ufadu o stanoveni dobyvaciho prostoru / predchozi souhlas MZP se stanovenim
dobyvaciho prostoru / povéfenim MZP k ochrané loziska;

b) nevyhrazené nerosty — investi¢ni zdmér nebo uzemni rozhodnuti.

Zadost se podavé se na ten KPU, v jehoZ obvodu se nachazi sménou pozadované pozemky
ve vlastnictvi statu v piislusnosti hospodaiit SPU. Kontakty na jednotlivé KPU jsou vefejné
dostupné na webovych strankach SPU.

6.3.1 Obecné podminky smény

Dle MP 2/2/1 ndhradou nabizené pozemky musi spliiovat nasledujici podminky:

Musi byt vyuzitelné pro zemédelskou ¢innost v dobé soucasné i ve vyhledu, vzdy se musi
jednat o zemédé€lskou ptidu, ktera neni zanedbana a nachézi se mimo zastavéné uizemi obce.

Nesmi se jednat o druh pozemku lesni pozemek, ostatni plocha (se zpiisobem vyuZiti draha,
ostatni dopravni plocha, ostatni komunikace, sportovisté¢ a rekreacni plocha, pohiebiste,
skladka, fotovoltaicka elektrarna, plantaz dievin), ¢i vodni plocha (nejedna-li se 0 pozemky
pod vodnimi dily v piislusnosti hospodaiit SPU).

Zemé&délské vyuziti nesmi byt omezeno, to znamend, Ze ndhradou nabizeny pozemek musi
byt bez zvlaStnich omezeni a nesmi se nachdzet na uzemi piirodnich pamatek, pfirodnich
rezervaci, narodnich pfirodnich rezervaci, narodnich pfirodnich pamatek a natizemi
narodnich parkd.

Nesmi byt izemnim planem nebo regulacnim planem anebo rozhodnutim o umisténi stavby
uréené k zastavéni vefejné prospéSnymi stavbami nebo stavbami dopravni infastruktury.

Nesmi se nachazet v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelné ploSe urcené tzemnim planem
nebo regulacnim planem k realizaci vetejné zelené¢ nebo k realizaci vefejné prospésnych
opatfeni anebo jiz k t€émto ucelim vyuzité.

Vypovédni lhita ptipadné pachtovni smlouvy u ndhradou nabizeného pozemku by neméla
piekrocit 1 rok, v odiivodnénych ptipadech lze akceptovat lhitu 5 let. V piipadé smlouvy
na dobu urcitou, v dob& podani Zadosti do konce této smlouvy musi zbyvat max. 5 let.
Celkové by ndjemni ¢i pachtovni smlouva na ndhradou nabizené pozemky neméla obsahovat
ustanoveni, ktera nejsou v souladu se vzory najemnich & pachtovnich smluv SPU
(napt. ustanoveni o predkupnim pravu, moznosti podnajmu bez souhlasu vlastnika)
resp. v souladu s MP ¢&. 2/4 Uzivaci vztahy obecné.

Pocet ndhradou nabizenych pozemkii by mél byt pfiméteny poctu pozemkl pozadovanych.

32



- Na LV- listu vlastnictvi pfevodce (navrhovatele smény) nesmi byt zapsano duplicitni
vlastnictvi pfevodce a jiné osoby (véetné statu).

Obecné lze fict, ze ndhradou nabizené pozemky musi byt vzdy vyuzitelné pro zemédélskou
¢innost, nesmi byt zanedbané, a nesmi byt omezeny pro dal§i nakladani s nimi v ramci
prioritnich ¢innosti SPU.

Pokud o sménu totoznych pozemkl pozada vice 0sob a druha nebo ptipadné i dalsi zadosti
0 sménu stejnych pozemkt budou podany do doby rozhodnuti ustiedniho feditele SPU, bude
mezi navrhovateli o osobé, se kterou bude dile jednano o uzavieni sménné smlouvy,
rozhodnuto prostfednictvim vyzvy k podani nejvhodnéjsi nabidky. Jedinym kritériem nabidky
bude vySe vyméry nahradou nabizenych pozemku v uréenych k.. Vzdy se bude jednat o k.u.,
ve kterych SPU potiebuje pro svou dalsi ¢innost ziskat zemé&délskou piidu, a to bud’ a) v sménou
pozadovaném k.u., b) v k.G uvefejnénych na webu SPU ¢) kombinace a) a b).

6.3.2 Cenové podminky smény

Pro sménné smlouvy uzavirané do 31.12.2019 byly vychozi cenové podminky stanoveny
nasledovné:

- Pozemek v piislusnosti hospodaiit SPU byl ocenén cenou v misté a ¢ase obvyklou ke dni
podani zadosti, resp. ke dni podpisu smlouvy sou€asné i cenou zjiSténou, s tim, Ze pro prevod
se v souladu s ust. § 22 odst. 2 ZMS pouzije vZzdy cena vyS$§i. Pii ocenéni se zohlediiuje
budouci vyuziti pozemku.

- Pozemek navrhovatele, tj. nahradou nabizeny byl ocenén cenou dohodnutou, vychazejici
z ocenéni dle § 28a zakona o pud¢ (tj. v cenach platnych ke dni 24. ¢ervna 1991, a to podle
vyhlasky €. 182/1988 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 316/1990 Sb.).

Z téchto vychozich cenovych podminek byly stanoveny vyjimky. Jedna z nich byla pro sménu
za uéelem tézby nerosti, kdy byl pozemek v piislusnosti hospodatit SPU ocenén cenou v misté
a ¢ase obvyklou se zohlednénim suroviny (druh, mocnost apod.) v ramci daného regionu ke dni
podani zadosti, resp. podpisu smlouvy a soucasné pozemek byl ocenén i1 cenou zjisténou s tim,
ze pro pievod se v souladu s ust. § 22 odst. 2 ZMS vzdy pouzila cena vyssi. Pozemek
navrhovatele smény byl ocenén cenou dohodnutou, vychazejici z ocenéni dle § 28a zakona
0 pudé (tj. v cenach platnych ke dni 24. Cervna 1991, a to podle vyhlasky ¢. 182/1988 Sb.,
ve znéni vyhlasky ¢. 316/1990 Sb.).

Zdanliva nesrovnalost v hodnotach vychéazela z dodrzeni platné legislativy CR, nebot SPU
v souladu v té dobé& platnym zakonem o SPU, nabizela pievoditelné pozemky, tedy i pozemky
nabyté v ramci smén, nejdiive v ramci restitucnich nabidek dle zdkona o pude¢. Jedna se
konkrétné o nabidky pozemkii pro opravnéné osoby dle zdkona o pide¢, které jsou ocenovany
prave dle vyse zmitiovaného § 28a zakona o pudé.

Dal3i vyjimka byla na ocenéni pro smény z iniciativy SPU, nebot’ pozemky, které SPU nabyl
do prislusnosti hospodafit, nebyly pfedmétem nabidky pro opravnéné osoby, ale byly nezbytné
pro dalii ¢innost SPU nap#. potieba ziskat pozemky v katastralnich izemich, kde je nedostatek
statni plidy pro realizaci spole¢nych zatizeni a kde dosud neprobehly pozemkové upravy. Takze
v ptipadé realizace smény z iniciativy SPU byl pozemek v piislugnosti hospodatit SPU ocenén
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cenou v mist¢ a ¢ase obvyklou ke dni podani zadosti, resp. ke dni podpisu smlouvy a soucasné
1 cenou zjisténou s tim, ze pro prevod se v souladu s ust. § 22 odst. 2 ZMS vzdy pouzila cena
vys$si. A pozemek ve vlastnictvi tieti osoby byl ocenén cenou zjisténou podle platného cenového
predpisu pro oceniovani nemovitosti ke dni podani zadosti, resp. ke dni podpisu smlouvy.

Pro sménné smlouvy uzavirané od 1. 1. 2020 ohledem na ustanoveni § 3 odst. 2 zékona o SPU
jsou vychozi cenové podminky stanoveny nasledovné:

- Pozemek v piislusnosti hospodatit SPU je ocenén cenou obvyklou (dle § 2 odst. 1 zikona
¢. 151/1997 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpisti) platnou ke dni podpisu smlouvy. Pti ocenéni
se zohlednuje budouci vyuziti pozemku.

- Pokud se nahradou nabizeny pozemek nachazi v tizemi, kde dosud KoPU neprobéhly, pak
tento pozemek je ocenén cenou obvyklou (dle § 2 odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb., ve znéni
pozdé¢jsich predpist) platnou ke dni podpisu smlouvy.

- Pokud se nahradou nabizeny pozemek nachézi v izemi, kde KoPU jiz byly ukonéeny, pak
tento pozemek je ocenén cenou vychazejici z ocenéni dle § 28a zakona o pudé (tj. v cenach
platnych ke dni 24. ¢ervna 1991, a to podle vyhlasky ¢. 182/1988 Sb., ve znéni vyhlasky
¢. 316/1990 Sh.).

- 'V pfipadé smén pro ucely tézby nerostii a s tim spojenych ¢innosti se cena pozemku
v piislusnosti hospodatit SPU stanovuje ve vysi ceny obvyklé (dle § 2 odst. 1 zakona
¢. 151/1997 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisti) se zohlednénim suroviny (druh, mocnost

apod.).

Vyse uvedené ocefiovani respektuje &innosti SPU, jelikoz ndhradou nabizené pozemky, které
SPU ziska sménnou smlouvou do piisluinosti hospodafit (v rezimu ocenéni k roku 1991) jsou
zatazeny do vefejné nabidky pro opravnéné osoby a pozemky, které SPU ziskd v rezimu
obvyklé ceny jsou zafazovany do rezervy statu (budou potiebné pro realizaci KoPU, popiipadé
rozvojové programy statu), nebudou zatazovany do vetejné¢ nabidky pro oprdvnéné osoby
dle zakona o pude¢.

Nezbytné je uvést, Ze nadklady spojené s pripravou a realizaci smény, a to i v pfipad¢, Ze sména
nemovitosti nebude realizovana, nese v plné vySi navrhovatel smény, ve vSech piipadech
se doplatek na strané SPU nehradi. Cenovy rozdil ve prospéch SPU je nutné uhradit v plné vysi
pted podpisem sménné smlouvy. Na thradu cenového rozdilu se zapocitaji naroky (restitucni
naroky) dle pfisluSnych ustanoveni zdkona o ptadé€. Zapocist 1ze pouze narok, ktery ke dni
podpisu sménné smlouvy povazuje SPU za nesporny.

Dle zékonného opatfeni senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, ve znéni
pozdgjsich predpist, je poplatnikem dané nabyvatel. Uplatna nabyti nemovité véci z vlastnictvi
CR jiz nejsou od dané osvobozena. Osvobozeni od dané z nabyti nemovité véci se tyka pouze
piipadii, kdy je CR nebo izemni samospravny celek nabyvatelem nemovité véci.

6.3.3 Poméry poZzadovanych pozemki vii¢i pozemkim nahradou nabizenym

Ted kdyz byly uvedeny obecné a cenové podminky je nezbytné uvést, poméry vymeér
pozadovanych pozemkl ku vyméie pozemkl nahradou nabizenych. Tento pomér je stanoven
MP 2/2/1 a je dle Gcelu pro ktery je sména realizovana. Jednotlivé modely maji sva pfesna
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pravidla za jakych podminek se daji realizovat. Ve strucnosti jsou nize uvedeny ucely
a zakladni pravidla pro p¥ipady, kdy se jednd o sménu z iniciativy osoby odli$né od SPU.

1. K provozovani zemédélské vyroby — ucelem smény je zemedélskd vyroba provozovana
navrhovatelem nebo osobami blizkymi ve vztahu k navrhovateli, dle % vyméry ndhradou
nabizené vyméry orné pudy z celkové pozadované vyméry orné pudy, je stanoven pomér
vyméry pozadovanych pozemku ku vyméie nahradou nabizenych pozemk, a to od poméru
1:1,3dopomérul :1,5. Tento pomér znamena, ze navrhovatel musi SPU nabidnout o 30
az 50 % Vvétsi vymeéru pozemki nez sménou pozaduje.

2. Pro uskute¢néni investi¢ni vystavby. Zde jsou stanoveny tii poméry a to dle zadatele a typu
investi¢ni vystavby.

- Investorem a stavebnikem bude obec, sdruzeni obci nebo kraj —a bude-li se jednozna¢né
jednat o obecné prospé$nou stavbu Siroké vefejnosti (nikoli vefejn€ prospésnou stavbu,
jejiz pievod je fesen v rezimu zakona o SPU), ktera neni prioritné uréena ke komer&nim
Ggelam jako je napi. COV, veiejné piistupné stavby pro provozovani sportu, ¢innosti
urcené k rozvoji dané lokality (nikoliv vystavba RD atd.), zajisténi ptistupu k obecnim
pozemkim ¢i pozemkim ve vlastnictvi obCanli obce, zfizeni ¢i rozsifeni skladky
odpadu apod. Poméry jsou stanoveny stejné jako pro ucely provozovani zemédélské
vyroby.

- Stavebnikem bude fyzicka nebo pravnickd osoba, kterd bude realizovat investi¢ni
vystavbu pro komeréni ucely - napf. vystavbu rodinnych domit, logistickych
¢i skladovych arealt, administrativnich budov, golfového hiisté, vétrného parku,
lyzatskych aredll, rozSifeni stdvajicich podnikii atd. Celkovd vymeéra nédhradou
nabizenych pozemkl bude C¢init minimalné dvojnasobek vyméry pozemki
pozadovanych bez ohledu na druh pozemku s tim, Ze pokud bude poZadovéana ornd pida,
musi byt tato v plném rozsahu nahrazena.

- Stavebnikem bude fyzicka osoba, ktera bude realizovat investi¢ni vystavbu pro vlastni
potfebu — jednd se napt. o vystavbu rodinného domu, gardze, piijezdové komunikace
atd. Néhradou nabizend vyméra pozemkl bude minimaln€ o 50 % vys§i nez vyméra
pozemkii pozadovanych s tim, ze pokud bude pozadovana ornd ptda, musi byt tato
V plném rozsahu nahrazena.

3. Pro tézbu nerostli — zde rozliSujeme dva typy zadosti, resp. za ucelem tézby vyhrazenych
nerosttt a vyhradniho loziska nevyhrazenych nerostd a téZby nevyhrazenych nerosti,
pro které je nutné dolozit rizné specifické ptilohy, ale pro oba dva typy je stanoveno,
ze ndhradou nabizend vymeéra pozemkl bude miniméln€ o 50 % vys$i nez vymeéra pozemkil
pozadovanych s tim, Zze pokud bude pozadovana orné pida, musi byt tato v plném rozsahu
nahrazena.

4. Neopravnéné zastavéné pozemky a dodatecna legalizace stavby — stavba na pozemku statu
bez piislusnych povoleni, resp. souhlasu SPU & pravniho piedchiidce PF CR. Jedna
se 0 pfevod celého zemé&délského pozemku nebo jeho odd€lenou ¢ast v podobé parcely
dle GP. S ohledem na skute¢nost, ze doslo k realizaci ,,Cerné stavby* bez piislusnych
povoleni bude celkova vyméra ndhradou nabizenych pozemk Cinit nejméné desetindsobek
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vymery pozemkl pozadovanych s tim, ze pokud bude pozadovana orna ptida, musi byt tato
v plném rozsahu nahrazena.

5. Pro jiny ucel — jedna se o pripady, které nespadaji do jiné kategorie. V téchto pripadech bude
nabizena vyméra pozemkl minimaln€ o 50 % vys$$i nez vymeéra pozemkil poZzadovanych
S tim, ze vzdy bude v plném rozsahu kompenzovana pozadovana vymeéra orné pudy.

6. Pro potieby SPU na zakladé nabidky na internetovych strankach SPU. Sména pozemkil
se dle této moznosti V soucasné dobé nerealizuje. Pfedmétem nabidky byly pozemky pro
ginnost SPU zbytné a na druhé strané SPU poptaval pozemky v katastralnich tzemi, kde mél
nedostatek statni pudy pro realizaci pozemkovych Gprav. Na zakladé zakona ¢. 229/2019
Sh., doslo k novelizaci i zékona o pidé a SPU je umoznéno zafadit do vefejné nabidky
pro opravnéné osoby pozemek az ttikrat. Vzhledem k této skute¢nosti neméa SPU v soucasné
dobé zbytné pozemky, které by do nabidky pro sménu zatadil. Veskeré pozemky, které byly
1 X marné nabidnuty opravnénym osobam ve vefejné nabidce, se zatazuji znovu do téchto
nabidek az 3x.

Souhrnna tabulka jednotlivych G¢eld smén a poméry vymér.

Pomér vyméry poZadovanych pozemku vici pozemkim nabizenym

soucasti pozadovanych pozemkd je orna pida
(bez ohledu na vyméru)
nahradou nahradou nahradou
nabizena orna nabizena orna nabizena orna
modelové situace puda &ini ptda ¢iniod 50 | puda ¢ini méné o
. ostatni pfipad
(za ucelem) 70 a vice % do 70 % nez 50 % pripacy
z celkove z celkove z celkové
pozadované pozadované pozadované
vymery orné vymery orné vymery orné
pudy pudy pudy
zemedelska vyroba 1:1,3 1:14 1:15 1:1,3
investicni vystavba — zadatel
obec ¢i kraj s ucelem uziti 1:1,3 1:14 1:15 1:1,3
prior. pro $irokou vefejnost

investi¢ni vystavba — pro
komercni ucely

celkovd vymeéra 1 : 2

z toho vzdy pozadovana vymeéra orné pudy v plném rozsahu nahrazena

investi¢ni vystavba — pro
vlastni potiebu

celkova vyméra 1 : 1,5

z toho vzdy pozadovana vymeéra orné pudy v plném rozsahu nahrazena

téZba nerostu

celkova vymeéra 1 : 1,5

z toho vzdy pozadovana vymeéra orné pudy v plném rozsahu nahrazena

neopravnéné zastavéné
pozemky

celkova vyméra 1 : 10

Z toho vzdy pozadovana vymeéra orné pudy v plném rozsahu nahrazena

jiny ucel — vse co neni
taxativné vyjmenovano

celkova vymeéra 1 : 1,5

z toho vzdy pozadovana vyméra orné ptidy v plném rozsahu nahrazena

z iniciativy navrhovatele pro
potieby SPU (nabidka web)

celkova vyméra 1 : 1

Z iniciativy SPU

celkovd vymeéra 1 : 1

Zdroj. MP 2/2/1

V bodech zminim i sménu z iniciativy SPU, tj. navrhovatelem smény je SPU a realizace
se provadi jen v ptipadech vyjmenovanych MP 2/2/1 a to za Gcelem vytvofeni a zachovani
potiebného rozsahu a sloZeni rezervy pozemki dle § 3 zdkona o SPU, zejména aby SPU:
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- ziskal pozemky jinych vlastniki zastavéné stavbami v piislusnosti hospodaiit SPU
a pozemkd, které s témito stavbami souviseji a jsou potiebné pro soucasné nebo budouci
uzivani téchto staveb;

- ziskal pozemky pouzivané jako pfistupovd nebo pfijezdovad cesta k nemovitostem
v ptislugnosti hospodatit SPU;

- ziskal pozemky v katastralnich uzemich, kde je nedostatek statni pady pro realizaci
spole¢nych zafizeni a kde dosud neprob&hly pozemkové tGpravy (pozn. Kk t€émto sménam
se pfistupuje az v okamziku zahajeni KoPU a pozadavek ptislusné pobocky KPU musi byt
dostate¢né zdiivodnény);

- scelil vlastnictvi nemovitosti u melioracnich staveb nebo rybnikti (v ptfipadé melioracnich
staveb dava pisemny podnét k realizaci smény na KPU Odbor vodohospodaiskych staveb
SPU);

- ziskal pozemky pro rozvojové programy statu schvalené vladou dle § 3 odst. 1 pism. b)
zékona o SPU;

- pozbyl pozemky, jejichz sprava je nehospodarna ¢i zna¢né komplikovana (MP 2/2/1, 2019).

V piipadé smény z iniciativy SPU hradi naklady s ocenénim statnich pozemkii protistrana
a néklady spojené s ocenénim pozemkii protistrany hradi SPU. P¥ipadné dalsi naklady spojené
s ptipravou smény hradi SPU a vyméra sméhovanych pozemkii ku vyméfe nahradou
nabizenych pozemkt bude cca 1 : 1, pfi¢emz vyméra pozemkd, které SPU sménou pozbyde,
nesmi byt vys$si nez vyméra pozemkd, které sménou ziska.

7 Slovenska republika a sprava pady

Slovenska republika nema jako Ceska republika jeden statni organ, jenz by vykonaval jak
spravu zemé&délského majetku ve vlastnictvi statu, tak pozemkové tpravy ¢i klasifikaci BPEJ.
Slovenska republika ma jiné organizacni ¢lenéni a kompetence jednotlivych utradu.

Vyse uvedené ¢innosti vykonava Slovensky pozemkovy fond, Vyskumny tstav pddoznalectva
a ochrany pddy a do roku 2013 Obvodni pozemkové ufady.

Ministerstvo pddohospodarstva a rozvoja vidieka SR, resp. na strankadch pozemkovyurad.sk
(2014) se uvadi reorganizaci mistni statni spravy byly Obvodni pozemkové tfady od 1.10.2013
zrusené a jejich kompetence vykonavaji okresni ufady, pozemkové a lesni odbory a odbory
opravnych prosttedkd, referaty zemédelstvi.

Pro srovnani v Ceské republice piisobi mimo SPU samoziejmé i dal§i organizace zabyvajici
se zemédelskou ptudou ¢i souvisejici se zemedélskou vyrobou, napt. Statni intervencni fond,
ktery je akreditovanou platebni agenturou — zprosttedkovatelem finanéni podpory z Evropské
unie a narodnich zdroju (Statni intervencni fond, 2013). Dale napt. Podptrny a garanéni
rolnicky a lesnicky fond, a.s. (dale jen “PGRLEF”), ktery je jednim ze zakladnich pilift dota¢ni
politiky Ministerstva zemédélstvi. Jde o jeden z nejefektivnéjSich nastroji ¢eského zemedélstvi
pusobici v ramci tzv. “narodni pomoci” (state aid). Z hlediska pravni formy je PGRLF akciovou
spoleénosti, ve které 100 % akcii vlastni Ceské republika. Prava jediného akcionéfe zajistuje
Ministerstvo zemédélstvi CR, za které jedna ministr zemédélstvi. Ve spolupraci s ptislu§nymi
organiza¢nimi slozkami Ministerstva zemédélstvi PGRLF dokazuje, Ze 1ze s nizkymi naklady
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zajiStovat narodni programy podpory, které piinaSeji konkrétni okamzité¢ efekty u pocetné
vyznamné skupiny podnikateli v zemédé€lstvi (Podptirny a garan¢ni rolnicky a lesnicky fond,
a.s., 2020). Dale je mozné uvést Vyzkumny ustav melioraci a ochrany pidy, ktery je vefejnou
vyzkumnou instituci ziizenou Ministerstvem zemé&délstvi CR. Zfizovaci listinou byla ustavu
dana odpovédnost za rozvoj poznani a pienos poznatkii védnich oborti komplexnich melioraci,
pedologie, tvorby a vyuziti krajiny a informatiky k t¢émto obortim se vztahujici. Provadi rozbory
pudy a vody, provozuje geoportadl SOWAC-GIS, tvoii mapy, poskytuje data (Vyzkumny tstav
melioraci a ochrany, 2020). Cinnosti SPU i vy$e uvedenych organizaci CR se prolinaji
s ¢innostmi nize uvedenych organizaci Slovenské republiky.

7.1 Slovensky pozemkovy fond

Slovensky pozemkovy fond (dale jen “SPF*) je pravnickd osoba (nestitni a neziskova
organizace), ktera kona ve vetejném zdjmu. SPF ve smyslu zédkona 330/1991 Zb. a jinych
ptislusnych platnych pravnich predpist Slovenské republiky, spravuje zemédé€lské nemovitosti
ve vlastnictvi statu a naklada s pozemky u kterych je vlastnik neznamy. Cinnost a hospodateni
SPF kontroluje 13ti ¢lenna rada, ktera kromé jiného projednava pravni véci a predklada vedeni
SPF doporucujici anebo nedoporucujici stanovisko. Sidlem generalniho feditelstvi SPF
je Bratislava a v ramci Slovenské republiky ma SPF 22 regionalnich odbori a 8 pracovist
(Slovensky pozemkovy fond, 2019).

SPF neni zfizeny stejné jako SPU pro tcely podnikani. Jak SPU tak SPF vykonavaji svou

¢innost podle zédkond, a to ve vefejném z4jmu a z téchto Cinnosti vznikaji prava a zavazky.

Zakladni ¢innosti SPF dle webovych stranek SPF (2020):

- sprava zem&délskych nemovitosti ve vlastnictvi statu,

- nakladani s pozemky neznamych vlastnikli v rozsahu stanoveném zakonem;

- pronajem pozemkl ve spravé a nakladani pro zemédélské ucely, pifipadné i pro jiny
ucel;

- uplatny a bezuplatny pievod pozemku z divodii stanovenych zékonem;

- plnéni restitunich naroki opravnénych osob;

- zastupovani statu a neznamych vlastniki pted soudy a pred organy vetejné spravy;

- zastupovani statu a neznamych vlastnikd v rdmci honebnich spolecenstvi.
7.1.1 Pronajem a prodej pozemku

Pronajem a prodej pozemku Slovensky pozemkovy fond uskutectiuje dle § 2 (pronajem) a § 3
(prodej) natizeni vlady ¢. 238/2010 Z. z. Nariadenie vlady Slovenskej republiky, ktorym
sa ustanovuju podrobnosti o podmienkach prenajimania, predaja, zameny a nadobudania
nehnutelnosti Slovenskym pozemkovym fondom.

7.1.2 Sména pozemki

Dle § 4 nafizeni vlady ¢. 238/2010 Z. z. Nariadenie vlady Slovenskej republiky, ktorym
sa ustanovuju podrobnosti o podmienkach prenajimania, predaja, zameny a nadobudania
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nehnutelnosti Slovenskym pozemkovym fondom mutze SPF sménit pozemky ve vlastnictvi
statu za pozemek jinych vlastnikd jen v ramci okresu, pokud zvlastni pfedpis nestanovuje jinak
za ucelem:

a) vyporadani spoluvlastnického podilu, pokud ma pozemek jen jednoho vlastnika, ktery vlastni
nadpolovi¢ni podil, a neni mozné nebo neni pro SPF ucelné rozdéleni pozemku,

b) zabezpeceni ptistupu k nemovité véci;

c) ziskani pozemku do vlastnictvi statu za ucelem uspokojeni restitu¢nich narokd opravnénych
osob podle zvlastniho piedpisu, anebo pokud stat potiebuje pozemky na plnéni tloh podle
zvlastnich predpist,

d) zalozeni trvalych porostt pii Splnéni podminek podle § 2 odst 6. citovaného zakona (tj. diive
pronajaté za ucelem zalozeni vinice, ovocného sadu, chmelnic anebo zalozeni porostu
rychlerostoucich dievin) a to na zakladé odborného stanoviska Ustredného kontrolného
a skusobného tstavu pol'nohospodarskeho v Bratislave;

e) usporadani vlastnictvi k pozemkim v zastavénych arealech zemé&dé€lskych podniki nebo
spravcim lesniho majetku statu, stejné tak k pozemkim zastavenych jinymi stavbami
ur¢enymi na ucely provozovani zemédélské vyroby anebo lesniho hospodaistvi;

f) ziskani pozemku nachazejicich se v chranénych uzemi za ucelem ochrany ptirody a krajiny.

Vyse vedené pozemKy musi byt porovnatelné, pricemz porovnatelnost se usuzuje podle polohy,

velikosti, tvaru, druhu a hodnoty pozemku. Hodnota pozemku, ktery SPF ziska sménou, nesmi

byt nizs§i nez hodnota pozemku, ktery je pfedmétem smény. Pozemky, které jsou statu,
resp. SPF nabizeny musi byt ucelené, vhodné na dal$i uzivani k ¢innosti fondu a nesmi byt
pro &innost fondu nevyhodné. Tak jako SPU tak i SPF neuzavira smlouvy s dluzniky fondu.

Slovensky pozemkovy fond nemiize nabyvat sménou pozemky do spoluvlastnictvi, toto SPU

muze, ale ¢ini tak jen ve vyjime¢nych odiivodnénych ptipadech.

7.2 Vyskumny ustav pédoznalectva a ochrany pody

Tento ustav provadi dveé zakladni ¢innosti. Za prvé vyzkum a vyvoj, a za druhé odborné ¢innosti
v ramci vefejného zajmu Ministerstva podohospodarstva a rozvoja vidieka SR (déle jen
MPaRV) a statni spravy.

Hlavni védecko — vyzkumna ¢innost dle webovych stranek ustavu (2009) je piedev§im v oblasti
vyuzivani a ochrany pudy v krajiné a zahrnuje:

- rozvoj teoretickych a metodickych aspektt zakladnich piidoznaleckych disciplin;

- standardizaci a harmonizaci metod pro hodnoceni stavu a vyvoje parametrt kvality pudy;

- identifikaci a mapovani komplexnich informaci o vlastnostech zeméd¢lského ptidniho fondu
ve Slovenské republice;

- ochranu proti degrada¢nim procesiim;
- vymezeni kritérii limith potencialu pidy a jejiho vyuzivani,
- vyvoj a hodnoceni vodniho reZzimu ptd a krajiny a vyvoj metod jejich regulace;

- budovani informaénich systému o piid€ a krajin€ s vyuzitim dalkového ptistupu Zemé;
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- hodnoceni kapacit pudy a krajiny ve vztahu k regulaci emisi sklenikovych plynti, emisnim
kvétam, sekvestraci (uvolnéni odumftelé tkané od zivé tkan¢€) sklenikovych plynt v piadé
a biomase rostlin;

- vyvoj metod rekultivace devastovanych a znecisténych pud;

- védecké progndzy zmén vlastnosti ptid v disledku klimatickych zmén.

Odborné ¢innosti v ramci vefejného zajmu MPaRV SR a statni spravy jsou zamétené na:

- vypracovani odbornych stanovisek a navrhi Pddnej sluzby pii ochrané a vyuzivani
zemé&delskych pud v souladu s platnou legislativou;

- provozovani a aktualizace Identifikacniho systému produk¢nich blokti na zemédélské pude
(LPIS);

- tvorba GIS vrstev LPIS souvisejicich s kontrolou dotaci a podporou rozhodovani v rezortu
zemedeélstvi;

- vykon delegovanych ¢innosti Pédohospodarskej platobnej agentiry metodou dalkového
pristupu Zemé,

- aplikaci narodniho systému pro odhad urod a produkci zemédélskych plodin

- monitoring kvality zavlahovych a drendznich vod,

- aktivity vyplyvajici z plnéni pozadavku nitratové smérnice v podminkach SR

V ramci Vyskumného tstavu pddoznalectva a ochrany pddy je i Pddna sluzba, kterd na svych
webovych strankach uvadi (2020), ze je ziizena za Gcelem piimé realizace zakona Slovenské
republiky ¢. 220/2004 Z.z., o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody v praxi. Podle
tohoto zakona o ochrané ptidy Pddna sluzba ve spolupraci s organem ochrany zemédé€lské pudy
vykonava odborny dohled nad ochranou vlastnosti a funkci zemédélské pudy, dohled nad
dodrzovanim a uplatiovanim ustanoveni zakona o ochrané pudy. V ramci odborného dohledu
Pddna sluzba vykonava prizkum a monitorovani zemédélské pady, vede databazi informaci
0 zemé&d¢€lské pude, je spravce navrhii opatieni na ochranu zemédélské pudy pred degradaci,
erozi, zhutnénim, rizikovymi latkami; vydava odborna stanoviska pii zmeéné druhu
zem&d@lského pozemku, piizméné nezemédélské pidy nazemédélskou a zalesnéni
zemédélské pudy, pti rozhodovani v pochybnostech, ¢i pozemek je anebo neni zemédé€lskou
pudou, pfi rozhodovani o zdborech zemédelské pidy.

Dale je na webovych strankach Vyskumného tstavu podoznalectva a ochrany pddy (2009)

uvedeno, ze v souvislosti s citovanym zakonem Podna sluzba vykonava tyto ¢innosti:

- provozuje informacni systém BPEJ;

- realizaci odborného dohledu nad ochranou zeméd¢lské pudy;

- vykon odbornych ptidoznaleckych ¢innosti pii pozemkovych upravach;

- vykon cinnosti souvisejicich s platnou legislativou pro aplikaci Cistirenského kalu
a sedimenttl do zemédélské pudy.
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8 Zavér

e Zavérem lze konstatovat, ze SPU je organizace s velmi rozmanitou, rozsahlou
anaro¢nou agendou. SPU je vzhledem k agendé kterou vykonava, nepostradatelny
pro spravu a udrzbu krajiny a venkovského prostoru. Spravuje a vytvaii rezervu statni
pudy, tak aby byla zachovédna pro dals$i generace. Vytvari podminky pro zlepSeni
kvality zivota ve venkovskych oblastech, vytvaii podminky pro raciondlni
hospodateni vlastnikii pudy, zajiStuje ochranu a zarodnéni padniho fondu, fesi
odtokové poméry v krajiné€ a zvysuje ekologickou stabilitu v krajin¢.
pozemkl je totiz z pohledu zadatele casto jediny mozny zpusob, jak ziskat
do vlastnictvi pozemek v majetku statu a p¥islusnosti hospodatit SPU, jenz je pro jeho
dalsi potieby nezbytny ¢i prospdsny. Pro SPU je to moznost navysit vyméru statni
pudy a ve vétsin¢ piipadi i ziskat finan¢ni prostiedky. Dale je zde moznost
vyporadavani restitu¢nich narokt formou zapoctu na thradu kupni ceny.
Nevyhodou pro Zadatele o sménu je nutnost nabidnout vymérou vétsi pozemek
nez sménou pozaduje. A u nékterych piipadi sménnych smluv je to i ocenéni naradou
nabizené¢ho pozemku, resp. pokud se nahradou nabizeny pozemek nachazi v uzemi,
kde KoPU jiz byly ukondeny, pak tento pozemek je ocendn cenou vychézejici
Z ocenéni dle § 28a zakona o pudé€ (tj. v cenédch platnych ke dni 24. ¢ervna 1991,
ato podle vyhlasky ¢. 182/1988 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 316/1990 Sb.), pticemz
pozemke ve lastnictvi statu je ocenén cenou obvyklou. Timto zadateli o sménu
ve vétsiné pripadd vznika nedoplatek ceny. Dalsi nevyhodou je ¢asova narocnost
realizace celé smény. Pro SPU je nevyhodou znaén4 administrativni naro¢nost celého
procesu.
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11 Samostatné prilohy

Piiloha ¢.1 Parcely na LV 10 002 ve vlastnictvi statu — vyméra a kultura
(stav k 10. 2. 2020)
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Piiloha & 2 Organizaéni struktura SPU

Ustredi Statniho pozemkového Gradu
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Zdroj: Kancelaf ustfedniho teditele, Organizacni fad Statniho pozemkového tfadu, ze dne 18.12.2019,
s u¢innosti od 1. 1.2020, ptiloha €. 1 Pisobnost organizacnich utvart a organizacnich jednotek



Pr¥iloha & 3 Piisobnost KPU a Poboéek KPU SPU

Pracoviéts SPU
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Zdroj: SPU (2020)
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Priloha €. 4 Sceleni ptadni drzby pied a po pozemkové upravé.

Stav plidni driby pied pozemkovou tpravou — k. t. Opatovice u Vyskova

Stav ptidni drzby po pozemkové tipravé — k. i. Opatovice u Vyskova

Zdroj: Mnisterstvo zemé&d€lstvi ve spolupraci s Vyzkumnym ustavem melioraci a ochrany pudy, v.v.i.,
rok vydani 2016, Pozemkové upravy ,,krok za krokem®, ISBN: 978-807434-296-7 str. 7.



Piiloha ¢. 5 Priklady realizace PSZ v ramci pozemkovych tprav

Jihomoravsky kraj, pobocka Znojmo
r k.u. Dobelice

biokoridor

Zdroj: Ing. Michal Gebhart feditel sekce krajinotvorby, 2017, prezentace Statni pozemkovy tfad a jeho
funkce ve venkovském prostoru

KPU Vysogina, poboéka Trebié
k.u. Mohelno

vodni nadrz Cenklov

Zdroj: Ing. Michal Gebhart feditel sekce krajinotvorby, 2017, prezentace Statni pozemkovy tGfad a jeho
funkce ve venkovském prostoru



Priloha ¢. 6 Priklady realizace PSZ v ramci pozemkovych tprav

KPU Jihomoravsky kraj, pobocka Breclav
k.u. Pavlov u Dolnich Véstonic protierozni nddrz

Zdroj: Ing. Michal Gebhart feditel sekce krajinotvorby, 2017, prezentace Statni pozemkovy ufad a jeho
funkce ve venkovském prostoru

KPU Stredogesky kraj, pobo¢ka Nymburk
k.U. Sovenice

kolejové polni cesty

Zdroj: Ing. Michal Gebhart feditel sekce krajinotvorby, 2017, prezentace Statni pozemkovy tGfad a jeho
funkce ve venkovském prostoru
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