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Stavebni sporeni v Ceské republice

Abstrakt

Cilem bakalarské prace je provést deskripci bankovniho produktu stavebni spofent,
vysvétlit zakladni pojmy tykajici se stavebniho spofeni a jeho prubéhu od uzavieni smlouvy
az po ziskani uvéru. Prace si dale klade za cil analyzovat vyvoj tohoto produktu podle
zékladnich ukazatell, piedstavit stavebni spofitelny ptisobici na trhu v Ceské republice,
charakterizovat jejich nabizené produkty a vybrat ten nejvhodnéjsi produkt pro fiktivniho
klienta. Dil¢im cilem prace je identifikovat souvislost mezi stavebnim spofenim
a regionalnim rozvojem a eventualné zhodnotit dopad zkoumaného finan¢niho produktu
na regionalni rozvoj.

Prace je rozdélena na teoretickou a praktickou Cast. Teoreticka Cast je zpocatku
zaméfena na historii a vysvétleni zakladnich pojmu z oblasti stavebniho spofeni. Dale jsou
popsany jednotlivé stavebni spofitelny, které pusobi na Ceském trhu. Zaveér této Casti
je vénovan obecnému piedstaveni regionalniho rozvoje.

Prakticka Cast popisuje vyvoj stavebniho spofeni dle zvolenych ukazatel v letech
2017-2022. Dale jsou podrobné predstaveny produkty jednotlivych stavebnich spofitelen,
které jsou nasledné mezi sebou komparovany. Soucasti praktické cCasti je rovnéz
vyhodnoceni dotaznikového Setfeni, na jehoz zaklade€ jsou namodelovani fiktivni klienti.

Prvnimu fiktivnimu klientovi je vybrané stavebni spofeni od Raiffeisen stavebni
spofitelny. Jedna se o studentku vysoké skoly ve véku 23 let, jejiz mésicni piijem Cini okolo
9 000 K&. Druhému fiktivnimu klientovi je doporugen produkt od stavebni spofitelny Ceské
spotitelny. Jedna se o zaméstnaného muze ve veku 30 let, jehoz mési¢ni pfijem dosahuje
30 000 K¢.

V samotném zaveru praktické Casti je definovan vliv stavebniho spofeni na vyvoj

suburbanizace, decentralizace a atraktivnosti regionu.

Kli¢ova slova: Stavebni spofeni, statni podpora, analyza, fiktivni klient, doporuceni,

regionalni rozvoj.



Building savings in the Czech Republic

Abstract

The aim of the bachelor thesis is to describe the building savings bank product,
explain the basic concepts related to building savings and its course from the conclusion
of the contract to obtaining a loan. The aim of this work is also to analyse the development
of this banking product according to basic indicators, to introduce building societies
operating on the market in the Czech Republic, to characterize their offered products
and to choose the most suitable product for the future fictitious client. The partial goal of
the work is to identify the connections between buildings savings and regional development
and possibly evaluate the impact of the examined financial product on regional development.

The bachelor thesis is divided into a theoretical and a practical part. The theoretical
part is initially focused on the history and explanation of basic terms in the field of building
savings. Building societies that operate on the Czech market are also described.
The conclusion of this part is devoted to a general presentation of regional development.

The practical part describes the development of building savings according
to selected indicators in 2017-2022. Furthermore, the products of individual
building societies are presented in detail, which are then compared with each other. Part
of the practical part is also the evaluation of a questionnaire based on which fictitious clients
are modelled.

For the first fictitious client is selected building savings from Raiffeisen building
society. It is a 23 years old woman who study at university and whose monthly income
is around CZK 9,000. For the second fictitious client is selected building savings from
building society Ceska spofitelna. It is an employed 30 years old man whose monthly income
is CZK 30,000.

At the very end of the practical part, the influence of building savings on the

development of suburbanization, decentralization and attractiveness of the region is defined.

Keywords: Building savings, state support, analysis, fictitious client, recommendation,

regional development.
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1 Uvod

Zajisténi kvalitniho bydleni je povazovano za klicovy aspekt klidného a spokojené¢ho
zivota. Bydleni slouzi k uspokojovani fyziologickych, psychologickych a sociologickych
narokt, jez se realizuji v objektech pro bydleni a jejich okoli. V dne$ni dobé€, nasledkem
vysoké finan¢ni naroCnosti na pofizeni vlastni nemovitosti, jsme nuceni shromazdovat
prostfedky jiz od mladého veéku. Pfeci jen vétSina mladych lidi pfemysli o pofizeni svého
vysnéného bytu ¢i domu, a tak stoji pfed zasadni otazkou: Jak budu své budouci bydleni
financovat? K vlastnimu bydleni vede cest mnoho. Nekterym poskytne pomoc rodina, jini
jsou vSak odkéazani sami na sebe. V tomto piipade je odpovédi na otazku hypotecni ¢i jiny
spotiebitelsky uvér, ktery patfi mezi jediné mozné feseni pro fadu mladych lidi, protoze
témer nikdo si nemaze dovolit financovat bytové potieby z vlastnich tspor. Jestlize chceme
tyto finan¢ni produkty v budoucnu vyuzit, je zasadni mit urcitou ¢ast prostiedki nasetifenych
z vlastnich zdroji. K tomu nam maze dopomoci praveé stavebni spofeni.

Stavebni sporeni vzniklo v Ceské republice za u¢elem zlepseni a extense bytového
fondu, ktery se po nastoupeni demokracie nachézel v zalostném stavu. V dobé svého vzniku
bylo stavebni spofeni povazovano za nejuspé$néjsi nastroj vyskytujici se na ceském trhu
vramci bytové politiky. Prostfednictvim benefitu, kterym je statem vyplacena statni
podpora, dochazi k motivovani klientdl, aby pravidelné ukladali své financni prostiedky.
Z téchto ulozenych prostiedki je pak nasledn€ mozné poskytovat ucelové uvéry na bydleni.
Zasluhou striktni regulace na trhu se jedna predevsim o stabilni a bezrizikovy produkt, ktery
oceni prevazné opatrni klienti.

Stavebni spofeni nemusi byt vyuzito vyhradné na postaveni, rekonstrukci nebo koupi
nového bytu ¢i domu, ale 1 na tvofeni rodinné finan¢ni rezervy, ktera lidem pfinasi nejen
klid, ale i jistotu. Predstavuje také idealni dlouhodobou formu spoteni pro déti a mladé, které
jim dokaze usnadnit zacatek samostatného zivota. Z naspotenych penéz mohou financovat
své prvni bydleni, popiipadée studium.

Kazdy by mél mit zaklady finan¢ni gramotnosti a umét zvazit své finanéni moznosti,
schopnosti a budouci cile, na zakladé kterych dokaze vybrat vhodny produkt. Z tohoto
divodu je za potiebi predstavit fakta a nastinit vyhody, popfipadé nevyhody, spojené

s produktem stavebni spofeni s ohledem na budouci bytové potieby.
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2 Cil prace a metodika

Cilem bakalatské prace je provést deskripci bankovniho produktu stavebni sporent,
vysvétlit zakladni pojmy tykajici se stavebniho spofeni a jeho prubéhu od uzavieni smlouvy
az po ziskani uveéru. Prace si dale klade za cil analyzovat vyvoj tohoto produktu podle
zékladnich ukazatel@, piedstavit stavebni spofitelny ptisobici na trhu v Ceské republice,
charakterizovat jejich nabizené produkty a vybrat ten nejvhodné;si produkt pro fiktivniho
klienta. Dil¢im cilem prace je identifikovat souvislost mezi stavebnim sporfenim
a regiondlnim rozvojem a eventualné zhodnotit dopad zkoumaného finan¢niho produktu
na regionalni rozvoj.

Prace je rozdélena na teoretickou a praktickou ¢ast. Prvni kapitola teoretické Casti
se veénuje historii stavebniho spofeni a jeho vyvoji v urCitych zemich. Tato kapitola
je zpracovana na zakladé informaci ze tfi odbornych knizek a jedné internetové stranky.
Dale jsou vysvétleny zakladni pojmy z oblasti stavebniho spofeni, kterymi jsou napiiklad
cilova Castka, hodnotici Cislo a statni podpora. Podklad tvoii pfedevsim odborna literatura,
instruktazni sesit CSOB — Zaklady stavebniho spofeni a zakon o stavebnim spofenim a statni
podpofe stavebniho sporeni. Pii popisu stavebnich spofitelen ptisobicich v Ceské republice,
viz podkapitola 3.10, jsou vyuzivany zejména internetové stranky stavebnich spofitelen jako
zdroj aktudlnich dat. V zavéru teoretické casti je pfiblizeny pojem regionalni rozvoj
na zakladé odborné literatury.

Nasledna praktickd cast prace se zpocatku zabyva zakladnimi ukazateli vyvoje
stavebniho sporeni v Ceské republice v letech 2017-2022. Mezi vybrané ukazatele patii
nové uzaviené smlouvy o stavebnim spofeni, primérma cilova ¢astka u nové uzavienych
smluv o stavebnim spofeni, smlouvy o stavebnim spofeni ve fazi spotfeni, realn¢ vyplacena
statni podpora a naspofena Castka. Data jsou ziskana z internetovych stranek Ministerstva
financi Ceské republiky a néasledn& piepsana do piehledné tabulky. Na zakladé tdajl
z tabulky je vytvoreno pét grafi, které zachycuji hodnoty jednotlivych ukazateli v letech
2017-2022. Jednotlivé grafy jsou popsany tak, aby bylo ziejmé, kjakym zménam
ve sledovanych letech doslo. Dale jsou predstaveny jednotlivé stavebni spofitelny pasobici
na trhu v Ceské republice a jejich produkty, viz podkapitola 4.2. K detailnimu popisu
jednotlivych produkti jsou vyuzity zejména internetové stranky stavebnich spofitelen

zvefejiiujici aktualni data a informace od pracovnikia CSOB stavebni spofitelny a MONETA
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stavebni spofitelny. Na zdakladé téchto informaci je provedena v dalSi casti prace,
viz podkapitola 4.3, komparativni analyza shodnych produktd jednotlivych stavebnich
sporitelen. Komparativni analyza je metoda, ktera se uziva pii porovnavani dvou ¢i vice jeva
nebo véci. Mezi zakladni pravidla této metody patii definice objektu komparace, urceni cile
komparace, stanoveni kritérii pro vlastni analyzu zvolenych objektl a vymezeni vztahu
komparace k Casové ose. RozliSuje se komparace diachronni a synchronni. V ptipadé této
prace se jedna o komparaci synchronni, pfi niz se vychazi z analyzy zvolenych prvka
v jednom konkrétnim Casovém useku (Kolektiv autord, 2014). V této praci jsou
komparovany produkty z hlediska sjednani smlouvy, poplatku za vedeni uctu, ro¢niho
zhodnoceni a podminek pfi ukonceni smlouvy. Pro lepsi prehlednost jsou vytvoreny tabulky
obsahujici dulezité informace o produktech.

V nasledujici ¢asti prace jsou graficky znazornény a detailné popsany jednotlivé
odpovédi z realizovaného dotaznikového Setfeni, viz podkapitola 4.4. Dotaznik je zptsob
pisemného kladeni otazek a ziskavani pisemnych odpovédi. Jedna se o soustavu piedem
pfipravenych a peclivé formulovanych otazek, které jsou ucelné¢ fazeny a na které
dotazovana osoba odpovida. Dotaznik je povazovan za velmi frekventovanou metodu, ktera
je urCena piedevsim pro ziskavani daja o velkém poctu odpovidajicich (Chraska, 2016).

Na zakladé nejcastéjsSich odpoveédi z dotaznikového Setfeni jsou namodelovani
dva fiktivni klienti, jakoZto zajemci o stavebni spofeni, viz podkapitola 4.5. Fiktivni klient
. 1 je zena ve véku 23 let, ktera studuje vysokou skolu a jejiz mésicni pfijem se pohybuje
okolo 9 000 K¢&. Fiktivni klient €. 2 je pracujici muz ve veku 30 let s mesicnim piijmem
30 000 K¢. Fiktivnim klientim je doporucen produkt na zakladé vysledkd z komparativni
analyzy a vypocitano stavebni spofeni pomoci internetovych stranek stavebnich spofitelen.

V zavéru praktické casti je identifikovana souvislost mezi stavebnim spofenim
a regionalnim rozvojem. Tato souvislost je rozebrana pomoci odborné literatury zabyvajici

se danou problematikou a na zakladé konzultace s pracovniky CSOB stavebni spofitelny.
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3 Teoreticka vychodiska
3.1 Vyvoj a vznik stavebniho sporeni

Stavebni spofeni ma mnohaletou historii zejména v Némecku a Rakousku, nicméné

prvni zminky maji pivod v Anglii.

Anglie

Zakladni mySlenka a ramcova pravidla stavebniho spofeni pochéazi z Anglie,
konkrétné z Birminghamu. Historicky prvni zalozena stavebni spofitelna se datuje roku 1755
pod nazvem Kettley’s Buildings Society (acss.cz, cit. 2022-07-05). Cilem této stavebni
sporitelny bylo ziskani prostfedkii pro omezeny okruh stfadateld a nasledny zanik
po uskutec¢néni tohoto cile. Tato organizace nezastavala jen funkci ziskavani finan¢nich
prostiedkt pro financovani bydleni, ale rovnéz podporovala podnikani malych femeslnika

(Lukas, Kielar, 2007).

Némecko a Rakousko-Uhersko

Se zménami ve spoleCnosti as rozvojem prumyslu doslo k rozsifeni otazky
financovani bydleni a drobného podnikdni do dalSich zemich Evropy. V Némecku
a v Rakousku-Uhersku vznika v 19. stoleti fada spolkid, které se snazi feSit otazku
financovani bydleni dle vzoru anglickych svépomocnych druzstev. Friedrich Wilhelm
Raiffeisen a Herman Schulze-Delitzsch patfi mezi prukopniky téchto svépomocnych
druzstev. Své jméno propujcil Friedrich Wilhelm Raiffeisen oblibenym Raiffeisenovym
pokladnam dnes znamym pod nazvem RaiffeisenBank. V Ceské republice se nazyvaly
Raiffeisenovy pokladny kampeli¢ckami a spolky fungujici na principech Schulze-Delitzsche
byly naopak nazyvany obcanskymi zaloznami. Rozdil mezi t€mito dvéma sméry spocival
zejména v tom, ze kampelicky sdruzovaly malorolniky na venkové, kdezto obcanské
zalozny zakladaly zivnostniky a maloobchodniky. Dalsim odliSovacim znakem byl rovnéz
zpusob ruCeni véfitelim. Zatimco Clenové kampelicek rucili celym svym majetkem,
u obcanskych zalozen byl pfistup k ruceni diferencovany (Kielar, 2010).

Nejvétsiho rozmachu dosahuji stavebni spofitelny v Némecku, kdy roku 1885 byl

zalozeny ve mésté Bielefeld spolek , Bausparkasse fiir Jedermann* (Stavebni spofitelna pro
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kazdého) jako predzvést stavebnich spofitelen (zpravy.aktualne.cz, cit. 2022-07-05).
Zakladatelem byl pastor Friedrich von Bodelschwing. I pies to, ze se v nazvu objevil pojem
,,stavebni spofitelna“, jednalo se spiSe o uveérovy produkt (Kielar, 2010).

V reakci na kriticky nedostatek soukromého kapitalu a kriticky stav bytového fondu
vznikla v povalecném Némecku vroce 1921 prvni novodoba stavebni spofitelna
,,Gemeinschaft der Freunde“ (spolek pratel) zalozena Georgem Kroppem ve Wiistenrotu.
Kratce nato zacaly vznikat po celém Némecku dalsi a dalsi stavebni spoftitelny, které stale
disponovaly pridélovanim tUveéri na zakladé losu. To se koncem 30. let ukazalo jako
neudrzitelné, a proto zavedly stavebni spofitelny systém pridélovani uvéra podle bodového
hodnoceni, ktery se postupem ¢asu vyvinul do podoby, kterou zname dnes (Kielar, 2010).

Dalsi rozvoj stavebniho spoteni s sebou pfinesla druha svétova valka, a to konkrétné
rozSifeni o statni podporu ve vysi 25-30 %. Timto krokem se stavebni spofeni stalo

podstatnou soucasti némeckého finan¢niho trhu (Kielar, 2010).

Cesk4 republika

Kromé Némecka patfi mezi zemé s dlouholetou tradici stavebniho spofeni také
Bulharsko, Rakousko, Slovensko, Ceska republika, Rumunsko ¢i Mad’arsko (Kielar, 2010).

V Ceské republice se stavebni spofeni objevilo potatkem 90. let. Zakon o stavebnim
spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni vstoupil v platnost po vzniku samostatné Ceské
republiky pod ¢islem 96/1993 ve sbirce zakont (duofinance.cz, cit. 2022-07-05). Ackoli
se jednalo o neznamy bankovni produkt, setkalo se stavebni spofeni s nemalym tuspéchem,
kterému pfispé€la statni podpora predstavujici silnou motivaci pro vstup novych ucastnika.
Dulezitou roli hrala také ucast zbéhlych zahrani¢nich partnerti v jednotlivych stavebnich
spotitelnach, zasluhou kterych byly stavebni spofitelny vnimany jako solidni a bezpecné
(Kielar, 2010). Zpocatku pusobilo na ceském trhu Sest stavebnich sporitelen, avSak v roce
2008 doslo ke sjednoceni Raiffeisen stavebni spofitelny a HYPO stavebni spofitelny a pocet

se tak snizil na pét (stavebky.cz, cit. 2022-07-05).

Vliv stavebniho sporeni na ¢eskou spole¢nost
Stavebni spofeni otevielo Ceské spoleCnosti nové obzory v tom smyslu, ze doslo
ke zlepSeni zivotni urovné ve vSech smérech. Zvysila se osobni troveti, ekonomicka uroven

a zivotni styl zejména v chudsSich a stfednich vrstvach. Déle stavebni spofeni s sebou
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pfineslo $ance pro lepsi Zivot, nez mély predeslé generace. Ceska spole¢nost, jak jsem jiz
vySe zminila, byla stavebnim spofenim motivovana, jelikoz nabizel moznosti lepsiho
bydleni a snizoval tak strach z nedostatku financi potfebnych pro zajisténi chodu
domécnosti. Uz v podatcich, kdy se v Ceské republice zadaly vyskytovat kampelicky, piijala
spolecnost tento produkt velmi pozitivné, nebot’ se jednalo o vyhodné spofeni predevsim
s minimalnim rizikem. NadSeni spocivalo ve stfadani malého mnozstvi uspor, zejména
Setficich obyvatel vesnic a malych mést. Jinym lakavym prvkem byl na tomto produktu aver

dosahujici urcité vyse (Jirkova, 1974).
3.2 Charakteristika stavebniho sporeni

Stavebni spofeni se stalo jednim =z hlavnich nastroju pro ziskani prostredki
potfebnych pro financovani bydleni (Syrovy, 2003). Jedna se o ucelovy druh spofeni,
pii kterém vkladatel dlouhodobé uklada prostiedky u specializované banky neboli
u stavebni sporfitelny. Zaroven tento produkt spojuje vjeden celistvy celek spofeni
a poskytovani ucelového uvéru na bydleni. Ten se po celou dobu jeho splaceni vyznacuje
pevnymi a nizkymi urokovymi sazbami (acss.cz, cit. 2022-07-06). Za ukladani prostiedka u
stavebni spofitelny inkasuji klienti Giroky. Zaroveri je stavebni spofeni zvyhodnéno o statni
podporu, ktera ale v prub€hu let postupné klesala. Zpocatku Ccinila statni podpora
25 % z vkladu. Od roku 2011 doS§lo ke zméné vyse statni podpory na 10 % z ro¢niho vkladu,
maximaln€ vS§ak z 20 000 korun ro¢né. To znamena, Ze ucastnik stavebniho spofeni muze
ziskat maximalné 2 000 K¢ ro¢né (Syrovy, Tyl, 2020).

Stavebni spofeni je produkt, ktery se sjednava na dobu 6 let. V pfipadé,
ze by ucastnik stavebniho spofeni chtél vybrat prostiedky pred ub&hnutim vazaci doby,
pfichazi tak o statni podporu (Syrovy, Tyl, 2020). Stavebni spofeni muze vyuZzivat
jak fyzicka, tak pravnicka osoba. Rozdil spociva v naroku na statni podporu. Fyzicka osoba
muze vyuzit prispévek statni podpory, kdezto pravnicka osoba na tuto vyhodu narok nema

(Janda, 2011).

3.3 Faze stavebniho sporeni

Systém stavebniho spofeni 1ze rozdélit do dvou fazi, a to na fazi spofeni a fazi

averovou.
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Faze sporeni predstavuje obdobi, kdy klient pouze ukladd financni prostredky
na vkladovy ucet, a to bud’ pravidelné (napt. mésicné, Ctvrtletné, pololetné nebo rocné)
¢i mimoradné. Mimofadné znamena ukladat vyssi Castky nebo nepravidelné ulozky,
eventualné lze zaplatit stavebni spofeni na Sest let dopfedu. Samoziejmée v takové vysi,
aby m¢él ucastnik stavebniho spofeni narok na maximalni statni podporu. Prostredky jsou
uroCeny urokovou sazbou podle zvoleného tarifu. Spofici faze konci bud’ vypovédi smlouvy
o stavebnim spofeni, nebo piidé€lenim cilové castky. Pokud je smlouva vypovézena
po zakonem stanovené dobé, klient miize pouzit ziskané financni prostfedky na cokoliv
(Lukas, Kielar, 2007).

V piipadé€, ze je ucastnikovi stavebniho spofeni poskytnut aveér, zafina druha faze,
a to faze uvérova. Jedna se o obdobi, ve kterém klient splaci Cerpany uvér ze stavebniho
spofeni. Pro ziskani avéru je nezbytné splnit podminky pro pfid€leni cilové ¢astky. Po jejich
splnéni je mozné podat zadost o poskytnuti Uvéru. Pokud klient nesplni podminky
pro piidéleni cilové Ccastky, ale potiebuje financovat svoje bydleni, muze vyuzit

preklenovaciho Gvéru — mezitGvéru (interni materialy, CSOB, 2022).
3.4 Smlouva o stavebnim sporeni

Dulezitym krokem pro zapoceti spofeni na budouci bydleni, je uzavieni smlouvy
o stavebnim spofeni se stavebni spofitelnou. Tato smlouva, jako kazda jina, obsahuje
zakladni udaje o ucastnikovi stavebniho spofeni. Jedna se o jméno a pfijmeni, rodné Cislo,
adresu trvalého bydlisté, telefonni Cislo, e-mail a podobné. V pfipad€, ze ucastnikem
je nezletild osoba, musi byt uvedeny udaje o zakonném zastupci ¢i opatrovnikovi.
Za ucastniky s omezenou svépravnosti uzavira stavebni sporeni opatrovnik po predlozeni
rozhodnuti soudu. Dale smlouva obsahuje vysi cilové ¢astky, kterou si klient sam urci.
Pojem cilova castka je rozebrana nize v textu. S cilovou Castkou si klient voli téz tarif.
Zvoleny tarif ma vliv na dobu do pfidé€leni uvéru ze stavebniho spofeni, vysi mesicnich
umorovacich splatek uvéru a délku splaceni uvéru. Klienti, ktefi aveér Cerpat nechteji, si musi
davat pozor na to, aby vybrali takovou variantu tarifu, ktera pro né€ bude z hlediska uroceni
vkladd nejvyhodng&jsi (interni materialy, CSOB, 2022). Nasledujici povinnou naleZitosti
smlouvy je urokova sazba, kterou se budou naspofené prostiedky klienta urocit. Pokud

je se stavebnim spofenim zaroveri zfizovan Uvér, je nutno uvést urokovou sazba Uvéru.
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Ze zakona jsou obé& urokové sazby stanoveny jako fixni, jejichz rozdil nesmi prekrocit tii
procentni body. Mezi dalsi dalezité body smlouvy o stavebnim spofeni patii vySe mésicnich
ulozek, které bude klient na ucet ukladat a prohlaseni klienta o tom, zda zada o statni
podporu. Zbytek dokumentt, které tato smlouva obsahuje, jsou vSeobecné obchodni
podminky, které ma kazda stavebni spofitelna jiné (Kielar, 2010).

Za uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni se obvykle plati poplatek Cinici jedno
procento z urené cilové Castky (stavebky.cz, cit. 2022-07-28). Zalezi vSak na konkrétni
stavebni spofitelné, zda po klientovi poplatek vyzadovat bude ¢i ne. Stavebni spofitelny
v prubéhu roku potadaji rizné marketingové akce, kdy naopak ucastnika stavebniho spoteni

za uzavieni smlouvy odméni (interni materialy, CSOB, 2022).

Zména smlouvy o stavebnim sporeni

V prubéhu spofeni muze dojit ke zméné cilii a potieb ucastnika, a proto vSeobecné
obchodni podminky stavebniho spofeni pfipousti provedeni urCitych zmén. Muze se jednat
o zmény, které se tykaji tarifni varianty, zvySeni Ci snizeni cilové Castky nebo rozdéleni
cilové Castky. Tyto zmény muze ucastnik provést do okamziku pfijeti cilové Castky nebo
do zalozeni meziavérového uctu. Samoziejmé za predpokladu, ze se zménami souhlasi

ob& strany (interni materialy, CSOB, 2022).

Ukonceni smlouvy o stavebnim sporeni

Smlouva o stavebnim spofeni kon¢i nejcastéji dvéma zpusoby. Jedna se o vypoved
smlouvy o stavebnim spofeni, anebo pfidélenim cilové Castky. Pii vypoveédi smlouvy
se doporucuje dodrzet vazaci dobu Cinici Sest let. V piipadé, ze klient vazaci dobu nedodrzi,
neziska pripsané zalohy statni podpory a zaplati poplatek stavebni spofitelné za predcasné
ukonceni smlouvy o stavebnim spofeni podle aktualniho sazebniku konkrétni stavebni
sporitelny (penize.cz, cit. 2022-07-28). Vypovédni lhita trva zpravidla 3 mésice a zaCina
bézet prvnim dnem meésice, ktery néasleduje po mésici, v kterém byla vypoveéd dorucena
stavebni sporitelné (stavebky.cz, cit. 2022-07-29). Vyplacenou castku muze klient poté
pouzit na libovolny ucel.

V ptipadé vypovédi smlouvy o stavebnim spofenim u nezletilého ucastnika musi byt

vypoveéd podepsana obéma zakonnymi zastupci, viz obrazek 1.
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Obrazek 1 Vypoveéd smlouvy u nezletilého ucastnika

Vypovéd smlouvy/vyplaceni Vyzadovan souhlas Poznamka
uspofené €astky po pridéleni opatrovnického soudu
Souhlas obou zakonnych zastupca NE r_sjutn?_dolozﬂ rodny
list ditéte.
Nutné doloZit rodny
list ditéte.
Jeden zakonny zastupce NE Doklad o tom, Ze dité

ma pouze jednoho
zakonného zéastupce.

Mesouhlas jednoho ze zakonnych

. . . . ANO
zastupcl — chybi jeho podpis

Zdroj: interni materialy, CSOB, 2022

V piipadé pridéleni cilové ¢astky ziskava klient své vlastni vynalozené prostiedky
zhodnocené o statni podporu a zaroven uvér ze stavebniho spofeni. Podminkou je byt
GiGastnikem stavebniho spofeni minimalné 24 mésict (interni materialy, CSOB, 2022). Mezi
dalsi zpasoby ukonceni smlouvy o stavebnim spofeni patii napiiklad umrti G¢astnika, zanik
klienta, splaceni poskytnutého Uvéru, presporeni cilové Castky ¢i sepsani dohody mezi

ucastnikem a stavebni spofitelnou (modrapyramida.cz, cit. 2022-07-30).

3.5 Statni podpora

Zasluhou statni podpory je produkt stavebniho spofeni zajimavé)si a atraktivngjsi
pro vSechny stfadatele. Na statni podporu ma narok kazda fyzicka osoba, ktera dodrzi vazaci
dobu 6 let nebo bude Cerpat uvér ze stavebniho spofeni, nejdiive vSak po dvou letech
(Syrovy, 2003).

Podle zakona €. 96/1993 Sb. o stavebnim spofeni a statni podpote stavebniho spofeni,
muiZze statni podporu ziskat ob&an Ceské republiky nebo ob&an Evropské unie, kterému bylo
vydano povoleni k pobytu na uzemi Ceské republiky a piid&leno rodné &islo piislusnym
organem Ceské republiky. Dale fyzicka osoba s trvalym pobytem na uzemi Ceské republiky
a rodnym &islem pridélenym piislu§nym organem Ceské republiky (mesec.cz, 2022-07-29).

Statni podpora se poskytuje formou rocnich zaloh ze statniho rozpoctu. Jak jsem
jiz v kapitole ,,Charakteristika stavebniho spotfeni“ popsala, poskytovana zaloha ¢ini 10 %
z rocné usporené Castky, maximalné vSak 2 000 K¢. To odpovida ro€né€ uspoiené Castce
20 000 K¢. Pokud ucastnik vlozi na ucet vice nez 20 000 K¢ rocné, prebyvajici prostiredky
budou prevedeny do zakladu pro statni podporu v dalsim obdobi spoteni (Syrovy, 2003).
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Usporena Castka, ktera je zdkladem pro vypocet statni podpory, se sklada ze souctu
vklad(, uroku zvkladi a uroku z pfipsanych zaloh statni podpory, snizeny o dar
z piipsanych aroku a uhrady Gétované stavebni spofitelnou, napfiklad thrada za vedeni Gétu.
V piipadé, ze ucastnik ma sjednanych vice smluv, muze pozadat o pfiznani statni podpory
na vice smluv soucasng, viz obrazek 2. To znamen4, Ze statni podpora se pak piiznava podle
vySe uspor postupné podle data uzavieni od nejdiive uzavienych smluv k nejpozdéji
uzavienym smlouvam az do dosazeni maximalni vySe statni podpory (interni materialy,

CSOB, 2022).

Obrazek 2 Uznani statni podpory v piipadé€ vice smluv

Smlouva Uzaviena Narok na statni Uspofena éastka za Poskytnuta SP za
cislo dne podporu rok 2020 (K¢) rok 2020 (K¢)
1 1. 1. 2016 ANO 10 000 1000
2 1. 6. 2017 ANO 15000 1000
3 1.12. 2018 ANO 5000 0

Zdroj: interni materialy, CSOB, 2022

3.6 Cilova ¢astka

Pii sjednavani stavebniho spofeni je dualezita volba vySe cilové Castky, ktera
je tvorena na zakladé toho, jak chce klient své stavebni spofeni vyuzit. Zda ma v planu
pouze spofit nebo si vzit uvér. Zpocatku neni divod nastavovat vysoké hodnoty, nebot
cilovou castku lze kdykoliv v prib&hu trvani smlouvy zménit. Navic, cilova Castka urcuje
vysi poplatku za uzavieni smlouvy, ktery Cini 1 % ze stanovené ¢astky a vysi meési¢ni ulozky
(Kocianova, 2012). Podle zakona ¢. 96/1993 Sb. o stavebnim spofeni a statni podpore
stavebniho spofeni se cilova Castka rovna souCtu statni podpory a vklada, uvéru
ze stavebniho spofeni a troku z vkladu a statni podpory, po odecteni dan€ z pfijmu a té€chto
urokt (mesec.cz, cit. 2022-07-30).

V prubéhu trvani smlouvy muze dojit ze strany klienta ke zvySeni, snizeni nebo
rozdéleni cilové Castky. K t€émto zménam dochazi nejcastéji z divodu zmény puvodniho
zaméru klienta. Mize se jednat napfiklad o zvySeni nebo sniZeni ceny rekonstrukce
¢i opravy, a to vede k uprave cilové castky. Rozdé€leni cilové Castky se provadi, pokud klient
rychle potiebuje ziskat prostiedky ze smlouvy a zarovein chce nadale vyuzivat vyhod, které

stavebni spofeni pfinasi (interni materialy, CSOB, 2022).
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3.7 Hodnotici ¢islo

Hodnotici cislo je specificky parametr, ktery pouzivaji stavebni spofitelny
pro stanoveni bonity klienta. Na zakladé podané zadosti posuzuji, jak vysoky uvérovy ramec
klientovi poskytnou, zda ma narok na trokové bonusy ¢i bude stavebni spofitelna pozadovat
zajisténi Gvéru vécnym biemenem na nemovitost (Janda, 2013). Cim vys§i hodnotici &islo
klient ma, tim lepsi. VySe a rychlost ristu jeho hodnoty se odrazi od vyse a Cetnosti
klientovych vkladii na ucet stavebniho spofeni. Nejvice je vSak hodnotici Cislo ovliviiovano
pfipsanymi uroky za dobu spofeni, spravné nastavenou cilovou ¢astkou a vhodné zvolenou
tarifni variantou. Popis a vypocet hodnoticiho ¢isla je uvedeny ve v§eobecnych podminkéach
jednotlivych stavebnich spofitelen. Kazda stavebni spofitelna ma jiny zptusob vypoctu
hodnoticiho &isla (interni materialy, CSOB, 2022).

Zptsob vypo&tu hodnoticiho &isla u CSOB stavebni spofitelny je nasledny:

vykon Gspor k rozhodnému dni x hodnotici Ciselny faktor x vykonnostni faktor

Hodnotici cislo = —
cilova Castka

(interni materialy, CSOB, 2022)
3.8 Uvéry ze stavebniho spoieni

Uvér ze stavebniho spofeni je udelovy a musi byt pouzit pouze k financovani
bytovych potfeb vymezenych zdkonem o stavebnim spotfeni (banky.cz, 2022-08-01).
Zarovei je klient povinen tuto skute¢nost prokazat. Po uzavieni smlouvy o uvéru a pridéleni
cilové castky muze klient Cerpat uveér az do vyse rozdilu mezi nasporenou a cilovou ¢astkou.
Po celou dobu splaceni je uvér charakterizovan nizkymi a pevnymi urokovymi sazbami
sjednanymi jiz ve smlouve o stavebnim spofenim. Doba, po kterou klient vér splaci, uréena
neni, zavisi totiz na vysi poskytnutého Gvéru. Cim vétsi astku klient naspof, tim niz§i avér

ziska a splati ho rychleji (Lukas, Kielar, 2007).

Radny uvér
Pro pridéleni fadného uvéru ze stavebniho spofeni musi byt splnény 3 nasledujici

podminky: Spofit minimaln€¢ 2 roky, naspofit alespont 40 % =z cilové Castky uvedené
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ve smlouvé a splnit hodnotici Cislo. V pfipadé splnéni téchto uvedenych podminek, vznika
narok na rfadny uvér ze stavebniho spofeni (Vichnarova, Novakova, 2007).

Stavebni sporitelna klientovi vyplati cilovou ¢astku, ale az po vyjadfeni souhlasu
klienta. Pokud klient nyni prostfedky Cerpat nechce, mize dale pokraCovat ve spofeni

a souhlas s pridélenim cilové ¢astky udélit pozdéji (Lukas, Kielar, 2007).

Pieklenovaci Gvér

Stavebni spofitelny nabizeji preklenovaci avér tém klientim, ktefi potiebuji fesit své
bytové potieby mnohem dfive, nez jim vznikne narok na fadny uvér (Lukas, Kielar, 2007).
Na ziskani preklenovaciho uvéru neexistuje zadny pravni narok, ale klient musi pro jeho
prideleni splnit podminky stanovené stavebni spofitelnou. Jedna se naptiklad o vlozeni
pozadovaného procenta cilové ¢astky na ucet, prokazat dostatecné prijmy a dolozit zadané
zajisténi uveéru. Na zéklad€ zminénych podminek je poté klient zafazen do ptislusné rizikové
skupiny a ziskdva uvér s nalezitou urokovou sazbou. Protoze neni vySe urokové sazby
u preklenovaciho Uvéru regulovana zakonem, nejednd se o nejvyhodné&jsi tuvér.
Pfi poskytnuti pfeklenovaciho tvéru se stavebni spofeni rozdéli na dvé soucasné probihajici
Casti, viz obrazek 3. Ve fazi spofeni musi klient nadale vkladat smluvené Castky na ucet
stavebniho spoteni. Tim se postupné zvySuje hodnotici Cislo a klient se tak ptiblizuje naroku
na fadny uvér. V casti preklenovaciho uvéru se splaci uroky z celkové pozadované ¢astky,
a iz toho, co bylo naspofeno na spofici ucet. Na rozdil od klasického fadného tivéru nebo
hypotéky se uroky v ¢ase nesnizuji, stejné¢ ani tak dluzna castka. Ke splaceni preklenovaciho
uvéru dochazi v momenté piidéleni klasického uveéru ze stavebniho spoteni (Blazek,

Vrabcova, 2019).
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Obrazek 3 Preklenovaci uvér

Piidéleni cilové ¢astky

Féze pieklenovaciho Faze Gvéruze
Gvéru ! stavebniho spofent

Spofeni

Preklenovaci tvér Uvérze stavebniho spofeni

Zdroj: stavebky.cz, cit: 2022-08-07

Prokazovani uvérové bonity zadatele o tivér

Prokazovani uverové bonity znamend, ze zadatel o Uveér musi prokédzat svoji
dlouhodobou schopnost splacet uvér. Dosvéd¢it dostatecnou tvérovou bonitu musi krome
zadatele 1 rucitelé a spoludluznik. Nehodnoti se pouze duvéryhodnost jednotlivce,

ale posuzuje se cela domacnost jako celek (Prcik, 2002).

3.9 Bytové potieby

Bytové potieby jsou definované v zakoné o stavebnim spofenim. Jedna se zejména
o ziskani bytu, vystavbu nebo koupi stavby na bydleni, ziskani stavebniho pozemku,
stavebni Upravu nebytového prostoru, zménu, modernizaci a udrzbu bytu nebo stavby
pro bydleni, splaceni clenského vkladu nebo podilu v pravnické osobé, je-li Clenstvi spojeno

s ngjmem bytu (Radova, Dvorak, Malek, 2013).
3.10 Stavebni sporitelny v Ceské republice

Stavebni spofitelna se definuje jako specializovand financni instituce, které bylo
udéleno povoleni dle zdkona o bankéch ¢. 21/1992 Sb. ze dne 20. prosince 1991 a pfedmétem
jeji Cinnosti je stavebni spofeni a dalsi Cinnosti podle zakona o stavebnim spotfeni (Malek
a kol, 2010). Mezi takové Cinnosti patii pfijimani vklada od Gcastnikl stavebniho spofeni,
poskytovani uveért ucastnikim stavebniho spofeni a poskytovani prispevkl fyzickym
osobam, tzv. statni podpora (financnivzdelevani.cz, cit. 2022-08-07). Na ¢eském trhu ptisobi

CSOB stavebni spofitelna, MONETA stavebni spofitelna, Modra pyramida stavebni
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spofitelna, Raiffeisen stavebni spofitelna a stavebni spofitelna Ceské spofitelny

(stavebky.cz, cit. 2022-08-08).

CSOB stavebni spofitelna

CSOB stavebni spofitelna si drzi misto nejvétsi stavebni spofitelny v Ceské
republice. Svou &innost zahajila roku 1993 pod nazvem Ceskomoravsk4 stavebni spofitelna
a od té doby uzavrela s klienty pres 8 milionii smluv o stavebnim spofeni a poskytla pres
1,1 milionu Gvért na bydleni (csobstavebni.cz, cit. 2022-08-08). V pribéhu let se nazev této
stavebni spofitelny ménil, nicméné v roce 2019 odkoupila CSOB cely podil Bausparkasse
Schwibisch Hall a stala se tak jedinym akcionarem. V bieznu stejného roku doslo ke zméné

nazvu na CSOB stavebni spofitelna (stavebky.cz, cit. 2022-08-09).

Modra pyramida stavebni sporitelna

Mezi zakladatele této stavebni spofitelny patfi Komercni banka, a.s. spolecné
s némeckym BHW holding AG. V roce 1995 doslo ke zméné puvodniho nazvu Vseobecna
stavebni spofitelna na VSeobecna stavebni spofitelna Komercni banky. V roce 2006 doslo
k dalsi zméné nazvu, a to na Modra pyramida stavebni spofitelna. V témze roce se stala
jedinym akcionafem Komercni banka (stavebky.cz, cit. 2002-08-10). Za dobu svého
pusobeni pujcila tato stavebni spofitelna bezmala 200 miliard korun a k bydleni pomohla

vice nez 400 000 klientim (modrapyramida.cz, cit. 2002-08-08).

Raiffeisen stavebni sporitelna

Raiffeisen stavebni spofitelna byla zalozena, jako vétSina ostatnich stavebnich
spofitelen v Ceské republice, v roce 1993. Jedn4 se o viibec prvni stavebni spofitelnu, ktera
vznikla na uzemi Ceské republiky. V roce 1998 se stala soudasti silné finanéni skupiny
Raiffeisen a o deset let pozdéji, v roce 2008, se sloucila s HYPO stavebni spofitelnou a stala
se jejim univerzalnim pravnim nastupcem. Co se tyka ocenéni, Raifeissen stavebni spofitelna
jich ziskala hned nékolik. Napfiklad v roce 2020 a 2021 vyhrala prvni misto v soutézi
Finparada za finan¢ni produkt stavebni spofeni. Druhé misto v soutézi Zlata koruna v roce
2020 ziskala za stavebni spofeni pro déti a mladé. Za rok 2021 poskytla Raiffeisen stavebni
sporitelna uvéry na bydleni ve vysi 21,1 miliardy korun a zlepsila se tak o 103 % oproti

predchozimu roku (rsts.cz, cit. 2022-08-10).
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Stavebni spo¥itelna Ceské spofitelny

Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, znama spise pod nazvem ,Buifinka“, plisobi
na ¢eském trhu od roku 1994. Poskytuje moznosti financovani bydleni nejen pro dospélé,
ale i pro déti. Hlavnim cilem této stavebni spofitelny je zajistit co nejvice domacnostem
kvalitn€j$i a prijemnéjsi bydleni. Soudobé patii do jednoho z kapitalové nejsilnéjSich
seskupeni na tuzemském trhu — Finanéni skupiny Ceské spofitelny (burinka.cz,

cit. 2022- 08-10).

MONETA stavebni sporitelna

Spolecnost byla zalozena jiz v roce 1992 pod nazvem Wiistenrot, ale jako stavebni
spofitelna ptsobi az od roku 1993, v kterém ziskala bankovni licenci. Za dobu své ¢innosti
ziskala duavéru statisici klientt, kterym poskytla Gvéry na financovani bydleni ve vysi
75 miliard korun a uzavftela vice nez 375 tisic smluv o stavebni spotfeni. V dubnu roku
2020 se stala Wiistenrot stavebni spofitelna soucasti finan¢ni skupiny MONETA a zménila

proto svij nazev na MONETA stavebni spofitelna (moneta.cz, cit. 2022-08-10).
3.11 Vyhody a nevyhody stavebniho sporeni

I pfes to, ze stavebni spofeni patfi stale mezi oblibené bankovni produkty, ma jako

kazdy jiny produkt své vyhody a nevyhody.

Vyhody

Vyhod stavebniho spofeni je mnoho. AvSak nejvétsim lakadlem pro klienty je statni
podpora, kterou fyzicka osoba obdrzi pfi splnéni stanovenych podminek (Malek,
Oskrdalova, Valouch, 2010). Mezi dalsi vyhody se fadi téméf nulové riziko tohoto produktu
a garantované zhodnoceni financnich prostfedkt. Vklady jsou pojistény stejné jako u bank
ze zakona ze 100 %, nejvyse vSak do 100 000 eur. Déle stavebni spofeni nabizi moznost
Gerpani Gvéru po dvou letech spofenis nizkymi tGrokovymi sazbami. Uroky zvkladd
nepodléhaji dani z pfijmu a klient si je maze odecCist od zakladu dan€ z piijma (stavebni-

sporeni.com, cit. 2022-08-02).
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Nevyhody

Velkou nevyhodou tohoto produktu je Sestileta vazaci doba, po kterou klient nemtize
manipulovat s financ¢nimi prostfedky, které ma u stavebni spofitelny naspotené. V piipade
poruseni této podminky ztraci narok na statni podporu. Statni podpora je omezena maximalni
castkou 2 000 K¢ ro¢né na jednoho klienta. Stejné jako u bankovnich vkladua plati fyzické
osoby srazkovou dati z urokd ve vysi 15 %. Uvér ze stavebniho spofeni se nevyplati pouzit
na financovani koupé nemovitosti, protoze je drazsi nez hypotecni. Vyuziti najde v piipade

potteby rekonstrukce ¢i modernizace bydleni (stavebni-sporeni.com, cit. 2022-08-03).

3.12 Regionalni rozvoj

Regionalni rozvoj se zamétuje na geograficky blahobyt a jeho nasledny vyvoj. Hraje
ustfedni roli v mnoha disciplinach. Jedna se napiiklad o ekonomickou geografii, regionalni
ekonomiku, regionalni védu ¢i teorii ekonomického rustu. Koncept regionalniho rozvoje
nema statickou povahu, ale odkazuje na komplexni ¢asoprostorovou dynamiku regionti nebo
na vzajemné zavisly soubor regiont (degree.ubvu.vu.nl, cit. 2023-01-30).

Teorie regionalniho rozvoje byvaji obvykle déleny do dvou velkych skupin. Do prvni
skupiny patfi teorie regionalni rovnovahy (tzv. konvergencni teorie), které tvrdi,
ze vyrovnavani rozdild mezi regiony je pfirozenou zakladni tendenci regionalniho vyvoje.
Druhou skupinou jsou teorie regionalni nerovnovahy (tzv. divergencni teorie), jejichz
stoupenci jsou presvédCeni, ze v prubéhu vyvoje dochazi naopak k dalSimu zvétSovani
meziregionalnich rozdila (Silhankové, 2007).

Primarni rozdil mezi obéma skupinami spociva v tom, zda jejich autofi ptikladaji
veétsi vahu mechanizmim a procesim smétujicim k novelizaci nebo naopak, zda za silngjsi
povazuji procesy a mechanizmy diferenciaéni (Silhankova, 2007).

Jednim ze zakladnich témat regionalistiky je vytvareni obecné platnych teoretickych
modelt regionalniho rozvoje, které jsou odvozovany od obecnéjsich ekonomickych
pfistupti. Rozdilné ekonomické pristupy maji za nasledek odlisné chapani regionalnich
rozdila, kauzalnich zavislosti, dialezitosti faktora urcujicich regionalni rozvoj a podobné

(Silhankova, 2007).
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4 Vlastni prace

4.1 Zakladni ukazatelé vyvoje stavebniho sporeni v Ceské republice

Ministerstvo financi na svych webovych strankdch kazdorocné zvetejnuje devét

zakladnich ukazatel vyvoje stavebniho spofeni. Pro tuto praci je vybrano ukazatelt 5,

viz tabulka 1. Jedna se o ukazatele — pocet uzavienych smluv o stavebnim spoteni, objem

prumérné cilové ¢astky u nové uzavienych smluv o stavebnim spofeni fyzickymi osobami,

pocet smluv o stavebnim spofeni ve fazi spofeni, objem realn¢ vyplacené statni podpory

v daném obdobi a objem nasporené ¢astky (mfcr.cz, cit. 2022-10-30).

Tabulka 1 Zakladni ukazatele vyvoje stavebniho spofeni

Rok
Zakladni ukazatele 30.09
2017 2018 2019 2020 2021 o
2022
::szn“iza‘"e”wh ST il 370707 | 422048 | 485176 | 461885 | 449889 | 326496
Objem primérné cilové ¢astky u nové
uzavrenych smluv o stavebnim sporeni 396,5 470,1 430,5 455,9 808,7 610,4
FO (v tis. K¢)
::gf; :I,m'“" o stavebnim spofenive fazi | 5515 17 | 3166824 | 3226733 | 3242740 | 3265839 | 3 158 206
Objemlrealne vyplacene stvatnl podpory 3,947 3916 3978 4118 4,238 4,308
v daném obdobi (v mld. Kc)
Objem nasporené castky (v mld. Kc) 358,904 355,037 359,732 362,653 366,259 336,185

Zdroj: vlastni zpracovani, mfcr.cz, cit. 2022-10-30

Pro lepsi pfedstavu a grafické znazornéni jsou pro jednotlivé zékladni ukazatele

vytvofeny samostatné grafy, které umoziuji nazorné zachytit zmény v jednotlivych letech.

Grafy jsou odvozeny od tabulky 1 a jejich obsah je zachycen v letech 2017-2022.
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Graf 1 Pocet uzavienych smluv o stavebnim spofeni

Pocet uzavienych smluv o stavebnim sporeni

600 000
485176
500 000 461 885 449 889
422048
400000 370707
326 496

300 000
200 000
100 000

0

2017 2018 2019 2020 2021 30.09.2022

Zdroj: vlastni zpracovani, mfcr.cz, cit. 2022-10-30

Graf cislo 1 zobrazuje vyvoj poCtu uzavienych smluv o stavebnim spofeni
v jednotlivych letech. Nejméné uzavienych smluv o stavebnim spoteni bylo v roce 2017,
kdy pocet Cinil pouhych 370 707. V nasledujicim roce vzrostl pocet o smluv o 13,8 %
na 422 048. Pozvolny narast pokracuje do roku 2019 s poctem 485 176. Jedna se o nejvyssi
pocet uzavienych smluv za sledované obdobi. V letech 2020 a 2021 dochézi k poklesu
v souctu o 7,4 %. Oproti konci roku 2021 doslo k poklesu poctu nové uzavienych smluv

o 123 tisic.
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Graf 2 Primérna cilova ¢astka u nové uzavienych smluv o stavebnim spofeni
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Zdroj: vlastni zpracovani, mfcr.cz, cit. 2022-10-30

V grafu 2 je zachycen primér ptidélenych cilovych castek v jednotlivych letech.
V obdobi od roku 2017 do roku 2020 nevykazuje graf zadné velké zmény. Jedna
se o nepatrné kolisani. AvSak v roce 2021 dochazi k prudkému naristu, a to az o 77,4 %
na 808,7 tisic K¢. Pravdépodobné byl takto prudky narist zapfiCinény ristem cen bytu, které
se oproti roku 2020 zvedly o 13 % podle HB Indexu. Dale je mozno si povSimnout,
ze k 30. 9. 2022 je vykazana pruméma cilova ¢astka jiz vétsi nez u prvnich Ctyt let. Opét
je to dano tim, ze byty mezirocn€ podrazily o 17,6 %, rodinné domy o 17,4 % a pozemky

rekordné o 23, 6 % (hypotecnibanka.cz, cit. 2022-11-22).
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Graf 3 Pocet smluv o stavebnim spofeni ve fazi spofeni
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Zdroj: vlastni zpracovani, mfcr.cz, cit. 2022-10-30

Pocet smluv o stavebnim spofeni, které jsou ve fazi spofeni lze vycist z grafu 3. Tento
ukazatel zachycuje skuteCnost, ze pokud Ccisla klesaji, divodem je pravdépodobneé
to, ze ucastnik stavebniho spofeni jiz dospofil do cilové castky, nebo smlouvu o stavebnim
sporeni predcasné¢ ukoncil.

Lze zaznamenat, ze vroce 2018 doSlo k mirnému poklesu oproti roku 2017,
a to o 1,4 %. Odnasledujiciho roku dochazi k postupnému riistu, kdy v roce 2021 je pocet
smluv o stavebnim spofeni ve fazi spofeni nejvyssi a Cini 3 265 839. K 30. 9. 2022

je celkovych pocet smluv ve fazi spofeni o 3,3 % mensi nez ke konci roku 2021.
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Graf 4 Realné vyplacena statni podpora v daném obdobi
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Zdroj: vlastni zpracovani, mfcr.cz, cit. 2022-10-30

Graf 4 zobrazuje realné vyplacenou statni podporu v miliardach K¢ v jednotlivych
letech. Kromeé roku 2018, kdy doslo k lehkému propadu o 0,8 % na 3,916 miliard K¢, kazdy
rok realn¢€ vyplacend statni podpora rostla. V roce 2021 ¢inila 4,238 miliard K¢. Pokud
se hodnota realné vyplacené statni podpory sniZzuje, maze to napiiklad znamenat praveé
to, ze ucastnik stavebniho spofeni nevyuzil maximalné statni podpory nebo v urcitém
obdobi bylo uzavieno smluv méné. Béhem sledovaného obdobi roku 2022 byla poukéazana
Castka ro¢nich zaloh statni podpory ve vysi 4,308 miliard K¢. K 30. 9. 2022 vyplata zalohy

statni podpory nebyla dosud pln€ realizovana, proto neni uvedena jeji prumérna vyse.
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Graf 5 Naspotené Castky

Nasporené ¢astky (v mid. K¢)

370 366,259
365 362,653
358,904 359,732
360
355,037
355
350
345
340 336,185
335
330
325
320
2017 2018 2019 2020 2021 30.09.2022

Zdroj: vlastni zpracovani, mfcr.cz, cit. 2022-10-30

Kolik penéz primémé nasporili ucastnici stavebniho spotfeni v jednotlivych letech,
zachycuje graf 5. V roce 2018 doslo opét k mirnému poklesu oproti roku 2017 ato o 1,1 %.
Jedné se o nejnizsi hodnotu za sledované obdobi. Od roku 2018 dochéazi k postupnému
narustu, a to az do roku 2021, kdy primérné nasporena Castka Cinila 366,259 miliard K¢.

K 30. 9. 2022 klesla naspofena ¢astka oproti roku 2021 o 8,2 % na 336,185 miliard K¢.
4.2 Charakteristiky produkti stavebnich spo¥itelen v Ceské republice

Kazda stavebni spofitelna ma své vlastni produkty, které jsou odli§né od ostatnich
produktli nabizenych na finan¢nim trhu. Proto bude nasledné pozornost vénovana deskripci

jednotlivych produktt stavebnich sporitelen.

CSOB stavebni spofitelna

CSOB stavebni spofitelna disponuje dvéma produkty stavebniho spofeni - stavebni
sporeni pro déti a klasické stavebni spofeni, viz ptiloha A.

U klasického stavebniho sporeni je uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni zdarma.
Dale se plati poplatek za vedeni uctu ve vysi 360 K¢ ro¢né. Vklady jsou pojistény do vyse
100 000 eur a uroky zvkladi jsou ze zakona zdanény 15 %. Tento produkt nabizi
zhodnoceni az 6,4 % rocné, ale pouze za predpokladu, Ze je na Gcet ziskavana maximalni

32


http://mfcr.cz

statni podpora a jsou splnény podminky marketingové akce ,,Prémie 2500 K¢ — online®.
Aby klient 2 500 K¢ ziskal, musi sjednat smlouvu o stavebnim spofeni online ptes web
CSOB stavebni spofitelny s minimalni cilovou &astkou 500 000 K¢&. Nasledné do konce
druhého mésice od uzavieni smlouvy je povinnosti provést vklad ve vysi 0,5 % z cilové
Castky (csobstavebni.cz, cit. 2023-02-14).

Produkt Stavebni sporeni pro déti ma totozné podminky s klasickym stavebnim
spofenim. Jediny rozdil spociva v tom, ze smlouvu o stavebnim spoteni zakladaji rodicCe,

pficemz kdokoliv z rodiny na tento GiCet muze pfispivat (csobstavebni.cz, cit 2023-02-15).

Modra pyramida stavebni sporitelna

Tato stavebni spofitelna nabizi 3 druhy stavebniho spofeni fyzickym osobam.
Konkrétné Moudré stavebni spofeni, Stavebni spofeni Kombi a Stavebni sporfeni Efekt,
viz priloha B.

Produkt Moudré stavebni sporeni odpovida klasickému stavebnimu spofeni.
Uzavieni smlouvy je zdarma a poplatek za vedeni uctu ¢ini 300 K¢ ro¢né. Vklady jsou
pojistény ze zakona do vyse 100 000 eur. Ugastnik tohoto produktu mutZe dosahnout
na zhodnoceni uspor ve vysi 6,05 % rocné€ pii splnéni podminek. Jednd se napfiklad
o pravidelnou ro¢ni tlozku c¢inici 20 000 K¢ a nastaveni cilové ¢astky na maximalné

300 000 K¢ (modrapyramida.cz, cit. 2022-11-07).

Stavebni sporeni Kombi v sob&é ukryva zalozeni stavebniho spotfeni spolecné
s béznym uctem u Komercni banky, ktery klient musi aktivné vyuzivat minimalné po dobu
6 let. Tento produkt nabizi moznost zhodnoceni uspor ve vysi 6,5 % rocné za piedpokladu,
ze klient uklada pravidelné€ 20 000 K¢ rocné, mé sjednanou novou smlouvu o vedeni bézného
uctu s Komeréni bankou a splni podminky marketingovych akci stavebni spofitelny

(modrapyramida.cz, cit. 2022-11-08).

Produkt Stavebni sporeni Efekt je vhodné v pfipadé ulozeni vétSiho obnosu penéz.
Podminkou je v upisovacim obdobi, respektive do 4 meésica, ulozit na vkladovy ucet alespori
50 000 K¢. Maximalni vySe vkladu omezena neni. Tim klient ziska zvyhodnéné troceni
3 % rocné po dobu 67 mésicu a statni podporu ve vysi 2 000 K¢&. Kazdy dalsi vklad u¢inény
po upisovacim obdobi je uroceny zakladni urokovou sazbou (modrapyramida.cz, cit. 2022-

11-09).
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Raiffeisen stavebni sporitelna

Raiffeisen stavebni spofitelna disponuje klasickym stavebnim spofenim a Raiffeisen
balickem s chytrym uctem, viz ptiloha C.

Stavebni sporeni Raiffeisen stavebni spofitelna nabizi s vynosem az 7,69 % s tim,
ze 3,2 % garantuje klientovi po dobu 6 let pfi splnéni podminek. Jako u vySe zminénych
produktu je uzavieni smlouvy zdarma a vklady jsou pojistény do vyse 100 000 eur. Poplatek

za vedeni UCtu se plati ¢tvrtletné a Cini 88 K¢. Ro¢né to vychazi na 352 K¢ (rsts.cz, cit. 2023-

02-13).

Druhym produktem je Raiffeisen balicek, ktery se sklada z produktu Chytry ucet
a Stavebni spofeni. V pfipad¢, ze klient chytrého balicku vyuzije, ziska odménu 1 000 K¢
za kompletni pfevod platebniho styku na nové ztizeny ucet u Raiffeisenbank a za jeho aktivni
vyuzivani po dobu minimalné 12 meésicti. Dale pokud kazdy mésic alespon tfikrat zaplati

platebni kartou, ziska mésic¢né 500 K¢ po dobu pul roku (rsts.cz, cit. 2023-02-14).

Stavebni spoFitelna Ceské spofitelny

U stavebni spofitelny Ceské spofitelny je mozné sjednat Stavebni spofeni Bufinka
a Stavebni spofeni pro déti, viz ptiloha D.

Stavebni sporeni Burinka je typické stavebni spofeni, které se vyrazné nelisi
od jinych nabizenych stavebnich spofeni na trhu. Zhodnoceni je zde az 6,8 % rocné
a garantovany urok ¢ini 2,5 %. Sjednani smlouvy je aktualn€ zdarma pro vSechny. Za spravu
uctu si stavebni spofitelna rocné uctuje poplatek 325 K¢. Pred uplynutim vazaci doby
je mozné zrusit spofeni bez sankce, s naroky na uroky, ale bez naroku na statni podporu

a piipadné bonusy (burinka.cz, cit. 2022-11-18).

Stavebni sporeni pro déti patfi mezi oblibeny produkt, kterym rodi¢e mohou svym
détem usnadnit start do zivota. Zalozeni smlouvy online je vzdy zvyhodnéno akci. Muze
se jednat napfiklad o prémie za zalozeni ¢i urokové zvyhodnéni (burinka.cz, cit. 2022-11-

19).

Do 31. 03. 2023 probihd marketingova akce, kdy za nové uzavienou smlouvu

o stavebnim spofeni ziska klient bonus 2 500 K¢ (burinka.cz, cit. 2023-01-02).
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MONETA stavebni sporitelna

Stavebni produkty, které MONETA stavebni spofitelna nabizi, jsou ProSpofeni,
Stavebni spofeni Kamarad, Stavebni spofeni Kamarad+ a Stavebni spofeni 55+, viz ptiloha

E.

Produkt ProSporeni predstavuje klasické stavebni spofeni bez omezeni vékem.
Jestlize si klient zalozi ProSpofeni online, neplati poplatek za uzavieni smlouvy. V piipade
uzavieni smlouvy na pobocce s cilovou ¢astkou do 200 000 K¢ se plati 1 % z cilové Castky

(moneta.cz, cit. 2023-02-10).

Stavebni sporeni Kamarad a Stavebni sporeni Kamarad+ se tyka skupiny klientu,
kteti nedovrsili vékovou hranici 24 let. Tento typ stavebniho spofenti si klade za cil usnadnit
mladistvym prvni kroky v jejich samostatném zivote. Za uzavieni smlouvy se plati poplatek
ve vysi 1 % z cilové Castky, maximalné vSak 30 000 K¢&. V piipadé, ze klient splni podminky
urcené stavebni sporitelnou, je zpros§tén uhrady za uzavieni smlouvy. Mezi takové podminky
patii uzavieni smlouvy na cilovou ¢astku ve vysi 200 000 K¢, dale musi byt prvni vklad
vlozen na ucet stavebniho spofeni do 4 mésici v minimalni vysi 2 000 K¢ a vySe cilové
Castky nesmi byt v pribéhu prvnich 4 mésici zménéna. V piipadé Stavebniho spofeni
Kamarad+ se jedna o cilovou ¢astku ve vysi 500 000 K¢ a minimalni vySe prvniho vkladu

musi ¢init 5 000 K¢ (moneta.cz, cit. 2023-02-11).

Stavebni sporeni S5+ predstavuje vyhody pro osoby starsi 55 let. Vyhoda spociva
v odpusténi poplatku za uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni a moznosti vypovédet
smlouvu jiz po 2 letech bez uctovani poplatku za predcasné ukonceni smlouvy. Aby klient
ziskal pravo na tyto vyhody, je zapotiebi nastavit cilovou ¢astku bud’ ve vysi 200 000 K¢,
nebo ve vysi 500 000 K¢. Dale od data uzavieni smlouvy do 4 mésica je nutné uskutecnit
prvni vklad, ktery musi ¢init alesponi 2 000 K¢ v pfipadé cilové ¢astky na 200 000 K¢
nebo 5 000 K¢ v pripadé opacném. Nasledné v pribéhu prvnich 4 mésict nepodat zadost

o zménu cilové ¢astky (moneta.cz, cit. 2023-02-12).

Pro vSechny typy stavebniho spofeni plati zhodnoceni az 6,44 % rocné stim,
ze 2,5 % stavebni spofitelna garantuje po vazaci dobu. Poplatek za vedeni tctu se plati

mesicneé ve vysi 27 K¢. Ro¢né to vychazi na 324 K¢ (moneta.cz, cit. 2023-02-13).
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4.3 Komparativni analyza produkti stavebnich spofitelen v Ceské

republice

V této Casti se prace zameétuje na komparaci vybranych produkti, které jsou v tomto

segmentu sluzeb poskytovany jednotlivymi stavebnimi spofitelny.

Produkty Stavebni sporeni

Klasické stavebni spofeni nabizi vSechny stavebni spofitelny vyskytujici
se na Ceském finan¢nim trhu, viz tabulka 2 nize.
Tabulka 2 Porovnani produktl stavebniho spofeni
% a Modr.a Raiffeisen Staxebm MONETA
CSOB stavebni pyramida . sporitelna p
.. ; stavebni e stavebni
sporitelna stavebni .. Ceské ..
.. sporitelna .. sporitelna
sporitelna sporitelny
Sjednani Zdarma Zdarma Zdarma Zdarma Zdarma -
online
Zhodnoceni Az 6,4 % AZ 6,05 % AZ7,69 % A7 6,8 % Az 6,44 %
Poiitént
v;’;ﬁ;"' Do 100 000 eur | Do 100 000 eur | Do 100 000 eur | Do 100 000 eur | Do 100 000 eur
Vedeni uctu 360 K¢é/rok 300 Ké/rok 352 Ké/rok 325 Ké/rok 324 Ké/rok
Po 3 letech Pfed uplynutim | Pfed uplynutim Po 2 letech
Ukonceni sporeni bez vézaci doby 1 % | vazaci doby 1 % Bez poplatku sporeni bez
poplatku z cilové castky z cilové castky poplatku

Zdroj: vlastni zpracovani, csobstavebni.cz, cit. 2023-02-14 modrapyramida.cz, cit. 2022-11-
07 rsts.cz, cit. 2023-02-13, burinka.cz, cit. 2022-11-18, moneta.cz, cit. 2023-02-10

Z tabulky 2 vySe je patrné, ze zalozeni smlouvy o stavebnim spofeni je u vSech
stavebnich spofitelen zdarma kromé jedné. U MONETA stavebni spofitelny je sjednani
bez poplatku v pfipadé zalozeni online. Pokud klient sjedné stavebni spofeni na pobocce
s cilovou castkou do 200 0000 K¢, uctuje si stavebni sporitelna 1 % z cilové Castky.
Nejvyssiho ro¢niho zhodnoceni, az 7,69 %, dosahuje Raiffeisen stavebni spofitelna. Nabizi
0 1,64 p. b. ro¢niho zhodnoceni vice oproti Modré pyramidé stavebni spofitelné nabizejici
nejmensi ro¢ni zhodnoceni, a 0 0,89 p. b. ro¢niho zhodnoceni vice nez stavebni spofitelna
Ceské spofitelny poskytujici druhy nejvétsi roéni trok. CSOB stavebni spofitelna
a MONETA stavebni spofitelna se mezi sebou v ronim zhodnoceni 1isi pouze o 0,04 p. b.
Nejvyssi poplatek za vedeni uétu si uétuje CSOB stavebni spofitelna. Ve srovnani s Modrou

pyramidou ma CSOB stavebni spofitelna vedeni uétu o 60 K& drazsi. Za 6 let spofeni zaplati
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klient za vedeni G&tu u CSOB stavebni spofitelny o 360 K& vice nez u Modré pyramidy.
Raiffeisen stavebni spofitelna ma vedeni G&tu o 8 K& levngjsi nez CSOB stavebni spofitelna.
Ceské spofitelna a MONETA stavebni spofitelna se v ramci vedeni G&tu 1isi pouze o 1 K&.
Nejvyhodnéjsi ukonceni stavebniho spofeni pted uplynutim vazaci doby nabizi stavebni

spotitelna Ceské spofitelny. Ostatni stavebni spofitelny maji v tomto ohledu rizna omezeni.

Produkty pro mladé
Stavebni spofeni uréené pouze pro mladé nabizeji tii stavebni spofitelny — CSOB
stavebni spofitelna, Stavebni spofitelna Ceské spofitelny a MONETA stavebni spofitelna,

viz tabulka 3 nize.

Tabulka 3 Porovnani produktt stavebniho spofeni pro mladé

CSOB stavebni Stavebni sporitelna MONETA stavebni
sporitelna Ceské sporitelny sporitelna
Sjednani Zdarma Zdarma Bezvp(?platku,prl
splnéni podminek
Zhodnoceni Az 6,4 % Az6,8% A7 6,44 %
Vedeni uctu 360 K¢é/rok 325 Ké/rok 324 K¢/rok
e xwx Bez omezeni do 5 mil. , 200 000 K¢/500 000
Vyse cilové castky Ke Bez omezeni ke
Ukonéeni Po 3 letech sporeni Ber amkR Po 2 letech sporeni

bez poplatku bez poplatku
Zdroj: vlastni zpracovani, csobstavebni.cz, cit. 2023-02-15, burinka.cz, cit. 2022-11-19,

moneta.cz, cit. 2023-02-11

Z tabulky 3 lze zaznamenat, ze stavebni spotfeni pro mladé se li§i predevsim ve vySi
ro¢niho zhodnoceni. Nejvyssiho ro¢niho zhodnoceni, az 6,8 %, dosahuje stavebni spofitelna
Ceské spofitelny. Ve srovnani s ni ma CSOB stavebni spofitelna o 0,4 p. b. mensi roéni urok
a MONETA stavebni spofitelna o 0,36 p. b. Stavebni spofitelna Ceské spofitelny také nabizi
druhy nejniz§i poplatek za vedeni uctu a to 325 K¢ za rok. O 1 K¢ levnéji vychazi vedeni
i¢tu u MONETA stavebni spofitelny a o 36 K& draz u C SOB stavebni spofitelny. V piipadé
dodrzeni vazaci doby 6 let, zaplati klient za vedeni u¢tu u stavebni spofitelny Ceské
spofitelny 1950 K& u MONETA stavebni spofitelny 1 944 K& au CSOB stavebni spofitelny
2160 K¢&. Sjednani smlouvy o stavebnim spofeni zdarma bez podminek neni mozné
u MONETA stavebni spofitelny. U této stavebni spofitelny musi klient nastavit cilovou
¢astku bud’ ve vysi 200 000 K¢, nebo 500 000 K¢. Po splnéni ma narok na uzavieni smlouvy

bez poplatku. Pred¢asné ukonceni smlouvy o stavebnim spofeni je u vSech tiech stavebnich
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spofitelen bez poplatku. U C SOB stavebni spofitelny a MONETA stavebni spofitelny si viak
klient musi dat pozor, aby dodrzel alespoil minimalni dobu spofeni ¢inici dva nebo tii roky

v zavislosti na stavebni spofitelné.

Produkty stavebniho sporeni s béZznym uctem
Kombinaci stavebniho spofeni a bézného uctu nabizi Modra pyramida stavebni

sporitelna a Raiffeisen stavebni spofitelna, viz tabulka 4.

Tabulka 4 Porovnani produktt stavebniho spofeni s béznym tctem

Modra pyramida stavebni L
s Raiffeisen stavebni sporitelna

sporitelna
Sjednani Zdarma Zdarma
Zhodnoceni 6,5% 7,69 %
Vedeni uétu 300 K¢&/rok 352 Ké/rok
Podminky bé&Zného uctu Aktivné vyuZzivat po dobu 6 let il akjclvne Vylij!V?t po dobu
min. 12 mésicu
Odména = 4 000 K¢
Ukonéeni Pred uplynutim vazaci doby 1 % z Pred uplynutim vazaci doby 1 % z
cilové castky cilové castky

Zdroj: vlastni zpracovani, modrapyramida.cz, cit. 2022-11-08, rsts.cz, cit. 2023-02-14

Z tabulky 4 vyse je viditelné, ze rozdily mezi témito dvéma produkty jsou vcelku
vyrazné. Raiffeisen stavebni spofitelna nabizi rocni zhodnoceni o 1,19 p. b. vy$s§i nez Modra
pyramida stavebni spofitelna. Naopak levnéjsi poplatek za vedeni uctu ma Modra pyramida
stavebni spofitelna, a to pfesné o 52 K¢. Na druhé strané Raiffeisen stavebni spofitelna nabizi
odménu 4000 K¢ Za kompletni pievod platebniho styku na nové zfizeny ucet
u Raiffeisenbank a za jeho aktivni vyuzivani po dobu minimalné€ 12 mésict obdrzi klient
1 000 K¢. Dale pokud kazdy mésic alespon tiikrat zaplati platebni kartou, ziskd mési¢né
500 K¢ po dobu pul roku. Modra pyramida stavebni spofitelna pozaduje aktivné vyuzivat
nové ziizeny udet u Komeréni banky minimalnd po dobu 6 let. Zadnou odménu
za to nenabizi, ale klient v pfipadé vyuziti tohoto bali¢ku dosahne na vyssi ro¢ni zhodnoceni

nez v pripadé klasického stavebniho spofeni a to 0 0,45 p. b. Sjednani a ukonceni smlouvy

maji ob¢ stavebni spofitelny totozné.
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4.4 Analyza dotaznikového Setieni

Dotaznikové Setfeni bylo realizovano prostiednictvim online dotazniku v obdobi
od zacatku ledna 2023 do poloviny unora 2023. Online dotaznik byl umistény na serveru
Google Forms a zucastnilo se ho celkem 151 respondenti. Odkaz na tento dotaznik
byl vlozen zejména do studentskych skupin, skupin na socialni siti Facebook a nasledné
rozeslan mezi nahodné vybrané lidi. V pfispévku u dotazniku byl vzdy stru¢né popsan jeho
ucel a zameéteni. Cilovou skupinou dotaznikového Setfeni byli lidé, ktefi stavebni spotfeni
maji sjednané. Nejcastéjsi odpoveédi od respondentd budou vyuzity k vytvoreni dvou
fiktivnich klientt, jakozto zajemct o stavebni spofeni.

Dotaznik obsahuje celkem 16 uzavienych otazek sjednou moznou odpovédi.
Obsahem je také uvodni cast, ktera informuje respondenty o obsahu dotazniku, tcelu jeho
vytvoreni a podékovani za vyplnéni.

Vysledné odpovédi na polozené otazky jsou graficky zndzornény nize spole¢né
se slovnim vyhodnocenim, které je uvedeno zvlast pod kazdym grafem. Uplné znéni

dotazniku je k dispozici v piiloze G.

Otazka 1: Pohlavi
Graf 6 Pohlavi

Pohlavi

B muz

59; 39,1%

Zena

92; 60,9%

Zdroj: vlastni vyzkumné Setieni, 2023

Z vyslednych odpovédi grafu 6 vyplyva, ze z celkového poctu dotazovanych tvori

pfevaznou Cast zeny. Ze 150 respondentt je presné 92 Zzen (60,9 %) a 59 muzu (39,1%).
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Otazka 2: Vék
Graf 7 Veék

Vék

11; 7,3%

m18-25
W26 -35
36-45

25;16,6% 46-55
M 56 a vice

13;8,6%

96; 64,2%

Zdroj: vlastni vyzkumné Setfeni, 2023

Graf 7 vypovida o tom, Ze nejvice zastoupena veékova skupina je ve véku 18— 25 let
a tvori celkem 64,2 % ze vSech respondenti. V tomto véku se mladi lidé zacinaji pomalu
osamostatiiovat a premysleji, jakym zptisobem naSetfi své penize nebo budou financovat
nové bydleni. Druhou nejvétsi zastoupenou vekovou skupinou jsou lidé ve veku 26-35 let.
Tvoti ptesné 16,6 %. V tomto véku lidé aktivné pracuji, maji stabilni pfijem a mohou si tak
dovolit odkladat vétsi Cast penéz stranou. Vékové skupiny 36—45 let a 46-55 let jsou
procentualné vyvazené a v souctu zaujimaji celkem 15,9 %. Nejmensi zastoupeni ma vékova
skupina 56 a vice let. Je to dano pfevazné tim, ze vétSina lidi ma jiz odrostlé déti, zajisténé

bydleni i penize, a tak vyuzivaji spiSe jinou formu spofeni.

Otazka 3: Dosazené vzdélani

Graf 8 Vzdélani

Vzdélani

M Vysokoskolské

41;27,2%

M Vyssi odborné

Stredoskolské

Vyucen

m Zakladni

100; 66,2%

Zdroj: vlastni vyzkumné Setfeni, 2023

Z grafu 8 lze zaznamenat, zZe prevazna Cast dotazovanych, presnéji 100, ma ukoncené

sttedoskolské vzdélani s maturitou. Procentualné zaujimaji 66,2 % ze vSech dotazovanych.
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Vysokoskolského vzdélani ma dosazeno 41 respondentt (27,2 %) a vys$siho odborného
vzdélani celkem 4 respondenti (2,6 %). Vyucni list ma pouze respondenti 6 (4 %).
Tato skutecnost mize byt dana tim, Ze v soucasné dobé se klade diiraz na dosazeni vyssiho
vzdélani. Pouze zakladni vzdélani nema nikdo z respondentl, proto neni tato kategorie

zobrazena v grafu 8.

Otazka 4: Jste
Graf 9 Pozice

M Student

10; 6,6% I\
a0

W Zaméstnanec
osve
57:37,7% 80; 53% Nezamé&stnany

M Duchodce

Zdroj: vlastni vyzkumné Setfeni, 2023

Z grafu 9 je zfejmé, ze nejpocetnéjsi skupinu zaujimaji studenti, ktefi tvoii celkem
53 %. Dale zaméstnanci s 37,7 % a OSVC s pouhymi 6,6 %. Nejmensi procento tvofi
nezaméstnani a diachodci, ktefi maji stejny podil ve vysi 1,3 %. Protoze nikdo

z dotazovanych neni na matefské dovolené, neni tato skupina uvedena v grafu 9.

Otazka S: VySe Vaseho mési¢niho prijmu

Graf 10 Mési¢ni piijem
Maésicni prijem

12;7,9% H do 10 000 K¢

110001 - 20 000 K¢
53;35,1%
20001 - 30 000 K&

26; 17,2% |
30001 - 40 000 K&
ST m 40 001 - 50 000 K¢&
H 170
25; 16,6% m 50 001 K& a vice

Zdroj: vlastni vyzkumné Setfeni, 2023
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U otazky €. 5 se respondenti ve svych odpovédi vcelku rozchazeli, viz graf 10.
Celkem 53 respondenti (35,1 %) odpovédélo, ze vysSe jejich meési¢niho pfijmu
je do 10 000 K¢. To je dano predevsim tim, ze nejcetnéjsi skupinou respondentti jsou prave
studenti. Druhou castou odpovédi, s 16,6 %, je vySe mésicniho pfijmu v rozmezi
10 001 — 20 000 K¢&. Do moznosti 20 001 —30 000 K¢ a 30 001 — 40 000 spada stejny pocet
respondentd, a to 26 (17,2 %). Posledni dvé moznosti, 40 001 — 50 000 K¢ a 50 001 a vice,

vybralo v souctu 21 respondent (13,9 %).

Otazka 6: U jaké stavebni sporitelny mate sjednané stavebni sporeni?

Graf 11 Stavebni spofitelny

Stavebni spofitelny

o a% m CSOB stavebni spofitelna
5 270

53; 35,1% B MONETA stavebni
sporitelna

Modra pyramida stavebni
sporitelna

Raiffeisen stavebni
sporitelna

12;7,9% -
21;13,9% ‘ d M Stavebni spofitelna Ceské

16; 10,6% sporitelny

Zdroj: vlastni vyzkumné Setfeni, 2023

Z odpovédi na otazku ¢. 6 plyne, Ze nejvice vyuzivanou stavebni spofitelnou
je stavebni sporitelna Ceské spofitelny, viz graf 11. Tuto spofitelnu preferuje celkem
53 respondentd (35,1 %). Na druhém mistd se umistila CSOB stavebni spofitelna
se 49 respondenty (32,5 %). Raiffeisen stavebni spofitelnu, ktera se umistila na tetim
miste, upfednostiiuje 21 respondentt (13,9 %). Tésn€ za ni se umistila Modra pyramida
stavebni spofitelna s 16 respondenty (10,6 %). Naopak nejméné oblibenou spolecnosti

je MONETA stavebni spofitelna, kterou ze 151 dotazovanych vyuziva pouze 12 (7,9 %).

42



Otazka 7: Jakym zpusobem jste uzaviel/a smlouvu o stavebnim sporeni?

Graf 12 Sjednéni smlouvy

Sjednani smlouvy

10; 6,6%

B Na pobodce

M Prostiednictvim

45; 29,8% finanéniho poradce

96; 63,6%

Online

Zdroj: vlastni vyzkumné Setfeni, 2023

Graf 12 vypovida o tom, ze lidé stale preferuji osobni setkani s pracovnikem pobocky
nebo s finan¢nim poradcem. Ze 151 dotazovanych jich uzavielo 96 (63,6 %) smlouvu
o stavebnim spofeni na pobocce a 45 (29,8 %) u finan¢niho poradce. Uzavieni smlouvy

online vyuzilo pouze 10 respondentt (6,6 %).

Otazka 8: Kolik smluv o stavebnim sporeni mate sjednanych?

Graf 13 Pocet smluv

Pocet smluv

.

19;12,6% M Jednu

mDvé
Tri

Vice

127; 84,1%

Zdroj: vlastni vyzkumné Setfeni, 2023

Z grafu 12 lze vycist, ze ackoli stavebni spofitelny nabizeji moznost uzavfit nejen
jednu smlouvu o stavebnim spofeni, vice jak polovina respondentt, konkrétn€ 127 (84,1 %),
ma sjednanou smlouvu pouze jednu. Dvé smlouvy o stavebnim spofeni ma sjednanych
respondenti 19 (12,6 %) a pouze jeden respondent odpovédél, ze smlouvy o stavebnim

spofeni ma tfi. Vice jak tfi smlouvy maji respondenti 4 (2,6 %).
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Otazka 9: Pokud mate sjednanych vice smluv, vyuzivite sluzeb téze stavebni
sporitelny?

Graf 14 Vyuzivani sluzeb téze stavebni spofitelny

Vyuzivani sluzeb téze stavebni spofritelny

19; 12,6% ¥ Ano

Ne

22; 14,6%
=Sl |

110; 72,8%

Mdm pouze jednu
smlouvu

Zdroj: vlastni vyzkumné Setfeni, 2023

Z grafu 13 Ize vyvodit, ze vétsSina respondentd, celkem 110 (72,8 %), ma smlouvu
o stavebnim spofeni pouze jednu. 22 respondentd (14,6 %) ma sjednanych vice smluv
o stavebnim spofeni u stejné stavebni spofitelny. Naopak 19 respondentti (12,6 %) vyuZziva

sluzeb jiné stavebni spofitelny.

Otazka 10: Za jakym ucelem jste si sjednal/a stavebni sporeni?

Graf 15 Ugel sjednani stavebniho spofeni

Ucel stavebniho sporeni

B Zhodnoceni penéz

43; 28,5%

Sporeni détem

Sporeni na bydleni

79; 52,3% 38;12,9% Vyusi

stavebniho sporeni

Zdroj: vlastni vyzkumné Setfeni, 2023

Stavebni spofeni je primarn€ uréeno na financovani bytovych potieb. K tomuto ucelu
také 52,3 % respondentll vyuzije uspoiené penize ze stavebniho spofeni, viz graf 15.
Ke zhodnoceni penéz vyuziva tento produkt 28,5 % respondentt. Jinou moznosti, jak vyuzit
financni prostiedky, je zajisténi pro své déti. Timto zpisobem ma nastavené stavebni spofeni
11,9 % z dotazovanych. Vyuzit fadny uvér ze stavebniho spofeni je mozné po dvou letech

spofeni. Za timto ucelem si 7,3 % respondentl sjednalo stavebni spofeni.
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Otazka 11: Byla pro vas rozhodujici statni podpora?

Graf 16 Statni podpora

Statni podpora
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Zdroj: vlastni vyzkumné Setfeni, 2023

U otazky ¢. 11 se vyskytovaly pouze dvé moznosti, viz graf 16. Nejveétsi podil
respondent, presnéji 111 (73,5 %), si sjednalo stavebni spofeni se zamérem vyuzit statem
vyplacenou statni podporu. Pro ostatnich 40 respondentd (26,5 %) statni podpora

pfi rozhodovani o stavebnim spofeni nehrala roli.

Otazka 12: Jaka je VasSe cilova ¢astka u stavebniho sporeni?

Graf 17 Cilova Castka
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Zdroj: vlastni vyzkumné Setfeni, 2023

Z grafu 17 lze vycist, ze 64 respondenti (42,4 %) ma nastavenou cilovou ¢astku
vrozmezi 150001 — 350000 K¢ Druhou nejCastéj§i odpoveédi je cilova castka
do 150000 K¢&. V takovéto vysi ma stavebni sporeni nastavené celkem 34 respondentt
(22,5 %). 32 respondentt (21,2 %) si nastavilo cilovou castku v rozmezi
350 001 — 550 000 Kc¢. Neyméne volenou odpoveédi, s 21 respondenty (13,9 %), je cilova
castka ve vysi 550 001 K¢ a vice.
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Otazka 13: Jak casto prispivate na sporici konto?

Graf 18 Spoteni

Sporeni
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Zdroj: vlastni vyzkumné Setfeni, 2023

U otazky ¢. 13 se vétSina respondentt shoduje, Zze na spotici konto pfispivaji
pravidelné, viz graf 18. 96 respondentt (62,9 %) piispiva jednou meésicn€, 27 respondentd
(17,9 %) jednou rocné a 6 respondentti (4 %) jednou tydné. Zbyli respondenti, konkrétné

23 (15,2 %), ptispivaji na spofici konto nepravidelné.

Otazka 14: Jakou ¢astkou prispivate mésicné na sporici konto?

Graf 19 VySe mési¢ni ulozky
Vyse mésicni ulozky
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Zdroj: vlastni vyzkumné Setfeni, 2023

Z grafu 19 vyplyva, ze 45 (29,8 %) z celkove dotazanych pfispiva na spofici konto
v rozmezi 1 001 —2 000 K¢. Vzhledem k tomu, ze pro ziskani maximalni vySe statni podpory
je nezbytné naspofit za rok nejméné 20 000 K¢, coz mési¢né predstavuje asi 1 700 K¢,
je logické, ze nejvice lidi spada do této kategorie. Ze 151 dotazovanych jich 32 (21,2 %)
odklada mésicné na ucet stavebniho spofeni Castku v rozmezi 501-1 000 K¢ Do 500 K¢
meésicné spori 15 respondentt (9,9 %). V rozmezi 2 001 — 3 000 K¢ prispiva mésicné
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12 respondenti (7,9 %) a vice jak 3 000 K¢ odklada 10 z dotazovanych (6,6 %). Mé&sicné
nepfispiva 37 respondentil (24,5 %).

Otazka 15: Planujete si vzit po skonceni faze sporeni uvér ze stavebniho sporeni?

Graf 20 Vyuziti uvéru ze stavebniho spoteni
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Zdroj: vlastni vyzkumné Setfeni, 2023

Z odpovédi u otazky €. 15 je patrné, ze vice nez polovina respondentt, konkrétné
90 (59,6 %), neuvazuje o Gveru ze stavebniho spofeni, viz graf 20. 34 respondent (22,5 %)
nechce vyuzit uvér ze stavebniho spofeni a 27 respondentd (59,6 %) si zalozilo stavebni

sporeni za ucelem nasledného Cerpani tvéru ze stavebniho spofeni.

Otazka 16: Doporucil/a byste stavebni sporeni ostatnim?

Graf 21 Doporuceni stavebniho spofeni
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Zdroj: vlastni vyzkumné Setfeni, 2023
Z grafu 21 je viditelné, ze popularita stavebniho spoteni se stale drzi na vysSich
pozicich. Vice jak polovina respondentt, konkrétné 127 (84,1 %), doporucuje tento financni

produkt. Pouze 24 respondentt (15,9 %) ma opacny nazor a stavebni spofeni nedoporucuje.
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4.5 Fiktivni klienti a doporuceni konkrétniho produktu stavebniho

sporeni

Pro lep$i predstavu a priblizeni rozebirané problematiky byli na zaklade nejCastéjSich
odpovédi z dotaznikového Setfeni namodelovani dva fiktivni klienti, kterym byly
zpracovany a doporuceny produkty na zakladé komparativni analyzy vySe. U charakteristiky

fiktivnich klientt jsou vzdy do zavorek vepsany relativni Cetnosti z dotaznikového Setfeni.

Fiktivni klient ¢. 1

Fiktivni klient ¢. 1 byl namodelovan podle prvnich nejcastéjSich odpovédi
od respondentt. Jedna se o zenu ve véku 23 let (64,2 %), ktera ma dosazené stfedoSkolské
vzdélani zakonCené maturitni zkouskou (66,2 %). Stale je studentkou (53 %), studuje
na vysoké Skole, a vySe jejiho mési¢niho piijmu se pohybuje okolo 9 000 K¢ (35,1 %).
Zajem o statni podporu zena ma a prispivala by mésicné ¢astkou v rozmezi 1001 — 2 000 K¢
(29,8 %). Stavebni spofeni bude uzavieno minimalné na dobu 6 let za ucelem spoteni
na budouci bytové potieby (52,3 %) s cilovou &astkou 200 000 K& (42,4 %). Zena neuvazuje
nad moznosti vyuzit ivér ze stavebniho spoteni (59,6 %).

Nejvhodnéjsi stavebni spofeni pro tuto klientku nabizi Raiffeisen stavebni spofitelna.
Jednalo by se konkrétné o produkt Stavebni spofeni s chytrym uctem od Raiffeisenbank.
Protoze se jedna o mladou klientku, nebylo by naro¢né kompletné prevést jeji platebni styk
z jiné banky na novy ucet zfizeny u Raiffeisenbank. Ziskala by tim odménu 1 000 K¢,
a pokud by v kazdém mésici alespon tiikrat zaplatila platebni kartou, obdrzela by kazdy
meésic 500 K¢ po dobu pul roku. Odména by tak Cinila celkem 4 000 K¢. Dale byl tento
produkt doporucéen z divodu sjednani smlouvy zdarma. Ro¢ni zhodnoceni nabizi Raiffeisen
stavebni spofitelna momentalné nejvyssi a to az 7,69 % s tim, ze az 3,2 % rocné jsou
garantovana po dobu 6 let pfi splnéni podminek. Poplatek za vedeni uctu ¢ini 352 K& ro¢né.
Ostatni stavebni spofitelny, krom& CSOB stavebni spofitelny, sice nabizeji niz§i roéni
poplatek za vedeni uctu, ale nedosahuji tak vysokého ro¢niho zhodnoceni nebo odmeén.
V piipadé, ze by se klientka rozhodla vypovédét smlouvu o stavebnim spofeni
pted uplynutim véazaci doby, pfijde nejen o statni podporu a bonusy ziskané od stavebni

sporitelny, ale musi také zaplatit 1 % z cilové Castky. V pripadé nastaveni cilové Castky
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na 200 000 K¢ by poplatek €inil 2 000 K¢. Klientka by méla dale pocitat s poplatkem danym
zakonem. Jedna se o srazkovou dan €inici 15 %.

Pokud by klientka uzaviela smlouvu o stavebnim spofeni s cilovou castkou
200 000 K¢, ro¢ni urokovou sazbou 3,2 % a prispivala by mésicné minimalné 1 800 K¢,
naspoiila by za 6 let 151 826 K¢ po odecteni srazkové dané a poplatku za vedeni uctu. Vlastni
vklad by ¢inil 129 600 K¢, statni podpora 12 000 K¢ a uroky po zdanéni by dosahovaly vyse
12 338 K¢. Za 6 let vedeni uctu stavebniho spoteni by klientka zaplatila 2 112 K¢.

Fiktivni klient ¢. 2

Fiktivni klient ¢. 2 byl sestaven na zakladé druhych nejcastéjSich odpovédi
od respondentl. Jedna se o muze ve véku 30 let (16,6 %) s dosazenym vysokoskolskym
vzdélanim (27,2 %). Je zaméstnancem firmy (37,7 %) s mé&si¢nim piijmem 30 000 K¢
(17,2 %). Zajem o statni podporu muz ma a prispival by jednou rocné vétsi Castkou
(17,9 %). Stavebni spofeni bude uzavieno minimalné na dobu 6 let za ucelem zhodnoceni
finan¢nich prostiedki (28,5 %) s cilovou castkou 145 000 K¢ (22,5 %). Klient nechce vyuzit
uveéru ze stavebniho spoteni (22,5 %).

Jako nejvhodngjsi stavebni spofeni se pro klienta jevi od stavebni spofitelny Ceské
spotitelny. Konkrétné produkt Stavebni spofeni Bufinka. Tento produkt byl doporucen
z hlediska sjednani smlouvy zdarma a relativné nizkého ro¢niho poplatku za vedeni uctu
ve vy§i 325 K¢&. Roéni zhodnoceni, az 6,8 %, nabizi stavebni spofitelna Ceské spofitelny
jako druhé nejvétsi na trhu a 2,5 % garantuje po dobu 6 let. Dalsi vyhodou je moznost
ukonc¢eni smlouvy o stavebnim spofeni pred uplynutim vazaci doby bez podminek. Klient
sice ptijde o statni podporu a bonusy od stavebni spofitelny, ale neplati 1 % z cilové Castky.
Ostatni stavebni spofitelny pusobici na Ceském trhu maji v tomto ohledu rizna omezeni.
Klient by mé¢l také brat na védomi, ze celkova Castka pripsanych troka se ze zakona dani
15 % srazkovou dani.

Pokud by klient uzaviel smlouvu o stavebnim spoteni s cilovou ¢astkou 145 000 K¢,
ro¢ni urokovou sazbou 2,5 % a pfispival by jednou rocné 20 400 K¢, naspoiil by za 6 let
Castku 141 554 K¢ po odecteni srazkové dané a poplatku za vedeni uctu. Vlastni vklad
by ¢inil 122 400 K¢, statni podpora 12 000 K¢ a uroky po zdanéni by dosahovaly vyse
9 104 KC¢. Za 6 let vedeni uctu stavebniho spofeni by klient zaplatil 1 950 K¢.
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4.6 Souvislost mezi stavebnim spofenim a regionalnim rozvojem

V Ceské republice v roce 1993 doslo k vrcholu procesu urbanizace. Tato situace dospéla
k nasyceni vétSich mést, tudiz se obyvatelé zacali postupné st€éhovat do zazemi mést
a na venkov. Lze fici, Zze cely tento proces byl postupné podpofen zvysujici se zivotni
trovni nékterych obyvatel a také dostupnosti stavebniho spofeni (Silhankova, 2007).

V nékterych regionech pomaha stavebni spofeni k obnové a rekonstrukei starSich domu
a budov. Tim pfispiva ke zlepSeni estetického vzhledu daného regionu a zaroven zvysuje
i jeho atraktivnost pro potencialni obyvatele a podnikatele.

Dale muze stavebni spofeni pfispét k rozvoji decentralizace a rozvoji mensich mést
aobci. V oblastech, kde je nizka kvalita bydleni, mize stavebni spofeni dopomoci lidem
ziskat financni prostfedky na vlastni bydleni, a tak pfispét k rozvoji téchto regionu.
Napriklad stavebni spofeni vyznamné pfisp€lo k vyvoji nového suburbanniho bydleni
v rozvijenych lokalitdich Prazského méstského regionu v letech 1997-2003. Vétsi pocet
individualnich stavebnikii mohlo tak realizovat vystavbu nového rodinného domu diky
dostupnosti stavebniho spofeni 1 pro domacnosti se stfednimi pfijmy. Na trhu zacaly byt
zadany nové rodinné i bytové domy nejen v pfiméstskych zonach, ale i ve vnéj§im meéste.
Velké aktivita obci a stavebnich firem, vyhodné stavebni spofeni a hypotecni uvéry

podporuji posilovani suburbanni vystavby (Oufednicek, 20006).
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5 Shrnuti vysledki
5.1 Vyhodnoceni analyzy stavebniho spoieni dle zakladnich ukazateli

Analyza trhu stavebniho spoteni v Ceské republice v letech 20172022 byla provedena
pomoci zakladnich ukazatelt Ministerstva financi. Pro tuto praci bylo zvoleno ukazatela
pét - pocet uzavienych smluv o stavebnim spofeni, objem prumérné cilové ¢astky u noveé
uzavienych smluv o stavebnim spofeni fyzickymi osobami, pocet smluv o stavebnim spofeni
ve fazi spofeni, objem realné vyplacené statni podpory v daném obdobi a objem nasporené
cCastky.

Na zaklad¢ ukazatele ,,pocet uzavienych smluv o stavebnim spofeni* Ize konstatovat,
ze od roku 2020 z4jem o stavebni spofeni postupné klesa, viz graf 22. V roce 2020 a 2021
dochazi k poklesu poctu uzavienych smluv o stavebnim spoteni v souctu o 7,4 % oproti roku
2019. K 30. 9. 2022 bylo podle udaju stavebnich sportitelen uzavieno 326 496 smluv
o stavebnim spofeni. To je ve srovnani s koncem roku 2021 o 27,4 % mén¢. Pfi¢inou
snizovani zajmu o stavebni spofeni muze byt neustale se zvySujici inflace. Stavebni spofeni

neni tak schopné v dnesni dobé pokryt inflaci jako tomu bylo jesté pred par lety.

Graf 22 Shrnuti poctu uzavienych smluv o stavebnim spoteni
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Zdroj: vlastni zpracovani, mfcr.cz, cit. 2022-10-30

Vyrazna zména nastala také v ukazateli zachycujici primérmou cilovou ¢astku u noveé
uzavienych smluv o stavebnim spofeni. V roce 2021 doslo oproti pfedchozimu roku
k prudkému naristu o 77, 4 %, viz graf 22. Takto obrovsky skok byl pravdépodobneé

zapii¢inény rustem cen bytd, které se oproti roku 2020 zvedly o 13 %. K 30. 9. 2022
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je vykazana primérna cilova Castka jiz vétsi, nez byla v roce 2020. Opét to ovlivnila
skute¢nost zdrazovani nemovitosti. V roce 2022 podrazily meziro¢né byty oproti

ptedchozimu roku o 17,6 %, rodinné domy o 17,4 % a pozemky o 23, 6 %.

Graf 23 Shrnuti primérné cilové Castky u nove uzavienych smluv o stavebnim spofeni
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Zdroj: vlastni zpracovani, mfcr.cz, cit. 2022-10-30

U ostatnich ukazatell nedochazelo ve sledovaném obdobi k zavratnym zménam,
viz ptiloha F. Ukazatel zamétujici se na pocet smluv o stavebnim spofeni ve fazi sporent,
vykazuje rostouci tendenci kromé roku 2018, kdy doslo k mirnému poklesu. K 30. 9.2022
je celkovy pocet smluv ve fazi sporfeni o 3,3 % mens§i, nez tomu bylo ke konci roku 2021.
Dtvodem muze byt opét skuteCnost, ze poCet uzavienych smluv o stavebnim spofeni byl
k 30. 9. 2022 nizky. Reélné vyplacena statni podpora kazdym rokem rostla vyjma roku
2018. Pravdépodobné byl pokles v roce 2018 zapficinény niz§im poctem uzavienych smluv
v roce 2017 a nevyuzitim maximalni statni podpory ze strany tc¢astnikti stavebniho spofeni.
U nasporené ¢astky v mld. K¢ Ize zaznamenat, ze k 30. 9. 2022 klesla oproti roku 2021 o
8,2 % na 336,185 mld. K&.
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5.2 Souhrn produkti stavebnich spofitelen v Ceské republice

Produkty stavebnich spofitelen jsou shrnuty v tabulce 5 nize.

Tabulka 5 Shrnuti produkti stavebnich spofitelen

Produkty stavebnich spofitelen v CR
Poplatek
Produkty Zhodnoceni Po!) Iate’k fa za vedeni | Ukonceni smlouvy
sjednani -~
uctu
Stavebni 360 IO
. . . az6,4% zdarma N sporeni bez
CSOB sporeni K¢/rok
stavebni EoplatHl
o Stavebni po 3 letech
sporitelna ., . 360 _
sporeni pro az6,4% zdarma N sporeni bez
e K¢/rok
déti poplatku
Moudré 300 Pfed uplynutim
stavebni az 6,05 % zdarma K&/rok vazaci doby 1 % z
. sporeni cilové ¢astky
Modrs
:a:ida Stavebni 300 Pred uplynutim
Py , sporeni az6,5% zdarma N vazaci doby 1 % z
stavebni . K¢/rok Yo
Jearile Kombi cilové c¢astky
Stavebni 0,5 % rocné + 300 Pfed uplynutim
sporeni 3 % po dobu zdarma K&/rok vazaci doby 1 % z
Efekt 67 mésictl cilové ¢astky
. Pfed uplynutim
. :ti‘;::?l az 7,69 % zdarma Kg/Srf)k vazaci doby 1 % z
Rta'ffeés‘%" P cilové Eastky
stavebni
o e . Pfed uplynutim
sporitelna
s Ranffelsen az 7,69 % zdarma ?52 vazaci doby 1% z
balicek K¢/rok N ovs
cilové ¢astky
Stavebni 325
Stavebni sporeni az6,8% zdarma K&/rok Bez poplatku
sporitelna Bufinka
Ceské Stavebni 326
sporitelny sporeni pro az6,8% zdarma N Bez poplatku
déti K¢/rok
e | |Po2letech
ProSporeni az 6,44 % L N sporeni bez
pobocce 1 % z K¢/rok -
MONETA cilové Eastky i
stavebni Stavebni Bez poplatku 324 Po 2 letech
soofitelna sporeni az 6,44 % | prisplnéni K&/rok sporeni bez
P Kamarad/+ podminek poplatku
Stavebni Bez poplatku 324 Po 2 letech
soofeni 55+ az6,44 % | pfisplnéni K&/rok spofeni bez
P podminek poplatku

Zdroj: vlastni zpracovani, csobstavebni.cz, cit. 2023-02-14, modrapyramida.cz, cit. 2022-

11-07, rsts.cz, cit. 2023-02-13, burinka.cz, cit. 2022-11-18, moneta.cz, cit. 2023-02-10
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5.3 Vysledky komparativni analyzy produktu stavebnich sporitelen

Stavebni sporeni

Tabulka 6 Ro¢ni zhodnoceni a poplatky za vedeni uctu

¢soB Modr.a Raiffeisen Staxebm MONETA
P pyramida P sporitelna .
stavebni ) stavebni S, stavebni
.. stavebni .. Ceské ..
sporitelna .. sporitelna .. sporitelna
sporitelna sporitelny
Zhodnoceni Az6,4% AZ 6,05 % A7 7,69 % Az6,8% Az 6,44 %
Umisténi 4. 5. 1. 2. 3.
Vedeni uétu 360 K¢/rok | 300 Ké\rok 352 Ké/rok 325 Ké/rok 324 Ké/rok
Umisténi 5. 1. 4. 3. 2.

Zdroj: vlastni zpracovani, csobstavebni.cz, cit. 2023-02-14, modrapyramida.cz, cit. 2022-

11-07, rsts.cz, cit. 2023-02-13, burinka.cz, cit. 2022-11-18, moneta.cz, cit. 2023-02-10

Stavebni spoieni pro mladé nabizi CSOB stavebni spofitelna, stavebni spofitelna
Ceské spofitelny a MONETA stavebni spofitelna. Nejlépe se umistila stavebni spofitelna
Ceské spofitelny nabizejici nejvyssi roéni trok a nizky poplatek za vedeni uétu.

V ptipadé kombinace stavebniho sporeni s béZznym uctem vyhrava Raiffeisen

stavebni sporitelna, kdy klient za splnéni stanovenych podminek ziskd odménu 4 000 K¢.

5.4 Shrnuti vysledku dotaznikového Setieni

Dotaznikového Setieni se zucastnilo 151 respondentt a jednalo se predevsim o mladé
lidi ve véku 18-25 let. Z celkového poctu dotazovanych tvorili studenti 53 %. Dotaznik byl
urCen lidem, ktefi maji sjednané stavebni spofeni, s cilem ziskat relevantni odpovédi,
na zakladé kterych bylo mozné namodelovat dva fiktivni klienty odpovidajici realité.

Z dotaznikového Setieni vyplyva, ze nejoblibenéjsi stavebni spofitelnou mezi klienty
je stavebni spofitelna Ceské spofitelny. Tu volilo 35,1 % respondentd. I pes to, Ze je mozné
v dnesni dobé€ zalozit smlouvou o stavebnim spofeni online, vétSina lidi stale dava prednost
osobnimu kontaktu s pracovnikem pobocky ¢i s finanénim poradcem. Smluv o stavebnim
sporeni l1ze mit nékolik, ale vice jak tfetina respondent odpovédéla, ze smlouvu maji pouze
jednu. Jelikoz neni mozné ziskat na kazdou smlouvu statni podporu, je logické, ze lidé
moznost uzavieni vice smluv vyuzivaji ziidka. Stavebni spofeni je primarné urceno

k nasporeni finan¢nich prostfedki na bytové potieby a také pro tento ucel vice jak polovina
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respondentu stavebni spofeni vyuziva. Zajem o statni podporu ucastnici stavebniho spofeni
maji, a proto spofi takovy zpusobem, minimalné v§ak 1 700 K¢ mési¢né, aby na ni méli
narok. V zavéru dotazniku byla polozena otazka, zda by respondenti doporucili tento

finan¢ni produkt a 84,1 % z dotazovanych odpovédeélo, zZe ano.

5.5 Vysledky stavebniho sporeni u fiktivnich klienta

Na zakladé nejcastéjSich odpoveédi od respondentl z dotaznikového Setfeni byli
namodelovani dva fiktivni klienti. Fiktivni klient ¢. 1 je Zena ve véku 23 let. Studuje
na vysoké Skole a jeji mésicni pfijem se pohybuje okolo 9 000 K¢. Kazdy mésic by zena
prispivala v rozmezi 1 001-2 000 K¢ a zajem o statni podporu ma. Stavebni spofeni chce
sjednat za iCelem spoteni na bytové potieby s cilovou castkou 200 000 K¢ a rocni trokovou
sazbou 3,2 %. Pro klientku bylo vybrano stavebni spofeni od Raiffeisen stavebni spofitelny.
Konkrétné produkt Stavebni sporeni s chytrym u¢tem od Raiffeisenbank. Nejenze Raiffeisen
stavebni spofitelna nabizi nejvyssi mozné roc¢ni zhodnoceni, ale klientka by také obdrzela
odménu 4 000 K¢ za splnéni podminek stanovenych stavebni spofitelnou. Pokud
by klientka uzaviela smlouvu o stavebnim spofeni a pfispivala by mésicné minimalné
1 800 K¢, naspotila by za 6 let sporeni ¢astku 151 826 K¢ po odecteni srazkové dané
a poplatku za vedeni uctu.

Fiktivni klient ¢. 2 je muz ve véku 30 let s dosazenym vysokoskolskym vzdélanim.
Je zaméstnany ve firmé, kde jeho mésicni pfijem Cini 30 000 K¢. Muz ma zajem o statni
podporu a priispival by jednou ro¢n€. Stavebni spofeni chce uzaviit na cilovou c¢astku
145 000 K¢ za ucelem zhodnoceni penéznich prostfedki s ro¢ni urokovou sazbou 2,5 %.
Klientovi bylo doporueno stavebni spofeni Bufinka od stavebni spofitelny Ceské
sporfitelny. Primarné byl tento produkt vybrany z divodu moznosti ukonéit smlouvu pied
uplynutim vazaci doby bez podminek a z divodu druhého nejvyssiho ro¢niho zhodnoceni
na trhu a relativné nizkého poplatku za vedeni uctu. Pokud by klient uzaviel smlouvu
s cilovou Castkou 145 000 K¢ a rocné by na ucet stavebniho spofeni vkladal 20 400 K¢,

nasporil by za 6 let spofeni 141 554 K¢ po odecteni srazkové dan€ a poplatku za vedeni uctu.
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5.6 Identifikace souvislosti mezi stavebnim spofenim a regionalnim

rozvojem

V letech 1997-2003 piispélo stavebni spofeni vyznamné k rozvoji suburbanniho
bydleni v lokalitach Prazského méstského regionu. Stavebni spotfeni bylo uvedeno na ¢esky
trh v roce 1993 a vazaci doba v té dobé Cinila 5 let. Diky naspofenym prostiedkiim, které
meéli lidé ze stavebniho spofeni, vzrostla poptavka po novych rodinnych domech, doslo
k tvorbé novych pracovnich prilezitosti a vétsi pocet individualnich stavebnika tak mohl
realizovat vystavbu nejen v piiméstskych méstech, ale 1 ve vnéj§im meéste.

Dale pomaha stavebni spofeni realizovat rekonstrukce domt a budov, které nasledné

vedou ke zlepSeni estetického vzhledu regionu a ke zvySeni jeho atraktivnosti.
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6 Zavér

V Ceské republice ptisobilo od roku 1993 $est stavebnich spofitelen, pfi¢emz v roce
2008 doslo ke snizeni na pét.

CSOB stavebni spofitelna si drzi misto nejvétsi stavebni spofitelny v Ceské republice.
Od svého vzniku uzaviela s klienty pres 8 miliond smluv o stavebnim spofeni a poskytla
pres 1,1 miliond Gvérd na bydleni. Na &eském trhu nabizi CSOB stavebni spofitelna
dva stavebni produkty, a to klasické stavebni spofeni a stavebni spofeni pro déti. Raiffeisen
stavebni spofitelna se fadi mezi prvni stavebni spofitelnu, ktera vznikla na uzemi Ceské
republiky. V roce 2008 se sloucila s HYPO stavebni spofitelnou a stala se tak jejim
univerzalnim pravnim nastupcem. Raiffeisen stavebni spofitelna nabizi klasické stavebni
sporeni a Raiffeisen balicek s chytrym uctem. MONETA stavebni spofitelna, znama taktéz
jako Wistenrot, uzaviela za dobu své ¢innosti vice nez 375 tisic smluv o stavebnim spofeni
a poskytla uvéry na bydleni ve vysi 75 miliard korun. Mezi produkty, které nabizi, patti
ProSpofteni, stavebni spofeni Kamarad/Kamarad+ a stavebni spofeni 55+. Modra pyramida
stavebni spofitelna patfi zcela pod Komercni banku. Za dobu svého pusobeni pujcila
bez mala 200 miliard korun a pomohla vice ne 400 000 klientim. Tato stavebni spofitelna
poskytuje Moudré stavebni spofeni, stavebni spofeni Kombi a stavebni sporeni Efekt.
Stavebni spofitelna Ceské spofitelny vznikla roku 1994 a v dne$ni dobé& patii do jednoho
z kapitalové nejsilngjsich seskupeni na tuzemském trhu — Finanéni skupiny Ceské
spotitelny. Tato stavebni spofitelna nabizi stavebni spofeni Bufinka a stavebni spoteni
pro déti.

I pfes to, ze stavebni spofeni stale patfi mezi oblibené spofici produkty, pocet
uzavienych smluv o stavebnim spoteni postupné klesa. Na zakladé provedené analyzy
stavebniho spofeni v letech 2017-2022 vyplyva, ze od roku 2020 je mensi zajem o stavebnim
spofeni. Naopak prumeérna cilova ¢astka u nové uzavienych smluv od roku 2020 roste. Tento
narust je zapfi¢inény zvySovanim cen bytl, domu a pozemkii.

Do prace byli rovnéz zahrnuti fiktivni klienti, ktefi byli namodelovani na zakladé
nejcastéjSich odpovédi z dotaznikového Setfeni. Fiktivni klient €. 1 je studujici zena ve véku
23 let, jejiz mesicni piijem ¢ini okolo 9 000 K¢&. Klientce byl doporucen chytry balicek
od Raiffeisen stavebni spofitelny. Tento produkt byl primarné vybran z moznosti ziskat

odménu 4 000 K¢ a z divodu vysokého mozného ro¢niho zhodnoceni. Po provedené
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kalkulaci stavebniho spofeni vyslo, ze pokud by klientka pfispivala 1 800 K¢ po dobu 6 let,
naspotila by 151 826 K¢. Fiktivni klient €. 2 je pracujici muz ve véku 30 let s mésicnim
piijmem 30 000 K¢. Klientovi bylo doporuceno stavebni spofeni Bufinka od stavebni
spofitelny Ceské spofitelny. Stavebni spofeni Bufinka bylo vybrano z moznosti vypovedst
smlouvu o stavebnim spofeni kdykoliv bez podminek. Déale tato stavebni spofitelna nabizi
druhé nejvyssi rocni zhodnoceni na trhu a relativné nizky poplatek za vedeni uctu. Pokud
by klient smlouvu o stavebnim spofeni uzaviel a pfispival by jednou rocné ve vysi
20400 K¢, naspotil by za 6 let spofeni 141 554 K¢.

Stavebni sporeni sice pomaha uspokojovat bytové potteby lidi, ale urCitym zptisobem
se podili i na regionalnim rozvoji. V roce 1993, kdy doslo k nasyceni vétSich meést v dusledku
urbanizace, se museli lidé zacit pomalu st€éhovat do zazemi mést a na venkov. Tento proces
byl podpofen nejen zvySujici se Urovni obyvatel, ale také dostupnosti stavebniho spofeni.
Stavebni spofeni rovnéz vyznamné prispélo k rozvoji suburbanniho bydleni v lokalitach
Prazského méstského regionu. Diky jeho dostupnosti, 1 pro domacnosti se sttednimi piijmy,
mohl tak vétsi pocet individualnich stavebniki realizovat vystavbu rodinného ¢i bytového
domu. V neposledni fadé mé stavebni spofeni vliv na zvySeni atraktivnosti nékterych

regionu.
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Piilohy

Piiloha A Shruti produkti CSOB stavebni spofitelny

CSOB stavebni spofitelna
, sy o . | P ySe cilové ceni
Produkty Zhodnoceni | Pojisténi vkladt o.p Iate’k fa Poplat’e’k vza Vyf? cilové Ukorlcer’u
sjednani vedeni uctu Castky sporeni
Bez omBeezZenl' ROl
Stavebni sporeni az6,4% Do 100 000 eur 360 K¢ /rocné . sporeni bez
poplatku do 5 mil.
Y poplatku
K¢
Stavebni sporeni pro Bez omBeezZenl’ ROl
Gl e ai64% | Do 100000 eur 360 K /roéné " | spoFeni bez
déti poplatku do 5 mil.
Ke poplatku

Zdroj: vlastni zpracovani, csobstavebni.cz, cit. 2023-02-14, csobstavebni.cz, cit. 2023-02-
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Ptiloha B Shrnuti produktt Modré stavebni spofitelny

Modra pyramida stavebni spofitelna
Produkty Zhodnoceni Pouste:u Po!)late’k fa Poplat’e’kvza Vyf? cilové Ukorlcer’u
vkladti sjednani vedeni Gctu Castky sporeni
Pred
. , uplynutim
M
Otldrl’? SR az6,05% | Do 100 000 eur Bez 300 K¢ /ro¢né | Bez omezeni | vazaci doby
sporeni poplatku o
1%z cilové
Castky
Pred
Py uplynutim
Stavek.)nl sporen az 6,5 % Do 100 000 eur e 300 K¢ /ro¢né | Bez omezeni | vazaci doby
Kombi poplatku S
1%z cilové
Castky
0,5 % rocné E:Iejnutim
0,
Stavebni sporeni Efekt Rl Do 100 000 eur Bez 300 K¢ /ro¢né | Bez omezeni | vazaci doby
dobu 67 poplatku N
] 1%z cilové
mésicu "
castky

Zdroj: vlastni zpracovani, modrapyramida.cz, cit. 2022-11-07, modrapyramida.cz,

cit. 2022-11-08, modrapyramida.cz, cit. 2022-11-09


http://modrapyramida.cz
http://modrapyramida.cz
http://modrapyramida.cz

Ptiloha C Shrnuti produktti Raiffeisen stavebni spofitelny

Raiffeisen stavebni sporitelna
Produkty Zhodnoceni | Pojisténi vklada Po!) Iate’k fa Poplat’e’k vza Vyf? cilové Ukorlcer’u
sjednani vedeni uctu Castky sporeni
Pred
Bez Bez uplynutim
Stavebni sporeni az 7,69 % do 100 000 eur oplatku 352 K¢ /rocné omezeni | vazaci doby
pop do 5 mil. K¢ | 1 % z cilové
castky
Pred
Bez Bez uplynutim
Raiffeisen balicek az 7,69 % do 100 000 eur oplatku 352 K¢ /ro¢né omezeni | vazaci doby
pop do 5 mil. K¢ | 1 % z cilové
castky

Zdroj: vlastni zpracovani, rsts.cz, cit. 2023-02-13, rsts.cz, cit. 2023-02-14



http://rsts.cz
http://rsts.cz

Piiloha D Shrnuti produkti stavebni spofitelny Ceské spofitelny

Stavebni sporitelna Ceské spofritelny

Produkty Zhodnoceni | Pojisténi vkladu Po!) Iate’k fa Poplat’e’k vza Vyf? cilové Ukorlcer’u
sjednani vedeni Gctu Castky sporeni
Stavebni sporeni . Y w s Bez
.. az6,8% do 100 000 eur | Bez poplatku | 325 K¢ /rocné , | Bez poplatku
Burinka omezeni
Stavebni sporeni pro ‘ oy Bez
\ az6,8% do 100 000 eur | Bez poplatku | 325 K¢ /roéné , | Bez poplatku
déti omezeni

Zdroje: vlastni zpracovani, burinka.cz, cit

. 2022-11-18, burinka.cz, cit. 2022-11-19



http://burinka.cz
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Ptiloha E Shrnuti produktt MONETA stavebni spofitelny

MONETA stavebni sporitelna
P Pojisténi . . . | Poplatekza | Vyse cilové Ukonceni
P ki Zh

rodukty odnoceni vkladd Poplatek za sjednani vedeni Gétu Edstky el
Online sjednani — Min. 50 000 Po 2 letech
ProSporeni az6,44% | Do 100 000 eur | zdarma, na pobocce - | 324 K¢ /ro¢né -KE sporeni bez

1 % z cilové castky poplatku
Stavebni .. Y Po 2 letech
sporeni az6,44% | Do 100 000 eur Bez E’O,platku Pn 324 K¢ /rocné oLy KCV sporeni bez

, spIinéni podminek /500 000 K¢

Kamarad/+ poplatku
, .. Y Po 2 letech
Stavebni 236,44% | Do 100000 eyr | 262 POPIatku pri 324 Ke frogng | 00000 KE | oFenibez

sporeni 55+ splnéni podminek /500 000 K¢ P

Zdroj: vlastni zpracovani, moneta.cz, cit. 2023-02-10, moneta.cz, cit. 2023-02-11,

moneta.cz, cit. 2023-02-12



http://moneta.cz
http://moneta.cz
http://moneta.cz

Ptiloha F Shrnuti zakladnich ukazateli vyvoje stavebniho spofeni

. , Rok
Zakladni ukazatele
2017 2018 2019 2020 2021 30.9. 2022
Potet smluv o stavebnim spofeni| ;. 155 | 3166824 | 3226733 | 3242740 | 3265839 | 3247787
ve fazi sporeni
Objem redlné vyplacené statni
) , N ,947 ,91 ,97 4,11 4,238 4,308
podpory v daném obdobi (v mld. K¢) 3.9 3,916 3,978 8
Objem nasporené castky (v mld. Kc) 358,904 355,037 359,732 362,653 366,259 356,595

Zdroj: vlastni zpracovani, mfcr.cz, cit. 2022-10-30



http://mfcr.cz

Priloha G Dotaznikové Setfeni

Stavebni spofeni v CR

Dobry den.

jmenuji se Anna Rychteckd a jsem studentkou 3. roéniku Ceské zemidélské univerzity v Praze. V
riimei zpracovini mé bakalifské price zaméfené na stavebni spofeni v Ceské republice, si Vis
dovoluji poprosit o vyplnéni kritkého dotazniku. Dotaznik je zeela anonymni a nezabere vice neZ
3 minuty. Prosim o vyplnéni pouze od téch, ktefi maji stavebni spofeni sjednané.

Predem dékuji za Vas cas.

*Povinné pole

1. 1. Pohlawvi *

Oznaéte jen jednu elipsu.

-

C ) M
() Zena
2. 2 Veék:*

Oznadte jen jednu elipsu.

( 1s-25
(J26-35

) 36-45
(__J46-55

o .
56 avice



3. 3. Dosazené vzdélani: *

Oznacte jen jednu elipsu.

() Vysokoskolské
() Vysii odborné
() stredoikolsks
- Viyucen

() Zikladni

4 4 Jste: *

Oznacte jen jednu elipsu.

ij Student

[ ) Zaméstinanec

P

(__Josve
() Nezaméstnany
i

() Ditchodee

! Na materské dovolené

5 5. Vyie Vadeho mésiéntho piijmu: *

Oznacte jen jednu elipsu.

() do 10000 K&

) 10001 - 20 000 K&
() 20001 - 30 000 K&
() 30001 - 40 000 K&
(1 40001 - 50 000 K&

L —

oy
50001 a vice



6. 6. U jaké stavebni spofitelny mate sjednané stavebni spofeni? *
Oznacte jen jednu elipsu.
(") ¢SOB Stavebni spofitelna
(") MONETA Stavebni spofitelna
() Modri pyramida stavebni spofitelna
() Raiffeisen stavebni spofitelna
() Stavebni spofitelna Ceské spofitelny

7. 7. Jakym zpisobem jste uzaviel/a smlouvu o stavebnim spofeni? *
Oznacte jen jednu elipsu.
(I Na pobocee

() Prostiednictvim finanéniho poradce

() Online

8. 8. Kolik smluv o stavebnim spofeni mate sjednanych? *
Oznacte jen jednu elipsu.
() Jednu
(__)Dwe
(D

\ ) Vice

9. 9. Pokud mate sjednanych vice smluv, vyuzivite sluzeb téZe stavebni spofitelny? *
Oznacte jen jednu elipsu.

() Ano
DNc

() Mim pouze jednu smlouvu



10.  10. Za jakym tcelem jste si sjednal/a stavebni spofeni? *

Oznaéte jen jednu elipsu.

() Zhodnoceni penéz

__J Spofeni détem

() Spofeni na bydleni

() Vyuzit ivér ze stavebniho spofeni

11.  11. Byla pro vas rozhodujici statni podpora? *

Oznaéte jen jednu elipsu.
) Ano
( INe

12. 12 Jaki je Vase cilovi ¢astka u stavebniho spofeni? *
Oznaéte jen jednu elipsu.

() do 150 000 K&
() 150 001 - 350 00O K&
() 350001 - 550 000 K&

() 550001 a vice

13.  13. Jak Casto piispivite na spofici konto? *
Oznaéte jen jednu elipsu.
() Ix tydné
() 1x mésiéne
':__-J X rocné

o) Nepravidelné



14. 14, Jakou éastkou pfispivite mésiéné na spofici konto? *

Oznaéte jen jednu elipsu.

() do 500 K&

() 501-1000Ke
) 1001 - 2000 K&
) 2001-3000Ke

() 3000 a vice

() Nepfispivim mésicné

15.  15. Planujete si vzit po skonéeni fize spofeni Gvér ze stavebniho spofeni? *

Oznacte jen jednu elipsw.

'
i

) Ano
(v ) Ne

() Neuvazuji nad tim

16. 16. Doporuéil/a byste stavebni spofeni ostatnim? *

Oznaéte jen jednu elipsu.
E:) Ano

-

’..i:‘ Ne



