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Souhrn

Tato bakalarska prace se zabyva vyuzitim metod vicekriteridlni analyzy variant pti
vybéru vhodného finan¢niho produktu pro financovani rodinného domu. Cela prace je
rozdélena do dvou ¢asti.

V prvni ¢asti prace je charakterizovan model vicekriteridlni analyzy variant, dale
jsou podrobné popsany pouzité metody vicekriterialniho hodnoceni variant a vysvétleny
zékladni pojmy v oblasti financnictvi, které jsou vyuzity pti zpracovani prace.

Druha ¢ast prace je zaméfena na vlastni feSeni dané problematiky. Obsahuje vybér
a popis jednotlivych variant a kritérii, vypocet vah kritérii Saatyho metodou a stanoveni
nejvhodnéjsi varianty aplikaci Metody vazeného souctu. V zavéru prace je vybrana
nejvhodnéj$i varianta, jsou shrnuty vysledky a porovndny s tfeSenim, které bylo

doporuceno finan¢nim poradcem.
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Cil prace
Cilem této prace je na zaklad¢é aplikace vybranych metod vicekriteridlni analyzy
variant vybrat takovy finan¢ni produkt pfi koupi rodinného domu, ktery bude pro

konkrétniho uzivatele, s ohledem na jeho zivotni situaci a pozadavky, nejvhodnéjsi.

Metodika prace
Prvni ¢ést této prace obsahuje teoretickd vychodiska feSené problematiky a k jejimu
sestaveni je vyuzita metoda literarni reSerSe. V této Casti je vysvétlen rozhodovaci proces a
popsan model vicekriteridlni analyzy variant. Dale jsou klasifikovany Ulohy této analyzy
podle zdkladnich hledisek, podrobnéji popsany vybrané metody pouzité ve vlastnim feSeni
Druha ¢ast je zamétfena na vlastni feSeni vybrané¢ho problému, kdy manZzelé¢ maji
Vv umyslu koupit rodinny diim a rozhoduji se, jaky zpisob financovani je pro né optimalni.

Prvnim krokem pfi vypracovani vlastni prace je konzultace s klientem a odbornikem na



finan¢ni poradenstvi. Jsou ziskany potfebné informace a stanoveny vhodné varianty a
kritéria, na jejichz zaklad¢ je ndsledné sestavena kriteridlni matice. Druhym krokem je
aplikace Saatyho metody pro vypocet vah kritérii a jejich uspotradani podle dtilezitosti pro
klienta. Tietim krokem je pomoci Metody vazeného souctu urcit uzitek jednotlivych
variant a stanovit potfadi podle vhodnosti jejich realizace. V zavéru prace je navrzena
nejvhodnéjsi varianta doporucend k realizaci a diskutovany vysledky s finanénim

poradcem.

Vysledky a diskuse

Pro teSeni problému vybéru nejvhodnéjsi varianty byly vybrany metody vicekriterialni
analyzy variant. Bylo nutné stanovit vhodné varianty a kritéria, kterd by odpovidala
pozadavkiim a prioritim klienta. Zvolené varianty byly nésledujici: vlastni zdroje,
hypotecni avér 100 %, hypotecni uvér 70 %, hypotec¢ni uvér 50 %, americka hypotéka
50 %. Pro ohodnoceni variant byla zvolena kritéria: celkova splatka tvéru, doba splatnosti
uvéru, anuitni splatka, Conseq - budouci hodnota, kone¢né finance.

Pro urceni dilleZitosti kritérii byla vybrana Saatyho metoda kvantitativniho parového
porovnani, pomoci niz byly stanoveny véahy jednotlivych kritérii. Pfi vybéru nejvhodnéjsi
varianty byla vyuZita Metoda vaZeného souctu, jejimz vysledkem bylo stanoveni uzitku

jednotlivych variant a vybér varianty nejvhodné;jsi.

Poradi Varianta UZitek
1 Hypotecni dvér 100 % 0,60
2 Vlastni zdroje 0,53
3 Hypotecni avér 70 % 0,49
4 Hypotecni Gvér 50 % 0,36
5 Americka hypotéka 50 % 0,20

Tabulka 1: Vysledné poradi a uzitek variant

Zdroj: vlastni zpracovani
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Hypotecni uvér 100 %, varianta s nejvyssim uZzitkem u;; = 0,60, byla vybrana jako

nejvhodnéjsi varianta financovani rodinného domu.

V ramci realizace zvolené varianty si klient vezme ptijcku u Raiffeisenbank v celé vysi
hodnoty domu, tedy 4 000 000 K¢&, a soucasné investuje piipravené vlastni prostiedky do
podilového fondu u spolec¢nosti Conseq. Vyhodou této varianty je vysoké zhodnoceni
investice a velké mnozstvi penéz navic po splaceni uvéru. Nevyhodou je vysoka celkova a

pravidelna splatka avéru.

Nezavisle na vysledcich této prace provedl finan¢ni poradce celkovou financni
analyzu a sestavil finan¢ni plan pro klienta. Na zéklad¢ této analyzy klientovi také
doporucil variantu Hypoteéni uvér 100 %. Pfi diskusi bylo rozhodnuto, Ze tato varianta je

nejvhodnéjsi variantou pro klienta za stanovenych podminek a pozadavki.

Zavér
Klient planoval koupit rodinny dim v hodnot¢ 4 000 000 K¢ a hledal vhodny zptisob
jeho financovani. Pozadal o pomoc pii feSeni odbornika na finan¢ni poradenstvi, ktery mu

vypracoval finan¢ni plan a navrhl nejlepsi feSeni jeho problému.



Cilem vlastni prace bylo na zdklad¢ vyuziti metod vicekriteridlni analyzy variant
doporucit klientovi nejvhodnéjsi variantu, ktera by odpovidala jeho finanénim moZznostem
a pozadavkim. Vypocet byl proveden nezavisle na vysledcich finan¢ni analyzy vytvotené
poradcem. Vysledky byly nakonec s finanénim poradcem a klientem diskutovany.

Po provedeni potiebnych vypocti byla stanovena nejvhodnéjsi varianta pro
financovani vlastniho bydleni. Nejvyssiho uzitku dosahla varianta Hypotec¢ni avér 100 %,
tudiz byla vybrana jako nejvhodnéj$i varianta pro financovani rodinného domu a

doporucena k realizaci klientovi.
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