CESKA ZEMEDELSKA UNIVERZITA

FAKULTA ZIVOTNIHO PROSTREDI

KATEDRA APLIKOVANE GEOINFORMATIKY A UZEMNIHO

PLANOVANI

Navrh strategie pro mésto Horovice

Bakalarska prace

Bakalant: Ondrej Petak

Vedouci prace: Ing. arch. Tomas Peltan, Ph.D.

2016


https://is.czu.cz/auth/lide/clovek.pl?id=138649

CESKA ZEMEDELSKA UNIVERZITA V PRAZE

Fakulta Zivotniho prostredi

ZADANI BAKALARSKE PRACE

Ondrej Petak
Uzemni planovani

Nazev prace

Navrh strategie pro mésto Horovice

Nazev anglicky

Strategy proposal for the town Horovice

Cile prace
Cilem préce je vypracovani navrhu strategie pro mésto Horovice.

Metodika

Resersni ¢ast prace se zaméfi na problematiku udrZitelného rozvoje obdobnych mést a na metodiku tvorby
strategii mést.

Analyticka ¢ast se bude skladat z vnitini a vnéjsi analyzy, jejich syntézy formou SWOT analyzy a prozkoumani
moznych budoucnosti formou scénéfl rozvoje.

Navrhova ¢ast bude zahrnovat formulaci vize a zakladni strom strategie. Soucasti prace nebude podrobny
akéni plan.

Oficidlni dokument * Ceska zemédélska univerzita v Praze * Kamycka 129, 165 21 Praha 6 - Suchdol



Doporuceny rozsah prace
minimalné 30 stran textu, podle potfeby mapy, kartogramy, grafy, fotodokumentace

Klicova slova
Horovice, strategie, prostorové planovani

Doporucené zdroje informaci

BLAZEK, J., UHLIR, D., 2011. Teorie regionélniho rozvoje: nastin, kritika, implikace. Viyd. 2., pfeprac. a rozs.
Praha: Karolinum, 342 s. ISBN 978-80-246-1974-3.

HALL, P. a WARD, C., 2014. Sociable cities: the 21st-century reinvention of the garden city. 2nd edition.
Abingdon: Routledge, 270 stran. ISBN 978-0-415-73674-9.

HALL, P, FALK, N., 2014. Good cities, better lives: how Europe discovered the lost art of urbanism. 1st ed.
Abigdon, Oxon: Routledge, 346 s. ISBN 9780415840217.

KNOX, P. L., MAYER, H., 2013. Small town sustainability: economic, social, and environmental innovation.
2nd ed., rev. and expanded. Basel: Birkhduser, 208 s. ISBN 978-3-03821-251-5.

MAIER, K. 2012. UdrZitelny rozvoj Uzemi. 1. vyd. Praha: Grada, 253 s. ISBN 978-80-247-4198-7.

Predbéiny termin obhajoby
2015/16 LS — FZP

Vedouci prace
Ing. arch. Tomas Peltan

Garantujici pracovisté
Katedra aplikované geoinformatiky a Uzemniho planovani

Elektronicky schvaleno dne 29. 3. 2016 Elektronicky schvaleno dne 29. 3. 2016
doc. Ing. Petra Simov4, Ph.D. prof. RNDr. Vladimir Bejcek, CSc.
Vedouci katedry Dékan

V Praze dne 11. 04. 2016

Oficidlni dokument * Ceskd zem&délskd univerzita v Praze * Kamyckd 129, 165 21 Praha 6 - Suchdol



ProhlaSuji, ze jsem tuto bakaldfskou praci vypracoval samostatné, pod vedenim
Ing. arch. Tomase Peltana, Ph.D., a ze jsem uvedl vSechny literarni prameny a publikace,

ze kterych jsem Cerpal.
V Chodouni dne 12. 4. 2014

Ondfej Petak



Rad bych podé€koval Ing. arch. Tomasi Peltanovi, Ph.D. za jeho cenné odborné rady,
ochotu a Cas pfi vedeni mé bakalaiské prace. Déale bych chtél podékovat své rodiné

za podporu, kterou mi po celé tfi roky mého studia vénovala.



Abstrakt

Prace se zabyva primyslovym meéstem Hofovice, které lezi v oblasti Castych vnitinich
periferii. St€Zejnim tématem je navrzeni nejvhodnéjsi strategie rozvoje pro toto mésto,
jejimz cilem je posilit vliv mésta na region a vyvarovat se pfemény Hofovic na vnitini
periferii. Strategie vychazi ze 4 deskriptivnich (nebo téz exploracnich) scénart
budoucnosti, které zachycuji sméry mozného rozvoje, identifikované na zaklad¢ analyz
uzemi. Ty vychazeji z kombinace dvou hlavnich faktord, nejvice ovliviiujici budouci
vyvoj mésta. Patii mezi né vyvoj situace v primyslu (pfedevsim pak automobilovém)

a socialni soudrznost (¢i nesoudrznost) obyvatelstva.

Vysledkem je navrzeni strategie rozvoje zaméiujici se pfedevsim na zvySeni heterogenity
primyslu a sniZeni nutnosti vyuZzivat individudlni motorovou dopravu, vytvofit mésto

kratkych vzdalenosti.

Klic¢ova slova: Horovice, strategie, prostorové planovani

Abstract (EN)

This thesis deals with an industrial city of Hofovice which is situated in an area of frequent
inner outskirts. The crucial subject is a proposal of the most suitable strategy of
development for this city. The purpose of this is to strengthen an influence of the city on
the region and to avoid its transformation on the inner outskirts. The strategy proceeds
from 4 descriptive (or also explorative) scripts of possible future which describe directions
of potential development and are identified on the basis of territorial analyses. These
analyses are based on the combination of two main factors which are the most influential
for the future development of the city. It includes situation in industry (especially car

industry) and social coherence (incoherence) of population.

The outcome of this thesis is a proposal of development strategy which is focused on
augmentation of industrial heterogeneity and reduction of necessity of individual motor

transport by creating city of short distances.

Key words: Hofovice, strategy, spatial planning
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1 Uvod

M¢ésto Hotovice se nachazi blizko hranic StfedoCeského a Plzenského kraje a svou
velikosti predstavuje tieti nejveétsi mésto v ramci regionu Berounska (oblast vyclenéna
ORP Beroun a Hotovice). Jiz n¢kolik staleti se profiluje jako mésto siln¢ pramyslove,
avSak béhem té doby své zaméfeni nekolikrat zménilo. V poslednich 20 letech hlavni
prumyslovy smér udavaji podniky vyrabéjici soucastky pro automobilovy primysl. Z toho
plyne problém, ktery je pro Hotfovice a blizky region ur¢itym klis¢ - je jim silné zaméieni
na jeden typ prumyslu. Vytvaii totiz kiehké prostfedi, malo odolné vuci periodicky
prichéazejicim krizim. V historii navic mizeme najit ptiklady, kdy tento stav dovedl mésto

Kk vyraznému tupadku.

Problémy se vSak nevyskytuji pouze v ekonomickém sméru. Dochazi i k silicimu
negativnimu Vlivu automobilové dopravy na funkci centra, nevhodnému extenzivnimu
rozvoji mésta ¢i Spatnému vyuzivanim vetejného prostoru. Pies vSechny problémy vsak
stale predstavuje dilezité spadové centrum pro region z pohledu obcanské vybavenosti a
¢astené 1 pracovnich pftilezitosti (v tomto sméru hraji vyznamnou roli i Komarov,

Cerhovice a Zebrak).

Na druhou stranu maji Hofovice potencial problémy vhodné vytesit, naptiklad pokud
zohlednime ptiznivé geografické nebo socialni podminky. Nalezeni té€chto feSeni formou
strategie rozvoje a také muj osobni vztah k dané oblasti predstavuji jeden z hlavnich

davodu, proc jsem si vybral pravé toto meésto.

2 Cile BP

Hlavnim cilem bakalatské prace je navrzeni vhodné strategie rozvoje pro mésto Hotovice
za prispéni scénafi budoucnosti. Samotna strategie by méla zohlediiovat soucasné a
budouci vyvojové trendy s ohledem na aktudlni stav tzemi. Vysledkem toho je navrh
nejvhodnéjsiho sméru, kterym by se mésto mélo nadéle ubirat, aby doslo k obnoveni rastu

vV ramci udrzitelného rozvoje a plné€ se vyuzil potencial dan¢ho tizemi.
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3 Metodika

V prvni fad¢é byla zpracovéana literarni resSerSe, ktera ma za cil piiblizit a pochopit
problematiku navrhovani scénaiti, udrzitelného rozvoje a strategického planovani. Tato
¢ast je vypracovana predevSim na zéklad¢ znalosti ziskanych z nejriznéjsich odbornych
publikaci a texti, které se vztahuji k feSenym tématim.

Dalsi Casti prace je analytickd Cast, ta ma za cil pfiblizit a zhodnotit feSené uzemi
a poté vytvorit zaklad pro vypracovani scénait a nasledné strategie rozvoje. Hlavnimi
informacnimi zdroji pro tvorbu této ¢asti jsou piedevsim vlastni prizkumy uzemi a data
Z Ceského statistického ufadu. Vyznamnym zdrojem je vsak i literatura a internet. Prace

celkem obsahuje analyzy:

a) Sirsich vztaht — Zakladem této analyzy je charakteristika umisténi sidla v ramci
Ceské republiky, dale zhodnoceni nabidky pracovnich pfileZitosti v regionu (lokalizace
vyznamnych pracovistnich center) a zhodnoceni soucasné a planované dopravni sité
(zaméfeni na zelezni¢ni a silni¢ni dopravu). Tato analyza se také zaméiuje na piirodni
vztahy, pfedevS§im na lesni a vodohospodaiskou situaci a na morfologii terénu. Posledni
dvé casti tvori charakteristika okolnich obci v regionu, pfedev§im metodikou vnitinich

periferii a zmapovani uzemniho rozvoje podle PUR a ZUR.

b) sociodemografickou — StéZejnim bodem je zde predev§im zachyceni vyvoje
spole¢nosti. Hlavnim prvkem pro ziskavani téchto informaci ptedstavuji vefejné databaze
Ceského statistického ufadu a jejich nasledné zpracovani do grafii. Soudasti jsou grafy
zobrazujici vyvoj stfedniho stavu obyvatel (pocet vzdy k 30. 6. dan¢ho roku), celkovy
priristek/ibytek obyvatel (s rozdélenim na ptfirozeny a migracni), vékové slozeni

obyvatelstva (rozdéleni podle ekonomicky aktivnich skupin a véku) a vzdélanosti.

c) funkéni — Tato Cast se zabyva zmapovanim zastavéného tizemi, pii¢emz prvni
zhodnocenti se tyka prostorového ¢lenéni rozd€lujici prostor na oblasti s Cistym bydlenim
Vv rodinnych a bytovych domech, smiSenym bydlenim a priimyslem. Dal$im vystupem je
zanalyzovani obcanské vybavenosti, mezi niZ je zahrnuto umisténi a dochazkové
vzdalenosti objektl matefské, zdkladni a stfedni Skoly, dale pak nemocnice, galerie,
knihovna, kulturni dim a sportovisté. Poslednim druhem je analyza dopravni obsluznosti,

kam patfi umisténi zastdvek MHD, meziméstskych autobusovych linek
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a zeleznice, vyznaCeni kliCovych komunikaci, velkokapacitnich parkovacich stani.

Vystupem jsou tfi mapy vytvorené v programu ArcMap v métitku 1:12000.

d) ekonomickou — Zahrnuje podrobny popis a vyvoj hospodafeni obce béhem
poslednich 10 let. Soucasti je 1 popis vyznamnych projektii v oblasti investic, které mely
znatelny dopad na obecni rozpocet a formy jejich financovani. Tato analyza zahrnuje
1 zhodnoceni majetku obce, jenz generuje piijem z provozu nebo pronajimani a je obsazen

V rozpoctu obce v kategorii nedaiiovych piijmu.

e) historickou — Vuvodu analyzy je zmapovana nejstar$i historie sidla
(od vzniku az do prumyslového rozmachu). Podstatnou ¢ast vSak tvoii charakteristika
b&hem prumyslové revoluce, kterd zahrnuje vyvoj zastavby a charakteru mésta. Posledni

bodem je analyza éry po privatizaci podnikll a nasledného vyvoje soukromého sektoru.

Veskeré informace ziskané z téchto analyz byly dale pouzity pti tvorbé SWOT analyzy,
ta zachycuje silné a slabé stranky v uzemi, stejné tak i ptilezitosti a hrozby, které mohou
sidlo v budoucnu ovlivnit. Spole¢né s ni byla vytvorena také SLEPT/PEST analyza
zachycujici faktory politické, ekonomické, technické, legislativni a socidlni. VSechny
analyzy feSené¢ho Uzemi se nésledné staly zdkladem pro vytvofeni scénafii a navrhu

strategie rozvoje.

Dalsi ¢ast navazuje na informace z pfedchozi kapitoly, z niZ vzeSly 2 klicoveé faktory
nejvice ovliviyjici budouci vyvoj sidla. Na jejich zaklad¢ pak vznikly 4 scénare dalSiho
vyvoje obce. Mozné varianty psani scénaili jsou podrobné popsany v kapitole Scénare
budoucnosti, avSak pro tuto praci se jako nejvhodnéjSi jevi scénéafe exploracni.
Porovnavaji totiz budouci vyvoj z vice thli pohledu a zohlednuji jak vyvoj externich
faktort, tak 1 disledky rozhodnuti v Gzemi. Typickou otdzkou pro tento typ je naptiklad

,Co by se mohlo stat?* nebo ,,Co se miZe stat, pokud se zachovame urcitym zpisobem?*.

Zaméfeni samotnych scénarti odpovida kombinaci kli€ovych faktorli, mezi néz patii
upadek primyslu + soudrzna spole€nost, upadek primyslu + nesoudrzna spolecnost,

rozvoj primyslu + nesoudrzné spole¢nost a rozvoj prumyslu + soudrzna spolecnost.

Vypracovani navrhu strategie rozvoje predstavovalo druhou ¢4st z této kapitoly, v niz jsou
zpracovana opatfeni, kterymi by se mélo predejit nepiiznivym disledkiim budoucnosti.

Pti tvorbé strategie se Cerpa predevs§im ze scénaiti budoucnosti, ptipadné z resSersni Casti.
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4 Literarni reSerse

4.1 Udrzitelny rozvoj izemi

Definice udrzitelného rozvoje prosla za poslednich nékolik desitek let postupnym
vyvojem od publikace Meze rastu z roku 1972, kde bylo zminéno, ,.Ze neni mozny
nekonecny riist ve svété omezenych zdroji** (Meadows, Meadows, Rander, & Bahrens 11,
1972). Pocinaje zpravou Nase spolecna budoucnost schvalenou Valnym shromazdénim
OSN v roce 1987, ktera jej definovala jako ,,rozvoj, ktery napliiuje soucasné potreby, aniz
by omezoval schopnost budoucich generaci naplnit jejich potreby* (World Commission
on Environment and Development, 1987) a své€tovym summitem o udrzitelném rozvoji
v Johannesburgu, v némz se fesi vétsi provazanost udrzitelného rozvoje tizemi a Zivotniho
prostiedi (Moldan, 2003), az nakonec po zakon O izemnim planovani a stavebnim fadu
(Cislo 183/2006 Sb.). V ném spociva udrzitelny rozvoj uzemi ve ,, (...) vyvdzeném vztahu
podminek, pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrinost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generace budouci. V definici zdkona ¢. 183/2006 Sb., je
zaroven 1 viditelnd provazanost se tfemi pilifi udrzitelného rozvoje. Pilite se poprvé
objevily jiz ve zpravé Nase spolecna budoucnost (World Commission on Environment
and Development, 1987) kde doslo k rozélenéni na ekonomicky, socidlni a ekologicky.
Hlavniho zajmu se jim vsak dostalo az v roce 1992 v Rio de Janieru na konferenci o

zivotnim prostiedi pod zastitou OSN prostiednictvim Agendy 21 (Cenia, 2016).

4.1.1 Pilife udrzitelného rozvoje

Samotné pouziti pilifi predevSim slouzi jako ukazatel aktualniho stavu Gzemi. Zaroven
vSak umoziuje snadnéji identifikovat problémové oblasti, na které by se méla navrhovana
opatieni v budoucnu zaméfit pro vyrovnani ptipadnych vykyvi. Jejich vyvazenost je totiz
Z hlediska udrzitelného rozvoje kli¢ova. Navic mezi jednotlivymi pilifi existuje silna
vazba, tudiz pokud uptfednostnime napiiklad ekologicky pilif pfed ekonomickym, silné
tim utrpi 1 pilif socialni, z divodu navySeni nezamé&stnanosti, atd. Opatfeni pro zvySeni

udrzitelnosti se daji aplikovat nékolika zptsoby (Maier, a dalsi, 2012).
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Slaba udrZitelnost

Smér, podle kterého jsou pripustné negativni zadsahy do jednoho z piliiti za predpokladu,
ze se vyrazn¢ zvysi uzitek z pilife jiného. Ptikladem miize byt vybudovani rozsahlych
primyslovych aredlii za cenu snizeni ekologickych hodnot, pokud dojde k vyraznéjsimu

ekonomickému rustu v regionu.
Silna udrZitelnost

Smér majici za cil nesnizovat ekologicky pilit, jelikoz si, at’ uz bude spolec¢nost jakakoli,
uchovava svoji hodnotu 1 pro dalsi generace, naopak vzniklé ekonomické hodnoty mohou

vV budoucnu sviij vyznam ztratit.
Ekocentricky zpiisob

Na rozdil od dvou vySe zminénych pfistupi se u ekocentrického posiluje ekosystém

(ekologicky pilif) na ikor dominantniho postaveni ¢loveéka.

Soucasné vSak nelze brat pilife jako kompaktni celky, ale jako soustavy slozené z mnoha
dalsich c¢asti. Pravé proto je nutné zachovavat vyvazenost a diverzitu i mezi nimi,
ptikladem miize byt zamétfeni mésta na jeden typ ekonomické aktivity. V ptipadé, Ze
dojde v pribéhu ¢asu k jeho upadku, spolecnost se stim pravdépodobné nedokaze
vyrovnat, na druhou stranu pokud je v lokalité pestra skladba zaméstnavateld, tak
Vv piipad€ tpadku jedné ekonomické oblasti mohou piipadnou mezeru zaplnit ostatni

(Maier, a dalsi, 2012).

4.1.2 Planovani v duchu udrzitelného rozvoje

Socialni soudrznost

Zékladni definice podle Maiera (2010) zni ,,K trvalé socidlni udrzitelnosti musi byt
kombinace populace, kapitalu a technologie ve spolecnosti konfigurovana tak, aby Zivotni

uroven kazdého jednotlivce byla adekvatni a bezpecna‘.

Podle Gehla (2012) by se mél socialni rozmér fesit v navrhu jako prvni, aby nedochazelo

k socialné¢ uzavienych komplexi bez vnéjsiho zivota. Prace se socialni soudrznosti je

podminky pro jeji vznik, avSak nemlizeme si byt jisti, zda piinesou ocekavany dopad.
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Na socialni soudrznost ma také velky vliv ekonomicka udrzitelnost, jelikoz socialni
soudrznost je Castecné podminéna ekonomickou prosperitou. Naproti tomu
pro dlouhotrvajici prosperitu je do jist¢ miry nutnd soudrzna spole¢nost (Maier, a dalsi,
2012). Nejznaméjsimi a zaroven i nejpouzivanéj$imi opatfenimi jsou piedevsim (Gehl,
2012):

1. Vytvoreni atraktivnich a bezpe¢nych verejnych prostranstvi s dobrou pési
dostupnosti. Toto opatfeni ma predevsim za cil vytvofit mista pro setkavani
lidi a komunikaci mezi nimi prostfednictvim vefejné zelené, parku a
namesti.

2. Zajisténi zakladni vefejné obcanské vybavenosti, idealné v pési
dostupnosti, pfipadné za prispéni MHD.

3. Podpora diverzity forem bydleni, ¢imz se zajisti co nejpestiejsi skladba
obyvatel v dané oblasti a zaroven se zamezi vzniku uzavienych
spoleCenstvi.

4. Zachovani prostupnosti izemi pro pési typ dopravy a snaha minimalizovat
pfipadné bariéry a prekazky, které mohou zamezit rozvoj v tomto sméru.

5. Podpora vyuziti parteru sco nejpestiejsi nabidkou sluzeb. Zaroven

zatraktivnit méstsky prostor v tirovni oci.

Jak uvadi Maier (2012), socialni udrzitelnost se mtize promitnout i do usporadani mést.

Historicky vzniklo nékolik moZnych podob, jak by takové idealni mésto mohlo vypadat.

1. Kompaktni mésto
a. VySsi hustota osidleni
b. promichani bydleni, volno¢asovych aktivit a pracovist’
C. centralizace vybaveni a sluzeb v jednom vétSim piipadné nékolika
mensich centrech
2. Zelené a zahradni mésto
a. Sobéstacnost jednotlivych méstskych ¢asti
b. Razné typy bydleni v kazdé méstské casti

C. Snizeni narokl na dopravu
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4. Meésto kratkych vzdalenosti
a. Mize se uplatnit u stavajicich mést (na rozdil od vyse zminénych)
b. Pievlada doprava pésky a na kole
c. Decentralizace sluzeb
5. Venkovsky mikroregion
a. Vaznik stiediskovych obci
b. Spoluprace obci pii zajisténi zakladni obcanské vybavenosti
(mikroregion)

c. Podpora hromadné dopravy mezi obcemi

Ekologicka udrzitelnost

Princip ekologické udrzZitelnosti se v soucasné dob€ zafind dostavat do stale vétSiho
povédomi. Casto viak dochazi kjevu, kdy se fesi jednotlivé projekty &i problémy
individudln¢ a nezohlednuji se fakta v SirSich souvislostech. To méa za nasledek nizsi
ekologii provazat s ekonomickymi a socidlnimi strukturami. Jako ptiklad uvadi Knox a
Mayer (2013) vyc¢isténi a ochranu vodniho toku, kdy je vhodnou provazanosti dosazeno
zvyseni prirodni kvality vody, lidského zdravi, biodiverzity, esteti¢nosti, ochrany proti
pfivalovym srazkam a rekreacniho potencialu. Je tedy patrné, Ze vhodnou integraci je
mozné vyrazné zvysit u€innost pii zachovani ptivodnich ¢i mirn€ zvySenych nékladu.

Na tizemi mést je provazani s ostatnimi pilifi jeSté vyrazné€jsi, predevsim pak kombinace
se socialni udrzitelnosti.

Pro identifikaci problému a cildi, na které je vhodné se zaméfit, 1ze najit celou fadu
indikétorti, momentalné se vSak nej€astéji pouziva metoda limitnich hodnot, kdy je diky
riznym vypoctim a méfenim jasné€ patrny piechod mezi zddoucim a nezaddoucim stavem
(Maier, a dalsi, 2012). Tyto limitni hodnoty jsou obvykle vydavany pro rozsahlé uzemni
celky, jako jsou napfiklad staty. Pro mald mésta vSak nejsou pfili§ vhodna, jelikoz i pfi
nepiekroceni téchto hodnot mohou vyrazné pocitovat jejich diisledky, nebot’ jsou vice
spjata s tizemim, naptiklad i mirné zvySeni vzdu$ného znecisténi mize mit pro mésto
zameifené na turismus a rekreaci vyrazné dopady, to samé mitize platit u primyslovych

mést se Spatnou kvalitou ovzdusi. V tomto piipadé¢ miiZze dochazet ke zhorSeni zdravi
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populace a naslednému odchodu kvalifikované pracovni sily. Problém vsak pifedstavuje
1 ztrata volné zeméedélské ptidy, kterd mizi na tkor bydleni. S timto se 1ze setkat predevSim
u rychle se rozvijejicich mést v podob¢ tzv. urban sprawlu, u kterého je taktéz typické

preskakovani nezastavénych ploch a odlou¢enych komunit (Knox & Mayer, 2013).

Mensi mésta vSak maji vyhodu v podobé¢ jednodussiho schvalovani opatieni zajist'ujiciho
ochranu pied témito nepfiznivymi vlivy, pfipadné zpiisnéni zminénych limitd, a to
predevsim diky niz8$i mife byrokracie oproti velkym méstim ¢i regionim. Piikladem
mohou byt Svédské ekokomunity, které si z vlastni iniciativy zpfisnily vybrané ptipustné
limity, coz u nékterych mést vedlo naptiklad k Gplné energetické sobéstacnosti. Zaroven
se podilely na vzniku organizace, jez vyvinula systém nékolika indikatord sledujicich

pokrok smérem k udrzitelnosti (Knox & Mayer, 2013). Jedna se napftiklad o:

e mnozstvi emisi oxidu uhli¢itého z fosilnich paliv
e mnozstvi nebezpecného odpadu z domécnosti

e mnozstvi recyklovatelného odpadu z domécnosti
e celkové mnozstvi domovniho odpadu

e podil ekologického lesnictvi

e podil ptirodnich rezervaci.

Ekonomicka udrzitelnost

Princip ekonomické udrzitelnosti vychazi z principu vyvazeného stavu mezi nabidkou
pracovnich mist a pracovni silou. Zadouciho stavu je mozné doséhnout fadou opatieni.
Jednim z hlavnich a nej€astéji pouzivanych na strané nabidky pracovnich mist je snaha o
prildkani novych investorii. Ackoli se vSak jedna o feSeni nejCastéjsi, rozhodné nepatii
mezi nejjednodussi. Pro budouciho investora je totiz klicové mit napiiklad dostatek
kvalifikovanych pracovniki v pfijatelné dojezdové vzdalenosti, nachazet se v lokalité
S napojenim na dopravni komunikace, zajistit poptavku po nabizenych komoditach ¢i
sluzbach a dalsi (Maier, a dalsi, 2012). Zde prave nastava problém, ktery popisuje Blazek
a Uhlif (2011), kdy se obec snazi zvysit diverzitu pramyslu, ale jeji obyvatelé jsou
zamé&feni pouze na stavajici odvétvi. Vznikd tedy smycka, v niz dochazi k tomu, ze

investor nema o lokalitu z4jem z diivodu nedostatecné kvalifikace lidi a lidé zase nemaji
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tendenci ke zméné vzdélani, jelikoz se s nim neuplatni na pracovnim trhu. Tomuto

castému jevu se fika lock-in, nebo téz technologické uzamceni.

Vsechny tyto skutecnosti ukazuji, ze ptildkani vhodnych investorti, zaroven respektujicich
ostatni pilife udrzitelného rozvoje je narocny proces vyzadujici fadu spravnych rozhodnuti
V dlouhém c¢asovém horizontu. Podpora soukromého sektoru by také neméla smétovat

pouze do jednoho ekonomického sméru, jak uz bylo zminovano v kapitolach vyse.

V neposledni fad¢ je také vhodné pracovat s polycentritou podnikli, aby nedochézelo k
vzniku tzv. ,mrtvych lokalit“ (skokové navySeni dopravy x dlouhé casové useky bez
lidské aktivity). Na druhou stranu v$ak u monocentricky umisténého primyslu mizeme
zajistit lepsi napojeni na dopravni infrastrukturu nebo omezit vliv na ostatni zastavbu.

Proto je kli¢ové vzdy posoudit nejidealnéjsi variantu pro konkrétni primysl a lokalitu.

4.2 Strategické planovani

»trategické planovani rozvoje uzemi je stejné jako Uzemni pldnovani jednim ze
strategickych ndastrojii pro spravu a rozvoj dané¢ho uzemi* (Plicek, 2009). Strategické
planovani je proces, jehoz cilem je co nejefektivnéji vyuzivat dostupné zdroje, avSak
s diirazem na pfipravenost uzemi (¢i izemni samospravy), popiipadé schopnosti rychle
reagovat na vzniklé problémy a situace. Pouziva se piedevSim pii feSeni slozit&jSich
situaci a za prispéni n€kolika subjekti (Maier, Strategie, urbanismus a architekt mésta:
sbornik z konference AUUP, 2014). DilleZitym faktorem k nalezeni co nejlepsiho feseni

je pti tvorbé€ planu naplnit nésledujici atributy (Perlin & Bicik, 2006):

Podrobné znat aktualni stav feSeného uzemi.
Presné charakterizovat cilovy stav, kterého chceme doséhnout.

Podrobné definovat cestu jak chceme docilit pozadovaného stavu.

4.2.1 Rozdil mezi UP a SP

Jednim z klicovych rozdé€leni je oblast feSeni, kdy uzemni plan definuje pfesné vyuziti
jednotlivych ploch (naptiklad bydleni, pramysl, technickou infrastrukturu apod.) a ma
tedy formu regulacni. Na druhou stranu strategicky plan charakterizuje na které oblasti a
aktivity je vhodné se zaméfit, aby bylo dosazeno dal$iho rozvoje obce, tudiz ma spiSe

podpofit dany smér.
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Z pravniho hlediska je nejvétsi rozdil patrny v ukotveni jednotlivych plant v zakoné.
Uzemni plan (déle jen UP) je totiz piimo definovan ve stavebnim zakong ¢.183/2006, kde
jsou presn¢ uvedeny nalezitosti pro jeho zpracovani, proto je pro rozhodovani v iizemi
zavazny. Naproti tomu strategicky plan (dale jen SP) neni v legislativé ptimo ukotven, a
tudiz je jeho vyklad relativné volny, z toho tedy vyplyva, ze SP ma pro rozhodovani v

uzemi nezavazny status (Perlin & Bicik, 20006).

4.2.2 Strategicky plan

Faktickym vysledkem strategického planovani je programovy dokument s nazvem
»strategicky plan®, s horizontem pouzitelnosti obvykle od 10 do 15 let. Pfedstavuje vSak
pouze dil¢i cil planovani a ma za cil sumarizovat predstavu ucastnikil fizeni o vyvoji
budoucnosti. Na jeho tvorbé by se méli podilet zastupci nékolika z4djmovych skupin, od
politikii (jejichZ ucast je nezbytnd), pfes statni Gfedniky, az po zastupce soukromého
sektoru, coz mohou byt napiiklad investofi nebo developeii (Maier, Strategie, urbanismus
a architekt mésta: sbornik z konference AUUP, 2014). Samotné zpracovani dokumentu se
déli na dva typy, expertni postup je charakteristicky vysokym podilem odborné ¢innosti
(experti mimo feSené tizemi) a mensi spolupraci s mistnimi aktéry, na druhou stranu
komunitni postup je vice zalozen na praci a komunikaci ve skupin€ mistnich, které¢ vede
zpracovatel dokumentace. BéZnou praxi ovSem je oba postupy kombinovat a shodné
vyuzit znalosti obou skupin odbornikii (Perlin & Bicik, 2006). Samotny proces

strategického planovani Ize rozdélit do Ctyft casti (Pacek, 2009):
1. Faze analyzy

Prvni faze vychazi predevS§im ze situaCni analyzy, kterd ma za cil zobrazit
klicové informace ovlivitujici souCasny i budouci stav tizemi. Zakladnimi
prvky jsou analyzy obyvatelstva (napf. demografie a zaméstnanost),
ekonomickych ¢innosti (napf. nevyrobni sluzby, primysl a zemédé&lstvi),
infrastruktury (napi. doprava, bydleni vetfejné sluzby), Zivotni prostiedi
(napt. odpady, znecCist'ovatelé, voda a ptida) a Cinitelé (napf. rizné organizace
zasahujici do vyvoje uzemi). Ve vysledku témito analyzami

docilime vytvofeni profilu regionu, ktery dale uplatnime pfi tvorbé SWOT
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a PEST analyzy, jejichz cilem je zobrazit hlavni sméry, jimiz se mé dalsi ¢ast

prace zabyvat (Czekaj, Hellmich, Hucka, & dalsi, 1998).
2. Faze zpracovani

V této fazi se implementu;ji zjisténé informace do vznikajiciho strategického
planu. Stejné tak se zde vytycuji cile, vytvari se strom cild (hierarchické
uspotadani cilit), identifikuji problémy a vytvaii se opatieni, pomoci kterych
jich chceme dosahnout. Jak zmifiuje Perlin a Bicik (2006), tato ¢ast je
Z hlediska efektivity planu klicova avsak soucasné
1 nejobtiznéjsi, jelikoz je nutné vytycit realné kroky pro dosazeni stanovenych
cilt. V opaéném piipadé¢ totiz muze dojit k jejich nenaplnéni, ¢imz by byla
celd strategie nerealizovatelna.

3. Faze zavedeni

Aplikace vypracovaného strategického planu a nésledné plnéni vytycenych
cilt, jejichz vysledkem je dosazeni cilli a priorit vzeslych ze strategického

planu.
4. Faze zlepSovani

Zde dochazi ke kontrole aktualné pouzivaného strategického planu a dochézi
k jeho ¢aste¢nym Gpravam na zakladé zjisténi novych skute¢nosti. Zaroven se

jiz pracuje na dalS$im planu pro nasledujici obdobi.

Strategicky plan se zaroven drzi ur€itych kritérii, jejichz dodrZzeni ma zasadni vliv na jeho

vyslednou podobu a kvalitu (Perlin & Bicik, 2006). Patii mezi n¢:
Dlouhodobost

Dlouhodobost strategickych plant je dana pfedev§im cilem, kterého chté&ji dosahnout,
obecné by se dalo fici, Ze minimalni dobou je ¢asovy horizont piesahujici jedno volebni
obdobi, tj. 4 roky. V soucasné chvili vSak prevlada tendence pouzivat evropsky model-
vytvafet plany na minimalné 6 let. V praxi se tedy nejcastéji vytvareji plany v rozmezi
6-10 let umoznujici fesit v uzemi i konkrétnéjsi cile a zaroven umoznuji pruznéji reagovat

na neptedvidatelné situace. Druhou skupinou pfedstavuji plany piesahujici svou t€innosti
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10 let. Tyto plany fesi piedev§im obecnéjsi cile a vztahuji se nejcastéji na veétsi izemni

celky.
Otevienost

Otevienost strategického planu je myslena predevsim ve formé zapojeni vetejnosti do
tvirc¢iho procesu a zapracovani jejich podnéti a kritickych pfipominek. Zaroven je
otevienost mozné chapat i jako zapracovani novych podnétii a pozadavka béhem ucinnosti

dokumentu, a tim docilit vyssi efektivity.
Provéazanost

Dulezity faktor vystihujici nutnost provazat mezi sebou jednotlivé dil¢i prvky,
které byly identifikovany v analyzach a dale se s nimi pracovalo pfi navrhu strategie.
Provazanost je nejvice patrna predevsim v situaci, kdy jeden prvek pozitivné ¢i negativné

ovliviiyje jiny, aniz by s nim mél piimou souvislost.
Redalnost

Pro zvySeni uspésnosti strategického planu je diilezité planovat budoucnost na realnych
(finan¢nich, casovych, apod.) zakladech. Tak aby se zabranilo vzniku planu, jehoz

realizace a naplnéni neni v navrZzeném ¢asovém horizontu realné.
Selektivnost

Jedna z hlavnich charakteristik strategického planu vystihuje nutnost stanovit omezeny
pocet cilt (prioritni osy, sméry nebo problémy), kterymi se bude plan dale zabyvat. Z toho

nasledné priority, jimiZ se obec bude zabyvat.
Soustavnost

Dulezity prvek, ktery vystihuje skute¢nost, ze se strategickym planem je nutné v prubéhu
jeho uCinnosti naddle pracovat a upravovat jednotlivé c¢asti tak, aby byl stale

plnohodnotnym dokumentem slouZzici pro rozhodovani v izemi.
Systemati¢nost

Pii tvorbé strategického planu je dilezit¢é do néj zahrnout vSechna klicova odvétvi
a obory, které¢ mohou v budoucnu ovlivnit vyvoj iizemi. Dulezité ovSem je neprecenovat

jejich vyznam a naopak realn¢ vyhodnotit, jak dalezitou roli v izemi predstavuji.
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4.3 Scénare budoucnosti

Petr Schwartz (1996) definuje scénaie jako ,,(...) ndstroj, jez nam dlouhodobé pomdha
pohledet na svét znacné nejistoty. Jsou to pribehy o moznostech, jak by mohl vypadat
zitrejSi svet a které nam mohou pomoci rozpoznat a adaptovat Se na meénici aspekty
soucasného prostredi.” Pouziti scénaiti jakozto metody pro predikci budouciho stavu
a vyvoje je v prognostice vyuzivano zdaleka nejvice. Hlavnim cilem vSak neni pfesné
piredpovézeni budoucnosti. Zadméerem je na zaklad¢€ raznych tvrzeni vytvofit scénaie, které
pokud mozno zachyti vSechny, at’” uz vice ¢i mén¢ pravdépodobné budoucnosti, ¢imz

rec
1

vznikne tzv. ,,mapa moznych budoucnosti“. Tento postup ma za nasledek pokryti co

sehrat podstatnou roli spousta proménnych. V navaznosti na né ndsledné vznikaji
strategické plany, které se snazi zmirnit dopady piedpokladanych krizi a posilit pozitivni

tendence v tizemi (Fri¢ & Vesely, 2010).
Samotné prognoézovani se déli nejcastéji na dva typy (Ochrana, 2013)

Normativni - Vychdazeji/vychazi z predpokladu, Zze mame jiz cil a pfedpovidame
pouze cestu K jejimu naplnéni. Casto probiha ve formé vraceni se do minulosti
(tzv. vychazi z jiz uskuteCnénych udalosti), ale uplatiuje se 1 pro piedpovidani
budoucnosti. Samotny scénaf v tomto piipadé zodpovidd otdzku ,.co by se
mélo/nemélo stat“. U tohoto typu zaroven miizeme urcit, zda je budoucnost
zadouci, ¢i nikoli. Podle Poticka (2011) zaroven muizeme scénafe délit na

udrzujici (upravujici soucasny stav) a transformacni.

Nenormativni — TéZ jinak deskriptivni, u kterych se hledaji rizné varianty vyvoje
podle toho, jak vyrazné mohou ovliviiovat budoucnost. Pro toto prognoézovani je
typické zdrzet se jakéhokoli hodnoceni. Nej€astéjSimi otazkami jsou ,,Co bude?*
piipadné ,,Co se miize stat”. U nenormativnich scénait Fri¢ s Veselym (2010) dale
zminuji, Ze neni mozné piesné urcit, zda je scénar optimisticky, ¢i pesimisticky
pfedevsim z divodu absence hodnoceni.

Je vhodné pouzivat oba typy zaroven pro dosazeni lepSich a presnéjSich predikci. Déleni

muzZe probihat i podle funkce jednotlivych scénéiti na tfi druhy viz tabulka ¢. 1 (Hiibener,

a dalsi, 2006)
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Druh scénaie Vyvojovy Dopadovy Strategicky
. Prizkum zaloZeny zmapovani -
Metody scénaie o . Kreativni
Y na trendech klicovych faktort v
_ ExtraPolacetreEldu, analyza d,opadu, morfologicka
Techniky analyza trendid a analyza ,
o . analyza
dopadi konzistence
. . . o lyzy cild
Popis budoucnosti | uc¢inky a dasledky analyzy ciu @
. ey moznych zplisobt,
Smysl zalozeny na opatieni a . .
soucasném vyvoji rozhodnuti jak dosahnout
zéadouci situace
c0 se stane jakym smérem se
Otazky Co bude? ’ chceme ubirat a jak
pokud...?
se tam dostaneme?
Pohled smé¢
Osoié;;:giﬂze pohled ze pohled z
Pohled . . soucasnosti do budoucnosti do
minulosti do . L .
. budoucnosti soucasnosti
budoucnosti
ST systematické umoznuje
Pievazné , L
. . zhodnoceni kombinaci riznych
, jednoduché a o ‘o - 7o
Vyhoda N faktort, rozméru a vliva
srozumitelné, zda se . . .- , Y 1
byt objektivni srozumitelné (zivotni prostredi,
odbornikiim hospodarstvi atd.)
nezbytna solidni vysokeé riziko
datova zakladnaa | netransparentnosti
, Nezbytna solidni dobra znalost 7iva se piilis
Nevyhoda z yt . a zhax (vyuz vasep
datova zakladna vzajemné velkého poctu
zéavislosti faktorti a
parametra predpokladi)

Tabulka 1 Druhy scéndrii dle funkce (Hiibener, a dalsi, 2006)

Déleni scénaii budoucnosti je vSak jesté nékolik, takto je naptiklad popisuji Mietzner a

Reger (2004), na které odkazuje i Fri¢ (2010)

Normativni

Mira normativity Deskriptivni

Kompletné formulované

Dovedeni scénare .
Naznacené

Globalni (komplexni)
Specifické (zamétené na urcity
problém)

Obsah

Kvantifikace Caste¢né kvantifikované
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Kwvalitativni

5 Kratkodobé
Casovy rozsah Stiednédobé
Dlouhodobé

Prospektivni (od pfitomnosti do
budoucnosti)

Retrospektivni (od budoucnosti do
pritomnosti)

Tok ¢asu

Vstupni
Funkce Explora¢ni
Scénate pro stanoveni cili

Intuitivni logika

Logika zaloZend na extrapolaci trendli
Logika zalozena na kiizovych
interakci

Metodologie

Tabulka 2 Déleni scéndiii (Hiibener, a dalsi, 2006)

Déleni prognoéz zahrnuje také roz¢lenéni podle ¢asového horizontu, na ktery se vytvareji.
Mohou byt kratkodobé (obvykle trvajici do jednoho roku), sttednédobé (aplikované na
obdobi do péti let) a nakonec dlouhodobé (predikujici udalosti v horizontu vétsim jak pét
let). Praveé dlouhodobé a sttednédobé progndzy se aplikuji pro strategie rozvoje. (Potticek,
a dalsi, 2011) Divodem je pfedevsim ¢asova prodleva, mezi aplikaci urcitého rozhodnuti

a dusledku, které v daném uizemi nastanou.

4.3.1 Postup psani scénaru

V ramci postupu psani scénatu Fri¢ (2010) i Hiibener (2006) zminuji nasledujici kroky.

e Prvnim z nich je identifikace hlavniho problému, ktery chceme ve scénéfi fesit.
Mize sem patfit napt. rozvoj Zeleznice v ur€itém casovém horizontu, kvalita
ovzdusi, odpady, apod.)

e Druhym je stanoveni internich nebo téz klicovych faktorti ovliviiujicich tspéch
nebo netspéch rozhodnuti v prvnim kroku. Zde se objevuji vnéjsi (faktory, které
nemiizeme zméenit) a vnitini (ty se ovliviiuji danym scénafem).

e Dalsi ¢asti je identifikace kritickych hybatell, ktefi vyznamnou mérou ovliviiuji

problémy z prvniho kroku. V této ¢asti se uplatiuji naptiklad analyzy typu PEST.
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e Nasledn¢ je nutné setiidit hybatele podle vlivu na identifikovany problém
a vybrat ty nejvyraznéjsi.
e Poté nésleduje jiz samotné psani scénarii ve form¢ vypraveni, které vzdy obsahuje

seznam udalosti nejvice ovliviiyjicich dany scénaf.

Mnozstvi scénaftit umoziujici vytvoreni co nejpravdépodobnéjSich budoucnosti neni
pfesné¢ stanoven, ovSem lze najit mnozstvi doporuceni. Jedno z nich je uvedeno
V prirucce pro tvorbu scénaiti a vyhleda Zivotniho prostiedi (Hiibener, a dalsi, 2006). V té
se vymezuji Ctyfi, ptfiCemz kazdy vystihuje uréity druh vyvoje od nejhorsich, pies

vyckavaci, az po nejoptimistictéjsi. Pro toto roz¢lenéni je urcena i tabulka definujici jejich

podobu.
o ., Scénar Scénat
o ,» Vyckavaci ,Progresivni o, S
Druh scénéie N o nejhorsiho nejlepsiho
taktika feSeni ,, . L
vyvoje vyvoje
, , Zadna nebo jen , Negativni Pozitivni vyvoj
Vychozi 1A NEXOJE | Mnoho novych _egativin A
. minimalni nova . ; vyvoj vn¢jSich vnéjsich
logika moznosti . 1o
akce faktort udalosti

Tabulka 3 Druhy scénari dle aktivity (Hiibener, a dalsi, 2006)
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5 Analyza SirSich vztahi

M¢ésto Hotovice se nachéazi ve StredoCeském kraji (kod CZ0219 podle CZ-NUTS
4) jihozapadné od Prahy na pomezi Plzeniského a Stfedoceského kraje, v udoli mezi
CHKO Kiivoklatsko a CHKO Brdy. Zije zde 6 869 obyvatel (Cesky statisticky ufad,
2014) na uzemi o velikosti 955 ha. Umisténi na stiedu spojnice mezi Prahou (52 km) a
Plzni (44 km) je jednim z davodi, pro¢ jsou Hofovice regiondlnim centrem této oblasti a
v ramci ORP Hoftovice sdruzujici celkem 37 obci. V obci se nachézi ob¢anské vybaveni
typické pro meésto, které v regionu hraje roli spadového centra, za zminku stoji piedevsim
zakladni umélecka Skola, gymnéazium, stfedni odborna skola, stfedni odborné ucilisté a

nemocnice (SEAL, s.r.o., 2015).

5.1 Pracovni prilezitosti v okoli

Z hlediska pracovnich pfilezitosti nachazejicich se v blizkosti Hotovic jsou vyznamné
predeviim primyslové zény v obcich Zebrék a Cerhovice a firma BUZULUK Komarov
sidlici ve stejnojmenném mésté. Spole¢né s Hofovicemi pak tvofi nejdilezitéjsi
pracovistni centra pro region zahrnujici ORP Hotovice a ¢asti ORP Rakovnik a Pfibram.
Prevazna Cast pracovnich prtilezitosti je spojena s vyrobou soucastek pro automobilovy
primysl, ktery je zde zastoupen ptedevSim zahrani¢nimi firmami. V dojezdové
vzdalenosti do 15 minut se nachazeji rovnéz mésta, jako jsou Rokycany nebo Beroun,

vyznamna z hlediska pracovnich pftileZitosti a ob¢anského vybaveni.

5.2 Ptirodni vztahy

Hofovice se nachazeji na toku Cerveny potok v tdoli mezi k¥ivoklatskymi a brdskymi
lesy. Vétsina tdoli (v okoli Hotovic Siroké cca 8 km) je vyuzivéana jako orna ptida, cemuz
napomaha 1 skutec¢nost, ze v udoli ptfevlada rovinaty terén. Vyjimku piedstavuje oblast

v

kolem koryta feky, kde je typicky kopcovit&jsi profil.

5.3 Dopravni situace

5.3.1 Zelezniéni sit

Soucasnost

Ptes Hotovice prochézi trat’ ¢islo 170 (Cheb — Beroun) a déle navazujici ¢islo 171
(Beroun — Praha hl. nadrazi) (Sekera, 2016), dale spadajici pod tieti Zelezni¢ni koridor.
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Tento koridor pfedstavuje vyznamnou spojnici mezi zdpadem a vychodem CR (potazmo
Evropy) (SZDC, 2016). V poslednich letech dochazi k vyrazné rekonstrukei traté v useku
Beroun — Plzen, majici za cil navySeni piepravni rychlosti a kapacity. Rekonstrukce traté
171 je aktualng ve fazi piiprav. Zeleznice obyvatelim Hofovic slouzi predeviim na tseku
Praha — Plzen ptevazné pro dopravu do $kol a zaméstnani, ovSem je potieba podotknout,
7e tento typ dopravy vyuZivaji pouze 4 % obyvatel (Cesky statisticky uiad, 2011).
Vyznamnym pozitivem pro vyuziti Zeleznice je zaClenéni zastavky ,,Hofovice* do
itinerare vlakl Eurocity, diky cemuz se navysila obsluznost,
a to formou castéjsich spojii a komfortnéjSich vlakii. Pravidelné jizdy v obou smérech
(Praha a Plzen) zajistuji pfedev§im rychlikové spoje v intervalu jedné hodiny, pfi¢emz
jizda trva 55, respektive 45 minut. Dal$i spoje zajiStujici obsluznost jsou osobni vlaky

linky S70 a vyse zmin&né vlaky Eurocity (Ceské drahy, 2014).
Budoucnost
Budoucnost Zeleznice v Hotovicich je silné spjata s dvéma projekty.

Prvnim je dokonceni rekonstrukce traté v Gisecich Plzen — Rokycany a Beroun — Praha.
Mezi Prahou a Berounem by podle projektii mély byt prace hotovy do konce roku 2020.
Vysledkem by mélo byt zvySeni stavajici rychlosti o 40 km/h na 140 km/h a navySeni
ptrepravni kapacity (Vachtl & kolektiv, 2011).

Druhym projektem je vystavba nové traté mezi Berounem a Prahou, jez by se v budoucnu
méla stat soucasti planované vysokorychlostni trat’ mezi SRN a Prahou. Jejim zdmérem
je predevsim ulehcit pretizené trati 171 od rychlikovych spoji. Planovana konstrukéni
rychlost se v zavislosti na typu projektu pohybuje mezi 200 km/h az 300 km/h. Projekt
ma vSak fadu uskali, pfedev§im se velmi diskutuje o vedeni traté, kde je z dlivodu
Clenitosti terénu a vyskytu chrdnéné krajinné oblasti nadroné najit konsensus vSech
zainteresovanych stran. Z tohoto divodu je hodné nejasné, kdy a za jakych podminek
bude stavba realizovana. Vysledkem by tedy mélo byt vyrazné zkraceni dojizd’ky ve

sméru na Prahu (Kala, 2009) (Sury, 2015).
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5.3.3 Silniéni sit’

Soucasnost

Obec se nachazi v blizkosti dalnice D5 vedouci z Prahy pies Plzent do Spolkové republiky
Némecko, pfi¢emz nejblizi sjezdy se nachazeji v obcich Zebrak (4,5 km) a Cerhovice (7
km). Komunikace dosahuje primérné denni vytizenost zhruba 30 000 automobili za den,
v Gseku Zebrak — Cerhovice (Reditelstvi silnic a dalnic CR, 2012), coz reflektuje
preference obyvatel v ramci vyjizdéni za praci, kdy celych 48 % voli pro cestu pravé
osobni automobil. Hofovice soucasné velmi ovliviuji silnice druhé téidy, jmenovité 11/117
a 11/114, hustota provozu zde dosahuje hodnot od 7000 do 10 000 vozidel za den
(Reditelstvi silnic a dalnic CR, 2010). Nejvétsi zatizeni zptisobuje pfevazné tranzitni
doprava mezi dalnici a primyslovymi aredly v okoli obce a jejich role jakozto pfivadéce

na dalnici.
Budoucnost

Hlavnim projektem v nejblizS§i budoucnosti je vystavéni severovychodniho obchvatu,
navazujiciho na nové zrekonstruovany tsek silnice mezi Zebrakem a Hofovicemi, majici
za cil pievést dopravu sméfujici do primyslovych arealti v obci Zebrak a na najezdy
déalnice DS mimo centrum mésta. Zaroven by mél ptispét ke zlepSeni dopravniho napojeni
Nemocnice Hotfovice na zbytek regionu, jelikoz v soucasnosti z divodi zajisténi dopravni
obsluZnosti negativné ovliviiuje okoli. Cely projekt je v soucasnosti zanesen do izemniho
planu a probihaji vykupy pozemk, avSak tato ¢ast jiz del$i dobu ¢eka na vyraznéjsi posun

(Jufina, 2012).

5.4 Uzemni rozvoj

Uzemni rozvoj v okoli Hofovic je siln& spjat s dopravni infrastrukturou vedouci z Prahy
do Plzn¢. Podle zasad uzemniho rozvoje je podél celé této oblasti vytyCena rozvojova osa
republikové urovné OSI1. Tato osa je vPUR charakterizovana piedeviim jako
nejvyznamnéj$i dopravni tepna do zapadni Evropy. Tomu odpovidaji i zvySené
pozadavky na zmény v uzemi, na nichz se maji podilet jak zastupci obce a kraje, tak i
dotcené organy statni spravy. V ramci hodnoceni vyznamu samotné obce jsou Hotovice

zafazeny jako niZsi vyznamné centrum.
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5.5 Okolni obce

Podle metodiky, kterou pouzili Musil a Miiller (Vnitini periferie v Ceské rupublice jako
mechanismus socidlni exkluze, 2008), 1ze identifikovat vznik nékolika vnitinich periferii
Vv tésné blizkosti Hotovic, mezi které patii napt. obce Hostomice, ZajeCov nebo Osov. Pro
tyto obce jsou typické predevsim silné vazby na primarni sektor primyslu spole¢né s nizsi
hustotou osidleni. Jednim z diivoda je fakt, Ze se tyto obce nachazeji ve vétsi vzdalenosti
od vyznamné dopravni infrastruktury a nachdzi se zde malo pracovnich pfilezitosti

V sekundarnim nebo tercialnim sektoru.

Hotovicko lze charakterizovat i podle struktury obci. Pfevladaji zde mensi obce do 500
obyvatel (22 obci z 37) (Makovec, 2015), pficemz jejich hustota se zvySuje v blizkosti
dalnice D5 a zeleznice, avSak ostatni ¢asti regionu jsou relativné fidce osidleny, z divodu
silného zalesnéni. Mensi centra pak predstavuji obce Komaérov a Zebrék (jak je zminéno

vyse jejich funkce je predevsim ve forme pracovistnich center).

6 Demograficka analyza

6.1 Vyvoj poctu obyvatel

Pocet obyvatel zkoumané obce dlouhodobé roste, avSak mira riistu se v poslednich letech
snizuje. Jednim z faktorti je dlouhodobé nizka mira porodnosti spojend s poklesem
migrac¢niho pfirastku (v roce 2010 a 2014 nastal migraéni ubytek), ktery dosahoval
nejvetsi miry v letech 2004 az 2008. V porovnani s podobné velkymi a umisténymi mésty,
jako jsou Benatky nad Jizerou nebo Cesky Brod, je v§ak tempo riistu velice podobné a
dochézi 1 ke stejnému zpomaleni. U mést s hor§im umisténim je naproti tomu vidét silny

ibytek populace (Cesky statisticky ufad, 2014).
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Vyvoj poctu obyvatel
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Graf 1Vyvoj poctu obyvatel (Cesky statisticky virad, 2014)
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Graf 2 Demografie obyvatelstva Horovic (Cesky statisticky irad, 2014)

6.2 Pomér vékového sloZzeni pro ORP Horovice
V grafu je mozné identifikovat dvé oblasti problém, prvni 1ze najit v silném zastoupeni

obyvatel ve véku nad 60 let a poté slabé rocniky od 4 do 15 let. Hlavni problém
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predstavuje predevsim skutecnost, Ze slabé ro¢niky se stanou ekonomicky aktivni v dobé,

kdy silné ro¢niky ptejdou do skupiny ekonomicky neaktivnich. V nasledujicich letech

tedy 1ze ocekavat zménu poméru ve v€kovém slozeni obyvatel. Porovnani s ostatnimi

meésty ukazuje podobny trend, bez ohledu na to v jaké lezi lokalité. Pti porovnani déti ve

véku od 0 — 14 let k poctu obyvatel nad 75 let zivota, v§ak Hofovice vychazeji nejhtie

(rozdil se pohybuje od 1,2 do 4%).

Vékové sloZeni obyvatel
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Graf 3 Vekové slozeni obyvatel (Cesky statisticky vad, 2014)
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Pomér vékového slozeni
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Graf 4 Pomér vekového slozeni (Cesky statisticky vrad, 2011)

6.3 Vzdélanost

Ze statistik je patrné, Ze v Hotovicich prevazuji lidé se stiedoskolskym vzde€lanim
(nedokoncené, vyucni list, maturita), tato skutenost je patrnd i v ramci StfedoCeského
kraje. Za zminku stoji 1 podil vysokoSkolsky vzdélanych lidi, ktery je v porovnani

s podobné velkymi mésty vyssi (prestoze dosahuje praiméru Sttedoceského kraje).
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Vzdélanost
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Graf 5 Vzdélanost (Cesky statisticky tirad, 2011), (Cesky statisticky irad, 2011)
7 Funk¢ni analyza

7.1 Prostorové ¢lenéni

7.1.1 Bydleni

Z hlediska rozlohy mé v obci nejvétsi zastoupeni bydleni v rodinnych domech, celych
85 %. V nich vsak bydli neceld polovina vSech obyvatel. U bytovych domt pievladaji
objekty do 4 NP, pticemz cihlové domy (ptibliZzné polovina) se nachazeji v zapadni Casti
mésta na Zapadnim sidlisti a panelové domy na sidlisti Visiiovka a v tésné blizkosti
nemocnice (konkrétné ulice Na okraji). Pfi pohledu na vlastnické vztahy prevlada u
bytovych domu spoluvlastnictvi vlastnika bytt (70 %). Primérné stari domt je 52 let pro
rodinné domy a 46 let pro domy bytové. (Cesky statisticky tifad, 2011). Smiseny typ
bydleni se nejcasteji vyskytuje podél ulice Prazska (od objektu zamku az ke kruhovému
objezdu u autobusové zastavky Valdek) a v okoli Palackého nameésti. VeSkera zastavba

tohoto typu byla realizovana do zac¢atku druhé poloviny 20. stoleti.

7.1.2 Primysl
Naprosta vétSina priimyslovych aredla se nachazi v severni ¢asti mésta v okoli zelezni¢ni

traté a ptivodné se jednalo pfevazné o byvalé arealy CKD. Momentalné je areal rozdélen
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na nékolik mensich firem, diky kterym se podafilo vyuzit opusténé prostory, a tim ve
velké mife zabranit vzniku brownfieldd. Béhem poslednich let se primyslové plochy
rozrustaji pfevazné v zdpadni ¢asti okolo silnice ve sméru na obec Komarov. Umisténi
primyslu v této oblasti je z hlediska dopravni obsluznosti velmi vyhodné, veskera
tranzitni doprava je totiz odklonéna od centra mésta a zaroven dochazi k separaci od
vétSiny ploch s funkci bydleni. Lze zde vSak najit i celou fadu problémt, predevsim se
jednd o oddéleni mésta od Zeleznice pravé pasem primyslu, ktery vyrazné sniZuje
potencidl tohoto typu hromadné dopravy z ditvodu prodlouzené dochazkové vzdalenosti.
Soucasné neni ptili§ vhodné umisténi nékterych ploch s obytnou funkci z diivodu zajisténi

zékladniho obcanského vybaveni.

Funkéni vyuziti
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Obrazek 1Mapa funkcniho vyuziti

7.2 Obcanska vybavenost

7.2.1 Nemocnice
V Hoftovicich se nachazi jedna z nejvyznamnéjSich nemocnic pro region Berounska a
castecné 1 Pribramska, Rokycanska a Rakovnicka. N¢kolik poslednich let zde probiha

rozsahla rekonstrukce, diky které se prestiZ a vyznam nemocnice jesté vice zvySuje.
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Vyznam nemocnice vSak spo¢iva nejen v poskytovani zdravotnickych sluzeb, ale zaroven
I Vv oblasti zaméstnanosti, jelikoz zde pracuje cca 800 lidi, coz zni déla jednoho
Z nejvétsich zaméstnavatelit v Hofovicich. Od roku 2007 je Nemocnice Hotovice,
spole¢né s Nemocnici Beroun (se kterou vyrazné spolupracuje), ve vlastnictvi fecké

rodiny Zavalianisovych.

7.2.2 Knihovna

Hoftovice disponuji jednou knihovnou umisténou mezi starym zdmkem a sidliS§tém
Visnovka. Zde sidli od roku 1990 (knihovna funguje jiz od roku 1920) v byval¢ Klubovné
mladeze (Knihovna Hotovice, 2010). V soucasné dobé knihovna ¢eka na vyraznou
rekonstrukci, kterd by méla zvysit kapacitu a predevsim vylepsit technicky stav objektu

(posledni rekonstrukce probéhla v roce 1988).

7.2.3 Kulturni diim

Objekt nachazejici se v tésné blizkosti Cerveného potoka a sportovniho arealu pochazi
Z roku 1930 a béhem let byl né€kolikrat poskozen povodnémi (Spolecensky dim Hofovice,
2010). Momentalné objekt prochazi rekonstrukei, ktera se jiz dotkla interiéru, predevsim
pak socialniho a gastronomického zazemi, exteriér vSak na opravu stale cekd. VétSina
nakladi na rekonstrukci byla hrazena ze soukromych prostfedkli soucasnym
provozovatelem, ktery upadajici objekt pozvedl (v roce 2013 dokonce vedeni mésta
uvazovalo o prodeji). S nynéjSim provozovatelem je vSak spojena i fada negativnich
ohlasti, predevsim kvili poradani diskoték (pesunuli se sem z obce Zebrak po neustalych
stiznostech obyvatel), jez vyrazné narusuji nocni klid v okolni obytné zastavby. Mimo
diskotéky je kulturni dim vyuzivan ptedevS§im na pfileZitostné akce a divadelni

pfedstaveni mistniho ochotnického spolku (Sevc, 2014).

7.2.4 Sport

V obci je nékolik sportovnich aredlii s riznym zaméfenim, v drtivé vétSiné jsou zde
zastoupeny klubova sportoviste, vyjimku tvofi hotovicky bazén a motokdrova trat’ pii
vychodni hranici katastralniho izemi na severni strané Cerveného potoka. Areal bazénu
je tvofen jednak krytym bazénem (kompletné¢ zrekonstruovanym v roce 2010) a také
venkovnim aquaparkem (Aquapark Hotovice, 2014). Klubové sportovisté

nejdominantnéji zastupuje areal v blizkosti Kulturniho domu u biehu Cerveného potoka,
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kde je umisténo fotbalové hiisté, zimni stadion (ledova plocha je kryta samonosnou
ptetlakovou konstrukei), tenisové kurty a sportovni hala (v souCasnosti se planuje jeji
kompletni rekonstrukce, podle odhadu je cena stanovena na 60 mil. K¢ (Kocova, 2015)).
Posledni sportovisté zastupuje ranc¢ Opatrny v jihovychodni ¢asti katastralniho tizemi.
Prestoze je ran¢ vyhradné v soukromém vlastnictvi, vetfejnosti je zpfistupnén. Mezi

aktivity patii pofadani soutézi v parkurovém skékani a vedeni jezdeckého klubu.

7.2.5 Skolstvi

Matefska Skola je v obci jedna s dvéma pobockami, pficemz hlavni objekt se nachazi
V ulici Vétrna v tésné blizkosti Zapadniho sidlisté (kapacita 200 déti) a mensi budova
v ulici Jiraskova naproti gymnaziu Vaclava Hrabéte (kapacita 42 déti) (Méstska MS
Hotovice, 2012). V kontrastu s poctem déti v predskolnim véku (viz demograficka
analyza) Ize jasné identifikovat jejich nedostate¢nou kapacitu. Jak je vidét na mapé nize,
velkd ¢ast mésta se nachazi mimo dochazkovou vzdalenost (400 m), pokud navic jesté
vezmeme V potaz, Ze objekt v centru mésta ma velmi malou kapacitu, vétSina déti musi
dochéazet do hlavni budovy v ulici Vétrna. S tim vyvstava problém spojeny s rozsifovanim
intravildnu na vychodni a severni strané obce, kde dochéazi k vyraznému nariistani

vzdalenosti od tohoto typu OV (v soucasné dobé je vzdalenost cca 2 km).

Zakladni vzdélani je v obci poskytovano ve dvou objektech. Hlavni areal, v némz se
nachazi prvni i druhy stupen, sidli v ulici Komenského, mensi objekt, spadajici taktéz pod
tuto ptispévkovou organizaci, sidli na Viseckém nadmésti. Radius dochazkové vzdalenosti
pokryva vétSinu oblasti jizn€ od feky (kde se nachazi prevazna ¢ast ploch pro bydleni).
Ostatni lokality nachazejici se v okoli Zelezni¢niho nadrazi musi vyuzivat MHD, jejiz
pokryti zastavkami je v této oblasti na dobré Grovni, tudiz vétsi vzdalenost nepfedstavuje
zasadni problém. Mimo tento typ Skol jsou zde jesté dvé specialni, prvni z nich je
zaméfena na osoby s mentalnim postizenim (namésti Bozeny Némcové), druhou je

zakladni umélecka skola (Palackého namésti).

rr

Stiedni Skoly se v obci nachéazeji dveé. Prvni je Gymnazium Vaclava Hrabéte, sidlici
Vv sousedstvi zékladni Skoly, a druhou ptedstavuje Stfedni odborna $kola a Stiedni odborné
ucilist¢ Hotovice. Druhd jmenovand Skola se primarné zaméfuje na informatiku a

strojirenstvi a mimo hlavni budovu na Palackého ndmésti 1ze na izemi obce najit i n€kolik
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mensi objektl zajistujici odbornou vyuku. Velkou devizou této Skoly je spoluprace
s firmami v okoli, které zajist'uji lep$i uplatnitelnost absolventt a kvalitnéjsi vybaveni pro

vyuku (Stfedni odborna skola a Stfedni odborné ucilisté Hotovice, 2015).

Obcanska vybavenost

A

N

1:12 000

Legenda
B Nemocnice
Galerie
Knihovna
Kulturnl dam
Sport
d Dochazkova vzdalenost MS (400m)
. Dochazkova vzdalenost Z$ (600m)
/| W Matetska skola
W Zakladni $kola
L Stfedni $kola

L]

% =]

5 e a
-

Hranice katastralniho Gzemi

Ondfrej Petak

0

Obrazek 2 Mapa obéénské vybévenosti
7.3 Dopravni obsluZnost

7.3.1 Meéstska hromadna a priméstska autobusova doprava

Na tUzemi Hofovic se nachazi celkem 16 zastdvek hromadné dopravy, které pfti
dochazkové vzdalenosti 500 m pokryvaji pfevaznou Cast izemi. Vétsina jich je zapojena
do syst¢ému MHD, ovSem piedevs§im zastavky v okrajovych ¢astech mésta maji velmi
malou frekvenci spojui. Z toho divodu obsluznost zajistuji mezimestské linkové spoje
firmy Arriva. Po mésté¢ je vedena jedna linka MHD s frekvenci spojii v rannich a
odpolednich hodinach pftiblizn€ jednou za hodinu a dopolednich a veCernich hodinach
jednou za dvé hodiny. Néklady na provoz v plné vysi hradi mésto Hotovice, tudiz je pro
cestujici zcela zdarma. MnoZstvi piepravovanych osob dosahuje cca 90 000 osob/rok
(Probo bus, as., 2015), coz pti kazdodennim provozu a 12 spojich v kazdém sméru

predstavuje zhruba 10 osob/autobus. Z tohoto Ize vy¢ist, Ze vyuziti MHD je zde na velmi
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nizké urovni. MHD vSak ma v Hofovicich velky potencidl, a to pfedev§im z divodu

propojeni obytnych ¢asti s vlakovym nadrazim a nemocnici.

7.3.2  Zelezni¢ni stanice

Stanice Hofovice prosla v poslednich letech rekonstrukci v rdmci optimalizace traté ¢islo
170, kterd se dotkla piredev§im ndastupist’ a ptistupovych cest k nim. Ostatni prostory
zahrnujici nadrazni budovu a pfilehlé okoli s parkovistém stdle na opravu cekaji.
Pravdépodobné nejhorsi situace se tyka parkovani, jelikoz se za nékolik poslednich let
vyrazné¢ zvysil podil lidi preferujicich osobni automobilovou dopravu na ukor pési. Behem
rannich hodin pfipadné v €asech piijezdu nejvytizenéjsich vlaki dochdzi ke kolabovani

dopravy a nedostatku volnych parkovacich stani.

7.3.3 Parkovaci stani

Nauzemi mésta se nachdzi nékolik velkokapacitnich mist sdruzenych hlavné kolem centra
(ndmesti), nemocnice, Zelezni¢ni stanice a obou sidlist. Jako nejvice problémova lze
identifikovat dvé: u nemocnice a nadrazi, nedostacujici pfedev§im po kapacitni
a organizacni strance. Ob¢é maji navic spole¢né to, Ze se jiZ n€kolik let uvazuje o jejich
rozsifeni, popiipad¢ Upravé, ktera by vice odrazela jejich aktudlni potfeby. Parkovisté
u nadraZzi, je zaroven specifické nutnosti fesit novy navrh v §ir§Sim kontextu. Snahou by

melo byt spiSe podporovat pési, pfipadné hromadnou dopravu na ukor individudlni

automobilové.
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8 Ekonomicka analyza

8.1 Hospodareni obce

Hospodareni obce od roku 2000 do roku 2014 dosahuje celkového schodku piiblizné 40
mil. K¢. Tato Castka byla vygenerovana prevazné v letech 2009 a 2010, kdy schodek
souhrnn¢é dosahl 69 mil. K& (Rozpocet vefejné o.s., 2013), financni prostfedky byly
vynalozeny pfedev§im na projekty rekonstrukce bazénu, dostavby kanalizacni sité
a rekonstrukce mateiské $koly a radnice (Sumerova J. , 2009). Financovani prob&hlo
formou investi¢niho tvéru ve vysi 50 mil. K¢, jehoz splatnost je podle variant stanovena
na rok 2025, respektive na rok 2030 (Méstsky ufad Hotovice, 2008). Splaceni tivéru
aktudlné probihd v ro¢nich splatkédch castkou 5 mil K&, vyse dluhu vSak momentéalné
omezuje mésto na poli investic. Ostatni roky je rozpocet v mirném piebytku (v fadech
jednotek mil. K¢). Co se tyce investic vici celkovym vydajim, roéné se proinvestuje
piiblizng 20 % (37 mil. K¢&) z celkovych vydaji (Sumerova J. , 2015). V oblasti pifjmi
jednoznacné prevladaji piijmy danové, ovSem nezanedbatelnou Cast tvofi i pfijmy
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Z dotaci. Posledni roky dosahovaly vyse témér 40 mil K¢, avSak oproti predchozim letim
je to vyrazny pokles. Nutno vSak podotknout, ze pfevaznou ¢ast financi tvoii neinvesti¢ni
dotace poskytované statem na fungovani afada v prenesené ptisobnosti. (Rozpocet veiejné
0.S., 2013). V tabulce nize je zaroven patrny pokles béznych vydaju od roku 2012, coz
zpusobila socialni reforma, kterd pfesunula vyplaceni pfispévkli na socidlni péci
Z obecnich ufadi na urady préace, tato skute¢nost se projevila i ve sniZzeni dotaci
(Ministerstvo financi, 2012). Cerpani investi¢nich dotaci z evropskych, republikovych a
krajskych fondi je na velmi nizké trovni. NejcastéjsSimi dotovanymi projekty jsou drobné
opravy a upravy stavajicich objektii v fadech statisicti. Vyjimku tvoifi investovani do
zakladnich skol, kde se podafilo ziskat celkovou dotaci 21 mil. K¢ na sniZeni energetické

narocnosti stavby (zatepleni a vyména oken) (Mé&stsky ufad Hotovice, 2016).

Rozpocet obce Horovice mezi lety 2008 az 2014
udaje jsou uvedeny v tis. K¢

170 000
120 000
70 000
20 000
- L - -
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-30 000 I
-80 000
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
B Dariové pfijmy 87017 84 392 77 117 81048 88042 104 313 104 367
B Nedariové pFijmy 5797 7630 8673 7776 8320 9229 11241
Kapitdlové pfijmy 3932 2398 6 094 6204 1569 960 857
M Dotace 86 847 93373 97 052 110 986 36422 36 627 37942
B BéZné vydaje 150589 164 706 164778 163 877 104 555 108 867 119579
Kapitdlové vydaje 22555 82512 34241 39363 22089 43 287 30430
B Schodek/Prebytek 10 449 -59 425 -10 083 2774 7 709 -1025 4398

Graf 6 Rozpocet obce Horovice (2008 — 2014) (Rozpocet veiejné o.s., 2013), (Sumerovd J. , 2009)

8.2 Majetek obce

Pi{jmy z pronagjmu a provozu majetkli obce pfedstavuji vyznamnou cast nedanovych
piijmi. Mezi majetek generujici nejveEtsi piijem patii bazén Hotfovice, obecni lesy, objekty
7S, skladka, objekty ¢p. 585 a 640, dividendy z podilu ve VaK Beroun (zhruba
900 000 K¢) a dalsi pozemky. Celkova castka ziskand z ndjmu a dividend (za rok 2014)
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¢ini priblizné 4,5 mil. K¢, pfevazna ¢ast ziskanych finan¢nich prostiedkt vsak slouzi pro
pokryti jejich provoznich (pfipadné nutnych investi¢nich) ndkladti (Sumerova J. , 2015).
Mnozstvi prostiedkl ziskanych z prondjmu navic silné ovliviiuje fakt, ze bytovy fond je
ve vlastnictvi soukromych osob a béhem poslednich letech doSlo k prodeji mnozstvi

pozemkii ve vlastnictvi mésta (Cesky statisticky tfad, 2011).

9 Historicka analyza

9.1 Historie sidla do 18. stoleti

Osidleni hotovické oblasti je datovano jiz od doby kamenné, avSak diky ¢lenitosti terénu
a hustym lestim je zde az do konce 10. stoleti velmi fidka sidelni struktura (Stolz, 2006).
Od tohoto obdobi se vsak zde, diky zménam v systému hospodareni a nasledné stiedoveéké
koloniza¢ni vIné, za¢ina usazovat stile vice obyvatel, coz vyusti ve vznik osady na
dnes$nim zemi mésta (zacatek 12. stoleti). Rozvoj je pak jesté vice umocnén ve 13. stoleti
vystavénim nejdiive panského sidla a nasledné tvrze. S vystavbou tvrze je spojen rod
Zerotint (pozdéji s pfidomkem z Hofovic), ktefi se zaroven bdhem 14. stoleti zaslouzili i
0 jeji prestavbu na plnohodnotny hrad, jez se stal spolecné s ostatnimi hrady v okoli (napf.
Karl$tejnem, Toénikem a Zebrakem) vyznamnym centrem vlivu koruny Ceské (Garkisch,

Topinka, & Slavik, 1998).

Z hlediska spravniho ¢lenéni je 14. stoleti pro Hofovice dileZité 1 vznikem mésta
Hotovice nachazejici se v tésné blizkosti piivodni osady, ktera se pfejmenovala na Velkou
Visku (k administrativnimu sloué¢eni obou sidel doslo vroce 1919) (Méstsky urad
Hotovice, 2016). Rlst vyznamu, ktery vyustil v prohlaSeni Hofovic méstem pravem
berounskym, je siln¢ spjat s primyslem, piedevsim pak s t€Zbou a zpracovanim Zelezné
rudy. V samotném mésté vzniklo béhem zminéného stoleti nékolik huti a vodnich hamri
na Cerveném potoce, zabyvajici se zpracovanim Zelezné rudy. K rozvoji primyslu viak
dochdzi 1 v jinych méstech regionu, jednim z nich je naptiklad Komarov kde béhem 15.
stoleti vznikly Zelezarny. Zfemesel se pak nejvice dafilo klempifim

a kovarim (Hrdlicka, 1959).

Stavebni rozvoj ve méste probihal ve dvou oddélenych oblastech. Vystavba méstanskych

domii je spojena s naméstim (ve své rozloze zachovano dodnes)
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a historickymi obchodnimi cestami podél nyné&jsich ulic 9. kvétna a Prazskd. Pivodné
gotické domy se vSak ani z ¢asti nedochovaly, nejstarsi budovou na namésti je tak radnice
Z roku 1585 (dnesni podobu ziskala v roce 1905). Druha cast rozvoje se tyka menSich
domti, prevazné chudsich obyvatel, které se nachéazeji predevsim mezi nynéjSim zapadnim
sidlistém a Cervenym potokem, drobngj§i zastavba pak pievlada i ve Velké Visce

(Garkisch, Topinka, & Slavik, 1998).

Béhem let postihla Hotovice i fada pohrom v podob¢ pozart a valek, a to hlavné v 15.
a 16. stoleti. Mezi prvni lze fadit husitské valky, béhem nichz mésto dobyla jak husitska
vojska (rok 1430), tak i1 katolickd vojska (1431). Dobyti navic pokazdé provazelo
1 vypaleni mésta, tudiz na rozdil od blizkého Berouna bylo mésto v tomto obdobi vyrazné
ponic¢eno. Po husitskych valkach propukla v roce 1473 ve mésté morova epidemie, kterd

ptedstavovala pro mésto dalsi tvrdou zkouSku (Narodni pamatkovy ttad, 2016).

Zlep$eni nastalo az po roce 1520, kdy se vlady nad méstem ujima rod pant z Ri¢an. Tento
velmi vzdélany a vlivny rod zacal do mésta investovat, predevsim v oblasti kultury a
Skolstvi, zasadil se naptiklad o ptestavbu gotického hradu na renesan¢ni zamek,
vybudoval jednu z nejvyznamnéjSich knihoven v ¢eskych zemich (do dne$ni doby se
ovsem nedochovala, svazky zmizely nékdy béhem 18. stoleti) apod. Béhem jeho vlady
vS§ak mésto postihl 1 rozsdhly pozar (1540), ktery ponicil velkou ¢ast mésta, zamku se
nastésti vyhnul. Nepodafilo se vSak zachranit vzacné pisemnosti opraviiujici napft.
pouzivani statutu mésta nebo jinych privilegii. Rod Usp&$né¢ méstu vladnul az do roku
ukonceni stavovského povstani (1620), kdy byl rodu zabaven vSechen majetek (Narodni

pamatkovy ufad, 2016).

Nasledujici 1éta se majitelé Hofovického panstvi ¢asto ménili, a proto mésto v téchto
dobach spise upadalo. Za zminku stoji pfedevsim casté pozary, které pustoSily mésto,
nejvyznamnéjsi z nich jsou datovany do let 1624, 1639, 1690 a 1694. Casté pozary jsou
také jednim z vyznamnych faktora, pro¢ se do dneSnich let dochovalo minimum gotickych
a renesancnich staveb (Garkisch, Topinka, & Slavik, 1998). Na delsi dobu se ve mésté¢
usazuje na konci 17. stoleti az rod slezskych panti z Vrbna a Bruntalu. Rod zanechal
v Hofovicich vyznamnou stopu. Jeden z jeho nejvyznamnéjSich piedstaviteld Jan

FrantiSek z Vrbna se rozhodl vybudovat, z divodu malé reprezentativnosti pavodniho
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renesan¢niho zamku, novy zamek v duchu vrcholného baroka (stavba byla dokoncena
v roce 1705). Rod vladl Hotovicim az do poloviny 19. stoleti, kdy je prodal némecké
kniZeci rodin¢ z Hanau vlastnici Hofovice az do roku 1945 (Narodni pamatkovy ufad,

2016).

9.2 Prumyslovy rozkvét od 18. stoleti

Od poloviny 18. stoleti zazivaji Hofovice obrovsky prumyslovy rozkvét v oblasti
kovéarstvi a vyroby litiny. Klicovou oblasti vSak bylo cvockarstvi (vyroba kovanych
hebiki), které z Hotovic udélalo centrum vyroby pro celou rakouskou monarchii. Diky
primyslovému rozkvétu se zacal zvySovat i zivotni standard mésta (cvockari vSak nikdy
nepatfili mezi bohat$i vrstvu mésta), coz se projevilo v mnoha dalSich odvétvich a
nevydrzela pracovat déle nez do 40 let. Po tomto véku vsak jiz nebyli z diivodu fyzického
vycerpani schopni vykonavat jina povolani, coz v dobach, kdy v tomto odvétvi pracovala
pfevazna Cast obyvatelstva, ptedstavovalo skrytou hrozbu. Problémy se zacaly objevovat
od 40. let 19. stoleti po zavedeni sériové vyroby hiebikli v zapadnich zemich, kdy zacala
vzrustat chudoba vlivem neustdlého snizovani cen (Hrdlicka, 1959). Chudoba navic
dosahovala stale vétSich rozmérd, coz popsal 1 Jan Neruda pii navstévé Hofovic ve
fejetonu Vylet do kraje bidy (Hospodaiské noviny, 2006). Netinosnd ekonomicka situace

nakonec vytustila v povstani cvoc¢kait, které musela potlacit arméada (Hrdlicka, 1959).

Po Upadku cvockatstvi se v celém regionu dostdva do poptfedi zpracovani Zeleza
a vyroba umélecké litiny (mimo jiné vznikd Alba Hotovice), pfevladajici do t¢ doby
predev$im v oblasti Berounska (Hrdlicka, 1959). Se zménou odvétvi je spojena
1 nutnost upravit stavajici zasobovaci cesty, proto Vv poloviné¢ 19. stoleti vznika
za prispéni knizeci rodiny z Hanau Zelezni¢ni trat’ spojujici Prahu s Plzni a na ni navazujici
vlecka do komérovskych Zelezaren (Vancura, 2005), které v tu dobu byly pfednim
vyrobcem Zeleza v Evropé. Zacatkem 20. stoleti v§ak i vyroba litiny postupné upada a po
prvni svétové valce je vyfazena i posledni vysoka pec v Komarové. Roku 1920 vznika
uspesna firma Delicia vyrabéjici akordeony, kterou zalozil Josef Kabrdle. Od roku 1932
se cely diive pfedevSim hutnicky region zalind zaméfovat na strojirenstvi (Méstys

Komaérov, 2016). V mezivale¢ném obdobi taktéz dochazi k ptestavbé domd, které se dnes
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nachazi mezi Cervenym potokem a Zapadnim sidli§tém, z ptivodn& malych délnickych

dom na vétsi rodinné domy (Garkisch, Topinka, & Slavik, 1998).

9.3 Obdobi po druhé svétové valce

Po druh¢ svétové valce dochdzi na zakladé BeneSovych dekretli ke konfiskaci majetkti
rodiny z Hanau, ¢imz se dostava zamek a prumyslové objekty do spravy statu. Tou dobou
je vsak jiz zdmek z velké ¢asti vyrabovany sovétskymi vojsky, ktera si zde ke konci valky

ziidila velitelstvi (Narodni pamatkovy urad, 2016).

V obdobi po roce 1948 se stale vice dostava do popiedi strojirenstvi, vyrazné roste
vyznam Komarovskych zelezaren (v roce 1949 doslo po znarodnéni k pfejmenovani na
BUZULUK Komarov n.p.), které se jiz kompletn€ oprostily od slévarenstvi a zaméfily se
Cisté na strojirenstvi (Méstys Komarov, 2016). Dalsimi podniky dostavajici se do poptedi
je Alba Hotovice (zménila vyrobu z litinovych kamen na vybaveni do velkokapacitnich
kuchyni), Delicia, produkujici hudebni néstroje, (vyroba se rozrostla na plochu o rozloze
5500 m?) (Hosek, 2008) a pobocka strojirenského gigantu CKD. Viechny tyto podniky
(vyyma BUZULUKUu sidliciho v sousednim mést¢) jsou umistény okolo Zelezni¢ni traté
severn¢ od ¢erveného potoka, ¢imz se definuje nové rozvrzeni mésta, jak ho zname dnes.
Masivni rozvoj prumyslu mél soucasné za nasledek potiebu ubytovat velké mnoZstvi nové
ptichozich obyvatel, coZ bylo zajisténo vystavbou nejdiive Zapadniho sidlisté¢ zacatkem
50. let a nasledné sidlistém Visnovka v letech 60. V této dobé (v roce 1961) se zaroven
otevira 1 Hofovickd nemocnice, kterd zvySila vyznam mésta (Aktualné.cz, 2014).
Do konce 60. let tak mésto vyrazné¢ posiluje svou funkeci, jakozto kulturniho,
spolecenského i pracovistniho centra. V 70. letech pak pokracuje vystavba, tentokrat ve
formé domt s 2 NP a mensi zahradou (nej¢astéji kolem 500 m?) nadzemnimi podlazimi,
piedevsim ve vychodni ¢asti mésta (oblast okolo nového zamku) (Garkisch, Topinka, &
Slavik, 1998).

9.4 Vyvoj po roce 1989

Po péadu komunistického reZimu dochdzi k privatizaci vétSiny podnikli, coZ ma
za nasledek tpadek vétsiny z nich. Nejvice se dotkla rozsahlého aredlu CKD mezi
Cervenym potokem a Zelezniéni stanici, av§ak b&hem né&kolika let se podafilo vétsinu

volnych prostor zaplnit nékolika mensimi podnikateli. Podobny osud c¢ekal i vyrobce
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hudebnich néstroji Delicia, ktery v roce 1993 ukoncil vyrobu a dnes jen v minimalni mite
zajistuje servisni sluzby I jejich vyrobni prostory se podatilo ¢astecné zaplnit, avSak ne
v takové mife jako v piipadé CKD (Hosek, 2008). Momentalné tedy &ast arealu chatra.
Jedinou vyznamnou firmou, kterd funguje na izemi meésta i po roce 1989, je firma Alba
Hotovice, aktualn¢ zaméstnavajici zhruba 150 zaméstnancti (penize.cz, 2013).
Problémem vsak je, ze ptivodni firmy zaméstnavaly nékolik tisic zaméstnancii, ale nové
firmy v jejich byvalych arealech maji zaméstnaneckou zakladnu spiSe v fadech desitek ¢i
stovek zaméstnancti. Mimo tyto tradi¢ni firmy vzniklo pfimo ve mésté ¢i v jeho okoli

nékolik zdvodl nadnarodnich firem se zamétenim na automobilovy primysl.

Bytovy rozvoj v tomto obdobi je charakteristicky vystavbou v jizni ¢asti intravilanu.
Pro obdobi pielomu 20. a 21. stoleti je typickd fadova zastavba a pokracujici vilova
zastavba. Na druhou stranu po roce 2000, predevsim pak od roku 2005, prevlada zastavba

suburbalniho charakteru na vychod¢ a jihozapade¢.

V soucasné dobé€ je znatelné snizeni dominance Hotovic, jakozto pracovistniho centra,
vlivem primyslovych zén ve méstech Cerhovice, Zebrak a Komarov, které se stavaji
vyznamnym regionadlnim zaméstnavatelem. Je zde zaroven patrny CasteCny posun

k reziden¢nimu typu mésta, avSak se stale silnym pramyslem.
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10 SLEPT/PEST analyza

10.1 Socialni faktory

Populac¢ni vyvoj je do jisté miry silné€ spjaty s legislativnimi a ekonomickymi faktory (viz.
kapitoly nize). Da se vSak predpokladat, ze i pfi pozitivnim vyvoji ostatnich faktorti bude
dochazet ke starnuti populace, coz by se mélo projevit pii planovani budouciho rozvoje

obce.

Z pracovniho hlediska lze o¢ekavat pokracovani soucasného trendu, kdy vzrista ochota
lidi dojizdét za zaméstnanim. Na druhou stranu je vSak mozné do budoucna toto Cislo

snizit nabidkou §irsiho spektra pracovnich ptilezitosti v misté bydliste.

Mezi vyznamné socidlni faktory zaroven patii i ochota lidi zapojovat se do riznych
kulturnich a sportovnich spolkil, coz pfispiva ke vzajemné integrité. K ni zaroven piispiva

i absence vyloucenych lokalit.

10.2 Legislativni a pravni faktory

Ve vyvoji legislativy lze sledovat stale vice rostouci trend ochrany ptirody a orné pidy,
coz by pro Hofovice mohlo mit dva dasledky. Jednim z nich je omezeni vystavby domu
na okraji mésta, coz by v del§im ¢asovém horizontu mohlo znamenat ibytek mladych lidi,
a tim sniZovani a starnuti populace. Na druhou stranu vSak omezeni vystavby
na tzv. zelené louce mize zvysit vyuZiti primyslovych arealt z pifedrevoluc¢nich dob,

zéaroven by doslo 1 k zastavéni proluk, které se ve mésté vyskytuji.

V oblasti statni spravy je zase patrna snaha o jeji decentralizaci, coz by mohlo posilit

stavajici vliv Hofovic na okolni region.

10.3 Ekonomické faktory

Soucasny ekonomicky vyvoj ma vzristajici tendenci a zaméfuje se prevazné na
automobilovy primysl, oproti predrevolu¢nimu obdobi vSak ztratil své dominantni
postaveni v regionu. Budouci vyvoj se nejpravdépodobnéji bude odvijet od kondice tohoto
odvétvi, které, jak se ukazalo v minulych letech, mohou postihnout vyrazné propady. Se

stavem pramyslu je zaroven siln€ spjata i zaméstnanost a financni sila obyvatelstva
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z diivodu jejiho vyznamného pracovniho propojeni. Co se ty¢e ekonomickych faktorti
V ramci obce, nejvyrazngjsi vliv prestavuje zatizeni obecniho rozpoctu vysokou ptijckou,
jejiz doba splatnosti je v horizontu zhruba 10 az 15 let. Zadluzeni by navic mohlo mit
negativni vliv na miru investic, které jsou nezbytné

pro udrzeni technického stavu nékterych objektl ve spravé meésta.

10.4 Politické faktory

Soucasnou regionalni politiku jiz dlouhodobé uréuje Ceska strana socialné demokraticka,
jejiz  levicové orientované zaméfeni je patrné piedevSim v investicich
do skolnich objektt a jiné obcanské ¢i technické infrastruktury. Lze tedy pfedpokladat, ze
pokud se tato strana udrzi v ¢ele obce, budou pokracovat investice pfevazné timto
smérem. Externi spoluprace je patrnd pfedev§im na trovni mikroregionu Hofovicko,

v némz spolupracuje velka ¢ast ORP Hotovice.

10.5 Technologické faktory

Technologicka uroven pracovnikii je na dobré urovni, pfedevSim pak v profesich
spojenych se strojirenstvim a IT. Tato skutecnost odrazi i aktudlni potieby firem v okoli,
coz je 1 jeden z aspektl stavajici nizké nezaméstnanosti. Sou€asny trend posilovani
vyznamu IT je patrny i1 na hotovickych zékladnich a stfednich Skolach, kde roste jejich
podil na vyuce. Tento trend by mohl pfedstavovat, spolecné s investicemi soucasnych
firem do novych technologii, jeden z moznych smérii budouciho vyvoje primyslu

v Hofovicich.
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11 SWOT analyza

11.1 Silné stranky

Dobré dostupnost do okolnich mést

Nizka mira nezaméstnanosti

Rovnomérné pokryti siti zastdvek méstské a ptiméestské autobusové dopravy
Volné plochy pro rozvoj obce

Spravni centrum pro region Hotovicka

Dobra Giroven a dostupnost ZS a SS

Nemocnice nadregionalniho vyznamu

Odd¢leni pramyslu od vétsSiny rezidencnich oblasti

Cenné ekologické lokality v okoli

Stary a Novy zamek (novy — velké N? — je to jeho ndzev?)

Historicky cennd zdmeckd zahrada

Mnozstvi pracovnich pfilezitosti v okoli Hofovicka

Napojeni na infrastrukturu nadnarodniho vyznamu (dalnice D5 a Zeleznice Praha
- SRN)

Nové zrekonstruovany plavecky bazén

Historicky vztah regionu k primyslu

11. 2 Slabé stranky

Zameéteni regionu na jeden typ primyslu

Pés primyslu tvofici barieru mezi zeleznici a bydlenim

Vysoké zatizeni tranzitni dopravou v centru mésta (silnice I1/114)
Centralizace sportovist

Nedostatek vetejnych hiist

Centralizace (Spatna dochazkova vzdalenost) a nedostatek matetskych Skol
Upadajici parter na hlavnich obchodnich tfidach v ulicich 9. kvétna a Prazska
(silnice 11/114)

Velmi nizky podil bytl ve vlastnictvi mésta

Maly pocet nemovitosti v majetku mésta

Nevyhovujici okoli kolem Zelezni¢niho nadrazi

Malé mnozstvi méstského mobiliafe ve verejném prostoru

Snizujici se migracni prirtstek

Nevyhovujici technicky stav knihovny

Vysoké zadluzeni obce

Sportovni areal ve Spatném technickém stavu

Spatna situace v ramci parkovacich stani u nemocnice a Zelezniéni stanice
Chyb¢jici koncepce verejného prostoru u obou sidlist’
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11.3 Prilezitosti

Zména preferenci ve prospéch osobni a nakladni Zelezni¢ni dopravy
Ekonomicky zajimava lokalita pro investory

Rist preferenci v oblasti nemotorové dopravy (doprava v intravildnu)

Riist obliby bydleni v malych méstech

Zintenzivnéni spoluprace mezi podniky, méstem a Skolami

Podpora vyuzivani neobsazenych vyrobnich objektt

Rozvoj primyslového sektoru

Zvyseni obliby prace v mist¢ bydlisté

Spoluprace mezi nejvyznamné&jsimi mésty regionu (Cerhovice, Zebrak, Komérov
a Hotovice) v ekonomice, obanském vybaveni a doprave

Zmény ve vnimani a vyuzivani volného ¢asu (vice volnocasovych aktivit na izemi
mesta)

11.4 Hrozby

Rast tranzitni dopravy

Upadek automobilového primyslu

Vznik segregovanych lokalit

Narust cen fosilnich paliv a energie z neobnovitelnych zdroji
Zvyseni podilu vyjizd’ky za praci

Negativni vyvoj (ngjem, technicky stav) v oblasti bytového fondu
SniZeni vyznamu zZeleznice (kapacita a frekvence spojit)

Odchod investorli spravujicich vyznamnou obcanskou vybavenost (nemocnice,
kulturni dim, apod.)

Odchod mladsi populace vlivem nedostatku ob¢anské vybavenosti
Starnuti populace

Neftizeny stavebni rozvoj na periferii

Preference velkych obchodnich domt na ukor drobnych obchod
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12 Scénare

12.1 Klicové faktory

Z ptedeslych analyz vzeSly dva klicové faktory. Prvnim znich je vyvoj priamyslu
Vv Hofovicich a ptilehlém regionu, a to nejen z hlediska kompletniho rtistu nebo upadku,

ale i v ramci zvyseni riznorodosti nabizenych pracovnich pozic.

Druhy bod piedstavuje mira soudrznosti obyvatelstva, jez je do jist¢ miry spojena
s preferenci lidi v bydleni. Velkou roli zde hraje obcanska vybavenost a jeji polycentricita
na Urovni mésta a regionu, lze zde vSak mnajit 1 vlivy individualni

a vlivy spojené s hromadnou dopravou.

12.2 Scénar 1: Bydleni ve mésté s lidskym méritkem

(Upadek pramyslu + soudrzné spole¢nost)

V roce 2018 pokracoval ekonomicky rist, ktery nastal po delsim obdobi krize mezi 1éty
2008 — 2014 a podle piedpovédi prednich analytickych spole¢nosti nadale pokracoval

i v nasledujicich letech.

V tomtéz roce zacal silit tlak obyvatel na podporu cyklistické dopravy, coz bylo dano
predev§im vyS§i dochdzkovou vzdalenosti do centra, nedostatecnou kapacitou
parkovacich stani u zastdvek hromadné dopravy a vysokou hustotou provozu, navic se
tento typ dopravy staval v Ceské republice popularngjsi. Nejvice diskutovanym cilem
bylo pfedevS§im propojeni se zastdvkami piiméstské hromadné dopravy (vlakové
a autobusové nadrazi). Tomuto vyuZiti nahraval i fakt, Ze Hofovice maji relativné¢ dobré
terénni podminky (nejsou zde pfili§ velké kopce) a dochazkové vzdalenosti do Casto
vyuzivanych mist (napft. zastavky HD), se pro velkou Cast obyvatelstva pohybuji kolem
800 az 900m. Vedeni mésta proto zacalo od konce roku 2018 pracovat na projektech
rozvijejicich vyuzivani kol. Za pfispéni dotacnich fondi EU se podatilo v roce 2020
zavést tzv. bike & ride (umisténych v ndvaznosti na autobusové a vlakové nadrazi).
Na tento projekt dale navazovalo umisténi stojani na vypijceni kol, které vznikly
na vytipovanych mistech sVvysokou hustotou osidleni a mély za cil zvysit vyuziti
budované infrastruktury. S postupnym dobudovdnim jednotlivych prvkl této

infrastruktury (dokon¢ena byla v roce 2024) rostlo i jeji vyuziti. Lidé zacali kolo vyuZivat
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nejenom pro dopravu na zastavky HD nebo do centra, ale i mezi jednotlivymi ¢astmi

mésta.

Vroce 2019 zarovenn pokracuje neustaly rast automobilového pramyslu. Rozvoj
vyrobnich areall je vS§ak omezen pracovnim trhem a region se zacina dostavat na hranici
V nabidce pracovnich sil. Pestrd nabidka pracovnich pfilezitosti zaroven vyrazné zvysi
zajem (pfedevsim pak délnickych profesi) o bydleni v Hofovicich, coz ma za nasledek
migraci lidi vyhledavajicich mensi byty s napojenim na hromadnou dopravu (zastavky
podnikovych autobusti). Vysledkem zvysSené poptavky pak bylo rozsifeni Zapadniho
sidlisté ve sméru k Cervenému potoku (s touto variantou se poéitalo v té dobé platném
UP), ke kterému dochazi od roku 2020. B&hem nésledujicich 8 let zde vzniklo maloplo$né
bydleni pro pfiblizné 500 obyvatel (na vystavbé se caste¢né podilelo
i mésto). Z duvodu vyssi socialni diverzity vSak spolecné s maloplo$nym bydlenim
dostupnost do centra mésta, tak i na hlavni autobusové nadrazi (dochazkova vzdalenost
se pohybuje od 500 do 800 metrit). Diky tomu se zapad Hotovic zacal profilovat jako
misto se zastavbou tvofenou bytovymi domy. To bylo v kontrastu s vychodni stranou
intravilanu, kde prevladaly domy rodinného typu, jedinou vyjimku predstavovalo sidlisté
Visnovka.

V téze dob& pokradoval v blizkych pracovistnich centrech (Zebrdk a Cerhovice)
extenzivni rozvoj (v Uzemi pievladaly velké parcely). Tim doSlo k netinosnému
navySovani dochdzkovych vzdélenosti k zakladni ob¢anské vybavenosti a zastavkam HD.
Tyto faktory nasledné ovlivnily nartst individudlni automobilové dopravy, ktera v sidle
s nizkou hustotou zalidnéni ptedstavovala jediny pouZitelny zplisob dopravy. Opacnym
smérem se vydalo mé&sto Komarov, které se zamétilo na pomaly bytovy rozvoj a zacalo
vice spolupracovat s Hofovicemi. Vyznamna byla pfedev§im spoluprace na urovni
nabidky pracovnich pfiilezitosti, kterd byla umocnéna zapojenim Komarova do systému
hotovického MHD. Diky tomu bylo umoZnéno lidem (z Hofovic a okoli) dojizdét do firmy
BUZULUK Komérov bez nutnosti vyuZzit individualni dopravu. Na druhou stranu
obyvatelé Komarova tyto spoje vyuzivali pfedevsim kvili vyssi obanské vybavenosti,
volno¢asovym aktivitam a nadregionalni dopravni infrastruktufe, které se nachéazely v

Hoftovicich.

52



Po dlouholetych pratazich doslo v roce 2020 k otevieni zrekonstruované zelezni¢ni traté
¢islo 171 mezi Berounem a Prahou. Na planované dokonceni se obec piipravila zménou
uzemniho planu (kvili pratahiim byl schvalen az rok po dokonceni rekonstrukce). Ten
vymezil nové primyslové plochy v lokalit¢ Na Cintlovce, pies kterou vedla Zeleznicni
vlecka. Dokonceni optimalizace vS§ak mélo vliv i na osobni dopravu. V useku Hofovice —
Praha doslo k ¢asové tspote ptiblizné 10 minut, ocekavany skokovy nartst vsak nenastal,
jelikoz vétSina lidi ochotnych za praci vyjizdét jiz mimo misto bydlist€é pracovala.
Podafilo se ale snizit podil individualni dopravy. Pfispél k tomu predevsim projekt bike
& ride, umoznujici lidem jezdit k nadrazi na kole, ktery si postupem let ziskaval stale vétsi
oblibu.

V roce 2022 pokracuje snaha mésta sniZit zatizeni automobilovou dopravou posilenim
polycentrity mésta v oblasti zdkladniho obc&anského vybaveni a sportu. Vznikla tak
napi. matetska Skola (v blizkosti sidlist¢ Visnovka), sit’ détskych hiist’ v rezidenénich
¢tvrtich (jejichz vystavbu se podatilo ¢astecné financovat ze soukromych zdroji) a
nékolik drobnych obchodl v oblastech s vyssi hustotou obyvatel (zapadni sidliste, sidlisté
Vistovka a v blizkosti kiiZeni ulic Prazska a Lipova). V okoli sidlist¢ Visiovka tak
postupné vzniklo centrum slouzici jako alternativa vic¢i vzdalenému centru uprostied

meésta.

Od roku 2023 zacal rust vyznam zeleznice v oblasti primyslu, coz pro Hofovice
znamenalo zvySeni atraktivity pro investory. Vyrazn€ k tomu dopomohly i volné
prumyslové plochy s dobrym napojenim na tuto infrastrukturu. Pfestoze se dafilo ptilakat
nové zameéstnavatele, z divodu malé poptavky po pracovnich pozicich, rostla mira
dojizd’ky ze vzdalenéjSich mést. Tato skutecnost a zarovenn dobré dopravnim napojeni
vytvotily idedlni podminky pro obyvatele z okolnich mést a regiont, ktefi zde zacali

vyhledavat pracovni uplatnéni.

Ptestoze doSlo do roku 2025 k vytvofeni alternativniho centra u sidlisté¢ Visnovka
a k navySeni hustoty komer¢ni a vefejné obCanské vybavenosti, nedoSlo k vyraznému
poklesu dopravy v centru. Velkou roli v tom hrala rostouci nakladni odprava a nartst
vyjizd’ky u sousednich obci (nejvyuzivanéjsi silnice vedly ptes centrum). Kvuli stale se

zhorSujici dopravni situaci nartstala potieba vybudovani obchvatu. K tomu doslo v roce
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2025, kdy se podaftilo vytesit majetkopravni vztahy u pozemk, na nichz byla planovana
vystavba. Po sehnani pottebnych finan¢nich prosttedka se zacalo v roce 2026 s pracemi,

které byly ukon¢eny na konci roku 2028.

Presunuti dopravy a zklidnéni centra mésta s sebou piineslo vyrazné oziveni tohoto
prostoru, a to z hlediska ekonomiky i socialni soudrznosti. Zklidnéné ozelenéné ulice
spole¢né s dostatkem menSich obchodii zapficinily zlepSeni prostorti pro potkavani, coz
vedlo k oziveni mésta, ve kterém lidé travili vice volného ¢asu. S tim piislo také zvySené
vyuzivani stavajici cyklistické sité (kombinace stojanii na piij¢eni a uschovani kol), ¢imz
se podarilo prispét k dalSimu sniZzeni automobilové dopravy pro dopravu po meéste.
Pozitivem bylo i zlepSeni zdravotniho stavu obyvatel, kteti zapojili do Zivota vice pohybu.
Ekonomicky rlst parteru v centru (ulice Prazskd a 9. Kvétna) s pokracujicim trendem
vyuzivani lokalnich surovin ovlivnil i zménu preferenci obyvatel v oblasti nakupovani.
Obyvatelé zacali vice vyuzivat mensSi obchody na ukor velkych markett

na periferii mésta.

Koncem roku 2030 doslo z ditvodu ropné krize a nestabilnich svétovych trhi k vyraznému
poklesu  automobilového  primyslu,  kterému  jest¢  vyrazné¢  uskodilo
1 zvySeni poplatki za vyuzivani dalnic, coz se projevilo masivnim propousSténim.
Pro Hofovice to znamenalo vyrazné zvySeni nezaméstnanosti. Behem dvou let pfislo
o praci 500 obyvatel, coz vedlo k riistu nezaméstnanosti az k hranici 15 %. Z velkych
zamé&stnavatelll podnikajicich v tomto typu primyslu nejvice utrpéla v Hotovicich firma
Saint Gobain Securit, kterd byla zavisla vyhradné na automobilové dopravé, a vyrobni

zavod firmy Albixon, o jejiz bazény nebyl v dobé krize z4jem.

Vyrazny upadek pak zazivaji mésta Zebrdk a Cerhovice, kde dochéazi nejen k odchodu
obyvatel z divodu vysoké nezaméstnanosti a $patné dostupnosti hromadné dopravy,
ale i k vyraznému zatizeni hlavni silnice protinajici ob& obce. Pfic¢inou toho je fakt, ze se
nakladni doprava pfesunula kvili vysokym poplatkim za wvyuziti dalnic

na silnice nizsich kategorii.

Na zacatku roku 2031 rozhodlo vedeni firmy Albixon o ukonéeni vyroby v Hotovicich.
Tento rozlehly aredl napojeny na Zeleznici po dvou letech chatrani odkoupilo mésto

Hotovice a zacalo jej pronajimat. Snahou bylo podpofit predev§im malé a stiedni podniky.
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Zasluhou pokracujiciho ristu nakladni kolejové dopravy a vyhodnym podminkam
pronagjmu od mésta se béhem par let objekt zcela zaplnil (pfevazné mensimi mistnimi
podniky). Firmé Saint Gobain Securit se navic, na rozdil od firmy Albixon, podafilo diky
silnému zazemi matefské firmy a znalostem vyroby specialnich skel, pomoci
restrukturalizace vyroby, pieorientovat ¢ast prostor na vyrobu skel pro jind pramyslova
odvétvi. Tato zména umoznila znovu zaméstnat pfiblizné polovinu diive propusténych
lidi. Dalsi firma, kterd se dokazala vyporadat s dopadem krize, byl Buzuluk Komarov,

jenz zacal dodavat dily do strojirenstvi.

Vroce 2034 diky penézim z pronajmu prumyslového aredlu odkoupilo mésto cast
bytového fondu na sidlistich, ktery se dostal vinou krize do ekonomickych problém.
Doslo také k vybudovéani né€kolika menSich bytovych doml v navaznosti na Zapadni
sidlisté. Smyslem této investice bylo nabidnout v dobach krize velice Zzadané
malometrazni byty pro sociadln¢ slabsi obyvatele a soucasné tim alespoil castecné

stabilizovat bytovy fond.

PrestoZze se podafilo zabranit Uplnému upadku primyslu (ktery nastal napiiklad
v Cerhovicich nebo Zebraku), znovu zaméstnat se podafilo jen piiblizné tfetinu dfive
propusténych lidi. Tuto skuteCnost ¢ast obyvatel vyiesila prestéthovanim se do jinych
regiontll, avSak pfevazna cast zvolila vyjizdku za praci vyuzitim Zeleznice. Hlavnimi
centry vyjizd’ky se pak staly Plzen,, Rokycany, Beroun a Praha. Hofovice tedy castecné
ztratily roli pracovistniho centra, na druhou stranu vSak diky napojeni na kapacitni
dopravni infrastrukturu, obyvatelé mohli vyjizdét za praci na vétsSi vzdalenost. Z diive
predevsim primyslového mésta se tak stalo mésto pro bydleni s mnozstvim kvalitnich
volnocasovych aktivit a obcanské vybavenosti v dochdzkové vzdalenosti. Pocet obyvatel

se na konci 30. let pohyboval kolem 7500 obyvatel.

12.3 Scénar 2: Chudy ,,satelit pro okolni centra

(Upadek pramyslu + nesoudrzné spoleénost)

V roce 2018 pokracoval ekonomicky rist, ktery nastal po delSim obdobi krize mezi 1éty
2008 — 2014 a podle piedpovédi prednich analytickych spole¢nosti nadale pokracoval

i V nasledujicich letech.
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Dusledkem rastu byla 1 zvySena poptavka po parcelach s dobrym napojenim
na infrastrukturu nadregionélni Grovné. Zaroven vsak v t¢ dobé rostla tendence vyuzivat
vzdalenéj$i mésta a vétsi pozemky z diivodu nizsich cen. Této skutecnosti zacali vyuzivat
piredevsim bohatsi 1idé, jimz dostateCné finan¢ni prostiedky umoznily zakoupit véEtsi
parcely. Vysledkem tohoto trendu bylo, ze¢ mésto Hofovice (potazmo Zebrdk nebo
Cerhovice) se zacalo stdvat mistem, které vyhleddvaly ekonomicky stabilni (a dobie
situované) rodiny, nachézejici uplatnéni prevazné v tercidlnim sektoru. Po vycerpani
volnych ploch pro bydleni (v roce 2020) se mésto snazilo poptavku po bydleni uspokojit
zménou uzemniho pldnu. Vymezilo proto rozsahlé plochy pro zéstavbu individudlnich
rodinnych domt na periferii mésta, k jejichz schvaleni doslo v roce 2022. Jednalo se
pfedev§im o oblasti v okoli nemocnice, Zapadniho sidli§t¢ a lokality Sklenaika

(nachazejici se v blizkosti vlakového nadrazi a byvalého aredlu CKD).

Po schvaleni zmény tizemniho planu se zacatkem nésledujiciho roku zacalo s intenzivni
vystavbou, kterd pokracovala az do roku 2029 a zahrnovala vystavbu celkem 500 domu
pro pfiblizné 1500 obyvatel. Stejné tak tomu bylo i v okolnich mé&stech Zebraku a
Cerhovicich, kde probihala vystavba mezi 1éty 2021 az 2027. Nové pfichozi obyvatelé
byli predevsim mladsi lidé ve v€ku kolem 30 let, kteti pracovali v pracovistnich centrech
typu Plzen, Praha, Rokycany a Beroun. Divodem preference Hotovic byl fakt, ze si diky
nizkym cendm za m? tito lidé mohli dovolit mnohem velkorysejsi parcely, které jim
vykompenzovaly delsi ¢as vyjizd’ky. Velké parcely vSak byly ve velkém kontrastu s dosud

pievladajici maloploSnou zastavbou.

S extenzivné se rozSifujicim méstem bylo zaroven nezbytné rozsifit i stavajici Cistirnu
odpadnich vod a ob¢anskou vybavenost (navySeni kapacity stavajici Skolky a Skoly a
vystavba drobné komeréni vybavenosti, kterou byla podminéna zastavba). Dochazkova
vzdalenost u obCanské vybavenosti se vSak pfili§ nezlepsila, jelikoZ nové lokality mély
velmi malou hustotu osidleni, coz nadale zvyhodnovalo osobni automobily. Se
vzristajicim poctem nove prist¢hovalych lidi nésledné rostlo i mnozstvi dopravy.
Diivodem byla nemoznost obslouzit oblast s tak nizkou hustotou zalidnéni hromadnou
dopravou. Vé&tsi dochdzkové vzdalenosti tak zvyhodnovaly tento typ dopravy pro

cestovani po meésté 1 do zamestnani (které se prevazné nachazelo mimo misto bydliste).
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Po dlouholetych pritazich doslo koncem roku 2020 k otevieni zrekonstruované zeleznicni
traté ¢islo 171 mezi Berounem a Prahou. V témze roce vedeni mésta rozhodlo, z divodu
zvysSeni podpory zeleznicni dopravy, o vystavbé parkovaciho domu (pro cca 150
automobilll) v prostorach nefungujiciho nékladového nadrazi, které diive odkoupilo.
Casova uspora, ¢asta frekvence spoji a kapacitni plochy pro odstaveni vozidel (k dostavbé
parkovaciho domu doslo v roce 2023) sice zvysily vyuziti zeleznice, ovSem ne na tkor
individualni dopravy, ale na ukor zaméstnanosti v misté bydlisté. Naopak se vyuziti IAD
jeste zvysilo, jelikoz ji lidé vyuzivali pro cestu mezi mistem bydlisté a nadrazim. Vyrazné

tedy vzrostlo zatizeni v centru.

Zvysena tendence vyjizd’ky byla dana i zhorSenou situaci v centru, ptes které vedly hlavni
sbérné komunikace z obytnych ctvrti, jez spoleéné se zhorSenym stavem prostiedi
pfedznamenaly postupny Upadek parteru v centru mésta, ktery nemohl konkurovat velkym
obchodnim domiim na periferii. S odsouvanim komercni obcCanské vybavenosti se
zaroven presouvalo i misto volnocasovych aktivit, které se postupem cCasu stale vice
odehravalo mimo mésto Hotfovice, coz dale zvySovalo vyjizdky. Nezdjem o drobné
obchody v centru dosahl az do takové miry, ze mésto upustilo od zaméru vybudovat
obchvat. Lidé rad¢ji vyuzivali ndkupnich center na periferii nebo v jinych méstech,
ke kterym dojizdéli nejcastéji osobnim automobilem. Zvysujici zatéz v centru zapficinila
vylidnéni tohoto vetfejného prostoru, jenz se zacal vyuzivat jako plocha pro dopravu
v klidu.

Koncem roku 2030 doslo z divodu ropné krize a nestabilnich svétovych trhit k vyraznému
poklesu  automobilového  primyslu,  kterému  jest¢  vyrazné  uskodilo
1 zvySeni poplatki za vyuZivani dalnic, coZ se projevilo masivnim propouSténim.
Pro Hotovice to znamenalo vyrazné zvySeni nezaméstnanosti, béhem dvou let pfislo o
praci 500 obyvatel, coz vedlo K ristu nezaméstnanosti az k hranici 15%. Z velkych
zamestnavatelli podnikajicich v tomto typu prumyslu nejvice utrpéla v Hotfovicich firma
Saint Gobain Securit, kterd byla zavisld vyhradné na automobilové dopravé, a vyrobni

zavod firmy Albixon, o jejiz bazény nebyl v dobé krize zajem.

Ve snaze zvysit zamé&stnanost zacalo mésto nabizet spoleCné s mistnimi stfednimi

Skolami, rekvalifikacni kurzy. Ty vSak nijak nekorespondovaly s nabidkou pracovnich
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prilezitosti v regionu, coz umocnilo vyjizdku do vzdalenéjSich regiont. Pokracujici
zvySovani vyjizd’ky v celém regionu (podstatna vétSina stiedni a témef cela vyssi tiida jiz
za praci vyjizdéla mimo region) zacalo jiz v roce 2033 piedstavovat vazny problém pro
ekonomicky slabsi ¢ast obyvatelstva, ktera bydlela na sidlisti Visnovka a lokalité¢ v okoli
prumyslovych arealt. Nedokézali totiz najit adekvatni zaméstnani (dostatecné pokryvajici
naklady na dojizdéni) ve vzdalengjich pracovistnich centrech. Cést lidi vyfesila tento
problém piestéhovanim, avSak vétSina téchto lidi nemohla zménit bydlisté¢ z davodu
nedostatku finan¢nich prostfedki. Doslo totiz k vyraznému snizeni cen nemovitosti
Vv téchto lokalitach vlivem nedostatku pracovnich pftilezitosti. Souhrn téchto faktorti a
skuteCnost, ze mén¢ majetni obyvatelé¢ byli soustfed’ovani v samostatnych lokalitach,

zapocal jejich postupnou segregaci.

Béhem let 2034 az 2038 pokracovalo zvySovani rozdilli mezi nemajetnymi a zbytkem
meésta, coz se projevilo na vyrazném zvySeni kriminality a jes$t¢ vétsim upadku
problémovych lokalit. To Gplné znemoznilo jakykoli prodej a ptestéhovani do jiného
meésta. Mésto zaroveil nema pfiliS mnoho moZnosti jak tyto oblasti ovlivnit, jelikoz se
potykd s velkymi vydaji na udrzbu rozlehlého mésta. ZhorSujici se bezpe¢nostni situace
zaCina stale vice ovliviiovat i zivot ostatnich obyvatel, z toho divodu dochazi k odchodu
vEtsi Casti vyssi tiidy a také ¢asti mladych lidi, ktefi v Hofovicich vyrtstali. Odchodem
zaroven vzniknou neobydlené prostory, které nadale zvySuji miru kriminality.

Bé&hem druhé poloviny 30. let klesl pocet obyvatel vlivem negativni migrace z 8200 v roce
2024 na 7500, pricemz ve mésté¢ prevladaly dvé skupiny obyvatel, a to socialné slabsi
obyvatelé Zijici ve vyloucCenych lokalitdich a stfedni tfida situovana v individudlnich
rodinnych domech. Z Hotovic se tak stalo pfevazné misto pro bydleni s minimalni
nabidkou  pracovnich  pfileZitosti, = vysokou mirou  vyjizdky  (pracovni
1 volnoCasové) a Spatnou bezpecnostni situaci. Ve mésté¢ byl rovnéz vysoky podil
neobydlenych domt, ktery prohluboval jiz tak Spatnou bezpecnostni situaci a snizoval
1 ceny nemovitosti. Hofovice ztratily na vyznamu i z pohledu spadovosti, jelikoZ nebyly
schopné udrZet troveil obCanské vybavenosti. Pfevazna ¢ast regionu tak vyuzivala

spadovost center Beroun a Rokycany.
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12.4 Scénar 3: Priumyslové mésto dvou tvari

(Rist pramyslu + nesoudrzna spole¢nost)

V roce 2018 pokracoval ekonomicky rist, ktery nastal po delSim obdobi krize mezi 1éty
2008-2014 a podle piedpovédi prednich analytickych spolec¢nosti nadale pokracoval

i V nasledujicich letech.

Rust ekonomiky s sebou piinasel i zvySené pozadavky na vymezeni novych ploch pro
bydleni a primysl. Pro primysl se jako hlavni plocha vymezila rozlehla lokalita
nachazejici se mezi byvalym aredlem CKD a Albou Hofovice, na misté znamém jako Na
Korung, s idedlnim napojenim na stavajici zelezni¢ni vlecku. Rozvoj bydleni byl naopak
realizovan v okoli nemocnice a zapadniho sidlisté. Kdyz pak v roce 2020 bylo kone¢né
odsouhlaseno jejich rozsifeni, mésto se rozhodlo, Ze z divodu vétsi atraktivity pro
investory do jejich vyvoje zasahovat nebude. Efekt na sebe nenechal dlouho ¢ekat a béhem

nasledujicich let doslo k prudkému stavebnimu rozvoji.

Ristu primyslu v§ak pomohlo i dokonceni optimalizace trat€¢ mezi Prahou a Plzni v roce
2020, coz umoznilo navysit objem nakladni dopravy. Tuto situaci vyuzily pfedevsim dvé
firmy z oblasti zpracovani hutnich materiali a vyroby dievostaveb, které¢ v Hofovicich
vybudovaly rozsahlé vyrobni aredly. K jejich vzniku doSlo v letech 2022, potazmo 2023
a po 2 letech, kdy se dostaly do plného provozu, zaméstnavaly celkem 800 lidi.
Vysledkem primyslového rozvoje vSak nebyly jenom tyto dvé firmy, do roku 2026 zde

vzniklo 1 nékolik menSich firem vyuzivajicich primyslovy potencial izemi.

Nové¢ ptichozi firmy ¢aste¢né ovlivnily 1 vyvoj stiedniho Skolstvi. Do poptedi se dostalo
predevsim stfedni odborné ucilisté¢ vyuZivajici spolupréci s firmami hledajici tradi¢ni
femesIné profese, které mély v regionu tradici. Spolupraci se pak podatilo v roce 2023
zvysit jak kapacitu, tak 1 kvalitu vyuky. U zdjemci z fad studentl vSak rostla snaha
studovat moderni obory typu informacnich technologii, za kterymi byli ochotni jezdit
1 do vzdalenéjSich mést, jako je Praha nebo Plzen, coz bylo navic umocnéno dobrou
dopravni dostupnosti. Vlivem tohoto faktoru tedy v SOS a SOU Hotovice rostl podil
dojizdéjicich studentt.

Z pohledu bydleni beéhem této doby vzrostl pocet obyvatel zhruba o 1000 lidi. VétSinu

nove pfichozich predstavovaly osoby mladSiho veéku se stfedoskolskym vzdélanim.
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Jelikoz vSak disponovaly omezenymi finan¢nimi prostiedky, upfednostiiovaly pievazné
mensi parcely a kladly mensi diiraz na obcanské vybaveni. Diky neregulovani rozvoje
doslo k ocekavané skutecnosti - v novém uzemi nevznikala ani zékladni obcanska
vybavenost. S tim byla spojena nutnost kazdodenné vyuzivat osobni automobil, a to i pro
obyvatele pracujici v misté¢ bydlisté, jelikoz z divodu nizsi hustoty osidleni a Cisté obytné
funkce, slo tuto lokalitu obtizné obslouzit hromadnou dopravou. Vyjizdéni bylo obyvateli
perifernich oblasti preferovano i z hlediska volno¢asovych aktivit, jejichz nabidka ve

méste, vlivem kratkych dojezdovych ¢ast do blizkych vyznamnych center, stagnovala.

Neustaly rlst populace a vyuzivani automobili mél velky vliv na zvySeni dopravniho
zatizeni v centru. Mésto se proto v roce 2024 rozhodlo vybudovat n¢kolik let planovany
obchvat ve vychodni ¢asti mésta. Po jeho dostavéni v roce 2027 zacalo planované
zatraktivnéni namésti a ptilehlych ulic. Spole¢né s nim zacala prace i na dvou drobnych
centrech zdkladni obCanské vybavenosti na periferiich. Cilem bylo pfedevSim zmirnit
vyjizd’ku obyvatel a tim nutnost vyuzivat motorovou dopravu. Po jejich dokonceni v roce
2029 vsak k oc¢ekdvanému snizeni dopravy nedoslo. Hlavnimi divody byly pfedevsim
skute€nost, ze obyvatelé byli stale nuceni vyuZzivat automobil pro dopravu do zaméstnani
nebo za volnocasovymi aktivitami, a souc¢asn¢ také obchvatem snizena casova dostupnost.
Zmenit tento trend se ¢astecné povedlo dokoncenim namésti a ulic Prazska a 9. kvétna
roku 2030, vliv to vSak mé¢lo predevsim na obyvatele v jejich dochazkové vzdalenosti.
Vetejny prostor tak byl nadale vyuzivan pfevazné lidmi zijicimi v zapadni ¢asti
intravilanu. Spole¢né s rostouci kvalitou zivota vlivem lepsi OV rostla i cena domt v této
lokalité. Vlivem toho se sem zacali st¢hovat movitéjsi lidé. Vyjimkou piedstavovala
pouze nova zastavba navazujici na Zapadni sidlisté, jez se nachazela ve velmi kratké

dojezdové vzdalenosti od zony supermarketti.

V roce 2032 doslo z divodu minimalniho vyuziti k uzavieni mensich center. Tento vyvoj
v8ak jen reflektoval stav mistniho spoleCenstvi, kde se lidem v periferiich vice vyplatila
jizda automobilem. Postupem 30. let dochazelo k vétsimu prohlubovani kontrastti mezi
zapadni a vychodni ¢asti mésta. Zapadni ¢ast té€zila pfedevsim z dobrych dochazkovych
vzdalenosti, a to at’ uz v ramci obc¢anské vybavenosti nebo hromadné dopravy. Projevem
toho bylo pfedevsim snizeni vyuZivani individualni dopravy a naopak zvySené vyuziti

parteru v centru meésta. Obyvatelstvo zde diky této skutecnosti vytvofilo soudrzné
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spoleCenstvi. Na druhou stranu ve vychodni ¢asti hrala hlavni roli individualni motorova
doprava, coz bylo zpiisobeno dobrym napojenim na silni¢ni sit’ a horsi dostupnosti
obc¢anského vybaveni, vlivem nizké hustoty osidleni. Tato ¢ast uzemi vytvorila jakysi
»satelit“ Hotovic, ktery slouzil pfedevsim k piespavani a byl ve velkém kontrastu se
zapadni stranou mésta. Velikost populace vsak timto rozdélenim neutrpéla - do konce

prvni poloviny 30. let pocet obyvatel dosahoval 8500 lidi.

12.5 Scénar 4: Prumyslové mésto kratkych vzdalenosti

(Rust prumyslu + soudrzna spole¢nost)

V roce 2018 pokracoval ekonomicky rist, ktery nastal po delsim obdobi krize mezi 1éty
2008 — 2014 a podle piedpovédi prednich analytickych spole¢nosti nadale pokracoval
I v nasledujicich letech. Zasluhou ristu zavedenych podnikt doSlo béhem roku 2020
k vyuziti veskerého potencialu, ktery predstavovaly podvyuzité primyslové arealy v okoli
zeleznice. Bylo tedy nezbytné vymezit nové oblasti, kam by se mél primysl rozvijet. Jako
idealni varianta se nabizelo rozsifeni arealti byvalého CKD, kde sidlil vyrobce bazéni
firma Albixon (lokalita Na Cintlovce) a byvalé firmy Delicia (lokalita Na Sklenatce).
Vyhodou obou mist bylo pfedevs§im dobré napojeni na dopravni infrastrukturu (at' uz
silniéni nebo Zelezni¢ni) a primyslovy charakter uzemi. RozSifovani do téchto novy
lokalit zapocalo v roce 2022, avSak dochazelo k nému pomalu, nebot’ panovala obava, aby
nedoglo k nefizenému rozvoji jako v blizkém mésté Zebrak na za¢atku 21. stoleti. Snahou
bylo rovnéz ptilakat malé a stfedni podniky, které by zde vybudovaly i sidlo spole¢nosti,

coz bylo dulezité z hlediska vzniku zddanych pracovnich mist v administrative.

Dokonceni posledni ¢asti Zeleznice mezi Berounem a Prahou, k némuz doslo v roce 2020,
podil vyjizd’ky obyvatel Hotovic pfili§ nezmeénil. Zkapacitnénim trati vSak doslo
k navySeni vyuziti z pohledu primyslu. Firmy nyni mohly ¢astéji vyuzivat nakladni
dopravu, ¢imz doslo k vyraznému oZiveni tohoto typu dopravy. Kombinace Zelezni¢niho
uzlu a volnych primyslovych ploch a kapacitnich silnic v jeho blizkosti navic ptilakala

ruzné typy prumyslu produkujici jak rychle, tak pomalu obratkové zbozi.

Z obav pted vzriistajicim dopravnim zatiZenim, které se kazdym rokem zvySovalo, mésto
v roce 2021 uptednostnilo vystavbu obchvatu ptfed jinymi pfipravovanymi projekty. To

se ukazalo jako klicové, jelikoz doslo do konce tohoto roku k vyfeSeni majetkopravnich
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vztaht, a za¢atkem roku 2023 zacala vystavba. Doslo také k rozsifeni vyroby ve firmé
Saint Gobain Securit zvySujici pocet zaméstnanci piiblizné o 100 lidi. Z hlediska nabidky
riznych typt pozic se nasledné stalo klicové rozsiteni vyrobnich prostor a vyvojového
sttediska ve firm¢ Buzuluk Komaérov, ktery zvysil poptavku po vysoce kvalifikovanych
pracovnicich. Rozsifovani vyroby a pfijimani novych zaméstnancti se ovS§em v rizné mife

tykalo témét vSech firem v regionu.

Spolecné s rozsifujicimi se podniky byly zvySovany i naroky na vzdélani zaméstnanct
(naptiklad znalosti v oboru IT). Ve spolupraci s lokdlnimi firmami a méstem tak doslo na
sttedni technické Skole k rozsifeni vyuky téchto zddanych zaméfeni. Firmy navic
motivovaly studenty formou stipendii zajist'ujici nejenom zvyseny zéjem o tyto obory, ale
1 mozny zavazek v podob¢ budouciho zaméstnani. Tyto benefity se v nasledujicich letech

staly dllezitym néstrojem ke snizeni miry vyjizdky.

Z dvodi snizeni nutnosti vyuzivat at’ uz individudlni nebo hromadnou dopravu, vznikl
Vv roce 2022 také zameér vytvofit alternativni centrum, které by zajistilo spadovost zakladni
obcanské vybavenosti pfi dobré dochazkové vzdalenosti. Projekt byl po dlouhém vybéru
vhodné lokality umistén ve Velké Visce, kde byla idealni vzdalenost ze sidlisté¢ Visiiovka
I Z reziden¢ni Ctvrti v jizni ¢asti mésta. K otevieni centra doslo v roce 2025. V roce 2026
pak pokracoval trend snizovani monocentrity OV a ve mésté¢ vzniklo, za piispéni
soukromého sektoru, nékolik htist’ pro malé déti. Béhem roku zaroven doslo i k omezeni
vystavby na vychodni strané intravildnu. Dlvodem pro toto rozhodnuti byla horsi
udrzitelnost tizemi z hlediska dochdzkovych vzdalenosti. Rozvoj se tedy ptfesunul na
zépadni stranu intravilanu, kterd navazovala na bytové domy a méla lepsi dostupnost jak

do centra, tak i k hromadné dopravé.

Diky navySeni poptavky na trhu prace se b&hem roku 2024 postupné sniZovala
1 vyjizd’ka do vzdalengjSich regiont typu Prahy a Plznég, coZ bylo dano ptfedevSim
rozSitenim nabidky pozic v tercidlnim sektoru. Zaroven vSak bylo nezbytné zvysit
i pocet stalych obyvatel, aby se zabranilo vétsimu zvyseni dojizd’ky. Cerhovice i Zebrak
vyuzily pro rozvoj pokracujici trend zastavby rodinnych domd, ktery v nich jiz delsi dobu
probihal. Hofovice vSak preferovaly hustsi typy zastavby ve formé bytovych domil, pro

piiblizné 300 obyvatel, které¢ byly dokonceny zacatkem roku 2027. Jejich vystavba byla
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situovdna v ndvaznosti na zapadni sidlisté¢, ¢imz byla zajisténa dobrda dochdzkova
vzdalenost (od 500 do 800 metrt1) jak k zédkladni ob¢anské vybavenosti, tak i k zastavkam
hromadné dopravy. Pro budouci socidlni stabilitu byla rovnéz klicova snaha investora

(jednim z nich bylo i mésto Hotfovice) nabidnout bydleni pro Siroké spektrum lidi.

V roce 2026 byl dobudovan obchvat, ¢imz se piesunula prevazna ¢ast dopravy mimo
centrum. V navaznosti na tuto novou komunikaci mésto vyc€lenilo nové plochy pro
vystavbu nebytovych prostor mezi ulicemi TyrSova a Kotopeckd. Zde do roku 2028
vznikly &tyfi 2 aZ 3podlazni objekty poskytujici administrativni prostory. Cést parteru
nasledn€ nasla vyuziti jako misto pro obchody a sluzby, ¢imz zde vzniklo mensi spadové
centrum pro obyvatele v okoli nadrazi, ptipadné jako alternativa pro obyvatele sidlisté
Visnovka.

Po snizeni dopravniho zatizeni mohlo mésto zacit uskutec¢iiovat dlouho pfipravované
plany na revitalizaci centra, které¢ vlivem dopravy nekolik let stradalo. Diky nizkému
dopravnimu zatizeni bylo mozné mezi lidmi prosadit vyuzivani cyklistické dopravy
pro pohyb po mésté, coz podpofil mimo jiné i projekt sit€¢ automatickych ptjcoven kol
vybudovany v roce 2029. Zaroveii doslo ke zklidnéni a ozelenéni ulic (pfedev§im Prazska
a 9. Kvétna), rozsifeni a zkvalitnéni mobiliafe a vefejného prostoru na ukor automobilové
dopravy, ¢ehoz vyuzily pifedevsim restaurace a kavarny. Tyto aspekty vedly K oziveni a
ristu centra, ve kterém lidé travili vice volného casu. Ekonomicky rust parterua
pokracujici trend vyuZivani lokéalnich surovin ovlivnily i zménu preferenci obyvatel
Vv oblasti nakupovani. Ti zacali vice vyuzivat mensi obchody na tkor velkych markett na
periferii mésta. Pfestoze si prestavba centra vyzadala mnozstvi finanénich prostredk, po

jejim dokonceni v roce 2030 vyrazng vzrostla Zivotni tiroven 1 spokojenost obyvatelstva.

Koncem roku 2027 se podafilo zajistit dohodu s mésty Cerhovice, Zebrak a Komarov na
vzajemné spolupraci na spolecnych projektech. Hlavnim tématem bylo pfedevs§im zvysit
konkurenceschopnost regionu, vzdjemnou provazanosti primyslu a dopravy. Vyrazny
podil na tom mélo vytvoifeni spolecné sit¢ MHD zajistujici obyvatelim navaznost na
vyznamnou obcanskou vybavenost, zaméstnavatele a dopravni infrastrukturu

nadregionalni urovné. Hofovice vSak stile predstavovaly dilezité spadové centrum
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regionu, at’ uz z pohledu vyssi obcanské vybavenosti, nabidky pracovnich pftilezitosti

nebo funkce dopravniho uzlu (Zeleznice a autobusova doprava).

Hotovice se nasledn¢ profilovaly jako mésto s Sirokou nabidkou pracovnich pftilezitosti
sahajici od vyrobniho prumyslu, pfes administrativu, az po informac¢ni technologie,
pfi¢emz podniky zaméstnavaly pievazné mistni obyvatele riznych socidlnich skupin.
Meésto zarovenn obyvatelim nabizelo ve spolupraci s partnerskymi mésty dostatecné
kvalitni ob¢anskou vybavenost v dobré dochazkové (dojezdové) vzdalenosti. V piipadé
mist s horsi dostupnosti pak lidé mohli vyuzivat pfedevsSim dopravu jizdnimi koly,
pro n¢z bylo upraveno centrum meésta. Vyjizdéni obyvatel za praci bylo realizovano
zejména do sousedicich mést formou spole¢né meziméstské autobusové dopravy, kdy
tézili z kratkych dojezdovych cast. Pocet obyvatel jiz v nasledujicich letech pftili§ nerostl
a do konce prvni poloviny 30. let se ustalil na 8000 obyvatelich. Rozvoj vSak probihal
pozvolnym tempem bez dramatickych vykyvu.

13 Strategie rozvoje

v

Po zvaZeni vSech moZzny smérti rozvoje se jako nejidedlnéjsi jevi navazani na scénar Cislo
4. Z pohledu Hotovic to znamena zaméfit se na posileni odolnosti ekonomiky vii¢i ndhlym
vykyviim, které mohou nastat od vnéjSich hybatelll (napi. krize automobilového
prumyslu). Proto je nezbytné se v této oblasti zaméfit nejen na rozmanitost pramyslu a

nabidky pracovnich pfilezitosti, ale 1 na dostate¢nou podporu Vv ramci vzdélavani.

Z pohledu fungovani mésta se jevi jako vhodna varianta vytvofit mésto v lidském méftitku.
To znamena podporovat snizovani potieby lidi vyuzivat k cestovani po mésté¢ motorovou
dopravu a zérovein na rozvoj mésta aplikovat metodu kratkych vzdalenosti. Pro udrzitelny
rozvoj je zaroveil nezbytné posilovat socidlni soudrznost obyvatelstva,

a vytvorit tak jeden fungujici méstsky celek.

Postaveni Hotovic v ramci regionu by pak mélo piredevsim zahrnovat spolupraci s mésty
Cerhovice, Komarov a Zebrak na trovni pracovnich pftileZitosti, obCanské vybavenosti a
dopravy. Touto spolupraci je mozné zajistit formou specializace mensich mést napft. vyssi

typ obCanské vybavenosti, jimz Ize konkurovat i vy$§im centrim na ose Praha — Plzen.
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Presto by vsSak Hofovice mély posilovat svoje postaveni i na uUrovni regionu,

a zachovat si tak spadovy charakter.

Vzdélavani

Zarazeni modernich studijnich
obord na Stredni odborné
Skole a SOU Horovice

Odolna Ekonomika

Rekvalifikacni kurzy ve
spolupraci mésta, skoly a
soukormého sektoru

Posileni heterogenity
pracovniho trhu

Vyclenéni primyslovych zén s
napojenim na Zeleznici a
podpora mensich a stfednich

|| Podpora drobnych obchod v
