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Uvod

Otazky spojené s bytovou politikou jsou kontinudlné diskutovanym tématem ve vSech
ekonomikach a v kazdé dobé. Pred rokem 1989 panovala v nasi zemi vSeobecna bytova
nouze, byt byl obecné nedostatek a byly na pofadnik. Stat do jist¢é miry podporoval
individualni vystavbu rodinnych doma prostfednictvim novomanzelskych pujcéek na bydleni
poskytovanych Ceskou statni spofitelnou na 1% trok. Rozvinuty trh s bydlenim viak, stejnd
jako v jinych oblastech, diky centralné planované ekonomice a vSeobecnému zaostavani
rozvinuty nebyl.

Zcela odlisné situace nastala po roce 1989 a zvlast¢ v poslednich letech. Obrovsky
rozmach stavebni vyroby obecné se tyka nejen inzenyrského, dopravniho a pramyslového
stavitelstvi, ale i bytové vystavby. ZvySujici se Zivotni Urovenl obyvatelstva a také nové
a moderni ndroky na bydleni tvoii poptdvku po bydleni, na kterou odpovidd nepteberné
mnozstvi developerskych projektti nabizejicich Sirokou skalu bydleni od standardnich az po ty
velmi luxusni. Stale téz pretrvava individualni vystavba svépomoci, coz se tyka predevsSim
vystavby a opravy rodinnych domut ve méstech i1 na venkové.

Narhst bytové vystavby je provazen i rozmachem financnich produkti na bydleni,
nebot’ bydleni je jednou z nejvétSich Zivotnich investic, at’ jiz jde o jeho samotné poftizeni,
nebo provoz a udrzbu. Podle aktualni struktury spotiebniho kose Ceského statistického uradu
(dale jen ,,CSU*“) ptedstavuji naklady na bydleni 25,1 % vydajti domacnosti a néklady na
bytové vybaveni a opravy nemovitosti dalSich 5,8 %. Souhrnné tedy domacnosti vydéavaji na
bydleni tém¢ft tretinu svych piijmi. Tato €isla koresponduji 1 se strukturou spotifebniho kose
v sousednim Némecku, kde ndklady na bydleni ptredstavuji dokonce 30,8 % vydaji
domacnosti a ndklady na bytové vybaveni a opravy 5,6 %. V souctu tak naklady na bydleni
reprezentuji v Némecku vice neZ tietinu vydajti doméacnosti a jsou jesté vyssi nez v Ceské
republice.

Finanéni instituce v Ceské republice na riist poptavky po finanénich produktech na
bydleni zareagovaly pomémé promptné. NejrozsifenéjSim produktem dnes je stavebni
sporeni, které se na Cesky trh dostalo schvalenim zékona ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni
a statni podpore stavebniho spofeni. Ac¢koli je stavebni spofeni v Ceské republice jednim
Z nejmladsich bankovnich produktii a jeho relativni vynosnost dlouhodobé klesa, vydobylo si
na trhu financnich instrumentl jiz od pocatku své existence nezastupitelné misto. Podle
Asociace &eskych stavebnich spofitelen bylo ke konci roku 2016 v Ceské republice uzavieno

celkem 3312 077 smluv o stavebnim spofeni a celkovy objem poskytnutych avért dosahl



Sastky 240,1 mld. K¢&. Ceské zpozdéni za vyspdlym svétem se viak projevilo i v této oblasti.
Prvni stavebni spoftitelna — Building Society - byla zalozena v Birminghamu jiz v roce 1775,
v Némecku byla prvni stavebni spofitelnou spofitelna v Bielefeldu v roce 1885. Novodoby
rozkvét stavebniho spoieni pak je spojen S povalecnou obnovou v Evropé. Naptiklad v roce
1971 existovalo v Némecku 23 miliond uzavienych smluv.

S malym zpozdénim za stavebnim spofenim po roce 1989 nasledoval i rozmach
hypoték. K prvnimu startu hypotééniho Gvérovani u nas doslo 14. zaii 1995, kdy Ceska
narodni banka udé¢lila prvni hypotécni licenci Hypotécni zastavni bance, nyni Hypotécni
banka. Aktudlni pocet uzavienych hypotécnich smluv u nas je nyni 144 044 pii celkovém
objemu hypoték 193 mld. K¢, primérnd vyse hypotéky tak aktualné ¢ini 1,339 mil. K¢&.
Soucasné v lednu 2017 dosadhla primérna Grokova sazba hypoték na ¢eském bankovnim trhu
dosud rekordné nizké hodnoty 1,77 % p. a. a podle dalSiho ocekavaného vyvoje urokovych
sazeb zfejme uz nebude prekonana.

Stranou zajmu o oblast bydleni ale neztstal ani stat. Prostfednictvim Statniho fondu
rozvoje bydleni (dale jen ,,SFRB®), ktery byl ziizen na zadklad¢ zékona ¢. 211/2000 Sb.,
o Stitnim fondu rozvoje bydleni podporuje rozvoj bydleni v Ceské republice v souladu
s Koncepci bytové politiky do roku 2020, schvalenou vladou Ceské republiky, a podporuje
téz udrzitelny rozvoj obci, mést a regiond v souladu s vefejnym zdjmem. Jednim z vybranych
produktli na bydleni je uvérovy Program 600, ktery slouZi pro potizeni bydleni pro mladé lidi
do 36 let. Jeho maximalni vySe je 600 000 K¢ a maximalni doba splatnosti 15 let. Program
600 tak ma podobny charakter jako komercni hypotéka, 1 kdyz nékteré charakteristiky jsou
odlisné.

Volba tématu diplomové prace vychazela z profesniho zaméfeni, kdy Statni fond
rozvoje bydleni poskytuje aktudlné novy produkt, z pravé absolvovaného studia a také stéale
cast¢jSiho presvédceni, ze problematika finan¢nich produkti, které jsou dostupné na trhu, neni
zcela jasna a finan¢ni gramotnost a finan¢ni vzdélavani nynéjSich absolventii vysokych skol —
cilové skupiny této prace, nedosahuje tirovné znalosti potfebnych k rozhodovani pii feSeni
problematiky vlastnického bydleni. Tyto znalosti jsou ale nutné, protoze posléze se na zaklade¢
téchto znalosti rozhoduji pro volbu finanéniho produktu, kterym vyfesi potizeni vlastnického
bydleni. Podnétem pro napsani této diplomové prace se tedy stala nejen snaha o zvySeni
finan¢ni gramotnosti mladé generace lidi, ktefi zamysleji pofidit si vlastni bydleni, ale také
myslenka poskytnout ponékud méné tradi¢ni pohled a srovnani v oblasti hypotecnich

produktli zahrnujicich jednak uvéry od komercnich subjektl, ale rovnéz i hypotéku nabizenou



V ramci staitem podporovaného programu. Dal§im podnétem bylo ukéazat, na zaklad¢ jakych
kritérii je mozné se rozhodovat.

Cilem diplomové prace bude vymezit problematiku souvisejici s podporou bydleni
a analyza Programu 600, ktery poskytuje Statni fond rozvoje bydleni a soucasné i analyza
hypotéénich uvéri poskytovanych komerc¢nimi bankami u nas vhodnych pro absolventy
vysokych skol. Pro ucel této prace budou vybrany jedna hypotécni banka, jedna stavebni
spofitelna, jedna tradi¢ni komeréni banka skamennymi pobockami a jedna nova
nizkondkladova banka, které poskytuji hypotécni tivéry. Na zakladé takto provedené analyzy
bude provedena vzijemna komparace vybranych hypotéénich produkti s jasnym
doporucenim a zavérem pro piipadné zdjemce o predmétné financni produkty, tj. 0 Program
600, eventudln¢ o komerc¢ni hypotéku. Diléimi cily této diplomové prace tedy jsou:
provedeni komparace vybranych hypote¢nich produkti, jejich vzajemné vyhodnoceni
a doporuceni nejvyhodnéjsi varianty pro stanoveny vyzkumny soubor.

Zamérem diplomové prace bylo zzit okruh z4jemct o pfipadné finanéni produkty na
absolventy vysokych Skol, protoze tato cilova skupina je jednou z nejpocetnéjsich, kterd fesi
situaci svého vlastnického bydleni a také s touto cilovou skupinou ptijemct pracuje metodika
a nafizeni vlady Statniho fondu rozvoje bydleni, kdy zakladni podminkou je, ze zadatel o Gvér
z programu 600 v dobé podani zadosti nepiekroc¢i veék 36 a peuje minimalné o jedno dit¢ do
véku 6 let. Okruh ptijemct uvéra byl tedy specifikovan a zazen na absolventy skol, tj. pro
ucel této prace na mladé lidi ve véku 24 az 35 let.

Z praktickych metod védecké prace budou tedy v diplomové praci pouzity metody
analyzy a komparace. Analyzu je moZno chapat jako rozlozeni zkoumaného jevu na dil¢i
slozky, které se stavaji predmétem dalSiho badani. Cilem analyzy jako rozkladové metody je
vysvétlit dany problém zevrubnym prozkoumanim jeho jednotlivych slozek. Metoda
komparace je pak jednou z nejrozsifenéjsich védeckych metod, ktera umoznuje stanovit shody
a rozdily pozorovanych jevi ¢i objektli. Proces srovnani je tak spojen se zjiSténim shodnych
¢1 rozdilnych stranek jednotlivych ukazatell a jevi. Srovnavaci kritéria mohou byt vymezena
vécné, prostorove, nebo asoveé. VSechna zde zminéna kritéria budou v praci uvazovéna. Data,
se kterymi se bude vtextu pracovat, budou pochdzet ptredevSim z webovych zdroji
jednotlivych komer¢nich instituci, ptipadné z vyro¢nich zprav, coz se tyka predevSim
produktové analyzy Statniho fondu rozvoje bydleni. Z makroekonomického hlediska budou
Vv praci pouzita data Ceské narodni banky a Ceského statistického ufadu. Pokud to bude
mozné, budou pouzity tdaje za rok 2016, v opacném piipadé budou pouzity udaje za rok

2015, ve vzajemném srovnani samoziejme ve stalych cenach.
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Analyzovana oblast hypoték je z ekonomického hlediska oblasti nesmirné¢ komplexni
a vzajemn¢ provazanou s jednotlivymi ekonomickymi disciplinami i neekonomickymi obory.
Jde o dlouhodoby finan¢ni produkt majici zdsadni dopad do ekonomiky domécnosti, a ktery
v dlouhodobé perspektivé ovlivni jejich spotiebni vydaje 1 ve vSech dalSich oblastech.
Zavazek hypotéky je tak zdvaznym a velmi motivujicim stimulem k udrzeni zaméstnani.
Hypotéky tak ovliviiuji nejen ekonomiku samotnych domacnosti, ale piisobi téz vyznamné na
trh prace, a to jak na stranu nabidky, tak i poptavky. Zaméstnanost ve stavebnictvi je silné
procyklicka a sezénni a je téz velmi podstatna z hlediska miry zaméstnanosti, nebot’ ve
stavebnictvi je u nds zaméstnano 5,4 % osob.

Z pohledu statu jde také o problematiku s vyraznymi demografickymi dopady, nebot’ ve
vymezeném demografickém intervalu analyzovanych osob ve v€ku 24 az 35 let Zije u nas
1418 500 lidi, coz predstavuje 13,4 % obyvatel. Z narodohospodaiského hlediska je rovnéz
podstatnou skute¢nost, Ze stavebni vyroba dosahla v Ceské republice v roce 2015 celkového
objemu 459 mld. K& a podili se tak na hrubém domacim produktu (dale jen ,,HDP*)" téméF 10
procenty. Nepodstatnou neni rovnéz otazka socialni, nebot’ se standardem bydleni si obcané
¢asto spojuji zivotni uroven, kterou dosahli.

Jak je zfeymé, analyzovana oblast je vicekriteridlnim a rozmérnym tématem sahajicim
od oblasti rodinnych financi, pfes podnikovou ekonomiku, penézni a ménovou politiku az do
oblasti hospodaiské politiky a sociologie. VSechny vySe uvedené skuteCnosti bude tieba

pecliveé uvazit a pii provadéné analyze a komparaci s nimi adekvatné pracovat.

! Hruby doméci produkt (HDP, v mezinarodnich pramenech GDP z anglického Gross Domestic Product) je
findlni celkova penézni hodnota statkil a sluzeb vytvoiena za dané obdobi na urcitém tzemi.
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1 Vymezeni pojmiu

Nez-li se dostaneme ke kapitolam, které v teoretické ¢asti prace objasnuji a vymezuji
ginnosti Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB®), stavebniho spofeni, hypoteéniho Gvérovani
a cCinnost Statniho fondu rozvoje bydleni, coz jsou pro absolventy rozhodujici, zakladni
a stézeni informace pfi rozhodovani feSeni situace Vv oblasti bydleni, je pro tuto praci zcela
nezbytné definovat v samostatné kapitole pojmy uzce spjaté s okruhem osob, které byly pro
tuto praci vymezeny. Témito pojmy jsou, jak uz napovida samotny nazev kapitoly, finan¢ni
vzdélavani a finan¢ni gramotnost, student, absolvent atd. S pojmy finan¢ni gramotnost
a finanéni vzdélavani jsme se setkali v Uvodu prace. Zejména tyto pojmy se mohou jevit jako
nesouvisejici s danym tématem, z dalSi podkapitoly bude ziejmé, ze jsou zde zcela
opodstatnéné vydefinovany. Pii rozhodovani, jakym zpisobem financovat bydleni, je otazka
finan¢ni gramotnosti a finan¢niho vzdélavani dualezita z hlediska budoucnosti a prevence
predluzeni a nasledné insolvence ¢i vyhlaseni osobniho bankrotu. Pravé zminéné insolvence,

zadluzeni ¢i vyhlaSeni osobniho bankrotu jsou jevy, které v souc¢asné dobé neustéale nartistaji.

1.1 Student a absolvent

Pojem student je neformalnim vyrazem pro zaka. Timto mize byt jak zak navstévujici
zakladni Skolu, stfedni Skolu, tak 1 Skolu vysokou. Pedagogicky slovnik uvadi dva vyznamy
tohoto terminu: ,, Zak je oznaceni pro ¢loveka v roli vyuovaného subjektu, bez ohledu na
vék. Zakem mize byt dité, adolescent, dospélyz.

Absolventem je osoba, ktera splnila podminky pro ukonceni urcitého vzdelavaciho
procesu (uceleného studia, kursu, programu) a obdrzela certifikat diplom vysvédéeni
osvédéeni nebo potvrzeni o absolvovani. Pouziva se i pojmu absolutorium. Pro tucely
rekvalifikacni se absolventem rozumi obc¢an, jehoz celkovd doba zaméstnani v pracovnim nebo
obdobném poméru nedosdhla po UspéSném ukonceni studia (piipravy) 2 let, pficemz se do této
doby nezapocitdva doba vojenské (civilni) sluzby, mateiské dovolené¢ a doba omluvené

nepfitomnostiS.

2 PRUCHA, Jan, Eliska WALTEROVA a Jifi MARES. Pedagogicky slovnik. 6.,aktualiz. a roz3. vyd. Praha:
Portal, 2009. s. 316

*  Andromedia. Databaze dalstho  vzdélavani  [online].  [cit.  2017-04-20].  Dostupné  z:
http://www.andromedia.cz/andragogicky-slovnik/absolvent
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1.2 Finan¢ni gramotnost

V soucasné dobé se zadluzeni domdacnosti neustale zvySuje. Stale Castéji se hovofi
0 $patné finanéni gramotnosti v Ceské republice. Nartstajici zadluZovani je skute¢nym
alarmem pro prevenci pravé v této oblasti, nebot’ situace je vice nez zavazna. Z udaji Ceské
narodni banky vyplyva, ze zadluzeni domacnosti Cinilo napiiklad v lednu 2007 témét 548
mld. K& a ke konci roku 2014 to uz bylo 1 316 mld. K&* a ke konci roku 2016 se zadluzeni
domacnosti vy$plhalo na 1 497 mld. K&

Co si lze vlastné pod pojmem financ¢ni gramotnost piedstavit. Finan¢ni gramotnost je
souhrn kompetenci, které jsou uplatiiovany v bézném zivoté€ a které jsou nezbytné pro aktivni
a zodpovédnou ucast na finanénim trhu. Finanéni vzdélavani v SirSim rdmci podporuje
prevenci proti pfedluZeni a sméfuje ob&any k zajisténi staii®.

Cilem statu je zajiSténi financniho vzdélavani a tim nasledného dosazeni financni
gramotnosti ob&anti CR. Vsechny uvedené subjekty jsou do této &innosti zapojeni a v tuzké
spolupraci. Jedna se predevS§im o Ministerstvo Skolstvi, mladeze a télovychovy
(dale jen ,MSMT*), Ministerstvo financi (dale jen ,,MF*), Ministerstvo prace a socialnich
véci (dale jen ,,MPSV®), Ministerstvo vnitra (dale jen ,,MV*), Ministerstvo primyslu a
obchodu (dale jen ,,MPO%) a taktéZ je nutné zminit Ceskou narodni banku, kterd vykonava
dohled nad finanénim trhem. O &innosti Ceské narodni banky pojednava blize kapitola ¢&. 2.
Pro dosazeni u¢inného vysledku bylo nutné rozdé€lit obyvatelstvo na cilové skupiny a to
Z toho diivodu, Ze potieby kazdého jedince jsou jiné v riznych fazich Zivota. Po vymezeni je
mozné 1épe finanéné vzdélavat jednotlivé skupiny. Jednou z cilovych skupin jsou i rodiny
s détmi fesici otdzku vlastniho bydleni.

Prevence a Grovné zvySovani finan¢ni gramotnosti:

e vzdélavani na zdkladnich a stfednich skolach,

e vzdélavaci kurzy urcené pro dospélou populaci,

¢ individualni poradenska a konzulta¢ni ¢innost bank a finan¢nich instituci,
¢ informace poskytované sdélovacimi prostiedky,

e projekty soukromych 1 neziskovych organizaci,

* OPLETALOVA, Alena a Jana KVINTOVA. Vybrané aspekty financni gramotnosti v podminkdch zdkladnich a
strednich Skol. Olomouc: Univerzita Palackého v Olomouci, 2014.s. 9

® CNB, Ekonomika, cit [14.4.2017], http://www.kurzy.cz/cnb/ekonomika/celkove-zadluzeni-domacnosti-v-mil-
ke/

® OPLETALOVA, Alena a Jana KVINTOVA. Vybrané aspekty financni gramotnosti v podminkdch zdkladnich a
strednich skol. Olomouc: Univerzita Palackého v Olomouci, 2014. s. 47
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e publikacni a piednaskova &innost’.
Souborem této prace jsou absolventi vysoké Skoly, proto je stézejni zvySovani trovné

finan¢ni gramotnosti pro zékladni, stfedni a vysoké Skoly.

1.3 Financ¢ni vzdélavani na zakladnich a stiednich Skolach

Jak jiz bylo zminéno vySe, stdt povazuje zajiSténi finanéniho vzdélavani za velmi
podstatné a nezbytné. Jedinym moznym feSenim bylo zahrnout vzdélavani finanéni
gramotnosti jiz mezi naSe nejmensi. Pfedpokladd se tak, Zze budouci generace a tim
i absolventi budou mit vétsi finanéni gramotnost a celkové zadluzovani ¢i predluzovani
domacnosti nebude tak strm¢ stoupat. Je ovSem otazkou, bude-li tomu skute¢né tak.

V soucasné dobé€ jiz probihd Systém budovani finan¢ni gramotnosti na zékladnich
a stfednich Skolach. Od 1. 9. 2013 byl tento pfedmét povinné zahrnut do osnov $kol a je tedy
soucasti vzdélavaciho procesu.

Piiloha &. 1® a pfiloha & 2° ukazuje, Ze v systému budovéni finanéni gramotnosti jsou
zahrnuty i finanéni produkty a to jak pro zakladni $koly prvniho i druhého stupné, tak i pro
stiedni Skoly. Studenti se tak jiz od utlého v€ku uci, jaké jsou moznosti trhu, jaké existuji
pujcky, produkty, irokové sazby a rozdily mezi nimi, jaké jsou moznosti spofeni, pojisténi,
jakym zptsobem zhodnotit finan¢ni prostfedky, které maji k dispozici. V neposledni fad¢€ jsou
studenti vzdélavani, jak dle svych moznosti vybrat vhodny produkt.

Soucasna situace, jak ukazuji statistiky, je ale jind a 1 kdyz se predpoklada, ze finan¢ni
gramotnost nynéjsich absolventl je na dobré urovni, nebyl tento systém v dob¢ jejich studii
na zékladnich a stfednich Skoldch zahrnut do povinnych okruhli vyuky, proto tato prace
alespont v malém rozsahu nastini problematiku finan¢nich produktl a ukaZe, na zakladé
jakych kriterii je mozné se rozhodovat v pfipadé feSeni bytové situace.

Predmétem dalSich kapitol bude praveé problematika finan¢nich produkti a jejich

nabidka bankovnimi institucemi a Statnim fondem rozvoje bydleni.

" OPLETALOVA, Alena a Jana KVINTOVA. Vybrané aspekty financni gramotnosti v podminkdch zdkladnich a
strednich Skol. Olomouc: Univerzita Palackého v Olomouci, 2014. s. 60

® OPLETALOVA, Alena a Jana KVINTOVA. Vybrané aspekty financni gramotnosti v podminkdch zdkladnich a
strednich Skol. Olomouc: Univerzita Palackého v Olomouci, 2014. s. 144-146

° OPLETALOVA, Alena a Jana KVINTOVA. Vybrané aspekty financni gramotnosti v podminkdch zakladnich a
strednich Skol. Olomouc: Univerzita Palackého v Olomouci, 2014. s. 147-148
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1.4 Financ¢ni vzdélavani dospélych

Dals$im vzdé€lavanim, se rozumi vzdélavaci aktivity, které nejsou pocateCnim
vzdélavanim, byvaji oznaCované také jako vzdélavani celozivotni. Takto definované financni
vzdélavani obcanli je zaméfeno na dospelou populaci, soucasné i budouci spotiebitele
finan¢nich produktl a sluzeb™. Do této cilové skupiny jsou zafazeni i absolventi vysokych
Skol.

Dalsi vzdélavani obCanll jiz neni garantovano statem, je zajiStovano predevSim
soukromym sektorem, ale i zde urcitou roli hraji subjekty vefejné spravy. Napiiklad
Ministerstvo primyslu a obchodu CR spolupracuje se spotiebitelskymi sdruzenimi, formou
dotaci podporuje tvorbu a realizaci projekti finan¢niho vzdélavani zaméteného na ochranu
spotiebitele. Ceska narodni banka realizuje v dal§im vzdé&lavani ob&ant své vlastni vzdélavaci
aktivity, vyuziva prezentaci v médiich nebo spolupracuje s univerzitami tfetiho véku. Mnoho
uzitecnych rad a informaci lze nalézt na webovych strdnkdch vSech zucastnénych
ministerstev™.

Univerzalni navod, jak finanéné vzdélavat dospélé, neexistuje. Je to otazka vice podob,
jimiz se bude finan¢ni gramotnost dostavat k dospélym. Nékoho oslovi potad v televizi,
jin¢ho zabavna forma, dalsi dospélé to, Ze se na tyto véci budou ptat déti a oni jim je budou
muset vysvétlit. Aktudlng se na trhu objevuji rizné seminate, kurzy a dalsi vzdélavaci aktivity
zam¢efené na zvySovani znalosti a dovednosti ze svéta financi'?. Dal§i mozZnosti ziskéani
finan¢ni gramotnosti je pfimo v ramci ¢innosti banky, které poskytuji poradenskou ¢innost ¢i
ze sdé€lovacich prostfedkll. Znacnou roli v Sifeni finan¢ni gramotnosti sehravaji také soukromé
1 neziskové organizace, které se v ruznych projektech zabyvaji podporou a osvétovou
&innosti®3, V neposledni fad€ celou Skélu zplsobi, jak ovlivnit roven finan¢ni gramotnosti
ve spolecnosti, dopliuje realizace prednaskové CcCinnosti formou raznych odbornych
konferenci a vystupti ve form¢ publikacni Cinnosti. Jedna se o odborné knihy, metodické

ptirucky atd.*,

19 OPLETALOVA, Alena a Jana KVINTOVA. Vybrané aspekty financni gramotnosti v podminkdch zékladnich
a stiednich Skol. Olomouc: Univerzita Palackého v Olomouci, 2014. s. 66

' OPLETALOVA, Alena a Jana KVINTOVA. Vybrané aspekty financni gramotnosti v podminkdich zdkladnich
a strednich skol. Olomouc: Univerzita Palackého v Olomouci, 2014. s. 67

2 OPLETALOVA, Alena a Jana KVINTOVA. Vybrané aspekty financni gramotnosti v podminkdch zdkladnich
a strednich Skol. Olomouc: Univerzita Palackého v Olomouci, 2014. s. 60-61

3 OPLETALOVA, Alena a Jana KVINTOVA. Vybrané aspekty financni gramotnosti v podminkdich zdkladnich
a stiednich $kol. Olomouc: Univerzita Palackého v Olomouci, 2014. s. 61

 OPLETALOVA, Alena a Jana KVINTOVA. Vybrané aspekty financni gramotnosti v podminkach zakladnich
a strednich skol. Olomouc: Univerzita Palackého v Olomouci, 2014. s. 62
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2 Ceska narodni banka a urokové sazby

Tato kapitola se vénuje ve zkratce Cinnosti Ceské narodni banky. Je shrnutim a tyto
udaje jsou V problematice bydleni zadsadnimi pro absolventa vysoké skoly, jez se rozhoduje
a ziskava informace pro feseni bytové situace.

Vétsina lidi a samoziejmé také absolventll vysokych Skol si na pofizeni nemovitosti
bere urcitou formu Gvéru, a to dokonce i v ptipade, ze by si mohli dovolit potidit bydleni Cisté
z vlastnich zdrojii. Cast zdrojii na pofizeni nemovitosti pochazi samoziejmé z Gispor, ale vétsi
objem prostredkli ziskavaji ve formé né¢jakého tuveérového produktu. Diivodem tohoto
ptevazujiciho stavu miize byt fakt, Ze se nechtéji vydat z penéznich prosttedkll zcela a ¢ast si
jich zamérné nechavaji na vybaveni nemovitosti, jeji provoz, ale i na jiné vydaje.

Nejcastéji se u financnich produkti setkdvame se stavebnim spofenim a hypotéénimi
uvéry, piipadné s jejich kombinacemi. Stémito produkty klientim poradi piimo
v predmétnych bankdch nebo spofitelnach, ¢asto vSak tyto sluzby nabizeji 1 nezavisli finan¢ni
poradci, velké realitni kancelafe nebo developeti. Mimo podrobné podminky smluv, jako je
délka uvérového vztahu, zajisténi Uveéru ¢i mira spolufinancovani je zcela zékladnim
a urcyjicim kritériem finan¢niho produktu jeho cena. Ta je, pomineme-li riizné jednorazové
poplatky, urcena vysi urokové sazby.

Urokové sazby na Geském pendznim trhu v zasadé uréuje trh samotny, at’ jiz jde
o bankovni obchody mezi komerénimi bankami a jejich klienty, nebo naptiklad o pfimy
mezibankovni trh, & nepiimé mezibankovni sazby typu PRIBOR, FIBOR'® apod. Instituci,
ktera vSak tyto sazby bezprostiedné ovliviiuje a svymi m&€nové politickymi nastroji usmériiuje

je v8ak u nas Ceska narodni banka.

2.1 Uloha Ceské narodni banky

Uloha ménové politiky Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB“) je pravné kodifikovana
v ustanovenich ¢lanku 98 Ustavy CRY a § 2 zakona o Ceské narodni bance®®, které ji ukladaji

zabezpedovat piedev§im cenovou stabilitu a - pokud tim neni dotéen tento hlavni cil Ceské

> PRIBOR je zkratka nazvu Prague InterBank Offered Rate, tedy nabidkové sazba na prazském mezibankovnim
trhu

' FIBOR je zkratka nazvu Frankfurt InterBank Offered Rate, tedy nabidkové sazba na mezibankovnim trhu ve
Frankfurtu nad Mohanem, sidle Evropské centralni banky

17 Ustavni zakon &. 1/1993 Sb., Ustava Ceské republiky, Hlava VI (zékon o Ustavé Ceské republiky)

18 7akon &. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance ve znéni pozd&jsich predpist (zakon o Ceské narodni bance)
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narodni banky - podporovat obecnou hospodatskou politiku vlady vedouci k udrzitelnému
hospodarskému rastu. Podobnou ulohu maji centralni banky ve vétsiné demokratickych zemi
s trzni ekonomikou. Uloha zajistit stabilitu cen v ekonomice, tj. piispét k tvorbé stabilniho
prostiedi pro rozvoj podnikatelskych aktivit, je vyrazem odpovédnosti centralnich bank za
udrzitelny ekonomicky vyvoj™®. Ceska narodni banka, podobné jako vétsina centralnich bank,
se soustfed’'uje predevsim na stabilitu spotfebitelskych cen. V praxi se stabilitou cen rozumi
zpravidla nikoli doslova neménnost cen, nybrz jejich mirny rast. Rist cen odpovidajici
cenové stabilit¢ by mél zahrnovat statistické vychyleni smérem nahoru, k némuz dochazi pti
meéfeni ristu téchto cen, a mél by také dat dostateCny prostor pro drobné zmény cenovych
relaci, k nimz v kazdé ekonomice s efektivnim cenovym systémem neustale dochazi.
Spoluodpovédnost banky za hospodarsky vyvoj a stabilni hospodaiské prostredi je
mimo jiné spatfovana i v pouzivani trokovych ndstroji ménové politiky. V soucasné dobé
centralni banka pouzivd vyhradné nepfimé, tedy trzni nastroje, které ptisobi plosné na cely
penézni a kapitalovy trh a viici vS§em subjektim soucasné a rovnomérné. Tyto nastroje se daji
metodicky rozdélit do urcitych skupin podle toho, jaké instrumenty vyuzivaji a co je jejich
hlavnim cilem. Z urokovych instrumentl jde pfedev§im o diskontni sazbu a diskontni
operace, dvou tydenni repo sazbu (2T Repo sazbu) a eventuelné téZ lombardni Grokovou
sazbu. Vzhledem k obecné existujicimu piebytku ulozené likvidity v komer¢nich bankach
v poslednich letech jsou nejucinnéj$im ménové politickym néstrojem tzv. operace na volném

trhu.

2.2 Operace na volném trhu

Cilem operaci na volném trhu je usmériiovat vyvoj trokovych sazeb v ekonomice.
Operace na volném trhu jsou vétSinou provadény ve formé repo operaci (zpétnych, tedy
reverznich operaci), a to na zaklad€ ramcové smlouvy o obchodovani na finan¢nim trhu.

Pii operacich na volném trhu piijima Ceska narodni banka od bank piebyte¢nou
likviditu a bankam ptedava jako kolateral (zajisténi) dohodnuté cenné papiry. Ob¢ strany se
zéroven zavazuji, Ze po uplynuti doby splatnosti prob&hne reverzni transakce, v niz Ceska
narodni banka jako dluznik vrati véfitelské bance zaptijcenou jistinu zvySenou o dohodnuty
Girok a véfitelska banka vrati Ceské narodni bance poskytnuty kolateral. Zakladni doba trvani

téchto operaci je stanovena na 14 dni, proto je z hlediska ménové politiky chapéana jako

19 CNB. Uloha ménové politiky [online]. [cit. 2017-02-28]. Dostupné Z:
http://www.cnb.cz/cs/menova_politika/uloha.html
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klicova vyse zminénd 2T repo sazba. Komer¢ni banky piijimaji 2T Repo sazbu neformalné
jako referen¢ni sazbu centralni banky pro depozita s riiznou dobou splatnosti.

Operace na volném trhu jsou v obchodech centralni banky a komerénich bank
v souCasné dobé pomérné hojné vyuzivany. Repo tendr je obvykle provadén trikrat tydné,
banky maji moznost v pfedem stanovené dobé¢ ptredavat své objednavky, pfiCemz minimalni
akceptovatelny objem operaci je 300 mil. K& a dale celé nasobky 100 mil. K&%.

O hojnosti vyuzivani 2T Repo sazby jako tzv. nastroje irokového ladéni®! svedéi i fakt,
7e od roku 1995, kdy ji CNB zadala pouZivat, byla zménéna celkem 85x. Nejvyssi hodnoty
dosahla v dobé¢ ménovych turbulenci v ¢ervnu 1997, a to 39 % p.a. K posledni zméné 2T
Repo sazby doslo 2. 11. 2012, kdy byla snizena na rekordné nizkou hodnotu 0,05 % p.a., kde

je dosud. Rekordné nizké tirokové sazby z hypoték v soucasné dobé zcela jisté¢ bezprostredné

souviseji s rekordné nizkou vysi 2T Repo sazby Ceské narodni banky.

2.3 Diskontni nastroje

Diskontni sazba je urokova sazba Ceské narodni banky, kterd zpravidla piedstavuje
dolni mez pro pohyb kratkodobych trokovych sazeb na penéznim trhu. V prvni poloving
20. stoleti byla diskontni sazba hojné¢ vyuzivana jako zékladni Grokové sazba, za kterou si
mohly obchodni banky ptij¢it penize od centralni banky. Tato sazba tedy urcovala zakladni
hodnotu penéz na penéZnich trzich a iroky obchodnich bank se od ni odvijely. Dnes je zména
diskontu pouZzivéana pfedevsim jako signal, kam chce centralni banka sméfovat svou ménovou
politiku. Jde o tzv. efekt oznameni — announcement effect, kdy zménou vyse diskontni sazby
centralni banka ani tak nesleduje primarni dopad této zmény do meénové politiky, ale spise tim
uroky komerc¢nich bank neformalné navadi ur¢itym, pro ni Zaddoucim smérem.

Nebyva pravidlem, e by Ceska narodni banka zamérné stanovila diskontni sazbu a 2T
repo sazbu na stejné vysi, i kdyZ v souasnosti tomu tak je. Diskontni sazbu pouziva Ceské
narodni banka jako ménové politicky nastroj jiz od roku 1993 a za tu dobu byla zménéna
celkem 43x. Nejvyssi hodnoty dosahla v kvétnu 1997, a to 13 % p.a., na rekordné nizkou vysi

0,05 % byla snizena v listopadu 2012, kde je stale?.

2 CNB. Meénove politické nastroje [online]. [cit. 2017-03-01], Dostupné Z:
http://www.cnb.cz/cs/menova_politika/mp_nastroje/#operace

?L Tamtéz

22 CNB. Historie nastaveni zakladnich m&nové& politickych néstrojii [online]. [cit. 2017-03-02]. Dostupné z:
http://www.cnb.cz/cs/menova_politika/mp_nastroje/#operace
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Urokovou sazbou, ktera se aktualné v ménové politice Ceské narodni banky vzhledem
k ptebytku likvidity nepouzivd, je lombardni sazba. Lombardni sazba piedstavuje horni mez
pro pohyb kratkodobych urokovych sazeb na penéznim trhu. Jeji soucasna vyse je 0,25 % p.a.
Historii nastaveni diskontni sazby, 2T Repo sazby a lombardni sazby Ceské narodni

banky v poslednich 5 letech ukazuje nasledujici graf.

_LI

112 113 1/14 1/15 1/16 117

= | ombardni sazba
= 2T [IMitni repo sazba
Diskontni sazba

Graf &. 1: Vyvoj zakladnich urokovych sazeb CNB?

2.4 Mezibankovni urokové sazby

Mimo vyse uvedené tirokové sazby vyhlasované Ceskou narodni bankou po rozhodnuti
bankovni rady, funguji na penéZnim a kapitdlovém trhu jesSt€ alternativni Urokové sazby pro
komer¢ni depozitni mezibankovni obchody. V podminkach ¢eského mezibankovniho trhu se
nejcasteji setkavame se sazbou PRIBOR, eventualné FIBOR.

Urokova sazba PRIBOR je vyuzivéna jako referenéni cenovy zdroj pro stanoveni
realnych trokovych sazeb nejriznéjSich finanénich produktim naptiklad finan¢nich derivata,
korporatnich a statnich dluhopistt apod. RovnéZ ma referenc¢ni vliv na stanoveni vyse urokové
sazby u hypotécnich uvért.

PRIBOR kazdy pracovni den pocita agentura Financial Markets Association of the

Czech Republic jako primér z navrht kotaci referencnich bank na Ceském penéznim trhu,

B CNB. Zprava 0 inflaci 1/2017 [online]. [cit. 2017-03-02]. Dostupné A
http://www.cnb.cz/miranda2/export/sites/www.cnb.cz/cs/menova_politika/zpravy_o_inflaci/2017/2017_1/downl
oad/zoi_|_2017.pdf
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které ve vzajemnych mezibankovnich obchodech dosahuji nejvyssich objemil. V soucasnosti
je to u ndas Sest komecnich bank — Ceska sporitelna, a.s, Ceskoslovenskéa obchodni banka, a.s.,
Komeréni banka, a.s., Expobank CZ, a.s., Raiffeisenbank, a.s. a UniCredit Bank Czech
Republic, a.s. Ceska narodni banka tuto sazbu nestanovuje ani negarantuje, pouze vyhladuje
pravidla pro jeji vypocet a kotaci a kazdodenné ji zvetejituje na svych webovych strankach.
Nasledujici tabulka ukazuje vysi trokové sazby PRIBOR k 1. 3. 2017 pro mezibankovni
obchody v délce 1 den az 1 rok.

Délka obchodu PRIBOR (%)
1den 0,12
1 tyden 0,13
1 mésic 0,20
3 mésice 0,28
6 mésicu 0,35
9 mésicu 0,40
1 rok 0,44

Tabulka ¢. 1: Urokova sazba PRIBOR 1. biezna 2017%*

Nasledujici graf ilustruje vysi 1 tydenni sazby PRIBOR v poslednich letech. Z vyvoje
sazby PRIBOR je dobie vidét ménova krize v Ceské republice s extrémné vysokymi
restriktivnimi irokovymi sazbami v poloviné roku 1997 a potom pozvolny pokles vyse sazby
az na dnes$ni nizkou hodnotu. Sazba PRIBOR byva stabilné¢ vzdy vyssi nez diskontni sazba

a repo sazba Ceské narodni banky, ale jejich vyvoji se vzdy ptizptisobuje a kopiruje ho.

¢ CNB. Fixing trokovych sazeb na mezibankovnim trhu depozit — PRIBOR [online]. [cit. 2017-01-03].
Dostupné z: http://www.cnb.cz/cs/financni_trhy/penezni_trh/pribor/denni.jsp
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Graf &. 2: Urokova sazba PRIBOR na 7 dni v letech 1994 — 2015%°

Alternativni urokovou sazbou pro obdobné mezibankovni obchody v eurozoné je sazba
FIBOR. Sazba FIBOR dosahuje dlouhodobé¢ nizsi trokové miry nez PRIBOR, coz je déno
obecné nizsi hladinou urokl z deposit i aveéra v eurozoné nez u nas. Jedna se tak o cenove
zcela nesrovnatelné sazby, nebot’ ménovépolitické sazby se v Ceské republice a v eurozong
lisi. Negativni urok koresponduje se zapornym tUroCenim deposit komerénich bank
u Evropské centralni banky (ECB), které je v soucasnosti - 0,40 % p.a. Tzv. fixni sazba
Evropské centralni banky, ktera je obdobou 2T Repo sazby Ceské narodni banky je dokonce
0,00 % p.a. Nasledujici graf ukazuje vysi urokové sazby FIBOR v posledni dobé.

% CNB statistics. PRIBOR 7 days — Czech Republic statistics [online]. [cit. 2017-03-03]. Dostupné z:
http://eng.kurzy.cz/cnb/ekonomika/pribor-7-days/
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Graf &. 3: Urokové sazba FIBOR od dubna 2016 do ledna 20172

% Tradingeconomics. Germany three month FIBOR rate [onling]. [cit. 2017-03-05]. Dostupné z:
https://www.google.cz/search?g=tradingeconomics+germany+three+month+fibor&hl=cs&rlz=1TANDKB_csCZ
569CZ569&source=Inms&tbm=isch&sa=X&ved=0ahUKEwjk7bPc1rfSAhRWHNhoKHRr9D1oQ AUICigD&bi
w=1254&bih=779#imgrc=mYmOgmdrijDBeM:
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3 Stavebni spofeni v Ceské republice

Stavebni spofeni je dnes jiz tradicnim spoficim a uve€rovym produktem, ktery vyuzivaji
témet vSichni lidé. Mezi nimi jsou zastoupeni i studenti a absolventi $kol, nebot témto
skupindm spofi zejména rodice ¢i prarodice, aby méli tzv. ,,néco do zacatku®. Jak ale nalozi
s prostiedky, které jsou naspofeny, je otdzkou finan¢ni gramotnosti a finan¢niho vzdélavani,
kterym byla vénovana cela prvni kapitola. Je pravdépodobné, ze nyné&jsi zaci zakladnich skol,
ktefi maji pfedmét financni gramotnosti a finan¢niho vzdélavani zahrnut ve vyuce, se budou
schopni 1épe orientovat v nabidce jednotlivych produkti stavebnich spofitelen a je tedy
pfedpokladem, Ze ucinit rozhodnuti, jakym zpiisobem financovat své vlastnické bydleni
nebude pro tuto skupinu obtizné. Pro nynéjsi absolventy, kterym nebyla finan¢ni gramotnost
vs§tépovana od utlého détstvi v ramci povinné skolni dochazky povinného vzdelavani, mohou
byt tyto kapitoly informacemi velmi dalezitymi a mohou byt pro né€ i ndvodem na zdkladé

jakych kritérii je mozné se rozhodovat, hodnotit, srovnavat.

3.1 Stavebni sporeni a statistické udaje

Stavebni spofeni na naSem trhu v souc¢asné dobé poskytuje pét stavebnich spofitelen —
Raiffeisen stavebni spofitelna, a.s., Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s., Modra pyramida
stavebni spofitelna, a.s., Wiistenrot — stavebni spofitelna, a.s. a Stavebni spofitelna Ceské
spotitelna, a.s. Ty poskytuji svoje sluzby na zaklad¢ zakona o stavebnim spofeni a statni
podpoie stavebniho spofeni ¢. 96/1993 Sb., ktery nabyl ucinnosti 1. dubna 1993.
K poslednimu dni minulého roku bylo v Ceské republice uzavieno celkem 3 312 077 smluv
o stavebnim spofeni27. Celkovy pocet prostiedkti, které Ceské stavebni spofitelny poskytly za
24 let ptisobeni na ¢eském trhu, dosahnul 792 mld. K¢.

Za rok 2016 bylo podle tidaji stavebnich spofitelen poskytnutych Ministerstvu financi
CR uzavieno 403 000 novych smluv o stavebnim spofeni s celkovou hodnotou cilové ¢astky
154,8 mld. K¢; primérna cilova ¢astka u smluv, které¢ uzaviely fyzické osoby, dosahla vySe
384 000 K¢&. V porovnani s udaji za rok 2015, kdy pocet noveé uzavienych smluv dosahl poc¢tu

373 000 a primérnd cilova Castka u smluv, které uzaviely fyzické osoby, dosdhla vyse

27 ACSS. Asociace &eskych stavebnich spofitelen. Po&et smluv [online]. [cit. 2017-03-07]. Dostupné z:
http://www.acss.cz/cz/stavebni-sporeni/jak-funguje/
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371 000 K¢, bylo v roce 2016 uzavieno o ptiblizné¢ 30 000 smluv vice (+ 8,1 %) pfi
sou¢asném nartistu pramémé cilové &astky o 13 000 K& (+ 3,5 %)%.

Celkovy pocet uvéra ze stavebniho spofeni dosahl k 31. 12. 2016 hodnoty 650 000
uvéri a oproti stavu ke konci roku 2015, kdy bylo evidovano celkem 695 000 uvért, poklesl
béhem roku 2016 o 45 tis. avért (- 6,5 %). Celkovy objem uvérti k 31. 12. 2016 dosahl
hodnoty 240,6 mld. K¢&. Pomér objemu Gvéra k naspotené ¢astce k 31. 12. 2016 ¢inil 66,4 %;
oproti stavu ke konci roku 2015 tak doslo k jeho mirnému zvyseni o 3,2 %2,

Podle typii uzavienych smluv ze stavebniho spofeni se celkovy vynos za spofici fazi
(tedy vcetné zapocitani statni podpory) pohybuje od 2,35 % p.a. u produktu Standard stavebni
sporitelny Raiffeisen, a.s. po 3,51 % p.a. u produktu Pro Spofeni Kamarad stavebni spofitelny
Wiistenrot, a.s%.

V roce 2011 doslo ke snizeni vySe statniho pfispévku stavebniho spotfeni na 10 %
z nasporené ¢astky, maximaln¢ vSak na 2 000 K¢, a to z ptivodnich 25 % z naspoiené ¢astky
a 4 500 K¢. Nasledné doslo a stale dochédzi k meziroénimu poklesu poctu uvérd, a to z vice
nez 4 a pil milionu v roce 2011 na soucasnych 3 312 077, tj. o vice nez tietinu. Nasledujici

graf ukazuje vyvoj poc¢tu smluv o stavebnim spoteni mezi léty 2011 az 2016.

Pocet smiluv ve fazi spofeni k uvedenému datu
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Graf &. 4: Pocet smluv ve fazi spofeni za poslednich 3est let>*

%8 ACSS. Asociace Geskych stavebnich spofitelen. Vyvoj statistik stavebniho spofeni [online]. [cit. 2017-03-07].
Dostupné z: http://www.acss.cz/cz/novinari-a-odbornici/vyvoj-statistik/

* Tamtéz

%0 ACSS. Asociace &eskych stavebnich spofitelen. Piehled tarifii pro spofeni [online]. [cit. 2017-03-07].
Dostupné z: http://www.stavebky.cz/stavebni-sporeni-sporici-tarify/

8 ACSS. Statistika — grafy stavebniho spofeni [online]. [cit. 2017-03-09]. Dostupné z:
http://www.acss.cz/cz/novinari-a-odbornici/grafy-stavebniho-sporeni/

25



Soucasné s postupnym odeznivanim krize v poslednich letech a opétovnymi investicemi
do stavebnictvi a bytové vystavby dochazi k nariistu objemu poskytnutych uvéra stavebnimi

spotitelnami, jak ukazuje nasledujici graf.

Objem poskytnutych Gvéra za pfislusny rok [mlid. KE]
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Graf €. 5: Objem uvért poskytnutych stavenimi spofitelnami V poslednich Sesti

letech®?

3.2 Faze stavebniho sporeni

Prib¢h stavebniho spofeni ma dvé faze, fazi spoftici a fazi Givérovou. Ve spofici fazi
vkladatel uklada vétSinou pravidelné vklady na tcet stavebniho spofeni a stat mu k nim
poskytuje statni podporu. Vklady a statni podpora na uctu stavebniho spofeni jsou tGroceny.
Féze tvérova nasleduje po fazi spoftici a spo¢iva v poskytnuti vyhodného tvéru ze stavebniho
spofeni na bytové potieby. Stavebni spotfeni tedy pifedstavuje vyhodné ukladdani pencz
a zaroven moznost ziskat vyhodny Gvér na bytové potieby. Narok na vyplatu statni podpory
ma ucastnik, pokud po dobu 6 let nebylo naklddano s vkladem. Statni podpora u vSech smluv
¢ini 10 % z uspotené Castky v piislusSném kalendainim roce, maximalné vSak z ¢astky
20 000 K¢&. Statni podporu mize ziskat obéan Ceské republiky, ob&an Evropské unie, kterému
bylo vydano povoleni k pobytu na tizemi Ceské republiky a pfidéleno rodné &islo ptislusnym

organem Ceské republiky a fyzicka osoba s trvalym pobytem na uzemi Ceské republiky

% ACSS. Statistika — grafy stavebniho spofeni [online]. [cit. 2017-03-09]. Dostupné z:
http://www.acss.cz/cz/novinari-a-odbornici/grafy-stavebniho-sporeni/
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a rodnym &islem ptidélenym piisluinym orginem Ceské republiky. Vklady ve stavebnich
spotitelnach jsou ze zdkona pojistény, a to az vySe 100 % a do ekvivalentu castky
100 000 EUR.

Stavebni spofeni je zaloZeno na principu podilu klientl na tvorbé spole¢nych zdroju,
které lze pouzit na poskytovani urokové zvyhodnénych Uvéri na pofizeni bytu, jeho
rekonstrukci, obecné na feSeni bytovych potieb klientt. Kazdy klient ur¢itou dobu (ze zédkona
minimalné¢ 24 mésicll) spoii a po splnéni stanovenych podminek muze ziskat uvér ze
stavebniho spofeni. Pokud maji stavebni spofitelny dostatek finan¢nich zdroji, mohou
financovani bytovych potieb do doby, nez klient ziska narok na Gvér ze stavebniho spoteni.
Tato forma financovani bytovych potieb je mezi klienty stale vice oblibend a vyuZzivana.
Moznost vyuziti tzv. pieklenovaciho tvéru zvysuje flexibilitu stavebniho spofeni.

Lhuta splatnosti uvérti ze stavebniho spofeni je riizna, nejkratsi byva 6 leta, odpovida
tedy nejkratsi zdkonné 1hité¢ spofeni. Nejdelsi splatnost uvéru poskytuje Stavebni spofitelna
Ceské spofitelny, a.s., a to 18 let s fixaci po kazdych 6 letech. Primérna Ihita splatnosti Gvérd
ze stavebniho spoteni vroce 2016 byla 9,3 roku. Pii modelovém piipadé Gvéru ve vysi
300 000 K¢ a splatnosti 6 let poskytuje nejvyhodnéjsi podminky Hypouvér od Buiinky
Stavebni spofitelny Ceské spotitelny, a.s. s mésicéni splatkou 4 383 K¢&, nasledovany Pro
Uvérem stavebni spotitelny Wustenrot, a.s. s mési¢ni splatkou 4 414 K¢&. Uroky u tvéru ze
stavebniho spofeni se pohybuji v zavislosti na vysi Gvéru a délce splaceni od 2,99 % p.a.
u Raiffeisen stavebni spofitelny, a.s. po 3,99 % p.a. u Modré pyramidy Stavebni

spofitelny, a.s®,

3 ACSS. Statistika — grafy stavebniho spofeni [online]. [cit. 2017-03-09]. Dostupné z:
http://www.acss.cz/cz/novinari-a-odbornici/grafy-stavebniho-sporeni/
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4 Hypotécni avérovani v Ceské republice

Hypotéky neboli hypotecni uvéry jsou dlouhodobé Gvéry zajisténé zastavnim pravem
k nemovitosti, kterd se nachdzi na uzemi Clenského statu Evropské unie. Hypote¢ni uvér je
pro fadu lidi jedind moZnost, jak sehnat penize na vlastni dim nebo byt. Hypotéku ale nemusi
byt uréena jen na koupi bydleni, hypotecni uvér jde vyuzit i na rekonstrukci nebo modernizaci
stavajici nemovitosti. Pti vybéru hypotéky se lidé asto zajimaji jen o urokovou sazbu, o jejiz
trzni Grokové mife a moderovani ménovou politikou centralni banky informuje kapitola ¢. 2.
Cenu hypotéky ale ovliviiuje také délka fixace, doba splaceni a fada dalSich parametrt,
napiiklad i poplatky za sjednéni uvérové smlouvy nebo vedeni tivérového uctu.

Klasickou uc¢elovou hypotéku lze vyuzit pouze k predem definovanym ucelim jako je
napiiklad ndkup bytu, rodinného domu ¢i stavebniho pozemku. Netcelovy hypotecni uvér,
tedy tzv. americkou hypotéku lze vyuzit na cokoliv, naptiklad na ndkup automobilu, lodé¢,
dovolené¢ apod. U americkych hypoték je vyzadovdna jest€ zaruka v podob¢ zastavy
nemovitosti. Urokové sazby jsou u tohoto typu hypotéky vyrazn& vyssi*”.

O oblibé hypotécnich uvértt sv&€dci 1 jejich postupné se zvysujici pocet 1 objem
prouvérovanych prostfedklt bankami. Nasledujici tabulka ukazuje pocet hypotécnich uveéra
a celkovy objem poskytnutych prostfedkti v danych letech v obdobi 2006 — 2016. Z udaji je
ziejmé, Ze bydleni je luxusnim statkem s vysokou elasticitou poptavky. Poptdvka po
hypotécnich tvérech je tak siln€ zavisld na vySi Grokové miry a téZ celkovém stavu
ekonomiky. Dalsim divodem, ktery poptavku po hypotékach jesté vice podporoval, byly
rostouci ceny nemovitosti a vV zavéru roku 2016 také oCekavani, Ze urokové sazby dosahly
svého dna a nyni nejspiSe porostou. Tomuto racionalnimu odhadu téz odpovida rostouci mira
inflace v eské ekonomice, kterd v inoru 2017 dosahla 2,5 %>°. Z tabulky je ziejmé, Ze pocet
hypotécnich uvért i jejich objem odrazel raciondlni ocekavani lidi — pfijemct Gvért -

v pribéhu krize a hospodaiského oZiveni a jejich odhodlani se zadluzit.

% Finance.cz. Jak  najit nejlepsi  hypotéku  [online]. [cit.  2017-03-12]. Dostupné = z:

http://www.finance.cz/bydleni/kalkulacky-a-aplikace/nejlepsi-hypoteka/
% CNB. Mira inflace unor 2017. [online]. [cit. 2017-03-12]. Dostupné z: http://www.cnb.cz/cs/index.html
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Rok Hypotééni uvéry

Pocet uvéra Objem poskytnutych prostifedki v tis.

K¢

2006 69 189 140 659 780
2007 85 757 184 052 949
2008 69 670 184 985 352
2009 45 229 89 749 795
2010 52 048 95 861 498
2011 72721 141 197 475
2012 74 745 145 480 324
2013 94 396 176 574 255
2014 87917 189 561 283
2015 104 044 224 827 156
2016 114 044 233 215 369

Tabulka &. 2: Hypotééni uvéry v Ceské republice za poslednich 10 let*®

Priimérna vyse hypotécniho uveéru v roce 2016 dosahla vyse 2 045 000 K¢ pti urokoveé
sazb& 1,79 %>’ Vzhledem k hospodaiskému oZiveni a téZ avizovanému ukonéeni devizovych
intervenci Ceské nirodni banky k poloviné tohoto roku lze odekavat pozvolny nartst
urokovych sazeb u v budoucnu nové¢ uzaviranych hypotécnich smluv. Nejcastéjsi délka fixace
urokovych sazeb a téZ moznost splatky celé zastatkové ¢astky uvéru je 3 a 5 let s tim, ze Casto
vyuzivanou dobou fixace je i lhlita 10 let. N&které banky nabizeji eventualné 1 fixaci velmi
kratkou na 1 rok, nebo naopak fixaci velmi dlouhou na 15 let. Nejnizsi Grokovou sazbu
v soucasnosti nabizi UniCredit Bank u hypotéky INDIVIDUAL, a to za 1,29 % s dobou
fixace shodné na 3, 5 1 10 let. Nasleduje hypotéka REFIN stavebni spofitelny Wiistenrot
s urokovou sazbou 1,49 % s fixaci na 3 roky a 1,59 % s fixaci na 5 let. Nejvyssi urokové
sazby nabizi Raiffeisen banka u hypotéky Klasik a Variabilni hypotéky, a to 2,09 %
piekvapive s fixaci shodné od 1 do 15 let. Americké hypotéky a neucelové hypotéky, jejichz

analyza vSak neni pfedmétem této diplomové prace, zaCinaji s urokovou sazbou 3,99 %

% MMR. Ministerstvo pro mistni rozvoj CR. Hypotééni Gvéry za roky 2002 az 2016 [online]. [cit. 2017-03-12].
Dostupné z: https://www.mmr.cz/getmedia/57554369-ac91-41d6-8a7d-ba042aacf70f/Hypotecni-uvery-za-roky-
2002-az-4Q-2016,-k-31-12-16-s-logem.pdf?ext=.pdf

% Tamté
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(u Ceské spotitelny, a.s.) a konéi s tirokovou sazbou 7,59 % (u CSOB, a.s.), jsou tedy 2-3x
vy$si nez u klasickych uelovych hypoték na bydleni®,

Pielomovym bodem v letoSnim hypote¢nim kalendaii bude duben 2017, kdy banky
budou muset za¢it dodrzovat doporu¢eni Ceské narodni banky na limit pro maximalni
hypotékou zaptjéenou ¢astku na 90 % zastavni hodnoty nemovitosti®*. Toto ogekavané
zptisnéni s velkou pravdépodobnosti posune pocty a objemy sjednavanych hypoték v prvnim
Ctvrtleti letoSniho roku jesté o néco vySe, nez by se uzaviralo za standardnich podminek.
Druhou dulezitou udalosti letoSniho roku je pravdépodobné zvyseni urokovych sazeb ze
strany Ceské narodni banky, jak jiz bylo uvedeno v textu vyse. Rist spotiebitelskych cen
pravé dosahl cilovani Ceské narodni banky, &imz roste i pravdépodobnost posunu sazeb
smérem vzhuru. [ tento faktor mé silu s hypoteénim trhem zahybat a stejné jako v prvnim
pfipadé plati, ze mozny nartst Grokovych sazeb nyni poptavku jest€ o néco zvysi, takze
objemy sjednanych hypoték 1ze ocekavat spise op&t nad dlouhodobym priimérem®.

Hypotéky tak budou letos pravdépodobné pozvolna zdrazovat, ale rozdil v urokovych
sazbach stavebnich spofitelen a hypotécnich bank bude stile ve prospéch hypotecnich bank.
To hlavni, kde se mohou stavebni spofitelny pravé letos prosadit, je dofinancovani ¢asti
pofizovaci ceny, na kterou jiz neni mozné ziskat hypotéku, tj. na zbylych 10 % hodnoty
pofizované, resp. rekonstruované nemovitosti. Eventualni zbyvajici ¢ast musi klienti uhradit
z vlastnich prostfedkii nebo dofinancovat jinym uvérem, ¢imZ se stavebnim spofitelndm na
trhu otvird prostor pro rist. Jak plyne z tabulky €. 2, tak 10 % z loniské hypotecni produkce
predstavuje Castku témétr 24 miliard K¢. Dlouhodoby vyvoj financovani naklad na bydleni

ukazuje nasledujici graf.

% MMR. Ministerstvo pro mistni rozvoj CR. Hypotééni Gvéry za roky 2002 az 2016 [online]. [cit. 2017-03-12].
Dostupné z: https://www.mmr.cz/getmedia/57554369-ac91-41d6-8a7d-ba042aacf70f/Hypotecni-uvery-za-roky-
2002-az-4Q-2016,-k-31-12-16-s-logem.pdf?ext=.pdf

¥ Jde o tzv. ,,LTV 90, tedy ,,Loan To Value* — Vy3e ptjcky 90 % vzhledem k hodnoté nemovitosti

0 Hospodaiské noviny. Podniky a trhy - Limity hypoték. 2016(6). s. 17.
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Graf &. 6: Vyvoj financovani bydleni V Ceské republice v letech 200 - 2016*

Nésledujici graf ukazuje 1 meziro¢ni pllro¢ni srovnani vyse hypotécnich Gvéri a aveéri
na stavebni spofeni v Ceské republice v letech 2014 az 2016 a jejich celkovy objem. Z grafu
je patrny pfiblizn¢ staly pomér financovani nakladl na bydleni prostfednictvim hypotécniho
uvérovani a prostiednictvim uvéri ze stavebniho spoteni, i kdyz dochazi k mirnému nartstu
ve prospéch hypoték. V roce 2014 bylo prostfednictvim hypoték financovano pies 78 %
nakladii na bydleni, o dva roky pozdé&ji to bylo jiz témé&f 82 %.

I BankovniPoplatky.com. Dlouhodoby v{voj financovani bydleni v CR [online]. [cit. 2017-03-13]. Dostupné z:
https://www.bankovnipoplatky.com/jaky-byl-rok-2016-v-uverech-na-bydleni-34833
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Graf ¢. 7: Meziro¢ni srovnani uvért na bydleni — hypotéky, stavebni spofeni a celkem

Jak bylo uvedeno vyse, komer¢ni bankovni subjekty nabizeji celou fadu produktt, které
se daji vhodné vybrat tak, aby co mozna nejlépe uspokojily individualni potfebu svych
klientd. Jde nejen o tak zasadni véc, jakou je vySe urokové sazby, ale i objem poskytnutych
penéz, délka splatnosti uvéru, piipadné jeho fixace, poplatky spojené s vedenim tvérového
uctu, rychlost vyftizeni jeho Zadosti, administrativni naro¢nost, znalecké posudky, nejriizné;si
poradenskou ¢innost apod. Ze soupeteni komer¢nich subjektli na trhu mé samoziejmé nejvétsi
uzitek koneCny spotiebitel, nebot’ se mu banky snazi nabidnout co moznd nejvyhodné&jsi
produkt, ktery bude nejlépe odpovidat jeho individudlnim potiebam. Potieby fesit bytovou
potiebu svych obcant si je vSak dobfe védom i stat. Kdo naptiklad splaci hypotéku nebo tvér
ze stavebniho spofeni, mlZe si v rdmci jedné domdacnosti odecist z danového zékladu az
300 000 K¢, maximalng vsak 25 000 K¢ za kazdy mésic splaceni. Danovy zéklad si 1ze snizit
pouze o zaplacené uroky, nikoliv o celkovou vysi splatek. Uroky se tak odeéitaji "jen" ze
zakladnu dan€, nikoliv z vysledné danové povinnosti. Hranice 300 000 K¢ roc¢né tedy
umoziuje snizit si dait az o 45 000 K¢&. Zéasadni pomoci lidem ze strany statu vSak piineslo az

ziizeni Statniho fondu rozvoje bydleni v roce 2000 a jeho bohat4 produktova nabidka.

*2 Hypoindex. Fincentrum Hypoindex leden 2017 [online]. [cit. 2017-03-14]. Dostupné z:
http://www.hypoindex.cz/rubrika/hypoteky/
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5 Statni fond rozvoje bydleni

Statni fondy Ceské republiky jsou pravnickymi osobami ziizenymi zdkonem k uréitému
ucelu a hospodatici s urCenymi a vymezenymi prostiedky. Mohou byt ziizeny jednorazove
a doGasng, vétdinou viak byvaji ziizeny trvale a na pfedem neomezenou dobu. Ugelem jejich
vzniku je oddéleni majetku, pochézejiciho z nékterych vézanych zdrojli, a to naptiklad ze
strukturalnich fondu Evropské unie, nebo ze zvlastnich poplatki ¢i vynosi. V Soucasné dobé
je v Ceské republice ztizeno sedm statnich fonda™®.

Jednim z téchto statnich fondl je Statni fond rozvoje bydleni, ktery byl ztizen zdkonem
¢islo 211/2000 Sb. o Statnim fondu rozvoje bydleni ze dne 21. ¢ervna 2000 jako samostatna
pravnickd osoba se sidlem v Praze. Statni fond rozvoje bydleni je pravnickou osobou
V plisobnosti Ministerstva pro mistni rozvoj. Cinnost a vnitfni organizace je upravena
statutem. Statut fondu byl schvalen vlddou CR dne 12. kvétna 2014 a timto dnem nabyl
&innosti™.

Statni fond rozvoje bydleni je jednim z nastroju realizace statni bytové politiky. Jeho
hlavnim ukolem je vytvaret, akumulovat a rozsifovat finan¢ni prostfedky urcené na podporu
investic do bydleni a pouzivat je v souladu se zdkonem na podporu pfedevsim vystavby bytl
ndjemnich, na podporu oprav bytového fondu, z toho pfedev§im na podporu opravdu domu
vystavénych panelovou technologii a na podporu technické infrastruktury v obcich, tedy na
zainvestovani pozemk, vhodnych pro budouci bytovou vystavbu. Mezi hlavni piijmy Fondu
patii dotace ze statniho rozpoctu, ptijmy z vydanych dluhopist a hypotecnich zastavnich listi,
prijat¢ pujcky a uvéry a splatky z poskytnutych wuvér, vynosy =z vefejnych sbirek
organizovanych Fondem a prostiedky ze strukturadlnich fondi Evropské unie. Dotace ze
statniho rozpoctu je poskytovana Statnimu fondu rozvoje bydleni kazdoro¢né nejméné ve vysi
skute¢nych vydajl, ur€enych schvalenym rozpoctem Fondu na poskytovani nenavratnych

dotaci®.

* POSPISIL, Richard. Verejnd ekonomika: soucasnost a perspektiva. Praha: Professional Publishing, 2013. s. 37
* Predpis & 211/2000 Sb., zikon o Statnim fondu rozvoje bydleni a o zmén& zikona &. 171/1991 Sb., 0
piisobnosti organii Ceské republiky ve vécech pfevodi majetku statu na jiné osoby a o Fondu narodniho majetku
Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich predpisi. CR [online]. [cit. 2017-02-25]. Dostupné z:
http://www.zakonyprolidi.cz/cs/2000-211

* POSPISIL, Richard. Verejnd ekonomika: soucasnost a perspektiva. Praha: Professional Publishing, 2013. s. 40
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5.1 Organy Statniho fondu rozvoje bydleni

Spravujicim organem Fondu je Vybor fondu, ktery ma 7 Clent s c¢tyfletym funkénim
obdobim. Vybor fondu je slozen ze zastupcii tfech ministerstev - z Ministerstva pro mistni
rozvoj, Ministerstva financi a Ministerstva prumyslu a obchodu. Ostatni clenové jsou
jmenovani zfad nezavislych odbornikii. Pfedsedou vyboru je ministr pro mistni rozvoj
a mistopiedsedu a dalSich 5 ¢lent vyboru jmenuje a odvolava vlada na navrh ministra. Vybor
projednd a schvaluje navrh rozpoctu fondu, otdzky spojené se spravou fondu, otazky realizace
podptrnych programt a dalsi navrhy ptedlozené¢ bud’ predsedou vyboru, nebo jeho ¢leny.
Péticlennd dozor¢i rada je dalSim orgdnem Fondu zodpovédnym za kontrolu c¢innosti
a hospodateni Fondu a je volena na &tyfi roky, stejné jako Vybor fondu. Clenové jsou voleni
i odvolavani Poslaneckou snémovnou. Tieti organiza¢ni slozkou je Reditel Fondu, jehoz
ukolem je fizeni Fondu a pfijimani opatfeni pro zabezpeceni bezproblémového chodu celé
struktury. Reditel] Fondu je vykonnym a statutirnim organem Fondu a je jmenovan
pfislusnym ministrem. S G¢innosti od 9. listopadu 2015 je jmenovan feditelem Statniho fondu

rozvoje bydleni Ing. Frantisek Hadagek®.

5.2 Organizacéni struktura Statniho fondu rozvoje bydleni

V roce 2014 bylo rozhodnuto o nové organizatni strukture Fondu, ktera byla dne
30. 7. 2014 schvalena vyborem Statniho fondu rozvoje bydleni. K tomuto rozhodnuti ¢i
restrukturalizaci bylo pfistoupeno z divodu zjednoduSeni kontroly cinnosti, rozsifeni

odpovédnosti jednotlivych pracovnich pozic a také z diivoda sniZeni persondlnich nékladd.

*® STATNI FOND ROZVOIJE BYDLENI: O SFRB [online]. [cit. 2017-02-25]. Dostupné z:
http://www.sfrb.cz/o-sfrb
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Obréazek ¢. 1: Organizaéni struktura platna ke dni 31. 12. 2015 a personalni udaje */

Interni auditor

Sekce podpor

Ke dni 31. 12. 2015 SFRB zaméstnaval 60 pracovniki, a to 48 Zen a 12 muzi. Vekovy

primeér zameéstnanct je 43 let, vysokoskolské vzdelani ma 54 % z nich?.

5.3 Programy Statniho fondu rozvoje bydleni

Programova nabidka Statniho fondu rozvoje bydleni se od jeho zalozeni meénila
Vv souvislosti s dostupnymi prostiedky Fondu, v zavislosti na potiebach bytové politiky,
potencionélnich Zadatelli a také na zdkladé Koncepce bydleni CR do roku 2020, ktera hovoii
o tom, Ze neni mozné z rozpoctu Statniho fondu rozvoje bydleni poskytovat dotace. Mnoha
nafizeni vlady proto byla po jejim schvalenim vladou v roce 2011 zruSena, novelizovana,
zastavena a aktivné vyuZzivana nejsou. Stale vSak probiha sprava téchto poskytnutych podpor.
Sprava téchto podpor je rozlicna v zavislosti na podpofe, kterd byla poskytnuta. I pfes mnohé
novelizace ¢i pfipadnd zruSeni nafizenich vlady, na zékladé¢ kterych jsou podpory

poskytovany, je nabidka programt Fondu Siroka.

“ STATNI FOND ROZVOJE BYDLENI: O SFRB [online]. [cit. 2017-02-25]. Dostupné z:
http://www.sfrb.cz/o-sfrb

* STATNI FOND ROZVOJE BYDLENI: Ugetni zévérka a vyroéni zprava o Ginnosti Statniho fondu rozvoje
bydleni za rok 2015 [online]. [cit. 2017-02-25]. Dostupné z:
http://www.sfrb.cz/fileadmin/sfrb/docs/vyrocnizpravy/Vyrocni_zprava za_rok 2015.pdf. s. 10
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V rozpoctu Statniho fondu rozvoje bydleni na rok 2015 bylo pro poskytovani avért na
vystavbu a modernizaci bytd a bytovych domu pfipraveno 1 040 mil. K¢ - viz graf ¢. 8.
S piihlédnutim k pfedpokladanému z4jmu Zzadatelll byla tato financni Castka rozdélena do
jednotlivych programi na zacatku roku 2015. Dle vyvoje v pfijimani zadosti byl pak objem
disponibilnich prostiedkii béhem roku v jednotlivych programech upravovan. V rozpoctu
SFRB bylo také vyc€lenéno 20 mil. K¢ na tvérovou pomoc pro piipad pomoci po zivelnich
v Ceské republice. Zvolené formy a zacileni uvedenych programii umozituji vlastnikiim
bytovych domd, bytd a rodinnych domii realizovat opravy a modernizace tak, aby dochazelo
k prodlouzeni zivotnosti jejich majetku. Podporou vystavby najemniho bydleni Statni fond

rozvoje bydleni pfispiva ke zvySovani kvality Zivota nejen vymezenych skupin 0byvatel49.

® Panel 2013+ (750 mil. K&)

B Program Vystavby (200 mil. Kg&)
W Program 150 (50 mil. K¢&)

W Program Zivel (20 mil. K&)

M Programy Pro obce (20 mil. K¢)

Graf €. 8: Rozpocet SFRB na rok 2015 pro poskytovani averg®

V roce 2017 je aktudlni produktova nabidka Statniho fondu rozvoje bydleni tvofena
nasledujicimi produkty, které jsou uvedeny v nasledujicim textu:
- Opravy a modernizace bytovych domt — Panel 2013+
- Uvéry pro mladé rodiny na opravy a modernizace bytu — Program 150
- Program na obnovu obydli postiZzeného Zivelni pohromou — Program Zivel
- Vystavba ndjemnich byti formou uvérové podpory — Program Vystavby

najemnich domi

* STATNI FOND ROZVOJE BYDLENI: Ugetni zévérka a vyrotni zprava o &innosti Statniho fondu rozvoje
bydleni za rok 2015 [online]. [cit. 2017-02-25]. Dostupné Z:
hottp:llwww.sfrb.cz/fiIeadmin/sfrb/docs/vyrocnizpravyNyrocni_zprava_za_rok_2015.pdf. s. 12
5 I

Tamtéz
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- Zaruky za splaceni uvérd na vystavbu najemnich byt — Program Zaruk
- Uvéry obcim na opravy a modernizace bytového fondu — Programy pro obce

- Uvér pro mladé na potizeni obydli — Program 600

5.3.1 Opravy a modernizace bytovych domu — Panel 2013+

Vyse uvedené opravy a modernizace bytovych domt je mozné uskuteciiovat na zaklade
NV €. 468/ 2012 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist. Tento program byl spustén dne 11. 1. 2013
a dosud je aktivni. O tuto podporu mohou Zadat vlastnici bytovych domli a mohou to byt jak
fyzické osoby, tak i pravnické osoby. Pfredmétem opravy nebo modernizace jsou polozky
uvedené v priloze ptislusného nafizeni vlady. PiedevS§im se jedna o odstranéni statickych
poruch, hydroizolace, zatepleni obvodového plaste véetné vymény otvorovych vyplni, oprava
a zdravotnich instalaci, opravy vstupl a spole¢nych prostor, modernizace otopné soustavy,
vybudovani nebo oprava vytaht. Statni fond rozvoje bydleni poskytuje uvér ve vysi do 90 %
uznatelnych vydaji, v piipadé¢ uveéru poskytovaného v notifikovaném rezimu do 75 %
uznatelnych vydaji. Oprava nebo modernizace musi byt ukonéena do 3 let od data poskytnuti
uvéru. Uvér se poskytuje se splatnosti az do 30 let, urokova sazba je konstantni po celou dobu
splaceni Gvéru, nejnizsi je u Gveért se splatnosti do 10 let - 0,75 %. Klient za zpracovani uvéru
nehradi Statnimu fondu rozvoje bydleni zZadné poplatky. Na provadéné prace je tfeba mit
zpracovany rozpocet stavby, projektovou dokumentaci, jedna-li se 0 opravy a modernizace
souvisejici se zateplenim objektu, pak je nutno predlozit energeticky posudek, ve kterém je
vyc¢islena Gspora energie51.

V roce 2015 bylo ptijato 120 Zadosti za 506,70 mil. K¢ a uzavieno 143 smluv za 585,55
mil. K& Déle bylo poskytnuto 13 piislibad Gvért ve vysi 56,20 mil. K¢, které prechazeji do
roku 2016. Do roku 2016 bylo také pifevedeno 11 aktivnich zadosti za 50,00 mil. K&,

Jakym zpiisobem se od spusténi vyse uvedeného programu vyvijel objem poskytnutych
finan¢nich prostiedkli vzhledem k rozpoctu v jednotlivych letech, ukazuje nize uvedeny graf.
Z grafu je patrné, Ze ac tento produkt Fondu budi pozornost, objem poskytnutych prostiedkli
nedosahuje schvéleného rozpoctu pro tento dany program. Tato skutecnost by mohla byt

zménéna po planované novelizaci vySe uvedeného nafizeni vlady, kterd je pfipravovana

1 STATNI FOND ROZVOJE BYDLENI: Uetni zavérka a vyroéni zprava o &innosti Statniho fondu rozvoje
bydleni za rok 2015 [online]. [cit. 2017-02-25]. Dostupné Z:
http://www.sfrb.cz/fileadmin/sfrb/docs/vyrocnizpravy/Vyrocni_zprava za_rok 2015.pdf. s. 13
52 Ly
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vV polovin¢ roku 2017. Zména se tyka moznosti vyuziti prostiedkti z tohoto programu
v kombinaci s programem Zelena usporam. Tato mozna kombinace je limitovana dosud

platnym nafizenim vlady, kterym je tento program upravovan.
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Graf ¢. 9: Stav programu Panel 2013+ v letech 2013-2015

Nasledujici tabulka ukazuje primérné parametry programu Panel 2013+ v letech 2013 -
2015 a soucasné uvadi hodnoty za rok 2015. Témito primérnymi parametry jsou: primérna

urokova sazba, primérna vySe uvéru, primernd splatnost a také pocet zrekonstruovanych

byt

3 STATNI FOND ROZVOJE BYDLENI: Utetni zavérka a vyroéni zprava o ¢innosti Statniho fondu rozvoje
bydleni za rok 2015 [online]. [cit. 2017-02-25]. Dostupné z:
http://www.sfrb.cz/fileadmin/sfrb/docs/vyrocnizpravy/Vyrocni_zprava za_rok 2015.pdf. s. 14
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Za dobu trvani programu

Zarok2015 (411 1.2013 do 31. 12. 2015)
Primeérna urokova sazba 1,20 % 1,24 %
Prameérna vyse Gvéru 4 094 722 K¢ 3670538 K¢
Priimérna splatnost 12,99 let 12,8 let
Pocet zrekonstruovanych bytii 4131 12 575

Tabulka &. 3: Parametry programu Panel 2013+>

5.3.2 Uvéry pro mladé rodiny na opravy a modernizace bytu —

Program 150

Tento program se fidi nafizenim vlady ¢. 28/2006 Sb. Podpora je ur¢ena na modernizaci
nemovitosti, které jsou ve vlastnictvi ¢i spoluvlastnictvi Zadatele o tvér. Jeho maximalni vyse
je 150 tis. K¢ surokem 2% a dobou splatnosti 10 let. Zajisténi Gvéru je rucitelskym
prohlaSenim ¢i jinym pro Fond akceptovatelnym zplsobem napf. zastavnim pravem
K nemovitosti. Program byl spustén 1. 3. 2006 a dne 31. 12. 2007 byl zastaven. Nasledné byl
dne 13. 1. 2014 opétovné spustén a je stale aktivni. O program mohou zadat manzelé nebo
samozivitelé s dité¢tem, kdy alesponl jeden z nich nedovrsi vV roce podani zadosti véku 36 let.
Program je urcen na rekonstrukci ¢i modernizaci stavajiciho vlastnického bydleni za Gcelem
prodlouZeni Zivotnosti, snizeni energetické naroc¢nosti ¢i zvySeni komfortu bydleni. Spektrum
pouziti uvéru je skutecné velké. Program je moZné vyuzit na pfipojeni k vefejnym sitim, na
veskeré investice do plasté budovy, k potizeni kuchyniské linky s vestavénymi spotiebici, do
programu je mozné zahrnout i1 vybudovani vestavénych skiini, centralniho vysavace,
tepelného Cerpadla, opravu nebo vybudovani WC ¢i koupelny a mnohé dalsi.

Za dobu trvani Programu 150 bylo uzavieno 13 162 smluv v celkovém objemu

1 915,05 mil. K&*.

* STATNI FOND ROZVOJE BYDLENI: Uetni zavérka a vyroéni zprava o ¢innosti Statniho fondu rozvoje
bydleni za rok 2015 [online]. [cit. 2017-02-25]. Dostupné Z:
http://www.sfrb.cz/fileadmin/sfrb/docs/vyrocnizpravy/Vyrocni_zprava_za_rok_2015.pdf. s. 14
% STATNI FOND ROZVOJE BYDLENI: Uetni zavérka a vyroéni zprava o ¢innosti Statniho fondu rozvoje
bydleni za rok 2015 [online]. [cit. 2017-02-25]. Dostupné z:
http://www.sfrb.cz/fileadmin/sfrb/docs/vyrocnizpravy/Vyrocni_zprava za_rok 2015.pdf. s. 17
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V roce 2015 bylo piijato 147 zadosti za 21,77 mil. K¢ a uzavieno 139 smluv za 20,51
mil. K¢. Do roku 2016 ptechdzi 27 zadosti za 4,15 mil K¢&. Ve spravé SFRB k 31. 12. 2015
zlstava aktivnich 10 463 smluv se zistatkem jistiny 238,88 mil. K&,
Naésledujici tabulka ukazuje priimérné parametry programu 150 za celou dobu trvani

programu. Vedle celkového obdobi jsou vymezeny hodnoty za rok 2015.

Za dobu trvani programu

Zarok2015 41.3.2006 do 31. 12. 2015)
Urokova sazba 2% p. a. 2% p. a.
Primérna vyse uvéru 147 542 K¢ 145 498 K¢
Primérna splatnost 10 let 10 let
Pocet zrekonstruovanych byta 139 13 162

Tabulka €. 4: Parametry programu 150 k 31. 12. 2015

5.3.3 Program na obnovu obydli postiZzeného Zivelni pohromou -

Program Zivel

Tento program je jednim z nejnovéjsich v oblasti poskytovani podpor Statniho fondu
rozvoje bydleni. Program je poskytovan na zakladé Natizeni vlady ¢. 319/2014 Sb., které
nabylo u¢innosti V lednu roku 2015. Program zcela nahrazuje povodinové programy, které
Fond poskytoval v pifedchozich letech, a doSlo vném také k rozsiteni oblasti podpory.
Nejednd se pouze o moznost Cerpat uveér v piipadé povodné, je mozné Cerpat podporu
Z programu u vSech typti Zivelnich pohrom, pfti kterych doslo k vyhlaseni krizového stavu.

O uvér si mize zadat osoba postiZzena Zivelni pohromou, tedy obec, kraj nebo jina
pravnickd osoba, kterd je vlastnikem obydli nebo fyzickd osoba, jez je vlastnikem obydli,
pripadné jeji manzel, registrovany partner nebo osoba piibuzna v piimé linii s vlastnikem,

podminkou je trvalé bydlisté v obydli, které bylo poni¢eno béhem Zivelni pohromy. Uvér na
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opravu se poskytuje vlastnikovi, spoluvlastnikovi nebo spolecenstvi vlastnikli obydli, uvér na
vystavbu & pofizeni bydleni pouze fyzické osob&™.

Vzhledem ke snaze o komplexni feSeni této problematiky je program rozc¢lenén do tii
skupin a to na opravu obydli nebo jeho ¢asti, poSkozenych v souvislosti s Zivelni pohromou,
za ucelem uvedeni obydli do provozuschopného stavu, poptipadé s tim souvisejici realizace
protipovodiovych opatieni. Zde je poskytovano na opravu minimalné 30 000 K¢, maximalné
300 000 K¢ na byt. Pti realizaci protipovodnovych opatieni lze ziskat az 200 000 K¢ na byt,
celkovd maximalni vyse uvéru je tedy az 500 000 K¢ na byt. Délka splatnosti je 10 let,
urokova sazba fixni a ¢ini 1 %. Po dobu 6 mésicti 1ze odlozit splaceni jistiny, maximalni délka
splatnosti se ale neméni. Uvér mize byt splacen predtasné, bez sankci. Déle na vystavbu
obydli fyzickou osobou jako nahrada za obydli odstranéné v souvislosti s Zivelni pohromou.
Na vystavbu maximalné 2 500 000 K¢ na byt ¢i dim. Doba splatnosti je 20 let, urokova sazba
variabilni, fixni po dobu 5 let, minimalné¢ ve vysi 2 %. A jako posledni podpora v oblasti
tohoto nafizeni vlady je podpora na potizeni obydli koupi nebo drazbou fyzickou osobou jako
nahrada za obydli odstranéné v souvislosti s Zivelni pohromou na pofizeni maximalné
1 500 000 K¢ na byt, doba splatnosti a tirok jsou stejné jako v piipad¢ vystavby.

Od schvéleni tohoto programu neeviduje Fond dosud Zadnou zadost o podporu.

5.3.4 Vystavba najemnich byti formou uvérové podpory — Program

Vystavby najemnich domi

Program vystavby ndjemnich domt byl otevien v roce 2011. Hodnoceni projekti
provadi SFRB ve spolupraci s Ceské vysoké uceni technické v Praze (dale jen ,,CVUT*) a se
zastupci Ministerstva pro mistni rozvoj a s nestatnimi organizacemi (Sdruzeni na ochranu
najemnikt, Rada seniorti, Ceska komora autorizovanych inZzenyrti a technikil &innych ve
vystavbé, Svaz podnikatelti ve stavebnictvi). O Gvér z Programu Vystavby najemniho bydleni
mize zadat kdokoliv bez rozdilu pravni povahy. Svij investicni zadmér tak mohou realizovat
obce, mésta, fyzické 1 pravnické osoby. Program rozliSuje dvé skupiny uzivatelli — ndjemnikd:
a) skupinu vymezenych osob (seniory starsi 65 let, socialn€ ¢i zdravotné postizené obyvatele),
b) skupinu ostatnich. Program ma umoZnit vznik nijemnich byti, pfedev§im pro vymezené

skupiny obyvatel, a to prostfednictvim nové vystavby, ale i piestavby a rekonstrukci
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existujicich objektii, které plivodné nebyly uréeny k bydleni nebo v nich nejsou byty
zpusobilé k bydleni. Déale je mozno nizkouroceny uvér vyuzit na stavebni Gpravy stavajiciho
velkého bytu, diky kterym vznikne alespoii jeden dalsi najemni byt. Uvér je poskytovan do
vySe 70 % rozhodnych vydajii s dobou splatnosti az 30 let od podpisu uvérové smlouvy. U
vystavby pro vymezené osoby je trokova sazba stanovena od 2 % p. a. s fixaci po celou dobu
splaceni. Urok u vystavby pro druhou skupinu osob je nastaven od 3,5 % p. a. a Grokova
sazba je fixovana na 5 let>®.

Za dobu trvani Programu Vystavby bylo uzavieno 15 smluv ve vysi 409,98 mil. K¢.
V roce 2015 bylo piijato 7 zadosti za 184,69 mil. K¢. Byly uzavieny 4 smlouvy v celkové
hodnoté 79,36 mil. K¢. Do roku 2016 prechazeji 2 prisliby uvért ve vysi 35,00 mil. K¢

a 1 aktivni Zadost v objemu 46,10 mil. Ke.%0

Ve 2. ¢tvrtleti roku 2016 vysla v platnost
novelizace vySe uvedeného natizeni vlady.
Nize uvedena tabulka ukazuje primérné parametry programu vystavby ndjemnich byt

a také poCty bytu realizovanych z podpory dle vyse uvedeného nafizeni vlady.

Za dobu trvani programu

Zarok2015 41 10.2011 do 31. 12. 2015)
Primérna urokova sazba 3,1%p.a. 2,95 % p. a.
Primeérna vyse uvéru 19 839 854 K¢ 27 331 939 K¢
Primérna splatnost 28,25 let 27,9
Pocet byt pro vymezené osoby 63 308
Pocet bytil pro osoby bez omezeni 20 90

Tabulka €. 5: Prehled stavu programu vystavby néjemnich byt k 31. 12. 2015%
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5.3.5 Zaruky za splaceni uvérii na vystavbu najemnich byta -

Program Zaruk

SFRB poskytuje zaruku za splaceni investi¢nich uvérit uréenych na vystavbu najemnich
byt v ramci Programu Zaruk, ktery je realizovan na zéklad¢ natizeni vlady ¢. 370/2004 Sb.,
v platném znéni. Zadatelem a pifjemcem podpory zaruéni formou mize byt mésto, obec,
pravnickd nebo fyzickd osoba. Program ma zvysit dostupnost financnich prosttedk pro
vystavbu najemnich byt. Zaruku je mozné vyuzit na zajiSténi ivéru na potizeni najemniho
bytu, a to vystavbou nebo stavebnimi upravami stavajiciho bytového fondu. SFRB ruci
uveérujici bance do vyse 70 % nesplacené jistiny uvéru s dlouhodobou splatnosti, kterd miize
byt az 40 let. Nesplacena ¢ast jistiny, za kterou je ruceno, miize €init nejvyse a) 1 500 tis. K¢
na jeden vystavény byt, b) 1 800 tis. K¢ na jeden vystavény byt pro obce, pokud je soucasti
vystavby infrastruktura®,

Program byl otevien v roce 2004. V minulych letech byla poskytnuta zaruka za uvéry
ve vysi 548,35 mil. K¢ SFRB rucil do vyse 70 %, tj. do vyse 383,85 mil K¢. V roce 2015
byla podana jedna zadost®™,

V soucasné dobé€ Statni fond rozvoje bydleni neplni, ale rezerva ve vysi 60 mil. K¢ je

podrozvahovou bilanci Statniho fondu rozvoje bydleni.

5.3.6 Uvéry obcim na opravy a modernizace bytového fondu —

Programy pro obce

Tento program vznikl na zéklad€ nafizeni vlady ¢. 396/2001 Sb. Prostfednictvim obci
mohou uvéry z tohoto programu vyuzit 1 jini vlastnici nemovitosti na opravy objekti bydleni
na uzemi obce. O Gvér mohou pozadat obce. Obec mé vSak povinnost minimalné 20 %
zapujcenych prostredkd poskytnout jinym vlastnikiim bytového fondu na svém uzemi, a to za
stejnych podminek, jaké ziskala od SFRB, tj. urokovou sazbu 3 % p. a., splatnost 10 let
a moznost pfedCasné splatit vér nebo jeho ¢ast. Program mé podpofit opravy a modernizace

obecniho bytového fondu a prostfednictvim obci i opravy bytl, bytovych a rodinnych domi
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jinych vlastnikl na izemi obce. Uvéry pro obce maji garantovany urok 3 % p. a. po celou
dobu splaceni, ktera miize byt az 10 let. Uvér kryje az 50 % vynaloZenych naklada®.

Program je otevien od roku 2001. Za dobu trvani programu bylo v minulych letech
uzavieno 194 smluv na avéry ve vysi 800,38 mil. K¢. V roce 2015 nebyla uzaviena zadna
smlouva o poskytnuti tvéru. Obce pii opravach obecniho bytového fondu vyuzily program
SFRB Panel 2013+ s vyhodné&jsi urokovou sazbou. V roce 2015 byla pfijata 1 zadost

o poskytnuti ivéru ve vysi 1,5 mil. Ke&®,

5.3.7 Uvér pro mladé na po¥izeni obydli — Program 600

Jak bylo popsano vyse, programova nabidka Fondu je bohatd. Data v této diplomové
praci jsou Cerpana z posledni schvalené Vyrocni zpravy Poslaneckou snémovnou. Stézejnim
programem pro tuto praci je ale program, ktery je nejmlad$im programem Fondu a jeho
charakteristika, statistika a dal$i informace se v této zpravé neobjevuji z divodu, Ze jeho
nafizeni vlady ¢. 100/2016 Sb. nabylo G¢innosti 9. 3. 2016. Jedna se o program na poftizeni
obydli pro mladé do 36 let pecCujici o dit¢ do 6 let. Tento program ma své specifické
charakteristiky, které jsou podminény pravé vyse uvedenym nafizenim vlady. Jak tomu bylo
1 u ostatni produktové nabidky Fondu, bude tento program v této teoretické Casti prace
definovan, Dal$i charakteristika tomuto programu bude vénovana v praktické Casti prace
jakozto stézejnimu. V praktické ¢asti prace budou uvetejnény 1 dostupné statistické tidaje.

Program 600, jak je nazyvan Uvér pro mladé na potizeni obydli, byl pfedlozen na
zaklade usneseni vlady ¢. 1056 ze dne 15. prosince 2014 k navrhu Planu legislativnich praci
vlady na rok 2015, kterym bylo ulozeno pfipravit ndvrh natfizeni vlady o pouziti finan¢nich
prostiedkd Statniho fondu rozvoje bydleni na podporu bydleni mladych. V souladu s vyse
uvedenym usnesenim vlady byly poc¢atkem roku 2015 zahdjeny prace na tvorb& nové podpory
mladych za pouziti zdroji SFRB, aby vyslednym navrhem byla hospodéarnd, efektivni
a fungujici podpora pii pofizovani svého bydleni mladymi. Cilem tedy bylo zvysit

informovanost, podpofit odlozeni zadluzovani az na dobu, kdy 1épe ohodnoti finan¢ni potieby
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rodiny s détmi. Podpofit mladé lidi s détmi do 6 let pii pofizovani bydleni formou
vlastnického nebo druzstevniho bydleni, kteti si tuto formu bydleni sami svobodné zvoli.

V prvni fad¢ byly hodnoceny stavajici podpory mladych v kompetenci SFRB. Zjisténim
bylo, ze systém podpory neni funk¢ni, jelikoz programy poskytovany SFRB pro mladé jsou
pozastaveny z divodu dotacni slozky v nich, tato dota¢ni slozka neni v souladu s Koncepci
bydleni CR do roku 2020. Poté bylo piistoupeno k hodnoceni problémi mladych lidi pfi
pofizeni vlastnického ¢i druzstevniho bydleni. Tyto problémy se tykaji predev§im nizké
urovné vlastnich zdroji k potiebné vysi uvéra (dale jen ,,LTV“)GG. Nedostatecna uroven
vlastnich prostiedkl je omezujici pro mladé rodiny ve volbé vhodného vlastniho bydleni.
V minulych letech bylo mozné na trhu najit moznost financovani vlastniho bydleni Givérem az
do 100 % hodnoty nemovitosti, nebyla vSak standardné nabizena ve vSech bankach a byla
spojena s dodate¢nymi pozadavky na minimalni pfijem za vy$$i urokovou sazbu uvéru apod.,
tzn. vy$si zatizeni dluhovou sluzbou. V dobé nového naiizeni vlady ozndmila CNB omezeni
na 95 % LTV. Toto omezeni nebylo kone¢né, Evropska centralni banka, nasledné Ceska
narodni banka, omezila a zamysli omezit dale LTV u hypotecnich Givért. Dal§im problémem,
ktery se mladych part tyka a ktery byl pfedmétem feSeni pied ptfedlozenim navrhu, je
soubézné financovéani dvojiho bydleni. Pfi piechodu z ndjemniho bydleni do vlastniho,
pfipadné pii potfebé vétsiho bydleni nebo vystavby je nutné po nckolik mésicii soubézné
financovat dvoji bydleni. Déle narozeni déti v priitbéhu splaceni tvéru znamend pro mladou
rodinu pokles piijmt. V ptipadé narozeni ditéte pfijem rodiny, i kdyZ je ¢aste¢né nahrazen
rodicovskym ptispévkem, obvykle na omezenou dobu, razantné¢ poklesne. Soucasné s tim
rostou vydaje domacnosti, coZz mize vést k nedostatku potfebnych finan¢nich prostfedkl na
splatku Givéru na pofizeni bydleni, ktery se zapojenim do pracovniho procesu mize pominout.
Se sniZzenim pi{jmi je spojeno ohroZeni rodin s détmi napf. ztratou bydleni v pfipadé
nesplaceni uvéru. V pribéhu splaceni ivéru na bydleni dochdzi nejen k narozeni ditéte, ale
I kjinym nepiedvidatelnym kratkodobym situacim, kdy je vhodné rodiny s détmi podpofit
finan¢né tak, aby situaci zvladly. Stat uznava rodiny s détmi jako jednu z nejvice potfebnych
skupin.

Na zékladé téchto skutecnosti a vyhodnoceni byl pfedloZzen navrh nafizeni vlady vyse
uvedeného programu s nize uvedenymi charakteristikami, ktery byl schvalen, nabyl u¢innosti,

a ktery je v soucasné dobé¢ poskytovan Statnim fondem rozvoje bydleni.

** LTV je zkratka z anglického Loan to Value. Jedna se o ukazatel, vyjadiujici pom&r vyse Gvéru ku hodnoté
nemovitosti. V bankovni praxi zpravidla plati, Ze s klesajicim LTV klesa také urokova sazba.
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Cerpat podporu z programu 600 mize zadat zadatel, ktery ke dni podani zadosti
nedovrsil véku 36 let a pecuje o dité, které ke dni podani Zadosti nedovrsilo véku 6 let.
Zadatel nesmi byt v dobé& podani Zadosti vlastnikem ani spoluvlastnikem obydli. Uvér je
mozné vyuzit na vystavbu novostavby rodinného domu, vestavbu, nastavbu nebo piistavbu
bytu anebo zménu jiné stavby nebo jeji ¢asti na obydli, koupi obydli, prevod druzstevniho
podilu v bytovém druzstvu s prdvem najmu druzstevniho bytu v bytovém druzstvu. U Gvéru
na vystavbu ¢ini vySe tvéru maximalné 600 tis. K&/byt nebo rodinny diim, maximalné 50 %
skutecnych néklad na vystavbu a u uvéru na pofizeni koupi ¢i na prevod ¢lenského podilu
V bytovém druzstvu ¢ini vyse maximalné 600 tis. K¢/byt nebo rodinny diim; maximalné 50 %
pro niz§i zcen prevodni nebo ceny odhadni. Uvér je poskytovan s tGrokovou sazbou
stanovenou SFRB minimalné¢ ve vysi zakladni referenéni sazby EU (RSEU) — plus 1 %
sazbou uréenou pro diskontovani vetfejné podpory - tj. cenou penéz pro poskytovani podpory,
maximalné v§ak RSEU + 2 %. Pro zvySeni jistoty mladych byla zvolena fixni urokova sazba
na 5 let. Pro prepocitani po skonceni doby fixace urokové sazby se pouzije aktualné platna
zakladni referenéni sazba EU pro Ceskou republiku zvy$ena o dané procento. Zakladni doba
splaceni iivéru byla stanovena na 15 let, coz je krats$i doba, nezZ jsou obvykle hypotecni uvéry,
ale dostate¢né¢ dlouhd, pokud hovotfime o dopliikkovém uvéru, za ktery lze program 600
povazovat. Uvér umozituje navic odlozeni po&atku splaceni jistiny az o 6 mésicti, coz povede
ke sniZeni vydaji na bydleni v dobé¢, kdy je nutné financovat jesté i ptivodni bydleni. Také je
umoznéno preruseni splaceni v dobé narozeni dalSiho ditéte — ptipadné déti. Jedna se
0 moznost pferuseni splaceni maximalné na 2 roky na kazdé narozeni ¢i osvojeni ditéte. Dalsi
preruSeni splaceni je umoznéno pifi nemoci nebo nezaméstnanosti trvajici déle jak 3 mésice,
umrti rodice nebo jiného ¢lena domacnosti ditéte, tedy v pfipadech, které vyrazné omezi
schopnost splacet tver. Dalsi pomoci je sniZzeni urokové sazby o 50 %, bez ohledu na aktuélni
vysi urokové sazby na trhu. Doba splaceni uvéru je tak prodlouzena o dobu pieruSeni
splaceni, ale s omezenim celkové doby splaceni uvéru do 21 let.

Uvér slouzi k doplnéni vlastnich finanénich zdroji, mize byt poskytnut nezavisle na
jiném komerénim véru, k hypoteénimu uvéru, uvéru ke stavebnimu spoteni ¢i jinému typu
uvéru na pofizeni bydleni. Poskytnuti Gvéru nevylucuje €erpani dotaci z jinych zdrojl napf.
Statniho fondu zivotniho prostiedi.

Program je otevien od roku 2016, neni tedy mozné dosud pouzit tdaje produktu

vV minulych letech.

46



PRAKTICKA CAST

47



6 Analyza uvéri na bydleni poskytnutymi komerénimi

subjekty a Programu 600

Zatimco V piedchozi ¢asti prace byl prostor vénovan v jednotlivych kapitolach finan¢ni
gramotnosti a finanénimu vzdélavani a teoretickému pohledu na ¢innost centralni banky ¢i na
ginnost stavebniho spofeni, hypote¢ni financovani v Ceské republice a v neposledni fadé se
predchozi ¢ast prace vénovala Statnimu fondu rozvoje bydleni, v nasledujicich kapitolach se
zaméfime na komercni subjekty a jimi nabizené hypote¢ni uvéry, ptfimo na produkt SFRB -
program 600, ktery je svymi parametry vhodny pro absolventy vysokych skol.

Produktii urcenych k investovani do nemovitosti existuje v soucasné dob¢ Siroka skala
a stejné tak fada penéznich tstavil, které tento specificky typ bankovniho uvéru poskytuji, je

pomérné dlouha.
6.1 Cil prace

Volba tématu diplomové prace vychazela z profesniho zaméteni, kdy Statni fond
rozvoje bydleni poskytuje aktudlné novy produkt, z pravé absolvovaného studia a také stéle
Castéjsiho presveédceni, ze problematika finan¢nich produkti, které jsou dostupné na trhu, neni
zcela jasna a finan¢ni gramotnost a finan¢ni vzdélavani nynéjSich absolventl vysokych skol —
cilové skupiny této prace, nedosahuje trovné znalosti pottebnych k rozhodovéni pii feSeni
problematiky vlastnického bydleni, jak vyplyva ze statistik, které ukazuji stile vétsi
predluzovani domacnosti. Tyto znalosti jsou ale nutné, protoze posléze se na zaklad¢ téchto
znalosti rozhoduji pro volbu finanéniho produktu, kterym vyfesi potfizeni vlastnického
bydleni. Pfi rozhodovani, jakym zpiisobem tedy financovat bydleni, je otazka finan¢ni
gramotnosti a finanéniho vzdélavani dulezitd z hlediska budoucnosti a prevence piredluzeni
a nasledné insolvence ¢i vyhlaSeni osobniho bankrotu. Pravé zminéné insolvence, zadluzeni ¢i
vyhlaseni osobniho bankrotu jsou jevy, které v soucasné dob¢ neustale nartistaji. Podnétem
pro napsani této diplomové prace byla tedy nejen snaha o zvyseni finan¢ni gramotnosti mladé
generace lidi, ktefi zamysleji potidit si vlastni bydleni, ale také myslenka poskytnout pon¢kud
méng¢ tradicni pohled a srovnani v oblasti hypotecnich produktti zahrnujicich jednak avéry od

komer¢nich subjektli, ale rovnéZz 1 hypotéku nabizenou v radmci statem podporovaného
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programu. DalSim podnétem bylo ukazat absolventim vysokych Skol, na zdklad¢ jakych
kritérii je mozné se rozhodovat.

Cilem diplomové prace bude vymezit problematiku souvisejici s podporou bydleni
a analyza Programu 600, ktery poskytuje Statni fond rozvoje bydleni a soucasné i analyza
hypotéénich uvéri poskytovanych komerc¢nimi bankami u nas vhodnych pro absolventy
vysokych skol. Pro ucel této prace budou vybrany jedna hypotécni banka, jedna stavebni
spofitelna, jedna tradi¢ni komercni banka skamennymi pobockami a jedna nova
nizkondkladova banka, které poskytuji hypotécni tivéry. Na zakladé takto provedené analyzy
bude provedena vzijemnd komparace vybranych hypotécnich produktii s jasnym
doporucenim a zavérem pro piipadné zdjemce o predmétné financni produkty, tj. 0 Program
600, eventudln¢ o komerc¢ni hypotéku. Diléimi cily této diplomové prace tedy jsou:
provedeni komparace vybranych hypote¢nich produkti, jejich vzajemné vyhodnoceni
a doporuceni nejvyhodnéjsi varianty pro stanoveny vyzkumny soubor. Jesté predtim, nez
se dostaneme k detailn¢jSimu srovnani Gvérového programu poskytnutého v rdmci Programu
600 SFRB a jednoho vybrané¢ho tvéru od komeréniho subjektu, projdeme fazi srovnani ctyt
Gvéra (avéru od Hypoteéni banky, Stavebni spotitelny Ceské spofitelny, Komeréni banky

a Fio banky), popsanych v nasledujicich kapitolach.

6.2 Vyzkumny soubor a metody

Vyzkumnym souborem je Vv nasem piipadé mlady par absolventl S ¢erstvé narozenym
potomkem zamyslejici pofidit si maly byt o celkové hodnoté 2 000 000 K&, pricemz vyse
uvéru bude dosahovat 600 000 K¢, doba splaceni bude ¢init 15 let a tirokova sazba bude
fixovana na 5 let.

V praktické ¢asti prace budou pouzity metody analyzy, vzajemné komparace
a zavéreneého navrZeni feSeni. Analyzu je moZno chapat jako rozloZeni zkoumaného jevu na
dil¢i slozky, které se stavaji pfedmétem dal§iho badani. Cilem analyzy jako rozkladové
metody je vysvétlit dany problém zevrubnym prozkoumanim jeho jednotlivych slozek.
Metoda komparace je pak jednou z nejrozsitenéjSich védeckych metod, ktera umoziuje
stanovit shody a rozdily pozorovanych jevii ¢i objektl. Proces srovnani je tak spojen se
zjisténim shodnych ¢i rozdilnych stranek jednotlivych ukazateldi a jevl. Srovnavaci kritéria
mohou byt vymezena vécné, prostoroveé, nebo asové. VSechna zde zminénd kritéria budou

V praci uvazovana. Kromé téchto metod budou vyuzity rovnéz vybrané matematické metody

49



rozhodovéni, které napomohou vybrat nejvhodnéjsi variantu feSeni. Praktickd cast prace
poskytne také odpovédi na fadu vyzkumnych otazek, konkrétné¢ jaké zpusoby financovani
bydleni lze v soucasnosti v Ceské republice vyuzit, dale jaky je rozdil mezi financovanim
prostiednictvim Programu 600 Statniho fondu rozvoje bydleni a komercnich subjekti, jaka
jsou specifika jednotlivych variant a v neposledni fadé ktery z Gvéri je pro mladého zadatele

nejsnaze dostupny.

6.3 Realizace

Pro potieby této prace budou analyzovany a srovnany hypoteéni uvéry ¢ty komerénich
subjektt, jmenovité Hypoteéni banky, Stavebni spofitelny Ceské spofitelny, Komeréni banky
a Fio banky, a rovnéz hypote¢ni Gvér Programu 600 poskytovaného Statnim fondem rozvoje
bydleni. Dané instituce byly vybrany s ohledem na zastoupeni specializované banky, stavebni
spofitelny, klasické komercni banky a nizkondkladové banky v dané analyze. Vychozi data
byla ziskana ptedevsim z elektronickych zdroji v podobé webovych stranek jednotlivych
bank a jejich vyro¢nich zprav, v ptipadé Statniho fondu rozvoje bydleni byla vyuzita také data
interni.

Dle zadanych parametrli Gvéru budou vypocitany urokové sazby, které se stanou
kritériem s nejveétsi vahou pro vybér nejvyhodnéjSiho hypoteéniho tvéru poskytnutého
komerénimi subjekty. Vedle kritéria urokové sazby bude v tomto rozhodovani kalkulovano
také s kritérii dvou typl poplatki — poplatku za spravu uvéru a poplatku za cerpani Gvéru,
které mohou nédklady na hypotéky zdsadné navysit.

Dany hypotecni uvér bude v dal§i Casti prace porovnan s ivérovym programem
Programu 600, rovnéz za pouziti metody vicekriteridlniho rozhodovani (tedy na zakladé
SirSiho spektra kritérii, stale s nejvétsi vahou kritéria irokové sazby, avSak doplnéného kromé
kritéria poplatkl o dalsi faktory majici vliv na rozhodovéani) tak, aby bylo mozné objektivné

urcit, kterd ze dvou finalnich variant hypote¢niho tvéru bude pro mlady par nejvyhodné;si.
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6.4 Uvér pro mladé na potizeni bydleni - Program 600 od SFRB

Program 600 a stejné tak i Statni fond rozvoje bydleni byly detailné¢ popsany
Vv teoretické Casti prace, ale jak bylo jiz v teoretické Casti prace zminéno, v Casti praktické
budou v ramci programu 600 uveiejnény aktualni dostupné udaje.

Nejprve je nutné si shrnout zakladni specifika a podminky programu 600 od Statniho
fondu rozvoje bydleni. Program se tidi NV ¢. 100/2016 Sb. ze dne 9. 3. 2016, které nabylo
ucinnosti 21. 4. 2016. Od tohoto data také Statni fond rozvoje bydleni eviduje prvni zadosti
0 tuto podporu. Pro podani Zadosti o tveérovy program 600 je nutné splnit nize uvedené
podminky a znat zakladni parametry programu.

Zadatel:

- ke dni podani zadosti nesmi dovrsit véku 36 let a musi pecovat o dite, které ke dni
podani zadosti nedovrsi véku 6 let,

- v dobé podani zaddosti nesmi byt vlastnikem ani spoluvlastnikem obydli.

Vyse uvéru:

- max. 600 000 K¢ (Vyse uvéru: maximalné do vyse 50 % skutecnych nakladi na
vystavbu, max. do vySe 50 % ceny sjednané nebo ceny zjiSt€né podle zakona
o ocefiovani majetku, je-1i niZ§i nez cena sjednana,

- soucet vySe uveéru poskytnutého podle tohoto natizeni a tivéru poskytnutého jinou
osobou na pofizeni téhoz obydli nesmi ptesahnout 90 % skutecnych nékladl na
vystavbu nebo 90 % ceny sjednané nebo ceny zjisténé podle zdkona o ocenovani
majetku, je-1i niZ8i neZ cena sjednana.

Urokova sazba:

- minimalné ve vysi zékladni referen¢ni sazby EU + 1-2 % p.a., fixni nejdéle na
dobu 5 let.

Splatnost Givéru:

- maximalné 15 let (Fond umozni odloZeni splaceni jistiny az o dobu 6 mésica,
max. délka splatnosti se neméni; Fond umoZni pferuSeni splaceni jistiny aZ na

dobu 2 let, celkova doba splatnosti véetné¢ doby prodlouZeni splaceni nepfesdhne
21 let)
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Zajisténi Giveru:

- zéstavni pravo k pozemku a budované nemovitosti v prvnim pofadi + vinkulace
pojistného plnéni ze stavebné montdzniho pojisténi (po dokonceni stavby,
vinkulace k Zivelnimu pojisténi),

- dohoda o ruceni (Rucitel — v€k maximalné do 55 let a primérny mési¢ni pfijem za
posledni tii mésice nad 15 000 K¢).

Pouziti uvéru:

- vystavba novostavby rodinného domu, vestavba, nédstavba nebo pfistavba bytu
anebo zména jiné stavby nebo jeji Casti na obydli, koupé obydli, ptevod
druzstevniho podilu v bytovém druzstvu s pravem najmu druzstevniho bytu

v bytovém druzstvu.

Cerpani Gvéru:
- postupné ¢erpani na zakladé predlozenych faktur — vzdy 50 % z kazdé faktury,
- jednorazové u ptevodu druzstevniho podilu ¢i koup€ nemovitosti.

PtedCasné splaceni:

- kdykoliv bez sankci a poplatkii.

V dobé volby tématu diplomové prace a diskutovani a uvaZzovani o moznosti komparace
a analyzy programu 600 s vybranymi komer¢nimi subjekty, které jsou vhodné pro absolventy
vysokych §kol, bylo ptredpokladano, jak ze strany Ministerstva pro mistni rozvoj, tak Statni
fondem rozvoje bydleni, Ze tento program bude velmi uspesny ¢i zddany a rozpocet stanoveny
pro tento produkt nebude dostacujici. Jak ale napovi niZze uvedené udaje, nestalo se tak.
Program 600, i pfes snahu jej medializovat a €init dostupnym, neni uspéSnym produktem a po
jeho rocnim otevieni bude vyhodnocen a nasledné¢ budou ucinéna opatfeni. Tato nastald
situace neni ale pro tuto diplomovou praci pfili§ podstatnd. O uspesnosti dan¢ho natizeni
vlady by mohlo pojednavat jiné téma diplomové prace.

Pocet uzavienych smluv od data uc¢innosti nafizeni vlady tohoto programu do doby
vyhotoveni této diplomové prace ¢ini 20 Vv celkovém objemu 11 555 000 K¢ s primérnym
veékem zadatele 33 let. NejCastéjSim pouzitim Gvéru je vystavba novostavby rodinného domu.
Primérna vySe Gvéru ¢ini v objemu dosud uzavienych smluv 577 750 K¢. Zajisténi Givéru je
zavislé na tom, zda-li je program 600 kombinovan s hypote¢nim uvérem. Je-li tomu tak, ma

banka vzdy zastavni pravo v prvnim pofadi s omezenim zapisu zastavniho prava nového na

misto starého ¢i dalSiho zastavniho prava na tutéz nemovitost. Zajisténim uvéru je u téchto
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uzavienych smluv ve 20 % zajisténi dvéma rucitelskymi zavazky — vzhledem K bonité
zadatele, dal$im zajisténim se 30 % je zajisténi zastavnim pravem k nemovitosti v prvnim

potadi a v 50 % tvofi zajisténi jednim rucitelskym zavazkem.

6.5 Hypotec¢ni banka

Hypotecni banka je specializovanym penéznim ustavem piisobicim na bankovnim trhu
od roku 1991, do roku 2006 vsak byla zndma pod ndzvy jako AGROBANKA, Regiobanka ¢i
Ceskomoravska hypoteéni banka. Nutno doplnit, Ze v soucasnosti je Hypote¢ni banka
nedilnou souéasti finanéni skupiny Ceskoslovenské obchodni banky (déle jen CSOB).

Pololetni zprava Hypote&ni banky ze zafi roku 2016%" piedstavuje tento Gstav jako
banku specializovanou na hypotecni uvéry s celostatni ptisobnosti a soucasné jako prvniho
a momentalné i nejvétSiho emitenta hypotecnich zastavnich listii. Hypote¢ni banka disponuje
siti 29 pobocek a 20 poradenskych mist.

Jestlize se zamétfime na vykonnostni ukazatele Hypote¢ni banky, miizeme uvést, Ze
k 30. ¢ervnu roku 2016 byl tento Gstav nejvétsim poskytovatelem hypotecnich uvérd pro
fyzické osoby na ceském trhu, pficemz celkovy objem poskytnutych Uveért dosahoval
K tomuto datu 215 449 mil. K¢&. V prvnim pololeti roku 2016 navic tvofil podil Hypote¢ni
banky na trhu nové uzavienych hypotecnich uvéra 29,6 %, coz z této spolecnosti Cinilo
V tomto sméru nejvyznamndjii instituci na uzemi CR®.

Pro srovnani vyznamnosti vybranych bank na hypotecnim trhu uvadim nasledujici

tabulku obsahujici celkovy objemu nové uzavienych hypote¢nich avért v roce 2015.

" Hypote¢ni banka. Pololetni zprava k 30.6.2016 [online]. 2016 [cit. 2017-03-02]. Dostupné z:
https://www.hypotecnibanka.cz/_sys /FileStorage/download/2/1322/pololetni_zprava 2016.pdf

68 Ly

Tamtéz
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Nazev banky Objem poskytnutych hypoték (v mil.
K¢)

Hypotecni banka 51,221

Ceska sporitelna 49,525

Komer¢ni banka 45,804

Tabulka & 6: Objem hypote¢nich uvéra® poskytnutych vybranymi bankami v roce

2015

6.5.1 Parametry hypotecniho uvéru od Hypotec¢ni banky

Hypotecni uvér poskytnuty Hypotecni bankou lze vyuzit za G€elem vystavby nového

rodinného domu, rekonstrukce stavajiciho, koupé bytu ¢i pozemku.

Jestlize si predstavime modelovou situaci, kdy si mlady par s Cerstvé narozenym
potomkem (vychazejme z jedné zZ podminek Programu 600 SFRB, se kterym budeme vse
ostatni produkty srovnavat, a v rdmci kterého je mozné poskytnout uvér pouze mladym lidem
do ve€ku 36 let pecujicim o dité do 6 let) bude chtit potidit mensi byt v hodnoté 2 000 000 K¢,

pficemz celkova vySe Uvéru bude dosahovat 600 000 K¢, je Hypote¢ni banka schopna

poskytnout hypote¢ni vér s nasledujicimi parametry.

Nazev parametru

Hodnota parametru

Cena nemovitosti 2000 000 K¢
Vyse hypotecniho uvéru 600 000 K¢
Doba splaceni 15 let

Doba fixace 5 let
Urokova sazba 2,49 % ro&né
Poplatek za vedeni a spravu tivéru 150 Ké&/mésic
Poplatek za Cerpani avéru 1000 K¢

Tabulka &. 7: Hypoteéni uvér od Hypoteéni banky "

% Pozn. Objem hypoték poskytnutych Fio bankou nebyl v daném prehledu uveden.

® Hospodaiské noviny. Hypoteéni banka loni uhéjila pozici jedni¢ky na trhu. Ceska spofitelna se ji ale po
rychlém rlstu té&sné priblizila. Golemfinance.cz [online]. 2016 [cit. 2017-03-02]. Dostupné

zZ:

http://www.golemfinance.cz/cz/1035.hn-hypotecni-banka-loni-uhajila-pozici-jednicky-na-trhu-ceska-sporitelna-

se-ji-ale-po-rychlem-rustu-tesne-priblizila
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Za danych podminek, tedy pii vysi hypote¢niho tvéru 600 000 K¢, cené nemovitosti
2 000 000 K¢, LTV 30 %, dobé splaceni 15 let, fixaci irokové sazby v délce 5 let a za
podminek standardniho zajisténi poskytne Hypotecni banka tuvér s urokovou sazbou
2,49 % p.a. S touto trokovou sazbou je mozné pocitat do dosazeni LTV ve vysi 70 %. Jestlize
by tedy napt. cena nemovitosti klesla na 850 000 K¢, tirokova sazba by se u Hypotecni banky
zvysilana 2,79 % p.a.

Pozornost je tieba vénovat také poplatkiim spojenym s poskytnutim uvéru — konkrétné
S poplatkem za vedeni a spravu uvéru ve vysi 150 K¢ za mésic a poplatkem za prvni Cerpani
uveéru zadané pies pobocku nebo korespondencné, piipadné za Sesté a kazdé dalsi Cerpani ve
vysi 1 000 K¢.

V piipadé zvySeni celkového objemu poskytnutého uvéru na alesponn 1 milion K¢,
udrzeni LTV do vyse 70 % (tato podminka by byla pfi nasi cen¢ nemovitosti splnéna),
sjednani pojisténi u CSOB (jak je uvedeno vyse, Hypoteéni banka je jeji sou¢asti) a splacenim
ivéru pomoci inkasa z bézného uétu CSOB by bylo mozné dosihnout na znatelng nizsi
urokovou sazbu 2,09 %. Pokud se ale budeme drzet nasi modelové situace, je pro nas

relevantni sazba 2,49 %.
6.6 Stavebni spotitelna Ceské spoFitelny

Ceska spofitelna je penéznim ustavem s bohatou historii, zaloZzenym roku 1825,
a zarovefi i bankou s nejdelsi tradici, jeZ ptisobi na uzemi Ceské republiky. Podle ukazatele
poctu klientli se jedna o nejvyznamnéjsi tuzemskou banku — v roce 2016 dosahoval pocet
jejich klientt pfiblizné 5 miliont.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny pocty klientd vybranych bank ptisobicich na tzemi
Ceské republiky. Do daného piehledu se promitaji vSechny ndmi zkoumané komeréni

subjekty, nebot’ ackoli Hypoteéni banka neni uvedena samostatng, je souéasti skupiny CSOB.

™ Hypote¢ni banka. Hypote¢ni  kalkulacka  [online].  [cit.  2017-03-03].  Dostupné  z:

https://www.hypotecnibanka.cz/kalkulacky/hypotecni-kalkulacka/
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Nazev banky Pocet klienti
Ceska spofitelna 4,71 mil.
CSOB 2,8 mil.
Komer¢ni banka 1,6 mil.

Fio banka 650 tis.

Tabulka &. 8: Po¢ty klientd vybranych bank v roce 2016™

Ceska spofitelna je soucasti finanéni skupiny Erste Bank a disponuje siti 621 pobocek
na tuzemi CR. Pokud se zaméfime na produktové portfolio této banky, nalezneme v ném
Sirokou Skalu finan¢nich produkti, jako jsou pujcky, bézné ucty, zivotni pojisténi, investi¢ni
produkty a pochopitelné i hypotéky.

Sougasti této finanéni instituce je Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, zndma rovnéz
pod nazvem Bufinka. Tato stavebni spofitelna ptisobi na izemi Ceské republiky od roku 1994

a kromé stavebniho spofeni nabizi také né¢kolik druhid Gvért.

6.6.1 Parametry hypote¢niho uvéru od Stavebni spofitelny Ceské

sporitelny

Jestlize se budeme i nadale drzet nami nastavenych vychozich podminek, muze si
mlady par pofidit u Stavebni spofitelny Ceské spofitelny hypoteéni Gvér s témito

charakteristikami:

2 Ceskda spofitelna. Profil Ceské spofitelny [online]. [cit. 2017-03-02]. Dostupné  z:
http://www.csas.cz/banka/nav/o-nas/profil-ceske-sporitelny-d00014413;

Ceskoslovenskd obchodni banka. Skupina CSOB v é&islech [online]. [cit. 2017-03-02]. Dostupné z:
https://www.csob.cz/portal/o-csob/o-csob-a-kbc/o-csob-a-skupine#tskupina-csob-v-cislech;

Komer¢ni banka. Zakladni finan¢ni udaje [online]. [cit. 2016-3-2]. Dostupné z: https://www.kb.cz/cs/o-bance/o-
nas/zakladni-financni-udaje/;

Fio banka. Fio banka ma 650 klienti a stile roste [online]. [cit. 2017-03-02]. Dostupné z:
https://www.fio.cz/spolecnost-fio/media/tiskove-zpravy/186048-fio-banka-ma-650-000-klientu-a-stale-roste
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Nazev parametru Hodnota parametru
Cena nemovitosti 2 000 000 K¢

Vyse hypotecniho uvéru 600 000 K¢

Doba splaceni 15 let

Doba fixace 5 let

Urokova sazba 2,19 % rocné
Poplatek za vedeni a spravu avéru 150 K¢/mésic
Poplatek za Cerpani uvéru 500 K¢

Tabulka &. 9: Hypote&ni Gvér od Stavebni spofitelny Ceské spofitelny "

Z tabulky je patrné, ze pti cen¢ nemovitosti 2 000 000 K¢&, vysi avéru 600 000 K¢, dobé
splaceni 15 let, dobé fixace 5 let a LTV 30 % ziské Zadatel irokovou sazbu 2,19 % p.a. Dana
urokova sazba se nebude meénit do hranice LTV ve vysi 86 %. Az v piipadé, pokud by cena
nemovitosti dosahovala 697 000 K¢, zvysila by se pfi zachovani celkového objemu tuvéru
urokovéa sazba na 3,19 p.a.

Byt je v tabulce uvedena existence poplatku za spravu tvéru ve vysi 150 K¢ za mésic,
v soucasné dobé plati, Ze u Givér sjednanych v obdobi od 1. 3. 2016 Ceska spofitelna az do
odvolani tento poplatek neuplatituje. Poplatek 500 K¢ se vztahuje na druhé a kazdé dalsi

¢erpani uvéru, prvni Cerpani je zdarma.

6.7 Komer¢ni banky

Komer¢ni banka je penéZnim ustavem zaloZzenym a vyc€lenénym roku 1990 ze Statni
banky ceskoslovenské. Komer¢ni banka se proﬁluje74 jako univerzalni banka zamétend na
sektory retailového, podnikového a investicniho bankovnictvi a je sou¢asti Skupiny Komeréni
banky a mezinarodni Société Générale, jejimz clenem je mimo jiné i Modrd pyramida
stavebni spofitelna.

Komerc¢ni banka disponuje Sirokou siti 399 pobocek a 772 bankomatii a zaroven tvoii

spoleéné s CSOB a Ceskou spofitelnou nejsilngjsi trojici bank piisobicich na izemi CR co se

"  Bufinka. Kalkulatka Gvéru od Bufinky [onling]. [cit. 2017-03-04]. Dostupné z:
https://www.burinka.cz/srv/www/gf/cs/ramjet/unsecuredLoan2/simulation

7 Komeréni banka. Pololetni zprava 2016 [online]. [cit. 2017-03-04]. Dostupné z: https://www.kb.cz/file/cs/o-
bance/vztahy-s-investory/publikace/zpravy-o0-hospodareni/kb-2016-pololetni-
zprava.pdf?99f176¢5h879642a3ddf335a83087cc7
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poctu klientt tyka. Z tabulky ¢. 10 vyplyva, Ze Komeréni banka nezaostava ani v objemu
poskytnutych hypoték.
V nabidce Komercni banky nalezneme produkty, jako jsou bé€zné ucty, spofici ucty,

investi¢ni fondy, osobni Gvéry, zivotni pojisténi a pochopitelné 1 hypotecni tvéry.

6.7.1 Parametry hypote¢niho uvéru od Komer¢ni banky

Hypote¢ni uvér poskytnuty Komeréni bankou je mozno vyuzit pro financovani koupé,
vystavby, rekonstrukce ¢i vypotfddani dédictvi. Pokud si u této instituce vyfidi mlady par
hypotéku ve vysi 600 000 K¢ na nemovitost o hodnoté 2 000 000 K& pii zachovani doby

splaceni 15 let a fixaci urokové sazby o délce 5 let, bude Grokova sazba nasledujici:

Nazev parametru Hodnota parametru
Cena nemovitosti 2 000 000 K¢

Vyse hypotecniho uvéru 600 000 K¢

Doba splaceni 15 let

Doba fixace 5 let

Urokova sazba 2,29 % rocné
Poplatek za vedeni a spravu avéru zdarma

Poplatek za Cerpani uvéru zdarma

Tabulka & 10: Hypoteéni vér od Komeréni banky

Urokova sazba 2,29 % p.a. by byla zachovéna do LTV ve vy3i 90 %. P¥i prekrodeni této
hranice musi zadatel kalkulovat s tirokovou sazbou 3,09 % p.a. Na rozdil od dvou ptedeslych
instituci si Komerc¢ni banka netctuje zadné poplatky za vedeni a spravu tivéru ani poplatek za

cerpani tivéru.

™ Komeréni banka. Hypote¢ni Gvér [online]. [cit. 2017-03-04]. Dostupné z: https://www.kb.cz/cs/uvery-a-
financovani/nemovitosti/hypotecni-uver/
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6.8 Fio banka

Fio banka je jednou z tzv. nizkondkladovych bank pisobicich na tuzemském trhu.
Udg¢leni bankovni licence v roce 2010 ptedchazelo zalozeni Finan¢ni skupiny Fio v roce 1993
a pfeména v druzstevni zaloznu v roce 1996. Zajimavosti je, Zze v roce 1998 spustila jako
prvni spole¢nost v CR internetové bankovnictvi.

V roce 2006 koupila Fio banka 100% podil akcii organizatora mimoburzovniho trhu
s cennymi papiry RM-Systém, jenz se o dva roky pozd¢ji transformoval na ¢eskou burzu
cennych papirti. Banka je zéroven jednim z nejvétSich ¢eskych obchodnikl s cennymi papiry
zamétfenym na drobnou klientelu.
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V soucasnosti je Fio banka stfedni bankou s bilan¢ni sumou piesahujici 50 mld. K.

a co do poctu klientd patifi mezi nejvyznamnéjsi nizkondkladové banky pusobici v Ceské

republice.
Nazev banky Pocet klienti
Fio banka 590 tis.
mBank 573 tis.
Air Bank 460 tis.
Zuno 280 tis.
Equa bank 200 tis.

Tabulka &. 11: Poéty klientd nizkonakladovych bank v roce 2016’

Mezi bankovni sluZzby nabizené Fio bankou muizeme zatadit bézné ucty, spofici ucty,

a n¢kolik typl uvert véetné hypotecnich.

® Fio banka. Vyroéni  zprava 2015 [online]. [cit. 2017-03-04].  Dostupné  z:
https://www.fio.cz/docs/cz/Fio_banka_VZ_2015_CZ.pdf

" iDnes. Nové banky maji pfes dva miliony klientdi a vyd&lavaji stovky milionti korun [online]. 2016
[cit. 2017-03-04]. Dostupné Z: http://ekonomika.idnes.cz/jak-se-dari-novym-bankam-0s3-
/ekonomika.aspx?c=A160425 105327 _ekonomika_nio
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6.8.1 Parametry hypotecniho uvéru od Fio banky

Hypote¢ni uvér poskytnuty Fio bankou lze pouzit za ucelem koupé dokoncené nebo
rozestavéné nemovitosti, vystavby a dostavby nemovitosti, vypofadani spoluvlastnickych
vztahtl, refinancovani ¢i uhrady ¢lenského podilu v bytovém druzstvu.

V tabulce €. 12 jsou popsany parametry hypote¢niho uvéru od této instituce.

Nazev parametru Hodnota parametru
Cena nemovitosti 2 000 000 K¢

Vyse hypotecniho uvéru 600 000 K¢

Doba splaceni 15 let

Doba fixace 5 let

Urokova sazba 2,08 % rocné
Poplatek za vedeni a spravu tvéru zdarma

Poplatek za ¢erpani uvéru zdarma

Tabulka &. 12: Hypote&ni uvér od Fio banky®

Urokova sazba 2,08 % p.a. se vztahuje na hypoteéni uvéry s LTV do vyse 85 %. Tato
hodnota je u Fio banky zaroven hranici, po kterou tento penézni Ustav uvery poskytuje. Jako
atraktivni se bude zajisté pro potencidlniho Zadatele jevit neexistence poplatkii za vedeni
a spravu uvéru ¢i cerpani uvéru. Tato skutecnost koresponduje s politikou nizkych provoznich

nakladl a snahou o maximalni automatizaci, kterymi se banka na trhu prezentuje.

"® Fio banka. Hypote¢ni kalkulacka [online]. [cit. 2017-03-04]. Dostupné z: https://www.fio.cz/bankovni-
sluzby/uvery/kalkulacka-hypoteky/vysledek#counted
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7 Hodnoceni hypotecnich uvéri od komercnich subjekti na

zakladé zvolenych Kkritérii

Za Ucelem zhodnoceni Ctyf variant hypotecnich uvéri poskytovanych komerénimi
subjekty a vybranim dvou nejlepSich variant byla definovana tfi kvantitativni kritéria, a sice
kritérium vyse urokové sazby, kritérium vySe poplatku za vedeni a spravu tvéru a kritérium
vyse poplatku za ¢erpani Givéru.

Kvantitativni kritéria, pro ktera je typicka prace s ¢iselnymi hodnotami, a ktera tak stoji
V opozici vac¢i kritériim kvalitativnim, mutzeme rozdélit dale na kritéria maximalizacni
a minimaliza¢ni. Pro parametry maximalizacni povahy je typické hleddni nejvyssi hodnoty,
ktera je ocenéna nejvice body, pro kritéria minimalizacni naopak plati, Ze nejlépe je ocenéna
nejnizs§i hodnota. Jelikoz v nasem piipadé preferujeme co nejlevnéjsi hypotecni uvér a tedy
1 nejniz8i moznou urokovou sazbu a pokud mozno neexistenci poplatkl,, spadaji nadmi
nastavenda kritéria do kategorie minimaliza¢nich. Pokud bychom namisto hypote¢nich avéri
analyzovali naptiklad spofici ucty, byla by v takovém piipadé tirokova sazba maximalizacnim
kritériem.

JelikoZ se vyznamnost vySe uvedenych kritérii podle mého nazoru lisi, byly stanoveny
jejich vahy, konkrétné pomoci tzv. Metfesselovy alokace, pfi jejimZ pouZiti hodnotitel rozdéli
100 % (resp. bodll) mezi jednotliva kritéria podle toho, jak vnima jejich vyznamnost.

Na obrazku €. 2 je znazornén postup hodnoceni podle vyse uvedené metody. Kritérium
urokové sazby je zastoupeno Cislem 1, kritérium poplatku za vedeni a spravu véru Cislem

2 a zbyvajici kritérium c¢islem 3.
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Obrazek ¢. 2: Ur€eni vyznamnosti tii kritérii — Metfesselova alokace

Po vysSe uvedeném grafickém urceni preferenci je vyznamnost kazdého z kritérii

vypocitana nasledujicim zplisobem:

Néazev kritéria Bodova hodnota vyznamnosti kritéria

Kritérium vyse urokové sazby 0,7

Kritérium vysSe poplatku za vedeni a | 0,3x0,5=0,15

spravu uvéru

Kritérium vyse poplatku za ¢erpani uvéru | 0,3 x 0,5=0,15

Tabulka ¢. 13: Vypocet vyznamnosti kritérii

Z vypoctu je patrné, ze nejvetsi vaha je prikladana kritériu tirokové sazby, kterd zdsadné
ovlivituje celkové ndklady na hypotecni uveér. Shodné niz§i vyznamnost poté nalezi

zbyvajicim dvéma kritériim.

7.1 Hodnoty kritérii a jejich bodové ocenéni

Nezbytnym krokem nasledujicim po ur€eni vyznamnosti kritérii je piifazeni urcitého
poctu bodu kazdé hodnoté kritéria, pficemz nejlepsi hodnota kritéria je ocenéna nejvysSim
poctem bodil.

Hodnoty kritérii a jejich bodové ocenéni byly uréeny nasledujicim zptisobem.
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Hodnota Kritéria Bodové ocenéni
1,2-13% 7b.
1,3 (véetné) — 1,4 % 6,5 b.
1,4-15% 6 b.
15-1,6% 55h.
16-17% 5b.
1,7-18% 4,5Db.
1,8-19% 4 b.
1,9-20% 3,5bh.
20-2,1% 3b.
21-22% 25b.
22-2,3% 2b.
2,3-24% 15h.
24-25% 1b.
25-26% 0,5b.
2,6 % a vyse 0b.

Tabulka €. 14: Hodnoty kritéria vysSe irokové sazby a jejich bodové ocenéni

Hodnota kritéria Bodové ocenéni
0 K¢/mesic 7b.
1 - 50 K¢&/mésic 4.
50 — 100 K¢/mésic 2b.
100 — 200 K¢/mésic 1b.
200 K¢/mésic a vyse 0b.

Tabulka €. 15: Hodnoty kritéria vySe poplatku za vedeni a spravu Gvéru
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Hodnota Kritéria

Bodové ocenéni

0 K¢ 7h.
1-500K¢ 5b.
500 K¢ a vice 0b.

Tabulka ¢. 16: Hodnoty kritéria vyse poplatku za Cerpani tvéru

7.2 Ocenéni variant

Predposledni fazi vicekriteridlniho rozhodovani je ocenéni jednotlivych variant tim
zpusobem, Ze kazdému z hypotecnich uvért pridélime bodové hodnoty podle kazdého kritéria
na zaklad¢ tabulek v kapitole 7.1. Jelikoz budeme pracovat nejen s bodovymi hodnotami
kritérii, ale rovnéz s vahami téchto rozhodovacich parametri, vyuzijeme za timto ucelem

tzv. vazenou bodovaci metodu, kterd je zaznamendna v nasledujicich tabulkach zvIast' pro

jednotlivé varianty aveért.

Nazev Kritéria

Bodova hodnota dané varianty

Vyse trokové sazby

1x0,7=0,7

Vyse poplatku za vedeni a spravu uvéru | 1 x 0,15 =10,15
Vyse poplatku za ¢erpani avéru 0
Celkem 0,85D.

Tabulka ¢. 17: Ocenéni hypotecniho uvéru od Hypote¢ni banky na zéklad¢ véazené

bodovaci metody

Nazev Kritéria

Bodova hodnota dané varianty

Vyse urokové sazby

2,5x0,7=1,75

Vyse poplatku za vedeni a spravu uvéru | 7 x 0,15 =1,05
Vyse poplatku za ¢erpani avéru 5x0,15=0,75
Celkem 3,55Dh.

Tabulka &. 18: Ocenéni hypoteéniho uvéru od Ceské spofitelny na zékladé vazené

bodovaci metody.
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Nazev kritéria Bodova hodnota dané varianty

Vyse urokové sazby 2x0,7=14
Vyse poplatku za vedeni a spravu uvéru | 7 x 0,15 =1,05
Vyse poplatku za Cerpani avéru 7x0,15=1,05
Celkem 3,5b.

Tabulka ¢. 19: Ocenéni hypote¢niho uvéru od Komer¢ni banky na zékladé véazené

bodovaci metody

Néazev kritéria Bodova hodnota dané varianty
Vyse trokové sazby 3x0,7=21

Vyse poplatku za vedeni a spravu avéru | 7 x 0,15 =1,05

Vyse poplatku za ¢erpani tvéru 7x0,15=1,05

Celkem 4,2 b.

Tabulka ¢. 20: Ocenéni hypote¢niho uvéru od Fio banky na zaklad¢ vazené bodovaci

metody

7.3 Vybér nejvhodnéjsi varianty

Z vyse uvedenych tabulek vyplyva, Ze nejvyhodnéj$im hypote€nim Uvérem je pro
potieby mladého paru, jenZ chce financovat nemovitost o hodnoté 2 000 000 K¢ za pomoci
uvéru ve vySi 600 000 K¢ po dobu 15 let a s fixaci urokové sazby 5 let, varianta
nizkondkladové Fio banky, kterd nabizi nejniz§i irokovou sazbu bez existence poplatku za
vedeni a spravu uvéru a ¢erpani uveru.

Zajimava situace nastava pii srovnani hypote¢nich uvéri Ceské spofitelny a Komeréni
sazbou ve vysi 2,19 % p.a., a jestlize bychom si jako jediné rozhodovaci kritérium zvolili vysi
tirokové sazby, umistila by se hypotéka Ceské spofitelny jasné na pomyslném druhém misté
ve srovnani vSech ¢tyfech produkti. Komeréni banka s 0 néco vyssim trokem 2,29 % p.a.

-----

ziskal v naSich propoctech témét stejné bodové ohodnoceni.
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Zda jsou nase uvahy a nastaveni preferenci spravné, si mizeme ovérit vypoctem
celkovych nédkladi na uvér. Pokud bychom nepracovali s existenci poplatkii, pieplatil by
klient Ceské spofitelny na dané hypotéce 104 478 K& a zakaznik Komeréni banky
109 505 K¢&. Piesto by vSak bylo vhodné diikladné zvazeni obou variant, a to s ohledem na
zamyslené pouziti hypote¢niho uvéru. Jestlize by se predpokladalo jednordzové cerpani
hypotéky napi. pro koupi bytu, bylo by vyhodn&jsi vyuzit sluzeb Ceské spofitelny. Pokud by
ale zékaznik uvazoval o rekonstrukci starého domu, kterd by mohla znamenat opakované
erpani, mohla by existence poplatku Ceské spofitelny za tento ukon sehrat rozhodujici roli.

Mnohem jednoznaénéji by se rozhodovani vyvijelo, pokud by Ceska spofitelna odvolala
zruseni poplatku ve vysi 150 K¢ mési¢né za vedeni a spravu uvéru, jenz v jejim sazebniku
s poznamkou uvedené Vv kapitole 5.3.1, stale figuruje. V takovém piipadé by se celkové
naklady na hypotecni uvér od této instituce navysily o 27 000 K¢ (150 K& mésicné po dobu
15 let) na 131 478 K¢.

Hypote¢ni uvér od Hypoteéni banky by se stal konkurenceschopnéj$im v ptipadé,
pokud by si klient zazaddal o vys§i uvér piesahujicim 1 milion K¢ a pii splnéni dalSich
podminek, které jsou blize popsany v kapitole 6.5.1 této prace. Poté by mu byla banka
schopna poskytnout znateln€ niZsi rokovou sazbu ve vysi 2,09 %.

Obecné je mozné konstatovat, Ze trend poplatki, a to zejména poplatkli za spravu Gvéru,
je pro klienty bank pozitivni. Jak uvadi J. Nej edla”, tento typ poplatku pfedstavuje pravidelné
naklady pro drzitele hypotéky a v roce 2014 se stal dokonce ptedmétem jednani Ustavniho
soudu CR. Byt k jeho zakonnému zruseni nedoslo, velké mnozstvi bank poplatek v reakci na

nespokojenost klientl zrusilo.

" NEJEDLA, J. Chcete poplatky, nebo vyssi urok hypotéky. Mesec.cz [online]. 2014 [cit. 2017-03-06].
Dostupné z: http://www.mesec.cz/clanky/chcete-poplatky-nebo-vyssi-urok-hypoteky/
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Nazev banky Vyse poplatku
GE Money bank 0 K¢

CSOB 150 K¢&
Expobank 0Ke

mBank 0 K¢

Oberbank 150 K¢
Sberbank 0 K¢
UniCredit Bank 0 K¢

Tabulka &. 21: V¥3e poplatku za vedeni hypoteéniho tvéru u vybranych bank®

Tabulka €. 21 zobrazuje vysi poplatku u vybranych bank, které nebyly sledovany
v piedchozich kapitolach této prace, a dokazuje trend upousténi od tohoto poplatku.

Pokud se zamé&fime na ukazatel LTV, s jehoZz hranici 30 % pracujeme v nasi modelové
situaci, plati v bankovni praxi pravidlo, ze pfi jeho zvySeni na ur¢itou uroven stoupa z diivodu
rizikovosti véru také rokova sazba. Dany parametr je sledovan nejen komerénimi bankami,
ale rovnéz Ceskou narodni bankou, ktera si vyzadala jeho zpiisnéni, kdy byl maximalni limit
LTV sniZen od fijna roku 2016 na 95 % a od dubna 2017 bude nasledovat dalsi pokles na

hranici 90 %.%' Poskytnuti hypotéky, kdy se cena nemovitosti rovna vysi Gvéru, jiz tak neni

mozné.

8 NEJEDLA, J. Chcete poplatky, nebo vyssi trok hypotéky. Mesec.cz [online]. 2014 [cit. 2017-03-06].
Dostupné z: http://www.mesec.cz/clanky/chcete-poplatky-nebo-vyssi-urok-hypoteky/

8 TOMSIK V., FRAIT J. Makroobezietnostni politika CNB v riistové fazi finanéniho cyklu. CNB [online]. 2016
[cit. 2017-03-06]. Dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/o_cnb/blog_cnb/prispevky/tomsik_frait_20160616.html
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8 Komparace Programu 600 a hypotecniho uvéru

poskytnutého komerc¢nim subjektem

V ptedchozich kapitolach této diplomové prace byly piedstaveny a navzajem porovnany
hypote¢ni aveéry od vybranych komer¢nich subjekti. Jako nejvyhodnéjsi se prezentoval veér
od Fio banky, ktera svymi moznostmi potvrdila naristajici podil v poctu klienta
nizkonakladovych bank na tuzemském trhu.

Posledni usek této prace je vénovan komparaci Programu 600 od Statniho fondu rozvoje
bydleni, jenz byl piedstaven v teoretické cCasti textu a také v praktické casti prace,
a hypotec¢niho uvéru od Fio banky.

Nasledujici tabulka zptehlediiuje parametry obou uvér za nezménénych podminek.

Nazev parametru Hypotecni uvér Fio Program 600 SFRB
banky

Cena nemovitosti 2 000 000 K¢ 2000 000 K¢

Vyse uvéru 600 000 K¢ 600 000 K¢

Urokové sazba 2,08 % p.a. 1,45 % p.a.

Doba splaceni 15 let 15 let

Fixace urokové sazby 5 let 5 let

Poplatek  za  vedeni | zdarma zdarma

a spravu uvéru

Poplatek za Cerpani ivéru | zdarma zdarma

Tabulka €. 22: Parametry hypote¢niho Gvéru Fio banky a Programu 600 SFRB

Na prvni pohled je patrné, ze Program 600 SFRB je schopen nabidnout za danych
podminek zadateli o uvér lepsi podminky. Pokud vyse urokovych sazeb promitneme do
nakladii na hypotéku, zjistime, Ze pii vyuziti staitniho Programu 600 pteplati klient 67 974 K¢,
pficemz mési¢né bude splacet 3 711 K¢. Naklady na uvér Fio banky jsou o poznani vyssi,
konkrétné 98 975 K¢&. Je pochopitelné, a nase analyza to ostatné dokazuje, Ze komercni
subjekty nemohou pii podminkéch, za kterych SFRB tvér poskytuje, Programu 600, jenzZ je

statnim projektem, konkurovat.
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Program 600 vSak s sebou pfinasi i ur€ité nevyhody. Jednou z nich je maximalni mozna
vyse uveru, kterou obaniim Statni fond rozvoje bydleni nabizi, a sice pravé 600 000 K¢, jez
jsme zohlednovali v pfedchozich porovnédnich. Zaroven vySe Uvéru nesmi piesahnout 50 %
skute¢nych ndkladl na vystavbu, resp. 50 % z niZsi ceny pievodni nebo odhadni.

V souvislosti s touto skute¢nosti se nabizi porovnat maximalni moznou vysi Gvéru
Programu 600 sprimémou vysi hypotéky, ktera vlednu roku 2017 Ccinila
2 023 286 K&*. Nad dvoumilionovou hranici setrvava pramérna vyse hypotéky jiz fadu
mésicl, coz je zpusobeno rekordné nizkymi Grokovymi sazbami zvIasté v minulém roce.
Ackoli v soucasné dobé¢ zacinaji urokové sazby opét rust, pretrvava trend pljéovani si velkych
castek.

Pokud by zadatel chtél ziskat vétsi aver, je nezbytné vyuzit sluzeb komerénich subjekti.
Zde se nabizeji dv€é moznosti, a sice zazadat pouze o komercni uvér, anebo zkombinovat
komeréni Gvér s tvérovym programem od Statniho fondu rozvoje bydleni, avSak pouze za
podminky, ze jejich soucet nepfesahne 90 % ceny nemovitosti — jinymi slovy, LTV
nepiesdhne hranici 90 % a zadatel bude disponovat 10 % hodnoty nemovitosti ve vlastnich
zdrojich.

Velmi omezujicim kritériem je také skutecnost, Ze uspéSny Zadatel o uver z Programu
600 musi pecovat o dit¢ mladsi Sesti let. Vzhledem k tomu, Ze trend otéhotnéni v pozd¢jSim
veéku je stale vyznamny, vylucuje tato podminka fadu zadatelt z fad Cerstvych absolvent
skol. Jestlize ale zadatel splituje podminky stanovené natizenim vlady ¢. 100/2016 Sb., je dle
mého ndzoru vyuziti uveérového Programu 600 od Stitniho fondu rozvoje bydleni takika

idealnim feSenim pro financovani bydleni mladého paru.

82 HRUSOVA, M. Sazby rostou, ale klienty to nechava chladné. Hypoindex.cz [online]. [2017-03-07]. Dostupné
z: http://lwww.hypoindex.cz/clanky/fincentrum-hypoindex-leden-2017-sazby-rostou-klienty-nechava-chladne/
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9 Diskuse

V navaznosti na text této prace se nabizi moznost diskutovat a v predeslé analyze
zohlednit fadu otazek.

Ackoli se vyuziti hypote¢niho uvéru v ramci Programu 600 Statniho fondu rozvoje
bydleni jevi pro mladého zadatele jako nejvyhodnéjsi varianta, nelze se nepozastavit nad
nutnosti splnit podminku, kdy zadatel o tivér musi pecovat o dit¢ mladsi Sesti let. Zda je tento
pozadavek oduvodnény, ¢i naopak omezujici nebo dokonce diskriminujici, by mohlo byt
pfedmétem rozsahlych uvah, zvlasté pokud zohlednime trend, kdy se mladym partim rodi déti
pozd¢ji a prave jistota bydleni miize byt impulsem pro to, aby si par potomka pofidil.

Otazkou rovnéz zlstava, zda je maximalni mozna vyse uvéru 600 000 K¢ dostatecna,
jestlize se pramérna vyse hypotéky pohybuje okolo 2 miliona K¢.

V rémci dané analyzy bychom se také mohli ptat, do jaké miry je moznost financovani
bydleni prostfednictvim Statniho fondu rozvoje bydleni mezi mladymi lidmi zndma a zda je
obecné povédomi o tomto produktu dostatecné.

Zajimavym doplnénim tématu by mohla byt i paralelni analyza stejné modelové situace
v jinych zemich Evropské unie. Do jaké miry podporuje v zahrani¢i stat financovani bydleni
mladé generace? A stejné tak se nabizi i diachronni hledisko vyzkumu v ramci Ceské
republiky, tedy jakym zplsobem si v pfedeslych letech konkurovaly komeréni a stitem

podporované uvery.
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Z.avér

Hypotecni uvéry tvofi dynamicky se vyvijejici oblast, kterd je zjedné strany
ovlivilovana fadou financnich instituci a subjektli vefejné spravy, a ze strany druhé sama
vyznamné pusobi na ekonomickou situaci daného uzemi.

Cilem diplomové prace bude vymezit problematiku souvisejici s podporou bydleni
a analyza Programu 600, ktery poskytuje Statni fond rozvoje bydleni a soucasné i analyza
hypotéénich uvéri poskytovanych komerc¢nimi bankami u nas vhodnych pro absolventy
vysokych Skol. Okruh osob byl ziZen na absolventy vysokych Skol a do prace tak byla
zahrnuta pedagogickd slozka. Diléimi cily této diplomové prace tedy jsou: provedeni
komparace vybranych hypoteénich produkti, jejich vzajemné vyhodnoceni
a doporuceni nejvyhodnéjsi varianty pro stanoveny vyzkumny soubor.

Diplomova prace je rozdélena na teoretickou a praktickou cast. V ¢asti teoretické byl
prostor vénovan tématu finanéni gramotnosti a finanénimu vzdélavani v sou¢asnosti, Ceské
narodni bance a ji stanovovanym urokovym sazbam a rovnéZz ndstrojim, jimiz banka
ovliviiuje ménovou politiku. Nasledujici kapitoly této ¢asti prace poté popisuji problematiku
stavebniho spofeni a hypote¢niho tivérovani a pochopiteln€ nechybi ani predstaveni institutu
Statniho fondu rozvoje bydleni. Prakticka ¢ast prace, kterd pojednava o konkrétnim produktu
Statniho fondu rozvoje bydleni, tedy Programu 600, a dale analyzuje ¢tyfi hypote¢ni Gvéry
vybranych komerénich subjektli, jmenovité Hypoteéni banky, Stavebni spofitelny Ceské
spofitelny, Komer¢ni banky a Fio banky. Dané hypotecni Uvéry byly poté porovnany
Vv zavérecné kapitole prace a na zéklad¢ této komparace bylo ur€eno, ktery z uvéri se jevi jako
nejvyhodnégjsi feSeni pro financovani bydleni mladého paru, s jehoz modelovou situaci jsme
pracovali v prubéhu celého textu.

Zaveérecné kapitoly nasledné obsahuji nejen vzajemnou komparaci hypoték od
komer¢nich subjekti, ale predev§im srovnani Programu 600 a nejvyhodnéjsiho z komercnich
uveért. Za ucelem vzijemné komparace hypotecnich uvéri od komercnich subjektt byly
pouzity metody vicekrtiterialniho rozhodovéani v podobé Metfesselovy alokace a vazené
bodovaci metody.

Jednotlivé varianty hypotecnich tivérii byly posuzovany na zéklad¢ tfi vybranych kritérii
— vysi urokové sazby, vysi poplatku za vedeni a spravu Uvéru a vysi poplatku za Cerpani

uveéru. Na zéklad¢€ jiz zminéné Metfesselovy alokace byla kazdému kritériu pfifazena urcita
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vaha a pomoci vazené bodovaci metody byly hypotecni uvéry ocenény podle hodnot kritérii,
jez nabyvaly.

V zavéru prace je poté uvedeno stanovisko, ve kterém je zjedné strany urena
nejvyhodnéjsi metoda financovani bydleni v ramci nastalé situace, ale zaroven je poukazano
na zavislost vybéru feSeni na okolnostech nezahrnutych v hodnoticich kritériich.

Problematika hypotecnich uvért jé tématem, které je mozno podrobit zkoumani
Z n¢kolika smért. Ackoli se kapitoly této diplomové prace zabyvaly hypotecnimi uvéry spise
Z pohledu mikroekonomického, nabizi se také hledisko makroekonomického charakteru,
jakym je napftiklad téma vztahu hypotecniho trhu a vzniku moznych finanénich krizi, které by
tak mohlo byt ndmétem pro jiné odborné prace a jez bylo v nedavné dob¢ velmi aktualni.

K zjisténi cilii byly stanoveny vyzkumné otdzky a za vyzkumnou metodu byla zvolena
analyza a komparace dat. Na zaklad¢ interpretace vysledkt analyzy a komparace dat byly
zodpovézeny vyzkumné otazky. Je mozné, ze na zaklad¢ této prace bude mozné provést dalsi
vyzkumy, které téma této diplomové prace dale rozvedou.

V diplomové praci bylo pracovano s absolventy vysokych $kol a byla také zminéna
finan¢ni gramotnost a vzdélavani jak zaki zékladnich Skol a stfednich Skol, tak i absolventil.
Cilem této prace, jak je uvedeno podrobné vySe, bylo vymezeni problematiky souvisejici
s podporou bydleni, analyza Programu 600, analyza hypotécnich uvéri poskytovanych
komer¢nimi bankami a dil¢imi cily této diplomové prace byly: provedeni komparace
vybranych hypotec¢nich produkti, jejich vzajemné vyhodnoceni a doporuceni nejvyhodnéjsi
varianty pro stanoveny vyzkumny soubor. Tuto praci ¢i vysledky prace je proto mozné vyuzit

dale v oblasti vzdélavani.
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Seznam pouzitych zkratek

ACSS - Asociace &eskych stavebnich spofitelen

CNB - Ceska narodni banka

CR — Ceska republika

CSU — Cesky statisticky tfad

CVUT - Ceské vysoké uéeni technické v Praze

ECB — Evropska centralni banka

EU — Evropska unie

FIBOR — je zkratka ndzvu Frankfurt InterBank Offered Rate, tedy nabidkova sazba na
mezibankovnim trhu ve Frankfurtu nad Mohanem, sidle Evropské centralni banky

HDP — Hruby domaci produkt

LTV — je zkratka z anglického Loan to Value. Jedna se o ukazatel, vyjadfujici pomér vyse
uvéru ku hodnoté nemovitosti

MF — Ministerstvo financi

MMR — Ministerstvo pro mistni rozvoj

MPQO — Ministerstvo primyslu a obchodu

MPSV — Ministerstvo prace a socidlnich véci

MSMT — Ministerstvo $kolstvi, mladeZe a t&lovychovy

MV — Ministerstvo vnitra

PRIBOR - je zkratka nazvu Prague InterBank Offered Rate, tedy nabidkova sazba na
prazském mezibankovnim trhu

Sh. — Sbirka zakonti Ceské republiky

SFRB - Statni fond rozvoje bydleni
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I.1. Standard finanéni gramotnosti pro zakladni vzdélavani

Penize

1. stupeii Z5

2. stupeii Z§

Obsah

Obsah

- hotovostni a bezhotovostni forma

pENES

- nakladani = penézi

- zplisoby placeni

- tvorba ceny

- banka jako spravce penéz

- inflace

Visledky

Vysledky

- pouzZiva penize v béZnjch
zitunacich

- na pfikladech ukafe vhodné wyusiti mznjch
néstrojii hotovostniho a bezhotovostniho placeni

- odhadne a zkontroluje cenu
nakupu a vracené penize

- na pfikladu ukéZe tvorbu ceny jako soucet
naldadi, zizlon a DPH

- objasni vliv nabidky a poptavky na tvorbu ceny a
jeji emény

- popise vliv inflace na hodnotu pené=

Hospodaieni domacnosti

1. stupeii Z5

2. stupeii Z§

Obsah

Ob=sah

- rozpofet, pfijmy a vidaje
doméacnosti

- rozpodet domécnosti, typy rozpodétu, jejich
odlisnosti

- narok na reklamaci

- zékladni prava spotiebitell

Visledky

Visledky

- na pfikladu ukaZe. prof neni

vydaje

mozZné realizovat vEechny chténé

- gestavi jednoduchy rozpodet domécnosti, uvede
hlawni pfijmy a vidaje domacnosti, rozlisi
pravidelné a jednorazové pfijmy a vidaje, zvazi
nezbytnost jednotlivich vidajlt

- objasni princip vyrovnaného, schodkového a
prebytkového rozpoctu

- vysvétli, jak se branit v pfipadé porugeni prav
spotfebitele

Finanéni produlkty

1. stuped Z8

2. stupen pias]

Obsah

Obsah

- aspory

- sluZby bank, aktivni a pasivni operace

- pjéky

- produlktty finanéniho trhu pro investovani a pro
ziskéani prostfedkt

- pojisténi

- aroteni

Vysledky

Visledky

- wysvétli, proé spofit, kdy si
pljéovat a jak vracet diuhy

- uveds pfiklady pouZiti debetni a kreditni platebni
karty, vysvétl jejich omezeni

- uveds a porovna nejobvylklejsi zptisoby nakladani
s volnimi prostredky [spotfeba, Gspory, investice)

- uvede a porovna nejéastéjd zplisoby kryti deficitu
[avéry, splatlovy prode), leasing)

- vysvetli viznam droku placeného a pfijatého

- uveds nejéastéisl druhy pojigténi a navrhne, kdy
je wyugit
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I.2. Standard finanéni gramotnosti pro stiedni vzdélavani

Penize

Obsah

Visledky

- placeni (v tuzemskeé i zahraniéni
méng|

- pouZiva nejbéinéjii platebni nistroje, sméni
penize za pouziti kursowvni listkn

- tvorba ceny

- stanovi cenu jako soudet nékladd, zislku a DFH

- wysvétli, jak se cena lisi podle zdkaznilol, mista,
obdobi...

- rozpoznd béiné cenové triky (cena bez DFH...) a
Klamawé nabidly

- inflace

- vysvEtl podstatu inflace a jeji diisledky na
ptijmy cbyvatelstva, vklady a avéry, dlouhodobé
finanéni planovani a uvede pfiklady, jak se
diisledlcim inflace branit

Hospodafeni domacnosti

Obsah

Visledky

- rozpodet domacnosti

- rozlig] pravidelné a nepravidelné pfijmy a vidaje
a na zakladé toho sestavi rozpoéset domécnosti

- navrhne jak fedit schodkovy rozpodet a jak
nalofit s pfebytkovim rozpoétem domécnosti

Finanéni produkty

Obsah

Vysledky

- pfebytek finanénich prostfedich

- navrhne zplsoby, jak vyuZit volné finanéni
prostfedlcy (spofeni, produkty se statnim
pfizpévkem, cenné papiry, nemovitosti...]

- wybere nejvyhodnéjdi prodult pro investovani
volngch finanénich prostfedknd a vysvitli prod

- nedostatek finanénich prostfedich

- wybere nejvyhodné&jEi Gvérovy produkt s chledem
na své potieby a zdivodai svou volbu

- posoudi zptizoby zajisténi tivéru a vyswetli, jak se
vyvarovat pfedluzeni

- vysvEtl zplisoby stanoveni tirokovich sazeb a
rozdil mezi Arokovou sazbou a RPSN

- pojigténi

- wybere nejvihodnéjii pojistny produltt = ohledem
na své potfeby

Priva spotiebitele

Obsah

Visledky

- pfedpisy na ochranu spotfebitele

- na prikladu vysvétli jak uplatiiovat prava
spotfebitele (pfi nakupu zboii a sluZeb véetné
produktd finanéniho trhu)

- obzah smiuv

- na pfikladu ukée moiné diisledky neznalosti
smlouvy véetné jejich vEeobecnych podminek
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