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Sluzebnosti pozemkové a osobni VvV obanském zakoniku
¢. 89/2012 Sb.; vznik, ucel. Vztah ke katastru nemovitosti.

Abstrakt

V této praci se autor zamétfuje na pojem ,sluzebnosti“ v mysSlenkach fimského
prava, fisského zakoniku a ob¢anskych zakonikt. Autor zde vysvétluje pojem sluzebnosti
a jejich vyznam pro prakticky zivot; dale tyto rozdéluje do jednotlivych kategorii a zaobira
se jejich vznikem a zanikem, Vv navaznosti na jednotlivé pravni upravy provazejici vyvoj
pravni upravy. Specialn¢ se autor zamétfuje na pravni Gpravu obsazenou V obCanském
zakoniku. V zavéru teoretické casti se autor zaméfuje na sluzebnosti ve spojitosti
s katastrem nemovitosti, pficemz shrnuje jeho vyznam, funkce a zaméfeni. Nasledné
v praktické Gasti si autor vybral jedno konkrétni uzemi (KU Nasavrky), ve kterém
detekoval ptislusné sluzebnosti, které jiz nemohou slouzit svému ptivodnimu ucelu nebo
jsou zcela zaniklé, a pokusil se demonstrovat mozny vliv evidence téchto sluzebnosti na
eventualni regionalni rozvoj v dané lokalité. Jadrem prace je nadvrh zmény pravni Upravy,
ktera by umoznila skute¢né a dolozitelné zaniklé sluzebnosti odstranit z evidence katastru
nemovitosti tak, aby byly zachovany jeho zakladni funkce, pro které¢ byl vytvotfen a je

statem spravovan.

Klicova slova: vécna prava, vécné biemeno, sluzebnost, realné biemeno Kkatastr
nemovitosti, regionalni rozvoj, vymaz ex offo, urCovaci zaloba, prohlaseni o zaniku

vécného bfemene, informacni systém katastru nemovitosti, zanik ex lege



Personal and land plots service, origin and purpose.
Relation to the Cadastre

Abstract

In this thesis, author focuses on the concept of “servitude” in the ideas of Roman
law, the Reich Code and civil codes. Author explains what servitudes mean, how they are
important in practical life. Further author explains, how servitudes arise or cease to exist,
into what kinds under the applicable legislation in particular; the Citizen’s office, and into
which kinds of servitudes were previously divided. At the end of theoretical part, author
also focuses on the Cadastre itself; its importance for practical life, functions and focus.
Subsequently in practical part of this thesis, author chose one territory (cadastral territory
Nasavrky) in which he detected the relevant servitude and attempted to demonstrate their
possible influence on eventual regional development at the site. At the heart of the work is
a proposal for a change in the legislation that would allow genuinely and demonstrably
defunct servitude to be removed from the register of the Land Registry in order to preserve

its essential functions for which it was created and is administered by the State.

Keywords: rights in rem, easement, servitude, real burden, cadastre, regional development,
ex offo deletion, appellate action, declaration of extinction of easement, information

system of cadastre, ex lege demise
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1 Uvod

vvvvvv

vyjadrit nékteré souvisejici vztahy k nemovitostem. Postupem ¢asu se S vécnymi biemeny
pravé ve vztahu k nemovitostem (at’ uz v naSem vlastnictvi, nebo ve vlastnictvi sousedd,
jinych osob apod.) stale setkavame prakticky denné — vécna bfemena mohou ovliviiovat
napft. koupi pozemku, protoze piedmétnad nemovitost miize byt vécnym bfemenem zatizena
a tim mohou byt omezena nase vlastnické prava. I dnes ma tento pojem své vyznamy, ale
ma i své ,,mantinely®. Tento institut se hojné pouziva pro feSeni vztah mezi jednotlivymi
nemovitostmi proto, aby tyto mohly byt efektivnéjSim a hospodarnéjSim zpisobem
vyuzivany a mnohdy i proto, Ze by urcité nemovitosti zlstaly izolovany a jejich praktické
vyuziti by bylo prakticky znemoznéno. Principem funkcionality vécnych bfemen je
situace, kdy jeden subjekt je vlastnikem predmétné nemovitosti (zatizené nemovitosti)
a druhy subjekt tuto jeho nemovitost castecné ¢i zcela vyuziva, aby mohl vyuzivat
nemovitost ve svém vlastnictvi, ¢imz se stdvd opravnénym. V tomto piipadé je vécné
bfemeno ,,u¢innym, srozumitelnym a kodifikovanym instrumentem* vyjadfeni prava

a tomu odpovidajicimu recipro¢nimu zavazku.

S pojmem vécné biemeno se ti, co vlastni néjakou nemovitost (vétSinou se jedna
0 pozemky, popf. budovy, které nejsou jejich soucasti.), jiz v minulosti setkali — at’
Z pohledu opravnéného, nebo z pohledu povinného. Pokud se na vécné biemena podivame
vice do detailu, nalezneme vzdy realné situace, kdy je jeden z vlastnikd na svych pravech
omezen proto, aby jiny vlastnik ¢i uzivatel mohl sva prava vykonavat efektivnéji, ¢i je
mohl vykonavat viibec. V praxi se setkdvame, resp. mizeme setkat i s paradoxni situaci,
kdy povinny miize mit ze své ,povinnosti urCity prospéch a soucasné i situace, kdy
vyhody z vécného bifemene bude pozivat Siroky okruh lidi, ktefi viibec nemuseji byt
vlastniky Zadnych nemovitosti — napf. pfes nami vlastnény pozemek povede plynovod,
vodovodni potrubi, aj. Za témito piipady vetSinou stoji rizné spolecnosti provozujici prave
tyto sluzby (dodavky pitné vody, zemniho plynu atd.), které vyuZzivaji prakticky vSichni.
Typickym ptikladem takto vyuzivanych vécnych bifemen je pravo vstupu nebo vjezdu

spraveum energetickych siti, vodovodi apod., napf. z duvodu, kdy ke zminénym mistim
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vede pouze jedind piistupova cesta, vedouci pres cizi pozemek. Tato sluzebnost miize
vzniknout smlouvou nebo ji miize zridit soud (§ 1029 an, § 1145). Sluzebnost stezky Ize také
zridit dle § 170 odst. 2 StavZ. Jednd-li se 0 nezbytnou cestu - § 1029 — poté Ize vyjimecné
ziidit pravo stezky, hlavné ma-li viastnik stavby (pozemku) zajistén prijezd k hranici
zatizeného pozemku. Zamérné je zde vynechana moznost distributori podle zakona cislo

458/2000 Sh.

Autor se domniva, ze tuto bakalarskou praci vyuzije nejen v pozdé¢jsim studiu, ale
dale i v osobnim Zivotg, jelikoZ toto téma uzce souvisi s jeho studijnim oborem. V praci se
autor pokusi pfiblizit nejen historii vé€cnych bfemen, ale téz podstatu vécnych bfemen
vyuzivanych v dne$ni moderni dob¢; dale také upozorni zejména na nedcinna vécna
biremena v KN, ktera brani regionalnimu rozvoji, poukdze na aktualnost katastru
nemovitosti a jeho divéryhodnost vici vefejnosti. Posledné zminéné je faktickym jadrem
této prace, jejimz pifinosem by mélo byt upozornéni na aktudlni pravni upravu, ktera
nereflektuje vyvoj vécnych bifemen v Case a soucasné je s touto kritikou spojen téz i navrh
takové pravni upravy, jeZ by umoznila evidenci vécnych bfemen v katastru nemovitosti co

mozna nejvice synchronizovat s jejich skute¢nou existenci.
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2 Cil prace a metodika

CIL PRACE:

Autor se Vv teoretické casti zamétuje na vznik sluzebnosti (od myslenek fimského
prava, pres fiSsky zdkonik, evidenci nemovitosti aZz po soucasnost). V této casti uvadi
déleni sluzebnosti dle myslenek fimského prava, fisského zakoniku z roku 1811, evidence
nemovitosti, katastralniho zdkona a Ob¢Z, jejich vyznam v katastru nemovitosti a analyzu
vécnych bifemen z minulosti v navaznosti na dne$ni aktudlni pravni Gpravu. Zavérem
teoretické Casti autor zminuje také pojem ,katastr nemovitosti“, co obsahuje, s jakymi
pojmy pracuje. V nasledné praktické Casti si nejdiive autor vybira katastralni uzemi, ve
kterém zkouma stara vécna biemena, pficemz se zaméfuje na to, zdali jsou tato doposud
evidovana vécna biemena stale ucinnd, prakticky vyuzitelna a soucasn¢é zodpovida otazku
tykajici se jejich mozného vymazu zevidence katastru nemovitosti v ndvaznosti na

aktualni pravni upravu.

Detekovana vécna biemena dale déli, po konzultaci s pracovnikem Katastralniho
ufadu, na vécna bfemena, dle praktického hlediska plnici svoji funkci, a na vécna bifemena,
ktera jsou bud’ zanikla ex lege, popf. jsou tzv. mrtva, tedy neplnici svoji funkci a jejich
evidence je tak pouze zatézujicim prvkem katastru nemovitosti. Dale autor vklada do této
¢asti informace o vzniku pozemkové knihy a informace o knihovni vloZce. Soucasti této
prace je také ndzorny priklad neti¢inného vécného bifemene, na kterém autor potvrzuje sva

tvrzeni.
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METODIKA:
Prace je rozd¢lena na teoretickou a praktickou ¢ast.

V teoretické ¢asti bude zejména uplatnéna metoda — reserse z odborné literatury,

pravnich predpist.

V praktické ¢asti: zjistovani pravomoci obce realizovat piislusné kroky k vymazu starého

vécného bfemene (sluZzebnosti) bez soucinnosti vlastnika pfi prokazéani vefejného zajmu.
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3 Teoreticka Cast

3.1 Pojem ,,SluzZebnost*

Samotnou podstatou sluzebnosti je omezeni vlastnika ve prospéch opravnéného
z vécného bremene. Tato biemena se dé€li, dle zakona ¢. 89/2012 Sb., na sluZebnosti
(§ 1257-1302) a realna biemena (§ 1303-1308). Vécna bifemena, ktera vznikla po ucinnosti
zakona ¢. 89/2012 Sh., se nadale budou fidit ustanovenimi tohoto zakona; vznik, prava
a nasledné povinnosti, jeZ z nich vznikly pfed dnem nabyti u¢innosti zakona, se budou

posuzovat dle dosavadnich pravnich predpist (§ 3028).

Sluzebnosti (v fimském pravu pod pojmem — ,,Servitutes) predstavuji jednu ze dvou
kategorii vécnych bfemen. Platna sluzebnost omezuje vlastnika sluzebné véci tak, ze je
povinen néco strpét ve prospéch opravnéného, popt. se nééeho zdrzet; jsou CasteCnym
omezenim vlastnického prava — obsahem sluzebnosti tudiz nemohou byt vSechna prava
vlastnika véci, dale pravo dispozice s véci. Vzniku sluzebnosti také nebrani ani zatizeni

sluzebné véci zastavnim pravem (viz. NS 21 Cdo 296/2003).

Dle zakona ¢. 89/2012 Sb., 1ze sluZebnosti zatizit nejen véc nemovitou, ale také véc
movitou (rozdil od zakona c¢islo 40/1964 Sb.). Véci sluzebnou muze byt napt. véc
s nehmotnou podstatou (tj. véci — prava, jejichz povaha to ptipousti a dalsi véci z nehmotné
podstaty?). Dale mize byt touto sluzebnosti zatizena pouze &ast véci (nejéast&jsim
ptipadem je sluzebnost stezky nebo cesty), nebo spoluvlastnicky podil, je-li to umoZznéno

dle povahy sluZebnosti. Jedna se o vécna bfemena s povinnosti néco konat.

Vécny charakter sluZzebnosti je poté dan piedevsim vazanosti na urCitou sluzebnou
véc (konkrétné uréenim stran pravniho poméru). Povinna strana poméru je vzdy vlastnik
(sluzebné véci - napf. pozemku), pti¢emz sluzebnost piechazi s vlastnictvim na nabyvatele

(§ 1106 — , Kdo nabude vlastnického prava, nabude také prava a povinnosti, jeZ jSOu

1 VYTISK, Michal, BERAN Vladimir a PETROV Jan. Obc¢ansky zakonik, Komentar. Praha, 2017. Praha: C. H. Beck, 2017.
ISBN 978-80-7400-653-1., § 1257, odst. 1

2 ELIAS, K. a kol. Novy obcCansky zakonik s aktualizovanou duvodovou zpravou a rejstiikem. Praha, 2012. Praha:
Nakladatelstvi Sagit, a. s., 2012, 2012. ISBN 978-80-7208-922-2., Dil 2 — Rozdéleni véci, § 496, odst. 1, 2
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svécmi spojena®). Rozdéleni pozemku, ktery je zatizen sluZebnosti, nema vliv na
sluzebnost, jez bude dale zat¢zovat kazdy z nove vlastnénych pozemkii (pokud jsou tyto

sluzebnosti dotceny).

V § 1257-1302 Ob¢Z jsou jednotlivé typy sluzebnosti podrobné kodifikovany a je
zde obsazeno i rozdéleni na sluzebnosti pozemkové a osobni. Zde obsaZzeny vycet je
demonstrativni — lze tedy zfidit nepojmenované sluzebnosti s odliSnym obsahem, ovSem
pouze za predpokladu, Ze budou pfi a po svém ziizeni spliiovat zakladni vymezeni uvedené

v § 1257 odst. 1. ObeZ*

3 ELIAS, K. a kol. Novy obcansky zakonik s aktualizovanou qdvodovou zpravou a rejstfikem. Praha, 2012. Praha:
Nakladatelstvi Sagit, a. s., 2012, 2012. ISBN 978-80-7208-922-2, Cast tfeti — Absolutni majetkova prava, Dil 3 — Vlastnictvi,
§ 1106

4 VYTISK, Michal, BERAN Vladimir a PETROV Jan. Obc¢ansky zakonik, Komentar. Praha, 2017. Praha: C. H. Beck, 2017.
ISBN 978-80-7400-653-1.,, § 1257, odst. 2—4
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3.2 Historie sluZebnosti — myslenky rimského prava

3.2.1 Vécna prava k véci cizi

Termin ,,vécna prava k véci cizi“ (iura in re alierna) nebyl v fimském pravu
uzivan, jelikoz vznikl v této podobé az o mnoho staleti pozdéji (zrod tohoto terminu se
datuje do stfedoveéku, hlavni zasluhu na tomto nesou stfedoveéké fimskopravni skoly).
V dobé Rimské fise tehdejsi védci chapali prava jako samostatnou skupinu se spoleénymi
znaky — ty se v dnesni dobé nazyvaji jako ,,vécna prava k véci cizi“®. Vécna prava k véci
cizi jsou takova prava, jez davaji opravnénému moznost presné¢ vymezen¢ho ptisobeni na
véc, kterd nespada do jeho vlastnictvi. Toto plisobeni ma zvlastni raz predevsim obdobnou
povahou jako vlastnické pravo — je to tedy opravnéni pfimé a vylucné, nikoliv vSak
vSeobecné. V Ceské romanistické literatuie byla tato vécné prava oznacovana jako ,,pravni
panstvi“, coz se promitlo i do terminologie pouzivané v diivéjSich pozemkovych
evidencich. Tato pravni panstvi jsou na rozdil od vlastnictvi obsahové omezena, jelikoz
jinak by dochézelo k pfimé konkurenci vlastnika a opravnéného. Vyraz ma také své
terminologické opravnéni potud, Ze dobfe naznacuje kvalitativné stejnou povahu
vlastnického prava a vécnych prav k véci cizi — to je pro fimskopravni pojeti téchto prav
charakteristické a tato povaha je vyjadiena i tim, Ze stejné jako vlastnictvi jej fadime do

skupiny tzv. prav absolutnich.

3.2.2 SluzZebnosti (Servitutes)

Tento pojem byl zaveden klasickymi pravniky, ktefi pravné neznali pojem vécnych
prav K véci cizi, proto nebyl fimskému pravu znam, a timto pravem nebyl pouzivan.
V navaznosti na vySe uvedené bylo nutno tuto uritou samostatnou skupinu s vlastnimi
spole¢nymi znaky souhrnné oznaéit. Rimsti klasiéti pravnici tuto skupinu prav oznaéili
pojmem ,, Servitutes “, neboli ,,sluzebnosti“. Za sluzebnosti byly zprvu povazovany jen
sluzebnosti pozemkové, jejichz obsah byl pfesn¢ vymezen — K pozemkovym sluzebnostem

byl pfi¢itan jen urCity pocet prav. Postupnym vyvojem popsané koncepce doslo

5 KINCL, Jaromir, URFUS Valentin a SKREJPEK Michal. Rimské pravo: Kapitola esta: Vécna prava k véci cizi, Uvod, &ast
306. Praha. Praha: C. H. Beck, 1997. ISBN 80-7179-031-1.

18



k faktickému oddéleni sluzebnosti, ktera v uréitych piipadech davala opravnénému
splynuly s pozdéjsimi uzivacimi pravy, a pozdéji z divodu pravni jistoty se pojem

»sluzebnosti* rozd¢€lil na dvé samostatné kategorie:

1. Sluzebnosti pozemkové — piivodni vyznam v uzsim slova smyslu,

2. Sluzebnosti osobni.

Toto nové tiidéni vychazelo z nutnosti jednoznac¢né specifikace kazdé urcité sluzebnosti,

a to i presto, ze souhrnné maji veskera sem tazena prava spole¢né rysy.

3.2.2.1 Nabyti sluZebnosti

K nabyti sluzebnosti v dobach platnosti fimského civilniho prava mohlo dojit témito

zpisoby:

1. Mancipaci — tento zplsob nabyti se uplathoval zejména u pozemkovych
sluzebnosti,®

2. Injurecessi — Jednostranné uplatnéni prava, které se odehravalo pouze za
piitomnosti tzv. magistrata (povéfeného tfednika),’

3. Odkazy — timto zptisobem §la sluzebnost nabyt pofizenim pro ptipad smrti®,

® V tomto piipadé mancipace (konk. mancipaéni akt) zaleZelo na tom, aby nabyvatel véci uchopil véc
a pronesl ustalené slovni spojeni (tzv. slovni formuli), v niZz se zavazoval, Ze véc mu ndlezi jako tzv.
krivitskému vlastnikovi a byla mu prodana ,,pomoci tohoto kovu a Zelezné vahy*“ KINCL, Jaromir, URFUS
Valentin a SKREJPEK Michal. Rimské prdavo: Kapitola Sesta: Vécnd prava k véci cizi, Praha. Praha: C. H.
Beck, 1997. ISBN 80-7179-031-1., str. 170, 171

" Tento zplsob nabyti viak byl ve skute¢nosti jednanim, které vyplyvalo nejen ze strany nabyvatele, ale také
ze strany prevodce. Injurecesse byla pravnim jednanim abstraktnim (podobné jako mancipace) — KINCL,
Jaromir, URFUS Valentin a SKREJPEK Michal. Rimské pravo: Kapitola Sestd: Vécnd prava k véci ciz,
Praha. Praha: C. H. Beck, 1997. ISBN 80-7179-031-1., str. 172

8 Odkazy (jinak téZ zvané legaty) jsou jednostranné pravni tikkony na ptipad smrti, jimz zlstavitel poskytuje
(k tizi svého dédictvi) majetkovy prospéch osobg, ktera neni dédicem. Rimské pravo znalo n&kolik druhi
odkazi, napi. legat vindikaéni — legatum per vindicationem (,odkazovnik ziskdaval kvécem, které mu byly
odkazem poskytnuty*), legat damnaéni — legatum per damnationem (,, odkazovnik v tomto piipadé ziskaval proti
dédici, jen? prijal dédictvi, pouze tzv. obligacni ndrok na vydani predmétu*), legatum sinendi modo a odkaz
percepéni (tzv. legatum per praeceptionem) — KINCL, Jaromir, URFUS Valentin a SKREJPEK Michal
Rimské pravo: Kapitola Sestd: Vécna prava k véci cizi, Praha. Praha: C. H. Beck, 1997. ISBN 80-7179-031-
1.str. 304, 305
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4. Vydrzenim — tento pojem znalo v piné mire az justinianské prdvo. Podminkou
tohoto zptisobu nabyti bylo rozsifeni predstav o drzbé prava. Radny diivod a dobra
vira se nevyzadovaly,

5. Adiudikaci — rozd€lenim spolecné véci,

6. Vyrokem soudu.

3.2.2.2 Spole¢né rysy

Prvnim spoleénym rysem je zdkladni ptfedpoklad, diky némuz vécné pravo k véci
cizi mohlo vibec vzniknout. Timto piedpokladem je rozdil mezi opravnénim
a vlastnickym vztahem k dané véci, které se dana sluzebnost tyka (nemini res sua servit).
Samotny predmét sluzebnosti musi viéi opravnénému ze sluzebnosti byt véci cizi (dle
Fimskopravniho mysleni nikomu ,,nemiize slouzit jeho vec*“; nikdo nemiize sluzebnost mit

k vlastni veci). Splyne-li oboji v jediné osobg, sluzebnost timto zanik4.®

Druhym spole¢nym rysem je, Ze vlastnik véci nema Zadnou pozitivni povinnost
(comittere), tzn., Ze nic sam nemusi konat a je povinen jen strpét (pati) jakakoliv omezeni,
jenz sluzebnost jeho vlastnickému pravu k véci piinési, resp. toto vlastnické pravo
omezuje. V obecné roving lze konstatovat, ze vlastnik je povinen vykon sluzebnosti jen
snaset, nebo své vlastnické pravo vykonavat tak, aby jeho vykonem nebyl dotéen samotny
vykon sluZebnosti. V fimském pravu se uvedend provazanost vyjadfovala zndmym
pravidlem, ze ,sluzebnost nemiize zalezet v konani“ (Servitus in faciendo nequit).
Popsanymi atributy se lisilo fimskopravni pojeti nejen sluzebnosti, ale i vécnych prav
kK vécem cizim od pojmu ,,vécné bfemeno*, které¢ vzniklo pozd¢ji, a jez bylo propracovano
az v pribéhu feudalismu. V koncepci fimského prava, existovala jedna vyjimka — tzv.
,sluzebnost nést bifemeno* (servitus oneris ferendi), jejif podstata spociva v tom, ze
vlastnik byl povinen strpét, aby jeho soused opiral svou stavbu o stavbu vlastnika

pozemku, ov§em za podminky udrZzovani stavby v dobrém stavu.

9 KINCL, Jaromir, URFUS Valentin a SKREJPEK Michal. Rimské pravo. 2. vydani. Praha: C. H. Beck, 1995. ISBN 80-7179-

031-1., kapitola Sesta: Vécna prava k véci cizi, podkapitola 1. — Sluzebnosti, str. 191, odst. 2.
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Kazda sluzebnost davala, dle myslenky fimského prava, opravnénému moznost
jistého uzivani cizi véci. U pozemkovych sluzebnosti toto opravnéni bylo spojovano vzdy
suzivanim urcitého sousedniho pozemku; vznikal tu ,vztah mezi dvéma pozemky*,
vnémz jeden pozemek slouzil druhému. V tomto vztahu vznikala vlastnikovi nejen
vSeobecna pravni panstvi (tj. vlastnictvi k jednomu urcitému pozemku), ale také omezena
pravni panstvi (tj. svoleni uzivat sousedni pozemek, kdy byl vlastnik omezen vlastnictvim
souseda). Podstatou tohoto vztahu byla jeho vzajemnost a trvalost, tedy jinymi slovy
vécnost, pii¢emz Vlastnik panujiciho pozemku byl viéi vlastnikovi sousedniho sluzebného
pozemku V jisté vyhode¢.

Osobni uzivaci prava (= sluzebnosti osobni) prospivala vzdy jen urcité fyzické
osob¢ a znamenala omezeni kazdého jednotlivého vlastnika véci, k niz byla tato sluzebnost
zfizena. SluZebnost osobni méla G€innost pouze po dobu, po kterou byl opravnény nazivu.

Rozdil od pozemkovych sluzebnosti spo¢ivé v tom, Ze tato prava byla ,,zi'etelné docasna*“

a zanikala nejpozdé&ji smrti opravnéného.

3.2.2.3 Zanik sluZebnosti dle mySlenek Ffimského prava
1) Zanik sluzebné véci

Zanik sluzebnosti tzv. objektivnim zpiisobem. Tento zanik byl nezavisly na vili stran.

Jestlize doslo k zaniku véci, nebylo nadale mozné vykonat ani sluzebnost k této véci.
2) Zména podstaty véci

Druhy piipad zaniku sluzebnosti tzv. objektivnim zpilisobem. Zména podstaty véci se

tykala osobnich sluzebnosti (napt. budov, jejich zména zptisobu vyuziti atd.)
3) Splynuti

Splynuti neboli konfuze (u poZivacich prav se pro splynuti uZzival termin konsolace)
nastavalo tehdy, spojilo-li se vlastnictvi panujiciho a sluzebné¢ho pozemku. Tato sluzebnost
se poté neobnovovala ani v ptipad¢, byl-li pozemek znovu zcizen. Vyjimkou je pozemkova
sluZzebnost, kdy vlastnik mlZe zatiZit svllj pozemek ve prospéch svého jiného pozemku.

Tato moznost je zavedena az od ucinnosti Ob¢Z.
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4) Nevykonavani

Timto zpisobem zanikaly sluzebnosti pozemkové, z osobnich pouze ,ususfructus*
(osobni sluzebnost pozivani) a ,,usus®“ (osobni sluzebnost uzivani)“. Lhity u téchto
sluzebnosti byly zprvu pomérné kratké jako u vydrzeni:

a) U movitych véci 1 rok

b) unemovitych véci 2 roky

Justinianské pravo poté rozsitilo tyto lhuty na 10 a 20 let. Nevykonavanim nezanikaly
osobni sluzebnosti obyvani bytu nebo domu (tzv. habitatio) a uzivani prace cizich zvifat

a otroku (tzv. operae)
5) Minimalni kapitisdeminuci

Jelikoz prava pozivaci a uzivaci vychazela piivodn¢ z alimenta¢nich vztahli uvnitf rodiny,

zanikala tato prava i timto zpuisobem. Tento zpiisob zaniku souvisi s bodem 6.
6) Smrti opravnéného u sluzebnosti osobnich

Tento piipad zaniku sluZzebnosti byl nezavisly na vuli stran. Trvani sluzebnosti byla
omezena délkou Zivota opravnéné osoby. Sluzebnost tedy zanikala spolecné se smrti
opravnéné osoby.

7) VydrzZeni svobody (usucapio libertatis)
Tento zpusob zaniku sluzebnosti se tykal domovnich sluzebnosti, které rovnéz nezanikaly
prostym nevykonavanim. V tomto piipad€¢ musel byt sluzebny pozemek uveden do stavu,

jenz odporoval vykonu sluzebnosti (napi. zazdéni otvoru pro opfeni tradmu, stavba nad

urcenou vysi), v tomto stavu ztistal po dobu 2 let.
8) Zanik sluzebnosti z vule stran

K tomuto zplisobu zaniku mohlo dojit tak, Ze opravnény se sluzebnosti vzdal. V civilnim

pravu ¥imském to bylo mozné jen formou injurecesse.

10 KINCL, Jaromir, URFUS Valentin a SKREJPEK Michal. Rimské pravo. 2. vydani. Praha: C. H. Beck, 1995. ISBN 80-

7179-031-1., kapitola Sesta: Vécna prava k véci cizi, podkapitola 1. — Sluzebnosti, str. 199, 200
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3.2.3 Sluzebnosti v Obecném zakoniku ob¢anském ¢. 946/1811 Sb.

Dle tohoto zékoniku byla sluzebnost, konkrétné tedy pravo sluzebnosti, nazyvano
jako pravo vécné, které mé€lo moc vici vlastnikovi sluzebné véci. Tykalo-li se pravo vécné
(tj. pravo sluzebnosti) jakéhokoli pozemku, aby se toto pravo mohlo pohodingji uzivat,
byla tato sluZzebnost nazyvana sluZebnosti gruntovni (dnes pozemkovou). Pokud se tato

netykala pozemku, byla nazyvéana sluzebnosti osobni.
Sluzebnosti gruntovni ,,rozliSovaly* dva druhy pozemki:

1. Pozemek sluzebny neboli pozemek zatizeny — tento pozemek pattil ¢loveéku, jez
byl zavazany (povinny, sluzebny)

2. Pozemek panujici — tedy pozemek, jez patfil opravnénému — tedy osobé, kterd diky
sluzebnosti mohla tento pozemek vyuzivat k doprave, skladovani, svadéni vody

nebo kK jiné potiebé.

Byl-li pozemek panujici (ve vlastnictvi opravnéné osoby) urcen k polnimu
hospodaistvi, jednalo se vtomto piipadé o sluzebnost polni, pokud byl uzivan k jiné
potieb€, rozeznavala se vtomto piipad€ sluZzebnost domovni. Tyto sluzebnosti se dale

délily na dvé skupiny:

1. Sluzebnosti domovni, diky nimz vznikalo drziteli (vlastnikovi) domu pravo
Lpredsevziti“ néco na pozemku vlastnéném svym sousedem. Toto byl drzitel

(vlastnik) druhého pozemku povinen strpét.
Do této skupiny domovnich sluzebnosti bylo zatazovano napf.:

a) ,.pravo, tizi staveni svého na cizi staveni poloziti*
b) ,.tram nebo krokev do cizi stény vloziti
C) ,.kouf kominem sousedovym hnati‘

d) ,okap ze stiechy na cizi pozemek svozovati“!!

11CODEXIS [online]. Ostrava: ATLAS consulting, 2020 [cit. 2020-03-18]. Dostupné z:
https://atlasconsulting.cz/software/codexis/, § 475 zakona €. 946/1811 Sb.
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2. Sluzebnosti domovni, jimiz se drzitel (vlastnik) sluzebného pozemku zavazal, aby

nevykonaval ¢innosti, které by jinak délat mohl (tzv. zdrzeti se).
Do této skupiny sluzebnosti domovnich se fadilo napt-:

a) ,,sluzebnost, domu svého nezvySovati, nesnizovati ho*
b) ,.staveni panujicimi neodjimati ani svétla, ani vzduchu*
c) ,okapu se stiechy domu svého neodvadéti z pozemku souseda, jemuz ke

zvlazovani zahrady aneb k napliiovani cisterny nebo jinak miize byti uzite¢ny*!2

Dalsi skupinou sluzebnosti, které byly zakonem ¢&. 946/1811 Sh. vymezeny, byly

obycejné sluzebnosti polni. Mezi tyto sluzebnosti patii:

a) stezka, prihon (vozova cesta) na cizim pozemku

b) napajeni dobytka, vazeni vody, odvadéni a ptivadéni vody
c) hlidani a pastva dobytka

d) kaceni dfeva, brani suchych vétvi, sbér zaludi, hrabani listi
e) lov ryb, chytani ptactva, hon zvéte

f) lamani kamene, tézba pisku, paleni vapna

Pojem sluzebnost vychazel z titulu, Ze vlastnik pozemku nebyl zdkonem véazan
cokoliv ¢init, mél vSak povinnost strpét (pati), aby jiny (napf. soused) jeho pozemku (prava
vlastnika) vyuzival. Mohlo se tak v praxi jednat o ptipad, kdy pfes pozemek vlastnika, na

némz byla vazana sluZebnost, vedla jedina ptistupova cesta k pozemku jiné osoby.
Druhou skupinou, jeZ byla rozezndvéana timto zékonem, byly sluzebnosti osobni.
Tyto sluzebnosti byly spojovany s uzivanim véci, piedevsim pak s bydlenim.

SluZebnosti vznikaly na zdklad€ smlouvy, posledni vili vlastnika, nebo pravnim
vyrokem. Ten se naptiklad hojné vyuzival pii rozdéleni pozemki, aby byl zachovan

pfistup ke kazdému nové vytvofenému pozemku. K nabyti samotného vécného prava

12CODEXIS [online]. Ostrava: ATLAS consulting, 2020 [cit. 2020-03-18]. Dostupné z:
https://atlasconsulting.cz/software/codexis/, § 476 zakona ¢. 946/1811 Sb.
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(tj. prava sluzebnosti), at’ jiz k vécem nemovitym, tak i k vécem ostatnim, dochazelo napft.

odevzdanim (viz. zminéno vyse).

Dle zakona ¢. 946/1811 Sb. zanika pravo sluzebnosti neuzivanim Vv ptipad¢, ze se
zavazana strana nestara o pozemek, nebo véc, ke které se sluzebnost vztahuje, a zaroven

strana, jez na tuto véc ma pravo tii po sob¢ jdouci roky ,,nezjedna‘“ platnost svému pravu.

3.2.4 Sluzebnosti podle zak. ¢. 141/1950 Sb.

%

Zakon ¢. 141/1950 Sb, téZ znamy také jako stfedni obcansky zakonik, nabyl
ucinnosti 1. 1. 1951. Tento zédkon neptebral pravni Gpravu platnou pravé do této doby, jez
rozliSovala pojmy ,,sluzebnost* a ,,redlné biemeno®. Diivodova zprava k § 166-171 tzv.
prostiedniho obcanského zakoniku hodnotila rozliSovani redlnych bfemen a sluzebnosti
bez socialniho ¢i hospodaiského odiivodnéni, tzn., Ze doslo k rozliSeni pouze teoretickému,
Vv praxi bylo vyuZiti sluZebnosti upozadéno a vtomto obdobi se jich téméf vlbec

nevyuzivalo. Spolecenské ztizeni jednalo formou sily nikoli prostfednictvim prava.

W

V zékoné ¢. 141/1950 Sbh. byla vécna bfemena zakotvena a upravena v hlavé
devaté, v § 166-187. Zékonik pojem ,vécné bifemeno* charakterizoval jako omezeni
vlastnika véci ve prospéch jin¢ho a to tak, Ze vlastnik je povinen néco strpét, nebo se
nééeho zdrzet, popt. néco konat. Tyto povinnosti prechazely pokazdé s vlastnictvim véci —
pusobily tzv. in rem. Lze tedy jinymi slovy fici, Ze vécna bfemena V této dobé zahrnovala

jak sluzebnosti, tak i realna biemena.

Kazdému vécnému bifemeni odpovidalo néjaké urcité pravo, jez ptsobilo bud’ in
rem, nebo in personam. Stejn¢ jako predchozi, i1 toto rozdeleni bylo inspirovano diivéjsim
délenim sluzebnosti, pfipadné¢ délenim redlnych bfemen, na pozemkové neboli vécné

a osobni.

Stfedni obCansky zakonik blize nespecifikoval jednotlivé druhy vécnych biemen,
jez pusobila in rem. Existenci téchto bfemen ponechal zcela na smluvni volnosti, nebo na
ustanoveni jinych pravnich predpisi. Podstatnou nélezitosti vécnych bfemen byla

prospésnost pro opravnéného. Tento pravni predpis podrobné nespecifikoval jednotlivé
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druhy vécnych bifemen, nybrz ptipoustél vSechna ta, ktera méla své praktické, popiipadé
ekonomické zdivodnéni. Vécna bifemena pusobici in personam byla v tomto zakoniku
taxativné€ uvedena a jednalo se o prava pozivani, uzivani k osobni potteb¢, nebo vymének.
Ugastnici se mohli navzajem dohodnout na odchylkach od zakonné tipravy a piipoustélo se
jakékoliv vécné biemeno, které svym obsahem arozsahem nepiesahovalo zasadnim
zpusobem pravo pozivani a uzivani k osobni potiebé. Tato ustanoveni o vécnych
bfemenech meéla povahu dispozitivni, zatimco ustanoveni o vyménku méla povahu

kogentni.®®

Shodné s ptedchazejici pravni Gpravou i zde vécna bfemena omezuji vlastnika
pozemku ve prospech jiné osoby (jinych osob) tak, Ze vlastnik je povinen néco strpét (napf.
pres pozemek vede jedind pristupova cesta k jinym pozemkim), néeho se zdrzet, popt.
néco Cinit. Prava, jez odpovidaji témto vécnym bfementm, jsou spojena S vlastnictvim
néjaké urcité nemovitosti (sluzebnosti pozemkové), nebo svédci ur€ité osobé (sluzebnosti

osobni).

Pokud je pravo, jez odpovida vécnému biemeni, spojeno s vlastnictvim ur€ité
nemovitosti, nelze jej vykonat ve prospéch jiné nemovitosti. Svédc¢i-li pravo urcité osobé,

Vv tomto piipadé jej nelze pfevést na jinou osobu.

Vécné biemeno dle § 186 odst. 1 zak. ¢. 141/1950 Sb. zanika tehdy, nastanou-li
takové zmeény, ze dand véc jiz nemize slouzit potfebam opravnéné osoby, nebo
prospés$néjSimu uzivani jeji nemovitosti. Pfrechodnd nemozZnost vykonavat pravo vsak
nezpusobi zanik celého vécného bifemene.

Octne-li se vécné biemeno zménou v hrubém nepoméru k vyhode opravnéné osoby
¢1 jeji nemovitosti, Ize se vV tomto piipadé domahat, aby za pfimétenou nahradu bylo vécné

bifemeno omezeno, neni-li to vS§ak mozné, aby bylo celé zruseno.

13 Brada¢ A. a kol. Vécna biemena od A do Z. Praha: Linde Praha a.s., 2001, str. 18
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Jestlize pravo, které¢ odpovida vécnému bfemenu, svéd¢i urcité fyzické osobé, toto
zanikne nejpozdéji jeji smrti. SvedEi-li vSak véené biemeno pravnické osobé, toto zanika

nejpozdgji jejim zanikem.'

3.2.5 Sluzebnosti v dobé evidence nemovitosti 1964—-1993

V tomto obdobi, v souvislosti s evidenci nemovitosti (ddle jen EN), byl stézejnim
pravnim predpisem zakon ¢. 40/1964 Sh. — (obéansky zakonik — ucinny od 1. 4. 1964).
Citovany pravni ptedpis stanovil, Ze vécné biemeno vznikd registraci pfislusné smlouvy.
Tento postup byl své podstaté navratem k intabulacnimu principu Samotna registrace

smluv byla rozdélena podle druhli oznacovanych na smlouvach fimskymi ¢islicemi:
RI — Vlastnické pravo

RII — Osobni uzivani (institut zanikly k 1. 1. 1992)

RIIl — Omezeni dispozi¢nich prav (vyuzivany u pijéek)

RIV — Pozdéji vyuZivany u bytového vlastnictvi

RV — Vécna bifemena

Po 1. 1. 1993 byl shodny princip aplikovan, ovS§em mnohem podrobnéji, v fizenich

0 povoleni vkladu prav (V1 — V16).

Samotna evidence nemovitosti byla konstituovana zakonem ¢&. 22/1964 Sb.,
0 evidenci nemovitosti. Zamérné je zde uvadén pojem ,.konstituovana®, jelikoz se jednalo
0 zcela novy instrument, ktery pravné nenavazoval na ptredchazejici pozemkové evidence.
K samotnému zdkonu byla soucasné vydana provadéci vyhlaska €. 23/1964 Sb. V tomto
obdobi také doslo v evidenci nemovitosti poprvé ke spojeni technické evidence
nemovitosti s evidenci vécnych prav k nim u jediného evidenéniho organu, kterym byla

stiediska geodézie. Konstituce prav byla, jak je popsano vyse, svéfena statnim notéi'stvim.

Soucasti evidence nemovitosti byly tzv. operaty a jejich obsahy.

14 Hlava devata - § 186, odst. 1, 2; § 187 zakona 141/1950 Sb., ob&anského zakoniku publikovaného 25 fijna
1950
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Ze zminénych obsahli mtizeme rozlisit:

1.

3.2.6

Meéricky operat — tento operat se délil na mapu pozemkovou v souvislém zobrazeni,
mapu pracovni, jez byla rozdélena na Ctvrtiny, pouzivana pro terénni prace, a mapu
evidencni — tato mapa byla ulozena na obecnich tradech

Pisemny operat — neboli vykaz zmén, soupis parcel, evidencni listy, listy
vlastnictvi, seznam uzivateld vlastnikt, rejstiik uzivateld a vlastniki, seznam
domt, aj.

Sbirka listin — do této ,,skupiny* patfi rozhodnuti a jiné listiny; zdznamy zmén;
polni nacrty; geometrické plany; zapisniky méfenych sméri, hli a délek; vypocty
ruznych geografickych udaji; vypocty vymér zménénych parcel; soupisy hlaseni
apod.

Sumarizacni vykazy

Sluzebnosti v letech 1993 — 2014

Od 1. ledna 1993 nabyl pravni ucinnosti zdkon ¢. 344/1992 Sb., o katastru

nemovitosti Ceské republiky — tzv. katastralni zikon — a zakon &. 265/1992 Sb., o zapisech

vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, ale zejména doslo k zasadni

novelizaci zak. ¢. 40/1964 Sb. zakonem ¢islo 509/1991 Sb., ktery reagoval na nastalé

zmény ve spolecnosti a navratil stav do skute¢né pravni roviny.

Od roku 1993, krom¢ jiz vySe zminovanych zakont, byly zruseny piijaty dalsi zakony

a provadéci vyhlasky, jez mély zasadni vliv na evidenci vécnych bfemen, napf.:

1.

zakon ¢. 22/1964 Sb., o evidenci nemovitosti — k31. 12. 1992 byl zrusen
a nahrazen zakonem 344/1992 Sb. a zakonem ¢islo 265/1992 Sb. (funkce statniho
notafstvi byla nahrazena katastralnim tifadem).

zruSena byla téz vyhlaska €. 23/1964 Sb., jenz byla provadécim pravnim piedpisem
k zakonu Cislo 22/1964 Sb., o evidenci nemovitosti a byla nahrazena vyhlaskou

¢islo 126/1993 Sb.
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3. zakon ¢&. 139/2002 Sb., o pozemkovych Gpravach a pozemkovych tfadech. *°

Uvedena pravni uprava byla jednoznacné obrozenim, jelikoz nové spolecenské
usporadani si vyzadovalo i novou pravni upravu, kterd zacala opétovné a v plné mire

vyuzivat podstatu vécnych bfemen, jakozto nastrojt pro efektivni vyuzivani nemovitosti.

Soucasné s ucinnosti zak. ¢. 344/1992 Sb. a zak. ¢. 265/1992 Sb. doslo téz k zaniku
Statniho notafstvi, které bylo do té doby statnim organem, jenz konstituoval vznik ¢i zanik

vécnych bfemen, nebylo-li o téchto rozhodnuto jinym statnim organem, nejcasteji soudem.

I podle uvedené pravni ipravy mohou vznikat vécna biemena jednak rozhodnutim
statniho organu a jednak pravnim jednanim. Oba tyto zplsoby maji totozny vysledek, ktery
se rozdiln€ zapisoval do katastru nemovitosti. Vécna bifemena, o kterych bylo rozhodnuto,
tedy jiz existovala pfed jejich zapisem do katastru nemovitosti, Se zapisovala tzv.
zaznamem, coz byl deklaratorni zapis prava. Bylo-li vé€cné biemeno ujednano, vzniklo, tzn.
bylo konstituovano vkladem do katastru nemovitosti, a to vzdy s pravnimi ucinky k datu

podani navrhu na vklad tohoto prava do katastru nemovitosti.

ZjednoduSen¢ lze uvedené shrnout téz tak, Ze agendu tykajici se nemovitosti, jez
nalezela do plsobnosti byvalych statnich notafstvi prevzaly katastralni ufady. Soucasné
s prevzetim této agendy doSlo i k masivnimu pteskupeni pracovnich sil, kdy cela fada

byvalych zamé&stnanct statnich notafstvi piesla na nove vzniklé katastralni ufady.

15 CUzK - |Historie a vyznam zeméméfictvi. CUZK - Uvod [online]. [cit. 28.06.2019]. Dostupné
z: https://www.cuzk.cz/Zememerictvi/Historie-a-vyznam-zememerictvi.aspx

29


https://www.cuzk.cz/Zememerictvi/Historie-a-vyznam-zememerictvi.aspx

3.3 SluZebnosti podle Obcanského zakoniku €. 89/2012 Sb.

Vécna bfemena se dle zdkona ¢. 89/2012 Sb. rozdéluji na sluzebnosti a realna
bfemena. Sluzebnosti jsou jedny ze dvou kategorii rozdéleni vécnych biemen. Omezuji
vlastnika sluzebné véci (napf. pozemku) ve prospéch opravnéného néco trpét (pati), nebo
se popf. néeho zdrzet (omittere). V piipadé realnych bfemen mluvi o zavazku vlastnika
véci, jez je zapsan ve vefejném seznamu, néco jiné osobé davat, popt. konat, u sluzebnosti
se jednd o povinnost vlastnika véci cokoli ve prospéch jiné osoby Strpét, popt. se zdrzet.

Ptipadnou sluZzebnosti pfitom miiZze byt zatizena jak véc nemovita, tak i véc movita.
Dle § 1258 odst. 1 se sluzebnosti nabyvaji vice zpisoby:

1) Smlouvou — pouze mezi vice subjekty, se sebou samym nikdo uzavfit smlouvu
nemiuize (timto zpusobem nabyti se podrobnéji bude vénovat kapitola 3.4.1)

2) Pofizenim pro piipad smrti — zde opét mezi vice subjekty, kazdy vlastnik daného
pozemku musi mit pro tento piipad dédice, sam byt dédic nesmi

3) VydrZenim — nikdo nemuize vydrzet vlastni véc, jelikoZ vydrzenim se nabyva pravo
K cizi véci

Sluzebnost zahrnuje vSe, co je nutné k jejimu vykonu. Neni-li obsah nebo rozsah

sluzebnosti uréen, posoudi se dle mistni zvyklosti; neni-li ani ta, ma se za to, ze je rozsah

nebo obsah spise mensi nez vétsi. 1

3.3.1 Pojem ,vlastnicka sluzebnost*

Pokud by vlastnik chtél zfidit sluzebnost (tzv. vlastnickou sluZebnost — | fato
sluzebnost umoznuje viastnikovi pozemku zajistit jeho prava k jinému pozemku pro budouci
odlisné viastnické usporadani — napr. pozdejsi prodej pozemku. Jediny zpusob, jimz je
mozné vlastnickou sluzebnost zridit, je jednostranné pravni jednani viastnika - § 1260 vsak

tento zpiisob nabyti sluzebnosti vyslovné neuvadi ‘"), Jednostranné pravni jednani je zde

16 KINDL, Milan a ROZEHNAL Ale$. Obéansky zékonik. Prakticky komentar. Praha, 2017. Praha: Ale$ Cenék, 2017. ISBN
9788073807429., § 1258, odst. 1

v VYTISK, Michal, BERAN Vladimir a PETROV Jan. Obéansky zéakonik, Komentar. Praha, 2017. Praha: C. H. Beck, 2017.
ISBN 978-80-7400-653-1., § 1257, oddil Ill, odst. 1
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nutno chapat jako smluvni akt, kde na misté povinného i opravnéného vystupuje taz osoba.
Vyjimkou mize byt i pofizeni pro pfipad smrti (jedna z moznosti dle § 1257 odst. 1),
pficemz za dédice nejen sluzebné, ale i panujici véci se povolava jedna a tataz osoba.
Situace, kdy opravnénym a povinnym ze sluzebnosti se stane pouze jedna osoba, miize
nastat jen v ptipad¢, pokud se po vzniku stane vlastnikem sluzebné i panujici véci pouze

jedna osoba (toto umoziuje § 1301, dle kterého v tomto piipadé sluzebnost nezanika).

3.3.2 Rozdéleni sluZebnosti

Sluzebnosti se dle zakona ¢. 89/2012 Sb., Obc¢anského zakoniku, déli na dvé zakladni
skupiny:

1. Sluzebnosti pozemkové — tyto sluzebnosti nelze spojit sjinym panujicim
pozemkem
2. SluzZebnosti osobni — tyto sluZebnosti nelze dle prdvni normy pfevést na jinou

osobu?®

3.3.3 Pozemkové sluzebnosti

Tyto sluzebnosti se zpravidla pfenasi z vlastnika na jiného vlastnika, proto je pii koupi
nemovitosti (pozemku) nutné sledovat jeji zatiZzeni pravy jinych osob. V pozemkovych

sluZebnostech zékon rozliSuje také nasledujici oblasti:

1. SluZebnost inZenyrské sit¢ — tato pozemkova sluzebnost zakladd pravo ziidit
vlastnimi ndklady a zaroveii vhodnym a bezpeénym zpusobem na sluzebném
pozemku (popf. vést pies tento pozemek) vodovodni, kanalizacni, energetické,
nebo jiné vedeni — timto vySe zminénym se v zdsad¢ rozumi predevsim kabelové,
energetické ¢i jiné vedeni, a dale také kanalizacni a plynové potrubi. Soucasti
tohoto je také provoz a udrZzovani téchto vedeni. Vlastnik sluZebného pozemku ma

povinnost zdrzet se v§eho, co by mohlo vést k ohrozovani téchto inzenyrskych siti

18KINDL, Milan a ROZEHNAL AleS. Obc¢ansky zakonik. Prakticky komentar. Praha, 2017. Praha: Ale$ Cenék, 2017. ISBN
9788073807429., § 1265, odst. 1
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(pokud je toto s vlastnikem pifedem ujednano); dale tento vlastnik je povinen
umoznit opravnéné osob¢ vstup na pozemek, a to po dobu nezbytné nutnou pro
potieby prohlidky ¢i Gdrzby inzenyrské sit&.!® Strany se mohou dohodnout na
ruznych dalSich podminkach, jez se tykaji pfimo této sluzebnosti. Mezi takové
podminky je moznost zfidit a udrZzovat na sluzebném pozemku obsluzné zatizeni,
stejn¢ tak pravo na tomto pozemku provadét upravy na inzenyrské siti za ucelem
jeji modernizace, popf. zlep$eni vykonnosti této sité.?°

Opora cizi stavby — V pfipad¢ této upravené pozemkové sluzebnosti se jedna
zpravidla o stény na hranici dvou sousedicich pozemki, o jejichz opravy se déli oba
soused¢ dle miry uzivani (zpravidla toto uzivani byva rozdéleno rovnym dilem).
Jde o to, ze stavba se musi o nemovitost povinného opirat, ¢i ji jinak fyzicky
zatézovat. Pokud si situace zada v ptipad¢ udrzovani vstoupeni na cizi (sousedici)
pozemek, vlastnik takového pozemku je povinen tento vstup umoznit, a to
V rozsahu nezbytném pro zminénou udrzbu.?

SluZebnost okapu — piestoZze muize byt okap i potrubi na pozemku jednoho majitele
pozemku, z divodu sluzebnosti se o naklady spojené s tidrzbou pravé okapu
podileji vSichni, ktefi dany odtok ze stfechy vyuZivaji. Pokud by v3ak jeden
Z majiteld nemovitosti zamérné svadél destovou vodu na cizi (sousedni) pozemek,
dopoustél by se v tomto ptipad€ tzv. protipravniho jednani. Dle Ob¢Z je ptisny
zédkaz privadét tzv. ,,imise* ' 22, V piipadé, pokud by bylo toto protipravni jednani
shledano, mohl by se vlastnik zasazeného pozemku brénit tzv. zaptréi Zalobou'"
Pravo na svod destové vody — zde se jedna po domluvé s vlastnikem sousedniho
pozemku, zda je mozné zachycenou destovou vodu ,,zasakovat* na svém pozemku.
Vlastnik pozemku, jenz ma pravo na svod destové vody ze sousedni stfechy na

svllj pozemek, je povinen hradit si ndklady na zafizeni, kterd jsou k tomuto

19 ELIAS, K. a kol, Novy obéansky zakonik s aktualizovanou diuvodovou zpravou a rejstfikem. Praha, 2012. Praha:

Nakladatelstvi Sagit, a. s., 2012, 2012. ISBN 978-80-7208-922-2., § 1267, 1268

20 ELIAS, K. a kol., Novy obcéansky zakonik s aktualizovanou divodovou zpravou a rejstfikem.

Nakladatelstvi Sagit, a. s., 2012, 2012. ISBN 978-80-7208-922-2., § 509

21 ELIAS, K. a kol., Novy obéansky zékonik s aktualizovanou diivodovou zpravou a rejstiikem.

Nakladatelstvi Sagit, a. s., 2012, 2012. ISBN 978-80-7208-922-2., § 1269 (analogie § 1029 Ob¢Z)

2 ELIAS, K. a kol., Novy obcCansky zakonik s aktualizovanou divodovou zpravou a rejstrikem.

Nakladatelstvi Sagit, a. s., 2012, 2012. ISBN 978-80-7208-922-2., § 1013, odst. 1

Praha,

Praha,

Praha,

2012.

2012.

2012.

Praha:
Praha:

Praha:
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3.34

potiebna.?®> Pokud je ksvodu destové vody zapotfebi néjaké zafizeni (napf.
strouha), v tomto piipadé naklady na jeji ziizeni a udrzbu nese (naopak) vlastnik
panujiciho pozemku

Préavo na vodu — Vv tomto piipadé se jedna o moznost vyuzivat zdroj vody na cizim
pozemku (nejcastéji se jedna napft. o studnu)

Sluzebnost rozlivu — Vv pfipad¢é prevence napi. pred povodni (¢i jinou Zivelnou
katastrofou), nebo piimo pfi povodni samotné mize vlastnik vodniho dila vyuzit
sousedni pozemky, nebo pozemky v blizkosti vodniho dila pro rozliv piebytecné
vody

Sluzebnost stezky, prihonu a cesty — tento druh sluzebnosti lze, dle typu pozemni
komunikace, vyuzit pro pési pruchod, hnani zvéfe, nebo pro prijezd motorového
vozidla (v tomto pfipadé¢ muze byt napt. cesta nachdzejici se na naSem pozemku
jedinou ptistupovou komunikaci na dals$i nemovitosti)

Pravo pastvy — v tomto bod¢ se zpravidla jedna o moznost vyuziti ciziho pozemku

pro pastvu hospodaiskych zvitat

Osobni sluzebnosti

Zakon rozlisuje tii oblasti osobnich sluzebnosti:

1.

UZivaci pravo = nejznaméjsi sluzebnost, jez se tyka piedevSim nemovitosti
a moznosti doziti pivodniho majitele

Pozivaci pravo = opravnénd osoba 1 vlastnik smi brat uzitky a vynosy, stejné tak se
musi podilet na ztratach a ndkladech spojenych s nemovitosti

Sluzebnost bytu = zde se jedna o zvlastni formu uzivaciho ¢i pozivaciho prava

a jedna se piimo o sdileni jedné doméacnosti

2 ELIAS, K. a kol., Novy obéansky zakonik s aktualizovanou duvodovou zpravou a rejstfikem. Praha, 2012. Praha:
Nakladatelstvi Sagit, a. s., 2012, 2012. ISBN 978-80-7208-922-2., § 1271, odst. 1
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3.4 Vznik a zanik sluzebnosti na zakladé dokumentu a rozhodnuti

spravnich organi

3.4.1 Vznik sluZebnosti na zakladé smlouvy

Jednim ze zpusobu, jak lze sluZebnost nabyt, je na zakladé smlouvy — tedy na
zaklad¢ dvoustranného pravniho jednani mezi dvéma osobami — opravnénym a povinnym.
Pro toto jednani zaroven plati vyklad dle § 555, kdy se pravni jednani vyklada podle svého
obsahu. Je-li pfedmét zatizeni ve spoluvlastnictvi, pak musi byt vSichni spoluvlastnici také
ucastniky smlouvy; jen jeden ze spoluvlastnikd nemutze platné zfidit sluzebnost k véci,
které je v podilovém spoluvlastnictvi. Jeden ze spoluvlastnikii m4 moznost ztidit smlouvou
sluzebnost ke svému spoluvlastnickému podilu bez souhlasu druhého nebo ostatnich jen
tehdy, nezasahuje-li sluzebnost do prav druhého ze spoluvlastniki. Smlouvou mize, dle

tohoto zdkona, byt ziizena sluzebnost i ve prospéch tieti osoby.?*

Smlouva musi spliovat také predepsané naleZitosti, které museji smluvni strany

bezpodminecné dodrZet. Jsou jimi:

a) Vymezeni obsahu sluzebnosti — to, ¢eho se ma povinny zdrzet, popt. co ma strpét
b) Ptesné oznaceni véci sluzebné, popft. véci panujici
c) Rozliseni, zda se jedna o sluzebnost pozemkovou, ¢i sluzebnost osobni

d) Zpisob urceni opravnéného ze sluzebnosti

Déale by smlouva méla obsahovat pfesny rozsah a zptsob vykonu dané sluzebnosti.
| kdyZ je specifikace dané sluzebnosti nedostatecnd, nema za nasledek vzdy neplatnost
smlouvy o jejim zfizeni (judikat 22 Cdo 4153/2014 — ndvaznost na § 1299, odst. 2
Obc7).% Z vlastnosti sluzebnosti musi byt jasné, zda je dana sluzebnost zfizovana jako

veécné biemeno, nikoliv vSak pouze jako zédvazek. Pokud sluzebnost pozemkova zatézuje,

24 VYTISK, Michal, BERAN Vladimir a PETROV Jan. Obéansky zakonik, Komentar. Praha, 2017. Praha: C. H. Beck, 2017.

ISBN 978-80-7400-653-1., § 1260, odst. 2, pism. a)
25 |udictum.cz [online]. Brno: Paradox Online, 2017 [cit. 2020-01-16]. Dostupné z: https://iudictum.cz/148464/22-cdo-4153-

2014#
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byt’ jen zc¢asti, véc, tato musi byt piesné ve smlouvé vymezena. Je-li touto véci pozemek,
zmingéna cast sluzebného pozemku musi byt vyznacena na geometrickém planu, jenz musi

byt neoddélitelnou soucasti smlouvy.?®

3.4.2 Vznik sluzebnosti rozhodnutim prislusného organu, zejména soudu, a na

zakladé soudniho smiru

Statni organy zejména rozhoduji o zfizeni sluZebnosti dle specialnich pravnich
pfedpisti zejména zak. ¢. 184/2006 Sb. za podminek tam uvedenych. Rozhodnuti o tomto
zfizeni podléhd specidlnim pravnim predpisim a podminkdm, jez jsou v zdkonech
uvedeny. Rozhodnuti spravniho orgénu, Ze sluzebnost bude zfizena, neni samo o sobé
rozhodnutim spravniho orgédnu v soukromopravni véci vydanym v mezich zikonné
pravomoci spravniho organu (§ 68 pism. b) SRS); jeho piezkum tak nalezi do pravomoci

spravnich soudt, nikoliv do pravomoci soudii obecnych.

SluZzebnosti mize ziidit také soud; rozhodnout o jejich zfizeni miZe jen
Vv piipadech, které jsou uvedeny v zakoné. Jako ptiklad lze uvést § 36 odst. 2, 3 zakona
¢. 13/1997 Sb. Pokud neni mozné umistit bez neimérnych nakladi vedeni (energetické,
telekomunikacni, vodovodni, kanaliza¢ni, aj.) mimo silni¢ni pozemek, 1ze povolit jako
zvlastni uzivani dalnice, silnice, nebo pozemni komunikace podélné¢ umisténi tohoto
vedeni do silniéniho pomocného pozemku, do stfediciho déliciho pasu, nebo na mosty
a mostni objekty dotéené¢ komunikace. Nestanovi-li zvlaStni pfedpis jinak, uzaviou mezi
sebou vlastnik dotéené pozemni komunikace a vlastnik vedeni smlouvu o zfizeni vécného
bifemene za jednorazovou uhradu; v opacném piipadé rozhodne o ziizeni vécného bifemene
soud.?” Soud také mize zfidit sluzebnost pfi zruseni a vypotadini podilového

spoluvlastnictvi rozd€lenim véci (§ 1145 Ob¢Z).

26 \VYTISK, Michal, BERAN Vladimir a PETROV Jan. Obéansky zakonik, Komentar. Praha, 2017. Praha: C. H. Beck, 2017.
ISBN 978-80-7400-653-1., § 1260, odst. 2, pism. b), c)

27 zakony. Zakony pro lidi [online]. ZIin: AION CS, 2010 [cit. 2020-01-18]. Dostupné z:
https://lwww.zakonyprolidi.cz/cs/1997-13#cast7
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3.4.3 Zanik sluzebnosti

1. Sluzebnosti (pfedevs§im pozemkové) zanikaji trvalou zménou, pro kterou sluzebna
vec jiz nemuize slouzit panujicimu pozemku nebo opravnéné osobé.

2. Pii trvalé zméné, jez vyvolava hruby nepomér mezi zatizenim sluzebné véci
a vyhodou panujiciho pozemku nebo opravnéné osoby se vlastnik sluzebné véci
mize domahat omezeni nebo zruseni sluzebnosti za pfiméfenou ndhradu?®

3. Dohodnou-li se strany o zruSeni sluzebnosti zapsané ve vefejném seznamu.
Sluzebnost zanikne vymazem z vefejného seznamu?®

4. Osobni sluzebnosti zanikaji smrti opravnéné osoby. Pokud je sluzebnost rozsifena
na ptipadné dédice, ma se za to, ze jimi jsou zakonni dédici prvni tiidy (dle § 1635
Ob¢Z jsou dédici prvni tiidy zlstavitelovy déti, manzel/manzelka; kazdy ze
zminénych stejnym dilem — pokud nedédi nékteré ze zustavitelovych déti, dédicky

podil stejnym dilem jeho déti; totéz plati o vzdalenéjsich potomcich piedka.)

Slouzi-li tato sluzebnost provozu zavodu, v tomto piipad¢ sluzebnost nezanika
prevodem ¢i pfechodem zavodu, nebo takové ¢asti, jeZ bude dale provozovana jako

samostatny zavod.®

3.4.4 Katastr nemovitosti

Katastr nemovitosti (dale téz jen jako katastr) je vefejné pfistupny seznam, jenz
Vv sob¢ obsahuje soubor veskerych idajii o nemovitych vécech (= tzv. nemovitostech). Tyto

jsou vymezeny zakonem ¢. 256/2013 Sb., katastralnim zidkonem, ktery obsahuje také

28 KINDL, Milan a ROZEHNAL Ale$. Obéansky zékonik. Prakticky komentar. Praha, 2017. Praha: Ale$ Cenék, 2017. ISBN
9788073807429., pododdil 6, § 1299, odst. 1, 2

29 KINDL, Milan a ROZEHNAL AleS. Obcansky zakonik. Prakticky komentar. Praha, 2017. Praha: Ale$ Cenék, 2017. ISBN
9788073807429., pododdil 6, § 1300

%0 KINDL, Milan a ROZEHNAL AleS. Obcansky zakonik. Prakticky komentar. Praha, 2017. Praha: Ale$ Cenék, 2017. ISBN
9788073807429., pododdil 6, § 1302, odst. 1, 2

KINDL, Milan a ROZEHNAL Ale$. Ob¢ansky zakonik. Prakticky komentar. Praha, 2017. Praha: Ale$ Cenék, 2017. ISBN
9788073807429., dil 4. Zakonna posloupnost, § 1635, odst. 1, 2
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jejich soupis, popis, geometrické a polohové urCeni a zapis prav k t€émto nemovitym

vécem.

iii31

Samotny katastr nemovitosti slouzi vetejnosti také jako zdroj informaci:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

k ochrané prav k nemovitym vécem

pro ucely dani, poplatk, dalSich obdobnych penézitych plnéni
k ochrané Zivotniho prostredi

k ochrané nerostného bohatstvi

jako ochrana zajmil statni pamatkové péce

pro rozvoj Uzemi

pro védecké, hospodaiské, statistické a jiné ucely

jako tvorba dalsich informaénich systémii, které slouzi k vyse uvedenym tceldm32"

3.4.4.1 Vymezeni pojmi souvisejicich s katastrem nemovitosti

V souvislosti se zdkonem €. 256/2013 Sb., katastrdlnim zdkonem, se rozumi pojmy:

a)

b)

c)

d)

pozemek = ¢ast zemského povrchu, jez je odd€lena od sousednich ¢asti tzv. hranici
uzemni jednotky, popf. hranici katastrdlniho tUzemi, dale hranici vlastnickou,
hranici stanovenou napf.:

a. regula¢nimi plany

b. Gzemnim rozhodnutim

C. Uzemnim souhlasem
dale, v § 19 tohoto zdkona, hranici jiného prava, zastavniho prava, aj.
parcela = pozemek, jenz je geometricky a polohové urceny a ktery je v katastralni
mape¢ zobrazeny a oznaceny pod piisluSnym parcelnim ¢islem
stavebni parcela = pozemek, ktery je evidovan v druhu pozemku jako zastavéna
plocha nebo nadvoii

pozemkova parcela = pozemek, jenz neni stavebni parcelou

31 BAUDYS, Petr. Katastralni zakon. Komentar. Sazba SV, spol. s r. 0. Praha: C. H. Beck, 2014. ISBN 978-80-7400-525-1.,
§ 1, odst. 1

32 BAUDYS, Petr. Katastralni zakon. Komentaf. Sazba SV, spol. s r. 0. Praha: C. H. Beck, 2014. ISBN 978-80-7400-525-1.,
§ 1, odst. 2, pism. a), b)
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f)

9)

h)

katastralni Gzemi = jednotka, jez je tvofena uzavienym, v katastru spolecné
evidovanym souborem nemovitosti

katastralni mapa = polohopisnd mapa s velkym méfitkem. Tato mapa zobrazuje
vSechny pozemky, které jsou soucasti katastru, dale zobrazuje katastralni izemi
(kazda obec v CR ma své katastralni uzemi) + dal3i polohopisné prvky. Pozemky se
V této mape zobrazuji jako primét svych hranic do tzv. ,,zobrazovaci roviny®,
0znacuji se prislusnymi parcelnimi ¢isly a znackami druhii pozemkd.

geometricky plan = technicky podklad vyuzZivany pro vyhotovovani listin. Na
jejich zékladé€ dojde ke zméndm v souborech geodetickych a popisnych informaci
budova = nadzemni stavba, ktera je spojena se zemi pevnym zakladem, dale je
prostorove soustfedéna, navenek prevazné uzaviena obvodovymi sténami a stfesni

konstrukci®?

3.4.4.2 Predmét evidence

V katastru se eviduji:

a)
b)
c)

d)

f)

pozemky v podobé¢ parcel’

budovy, jimz neni pfidélovano ani &islo popisné &i &islo evidenéni®* V!

budovy, kterym je pifid€lovano ¢islo popisné, popt. ¢islo eviden¢ni, pokud tyto
nejsou soucasti pozemku ¢i prava stavby

jednotky, jez jsou vymezeny dle zadkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku. Do
tohoto bodu lze, od 1. 1. 2014, zafadit také jednotky, které byly vyclenény zakonem
¢. 72/1994 Sb., zakonem o vlastnictvi bytii — tento byl k 1. 1. 2014 zruSen

pravo stavby — vécné pravo k cizimu pozemku, jenz je upraveno § 1240 ObsZ®

nemovitosti, o nichZ to stanovi jiny pravni predpis®

33 BAUDYS, Petr. Katastralni zakon. Komentar. Sazba SV, spol. s r. 0. Praha: C. H. Beck, 2014. ISBN 978-80-7400-525-1.,
§ 2, odst. 1, pism. a) — )

34 Tyto budovy vSak nesméji byt soucasti pozemku ani prava stavby, musi byt stavbou hlavni na daném
pozemku a nesmi byt stavbou drobnou

35 BAUDYS, Petr. Katastraini zékon. Komentar. Sazba SV, spol. sr. 0. Praha: C. H. Beck, 2014. ISBN 978-80-7400-525-1.,
§ 3, str. 23
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Podle katastru se pozemky déli na nékolik druhu:

a) Zemédelské pozemky — do této kategorie patfi orna pida, chmelnice, vinice,
zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty

b) Lesni pozemky

¢) Vodni plochy

d) Zastavéné plochy + nadvofii

e) Ostatni plochy

K jednotlivym nemovitostem se zapisuji dalSi, snimi souvisejici, prava a dalsi

skuteénosti, které jsou popsany v zakoné.%’

36 BAUDYS, Petr. Katastralni zakon. Komentar. Sazba SV, spol. sr. 0. Praha: C. H. Beck, 2014. ISBN 978-80-7400-525-1.,
§ 3, odst. 1, pism. a) —f)

37 BAUDYS, Petr. Katastralni zakon. Komentar. Sazba SV, spol. sr. 0. Praha: C. H. Beck, 2014. ISBN 978-80-7400-525-1.,,
§ 3 odst. 2,3
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4 Prakticka cast

4.1 Zkoumané katastralni iizemi — KU Nasavrky

Toto katastralni tzemi si autor vybral zejména proto, Ze je pramérné velké a pocet
obyvatel (cca 1.700 obyvatel) umoziiuje relativné méné obtiznou separaci dohledanych
vécenych bfemen. Katastralni izemi se nachazi v blizkosti autorova bydlisté a rovnéz je
nutné uvést, ze bylo doporuceno pracovnikem Katastralniho pracovist¢ Chrudim (KP
Vv jehoZz uzemni piisobnosti se nachazi uvedené katastrdlni tzemi), jelikoz zde nebyla
doposud realizovana tzv. digitalizace, tj. obnova katastralniho operatu piepracovanim a lze
zde vyhledavat podle piivodniho oznaceni pozemkl a budov. Soucasné se zde provadi
obnova Kkatastralniho operatu novym mapovanim, Vramci kterého miaze dojit
K opétovnému piezkumu starych vécnych bfemen a to zejména pii osobnim jednani
s jednotlivymi vlastniky nemovitosti. Mé&sto Nasavrky se nachéazi 12 km jizn€ od okresniho

mésta Chrudim, pobliZ hranice Pardubického kraje a kraje Vysocina.
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4.2 Evidované sluZzebnosti ve zkoumaném KU a jejich analyza

V prvni fazi, ve spolupraci se zaméstnancem KP, byla v systému ISKN zjisténa
viechna vécna bfemena pievzatd zpozemkové knihy, kterd se ve zkoumaném KU
nachazeji. Autor volil tuto metodu vybéru predevsim proto, Ze lze diivodné predpokladat
faktickou neexistenci vécného biemene, jehoz vznik je datovan minimalné pied sedmdesati
lety. Pro detailni analyzu bylo vybrano pét vécnych biemen, na kterych lze ilustrovat jejich
jednotlivé typy a nasledné moznosti jejich vymazu. Pro konecny vybér bylo nejprve nutno
detekovana vécna biemena rozdé€lit podle stanovenych kritérii a tyto pak nasledné tidit dle

dalgich charakteristik.

Z hlediska evidence v KN, resp. v systému ISKN, Ize vécna bifemena rozlisit na dva

druhy:

1. Vécna biemena blize specifikovand, tzn. zapsand v katastru nemovitosti pomoci
predem definovanych typi, jenz jsou soucasti aplikacné programového vybaveni
ISKN — tato bfemena jsou Vv Katastru evidovana nove¢, konkrétné se jedna v drtivé
vétsing piipadl o vécna bfemena zapsana do katastru od roku 1993, tj. od okamziku
vzniku dne$niho katastru nemovitosti. Katastralni ufady jiz vroce 1994
disponovaly takovym programovym vybavenim, které umoznovalo jednotlivé typy
vécnych bifemen podfadit pfesné stanovenému cCiselnému kodu, ktery se poté
pfesnym a vZdy shodnym textem zobrazoval na piisluSném listu vlastnictvi.

2. Vécna biemena bliZze nespecifikovand — tato bfemena jsou na listech vlastnictvi
oznacena vétSinou jako ,,vécnd biemena podle listiny”, a to piedev§im ztoho
divodu, Ze byla ztéto pozemkové knihy, kde byla zapsina volnou formou,
prevadéna do preddefinovaného systému. Aby bylo mozno staré vécné biemeno
ptepsat bez jeho Uprav do digitalni podoby, byl tviirci systému umoznén tento zapis
za pouziti tohoto typu, ktery umoznuje dalsi popis ptivodniho vécného bifemene. Je
ziejmé, ze takovd bfemena se mohou vyskytnout i dnes, jelikoz platnd pravni
uprava vlastniky nijak neomezuje, ovSem moderni katastr takovato biemena
obsahuje velmi ziidka. V praxi uvedené znamena, Ze tato bfemena jsou s vysokou

mirou pravdépodobnosti stara a nevyuzivana, mnohdy téZ i zanikla ex lege.
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4.2.1 Pozemkové knihy, stabilni katastr — ivod do zkoumanych vécnych

bFemen

Autor zde povazuje za nutné zobecnit jednak pravni Gpravu a jednak zpusob
evidence starych vécnych bfemen vzniklych za ucinnosti OZO, protoze analyza téchto
bfemen je jadrem praktické Casti této prace. V roce 1817, za vlady tehdejsiho rakouského
cisafe Frantiska 1., byl zaloZen tzv. Stabilni katastr. Slo o piesny soupis a geodetické
vyméfeni veskeré plidy na védeckych zékladech velkomeéfitkového mapového dila
s vyuzitim trigonometrie"". Zaméfené pozemky v této dobé byly zobrazeny a zaznamenany
jako tzv. parcely. Z map Stabilniho katastru je odvozena zna¢na ¢ast dosud platnych

katastralnich map, resp. map kde neprobé&hla obnova operatu novym mapovanim.

Po ukonceni tzv. polniho métfeni pro stabilni katastr byla v kazdé obci zfizena
tzv. hlavni kniha drZebnosti. Do této knihy se zapisoval vlastnik kazdé usedlosti v dané
obci; kazdy vlastnik tak mél sviij zvlastni list. Pokud nastala situace, ze diim nebo pozemek
vlastnilo vice vlastnikt, byli tito v knize uvedeni jako spoluvlastnici. Mé&l-li néktery ze
této knihy novy list pro spoluvlastnictvi na novém pozemku. Cisla, ktera byla na listech
knihy drzebnosti uvedena, byla doplnéna i do parcelnich protokolti Stabilniho katastru.
Toto tfidéni jednotlivych nemovitosti dle jejich vlastnikli se s malymi obménami pouziva
i v soucasném katastru nemovitosti; tyto nemovitosti jsou propojeny se svym vlastnikem,

ptip. vlastniky na tzv. listu vlastnictvi (zkr. LV).

Hlavni nedostatek knih drZebnosti"" tehdej$iho Stabilniho katastru bylo, Ze
dopodrobna neudévaly, z jakych konkrétnich pozemkl se knihovni téleso skladalo, popf.

jaké s nim byla spojena prava a povinnosti.

38 www.cuzk.cz [online]. Pod Sidlistém 1800/9, 182 11, Praha 8: CUZK, ©2020 [cit. 2020-02-07]. Dostupné z:

https://lwww.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-nemovitosti/Historie-pozemkovych-evidenci.aspx
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4.2.2 Obecny knihovni ziakon

W

Zakon ¢. 95/1871 f.z., znamy téz jako Obecny knihovni zdkon, nabyl ucinnosti
15. tinora 1872 a byl v d¢&jinach katastru duleZitym ,milnikem®. Tento zakon byl
vztahovan na vSechny tehdejsi platné vetfejné knihy (= tGfedni seznamy, do kterych se
zapisovaly veskeré nemovitosti a prava, povinnosti a nékteré pravni skutecnosti vztahujici
se k t¢émto nemovitostem). Za tyto seznamy byly povazovany pozemkové knihy v Sir§im
smyslu slova®™, dale také Zelezni¢ni knihy* a horni knihy*®°. Nové zalozené pozemkové
knihy, jez slouzily k zapisu prav k nemovitostem (at’ uz prava vlastnickd, popf. jina vécna
prava tykajici se nemovitosti), jsou velmi podobné souc¢asné podobé¢ katastru nemovitosti.

V té dob¢ se jednalo o nejpokrocilejsi a nejpropracovanéjsi systém evidence pidy.

Tyto dvé evidence, tj. pozemkové knihy a dne$ni katastr nemovitosti, jsou spolu
velmi Uizce propojené a jsou spojeny hlavnimi principy jejich vedeni a spravy; vyjimku
tvoii obdobi 2. poloviny 20. stoleti (obdobi mezi lety 1951-1964 a 1964-1992). Uvedena
propojenost se V praxi projevuje tak, ze pozemkové knihy jsou ve spravé jednotlivych
katastralnich pracovist, ktera je stale v hojné mife vyuzivaji pro svoji ¢innost. Pozemkové
knihy se v soucasné dobé digitalizuji, aby bylo mozno pracovat pouze s digitalnim

obrazem a puvodni knihy byly zachovany pfistim generacim.
Pozemkova kniha se skladala z nasledujicich ¢asti:
1) Z knihy hlavni — nejdulezitéjsi ¢ast PK
2) Ze sbirky listin
3) Z map pozemkové knihy

Pozemkova kniha byla dale pro lepsi orientaci tvotena:

a) Osobnim rejstiikem
b) Seznamem vefejného statku

C) Vécnym rejstiikem

Tyto rejstiiky spolecné se seznamem tvoftily tzv. pomocnou soucast pozemkové knihy.

39 BUMBA, Jan. Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. Praha: Grada Publishing, ISBN 978-80-247-2318-1.
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Hlavni kniha byla nejdilezitéjsi casti celé pozemkové knihy, jelikoz byla pro kazdé
jednotlivé uzemi zvlast vedena a byla tvofena tzv. knihovnimi vlezkami*. Knihovni

vlozka byla d¢lena na 3 samostatné ¢asti:

1) List A
2) ListB
3) ListC

List ,,A%, neboli list statkové podstaty, mél nadpis, jenz obsahoval ¢islo dané vlozky,
dale také katastralni izemi, popis nemovitosti, sefazeny seznam parcel knihovniho télesa
(tento seznam byl pivodné fazen aritmeticky) a zapisy, jez dokladaly jakékoliv zmény
télesa, ke kterym dochézelo z riznych divodi — nejcastéji z divodu prevodu, zmény druhii

pozemki; nékdy také dochazelo ke zméné prav souvisejicich se stavbou, nebo pozemkem.

List ,,B%, také jako list vlastnicky, uvadél vlastnika nemovitosti zapsanych v listu ,,A*

véetné nabyvacich tituld,

List ,,C*, oznacovany jako list zavad, obsahoval vécna prava, poznamky a dalsi zapisy,

jez mély piimou vazbu ke knihovnimu télesu. ,,A“4?

40 BUMBA, Jan. Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. Praha: Grada Publishing, ISBN 978-80-247-2318-1
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1 - List A, strana 1, kn. vlozky ¢. 4 vztahujici se k analyzovanému vécnému biemeni
zminénému dale: Zdroj pozemkova kniha KP Chrudim




2 - List A, strana 2, kn. vlozky ¢. 4 vztahujici se k analyzovanému vécnému biemeni
zminénému dale: Zdroj pozemkova kniha KP Chrudim




3 - List B, kn. vlozky €. 4 vztahujici se k analyzovanému vécnému biemeni zminénému
dale: Zdroj pozemkovéa kniha KP Chrudim




4 - List C, strana 1 kn. vlozky ¢. 4 vztahujici se k analyzovanému vécnému biemeni
zminénému dale: Zdroj pozemkova kniha KP Chrudim




5 - List C, strana 2 kn. vlozky ¢. 4 vztahujici se k analyzovanému vécnému biemeni
zminénému dale: Zdroj pozemkova kniha KP Chrudim




6 - List C, strana 2 kn. vlozky ¢. 4 vztahujici se K analyzovanému vécnému biemeni
zminénému dale: Zdroj pozemkova kniha KP Chrudim




4.2.3 Evidence vécnych bfemen ,,ve svétle* historickych pravnich aprav

Jiz od roku 1871, kdy se datuje vznik prvnich pozemkovych knih, existuji vécna
bfemena, ktera lze evidovat i Vv soucasném katastru. To se d&je proto, Ze pravni normy,
konk. zékon ¢€.95/1871 F.z. — Obecny knihovni zékon; zakon ¢&. 177/1927 Sb.
0 pozemkovém katastru; zakon €. 22/1964 Sb. o evidenci nemovitosti; zakon
¢. 344/1992 Sb. — katastralni zdkon (zrusen k 1. 1. 2014) a zakon ¢. 256/2013 Sb. —
katastralni zakon (a¢inny od 1. 1. 2014) uplatiovaly, resp. nezakazovaly piebirani vécnych
bfemen z pozemkové knihy. V praxi to tedy znamend, Ze i evidentné zanikla vécna
bfemena byla do pfislusné evidence piepsdna a proto se vyskytuji skoro v kazdém
katastralnim uzemi i do dnesni doby. Zadny z vyse uvedenych piedpisi neobsahuje, byt
vyvratitelnou domnénku o zaniku téchto starych vécnych biemen. Vymaz vécnych bifemen
byl mozny V historii celé jejich evidence pouze v jediném obdobi = konkr. v obdobi mezi
lety 1964 — 1992, kdy byla platnou pozemkovou evidenci tzv. evidence nemovitosti.
Evidence nemovitosti nebyla vedena ve vetejnych knihach (pozemkovych a Zelezni¢nich)
ani v pozemkovém katastru. Jednalo se o novou pozemkovou evidenci s jinymi cily.
Postupem casu se dfive vyuzivané evidence a evidence nemovitosti prakticky oddélily
a puvodni evidence ztratily na své aktudlnosti. Podstatnym rozchodem mezi knihovnim
a skuteCnym stavem nastal pfedevsim v osidlovanych obcich; mezi dal$i divody se pak
fadi provedeni prvni pozemkové reformy, hospodaiskotechnické Upravy pozemkd pro
jednotnd zemédélskd druzstva a statni statky. V dobé evidence nemovitosti (tedy obdobi,
kdy bylo mozné vymazat zanikld vécnd bifemena) se na uvedené nekladl ze strany statnich
ufedniki piili§ vysoky duraz, jelikoZz evidence nemovitosti byla vytvofena tak, aby
napliovala cile tehdejSiho narodniho hospodaistvi s tendenci ke kolektivnimu hospodateni.
Dalsi pii¢inou bylo uplné opusténi intabulaéniho principu*! stfednim obcanskym
zdkonikem™; od jeho u¢innosti mély vsechny zapisy do pozemkové knihy pouze
eviden¢ni charakter a po 1.4.1964 se od jejich zapisi upustilo zcela. Po popisu
davodu, které vedly k rozchodu pozemkové knihy se skutecnosti, se dale uvadi dtvody
vyhotoveni nového technického dila, jeZ eviduje udaje o pozemcich dle jejich faktického
uzivani bez brani ohledu na jejich vlastniky a poskytuje potiebné udaje predev§im pro

planovani afizeni zemédélské vyroby a nakup zemédé€lskych vyrobkl (1956). Novym
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technickym dilem se stala Jednotna evidence pudy (JEP). Dne 5. kvétna 1963, usnesenim
vlady ¢. 365, bylo v zasadach nové pravni Gpravy stanoveno, ze novy planovany institut

,»evidence nemovitosti bude zcela novou evidenci a bude zakladana ve dvou etapach:

1) Do konce roku 1968 budou evidovany bézné zmény pravnich vztaht a nové vzniklé
pravni vztahy, tzv. |. etapa
2) Od roku 1967 budou postupné zapisovany pravni vztahy v evidenci nemovitosti

jesté nevyznacené, tzv. Il. etapa

Druha etapa znamenala, Ze organy geodezie musely spole¢né se statnim notafstvim,
narodnimi vybory, organy, organizacemi a ob¢any na podkladé zapisi, jez byly k dispozici
ve vefejnych knihdch a v pozemkovém katastru vysSetfit, zda pravni vztahy zapsané
v dosavadnich vefejnych knihdch odpovidaji skutecnosti. Jak jiz bylo zminéno vyse, to
byla posledni moznost vymazat z moci ufedni zanikla (pravdépodobné zanikla) vécna
bfemena z katastru nemovitosti. Pozdé&ji v zakoné ¢. 344/1992 Sb., konk. § 29, odst. 1, je
obsazeno recep¢ni ustanoveni deklarujici, ze od ucinnosti tohoto zdkona (1. 1. 1993) se
operat evidence nemovitosti povazuje za katastralni operat. V praxi toto znamena, Ze
vécna bfemena nebylo moZno z katastru nemovitosti vymazat bez soucinnosti

vlastniki. Stat jiZ svou moci do zapsaného stavu nemohl zasahovat.

4.2.4 Analyzovana stara vécna bifemena

Autor si z péti nalezenych vécnych bfemen vybral vécné biemeno ,trpéti kanal
zapsané v katastru nemovitosti na listech vlastnictvi ¢islo 259 a ¢islo 818 vztahujici ke
statku sluzebnému, tj. rodinnému domu ¢islo popisné 4, jenz je nyni soucasti pozemku,
ktery je v katastru nemovitosti oznacen jako stavebni parcela Cislo 40 a soucasné ke statku
panujicimu, kterym je dim cislo popisné 5 postaveny na pozemku, jenz je v katastru
nemovitosti oznacen jako stavebni parcela Cislo 41. Autora zaujalo, ze v domé& Cislo
popisné 5 jsou vymezeny Ctyfi jednotky podle zak. ¢. 72/1994 Sb., coz nasvédcuje tomu,
ze dim byl upravovan ¢i prosel rekonstrukci. Soucasné je tfeba vzit v Gvahu itu
skuteCnost, ze oba domy jsou postaveny na nameésti, které bylo v minulych letech

kompletné rekonstruovano.
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Jak autor zjistil dotazem na stavebnim ufad¢, jsou takova vécna biemena vzdy
velkym problémem pfii ziskani stavebniho povoleni pro stavbu uvedeného rozsahu.
Soucasné je tfeba zminit, ze rekonstrukce namésti v Nasavrkach je z hlediska svého
rozsahu a umisténi v centru Zeleznych hor vyznamnym pocinem z hlediska regionalniho

rozvoje.

Analyzované vécné bfemeno bylo jednou z mnoha piekazek, které bylo tieba
ptekonat, aby mohlo byt vydano stavebni povoleni. Technickym posouzenim bylo zjisténo
a prokdzano, ze pii rekonstrukci domu ¢islo popisné 5 doslo ke kompletnimu napojeni
tohoto domu na kanaliza¢ni fad, soucasné byly oba objekty kompletné technicky oddéleny.
Prislusné vécné biemeno ztratilo smysl a zaniklo v dasledku trvalych zmén ve smyslu
ust. § 151p zak. ¢.40/1964 Sb. a spiihlédnutim k pfechodnym ustanovenim zak.
¢. 89/2012 Sh. a téz podle ust. § 1299 odst. 1. uvedeného zakona.

Z projektové dokumentace a nasledné realizace rekonstrukce domu ¢islo popisné 5
vyplyva zanik predmétného vécného biemene, piesto toto zustdva doposud zapsano
v katastru nemovitosti V ramci stavebniho fizeni sou¢asné musela byt ze strany investora

rekonstrukce namésti jednozna¢né dolozena jeho skuteéna neexistence.

O moZznostech vymazu a navrhu pravni upravy bude pojedndno v dalsi ¢asti této
prace, jelikoz je velmi neStastné, Ze i pii prokazani skute¢ného pravniho stavu,
popt. prokazani zaniku prava ex lege, neni mozno zménit stav evidovany, a tim zachovat

vérohodnost, a predevsim aktudlnost vefejného seznamu, kterym je katastr nemovitosti.
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7 - Cisatsky povinny otisk map Stabilniho katastru v métitku 1:2880 (1824-1843); Zdroj:
archivnimapy.cuzk.cz

8 - Mapa namésti ve mésté Nasavrky z obdobi Stabilniho katastru (1824-1843); Zdroj:
archivnimapy.cuzk.cz
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9 - Obrazové znazornéni platné katastralni mapy (pro pfehlednost na topografické map¢);
Zdroj: archivnimapy.cuzk.cz
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10 - Rekonstrukce ndmeésti ve mést¢ Nasavrky, na fotografii je mozno vidét autorem
vybranou st. parcelu €. 40 a sousedni st. parcelu €. 41; Zdroj: ,,nasavrcak.rajce.net*
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11 - Rekonstrukce namésti ve mésté Nasavrky, na fotografii je zachycena modernizace
Z horni ¢asti namésti, véetné mista pred autorem vybranymi st. parcelami ¢. 40 a 41
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12 - Obrazové znazornéni vybrané¢ho objektu (dim ¢. p. 4 na st. parcele ¢. 40) ve mésté
Nasavrky; Zdroj: autorova fotografie
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4.3 Moznosti vymazu neucinnych sluZebnosti z katastru nemovitosti

Autor se v této kapitole bude zabyvat separaci vécnych bfemen podle moznosti
orgadnll statni spravy, zejména katastralniho tufadu, urcit existenci, resp. uU¢innost

konkrétniho vécného bfemene.

Vécna bfemena je mozno, V navaznosti na vyse uvedené, rozdé€lit na nasledujici tii

skupiny:

1) Vé&cna biemena zanikla dolozitelnym zptisobem

2) Vécna biemena, ktera zanikla s vysokou pravdépodobnosti, bez soucinnosti
vlastnikl nedolozitelna

3) Vécna bfemena, u kterych lze ptedpokladat s vysokou pravdépodobnosti

neucéinnost

4.3.1 Vécna bremena zanikla doloZitelnym zpiisobem

O téchto vécenych biemenech lze tvrdit, Ze jsou zanikla tzv. explicitné
(tj. dolozitelnym zplisobem). Jsou to bud’ vécna biemena ,,in personam* (pro zemielé
0soby), nebo vécna bfemena ,,in rem*, u kterych lze prokazatelné dolozit zanik, a ktera
jsou doposud evidovana v katastru. Tento rozporny stav vSak odporuje hlavnim zasadam

katastru, kterymi jsou:

a) Informacni funkce
b) Evidenc¢ni funkce
c) Ochranna funkce
d) Potadkova funkce

a muze zpisobovat uvedeni v omyl, coz neni dobra vizitka KN. Vécna bfemena ,,in
personam® tedy zpisobuji neaktudlnost katastru, coz ma predev§im mé vliv na nepruznost
Vv ekonomickém vyuziti pozemku, ev. nemovitosti obecné. ,,4 co soucasni vlastnici
nemovitosti? Jim to je jedno?“ Vefejny seznam, jehoZz rozsah lze ,,demonstrovat® téz tim,
ze elektronickd databaze, soustfed’ujici veskeré informace katastru, je nejvétsi svého druhu

ve stfedni Evropé. Dale je tento systém propojeny s ostatnimi seznamy (ISEO — informacni
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systém evidence obyvatel, ROB — registr obyvatel, AIFO — agendovy identifikator fyzické
0soby); Vv praxi toto znamena, Ze jakakoliv zména (napf. zména osobnich udaji, zména
trvalého bydlisté, aj.) se v ramci n¢kolika hodin projevi také v Katastru. V pfipad¢ vécnych
bfemen tomu tak neni. Tyto zmény se projevi u identifika¢nich tdaja osob; tj. u vSech
udajt, u kterych lze vyuzit synchronizaci dat. Zde je tfeba uvést, ze katastralni Ufady
centralizovan¢ provadi zkvalitiovani udaji o evidovanych osobach tak, aby jejich
evidované tdaje umoznovaly synchronizaci dat. | presto, ze ma katastralni tfad v téchto
ptipadech k dispozici explicitné dolozitelny 0daj o neexistenci opravnéné osoby, neni
naddn pravomoci odstranit evidované vécné biemeno, coz je pfedmétem nésledujici

kapitoly 4.4.

4.3.2 Vécna bifemena zanikla s vysokou pravdépodobnosti

Dalsi skupinou vécnych biemen jsou ta, ktera jsou zanikla s vysokou
pravdépodobnosti. Ta jsou pfevzata z pozemkové knihy (nejen pozemkova, ale 1 osobni).
Osobni vécnd bifemena jsou ve prospech osob, u nichZ nejsou evidovany Vv katastru veSkeré
atributy (zejména rodné cislo, které zarucuje nezaménitelnost osoby). Diky témto
nekompletnim atributim a soucasné s ptihlédnutim k aktualni pravni upravé nelze tato

vécna bfemena ,,automatizované* vymazat.

4.3.3 Vécna bifemena, u nichz Ize diivodné predpokladat jejich neuc¢innost

Tteti skupinou, do které 1ze vécna biemena zaradit, jsou vécna bifemena, u nichz Ize
divodné predpokladat netcinnost (tzv. pozemkova vécna bifemena). Jsou to biemena, ktera
jsou v dnesni dobé¢ prakticky nevyuzitelna; mohla zaniknout nevyuzitim; z hlediska jejich
znéni takto nemohou byt vyuzivana. Typickym ptikladem takového vécného biemene je
,Jizda trakafem po pozemku, trpéti kanal“ apod. Tato bfemena v dnes$ni dobé neni mozné
dle platné pravni tpravy vymazat. Pokud je znamy aktualni vlastnik pozemku, mize byt
toto veécné bfemeno zruSeno na zdkladé smlouvy, ¢i jednostrannym prohlaSenim

opravnéného s tim, ze toto prohlaseni musi mit nalezitosti smlouvy, jak je uvedeno vyse.
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Je-li znamo, kdo z nich je aktivné legitimovan (tj. ten ucastnik, ktery Zaluje) a pasivné
legitimovan (tj. ten, kdo je Zalovan), 1ze v ptipad€ sporného feSeni tato vécna bfemena

vymazat prostfednictvim uréovaci Zaloby.
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4.4 Navrh nové pravni upravy a vnitroresortnich predpisi

Pravni uprava by tak méla vlastnikovi nemovitosti do jeho rukou vlozit stejnou
pravomoc, kterou je aktudlné nadan pii moznosti vymazu zastavnich prav, jez jsou
pievzata z pozemkové knihy. Pfi vymazu zastavnich prav z katastru nemovitosti je tieba
pouze cCestné prohlaSeni piisluSnych skutecnosti do vetejné listiny (sepsany notaisky
zapis), ktera je nasledné listinou, na jejimz zékladé mutze byt povolen vymaz zéastavniho

prava z katastru nemovitosti. U vécnych bfemen vSak pravni uprava takovy postup nezna.

Katastralni ufad, prestoze disponuje informacnim systémem propojenym s ostatnimi
systémy statni spravy, nemiize urité typy zapist provadét ztzv. ufedni povinnosti.
Pro komplexnost této informace je tieba zminit, Ze automatizované dochazi k aktualizaci
adres, jmen a pfijmeni, popf. udaji o budovach zapsanych v RUIAN pii zméné
referencnich 0daji. Zapis a vymaz vécnych bifemen lze v katastru nemovitosti realizovat
vyhradné vkladem a bez ohledu na to, zdali se jedna o vklad konstitutivni ¢i deklaratorni.
StéZejnimi ustanovenimi jsou zde § 1262 a § 1305 ObcZ, kterymi je vazan vznik vécnych
bfemen, atedy 1 jejich zanik. Podminkou je vzdy jejich zépis, popt. vymaz z vetfejného
seznamu, tj. katastru nemovitosti, ktery je kodifikovan specidlnim pravnim ptedpisem,

katastralnim zakonem

Podle ust. § 11 katastralniho zakona se zapis vécnych bifemen provadi vyhradné
vkladem, pficemz vklad lze podle ust. § 12 katastralniho zdkona provést vyhradné na

zaklad¢ pravomocného rozhodnuti katastralniho ufadu o jeho povoleni.

Podle ust. § 14 Kkatastralniho zakona je fizeni o povoleni vkladu/vymazu prava

zahajeno vyhradné na navrh.

Tento navrh musi byt podan na stanoveném formuléfi a musi byt signovan alespoi
jednim z ucastnikli. Soucasné¢ musi byt splnéna podminka zaplaceni spravniho poplatku,
bez n¢hoz vklad nelze provést a katastralni ufad je zde nucen fizeni zastavit.

Uvedené vyjadiit téz tak, ze katastrdlnimu Ofadu muze byt znam zanik urcité¢ho

vécného biemene, nejCastéji in personam pro zemielou osobu, pfesto nemuze vécné
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bifemeno vymazat. Divodem je nemoznost zahajeni fizeni o povoleni vkladu bez névrhu,

ktery musi byt podepsan a ktery je zpoplatnén.

Jinymi slovy se ¢ekd, az vlastnik nemovitosti poda vklad do katastru nemovitosti (od
1.1.2020 — spravni poplatek 2.000 K¢&). Katastralni ufad poté po vlastnikovi dané
nemovitosti pozaduje prohlaSeni o zianiku vécného bfemene**!, a to s odkazem na
ust. § 66 vyhlasky ¢.357/2013 Sb. jelikoZ specialni pravni predpis nestanovi, jaka
listina je podkladem pro jeho vymaz. Primarné se nabizi moZnost za takovou listinu
oznadit napr. amrtni list, ale tento ma shodnou vypovidaci hodnotu jako udaj

prevzaty z ISEO v elektronické podobé.

Popsany proces vyZadujici aktivitu vlastnika zatiZené nemovitosti je podle
nazoru autora znacn¢ neefektivni, protoze spravni organ vyzyva vlastnika k pravnimu
jednéni, coz je ve své podstaté zbytecné a v rozporu se zdkladnimi principy spravniho
fizeni. Nutnou aplikaci tohoto postupu je katastr nemovitosti stale neaktudlni. Pokud je
vlastnik nemovitosti tzv. ,liknavy“ (neplni své povinnosti), v tomto piipadé se také
dopousti poruSeni pofadku na tseku katastru — je-1i vlastnikem nemovitosti fyzicka osoba,
hrozi této pokuta az do vySe 50.000 K¢, v ptipadé pravnickych osob a podnikajicich

fyzickych osob miize byt tato pokuta stanovena ve vysi 100.000 K¢&.4?

Autorim zékona se jiz povedlo vypotradat se se zéapisy, resp. vymazy starych
zastavnich prav pfevzatych z pozemkové knihy, ovSem na vymazy vécnych biemen, kromé
jiz zminénych zakonnych ustanoveni nedopadd Zadné specidlni, které by umoznilo

organlim statni spravy promitnout skutecny pravni stav do stavu evidovaného.

41 CUZK - Potvrzeni o zaniku vécného bfemene [online]. Praha: CUZK, © 2019 [cit. 2020-01-28]. Dostupné z:
https://lwww.cuzk.cz/Je-dobre-vedet/Formulare-v-resortu-zememerictvi-a-KN/Zapis-vkladem/Formulare-pro-nektere-

vkladove-listiny/Prohlaseni-o-zaniku-vecneho-bremene-(pro-osobu).aspx?feed=7790643a-3337-42f9-8e8b-115827c5794a

42 CUZK - Strucna charakteristika zakont, které upravuji katastr nemovitosti [online]. Praha: CUZK, 2020 [cit. 2020-01-22].

Dostupné z: https://www.cuzk.cz/Predpisy/Strucna-charakteristika-zakonu-KN.aspx
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5 Vysledky a diskuse

Autor v praktické ¢asti této prace seznamuje jim zvolené katastralni uzemi, ve kterém,
po debaté s pracovnikem KP Chrudim, detekoval zastarald vécna biemena. V této Casti
Jsou popisovana vécna bifemena tak, jak jsou evidovana v KN. Tato ¢ast je preklenutim do

popisu detekovaného vécného biemene, jez si autor vybral pro podrobné&jsi popis.

Dale je zde detailné analyzovana knihovni vlozka, konkrétné listy této vlozky
s obsahem. Nasledné obrazky zobrazuji knihovni vlozku ¢. 4 zroku 1891, ve které je
popisovano piedmétné vécné biemeno a jsou zde uvedeny dalsi dulezité informace tykajici

se popisovanych nemovitosti ve mésté¢ Nasavrky, K nichz se toto vécné bifemeno vaze.

Autor povazuje také za nutné zminit Cast historie katastru, kterd podrobnéjSim
zpisobem popisuje problematiku, ktera je zminovana a vyuzivana V dalSich kapitolach
praktické ¢asti.

Nasledujici obrazky zobrazuji ,.cisafsky otisk z obdobi mezi lety 1824-1843, na
nichZ jsou znazornény vybrané stavebni parcely ¢. 40 a 41. Z téchto obrazki je patrné

vvvvvv

parcelach.

Obrazek ¢. 9 znazornuje katastralni mapu, kterd je, pro lepsi prehlednost, znazornéna
na topografické map¢. Tento obrazek je zde v zasad€ pro ilustraci zmén, které se udaly na
dané parcele za necelych 200 let. Obrazky 10 a 11 znazorfuji situaci ze zaii roku 2017,
kdy byla naplanovana rekonstrukce namésti ve mésté Nasavrky. Tyto fotografie byly
autorem vybrany zamérné, jelikoZ jsou na nich zachyceny zminéné stavebni parcely
spole¢né s domy €. p. 4 a €. p. 5. Na zminénych obrazcich je tak mozné vidét bezprostiedni
»Spojeni® obou domt, z ¢ehoz je patrné, ze vybrané vécné biemeno ,,trpéti kanal“ je zcela

evidentné zaniklé.

Po obrazovych ukdzkach se autor v kapitole 4.3. zabyva moznosti vymazu vécnych
bfemen. V této kapitole popisuje 3 ,,skupiny* vécnych bifemen, ktera jsou v KN evidovana.
Jednotlivé skupiny téchto vécnych bfemen maji wurcitd specifika, kterd autor

Vv podkapitolach podrobné¢ popisuje.
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V zévérecné kapitole 4.4. autor predklada svlij navrh, jak by méla fungovat nova
pravni Uprava a dal$i vnitroresortni predpisy. Je zde popisovana situace, pro¢ nemiize
katastralni Gfad z moci Ufedni vymazat zcela evidentné zaniklé vécné bfemeno, coz

znemoznuje aktuadlnost databaze, z niz vychazi KN.
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6 Zavér

Tato prace se zabyva evidenci vécnych biemen v priibéhu &asu na uzemi Ceské
republiky. Soucasné zde autor objasnuje princip sluzebnosti, uvadi praktické ptiklady
vyuziti sluzebnosti, zabyvéa se jejich vznikem, zédnikem a zplisobem vymazu z riznych

pozemkovych evidenci, ktery na nasem uzemi evidovaly pozemkovou drzbu.

V Givodu prace jsou rozebrany sluzebnosti od dob fimského prava po soucasnost
s dirazem na obdobi Obecného zakoniku obcanského a zejména na obdobi od ucinnosti
zakona ¢. 89/2012 Sbh.

Jadrem prace je jeji prakticka cast, pii které autor spolupracoval s jednotlivymi organy
statni spravy, zejména s katastralnim a stavebnim ufadem, v jejichz tizemni pasobnosti se

nachdzi nemovitosti, které byly pfedmétem autorova zkoumani.

Ve spolupraci s pracovniky katastralniho ufadu byly ve vybraném katastralnim tzemi,
sofistikovanymi zptisoby detekovany sluzebnosti, které jsou s vysokou pravdépodobnosti
neucinné ¢i neexistujici. Na jedné konkrétni sluzebnosti, je nasledné proveden rozbor jeji
evidence v katastru nemovitosti v rozporu se skute¢nym pravnim stavem a disledky takové

evidence v navaznosti na dal$i probihajici fizeni.

Pravni uprava, kterou je katastr nemovitosti ovladan, je v oblasti evidence vécnych
bfemen neflexibilni a nevstficnd viici Siroké vetejnosti. Ve vztahu ke svému studijnimu
oboru autor rozebird vécné bifemeno zapsané do byvalé Pozemkové knihy, které plivodné
zajiStovalo komfortni vyuzivani jedné nemovitosti a nasledné¢ dokazuje jeho skutecny
zanik a nasledné problémy, které zpiisobuje evidence takového vécného biemene pfii

regionalnim rozvoji.

Autor dospél k zavéru, Ze aktudlni znéni katastralniho zdkona plné nerespektuje
zakladni funkce vetfejného seznamu-katastru nemovitosti, kterymi jsou funkce evidencni,
informacni, ochrannd a dle nékterych autorti téz 1 funkce poradkova a publicity. Soucasny
pravni stav veSkeré povinnosti tykajici se evidence vécnych bfemen vklddd do rukou
vlastnika nemovité véci, prestoze stat jako spravce katastru nemovitosti ma k dispozici

explicitné¢ dolozitelné skuteCnosti, na jejichz zékladé by mohl konat ztzv. ufedni
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povinnosti. Dojde-li k zaniku vécného biemene ex lege, ziistava toto evidovano v katastru
nemovitosti do t¢ doby, dokud jeho vymaz nenavrhne vlastnik nemovitosti. Prava lze
z katastru nemovitosti vymazat i bez nadvrhu na zdklad¢ listiny vyhotovené soudem nebo
soudnim exekutorem, ovSem v praxi se takové piipady téméf nevyskytuji. Pokud tedy
vlastnik své povinnosti nesplni, zistavaji udaje tykajici se vécnych bfemen v Katastru
nemovitosti evidovany i ptesto, ze tyto sluzebnosti skuteéné neexistuji. Timto se katastr
nemovitosti stdvd neaktudlni, ¢imz je naruSena zésada materidlni publicity zakotvena
zejména v § 980 a § 984 obcanského zakoniku. NaruSeni této zasady s sebou piinasi

naruSeni vSech funkci, které jsou uvedeny vyse.

DalSim piipadem jsou evidované sluzebnosti, jejichz zanik nelze dolozit
explicitnim zptisobem na zékladé propojeni agendovych systému statni spravy a vlastnici
jsou v téchto piipadech postaveni do nelehké role, kdy je na né pfenesena povinnost tuto
neexistenci nespornym zpusobem dolozit, napt. doloZzenim prohlédseni za mrtvého, jehoz

identitu nelze jednoznaéné urcit.

Autor ve své praci popisuje analogii vymazu zastavnich prav, ktera byla pfevzata
z byvalé pozemkové knihy a vymazu vécnych bfemen, jejichz stafi a skutecnd existence

muze byt obdobna.

Vzhledem Kk provazanosti systému statni spravy autor navrhuje, aby vécna biemena
in personam zanikla na zklad¢ imrti opravnéné osoby byla z katastru nemovitosti mazana
tzv. z Ufedni povinnosti napf. automatizovanym zalozenim fizeni o povoleni vkladu, jehoz

iniciaci je vyznaceni umrti u opravnéné osoby piisluSnym statnim organem (matrikou).

U ostatnich vécnych bfemen, jejichz minimdlni staii by bylo zakotveno piimo
v zakon¢, by zakon zavedl vyvratitelnou domnénku jejich zaniku, dolozitelnou vetfejnou
listinou, kterou by byl napf. notafsky zdpis deklarujici prohlaSeni vlastnika zatiZené

nemovitosti.

Beznavrhova fizeni by sice na jedné strané¢ znamenala mensi piijem do statniho
rozpoctu, na stran¢ druhé by Siroké vefejnosti nabidla aktualni vefejny seznam s témef
absolutni materidlni publicitou. MozZnost vlastnikli realizovat vymaz neexistujici

sluzebnosti na zaklad¢ Cestného prohlaseni formou vetejné listiny by v mnoha piipadech
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vyznamné zkratila probihajici navazna tizeni tykajici se regionalniho rozvoje, ¢imz by ve
vysledku byl uvedeny deficit vyrovnan.

Zavérem autor vyjadiuje pfani, aby statni sprava a jim zfizend evidence slouzila
vefejnosti v takové §ifi, jakou disponuji jeji technické moznosti. Jejich vyuziti zavisi na

velmi jednoduché vyse popsané pravni Gprave, kterou autor jako vysledek prace navrhuje.
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8 Poznamkovy aparat

"'tj. v8e, co zplisobuje, ze voda, kout, odpad, plyn, pachy a dalsi vnikaji na pozemek jiného vlastnika
V mife nepfiméfenym pomérim a podstatné tak omezuji obvyklé uzivani pozemku

i Zaloba, jez slouzi k ochranné vlastnického prava v piipadé, Ze je porueno jinym zpisobem, nez
zadrzovacim pravem (§ 1040—1042 Ob¢Z)

Il Katastr obsahuje také fadu idajii o osobach a jejich vlastnéném majetku. Ackoliv je katastr vefejné
dostupny seznam, je V souladu se vSemi pravnimi predpisy o ochran€¢ osobnich tdajli; proto neni
dovoleno kjinym nez zakonem schvalenym ucelim tyto udaje vyuzivat. Pfi neopravnéném uziti
jinych udaji katastru jde poté o piestupek (§ 57, odst. 1 pism. a), v druhém piipadé se mize jednat
0 spravni delikt (§ 58 odst. 1, pism. a)

v Udaje, které jsou v katastru dostupné, lze vyuZivat i k tvorbé dalsich informacénich systémi. Tyto
udaje vSak musi odpovidat uceltim, jeZ jsou stanoveny v odst. 1, pism. a)

Nejvyznamnéjsi z dalSich informacnich systémi (registrii) vefejné spravy, jez je katastrem velmi
hojné vyuzivan, je zakladni registr izemni komunikace, adres a nemovitosti = ,,RUIAN“, tento
registr je veden dle zakona 111/2009 Sb., o zakladnich registrech (konk. § 29 a nasl. tohoto zakona).
Je propojen s katastrem nemovitosti (pfejima z ného vSechny tdaje o tizemnich prvcich). Katastr je ve
vztahu k systému RUIAN tzv. ,,agendovym* informaénim systémem, tj. udaje, jez jsou (online)
¢erpané z tohoto systému jsou totozné a aktudlni s tidaji Gerpanymi z katastru.

¥ Evidenci v katastru podléhaji viechny pozemky, které jsou na tizemi CR. Je-li definovan pro potieby
KZ pozemek (§ 2 pism. a), poté je pro tentyz ucel definovan taktéz pojem ,,parcela® (§ 2, pism. b)

Vi Stavby v&etné staveb budov jsou soucasti pozemku (§ 506, odst. 1 ObSZ — soucdsti pozemku je
prostor nad i pod povrchem, stavby ziizené na pozemku a jind zrizeni s vyjimkou staveb docasnych,
véetné toho, co je zapustéeno v pozemku nebo upevneno ve zdech). Existuji ptipady, Zze budovy
s pridélenym ¢. p. nebo €. e. nejsou samostatnou veci, jestlize jsou soucasti pozemku. Pokud nejsou
samostatnymi vécmi, nemohou tak byt ani jako samostatné véci evidované v katastru nemovitosti

Vit Trigonometrie (také jako ,,jednotnd trigonometricka sit katastralni — JTSK) — je sit’ geodetickych
bodi, které slouzi jako zdklad pro tzv. Systém jednotné trigonometrické sité katastralni (S-JTSK),
ktera vznikla v obdobi 1. a za¢atku 2. poloviny 20. stoleti (konk. mezi lety 1920 — 1957). Body JTSK
byly tehdy rozdéleny dle pfesnosti na I. — V. tad, kde I. fad byl tim nejptfesnéjsim. Na pocatku, v roce
1920, obsahoval 1. tad celkem 268 bodi (107 znich bylo pfevzato z predchozi, tzv. vojenské
triangulace

Vil pozemkové knihy — spole¢né se zemskymi knihami, vodnimi knihami, hornimi knihami, aj. jsou
soucasti tzv. vefejnych knih (tj. ufednich seznamt, do nichz se zapisovaly veSkeré informace
0 nemovitostech a k nim vztahujici se prava a povinnosti).

% Pozemkové knihy v $ir§im slova smyslu zahrnovaly dle zdkona ¢&. 95/1871 t.z. tzv. zemské desky
(prvni historicky doklad, jez slouZil jako evidence nemovitého majetku — 2. polovina 13. stoleti, konk.
rok 1278. Od pocatku 14. stoleti si sva prava k témto nemovitostem zajistovala piedevs$im Slechta
zapisem praveé do zemskych desek) a pozemkové knihy v uz§im slova smyslu)
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X Zelezniéni knihy vznikly na podkladé zakona &. 70/1874 f.z. a byly v nich zachycovany vyhradng
nemovitosti, které slouZzily pro provoz drah)

X Horni knihy (tyto knihy byly ziizeny tzv. hornim zdkonem &. 146/1854 {.z.; svym obsahem se lisily
od ostatnich tim, Zze se do téchto knih zapisovaly nemovitosti definované zakonem 946/1811 Sh. je
sporadicky. Obsahem byla opravnéni, jimz horni zakon ptiznaval charakter nemovitosti ve smyslu
pravnim

Xi Knihovni vlozka obsahovala své knihovni téleso. Za tato té€lesa mohla byt samostatna nemovitost,

vice nemovitosti pohromad¢ (tyto nemovitosti vlastnila stejna osoba)

Xi Intabulaéni princip je zalozen na sou¢asném vzniku a zapisu napf. vlastnictvi nebo zastavniho
prava do vetejné knihy

X Stredni obéansky zakonik — ¢. 141/1950, nabyl pravni u¢innosti k 1. 1. 1951

* Prohlaseni o zaniku vécného bfemene je formalni dokument (formular), ktery je ptilohou nadvrhu na
vymaz vkladem (sprévni poplatek 2.000 K¢ od 1. 1. 2020) pti zaniku vécného bfemena ze zédkona.
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