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Lﬁlbstrakt

Diplomova prace se zabyva vlivem zatepleni bytového domu na cenu bytovych domt
a dobu ndvratnosti investic do zatepleni. V teoretické Casti se prace zabyvad tématikou
energetické narocCnosti, zpisoby zatepleni a ocefiovanim. Druhd Cést prace stanovuje hodnoty
vybranych bytovych domt metodou piimého porovnani a posuzuje dobu navratnosti investice

do zatepleni.

Dile se prace zabyvé tdsporou energii v zdvislosti na provedeni zatepleni. Cilem prace
je urceni, zda a o kolik dojde k narastu ceny bytového domu, respektive bytovych jednotek
vlivem dodate¢ného zatepleni, jaké jsou dspory na teplo a jakd je zhruba doba ndvratnosti

do investice.
Abstract

The diploma thesis deals with the impact of insulation of a residential building on the price
of apartment buildings and the payback period of investments in thermal insulation.
The theoretical part deals with the topic of energy intensity, methods of thermal insulation
and valuation. In the second part of the thesis, the values of selected apartment buildings are
determined by the direct comparison method and the time of return of investment in thermal

insulation.

In addition, the thesis deals with energy saving depending on thermal insulation. The aim
of the thesis is to determine whether and how much will increase the price of an apartment
house or housing units due to additional thermal insulation, what are the savings for heat

and what is the period of return to investment.Klicovd slova
Zatepleni, oceniovdni, energetickd naroCnost, investice, bytové jednotka, cena.
Keywords

Insulation, valuation, energy intensity, investment, apartment, price.



Bibliografickd citace

VYHNALEK, V. Posouzeni ndvratnosti investice do zatepleni bytového domu ve vybrané
lokalité. Brno: Vysoké uceni technické v Brng, Ustav soudniho inZenyrstvi, 2018. xx s.

Vedouci diplomové priace Ing. et Ing. Zderika Tesarov4, Ph.D.



Prohldseni

Prohladuji, Ze jsem diplomovou préci zpracoval samostatné a Ze jsem uvedl vSechny pouzité

informacni zdroje.

V B¢ dne 25. 5. 2018

podpis diplomanta






Podékovani

Na tomto misté bych chtél podékovat vedouci mé diplomové price Ing. et Ing. Zdeiice
Tesarové, Ph.D. za vstficnost a odborné rady. Zaroven bych chtél podékovat celé moji rodiné

za podporu pfti studiu a bytovému druzstvu Znojemcan za poskytnuté podklady.



OBSAH

1 IVOD ettt ettt 12
2 ZAKLADNI POIMY ..ottt s s s s ss s sass e 14
2.1 POJMY UZIVANE V OCENOVANI NEMOVITYCH VECT ......ccovvviveereieeierinieiis 14
2.1.1 VECNA HODNOTA. .......ooooooeeeeeeeeeeeeeeseeseeeeees e vaeees e ses s 14

2.1.2 VYNOSOVA HODNOTA ........ooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e s 14

2.1.3 CENA REPRODUKCNI ........ooooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 14

2,04 CENA VYCHOZI ..o 14

2.1.5 CENA JEDNOTKOVA (ZAKLADNI CENA)........coooooeeeeeeeeerreereireereeesieseesseens 14

2.1.6 CENA PORIZOVACT ..o 15
2.1.7 CENA OBVYKLA........oooooooeeoeeeeeeeeeeeeeeeeee e es s 15

2.1.8 VYNOSOVA HODNOTA .........oooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e s s 15

2.1.9 POROVNAVACIMETODA...........ooooeeeeeeeeeeeeeeeeerriever s sissesess s 15
2.1.10 METODA PRIMEHO POROVNANI ........cooooeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeese s 16

2.2 POJMY UZIVANE V SOUVISEJICICH PRAVNICH PREDPISECH............cccccoourvens 18
220 PARCELA ..o s 18

2.2.2 POZEMEK ... eevaeees e 18

2.2.3 NEMOVITA VEC ......oooooeeeeeeeeeeeeeeeeeee e es s es s 18

2.24 BYTOVA JEDNOTEKA ......coooeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et 18

2.2.5 SPOLECNE CASTI BUDOV ........ooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeserissesessisssessss s 18

2.2.6 PODLAHOVA PLOCHA .........oooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 19
2.2.7 REVITALIZACE .......ooooooeeoeeeeeeeeeeeee e es s 19

2.2.8 OBESTAVENY PROSTOR. ........ooooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeerevesseses s 20

2,209 PODLAZL ..ot 20
2.2.10 KATASTR NEMOVITOSTI .........ooooooooeeeeseeeeeeeeeeeeeeveeeee e 22

2.3 POIJMY POUZIVANE V TEPELNE TECHNICE .........ccccevveiveieiieeseeiiesiese i sessenans 22



230 PRENOS TEPLA ... e e et e ee e e et ee e se e e s veneaees 22

2.3.2  SOUCINITEL TEPELNE VODIVOSTI...........cccocooeeeeeeereeerereereesieriesesesisisesseseens 23

2.3.3 VYMENA VZDUGCHU ......cooooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesesseves s 23

2.34 SOUCINITEL PROSTUPU TEPLA ........oovooeeeeeeeeeeeeeeeeeseeees s 23

2.3.5 TEPELNY MOST......cooooooeeeeeeeeeeeeeeseeees e s 24

2.3.6 TEPELNA ZTRATA........oooooeeeeeeeeeeeeeeee e 25

2.3.7 TERMOVIZNI MERENI ..........coooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees e 26

2.3.8 OBALKOVA METODA .........oooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeveeves s vesiesis s 27

2.4 POIMY K ENERGETICKE NAROCNOSTI .......covvimeeerenreeeeeeeesierees e veesaesassaess s, 27
2.4.1 VENKOVNI, VNITRNI PROSTREDI .........oooooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeveees s 27

2.4.2 VYTAPENI, CHLAZENL..........ooooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeese e 27

2.4.3 ENERGONOSITEL, UPRAVA VLHEKOSTI ........oooeeveeeeeeeeeeeeereeseeeeesraerssnsenas 28

2.4.4 OBALKA BUDOVY, OBALOVE KONSTRUKCE BUDOWV.............cccovevrrererrernne. 28

2.4.5 PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOV .........coocoeeeeseeeerrrerrerrerrenas 29

2.4.6 ENERGETICKY POSUDEK ........oooooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeses e vsseses s sassssssss s ssssesns 29

2.4.7 ENERGETICKY AUDIT .......oooooeeeeeeeeeeeeeeeeeereseer e sessesas s 30

3 VYSTAVBA PANELOVYCH DOMU........oooiiuiieieeeeeeeeeeeeesseeeseesseseeesesess s 30
3.1 VYVOJ PANELOVE VYSTAVBY .....cooiiiriiiiiieeteeieiesiesesssesee s seesss s ssesssssss et saseesseseses 30
3.2 PANELOVA VYSTAVBA V SOUCASNOSTL........cooimmrmreeereeeeesrreesersesiese e, 30

4 HISTORIE A LOKACE VYBRANE LOKALITY ....covviuvvieiieerseeeeeseesesessesiessesssaesssasss s 32
4.1 ZAKLADNI POPIS MESTA ZNOJMA ...c.oooiviuiieeeeeseeeeeseereeeesesesses e seeses s sasses s sassenssns 32
42 VYVOJ SIDLIST VE ZNOIME........coiiioeieeeeeeeeeeeeeeeeeeees s 34

5 ZATEPLOVANI BUDOV .....cooouiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeseeee e sses st ssesans 37
5.1 DRUHY ZATEPLOVACICH MATERIALU.......coooiviiooieeeeeeeeeeseessesseessees e 37
5.2 UMISTEN ZATEPLOVACICH MATERIALU .......coooviieieeeeeeeeeeeeeeeseeesesee e 40
5.2.1 TEPELNA IZOLACE Z VNEJSI STRANY STENY ........cooeveeeeeeeeeeeeerreresisserenen. 40

5.2.2 TEPELNA IZOLACE Z VNITRNI STRANY STENY .......occooevereeeeeeerersrsrersranes 42

10



53 NEJCASTEISI CHYBY PRIREALIZACT ....ooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eee e ee e e 43

6 INFORMACE O MODELOVYCH BYTOVYCH DOMECH...........cocooooiiireiieeerersre e 46
6.1 BYTOVY DUM NA ULICI Prazské 2421/8a-2422/85-2423/8C........cveveeererrerrrerrerrenrennns 46
6.1.1 ZAKLADNI UDAJE..........ooooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 46

6.1.2 TECHNICKE VYBAVENI BUDOVY .......cooooooeeeeeeeeeeerereesierieiesessssessesssas e 47

6.2 BYTOVY DUM NA ULICI Videfiskd tfida 3281/80, .....c.cevuvvrruerrereererseererseessersssaenns 48
6.2.1 ZAKLADNI UDAUJE.........ocoooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees e 48

6.2.2 TECHNICKE VYBAVENI BUDOVY ........coovovoeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeisvseesisses s 49

7 STANOVENI CENY BYTOVYCH DOMU .......ovvieioeeieeeeseseeesseeseeseeeesseeses s nsen 51
71 DATABAZE BYTU oo eses s ss e sss s as s 51
7.2 VYLOUCENI EXTREMNICH HODNOT ZE SOUBORU DAT .......cccoevrrrrererrrennns 52
7.3 METODA PRIMEHO POROVNANIL.......cooviviiiiieeeeieeeeeeeeeeeee e 54
7.4  SHRNUTI VYSLEDKU OCENENTI......coocoimiiiiiiisieeeeeeeeseeesseessees s 57

8 ENERGETICKA NAROCNOST PRIPADOVEHO BYTOVEHO DOMU...........cc.cooererrrnnnn. 58
8.1 VYPOCET SOUCINITELU PROSTUPU TEPLA KONSTRUKCTH..........cccovvrrrrrenane. 58

8.2 PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY A ENERGETICKY STITEK

OBALKY BUDOVY ....ovoiieeeeeeeeeeeeee et saee s s s sses s ss s es s s e 59
9 CENA ZATEPLENI A JEJI NAVRATNOST .....ooovuiviereeeeeeeeeeeee e sssenae 63
TOZAVER ..ottt ettt ettt en et 65
SEZNAM POUZITYCH ZDROJIU.....cveeeeeoeeeeeeeeeeeeeseeeseeseees e seees s ssss s ee s seasess s 67
SEZNAM PRILOH ... e es s es s s s ss s s 70
SEZNAM OBRAZKU, VZORCU A POUZITYCH TABULEK .......ccocevvirvmreenreeeeeeerrsreessrennone 71

11



1  UVOD

Téma této prace je zaméfeno na zobrazeni nakladi na zatepleni vicepodlaznich bytovych
domu a zjisténi navratnosti investic do zatepleni vzhledem k uspordm ndkladd za energie na
vytdpéni. Zatepleni domu mé bezesporu velky vliv na hodnotu domu, pfi¢emz velkou roli
v tom hraje se zateplenim svdzana spotieba energii na vytapéni a energie, coZ muze zvysovat i

cenu jednotlivych bytovych jednotek ve vicepodlaznim bytovém domé.

Prvni kapitola priace je zaméfena na teoretické seznameni Ctendfe s pojmy
pouzivanymi pii ocefiovdni nemovitosti a v souvisejicich pravnich pfedpisech, v oborech
stavebnictvi, stavebni fyziky, energetické narocnosti budov a dalSimi ptibuznymi obory, které

s touto problematikou souvisi.

Déle v této prici budou pfiblizeny zédkladni informace o lokalité, ve které je dand
problematika zpracovavana. Nasledné budou rozebrany druhy vystavby bytovych doma jak
z pohledu historického, tak aktudlniho. Poté zde budou zmin€ny informace o vybranych
bytovych domech a bytovych jednotkach v nich a také zde budou rozebrany mozné zpusoby
zatepleni spojené s aktualnimi i historickymi materidly pro zatepleni budov. Cést teoretickych
informaci bude vénovana i skladbé a vyvoji obvodovych plastt vicepodlaznich bytovych
domut v kombinaci se zateplenim a problémy s umisténim izolace a chybami pfi aplikaci

kontaktni zateplovaci vrstvy.

V dalsi kapitole budou zpracovany problémy spojené s energetickou ndro¢nosti budov
a tepelnou technikou budov. Budou zde zpracovdny vypocty spojené s energetickou
naro¢nosti posuzovanych budov a bytovych jednotek. V této kapitole se prace bude zabyvat
indklady spojenymi s bydlenim v modelovych bytovych jednotkdch pfed zateplenim
a po zatepleni. Ztoho ndsledné vyplyne i celkova dspora ndkladd na bydleni pted

a po zatepleni.

V posledni kapitole se prace bude zabyvat ocenénim typovych modelovych bytovych
jednotek pomoci piimého porovnani s databazi cen byta zjiSténych z nabidek na trhu

a z databazi cen byt zjisténych od bytovych druZstev a dalSich drada ¢i kancelafi, které se

zabyvaji ocefiovanim a ndslednym prodejem bytovych jednotek.

U zateplovani budov se lze setkat nejen s vyhodami spojenymi s dsporou energii,
ale i s nekolika nevyhodami. Jedna z nich a pravdépodobné ta nejvétsi je financni ndkladnost
zateplovani. Zatepleni budovy musi byt provedeno na celé budové a v dostateCné mife.

Celkova nédvratnost zatepleni budov se obecné pohybuje v fadu nekolika desitek let.
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Cilem této price je vymezit moznosti zatepleni a vyhody ¢i nevyhody jednotlivych
zpusobll a materidld pro zatepleni budov, vyc€isleni ndkladi na zatepleni bytovych domi

a zjiSténi doby ndvratnosti téchto ndkladi vzhledem k dspordm ndkladd na energie a bydleni.
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2 ZAKLADNI POJMY

2.1 POJMY UZIVANE V OCENOVANI NEMOVITYCH VECI

2.1.1 VECNA HODNOTA

Vécnd hodnota, nebo také Casovd cena je oznaCovdna jako reproduk¢ni cena véci
snizena o primérené opotiebeni, které odpovidd pramérné opotiebené veéci stejného stari

a pfimeéfené intenzity pouZzivani. [4]

2.1.2 VYNOSOVA HODNOTA

Vynosovd hodnota, jinak oznaCovdna jako kapitalizovand mira zisku, nebo
kapitalizovany zisk. Jde o cenu, kterd se zjisti z dosaZeného ro€niho ndjemného, snizeného
oro¢ni ndklady na provoz, kam pocitime odpisy, spradvu nemovitosti, prumérnou ro¢ni
udrzbu, pojisténi, dafi z nemovitosti, a jiné. Obecné se jednd o soucet vSech Cistych budoucich

piijmu z nemovitosti, diskontovanych, neboli odirocenych na souc¢asnou hodnotu. [4]

2.1.3 CENA REPRODUKCNI

Cena reproduk¢ni, neboli reprodukéni pofizovaci cena, je definovdna jako cena,
za kterou by bylo mozZné poftidit stejnou nebo srovnatelnou véc v dobé€ ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni. Muzu ji zjistit podrobnym polozkovym rozpoctem, pomoci agregovanych polozek

nebo pomoci technicko- hospodarskych ukazatela THU. [4]

2.14 CENA VYCHOZI

Cena nové stavby, bez odpoctu opotiebeni. Lze ji oznacit jako CN. Pojem vyuZivany

pii vypoctech nékterych vysSe uvedenych hodnot (cen). [3]

2.1.5 CENA JEDNOTKOVA (ZAKLADNI CENA)

Uvadi se cena za jednotku m’, m?, ha, m, ks, t. Ve vyhldsce & 441/2013 Sb.,
k provedeni zdkona o ocefiovdni majetku (oceniovaci vyhldska), ve znéni vyhlasky
€. 199/2014 Sb., vyhlasky €. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky €. 443/2016 Sb.
a . 457/2017 Sb., jsou obdobou terminy (v pfedpisu sice nejsou definované, avSak z kontextu
jsou jasné vyplyvajici): Zakladni cena (ZC), jednotkova cena, kterd je stanovend v piedpisu

pro objekt standardniho provedeni.
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Zékladni cena upravend (ZCU), jednotkovd cena, kterd je ziskand ze ZC tpravou,

napfiklad pomoci koeficientd, srazek, pfirazek apod. [2]

2.1.6 CENA PORIZOVACI

Cena pofizovaci, téZ oznaCovana jako cena historickd, je cena, za kterou by bylo
mozno véc poridit v dobé jejtho pofizeni (u nemovitosti, zejména staveb, cena v dobé jejich
postaveni), bez odpoCtu opotiebeni. Vyskytuje se nejCastéji v icetni evidenci. Dle zdkona
€. 563/1991 Sb., o dcetnictvi v platném znéni, podle § 25 odst. (5) pism. a) ,, PoFizovaci cenou

je cena, za kterou byl majetek porizen a ndklady s jeho porizenim souvisejici.“ [2]

2.1.7 CENA OBVYKLA

Pojmem cena obvykld (obecnd, trZzni) se oznaCuje cena, za kterou je moZno stejnou
nebo porovnatelnou véc v daném misté a Case na volném trhu prodat nebo koupit. Nazev
"obecnd cena" je pouZivdn zejména v soudni praxi, v souc¢asné dob¢ se nékdy pouzivé termin
"trzni cena" ¢i "trzni hodnota", v zdkonu ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovdni majetku a o zmené
nékterych zdkonl (zdkon o ocenovani majetku), ve znéni pozdéjsich predpist, se pak hovoii

o "cen€ obvyklé". [18]

2.1.8 VYNOSOVA HODNOTA

Vynosovd hodnota, jinak oznaCovdna jako kapitalizovand mira zisku, nebo
kapitalizovany zisk definuje cenu, kterd se zjisti z dosazeného ro¢niho ndjemného, sniZzeného
o ro¢ni ndklady na provoz. Mezi ndklady na provoz lze zafadit odpisy, spradvu nemovitosti,
pramérnou ro¢ni ddrzbu, pojisténi, dafi z nemovitosti, a jiné.

Obecné se jednd o souCet vSech Cistych budoucich pifjmi 2z nemovitosti,

diskontovanych, neboli oddrocenych na soucasnou hodnotu. [4]

2.1.9 POROVNAVACI METODA

Metoda ptimého porovnani (trzni metoda) stanovuje hodnotu pomoci analyzy prodeju
srovnatelnych majetki v neddvném obdobi. Trzn€ srovndvaci metoda je zaloZena
na predpokladu, Ze by informovany kupec za majetek nezaplatil vice, neZ jsou ndklady
na pofizeni jiného majetku se stejnou vyuZitelnosti. Pfi ocefiovdni majetku jsou analyzoviny
podobné majetky neddvno prodané nebo nabidnuté k prodeji v souCasnych trznich

podminkich. Tyto majetky jsou porovndny s oceflovanym majetkem a ndsledné€ jsou
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provedeny upravy na zdkladé rozdilnosti ve faktorech, jako jsou datum prodeje, lokalita, typ,

staff a technicky stav a pravdépodobné budouci vyuZziti. [26]

Metoda piimého porovndni se pouZivd pro stanoveni obvyklé (obecné, trzni) ceny
patfi mezi nejpresnéjSi metody, protoZe vychdzi z trhu a informace Cerpa z realizovanych
ndkupu a prodeju. Princip této porovnavaci metody spociva v porovnani ocefiované nemovité
veéci s jinymi nemovitostmi. Takové nemovité véci by mély byt podobné a musi byt
v podobné lokalité, nejlépe ptimo v okoli ocefiované nemovité veci. Lokalita ma na vyslednou
cenu zéasadni vliv. Pfi porovnani je dilezité brat v uvahu, v jaké mife jsou si porovnavané
nemovité véci podobné a jejich odliSnosti ndsledné vyjadfit v cené. Je vyhodné porovndvat
nemovité véci (v této praci mysleno bytové jednotky) se stejn€ velkymi jednotkami, alesponl
co se do pocCtu pokoju tykd. Snazit se porovnavat byt 2+1 jen s ostatnimi byty 2+1 a podobng.

JestliZe je rozdil v podlahové ploSe, tak mi pomuzZe index odliSnosti.

Pocet a konkretizace jednotlivych indexti odli$nosti zédleZi na dvaze odhadce podle
jeho zkuSenosti. V neposledni fadé bude mit vliv na cenu i technicky stav nemovité véci—
nova nemovitd véc bude mit urcité vyssi cenu, neZ nemovitd véc opotiebend, kde je potieba
zvySené udrzby nebo oprav. Pfi stanoveni trZni ceny nemovitosti porovndnim je nezbytné si
utvorit databdzi nemovitych véci. Odhadci zpravidla pouZivaji pro vystaveni takové databiaze
realitni inzerci. Je to jednoduchy a rychly zpuasob, jak mit prehled o prodejich podobnych
nemovitosti v okoli. Zde je potieba si uvédomit, Ze ceny inzerované jako poZadované prodejni
jsou zpravidla vyss§i, nez jaké budou nakonec pfi prodeji nemovitych véci dosaZzeny. Pokud
dojde v realitni inzerci ke sledovani dané nemovité véci delsi dobu, vyplyne z toho, Ze cena
v Case postupné klesd, aZz nemovitd véc dpln€ z inzerce zmizi (nemovitd véc se s nejvetsi
pravdépodobnosti prodala za cenu, kterd byla velice blizko posledni poZadované cenég). Cena
odhadované nemovité véci tak nemiZe byt vyssi, nez za kolik by se takova nemovitd véc

nabizela v inzerci. S tim je nutno pocitat a zjiSt€nou cenu nélezit€ upravit. [5]

2.1.10 METODA PRIMEHO POROVNANI

Metoda pfimého porovnani - nemovitost urena k ocenéni srovnavana s jednotlivymi
prvky databdze (napf. inzerovanymi nemovitostmi). Metoda je méné pracnd, srovnani se

provadi pouze jednou. [7]
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Nemovitostl srovnavacl -

ey , f it Nemovitost
srodané, inzerovane: srava na odlisnost i ;
T . b ‘ ocenovana
znama cena a vlastnosti
1 =
2 =
3 = i
1 =

n._
o ma

Obr. ¢. 1 - Schéma pro metodu primého porovndni [7]

Metoda nepiimého porovndni (bazickd) - .Metoda, pri niZ je oceriovand nemovitost
porovndvdna se standardnim objektem presné definovanych vilastnosti a jeho cenou. Cena

standardniho objektu je pritom odvozena na zdkladé zpracované databdze nemovitosti.“ [9]

Nemovitost
standardni

Nemovilosh Uprava Uprava Nemovitos
srovoavaci na -etalon na ocenovane
odlisnosti (o dvozeitd odlignosti
cena)
73 .
> = e >
{I.l ﬁ .“l
£y / i
n £ty

Obr. ¢. 2 - Schéma pro metodu neprimého porovndni [7]
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2.2 POJMY UZIVANE V SOUVISEJICICH PRAVNICH PREDPISECH

2.2.1 PARCELA

Stavebni parcelou lze oznacit pozemek, ktery je geometricky a polohové urcen, je téz

zobrazen v katastrdlni mapé€ a rovné€Z je oznacen parcelnim Cislem. [13]

2.2.2 POZEMEK

Pozemkem lze chédpat jako Cast zemského povrchu, kterd je oddé€lend od sousednich
¢asti bud’ hranici tzemni jednotky nebo hranici katastrdlntho tzemi, hranici vlastnickou,
uzemnim rozhodnutim nebo tzemnim souhlasem, téZ hranici rozsahu zdstavniho préva,
hranici rozsahu prava stavby, hranici stanovenou regulaénim planem, hranici druhi pozemka.

[13]

2.23 NEMOVITA VEC

Pojem nemovita véc je definovan v § 119 odst. 2 obCanského zdkoniku jako ,, pozemek

nebo stavba spojend se zemi pevnym zdkladem“. [10]

Muze se tedy jednat napt. o dam, chatu, pole, park, zahradu, gardz apod. Jako

nemovitosti byvaji chdpany i byty a nebytové prostory. [9]

2.2.4 BYTOVA JEDNOTKA

Za bytovou jednotku Ize povazovat byt, nebytovy prostor nebo rozestavény byt nebo

rozestavény nebytovy prostor. [14]

2.2.5 SPOLECNE CASTI BUDOV

V zdkoné €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, § 2, pismeno g), ktery je nahrazen
pravnim predpisem €. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, se v § 2 rozumi spoleCnymi Castmi
domu: Casti domu urcené pro spole€né uzivini, zejména zdklady, stfecha, hlavni svislé
a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkény, terasy, pradelny, suSarny,
kocarkarny, kotelny, kominy, vyméniky tepla, rozvody tepla, rozvody teplé a studené vody,
kanalizace, plynu, elektfiny, vzduchotechniky, vytahy, hromosvody, spole¢né antény, a to
i kdyZ jsou umistény mimo dum; déle se za spolecné Casti domu povazuji piisluSenstvi domu
(naptiklad drobné stavby) a spolecnd zafizeni domu (napiiklad vybaveni spole¢né pradelny).

[15]
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2.2.6 PODLAHOVA PLOCHA

Novy obcansky zdkonik se odkazuje v § 1222 na provadéci pravni predpis, ktery
zna¢né obmérnuje zpusob vypoctu podlahové plochy bytu. Timto provadécim pfedpisem je
s ucinnosti od 1. 1. 2014 nafizeni vlady €. 366/2013 Sb. Zkricené lze fici, Ze dle nového
provadéciho predpisu se v dané bytové jednotce podlahovd plocha spocitd bez vnitfnich
pticek. Stejny postup plati i pro nebytové prostory.
kdy dojde k prepoctu vyméry podlahové plochy v byté. Napiiklad pfi odstranéni nenosnych
pticek, nebo pfi rozdéleni jedné mistnosti na vice Casti. Tedy podle nové pravni dpravy se
podlahové plocha bytu urci jen jednim Cislem.

Podlahova plocha bytové jednotky je tvofena pudorysnou plochou vSech mistnosti,
veetne€ ploch vSech svislych nenosnych ¢i nosnych konstrukci uvnitf bytu. Tedy se jednd
o stény, sloupy, pilite, kominy a dal§i podobné svislé konstrukce. Do podlahové plochy se

zapocitavaji napiiklad i zabudované predméty, napt. vestavéné skiin€, vana a dalsi. Podlahova

plocha se udavd v metrech CtvereCnich a zaokrouhluje se na jedno desetinné misto. [11]

2.2.7 REVITALIZACE

Pojmem revitalizace byva minéno celkové obnoveni Ci oziveni domi, které vlivem
opotiebeni jiz nevyhovuji souCasnym pozadavkim na bydleni. Revitalizace nepfedstavuje
pouze vyménu stavajicich nevyhovujicich ¢asti konstrukci (okna, dvefte, atd.), ale predevSim
snizeni provoznich ndkladi domu a zajisténi lepSich podminek na bydleni (tepelnd pohoda,

zvukova izolace). [27]

Revitalizace je v posledni dobé Casto sklofiovanym tématem i diky motivaci vlady
dotaénim planem ministerstva Zivotniho prostfedi zvané Zelend dspordm. Mezi nejcCastéjsi

¢innosti pii revitalizaci patii:
e zatepleni obvodového plasté
® obnova hydroizolace stfechy
e vymeéna vyplni otvort
e vymeéna balkont nebo pfistavba lodzii

¢ rekonstrukce vytapéni a ostatnich rozvoda
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rekonstrukce nebo nova vystavba vytahu. [27]

2.2.8 OBESTAVENY PROSTOR

Obestaveény prostor definuje prostorové vymezeni stavebniho objektu ohrani¢eného

vnéj$imi vymezujicimi plochami. [12]

Obestavény prostor se poditd odli¥né dle CSN 730540 a dle zikona &. 151/1997 Sb.,

o ocefiovani majetku, v aktudlnim zn&ni. Obestavény prostor dle CSN je soudet obestavénych

prostor zakladi, spodni a vrchni Casti objektu a zastieSeni. [12]

Dle zékona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v aktudlnim znéni, se do vypoctu

nebere v tivahu obestavény prostor zakladd.

Vypocet obestavéného prostoru dle oceniovaci vyhlaSky: Obestavény prostor =

2.2.9 PODLAZI

objem suterénu (pakliZe je pfitomen) - vymezeny po stranich vné&jSimi
plochami obvodovych konstrukci bez izolacni pfizdivky, dole spodni urovni
podlahy (neni-li méfitelné nebo podlahovd konstrukce chybi, pfipoCte se

0,10 m), nahotfe hornim povrchem stropni konstrukce

objem nadzemnich podlazi - vymezeny po stranich vné&jSimi plochami

obvodovych konstrukci, dole hornim povrchem stropni konstrukce, nahote
- v Casti, nad niZ je puda, hornim licem podlahy pudy,

- nebo v Casti, nad niZ je plocha stfecha nebo sklonita stfecha bez ptudniho

prostoru, vnejSim licem stfe$ni krytiny, u teras hornim licem dlazby.

objem strechy vcetné¢ podkrovi u stiech Sikmych a strmych, bez ohledu
na jejich tvar, se vypocCte vynasobenim zastavéné plochy pudy a podkrovi
souctem prumérné vysky pudni nadezdivky a poloviny vysky hiebene
nad primérnou vyskou puadni nadezdivky. Prevazuji-li jiné tvary stfeSnich
konstrukci, vypoCte se obestavény prostor zastfeSeni jako objem

geometrického télesa. [11]

A4

Profesor Brad¢ popisuje tento pojem v Teorii ocefiovani nemovitosti: ,,Podle CSN 73

vvvvv

podlazi lize oznacit Cast budovy, kterd je vymezena dvéma nasledujicimi drovnémi horniho
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povrchu nosné ¢ésti stropnich konstrukei, pfi podlazi zaloZeném na rostlé zemin€ nebo ndsypu
je spodni vymezujici rovinou horni droven podkladu pod podlahou. Podle ¢l. 13 se podlazi,

kterymi je budova rozdé€lena po vy3ce, déli na podlazi nadzemni a podzemni*. [4]

Aktudlné platné pfedpisy hovofi o podlazi v piiloze €. 1 oceniovaci vyhlasky takto:

,»a) PodlaZi se pro vypocet vimér rozumi cdst budovy o svétlé vysce nejméné 1,70 m oddélend
1. Dole dolnim licem podlahy tohoto podlaZi

2. Nahore dolnim licem podlahy ndsledujiciho podlaZi

3. U nejvyssiho podlaZi hornim licem stropni konstrukce, pripadné podlahy pidy, u stiech,

resp. ¢dsti bez puidniho prostoru priimérnou rovinou horniho lice zastreseni

4. U staveb a nejvyssich podlaZi, tedy i podkrovi, kterd nemaji strop, vnéjsim licem hrebene

stiechy.

b) PodlaZi je i podkrovi nebo podzemni, jimZ se rozumi pristupny prostor o svétlé vysce

nejméné 1,70 m alespon v jednom misté, stavebné upraveny k iicelovému vyuZiti.

c) PodlaZi se rozdéluje na podzemni a nadzemni. Za podzemni podlaZi se povaZuje kazdé
podlazi, které md tiroven horniho lice podlahy v priiméru niZe nez 0,80 m pod tirovni okolniho
terénu ve styku s licem stavby. Pro vypocCet pruméru se uvaZuji mista ve Ctyrech

reprezentativnich rozich posuzovaného podlaZi.

d) Nadzemni podlaZi (NP) se Cisluji smérem nahoru jako prvni nadzemni podlaZi (1.NP),
druhé nadzemni podlaZi (2.NP) a tak ddle. Je-li podlaha cdsti podlaZi vyse nejméné o jednu
a nejvyse o dvé trretiny vysky podlaZi, je moZno je oznacit jako mezipatro (MeP), s poradovym

¢islem odvozenym od podlazi nejblize niZsiho (tedy mezi I.NP a 2.NP je [.MeP)

e) Podzemni podlaZi (PP) se Cisluji smérem nahoru jako prvni podzemni podlaZi (1.PP),
druhé podzemni podlaZi (2.PP) a tak ddle. Je-li podlaha Cdsti podlaZi vyse nejméné o jednu
a nejvyse o dvé tretiny vysky podlaZi, je moZno je oznacit jako mezipatro (MePP),
s poradovym cislem odvozenym od podlaZi nejblize vyssiho (tedy mezi I.NP a I.PP je
1.MePP)

f) Pri popisu budovy se uvddi pocet nadzemnich podlaZi vietné podlaZi o mensi plose
a obdobné pocet podzemnich podlaZi. Napriklad budova se CtyFmi nadzemnimi a jednim

podzemnim podlazi.“ [16]
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2.2.10 KATASTR NEMOVITOSTI

Zakon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti ve znéni zmén provedenych zakony
¢. 86/2015 Sb., €. 139/2015 Sb., ¢. 318/2015 Sb., ¢. 106/2016 Sb., €. 298/2016 Sb.,
¢. 183/2017 a €. 225/2017 Sb. definuje katastr nemovitosti v §1 takto:

(1) Katastr nemovitosti (ddle jen , katastr*) je verejny seznam, ktery obsahuje soubor
idajit 0 nemovitych vécech (ddle jen ,,nemovitost”) vymezenych timto zdkonem zahrnujici

Jjejich soupis, popis, jejich geometrické a polohové urceni a zdpis prdv k témto nemovitostem.
(2) Katastr je zdrojem informacti, které slouzi

a) k ochrané prdv k nemovitostem, pro iicely dani, poplatkit a jinych obdobnych
penéZitych plnéni, k ochrané Zivotniho prostredi, k ochrané nerostného bohatstvi, k ochrané
zdjmiut stdatni pamdtkové péce, pro rozvoj uzemi, k ocefiovdni nemovitosti, pro ticely védecké,

hospoddrské a statisticke,

b) pro tvorbu dalsich informacnich systémii slouZicich k viceliitm uvedenym v pismenu

a).“[13]
2.3 POJMY POUZIVANE V TEPELNE TECHNICE

2.3.1 PRENOS TEPLA

Prenos tepla lze vysvétlit jako dé&j, pfi kterém dochdzi k preddvani tepelné energie
mezi soustavou a okolim nebo mezi dvéma soustavami. Pfenos tepla lze popsat tfemi

mechanizmy.

Prvni zpasob vedeni tepla je kondukci (vedenim). Zde dochazi k pfenosu kinetické
energie molekul jejich vzdjemnymi srdZkami pii neuspofddaném pohybu. Tim se pfenasi

energie z molekuly na molekulu.

Druhym zptisobem pienosu tepla je konvekce (proudénim). Pfi tomto zptsobu pienosu
tepla dochdzi pfi pfemisténi molekul v prostoru pfi nuceném ¢i pfirozeném proudéni
k pfenosu tepelné energie. Tento zpusob pienosu tepla je nejcast&jsi u tekutin, nybrz existuje

i u pevnych latek viz difuze.

Tretim zplsobem pfenosu tepla je zafeni (radiace nebo sdlani). Kazdy objekt
s teplotou vyssi nez 0 K vyzatuje fotony, coz jsou Céastice pfendsejici energii, vCetné energie

tepelné. Sifenf téchto fotond dochdzi v transparentnim prostfedi rychlosti svétla.
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U Sifeni neboli pfenosu tepla rozliSujeme pfenos tepla staciondrni a nestaciondrni. [33]

2.3.2 SOUCINITEL TEPELNE VODIVOSTI

Znackou této veliiny je A, pouZivanou jednotkou W/mK. Tato jednotka obecné
vyjadiuje schopnost dané latky prenaSet neboli vést teplo. Tento soucinitel 1ze brét jako jeden
ze zdkladnich parametra materidlu v tepelné technice. V kone¢né definici ho lze vysveétlit tak,
Ze ¢im mensi je soucinitel tepelné vodivosti u jednotlivych materidla, tim vic lze dany

materidl oznaCovat jako dobry izolant. [34]

2.3.3 VYMENA VZDUCHU

Vymeénu vzduchu lze definovat jako mnoZstvi vzduchu v m’, které se vymeéni v dané
mistnosti za zvolenou ¢asovou jednotku. Mezi zptasoby vymény vzduchu v budové lze pocitat

nasledné zminéné dva zpusoby.

Prvni zplisob je pomoci zdmérného fizeného vétrani. Druhym zpusobem je samovolné
vétrani bez moznosti regulace — filtraci. Oba zminéné zptisoby vymeény vzduchu se podminuji

tlakovym rozdilem neboli rozdilem tlaku vzduchu mezi vn&j$im a vnitinim prostredim. [35]

234 SOUCINITEL PROSTUPU TEPLA

Znackou této veliCiny je U, jeji jednotkou je W/m?K. Lze ho definovat jako celkovou
vyménu tepla v ustdleném stavu mezi dvéma prostfedimi, které jsou vzdajemné oddéleny,
stavebni konstrukci s prisluSnym tepelnym odporem R s prilehlymi meznimi vzduchovymi

vrstvami a zahrnuje vliv vSech tepelnych mostt. Tento soucinitel 1ze vyjadrit pomoci vztahu

U=1/R
Vzorec. ¢. 1 - Soucinitel prostupu tepla [24]

Yev s

R je tepelny odpor konstrukce s jednotkou [m*K/W]. Podrobnéjsi zpasob vypoctu je

vvvvvv

veliinu, se kterou pracuji technici nebo stavebni inzZenyfi. [24]
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Tab. ¢. 1- PoZadované hodnoty soucinitele prostupu tepla pro rizné konstrukce podle CSN 73
0540-2 [20]

Soucinitel prostupu tepla U [W/m2xK]

Popis konstrukce Pozadované Doporugené Doporudené hodnoty
hodnoty pro pasivni domy
UN,20 hodnoty Urec,20 U,pas 20
Sténa & 03 Ezﬁiz 8’33 0,18 270,20
Sténa k nevytiapéné pudé (se stirechou Tézké: 0,25 .
bez tepelné izolace) 0.3 Lehké: 0,20 0,18 a2 0,20
Stiecha strma nad 45° 0,3 0,2 0,18 a7z 0,20
Sti‘echa plocha a Sikma do 45° véetné 0,24 0,16 0,15 a7 0,10
Strop s podlahou nad venkovnim 0.24 0.16 0.15 27 0.11
prostorem ’ ’ ’ ’
Strop pod nevytipénou pidou 0,3 0,2 0,15az20,12

Vyplné otvori ve vnéjsi sténé a strmé
stfeSe, z vytapéného prostoru 1,5 1,2 0,8 a7 0,6
do venkovniho prostiedi kromé dveri

Sikma vyplii otvoru se sklonem do 45° 1,4 1,1 0,9
Strop a sténa vnitini z vytapéného 0.6 04 0.30 a3 0.20
do nevytapéného prostoru ’ ’ ’ ’
Podlaha a sténa vytapéného prostoru 045 03 022 a7 0.15
prilehla k zeminé ’ ’ ’ ’
Podlaha a sténa vytapéného prostoru 0,75 0.5 0.38 a7 025

k temperovanému prostoru.

2.3.5 TEPELNY MOST

Tepelny most je mistem, které je nedostateCné zateplené pii realizaci zatepleni
stavebni konstrukce. VéEtSinou se jednd o detail konstrukce, ktery pfevadi tepelnou ztratu a tim
vznikd tepelny most. Pro jesté jednodussi predstavu se da tepelny most prirovnat dife ve vaku
na vodu. Tepelné mosty nemuseji byt jen mista, kterd prevadéji teplo mezi interiérem
a exteriérem, muZe se jednat i o tepelny most, misto, které neni zateplené mezi dvéma

prostory, které jsou rozdiln€ vytapeny.

Napftiklad konstrukce obvodové stény, nebo i vnitini stény, kterd dé€li dva prostory
s jinou teplotou a pravé tepelny most tady prochdzi stavebni konstrukci, kterd tyto dva
prostory déli. VEtSinou je to materidl, ktery jak uZ bylo vySe popsdno, md vyssi tepelnou
vodivost, oprosti zbytku délici stavebni konstrukce. Pak se timto mistem pfevadi teplo

a vznikaji tepelné ztrity, které jsou tim paddem ztritami energetickymi ato se projevuje
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na va$i penéZence, proto je tfeba tyto tepelné mosty jiz v projektu stavby fesit a zabranit jejich

vzniku. [21]

2.3.6 TEPELNA ZTRATA

Tepelnd ztrata tepla na vytdpeni je okamzitd hodnota tepelné energie (presnéji tepelny
tok), ktera z domu unikd prostupem tepla, zafenim skrz prasvitné konstrukce a vétranim. Jde
o mnozstvi tepla v kWh, které ztrati objekt v dané lokalité za 1 hodinu pfi primérné extrémni
teploté -15°C. Teplo z domu unikd predevs§im skrze okna a dvefe, ale také prostfednictvim
zdiva, stfechy a samoziejmé vétrdnim. Procentudlni podil tepelné ztraty prostupem obdlky

budovy a vétranim ¢ini u nezateplenych bytovych domu pfiblizné 70% prostupem ku 30%

zpusobenym vétranim. [22]

Obr. ¢. 3 - Zndzornéni hlavnich tepelnych toku z budovy do okoli [21]
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Tab. ¢. 2 - Tabulka dlouhodobé priimérnych klimatickych podminek v CR [16]

Misto Nzdmofsks | Teplomi Pro topné obdobi od 12°C Pro topmé obdobi od 13°C

o oblsst | vomtiteplon | Poferdndi | Vniiteplota | Pogetdud
Bfeclav 158 12 41 215 44 224
Bmo 227 17 36 b)) 40 232
Ceske Budgjovice 384 - 34 32 38 244
Havlickiv Brod o 15 28 230 33 233
Hodonin 162 12 X 208 42 215
Tihlava 516 15 30 243 i3 257
Earlowi Vary 379 15 33 240 3.8 254
Kladno 380 135 40 243 45 258
Libersc 357 18 31 241 36 256
Milads holeslay 230 12 33 225 39 235
Olomouc 226 15 34 b5} | 38 231
Ostrava A7 15 36 219 40 229
Flzen an 5 i3 233 36 242
Pizha 181 12 40 216 43 225
TiebiCTiehic 406 15 25 247 31 263
Znofmo 239 s 36 217 30 226

2.3.7 TERMOVIZNI MERENI

Termovizni méfeni 1ze definovat jako bezkontaktn{ zptisob kontroly kvality provedeni
stavebnich praci, pficemZ dojde k odhaleni vad stavebnich konstrukci a prvki. Toto méfeni
ddva moZnost ziskat informace o povrchovych teplotich, které jsou rozloZeny na jednotlivych

bodech povrchu, ktery je termokamerou snimén. [36]
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Comiia et AP

Obr. ¢. 4 — Obrdzek termovizniho méreni [19]
2.3.8 OBALKOVA METODA

Zakladem této metody je vycCisleni a soucet tepelnych tokti prostupem jednotlivymi

e s

stavebnimi konstrukcemi, které ohraniCuji vytdpénou mistnost od prostiedi s chladng&jSim
vzduchem. Podrobné&j§i specifikovdni vypoltu se provadi dle platné normy

CSN EN ISO 13790. [37]
24 POJMY K ENERGETICKE NAROCNOSTI

2.4.1 VENKOVNI, VNITRNI PROSTREDI

Venkovni prostiedi - vzduch, vzduch v pfilehlych nevytdpenych prostorech, prilehld

zemina, sousedni budova a jind sousedni z6na.

Vnitini prostiedi - prostfedi uvnitt budovy nebo zény, které je definovdno ndvrhovymi

hodnotami teploty, relativni vlhkosti vzduchu a objemového toku vymény vzduchu, pfipadné
rychlosti proudéni vnitinitho vzduchu a poZadované intenzity osvétleni uvnitt budovy nebo

z0ny. [23]

24.2 VYTAPENI, CHLAZENI

Vytapéni 1ze ho definovat jako dodavku tepla pro zajiSténi pozadovaného teplotniho
stavu vnitiniho prosttedi. Chlazeni 1ze popsat jako odvadeéni tepla pro zajiSténi poZzadovaného

teplotniho stavu vnitfniho prostredi. [23]
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243 ENERGONOSITEL, UPRAVA VLHKOSTI

Energonositel 1ze definovat jako hmotu nebo jev, které mohou byt pouzity k vyrobé

mechanické prace nebo tepla nebo na ovladani chemickych nebo fyzikalnich procesu.

Uprava vlhkosti 1ze obecn& popsat jako piiddvani nebo odebirani vodni pary do nebo

ze vzduchu pro zajiSténi poZadované vlhkosti vzduchu vnitiniho prostiedi. [23]

2.4.4 OBALKA BUDOVY, OBALOVE KONSTRUKCE BUDOV

Obdlku budovy lze chépat jako soubor, ktery obsahuje vSechny obalové konstrukce

budov, coZ jsou stavebni konstrukce a prvky, které obaluji vnitfni prostfedi budovy.

Obalové konstrukce budov jsou stavebni prvky a konstrukce, které "obaluji" vnitini
prostiedi budovy a odd€luji ho tak od vnéjSiho prostiedi. Mezi tyto konstrukce a prvky patii:
stfeSni plasté, obvodové stény, okna, stfeSni okna, vstupni dvefe, lehké obvodové plaste

a podlahy odd€lujici vnitini prostfedi budovy od zeminy. Tyto konstrukce musi odolédvat:
e kratkovinnému (slune¢nimu) i dlouhovinnému zareni
¢ hnanému desti
e snchu
e kroupdm
e zemni vodé
e vykyvim teplot (denni i ro¢ni cykly)
e tlaku a sdni vétru
e zatiZeni vlastni konstrukci i provozem

e chemickym vliviim piipadné extrémnimu vnitinimu prostiedi - vysoké relativni

vlhkosti vzduchu, chemicky aktivnim latkdm, solim, atd. [25]
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Obr. ¢. 5 - Zndzornéni obalovych konstrukci [25]
2.4.5 PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOV

Prikazem energetické naroCnosti se rozumi dokument, ktery obsahuje stanovené
informace o energetické naroCnosti budovy nebo ucelené Casti budovy. Jednd se o ndstroj
pro prokdzani splnéni podminek platné provadéci legislativy pro nové a vétsi rekonstrukce,
nastroj pro klasifikaci stdvajicich budov v majetku stitu ¢i budov urCenych pro prodej
¢i prondjem.

V nové provadéci vyhldsce je zavedena nova metodika hodnoceni pifes referencni
budovu. Budou nové stanoveny ukazatele energetické ndrocnosti budovy, celkovd primarni
energie, neobnovitelnd primdrni energie, celkovd dodand energie, dil¢i dodané energie
pro technické systémy vytdpéni, chlazeni, vétrani, dpravu vlhkosti vzduchu, pfipravu teplé
vody a osvétleni, primérny soucinitel prostupu tepla, soucinitele prostupu tepla jednotlivych

konstrukci na systémové hranici a icinnost technickych systémda. [25]

24.6 ENERGETICKY POSUDEK

Energetickym posudkem lze definovat pisemnou zpravu, kterd by méla obsahovat

informace o posouzeni plnéni predem stanovenych ekologickych, technickych
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a ekonomickych parametrt, které jsou urCeny zadavatelem energetického posudku. Také musi

obsahovat vysledky a vyhodnoceni posudku. [25]

2.4.7 ENERGETICKY AUDIT

Energetickym auditem lze rozumét pisemnou zpravu, kterd musi obsahovat informace
o predpoklddané ¢i stdvajici drovni spotfebé energie v budoviach, v energetickém
hospodarstvi, v pramyslovém postupu a energetickych sluzbach s popisem a stanovenim
technicky, ekologicky a ekonomicky efektivnich navrhti na zvySeni dspor energie nebo

zvySeni energetické ucinnosti veetné doporuceni k realizaci. [25]
3  VYSTAVBA PANELOVYCH DOMU

3.1 VYVOJPANELOVE VYSTAVBY

Prvopociatek vystavby panelovych domu se datuje po prvni svétové valce v Nizozemi.
Od roku 1923 se panelové domy zalinaji stavét v Némecku, poté se objevuji v roce 1939
v Pafizi. Nasledné se vystavba rozSifovala ddle po Evrop&. U panelové vystavby tvoii vice
neZ polovinu nosné konstrukce panelové dilce. Jednd se o nosné stény z prefabrikovanych

dilct ve vysce alesporti jednoho podlazi a stropni prefabrikované desky.

V Ceskoslovenské republice vznikly prvni typizadni projekty na bytovou vystavbu
s montovanymi stropy a schodisti v roce 1950. Nasledovala typizace prvka zdravotné
technickych zafizeni a prvki pfidruzené stavebni vyroby. K rozvoji panelové vystavby tak,
jak ji zname dnes, dochazi od roku 1955. U prvnich objektd tvofily obvodové konstrukce
jednovrstvé Zelezobetonové panely, které byly na pocitku 70. let nahrazeny panely

vicevrstvymi, a to z divodu nevyhovujicich tepelné technickych vlastnosti.

Panelovd vystavba byla u nds velice oblibena pro své nesporné vyhody, mezi které
patii rychlost vystavby a velky pocet bytovych jednotek. AvSak s odeznénim funkcionalismu
byla tato vystavba nahrazoviana moderni bytovou vystavbou s dirazem na architektonické

prvky. [6]

3.2 PANELOVA VYSTAVBA V SOUCASNOSTI

V soucasné dobé k dalsi vystavbé panelovych domt nedochdzi. Zijem je soustifedén
na revitalizaci a obnovu stavajicich objektl. PrestoZe spousta objektt je na hrané své prvotné

odhadnuté Zivotnosti, odbornici se shoduji a predpokladaji prodlouzeni existence téchto domu
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o dalSich 50 let. Pro stfedni tfidu obyvatelstva bude bydleni v panelovych bytovych domech

i naddle zfejme jediny zpusob, jak si ve velkych méstech opatfit vlastni bydleni.

Panelovd zdstavba v nékterych smeérech, jako napiiklad pocet parkovacich mist
u objektu nebo umakartova jadra, nevyhovuje soucasnému stylu Zivota, proto je v moderni
dobé& snaha zajistit co nejlepsi komfort bydleni v téchto domech pomoci tprav a prestaveb.

[31]

Tradicni dorry pro
vice rodin (Ginzovni dormy)
23%

Rodinné darry
a0%

Panelové domy
2T%

Obrdzek. c. 6 - Rozdéleni bytového fondu podle celkové plochy [31]
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Obrdzek. ¢. 7 - Pocty bytii panelovych domii v jednotlivych ¢dstech CR [31]
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4 HISTORIE A LOKACE VYBRANE LOKALITY

4.1 ZAKLADNI POPIS MESTA ZNOJMA

Znojmo lze oznaCit jako mésto s rozSifenou plsobnosti nachdzejici se
v Jihomoravském kraji na levém biehu feky Dyje. Nachdzi se 65 km jihozdpadn€ od Brna
a 83 km severozdpadn€ od Vidné€. Znojmem téZ prochdzi hlavni trasa mezi Prahou a Vidni.
Hranice s Rakouskem se nachdzi osm kilometrii od mésta. Mistni populace ma pfiblizné

34 tisic obyvatel. Je druhym nejzndméjSim a nejveétsim meéstem Jihomoravského kraje a téz

lze fici, Ze je historickym centrem jihozdpadni Moravy.

Obr. ¢. 8 — Znak mésta Znojma [29]

Do roku 2002 bylo Znojmo oznacovéno jako okresni mésto spravniho okresu Znojmo.
Za dob Rakouska-Uherska a té7 za prvni Ceskoslovenské republiky do roku 1928 mélo

Znojmo statut meésta statutdrniho.[29]

Ptizniva poloha na rozhrani rozsdhlé niZiny a lesnaté pahorkatiny ldkala €lovéka jiz pred vice
nez padesati tisici lety. V mladsi dob& kamenné jiz byla krajina kolem Dyje souvisle osidlena.

V patém stoleti po Kristu se i na jizni Moraveé usadili Slované.

Kraj se stal soucasti Samovy fiSe a v 9. stoleti se HradiSté nad Znojmem vybudované
na mohutném ostrohu fadilo k vyznamnym stfediskim Velkomoravské fiSe a odolavalo
madarskym ttoktim jesté pul stoleti po jejim zaniku.

Roku 1523 potvrdil Ludvik Jagellonsky méstu jeho prdva, kterd byla sepsdna v objemném

kodexu, ktery mimo jiné obsahuje nejstarsi pohled na Znojmo. "Vyobrazeni Znojma z konce

gotického obdobi m4 jedine¢nou dokumentédrni hodnotu. [29]
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Obr. ¢. 9 — Mapa kraju a byvalych okresti [28]

V 16. stoleti, jak napsal Bartolom¢j Paprocky, Znojmo ve vSem $tastné bylo a zlaté
Casy prozivalo. Zlom nastal po bitvé na Bilé hote. Protestantské mésto bylo pokatoli¢téno
abrzy na n& dolehly hriizy tficetileté vélky. Dvakrdt bylo obsazeno Svédy, véleGnymi

Utrapami a morem pfiSlo o nekolik tisic obyvatel.

Konec 18. stoleti je ve znameni ruseni klasterd a nesmélych pocatki manufakturni
vyroby. Prevazuje pramysl keramicky, koZedélny, v dobé napoleonskych valek i chemicky,
pfedevS§im vyroba drasla a ledku. Od poloviny 19. stoleti, po katastrofé znojemskych vinic, se

na trhu objevuji znojemské okurky a brzy sestdvaji svétove proslulych artiklem.

Francouzskd vojska v Cele s Napoleonem vidélo Znojmo dvakrit. Roku 1809 byla
u meésta svedena prudka bitva, po niZ francouzsky cisatf naposledy mohl diktovat vitézny mir.

[29]

33



Obr. ¢. 10 — Fotografie znojemského hradu [28]

4.2 VYVOJ SIDLIST VE ZNOJME

Ve Znojme se panelova bytova vystavba soustfed’uje kolem jadra mésta, které je diky
své historické vyznamnosti hlavnim centrem pohybu a Zivota mistnich obyvatel. Protind ji
ve vétSine lokalit dopravni tepna smér Praha — Videnl. Zejména se jednd o severni oblast
pii Prazské tfid€, ndmesti Svobody a ndmeésti Armady. Jizni predmésti ddle pokracuje obytnou
zastavbou pii Videnské tride. Sidlisté na ulici Dukelskych bojovnikt uzavira koryto mistni
feky Dyje. V okrajovych c¢astech meésta se nachdzi sidliSt€¢ v obecni Casti Piimeétice

se sousedici lokalitou u Méstského lesiku a pfi tzv. nové nemocnici.

Znojemsk4 sidlisteé se zaklddala vétSinou na geometrické siti v uzaviené forme. Mistni

panelové domy obvykle reprezentuji typ T 0X B.

Tento typ panelovych objektll je zaloZen na pficném nosném systému. Jde o jeden
z nejstarSich systémi. Vyskytuje se nékolik variant tohoto typu (06B, 07B, 08B), které jsou
rozdilné jenom v modulové skladb&€. Rozpon piicnych nosnych stén je 3600 mm u TO6B,
3600 a 6000 mm u TO7B, 6000 mm u TO8B. V piipadé systému TO6B je pouZito
dvouramenné schodiité s mezipodestou. Casto je mozné vidét mezi jednotlivymi rameny

vloZenou vytahovou Sachtu. U skupiny TO8B se pouZiva schodiSté jednoramenné na rozpon
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6000 mm. Skladebnd vySka jednotlivych podlazi je stejnd u vSech tii skupin a to 2800 mm.
U typa TO7B a TO8B se pouzivaly piedpjaté dutinové stropni panely.

Obvodovy plast byl zhotoven téZ pouze jen z paneld. Autorem dzemnich plana sidlist
ve Znojmé je Ctibor Seliga, ktery v letech 1965-1977 pusobil v jihlavské stavebni firmé
Stavoprojekt.

Celkem se ve Znojmé nachdzi 7 sidlist. Patfi mezi né Horni ndmésti, Pfimétice,
Dukelskd, Nameésti Armady, Kiivanky, Horni predmeésti. Sméfovdni bytové vystavby
ve Znojme stanovil tzemni pldn Stitniho projektového dstavu v Brn€ z roku 1956, ktery
pfedurcil stavebni vyvoj vyhledové na nadchdzejicich tficet let. Smérny tzemni plan tak byl
vymezen na pét zdkladnich oblasti a jejich vystavbu rozvrhl do tii etap. Nejprve se ve tietim
pétiletém planu zapocalo lokalitou Prazska (1961). Zde novému sidliSti musely ustoupit staré

dfevéné dvojdomky vystavéné jako provizorium v roce 1923.

m My
mm

TN W mon®
“;-f"fu* mns

Obr. ¢. 11 — Sidlisté Prazskd [40]

Dale se upfela pozornost projektantd nacelkovy navrh podoby namésti Svobody

v s

Plynulejsi vystavbé ndmésti Svobody branilo pfedev§im silo zemédé€lského podniku spolu

s administrativnimi budovami. Problém s ndhradnimi prostory stavebni odbor vyfeSil
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prostfednictvim prednostni vystavby administrativni budovy s bytovymi jednotkami

na ndmésti Armady (projekt 1961). [30]

Roku 1969 se tak konec¢né dany prostor mohl ocistit od nevhodnych objektd. Mezitim
nerusené vyrustalo nové sidlisSté na Prazské, kde se roku 1965 zapocalo i se stavbami
komplexni vybavenosti — pozarni zbrojnici a zdkladni Skolou. Ob¢€ stavby byly definitivné
dokonceny v roce 1967. O dalsim postupu budovéni sidli§t' rozhodla dohoda okresniho
narodniho vyboru s méstskym odborem vystavby ze srpna 1967, kde jako dalsi oblast zastupci
vybrali Soudni vrch. V prubéhu tietiho roku paté pétiletky se naplno rozebéhla vystavba

na namesti Armady, dokoncend obCanskou vybavenosti v roce 1978.

Sidlisté¢ na tifidé Dukelskych bojovnikii pozdrzelo vykoupeni a ndslednd asanace
zemé&delskych usedlosti (1973), nepotiebnych po kolektivizaci zemédé&lstvi. Na prahu Sestého
petiletého planu se zacalo s budovdnim. To se tdhlo az hluboko do osmdesatych let. Mezi lety
1980-1985 doplnil sidlisté hotelovy dim Dukla se spoleCenskymi prostorami a typizovand
zékladni Skola. Po dokonceni obytného souboru pfi jiznim cipu mésta se soustiedéni bytové
vystavby presunulo do mistni Casti Pifimétice, kde byli stavbaii se svoji praci hotovi
az na pocatku devadesitych let. V porevolu€nich letech vzniklo i mensi sidliSt€ o pét
panelovych blocich pfi Méstském lesiku. To vSak jiZ nepfipomind budovatelsky rozmach

sidlist’ s plnou ob¢anskou vybavenosti, jakymi jsou hlavné sidlist¢ Dukelska a Prazska. [30]

Obr. ¢. 12 — Sidlisté Dukelskd [40]
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5 ZATEPLOVANI BUDOV

Zateplovani budov je spole¢né s fasidnim natérem a vyménou vyplni otvort chdpano
jako ,revitalizace*. U barevnych variaci tvaru a designu se jednotlivi projektanti pfedhdnéji
v ndpaditosti a Casto se jevi zrevitalizovand sidliSté jako né€jakd pouli¢ni galerie. Z jednoho
thlu pohledu dochézi k oZiveni a projasnéni stavajicich panelovych sidlist, z druhého pohledu

se muze zdat, Ze jsou budovy po revitalizaci pfehnané barevné vyrazna. [38]

51 DRUHY ZATEPLOVACICH MATERIALU

Mezi nejstarsi tepelné izolace mizeme pocitat pfirodni materidly- seno, liSejniky nebo
sldma. V druhé poloving 60. let 20. stoleti se zaCaly ve znaCném zastoupeni objevovat plasty,
které byly hojné vyuzivany pfedevSim v izolacich spodnich ¢asti budov, avSak v dnes$ni dobé

patii i mezi nejpouzivanéjsi tepelné izolace jako takové.

Prvotnim a nejdulezitéjsim tkolem tepelnych izolaci je vytvofit bariéru, ktera muze
zabranit prachodu ¢i uniku tepla vSemi Castmi stavby, napf. stfechou, sténami, podlahami,
stropy. Pro spravné fungovéni a velkou efektivnost systému izolace je nutné vybrat spravny
typ, nesetfit, ale také zbyteCn€ neplytvat a hlavné klast diraz na fadné a peclivé provedeni.
Hlavnim dcelem tepelnych izolaci je drzet v domé teplo, av§ak pomoci nich také branime
piehfivani interiéru v letnich obdobich. Mezi obecné vlastnosti 1ze zahrnout nizky stupen

tepelné vodivosti, n€kdy mohou diky svym vlastnostem fungovat i jako akustické izolace.

Z hlediska materidlu lze tepelné izolace rozdélit na pénové materidly, minerdlni

vlaknité materialy a rostlinné materialy.

Mezi pénové tepelné€izolacni materidly patii zejména polymerni pény — polystyreny,
polyuretany, PVC, PE, kaucuk, dile pé€nové sklo ¢i pryskyfice. NejbéZnéjsim materidlem této
skupiny izolaci je expandovany neboli pénovy polystyren (EPS). Soucinitel tepelné vodivosti

je 0,037 W/(m-K). [32]

Dile je velice vyuZivany extrudovany polystyren, ktery ma uzaviené pory, je proto
nenasakavy a Ize ho pouzit ve vlhkém prostiedi, kde pasobi jako tepelnd izolace, a také jako
ucinnd soucdst hydroizolace. Je také velmi pevny, ale na druhé strané€ je nutné ho chranit
pred UV zéarenim. Dulezitou soucasti jsou i v tomto piipadé zpomalovace hofeni. Soucinitel

tepelné vodivosti je 0,035-0,038 W/(m-K).

37



Dal§im zndmym zdstupcem téchto izolaci je molitan, ktery se ale spiSe vyuziva
ve forme pénového polyuretanu s oznacenim PUR péna. Jde o velice u€innou tepelnou izolaci

s velmi nizkym soucinitelem tepelné vodivosti 0,023 W/(m- K).

Unikdtni vlastnosti nabizi dal$i zdstupce, a to peénové sklo zndmé ponejvice
pod znatnou FOAMGLAS. Vyrdbi se ze specidlniho hlinitosilikdtového skla, které je
rozemleté na prasek a smichaného s velmi jemnym uhlikovym prachem. Smés je v ocelovych
formdach v tunelové peci zahfdta na cca 1000 °C, pficemz dochdazi k oxidaci uhliku na plyn
CO,, ktery nésledné€ vytvofi z taveniny pénu a zvysi jeji objem. KoneCny rozmeér se ustali az
po zchlazeni na obvyklou teplotu kolem 20 °C. Nové vznikly materidl obsahuje drobné
uzaviené bublinky, diky této struktutfe je zcela nehotlavy a parotésny. Soucinitel tepelné

vodivosti peénového skla je 0,04 az 0,048 W/(m-K).

V posledni dob€ se znacn€ vyuZivaji i vakuové izolace, které funguji na principu
odcerpani vzduchu, ¢imz je potlaCen dominantni vliv tepelné vodivosti plynu. Dosahuji se tak
velice vysoké hodnoty tepelného odporu u izolaénich materidld. Soucinitel tepelné vodivosti

7€ 0,004 W/(m-K). [32]

Obr. ¢. 13 - Desky z pénového polystyrenu [32]

Dalsim druhem izola¢nich materidli jsou nerostné materialy. V obecném oznaceni
mluvime o minerdlni viné. Pomér ceny, vlastnosti a vysledného efektu zarazuje minerdlni
vlnu mezi nejCast&ji pouzivané tepelné izolace. Vyrdbi se tavenim hornin, a to nejast&ji
z CediCe nebo kiemene, podle vychozich surovin se pak jednd bud’ o kamennou nebo skelnou
vlnu. Kamennd vlna se vyrdbi diky taveni cCediCe, pfiCemZz do jemnych vldken jsou
vstfikovédna pojiva, hydrofobizacni oleje, protiplisfiové ptisady a dalsi ptisady. Po ndsledném

tepelném vytvrzeni a ochlazeni dojde k narezani materidlu na potfebné rozmeéry a ve vysledku
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se dodava v rolich nebo deskdch. Pomoci cedi¢e m4 kamennd vlna vysoky bod tini a je velice

odolava proti ohni.

DalSim podobné vyridbénym druhem je skelnd vlna. Diky podobnosti vychoziho
materidlu zde také najdeme podobné vlastnosti, jako md vlna kamennd. Velikou pfednosti
minerdlnich tepelnych izolaci je i1 nizky difdzni odpor, a ztoho vyplyvajici vysoka
paropropustnost, diky ¢emuz muze stavba dychat, coz vede k odvodu zkondenzované vlhkosti
ven ze zdi. Diky této vlastnosti se minerédlni vlna pouzivd v difizné otevienych konstrukcich
nebo u dvoupldstovych stfech. Soucinitel tepelné vodivosti tohoto materidlu je

od 0,035 W/(m-K). [32]

Obrdzek. ¢. 14 — Desky z minerdlni viny [32]

Ttetim velkym oddélenim jsou pifirodni materidly. Sem se fadi napiiklad konopné
materidly, jejichZ nejvétsi prednosti je rychld obnovitelnost — mnohem rychlej$i rist
nez u dfeva, navic oproti ostatnim nevyZaduje Zddnou velkou péci ani oSetfovani chemickymi
latkami. Pfi svém rastu dochézi k odbouravani CO,, ¢imZ je puda po sklizeni irody konopi

kvalitni. Z konopi se vyrabi izolacni rouno nebo desky.

Pro izolaci té€Zce ptistupnych nebo nepravidelnych mist se pouzivd konopnd foukand

sypké izolace. Soucinitel tepelné vodivosti tohoto materidlu je 0,04 W/(m-K).

DalSim z tohoto druhu je celuléza. Izolace z celulézy je aplikovédna foukdnim, lze ji
vyplnit jakékoli, i obtiZné¢ dostupné dutiny. Tyto izolace se vyrdb&ji z recyklovaného
novinového papiru, ze zdkladni suroviny - dieva. Roztrhany novinovy papir je smichédn
s pfisadami, zpravidla boritany, které zajistuji jeho odolnost proti Skddctim, plisnim,

hnilobdm a ohni. Poté je smé&s rozemleta. [32]
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Obrdzek. ¢. 15 - Celuldzovd izolace [32]
5.2 UMISTENI ZATEPLOVACICH MATERIALU

5.2.1 TEPELNA I1ZOLACE Z VNEJSI STRANY STENY

Pfi pouzZiti tepelné izolace z vné&jsi strany obvodového zdiva se teplota pfi povrchu
posune z obvodové konstrukce pfimo do tepelné izolace. Tim se podafi zabranit promrzani
i prehifvani. Také se diky tomu podafi zvySit celkova Zivotnost nosné konstrukce. Pfi tomto
provedeni zateplovdni konstrukce vyvstivd problém z hlediska rizika difize vodnich par.
Jestli-ze je snaha tyto rizika sniZit, je tfeba spravné setadit jednotlivé vrstvy izolacniho

systému. Vrstvy, které maji vyssi diftizni odpor, je tfeba umistit na vnitini stranu konstrukce.

Nejrizikovejsi se v tomto sméru stavaji tenkovrstvé venkovni omitky, které maji vysoky

difdzni odpor.
Vngjsi Vngjsi Vnajsi
teplota « | teplota = i : teplota
- léto - léto - léto
Viitini P
4 Vnitini
tepll:lta ! teplﬂtﬂ

Vnéjsi Vnéjsi Vnéjsi |
teplota teplota teplota
—zima —zima —zima

Prith&h teplot v nezatepleném zdivu, ve zdivu zatepleném zevnitf a ve zdivu zatepleném zventi

Obrdzek. ¢. 16 — Priitbéh teplot [39]
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a vnitfnich nosnych stén k obvodovému zdivu. [39]

Slabym mistem zatepleni obvodového plasté se stdvaji otvory (okna a dvete), proto by
se melo pred realizaci venkovniho zatepleni vymenit stard okna za nova, s tepeln¢ izolaCnimi
vlastnostmi. Tento fakt o unikdni tepla otvory v konstrukci vSak nelze zcela odstranit — tedy
az na piifpad, pfi kterém by doSlo k dplnému odstranéni oken. Tento radikdlni krok je
pochopitelné pro investory takika nepfijatelnym, at uz z pohledu moznosti vyhledu nebo
pfirozeného vétrani.

Moderni venkovni tepelné izolace se v dnesni dobé& prodévaji jako ucelené systémy,
jejichz skladba se nesmi Zadnym zdsadnim zptisobem meénit, a ani nelze nahradit konkrétni
prvky jedné systémové fady prvky z fady jiné. Tieba napiiklad kontaktni systémy oznaCované
jako ETICS (ETICS = external thermal insulation composite system). Tyto izolace se na trzni
prostiedi ptfivadi nebo vkladaji tak, aby je kazdy eventudlni zdkaznik mohl koupit u jednoho
dodavatele pii jediné obchodni transakci. Proto pravé ETICS lze v CR podle stivajici
legislativy uvaddét na trh evropskou harmonizovanou cestou podle Nafizeni evropského
parlamentu a Rady EU ¢. 305/2011 (CPR - Construction Products Regulation — jinak také
Nafizeni o stavebnich vyrobcich) a nebo nirodni cestou v souladu s Natfizenim vlady

¢. 163/2002 Sb. ve znéni pozdejsich predpisu. [39]

Obrdzek. ¢. 17 - Vnéjsi zateplovdni fasddy pénovym polystyrénem [39]
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52.2 TEPELNA IZOLACE Z VNITRNI STRANY STENY

Z pohledu piehiivani a promrzdni obvodovych stavebnich konstrukci je v tomto
piipadé situace zdsadné horsi neZ u zatepleni z vné&jsi strany. Teplota pii povrchu obvodového
plasté je posunuta az do vnitini tepelné izolace aobvodova konstrukce pfitom zustava

vystavovana teplotnim vykyvum (tento rozdil miZe byt béhem celého roku i 70°C).

3 4

Vnitini tepelné izolace ndm také pfindsi problémy s akumulaci tepla - béZné€ vyuZivané
tepelné izolace (naptf. p€novy polystyrén a minerdlni vata) shromaZzd'uji pouze minimum
tepla, takZe dand mistnost se sice rychle vytopi (diky tepelné izolaci), ov§em po nédsledném
preruseni vnitini teplota rychle klesne, aproto vyvstdvd potieba vytdpet prostory stdle,
bez preruseni. To zvySuje celkovou ndkladnost na provoz. DalSim rizikem u této metody se
stivd vzduSnd vlhkost a vlhkost zdiva — vnitini izolace lze vyuZivat pouze v suchych
stavbach, kde je predpoklad, Ze relativni vlhkost je mensi nez 40% pii teploté okolo 20°C.
[39]

venuu

prodysna kapilame aktivni vnitini
izolace kotvena pomoci difuzniho
epiciho tmelu

/)

&

.,.
A

\ /

'

kapilarim proudenim

L rychié rozprostien

RozloZeni kurﬂematuT

Obrdzek. ¢. 18 — Vnitini zateplovani [39]

V mistech, kde se piicky pfipojuji ke stropim (hlavné Zelezobetonové vénce
a preklady) a na obvodové zdivo, se navic vytvari veliké tepelné mosty, které postupné sniZuji

izola¢ni schopnosti vyuZzitého izolantu. V podstaté lze fici, Ze vnitini tepelnou izolaci lze
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provadeét idedln€ pouze v pripade, kdyz pred jeji aplikaci nejsou na obvodové stény napojeny
pricky a zatepleni zdiva je piimo spojeno se zateplenim stropi a podlah. To vSak lze

dosdhnout jen u novostavby a to jesté pouze u nékteré.

Kdyz srovndm mozZnosti pouZit tepeln€ izola¢ni zdivo, sendvicovych systému nebo
efektivné zateplit dim zvenci, moZnost vnitiniho zateplovani vychazi jako nejhor$i mozna.

[39]

53 NEJCASTEJSI CHYBY PRI REALIZACI

Po vyhldSeni podminek nového dotaéniho programu Novad zelend udspordm
odstartovalo mnoho debat ohledn& zateplovdni. Casto lze narazit na diskuze o kvalité

zateplovaciho systému. Ze vSech téchto diskuzi i debat lze vyvodit 3 nejCastéj$i chyby

pfi zateplovani objektd.
1. Nespravny vybér materialu

Celkova zivotnost zateplovacich systému je zavisld na vSech vrstvach. To znamen4,
Ze tyto materialy se dopliuji pfi souCasném pusobeni, ¢imz vytvorii uceleny systém. Proto je
tedy dulezité vybirat spravné materidly, které budou ve vzdjemné souhfe, nejlepsi moznosti je
certifikovany zateplovaci systém. Zdkladni vlastnosti pro dlouhodobou Zivotnost je

bezporuchova pfilnavost lepici vrstvy jak na vnitini, tak na vnéjsi stran€ izolantu. [41]

Obrdzek. ¢. 19 — Nekvalitné provedené zatepleni [41]

U takto nalepeného polystyrenu je tfeba, aby byl povrch desek pii dlouhodobém
vystaveni povétrnostnim podminkdm kvalitné obrousen a aby se odstranily necistoty

a mastnoty usazené na povrchu téchto desek, a také vrstva degradovand vlivem UV zéfeni.
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Minerdlni vata ma strukturovany a vldknity povrch, proto ji neni nutné ani po dlouhodobém
pusobeni povétrnostnich podminek brousit, ale lepidlo se musi nejprve vtlacovat, to znamena
spojit tenkou vrstvu vldknité struktury desek s pouZzitym lepidlem a aZ poté ndsledné vytvofit
hrubsi vrstvu lepidla pro samotné lepeni na sténu. Takovyto krok se v praxi Casto opomiji.

Této chyby se lze vyvarovat tim, Ze se pouziji fasaddni desky s nastiikem.

Tyto desky, kterym je jiZ z vyroby aplikovan silikdtovy néstiik, slouzi jako adhezni
mustek mezi lepidlem a minerdlni vatou. Vyrobci dnes Casto tvrdi, Ze desky se strojove

nanesenym silikatovym néstfikem z vyroby zrychli lepeni desek az o 25 %. [41]
2. NedodrzZeni technologickych postupu

Zateplovani vn&jsich stén u obytnych budov je velmi oblibené. V Ceské republice se
fadime mezi rekordmany v zateplovani. BohuZel lze fici, Ze co do kvality a spravnosti
provadéni tohoto zpusobu zateplovani se pofdd mame co ucit. Dobrym piikladem je lepeni
nabuchty ¢i jinym zplUsobem. Tohle dnes muZeme vidét spiSe na menSich stavbach,

kde dochazi k absenci technického dozoru investora. [41]

Obrdzek. ¢. 20 — Lepent izolace na buchty [41]

Dal§im dobrym piikladem muzZe byt nezakrytd fasidda, nebo téz leSeni, kde slunecni
zafeni pfimo dopadd na povrch izolantd. U tzv. Sedého polystyrenu je toto velice velky
problém. Vysoké teploty, které ptusobi na povrch desek, zptusobuji sublimaci, coZ je tbytek
hmoty daného materialu. Vysoka povrchova teplota izolantd ma znac¢ny vliv i na hydrataéni

procesy lepici stérky, tzv. zrani omitky.
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Pfi rychlém vysychani lepici stérky dojde ke sprahnuti, tedy nedochdzi k chemickym
reakcim, které jsou nutné k dosazeni pevnostnich charakteristik stérky. Lepici stérka proto
nemd dostatecnou pevnost a pii kazdém dotyku se droli a pred€asn€ opaddava. Pro vylouceni
tohoto neZadouciho efektu lze vyuZit fasddni desku s ndastiikem. Takovd deska s bilym
silikditovym ndstfikem dokdze snizit povrchovou teplotu desek vystavenych pifimému

slune¢nimu zareni az o 20 °C. [41]
3. Absence kontroly

Nejhorsi problém muze nastat v okamziku, kdy investor chce co nejvice uSetfit
a pro tsporu nékolik desitek tisic korun odmitne technicky dozor. Pravdépodobné se
domniv4, Ze ma nastudovdno dostateCné mnoZzstvi informaci o dané problematice z internetu,
nebo z ruznych informac¢nich materidld a maZe kontrolovat provadéci firmu sam. Také je tu
moznost, Ze je mu provadeéci firmou doporucen jejich blizky technicky dozor. Ten je ale

vetSinou vic na stran€ realizacni spole€nosti nez na stran¢ investora. [41]

Obrdzek. ¢. 21 — Boule na provedeném zatepleni [41]
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6 INFORMACE O MODELOVYCH BYTOVYCH DOMECH

Diplomova préace se zamétuje na dva bytové domy ve Znojme. Jednd se o Ctyfpodlazni
bytovy dim na ulici Prazska sidl. 2422/8 abc, 669 02 Znojmo (dédle oznacovan jako BD ¢. 1)
a o Ctyfpodlazni bytovy dim na ulici Videnska tiida 3281/80, 669 02 Znojmo (déle
oznacovan jako BD ¢. 2). Ocenéni je provedeno ve dvou variantich, a to pro zatepleny

a nezatepleny objekt, aby byl zfetelny vliv investic do zatepleni.

Pocet obyvatel v obci

@ soo0avice @ 1000-19%0 [ ] hranice okresu

@ 20000-49999 ® 500-999 | |hranice obce
@& 10000-19998 O 200-499 D hranice obce ckresu Brno veniy
® 5000-9999 * do199
© 2000-4999

NAZEV MESTA
Nézev méstyse
Nézev ostatnich obci

Spravni obvod obce : @ Gposie oy Boratic
s rozsifenou pisobnosti Podma X

Primérny poéet obyvatel obce = 784

Nejvétsi: 1. Znojmo = 34 735
2. Moravsky Krumlov = 5983
3. Hrudovany nad JeviSovkou = 3 235
Nejmensi: 1. Podhradi nad Dyji = 43
2. Zblovice = 50 0 25 5 10 km
3. Jifice u Moravskych Budéjovic = 60

Obrazek. ¢. 22 — Poloha mésta v okrese Znojmo [28]

6.1 BYTOVY DUM NA ULICI PRAZSKA 2421/8A-2422/8B-2423/8C

6.1.1 ZAKLADNI UDAJE

Objekt se nachdzi v sidliSti na ulici Prazskd nedaleko centra meésta, pfiblizné
1000 metrd od hlavnitho ndmeésti Svobody a cca 1500 metrd od hlavniho vlakového
a autobusového nadrazi. Tento feSeny dum je obklopen zastavbou dal$ich bytovych domd.
Vzdalenost od centra je cca 1300 metrt a od nejblizsi zastivky MHD 50 metrti. V blizkosti
bytového domu se nachdzi restauraCni zafizeni, hotel, obchody a poSta jsou dostupné

do 500 metrt od objektu.

46



Dana lokalita je dostupnd cca do 15 minut chiize z centra meésta a lze ji povazovat
za lokalitu klidnou a bezproblémovou. Nésleduje o néco dédle supermarket, poliklinika
zakladni $kola, gymndzium a stfedni pramyslova $kola. Pfed domem jsou prilehla parkovaci

stdni a pobliZ se nachdzi i benzinovd pumpa.

Praceli domu s hlavnim vchodem je situovano na jih. Okolo domu je plocha vefejné
zelené se vzrostlymi stromy a volnou plochou pro pohybové vyziti déti, pro které se

za domem nachdzi i piskovisté.

7

" s N by
s g

domu ¢. 1 a jeho okoli

Obrdzek. ¢. 23 — Poloha bytového
Misto daného bytového domu ma velice dobrou technickou vybavenost a droven

obcanské vybavenosti je téZ na velice dobré trovni. Co se tykd nejblizSiho okoli z hlediska

obc¢anské vybavenosti, vystihuje ho obrazek €. 23.

Ze severni, vychodni a jizni strany tedy na dum piiléhaji dal$i bytové domy, které
postupné prochdzi téz revitalizaci. Z jihozdpadni strany navazuje na objekt hlavni krajska

komunikace smér na Viden.

6.1.2 TECHNICKE VYBAVENI BUDOVY

Konstrukéni systém domu je pficny, zdény s tloustkou obvodového zdiva 375 mm.

Dim ma kromé suterénu, kde se nachazi spole¢né prostory, sklepni kdje, 3 byty o dispozici

47



3+1 a 3 byty o dispozici 2+1, jesté dalsi 3 podlazi. V kazdém dalSim nadzemnim podlazi jsou
vstupy do celkem 9 bytd. V celém domé jsou tedy byty 3+1, doplnéné o byty 2+I.
Dohromady 33 bytovych jednotek.

K vertikdlni dopravé slouzi celkem 3 dvouramenné schodnicové schodiSté s tzkym

zrcadlem. Jednotlivé byty maji své balkony. Fasddy jsou nezateplené, rovné bez ¢lenéni.

Vyska objektu je cca 13 m nad terénem. Obestavény prostor stavby Cini 7211 m’
a celkova energeticky vztaznd podlahova plocha domu je 2328 m?. Konstrukéni vyska podlazi
je 3000 mm, tloustka obvodové stény 375 mm, tloustka vnitinich stén mezibytovych 150 mm
a pricek 60 mm. Zdklady jsou betonové monolitické zdkladové pasy. Stropy jsou zhotoveny
z betonovych paneli. Stfecha objektu je plochd. Krytina stfechy je nyni zhotovena

z asfaltovych SBS modifikovanych pasu.

Ohfev teplé uzitkové vody a vody pro vytdpeéni probihd uvnitf vymenikové stanici
v suterénu domu. Ze strojirenského komplexu spolecnosti ETER vede tlakovy horkovod,
ktery poté dale ve vyménikové stanici nepiimo ohteje vodu pro bytové jednotky. Takovyto
zpusob ohfivani vody se vyuziva pro znacnou ¢ast bytové vystavby na sidlisti Dukelskych
bojovniki. Rozvody vody, odpady a vzduchotechniky od instalovanych odsdvaci par
a vétraci potrubi na odvétrani jednotlivych koupelen a WC je vedeno v instalaéni Sachté

umisténé v bytovém jadru domu.

Bytové jadro je z vyroby umakartové, avSak dnes jiZz majitelé bytovych jednotek
prubézné svoje jadra prestavuji a modernizuji. Na spoleéné chodbé je nainstalovano
automatické spolecné osvétleni s pohybovymi ¢idly a cCasovym vypinacem. Svétlo

ve sklepnich prostorach vyuziva klasické vypinace svétel.

6.2 BYTOVY DUM NA ULICI VIDENSKA TRIDA 3281/80,

6.2.1 ZAKLADNI UDAJE

Bytovy dim na ulici Videnska tfida 3281/80 byl vystaven v roce 1978. Dim se
nachazi nedaleko centra mésta, piiblizné 900 metrt od hlavniho namésti Svobody

a cca 600 metru od hlavniho vlakového a autobusového nadrazi.

Priceli domu s hlavnim vchodem je situovdno na jihozapad. Pfed domem je uli¢ni
prostor se vzrostlymi stromy. Z vychodni strany je vétsi plocha vefejné zelené s chodniky

a vzrostlymi stromy.
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Misto daného bytového domu ma velice dobrou technickou vybavenost a droven
obc¢anské vybavenosti je téZ na velice dobré drovni. Co se tykd nejbliz§iho okoli z hlediska
obc¢anské vybavenosti, vystihuje ho obrdzek €. 24. Ze severni a jizni strany jsou v ndvaznosti
dalsi bytové domy stejného typu, které patii do blizkého okruhu sidliSté. Z jihovychodni
a jihozdpadni strany diim obihd mistni komunikace. Okolo domu jsou zelené plochy doplnéné

Vv

o parkovaci plochy a p&si chodnikové komunikace.

I ptesto, Ze je dand lokalita relativné blizko k centru mésta, 1ze ji povazovat za lokalitu
klidnou a bezproblémovou. Nejbliz§i zastdivka MHD se nachézi cca 40 metrii daleko. Poté
nasleduje o néco dale supermarket, poliklinika zdkladni Skola, zimni stadion, gymnédzium

a stfedni primyslova Skola. Pfed zminénym domem jsou pfilehld parkovaci stani podél

uli¢nich komunikaci.

e R B 4 Uy g

l
=

Obrazek. €. 24 — Poloha bytového domu €. 2 a jeho okoli

6.2.2 TECHNICKE VYBAVENI BUDOVY

Konstrukéni systém domu je piicny panelovy z Zelezobetonovych bloku. I tento feSeny

objekt mé celkem 4 nadzemni podlazi.

V tomto bytovém domé je 11 bytovych jednotek, slozenych z bytt 3+1 doplnénych

byty 2+1 a 2+kk. V suterénu feSeného domu se nachdzi spolecné prostory a sklepni koje.
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K dopravé ve vertikdlnim sméru slouzi dvouramenné schodnicové schodisté s SirSim
zrcadlem. Vytah neni v tomto domé instalovdn. Fasddy na domé& budou zateplené, rovné
a bez Clenéni. Celkova energeticky vztazna podlahova plocha domu je 812,6 m?. Konstruké&ni
vyska typického podlazi je 2800 mm, déle tloustka panelové obvodové stény 260 mm,
tloustka vnitinich stén mezibytovych 140 mm a pfiCek 80 mm. Zdklady jsou betonové

monolitické ze zakladovych pasa.

Stropy jsou zhotoveny z betonovych paneli. Stiecha objektu je plocha. Krytina
sttechy na domé je zhotovena z mPVC f6lie s ochranou geotextilii. V roce 2013 doslo
k vymeéne¢ starych drevénych oken za plastova s dvojsklem. V roce 2008 také doslo k vymeéné
odpadniho potrubi a vodovodnich rozvodi. Na topné soustavé jsou osazeny puvodni ocelové
Clankové radidtory, které byly v roce 2006 opatieny indikdtory topnych naklada.
Termostatické hlavice byly instalovdny téZ v roce 2006. Ohtev teplé uzitkové vody a vody

na vytdpéni probiha uvnitf vymeénikové stanice v suterénu domu.

Z mistniho strojirenského komplexu vede tlakovy horkovod, diky kterému se pak
ve vymenikové stanici nepiimo ohfivd voda do bytovych jednotek. Tato vymenikova stanice
byla kompletné¢ vyméné€na v roce 2005. Odpady, rozvody vody a vzduchotechniky
od odsavacu par a veétraci potrubi na odveétrani koupelen a WC se vede v instalaéni Sachté
umisténé v bytovém jadru. Bytové jadro je jiz z vyroby umakartové. Nyni majitelé
jednotlivych bytovych jednotek prabézné tato jadra prestavuji a modernizuji. Osvétleni
na spole¢né chodbé se zapind klasickymi vypinaci s automatickym zhasindnim po uréeném
casovém intervalu. Svétlo ve sklepnich prostordch pouZzivd klasické vypinace svétel. Plyn

do této budovy neni zaveden.
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7

7.1

STANOVENI CENY BYTOVYCH DOMU

DATABAZE BYTU

Objekty, pro které stanovuji cenu, se sklddaji z bytd 3+1 a 2+1 a 2+kk. Proto jsem

vytvoril celkem 8 databazi byti podle toho, zda prosly revitalizaci ¢i nikoli a podle jejich

dispozi¢niho feSeni a materidlového provedeni. VSechny databdze jsou uvedeny v pfiloze €. 3,

niZe uvedend tabulka €. 3 je pouze ukdzkou z té€chto databazi.

Tab.c. 3 - Priklad databdze cen bytu

Pod Soudnim vrchem, Znojmo, 3+1

Nabizme Vam k prodeji byt 3+ v hemi &85t Znojma v zateplencm panelovem
domé, Byt prodel calkovou rekonstukel, ma zdéns jadro, plastovs okna nové
podlzhy 2 vesteving ndbytek n2 min, K byt naledi dvé velks lodde, soubdeti
prodeje jo. t2ké sklepni ].éje Vytipsni bytu je dstfadni plymove, ohfev vody
taktéz. Vzhledem k tom, 22 nebyl dodin itek nerpeticks nérofnost huduw
je wvedena tfida G. V pﬂpad i nmhe}'te kunm]nomt mekléfe, Rédi Vim
pomilzeme 3 fmacovanim 3t 3

Uitna plocha 74 m2
1D zakizky: 22FU033
Posladni sktualizace: 23.02,2018

hittps://www.sreality cz/detail prodej /byt 3+ 1/ mojmo-znojmo-pod-
soudnim-vrehem 331 3023 108 Sme=0 & fillsereen=false

1390 000 Kit

Dukekkych bojovniki, Znojmo, 3+1

Exkluzivné Vimnzbizime k prodeji nadstadarmi byt o dispezic 3+1 nawlici
Dukelskych bojovnikil ve Znojmé. Byt proel celkovou rekonstrukel, pfi které
byly pouzity wyscs kvalimi materidly, Samozfemost! j2 zdéné jadro 2nova
slektfinz. Intetiér je feSen podle poslednich modemich trendd, skvle sladéné
obklady 2 dlzzha, nebo oblozky vytvafi pijemné pmsﬁedi V byté zliste
kuchyiiskalmka 5 vestavinimi spotfebidi 2 vestaviu§ ndbytek namiry. Ohfer
wclw 2 vytpénije centvdln, plyn je zaveden. K byt ndei sklap 2 balkon, po
revitalizaci lod#ie. Vzhledem k tomm, %2 nsbyl dodén Sttek energeticks
nérofnosti budovy jg uvs Edeu.amda GV pnpade z:;mu nevzhejte kontaktovat
makl e, Radi Vim pomnizeme s fmancovinim Iero: ijmé nancm‘mm

Usimé plocha: 57 m2

1D zakeisky: 303SE002

Posledni sktualizace: 15.03,2018
hittps:/www sreality. ez’ detail prodej byt 3+ 1/ mojmo-znjmo-
dukelskych-bojovmku 2067947868 5me=1 & fillscreen=false

2150 000 Ke

VSechny databdze jsou zpracovany a diky indexu odliSnosti,

Znojmo, Palackého, 3+1
Ve vihsadnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji shmn§ byt 3+1 o ufmé
plose 76.Jm2 se zasklenou lodzii v 3. NP dom n2 ulici Palackého ve Znojmé
Byt je po rekonstrukei, dim prodel kompleti revitalizact, Obfev vody 2 topeni
zajidfuje vlastmi plynovy kotel, na litmovych radidtorech jsou méfdky. Byt se
prodava 5 novou kuchyhskou lmkou komplem vybavenou mafkovymi
spotfebii. Z kuchyn? vede vchod do obgvache pokeje, v lomici e
ybudovans fama détsky pokof je propojen dvefmi s loimici. Koupelnaa WC
J50u samostamé. K bytu nalezi sklep o velikost $m2, ke spoletnemu uzivani je
1kolma PENB bude dodan, zatim trvadime tiidu G.

K cené bude pfipoétena provize R
u 2100 000 K¢
Ukima plocha: 76 m?2
ID zakearky: IDNES-144193
Posledni skmalizace: 12.1. 2018
https://reality idnes.cz detail prode) byt'mojmo 3a0fde Te88 05 44eebf16
196/ Ts-et=flatds-ot=salefs I=OBEC-393 71 1 &s-
e BsubtypeHlat®3D%3B0%ID=31
Znojmo, Holandskd, }+1
Exkluzomé nbizme k prodet byt 3+1 v osobnm vlsstietvi ve Znojmé
Bytory diim se nachazi v Kidné a vyhledévané lokslit? na ulici Holmdski Byt
j v plivodnm, ae udfovmem stvu ve 1 nadeemmim - podlar
sevitalizovancho panelového domu (nova zateplens fasada okma stiecha) s
vytzhem. Piadnosti bytu je velkd vstupni chodba (vestovinz $ami shifh),
prostomé dv lomice 2 obyvac pokej ¢ balkonem, Slunnz kuchyné s jideinim
Eoutsm. Knupdm s vanou. semostame WC 2 spiz. V' pitzemi Je sHlep 2
ipol.ecn.a sufima Za domem Lluiuﬂ puseze'a; deul.e
micanzci & sjednam Gl
I 1600 000 K¢

1D zakarky: IDNES-108139

Posledni skializace: 5, 1. 2018
‘Tittps>/ireality.idnes.cz/detzil prodej byt mojmo-
olandska/520fe133638054 64860 T -st=flatfs-ot=salefks J=OBEC-
19371 1ds-ge%aIBsubtypeFlat’a D %3B0%ID=31

ktery se stanovi

z jednotlivych koeficientd odliSnosti, je stanovena cena jednoho typického bytu pro feSenou
skupinu. Jako koeficienty odliSnosti jsem pouZil koeficienty, které jsou blize popsany

v kapitole 7.3.
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7.2  VYLOUCENI EXTREMNICH HODNOT ZE SOUBORU DAT

Pii vytvafeni databazi se muZe Casto narazit na hodnoty, které se extrémné liSi
a vychyluji od stfedni hodnoty k minimdlnim nebo maximalnim smérim. Extrémni hodnoty
mohou velice ovlivnit vysledek ocenéni, zejména pak tedy pokud se jednd o databize
s nizkym poctem zkoumanych prvki. Proto je velmi dulezité tyto vystfedni hodnoty,

nabyvajici velkych odchylek, spravné a objektivne vyloucit. [2]

Kvuli vymezeni a spravného odstranéni takovychto extrémnich hodnot jsou vytvoreny
statické testy. Ztéchto testd se nejvice pouZzivaji Grubbsuv test (parametricky test)

a Dean-Dixonuv test (neparametricky test).

U téchto testll jde o testovani hypotéz pomoci matematické statistiky. Kdyz pouziji
znalosti ndhodného vybéru a predem dané pravdépodobnosti mohu ovérovat domnénky
o parametrech rozloZeni, z néhoz vychdzi ndhodny vybér. Na testovini hypotéz mohu pouZit
kriticky obor, interval spolehlivosti nebo p-hodnoty. Kdyz se pouZije pro dané testovani

kritickd hodnota, vznikne statistika, kterou mohu nazvat testovym kritériem.

Testové kritérium potom ma mnoZzinu hodnot, kterych maze nabyt, a ta bud spada
nebo nespadd do kritického oboru. Pokud hodnota testového kritéria spadd do kritického
oboru, nulovéd hypotéza (pocitecni domnénka ovéfeni) se zamitd na hladin€é vyznamnosti a.
To znamend, Ze pravdépodobnost zamitnuti nulové hypotézy, kterd vSak ve skutecnosti plati,

je rovna a (riziko omylu). [2]
Grubbsuyv test:

Tento druh testu se pouzivd pro vylouceni pfili§ vychylenych hodnot, které se
vymykaji ndhodné variabilité. Test nulové hypotézy se di provézt tak, Ze se testované
extrémy pfili§ neli$i od ostatnich hodnot souboru. Nejprve je zapotiebi hodnoty usporidat

dle velikosti, x1 je minimalni hodnota a xn maximdlni hodnota[2]:

X1 < X2<X3< ... <Xn2< Xn1< Xn.

Hodnotou testového kritéria jsou vztahy:

Vzorec. ¢. 2 — Hodnota testového kritéria a. [2]
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»~Nulovou hypotézu zamitdme, pokud T1 >T1la, resp. Tn >Tna, kde hodnoty Tla a Tna jsou
uvedeny v tabulce 10. Pokud je n€kterd hodnota vyloucena, ziskdme novy soubor, ktery ma
jiné rozpéti, takze je tfeba provést testovani opakované a postupné vyloucit v§echny odlehlé

hodnoty.* [2]

Tab. 4 - Kritické hodnoty Tla = Tno pro Grubbsiiv test [2]

n o=0.05 n a = 0.05
3 1.150 15 2.408
4 1.469 16 2.443
5 1.673 17 2.475
6 1,822 18 2.504
7 1.93 19 2531
8 2.03 20 2,557
9 2,109 21 2.580
10 2,177 22 2.603
11 2,235 23 2.624
12 2.287 24 2.644
13 2,331 25 2.662
14 2.371

Dean-Dixonuv test:

»lento test je neparametricky, tj. neovéfuje rozloZzeni vybeérového souboru. Hodnoty musime
nejprve uspofadat jako u predeslého testu podle velikosti. Pak pro minimélni a maximalni

hodnotu ur¢ime kritérium Q. [8]

X, — X x, —X
Pro x; O =——21 prox, O, =-—2—=21
=21 =" r
x, — X, x, — X

n n

Vzorec. ¢. 3 — Hodnota testového kritéria b. [2]
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»Rozdil xn — x1 pfedstavuje rozpéti R. Vypoctené hodnoty Q jsou porovniny s tabelovanou
kritickou hodnotou Qa pro dany pocet hodnot n na zvolené hladin€ vyznamnosti a. Pokud je
vypoctend hodnota Q (Q1 nebo Qn) vétsi nebo rovna kritické hodnoté Qa, pfislusnd hodnota
x1 nebo xn se vylouci ze souboru. Pokud je nékterd hodnota vylou€ena, ziskdime novy soubor,
ktery m4 jiné rozpéti, takZe je tfeba provést testovani opakované a postupné vyloucit vSechny

odlehlé hodnoty.* [8]

7.3 METODA PRIMEHO POROVNANI

Piimé porovnani vychdzi z databdaze bytd, které jsou, nebo byly k dispozici
na strdnkdch nékolika realitnich kanceldfi. Hodnota, kterou se podafilo zjistit diky
koeficientim odliSnosti, nejlépe popisuje stav a staii domu, jeho lokalitu, mistni pomeéry
na trhu atd. V nabizenych cendch domu byva také ptipocitany pozemek, nebo jeho pomérova

¢ast pod budovou a okoli pfipadajici k bytu.

Pro acely mého ocenovani jsem zvolil nasledné koeficienty:

Lokality- zduraziiuje dostupnost centra, dostupnost k zastivce MHD ¢i dojezd k vétsimu

meéstu.

Vybaveni bytu- zdiraziuje, zda je vnitfni vybaveni srovnatelné s vybavenim ocefiovanych

bytu.

Technického stavu domu- zduraznuje, jestli je dim zateplen, jaké tam jsou okna, jeho stafi

a dalsi.
Velikosti podlahové plochy- zduraziiuje prostornost daného bytu.

Vlivu podlazi a vytahu- zdaraziuje, jestli objekt ma vytah, nebo do kterého patra se musi

vystoupat.

Moznosti parkovani- zduraziuje moznosti parkovani pfed objektem, nebo v jeho blizkém
okoli, ¢i jestli ma feSeny dim vlastni garaze.

Uvahy znalce- zduraziuje presvédceni znalce o posuzovaném bytu a vlivy jinak neuvedené.

JelikoZ posuzuji bytové domy, kde jsou dvoupokojové a tfipokojové byty, moje
databaze byta jsou tim padem slozeny vyhradné z byt 3+1, 2+1 a 2+kk ve Znojmé a okoli

Znojma, €1 v podobné velkém meésté znojemského a tiebi¢ského okresu.

Proto jsem databdzi rozdélil na zateplené byty a nezateplené a ddle na cihlové

a panelové byty, které budu posuzovat zvlast, aby bylo vidét rozdil trzni ceny v zdavislosti
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na probéhnuté revitalizaci. Celkem jsem zpracoval databdzi o 90 bytech a nasledné je rozdélil
na 8 menSich databdzi. Soubory posouzenych nemovitych jednotek s popisky spolu
s Grubbsovym parametrickym testem pro vylouceni extrémnich nabidkovych cen byt jsou

k dispozici v ptilohéch.

Tab. ¢. 5 — Priklad ocenéni typového bytu metodou piimého porovndni

Primé porovnini - ¢ist 1 Primé porovnini - fist 2
Cempo Cena
+ 3 i Uzitna plocha i s | C Zadava : = o | o | | % L3s fiovanch
i) Lokaita Disperice P Tiné ¢ |eapeaamand | e | edukina | K |02 | B3 | B |55 (1 |k | do | RO
() resp aplacend i objektu
F ' odvozena
Kl
Ke Kém Ki'm' R Ki
L3
Znojmo, ul . lrompletns ravitalizovant dem, koch. linka na ] I . R | ) (] .
311 1.00 600000 | 22535 (097 Y} 059 (1.00)|1,00)|0.97(1,00|1.00 9 162
1, [ShEs 71 i s sootTait DY 11 21850 |1,00|098 1001 100|100 095 | 161616
2 |Zncjme, Piimitics 341 7100 m‘::i:‘:fii;k;;”f‘:;f‘ma 2 [2100000(27273 097 26455 |1,05|094|102 (100 100|100 (100] Jo7 | 2023383
3 Sgﬂhstle Merzvaky 341 7400 ikt sy 3 [t700000|22973 [097| 22284 |105|co6|1.02 (100|105 |Loofres| 1i3 | 1454727
Kaitnion, 3 7
4 [Pies Pod Sondnim 381 7rgy | MenbEiuigiie G 4 |23s0000\31733 |097( 30781 |100|095|105| 100|100 (105 |105) 120 | 2099215
vrehem, Znojmo standartni vybaveni 6 = wotaham
Dod Soidi po standartn: rekonstrulocd, Gdsteingd
N 41 revitalizovany dim, novd kuch, NP5 3 |2 35571 (097 345 1,00 [ 1,05 | 0 7105 |1 5| 23043505
s 351 0,00 ol feuch, links, 2 2490 000 03 04 | 1,00] 1,00 1,05 | 098 |097| 1,05 1,00 101 2304 50
4 tahe 3 vybavenim
Drukeelelerch : = calleova rekonstrzlecs, modems vybavan, P A =
i 34 57.00 e 219000038421 |0.97| 372 00| 113|096 06 (035|100 (100|009 | 2147
5 |bojovnic, Zaojmo . ot vestavin novi kuchyask linka, vitzh, 43P 5 37268 | LONLA3 006109 0.5 L f i
— £o standartni relonstroked, revitalizovany dém,
7 lgjﬂ o 341 7600 |novi ek linkas s vest. spotisbiti, sklepni kéje 7 |2100000|27632 097 26803 |1,00|0.94 (097|100 (027|100 |1 00| 085 [ 2303137
s 3 NP/6NP & vitahem
. s - - Sastaind rekonstruloes, ravitalizovany dim, L [— 5 . . N N ‘ N —- -
8 |Znojme, Holandsks, 351 T | e e D 8 |1600000|223535 |097| 21859 | 100|088 |099| 100 100|100 (10| 098 | 1383512
Znojmo, wlics 17. i T ‘phvodni stas krekonstrulees, revitalizovany = spes el caunes ol e el - A
D! i 341 34,00 N A S bear bk bl e 9 [2239000|26655 |097| 25855 |1.00|057|102| 103|100 100|102] 104 | 2080376
i e Bod Edstaina rebonstrukes; novs vybaveni -
10 Sm'.inw;wd;;n 341 7300 | sprohowy kout, ded 2 slclepni lioje, balkén, T, 10 |2480.000| 34110 (097 33086 | L00 (085|105 |08 | 007|100 10s| 00 | 242780
- P, 3 vytahem
Znojmo, Pod o callova rekonstruked, revitalizovany dim.
11 |Soudnym vrchem 31 75,00 dva ballcony, 4NBE NP s vitahem, = 11 |2380000|31733 (097 30781 |100|vss|1os|ooe|oo7|Les|1e2| 105 | 2203667
3-1 wybavenim
; y Eisteind caonstralini, revitalizovany S, ’ : z 2 ; =
12 |Zncime, Prazk, 31 7200 B o ; i 12 |1 890000 | 26 250 (097 25463 00 100|100 | 1,00| 1,00 1,05 4
i : standartni vybaveni, 3P4 NP bez vitzhy ) Sl kg : i i il M ikann
po standartni rskonstruket revitalizovang dlm,
Wi ;‘ea_uskarma: 55§ 70,00 bj“fﬂ{: ﬂﬂﬁ%ﬂg‘jﬂiﬂ@ﬂﬁ‘mm 13 |1s00000(25 74 [037| 24043 |100|09s[03s|08s 07|00 10s| 093 | 1878916
nojma, westavnd spotizhife 3 skfins 4P =
wtshs
Zahranitniho odboje, , . Edstebnd relonstrukes, po kemplatni : N - A . N B 1 e
14 Tiahié — Borovina 311 75,00 covitalizaci, todie, 1 MP/8 NP s vgtsham 14 |1600:000]|21333 | 0,97 20693 1.00 095 1,00 (1,00 | 1,00/ 095 | 098 | 0,88 1754763
Tar. Haveovskeho, i 3 @ -
13 Navi 331 75.00 ’“l”"_' i E::“ “_‘-“:““ 15 |1820000|24 267|097 23330 |100|0ss|1.03 (05| Loo| Loa|1.02| 098 1804 012
vestavné spotietite, 5. NP/B NP, s witahem
Kem'| 1962362
Kem'| 1454727
Kem'| 2425890

Takto zjisténé ceny byly jeSt€¢ dodate€n€ zkontroloviany pomoci Grubbsova testu
(ptiloha ¢. 4), zda né&které zjiSténé hodnoty nevybocuji z dovolené odchylky. K takovému

piipadu vSak nedoslo. VSechny podrobné vypocty a ocenéni jsou piiloZené v ptilohdch.
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Tab. ¢. 6 — Priklad Grubssova testu

Grubbsuv test: byty ZATEPLENE

Ceny Dito sefarens MIN - MAX
1 1515 162 1 454 727
2 2073 363 1 583 512
3 1 4354 727 1616 162
4 2000 316 1746 000
5 1304 505 1754 763
8 2147 104 1804 812
7 1303 137 1878 8916
g 1583 512 2 023 363
g 3 0B0 376 2 089 376
10 2425 880 2099 216
11 2203 667 2147 194
12 1 746 000 2 203 667
13 1 B78.816 2303 137
14 1754 763 2 304 536
15 1304 212 2 425 890
Ciselné charakteristik primer 1962 368,73
s 295 428,34
* 1 454 727,00
%, 2 425 890,00
T, = [pramér - x;)'s  |Testowva kritéria T; 1,7183244
T, = %, - primér}'s T 1,56B9803
Zamitani Hg: Kriticka hodnota testu Vysledek:
Ty2T1a n= 15 T1% Taa
To2Tae Tiatoa = 2,408 T <Tia

vyhowvuje
vyhovuje

/

Kriticke hodnoty Ty; = Tpo pro Grubbsiv test

n a =005 n a =005
3 1,150 15 2,408
4 1,465 16 2,443
5 1.673 17 2475
b 1,822 18 2,504
i 1,938 19 253
8 2,031 20 2557
g 2108 21 2,580
10 277 22 2,603
11 2,235 23 2,624
12 2.287 24 2,644
ik £.331 25 2,562
14 2,371
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74 SHRNUTI VYSLEDKU OCENENI

Ze ziskanych podkladl a dat lze vycist, Ze se v pruméru panelové bytové jednotky
o velikosti 3+1 ve Znojmé a okoli b&zné proddvaji za 1730 000 KC u nezateplenych
panelovych byt a 1 960 000 K¢ u byt zateplenych. Z toho vyplyvajici rozdil je cca 230 000
K¢, coz déld z celkové hodnoty ptiblizneé 11,73 %. Ddle lze vycist, Ze panelové bytové
jednotky o velikosti 2+1 nebo 2+kk se v pruméru ve Znojmé a okoli béZné prodavaji za 1 400
000 K¢ u nezateplenych panelovych byt a 1 500 000 K¢ u byt zateplenych. Z toho vychazi
rozdil cca 100 000 K&, coz délé z celkové hodnoty ptiblizn€ 6,67 %.

U vysledku tykajicich se cihlovych bytt 1ze vycist, Ze se v priméru cihlové bytové
jednotky o velikosti 3+1 ve Znojme a okoli béZn¢ prodédvaji za 1 880 000 K¢ u nezateplenych
cihlovych bytd a 2 170 000 K¢ u byt zateplenych. Rozdil je cca 290 000 K¢, coz déla
z celkové hodnoty priblizné 13,36 %. Dale 1ze vycist, Ze cihlové bytové jednotky o velikosti
2+1 nebo 2+kk se v pruméru ve Znojmeé a okoli bé&Zzné prodavaji za 1550 000 K¢
u nezateplenych panelovych byt a 1 750 000 K¢ u byt zateplenych. Z toho vychazi rozdil
cca 200 000 K¢, coz d¢la z celkové hodnoty ptiblizne 11,43 %.

Tab. ¢. 7 - Shrnuti vysledkit

Ocenéni metodou piimého porovnani

Byty panel tiipokojové Byty panel dvoupokojové

Nezatepleny | Zatepleny | Nezatepleny | Zatepleny
1730 000 1 960 000 1 400 000 1 500 000

Cena typovych byti [K¢]

Rozdil [K¢] 230 000 100 000
Rozdil [%] 11,73 6,67
Byty cihla tiipokojové Byty cihla dvoupokojové

Cena typovych bytii [K¢] | Nezatepleny | Zatepleny | Nezatepleny | Zatepleny
1 880 000 2 170 000 1 550 000 1750 000
Rozdil [K¢] 290 000 200 000

Rozdil [%] 13,36 11,43

Presto, Ze si uvédomuji to, Ze toto nejsou presnd Cisla, tak pokud mdm k dispozici
pouze omezeny pocet bytd celkem v 8 databazich o 90 bytovych jednotkach, Ize tu vyvodit
zaver, Ze u prodeje bytovych jednotek ma revitalizace viditelny vliv na nabizenou cenu. Tento

vliv se pohybuje zhruba okolo 6 - 13 %.

57



8 ENERGETICKA NAROCNOST PRIPADOVEHO
BYTOVEHO DOMU

Pro vypocet energetické ndrocnosti je v diplomové pouZit vystup z programu
ENERGIE 2017. Tento program je soucasti kompletu s ndzvem Stavebni fyzika. Tento
uceleny komplet poskytuje kompletni feSeni pro stavebni fyziku. Autorem tohoto programu je
pan doc. Dr. Ing. Zbynék Svoboda. Mnoho dalSich informaci k tomuto softwaru lze najit

na webovych strankdch http://kcad.cz/cz/uvod/.

V této Casti se price se bude veénovat ndrocnosti zkoumaného objektu po strance
energetické ndroCnosti. Dojde k porovnani zatepleného a nezatepleného domu ve Znojmé.
Ze zjiSténych hodnot by méla byt zfetelna financni uspora v zdvislosti na provedeni zatepleni.

V ndvaznosti na toto bude v dalsi €asti prace vypoctena ndvratnost investice do zatepleni.

8.1 VYPOCET SOUCINITELU PROSTUPU TEPLA KONSTRUKCI

Pro spocitdni energetické ndarocnosti budovy, je tfeba nejprve spocitat soucinitele
prostupu tepla jednotlivych konstrukci v budové. V programu Energie 2017 doslo k vypoctu
a nédsledné k vyhodnoceni téch konstrukci, které tvoti obal posuzované z6ny. Konkrétné se
jednd o posouzeni téchto zon: stfecha, podlaha na terénu, strop nad nevytdpénym prostorem

a obvodova sténa.

Konstrukce, které od vyrobce jiZz maji stanoveny soucinitel prostupu tepla, se
v programu pochopiteln€ nepocitaji. V tomto piipadé€ to byly okna a dvefe. Danou konstrukci
program vyhodnocoval podle soudasné platné CSN 730540-2 a také podle vyhlagky
€. 78/2013 Sb., o energetické ndrocnosti budov. Posuzovand konstrukce musi vidy tyto
normové pozadavky splnit, jinak je nevyhovujici. VSechny vypocty vCetné jejich vyhodnoceni

jsou uvedeny v pftiloze €. 6.
Tab. 8 — Prehled vysledkut soucinitele prostupu tepla pred zateplenim a po zatepleni

Pred zateplenim:

F‘n';mérng souciniel prostupu tepla budovy

MErmy tepsiny tok prostupem obdlkou bedovy Hi: 33121 WiK
Plocha obalowich Konstrukci budowy J064,4 m2

Wy chord hodnota pofadavios na priméamy soudiniel proshupa tepla

podie 61 5.3.4 v CSN 730540-2 (2011) ... UsmiN 20: 0,46 Wim2K
Primérny sousinitel prostupu tepla budovy U.em: 1.24 Wim2K
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Po zatepleni:

Primerny souginitel prostupu tepla budovy

MErmy tepeiny tok prostupem obdlkou budovy Hi: 1456 8 W/K
Plocha obalowych honsirukei budovy: 46,6 m2
Vychozi hodnota pofadavia na prumemy soutiniel prostupas tepla

podie &l 5.3.4v GSNT30540-2 (2011) ... Uam M 20 0,45 WimzK
Primarny souginitel prostupu tepla budovy U.em: 045 W mZK

8.2 PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY
A ENERGETICKY STITEK OBALKY BUDOVY

Do programu ENERGIE 2017 byly vloZeny vypocitané hodnoty soucinitele prostupu
tepla. Pomoci téchto hodnot a vypoctenych ploch konstrukei program nésledné vypocital
prumérny soucinitel prostupu tepla obdlkou budovy. Déle se do zvoleného programu zadal

obestavény prostor zvolenych z6n v posuzovaném dome.

Jelikoz celd posuzovand Cast feSeného domu md podobné vlastnosti vnitiniho
prostiedi, pomoci rezimu uZzivani a skladbou technickych systémd, §lo pro vypocet zavést
pouze jednu zo6nu. Je tfeba zduraznit, Ze obestavény prostor zony se nerovnd obestavénému
ohrani¢en vnéjSimi plochami obalovanych konstrukci. Do z6ny se nezapocitavaji nevytipéné

1. PP.

Do programu se déle vkladaly udaje o vyuzivanych energiich v budové, zptusoby jejich
vytapéni, zpusob piipravy teplé vody. Dalsi potiebnou energii je elektfina. V program se
hodnotila spotfeba elektfiny pouze na osvétleni a na pohon technickych zafizeni. Zbytek
potieby elektrické energie se do vypoCtu nebere. Vétrani budovy je zajiSténo piirozenym
vétrdnim a chlazeni se v moji budové nenachdzi, tudiZ je energie na tyto dvé polozky nulova.

Dadle se vypliiuji idaje o vyrobené energii samotnou budovou, nebot’ se od vysledné
spotieby energie tahle energie odCitd. Program Energie také pocitd s tepelnymi zisky vnéjSimi

(solarni energie), s teplenymi zisky vnitinimi (od osoby, osvétleni atd.).

Budova je vyhodnocena dle soudasné platné normy CSN 730540-2, kde se posuzuje
pramérny soucinitel prostupu tepla obdlkou budovy. Diky této hodnoté se budova mohla
zafadit do klasifikaCni tfidy, kterou zndzorni energeticky Stitek obdlky budovy. Poté se
budova téZ vyhodnotila podle vyhlasky €. 78/2013 Sb. o energetické naro¢nosti budov, kde se

posuzuje jednak pozadavek na primérny soucinitel prostupu tepla, a téZ pozadavek na mérnou

59


http://ie.pl

spotfebu energie ve sledovaném roce na m2 podlahové plochy. Dle mérné spotfeby energie se
vybrand budova mohla zaradit do klasifikacnich tfid na prikazu energetické naro¢nosti

budov.

VSechny vysledné vypoclty véetné€ jejich vyhodnoceni jsou uvedeny v piilohdch.
V piilohach je téz uveden prikaz energetické ndroCnosti budovy. V tabulce ¢. 9 jsou
piehledné zaznamendny vysledky a vyhodnoceni pro budovu v nezatepleném a zatepleném

stavu. Na obrdzku ¢. 25 a 26 je zobrazena graficka cast prukazu energetické narocCnosti

budovy.

Z tabulky ¢&. 9 Ize vyé&ist, Ze nezateplend budova nevyhovovala jak dle CSN 730540-2,
tak ani podle vyhlasky ¢. 78/2013 Sb. Oproti tomu jiz zatepleny bytovy dim vyhovél obéma.

Podrobné vypocty jsou pfiloZeny v ptilohéch.

Tab. ¢ 9 — Prehled vysledkii pro PENB a ESOB pro nezateplenou a zateplenou budovu

Hodnoceni budovy dle CSN 730540-2 a dle vyhlasky & 78/2013 Sb
Bytovy ditm na ulici PraZskd 2421/8a-2422/8b-2423/8c, Znojmo
p p rerencnt
Meérné dodand energie budovy Nezatepleny figeil‘e}élz Referen¢ni budova
EP,A: 271 kWh (m”.a) 140 kWh (m’.a)
(m2.a)
Prumérny Sot‘:;l‘:tel Prostupt - 54 w/mK | 0,46 Wim?K 0,46W/m2K
M¢érn4 potieba tepla na vytdpéni | 142 kWh (m”.a) | 45 KkWh (m>.a) 50 kWh (m”.a)
Celkova ro¢ni ,povtrt?ba tepla 1187 GI 429 GJ 429 GJ
na vytapeni
Posouzent: nevyhovi vyhovi
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PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

vydany podl e ciwom £ 0600 §h . o hospodeand g gll, s vididing & TRETT &, o omergeticid reroednedti bastons

evid B2 3114083

Ullce, Eisla:  Pradska skl 2421832420 /80-242 38

PG misto; 6202 Zrajmo

Typ budovy: Sytow gim

Plocha obiliy budewy: 30644 m?

O bjemavy faktor trar AN A2 M’
Energeticky vztaina plocha: 237TA ™

ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY

Celkova dodana energie Neobnovitelna primami energie
{Enargis na vaiupu o budavy) {Viv provozy busovy na Svotn| prosifedl)
Mirné hodnoty  wWrim®rok)

Mimoradng
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Hodnoty pro celou budovu

o 631,873

652,591

Obr. 25 — Graficka cast PENB pro nezatepleny bytovy dim
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PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

wydany poitle mhhorvad 082000 B, & Sespodafund emergii, avyldiy & TR0 1 B o enerpeliccs mirod ool bnedoy

awidi. €. 31 7403

Ulice, €isler:  Pra?esa skl 2421/83-2430E0-245380

P&C, misto: 56502 Zromo

Typ budovy: Sytovy dim

Plocha obalky budowy: 31465
Dbjemovy fakter tvaru AN 041 miim?
Energeticky vztaina plocha: 24016 m?

ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY

Celkova dodana energie
| Enengie na vatnu do budovy)

Neobnovitelna primami energle
(Wi provs 2 Badovy na Fvoln] peoatied])

Mérné hodnoty  wWngm® o)

Hodnoty pro celou budowu

v 286,456

307174

Obr. 26 — Graficka ¢ast PENB pro zatepleny bytovy dim
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9  CENA ZATEPLENI A JEJI NAVRATNOST

/////

zvolit systém zatepleni tak, aby jednotlivé konstrukce pozdé€ji diky své nové skladbé
vyhovovaly minimdlnim poZadovanym hodnotdm na soucinitel prostupu tepla Un dany

normou CSN -73-0540-2.

Obvodové zdivo je tvofeno zdivem CDm tl 375 mm, omitnutym z vnitini strany
vipenocementovou omitkou tl. 25 mm a z vnéj$i strany bfizolitem tl. 25 mm. Stropni panely
jsou plné ZB desky tl. 225 mm. Stfe$ni plast tvoii Zelezobetonové desky tl. 225 mm
se spadovou vrstvou, cementovym potérem a krytinou z asfaltovych modifikovanych pasa
bez tepelné izolace. Vstupni dvefe jsou zde puavodni ocelové a okna puvodni dfevéna

se zdvojenym sklem.
Pro fesené objekty byly navrZeny ndsledujici tipravy: u prvniho objektu

* Obvodové zdivo ve vSech nadzemnich podlazich zesileno kontaktnim zateplenim
pomoci systému ETICS desek EPS tl. 140 mm. V mistech poZadovanych poZarnich

past bude pouzita minerdlni vlna se stejnou tloustkou.

* Strop nad 1. PP zateplen pomoci systému ETICS s EPS 70 F o tloustce 100 mm.

* U stfeSniho plaste dojde ke zvySeni tepelné odolnosti pomoci desek EPS 100 S Stabil
s PVC f6lif tl. 200 mm.

* Okna i dvete budou vymeénéna za novéa plastova. Soucinitel prostupu tepla

U=1,20 W/m2xK

Aby S§lo zjistit mnoZstvi uSetfené energie, bylo tfeba pouZit program Stavebni fyzika —
Energie 2017. Ten spocital energetickou ndroCnost na vytipéni za jeden typicky rok
pro variantu pfed zateplenim a po zatepleni. Z takto dosaZenych vysledkt lze vypocitat

mnoZstvi tepelné energie, kterou Ize diky navrZzenému zatepleni vybraného objektu uSetfit.

Energie pro vytdpéni je do vybraného objektu doddvani z mistni teplarny ETER
(vicepalivové teplarna — sldma, dfevni biomasa, zemni plyn a lehké topné oleje) diky

dalkovému vedeni.

Cena za jeden GJ je zde stanovena na 551,00 K¢ (cena vcéetné DPH). Ceny zatepleni se

podafilo ziskat od mistniho bytového druZstva Znojem¢can.
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Tab. ¢. 10 - Doba ndvratnosti investic

BD &.1 BD &.2
Cena zatepleni domu 5 835 650 3 435 650
[K¢]
Spotieba energie Pi'ed zateplenim Po zatepleni | Pred zateplenim | Po zatepleni
pro vytapéni [GJ/rok] 1186 602 403 294
Cena za 1 GJ tepla [K(] 551 551
Celkova cena za 653 486 331 702 222053 60 059
vytapéni [K¢]
Rozdil [K¢] 321 784 198 565
Rozdil [%] 49% 36%
DOb&.l navr.atnostl 19 let 18 let
Investice

Roéni spotfebu energie na vytdpéni lze té7 vyjadiit pomoci kWh/m?xrok. Jiz v roce
1999 se mérna spotieba energie nejCastéji pohybovala v rozmezi mezi 90 — 210 kWh/m?*xrok
a v roce 2007 jiz dosahovala spotifeba tepla na vytdpéni hodnot rozmezi od 70

do 170 kWh/m?xrok. [31]

U prvniho z vybranych bytovych domu pied zateplenim se mérnd spotieba tepla
na vytdpeéni pohybovala okolo 142 kWh/m?*xrok a po zatepleni pfiblizné okolo
85 kWh/m’xrok. U druhého bytového domu byla mémé spotieba tepla na vytdpéni
pted zateplenim okolo hodnoty 103 kWh/m?xrok a po zatepleni jiZ pfiblizn& 72 kWh/m*xrok.
Rozdil v téchto hodnotach mezi objekty je zpusoben jejich rozdilnou velikosti ochlazovanych

ploch a tvarem. Presto v§echny tyto vypoctené hodnoty spadaji do uddvaného rozmezi.
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10 ZAVER

Tato diplomov4 prace je zameéfena na problematiku zateplovani a ndvratnosti investic
vloZenych do zateplovani bytovych domu. Pojednava o trendu poslednich let ve stavitelstvi.
Zatepleni domu je velmi financné€ naro¢né a je nezbytné dbat na peclivy vybér zpusobu
zatepleni a jeho provedeni. Velmi dilezitym se stava provedeni kompletni revitalizace domu.
Pfi jednotlivych dpravach, jako napiiklad zatepleni pouze nekterych Casti obvodovych stén,
zatepleni stfechy nebo vymeéna vyplni otvort, nedojde k velké dspofe spotiebovanych energif

a nedosdhne se tim ani viditelného zlepSeni podminek pro bydleni.

Situace ve stavitelstvi se za par poslednich let zlepSila. Na vystavbu novych objektt
uz sice jsou finance, ale protoZe jiZ stojici domy jsou Casto v dobrém stavu, vyuZiva se téchto
objektt a je citit snaha tyto objekty revitalizovat a modernizovat. S tim se ruku v ruce poji
téma této prace. Diky zna¢nému rozmachu vystavby bytovych doma za komunistického
reZimu je nyni pfevazn4 vétiina bytovych doma v CR pied koncem své Zivotnosti a je tieba se
s tim né&jak vyporadat.

Demolice a vystavba novych objekti je znané finan¢né a Casové narocnd, tudiZ se

«, e

modernizuji. O revitalizaci lze fici, Ze mé nekolik kladnych hledisek.

Dochazi k prodlouzeni Zivotnosti objekti. Ddle tyto domy dostidvaji modernéjsi
vzhled, novéjsi vybaveni a hlavné timto dochazi k Setfeni energii na vytapéni a provoz domu.
V dnesni dob¢ je Setfeni energiemi dilezita problematika, kterou se musime zaobirat v§ichni.
UZ ted moderni pojeti pozemniho stavitelstvi velice zdiraziuje potfebu Setfit energiemi

a ekologii jak novych, tak revitalizovanych budov.

Pro posouzeni nédvratnosti investice do zatepleni byly vybrdny 2 bytové domy. Oba
dva jsou Ctyfpodlazni, pfiCemZ prvni je zdény a druhy panelovy. Ndvratnost investic u
zkoumanych domi byla vypoctena u BD ¢.1 do 19 let au BD ¢.2 do 18 let. Jde o minimalni
dobu navratnosti, protoZe ceny vSech druhl energii pofad rostou a neocCekava se jiny prubéh
ani do budoucna. Pfed konkrétni investici do zatepleni je zapotiebi stanovit si predpoklddanou
zivotnost domu vzhledem k jeho technickému stavu. KdyZ je pfedpoklad budouci Zivotnosti

objektu minimdlnég 40 let, je tato investice ekonomicky vyhodn4.
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Dle vysledku této prace se doporucuje provést revitalizaci u zkoumanych objektt. Oba
objekty jsou v dobrém technickém stavu. Ndvratnosti investic dosahuji ani ne poloviny

piedpoklddané budouci Zivotnosti posuzovanych staveb.

Posuzované domy se nachdzi v atraktivni lokalit¢ mésta a pfedpokladd se znacny
zdjem o byty vnich ze strany mladych lidi, vzhledem k dobré dostupnosti obcanské
vybavenosti v jejich okoli. Lze fici, Ze Casté zateplovani bytovych domu je pozitivni a je
potieba v tomto duchu pokracovat i nadale pro zachovani pfiznivych Zivotnich podminek

pro budouci generace.

Je tfeba brit na védomi, Ze znacnd ¢4st naSeho ndroda bydli v téchto bytovych domech

a bude potieba pro tyto lidi zajistit nové bydleni.
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