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Abstrakt

Diplomova prace "Byvalé letist¢ Bozi Dar — systematické a koncepéni feseni"
se V teoretické Casti prace zabyva problematikou brownfields, fesi zptsobilost 1zemi
Bozi Dar k revitalizaci na zéklad¢ kritérii definovanych CzechIlnvestem. Predstavena
je historie Uzemi a vyvoj vizi, které v pribéhu historie byly pro Bozi Dar vytvofeny.
Na zakladé moznych zptisobli vyuziti, byly vybrany 3 lokality pro ptipadové studie,
které jsou podkladem pro koncep¢éni navrh Bozi Dar. V danych lokalitdich byly

posouzeny dasledky navrhu na okoli.

V analytické Casti prace jsou posouzeny historické navrhy vyuziti izemi, data
0 dochazkové vzdalenosti a Sirsich vztazich, jsou zpracovana prosttednictvim ArcGIS.

Je diskutovan pohled vedeni mésta Milovice na budouci vyuZziti izemi.

Vysledkem prace je koncept navrhu (zpracovan textove i graficky) na zékladé
pripadovych studii a historickych navrhi. Finalni koncept je zpracovan v programu
AutoCad. Koncept navrhuje vhodné vyuziti izemi na zaklad¢ jiz zpracovanych

projektt, navrhuje lokalizaci vyuziti a klicovych aktivit (vstupl a vjezd do izemi).

Kli¢ova slova

Milovice, pfipadové studie, Bozi Dar



Abstract

The diploma thesis "Former Bozi Dar airport — a systematic and conceptual
solution” in the theoretical part of the thesis deals with the issue of brownfields,
addresses the eligibility of the BoZi Dar area for revitalization on the basis of criteria
defined by Czechlnvest. The history of the territory and the development of visions that
have been created for Bozi Dar throughout history are presented. Based on possible
uses, 3 localities were selected for case studies, which are the basis for the conceptual
design of Bozi Dar. The consequences of the proposal for the surroundings were

assessed in the given localities.

The analytical part of the work assesses historical proposals for land use, data
on walking distance and wider relationships, are processed through ArcGIS. The view

of the management of the town of Milovice on the future use of the area is discussed.

The result of the work is the concept of design (processed textually and
graphically) based on case studies and historical designs. The final concept is processed
in the program AutoCad. The concept proposes a suitable use of the territory on the
basis of already processed projects, proposes the location of the use and key activities

(entrances and entrances to the territory).

Key words

Milovice, case studies, Bozi Dar
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1. UvVOD

Byvalé letisté Bozi Dar je pro ob¢any Milovic a okolnich obci velmi silnym
tématem Kk diskusi. V minulosti vétSina investorskych plani na vyuziti letisté
vyvolavaly vinu emoci, jak pozitivnich, tak i negativnich. Byvalé letisté Bozi Dar se
povazuje za vojensky brownfield. Podstatny je také fakt, ze ne vSechny brownfields
nutné musi byt opusténé nebo dokonce zchatralé. Cast mize byt dile vyuzivana

(Ferber, 2006).

Nad historii, soucasnosti a pfipadném vyuziti se zamysli vlastnik letisté
StredoCesky kraj, jiz od té doby, co tento vojensky prostor Bozi Dar opustila sovétska
vojska. Zaznélo mnoho navrhi, co se s timto rozsahlym tizemim bude dit. Pies nékolik
plana revitalizace, pfetvofeni armadniho letisté v mezinarodni nebo sportovni areal,
oblast pro chov zvifat, solarni elektrarny a védeckotechnické parky. Opétovné vyuZiti
a integrace tohoto Uizemi je obtizné, naklady na demolice zde stojicich budov jsou velmi
vysoké a Casto se na téchto plochach nachazi nebezpecné latky spojené s vojenskou

¢innosti véetné staré ekologické zatéze.

Tématem této diplomové prace je posouzeni jednotlivych navrha, které se
v minulosti naskytly na uzemi vojenského prostoru Bozi Dar a nasledné vytvorit

celkovy koncept navrhu pro toto Gzemi.



2. CILE PRACE

Cilem prace je nejdiive systematicky posoudit jednotlivé navrhy pro vojensky
prostor Bozi Dar a nasledné vytvortit celkovy koncept navrhu pro toto uzemi. Celkovy
koncept bude vychazet jak z jednotlivych navrhi pro dané tizemi, tak i ze zkusenosti

s revitalizaci podobnych Gzemi u nas i v zahranici, které tato prace piedstavi a posoudi.
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3. METODIKA

Prace urci, zda je uzemi Bozi Dar viibec vhodné k revitalizaci, a to na zakladé
posouzeni kritérii definovanych Czechlnvestem. Definuje podminky pro Gzemi dané
uzemn¢ planovaci dokumentaci a posoudi, zda jsou tyto podminky v souladu s kritérii
danymi Czechlnvestem. Predstavi historii uzemi a vyvoj projektil, které v pribéhu
historie byly pro Bozi Dar vytvoreny. Na ziklad¢ téchto projektd, resp. moznych
zpusobt vyuziti, byly vybrany tfi lokality pro ptipadové studie, které jsou podkladem
pro koncepc¢ni navrh pro Bozi Dar. V danych lokalitach jsou posouzeny dopady navrhu

na okoli.

V analytické ¢asti prace jsou nejdiive popsany jednotlivé navrhy projektt, které
v minulosti byly navrhnuty pro izemi BoZi Dar. Nasledné jsou tyto projekty zakresleny
do jednoho vykresu, izemniho priimétu, abychom zjistili, zda nejsou v uzemnim stietu.
Potencialni dopad navrhi na okoli Boziho Daru je diskutovan na zékladé dopadu, které

zpusobily podobné navrhy v lokalitach zpracovanych piipadovymi studiemi.

Finalni koncept navrhuje vyuziti izemi, na zaklad¢ jiz zpracovanych projektu,
navrhuje lokalizaci téchto vyuziti a nékterych kli€ovych aktivit (napt. vstupt a vjezda
do Uzemi, koncentraci aktivit, hustoty apod.). Jednim ze zakladnich stavebnich kament
navrhu byl také rozhovor s mistostarostkou obce Milovice Mgr. Ludmilou Simkovou.

Prezentovan bude koncept jak textove, tak grafickym schématem.
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4. TEORETICKA VYCHODISKA
4.1. DEFINOVANI POJMU BROWNFIELDS

Problematice brownfieldli je v Ceské republice vénovana pozornost od konce
devadesatych let (Ministerstvo pramyslu a obchodu a spol., 2019). V souéasné dobé
byvalé vojenské vycvikové prostory na svété pokryvaji oblast 2 az 2,5 milionu km?,
coz piedstavuje vice nez 2% globalni povrchové plochy (Zentelis a spol., 2017).
Nésledkem zmén hospodafstvi zlistaly na fadé¢ mist opusténé praimyslové, vojenské
nebo zeméd¢lské aredly, vyrobni haly, skladistni a dopravni plochy, které piedstavuji
zavazny problém pro udrzitelny rozvoj obci, mést 1 regionil. Zaroven se v regeneraci
téchto nemovitosti skryva velky rozvojovy potencial, ktery se vSak ¢asto neobejde bez
iniciativy a podpory ze strany statu a vetfejného sektoru (Ministerstvo primyslu a

obchodu a spol., 2019).

Dosavadni postupy vsak nevedly k piesné definici pojmu brownfields. Jeho
vyznam v praxi neni celistvy a lze tvrdit, ze definice se vyviji souc¢asné s vyzkumem
tohoto prostorového problému (Hercik a spol. 2014). Brownfields jako mezinarodné
uznavany pojem oznacuje jakoukoli diive uzivanou nebo zastavénou pidu, kterd je
dnes nevyuzivana, nebo vyuzivana pouze ¢astecné (Alker a spol., 2000). Tyto pozemky
byvaji zanedbané nebo kontaminované. Ve vétSing pripadii nejsou vhodné k vyuziti
bez z&sahu a regenerace. Zahrnuji opusténé budovy, pozemky a infrastrukturu, které

zabiraji vyznamnou ¢ast méstskych i venkovskych oblasti.

Jejich vznik je nejCastéji spojovan s ekonomickymi zménami zplsobenymi
upadkem tradi¢nich primyslovych odvétvi, s procesy transformace ¢i privatizace
(Matkovi¢, 2019). Brownfields piedstavuji komplexni prostorovy problém, ktery
vyzaduje specialni metodicka feSeni, ale jsou také vyznamnym prostorovym zdrojem
pro budouci rozvoj mést (Gregorova, a spol., 2020). Degraduji zZivotni prostiedi z
vizualniho, estetického, sociologického, ekonomického, psychologického hlediska a

kvuli $patnému stavu jsou ¢asto bezpe¢nostnim rizikem (Austin, 2013).

Brownfields 1ze najit kdekoli, jsou charakteristické pro vétsi méstské oblasti
nebo jejich centralni ¢asti, a to diky procestim intenzivniho méstského ristu spojeného

se suburbanizaci a decentralizaci funkci z centralnich ¢asti mésta (Matkovi¢, 2019).
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Byvalé vojenské vycvikové prostory (dale BVVP) jsou typické svym umisténim, které
v naprosté vétsing pripada lze oznadit za periferni (Frantal a spol., 2015).

V Evropé se revitalizace vojenskych areali stala v poslednim desetileti
dostupna, drazs$i a vice chranéna (Zagroba a spol., 2015). Rozvoj a regenerace
brownfields je udrzitelngjsim zpiisobem rozvoje. Puda je jednim ze zakladnich
strategickych zdroju pti rozvojovych aktivitach k ptilakani investord. Potfeba nového

vyuziti brownfieldu je stéle zietelngjsi (Frantal a spol., 2015).

Ptiznivy dopad na komunitu a zlepSovani kvality je dosazeno podle zasad
udrzitelného rozvoje, pravé kvili t¢émto vyhodam jsou dnes brownfields v centru zajmu

planovani udrzitelného rozvoje (Bagaeen a Clark, 2016).

4.2. URCENI POTENCIALU ROZVOJE BROWNFIELDS V CR,
KRITERIA DEFINOVANE AGENTUROU CZECHINVEST

Regenerace brownfieldi pfinasi zlepSeni podminek pro podnikéni, Zivot a

vzhled mést, obci a krajiny (Ministerstvo primyslu a obchodu a spol., 2019).

V Ceské republice zabiraji byvalé vojenské vycvikové prostory stale vyrazné
vy$8i podil pudy (pfiblizné 1,7 %) neZ v sousednich zemich (ptiblizné 0,5 %) (Kazatel,
2012). V obdobi 2007-2014 se v Ceské republice podle odhadii podafilo regenerovat
az 15 % ploch brownfieldii v ramci trznich mechanismti nebo s vyuzitim vefejné

podpory (Ministerstvo primyslu a obchodu a spol., 2019).

Z celkového poétu 2355 brownfieldi v Ceské republice se zde nachazi 101
revitalizovanych brownfieldi (Vyhledavaci studie pro lokalizaci brownfieldi, 2007).
Ze zkuSenosti kraji a mést, které se aktivné zabyvaji podporou regeneraci brownfielda,
vyplyva, Ze nejvétSimi prekdzkami znovuvyuziti brownfieldi jsou majetkopravni
vztahy, finan¢ni naroCnost revitalizace, kontaminace lokalit a konkurence nabidky
ploch na zelené louce (Ministerstvo pramyslu a obchodu a spol., 2019). Investofi
mohou vnimat jako ptekazky velkou ¢asovou narocnost revitalizace ¢i nedostupnost

uveért. Specifickymi prekdzkami projektd regeneraci jsou planovaci a povolovaci
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procesy a oceniovani nemovitosti typu brownfield (Ministerstvo primyslu a obchodu a

spol., 2019).

Za regenerovany brownfield byly povazovany pouze takové piipady, které v
minulosti byly vyuzivany, poté byly bez ¢aste¢ného ¢i tiplného vyuziti a v soucasnosti
jsou opét vyuzivany (Osman, 2014). V Ceské republice se vyskytuji brownfields o
celkové rozloze 10 326 hektarti (0,13 % rozlohy CR). Z pohledu poétu jsou nejéastéji
zastoupeny brownfieldy s pivodné zemédélskym (34,9 %) a pramyslovym (33,3 %)
vyuzitim. Z hlediska rozlohy nejvétsi plochu zabiraji brownfieldy pramyslové (42,8 %)
nasledovany vojenskymi (23,2 %) a zemédélskymi (17,8 %). Lokality, které byly
puvodné vyuzivané k armadnim ucelim, vypovédély nejvétsi primérnou rozlohu 15,9

ha na brownfields (Osman a spol., 2015).

Z databize Czechlnvest vyplyva, ze vojenské (20,8 %) brownfields jsou
revitalizované nejcastéji spolecné s prumyslovymi (49,5 %) (Czechlnvest, 2018). Z
porovnani jednozna¢né vyplyva, ze vyssi zastoupeni maji puvodné pramyslové a
vojensky vyuzivané lokality v souboru jiz revitalizovanych brownfieldi (Seidl a
Chromy, 2010). Zatimco ze stavajicich brownfield pfedstavuji pouze 6 % ptipada a
23 % celkové rozlohy brownfields, v souboru revitalizovanych brownfieldd 21 %
piipadi a 31 % rozlohy (Osman a spol., 2015). Zatimco v souboru stdvajicich
brownfieldi piedstavuje zeméed€lstvi kategorii s nejvyssi Cetnosti (34,9 %) v souboru

revitalizovanych pouhou Sestinu (15,8 %) (Czechlnvest, 2018).

Mezi hlavni faktory revitalizace brownfieldd v Ceské republice, v ramci
uspésné revitalizovanych brownfields, byl nejcastéji zminovan faktor blizkosti
zeleznice (11,5 %), podpora ze strany mistni samospravy (10,8 %) a dekontaminace
(10,6 %). Naopak s nejnizsi frekvenci byl vyuzivan faktor obdobného typu vyuziti po
regeneraci (2,5 %) a historicka hodnota tizemi ¢i objekti (3,0 %) (Osman a spol., 2015).

Pii porovnani brownfields ve méstech a na venkové se obé Kkategorie
uplatiiovaly srovnatelné. Vysokad nezaméstnanost se vyskytuje na venkové (8,9 %) vice
nez ve méstech (5,8 %), naopak dlouhodoba snaha o regeneraci se uplatituje ve méstech
(4,8 %) spise nez na venkové (1,6 %) (Osman a spol., 2015). V Némecku, Ceské

republice a Polsku je dalezitd poloha v meéstské oblasti a dopravni konektivita
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nachazeji v blizkosti centra velkych mést (Matkovi¢, 2019).

Ptesto je pii srovnani ptivodniho a soucasného vyuziti revitalizovanych lokalit
zjevna zména od aktivit produkénich k tém spottebnim, coZ odpovida disledkim
procesu demilitarizace, deagrarizace a prumyslové restrukturalizace (Osman a spol.,

2015).

Vojenské vycvikové prostory predstavuji specificky typ periferie se znaénym
nadmérnym potenciadlem, vyuzitelny pro budouci udrzitelny rozvoj (Kustrova a spol.,
2013). Lze konstatovat, ze lokality s piivodné primyslovym a vojenskym vyuzitim jsou
revitalizovany s vyssi Cetnosti neZ lokality s jinymi druhy pavodniho vyuziti (Frantal a
spol., 2015). Svij vyznam sehrava i velikost brownfieldu. Minimalné u ptavodné
primyslové a vojensky vyuzitych lokalit jsou castéji revitalizovany ty prostorovée

rozsahlejsi (Osman a spol., 2015).

Jednim ze zdsadnich cili pro Gspésnou transformaci vojenskych oblasti je
naslouchat potfebam a myslenkam mistnich komunit a udrZovat vefejnost zapojenou
do celého procesu. Spoluprace zucastnénych stran mohou proménit i nedostate¢né
podminky a nizky potencial na pozitivni vysledky (Frantal a spol., 2015). V mnoha
ptipadech nemusi byt vyuzity dobré podminky pro prosperitu lokality, pokud existuji
subjektivni problémy a piekazky, jako je slabd mistni politickd angazovanost,
nedostatek informaci, $patnd komunikace a spoluprace, pokud klicovi aktéfi necht&ji

vyuzit potencial dané lokality (Klusacek a spol., 2018).
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5. PRIPADOVE STUDIE BROWNFIELDS V CESKE REPUBLICE A
SVEDSKU

Vybrané piipadové studie pojednavaji o revitalizaci brownfields v Ceské
republice a Svédsku. Zvoleny byly tfi studie jako tii ptiklady p¥istupti k regeneraci
brownfields. Prvni pfipadova studie je pfikladem piistupu rekonverze byvalych
vojenskych prostor na strategickou primyslovou zénu. Druhd ptipadova studie, letisté
HradCany, je ptikladem pfistupu ,,nechat zit“. Tteti ptipadova studie se zabyva
preménou byvalého piistavu Véstra Hamnen ve Svédském mésté Malmo na Zivé

meésto.

51. PRIPADOVA STUDIE MALMO
5.1.1. INFORMACE O POLOZE

Malmé je tieti nejvétsi mésto Svédska s 265 000 obyvateli, strategicky umisténé
uprostied regionu Oresund a s rychlou komunikaci do vSech smérti. Rozloha kraje ¢ini
2 535,762 km2. Malmé zahrnuje 11 obci: Burldv, Eslov, Ho6r, Kavlinge, Lomma,
Lund, Skurup, Staffanstrop, Svedalam Trelleborg a Vellinge. Lund, ve kterém zije pres
100 000 obyvatel a ve kterém sidli vyznamna skandinavska univerzita, tvofi

dohromady s Malmo vzdélavaci a ekonomickou osu regionu.

Vistra Hamnen se nachazi na severu Svédského mésta Malmo ve Ctvrti Vistra
Hamnen, ktera byla primyslovou oblasti az do 21. stoleti, kdy byla zaviena i posledni
tovarna. Dnes je z této oblasti nejexkluzivnéjsi a nejdrazsi ¢tvrt’ v Malmo. Vistra
Hamnen je Ctvrt’, kterd byla preménéna z lodénice a priimyslové oblasti na atraktivni

méstské prostiedi.
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Obrazek 1 - Poloha Véastra hamnen (Mapy.cz, 2020)

5.1.2. HISTORIE

K rastu sttedovékého mésta Malmé doslo béhem tfinactého stoleti, diky jeho
poloze piimo naproti méstu Kodan na druhé strané feky @resundu. Malmo se tak stalo
vhodnym mistem pro namoini dopravu mezi Kodani a Lundem. Také to byla ¢ast trhu
se sledém podél Oresundu. Tato skutecnost byla charakteristickym rysem az do

industrializace v devatenactém stoleti (Urban historia, 2007).

Historicky bylo mésto soucasti Danska. Béhem 17. stoleti a na pocatku 18.
stoleti se Skane stalo bojistém mezi $védskou a ddnskou armadou (Urban historia,
2007). Béhem 18. stoleti doslo v Malmo k pomérné velkému upadku, ktery 1ze ¢asteéné
prigist jeho zallenéni do Svédska. Svédské dobyti zménilo mésto z centralniho
obchodniho mésta v Danském kralovstvi na relativné bezvyznamné ve Svédsku. Hlavni
funkci mésta od té doby bylo slouzit jako vojenskéd pevnost. Zapadni ptistav v Malmo
byl od konce 19. stoleti dlouholetym hostitelem lodniho primyslu. Teprve s rychlou
expanzi Malmo na konci 19. stoleti a rostoucim vyznamem doku zde vznikly rozsahlé

oblasti pro pfistavisté, sklady a komer¢ni budovy (Danishdesignreview, 2014).

V té dob¢ bylo mésto povazovano za velmi Gspésné primyslové mésto. Krize v
70. az 80. letech tvrd¢ zasahla mésto a nakonec vedla ke ztrat¢ jednoho z hlavnich
ckonomickych pilifa vedouci ke ztraté¢ 30 000 pracovnich mist (Danishdesignreview,

2014). V 90. letech byla zalozena tovarna SAAB , ktera vsak byla brzy zruSena a
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pozemky byly v roce 1996 prodany zpét méstu. Po uzavieni lodénic koupil magistrat v
roce 1996 zapadni piistav o rozloze 175 hektarti (Danishdesignreview, 2014). V reakci
na hospodaitskou krizi, kterou zapadni pfistav zazival, bylo potieba pro mésto Malmo
vytvorit silny plan rozvoje pro budoucnost (Anderberg, 2015). Cilem bylo vybudovat

novou méstskou ¢ast.

5.1.3. VASTRA HAMNEN (BO01)

Na prelomu tisicileti bylo rozhodnuto vyiesit problém star¢ lodénice v Malmé
usporadanim méstského veletrhu BoO1 (UrbanLab, 2018). BoO1 byla vystava bytu,
projekt nese nazev BoO1 podle data otevieni v roce 2001 (tedy 01), ,,Bo* v nazvu je

Svédské sloveso ,,prebyvat® (Guardian, 2005).

Prvni etapa oblasti BoO1 byla dokon¢ena pied zahajenim Evropského veletrhu.
Datum zahajeni vystavy stanovilo ¢asovou osu planovani a vyvoje pobifezniho tizemi
o rozloze 218 530 m?. Tento projekt byl prvni viceu&elovy rozvoj v piistavu provadény
méstem. Projekt BoO1 se stal namétem mezinarodni vystavy bydleni, ktera se nazyvala
,»Mg¢sto zittka“. Posledni fazi projektu byly pasivni domy v sousedstvi Salongen, které
byly dokonceny v 1été roku 2011. Oblast ma 1 425 domi a obsahuje také kancelare,
podniky a parkovaci garaze (Lukac, 2016). Dnes Zije v oblasti BoO1 vice nez 2343

obyvatel. Tato oblast se vyznacuje udrzZitelnym charakterem.

Bo01 tvoii prioritni rozvojovou oblast v Malmé a je dulezitou soucasti k
posileni Malmé jako atraktivniho mista pro zivot a praci (Lukac, 2016). Nyni je to
misto setk&vani, kultury, obchodu, bydleni a vzdélavani. V modernim Malmo existuji
malé a stfedni primyslové, servisni a obchodni spolecnosti, pticemz odvétvi IT je
dominantni. Strategickd rozhodnuti vedla k pozitivnimu rozvoji mésta a vystavbé
mostu Oresund, ktery spojuje Kodai s Malmo. Rozhodnuti vedla i k vystavbé
univerzity, kde je vice nez 20 000 studentti, dokoncena byla v roce 1998 (Austin,
2013). Vznikla nova moderni ¢tvrt’ s bydlenim, kancelafemi, obchody a obecnimi

sluzbami zaméfenymi na kvalitu a udrZitelnost.
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5.1.4. CILE PROJEKTU

Cilem této oblasti bylo vytvofit udrzitelny okres, pfilakat do mésta lidi s
vysokymi piijmy a rozvijet trh prace a udrzitelné planovani. Za timto ucelem byla
opusténa lodénice pouzita k vybudovani zcela nové meéstské obytné ctvrti. Dal§Sim
cilem bylo, aby se Vdstra Hamnen stala mezinarodnim piikladem ekologicky
piizpiisobeného hustého vnitiniho mésta (Program, strategier, planer fran Malmo stad,
2016). Planovalo se zde bydleni pro rizné socialni skupiny, aby se v okrese mohli
usadit lidé s riznymi pozadavky. Méstské prostiedi nabidne vyvazenou kombinaci
bydleni, podnikti, vzdélavani, sluzeb a zelenych ploch. Dalsim cilem bylo udrzitelné

cestovani (Givan, 2013).

V této byvalé primyslové oblasti se po ukonCeni pramyslové Ccinnosti
nachazely znecistujici tézsi ropné slozky, které jsou povazovany za karcinogenni (Af
Verchou, 2005). Vzhledem k tomu, Ze mésto vlastnilo nemovitosti, financovalo
dekontaminaci pidy a vystavbu infrastruktury. Upfednostnéna byla dekontaminace
s cilem pfipravit Uzemi na sanaci pred rozvijenim lokalit na plochy se zemédélskou
hodnotou (Givan, 2013). Cil projektu ve Vistra Hamnen lze shrnout pfeménou okresu

na oblast vzdélavani, vyzkumu, aktivit, bydleni, kultury a rekreace (Af Verchou, 2005).

5.1.5. VYSLEDKY PROJEKTU

Vysledky revitalizace Véstra Hamnen o celkoveé rozloze 175 ha jsou projekty
Bo01 obytné plochy tvofici 22 ha, doky 11 ha, ptistav 79 ha, Holmen univerzita 21,5
ha, pfirodni plochy 18 ha, vetejné prostranstvi 57 ha (Urban Design, 2008).

Vys$8i domy na vn&j$im okraji tvofi ochranu mensich budov a pfirodniho
vnitiku pted vétrem. Je zde riznorodé bydleni vzajemné se lisici. Auta se zde podiizuji
podminkdm chodct. Malmo také vytvotilo barevny program, ktery koordinoval hlavni
pristup: svétlé fasady smérem k mofi a silngjsi barvy smérem k vnitiku oblasti

(Faktablad Bo01/ Vastra Hamnen — Hallbart byggande & boende , 2016).

Dnes je daleko od tradi¢niho pramyslového mésta, jako byvalo v minulosti.
V ramci piestavby Vistra Hamnen, kde se po ukon¢eni primyslové ¢innosti nachazely

znecistujici slozky, bylo odstranéno a oSetifeno 7 850 m? téchto pld, které byly
22



nahrazeny ¢istou zeminou a 10 cm silnou vrstvou ornice (City of Malmg, 2006). Tento
proces byl financovan $védskou vladou (Urban recovery and planning, 2019). Po
provedeni opatieni je pida dnes kvalitou rovnocenna nebo lepsi nez bézny park ve

mésté Malmo (Faktablad Bo01/ Vastra Hamnen — Hallbart byggande & boende , 2016).

Oresund
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-

Obrazek 2 - Stav Vastra Hamnen (Urban Design Malmo Bo01, 2008)

Zivot ve Vistra Hamnen je stejné zajimavy a rozmanity jako centralni Malmé.
Rozmanitost oblasti zajistuje pestrost, ktera je dosazena polyfunkénim vyuziti
podnikti, obytnych oblasti, sportu, sluzeb, vzdélavani a vyzkumnymi zafizenimi
(Tanimura, 2008).

5.1.6. DOPAD NA ZIVOTNI PROSTREDI

Jeden z problémi tykajicich se Zivotniho prostiedi byl ve vsakovani destové
vody diky velkému rozsahu zpevnénych ploch. Velmi vyznamnym prvkem v oblasti je
otevieny systém destové vody. Destova voda je zdrzena na zelenych stiechach,
v rybnicich, na naméstich a poté je odvadéna otevienymi kanaly do mote (Cross, a
spol., 2003). Destova voda netece v potrubich pod zemi, ale v otevienych kanalech
podél ulic. Voda prochazi kanaly a piehradami v oblasti, nez dorazi do mote. Otevieny
systém destové vody také Casteéné Cisti vegetaci v rybnicich (Dagvattenhantering,
2019). Vytvafeji podminky pro zivot rostlin a zvifat, coz zvySuje biologickou

rozmanitost v této oblasti (Dagvattenhantering, 2019).
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V okoli oblasti se prezentuje, jak snizit negativni dopady expanze mésta a ucinit
jej zelen€jsim. Domy jsou blizko u sebe, v ramci ekologie je dilezité cenné pozemky
efektivné vyuzivat (Faktablad BoO1 - Hallbart resande pa , 2016). Obytné oblasti
obsahuji hodné zelenég s rostlinami pokrytymi povrchy a rybniky, soucasti jsou také jiz

zminéné zelené stiechy a popinavé rostliny na sténach (Cross, a spol., 2003).

Mésto také podpotilo snahu o snizeni emisi a zpfistupnilo alternativni paliva.
Investovalo se do Eerpacich stanic pro alternativni paliva. Pokud jde o snizovani emisi,
jsou Cerpaci stanice alternativnich vozidel, diky nimz doSlo ke snizeni emisi oxidu

uhlic¢itého pies 2 500 tun, velmi Gcinné (Fridh, 2016).
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Obrazek 3 — Vastra Hamnen rozmisténi méstskych parki (Tanimura, 2008).

Vistre Hamnen v Malmd mé novy typ méstského parku, jedna se o parky/zelen

Co-created Space, Varvsparken, Koggparken, Fregattparken, Scaniaparken, Dania
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park, Naturum, Oresund a Ankarparken. Diky Sirokému vybéru mnoha $védskych
prirodnich biotopti nabizi komplex a otevieny park olSové baziny, dubové lesy a
motské biotopy s raky (SLADNA, 2017). Doslo ke zvyseni ekologické kompetence
V procesu a rozsiteni nastroju planovani, jako je faktor zeleneho prostoru pro kvalitu a
mnozstvi zelené (Johnson Institute, 2008). Stavebni materialy pouzité pii vystavbé

domuti musi byt schopné znovupouziti po ptipadné demolici (Cross, 2003).

Dnes se lidé na oblast nedivaji stejnym zptsobem (Svensson, 2016).
Energetickym konceptem BoO1 je vyuzit stoprocentné obnovitelné a lokaln¢ vyrobené
energie (Ilmar Reepalu, 2011). llmar Reepalu ptsobil jako predseda méstské rady, byl
ve funkci od roku 1994 az do roku 2013, kdy odesel do dichodu. Byl jednim z téch,

ktefi pracovali s vizemi mésta (Avella, 2013).

5.1.7. DOPAD NA ZIVOT VE MESTE

Ve Vistra Hamnen se nachazi univerzita, ktera ptilakala vice obyvatel Malmo
ke studiu. Zda se, ze zvySena Uroven vzdélani mezi obyvateli ma ze socialniho hlediska
pozitivni dopad na mésto (Jafar, 2012). Ve mést¢ Malmo, je vysSi procento
vysokoskolsky vzdélanych obyvatel (25,95 %) oproti celkové populaci ve Svédsku
(20,99 %) (Kélla: SCB, 2020).

Rozvoj Viéstra Hamnen pokracoval prostfednictvim dalSich obytnych oblasti,
které byly pojmenovany Flagghusen a Dockan (Rosberg, 2013). Smichani velikosti
pozemku a architektonickych pozadavk tak, aby se rozsah a charakter budov lisily u
kazdého bloku, zmiriuje dopad vysoké hustoty bydleni (Faktablad Bo01/ Vastra
Hamnen — Hallbart byggande & boende , 2016). Kombinace velikosti bytli a typi
vlastnictvi zvySuje heterogenitu populace. Jednim piekvapenim byl vétsi nez
o¢ekavany pocet mladych rodin, které si zde koupily nebo pronajaly byt (Kélla: SCB,
2020). Interakce ¢loveéka a prostiedi byla zakladnim faktorem pii planovani oblasti.
Prostiednictvim pfistupu k zeleni a vod¢, vyuzitim denniho svétla a variaci vizualnich
a sluchovych vjemi bylo vytvoieno prostiedi, ve kterém se lidé citi dobfe a stane se

jednoduse lidsky udrzitelnym (Hallbart byggande & boende , 2016).
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5.1.8. DOPAD NA REGIONALNI DOPRAVU

Propojeni Svédska a zbytku Evropy se v roce 2000 podstatné zlepsilo
dokon¢enim mostu Oresund zahrnujicim dalniéni a Zelezni¢ni infrastrukturu
(Groenblauw, 2013). Oresundsky most spojuje danské hlavni mésto Kodai se

$védskym piistavnim méstem Malmo (Oresundsbron, 2019).

Zeleznice je dilleZitou soucasti mostu @resund. P¥iblizné dvé tietiny cestujicich
po mosté Presund jedou vlakem, pficemz cesta mezi Malmo a Kodani trva 35 minut
(Oresundsbron, 2019). Svédsko disponuje velmi malym poétem dalnic, mésto Malmo
spojuji dalnice E6, E20, E22 a E65.

5.1.9. DOPAD NA LOKALNI DOPRAVU

Oblast Bo01 je téméf bez aut, chodci a cyklisté maji prednost a obyvatelim se
doporucuje, aby si vybrali ekologické dopravni prostiedky (Lindberg, 2012).

vvvvvv

uzly v Malmg, mé frekvenci 7 minut.

V oblasti BoO1 1idé ziji, aniz by potfebovali vlastni auto, a to prostfednictvim
efektivni vefejné dopravy, kvalitnich cyklo a pésich stezek. Kromé toho $ly investice
do obnovitelnych paliv a vozovych parkt. Pouzivani kola jako dopravniho prostiedku
je zde snadné, v oblasti bylo vybudovano vice nez 8000 metri novych cyklostezek
(Lindberg, 2012). Diky malé méstské struktuife a husté uli¢ni siti, chodnikim a

cyklostezkam je okres tézkopadny pro motoristy a atraktivni pro cyklisty a chodce.

Autobusy do oblasti jezdi velmi ¢asto, v hustém provozu kazdych pét minut a
zastavuji na kfizovatkach v okrese. Na hlavnich k¥izovatkach Stora Varvsgatan a Ostra
Varvsgatan ma autobus prioritu signalu, tj. autobus vzdy dostane zelenou a vozy musi
Cekat. Na autobusovych zastavkach jsou neustdle aktualizovany informace, které
zobrazuji skute¢ny cCas, kdy autobus dorazi, a ne odhadovany cas jizdniho fadu.

(Faktablad Bo01 - Hallbart resande pa , 2016).

Ve Véstra Hamnen méa veifejna doprava prominentni roli, diky vysoké

frekvenci, chytrym trasdm, informacim v redlném case a bezpe¢nym autobusovym
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zastavkam (Faktablad BoO1 - Hallbart resande pa , 2016). Navrh hlavnich ulic je
sestaven tak, aby jej bylo mozné v budoucnu pievést na zelezni¢ni dopravu (Lindberg,
2012). Zastavky jsou na velmi dobré Grovni s vysokou plosinou, ktera usnadiiuje
nastupovani a vystupovani z autobusu. Zastavky disponuji ochranou proti pocasi,
poskytnou cestujicim dobry komfort pii ¢ekani na autobus (Faktablad BoO1 - Hallbart
resande pa, 2016).

Cesty autobusem do Vistra Hamnen se neustale zvySuji, cestovani autobusem
prudce vzrostlo o ekvivalent dalSich 130 000 cest ro¢né. Z téch, ktefi se do oblasti
prestéhovali tvrdi 46 %, Ze oproti pfedchozimu Casu zvysilo cestovani autobusem.
Podle hodnoceni se ukazalo, ze snahy o lepsi vefejnou dopravu sniZuji automobilovou

dopravu o 146 000 vozovych kilometri ro¢né (Fridh, 2016).

5.2. BYVALE VOJENSKE LETISTE ZATEC

Byvalé vojenské letisté o rozloze 365 ha se nachdzi mezi mésty Most, Louny a
Chomutov v Usteckém kraji. Pobliz lezi délnice D7, ktera je sté&Zejnim napojenim
Chomutova a hlavniho mésta Prahy. Pted 27 lety v listopadu roku 1993 naposledy na
Zateckém letiti vzlétla letadla. Na konci roku 1993 byla zékladna zrusena a letisté se

tak zatadilo mezi vojenské brownfields.

5.2.1. PROJEKT TRIANGLE

Transformace vojenského objektu se datuje po deviti letech od ukonceni
provozu letisté, a to v roce 2002. Vyriist zde méla strategicka primyslova zéna (dale
byvalych vojenskych objekti v Ceské republice (Ustecky kraj, 2007). Z6na ziskala jiz
nékolik uznani v ramci soutéze Investor a Primyslova zona roku. V roce 2015 ziskala
ocenéni za nejlepsi pramyslovou z6nu v uplynulém roce 2014. V roce 2006 ziskala
ocenéni jako prumyslova zéna s nejvétsim spolecenskym piinosem za uplynuly rok

2005. Prvni ocenéni ptislo v roce 2004 "Brownfield roku 2003" (SPZ Triangl, 2019).
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Usnesenim vlady ¢. 549/2002 z 29.5.2002 bylo schvaleno pievedeni letisté do
majetku Usteckého kraje (dale jen UK). Vlastnictvi UK bylo zapsano do katastru
nemovitosti na zikladé smlouvy o beziplatném prevodu nemovitosti mezi Ceskou

republikou a ministerstvem obrany (SPZ Triangl, 2019).

V z6né pusobi firmy: Gonvarri, Gestamp, Hitachi Automotive, Hitachi Cable,
Nexen Tire, Yanfeng, Solar Turbines, Hargo, Neturen, HaR Komplet, Schambeck
Bohemia, Grammer, Panattoni, Kiswire. K nejvétsim zaméstnavateliim patfit Nexen
(vyroba pneumatik, 2300 lidi) a firmy vyrab¢&jici komponenty do aut — Yanfeng (1500
lidi), Grammer (900 lidi) a Hitachi Cable (500 lidi). Do roku 2028 by zde dle
predpokladi mélo pracovat zhruba 8000 zaméstnancu (Kassal, 2016).

Obrazek 4 — Vojenské letisté Zatec (SPZ Triangle, 2006)

28



5.2.2. OMEZENI DLE UZEMNICH PLANU OBCI

Strategicka primyslova zona se nachazi na Uzemi &tyf obci. Zasahuji zde
izemni plany sidelnich celk@i Bitozeves, Staikovice, Velemysleves a ZiZelice.
Uvedené Uzemni plany obsahuji tyto zdkladni podminky. V Gzemi strategické
prumyslové zony musi byt u kazdé stavby minimalné 10 % ploch ozelenéno. Vyskovy
limit pro zastavbu je 15 m. Objekty piesahujici tuto vysku se povazuji za pohledové
rozsahlé (MU Bitozeves, 2016).

' k.u. VELEMYSLEVES k.4 BITOZEVES
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W

Obrazek 5 - Vymezenl' uzemnimi plany (Ustecky kraj, 2008)

5.2.3. REALIZACE PROJEKTU TRIANGLE

Revitalizace byla rozd€lena na dvé zakladni etapy. Celkovy rozpocet realizace
vystavby byl 2,5 miliard korun (Hospodaiska komora CR, 2009). Prvni etapa zahrnujici
demolice probéhla v letech 2003—-2004. Jednalo se také o odstranéni kontaminace (SPZ
Triangl, 2019). Prestoze byl prostor leti§té stiezen, stal se terCem castého rabovani.
Kompletni demolice veskerych objektt probihala k uvolnéni plochy pro novy projekt,
primyslovou zonu Triangle. Veskeré naklady na realizaci prvni etapy projektu, které
se vySplhaly pies ¢astku 413 miliond korun, byly financovany dotaci ze statniho
rozpodtu, protoZe se jednalo o likvidaci pozistatki ¢innosti (Hospodatska komora CR,

2009).

Druha etapa probihala v obdobi 2005-2009, jednalo se o UpIné vybudovani
inzenyrskych siti a siti dopravni infrastruktury. Otevieni zony prob&hlo 29. ¢ervna
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2007. SPZ Triangle byla vybudovéana Usteckym krajem za podpory MPO a CZI (SPZ
Triangl, 2019). Néklady druhé faze zaméfené na vybudovani infrastruktury byly 1,7
miliard korun, z nichz bylo 1,3 miliard opét pokryto z prosttedki statniho rozpoctu,
zbylych 400 milionti uhradil Ustecky kraj (Hospodaiska komora CR, 2009). Druha
etapa také feSila sanaci saturované zony s pribéhem v obdobi 2004—2009 (SPZ Triangl,
2019).

Obrazek 6 — Stav SPZ Triangle srpen 2019 (SPZ Triangle, 2019)

Z celkové rozlohy SPZ Triangle méli investofi k dispozici 325 ha, zbyla plocha
byla vyuzita pro dopravni a technickou infrastrukturu. Pivodnim zamérem pii vzniku
projektu bylo umisténi pouze jednoho vétsiho investora. Tento plan se ale ukazal jako
nerealny diky nezajmu ze strany prostorové naro¢nych firem, a tak se prvnimi investory
v roce 2006 staly japonské elektronické firmy zamérené na vyrobu televizori. Dvé
japonské spole¢nosti méli zajem pouze o 25 ha pozemku. S timto faktem byly spojeny
1 dal8i nepfedpoklddané naklady na rozSifeni infrastruktury, kterd byla plivodné
vybudovéna jen po obvodu aredlu (Hospodai'ska komora CR, 2009).

Do roku 2009 se SPZ Triangle potykal s upadajicim zdjmem investorli a
developert. Na konci roku doslo k mirnému oziveni zajmu investord pozadujicich

mensi plochy. ProtoZze na izemi nelze takovéto firmy umistit, vznikl nadvrh zptistupnéni
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prilehlé ¢asti byvalého letisté, tzv. ,,Staitkovicky rozptyl®, k uspokojeni téchto zajemct.
Odhadované naklady jsou 140 miliont korun a po¢ita se i s dodate¢nymi naklady v
podobé¢ skoupeni potiebnych prilehlych pozemkl od soukromych vlastnika. Realizace

probéhla v roce 2011 (Hospodaiska komora CR, 2009).

Ustecky kraj v souvislosti s vystavbou SPZ Triangle odekéaval zlep$eni miry
nezaméstnanosti  kraje, ktera je zde vyraznd, i sniZzeni rozsahu strukturalni

nezaméstnanosti v kraji (Ustecky kraj, 2008).

Dnesni realita je vSak takova, Ze z plochy 365 ha je nadale volnych 81,31 ha.
Pocet dalSich potencialnich pracovnich mist je vy¢islen na sedm az devét tisic. V SPZ
Triangle pracovalo 5 307 osob k 31. prosinci 2019 (SPZ Triangl, 2019). Podle ,,Studie
ekonomickych dopadt realizace Strategické primyslové zony Triangle® z roku 2008,

zde mélo pivodné najit praci az 20 000 zaméstnanci (Ustecky kraj,

Obrazek 7 - Situace primyslové zony Triangle — srpen 2020 (SPZ Triangle, 2020)

Ustecky kraj, jakozto vlastnik byvalého vojenského letisté, vkladal do projektu
SPZ Triangle velka ocekavani, to je spojeno s velkymi finan¢nimi naklady, které jsou
bohuzel v tomto projektu zatim nevratné. Prvotni vysoky odhad 20 tisic zamé&stnancti
se stal neredlnym diky faktu, ze areal se ,,rozdrobil* pro malé firmy, a ne rozd¢lil
mezi jednu az dvé firmy velké, jak bylo ptivodné zamysleno. Tudiz kapacita ztstava

nevyuzita a nachazi se zde zna¢né mnozstvi volného uzemi. Piivodni kapacita
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dvacet tisic zaméstnanci tak zistala nenaplnéna téméf ¢tyfnasobné (aktualni pocet

zaméstnancu 5 307), i kdyZ pocet mensich firem je dvanact.

Adaptace aredlu SPZ Triangle pro mensi investory ¢aste¢n¢ zvedla poptavku a

rozsahlou plochu se diky tomu podatilo alesponi z malé ¢asti zaplnit.

5.24. PROJEKT TRIANGLE CITY

V rozristajici se primyslové zoné¢ Triangle s aktudlnim poctem zaméstnanct
5307 vznikl novy mensi projekt, a to méstecko, které by mélo rostoucimu poctu
délnikt poskytnout stiechu nad hlavou. K dispozici by prostory méli byt i dodavateltim.
Na 12 ha zde kromé kancelafi a jidelny vyroste také ubytovna z mobilnich bunék pro
256 lidi (Sebesta, 2013). Tyto ti'i budovy staly piiblizn& 24,7 milionu korun a otevieny
byly v roce 2020. Soucasti méstecka bude také piijezdova silnice a jezirko za témet 42

miliont (Sutera, 2018).

V roce 2013 rozhodli radni Usteckého kraje o za¢atku zadavaciho fizeni vefejné
zakdzky SPZ Triangle — Triangle City. Jednalo se o zpracovani projektove
dokumentace a inZenyrské &innosti dopravni a technické infrastruktury (Sebesta,
2013). Zona mé dostatek vody, ptiveden je zemni plyn, elektfina je napojena na
kanalizaci a buduje se COV, kvalitni je dopravni infrastruktura s pfipojenim okruznimi

ktizovatkami na rychlostni silnici R7 (SPZ Triangl, 2019).

Rozvoj projektu se predpoklada i do budoucna, v planu jsou obchody, 1ékaiské
zatizeni nebo vzdé€lavaci centrum, uvazuje se také o Cerpaci stanici ¢i Skolce pro déti

zaméstnancu. Plocha Triangle City ma dosahovat rozlohy pies 11 ha (Kinst, 2017).
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Jednim z prvnich investi¢nich zamérti v Triangle City je zamér Usteckého kraje s

nazvem Zazemi ob¢anské vybavenosti (CTK, 2016).

THE TRIANGLE CITY VISUALISATION

(hotel mastng roams, corferenos hafl offoss for the
managament of he 2008, ganerd pracioner, 8¢ )
ADMINISTRATIVM BUDOVY

Petel if oy honkrents sal banasele spvy
20y, prakioy | ad |
2. TRUCK PARK WITH A PETROL STATION
TRUCK CENTRUM S ERPACE 5 TANICI
4 LAND for small investments projects,
labs, research conter, malls, etc.
mvmw“nu&.
Vyeapovh s¥edisha, cochody sd,
4 NURSERY SCHOOL
MATERSKA SKOLA
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Obrazek 8 — Vizualizace projektu Triangle City z roku 2013 (SPZ Triangle, 2013)

5.2.5. REALIZACE TRIANGLE CITY

V roce 2016 v primyslové zoné Triangl zacala stavba méstecka Triangl City
(CTK, 2016). Celé Triangle City slouzi jako zdzemi pro investory, dodavatele &

zaméstnance. Soucasti je ubytovna s 256 lizky, kancelaie a jidelna (Kinst, 2017).

Dle poslednich zprdv zroku 2020 v Triangle City vyrostlo z&zemi pro
praktického 1ékaie. V zazemi pramyslové zony Triangle jsou jiz k dispozici volné
ubytovaci kapacity. Ubytovny slouzi pro ubytovani zaméstnanci, stavebnich délnikt a
fidi¢t kamionti (SPZ Triangle, 2020). Buiikové sestavy slouzi jako zazemi zejména pro
zaméstnance a dodavatele investorli. Volné kancelafe a jiné prostory jsou pronajimany
domacim a zahrani¢nim investorum, ktefi v primyslové zon¢ dosud nemaji vlastni

zazemi nebo jinym sluzbam zejména vazanym na funkcnost pramyslové zény (SPZ
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Triangl, 2019). V administrativni budové ma detasované pracovisté SPZ Triangle,

piispévkova organizace Usteckého kraje (Ustecky kraj, 2019).

Obrazek 9 — Triangle City stav k 2019 (‘P Triangle, 202)

5.2.6. DOPAD NA ZIVOT V PRILEHLYCH OBCICH

Spolecnost SPZ Triangle nabizi mista pro profesionalni technicky personal.
Celkové mé region vice nez 100 stfednich $kol s téméF 45 000 studenty. Ustecky kraj
kreativné pomaha pii hledani uplatnéni absolventi (SPZ Triangle, 2017). V okruhu 30
km je vice nez 30 technickych stfednich $kol, z nichz vice nez 10 ma technické

v

pfedmeéty na vyssi technické Skole nebo stiedni odborném ucilisti.

Investor ma v primyslové zoné prilezitost ziskat statni pobidku z aktivni
politiky zaméstnanosti, je soucasti statni aktivni politiky. Podpora vytvaieni novych
pracovnich mist prostfednictvim ptispévkl pro zaméstnavatele, ktefi jsou schopni
zaméstnat uchazece o zaméstnani, také prispévky piimo pro uchazece o zaméstnani
(Ministerstvo prace a socidlnich véci, 2020). SPZ Triangle potadéa zajezdové balicky
pro ucné, studenty a jejich rodice, okresni obchodni komory, Gfady prace a piipadné
pro dalsi uchazece do vyrobnich zdvodl investori. Témito zplisoby se primyslova

zOna snazi prildkat nové a budouci uchazece.

34



V ramci SPZ Triangle se kazdoro¢né konaji sportovni akce pro obyvatele

ptilehlych obci, zaméstnanct a rodin (SPZ Triangle, 2016).

5.2.7. DOPAD NA ZIVOTNI PROSTREDI

V primyslové zoné se jiz nevyskytuje ekologicka zatéz. Pozemky jsou ve
vlastnictvi Usteckého kraje. V oblastech posuzovani vlivii na Zivotni prosttedi (EIA),
ochrany ovzdusi a integrované prevence byla na Useku investorim vydana stanoviska

k umisténi a povoleni stavby a rozhodnuti o povoleni provozu (SPZ Triangle, 2017).

Z hlediska SPZ Triangle se jakékoliv naruseni ekologie mize udat v souvislosti
s mimotadnou udalosti iniku nebezpecnych latek, kterych je v jednotlivych vyrobnich
zavodech znacné mnozstvi. Zakony v oblasti ochrany zZivotniho prosttedi jsou v dané
lokalité striktné dodrzovany, at’ ze strany investort, tak i ze strany Usteckého kraje
jakozto provozovatele SPZ Triangle (Sutera, 2018). Kvalitu Zivotniho prostiedi a
atraktivitu mést snizuji negativni dopady automobilové dopravy. Predpokladem pro
snizeni zatizeni okolnich mést automobilovou dopravou je vyssi vyuziti alternativnich

forem dopravy, v tomto ptipadé se jedna o hromadnou dopravu.

5.2.8. DOPAD NA DOPRAVU

V soudasné dobé doprava Usteckého kraje obstarava vefejnou dopravu ze Gyt
spadovych oblasti, a to Most, Chomutov, Louny a Zatec. SPZ Triangle ma celkem 6
autobusovych zastavek — Bitozeves Triangle — sever I11., Bitozeves Triangle — vychod,
Stankovice Triangle — jih, Velemysleves Triangle — sever, Velemysleves Triangle —
sever II., Velemysleves Triangle — zpad. Dopad na rozvoj uzemi méla i dostavba
dalnice D7 (do 31. prosince 2015 zde vedla rychlostni silnice R7, nékdy také nazyvana
slanska ¢i chomutovska, ktera vede z Prahy pies Louny do Chomutova, kde kondéi a
napojuje se do silni¢ni sité.)

v v

Cetngjsi intenzita provozu a vysoka zatéz nakladnich automobili méa negativni
dopad na silni¢ni infrastrukturu, od pramyslové zony smérem k dalnici jsou silnice

schopny pojmout ndklady az 20 tun. V SPZ Triangle nebyla potieba vystavby
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pomocnych kruhovych objezdt ¢i mostii. V pfistupu do priumyslové zony nejsou zadné
komplikace, at’ vlivem velkych nakladt, ¢i intenzity dopravy (Bachorik, 2020).
Nejblizsi zelezniéni stanice Zatec je vzdalena 5 km. Vystavba primyslové zony, méla
vliv 1 na poskytovani pracovnich mist v regionu. Doprava zaméstnancii do SPZ

Triangle se odviji od dojezdové vzdalenosti.

Ptedpokladem hospodaiského a trvale udrzitelného rozvoje regionu je kvalitni
a dostadujici dopravni infrastruktura (Ustecky kraj, 2019). UK ma ve své koncepci
udrzitelného rozvoje jako jednu ze svych priorit zvySovani kvality dopravni
infrastruktury a sluzeb jako podporu ekonomického riistu a pracovni mobility. UK
vyrazné podporuje budovani a modernizaci komunikaci, které jsou v majetku statu.
Jednéa se hlavné o kvalitni dopravni napojeni na dalnicni a Zelezni¢ni sit’ Némecka,

jakozto nejblizsiho a nejvyznamnéjsiho obchodniho partnera Ceské republiky.

Podle vybérového Setieni pracovnich sil je v kraji zaméstnano ptiblizné 366
tisic osob z nichZ nejvice je pracujicich ve zpracovatelském primyslu (cca 91,3 tisic
osob k 31.12.2015). Praimérna hruba mési¢ni mzda v kraji dosahla 23 934 K¢ (k
31.12.2015), za celorepublikovym primérem zaostala o vice nez 4 218 K¢ (k
31.12.2015) (SPZ Triangle, 2017). Strategicka prumyslova zona se snazi piipadné
budouci ndjemce prildkat na pifimou blizkost vétSich sidel ve spadové oblasti

s dostate¢nou kapacitou kvalifikované pracovni sily a nizkymi mzdovymi naklady.

Pokles tézby uhli, restrukturalizace podnikl, utlum vyroby i zemédé€lstvi maji
za nasledek, Ze v republikovém srovnani je v Usteckém kraji dlouhodobé nejvy$si mira
registrované nezaméstnanosti (8,91 %, v CR 6,2 % k 31.12.2015). Ve statistickém
registru ekonomickych subjektii bylo ke konci roku 2015 téméf 173 878 tisic firem,
organizaci a podnikateld (SPF Group, v.0.s., 2012). Hréat roli v budoucnosti bude i fakt,
ze provoz prilehlé elektrarny Prunéfov I byl ukoncen 30. Cervna 2020 a s
provozovanim modernizované ¢asti elektrarny Prunétov II se pocita ptiblizné do roku
2037, to znamena, Ze by o praci pfislo skoro 1 200 zaméstnancii (Elektrarna Prunétov,

2020).
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The number of employees in SIZ Triangle, 5 307 employees up to 31 December 2019

1500

Obrézek 10 - SPZ Triangle — firmy a pocty zaméstnancii (Ustecky kraj, 2016)

5.3. VVP RALSKO — LETISTE HRADCANY

Byvaly vojensky vycvikovy prostor Ralsko se nachazi v Libereckém kraji a
Casti také ve StredocCeském kraji, konkrétné mezi mésty Doksy, Zakupy, Mimon, Straz
pod Ralskem, Mnichovo Hradisté a Béla pod Bezdézem. Vychodnim okrajem se
piiblizné shoduje s geomorfologickym celkem Ralska pahorkatina. Rozloha byvalého

vojenského prostoru ¢ini 250 km2.

5.3.1. HISTORIE

Hrad¢any se poprvé dostaly do spojitosti sarmadou vroce 1938. Plocha u
dnesni obce byla vytipovana jako skryté letisté, byla zde vytvorena travnata draha
(Boucek, 2012). Bylo upraveno nékolik travnatych pozemkid pro ucely hned dvou
letiStnich ploch. Jedna se nachdzela na vychod od hradéanského rybniku druha
vychodné od Mimoné ve sméru na Hvézdov. Ke konci 2. svétové valky bylo letisté
poskozeno americkymi a sovétskymi nalety (Jambor, 2016). Obec, kterd byla
vyhlasena pro svou rekreaci, se v kratkém obdobi po valce snazila prosadit jako letiste.
V roce 1951 byla zahajena vystavba betonové ptistavaci drahy, kterou dokoncili roku
1954 (Jambor, 2016).
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V roce 1968 zde skoncil pobyt ceskoslovenské armady. Po dalSich dvacet let
bylo letisté uréeno pro docasny pobyt sovétskych vojsk. V pribéhu takika 23 let
pusobeni sovétskych vojsk doslo k ziejmému rozvoji nejen letisté, ale i ptilehlych
budov. Tehdy letisté ziskalo svou soucasnou podobu. 2500 metrti dlouha piistavaci
draha byla v 80. letech v rdmci kompletni rekonstrukce letisté zvétsena o dalSich 200
metrt z divodu toho, aby zde mohly ptistat i nejvétsi vojenska letadla (Jambor, 2016).

Letisté tvorfi jedna hlavni rozletova plocha (2700 m dlouha a 90 m $iroka) a dvé drahy,

které slouzily jako najezdové.

Vysledkem pobytu a ptisobeni sovétskych vojsk je silnd kontaminace zemin a
podzemnich vod. Zne¢isténi se zna¢né $ifilo vlivem proudéni podzemni vody, v okoli
je kontaminovana 1 m vrstva nad hladinou. Podzemni voda byla znecisténa na plose
37 ha. Rozloha kontaminované plochy byla rozsifena na 15 ha (Boucek, 2012). V roce
1991, po odsunu sovétskych vojsk byl zrusen VVP a 1. ledna 1992 vznikla spojenim
osad na Uzemi obec Ralsko (Liberecky kraj, 2017). Sanace kontaminace byla zapocata
v roce 1989 erpanim kontaminovanych vod. (MZP, 2016). V letech 1993-2004 byla
uskute¢néna asanace byvalého vojenského prostoru. V prubéhu bylo nalezeno a

postupné zlikvidovano ptes 120 000 kust stieliva. Finance na sanaci uzemi Sly ze

statniho rozpoctu (Liberecky kraj, 2012).
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5.3.2. AKTUALNI SITUACE VVP RALSKO — LETISTE HRADCANY

Dekontaminace znecisténych pid a podzemnich vod nauzemi neustéle
pokracuje (MZP, 2016). Identifikace majetku probihala v roce 1995, po dokon&eni byl
majetek pifeveden prilehlym obcim a novym drzitelim (Liberecky kraj, 2017).

Byvalé vojenské budovy jsou aktualné komeréné vyuzivany, slouzi ke
skladovani surovin. Plocha vojenského letisté je z¢asti vyuzivana ke sportovnim
ucelim. Prostory také slouzily k nataceni filmu, jedna se o tituly jako je Tmavomodry
svét &i Stalingrad. Na uzemi Zidlov byla vytvofena obora pro vzacné druhy zvéie
(Liberecky kraj, 2017). Oblast byvalého VVP Ralsko je dlouhodobé fazena mezi
hospodaisky slabé oblasti Ceska (MMR, 2006).

V roce 2015 probihalo zkoumani 30 vrtd, které mélo ukazat, jak byla sanace
v minulych letech Gispé$na. Zkoumani mélo za cil ukazat, jak realn¢ vypadalo zatizeni
podzemnich vod. Monitoring trval do roku 2017 (CTK, 2015). Revitalizace tim ale
neskoncila, vuzemi je potieba provést rozsahlou demolici, stale se zde nachazeji
stovky starych objektu, které jsou ohrozujici. Jednd se zhruba o 210 budov, které jsou
ve vlastnictvi Libereckého kraje, ten je v roce 2004 pievzal spolu s letistém Hrad¢any.
V arealu od roku 2017 probihala demolice staveb, které byly v havarijnim stavu
(Liberecky kraj, 2017).

I E—N

Obrazek 12 - Vyznaceni viastnictvi Libereckého kraje (Liberecky kraj, 2017)
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V arealu pribyvaji ¢erné skladky, za jejich odstranéni, stejné jako za demolice
zchatralych objektd, je zodpovédny Liberecky kraj. Snahu o dal$i rozvoj tizemi
vyuzitelného zejména pro cestovni ruch a lehky pramysl projevili ministfi zivotniho
prostiedi a obrany (CTK, 2015). Jedna se o velmi malo obydlené Gizemi o rozloze 250
km? (Pechackova, 1998).

Byvalé vojenské letist¢ HradCany v Ralsku se stalo mistem, kam lid¢ jezdi
sportovat (Lubas, 2012). Hrad¢anské letisté hojn€ vyuzivaji predev§im in-line bruslafi
a rodiny s détmi. Na letisti se také pravidelné konaji srazy tuningovych aut s nazvem
Mimornské valky. Vétsina hangart je dnes zavirena a skladuje se v nich posypova stil,
jsou zde ale i hangary, které jsou stale vyuzivany jako sklady pro pilu, nékteré dokonce
slouzi jako parkovisté (Liberecky kraj, 2017).

Vyuzitelnost letisté¢ Hrad¢any je problematicka. Nachazi se zde pouze betonova
plocha v lese, pricemz pfitomné objekty jsou v havarijnim stavu. Obnoveni letisté
potiebuje vysoké pocatecni investice. V soucasné dobé se spise uvazuje o alternativnim

vyuziti uzemi.

5.3.3. DOPAD NA ZIVOTNI PROSTREDI

Sanace zemin a podzemni vody v aredlu byvalého vojenského letisté Hrad¢any
zivotniho prostiedi Ceské republiky a patii k nejvétsim sanaénim akcim metodou in-
situ ve svétovém méfitku. Tato metoda se pouZiva pfi niZz§im stupni kontaminace.
Letecka zakladna a jeji bezprostfedni okoli spadaji do sedimentacniho komplexu
¢eského kiidového povodi. Lokalita o plose 28 ha byla kontaminovana zejména

leteckym palivem, naftou, benzinem, palivovymi oleji a chlorovanymi rozpoustédly

(AECOM, 2018).

Sanace ekologickych zatézi byla financovdna ze statnich a evropskych fondu.
Vysla zhruba na pal miliardy korun (ANO, 2011). Navzdory pusobeni armady je v
Ralsku zachovana pfiroda. Vyskytuje se zde fada piirodnich pamatek, napiiklad
Vranovské skaly s Juliinou vyhlidkou, Skalni divadlo s monumentalni Skalni branou.

V prostoru vznika také Geopark Ralsko.
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5.3.4. DOPAD NADOPRAVU
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napojeni celé oblasti. Zatim zde byla pouze moznost odjet na Mimon a na Mnichovo
Hradisté, ostatni silnice disponuji cedulemi zakaz vjezdu. Ralsko potiebuje lepsi
spojeni na Ose¢nou, Cesky Dub a déle na Liberec. Nejkratsi silnice vede pies oboru,
ktera patii k nejvétsim ve stiedni Evropé a kde Ziji zubfi. Trasa pres oboru je dlouha 11

kilometrt, objizdna trasa je delsi o Sest kilometrt.

V soucasné dobé je areal ptistupny ze silnice II. tfidy €. 268 a 270. Zde je tteba
poznamenat, Ze pro podnikatelské ti¢ely a budouci vyuziti letisté Hrad¢any a pfilehlych
pozemkl jsou dosavadni pristupové komunikace zcela nedostacujici (nelze je trvale
vyuZzit pro silni¢ni dopravu), coz ma vyznamny vliv na omezeni pfilivu investic do
feSeného uzemi (ARR spol., 2006). Kletisti v minulosti vedla zelezni¢ni vlecka
Mimon — letisté¢ HradCany, ktera je dnes jiz zanikla. Pravdépodobné by bylo vhodné
obnovit tuto Zelezni¢ni vleCku v rdmci rozvoje turistiky v Ralsku, kterd ma velky
potencial. Pomohlo by to zvlasté, pokud by se nejen rekonstruovala Zelezni¢ni vlecka
do Hradcan, ale tieba by se i zvazilo jeji prodlouzeni do vznikajici pramyslové zony

v Kufivodech (Hudec, 2015).

V obci HradGany se vyskytuje autobusova zastavka Ralsko, Hrad¢any. V obci
Plouznice se nachazi autobusova zastavka Ralsko — Plouznice, ktera propojuje obce
Mimoti — Hvézdov, Mimon — Mlada Boleslav, Zitavskd — Kufivody, PlouZnice —
Zakupy. Samotné letist¢ Hrad¢any neobsluhuje Zadna vetejna doprava. V obci Borec¢ek
se nachazi autobusova zastavka Ralsko — Borecek, ktera spojuje ptilehlé obce Duba —

Mimon.

54. BYVALY VOJENSKY VYCVIKOVY PROSTOR - BOZI DAR
5.4.1. ZAKLADNI INFORMACE O UZEMI

Byvaly vojensky vycvikovy prostor se nachazi ve Stiedoeském kraji v okrese
Nymburk. Pfesnd poloha je zhruba 4 km severovychodné od Lysé nad Labem, 12 km
severozapadné od Nymburka a 37 km severovychodné od centra Prahy. M¢ésto

Milovice ma dobré Zelezni¢ni spojeni pres Lysou nad Labem v ramci Prazské
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integrované dopravy. Byvalé vojenské letist¢ Milovice — Bozi Dar, je soucasti
mésta Milovice, mala ¢ast pak zasahuje na izemi sousedni obce Straky. Nachazi se asi

2,5 km na severovychod od Milovic.

GEOGRAFICKA POLOHA

Legenda

@ Miovice
@ Miovice - Bozi Dar

N

0_ |5_ 30 60 90 128{:71 A
Obréazek 13 - Geograficka poloha Milovice, vlastni tvorba, podklad (CUZK, 2019)

Toto Uzemi spada do rozvojové lokality a ma vyhodnou polohu v ramci sttedni
Evropy a Ceské republiky. Byvalé vojenské letisté Milovice — Bozi Dar ma 2500 m
dlouhou vzletovou a pristavaci drahu s rozsahlymi pojezdovymi drahami a okolnimi
pozemky o celkové velikosti 377 ha. Do roku 2013 byly prostory letisté volné
ptistupné, prostory také slouZily pro sportovni letadla. Potadaji se zde i tuningoveé srazy
nebo hudebni akce, mezi ty nejznaméjsi patii festival Votvirak ¢i nejvétsi drum and

bass festival na svété Let it Roll.

5.4.2. HISTORIE BVVP - BOZi DAR

Prvni zminka o Milovicich jako sidle pochazi jiz ze 14. stoleti, kde na Gzemi
dnes$niho mésta stdvalo zemanské sidlo, které najdeme v archivnich listech jako ,,Villa

Milewicz“, v piekladu tvrz Milovice. Uzemi Milovic, které zahrnuje ve své centralni
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casti Milovice — Bozi Dar, bylo vojensky vyuzivano jiz od roku 1904 armadou

Rakousko — Uherska, pozdéji pak armadou Ceskoslovenské republiky (AURS, 1996).

Po vypuknuti prvni svétové valky se Milovice staly tdborem pro vale¢né
zajatce, hlavn¢ Italy a Rusy. Italové zde maji dodnes sviij valeény hibitov (Pujman,
2012). Samotna historie letisté se odehrala v letech 1922-1991. (AURS, 1996). Uplné
prvnim leteckym vojenskym Utvarem, ktery se na Uzemi vojenského prostoru usidlil
trvaleji, byla Leteck& povétrnostni stanice 6, a to jiz roku 1922. Vydrzela tam az do
cervence 1939. Jenze ta vlastni letadla neméla, stanice kromé jiného vypoustéla
meteorologické balony (Kvapilova, 2019). Plny provoz na novém polnim letisti byl ale
zahajen az v roce 1929. V této dobé se jednalo o letisté s travnatou plochou drahy a se

stanovymi hangary. Klasické hangary byly vystavény az v roce 1930 (Pour, 2016).

V roce 1935 se na letiSti umistila letecka radio stanice. V roce 1945 bylo letisté
znovu prevzato ¢eskoslovenskou armadou. Ta prostor vyuzivala piredevsim k vycviku.
V roce 1949 zaziva letisté dalsi modernizaci. Byla zde vybudovana betonova pristavaci
draha a dva sklady pro ulozeni leteckého petroleje (Pour, 2016). Tyto sklady byly
zasobovany potrubim, které vedlo az z nadrazi v Cachovicich. Potrubi bylo vyuZivano
pouze urcitou dobu. Béhem okupace sovétskou armadou doslo k havarii a Sovéti si
poradili tak, Ze misto tniku oblozili drny. Pozd¢ji doslo k Uplnému odstaveni potrubi.
(Jambor, 2016).

Od roku 1968 do roku 1991 bylo toto Gzemi dano k dispozici sovétské armadg,
ktera zde méla svoji nejvyznamngjsi vojenskou zakladnu na uzemi byvalé CSSR
(AURS, 1996). Po roce 1968 zazivala oblast Boziho Daru prudky stavebni rozvoj.
Betonova drédha byla prodlouzena na 2 500 metrii a rozSifena na 80 metrd, coZ z ni
ucinilo jednu z nejvétsich letistnich drah ve stfedni Evropé. Jeho obytna cast byla
zbudovana az po prichodu sovétské armady. Bylo totiz nutné ubytovat sovétskou

posadku (Kvapilova, 2019).
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Vystavba probihala v sovétské rezii, za tcasti nékterych ¢eskych firem. Nasli
bychom zde kulturni dim, t€locvi¢nu, bazén, sauny, obchod, garaze, §tab, dva
spojovaci uzly, sovétské pamatniky, teplarnu a panelové domy. (Jambor, 2016). Slo 0
izolované uzemi, tedy o vcelku sobéstaéné mésto. Kdo chtél mésto opustit, musel mit

patii¢né povoleni (Pour, 2016).

1954 7 1991

letadla ze Sovétského svazu, kterd dovazela nebo odvazela rizny material. Krome
drahy zde bylo vybudovano 44 specialnich ukryti letadel (Hakauf, 2011). Letisté mélo

i svou véz fizeni letového provozu (Pour, 2016).

Vedle desitek tisic vojakti a jejich rodin zde bydlela jen hrstka ceskych
obyvatel. Vojaci nemilosrdné drancovali pfirodu i domy. Listopad 1989 mistnim
ptinesl nadéji, ze Milovice budou zase normalni obci (Kvapilova, 2019). V ¢ervnu roku
1991, opustil posledni Zelezni¢ni transport se sovétskymi vojaky a jejich vojenskou
technikou uzemi Ceské a Slovenské Federativni Republiky. Sovétskd armada tim
ukoncila sviij tfiadvacet let trvajici "docasny" pobyt na uzemi republiky (Hakauf,
2011). Po odchodu sovétskych vojsk z Ceské a Slovenské Federativni Republiky bylo
rozhodnuto o zrudeni vojenského ujezdu k 31.12.1991 (Usneseni vlady Ceské
republiky, ze dne 9. fijna 1991 &. 397, usneseni vlady CSFR 541/1991). Téméf 90 let
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vojenské exploatace tohoto prostoru vedlo na jedné strané k jeho vyrazné devastaci, na

druhé stran€ ale umoznilo zachovani vysokého podilu lesniho fondu s nékterymi

unikatnimi porosty (AURS, 1996).

2003 s 2020
8O Fos

)

Obrazek 15 - Bozi Dar 2003 a 2020 (Mapy.cz, 2020)

Rada budov viak byla po odchodu sovétské armady postupné zlikvidovana,
protoZe jejich kvalita neodpovidala standardam (Jambor, 2016). Od Ceské republiky
ziskal letisté Stredocesky kraj, ptipadlo mu roku 2006 (Valis, 2006).

55. UZEMNIi PLANOVANI
5.5.1. HISTORIE UZEMNICH PLANU - MILOVICE

Jako tplné prvni dochovany je uzemni plan velkého uzemniho celku Milovice
v méfitku 1:25 000, byl vyhlasen nafizenim vlady 19. 12. 1994. Podle stavebniho
zakona 50/1976 Sb o uzemnim planovani a stavebnim fadu. Tento uzemni plan je

ulozen na okresnich ufadech Nymburk nebo Mladé Boleslav.

1. zména 31.3.2004 - rusi kategorii vyuziti rezervy, ziistava pouze stav a navrh.
Bylo stanoveno datum aktualizace kazdé 4 roky. S novym stavebnim zakonem z roku
2006 musi kraj potidit novy typ dokumentace ZUR, na to maji lhiitu 5 let, uplynutim
lhity UPD pozbyva platnosti (tedy k 31.12.2011). ZUR Sttedodeského kraje jsou
ucinné od 22.2.2012 (Koordinator praci Ing.Arch. Milan Korner,Csc). Projektant toho
planu je Terplan a.s., statni Gstav pro tzemni planovani Praha — Ing Arch. M. Korner.

Autor prvni zmény AURS, spol s.r.o. Ing.Arch. M. Korner.
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Obrazek 16 - Velky uzemni celek Mlada (MU Nymburk, 2020)

Uzemni plan Milovic z roku 1998, 1. zména 2003, 2. zména 2009.
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razek 17 - Uzemni plan Milovice po zméné ¢ 1. z roku 2003 (MU Nymburk, 2020)



5.5.2. SOUCASNY UZEMNIi PLAN MILOVIC

Platny Gizemni plan z roku 2016. Projektant KNESL+KYNCL S.R.O. (doc. Ing.
Arch. Jakub Kyn¢l, PhD). Byl potizen v roce 2011 z vlastniho podnétu zastupitelstva.
Potizovatelem PRISVICH s.r.o. Vydavatel MU Milovice. Aktualné byla vyvolana

zména zemniho planu.

1102.1 HLAVNI ¥YKRES ez W on - € MILOVICE®

UZEMNI PLAN

Obréazek 18 - Uzemni plan Milovice (MU Milovice, 2016)

Resené uzemi, lokalita Boziho Daru, se nenachazeji v zaplavovém Gizemi ani v
chranéném loziskovém tzemi, nejsou zde vymezeny progndzni zdroje nerostnych
surovin, v prostoru se nenalézaji dobyvaci prostory ¢i poddolovand uzemi. Zadny z
objekt neni pamatkové chranén. Byvaly vojensky prostor Bozi Dar je v Gzemni planu
z&asti vymezeny jako plochy dopravni infrastruktury, jako hlavni, ptevazujici vyuziti
se doporucuje pro pozemky letist’ véetné souboru staveb, zafizeni a terénnich uprav
zajistujicich provoz letisté, odbavovacich budov, staveb pro radioloka¢ni sluzby,
parkovisté (MU Milovice, 2016). Piipustné vyuziti, které neznemozni pievazujici
hlavni vyuziti a budou s nim slucitelné, zahrnuje zejména pozemky parkd a vefejné

zeleng, retenénich a protieroznich opatteni (MU Milovice, 2016).

Mezi podminéné piipustné vyuziti spadaji pozemky staveb souvisejiciho
obcanského vybaveni, pozemky staveb pro vyrobu a skladovani v kapacité amérné

potiebam Uzemi, pozemky staveb ubytovacich zatizeni a pozemky souvisejici dopravni
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infrastruktury. Jako dalsi se mezi podminéné piipustné vyuziti fadi pozemky
souvisejici technické infrastruktury, pozemky fotovoltaickych elektraren pouze jako
soucast arealti (MU Milovice, 2016).

Mezi nepiipustné vyuziti dle platného tzemniho planu Milovic z roku 2016
spadaji pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zékladni koncepce
rozvoje tizemi, ochrany a rozvoje hodnot, pozemky vétrnych elektraren (MU Milovice,
2016).

Cast byvalého vojenského prostoru Bozi Dar jsou v Uzemnim planu vymezeny
jako plochy zmén pro plochy vyroby a skladovani. Mezi hlavni ptevazujici vyuZiti patii
pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani, vCetné staveb pro logistiku
produkt rostlinné vyroby, pozemky staveb a zatizeni pro strategické sluzby a pozemky

staveb a zafizeni pro zemédélstvi (MU Milovice, 2016).

Mezi nepiipustné vyuziti na plochach vyroby a skladovani patii pozemky a
stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zdkladni koncepce rozvoje izemi, ochrany
a rozvoje hodnot, pozemky rodinnych nebo bytovych domu, pozemky staveb pro
rodinnou rekreaci, pozemky vétrnych elektraren a pozemky a stavby, které nejsou v

souladu s podminkami prostorového uspoiadani (MU Milovice, 2016).

Dle zpravy o uplatiovani izemniho planu 2016-2020 jsou v Uzemi problémy
k feSeni, konkrétné se jednd o revitalizace oblasti BozZi Dar, zejména pro ucely vyroby
a skladovani. Revitalizace je nezbytnd pro vytvofeni pracovnich piilezitosti pro
obyvatele mésta Milovice. Byla provéfena moznost zmény vyuziti tizemi, a to ve
prospéch bydleni v rodinnych domech a bydleni v bytovych domech. Pfitom bude
zohlednén zejména stavajici stav izemi a letovy koridor letisté Milovice (MU
Milovice, 2020). Uli¢ni charakter zastavby zde neni stanoven. Zastavénost nesmi
ptekroc¢it 70 %, zastavénou casti se zde mini soucet vSech zastavénych ploch
jednotlivych staveb bez zpevnénych povrchii a podzemnich garazi (MU Milovice,
2016).
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5.5.3. ZADANIi REGULACNIHO PLANU DLE PLATNEHO
UZEMNIHO PLANU

Mésto Milovice vydalo zadani regula¢niho planu pro oblast byvalého
vojenského letisté a prilehlych budov BoZiho Daru. Aktudlné platny uzemni plan
Z roku 2016 vymezuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi

podminéno vydanim regula¢niho planu.

V31 VYKRES ZAKLADNIHO CLENEN U2ENI iz - & WILOVICE®D
OZEMNI PLAN

E=—

Obrézek 19 - Vykres zakladniho ¢lenéni izemi (MU Milovice, 2016)

Hlavnim Gc¢elem regulaéniho planu je zejména stanoveni podrobné&jsiho vyuziti
rozvojovych ploch, tj. ureni pozemkd, jejich vzajemného uspoiadani a uréeni
funké&nich a prostorovych podminek pro umistovani staveb ¢&i zafizeni (MU Milovice,
2016). Cilem je vyuziti potencialu uzemi pro podnikatelské aktivity napojeného na
leteckou a Zelezni¢ni dopravu (letisté Milovice a prodlouzeni zeleznicni traté z Milovic
na Mladou Boleslav). Lokalita nema byt rozvijena ve prospéch bydleni a ma byt

zohlednén pozadavek na harmonicky piechod zastavby a krajiny.

Avsak dle I. zpravy o uplatinovani tzemniho planu Milovic 2016-2020 je zde

vyhovéno pozadavku na provéteni zmény dle vetejnosti a mésta.
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Vymezeni feSeného izemi se nachazi na k.U. Milovice a je vymezeno ve
Vykresu zakladniho ¢lenéni tizemi. ReSené tizemi zahrnuje letiité Milovice a

souvisejici pozemky.

Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti pro vyrobu a skladovani,
pozemky staveb a zafizeni pro strategické sluzby, pozemky drah: trasa Zeleznice Lysa
nad Labem — Milovice — Cachovice, v&etné Zelezni¢nich stanic Milovice a Bozi Dar a
ktizeni s pozemnimi komunikacemi, pozemky letist’, véetné souboru staveb, zafizeni a
terénnich Uprav zajist'ujicich provoz letisté, pozemky staveb a zafizeni pro ob¢anské
vybaveni, pozemky vefejnych prostranstvi, jejichz soucasti jsou pozemni komunikace,
ptipadné cyklotrasy a pési trasy, pozemky vetejnych prostranstvi s pfevahou zelené

(MU Milovice, 2016).

o4

Provéfi se a stanovi podrobngjsi podminky prostorového uspotadani zastavby v
souladu s ustanovenim Gzemniho planu, profily uli¢nich prostor, v¢etné umisténi
technické infrastruktury (MU Milovice, 2016). Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot
Uzemi musi byt v regula¢ni planu v souladu s pozadavky na ochranu a rozvoj
ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot stanovenych tzemnim planem. Regula¢ni
plan mé& navrhnout feseni, které chrani a rozviji prostupnost feseného Uzemi a jeho

plnohodnotné propojeni s okolim, zejména s ptilehlymi Milovicemi.

5.5.4. ZHODNOCENI PODMINEK: POTENCIAL UZEMI
RESENEHO UZEMi

Dle kapitoly o regeneraci brownfields v Ceské republice vyplyva, Ze nejvétsimi
prekazkami znovuvyuziti brownfieldi jsou majetkopravni vztahy, finan¢ni naro¢nost
revitalizace a kontaminace lokalit. ReSené uzemi Bozi Dar ma vyznamny potencial,
jedné se o dobfe umisténé izemi mezi velkymi mésty, Prahou, Nymburkem a Mladou
Boleslavi. Nachazi se zde hustd komunikaéni sit’ uvnitf izemi. Sviij vyznam sehrava i
velikost brownfieldu. Dle vyzkumu v teoretické ¢asti prace o revitalizaci brownfields
vCR a databaze CzechInvest jsou &etn&ji revitalizovany brownfields v pavodné
vojensky vyuzitych lokalitich, a ty prostorové rozsahlejsi. Milovické letiSté tyto

zakladni podminky o strategické poloze spliluje.
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Ptiznivé budoucnosti tizemi také prispiva planované zelezni¢ni napojeni tzv.

Vsejanské spojky, které spoji hlavni mésto Prahu a Mladou Boleslav.

Pozitivnim potenciadlem v Gzemi jsou vytfesené vlastnické vztahy, zemi je ve
vlastnictvi Stfedoéeského kraje a o toto uzemi je zajem i u velkych investoru jako
Skoda Auto. Dalgim potencidlem v Uzemi je samotné obyvatelstvo mésta Milovice.
Nachazi se zde 6 tisic lidi v produktivnim véku a v nejbliz§im okoli je nedostatek

velkych zaméstnavateldl.

K tomuto faktu se vaze i nadmérné dojizdéni za praci. Dle CSU dojizdi denné
do zaméstnani 60% obyvatel v produktivnim véku, tedy 3 600 lidi. Ve mésté Milovice
nyni zilo vroce 2014 celkem 10 625 obyvatel, od roku 1869 vzrostl pocet obyvatel
6,7krat Milovice jsou 19. nejlidnat&j$i obci ve Stfedoteském kraji a 126. v Ceské
republice. Primérny vék obyvatel mésta Milovice (34,1 let) byl v celém sledovaném
obdobi od roku 1991 vyrazné niz§i neZ pramérmy vék obyvatel Ceské republiky i

Stiedo¢eského kraje (41,3 let) (CSU, 2020).

O bydleni v Milovicich je stadle velky zdjem, zaroven se vyznaluje
nadprimérnou mirou nezaméstnanosti (CSU, 2020). Stéhuji se sem a Ziji zde lidé
Vv produktivnim véku, rodiny s détmi. Potencial izemi snizuje nedostatecna technicka
infrastruktura, ptipadné $patné silni¢ni napojeni na okolni oblasti, Bozi Dar napojuji

pouze mistni a obsluzné komunikace.

Dle regulaci tzemniho planu je zde prostor pro podnikatelské aktivity, k tomu
se vaze zvySena nabidka pracovnich mist, jak ve sluzbach, IT, tak i v plochach pro
vyrobu a skladovani. Ma dojit ke zlep$eni dopravniho napojeni pomoci zelezni¢ni
dopravy a pomoci rozsifeni pozemnich komunikaci. Prostor zde také dostava ob¢anské
vybaveni a rekreace ve formé cyklotras, p&Sich tras, parkl, vetejnych prostranstvi s

prevahou zelené, kde se lidé mohou setkavat.
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56. PREHLED A ZAKLADNI INFORMACE UVAZOVANYCH
PROJEKTU BVVP BOZI DAR

Nazev projektu | Nazev spole¢nosti | Rok | Rozloha | Investice | Pocet
(investora) projektu | doizemi | potenciondlnich
(ha) zaméstnancu
1 Testovaci areal | Auto Skoda a. s. 2001 | 300 4,5mld. |50
(polygon)
2 Mezindrodni Tara Agrospace 2002 | 374 1,68 mld. | 5 000
ndkladni a (RyanAir)
prestupni
civilni letisté
3 Cargo letité Prague IC, s.r.o. 2008 | cca 374 | 35-43 Neuréeno
mld.
4 Bydleni, sport, | Mlada RP 2010 | 642 24 mil. 358 (z toho jiz
OV, VTP, FVE 150 po dobu
vystavby)
5 Primyslova Stiedotesky kraj, | 2015 | Neuréeno | Neuréeno | Neuréeno
zdna Ceska republika
6 Testovaci Valeo 2018 | 0,9 100 mil | pro vice nez 100
polygon autoklimatizace
7 Mésto Stiedoéesky kraj 2019 | cca 1000 | Neuréeno | Neuréeno
budoucnosti

Tabulka 1 — Prehled uvazovanych projektit BVVP Bozi Dar

5.7. POPIS A SOUHRN POKUSU O ROZVOJ MILOVICE — BOZIi DAR
5.7.1. TESTOVACI AREAL SKODY AUTO

Automobilka Skoda, jenz ma sidlo v Mladé Boleslavi, je nejvétsi
vyrobce automobili v Ceské republice. V Mladé Boleslavi se také nachazi i nejveétsi
vyrobni zavod této spoleénosti (Skoda Auto, 2020). V roce 2001 jednala Skoda Auto
a. s. se StredoCeskym krajem o velkou stavbu nového testovaciho arealu vozi. Tento
projekt mél zabrat 300 ha, spolecnost do tohoto polygonu planovala investovat az 4,5

miliardy korun.
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Uzemi Milovic Skodu Auto likalo pfevazné z diivodu, Ze je blizko Mladé
Boleslavi, Gzemi bylo geologicky piihodné pro stavbu a veskeré pozemky piipadaji
vyluéné statu (Liberecky kraj, 2012).

_-\ ‘_ | . Milavice

Obrazek 20 - Testovaci polygon Skoda auto (Stredocesky kraj, 2012)

Celé uzemi mélo byt z divodu bezpecnosti oploceno a ptisné stiezeno. Po
obvodu zkuSebniho polygonu méla vést rychlostni klopena draha. Uvniti pak
automobilka planovala postavit silnice z odliSnych materidlti, aby mohla testovat vozy
v rozdilnych podminkach (Kulhdnek, 2001). AvSak vystavba polygonu zahrnovala 1
vykaceni velké casti prilehlého lesa, kde Zziji chranéni zivocichové. Zapadné od
polygonu se nachazi pastevni rezervace divokych koni a praturd a ptirodni rezervace

Pod Benateckym vrchem.

Tento projekt se setkal s nesouhlasem jak obyvatel, radnice tak i Ministerstva
zivotniho prostiedi. Obyvatelim Milovic a okolnich obci se nelibilo, Ze by do
ptilehlych lest, do kterych zasahoval polygon, uz neméli piistup kviili oploceni celého

arealtl, ktery mél skryvat utajované testované prototypy automobilti.

Automobilka Ministerstvo zivotniho prostéedi pozadala o vyjimku povoleni v

chranénych zénach stavét, ktera byla zamitnuta (MMZ, 2001). Zpracovatel odborného
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posudku Petr Andé¢l fekl: ,,Jde o biologicky velmi vyznamné Gzemi*. Milovické vedeni
by naopak ocenilo nabidku Skodovky, kterd nabizela kompenzace v hodnoté desitek
milioni. Byla ochotna zlepSit komunikace, monitorovat byvalou sklddku nebo
vybudovat détska hiisté. Proti tomu planovali zabrat velké tizemi, ale nenabizely
dostate¢ny pocet pracovnich mist. Na polygonu mélo nalézt zaméstnani asi 50 lidi
(Dlouhd, 2001). Jediny, kdo projekt podporoval od jeho za¢atku byl vlastnik pozemka,

Stiedodesky kraj, ten chce nadale podporovat velké firmy v regionu (Krafl, 2001).

5.7.2. MEZINARODNI NAKLADNI LETISTE A PRESTUPNI
CIVILNI LETISTE

StiedoCesky kraj zacal znovu uvazovat nad myslenkou velkého letiste,
konkrétn¢ se zaméfenim na nakladni dopravu (Zuska, 2010). V roce 2002 bylo
vyhlaseno vetejné vybérové fizeni.

Pouze jedina spole¢nost skonéila Gispés$né, a to Tara Aerospace, spadajici do
skupiny irského provozovatele nizkonakladovych aerolinii T. A. Ryana (dnes znamé
jako RyanAir). Tara Aerospace slibovala, ze do rozvoje uzemi vlozi nejméné dalsich
1,68 miliardy korun. Za to chtéla z nevyuzivaného a chatrajiciho byvalého vojenského
letisté vytvotit zivé civilni leti§té¢ a komercéni zony (mezinarodni nakladni letecky
terminal s logistickym, distribu¢nim a obchodnim parkem, s centrem udrzby trupt a

motorl letadel véetné vycvikovym centrem pilotti) (Michl, 2002).

Tara Aerospace zde planovala vytvofit az 5000 novych pracovnich mist
(Michl, 2002). V cCervnu roku 2003 jednani se spole¢nosti Tara Aerospace byla
ukonéena, doslo totiz Krozporim ohledné pozadavkt vlady Ceské republiky
(Krainova, 2003). Mistni ob¢ané se ohradili vii¢i vybudovani letisté, obavali se zvyseni

hluku a ekologické zatéze spojené s provozem letisté (Zuska, 2010).

Zastupitelé obce Milovice méli také rozdilné piedstavy o vyuziti izemi, chtéli
poskytnout prostor mensim podnikatelskym tcelim, zdbavnim akcim, vSeobecnému
letectvi, nikoliv vSak dopravnim strojum. Vybudovat zde rekreac¢ni ubytovny, byty,
ptipadné kancelai'ské a primyslové prostory by znamenalo ptirtstek pracovnich mist i
mensi ekologickou zatéZ a hluk (Michl, 2002).
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5.7.3. CARGO LETISTE, PRUMYSLOVA ZONA

Krajské volby v fijnu roku 2008 opét ozivily myslenku vyuziti BVVP. Rada
Sttedoceského kraje vyhlasila vybérové fizeni ,,Jak nejlépe vyuzit prostor byvalého
vojenského prostoru Mlada a ptilehlého okoli* (Usneseni ¢. 105-26/2008/ ze dne
01.10.2008). Rada kraje po projednani vzala na védomi vybér nabidek a informovala o
projednavani projekti vybérového fizeni. Nakonec schvalila dva kandidaty-spole¢nost
Dunstar, a. s. a Prague IC, s.r.0., s kterymi dale jednala o pfedmétném vyuziti BVVP
(Usneseni ¢. 105-26/2008/ ze dne 01.10.2008). Dunstar, a.s. je spole¢nost zabyvajici
se developerskou ¢innosti v oblasti pramyslovych zon, logistickych a pramyslovych
celkd, urbanistickym zpracovanim velkych uzemnich celkt, spolupraci s obcemi a

krajskymi ufady, aj (Dunstar a. s., 2011).

Obnova letisté dle zpracovavané studie krajem zahrnuje investice za vice jak 50
mld. K&., byl zpracovan projekt "EUROZONA MLADA — Technickoekonomicka
studie projektu™ (Nymbursky denik, 2007). Prague IC, s.r.o0. je developerska spole¢nost
zabyvajici se vyvojem novych projekti v oblasti bytové vystavby, zpracovani vsech
potifebnych stupiii projektové dokumentace, zajisténi inZenyrské c¢innosti az po

kompletni realizaci dila (Prague IC, 2021).

Spolecnost zde planovala vytvorit logisticky mezinarodni park s cargo

termindlem a kontejnerovym prekladistém na letisti (investice 35-43 mld. K¢), jiz méli

pislib Givéru od Ceské spofitelny a zpracovany riizné varianty projektu rozvoje letiste
(KSCM Nymburk, 2009).

il HNIKODEMA.PﬁmER

Obrazek 21 - Technickoekonomickéa studie (Nikodem a partner, 2008)
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Vedeni Milovic se nelibilo zhorseni zZivotnich podminek (piekroceni hlukovych
limitt, zasah do Natura 2000) v ramci projektu. VInu nevole to vyvolalo i v okolnich
obcich, jak ze strany starostt ¢i obyvatel (Milata, 2008). V technickoekonomickeé studii
se pocitalo s odbavovacim areadlem pro cestujici, leteckou dopravu a prumyslovou
vyrobou (KSCM Nymburk, 2009). V rozvoji leti§té by prispivala blizkost dalniéniho
napojeni, uvazovana rychlodraha Lysa nad Labem — Liberec (skloubila by se tak

doprava letecka, silni¢ni a zelezni¢ni) (Milata, 2008).

Byl to nevyhovujici zamér vyuziti izemi z hlediska ochrany pfirody a krajiny a
prekroceni hlukovych limitd v ptilehlych obci (KSCM Nymburk, 2009). Stiedodesky
kraj se po projednani navrhi se zastupiteli dot¢enych obci dohodl, Ze BVVP nebude
vyuzity pro velka letadla. Stale ptfevazuje zajem starosti dotCenych obci o polyfunkéni
vyuziti jako je drobné podnikani, zabavni centrum, bydleni, rekrea¢ni oblast, pripadné

pro mala sportovni letadla (Nekovarova, 2009).

5.7.4. PRUMYSLOVA ZONA MILOVICE

Sttedocesky kraj planoval na mist¢ BVVP vytvorit strategickou narodni
prumyslovou zénu s ndkladnim letiStém. Spolupracovat se zde mélo naptiklad

s ¢inskou provincii Secuan.

Benefity pro tuto primyslovou zénu mélo byt velmi dobré napojeni Milovic na
rychlostni komunikaci R10 a vybudovani Vsejanské Zelezni¢ni spojky, ktera by
pomohla k vyraznému zlepSeni dopravni obsluznosti. Ptilehlé letisté ¢ini oblast velmi
atraktivni (Stiedo¢esky kraj, 2015). Zvyhodnéna pramyslova zéna méa lokalité piinést
spoustu vyhod, napiiklad nové pracovni prtilezitosti i zlepSeni infrastruktury v této

lokalité.

Zarucit se za ni mélo ministerstvo primyslu a obchodu, jenZe to odmitlo jednat
se Stiedo¢eskym krajem, dokud nebude vypovézena smlouva spole¢nosti RP Mlada.
K vypovézeni smlouvy doslo v roce 2018, avsak soudni spory se spole¢nosti Mlada RP
trvaly do roku 2021. Ministerstvo prumyslu a obchodu zamitlo navrh Stiedoc¢eského

0%

kraje na vznik staitem podporované pramyslové zony (Hoic¢icka, 2015).
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5.7.5. MLADARP S.R.O.

Mlada RP s. r. 0. je spolenost, zabyvajici se prondjmem a spravou vlastnich
nebo pronajatych nemovitosti. Spravu nemovitosti a majetku v byvalém vojenském
vycvikovém prostoru zabezpecovala v dobé 2006-2010. Tato Spole¢nost je od roku
2017 v zaniku (MMP, 2017).

StiedoCesky kraj pievzal lokalitu od statu s velkymi zatézemi, proto byla
stéZejni regenerace této lokality. V prosinci roku 2010 byla na zaklad¢ soutéze
uzaviena najemni smlouva. Spole¢nost Mlada RP, s. r. o. se zavazala, jakozto
strategicky partner, na své naklady regenerovat Uzemi a podle schvaleného zaméru
investovat do Uzemi a vyuzivat lokality v Milovicich Bozim Daru (lokalita A-374 ha),
Pod Benateckym vrchem (lokalita B—103 ha), tak i v k. 0. Lipnik (lokalita C—165 ha).
Celkem jde o plochy o rozloze cca 642 ha (Stiedocesky kraj, 2016).

Obsahem uzaviené smlouvy byla realizace rozlehlé fotovoltaické elektrarny
(dale FVE), ktera méla byt vystavéna na plose letisté, navazujicich plochach uzemi po
odstranéni cca 350 staveb, které se zde vyskytuji v zalostném stavu. Realizovany zde
mély byt plochy pro vyrobni kapacity v produkénim sektoru, védeckotechnologicky
park, vetejné piistupny sportovni areal, bydleni, ob¢anska a technicka vybavenost a
nauéna stezka (Mlada RP, 2010).

Pronajimatel, Stredoc¢esky kraj, v roce 2016 vypovédél smlouvu z diuvodu
nedodrZeni terminu odstranéni staveb, které dle smlouvy mély byt odstranény do péti
let od jejiho podpisu (Stiedocesky kraj, 2016). Od té doby jsou mezi krajem a
spolecnosti soudni spory. Mlada RP s rozhodnutim kraje nesouhlasi a snazi se vypoved’
zvratit (Bezdek, 2019). Tyto soudni spory trvaji bezmdla ¢tyii roky. V Gnoru 2021 se
mélo zahajit jednani, avSak zastupitelé souhlasili s navrhem radnich a odhlasovali, Ze
kraj dobrovolnég zaplati spole¢nosti Mlada RP 111 miliont korun. U¢inily tak poté co

celili zalob€ o 150 milioni (Stfedocesky kraj, 2021).

5.7.6. VALEO AUTOKLIMATIZACE

Valeo je spolecnost, kterd se zabyva vyzkumem a vyvojem systému aktivni

bezpecnosti a autonomniho fizeni. Tato spolecnost v Ceské republice zaméstnava vice
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nez 4500 zaméstnanci, z toho 700 ve védé a vyzkumu (Valeo, 2020). Spolecnost
piisobi v Milovicich jiz od roku 2014, kdy vyuzivala pouze mensi polygon. Od 1. zafi
si spoleCnost pronajala pét Sestin plochy byvalého letist€ na piistich pét let
(StfedoCesky kraj, 2014). V roce 2018 mésto Milovice prodlouzilo smlouvu se
spolec¢nosti Valeo Autoklimatizace. V fijnu 2018 byla uzaviena nadjemni smlouva na

15 let mezi spolecnosti Valeo a Stfredoceskym krajem.

Podepsanim smlouvy mezi StfedoCeskym krajem a spolecnosti se Valeo
Autoklimatizace zavazala vlozit v nasledujicich 10 letech do prostoru 100 miliona
(Stiedocesky kraj, 2018). Jedna se o investice zejmeéna do oprav stavajicich ploch a
polozeni novych vnéjsich asfaltovych povrchil, postaveni oploceni, vybudovani zdzemi
pro testovani a investice do testovaci techniky (Pokorna Jermanova, 2018). Spole¢nost
zde nechala i prostor pro mistni aeroklub, ktery méa k dispozici jednu Sestinu letisté.
V roce 2018 na jizni ¢asti v byvalém vojenském vycvikovém prostoru v Milovicich
vznikl testovaci polygon, kde se testuji jiz hotové technologie ¢i prototypova auta

vyvijeny v Praze.

Obrézek 22 - Valeo: Testovaci polygon (Stredocesky kraj, 2018)

Tato smlouva ptinesla vysoce kvalifikované pracovni pozice a soucasné se
zvysila prestiz Ceské republiky v oblasti autonomnich vozidel (Dvorak, 2018). Ve

spolupréci s mistnimi technickymi univerzitami ma na testovacim polygonu vzniknout
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rozsahlé zazemi pro testovaci inzenyry a techniky. Spole¢nost plédnuje béhem
nasledujicich 10 let, do oblasti pfemistit vyznamné vyzkumné a vyvojoveé aktivity.
Nové zaméstnani by zde tak mohly najit desitky lidi, pfedevsim vysoce kvalifikovani
inZenyfi, technici pro upravu vozidel, testovaci fidi€i 1 pracovnici pro spravu a udrZzbu

areadlu (Pokorna Jermanova, 2018).

V soucasné¢ dobé je s testovanim v Milovicich spojenych vice nez sto
zaméstnancli. Kromé pracovniki zodpovédnych za provoz a tidrzbu polygonu jsou to
také vysoce kvalifikovani testovaci a systémovi inZenyii. Pro spole¢nost Valeo je
podepsani této smlouvy dilezitym bodem na cesté k dlouhodobé spolupraci se
StitedoCeskym krajem (Stredocesky kraj, 2018). Milovice maji zajem se podilet na
dlouhodobém stabilnim rozvoji arealu letisté. Stabilizace by znamenala uzivani
vyClenéného Uzemi za tucelem testovani modernich technologii tykajicich se
automobilového pramyslu. Projekt nezatéZuje Zivotni prostiedi, zatraktiviiuje lokalitu
a dlouhodobé pfinasi pracovni mista a nalezitou ekonomickou aktivitu do zemi (Pour,
2018).

5.7.7. MILTOWN — MESTO BUDOUCNOSTI

Sttedocesky kraj si nechal na BVVP vypracovat analyzu ohledn¢ budouciho
mozného vyuziti, ze které vyplynulo, Ze se nabizi pét zdkladnich variant. Vznik
charterového letisté, ,,mésta budoucnosti®, logistického centra, vytvofeni zabavniho
parku a zvétSeni plochy rezervace (Holakovsky, 2020). Na Workshopu v roce 2019
,Promoting City of the Future* v Bruselu prezentovala Stfedocesky kraj hejtmanka
Jaroslava Pokorna Jermanova. Vyzdvihla zde prednosti regionu a jeho lokaci uprostied
Ceské republiky a oznadila ho za uzemi svelkym rozvojovym potencialem

(Stfedoceské inovacni centrum, 2019).

SttedocCesky kraj se piiklani k varianté mésta budoucnosti se zdbavnim parkem,
ktery by mél mit podobu volnocasového arealu, kde stale bude prostor na konani
velkych akci, jako jsou hudebni festival Votvirak ¢i Let it roll. V budoucnu by mésto

mélo velikostné odpovidat dnesnim Milovicim a zahrnovat by meélo i vysokou Skolu
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(Jermanova, 2019). Mé&sto by mohlo stat zhruba za 10 let, vzniknout by tedy mélo nové

mésto provazané s Milovicemi (Holakovsky, 2020).

Mésto budoucnosti bude zaloZené na inovacich a vyuzivani novych technologii,
jehoz plany vytvatri Stiedoceské inovacni centrum (Stfedoceské inovacni centrum,
2019). Vzniknout zde mé supermoderni mésto pro 10-15 tisic lidi, pficemz se pocita
stim, Ze do jeho fungovani by se zapojovali i obyvatelé sousednich obci. Ve mésté
technologii by pry mélo byt i vysokoskolské zatizeni (Holakovsky, 2020).

< >

‘-~ REGIONS | European Week
&CITIES | Brussels 7-10 October 2019 Stredocesky kraj

Nase vize

Rozvoj bydleni
Univerzita / vyzkumné Technologické /“zelené”

centrum firmy

Rozvoj sluzeb Zivé mésto

Studenti a

akumoicl Zaméstnanci

Ochrana pfirody

Obréazek 23 - Vize Stredoceského kraje (Regions and Cities, 2019)

Pro vznik mésta je hlavni stavba Vsejanské spojky, tedy Zelezni¢ni traté, Ktera
by pojila Prahu s Milovicemi a Mladou Boleslavi. Komunikace by usnadnila
cestovani obyvatelim Milovic za praci a obecné by zlepsila dopravni dostupnost

regionu.
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Zeleznice prochézejici rozvojovym Gzemim budouciho developmentu

v prostoru Milovice Mlada — Bozi Dar.

[ ———— o —— ER
MONORAIL Vi

B/ LI L (NN

Obrazek 24 - Vykres Zeleznicni traté s podjezdy a podchody (Sprava zeleznic, 2020)
Popis obrazku
1 Zelezniéni most — Zelezniéni téleso je pred nadjezdem i za nadjezdem

umisténo na valu. Sitka podjezdu v zavislosti na planované komunikaci. V daném

misté ma byt pocitano s piipadnou rezervou pro budouci rozsiteni této komunikace.

2 Podchod k nastupisti (pro druhou a tfeti kolej) — nad Zelezni¢ni trati se ptipadné

predpoklada kiizeni s trati mistniho monorailu.

3 Zelezni¢ni most — Zelezniéni téleso je pied nadjezdem i za nadjezdem umisténého na
valu. Pozadovana cistd Sitka podjezdu je v tomto mist¢ minimdln¢ 80 metrd. Tento
podjezd a podchod bude druhou (vedlej$i) spojnici mezi severni a jizni casti

developmentu MILTOWN.
4 Zelezni¢ni nadjezd (most) - Zelezniéni téleso je pred nadjezdem i za nadjezdem
umisténého na valu. Pozadovana cista §itka podjezdu je v tomto misté minimaln¢ 36
metril. Tento podjezd a podchod bude druhou (vedlejsi) spojnici mezi severni a jizni
casti developmentu MILTOWN.
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5 Zelezni¢ni most — Zelezniéni téleso je pied nadjezdem i za nadjezdem umisténého na
valu. Siika podjezdu v zavislosti na planované komunikaci. Tato komunikace bude
kompletné rekonstruovana a v daném misté by mélo byt pocitano s piipadnou rezervou

do budoucnosti.

Nova zelezni¢ni trat’ by méla métit zhruba 8,5 km a napojit se na stavajici Usek
Lysé nad Labem — Milovice. Sou¢asti planu je i zdvoukolejnéni a elektrifikace stavajici
traté mezi Cachovicemi a Mladou Boleslavi. Tyto Gpravy by mély mit vyznam pro
zrychleni Zelezni¢niho spojeni mezi Mladou Boleslavi a Prahou a zlepSeni dopravni

dostupnosti obci v okoli letisté (Tok, 2015).
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6. ANALYTICKA CAST
6.1. RESENE UZEMI

Resené izemi se nachazi v obci Milovice v okrese Nymburk ve Stiedoéeském
kraji, pfiblizn¢ 4 km severovychodné od Lysé nad Labem, 12 km severozapadné od

Nymburka a 37 km severovychodné od Prahy.

Resené tizemi je z &asti vymezené katastralnim tizemim obce Milovice, také
bylo ptihlédnuto k poloze, rozloze a celkovému zaboru historickych navrha.
i Legenda

Resené uzemi

=  Hranice obce

" ._ N - — —_

\Vykres 1 — Vymezeni reseného vizemi, viastni tvorba, ortofoto mapa, Data50 (CUZK,
2019)

6.2. METODIKA ANALYZ

Mapové vystupy analyz jsou zpracovany v programu Arcmap 10.7.1. od
spole¢nosti Esri. Jako podkladova data jsou pouzity prohlizeci WMS sluzby,
publikovany dle standardu OGC WMS 1.3.0. zwebove strAnky
www.geoportal.cuzk.cz (geoportal CUZK).
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6.2.1. SIRSI VZTAHY

Tématem analyzy Sir§ich vztahti jsou vazby feSeného tizemi prevazné z hlediska
hromadné dopravy. Je zde zobrazeno stavajici zelezni¢ni napojeni a stézejni silni¢ni

napojeni. Zobrazeny jsou zde vazby na Prahu a Mladou Boleslav.

Déinice

—————— | \ Legenda

MLADA BOLESLAV

Silnice 1. tidy

"N

Silnice 2. tfidy
Silnice 3. tfidy
= Zelezniéni trat’

= Hranice obce

Vykres 2 - Schéma sirsich vztahii, vlastni tvorba, ortofoto mapa, Data50 (CUZK,
2019)

6.2.2. DOCHAZKOVA VZDALENOST

V rdmci navrhu, schéma koncepce budouciho vyuziti, bylo dulezité napojeni
Uzemi pomoci Zeleznice a prodlouzeni silniéniho napojeni. Dochazkové vzdalenosti
byly vymezeny u planované Zzelezni¢ni stanice (Milovice — Bozi Dar), dvou
planovanych autobusovych zastdvek (Milovice — vyhlidka, Bozi Dar — Miltown) a
stavajicich autobusovych zastavek (Milovice — Bozi Dar, Zbozicko, Kostomlaty nad
Labem — Rozcesti Vapensko, Milovice — Tiesnova, Milovice — 5. kvétna, Milovice —

Balonka, Milovice — skola, Milovice — leteckd, Milovice — Zelezni¢ni stanice).
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. Legenda
MLADA BOLESLAV
Viakova zastavka (1000m)

| Autobusova zastavka (500m)

/,

= ud - = .=

Vykres 3 - Schéma dochdzkové vzdalenosti zastavek verejné dopravy, vlastni tvorba,
ortofoto mapa (CUZK, 2019)

6.3. POSOUZENI BYVALYCH NAVRHU NA VYUZITI BVVP BOZI DAR

Od opusténi letisté Bozi Dar ub&hlo jiz dvacet let. Uzemi spada pod
Stiedodesky kraj od roku 2006, do té doby tGizemi patfilo Ceské republice. Jiz od
opusténi sovéty si jak byvaly vlastnik CR, tak sou¢asny Stfedocesky kraj lamou hlavu
nad vhodnym vyuzitim. Navrhy, které se projednavali se stavali ter¢em kritiky jak ze
strany vedeni mésta Milovice, tak ze strany mistnich obyvatel ¢i ochranci Zivotniho
prostiedi. I kdyz se Stredocesky kraj spole¢né s vedenim Milovic a investory snazili
nalézt kompromis ohledn¢ velikosti €i vyuziti uzemi, za uplynulych 20 let se povedlo

uspesné uskutecnit pouze jeden projekt.

Jedna se o projekt spolenosti Valeo autoklimatizace z roku 2018, vcelku
nendpadny projekt o rozméru 0,9 ha. Jednéd se o nejmensi planovany projekt v tomto
prostoru, zaroven se jedna o rozmanité vyuziti, které nabizi kvalifikované pracovni

piilezitosti. Nezasahuje do ptilehlych ptirodnich a pastevnich rezervaci.
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Zobrazeno je schéma byvalych navrht, které byly na tUzemi vytvofeny
v rozsahu let 2001-2019. Projekty testovaci areal Skoda Auto, mezinarodni a prestupni
civilni letiste, cargo letisté + primyslova zona a strategicka prumyslova zona, nebyly
realizovany. VSechny zminéné projekty byly ukonéeny v prvotni fazi navrhu. Projekt
spole¢nosti Mlada RP s. r. 0. byl ukoncen ve fazi regenerace Uzemi, neuspél v soudnim
sporu se Stiedoc¢eskym krajem. O projektu mésto budoucnosti MILTOWN se zacalo

jednat v roce 2019, jedna se o ptedbézny navrh.

Legenda

olet myslovi zona
@ Primysiovi zona
@ Mmdires.ro.

3 Valeo autokli matizace

MILTOWN mésto budoucnosti

Vlykres 4 - Schéma historie Uzemi a vizi, které v priibéhu historie byly pro Bozi Dar

vytvorreny, viastni tvorba, ortofoto mapa (CUZK, 2019)

Schéma pramyslové zony a projektu MILTOWN mésto budoucnosti je
vytvoieno dle vlastniho odhadu se zfetelem na dostupné informace, piesna rozloha a

umisténi téchto projektd nebyla nikdy oficidln¢ potvrzena ze strany investorii ani

Sttedoceského kraje.
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6.3.1. TESTOVACI AREAL (POLYGON)

Testovaci areal, vzhledem k nedostatku pracovnich mist v obci Milovice a
vysokou mirou dojizdéni do zamé&stnani (denné vyjizdi za praci 2 875 obyvatel, z toho
do jiného kraje celych 1658 obyvatel) a vysokou nezaméstnanosti (témét 2000
obyvatel) (CSU, 2020), poskytoval po dokon&eni projektu pouze 50 pracovnich mist.
Na rozlohu projektu (300 ha) to bylo velmi nizké zastoupeni. Jedna se téméf o
identickou rozlohu vyuzitého izemi jako v pripadové studii letisté Zatec. V projektu
SPZ Triangle o vyuzité rozloze 284 ha v souc¢asné dob¢ naslo zaméstnani pies 5 tisic
0sob. Pocet dalsich potencialnich pracovnich mist je vy¢islen na 7-9 tisic (SPZ
Triangle, 2019).

Skoda Auto a. s., je vyznamny zaméstnavatel, ktery se zaméfuje na
automobilovy primysl, nabizi pfevazné zaméstnani v manudlni praci ve vyrobé, stejné

jako SPZ Triangle.

Ve spole¢nosti Skoda Auto a.s. maji nejvyssi podil zaméstnanci se stfednim
vzdélanim bez maturity, nasleduji s maturitou. Sice se dlouhodobé zvySuje podil
zaméstnancii s vysokoskolskym vzdélanim, avSak stale se pohybuje pouze okolo 10 %.
Skoda Auto a.s. je kli¢ovym subjektem na trhu prace v okrese Mladéa Boleslav, jejich
zazemi v Mladé Boleslavi je nedilnou soucasti mésta, zaujima 1/3 celé rozlohy
(Damborsky, 2018). Dle mistostarostky Milovic (Simkova, 2020) se vedeni mésta chce
vyvarovat monofunkénimu vyuziti Uzemi, ptiklani se k varianté vice rozmanitého
vyuziti, a to k zapojeni vice menSich zaméstnavateli v rozdilném odvétvi. Vedeni
mésta nechce, aby pracovni pfilezitosti v Uzemi zavisely na jednom zaméstnavateli,
naopak vyzaduji, aby zde praci nasli rozdilné tfidy obyvatel.

VInu nevole u vedeni Milovic a obyvatel také vyvolal rozsahly zasah do
ptirody. Na ukor polygonu by byla vymycena pomérna ¢ast pfirodni rezervace.
Oplocenim arealu testovaciho polygonu by v krajiné vznikla bariéra. Obyvatelé

Milovic a okolnich obci by tak ztratily ptistup do krajiny, kde m¢l zasahovat polygon,

byla by tak omezena rekreace v Gzemi.
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Velkym piinosem testovaciho polygonu mély byt finance, spole¢nost planovala
investovat do rozvoje Gzemi az 4,5 miliardy korun. Pfinosem by byla i spolehlivost a

prestiz, kterou spolegnost Skoda Auto a.s. ve svété ma.

6.3.2. MEZINARODNI NAKLADNI A PRESTUPNI CIVILNI
LETISTE

V projektu mezinarodniho nakladniho a pfestupniho civilniho letisté byla
potfeba vystavba druhé letistni plochy navazujici na tu stdvajici. Aktudlni letistni
plocha byla pro potieby tohoto projektu nedostateéna. Hlavni problémem v ramci
roz§ifeni pristavaci plochy bylo, ze mélo dojit k zdsahu do ptirodni rezervace, kterd se
nachazi zapadné¢ od BVVP Bozi Dar. Nastalo by zde ohrozeni ve formé ekologické
zatéze spojené s provozem letisté. i se samotnou vystavbou. V pfirodni rezervaci se

nachazi divoci koné a pratufi, jedna se o vyhynuly druh ve volné piirod¢.

Samotny provoz takto rozsahlych letistnich ploch by byl v této oblasti
problematicky. Pro dodrzeni hygienickych limita hluku z provozu bylo nutné vyhlasit
ochranné pasmo Vv okoli letisté, kde se ptredpoklada dlouhodobé pickroceni

hygienickych limiti hluku z letecké dopravy.

Jednim z problémui tohoto projektu byl nesouhlas ze strany obyvatel pfilehlych
obci, okolim byl jako problém nejvice vniman hluk z leteckého provozu, jenz je
zakladnim faktorem ovliviiujicim bezkonfliktni existenci letiS§t¢ a rozvoje letistni
kapacity. Hlukova zatéz je jednim z nejvyraznéjsich dopadi leteckého provozu na
zivotni prostiedi. Tento hluk neni moZné nikdy zcela odstranit, ovSem jsou pfijimana
rizna opatieni k jeho omezeni. Naptiklad se hluk hlidd méfenim a naslednou kontrolou
hladiny hluku z leteckého provozu na monitorovacich stanicich v okoli, vysledkem je
poté platba zvlastniho hlukového poplatku za piekroceni jejich nejvyssich ptipustnych
hodnot (CSU, 2014).

Protihlukova provozni opatfeni vyrazné¢ ovliviiuji provoz na letisti, cilem je, aby
leteckym provozem bylo dotéeno co nejméne obyvatel a aby mohl byt v rozumné mite

umoznén bezproblémovy rozvoj sidelnich celkt v okoli letisté (Letisté Praha, 2018).
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V Ceské republice existuje 24 mezinarodnich letist, mezi nejznaméj§i patii
letisté Vaclava Havla. Avsak vefejnych mezinarodni letist’ je 8, pravidelné se vyuziva

pouze 5 z téchto 24 existujicich letist’.

Dalsim prvkem netispéchu byla nedostate¢na dopravni infrastruktura a samotné
napojeni oblasti, v ramci projektu vSak bylo planované Zelezni¢ni napojeni tzv.

Vsejanské spojky, a rozvinuti komunikaci do vétSich mést a pro obsluhu letisté.

Vyhodou projektu bylo mnozstvi pracovnich prilezitosti, které byly na oblast
odhadnuty na 5 tisic. M¢lo se jednat prevazné o praci v cestovnim ruchu a manipulacni
pracovni pozice. Jedna se o monopol, aktualni vedeni mésta (Simkova, 2020) se
ptiklani k ndvrhu zaméstnani ve vice odvétvich. Piinosem mély byt finance do rozvoje
uzemi, které byly vycisleny na 1,65 miliardy korun, penize by také §ly do méstské kasy
dotCenych obci. Do uzemi by projekt také ptispél zvySenou turistickou aktivitou
vramci provozu piestupniho civilniho letisté. AvSak v projektu se nepocitalo
s navySenim kapacit stavajicich ubytovacich zafizeni, ani nebylo pocitano s vystavbou
novych. Aktualné se na uzemi Milovic nachazi dvé ubytovaci zatizeni (CSU, 2020).

Informace o piesném poctu lizek nejsou k dispozici.

6.3.3. CARGO LETISTE + PRUMYSLOVA ZONA

Projekt Cargo letisté a primyslové zony diskutoval Stiedocesky kraj v roce
2008. Velkym ptinosem tohoto projektu byla financni investice do uzemi, a to kolem
40 miliard korun. OvSem tento pfinos do méstské kasy mél i stinné stranky, byly jimi
nezbytnost rozsifeni letisté pro potieby dopravnich letadel typu Cargo a vytvofeni
logistického mezinarodniho parku. Toto severozapadni rozsifeni drahy o cca 320 ha
znamenalo zasah do chranéného tizemi (pfirodnich rezervaci divokych koni a praturt)

a ruSeni nebo odsun téchto zivo¢ichu

Vedeni mésta Milovice a okolnich dotéenych obci nesouhlasilo se zhorSenim
zivotnich podminek v ramci vystavby letistni plochy a provozu logistického parku,
jedna se o prekroceni hlukovych limitt v okolnich obcich kvili provozu pramyslové

zOny a letiste.
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Ochranné pasmo letisté by pusobilo v uzemi jako bariéra. Krasna piiroda
vyuzivana obyvateli prilehlych obci k pési turistice, cykloturistice, spojena s kvalitnim
Zivotnim prostfedim, by byla z Casti nepfistupna, ¢i znehodnocena vlivy spojene

S primyslovou zoénou a provozem letiste.

Jedna se o monofunk¢ni projekt vyuziti izemi, v aktudlnim vedeni mésta
Milovice a okolnich obci (Simkova, 2020) pfevazuje zijem starostii o polyfunkéni
vyuziti jako je drobné podnikani, zabavni centrum, bydleni, rekreaéni oblast, pfipadné
pro malé sportovni letadla. Zadaji vice mensich riiznych zaméstnavateld v odlisnych
odvétvich. V rozvoji letisté se pocitalo s blizkosti stavajiciho dalniéniho napojeni,
hrozilo by vé&tsi zatizeni silni¢ni infrastruktury. AvSak vramci projektu se take
planovalo Zelezni¢ni napojeni (tzv. VSejanska spojka) skloubila by se tak letecka,

silni¢ni a Zelezni¢ni doprava. Z Uzemi by se tak mohl stat hlavni dopravni uzel.

6.3.4. MLADA RP -BYDLENI, SPORT, OV, VTP, FVE

Potencionalni rozvojové plochy se nachazi v blizkosti centra. Velky klad
ptikladdm k vyuziti trendu posledni let — pfiriistku obyvatel do Milovic, a to predevsim
mladych lidi a rodin s détmi. Dle poslednich vysledkt s¢itani lidu, domd a byt ¢ini
pocet obyvatel v Milovicich 10 140. V roce 2001 byl pocet obyvatel 4 212, to je
meziro&ni nartist o necelych 600 obyvatel (CSU, 2019).

O levné bydleni s dobrou dostupnosti do velkych mést jako je Mlada Boleslav
¢i Praha je stale velky zajem. S nim je spojena poptavka obyvatel po rekreaci a
propojeni mésta s pfirodou. Dokoncenych byti za rok 2019 bylo pouze 170 pfi
primérném poctu rocniho prirtistku 600 obyvatel. Pii tak velkém zdjmu o bydleni se
ptiklanim k projektu Mlada RP, kde poéitali s plochami rozvoje bydleni a planovali

vyuZit tohoto trendu.

Prodlouzeni Zeleznice do MB a zdvoukolejnéni traté zlepsi dopravni
dostupnost, zatraktivni izemi a navysi kapacitu stavajicich spoji, které jsou dle vedeni
Milovic (Simkova, 2020) pieplnéné a k aktualni situaci, kdy vyjizdi 2 875 obyvatel

denné do zaméstnani a do $koly 713, (CSU, 2011) jsou nedostateéné.
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Zaroven se srozvojem Zelezni¢ni traté zvysi zajem o revitalizovani ploch
Vv blizkosti Zeleznice, vznik pracovnich pfilezitosti a piijmy pro obec. Rozvoj
zelezni¢ni traté pak muze prildkat vice firem. Spole¢nost Mlada RP méla do rozvoje
uzemi prispet 24 mil. Nabidka pracovnich ptilezitosti po dokonceni projektu se méla
vy$plhat k 358 mistim ve sluzbach a védeckotechnickém parku. Vékovou strukturu ve
mésté tvori velké mnozstvi mladych rodin s détmi, je zde nizky v€kovy pramér, vysoky
podil lidi v produktivnim véku, dobra vzdé€lanostni struktura, ale vysoka
nezamé&stnanost. AKtudlni vedeni Milovic se stimto rozdrobenim pracovnich
ptilezitosti ztotoziuje, dle mistostarostky (Simkova, 2020) cht&ji v izemi vice mensich

zaméstnavateld v riznych odvétvich.

Navrh pocital s polyfunkénim vyuzitim Gzemi, kdy obyvatelé nejsou nuceni
vyjizdét za praci, panuje rovnovaha v Uzemi a vznikne mésto, ve kterém se Zije i
pracuje. Zarovei se v projektu pocitalo s navy$enim ob&anské vybavenosti. Skolky a
zakladni Skoly jsou kapacitné v soucasné situaci nedostatecne. Na Uzemi se nachazi

2 861 obyvatel do 14 let. Skolky jsou na izemi Milovic tfi a zakladni 8koly rovnéz.

FVE méla byt tieti nejveétsi na svété, z ndvrhu FVE v projektu seslo, proti byli
obyvatelé. Projekt nakonec zastavily nevyhodné vykupni ceny elektfiny ze solarnich
panelti. Navic jsou to rozsahlé plochy poskytujici minimum pracovnich ptileZitosti,
dale nizka zZivotnost téchto elektraren vyzaduje obménu kazdych 30 let a jsou velkou
zatézi uzemi a piirody. Zaroven jsou projekty FVE finan¢né velmi nakladné, je zde

minimalni navratnost investici.

Mlada RP projekt upravila poté, co novy zakon uz nepodporuje vykupni ceny

elektfiny ze solarnich zdroju stojicich na volné plose (Klapalova, 2010).

6.3.5. PRUMYSLOVA ZONA

Rozvoj primyslové zony na byvalém vojenském letisti Bozi Dar ma podobné
rozvojové podminky jako SPZ Triangle, v tomto ptipadé se revitalizovalo rozsahlé
letigté v &isté praimyslovou zénu se zazemim pro zaméstnance. Uzemi ziistalo z &asti

nevyuzité a potyka se s nizkym zajmem investort.
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Primyslové zony nabizeji pracovni prilezitosti pfevazné¢ montaznim délniktm,
nabidka prace neni rozmanita, jak vyzaduje vedeni mésta Milovice (Simkova, 2020).
Uzemi by zatéZovala zvySend nakladni doprava, silnice v okoli ktomu nejsou
prizpisobené. Se zvySenou nakladni dopravou a potencionalnimi plochami skladovéani
se zvySuje vypousténi emisi a vznika zatéZ na Zivotni prostiedi. Vzhledem Kk ptilehlym
pfirodnim rezervacim a rozmanité ptirodé, ktera je hojné vyuzivana k rekreaci a
turismu, se jednd o nepatfiéné vyuziti Uzemi. Se zvySenou dopravou a piipadnym

provozem vyroby na tfisménny provoz vznika i hlukova zatéz na izemi.

Hrozi, jako u SPZ Triangle, ze kviili nedostatku zaméstnanci budou firmy
nuceny svazet pracovni silu z okolnich zemi. V ptilehlych obcich poté vznikaji
ubytovny pro tyto pracovniky, v tfadé pfipadd vznikaji socialné vyloucené lokality.
Presumpce, Ze by se v okolich obci naslo 5-9 tisic zaméstnancii do montazni vyroby,
je téméf nemozna. Vzhledem Kk nedostatek bytd v Milovicich se pro piipadné
zaméstnance prumyslové zony nenachazi zdzemi, pocet ubytovacich zafizeni (2)
v Milovicich neposkytuji dostatek ltizek pro délniky. Pfevaznou cast obyvatel tvoii

kvalifikovana skupina, o praci v primyslové zoné se nepiedpokladal takovy zajem.

6.3.6. VALEO AUTOKLIMATIZACE - TESTOVACI POLYGON

Projekt testovaciho polygonu nabizi v uzemi kvalifikované pracovni pfilezitosti
Vv oblasti védy a vyzkumu a dalsi vzdélavani zaméstnancii. Tento projekt o rozloze 0,9
ha nabizi okolo 100 pracovnich mist. Je to jediny zrealizovany projekt na prostoru

byvalého vojenského vycvikového prostoru letisté¢ Bozi Dar.

Uspésnost tohoto projektu prikladam nabidce velkého poétu kvalifikovanych
pracovnich mist a faktu, Ze projekt nezasahuje do chranénych oblasti. Zaroven projekt
neni rozsdhle monofunkéni, rozvoj tzemi neni zavisly na jednom zaméstnavateli.
Pomér zatiZzeni uzemi je nizky, projekt nezatéZuje Zivotni prostfedi, jsou dodrzeny
hlukové limity. Oploceni oblasti miize v Sir§im kontextu otevieného letisté pisobit jako

bariéra, ale nezasahuje do pfirodnich ani turistickych oblasti.
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Spoluprace mezi Stiedo¢eskym krajem a spole¢nosti Valeo Autoklimatizace
funguje jiz od roku 2018, prodlouzeni této smlouvy prezentuje vyhovujici podminky

obou pfitomnych subjekta.

6.3.7. MESTO BUDOUCNOSTI

Ptinosem tohoto projektu je vyuziti trendu poslednich let — zajem o bydleni v
Milovicich, a to pfevazné ze strany mladych lidi ¢i rodin s détmi. Vzniknout by mélo
mésto pro 15 tisic lidi. Blizka dostupnost velkych mést, zvlasté hlavniho mésta Prahy,
s dobrou dostupnosti zelezni¢ni dopravy do centra (Masarykovo nadrazi) za 50 minut
(Idos.cz, 2021), déla z Milovic cenové dostupné bydleni s krasnou piirodou ve formé
pesi turistiky, cykloturistiky a hipoturistiky. Prondjem bytu o dispozici 3+1
Vv Milovicich se pohybuje okolo 15tisic K& (primér z inzerati webové stranky

www.bezrealitky.cz dostupnych k lednu 2021). Pronajem bytu o dispozici 3+1 v Praze

se pohybuje okolo 20tisic K¢ (prumér z inzerati webové stranky www.bezrealitky.cz

dostupnych k lednu 2021). Kvalitni Zivotni prostiedi, sportovni vyziti, zelen, rezervace

a vyhlidky spliuji poptavku obyvatel po rekreaci.

Projekt ,,mésto budoucnosti“ nabizi pestré pracovni piilezitosti
Vv technologickém odvétvi a sluzbach. Nezaméstnanost v Milovicich (16% obyvatel,
z celkového poétu ekonomicky aktivnich) je vzhledem k priméru v CR vysoka a
zaroven je zde vysoky podil vysokoskolsky vzdélanych (11% populace v Milovicich).
Ve mésté technologii by mélo byt i sttedoskolské a vysokoskolské zafizeni, vzhledem
k ptipadové studii Vastra Hamnen, kde k vystavbé vysokoskolského zafizeni a snizeni
nezameéstnanosti doslo v casovém obdobi, které spolu koreluji, domnivam se, ze
vystavba vysokoSkolského zafizeni v Milovicich miize mit pozitivni dopad na
zaméstnanost v regionu. Do fungovani mésta by se méli zapojit i obyvatelé sousednich

obci.

Aktudlni situace v obci Milovice je takova, Ze kapacita zakladnich a matefskych
kol je hrani¢ni, ve mésté¢ budoucnosti by mé¢lo byt k dispozici dostate¢né obcanské

vybaveni i pro okolni spadové obce, v tomto piipadé Milovic. Zaroven navrh vyuziti
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Uzemi koreluje s ndzorem soucasného vedeni mésta, které si zada polyfunkéni vyuZziti

tizemi (Simkova, 2020).

Planuje se rozvinuti zelezniéni traté (Vsejanské spojky), jeji napojeni a rozsifeni
s ohledem na pfirodni rezervace tak, aby doslo, co k nejmensimu zasahu do tizemi.
Zaroven tento krok spoji obec s Mladou Boleslavi, ktera nabizi pracovni piileZitosti a
vzniknou nové Zelezni¢ni zastavky v dochdzkové vzdalenosti na planovou vystavbu
bydleni. Vystavba traté ¢astecné zasahne do piirodni rezervace, avsak tento ptipad je
feSeny ochrannym pdsmem a vysokym ndspem. Koridor je vSak dany nadfazenou
dokumentaci. Dalsim pfinosem je zachovani tradic v obci, a to ponechani ¢asti prostoru

letisté pro festivaly ¢i méstske akce.

Zatéz spojend s vystavbou mésta o dispozici pro 10-15 tisic obyvatel s sebou
nese i zvySenou zatéz pro silni¢ni dopravu. V piipadové studii Malmo, kde davaji
prednost vefejné dopravé, cyklistim ¢i chodcim, se doporuCuje vyuzivani

ekologickych dopravnich prostredk.

Vedeni mésta zvysilo Cetnost hlavnich spojii vetejné dopravy, které spojuji
dilezité uzly v izemi. Oblast byla prizptisobena tak, aby mistni nepotiebovali auto, a
to prostiednictvim efektivni vefejné dopravy, kvalitnich cyklo a pé&Sich stezek. Pti
téchto zménach doslo ke zvyseni zajmu o cestovani autobusem o ekvivalent dalSich
130 000 cest ro¢né. Obyvatelé oblasti dle vyzkumu tvrdi, Zze 46 % z nich oproti

ptedchozimu ¢asu zvysilo cestovani autobusem.

6.4. KONCEPT NAVRHU VYUZITI UZEMI

Koncept navrhu vhodného vyuziti izemi vychazi z vlastnich analyz tzemi a
byvalych projekti. Vzhledem k historickym navrhiim klicovych aktivit v izemi, jako
jsou hlavni vstupy a vjezdy do oblasti. V tomto ptipad¢ se jedna predevsim o planované
dokonceni VsSejanské spojky, zelezni¢ni traté, ktera propoji Milovice s Mladou
Boleslavi a zdvoukolejnéni traté, diky kterému se bude moci navysit pocet odbavenych

vlakl. Navysend kapacita vlakovych spoji umozni lepsi obsluznost tizemi.

Na zaklad¢ v historii zpracovanych projekti byla navrZena lokalizace vyuziti,

stézejnim bodem navrhu uzemi byl uspéch ¢i netispéch historickych projekti. Jednim
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ze z&kladnich stavebnich kament ndvrhu byl také rozhovor s mistostarostkou obce
Milovice Mgr. Ludmilou Simkovou. Vedeni Milovic se piiklani k polyfunkénimu
vyuziti uzemi, zadaji se vyvarovat monopolu a vazby Uzemi na jednu slozku. Zaroven
obec trapi vy$§i nezaméstnanost (17 %) vzhledem k Ceské republice (2 %) (CSU,
2019). Cilem bylo vice mensich zaméstnavatell v riznych odvétvi, rozsifeni nabidky

zaméstnani a zaroven vyuzit vy$siho podilu vysokoskolsky vzdélanych obyvatel.

Legenda

O Resené tizemi

»////' Zeleznice (zelezniéni stanice)
‘ Plochy vyroby a skladovani
Rekreacnl zeler
Valeo Autoklimatizace a.s.
Sportovni zafizenl

Q Obanské vybaveni

‘ Silnice 1.tfidy

O Pfirodnl rezervace
O Zemeédélske plochy
@ Komeréni vybaveni
O Bydleni smisené
@ Bydleni

Venkovni amfietatr
plochy letiste

\Vykres 5 — Koncept vyuziti Uzemi, viastni tvorba, ortofoto mapa (CUZK, 2019)

Ptirodni a zemédélské plochy

Historické navrhy, které v Milovicich neuspé€ly spojuji body, kterym se chce
aktualni vedeni Milovic vyvarovat. Jednalo se o rozsahlé monofunkéni projekty, které
nabizely ptevazné délnické pozice. Jiz zpracované projekty z velké ¢asti zasahovaly do
ptirodnich rezervaci a okolni krajiny viz vykres 4 - Schéma historie Gzemi a vizi, které
v priubehu historie byly pro Bozi Dar vytvoreny, ¢i vyZadovaly rozsifeni letecké plochy.
DalSim z problémil byla zatéz na zZivotni prostfedi. Diky historickym navrhi projektt

by v tzemi vznikaly oplocené, nepriistupné bariéry. V ramci vyskytu druhti praturt ¢i
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divokych koni jsou v oblasti vytvoreny vyhlidky a stezky, jedna se o oblibené oblasti
k rekreaci. Koncept navrhu z tohoto divodu nenavrhuje zadné aktivity vyuziti, které
by vyznamné zatézovaly zivotni prostiedi. Naopak stézejnim v konceptu je zachovani
zelené ptirodnich rezervaci i1 ostatni rekreani zelen¢ a zachovani stavajicich

zemedélsky tirodnych ploch bez kontaminace.

V ptipadové studii Vdstra Hamnen, v ramci pfemény piistavu na méstskou Cast,
kde se bydli, pracuje, zije. Obytné oblasti zde obsahuji hodn¢ zelen¢, soucasti jsou také
méstské parky, rozsahlé oteviené komplexy pro rekreaci a volnocasové vyuziti. Nejen
diky tomu doslo ke zvysSeni ekologické kompetence, jedna se o parky/rekreacni zelen
Co-created Space, Varvsparken, Koggparken, Fregattparken, Scaniaparken, Dania

park, Naturum, Oresund a Ankarparken.

Valeo autoklimatizace a.s.

V konceptu navrhu vyuziti izemi je zachovan stavajici projekt spole¢nosti
Valeo Autoklimatizace a. s. (viz barva svétle fialova ve vykresu 5) o velikosti 0,9 ha.
Spoluprace mezi Stiedo¢eskym krajem a instituci bude diky prodlouzené¢ smlouveé
pokracovat minimalné do roku 2023. Spoluprace nabizi rozmanité pracovni ptilezitosti,
a to prevazné ve védé a vyzkumu, které mohou mit pozitivni vliv na okoli jako v

ptipadové studii Malmo.

Plochy obc¢anského vybaveni

V konceptu navrhu na vyuziti izemi jsou plochy obcanského vybaveni v
navaznosti na dochdzkové vzdalenosti od ploch bydleni. Obcanské vybaveni zahrnuje
zakladni a matefské Skoly s jidelnou, soucéasti v navaznosti na predpoklddany pocet
obyvatel (10 000 odhad projektu) je i stfedni Skola. Vzhledem k piipadové studii
Malmo, kde se od vystavby vzdé€lavacich zafizeni v oblasti Véstra Hamnen vyrazné
zvedla zaméstnanost a pracovni nabidky, by navrh ploch ob¢anského vybaveni mohl

mit pozitivni dopad na Gizemi i v ptipadé Boziho Daru.
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Plochy vyroby

Na zédkladé ptipadové studie SPZ Triangle, kde se neosvéd¢ilo mono funkéni
vyuziti izemi ve formé rozsadhlé primyslové zony, se v konceptu vyvaruji navrhu
rozsahlych primyslovych ploch monofunkéné zamétenych na vyrobu. Soucasti
konceptu navrhu je pouze jeden prostor pro lehkou primyslovou vyrobu a skladovani
(barva modra, viz vykres 5). Tyto prostory jsou navrzeny v centru letistni plochy,
vedle prostori pro komerce a projektu spole¢nosti Valeo Autoklimatizace a.s. V
pripadové studii Malmo se osvédcilo vydat cestou lehké primyslové vyroby bez

znacného zatizeni zivotniho prosttedi, proto zde navrhuji stejny typ ploch.

Amfiteatr, letiste

Navrh vyuziti izemi zahrnuje zanechani vychodni ¢asti letisté, které navrhuji
jako venkovni amfiteatr, a to z divodu vyuzivani prostoru ke konani vetrejnych akci,
které jsou v Milovicich tradici. Bude zde stdle umoznéno konani velkych akei jako
jsou hudebni festival Votvirak ¢i Let it roll. V Milovicich se nachazi Aeroklub s
bohatou historii, proto je mozné volnou plochu dale vyuzivat pro malad sportovni
letadla. Tento typ vyuziti bude mozny v piipad¢, Ze se na ploSe nebudou konat

meéstska akce i festivaly.

Stiidani vyuziti se vyskytuje i v ptipadovych studii letist¢ Hradcany a SPZ
Triangle. V prvnim pfipadé se letiStni plocha vyuziva ke sportovnim téelim (in-line,
cyklo) a zaroven plochu vyuzivaji soukromnici s malymi sportovnimi letadly. Na
plose SPZ Triangle se nékolikrat do roka konaji hromadné akce sportovniho

charakteru. Z ptipadovych studii je zfejmé, Ze stiidani vyuziti je mozné.

Komer¢ni plochy

Komer¢ni plochy jsou navrzeny zapadné od projektu spolecnosti Valeo
Autoklimatizace a. s., v ramci dlouhodobé spolupriace se Stfedoceskym krajem
umozni pfipadny rozvoj v oblastech zfizovanych na obchodni bazi jako jsou sprava a

administrativa, véda a vyzkum.
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Zaroven navrhuji komercéni plochy v ,,centru déni* Boziho Daru a navazuji na
stavajici komerci v obci Milovice dle ideji Stitedoceského kraje ,,mésta budoucnosti*
vytvorit v Milovicich védeckotechnicky park a zdbavni park, v komer¢nich plochach
rovnéz dostava prostor. V ramci parku by doslo ptipadné k rozsiteni v oblasti kultury,
vyrobnich a nevyrobnich sluzeb a kancelarskych prostor. Doslo by k propojeni obci,
zvySeni zivotni urovné, vyssi nabidce obchodi, zdravotnich a socidlnich sluzeb a
ptipadnému navyseni ubytovacich a stravovacich komodit. Moznou GspéSnost téchto
komer¢nich ploch, potvrzuje uspéch piipadové studie Vastra Hamnen, kde se

uplatnilo polyfunkéni vyuZiti izemi — bydleni, sport, rekreace, sluzby, komerce.

Bydleni

Plochy bydleni zde navrhuji v severni a zapadni Casti od plochy letisté, v
dochazkové vzdalenosti na zastavky vetejné dopravy, jak autobusové, tak zeleznic¢ni.
Smérem k jizni casti letisté, k planované vlakové zastavce Milovice — Bozi Dar, je
navrzeno smiSené bydleni, kde bude umoznéno vyuziti bydleni v kombinaci s
obchodné kulturnimi a socidlnimi zafizenimi. Vyuziti aktualniho trendu vysokého
zajmu o bydleni v Milovicich, kde byl nejvétsi pomér piistéhovanych mladych lidi a
rodin s détmi (CSU, 2019), a vybudovat rozmanité bydleni pro rozdilné sorty lidi.
Ptedpoklad funk¢niho vyuziti ploch bydleni spojeny s praci, rekreaci, komerci, sluzeb
a sportu, je v pripadové studii Malmd, kde byl uspésné vyuzit predpoklad pro
riznorodé bydleni. Uspé&iné pretvorend oblast byvalého piistavu na uzemi, kde se
bydli, pracuje a Zije, jsou zde v byvalém vojenském prostoru obdobné predpoklady k

rozvoji.

Zeleznice, zastavka Milovice — Bozi Dar

Navrh koridoru Zeleznice byl pievzat z nadiazené dokumentace (UPD), je
jednim z hlavnich pilifi rozvoje uzemi. Zeleznice propoji Milovice s Mladou
Boleslavi, zdvoukolejnénim trati umozni nartst poctu odbavenych vlakii smér
Milovice — Praha, které jsou na hranici své kapacity (Simkova, 2020). Toto navyseni
kapacit je potieba z divodu vysoké miry dojizdéni za zaméstnanim (2 875 osob
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denng) & vzdélanim (713 osob denné) (CSU, 2020). Planovana Zelezni¢ni stanice

byla ptevzata z dokumentd zpracovatele Vsejanské spojky, Spravy Zeleznic.

Dopravni infrastruktura silni¢ni je stejn¢ jako koridor Zeleznice pievzat
Z nadfazené izemné planovaci dokumentace (Stiedocesky kraj, 2016), komunikace
je navrzena jako silnice II. tfidy napojena na stavajici komunikaci 11/332. Diky
planovanému napojeni se zlepsi silni¢ni spojeni Boziho Daru — Milovic — Lysé nad

Labem — Zbozicka.

Sport

V ramci polyfunkéniho vyuziti izemi, ke kterému se priklani aktualni vedeni
Milovic, je v navrhu konceptu vymezena oblast pro sportovni vyziti (barva Zluta,
vykres €islo 5). Navrhuji plochy, které koreluji s byvalym navrhem Stiedoceského
kraje ,,mésto budoucnosti®, ktery dle dostupnych informaci, ma obsahovat prave i
plochy pro sportovni vyZiti. SlouZit maji i pfilehlym obcim. Z pfipadové studie
Vistra Hamnen, kde vedeni mésta pietvotilo byvaly pfistav na misto kde lidé Ziji se
zaméfenim na trvalou udrzitelnost, se pozitivné osvédc¢ilo michdni podnikii,
obytnych oblasti, sluzeb, vzdélavaci a vyzkumna zatizeni a sportovnich zatizeni. Z
tohoto diivodu dostali v navrhu prostor. Sportovni vyziti se vyuziva i v ptipadové

studii SPZ Triangle, zde nejsou navrzeny plochy pro sport, avSak v rdmci propagace

se zde konaji n¢kolikrat do roka sportovni akce pro ptilehlé obce.

Navrhované plochy se nachazeji v dochdzkové vzdalenosti od planované

zelezni¢ni stanice Milovice — Bozi Dar a dvou pldnovanych autobusovych zastavek.
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7. DISKUZE

Jako jeden z faktorli pii rozhodovdni o budoucim vyuziti Gzemi slouzily
poznatky z piipadovych studii v Ceské republice i zahrani¢i. U ptipadové studie letiste
Hrad¢any miizeme pozorovat, Ze se neosvédéila metoda nechat lezet ladem. Uzemi se
nadale potyka s kontaminaci pidy i pies rozsahlé sanace, ktera se muze dale rozsitovat
do okoli. U piipadové studie SPZ Triangle, byvalého vojenského letiité v Zatci,
muzeme pozorovat, ze ani monofunkéni vyuziti uzemi ve form¢ primyslové zony se
zazemim pro zaméstnance se nesetkalo s ispéchem, po 14 letech od zacatku provozu

Je stale vice nez ttetina plochy byvalého letisté nevyuzita.

Ptipadova studie Malmo — Vastra Hamnen se zabyva GspéSnou piestavbou
byvalého pristavu na oblast s polyfunk¢énim vyuziti (bydleni, sport, rekreace, pracovni
prilezitosti, ob¢anské a komercni vybaveni). Z hlediska predchozich navrhli na vyuziti
uzemi, kde se neosvédcCily projekty rozlehlé, monofunk¢ni, zasahujici do ptirody, se v
navrhu piiklanim k pfipadové studii Malmo, kde se z ptistavu stalo misto, kde lidé
bydli, pracuji a ziji. Osvédcilo se zde polyfunkéni vyuziti izemi a zaméfeni na trvalou

udrzitelnost a zivotni prostredi.

DalSim z faktorti pti rozhodovani o budoucim vyuziti slouzily byvalé navrhy,
které byly v prib¢hu let pro Bozi Dar vytvoteny. Jediny uspé$né realizovany projekt
Vv prib¢chu let byl testovaci aredl od spolecnosti Valeo Autoklimatizace a. s. Jedna se o
rozlohou mensi projekt (0,9ha), ktery nabizi rozmanité pracovni ptilezitosti v oblasti
védy a vyzkumu. Jednotlivé neuspesné navrhy v prib¢hu let mély totozné faktory,
jednalo se o monofunkéni rozsahlé projekty, které zasahovaly do chranéné krajiny ¢i

negativné ovliviiovaly Zivotni prostiedi a nabizely pouze omezené pracovni piilezitosti.

Z hlediska posouzeni uspésnosti pripadovych studii, kde se osvédcilo
pretvoreni brownfields na misto kde se Zije a historickych navrht v Uzemi, ze kterych
vyplynulo, ze do izemi jako celku zapadd navrh ,,zivého mésta, mesta budoucnosti®.
Tento navrh koreluje s nazorem vedeni mésta Milovice, pfipadovou studii Malmo a
aktudlni rozpracovanou vizi StiedoCeského kraje ,,mésta budoucnosti“. Proto se k

tomuto navrhu priklanim i ja v této praci.
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8. ZAVER

Cilem préace bylo systematicky posoudit jednotlivé ndvrhy na vojensky prostor
Bozi Dar a ndsledné vytvofit celkovy koncept navrhu pro toto uzemi. Cil byl splnén
vytvofenim konceptu navrhu vyuziti pro Bozi Dar (dale jen koncept). Koncept
vychazi z provedenych analyz v izemi SirSich vztahi a dochazkové vzdalenosti, a
poznatkil z piipadovych studii v Ceské republice i zahraniéi a systematického

posouzeni jednotlivych projektii pro Bozi Dar.

Koncept zajistuje polyfunk¢ni vyuziti izemi, ve formé€ bydleni, komer¢niho a
obcanského vybaveni, prostoru pro rekreaci, sportovni vyZiti ale 1 plochy pro vyrobu
a skladovani. Zachovan zde byl stavajici projekt spolecnosti Valeo Autoklimatizace
a.s. v podob¢ testovaciho arealu. Jednotlivé funkcni plochy byly zakresleny do mapy
(vykres 5 — Koncept vyuziti izemi). Vzniknout by mélo ,,zivé mésto, mésto
budoucnosti®, které bude korespondovat s ochranou zdejsi ptirody. Stézejnim bodem
konceptu bylo planované dokonceni Zelezni¢ni traté (VSejanské spojky) v feSeném

Uzemi, ktera propoji Milovice s Mladou Boleslavi.

Obec Milovice a vlastnik BVVP Bozi Dar, Stfedocesky kraj, maji moznost
vyuzit aktualniho trendu st¢hovani mladych lidi a rodin s détmi do obce. Obec mize
vyuzit zajmu o pracovni pozice ve véde¢ a vyzkumu, udat se smeérem k vizi zivého
mésta, mesta budoucnosti. Doporucuji, aby do izemniho planu mésta, ktery prave
vznika, byla zapracovana vize ,,mésta budoucnosti, plochy bydleni, komerce, sportu,
obcanského vybaveni, zanechani pfirodnich rezervaci a rekreacni zelené bez zdsahu
rozsahlych projekti. Mésto by se mélo vyvarovat se rozsahlym monofunkénim

projektim, které maji negativni dopad na zivotni prostiedi a zivot v prilehlych obci.

Dalsim velkym krokem k rozvoji oblasti je planovana vystavba zeleznice, jiz
zakreslena v Uzemnim planu. Jedna se o benefit, ktery ma pozitivni dopad na rozvoj

brownfields a ktery izemi propoji s méstem (Stiedocesky kraj, 2016).

Vysledky této diplomové prace, finalni koncept navrhu, nelze vyuzit jako

obecny podkladovy materidl, ze kterého lze vychazet pti revitalizaci Boziho Daru.
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