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Abstrakt

Cilem této Dbakalaiské prace je analyzou cen vyhodnotit faktory,
které vyznamné¢ ovliviluji trzni hodnotu a vyhlaSkovou cenu bytl. Literarni reSerse
obsahuje zékladni pojmy a metody oceflovani byti.

Ve vlastni praci jsem se zaméfila na analyzu trhu v segmentu. Srovnavala
jsem faktory, které urcuje vyhlaska, s faktory, které urcuji cenu obvyklou.
Mezi nejvyznamnéjsi faktory patii lokalita, velikost a dispozice, vlastnictvi, stav

a vybaveni bytu, stav a konstruk¢éni materidly domu a dalsi.

Kli¢ova slova: analyza trhu, ocenovani, byt, cena obvykla



Abstract

The aim of this bachelors thesis is to evaluate factors which influence
the customary price and the administrative price by the market analysis.
The literature search includes basic terms and methodology of flat prices evaluation.

| have focused on a market analysis in segment. | compared factors
in the announcement with factors which influence the customary price. The most
important  factors are locality, size and disposition, ownership, quality

and the equipment of the flat, quality and construction materials of house.

Key words: market analysis, evaluation, apartment, customary price
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1. Uvod

Téma této bakalarské prace jsem si vybrala jiz ve druhém ro¢niku, piestoze
zaklady ocenovani nam mél objasnit pfedmét Realitni ¢innost a trh nemovitosti
az v letnim semestru tfetiho ro¢niku. Zacatek proto nebyl nejleh¢i a se zékladnimi
pojmy jsem se musela sezndmit sama pomoci reserse.

Ceny byt ve vicebytovém domé ovliviiuje tfada faktoru jako je lokalita,
vlastnictvi, velikost, dispozice a orientace bytu, staii, stav a okoli domu a dalsi.
Bydlim na sidlisti, které je nechvalné¢ znamé vysokou koncentraci nepiizptisobivych
obyvatel.

Do bytu 3+1 panelového domu se zde pohodiné vejde i ¢tyf€lenna rodina,
pokoje nebyvaji priichozi, WC a koupelna jsou oddélené, vSechny domy maji nova
okna, zatepleni a vytah. Na sidlisti se nachazi n¢kolik zakladnich $kol, zdravotnické
stiedisko, nakupni centrum, multikino, fada dalSich sluzeb a z kazdého mista je to
na zastavku meéstské hromadné dopravy jen nékolik krokti. Vyhodou je i blizka
pfiroda a moznost prochdzek do lesa a k rybnikiim. Ptes to vSechno v¢etné pomérné
nizkych cen bytli neni o bydleni na tomto sidlisti velky zdjem a Spatna povést,
kterd je bohuzel zalozena na pravdé, vétSinou vyrazné ovlivni pfipadné zdjemce.

Toto je specificky ptipad z vlastni zkuSenosti, ale v této praci se budu dale

zabyvat béZnymi byty nejen v naSem meéste.
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2. Literarni reSerse

2.1 Zakladni pojmy

2.1.1 Byt

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti urcenych k bydleni a jeho
soucasti a prisluSenstvi (zdkon ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku). Svym
stavebn¢ technickym uspofadanim a vybavenim spliiuje pozadavky na trvalé bydleni
a je k tomuto ucelu uzivani urcen (vyhlaska 268/2009 Sb., o technickych

pozadavcich na stavby).

2.1.2 PiisluSenstvi bytu

Pfislusenstvim bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory urcené k tomu,
aby byly s bytem uzivany (zakon ¢. 40/1964 Sb., ob¢ansky zakonik). Jedna se
o mistnosti nachazejici se v byté, jako je napf. pfedsiii, komora, koupelna a také
prostory, které se nachdzeji mimo byt, napt. sklep, dfevnik, kolna, apod. Spole¢né
témto mistnostem a prostoram je jejich ucelové ureni - maji slouzit k tomu, aby byly

uzivany s bytem.

2.1.3 Obytna mistnost

Obytnd mistnost je Cast bytu (zejména obyvaci pokoj, loZnice, jidelna),
ktera je urCena k trvalému bydleni a ma podlahovou plochu minimalné 8 m?.
Kuchyn, ktera ma plochu nejméné 12 m? a ma zajisténo piimé denni osvétleni, pfimé
vétrani a vytdpéni s moZnosti regulace tepla, je obytnou mistnosti (vyhlaska
268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby).

Pokud tvofi byt jedna obytna mistnost, musi mit podlahovou plochu nejméné
16 m®. U mistnosti se sikmymi stropy se do plochy obytné mistnosti nezapogitava

plocha se svétlou vyskou mensi nez 1,2 m.
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2.1.4. Bytovy diim

Bytovy dim je stavba pro bydleni, ve které ptevazuje funkce bydleni.
Podlahova plocha byttt musi byt oproti plochdm provoznim (nebytovych prostorti)
prevazujici (Bradac, 2004).

2.1.5 Spole¢né ¢asti domu

Spolecnymi ¢astmi domu se rozumi ¢asti domu uréené pro spolecné uzivani,
zejména zaklady, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodiste,
chodby, balkony, terasy, pradelny, susarny, koc¢arkarny, kotelny, kominy, vyméniky
tepla, rozvody tepla, rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektiiny,
vzduchotechniky, vytahy, hromosvody, spole¢né antény, a to i kdyz jsou umistény
mimo dim. Déle se za spole¢né ¢asti domu povazuji ptislusenstvi domu (naptiklad
drobné stavby) a spole¢na zafizeni domu, napiiklad vybaveni spolecné pradelny

(zakon €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byti).

2.1.6 Podlazi

Pojem podlazi se pouziva misto diivéjSiho nazvu ,,patro. Podlazim se rozumi
¢ast budovy, vymezena dvéma nasledujicimi irovnémi horniho povrchu nosné casti
stropnich konstrukei (Bradac, 2004).

Podlazi, kterymi je budova rozdélena po vysce, se déli na podlazi nadzemni
a podzemni. Nadzemni podlazi se nazyvaji 1. podlazi, 2. podlazi atd., pro odliSeni
se pouziva 1. nadzemni podlazi, 2. nadzemni podlazi atd. (norma CSN 73 4301
obytné budovy). Obdobné podzemni podlazi se podle normy nazyvaji 1. podzemni,
2. podzemni atd.

Podlazim je rovnéz podkrovi, coz je podle normy stfeSni prostor nebo jeho
cast, stavebné urcend k ucelovému vyuziti, naptiklad byt, pradelna, ateliér apod.

(Brad4g, 2004).

2.1.7 Podlahova plocha

Podlahovou plochou se rozumi vnitini plocha mistnosti (od lice zdi — omitky,
obkladu) méfena u podlahy (Brada¢, 2004). Je to soucet vSech ploSnych vymér
podlah jednotlivych mistnosti a prostor tvoficich pfislusenstvi bytu (zékon

¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku).
12



Do thrnu podlahové plochy bytii se zapocte podlahova plocha arkyti a lodzii,
vyklenkti, mistnosti se zkosenym stropem, pidorysnd plocha zabrana vnitinim
schodistém v byt¢ a také komor a sklepli umisténych mimo byt, pokud jsou
mistnostmi, vyndsobena koeficientem 0,8 (vyhlaska ¢.3/2008 Sb., ocenovaci
vyhlaska).

Do uhrnu podlahové plochy bytu se déale zapocte plocha prostort, které jsou
uzivany vyluéné s pfislusSnym bytem — teras, balkénti a pavla¢i vynasobena
koeficientem 0,17, sklepnich koji a vymezenych pudnich prostor vynasobena
koeficientem 0,10. V ptipadé mistnosti, které tvofi ptislusenstvi bytu a jsou spolecné
pro vice byt (napt. spole¢né WC, predsin aj.), se zapocte plocha, kterd odpovida

podilu plochy téchto spolecnych mistnosti k poctu byt.

2.1.8 Balkon

Balkonem rozumime konstrukci vytvorenou krakorcovitym (konzolovitym)
vloZenim desky pod podlahou mimo obvod podpérnych konstrukci v niz§im podlazi,
se zabradlim a podlahou. Je-li konstrukce podepiena sloupkem nebo pilitkem,

nejednd se o balkon, ale o terasu (Bradac, 2004).

2.1.9 Konstrukéni prvek, konstrukcee a vybaveni
Konstrukénim prvkem (konstrukei, vybavenim) se pfi ocefiovani nemovitosti
rozumi konstrukce, jeZ na stavbé plni urcitou funkci — zéklady, svislé nosné

konstrukce, pticky, omitky, podlahy, WC, koupelna apod. (Bradac, 2004).

2.1.10 Hodnota

Hodnota neni na rozdil od ceny skutecnosti, ale odhadem ohodnoceni zbozi
a sluzeb v daném case (Halek, 2009). Je to ekonomickéd kategorie, vyjadiujici
penézni vztah mezi zbozim a sluzbami, které 1ze koupit, kupujicimi a prodavajicimi
na druhé strané (Bradac, 2004).

Hodnota v objektivnim smyslu spociva ve vyznamu, kterym posuzovana véc
podminuje uzitek objektu. Hodnota v objektivnim smyslu spociva oproti tomu
ve schopnosti véci opatfit formou smény véc jinou (Zazvonil, 1996).

Prvnim ekonomem, ktery se zabyval souvislostmi mezi teorii hodnoty a teorii

ocenovani a polozil tak moderni zaklady tomuto oboru, byl Alfred Marshall.
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2.1.10.1 Trzni hodnota

Trzni hodnota je castka, kterou by majetek prinesl, pokud by byl nabidnut
k prodeji na otevieném trhu ke dni ocenéni (IVSC, 2001).

VétSinou je definovana jako hodnota, které je s nejvétsi pravdépodobnosti
mozno dosahnout v dané dobé a v konkrétnich podminkach trhu s nemovitostmi
mezi  dobrovolné a legdlné jednajicim  kupujicim a  proddvajicim
bez zietele na individudlni ¢i jiné zajmy. Pfitom se predpoklada, ze obéma stranam
jsou znama vSechna relevantni fakta o predmétu prodeje, jednaji tedy se znalosti

véci, obezietné a bez donuceni (Zazvonil, 1996).

2.1.10.2 Vécna hodnota

Substanéni hodnota nebo také casova cena véci je reprodukéni cena véci,
snizend o primétené opotiebeni, odpovidajici primérné opotiebené véci stejného
stafi a pfiméfené intenzity pouzivani, ve vysledku pak snizena o néklady na opravu

vaznych zavad, které znemoznuji okamzité uzivani véci (Bradac, 2004).

2.1.11 Cena

Tento pojem je pouZivdn pro pozadovanou, nabizenou nebo skutecné
zaplacenou &astku za zbozi nebo sluzbu. Castka je nebo neni zvefejnéna, ziistava
vSak historickym faktem. Muze nebo nemusi mit vztah k hodnoté, kterou véci

piisuzuji jiné osoby (zakon ¢. 526/1990 Sb., o cenach).

2.1.11.1 Cena administrativni

Administrativni cena je cena zjisténa podle cenového piedpisu, v soucasné
dobé podle zakona €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku v platném znéni a provadéci
vyhlaskou k tomuto zakonu ¢&. 450/2012 Sb. Je uzivana predevSim pro zjisténi
zékladu dan¢ z ptfevodu nemovitosti, zjisténi vySe odmény notare v dédickém fizeni

a podobn¢ (Hélek, 2009).

2.1.11.2 Cena porizovaci (historicka)

Cena, za kterou bylo mozno véc poftidit v dob¢ jejiho potizeni (u nemovitosti,
zejména u staveb, cena v dobé€ jejich postaveni), bez odpoctu opotiebeni. Vyskytuje
se nejcastéji v ucetni evidenci (Bradag, 2004).
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2.1.11.3 Cena reprodukéni
Cena (vécna hodnota), za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou

novou véc poridit v dob¢ ocenéni, bez odpoctu opotiebeni (Bradac, 2004).

2.1.11.4 Cena obvykla

Cena, za kterou je mozno véc v daném misté a Case prodat nebo koupit.
Obvykle se tato cena zjistuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi
obdobnych véci, pokud jsou k tomu dostupné informace. Pokud tyto informace
nejsou od statisticky vyznamného souboru dostatecné porovnatelnych nemovitosti,
je tfeba pouzit nahradni metodiku (zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku).

Zvazuji se vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse
se nepromitaji vlivy mimotddnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodéavajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i zivelnych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
vztahy mezi kupujicim a prodévajicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota

piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

2.2 ZAakladni metody ocenovani byt

2.2.1 Zjisténi ceny obvyklé

2.2.1.1 Metoda porovnavaci

Ptistup ktrzni hodnot¢ na bazi porovnani (komparace) je zaloZen
na porovnani hodnoty ocefiovanych nemovitosti s hodnotou podobnych nedavno
obchodovanych nemovitosti (Zazvonil, 1996). Porovnavd se pomoci kritérii
a cenotvornych faktort, ovliviiujicich potencidlni poptavku po nemovitostech

(Halek, 2009).
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2.2.1.1.1 PFimé porovnani
Zptsob, kdy je hledana hodnota ocenovanych nemovitosti porovnadvanim
s obchodovanou cenou konkrétni obdobné nemovitosti, kterd plni lohu

porovnavaciho vzorku (Zazvonil, 1996).

2.2.1.1.2 NepFimé porovnani

Zpusob, kdy je hledana hodnota ocefiovanych nemovitosti porovnavanim
s obchodovanou cenou obdobnych nemovitosti, ktera ma formu primérné ceny
za urCity standard a je ziskdna na zdkladé¢ sbéru dat, jejich vyhodnoceni
a statistickém oSetteni z vétSiho poctu transferti (Zazvonil, 1996).

Mechanismus je zaloZzen na kvalitativnich zdkladech a jsou porovndvany
kvalitativni charakteristiky, zatimco kvantita je druhotnd a je uplatnéna
prostiednictvim prepoctu primérné jednotkové ceny na kvantitativni parametry
srovnavaného subjektu. Tento zplsob je univerzalngji pouzitelny, je ale dulezité,

aby byl primérny standard jasn¢ definovan.
2.2.2 Zjisténi ceny administrativni

2.2.2.1 Metoda porovnavaci indexova
Cena dokonceného bytu ve vicebytovém domé (typu J a Kdle vyhlasky,
ptiloha €. 9) v€etné jeho pfiislusenstvi, které je stavebné soucasti budovy, a podilu

na spole¢nych ¢astech domu, se zjisti podle vzorce:
CU=IPCxlI,

kde CU je cena upravena za m? podlahové plochy bytu, IPC je upravena indexovana
pramérna cena podle ptrilohy oceniovaci vyhlasky a I je index cenového porovnani,
ktery je vypocteny podle vzorce: | = It X Ip X ly. Indexem Iy se rozumi index trhu,
Ip je index polohy a Iy index konstrukce a vybaveni (vyhlaska ¢. 3/2008 Sb.,

ocenovaci vyhlaska).
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2.2.2.2 Metoda nakladova

Cena bytl, které nejsou ve vicebytovych domech typovych a netypovych
nebo rozestavénych bytl, které jsou ve vlastnictvi podle zdkona o vlastnictvi bytu,
jeho vybaveni a piislusenstvi, véetné podilu na spoleénych ¢astech domu a jejich
vybaveni, které jsou stavebné soucasti stavby, se zjisti jako podil z ceny stavby
(vyhlaska ¢. 3/2008 Sb., oceniovaci vyhlaska).

Zakladni cena bytu nebo nebytového prostoru se ndsobi koeficienty K1, K4,

K5, Ki a K, podle vzorce:

ZCU =ZC x K1 x K4 x K5 x K x K,

kde ZCU je zakladni cena upravena, ZC je zakladni cena (dle piilohy ¢.9)

a K jsou urcité koeficienty ovliviiujici cenu bytu.

2.2.3 Indexy pro porovnavaci metodu dle vyhlasky

2.2.3.1 Trh s nemovitostmi

Trh s nemovitostmi je dynamicky kontinualné probihajici komplexni proces,
ktery se neustale vyviji. Pisobi na n& nejriizngjsi sily a zajmy z mnoha oblasti,
pfiemZz 1  jejich  intenzita  podléhd  zméndm  (Zazvonil, 1996).

Politicko-spravni silou je naptiklad hospodaiska politika statu, tzemni
planovani a datova politika, Zivotni prosttedi nebo vefené zajmy.
Mezi ekonomické vlivy patii zaméstnanost, vyse vydélka a z toho plynouci kupni
sila obyvatelstva a Zivotni troven, uroveil technologii nebo inflace. Trh v neposledni
fad¢ ovliviiuje vyvoj populace, velikost rodin, uroveil vzdélani a standard bydleni.

Vyhlaska o ocenovani rozliSuje pét riznych situaci na dil¢im segmentu trhu
S nemovitostmi a pfifazuje jim hodnoty od -0,10 do +0,10, se kterymi se pak

cvwr

niz8i nez nabidka, naopak nejvyssi, kdyZ je poptavka vyrazné vyssi nez nabidka.

2.2.3.2 Poloha nemovitosti
Vyhlaska posuzuje vyznam obce z hlediska zemépisného, kulturniho
a hospodatského. Mezi vyhlasena a nejhodnotnéj$i pasma patii napiiklad lazenska
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mesta, horskd stfediska nebo predmésti velkych mést (hodnota az do +0,06).
Déle zda se v obci nachazi méstsky a stavebni ufad, banka, policie a posSta nebo
kompletni soustava uradu véetné financniho a katastralniho, soud, pojistovna a dalsi.

Samoty a osady mimo souvisle zastavéné uzemi obce maji zapornou hodnotu
(-0,03), nejvice cenéna jsou naopak centra obce (+0,02). Hodnotu indexu polohy (Ip)
ovliviiuje také okolni zastavba a zZivotni prostiedi v okoli nemovitosti. Nejvice
cenéné jsou objekty pro bydleni, parky a vyznaéné piirodni lokality v okoli.

Ptitomnost zakladni sit¢ obchodii a sluzeb, pohostinského, ptipadné
kulturniho zatizeni, zdkladni Skoly nebo sportovniho zatfizeni ma nulovou hodnotu.
Dobra dostupnost zdravotnické péce ma hodnotu +0,05 a vzdalenost zastavky
hromadné dopravy hodnoty v rozmezi -0,05 do +0,05. U vétsich mést se hodnoti
dostupnost centra a dopravni spojeni.

Neni bez zajimavosti, Zze vyhlaska posuzuje také obyvatelstvo v okolnich
bytech nebo v okoli nemovitosti. Zatazeni do piislusného pasma vSak musi byt
odtivodnéno. Do hodnoceni polohy nemovitosti patii i mira nezaméstnanosti v obci

a okoli v porovnani s primérem v Kraji.

2.2.3.3 Konstrukce a vybaveni byt

Do této tabulky vyhlaSka fadi 1 charakteristiku budovy, ve které se byt
nachazi. Budovy dievéné a panelové, nezateplené maji zdporné hodnoty, standardni
jsou budovy panelové zateplené a nejvyssi hodnotu maji ty zdéné. Hodnoceny jsou
spolecné ¢asti domu, jako je koldrna, kocarkdrna, dilna, pradelna, susarna, sklad,
komer¢ni plochy, sauna nebo fitness, gardZzové stani nebo bazén.
podlazi nebo patém nadzemnim podlazi a vy$§im v domé bez vytahu. Vyssi kladnou
hodnotu indexu konstrukce a vybaveni (Iy) md umisténi bytu ve druhém az ¢tvrtém
nadzemnim podlazi domu s vytahem. Hodnoti se také orientace obytnych mistnosti
ke svétovym stranam, kdy okna na sever nebo bez vyhledu jsou nejméné Zadana.

Pfitomnost umakartového jadra v byté hodnotu indexu mirné€ sniZzuje, naopak
standardni provedeni s druhym WC nebo sprchovym koutem a nadstandardni
vybaveni (vifivd vana, masazni sprcha apod.) ji zvySuje. Standardni vybaveni bytu

a pritomnost pouze balkonu, lodzie nebo sklepu hodnotu mimné snizuje
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nebo neovliviiyje. Cenéné je nadstandardni vybaveni, kterym mize byt krb, sauna,
terasa, zimni zahrada nebo dokonce centralni vysavac, klimatizace a dalsi.

Nizs8i hodnotu maji podle vyhlasky byty s lokalnim vytapénim na tuha paliva,
na elektfinu nebo plyn. Pravdépodobné¢ drazsi budou byty s podlahovym
nebo velkoplosnym sténovym vytapénim. Posuzuje se také stavebné — technicky
stav, jak byl byt udrzovan a zda bude potieba provedeni stavebnich uprav.

Hodnota kvalitativniho pasma se nakonec vynasobi koeficientem dle staii

stavby.
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3. Metodika a cile

3.1 Lokalita

Lokalita je nejvyznamnéjSim faktorem a podle realitnich kancelaii v mnoha
pfipadech tvoii az 50% ceny nemovitosti. Zvolila jsem si porovnani v rdmci
Jihoceského kraje. Pfi posuzovani bytu v ramci obce cenu pozitivné ovliviluje
blizkost obchodu, ndkupniho centra, posty, ufadd, Skoly, Skolky, zdravotniho
sttediska, sportovist apod. Nedostatend obcCanska vybavenost cenu bytu sniZuje
az o 10%.

Plati, ze byt ve mésté bude drazsi nez tentyz na vesnici i presto, ze se nachazi
ve stejném kraji. Cim vy$§i Zivotni uroveri, tim vy$§i cena nemovitosti,
a tak se ani naSe krajské mésto nemiize rovnat podminkdm napiiklad v Praze.

Vice penéz bude stat také byt v nékterém lazeniském ¢i turisticky vyznamném meésté.

Graf & 1 — Ceny starSich byti v krajskych méstech 2009 — 2011 (cena za m?)
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Zdroj: www.Cczs0.cz

3.2 Velikost a dispozice
Velikost je dalSim vyraznym faktorem, ale rozhodné se nelze fidit pouze
metry ¢tvereénimi podlahové plochy bytu. V soucasné dobé je nejveétsi zdjem o veétsi

byty, protoze velky pocet dospélych narozenych v 80. letech nyni zaklada rodiny,
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takze pottebuji byty o velikosti alesponn 3+1. Tato vysokd poptavka tak muze
zvySovat cenu za metr ctvereéni. O vlivu dispozice na cenu bytu ale vyhlaska
nepojednava.

Garsoniéra je maly byt tvofeny zpravidla jednou obytnou mistnosti
s prislusenstvim. Nej¢astéji se takto oznacuji byty bez odd€lené kuchyné, tedy 1+0
nebo 1+kk. Vétsi poptavka je ale po bytech s dispozici alespon 2+kk z divodu

oddélené loznice.

Graf €. 2 — Struktura trvale obydlenych byti podle poctu obytnych mistnosti
adruhu domu v CR k 1.3. 2001
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Zdroj: www.Czs0.Cz

3.3 Vlastnictvi

Byt vosobnim vlastnictvi je majetkem vlastnika, ktery snim muze
samostatné nakladat. Byt tedy lze prodat, darovat ¢i s nim jinak disponovat.
V piipadé druzstevniho bytu ma ptislusny druzstevnik k bytu pouze pravo najmu,
protoze vlastnikem je druzstvo.

Druzstevni byty jsou podle realitnich makléit asi o 15 az 22% levn&jsi
nez byty v osobnim vlastnictvi. Koupi druzstevniho bytu se ziskava podil

na Clenskych pravech a povinnostech v bytovém druZstvu, ¢imZz vSak nelze rucit
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bance. Vlastnictvi jako ovliviujici faktor vyhlaska neuvadi. Resi pouze umisténi
stavby na cizim nebo vlastnim pozemku.
Uvadi se, ze v soucasnosti bydli 63% vlastnikli ve svém byté v osobnim

vlastnictvi, 23% obyvatel Zijicich v bytech jsou najemnici a 14% obyvatel bydli

Vv byt¢ v osobnim vlastnictvi, ale nejsou jeho vlastniky (Pékna, 2013).

Graf ¢. 3 — Podily vybranych pravnich divodi uzivani bytu v letech 1991 a 2001
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Zdroj: www.czs0.cz

3.4 Stav a vybaveni bytu

Cena star§tho bytu byva pfimo umeérna jeho stavu a stupni rekonstrukce.
Navratnost Giprav se pohybuje mezi 40 az 50% ptvodni ceny rekonstrukce.

U byt v panelovych domech hraje dilezitou roli stav bytového jadra,
podlahovych krytin, kuchynské linky a pfitomnost tloznych prostor a vestavénych
skiini. U novostaveb je cena ovlivnéna standardy a kvalitou provedeni interiérovych
prvkda.

Lidé casto davaji prednost bytu v ptivodnim stavu, aby si ho mohli opravit

sami podle svého vkusu.
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Tabulka ¢. 1 — Technicka vybavenost byti v letech 1961 — 2001 (v %)

Vodovod Plyn Koupelna (sprchovy Splachovaci zachod . . Pfipoj na
e s s . . kout) . Teplavoda v byté N
Rok séitani v byté v byté ax v byté kanalizaf ni sit
. ) - v byté ;i Hot water A
Census year Piped water Piped gas available Flush toilet . : Connection to the
. R . Bathroom (shower) . R in the dwelling
in the dweling in the dwelling . ) in the dwelling sewerage system
in the dwelling
1961 70,2 241 T 310
1970 814 35,6 58,7 533 374 59,1
1880 924 42,9 76,4 735 69,7 63,2
1891 97.0 50,1 91,0 38,8 88,3 68,1
2001 99,1 64,8 96,2 944 95,8 75,1

Zdroj: www.czs0.cz

3.5 Stari domu a konstrukéni materialy

Byty v cihlovych domech byvaji v priméru o 20% procent drazsi nez byty
v domech panelovych. Cenu ovliviluje také piitomnost vytahu, vyuZitelnost
spole¢nych prostor domu, pocet komor a sklepti.

Udava se, ze pfizemi ve starSich domech cenu bytu snizuje az o 30%.
Také posledni patro mtize cenu bytu snizit o 5 az 10%. Cenu naopak mirné€ navysuje

moznost vyuzivani zahrady nebo terasa u byt v poslednim patie u novostaveb.

Tabulka €. 2 — Trvale obydlené byty podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce
domu k 1.3. 2001 (v %)

Obdabi wyetawby neba rekonstrukce domu
Republiks, raje, ohresy Period of constructon or reconstruction of the house
Republic, regions, disticts | doroku 1888 | . ... e e e e R e e 1086 apozddji | nezjiiténo celiem
snce 1839 sl diu He T TR S i 1936 aﬂlﬁamjr N:un'ﬂjemjﬁeﬂ Total

Geshé republia celkem
Crech Republic, fofal 53 58 iCN 103 8, 5 164 44 38 10 1000
Krale
Regions
Hawni mésto Praha 52 T8 18 75 124 74 G 44 2 3
Sfedolesky 62 58 15.2 107] 13,8 .0 "7 45 3 3
Jhofesky 68 45 0.1 85 15,8 53 137 52 47 )
Fizefigy 58 58 149 B4 16,1 7] 142 47 38 08
Karknarsky 61 T8 145 124 0.8 171 131 38 33 08
(teci) 63 82 125 T8 16,1 iR 198 33 P 12

85 24 144 41 102 7] Pl 42 41 12

82 86 15,9 81 ¥ 1 151 47 47

54 45 127 102 144 .0 158 54 45 07

58 8 0.4 g 18.7] 25,5 130 58 47 08

43 54 18,5 02 143 230 184 45 41 10

63 52 134 103 16,3 1 55 44 47 07

27 27 14 133 17.9) 7] 3 48 48 05
Wormehoslez sy 25 R g 174 14 0.8 157 38 7 08 0.0
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Obdobe viyEtawby nebo rekonsrukce domu
Republikz, kraje, olresy Penod of construction or reconstruction of e house
Reputl regions disits | doroku 1899 | oo rone | tozbtoer | tee000 | MONOTO | t7MGED | e | tentass | oo 2peetd| nesiBéno | callem
Kolin i [:£:] 18,3 BA 13,3 1.5 118 4.4 3.5 15
Kutnd Hora T4 67 151 a7 13.7] 2.0 142 52 41 12
MElnik 58 i 13,5 102 14,8 4.7] 142 51 4,1 18
Mlzds Boleslav 51 58 14,64 T8 13,54 2 15.5) 4 5 4 5 R
hymburk G4 T4 18,4] B2 11,5 18,1 112 5,0 73 13
Fraha-wychod 49 58 18,5 B8 11,3 2.0 151 5.2 8.9) 15
Praha-zdpad &1 58 19,0} BT 8.3 18,7) 125 5.8 10,64 13
Ffibram 5 k1] 83 185 12,4] i 1T A 4.7 37 14
Ralownik 0 ] 17,3 81 121 233 159) 3.5 36 13
fads uiiinics 4 g8 15 165 240 24 54 45 28
Cesky Krumiow 32 83 &8 15,64 210 18.5) 6.5 4 5 07
Jindfichiiv Hradee x 10,4 60 14,0) 7] 187 5,5 42 1.
Fizak 47 118 B2 14,0 i 177 53] 39 0g
Prachafice 40 2.0 18,7} 25,5 18.5) 4.5 4.5 15
Srakonice 41 10,0} 83 18,4 8 177 4.7 39 o
Tabar 38 12,2 11.0] 15,54 240 182 4.7] 3.8 12
Comazlice 59 181 80 16,3 21,8 145 5.5 7.0 08
Klstowy 51 14,0} 81 14,5 238 159) 5.5 3.7 03
Flzef-mést 52 14,8 103 19,1 2E.6) 118 13 2 10
Flzaf-jih G4 18,54 77 141 7 127 5.1 5.5 07
Plzzfi-sever [if:] 18,7} 101 13.9) 2.2 15.5) 4.4 42 10
Rokysny 47 13,3 16.4] 12,0) 228 45 47| el 0g
Tachow 81 12,8 50 17.2] 28 184 8.5 4.3 1.1
Cheb BE 181 52 181 18,8 141 3.5 33 08

Zdroj: www.czs0.cz

3.6 Shrnuti ostatnich faktori

V neposledni fadé ma na cenu bytu vliv okoli domu. I v zajimavé ¢tvrti klesa
cena bytu u rusné silnice, zvlasté¢ s hluénym tramvajovym provozem. Sousedstvi
tovarny nebo autodilny, restaura¢niho zatizeni, chemické Cistirny ¢i jiné provozovny
muze snizit hodnotu az o 20 %. Naopak upravené okoli, park nebo sousedstvi vilové
ctvrti zajem zvySuje, v nékterych ptipadech az o 7%.

Dobra dopravni dostupnost cenu bytu zvySuje, hor§i dostupnost vyrazné
snizuje. Jedna se predevSim o méstskou hromadnou dopravu, ale i o dostupnost
autem a tim padem moznost parkovani. Niz§i jsou ceny byt na starSich sidlistich
s omezenymi parkovacimi kapacitami. V soucasnosti se v Ceskych Budg&jovicich
v kazdé ¢asti méesta buduje stale vice novych parkovacich ploch.

Lidé si byt Casto vybiraji také podle toho, na jakou svétovou stranu sméiuji
okna, balkon ¢i terasa. Orientace bytu ale ve skutecnosti cenu ovliviiuje minimalné
(Kupcekova, 2008). Pokud srovname dva stejné byty v jednom domé, z nichz jeden

bude mit okna na sever a druhy na jih, byt s okny na jih bude v priméru o 5% drazsi.

Za vrchol realitniho trhu se da povazovat situace v roce 2007. Prodej bytu
v t¢ dobé se dal uskutecnit primérné za Ctyfi mésice. Dnes byty ¢ekaji na zdjemce
az 12 mesict (Pe&kna, 2013). Trh snemovitostmi byl vroce 2008 zasazen

ekonomickou krizi nejvice ze vSech trhi.
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Podle poslednich prizkumt ma 24% kupujicich zdjem o starsi byt, pouze 8%
o byt novy. Tato vyssi poptavka po starSich bytech je jednozna¢né déna nizsi cenou.
Propadem jejich cen v roce 2009 se cenovy rozptyl mezi nimi a novostavbami
vyrazné zvetsil.

Hlavnim rozhodovacim kritériem pii koupi bydleni je pro soucasné kupce
predevsim tedy cena. Kazdy uvazuje, zda lokalita a cena je pfiméfena a jak se bude

situace vyvijet do budoucna (Trnkova, 2010).

3.7 Hlavni cil prace

Cilem prace je prokazani vlivu uvedenych faktori a vyhodnoceni jejich
pisobeni na obvyklou cenu bytd. Pro prizkum kazdého faktoru jsem si vybrala
nckolik modelovych bytl a srovnala je v ptehlednych tabulkach. Nékteré byty jsem
také ocenila administrativni cenou pomoci programu Delta — NEM, vystupy jsou

uvedeny v piilohové casti.
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4. Vlastni prace

4.1 Lokalita

Zamg¢fila jsem se na JihoCesky kraj a pro porovnani jsem si vybrala byty
v panelovych domech v Ceskych Budg&jovicich, Zlivi, Pisku a ve Strakonicich.

Byt ¢. 1 na ceskobud&jovickém sidlisti VItava se nachazi ve tfetim
podlazi panelového domu po rekonstrukci s vytahem. Byt mé lodzii a je v piivodnim

stavu bez rekonstrukce.

Obrizek & 1 — Byt & 1: Fr. Ond¥itka, Ceské Bud&jovice

2 L

Zdroj: www.mapy.cz

Byt ¢. 2 ve Zlivi lezi v prvnim podlazi zrekonstruovaného panelové domu.

Byt méa balkon a je v pivodnim udrzovaném stavu.
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Obrazek €. 2 — Byt ¢. 2: Bezdrevska ulice, Zliv

Zdroj: www.mapy.cz

Byt ¢. 3 na piseckém Prazském predmésti slodzii a halou nalezneme

v sedmém podlaZi panelového domu po rekonstrukci s vytahem.
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Obrazek €. 3 — Byt €. 3: Prazska ulice, Pisek

E 1
sR" ESTTif

I RADISTE
L

Zdroj: www.mapy.cz

Byt ¢. 4 se nachazi na Sidlisti 1. maje ve Strakonicich ve ¢tvrtém podlazi

panelového domu s vytahem. Byt ma balkon a je po celkové rekonstrukci.
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Vsechny byty maji dispozici 3+1 a jsou Vv osobnim vlastnictvi. Velikosti

a ceny srovnavanych bytl jsou uvedeny v tabulce €. 3.

Tabulka €. 3 - Ceny byti dle lokality

Cislo bytu Pocet obyvatel Velikost Zakladni Cena bytu
v lokalit&* bytu cena za m?
dle vyhlasky
Bytc. 1 93 620 70 m* 22 813 K¢ 1490 000 K¢
Byt & 2 3635 74 m? 13 253 K& 1 060 000 K&
Byt¢. 3 29 729 75 m? 18 463 K¢ 1 260 000 K¢
Byt¢. 4 23 027 72 m* 17 200 K¢ 1199 000 K¢

* Zdroj: www.czs0.cz
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Pii nahlédnuti do tabulky vyhlasky o ocenovani (pfiloha ¢. 10) je patrné,
ze v ramci Jihoceského kraje je zdkladni cena za metr ¢tvereéni nejvyssi v krajském
mésté Ceskych Budgjovicich. To dokazuje i mé porovnani. Po ocenéni v programu
vychazi administrativni ceny bytd ¢. 1 a 3 vyS$i, nez jsou zadané ceny obvyklé
(ptiloha ¢. 1 a 3). V priloze €. 2 a 4 vychazeji vypocitané ceny bytd nizsi, nez za jaké

je nabizi realitni kancelar.

4.2 Velikost a dispozice
Pro porovnani jsem vybrala ¢tyfi byty v 0osobnim vlastnictvi ve zdénych
domech pobliz centra Ceskych Bud&jovic. Byt &. 1 s dispozici 1+1 je z uvedenych
nejmensi a nachazi se v prvni podlazi domu. Je v puvodnim stavu, bez uprav.
Byt ¢.

Byt je v pivodnim zachovalém stavu a ve tfetim podlazi zdéného domu bez vytahu.

2 ma dispozici 3+1 a pomérn¢ velkou podlahovou plochu.

K bytu nalezi dva sklepy a podil na ptidé¢ domu. Lokalita je klidna, s mnozstvim
zelen€ a détskym hiistém.

V byté ¢. 3 s dispozici 4+kk najdeme dievéné podlahy a keramickou dlazbu.
Jednotka leZi v patém podlazi cihlového domu.

Pro zajimavost jsem jako nejvétsi byt s Cislem 4 vybrala nadstandardni
mezonetovy byt 6+1 v centru mésta. Jedna se o novostavbu domu, v jednotce
jsou dvé koupelny a velka terasa (30mA). Udajné je ale nutno dodglat drobné upravy.

Pfi piepoétu &ini cena za 1 m* 19 950,- K&.

Tabulka ¢. 4 — Ceny bytii dle velikosti a dispozice

Cislo bytu Velikost bytu Dispozice bytu Cena bytu
Byt &. 1 41 m* 1+1 1 200 000 K¢&
Byt &. 2 90 m* 3+1 1 780 000 K¢&
Byt &. 3 120 m? 4 + kk 2 390 000 K¢&
Byt &. 4 220 m* (bez terasy) 6+1 4390 000 K¢&

Rozdil v cenach bytu €. 3 a 4 je dan pfedevSim poctem ctvereCnich metrt.
Z4dangjsi byva oddélena kuchyné, nepriichozi pokoje a WC oddélené od koupelny.

Podle ocekavani byva cena u mezonetovych a atypickych byti mirné vyssi.

30



Zde je cena bytu ¢. 4 vysoka kvili poctu ¢tverecnich metrti a umisténi vV novostavbé

V centru meésta.

4.3 Vlastnictvi

Srovnala jsem ¢tyti byty 3+1 v panelovych domech na ¢eskobudéjovickém
sidligti M4j. Byt & 1 v druZstevnim vlastnictvi ma plochu 76 m? a lodzii. Nachézi se
ve ¢tvrtém podlazi zrekonstruovaného domu. Byt je v ptivodnim udrzovaném stavu
s okny situovanymi na vychod a zapad.

Byt & 2 v druzstevnim vlastnictvi se 74 m? a balkonem ma nové plovouci
podlahy a vestavéné skiin€. Lezi v Sestém podlazi a je orientovan na zapad.

Byt ¢. 3 v osobnim vlastnictvi o rozloze 70 m? se nachazi ve zvyseném
piizemi panelového domu po rekonstrukci.

Byt €. 4 s lodzii v osobnim vlastnictvi byl ¢astecné zrekonstruovan. Celkova

plocha ¢ini 70 m?.

Tabulka €. 5 — Ceny byt dle vlastnictvi

Cislo bytu Velikost bytu Typ vlastnictvi Cena bytu
Byt ¢. 1 76 m* druzstevni 750 000 K&
Byt &. 2 74 m? druzstevni 1 340 000 K¢&
Byt ¢. 3 70 m? osobni 1220 000 K¢&
Byt ¢. 4 70 m? osobni 1 350 000 K¢&

Potizeni druZstevniho bytu na  hypotéku je V porovnani
s minulosti snadné&jsi, a tak se ceny pfili§ neliSi. DruZstevni byt ¢. 1 se nachazi

na sidliSti v nejméné popularni ulici Véclava Volfa, coZ jeho cenu vyrazné snizuje.

rv oW

prodejny.

4.4 Stav a vybaveni bytu
Byt ¢. 1 ma zasklenou lodzii, nové WC 1 vanu, na chodbé¢ dlazbu
a v obyvacim pokoji plovouci podlahu. V kuchyni se nachazi moderni kuchynska

linka. Pricka mezi kuchyni a koupelnou je vyzdéna.
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Obrazek €. 5 — Byt ¢. 1: zasklena lodzie

! Ll

Zdroj: www.optimi.cz

Byt ¢. 2 slodzii ma zdéné jadro, nové WC, bezpecnostni dvete a Vv loznici

vestavéné skiin€ na miru.

Obrazek €. 6 — Byt €. 2: vestavéné skiiné

Zdroj:  www.nabytek-
holinka.cz
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V byté €. 3 je zrekonstruovand kuchyné, nové plovouci podlahy a oblozené

jadro. Také k nému nalezi lodzie.

Obrazek €. 7 — Byt €. 3: plovouci podlaha

Zdroj: www.bauservice.cz

Byt ¢. 4 slodzii ma vkazdém pokoji podlahu z linolea, pouze na WC

je dlazba. Byt ma ptivodni umakartové jadro.

Obrazek ¢. 8 — Byt €. 4: umakartové jadro

Zdroj: www.living.cz




Vsechny uvedené byty v sidlistnich panelovych domech maji dispozici 3+1

a Jsou v osobnim vlastnictvi.

Tabulka €. 6 - Ceny byt dle stavu a vybaveni

Byt¢. 1 Byt ¢. 2 Byt¢. 3 Byt ¢. 4
Lodzie nebo ano ano ano ano
balkon
Nova kuchyniska ano ne ano ne
linka
Nové podlahy ano ne ano castecné
Vestavéné skiiné ne ano ne ne
Zdéné jadro CasteCné ano ne ne
Cena bytu 1340 000 K¢ | 1750000 K¢ | 1350000 Ke¢ | 1250000K¢e

Vybaveni prvnich tii bytl 1ze povazovat za nadstandardni. Vyssi cenu bytu
¢. 2 rozhodné ovlivnilo zdéné jadro, ale také pocet CtvereCnich metrli (76 mz)
a umisténi v klidné lokalité.

Po ocenéni v programu vychdzi administrativni ceny vSech té€chto bytl
vyrazné vysSi (pfiloha €. 5 — 8), neZz jsou udané ceny obvyklé. Za takové ceny

dle vyhlasky by totiz byly byty v panelovych domech na sidlisti obtiZn¢ prodejné.

4.5. Staii domu a konstrukéni materialy
Byt ¢. 1 najdeme ve druhém podlazi zdéného domu pobliz centra mésta.
Byt 1 diim je po rekonstrukci. K bytu patii sklep a je zde moZnost uzivani zahrady.

Ma dispozici 1+1.
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Obrazek ¢. — Byt ¢. 1: zdény déim u centra mésta

Zdroj: www.realjer.cz
Podkrovni byt ¢. 2 je ve stejné ulici jako pfedchozi, ma stejnou dispozici,
ale podlahovéd plocha je o 4 m® mensi. V byté je plovouci podlaha a dlazba.

Také k nému nalezi sklep a moZnost vyuZivani zahrady.

Obrazek ¢. — Byt ¢. 2: zahrada ve dvore

Zdroj:
www.byty.hyperinzerce.cz




Byt ¢. 3 s dispozici 1+1 a balkonem se nachazi ve tietim podlazi panelového

domu, ktery je v piivodnim stavu, bez vytahu. K bytu patii zdéna sklepni koje (4m?).

Obrazek ¢. — Byt €. 3: sklepni koje

Zdroj: www.strombart.cz

Byt €. 4 je v pivodnim udrzovaném stavu, ma dispozici 2+kk a nalezi k nému

dva sklepy. Naléza se v osmém podlazi panelového domu.

Obrazek ¢. — Byt €. 4: panelovy diim s vytahem

Zdroj:

www.baumit.cz




Vsechny byty jsou v osobnim vlastnictvi a jejich srovnani uvadim v tabulce

¢. 7.

Tabulka ¢. 7 — Ceny byt dle stavu a konstrukce domu

Cislo bytu | Konstrukéni |  Podlazi Vytah Sklep Cena
material
Byt ¢. 1 cihla 2. ne ano 1 530 000 K¢
Byt¢. 2 cihla 2. ne ano 1 300 000 K¢
Byt €. 3 panel 4. ne ano 990 000 K¢
Byt ¢. 4 panel 8. ano ano 1 090 000 K¢

Vyssi cena bytu €. 1 vporovnani sbytem €. 2 je pravdépodobné déna

predevSim vétsi  podlahovou plochou (48 mz). Vybrané byty jednoznacné

demonstruji, Ze byty v cihlovych domech jsou vzdy draz$i, piestoze panelové byty

maji v porovnani s nimi napiiklad vice prostorti uzivanych spolu s bytem.

37




5. Zavér

Muj prizkum potvrzuje slova vétSiny realitnich makléft, ze nejvyznamnéjsim
ovliviujicim faktorem je lokalita a to zhlediska blizkosti centra obce,
ale i vramci republiky. Nemusi vyrazné€ ovlivnit cenu, ale zajemci k ni piihlizi
na prvnim misté. Vyhlaska pomémé podrobn€¢ hodnoti naptiklad umisténi bytu
v domé, ale ptekvapivé jiz nepojednavd o typu vlastnictvi bytu. To podle mého
nazoru nezanedbatelné ovlivituje cenu bytu a predevsim rozhodovani kupujicich.

Zajemci dale piihlizi k poctu ¢tvereCnich metri podlahové plochy nejen
Vv poméru k cenég, ale zajima je, jak je byt feSen dispozi¢né. O tomto faktoru vSak
vyhlaska také nepojednava, piestoze dispozice miize mit na cenu bytu znaény vliv.

Kazdy byt je jiny a zahrnuje mnozstvi specifickych vlivli s riznou vahou,
které urcuji jeho hodnotu. Proto se obtizné stanovuje cena obvykla (odliSnost
kazdého vzorku), ale i cena administrativni, protoze ani cenovy piedpis s mnozstvim
index1 a koeficientli stanoveny zakonem nedokaze pojmout a zohlednit veskeré
faktory, které ovliviiuji cenu bytu. Naslednym problémem je pak to, Ze nelze

pfedvidat chovani kupujicich vii¢i nabidce.
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Priloha ¢. 1 — Byt €. 1, administrativni cena dle lokality

Byt—§25
Podlahové plochy bytu (PP):
byt & 1 || 70,00 m2
Urceni zakladni ceny za m?2:
Kraj: JihoCesky
Obec: Ceské Budgjovice
Pocet obyvatel: 93620
Indexovana prim. cena (IPC): 27 930,— K&/m2
Trh s nemovitostmi:
Popis znaku Hodnoceni znaku Tj
1| Situace na dil¢im (segmentu) I. Poptavka vyrazné€ nizsi -0,10
trhu s nemovitostmi nez nabidka
2 | Vlastnictvi nemovitosti Il. Stavba na vlastnim 0,00
pozemku (ve
spoluvlastnictvi)
3| Vliv pravnich vztahti na Il. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napt. prodej
podilu, pronajem)
3
Index trhu (17 =1+ 2 Ti): 0,900
i=1
Poloha nemovitosti:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pj
1| Poloha nemovitosti 1. Souvisle zastavéné 0,00
uzemi obce
2| Vyznam lokality v obci, Il. Bez vlivu 0,00
oblasti, okresu
3| Okolni zastavba a zivotni Il. Vyrobni objekty, sklady -0,03
prostiedi a distribuce bez vyrazné
Skodlivych vlivli na
okoli, frekventované
silnice
4 | Dopravni spojeni I1. Dobra dostupnost centra 0,00
obce, dobré dopravni
spojeni
5| Parkovaci moznosti v okoli Il. Omezené 0,00
nemovitosti
6 | Obyvatelstvo I1. Bezproblémové okoli 0,00
7| Zmény v okoli s vlivem na I11. Bez vlivu 0,00
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cenu nemovitosti

8| Vlivy neuvedené I1l. Vlivy zvySujici cenu 0,01
8
Index polohy (Ip =1+ 2 Pi): 0,980
i=1
Konstrukce a vybaveni nemovitosti:
Popis znaku Hodnoceni znaku Vi
1| Typ stavby [1l. Budova - panelova, 0,00
zateplena
2| Spolecné casti domu Il. Kolarna, kocarkarna, 0,00
dilna, pradelna, suSarna,
sklad
3| PrisluSenstvi domu I1. Bez dopadu na cenu 0,00
bytu
4 | Umisténi bytu v domé I. Ostatni podlazi 0,00
nevyjmenované
5| Orientace obyt. mistnosti ke Il. Ostatni svétové strany - 0,00
svétovym strandm castecny vyhled
6| Zakladni ptislusenstvi bytu I1l. PtisluSenstvi Gplné - 0,00
standardni provedeni
7| Dalsi vybaveni bytu a I1l. Standardni vybaveni - 0,00
prostory uzivané spolu s balkon nebo lodzie,
bytem komora nebo sklepni
koje (sklep)
8| Vytapéni bytu I1l. Dalkové, tstiedni, 0,00
etazové
9| Kriterium jinde neuvedené I11. Bez vlivu na cenu 0,00
10| Stavebné-technicky stav Il. Byt v dobrém stavu 1,05*
S pravidelnou tidrzbou

* Kategorie stavby: B - staii od 20 do 30 let v&etng
Hodnota koeficientu (s) pro upravu V1q: 0,9
9

Index konstrukce a vybaveni (ly/ = (1 + Z Vi) X VlO); 0,945

i=1

Index cenového porovnani

(=17 xIp X ly): 0,900 x 0,980 x 0,945| = 0,833
Cena upravena (CU=1PC x )]~ 27930,— x 0,833 =|23 265,69K&/m2

Urceni porovnavaci hodnoty 70,00 x 23 265,69
(PP x CU): =|1 628 598,30K&
| Byt — zji§téna cena: | 1 628 598,30 K& |
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Priloha €. 2 — Byt €. 2, administrativni cena dle lokality

Byt—§25
Podlahové plochy bytu (PP):
byt ¢. 2 || 74,00 m2
Ur¢eni zakladni ceny za m?:
Kraj: Jihocesky
Obec: Zliv
Pocet obyvatel: 3 635
Indexovana prim. cena (IPC): 15052~ K¢&/m?
Trh s nemovitostmi:
Popis znaku Hodnoceni znaku Tj
1| Situace na dil¢im (segmentu) I. Poptavka vyrazné€ nizsi -0,10
trhu s nemovitostmi nez nabidka
2 | Vlastnictvi nemovitosti Il. Stavba na vlastnim 0,00
pozemku (ve
spoluvlastnictvi)
3| Vliv pravnich vztahti na Il. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napt. prodej
podilu, pronajem)
3
Index trhu (17 =1+ 2 Ti): 0,900
i=1
Poloha nemovitosti:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1| Vyznam obce I. Bez vétsSiho vyznamu 0,00
2| Utady v obci I. Obecni uiad 0,00
3| Poloha nemovitosti v obci [1l. Vnitini izemi obce 0,00
4 | Okolni zéastavba a zivotni Il. Vyrobni objekty, sklady -0,03
prostiedi v okoli a distribuce bez vyrazné
Skodlivych vlivli na
okoli, sousedstvi silnic
s vysokym provozem
5| Obchod, sluzby, kultura v Il. Zakladni sit’ obchodu 0,00
okoli nemovitosti a sluzeb, pohostinské
a popiipad¢ kulturni
zatizeni
6 | Skolstvi a sport v okoli III. Z4akladni Skola 0,04
nemovitosti a sportovni zafizeni
7| Zdravotnické zatizeni v okoli | Il. Omezena dostupnost 0,00
nemovitosti zdravotnické péce
8| Vetejna doprava I1l. Zastavka hromadné 0,00
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dopravy od 500 do 1000
m s vice jak ¢tyfmi
pravidelnymi dennimi
Spoji

9| Obyvatelstvo Il. Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost v obci a Il. Primérna 0,00
okoli nezaméstnanost
11 | Zmény v okoli s vlivem na I11. Bez vlivu 0,00
cenu nemovitosti
12| Vlivy neuvedené I1l. Vlivy zvySujici cenu 0,01
12
Index polohy (Ip=1+ 2. Pi): 0,980
i=1
Konstrukce a vybaveni nemovitosti:
Popis znaku Hodnoceni znaku Vi
1| Typ stavby [1l. Budova - panelova, 0,00
zateplend
2 | Spolecné ¢asti domu Il. Kolarna, ko¢arkarna, 0,00
dilna, pradelna, susarna,
sklad
3| Prislusenstvi domu I1. Bez dopadu na cenu 0,00
bytu
4| Umisténi bytu v domé Il. Ostatni podlazi 0,00
nevyjmenované
5| Orientace obyt. mistnosti ke I. Ostatni svétové strany - 0,00
svétovym strandm ¢astecny vyhled
6 | Zakladni piislusenstvi bytu I1l. Pfislusenstvi tuplné - 0,00
standardni provedeni
7| Dalsi vybaveni bytu a I1l. Standardni vybaveni - 0,00
prostory uzivané spolu s balkon nebo lodZie,
bytem komora nebo sklepni
koje (sklep)
8| Vytapéni bytu [11. Dalkové, tstfedni, 0,00
etazové
9| Kriterium jinde neuvedené I11. Bez vlivu na cenu 0,00
10| Stavebné-technicky stav Il. Byt v dobrém stavu 1,05"

s pravidelnou udrzbou

* Kategorie stavby:

B - stafi od 20 do 30 let v¢etné

Hodnota koeficientu (s) pro upravu V1(: 0,9

9

Index konstrukce a vybaveni (ly = (1 + > Vi) x V10): 0,945

i=1
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Index cenového porovnani
(=17 xIp X Iy): 0,900 x 0,980 x 0,945 | = 0,833
Cena upravena (CU = IPC x I): 15052, x 0,833| =[12 538,32 K&/m®
Urc¢eni porovnavaci hodnoty 74,00 x 12 538,32
(PP x CU): =1927 835,68 K¢
| Byt — zji§tén4 cena: \ 927 835,68 K& |
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Priloha €. 3 — Byt €. 3, administrativni cena dle lokality

Byt—§25
Podlahové plochy bytu (PP):
byt¢. 3 || 75,00 m2
Ur¢eni zakladni ceny za m?:
Kraj: Jihocesky
Obec: Pisek
Pocet obyvatel: 29 729
Indexovana prim. cena (IPC): 22107~ K&m?
Trh s nemovitostmi:
Popis znaku Hodnoceni znaku Tj
1| Situace na dil¢im (segmentu) I. Poptavka vyrazné€ nizsi -0,10
trhu s nemovitostmi nez nabidka
Vlastnictvi nemovitosti Il. Stavba na vlastnim 0,00
pozemku (ve
spoluvlastnictvi)
Vliv pravnich vztahii na Il. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napt. prodej
podilu, pronajem)
3
Index trhu (17 =1+ 2 Ti): 0,900
i=1
Poloha nemovitosti:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pj
Poloha nemovitosti 1. Souvisle zastavéné 0,00
uzemi obce
Vyznam lokality v obci, Il. Bez vlivu 0,00
oblasti, okresu
Okolni zastavba a zivotni Il. Vyrobni objekty, sklady -0,03
prostiedi a distribuce bez vyrazné
Skodlivych vlivli na
okoli, frekventované
silnice
Dopravni spojeni I1. Dobra dostupnost centra 0,00
obce, dobré dopravni
spojeni
Parkovaci moznosti v okoli Il. Omezené 0,00
nemovitosti
Obyvatelstvo I1. Bezproblémové okoli 0,00
Zmény v okoli s vlivem na I11. Bez vlivu 0,00
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cenu nemovitosti

8| Vlivy neuvedené I1l. Vlivy zvySujici cenu 0,01
8

Index polohy (Ip =1+ 2 Pi): 0,980
i=1

Konstrukce a vybaveni nemovitosti:

Popis znaku Hodnoceni znaku Vi
1| Typ stavby [1l. Budova - panelova, 0,00
zateplena
2| Spolecné casti domu Il. Kolarna, kocarkarna, 0,00
dilna, pradelna, suSarna,
sklad
3| PrisluSenstvi domu I1. Bez dopadu na cenu 0,00
bytu
4 | Umisténi bytu v domé I. Ostatni podlazi 0,00
nevyjmenované
5 | Orientace obyt. mistnosti ke Il. Ostatni svétové strany - 0,00
svétovym strandm castecny vyhled
6| Zakladni ptislusenstvi bytu I1l. PtisluSenstvi Gplné - 0,00
standardni provedeni
7| Dalsi vybaveni bytu a I1l. Standardni vybaveni - 0,00
prostory uzivané spolu s balkon nebo lodzie,
bytem komora nebo sklepni
koje (sklep)
8| Vytapéni bytu I1l. Dalkové, tstiedni, 0,00
etazové
9| Kriterium jinde neuvedené I11. Bez vlivu na cenu 0,00
10| Stavebné-technicky stav Il. Byt v dobrém stavu 1,05*
s pravidelnou udrZbou

* Kategorie stavby: B - staii od 20 do 30 let v&etng
Hodnota koeficientu (S) pro upravu V1q: 0,9
9

Index konstrukce a vybaveni (ly/ = (1 + Z Vi) X VlO); 0,945

i=1

Index cenového porovnani
(I=17 xIp X ly): 0,900 x 0,980 x 0,945 | = 0,833
Cena upravend (CU =IPC x I): 22 107— x0,833] =[18415,13 K¢&/m®
Urceni porovnavaci hodnoty 75,00 x 18 415,13
(PP x CU): =|1381 134,75 K¢
| Byt — zji§tén4 cena: | 1381 134,75 K&
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Priloha ¢. 4 — Byt €. 4, administrativni cena dle lokality

Byt—§25
Podlahové plochy bytu (PP):
byt ¢. 4 || 72,00 m2
Ur¢eni zakladni ceny za m? dle prilohy ¢. 19, tabulky €. 1:
Kraj: Jihocesky
Obec: Strakonice
Pocet obyvatel: 23 027
Indexovana prim. cena (IPC): 19307~ K&/m?
Trh s nemovitostmi:
Popis znaku Hodnoceni znaku Tj
1| Situace na dil¢im (segmentu) I. Poptavka vyrazné€ nizsi -0,10
trhu s nemovitostmi nez nabidka
Vlastnictvi nemovitosti Il. Stavba na vlastnim 0,00
pozemku (ve
spoluvlastnictvi)
Vliv pravnich vztahii na Il. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napt. prodej
podilu, pronajem)
3
Index trhu (17 =1+ 2 Ti): 0,900
i=1
Poloha nemovitosti:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pj
Poloha nemovitosti 1. Souvisle zastavéné 0,00
uzemi obce
Vyznam lokality v obci, Il. Bez vlivu 0,00
oblasti, okresu
Okolni zastavba a zivotni Il. Vyrobni objekty, sklady -0,03
prostiedi a distribuce bez vyrazné
Skodlivych vlivli na
okoli, frekventované
silnice
Dopravni spojeni I1. Dobra dostupnost centra 0,00
obce, dobré dopravni
spojeni
Parkovaci moznosti v okoli Il. Omezené 0,00
nemovitosti
Obyvatelstvo I1. Bezproblémové okoli 0,00
Zmény v okoli s vlivem na I11. Bez vlivu 0,00
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cenu nemovitosti

8| Vlivy neuvedené I1l. Vlivy zvySujici cenu 0,01
8

Index polohy (Ip =1+ 2 Pi): 0,980
i=1

Konstrukce a vybaveni nemovitosti:

Popis znaku Hodnoceni znaku Vi
1| Typ stavby [1l. Budova - panelova, 0,00
zateplena
2| Spolecné casti domu Il. Kolarna, kocarkarna, 0,00
dilna, pradelna, suSarna,
sklad
3| PrisluSenstvi domu I1. Bez dopadu na cenu 0,00
bytu
4 | Umisténi bytu v domé I. Ostatni podlazi 0,00
nevyjmenované
5| Orientace obyt. mistnosti ke Il. Ostatni svétové strany - 0,00
Svétovym stranam castecny vyhled
6| Zakladni ptislusenstvi bytu I1l. PtisluSenstvi Gplné - 0,00
standardni provedeni
7| Dalsi vybaveni bytu a I1l. Standardni vybaveni - 0,00
prostory uzivané spolu s balkon nebo lodzie,
bytem komora nebo sklepni
koje (sklep)
8| Vytapéni bytu I1l. Dalkové, tstiedni, 0,00
etazové
9| Kriterium jinde neuvedené I11. Bez vlivu na cenu 0,00
10| Stavebné-technicky stav Il. Byt v dobrém stavu 1,05*
s pravidelnou udrZbou

* Kategorie stavby: B - staii od 20 do 30 let v&etng
Hodnota koeficientu (s) pro upravu V1q: 0,9
9

Index konstrukce a vybaveni (ly/ = (1 + Z Vi) X VlO); 0,945

i=1

Index cenového porovnani
(I=17 xIp X ly): 0,900 x 0,980 x 0,945 | = 0,833
Cena upravend (CU =IPC x I): 19307~ x0,833| =16 082,73 K&/m®
Urc¢eni porovnavaci hodnoty 72,00 x 16 082,73
(PP x CU): =|1 157 956,56 K¢
| Byt — zji§tén4 cena: | 1157 956,56 K& |
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Piiloha €. 5 — Byt €. 1, administrativni cena dle vybaveni

Byt—§25
Podlahové plochy bytu (PP):
byt &. 1 || 72,00 m? |
Urceni zakladni ceny za m’;
Kraj: Jihocesky
Obec: Ceské Budgjovice
Pocet obyvatel: 93 620
Indexovana prim. cena (IPC): 27930~ K&m?
Trh s nemovitostmi:
Popis znaku Hodnoceni znaku T;
1| Situace na dil¢im (segmentu) |. Poptavka vyrazné nizsi nez -0,10
trhu s nemovitostmi nabidka
2| Vlastnictvi nemovitosti [l. Stavba na vlastnim pozemku 0,00
(ve spoluvlastnictvi)
3| Vliv pravnich vztahti na Il. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napt. prodej
podilu, pronajem)
3
Index trhu (I =1+ 2, Ti): 0,900
i=1
Poloha nemovitosti:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1| Poloha nemovitosti I1l. Souvisle zastavéné izemi 0,00
obce
2| Vyznam lokality v obci, I1. Bez vlivu 0,00
oblasti, okresu
3| Okolni zéastavba a zivotni Il. Vyrobni objekty, sklady -0,03
prostiedi a distribuce bez vyrazné
Skodlivych vlivil na okoli,
frekventované silnice
4 | Dopravni spojeni I1. Dobra dostupnost centra 0,00
obce, dobré dopravni
spojeni
5| Parkovaci moznosti v okoli Il. Omezené 0,00
nemovitosti
6 | Obyvatelstvo Il. Bezproblémové okoli 0,00
7| Zmény v okoli s vlivem na 1. Bez vlivu 0,00
cenu nemovitosti
8| Vlivy neuvedené I1l. Vlivy zvysujici cenu 0,01
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Index polohy (Ir =1 + 2. Pi): 0,980
i=1

Konstrukce a vybaveni nemovitosti:

Popis znaku Hodnoceni znaku Vi
1| Typ stavby I1l. Budova - panelova, 0,00
zateplena
2 | Spolecné ¢asti domu Il. Kolarna, ko¢arkarna, dilna, 0,00
pradelna, suSarna, sklad
3| Prislusenstvi domu I1. Bez dopadu na cenu bytu 0,00
4 | Umisténi bytu v domé Il. Ostatni podlazi 0,00
nevyjmenované
5| Orientace obyt. mistnosti ke Il. Ostatni svétove strany - 0,00
svétovym strandm ¢asteCny vyhled
6| Zakladni ptislusenstvi bytu IV. Piislusenstvi uplné - 0,05
nadstandardni provedeni
nebo standardniho provedeni
s dalsim WC nebo
sprchovym koutem
7| Dalsi vybaveni bytu a [1. Standardni vybaveni - balkon 0,00
prostory uzivané spolu s nebo lodzie, komora nebo
bytem sklepni koje (sklep)
8| Vytapéni bytu I1l. Dalkové, ustedni, etdZzové 0,00
9| Kriterium jinde neuvedené IV. Mirné zvySujici cenu 0,05
10 | Stavebné-technicky stav Il. Byt v dobrém stavu s 1,05
pravidelnou tidrZzbou
" Kategorie stavby: B - stafi od 20 do 30 let v&etnd
Hodnota koeficientu (s) pro tpravu Vig: 0,9
9

Index konstrukce a vybaveni (ly = (1 + Z Vi) X V10): 1,040
i=1

Index cenového porovnani
(I=1r xIp X ly): 0,900 x 0,980 x 1,040 | = 0,917
Cena upravena (CU =IPC xI)] 27930~ x0,917| = 25 611,81 K&/m®
Urceni porovnavaci hodnoty 72,00 x 25 611,81
(PP x CU): = 1844 050,32 K¢
| Byt — zji§téna cena: | 1 844 050,32 K& |
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Piiloha €. 6 — Byt €. 2, administrativni cena dle vybaveni

Byt—§25
Podlahové plochy bytu (PP):
byt &.2 || 76,00 m? |
Urceni zakladni ceny za m’;
Kraj: Jihocesky
Obec: Ceské Budgjovice
Pocet obyvatel: 93 620
Indexovana prim. cena (IPC): 27930~ K&m?
Trh s nemovitostmi:
Popis znaku Hodnoceni znaku T;
1| Situace na dil¢im (segmentu) |. Poptavka vyrazné nizsi nez -0,10
trhu s nemovitostmi nabidka
2| Vlastnictvi nemovitosti [l. Stavba na vlastnim pozemku 0,00
(ve spoluvlastnictvi)
3| Vliv pravnich vztahti na Il. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napf. prodej
podilu, pronajem)
3
Index trhu (I =1+ 2, Ti): 0,900
i=1
Poloha nemovitosti:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1| Poloha nemovitosti I1l. Souvisle zastavéné izemi 0,00
obce
2| Vyznam lokality v obci, I1. Bez vlivu 0,00
oblasti, okresu
3| Okolni zéastavba a zivotni Il. Vyrobni objekty, sklady -0,03
prostredi a distribuce bez vyrazné
Skodlivych vlivil na okoli,
frekventované silnice
4 | Dopravni spojeni I1. Dobra dostupnost centra 0,00
obce, dobré dopravni
spojeni
5| Parkovaci moznosti v okoli Il. Omezené 0,00
nemovitosti
6 | Obyvatelstvo Il. Bezproblémové okoli 0,00
7| Zmény v okoli s vlivem na 1. Bez vlivu 0,00
cenu nemovitosti
8| Vlivy neuvedené I1l. Vlivy zvysujici cenu 0,01
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Index polohy (Ir =1 + 2. Pi): 0,980
i=1

Konstrukce a vybaveni nemovitosti:

Popis znaku Hodnoceni znaku Vi
1| Typ stavby I1l. Budova - panelova, 0,00
zateplena
2 | Spolecné ¢asti domu Il. Kolarna, ko¢arkarna, dilna, 0,00
pradelna, suSarna, sklad
3| Prislusenstvi domu I1. Bez dopadu na cenu bytu 0,00
4 | Umisténi bytu v domé Il. Ostatni podlazi 0,00
nevyjmenované
5| Orientace obyt. mistnosti ke Il. Ostatni svétove strany - 0,00
svétovym strandm ¢asteCny vyhled
6| Zakladni ptislusenstvi bytu IV. Piislusenstvi uplné - 0,05
nadstandardni provedeni
nebo standardniho provedeni
s dalsim WC nebo
sprchovym koutem
7| Dalsi vybaveni bytu a [1. Standardni vybaveni - balkon 0,00
prostory uzivané spolu s nebo lodzie, komora nebo
bytem sklepni koje (sklep)
8| Vytapéni bytu I1l. Dalkové, ustedni, etdZzové 0,00
9| Kriterium jinde neuvedené IV. Mirné zvySujici cenu 0,05
10 | Stavebné-technicky stav Il. Byt v dobrém stavu s 1,05
pravidelnou tidrZzbou
" Kategorie stavby: B - stafi od 20 do 30 let v&etnd
Hodnota koeficientu (s) pro tpravu Vig: 0,9
9

Index konstrukce a vybaveni (ly = (1+ 2. Vi) x Vig): 1,040
i=1

Index cenového porovnani

(I=1r xIp X ly): 0,900 x 0,980 x 1,040 | = 0,917
Cena upravena (CU =IPC xI)] 27930~ x0,917| = 25 611,81 K&/m®

Urceni porovnavaci hodnoty 76,00 x 25 611,81

(PP x CU): = 1946 497,56 K¢

| Byt — zji§téna cena: | 1 946 497,56 K& |
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Piiloha €. 7 — Byt €. 3, administrativni cena dle vybaveni

Byt—§25
Podlahové plochy bytu (PP):
byt &. 3 || 72,00 m? |
Urceni zakladni ceny za m’;
Kraj: Jihocesky
Obec: Ceské Budgjovice
Pocet obyvatel: 93 620
Indexovana prim. cena (IPC): 27930~ K&m?
Trh s nemovitostmi:
Popis znaku Hodnoceni znaku T;
1| Situace na dil¢im (segmentu) |. Poptavka vyrazné nizsi nez -0,10
trhu s nemovitostmi nabidka
2| Vlastnictvi nemovitosti Il. Stavba na vlastnim pozemku 0,00
(ve spoluvlastnictvi)
3| Vliv pravnich vztahti na Il. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napt. prodej
podilu, pronajem)
3
Index trhu (I =1+ 2, Ti): 0,900
i=1
Poloha nemovitosti:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Poloha nemovitosti I11. Souvisle zastavéné tizemi 0,00
obce
2| Vyznam lokality v obci, I1. Bez vlivu 0,00
oblasti, okresu
3| Okolni zéastavba a zivotni Il. Vyrobni objekty, sklady -0,03
prostredi a distribuce bez vyrazné
Skodlivych vlivil na okoli,
frekventované silnice
4 | Dopravni spojeni I1. Dobra dostupnost centra 0,00
obce, dobré dopravni
spojeni
5| Parkovaci moznosti v okoli Il. Omezené 0,00
nemovitosti
6 | Obyvatelstvo Il. Bezproblémové okoli 0,00
7| Zmény v okoli s vlivem na 1. Bez vlivu 0,00
cenu nemovitosti
8| Vlivy neuvedené I1l. Vlivy zvysujici cenu 0,01
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Index polohy (Ir =1 + 2. Pi):

i=1

0,980

Konstrukce a vybaveni nemovitosti:

Popis znaku Hodnoceni znaku Vi
1| Typ stavby I1l. Budova - panelova, 0,00
zateplena
2 | Spolecné ¢asti domu Il. Kolarna, ko¢arkarna, dilna, 0,00
pradelna, suSarna, sklad
3| Prislusenstvi domu I1. Bez dopadu na cenu bytu 0,00
4 | Umisténi bytu v domé Il. Ostatni podlazi 0,00
nevyjmenované
5| Orientace obyt. mistnosti ke Il. Ostatni svétove strany - 0,00
svétovym strandm ¢asteCny vyhled
6| Zékladni ptislusenstvi bytu | lll.PfisluSenstvi uplné - 0,00
standardni provedeni
7| Dalsi vybaveni bytu a [1l. Standardni vybaveni - balkon 0,00
prostory uzivané spolu s nebo lodzie, komora nebo
bytem sklepni koje (sklep)
8| Vytapéni bytu I1l. Dalkové, tstfedni, etdzové 0,00
9| Kriterium jinde neuvedené IV. Mirn€ zvySujici cenu 0,05
10 | Stavebné-technicky stav Il. Byt v dobrém stavu s 1,05
pravidelnou udrzbou
" Kategorie stavby: B - stafi od 20 do 30 let v&etn&
Hodnota koeficientu (s) pro tpravu Vig: 0,9
9
Index konstrukce a vybaveni (ly = (1 + Vi) x V10): 0,992
i=1
Index cenového porovnani
(1=l xIp X 1y): 0,900 x 0,980 x 0,992 | = 0,875

Cena upravena (CU = IPC x I):

27 930, x 0,875

24 438,75 K&/m®

Urceni porovnavaci hodnoty
(PP x CU):

72,00 x 24 438,75

1759 590 K¢

\ Byt — zjiSténa cena:

| 1759 590 K¢ |
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Piiloha ¢. 8 — Byt €. 4, administrativni cena dle vybaveni

Byt—§25
Podlahové plochy bytu (PP):
byt &. 4 || 72,00 m? |
Urceni zakladni ceny za m’;
Kraj: Jihocesky
Obec: Ceské Budgjovice
Pocet obyvatel: 93 620
Indexovana prim. cena (IPC): 27930~ K&m?
Trh s nemovitostmi:
Popis znaku Hodnoceni znaku T;
1| Situace na dil¢im (segmentu) |. Poptavka vyrazné nizsi nez -0,10
trhu s nemovitostmi nabidka
2| Vlastnictvi nemovitosti Il. Stavba na vlastnim pozemku 0,00
(ve spoluvlastnictvi)
3| Vliv pravnich vztahti na Il. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napt. prodej
podilu, pronajem)
3
Index trhu (I =1+ 2, Ti): 0,900
i=1
Poloha nemovitosti:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1| Poloha nemovitosti I1l. Souvisle zastavéné izemi 0,00
obce
2| Vyznam lokality v obci, I1. Bez vlivu 0,00
oblasti, okresu
3| Okolni zéastavba a zivotni Il. Vyrobni objekty, sklady -0,03
prostredi a distribuce bez vyrazné
Skodlivych vlivil na okoli,
frekventované silnice
4| Dopravni spojeni [1. Dobra dostupnost centra 0,00
obce, dobré dopravni
spojeni
5| Parkovaci moznosti v okoli Il. Omezené 0,00
nemovitosti
6 | Obyvatelstvo Il. Bezproblémové okoli 0,00
7| Zmény v okoli s vlivem na 1. Bez vlivu 0,00
cenu nemovitosti
8| Vlivy neuvedené Il. Vlivy zvySujici cenu 0,01
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Index polohy (Ir =1 + 2. Pi):

i=1

0,980

Konstrukce a vybaveni nemovitosti:

Popis znaku Hodnoceni znaku Vi
1| Typ stavby I1l. Budova - panelova, 0,00
zateplena
2 | Spolecné ¢asti domu Il. Kolarna, koCarkarna, dilna, 0,00
pradelna, suSarna, sklad
3| Prislusenstvi domu I1. Bez dopadu na cenu bytu 0,00
4 | Umisténi bytu v domé Il. Ostatni podlazi 0,00
nevyjmenované
5| Orientace obyt. mistnosti ke Il. Ostatni svétove strany - 0,00
svétovym strandm ¢asteCny vyhled
6| Zakladni ptislusenstvi bytu I1. PfisluSenstvi ¢aste¢né nebo -0,10
uplné mimo byt nebo
umakartové bytové jadro
7| Dalsi vybaveni bytu a [1. Standardni vybaveni - balkon 0,00
prostory uzivané spolu s nebo lodzie, komora nebo
bytem sklepni koje (sklep)
8| Vytapéni bytu I1l. Dalkové, ustedni, etdZzové 0,00
9| Kriterium jinde neuvedené 111.Bez vlivu na cenu 0,00
10 | Stavebné-technicky stav Il. Byt v dobrém stavu s 1,05
pravidelnou tidrZzbou
" Kategorie stavby: B - stafi od 20 do 30 let v&etnd
Hodnota koeficientu (s) pro Gpravu Vig: 0,9
9
Index konstrukce a vybaveni (ly = (1 + Z Vi) X V10): 0,851
i=1
Index cenového porovnani
(=1 xIp X ly): 0,900 x 0,980 x 0,851 0,751

Cena upravend (CU =IPC x I):

27 930,— x 0,751

20 975,43 K&/m®

Urceni porovnavaci hodnoty
(PP x CU):

72,00 x 20 975,43

1510 230,96 K¢

| Byt — zji§téna cena:

| 1510 230,96 K& |
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Piiloha &. 9 - Zakladni ceny za m® obestavéného prostoru budovy a jeji

standardni vybaveni a zakladni ceny za m* podlahové plochy bytu

59

K&/m®
~ /2
Kod obestavéného K&/m
Typ Cislo SKP C7-CC Ucel uziti budovy odlahove
prostoru p
plochy
1 2 3 4 5 6
A | 46211811 | 1264 |PudoVyPIO 2740,-
zdravotnictvi
budovy pro
46.21.14.6..1 1272 | bohosluzby a
B nabozenské aktivity 2 830,-
46.21.19.9.1 | 1274 |budovynebytove
ostatni
c | 26211711 | 1263 |3koly, universitya 2538,
budovy pro vyzkum
budovy pro
D 46.21.16.3..1 | 1261 |spolecenské a 2611,-
kulturni ucely
E 46.21.63.1..1 | 1265 |budovy pro sport 2 579,-
199 budovy pro
F 46.21.14.3..1 administrativu 2 807,-
123 | budovy pro sluzby
121 | budovy hoteld
budovy pro )
G 4621.19.1.1 113012 | ubytovani studentd, 2110,
zam&stnancd apod.
H | 46.21.142.1 | 123 |Pudovyproobchod 2 669,-
(spolecné stravovani)
46.21.18.2..1 budovy bytové
I 113011 | ostatni (socialni 2 239,-
péce)
J 46.21.121.1 | 112 [domy vicebytove 1950,
(typove)
K | 46211221 | 112 |domy vicebytové 2 150,
(netypové)
L 46.21.13.1..1 | 125111 | budovy pro primysl 2786,-
budovy vyrobni pro
energetiku (stavby
M 46.21.51.2.1 | 125112 | elektraren ,dila 3076,-
energetickd vyrobni
)
N 46.21.13.3.1 | 125113 | vodni hospodafistvi 3 247,-
12711 | budovy pro
zemeédélstvi rostlinna
o | 46211521 produkee 2 695,-
budovy pro
12713 | zemédélstvi
zivoCi$na produkce
p | 46211441 | 1241 |Pudovypro 2 560,-
telekomunikace,




nadrazi, termindly a
budovy k nim

prislusejici

46.21.145.1

1242

garaze

46.21.14.2.1

123

(oprava, udrzba)

2 460,-

S 46.21.13.2.1

1252

skladovéani a
manipulace

2231,-

4 46.21.15.3.1

12712

budovy pro
zemédeélstvi
(skladovani a uprava
zemédélskych
produktt)

2115,-

byty v domech
vicebytovych
typovych

8 020,-

byty v domech
vicebytovych
netypovych

9630,-

byty v budovéach,
kromé budov typu J,
K

(cena dle druhu
budovy, sl. 5 x
koef. 3,56)

nebytové prostory ve
vsech typech budov

(cena dle druhu
budovy, sl. 5 x
koef. 3,4)

nebytové prostory
v domech
vicebytovych
typovych -
garazova stani*

4210,-

nebytové prostory
v domech
vicebytovych
netypovych -
garazova stani*

5050,-

Zdroj: Vyhlaska ¢. 460/2009 Sb., ocenovaci vyhlaska, kterou se meéni vyhlaska

¢. 3/2008 Sb.
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Priloha €. 10 — Zakladni ceny za m® podlahové plochy bytu

Kraj v ¢lenéni na Kraj v ¢lenéni na Kraj v ¢lenéni na Kraj v ¢lenéni na
vyjmenované obce | Zaklad. [l yvyjmenované obce Zaklad vyjmenované obce Zaklad vyjmenované obce ZikKlad.
a velikostni cena a velikostni cena : a velikostni cena : a velikostni cena
kategorie obci kategorie obci 2 kategorie obci o kategorie obci
N . M (Ke&/m?) N (Ke&/m?) M 5
podle poétu ( K&/m2) podle poétu podle poétu podle poétu (K&/m?)
obyvatel a oblasti obyvatel a oblasti obyvatel a oblasti obyvatel a oblasti
HLAVNI MESTO PRAHA JIHOCESKY KRAJ LIBERECKY KRAJ Hodonin 16 988
Praha 1 92 480 |]| Ceské Budg&jovice 22 813 | Ceskd Lipa 12 965 [ Vyskov 16 354
Praha 2 60 443 [§| Cesky Krumlov 15 887 ||| Jablonec nad Nisou 17 755 |I[ Znojmo 19 312
Praha 3 48 093 [§| Jindfichiv Hradec 15 842 ||| Liberec 22 874 |§| 10 001 — 50 000 19 632
Praha 4 41 380 [f| Pisek 18 463 ||[ Semily 10 257 (J{ 2 001 — 10 000 19 680
Praha 5 44 127 [§| Prachatice 16 029 [§| 10 001 — 50 000 16 489 | do 2 000 obyvatel 16 225
Praha 6 55 345 [§| Strakonice 17 200 |j{ 2 001 — 10 000 21037 [l OLOMOUCKY KRAJ
Praha 7 46 747 [§| Tabor 18 256 |Jl do 2 000 obyvatel 22 014 |f| Jesenik 14 854
Praha 8 40937 [jf 2 001 — 10 000 13 253 ||| KRAL. HRADECKY KRAJ [} Olomouc 25346
Praha 9 43 646 || do 2 0000byvatel 13 218 || Hradec Kralové 25 139 [§| Prost&jov 18 809
Praha 10 43 146 Jigin 21997 || Pierov 17016
Praha 11 38 212 (I PLZENSKY KRAJ Néchod 17 269 || Sumperk 18 395
Praha 12 40 246 | Plzen 1 23516 [§| Rychnov nad Kn. 19 246 |j 10 001 — 50 000 18511
Praha 13 30 084 |§| Plzen 2 22 453 || Trutnov 18 158 |jf 2 001 — 10 000 14 531
Praha 14 33576 [J| Plzen 3 21 669 [§{ 10 001 — 50 000 18 774 (§| do 2 000 obyvatel 13 872
Praha 15 34 721 [}l Domazlice 13 727 [l 2 001 - 10 000 15 176 Il ZLINSKY KRAJ
Praha 16 33 832 [§| Klatovy 16 761 |J| do 2 000 obyvatel 14 729 ||| Krométiz 19521
Praha 17 31520 [§| Rokycany 20 209 |l PARDUBICKY KRAJ Luhacovice 22 265
Praha 18 36 833 [§| Tachov 14 671 |} Chrudim 19 792 [J{ Uherské Hradisté 20 556
Praha 19 43 407 |j| 10 001 — 50 000 17 488 |}f Pardubice 24 196 [§| Vsetin 17 214
Praha 20 44 060 [§) 2 001 — 10 000 15 145 ||| Svitavy 16 223 |j[ Zlin 24196
Praha 21 40 365 [fl do 2 000 obyvatel 13 360 || Usti nad Orlici 13914 f{ 10 001 — 50 000 20 694
Praha 22 32 971 |l KARLOVARSKY KRAJ 10 001 — 50 000 17890 | 2 001 — 10 000 18 303
Praha 23 29 315 (i Karlovy Vary 1 38338 [§| 2 001 — 10 000 16 906 || do 2 000 obyvatel 13 801
Praha 24 31 784 || Karlovy Vary 2 22 713 |i| do 2 000 obyvatel 12 861 (I MORAVSKOSLEZSKY kraj
Praha 25 30 944 (il Karlovy Vary 3 22 939 [ VYSOCINA KRAJ Ostrava 1 20 366
Praha 26 37 776 ||| Karlovy Vary 4 25561 |Jf Havli¢kiv Brod 18 422 |{[ Ostrava 2 20731
Praha 27 29 352 [f| Cheb 14 335 ||f Jihlava 21471 [}| Ostrava 3 19 200
Praha 28 26 124 |M| Frantiskovy lazné 14 715 ||| Pelhfimov 17 808 ||| Ostrava 4 17087
STREDOCESKY KRAJ Marianské 1azné 21 433 |Jf Tiebi¢ 14 485 ||| Ostrava 5 21 647
Benesov 23 456 ||| Sokolov 14 641 ||| Zd&'ar nad Sazavou 19 441 [{f Ostrava 6 18 526
Beroun 28504 [§| 10 001 — 50 000 16 608 || 10 001 — 50 000 16 956 [[ Ostrava 7 17 268
Kladno 27811 (§ 2 001 - 10 000 13 354 || 2 001 — 10 000 12 802 [ Ostrava 8 19 068
Kolin 21 865 [§| do 2 000 obyvatel 11 205 |} do 2 000 obyvatel 9 148 [§| Ostrava 9 21510
Kutna Hora 18 885 [Il USTECKY KRAJ JIHOMORAVSKY KRAJ Ostrava 10 18 148
Mélnik 22 329 [§| Dé&cin 13722 || Brno 1 39 589 [§| Ostrava 11 16 441
Mlada Boleslav 24 171 |§| Chomutov 11484 [J| Brno 2 36 766 [§| Ostrava 12 16 092
Nymburk 22 269 [§| Litoméfice 16 775 ||[ Brno 3 34 155 [§| Bruntal 14 929
Podébrady 24 821 || Louny 13391 ||| Brno 4 31 210 [§| Frydek-Mistek 19 942
Praha — vychod* 29 015 [§| Most 13566 |ff Brno 5 33 307 [§| Havifov 19 662
Praha — zapad* 36 946 ||| Teplice 15364 |J| Brno 6 31983 [§| Karvina 16 292
Pribram 19 989 | Usti nad Labem 13396 |j| Brno 7 31682 [§| Novy Ji¢in 16 899
Rakovnik 21 256 [§| 10 001 — 50 000 14 660 [§f Brno 8 39 209 [f| Opava 18 745
10 001 — 50 000 22 157 (§| 2 001 - 10 000 13479 [} Brno 9 32387 [§| 10 001 — 50 000 15 700
2001 -10000 19 872 [f{ do 2 000 obyvatel 10 457 |} Blansko 19 487 [§{ 2 001 — 10 000 14 047
do 2 000 obyvatel 15 333 Bieclav 18 590 |Jf do 2 000 obyvatel 13241

* Zékladni ceny plati pro vSechny obce v okrese bez ohledu na pocet obyvatel.

Zdroj: Vyhlaska ¢. 460/2009 Sb., ocenovaci vyhlaska, kterou se meéni vyhlaska

¢. 3/2008 Sb.
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Piiloha ¢. 11 — Konstrukce a vybaveni byti

Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a jejich hodnoty

Znak Kvalitativni pAsma
Hodnota
Cislo | Nézev znaku Cislo Popis pésma
Vi
I Budova — dievénd, sendviova na bazi dfevni hmoty -0,10
1. Budova - panelova, nezateplena -0,05
1 Typ stavby 1. Budova - panelové, zateplena 0
V. Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana 0,10
I. | Zadné z dile uvedenych -0,01
N roxg e 1. Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, sklad 0
Spole¢né casti 2
2 d 1. Komer¢ni plochy, sauna nebo fitnes 0,02
omu V. Garazové stani 0,10
V. Bazén 0,15
Y1 , I Piislusenstvi snizujici cenu bytu -0,05
PrisluSenstvi
3 d 1. Bez dopadu na cenu bytu 0
omu Il PiisluSenstvi zvySujici cenu bytu (napi.venkovni parkovaci sténi,..) 0,10
Umisténi bytu I 1.PP n,ebo 5.IV\I,P a V¥§§i bez vy,tahu -0,05
4 « I Ostatni podlazi nevyjmenované 0
v dome M. [2-4. NP s v{tahem 0,05
Orientace obyt. I Okna jen na sever nebo bez vyhledu -0,01
5 mistnosti ke 1. Ostatni svétové strany - ¢aste¢ny vyhled 0
svétovym stranim 1. | Ostatni svétové strany - s vyhledem 0,03
l. Bez vlastniho ptisluSenstvi -0,15
1. Piislusenstvi ¢aste¢né nebo GipIné mimo byt nebo umakartové 010
bytové jadro '
Zakladni Il Ptislusenstvi Gplné - standardni provedeni 0
6 prislusenstvi Iv. PfisluSenstvi uplné - nadstandardni provedeni nebo
bytu® 0,05
standardni provedeni s dal§sim WC nebo sprchovym koutem
V. Ptislusenstvi nadstandardniho vybaveni (vifivé vany, masazni
. Ny 1% ; 0,10
sprchové panely apod.) nebo vice zékladnich prislusenstvi
l. Standardni vybaveni, bez dalSich prostor -0,03
1. Standardni vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo 001
Dal3i vybaveni sklepni kéje _ - i :
1. Standardni vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni
7 |Pytuaprostory koje (sklep) 0
uzivané spolu s Iv. Nadstandardni vybaveni (napt.krb, sauna) nebo terasa nebo zimni
bytem zahrada 0.04
V. Nadstandardni vybaveni (napf. sauna, centralni vysavac, elektr. Y
DA ) L 0,05 az 0,10
zabezpel. zafizeni, klimatizace, bazén), terasa nebo zimni zahrada
I Lokalni na tuha paliva -0,10
1. Lokalni na elektfinu nebo plyn -0,02
8 | Vytapéni bytu Il ]| Dalkové, Ustiedni, etdzové 0
Iv. Podlahové topeni obytnych mistnosti 0,07
V. Podlahové nebo velkoplos$né sténové vytapéni apod. 0,10
. Vyznamné snizujici cenu -0,10
- . 1. Mirné snizujici cenu -0,05
Kriterium jinde -
9 , 1. Bez vlivu na cenu 0
neuvedené Iv. Mirné zvySujici cenu 0,05
V. Vyznamné zvysujici cenu 0,10
I Byt ve vyborném stavu 1,25*
10 Stavebné- technicky 1. Byt v dobrém stavu s pravidelnou udrzbou 1,05*
stav 1. Byt se zanedbanou tdrzbou — (pfedpoklad provedeni mensich 0,85*

stavebnich uprav)
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IV. | Byt ve §patném stavu — (pfedpoklad provedeni rozsahlejsich 0.65%
stavebnich uprav) '

V. Byt ve $patném stavu — (nutna rekonstrukce) 0,40*

=~ 5
Index konstrukce a vybaveni: 7, = [1 7 j Vi,
i=1

®  Zakladnim pfislusenstvim bytu se pro ugely ocefiovani rozumi koupelna nebo
koupelnovy, poptipad¢ sprchovy kout a splachovaci zachod.

* Hodnota kvalitativniho pasma se nasobi koeficientem s pro kategorii:

A - pro stavby stafi do 20 let VEINE........cccveeeciieeiieeee e 1

B - pro stavby staii nad 20 do 30 let vEEtNE.........ccoevviriiiiiiiiiee e 0,9
C - pro stavby stafi nad 30 do 50 let VENE .......cccvvveviieriieiieeiecieeeeeeeee e 0,8
D - pro stavby staii nad 50 do 80 let VEENE.........ceeveeriieriiieniieiieie et 0,7
E - pro stavby star$i neZ 80 Let........c.eeviiiiiiiiiiiiee e 0,6

Pfi¢emz plati, ze jde-li 0 stavbu, poptipadé byt:

- po celkové rekonstrukci, pak za stafi stavby pro stanoveni hodnoty koeficientu s
se povazuje pocet let od kolaudace této rekonstrukce plus 15 let. Za celkovou
rekonstrukci se pro tento ucel povazuje stavba, u niz doslo alespoit 60% objemovych
podilt prvkl konstrukci a vybaveni. K celkové rekonstrukei starsi 50ti let se
nepiihlizi.

- s nastavbou, ptistavbou, popiipadé¢ se stavebnimi Upravami, jejichZ objemové
podily ze stavby ¢ini alesponi 50% a které by se podle stati zatradily do jiné kategorie
oproti ptivodni ¢asti stavby, 1ze hodnotu koeficientu s, ptislusejiciho plivodni stavbé,
zvysit o hodnotu 0,01 az 0,1.

** Stavebné technicky stav se hodnoti obdobné¢ jako v ptipadé koeficientu K4 v
ustanoveni § 13 odst. 2

Zatazeni do kvalitativniho pasma jednotlivych znakd musi vyplyvat z popisu stavby.
Pokud stavba nespliiuje v hodnoceném znaku vSechna kritéria jednotlivych
kvalitativnich pasem, zatadi se do nejbliZzS§iho porovnatelného kvalitativniho pasma.

Zdroj: Vyhlaska ¢. 460/2009 Sb., ocenovaci vyhlaska, kterou se meéni vyhlaska

¢. 3/2008 Sb.
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Priloha €. 12 — Poloha nemovitosti

Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a jejich hodnoty

Pro stavby uréené k trvalému bydleni a byty - pro obce do 2 000 obyvatel véetné,

kromé obci v okresu Praha-vychod a Praha-zapad:

Znak Kvalitativni pAsma
Hodnota
Cislo | Nazev znaku Cislo |Popis pasma
Pi
Vyznam obce l. Bez vét§iho vyznamu 0
11. Vyhleddvané ( napf. lazeiiska mista typ B, pfedmésti mést) 0,01 az 0,05
1 . .. 1. Vyhlasené (napt. lazefiska mista typ A, vyhledavana horska
i;‘:gl‘;:f;;;::)?'sneho’ stiediska, pfedmésti velkych mést) 0,06 27 0,10
hospodai‘ského
Poloha nemovitosti l. Samo?y, qsa'dy m{mo souvisle zast. izemi obce (odlehla poloha) -0,01
2 bei 11. Okrajova tizemi obce 0
v oocl 111. | Centralni azemi obce 0,01
Okolni zdstavba a l. S,negativvnimi' vlivy na okoli, ( napf. V}':robnivolzj ekt}/, sousedstvi -0,05
3 sivotni tredi dalnic, Zeleznic, skladek, lomi, objekti zemédél. vyroby)
Zivotnt prostredt 1. | Objekty pro bydleni 0
Vv okoli nemovitosti I11. | Objekty pro bydleni a rekreaci, parky, vyznacné piirodni lokality 0,05
v l. Zédny obchod -0,03
4 EbIChOd’ SIIEJZE.)Z; 1. Pouze obchod se zékladnim sortimentem 0
ultura v obci 1. Vice obchodii nebo sluzeb, pohostinské a kulturni zatizeni 0,03
& , l. Z4dna zakladni $kola -0,03
5 Sk‘gs_t}:la sport 1. | Zakladni skola 0
v obcl 118 Zakladni Skola a sportovni zafizeni 0,03
Zdravotni zaFizeni l. Z4dné zdravotnické zafizeni -0,03
6 bei** I1. Pouze ordinace praktického lékate 0
Vv obcl 11I. | Ordinace praktického a odborného lékate a dalsi zafizeni 0,03
. Zadna zastavka hromad. dopravy nebo ve vzdalenosti vice jak 1000 m -0,04
7 Verejna doprava 11. Omezené dopravni spojeni 0
I1l. | Dobré dopravni spojeni (v dosahu ptiméstskych linek vel. mést) 0,04
1> Konfliktni skupiny v okolnich bytech nebo sousednich rodinnych -0.01a3 -0.40
8 Obvvatelstvo domech (RD) nebo v okoli i '
y 1. | Bezproblémové okoli 0
Nezaméstnanost I Vys8i neZ je primér v kraji -0,06
9 11. Priimérna nezaméstnanost 0
v obci a okoli . NiZ8i nezZ je pramér v kraji 0,06
Zmény v okoli 1> Vyrazné negativni zmény trvalého charakteru -0,06 az -0,10
s vlivem na cenu 11.* Negativni zmény -0,01 az -0,05
10 11, Bez vlivu 0
) ) 1vV.* Pozitivni zmény 0,01 az 0,05
nemovitosti V.* | Vyrazn& pozitivni zmény trvalého charakteru 0,06 az 0,10
Vlivy neuvedené 1> Vlivy snizujici cenu -0,01 az -0,10
11 1. Bez dalgich vlivi 0
11> ] Vlivy zvysujici cenu 0,01 a2 0,10

Index polohy pro stavby k trvalému bydleni: /, =1+

11
P

i=1

* Zarazeni do kvalitativniho pdsma znaku musi byt odiivodnéno vcetné pouzité vyse
jeho hodnoty.
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**Nachazi-li se nemovitost v ¢asti obce, jejiz souvislé zastavéné uzemi je
oddéleno od ostatnich souvislych zastavénych tzemi obce, a je-li nejkratsi
dopravni vzdalenost od jeho hranice k hranici souvislych izemi ostatnich ¢asti
obce vétsi nez 1500 m, pak se zaclenéni do kvalitativniho paAsma znaku provede
podle charakteristik této ¢asti obce.

Pro stavby uréené k trvalému bydleni a byty - pro obce s vice jak 2 000 obyvateli,

kromé vSech obci v okresech Praha-vychod, Praha-zapad:

Znak Kvalitativni pasma
Hodnota
Cislo | Nazev znaku Cislo | Popis pasma
Pi
Vyznam obce l. Bez vétsiho vyznamu 0
11. Vyhleddvané ( napf. lizefiska mista typ B, predmésti mést, aj.) 0,01 az 0,03
1 2 hlediska zemépisného, 1. VvylzllaneI;? (nlap'r. l:azeintska. mista typ A, vyhled. horska stiediska,
kulturniho nebo predmésti velkych mést, aj.) 0,03 az 0,06
hospodaiského
I Obecni ufad 0
1. Obecni ufad, popt. méstsky Giad se stavebnim tfadem, banka nebo 002
2 oy - policie nebo posta ’
Ufady v obci 111 Kompletni soustava ufadi véetné finanéniho a katastralniho, posta 0.04
banka, policie, soud, pojistovna, apod. '
Poloha nemovitosti l. Samoty, osady mimo souvisle zast. izemi obce (odlehla poloha) -0,03
3 11. Okrajova uzemi obce -0,01
. 111. | Vnitfni izemi obce 0
V obci IV. | Centrum obce 0,02
l. Prumyslové vyrobni objekty s negativnimi vlivy na okoli, ( napf. 007
o sousedstvi dalnic,zeleznic, skladek, lomt, objektti zemédél. vyroby) '
Okolni zastavba a 1. Vyrobni objekty, sklady a distribuce bez vyrazné skodlivych vlivii na 003
4 zivotni prostf'edi okoli, sousedstvi silnic s vysokym provozem !
v okoli nemovitosti 1. Ptevazujici objekty pro bydleni 0
V. Objekty pro bydleni bez vyznamnéjsi okolni zelené 0,03
V. Objekty pro bydleni a rekreaci, parky, vyznaéné piirodni lokality 0,05
Obchod, sluzby . Z4dny obchod nebo pouze se zakladnimi potravinami -0,03
5 kultura ’V okoli ’ 1. f:flliz(ri]?i sit’ obchodu a sluzeb, pohostinské a popiipadé kulturni 0
nemovitosti 1. Kompletni sit’ obchodi a sluzeb, pohostinské a kulturni zatizeni 0,05
$kolstvi a sport I Zz?dna z'aldadm Skola ani spox:tovvr,n zatizeni __ -0,04
6 , . . 11. Zékladni $kola nebo sportovni zatizeni, pfirodni sportovisté 0
V okoli nemovitosti 1. Zakladni $kola a sportovni zafizeni 0,04
LA l. Z4dné zdravotnické zafizeni -0,05
Zdravotnicke zarizeni - o
7 Kol itosti 11. Omezend dostupnost zdravotnické péce 0
V OKOII nemovitosti 1. Dobra dostupnost zdravotnické péce 0, 05
. 74dna zastavka hromadné dopravy nebo ve vzdalenosti nad 1000 m. -0,05
1. Zastavka hromadné dopravy od 500 do 1000 m s maximalné ¢tyfmi 0.03
pravidelnymi dennimi spoji '
v e . 111. | Zastavka hromadné dopravy od 500 do 1000 m s vice jak ¢tyfmi
8 Vefejna doprava pravidelnymi dennimi spoji 0
1V. Zastavka hromadné dopravy do 500 m 0,03
V. Zastavka hromadné dopravy do 200 m (MHD, piiméstské linky 0.05
mést) !
9 Obyvatels tvo 1> Konﬂiktn'i sku;?iny vrokolnich bytech nebo v okoli nemovitosti -0,01az -0,40
11. Bezproblémové okoli 0
Nezaméstnanost I Vy38i nez je priimér v kraji -0,04
10 11. Odpovida priiméru v kraji 0
v obei a okoli W | Nizsi nez je pramér v kraji 0,04
11 Zménv v okoli 1> Vyrazné negativni zmény trvalého charakteru -0,06 az -0,10
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s vlivem na cenu

1.*

Negativni zmény

-0,01 az -0,05

118 Bez vlivu 0
. . IV.* | Pozitivni zmény 0,01 az 0,05
nemovitosti V.* Vyrazné pozitivni zmény trvalého charakteru 0,06 az 0,10
Vlivy neuvedené l1.* VllVy sniiujici cenu -0,01 az -0,10
12 1. Bez dalSich vlivii 0
HL* ] Vlivy zvySujici cenu 0,01 a2 0,10
12
Index polohy pro stavby k trvalému bydleni: /, =1+ Z P
i=1

* Zarazeni do kvalitativniho pasma znaku musi byt odiivodnéno vcetné pouzité vyse

jeho hodnoty.

Zdroj: Vyhlaska ¢. 460/2009 Sb., ocenovaci vyhlaska, kterou se meéni vyhlaska

¢. 3/2008 Sb.
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