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Abstrakt

Diplomova prace se zabyva ubytky zemédélské ptudy, budovanim primyslovych zon
a prehledem brownfieldi v okrese Jihlava. Jsou zde popsany definice pudy, druhy

degradace ptdy a legislativa tykajici se zeméd¢€lského ptidniho fondu.

Za desetileté obdobi za roky 2009 — 2018 je ubytek zemédé€lské pidy v okrese
Jihlava 657 ha. Dale jsou zde pro danou oblast zmonitorovany primyslové zony,
které se ve 4 lokalitach rozléhaji na 59,27 ha ptidy. Plochy brownfields evidované
Czech Invest zabiraji na 9 lokalitdich dohromady 22,55 ha.

Diplomova prace byla sepsana ze zdroju cerpanych z odborné literatury, relevantnich

internetovych zdrojt, statistickych tidajti a za pomoci dat z geoportalu SOWAC-GIS.

Klicova slova

pramyslové zony, brownfields, zemédé€lsky piidni fond, degradace pudy, okres
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Abstract

The Diploma‘s thesis deals with the loss of agricultural land, the construction
of industrial zones and an overview of brownfields in the district of Jihlava.
It describes the definition of soil, types of soil degradation and legislation concerning

the agricultural land fund.

For the ten-year period for the years 2009 - 2018, the loss of agricultural land
in the Jihlava district is 657 hectares. Furthermore, industrial zones are monitored
for the given area, which spread over 59.27 hectares of land in 4 localities. The areas
of brownfields registered by Czech Invest occupy a total of 22.55 hectares

in 9 localities.

The Diploma‘s thesis was written from sources drawn from professional literature,
relevant Internet sources, statistical data and with the help of datafrom the SOWAC-
GIS geoportal.
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1. Uvod

Zemédélska pida je sice cennym zdrojem, ale prohrava pii stfetech s primyslem. Pti
vystavbé na zemédélské pudé jde o nevratny proces a dochdzi k definitivni ztraté
svrchni vrstvy pidy. Pfichazime tak nejen o schopnost produkce potravin,
ale 1 o celou fadu dalSich funkci, které vystavba nemtize nahradit. Ménime tim
hydrologické a ekologické charakteristiky daného mista, ale taky raz krajiny v SirS$im

okoli. Podminkou kazdé vystavby je skryvka kulturni vrstvy piady (Krutilek, 2019).

K zékladnim problémim ochrany zemédelského pudniho fondu patii hledani
potfebného kompromisu mezi zajmy vlastnikii zemédélskych pozemku a vefejnym
zdjmem na zachovani spektra funkci zemédélské pudy. Z vlastnictvi vyplyvaji
pro jejich majitele vlastnickd prava, ktera mohou byt omezena jen za urcitych
podminek: vefejny zajem, za ndhradu, v souladu se zdkonem. Na druhé strané
zemedeélsky pidni fond jako urcitd entita zemeédélskych pozemkl konkrétnich

vlastniktll plni fadu funkci ve vefejném zajmu (Mackovic, 2010).

Stavét se musi a také bude, je vSak potieba, aby vystavba tzv. na zelené louce, kdy
dochazi k nevratnému zaboru zemédélské pudy, nebyla automaticky prvni volbou.
Pravidla by méla zvyhodnit stavitele, ktery uptfednostni tzv. brownfieldy, tedy sanaci

a vystavbu na plochach s nefunkéni a opusténou zastavbou (Krutilek, 2019).

V ochrané zeméd¢lského ptidniho fondu nevime, zda je za pét minut dvanact nebo
pe€t minut po dvanacté. O vyvoji ubytku zemédélského piidniho fondu jsou
k dispozici pouze sumdarni Udaje z katastru nemovitosti. Z nich lze zjistit jen
meziroéni rozdily v rozsahu evidovanych druhti pozemkt v kraji/ pozemkd v Ceské
republice, ale nelze vyhodnocovat redlné¢ trendy uUbytku zemédélského ptidniho
fondu. Meziro¢ni ubytek evidované zemédélské ptidy nelze totiz ztotoznit s jejim
zaborem. Do evidence se mimo jiné promitaji i pfesuny mezi jednotlivymi druhy

pozemkil na zakladé zmén metodiky evidence (Mackovic, 2010).
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2. Cile prace

Cilem diplomové prace je analyzovat celkové ubytky zemédélské pudy, které jsou
v soucasnosti aktudlnim problémem, a ubytky zemédélské pudy v souvislosti
s vybudovanim primyslovych zén v okrese Jihlava. Soucasti prace bude i piehled
brownfieldi v okrese. Vysledek bude tvofit statistické vyhodnoceni zjisténych dat

o zéborech zemédélské pudy a brownfieldech v okrese Jihlava.
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3. ReSerse

3.1 Piada

Pida je povazovana za komplexni, polyfunkéni, otevieny a polyfazovy strukturni
systém. Je to nejsvrchnéjsi porézni vrstva pevné zemské kury, ktera je slozena
z mineralnich ¢astic s odliSnou velikosti. Déale zde najdeme vodu a piidni vzduch (Kozak
et al. 2009). Pro vymezeni vlastnickych a uzivatelskych vztahl je pida oznacena jako
zemsky povrch, respektive jeho urcita ¢ast. Pouzivame jej ve smyslu oznaceni urcité

plochy, ptfipadné i prostoru nad a pod zemskym povrchem (Damohorsky, 2010).

Pida je vysledkem piidotvorného procesu, ktery vytvari rGzné pludni typy a druhy.
Je ovliviiovana ostatnimi slozkami Zivotniho prostfedi a stejné tak 1 ona na tyto slozky
pusobi. Coz znamena, Ze zasah do jedné z nich se projevi v celém ekosystému (CENIA,
©2013). Puda vznikla v disledku vnéjsich Ciniteli na mate¢nou horninu, tento proces
stale v rizné intenzité pokracuje, proto je mozno pudu oznacit jako obnovitelny trvale
udrzitelny pfirodni zdroj, ovSem pii dodrzovani podminky piiméfené ochrany

a odpovidajiciho zptisobu obhospodatovani (Haupman a kol. 2009).

V ekonomickych funkcich je pida zédkladnim vyrobnim prostfedkem a produkénim
Cinitelem v zemédélstvi a lesnim hospodafstvi, zdrojem surovin v hornictvi

a stanovistém pro veskerou lidskou ¢innost (Damohorsky, 2010).
Piida by méla byt schopna:
o produkovat biomasu
o akumulovat, filtrovat a transformovat ziviny, latky a vodu
© byt zasobarnou biodiverzity, stanovistém druhi a genii
o byt fyzikalnim a kulturnim prostiedim pro lidi a lidské Cinnosti
© byt zdrojem surovin
© byt zdsobarnou uhliku
© plnit funkci archivu geologického a archeologického dédictvi
(Kozak a kol. 2009)

V pedologii rozliSujeme klasifika¢ni jednotky — ptidni typ, pidni druh (Tomések, 2007).
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3.1.1 Pudni vlastnosti, pidni druhy a typy

Pidni systém je tvofen pevnou, plynnou a kapalnou slozkou. Vlastnosti pidy
muzeme jinak také nazvat indikdtory stavu a vyvoje pid. Na zadklad¢ vybranych
vlastnosti pidy muzeme odvodit ukazatele, ktefi slouzi k hodnoceni plnéni

ekologickych, produkénich a technickych vlastnosti pid.

Z pohledu plnéni funkci pudy lze specifikovat zakladni ptdni vlastnosti, kterymi

jsou:
Barva — na jejim zéklad€ odvozujeme obsah organické hmoty a taxonomii ptid

Struktura — reprezentuje velikost, tvar, vyvinutost a stav povrchu piidnich ¢astic

a prostory mezi nimi

Textura — jinak také zrnitost, udava velikost a pomér zastoupeni jednotlivych ptidnich

frakci

Skeletovitost — udava zastoupeni hrubsich c¢astic v pide s primérem zrn > 2 mm a d¢€li

se do skupin na hruby pisek, drobny stérk, hruby stérk, kameny a balvany

Hloubka piady —  kritérium pro urCeni zpisobu hospodafeni na pude. Uvadi

se v kategoriich m¢lk4, sttedn¢ hluboké a hluboka

Voda v pudé — ovlivituje rust rostlin. Schopnost pudy zadrzovat vodu zéavisi hlavné

na jiz zminén¢ texture a struktuie

Konzistence pidy — je to stupenn vzajemného poutani ¢astic mezi sebou a Ipéni pudy
k cizim pfedmétim

Novotvary — vyskytuji se v pudé jako produkty chemickych, fyzikalné-chemickych
a biologickych procest

Mérna hmotnost pidy — je ukazatel hmotnosti/hustoty 1 m* pevné, neporézni zeminy

v tunach anebo v gramech

Objemova hmotnost — udava hmotnost jednoho metru krychlového pidy v jeho
ptirozeném uloZeni a je vzdy niZz8i neZ mérnd hmotnost. Je zavisla na zrnitosti, struktute,

vlhkosti a porovitosti
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Porovitost — vyjadiuje celkové procentudlni mnozstvi volného prostoru, ktery neni

vyplnén pevnymi ¢asticemi pudy

Obsah humusu - obsah organické hmoty, ovliviiuje urodnost i funkci pady

v ekosystému

Pidni reakce — oznacuje se Cislem pH, coz je zapornym logaritmem koncentrace
vodikovych iontd. Ukazatel pH plidy se stanovuje jako vyménny nebo aktivni.

Pro potieby agrochemie a pro kategorizaci ptid dle pH se pouzivéa ukazatel pH vyménné

Sorp¢ni vlastnosti — schopnost vazby piavodnich i dodavanych zivin i vazby

potencialnich kontaminujicich latek v ptudé

Oxida¢né-reduké¢ni potencial pidy — ukazatel oxidacnich a redukénich procesii v padé
Biologické vlastnosti pudy — vyskyt ptidniho edafonu

Obsah Zivin v pidé - obsah makro a mikroelementt

(Bi¢ik, 2009)

3.1.1.1 Padni typy

Pidni typy se od sebe vzajemné 1isi v piidnim horizontu. Vznik horizontu je zavisly
na pudotvornych c¢initelich, mezi které patii matecnd hornina, podnebi, vegetace,
edafon, voda, ¢lovek, reliéf, vék pudy a dalsi. Jejich vzajemné plsobeni utvari
jedine¢ny horizont, ktery fadime dle charakteristickych znak do urcitého piidniho
typu. V dneSni dobé¢ se setkdvame s dvojim znacenim pidnich typl. Prvnim, starSim,
je komplexni prizkum pid (KPP) a druhym, mladSim, je morfogeneticky

klasifika¢ni systém (MKS) (Teksl a kol. 1999).

3.1.1.2 Pidni druhy

Pidni druh uréujeme dle velikosti piidnich zrn a jejich procentualniho zastoupeni.
Velikost zrn je ovlivnéna zvétravanim matec¢ni horniny. Horniny obsahujici hodné
kifemene zvétravaji hife, proto se dnes vyznacuji hrubsi zrnitosti. Naopak horniny
snadno zvétravajici, obsahujici Zivce, spra$ nebo jil, jsou charakteristické jemnymi

pudnimi casticemi (Teksl a kol. 1999).
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3.2 Degradace piudy

Pida podléha rGznym pfimym 1 nepiimym puasobenim clovéka. Lidskd cCinnost
narusuje funkci pidy a predstavuje hlavni pfi¢inu globalnich zmén. Mira intenzity
vyuzivani pidy ma na pidu velky vliv. Pidu pfitom musime chranit, aby byla
i nadale schopna zabezpeCovat produk¢éni 1 mimoprodukéni funkce. Vznik pudy
znamena slozity a zdlouhavy proces (Griffiths a kol. 2015). Piida jako trvalé dédictvi
by méla byt sttedem politiky na podporu ochrany zivotniho prostiedi a udrzitelného

rozvoje (Smith a kol. 2015).

K degradaci pidy kromé lidské ¢innosti pfispiva sucho, zéplavy, piidni sesuvy. Mista
s vyznamnou degradaci pidy se nachdzi po celém svété, ovsem nejvetsi negativni
dopady (ekonomické) jsou v rozvojovych zemich, jejichz pfijmy jsou na zemédélstvi

zavislé nejvice (Jenicek a Foltyn, 2010).

3.2.1 Chemicka degradace

Mezi chemické degradace pltidy zahrnujeme tzv. salinizaci, acidifikaci, ztratu zivin,
alkalizaci a zneCi$téni polutanty. Pida sice mé& samocistici schopnosti, ale je-li
mimofadn¢ zneciSténd nebo trvale kontaminovana, samocistici schopnost
a regenerace se vyrazn¢ snizuji a tim dochézi ke ztrat¢ humusu. Snizujici se mnozstvi
humusu v pid¢ znamenad ubyvajici schopnost plidy zadrzovat vodu a ziviny

(Novakova, 2012).

3.2.1.1 Salinizace

Zasolovani (salinizace) je hromadéni ve vodé rozpustnych soli v pudé. Jednd se
o soli obsahujici draselné (K+), hotecnaté (Mg2+), vapenaté (Ca2+), chloridové
(Cl-), siranové (SO4 2-), uhli¢itanové (CO3 2-), hydrogenuhli¢itanové (HCO3 -)
a sodné (Na+ ) ionty (Evropska spolecenstvi, 2009).

Jev salinizace nastavd pii zvySeni podzemni hladiny vody a naslednému
intenzivnimu vyparovani. Sil poté na ptidnim roztoku zkrystalizuje (Novacek, Huba,

1994).

Vysoky obsah soli v pidé ma za nasledek zhorSeni vlastnosti zemédé€lské pudy

a snizeni bonity podzemnich a povrchovych vod (Kasparova, 2014).

15/69



Primarni salinizace spocivd v nahromadéni soli pfirodnimi procesy v disledku
vysokého obsahu soli v mate¢ném materidlu nebo podzemni vodé¢. Sekundarni
salinizace je zpusobovana lidskymi zasahy, jako jsou nevhodné zavlazovaci postupy,
napfiiklad pfi zavlaZovani vodou bohatou na soli ¢i pfi nedostatecném odvodiovani

(Evropska spolecenstvi, 2009).

3.2.1.2 Acidifikace

Acidifikace je dlouhodobym pfirozenym procesem degradace pudy, ktery
se vyskytuje ve vlhkych oblastech, tedy tam, kde srazky ptevazuji nad
evapotranspiraci (Fujii et al., 2012). Jde o pfirozeny proces, muze byt také podpotena
lidskou c¢innosti, a to naptiklad Spatnym hospodafenim v lesich, které zahrnuje

zejména zménu kompozice lesnich druhti (Bortivka a kol. 2007).

Acidifikace znamena pokles piidniho pH, coZ ma néasledné negativni vliv na vynos
pestovanych plodin. Nizké pH je také rizikové z divodu hroziciho zvySovani
rozpustnosti rizikovych prvka, které se uvolituji do ptidniho roztoku a ptes rostliny

se dal dostavaji do potravniho feté¢zce (MZE © 2008-2011a).

Diisledkem degradace pud acidifikaci je pfedevSim: zhorSeni kvality humusu
s prevahou fulvokyselin, zpomaleni uvoliiovani minerdlniho dusiku z humusu,
petrifikace fosforu v piidé do sloucenin, ze kterych neni fosfor rostlinam ptistupny,
zvySeni mobility rizikovych prvkl, sniZzeni odolnosti proti rozpadu strukturnich
agregatl s naslednou vys$Si zranitelnosti utuzenim a erozi, uvoliovani drasliku
do pldniho roztoku a nasledné nebezpeci jeho vyplaveni a tfeba také zvySené

nebezpeci rozvoje patogennich organismi a chorob rostlin.

Prevence acidifikace spoc¢ivd v omezeni kyselych vstupti (primyslovych
a organickych hnojiv), v pravidelném stfidani plodin v rotaci, omezeni monokultur,
ve vetSim zastoupeni viceletych picnin a také v pravidelném vapnéni pid

udrzovacimi davkami vapenatych hnojiv (Anonym, 2014).

3.2.2 Biologicka degradace
Ztratu organické hmoty v pudé nazyvame tzv. dehumifikaci. K jejimu ubytku

dochazi naptiklad kviili mineralizaci po odvodnéni, vlivem vodni ¢i vétrné eroze
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nebo nedodanim organické hmoty do plidy pii intenzivnim zemédélstvi (Vopravil

a kol. 2010).

Ubytek organické hmoty znamena ztratu stability plidnich agregétii, vétsi zranitelnost
vodni a vétrnou erozi, sniZzeni pufra¢ni schopnosti a zvySeni zranitelnosti acidifikaci,
sniZzeni poutani zivin, zvyseni obsahu dusi¢nant a tim dochazi ke snizeni produkéni

schopnosti pudy (MZE ©, 2008-2011b).

3.2.3 Fyzikalni degradace

Eroze je komplexni proces zahrnujici rozruSovani pudniho povrchu, transport
a sedimentaci uvolnénych ptdnich ¢astic pisobenim vody, vétru, ledu a jinych
eroznich ¢initeld. Podle rychlosti pribéhu lze erozi rozliS§it na normalni
(geologickou) a erozi zrychlenou, ktera byva casto zptisobena lidskou cCinnosti

(Janecek a kol. 2008).

Pimentel (2009) uvadi, ze ptiblizné za 200 let by mohlo byt ve svété erozi naruseno
velké mnozstvi trodné pudy. Coz vzhledem k zévislosti lidstva na péstovani plodin

predstavuje skutecnou hrozbu.

Erozi lze podle eroznich Ciniteld rozdélit na erozi vodni (jinak také akvatickou nebo
fluvidlni), vétrnou (eolickou), ledovcovou (glacidlni), snéhovou (nivalni) atd.
Pisobenim eroze se zemsky povrch na jedné strané snizuje — tedy degraduje
a na druhé strané¢ se naopak nahromazd’uje — agraduje. Vysledkem je zarovnani
zemského povrchu — takzvana planace. Disledkem eroze pidy je zména jejich
fyzikdlnich vlastnosti, tj. struktury, textury, objemu, pdrovitosti, infiltrani
schopnosti a dalSich. Eroze ma zaroven vliv i1 na stav chemickych vlastnosti ptdy

— sniZuje obsah organické hmoty a mineralnich zivin (Janecek a kol. 2008).

Do fyzikdlni degradace mizeme zahrnout také utuzeni pudy, které vznikd jako
dasledek utlacné sily kol zemédé€lskych stroji narusenim struktury zeminy. Nasledky
se zhorSuji pokud zemédélec nedbd na vlhkostni stav pidy (Lhotsky a kol. 1984).
Pfi utuzovani pudy se zvysSuje objemova hmotnost pidy a ubyva mnozstvi ptidnich

pori, ¢imz dochazi k naruseni zasakovani vody (Tuf, 2013).
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3.2.3.1 Vodni eroze

Vodni eroze je zplisobena povrchovym odtokem destové vody, kdy jsou do pohybu
uvedeny ¢asti pudy (Blanco-Canqui a Lal, 2008). Eroze zapfi¢ituje odnos
nejurodnéjSich a zivinové nejbohatSich ¢asti zemédélské pldy. Proto v erodované
pudé¢ péstované plodiny nenajdou dostatecné mnozstvi zivin a dosahuji nizsich
objemi. Pida smyta ze zemédélskych pozemki se piendsi do vodnich toku, kde
se uklada a v zavislosti na vlastnostech proudéni ovlivituje vlastnosti toku. Snizuje
kapacitu proudéni, zanasi dno a tim dochazi k postupnému zvySovani podzemni vody
v okoli. Nasledn¢ je nutna uprava koryt vodniho toku, sanace se stabilizaci, je nutny
zasah do bfehovych porostli a musi dojit k celkovému vy¢€isténi toku (Novotny a kol.

2014).

Sarapatka (2003) déli vodni erozi podle vlivu povrchové vody, kterd se nestadi
vsaknout do pidy, na plosnou a liniovou, kdy soustfedény odtok vede podle intenzity

k ryhové nebo vymolové erozi.

Slabé erodované pidy snizuji vynosy o 12-20 %, stfedné erodovatelné pudy

0 40-50 % a siln€ erodované pidy aZ o 75 % (Novotny a kol. 2014).

K wurceni ohrozenosti zeméd€lskych pid vodni erozi a k hodnoceni ucinnosti
navrhovanych protieroznich opatfeni se nejCastéji pouziva univerzadlni rovnice
pro vypocet dlouhodobé ztraty plidy erozi (USLE - Universal Soil Loss Equation).
Empiricky model publikovali Wischmeier a Smith (1978) (Janecek a kol. 2008).

Ztrata pudy vodni erozi se stanovi na zdklad€ rovnice:

G=R.K.L.S.C.P

G = primérné dlouhodob4 ztrata ptdy (t . ha-1. rok-1)
R = faktor erozni u¢innosti desté

K = faktor erodovatelnosti pudy

L = faktor délky svahu

S = faktor sklonu svahu
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C = faktor ochranného vlivu vegeta¢niho pokryvu
P = faktor ucinnosti protieroznich opatieni

Rovnici zjistime dlouhodobou primérnou ro¢ni ztratu pudy. Nemizeme ji vSak

pouzit pro obdobi kratsi nez je jeden rok (Podhrazska a Dufkova, 2005).

3.2.3.2 Vétrna eroze

Vétrna eroze je ptirodni jev zpiisobeny energii vétru. Vitr plisobi na pidni povrch
svou mechanickou silou, rozrufuje piidu a uvoliiuje pidni &astice. Castice jsou
uvedeny do pohybu a mohou byt pfeneseny na rGznou vzdalenost. Po sniZeni
rychlosti vétru dochézi k ukladéani téchto castic. K pohybu pidnich castic staci nekdy
i malé rychlosti, ale nejsiln€j$i erozni UCinky nastavaji pfi silnych vysuSnych

a dlouhotrvajicich vétrech na holych plochach (Janecek a kol. 2008).

Nejcastéji se s vétrnou erozi setkavdme na puadach s chybé&jici vegetaci

a na pozemcich se snizenou ptidni vlhkosti (Pasak, 1970).

Pro komplexni posouzeni podstatnych vlivii na proces vétrné eroze sestavili
Woodruff a Siddoway (1965) rovnici, tu pak pro nase poméry rozpracoval Vrana

(1998) (Janeéek, 2008).

Ztrata pudy vétrnou erozi se stanovi na zakladé rovnice:

E=I.K.C.L.V

E = potencidlni ztrata ptdy vétrnou erozi (t . ha-1 . rok -1)
I = faktor erodibility pidy

K = faktor drsnosti ptidniho povrchu

C = klimaticky faktor

L = faktor délky pozemku

V = faktor vegetacniho pokryvu
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3.3 Zabory pudy

Zabory pudy, nebo také zastavovani zemédélské plidy, jinak také Soil Sealing,
v praxi znamena vyrazné rozsifovani lidskych sidel a s tim spojené budovani
infrastruktury. Ackoli jde o viceméné piirozeny a neodvratny proces, ma velmi
negativni vliv pro budouci obzivu lidstva, jelikoz pifi ném dochdzi k vyraznym
ztratam kvalitni zeméd¢lské pudy (Vopravil a kol. 2010).

Piimymi dutsledky jsou castecné nebo Uplné ztraty nejirodnéjSich pld, snizeni
rostlinné vyroby, naruseni hydrologickych pomérti a cykli zivin zplsobenych
pferusenim funkce pidy, zvySend nachylnost k zaplavam, kdy dochéazi k preruseni
nebo snizeni infiltrace vody do pady. Dale je ovliviiovana energeticka bilance oblasti
a klimatické podminky, kdy v zastavéném Uzemi je redukovana celkova
evapotranspirace a dochazi k efektu méstskych tepelnych ostrovii (Cherlet a kol.
2018). Takovyto typ degradace pludy je problémem poslednich desetileti a nabyva
déle na intenzité. V nejvétsi mife ho u nas Ize sledovat hlavné v okoli velkych mést
a podél dalnic. Vyskytuji se 1 pfipady, kdy ptida ztrati svlij produkéni vyznam,
ale ponechd si Castecné ekologicky vyznam. To nastava napiiklad v ptipadé

golfovych hiist, ale i dostihovych drah (Spilkova a Sefrna, 2010).

Rychlost zaboru orné pidy v rozsahu 25 ha denné souvisejici s rozvojem vystavby

je alarmujici (Janki, 2016).

3.3.1 Trendy pusobici na zabory pudy

V nasledujicich desetiletich ocekavame kvili technologickému, socioekonomickému
a politickému vyvoji vyznamné zmény ve vyuzivani pidy. Zmény budou zaviset
na politickych rozhodnutich fizenych rostouci produktivitou zemé&délstvi a rostouci
potiebou realizace zachovani biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostiedi
pro budouci generace, dale zvySenym tlakem méstské populace, zvySovanim
poptavky po vysoce kvalitnich produktech vyrdbénych ekologickym zptisobem

a zvySovanim poptavky po potravindch na svétovém trhu (Bouma a kol. 1998).
Toth (2012) dale uvadi, Ze zdbory pudy ovliviiuji fakta:

- zem¢ s veétSim rozvinutym hospodarstvim obecné prevadeji zemédélskou pidu

na zastavéné oblasti vyssi rychlosti
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- existuje negativni korelace mezi ro¢nim hospodarskym ristem a mirou konverze

zemedélské pidy

Ministerstvo zemé&délstvi (© 2009-2020c) zmifuje, Ze vEtsi tlak na zastavovani pidy
muize mit i zména klimatu ovlivilujici environmentalni migraci obyvatel z jinych

¢asti svéta.

3.4 Ochrana zemédélské piidy a zemédélsky pudni fond

Zemédélsky pudni fond (déle jako ZPF) je zdkladnim piirodnim bohatstvim nasi
zemé. Je nenahraditelnym vyrobnim prostiedkem, diky kterému miiZze fungovat
zemedelska vyroba — obziva lidstva. Jak dale zakon ¢. 334/1992 Sb. o ochran¢ ZPF
definuje, ochrana ZPF zahrnuje jeho zvelebovani a racionalni vyuZivani. ZPF tvofi
pozemky zemédélsky obhospodafované (tzv. zemédé€lskou pidu). Patii sem orna
puda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé¢ travni porosty a puda,
ktera byla a ma byt nadale zeméd¢lsky obhospodaiovana, ale doCasné¢ obd€lavana

neni (zakon ¢. 334/1992 Sb.).

Do ZPF patii také rybniky s chovem ryb nebo vodni driibeze a nezemé&dé€lska ptida
potiebna k zajistovani zemede€lské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zafizenim
dilezitym pro polni zavlahy, zdvlahové vodni nadrze, odvodiiovaci piikopy, hraze
slouzici k ochrané pied zamokifenim nebo zatopou, technickd protierozni opatieni

apod. (Tomek, 2018).

Zakon o ochran¢ ZPF uvadi, Ze zemédélskd pida vedend v katastru nemovitosti
jako trvaly travni porost Ize ménit na ornou ptidu pouze na zéklad¢ souhlasu orgénu
ochrany zeméd€lského piidniho fondu udéleného dle vysledku posouzeni fyzikalnich
nebo biologickych vlastnosti zemédé€lské pudy, rizik ohrozeni zemédé€lské pudy
erozi, véetné polohy udolnic a provedenych opatieni ke sniZzeni téchto rizik, jako jsou
napiiklad svahové prilehy. Paragraf 4 zakona déle stanovi, ze pro nezeméd¢lské
ucely je nutno pouzit predev§im nezemédélskou pudu, zejména pak nezastavéné
a nedostateCn¢ vyuzité pozemky v zastavéném uzemi nebo na nezastavénych
plochach stavebnich pozemkd, stavebnich prolukéch ¢i plochéch ziskanych zbofenim
nevyuzivanych budov. Neni-li v§ak toto mozné a je nezbytné odnimat zemédélsky
pudni fond, je nutné co nejméné narusit organizaci ZPF, hydrologické a odtokové

poméry vuzemi a sitt zemédélskych komunikaci. Dale odnimat jen nejnutnéjsi
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plochu zemédé€lského pidniho fondu, pfi umistovani smérovych a liniovych staveb
co nejméné ztéZovat obhospodarovani zemédélského piudniho fondu. Po ukonceni
povoleni nezemédélské cinnosti neprodlené provést takovou terénni tUpravu,
aby dotfend pida mohla byt rekultivovana a byla zplsobild k plnéni dalich funkci
v krajiné (zakon ¢. 334/1992 Sb.).

3.4.1 Evidence ptudniho fondu

Na zékladé zékona &. 256/2003 Sb. je v Ceské republice piida evidovana v katastru
nemovitosti (od roku 1993) ve vefejném seznamu, kde je veden pozemek, ktery
je dale clenén podle druhu a zplsobu vyuziti. Dal§im vefejnym seznamem pro
evidenci pudy je od roku 2004 Registr puady LPIS (Land Parcel Identification
System), ktery vede Ministerstvo zemé&délstvi. Zde je pida evidovana podle
uzivatelskych vztah. DalSim portadlem, ktery se zabyvd pidou je VUMOP
(Vyzkumny ustav melioraci a ochrany ptdy). Byl zfizen Ministerstvem zeméd¢lstvi
a zodpovida za rozvoj poznani a pienos poznatki védnich obort ochrany pidy,
komplexnich melioraci, pedologie, tvorby a vyuziti krajiny a informatiky k témto
oborim se vztahujici. Provadi rozbory pidy a vody, provozuje geoportal

SOWAC-GIS, tvofi mapy, poskytuje data.

3.4.2 Legislativa
Ochranu zemédélského plidniho fondu, proces zaboru pudy a postup pii vynéti
zemedé€lské pludy pro potieby zastavby upravuji dale také i nasledujici prévni

predpisy:
Zakon €. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkont (lesni zakon);
Zakon €. 256/2013 Sb. o katastru nemovitosti (katastralni zakon);

Zakon €. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon);
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Vyhlasky:
Vyhlaska MZP ¢&. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany

zemédélského pidniho fondu;
Vyhlagka MZP ¢&. 17/2009 Sb., o zjistovani a napravé ekologické ujmy na padg;

Vyhlaska Ministerstva zemédélstvi €. 327/1998 Sb., kterou se stanovi charakteristika

bonitovanych pidné ekologickych jednotek a postup pro jejich vedeni a aktualizaci;
Vyhlagka MZP ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany;

Vyhlaska ¢. 215/1995 Sb., kterou se stanovi Seznam katastralnich Uzemi
s prifazenymi prumérnymi cenami zemédélskych pozemkl, odvozenymi
z bonitovanych pudné ekologickych jednotek zeméd€lskych pozemkid ve znéni
pozdéjsich predpist;

VyhlaSka ¢. 190/1996 Sb., kterou se provadi zdkon €. 265 / 1992 Sb., o zapisech

vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, ve znéni zdkona ¢. 210 / 1993

Sb. a zakona ¢. 90 / 1996 Sb;
Vyhlaska ¢. 257/2009 Sb., o pouzZivani sedimentli na zeméd¢lské pude;

Vyhlaska ¢. 279/97 Sb. ve znéni pozdé¢jsich predpist, kterou se provadéji néktera
ustanoveni Zakona 115/97 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakoni

(ocenovani staveb, pozemki a trvalych porosti;

W

Vyhlaska ¢. 327/1998 Sb., kterou se stanovi charakteristika bonitovanych ptadné
ekologickych jednotek a postup pro jejich vedeni a aktualizaci, ve znéni pozdé&jSich
piedpist;

Vyhlaska ¢. 153/2016 Sb. - Vyhlaska o stanoveni podrobnosti ochrany kvality

zemédelské pudy a o zmeéné vyhlasky €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré

podrobnosti ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu.
Nafizeni:

Nafizeni vlady ¢. 48/2017 Sb., o stanoveni pozadavki podle akti a standardi
dobrého zemédélského a environmentalniho stavu (DZES) pro oblasti pravidel
podminénosti a dusledkt jejich poruSeni pro poskytovani nékterych zemédé€lskych

podpofieni
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3.4.3 Odvody

Dle zakona ¢. 334/92 Sb. o ochrané ZPF feSime 1 odnéti ptidy ze zeméd¢€lského
pudniho fondu a odvody za odnéti. Za odnéti ze zemédé€lského plidniho fondu
je kazdy, kdo zemédélskou piidu odnimd, povinen zaplatit odvody. O vysi odvodu
(ptipadné o tom, zda viibec bude odvod vypsan) rozhoduje orgén ochrany ZPF. Vyse
odvodi za odnéti ze zemédélského pltidniho fondu se stanovi podle zakladnich

hodnotovych ukazateli zemédélské pidy v K¢ na m2. Je odvisla od tfid ochrany

ZPF.

Zatazeni pozemku nebo jeho ¢asti do bonitovanych ptdné ekologickych jednotek
a jeho zadkladni cenu zjistime podle ocenovaci vyhlasky. Zakladni cenu zeméd¢€lské
pudy dotéené odnétim ze zeméde€lského plidniho fondu vyndsobime ekologickou
vahou ovlivnéni pfislusného faktoru zivotniho prostfedi nebo souctem téchto vah.
Tim je stanovena zakladni sazba odvodii za odnéti. Vyslednou sazbu odvodu zjistime
tak, ze zakladni sazbu odvodli za odnéti pidy ze zemédélského ptidniho fondu

zjiSténou podle bodi 2 az 5 vynasobime koeficientem tfidy ochrany (zakon

¢. 402/2010 Sb.).

Trida ochrany Koeficient
I. trida 9
II. tfida 6
II1. tfida 4
IV. tfida 2
V. tfida 2

Celkova vysledna ¢astka odvodii za odnéti plidy ze zeméd€lského ptidniho fondu je
souctem vyslednych sazeb podle vymér jednotlivych bonitovanych padné
ekologickych jednotek a jejich zatazeni do tfid ochrany zastoupenych na odnimaném

pozemku.

Investofi jednotlivych stavebnich akci jsou podle zdkona ¢. 334/92 Sb. povinni

zaplatit odvody za odnimanou zemédélskou pidu, pficemz cast odvodi ve vysi
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75 % je piijmem statniho rozpoctu, 15 % je piijmem Stitniho fondu Zzivotniho
prostiedi Ceské republiky, zbylych 10 % je pifjmem rozpodtu obce. Dle zikona
se rovnéz v nékterych ptipadech odvody ze ZPF nevypisuji. O tom, v kterych
ptipadech bude odvod vymezen a v jaké mife, rozhoduje organ ochrany ZPF. Jestlize
vyse odvodu placené¢ho jednordzoveé neptevysuje celkovou castku 50 K¢, odvod

se neplati.

Odvody za trvale odiatou pudu se nestanovi, jde-li o odnéti zemédélské pudy

ze zemédelského ptidniho fondu pro:

a) stavby drah vcetné¢ jejich soucasti, je-li stavebnikem a nasledné¢ vlastnikem stat
b) stavby dalnic, silnic a mistnich komunikaci, v¢etné€ jejich soucasti a ptisluSenstvi

c) stavby zemédélské prvovyroby uskute¢nované evidovanym zemédélskym

podnikatelem podle zakona o zemédélstvi

d) vystavbu ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodatovani zemédélskych

a lesnich pozemki
e) stavby a zafizeni protierozni ochrany
f) stavby Cistiren odpadnich vod

g) zménu druhu pozemku na druh pozemku ostatni plocha se zpisobem vyuziti

zelen, bude-li dotéeny pozemek vetejnym prostranstvim
h) zalesnéni na pozemcich ve IV. a V. tfidé ochrany
1) stavby ve vefejném zajmu, jejichz hlavnim tcelem je ochrana ptfed povodnémi

j) cyklistické stezky nebo jejich ¢asti, budované v souladu s platnymi zdsadami

uzemniho rozvoje nebo s platnym Gzemnim planem, nebo
k) zajisténi zajml ochrany pfirody a krajiny prevedenim pozemku na druh pozemku

1. ostatni plocha se zplisobem vyuziti neplodna ptida nebo zamokiena plocha,

nebo
2. vodni plocha se zplisobem vyuziti zamokiena plocha nebo rybnik, nebo

1) registrovany vyznamny krajinny prvek nebo pfechodné chranénou plochu zménou

souhlasu podle § 10 odst. 2
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m) zménu druhu pozemku na druh pozemku lesni pozemek se zplisobem vyuziti

pozemek urceny k plnéni funkei lesa, s vyjimkou plidy v I. a II. tfid€ ochrany
n) vodni nadrze
o) stavby k vodohospodaiskym melioracim, zavlazovani a odvodilovani pozemki

p) realizace prvku schvalenych plant spole¢nych zafizeni v souvislosti s opatfenimi
uvedenymi pod pismeny d), e) a i) a opatfenimi pro ochranu a tvorbu zivotniho

prostiedi

3.4.4 Bonitace zemédélské pudy

Systém ochrany ZPF je zalozen na kategorizaci BPEJ (bonitovand ptidné ekologicka
jednotka) do péti tfid. BPEJ je zakladni mapovaci a oceniovaci jednotka zeméedélské
pudy, kterd je uvadéna v pétimistném Cciselném kodu, ktery slouzi k rozliSeni
zemédélsky vyuzivané pudy v Ceské republice. V kodu jsou zahrnuty klimatické
podminky regionu, kde se zeméd¢€lsky pozemek nachazi, dale charakteristika ptdy,
svazitost a expozice pozemku dle svétovych stran, hloubka ptdniho profilu

a skeletovitost (Vopravil a kol. 2011).

V 1. tfidé ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéj$i pidy. Ze ZPF je moZno
je odejmout pouze vyjimecné, vétSinou ve vefejném zajmu. Do II. tfidy ochrany patii
BPEJ s nadprimérnou produkéni schopnosti. Jsou vysoce chranény a pouze
podmine¢né¢ odnimatelné. Ve III. tfidé ochrany jsou BPEJ s primérnou bonitou,
vyuzitelné pro vystavbu. Ve IV. tfidé ochrany jsou BPEJ s podpriimérnou produkcni
schopnosti, s omezenou ochranou. Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty BPEJ s velmi

nizkou produkéni schopnosti a s nizkym stupném ochrany (zakon ¢. 334/1992 Sb.).
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3.5 Brownfields

Brownfields jsou plochy, které jsou ovlivnéné predchozim vyuzitim lokality a jejiho
okoli, jsou zpustl¢, ladem leZici, nevyuzité, nachazeji se hlavné v urbanizovanych
uzemich, vyzaduji zdsahy pro dalsi vyuzivani, mohou byt kontaminované, znecisténé
(Kuraz a Mansfeldova, 2011). Nelze je vhodné a efektivné vyuZivat, aniz by probéhl
proces jejich regenerace (Vojvodikova, 2014). Jsou dédictvim stoleti industrializace.
Jsou vSak mnohem vice nez jen kontaminované nebo zniené zemé. Predstavuji
prilezitosti pro rozsdhlou méstskou aglomeraci a pro snizeni expanzniho tlaku

do okolnich greenfields (Chen a kol. 2009).

V CR se systematicky evidovaly takovéto arealy o rozloze 2 ha a vice. V pievazné

mife jsou brownfieldy nositeli ekologické zatéze (Kadetabkova a kol. 2009).

V  Némecku byl rozvoj monofunkénich primyslovych oblasti jednim
z charakteristickych rysii urbaniza¢niho procesu v povalecném obdobi. Ovsem dnes
tyto oblasti trpi prostorovym poklesem a jsou ovlivnény rostoucimi méstskymi
brownfieldy. V této souvislosti se Némecko rozhodlo k obnové primyslovych zén
v kontextu spolecenské ,transformace smérem k udrzitelnosti®, které lze trvale
institucionalizovat, a to za ptredpokladu, Ze udrzitelnost této oblasti bude spole¢nym
ukolem vSech zainteresovanych stran. Vysledkem je, Ze ideédlni typ modelu fizeni se
stava rozeznatelnym na zaklad€ tii pilifi: vzdjemna spoluprace, ti€ast mistnich

statnich Cinitelli a fizeni pramyslovych areala (sprava parku) (Betker, 2013).

3.5.1 Charakter brownfields
Existuje fada hodnoticich kritérii, dle kterych lze objekty brownfields zatadit
do jednotlivych kategorii. Rozdélit je mizeme napiiklad do dvou skupin dle vzniku

objektd a ekonomické atraktivity.

I. Déleni z hlediska piivodu vzniku — podle ptivodu vzniku mizeme brownfields

jednoduse rozlisit na primyslové a neprimyslové.

Primyslové brownfields — rozdéleni dle diivejSiho vyuziti pro textilni, strojirensky
&i potravinatsky primysl. V 90. letech 20. stoleti doslo v Ceské republice k upadku

pramyslovych oblasti a ubylo pracujicich v primyslu. Tradi¢ni primyslové oblasti
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se vyznacuji velkou rozlohou a jsou casto i kontaminované. Tyto pozemky proto

maji nizkou hodnotu a na jejich regeneraci jsou potieba vysoké ndklady.

Neprimyslové brownfields — sem spadaji napiiklad zeméd€lské, rezidenéni,

zelezniéni a dopravni, rekreacni, instituciondlni, obchodni, kulturni zdény
a nevyuzivané objekty vojsk. Po roce 1989 nastaly v Ceské republice vyznamné
ekonomické zmény. Do této doby dochdzelo v naSi zemi k budovéani velkych
zemédelskych podnikli a ke slucovani pozemkl do velkych celkd. Pfi pfechodu
na trzni hospodarstvi doslo k velkym zméndm a ke stagnaci zemédélstvi (Doucha

a kol. 1999). Doslo k ukoncovani zemédélské vyroby a ke vzniku brownfields.

II. Déleni brownfields z hlediska ekonomické atraktivity — jednim z faktort
urovani ceny pozemku je urCeni dle cenové mapy. V piipadé atraktivity uzemi
je rozhodujicim faktorem umisténi lokality, vySe poSkozeni objektu a zony
vcetné vycisleni nakladii na ekologickou likvidaci polutanti. DalSim faktorem je
celkova socidlni urovein a mira vzdélanosti obyvatelstva a moznost propagace tzemi.
Zde jsou brownfieldy rozdéleny dle finanénich moZznosti soukromych investora
a statu jako regulatoru trhu. Z tohoto diivodu je o brownfieldech uvazovano jako

o projektech takto:

Projekt s nulovou bilanci — typ brownfields s velkou trzni atraktivitou. Neni nutna

investice z vetejnych prostredkil

Projekt s mirnou podporou — poloha brownfields je méné lukrativni, nejspise bude

potieba vefejnd podpora. Pomér vefejné financni podpory k velikosti vkladu
soukromého investora je 1:5. Tento pomér je zaroven indikatorem efektivnosti

vynaloZenych vetejnych prostiedkt

Nekomeréni projekty — tyto projekty jsou realizovany s ohledem na ochranu

zivotniho prostiedi nebo jsou zaméfeny na socialni oblast. Pomér vetejnych

k soukromym prostifedkiim se pohybuje mezi 1:1 az 1:4

Nebezpecné projekty — brownfieldy ohrozujici své okoli, lidské zdravi nebo zZivotni

prostiedi. Nutnost jejich odstranéni a to i za cenu financovani z vefejnych prostredka

(Kadetabkova a kol. 2009)

28/69



Seznam brownfield je evidovan v Nérodni databazi brownfieldi Czech Invest.

3.5.2 Legislativa
K podpote regeneraci brownfieldl se nejvice vztahuji opatfeni legislativy Zivotniho

prostiedi a izemniho planovani.
V soucasnosti se k brownfieldim vztahuji nésledujici predpisy:

e zikon ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu a souvisejici

predpisy (vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.)
Nastroje vyuzitelné pro podporu regeneraci brownfieldi jsou:
- obecny pozadavek na hospodateni vyuzivani uzemi
- uizemn¢ analytické podklady
- vymezovani ploch pfestaveb v izemné planovacich dokumentech obci, kraji
- izemni studie a regulacni plany
- planovaci smlouvy a dohody o parcelaci
- plocha asanace

- nafizeni Udrzby nebo odstranéni staveb stavebnim ufadem

e zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody a krajiny, ve znéni pozdégjSich
predpist

v

o zikon ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédé€lského piidniho fondu, ve znéni

pozd¢jsich predpisii
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4. Metodika

Prace spociva v analyze dostupnych zdroji a statistickych dat tykajicich se zabora

zemédelské pudy.

Pro vyhodnoceni zmén rozloh jednotlivych druhi pozemkt byla vyuzita data
ze Souhrnnych piehledd o ptidnim fondu z tdaji katastru nemovitosti Ceské republiky.

Udaje byly sledovany od roku 2009 do roku 2018, tedy za obdobi 10 let.

Pro zhodnoceni plochy zaborti a vlastnictvi primyslovych zoén v okrese Jihlava byly
pouzity vetejné udaje z Kraje Vysocina.

V jednotlivych zénach byly vypocteny plochy dotéenych tfid ochrany pudy, které
byly pro vznik zén zabrany. K tomuto byla pouzita data z geoportalu SOWAC-GIS

v aplikaci Limity vyuziti pady.

Pro zjisténi brownfieldovych mist byla vyuzila Narodni databidze brownfielda
od Agentury pro podporu podnikani a investic Czechlnvest. Dle typu brownfiledu
byla navrzena mozna nova vyuziti, soucasti je i fotodokumentace soucasné¢ho stavu,

ktera je ptiloZena v ptiloze diplomové préce.

Zjisténé vysledky byly komplexné shrnuty v zavérecné ¢asti diplomové prace.
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5. Popis zajmového uzemi

Okres Jihlava se nachdzi v centralni ¢asti Ceskomoravské vrchoviny. Je v kraji
Vysocina rozlohou nejmensi, z jeho plochy ptipada na zemédélskou ptidu témert Sest
desetin a na lesy témét tietina. Zornéni orné pudy se pohybuje kolem 75 %, coz

je stupeii pro Vysocinu typicky.

Od 1. 1. 2000 je okres Jihlava centrdlni ¢asti nové zfizen¢ho kraje Vysocina
se sidlem v Jihlavé. Nosnym odvétvim hospodaistvi je v okrese priimysl strojirensky,
vyznamny podil mé potravindisky, dfevozpracujici a textilni priimysl. Dal§im
dilezitym zdrojem zaméstnanosti je oblast stavebnictvi a obchodu. Ale i podil
zemedélstvi a lesnictvi na zaméstnanosti je v celorepublikovém méftitku

nadprimérny, coz ostatné plati o celém kraji.

Okres se vyznacuje podprimérnou mirou nezameéstnanosti, kterd vSak stejné jako
jinde v poslednim obdobi vzrostla. Pomérné vysoka intenzita bytové vystavby
na Jihlavsku je ovlivnéna piedev§im vystavbou v krajském mésté a jeho zazemi,

kde se projevuje proces suburbanizace.

Okres ma ucelenou silni¢ni sit. Nejvyznamnéj$i komunikaci prochdzejici okresem
je dalnice D1 — spojnice Prahy a Brna, na kterou je vyhodné napojena piedev§im
samotna Jihlava. Okresem prochazeji téz dva silnicni tahy I. tfidy. Jediné letiste

Jihlava- Hencov slouzi pouze sportovnim tcelim.

Raz krajiny vybizi k autoturistice, cyklistice a agroturistice. Dobré podminky jsou
pro letni i zimni rekreaci a sporty, zejména v oblasti Cefinku a Jihlavskych vrchi.
Bohata je 1 nabidka architektonickych a pfirodnich pamdatek, muzejnich expozic
a uméleckych sbirek (CSU, 2012). Plocha tizemi okresu je 1179,51 km?> (AOPK CR,
2002).

5.1 Geomorfologické poméry

Uzemi okresu Jihlava je tvofeno jedinou regiondlné geologickou jednotkou

— moldanubikem, a to tzv. jednotvarnou, tak i pestrou skupinou moldanubika.
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Pievazujici horninou jsou zde ruly. Z hlediska regionalné-geomorfologického tiidéni
georeliéfu CR nélezi celé tizemi k Cesko-moravské soustavé Ceské Vysociny.
okresu nalezi Kiizanovské vrchoviné (AOPK CR, 2002). Nejnizsi polohu ma tdoli
feky Jihlavy u Dolniho Smréného (422 m), nejvyssi nadmoiskou vysku Javorice 837
m, kterd je zaroven nejvys§im bodem Ceskomoravské vrchoviny. Primérné

nadmoiska vyska se pohybuje kolem 540 m (CSU, 2012).

Pro znazornéni krajiny v okrese Jihlava je v Pfiloze 1 mapa krajinného pokryvu

okresu Jihlava.

5.2 Klimatické poméry

Podle E. Quitta (charakteristiky jednotlivych klimatickych jednotek pro okres Jihlava
jsou uvedeny v Ptiloze 2) lezi vétSina okresu Jihlava v mirné teplé klimatické oblasti
(klimatické jednotce MT3). Najdeme zde i oblasti v klimatické jednotce MTS3,
a to udoli Jihlavy a dolniho toku Brtnice, severni ¢ast Dacické kotliny a navazujici
casti Brtnické vrchoviny. Nejteplejsi Casti okresu, coz jsou nejnizsi polohy Dacické
ptehrady, pronika klimatickéd jednotka MT9. Chladnou klimatickou oblast zastupuje
v okrese Jihlava klimatickd jednotka CH7 — v lokalitach Jihlavskych vrchii a nejvyssi
poloze Kiemesnické vrchoviny. Proudéni vzduchu pro Jihlavsky okres je

charakteristické smérem ze severozapadu, zapadu a jihovychodu (AOPK CR, 2002).

5.3 Hydrologické poméry

Okres Jihlava naleZi pfevazné k povodi feky Jihlavy a tedy k umoi#i Cerného mote.
Hlavni tokem okresu je feka Jihlava, na které jsou vodomérné stanice umisténé
v Batelové a ve Dvorcich. Zleva pfibirad feka Jihlava n€kolik malych pfitokd, z toho
nejvetsi vyznam maji toky — Jeclovsky, Jifinsky a MarSovsky potok. Zprava usti
do teky z vétSich pfitokti Trest'sky potok, Jihlavka a Brtnice. Jizni okrajova cast
je v povodi Moravské Dyje, kterd zde prameni, ale po témét 20 kilometrech izemi
opousti. Na odvodnovani tohoto uzemi se podili i jeji levostranny pfitok Vapovka.

Nejsevernéjsi ¢ast okresu odvodiuje Slapanka se svym pravostrannym piitokem
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Zlaty potok, které spadaji k povodi Sazavy (AOPK CR, 2002). V okrese Jihlava
prevladaji zdroje povrchové vody. Mezi nejvétsi se fadi odbér vody z nadrze
Hubenov, tzv. vodarenské rybniky na KoZeluzském potoce, nadrz Novéa Rise, mald

vodni nadrz Bitovcice a ptimé odbéry z vodnich tokl. Ze zdrojii podzemni vody je

v v
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6. Vysledky

6.1 Ubytek rozloh zemédélskych pozemki

Shrnutim dostupnych dat byly zjistény ubytky zemédélské piidy v okrese Jihlava
za 10 let v rozmezi roki 2009 — 2018. Nedoslo zde vsak k pfili§ velkym zméndm.
Celkove za sledované obdobi okres ptiSel o 657 ha zemédéelské pudy (kdy 1 celkova
vyméra pozemkil klesla o 8 hektarl). V priméru ro¢ni ubytek zemédélské pudy

v okrese Jihlava ¢ini necelych 66 hektara.

Lesni pozemky se za sledované obdobi navysily o 182 ha a vodni plochy o 121 ha.
Zastavénd plocha a nadvofii se rozsifila o 47 ha, nejvétsi nartist pak maji plochy
ostatni, a to 0o 300 ha za sledované obdobi. Zménu rozloh zeméd¢€lskych pozemkl
znézorfiuje  graf (Obr. 1). Uhrné hodnoty jednotlivich pozemkd jsou

pro piehlednost zaznamenany také v tabulce (Tab. 1).

Zastoupeni druht zemédélskych pozemki v okrese Jihlava v letech 2009 - 2018
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Obr. 1: Zastoupeni druhii zemédélskych pozemkii v okrese Jihlava v letech 2009 -

2018 (vlastni, 2019)
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2018 | 52337 O 0 1722 | 63 16 074 | 70196 | 37473 2098 1592 8566 119925
201752356 O 0 |1715] 63 16086 70220 | 37457 2093 1587 8567 119924
2016 | 52554 O 0 1711 | 65 15950 70280 | 37426 2079 1581 8555 119922
201552591 O 0 1707 | 65 15951 70314 | 37420 2059 1571 8558 119922
201452624 | 0 0 |1705| 65 15974 70369 | 37399 2046 1572 8537 119923
201352655 O 0 1705 | 66 15973 70398 | 37397 2042 1569 8520 119926
201252726 O 0 1703 | 66 15973 70467 | 37361 2036 1565 8497 119926
201152812 O 0 |1702| 67 15978 70559 | 37340 2016 1557 8460 119934
2010 | 53030 O 0 1701 | 66 15993 70791 | 37301 1992 1553 8295 119932
2009 | 53094 O 0 1696 | 67 15997 70853 | 37291 1977 1545 8266 119933

Tab. 1: Uhrnné hodnoty druhii pozemkii v okrese Jihlava v letech 2009 - 2018 (viastni, 2019)
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6.2 Primyslové zony

V okrese Jihlava registruje Kraj Vysocina 4 zony oznacené jako primyslové zony
— Business Park Staré Hory, Business Park Jihlava, CT park Jihlava a Primyslovy
Park D1.

6.2.1 Business Park Staré Hory

Primyslovy aredl o celkové rozloze 8,56 ha se nachazi na okraji Jihlavy v lokalité

Staré¢ Hory a je vzdalen od dalnice D1 asi 7 km.

V aredlu je aktualni obsazenost firmou SUNOCO, IEG, Motorpal, 2 zdravotni
stiediska, 5 autoservist, 7 vyrobnich firem, ateliéry — Agroprojekt, umélci,
2 logistické centra, sklady, parkingy, velkokapacitni kuchyn, 3 sportovni zafizeni,

Skolské zatizeni, ubytovna.

Vlastnici zony jsou soukromi.
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Obr. 2: Vyznaceni prumyslové zony Business park Staré hory na mapé

(mapy.cz, 2020)
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A

Obr. 3: Primyslova zona Business park Staré hory — grafické
znazorneni trid ochrany (VUMOP, 2020)

Tridy ochrany ZPF

- I. tFida ochrany, bonitné nejcennéjsi pldy

B 1. tida ochrany, nadprimérné produkéni pldy
lIl. tFida ochrany, pramérné produkéni pldy

B . t¥ida ochrany, podprimérné produkéni pldy

- V. tFida ochrany, velmi malo produkéni pldy

Legenda -tridy ochrany ZPF (VUMOP, 2020)

Dotcena tiida ochrany pidy:

III. tiida — 8,56 ha

6.2.2 Business park Jihlava

Primyslovy areal o celkové ploSe 2,3 ha se nachazi v Antoninové Dole, ktery

je vzdalen od délnice D1 2 km. Je tvofen 13 objekty.

Vlastnik z6ny je soukromy — dle katastru je jim firma ZALESI s.r.o., ktera sidli

na Praze 4.
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Obr. 4: Vyznaceni prumyslové zony Business park Jihlava na mapé

(mapy.cz, 2020)

Obr. 5: Prumyslova zona Business park Jihlava — grafické

zndzorneni tiid ochrany (VUMOP, 2020)
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Tridy ochrany ZPF

oo ochrany, bonitné nejcennéjsi pldy
II. tFida ochrany, nadprumérné produkéni pudy
lIl. tfida ochrany, primérné produkéni pldy
IV. tfida ochrany, podprimérné produkéni pldy

oo ochrany, velmi mélo produkéni pldy

Legenda -tridy ochrany ZPF (VUMOP, 2020)

Dotéena tiida ochrany pudy:
I11. tfida — 2,16 ha

V. tfida — 0,14 ha

6.2.3 CTPark JIHLAVA
Pramyslovy areal o celkové rozloze 5,41 ha se nachazi na Cerveném KiiZi na okraji

Jihlavy a je vzdalen 0,5 km od dalnice D1.

Aktualni obsazenost aredlu je Kwesto Service, s.r.o., Weindel Logistik Service CR,
spol s r. 0., Sumitomo Electric Hartmetallfabrik GmbH, Heatex Czech Republic s.r.0.

a Oerlikon Balzers Coating Austria Gmbh.

Vlastnik zony je soukromy — je jim spole¢nost CTP Vysoc€ina, spol. s r.o. se sidlem

v Humpolci.
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Obr. 6: Vyznaceni primyslové zony CTPark Jihlava na mape
(mapy.cz, 2020)

Obr. 7: Prumyslova zona CT park Jihlava — grafické zndzorneni

trid ochrany (VUMOP, 2020)
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Ttidy ochrany ZPF

oo ochrany, bonitné nejcennéjsi pldy
II. tfida ochrany, nadprumérné produkéni pldy
lIl. tFida ochrany, primérné produkéni pldy
IV. tFida ochrany, podprumérné produkéni pldy

B oo ochrany, velmi mélo produkéni pldy

Legenda -tridy ochrany ZPF (VUMOP, 2020)

Dotéena tiida ochrany pudy:

vvvvv

III. tfida — 4,51 ha — 4,36

V. tfida — 0,87 ha — 0,77

6.2.4 PRUMYSLOVY PARKD 1
Primyslovy aredl o celkové rozloze 43 ha se nachdzi na HruSkovych Dvorech

v Jihlavé, 3 km od dalnice D1.

Aktudlni obsazenost aredlu je AMMERAAL BELTECH s. r. 0., Zden€k Pecha —
zavodni stravovani, KRONODOOR CZ spol. s. r. 0., KRONOSPAN CR spol s 1. 0.,
KUSAG s. r. o., Tesla Jihlava, JAVAB — Jaroslav Berka, GLOBAL s. r. o.,
KOSYKA s. 1. 0., GOLD-CRYSTAL s.r.0., ASMJ Jihlava, ENVIROPOL s.r.o., VTP
a CTT Vysocina, SCANIA Real Este ¢eska republika, BUGI INVEST s.r.o., AXIMA
s.r.o. a CETIMUM, ENERGOKLASTR.

Vlastnikem aredlu je Statutarni mésto Jihlava.
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Obr. 8: Vyznaceni priimyslové zény PRUMYSLOVY PARK D I na
mapé (mapy.cz, 2020)
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Obr. 9: Primyslovy park DI — grafické znazornéni trid ochrany
(VUMOP, 2020)
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Ttidy ochrany ZPF
oo ochrany, bonitné nejcennéjsi pudy
II. tfida ochrany, nadprumérné produkéni pudy
lIl. tFicla ochrany, primérné produkéni pldy
IV, tf¥ida ochrany, podprimérné produkéni pldy
oo ochrany, velmi malo produkéni pldy

Legenda -tridy ochrany ZPF (VUMOP, 2020)

Dotéena tiida ochrany pudy:
III. tfida — 24 ha

V. tfida— 19 ha

Shrnuti primyslovych zén z hlediska zaboru pudy

Uvedené primyslové zony zabiraji v okrese Jihlava celkem 59,27 ha ptdy.

Zabrané tfidy ochrany pady pro primyslové zony

W ha celkem

tfidy ochrany

Obr. 10: Grafické znazornéni zabranych trid ochrany piidy pro primyslové zony

(vlastni, 2020)
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6.3 Brownfields

V okrese Jihlava je v Narodni databazi brownfieldl evidovano 9 objekti soukromého
i verejného vlastnictvi. Jde o télocvi¢nu Janstejn v obci Horni Dubenky, sklady
vojenského materialu v obci Panské Dubenky, aredl INTEA II v Tiesti, zeméd¢€lskou

sypku v obci Plandry, Kasarna Pistov, multifunkéni budovu v Brtnici, byvalou pilu
v Ttesti, uhelné sklady v Jihlavé a byvaly zimni stadion v Tel¢i.

Fotografie brownfieldl v okrese Jihlava jsou soucasti ptilohy této diplomové prace

6.3.1 Télocviéna JanStejn

Opusténa t€locviéna JanStejn v Hornich Dubenkach zabird rozlohu 987 m?
Vlastnikem je obec.

Navrh na vyuziti: zdbavni centrum pro déti

% Janstejn

Obr. 11: Vyznaceni brownfieldu Telocvicna Janstejn na mape (mapy.cz, 2020)

44/69



6.3.2 Sklady vojenského materiilu
Sklady vojenského materialu v obci Panské Dubenky zabiraji rozlohu 21 700 m?.

Vlastnik objektu je soukromy.

Navrh na vyuZiti: vyrobni prostory, ubytovaci a relaxacni komplex

o

50 100 150

Obr. 12: Vyznaceni brownfieldu Sklady vojenského materialu na mapé

(mapy.cz, 2020)
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6.3.3 INTEA II — priimyslova budova nabytkarské firmy

Priimyslova opusténa budova se svym arealem zabira 14 000 m?*. Nachazi se v Tresti
a majitelem je stale ptivodni provozovatel firma Intea.

Navrh na vyuZiti: nova vyroba, sklady
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Obr. 13: Vyznaceni brownfieldu INTEA Il na mapé (mapy.cz, 2020)
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6.3.4 Zemédélska sypka Plandry
Opusténa zem&dé€lska sypka v obci Plandry zaujima rozlohu 302 m?. Zemédélska

budova ma soukromého vlastnika.

Navrh na vyuziti: ubytovaci prostory, konferencni prostory

Plandry

1

Obr. 14: Vyznaceni brownfieldu Zemédeélska sypka Plandry na mapé
(mapy.cz, 2020)
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6.3.5 Kasarna Pistov
Byvala kasarna na Pistové se rozkladaji na plose 74 503 m®. Vlastnikem je Statutarni

meésto Jihlava.

Navrh na vyuziti: vyrobni prostory, Giprava na byty

(] VYSOKA

Hiirka
622

m

Obr. 15: Vyznaceni brownfieldu Kasarna Pistov na mapé (mapy.cz, 2020)
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6.3.6 Multifunk¢éni budova

Multifunkéni budova postavena v Brtnici zabira 1 118 m?® plochy. Budova ma

soukromého vlastnika.

Navrh na vyuziti: vyuziti pro kulturni aktivity v obci, kavéarna se zahradkou
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6.3.7 Byvala pila

Byvala pila v Ttesti se rozléha na 82 000 m?. Tento brownfield ma soukromého
vlastnika.

Navrh na vyuZiti: nova vyroba, sklady
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Obr. 17: Vyznaceni brownfieldu Byvala pila na mapé (mapy.cz, 2020)
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6.3.8 Uhelné sklady

Opusténé uhelné sklady v Jihlavé se rozprostiraji na arealu 19 339 m?. Vlastnikem
je stale piivodni soukromy provozovatel.

Navrh na vyuziti: bike park, workoutové hiiste, kurty
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Obr. 18: Vyznaceni brownfieldu Uhelné sklady na mapé (mapy.cz, 2020)
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6.3.9 Byvaly zimni stadion
Kdysi zimni stadion v Tel¢i je pry¢, chlazeni vSak v zemi zustalo. Lokalita byvalého

zimniho stadionu zaujima plochu 11 550 m? a je ve vefejném vlastnictvi mésta TelC.

Navrh na vyuZiti: parkovisté, parkovaci dim, zona aktivit

Prostor je soucCasné dob¢ vyuzivany jako parkovisté, obec by vSak uvitala 1 jiné

vyuziti, naptiklad klidovou zonu. Zvazuje tieba ziizeni parku s fontdnami, hiisté

pro déti, bikepark nebo amfiteatr.
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6.4 Porovnani vymér primyslovych zén a brownfields

V okrese Jihlava jsou Krajem Vysoc€ina evidované 4 pramyslové zony, které zabiraji

celkem 59,27 ha pudy.

Plochy brownfields v 9 lokalitach evidovanych Czech Invest zabiraji dohromady

22,55 ha.

Porovnani vymér primyslovych zén a brownfields

Brownfields

W ha

Primyslové zany

0 10 20 30 40 50 60 70

Obr. 20: Grafické znazornéni porovnani vymer priumyslovych zon a brownfields v

okrese Jihlava (viastni, 2020)
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7. Diskuze

Zastavovani pudy spolecné s erozi je v souCasnosti nejvice diskutovanym problémem
degradace pud. Z jedné strany pusobi tlak investort, kteti potiebuji stavét nové
provozovny, haly, sklady, a ze strany druhé je snaha o zachovani nejkvalitngjSich

pud pro nas a dal$i generace.

Podle Outednitka (2008) zabory v Ceské republice &asto vznikaji na zelené louce
z ditvodu dostupnosti. V okrese Jihlava zmapované primyslové zony zabiraji skoro

40 ha na pud¢ III. tfidy ochrany.

Vyjimkou vSak nejsou ani zabory vyssich tfid ochrany pady, které jsou v souc¢asnosti
investortim stale dostupné. MozZnost, jak uchranit kvalitni pidy, je navySeni ceny tak,
aby pro investora bylo vyhodnéjsi revitalizovat diive pouzité plochy. Vyhodou
brownfieldli je jejich dobra integrace v jiz existujici infrastrukture z divodu
je velmi finanén€ nédkladnd (Gremlica, 2002). Dal§i moznost jsou dotace

na vyuzivani brownfields.

Pii psani této diplomové prace jsem zjistila, Ze ze 4 pramyslovych zon evidovanych
v okrese Jihlava zde vznikla primyslova zona i na ptivodnim brownfieldu. Nynéjsi
prumyslova zéna Business Park Star¢ Hory byla diive evidovéna jako brownfield

s hrubym odhadem investi¢nich ndkladl na revitalizaci lokality na 2 miliardy korun.

Ochrana zeméd¢elské pudy je legislativné zajistovana zdkonem ¢&. 334/1992 Sb.
V § 4 zikona je definovano, kam prednostné sméfovat uvazovanou zastavbu.
Dilezity zde je tieti odstavec, ktery tika, ze kvalitni ptida I. a II. tfidy ochrany muze
byt navrZzena k odnéti jen v pfipadech prokdzaného jiného vetejného zajmu, ktery
vyrazné¢ prevazuje nad vefejnym zdjmem ochrany zemédélského pidniho fondu.

Zde pak maji slovo tfednici.

Plosna ochrana zemédé€lské pidy je sméfovdna do procesu uzemniho planovéni,

kde se definuji zastavitelné plochy.

54/69



V tomto procesu je vSak potieba smysluplné vyuzivat vSechny jeho nastroje, které
jsou nastaveny souvisejicimi pravnimi piedpisy. Jedna se napiiklad o racionélni
vyuziti rozborti udrzitelného rozvoje tUzemi, které se v pravidelnych intervalech
provadi na Urovni krajli a obci s rozSifenou plsobnosti. Jejich zaveéry se maji

promitat do tkoll izemniho planovani (MZE, © 2009-2020).

Ochranu zeméd¢lské pidy ovliviiuje 1 formulace obsahu zadani, kde je vymezeny
obsahovy ramec zemich plant jednotlivych mést a obci. Navrh zadani projednavaji
organy vetejné spravy i s vefejnosti, mély by byt racionalné odivodnény pozadavky

na plo$né rozsifeni zastavby v daném spravnim tzemi.

V bézné¢ praxi se vSak nedaii ochranu zemédélské plidy dostateCné promitat
do procesu izemniho planovani. V trznim prosttedi Ceské republiky také nejsou pro
ochranu zeméd¢lské pady dostatecné nastaveny ekonomické faktory. Jedna
se napiiklad o vysi odvodl za trvalé odnéti zemédélské pldy €1 danéni pozemku
zatfazenych do zastavitelnych ploch. Tyto pozemky jsou danény jako zeméedélska
puda, ale jejich trzni cena se blizi cené zastavénych pozemkl, ktera

je mnohonésobné vyssi nez cena zemédelskych pozemkt (MZE, © 2009-2020).

Trend zastavovani zemédé€lské pludy lze zmirnit vyuzivanim brownfieldd. Jejich
vyuziti je podporovano z narodnich dotaci a z fondu EU. Samotné zmapovani
brownfieldd vSak neni jednoduché. Existuje totiz mnoho definic pro pojem
brownfield, které udavaji, co se za brownftield povazuje a co jiz nikoli (Oliver a kol.
2005). Aktudlni finan¢ni podpory pro vyuziti brownfieldi mohou zajemci sledovat

na webovych strankdch  http:/www.brownfieldy.eu/financni-podpora/ nebo

na webovych strankach Ministerstva pramyslu a obchodu

https://www.mpo.cz/cz/podnikani/dotace-a-podpora-podnikani/podpora-brownfieldu/

default.htm. Podnikatelé vSak c¢asto dotace nevyuzivaji kvili pro né slozité

byrokracii a splnéni dota¢nich podminek, zde je fe¢ zejména o mensich podnicich.
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8. Zavér

vvvvv

Degradace miiZze byt chemicka, biologicka a fyzikalni, kam mimo jiné patii i zabory
zemédelské pudy. Tento typ degradace plidy se stava stile vétSim problémem
poslednich desetileti, hlavné v okoli vétSich mést, podél dalnic a na riznych
strategickych mistech logistiky. Ochrana pidy je zajisténa legislativou a odvody
za odnéti plidy ze zemédé€lského pidniho fondu. Ochranu pidy miiZe zajistit 1 vyuziti

tzv. brownfields, kdy jsou pro vystavby znovu vyuzity jiz opusténé prostory.

Za deset let, od roku 2009 do roku 2018 vcetn¢, doslo v okrese Jihlava k ubytku
zemé&délskych pozemkl o 657 ha zemédélské pudy. V priméru za rok tedy okres
pfijde o zhruba 66 ha ptidy pro zeméd¢lstvi.

Kraj Vysoc€ina v okrese Jihlava eviduje 4 primyslové zony, které zabiraji dohromady
pfes 59 ha pudy. Nejvice zabrané pudy je ve III. tfid¢ ochrany, néasleduje V. ttida
ochrany a 0,28 ha pidy I. tfidy ochrany je vyuzito pro primyslovy areal CTPark
Jihlava v Cerveném Kiizi. Primyslova zéna Business Park Staré Hory vznikla z

puvodniho brownfieldu zabirajiciho III. tfidu ochrany ptidy.

Okres Jihlava je strategickym mistem pro primysl, jelikoz je stiedem Ceské
republiky a vede zde dalnice D1 jakoZzto spojnice Prahy a Brna. Lze tedy odhadovat

dalsi narast primyslovych zon.

Nartst zabort zeme&délské piidy v okrese Jihlava vSak 1ze komplexni ¢innosti organt
uzemniho pldnovani a stavebnich Ufadii ploSné zmirnit, dale se pak podnikatelim

nabizi jako investi¢ni ptilezitost vyuziti brownfields v okrese.
V okrese Jihlava je evidovano 9 lokalit brownfield dohromady na vice nez 22 ha.

wZnovuzrozeni® opusténych mist podporuji dotace. Seznam brownfieldii zajemci
naleznou v Ndarodni databdzi brownfieldi Agentury pro podporu podnikani

a investic Czechlnvest.
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10.Priloha

KRAJINNY POKRYV
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Priloha 1: Krajinny pokryv okresu Jihlava (AOPK CR, 2002)
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MT3 MTS MT9 CH7

Pocet letnich dni 20-30 30-40 40-50 10-30
Pocet dni s teplotou alespon 10°C 120-140  140-160  140-160  120-140
Pocet mrazovych dni 130-160 130-140 110-130  140-160
Pocet ledovych dni 40-50 40-50 30-40 50-60
Prumeérna teplota v lednu -3--4 -4--5 3--4 -3--4
Prumeérna teplota v dubnu 6-7 6-7 6-7 4-6
Prumeérnd teplota v cervenci 16-17 16-17 17-18 15-16
Prumeérna teplota v rijnu 6-7 6-7 7-8 6-7

Pocet dnu se srazkami alespon I mm ~ 110-120  100-120  100-120  120-130
Srazkovy uhrn ve vegetacnim obdobi  350-450  350-450  400-450  500-600

Srazkovy vhrn v zimnim obdobi 250-300  250-300  250-300  350-400
Pocet dnii se snehovou pokryvkou 60-100 60-100 60-80 100-120
Pocet dni jasnych 120-150  120-150  120-150  150-160
Pocet dni zataZenych 40-50 50-60 40-50 40-50

Priloha 2: Prehled charakteristik klimatickych jednotek v okrese Jihlava podle

Quitta (www.ovocnarska-unie.cz, 2018)

Priloha 3: Télocvicna Janstejn — Horni Dubenky (viastni, 2020)
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Priloha 5: INTEA II - Trest (viastni, 2020)
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Priloha 6. Zemeédelska sypka Plandry (viastni, 2020)
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Priloha 7: Kasarna Pistov (vilastni, 2020)
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Priloha 9: Byvala pila - Trest (viastni, 2020)

68/69



Priloha 10: Uhelné sklady - Jihlava (viastni, 2020)

Priloha 11: Byvaly zimni stadion - Tel¢ (viastni, 2020)
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