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Realitni kancelare

Estate agency

Souhrn

Realitni kancelafe, to je z hlediska ekonomie nemovity majetek. Jejich ¢innost, tj.
pravni regulace postupu, jak se k majetku dostat. Z hlediska prava jsou legislativné
upraveny v Zivnostenském zakoné. DalSi upravy lze nalézt v obCanském a obchodnim
zékoniku. Obsahem prvni ¢4sti je Zivnostenské podnikdni, podnikdni pravnické osoby
na trhu s realitami jako soucdsti sdruZeni realitnich kancelafi, tj. Asociace realitnich
kancelai ¢i Ceské komory realitnich kanceldi. Pozornost je vénovina smlouvdm
uzaviranym v ramci ¢innosti kanceldii a to predev§im zprostfedkovatelské smlouvé.
Préce také popisuje postup stanoveni ceny nemovitosti. Druhd ¢4st prace je zaloZena na

empirickém vyzkumu a sbéru informaci u jednotlivych realitnich kanceldii a ddle

dotaznikové Setfeni u potencidlnich klientl realitnich kancelari.
Summary

Real estate agents, in terms of economics, stand for immovable property while
their activities mean the legal process of how to acquire the property. Real estate agents
are regulated through measures stated in Trade act. Further regulations can be found in
Civil and Commercial Code. The first part includes a sole proprietor business, business
of legal entities in the real estate market as part of the association of realtors, i.e. the
Association of Realtors and the Czech Chamber of Realtors. Attention is given to
contracts that are concluded on the real estate market and the main attention is given to
the broker contract. The paper also describes methods of setting real estate prices. The
second part is based on an empirical research and data collection from individual real

estate agents and on a survey of potential clients of realtors.
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1. Uvod

Vv s

Bydleni je bezpochyby jednou z nejzdkladnéjSich potieb kazdého cloveka.
Z hlediska Zivotniho cyklu pfedstavuji vydaje na bydleni jednozna¢né nejvétsi polozku,
kterou je jednotlivec nucen vynaloZit. Nabidka a poptdvka po bydleni se stfetdvd na

realitnim trhu.

Cinnost realitnich kanceldif je atraktivnim a &asto diskutovanym tématem. Tato
bakalarska price je pfedev§im tvodem do problematiky realitniho trhu, ktery disponuje
znaénym objemem majetku. V sou€asné dobé navic neni vstup do realitntho oboru
takika nijak omezen. Z tohoto diivodu je s plisobenim realitnich kancelafi na realitnim
trhu spojeno znaéné nebezpeéi pro klienty. Cinnost realitnich kancel4tf je v dne¥ni dobg
velmi roz$ifend, jelikoZ klientim muzZe zna¢né usnadnit prodej, ndkup ¢i prondjem
nemovitosti. Realitni trh se stdle rozviji, nebot’” podnikdni v tomto oboru je velice

lukrativni.

Realitni trh resp. ¢innost realitnich kancelafi je dzce spojen s vyvojem ekonomiky
(hospodafskym cyklem). V neddvné dobé postihla svét hospodarska krize, ktera se
nevyhnula ani Ceské republice. Duisledkem je pokles poptdvky a pievis nabidky na
realitnim trhu. Ekonomické subjekty odkladaji investice do realit a vyckdvaji. Z téchto
divodii se konkurenéni boj na realitnim trhu pfiostfuje, na coZ musi realitni kancelafe
reagovat. Aby prezily, jsou nuceny sniZovat pocet zaméstnancl, vynaklddat vice
prostiedkl na propagaci a hledat dalsi dspory (napf. zména rozmisténi pobocek). Presto
se d4d ocekdvat pokles poctu firem plisobicich na realitnim trhu. Krize miZe mit na
druhé stran€ i pozitivni efekty. V boji o zdkaznika musi realitni kanceldre zkvalithovat

¢i pfindSet nové sluzby a nabidnout vétsi davéryhodnost.

TE&ziStém prace je piehledné zpracovani smluvniho instrumentdria realitnich
kancelaii s objasnénim vztahu obsahové napln€ smluv a ¢innosti realitnich kanceldii ve

prospéch klienta. Treti kapitola této prace se zamétuje na legislativni tpravu realitnich



kancelari, konkrétné oblast Zivnostenského podnikani. Aktudlni legislativni dprava je
zpracovana nedostatecng. V kapitole jsou tudiZ rovnéZ zminény moZzné tpravy, které by
soucasny stav zlepSily. S tfeti kapitolou dzce souvisi kapitola patd, kterd je v€novdna
konkrétnim smlouvdm uzaviranym mezi klienty a realitnimi kanceldfemi, zejména

zprostredkovatelska smlouva.

Druhym t&€ZiStém prace je dotaznikové Setieni skladajici se ze 14 otdzek. Zamérem
Setfeni je zjistit, jak respondenti hodnoti realitni trh a Cinnost realitnich kancelafi.
Vysledky Setfeni jsou zpracovédny slovné i graficky v podobé tabulek a koldaCovych

grafil.



2. Cil prace a metodika

2.1 Cil prace

Cilem této prace je zdGraznéni vyznamu realitnich kanceldii jako disponentd s
obrovskym ekonomickym majetkem na jedné strané¢ a jejich Cinnosti jako cesté k
majetku ve svétd pravni regulace na strané druhé. Cinnosti realitnich kanceldii vyuZiva
obrovské mnoZstvi obCant i cizich stitnich ptislusnikli, ale rozuméji ji jen nékteti a

proto dochdzi i ke ztratdm majetku.

Préace proto podédva nejen ptehled pravni upravy Cinnosti realitnich kanceldti, ale
rovnéZ ji objasiiuje a upozoriuje na zdkonné principy realitni ¢innosti. Tuto rozsdhlou

problematiku prace predklada v relativné komplexni formé véetné empirické casti.

2.2 Metodika

Teoretickd ¢ast je zpracovana na zdkladé uvedené dostupné literatury,
vyjmenovanych zdkont a internetovych stranek véetné domovskych stranek vybranych

realitnich kancelari.

Zaver prace byl zpracovan praktickym Setfenim, které bylo provadéno v nékolika
fizich od ledna do listopadu 2010. Setieni bylo provddéno s uZitim metod

sociologickopravniho vyzkumu.

Pozorovéni
Nefizené rozhovory s odborniky i klienty RK
Dotaznik

el

Analyza produktl (smluv, pravnich ptedpist)



3. Zakonna uprava realitnich kancelari

Je upravena Zivnostenskym zdkonem ¢. 455/1991 Sb.,o Zivnostenském podnikani,
které bylo nahrazeno nafizenim vlady ¢. 278/2008 Sb., kde je realitni ¢innost v piiloze
4, pod ¢islem 58 s ndzvem Realitni ¢innost, sprava a didrZzba nemovitosti.

Zahrnuje nakup nemovitosti za ucelem dalSiho prodeje, prodej nemovitosti,
zprostfedkovani ndkupu, prodeje a prondjmu nemovitosti, bytd a nebytovych prostor.
Spréva a zékladni udrzba nemovitosti pro tfeti osoby, zejména administrativni zajiSténi
fddného provozu nemovitosti, domovnickd Cinnost, tklid bytd i nebytovych prostor,

CiStén{ interiéra a exteriéri budov, ¢isténi oken, uklid chodnikii a podobné.

Obsahem cinnosti neni kratkodobé ubytovani osob v ubytovacich zafizenich, v
rodinnych domech, bytovych domech a stavbich pro rodinnou rekreaci. Obsahem
¢innosti déle neni CiSténi exteriérd budov vodni péarou, piskem a podobné, opravy a
udrzby nemovitosti vyZadujici femeslnou zru¢nost nebo zvlastni odbornou kvalifikaci
(napiiklad opravy vytahli, zednické, obkladacské, pokryvacské, instalatérské,

elektroinstalaterské prace, chemické ¢isténi kobercti a textiliﬁ.1

Soucasti tohoto zdkona je sprdva a tdrZzba nemovitosti pro tfeti osoby, prace se

vSak timto tématem nezabyv4.

K pochopeni podstaty Zivnosti je tieba nejdiive osvétlit zdkladni pojmy, jako jsou

zivnostensky zdkon, volné Zivnosti a Zivnostenské podnikani.

3.1 Zivnostensky zakon

Zivnostensky zakon se zaméfuje na vztahy mezi stitem a podnikatelskymi
subjekty provozujici svou c¢innost na zdkladé Zivnostenského opravnéni. Stanovi
zdkladni rovnopravné podminky pro provozovani Zivnosti jak samotnych Zivnostnik,

tak také velkych podnikti nebo zahrani¢nich subjekti. Vymezuje pojem Zivnost, stanovi

1825 zdkon ¢&. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikan{



vSeobecné 1 specifické podminky pro ziskani Zivnostenského oprdvnéni. Taxativné
vyjmenovava ¢innosti, které nejsou Zivnostmi. Upravuje podnikdni cizinctl, prekazky
pro provozovéni Zivnosti, ¢innost odpovédného =zdstupce, provozovny a jejich

1 v [N vz 2 v Loz 2
ndlezitosti, Zivnostenskou kontrolu a pfipadné sankce za poruSovani zakona apod.

3.2 Volné zivnosti

Zivnost volnd je Zivnost opraviiujici k vykonu ¢innosti, pro jejichZ provozovani
tento zdkon nevyzaduje prokazovani odborné ani jiné zptsobilosti. K ziskan{
zivnostenského opravnéni pro Zivnost volnou musi byt splnény vSeobecné podminky

(§6 odst.1).

Vseobecné podminky pro provozovani Zivnosti

= dosaZeni véku 18 let,
= zpusobilost k prdvnim tdkontim,

=  bezithonnost — prokazuje se vypisem z rejstiiku trestd. >

Pro volné Zivnosti ovSem plati stejn€ jako u Zivnosti ostatnich, Ze podnikatel je
povinen dodrZovat povinnosti vyplyvajici pro néj ze zvlastnich pravnich ptedpist a ze
zivnostenského zdkona. V souvislosti s §28 Zivnostenského zakona musi byt i pfi
ohlaSovaci Zivnosti volné z pfedmétu podnikdni ziejmy rozsah Zivnostenského
opravnéni, aby bylo mozné posoudit rozsah Zivnostenského opravnéni a piipadné
jednoznac¢né stanovit poZadavek na odbornou zpusobilost. Z téchto divodi musi byt

pfedmét podnikani ur€ity, srozumitelny a jednoznacny.

Zivnosti volné musi odpovidat natizeni vlady, kterym se stanovi seznam oborti

zivnosti volnych (nafizeni vlady ¢. 140/2000Sb.,ve znéni pozdé€jSich ptedpist), a

nafizeni vlady, kterym se stanovi obsahové naplné jednotlivych Zivnosti (nafizeni vlady

% Veber, J.; Srpova, J.; Podnikdni malé a stredni firmy, 2.vydani, Grada publising, a.s., str.73
3§25 zdkon ¢.455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikan{



¢. 469/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisit). Podnikatel miZe ohlésit jen takovou
zivnost volnou, jejiz pfedmét podnikdni bude v souladu s ndzvem volné Zivnosti
uvedené v nafizeni. Zivnostenské tfady mohou vydat jen prikkazy Zivnostenskych
opravnéni pro Zivnosti volné tak, aby nazvy pifedmétu podnikéni odpovidaly uvedenému

4
Seéznamau.

3.3 Podnikani realitnich kancelaii
Cinnost realitnich kanceldif Ize obecné oznadit terminem “podnikani”. V dal3ich
odstavcich budou vymezeny obecné rysy podnikdni a kdo miiZe byt oznaCen jako

podnikatel.

Obecné rysy ,,podnikani*:

e cilevédoma Cinnost,

® iniciativni, kreativni ptistupy,

e organizovani a fizeni transformacnich procest,
e prakticky pfinos, uZzitek, pfidand hodnota,

e prevzeti a zakalkulovani rizika nedspéchu,

e opakovani cyklicky proces.

Tento pojem je uvddén do uvozovek, protoZze miZe mit jak sociologické, ekonomické

ale tak 1 psychologické pojeti.
3.4 Zivnostenské podnikani
Zivnostenské podnikani Ize jinymi slovy oznaéit jako podnikdni realizované

v Zivnostenském reZimu, tzn. za podminek, které pro tento ptipad predepisuje ptislusna

zivnostenskd prdavni Uprava, jakoZto uprava vefejnopravni povahy. V danych

* Horzinkova, E., Béhounek, P. Aspekty Zivnostenského podnikdni v prak.aplik. Praha.VOX,a.s.str. 20
3 Veber, J.; Srpova, J.; Podnikdni malé a stredni firmy, 2.vydani, Grada publising, a.s., str. 15



souvislostech je Zivnostenské podnikdni samo sob¢ ,,druhem®, resp. jednim z druh
podnikani, ktery na jedné stran€ nutn€ vykazuje urcitd specifika. Vlastni pojeti daného
podnikdni, jako podnikdni Zivnostenského, na druhé stran¢ v sobé nutn€ odrazi aspekty
dané ,,spoleCnym jmenovatelem* podnikéni, tedy urcité rysy, které jsou obecné platné

v z . v s er 2 1, 4.7 0
pro veskeré v uvahu ptichdzejici podnikani.

Podle sou€asné pravni dpravy je Zivnostenskym podnikdnim soustavnd €innost,
provozovand samostatng, vlastnim jménem, na vlastni odpovédnost, za ucelem dosaZeni

zisku a za podminek stanovenych Zivnostenskym zdkonem.

3.5 Dalsi apravy realitnich kancelarii

Podnikéni je upraveno jiz v listin€ zdkladnich prav a svobod, kterd tikd, Ze kazdy
m4 pravo na svobodnou volbu povoldni, ale také prdvo podnikat ¢i provozovat jinou

hospodatskou €innost. Dalsi podrobnéjsi dpravou je Zivnostensky zdkon a bezpochyby

také obchodni zakonik.

Obchodni zdkonik je legislativni pfedpis upravujici postaveni podnikatelli, pravni
formy podnikéni ¢i obchodni zdvazkové vztahy. Definuje pojmy podnikdni, podnikatel,
podnik, obchodni majetek, obchodni firma, obchodni tajemstvi a jiné. Upravuje
oznacovani obchodnich listin, vysi povinného zakladniho kapitalu, zépis do obchodniho
rejstiiku, nekalé soutéZni jednédni, druhy obchodnich spolecnosti a podminky pro jejich

vznik a provoz, obchodni zdvazkové vztahy aj.’

3.6 Navrhy zmén stavajici upravy

Cinnost realitnich kancelai{ spadd, jak jiz bylo zminéno, pod volnou Zivnost. Z
tohoto diivodu musi byt splnény pouze vSeobecné podminky. Realitni ¢innost mize
dnes vykondvat skoro kazdy, ktery jen zazddd o Zivnostenské opravnéni s Cistym

trejstnim rejstitkem. NevyZaduje se prokdzani odborné ani jiné zpusobilosti, coZ miZe

® Pricha, P., Zivnostenské prdvo. 1.vydani,, Brno: Masarykova univerzita.str. 7
7 Veber, J., Srpové, a kolektiv. Podnikdni malé a stiedni firmy. 2.vydani. Grada publishing, str. 73
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vést k urcité nedivéryhodnosti. K povoldani makléfe totiz neni tfeba Zddné odborné

vysSkoleni v oboru ¢i znalost katastru nemovitosti a pozemka.

DalSim podnétem by byl i fakt, Ze realitni makléti disponuji s velkym objemem
penéz, kdy dochdzi k pfevodim vlastnictvi k n€kolika milionovym nemovitostem. Je
tteba si uvédomit, Ze tento obor vyzaduje vysokou miru odpovédnosti. Z téchto diivoda
by bylo vhodné provést ve stavajici upravé urCité zmény. Predné je tfeba zaméfit se na
odbornou zpusobilost makléri. Zavedeni urcité povinné certifikace makléti, ktera by
vedla ke zkvalitnéni sluzeb. K vykonu profese by taktéZ mohla patfit i nékolikaleta
praxe v oboru. Realitni makléfi by se méli vyznat v pravu tykajici se nemovitosti, v
katastru nemovitosti, v oboru ocenovini nemovitosti. DalSim okruhem by mélo byt

obchodni, ob¢anské a stavebni pravo. Znalost ob¢anského prava predev$im z divodu

znalosti obsahové néplné€ jednotlivych smluv.

4. Statutarni pravo

Nekteré realitni kancelafe se organizuji do vétSich dtvarh a vytvareji tak sdruZeni
kancelafi. Podrobné&ji popiSu dvé nejvyznaméjsi z nich — Ceskou komoru realitnich
kancelaii a Asociaci realitnich kancelafi. Clenstvi v té€chto sdruZenich je urcitym plusem

pro potencidlni zakazniky, jelikoZ se ob€ sdruZeni fidi etickymi kodexy.
4.1 Ceska komora realitnich kancela¥

Prvni sdruZujici organizaci je Ceskd komora realitnich kanceldii (CKRK). Ve
vefejném seznamu registu ekonomickych subjektl, ktery je veden podle §20 zdkona

¢.89/1995 Sb., o statistické sluzb& lze zjistit, Ze Ceska komora realitnich kanceldi{

vystupuje pod ICEM 72021080 a jednd se o zdjmové sdruZeni pravnickych osob.
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Zakladateli komory bylo 9 realitnich kanceldfi a v souCasné dobé je komora
tvofena 12 ¢leny. O Clensti v komotfe mize zaZzaddat pouze pravnickd osoba, jelikoZ se
jednd o sdruZeni pravnickych osob.

Mezi podminky &lenstvi v Ceské komoie patif:
¢ vyplnéni prihlasky ke Clenstvi
e zaplaceni ¢lenského poplatku
- fadny ¢len zaplati rocni poplatek : 15.000 K¢
- pridruZeny €len zaplati ro¢ni poplatek: 5.000 K¢
¢ souhlas se stanovami a etickym kodexem
e prokdzani bezihonnosti statutdrnich organt

e souhlas s programovym prohldienim CKRK

Ceskd komora spolupracuje s nékolika dodavateli, kteff jejich ¢leniim poskytuji
slevy, bonusy, benefity atd. Tyto slevy se pievdzné tykaji inzerce, raznych skoleni pro
makléte, propagacni materidly, ale také pravni sluzby. SdruZeni také zvetejnilo jednotny
sazebnik sluzeb Cinnosti realitni kancelafe, ktery obsahuje doporuc¢enou vysi provize k

prodejni cené bytu, domu ¢i pozemku.

Eticky kodex, ktery uvadi Ceskd komora je hlavnim kritériem podminek ¢lenstvi a
je zdvazny pro viechny &leny. Eticky kodex je soudasti stanov CKRK.

2N 2 2N 0O

Snahou Ceské komory realitnich kanceldri je predevSim uvést Cinnost makléit, kterd

spadd pod volnou Zivnost, do ptisnéjSich podminek, tedy néjakym zptisobem legalizovat

pravidla pro préci realitntho maklére.

4.2. Asociace realitnich kancelari

Na zdklad¢ vetejného seznamu registru ekonomickych subjektl, ktery je veden
podle §20 zdkona ¢.89/1995 Sb.,o statistické sluzbé bylo zjiSténo, Ze asociace realitnich

kancelati pod ICEM 41196716 mé pravni formu sdruZeni. Toto sdruZeni je upraveno

zakonem o sdruzovani ob¢anu ¢. 83/ 1990 Sb.
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Asociace vznikla roku 1991. Clenstvi v Asociaci je uréitou zirukou kvality,
jelikoZ realitni kanceldfe, které pod ni spadaji, zaroven zajiStuji, Ze makléti v téchto
kancelarich jsou proSkoleni a taktéZ se vyznaji v legislativé. V soucasné dob¢€ asociace
na svych internetovych strdnkdch uvadi 200 clent, avSak ve skutecnosti je téchto

kancelafi zhruba kolem 168 z celé republiky, jelikoZ nékteré realitni kanceldfe jsou

rozvétveny.

Ten, kdo m4 zdjem se stit ¢lenem asociace, mus{ splnit nasledujici kroky. Clenem
asociace miiZze byt fadny Clen. Jednd se o fyzickou i pravnickou osobu, kterd podnika
na zdkladné€ Zivnostenského nebo jiného opravnéni se sidlem, bydliSt€m ¢i provozovnou
v Ceské republice. A dile individudlni ¢len neboli také ¢len persondlni.

Clen musi splnit nasledujici kroky:

¢ vyplnit Zadost o ¢lenstvi

e dodat origindl a kopii Zivnostenského oprdvnéni a nebo origindl a ovéfenou
kopii vypisu z obchodniho rejstiiku

e zucastnit se profesniho studia — absolvovani jednoho z rekvalifika¢nich kurzii

e dolozit listiny o 3 ptipadech obchodni ¢innosti v rdmcei zprostfedkovéni prodeje
pro tieti osobu

¢ uhradit ¢lensky poplatek
- fadny cClen uhradi ¢lensky vklad pfi vstupu ve vysi 7.500,- K& a ro¢ni

Clensky ptispévek pro rok 2010 ve vysi 20.000,- K¢

- individudln{ ¢len uhradi ro¢ni ¢lensky ptispévek pro rok 2010 3.000,- K¢

Clenstvi v této asociaci jim nabizi n&kolik vyhod:
e rlznd cenovd zvyhodnéni - tykajici se predev§im inzerce, reklamy
e slevy na profesni vzdélani- cenové zvyhodnéni kurzli — 2 kurzy jsou povinnné
(kurzy 2 denni, tématicky navazujici seminéie)
e mésién& informace v realitnim magazinu ARK CR
¢ rozhod¢i fizeni

® moZznost pouZiti formuldfové zprostfedkovatelské smlouvy
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e dale pojiSténi — vSichni ¢lenové musi byt pojiSténi — pojisténi je uzavieno u

Generali pojisStovny se zvyhodnénou taxou

Eticky kodex, ktery asociace prezentuje, je zdvazny pro vSechny Cleny tohoto
sdruzeni. Kodex je soucasti stanov Asociace realitnich kanceldri, kterd je registrovdna v
seznamu obcanskych sdruzeni, odborovych organizaci a organizaci zaméstnavatell
vzniklych na zdklad€ zdkona ¢.83/1990 Sb.,o sdruzovani obanli u Ministerstva vnitra,
a jakdkoliv zména tam musit byt zaevidovana. Z etického kodexu vyplyva, Ze Clenové

asociace musi jednat v souladu se zajmy klienta a dobrymi mravy.

Realitni makléti téchto clenskych kanceldfi musi prochdzet pribéZznym
vzdélavanim a Skolenim v souvisejicich oborech. Tato Skoleni jsou certifikovdna u
ministerstva Skolstvi. A jsou to kurzy jako Realitnim makléfem od A — Z, Pravni vztahy
k nemovitostem, katastr nemovitosti, obchod s nemovitostmi atd. Absolvovanim kurzu
realitnim makléfem od A-Z a Obchod s nemovitostmi zdroven splnite pozadavek k
certifikacni zkousce dle ISO norem u Certifika¢niho dstavu u Vysoké Skoly ekonomické

v Praze.

Asociace se zminuje 1 o faktu, Ze soucasna legislativni tprava realitnich kancelari
je zna¢né€ nedostatecnd, coZ je patrné i v porovndni s upravami v jednotlivych ¢lenskych

statech EU.

4.3 Certifikace realitnich makléia dle ISO norem

Asociace ve spoluprdci s Vysokou Skolou ekonomickou pfipravila odborny
program, pro realitni makléte, ktery bude odborny a bude ovétovat znalosti realitnich

ZM 0O

makléru.

Cilem certifikace je poskytnuti kvalitnéjSich sluZeb klientim a zvySeni divéry v ¢innost

realitnich kancelari.

14



Certifikacni ustav slouzi vyhradné pro certifikaci osob, a to na zdklad¢ vydéni zfizovaci
listiny. Akreditaci pro tuto ¢&innost vydal Cesky institut pro akreditaci podle
mezinarodni normy CSN EN ISO/IEC 17204,

Zadatel o certifikaci musf spliiovat kvalifika&n{ kritéria v t&chto oblastech.

"  praxe
= osobni vlastnosti

= kvalifikace

Kvalifikaci se rozumi absolvovani kurzu Ministerstva Skolstvi, ktery je zaroven 1

rekvalifikacni. Tento kurz nabizi i1 asociace realitnich kancelari.

Zadatel o certifikaci ve specializaci certifikovany realitni makléf mus{ mit:

= stfedoSkolské vzdélani, 3 roky praxe v realitni Cinnosti a osvédéeni o odborné
zpusobilosti doloZené absolvovanim rekvalifikaéniho vzdélavani, schvaleného
MSMT, nebo
= vysokoSkolské vzdélani, 1 roky praxe v realitni ¢innosti a osvéd¢eni o odborné
zpusobilosti doloZzené absolvovdanim rekvalifikacniho vzdé€lani, schvaleného
MSMT, nebo absolvovdnim vysokoskolského studia se zaméfenim na &innost
realitntho makléfe.
Zadatel dile nesmi byt trestdn za majetkovou trestnou &innost &i jiny, s realitnf ¢innosti

souvisejici trestny €in.

SttedoSkolskym vzdélanim je mysSleno ukoncené stfedoSkolské vzdélani s
maturitou. Pokud je trestdn za majetkovou trestnou Cinnost, nemizZe byt realitnim
makléfem a ani Zadat o Zivnostensky list, kde je nutny vypis z rejstiiku tresti.

Do budoucna se taktéz chystd zménit nedostatky profese realitni makléf Vysoka Skola
realitni - Institut Franka Dysona se sidlem v Brné, jednd se o typ soukromé Skoly
evidované v seznamu Ministerstva Skolstvi. Tato Skola davd na vybér moZnost z
radného ¢i kombinovaného studia oboru Realitni makléf ¢i Ocenovani nemovitosti,

které je zakonceno titulem Bc. Dal$i moZnosti je také jedendctidenni studium Realitni
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makléf ¢i Obchodnik z nemovitostmi, které je zakonceno sloZenim zavére¢né zkousky a

obdrZenim platného certifikétu.

Jak jiz bylo tfe€eno vySe, asociace se zminuje na svych internetovych strankdch o
existenci rozhodc¢iho fizeni. Rozhod¢i fizeni md vyznam v situaci feSeni majetkovych

sport, které by jinak spadaly pod pravomoci soudil.

4.4. Rozhod¢i rizeni

V soucasné dobé€ je predmét rozhodciho fizeni a jeho obecné vymezeni v §1 odst.
1 zdkona ¢. 216/1994 Sb. o rozhod¢im tizeni a o vykonu rozhod¢ich ndlezt. Toto
ustanoveni stanovi: ,,Tento zdkon upravuje rozhodovani majetkovych sporii

nezévislymi a nestrannymi rozhodci a vykon rozhod¢ich nalezt.”®

Predmétem rozhod¢i smlouvy

Zakladnim pfedmétem rozhod¢i smlouvy je vyjadfeni vile smluvnich stran
podiidit sviij spor rozhod¢imu fizeni. Tato vile musi byt v rozhod¢i smlouvé vyjadiena
zcela jednoznacng. Podfizenim sporu rozhodovani rozhodct strany rozhod¢i smlouvy
souCasn¢ vyjimaji jejich spor z pravomoci obecnych soudd, tato skutecnost vsak
vyplyva z institutu rozhodciho fizeni a vrozhod¢i smlouvé proto vyslovné byt

vyjadiena nemusi.”

Predpoklady pro rozhodnuti sporu v rozhod¢im fizeni

Zakladnim pfedpokladem je splnéni podminek tzv. arbitrability tohoto sporu.
Uvedeny termin vyjadiuje zptisobilost konkrétnitho sporu mezi stranami byt pfedmétem
rozhod¢iho tizeni. Z4kladni vymezeni arbitrability sporu je obsaZeno v §2 odst.1 zdkona

o rozhod¢im fizeni a o vykonu rozhod¢ich ndlezi.. Toto ustanoveni stanovi:

8 Klein. B. Rozhodci Fizeni — Meritum. ASPL. a.s. str.3
® Klein. B. Rozhoddi rizeni — Meritum. ASPI. a.s. str.17
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Strany se mohou dohodnout, Ze o majetkovych sporech mezi nimi, s vyjimkou sport
vzniklych v souvislosti s vykonem rozhodnuti a sporti vyvolanych provadénim
konkursu nebo vyrovnani, k jejichZ projedndni a rozhodnuti by jinak byla dédna
pravomoc soudu, mé rozhodovat jeden nebo vice rozhodcti anebo stily rozhodc¢i soud

(rozhod&i smlouva).'”

Predpoklady arbitrability

Zékladni pfedpoklad arbitrability sporu je tak vymezen:

. jednak pozitivné (tedy jako majetkovy spor mezi stranami, k jehoZ projedndni a
k rozhodnuti o ném by jinak byla ddna pravomoc soudil).
e jedna negativné¢ (vymezenim sporl, jejichz pifedmétem podiizeni sporu

v v , voos 11
rozhod¢imu tizeni vylucuje)

Pozitivni vymezeni arbitrability

Pozitivnim piedpokladem sporu je jeho ,,majetkovy*‘ charakter.
Za majetkové spory jsou totiZ obecné chdpdny nejen spory, jejichz pfedmétem je
finan¢ni ¢astka, ale i spory o ndrocich, které jsou penézi ocenitelné. Nepochybné tak lze
za majetkovy povazovat i spor o splnéni jiné nez penézité smluvni povinnosti (napf.

povinnosti provést dilo).

Druhym pozitivné formulovanym pfedpokladem arbitrability sporu je, Ze

k projednéni takového sporu a k rozhodnuti o ném by byl jinak ptisluSny obecny soud.

Dal$im podstatnym piedpokladem arbitrability sporu, formulovanym v §2 odst.2
zdkona o rozhod¢im fizeni a o vykonu rozhod¢ich ndlezii je podminka, Ze je ve véci
mozné uzaviit mezi stranami smir. Ustanoveni §2 odst.2 zdkona o rozhod¢im fizeni a o

vykonu rozhod¢ich ndlezii stanovi:

0 Kiein. B. Rozhodci Fizeni — Meritum. ASPL a.s. str.7
"' Kiein. B. Rozhodci Fizeni — Meritum. ASPL a.s. str.7
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,,Rozhod¢i smlouvu lze platné uzaviit, jestlize strany by mohly o pfedmétu sporu

» AT
uzavrit smir.*

Negativni vymezeni arbitrability

Dle vyslovného znéni uvedeného ustanoveni arbitrabilnimi nejsou spory vzniklé
v souvislosti s vykonem rozhodnuti a spory vyvolané provddénim konkursu nebo

< .13
vyrovnani.

5. Obligaéni pravo

Tato kapitola bude rozebirat smlouvy uzavirané realitni kanceldii s klienty.

5.1 Smlouvy uzavirané s realitni kancelari

Realitni kanceldfe uzaviraji sklienty smlouvy tykajici se prodeje, koupi ¢i
prondjmu nemovitosti. Mezi tyto nejcastéji uzavirané smlouvy patii piedev§im smlouva
zprostiedkovatelskd, kterd je upravena zdvazkovym pravem a je zafazena v Casti osmé
obcanského zdkoniku.

Mezi dals$i smlouvy uzavirané s realitni kancelati patii smlouva o rezervaci, ale

rovnéZ smlouva kupni, ndjemni a podndjemni.
5.1.1 Smlouva o rezervaci
Smlouva o rezervaci neni konkrétn¢ upravena v Zddném zdkong, jelikoz se jedna o

smlouvu nepojmenovanou, coZ znamend, Ze si jeji obsah upravuji samy smluvni strany.

Hlavnim smyslem této smlouvy je, Ze si zdkaznik zarezervuje danou nemovitost, o

12 Klein. B. Rozhodci Fizeni — Meritum. ASPL. a.s. str.10
13 Klein. B. Rozhodci Fizeni — Meritum. ASPL a.s. str.12

18



kterou ma zdjem, a realitni kancelaf ji jiZ nemtZze dal nabizet. Samoziejmé je v piipade
této smlouvy mozZné sepsat rtizné pokuty ¢i sankce pro piipad, kdy by realitni kancelar

danou nemovitost prodala jesté pfed vyprSenim smlouvy.

5.1.2 Zprostiedkovatelska smlouva

Nejcastéji uzaviranou smlouvou v rdmci Cinnosti realitnich kanceldfi je smlouva
zprostiedkovatelskd, kterd je upravena v obCanském zakoniku (§774 - 777). Tuto
smlouvu vSak nemiZeme zaménovat se smlouvou o zprostiedkovani, kterd je vSak
upravena obchodnim zdkonikem (§642-651). Uprava obchodniho zdkoniku je
aplikovatelnd na smlouvu, jejimz predmétem je zprostfedkovéni, jestlize ji uzaviraji
podnikatelé a v dobé jejtho uzavieni je ziejmé, Ze se smlouva tyka podnikatelské

¢innosti obou stran (§261 odst.1 Obchodniho za’lkom’ku).14

Pojem a funkce

Zprostredkovatelska smlouva je smlouva, kterou se zprostfedkovatel zavazuje
obstarat zdjemci za odménu piileZitost uzaviit ur€itou smlouvu. Obsahem zavazku
obstaratele je tedy Cinnost sméfujici k tomu, aby zejména byla poskytnuta pfilezitost
uzaviit urcitou smlouvu, popf. vice ur¢itych smluv tfeti osobou. Povahou této ¢innosti
se zprostredkovatelskd smlouva odliSuje od smlouvy piikazni, z niZ vznikd zdvazek

obstarani jiné zdlezitosti.

Na zdklad€ zprostfedkovatelské smlouvy neni zprostiedkovatel oprdvnén €init na
ucet zdjemce vaci tfetim osobdm Zadné pravni tkony svym jménem nebo jménem
zajemce. Zprostiedkovanou smlouvu uzavird s tfetimi osobami zdjemce. Ze smlouvy
zprostiedkovatelské je zprostiedkovatel zavdzdn pouze k vyhleddvani smluvniho

partnera pro zdjemce, a nikoli k uzavieni smlouvy s tfeti osobou. Naproti tomu na

14 Knappovd, M., Svestka, J., a kolektiv. Obcanské prdavo hmotné. 4.vydani. ASPI, a.s. str.303-304
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zaklad€ smlouvy o obstarani prodeje véci (§737) obstaratel uzavird s kupujicim kupni

. 2 (s s . z 4w 2 sz . x - 15
smlouvu jako prodavajici vlastnim jménem na Gcet vlastnika proddvané véci.

Vznik zprostfedkovatelské smlouvy

K obsahovym ndlezitostem zprostfedkovatelské smlouvy nalezi vyjadfeni zavazku
uskutecnovat zprostfedkovani ur¢ené smlouvy, kterd ma byt zprostfedkovédna, a uréeni
odmény zprostfedkovatele. Zivazek ke zprostfedkovani miZe vyplynout z ndzvu
smlouvy nebo z oznaceni stran. Ve smlouvé musi byt alespoii rimcové¢ uréena smlouva,
ktera md byt zprostifedkovana. Postaci jeji obecné vymezeni, které je nutné k

vyhleddvani zdjemctl o uzavieni smlouvy.

Predmétem zprostfedkovatelské smlouvy mtize byt i vice urcitych smluv, jejichz
uzavieni md byt zprosttedkovano. V uzavirané smlouvé musi byt urena odmeéna za
zprostiedkovani (provize), kterd vSak nemusi byt vycCislena, nybrz postaci vymezeni

. ., , v v 2 . 16
postupu pro jeji stanoveni (napt. procentem z dosazené kupni ceny).

Prava a povinnosti stran

Prava a povinnosti stran smlouvy jsou v obCanském zdkoniku pfi upravé této
smlouvy vymezeny pouze ramcovym zpusobem a je Gcelné je podrobnéji upravit ve

smlouve.

Z pojmu zprostiedkovani vyplyvd, Ze zprostiedkovatel je povinen vyvijet ¢innost
sméfujici k obstarani prilezitosti pro zdjemce uzaviit smlouvu urenou ve
zprostiedkovatelské smlouv€. Tento zdvazek nezahrnuje povinnost dosdhnout uzavieni
smluv zdjemcem, tato skutecnost v§ak miZe byt vyznamnd pro vznik ndroku na provizi.
Zprostredkovani zahrnuje navazdani styku s osobami, jeZ mohou byt potencidlni stranou

smlouvy, zjisStovani, zda maji imysl uzavtit zprostfredkovanou smlouvu, a informovat o

15 Knappovd, M., Svestka, J., a kolektiv. Obcanské prdavo hmotné. 4.vydani. ASPI, a.s. str.303-304
16 Knappova, M., Svestka, J., a kolektiv. Obcanské prdvo hmotné. 4.vydani. ASPI, a.s. str.303-304
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takovych osobach druhou smluvni stranou, tj. zdjemce. Nepostaci pouze sdéleni osob,
které by mohly mit zdjem na uzavieni smlouvy. Zprostiedkovani miiZe zahrnout i
sjednané spoluptisobeni zprostiedkovatele pfi jednani zdjemce s tietimi osobami;
zprostiedkovatel vSak neni k nému povinen, jestli mu tuto povinnost neuklada smlouva;
bez pisemného zmocnéni zdjemcem neni zprostfedkovatel oprdvnén pfitom Cinit
jakékoliv navrhy nebo jiné pravni tikony. Zajemce neni povinen zprostiedkovatele k

tomuto jedndni pozvat.'’

Zprostiedkovatel i zdjemce maji povinnost sdélovat si navzajem vSechny dilezité
okolnosti souvisejici se zprostfedkovanim, zejména okolni, jez jsou dilezité pro
rozhodnuti zdjemce uzaviit zprostfedkovanou smlouvu. Zjemce je povinen zaplatit
zprostiedkovateli sjednanou provizi, jestlize smlouva s tieti osobou byla uzaviena
pfi¢inénim zprostfedkovatele, tj. jeho zdsluhou. Narok na provizi vznikne
zprostredkovateli uzavienim zprostiedkované smlouvy. Zprostfedkovatel nema nirok na
thradu ndkladi spojenych se zprostiedkovatelskou ¢innosti, nebot’ zdkon ptedpoklada,
ze jsou zakalkulovany v provizi. Narok na provizi zprostiedkovateli nevznikne, jestlize
smlouvu, ktera ma byt zprostfedkovdna, uzavie se zdjemcem sam jako tzv.

samokontrahent. Z pojmu zprostiedkovani vyplyva, Ze se musi tykat uzavieni smlouvy s

v s 18
treti osobou.

Zanik zprostfedkovatelské smlouvy

O zéaniku zprosttedkovatelské smlouvy mizeme fici, Ze v obCanském zdkoniku
nema zvlastni ustanoveni. Obecné vzato, smlouva zanikne uzavienim a zaplacenim
odmény. Pokud je zprostfedkovatelskd smlouva uzavirdna na dobu urcitou zanikd
uplynutim doby. V opa¢ném piipad¢€ je smlouva uzaviena na dobu neurcitou, a to pokud
neni stanovena doba, na kterou je sjedndna. Vypovédni lhiita miiZe byt také soucdsti
zprosttedkovatelské smlouvy pouze tehdy, pokud si ji strany dojednaji. Tato lhita je

Mo M e . .- v 1w . 2y, v . 1
tifmésiéni a Ize ji vypovédét ke konci kalenddiniho mésice. '

17 Knappovd, M., Svestka, J., a kolektiv. Obcanské prdavo hmotné., 4. vydani. ASPI, a.s. str.305
18 Knappova, M., Svestka, J., a kolektiv. Obcanské prdvo hmotné. 4.vydani. ASPI, a.s. str.305
19 Knappova, M., Svestka, J., a kolektiv. Obcanské prdvo hmotné. 4.vydani. ASPI, a.s. str.305
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5.1.3 Smlouva exkluzivni a neexkluzivni

Zprostfedkovatelskd smlouva miize mit formu exkluzivni ¢i neexkluzivni.
Smlouva exkluzivni nebo také se miZe nazyvat vyhradni zajiStuje, Ze nemovitost bude

nabizena pod jedinou realitni kancelafi, tzn. zaruCuje vyhradni zastoupeni na trhu a

realitni kancelar se ta tak stane jedinym proddvajicim.

Smlouva neexkluzivni bude opakem, kdy zdjemce miiZe spolupracovat s vice
realitnimi kanceldfemi a nebo si také muZe nemovitost proddvat sdm. Nevyhodou
neexkluzivity je fakt, Ze kazdd realitni kanceldf bude danou nemovitost nabizet za
odliSnou cenu, ale i proddvat nemovitost pod cenou. Nevyhradni zastoupeni mize pro
mnoho kanceldii znamenat taktéZ nizké vyvijeni snahy nemovitost prodat.

JelikoZ se Cinnost realitnich kancelafi dotyka predevSim vlastnického prava, ktera
je spojena s nemovitostmi, je potfeba zminit, na zdklad€ ¢eho se stanovuje jejich cena
resp. hodnota. Je tedy tfeba osvétlit pojmy cena, hodnota, nemovitost, trzni hodnota, ale

také trzni cena.

6. Problematiky ceny a hodnoty nemovitosti

Tato kapitola se bude vénovat objasnéni pojmil cena, hodnota a nemovitost. Dale

se v kapitole bude rozebirat, jakym zplisobem Ize stanovit cenu nemovitosti.

6.1 Urceni ceny nemovitosti

6.1.1 Cena

Cena je penézni Castka:
a) sjednand pii ndkupu a prodeji zbozi podle §2 az 13. zak.¢. 526/1990 Sb., o cendch ve

znéni zak. ¢. 135/1994 Sb. nebo
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b) zjisténd podle zvlastniho predpisu (zdk.C. 151/1997 Sb., o ocenovdni majetku) k

jinym Géeliim neZ k prodeji)™

S pojmem cena si miizeme taktéZ spojit pojem hodnota. Je vSak potieba tyto dva

pojmy konkrétng odlisit a vymezit.

Cena je pojem pouZivany pro poZadovanou, nabizenou nebo skutecné zaplacenou
¢astku za zboZi nebo sluzbu. Céstka je nebo neni zvefejnéna, ziistava vSak historickym
faktem. Zarovenn miZe nebo nemusi mit vztah k hodnoté, kterou véci pfisuzuji jiné

osoby.

6.1.2 Hodnota

Hodnota neni skute¢né zaplacenou, poZadovanou nebo nabizenou cenou. Je to
ekonomickd kategorie vyjadiujici penézni vztah mezi zboZim a sluzbami, které lze
koupit, na jedné stran€ kupujicimi a prodavajicim na stran€ druhé. Hodnota se zpravidla
ur¢uje odhadem. Podle ekonomické koncepce hodnota vyjadfuje uzitek, prospéch
vlastnika zboZi nebo sluzby k datu, k némuZ se odhad hodnoty provadi. Existuje fada
hodnot podle toho, jak jsou definovany, pfitom kazdd z nich miZe byt vyjadiena zcela
jinym c¢islem. Pfi ocenovani je proto vZdy zcela presné definovat, jakd hodnota je

zji§tovéana.”!

6.1.3 Nemovitost

Nemovitosti podle ObCanského zakoniku:
Nemovitost je definovdna v §119 obCanského zdkoniku (zdkon €. 40/1964 Sb., ve znéni
dalsich predpist — déle jen OZ):

Nemovitostmi jsou pozemky a stavby spojené se zemi pevnym zdkladem.

" Héba, J., Janas, T., Svancarova, S., Slovnik def. a vyklad pojmii stav.prdva. 11. dil, 1.vydanti, str. 9-10
I Schneiderova Heralova, R., Oceriovdni nemovitosti. Praha:Vysoké uceni technické, str. 15
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6.2 Trzni ceny nemovitosti

Dosahované ceny nemovitosti jsou dilezitym podkladem pro cenové porovndni.
Udaje o skute&nych realizovanych cendch nemovitosti jsou viak prakticky nedostupné,

navic mohou byt zatiZeny fadou zkresleni. Pfikladem miZe byt:

e prodeje mezi piibuznymi, kdy byvd skuteCnd cena podstatné niz§i, nez by
odpovidalo béZnému trhu,

. prodeje mezi spiiznénymi pravnickymi osobami,

. spekulativni prodej pro legalizaci Spinavych penéz,

. oficidlni koup€ od soukromnika za velmi vysokou cenu s tim, Ze pracovnici

s . ~ . 2 s es s vy, . 22
kupujici pravnické osoby se prodavajicimu déli o zisk.

6.3 Trzni hodnota nemovitosti

Definice EU:

Trzni hodnota ma vyjadfovat cenu, za kterou by pozemky, budovy mohly byt
proddny na zdkladé soukromého smluvniho aktu mezi ochotnym prodédvajicim a
nestrannym kupujicim v den ocenéni za ptedpokladu, Ze majetek je vefejn¢ vystaven na
trhu, Ze trzni podminky dovoluji fadny prodej a Ze obvykla lhita, zohlednujici povahu

majetku, je dosaZitelnd pti jedndnich o prodeji. =

Zpravidla se obvykld trZzni cena (Iépe hodnota) zjistuje porovndnim s jiz
realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k
tomu dostupné informace. Pokud tyto informace nejsou statisticky vyznamného souboru
dostateCn¢ porovnatelnych nemovitosti, je tfeba pouZit ndhradni metodiku. Takto
definovanou trzni cenu stanovujeme na zdkladé ptistupu vynosového, ndkladového a
porovndvaciho a oznacujeme ji:,,obvykla (trZzni) cena (hodnota)* (market value) — také

obecna (trzni) cena podle terminologie soudil. Pokud je nemovitost proddna/sménéna za

22 Bradég, A., a kol. Teorie oceriovdni nemovitosti. 8.vydani, Brno: Cerm,s.r.o. str. 140
» Héba, J., Janas, T., Svancarova, S., Slovnik def. a vyklad pojmii stav.prdva. 11. Dil, 1.vydani, str. 9-10
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,,odhadnutou MV*, nazyvdme tuto kupni/sménnou cenu ,realizovand MV*. Rozdil
mezi odhadnutou a realizovanou d{astkou lze téz vyjadfit pojmy ,.hodnota* pro
odhadnutou ¢4stku (napf. trzni hodnota, vynosovd hodnota apod.) a ,,cena® pro

. v 2 v . vz 24
realizovanou ¢astku (napft. kupni cena, trZzni cena apod).

6.4 Administrativni cena nemovitosti

Administrativni cena je cena zjiSténd podle cenového ptedpisu, v souCasné dobé

podle zdkona &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku.”

Prostfednictvim tohoto zdkona tedy dochdzi ke skuteCnému zjiSténi ceny
nemovitosti na rozdil od trzni, kde neexistuji Zadné stanovené kroky pro stanoveni ceny,
ale pouze urcité postupy, které je tfeba ve findlni fazi ptizpisobit podminkam.
Administrativni zjiSténi prochdzi hlavné procesy jako je napt. zjednoduseni a prumery.
TrZzni hodnotu na rozdil od administrativni ceny nelze stanovit ¢i zjistit, ale pouze
odhadnout. Pfi oceniovéni a tedy zjiStovani ceny nemovitosti bychom se méli fidit
pfedevSim trzni hodnotou nemovitosti .

Pokud je vyuzito administrativni ceny, je tfeba si pfizvat soudniho znalce, ktery

vypracuje odhad pravé na zdkladé vyhlasky zakona o ocenovani.*®

6.5 Trzni hodnota a trzni cena

Pfi ocenovani nemovitosti se 1ze setkat s riznymi druhy cen ¢i hodnot. A jaky je
rozdil mezi trZzni hodnotou a trzni cenou? Hodnota je obrazem ndvrhu nebo nazoru, ale
cena je dosazeny Ci realizovany fakt. Hodnota se muze, ale nemusi, rovnat cen¢.
Prodévajici a potencidlni kupujici mohou mit rtiznou ptredstavu o hodnoté nemovitosti,
v procesu vyjedndvani a v okamziku realizace vyusti tato predstava v konkrétni cenu.
Trzni hodnota vyjadfuje stfedni hodnotu pfedpoklddanych trznich cen. Trzni cena je

dosaZena v urCitém case, konkrétnim kupcem, za konkrétni majetek a je obsazena v

" Héba, J., Janas, T., Svancarova, S., Slovnik def. a vyklad pojmii stav.prdva. 11. Dil, 1.vydani, str. 10-11
3 Schneiderova Heralova, R., Oceriovdni nemovitosti. Praha:Vysoké uceni technické, str. 15
% Schneiderova Heralova, R., Oceriovdni nemovitosti. Praha:Vysoké ucen{ technické, str. 18
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dohod¢ mezi kupujicim a prodavajicim. Trzni hodnota nemovitosti je vétSinou
definovdna jako nejpravdépodobné&ji dosazZitelnd v daném cCase, na konkrétnim trhu,
mezi dobrovolné a legédlné jednajicim kupujicim a prodavajicim. Predpoklada se, Ze

ob&ma stranim jsou znima relevantni fakta o predmétné nemovitosti.”’

Trzni hodnotu nemovisti ovliviiuje jednak fada faktorti, jako jsou napiiklad
ekonomickd, socidlni, politickd ¢i fyzikdlni, ale také dil¢i analyza trhu. CoZ znamend, Ze
pfed odhadem hodnoty je potfeba zanalyzovat trh s nemovitostmi. Z ¢ehoZ je poté
vychdzeno pii trznim ocenéni.

Trzni ocenéni miZe pouZivat n€kolik metod, ale zdroven tyto metody mohou byt
pouzity v kombinacich. Mezi tyto metody patii ndkladovd, srovndvaci a vynosova

(ptijmov4).

Ptistupy k trznimu ocenéni:

Tabulka 1
Cas: Minulost Soucasnost budoucnost
Pristup: Nakladovy Porovnavaci Vynosovy
ndklady na pofizeni  aktudlni prodejni
Hodnota o ocekdvany vynos z
_ nemovitosti v ceny obdobnych o
reprezentuje: ) ) ) nemovitostl
minulosti nemovitosti
5 Porovnavaci
Vystup : vécnd hodnota vynosova hodnota
hodnota

TrZni hodnota

zdroj: (Schneiderova,2008, s. 20)

Nékladovy ptistup se predev§im odviji od ndkladli vynaloZenych na pofizeni pozemku

a z ndkladl vynaloZenych na jeho zhodnoceni — ve formé staveb.

2" Schneiderova Heralova, R., Oceriovdni nemovitosti. Praha:Vysoké uceni technické, str. 16-17
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S ndkladovym piistupem k ocefiovdni je spojena i tzv. produkéni hodnota. Hodnota
urcujici souhrn ndkladii na vybudovani stejného majetku pti pouZiti stejnych materidlli a

pii soucasnych cenéch a stejnych podminek na jejich provedeni.

Vynosovy piistup naopak nevychdzi z ndkladd, ale z urcitého prospéchu, ktery vynese

dana nemovitost.

Porovnavaci ptistup se soustfedi na aktudlni situaci na trhu. Porovndva soucasné ceny,

s v

tzn. odrazi sou¢asnou situaci.

Je tfeba si uvédomit, Ze vysledkem trzntho ocenéni je pouze odhad hodnoty

. . . . v o v W z Xz 28
nemovitosti, nikoliv jednozna¢né vypoctené Cislo.

6.6 Realitni inzerce

Realitni inzerce, pokud jsme si védomi jejich specifik, jsou proto jednim z
dilezitych objektivnich podkladi pro cenové porovnani pii zjiStovani obecné ceny
nemovitosti. Zejména je dalezité uvédomit si, Ze ceny inzerované jako poZadované
prodejni jsou zpravidla vyS$S$i, nez jaké budou nakonec dosazeny. Postupnym
podrobnym sledovdnim je moZno oveéfit, jak cena urcité nemovitosti postupné v Case
klesa, az z inzerce zmizi — nemovitost se zfejm¢ prodd za cenu blizkou posledni
poZadované.

Z toho vyplyva dulezité kritérium:
Cena odhadované nemovitosti nemtlize byt vySsi neZ cena stejné nemovitosti inzerované
k prodeji. Obdobn¢é nemize byt vyssi dosazitelné ndjemné. Z inzerce je tfeba vzit v

, ., , . , v, v . )
tivahu co nejvice dostupnych informaci, u co nejvétsiho poétu objektd.”

Dnesni systém umoznuje nalézt rizné realitni inzerce pfedevSim na internetu.

Inzerce byva detailné rozdé€lena podle vybranych kriterii, naptiklad podle klict:

8 Schneiderova Heralova, R., Oceriovdni nemovitosti. Praha:Vysoké uceni technické. str. 22
» Bradég, A., a kol. Teorie oceriovdni nemovitosti. 8.vydani, Cerm. str.140
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¢ prodej nebo prondjem,

¢ poptavka nebo nabidka,

¢ rodinné domy a obytné domy — objekty pro rekreaci — objekty pro podnikdni —
administrativni prostory apod.

e d&leni byv4 i podle krajd, okresd, &tvrti. *°

7. Exkurs do soucasné praxe RK

Jak jiz bylo vySe zminéno o realitnich kancelafich, jejich inzerci je moZno nalézt
pfedevSim na internetu. Z téchto realitnich kancelafi byly vybrdny 3 rizné realitni
kancelare, kterym byl poloZen soubor nékolika otazek tykajici se jejich ¢innosti s cilem
zjistit, jaky je chod Cinnosti uvnitf té€chto kancelari. Otazky se tykali pfedev§im poctu
realitnich makléiti, jestli jsou tito makléfi vzdélani v oblasti realit, zda je realitni
kancelar clenem nékterého ze dvou vySe uvedenych sdruZeni. Ddle byly otazky

sméfovany na smlouvy uzavirané v técho kanceléfich, na ceny nemovitosti, ale také i na

provizi téchto kancelari.

7.1 CHIRS, s.r.o.

Realitni kanceldt CHIRS (HIRSH) s.r.o na trhu piisobi od roku 2004. Tato firma
md na tzemi Ceské republiky celkem 6 pobodek. Kazdd z téchto pobocek se
specializuje na svoji lokalitu. Poradci, ktefi pracuji na pobockdch této realitni kanceldre
se zamétuji na urcitou lokalitu. V soucCasné dob&é m4 tato realitni kancelar 45 realitnich
poradcti. Realitni poradci vSak nejsou realitnimi makléfi. Poradci byvaji vysilani na
specidlni Skoleni. Realitni kanceldr Chir§ je clenem Asociace realitnich kancelafi, fidi se
dodrzovanim svého etického kodexe, ale taktéz dodrzovani etického kodexu Asociace.
Se zakazniky uzaviraji zpravidla smlouvu zprostiedkovatelskou, ale také smlouvu o

rezervaci. Pfi uzavirdni smluv a jinych prdvnich poradenstvi maji svoji pravni

39 Bradég, A., a kol. Teorie oceriovdni nemovitosti. 8.vydani, Cerm. str.141
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poradkyni. Tato realitni kanceldt se odliSuje od ostatnich kancelari predevSim

zpiisobem, jakym prezentuje své nemovitosti.

V ramci dotazovdni mi bylo umoZnéno nahlédnout do Cinnosti této realitni
kancelare. Jelikoz se tato realitni kancelar 1i$i od ostatnich v systému prodeje a koupi

Voev s

nemovitosti zachytila jsem jeji nejdtlezit&jsi kroky.

Standardni postup realitni kancelare:

P11 koupi nemovitosti nebo bytu je ukdzana klientovi nabidka nemovitosti. Pokud
si klient né€kterou z nemovitosti vybere, ndsleduje jeji prohlidka. V pfipadé, Ze klient
chce spolupracovat s realitni kancelari, ale z nabidky si nemovitost nevybere, vyplni
formulaf pozadavku zdjemce, ktery tato realitni kancelat poskytuje na rozdil od jinych
kancelafi zadarmo. Pokud vSak chce klient vyuZit ¢innosti kanceléte pti prodeji, a nikdo
neni momentaln€ na pobocce, predd asistentka jeho osobni kontakt fediteli pobocky. Po
té feditel ptidé€li klientovi realitnitho poradce. Pokud vSak poradce na pobocce je, ukdze
klientovi prezentaci toho, jak firma pracuje. Jestli 1 naddle ma klient zdjem
spolupracovat s kancelafi, sepiSe se smlouva za asistence pravniho poradce, ktery
kancelar zastupuje. Dale dojde k nafoceni bytu ¢i nemovitosti a poté se preda asistentce

feditele, kterd k tomu sepiSe potiebné udaje.

OdlisSnost této kancelafe tkvi v tom, Ze si sam vlastnik proddvané nemovitosti
nebo bytu stanovi cenu, za kterou by chtél proddvat. Realitni poradce kancelatre Chirs,
s.r.o. klientovi sdéli, zda je tato cena redlnd pfi prodeji. Po té nasleduje klientovi
nabidka této nemovitosti , ¢i bytu ostatnim zdjemctim. JestliZze dojde k situaci, kdy tito
zéjemci nemaji zdjem o danou nemovitost za cenu, kterou si sdm klient navrhl, nabidne
realitni poradce sdm sestaveni ceny. Jejich provize €ini 5% s DPH. Existuje zde vSak,

vV

pokud je cena nemovitosti niz§i, moZnost sjednat provizi mensiho rozsahu.

Tato realitni kanceldt poskytla ddle informace o poctu zprostfedkovanych
nemovitosti, kterych bylo v tomto roce 348. A také poctu klientdl, bylo kterych by za

tento rok 1261. Tento pocet je secten 1 zdjemci o koupi nemovitosti.
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7.2 Home sweet home

Ptredchédzejicim jménem této realitni kancelafe bylo Happy House Rentals. Od
roku 1997 vSak doslo k rozd€leni firmy. V soucasnosti se tato realitni kancelaf pohybuje
pod timto jménem 3 roky. Realitni makléti této kanceldre nepodlehaji Zadné certifikaci,
ani nejsou nijak vyuceni pro tento obor. Uvedena realitni kancelar taktéZ neni clenem
asociace realitnich kancelari. AvSak jeji oddé€lend ¢ést, ktera vystupuje pod jménem
Happy House Rentals zapsand do této Asociace je. V rdmci sluzeb, kde na trhu
vystupuji pouze jako zprostfedkovatelé uzaviraji nigjemni, podnijemni a taktéZ kupni
smlouvy. U prodejii nemovitosti si sjedndvaji pradvniho poradce. Cenu si stanovuji na
zaklad€ poptavky, nabidky a taktéZ na zdklad€ vlastnosti nemovitosti. Jedna se tedy o

pouhy odhad makléii ¢i samotnych majitel. Tato realitni kanceldf ma provize u

prondjmi.

7.3 RE/MAX Ceska republika

Jedna se o sit’ realitnich kanceldfich Remax, kterd ptsobi v 35 zemich po Evropé.
Na trhu se tato spole¢nost pohybuje od roku 2006. Po Ceské republice m4 sit’ Remax
nékolik pobocek. RE/MAX makléfe nezaméstnava, jsou prodejnimi partnery na zdkladé
smlouvy a podnikaji na své ICO. V soudasnosti ptisobi v siti 1210 prodejnich partnert
ve 137 kancelérich. Spolecnost Remax je zndma piedevSim pravé diky kvalifikovanym,
ale v soucasnosti i mnoha certifikovanym makléiim, kteti mohou nabidnout klientim
sluzby nejvyssi kvality. Tito makléfi navSt€vuji Remax akademii, coZ je vzdé€lavaci
program. Makléfi, ktefi proSli timto programem jsou pozdé€ji certifikovani. Akademie
REMAX zaji§tuje piipravu na zkousku pred nezavislou komisi Ceské spolegnosti pro
jakost. Obhdjenim diplomové price a uspéSnym sloZenim testu je makléti ptizndna
certifikace ISO v oboru realitni makléf. Tato certifikace se musi kazdé tfi roky
obnovovat. CRM ISO je nejvyS$im stupném vzdélani makléte v hierarchii vzdélavani
RE/MAX. Eticky kodex je soucasti smlouvy kazdého makléfe a kazdé kancelaie

spolecnosti RE/MAX. Zivaznym a opakovanym porusovianim toho kodexu dochdzi

30



k ukoneni spoluprice s makléfem a v nékterych piipadech miZe dojit i k odejmuti
licence. Kodex je ptredevsim zdvazny pro makléfe a jeho porusSeni, jak jiz bylo zminéno
mé za ndsledek odejmuti licence ¢i dokonce ndhradu zptsobené Skody, pokud by k ni

doslo. Spolecnost Remax je soucdsti Asociace realitnich makléra.

Jeji makléfi uzaviraji mnoho smluv, je mozné zminit kupni smlouvu, kterd je
pfedev§im exkluzivniho charakteru a dale 1 zprostiedkovatelskou smlouvu atd. U
prondjmu uzaviraji také smlouvu o poskytnuti ¢i ptredani informaci. I pfesto, Ze makléti
této firmy prochazeji alesponl prdvnim minimem, ma tato spole¢nost pravniho poradce,
pfedevSim pii uzavirdni smluv. Kazdy makléf ma vymezenou lokalitu svého zajmu, na
kterou se dlouhodobé specializuje. Zaroven jsou tito makléfi proSkoleni v metodice
stanoveni trzni ceny. Ddle z povahy této prace spolupracuji s odhadci nemovitosti.
Prubézné sleduji vyvoj cen nemovitosti a umi majitellim poradit s redlnou trzni cenou.

2N v 2

Co se tyce provize, neudala tato realitni kancelar Zddné informace.
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8. Dotaznikové Setieni

Dotaznikového Setfeni se zucastnilo 99 respondentli. Nejprve jsem zaslala odkaz
na dotaznik svym nejbliz§im, pfatelim a zndmym, kteii jej poté rozeslali svym
zndmym. Skupina respondentii byla sloZena z 60 Zen a 39 muZzi. Vék respondentt byl

od 15 nad 65 let.

Vék Pocet Podil v %
15-18 1 1,01%
19-26 70 70,71%
27-45 23 23,23%
46-65 4 4,04%

Nad 65 1 1,01%
Celkem 99 100,00 %

Vék dotazovanych

80,00%

70,00% -
60,00% -
50,00% -

ﬁ 40,00% -

30,00% -

20,00% -

10,00% -

0,00%
15-18 19-26 27-45 45-65 nad 65

vék
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8.1 Rozbor a interpretace vysledki Setieni

1. Na zakladé jakych faktor byste si vybrali realitni kancelaf?

5,05%

6,06%

M reference pratel, znamych: 81
M reklama: 2
I velikost spolecnosti: 5

B medialni obraz kancelare: 6

M jiné: 5

Z grafu je patrné, Ze 81 respondentl dé na reference svych pratel ¢i zndmych. Na
reklamu byli dali pouze dva respondenti, coZ znamend, Ze v dnes$ni dobé lidé reklamé

uZ moc neveri.

2.Jsou pro Vas pfi vybéru realitni kancelafe dalezité
osobnostni charakteristiky maklére? (napf. precizni)

® ano:72
M ne:17

© nevim:10
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Na tuto otdzku odpoveédélo 72 respondentt kladn€. Ze 17 respondentil, kteti by

o

dali, Ze nejsou dulezité jich 11 vyuZilo v minulosti sluZeb realitnich kanceldii a 8 jich

nevyuZzilo.
3. Je pro Vas diilezité, aby Vas realitni maklér byl néjak
specialné vyskolen?
11,11%
26,26%

M ano: 62

M ne: 26

M nevim: 11 62,63%

Z této otazky je patrné, Ze 62 respondentd by chtélo jednat s vySkolenym ¢i néjak
certifikovanym makléfem, ktery svému oboru rozumi. A jen 26 respondentil zadalo, Ze

nemusi byt vySkolen.
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7 vrs

4. Nechali byste si uzaviranou smlouvu s realitni kancelari
zkontrolovat pravnikem?

m pravnik: 60

B smlouvu posoudim sam/sa
25

B nevim, nedokaZu posoudit: 14

Ze Ctvrté otdzky je patrné, Ze opét vice jak polovina, tedy 60 respondetl by si
radéji nechala smlouvu posoudit pravnikem. Z técho 60 respondentd jich 37 jesté ani
nevyuzilo sluZeb realitni kanceldfe a uz ted’ vi, Ze by si ke kontrole smlouvy pfizvali

pravnika.

5. Je pro Vas pfi vybéru realitni kancelare rozhodujici
rychlost vyfizeni pozadavku?

M ano:79

H nevim:

M ne:12

Pat4 otdazka byla sméfovdna k rychlosti vyfizeni pozadavku, zda- li je pro mé

respondenty rozhodujici prodat, koupit ¢i pronajmout nemovitost v co nejkratSim
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casovém rozpéti. Z odpoveédi je patrné, Ze pocetnd skupina tzn. 79 dotdzanych by chtéli

aby jejich prodej, koupé ¢i prondjem probihal co v nejkrat§im ¢asovém intervalu.

6. Jaky zplsob komunikace byste upfednostiovali pFi
jednani s realitni kancelafi?

8,08%

m osobni: 83
o email: 8

m telefonicky:
8

Jak je vidno, mnoho dotdzanych respondentii ddvd ptrednost osobni ndvstéve
v realitni kanceldfi. Domnivam, se Ze je to pochopitelné, kazdy z nas by jist€¢ rad¢ji
vidél, Ze realitni kanceldt skutecné existuje a funguje. Jsem piesvédCena, Ze i mnoho lidi

da na interiér samotnych kancelafi, ktery o né¢em vypodiva.
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7. Je pro Vas pfi vybéru realitni kancelafe dilezita vyse provize?

6,06%

6,06%

M ano:49
M spiSe ano:30
B ne:8

M spiSe ne:6

B nevim, nedokdZzu posoudit:
6

Tato otdzka se dotykala provize u realitnich kancelafi. Zajimalo mé&, zda lidé z
mého dotazniku maji pfedstavu o provizi, kterd se u realitnich kancelati objevuje. Z 99
jich 49 uvedlo, Ze je provize ur€ité zajima a neni jim jedno, kolik si dand kancelaf z

probihaného prodeje, ndkupu ¢i prondjmu vezme.

8. Jaka vyse provize Vam pftijde pfimérena?

1,01%

N 0-2%:14

M 2-4%: 46

1 4-6%:8

B vice nez6%: 1

B nevim, nedokdZzu posoudit: 30
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Z grafu je patrné, Ze 46 mych respondentii si mysli, Ze 2-4% provize je ptimefend.
Redlngji to, ale vidi pouze 8, kde je 4-6% provize. Z téchto 8 respondentd jich 5
vyuzilo sluzeb realitni kanceldfe a 3 nevyuzili. V souCasné dobé vétSina realitnich
kancelafi prave uvadi provizi okolo téchto procent. Je zajimavé, Ze 0-2% provize uvedlo
14 mych respondentll. Z tohoto poctu respondentd vyuZilo cinnosti realitnich kancelat{
6 lidi a 8 lidi naopak nevyuZilo.Vice neZ 6% provize uvedl jeden dotdzany respondent,

ktery zaroven uvedl, Ze vyuzil sluZeb realitni kancelare.

9. Jaka je podle Vas divéryhodnost realitnich kancelafi
pusobicich na ¢eském realitnim trhu?

3,03%

M vysoka: 3

MW nizka: 17

m zaleZina konkrétnikancelari: 70

B nevim, nedokdzu posoudit: 9

Z devaté otazky, kterd se tykala divéry ve sluzby realitnich kancelati, pfevaZzovala
odpoveéd’ smétujici ke konkrétni kanceldfi. Tuto odpovéd’ zadalo 70 mych respondenttl.
Ze tii odpovédi, Ze je divéryhodnost vysokd, byli dva lidé, ktefi vlastn¢ sluzby

realitnich kancelafi nevyuZzili.
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10. myslite si, ze s vyuZitim sluzeb realitni kancelare
muzZete koupit/prodat/ pronajmout nemovitost
rychleji?

H ano:73

Hne:9

© nevim: 16

o

Z uvedeného grafu vyplyva, Ze 73 respondentii veéfi v rychlej$i prodej, koupi Ci
pronajmuti své nemovitosti pies realitni kancelat. Mohu jen konstatovat, Ze to je dikaz,

Ze 1idé chtéji vyuZzivat sluzeb realitnich kancelari.

11. Vyuiil/a jste nékdy v minulosti sluZeb realitni
kancelare?

M ano:44

M ne:55
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U této otazky jsem cekala vyrovnané odpovédi 55 dotazovanych nevyuZilo sluZzeb

a 44 naopak vyuZzilo.

12 .Jaké je Vase nejvyssi dokoncéené vzdélani?

8,08%

39,39%
M stredni bez maturity: 8
M stfedni s maturitou: 52

0 vysokoskolské: 39 52,53%

Dotaznikového Setifeni se zucastnilo 39 vysokoskoldki a 8 respondentii bez

maturity. Respondentti se sttedoskolskym vzdélanim ukoncenym maturitou bylo 52.

Ttin4ctd a Ctrnictd otdzka se tykala pohlavi a v€ku respondenta.
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8.2 Diskuse

Hypotéza 1 - Pfi koupi, prodeji ¢i prondjmu nemovitosti vyzaduji klienti od svych
maklétt specidlni vyskoleni nebo vyuceni v oboru. Tato hypotéza se mi potvrdila. Tuto

odpoved’ zadalo 62 mych respondentd.

Hypotéza 2 - Vétsina respondentl by si nechala uzaviranou smlouvu s realitni kancelar{
zkontrolovat pravnikem. 60 mych respondenti odpovédélo, Ze by si smlouvu nechali
zkontrolovat pradvnikem, a z toho jich 37 jest€ ani nevyuZilo jejich sluZeb. Je patrné, Ze

davéra v obsahovou ndplit smluv nenf velika.
Hypotéza 3 — Duvéryhodnost sluzeb realitnich kanceldii je nizkd. Tato hypotéza se
nepotvrdila jednoznacné, 70 dotdzanych uvedlo, Ze zédleZi na konkrétni kanceléfi. A Ze

je divéryhodnost nizkd zadalo 17 respondenttl.

Hypotéza 4 — VySe provize je pro lidi dilezitd. Tento predpoklad se potvrdil jako

spravny. Vice jak polovina dotdzanych tzn. 49 respondentii odpovédélo, Ze ano.

Hypotéza 5 — Lidé chtéji vyuZzivat sluzeb realitnich kanceldfi, aby s nimi prodali,

koupili, €1 pronajmuli nemovitost rychleji. Tuto hypotézu mi potvrdilo 73 dotazanych.

41



9, Zavér

Tato prace si kladla za cil zddraznit a osvétlit pravni dpravu obchodu
s nemovitostmi resp. podnikdni realitnich kanceldfi. Jednim z hlavnich zdmérti prace
bylo poukdzat na absenci dostatecné pravni Upravy, kterd by uspokojivé oSetfovala
¢innost realitnich kancelafi. V této souvislosti bylo upozornéno na fakt, Ze pro
pracovniky na pozici realitnich makléfti zatim neni stanoveno, co vSechno by

k vykondvani profese méli spliovat.

Bylo provedeno osobni dotazovani u 3 vybranych realitnich kancelétich, kde bylo
zjiSténo, Ze ve vEtsi mife tyto kancelafe zaméstnavaji necertifikované maklére. Zavérem
z dotazovani je fakt, Ze realitnim makléfem a tedy osobou, podnikajici v oboru realit se
miiZze stit jakakoliv fyzickd osoba, bez jakékoliv praxe, kterd se prokdze vypisem
z rejstiiku trestd, ktery je nutny doloZit na Zivnostenském tfad€. Samoziejmée je dilezité
ptihlédnout k velikosti a finanénim prostfedkiim téchto kanceldii, coZz mize byt pro

davéryhodnost zcela klicové.

Co se tyCe cen nemovitosti, které uvadejsi jednotlivé kanceldfe na internetovych
strdnkdch, mizu opét mluvit o individudlnim pfistupu jednotlivych kancelaii. Ceny
stanovuji podle klientovy ptedstavy, coz byvd ve velké mite neredlné, anebo vychdzeji
z poptavky a nabidky na trhu s nemovitostmi. Na druhé stran€ berou pifi obchodu
s nemovitostmi v dvahu faktory jako napf. lokalita, dostupnost, ale také ceny, za které

se prodavaji obdobné nemovitosti v urCitém ¢ase na daném mist¢.

Zamérem dotaznikového Setfeni bylo zjistit, jak lidé vnimaji realitni trh a co si
mysli o fungovdni a zplsobu price realitnich kanceldfi. Hlavni zdvéry Setieni lze
charakterizovat nasledovné: drtiva vétSina lidi by si vybrala realitni kancelar na zaklade
referenci svych pfatel, nadpoloviéni vétSina odpoveédi vyZaduje po makléfi specidlni
vysSkoleni v oboru, pfiblizné stejny pocet respondentli by si nechalo uzaviranou smlouvu
s realitni kancelafi zkontrolovat pravnikem. Odpovédi potvrdily, Ze vySe provize je pro

vice neZ tfi Ctvrtiny respondentit dileZitym faktorem pii vybéru kanceldfe. Dotaznik
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rovnéZ zkoumal otdzku divéryhodnosti Ceskych realitnich kanceldii.  Odpovédi
dokazali, Ze vétSina dotazanych nevnimd realitni trh jako celek, nybrz hodnoti

davéryhodnost podle konkrétni kancelare.
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Priloha 1

Stanovy ARK CR

Stanovy Asociace realitnich kancelari Ceské republiky (dale téZ ,Asociace*)
- sdruzeni dle zakona €. 83/1990 Sb., v platném znéni po schvaleni Valnou hromadou
25.3.2010 - (UplIné znéni)

STANOVY

Asociace realitnich kancelaii Ceské republiky
(dale téz ,,Asociace*)
- sdruZeni dle zakona ¢. 83/1990 Sb., v platném znéni —
(Gplné znéni)

Kapitola I

Zakladni ustanoveni
Clanek 1

Nazev asociace
Nazev asociace zni: Asociace realitnich kancelaii Ceské republiky

Clanek 2
Sidlo asociace

Sidlem asociace je: Ceska republika, 141 00 Praha 4, Na Chodovci 2880/3
Clanek 3

Cil ¢innosti asociace
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3.1. Cilem ¢innosti asociace je zejména:

3.1.1. sdruZovat realitni kancelafe a realitni makléie z Ceské republiky,

3.1.2. sjednocovat a obhajovat zdjmy ¢lenti asociace,

3.1.3. zastupovat ¢leny asociace ve vztahu ke stitnim i jinym organtim v CR a v
zahranici,

3.1.4. dbat na dodrZovéni pravnich norem a profesni etiky pfi ¢innosti ¢lend.

3.2. Zakladnim cilem asociace je integrace realitnich kancelaii z Ceské republiky v
ramci trhu s nemovitostmi, jejich prosperita, prosazovani jejich zajmil, vzdjemna
spolupréce ¢lenil ve vSech oblastech obchodovéni s nemovitostmi, vyuZivani novych
poznatki v souvisejicich oborech pro potteby ¢lenil asociace a zvySovani kvality sluZeb
jimi poskytovanych.

3.3. K dal$im ciliim asociace patii:

3.3.1. prosazovat vypracovdni a schvdleni pravnich a cenovych ptedpisti upravujicich
realitni ¢innost na obdobnych principech jako v ekonomicky vyspélych zemich,

3.3.2. vytvéret normy a pravidla chovéni realitnich kancelafi na trhu s nemovitostmi v
Ceské republice,

3.3.3. zvySovat profesni troveil pracovnikli sdruzenych realitnich kancelaif,

3.3.4. koordinovat realitni ¢innost a dalsf aktivity ¢lenti asociace v rdmci regiond.

3.4. K dosazeni stanovenych cilli a pfedmétu ¢innosti je asociace opravnéna:

3.4.1. potadat prfednasky, kurzy, semindfe, symposia, kongresy a dal$i odborné akce
zaméfené na problematiku nemovitého majetku, jeho vyuZziti a dispozice s nim, jak pro
Cleny asociace, tak i pro jiné osoby,

3.4.2. vydavat odborny €asopis, informacni bulletiny, zpravy a publikace,

3.4.3. vytvéaret databanku informaci a to jak z domdcich, tak i zahrani¢nich zdroji,
3.4.4. organizovat veletrhy a burzy nemovitosti,

3.4.5. spolupracovat pfi tvorbé a zménach legislativnich norem a dalSich predpisii
tykajicich se trhu s nemovitostmi a realitni ¢innosti,

3.4.6. predkladat stanoviska, navrhy a petice,

3.4.7. informovat Cleny a pfipadné vetejnost o ¢innostech dle ¢lanki 3.4.5. a 3.4.6.
3.4.8. spolupracovat se sdruZenimi, spole¢nostmi a spolky obdobného poslani a
zaméfeni v CR 1 v zahranici.

3.5. Za tim ucelem je asociace oprdvnéna vytvafet:

3.5.1. materidlové a finan¢ni prostiedky, spravované v souladu s platnymi pravnimi
pfedpisy poveéfenym organem asociace,

3.5.2. komise,

3.5.3. odborné sekce, které vykonavaji piisobnost asociace v oblasti a v rozsahu, které
urcuje asociacni rada; u odbornych sekci jmenuje asociacni rada alespon tfi¢lenné
prezidium, které jedna za odbornou sekci navenek vzdy nejméné dvéma Cleny s tim, ze
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jednotlivi ¢lenové prezidia mohou byt kdykoli odvoldni dozor¢i radou; o ndzvu sekce
rozhoduje asocia¢ni rada,
3.5.4. expertni skupiny honorované asociaci z vlastnich prostredkii.

3.6. V komisich, odbornych sekcich a prezidiich odbornych sekci zasedaji clenové
asociace, jsou-li fyzickou osobou a fyzické osoby, urcené témi ¢leny asociace, ktefti jsou
pravnickou osobou. U kazdé fyzické osoby, kterd neni soucasné ¢lenem asociace se
proto poznamend, za kterou pravnickou osobu jednd a tato pravnickd osoba ji mize
kdykoli nahradit jinou osobou.

Kapitola II.
Organy asociace

Clanek 4
Organy asociace

4.1. Organy asociace jsou:

4.1.1. Valna hromada,

4.1.2. Asociacni rada,

4.1.3. Dozor¢i rada,

4.1.4. Schize regiont,

4.1.5. Regiondlni zmocnénci,

4.1.6. President a vicepresident,

4.1.7. Pfedseda a mistopfedseda dozor¢i rady
4.1.8. Generalni sekretar,

4.1.9. Presidia odbornych sekci

4.2. Funk¢ni obdobi vSech volenych a jmenovanych organt sdruZeni je tfi roky.

4.3. Presidentem a vicepresidentem asociace, ¢lenem asocia¢ni rady, predsedou dozor¢i
rady, ¢lenem dozor¢i rady, generdlnim sekretafem, regiondlnimi zmocnénci a ¢leny
prezidia odbornych sekci mohou byt jen ob¢ané Ceské republiky.

4.4. Clenstvi v Asocia¢ni radé nebo &lenstvi v Dozoréi radé je neslucitelné s vykonem
podobné funkce ve sdruZenich se sidlem na tizemi Ceské republiky, kterd nepodnikaji
za ucelem zisku, kterd maji podobny pfedmét ¢innosti nebo ktera sleduji podobné cile
jako Asociace realitnich kancel4if Ceské republiky. Vyjimku z tohoto zdkazu miize
¢lenovi Asociacni rady ud¢lit Dozor¢i rada, ¢lenovi Dozor¢i rady miiZe vyjimku udélit
Asociacni rada.

Clanek 5
Valna hromada
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5.1. Nejvys$sim orgdnem asociace je valnd hromada sloZend ze vSech jejich Clenil. Valna
hromada je oprdvnéna rozhodovat ve vSech vécech asociace. Ostatni orgdny asociace
jsou ji podfizeny.

5.2. Do vylu¢né pisobnosti valné hromady néleZ{ pravo:

5.2.1. rozhodovat 0 zméné stanov

5.2.2. rozhodovat o zaniku ¢lenstvi vylou€enim, v€etné rozhodovani o zaniku ¢lenstvi
vyloucenim z diivodu neplaceni ¢lenského piispévku za splnéni podminek uvedenych
v ¢l 14.1.8., 0 némz je opravnéna rozhodovat také dozor¢i rada (viz ¢lanek 14.1.8.).
5.2.3. ptezkoumavat rozhodnuti asociacni rady podle ¢lanku 11.1.7. v pfipadg, ze
asociacni rada nevyhovéla odvolani ¢lena proti rozhodnuti dozor¢i rady o jeho
vylougeni podle ¢lanku 14.1.9. Zadost vylougeného &lena o pfezkum rozhodnuti nema
odkladny ucinek a Ize ji podat do 15 dni ode dne doru¢eni rozhodnuti asocia¢ni rady o
odvolani.

5.2.4. rozhodovat o zaniku asociace

5.2.5. tajnou volbou volit a odvolavat ¢leny asocia¢ni rady

5.2.6. odvolavat dozorci radu jako celek,

5.2.7. rozhodovat o zméné zékladniho ¢lenského vkladu.

5.3. Na névrh asocia¢ni rady valnd hromada:

5.3.1. schvaluje vnitfni smérnice, jejich zmény a dopliky,

5.3.2. schvaluje vyro¢ni zpravu asociace,

5.3.3. schvaluje rozpocet asociace na dalsi rok,

5.3.4. schvaluje zpréavu o hospodafeni asociace,

5.3.5. schvaluje vysi ¢lenského ptispévku ¢lent,

5.3.6. proptijéuje a odnima Cestné Clenstvi

5.3.7. projednavé dalsi otdzky souvisejici s cili a poslanim asociace.

Clanek 6
Jednani valné hromady

6.1. Valnou hromadu svoldvé podle potieby, nejméné vSak jednou v kalend4dfnim roce
nejpozd¢ji k 31.3. asociaéni rada. Mistem kondni valné hromady je hlavni mésto Praha,
pokud asociacni rada nerozhodne jinak.

6.2. Mimotadnou valnou hromadu je povinna asociacni rada svolat:

6.2.1. na ndvrh dozor¢i rady, a to nejpozdéji do 30 dnti od ptedloZeni tohoto ndvrhu
asociacni rade,

6.2.2. na zadost kteréhokoliv ze ¢lent asociace, doloZené souhlasnymi stanovisky
nejméné dvou zmocnéncii regiontl. O zZadosti rozhoduje asociacni rada, ma-li vSak
Zadost podporu nejméné poloviny zmocnénct regiond, je asocia¢ni rada povinna ji
vyhovét a to svolanim valné hromady nejpozdéji do 30 dnil od obdrZeni Zadosti.

50



6.3. Valna hromada je svoldvana pisemnou pozvankou adresovanou vSem ¢lenim
asociace. Pozvanka musi vZdy obsahovat:

6.3.1. misto, den a za¢atek jedndni valné hromady,
6.3.2. program jednani valné hromady,
6.3.3. texty vSech ptfedkladanych ndvrhi a projedndvanych zprav.

6.4. Pozvanka musi byt odesldna, nebo na potvrzeni dorucena ¢lenim nejpozdéji 14 dnit
pfede dnem kondni valné hromady.

6.5. Valné hromady je opravnén se zucastnit kazdy Clen asociace.

6.6. Jednéni valné hromady se mohou zucastnit 1 hosté, pozvani asocia¢ni radou.

6.7. Valné hromad¢ ptredseda a jeji jedndni fidi zvoleny predsedajici. Generdlni sekretér
zajisti sepsdni prezenéni listiny, ve které musi byt uvedena jména pfitomnych a ndzvy
realitnich kancelafi, které zastupuji. K prezencni listiné se piipoji i pIné moci
zmocnéncl. Déle valnd hromada zvoli zapisovatele, ovétovatele zapisu a nejmén¢ dva
skrutatory. Platnost prezen¢ni listiny potvrzuje svym

podpisem piedsedajici a zapisovatel.

6.8. O kondni valné hromady se potizuje zapis, ktery musi obsahovat:

6.8.1. nazev a sidlo asociace,

6.8.2. misto a ¢as kondni valné hromady,

6.8.3. jméno predsedajiciho, zapisovatele, ovérovatele a skrutatort,

6.8.4. chronologicky prib¢h jedndni se zdznamem podstatnych projedndvanych véci a
vysloveni ptipominek, pisemnd poddni a prohldSeni se ptipojuji k zépisu,

6.8.5. rozhodnuti valné hromady s uvedenim poctu hlast (pro - proti - nehlasujicich),
6.8.6. protest ¢lena nebo nékterého ze zdstupcl organt asociace proti nékterému
rozhodnuti, pokud protestujici o to pozada,

6.8.7. k originélu zdpisu se pfipojuje potvrzend prezencni listina.

6.9. Zapis podepisuji predsedajici, zapisovatel a jeho spravnost potvrdi ovérovatel
zapisu. Generalni sekretdr zajisti, aby kopie zdpisu byla do ¢trnacti dnti publikovdna na
oficidlnich webovych strankdch asociace v €asti ur¢ené vyhradné clentim.
Clanek 7
Podminky a vykon hlasovaciho prava

7.1. Hlasovaci pravo se vdze k ¢lenstvi faddnému a ke Clenstvi individudlnimu. Kazdy z
fddnych ¢lenli md jeden hlas, je opravnén poddvat ndvrhy a pripominky a hlasovat o
nich, jakoZ i o ndvrzich ¢lent ostatnich. Kazdy z individudlnich ¢lend ma 0,1 (jednu
desetinu) hlasu, je opravnén podavat navrhy a pfipominky a hlasovat o nich, jakoZ i o
néavrzich ¢lentl ostatnich.
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7.2. Clen vykondva své pravo na valné hromadé zdsadné osobné, ale mliZe je vykondvat
i prostfednictvim zmocnénce k tomu pisemné opravnéného. Zmocnéncem nemilze byt
7adny ze Clentl asociaéni nebo dozor¢i rady nebo generalni sekretar.

7.3. Hlasovani se bézn€ provadi aklamaci. Pozad4-li o to nejméné jedna tietina
ptitomnych ¢lenti s hlasovacim pravem, hlasuje se tajné¢ hlasovacimi listky. Jde-li o
volbu ¢lent asociaéni rady, hlasuje se vZdy tajn¢.

Clanek 8
Usneseni valné hromady

8.1. Valnd hromada je zplsobild usnaSeni jen v ptipadé pritomnosti ¢lend asociace (s
hlasovacim pravem) s vice neZ polovinou hlast. Pfitom fadny ¢len asociace ma jeden
hlas, individudlni ¢len asociace ma 0,1 (jednu desetinu) hlasu.

8.2. Neni-li valnd hromada zptsobild usndseni ani po uplynuti jedné hodiny od doby, na
kterou byla svoldna, musi byt svoldna opakovand valnd hromada, a to nejpozdéji na
patnicty den po dni, na ktery byla svoldna ptivodné.

8.3. Opakovand valnd hromada musi mit nezménény pofad jedndni a je zptsobild
usnaseni bez ohledu na pocet pritomnych ¢lent asociace s hlasovacim pravem.

8.4. Platné usneseni vyZaduje, aby bylo pfijato prostou vétSinou pritomnych hlasi. V
piipadech uvedenych v ¢l. 5.2.1. a 5.2.3. stanov se k prijeti usneseni vyZaduje
dvoutfetinova vétSina piitomnych hlast.

Clanek 9
Asociaéni rada

9.1. Asociacni rada je statutdrnim orgdnem asociace, zastupuje asociaci vici tfetim
osobdm, pred soudem a jinymi orgdny. Ridi ¢innost asociace v obdobi mezi jedndnimi
valné hromady.

9.2. Asociaéni rada ma sedm ¢&lenti. Clenem asociaéni rady miiZe byt (pasivni volebni
pravo méd) pouze zletila fyzickd osoba, kterou navrhne schiize regionu. Cleny asociaén{
rady voli a odvoldva valnd hromada. Funkéni obdobi ¢lenti asocia¢ni rady je tfi roky,
avSak neskonci dfive nez je za diivéjSiho Clena zvolen ¢len novy. Opakovana volba je
mozna.

9.3. V ptipadé, Ze ke zvoleni vSech ¢lent nové asociacni rady nedojde na téZe valné
hromadég, musi byt svoldna opakovand valnd hromada zptisobem dle ¢l. 8.2. stanov.
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Clanek 10
President a vicepresident asociace

Asocia¢ni rada voli ze svych Clen presidenta, ktery je piredstavitelem asociace a
vicepresidenta, ktery jej v jeho nepfitomnosti zastupuje. President (vicepresident) je
oprdvnén jednat jménem asociace v obdobi mezi zaseddnimi asocia¢ni rady. Funk¢ni
obdobi presidenta a vicepresidenta je ttileté, av§ak neskonci diive neZ je za diivejSiho
presidenta Ci vicepresidenta zvolen novy. Opakovand volba je moZn4.

Clanek 11
Postaveni a pravomoc asocia¢ni rady

11.1. Asocia¢ni rad¢ ptislusi:

11.1.1. svolavat valnou hromadu,

11.1.2. vykonavat usneseni valné hromady,

11.1.3. predklddat valné hromadé ke schvaleni navrhy dle odst.3, ¢lanku 2 této kapitoly,
11.1.4. stanovit na pfisluSny kalendarni rok akéni program asociace

11.1.5. rozhodovat o €lenstvi asociace v jinych sdruzenich,

11.1.6. jmenovat a odvolavat generédlniho sekretére, s prdvem pozastavit vykon jeho
rozhodnuti do doby projednéni v dozor¢i rade,

11.1.7. rozhodovat o odvolanich proti rozhodnuti dozor¢i rady podle ¢lanku 14.1.9.,
11.1.8. vytvaret odborné komise a expertni skupiny,

11.1.9. rozhodovat o dalSich zélezitostech asociace, pokud nejsou vyhrazeny jinému
orgdnu asociace.

11.2. Asociacni rada odpovida za svou Cinnost valné hromadé.

11.3. Asocia¢ni rada miiZe n€kterd svd opravnéni pfenést na jiny orgdn asociace nebo
zmocnit advokdta, regiondlniho zmocnénce nebo nékterého ze ¢lenii asociace k
zastupovani asociace ve vyhrazenych vécech.
Clanek 12
Jednani asocia¢ni rady

12.1. Asociacni rada se schazi podle potieby nejméné vSak jednou v kalenddinim
ctvrtleti. Schilize asocia¢ni rady svoldvd, fidi a rozpousti president nebo zastupujici
vicepresident a to zpravidla prostfednictvim generdlniho sekretafe. Na pisemnou zadost
kteréhokoliv €lena asociacni rady musi president nebo zastupujici vicepresident svolat
schiizi a to nejpozdéji do Etrnacti dnli od doruceni takovéto Zadosti, kterd musi byt
odtivodnéna a mus{ obsahovat navrh potadu jednani.

12.2. Pozvanka musi vZdy obsahovat potfad, dobu a misto kondni schiize a musi byt
odesldna nebo na potvrzeni dorucena ¢lenim asociacni rady nejpozdé&ji paty den prede
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dnem kondni schiize. Schlize se vSak povaZuje za platné svolanou i bez dodrzeni
petidenni lhity tehdy, kdyZ vSichni ¢lenové asociacni
rady prohldsi, Ze na dodrZeni této lhlty netrvaji.

12.3. Schiize je zplsobild platné¢ se usndset jen tehdy, jsou-li pfitomni nejméné tii
¢lenové asociaéni rady. Pro piijeti usneseni asociacni rady je tfeba prosté vétSiny hlast
ptitomnych c¢lenti. Kazdy ¢len md jeden hlas, pfi rovnosti hlasii rozhoduje hlas
piedsedajiciho.

12.4. Predsedajici urc¢i pred zapocetim schiize asocia¢ni rady zapisovatele, kterého
soucasné poveri scitdnim hlast. O priibéhu schiize a pfijatych usnesenich se potizuje
zapis, ktery musi obsahovat:

12.4.1. misto a ¢as kondni schiize asocia¢ni rady,

12.4.2. ddaje o poctu ptitomnych ¢lenti asociacni rady a o pritomnosti generdlniho
sekretare,

12.4.3. jméno ptedsedajiciho a zapisovatele,

12.4.4. chronologicky priibéh jedndni se zdznamem podstatnych projednavanych véci,
12.4.5. jednotliva rozhodnuti s uvedenim poctu hlasti ¢lenii hlasujicich pro pfijeti, proti
poctu ¢lent, ktefi se hlasovani zdrZeli,

12.4.6. stanoviska Clenti asocia¢ni rady, ktefi hlasovali jinak, pokud o to pozadaji.

12.5. K zépisu se pripoji prezencni listina s podpisy ptitomnych clenil asociacni rady a
pisemnd podéni a zprdvy projednané asocia¢ni radou. Zdpis ze schlize asociacni rady
podepiSe predsedajici a zapisovatel. Generalni sekretdt zajisti, aby kopie zdpisu byla do
¢trndcti dnll od kondni schlize asocia¢ni rady zasldna vSem jejim ¢lentim.

12.6. V nutnych piipadech, které nestrpi odkladu, miiZe president nebo zastupujici
vicepresident vydat usneseni asociacni rady per rollam na zdkladé¢ ptredchoziho
pisemného, faxového nebo e-mailového dotazu u vSech ¢lenll asociacni rady. Takova
usneseni jsou vSak platnd pouze tehdy, jestlize se usndSeni per rollam zucastnili a s
usnesenim souhlasili vSichni ¢lenové asociacni rady. Usneseni per

rollam musi byt zapsdno do zdpisu na nejblizsi schlizi asociacni rady.

Clanek 13
Dozoréi rada

13.1. Dozor¢i rada je kontrolnim orgdnem asociace, kterému piislusi dohliZzet nad
veskerou jeji ¢innosti. Maximalni pocet ¢lentt dozor¢i rady se rovnd poctu regiond,
schlize regionu md pravo (nikoli povinnost) zvolit za pfislusny region jednoho ¢lena
dozor¢i rady. Za Clena dozor¢i rady miiZze byt zvolena pouze zletild fyzickd osoba
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navrzena fddnym ¢lenem asociace. Opakovand volba je moznd. Funkce ¢lena dozorci
rady je neslucitelnd s jakoukoliv jinou funkci nebo ¢lenstvim v ostatnich orgdnech
asociace, vyjma funkce zmocnénce regionu.

13.2. Funkéni obdobi ¢lent dozor¢i rady ¢ini tfi roky, ale nekonci diive, nez je za
drivejsiho €lena zvolen ¢len novy. Dozor¢i rada voli ze svého stfedu pfedsedu, ktery ridi
jeji ¢innost a mistoptedsedu, ktery jej zastupuje.

Clanek 14
Postaveni a pravomoc dozor¢i rady

14.1. Dozor¢i radé piislusi:

14.1.1. ovétrovat postup asociacni rady a generdlniho sekretafe ve vSech vécech
asociace, nahliZet do vSech dcetnich dokladu a spist asociace a vyZadovat si vysvétlent,
14.1.2. zjistovat stav asociace a vyZadovat si informace od odpovédnych pracovnikil
asociace, ¢lenil asocia¢ni rady a vyZadovat jejich vyjadreni ke stanovenym vécem,
14.1.3. pfezkoumdvat ro¢ni zpravu o hospodateni asociace, poddvat o vysledku
pfezkoumdni kazdy rok zpravu valné hromadé€. Za tim ticelem je povinna asociacni rada
predloZit dozor¢i rad€ nejméne 14 dni pred valnou hromadou zpravu o hospodateni
asociace k prezkoumdni. To plati obdobné i v ptipadé mimotradné valné hromady.
14.1.4. upozoriovat organy asociace na zjiSténé nedostatky a vyZadovat od nich
zjednani napravy,

14.1.5. odvolat dvoutfetinovou vétSinou vSech hlasti asocia¢ni radu jako celek v
pfipadé, Ze hrubé poruSuje své povinnosti, zvlast€ je-li jeji jednani v rozporu s
pfedmétem Cinnosti a cili asociace,

14.1.6. v ptipad€ zdniku asociace jmenovat likviddtora,

14.1.7. plnit funkci smirciho orgénu pii sporech mezi Cleny asociace, pti sporech mezi
Cleny a asocia¢ni radou, ¢i pii stiZznostech na Cleny asociace, pfiCemz pro tento ucel
zfizuje ze svych ¢lent alesponi dva senaty, které jednaji jménem dozorci rady

14.1.8. rozhodnout o vylouceni v pfipadé, Ze je ¢len vice neZ pll roku v prodleni se
splacenim roc¢niho c¢lenského piispévku nebo jeho ¢ésti, ackoliv byl napomenut
generdlnim sekretdifem a byla mu poskytnuta alespont 14-ti denni dodatecnd lhilita
k dhradg,

14.1.9. rozhodnout nadpoloviéni vétSinou piitomnych ¢lentt o vylouceni ¢lena z
asociace v pripade, kdy se ¢len dopusti jedndni, které je zptisobilé poskodit dobré jméno
asociace. Proti rozhodnuti dozor¢i rady o vylouceni ¢lena z asociace 1ze podat odvolani
k asocia¢ni rad¢ ve lhit¢ 15 dni od doruceni rozhodnuti. Podané odvoldni nema
odkladny ucinek. V ptipadé€, Ze asociacni rada odvoldni vylouc¢eného Clena nevyhovi,
miZe vylouceny Clen pozadat o pfezkoumdni rozhodnuti o vylouceni

valnou hromadu (¢lanek 5.2.3.).

14.1.10. projednavat poruseni povinnosti ¢lena asociace.

14.2. Dozor¢i rada ma pravo svolat mimofadnou valnou hromadu v ptfipadé zjiSténi
hrubého poruseni stanov asociace nebo finan¢niho rozpoctu.
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14.3. Dozor¢i rada odpovida za svou ¢innost valné hromadg, v ptipadé odvolani
asociacni rady jako celku je opravnéna fidit ¢innost asociace do nejbliZsi valné
hromady.

14.4. Kazdy Clen dozor¢i rady ma pravo ucastnit se jedndni asociacni rady a pravo na
zapis z jednani asociacni rady.

Clanek 15
Jednani dozor¢i rady

15.1. Za dozor¢i radu jednd a podepisuje jeji predseda nebo v ptipadé jeho
nepritomnosti mistopfedseda dozor¢i rady.

15.2. Predseda dozor¢i rady tidi veskerou jeji ¢innost a je opravnén zucastnit se schlizi
asociacni rady s hlasem poradnim.

15.3. Dozor¢i rada se schdzi nejméné jednou za Ctytfi mésice.

15.4. Schtize dozorci rady svoldva, tidi a rozpousti jeji predseda, v piipadé jeho
nepfitomnosti mistopfedseda. Je zpisobild usnaseni, je-li pfitomna nejméné polovina
jejich ¢leni. K platnosti usneseni dozorci rady je vyjma 14.1.5. zapotiebi nadpolovicni
vétSiny piitomnych ¢lent.

15.5. O schizich dozor¢i rady se sepisuje zdpis, ktery podepisuje piedsedajici a
zapisovatel. Clen dozoré{ rady, ktery byl prehlasovan, mé narok na zaznamenani svého
stanoviska. Pro dal§i ndlezitosti

jejiho jednani plati ptiméfené ustanoveni ¢lanku 12) stanov

Clanek 16
Generalni sekretar

16.1. Generélni sekretaf je vykonnym orgdnem asociace. V souladu se stanovami,
rozhodnutimi valné hromady a pokyny asociaéni rady jednd za asociaci pfed statnimi
orgédny, organizacemi a ob¢any. Je opravnén zucastiovat se schiizi asociani a dozorci
rady s hlasem poradnim.

16.2. Generalnimu sekretafi pislusi zejména:

16.2.1. vykonavat usneseni asociacni rady

16.2.2. tidit béZné zaleZitosti asociace

16.2.3. vykondvat piisobnost, kterou na néj asocia¢ni rada pienesla
16.2.4. rozhodovat o zaméstnaneckych zdleZitostech asociace
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16.2.5. hospodafit s majetkem asociace v souladu se schvalenym rozpoctem

16.2.6. kontrolovat a potvrzovat splnéni podminek pro pfijeti novych ¢lent.

16.2.7. po dohodé se zmocnénci prisluSnych regioni svolat schtizi n€kolika regionti
dohromady.

16.2.8. poZzadovat od ¢lent doloZeni osvédceni odborné zpusobilosti v realitni ¢innosti
predloZenim dokladi dle ¢lanku 21.3.2. a 21.3.3. stanov, a to nejvyse jednou ro¢né
16.2.9. poZzadovat od ¢lent doloZeni osvédceni o uzavieni pojistné smlouvy na rizika
vyplyvajici z realitni ¢innosti

16.3. Je-1i nebezpeci z prodleni, pfislusi generdlnimu sekretdfi Cinit rovnéz opatieni ve
vécech vyhrazenych jinym orgdniim asociace vyjma valné hromady, je vSak povinen
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podat o nich zprdvu na nejblizsi schiizi asocia¢ni rady.

16.4. Generalniho sekretife jmenuje a odvoldva asociaCni rada, které také za svou
¢innost odpovida.

16.5. Generalni sekretar jakoZ i ostatni pracovnici asociace jsou viici asociaci bud’ v
zaméstnaneckém nebo smluvnim vztahu. Za ¢innost ve prospéch asociace naleZzi
generdlnimu sekretafi finan¢ni

odména, o jejiz vysi rozhodne asocia¢ni rada.

Clanek 17
Schiize regionu

17.1. Clenska zdkladna je ¢lenéna do regiondl. Maximélni podet regionti je 14. Vznik
regionu je podminén piisluSnosti nejméné tif fadnych Clenil k regionu. Ptislusnost ¢lena
k regionu je ddna v ptipad¢ fyzické osoby bydliStém, v ptipadé pravnické osoby sidlem
v regionu.

17.2. Schiizi regionu svoldvd zmocnénec regionu prostfednictvim sekretaridtu asociace
podle potieby, nejméné vSak jednou v kalenddinim pololeti. Schiize regionu je usnaSen{
schopnd v pfipad€ ucasti alespon tif fddnych ¢lent ptfislusnych k regionu a rozhoduje
prostou vétSinou hlasti pfitomnych ¢lenti. Pro dal$i ndleZitosti jejtho jedndni plati
pfiméiené ustanoveni stanov o valné hromadg¢.

17.3. Cinnosti regionu se miZe jako host Gcastnit fadny ¢len piislusny k jinému regionu,
ovSem pouze s hlasem poradnim.

Clanek 18
Zmocnénec regionu

Schiize regionu voli zmocnénce regionu, kterym miiZe byt pouze osoba, navrzena
fadnym Clenem asociace s ptisluSnosti k danému regionu. Funkéni obdobi zmocnénce
regionu je tfi roky, neskonc¢i vSak diive nez je za diivejSiho zmocnénce regionu zvolen
novy. Opakovand volba je moZnad. Zmocnénec regionu je soucasné ¢lenem dozor¢i rady
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za piislu$ny region. Asocia¢ni rada miZe udélit regiondlnim zmocnénci plnou moc k
zastupovani asociace v daném regionu.

Clanek 19
Hospodareni regionu

Region hospodaii s vlastnimi finanénimi prostfedky ziskanymi z akci pofadanych
regionem a z finanéni dotace asociace obvykle ve vySi 15% clenskych piispévkil
fddnych ¢lenti asociace pfisluSnych k regionu. O skutecné vysi finan¢ni dotace pro
piisluSny rok rozhodne asocia¢ni rada.

Kapitola III.
Clenstvi, prava a povinnosti ¢lent

Clanek 20
Formy ¢lenstvi

20.1. Clenstvi v asociaci m4 tyto formy:

20.1.1. Rddné ¢lenstvi

20.1.2. Individualni clenstvi
20.1.3. Cestné &lenstvi

20.1.4. Clenstvi v odborném senétu

20.2. Podminkou fadného ¢lenstvi je zpusobilost mit prava a povinnosti (pravni
subjektivita) a zptsobilost k pradvnim tikontim. Podminkou individudlnitho clenstvi je
zpusobilost k pravnim tkondm.

Clanek 21
Radné ¢lenstvi

21.1. Radnym ¢lenem miiZe byt fyzickd nebo pravnickd osoba, provozujici realitni
¢innost na zdklad€ platného Zivnostenského ¢i jiného opravnéni a majici sidlo, bydlisté
&i provozovnu na tizemi Ceské republiky.

21.2. K vykladu pojmu ,realitni ¢innost* pro ucely pfijimani novych fadnych ¢lent je
opravnén v jednotlivych piipadech generdlni sekretdf. Dozor¢i rada je opravnéna
pfijmout pravidla pro vyklad tohoto pojmu a pfijme-li je, je jimi generdlni sekretdr
vazan.

21.3. O pfijeti za fddného Clena asociace rozhoduje generdlni sekretdf anebo dozorci
rada na zdklad¢ téchto podkladi:

21.3.1. pisemné piihlasky na formulafi, schvdleném asocia¢ni radou, s ufedn¢ ovéfenym
podpisem Zadatele, je-li Zadatel fyzickou osobou nebo s ufedné ovéfenym podpisem
osoby (osob) opravnéné (opravnénych) jednat za Zadatele jako statutdrni orgdn, je-li
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zadatel pravnickou osobou; zastoupeni na zdkladé plné moci je pfipustné je-li na
piihlaSce ufedné ovéfen podpis zmocnénce a na plné moci, kterd musi byt pevné
spojena s zZadosti, je ifedné ovefen alesponl podpis zmocnitele,

21.3.2. origindlu nebo ufedné ovefené kopie Zivnostenského oprdvnéni, je-li Zadatel
fyzickou osobou, nebo origindlu ¢i dfedné oveéfené kopie vypisu z obchodniho rejstiiku,
je-1i zadatel pravnickou osobou eventuelné jiného dokladu, osvédcujictho opravnéni
Zadatele provozovat realitni ¢innost.
21.3.3. osvédceni o absolvovdni nékterého z kurzl pofddanych za tim tcelem asociaci,
vydané Zadateli nebo osob¢é opravnéné za n¢j jednat. Generdlni sekretaf je opravnén
rozhodnout, Ze Zadatel mize pfedloZit vySe uvedené osvédceni ve lhlit¢ max. 6 mesiclt
ode dne podani Z4dosti o pfijeti za ¢lena ARK CR. NedoloZeni tohoto osvédéeni v
uvedeném terminu mé za ndsledek zanik &lenstvi v ARK CR.

21.3.4. doloZeni dokladl o nejméné tiech realizovanych obchodnich pfipadech v ramci
zprosttedkovani prodeje €1 prondgjmu nemovitosti pro tfeti osobu; doloZeni téchto
dokladi mtiZe byt se souhlasem generdlniho sekretdie nahrazeno ¢estnym prohldsenim
Zadatele.

21.4. Generdlni sekretaf je povinen rozhodnout o podané pisemné piihlaSce nejpozdéji
do dvou mésict od jejtho doruceni. Neni-li pfihlaSka uplnd, vyzve generdlni sekretaf
Zadatele k jejimu doplnéni. Béh lhiity pro rozhodnuti se prerusuje do doby doplnéni
piihlaSky. VSichni fadni a individudlni clenové piisluSného regionu budou neprodlené
informovéani o probihajicim pfijimacim fizeni v jejich regionu na www strankach
asociace v sekci pro Cleny. KaZzdy fadny ¢len ma priavo veta, které musi uplatnit u
generdlniho sekretafe pisemné nejpozd€ji do 15-ti dnii ode dne publikace jména
pfipadné€ ndzvu pfijimané fyzické ¢i pravnické osoby na www strankdch asociace, jinak
toto prdvo zanikd. Uplyne-li lhiita marné nebo vznikne-li ¢lenstvi jinym zptsobem,
zaSle generdlni sekretaf Zadateli vyrozuméni o pfijeti. Bylo-li prdvo veta fadné a vc€as
uplatnéno, postoupi generalni sekretdt prihlasku na nejblizsi jednani dozorci rady, kterd
rozhodne o pfijeti ¢i nepfijeti nového &lena. Zadatel miZe v fizeni pied dozoréf radou
asociace poukdzat na listiny, které jiz predlozil a tyto listiny je opravnén doplnit.
Obdobné se postupuje, rozhodne-li generdlni sekretat o tom, Ze se piihlaSce nevyhovuje.
Rozhodnuti o tom, Ze se ptihldSce nevyhovuje, doruCuje generdlni sekretit pouze
zadateli, ktery je opravnén ve lhtté patnict dni ode dne doruceni pozadat dozor¢i radu
asociace o rozhodnuti o pfijeti za ¢lena asociace.

21.5. VSichni fadni ¢lenové maji rovna prava a povinnosti.

21.6. Pravem fddného Clena je:

21.6.1. ucastnit se valné hromady, hlasovat na ni, poZadovat a dostat na ni vysvétleni
zalezitosti, tykajicich se asociace a uplatiovat ndvrhy a protindvrhy

21.6.2. tddny Clen pfitomny na valné hromadé¢ mad pravo na vysvétleni i ohledné
zalezitosti, tykajicich se osob, ovladanych asociaci (zejména dcefinych spolecnosti)
21.6.3. informace, obsazend ve vysvétleni musi byt urcitd a musi poskytovat dostatecny
obraz o skuteCnosti; informace miZe byt zcela nebo zc€asti odmitnuta, jestlize z
peclivého uvézeni vyplyva, Ze by mohlo jeji poskytnuti pfivodit Ujmu asociaci nebo
osobé, ovlddané asociaci nebo jde o divérnou informaci podle zvlaStnitho pravniho
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piedpisu anebo je pfedmétem obchodniho tajemstvi nebo utajovanou skutecnosti podle
zvlaStniho pravniho predpisu; zda jde o takovou informaci rozhoduje asociacni rada a
odmitne-li informaci sdé¢lit, miZe byt informace poskytnuta jen, souhlasi-li s tim
dozorci rada,

21.6.4. Gcastnit se schiizi svého regionu s pradvem hlasovacim

21.6.5. ucastnit se schiizi v§ech regiont s hlasem poradnim

21.6.6. vykonavat své volebni pravo dle stanov

21.6.7. podilet se na veSkeré Cinnosti asociace a regionu,

21.6.8. vyuzivat vSech sluzeb a podpory asociaci a regionem poskytovanych

21.6.9. pouzivat vedle svého oznaceni znak asociace, pravidla pro uzivini loga ARK
CR stanovi Asociaéni rada

7 M2z

21.7. Povinnosti fddného ¢lena je:
21.7.1. dodrZovat stanovy a vnitini smérnice asociace,
21.7.2. respektovat rozhodnuti ptijaté organy asociace,
21.7.3. zaplatit v€as a ve spravné vysi zdkladni Clensky vklad a ro¢ni ¢lenské piispeévky,
21.7.4. poskytovat organlim asociace sou¢innost k napliiovani poslani a cild, zejména
plnénim dkold, jimiZ byl povéten,
21.7.5. informovat orgdny asociace o své ¢innosti v souvislosti se ¢lenstvim v asociaci,
21.7.6. jednou rocn€ na pozadani generdlniho sekretdie doloZit osvédceni odborné
zpusobilosti v realitni ¢innosti pfedloZzenim platnych dokladt dle ¢lanku 21.3.2. a
21.3.3., pticemz Osvédceni dle ¢lanku 21.3.3. je platné po dobu péti let ode dne vydani.
Osvédéent dle &lanku 21.3.3. Ize nahradit Certifikdtem, ktery vydd ARK CR na zdkladg
ovéieni znalosti. Pravidla pro ovéteni znalosti a ziskani Certifikdtu urcuje asociacni rada
ARK CR. Certifikat plati nejdéle pét let ode dne vydani, pfi¢emz doba, po kterou
Certifikat plati, musi byt na ném vyznacena. Pro splnéni této povinnosti ma ¢len lhitu
do 31.12. 2008
21.7.7. mit uzavienu pojistnou smlouvu na rizika vyplyvajici z realitni ¢innosti.
Clanek 21 a
Individualni ¢lenstvi

21a.1. Individudlnim c¢lenem miiZze byt fyzickd osoba, provozujici realitni ¢innost na
zaklad¢€ platného Zivnostenského ¢i jiného oprdvnéni a majici sidlo, bydlisté ci
provozovnu na tzemi Ceské republiky a také fyzickd osoba — zaméstnanec realitni
kancelafe. Pokud je individudlnim clenem fyzickd osoba podnikajici na zdkladé
zivnostenského listu, nevztahuje se toto jeho Clenstvi na jeho pfipadné zaméstnance ani
spolupracujici osoby. Pokud je individudlnim ¢lenem zaméstnanec spole€nosti, ktera
neni f4dnym ¢lenem ARK CR, nevztahuje se toto Clenstvi na spole¢nost, kterd je
zaméstnavatelem tohoto individudlniho Clena. JestliZze prezentace realitni kancelafe,
kterd nebyla a neni fddnym &lenem ARK CR nebo ukonéila #4dné ¢lenstvi v ARK CR
bude piisobit - diky existenci individudlniho ¢lena v této realitni kanceldii — dojmem, Ze
se jednd o fadného Clena ARK CR, bude takové jednini povaZovdno za zneuZiti
individualniho ¢lenstvi s moznosti udéleni sankce.

21a.2. O piyjeti za individudlniho ¢lena asociace rozhoduje generdlni sekretdi anebo
dozor¢i rada na zakladé téchto podkladii:
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- pisemné ptihlasky na formulafi, schvdleném asocia¢ni radou, s tfedné ovéfenym
podpisem Zadatele

- originalu nebo tfedné ovéfené kopie Zivnostenského opravnéni, je-li zadatel OSVC
- nebo dokladu, z né¢hoz by bylo patrné, Ze je zaméstnancem realitni kancelare

- osvédceni o absolvovani n€kterého z kurzli pofddanych za tim tcelem asociaci,
vydané Zadateli.

Generalni sekretdf je opravnén rozhodnout, Ze Zadatel mtiZe predloZit vySe uvedené
osvédéen{ ve 1hiité max. 6 mésict ode dne podéni Zadosti o piijeti za ¢lena ARK CR.
NedoloZeni tohoto osvédceni v uvedeném terminu ma za nasledek zanik Clenstvi v ARK
CR.

- doloZeni dokladi o nejméné tfech realizovanych obchodnich piipadech v rdamci
zprostitedkovani prodeje ¢i prondgjmu nemovitosti pro tfeti osobu; doloZeni téchto

dokladit mtiZe byt se souhlasem generdlniho sekretdie nahrazeno ¢estnym prohldsenim
Zadatele.

21a.3. Dile se pro tento &lanek 21a pfiméfend pouZiji ustanoveni &l. 21 Radné ¢lenstvi
atovcasti 21.2,21.4. az 21.7.7. vCetné.

Clanek 22
Cestné ¢lenstvi

22.1. Cestnym ¢lenem asociace se mize stat jen fyzickd osoba na navrh asociacni nebo
dozor¢i rady za zv1ast vyznamné sluzby ve prospéch cilli a rozvoje asociace. O ptiznani
¢estného Clenstvi rozhoduje valna hromada.

22.2. Cestny &len ma pravo:

22.2.1. byt zvan a ucastnit se valné hromady s hlasem poradnim,

22.2.2. vyjadiovat se ke vSem zdleZitostem asociace a predkladat ndvrhy ¢i pfipominky,
22.2.3. pouZzivat znak asociace s oznac¢enim Cestny Clen,

22.3. Cestny ¢&len je povinen:

22.3.1. respektovat stanovy a vnitini smérnice asociace, jakoZz i vSechna rozhodnuti
pfijata organy asociace,

22.3.2. poskytovat soucinnost tak, aby cili asociace mohlo byt dosaZeno.

Clanek 23
Clenstvi v odborném senatu

23.1. Clenem odborného senitu pii asociaci se miZe stit fyzickd osoba na ndvrh
nékterého z Clenil asociacni nebo dozor¢i rady, jde-li o osobu, kterd alespon deset let
prakticky pusobi v profesi, kterd souvisi s realitni Cinnosti anebo je vyznamnym
teoretikem v oblasti, kterd souvisi s realitni ¢innosti a soucasné je ochotna vykonavat
funkci rozhodce ve sporech, kde rozhodce ustanovuje generdlni sekretdt asociace a
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podilet se na predndskové, posudkové a publika¢ni ¢innosti, organizované asociaci nebo
osobami, ovlddanymi asociaci (zejména dcefinymi spole¢nostmi). O Clenstvi v
odborném sendtu pii asociaci rozhoduje asocia¢ni rada, kterd téZ miiZe jmenovat
piedsedu odborného sendtu.

23.2. Predseda odborného senatu doporucuje Cleniim asociacni a dozor¢i rady osoby,
které by mohly byt pfinosem jako clenové odborného sendtu, organizuje C¢innost
odborného sendtu a mize byt asociacni radou povéten zpracovanim statutu odborného
sendtu. Statut odborného sendtu schvaluje asocia¢ni rada.

23.3. Clen odborného sendtu ma priavo a povinnost za podminek, vyplyvajicich ze
stanov, statutu a dalSich norem asociace:

23.3.1. vykondvat funkci rozhodce
23.3.2. podilet se na predndSkové, posudkové a publikacni ¢innosti
23.3.3. Gcastnit se ¢innosti organl asociace
23.3.4. pouZzivat oznaceni Clen (pfedseda) odborného sendtu pti Asociaci realitnich
kanceldii Ceské republiky.
Clanek 24
Zanik ¢lenstvi

24.1. Clenstvi v asociaci zanika:

24.1.1. pisemnym ozndmenim ¢lena o vystoupeni z asociace, doru¢enym organu, ktery
rozhodl o vzniku ¢lenstvi

24.1.2. zénikem nebo Umrtim Clena

24.1.3. vylou€enim ¢lena

24.1.4. marnym uplynutim lhity stanovené k doloZeni osvédceni podle ¢lanku 21.3.3.

24.2. Nevyplyvé-li ze stanov néco jiného, je fadny, individudlni a ¢estny ¢len opravnén
v pripad€ vylouceni pozadat do patnécti dni ode dne doruceni rozhodnuti o vylouceni
prostfednictvim orgdnu, ktery rozhodnuti vydal, valnou hromadu o pfezkoumani
rozhodnuti o vylouceni, jinak toto jeho pravo zanika. Nevyplyva-li ze stanov néco
jiného, ma rfadné€ a v€as podand zZadost o prezkoumani odkladny ucinek a rozhodnuti o
vylouceni v takovém piipad€ nabyva ucinnosti az rozhodne-1i o vylouceni valna
hromada asociace. Clen odborného senitu je opravnén pozadat v pifpadé vyloudeni za
obdobnych podminek o pfezkoumdani rozhodnuti dozor¢i radu asociace.

Kapitola IV
Majetek asociace a hospodareni s nim

Clanek 25
Majetek asociace
25.1. Cilem cinnosti asociace neni podnikatelskd ¢innost. K zajisténi svych ukoli a
naplnéni cili disponuje vSak asociace materidlovymi a finanénimi prostiedky, které
pfedstavuji majetek asociace.
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25.2. Majetek asociace v zasadé tvori:

25.2.1. zékladni ¢lenské vklady fadnych ¢lent

25.2.2. ro¢ni ¢lenské piispevky fadnych a individudlnich ¢lent
25.2.3. subvence, dotace a dary Clenti asociace a jinych osob
25.2.4. ptijmy z ¢innosti asociace

Clanek 26
Hospodareni asociace

26.1. Asociace odpovidd za své zdvazky celym svym majetkem. Stit ani Zadnd jind
organizace neruci za zdvazky asociace a asociace neruc¢i za zdvazky stdtu, jinych
statnich organizaci ani dalSich pravnickych ¢i fyzickych osob, véetné ¢lent asociace,
pokud by vyslovné takovou zdruku nepievzala. Za piipadnou ztratu asociace odpovida
fadny Clen do vySe zakladniho ¢lenského vkladu.

26.2. Asociace hospodaii na zdkladé rozpoctu schvileného valnou hromadou. Finan¢ni
prostfedky asociace jsou uloZeny na samostatném tctu. O Cerpani prostfedkil je vedena
evidence v souladu se zdkonem o ucetnictvi ¢. 563/1991 Sb. Za zplsob vedeni
Ucetnictvi a jeho spravnost zodpovida generalni sekretaf nebo jim povéfend osoba.

26.3. Vydaje asociace jsou v zdasad¢ urceny ke kryti ndklada souvisejicich s ¢innosti
asociace, zejména na:

26.3.1. odménovani pracovnikll asociace,

26.3.2. prondjem mistnosti

26.3.3. vzdélavaci, propagacni a dalsi akce,

26.3.4. zajisténi a distribuci informacénich materiald,

26.3.5. k financovani dalSich ¢innosti souvisejicich s poslanim asociace,

26.3.6. ndhrady ¢lenim asociacni a dozor¢i rady, pripadné ¢leniim odbornych komisi a
expertnich skupin.

Clanek 27
Zakladni ¢lensky vklad, ¢lensky prispévek

27.1. Vysi ro¢niho piispévku fadnych i individudlnich ¢lent asociace stanovi valna
hromada.

27.2. Zékladni ¢lensky vklad ¢ini 7.500,- K¢, nerozhodne-li valnd hromada jinak.
Individudlni ¢len zékladni ¢lensky vklad neplati.
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27.3. Zéakladni ¢lensky vklad je povinen splatit fddny ¢len v penézich, a to nejpozdéji do
30 dni od vyrozuméni o pfijeti za fddného Clena asociace. Diisledkem nesplaceni
vkladu ve stanoveném terminu je zanik Clenstvi.

27.4. Roc¢ni Clensky pfispévek je splatny v terminech a vySi schvalenych valnou
hromadou. Ro¢ni ¢lensky ptispévek je splatny v penczich a na ucet asociace, pokud
asociacni rada nerozhodne jinak.

27.5. Neschvili-li valnd hromada novou vysi ro¢niho ¢lenského piispévku, plati vyse
piispévku platna pro piedchozi rok.

27.6. Zajemce o tadné Clenstvi, prijaty za fadného Clena v obdobi po valné hromadé
piislusného kalendarniho roku, zaplati ¢lensky pfispévek ve vysi, kterd se rovnd soucinu
jedné dvandctiny platného ro¢niho pfispévku a poctu zbyvajicich mésicti do konce
kalendédfniho roku, vcéetné mésice pfijeti za tddného Clena. Prispévek je splatny do 30
dnt od vyrozumeéni 0 prijeti za fadného ¢lena asociace.

Kapitola V
Spole¢na ustanoveni

Clanek 28
Pravni ukony asociace

28.1. Asociace jednd svymi orgdny nebo prostfednictvim svych zastupct.
28.2. Pokud ve stanovéch neni uvedeno jinak, jsou zdstupci asociace uréeni na zakladé
pisemné plné moci ud€lené asociacni radou.
28.3. Jini pracovnici asociace jsou opravnéni Cinit jménem asociace jen pravni tikony
nutné ke splnéni uloZenych kol v ptipadech, kdy je to v obchodnim styku obvyklé.
Clanek 29
Podepisovani za asociaci

29.1. Podepisovéni za asociaci se déje tak, Ze k napsanému nebo vytiSténému ndzvu
asociace ptipoji sviij vlastnoruéni podpis president nebo vicepresident nebo generalni
sekretaf.

29.2. Osoby jednajici na zdkladé pIné moci pfipoji k napsanému nebo vytiSt€énému
ndzvu asociace svilj vlastnoruéni podpis s oznacenim "v.z." ¢i "i.s.". Regiondln{
zmocnénci déle ptipoji oznaceni regionu.

29.3. K podpisu listin, které zaklddaji finan¢ni zdvazky prevySujici 1/3 majetku asociace

nebo listin dotykajicich se cilil a existence asociace, musi byt pfedem vyZadan souhlas
vsech ¢lend asociaéni rady.
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Clanek 30
Zpisob, jimz se zverejhiuji oznameni asociace

30.1. Ozndmeni asociace a skutecnosti o ¢innosti asociace stanovené zdkonem a obecné
zavaznymi predpisy nebo stanovami asociace, urend vetfejnosti nebo nezndmému poctu
adresatil, zvefejiuje asociace vhodnym zplisobem.

30.2. Neni-li to v rozporu se stanovami, obecné zdvaznymi pravnimi predpisy anebo
rozhodnutim asocia¢ni rady nebo dozor¢i rady, 1ze pisemnosti, ur¢ené ¢lenim asociace,
dorucovat zvetfejnénim na

oficidlni webové strance asociace.

Clanek 31
ReSeni spori a stiznosti

31.1. Jestlize vzniknou v dobé existence asociace spory mezi Cleny asociace i spory
mezi Cleny a orgdny asociace, jsou povinni vSichni zidcastnéni je prednostné feSit
jednanim.

31.2. V ptipadech, kdy se spor mezi ¢leny nebo mezi ¢leny a organy asociace nevyiesi
smirem, je k feSeni téchto sport piislusnd dozorci rada. Dozor¢i rada miiZe pro piipady
feSeni sporil a stiznosti vytvofit sendty, které museji byt nejméné tticlenné. Na takto
vytvorené senaty mize Dozor¢i rada pienést svou pravomoc a piisobnost.

31.3. Dozor¢i rada je povinna svolat jedndni za ucasti vSech stran, které jsou ve sporu, a
to nejpozdéji do 14 dntli od obdrZeni pisemné zZadosti nékteré z dotCenych stran. Dozorci
rada mus{ dat zicastnénym strandm piileZitost k pfedloZeni svych stanovisek a dikazi.
Po dikladném a objektivnim zjisténi vécné podstaty sporu je povinna dozor¢i rada
ucinit rozhodnuti a to nejpozdé€ji do Sesti tydnl od zahdjeni fizeni. Hlasovani je v tomto
ptipad¢ vZdy tajné a rozhoduje prostd vétSina piitomnych ¢lenit dozor¢i rady.

31.4. Rozhodnuti dozor¢i rady (sendtli dozor¢i rady) je pro dotéené strany zdvazné a
tyto jsou povinny beze zbytku je splnit.

31.5. Je-1li béhem fizeni zjistén divod k vylouceni ¢lena, musi byt soucasti rozhodnuti
dozor¢i rady

AP

nejbliz8i valné hromadé€ ndvrh na jeho vylouceni.

Clanek 32
Sankce
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32.1. Nesplni-li néktery z ¢lenil asociace své povinnosti nebo jinym zptisobem porusi
stanovy €1 jiné vnitini smérnice asociace, nebo v souvislosti s vykonem realitni ¢innosti
porusi platné pravni piedpisy ¢i jinym zpusobem jednd v rozporu s profesni etikou
realitntho makléte, miiZze mu byt uloZena sankce.

32.2. Sankce jsou nésledujici:

32.2.1. napomenuti,
32.2.2. pokuta az do vySe 50.000,-- K¢ u fddného €lena a 10.000,- K¢ u individudlniho
¢lena

32.2.3. vylouceni.

32.3. K ud€leni napomenuti a udéleni pokuty (véetné stanoveni jeji vyse) je opravnéna
dozorci rada (sendty dozorci rady). Potrestany ¢len mé pravo se odvolat k asocia¢ni rade
ve lhtté patnicti dni ode dne, kdy mu bylo doruceno rozhodnuti o udéleni sankce, jinak
toto pravo zanika.

32.4. Jestlize uloZené sankce ad 32.2.1. nebo 32.2.2. nebyly tc¢inné a ¢len i nadéle
pokracuje v jedndni, které miZe poSkodit jméno a vdZnost asociace ¢i jejich ¢lent nebo
ohroZovat z4jmy a cile asociace, lze rozhodnout o vylouceni Clena.

32.5. V ptipadech, kdy opravny prostiedek proti rozhodnuti o vylouceni ¢lena nema
odkladny ucinek, dochazi k zéniku ¢lenstvi dnem rozhodnuti o vylouc€eni, pokud ze
stanov nevyplyva néco jiného.

32.6. Kazda sankce musi byt zvefejnéna.

Kapitola VI
Zavéreéna ustanoveni

Clanek 33
Zanik asociace

33.1. Asociace muze zaniknout:

33.1.1. ukonéenim Clenstvi, dojde-li k vystoupeni vSech ¢lent,

33.1.2. rozhodnutim valné hromady,

33.1.3. opatfenim organu statni spravy dle platnych pravnich piedpist

33.2. Dnem zaniku asociace je den jeho vymazu z rejstifku u Ministerstva vnitra CR.
33.3. Po zaniku asociace a uhrazeni vSech zavazka bude s majetkem naloZeno takto:
33.3.1. véci movité a nemovité budou prednostné prodany ¢leniim asociace, nebude-li

mezi nimi zdjem, pak jinym zdjemctm,

33.3.2. zastatek finan¢nich prostfedkll (véetné finanénich prostredkil ziskanych
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prodejem véci z majetku asociace) bude rozdé€len stejnym dilem mezi fadné Cleny
asociace.
Clanek 34
Platnost stanov

34.1. V zélezitostech, které nejsou upraveny v téchto stanovach plati ustanoveni zakona
¢. 83/1990 Sb., o sdruzovani ob¢and.

34.2. Asociace miiZe zakladat obchodni spole¢nosti a zastoupeni na tizemi CR a jinych
statti v ramci platnych pravnich predpist.

34.3. Tyto novelizované stanovy nabyvaji Gi¢innosti dnem registrace MV CR.

34.4. Tyto stanovy byly schvéleny valnou hromadou asociace konanou dne
25.3.2010.”

Priloha 2

Eticky kodex

Eticky kodex realitniho makléfe lena Asociace realitnich kancelati Ceské republiky
Motto: ,,Cokoliv, co nechces, aby jini cinili tobé, necin ty jim*

1) Realitni makléf jednd pti své ¢innosti vZdy kvalifikovanym zplsobem, ¢estné, v
souladu s dobrymi mravy, stanovami Asociace realitnich kancelafi Ceské republiky a
platnymi pravnimi normami Ceské republiky.

2) Realitni makléf svym jednanim neposkodi opravnéné zdjmy a prava klienta. Mezi
svymi klienty necinf rozdili z divodu rasovych, ndbozenskych, narodnostnich,
politickych ¢i jim podobnych.

3) Realitni makléf voli takové postupy jednani, aby nezneuzil svého postaveni v
neprospech svého klienta.

4) Realitni makléf nesmi bez souhlasu klienta zvefejnit divérné informace (béZné
nedostupné) klientem poskytnuté, a to ani po ukonceni spolupréce.

5) Realitni makléf je povinen zachovat ml¢enlivost vici tietim osobdm o obchodnich
ptipadech, a to i po jejich ukonceni. Povinnosti ml¢enlivosti zaloZené timto etickym
kodexem miiZe realitniho makléfe zprostit organ asociace pro ucely fizeni zahdjeného
pred timto orgdnem dle stanov Asociace realitnich kancelati Ceské republiky.

3! Arker.cz [online] 2010 [cit. 2010-11-29] Stanovy ARK CR dostupné z WWW:
<http://www.arkcr.cz/?c_id=1107>
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6) Realitni makléf spolupracuje s ostatnimi realitnimi makléfi, pokud je to v zajmu
klienta. Pii takové spolupréci realitni maklér realitntho makléfe umyslné neposkodi,
respektuje zdsady dobré spoluprace, zdvoftilosti a kolegiality.

7) Realitni makléf nerealizuje obchodni nabidky vlastni nebo ¢lenti své rodiny (osob
blizkych), ¢i vlastni firmy, pokud s touto skute¢nosti klienta neseznami.

8) Realitni maklér jednd vZdy ve prospéch firmy, kterou reprezentuje.

9) Realitni makléf svym vystupovanim vZdy reprezentuje firmu, Asociaci realitnich
kancelari Ceské republiky, a tim i svoji osobnost.

10) Realitni makléf si je védom své odpoveédnosti v procesu obchodovani s
. . , . “ R .32
nemovitostmi, a proto se neustale zdokonaluje ve vSech oblastech realitni ¢innosti.

Priloha 3

Eticky kodex Ceské komory realitnich kancelaii

Clanek I
Uvodni ustanoveni

Ceskd komora realitnich kanceldii (dile jen ,,CKRK®) jako sdruZeni subjektt
poskytujicich zprosttedkovatelské a konzultani sluzby na realitnim trhu (dile jen
»Sluzby*) pfijala tento Eticky kodex, ktery stanovuje jednotnd pravidla profesniho
jednéni pro viechny ¢leny CKRK (dile téZ jen ,,Realitni kancelaie®).

Clenové CKRK se pfi vykonu své podnikatelské ¢innosti a poskytovéani SluZzeb zavazuji
ve vztahu k tcastnikiim realitniho trhu dodrzovat zdsady stanovené v Etickém kodexu a
jednat v souladu se zdvaznymi pravnimi predpisy platnymi na uzemi Ceské republiky.

Piijeti a dodrZovéni Etického kodexu je podminkou &lenstvi v CKRK a kazdy ¢len je
povinen dodrZovat zasady stanovené Etickym kodexem co do jejich obsahu i dcelu.

Clenové CKRK se zavézali sezndmit s Etickym kodexem vSechny své zaméstnance,
makléfe a zastupce jednajici jejich jménem a vyZadovat od téchto osob dodrzovani
zésad Etického kodexu.

3% Arker.cz [online] 2010 [cit. 2010-11-29] Eticky kodex ARK CR dostupné z WWW:
<http://www.arkcr.cz/?c_id=1108>
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Nerespektovani zdsad Etického kodexu ¢lenem CKRK md za nésledek sankce
uplatiiované v souladu a na zdklad¢ Stanov a dalsich vnitinich ptedpisi CKRK.

Clen CKRK i ucastnik trhu, ktery spolupracuje s ¢leny CKRK, mi pravo podat stiZnost
Vykonné radé CKRK pro poruSeni zdsad Etického kodexu clenem CKRK pfi
poskytovani Sluzeb.

Clanek I
Zasady poskytovani Sluzeb

1. Realitni kanceldt vykondva svoji ¢innost s odbornou péci, v souladu s dobrymi
mravy, pravnim fddem a obchodni etikou tak, aby klienti Realitni kancelafe nebyli
uvedeni v omyl a neutrpé€li jakoukoli majetkovou ¢i nemajetkovou djmu.

2. Realitni kanceldt hdji zdjmy svych klientl a soucasné se chovd spravedlivé ve
vztahu ke vSem ucastnikiim obchodu. Realitni kancelat nezneuZziva svého postaveni
v neprospéch klienta.

3. Realitni kanceldt uvadi pfi prezentaci svych Sluzeb a pii nabidce nemovitosti
pravdivé a uplné informace. Védomé uvadéni zavad¢jicich informaci, vynechdni
zavaznych skute€nosti nebo nepravdivych tvrzeni je zakazano.

4. Realitni kancelat se vzZdy zavazuje uvadét pravdivé udaje o cené nabizené
nemovitosti. V piipadé€, Ze provize Realitni kancelafe v cené neni obsaZena, je
Realitni kancelaf povinna zdjemce o nemovitost o vysi provize pravdivé informovat.

5. Realitni kanceldf nesmi nabizet nemovitosti, aniZ by pfedem obdrzela souhlas od
jejich vlastniki ¢i osob oprdavnénych k jejich prodeji. Realitni kanceldt pfti
poskytovani svych SluZzeb vzdy informuje vSechny zicastnéné strany daného
realitniho obchodu, kterou stranu zastupuje.

6. Za ucelem ochrany prav zicastnénych stran realitntho obchodu a z diivodu pravni
jistoty stran uzavird Realitni kancelaf se svymi klienty smlouvu, aby nebylo pochyb
ohledné vzdjemnych prav a povinnosti souvisejicich s realitnim obchodem.

7. Realitni kanceldf nesmi bez souhlasu klienta zvetejnit ¢i poskytnout jakékoliv tieti
osob¢ davérné, bézn¢ nedostupné informace poskytnuté klientem, a to ani po
ukonceni spoluprice, vyjma piipadii, kdy je takové poskytnuti vyZadovano zdkonem
nebo piisluSnymi orgdny jednajicimi na zdkladé pravnich ptedpisti a v souladu s
nimi.

8. Realitni kancelat pribézne¢ Skoli své zaméstnance a zdstupce tak, aby se

zdokonalovali ve vSech oblastech realitni ¢innosti a zvySovala se jejich odbornost a
kvalifikace.
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9. Realitni kancelar spolupracuje s ostatnimi realitnimi makléfi, pokud je to v zdjmu
klienta. Pfi takové spoluprici umyslné¢ nepoSkozuje spolupracujiciho realitniho
makléte, respektuje zdsady rovné spoluprice, zdvoftilosti a kolegiality.

10. Realitni kancelar se zavazuje zdrZet se vSech forem nekalé soutéZe a prohlasuje, Ze
se zavazuje proti v§em formam nekalé soutéZe jinych dcastnikl trhu, jako je napf.
klamava reklama, klamavé oznaCeni vyrobkii nebo sluZeb, parazitovani na povésti
jiného soutézitele, aktivné vystupovat.

Clanek 11

v__ 2

Zavéreéna ustanoveni

Eticky kodex miiZe byt ménén pouze rozhodnutim Valné hromady v souladu s platnymi
Stanovami CKRK.

Tento Eticky kodex nabyva téinnosti dnem 1. listopadu 2008.%

3 Ckrk.cz [online] 2010 [cit. 2010-11-29] Eticky kodex Ceské komory realitnich kanceléti. Dostupné z
WWW: <http://www.ckrk.cz/cz/ke-stazeni/>
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