JIHOCESKA UNIVERZITA V CESKYCH BUDEJOVICICH
ZEMEDELSKA FAKULTA

Studijni program: N4106 Zemédélska specializace
Studijni obor: Pozemkové tpravy a prevody nemovitosti
Katedra: Katedra krajinného managementu

Vedouci katedry: doc. Ing. Pavel Ondr, CSc.

DIPLOMOVA PRACE

Vyhodnoceni vyvoje dokumentace iizemniho planu ve zvolené lokalité

Vedouci diplomové prace: Ing. Moravcova Jana, Ph.D.

Autor diplomové prace: Be. Sruc Lukas

Ceské Budgjovice 2018



JIHOCESKA UNIVERZITA V CESKYCH BUDEJ OVICICH
Fakulta zemé&délskd
Akademicky rok: 2016/2017

ZADANI DIPLOMOVE PRACE

(PROJEKTU, UMELECKEHO DILA, UMELECKEHO VYKONU)

Jméno a pifjmeni: Be. Luka¥ SRUC
Osobni éislo: 716461
Studijni program:  N4106 Zemé&d&lsk4 specializace

Studijni obor: Pozemkové dpravy a ptevody nemovitosti
Nézev tématu: Vyhednoceni vyvoje dokumentace tizemniho planu ve zvolené
lokalité

Zadavajici katedra: Katedra krajinného managementu

Zisady pro vypracovani:

Teoretickd ¢ast.

Definice uzemniho planovani.

Legislativni zajisténi tzemntho planovéni.

Popis procesu tizemniho planovari.

Formy azemniho plénovani.

Historické formy tizemniho planovéni.

Prakticka ¢ast.

Vybér vhodné zajmové lokality.

Historické zhodnocen{ a popis vybrané lokality.

Shromazdéni podkladd o tzemnich planech ve zvolené lokalits,
Vivoj izemnich plant ve vybrané obei.

Srovnani a pfinos Uzemnich plani pro zvolenou obec.

Vlastni ndvrh moznych Gprav a zmén v fizemnim planu vybrané obce.




Rozsah grafickych pract: dle potieby
Rozsah pracovni zpravy: 60 stran textu
Forma zpracovini diplomové préce:  tidténd/elektronickd

Seznam odborné literatury:

DOLEZAL, P., PAVLIK, M., STRITECKY, L., DUMBROVSKY, M.,
MARTENEK, J. 2010. Metodicky névod k provadéni pozemkovych tprav.
Praha: Ministerstvo zemé&délstvi - Ustiedni pozemkovy tiFad. 173 s. .

HLADIK, J. 2005. Pozemkové Gpravy a obce. Denik veFejné spravy, Zpravodaj
Mze, ¢. 2. .

LEVY, J. M. 2009. Contemporary urban planning. Upper Saddle River: Pearson
Education. 435 s. ISBN978-0-13-602545-0. .

LOW, J., MICHAL, L. 2003. Krajinny réz. Kostelec nad Cernymi lesy: Lesnickd
prace. 551 s. ISBN 80-86386-27-9. .

SKLENICKA, P. 2003. Ziklady krajinného plinovéani. Praha: Nad&da
Sklenickova. 321 s. ISBN 80-903206-1-9. .

SYKORA, J. 2002. Uzemni planovéni vesnic a krajiny. Praha: Ceské vysoké
ufeni technické v Praze, Vydavatelstvi CVUT. 226 s. ISBN 80-01-02641-8. .
Casopisy Landscape and Urban Planning, Land Use Policy, Landcape Ecology,
Urbanismus, Pozemkové apravy .

Vedouef diplomové price: Ing. Jana Moravcovd, Ph.D.

Katedra krajinného managementu

Datum zadani diplomové préce: 13. bfezna 2017

Termin odevzddni diplomové prace: 30. dubna 2018

JHOCESKA UNIVERZITA @2
il/ 9 ~  vCrsKkicH BUDEJoviclcH /

R A ZEMEDELEKA FAKULTA ! _/:
i - T ;mdunxassmgﬁ 2t ey

L o8 Budbiion
prof. Ing. Miloslav Soch, CSe.. dr. b. c. BacoriNs 19 7208 Comtt doc. Ing. Pavel QurT, CSc.

dékan vedouci katedry

V Ceskych Budéjovicich dne 13. biezna 2017




Prohlaseni

Prohlasuji, ze v souladu s § 47b zakona ¢. 111/1998 Sb. v platném znéni
souhlasim se zvetejnénim své diplomové prace, a to (v nezkracené podob¢) v tipraveé
vzniklé vypusténim vyznacenych casti archivovanych Zemédé€lskou fakultou -
elektronickou cestou ve vefejné piistupné casti databdze STAG provozované
Jihogeskou univerzitou v Ceskych Bud&jovicich na jejich internetovych strankach, a
to se zachovanim mého autorského prava k odevzdanému textu této kvalifika¢ni
prace. Souhlasim, dale s tim, aby touto elektronickou cestou byly v souladu s
uvedenym ustanovenim zdkona €. 111/1998 Sb. zvetfejnény posudky Skolitele,
oponentll prace i zdznam o prib¢hu a vysledku obhajoby kvalifika¢ni prace. Rovnéz
souhlasim s porovnanim textu mé kvalifikacni prace s databazi kvalifika¢nich praci
Theses.cz provozovanou Narodnim registrem vysokoSkolskych kvalifika¢nich praci

a systémem na odhalovani plagiati.

V Ceskych Bud&jovicich dne......ccccocccceec cooveeeeeceeeee e,

Lukas Sruc v. r.



Podékovani

Na tomto misté bych rdd pod¢koval vedoucimu mé diplomové préce, slecné
Ing. Jané Moravcoveé, Ph.D, za odborné rady, trpélivost, ochotu a ¢as, ktery mi pfi
zpracovani této prace vénovala. Dalsi podékovani patii referentim odboru izemniho
planovani, Ing. Veronice Hackové a Jakubu Hulcovi z Méstského uradu v Treboni, a
Ing. Janu Sramkovi z odboru izemniho planovani na Krajském ufadé Jiho¢eského
kraje za poskytnuti podkladt a vstéicné jednani pii feSeni zalezitosti vztahujicich se k
mé praci. Posledni nejvyznamnéj§i pod€kovani patii mym rodi¢lim, ktefti mé po

celou dobu podporovali a vytvorili podminky pro uspésné dokonceni studia.



Obsah

Lo UVO i 10
2. Teoretickd VYChOdiSKa PIACE........ccviiiiiiiiiiiiiiiii e 11
2.1 Definice zakladnich pojmill........ccccociiiiiiiiiiiiii e 11
2.2 Legislativni zajisténi uzemniho planovani.........ccccooccevviieiiie e, 13
2.2.1 Zékon €. 84/1958 Sb., 0 izemnim planovani ..........cccocceevvvieiiieniineesiinnens 13
2.2.2 Zékon €. 50/1976 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu................ 14
2.2.3 Zékon €. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu .............. 16

2.3 Subjekty Gzemniho plANOVANT .......coeviiiiiiiiciie e 18
2.3.1 Organy tzemniho plANOVANT ........ccovviiiiiiiiiiiic e 18
2.3.2 DOCONE OTZANY ....cvveeieieiieiee ettt 19
2.3.3 Stavebni UFadY .....cccveiieiiiieiee s 20
2.3.4 OBCAN ...t 20

2.4 Formy izemniho plANOVANT........ccoovriiiiiiiiiieiicie e 21
2.4.1 Politika 0Zemniho TOZVOJE .....cccviiiiriieiiiieieee e 21
2.4.2 Uzemng planovaci podKIady............cceeveererrreeeereeseeesesesesessessesseseeneenens 22
2.4.3 Uzemng planovaci dOKUMENLACE ............c..evervecerreeeeeereeseeseesssessesseneerenens 22
2.4.4 Uzemni 10ZROANUL .......c..ovoeveeceeeeeeecesee et 23
2.4.5 UZEMNT OPAEEN........c..cveceececeeeeeeeeeesessseeiesiesestesseseeseessss st er e esneeees 24

2.5 Popis procesu Uzemniho plANOVANT .........ccovvviiiiiiiiiiic 25
2.5.1 Névrh na potizeni zemniho planu...........cccoeviiiiiiiiiiii 26
2.5.2 Zadani 0zemni PlANU.........ccooiiiiiiiiiic e 26
2.5.3 Navrh uzemniho planu.........cccooviiiiiiiiiiii e, 26
2.5.4 Rizeni 0 UZemnim PIANU ........c.ocvvveieeieereerersieieeiee e 27
2.5.5 Vydani a vyhodnoceni izemniho planu a jeho zmény .........ccccevverinnnne. 27

2.6 Geografie mésta a suburbanizace ..........cccccvcviiiiiiiiiiii 27
2.7 Uzemni planovani ve vztahu s pozemkovymi 0pravami............c..cc.ccoeeeennne. 30
3. CHLE PIACE v 33
4. Metodika @ Materil.........coocviiiiiiiiiiiciie e 34
4.1 MALETIAL ..o 34
AL L POIONG ... 34
4.1.2 Geologie a geomOorfOlOgie .........coeiiieiiiiiisieeee e 34

4.1.3 Klimatick€ podminky ........c.ccooiieiiiiieiiiceseeee e 36



4.1.4 HydrologiCKE POMETY .....viiiiiiiiiiii ittt 36

4.1.5 Vegetalnl POKIYV ..ccviiiiiii ittt 38
4.1.6 OCNrana PrrOAY ......civveiueieeiieiesie s ese st re e e e nns 38
4.1.7 Dopravni Infrastruktura.......c.oooveeiiiiniiiieiie e 39
4.1.8 ODYVALEISIVO ... 40
4.1.9 VYUZItT UZEMI....coviiiiiiiiiiieee s 41
4.1.10 ObCanskd vybavenost .........ccccvieeiiiiiiiiiicic e 43
4.1.11 BrOWNTIEIAY ... 44

AT 12 PIOMYSL .ot 44
4.1.13 Dominanty a vyznamné Prvky .........ccceeiiieiiiienieiineeeeesee e 45

4.2 METOTIKA. ......cocviiiiiiiic 46
5. VYZKUMNA CAST ..ot 52
5.1 HiStOTicKY VYVO] MESTA. .. .ciuviiiiiiiiieiiieite ettt 52
5.1.1 Pocatky tieboniskEho panstvi ..........ceciiieiiiiiiiieiie e 52
5.1.2 Obdobi 16. STOIE....cvviiiiiieiiieiiiiese e 53
5.1.3 Obdobi 17. @ 18. StOleti.......ccevviiiiiiiiiiiiii 54
5.1.4 Obdobi 19. StOIEti......ccoviiiiiiiiiiie i 55
5.1.5 Obdobi 20. StOIEt.......eeiviiiiiiiiiiiii s 56

5.2 Vyvoj dokumentace tizemnich planti mésta Tfebonl ..........cccocvvviiiiiiiiiinnns 59
5.3 Smérny Gzemni plan Tiebonl Z roku 1959 ... 60
5.4 Smérny Gzemni plan Tiebon€ z roku 1976 .........cccceiiiiiiiiiii 62
5.5 Uzemni plan sidelniho ttvaru Tfebofi z roku 1993 .......cccveeverevererereeeaean, 65
5.6 Zmény Gzemniho planu sidelniho utvaru Ttebon v obdobi 2000 - 2010 ......... 69
5.7 Uzemni plan Tieboné z roKu 2012 .......covueveereereereieieieeeeeeesese e, 70
5.8 Zhodnoceni vysledkll Prace.........cccvviiiiiiiiiiiiiiic e 74
5.9 Vlastni navrh moZnych zmén Gizemniho planu ...........cccoooviniiiiiniie 81
0. ZAVET ettt E bbbttt nne s 83
T ZATOJE ot b bt 85
8. Seznam obrazki, tabulek, grafi, schémat a priloh.........c.ccoovvviiiiiiiiii, 92

0. PHIIORY ... v eeeeeeeeeeeeeeeeesee e eeee e eees e eeee s e s eee e s eeeeseeseeeese e eees s eeeeeeees 94



Abstrakt:

SRUC, L. (2018): Vyhodnoceni vyvoje dokumentace tizemniho plinu ve zvolené
lokalité. Diplomova prace, Jihoteska univerzita v Ceskych Bud&jovicich,
Zemédélska fakulta, Katedra krajinného managementu, Ceské Budéjovice, 100

S.

Diplomova prace se vénuje vyhodnoceni vyvoje dokumentace tizemniho planu v
katastralnim izemi Ttebonl. Hlavnim cilem je vyhodnoceni a srovnani prostorového
usporadani jednotlivych funkénich ploch v izemnich plénech z let 1959, 1976, 1993
a 2012 a ptfinos plant pro rozvoj, vybavenost a ochranu feSeného tizemi. Soucasti je i
navrh vlastnich zmén v soucasnosti platném uzemnim planu. V teoretické Casti se
zabyva zékladnimi pojmy, historii legislativni upravy tizemniho planovani v Ceské
republice, formy, subjekty a procesy v uzemnim planovani, geografii mésta a
suburbanizaci. V metodické ¢asti je popisovana datova zakladna s problematikou
jejiho ziskdvani, metodicky postup sjednocovani legend jednotlivych izemnich plant
a charakteristika feSeného tzemi. V analytické Casti je zhodnocen historicky vyvoj
vystavby v Tieboni, zaveéry tykajici se zastoupeni jednotlivych funkénich ploch v
uzemnich planech a srovnani jejich vyvoje. DilezZitou slozkou prace jsou mapové
vystupy prezentujici prostorové uspofadani funkcnich ploch na uzemi mésta Ttebon

Vv analyzovanych uzemnich planech.

Kli¢ova slova: uzemni plan, zemni planovani, izemné planovaci dokumentace,

Ttebon, funkéni plochy



Abstract:

SRUC, L. (2018): Assessment of urban planning documentation development in
selected locality. Master thesis, the University of South Bohemia in Ceske
Budejovice, Faculty of Agriculture, Department of Landscape Management,
Ceske Budejovice, 100 s.

The Master Thesis deals with the evaluation of the development of territorial plans
documentation in the cadastral territory of the town Trebon. The main objective is
the evaluation and comparison of the spatial arrangement of the individual functional
areas in the territorial plans from the years 1959, 1976, 1993 and 2012; and the
contribution of the plans to the development, accouterment, and protection of the
examined territory. Another part of the thesis is an own proposal of changes to the
current territorial plan. The theoretical part deals with the basic concepts, the history
of the legal regulation of spatial planning in the Czech Republic, forms, subjects and
processes in spatial planning, the geography of the city and suburbanization. The
methodological part describes the database with the issue of its acquisition; the
methodical procedure of unifying the legends of the individual spatial plans; and the
characteristics of the examined territory. In the analytical part, there is evaluated the
historical development of the building composition in Trebon, the conclusions
regarding the representation of the individual functional areas in the spatial plans and
the comparison of their development. An important component of the thesis is the
map outputs presenting the spatial arrangement of functional areas in the territory of

Trebon in the analyzed territorial plans.

Keywords: territorial plan, territorial planning, territorial planning documentation,

Tiebon, functional areas



1. Uvod

Tématem diplomové prace je vyvoj dokumentace izemniho planu ve zvolené
lokalité. Za mnou zvolenou lokalitu bylo vybrano katastralni tizemi Tiebon,
ponévadz mam k uzemi jisty citovy vztah jako byvaly obyvatel. Tiebon je navic
znama jako "perla jiznich Cech" a mésto s lazefiskym statutem. Disponuje bohatou
historii 1 spravnim vyvojem v podob¢ okresu a obce s rozsifenou pusobnosti. Jde téz
o velmi vyznamnou a cennou krajinu v minulosti pietvoienou clovékem, ktera
usiluje o zapsani na seznam kulturniho dédictvi UNESCO. Jedna se tedy o tizemi s
jistou tradici v izemnim planovani a tvorb¢ krajiny.

Uzemné planovaci dokumentace je jednim z nastrojii izemniho planovéani v
Ceské republice, jejimz hlavnim cilem je vyuziti a smysluplné funkéni a prostorové
usporddani daného Gzemi v krajin€. Jednim z druhti iIzemné planovaci dokumentace
je izemni plan, jenz pro realizovani téchto cilti pouziva trvale udrzitelného rozvoje
pomoci kterého se snazi dosahnout rozvoje, konkurenceschopnosti a rovnovazného
stavu mezi hospodafstvim, spoleCnosti a Zivotnim prostiedi v izemi. Konkrétné pro
rozvoj uzemi navrhuje nové plochy pro vystavbu a ochranu. Déle rozvoj koordinuje
se zasadami uzemniho planovani kraje a politikou Gzemniho rozvoje, a usiluje o
vyuzivani krajiny a zdrojii k uspokojeni potieb soucasné generace takovym
zpiisobem, aby mohly existovat i pro generace budouci.

Pravé vyvojem tzemnich plant se zabyva i tato prace, ktera si klade za hlavni
cil vyhodnotit a srovnat prostorové uspotfadani jednotlivych funkénich ploch v
uzemnich planech z let 1959, 1976, 1993 a 2012 spolecné s jejich pfinosem pro
feSené Uzemi. VedlejSim cilem pak je prohloubeni spoluprace studenti vysokych
Skol s organy vefejné spravy pii spolupraci se shanénim a shromaZd’ovanim
podkladi a materidlti pro zpracovani prace. Podklady, konkrétn€ izemni plany, byly
poskytnuty odbory uzemniho planovani na Méstském ufadé v Tieboni a Krajském

tadé Jiho¢eského kraje v Ceskych Budgjovicich.
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2. Teoreticka vychodiska prace

2.1 Definice zakladnich pojmi

Definici Gzemniho pldnovani na nasem Uzemi jasn¢ upravuji legislativni
dokumenty v podobé zakond. VétSina autord piebira zakladni definici ze zakonu o
tizemnim planovani. V Ceské republice existuji historicky tfi nejvyznamnéjsi
prameny zabyvajici se stavebnim fadem a Gzemnim planovanim. Jsou to zakony ¢.
84/1958 Sb., ¢. 50/1976 Sb. a ¢. 183/2006 Sb. V roce 2017 doslo k novele stavebniho
zédkona v podobé zdkona ¢. 227/2017 Sb., kde vSak cast vénovana tzemnimu
planovani nedosahla vyznamnych zmén. Po vstupu do Evropské unie se pak stala
dal§im vyznamnym pramenem charta izemniho pldnovéani z roku 1983 znadma pod
nazvem Torremolinska charta a novéjsi Charta evropského planovani z roku 2013,
kterd plati pro vSechny c¢lenské zemé¢ EU. Obé charty pak urcuji vize evropskych
meést a regiond, role a zavazky Uzemnich planovaci a definuji vyzvy a ukoly
uzemniho planovani (Morkus 2015).

Ukoly a cile Gzemniho planovani si kazdid zemé& miiZze urfovat vlastni
legislativou. Obecné vSak plati, ze primarni Ulohou je podpora raciondlniho
usporddani tzemi a vyuzivani pudy. Dale ochrana pfirody a zivotniho prostiedi a
tvorba podminek pro lepsi socidlni a ekonomické prostiedi s dirazem na
konkurenceschopnost uzemi, spolecné s cilem stalého rustu a udrzitelného rozvoje
(Simeonova 2017).

V Ceské republice cile a tukoly tizemniho planovani upravuje zakon. V
piipadé cilt jde o vytvareni predpokladi pro vystavbu a udrzitelny rozvoj, ochranu
zivotniho prostiedi, hospodaisky rozvoj, soudrznost a uspokojeni potfeb soucasnych
a budoucich generaci. Ukoly stanovovani koncepci rozvoje a pozadavkd (napf.
urbanistickych, architektonickych a estetickych) pro umistovani nebo feSeni staveb.
Dale vytvareni podminek pro snizeni dopadii katastrof, odstranovani duasledkt
nahlych hospodatskych zmén, pro ochranu Gzemi a jiné, které podrobnéji popisuji §
18 a § 19 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu.

Hlavnim védnim oborem pro teoretické zaklady a hlubsi povédomi o fesené
problematice Ize najit ve védnich oborech jako je urbanismus. Urbanismus je védnim
a technickym oborem zabyvajicim se teorii sidel, jejich uspofadanim a osidlenim.
Samotna teorie urbanismu udavd zdkladni teoretickd vychodiska pro Uzemni

planovani, jez se zabyva komplexnim planovanim a fizenim urbanistického rozvoje
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sidel a jejich vyuziti. K tomu vyuzivda mnoho ¢innosti jako napiiklad koordinaci
vystavby &i tizemni fizeni (Silhankova, Koutny, Calabova 2010).

Dientsbier (2014) hovoii o izemnim planovani jako o vymezeném, obsahlém
souboru ¢innosti, pfi¢emz tyto ¢innosti se mohou zabyvat stavem uzemi, hodnotami,
moznostmi a limity jeho rozvoje a pravidly pro jeho vyuziti a prostorové uspotadani.
O této ¢innosti pak hovoii jako o dlouhodobé, soustavné a komplexni.

Uzemni planovani lze charakterizovat téZ jako souhrn opatieni vztahujicich se
k moznostem a mezim nakladani s izemim. Jedna se o proces, ktery soustavné a
komplexné ve vefejném zajmu tesi funkéni vyuziti izemi, ¢asove a vécné koordinuje
¢innosti a stanovuje zasady v uzemi (Klikova 2007).

Maier (2004) tvrdi, Ze izemni planovani ma své charakteristické rysy. Jednim
z téchto specifickych rysi je postaveni Uzemniho planovani mezi zajmovymi
skupinami, vzdy se totiz tyka vétSiho poctu lidi, jako jsou podnikatelé nebo lidé
majici vlastnickd prava vztahujici se k pozemkiim v uzemi. Dal§im specifikem mutze
byt 1 dlouhodoby efekt rozhodovani o dal§im vyvoji Gzemi. Za posledni, tieti
charakteristicky jev, oznacCuje plUsobnost mimo vymezené¢ Uzemi a Cas. Tato tfi
specifika pak mohou zasadné¢ ovlivnit budouci vyvoj feSeného uzemi a pfi
nespravnych rozhodnutich ¢i Spatnych aplikacich se dotknout velkého poctu lidi a
aktivit v izemi v delS§im ¢asovém obdobi s pfesahem hranic mimo predmétné tzemi.

Uzemni planovani lze oznadit za nepietrzité probihajici dialog o izemi a jeho
moznostech. Zprostfedkované pak mtize ptisobit i mimo vymezené tizemi a ¢as. To
pak vyplyva ze skuteCnosti, ze izemi ani planovani nikdy netvoii uzavieny systém.
Dilezitou roli sehrava tUzemni planovani v prosazovani a formulaci politiky
uzemniho rozvoje (Sklenicka 2003).

Damohorsky (2010) definuje uzemni planovani jako stitem organizovanou
¢innost, slouzici k vytvareni komplexnich ptedpokladii pro vystavbu a udrzitelny
rozvoj uzemi.

S izemnim pldnovanim je spojena i teorie udrzitelného rozvoje. Udrzitelny
rozvoj se do povédomi dostava v 70. letech 20. stoleti v dusledku zhorSeného
zivotniho prostfedi a energetické krize. Jeho teorie vychéazi z poznatki, ze ptirodni
zdroje uspokojuji potteby lidské populace a jsou tedy zdkladem udrzitelného rozvoje.
Cerpéni ptirodnich zdrojii ovliviiuje blahobyt a ekonomicky riist spole¢nosti. Je tedy

dilezité usilovat o vyuziti krajiny a ptirodnich zdroji takovym zplsobem, ktery
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uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval zivotni podminky generaci
budoucich (Maier 2008).

Postaveni udrzitelného rozvoje neni opomenuto ani v Evropské unii. Dokonce
je jakymsi zavazujicim principem pro vSechny Clenské zemé. V politice izemniho
rozvoje kazda ¢lenska zemé pfislibila dosahovat trvale udrzitelného rozvoje a dostat
tii zakladnich cild evropské politiky. Tim je mySlena ekonomickd a socialni
soudrznost, zachovani a sprava kulturniho dédictvi a ptirodnich zdroji, a vyvazenost

konkurenceschopnosti evropského tizemi (EC 2000).

2.2 Legislativni zajiSténi izemniho planovani

Jak jiz je zminéno vyse v této praci, legislativni zajisténi uzemniho planovani
u nas zastituji tfi nejvyznamngéjsi pravni predpisy. Pocatky vSak zacinaji jesté pred
samotnym vznikem prvniho z nich. Hlavni obdobi legislativniho vyvoje tizemniho
planovani u nés zapocalo az po 2. svétové valce. Vznika zakon o uzemnim planovani
a vystavbé obci, zndmy jako zakon ¢. 280/1949 Sb. V § 1 tohoto zékona je obsazeno
zakladni ustanoveni v tomto znéni: ,,uzemni planovani obci je soucdsti jednotného
hospodarského planu a musi tedy vyhovovat verejnym potrebam a zajmiim . PtiCemz
uzemni planovéni je podfizeno jednotnému hospodarskému planu. Zmitlovany zakon
se sklada pouze z 28 paragrafu a stanovuje I povinnost tehdejSich narodnich vyboru
pofizovat smérné a podrobné tzemni plany, ptfipadné 1 plany zastavovaci, které se

daji oznacit za pifedchidce dnesnich regula¢nich plant (zakon ¢. 280/1949).

2.2.1 Zakon ¢. 84/1958 Sb., 0 uizemnim planovani

Roku 1958 vychazi prvni z nejvyznamnéjsich zékoni, zékon ¢. 84/1958 Sb. o
uzemnim pldnovani nabyvajici ucinnosti od 1. ledna 1959 a nahrazujici zékon ¢.
280/1949 Sb. o uzemnim plédnovani a vystavbé obci. V ném se nalézd zminka o
diirazu na ochranu Zivotniho prostfedi, kdy by organy tizemniho planovani mély dbéat
0 ochranu daného prostiedi pred neZzddoucimi vlivy, zasahy a disledky hospodaiské
¢innosti. Tento zékon téz obsahuje prvni definici izemniho planovani, kde o ném
hovoii takto: ,, Uzemni planovani je soustavna cinnost, ktera v souladu s ukoly a
zamery narodohospodarského planovani a na zdklade prizkumiu prirodnich,
demografickych, kulturnich, ekonomickych a technickych podminek resi usporadani
daného uzemi tak, aby byl vytvoren organicky a dalsiho rozvoje schopny celek,
zabezpecen vzdjemny soulad vSech uzemnich prvki a spolecenskych zajmu a tim i

predpoklady pro harmonické uspokojovani pozZadavkii obyvatel na praci, bydleni,
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kulturu a zotaveni. Uzemni planovani zajistuje, aby provadéni zmén v usporadani
uzemi, predevsim investicni cinnosti, bylo dlouhodobé a planovité usmeérnovano
podle predem stanovenych zasad“ (zakon ¢. 84/1958 Sb.).

Kromé jedné z prvnich definic, ukolu a teorii stanovil poprvé i ¢asti tzemné
planovaci dokumentace. Za ty miZeme oznacit izemni plany rajonii, uzemni plany
sidlist’ a zastavovaci plany (zakon ¢. 84/1958 Sh.).

Uzemni plany rajond se vypracovavaji pro vyznamna zajmova uzemi, ktera
jsou ptfedem hospodaisky a kulturné urcena a je zapotiebi pro uskutecnéni investic ¢i
opatfeni stanovit podminky a zasady jejich pfestavby nebo vystavby. Za regiony
hospodaisky, kulturné a spoleCensky vyznamny mulzeme pro piiklad uvést
Ostravsko, Mostecko nebo Krkonose (Pavlicek, Zemanek 2011).

Uzemni plany sidlist jsou vypracovavany pro vystavbu novych, dostavbu
stavajicich nebo rekonstrukci existujicich sidlist, u kterych je tfeba vyhledové
ptebudovani, asanace nebo rozsiteni.

Zastavovaci plany slouzi k urceni a zptesnéni polohového a vySkového
situovani budov, objekti a zafizeni. Dale jejich zapojeni do obdobné zastavby,
etapizaci stavby a veskeré sadové tpravy fesené¢ho tizemi.

Poslednim vyzna¢nym piinosem tohoto zakona je stanoveni druhti izemnich
rozhodnuti, kterymi jsou: o umisténi jednotlivych staveb, o stavebni uzavére, o

vymezeni chranénych Gizemi a ochrannych pasem a o zménach o vyuZiti pozemki

(zékon &. 84/1958 Sb.).

2.2.2 Zakon ¢. 50/1976 Sb., o izemnim planovani a stavebnim radu

Za klicovy zakon je povaZovan zakon €. 50/1976 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim fadu. Ten nabyva Gc¢innosti 1. fijna 1976. Je povaZzovan za velmi zasadni,
a proto je potieba ho rozebrat podrobngji. V piipadé zakladni definice tzemniho
planovani dochazi oproti pfedeslému zakonu ke zméndm a rozSifeni hlavné o Cast
vztahujici se k ochrané Zivotniho prostfedi. Definice pojmu uzemni pldnovani zni
nasledovné: ,, Uzemni planovani soustavné a komplexné iesi funkcni vyuZiti tizemi,
stanovi zasady jeho organizace a vécné a casové koordinuje vystavbu a jiné cinnosti
ovliviwjici rozvoj tizemi. Uzemni planovani vytvari predpoklady k zabezpeceni
trvalého souladu vsech prirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v uzemi,

zejména se zietelem na péci o Zivotni prostredi a ochranu jeho hlavnich slozek -

pudy, vody a ovzdusi* (zakon ¢. 50/1976 Sb.).
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Ke zméndm dochazi i v uzemné planovaci dokumentaci. Tu tvofily uzemni
plany velkych uzemnich celkt, tzemni plany obce a regulacni plany.

Uzemni plan velkého uzemniho celku byl zpracovavan pro vymezené tizemi
vétstho poctu obci, piipadné pro okresni uroven. Jeho hlavnim ukolem bylo
stanoveni uspofadani a limitd Uzemi, vymezeni rozvojovych ploch a hlavnich
dopravnich a technickych koridorti, ale i naptiklad izemnich systémii ekologické
stability.

Uzemni plan obce se zpracovéval pro uzemi obce, ale mohl zahrnovat i vétsi
pocet obci. Resil hlavng urbanistickou koncepci, funkéni vyuziti ploch, plogné
usporadani a zékladni regulacni stanoviska.

Regulac¢ni plan nahradil pivodni zastavovaci plan. Zpracovaval se pouze pro
¢ast izemi obce, vyjimecné i pro celou obec. Stanovoval jednotlivé vyuZiti pozemkl
a reguloval prostorové i plosné usporadani. V obcich bez schvaleného tizemniho
planu urcoval hranice zastavéného tzemi (Jirasek 2014).

Novinku pro tzemni planovani pfinesl zakon v podob¢ uzemné planovacich
podkladi. Ty mély slouzit nejen jako podklady pro zpracovani nebo zmény tzemné
planovaci dokumentace, ale i jako podklady pro uzemni rozhodnuti. Nebyly zavazné
a potizovaly je organy statni spravy, avSak bylo mozné je nechat potidit fyzickou
nebo pravnickou osobou. Podklady tvofily: urbanistickd studie, zemni generel,
uzemni progndza a uzemni technické podklady (Kubes, Perlin 1998).

Urbanistickou studii Ize oznacit za zakladni a nejpouzivanéjsi typ uzemné
planovacich podkladi. Jeji vypracovani se vyuzivalo pro komplikované technické,
architektonické a urbanistické podminky. Slouzila jako podklad pro Uzemni
rozhodnuti. Uzemni generel se vyuZival pro podrobnéjsi otazky tizemniho rozvoje
jako osidleni, primysl, bydleni, doprava, zemédélstvi a jiné (Nepomucky, SalaSova
1996).

Uzemni technické podklady tvofily soubory tdajii prevazné tabulkovych a
mapovych forem, jez charakterizovaly uzemi. V soucasnosti jsou znamy pod
zkratkou GIS - geografické informacéni systémy. Jejich velkou nevyhodou vsak je
rychlost starnuti dat a v nékterych piipadech i jejich netplnost. Uzemni prognézou
rozumime podklad pro zpracovani uzemnich planti a pro provéfeni moznosti
dlouhodobého rozvoje uzemi (Kubes, Perlin 1998).

Uzemni rozhodnuti vydavaji mistné p¥isluiné stavebni ufady, a to na zadost

stavebnikil. Rozhodnuti je vysledkem uzemniho fizeni. Zakon rozliSuje tyto druhy
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rozhodnuti: o umisténi stavby, o vyuziti zemi, o stavebni uzavéte, o déleni nebo
scelovani pozemkt a o chranéném tzemi a ochranném pasmu (Jirasek 2014).

Zakon navic dopliiovalo jesté dalSich 7 provadécich vyhlasek, v nichz byla
predepsana aplikace stavebniho zakona. Pro cast izemniho planovani je potieba
zminit hlavné vyhlasku ¢. 83/1976 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na
vystavbu, vyhlasku ¢. 84/1976 Sb., o Gzemné planovaci dokumentaci a tizemné
planovacich podkladech a vyhlasku ¢. 85/1976 Sb., o podrobné&jsi tpraveé uzemniho
fizeni a stavebniho tadu (Pavlicek, Zemanek 2011).

Rok 1989 a obdobi nasledné s vyraznymi spoleéenskymi zménami znacné
ovlivnilo i legislativu uzemniho planovani a stavebniho fadu. Do té doby tradi¢ni
struktura organti statni spravy se rozpadla a posilovala moc mistnich sprédvnich a
samospravnich celkll. Pfijata byla Listina zakladnich prév a svobod (zdkon ¢. 2/1993
Sb.). V souladu s ni bylo tfeba ochrany vlastnickych prav a pfipravit stavebné pravni
predpisy, které odpovidaly nardstu soukromych stavebnich projektt a zprivatizovani
nutnou upravu (Hegebrant, 1992).

Roku 1992 dochéazi k novele stavebniho zékona, v podobé zakona C¢.
262/1992 Sb., doplnujici uz existujici zakon ¢. 50/1976 Sb., jenz byl povazovan za
zdatily a od roku 1990 novelovan vice jak 20 krat. Vyznamnégj$i novelizace pak
probéhla jesté v roce 1998, a to zakonem &. 83/1998 Sb., ktery mél zjednodusit
procesy probihajici v ramci zmeén cCeského pravniho fddu a polozit zaklady
kompatibility ¢eského stavebniho prava s pravem Evropského spolecenstvi (Dolezal,

Lan¢ 1998).

2.2.3 Zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu
Nejaktualnéj$im pravnim piedpisem zabyvajicim se problematikou tizemniho
planovani je zdkon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu, ktery
nahradil dosavadni zdkon ¢. 50/1976 Sb., schvéaleny v bfeznu roku 2006 a u¢innosti
nabyl k 1. lednu 2007. Posledni jeho novela probéhla v roce 2017 s platnymi
zménami od 1. ledna 2018. Podrobnéji je rozebran v dalsi ¢asti prace. V souvislosti s
vyvojem legislativy je tfeba jeSté zminit dal$i vyhlasky a zdkony, které nelze
opomenout, protoze ur¢itym zptusobem formuluji problematiky tzemniho planovani
a stavebniho fadu v Ceské republice. Piedpisy dopliujici zakon &. 183/2006 Sb.,

jsou:
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vyhlaska €. 498/2006 Sb., o autorizovanych inspektorech, upravujici ¢innost,
provadéni zkousek, jejich obsah, jmenovani inspektord nebo zptsob vedeni
evidence autorizovanych inspektort (vyhlaska ¢. 498/2006 Sb.).

vyhléaska ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb stanovujici obsahy a rozsahy
dokumentaci pro vydani uzemnich rozhodnuti, spole¢ného povoleni a
provedeni stavby (vyhlaska ¢. 499/2006 Sb.).

vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné¢ analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Uzemné planovacich cinnosti,
ktera upravuje nalezitosti obsahii, doklady spojené s pofizovanim a
vyhodnocovanim vlivii na trvale udrzitelny rozvoj i aktualizaci uzemné
planovacich podkladi a tGzemné pldnovaci dokumentace (vyhlaska C¢.
500/2006). U ni navic doslo k novelizaci v podob¢ vyhlasky ¢. 458/2012 Sb.,
platné od 1. ledna 2013.

vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti Gzemi,
stanovujici pozadavky a podminky na vyuziti Gzemi pifi vymezovani
pozemk a ploch, umist'ovani staveb na nich ¢i rozhodnuti o stavb¢ a vlivu na
vyuziti izemi. Upravuje také vymezovani ploch v tizemnich planech zndmé
téz jako funk¢ni uspotadani (vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.).

vyhlaska ¢. 503/2006 Sb., o podrobngjsi Upravé uzemniho fizeni,
vetejnopravni smlouvy a uzemniho opatfeni, kde najdeme upravu
obsahovych nalezitosti Zadosti naptiklad pro izemné planovaci informaci, o
vydani druht uzemnich rozhodnuti a souhlast, vetejnopravnich smluv,
uzemnich opatfeni, aj (vyhlaska ¢. 503/2006 Sh.).

vyhlaska €. 526/2006 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni stavebniho
zakona ve véci stavebniho fadu

vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby

zakon ¢. 360/1992 Sb., o vykonu a povolani autorizovanych architektd k
vykonu povoldni autorizovanych inzenyrii a technikl ¢innych ve vystavbé,
upravujici prava a povinnosti autorizovanych architektii, inzenyrti a technikd,
zpusoby pro udéleni autorizace, podminky pro vykon ¢innosti ve vystavbé v
souladu s Evropskym spolecenstvim a vznik, pravomoci a ptisobnost komor
(zakon ¢. 360/1992 Sh.).

zakon ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku

nebo stavbé, ktery je znamy jako zdkon o vyvlastnéni. Ten upravuje
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podminky pro odnéti, pfipadné zruSeni odnéti nebo omezeni vlastnickych
prav k pozemktiim a stavbam nebo poskytnuti ndhrad (zakon ¢. 184/2006 Sb.).
= zdkon €. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby dopravni, vodni a energetické
infrastruktury, jenz upravuje postupy pro rychlejsi vystavbu téchto vefejnych

infrastruktur (zakon ¢. 416/2009 Sb.).

2.3 Subjekty uzemniho planovani

Do procesu tzemniho planovani vstupuje velké mnozstvi organti a subjektu,
které tvorbu tizemné planovaci dokumentace mohou zasadnim zplisobem ovlivnit.
Dochazi tak k interakcim mezi zajmovymi skupinami, samospravnimi orgény a
fyzickymi ¢i pravnickymi osobami. Je tfeba si tedy uvést zékladni ucastniky a
dotené organy, jez maji pravo uplatiiovat sva stanoviska v jednotlivych etapach
procest uzemniho planovani (Pavli¢ek, Zemanek 2011).

Ucastniky, nékdy nazyvanymi aktéry, uzemné planovaciho procesu jsou
napiiklad: pofizovatelé¢ a zpracovatelé izemniho planu, vefejnost a volené organy
samospravnich celkd. Dale do procesu zasahuji developefi, investofi, realitni
kancelare, stavebni druZstva, vlastnici pozemkd a staveb, obcanska sdruzeni,
zdjmové skupiny a dalsi (Kubes, Perlin 1998).

Obecné Ize subjekty rozdélit do tiech zakladnich skupin, kterymi by v tomto
pfipadé byly organy uzemniho planovani, tzv. dotéené organy a stavebni Ufady.
Ctvrtym subjektem i¢astnénym v procesech uzemniho planovéni je i vefejnost nebo

obcan.

r__z

2.3.1 Organy uzemniho planovani

Za organy vykonavajici plisobnost ve vécech uzemniho planovani a
stavebniho fadu povazuje zakon organy obci a krajli, Ministerstvo pro mistni rozvoj a
na uzemi vojenskych jezdi Ministerstvo obrany (zékon ¢. 183/2006 Sb.).

Plisobnost obci a krajii se dale déli na pisobnost pifenesenou a samostatnou.
Ptenesou piisobnosti obci a kraji zastupuje planovaci Cinnost v podobé€ potfizovani
nastrojii zemniho planovani, hlavné Uzemné planovacich podkladii a uzemné
planovaci dokumentace. Naopak piisobnost samostatnou reprezentuje rozhodovani
zastupitelstev obci a kraji o schvalovani zaddni a nasledné vydéavani schvéalenych
nastrojii izemniho planovani. Zastupitelstva obci a kraju tedy budou vydavat uzemni
plany a zasady uzemniho rozvoje kraje, a to vzdy formou opatieni obecné povahy.

Regulacni plany vydé rada obce nebo kraje. V organizovani tizemné planovaci
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¢innosti plati 1 jista hierarchie, kde vyssi urovné vetejné spravy maji pravo zasahovat
do puisobnosti nize postavenych tirovni. Casto zminény princip oznalujeme jako
subsidiarita. VZdy se ov§em musi jednat o zasah do zalezitosti nadmistniho vyznamu
v piipad¢ krajského organu nebo rozvoje tizemi statu pro zasah organy Ministerstva
pro mistni rozvoj. Vyss§imi urovnémi veiejné spravy jsou tudiz mysleny organy kraje
a Ministerstvo pro mistni rozvoj. Za nejdulezitéjsi a hlavni tkol organd krajt i obci
pii uzemnim planovani je zajiSténi ochrany a rozvoje svéfeného tizemi. Ministerstvo
pro mistni rozvoj zajistuje politiku tzemniho rozvoje, pofizuje k ni Gzemné
planovaci podklady, vykonava statni dozor v ¢innosti izemniho planovani a vede
evidenci tzemné planovaci Cinnosti. Rovnéz je ziizovatelem ustavu tzemniho
rozvoje (UUR 2016).

Ministerstvo obrany je vyrazné omezené jen na zemi vojenskych ujezdii. Pro
tato tizemi vyddva tGzemni a regulacni plany a projednava pofizovani tizemné

planovacich podkladi. Jejich tvorba je svéfena jezdnim ufadim.

2.3.2 Dotéené organy

Dotéené organy obecné stanovuje § 136 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad. Ten je
charakterizuje jako ,,organy, o kterych to stanovuje zvlastni zdkon a spravni orgdny
a jiné organy verejné moci prislusné k vydani zavaznych stanovisek nebo vyjadreni,
které je podkladem rozhodnuti spravniho orgdnu. Postaveni dotéenych organit maji i
uzemni samospravné celky, jestlize se véc tyka prava uzemniho samosprdavného celku
na samospravu.‘ Piiklady dotenych organi a agendu jejich ochrany zobrazuje

nasledujici schéma:

Schéma 1: Dotcené orgéany a jejich ¢innost ochrany

Dotéené organy

ochrany ochrany ochran ochrany - .
Zivotniho piirody a ochrany vod a ek ochrany lesa ochrany Veiejného veterindmi pamitkové dopravy a_ technické dals orginy
niho ovzdusi s lozisek v péte péte Komunikaci v
prostredi krajiny  pidnho ey zdravi infrastruktury
1 1 1 fondt 1 surovin 1 1 1 1 1
Agentrura | ) ] smi pozérni
ochrany orginy ORP, Ustav pro ok Vf;;:»ﬂa'm ’od’b&;ry . ochrany,
adbory pirody a Ceska krajakého hospodarskou . krajské pamatkove spoleEnosti obrany stétu,
Zivotniho krajiny, inspekce dad, sprévy pravu lesa Baisky tfad hygienické e poletnost y statu,
prostiedi na cdmy ochrany vod, nhro stanice p;:‘f;j’k;‘:y . sprava vadovody a vyuzivini
krajsejeh et posedi ok parkis tay, vodnich cest, kanalizace, jaderné
GFaded slus Ceskd inspekce : i rozvod i
odbory na inspekce Jivotniho /ody energie,
/| ! clekiiny,
K'F:J;k}hd‘ ochrany prostredi, letectvi, atd. plynu a civilni obrany,
v;; " :; h‘ ovzdusi, Ministerstvo tepla,... 3
uradech obct Zivotniho pozemkovych
e tpra,
dpadového
hospdafstvi, aj.

Zdroj: viastni zpracovani podle UUR (2016)

19




Hlavni ¢innosti dotéenych orgéni je vydavani tzv. zdvaznych stanovisek a
stanovisek. Zavazna stanoviska se vydavaji pro potieby stavebniho zakona, kde jsou
podkladem pro vydani spravniho rozhodnuti. Pokud se v nich stanovuji podminky,
maji ptisluSné organy pravo kontrolovat jejich dodrzovani. Samotna stanoviska se
vydavaji pro postupy, které nejsou spravnim fizenim a nekon¢i vydanim spravniho
rozhodnuti (Marek, Priicha 2007).

Pravni Gprava navic ddva moznost vydani tzv. koordinovaného stanoviska
nebo koordinovaného zavazného stanoviska, které v sobé zahrnuje komplexnéjsi
pozadavky na ochranu vice dotéenych vefejnych zajmi. To se vyuziva v ptipadech,
kde dotenym organem ve vice smérech ochrany je tentyz organ (zakon ¢. 183/2006
Sh.).

2.3.3 Stavebni urady

Z hlediska izemniho pldnovani maji stavebni ufady svou roli pti rozhodovani
v tzemi. Zakon rozliSuje obecné stavebni urady, specialni stavebni ufady, vojenské a
jiné stavebni ufady. Obecné stavebni ufady maji svou hierarchii, ve které nejvyssi
uroven zastupuje Ministerstvo pro mistni rozvoj, jeZ je povazovano za uUstiedni
stavebni ufad, ndsleduji stavebni urady krajské trovné, stavebni ufady obci s
rozsifenou plsobnosti a povérené stavebni trady. Stejnou pravomoc o rozhodovani v
uzemi maji jesté ujezdni urady, coby vojenské stavebni Ufady, avSak pouze v uzemi
vojenskych Ujezdd. Specidlni stavebni ufady plsobi v ramci drdZnich,
komunikacnich, silni¢nich nebo leteckych staveb. Nevydavaji izemni rozhodnuti, ale
k vydani povoleni na umisténi stavby si musi vyzadat souhlas, pfipadné vyjadieni

obecného stavebniho Gfadu (Pol¢akova 2011).

2.3.4 Ob¢an

Kazdy obcan muze samostatné nebo v podob¢ tzv. zmocnéného zastupce
vetejnosti uplatnit sva prava v oblasti uzemniho planovani. Jednim ze zakladnich
prav je podani navrhu k pofizeni nebo zméné tizemniho planu, pifipadné k potizeni
regula¢niho planu. DalSim pravem je ucast v procesu pofizeni vztahujici se na
podavani namitek a pfipominek nebo se pfimo ucastnit izemnich fizeni. Pravné je
téz oSetfena nahrada pfi omezeni uzivani pozemkl a staveb na zdklad€¢ vydaného
opatfeni o stavebni uzavétre. Na druhou stranu kromé prav ma ob¢an vici izemnimu
planovani 1 své povinnosti. Obcan je tedy povinen respektovat schvalenou a vydanou

uzemné planovaci dokumentaci, dané pravni pfedpisy, pfedkupni prava obce a statu
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u pozemkl pro vetejné prospesné stavby nebo prostranstvi a dbat na ochranu Zivota a
zdravi. Dalsi povinnosti je chovat se v souladu s platnou tzemné planovaci
dokumentaci, umist'ovat nebo ménit vliv staveb a zafizeni ptipadné ménit vyuziti
uzemi. Pokud by nécktera ze svych povinnosti porusil, hrozi obcanovi sankce v
podobé¢ potadkovych pokut nebo feseni prestupkil a spravnich deliktd podle zdkona
(UUR 2009). Ucast vefejnosti v izemné planovacim procesu nazyvame participace a
nutnost seznamit ji s aktudlné zpracovanou uzemné pldnovaci dokumentaci udava

stavebni zékon (Silhdnkova 2007).

2.4 Formy izemniho planovani
Zakladnim pilifem pro Uzemni planovani jsou jeho ndstroje. Ty mizeme
podle tohoto zdkona rozdélit riznymi zpasoby. Pro lepsi srovnani se vsak drzme
klasické osnovy. Nastroji izemniho planovani jsou:
a) Politika izemniho rozvoje,
b) Uzemné planovaci podklady,
¢) Uzemné planovaci dokumentace,
d) Uzemni rozhodnuti,

e) Uzemni opatfeni.

2.4.1 Politika izemniho rozvoje

Politika uzemniho rozvoje je celorepublikovy strategicky dokument
zajistujici konkretizaci tkold uzemniho planovani, vymezovani koridord dopravni a
technické infrastruktury, a to v republikovych, pfeshrani¢nich a mezinarodnich
souvislostech s ohledem na udrzitelny rozvoj uzemi. Hlavni vyznam spociva v
koordinaci tvorby dokumentaci rozvoje kraji, uzemnich plani meést a obci, a
provadéni jejich aktualizace spolecné s napliiovanim strategickych ukold
zajistujicich udrzitelny rozvoj. Dalsi dilezitou ¢innosti je vymezovani rozvojovych
oblasti a os. Zakon jasné stanovuje, ze politika izemniho rozvoje je zdvazna pro
pofizovani a vydavani tzemnich plant, zadsad uzemniho rozvoje a regulacnich pland.
Jeji aktualizace probiha kazdé 4 roky. Pofizovatelem je Ministerstvo pro mistni

rozvoj a schvalujicim organem vlada Ceské republiky (Navratilovd, Rozmanova
2015).
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2.4.2 Uzemné planovaci podklady
Podle aktudlni zdkonné tpravy jsou tzemné¢ pladnovaci podklady tvofeny

uzemn¢ analytickymi podklady a izemni studii.

2.4.2.1 Uzemné analytické podklady

Hlavnim ukolem uzemné analytickych podkladii je ptedpokladand tspora
¢asové naro¢nosti v podobé prizkumi a rozborl pii zpracovani izemné planovacich
dokumentaci. Podklady byvaji aktualizovany pribézné a to kazdé 2 roky a
zpracovavaji se ve dvoji podrobnosti pro potieby krajské i obecni urovné. Nasledné
se vyuzivaji pro pofizovani uzemnich a regulacnich planti i pro tvorbu zasad
uzemniho rozvoje kraje. Typickym znakem uzemné analytickych podkladi je
databaze riznorodych informaci o daném tzemi. Navic obsahuji krom¢ datové ¢asti i
svou analytickou ¢ast, z niz vznikd rozbor udrzitelného rozvoje tizemi. Vyhodou je i
povinnost vlastnikti dopravni a technické infrastruktury a organu vefejné spravy
poskytovat pofizovatelim veskeré informace bezplatné a v digitdlnich nebo
mapovych formatech v bezodkladném obdobi jejich vzniku. Zarucena je tedy

aktualnost a spravnost (Tunka 2011).

2.4.2.2 Uzemni studie

Funkce izemni studie se oproti pfedchazejicim legislativnim prameniim nijak
zasadn¢ nezmeénila. Stejné jako diive ma za hlavni cile dofeSeni uzemné technickych,
architektonickych a wurbanistickych podminek vyuziti Uzemi. Soustavné jsou
podkladem pro tvorbu tUzemné plénovaci dokumentace a piipadné Gzemni
rozhodnuti. Zdkon navic umoZiluje pofizovatelim, kterymi jsou krajské a wjezdni
ufady nebo ufady obce s rozsifenou pusobnosti, stanovovat obsah i rozsah studie
(UUR 2009).

2.4.3 Uzemné planovaci dokumentace
2.4.3.1 Zasady uzemniho rozvoje kraje

Zasady uzemniho rozvoje kraje miZeme v minulosti pfirovnat k Gzemnim
planim velkych tizemnich celkl. Tato dokumentace fesi pouze celé spravni uzemi
kraje a m& vyznamny strategicky charakter. Hlavnimi tkoly jsou vymezeni ploch
nebo koridorGi nadmistniho vyznamu a pozadavkd na jejich vyuzivani, koordinace
uzemné plédnovaci ¢innosti obci a stanoveni pozadavki na Ucelné a hospodéarné
uspotadani celého uzemi kraje. SouCasné se zabyva vyhodnocovanim vlivii na

udrzitelny rozvoj a zivotni prostiedi. Zasady uzemniho rozvoje jsou zavazné pro
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uzemni plany mést a obci. Dokumentace se aktualizuje kazdé 2 roky, jejim
porizovatelem je krajsky ufad a schvaluje ji zastupitelstvo kraje (zakon ¢. 225/2017
Sh.).

2.4.3.2 Uzemni plin obce

Uzemni plan obce je nejroziifendj$im nastrojem tzemniho planovani.
Zpracovava se pro vSechna katastralni uzemi, ktera obec tvofi. Stanovuje rozvojovou
koncepci uzemi obce, jeho prostorové a plosné uspotadani, ochranu vyznamnych
hodnot, vymezeni funk¢nich ploch, vymezeni zastavéného tzemi, usporadani
krajiny, vyuziti poskozeného tizemi a koncepci vefejné infrastruktury. Navrh na
potizeni uzemniho planu mize podat z vlastniho podnétu zastupitelstvo obce, organ
vetejné spravy, obCan obce, opravnény investor nebo fyzické ¢i pravnické osoby,
které maji vlastnickd nebo obdobné prava k pozemku, nebo stavbé na tizemi obce.
Podkladem pro tizemni plan jsou uzemni studie, dopliiujici rozbory, prizkumy a
uzemn¢ analytické podklady. Pofizovatelem pro jednotlivé obce jsou ufady
uzemniho planovani obci s rozsifenou pusobnosti. Organ schvalujici tizemni plan je

zastupitelstvo dané obce (zdkon €. 225/2017 Sb.).

2.4.3.3 Regulacni plan

Regulaé¢nim planem se rozumi nastroj rozd€lujici mensi nebo lokalni plochy
mést podle jejich funkéniho vyuziti. Stanovuje v feSené plose podminky pro vyuziti a
vymezeni pozemk, prostorové uspofadani zastavby na téchto pozemcich, vymezeni
pozemkil pro vetejné prospésné stavby nebo veiejné prospésné opatieni. Je mozné
jim nahradit v urcité, feSené ploSe schvéalené izemni rozhodnuti. V piipadé vydani
regulacniho planu krajem se jedna o zavazny dokument pro Gzemni i regulaéni plany
vydavané obci. Pofizovatelem mohou byt obce nebo kraje. Schvaluji ho pfislusna
zastupitelstva a jeho platnost neni stanovena. Pokud se vSak jedna o regula¢ni plan,
ktery nahrazuje izemni rozhodnuti, plati 3 roky, neni-li stanoveno jinak, ne vSak déle

nez 5 let (Navratilova, Rozmanova 2015).

2.4.4 Uzemni rozhodnuti

Uzemni rozhodnuti miizeme povazovat za poateéni krok k naplnéni realizaci
zamért vystavby 1 vyuziti konkrétniho tizemi. Rozhodnuti je vydavdno obecnimi
stavebnimi nebo 0jezdnimi Ufady. Platnost je obvykle 2 roky, mlZe byt 1 delsi, ne

vSak vice nez 5 let. Legislativa déli tzemni rozhodnuti na:
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b)

d)

Rozhodnuti o umisténi stavby - umistuje navrhovanou stavbu, stanovuje
druh, tcel a podminky pro jeji umisténi, zpracovani projektové dokumentace,
vydani stavebniho povoleni a napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu. Déale vymezuje stavebni pozemek.

Rozhodnuti o zméné vyuZiti uzemi - stanovuje novy zpusob uziti pozemku a
podminek jeho vyuziti.

Rozhodnuti o zméné vlivu stavby na vyuZiti uzemi - za zmeénu je povazovana
piistavba, nastavba a stavebni Upravy stavajici stavby nebo jeji funkce, ktera
by ovlivnila Zivotni prostiedi. Samotné rozhodnuti pak stanovi podminky pro
zménu nebo upravujici vliv a naroky na zivotni prostiedi ¢i vefejnou a
technickou infrastrukturu.

Rozhodnuti o déleni a scelovini pozemkii - stanovuje podminky pro nové
rozde¢leni nebo sceleni pozemkii.

Rozhodnuti o ochranném pasmu - chrani stavbu, pozemek nebo zafizeni
pfed negativnimi vlivy okoli, nebo ochraiiuje okoli stavby, pozemkil a

zatizeni pted jejich negativnimi Uc€inky (zdkon ¢. 225/2017 Sb.).

2.4.5 Uzemni opatieni

Uzemni opatieni je v kompetenci Rady obce nebo kraje. Kraj svou

kompetenci vyuZije v ptipadech, kdy jde o opatteni tykajici se vice obci. Vlastnikiim

pozemku a staveb, kterych se opatieni dotyka, nalezi na zéklad¢ Zadosti vlastnika a

znaleckého posudku penézni nahrada, piipadné nahradni pozemek na zakladé

dohody. Jedna se o opatfeni: a) o stavebni uzavéfe, b) o asanaci tzemi (zakon ¢.
225/2017 Sh.)

a)

b)

Opatieni o stavebni uzdvéie - zakazuje nebo omezuje stavebni Cinnost ve
vymezeném Uzemi, na zédkladé mozného ztizeni nebo znemoZznéni budouciho
vyuZiti uzemi podle pfipravované uzemné planovaci dokumentace, u které se
schvalilo jeji zadani. Opatieni je Casov€ omezeno a jsou stanoveny piipadné
podminky pro povoleni vyjimky.

Opatieni o asanaci uzemi - vydava se pro uzemi postizené zivelnou
pohromou nebo zavaznou havarii, v jejimz disledku dosSlo k podstatnému
zasahu do vyuZiti izemi, a je nutné stanoveni podminek pro odstranéni
dopadt havérie nebo Zivelné pohromy pro dal§i vyuziti Uzemi. Zaroven je

toto opatfeni mozné vydat pro zastavéné Uzemi, v némz se nachdzeji zdvadné
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stavby, z divodl bezpecnostnich, provoznich, ochrany Zzivotniho prostiedi,

pozérnich a hygienickych.

Schéma 2: Historicky vyvoj néastroji izemniho planovani

r T 1
Obdobi 1958 -1976 Obdobi 1977 - 2006 Obdobi 2007 aZ po soucasnost
UPD - iizemné R - i UPD - iizemné UPP - iizemné OR - i - UPD - iizemné UPP - iizemné R - i U 0
y UR - izemni o , UR - izemni PUR - politika , , UR - izemni UO - izemni US - tizemni
plhoyasi r pHéoxaci ',’,].f,'j',f,‘f;,y“ rozhodnuti iizemniho rozvoje pintinovar ',’,].f,'j',f,‘f;,y“ rozhodnuti opatieni souhlas
P 0 umisténi Uzemni pla P P Zasady Uzemné P :
CGzmmtipin jednotlivich elkého tasmmiho U Ot dzemni analytické O o stavebni
rajonu staveb celku rozvoje podklady uzavere
Uzemni plan o stavebni Uzemni plan Uzemni 0 vyuziti & B . " 0 zméné 0 asanaci
sidli uzdvefe ol enerel azem iti izemi azemi
dlise veR e g 1 o ‘Uzemni plan Uzemni studie vyt tizemi —
Zasta\fovaci gc‘l’n{'?ne:;:l: Regu!aém' Uzempi o sta’velmi Regu!aém' ° g\é,-@;]ivu
plan pésem plan prognéza uzavéie plan vyuZiti dzemi
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vyuziti technické scelovani scelovani
pozemki podklady pozemki pozemki
o chranéném
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ochranném pasmu
pasmu

Zdroj: viastni zpracovaini

2.5 Popis procesu uzemniho planovani

Tvorba uzemniho planu je procesem delSiho ¢asového obdobi. Pti pofizovani
uzemniho plédnu hraje podstatnou roli i jeho cena. Nikdy by vSak neméla ovlivnit
kvalitativni stranku zpracovani. Pravé prevenci a predchazeni by mély obce davat
urcity prostor a nevyuzivat nejnizsich nabidek ve vetejnych zakazkach, ale dbat i na
doporuceni a zkuSenosti jinych obci. Spravny vybér projektanta uzemniho planu
muze znacné ovlivnit financni a ¢asovou stranku procesu (Tunka 2014). Tvorba

tuzemniho planu Ize rozd¢lit do 6 etap:
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Schéma 3: Proces poftizeni izemniho planu

Vyhodnocovani
uzemniho planu a
jeho zmény

Névrh na pofizeni Zadéni uzemniho Névrh tzemniho Rizeni o Gzemnim Vydani Gzemniho
uzemniho planu planu planu planu planu

Zdroj: vlastni zpracovani

2.5.1 Navrh na porizeni izemniho planu

Navrh se vzdy podava u obce, pro jejiz izemi se uzemni plan pofizuje.
Samotné pofizeni tzemniho planu miize byt zahdjeno z vlastniho podnétu, na navrh
obCana obce, organii vefejné spravy nebo fyzické a pravnické osoby majici
vlastnicka prava k pozemku, nebo stavbé na tzemi obce, ptipadné investora. O
potizeni vzdy rozhoduje zastupitelstvo obce. Naklady na zpracovani uzemniho planu
hradi obec. Jedna-li se o pofizeni z diivoda vyplyvajicich ze zadsad izemniho rozvoje
kraje, jsou naklady hrazeny krajskymi spravnimi organy. V piipadé vyvolani zmény
nebo navrhu vyvolanym pro potfeby navrhovatelll, kterym je ob¢an nebo investor,

miize byt podminéno podileni se ¢aste¢né na nakladech (UUR 2008).

2.5.2 Zadani uzemni planu

Zadani tizemniho planu zpracovava pofizovatel tzemniho planu, ptislusny
odbor zemniho planovani obce s rozsifenou pusobnosti ve spolupraci s povétenym
¢lenem zastupitelstva. Zadani se nasledné zasle dotéenym organtim, krajskému uradu
a obcim v sousedstvi, piipadné i obci, pro kterou je potfizovan. Od té doby maji tyto
organy 30 dni na to, aby vydaly sva stanoviska, namitky nebo pfipominky. Na
zékladé dorucenych dokumentli se zadani upravi a predlozi zastupitelstvu obce,

které jej schvaluje (zakon ¢. 183/2006 Sb.).

2.5.3 Navrh uzemniho planu

Po schvaleni zadani tzemniho planu zastupitelstvem obce potizovatel pro
obec zpracuje navrh uzemniho planu, a pokud se zpracovava, tak i vyhodnoceni
vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi. Nasleduje spole¢né jednani za ucasti dotcenych
orgdnl, zastupcl krajského a obecniho ufadu. Znovu dochazi ke stanoviskim,
namitkdm a pfipominkdm k navrhu od vySe zminénych organti. Na zakladé téchto

dokumenti dojde k Gipravé navrhu (Navratilova, Rozmanova 2015).

26



2.5.4 Rizeni o izemnim planu

Rizeni je formou vefejného projednani, kam jsou piizvany jednotlivé obce,
kterych se uzemni plan dotyka, vefejnost, dotéené organy, zastupci krajského uradu a
sousednich obci. Namitky proti navrhu smi podat pouze vlastnici pozemki a staveb
dotéenych projednavanym néavrhem, ptipadné investofi a zastupci vefejnosti, a to
nejpozdéji do 7 dnd od konéni vetejného projednani. Namitky jsou pak projednany s
pofizovatelem a dotCenymi organy a bud zamitnuty, nebo zapracovany do navrhu

(Navratilova, Rozmanova 2015).

2.5.5 Vydani a vyhodnoceni izemniho planu a jeho zmény

Navrh na vydani se predkladd zastupitelstvu obce. Ptredkladajicim je
potizovatel. Zastupitelstvo si ovéri, zda neni predlozeny tizemni plan v rozporu s
politikou tzemniho rozvoje, se stanovisky dotcenych orgdnti a zdsady tzemniho
rozvoje kraje. Na zaklad¢ zjisténi nésledné¢ Uzemni plan, schvali nebo vrati k
prepracovani. Schvaleny tizemni plan se vydava formou opatieni obecné povahy na
zaklad¢ spravniho fadu. Zaroven jde o dokument zavazny pro pofizeni a vydani
regulacnich planii a uzemnich rozhodnuti. Potizovatel pieklada zastupitelstvu obce
do 4 let od vydani uzemniho planu, poté pravidelné¢ kazdé 4 roky zprdvu O
uplatnovani uzemniho planu. U zmén se postupuje podobné jako pii tvorbé (zakon €.

225/2017 Sh.).

2.6 Geografie mésta a suburbanizace

Tato prace se zabyva vyvojem uzemniho planovani v Tteboni. Tiebonn ma
statut mésta a lze ho povazovat za nizsi spravni centrum JihoCeského kraje. Proto je
dalezité ujasnit si urcité teorie vztahujici se k méstim a procesim v nich
probihajicich. Vztah tizemniho planovani a geografie je nezpochybnitelny. Uzemni
planovani je uskute¢iovano v regionalnich métitkach, jako jsou makroregiony (staty,
kraje), subregiony (okresy) a mikroregiony (obce, mésta, mistni Casti). V kazdém
meéfitku existuje urcitd forma komplexniho pldnovani uzemi, strategii tizemniho
rozvoje a uizemné planovaci dokumentace (Seto, Dhakal 2014).

Geografie mésta se zabyva méstskymi strukturami a procesy v sidlech.
Meéstské struktury 1ze rozlozit do tfech skupin a to do fyzické, funkéni, prostorové a
socialni. Fyzickou strukturu pak chapeme jako tvar ¢i fyzickou podobu mésta, ktera

je v urcitych etapach vyvoje pietvarena revitalizacemi, regeneraci, novou vystavbou

nebo demolici ploch a budov. Funk¢ni prostorova struktura je nejblize izemnimu
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planovani a je mozné si ji vykladat jako rozmisténi funk¢nich ploch v uzemi.
Ptikladem jsou plochy pro bydleni, rekreaci, obcanskou vybavenost, vyrobu apod.
Jistym zplsobem tak funkcni prostorova struktura ovliviluje organizaci mésta v
dopravnich a technickych vazbach nebo infrastruktufe. Posledni socialni struktura
ukazuje rozmisténi obyvatelstva, analyzuje jejich denni prostorové rytmy a vyuzivani
méstského prostoru jednotlivymi socidlnimi skupinami (Sykora 1993).

Vyvoj mésta zasadné¢ ovliviiuji jednotlivé historické etapy. V
preindustridlnim obdobi se rozvijeji sidla, pro néz jsou charakteristické ekonomické,
politické, kulturni, administrativni a nabozenské funkce. V dob&é pramyslové
revoluce mésta preménuje nastup industrializace, prechod od feudalni spole¢nosti ke
kapitalistické a nové obyvatelstvo v podobé délnické tfidy. Centra mést se stavaji
vylohou ekonomické UspéSnosti a maji spiSe komeréni funkci. Buduji se délnické
kolonie pobliz tovaren, elity se st¢huji k perifernim oblastem. Znaéné rozvoj
ovlivitluje 1 vystavba zelezni¢ni sit¢. Od 50. let 20. stoleti existuje tzv.
postindustridlni mésto, pro které je charakteristicky rozptyl do prostoru a vznik
novych sekundérnich center v podobé satelitii a malych mést. Plivodni centrum ztraci
na vyznamu a veskeré aktivity se piesouvaji do prostoru a zdzemi mésta, kde nartsta
vystavba kancelarskych komplexii, obchodnich center a védeckych parkt. Dilezity
vliv maji doprava, mobilita populace, nové telekomunikacni technologie a zastoupeni
sluzeb (Muli¢ek 2008).

Termin suburbanizace nelze jednoznacné vyjadfit. Existuje mnoho autorti
zabyvajicich se timto procesem z riznych pohledi, a kazdy si ji definuje svym
zpusobem. Johnston (2003) definuje suburbanizaci jako projev stupné urbanizace,
kdy obyvatelstvo, lidské ¢innosti a jevy se dekoncentruji z jadrového uzemi. Goodall
(1987) hovoii o tzv. suburbiu, tedy pfedmésti nebo vnéjsi obytné ¢asti, neustale se
rozvijejici a leZici mimo hranice centralniho mésta.

Jako prvni se urbanizaci a suburbanizaci zabyval Burgess (1925), jenz ji
oznac¢il za expanzi mésta, které se diky tlakim v jadrové oblasti rozpind v
jednotlivych castech od centra smérem k okrajim, o kterych mluvi jako o periferiich.
Navic je autorem modelu tzv. koncetrickych z6n, dodnes hojné vyuZivaného pfi
studiich mést.

Suburbanizace je tedy proces prostorové zmény obyvatelstva a pfesunu
aktivit z pivodnich center do okrajovych casti, jejimz disledkem je zvétSovani

predmésti (Paskova, Zelenka 2012). Dochazi k ni pfilivem nového obyvatelstva ve
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spojeni s jeho aktivitou, v podobé vystavby bydleni, obchodii nebo vyroby v
oblastech oddélenych od kompaktniho sidla (Sykora 2002).

Stejné jako kazdy probihajici proces i suburbanizace ma sva pozitiva i
negativni dusledky. Za pozitivni se da oznacit posileni sidel v zdzemi mést, lepsi
technickd i1 dopravni infrastruktura, vyssi poptavka po sluzbach a novy pfiliv
obyvatel, casto znamenajici vice pracovnich pfilezitosti a navySeni piijmu do
rozpoCtli obci. Negativnimi dopady jsou pak zmény ve vyuziti krajiny (sniZeni
rekreacnich a zeméd¢€lskych ploch), hor$i obcanskd vybavenost a dopravni
dostupnost suburbii a nartst individualni dopravy. Pro obce téz vysoka finan¢ni zatéz
na budovani pottebnych infrastruktur (Outednicek, Temelova 2008).

Z hlediska tizemniho planovani je dilezité dbat na spravny rozvoj a postup
pfi planovani budouciho vyvoje mést, ale i suburbii. Cilem by se méla stat takova
opatieni a koncepce, jez eliminuji nebo vylou¢i dopady v problémech spojenych s
rustem cen energii a osobni dopravy, starnutim populace a zmén klimatu v daném
suburbiu. Toho je mozné docilit rozvojem regeneracnich ploch, zvySovanim
ekologické stability uzemi, udrZzenim obyvatel s vy$§im vzdélanim, podporou
socialniho kapitdlu v podobé vzniku obcanskych spolkil, kvalitniho vedeni obce
samotnymi obc¢any a spolupraci se sousednimi obcemi v okoli. Déle je poticba
investovat napiiklad do rozvoje infrastruktury ¢i vzdélavani. Nastroji, kterymi rozvoj
muzeme ovlivnit, je v prvni fad¢ Uzemni a strategické planovani (Klapsté, Becka,
Klapstova 2012).

Uzemni planovani ma za tikol koordinovat suburbanizaci, coz je diky jejimu
nastupu do podvédomi u nds az v 90. letech t&€z8i, tudiz jde o pomérné novy
fenomén, ktery zatim nikomu nijak nevadi, ale problémy s nim spojené se Vv
budoucnosti objevi. Posileni pozice ovlivnit suburbanizaci pfislo az s novou
legislativou tUzemniho planovani v roce 2006 zavedenim uzemné analytickych
podkladt a jejich provazani s tzemné planovaci dokumentaci, dale také rozborem
udrzitelného rozvoje izemi, vymezeni rozvojovych oblasti a os v politice izemniho
rozvoje a zasadach uzemniho rozvoje. Za pomoci politické vile a tlakd vefejnosti,
kter¢ budou siln€j$i nez zajmy developeri a majitell pozemkt, lze s ndstroji
uzemniho planovani suburbanizaci regulovat a koordinovat tak budouci vyvoj (Maier

2012).
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2.7 Uzemni planovani ve vztahu s pozemkovymi ipravami

Dulezitost izemniho planovani a pozemkovych uprav dokazuje § 2 zékona ¢.
139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych tfadech, kde je uvedeno, ze
vysledky pozemkovych uprav jsou neopomenutelnym podkladem pro uzemni
planovani. Dalsi soucinnost se projevuje pii zahdjeni fizeni o pozemkovych
upravach, kdy pozemkovy ufad musi vyrozumét o tomto kroku orgadn tizemniho
planovani, dotéeny pro feSené katastralni tizemi. Uzemné planovaci dokumentace
znacn¢ ovliviluje tvorbu plana spolecnych zafizeni. S ni musi byt plany spolecného
zafizeni v souladu, pfipadné se mohou stat navrhem na jeji aktualizaci nebo zménu.
Uzemni planovani ma jistou souvislost i s odbornou zptisobilosti pro projektovéani
pozemkovych uprav. Tvofti jeden z pfedméti zkousek odborné zpisobilosti a mtize
byt uznano i jako podminujici vzdélani pro udéleni zptisobilosti (zakon ¢. 139/2002
Sh.).

Statni pozemkovy tfad vytvoril metodiku k provadéni pozemkovych tprav.
Soucasti této metodiky je i kapitola uréena obecnému pojeti o uzemnim planovani. V
kapitole je obsazeno =zakladni povédomi o uUzemnim planovéni, jeho cile,
dokumentace spolu s jeji charakteristikou, poradenstvi pro zpracovatele
pozemkovych uprav, kde jsou izemné planovaci dokumentace dostupné, nebo diraz
na neopomenutelnost uzemné planovacich podkladi. Hlavnimi tzemné planovacimi
dokumenty zavaznymi pro tvorbu pozemkovych uprav jsou Gzemni plany, zasady
uzemniho rozvoje a regulacni plany. Pokud ma obec izemné planovaci dokumentaci
zpracovanou jesté podle starSich legislativ, tedy podle zakona ¢. 50/1976 Sb., plati
jeji zavaznost az do roku 2020. V téchto piipadech se vSak doporucuje poftizeni
nového Uzemniho planu podle soucasné zakonné Upravy. Samoziejmé metodika
zdlrazituje 1 princip soucinnosti s organy uzemniho planovani a zpracovateli
pozemkovych tprav (SPU 2017).

Bohuzel praxe v soucinnosti pozemkovych uprav a tuzemniho planovani
ukazuje, ze dochazi k castym nedorozuménim hlavné z hlediska casovych
harmonogrami, kdy a v jakém rozsahu ma jaka strana pfevzit dany zamér. Kazdy z
dokumentti, at’ uz jde o uzemni plan nebo pozemkovou Upravu, ma své specifické
role a plisobnost, proto je nutnd vzajemna procesni koordinace obou ndstrojii. K

tomu koordinaci maji napomahat uzlové body vzajemné koordinace. V praxi je
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mozné se setkat se étyfmi riiznymi piipady pii pofizovani obou nastroji (VUMOP
2015).
1) Pozemkovd iiprava je zahdjena v obci, jei ma platny uizemni pldn:

V tomto ptipad¢€ je pro zpracovatele pozemkové upravy zasadni soucinnost s
obci a stavebnim ufadem, pfipadné i s projektantem tizemniho planu. Zavaznym
podkladem bude tzemni plan. Spolupraci na vytvafeni navrhu planu spole¢nych
zafizeni projektantem je dobré pribézné konzultovat s projektanty uzemniho planu a
orgdnem UuUzemniho planovani. Predejde se tak zbytecnym nesrovnalostem a
problémtim. Dalsi postup je klasickym pribéhem pozemkovych uprav. Schvaleny
plan spole¢nych zafizeni by mél byt v souladu s izemnim planem. Nestane-li se tak,
je tteba pofidit zmé&nu uzemniho planu, coz pro obec znamend az dvou ro¢ni zdrzeni
a jisté finan¢ni naklady (MMR 2015).

2) Pozemkova uprava je zapsdina v katastru nemovitosti a poté dochdzi ke zméné
nebo zpracovani nového uzemniho planu:

Jedna-li se o tento piipad, poskytne obec projektantovi uzemniho planu
dokumentaci pozemkové upravy. Velky duraz je kladen na spolupraci pozemkového
ufadu a projektanta izemniho planu. Pozemkova tiprava by se méla ménit jen velmi
vyjimeéné. U zadani tizemniho planu bude povinnosti pfevzeti planu spolecnych
zafizeni zapsanych v Kkatastru nemovitosti. Nerealizované stavby a opatieni
projektant pfevezme do navrhu uzemniho planu. U ploch vyzadujicich v budoucnu
uzemni studii je tfeba dbat na minimalni zdsah do obvodu pozemkové tpravy. U
kazdého projednéni a fizeni je pak nutnd Gcast zastupce pozemkového utadu a jeho
vyjadieni. Cilem by mélo byt, aby pozemkova uprava nebyla novym Uzemnim
planem pokud mozno dotéena (VUMOP 2015).

3) Pozemkova uprava a uzemni plan nebo jeho zména jsou porizovany soucasné:

Tento pfipad je povazovan za idealni. Pfi spravné provedené soucinnosti lze
eliminovat mozné budouci upravy obou dokumentaci. U projektantli izemniho planu
1 pozemkovych uprav dochdzi uz od pocatku k vzajemné spoluprici. Spolecné
provadéji prizkumy, konzultuji zjiSténé problémy a jevy a spole¢né jednaji i s
organy veiejné spravy (MMR 2015).

4) Uzemni plén poiizeny s ohledem na budouci zpracovdni pozemkové tipravy:

V této situaci miZe nejvice ovlivnit projektant Gzemniho planu praci

projektanta pozemkovych uprav, a to tim, ze vymezi plochy a koridory tak, aby

mohli projektanti pozemkovych tiprav snadnéji umistit i¢elové komunikace, prvky
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USES nebo protierozni a protipovodiiova opatieni. Dostanou tedy vétsi prostor pii
tvorbé plant spolecnych zatfizeni a je mozné piedejit i pfipadnym zméndm tGzemnich

plant (MMR 2015).
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3. Cile prace

Diplomové prace si poklada za cil analyzovat vyvoj dokumentace uzemnich
planti ve vybraném katastralnim uzemi. Lokalitou bylo zvoleno mésto Tiecbon, jez
ma bohatou historii. V soucasnosti je obci s rozsifenou plisobnosti, tudiz ma dualezité
postaveni jako spravni centrum nejen obecni, ale i okresni a krajské Grovné. Ukolem
je ziskéni izemnich pland, a to ve spolupréci s organy vefejné spravy, zastoupené
odbory tzemniho planovani na méstském ufadé Trebon a na krajském tfadé pro
JihoCesky kraj. Shromazdéné plany budou zdigitalizovany prostfednictvim software
ArcGIS a ve spoleéném srovnavacim méfitku za pomoci procentualniho zastoupeni
jednotlivych funkénich ploch vyhodnocen vyvoj dokumentace tzemnich plant

feSeného tzemi.
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4. Metodika a material

4.1 Material
4.1.1 Poloha

Tieboi se nachazi v JihoGeském kraji mezi okresnimi mésty Ceské
Budgjovice a Jindfichtiv Hradec. Vzdalené od Ceskych Budgjovic je 27 km a od
Jindtichova Hradce necelych 30 km. M4 status obce s rozsifenou ptisobnosti (ORP) a
tizemné naleZi k okresu Jindfichtiv Hradec. Uzemi ORP je slozeno z 25 obci, z nichz
4 disponuji statusem mésta. Mésty jsou Trebon, které je zaroven nejvétSim centrem,
Suchdol nad Luznici, Ceské Velenice a Lomnice nad LuZnici. Rozloha fe$eného

katastralniho uzemi &ini 23,87 km?. Konkrétn&ji polohu zobrazuje obrazek 1.

Obrazek 1: Katastralni izemi Ttebon

KATASTRALNI UZEMi TREBON

N hranice kraje
N hranice okresu
/\/ hranice ORP
/\/ hranice obce

N hranice katastrainiho uzemi 0 05 1

*i‘esené uzemi (k. 4. Tfeborl)

SRUC Lukas, 3/2018, S-JTSK, ArcCR 500, CUZK, viastni zpracovani

Zdroj: viastni zpracovaini

4.1.2 Geologie a geomorfologie

Prakticky celé tizemi se nachazi v geomorfologickém celku Tteboriské panve,
jez je soudasti geomorfologické soustavy Cesko-moravské, oblasti Jihodeskych
panvi, podcelku Lodnické panve a okrsku Borkovické panve (Demek, Mackovic

2006). Reliéf je plochy, pouze v severozapadni ¢asti smérem na Dunajovice se mirné
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zveda. VSeobecné se povrch snizuje od jihu k severu. V krajiné se cetné vyskytuji
rybniky a vodni toky doprovazené vegetaci a vét§imi lesnimi komplexy. Primérmné se
nadmoiska vyska pohybuje v rozmezi 420 - 450 m n. m. Nejvyssi bod po
Dunajovické hote lze nalézt pii zapadnich hranicich pobliz Vranina (obec
Stépanovice), kde vyska dosahuje vyjimeéné 492 m n. m. TotéZ plati i pro samotné
katastralni izemi, kde nejvyss$i mista jsou lokalizovana v zépadni Casti u soustavy
Brtilickych rybniki a na vychod¢ v lokalit¢ Na Kopecku. Zde nadmoiska vyska
dosahuje kolem 440 - 450 m n. m. Z hlediska geologie je podklad izemi sloZen z
metamorfovanych hornin krystalinik (granodiority a kifemenné diority), které na
povrch vystupuji az v oblasti Dunajovické hory. Déle horniny z obdobi ktidy, a to
senonské sedimenty jezerné ficni. Ve vazbé na tektonické zlomy a subrecenti tok
Luznice jsou lokalné rozmistény usazené pdnevni uloZeniny pliocenni (Demek
1965). Substrat tvoii jilovité a pis¢ité sedimenty. Pidy jsou pievazné piséitohlinité az
jilovitohlinité, stfedné hluboké a ¢asto ovlivnéné podzemnimi vodami. Pedologicky
se jednd o kambizemé, kyselé Casto pseudoglejné plidy. Podrobnéjsi geologické
slozeni katastralniho uzemi ukazuje obrazek 2, pudni charakteristiku podle BPEJ

obrazek 3.

Obrazek 2: Geologicka mapa katastralniho uzemi Tiebon

GEOLOGICKA MAPA
katastralni uzemi Trebon

A/ hranice k. G B 12 1$- l
. sméra skion magmatické foliace ‘E L 108 \/ 16 9 2
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Zlom predpokladany X N 1 s
- zlom zakiyty 22—

Hranice hornin
hranice zjiéténa 2 ; K
hranice pfedpokladana X % LIN ; 8 X y—
petrograficky pfechod hornin
Cesky masiv - pokryvné Gtvary a postvariské
2 plsbto-hinty a2 hinto piscny sedment
"¢ fimnokvarcity, jiy, pisky, Stérky
=2t piskove, siepence,jiovce a prachorce
x pisek, §térk
7 smiseny sediment

¢ nivni sediment

* slatina, raselina, hnilokal 273
o Stérky, Stérky piscité kfemenné
= navaty pisek
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' spras a sprasova hiina

111 iy, plovie pisky, diatomitove jly, diatomity

s 105 i Z i s mamw PR
0 g ; A—

Prevzato 2 mapove aplikace Ceské geologickeé sluzby. Dostupné na WWW: hiips:imapy.geology.c2/geocrse/
Viastni uprava

Zdroj: CGS (2018), viastni zpracovani
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Obrazek 3: Pidni charakteristika podle BPEJ v k. u. Ttebon

PUDNi CHARAKTERISTIKA PODLE BPEJ
katastralni uzemi Trebon

Pidui jednotka
BPEJ (tfida
ochrany)

Skupina
pidnich
typit
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Hioubka pidy
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/\/ hranice katastralniho tzemi
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Zdroj: VUMOP (2018), viastni zpracovéini
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SRUC Lukas, 3/2018, VUMOP, viastni zpracovani

4.1.3 Klimatické podminky

Oblast Ize klimaticky charakterizovat jako mirné teplou a mirné vlhkou s
mirnou zimou pahorkatinového typu (Quitt, 1971). Charakteristické je pro ni dlouhé,
teplé a mirné€ suché 1éto, prechodné obdobi s mirné teplym jarem a podzimem. Zima
je kratka, mirné€ tepld a suchd s krat§im trvanim snéhové pokryvky. Primérné rocni
teplota je 7,8 °C a primérny ro¢ni thrn srazek ¢ini 600 - 650 mm. Ve vegetacnim
obdobi je kolem 420 mm. Pievlada zapadni, severozapadni a jihovychodni smér

vétru (Tolasz 2007).

4.1.4 Hydrologické poméry

Uzemi ma vyznamny hydrologicky charakter a hydrologické poméry znaéné
utvaii dany krajinny raz. Okoli Tfeboné je doslova protkano rybni¢nimi soustavami a
siti vodnich kanald. Pfimo v Tteboni jde konkrétné o rybniky Svét s rozlohou 214 ha
a Vv severozapadni ¢asti o Biilickou rybni¢ni soustavu zahrnujici rybniky Biilicky,
Bican, Cervenka, Novy u Biilic a Stary u Biilic. Z vodnich ploch pak v nejblizsim

okoli je tfeba zminit soustavu rybnikd v severovychodni ¢asti smérem na Starou
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Hlinu, konkrétné¢ Zadni Kouty, Smichov, Bila Hlina, Hrani¢ni rybnik, Stupsky
rybnik, Mlynsky rybnik, Simanov a Thierov. Rybniky jsou napajeny pro Tieboi
typickou siti vzajemné propojenych stok, kanalii a potokd. Nejvyznamnéj$imi jsou
Zlata stoka, jez protékd znacnou Césti Treboiiské panve a napaji napiiklad rybniky
Svét, Velky Tisy nebo Horusicky rybnik. Dale Nova teka v jihovychodni ¢asti
napajejici Stidbtecké rybniky (Novy Vdovec, Zenich, atd.). Reka LuZnice protéka v
Sir§im okoli, ale hraje dileZitou slozku krajiny 1 vodohospodaiské koncepce. Znaéné
meandruje v lesich na Holickach a vléva se do nejvétsiho rybnika Rozmberk, odkud
dale pokracuje do obce Luznice. Nova feka, ani Luznice vSak nezasahuji do feSeného
katastralniho uzemi, ale jsou uvedeny z diivodu znacné vyznamnosti pro krajinu. Z
diilezitych vodnich kanalti lokalizovanych v Tfeboni a jeho okoli jsou: Cerna stoka,
Mlynskéa stoka (zasobujici vodou rybniky v severovychodni ¢asti), Krajni stoka,
Podiezanska stoka a Prostfedni stoka. Posledni dvé zminéné hraji vyznamnou roli v

odvodiiovani tzv. Mokrych luk na vychod od Tiebon¢ a napajeji rybnik Rozmberk.

Obrazek 4: Vodstvo v katastralnim uzemi Tiebon

VODSTVO

katastralni izemi Trebon Vedirowin | Fane

(rybnik) (ha)
Bican | 471
Bili Hlina | 309 |
Brilicky rybnik | 29,18
Cervenka | 1.88
Hrani¢ni rybnik | 399 |
Kaprovy rybnik | 548
Novy u Bfilic | 4.88

_ Mlynsky rybnik | 159
Smichov | 247 |
Stary u Bfilic | 1746
Stupsky rybnik 448
Svét 214,84
Simanov | 198
Thierov 5,12
Tisy u Brilic 157
Zadni Kouty 312

Zaroy trebonsko rybrky cz

Zlaté stoka Nazev vyznamnéj$iho vodniho toku
Simanov nazev vodni plochy, rybnika

/\/ hranice katastralniho Gzemi

/\/ vodni toky [ =

I vodni plochy, rybniky

SRUC Lukas, 3/2018, S-JTSK, viastni zpracovani

Zdroj: vlastni zpracovani
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4.1.5 Vegetacni pokryv

Diive byly pro fesené tzemi typické acidofilni doubravy (luhy a olSiny). V
soucasnosti jsou lesni porosty pfemeénény spise na lu¢ni nebo polni kultury, ptipadné
lesy jsou zna¢né¢ pozménény difevinou skladbou pii pievaze borovice. Diky
historickému zakladani rybniki musely lesy ustoupit a vznikly rozsahlé vodni plochy
s dnes velmi cennymi spolecenstvy moktadll a otevienych vodnich ploch. Proto v
uzemi najdeme mnoho spolecenstev tvorici rakos, ostfice, raselinisté, vrbiny, olSiny a
mokré louky. Ttebon konkrétné tvofi vyraznou c¢asti méstska zelen v podobé
stromoradi podél obytnych c¢asti, parkil v okoli zamku a klastera, parki v blizkosti
lazenskych zafizeni a v neposledni fadé vétsi tzemné ucelené celky zelené jako

napiiklad lokalita Hradecek v jihovychodni ¢asti.

4.1.6 Ochrana prirody

Celé iizemi nalezi do CHKO Ttebotisko a ¢ast i do NATURA 2000, proto zde
ochrana pfirody hraje zna¢nou roli. Katastralni izemi lezi v tfebofiském bioregionu v
némz je zastoupeno 6 typu biochor. Oblast je propojena nékolika riznymi
biokoridory a biocentry, at uz lokalniho, regionalniho nebo nadregionalniho
okoli mésta od jihovychodu az po severozapad. Dale RBC 566 - Hrade¢ek a RBK 68
Hréadecek - Stara feka. Lokalni biocentra a biokoridory jsou pak situovany hlavné v
oblasti Hradecek, Mokra luka, okoli rybnika Svét a Bfilické rybnicni soustavy. Vycet

a polohu zobrazuji tabulka 1 a obrazek 5.

Tabulka 1: USES v katastralnim uzemi Tfebon

Nazev USES
NBC 38 Stara teka
RBK 68 Hradecek - Stara feka
RBK 69 Cep - Hradecek
RBC 566 Hradecek
LBC Ttebon
LBC 156 Svét
LBC 158 U Opatovického Rybnika
LBK 547 Stary - Svét (Stary u Btilic - U sosny)
LBK 576 Stromovka 2 (U Opatovického r. - Mokra Luka)
LBC 963 Stary u Bilic
LBC 967 Vimperky
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Branské lavky

Stromovka 1 Zlata stoka (Branské lavky - k.u. Trebon)
Zlata stoka 2 (Branské lavky-RBK)

Svét ITA (U sosny - Vimperky)

Svét IID (Vimperky - Svét)

Borkovisté

U Siroké aleje

U Podfezanské stoky

Mokra Luka

Biilické rybniky 3 (Bfilicky rybnik-NBC Stara feka)
Zlata stoka LiS¢i le¢ (NCC Stara feka-RBC Hradecek
Brilické rybniky 1 (Prelatsky r. - Stary u Bfilic)
Bfilické rybniky 2 (Stary u Bfilic - Bfilicky r.)

Pozn.: NBC - nadregionalni biocentrum, RBK - nadregionalni biokoridor, RBC - nadregonalni biocentrum, LBC - lokalni
biocentrum, LBK - lokalni biokoridor

Zdroj: vlastni zpracovani

Obrazek 5: Ochrana piirody v katastralnim uzemi Ttebon

OCHRANA PRIRODY A USES
katastralni izemi Tirebon

/\/ hranice katastréiniho izemi
Natura 2000
Ptati oblast
[ evropsky vjznamna lokaiita Trebor
USES
NBC nadregionaini biocentrum

RBC regionalni biocentrum
RBK  regionalni biokoridor

[Z2R) UsEs - nadregionainino a regionainiho viznamu

Lec  lokalni biocentrum
18K lokalni biokoridor

USES - lokalni vyznam

Biochory

4Dr- snizeniny s
[T anh - hiinité nivy 4. v.s.
[ 4RN - plosiny na zahlinénych piscich 4. v.s.
[ 4RU - vinké ploginy na kyselych horninach 4. v.s.
B <Ro - plosiny na kyselych Stérkopiscich 4. v.s.

4To - podmacené roviny na kyselych sedimentech 4. v.s.

SRUC Lukas, 3/2018, S-JTSK, CUZX, viastni zpracovani

Zdroj: viastni zpracovaini

4.1.7 Dopravni infrastruktura
Tiebont je lokalizovana mezi Ceskymi Bud&ovicemi a Jindfichovym
Hradcem, jak je uvedeno vySe. Z tohoto diivodu ji v severni ¢asti od vychodu na

zapad prochazi silnice 1/34 vedouci z Jindfichova Hradce do Ceskych Budgjovic, s
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vybudovanou kruhovou kftizovatkou do centra a smérem na Veseli nad Luznici.
Druha vyrazné&jsi dopravni tepna, silnice 1/24, vede industrialni ¢asti Tieboné na
kruhovou ktizovatku U Trojce a dal severné na Veseli nad LuZznici. Jizni Cast je
obsluhovana silnicemi II/154 smérem na Nové Hrady a silnici II/155 smér Borovany.
Tieboni, ve vychodni &asti od jihu na sever, prochdzi i Zelezniéni sit' z Ceskych
Velenic do Veseli nad Luznici. Na této trati jsou lokalizovany dvé zastavky,
konkrétn¢ Trebon - Lazné a Trebon - Nadrazi. Z hlediska dopravy je potieba
neopomenout autobusové nadrazi umisténé pii sjezdu ze silnice 1/34 a napojeni na
1/24. V Tieboni existuje i systém meéstské hromadné dopravy, ktera je zajistovana
pomoci autobusovych linek. Pomoci sedmi linek dopravuje cestujici po Tteboni a
sousednich obci, jako jsou Bfilice, Nova Hlina nebo Preseka. S tim souvisi i zastavky
hromadné dopravy rozmisténé po mésté. Navic tyto linky dotuje z casti mésto

Tieboi. Uzemim prochazi i fada cyklostezek.

Obrazek 6: Doprava v katastralnim uzemi Tiebon
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SRUC Luk4s, 3/2018, S-JTSK, CUZK, viastni zpracovani

Zdroj: vlastni zpracovani

4.1.8 Obyvatelstvo
K 1. 1. 2017 obyvatelstvo dosahlo poctu 8 366 obyvatel. Pfevazovaly zeny s
poctem 4 390. Muzi bylo evidovano 3 976. Ve struktuie obyvatelstva nejvétsi podil
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63,4 % zastupovala kategorie obyvatel ve véku 15 - 64 let, nasledovana kategorii ve
veéku 65 a vice s podilem 22,4 %. Nejmensi zastoupeni vykazovala kategorie 0 - 14
let s podilem 14,2 %. Stejné jako v jinych obcich Ceské republiky dochazi ke
kazdoro¢nimu ubytku obyvatelstva a nartstu primérného véku. Primérny vék v obci
dosahoval 44,1 let. Zivé narozenych obyvatel k 1. 1. 2017 bylo 65, zemielych 82,
¢imz doSlo k pfirozenému ubytku 17 obyvatel. Z hlediska migrace se nové
pristéhovalo 161 obyvatel a 172 se odst¢hovalo. To znamenalo dals$i Ubytek 11
obyvatel. Celkovy ubytek obyvatelstva k 1. 1. 2017 byl tedy 28 osob (CSU 2018).
Hustota obyvatel v obci se pohybuje kolem 85 obyvatel na km?. Vyvoji obyvatelstva

J P4

je vénovana pozornost v praktické ¢asti prace zabyvajici se historii Tiebong.

Obrazek 7: Demografické ukazatele obyvatelstva Treboné k 1. 1. 2017

DEMOGRAFICKE UKAZATELE OBYVATELSTVA TREBONE
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SRUC Lukas, CSU (2018), viastni zpracovani

Zdroj: CSU (2018), viastni zpracovini

4.1.9 Vyuziti izemi

Z hlediska vyuziti izemi je pro Tteboni charakteristické vétSi zastoupeni
vodnich ploch. V feSeném katastralnim Gzemi zaujimaji vodni plochy podil 16,2 % a
jejich vyméra 3,86 km? se rozklada na 407 parcelach. Vyrazné zastoupeni maji i lesni
pozemky, které jsou situovany hlavné v severovychodni a jihovychodni ¢asti uzemi.
Celkova rozloha lesnich pozemku ¢ini 9,13 km? a podilové tento charakter vykazuje

38,2 %. Ttetim, vyraznym druhem pozemk jsou trvalé travni porosty, typické pro
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vychodni ¢ast izemi, kde jsou lokalizovana Mokra luka. Jejich podil zastupuje 17,8
% a 4,25 km? z celkové plochy katastralniho tzemi. V zastoupeni parcel logicky s
nejvyS$im poctem disponuji zastavéné plochy. Druhy nejvétsi pocet parcel maji
ostatni plochy, kam lze zafadit napfiklad komunikace, parky, hibitovy nebo
manipulacni plochy. Podrobnéji charakteristiku vyuziti tzemi ukazuji Tabulka 2,

Graf 1 a Obrazek 8.

Tabulka 2: Pozemky v katastralnim tizemi Ttebon k 25. 3. 2018

Druh pozemku V()l’:;%;a % pl));:c(;tl %
orna puda 2,32 9,7 608 7,0
zahrada 0,48 2,0 1162 13,5
trvaly travni porost 4,25 17,8 898 10,4
lesni pozemky 9,13 38,2 254 2,9
vodni plochy 3,86 16,2 407 4.7
zastavéné plochy 0,81 3,4 3056 35,4
ostatni plochy 3,03 12,7 2242 26,0
Celkem 23,88 100,00 8627 100,00

Zdroj: CUZK (2018), viastni zpracovdini

Graf 1: Procentualni zastoupeni druhi pozemka v k. 0. Tiebon k 25. 3. 2018

¥ ornd puida
zahrada
E trvaly travni porost
B [esni pozemky
® vodni plochy
B zastavéné plochy

ostatni plochy

Zdroj: CUZK (2018), viastni zpracovéni
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Obrazek 8: Druhy pozemki v katastralnim uzemi Tteboni k dubnu 2017
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SRUC Lukas, 3/2018, stav k 4/2017, SJTSK, CUZK, viastni zpracovéni

Zdroj: viastni zpracovani

4.1.10 Obc¢anska vybavenost

Tfebon je obci s rozsifenou plisobnosti. Pii této funkci méd i vyraznou
obcCanskou vybavenost. Soucasti vybavenosti kulturniho charakteru je méstska
knihovna, kino Svétozor, divadlo J. K. Tyla, galerie, 2 sakralni stavby (kostel sv. Jilji
a kostel sv. Alzbéty), hibitov a stiediska volného ¢asu. Vybavenost Skolstvi a sportu
zastupuji dvé matetské skoly, Jeronymova a Slunicko, dvé zakladni skoly Na Sadech
a Sokolska, gymnazium, dvé odborna ucilisté¢ zemédelské a rybaiské, a dvé stiredni
odborné skoly. Nachazi se zde i zdkladni umélecka Skola. Sportovni vybavenost je
tvofena koupalisti pfi rybniku Svét, bazény v laznich Aurora a Berta, Ctyimi
télocvicnami, stadionem a nékolika hfisti pro rGznd sportovni vyuziti. Zdravotni
obcanskou vybavenost v sobé zahrnuji zafizeni pohotovosti, pét ordinaci 1ékaiti pro
dospéleé, Ctyfi ordinace pediatri, Sest ordinaci stomatologii, dvé gynekologické
ordinace a dalsi specializované pracovisté riznych odbornikl. Dale ctyii 1ékarny a
detasované pracovisté zachranné sluzby. Zasadni jsou i lazenské komplexy Aurora a
Berta. Socialni oblast je zastoupena domovem pro seniory a domovy s pecovatelskou

sluzbou. Samoziejmosti je hasi¢sky zachranny sbor, obvodni oddéleni policie CR
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navic doplnéné jeSté¢ samostatnou meéstskou policii. Z hlediska technické
infrastruktury ma mésto vetfejny vodovod, kanalizaci a vlastni CistiCku odpadnich

vod. Celé izemi je plynofikovano.

4.1.11 Brownfieldy

Na tzemi mésta nalezneme nékolik brownfieldt. Prvni brownfield ptivodnich
kasaren poslouzil po fadné investici jako sidlo pro méstsky a financni ufad.
Podobného charakteru je i areal tzv. Nového Dvora v blizkosti Komenského sada a
Jiraskovy ulice. Novy dvur je ovSem ve velmi zchatralém stavu a v soucasnosti pro
néj neni vhodné vyuziti. Poslednim vétSim brownfieldem na tzemi mésta jsou
nevyuzivané a chatrajici skladovaci prostory za nadrazim. V S$irSim okoli pak
brownfield na Dvorcich, jez slouzil jako byvaly zeméd¢€lsky areal. Stejné tak je tomu
v Btilicich. V blizkosti Tfebon¢ na severni strané, pfi piijezdu od Veseli nad LuZznici

je tfeba zminit brownfield aredlu byvalého veptina zemédélského druzstva Gigant.

4.1.12 Priamysl

Ttebon, i kdyz disponuje zeleznici, nezasahl tézky prumysl a ani za dob
socialismu nedoslo k jeho rozvoji. Orientovala se spiSe na lazenistvi a cestovni ruch.
Vyznamnou slozku tvofil textilni primysl, zastoupeny dnes uz neprosperujici firmou
Otavan a.s. V soucasné dobé je hlavni primyslovou orientaci zpracovatelsky a
potravinatrsky pramysl. Neopomenutelnou roli hraje pro feSené uzemi zeméd¢lstvi.
Péstuji se zde zeméedé€lské plodiny, vyrabéji a servisuji zemédélské a dievatské stroje
a vyrabi stajova technika. Intenzivné je rozvinuta i Zivo¢isna vyroba v podobé chovu
ryb a s ni spojenych hospodarskych aktivit, navazujici hlavné na zpracovatelsky a
potravinatsky pramysl. Tfebon je téz znama vyrobou piva, které se vyrabi v mistnim
pivovaru Bohemia Regent.

Primyslové a vyrobni zony jsou umistény ve vychodni ¢asti mésta v blizkosti
silnice 1/24 vedouci na Veseli nad LuZnici a Zeleznice Veseli n. Luznici - Ceské
Velenice. V soucasnosti jsou plochy pro priimysl dostacujici. Jejich uzemni rezerva
je planovana navazné na soucasnou v prostoru mezi podnikem UM Servis severnim
smérem na Zemeédélské druzstvo Gigant.

Nelze opomenout ani zavislost na cestovnim ruchu a lazenstvi. Lazenistvi ma
v Uzemi bohatou tradici a vénuje se 1é€bé pohybového aparatu za pomoci vyuzivani
raSeliny. Lazenistvi a atraktivita mésta ovliviiuji cestovni ruch. Kazdorocné Tiebon

navstivi tisice navstévniki. S tim je spojena 1 orientace hospodaiskych aktivit
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podnikatelll v podobé provozovani ubytovani, hotell, restauraci a dalSich zafizeni
spojenych s aktivitami cestovniho ruchu. Dominantnimi se tedy stavaji aktivity
terciérniho charakteru a pievaha sluzeb.

Nejvétsimi podniky jsou Agrico (stajova technika), Pivovar Bohemia Regent,
Meéstské slatinné 1azné, Santal (vyroba nabytku), Rybatstvi Ttebon, Resi (vyroba
zdrav. lehatek), Retre, PTR (vyroba zeméd¢€lskych strojii), UM Servis (servis

zemé&délské techniky) aj.

4.1.13 Dominanty a vyznamné prvky

Uzemi je specifické svymi dominantami, urbanistickymi a architektonickymi
hodnotami, coz je pro historické sidlo typické. Najdeme zde zastoupeni negativni i
pozitivni. Prevazuji spiSe samostatné¢, umélé s kulturné-historickymi koteny,
mistniho vyznamu, vizualniho a vertikdlniho typu. Uzemi naopak postrada
dominanty pohybové (dynamické a statické). Pii pohledu na sidlo na prvni pohled
zaujmou veze staré radnice, kostela sv. Jilji a sv. Alzbéty, jez jsou povazovany za
pozitivni dominanty. Pfi hlubSim zkouméni nalezneme jesté¢ Kotérovu vodarnu v
mistni ¢asti Na Kopecku, Hradeckou branu pfi vstupu do historického centra nebo
Husovu kapli v zastavéné zoné¢ meésta. Krom¢ dominant se v Uzemi nachdzeji i
vyznamné architektonické objekty ¢i verejné prostory (parky, namésti). Negativni se
jevi souborove, vyskové stavby, kterymi jsou panelové domy na sidlistich Hlinik a
Téaboritska. Z ptirodnich dominant je tfeba uvést rybni¢ni soustavy Bfilickych
rybniki, rybnik Svét a Zlatou stoku. Vétsina z nich pak dosahuje i nadregionalnich
vyznami, jako je tomu v piipadé rybnika Svét, pivovaru (nejstarsi v CR) nebo
renesan¢éniho namésti s mnoha domy zapsanych jako kulturni pamatky. V uzemi se
nachazi téZ velké mnoZstvi bohaté¢ zdobenych sakralnich prvki (kiizkli a boZich
muk).

Typickou zajimavosti pro Tiebonl se dd oznacit dominanta zastupujici
senzitivni typ, konkrétné spojena s pro né¢koho piijemnou vini, pro jiného zdpachem
pfi vafeni piva v mistnim pivovaru. Pronikavé aroma se pfi varné ¢innosti doslova
tahne celym historickym jadrem a piilehlym okolim. Uzemi je samoziejmé protkano
mnoha misty, ktera se daji bez nadsazky povazovat za mistni ,,genius loci®.
Ptikladem jsou hrdze nejvétSich vodnich dél, okoli Zlaté stoky, Hradecek ¢i rizna
zakouti v mistnich parcich a rekreacnich lokalitich. Novou dominantou je i

vyhlidkové misto volné pfistupné vetejnosti v ldzenském komplexu Aurora.
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Obrazek 9: Dominanty a vyznamné prvky krajiny v k. . Tfebon
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SRUC Lukas, 3/2018, S-JTSK, CUZK, viastni zpracovéni

Zdroj: vlastni zpracovani

4.2 Metodika

V uvodu metodické ¢asti je potfeba zminit problém souvisejici se zdroji dat.
Bylo zapotiebi sehnat tizemné planovaci podklady, konkrétné uzemni plany,
piipadné smérné uzemni plany feSeného uzemi. Za feSen¢ Uzemi bylo zvoleno
katastralni izemi Ttebon. Tiebon jako diivéjsi okresni misto a jedno z vétSich sidel
na Jindfichohradecku disponuje historicky tzemné plédnovaci dokumentaci, jez
udavala dynamiku rozvoji mésta. Soucasné jsem si feSené Gzemi vybral z osobnich
divodii a citového vztahu jakoZto byvaly obyvatel. Sbér dat ovSem nebyl uplné
jednoduchy. Historické uzemni plany a dokumentace k nim se vétSinou vibec
nedochovaly, nebo mély takovou formu, Ze nebylo mozné s nimi dale pracovat.

Sbér dat probihal ve spolupraci s Meéstskym tfadem Tieboni, odborem
uzemniho planovani a stavebniho fadu. Jednani o poskytnuti soucasnych i starSich
uzemnich plani, pfipadné vyznamnéjSich zmén v Gzemné planovaci dokumentaci v
riznych obdobich se uskutecnilo ve spolupraci s vedouci odboru uzemniho
planovani Ing. Veronikou Hackovou a referentem tizemné¢ analytickych podkladi

Jakubem Hulcem. Po pfezkoumani Giedniho archivu byl poskytnut smérny uzemni
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plan z roku 1959, bohuzel bez textové dokumentace, ktera se nedochovala. Stav
smérné¢ho tzemniho planu byl ovSem bez vyraznéjSich vad a zatfazen do vyzkumné
¢asti praci. Soucasné byl pfedan i1 uzemni plan z roku 1993, vcetné dochované
dokumentace v elektronické podobé. Aktualni tzemni plan z roku 2012 byl
poskytnut spolecné s textovou dokumentaci téz v elektronické podobé. V ramci
uzemniho planu z roku 1993 dochdzelo k vyrazngj§im zméndm v obdobi jeho
platnosti, a tak i dokumentace ke zménam, véetné pland mi byly poskytnuty k
prostudovani a piipadnému zafazeni do této prace. Pro potieby prace vsak bylo 34 -
leté obdobi mezi ziskanymi plany z roku 1959 a 1993 povazovano za velmi dlouhé s
obavou vyraznéjSich zmén v tizemi, které¢ by mohly vyznamné ovlivnit analytickou
Cast prace. Po dukladném patrani mi bylo doporu¢eno oslovit odbor tizemniho
planovani na Krajském tfadé Jihoéeského kraje, konkrétné pana Ing. Jana Sramka,
pod néj agenda uzemi Tieboné spadd. V krajském archivu byl nalezen smérny
uzemni plan z roku 1976, bohuzel opét bez textové casti, ale s grafickou
dokumentaci v kompletnim stavu.

Ziskané izemni plany, které nebyly v elektronické podob¢, se nafotily a ve
formatu obrazkd za pomoci metody georeferencovani snimkl jim byl pfifazen
jednotny soufadnicovy systém S-JTSK Krovak East North. Georeferencovani se
provadélo v programu spole¢nosti ESRI, konkrétné v ArcMap verze 10.2.
Zgeoreferencované snimky s pfifazenym soufadnicovym systém pak poslouZily jako
podklad pro digitalizaci a tvorbu novych shapefile s funkénim vyuzitim ploch v
jednotlivych uzemnich planech, v urcité dob€ s plochami v té dobé platnymi 1
navrhovanymi dohromady. Kazdy urbanista ¢i architekt, ktery v minulosti tvofil
uzemni plan, nebyl nijak vazéan jednotnou legendou, a tak pojmenovani funkénich
ploch zélezelo Cist¢ na ném. Pro tvorbu shapefile s funkénim vyuZzitim ploch v
jednotlivych tzemnich planech bylo zasadnim urceni koncepce spolecné legendy pro
nasledné findlni mapové vystupy zobrazujici vyvoj dokumentace uzemnich pland.

Jednotné kritérium pro funkéni plochy bylo nezbytné i pro vyhodnoceni
velikosti jednotlivych ploch. Ke stanoveni spole¢né legendy byly vybrany nazvy
funkc¢nich ploch, jak je urcuje vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi. VSechny legendy z jednotlivych Uzemnich plant se tedy
transformovaly do legendy podle této vyhlasky, a vytvorily tak ucelenou koncepci
jedné spolecné legendy pro uzemni plany z let 1959, 1976, 1993 a 2012. Detailné;ji
koncepci jednotné legendy ukazuje tabulka 3.
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Soucasti prace bylo i shromédzdéni materidld a podkladii o pfirodnim i
socialnim stavu feSeného uzemi vcetné jeho historie. V piipadé materiald o
charakteristice izemi bylo vyuzito hlavné vlastniho terénniho Setieni a znalosti okoli.
Terénni Setfeni probihalo etapoveé, vzdy s urCitym zaméfenim na danou
charakteristiku. V ramci prizkumu v terénu se vyuzivalo mapovych podklada, kam
byly zakreslovany vlastni poznatky, jichz se pouzilo pfi tvorbé mapovych vystupt
pro podrobnéjsi charakteristiku Gzemi. Pro udaje, které nesSlo zjistit z terénniho
prizkumu jako demografické ukazatele, geologické a geomorfologické zafazeni
oblasti nebo o podminkach klimatu, se vyuzilo odborné literatury a dostupnych dat z
vefejnych instituci statni spravy, za néz byly povazovany Cesky statisticky ufad nebo
Ceska geologicka sluzba aj.

Jako materialy pro zpracovani historie poslouzily publikace Tiebon od
Frantiska Matouse (1972), Zazraky pted jizni hranici (2005) od Stanislava Kroupy,
turistickd publikace Ttebonn (1992) vydana informaénim stfediskem a Mésta a
méste¢ka v Cechach na Moravé a ve Slezsku (2008), jejimz autorem je Karel Kuéa.
Dale publikace Psikové (2013) ke 130. vyroci lazni v Tteboni a ¢lanku o tiebonskych
pozarech z méstského buletinu Tiebonsky svét (2018).

Tabulka 3: Rozdéleni funk. ploch uzemnich plant podle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Uzemni plan z roku

Plochy legendy

vysSi podlaznost

1959 1976 1993 2012
zastaveéni - obytna zastavba | . Qbytne’ HE bydleni méstské
v . individualni bydleni .
piizemi ponechana S kolektivni
meéstského typu
E
= - obytné uzemi -
z zastaveni - 1. obytnez za§tavba hromadné bydleni | bydleni méstské
o . uréend k . 1 e 1 a1,
= podlazi y . méstského typu - individualni
> prestavbé - -
2 nizsi podlaznost
=
lochy navrzené Sl s -
zastavéni - 111 | POMY hromadné bydleni bydleni
» pro obytnou . 1. \
podlazi , méstského typu - venkovské
vystavbu
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plochy pro I.
etapu vystavby

reserva pro
zastavbu

obytné tizemi -
individuélni bydleni
venkovského typu

smiSené obytné

smiSené uzemi - S
individualnim
bydlenim méstského

typu

smiSené obytné
meéstského jadra

smiSen€ uzemi - S
hromadnym bydleni
méstského typu -
nizsi podlaznost

smiSené uzemi - S
individualni
bydlenim méstského
typu s rekreacni
ubytovaci funkci

smiSené funkce v
historickém jadru

Plochy ob¢anského vybaveni

stavajici vefejné
budovy a jejich
pozemky

vetejné objekty
dosavadni

vys$i obCanske
vybaveni - pfevazné
komeréniho typu

vefejné
vybaveni

navrzené vetejné
budovy a jejich

vetejné objekty

vy$si obCanské
vybaveni -

obchod, sluzby

ploch

navrzené specifikované ve
pozemky e )
zv1astni legendé
vy$si obCanské
hristé plochy hiist | vybaveni - lazenské | sport a rekreace
lzemi
lazenstvi
- 8 rekreacni plochy a
£ 3 zafizeni - s nizky zahradkaiské
= zahrady plochy rekreace . S
= X podilem zelenych osady
|
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rekreacni plochy a
zafizeni - s vysokym

zahrady podilem zelenych individudini
; rekreace
ploch s nutnym
zapojenim do krajiny
solitérni statky v
krajing - rekreacni
vyuziti
zelen nizka -
zahradkatske
kolonie
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5. Vyzkumna cast
5.1 Historicky vyvoj mésta
5.1.1 Pocatky tieboniského panstvi

Prvni zminky o Tteboni jsou spojeny s rodem Vitkovci, konkrétné s Vitkem
z Prcice, stolnika krale Vladislava, ktery izemi dostal vysluhou. Osidlovani zapocalo
v obdobi kolonizace. Vznikaly zde prvni osady a pro potfeby orné pudy se kacely
lesy. To vse se odehralo ve 12. stoleti. Jedno z prvnich jmen tohoto panstvi bylo
Wittigenowe, coz lze pielozit jako Vitkiv luh. V té€ dob¢ patfilo uzemi klasteru ve
Svétlé, jemuz ho Vitek daroval. Ve 13. stoleti dochazi k odprodeji Vitkova luhu,
kvili finanéni tisni a majetek se vraci do rukou Vitkovctl, tentokrat brat¥im
Pelhfimovi a Ojifovi. Poprvé se ukazuje i znak bilé pétilisté ruze v ¢erveném poli,
kterou mél rod Vitkoved ve svém erbu. To uz 0 nich hovotime jako o panech z
Landstejna, podle ziskani landstejnského panstvi a hradu.

Zacatkem 14. stoleti se plivodni trhova osada rozrostla na mésteCko S
vlastnim trzistém, panskym dvorcem s hradbou a farnim kostelem. V druhé poloviné
14. stoleti nastdva nova etapa, kdy roku 1366 kupuji panstvi bratii Petr, Oldfich, Jost
a Jan z Rozmberka. Obdobi vlady panti z Rozmberka znamend pro Tiebon
nejslavngjsi kapitolu jeho Zivota. Dochazi k velkému stavebnimu ruchu a rychlému
rozrustani. V 70. letech 14. stoleti mésto disponuje sladovnami, masnymi kramy,
rychtou, celnici, pisobili zde rybafi, a dokonce byl postaven pivovar. K tiebonskému
panstvi se pfipoditavaji vsi Branna, Bfilice, Dunajovice, Salmanovice, Suchdol,
Hvozdec, Jilovice, Plavsko, Kramolin, Hrachovist¢ a Kojakovice. Ttebon se stava
novym stfediskem duchovniho Zivota a puvodni faru preménuji v klaster sv.
Augustina a kostel sv. Jilji.

Pocatek 15. stoleti pfinaSi pro tfeboniské panstvi spiSe krizi. Zadluzovani
Oldfichem II. a vpady nepfatelskych vojsk v husitskych dobach nepfinasi zrovna
obdobi blahobytu. V dusledku toho je druha polovina stoleti ve znameni umotovani
dluh@i a ristu vyznamu mésta v podobé dal§iho dovozu soli, nafizenim prijezdem
Tieboni pro obchodniky jedouci z Ceskych Budg&ovic do Jindfichova Hradce,
konanim sedmidennich trhi nebo ustanoveni Sevcovského a krejcovského cechu.

Roku 1482 byla dokoncena i pfestavba hradku na hrad.
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5.1.2 Obdobi 16. stoleti

Nové dimenze v hospodaieni panstvi zacaly v 16. stoleti. Hned na pocatku k
novému vladafi, kterym byl v té dob& Petr IV. z Rozmberka, nastupuje Stépanek
Netolicky. Zacind realizace promény hospodaistvi, kdy jsou zakladany svéazané
soustavy rybnikd, slibujici racionalnéjs$i vyuziti okolni krajiny, intenzivnéj$i
obhospodatovani a lepsi vynos. Kromé toho byl Stépanek povéfen i zdokonalenim
dosavadniho méstského opevnéni, jimz se méstu mélo dostat druhé hradebni zdi,
vnéjSitho valu a dalSiho piikopu. Vznikaji predsunuté opevnéné baSty od
Novohradské brany k hradu. Hrad se postupné zacal priblizovat stavebné zamku
podle italskych vzort, jez v té dob¢ udavaly trend. Roku 1551 prebird vladu nad
panstvim mlady Vilém z Rozmberka. Obdobi jeho vlady je spojeno s vyznacnymi
jmény pusobicimi na jeho dvote jako alchymista Edvard Kelly nebo pozdé¢jsi regent
rozmberskych panstvi Jakub Kr¢in z Jel€an. V roce 1562 zachvétil Ttebon pozar s
katastrofickymi nasledky pfi nichz byla znicena ¢ast zamku a spaleno 48 domd.
Nasledné opravy poté vtiskly méstu renesanéni raz. Cily stavebni ruch se objevil
hlavné na zamku, kde doslo k prodlouzeni zapadniho kiidla a mnoha dalSim
stavebnim upravam do renesancniho stylu.

V 70. letech 16. stoleti Vilém povétil Jakuba Kréina vybudovanim rybnika
Svét. Tomuto vyznacnému dilu muselo ustoupit celé Svinenské predmésti se
Spitalem a kostelikem sv. Alzbéty. Lokalizovano zde bylo i tzv. Nové mésto zalozené
teprve v letech 1558 - 1559. Obyvatelstvo bylo pfesunuto na Bud&jovické predmésti,
Zlaté stoka se prodlouzila k jihu a pielozila na vychodni stranu podél hradeb mésta.
Pro novostavbu kostelika sv. Alzbéty se vyhradil novy prostor u bud¢jovické a
veselské silnice. Naro¢na konstrukce rybnika mu vyslouzila jméno Nevdek. Po dvou
letech stavebnich praci byl roku 1573 Nevd€k napustén. Zakladanim novych,
rozsitovanim starych a dikladnému propojeni rybnic¢nich soustav se Kr¢in vénoval
jako své hlavni Cinnosti. Poslednim jeho dilem se stal roku 1589 rybnik Rozmberk a
Nova feka (odvadéjici prebyteCnou vodu z Luznice). Rozmberk byl zarovei
poslednim Kré¢inovym dilem, kdy po jeho realizaci se jako zdmozny cloveék usadil na
Sedl¢ansku. Pravé Kréin je dodnes povazovan za stavitele, ktery svymi zasahy do
krajiny pfiznivym zpisobem ovlivnil krajinny rdz tohoto izemi. Vyznamnou stavbou
z dob vlady Viléma z RoZzmberka je téz dim ¢. p. 89 (dnes znamy jako dim

Stépanka Netolického), ktery slouzil pro potieby Fizeni obce. Dal§imi stavbami byly
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soukromé domy méstant, roku 1550 postavena Skola vedle kostela sv. Jilji a roku
1569 kaSna na namésti jako zdroj vody pro haseni pozart.

Po smrti Viléma se ujima vlady nad panstvim posledni svého rodu Petr Vok z
Rozmberka, jenz si Tiebon zvolil jako své hlavni sidlo. Zamek byl opét rozsifovan a
pfestavovan. Vystavéla se nova knihovna v mistech Bfilické brany, ktera se timto
zamérem zruSila a postavena tak byla brana Budé&jovicka spojena pfistavbou k
zamku, zalozily se zahrady a vybudovala zbrojnice. Stavebni Gpravy se nevyhnuly

ani farnimu kostelu, ktery po pozaru z roku 1562 stale nebyl opraven.

5.1.3 Obdobi 17. a 18. stoleti

Roku 1611 posledni rozmbersky dédic Petr Vok umira a panstvi piebiraji pod
SVou spravu pani ze Svamberka. V roce 1618 vypukl v mésté dalsi obrovsky pozar,
ktery zachvatil radnici, Hradeckou branu a dalSich 83 domi, shodou okolnosti se
jednalo o patek tfinactého. Pokud muzeme tvrdit, ze 16. stoleti bylo pro Ttebon
obdobim rozkvétu, tak 17. stoleti 1ze nazvat obdobim tragédii. Po pozaru z roku 1618
nasledovala tficetiletd valka, obléhani, prutahy vojsk, drancovani obce a zamku s
naslednym chatranim. Zkonfiskovany majetek Svamberkii, z diivoddi ucasti na
povstani, piipadl vitéznému cisafi Ferdinandu II. Za dob jeho vlddy v Tteboni
probihala vyrazné rekatolizace a roku 1640 zasahl mésto 1 mor, pii némz vymielo
témer celé obyvatelstvo. V druhé poloving 17. stoleti se tfeboniské panstvi prodalo
Janu Adolfu ze Schwarzenberka.

Ze stavebnich cinnosti ve zminéném obdobi se povaZovala za nejvétsi
piestavba byvalé rozmberské zbrojnice na pivovar, ktera trvala skoro 13 let. Pocatek
nového stoleti, tedy znamenal stavebni prace na pivovaru, jeZ vyrobou piva mél
poslouzit jako novy ptisun do hospodaistvi panstvi. V roce 1704 vznika dal$i obecni
Spital u kostela sv. Alzbéty. Rozvoj mésta opét narusil pozar, a to roku 1723. Ten
zachvatil 52 domt, budovu radnice, Hradeckou branu, Skolu a masné kramy.
Nasledkem pozaru byly vyznamné do nové podoby pfestavény domy €.p. 8 a €. p. 96.

Budovany byly i nové cirkevni stavby a prvky jako kaple sv. Jana
Nepomuckého Na Kopecku (1750), kostelik sv. Vita (1761), dalsi mensi kaplicky
rozeseté po okoli a véz na kosteliku sv. Jilji (1776). V roce 1780 byl zbudovan
Mariansky sloup na namésti. Rok poté vypukl v Tteboni dosud nejvétsi pozar, pii
kterém vyhotelo 68 domt, radnice s v&zi, pivovar, masné kramy a kostel s v&zi

véetné klastera. Obnova po tomto pozaru dala po baroknim stylu méstu hlavné
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klasicistni rdz. Doba si vyzadala i zruseni klastera roku 1785, spolecenské potieby na

konci stoleti zase nové patro radnice a z méstské sladovny prestavény redutni sal.

5.1.4 Obdobi 19. stoleti

Zacatkem 19. stoleti ve znaku reforem a vyssiho zajmu obyvatelstva o kulturu
bylo roku 1832 na misté¢ méstanské sladovny vybudovano divadlo. Do poloviny 18.
stoleti se stihlo navic pfestavét Hradeckou branu, radnici, odstranit portal na
Bud¢jovické brané nebo postavit zed’ ohrazujici byvaly hibitov u klastera, ktery se
roku 1844 zrusil a premistil ke kostelu sv. Alzbéty. Politické promény v dobé
narodniho obrozeni mély znacny vliv na organizaci statni spravy a v roce 1851 se
mésto stalo centrem nove vzniklého tieboniského okresu, coz podpofilo jeho vyznam
a roku 1855 se zde zfidil okresni ufad. Primyslova revoluce se Tieboné nijak
nedotkla, a to ani diky Zeleznici, jejiz stavba byla zahajena v roce 1868 a dokoncena
o tfi roky pozd¢ji. Vlakové nadrazi bylo lokalizovano ptiblizn€ 1,5 km od centra, kde
stoji dodnes. Z toho divodu se blize centru vystavéla zelezni¢ni zastavka Tiebon -
Lazné. Prumysl tedy velkou tlohu v tzemi nehral, ale dochazelo Kk rozvoji
rybnikaistvi nebo rozSifeni pivovaru a Tieboni si zachovala spiSe zemécdélsky
charakter. Na zamku se ptestavélo zapadni kiidlo, zahrady se proménily do dne$ni
znamé podoby a v 70. letech si schwerzenberkové za rybnikem Svét vystavéli vlastni
hrobku.

Pozadu neziistal ani stavebni ruch ve mésté. V roce 1872 vystavéna budova
obcanské zalozny poslouzila jako sidlo pro méstsky ufad. Renovovalo se divadlo,
zalozilo gymnasium (1867), zfidila div¢i skola nebo vybudovala (1892) méstska
spofitelna. Pfestavovaly se 1 Soukromé domy. Negativnimi prvky prestavby
soukromych domi se projevilo zastavovani loubi, parkdnt a likvidace stitt. Mésto
uzaviené hradbami umoznilo riist Budéjovickému predmésti, kde vyrostlo nékolik
jednopatrovych domi nebo dvoupatrova budova skoly (1879) podél silnice. V roce
1894 do vybavenosti piibyla lidova knihovna. Z technické infrastruktury je potieba
zminit zfizeni kanalizace v roce 1880.

Rozvijel se 1 spolecensky a kulturni Zivot v podobé zakladani spolkli
naptiklad obc¢anské besedy, vCelait, ucitelské jednoty aj. V 19. stoleti byly datovany
jesté dva vetsi pozary v roce 1842, pii némz shoielo 12 domu, a v roce 1844, kdy
shotelo 30 stodol a 40 domu. Dalsi pozary uz nedosahovaly takovych rozméra

zasluhou noveé ziizené hasi¢ské jednoty z roku 1873. Na konci stoleti, konkrétné€ roku
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1890 postihla Ttebon jedna z nejvétSich povodni, kdy se protrhla hraz rybnika Svét.
V disledku protrzeni hraze doslo k devastaci zdmeckého parku. Ten byl pozdéji
obnoven a rozsifen o navazujici méstsky park (Komenského sady). Poslednim
vyznamnym pocinem byla roku 1881 vystavba slatinnych lazni (dnesni lazn¢ Berta),

o niz se zaslouzil Véaclav Hucek, ktery objevil 1é¢ivou silu mistni raseliny.

5.1.5 Obdobi 20. stoleti

Ihned pocatkem 20. stoleti ziskalo mistni gymnasium novou budovu, ktera
byla postavena v roce 1906 a lokalizovana za méstskym parkem na zapadnim okraji.
Za budovou gymnasia pak zaCal vyrazny stavebni ,,boom“ v podob¢ velkych
secesnich vil. V roce 1909 doslo k rozsiteni technického vybaveni mésta v podobé
Kotérovy vodarny Na Kopecku. Dale se zalozilo méstské muzeum, probihalo
dlazdéni chodnikli Zulovymi kvadry a dokoncila se uprava méstskych parkt. Ve 20. a
30. letech se vybudovala severné¢ od Budéjovického pfedmésti Gpln€ nova ctvrt' s
¢inzovnimi a rodinnymi domy i vilovou ¢tvrti s pravouhlym ulicnim uspotadanim.

Kvili rusnému stavebnimu rozvoji bylo zapotiebi regulacniho planu, ktery
schvdlila méstska rada v roce 1927, a nového Uzemniho planu. Nevyhovujici
kapacita obcanské zdlozny pro spravu okresu si vyzadala vystavbu nové budovy.
Vybrano bylo misto rybnika Benytek, jizn¢ od budovy gymnasia. ZruSenim rybnika
se vyreSilo 1 urbanistické feSeni celého prostoru. Vystavba probihala tfi roky a
budova zacala slouzit v roce 1925. Ve stejném roce byla dokoncena i Husova kaple
slouZzici pro mistni evangelickou cirkev s pfilehlym paréikem. Mezi kapli a okresnim
ufadem se pfed valkou v roce 1938 stihla vybudovat 1 Zivnostenska Skola.

Historické jadro nebylo v prvni poloviné stoleti nijak ovlivnéno stavebnim
ruchem. Mé&sto se rozvijelo hlavné€ severnim a severozdpadnim smérem. Lazné Berta
se dockaly své pfestavby na pocatku druhé svétové valky, kdy je odkoupilo od
dédict rodiny Huckli mésto. Lazné ziskaly vétsi vehlas a Tiebon se stala znama i
jako stiedisko vodnich sportii a rekreace.

Svétové valky si vyzadaly své obéti, a proto obanim padlych v obou
valkéach vzdalo mésto Cest v podobe pomniku pied skolni budovou na Budéjovickém
predmésti. Po valce byl zkonfiskovan zamek a prohlasen za statni pamatkovy objekt,

ve kterém naSel sidlo statni archiv. Roku 1949 se mésto rozhodnutim vlady vyhlasilo

vvvvvv
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V 50. letech 20. stoleti s nastupem socialismu dochdzi k rozvoji primysluy, a
to hlavné odvétvi odévniho. V lokalitdch u vlakového nadrazi vznikly provozovny
podniku Otavan. Dale zde vyrustaly dalsi arealy jako strojaiské zavody, stavebni
podnik, statni rybaistvi nebo smérem na Veseli nad LuZnici vepfin druzstva Gigant.
Mezi Jiraskovou ulici a zeleznici se tak zrodila primyslova zéna mésta. Soucasné
JSou opravovany i stavby v méstské pamatkové rezervaci jako napiiklad radnice nebo
dim €. p. 89. Puvodni Zivnostenska Skola se prestavéla v stiedni zemédélskou Skolu
technickou a zalozilo se i rybaiské ucilisté. Roku 1955 je ziizen okresni tustav
narodniho zdravi a zahajen provoz kina.

V 60. letech se zrusil statut tfeboiiského okresu a budova okresniho ufadu se
pfeménila na druhou zékladni Skolu. Jistou kompenzaci za zruSeni okresu bylo
udéleni lazenského statutu. To piineslo nové rozsifeni kapacity v ramci rekonstrukce
puvodnich lazni Berta a rozvoj lazenskych sluzeb. Téz se uvazovalo o zaméru
vystavby dalsiho lazeiiského domu na severni strané rybnika Svét. Novy lazensky
dim (Aurora) se zacal stavét v listopadu 1967 a po osmi letech byl uveden do
provozu. Pivodni tstav narodniho zdravi se zménil na polikliniku, pionyti ziskali
vlastni zazemi a zahgjila se ucnovska vyuka v odévnictvi. Navic Ttebon ziskala na
vyznamu i v akademickych méfitkach, kdyz zde byl zalozen mikrobiologicky tustav
akademie véd v Dukelské ulici a pozdéji i na Opatovickém mlyné.

Vystavba rodinnych a fadovych domi se lokalizovala hlavné zapadné od
Taboritské ulice a Na Kopecku. Diky primyslu a vys§imu nartistu obyvatelstva se
ani Tteboni nevyhnula vystavba panelovych sidlist, jimz musela ustoupit piivodni
zastavba na Bud&jovickém pfedmésti a zrusit se byvala cihelna. Na téchto mistech
dnes najdeme sidliSt¢ Svobody a Hlinik. Na Hlinik zapadnim smérem navazovalo
autobusové nadrazi, sportovni aredly a krajin€ hodnotny, pfirodni, lazensky park.
Dalsi sidlisté, Taboritska se postavilo pii silnici na Veseli nad Luznici.

V pozdé¢jsich letech stiale dochazi k obnovam a rekonstrukcim méstské
pamatkové rezervace. Obnovovaly se ptivodni prvky jako podloubi a §tity. Z hlediska
dopravni infrastruktury je potfeba zminit v roce 1975 zahajenou vystavu pielozky
pies Mokra Luka. Roku 1977 byla hodnotné kultivovana krajina Tfeboniska zapsdna
jako biosférickd rezervace UNESCO a v roce 1979 vyhlaSena 1 chranéna krajinna
oblast Ttebonsko.

Po revoluci, v 90. letech 20. stoleti, pokracuje obnova historického jadra, na

Bud¢jovickém predmésti byly vystavény domy s peCovatelskou sluzbou a nova
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knihovna. Rozsitily se Bertiny lazn¢ a komercéni sektor se presunul dale od centra k
hlavnim silni¢nim tahtim, kde byly vybudovany supermarkety a rozsifeny sluzby.

Naésledujici grafy ukazuji historicky vyvoj poctu obyvatelstva a domil v iizemi.

Graf 2: Vyvoj po¢tu obyvatel v Tteboni
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Graf 3: Vyvoj po¢tu domt v Tieboni
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5.2 Vyvoj dokumentace uzemnich plini mésta Trebor

Z dostupnych zdrojii vime, ze pocatky tzemni planovaci dokumentace
datujeme k roku 1927, kdy byl vytvofen spolecné¢ s novym regulacnim planem i
navrh tzemniho plénu zpracovany architektem Aloisem MikuSkovicem. Stejny
architekt zpracoval v roce 1949 i ndvrh smérného izemniho planu vztahujici se k
problematice historického jadra mésta, jez bylo pldnovano prohlasit za pamatkovou
rezervaci. Bohuzel ani jeden z uvedenych plana se pii vlastnim Setfeni v Zadném z
dostupnych archivii nenasel.

V roce 1959 byl méstskym zastupitelstvem (v t&€ dobé méstskou radou MNV)
schvalen novy smérny Uzemni plan, jehoz autorem byl akademicky architekt J.
Rousal a jeho tym z urbanistického ateliéru, Statniho ustavu pro rekonstrukci
pamatkovych mést a objektii (SURPMO) v Praze.

Hlavné z dtvodu ristu poctu obyvatelstva a dal$iho rozvoje mésta byl v 70.
letech vypracovan novy smérny uUzemni plan. Pravé pro uréity vyhled poctu
obyvatelstva byvaly Uzemni plany v minulosti zpracovavany a nesmély byt
navrhovany plochy bydleni, které by tomuto vyhledu neodpovidaly. Autorem planu
se op¢t stal akademicky architekt J. Rousal a jeho tym z urbanistického ateliéru,
Statniho ustavu pro rekonstrukci pamatkovych mést a objektt (SURPMO) v Praze.
Okresni narodni vybor v Jindfichové Hradci tento plan schvalil koncem roku 1975 a
v platnost byl uveden spole¢né s vynosem ministerstva kultury Ceskoslovenské
republiky ¢. 14 266/76-VI1/l ze dne 12. 8. 1976. Ve stejném roce, v dubnu, navic
dochazi 1 k vydani zdkona ¢. 50/1976 Sb. o izemnim planovani a stavebnim tadu.

O 12 let pozdé&ji, tedy v roce 1987, byl izemni plan upraven zmeénou. Bohuzel
ani zminénou zménu nebylo mozné nalézt pii patrani po uzemné planovacich
dokumentacich pro tuto praci.

Spolecenské zmény, nariist obyvatelstva a zmény v uzemné planovaci
roce 1993. Autory planu byl kolektiv architekti vedeny doc. Ing. arch. Jifim
Némcem, CSc. Roku 1994 byl tzv. Uzemni plan sidelniho atvaru (UPSU) T¥eboti
schvélen. V pribéhu jeho platnosti dochazelo nckolikrat ke zménam, jez byly
dopliiovany podrobnéjSimi tizemné planovacimi dokumentacemi a podklady jako
uzemnimi plany zo6n nebo urbanistickymi studiemi. Nejvyraznéj$i zménou izemniho

planu sidelniho utvaru byla zmeéna €. 5 z roku 2005 upravujici vychodni ¢ast izemi.
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O poftizeni soucasného tizemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce v zari
roku 2005. Tento plan byl zaroven pofizovan jiz podle platného zékona ¢. 183/2006
Sb. o izemnim planovani a stavebnim tfadu. Autorem planu je kolektiv zpracovatela
z IVAN PLICKA STUDIO, vedené Ing. arch. Ivanem Plickou. Uzemni plan je
platny od prosince 2012. Aktualn¢ na planu probihaji prace na potizovani
regulacnich planiti a uzemnich studii, které jsou tzemnim planem ptedepsany. V

budoucnu by méla izemni plan ovlivnit zména.

Schéma 4: Vyvoj dokumentace uzemnich plant Tieboné

20. léta
20.
stoleti

« Uzemni plan T¥eboti (autor: arch. Alois Mikuskovic)

* 1949 - Smérny uzemni plan Tieboi (autor: arch. Alois Mikuskovic

1949 | « [vetn& problematiky prohlaseni historického jadra za pamatkovou
rezervaci]

1959 | ° 1959 - Smérny uzemni plédn Tfebon (autor: ak. arch. J. RousSal a jeho
tym ze SURPMO)

1976 | ° 1976 - Smérny uzemni plan Tiebon (autor: ak. arch. J. Rousal a jeho
tym ze SURPMO)

+ 1993 - Uzemni plan sidelniho Gtvaru Tieboni

1993 . (autofi: doc. Ing. arch J. Némec, Csc., Ing. arch. I. Kaplan. Ing. arch K.
Maier a Ing. arch. J. Zajic, CSc.)

« 2012 - Uzemni plan Tiebon
* (autofi: Ing. arch. Ivan Plicka, Ing. Jan Dievikovsky, Ing. Véclav
Pivonka, Ing. Jan Cisaf, Ing. Zden¢k Raus)

2012

Pozn.: SURPMO - Statniho tistavu pro rekonstrukci pamatkovych mést a objektii v Praze

Zdroj: vlastni zpracovani

5.3 Smérny zemni plan Trebon z roku 1959
Smérny izemni pldn Tieboné z roku 1959 je zaroven nejstarSim dochovanym
uzemnim planem, ktery byl pouZzit pro tuto praci. Zminény plan byl néastupcem

pfedchozich zemnich plani z 20. let a z roku 1949. V roce 1959 byla Trebon jesté
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okresnim méstem, Gzemni plan oviem poiidil Krajsky narodni vybor v Ceskych
Budgjovicich. Ulohu generélniho projektanta zastupoval statni stav pro rekonstrukci
pamatkovych meést a objektl se sidlem na Strahovském nadvofi v Praze, avSak plan
se zpracovaval v ateliéru urbanistickém v Dusni ulici. Funkci vedouciho projektanta
vykonéval ak. arch. J. Rousal.

Vyznacnou roli v uzemnim planu hraje statut Ttebon¢ jako okresniho mésta.
To dokazuji planované stavby pro rozsifeni obCanské vybavenosti. Mésto v té dob¢
disponuje mistnim a okresnim narodnim vyborem, nové vystavenou postou (1958),
vys$§im poctem administrativnich budov nebo vlastnim tstavem ndrodniho zdravi.
Siroka nabidka je i ve $kolstvi, reprezentovana matetskymi $kolami, zakladni §kolou
Sokolska, gymnaziem, uc¢novskymi obory v odévnictvi, technice a zemé&délstvi.

Vsechny aktivity vystavby plan pfesouva na Budéjovické pfedmésti nebo na
Kopecek. Historické jadro si tedy zachova sviij raz, kromé sousednich domt u hotelu
Zlata hvézda, kde se planuje stavba obchodniho domu. Na Bud€jovickém piredmésti
ma vzniknout novd budova gymndzia, kino, détsky domov, jesle a domov pro
seniory. Dominantou by se pak mél stat okresni stadion, jenzZ bude lokalizovan v
blizkosti nové budovy gymnazia a navaze na planovany lazensky dim pii severnim
okraji rybnika Svét. Vychodné od historického jadra, na levé strané Dukelské ulice je
planovana matetska Skola, u vlakové zastavky vetfejny prostor v podobé parku a za
Kotérovou vodarnou je nechdna mistni rezerva pro vystavbu nemocnice. Zajimavosti
je i lokalizace budouciho autobusového nadrazi na misté, kde stoji v dnesni dobg¢, ale
1 navrh garazi pro osobni automobily v jeho sousedstvi. Z planovani dopravni
infrastruktury je diilezity ndvrh silni¢ni ptelozky pfes Mokré luka a kruhovy objezd
U Trojce smérem na Veseli nad Luznici.

Z hlediska zastavby pro bydleni je rozvoj mésta situovan na severni az
severozapadni stranu s navaznosti na piivodni zastavbu a téz Na Kopecku pfi silnici
na Ceské Velenice a druhym smérem ke kapli sv. Vita. Zaroven se zénami pro
bydleni dochazi i k roz$ifovani zon pro primysl pii pravém okraji silnice ve sméru
na Veseli nad LuZnici.

Pti pohledu na funkéni uspotfadani ploch v katastralnim Gzemi miZeme fici,
ze si Trebont zachovava vyrazny zemeédélsky a krajinny charakter. To dokazuje
zastoupeni lesnich a zemédélskych ploch, jejichZz rozlohy ptesahuji 70 % podil
vymeéry feSené¢ho Gzemi. Dalsi vyrazny podil, konkrétné 13 %, vykazuji plochy vodni

a vodohospodaiské, coz lze logicky odivodnit historickym vyvojem a charakterem
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zemédelské produkce v podobé chovu ryb. Plochy pro bydleni se pohybuji mirné pod
3 %, obcanska vybavenost zastupuje neceld 2 %. Stejné tak plochy vyroby a
skladovani. Podrobnéji vyméry a procentudlni zastoupeni ukazuje tabulka 4. Soucasti
analyzy je zgeoreferencovany smérny uzemni plan z roku 1959, ktery vyobrazuje

pfiloha 3.

Tabulka 4: Vyméra a procentualni zastoupeni ploch ve smérném uzemnim planu

Tteboné z roku 1959

Funkéni usporadani Vyméra (m?) %
Plochy bydleni 623 171,96 2,61
Plochy ob¢anského vybaveni 413 746,78 1,73
Plochy vetejnych prostranstvi a zelené 860 233,63 3,61
Plochy rekreaéni 95 612,30 0,40
Plochy vyroby a skladovani 413 363,72 1,73
Plochy zeméd¢lské vyroby 140 923,50 0,59
Plochy specifické 16 730,58 0,07
Plochy dopravni infrastruktury 917 047,81 3,84
Plochy lesni 9 366 329,09 39,27
Plochy pftirodni 0,00 0,00
Plochy zemédélské 7 680 697,26 32,20
Plochy vodni a vodohospodarské 3323 079,15 13,93

Zdroj: vlastni vypocty a zpracovani

5.4 Smérny izemni plan Tireboné z roku 1976

Smérny uzemni plan z roku 1976 nahrazuje smérny zemni plan z roku 1959.
Ttebon uz v té dob¢é neni okresnim méstem a spada do okresu Jindfichiiv Hradec.
Funguje vSak jako tzv. okresni stfedisko. Okresni narodni vybor v Jindfichové
Hradci je zaroven pofizovatelem tizemniho planu. Zpracovatel zustal stejny jako u
predeslého izemniho planu, tedy Statni ustav pro rekonstrukci pamatkovych meést a
objektl a tlohu vedouciho projektanta opét zastaval ak. arch. J. Rousal. Spole¢né se
schvalenim nového tGzemniho planu je prohlaSena ministerstvem kultury méstska
pamatkova rezervace Ttebon.

Diky minulému uzemnimu planu z roku 1959 se Ttebon zna¢né rozvijela. V
dobé schvalovani nového planu uz probihala vystavba lazeiiského domu Aurora, v

roce 1967 se oteviela nova matetska Skola v Jeronymové ulici. Pivodni okresni trad
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se zménil na zakladni $kolu Na Sadech, rok uz probihala vystavba obchvatové silnice
ptes Mokra luka, z byvalého okresniho soudu se stala stiedni ekonomicka $kola, v
ulici Svobody naproti kasarnam a u kiizovatky Ttebizského a Jablonského ulice se
realizoval projekt obchodniho stfediska a domu sluzeb, u rybnika se vybudoval hotel
Svét, ustav narodniho zdravi se dimenzoval na polikliniku a v Tteboni se usidlil
Mikrobiologicky ustav CSAV. Bohuzel planovana nemocnice pii silnici smérem na
Jindfichv Hradec se nerealizovala, coz je mozné piisoudit 1 zruSeni statutu
okresniho mésta.

Mésto ziskalo navic po zruSeni okresu statut lazeniského mésta, coz se v
novém Uzemnim planu projevuje vyznamnou mérou na navrhu lazeiiského komplexu
Aurora, ktery by mé&l dosahovat az k hlavnimu silniénimu tahu na Ceské Budgjovice
a planovana je i vétsi rozloha piirodniho parku. K rozsifeni a rekonstrukci ma dojit i
v puvodnich ldznich Berta. V blizkosti nové budovaného lazeiiského komplexu
Aurora se pocita s vystavbou dalSiho hotelu, rozsifovanim ploch pro sportovni
vyuziti v podob¢ dalSich hfist a sportovni haly. Na sever od ldzni Aurora je
vyhrazena plocha pro novou technickou infrastrukturu v podobé kotelny. Se silicim
lazeniskym véhlasem se Trebon stava i stfediskem rekreace a vodnich sporti. Pro
podporu téchto aktivit plan pomysli ve formé vybudovani zazemi pro vodni sporty
(dnesni lodénice) a koupalisté v jeho sousedstvi pii biehu rybnika Svét.

Narust obyvatelstva v 70. letech podpofeny pronatalni politikou a vystavba
sidlist’ Hlinik a Svobody na byvalém Budé&jovickém piedmésti si vyzadala rozSifeni
sluzeb a ob¢anské vybavenosti. Do budoucna je planovana vystavba matetské Skoly
a jesli na sidlisti Hlinik. Skolka se svého otevieni dockala roku 1979. Nova gkolka se
planuje i v casti Na Kopecku, za aredlem Kotérovy vodarny, kterd se stala
odlou¢enym pracovistém Skolky Slunicko a oteviela se roku 1985. Pfi silnici na
Ceské Velenice by se mélo vybudovat obchodni stiedisko. Naproti stfedisku ¢erpaci
stanice pohonnych hmot a motel. V lokalit¢ u Komenského sadt, pobliz gymnéazia a
zakladnich skol je projektovana Skolni jidelna. U Palackého ndmésti se pocita s
vybudovanim dal$iho obchodniho stfediska a domu pro seniory navazujiciho na
zamecky park. Zakladni Skoly a gymnazium by se pak mély dockat vlastnich
télocvicen. V sousedstvi hibitova a kostela sv. Alzbéty pfichdzi plan se zamérem
hasic¢ské zbrojnice.

Dalsi obcanska vybavenost je situovana do severni casti mésta, podél

Taboritské ulice, kde ma vyriist nova zékladni Skola s vlastnim hti$tém, dvé matefské
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Skoly a jesle, stfedni odbornd Skola s internaty nebo hotel a okrskové nakupni
stredisko. Do této lokality je navic presunut vyrazny podil pro novou obytnou
vystavbu. Stejné je tomu v mistni ¢asti Na Kopecku, v niz jsou plochy pro novou
obytnou vystavbu pldnovany podél ulice Lesni a Mlynské, kde se buduje bydleni
charakterizované fadovymi nebo solitérnimi domky.

Plochy pro vyrobu a skladovani se rozvijeji hlavné v severni ¢asti mésta pii
zeleznici a silnici vedouci na Veseli nad Luznici, jez by do budoucna mély tvofit
uceleny blok. Naopak pivodni plochy pro primysl v jizni ¢asti pii silnici na
Borovany a Nové Hrady se ptredimenzovaly pro plochy, které by méla vyuzivat
hlavné¢ zemédélskd vyroba. Novy smérny plan oproti planu z roku 1959 také
dosahuje vétsi podrobnosti ve vodnich tocich v oblasti Mokrych luk. Pfi drobné&jsim
porovnani smérného planu z 1976 a 1959 stoji za povSimnuti zmeéna trasy a Uprava
najezda a sjezdl puvodni projektované silni¢ni pielozky vedouci pies Mokra luka i
veétsi detailnost ucelovych komunikaci. Velké zmény se dotkly i rekreacnich ploch
pro zahradkateni, které se roz$ifily podél Dukelské ulice. Vyrazny je i tUbytek
zeméd¢lské pudy, kterou zplsobil projekt rozsiteni ptirodniho parku u Aurory.

I pfes ubytek zemédélskych ploch si tizemi zachovdva i1 nadale svij
zemédelsky charakter. Podil zemédélskych ploch se stale pohybuje kolem 70 %.
Narostly plochy urcené k bydleni, obCanské vybavenosti, rekreace a dopravni
infrastruktury. Ke sniZeni naopak doslo u ploch pro vyroby, skladovani a zemédé&lské

vyroby. Podrobnéji v piiloze 4 a tabulce 5.

Tabulka 5: Vyméra a procentudlni zastoupeni ploch ve smérném uzemnim planu

Tteboné z roku 1976

Funkéni uspoiradani Vyméra (m?) %
Plochy bydleni 806 774,07 3,38
Plochy obc¢anského vybaveni 551 283,16 2,31
Plochy vetejnych prostranstvi a zelené 792 641,03 3,32
Plochy rekreacni 153 222,32 0,64
Plochy vyroby a skladovani 372 869,74 1,56
Plochy zeméd¢lské vyroby 117 408,99 0,49
Plochy specifické 19 449,04 0,08
Plochy dopravni infrastruktury 1 065 690,36 4.46
Plochy lesni 9 324 533,81 39,06
Plochy pftirodni 0,00 0,00
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Plochy zemé&délské 7293 188,18 30,55

Plochy vodni a vodohospodaiské 3376 190,54 14,14
Zdroj: vlastni vypocty a zpracovani

5.5 Uzemni plan sidelniho uitvaru T¥eboii z roku 1993

Smérny izemni plan z roku 1976 se vypracovaval pro predpokladany pocet
8 000 obyvatel v obdobi 1990 - 1995. Ten vsak byl uz podle dostupnych dat ze
sCitani lidu ptfekrocen o 1 000 obyvatel v roce 1991, proto bylo za potiebi
vypracovani nového tizemniho planu. Pofizovatelem uzemniho planu byl Méstsky
ufad v Tieboni. Zpracovateli nového tizemniho planu se stal kolektiv autord vedeny
doc. Ing. arch Jifim Némcem, CSc. Hlavnimi autory krom¢ vedouciho celého
projektu jsou uvadéni Ing. arch. Ivan Kaplan, Ing. arch Karel Maier, CSc., Ing. arch.
Josef Zajic, CSc. a dal$i. Novy uzemni plan by mél poslouZit pro navrhované obdobi
do roku 2010. Potizovatel si pii zadani vyzadal prioritné fesit v planu lokalizaci
obCanského vybaveni, hlavni dopravni patef mésta, stanovit kategorizaci
komunikaci, stanovit podminky pro ochranu vodnich zdrojui a cennych lokalit, navrh
vystavby nové polikliniky, lepsi situovani autobusové dopravy do vyhodnéjsi vazby s
vlakovou dopravou, navrzeni rekrea¢niho vyuziti Bfilického rybnika a vyfeSeni
systému cyklistické dopravy. Uzemni plan si ve své urbanistické koncepci stanovuje
¢tyfi zakladni predpoklady. Témi jsou podpora a smér tzemniho rozvoje mésta na
severozapad, formovani hlavni rozvojové patefe smérem z historického jadra do
vnitrozemi Cech a posileni této patefe objekty celoméstského vyznamu, vyfesit
dopravni uspotaddni mésta a rozvijet mésto jako ekologicky a ekonomicky vyvazené
uzemi. Dale rozd€luje 1 prostorové uspofadani mésta do Ctyf hlavnich casti.
Konkrétné do vlastniho mésta (historické jadro a predmésti), rozvojového satelitu
(Btilice), vyrobniho a technického okrsku sever (vychodné od silnice II/150 smér
Tabor) a obytného satelitu s omezenym rozvojem Na Kopecku.

UzZ z prvniho pohledu je znat vétsi detailnosti funkénich ploch v izemi oproti
pfedeslym tUzemnim plantim. Je kladen diraz na charakteristické rozdé¢leni pro
obcanské vybaveni, bydleni (individualni, hromadné, venkovské) a vyrobu. Ttebon v
této dob& uz disponuje sportovni halou, tenisovymi kurty, dokonc¢enou matetskou
Skolou na sidlisti Hlinik, nové vystavénym domovem pro seniory mezi Palackého
naméstim a zameckym parkem, zdkladni Skola Na Sadech se v roce 1991 rozsitila o

pfistavbu a pobliz Skol se realizoval i pldn vystavby jidelny. Po pravé strané
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Téboritské ulice se postavila stiedni Skola a internaty. Vyrazné se rozrostla plocha
uréena k bydleni, a to hlavné diky vystavbé sidlist€ a rodinnych doml na levém
okraji Téaboritské ulice. Dalsim mistem nové zastavby pro bydleni se stala lokalita na
zépadni stran¢ meésta, kde doslo k vystavbé fadovych a solitérnich domt v ulicich
Ttebizského, Sustova, Komenského a Bud&jovicka. Mnoho projektd se oviem z
minulého smérného uzemniho planu vibec nezrealizovalo. Napiiklad projekt nové
zékladni Skoly s hiistém nebo hotel a okrskové nakupni stiedisko na severozapadnim
okraji mésta (sidliste¢ Téaboritskd), nakupni stfedisko u Palackého namésti a hasi¢ska
zbrojnice u hibitova a kostela sv. Alzbéty.

Rozvoj funkénich ploch fesi uzemni plan z roku 1993 nasledovné. Plochy pro
rozvoj bydleni jsou vymezeny podél zadpadni strany pielozky 1/34. Zahrnout je tfeba i
nezastavénd mista Na Kopecku a docilit tak ucelené zastavby. Dalsi Izemni rezervou
jsou lokality na severozapadé, smérem na Bfilice a na zapad¢ u novych lazni.

Z vetejné obCanské vybavenosti se pocita s projektem nové mateiské Skoly v
prostoru za sidliStém Taboritské, avSak s vystavbou dal$ich jesli se v izemnim planu
nepocitd. Zakladni Skolstvi s gymnaziem bude nadile soustiedéno v mistech u
Komenského sadi. Pro télovychovné potieby a sportovni zazemi vyuziji Skoly
TyrSova stadionu a nove vzniklé té€locvicny v aredlu Nového Dvora. Stiedni odborné
Skolstvi, v€etné internatu a dalSich budov pro zajisténi chodu se bude soustiedit mezi
Taboritskou a Jiraskovu ulici. Vystavba dalSich Skolskych zafizeni neni navrhovéna.
Pro kulturni vybaveni vzniknou nové prostory odsunutim internati ze zamku.
Sportovisté se maji nadale rozvijet do arealu sousediciho se sidlist¢ém Hlinik kolem
sportovni haly, kde je navrhovéana vystavba stadionu. Mimo mésto se pak uvazuje o
golfovém hiisti v lokalité¢ na Hradecku, jezdeckém aredlu na obofe nebo novych
rekreaCnich zafizeni a plochach v okoli Bfilického rybnika. Rozvoji zdravotni
vybavenosti ma poslouzit Gizemni rezerva pro vystavbu polikliniky za Novymi
laznémi. Z lazenského rozvoje pujde hlavné o rozSifovani aredlu Novych lazni
(Aurora), pro néz je pocitano i s rezervou pro dalsi rozsifeni smérem na zapad.
Samoziejmosti je 1 zkvalitiovani sluZzeb a navySeni ubytovacich kapacit v aredlu
Lazni Berta. Oblast socidlni péfe je po nové dostavbé domu pro seniory U
zameckého parku stabilizovana.

Komer¢ni vybaveni soukromého sektoru mé byt soucasti obytnych domu a
ctvrti, kde hlavni komercni osou je rozuména ¢ast mésta od historického jadra po

prostor U Trojce. Moznou variantou pro zvySeni nabidky obchodu a sluzeb je
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transformace arealu kasaren, ty mohou byt vyuzity i pro administrativni ucely obce.
Samostatny prostor pro hlavni obchodni centrum nebo supermarket véetné parkovisté
je vymezen u silnice /34 zapadné od kiizovatky U Trojce, naproti sidlisti Taboritska.
Rozvoj sluzeb pro cestovni ruch, konkrétn€ sluzby spojené s ubytovanim by se mély
rozvijet v blizkosti rybnika Svét a Novych ladzni. Nové€ je pocitdno se soukromym
ubytovanim v podobé¢ pensiontl a v historickém jadru budou lokalizovany luxusnéjsi
ubytovaci zafizeni.

Plochy pro vyrobu a primysl podél prazské silnice (Jiraskova ulice), by se
mohly pfeménit na smiSené arealy s ¢astecnou funkci vyroby a komercniho vyuziti.
Obecné jsou plochy pro vyrobu dostacujici a jejich pfipadnd rezerva by méla
navazovat na soucasné, které jsou vymezeny v severni €asti izemi na vychodni
strané od silnice na Tabor. Jizni oblast primyslu, na jihu od historického jadra pfti
silnici na Borovany, nebude déle rozSifovana.

Zemédelské vyrobni plochy jsou stabilni a jejich kapacita by se neméla
navySovat. Nékteré plivodni zemédélské objekty poslouzi pro vystavbu télocvicny
(Novy Dviir) nebo zemédélske skolstvi (inseminacni stanice).

Z hlediska rekreace a cestovniho ruchu pro Ttebon jako historické a lazenské
mésto je dulezité plochy urcené k rekreaci rozvijet. Pro historické jadro by se méla
stat prioritou vyss§i uroven ubytovani a stravovani. Podél rybnika Svét zase podpora
ubytovani v hotelech a pensionech a provozovani méstského koupalisté. Duraz je
tteba vénovat 1 vodni rekreaci a sportim s ni spojenych. Samoziejmosti je udrzovani
méstskych pamatek a zon uréenych k odpocinku a sportovnim aktivitam nebo rozvoj
pésich a cyklistickych tras v tzemi.

Dopravni problematika spojena hlavné s narstem dopravy a jejiho ovlivnéni
hlu¢nosti a kvality Zivotniho prostiedi ve mésté si vyzadala nemalé navrhované
zmény oproti predchézejicim uzemnim plantim. Dosavadni pritah silnice 1/34 ma byt
premistén do odklonové polohy ve sméru na Biilice a vyuZit pouze pro
vnitroméstskou dopravu. Hlavni silnicni tah tedy vede piivodnim smérem od
Jindfichova Hradce, Na Kopecku jsou vybudovéany sjezdy a napojeni na silnici
vedouci na Ceské Velenice, silnice pokracuje pfes Mokra luka a mimouroviiovou
kiiZzovatkou, do niZ by se mél napojovat silni¢ni obchvat z jiZzniho sméru od Borovan
a Novych Hradl, doprava z mimotroviové kiizovatky se tak svadi do Jiraskovy
ulice podél navrhované vyrobné-komeréni zoény ke kruhové, mimotroviiové

ktizovatce U Trojce. Z této kruhové kiizovatky je dale mozné pokraCovat severné na
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Veseli nad LuZnici nebo zapadnim smérem okolo méstské zastavby oddélené pasy
zelen& na Ceské Budgjovice. Pii vyjezdu z Tieboné se mimotrovitovou kiiZovatkou
jeste napojuje komunikace z lokality Novych l1azni.

Vedle napojeni na mimourovitovou kiizovatku (Mokra luka-Jiraskova ul.) je
situovan navrh autobusového nédrazi, které tak ziskdva vyhodnou polohu ptimého
napojeni na hlavni silni¢ni tahy bez zbyte¢ného prijezdu zastavénym tzemim. Ve
mésté je navrzen i systém MHD, ktery doporucuje realizovani novych zastavek v
demograficky posilujicich oblastech jako Biilice a Kopecek nebo u budov sluzeb a
obcanského vybaveni jako supermarket, Skoly a zdravotni stfedisko.

Jeden ze zakladnich pozadavkil potizovatele bylo feSeni systému cyklistické
dopravy. To je Caste¢né feSeno piesunutim dopravy na hlavni silni¢ni tahy, kdy uz
nebude dochdzet k prijezdu automobilové dopravy pies centrdlni ¢ast a dojde tak ke
zklidnéni dopravy a uvolnéni mista na komunikacich pro cyklisty. Navic se navrhuje
propojeni mistnich ¢asti s méstem nebo obytnych ploch s plochami pro skolstvi,
zdravotnictvi a primysl pomoci cyklistickych stezek, ptfipadné komunikacemi S
uréitym komfortem v podobé samostatn¢ vyhrazeného pruhu pro cyklisty.

Opét je noveé navrhovany tzemni plan o néco podrobné&jsi nez plany piedeslé,
coz je jasné z detailnéjSiho zakresleni vodnich tokti a komunikaci. Stale lze tvrdit, ze
si Tfebon uchovava svllj zemédéElsky charakter i pies sniZeni lesnich a zemédélskych
ploch na 63 %. Detailni vyméru a rozmisténi funkénich ploch ukazuje tabulka 6 a

pfiloha 5.

Tabulka 6: Vyméra a procentualni zastoupeni ploch v izemnim planu sidelniho

utvaru Ttebon z roku 1993

Funkéni uspoiadani Vyméra (m?) %
Plochy bydleni 1071 309,82 4,49
Plochy obc¢anského vybaveni 877 882,22 3,68
Plochy vetejnych prostranstvi a zelen¢ 1057 123,55 4,43
Plochy rekreac¢ni 179 232,01 0,75
Plochy vyroby a skladovani 553 572,26 2,32
Plochy zeméd¢lské vyroby 23 799,32 0,10
Plochy specifické 43 144,31 0,18
Plochy dopravni infrastruktury 1553 013,18 6,50
Plochy lesni 9129 626,11 38,23
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Plochy pfirodni 0,00 0,00
Plochy zemédélské 6 116 686,30 25,61
Plochy vodni a vodohospodaiské 3275 348,92 13,72
Zdroj: vlastni vypocty a zpracovani

5.6 Zmény izemniho planu sidelniho atvaru Tiebon v obdobi 2000 -
2010

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Tiebon prosel ve svém obdobi uéinnosti
ur¢itymi zménami, konkrétné v letech 2001, 2003, 2005 a 2010. Prvni zména
probéhla v kvétnu roku 2001. Jednalo se o zménu vyuZiti severozapadniho tizemi
mésta po obou stranach silnice I/34 ve sméru na Ceské Bud&jovice a napojenti silnice
mezi Cerpaci stanici Shell a kruhovou kiizovatkou U Trojce. Druhotnym cilem
zmény se stal zdmér vybudovani rekreacné-sportovniho aredlu mezi silnici I/34 a
rybnikem Svét. Pofizovatelem zmény bylo Mésto Tiebon, zpracovatelem Studio
Valder z Ceskych Budgovic a vedoucim projektantem Ing. arch Ale§ Valder.
Zastupitelstvo mésta schvalilo tuto zménu, oznacovanou jako €. 2, v ¢ervenci 2001.

Dalsi zménu bylo zapotiebi provést na zaklad¢ rozhodnuti o zdméru vyuziti
pozemku byvalé plynové kotelny u lazni Aurora, kde by mélo dojit k transformaci
ploch technické infrastruktury na plochy vys§iho obcCanského vybaveni. Zadani
zmény bylo vypracovdno v cCervenci 2002, vyslednd zména schvalena
zastupitelstvem 7. 7. 2003 a oznaCovana jako zména €. 3. Zpracovatelem navrhu byla
projekéni a inzenyrska kancelat A+U Design z Ceskych Budgjovic a zodpovédnou
projektantkou Ing. arch. Dagmar Polcarova.

Za ploSné nejvétsi zménu, upravujici vychodni ¢ast katastralniho tzemi
Ttebon je povaZzovana zména €. 5 z roku 2005. Hlavnim cilem zmény bylo feSeni
problematiky povodni na zdkladé¢ vyhodnoceni situace ze srpna 2002. Dal§imi cili
ziskani z&dvazného podkladu pro usmérnovani vystavby a trvale udrzitelny rozvoj
feseného tizemi. Zpracovatelem se stalo UP STUDIO a kolektiv autori vedeny Ing.
arch. Stanislavem Kovafem, CSc. Vyslednd prace zmény ¢. 5 se schvalila
zastupitelstvem mésta v prosinci 2005.

Posledni zména, v t& dobé jiz dosluhujiciho izemniho planu, je datovana v
roce 2010 a je situovana v jizni ¢asti mésta. Byvaly areal skladt technickych sluzeb

ma podle nového navrhovaného zaméru poslouZzit pro plochu smiSeného bydleni a
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upravuje i zpfesnéni vymezeni planovaného vychodniho obchvatu. Projektanty
zmény byly Ing. arch Ale$ Valder a Jifi Kalina. Zména byla vydana v fijnu 2010.
Zmény uzemniho planu sidelniho utvaru Treboné jsou popsany stru¢né pouze
pro potifeby o hlubSim povédomi dlouhé platnosti planu z roku 1993. V mensSim
méfitku jeSté severni ¢ast izemi ovlivnil uzemni plan zony Bfilice. Stejné tak znacny
vliv na vyvoj uzemi mély vypracované tizemni studie. Vyméra funk¢nich ploch
téchto zmén vSak do prace zahrnuta nebyla, protoze prace se zabyva piimo tuzemnimi
plany a ne konkrétnimi zménami. Navic zmény byvaji mensich charaktera a jejich
funkénich ploch. Detailnéjsi graficky nahled popsanych zmén je k nahlédnuti v
ptiloze 6 prace. AvSak jednd se pouze o zmény zminéné vySe. Do nahledu nejsou

zapracovany Uzemni studie ani izemni plan zony Biilice.

5.7 Uzemni plan Ti¥eboné z roku 2012

Pivodni Gzemni plan sidelniho utvaru z roku 1993 prosel za obdobi své
platnosti n¢kolika zménami mezi 1éty 2000 - 2010. O nich pojednava ptedchozi
podkapitola. O potizeni nového tizemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce z
vlastniho podnétu v zaii roku 2005. Tento plan byl uz zpracovan podle novych
legislativnich tGprav, konkrétné podle zakona ¢. 183/2006 Sb. a vyhlasky ¢. 500/2006
Sb. Po vypracovani zadani a jeho upravach dle vydanych stanovisek, podnéti a
pozadavki se findlni zadani planu schvalilo zastupitelstvem mésta v ¢ervenci 2009.
Zaroven bylo vyhovéno pozadavkiim Krajského ufadu o zpracovani konceptu
uzemniho planu Tieboné a jeho vlivu na Zivotni prostfedi a uzemi soustavy
NATURA 2000. Kone¢né stanovisko ke konceptu bylo vyddno v ¢ervnu 2010.
Pokyny pro zpracovani navrhu tzemniho planu se schvalily skoro o rok pozdé&ji v
kvétnu 2011. Pofizovatelem tzemniho planu bylo mésto Tiebon, zpracovatelem
IVAN PLICKA STUDIO s kolektivem autorti: Ing. arch. Ivanem Plickou, Ing. Janem
Dievikovskym, Ing. Viaclavem Pivorikkou, Ing. Janem Cisaifem a Ing. Zdeiikkem
Rausem. Uzemni plan byl zastupitelstvem schvalen v listopadu 2012, 14. prosince
téhoz roku vyvésena vefejnd vyhlaska o jeho vydani a na konci roku, konkrétné 29.
prosince, nabyl u¢innosti.

Navrzeny uzemni plan akceptuje vSechny regionélni a nadregionalni zdmeéry

stanovené v zasadach tzemniho rozvoje (ZUR) JihoGeského kraje, kterymi jsou
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zlepSeni parametrt silnice I/24 od déalnice D3 az k byvalému zeméd¢lskému aredlu
Gigant, u silnice I/34 jde o respektovani navrhovanych silni¢nich obchvatti Ceské
Bud¢jovice - Trebon, akceptuje upravu stavajici mimouroviiové kiizovatky se silnici
I/24 pro napojeni navrhovaného vychodniho obchvatu Tteboné na silnici 11/154,
elektrizaci zeleznice, biocentra a biokoridory regiondlniho a nadregionalniho
vyznamu a zadmér sportovné - rekreacni plochy pro golfové hfist¢ navdzané na
lazensky park.

Z planovanych projektti izemniho planu z roku 1993 se jich bohuzel mnoho
nerealizovalo. Napiiklad matefské Skola na sidlisti Taboritsk4, stadion na sportovisti
na Hliniku, golfové hiisté na HradeCku, rekreacni oblast u Bfilického rybnika nebo
zamér pfemeny inseminacni stanice na aredl zeméedélské skoly. Naopak se docililo
¢asteéného vyuziti prostoru brownfieldu Nového Dvora, kde se sice nevybudovaly
télocvicny pro zakladni Skoly a gymnazium, ale roku 1996 se zde oteviela zakladni
prakticka skola. Vlastni télocvi¢nu ale postupem ¢asu ziskala jak Skola Na Sadech (v
KKC Rohég), tak gymnazium na svém pozemku. Hojného rozsifeni se dostalo i
laznim v podobé navySeni kapacit ubytovéni, ale i vybaveni v podobé bazéni a
wellness. Cilové presunuti internati ze zamki se povedlo pouze Casteéné. Velkym
uspéchem byla transformace z ptivodnich kasaren na sidlo méstského a finan¢niho
ufadu. Samoziejmé se rozvijela i komercni sféra v podob& obchodl, soukromého
ubytovani, vystavby supermarketti nebo rekonstrukce a vznik ,,luxusniho® hotelu na
Masarykové namésti. Povedla se 1 navrhovana pfeména €isté¢ vyrobnich ploch podél
Jiraskovy ulice na smiSenou funkci vyrobné - komerc¢ni, kterd se zaroven realizovala
i v jizni ¢asti mésta smérem na Brannou. Vyznamnou zménou, kterou plan z roku
1993 pfinesl, byla i vystavba autobusového nadrazi pobliz silni¢ni ptelozky a rozvoj
sit¢ MHD. Vyznacné bylo téZ vystavéni hasi¢ské stanice v Dukelské ulici. Bohuzel
se nepovedlo vybudovat navrhovanou dopravni infrastrukturu hlavniho silni¢niho
tahu a tak pratah méstem zistal v pivodnim stavu s uréitymi zménami v podobé
svételné, pozd&ji kruhové kiizovatky v ulici Taboritska a silnice 1/34, tudiz ke
zklidnéni dopravni situace ve mésté nedoslo. Avsak realizace systému cyklistické
dopravy ve mésté ¢asteénym zptsobem zapocala, kdyz pii rekonstrukcich chodniki a
komunikacich byl vymezovan zvlaStni pruh pro cyklisty. Vyznamného rozvoje
docililo izemi v plochach uréenych k bydleni. A to konkrétné v mistni ¢asti Na

Kopecku a severozapadni ¢asti mésta.
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Uzemni plan z roku 2012 povazuje Tieboti za izemi, které ma podminky pro
trvale udrzitelny rozvoj na dobré tirovni. Ve své urbanistické koncepci Ipi na obnovu
a udrzeni kvality ptivodni, historické, urbanistické struktury a jedine¢ného charakteru
krajiny. Dale klade diiraz na ochranu voln¢ krajiny a snazi se ptfedchazet zahustovani
zastavéného uzemi. Zasadné odmitd povolovani fotovoltaickych a vétrnych
elektraren nebo otevieni novych lozisek Stérkopisku a rozSifovani lokalit tézby
raseliny. Upozoriiuje i na dusledné feseni ochrany uzemi pred dopady rekreace. Plan
téz podporuje rozvoj a respekt méstské zelené¢ a parki. Rovnéz predpokladd v
nasledujicich desetiletich vystavbu 1 018 rodinnych domt a 390 bytovych jednotek,
které budou castecné¢ diky charakteru uzemi vyuzivany, a to jako rekreacni a
pfechodné bydleni. Pro rozvoj obchodu, sluzeb a vyroby urcuje plochu pftiblizn¢ 350
000 m?, jez by méla byt dostacujici pro podnikatelské a vyrobni aktivity v uzemi. V
bilanci pracuje s hypotézou o mozném naplnéni potencionalnich kapacit pro
parkovani rezidentl i navstévnikt az 900 parkovacich mist.

Rozvoj funkénich ploch je uzemnim plinem feSen nasledovné. Nové
navrhované plochy jsou lokalizovany na zédpadnim a severozapadnim okraji mésta,
kde navazuji na stavajici zastavbu. Dal§im izemim pro nové vymezené plochy pro
bydleni je prava a leva strana pfi silnici vedouci z Majdaleny a nezastavéné uzemi
pobliz Zeleznice v lokalit¢ Na Kopecku, jeZ opét navazuje na soucasnou zastavbu.
Posledni plocha pro bydleni je navrzena na jihu mésta mezi pivovarem a podnikem
Lesostavby, v aredlu technickych sluzeb. Tato plocha ovSem pfipadd v Gvahu pro
realizaci zaméru vystavby Alzheimer centra.

Z hlediska ploch pro obcanské vybaveni jsou plochy stabilni. S novymi
budovami pro vefejné vybaveni se nepocitd. Mésto je totiz dostatecné vybaveno a
pfipadné zaméry by bylo mozné feSit pfestavbou ¢i novou vystavbou na jiz
vymezenych plochach. Pro plochy obéanského vybaveni se tedy plan zabyva hlavné
vymezenim pro obchod a sluzby, které navrhuje lokalizovat podél Jiraskovy ulice, po
levé strang silnice 1/24 pti vyjezdu z Tieboné, po pravé strané pii vyjezdu z mésta na
Ceské Budgjovice mezi benzinovou stanici a obytnou zastavbou, v jizni &asti pii
silnicich 1I/154 a 1I/155 a v mistni ¢asti Na Kopecku po pravé strané silnice 1/24
odd€lujici obytnou ¢ast. TéZ vymezuje plochy pro sportovisté, konkrétné pro golfovy
park navazujici na lazensky park na zapad€ uzemi, jenz je jako regionaln€ vyznamny
projekt uveden i v zasadach rozvoje JihoCeského kraje. Neni opomenuto ani

vymezeni novych ploch pro 1dzn¢€, a to v bezprostiedni blizkosti Lazni Aurora na
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misté byvalé kotelny. Nové plochy pro vyrobu a skladovani doporucuje plan navazat
na souCasn¢ vymezené plochy pro tento ucel v severni ¢asti mésta po pravé strané
podél zeleznice. Vyrazna ¢ast v navrhovani novych ploch plati i pro plochy spojené s
dopravni infrastrukturou. Neni opomenut vychodni obchvat silnice 1I/154 a II/155,
jenz by zasadnim zplisobem ovlivnil dopravni situaci na hrazi rybnika Svét,
Budovcove, Svobody a Téboritské ulice a ulevil tak exhalacim a negativnim
dopadiim. Pro zminény obchvat je navrzeno z divodu hydrotechnickych poméri
vést prelozku pies prostor Mokrych luk a prostoru Zeleznicni traté u TyrSova
stadionu kfizici Zlatou stoku na estakddové mostni konstrukci. Dale je navrh
otevieny pro realizaci mimouroviiové kiizovatky v blizkosti autobusového nadrazi a
Jiraskovi ulice, elektrizaci Zelezni¢ni sité a vybudovani kruhové kiiZzovatky U Trojce
na severu meésta. Nezapomind se ani na budovani cyklotras, které jsou v Tteboni
castecné na dobré urovni a je dulezit¢ tedy mésto napojovat na jiz existujici
cyklistické trasy a propojovat ho s okolimi obcemi Bfilice, Dunajovice, Luznice,
Nova Hlina, Holicky, Stfibfec nebo Branni. Podporu vefejné zelené a parki
zastupuji plochy mezi rybnikem Svét a golfovym hifi$tém v navaznosti na soucasny
lazensky park, vétsi aredl pro obyvatele bydlici Na Kopecku v blizkosti sjezdi a
najezdl na silnici 1/34 a také v zapadni ¢asti za benzinovou stanici. Pro vétsinu nové
navrhovanych ploch uréenych pro bydleni, dopravu, vyrobu a skladovani nebo
obchod a sluzby se doporucuje vypracovani uzemni studie.

K vyraznéjSimu narGstu doslo u ploch vodnich a vodohospodaiskych,
zapti¢inénych zahrnutim ploch pro vytopy rybnikii a vznikem novych malych
vodnich nadrzi a pfipadnym rozsifenim stavajicich tokdi a ploch z davodu
protipovodiiovych a krajinnych opatfeni. Tiebonl 1ze i1 s navrhovanym uzemnim
planem z roku 2012 stidle povaZovat za uzemi zachovavajici si svllj zemédélsky
charakter, coZ dokazuje oproti minulému tzemnimu planu skoro stejny procentualni
podil (63 %) v zastoupeni lesnich a zemédé€lskych ploch. Stejné jako ve vSech
oborech i v uzemnim planovani se projevuje technologicky pokrok, a tak je mozné si
vS§imnout, ze tento soucasny Uzemni plan je zaroven nejvice propracovany a jeho
detailnost a zpracovani dosahuje nejvyssiho méfitka ze vSech tizemnich planu, které
byly zahrnuty do této prace. Podrobnou tabulku s vymérami jednotlivych funkénich
ploch ukazuje tabulka 7. Celkovy nahled na funkéni uspotfadani uzemi zobrazuje

ptiloha 7.
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Tabulka 7: Vymeéra a procentudlni zastoupeni ploch v uzemnim planu Tiebon z
roku 2012

Funkéni usporadani Vyméra (m?) %
Plochy bydleni 1 606 849,93 6,73
Plochy obc¢anského vybaveni 880 369,80 3,69
Plochy vetejnych prostranstvi a zelen¢ 769 669,96 3,22
Plochy rekreaéni 103 702,88 0,43
Plochy vyroby a skladovani 280 743,96 1,18
Plochy zeméd¢€lské vyroby 38 541,49 0,16
Plochy specifické 0,00 0,00
Plochy dopravni infrastruktury 1 405 866,15 5,88
Plochy lesni 9193 995,14 38,50
Plochy pfirodni 135 629,07 0,57
Plochy zemédélské 5904 987,00 24,73
Plochy vodni a vodohospodaiské 3557 521,70 14,90

Zdroj: vlastni vypocty a zpracovani

5.8 Zhodnoceni vysledkii prace

Zavérem v celkovém zhodnoceni vysledki prace je tfeba si ujasnit, Ze
hlavnimi aktéry, kteti vyznamnym zptsobem ovliviiuji 1 rozvoj uzemi a jeho
historicky vyvoj, jsou pravé pofizovatelé, schvalovatelé a zpracovatelé tzemné
planovaci dokumentace. Vyznacnou roli pii tvorbe€ izemnich plant v minulosti hralo
subjektivni hodnoceni projektant, ale 1 spoleCenské a politické pomeéry. V
soucasnosti je uz proces znacné koordinovany metodikami a legislativni upravou.
Navic do procesu pii pofizovani uzemnich pldni mohou zasahovat SirSi vrstvy
spolecnosti a docilit tak prosazovani svych zajmu, coz je zaruCené spravny krok,
protoze prave lidem Zijicim v urcitém uzemi ma jakakoliv nové navrhovana izemné
planovaci dokumentace slouzit k uspokojeni potifeb a zachovavat charakter krajiny
pro jeji vyuzivani budoucimi generacemi.

Pii pohledu na konkrétni rozvoje funkénich ploch v katastralnim tzemi
Tiebon¢ a jejich vyvojového srovnavani za urcita obdobi je tfeba neopomenout fakt,
ze vymeéry jednotlivych, v té dobé stavajicich i navrzenych ploch, nejsou rozliSovany
a jsou brany jako celek. U srovnani ptirGstkii a ubytkl je dulezité vzit v uvahu, ze

plochy navrzené v planu v jednotlivém roce nemusely byt realizovany.

74



Nejstar§Sim ziskanym planem pro tuto praci je smérny uzemni plan z roku
1959, ktery je tedy i vychozim informacnim zdrojem o vymérach jednotlivych
funkcnich ploch v uzemi a poslouzi jako zakladni vystupni plan pro srovnani.
Smérny tzemni plan z roku 1959 ukazuje, ze Ttebonn ma zeméd¢€lsky charakter,
ponévadz lesni a zemédélské plochy celkové presahuji 70 % vyméry feSeného tizemi.
Tento charakteristicky rys si ostatn¢ udrzelo, i kdyz s mirnym poklesem pod 70 %
hranici téz ve smérném tzemnim planu z roku 1976. Divodem poklesu je narast
ploch pro bydleni a ob¢anské vybaveni, jez bylo za potiebi na tkor zeméd¢€lské pudy
pro zvysujici se pocet obyvatelstva a rozvoj lazenskych sluzeb po pfipsani statutu
lazeniského mésta zrealizovat. Hypotézu o poctu obyvatel je mozné si ovétit podle
vyvoje poctu obyvatel, ktery je zndzornén v grafu €. 2. Dalsi tbytek ploch je mozné
vidét u ploch pro vefejna prostranstvi a zelen. Tento jev se dd vysvétlit hlavné
novymi projekty dopravni infrastruktury a jistd ¢ast se zabrala i pro nové vymezené
plochy bydleni v mistni ¢asti Na Kopecku. Poklesu dosdhly i plochy vyroby a
skladovéni, u nichzZ lze zminény stav ptisoudit pfesunu primyslovych aktivit z jizni
¢asti na sever a téz orientaci Trebon¢ spiSe na komercni a lazenské aktivity, které
jako pro mésto s lazenskym statutem byly vyhodnéj$i a prioritni. Orientace na
pramyslové a vyrobni aktivity se mésta nijak vyrazn¢ nedotkly ani v historickém
vyvoji. Nejvyssiho nariistu se tedy dockaly plochy urené pro bydleni, obanskou
vybavenost a dopravni infrastrukturu. Narist u vymér vodnich a hospodarskych
ploch zapficinily podrobnosti plant a budovani novych vodnich, odvodiovacich toku

na Mokrych lukach.

Tabulka 8: Porovnani procentualniho zastoupeni funk¢nich ploch v letech 1959 a
1976

% zastoupeni v

Funk¢ni usporadani tzemnim planu z Rozdil
roku %

1959 1976
Plochy bydleni 2,61 3,38 0,77
Plochy obc¢anského vybaveni 1,73 2,31 0,57
Plochy vetejnych prostranstvi a zelen¢ 3,61 3,32 -0,29
Plochy rekreac¢ni 0,40 0,64 0,24
Plochy vyroby a skladovéani 1,73 1,56 -0,17
Plochy zeméd€lské vyroby 0,59 0,49 -0,10
Plochy specifické 0,07 0,08 0,01
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Plochy dopravni infrastruktury 3,84 4,46 0,62
Plochy lesni 39,27 39,06 -0,21
Plochy pftirodni 0,00 0,00 0,00
Plochy zemédélské 32,20 30,55 -1,65
Plochy vodni a vodohospodarské 13,93 14,14 0,21

Zdroj: vlastni data a zpracovani

Srovnani izemniho planu z let 1976 a 1993 znacné ovliviiuje politickd a
spoletenska zména. V Ceské republice se v 90. letech 20. stoleti projevuje ve svétd
uz znamy trend suburbanizace, tedy rist a presun aktivit do okolnich sidel. To jasné
dokazuje velky stavebni ,boom‘ a zvySujici se poptavka po vlastnim bydleni a
pozemcich urcenych pro zastavbu rodinnych domt. Jasnym piikladem tohoto trendu
je mistni ¢ast Kopecek, jenz své plochy pro bydleni rozsifuje vychodnim smérem na
Holicky podél silnice /24 nebo oblast mezi Tteboni a Bfilicemi na severozapadé.
Vyrazné¢ tomuto stavu napomohla i vystavba sidlist€¢ Taboritska, jehoz stavba
probihala v 80. letech 20. stoleti a dokoncila se poc¢atkem 90. let.

U ploch ur¢enych pro obcanské vybaveni navysSeni o 1,37 % dopomohl
hlavné navrh novych ploch pro lazensky komplex Aurora a areal golfového hiisté,
které bylo projektovano v lokalit¢ na Hradecku. K rozmachu rozvoje dochazi i u
ploch uréenych pro rekreaci podél Dukelské ulice, kde se hojné buduji zahradkarské
kolonie stejné jako na jizni stran€ izemi u Zlaté stoky.

NejvétSiho rozdilu dosahuji plochy pro vyuziti dopravni infrastrukturou,
jejichz narlst lze odivodnit demokratizaci spolec¢nosti, vzristajici automobilizaci a
tim zplsobené vyssi poptavce po parkovani a kvalitn€jsi dopravni infrastruktufe. K
tomuto narlstu doSlo rozSitenim zdzemi Zeleznice v severni oblasti uréené pro
vyroby a skladovani, nové vymezovanou silni¢ni ptelozkou vedouci pres kruhovou
ktizovatku U Trojce, nasledné¢ podél zépadni ¢€asti tizemi az na silnici 1/34 do
Ceskych Budgjovic a také nové projektovanym plocham pro mistni a ucelové
komunikace a parkovani. Nartst ploch pro vetfejné prostranstvi a zelen je piisuzovan
pfedevsim projektu nového parku a rekreacni zony v lokalité u Bfilického rybnika.

Pravé Gzemni plan z roku 1993 milZeme oznacit za nejvice kreativni a
pokrokovy, protoze vykazuje mnoho projektovanych zaméri z hlediska rozvoje
uzemi. Negativné se vSak tyto zaméry podepsaly na vymérach lesnich a hlavné

zemédé€lskych ploch. V tizemnim planu z roku 1993 dochazi k nejvyraznéjsi ztraté

wrwe
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se zde opét ukazuje problém, ze mésto pro svij riist nemize obétovat jiné plochy a
zabird tak cenou zemédélskou pliidu. Za povSimnuti urcité¢ stoji i klesajici vymeéra
vodnich a vodohospodaiskych ploch. Pii¢iny tohoto jevu se daji pfisuzovat
zmenSovani rozloh rybniki a vodnich nadrzi v zapadni a severovychodni casti

Uzemi.

Tabulka 9: Porovnani procentualniho zastoupeni funkénich ploch v letech 1976 a
1993

% zastoupeni v
Funk¢ni usporadani tizemnim plinu z Rozdil
roku %
1976 1993
Plochy bydleni 3,38 4.49 1,11
Plochy obc¢anského vybaveni 2,31 3,68 1,37
Plochy vetejnych prostranstvi a zelené 3,32 4,43 1,11
Plochy rekreacni 0,64 0,75 0,11
Plochy vyroby a skladovani 1,56 2,32 0,76
Plochy zeméd¢lské vyroby 0,49 0,10 -0,39
Plochy specifické 0,08 0,18 0,10
Plochy dopravni infrastruktury 4,46 6,50 2,04
Plochy lesni 39,06 38,23 -0,83
Plochy pftirodni 0,00 0,00 0,00
Plochy zemédélské 30,55 25,61 -4,94
Plochy vodni a vodohospodaiské 14,14 13,72 -0,43

Zdroj: vlastni data a zpracovani

Soucasny tizemni plan z roku 2012 znaén¢ ovlivnila legislativni prava, podle
niZz se funkéni vymezovani ploch v tzemnich planech fidi metodikami, zakony a
vyhlaskami. Poprvé se tak setkdvame v Uzemnim plénu s vymezenim pfirodnich
ploch, které zastupuji hlavné prvky biocenter pifebrané z uzemniho systému
ekologickeé stability. Neékteré plochy, naptiklad specifické, Upln€ vymizely.
Konkrétnim diivodem v tomto planu je vSak zruSeni kasaren a jejich transformace na
aredl vefejného vybaveni v podobé sidla méstského a financniho Gfadu. Obecné lze
také fici, ze zminovand dokumentace je nejpodrobnéj$i a nejpropracovanéjsi a
vyuziva pii zpracovani pln€ informacnich technologii a softwarovych programi
oproti minulym planim, které byly kresleny pievazné rucn€ za pomoci pastelli a

jinych vytvarnych technik.
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Stejn¢ jako u planu z roku 1993 se vyraznym zplsobem klade diraz na
rozrustani suburbii. Opét se vyrazného rozsifovani dostalo plochdm navazujicim na
Brilice a odloucené ¢asti Na Kopecku. Pravé v téchto lokalitach se rozrustaji plochy
uréené pro bydleni, jez navazuji na soufasnou zastavbu a ob¢anskou vybavenost
pfevazné komercniho charakteru. Je zaznamendn vibec nejvétsi nartst ploch pro
bydleni, i kdyz trend vyvoje obyvatelstva je klesajici. AvSak poptavka po novych
pozemcich pro vystavbu je stile vysokd. Diky ekonomické prosperité obyvatel,
vehlasu Tieboné jako lazenského a turistického centra a zaméru vyuzivani noveé
vystavénych domil ¢astecné pro trvalé, ale i sezonni bydleni nebo pro podnikatelské
aktivity, neni o poptavku po nové vystavbé a nemovitostech ve mésté nouze. Navic
pro mnoho nové vymezenych ploch je doporu€eno vypracovani tizemnich studii.

Plochy obc¢anské vybavenosti jsou umistény podél hlavnich silni¢nich taht a
téz nékteré z nich maji polyfunkcni charakter, kdy je jejich funkce pro obcanské
(komeréni) vybaveni spojena i s funkci pro vyrobu a skladovani. To je ptipad u
mimouroviiové kiiZzovatky v Jiraskové ulici a na jihu Gzemi ve sméru na Brannou a
Domanin. Polyfunkéni vyuziti v§ak ¢astecné znamena tbytek ploch urcenych praveé
pro vyrobu a skladovani.

Na tkor nové navrhovanych ploch pro bydleni se naptiklad ustoupilo od
zaméru vybudovani parku v blizkosti Bfilického rybnika nebo zelenych past
lemujicich a oddélujicich primyslovou oblast na severu od Zlaté stoky a vysledné
zpusobilo sniZeni ploch pro vetejnou zelen.

Rozvoj se znovu jako v kazdém obdobi podepsal 1 na zemedélské pide. Dosti
zajimavym ukazatelem je pak pokles ploch uréenych pro dopravni infrastrukturu,
ktery se da odiivodnit mensim, kone¢nym zabranim plochy pro autobusové nadrazi.
Zadné vyraznéj§i navrhovani novych komunikaci a nalezeni jiného feSeni vedeni
silni¢ni dopravy (nerealizovani silnice v zapadni ¢asti izemi napojujici se na silnici
1/34) se neobjevilo. Rostly i plochy vodni a vodohospodatské, coz lze piisuzovat
zvétSeni rozlohy ptivodnich rybniki, naptiklad na zapadé a severovychodé, u nichz v
minulosti doslo k tbytku nebo vystavbé novych vodnich nadrzi. Impulzem pro
obnoveni pavodnich vodnich ploch a vystavbu novych vodnich nadrzi mohla byt
moznost Cerpani dotacnich titulit na podporu zemédélské produkce v chovu ryb. Téz
muzeme tvrdit, Ze tento jev mohlo zpisobit zahrnuti ploch uréenych pro vytopy

rybnikll a vodnich a vodohospodatskych do jedné spole¢né kategorie.
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Tabulka 10: Porovnani procentudlniho zastoupeni funkénich ploch v letech 1993 a

2012

% zastoupeni v

Funk¢ni usporadani zemnim planu z Rozdil
roku %

1993 2012
Plochy bydleni 4,49 6,73 2,24
Plochy obc¢anského vybaveni 3,68 3,69 0,01
Plochy vefejnych prostranstvi a zelené 4,43 3,22 -1,21
Plochy rekreacni 0,75 0,43 -0,32
Plochy vyroby a skladovéani 2,32 1,18 -1,14
Plochy zeméd¢lské vyroby 0,10 0,16 0,06
Plochy specifické 0,18 0,00 -0,18
Plochy dopravni infrastruktury 6,50 5,88 -0,62
Plochy lesni 38,23 38,50 0,27
Plochy pftirodni 0,00 0,57 0,57
Plochy zeméd¢lské 25,61 24,73 -0,88
Plochy vodni a vodohospodarské 13,72 14,90 1,18

Zdroj: vlastni data a zpracovani

Souhrnem miZeme za nejvice rozvijejici oznacit funkéni plochu uré¢enou pro
bydleni, jez za¢inala na 2,61 % celkové vyméry uzemi a dosahla hodnoty 6,73 %.
Pravé rozvoj ploch pro bydleni je nejvice ovlivnény. AvSak zména chovani lidské
populace donutila k novému vymezovani a rozvoji i jiné funk¢éni plochy.

V dobéach socialismu byla naptiklad dojizd’ka do prace urcitou piekdzkou, a
tak kazdy radg&ji pracoval v misté bydlisté, bydleni se feSilo hlavn€ vystavbou
panelovych sidlist, urbanizované byly pfevazné jen izemi mést, vSechny aktivity se
soustied’'ovaly v centrech a chyb€lo soukromé vlastnictvi. V dobé dnes$ni uz kazdy
vlastni automobil, dojizd’ka do prace a do kol je samoziejmosti, prostorova mobilita
obyvatelstva ma stale vyznamngjsi roli, kladou se vy$§i naroky na dopravni
dostupnost a obsluznost, a tak se neni ¢emu divit, Ze dochazi k poptavce po nové
vystavbé rodinnych domt a byt v lokalitach v okoli mésta a ne pifimo v ném.
Projevuje se 1 vznik vyse piijmovych lokalit pro bydleni v odloucenéj$ich mistech,
kde jsou situovdny novostavby obyvané ekonomicky bohatSi vrstvou spolecnosti.

Méni se demografické struktura obyvatelstva a prejimaji nové trendy, které u
nas za socialismu nebyly znamé. Konzumni spolecnost v Gizemi podporuje vznik

novych obchodnich center a supermarketli, pozaduje vétsi spektrum nabizenych

-----
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Skolkami, zdravotnickymi a socidlnimi zafizenimi nebo vefejnymi spravnimi
organizacemi. Zemeéd¢lské aktivity ani prumysl nejsou uz hlavni hospodaiskou
slozkou, ale spiSe druhotnou, kterou plné nahradil terciérni sektor v podob¢é obchodu
a sluzeb. Dostatek volného Casu zase podnécuje k projektim na realizaci sportovist’ a
parkti. Naopak v dnesni dobé splnénych snii o vlastnim domé se zahradou uz nemaji
takovy vyznam plochy urcené pro zahradky a druhé bydleni, pokud tedy nejde o
obyvatele z panelovych a bytovych domt, kteii poptavku po téchto pozemcich stéle
uplatnuji. Novou vyraznou slozku hraje 1 ochrana pfirody a krajiny. Obyvatelé se
zajimaji a peCuji o krajinu a zivotni prostiedi, ve kterém ziji. Vice se angazuji v
planovanych zménach v uzemi a politickém déni v mistnich samospravach.
Podporuji se revitalizace sidlist a rekonstruuji dopravni komunikace. Urcité
znazornéni vyvoje uzemné planovaci dokumentace pfi jejim zpracovani s ohledem
na zmény VvV chovani spolec¢nosti ukazuje graf 4. V ném je jasné vidét zachovani
zemédélského charakteru katastralniho uzemi, a to i pies trend ubytku zemédélskych

ploch, nebo nartst ploch pro bydleni a obéanskou vybavenost.

Graf 4: Vyvoj funkénich ploch v izemnich planech Tteboné v obdobi 1959 - 2012
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5.9 Vlastni navrh moznych zmén izemniho planu

Navrhované zmény v soucasnosti platného tizemniho planu z roku 2012 jsou
provazany s jeho cili a v souladu se strategiemi rozvoje mésta. Navrzeny jsou
konkrétné Ctyii zmény, dveé se tykaji navrhu ploch pro dopravni infrastrukturu a dalsi
dvé pro rekreaci a vefejné prostranstvi a zelen.

Jedna z navrzenych zmén reaguje na rozristajici se plochy pro bydleni v
lokalit¢ Na Kopecku. Nové vymezované plochy pro bydleni na vychod¢ zminéné
mistni Casti by do budoucna mély rozsitit zastavbu o rodinné piipadné fadové domy.
Pro tadné vyuziti prostoru a podporu rychlejsi realizace zdméru vystavby a soucasné
I pfisunu nového obyvatelstva je navrhovana nova mistni komunikace, ktera probiha
soubézné s Lesni ulici a vyust'uje v ulici U sv. Petra a Pavla vedouci na ptirodni zénu
Hradecek, ¢imz je docileno vzajemného propojeni a vzniku klidné ulice, na niz mtze
byt do budoucna smérem k Dukelské ulici navazovano. Zaroven Vytvari i
zptistupnéni feSeného zemi pro budouci zastavéni a pfi jejich okrajich je moznost
rozSitovat plochy pro rizné vyuziti, napiiklad vefejnych prostranstvi, zelené,
komeréniho vybaveni aj. Kromé& zminénych funkci je zamér navrhovan v klidné
lokalité, ktera muze byt idedlni pro pifisun mladych rodin s malymi détmi.
Komunikace je vedena mimo rusné ulice, a tak ma jisty potencial i pro sportovni a
rekreacni vyuZziti.

Druhéd navrhovana zména se tyka feSeni dopravy v klidu. Pro Ttebon jako
cykloturistické a lazeniské centrum jsou aktivity spojené s cestovnim ruchem
vyraznym zdrojem piijma. Proto je dilezité rozvijet vybaveni pro lepsi komfort
navstévnikli a zaroven i1 napomahat k eliminaci problému spojenych s dopravou a
misty pro parkovani rezidentt 1 turistli, jenZ mésto navstivi.

Navrhovana zména vymezuje plochu pro vybudovani nového parkovisté typu
»park and ride“, které lze prelozit jako ,,zaparkuj a jed. Prostor pro realizaci je
situovan pobliz vlakové zastavky Tiebon - Lazné¢ v Dukelské ulici na plochach
uzemnim planem navrzenych pro rekrea¢ni vyuziti hlavné v podobé zahradek a
zahradkarskych kolonii. Aby uvadény zamér nezpusobil zruSeni téchto areald, je na
nahradu vymezené plochy pamatovano v podobé tfeti navrhované zmény, kdy se
rozlohou stejné velka plocha pfemisti o pfiblizné 300 m naproti hasi¢ské stanici.

Navrhovany zdmér pro umisténi parkovisté typu ,,park and ride*, dokaze pak

vyrazné pomoci k vyfeSeni mnoha dopravnich problémi a zlepsit ur¢itym zplisobem
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komfort cyklisti. Hlavni vyhodou je poloha parkovisté. Zakladnim ptedpokladem je
jeho vyuziti turisty, ktefi mésto navstivi za ucelem cyklistiky. V bezprostiedni
blizkosti parkovisté je vlakova zastavka. Ta se da pouzit pro piepravu kola naptiklad
na vzdalenéj$i misto, z kterého se pak miize cyklista za vyuziti okolnich propojenych
cyklostezek vratit ke svému vozu zpét. Kromé vlakové zastavky se zde nachazi i
zastavka MHD nebo restaurace pro ptipadné obcCerstveni. Pfimo v Dukelské ulici
vede 1 pro cyklisty vyhrazena cyklotrasa s kvalitnim asfaltovym povrchem, odkud je
mozné se bezpecné vSemi sméry napojit na jakoukoliv okolni cyklostezku diky
vyhrazenym cyklistickym pruhtim na komunikacich.

Jistou vyhodu pfinasi zména i pro zklidnéni dopravy, protoze cyklisté nebo
piipadné navstévnici mésta nemusi vilbec dorazit autem, ale diky zastavkam pouziji
hromadné dopravy. I kdyby vSak dorazili automobilem, mohou se pii cesté pies
hlavni silni¢ni tahy a pohodlnym sjetim z nich vyhnout historickému jadru mésta a
po kvalitn¢jSich komunikacich bez problému dojet na parkovisté. Moznosti
samoziejme je ¢ast parkovisté vyhradit rezidentim, kteti bydli v okoli a uspokojit tak
1 obyvatele mésta. Timto zdmérem se tedy dé& urcitym zpiisobem ovlivnit dopravni
situace v feSeném tizemi.

Posledni zména je situovana v rozvojové ose severozapad. Konkrétné¢ mezi
Tieboni a Biilicemi. Uzemnim plianem navrhované vyuziti tizemi pievazné pro
volny ¢as v okoli. OvSem od ptivodniho zaméru z uzemniho planu z roku 1993 o
vybudovani ptirodniho parku se sportovnim a rekreacnim vyuzitim se upustilo. Prave
proto je navrZzena zmeéna, kterd tento park, i kdyZ v mensi rozloze, do izemi znovu
zacleiuje. Navic je mozné diky blizkosti Bftilického rybnika vyuZivat prostor i1 pro
koupani nebo vodni sporty, tudiz ma 1 urcity hospodaisky potencidl pro
podnikatelské aktivity.

Dal§i zmény nebo upravy jiz navrhovany nejsou. Uzemi vykazuje stabilni
uroven s dostate¢nymi vymeérami funkénich ploch pro vSemozna vyuZiti a v soucasné
dobé je i propojenost mesta s okolnimi obcemi na vysoké tirovni. Detailni vyobrazeni

navrhovanych zmén je k nahlédnuti v ptiloze 8.
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6. Zavér

V zéavéru prace je tfeba strucné shrnout vysledky provadéné analyzy pii
vyhodnocovani vyvoje uzemné planovaci dokumentace v katastralnim tizemi Ttebori.
Hlavnim cilem diplomové prace bylo srovnani a vyhodnoceni prostorového
usporadani funkénich ploch v jednotlivych uzemnich planech z let 1959, 1976, 1993
a 2012. K vyvoji zkoumanych tzemnich planti je tfeba dodat, ze v feSeném tzemi
maji jistou tradici uz od 20. let 20. stoleti. Dost se tak ukazuje zména v kvalité
zpracovani, podrobnosti a ptesnosti uzemnich plant. Star§i plany byly vyhotoveny
spiSe ru¢n¢ metodou kresleni, novéjsi plany uz vyuzivaji vypocetnich technologii a
softwarovych programti, coz ovliviiuje nejen esteticky pohled, ale funkénost a
kvalitu.

Z vypracovan¢ analyzy se doslo k nasledujicim vysledkiim. Ttebori si stale do
dnesni doby udrzuje vyrazné svij zemédélsky charakter, coz dokazuji vymeéry
lesnich a zemédélskych ploch, které sice od 60. let 20. stoleti vyrazné poklesy, ale i
presto se drzi nad 60 % z celkové vyméry feSeného tizemi. Pricinou tohoto poklesu je
bezesporu rozristani mésta na ukor zaborti zemédélské pudy. V obdobi 1959 az 2012
lze za nejvice rozristajici oznacit plochy s obytnou funkci, s naristem o 4,12 %,
plochy urcené pro dopravni infrastrukturu s narastem o 2,04 % a plochy s funkci pro
obcanské vybaveni s nariistem o 1,96 % na celkové vyméfe zkoumaného tzemi. Z
hlediska obdobi nejvétsiho nartstu vySe zminénych ploch se d4 oznacit doba po
sametové revoluci. Od 90. let se ve méstech na naSem Uzemi zacala znacné
projevovat vina suburbanizace. Tento ve svété jiz znamy, u nas novy, pojem zapficil
zménu chovani spole¢nosti v urbanizacnim procesu. Za dob socialismu u nas
nedochazelo k tak vyraznému rozvoji a pfesunu aktivit do piiméstskych oblasti, lidé
se snazili bydlet a pracovat v misté¢ bydli§té, mira automobilizace byla nizka, veSkeré
aktivity se soustfedily v centrdlnich ¢astech mést a omezeno bylo i1 soukromé
vlastnictvi. Nova doba vSak pfinesla trzni ekonomiku, zvySila se
konkurenceschopnost, lidé ziskali majetky, vyznamnou roli hraje prostorova mobilita
obyvatel, navysila se poptavka po plochach pro vystavbu a zéavislost na hromadné
dopravé vyrazné poklesla. Ekonomicka situace obyvatelstva se zvySovala, snem
kazdého z nich byl dim se zahradou v klidném prostfedi zdzemi méstského sidla s
urcitou obCanskou vybavenosti a kvalitnim napojenim na dopravni sit’, odkud se da

snadno a rychle dopravit automobilem za praci nebo do §koly.
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Tento trend zasdhl i feSené uzemi, kdy od porevoluénich dob az po
soucasnost stale dochazi k rozvoji funkénich ploch pro bydleni, obcanské vybaveni a
dopravni infrastrukturu v lokalitich mezi Tieboni a Bfilicemi nebo Na Kopecku. Se
zménou demografické struktury a prejiméni zahrani¢nich trendii dochézi i1 ke
komercializaci spolecnosti. Spolecnost se stdva konzumni a v uzemi podporuje
vystavbu obchodnich center a marketd vSeho druhu. Od 90. let se téZ méni
hospodarstvi, kde se primysl stavd druhotnou slozkou a je nahrazen terciérnimi
aktivitami v podob¢ sluzeb a obchodu, coz pro feSené¢ uzemi znamena vénovat
pozornost vyhrazovani funkénich ploch i pro tyto zaméry a dochdzi k poklesim
vymétenych ploch pro priimysl (vyroba a skladovéni) a zemédélskou vyrobu. I tento
fakt prokazuji vysledky (pokles o primérné¢ 0,5 %) préce, 1 kdyz v zddném velkém
mefitku, protoZze Trebon nebyla nikdy orientovdna primysloveé, ale spiSe se
zameétovala na sluzby v lazenstvi, jako mésto s lazeniskym statutem a cestovni ruch.
Vyrazné se vySe zminované trendy projevuji i v plochach uréenych pro vefejna
prostranstvi, zeleil a rekreaci. Traveni volného ¢asu obyvatelstva si Zdd4 vymezovani
téchto ploch v dostateéné mife v podobé zahradkaiskych kolonii &i parkd. Uzemnd
planovaci dokumentace ve svém vyvoji pfinesla pro tzemi i jistd dopravni feSeni v
podobé vybudované pielozky pires Mokra luka, mimouroviiové kiiZzovatky,
autobusového nadrazi, nebo do budoucna planovaného vychodniho obchvatu.
Podrobnéji jsou vSak jednotlivé vyvojové faze Gzemniho planovani v Treboni
rozebrany ve vyzkumné ¢asti prace.

U vyhledu vyvoje Uzemni a pii tvorbé novych Uzemné planovacich
dokumentaci 1ze do budoucna pocitat s dal§im nartstem funk¢nich ploch pro bydleni,
obcanskou vybavenost a dopravu. Postupné by tak mohlo dojit ke spojeni Bfilic a
Tteboné v jeden vétsi izemni celek. OvSem u kazdé dalsi expanze mésta se musi
pocitat se zaborem zeméd€lské pudy. Moznou prognézou miuze byt i fakt, ze
vyfeSenim dopravnich probléml ve mésté¢ vybudovanim vychodniho obchvatu dojde
ke zklidnéni, zkvalitnéni podminek pro zivot a nartstu poptavky po nemovitostech v
centralni ¢asti izemi. V tom pfipad¢ pak mulze nastat po procesu suburbanizace tzv.
reurbanizace, ¢imz dojde k pfesunu obyvatelstva a veSkerych aktivit z okoli zpét do
centra mésta. Pro Gzemi Tieboné a jeho omezené vyuZiti centralnich €asti vSak
nebude tento jev znamenat nijak vyraznou zménu v jeho dal$i expanzi v plivodnich

osach a bude 1 nadéale dochazet k rozvoji.
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9. Prilohy

Piiloha 1: Vyméry a procentudlni zastoupeni funkénich ploch v jednotlivych

uzemnich planech

Vyméra (m%) Vymeéra (%) uzemni plin z roku
Funkéni uspoiadani
1959 1976 1993 2012 1959 | 1976 | 1993 | 2012
Plochy bydleni 623 171,96 80677407 | 1071309,82 | 160684993 | 2,61 338 | 449 | 6,73
Plochy obZanského 41374678 551 283,16 877 882,22 880 369,80 1,73 231 | 368 | 3,69
vybaveni
Plochy vefejnych 860 233,63 792 641,03 | 105712355 76966996 | 3,61 332 | 443| 322
prostranstvi a zelené
Plochy rekreacni 95 612,30 153 222,32 179 232,01 103702,88 | 0,40 064 | 075| 043
Plochy vyroby a skladovani 413 363,72 372 869,74 553 572,26 280 743,96 1,73 156 | 232 1,18
Plochy zemé&dglské vyroby 140 923,50 117 408,99 23799,32 3854149 | 059 049 | 010| 0,16
Plochy specifické 16 730,58 19 449,04 4314431 000 | o07 008 | 018| 0,00
Plochy dopravni
infrastrokiury 917047,81 | 1065690,36 | 155301318 | 140586615 | 384 | 446| 650 | 588
Plochy lesni 9366329,09 | 932453381 | 912962611 | 919399514 | 3927 | 39,06 | 3823 | 3850
Plochy prirodni 0,00 0,00 0,00 135 629,07 0,00 000 | 000]| 057
Plochy zem&délské 7680697,26 | 729318818 | 611668630 | 590498700 | 3220 | 30,55 | 2561 | 24,73
Plochy vodnia 3323079,15 | 3376190,54 | 327534892 | 3557521,70 | 13,93 | 14,14 | 1372 | 14,90
vodohospodarské

Piiloha 2: Porovnani procentualniho zastoupeni funk¢nich ploch v jednotlivych

obdobich
., s . % rozdil vyméry funk¢nich ploch
FunkEni usporadani 1959 - 1976 | 1976 - 1993 | 1993 - 2012
Plochy bydleni 0,77 1,11 2,24
Plochy obc¢anského vybaveni 0,57 1,37 0,01
Plochy vetejnych prostranstvi a zelené -0,29 1,11 -1,21
Plochy rekreacni 0,24 0,11 -0,32
Plochy vyroby a skladovani -0,17 0,76 -1,14
Plochy zeméd¢lské vyroby -0,10 -0,39 0,06
Plochy specifické 0,01 0,10 -0,18
Plochy dopravni infrastruktury 0,62 2,04 -0,62
Plochy lesni -0,21 -0,83 0,27
Plochy ptirodni 0,00 0,00 0,57
Plochy zemé&d¢lské -1,65 -4,94 -0,88
Plochy vodni a vodohospodaiské 0,21 -0,43 1,18
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