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Abstrakt

Predmétem diplomové prace je projekt rekonstrukce ucilisté na pasivni bytovy dim.
Diplomova prace navazuje na pilotni projekt piestavby byvalé ZS v Dubiianech na 27 byti v
pasivnim standartu. Jedna se o skutecny projekt ktery se bude v nasledujicich letech
realizovat.

Klic¢ova slova
rekonstrukce, pasivni bytovy diim, brownfield, kogeneracni jednotka

Abstract

The aim of diploma thesis is the project of reconstruction of schools to passive apartment
building. This thesis follows a pilot project reconstruction of the former school in Dubiiany to
27 apartments in the passive standard. This is a real project that will be implemented in the
following years.

Keywords
reconstruction, passive apartment house, brownfield, cogeneration unit
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Ptestavba uciliSté na pasivni bytovy dim
Conversion of school building to energy passive residential house

Diplomova prace

Predmétem diplomové préce je projekt rekonstrukce ucilisté na pasivni
bytovy diim. Diplomovéa prace navazuje na pilotni projekt piestavby byvalé
ZS v Dubnanech na 27 byt v pasivnim standartu. Jedna se o skuteény
projekt ktery se bude v nasledujicich letech realizovat.

The aim of diploma thesis is the project of reconstruction of schools to
passive apartment building. This thesis follows a pilot project
reconstruction of the former school in Dubniany to 27 apartments in the
passive standard. This is a real project that will be implemented in the
following years.

rekonstrukce, pasivni bytovy diim, brownfield, kogeneracni jednotka

reconstruction, passive apartment house, brownfield, cogeneration unit
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UVvoD:

Diplomova prace navazuje na pilotni projekt pfestavby byvalé ZS na 27 byt v pasivnim
standardu v arealu byvalého hornického ucilisté v Dubrianech. Jedna se o skutecny projekt,

ktery se bude v nasledujicich letech realizovat.

Diplomova prace zpracovava projekt prestavby dalsiho objektu v aredlu a to budovy E. Ta
drive slouzila k vzdélavani a ubytovani student(. Nové v ni vznikne 20 bytovych jednotek o
celkové plose 1361,8m2. V navrhu bylo pouzito vSech poznatki z pfedchozi prestavby a

zapojeni novych postupt, materiald a technickych reseni.
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A. PRUVODNI ZPRAVA
PRESTAVBA BUDOVY UCILISTE NA BYTOVY DUM
"Zména uzivani stavby"

p. €. 1716 k.0. Dubriany

A.1 Identifikaéni udaje

1.1Udaje o stavbé

a) nazev stavby
Prestavba budovy ugilisté na bytovy dim, p.¢. 1716 k.4. Dubnany

b) misto stavby

Adresa:
696 03 Dubnany, &.p. 1000

Katastralni uzemi: Dubnany [633585]
Obec: Dubnany [586161]
Parcelni Cislo: 1716

c) predmét projektové dokumentace

Projektova dokumentace feSi pfestavbu budovy byvalého hornického ucilisté na bytovy
ddm. Dale pristavbu venkovnich pfistupovych komunikaci k jednotlivym bytidm na severni
strané a venkovni terasy na jizni strané. Pfestavba bude zaméfena na sniZeni energetické
naro¢nosti a tepelnych ztrat objektu.

1.2Udaje o stavebnikovi

a) jméno prijmeni a misto trvalého pobytu
Usporné bydleni s.r.o.
Nadrazni 1000
696 03 Dubnany
IC: 26781981
-v zastoupeni: Zdenék Kana
Lipova 425
696 03 Dubnany
Tel.: +420 608 380 100



1.3Udaje o zpracovateli projektové dokumentace

a) jméno a prijmeni hlavniho projektanta véetné €isla, pod kterym je zapsén v evidenci
autorizovanych osob vedené Ceskou komorou architektd nebo Ceskou komorou
autorizovanych inzenyra a technikGi ¢innych ve vystavbé, s vyznacéenym oborem,
popripadé specializaci jeho autorizace

projektant: Bc. Michal Mazl
Emy Destinnové 12
736 01 Havifov

zodpovédny projektant: doc. Ing. Milo$ Kalousek Ph.D.

A.2 2 Seznam vstupnich podkladt

1. prizkum stavajiciho stavu stavby - proved! Bc. Michal Mazl 5.5.2014

2. zamérfeni stavajiciho stavu — zpracoval Bc. Michal Mazl 6.5.2014

3. identifikacni udaje z KN — http://http://nahlizenidokn.cuzk.cz/VyberKatastrMapa.aspx
- vlastnik pozemku a sousednich parcel, geometrie pozemku,
majetkopravni vztahy

A.3 3 Udaje o tzemi

a) rozsah feseného Uzemi

Dany objekt je soucasti byvalého arealu zakladni Skoly a SOU Dubnany. Stavba se
nachazi na zapadnim okraji obce Dubfany ve sméru na obec Muténice. Aredl, ktery je
soucasti zastavéného Uzemi obce Dubnany, byl spolu se zajmovym objektem dlouhodobé
bez vyuzZiti. V souCasné dobé je jiz Cast arealu prestavéna a vyuziva se k bytovym,
administrativnim a vyrobnim ucelam.

Stavba SOO01, dfive oznaCena jako budova E je pldorysné vymezena pozemkem p.C.
1713/1 k.0. Dubnany. Objekt se sklada z tfipodlazni podsklepené casti a dvojpodlazni
nepodsklepené c¢asti, ktera dale prechazi ve spojovaci chodbu propojujici budovu se
zbytkem aredlu.. V souCasné dobé je stavba ve vlastnictvi stavebnika/Zzadatele firmy
Usporné bydleni s r.o. se sidlem v Dubfianech.

b) Udaje o ochrané Gzemi dle jinych pravnich pFedpisti (paméatkova rezervace,
pamatkova zéna, zvlasté chranéné Uzemi, zaplavové uzemi apod.)

Pozemek ani stavba nejsou sou€asti Zadné pamatkové rezervace, zony ani zvlastné
chranéného uzemi. Pozemek je mimo zéplavové tzemi.


http://http/nahlizenidokn.cuzk.cz/VyberKatastrMapa.aspx

c) Udaje o odtokovych pomérech

Predpokladaji se standartni odtokové poméry bez zvlaStnich pozadavkl na opatfeni.
Odtokové poméry stavajici stavby jsou vyfeSeny svedenim destové vody ze stfeSnich ploch
pomoci trubniho systému dale pfes povrchové pfikopy do mistni vodoteCe zapadné od
stavby.

d) udaje o souladu s uzemné planovaci dokumentaci (UPD), s cili a Gkoly izemniho
planovani

Informace o mistné platné uzemné planovaci dokumentaci ani o Uzemné planovaci
informaci nebyly projektantovi doloZzeny. Dle vyjadfeni stavebnika, ktery zamér konzultoval
s referentem pfislu§ného stavebniho GUfadu je zamér v souladu s mistni uzemné planovaci
strategii, coz bude v rdmci povoleni zmény stavby ovéfeno. Stavba bude dle charakteru
planovaného uzivani pfevedena na bytovy dim procesem ,zmény uzivani stavby” dle 8126
resp. 8105 s.z. €.183/2006 Sb.

e) udaje o souladu s UR nebo vefejnopravni smlouvou UR nahrazujici anebo US, popf.
s regulaénim planem v rozsahu, ktery nahrazuje Gzemni rozhodnuti, av pfripadé
stavebnich Uprav podminujicich zménu v uzivani stavby udaje o jejim souladu s UPD

Viz d). Bude upfesnéno v dalSim stupni PD.

f) udaje o dodrzeni pozadavkt na vyuziti Gzemi
Stavajici platné pozadavky definované vyhl.¢. 501/2006 Sb. v platném znéni — o vyuzivani
Gzemi jsou a budou respektovany.

g) udaje o spIlnéni pozadavkl dotéenych organt

Dotcené organy nebyly pfedbézné pozadany o vydani stanovisek k zaméru.
Zavazna stanoviska dotéenych organu véetné souhrnu o zapracovani o zapracovani do
dokumentace budou pfilozena k dokumentaci. PoZadavky dotéenych organt budou
respektovany.

h) seznam vyjimek a Ulevovych Feseni

Navrh respektuje standardni podminky a pozZadavky na umisténi stavby. Svym
charakterem objekt nevyZaduje Zadné vyjimky ani Ulevova feSeni. Pfipadné dodatecné
poZadavky na feSeni vyjimek budou projednany samostatné.

i) seznam souvisejicich a podminujicich investic

Zameér nevyvolava souvisejici a podmiriujici investice v oblasti vefejnych staveb a verejné
dopravni a technické infrastruktury.

j) seznam pozemku a staveb dotéenych umisténim a provadénim stavby (podle KN)

Pfedmétny pozemek navrhované prestavby je ve vlastnictvi stavebnika (Usporné bydleni
s.r.0.). Majetkopravni vztahy budou doloZeny smlouvami nebo vypisem z listu viastnictvi a
ovérenou kopii pozemkové mapy z katastru nemovitosti. VSechny dotéené pozemky jsou
soucasti katastralniho uzemi Dubnany.

Seznam sousednich pozemk (bez staveb):

p.C. 1712/20 SJM Handk EvzZen Ing. a Hanakova Marie, Za Stadionem 1295,
69603 Dubriany

p.C 1713/2 HUSLER, s.r.o., Nadrazni 1612, 69603 Dubfiany

p.¢C. 1714/1 Koplova Jana, Lipovéa 425, 69603 Dubriany

p.C. 1717 Usporné bydleni s.r.o., Nadrazni 1000, 69603 Dubriany



A.4 4 Udaje o stavbé

a) nova stavba nebo zména dokonéené stavby
Zména dokoncené stavby.

b) aéel uzivani stavby
Stavba puvodné slouZila jako Skolsky objekt k vzdélavani. Nasledné k drobné Ffemesiné

vyrobé. Nové bude mit cela stavba jednotny uc€el a to bydleni. Bude v ni vytvofeno 20
bytovych jednotek.

c) trvald nebo doéasna stavba
Trvalé stavba.

d) Gdaje o ochrané stavby podle jinych pravnich predpist (kulturni pamatka apod.)
Na stavbu se nevztahuji Zadné poZadavky na ochranu.

e) udaje o dodrzeni technickych pozadavki na stavby a obecnych technickych
pozadavkt zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb

Stavba zohledriuje obecné technické pozadavky na vystavbu stanovené vyhlaskou
€.268/2009Sb. Dale obecné poZzadavky zabezpeclujici bezbariérové uzivani staveb dle
vyhlasky €. 398/2009Sb. — s ohledem na adaptaci stavajici stavby je feSeno CasteCné.
Zajisténi plného souladu stavby s podminkami vyhlaSky je stavebnétechnicky velmi
problematické a hospodafsky neekonomickeé.

f) udaje o splnéni pozadavkil dotéenych organti a pozadavku vyplyvajicich z jinych
pravnich predpisu

Dotcené organy nebyly pfedb&zné pozadany o vydani stanovisek k zaméru.
Zavazna stanoviska dotéenych organlt véetné souhrnu o zapracovani o zapracovani do
dokumentace budou pfilozena k dokumentaci. PoZadavky dotCenych organt budou
respektovany.

g) seznam vyjimek a Ulevovych reseni
Neni feSeno.

h) navrhované kapacity stavby

Zastavéna plocha: stavajici - 610,4 m?
nova — 814,7 m?

Obestavény prostor: stavajici - 7 375,3 m?
novy — 7 693,4 m®

UZitna plocha stavajici - 1395,2 m?
nova — 1361,9 m?

Pocet funkénich jednotek: 20 b.j.

Pocet uzivatelu: 60 osob

i) z&kladni bilance stavby
Potifeba elektrické energie
Viz PENB.

Potfeba pitné vody

Bilance potfeby pitné vody je stanovena pro piné obsazeni objektu navrhovanymi
60 osobami.
Roc¢ni potieba dle vyhlasky 120/2011 Sb.
smérné &islo: 35 m¥osoba.rok
celkem (60 osob): 2100 m®¥rok




Denni potfeba dle smérnice MVLH 9/73

specificka potfeba: 150

l/osoba.den

celkem prim. denni spotfeba: 9,0 m%den (kracena 70% - 6,3 m>/den)

Hospodareni s deStovou vodou

Stavajici podminky likvidace deStovych vod nebudou pFestavbou dotéeny ani
nijak zménény.
Veskeré destové vody ze stfeSnich ploch jsou definovany novou zastavénou
plochou pifedmétného objektu.
Celkova plocha stfechy ... 734,6 m2
Vypoctovy pratok destovych vod Qr=i.A.C=0,03x734,6x1=22,04 |/s

Produkce splaskovych vod

Pfedpokladana ro¢ni produkce splaskovych vod odpovidé bilancim potfeby vody.
Splaskové vody budou odvedeny do vefejné kanalizaCni stoky, jiz spravce zajisti
jejich odbornou likvidaci.

Produkce jinych odpadut

Produkce tuhych odpadu je definovana charakterem vyuZiti budovy a Zivotnim
stylem jejich uzivateld. UZzivanim domu bude produkovan bézny tuhy komunalni
odpad. Tento bude shromazdovan ve sbérnych odpadkovych koSich a
soustfedovan do systémové sbérné nadoby.Sbérné nadoby budou umistény u
vjezdu do arealu ucilisté vedle venkovniho ulozisté kol viz. vykres Situace
stavby. Obsah bude svdZen specializovanou firmou na skladku TKO nebo k jiné
likvidaci. Produkovany domaci odpad se doporucuje tfidit podle jeho materialového
sloZeni a nasledné jej recyklovat.

Primérné produkované mnoZzstvi odpadu na obyvatele za rok je 310 kg.
Navrhova bilance je 18,6 t za rok.

Tfida energetické narocnosti
budovy Viz. PENB.

j) orienta€ni naklady stavby
Orientacni naklady budou upfesnény polozkovym rozpoctem v dalSim stupni PD.

A.5 Clenéni objektu na objekty a technicka a technologické zafizeni
S001 - Bytovy dim (budova E)

S002 — Prestavény byvaly byt 1ékafe
SO003 - Venkovni uskladnéni kol

V Dubrianech, 15.12.2014
Vypracoval: Bc. Michal Mazl



ZAVER:

Navrh prestavby ucilisté na pasivni bytovy dim jsem pojal velmi komplexné. Snafil
jsem se pti navrhu konzultovat s techniky v rGznych oblastech stavebnictvi, aby byl vysledny
projekt nejen jednoduse zrealizovatelny, ale i ekonomicky dosazitelny. V nasledujicich letech,
kdy se bude prestavba realizovat se budu moct presvédcit o tom jaky je rozdil mezi navrhem
a skuteénou prestavbou a takto ziskané védomosti ddle vyuzivat ve své profesi.
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