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Abstrakt

Tématem této prace je znaleckd Cinnost pii vyvlastilovacim fizeni. V prvni ¢asti této
prace se zaméfim obecné na vyvlastnéni a na pojmy, které jsou s timto institutem spojeny.
Budu se také zabyvat ucelem vyvlastnéni a zdkony, na jejichz zaklad¢ je mozné vyvlastnéni
provést. Déle popisi vlastni pritbéh vyvlastnéni, resp. vyvlastiiovaciho tizeni podle zakona o
vyvlastnéni. V dalsi ¢asti prace se budu zabyvat znaleckou ¢innosti ve vyvlastilovacim fizeni,
tj. postavenim znalce ve vyvlastiiovacim fizeni, strukturou znaleckého posudku a jeho
nalezitosti a nakonec vlastnim ocenénim pro ucely vyvlastiovaciho fizeni. V posledni ¢asti
této prace vytvoirim cvi¢ny znalecky posudek pro ucely vyvlastnéni, ze které¢ho bude patrna

jeho struktura.
Abstract

The theme of this work is expert activities in the expropriation proceedings. In the first
part of this paper will focus generally on expropriation and on terms that are associated with
this institute. I will also consider the purpose of expropriation and the laws under which it is
possible to carry out the expropriation. A description of the actual course of the dispossession,
respectively. expropriation under the Expropriation Act. In the next section I will deal with
expert activities in the expropriation proceedings, ie the status of an expert in the
expropriation proceedings, the structure of the expert report and its appurtenances and
eventually own appreciation for the expropriation proceedings. In the last part of this work
create a training expert opinion for the purpose of expropriation, which is evident from its

structure.
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1 Uvod

Tématem této prace je znalecka Cinnost pfi vyvlastiiovacim fizeni. Pojem vyvlastnéni
se ve spolecnosti objevuje jiz od nepaméti. V minulosti existovala celd rada predpist, resp.
uprav, které se zabyvaly touto problematikou, avSak apravy minulych let nebudou pfedmétem

této prace.

Vlastnické pravo je nejsilngjSim a nejrozsahlejSim vécnym pravem, a proto nucené
odnéti a omezeni vlastnického préava, jez jsou Casto popisovany jako institut vyvlastnéni, jsou
nejzavaznéj$im zasahem do vlastnickych prav. Tyto prava jsou garantovany nejen Ustavou,
ale 1 Listinou zakladnich prav a svobod. Jejich odnéti nebo omezeni je tedy mozné jen na

zéklad¢ zakona, vefejném z4jmu a za néhradu.

wwr

V prvni casti této prace se zaméfim obecné na vyvlastnéni a na pojmy, které jsou
s timto institutem spojeny. Budu se také zabyvat ucelem vyvlastnéni a zdkony, na jejichz
zékladé je mozné vyvlastnéni provést. Déle popisi vlastni pribeh vyvlastnéni, resp.
vyvlastiiovaciho fizeni podle zdkona o vyvlastnéni. V této casti prace budu vychazet
predev§im ze zdkona o vyvlastnéni a ze spravniho fadu. Jak jiz bylo zminéno i1 ze

souvisejicich zakonl a z odborné literatury, ktera se institutem vyvlastnéni zabyva.

V dalsi ¢asti prace se budu vénovat znalecké ¢innosti ve vyvlastiiovacim fizeni, tj.
postavenim znalce ve vyvlastiiovacim fizeni, nélezitostmi znaleckého posudku a nakonec
vlastnim ocenénim pro ucely vyvlastiiovaciho fizeni. V této casti pak budu vychazet ze
zakona o znalcich a tlumocnicich a rovnéz z odborné literatury, zabyvajici se oceflovanim

nemovitosti.

V posledni ¢asti této prace vytvorim cvicny znalecky posudek pro ucely vyvlastnéni,
ze které¢ho bude patrné jeho struktura. Podkladem pro vypracovani posudku pak budou hlavné

zékon o ocenlovani majetku, odbornd literatura, databaze nemovitosti a uvaha znalce.
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2 Pojmy ve vyvlastinovacim rizeni
2.1 Vyvlastnéni

Jestlize neuspéje vyvlastnitel sjinym zpiisobem k ziskdni prav k pozemku nebo
stavbe, kterymi se rozumi dohoda, sména nebo nelze vyuzit predkupni pravo, nastupuje
institut vyvlastnéni za podminky, ze zdkon umoziiuje tento pozemek c¢i stavbu ziskat

v 1 v oy ’ v, ’ . ’ ’ ’
vyvlastnénim.  ,, Vyviastnénim se rozumi odnéti nebo omezeni vlastnického prava nebo prava
odpovidajiciho vécnému bremenu k pozemku nebo ke stavbé pro dosazeni ucelu vyvlastnéni

14 r v 4 14 ((2
stanoveného zvilastnim zakonem.

., Vyvlastnéni nebo nucené omezeni vlastnického prava je mozné ve verejném zdajmu, a

r v r 14 I{3
to na zakladeé zakona a za nahradu.

, Ve verejném zajmu lze véc vyvlastnit nebo vlastnické prdavo omezit, nelze-li
dosdhnout vicelu jinak, a to jen na zdkladé zdkona, jen pro tento vicel a za ndhradu. “* Podle
tohoto ustanoveni se vyvlastnénim rozumi pfechod a omezeni vlastnického prava ziizenim

vécného bfemene k cizimu pozemku nebo stavbe.
2.2 Nucené omezeni

Vyvlastnéni nemliizeme zaméinovat s jinym institutem, kterym je nucené omezeni.
Nucené¢ omezeni je podle ustanoveni obCanského zdkoniku pouze vyjimeénym opatienim.
Nucené omezeni je vlastnik povinen strpét jen za piedpokladu, ze k nému dochézi ve stavu

nouze nebo v naléhavém vetejném zajmu.
Nucené omezeni je mozné pouze:
e na nezbytnou dobu,

e v nezbytné mife,

' AMBRUSOVA, E., SROMOVA, E. Vyviastiiovaci iizeni od A do Z. 1. vydani. Olomouc : Nakladatelstvi
ANAG s.r.0.,2009. ISBN 978-80-7263-554-2. 5. 78.

2§ 2 odst. 1 zakona &. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbg, ve
znéni pozdé&jsich predpist (zdkon o vyvlastnéni).

3 &l 11 odst. 4 Gstavniho zakona &. 2/1993 Sb., ve znéni pozdgjsich piedpist (Listina zakladnich prav a svobod).

* § 128 odst. 2 zakona 40/1964 Sb., ve znéni pozdgjsich piedpisti (ob&ansky zakonik).
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e akdyz G&elu nelze dosdhnout jinak.’
2.3 Ucastnici rizeni

Ugastniky vyvlastiiovaciho fizeni podle § 17 zakona ¢&. 184/2006 Sb., o odnéti nebo
omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavb¢, ve znéni pozdéjsich predpist (zakon

o vyvlastnéni) jsou:
o vwlastnitel,
e vyvlastiiovany,
e zastavni véritel,
e podzastavni veéritel,

e opravnény z prava odpovidajiciho vécnému bremenu vaznoucimu na pozemku nebo

stavbe, jichz se vyviastneéni tyka,

e ndajemce pozemku nebo stavby, jichz se vyvlastnéni tyka, nebo jejich casti s vyjimkou

najemce bytu,

e oprdavnény a povinny z prdva zajisteného prevodem stavby nebo pozemku, jichz se

vyvlastnéni tykd,

e sprdavce dedictvi, jsou-li pozemek nebo stavba, jichz se vyvlastnéni tyka, predmétem
neskonceného dedického rizeni, nebo zemrel-li néktery z ucastnikii vyvlastiovaciho
Fizeni,

o dedici ziistavitele, nepatii-li dotceny majetek do spravy dédictvi,

e stat, ma-li mu dédictvi pripadnout.

> AMBRUSOVA, E., SROMOVA, E. Vyviastiiovaci vizeni od A do Z. 1. vydani. Olomouc : Nakladatelstvi
ANAG s.r.0.,2009. ISBN 978-80-7263-554-2. s. 79.
6§ 17 zakona &. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbg, ve znéni

pozdéjsich predpist (zakon o vyvlastnéni).
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Neznami ucastnici

., Ucastnikum, kteri nejsou znami, jejichz pobyt neni znam nebo kterym se nepodarilo

Ve ’ e v o7 ’ ’ 7
dorucit na znamou adresu v ciziné, vyvlastiovaci urad ustanovi opatrovnika. *

Neznamymi ucastniky jsou rovnéz dédicové a to do doby pravni moci usneseni o
vyporadani dédictvi a dédiciim tedy do doby pravni moci usneseni o vyporadani dédictvi mé

vyvlastiiovaci ufad podle § 17 odst. 4 zdkona o vyvlastnéni ustanovit opatrovnika.®
2.3.1 Vyvlastiiovany

Podle § 2 odst. 2 zdkona o vyvlastnéni je vyvlastiovanym ten,

o kdo je vlastnikem vyviastinovaného pozemku nebo stavby nebo

o kdo k nim ma pravo odpovidajici vécnému bremenu, bylo-li vlastnické pravo ke stavbé
nebo pozemku, jichz se vyvlastnéni tykad, prevedeno k zajisténi splnéni zavazku, je
vyvlastnovanym také povinny ze zajistovaciho prevodu prava, ktery k zajisténi svého

’ . ’ ’ v ’ v oy 9
zavazku vlastnické pravo prevedl na opravnéného.

2.3.2 Vyvlastnitel

Vyvlastnitel je Gi€astnik fizeni, resp. Zadatel o vyvlastnéni. ,, Podle § 2 pism. ¢ zakona
o vwlastnéni ten, kdo se domdaha, aby na néj preslo vlastnické pravo k vyvlastiovanému
pozemku nebo stavbé, aby v jeho prospéch bylo k pozemku nebo stavbé zrizeno veécné
bremeno nebo aby k nim bylo zruseno nebo omezeno pravo vyvlastiovaného odpovidajici

. . 10
vecnému bremenu.

7§ 17 odst. 4 zakona ¢&. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbg, ve
znéni pozd¢jsich predpisii (zdkon o vyvlastnéni).

¥ AMBRUSOVA, E., SROMOVA, E. Vyvlastiiovaci Fizeni od A do Z. 1. vydani. Olomouc : Nakladatelstvi
ANAG s.r.0.,2009. ISBN 978-80-7263-554-2. s. 81.

? § 2 pism. b zdkona &. 184/2006 Sb., o odndti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbg, ve
znéni pozdé&jsich predpist (zdkon o vyvlastnéni).

10°§ 2 pism. ¢ zakona &. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbg, ve

znéni pozdejsich predpisii (zdkon o vyvlastnéni).
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2.3.3 Vyvlastnovaci urad

Vyvlastiovaci ufad rozhoduje o vyvlastnéni ve vyvlastiiovacim tizeni. Podle § 15

zakona o vyvlastnéni to jsou:
e obecni urad obce s rozsirenou piisobnostt,

o Magistrat hlavniho mésta Prahy,

. r r v v v /4 r 7 v ({II
® magistrat uzemné cleneného statutarniho mésta.

., Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy a zastupitelstvo tizemné clenéného statutarniho
mésta nemohou pusobnost vyvlastnovaciho uradu prenést statutem na méstské casti nebo

méstské obvody. “*

., Piisobnost podle zdkona o vyvilastnéni vykonavaji vyvlastiovaci urady jako

. . 13
prenesenou piisobnost. *

2.3.4 Prislusnost k vyvlastinovacimu rizeni
Vyvlastiiovaci urady jsou piislusné podle:
e mista stavby nebo pozemku,
e toho, co ur¢i nadfizeny organ.

., Je-li vyvlastnitelem, vyvlastnovanym nebo jinym ucastnikem vyvlastiiovaciho rizeni
obec, jejiz obecni urad je prislusnym k tomuto vyvlastnovacimu vizeni, krajsky urad poveri
usnesenim jiny vyvlastiovaci urad piisobici v jeho spravnim obvodu provedenim
vyvlastiovaciho Fizeni. Obdobné se postupuje i v pripade, Ze ucastnikem vyviastiovaciho

Fizeni je osoba, jejimz zrizovatelem je obec nebo kraj.

Je-li vyvlastnitelem, vyvlastnovanym nebo jinym ucastnikem vyvlastiiovaciho rizeni

hlavni mésto Praha a prislusnym k tomuto vyvlastiovacimu rizeni je Magistrat hlavniho

1§ 15 odst. 1 zakona &. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé, ve
znéni pozdé&jsich predpist (zdkon o vyvlastnéni).
12°§ 15 odst. 2 zakona &. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbg, ve
znéni pozdé&jsich predpist (zdkon o vyvlastnéni).
13§ 15 odst. 3 zakona &. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbg, ve

znéni pozdejsich predpisii (zdkon o vyvlastnéni).
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meésta Prahy, ustiedni spravni urad ve vecech vyvlastneni usnesenim poveri jiny vyvlastiiovact

urad provedenim vyvlastiovaciho rizeni.

Je-li vyvlastnitelem, vyvlastiovanym nebo jinym ucastnikem vyvlastiiovaciho rizeni
kraj, jehoz krajsky urad je prislusnym odvolacim spravnim organem, ustiedni spravni urad ve
vécech vyvlastnéni usnesenim poveri provedenim odvolaciho Fizeni jiny odvolaci spravni

Y
organ.

2.4 Verejny zajem

Pojem vefejny zajem neni snadné definovat pro jeho znacnou neurcitost. Zakon o
vyvlastnéni stanovi, Ze vefejny zajem musi byt prokdzén ve vyvlastiiovacim fizeni a musi

prevazovat nad zachovanim prav vyvlastiiovaného, ale nestanovi jeho piesnou definici.

I kdyz zdkon o vyvlastnéni piesné¢ nedefinuje vetfejny zdjem, ten je v nékterych
zvlastnich zakonech definovan.” Tyto definice jsou viak dosti obecné a nepfesné a nejsou

dostacujici ani pro ucely zakont, ve kterych jsou obsazeny.

Ve vefejném zajmu se zfizuji vefejné prospesné stavby. Podle zédkona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdgjSich ptedpisii (stavebni zakon) je
,vetejné prospésnou stavbou je stavba pro veifejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo
ochran¢ tUzemi obce, kraje nebo stitu, vymezend ve vydané uzemné planovaci

dokumentaci*'é.

Vetejnou infrastrukturou jsou podle stavebniho zakona stavby, pozemky a zafizeni, a

to:

e dopravni infrastruktura, napriklad stavby pozemnich komunikaci, drah, vodnich

cest, letist' a s nimi souvisejicich zarizeni,

14§ 16 zakona &. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé, ve znéni
pozdéjsich predpist (zakon o vyvlastnéni).

15 Srovnani § 33, odst. 1 zakona &.164/2001 Sb., o pfirodnich 1é¢ivych zdrojich, zdrojich p¥irodnich mineralnich
vod, pfirodnich 1écebnych laznich a lazenskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zdkont, ve znéni
pozdé¢jsich predpisti a § 5 zakona €. 266/1994 Sb., o drahéch, ve znéni pozdéjsich predpist.

16§ 2 pism. 1 zdkona &. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd&jsich piedpisi

(stavebni zakon).
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e technicka infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici
zarizeni technického vybaveni, napriklad vodovody, vodojemy, kanalizace, cCistirny
odpadnich vod, stavby ke snizovani ohrozeni uzemi Zivelnimi nebo jinymi
pohromami, stavby a zarizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, energetické
vedeni, komunikacni vedeni verejné komunikacni site a elektronické komunikacni

zarizeni verejné komunikacni site, produktovou,

o obcanské vybaveni, kterym jsou stavby, zarizeni a pozemky slouzici napriklad pro
vzdeélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu,

v . r ((17
verejnou spravu, ochranu obyvatelstva.

Vetejné prospesné opatieni je podle stavebniho zakona ,, opatreni nestavebni povahy
slouzici ke snizovani ohrozZeni uzemi a k rozvoji anebo k ochrané prirodniho, kulturniho a

. ’ v 7. ’ r ror v ’ ’ . «l8
archeologickeho dedictvi, vymezené ve vydané uzemné planovaci dokumentaci.

2.5 Vyvlastnovaci rizeni

Ve vyvlastiiovacim fizeni se postupuje podle zdkona ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo
omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé (zdkon o vyvlastnéni), ve znéni
pozdéjsich predpist. Jestlize neni zakonem o vyvlastnéni stanoven jiny postup, postupuje se
ve vyvlastiiovacim fizeni podle zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, (spravni fad), ve znéni
pozdéjsich predpisti. Mizeme tedy fici, ze pro vyvlastiiovaci fizeni plati obecné spravni fad, s

vyjimkami stanovenymi pfimo zakonem o vyvlastnéni.

Svym zplsobem se dé fici, ze vyvlastiovaci fizeni je vlastné zvlaStnim druhem
spravniho fizeni izce spjaté se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jSich predpisi. Je tedy soucdsti tzv. verejného
stavebniho prava, a je tedy jednim z nejtypictéjSich piipadi zvlastniho rezimu spravniho

fizeni s pomérné siln¢ zastoupenou procesni upravou odchylnou od spravniho tadu.

Tato pravni Uprava zahrnuje nékolik podtypt zvlastnich spravnich fizeni, mezi
kterymi zaujimaji nejvyznamnéjsi postaveni tzemni fizeni, stavebni fizeni, kolaudacni fizeni

a vyvlastiiovaci fizeni."”

17§ 2 pism. k zakona &. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovéni a stavebnim ¥adu, ve zn&ni pozdéjsich predpist
(stavebni zakon).
'8 § 2 pism. m zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdgjsich piedpisi

(stavebni zakon).
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Pfedmétna fizeni jsou ovladana zasadou koncentrace fizeni a zpravidla probihaji
ustnim jednanim. Specificky je u nich feSen okruh ucastniki fizeni. S vyjimkou kolauda¢niho
fizeni, maji rozhodnuti, ktera jsou vydana v téchto fizenich omezenou ¢i omezitelnou dobu

platnosti. Subjektivni prava zaloZena v t&chto fizenich jsou pievoditelna.”

O odnéti vlastnického prava vyvlastiovanému se ve vyvlastiiovacim fizeni rozhoduje
jen ve vyjime¢nych ptipadech. Pti tomto fizeni dochazi k piechodu vlastnického prava na
vyvlastnitele. Nebo se zde rozhoduje o omezeni vlastnického prava vyvlastiovaného. V tomto
piipad¢ se pak rozhoduje o zfizeni prava vyvlastnitele odpovidajiciho vécnému biemenu k

pozemku nebo stavbé ve vlastnictvi vyvlastiiovaného.

V dalsich ptipadech se ve vyvlastiiovacim fizeni miize rozhodovat o zruseni nebo o
omezeni prava odpovidajiciho vécnému bfemenu. To znamend, ze vyvlastiovanym nemusi
byt jen vlastnik vyvlastiovaného pozemku nebo stavby, ale rovnéz ten, kdo ma k pozemku
nebo stavbé pravo odpovidajici vécnému bifemenu. Smyslem odnéti nebo omezeni prav
vyvlastiiovaného je dosazeni ucelu vyvlastnéni, ktery je stanoven piisluSnym zékonem.

Vétsinou se jedna o ziizeni a provozovani urcité stavby.

Ve vyvlastiovacim fizeni se mimo odnéti ¢i omezeni prav rozhoduje také o poskytnuti
nahrady, kterd nalezi vyvlastiiovanému a kterou je vyvlastnitel povinen poskytnout za odnéti
nebo omezeni vlastnického prava nebo prava odpovidajictho vécnému bfemenu k

vyvlastiiovanému pozemku nebo stavbé.”!

2.6 Uéel vyvlastnéni

V Ceském pravnim prostiedi stanovi ucel vyvlastnéni celad fada zakonl. Mezi néz patii
napf. stavebni zakon, zdkon o elektronickych komunikacich, zdkon o pozemnich
komunikacich, horni zakon, zdkon o geologickych pracich, zdkon o statni pamatkové péci,

lazetisky zakon a vodni zakon a dalsi.**

PKADECKA, S., PRUCHA, P., SKULOVA, S. Sprdvni prdvo procesni, 2004. 1. vyd. Brno: Masarykova
univerzita v Brné - Pravnicka fakulta, 2004. 64 s. Multimedialni uc¢ebni text ¢. 6. ISBN 80-210-3577-3.
PKADECKA, S., PRUCHA, P., SKULOVA, S. Sprdvni pravo procesni, 2004. 1. vyd. Brno: Masarykova
univerzita v Brné€ - Pravnicka fakulta, 2004. 64 s. Multimedialni uCebni text ¢. 6. ISBN 80-210-3577-3.

2l AMBRUSOVA, E., SROMOVA, E. Vyviastiiovaci Fizeni od A do Z. 1. vydéani. Olomouc : Nakladatelstvi
ANAG s.r.0., 2009. ISBN 978-80-7263-554-2. 5. 79.

22 AMBRUSOVA, E., SROMOVA, E. Vyviastiiovaci Fizeni od A do Z. 1. vydéani. Olomouc : Nakladatelstvi
ANAG s.r.0., 2009. ISBN 978-80-7263-554-2. s. 84.
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2.6.1 Stavebni zakon

Ugel vyvlastnéni dle zakona ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) je upraven v § 170, ktery uvadi podminky, za jakych je mozné vyvlastnit

prava k pozemkim a stavbam za ucelem zfizeni vefejn¢ prospésnych staveb.

Préava k pozemkim a stavbam, potifebna pro uskutecnéni staveb nebo jinych vetejné
prospésnych opatieni podle tohoto zékona, 1ze odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve

vydané izemné planovaci dokumentaci a jde-li o

« vefejn¢ prospeSnou stavbu dopravni a technické infrastruktury, vcetn¢ plochy
nezbytné k zajisténi jeji vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel,

» vefejné¢ prospéSné opatfeni, a to snizovani ohrozeni v tzemi povodnémi a jinymi
pfirodnimi katastrofami, zvySovani retencnich schopnosti Uzemi, zalozeni prvka
uzemniho systému ekologické stability a ochranu archeologického dédictvi,

» stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu,

. C . 23
* asanaci (ozdravéni) uzemi.

Pravo k pozemku Ize odejmout nebo omezit té¢Z k vytvotfeni podminek pro nezbytny

piistup, fadné uzivani stavby nebo piijezd k pozemku nebo stavbe.

Rizeni o vyvlastnéni prav k pozemkiim a stavbam, pfisluSnost k jeho vedeni a

podminky vyvlastnéni upravuje zvlastni pravni piedpis.
2.6.2 Energeticky zakon

Provozovatel pienosové soustavy je povinen ziidit vécné biemeno umoznujici vyuziti
cizi nemovitosti nebo jeji Casti pro ucely uvedené v zdkoné &. 458/200 Sb. pro ftizeni
elektrickych vedeni, plynovodi, teplovodl a energovodii (energeticky zdkon) § 24 v odstavci
3 pism. e), a to smluvné s vlastnikem nemovitosti. V ptipad¢€, Ze vlastnik neni zndm, neni
urcen nebo proto, zZe je prokazatelné nedosazitelny, neCinny nebo nedoslo k dohod¢ s nim a
jsou-li dany podminky pro omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé podle

zvlastniho pravniho pfedpisu, vyda piislusny vyvlastiiovaci ufad na navrh provozovatele

2§ 170 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 izemnim pldnovani a stavebnim tadu, ve znéni pozdgjsich piedpisi
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pfenosové soustavy rozhodnuti o zfizeni vécného bfemene umoziujicitho vyuziti této

nemovitosti nebo jeji &asti.**
2.6.3 Zakon o elektronickych komunikacich

Zakon €. 127/2005 Sb., pro zfizeni vetejné sité elektronickych komunikaci (zékon o
elektronickych komunikacich) stanovi v § 104, Ze je mozné omezit vlastnické pravo jen za
ucelem zfizeni a provozovani nadzemniho nebo podzemniho komunika¢niho vedeni a dale
anténnich stozari vefejné komunikacni sité. Zakon o elektronickych komunikacich stanovuje

pro ziizeni vetejné telekomunikacni sité nasledujici:

Podnikatel, ktery zajiStuje vefejnou komunikacni sit, je opradvnén zfizovat a

provozovat na cizim pozemku vedeni vefejné komunikacni sité, a to:

* na zakladé dohody s vlastnikem pozemku, nebo

* na zdkladé¢ rozhodnuti vyvlastiiovaciho ufadu, nedojde-li k dohodé€, nebo
prokdze-li podnikatel, Ze vlastnik nemovitosti neni zndm, je nedosazitelny
nebo a ne¢inny nebo je-li vlastnictvi nemovitosti sporné, ¢i vlastnik v dispozici
s ni omezen.

* podnikatel mize vykonavat opravnéni uvedend v rozhodnuti vyvlastiiovaciho

tifadu ode dne vykonatelnosti tohoto rozhodnuti.?”

2.6.4 Zakon o pozemnich komunikacich

v

Dle zakona ¢. 13/1997 Sb., pro fizeni stavby silnic, dalnic a mistnich komunikaci
(zékon o pozemnich komunikacich) lze vyvlastnit vlastnické pravo ke stavbé, pozemku a
zafizeni pro uskutecnéni stavby dalnice, silnice nebo mistni komunikace. Pravo odpovidajici
vécnému bfemenu je pravem, opraviujicim stavebnika ke zifizeni pozadované stavby na
dotc¢eném pozemku.

Jestlize byla zfizena stavba dalnice, silnice nebo mistni komunikace na cizim pozemku
a vlastniku této stavby se prokazatelné nepodatilo dosahnout majetkopravniho vypotadani s

vlastnikem pozemku, je ptislusny specialni stavebni ufad opravnén na navrh vlastnika stavby

2§ 24 zakona &. 458/200 Sb. pro Fizeni elektrickych vedeni, plynovodi, teplovodi a energovodil, ve znéni
pozdé¢jsich predpisi. (Energeticky zakon)

2§ 104 zakona & 127/2005 Sb., pro ziizeni vefejné sité elektronickych komunikaci, ve znéni pozdé¢jsich

predpist.
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zfidit vécné biemeno, které je nezbytné pro vykon vlastnického prava ke stavbé.*®
Specialnimi stavebnimi tfady jsou vtomto piipadé u dalnic a rychlostnich silnic

Ministerstvo dopravy, u silnic I. tfidy krajsky ufad a u silnic II. a III. tfidy, mistnich

komunikaci a vefejné pfistupnych ucelovych komunikaci obecni Gfad obce s rozSifenou

pusobnosti. Tyto ufady pak maji postaveni specialniho vyvlastiiovaciho tfadu.

., Ucel vyviastnéni a cil vyvlastnéni nelze ztotoziovat. Ucel vyviastnéni stanovi, cemu
nebo komu bude muset vlastnické pravo vyviastinovaného ustoupit. Jedna se o stavbu, ktera
ma byt realizovana po vyviastneni. Cil vyvlastnéni je zajisteni potiebnych prav pro toho, kdo

27
stavbu realizuje.

2.6.5 Zakon o drahach

W

Zakon €. 266/1994 Sb., o drahach (zékon o drahach) umoziuje omezit vlastnické
pravo pro umisténi sit¢ technického vybaveni v obvodu Zelezni¢ni drdhy jen na zdkladé
pisemné smlouvy o zfizeni vécného bfemene, uzaviené mezi vlastnikem drahy a vlastnikem
sit¢ technického vybaveni, a to za Uhradu. Nedojde-li k uzavieni smlouvy, lze vlastnicka
prava omezit jen rozhodnutim specialniho stavebniho ufadu. V fizeni o omezeni vlastnickych
prav postupuje specialni stavebni ufad podle zvlatniho zakona.*® Specidlnim stavebnim

uradem pro vyvlastilovaci fizeni je v tomto piipadé drazni urad.

Déle lze podle zakona o drahach omezit vlastnickd prava k nemovitosti vlastniku
nemovitosti ptilehlé k draze tramvajové nebo dréze trolejbusové. Vlastnik téchto nemovitosti
je v nezbytné nutnych ptipadech na nezbytnou dobu povinen za jednorazovou thradu strpét
omezeni vlastnického préva ke své nemovitosti spocivajici v umisténi a provozovani pevnych
trakCnich, signalizacnich nebo zabezpecovacich zatfizeni. Rozhodnuti o omezeni vlastnického
prava a o vysi uhrady vydava na navrh provozovatele drahy tramvajové nebo trolejbusové
drazni spravni ufad. Provozovatel dradhy je povinen pii umisténi a odstranéni tohoto zatizeni

na cizi nemovitosti uvést nemovitost pfi ukonceni praci do ptivodniho stavu, a neni-li to

%8 17 zakona & 13/1997 Sb., pro Fizeni stavby silnic, dalnic a mistnich komunikaci, ve zn&ni pozdg&jsich
predpist

27 AMBRUSOVA, E., SROMOVA, E. Vyviastiiovaci Fizeni od A do Z. 1. vydéani. Olomouc : Nakladatelstvi
ANAG s.r.0.,2009. ISBN 978-80-7263-554-2. s. 86.

% 8 5a, odst. 2 zékona &. 266/1994 Sb., o dréahach, ve znéni pozd&jsich predpisiL.
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mozné s ohledem na povahu provedenych praci, do stavu odpovidajiciho ptivodnimu ucelu

Cer 4w . .29
nebo uziti dotéené nemovitosti.

2.6.6 Vodni zakon

Je-li povolené nakladani s vodami, podle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakontli (vodni zakon), nezbytné tieba ve vefejném z4jmu a opravnény své povoleni
nevyuziva zcela nebo zc¢asti, miize mu vodopravni ufad ulozit povinnost umoznit vyuziti jeho
vodniho dila nebo zatfizeni k povolenému naklddéni s vodami jinou, vodopravnim ufadem
ur¢enou fyzickou nebo pravnickou osobou, na dobu nezbytné nutnou nebo do doby

rozhodnuti o jeho vyvlastnéni nebo omezeni vlastnického préva, a to za ptfimétenou ndhradu.

Préva k pozemkim a stavbam, potiebnym pro uskute¢néni vetejné prospésnych staveb
na ochranu pfed povodnémi, lze odejmout nebo omezit postupem podle zdkona o

vyvlastnéni.*’
2.6.7 Lazensky zakon

Podle zakona €.164/2001 Sb., o pfirodnich 1éCivych zdrojich, zdrojich ptirodnich
mineralnich vod, pfirodnich lé¢ebnych laznich a lazeniskych mistech a o zméné nékterych
souvisejicich zakonii (lazensky zakon) mohou byt vlastnicka prava k nemovitostem omezena
nebo vlastnicka prava k nemovitosti zela vyvlastnéna pouze ve vefejném zajmu. Vefejnym
z4jmem se v ramci tohoto zékona rozumi zajem na vyhledavani a vyuziti zdroje k 1é¢ebnym
ucellim a zajem na ochrané zdroji v zajmu zachovani jejich kvalitativnich a kvantitativnich

vlastnosti a zdravotni nezadvadnosti.’!

Jestlize vlastnik nemovitosti brani vyhledavani ptfirodniho 1éCivého zdroje, 1ze na
zéklad¢ tohoto zékona vlastnickd prava k nemovitosti omezit. V dalsim ptipad¢, ktery je

upraven timto zdkonem lze vlastnicka prava omezit nebo nemovitost zcela vyvlastnit a to

#°§ 9, odst. 4 zakona &. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdgjsich predpisi.

30°§ 55a zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zm&n& nékterych zakont (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist

31§ 33, odst. 1 zakona €.164/2001 Sb., o prirodnich 16¢ivych zdrojich, zdrojich ptirodnich mineralnich vod,
prirodnich 1écebnych laznich a lazenskych mistech a o zméne€ nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni

pozdgjsich predpist.
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v piipad¢, ze vlastnik brani vyuzivani nebo ochrané ptfirodniho 1éc¢ivého zdroje a ochrané

zdroje piirodni mineralni vody.*>

Rizeni o vyvlastnéni provadi na zdklad¢ zadosti ministerstva a ndhradu za vyvlastnéni
ve svém rozhodnuti stanovi piislusny vyvlastiiovaci ufad, kterym je vtomto piipade

ministerstvo zdravotnictvi.*>

2.6.8 Horni zakon

Vlastnické pravo Ize odejmout nebo omezit podle zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochran¢ a
vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon) pro tcely dobyvani vyhradniho loziska v hranicich
dobyvaciho prostoru, a pokud je to nutné i mimo né&j. Opravnéna organizace je zpusobila
ziizovat stavby a provozni zafizeni, které jsou potifebné pro otvirku, pfipravu a dobyvani
vyhradniho loziska a pro upravu nebo zuSlechtovani nerostli provadéné v souvislosti s jejich

dobyvanim a pro dopravu viech zafizeni a hmot.>*

2.6.9 Zakon o ochrané prirody a krajiny

V z4jmu ochrany pfirody a krajiny lze, podle zédkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
piirody a krajiny (zdkon o ochrané piirody), vlastnickd prava k nemovitosti ¢i nemovitost
odejmout nebo omezit v pfipadech stanovenych zvlastnim ptredpisem. Pfi vyvlastiiovani se
postupuje podle zvlastnich piedpisii o vyvlastnéni, a to na navrh organu ochrany piirody.*®
Tento zdkon vSak upravuje vyvlastnéni zna¢né obecné a nedostatecné, coz muze mit za

dasledek omezeni vlastnickych prav velkym mnozstvim opatieni.

32§ 33, odst. 2 zakona ¢.164/2001 Sb., o pfirodnich 1é¢ivych zdrojich, zdrojich piirodnich mineralnich vod,
pfirodnich lécebnych laznich a lazeniskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni
pozdgjsich predpist.

33§ 33, odst. 3 zdkona ¢.164/2001 Sb., o ptirodnich 1é¢ivych zdrojich, zdrojich piirodnich mineralnich vod,
pfirodnich 1é¢ebnych laznich a lazenskych mistech a o zmén€ nckterych souvisejicich zdkont, ve znéni
pozdé¢jsich predpist.

3§ 31, odst. 4 zakona &. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdé¢jsich predpist.

3§ 60 zékona &. 114/1992 Sb., o ochrang piirody a krajiny, ve znéni pozdgjsich piedpis.
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2.6.10 Zakon o zajistovani obrany Ceské republiky

V zakoné &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky (o zajistovani
obrany) je upraven institut vyvlastnéni § 45 az § 51 a § 73 ve spojeni s § 170 stavebniho

zakona.

Podle § 45 je mozné vyvlastnit movit¢ a nemovité véci a prava k nim jen za
vyjimecnych okolnosti, kterymi jsou stav ohrozeni statu nebo vale¢ny stav, a to ve zkraceném
fizeni pro ucCely zajisStovani obrany statu, nelze-li je ziskat jinak. Vyvlastnéni 1ze uskutecnit
pouze za nahradu.*® Nasledujici odstavce zakona o zaji§tovani obrany pak upravuji postup

vyvlastnéni, ptisluSnost vyvlastiiovaciho ufadu atd.

V § 73 zakona o zajistovani obrany ve spojeni s § 170 stavebniho zdkona mtize byt
vlastnické pravo odejmuto za ucelem ziizeni vojenského jezdu, jelikoz podle platné pravni

pravy miiZe byt vojensky tjezd ziizen jen na tzemi, které je ve vlastnictvi statu.’’
2.6.11 Zakon o statni pamatkové péci

Na zéklad¢ ustanoveni zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci (pamatkovy
zékon) lze odejmout vlastnické pravo k nemovité kulturni pamaétce, ktera neni statnim
majetkem, a vlastnik trvale neplni své povinnosti a ohrozuje tim jeji zachovani nebo uziva-li
kulturni pamatku v rozporu s jejim kulturné politickym vyznamem, pamatkovou hodnotou
nebo technickym stavem, ve spoleCenském zajmu, jestlize nedojde k dohod¢ s vlastnikem o
jejim prodeji statu. Ve vyjimecnych piipadech lze kulturni pamatku na navrh obecniho ufadu
obce s rozSifenou pusobnosti rozhodnutim vyvlastiiovaciho urfadu vyvlastnit. V ptipadé
vyvlastnéni nemovité narodni kulturni pamatky zahajuje fizeni o vyvlastnéni vyvlastiiovaci

Gfad na navrh krajského ufadu. Jinak plati pro vyvlastnéni obecné predpisy.*®

36§ 45 zakona & 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky (o zajistovani obrany), ve znéni
pozdé¢jsich predpist.

7§ 73 zékona & 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky (o zajisfovani obrany), ve znéni
pozdgjsich predpist.

3§ 15 odst. 3 zakona &. 20/1987 Sb., o statni paméatkové pééi, ve znéni pozdgjsich predpisi.
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3 Postup ve vyvlastiovacim rizeni

Jak jiz bylo uvedeno vyse, ve vyvlastiiovacim fizeni se postupuje podle zédkona o
vyvlastnéni. Jestlize neni zdkonem stanoveno jinak, postupuje se ve vyvlastiovacim fizeni
podle spravniho fadu. Z toho tedy vyplyva, Zze pro vyvlastiiovaci fizeni plati obecné spravni

fad, s vyjimkami stanovenymi pifimo zakonem o vyvlastnéni.

VR4

3.1 Doruceni zadosti vyvlastiovacimu aradu

Vyvlastiiovaci fizeni zacinda podanim zadosti vyvlastiiovacimu Ufadu a to pouze na
zéadost vyvlastnitele. Podle zdkona ma byt zadost podana u vyvlastiovaciho Uradu, ktery je
vécné a mistnd piislusny. Zadost je podana dnem, kdy tomuto organu dosla. Zadost by méla
mit pisemnou formu, pfipadné muize byt podéna elektronicky se zaruCenym ovéfenym
elektronickym podpisem. Zadost podanou prostiednictvim dalnopisu, telefaxu nebo veiejné
datové sit¢ bez pouziti zaruenc¢ho elektronického podpisu musi vyvlastnitel do 5 dnQ
potvrdit, popt. doplnit tak, aby spliiovala nalezitosti. Podle spravniho tadu je vyvlastnitel

povinen v Zadosti ozna¢it viechny jemu znamé ucastniky fzeni.*’

Formalni nalezitosti jsou potom dény spravnim fadem a odpovidaji nalezitostem
podani.* Z zadosti musi vyplyvat, o co Zadatel Zad4 nebo &eho se domaha a jak bylo uvedeno

vyse, kdo jsou ucastnici fizeni.

Podani se posuzuje podle svého skutecného obsahu a bez ohledu na to, jak je
oznaceno. Podle § 37 spravniho fadu musi podéni, jimz je také kazda zadost, splnovat

nasledujici nalezitosti:
e, Z podani musi byt patrno, kdo je cini, které véci se tyka a co se navrhuje.

1 Jestlize je zadatelem fyzicka osoba uvede v podani jméno, prijmeni, datum narozeni a
misto trvalého pobytu, popripadé jinou adresu pro dorucovani podle §19 odst. 3. V
podani souvisejicim s jeji podnikatelskou cinnosti uvede fyzicka osoba jméno a
prijmeni, popripadé dodatek odlisujici osobu podnikatele nebo druh podnikani

vztahujici se k této osobé nebo ji provozovanému druhu podnikani, identifikacni

¥ AMBRUSOVA, E., SROMOVA, E. Vyvlastiiovaci Fizeni od A do Z. 1. vydani. Olomouc : Nakladatelstvi
ANAG s.1.0., 2009. ISBN 978-80-7263-554-2. s. 50.
9§ 45 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjsich piedpist, (Spravni fad)
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c¢islo osob a adresu zapsanou v obchodnim rejstiiku nebo jiné zdkonem upravené

evidenci jako misto podnikani, popripadé jinou adresu pro dorucovani.

2Jestlize je Zadatelem pravnicka osoba uvede v podani svij nazev nebo obchodni firmu,
identifikacni cislo osob nebo obdobny udaj a adresu sidla, popripade jinou adresu

pro dorucovani. Podani musi obsahovat oznaceni spravniho organu, jemuzZ je

v v r7 v . , r 7 . ;. ve 7«4l
urceno, dalsi naleZitosti, které stanovi zakon, a podpis osoby, kterda je cini.

o | Zadost musi také obsahovat oznaceni vyvlastiiovaciho uradu, jemuz je urcena,

e dalsi naleZitosti, které ma Zadost obsahovat stanovi zdkon o vyvlastnéni a prislusné

zdakony, které umoznuji vyvlastnénti,
o 42
e  podpis zadatele.

Zadost o zahgjeni vyvlastiiovaciho fizeni podle zakona o vyvlastnéni musi predev§im

obsahovat:
e |, naleZitosti podani podle spravniho radu,

e oznaceni pozemku nebo stavby, jichz se vyvilastnéni tyka, a prav tretich osob na nich

vaznoucich,

o dolozeni skutecnosti nasvedcujicich tomu, Ze byly splnény podminky pro vyvlastnéni (§

3azs),
e udaj o tom, jakého vyviastnéni se vyviastnitel domdahad,

e udaj o tom, v jaké lhiitée a jakym zpusobem vyviastnitel zahdji uskuteciiovani ucelu

S ed3
vyvlastnéni.

K zadosti je vyvlastnitel v souladu se zdkonem o vyvlastnéni povinen ptipojit:

o vpis z katastru nemovitosti a kopii katastralni mapy o pozemku nebo stavbeé, jichz se

vyviastneni tyka,

41§ 37 zékona &. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve zn&ni pozdéjsich predpisi, (Spravni fad)
42§ 37 zékona &. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve zn&ni pozdéjsich predpisi, (Spravni fad)
#§ 18 odst. 2 zakona &. 184/2006 Sb. o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé

(zékon o vyvlastnéni), ve znéni pozdéjsich predpisi
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listiny prokazujici vlastnictvi a jinda vécna prava k pozemku nebo stavbe, jichz se

vyviastnéni tykd, nelze-li je zjistit z vidajii uvedenych v Katastru nemovitosti Ceské

republiky,

kopii uzemniho rozhodnuti, vyzaduje-li zvlastni pravni predpis jeho vydani pro dany
ucel vyvlastnéni a neni-li stavebni urad, ktery je vydal, soucasné vyvlastnovacim
uradem, vzemni rozhodnuti plati 2 roky a je mozné jeho platnost jednou o 2 roky

prodlouZzit,

listiny prokazujici splnéni podminky vyvlastneni uvedené v § 5 zakona o vyvlastneni, tj.
Ze bylo oznameno vyvilastneni v zdkonem stanovené piilrocni lhuté a Ze byl ucinén

. roov v 7 o v r 44
nejmeéné 6 mésicii predem marny pokus o dohodu,

,znalecky posudek potrebny ke stanoveni vysSe nahrad vyhotoveny na zadost
vyvlastnovaného nebo s jeho souhlasem na Zadost vyvlastni tele. V pripade, Ze
vyvlastnovany neda souhlas vyvlastniteli k vypracovani znaleckého posudku ani
nepredlozi viastni znalecky posudek, tak se znalecky posudek nedoklida a posudek
zada k vypracovani vyvlastiovaci urad. Znalecke posudky nesmi byt pri zahdjeni

rizeni starsi 90 dna,

nebo doklad o tom, Ze vlastnik nemovitosti neni znam, ze neni znam jeho pobyt nebo ze
se nepodarilo dorucit na jeho znamou adresu v ciziné, a proto mu pokus o dohodu a

oznameni o vyvlastnéni pro zdakonny ucel nebyl v zakonnych lhutach dorucen,

v pripade, Ze nemovitosti jsou ve spoluvlastnictvi vyvlastnovaného a vyvlastnitele, tak

. . . . L
doklad o tom, zZe se nepodarilo dosahnout zruseni spoluviastnictvi.

3.2 Uvédomeéni o zahajeni vyvlastnovaciho rizeni

Vyvlastiiovaci fizeni je tedy zahajeno dorucenim zéadosti, ktera spliiuje vysSe uvedené

nalezitosti. V této fazi fizeni je tieba ustanovit ufednika opravnéného k vyftizeni véci na strané

vyvlastiiovaciho ufadu a na druh¢é strané urcit Gcastniky fizeni. O zah4jeni vyvlastiovaciho

fizeni uvédomi vyvlastiiovaci Gfad pisemné kromé ucastnikl fizeni téz ptislusny katastralni

#§ 18 odst. 3 zakona &. 184/2006 Sb. o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé

(zakon o vyvlastnéni), ve znéni pozde&jsich predpisti
 AMBRUSOVA, E., SROMOVA, E. Vyviastiiovaci Fizeni od A do Z. 1. vydéani. Olomouc : Nakladatelstvi
ANAG s.r.0., 2009. ISBN 978-80-7263-554-2. 5. 52.
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urad podle § 19 odst. 1 zakona o vyvlastnéni. V ptipadé, Ze se jedna o nemovitosti, které jsou
zapsany v Katastru nemovitosti, je zapsana o zahajeném vyvlastiiovacim fizeni k pfedmétné
nemovitosti evidované v Katastru nemovitosti Ceské republiky poznamka. Uvédoméni o
zahajeni fizeni se dorucuje ucastniklim fizeni do vlastnich rukou. Vyvlastiiovaci tfad uvede v
uvédoméni o zahdjeni, Ze se neuplatni smluvni ani zdkonnd ptredkupni prava k

vyvlastiiovanému pozemku nebo stavbé.**

3.3 Ustanoveni znalce

Dalsim krokem, ktery musi vyvlastiiovaci Gfad ucinit, je ustanoveni znalce usnesenim
podle § 56 spravniho tadu na zékladé¢ § 20 odst. 1 zdkona o vyvlastnéni, ktery uvadi, ze
nahradu stanovi na zaklad¢ znaleckého posudku vyhotoveného na zadost vyvlastiovaného,
nebo znaleckého posudku vyhotoveného na zadost vyvlastnitele, jestlize s tim vyvlastiiovany
vyslovil souhlas. Znalecké posudky nesmi byt pii zah4ajeni fizeni star$i 90 dnti. Nedoslo-li k
vyhotoveni znaleckého posudku na zadost vyvlastiiovaného a ani vyvlastnitele, stanovi se
nahrada na zaklad¢ posudku znalce ustanoveného vyvlastiiovacim Ufadem. Znalce tedy
vyvlastilovaci Grad ustanovi z ufedni povinnosti, pokud znalecky posudek spliujici uvedené

podminky pfedlozen nebyl.

,,Je vhodné predtim uvédomit vyvlastinovaného i vyvlastnitele o chystaném ukonu, tj. o
zamysleném ustanoveni znalce, podle § 4 odst. 3 spravniho Fadu, pokud zZadost o vyvlastnéni

nebyla dolozena znaleckym posudkem na Zddost nebo se souhlasem vyvlastiiovaného. “*’

., Znalce miize, ale nemusi vyvlastnovaci urad ustanovit za ucelem revize predloZeného
znaleckeho posudku ucastniky rizeni. Znalecky posudek, ktery predlozi ucastnici Fizeni, je
listinnym ditkazem, jehoZ spravnost si spravni urad miizZe, a nemusi ovérit reviznim znaleckym
posudkem. Je tomu tak v pripadeé, Ze ma vyvlastnovaci urad pochybnosti o spravnosti
znaleckého posudku predlozeného k Zadosti o vyvlastnéni. Potom mad moznost nechat
zpracovat tzv. revizni znalecky posudek, ktery se kromé vyjadreni k prislusnym odbornym

skutecnostem zaroven vyjadri k predlozenému znaleckému posudku, a to z pohledu spravnosti

4§ 19 zakona &. 184/2006 Sb. o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé (zakon o
vyvlastnéni), ve znéni pozdé&jsich predpist

“AMBRUSOVA, E., SROMOVA, E. Vyviastiiovaci fizeni od A do Z. 1. vydani. Olomouc : Nakladatelstvi
ANAG s.r.0.,2009. ISBN 978-80-7263-554-2. 5. 57.
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zvolenych metod, postupi a zaveru znalce. Takovy posudek hradi obec (mésto), ktera ma

vwvlastiiovaci vurad. “*

Mimo vyse uvedenych piipadii ustanovuje vyvlastiiovaci ufad znalce také za Gcelem
vyhotoveni znaleckého posudku v ptipadech, kdy posudek nenechal vyhotovit vyvlastiiovany

ani nedal souhlas k vypracovani posudku vyvlastniteli. Takovy posudek hradi vyvlastnitel.

Znalcem vyvlastiiovaci ufad ustanovi vétSinou znalce zapsaného do seznamu znalcl
prislusného krajského soudu. Osobu nezapsanou do seznamu znalci mize spravni trad podle
§ 24 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich (zakon o znalcich a tlumocnicich), ve
znéni pozd¢jsich predpist, ustanovit rovnéz znalcem, jestlize ma tato osoba potfebné odborné
piedpoklady pro to, aby mohla tento posudek podat a s ustanovenim vyslovila souhlas, a
jestlize neni pro néktery obor znalec do seznamu zapsan, nebo nemtize-li znalec zapsany do
seznamu ukon provést, nebo jestlize by provedeni tkonu znalcem zapsanym do seznamu bylo
spojeno s nepfiméfenymi obtizemi nebo ndklady. O vybéru znalce rozhoduje nejen jeho
odbornost a specializace pro posouzeni konkrétni skuteCnosti, ale i vzdalenost jeho sidla od

vyvlastiiovaciho ufadu a ocefiovanych nemovitosti s ohledem na zasadu procesni ekonomie.*

Pti ustanoveni znalce pro ucel vypracovani znaleckého posudku se postupuje podle
spravniho fadu. Je tedy nutné zkoumat vybér znalce. Je nutno zohlednit moznou namitku
podjatosti. Pro podjatost plati ustanoveni § 14 spravniho fadu. Znalec sam je podle § 11
zédkona o znalcich a tlumoc¢nicich povinen odmitnout provedeni znaleckého posudku v
piipadé, Ze zjisti skutecnosti, které by mohly odiivodnit pochybnosti o jeho nepodjatosti k

vécei, UCastniklim fizeni a jejich zastupctiim ¢i vyvlastiiovacimu tradu.

Kromé¢ podjatosti miize znalec odmitnout provést znalecky posudek jen
v odiivodnénych pfipadech. Kdyz znalec odmitne vypracovat posudek, je spravni urad
povinen tuto skute¢nost okamzité oznamit predsedovi krajského soudu, do jehoz seznamu je
znalec zapsan. Krom¢ toho, ze znalec sam je povinen odmitnout provedeni znaleckého
posudku pro podjatost, mohou podat namitky podjatosti také ucastnici. Uastnici ¥izeni maji
moznost a podle ustanoveni § 11 odst. 2 zdkona o znalcich a tlumocnicich rovnéz povinnost

své konkrétni namitky na podjatost znalce vznést, jsou-li jim znamy, a to ihned poté, co jim

“®AMBRUSOVA, E., SROMOVA, E. Vyviastiiovaci fizeni od A do Z. 1. vydani. Olomouc : Nakladatelstvi
ANAG s.r.0., 2009. ISBN 978-80-7263-554-2. 5. 57.
49 AMBRUSOVA, E., SROMOVA, E. Vyviastiiovaci rizeni od A do Z. 1. vydani. Olomouc : Nakladatelstvi
ANAG s.r.0., 2009. ISBN 978-80-7263-554-2. 5. 57.
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bylo doru¢eno usneseni vyvlastilovaciho tifadu o jeho ustanoveni nebo poté, co se to dozvi.
Proti usneseni o ustanoveni znalce se mohou ucastnici fizeni odvolat. Po pravomocném

ustanoveni znalce je mozné ho vylougit pro podjatost usnesenim podle spravniho Fadu.”

, V usneseni o ustanoveni znalce je vyvlastiiovaci urad opravnén stanovit znalci
primérenou lhiitu pro vypracovani a predlozeni znaleckého posudku Prislusny vyviastiovacit
urad je opravneén znalci vymezit jeho ukol, podli okolnosti pripadu téz formou otazek tak, aby
se znalec zabyval jen takovymi skutecnostmi, k jejichz posouzeni je treba jeho odbornych

znalosti. '

Znalecky posudek je diikkaz a hodnoceni znaleckého posudku provadi vyvlastiovaci
ufad stejnym zpusobem jako ostatni dikazy. Jestlize mé byt hodnoceni provedeno, musi
znalecky posudek obsahovat odivodnéni a zpusob, kterym by bylo vysledku dosazeno.
Z posudku musi byt zfejmé, podle jakych podkladi pfi stanoveni ceny znalec vychazel, a
rovnéz musi byt provedeno porovnani ceny obvyklé a ceny zjisténé. Proti znaleckému
posudku mohou ucastnici vznaset namitky. Vyvlastiiovaci ufad je povinen se pii hodnoceni
znaleckého posudku zabyvat veskerymi namitkami 0UcCastnikl fizeni proti jeho spravnosti.
Jestli vSak vyvlastiiovaci Ufad neshledd padny divod, neni povinen vyhovét navrhim
ucastnikil fizeni na provedeni revizniho znaleckého posudku, protoze jen vyvlastiiovaci urad
rozhoduje o ustanoveni znalce. Revizni znalecky posudek miize na podlozeni svych ndzora
obstarat Ucastnik na své naklady a vyvlastiovaci ufad jej hodnoti jako dalsi listinny dikaz,

podle kterého miize, ale nemusi pii rozhodovani o nahradé vychazet.”

Vyvlastiiovaci ufad nema povinnost znalce k obsahu jeho posudku vyslechnout. Pokud

k tomu dojde, sepise se o tom protokol podle § 18 spravniho fadu.

Veskeré naklady spojené s vyhotovenim znaleckého posudku hradi vyvlastnitel.

Odmeéna znalci se stanovuje podle vyhlasky ministerstva spravedlnosti ¢. 37/1967 Sb., k

provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich (vyhlaska o znalcich a tlumoc¢nicich), ve znéni

** AMBRUSOVA, E., SROMOVA, E. Vyvlastiiovaci Fizeni od A do Z. 1. vydani. Olomouc : Nakladatelstvi
ANAG s.r.0.,2009. ISBN 978-80-7263-554-2. s. 58.
31 AMBRUSOVA, E., SROMOVA, E. Vyviastiiovaci rizeni od A do Z. 1. vydani. Olomouc : Nakladatelstvi
ANAG s.r.0.,2009. ISBN 978-80-7263-554-2. s. 58.
52 AMBRUSOVA, E., SROMOVA, E. Vyviastiiovaci rizeni od A do Z. 1. vydani. Olomouc : Nakladatelstvi
ANAG s.r.0.,2009. ISBN 978-80-7263-554-2. 5. 58.
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pozdéjsich predpist, kterd v § 16 a nasl. stanovi pro spravni ufady maximalni odmeény, které

lze znalciim pfiznat.

3.4 Preruseni rizeni

Prerusit vyvlastiiovaci fizeni lze podle § 23 odst. 1 zakona o vyvlastnéni, ktery zde
ptsobi jako zdkon specialni, nebo podle § 64 spravniho fadu, ktery ma postaveni obecné¢ho

ptedpisu.

Vyvlastiiovaci ufad pterusi vyvlastiovaci fizeni, paklize probiha vyvlastiovaci fizeni
o stejném pozemku, stavbé nebo vécném biemenu, a to az do doby, nez bude fizeni, které
bylo zahajeno dfive, pravomocn& skongeno.” V tomto piipadé jde také o specialni pravni
upravu, nebot” dle spravniho fadu se spravni fizeni pro piekazku véci zahdjené zastavuje podle

§ 66 odst. 1 pism. e), ktery odkazuje na § 48 odst. 1, spravniho tadu.

Dalsi divody pro pferuseni fizeni stanovi spravni fad v § 64. Rizeni muze tedy

prerusit:
e, soucasné s vyzvou k odstranéni nedostatki Zadosti,

e soucasné s vyzvou k zaplaceni spravniho poplatku, ktery je spojen s urcitym vkonem v
Fizent, a s urcenim lhiity k jeho zaplaceni; v Fizeni pokracuje, jakmile mu byl predlozen
doklad o zaplaceni spravniho poplatku,

e probihd-li Fizeni o predbézné otazce nebo spravni organ

e do doby ustanoveni opatrovnika procesné nezpiisobiléemu ucastnikovi,

54

ez dalsich ditvodii stanovenych zakonem.

3.5 Zastaveni rizeni

Zastaveni vyvlastiovaciho fizeni je potom upraveno § 23 odst. 2 a nasl. zdkona o
vyvlastnéni. V tomto piipadé se jednd, jak jiz bylo uvedeno vyse, o ptedpis specidlni, tudiz

1ze postupovat i podle zakona obecného, kterym se v tomto piipadé rozumi spravni fad.

%3 § 23 zakona &. 184/2006 Sb. o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé (zdkon o
vyvlastnéni), ve znéni pozdé&jsich predpist

>*'§ 64 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist, (Spravni fad)
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Zastaveni podle zdkona o vyvlastnéni:
Vyvlastiovaci Gfad musi zastavit vyvlastiiovaci fizeni podle zakona o vyvlastnéni, jestlize

o jiZz v jiném vyvlastnovacim vizeni bylo pravomocné rozhodnuto o vyvlastnéni vici
Stejnému pozemku, stavbe nebo vécném bremeni zpiisobem, jenZ vylucuje provést

navrhované vyvlastnenti,

o v prubéhu rizeni doslo k dohodeé o ziskani prav k pozemku nebo stavbé potrebnych k

uskutecnéni uicelu vyvlastnéni. “>

Jestlize vyvlastiovaci ufad vyda rozhodnuti o zastaveni vyvlastiiovaciho fizeni, nelze
se proti takovému rozhodnuti odvolat. ,,Zastavi-li vyvlastinovaci urad vyvlastiiovaci rizeni z
duvodu zpétvzeti Zadosti, je vyvlastnitel povinen nahradit vyvlastiiovanému skodu a jinou
ujmu, ktera mu vznikla v souvislosti s podanim zZadosti, ledaze by ke Skodé nebo jiné ujme

doslo i jinak.

,Je-li predmétem vyviastneni nemovitost podléhajici evidenci v katastru nemovitosti,
vyvlastinovaci urad oznami zastaveni vyviastiovaciho rizeni katastralnimu uradu ke zruseni

poznamky bezodkladné po nabyti pravni moci rozhodnuti o zastaveni rizeni. “*

Zastaveni vyvlastiiovaciho fizeni je mozné ucinit 1 podle spravniho fadu, a to § 66.
Podle ustanoveni tohoto paragrafu mize byt vyvlastiovaci fizeni zastaveno vyvlastiiovacim

ufadem na zakladé téchto davodu:

e |, Zadatel vzal svou zadost zpét; jestlize je Zadatelu vice, musi se zpétvzetim souhlasit
vSichni Zadatelé; ve sporném F7izeni spravni organ rizeni nezastavi, pokud se

zpétvzetim odpiirce z vaznych divodii nesouhlast,
e byla podadna zadost zjevné pravné nepripustna,

e Zadatel v urcené lhuté neodstranil podstatné vady Zadosti, které brani pokracovani v

Fizeni,

> § 23 odst. 2 zakona ¢&. 184/2006 Sb. o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé
(zakon o vyvlastnéni), ve znéni pozde&jsich predpisti
% AMBRUSOVA, E., SROMOVA, E. Vyvlastiiovaci Fizeni od A do Z. 1. vydani. Olomouc : Nakladatelstvi
ANAG s.r.0.,2009. ISBN 978-80-7263-554-2. s. 63.
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e Zadatel ve stanovené lhiité nezaplatil spravni poplatek, k jehoz zaplaceni byl v Fizeni

povinen,

o Zadatel zemrel nebo zanikl, pokud v Fizeni nepokracuji pravni ndstupci nebo pokud
neni vice zadatelii, anebo zanikla-li véc nebo pravo, kterého se rizeni tyka, rizeni je
zastaveno dnem, kdy se spravni organ o umrti nebo zaniku Zadatele nebo o zaniku veci

nebo prava dozveédel,

v o’ . v v v ((57
e Zddost se stala zjevné bezpredmeétnou.

3.6 Vyjadreni k podkladiim rozhodnuti

V priibéhu fizeni podle § 36 spravniho fadu jsou ucastnici opravnéni navrhovat ditkazy
a Cinit jiné navrhy po celou dobu fizeni az do vydani rozhodnuti, pokud spravni organ
usnesenim neprohlasi, do jaké doby mohou G&astnici &init své navrhy. Uastnici maji pravo
vyjadfit v fizeni své stanovisko. Pokud o to pozadaji, poskytne jim spravni organ informace o

fizeni.”®

Pfed vydanim rozhodnuti je vyvlastinovaci Gfad povinen ucastniky fizeni vyzvat, aby
se vyjadrili k podkladim rozhodnuti. To se netyka zadatele, pokud se jeho zadosti v plném
rozsahu vyhovuje, a Uc¢astnika, ktery se prava vyjadfit se k podkladim rozhodnuti vzdal.

Prakticky to ale ve vyvlastiiovacim fizeni nepfipada v tvahu.

K tomu je tfeba dodat, ze namitky proti vyvlastnéni a dikazy k jejich prokazani
mohou byt uplatnény nejpozdéji pii ustnim jednani. K pozdéji uplatnénym namitkdm a
dikaziim se nepiihlizi. O tomto nasledku musi byt Gcastnici pouceni v uvédomeni o zahajeni

vyvlastiiovaciho fizeni a zmeSkani této lhtity nelze prominout.

>7§ 66 zakona &. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve znéni pozdg&jsich predpist, (Spravni ¥ad)
*8§ 36 zékona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjsich piedpist, (Spravni fad)
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3.7 Rozhodnuti

Vyvlastiiovaci fizeni je specidlni druh spravniho fizeni, které je ukonceno
konstitutivnim rozhodnutim. Rozhodnuti vydané vyvlastiovacim ufadem musi mit vSechny
obecné nalezitosti spravniho rozhodnuti podle spravniho tfadu. Mimo nalezitosti podle
spravniho fadu pak rozhodnuti o vyvlastnéni obsahuje piedev$im vyrokovou cast, kde
najdeme jednak rozhodnuti o vyvlastnéni, to znamend omezeni vetejného prava, a také
obsahuje rozhodnuti o ndhradé¢ za vyvlastnéni, kter¢é ma ve své podstat¢ charakter

soukromopravni.”

V podstaté Ize fici, Ze jde o rozhodnuti, jehoz vyrokova cast je rozdélena na dvé Casti,
kdyz v jedné jsou upraveny vztahy k vefejnym pravim a druhé vztahy pravim soukromym.
Tato skuteCnost je potom dilezitd pro piipad odvoldni proti takovym rozhodnutim.
., Rozhodoval-li spravni organ o vyvlastnéni ¢i o nuceném omezeni viastnického prava veécnym
bremenem, pak rozhodoval ve verejnopravni a nikoliv v soukromopravni véci, a proto je dana
pravomoc spravnich soudii. Naopak pravomoc civilnich soudu se vztahuje na spory o vysi a

piipadném rozdéleni ndhrady za tyto verejnoprdvai akty “”

Ve smyslu zakona o vyvlastnéni se nalezitosti rozhodnuti fidi podle § 24 a § 25. Podle
§ 25 odst. 1 zakona o vyvlastnéni nelze rozhodnuti oznamit Ustnim vyhlaSenim. Rozhodnuti
se podle § 68 spravniho fadu sklada z vyroku, odiivodnéni a pouceni. Vyvlastiovaci urad
muze skoncit vyvlastiiovaci fizeni vydanim nékterého z nasledujicich rozhodnuti podle § 24

zéakona o vyvlastnéni.

V zédsad¢ mize vyvlastiiovaci ufad vydat dva druhy rozhodnuti. Jedna se o rozhodnuti
o zamitnuti zZadosti vyvlastnitele nebo rozhodnuti o vyvlastnéni. Rozhodnuti o zamitnuti se
vydava, jestlize neni v fizeni prokazano, Ze byly splnény podminky pro vyvlastnitelem
navrzené vyvlastnéni (§ 3 az § 5 zdkona). V piipad¢, ze dojde k rozhodnuti o zamitnuti a ze
pfedmétem vyvlastnéni je nemovitost podléhajici evidenci v katastru nemovitosti,
vyvlastiiovaci ufad ozndmi zamitnuti zadosti katastralnimu wfadu, a ten bezodkladné po

nabyti pravni moci rozhodnuti o zamitnuti Zadosti o vyvlastnéni zrusi poznamky.

59KADECKA, S., PRUCHA, P., SKULOVA, S. Spravni pravo procesni, 2004. 1. vyd. Brno: Masarykova
univerzita v Brné - Pravnicka fakulta, 2004. 64 s. Multimedialni uCebni text ¢. 6. ISBN 80-210-3577-3.

5 Citovano: Sedlackova, V. Nova pravni Giprava vyvlastnéni, Stavebni pravo, bulletin, 2006, ¢. 4, s. 18.
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Druhym moZnym rozhodnutim je tedy rozhodnuti o vyvlastnéni, které vydava

vyvlastiiovaci Gfad pii splnéni podminek podle zdkona o vyvlastnéni (§ 3 az 5 zékona o

vyvlastnéni). Vyvlastiiovaci tfad tedy rozhodne:

,,yozhodne o zruseni prava odpovidajiciho vécnému bremeni k pozemku nebo stavbe,

Jichz se vyviastneéni tyka, postacuje-li k naplnéni ucelu vyvlastneni,

nebo o omezeni viastnického prava k pozemku nebo stavbé zrizenim vécného bremene

ve prospéch vyviastnitele a vymezi jeho obsah, bude-li tim naplnén ucel vyviastneni,

anebo o odnéti viastnického prava vyviastnovaného k pozemku nebo stavbé a o jeho

prechodu na vyvlastnitele, vyZaduje-li to ucel vyvlastneni,

rozhodne, kterd prava spojend s pozemkem, stavbou nebo jejich casti vyvlastnénim

nezaniknou,

urci vysi nahrady pro vyvlastiiovaného, jakoz i pro ndajemce a opravnéného z vécného
bremene, jejichz prava vyvlastnénim zanikaji, a ulozi vyvlastniteli, aby jim nahrady

zaplatil ve lhiite, kterda nesmi byt delsi nez 60 dnii od pravni moci rozhodnuti,

dojde-li k dohode, urci, jaky pozemek nebo stavba prechazi do vlastnictvi
vyvlastnovaného, popripadeé rozhodne téz o vyrovnani rozdilu v obvyklé cené
vwlastnéného pozemku nebo stavby a nahradniho pozemku nebo stavby, véetné lhuty k

poskytnuti plnéni, ktera nesmi byt delsi nez 60 dnit od pravni moci rozhodnuti,

urci, jakou castku z nahrady pro vyvlastiiovaného je vyvlastnitel povinen poskytnout
zastavnimu veriteli, podzastavnimu veériteli nebo osobé opravnéné ze zajistovaciho

prevodu prava na uhradu zajistéenych pohledavek,

ulozi vyvlastniteli, aby nahradil vyvlastiovanému jim vynalozené naklady na

vyhotoveni znaleckého posudku, a urci k tomu primerenou lhutu,

urci, v jaké lhuté a jakym zpiisobem je vyvlastnitel povinen zahdjit uskuteciiovani

ucelu vyvlastnéni; lhita nesmi byt delsi nez 2 roky od prévni moci rozhodnuti. “*'

61 § 24 odst. 2 zdkona &. 184/2006 Sb. o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé

(zékon o vyvlastnéni), ve znéni pozdéjsich predpisi
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Vyrok (enunciat) spravniho rozhodnuti obsahuje urcité a srozumitelné vyjadiené
autoritativni rozhodnuti ve véci (feSeni otazky, kterd je pfedmétem fizeni; v piipadech, kdy je
spravnim rozhodnutim vylucovan odkladny ucinek odvolani, je i tuto skute¢nost tfteba uvést
ve vyrokové ¢asti rozhodnuti) s uvedenim ustanoveni pravniho ptedpisu, podle né¢hoz bylo
rozhodnuto, popfipadé téZ rozhodnuti o povinnosti nahradit ndklady fizeni. Pokud se v
rozhodnuti ukladd ucastnikovi fizeni povinnost k plnéni, stanovi pro ni spravni organ ve
vyroku spravniho rozhodnuti téz lhitu (takova lhiita nesmi byt krats$i, nez stanovi zvlastni
pravni predpis). Nekteré zvlastni pravni predpisy pak stanovuji i nékteré dalsi pozadavky na
obsah vyroku spravniho rozhodnuti. Dllezité je, Ze pouze ve vyroku spravniho rozhodnuti 1ze
autoritativné zakladat, ménit, ruSit nebo autoritativné stvrzovat prava, pravem chranéné zajmy

nebo povinnosti. Jedno spravni rozhodnuti miize obsahovat i vice vyroki.

V odavodnéni spravniho rozhodnuti spravni organ jednak uvede, které skutecnosti
byly podkladem rozhodnuti, a dale uvede, jakymi uvahami byl veden pfi hodnoceni téchto

podkladt pro rozhodnuti a pti pouziti pravnich ptedpisi, na zéklad¢ kterych rozhodoval.

Neni tedy dostacujici pouhy vyc€et podkladii pro rozhodnuti - spravni organ v
odivodnéni spravniho rozhodnuti musi provést hodnoceni téchto podkladii. Rozvedeni tivah o
hodnoceni podkladi pro rozhodnuti pfitom nesmi byt obecné a nekonkrétni, nybrz pfesné a
logicky uspotadané tak, aby bylo piezkoumatelné. Uvahy spravniho organu musi vzdy
vychéazet ze zédkona a byt jeho logickou interpretaci a aplikaci, proto je nutno v radmci
odivodnéni nejen presné specifikovat pravni predpisy, na zakladé kterych spravni organ
rozhodl, ale téZ odlivodnit aplikaci konkrétnich ustanoveni pravnich piedpist. Odivodnéni
spravniho rozhodnuti mé tedy poskytnout skutkovou a pravni oporu vyroku takového

rozhodnuti. *

Uvedené skutecnosti obsazené v oditvodnéni spravniho rozhodnuti slouzi ucastnikovi
fizeni k uvaze, zda spravni rozhodnuti napadnout opravnymi prostfedky, a organu o
opravnych prostfedcich rozhodujicimu umoziuji skute¢ny piezkum takového spravniho
rozhodnuti. Proto jen tehdy, je-li spravni rozhodnuti fadné a ndlezit¢ odiivodnéno, je

rozhodnuti pfezkoumatelné.

62KADECKA, S., PRUCHA, P., SKULOVA, S. Spravni pravo procesni, 2004. 1. vyd. Brno: Masarykova
univerzita v Brné - Pravnicka fakulta, 2004. 64 s. Multimedialni uCebni text ¢. 6. ISBN 80-210-3577-3.
63KADECKA, S., PRUCHA, P., SKULOVA, S. Spravni pravo procesni, 2004. 1. vyd. Brno: Masarykova
univerzita v Brné - Pravnicka fakulta, 2004. 64 s. Multimedialni uc¢ebni text ¢. 6. ISBN 80-210-3577-3.
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Radné odtivodnéni rozhodnuti je jednim z prostiedki, jimiz je zajisfovana zasada
zakotvend v ustanoveni § 3 spravniho fadu, totiz ze spravni fizeni je tfeba vést tak, aby
posilovalo divéru osob ve spravnost rozhodovani, aby piijata rozhodnuti byla piesvédciva a
vedla fyzické a pravnické osoby k dobrovolnému plnéni jejich povinnosti. Aby bylo
rozhodnuti spravniho organu skute¢né presvédcivé, mélo by byt v odlivodnéni reagovano na

vSechny rozhodné skutecnosti.

Pouceni o odvolani (rozkladu) obsahuje udaj, zda je rozhodnuti kone¢né nebo zda se
1ze proti nému odvolat (podat rozklad), v jaké Ihtité (v¢etné udaje od jakého okamziku takova
lhtita bézi), ke kterému organu a kde lze odvolani podat. V piipadech, kdy je vyloucen
odkladny ucinek odvolani (rozkladu), je tfeba uvést v pouceni téz tuto skute¢nost. Pokud
ucastnik fizeni v disledku nespravného pouceni nebo proto, Ze nebyl poucen viibec, podal
odvolani (rozklad) po lhiité, ma se za to, ze je podal vcas, jestlize tak ucinil nejpozdéji do tii
mésici ode dne oznameni rozhodnuti. Pouceni o jinych opravnych prostiedcich, nez je
odvolani (rozklad), jiz obligatorni nalezitosti spravniho rozhodnuti neni, avSak je-li ve

spravnim rozhodnuti obsaZeno, neni to rozhodné takovému rozhodnuti na zavadu.*
Podle ustanoveni § 68 odst. 2 spravniho fadu vyrokova ¢ast obsahuje:

o | FeSeni otazky, ktera je predmétem Fizeni, tj. vyvlastnéni, neboli omezeni, zruseni,

odnéti prav vyviastnovaného a dalsich pripadnych osob,

e pravni ustanoveni, podle nichz bylo rozhodovano, tj. ustanoveni vyvlastiiovaciho

zdkona a specidlniho zakona umozZnujiciho vyvlastnéni,

e oznaceni ucastnikii. Ucastnici, kteri jsou fyzickymi osobami, se oznacuji udaji
umoznujicimi jejich identifikaci. Ucastnici, kteri jsou pravnickymi osobami, se

oznacuji nazvem a sidlem,
o [hiitu ke splneni ukladané povinnosti,

®  popripadé téz jiné udaje potrebné k jejimu radnému splnénti,

64KADECKA, S., PRUCHA, P., SKULOVA, S. Spravni pravo procesni, 2004. 1. vyd. Brno: Masarykova
univerzita v Brné - Pravnicka fakulta, 2004. 64 s. Multimedialni uc¢ebni text ¢. 6. ISBN 80-210-3577-3.
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o vyrok o vylouceni odkladného ucinku odvolani nepripada ve vyvlastnovacim rizeni v

, (65
uvahu.

Vyrokova ¢ast rozhodnuti miize obsahovat jeden nebo vice vyrokt. Vlastni vyrok pak
muze obsahovat vedlejsi ustanoveni. Ve vyrokové casti vydaného rozhodnuti uvede

vyvlastiiovaci ufad rozhodnuti o:
e | zruSeni, omezeni ¢i odnéti prav, tj.

1. zruSeni prdava odpovidajiciho vécnému bremenu k pozemku nebo stavbe, jichz se

vyvlastneni tyka, postacuje-li k naplnéni ucelu vyviastneéni, nebo

2. omezeni vlastnického prava k pozemku nebo stavbé ziizenim vécného bremene ve
prospech vyvlastnitele a vymezeni jeho obsahu, bude-li tim naplnen ucel

vyvlastneni, anebo

3. odneéti viastnického prava vyvlastnovaného k pozemku nebo stavbé a o jeho

prechodu na vyvlastnitele, vyzaduje-li to ucel vyvlastnénti,
e pravu, resp. o pravech, ktera vyvlastnenim nezaniknou,
e ndhrade, tj. o vysi nahrady pro vyvlastiiovaného,
e VvySi nahrady pro ndjemce, jejichz prava vyvlastnénim zanikayji,
e Wi nahrady pro opravnéné z vécného bremene, jejichz prava vyvlastnénim zanikaji,

o [huté pro zaplaceni nahrady, ktera nesmi byt delsi nez 60 dnu od pravni moci

rozhodnuti,

e nahradé nakladi, které je vyvlastnitel povinen zaplatit za vyhotoveni znaleckého

posudku, a urci k tomu primerenou lhiitu,

o [hiute a o zpusobu, jakym je vyvlastnitel povinen zahdjit uskuteciovani ucelu

vwlastnéni, kterda nesmi byt delsi nez 2 roky od pravni moci rozhodnuti,

o ndhradnim pozemku nebo stavbe prechdzi do vlastnictvi vyvlastiovaného, dojde-li k

dohodé o nahradnim pozemku, popr. o vyrovnani rozdilu v obvyklé cené vyvlastnéného

65§ 68 zakona &. 500/2004 Sb., ve znéni pozdgjich piedpist, (Spravni fad) ve srovnani s AMBRUSOVA, E.,
SROMOVA, E. Vyviastiiovaci Fizeni od A do Z.
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pozemku nebo stavby a ndhradniho pozemku nebo stavby, a o lhité k poskytnuti

plnéni, ktera nesmi byt delsi nez 60 dnut od pravni moci rozhodnuti,

e Ccuastce, ktera pripadne z ndhrady pro vyviastiovaného zastavnimu veériteli,
, , oo . A v , y .

podzastavnimu veriteli nebo osobé opravnené ze zajistovaciho prevodu prava na

uhradu zajisténych pohledavek v pripade, Ze na pozemku vazla zdstavni nebo jina

b6
prava.

., Vyvlastnénim zanikaji:

zastavni a podzastavni prdavo vaznouci na pozemku nebo stavbe,

e zajistovaci prevod prava tykajici se pozemku nebo stavby,

® ndjem pozemku, stavby a jejich casti, neni-li dadle stanoveno jinak,

e vécné bremeno vaznouci na pozemku nebo stavbe, neni-li dale stanoveno jinak.

Zanikem zastavnich a zajistovacich prav se dosud nesplatné zajisténé pohledavky

stavaji splatnymi. %’

., Vyvlastnénim nezanikaji:

e prava najmu bytu. Po vyvlastnéni miize pronajimatel vypovedet najem bytu kromé
zakonnych ditvodu téz tehdy, jestlize dalSimu uzivani bytu ndjemcem brani ucel
vwlastnéni. Pravo ndajemce na bytovou nahradu, tj. pravo na nahradni byt nebo na

nahradni ubytovani podle obcanského zakoniku neni dotceno,

e prava najmu pozemku, nebytového prostoru. Vyvlastnenim nezanikaji najem pozemku
nebo jeho casti, najem nebytového prostoru a vécna bremena, u nichZz verejny zajem

vyzaduje, aby i po vyvlastnéni pozemek nebo stavbu naddle zatézovaly. To se tyka

% AMBRUSOVA, E., SROMOVA, E. Vyvlastiiovaci Fizeni od A do Z. 1. vydani. Olomouc : Nakladatelstvi
ANAG s.r.0., 2009. ISBN 978-80-7263-554-2, s. 66.
7 AMBRUSOVA, E., SROMOVA, E. Vyvlastiiovaci Fizeni od A do Z. 1. vydani. Olomouc : Nakladatelstvi
ANAG s.r.0., 2009. ISBN 978-80-7263-554-2, s. 68.
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zejména stavajicich siti, napr. verejné kanalizace, vedeni elektrickych kabeli,

optickych kabelii umisténych v pozemku. “**
V odivodnéni vyvlastitovaci trad uvede podle § 68 odst. 3 spravniho fadu:
o, duvody vyroku nebo vyrokii rozhodnuti,

e podklady pro jeho vydani, uvahy, kterymi se spravni organ ridil pri jejich hodnoceni a
pri vykladu pravnich predpisu,

e informace o tom, jak se spravni organ vyporadal s navrhy a namitkami ucastnikii a s

Jjejich vyjadrenim k podkladiim rozhodnuti. “®

V pouceni rozhodnuti vyvlastiiovaci ufad podle zdkona o vyvlastnéni uvede:

e, pouceni o tom, za jakych podminek vyvlastnitel slozi nahradu do uschovy u soudu,
popripadé u soudu prislusného k projednani dédictvi nebo u soudniho komisare,
povereného proveést ukony v Fizeni o dedictvi po zemrelé opravnéné osobé (§ 13 odst. 2

a3),
®  pouceni o moznosti a podminkach zruseni vyvlastneni,

e pouceni o lhuté k odvolani proti rozhodnuti a o tom, u kterého spravniho organu se

odvolani podava a ktery spravni orgdan o ném rozhoduje,

® pouceni o tom, za jakych podminek a v jaké lhiité se ucastnici mohou domdhat, aby
vyvlastnéni bylo projedndno v obcanském soudnim vizeni § 244 az 250t obcanského

soudniho radu,

. pouceni o tom, Ze odkladny ucinek odvolani proti rozhodnuti vydanému podle § 24

odst. 2 nelze vyloudit. "

% AMBRUSOVA, E., SROMOVA, E. Vyvlastiiovaci Fizeni od A do Z. 1. vydani. Olomouc : Nakladatelstvi
ANAG s.r.0.,2009. ISBN 978-80-7263-554-2, s. 68.

59§ 68 zékona ¢. 500/2004 Sb., ve zn&ni pozdéjsich predpist, (Spravni fad)

0§ 24 odst. 3 zdkona &. 184/2006 Sb. o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé

(zékon o vyvlastnéni), ve znéni pozdéjsich predpisi
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4 Znalecka cinnost

Znaleckou ¢innosti ve smyslu zédkona se rozumi znalecka Cinnost pfed organy veiejné
moci a organy, na které piesly koly organa vefejné moci, jakoz i znalecka ¢innost provadéna
v souvislosti s pravnimi tkony obcanli nebo organizaci. Jestlize znalec provadi znalecké
posuzovani v fizeni pfed organy vetfejné moci, nemusi tento zkoumat, zda se jednd o pravni
ukon. V takovém piipad¢ se jednoznacné jedna o znaleckou ¢innost. Na druhé stran¢ znalec,
jenz vypracovava znalecky posudek na zadost organizace nebo na zddost obCana, musi
posuzovat v souvislosti s pravnim tkonem. Pravni ukon pfitom muize byt zamysleny, na
zékladé zavera posudku se pak mize nebo i nemusi uskutecnit. Do okruhu znalecké ¢innosti

nalezi podle zdkona odhad ceny nemovitosti, ktera je predmétem jednani.

Tato uprava ve vztahu k organizacim a obCaniim sleduje 1 vyznam preventivni, nebot’
za pomoci znaleckého posudku lze ¢asto dosahnout smiru. Déle je v ni obsazen i urcity prvek

sluzby ob&antim a organizacim pii uplatiiovani jejich prav. ”'

,,Naopak znaleckou cinnosti ve smyslu zakona neni podavani posudku, upravené
Jjinymi predpisy (vztahuje se na néekteré lékarske posudky) a podavani posudkui, které neslouzi
potiebam Fizeni pred statnimi organy ani nejsou v souvislosti s pravnimi ukony obcanii nebo
organizaci, zejména pak se zakon nevztahuje na expertizni cinnost souvisejici s plnénim
vyrobnich ukolii organizaci. Tato expertizni cinnost se 7idi jinymi predpisy, zejména

zdakonikem prdce, popr. obcanskym zdakonikem.

Nebude tedy znaleckou cinnosti ve smyslu zdkona napr. posouzeni vhodnosti
projektového reseni, na jehoz zakladeé se organizace rozhodne postavit budovu. Bude-li se
vSak jednat o vytykani vad projektu, kdy by mohlo nasledovat rizeni u obchodniho soudu, pak

Ve . ““ 72
se o znaleckou cinnost jednat bude.

Vyvlastiiovaci ufad ustanovi usnesenim podle § 54 spravniho fadu znalce na zaklad¢
ustanoveni zadkona o vyvlastnéni, ktery uvadi, ze nahrada za vyvlastnéni se stanovi podle
posudku znalce ustanoveného vyvlastiiovacim ufadem, pokud nedojde ke stanoveni nahrady
na zéklad¢ znaleckého posudku vyhotoveného na Zadost vyvlastiiovaného, nebo znaleckého

posudku vyhotoveného na zaddost vyvlastnitele s vyslovnym souhlasem vyvlastiovaného.

" BRADAC, A. A KOL. Soudni infenyrstvi. Akademické nakladatelstvi CERM. ISBN 80-7204-133-9. s. 32.
> BRADAC, A. A KOL. Soudni inzenyrstvi. Akademické nakladatelstvi CERM. ISBN 80-7204-133-9. s. 32.
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4.1 Znalec

Podminky a zpiisob ustanoveni znalce jsou upraveny v zdkoné ¢. 36/1967 Sb., o
znalcich a tlumocnicich (o znalcich a tlumoc¢nicich), veznéni pozdéjSich predpisti a vyhlasce
ministerstva spravedlnosti ¢. 37/1967 Sb., ve znéni pozdé&jSich piedpist. Nove, a to od 1. 1.
2012, je stavajici zdkon novelizovan, a to zdkonem ¢. 444/2011 Sb. Jednou ze zésad, ktera
souvisi s ustavovanim znalce, je preference vzajemné spoluprace spravnich organt. Tato
zédsada je vyjadiena pfimo ve spravnim fadu. Spravni orgadny vzajemné spolupracuji v z4jmu

dobré spravy.

Znalcem muZze byt jmenovana fyzickd osoba, kterd zpracovava znalecké posudky a
vykonéava jinou odbornou ¢innost pro potieby soudu, ale i jinych orgénd, instituci a osob.
Znalce do této funkce pro ten konkrétni obor ¢i specializaci jmenuje ministr spravedlnosti
nebo piedseda krajského soudu. Podminky a zptsob jmenovéni ¢i pozadovanou kvalifikaci

nebo praxi upravuje zakon o znalcich a tlumoc¢nicich.
Jmenovat znalcem lze toho, kdo:

o je statnim obéanem Ceské republiky, obcanem jiného clenského statu Evropské unie,
kterému bylo vydano potvrzeni o prechodném pobytu nebo povoleni k trvalému pobytu
na vzemi Ceské republiky nebo statnimu prislusnikovi jiného nez clenského stdtu
Evropské unie, kterému bylo vydano povoleni k trvalému pobytu na vizemi Ceské

republiky,
e je zpiisobily k pravnim vukoniim v plném rozsahu,
o je bezuthonny,

o nebyl v poslednich trech letech vyskrtnut ze seznamu znalcii a tlumocniku pro poruseni

povinnosti podle tohoto zdakona,

e ma potrebné znalosti a zkuSenosti z oboru (jazyka), v nemz ma jako znalec (tlumocnik)
prisobit, predevsim toho, kdo absolvoval specialni vyuku pro znaleckou (tlumocnickou)

¢innost, jde-li o jmenovani pro obor (jazyk), v némz je takova vyuka zavedena.

e ma takové osobni vlastnosti, které davaji predpoklad pro to, Ze zmaleckou

(tlumocnickou) ¢innost muze radné vykonavat
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. r 4 ’((73
e se jmenovanim souhlasi

Znalci jsou jmenovani pro mnoho oborQ a specializaci. Znalec je jmenovan na navrh
statnitho organu, rtizné organizace, anebo muze pozadat o jmenovani sam znalec. Pro
jmenovani musi znalec slozit znalecky slib, ,, Slibuji, Ze pii své znalecké (tlumocnické) cinnosti
budu presné dodrzovat pravni predpisy, Ze znaleckou (tlumocnickou) cinnost budu konat nestranné

podle svého nejlepsiho védomi, Ze budu plné vyuzivat vsech svych znalosti a Ze zachovam mlicenlivost

“ 74, ve kterém

o skutecnostech, o nichz jsem se pri vykonu znalecké (tlumocnické) cinnosti dozvédel.
se znalec zavazuje k dodrzovani zakoni a k dodrzovani nestrannosti a mlcenlivosti.
Jmenovani znalci jsou po slozeni slibu zapsani do seznamu znalcii a tlumocnikti. Tyto
seznamy jsou vedeny krajskym soudem, v jehoZz obvodu mé znalec misto trvalého pobytu.
Ustiedni seznam znalcti je pak veden ministerstvem spravedlnosti. Tyto seznamy jsou vefejné
pristupné. Pusobnost znalcii neni omezena jen na uzemi kraje, u kterého je znalec veden.
Pokud si znalecky posudek vyzada statni orgdn, ma znalec povinnost tento posudek

5
Vypracovat.7

4.1.1 Podjatost znalce

Na zékladé ustanoveni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich ,,znalec nesmi podat
posudek, jestlize Ize mit pro jeho pomeér k véci, k organum provadeéjicim Fizeni, k ucastnikim
nebo k jejich zdastupciim pochybnost o jeho nepodjatosti. Jakmile se zmnalec dozvi o
skutecnostech, pro které je vyloucen, oznami to neprodlené; stejnou povinnost maji i ucastnici
Fizeni.“’® O tom, zda znalec je vylouden, rozhoduje vyvlastiiovaci ufad, ktery jej pro podani

posudku ustanovil podle § 14 spravniho fadu.

4.1.2 Odpovédnost znalce

., Za odbornou uroven provadenych znaleckych posudkit jakoz i rychlost a véasnost
Jjejich provedeni odpovidaji znalci predsedovi krajského soudu, ktery je do funkce ustanovil.
Sankci pro znalce za porusovani zakona pri vyvkonu jejich cinnosti, podavani nekvalitnich

znaleckych posudkui ¢i jejich opozdéné predkladani muze byt i vySkrtnuti ze seznamu znalcui.

73§ 4 zakona &. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve zn&ni pozdéjsich predpist

7§ 6 odst. 2 zakona &. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve zn&ni pozd&jsich piedpist

7§ 8 a nasl. zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpist

76§ 11 zakona &. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé (zakon o

vyvlastnéni), ve znéni pozd¢€jsich predpist
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Znalec za svoji c¢innost odpovida téz trestnépravné. Kromé znalcii-fyzickych osob poskytuji

’ o ro. oo ve . . , 7
znalecke posudky znaleckeé ustavy, které jsou na svoji ¢innost specializovany. ‘

7 AMBRUSOVA, E., SROMOVA, E. Vyviastiiovaci Fizeni od A do Z. 1. vydani. Olomouc : Nakladatelstvi
ANAG s.r.0., 2009. ISBN 978-80-7263-554-2. 5. 99.
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5 Znalecky posudek ve vyvlastinovacim rizeni

5.1 Nalezitosti znaleckého posudku

Znalecky posudek muize byt vypracovan pro razné ucely. I ptes to, ze ucel byva
rozdilny, maji znalecké posudky stanovené zakladni nélezitosti, formalni 1 metodické, které

jsou spolecné.

Formalni nélezitosti jsou stanoveny zakonem ¢. 36/1967 Sb., o =znalcich a
tlumocnicich (zakon o znalcich a tlumocnicich), ve znéni pozdé¢jSich predpist a vyhlaskou
ministerstva spravedlnosti ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich
(vyhlaska o znalcich a tlumocnicich), ve znéni pozdé¢jSich predpist. Kazdy posudek ma
nalezovou c¢ast, posudkovou ¢ast, rekapitulaci a zavér. Nalezitosti podle vyhlasky jsou tedy

nasledujici:

o v posudku uvede znalec popis zkoumaného materialu, popripade jevi, souhrn
skutecnosti, k nimz pri ukonu prihlizel (ndlez), a vycet otdzek, na které ma odpovedet, s

odpovedmi na tyto otazky (posudek),

e pisemny znalecky posudek musi byt sesit, jednotlivé strany ocislovany, sesivaci siiira

pripevnéna k posledni strané posudku a pretistéena znaleckou pecett,

e na posledni strané pisemného posudku pripoji znalec znaleckou dolozku, kterd
obsahuje oznaceni seznamu, v némz je znalec zapsan, oznaceni oboru, v némz je
opravnén podavat posudky, a cislo polozky, pod kterou je ukon zapsan ve znaleckém

o T8
deniku.

Posudek miize byt vypracovan jen znalcem, ktery je v daném oboru opravnén podavat

znalecké posudky.

Miizeme tedy fici, ze v nélezové Casti kazdého znaleckého posudku jsou uvedeny
podklady a skutecnosti, ze kterych znalec vychézi, a v posudkové €asti jsou potom zejména
popisy a vypocty. V rekapitulaci jsou shrnuté vysledy a v zavéru jsou zodpovézeny otazky, a

to s fadnym odivodnénim.

78§ 13 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich predpist
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Mimo vyse uvedenych formalnich nélezitosti musi byt posudek i metodicky spravny,
musi vychazet z Gplnych a technicky pfijatelnych podkladii, pokud nejsou uplné, musi znalec
na tuto skuteCnost upozornit, piipadné je doplnit, znalec musi ptihlédnout ke vSem
skutecnostem majicim vyznam pro podani posudku, zplisob a podminky zkoumani podkladt
pii zpracovani posudku musi odpovidat védeckym pozadavkiim, posudek musi byt jasny,
uplny a prezkoumatelny, zavéry musi byt formulovany jednoznacné. Znalec se nesmi zabyvat
pravni problematikou (otdzkou viny, zavinéni, poruseni piedpist, povinnosti nahradit Skodu
ap.). Znalec pfi zpracovani posudku musi vychazet z vhodného, spravného eventualné v

posuzované dobg platného predpisu.”

5.2 Znalecky posudek ve vyvlastiiovacim rizeni

Znalecky posudek se vyhotovi podle § 10 zdkona o vyvlastnéni:
e na zadost vyvlastiiovaného,
¢ na zadost vyvlastnitele, jestlize s tim vyvlastiiovany vyslovil souhlas, nebo

e na zdkladé¢ posudku znalce ustanovené¢ho vyvlastiiovacim ufadem, nedoslo-li k

vyhotoveni znaleckého posudku na 7adost vyvlastiiovaného a ani vyvlastnitele.*’

Znalecké posudky nesmi byt pii zahdjeni fizeni starSi nez 90 dnii. Podle zékona o
vyvlastnéni je vyvlasthovany a kazdy, kdo pozemek nebo stavbu uziva z jakéhokoliv
pravniho ditvodu nebo i bez pravniho divodu, povinen umoZznit znalci ustanovenému
vyvlastiiovacim Ufadem prohlidku pozemku nebo stavby potifebnou k vypracovani posudku,
jestlize mu znalec prokazateln& oznamil dobu prohlidky alespoti 3 tydny predem.®' Nesplni-li
vyvlastiiovany tuto povinnost, znalec vypracuje posudek podle udajt, které Ize opatfit jinak.

Vyvlastiovany v tomto piipadé¢ nemuize vzndSet ndmitky proti ocenéni uvedenému ve

ING. HLAVINKOVA, V. Trzni oceriovini nemovitosti, Vysoké udeni technické v Brné Ustav soudniho
inzenyrstvi, 2012, ISBN: 978-80-214-4568-0.

80§ 20 odst. 1 zakona &. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé
(zakon o vyvlastnéni), ve znéni pozd¢jsich predpist.

81§ 20 odst. 3 zakona &. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé

(zékon o vyvlastnéni), ve znéni pozdéjsich predpist.
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znaleckém posudku. Naklady spojené s vyhotovenim znaleckého posudku hradi

vyvlastnitel.*?

5.2.1 Nalezitosti posudku ve vyvlastiiovacim rizeni

Jak jiz bylo zminéno vySe, nalezitosti znaleckého posudku jsou spolecné pro vSechny
znalecké posudky bez ohledu na ucel vypracovani jednotlivych posudki. Ve vyvlastiiovacim
fizeni tomu tedy nebude jinak. V posudku uvede znalec popis zkoumané nemovitosti, popf.
dalsSich jevu, souhrn skutecnosti, k nimz pti ukonu ptihlizel (ndlez), a vycCet otazek, na které
ma odpovedét, s odpovéd’'mi na tyto otazky (posudek). Podava-li znalec posudek pisemné, je
povinen kazdé jeho vyhotoveni podepsat a pfipojit otisk peceti. Pisemny znalecky posudek

musi byt seSit, jednotlivé strany ocislovany, seSivaci Sitra pfipevnéna k posledni strané

posudku a pretisténa znaleckou peceti.

Na posledni stran¢ pisemného posudku piipoji znalec znaleckou dolozku, ktera
obsahuje oznaceni seznamu, v némz je znalec zapsan, oznaceni oboru, v némz je opravnén
podavat posudky, a ¢islo polozky, pod kterou je ukon zapsan ve znaleckém deniku. Znalec je
povinen pisemny posudek na pozadani vyvlastiiovaciho ufadu osobné stvrdit, doplnit nebo

jeho obsah blize vysvétlit.

Podava-li znalec posudek ustné do protokolu, uvede téz udaje, které jsou predmétem

znalecké dolozky.®

82§ 20 odst. 4 zakona &. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé
(zakon o vyvlastnéni), ve znéni pozd¢jsich predpist.
8 AMBRUSOVA, E., SROMOVA, E. Vyvlastiiovaci Fizeni od A do Z. 1. vydani. Olomouc : Nakladatelstvi
ANAG s.r.0.,2009. ISBN 978-80-7263-554-2. 5. 97.
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6 Ocenéni nemovitosti pro ucely vyvlastnovaciho rizeni

6.1 Ocenovani

Ocenovani upravuje zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a zméné nékterych

zékont (zédkon o oceniovani majetku), ve znéni pozd¢jsich predpisti.

Zakon o ocenovani majetku je cenovy piedpis, ktery stanovi zpiisoby ocenéni
jednotlivych druhti nemovitého a movitého majetku a sluzeb ke dni, kdy se ocenéni provadi.
Nestanovi, kdo ma ocenéni provést. Skutecnost, Zze ocenéni provadi znalec, stanovi zakon o
vyvlastnéni v § 20. K jakému dni musi byt ocenéni provedeno, zdkon o vyvlastnéni nestanovi,

a proto plati véta prvni, tohoto odstavce.**

., Specifikem nemovitosti oproti jinym vécem je skutecnost, zZe jsou pevné vazany na
urcitée misto. Tim je také dana komplikovanost jejich ocenovani, zejména pokud se tyka
obecné (obvyklé, trzni) ceny. Neni problémem vypocist ndklady na porizeni stavby (jeji
reprodukcni resp. porizovaci cenu). Probléemem je vSak stanoveni obvyklé ceny pozemku,
obzvlaste kdyz se v daném miste prodeje podobnych pozemku nerealizovaly, takze neni s ¢im

srovndvat. “*

V trznim hospodaistvi je dilezitym ukazatelem pro rozhodovani o koupi stavby jeji
eventudlni vynosnost. Pfitom je zfejmé, jako u kazdého zbozi, Ze pfi pievazujici nabidce
podobnych nemovitosti nad poptavkou budou jejich ceny klesat a naopak; toho mizeme byt
svédky v posledni dobé v nékterych lokalitach naptiklad u provoznich vyrobnich staveb, v

jinych mistech pak u objektl pro administrativu.

V dlouhodobém vyhledu je naopak jasné, ze pii prevazujici nabidce nemovitosti
urcitého druhu se tyto pfestanou stavét, ponévadz se nevyplaci. Po jisté dalsi dobé jich vSak
zatne byt nedostatek, poptavka a nasledné cena se zvysi a za¢ne byt lukrativni tyto stavby

stavét. Vzhledem k vySe uvedenym a dalS$im skute¢nostem zpravidla nepostacuje zjisténi ceny

¥ AMBRUSOVA, E., SROMOVA, E. Vyvlastiiovaci Fizeni od A do Z. 1. vydani. Olomouc : Nakladatelstvi
ANAG s.r.0., 2009. ISBN 978-80-7263-554-2. s. 100.
% BRADAC, A. A KOL. Soudni inzenyrstvi. Akademické nakladatelstvi CERM. ISBN 80-7204-133-9. s. 547.
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jedinou metodikou, je tieba provést ocenéni vice zptusoby. Obvyklé byva ocenéni vécnou a

’ velr , ’ 86
vynosovou hodnotou, s vyuzitim porovnavacich metod.
Jako podklady pro ocenéni slouzi zejména:
e Vpis z katastru nemovitosti, zpravidla ne starsi 3 mésicil,

e fopie prislusné Ccasti katastralni mapy, odpovidajici skutecnosti, s vyznacenim

ocenovanych pozemkii
e cenovd mapa pozemkii, pokud je v dané obci vypracovana a je k datu odhadu platna,

o Whkresova dokumentace skutecného provedeni staveb, pokud mozno schvdlend

stavebnim uradem,

o stavebné pravni dokumentace (uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, kolaudacni

rozhodnuti, dokumentace provadenych zmén, rekonstrukci a modernizaci),
e Vypisy z pozemkove knihy, zejména pokud se tyka stari starsich staveb,
o ndjemni smlouvy a vymeéry najemného na prostory v ocenované nemovitosti,
®  pasporty nemovitosti,
e  priznani k dani z nemovitosti,
e pojistné smlouvy na Zivelni pojisteni staveb a pojisténi odpovédnosti za Skodu,
o smlouvy o sprdaveé nemovitosti,
o smlouvy o sluzbach spojenych s udrzbou, opravami a provozem nemovitosti,

o vsledky mistniho Setreni (ohledani) nemovitosti, provedeného zasadné osobné

odhadcem,

o prislusné predpisy, katalogy cen, normy, odborné casopisy a literatura (kazda pouZita

v r r {K87
hodnota s presnym uvedenim pramene).

% BRADAC, A. A KOL. Soudni inzenyrstvi. Akademické nakladatelstvi CERM. ISBN 80-7204-133-9. s. 548.
 BRADAC, A. A KOL. Soudni inzenyrstvi. Akademické nakladatelstvi CERM. ISBN 80-7204-133-9. s. 548.
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6.2 Obecna cena

Obecnou cenou se rozumi ,,trzni hodnota“ resp., ,,trzni cena“. Zakon o cenach a zdkon
0 ocenovani majetku pracuje s pojmem ,,cena obvykla“. Obecné lze tedy fici, ze obecna cena
je cena, za kterou je mozné stejnou nebo porovnatelnou véc v daném misté a ¢ase prodat nebo
koupit, avsak existuje hned n€kolik definic pro trzni hodnotu. ,,Podle prava EU vyjadruje
trzni hodnota cenu, za kterou by pozemky, budovy a jiné stavby mohly byt prodany na zaklade
soukromého smluvniho aktu, mezi ochotnym prodavajicim a nestrannym kupujicim v den
oceneéni za predpokladu, ze majetek je verejné vystaven na trhu, Ze trzni podminky dovoluji
radny prodej a ze obvykla lhiita je dosazZitelna pri jednanich o prodeji. Podle mezinarodnich
profesnich organizaci odhadcui majetku IVSC a TEGoVA je trzni hodnota odhadnuta castka,
za kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé strany jednaji na

i1

zdkladé znalosti, opatrné a z viasmi wiile.“**Zakon o ocefiovani majetku stanovi v § 2
nasledujici definici:,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pri prodejich stejného, popripadé obdobného majetku, nebo pri poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklem obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu viliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomeérii prodavajictho nebo kupujictho ani viiv
zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozumi napriklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, diisledky prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi pomery se rozumi zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbeé vyplyvajici z osobniho

o W89
vztahu k nim.

Nejcastéji se obecnd cena zjiStuje porovnanim s prodejnimi a kupnimi cenami
obdobnych nemovitosti, které jiz byly realizovany, v daném misté a ¢ase. Tato metodika se
pouzije, jestlize existuji dostupné informace o prodejnich a kupnich cenach. Jestlize vSak tyto
informace od statisticky vyznamného souboru dostate¢né¢ porovnatelnych véci dostupné
nejsou, je tieba vyuzit ndhradni metodiku. Pii ocefiovani nemovitosti je diilezité neopomenout

také reprodukcni néklady, protoze v trznim hospodarstvi vyznamné pusobi sily, které v

% HERALOVA SCHNEIDEROVA, R. Oceiiovani nemovitosti. Ceska technika — nakladatelstvi CVUT. ISBN
978-80-01-04032-4. S. 18

%98 2 odst. 6 zakona &. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozd&jsich piedpisi ve srovnani BRADAC, A. A KOL.
Soudni inzenyrstvi. Akademické nakladatelstvi CERM. ISBN 80-7204-133-9.s. 512 a's. 513.
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dlouhodobém priméru pfiblizuji hodnotu k reprodukéni cené. Divodem této skutecnosti je

poptavka po nemovitosti, které je velmi ziskova.”

., Pokud se tyka obecné hodnoty, pak v zahranici (a také u nas od minulého stoleti do
druhé svetove valky) se jako obecnd cena uvazuje primeér mezi hodnotou vécnou a vynosovou.
V soucasné dobé pri stavu, kdy vécna hodnota je vetsi nez vynosova, se prijatelné osvedcil

BT cxr . 91
vazeny prumer, s vyssi vahou na hodnotu vynosovou. *

U pozemkl je mozno vyuzit cenovych map pozemkil v obcich, pro které jsou tyto
cenové mapy vypracovany, pokud byly vyhotoveny na zéklad¢ zodpoveédného srovnéni s jiz
realizovanymi prodeji nemovitosti. Pokud takové mapy nejsou, je mozné vyuzit stanoveni
ceny stavebniho pozemku na zéklad¢ tzv. Naegeliho metody tfidy polohy, kterd je nazvéana

podle §vycarského architekta Wolfganga Naegeliho, nebo metody indexové.”

6.3 Cena zjisténa

v

Cena zjisténa v kontextu zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o zméné
nékterych zakonl (zdkon o oceniovani majetku), ve znéni pozdéjSich predpisi, resp. nékdy
cena administrativni, cena Ufedni, je cenou oSetfenou zvlastnim predpisem, ktery stanovi
odlisny zpisob ocenovani. V soucasné¢ dobé je timto predpisem napiiklad u nemovitosti
vyhlaska Ministerstva financi Ceské republiky &. 450/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska &.
3/2008 Sb., o provedeni n¢kterych ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a
o zméné nekterych zakonl, ve znéni pozdéjSich predpisii, (ocefiovaci vyhlaska), ve znéni
pozdéjSich predpist. Ve vyhlaSce nejsou specifikovany piipady, kdy je tieba ji pouzit.
Odkazuje na ni napt. zdkon €. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu

nemovitosti, ve znéni dalSich pfedpisti a samoziejm¢ zékon o vyvlastnéni.

Trzni ocenéni ma za tkol stanovit trzni hodnotu, ocenéni podle cenového predpisu ma
za ukol spravné interpretovat dany cenovy piedpis. V pfipadé€, Ze by méla byt trzni hodnota a
cena zjisténa podle cenového ptedpisu shodna, by musel byt cenovy piedpis konstruovan tak,

aby zohlednil vSechny cenotvorné faktory a aby umoznil jejich spravnou trzni interpretaci.

% BRADAC, A. A KOL. Soudni inzenyrstvi. Akademické nakladatelstvi CERM. ISBN 80-7204-133-9. s. 513.
%' BRADAC, A. A KOL. Soudni inzenyrstvi. Akademické nakladatelstvi CERM. ISBN 80-7204-133-9. s. 513.
” BRADAC, A. A KOL. Soudni inzenyrstvi. Akademické nakladatelstvi CERM. ISBN 80-7204-133-9. s. 513.
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Ocenéni administrativni cenou se pouzije napiiklad pfi stanoveni dan¢ z pievodu
nemovitosti (zdklad dang), dan¢ darovaci (zédklad dan€), odmény notait a spravct dédictvi, v
nekterych ptipadech ndhrady pfi vyvlastnéni staveb, pozemki, porostl, pievodu majetku statu

na jiné osoby, a pokud se ,,strany* dohodnou.
VysSe zminéna provadéci vyhlaska rozliSuje tyto tii zplisoby ocenéni staveb:
e ndakladovy zptsob,
e porovnavaci zpusob,
e kombinace nakladového a vynosového zptisobu.”

6.4 Nahrada ve vyvlastinovacim rizeni

Néhrada ve vyvlastiiovacim fizeni je upravena hned v nékolika jednotlivych

piedpisech a to nasledovné:

e podle tstavniho zakona ¢. 2/1993 Sb., ve znéni ustavniho zdkona ¢. 162/1998 Sb.,
(Listina zakladnich prav a svobod) je vlastnikovi nemovitosti zaru¢ena nahrada za
vykupovanou nebo vyvlastiovanou nemovitost. VySe této nahrady pak neni blize

specifikovana,

e podle zdkona ¢. 40/1964 Sb., obclansky zdkonik (obcCansky zdkonik), ve znéni

pozdéjsich predpist neni vySe nahrady ani zptisob jejiho urceni téz stanovena,
e podle § 10 zakona o vyvlastnéni nalezi vyvlasthovanému néhrada za vyvlastnéni:

1. ,,ve vysi obvyklé ceny pozemku nebo stavby, vcietne vsech jejich soucasti a

prislusenstvi, doslo-li k odnéti vlastnického prava k nim, nebo

2. ve wsi ceny prdva odpovidajiciho vécnému bremenu, doslo-li k omezeni

viastnického prava k pozemku nebo stavbé ziizenim vécného bremene, nebo doslo-li

v, r r r 14 .7 14 v r v {K94
k odnéti nebo omezeni prava odpovidajiciho vécnému bremenu.

* HERALOVA SCHNEIDEROVA, R. Oceiiovani nemovitosti. Ceska technika — nakladatelstvi CVUT. ISBN
978-80-01-04032-4. S. 78
%'§ 10 odst. 1 zakona &. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé

(zékon o vyvlastnéni), ve znéni pozdéjsich predpist.
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Kromé téchto nahrad vyvlastiiovanému nalezi téz néhrada:
e stehovacich nakladu a

o ndkladi spojenych se zménou mista podnikani a dalsich obdobnych nakladi, které

v v v vr o7 . . v oy 95
vyvlastnovany ucelnée vynalozi nasledkem a v souvislosti s vyvlastnénim. *

Néjemci, podndjemci a opravnénému z vécného biemene nalezi ndhrada ve vysi ceny

zaniklych:
e n3jemnich a podndjemnich prav,
, v ’ v , ’ v 96
e prav z vécnych bfemen vaznoucich na pozemku nebo stavbé.

6.4.1 Druh nahrady

Na zakladé zdkona o vyvlastnéni mize byt vyvlastiovanému poskytnuta nihrada

dvéma zpusoby, a sice::
. finan¢ni plnéni,
. véené plnéni.

Finan¢ni néhrady je vyvlastnitel povinen poskytnout jednorazové v penézich, a to ve

lhtit€ stanovené v rozhodnuti o vyvlastnéni.

Misto finan¢ni nahrady se vyvlastiovanému poskytne jiny pozemek nebo stavba,
dohodne-li se na tom s vyvlastnitelem. Néhradni pozemek ma mit adekvatni hodnotu a
vlastnosti jako pozemek ptivodni. Pravo na vyrovnani rozdilu v obvyklé cené¢ vyvlastnéného
pozemku nebo stavby a nahradniho pozemku nebo stavby neni dotceno. Soucasné je tedy
zachovano pravo na vyrovnani rozdilu v cené vyvlastnéného pozemku nebo stavby a

nahradniho pozemku nebo stavby.

§ 10 odst. 2 zakona &. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé
(zakon o vyvlastnéni), ve znéni pozd¢jsich predpist.

% AMBRUSOVA, E., SROMOVA, E. Vyvlastiiovaci Fizeni od A do Z. 1. vydani. Olomouc : Nakladatelstvi
ANAG s.r.0.,2009. ISBN 978-80-7263-554-2. s. 100.

54



6.4.2 Zpusob stanoveni nahrady

Nahrady se podle § 10 odst. 3 zdkona o vyvlastnéni stanovi takovym zplsobem a v
takové vysi, aby odpovidaly majetkové jmé, ktera se u vyvlastiiovaného projevi v dasledku
vyvlastnéni. Lze piedpokladat, ze ndhrada ma zasadné vyvazit jmu, kterd vlastnikovi
pouzitim jeho véci vznikla. Pfiméfenou (spravedlivou) ndhradu je mozné chapat jako
hodnotovy ekvivalent vyjadieny v penézich, ekvivalent umoznujici obstarani obdobné véci

(tedy obvykla cena).

Zpusob stanoveni urcuje zdkon o oceflovani majetku a cenovy piedpis. V ptipadé, ze
by obvykla cena nemovitosti pfi odnéti prava byla niz§i nez cena zjisténd podle cenového
piedpisu, nalezi vyvlastiovanému néhrada ve vysi ceny zjisténé. Jak se stanovi cena obvykla,
urcuje § 2 zadkona o oceniovani majetku. V § 33 odst. 1 zdkona o oceflovani majetku je

uvedeno, Ze cenu zjisténou stanovi ocenovaci vyhlaska.
Néahrada se stanovi na zakladé znaleckého posudku vyhotoveného na zadost:
e na zadost vyvlastiiovaného,
e na zadost vyvlastnitele, jestlize s tim vyvlastiiovany vyslovil souhlas, nebo

e na zdkladé¢ posudku znalce ustanoveného vyvlastiovacim ufadem, nedoSlo-li k

vyhotoveni znaleckého posudku na Zadost vyvlastiiovaného a ani vyvlastnitele.””’

6.4.3 Nahrada pri odnéti vlastnického prava

Pti odnéti prava se stanovi nahrada ve vysi obvyklé ceny pozemku nebo stavby, véetné
vSech jejich soucasti a pfisluSenstvi. Jestlize je obvykld cena nemovitosti pii odnéti prava
nizs8i nez cena zjisténa podle cenového piedpisu, potom vyvlastiovanému néalezi ndhrada ve

vysi ceny zjisténé.
6.4.3.1 Obvykla cena za odnéti vlastnického prava

Obvykla cena pozemku nebo stavby, véetné vsech jejich soucasti a prislusenstvi, se
ur¢i podle § 2 zdkona o oceniovani majetku. Jak jiz bylo popsdno vySe nahradu za odnéti

vlastnického préva lze vyfesit financnim ¢1 vécnym plnénim. Nejvhodnéjsi pro stanoveni

7§ 20 odst. 1 zakona &. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé

(zékon o vyvlastnéni), ve znéni pozdéjsich predpist.
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obvyklé ceny by mohlo byt srovnavani kupnich cen. Tento postup je hodné upfednostnit tam,
kde existuje vice znamych pfipadli prodeje obdobnych nemovitosti. K cené staveb se

pripocitava obvykla cena pozemk.
6.4.3.2 Zjisténa cena za odnéti vlastnického prava

Cena zjisténa se stanovi podle zdkona o oceniovani majetku. ,, Nestanovi-li zakon jinak,
stavba nebo jeji cast (dale jen , stavba") se ocenuje nakladovym, vynosovym nebo
porovnavacim zpusobem nebo jejich kombinaci, jejichz pouziti u jednotlivych druhii staveb
stanovi vyhlaska. Stavba, ktera neni spojena se zemi pevnym zakladem, se ocenuje podle

% . .y Ve, . o . . . v.,r «98
ucelu jejiho uziti stejnym zpiisobem jako stavba nemovitd, stejného uziti.

Od tcinnosti zdkona o vyvlastnéni se zptsob stanoveni nahrady fidi:
e zadkonem o ocenovani majetku,
e ocenovaci vyhlaskou.

6.4.3.3 Nahrada za stavby

Pfi odnéti prava se stanovi ndhrada ve vysi obvyklé ceny pozemku nebo stavby, vcetné

vSech jejich soucasti a ptislusenstvi.
6.4.4 Nahrada za vécna bremena

Jestlize je v ramci vyvlastiiovaciho fizeni omezeno vlastnické pravo k pozemku nebo
stavbé zfizenim vécného bfemene nebo jestlize je omezeno pravo odpovidajici vécnému

bifemenu, stanovi se nahrada ve vysi ceny prava odpovidajiciho vécnému biemenu.

Ocenéni vécnych bfemen se fidi podle zdkona o oceflovani majetku ve smyslu § 1,
ktery stanovi, Ze tento zdkon upravuje zplusoby ocenovani véci, prav a jinych majetkovych
hodnot a sluzeb, a pouZije se pro ucely stanovené zvlastnimi piedpisy’’, kterym je téz zékon o

vyvlastnéni.

Nahrady se stanovi takovym zplsobem a v takové vysi, aby odpovidaly majetkové

uyme, kterd se u vyvlastiiovaného projevi v disledku vyvlastnéni.

%88 4 odst. 1,2 zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpist

?'§ 1 odst. 1 zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, ve znéni pozdgjsich predpist
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Ocenéni ¢astkou 10 000 K¢ se pouzije pro ocenéni vécného bifemene, nelze-li

jednoznacéné uzitek ocenit.

6.4.4.1 Obvykla cena za vécné bremeno

Oceniovani prav odpovidajicich vécnym bfementim upravuje zakon o ocenovani
majetku v § 18. Dle tohoto zdkona se tedy pravo odpovidajici vécnému bfemenu ocenuje
vynosovym zpusobem na zaklad¢ rocniho uzitku ve vysi obvyklé ceny. Obecné plati, ze ve
vetsing piipadd lze ro¢ni uzitek z vykonu vlastnického prava k pozemku, stavbé, bytu,
nebytovému prostoru ztotoznit s vysi rocniho ndjemného za jejich uzivani. ,,Z pohledu
vlastnika nemovitosti jde o uzitek, kterého se zrizenim vécného bremene vzdal, z pohledu

r v r V. r v /4 v . 14 11100
opravnéného uZivatele prava vécného bremene, jde o to, co ziskal.

6.4.4.2 Zjisténa cena za vécné biremeno

Ocenéni se nepouzije, jestlize 1ze zjistit rocni uzitek ze smlouvy, z vysledku fizeni o
dédictvi nebo z rozhodnuti pfislusného organu, pokud pii vzniku vécného bifemene byl rocni

uzitek z tohoto bfemene uveden a neni-li o vice nez jednu tfetinu niz$i nez cena obvykla. 101

6.4.5 Dalsi nahrady za vyvlastnéni

Mezi dalsi nahrady podle § 10 odst. 2 zdkona o vyvlastnéni, které nalezi

vyvlastiiovanému, patfi:
e, stehovaci naklady,
o ndklady spojené se zmeénou mista podnikani,
e dalsi obdobné naklady.

Nahrady se stanovi takovym zplisobem a v takové vysi, aby odpovidaly majetkové

uyme, kterd se u vyvlastiiovaného projevi v disledku vyvlastnéni.

V piipadé, ze by obvykla cena byla niz8i nez cena zjiSténa, nalezi vyvlastiovanému
nahrada ve vysi ceny zjisténé. Nahradu st¢hovacich nakladi a jejich vysi je povinen prokazat

vyvlastiiovany, a to i prostfednictvim znaleckého posudku vyhotoveného na jeho zadost.

100 AMBRUSOVA, E., SROMOVA, E. Vyviastiovaci rizeni od A do Z. 1. vydéani. Olomouc : Nakladatelstvi
ANAG s.r.0., 2009. ISBN 978-80-7263-554-2. s. 101.

1918 18 odst. 2 zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpist
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Dale sem patii nahrada:

e . za zanik ndjemnich prav vaznoucich na pozemku nebo stavbé, které zanikaji

vyvlastnénim, nalezi najemci a opravnénému nahrada ve vysi ceny techto prav;
o za omezeni nakladat s nemovitostmi, je vyvlastnitel povinen poskytnout
vwlastiiovanému nahradu v prokazané vysi ujmy zpiisobené timto omezenim,

« i v (102
e oceneéni se ridi zakonem o ocenovani majetku.

102 AMBRUSOVA, E., SROMOVA, E. Vyviastiovaci rizeni od A do Z. 1. vydéani. Olomouc : Nakladatelstvi
ANAG s.r.0., 2009. ISBN 978-80-7263-554-2. s. 106.
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7 Znalecky posudek

ZNALECKY POSUDEK &. 9/5/2013
o stanoveni ndhrady ve vyvlastiiovacim fizeni nemovitosti - rodinného domu ¢&. p. 41,
pozemku p. &. st. 65, Rozenecké Paseky, obec Vécov, okres Zd’ar nad Sazavou, zapsano na
LV ¢. 415, katastralni uzemi Rozenecké Paseky, vedeném na Katastralnim Uradu pro kraj

Vysoc€ina, KP Zd’ar nad Sazavou.

Objednatel posudku:

Vypracoval:

Bc. Michal Hanak

Utel posudku:

Zjisténi ceny obecné (obvyklé) a ceny zjiSténé nemovitosti dle platného cenového
predpisu - dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpist a
vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky &. 3/2008 Sb., ve znéni pozdgjsich predpist a
podptrné podle zdkona ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k
pozemku nebo ke stavbé (zdkon o vyvlastnéni), ve znéni pozd¢jSich predpisti pro ucely

vyvlastiovaciho fizeni.

Ocenéno ke dni: 9. 5. 2013

Posudek obsahuje vcetné titulniho listu 30 stran, z toho 6 stran ptiloh.

V Brné
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1 Uvod

1.1 Znalecky ukol

Znalecky posudek je vypracovan na zéklad¢é objednavky vyvlastiiovaného, na zakladé

vysledkii mistniho Setfeni, provedené¢ho na mist¢ samém dne 8. 5. 2013 zpracovatelem

posudku, a na zakladé¢ podkladli, uvedenych dale ve znaleckém posudku, pro ucely

vyvlastnéni nemovitosti.

Ukolem znalce je:

stanovit obvyklou cenu nemovitosti:

— rodinného domu €. p. 41, Rozenecké Paseky, obec Vécov, okres Zdar

nad Sézavou, zapsdno na LV ¢. 415, katastralni uzemi Rozenecké
Paseky, vedeném na Katastralnim ufadu pro kraj Vysocina, KP Zd'ar

nad Sazavou,

— pozemku p. & st. 65 o vymeie 123 m* uvedeného v KN jako zastavéna

plocha a nadvofi, Rozenecké Paseky, obec Vécov, okres Zd’ar nad
Sazavou, zapsano na LV ¢. 415 katastralni izemi Rozenecké Paseky,
vedeném na Katastralnim ufadu pro kraj Vyso¢ina, KP Zdar nad

Sazavou.

stanovit cenu zjiSténou nemovitosti:

— rodinného domu ¢&. p. 41, RoZenecké Paseky, obec Vécov, okres Zd'ar

nad Sazavou, zapsano na LV ¢. 415, katastrdlni tizemi RoZenecké
Paseky, vedeném na Katastralnim ufadu pro kraj Vyso¢ina, KP Zd’ar

nad Sazavou,

pozemku p. & st. 65 0 vyméfe 123 m? uvedeného v KN jako zastavéna
plocha a nadvoii, RoZenecké Paseky, obec Vécov, okres Zdar nad
Sazavou, zapsano na LV €. 415 katastralni izemi Rozenecké Paseky,
vedeném na Katastralnim ufadu pro kraj Vysolina, KP Zd4r nad

Sazavou.

stanovit nahrady na st€hovani.
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Ocenéni nemovitosti je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku, ve znéni pozd&jsich piedpisti a vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky &.
3/2008 Sb., ve znéni pozd¢jSich predpisti a podpiirné podle zakona ¢. 184/2006 Sb., o odnéti
nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé (zékon o vyvlastnéni), ve znéni
pozdé&jsich predpisii pro ucely vyvlastiiovaciho tizeni.

Znalec vychazi z toho, Zze informace ziskané z piedlozenych podkladli a ze sdé¢leni
opravnénych osob pro zpracovani ocenéni jsou vérohodné, a spravné, a nebyly tudiz z
hlediska jejich pfesnosti a uplnosti dale ovéfovany.

Stanoveni hodnoty oceflované nemovitosti je zpracovano pro stav nemovitosti ke dni
mistniho Setfeni t.j. 8. 5. 2013.

Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace pii mistnim Setieni
a nenese pravni dusledky nepravych doklada a nepravdivych informaci.

Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dob& jeho zpracovani a
neodpovida za pfipadné zmeény v podminkéch trhu, ke kterym by doslo po piedani ocenéni.

Zpracované ocenéni respektuje podminky daného piipadu.
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2 Nalez

2.1 Pfredmét ocenéni

Pfedmétem ocenéni je budova €. p. 41, rodinny diim, stojici na pozemku p. €. st. 65,
pozemek p. €. st. 65 - zastavéna plocha a nadvoii vSe v katastralnim Uzemi RoZzenecké

Paseky.
2.2 Doklady z katastru nemovitosti

2.2.1 Vypis z katastru nemovitosti ze dne 8. 5. 2013

Na vypisu z katastru nemovitosti z listu vlastnictvi €. 415 ze dne 8. 5. 2013 je budova
zapsana pod Cislem popisnym 41, se zplisobem vyuziti objekt pro bydleni na pozemku p. €. st.

65 o vyméfe 123 m?, k. G. Rozenecké Paseky.

2.3 Stavebné pravni dokumentace

Projektovd dokumentace nebyla k dispozici. Vychazelo se z fotodokumentace
pofizené pii mistnim Setfeni a z nacrtkdl, vytvofenych zpracovatelem posudku na zakladé

méieni budovy.
2.3.1 NaKkres

Nakres RD: Padorys 1NP, dale pak fez RD a pohled.

2.4 Dalsi podklady

2.4.1 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byla vtomto posudku pouzita databdze, sestavend z udaja
ziskanych z realitnich serverti béhem bfezna az kvétna 2013. Databaze je sestavena formou
seitu v textovém editoru MS©Excel a MS©Word. Udaje o jednotlivych nemovitostech,

pouzitych ke srovnani, jsou uvedeny v tomto posudku.

2.4.2 Cenova mapa pozemkii

Rozenecké Paseky nemaji zpracovanou cenovou mapu pozemk.
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2.4.3 Vytez z platného Uzemniho planu
Uzemni plan pro RoZenecké Paseky neni vytvoien.
2.4.4 Predpisy (zakony a vyhlasky)
—  zékon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpisil,

- vyhlaska Ministerstva financi Ceské republiky ¢ 3/2008 Sb., ve znéni pozdé&jsich
piedpist,

- zékon ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke

stavbé (zakon o vyvlastnéni), ve znéni pozdéjsich predpist.
2.4.5 Literatura

- BRADAC, A.: Teorie oceiiovani nemovitosti. VII. doplnéné a piepracované vydani.

Akademické nakladatelstvi CERM, s. r. 0., Brno 2008.

—  BRADAC A., KREICIR P. a kol.: Soudni inzenyrstvi. Akademické nakladatelstvi
CERM Brno, 1997.

2.5 Situace ocenované nemovitosti

Ocenovana nemovitost se nachazi v obci Vécov mistni ¢ast Rozenecké Paseky, €. p. 41.
Ptijezd k domu je po zpevnéné komunikaci. RD stoji na okraji obce. Oceniované nemovitosti

jsou nasledujici:

Nemovitosti zapsané na LV ¢. 415:

— rodinny dim ¢€. p. 41 na p. €. st. 65,
— pozemek p. €. st. 65.

2.5.1 Obec a okoli nemovitosti

Druh obce: obec

Spravni funkce obce: obec

Pocet obyvatel: cca 150, mistni ¢ast Rozenecké Paseky
Obchod potravinami resp. smiSené zbozi: | v misté, v pfimétené vzdalenosti
Skoly: zékladni
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Postovni ufad:

v prilehlé obci Vécov (asi 2 km)

Obecni urad:

obecni ufad v ptilehlé obci Vécov (asi 2 km)

Stavebni Ufad: neni
Kulturni zafizeni: zadna
Sportovni zatizeni: zadna

Struktura zaméstnanosti:

zemédélstvi, sluzby

Zivotni prostiedi:

dobré, bez vyraznéjsiho vlivu inverzi

Poptavka nemovitosti: pfimétend
Hotely ap.: nejsou
Uzemni plan: neexistuje
2.5.2 Umisténi nemovitosti v obci
Vzdalenost k nadrazi CD: neni
Vzdalenost k autobusovému nadrazi cca2 km
Dopravni podminky: dobré
Konfigurace terénu: vrchovina

Ptevladajici zastavba:

samostatné rodinné domy

Obyvatelstvo v okoli:

bez problémovych skupin

Uzemni plan:

neexistuje

InZenyrské sité€ v obci s moznosti napojeni

elektro, zemni plyn.

2.5.3 Vlastni nemovitost

Typ stavby rodinny dim samostatny
Pocet pokoju 4

kuchyni 1

koupelen 1

WC 1

provozni prostory 1

sklepni mistnosti neni

pradelna v domé neni

Zahrada

zahrada okolo domu

Pozemky - zastavéna plocha 123 m*
Pozemky celkem 123 m*
Ptislusenstvi 7adné
Dostupnost jednotlivych podlazi dobra

Udrzba stavby

neudrzovan, Spatny stav

2.5.4 MozZnosti ohroZeni, radon, hluk, imise ap.

MozZnosti ohrozeni stavby

66




Sesuv: nepfichazi v uvahu
Kriticka poloha objektu u vozovky: neni
Vyskyt radonu: neni
Zdroj znecisténi v blizkém okoli: neni
Zdroj znecisténi ve vzdalenéjsim okoli: neni
Zdroj hluku v okoli: neni
Jiné: neni

2.6 Popis situace na trhu s nemovitostmi v dané oblasti pro 1. ¢tvrtleti 2013

V dan¢ lokalit¢ se nachdzi dostacujici pocet nemovitosti potiebnych k sestaveni
databaze. Rozdilnosti v konstrukénim uspofddani a dalSich odliSnosti srovnavacich

nemovitosti s ocenovanou nemovitosti jsou zohlednény v koeficientech.

2.7 Mistni Setireni 8. 5.2013

Mistni Setfeni, spojené s ohledanim ocenovanych nemovitosti, bylo zahajeno dne 8. 5.
2013 v 10:00 hodin pied pfedmétnou nemovitosti, tj. Rozenecké Paseky 41. Bylo svolano za

ucelem prohlidky a posouzeni technického stavu nemovitosti na misté.

Zpracovateli znaleckého posudku byl umoznén vstup do nemovitosti. Byla pofizena

fotodokumentace a zaméfeni rozmeéri objekta.

2.8 Celkovy popis nemovitosti

Pfedmétem ocenéni je rodinny dim ¢&. p. 41, ktery je umistén na okraji obce, pozemek

p. C. st. 65, vSe k. U. Rozenecké Paseky. Jedna se o samostatnou budovu.

2.8.1 Obytny objekt ¢. p. 41

Jedna se o obytnou budovu, ktera je uzivana jako rodinny diim, spliiuje soucasna
kritéria rodinného domu, definovaného ve vyhldSce Ministerstva pro mistni rozvoj
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi (dum ma 2 nadzemni podlazi,
IPP, dle definice ma rodinny diim nejvyse 2 nadzemni podlazi, 1 podzemni podlazi a
podkrovi). Dum je zdény se zdklady z betonovych pasii a s izolaci proti zemni vlhkosti. Podle

informace od objednavatele pochazi diim z roku 1960.
Stiecha je sedlova, s dievénym krovem, z palenych tasek.

Z klempitskych konstrukci jsou zde svody a zlaby z pozinkovaného plechu.
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Obvodové zdivo: cihelné, palena cihla, tl. 45 cm.
Venkovni Gprava stén: MVC.

Vnitini Gprava stén: MVC, keramicky obklad, rezné zdivo.
Stropy: s rovnym podhledem SDK, MVC.

Schodisté: chybi.

Podlahy a dlazby: keramicka dlazba, dievo.

Okna: dfevéna.

Dvete: dievéné plné a prosklené, oteviravé.
Vytapéni: centralni, kotel na tuha paliva.

Rozvod vody: studené a teplé.

Sanitarni zatizeni: WC splachovaci, umyvadlo, vana.
Kanalizace: z WC, umyvada, vany a dfezu.

Zdroj teplé vody: elektricky zasobnikovy ohfivac.
2.8.2 Popis jednotlivych podlazi

1.NP (1. nadzemni podlaZzi)

Pti vstupu do domu jsou po levé strané 2 loznice, po pravé strané kuchyné, technicka
mistnost, WC a koupelna. V koupelné€ se nachazi umyvadlo, vana a WC. Vstup do kuchyné je
z chodby a obyvaciho pokoje. V kuchyni se nachazi kuchynské linka s diezem, elektricky
sporak a digestof. V kuchyni a na WC jsou keramické obklady. Podlahy jsou pievazné
z keramické dlazby, krom¢ obyvaciho pokoje, kde jsou dievéné vlysky (parkety). Vstupni
dvete jsou dievéné celoprosklené s nadsvétlikem, v ocelovych zarubnich. V celém suterénu
jsou rovné podhledy a hladké omitky. Ohiev vody a vytapéni je centralni, otopnymi télesy

jsou Zebrové radiatory.
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2.8.3 Stavebné technicky stav objektu

Podle informaci poskytnutych pfi mistnim Setfeni pochazi dim zroku 1960. V
priabéhu uzivani objektu neprobehly zadné stavebni upravy. Hlavni stavebni konstrukce

stavby jsou ptivodni a ve $patném stavebné technickém stavu.
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3 Posudek

3.1 Vychozi podklady a metodika reSeni
Podklady pro vypracovani znaleckého posudku byly ziskany p#i mistnim Setfeni.

3.1.1 Stanoveni obvyklé (obecné, trzni) ceny nemovitosti

Ukolem znalce je provést ocenéni nemovitosti ,,aktudlni trZni (obecnou) cenu
nemovitosti“. Je tieba konstatovat, ze pro jeji stanoveni neexistuje zadny schvaleny a oficialni
predpis; k dispozici je pouze odborna literatura respektive znalecké standardy, napt. USI VUT
v Brné. Za ekvivalentni 1ze povazovat cenu obvyklou, jez je definovdna v § 2 odst. 1 véta
druha a dalsi zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku (jenz se ovSem vztahuje na

vyslovné vyjmenované piipady, coz v daném piipad¢ neni) takto:

,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri
prodejich stejného, popripadeé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvykléem obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimordadnych
okolnosti trhu, osobnich poméru prodavajiciho nebo kupujictho ani viiv zvlastni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujictho, disledky prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi pomery se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho

3

vztahu k nim.

V rozhodnuti Nejvyssiho soudu Ceské republiky sp. zn. 2 Cdon 425/96 ze dne
30. 1. 1998 je mj. uvedeno:

Zakladem pro stanoveni primérené nahrady pri  vyporadani  podilového
spoluvlastnictvi k nemovitosti je jeji obecnd cena obvykla v daném misté v dobé rozhodovani.
Neni na misté vychdzet z tzv. odhadni ceny, zjistené znaleckym posudkem podle cenového
predpisu. Vtéchto pripadech mad cena zjisténa podle cenovych predpisu jen urcity
informativni, orientacni vyznam a je smérodatna zejména pro danové ucely. Jinak ovsem plati
zasada smluvni volnosti a ucastnici smlouvy jiz nejsou vazani cenou zjisténou podle cenového
predpisu. Pritom pouze obecnd cena vyjadiuje aktudlni trzni hodnotu nemovitosti. Aby

nahrada byla primérend, musi vyjadrovat cenu zavislou nejen na konstrukci a vybaveni,

70



velikosti a stari véci (stavby), ale i zajmu o ni, tj. na poptdvce a nabidce v daném misté a case.
(Pozn.: pojem ,,odhadni cena‘ se v tomto rozhodnuti vztahuje k oceneni podle drive platné
vyhlasky ¢. 393/1991 Sb., ktera nezohlednovala prodejnost nemovitosti ve vztahu k trhu, ale
vychazela pouze z nakladového hlediska).

Mezinarodni ocenovaci standardy IVS definuji pojem trzni hodnota jako
odhadnutou ¢astku, za kterou by aktivum mohlo byt vyménéno v den ocenéni mezi
dobrovolnym kupujicim a dobrovolnym prodavajicim pii transakci zalozené na fadné
koncepci podnikatelské politiky a za predpokladu, ze ob¢ strany jednaly védomé, rozvazné a
bez natlaku. Zasadou piitom je, Ze vSe by se mélo odvijet od trhu; pokud trh s majetkem
dan¢ho druhu neexistuje, pouziji se ndhradni metodiky, je vSak tfeba upozornit, Ze se nejedna

0 ocenéni na zakladé trhu.

Ocenéni ¢asovou cenou - zjisti se ndklady na pofizeni staveb v soucasné cenové
urovni (snizené o piiméfené opotiebeni vzhledem ke stafi, stavu a predpokladané zbyvajici
zivotnosti) plus cena pozemkl. Néaklady na pofizeni stavby lze zjistit pracné polozkovym
rozpo¢tem nebo za pomoci agregovanych polozek, nejcastéji vSak za pomoci technicko
hospodaiskych ukazatelii (dale jen THU) — jednotkovych cen za 1m® obestavéného prostoru
atp. Vzhledem k tomu, ze vyhlaska ¢. 3/2008 Sb. pouziva koeficienty zmény cen staveb, jez
piiméfené upravuji zakladni cenovou tUroven 1994 na troven soucasnou, lze pouzit cenu
zjisténou podle této vyhlaSky, bez koeficientu prodejnosti. Cena pozemku pro ocenéni

casovou cenou je vypoctena dle Naegeliho.

Ocenéni vynosovou hodnotou, které je Cist¢ ekonomickym posouzenim, nezavislym
na nakladech na pofizeni nemovitosti. Na zdklad¢ Cistého realné dosaZzitelného najemného
z nemovitosti v daném misté a Case, se zvazenim jeho vyvoje do budoucnosti, se vypocte
soucet vSech predpokladanych  budoucich pfijmi  znemovitosti, odurocenych
(diskontovanych) na soucasnou hodnotu. Vysledek reprezentuje castku, kterou by bylo tieba
ulozit do penézniho tustavu, aby budouci vynosy v jednotlivych letech byly stejné, jako

predpokladané €isté piijmy z nemovitosti.

Ocenéni porovnavacim zpisobem - podle zndmych realizovanych resp.
inzerovanych prodeji obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na oceniovanou

nemovitost.
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Odhad obvyklé ceny metodou stiedni hodnoty - prosty aritmeticky primér mezi

hodnotou vynosovou a cenou ¢asovou.

Odhad obvyklé ceny metodou vaZeného priméru - vazeny aritmeticky primér z
hodnoty vynosové a ceny Casové. Pii pievazujici cené Casové se klade vEtsi vaha na hodnotu

Vynosovou.

Cena zjisténa dle predpisu - zpiisob tohoto ocenéni je provadén za pouziti platného
piedpisu dle data, ke kterému je nemovitost oceniovana. Cena je stanovena podle cenového
ptedpisu; v soucasné dob¢ u nemovitosti podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku

v platném znéni.

Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné tivahy znalce, na zékladé

zvazeni vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (= obecné, trzni) ceny
pouzita nasledujici metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢. VI ,,Obecné
zasady ocenovani majetku*“ a Znaleckym standardem ¢. VII ,,Oceniovani nemovitosti®,

vypracovanymi na USI VUT v Brng):

Nejprve je provedeno ocenéni podle ocetiovaciho ptedpisu (zékon €. 151/1997 Sb.,
o ocenovani majetku, a provadéci vyhlaska ¢. 3/2008 Sb., ve znéni pozd¢jsich piedpisii). A
dale bude pouzita metoda ocenéni porovnavacim zpiisobem podle znamych realizovanych
resp. inzerovanych prodeji obdobnych nemovitosti, a provede se porovnani a aplikace na

oceflovanou nemovitost.
3.2 Stanoveni zjisténé ceny

3.2.1 Vypocet vymér pro ocenéni

1.NP delka Sitka | vyska zpP OP

Cast m m m m’ m’
1L.NP 10,000 8,000 | 2,800 80,00 224,00
Celkem 1.NP 80,00 224,00
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Podkrovi v¢€. zastieSeni delka Sitka | vyska zpP OP
Cast m m m m’ m’
Zastavéna plocha 10,000 8,000 80,00
- vy$ka ptdni nadezdivky 0,475 38,00
- vyska hiebene nad nadezdivkou 3,875 155,00
Celkem zastieSeni 80,00 193,00
Rekapitulace 7P OP
m’ m’
1. nadzemni podlazi 80,00 224,00
zastteSeni v¢. podkrovi 80,00 193,00
Celkem 160,00 417,00
Vypocet "podlaznosti" pro porovnavaci metodu podle vyhlasky 2,00

Vypocet zastavéné plochy podkrovi a porovnani s 1.NP, pro zjiSténi koeficientu ucelového vyuziti podkrovi

Podkrovi délka Sitka zp
Cést - zastavéna plocha m m m’
10,00 8,00 80,00
Celkem podkrovi - zastavéna plocha 80,00
Zastavéna plocha 1.NP m’ 80,00
Pomér podkrovi k 1.NP (pro stanoveni koeficientu podkrovi) 100,00 %

3.2.2 Ocenéni rodinného domu podle § 26a

Cena dokonceného rodinného domu, rekrea¢ni chalupy nebo rekreacniho domku, s

vyjimkou téch, které patii k ptivodni zemedélské usedlosti, o obestavéném prostoru do 1100

m3 vcetné, se zjisti vynasobenim poctu m3 obestavéného prostoru rodinného domu, rekreacni

chalupy nebo rekreacniho domku, ur¢ené¢ho zpisobem uvedenym v pfiloze €. 1, indexovanou

prumérnou cenou uvedenou v piiloze ¢. 20a a upravenou podle odstavce 2. V této cené je

zahrnuto standardni vybaveni rodinného domu, rekreacni chalupy nebo rekreacniho domku

uvedené v priloze €. 6.
CU=1PC x I,

kde

CU - cena upravena za m3 obestavéného prostoru,

IPC - indexovana primérna cena podle piilohy €. 20a tabulky ¢. 1,

I - index cenového porovnani vypocteny podle vzorce: [ = Iy x Ip x Iy,
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kde

It - index trhu se stanovi podle vzorce: It=1+ X Ti

Ti - hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu trhu dle ptilohy ¢. 18a tabulky €. 1;

Ip - index polohy se stanovi podle vzorce: [p=1 + Z Pi

kde

Pi - hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu polohy dle ptilohy €. 18a tabulky €. 3,

4, 5 a 6 v navaznosti na ucel uziti stavby a podle toho, ve které obci se rodinny diim, rekreacni

chalupa nebo rekrea¢ni domek nachazi,

n - celkovy pocet znakll v pfislusné tabulce;

Iy - index konstrukce a vybaveni se stanovi podle vzorce: I, = (1 + £ Vi) x V3

kde

Vi - hodnota kvalitativniho pasma i-t€ho znaku indexu konstrukce a vybaveni dle ptilohy ¢.

20a tabulky €. 2.

Ocenéni rodinného domu porovnavacim zpisobem podle § 26a a priloh ¢. 20a a 18a vyhlasky ¢. 3/2008
Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi

Obec

Vécov (mistni ¢ast Rozenecké Paseky)

Katastralni uzemi

Rozenec

ké Paseky

Oblast ptiloha ¢. 39 Zd’4r nad Sazavou
Zakladni cena priloha ¢. 20a, tab. 1 zC 2426 K&/ m’
Vypocet koeficientu cenového porovnani 7 podle § 26a odst. 2
. Soucet
Znak Nézev znaku Popis kvalitativniho pasma E\llillo Doporucend Pouzita resp.
¢. p p o hodnota hodnota | koefici
pasma
ent
Index trhu It - ptiloha ¢. 18a, tabulka ¢. 1 1,00
Situace na dil¢im
1 (segmentu) trhu s nabidka odpovida poptavce 1. 0,00 0,00
nemovitostmi
2 Vlastnictvi nemovitosti | stavba na vlastnim pozemku 1L 0,00 0,00
Vliv pravnich vztaht na
3 prodejnost (napf. prodej | bez vlivu II. 0,00 0,00
podilu, pronajem)
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Index polohy Ip - piiloha €. 18a, tabulka €. 4 - pro obce do 2 000 obyvatel véetné, kromé obci v okresu Praha-

vychod a Praha-zapad.v tabulce ¢. 1 v pfiloze ¢. 19 nebo 20a. 0,93
Vyznam obce z hlediska
1 zemépisného, kulturniho Bez vétsiho vyznamu I 0 0
nebo hospodarského
2 Poloha nemovitosti Okrajova izemi obce II 0 0
Okolni zastavba a zivotni . .
3 prostiedi Objekty pro bydleni II 0 0
. Pouze obchod se
4 Obcl}od, slu;by, kultura v zékladnim sortimentem II 0 0
okoli nemovitosti o
zafizeni
5 | Skolstviasportv okoli Zékladni $kola 11 0 0
nemovitosti
6 Zdravqtnl zatizeni v okoli Zav(?ne z’dravotnlcke I -0,03 -0,03
nemovitosti zarizenl
Z4dna zastivka hromadné
7 Vefiejna doprava dopravy nebo ve vzdélenosti 1 -0,04 -0,04
nad 1000 m.
8 Obyvatelstvo Bezproblémové okoli II 0 0
9 Neza'méstnanost v obcia Primérnd nezamé&stnanost 11 0 0
okoli
10 Zmény v 0k911 s 'Vllvem na Bez viivu 1 0 0
cenu nemovitostl
11 Vlivy neuvedené Bez dalsich vliva II 0 0
Index konstrukce a vybaveni Iy - pFiloha €. 20a, tabulka ¢. 2 0,2436
Nepodsklepeny nebo podsklepeny do
0 Typ stavby poloviny zastavéné plochy 1.NP I A
- se Sikmou nebo strmou stfechou
1 Druh stavby samostatny rodinny dim I11. 0,00 0,00
’ Proveden} ) Ty.p 3 - Cihelné nebo tvarnicové e 0,00 0,00
obvodovych stén zdivo
3 Tloustka obvod. stén | 450 mm II. 0,00 0,00
4%* Podlaznost Hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné II. 0,01 0,01
Napoieni na vefeiné Ptipojka elektro, voda a
5| tép (Jﬁ oiky) INC | odkanalizovani RD do zumpy nebo | TII. 0,00 0,00
pripojky septiku
6 | ZPusob vytapeni Lokélni na tuh4 paliva I. 0,08 -0,08
stavby
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7 %‘1‘ prislusenstvi v |, 16 _ standartni vybaveni e 0,00 0,00
8 I%s)tatm vybaveni v bez dalsiho vybaveni 1. 0,00 0,00
9 Venkovni Gpravy Zanedbatelného rozsahu L. -0,05 -0,05
Vedlejsi stavby s .
10 | tvorici prislugenstvi | 0% Vedlejsich staveb nebo jejich IL. 0,00 0,00
zstavéné plose nad 25 m
k RD
1 Vymeéra pozemkt bez pozemku (nebo pouze zast. 1 0.01 20.01
uzivané se stavbou stavbou) nebo do 300 m2 ’ ’ ’
jp | Kriterium jinde bez vlivu na cenu 111 0,00 0,00
neuvedené
y . ., | Stavba ve $patném stavu — (nutna
13 Sstfvvebne' technicky | ek onstrukee i konstrukei IL. 0,40 0,28
dlouhodobé Zivotnosti)
s Koeficient staiiev. |D - pro sEabe stafi nad 50 do 80 D 0,70 0,70
rekonstrukce -s- let v¢etné
Koeficient cenového porovnani 7 podle § 26a odst. 2 1= IrxIpxly 0,226548
Zakladni cena upravena ZCU =ZC x 1 |549,61 Ké&/m’
Vymeéra celkem 417 m’
Cena stavby v€. ev. piisluSenstvi bez pozemku | K¢ 229 185,47
Cena stavby po zaokrouhleni bez pozemku | K¢ 230 000,00

3.2.3 Ocenéni pozemku § 28

Zakladni cena za m2 stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu

pozemku zastavéna plocha a nadvoii nebo pozemku k tomuto ucelu jiz uzivaného Cini:

7ZC=Cpx 1,00, kde

Cp - cena pozemku v K¢/m2, zaokrouhlend na dvé desetinnd mista, vypoctena podle vzorce

Cp =35+ (a— 1000) x 0,007414, v némz

a - pocet obyvatel v obci; pro a vzdy plati a > 1000,

je-li pocet obyvatel v obci nizsi nez 1000, pouzije se a = 1000.

Cena se upravi se zdivodnénim ptirdzkami a srazkami podle pfilohy ¢. 21 a vynasobi se

koeficienty Ki z ptilohy ¢. 38 a Kp z ptilohy €. 39.
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Ocenéni stavebniho pozemku podle §28 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi

Zduvodnéni event.

Pozemek ¢islo p-¢ st. 65 Srazek a prirdzek
Druh pozemku zastaveéna plocha a nadvofi

Vymeéra pozemku m2 123

Unmisténi pozemku pozemek zazis(t)arll\lzfrrrlly rodinnym

Ocenéni podle §28 odst. 1 pism.k

Zakladni cena ZC Ké&/m2 35 7ZC=Cp % 1,00
Pfirazky a srazky podle pfil. 21 tab. 1 % 0

ZC po upravé polozkami tab. 1 % 35

Pfirazky a srazky podle pfil. 21 tab. 2 % -0,03 CHKO
Stavba umisténa na pozemku rodinny diim

Koeficient Ki (pfiloha €. 38) - 2,146

ZCU podle § 28 odst. 2, s Ki, bez Kp Ké/m2 72,86

Koeficient Kp (pfiloha ¢. 39) - 1,059

ZCU podle § 28 odst. 2, s Ki, s Kp Ké/m2 77,16

Minimalni cena podle § 28 odst. 9 Ké/m2 20,00

Pouzita ZCU s Kp Ké/m2 77,16

Cena pozemku bez Kp K¢ st. 65 8 961,00
Cena pozemku s Kp Ke st. 65 9 490,00
Cena po zaokrouhleni Ke 9 500,00

3.3 Ocenéni nemovitosti porovnavacim zpiisobem

Ocenéni nemovitosti je dale provedeno cenovym porovnanim (komparaci).

Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani piredmétu ocenéni se stejnym nebo

obdobnym predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou tedy

rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu ocenéni

voln¢ prodavanymi vécmi, na zakladé fady hledisek.
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3.3.1 Databaze porovnavanych nemovitosti

Foto

Popis nemovitosti

Cena

Samostatny rodinny dim 2+1 v klidné c¢éasti obce Dolni
Libochova nedaleko rybnika. Zdéna stavba se sedlovou stfechou
véetné dvora a stodoly s dilnou je na pozemku o vymeéte 228 m2.
V domé je kuchyné, dva obytné pokoje, koupelna WC a komora.
Topeni je osazeno litinovymi radiatory a kotlem na pevna paliva.
Plynova piipojka je dotazena k domu. Dim umoznuje okamzité
nastéhovani. U domu zahrada 247m2.

890 000 K¢

Dum prosel v r. 2001 uspé$nou rekonstrukci. V pfizemi se
nachazi prostorna chodba, kuchyn s jidelnou, obyvaci pokoj s
krbovymi kamny, loznice a koupelna s vanou, jejiz soucasti je i
WC. V prvnim patfe se nachazi puda, kde je do budoucna
moznost pidni vestavby.

780 000 K¢

SSREALITNI
EPOLECNOS.I.‘

Rodinny dim 4+kk v obci Trhonice u Jimramova. Slunny
rodinny dim o rozloze 144 m2 po rozsahlé rekonstrukci. K domu
nalezi vlastni pozemek 608 m2. Rodinny dim 4+kk v obci
Trhonice u Jimramova. Slunny rodinny diim o rozloze 144 m2 po
rozsahlé rekonstrukci. K domu nalezi vlastni pozemek 608 m2.
Rodinnému domu dominuje velmi svétly, prostorny obyvaci
pokoj s kuchyiiskym koutem (60 m2). Soucasti pfizemi je Satna,
tfti pokoje, koupelna s vanou a oddélené WC - vSe nové
zrekonstruované. V domé se nachazi velka puda idealni k
rozsifeni obytnych prostor.

739 000 K¢

RD samostatny Skrdlovice nabizime mensi RD, 2+kk s moznosti
pudni dostavby, po celkové rekonstrukci. Nova difevéna okna,
nové rozvody el. a vody, nova kanalizace, nova stfecha. Dim ma
vlastni zdroj pitné vody. Na hranici pozemku piipojka na plyn.
Soucasti domu je garaz, dilna, sklep a nevyuzivana mistnost
16m2 s atyp. klenbou. V chodbé a v kuchyni jsou kachlova
kamna, za chodbou je samostatné WC a sprchovy kout. Velikost
obytné mistnosti s kuchyni je 15m2, pokoje 20m2. Pida 6mx21m
s dfevénymi tramy skytd moznost krasného podkrovniho bydleni.

900 000 K¢

Prodej rodinného domu v obci Polnicka o CP 726 m2. Diim je v
puvodnim stavu, ur€eny k rekonstrukci, napojen na vefejny
vodovod, vytapéni plynem s moznosti pifipojeni k vefejné
kanalizaci.

1 100 000 K¢&

3.3.2 Ocenéni RD

Kl
K2
K3
10

Koeficient polohy

Koeficient stav a vybaveni

Koeficient transakce

Index odlisnosti [0=(KI1 x K2 xK3 xK4)
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Porovnavané nemovitosti

¢ | Coma p;’:;‘;g:ﬁg‘a P vymera-OP | K1 K2 kK3 |l0a3| ! ed‘c‘gfll;"va
Ke m’ poloha V;‘Eil\;:ni 1:21?12:;50? Ke

1 890 000 260 1,00 0,60 0,80 0,48 1 643

2 780 000 260 1,00 0,60 0,80 0,48 1440

3 739 000 375 1,00 0,60 0,80 0,48 946

4 900 000 313 1,00 0,60 0,80 0,48 1380

5 1 100 000 470 1,00 0,60 0,80 0,48 1123
Celkem pramér K¢ 1306
Median K¢ 1380
Minimalni jednotkova cena K¢e 946
Maximalni jednotkova cena K¢ 1 643
Odhad jednotkové ceny K¢ 1300
Odhad ceny oceiiovaného objektu, vyméra 417 m’ K¢ 542100

3.3.3 Ocenéni pozemku

Obvyklou cenu stanovuji na zdklad¢ znalosti trhu s vySe uvedenymi nemovitostmi, se
zvazenim vSech okolnosti, které maji na cenu vliv tj. jejich slabych i silnych stranek.
Pozemek se nachazi v Rozeneckych Pasekach. V soucCasnosti jsou nabizeny na trhu pozemky
urcené k zastavéni v cenach od 180,- do 350,- K¢ za metr ¢tverecni. Byla pouzita internetova

databaze, informace od realitnich kancelafi v misté a vlastni databaze znalce.

Na zékladé vSech skutecnosti, ovliviiujicich cenu pozemku, stanovuji cenu za metr

Stvereéni ve vysi 200 K&/m?. Cena pozemku je tedy (123 m? x 200 K&/m?) 24 600 K&.

3.4 Stanoveni nahrady za stéhovani

Na zakladé¢ § 10 odst. 2 zdkona o vyvlastnéni nalezi vyvlastiovanému nahrada za
st¢thovani. Stéhovani bude probihat ve vzdalenosti 30 km od mista vyvlastiované

nemovitosti. Pfedmétem stéhovani budou nasledujici polozky.

Polozka Rozmér
Kuchyiiska linka 8 m’
Rozkladaci pohovka 5m’
Nabytek 10 m’
St 1 m’
Zidle 4* 1 m’
Postel 5m’
Elektronika 2m’
Celkem 32m’
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Na zakladé poptavky sté¢hovacich firem v okoli vyvlastiované nemovitosti bylo
zjisténo, ze vySe nékladl za st¢hovani rodinnych domt se pohybuje v rozmezi 4000 K¢ az

7000 K¢. Z téchto diivodt je cena stanovena ve vysi 6000 K¢.
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4 Rekapitulace

Pti ur€eni obvyklé ceny v daném misté a ¢ase je rozhodujici cena ziskana porovnavaci
metodou, ktera umoziuje zmapovani situace na trhu s realitami. V konkrétni dobu ocenéni

mame nejaktudlngjsi informace o prodeji nemovitosti v okoli. V dané lokalité je dostacujici

nabidka i poptavka po nemovitostech oceniovaného typu.

Zpusob ocenéni Cena

Cena zjiSténa

Rodinny diim podle § 26a 230 000 K¢
Pozemek podle § 28 9500 K¢
Celkem 239 000 K¢

Cena stanovena porovnavacim zptisobem

Rodinny dim 540 000 K¢
Pozemek 25000 K¢
Celkem 565 000 K¢
Nahrada za stéhovani 6 000 K¢

Je tfeba uvést, ze se jedna o odborny odhad; skutecnéd dosazitelnd cena v konkrétnim

piipad¢€ zavisi na fad¢ nahodnych faktort, naptiklad:

- na zpisobu prodeje, (pfimy prodej vybranému zajemci, prodej ptes realitni inzerci, prode;j
pres realitni kancelaf — zde zalezi 1 na konkrétni realitni kancelafi, a zda tato méa vyhradni

pravo k prodeji dané nemovitosti ¢i nikoliv, drazba, obalkova metoda),
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- na dobé&, po kterou je nabidka zvefejnéna pred vlastnim prodejem; u netypickych
nemovitosti tato doba byva dlouhd, v fadu mésict, nékdy i1 roki, nez se najde vhodny

solventni z4jemce.
- na kupni sile ptipadnych zajemct;
- na okruhu oslovenych event. zajemcti, atd.

Vzhledem k témto skutecnostem byl proveden odborny odhad na zdkladé vySe
uvedenych cen. Z tabulky ,,Rekapitulace pro stanoveni obvyklé ceny* je patrné, Ze cena
zjisténa je nizsi nez cena obvykla, a proto v souladu se zdkonem o vyvlastnéni je nahrada,

véetné nahrady nakladii za st€hovani, jako celku véetné pozemku stanovena ve vysi

571 000 K¢

(slovy: pét set sedmdesat jeden tisic korun ¢eskych),

Michal Hanak

Soudni znalec

v oboru ocefovani
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal/a jako znalec jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti
CR ¢&. ZT 123456/09 pro zékladni obor ekonomika (odvétvi ceny a odhady, se zvlastni

specializaci pro odhady nemovitosti), stavebnictvi (stavby obytné).

Znalecky posudek je zapsan pod ¢.9/5/2013 znaleckého deniku. Znalecné uctuji podle

pripojené likvidace.

V Brné

Michal Hanak

83



5 Prilohy

5.1 Priloha ¢. 1 - nacrt 1.NP

Tech.
mistnost LoXnice
Koupelna, WC  Chodba
Loznice
Kuchyn¢
Obyvaci LoZnice
pokoj

84




5.2 Priloha ¢. 2 - nacrtrez

47250

100

2800

2800

2500

2004

= 0.000
L ;J -(.150
— ﬁ
[am)
- §
= -1.450




5.3 Priloha ¢. 3 foto
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5.4 Priloha ¢. 4 informace o nemovitosti

Informace o stavbé

Stavba: ¢.p. 41
Obec: Vécov [596957]
Cast obce: Rozenecké Paseky [177474]

Katastralni uzemi:

Rozenecké Paseky [777471]

Cislo LV: 415

Na parcele: st. 65

Typ stavby: budova s ¢islem popisnym

Zpusob vyuziti: objekt k bydleni

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Adresa Podil

Rozenecké Paseky 41, 59242 Vécov

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

rozsahlé chranéné uzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadnd omezeni.
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5.5 Priloha ¢. 5 informace o parcele

Informace o parcele

Parcelni ¢islo:

st. 65

Obec:

Vécov [596957]

Katastralni uzemi:

Rozenecké Paseky [777471]

Cislo LV:

415

Vyméra [m2]:

123

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: STEP2880,Z.S.111-13-12
Urceni vymery: Jinym c¢iselnym zpiisobem

Druh pozemku:

zastavéna plocha a nadvofti

Stavba na parcele: ¢.p. 41
Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Adresa Podil

Rozenecké Paseky 41, 59242 Vécov

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

rozsahlé chranéné uzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.
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5.6 Priloha ¢. 6
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8 Zaveér

Utelem této prace bylo objasnit problematiku znalecké &innosti pii vyvlastiiovacim
fizeni. V prvni Casti prace byly objasnény pojmy spojené s vyvlastnénim a ucel vyvlastnéni.
Dale jsem se zabyval zdkonem o vyvlastnéni, ktery svym pfijetim piinesl do Ceského
pravniho systému néco nového, kdy je institutu vyvlastnéni vénovan samostatny zakon. Podle
mého nazoru tento zakon piinesl do této problematiky zptehlednéni a jednodussi orientaci jak
ve formalnich, tak v procesnich zélezitostech vyvlastnéni. I kdyZz v n€kterych otazkach, jako
je pojem veiejny zajem, ktery neni dostatecné definovén, je tato problematika stale ne zcela

dostate¢né zfejma.

V dalsi ¢asti jsem se potom zabyval postavenim znalce ve vyvlastiiovacim fizeni. Byly
popsany obecné podminky jmenovani znalce, ale také podminky pro ustanoveni znalce pro
ucely vyvlastiiovaciho fizeni. V této Casti jsem se zaméfil na nalezitosti znaleckého posudku a
ocenénim nemovitosti. Tato oblast, kdyz se bavime o obecnych nalezitostech znalecké
¢innosti, at’ uz jde zakon o ocenovani, zdkon o znalcich a tlumocnicich a ptedpisech, jez
s témito zakony souvisi, je dle mého nazoru definovéana prehlednéji v porovnani se zédkonem o

vyvlastnéni.

V ,,praktické ¢asti“ je potom vytvoien cviény znalecky posudek pro ucel vyvlastnéni
nemovitosti. Znalecky posudek pro ucel vyvlastnéni ma jak obecné ndleZitosti urcené
zédkonem o znalcich a tlumocnicich a pfisluSnou vyhlaskou tak zdkonem o vyvlastnéni.
Samotnd metodika urCeni ceny je potom vyvozena téz ze zakona o vyvlastnéni, ktery tika, ze
vyvlastiiovanému nalezi ndhrada ve vysi ceny obvyklé, avSak bude-li cena obvykla nizsi nez
cena zjiSténd ndlezi vyvlastiovanému tato cena, a zdkona o oceflovani. Oproti jinym
posudkiim musi byt v posudku, ktery je ur¢en pro ucel vyvlastnéni, také zohlednény ostatni
naklady, souvisejici s vyvlastnénim. Témito naklady, jak jiz bylo zminéno v samotné praci,

jsou napft. naklady na stéhovani.
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