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Hypotéky v CR

Abstrakt

Cilem bakalaiské prace je analyzovat hypoteéni uvéry v Ceské republice za uéelem
identifikace nejvhodnéjsiho produktu pro fiktivniho klienta. V teoretické Casti je dil¢im

cilem vysvétlit problematiku hypotecnich Givérti a pojmy s ni souvisejici.

V teoretické ¢asti je popsana zakladni charakteristika uvért, bankovni instituce poskytujici
hypotecni ivér a nalezitosti spojené s poskytnutim uvéru. Druha ¢éast prace je vénovana
analyzam, kde na zakladé dotaznikového Setfeni jsou vytvofeny modelové situace dvou

fiktivnich klienta zadajicich o hypote¢ni uvér u vybranych bank.

V zavéru prace jsou doporuCeny banky, které po porovnani nabidek poskytuji
nejvyhodné;jsi uvér se zapoctenim individudlni slevy za Grokovou sazbu. O hypotecni uvér
na koupi bytu podle dotaznikové Setfeni zdda 80 respondentii (46 %). Klientovi A, ktery
zada o hypotecni Gvér z divodu koupi bytu, je doporucena nabidka od Komeréni banky
s urokovou sazbou 3,09 % p.a., mé&si¢ni splatkou 9 213 K¢, s dobou splatnosti 10 let
a fixaci na 3 roky klient zaplati 331 668 K¢. O hypotecni Gvér na koupi domu podle
dotaznikové Setieni zada 73 respondentd (42 %). Klientovi B, ktery zada o hypote¢ni Gveér
Z davodu koupi domu, je doporucena nabidka také od Komeréni banky s urokovou sazbou
3,09 % p.a., mésicni splatkou 16 043 K¢, s dobou splatnosti 25 let a fixaci na 5 let klient
zaplati 962 580 K¢.

Kli¢ova slova: hypotéka, uvér, hypotecni tvér, urokova sazba, fixace, urok, splatka, banka



Mortgages in the Czech Republic

Abstract

The aim of this thesis is to analyze mortgage credits in the Czech Republic in order to
identify the most suitable product for a fictitious client. The partial goal of the theoretical

part is to explain the issue of mortgage credits and related concepts.

The first part of the paper is dedicated to the theory and describes the basic features of
credits, banking institutions providing with mortgage credits and the requirements related
to granting of a credit. Then is the paper focused on the practical part. There are described
the model situations of two fictitious mortgage credit applicants related to the selected
banks and based on the questionnaires.

In the end of the thesis there are recommendations of banks, which are providing
applicants with the most favourable offers. The recommendations are based on the
comparison of the offers and include the individual discount for interest rate
80 respondents (46 %) apply for a mortgage credit to buy an apartment according to the
questionnaire survey. To the client A, who is applying for the mortgage credit because of
the purchase of a flat, is recommended the offer of the bank Komer¢éni banka with the
interest rate 3,09 % p.a. and monthly repayment 9 213 CZK, with a maturity of 10 years
and for the 3 year fixation will be paid 331 668 CZK. 73 respondents (42 %) apply for
a mortgage credit to buy a house according to the questionnaire survey. To the client B,
who is applying for the mortgage credit because of the purchase of a house, is also
recommended the offer of the bank Komer¢ni banka with the interest rate 3,09 % p.a. and
monthly repayment 16 043 CZK, with a maturity of 25 years and for the 5 year fixation
will be paid 962 580 CZK.

Keywords: mortgage, credit, mortgage credit, interest rate, fixing, interest, repayment,
bank
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Uvod

Bydleni je soucasti potteb kazdého Cloveka. V dnesni dobé je vSak obtizné sehnat bydleni,
které vyhovuje individualnim podminkdm clovéka a disponuje dostate¢nym mnozstvim
finan¢nich prostfedkt. Bydleni neni levnou zalezitosti, a proto pokud si chee ¢lovek zatizovat
zcela nové bydleni, neobejde se bez dlouhodobého uvéru nebo vétsi pujéky. Zadatel musi brat
v uvahu, ze se jedna o dlouhodoby zavazek. Je proto duilezité béhem doby splaceni udrzet Si

stalé zaméstndni a mit tak finan¢ni jistotu pro splaceni Gvéru.

Vétsina lidi sni o vlastnim a pfijemném bydleni. Lidé si kupuji novy diim se zahradou nebo
krasny prostorny byt. Jini si pronajimaji rizné nebytové a bytové prostory, které potiebuji ke
své podnikatelské ¢innosti. Malokdo si muze dovolit zakoupit pozemek nebo nemovitost za
penize z uspor. Nekteti lidé si byt jenom pronajimaji, protoze se nechtéji omezovat po dobu
splaceni hypotecniho Gvéru a jini si rad€ji vezmou hypotéku s tim, ze jednoho dne byt, ve

kterém ziji, budou vlastnit.

Pro mladého ¢loveka patii ziizeni bydleni jednou z nejméné dostupnych potieb, a proto je zde
zpracovana tématika hypote¢nich Gvért v Ceské republice. Tato prace se zabyva porovnanim
hypote¢nich uvért u riznych bank, aby se Zadatel o uvér dokéazal orientovat na finan¢nim trhu
a zvolil tak pro sebe nejvhodnéjsi variantu hypotéky podle svych naroki. Pfed podpisem
uvérové smlouvy se doporucuje setkani S hypotecnim poradcem, ktery zadateli vysvétli

podminky a moznosti uvéru, vyhovujici jeho pozadavkim.



Cil prace a metodika

Cil prace

Cilem bakalaiské prace je analyzovat hypoteéni uvéry v CR za ucelem identifikace
nejvhodnéjsitho produktu pro fiktivniho klienta. Diléim cilem je v teoretické casti prace

vysvétlit problematiku hypote¢nich Gvéri a pojmy s ni souvisejici.
Metodika

V refersi bude predstavena definice hypotecnich uvérd v Ceské republice, jejich druhy,
rozdéleni uvéri a alternativni formy financovani uvérd. Podrobnéji bude provedena
charakteristika hypote&nich Givérti v Ceské republice a instituci, které mohou poskytovat Givér.
Budou popsany piispevky, které poskytuje statni fond na bydleni a ptispévky ve formé
urokovych dotaci. Hypote¢ni uvéry budou rozdéleny podle typu na netucelové, kombinované
hypotéky, hypotéky za prondjem, hypotéky bez doklddani ptijmi a predhypotecni Gvéry.
Budou uvedeny zakladni parametry hypotecnich Gvert, jako je doba splatnosti, vyse Gvéru,
ucelovost, zajisténi hypotecniho tvéru, urokova sazba, doklady zadatele nutné pro zazadani
0 hypotéku. Bude proveden rozbor pribéhu cerpani a splaceni hypotecniho uvéru, dalsi
varianty splaceni. Budou popsany podminky a nalezitosti pravnickych osob a fyzickych osob,

které maji zdjem o hypotecni uver.

Zakladem pro vytvoreni praktické Casti poslouzi analyza dotaznikového Setieni, které¢ho se
zG&astnilo 174 respondentti z Ceské republiky. Z dotaznikového Setfeni bude sestavena
modelova situace dvou fiktivnich klientii, ktefi zadaji o hypotecni Gvér u péti nejcastéji
vybranych bank v Ceské republice volené respondenty. Banky z dotazniku, u kterych se
porovnavaly nabidky hypote¢nich avért, jsou Ceska spofitelna, Hypote¢ni banka, Komeréni
banka, Raiffeisenbank a Moneta Money Bank. Pozadavky fiktivnich klientd byly sestaveny
z pramérnych hodnot, které vzesly z dotazniku. Prvni ¢ast dotazniku se zamétovala na osobni
informace klienta, druha ¢ast se zamétovala na pozadavky klienta ohledné hypote¢niho uvéru.
Analyza nabidek bank byla vypracovana na zdkladé splatkového kalendate, ktery je soucasti
ptiloh. Nabidky bank byly mezi sebou porovnavany podle vyse urokové sazby. Nejdiive
klientim byla doporucena nejlepsi nabidka hypote¢niho uvéru od banky bez uplatnéni slev na
urokovou miru a po té nabidka Gvéru se zapoctenim individualni slevy. Situace fiktivnich

zadatell byla brana pouze jako modelovy ptiklad.
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1 Uvér

Uvér je forma do¢asného zaptijéeni penéznich prostiedkt véfitelem dluznikovi, ktery je
ochoten za tuto pujcku po uplynuti doby nebo v prubéhu splatnosti zaplatit urcity urok
V penéznich prostfedcich. Vétitelem Casto byvaji banky, jsou vsak i jiné finan¢ni instituce

poskytujici sluzbu uvéru. (Blazek, Uklein, 1997)

1.1 Druhy uvéri
V Ceské republice se vyskytuji rizné druhy avéri.

Dva hlavni typy Gvé€rl na finan¢nim trhu jsou bankovni a nebankovni. Rozdily mezi témito
uvery jsou dany pozadavky ze strany vétitele. Bankovni Gvéry jsou poskytovany bankovnimi
institucemi. Kladou vét§i pozadavky na bonitu klienta a zajiténi Gvéru. Cim je bonita klienta
zajistuje Ceska narodni banka. Nebankovni uvéry ziskdva zadatel od spole¢nosti, které
poskytuji uvéry primarné od pravnickych nebo i fyzickych osob, jedna-li se piimo
o investory. Jsou u nich kladeny mensi pozadavky na bonitu klienta a zajiSténi uvéru.
Nevyhodou je vyssi trokova mira a diraz na smluvené splaceni. Dohled nad nebankovnimi

Gvéry zajistuje Ceska obchodni inspekce.

Dale se uvéry rozdé€luji podle #ypu Zadatelii na podnikatelské, mezibankovni, Gvéry statim,
pro obCany a obce nebo samospravné korporace. Podle mény, zda byly poskytnuty v ciziné
nebo v domovském staté. Podle doby splatnosti na kratkodobé, které jsou splatné do jednoho
roku, stfednédobé, splatné od jednoho do c¢tyf let, dlouhodobé, splatné nad cCtyii roky.
(Efinancnik.cz, cit. 2018-02-03)
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Podle formy poskytnuti a splaceni se Gvéry rozdé€luji do nize uvedenych zakladnich skupin,

viz schéma ¢&. 1.

Schéma 1 - Rozdéleni uvéra

Zbozové
Obchodni N
Kontokorentni J
Revolvingové
- , Spotiebitelsky
Pronajem placeny
nebo pronajem B
PR —— \| Investiéni :
Uvéry Penézni | S
Eskontni |
)
Provozni
Hypoteéni
. Avalové
Zavazkove J|
Akceptaéni

Zdroj: Pujcka-hypoteky-online.cz, cit. 2018-02-04
Zbozové uvery jsou poskytnuty a splaceny ve formé zbozi.
Obchodni Gveéry jsou poskytnuty prostiednictvim zbozi a splaceny v penéznich prostiedcich.

Revolvingové uvéry jsou uvéry kratkodobé s moznosti obnovovani. Z pohledu jejich
vyuzivani funguji podobné jako tvéry z kontokorentniho G¢tu. Revolvingové Gvéry jsou vSak
ucelové a nezavislé na konkrétnim béZném UCtu. V pripadé, Ze dluznik splati cast
vypuj¢eného iveéru, je mozné si opakované vypljcit penézni prostiedky do vySe vérového

ramce. Jde tedy splacet a Cerpat Givér zaroven.

Prondjem placeny doptedu nebo prondjem je druh uvéru poskytnuty v penézich, ale splaceny

ve zbozi nebo sluzbach.

Penézni uvéry jsou poskytnuty v hotovosti nebo bezhotovostné. (Pujcka-hypoteky-online.cz,
cit. 2018-02-04)
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Do penéznich uvérti patii kontokorentni, spotiebitelsky, investi¢ni, eskontni, provozni

a hypote¢ni uvér.

Kontokorentni uvér se zarazuje mezi kratkodobé uvéry. Jednd se o slouceny vkladovy
a bézny ucet. Veritel miize Cerpat penize ze svého uctu i v pripade, ze na ném nema dostatek
penéznich prostfedkd. Pii debetnim zistatku plati véfitel Grok z Gvéru, v ptipadé kreditniho
zustatku dostava urok z vkladu. Slouzi také jako financ¢ni rezerva pro necekané vydaje.

(Ferratum.cz, cit 2018-02-04)

Spotiebitelsky uvér je jednoznatné urCeny spotiebiteli, Soukromym osobam
a domacnostem, je neucelovy, slouzi K financovani nakupu spotfebniho zbozi, napf.
k vybaveni doméacnosti, koupi automobilu. Nevztahuje se na koupi, udrzbu nebo opravu

nemovitosti. (Fenixcorp.cz, cit. 2018-02-04)

Investiéni uvér je vyuzivan zpravidla pro financovani investic. Véfitel pujcuje penize
na zékladn¢ ptedlozeného investicniho zdméru a dalsi projektové dokumentace tidaji jako je
napf. bonita klienta a historie klienta. Investi¢ni avéry mohou byt kratkodobé na jeden rok,

sttednédobé do péti let, az dlouhodobé.

Eskontni Gvér patéi mezi kratkodobé uvéry. Pied splatnosti vétitel odkupuje, eskontuje, od
majitele sménku a tim mu tak poskytuje uvér, za ktery si srazi urok, diskont, od doby prodeje
do doby splatnosti sménky. K nejvyznamnéj§im poskytovatelim eskontnich Gvéra v Ceské

republice jsou Komeréni banka a Ceska spofitelna.

Provozni Gvér slouzi zejména podnikateliim a mensim firmam. Je vyuzivan pro financovani
provoznich potfeb dluznika, tzn. na naklady, pohleddvky a zasoby. Je poskytovan zpravidla
jako kratkodoby, stfednédoby nékdy vyjimeéné i jako dlouhodoby. Jde o terminovany
ucelovy uver s presné stanovenym planem splaceni a Cerpani. Pfi pozadani avéru neni nutné,
aby klient vlastnil nemovitost nebo udaval ucel véru.

Hypotecni uvér tadime mezi dlouhodobé tuvéry. Jednd se o uvér urceny pro fyzické
a pravnické osoby. Slouzi na investovani do nemovitosti na uzemi Ceské republiky nebo na
jejich vystavbu ¢i pofizeni. Splaceni uvéru je zajisténo zastavnim pravem k této nebo jiné
nemovitosti. (Pulpanova, 2007)

Zavazkové uvéry znamenaji spiSe zaruku vetiteli splnit klientdv zdvazek. Nalezi mezi né

akceptacni a avalovy avér.
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Akceptacni uvér ma kratkodoby charakter a je dan splatnosti sménky. Vystavenou dluznikovu
sménku vétitel akceptuje, pifijme, Spodminkou, Zze dluznik musi slozit penize
u banky do doby pfed splatnosti sménky. Za poskytnuty Gvér si banka uctuje akceptacni
provizi. Slouzi pfevazné k financovani ob&hu zbozi ve vnitinim i zahrani¢énim obchod¢, kde

dodavateli bylo zaplaceno sménkou.

Avalovy uvér je forma rucitelského uvéru, pfi kterém banka poskytuje klientovi zaruku,
ze jeho zavazek uhradi ve stanovenou dobu i pies nulovy zustatek klientova uctu. Za sluzbu
banka pozaduje avalovou provizi, ktera se odvozuje od velikosti a riskantnosti uvéru.
Klientovi nejsou poskytnuty penézni prostiedky, banka vSak ru¢i za zaplaceni uvéru, ale

nepiebira zavazek. (Pujcka-hypoteky-online.cz, cit. 2018-02-04)

Kromé uveéra, jsou i dalsi formy alternativniho financovani, které si klient mtize opatfit.

K nejznaméjsim patii leasing, dale faktoring a forfaiting.

Principem leasingové spole¢nosti je pronajem movité véci, kterd se rozdéluje do tii forem.

Prvni formou je financni leasing, pii kterém leasingové spole¢nosti pozaduji akontaci, prvni
mimotadnou splatku, v tadech tisicti korun. Movitd véc je klientovi pronajimana na delsi
dobu a po uplynuti doby na kupni smlouvé je pfevedena na najemce leasingu. Za tuto sluzbu
je navic zaplacen také urok, ktery se stanovuje pii podpisu smlouvy a po dobu splaceni je

nemeénny.

Druhou formou je operativni leasing. Jedna se o dlouhodoby prondjem movité véci. Oproti
finanénimu leasingu se zde neplati akontace a movitou véc si mizete ihned odvézt (napi.

auto). V prubéhu leasingu se plati pfedem smluveny najem, coz je rozdil mezi potizovaci

a zustatkovou hodnotou. Po splaceni leasingu ale zlstava predmét v leasingové spole¢nosti

nikoli klientovi.

Tteti formou je zpétny leasing. Leasingové spolecnosti se nabidne movity nebo nemovity
pfedmét. Spole€nost ho nésledné oceni a odkoupi, klient za ni dostane hotovost. Dany
predmét spolecnost klientovi pronajme a nasledné ji plati pravidelné splatky do doby

vyplaceni pfedmétu ¢i nemovitosti leasingové spole€nosti zpét do vlastnictvi.

Faktoring znamend odkoupeni kratkodobych tivéra faktoringovou organizaci bez postihu vici

pivodnimu vétiteli, které jsou poskytnuty pii dodavkach sluzeb a zbozi. Faktoringovou
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spolecnosti Casto byvaji banky, které se stavaji véfitelem a piebiraji riziko dodavatele pro

ptipad, ze dluh nebude schopen kupujici uhradit.

Forfaiting je odkoupeni stftednédobych a dlouhodobych pohledavek forfaitingovou organizaci.
Pohledavky vsak musi spliiovat nékolik pozadavki, napt. zajisténi sménkou nebo bankovni
zarukou. Odkupem pohledavky piebira riziko uhrazeni od odbératele i rucitele forfaitingova

organizace. (Fninance-bankovnictvi.studentske.cz, cit. 2018-02-05)

1.2 Poskytnuti uvéru

Banka je nejvyznamnéj$im poskytovatelem uvérii. Jsou ale 1 jiné finan¢ni instituce, které tuto
sluzbu nabizeji. Jsou to nebankovni instituce, které mizeme denné vidét na televiznich
obrazovkach nabizejici své sluzby. Jsou to napfi. instituce Kamali, Cofidis, s.r.o., Home
Credit, a.s., Cetelem CR a dalsi jiné. Uvéry od nebankovnich instituci se zpravidla daji lehko

ziskat, ale za mnohem vyssi urok, nez poskytuji banky.

Poskytnuti uvéru probiha mezi poskytovatelem (bankou) a vétitelem (dluznikem). Uzavienim
uveérové smlouvy se véfitel zavazuje poskytovateli, Ze bude ve splatkach splacet svij dluh

a k tomu ¢astku navic a tim je trok (poplatek) za poskytnuti uvéru. (Gpf.cz, cit. 2018-02-05)

Podminkou pro poskytnuti uvéru jsou doklady, které musi Zadatel ptedlozit: doklad
totoznosti, doklad o trvalém bydlisti v Ceské republice, druhy prikaz totoZnosti, kopii
dokladu potvrzujici, ze Zadatel skutecn¢ ma bankovni tcet (vypis z uctu), doklad o vysi
piijmu (vyplatni pasky), dafiové ptiznani, doklad o doloZeni tcelu uvéru. Potfebné doklady se
li$i na zaklad¢ typu pozadovaného tveru. Jiné doklady jsou potieba pro zadani ivéru na

nemovitost a jiné na rekonstrukci domu. Dale se lisi také typem instituce a vySkou uvéru.

Poskytnuti tvéru muzeme rozdélit také podle toho, jak je vyplacen. Je-li vyplacen v hotovosti
nebo pievodem na bankovni ucet, bezhotovostné. (Finance-bankovnictvi.studentske.cz,
cit. 2018-02-05)
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2 Charakteristika hypote¢nich dvéra v CR

Hypotec¢ni uvér je uréen pro fyzické a pravnické osoby. Charakteristickym znakem

pro hypotecni avér je zpusob jeho zajisténi, tim se 1i$i od ostatnich Gveéra.

Hypoteéni avér v Ceské republice je definovan zikonem & 190/2004 Sb. o dluhopisech.
Vesel v platnost dnem vstupu do EU, 1. 5. 2004. Hypote¢ni uvér je avér, u kterého je splaceni
zajisténé zastavnim pravem k nemovitosti i rozestavéné, pokud pohledavka z Gvéru neni vyssi
neZ dvojnasobek hodnoty zastavené nemovitosti. Uvér se stava hypoteénim uvérem v den

vzniku pravnich ucinki v zastavnim pravu. (Zakonyprolidi.cz, cit. 2018-02-07)

Ugel u hypoteéniho Gvéru neni nijak omezen. Prevazné se hypoteéni uvéry v Ceské republice
poskytuji k financovani bytovych potieb, pofizovani nemovitosti nebo k rekonstrukci
bytovych prostor. Ze zdkona plyne, Ze zastavena nemovitost se musi nachazet na uzemi Ceské

republiky. Zastavou se obvykle stava financovana nemovitost, Ize také rucit i jinym objektem.

Poskytovat hypoteéni uvér mohou jen banky, které ziskaly zvlastni opravnéni. V Ceské
republice je vydava Ceskd narodni banka a to se souhlasem ministerstva financi. Finanéni
prostiedky ziskavaji banky pomoci zastavnich listt. Jsou to dluhopisy, které miiZze emitovat
investicim. Dluznik hradi bance urok a to je velkd vyhoda pro hypoteni banky.

U hypotec¢nich Gvéri jsou troky zpravidla dost vysoké.
Pro Zadatele hypote¢niho uvéru je hlavni vyhodou podpora od statu.

Statni fond rozvoje a bydleni poskytuje prispévky k arokiim z hypote¢niho uvéru
a zvyhodnéni uvéri prostfednictvim podpory hypotecniho tGvérovani na bydleni. Velikost
urokové dotace je stanovena kazdy rok podle primérné tirokové sazby z poskytnutych Gveéra
S narokem na podporu z pfedchoziho roku. Nérok na statni dotaci maji zadatel¢ mladsi 36 let,
kterych nesmi dovrsit v roce podani Zadosti o uvér. Pokud Zadaji o uvér manzelé a s nim
i 0 podporu od statu, do véku 36 let se museji vejit oba. Podporu ziskaji jak novi zadatelé tak
i ti, ktefi zadali o Gvér s Grokovou dotaci dfive a nyni jim konéi fixace Grokové sazby. Dalsi
podminkou je, aby zadatelé nevlastnili byt, rodinny dim nebo bytovy dim. Pokud je manZzel
nebo manZelka spoluZzadatelem o Gvér, musi také tuto podminku spliiovat. Nemovitost, kterou
si cht&ji poridit, musi byt alesponn dva roky stara. Stat neposkytuje dotaci na nemovitost
v zahranici. (Finance.cz, cit. 2018-02-08)
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Novelizace zakona ¢€.586/1992 Sb. o danich z pfijmi vroce 1998 umoznila daiového
zvyhodnéni pro fyzické osoby, ve formé¢ odpoctu uroki, které si zadaji o hypotecni uvér
s ucelem pouzit uvér na bytové potieby nebo uvér ze stavebniho spoteni, popt. dal§imi jinymi
Gvéry poskytnutymi na financovani bytovych potieb. Castku zaplacenou na urocich
Z hypoté¢niho uvéru na financovani bytovych potfeb, u hypotééniho Uveéru sniZenou
o statni finan¢ni ptispévek, lze odelist ze zakladu dané z prijmu fyzickych osob a to az do
vySe 300 000 K¢ ro¢né, za kazdy mésic splaceni maximalné 25 000 K¢. Odecet mtize provést
osoba, ktery je ucastnikem uvérové smlouvy. Pokud je vice Ucastnikil, odecet provadi jedna

Z nich nebo kazdé z nich rovnym dilem.

Podle zakona se bytovymi potfebami rozumi vystavba rodinného domu, bytového domu, bytu
nebo zména stavby, koupé¢ rodinného domu, bytového domu, bytu, v¢etné rozestavéné stavby
téchto objektli, koupé pozemku. Splaceni ¢lenského vkladu nebo vkladu pravnické osobé,
pokud ucastnik je ¢lenem nebo spole¢nikem za ucelem ziskani prava najmu nebo jiného
uZivani bytu nebo rodinného domu. Udrzba, zména stavby bytového domu, udrzovaci prace

rodinného, bytového domu nebo bytu v uzivani.

Vyporadani spoludédici nebo bezpodilového spoluvlastnictvi manzeli v ptipadé,
ze predmétem vyporadani je tthrada podilu spojeného se ziskanim, rodinného, bytového domu
nebo bytu. Uhrada za pievod &lenskych prav a povinnosti druZstva nebo podilu na obchodni
spole¢nosti uskute¢néna v souvislosti s pfevodem prava ndjmu nebo jiného uZzivani bytu.
Splaceni pujcky nebo uvéru pouzitych poplatnikem na financovani bytovych potieb.

(Gpf.cz, cit. 2018-02-10)

Urokové dotace jsou poskytovany formou jednotlivych pFispévki ke splatkam hypote¢niho
uvéru, jejichz vyse se pohybuje od 1 % do 4 %. Velikost piispévkn zalezi na vysi urokovych

sazeb, za které hypotecni banky poskytly nové uvéry se statni podporou v predeslém roce.

Velikost trokové dotace vzdy plati po dobu platnosti tirokové sazby, ktera je uvedena
ve smlouvé o uvér mezi klientem a hypote¢ni bankou, nejvySse po dobu péti let.

Po skonceni této doby bude stanovena nova vyse trokové dotace.

Nejdéle po dobu deseti let bude uvérova dotace na hypotecni uvér poskytovana po celou dobu
splaceni 1Uveéru nebo jeho Casti. Koupeé bytu vSak nesmi piekrocit Castku
800 000 K¢, v ptipadé rodinného domu s jednim bytem nepiekro¢i 1,5 mil. K&. Narok
na podporu maji také i vyssi Gvery, ale bude podporovéna pouze ta cast, kterd je uvedena

do maximalni ¢astky.
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O prispévek k hypote¢nimu uvéru nesmi zadatel v roce podani zadosti, v pfipadé manzelstvi
ani jeho partner, dovrsit 36 let. V dobé podani nesmi zadatel, ani jeho partner mit ve
vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi byt, rodinny nebo bytovy dim. To vsSak neplati
pro rodinny diim S jednim bytem nebo byt, na ktery je podpora pozadana. Tyto bytové
prostory musi byt nejméné dva roky staré a nachazet se na uzemi Ceské republiky. Po dobu
poskytovani dotace na hypotecni uvér, musi tato nemovitost slouzit k trvalému bydleni.
Zadatel musi vlastnit nemovitost, v pifpadé manzelstvi mit ji ve spole¢ném jméni.

(Finance.cz, cit. 2018-02-11)
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3 Druhy hypote¢nich uvérd

Jsou to hypoteéni Gvéry, jejichZ zastavou je nemovitost, kterd se nachazi na tizemi Ceské
republiky. Hypote¢ni Gvéry se rozdéluji do nékolika subkapitol: ucelovy, neacelovy, hypotéka
s neucelovou casti, hypotéka na prondjem, kombinovand hypotéka, hypotéka bez dokladani

ptijma, predhypotecni Gver.

Ucelovy hypotecni uvér je zakladni a nejéastdji poskytovany hypoteéni uvér. Poskytovatel
Gvéru zkouma uéel pouziti finanénich prostiedkd. Ugelem pouZiti je zpravidla investovani do
nemovitosti a do bydleni, k rekreaci nebo k pronajmu, pouziti na ucely uvedené v tvérové

smlouve (napt. rekonstrukce, vystavba). (Hypotekajezlo.cz, cit. 2018-02-13)

Utelem financovani bytovych potieb, dle zdkona o danich z piijm@, je myslena vystavba
bytového domu, rodinného domu, jednotky, kterou nezahrnuje bytovy prostor jiny nez garaz,
sklep nebo komoru nebo zménu stavby. Déle koupi pozemku, za ptedpokladu, Zze na pozemku
bude zahajena vystavba bytové potieby, koupi rodinného domu, bytového domu, rozestavéné
stavby bytového domu nebo rodinného domu, jednotky, kterd nezahrnuje nebytovy prostor

jiny nez garaz, sklep nebo komoru.

Splaceni vkladu pravnické osobé jejim Clenem za ucelem ziskani prava najmu nebo jiného
uzivani bytu nebo rodinného domu. UdrZba a zména stavby bytového domu, rodinného domu,
bytu v najmu nebo v jeho pouZzivani. Vyporadani spoleéného jméni manzeli nebo vyporadani
spoludédict v ptipade€, ze predmétem vypoiddani je uhrada podilu spojeného se ziskanim
jednotky, kterd nezahrnuje nebytovy prostor jiny nez garaz, sklep nebo komoru, rodinného

domu nebo bytového domu.

Uhrada za pfevod podilu v obchodni korporaci jejim &lenem je uskute¢néna v souvislosti
s prevodem prava najmu nebo jiného uzivani bytu. Splaceni uvéru nebo zapijcky pouzitych

poplatnikem je na financovani bytovych potieb. (Zakonyprolidi.cz, cit. 2018-02-18)

Zadatel ru¢i nemovitosti, ktera lezi na uzemi Ceské republiky. Alespofi jeden vlastnik
zastavéné nemovitosti musi byt Zadatelem o hypoteéni tvér. Klient, ktery si vezme ucelovy
hypotécni tvér na financovani bytovych potieb, ma pravo si pozadat o odpocet zaplacenych

uroku z danového zakladu.

Neucelovy hypotecni uvér je také znamy pod nazvem Americkd hypotéka. Poskytovatel
nezkouma ucel pouziti hypote¢niho uveru, proto klient z hlediska pouziti finan¢nich

prostfedkii nema Zadna omezeni. U tohoto typu uvéru nemusime pouzit prostfedky jen
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na koupi nemovitosti, rodinného domu, bytu, pozemku, ale také slouzi k uspokojeni vsech
nasich potteb. Oproti spotiebitelskym uvérim maji delSi dobu splatnosti a tim jsou
i mésicni splatky niz§i. Podminky u tohoto typu uvéru nejsou tak vyhodné jako
u ucelovych uvérd, uroky nelze odecitat ze zdkladu dané. Zajisténi uvéru je stejné jako
u jinych hypotec¢nich tuvérd, klient ru¢i nemovitosti a v pfipadé nesplaceni uvéru

o zastavenou nemovitost piijde. (Financnivzdelavani.cz, cit. 2018-02-14)

Hypotéka s neucelovou casti mizeme pouzit nejen na investovani do nemovitosti,
ale soucasné 1 na financovani a ucel neni zkouman poskytovatelem. Poskytnuté prostiedky by
mély byt pouzity na nakup nemovitosti, napf. vybaveni nemovitosti, jako je nabytek,

elektrospotiebice, osvétleni. Oproti Americké hypotéce se ucel nesleduje vibec.

Hypotéka na prondjem je zaméfovana na financovani koupé nemovitosti, kterd slouzi
K pronajmu. Banka u této varianty zapocitava do pfijmu zadatele pfijmy z jeho budouciho
prondjmu, a to 60 % bézné¢ho nijemného, ktery uré¢i odhadce banky. Nasledné¢ odhadce

stanovi, zda je mozné nemovitost v dané lokalité pronajmout.

Kombinovand hypotéka spoCiva v provazani, kombinaci dvou vybranych produktd, jako je
hypotéka a investice (spofici produkt), kterym bude hypotéka na konci splacena. Jedna se
o pripad financovani do bydleni. Rozdilem mezi normalni hypotékou a kombinovanou je, ze
klient splaci jen uroky z pijcené castky a soucasné si uklada vysoké castky penéznich
prostiedkit do zvolené investice. Investici je mySleno napi. kapitalové, Zivotni pojisténi nebo
podilové fondy, které se pouziji na jednorazovou splatku jistiny. Postupem casu se investice
zhodnoti a penize v nich naspofené se ke konci spofeni pouZziji na splaceni celé jistiny

najednou.

Kombinovand hypotéka je vhodnad spiSe pro vice movité klienty, kteti maji dostatek
prostiedku, aby si ji mohli dovolit. Klientovi po zhodnoceni i splaceni jistiny zlstavaji vynosy
ze zvolenych investic. Proto je uréend pro lidi, ktefi nemaji strach z investovani a vidi ve své

budoucnosti piinos penéz. (Uspory.cz, 2018-02-22)

Hypotéku bez dokladani prijmu v roce 2018 je jiz nemozné bez dolozeni pfijmu ziskat. Podle
jejiho nazvu nebylo nutné na tuto hypotéku dokladat bance sviij ptfijem, to vSak nebyla
pravda, protoZe bance musime svij piijem vzdy dokladat. Banka byla jen shovivava k tomu,
co za piijem povazovala. Banky jsou povinny u kazdého klienta si zjistit jeho bonitu, a jestli
tak neucini a klient nebude schopen splacet, jsou zavazani navratit vSechny poplatky a troky

za hypotéku. Tato hypotéka byla drazsi nez ostatni hypotéky. Jeji cena byla i 100% hypotéky
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a priblizovala se spiSe k netcelovym hypotékam. Banky zpravidla klientovi poskytovali uvér
ve vysi 50 % az 60 % ceny nemovitosti. Pro banku, ktera poskytovala Gvér, byl klient

s nedolozenym piijmem rizikovéjsi nez klient, ktery sviyj ptijem fadné podlozil.

Tato hypotéka bez dokladani ptijmi nebyla tak pifimo urcena lidem, ktefi se nechtéli délit
o informaci s bankou, kolik vyd€lavaji penéz, ale spis pro ty, kteti dostavaji penize neoficialni
cestou. Naptiklad v pohostinstvi zaméstnanci dostavaji oficialni minimalni mzdu a hotové
dostanou zbytek jejich mzdy. Pozdé¢ji kdyZ chtéji dolozit své ptijmy, predlozi jen oficialni
minimalni mzdu, pfesto Ze jejich piijem je vysSi a dokédzat to nemohou. S touto situaci se
potykaji i mnozi podnikatelé, osoby samostatné vydéle¢né ¢inné nebo zivnostnici. | oni
mohou ziskat pomérné vyhodnou hypotéku, aniz by museli dokladat potvrzeni o vysi jejich

oficialnich ptijma. (Hypotecnispecialista.cz, cit. 2018-02-24)

Predhypotecni uver je typ spotiebitelského uveéru, ktery je urCeny pro financovani investic do
nemovitosti. Oproti hypotecnim uvéram, u kterych se stava zastavou nemovitost, tak u tohoto
ptedhypotecniho tvéru klient nevlastni nemovitost, vhodnou k zajisténi hypote¢niho uvéru. Je
poskytovan fyzickym osobam, které maji investicni zdmér, proto se predhypotecni Uveér
poskytuje v kombinaci s naslednym hypote¢nim uvérem, ktery je uréen na jeho uhrazeni.
(Mesec.cz, cit. 2018-02-26)

21



4 Parametry hypote¢nich uvéri

Pti zadosti o hypotecni uvér si klient musi vSe dobie rozmyslet, zvazit parametry Gvéru
a potom si zjist'ovat informace o hypotecnich uvérech, které nabizeji banky nebo nebankovni
instituce. Zakladnimi parametry jsou doba splatnosti, LTV, vySe uvéru, ucelovost, zajisténi

(¢im je potieba rucit) a irokova sazba.
Doba splatnosti

Casovy tisek hypoteéniho Givéru je obdobi, kdy je klient povinen hradit poskytovateli uvér. Po
této dobé splatnosti by mél byt hypotecni uvér splacen bance. Obvykle se doba splatnosti
pohybuje od péti do tiiceti let, bézna doba splatnosti je také od péti do Ctyficeti let.

Pii splatnosti avéru plati, pokud je doba splaceni Gvéru delsi, tim jsou niz§i m&siéni splatky.
Cim je doba splatnosti kratsi, tim jsou mésiéni splatky vyssi. V ptipadg, Ze se klient rozhodne
pro splatky v delsim Casovém useku, narista i vyska trokt z hypote¢niho tvéru. Doba
splatnosti je nastavena tak, aby klient byl v obdobi produktivniho véku, aby byl schopen

splacet po celou dobu splatnosti.

Nejvhodnéjsi variantou je doba splaceni uvéru na patnact az dvacet let, v dobé, kdy je dobry
pomér mezi vysi splatky a naklady na uvér. Doba splatnosti by neméla byt vSak delsi, nez je
doba Zivotnosti nemovitosti, kterou klient ru¢i. Pokud by se jednalo o ucelovy uvér, neméla
by nemovitost, slouzici k zajisténi uvéru, prekrocit zivotnost financované¢ho predmétu.

(Dvoték, 2005)
Doba fixace

Banky pii poskytovani hypotecniho Uvéru nabizeji moZznost zvoleni doby fixace. Klient si
navoli dobu, po které bude platit stejny trok. Klient béhem této doby bude piesné védét, kolik
bude platit za jeho mési¢ni splatky hypotecniho uvéru. Ke zméné vysSe trokii dochazi teprve

pfed koncem doby fixace, kdy se nasmlouva novy urok, vétSinou je mozné tivér ihned splatit.

Klient si miiZze navolit dobu fixace urokd na del$i nebo na krat$i obdobi. Samoziejmé se od
sebe 1i8i vysi arokl. Pokud si zvoli kratsi dobu fixace rokd, tim Grok bude niZ8i a naopak.
Banky stanovuji vyssi troky na delSi dobu fixace, protoZe obdrZené finan¢ni prostfedky od
klienta budou dostavat po del§i dobu. Béhem té doby si banka jisti vy$§im urokem ptipadné
zmény ve vysi urokd, které se béhem té¢ doby d¢ji. Klient si plati dobu, po kterou mu ziistane

vyse uroku stejna, je to pro néj jistota. Ale v piipadé, Ze si navoli prili§ dlouhou dobu fixace,
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milZe na tom i tratit. Protoze pokud dojde ke zméné tirokovych sazeb a nastane jejich snizeni,
bude klient platit dalsi léta zbytecné moc vysokou mesi¢ni splatku Groku.

(Hypobudicek. mesec.cz, cit. 2018-11-24)
Refinancovani

Pted koncem doby fixace muze také klient uvazovat o refinancovani. Je to ptipad, kdy se
Klient se rozhodne, ze po uplynuti doby fixace pfevede svilj hypotecni Gvér k jiné bance,
protoze nabizi leps§i podminky, nez stavajici banka. Pokud se klient rozhodne pftejit k jiné
bance, mize tak wuSetfit znaCnou castku finan¢nich prosttedkd. Je proto dobré se
0 refinancovani zajimat v dobé¢, kdy se blizi ke konci doby fixace urokii. Banka, pro kterou se
klient rozhodne, zaplati stavajici bance zbytek dluzné ¢astky a klient zacne splacet uvér té

banky, kterou si zvolil.

Pti rozhodovani kterou banku si zvolit je vhodné si zajit do nékolika bank a porovnat jejich
nabidky. Kdyby se klient rozhodl zistat u své banky a chtél, aby mu banka nabidla lepsi trok,
banka mu neposkytne lepsi nabidku. Jen tehdy, kdyz klient bude uvazovat o zméné banky
a prednese nabidky o jinych bank, stavajici banka nabidne vyhodnéjsi variantu také. Banky
nabizeji ze zac¢atku smésné uroky, pii kterych by klient zbyte¢né utracel moc penéz. Klient by
si mél také davat pozor na to, Ze i jedna desetina procentniho bodu na trocich je v pfepoétu na

penézni ¢astky nékolik desitek tisic korun. (Hypobudicek.mesec.cz, cit. 2018-11-20)

LTV

LTV (z angl. Loan to value) je ¢astka k zapujceni, kterd vyjadiuje pomér mezi hypotecnim
uvérem a zastavni hodnotou nemovitosti. LTV se udava v procentech. Pokud by si klient cht¢l
pujcit 600 000 K¢ a kupoval nemovitost v hodnoté 1 000 000 K&, LTV by bylo ve vysi 60 %.
Na zakladé LTV se odviji tirok, ktery banka ulozi klientovi za poskytnuti uvéru. Cim klient
ma vy$$i LTV, tim vyS$i Grok na hypotecni uvér dostane. Nejvyse se miiZze dostat na 90 %

LTV, ale 100% hypotéky se podle nafizeni CNB od roku 2017 neposkytuj.

Zastavni hodnotu nemovitosti si banka urcuje vétSinou sama. Podle LTV si banka urci
kritérium, kolik bude moct pujcit penéz po posouzeni a zjisténi skutecné hodnoty nemovitosti.
Je-li hodnota nemovitosti 5 000 000 K¢ a banka ma nastaveno interni smérnici financovat do
vyse 80 %, banka muze poskytnout hypotéku v nejvyssi castce 4 000 000 K¢ pro koupi
nemovitosti. (Kocianova, 2012, Banky.cz, cit. 2018-03-03)
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VySe uvéru

U vétsiny bank jsou hypotecni uvery z hlediska rozmezi limiti poskytovany v minimalni vysi
200 000 K¢, maximalni poskytnuta ¢astka neni mnohdy limitovana. Minimalni vysi hypotéky
si kazda banka urcuje individualng. Je ale stanovena maximalni hranice, jenz se odviji od
zastavéné nemovitosti, Kterou stanovuje externi odhadce. Odhadci z banky, od které si klient
vezme hypotéku, stanovi obvyklou cenu. Ta je v daném regionu dosazitelna pii relativné
rychlém prodeji nemovitosti v piipad¢, kdyby klient piestal splacet hypotecni tvér. Banky ve
spolupraci se svymi odhadci se snazi docilit souladu mezi obvyklou cenou a zastavni
hodnotou. Po té banka provede supervizi této ceny a ur¢i zastavni hodnotu.

(Gpf.cz, cit 2018-03-06)

Banky pied dvéma lety vroce 2016 mohly poskytovat 100% hypotéku. To se viak CNB
nelibilo, aby banky nabizely Gvéry ve velikosti 100 % LTV. Pokud si chtél zadatel sjednat
hypotecni vér, nemusel mit Zadné naspotfené financ¢ni prostfedky. Proto od fijna 2016 banky
dostaly doporu¢eni od CNB, aby neposkytovaly uvéry nad 95 % LTV. Uvéry, které byly ve
vys$i 85 % - 95 % LTV banky poskytovat mohly, pokud Zadatel vlastnil 10 % z celkové ¢astky
hypotéky. V dubnu 2007 obdrzely banky dalsi doporuceni na poskytovani avért do vyse

80 % - 90 % LTV a to pokud zadatel mél 15 % z celkové €astky objemu nemovitosti.
Hypotéky nad 90 % LTV banky jiz nemohly dale poskytovat.

Od 1. tijna 2018 jsou dva novi ukazatel¢ DTI (debt-to-income) a DSTI (debt-service-to-
vyjadieny podil splatky dluhu Zadatele na jeho Cistém meési¢nim pfijmu. DTI ukazatel je
stanoven na hodnotu 9, to znamend, Ze vySe dluhu zadatele by nemél ptekrocit jeho
devitinasobek Cistého ro¢niho piijmu domacnosti. DSTI ukazatel je stanoven na 45 %, to nam
fika, Ze Cisty mésicni piijem Zadatele by mél maxilmalné z 45 % jit na splatku dluhu
Z hypotecniho tvéru. Neékteré banky mohou poskytovat nejvyse hypotéku ve vysi 90 % a to
Vv omezeném mnozstvi a 10 % musi mit minimalné zadatel uSetfeno z celkové hodnoty
nemovitosti. Vhodngjsi samoziejmé je, aby zadatel mél kolem 15 % — 25 % uspoieno. U bank

se v8ak potiebna procenta lisi, jsou také zavisla na vysi uvéru. (Mesec.cz, cit. 2018-11-06)
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U¢el hypotéky

Ucelovosti jsou omezeny jen hypotedni Gvéry. Jsou omezeny vysi potfebné investice,
rozpocet, kupni cena apod. Zpravidla jsou poskytnuty ve formé tzv. ,,poslednich penéz*. Musi
byt jasné, ze bude urcité cely investicni zamér dokoncen (ukonceni stavebnich praci, doslo

k pfevodu nemovitosti pti koupi apod.).

Neékdy je nutné, aby klient mél k dispozici vlastni finan¢ni prostiedky na investovani pred

fyzickym ¢erpanim hypote¢niho uvéru. (Hypoteky-online.cz, cit 2018-11-08)
Zajisténi hypotecniho uvéru

Podminkou pro poskytnuti hypotecnitho uvéru je jeho =zajiSténi zastavnim pravem
k nemovitosti. Nemovitost, kterou klient zastavuje uvér, muze byt objektem uvéru
(na koupi nemovitosti, na rekonstrukci nebo vystavbu) nebo jind nemovitost. Nemuize se vSak
dat do zastavy napf. jen polovina domu, to banka neakceptuje. V zastavé mize byt vice nez
jedna nemovitost nebo také rozestavéna nemovitost, na niz je Cerpan uvér. Nasledujici
podminkou je, aby se nemovitost nachizela na tuzemi Ceské republiky nebo
na uUzemi statu, ktery patfi do Evropské unie nebo statu spadajici do Evropského

hospodatského prostoru. (Finance.cz, cit. 2018-02-28)
Urokova sazba

Urok je vyjadien v procentech, navyseni ptjéené ¢astky za urité obdobi. Jsou to penize
navic, které zaplati dluznik véfiteli za poskytnuté finanéni prostiedky. Urokova sazba je pro
hypote¢ni Gveéry uvadéna sazba rocni (zkratka p.a.). Na prvni pohled u nékterych spole¢nosti
se zda, Ze nabizeji nizky Urok. Jedna se vSak napf. o mésicni Urok, ktery po vyndsobeni
dvanacti mize byt o dost vyssi, nez u ostatnich nabidek uvéru. Vzhledem k tomu, Ze se
u hypotec¢nich tvéra dava do zastavniho prava nemovitost, je Grok nizsi nez u jinych béznych
uvért. Po celou dobu splatnosti miize byt Urokovéa sazba stanovena jako pevna nebo jako
pohybliva v zavislosti na vyvoji trznich irokovych sazeb. VyuZiva se také kombinace téchto
sazeb, v prvnich letech je pevna a pozdé&ji je pohybliva. (Kocianova, 2012, Bankovnikod.cz,
cit. 2018-11-12)

Doklady

Hlavni diileZitou podminkou pro poskytnuti hypote¢niho uvéru je prokézat schopnost zadatele

splacet poskytnuty uvér ze svych piijmt. Banka bude po zadateli vétSinou pozadovat: doklad
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o vysi piijmi zadatele (potvrzeni piijmu od zaméstnavatele, danové ptiznani), popiipadé
potvrzeni spoludluznikti nebo rucitelti, doklad o zastavované nemovitosti, kterd byla ocenéna

a vykaz z katastru nemovitosti o uznani zastavniho prava.

Pokud jsou finan¢ni prostiedky zuvéru pouzity na investici do nemovitosti, banka
po zadateli pozaduje dalsi doklady, jako je kupni smlouva (smlouva, ktera je o budouci kupni
smlouveé), vypis zkatastru nemovitosti (potvrzuje existenci nemovitosti, majitele
a ze neni v jiném zastavnim pravu ¢i na ni neni uvaleno vécné biemeno). V piipadé
rekonstrukce vystavby a oprav pozaduje povoleni ke stavbé, dokumentace o projektu,
rozpocet stavby, piipadné smlouvy uzaviené s dodavateli, vypis z katastru nemovitosti

(potvrzujici existenci stavebniho pozemku nebo nemovitosti a vlastnika daného objektu).

Pozadované doklady se mohou od sebe liSit, zilezi na tom, o jaky piipad se jedna.
Samoziejmé zalezi také na typu hypotecniho Uvéru a na bance, ktera uveér poskytuje.

(Finance.cz, cit. 2018-03-07)
RPSN

Casto je zaméfovan za pouhy urok, ale ve skute¢nosti je to roéni procentni sazba nakladd.
Rika, kolik procent z dluzné &astky tvéru musi klient zaplatit za rok. V &astce jsou zapodteny
vSechny naklady spojené s poskytnutim uvéru oproti uroku, ktery ukazuje hodnotu za
vypujcené penize. Do RPSN patii uroky, ty tvoii nejvétsi ¢ast nakladt, dale poplatky za
vedeni UCu, uzavieni smlouvy, spravovani uvéru, naklady za prevadéni penéz na jiny ucet
apod. RPSN je pro klienta rozhodujici, nebot’ pokud nabizeji k zaptijéeni dvé banky naptiklad
castku 50 000 K¢ s tirokem 8 % p.a., zda se, ze nabidky jsou stejné. Klient musi vSak brat
v uvahu, co vSechno je do RPSN zapocteno. Jsou to vSechny naklady spojené s potfizenim
uvéru. Na zakladé RPSN jsou nabidky uvéru mezi sebou porovnatelné. (Kocidnova, 2012,

Bankovnipoplatky.com, cit. 2018-11-30)
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5 Cerpani a splaceni hypote¢niho Gvéru

Obdobi cerpani je od doby, kdy zadatel podepiSe tivérovou smlouvu do okamziku uvolnéni
pozadovanych vSech finan¢nich prosttedkt. V tomto ¢asovém useku klient ¢erpa sviij uver.
Od veéritele jsou klientovi postupné uvolnovany finanéni prostiedky ve vysi, kterd je uvedena
v uvérové smlouveé, Viz schéma 2. Klient musi splnit specifické podminky obsazené ve
smlouvé o uvér, aby vétitel mohl uvolnit pozadovanou ¢astku a tou hlavni podminkou je
ziizeni zastavniho prava k nemovitosti. V obdobi, kdy klient ¢erpa finan¢ni prostfedky, hradi
pouze mésicné urok z ¢astky, kterou zatim vyC€erpal. Po docerpani uvéru, zaplati klient
posledni samostatnou splatku urokid K nejbliz§imu dni prvni splatky Gvéru. To plati také pro
situaci, pokud klient doCerpa tvér dfive, nez je sjednany termin v uvérové smlouve.

(Finance.cz, cit 2018-11-01)

Cerpani hypoteéniho Givéru miiZze byt jednordzové nebo postupné, od toho se dale odviji jeho
splaceni. Jednorazové Cerpani se pouziva vétSinou na splaceni uvéru, ktery byl dluznikovi
poskytnut diive nebo je z uvéru financovana koupé nemovitosti, ktera jiz existuje. Pokud se
jedna o Cerpani Givéru na rekonstrukei ¢i vystavbu nemovitosti, je uzavieno spiSe postupné
cerpani. Postupné se tim uvolnuji finan¢ni prostfedky na thradu vzniklych ndklada, napt. pii

dovozu materialu na rekonstrukci nemovitosti. (Dvotak, 2005)

Schéma 2 - Priibéh ¢erpani a splaceni financi v ¢ase

zacatek
splaceni prvni splatka posledni
uroku splatka aroku
12. 2. 2018 12.12. 2018
prvni posledni
cerpani cerpani
29. 1. 2018 29.11. 2018
podpis prvni splatka
smlouvy uveru
24.1.2018 12. 1. 2019

Zdroj: Poradci.rb.cz, cit. 2018-11-01
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5.1 Splaceni

Splaceni také mlize byt jednordzové nebo postupné, poptipadé mize jit o kombinaci téchto
zpusobu. Splaceni byva vétSinou mési¢ni. Obdobi splaceni zac¢ina v den po mésici, ve kterém
probéhla posledni samostatnd splatka urokd Vv obdobi Cerpani. Délka splaceni uvéru je
vyjadiena v avérové smlouveé poctem mésicli splaceni, presny termin splatnosti neni uveden.

Existuje n¢kolik moznych typt splaceni hypotecniho uvéru.

Ve vétSin€ ptipadl se klient dohodne s bankou, jakym zptisobem bude splacet uvér. Jedna se

o anuitni splaceni, progresivni splaceni a degresivni splaceni. (Kocianova, 2012)

Anuitni splaceni se pouziva standardné u vétSiny hypote¢nich véri. Tento systém je zalozen
na principu, kdy klient prvni mésice splaci vice uroky nez avér a jak se v pribéhu tvér splaci,
pomér urokd a Gvéru se oto¢i. Po celou dobu fixace (dohodnuté délky trokové sazby) splaci
Klient stejnou vysi splatky, ktera obsahuje uvér a také trok. Po skonéeni fixace tirokové sazby
poskytovatel hypote¢niho Gvéru nabidne podle aktualnich podminek klientovi dalsi trokovou
sazbu opét pro fixni obdobi. Klient mize nabidku pfijmout nebo ji odmitnout, pokud se
rozhodl sviij hypotecni avér refinancovat a prejit k jiné bance, ktera mu poskytne vyhodné;jsi

podminky. (Hypotecnibanka, cit 2018-08-08)

Progresivni splaceni hypote¢niho uvéru je charakterizovano zvySovanim mési¢nich splatek
uvéru klienta. V prvnim roce je mésicni splatka stale stejna, dalSi roky se zvySuje o pevny
koeficient rastu. Jeho vypocet neni stdle stejny, banky pii jeho vypoctu berou do tvahy
aktualni situaci banky a také trhu. Pfi pofizovani nového bydleni vznikaji ndklady, jako je
napiiklad poplatek za dopravu ndbytku, nakupovani vybaveni do bytu, femeslnické prace

a jiné dalsi ndklady spojené se zafizovanim.

Progresivni spldceni umoziiuje na zacatku splaceni niz$i mési¢ni splatky a pomize tak
klientovi, aby si zafidil rychleji své bydleni. Proto nemusi davat tak velkou ¢astku ze svych
piijmd na splatku Gvéru hypotéky. Tento typ splaceni je vhodny pro mladé Zadatele, ktefi
zacinaji ve své kariéfe a nemohou si proto dovolit hned pii prvnich mésicich splaceni davat
tak velkou Castku penéz ze svého piijmu, ktery byva ze zacatku niz$i, na mésicni splatku

uvéru. (Hypotecni.info, cit 2018-08-09)

Pii degresivnim splaceni hypotecniho Gvéru se klientovi po dobu splaceni jeho mesicni
splatky snizuji. V prvnim roce je mésicni splatka stale stejnd, dalsi roky se snizuje o pevny

koeficient poklesu. Na zac¢atku budou mesicni splatky vyssi a ke konci budou splatky nizsi.
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Stejné jako u typu progresivniho splaceni i tady berou banky pii vypoctu koeficientu do

uvahy aktudlni situaci banky a také trhu.

Tento typ splaceni si voli klienti, ktefi jsou zajiSténi natolik finanénimi prostfedky, které jim
umozni na pocatku splacet vy$si mésicni splatky hypote¢niho tvéru a ke konci obdobi budou

platit mnohem nizsi splatku. (Hyblerova, 2010)
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6 Zadatelé hypotecniho tivéru

O hypotecni Uver mize zazadat fyzickd nebo pravnickd osoba a od toho se odviji typ
hypoteéniho uvéru, ktery jim mize byt poskytnut. Od zadatele jsou nasledné zjistény
informace o jeho finan¢ni situaci a osobni tidaje. Podminkou poskytnuti Gvéru je, aby zadatel
byl plnolety a mél ob&anstvi v Ceské republice nebo mit prikaz, ktery umoZiiuje mit pobyt

jako ¢len statu Evropskych spoleenstvi. Zadateltl o uvér miize byt vice nebo jen jeden.

U pravnickych osob si banka zjistuje, zda sidli na izemi Ceské republiky, podnikatelskou
historii, firemni ptijmy, ucetni zavérky. Banka bude zkoumat danovou evidenci, co je
predmétem podnikdni a také jaké naklady budou chtit hypotékou pokryt. Zpravidla zalezi na

tom uvést, za jakym ucelem bude firma vyuzivat nemovitost.

Je provadéna analyza podilu ciziho a vlastniho kapitdlu ve firmé, podil dlouhodobych,
sttednédobych nebo kratkodobych zdroji. Na konci se provadi prepocet analyzy likvidnosti,
analyza rentability, bonity apod. Na zakladn¢ ziskanych informaci poskytovatel rozhodne, zda
je vhodnym zadatelem o hypotecni Gvér. Banky pravnickym osobdm vétSinou poskytuji avér
do 70 % LTV. Po sepsani smlouvy mize zadatel vyuzivat penize z avéru podle uzavienych

podminek. (Gpf.cz, cit. 2018-08-10)

Fyzicka osoba musi prokazat véfiteli, ze je ob&an Ceské republiky nebo je cizinec, ktery
dlouhodobé pracuje na Gizemi Ceské republiky a ma bud’ ptechodny nebo trvaly pobyt. Musi
prokazat schopnost splacet uvér a to tim, Ze si banka zjiStuje jeho bonitu, pfijmy
a vydaje, jaké je zivotni minimum a vySi splatek Gveéru. Nahlizi také do registri,
aby zjistila jeho historii a podle zjisténi informaci posoudi, zda Zzadateli poskytne uvér. Pokud
ano, nastavi podminky hypote¢niho Gvéru a Zadatel mize Cerpat financni prosttedky podle
uvedenych podminek.

U vétSiny piipadd pti zadani o Givér je maximalni pocet Ctyfi fyzické osoby, které nemusi byt
Vv ptibuzenském vztahu. Osoba, kterd ma nevyssi piijem, je oznaCovana jako hlavni Zadatel,
bez ohledu v jakém pofadi v Zadosti o uvér se vyskytuje. Ostatni osoby podilejici se na
zadosti jsou oznaCovany jako spoluzadatelé. Pro vSechny vSak plati stejna kritéria jak pro

spoluzadatele, tak pro hlavniho zadatele. (Capne.cz, cit. 2018-08-15)

Nejcastéjsi forma Zadosti je, kdyZ manzelé¢ zadaji o hypotéku spolecné. Nasledné jsou
provéfovany jejich €isté mzdy a jiné dalsi piijmy. Kdyz zadaji spole¢né, jejich bonita se zvysi

a tim maji tak vétsi Sanci dostat uvér. Je vsak rozdil ve spoleném jméni manzelt. Pokud
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nemaji zazené spole¢né jméni manzeld, zadaji o uvér vzdy spole¢né, manzel ¢i manzelka je
automaticky spoluzadatelem. Manzelé, ktefi maji z(zené spole¢né jméni manzeld (maji
uzavienou manzelskou smlouvu), musi dolozit pravomocny rozsudek nebo notaisky zapis, ze
kterého vyplyva, ze bude objekt uveéru ve vlastnictvi vyhradné Zadatele a to i se zavazky
k nému. Manzel nebo manzelka se podle stanovenych podminek nemusi spoluzadatelem stat.
Zaroven je nutné dolozit zptisob vypotadani k zavazkiim souvisejicich se zizenym spole¢nym
jméni manzeld. Tim je mySleno, aby druhy z manzelt dal souhlas k tthrad¢ prostiedki, které
nejsou ve spoleéném jméni, ze spoleCnych piijmt manzeld. (Finance.cz, cit.2018-08-19,

NKkcr.cz, cit. 2018-08-24)

Vékova hranice pro osobu, ktera Zadd o Gvér, musi byt minimdln¢ 18 let ke dni podani
zadosti. Pfedpisem je, aby ke dni podani Zadosti jeden z Zadateli byl star$i nez 21 let. Pokud
banka poskytne hypote¢ni Gvér, maximdlni dosazeny v&k Vv dob¢ splatnosti je 65 Ilet,
u n€kterych bank se da prodlouzit az do 70 let. Pokud spoluzadatel, ktery se podili na zadosti
o uvér, dosdhne maximalniho véku 65 let, m4 uznatelny pfijem do vySe splatky avéru.
Pravidlem je, ze doba splatnosti nesmi ptesahnout vékovy limit ani jednoho z Zadateli

Vv piipadé, ze nejsou oznaceni jako vedlejsi zadatelé.

Pti zadosti o hypotecni Gvér je dulezité projednat, kdo je hlavnim Zadatelem (mé nejvyssi
piijem), spoluzadatelem a vedlejsi zadatel. Vedlejsi zadatel nemusi splilovat vékové limity,
pro propocet nejsou dilezité jaké ma piijmy, vydaje a neni soucasti standardniho poctu

zadatel. (Banky.cz, cit 2018-08-27)

V piipadé, Ze zadatelem je cizinec, je kladen duraz, jaka je jeho obCanska piislusnost. Podle
rizikovosti banky rozdéluji cizince do nékolika skupin. Obcané, kteti jsou soucasti Evropské
unie a vybranych zemi Evropského hospodéiského prostoru byvaji méné rizikovou skupinou.
Do méné rizikové skupiny n€které banky zatazuji i Kanadu, Australii, Japonsko, USA a dalsi
zemé jsou uvedeny v metodice u piislusnych bank. U méné rizikové skupiny banky pozaduji,
aby cizinec (Zadatel) m¢l pfechodny nebo trvaly pobyt a u rizikovéjsi skupiny musi prokazat

vzdy trvaly pobyt.

Cizinciim je poskytovan uvér pii splnéni danych podminek. Cizinec, ktery Zije v manzelstvi
s obanem Ceské republiky, je V registrovaném partnerstvi nebo alespo jeden z Zadatelt
musi v Ceské republice pobyvat minimalné dva roky. Sviij pobyt potvrzuje povolenim
Kk pobytu, zaméstnani pracovni smlouvou, trvaly pobyt najemni smlouvou, vypisy z uctu apod.

Pokud pracuji v zahranici, jejich pfijmy nebo alespon jeden z jejich pfijml je zaznamenan na
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Gétu v Ceské republice nebo jeden z piijmi Zadatelti je z Ceské republiky. ZaloZeni firmy na

tizemi Ceské republiky neni prokazani k pobytu.

Pii vytizovani Zadosti a podpisu uvérové smlouvy je ovéfena totoZnost, u ob¢ana Ceské
republiky, ktery ma trvalé bydlisté v Ceské republice se provadi ovéfeni pravosti
a platnosti obcanského prikazu. Cizinci ptredkladaji platny cestovni pas, dalsi doklad

s fotografii a doklad o dobé straveny na uzemi Ceské republiky.

Pokud je zadateli vydana plna moc, musi obsahovat ptesné specifické tikony, pro které byla
sepsana. Plnou moc poskytovatele vétSinou neuzndvaji pifi  podepisovani zadosti
o uvér, vyjimkou jsou soudné ustanoveni opatrovnici. U zastavnich smluv je tomu podobné
krom¢ piipadd, kdy pracovnici zastupuji svou firmu v obchodnich situacich.

(Beok.cz, cit. 2018-09-04)
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7 Prakticka ¢ast — analyza dotaznikového Setieni

Praktickd ¢ast bude vypracovana na zéklad¢ dotazniku, ktery bude poskytnut zadatelim, ktefi

si chtéji ztidit hypotecni tvér. Dotaznik je soucasti ptilohy 1.
Modelové situace hypotecniho tvéru v CR

Bakalatska prace se bude v druhé ¢asti zabyvat porovnanim hypoték dvou fiktivnich zadateli.
Parametry modelového piikladu pro srovnani hypoték v Ceské republice jsou stanoveny na
zaklad¢ dotaznikového Setfeni. Hodnoty uvedeny v modelové situaci jsou pramérem
nasbiranych odpovédi. Budou porovnany nabidky hypoték péti bank mezi sebou a bude

zjiSténo, ktera z bank nabizi nejlepsi feSeni pro naslednou modelovou situaci.
Prizkum respondentii pomoci dotaznikového Setifeni

Dotaznik byl sestaven a sdilen pomoci stranky Survio.com, ktera nabizi bezplatné sestaveni
dotazniku. Dotaznikové Setfeni se sklada z jedenécti otazek, které se v prvni €asti zabyvaji
osobnimi otdzkami respondenti. V dal§i cCasti jsou otdzky zaméfeny na pozadavky
hypote¢niho tvéru zadatele. Dotaznik vyplnilo celkem 174 respondentli, byl sdilen

prostiednictvim e-mailovych adres a ptes socialni sit’ Facebook.
Pohlavi respondentii

Z nize uvedeného grafu 1 je vidét, Ze muzi zadaji o hypotecni uvér vice nez zeny. Ze 174
respondenti odpovédélo 101 muzi zadajici o hypoteéni Gvér, coz je 58 %. Zen bylo o 16
procentnich bodii méné, coz je 42 %. MiZe to byt ovlivnéno lepSim finan¢nim zazemim
atrvalym pracovnim pomérem. Zeny mohou pferusit pracovni pomér odchodem na

mateiskou dovolenou.

33



Graf 1 — Pohlavi respondentii

Pohlavi

42%

58%

B zeny ®muzi

Zdroj: vlastni dotaznikové Setfeni, 2018

Vék respondentii

Z dotaznikového Setieni vyplynula nejvice zastoupena vékova skupina zadajici o avér mezi
20 - 30 lety, coz je 80 respondentt, 46 % z celkového poctu respondentd. VEkovou skupinu
mezi 31 - 40 lety odpovédélo 63 respondenttl, coz je o 10 procentnich bodli méné, nez vékova
skupiny mezi 20 — 30 lety. Nasledoval vék v rozmezi 41 — 50 let, na tuto vékovou skupinu
odpovédélo 21 respondentll. Pouze 6 % respondentt coz je 10 respondenti, je ve véku 51
a vice let, ktefi si zadaji o uvér spise kvili investici (viz graf 2). Pii sestavovani dotazniku se
oc¢ekavalo, ze nejvice budou zadat o hypotéku lidé star$i 30 let, protoZze maji za Ssebou
nékolikaleté pracovni zkuSenosti a piedpoklada se, ze maji stalou praci. Z dotazniku je
ziejmé, ze po vlastnim bydleni touzi vice mladsi generace, ktera ma ukonéené vzdélani

a pracovni jistotu.
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Graf 2 — Vék respondenti

m20-30let m31-401let m41-50let 51 let a vice

Zdroj: vlastni dotaznikové Setfeni, 2018

Kraj, ve kterém se nachazi nemovitost, pozemek

Nemovitost nebo pozemek, o ktery maji respondenti nejvétsi zajem, se nachazi v Usteckém
kraj. Tuto odpoveéd’ si zvolilo 54 respondentd, coz je 31,03 %. Tento vysledek byl ocekavan,
nebot’ autorka dotazniku pochazi z Usteckého kraje a dotaznik byl sdilen mezi jeho obyvatele.
Nemovitosti vyskytujici se ve SttedoCeském kraji, si zvolilo 31 respondentii, coZ je o 13,21
procentnich bod&i méné nez v Usteckém kraji. Tietim krajem se stalo Hlavni mé&sto Praha
s odpoveédi 18 respondentli a hned za nim Plzenisky a Karlovarsky kraj s odpovédi 17
respondentl, coz je pouze o 1 procentni bod méng, nez v Hlavnim mésté Praha. Vysledek
ovlivituje cena nemovitosti, ktera se u jednotlivych krajii lisi napf. cena domu v Usteckém
kraji bude niz8i nez dim, ktery se nachazi v hlavnim mésté. Velky podil na rozhodovani ma

také platové ohodnoceni respondentti (viz. tabulka 1).
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Tabulka 1 - Kraj, ve kterém se nachazi nemovitost, pozemek

Kraj Pocet respondentii Podil v %
Hlavni mésto Praha 18 10,34
JihoCesky kraj 4 2,30
Jihomoravsky kraj 4 2,30
Karlovarsky kraj 17 9,77
Kralovohradecky kraj 4 2,30
Kraj Vysocina 4 2,30
Liberecky kraj 6 3,45
Moravskoslezsky kraj 7 4,02
Olomoucky kraj 3 1,72
Plzensky kraj 17 9,77
Pardubicky kraj 2 1,15
Stredocesky kraj 31 17,82
Ustecky kraj 54 31,03
Zlinsky kraj 3 1,72
Celkem 174 100

Zdroj: vlastni dotaznikové Setieni, 2018

Typ nemovitosti

Z dotazniku vychazi, Ze 80 respondentt, coz je 46 %, si zada o hypotecni Gvér, aby si mohli
koupit byt. Vékova kategorie respondentii se pohybuje v rozmezi 20 - 30 let, proto si také
spiSe zfizuji méné financné narocnou formu bydleni. Pro pofizeni domu odpovédélo 73
respondenttl, coz je jen o 4 procentni body mén¢ nez u respondent, ktefi si chtéji koupit byt.
Pro potizeni chaty odpovédélo 14 respondentt, coz je 8 %. O koupi pozemku mélo zajem 5
respondenttl, coz je o 5 procentnich bodii méné nez u koupi chaty. Z dotazniku vzesly v 1 %

volng napsané odpovédi, napf. uvér pro ziizeni rybochovného prostoru (viz graf 3).
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Graf 3 - Typ nemovitosti

Typ nemovitosti
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Zdroj: vlastni dotaznikové Setteni, 2018

Orientaéni cena nemovitosti

Podle prizkumu realitni sit¢ Century 21 se nachazi nejdrazsi byty v Praze a StiedoCeském
kraji. Napiiklad byt, ktery se nachazi ve Stiedodeském kraji, 3 + 1 0 velikosti 68 m? stoji
2990 000 K¢&. Ale byt, ktery se nachazi v Karlovarském kraji, 3 + 1 o velikosti 63,30 m? stoji
650 000 K¢&. Cenovy rozdil téchto bytl je 2 340 000 K¢. Ceny nemovitosti se lisi podle
lokality, konkurenéni nabidky, stavu nemovitosti, podle situace na trhu a jinych dalSich

faktort. (Century21.cz, cit 2019-03-10)

Od ceny nemovitosti se odviji, jak velky avér si Zadatel bude brat. Z dotaznikového Setfeni
vyplynulo, ze nejcastéjsi hodnota nemovitosti, kterou si zvolilo 53 respondenti, coz je
30,46 %, se pohybuje mezi 1000 0001 K¢ az 1500000 K¢ Diuvodem mize byt, ze
respondenti si zfizuji nejcastéji byty, jejichZ cena se pohybuje pravé v tomto rozmezi. Druhou
nejcastéjSi cenou nemovitosti je 4 000 001 K¢ az 4 500 000 K¢, tomu odpovidd hodnota
domu, ktery si respondenti vybiraji jako druhou nejcast&jSi nemovitost. Tuto odpoveéd si
zvolilo 36 respondentil, coz je o 9,77 procentnich bodii méné€, nez u nemovitosti v hodnoté,
ktera se pohybuje mezi 1 000 001 — 1 500 000 K¢. Na tietim misté je hodnota nemovitosti
v rozmezi 500 001 K¢ az 1000 000 K¢, za kterou si 21 respondentili, pofizuji napt. chatu

nebo ¢ast pozemku. Zadny z odpovidajicich respondentii nezvolil hodnotu nemovitosti do
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500 000 K¢ a pouze 5 respondentli, coz je 2,87 %, odpovédélo, Zze by si chtéli poridit
nemovitost v hodnot¢ vyssi nez 5 000 0001 K¢ (viz tabulka 2).

Tabulka 2 - Hodnota nemovitosti

Cena nemovitosti v K¢  Pocet respondentii Podil v %

do 500 000 0 0,00

500 001 - 1 000 000 21 12,07
1 000 001 - 1 500 000 53 30,46
1 500 001 - 2 000 000 17 9,77
2 000 001 - 2 500 000 7 4,02
2 500 001 - 3000 000 9 5,17
3000 001 - 3500 000 5 2,87
3500 001 - 4 000 000 15 8,62
4 000 001 - 4 500 000 36 20,69
4 500 001 - 5 000 000 6 3,45
5000 001 a vice 5 2,87
Celkem 174 100

Zdroj: vlastni dotaznikové Setieni, 2018

VySe hypote¢niho uvéru

Banky maji maximalni hranici vysi avéru, o kterou si zadatel miize zazadat. Z dotaznikového
Setfeni vyplynulo, ze 36 respondentl, coz je 20,69 %, si pijcuji hypotec¢ni uvér v rozmezi
1000001 — 1500 000 K¢ (viz tabulka 3). VySe uvéru mize byt pouzita na koupi bytu,
protoZe se jedna o nejéastéj$i kupovanou nemovitost, jak jiz bylo vySe zminéno v grafu 3.
Druha nejcastéji volena ¢astka tvéru je vyssi a to od 3000 001 K& — 3500 000 K¢. Tuto
odpovéd’ si zvolilo 33 respondentii, coze je jen o 1,72 procentnich bodi méng, nez
respondenttl, ktefi si zvolili vysi véru v rozmezi 1 000 001 — 1 500 000 K¢. O takto vysokou
Castku si lidé zadaji, pokud si chté&ji pofidit dam. Treti nejcastéji volena Castka, kterou si
zvolilo 32 respondentli, mize byt pouzita na pofizeni chaty nebo pozemku od

750 000 K¢ — 1 000 000 K¢.
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Tabulka 3 - VySe hypotecniho uvéru

Vyse uvéru Pocet respondentii Podil v %
do 250 000 0 0,00
250 001 - 500 000 3 1,72
500 001 - 750 000 23 13,22
750 001 - 1 000 000 32 18,39
1 000 001 - 1 500 000 36 20,69
1 500 001 - 2 000 000 8 4,60
2 000 001 - 2 500 000 15 8,62
2 500 001 - 3000 000 12 6,90
3000 001 - 3500 000 33 18,97
3500 001 - 4 000 000 9 5,17
4 000 001 - 4 500 000 2 1,15
4 500 001 - 5 000 000 1 0,57
Celkem 174 100

Zdroj: vlastni dotaznikové Setteni, 2018

Nasporena castka v K¢

Banky nejcastéji poskytuji avéry do vyse 80 % — 85 % LTV. Idedlni variantou je pokud
zadatel ivéru vlastni 20 % - 25 % z ceny nemovitosti, kterou si chce koupit. Naspofena castka
je samoziejm¢ ovlivnéna poctem osob v domadacnosti, poctem osob, které maji stalé
zaméstnani a tim také staly financni pfijem. Z dotaznikového Setfeni je ziejmé, ze 38
respondentti, coz je 21,80 % odpovéde€lo, ze ma v priméru naSetfeno 200 001 — 400 000 K¢.
Respondenti, ktefi si zvolili toto rozmezi, by si mohli v priméru zazadat o avér ve vysi
1000001 — 1500000 K¢, o ktery si nejcastéji zadaji (viz tabulka 3). Druha nejcastéjsi
naspofena ¢astka, kterou si zvolilo 36 respondentti, se pohybuje mezi 800 001 — 1 000 000
K¢, kterou si respondenti Setii nejcastéji pti situaci, kdy si chtéji potidit dim. Tuto odpoveéd’ si
zvolilo jen o 1,15 procentnich bodi méné respondentii nez ti, ktefi si naspofili v rozmezi

200 001 — 400 000 K¢ (viz tabulka 4).
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Tabulka 4 - Naspoi‘ena ¢astka

Nasporena ¢astka v K¢ Pocet respondentii Podil v %
do 200 000 20 11,49
200 001 - 400 000 38 21,84
400 001 - 600 000 33 18,97
600 001 - 800 000 18 10,34
800 001 - 1 000 000 36 20,69
1 000 001 - 1 200 000 11 6,32
1200 001 - 1 400 000 8 4,60
1 400 001 - 1600 000 4 2,30
1 600 001 - 1 800 000 3 1,72
1 800 001 - 2 000 000 2 1,15
2 000 001 - 2 200 000 1 0,57
2 200 001 - 2 400 000 0 0,00
2 400 001 a vice 0 0,00
Celkem 174 100

Zdroj: vlastni dotaznikové Setieni, 2018

Primérny mési¢ni vySe prijmu domacnosti

Ptijmy domacnosti jsou zavislé na poctu osob, které maji staly finan¢ni ptijem, na pracovni
pozici a lokalité. Prumérny mési¢ni piijem domacnosti Se na zakladé dotaznikového
Setieni pohybuje u 93 respondentd, coZ je 53,45 %, mezi 20 001 — 30 000 K¢ mésicné.
Druhym nejéastéj$im piijmem 42 respondentt je 30001 — 40000 K¢ mésiéné, coz
je 0 29,31 procentnich bodi mén€, nez pocet respondentu, ktefi maji pfijem v rozmezi
20 001 — 30 000 K¢. Piijem domacnosti do 20 000 K¢ si zvolilo 18 respondentd. Piijmem
v rozmezi 50 001 — 60 000 K¢ si zvolilo 7 respondentil, coZ je jen 4,02 % z celkového poctu

respondentti. Od 60 001 K¢ a vice zadny respondent neodpovédél (viz tabulka 5).

40



Tabulka 5 - Primérny mési¢ni piijem domacnosti

Piijem doméacnosti v KE  Pocet respondentii Podil v %

do 20 000 18 10,34

20 001 - 30 000 93 53,45

30 001 - 40 000 42 24,14

40 001 - 50 000 14 8,05

50 001 - 60 000 7 4,02

60 001 a vice 0 0,00
Celkem 174 100

Zdroj: vlastni dotaznikové Setfeni, 2018

Sjednani hypotecniho Gvéru u banky

Kazda banka ma specifické podminky a pozadavky k podani Zadosti. Penézni ustavy nabizeji
volitelné parametry, hypotecni produkty a dalsi sluzby. Na zakladé¢ odpovédi respondentt
vychazi jako nejéastdji volena banka pro sjednani hypote¢niho tvéru Ceska spotitelna, kterou
by si vybralo 43 respondentu, coz je 24,71 %. Na druhém misté se umistila Hypote¢ni banka,
kterou by si vybralo 32 respondentii, coZ je o 6,32 procentnich bodti méng, nez u Ceské
spofitelny. U Komercéni banky by si sjednalo hypotéku 24 respondentti, coz je 13,79 %.
Banku Raiffeinsenbank si vybralo 19 respondent, Monetu Money bank by si zvolilo 17

respondentti, coz je o 1,15 procentnich bodli méné nez u Raiffeisenbank.

Té&chto pét bank bude v dalsi ¢asti prace porovnano a nasledné interpretovano, ktera z téchto
nejzadanéjSich bank poskytuje nejvyhodnéjsi hypotéku. Dalsi zvolené banky jsou méné

zadané pro poskytovani uvéru.

Potadi téchto bank je ovlivnéno pozadavky respondentd, ale také jejich dostupnosti
a umisténim bank. Ve mésté Zatec, ze kterého autorka prace pochézi, se nachazi pobocky
bank Ceské spofitelny, Komeréni banky, Moneta Money bank. Proto neni piekvapivé, Ze
nékterd ztéchto bank se umistila na prvnim misté. Samoziejm€ na potadi zvolenych bank
maji vliv i jejich podminky a uspé$nost. U moznosti volby jiné banky by si zvolili dva

respondenti banku Air Bank a dva respondenti Equa bank (viz tabulka 6).
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Tabulka 6 — Zvolené banky

Banka Pocet respondentii Podil v %
Ceska spoftitelna 43 24,71
Ceskoslovenské obchodni banka 3 1,72
Raiffeisenbank 19 10,92
UniCredit Bank 16 9,20
Waldviertler Sparkasse von 1842 1 0,57
Fio banka 3 1,72
Wiistenrot 1 0,57
Hypotec¢ni banka 32 18,39
ING Bank 3 1,72
Komeréni banka 24 13,79
mBank 5 2,87
Postovni spoftitelna 3 1,72
Moneta Money Bank 17 9,77
Jiné 4 2,30
Celkem 174 100

Zdroj: vlastni dotaznikové Setieni, 2018

Doba fixace urokové sazby

Dobu fixace si zadatel ur¢uje sam. Z dotazniku je ziejmé, Ze 75 respondentu, coz je 43,10 %,
si zvolilo dobu fixace na tii roky. Druhou nejcastéjsi dobu fixace, na pét let, si zvolilo 66
respondentli, coz je o 5,17 procentnich bodi méné¢ nez zvolena fixace na tfi roky.
Dotazovanym ziejmé vyhovuje, ze to neni piiliS dlouha doba a zaroven mysli na zmény vyse
tirokové sazby, ktera miize v budoucnosti nastat. Urokova sazba se miize snizit nebo zvysit,
s timto rizikem Zadatelé vSak musi pocitat. Dobu fixace na dobu jednoho roku si zvolilo 14
respondentti a pouze 2respondenti, coz je 1,15 % si zvolili dobu fixace na 15 let. Na jinou
dobu fixace si dva respondenti zvolili dobu fixace na 8 let. Pouze jeden respondent uvedl, Ze

si nezazadal o fixaci irokové sazby (viz tabulka 7).
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Tabulka 7 - Doba fixace urokové sazby

Doba fixace  Pocet respondentii Podil v %
1 rok 14 8,05
3 roky 75 43,10
5 let 66 37,93
7 let 8 4,60
10 let 6 3,45
15 let 2 1,15
ZAadna fixace 1 0,57
Jina doba 2 1,15
Celkem 174 100

Zdroj: vlastni dotaznikové Setfeni, 2018

Doba splatnosti

Doba splatnosti ur¢uje, jak dlouho bude Zadatel splacet Gvér. Z dalsiho dotaznikového Setieni
vyplyva, ze nejcastejsi doba splatnosti je na dobu 10 let, tuto odpoveéd’ uvedlo 60 respondentt,
coz je 34,48 %. Druha nejcastéjsi doba splatnosti hypote¢niho Gvéru je 25 let, tu zvolilo 43
respondentll, coz je 0 9,77 procentnich bodli mén¢, nez u respondenttl, ktefi si zvolili splatnost

na dobu 10 let.

Graf 4 - Doba splatnosti hypote¢niho Gvéru

Doba splatnosti
517_LD 575

mS5let m10 let m151et =20 let W25 let m30 let m35 let W Jina doba

Zdroj: vlastni dotaznikové Setfeni, 2018
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Dalsich 34 respondentd, coz je 19,5 % si zvolili dobu splatnosti 15 let, 20 respondentd na
dobu 20 let. Dale 10 respondentt si zvolilo dobu splatnosti 5 let a 9 respondentit uvedlo
splatnost tvéru az na 30 let. Jen o 0,58 procentickych bodii méné respondentti si zvolilo tuto
odpovéd’, nez uvedli respondenti na dobu splatnosti 5 let. Nikdo z dotazovanych si nezvolil
dobu splatnosti tvéru na 35 let a dva respondenti uvedli u jiné odpovédi, ze by tvér chtéli

splatit za dobu 8 let (graf 4).
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8 Modelova situace fiktivnich zadatelu

Hodnoty pozadavki uvedené u fiktivnich Zadateli jsou utvofeny primérnymi hodnotami

a nejcastéjsimi odpovéd’'mi z dotaznikového Setieni.

8.1 Fiktivni zadatel A

V nasledujicim odstavci bude uvedena charakteristika fiktivniho zadatele (ptfehledné viz
tabulka 8). Zadatel A bude 25lety muz, ktery se rozhodne koupit byt v Usteckém kraji.
Zadatel A bude muz, protoze 101 respondentii, coZ je 58 % odpovédélo, Ze jsou muzi. Vék
zadatele bude 25 let, protoze z dotaznikového Setieni vyplynula nej€astéji zastoupena vékova
skupina zadajici o avér mezi 20 — 30 lety, coZ je 80 respondentt, 46 % z celkového poctu
respondentdi. V&k Zadatele je pramérem hodnot. Byt v Usteckém Kraji proto, ze obé tyto
hodnoty z dotazniku byly zvoleny jako nejéastéjsi odpovédi. Koupi bytu si zvolilo 80
respondentd, coZ je 46 %. Ustecky kraj si zvolilo 54 respondentt, coZ je 31,03 %. Hodnota
bytu bude stanovena na 1 250 000 K¢, protoze z dotaznikového Setfeni byla nejastéji zvolena
odpoveéd’ pravé v rozmezi 1 000 001 — 1 500 000 K¢, kterou si vybralo 53 respondentu, coz je
30,46 %. Zadatel A bude mit uspofeno 300 000 K&, protoZe z dotazniku vysla jako nejéastdji
uspoiena hodnota v rozmezi 200 001 — 400 000 K¢, kterou si vybralo 38 respondentti, coz je
21,80 %. VysSe uvéru bude stanovena na 950 000 K¢, protoze je to rozdil mezi cenou
nemovitosti a uspofenymi finanénimi prosttedky. Castku, kterou zadatel ma uspofenou, tvoii
vice jak 20 % z ceny nemovitosti. Doporu¢ena uspoiena Castka pii zadani o hypotecni avér je
20 %, v piipadé zadatele A budou tspory tvofit 24 % z ceny nemovitosti. Primérny piijem
doméacnosti se na zédkladé dotaznikového Setfeni pohybuje u 93 respondentii, cozZ je 53,45 %
mezi 20 001 — 30 000 K¢ mésiéné. Piijem klienta A bude proto stanoven jako prumérny
ptijem na 25 000 K¢ mésicné. Z dotazniku vyplyva, Ze nejcastéjsi doba splatnosti je na dobu
10 let. Tuto odpovéd’ uvedlo 60 respondentt, coz je 34,48 %, proto tato hodnota bude
stanovena u fiktivniho klienta A. Doba fixace trokové sazby bude zvolena na dobu 3 let,
protoZze z dotaznikového Setfeni vysla jako nejcastéjsi doba fixace, kterou si vybralo 75
respondentti, coz je 43,10 %. Klient se bude rozhodovat, u které z nasledujicich bank si
hypotec¢ni uvér sjednd. Byly vybrany na zaklad¢ dotaznikového Setteni, jako pét nejcastéji
volenych penéznich ustavi, u kterych by méli respondenti zijem si sjednat uvér. Ceskou
spofitelnu si zvolilo 43 respondentd, coz je 24,71 %, Hypotecni banka si zvolilo 32

respondentl, coz je 18,39 %. Komer¢ni banku si vybralo 24 respondentd, coz je 13,79 %.
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Banku Raiffeisenbank si vybralo 19 respondentt, coz je 10,92 % a Monetu Money Bank si

vybralo 17 respondentii, coz je 9,77 %.

Tabulka 8 - Popis fiktivniho Zadatele A

Pohlavi Muz
Vék 25 let
Kraj, ve kterém se nachazi nemovitost Ustecky kraj
Nemovitost ke koupi Byt
Hodnota nemovitosti 1250 000 K¢
Nasporena ¢astka 300 000 K¢
Vyse pozadovaného hypotecniho tvéru 950 000 K¢
LTV 76 %
Piijem domacnosti 25 000 K¢
Doba splatnosti 10 let
Doba fixace irokové sazby 3 roky

Zdroj: vlastni dotaznikové Setfeni, 2018
8.2 Fiktivni zadatel B

V nasledujicim odstavci bude popsan fiktivni Zadatel B a jeho pozadavky na hypotecni uvér
(prehlednd viz tabulka 9). Zadatel B je 35letd Zena, ktera se rozhodne koupit dim ve
Stredoceském kraji. Vek zadatelky bude 35 let, protoze druhé nejcastéji zvolené vékové
rozmezi je 31 — 40 let, kterou zvolilo 63 respondentli, coz je 36 %. V¢k zadatelky B
prumérem nejcastéji zvolené¢ho veéku z dotazniku. Dim ve Stfedoceském kraji proto, Ze ob¢
tyto hodnoty z dotazniku byly zvoleny, jako druhé nejc¢astéjsi odpovédi. Dum si vybralo 73
respondentli, coz je 42 %. Stifedocesky kraj si vybralo 31 respondentd, coz je 17,82 %.
Hodnota nemovitosti bude stanovena na 4 250 000 K¢, protoze z dotaznikového Setfeni byla
jako druha nejcastéji zvolena odpovéd” hodnota nemovitosti vrozmezi 4 000 001 -
4500 000 K¢&. Tuto odpovéd’ si vybralo 36 respondenti, coz je 20,69 %. Zadatelka B bude
mit uspofeno 900 000 K¢. Z dotazniku vysla jako druhd nejcastéji uspofena hodnota
v rozmezi 800 001 — 1 000 000 K&, kterou si vybralo 36 respondentt, coZ je 20,69 %. Castku,
kterou zadatelka vlastni je 21 % z ceny nemovitosti. Druhy nejcastéj$i pramérny piijem
doméacnosti se na zdkladé¢ dotaznikového Setfeni pohybuje u 42 respondentii, coz je 29,31 %
mezi 30 001 — 40 000 K¢ mésicné. Piijem klienta B bude proto stanoven jako primérny
ptijem na 35 000 K¢ mési¢né. Druha nejCastéji zvolena doba splatnosti z dotazniku vysla
25 let, kterou si vybralo 43 respondentl, coz je 24,71 %. Doba splatnosti proto bude

stanovena pro fiktivniho zadatele B na 25 let. Doba fixace Grokové sazby bude zvolena na
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dobu 5 let. Z dotaznikového Setieni vysla jako druha nejéastéjsi doba fixace, kterou si vybralo
66 respondenttl, coz je 37,93 %. Klientka se bude rozhodovat, u které z nasledujicich bank si
hypoteéni uvér sjednd. Byly vybrany na zdklad¢ dotaznikového Setfeni, jako pét nejCastéji
volenych penéZnich ustavii, u kterych by méli respondenti zajem si sjednat uvér. Ceskou
spofitelnu si zvolilo 43 respondentd, coz je 24,71 %, Hypote¢ni banka si zvolilo 32
respondentti, coz je 18,39 %. Komer¢ni banku si vybralo 24 respondentt, coz je 13,79 %.
Banku Raiffeisenbank si vybralo 19 respondentt, coz je 10,92 % a Monetu Money Bank si

vybralo 17 respondentd, coZ je 9,77 %.

Tabulka 9 - Popis fiktivniho Zadatele B

Pohlavi zena
Vék 35 let
Kraj, ve kterém se nachazi nemovitost Stredocesky kraj
Nemovitost ke koupi Dum
Hodnota nemovitosti 4 250 000 K¢
Nasporena castka 900 000 K¢
VySe pozadovaného hypoteéniho Gvéru 3 350 000 K¢
LTV 79 %
Prijem domacnosti 35 000 K¢
Doba splatnosti 25 let
Doba fixace irokové sazby 5 let

Zdroj: vlastni dotaznikové Setieni, 2018
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9 Charakteristika vybranych bank

Na zédklad¢ dotaznikového Setieni bude klient A a klientka B, zadat o poskytnuti hypote¢niho
Gvéru u téchto péti nejéastéji zvolenych bank. Z celkového podtu 174 respondentti si Ceskou
spotitelnu vybralo 43 respondentli, Hypote¢ni banku 32 respondentii, Komer¢ni banku 24
respondentli, Reiffeisenbank 19 respondenti a Monetu Money Bank si zvolilo 17
respondenti. U téchto bank budou sepsany zdkladni informace o poskytnuti hypotecniho
uvéru, které jsou dostupné z webovych stranek bank. Nabidku hypotecniho uvéru je
doporucené projednat s hypoteénim poradcem banky, ktery poskytne pfesné informace, jaké

kroky je potfeba podstoupit, aby banka mohla Zadost o Gvér schvalit.

9.1 Ceska spofitelna

Tato banka nabizi Grokovou sazbu od 3,19 % p.a. s fixaci na 5 let, trokovou sazbu od
3,19 % p.a. s fixaci az na 20 let. Splatky si klient nastavi dle vlastni potieby a Cerpat hypotéku
muze jiz druhy den po podpisu smlouvy. Mé&si¢ni splatky mize klient pferusit bezplatné a to
az na dobu ti mésict. Zadatelé, ktefi vyuZivaji aktivné sviij uéet na splaceni hypotéky
u Ceské spotitelny, maji narok na snizeni irokové sazby ve vysi 0,5 % nebo vyuzit slevu

0,2 % na pojisténi schopnosti splacet.

Ceska spofitelna nabizi sluzbu zfizeni hypotéky online, kde se vyplni dotaznik zaméfeny na
osobni informace zadatele. Nasledné bude kontaktovan hypotecnim specialistou, ktery klienta
provede celym procesem sjednani hypotéky. Pokud Zadatel dod4d vSechny potiebné
dokumenty, do nasledujicich 48 hodin banka informuje zadatele, jestli mu banka hypotéku

poskytne. Pokud ano, staci jen podepsat tvérovou smlouvu na pobocce.

Poradenstvi s hypoteénim specialistou a zpracovani dokumentu poskytuje Ceskéa spofitelna
zdarma. Sprava uvéru od 1. 3. 2013 neni zpoplatnéna, pied timto datem byl poplatek za tuto
Sluzbu 150 K¢ / mési¢né. Stanoveni ceny odhadu nemovitosti pro bytové jednotky je za
poplatek 3900 K¢ a pro odhad domu 4900 K¢&. Podani zadosti na zapis do katastru
nemovitosti je za poplatek 1000 K¢, poplatek za vymaz je 1000 K&.
(Csas.cz, cit. 2019-01-10)
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9.2 Hypotec¢ni banka

Hypotec¢ni banka poskytuje cenovy odhad nemovitosti zdarma a hypotéku do 90 % hodnoty
zastavované nemovitosti. Poskytuje také slevu na pojisténi schopnosti splacet ve vysi 0,2 %.
Pfi zadosti o hypotéku na koupi domu, bytu nebo pozemku si banka sama obstara vypis
z katastru nemovitosti a také kopii katastralni mapy. Neni tedy pfi vyfizovani hypotéky nutné
chodit na pobocku. Pokud bude zadatel rucit nemovitosti, ktera ma dostate¢né¢ vysokou
zéastavni hodnotu, neni potfeba dokladat béhem jeji rekonstrukce nebo vystavby tctenky nebo
faktury. Na webovych strankach Hypoteéni banky si lze pies hypotecni kalkulacku vypocitat,
kolik za hypotéku vydate penéz. Po té zbanky zaslou informacni email o hypotéce
s podminkami urokové sazby platné po dobu 30 dni. Banka nabizi arokovou sazbu od 2,99 %

p.a., sjednat hypotéku si u této banky je mozné az na 40 let.

Zpracovani navrhu na hypotéku a ptfipadnd dokumentace je zdarma, tak i sprava uvéru.
Ocenéni nemovitosti banka poskytuje za poplatek 4 900 K¢, poplatek za zapis do katastru
nemovitosti je 1000 K¢ Vymaz zastavniho prava po ukonceni hypotecniho uvéru

z katastru nemovitosti za poplatek 1 500 K¢. (Hypotecnibanka.cz, cit 2019-01-12)

9.3 Komer¢éni banka

Komer¢ni banka nabizi az uvér 90 % z potiebné castky. Umoziuje splatit si 25 % uvéru
zdarma a to roéné. Urokovou sazbu tato banka ma stanovenou ve vysi 3,09 % p.a., pokud se
uzavfe rizikové Zivotni pojisténi u Komer¢ni pojistovny, a.s. irokova sazba se snizi. Slevu na
snizeni urokové sazby mohou vyuzit pii aktivnim vyuzivani G¢tu u KB ve vysi 0,5 % a také

slevu na pojisténi schopnosti splacet ve vysi 0,1 %.

Poradenstvi o hypoteénim uvéru poskytuje banka s hypotecnim poradcem zdarma. Pfi
zpracovani nabidky o hypotec¢ni uvér a jeji vyhodnoceni Komercéni banka vykonavéa za
poplatek 2900 K¢&. Spravovani Gvéru je zdarma, tak i vedeni bé€zného UCtu a vypisy
z uvérového uctu nebo z bézného ucu v elektronické formé. Odhad pro ocenéni nemovitosti je
zpoplatnén ¢astkou 1 000 K¢&. Podani zadosti na zapis do katastru nemovitosti za poplatek

1 000 K¢, za jeho vymaz z katastru 1 000 K¢. (Kb.cz, cit 2019-01-25)
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9.4 Raiffeisenbank

Raiffeisenbank nabizi hypote¢ni uvér pii urokové sazbé, ktera se pohybuje ve vysi od
3,89 % p.a. na nemovitost. Slevu na trokovou sazbu muze klient uplatnit, pokud vyuziva
aktivn¢ ucet u Raiffeisenbanky ve vysi 1,0 % a také slevu za pojisténi ve vysi 0,2 %.
Poradenstvi o hypote¢nim uvéru poskytuje banka s hypote¢nim poradcem zdarma. Poplatek
za zpracovani navrhu a spravu uvéru u této banky je zdarma, ale vSechny uvéry, které byly
poskytnuty do 1. 1. 2013 byla sprava avéru zpoplatnéna za 150 K¢ mési¢né. Cenovy odhad
nemovitosti banka poskytuje za poplatek 4 500 K¢. Podani zadosti na zapis do katastru
nemovitosti za poplatek 1000 K¢ za jeho vymaz zkatastru 1000 K.
Tato banka nabizi tzv. Offset hypotéku, pti které zapocitava penézni Castka uspor. Pokud si
Klient vybere tuto banku jako poskytovatele hypote¢niho tivéru a bude mit nasetfené financni
prostiedky, banka mu =ziidi k hypotéce offsetovy ucet s nulovym urocCenim, na ktery si
prevede své tspory. Uroky které bude klient platit z poskytnutého Gvéru s mésiéni splatkou se
budou odvijet od rozdilu ¢astky, kterou ma uloZenou na spoficim Gctu a na velikosti uvéru.

(Rb.cz, cit 2019-01-29)

9.5 Moneta Money Bank

Roc¢ni trokovou sazbu tato banka nabizi ve vysi 2,70 % p.a. Slevu na snizeni urokové sazby
muze klient uplatnit pokud vyuziva aktivné Géet u Moneta Money Bank ve vysi 0,5 % a nebo
také milze uplatnit slevu za pojiSténi ve vysi 0,2 %. Poskytuje uvéry do vySe az 90 %
Z odhadnuté ceny nemovitosti. Moneta Money Bank dovoluje klientovi, ktery si vzal Gvér
splatit rocn¢ 50 % z vySe pujcené ¢astky, ale nejdiive za 1 rok splaceni. Pokud by chtél klient
splatit Gvér ve form¢ mimofadné splatky, je mozZné ji splatit ve vysi 25 % z vySe pijcené
castky kazdého pul roku. Poskytovand hypotéka neni urena pouze pro bydleni, 30 %
z dluzné ¢astky je mozné pouZit na cokoliv. Splaceni hypotecniho Givéru je moZzné prerusit na
dobu 3 mésict v ptipad¢ necekanych situacich, pti kterych neni klient schopen splacet uvér.
Banka ma také svou mobilni aplikaci Smart Bank, pfes kterou je mozné spravovat hypotéku

Vv pohodli domova.

Poradenstvi o hypote¢nim tvéru poskytuje banka s hypotecnim poradcem zdarma. Zpracovani
navrhu a spravu uvéru je sluzba poskytnuta zdarma. Cenovy odhad nemovitosti je za poplatek
5000 K¢, pokud se s bankou uzavie uveérova smlouva, tento poplatek je zdarma. Poplatek za
zapis do katastru nemovitosti je 1 000 K¢, vymaz z katastru nemovitosti je také 1 000 K¢.

(Moneta.cz, cit 2019-01-28)
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10 Komparativni analyza hypoték vybranych bank

Analyza nabidek vybranych bank byla vypracovéana na zaklad¢ splatkového kalendare, ktery
je soucasti prilohy 2 a prilohy 3 a internich materiali, které jsou pfistupné na webovych

strankach kazdé banky.

V nasledujici tabulce 10 jsou uvedeny slevy jednotlivych bank, o které muze klient zazadat.
Nejcastéji banky poskytuji slevu za aktivni vyuzivani uctu nebo na pojisténi splacet. Nejvyssi
slevu poskytuje Raiffeisenbank, pii aktivnim vyuzivani u¢tu se urokova sazba snizi az o 1

procentni bod.

Tabulka 10 - Slevy na urokovou sazbu

Slevav %
Banka Aktivni vyuZivani uctu | PojiSténi schopnosti splacet
Ceska spofitelna 0,50 0,20
Hypotec¢ni banka X 0,20
Komeréni banka 0,50 0,10
Raiffeisenbank 1,00 0,20
Moneta Money Bank 0,50 0,20

Zdroj: interni materialy bank, 2018
10.1 Nabidka hypote¢niho uvéru pro fiktivniho Zadatele A

Osobni informace a pozadavky fiktivniho Zzadatele A na hypotecni uvér, ktery zadal
o poskytnuti iivéru pro koupi bytu, jsou popsany Vv kapitole 9.2.1 (viz tabulka 8), ze které byly
pouzity hodnoty pro vypocet nabidky avéru.

Podle vyse urokové sazby, pied zapoétenim slev z tabulky 11 je ziejmé, Ze Hypoteéni banka
se umistila na prvnim misté s nabidkou zakladniho hypote¢niho uvéru, s tirokovou sazbou ve
vysi 3,49 p.a. a mesicni splatkou 9 390 K¢. Na druhém misté se umistila Komer¢ni banka, na
tfetim misté Moneta Money bank, na étvrtém misté Ceska spofitelna. Posledni misto ziskala
Raiffeisenbank, nabidla nejvyssi trokovou sazbu, o 1 procentni bodu vice nez Hypoteéni
banka, se splatkou 9841 K&. Rozdil v celkové Castce splatek mezi Hypotecni bankou a
Raiffeisenbank za dobu fixace 3 let je 16 236 K¢.

o1



Tabulka 11 - Urokovi sazba a mési¢ni splatka bez uplatnéni slev Zadatele A

Banka Urokova Mésicni splatka Splatky celkem v K¢

sazba v % v K¢ (za dobu fixace 3 let)
Ceska sporitelna 3,99 9 614,00 346 104,00
Hypotecni banka 3,49 9 390,00 338 040,00
Komeréni banka 3,69 9 479,00 341 244,00
Raiffeisenbank 4,49 9 841,00 354 276,00
Moneta Money Bank 3,87 9 560,00 344 160,00

Zdroj: vlastni zpracovani (viz pfiloha 2)

V nasledujici tabulce 12 jsou uvedeny hodnoty urokovych sazeb po uplatnéni slev. Nejlepsi
nabidku na poskytnuti uvéru se zapoctenim slevy nabidla Komeréni banka s urokovou sazbou
vysi 3,09 % a mési¢ni splatkou 9 213 K¢. Na druhém misté se umistila Moneta Money Bank.
Nejméné vyhodnou nabidku poskytla Hypote¢ni banka a Ceska spofitelna a Raiffeisenbank i
pres uplatnéni slevy s urokovou sazbou vysi 3,29 % a mésicni splatkou 9 301 K¢. Rozdil mezi
nejlepsi nabidkou poskytnutou Komeréni bankou a nejméné vyhodnou nabidkou poskytnutou
Hypoteéni bankou, Ceskou spofitelnou nebo Raiffeisenbankou je 3 168 K¢ za dobu fixace

urokové sazby 3 let.

Tabulka 12 - Uplatnéni slev na iirokovou sazbu pro Zadatele A

Urokova sazba o s « Splatky celkem v K¢

Banka v % Mésicni splatka v K¢ (Z[; dogu fixace 3 let)
Ceska spofitelna 3,29 9 301,00 334 836,00
Hypote¢ni banka 3,29 9 301,00 334 836,00
Komeréni banka 3,09 9 213,00 331 668,00
Raiffeisenbank 3,29 9 301,00 334 836,00
Moneta Money Bank 3,17 9 248,00 332 928,00

Zdroj: vlastni zpracovani (viz ptiloha 2)

Pokud zadatel A vyuzije individudlnich slev na snizeni urokové sazby a zfidi si hypotecni
uvér u Komeréni banky, zaplati za dobu fixace 3 let 331 668 K¢. Kdyby o slevu nezazadal,
byla by mu doporufena hypotéka od Hypotecni banky a za dobu fixace 3 let zaplati
338 040 K¢ a zadatel by tak pieplatil za 3 roky 6 372 K¢.

Do kone¢ného vypoctu nejsou zahrnuty prvotni naklady, které si kazda banka urcuje, na
sjednani Uv€ru, ocenéni nemovitosti, navrh na vklad do katastru nemovitosti a vymaz

Z katastru.
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10.2 Nabidka hypotéky pro fiktivniho Zadatele B

Osobni informace a pozadavky fiktivniho Zadatele B, ktery by si chtél zazadat o uvér pro
koupi domu jsou popsany v kapitole 9.2.2, v tabulce 9, ze které byly pouzity hodnoty zadatele

pro vypocet nabidky uvéru.

Nejlepsi nabidku zékladniho hypotecniho Gvéru bez zapocteni slev poskytla Hypote¢ni banka
s urokovou sazbou ve vysi 3,49 % p.a. a mésicni splatkou 16 753 K¢. Na druhém misté je
Komeréni banka, na tfetim Moneta Money bank, na &tvrtém Ceska spofitelna. Nejméné
vyhodnou nabidku Zadateli poskytla Raiffeisenbank s urokovou sazbou ve vysi 4,49 % p.a.
a mésiéni splatkou 18 601 K¢. Rozdil mezi nejlepsi nabidkou od Hypote¢ni banky
anejméné vyhodnou od Raiffeisenbanky za dobu fixace 5 let je 110880 K¢
(viz piehled tabulka 13).

Tabulka 13 — Urokova sazba a mési¢ni splatka bez uplatnéni slev Zadatele B

Banka Urokova sazba Meésicni splatka Splatky ce_lkem v K¢

v % v K¢ (za dobu fixace 5 let)
Ceska spofitelna 3,99 17 664,00 1 059 840,00
Hypoteéni banka 3,49 16 753,00 1 005 180,00
Komer¢ni banka 3,69 17 114,00 1 026 840,00
Raiffeisenbank 4,49 18 601,00 1116 060,00
Moneta Money Bank 3,87 17 443,00 1 046 580,00

Zdroj: vlastni zpracovani (viz ptiloha 3)

V piipad¢ fiktivniho Zadatele B je také mozné zazadat o uplatnéni slev, které se projevi na
snizeni trokové sazby. Slevy za aktivni ¢innosti uctu nebo pojiSténi schopnosti splacet, jsou

jiz zminény Vv kapitole 9.4.1 (viz tabulka 10).

Nejlepsi nabidka se zapoc¢tenim slev hypotec¢niho uvéru je poskytnuta od Komeréni banky ve
vysi trokové sazby 3,09 % p.a. a mesicni splatkou 16 043 K¢. Na druhém misté je Moneta
Money Bank, na tietim Ceska spofitelna a Hypoteéni banka. Nejméné vyhodnou nabidku
uvéru poskytla Raiffeisenbank s trokovou sazbou ve vysi 3,29 % p.a. @ mé&sicni splatkou
16396 K¢ 1 presto, Ze po uplatnéni slev se urokovd mira u této banky sniZila
o 1,2 procentniho bodu (viz tabulka 14). Rozdil mezi nejlepsi nabidkou hypote¢niho uvéru od
Komer¢ni banky a nabidkou od Raiffeisenbanky za dobu fixace 5 let je 21 180 K¢.
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Tabulka 14 - Uplatnéni slev na irokovou sazbu pro Zadatele B

Banka Urokova sazba Mésicni splatka Splatky ce_lkem v K¢

v % v K¢ (za dobu fixace 5 let)
Ceska spofitelna 3,29 16 396,00 983 760,00
Hypoteéni banka 3,29 16 396,00 983 760,00
Komeréni banka 3,09 16 043,00 962 580,00
Raiffeisenbank 3,29 16 396,00 983 760,00
Moneta Money Bank 3,17 16 184,00 971 040,00

Zdroj: vlastni zpracovani (viz ptiloha 3)

Pokud zadatel B vyuzije individualnich slev na snizeni urokové sazby a zfidi si hypotecni
uveér u Komeréni banky, zaplati za dobu fixace péti let 962 580 K¢. Kdyby o slevu nezazadal,
byla by mu doporucena nabidka od Hypotecni banky, za dobu fixace pécti let zaplati
1 005 180 K¢ a zadatel by tak pieplatil za pét let 42 600 K¢.

Do kone¢ného vypoctu nejsou zahrnuty prvotni naklady, které si kazdd banka urcuje na
sjednani Gvéru, ocenéni nemovitosti, navrh na vklad do katastru nemovitosti a vymaz

z katastru.
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11 Zavéry a doporuceni

Na zakladé porovnani nabidek u vybranych bank (Ceska spofitelna, Hypote¢ni banka,
Komer¢ni banka, Raiffeisenbank, Moneta Money Bank), byla klientovi A a klientovi B
doporucena nejvhodnéjsi nabidka od konkrétni banky podle vySe ro¢ni irokové sazby. Prvni
varianta hypotec¢niho Gvéru je zakladni nabidka od banky, ktera nezahrnuje zadné slevy. Ve
druhé varianté hypote¢niho uvéru nabidka banky zahrnuje slevy, které zadatel mize vyuzit

a tim si tak sniZit urokovou sazbu.
Doporuceni hypote¢niho tivéru pro Zadatele A

Pokud by si zadatel A chtél sjednat zékladni hypotecni Gvér bez zapocteni slev ve vysi
950 000 K¢& na koupi bytu v Usteckém kraji, s dobou splatnosti 10 let a fixaci na 3 roky, bude
zadateli A doporuCena Hypotecni banka. Tato banka poskytuje hypotecni uveér
s urokovou sazbou ve vysi 3,49 % p.a. s mésiéni splatkou 9 390 K¢&. Za dobu fixace 3 let by
zadatel zaplatil 338 040 K¢.

Kdyby si zadatel A zazadal o individualni slevy, doporucenou bankou by stala Komercni
banka, s trokovou sazbou 3,09 % p.a. s m&si¢ni splatkou 9 213 K¢. Za dobu fixace 3 let by
zadatel zaplatil 331 668 K¢. Kdyby uplatnil individualni slevy na snizeni trokové sazby,
zadatel A by usettil za dobu fixace 3 let 6 372 K¢.

Doporucéeni hypotecniho uvéru pro zadatele B

Pokud by si zadatel B chtél sjednat zakladni hypote¢ni Gvér bez zapocteni slev ve vysi
3 350 000 K¢ na koupi domu ve StiedoCeském kraji, s dobou splatnosti na 25 let a fixaci
5 let, bude zadateli B doporucena Hypoteéni banka. Tato banka poskytuje hypote¢ni uveér
s urokovou sazbou ve vysi 3,49 % p.a. a mésiéni splatkou 16 753 K¢. Za dobu fixace

5 let by zadatel zaplatil 1 005 180 K¢.

Pokud by Zadatel B zaZadal o individudlni slevy, doporuc¢enou bankou by se stala Komer¢ni
banka s trokovou sazbou 3,09 % p.a. s mesi¢ni splatkou 16 043 K¢&. Za dobu fixace 5 let by
zadatel zaplatil 962 580 K¢. Kdyby uplatnil individudlni slevy na sniZeni Grokové sazby,
zadatel B by usettil za dobu fixace 5 let 42 600 K¢.
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O hypotecni avéry je v dnesni dob¢ stale zajem, prestoze se za posledni rok trokova sazba
zvySila. Vroce 2018 poskytovaly banky hypoteéni Uveéry za primérnou sazbu pies
2,5 % p.a. (fijen 2018 — 2,66 % p.a.). Na zacatku roku 2019 se vsak urokova sazba zvysila na
pramérnou sazbu pohybujici se kolem 3 % p.a. (leden 2019), ale postupné se trokova sazba
snizuje na 2,66 % p.a. (Cervenec 2019). I ptesto, ze z dotaznikového Setieni vzesSla nejvice
zastoupena vékova skupina mezi 20 - 30 lety, coz je 80 respondentd, tj. 46 % z celkového
poctu respondentli, neni snadné mit dostatek financnich prostfedki na splaceni hypoteky.
V tomto véku Cloveék ziskava své prvni pracovni zkuSenosti a zaroven touzi po vlastnim
bydleni. Je vSak diilezité s1 uvédomit, ze je to finan¢ni zadvazek na hodné¢ dlouhou dobu, ktery
s sebou nese rtizna omezeni. Lidé si hypotéky ztizuji s cilem jednoho dne nemovitost vlastnit
a zit tak s pocitem bezpec¢i domova. Tato prace mize byt vyuzita zajemci, ktefi piemysleji nad
hypote¢nim uvérem, pomahd jim ziskat predstavu o tom, co vSechno hypotecni tvér obnasi,

jaké povinnosti a zavazky je nutné splnit pro to, aby uvér ziskali.
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Priloha 1 - Dotaznik

U kazdé otazky oznacte kiizkem ptislusnou odpoved’.

1. Pohlavi:
o muz
o Zena

2. Vék:
o 20-30 let
o 31-40let
o 4140 let
o 51 avice let

3. Kraj, ve kterém se nachazi nemovitost, pozemek...:
o Hlavni mésto Praha
Jihocesky kraj
Jihomoravsky kraj
Karlovarsky kraj
Kralovohradecky kraj
Kraj VysocCina
Liberecky kraj
Moravskoslezsky kraj
Olomoucky kraj
Plzensky kraj
Pardubicky kraj
Stredocesky kraj
Ustecky kraj
Zlinsky kraj

0O O OO0 OO OO OO OO O0oOOo

4. O jaky typ nemovitosti byste meli zjem:
o byt

dim

chata

pozemek

jina odpovéd’

O O O O



5. Orienta¢ni cena nemovitosti, pozemku... v K¢:
o do 500 000
500 000 — 1 000 000
1 000 001 — 1 500 000
1 500 001 — 2 000 000
2 000 001 — 2500 000
2 500 001 — 3 000 000
3500 001 — 4 000 000
4 000 001 — 4 500 000
4 500 001 — 5 000 000
5000 001 a vice

O OO O O O O 0 O

6. Vyse hypotecniho uvéru v K¢:
do 250 000

250 001 — 500 000
500 001 — 750 000
750 001 — 1 000 000

1 000 001 — 1 500 000
1 500 001 — 2 000 000
2 500 000 — 3 000 000
3 000 001 — 3 500 000
3500 001 — 4 000 000
4 000 001 — 4 500 000
4500 001 — 5000 000
5000 001 a vice

(©]

0O OO0 OO OO OO O0O O0OO0

7. Naspofena Castka v K¢:

o do 200 000
200 000 — 400 000
400 001 — 600 000
600 001 — 800 000
800 001 — 1 000 000
1 000 001 —1 200 000
1200 001 — 1 400 000
1 400 001 -1 600 000
1 600 001 — 1 800 000
1 800 001 — 2 000 000
2 000 001 — 2 200 000
2 200 001 — 2 400 000
2 400 001 a vice

O O OO 0O O OO0 OO0 OO0

8. V jakeé vysi se pohybuji vase piijmy domécnosti v K¢:
o 20000 -30 000

30 001 — 40 000

40 001 — 50 000

50 001 — 60 000

60 001 a vice

O O O O



9. U které¢ banky byste si sjednali hypotecni tivér:

o

0O OO OO OO OO OO OO O0OOo

Ceska spofitelna
Ceskoslovenska obchodni banka
Raiffeisenbanka

UniCredit Bank

Waldviertler Sparkasse von 1842
Fio banka

Wiistenrot

Hypotecni banka

ING Bank

Komer¢ni banka

mBank

Postovni spoftitelna

Moneta Money Bank

Jiné

10. Doba fixace urokové sazby:

o

0O OO0 O O O O

1 rok

3 roky

5 let

7 let

10 let

14 let

Z4dna fixace
Jina doba

11. Doba splatnosti:

©)

O 0O O O O O O

5 let

10 let

15 let

20 let

25 let

30 let

35 let
Jina doba



Priloha 2 - Splatkovy kalendar fiktivniho Zadatele A
Rok: doba fixace — 3 roky

Jistina: vyse uvéru

Urok: jistina * arok (p.m.)

Anuita: mésicni splatka

Umor: anuita — arok

Konec¢ny stav jistiny: jistina — umor

Fiktivni Zadatel A — bez uplatnéni individualnich slev
Banka: Ceska spofitelna

Jistina: 950 000 K¢

Urok: 3,99 % p.a.

Mésicni splatka: 9 614 K&

Fixace trokové sazby: 3 roky

Tabuka 1 — Splatkovy kalendaf fiktivniho Zadatele A, Ceska spofitelna

Rok | Mésic | Jistina v K& | Urok v K¢ | Anuita v K& | Umor v K& | Koneény stav jistiny v K¢
1. 1. 950 000,00 | 3102,42 9614,00 6 511,58 943 488,42
1. | 12. | 877191,47 | 2 864,64 9 614,00 6 749,36 870 442,11
2. 1. 870442,11 | 2 842,60 9 614,00 6 771,40 863 670,71
2. | 12. | 79478252 | 2595,35 9 614,00 7 018,65 787 709,86
3. 1. 787 709,86 | 2572,42 9 614,00 7 041,58 780 668,29
3. | 12. | 708975,30 | 2 315,30 9 614,00 7 298,70 701 676,60

Zdroj: vlastni zpracovani, 2019

Splatky celkem v K¢ (za dobu fixace 3 roky): 346 104 K¢.

Banka: Hypote¢ni banka
Jistina: 950 000 K¢

Urok: 3,49 % p.a.
Meésicni splatka: 9 390 K¢

Fixace urokové sazby: 3 roky




Tabulka 2 - Splatkovy kalendar fiktivniho Zadatele A, Hypote¢ni banka

Rok | Miésic | Jistina v K& | Urok v K& | Anuita v K¢ [Umor v K¢| Koneény stav jistiny v K&
1. 1. | 950 000,00 | 2719,68 9 390,00 6 670,32 943 329,68
1. | 12. | 875567,16 | 2506,59 9 390,00 6 883,41 868 683,75
2. 1. | 868683,75 | 2 486,89 9 390,00 6 903,11 861 780,64
2. | 12. | 791653,21 | 2 266,36 9 390,00 7 123,64 784 529,57
3. 1. | 784529,57 | 224597 9 390,00 7 144,03 777 385,54
3. | 12. | 704 810,66 | 2017,75 9 390,00 7372,25 697 438,40

Zdroj: vlastni zpracovani, 2019

Splatky celkem v K¢ (za dobu fixace 3 roky): 338 040 K¢

Banka: Komer¢ni banka
Jistina: 950 000 K¢

Urok: 3,69 % p.a.

Mésicni splatka: 9 479 K&
Fixace trokové sazby: 3 roky

Tabulka 3 - Splatkovy kalendar fiktivniho Zadatele A, Komer¢ni banka

Rok | Mésic | Jistina v K& | Urok v K& | Anuita v K& | Umor v K&| Koneény stav jistiny v K¢&
1. 1. | 950000,00 | 2872,98 9479,00 6 606,02 943 393,98
1. | 12. | 876 224,95 | 2 649,87 9479,00 6 829,13 869 395,82
2. 1. | 86939582 | 2629,22 9479,00 6 849,78 862 546,04
2. | 12. | 792898,48 | 2 397,87 9479,00 7 081,13 785 817,35
3. 1. | 785817,35 | 2 376,46 9479,00 7 102,54 778 714,81
3. | 12. | 706 497,25 | 2 136,58 9479,00 7 342,42 699 154,83

Zdroj: vlastni zpracovani, 2019

Splatky celkem v K¢ (za dobu fixace 3 roky): 341 244 K¢

Banka: Raiffeisenbank
Jistina: 950 000 K¢

Urok: 4,49 % p.a.
Meésicni splatka: 9 841 K&

Fixace urokové sazby: 3 roky




Tabulka 4 - Splatkovy kalendar fiktivniho Zadatele A, Raiffeisenbank

Rok | Misic | Jistina v K& | Urok v K& | Anuita v K¢ | Umor v K&| Koneény stav jistiny v K¢
1. 1. | 950000,00 | 3483,46 9 841,00 6 357,54 943 642,46
1. | 12. | 878770,76 | 3222,28 9841,00 6 618,72 872 152,04
2. 1. | 872152,04 | 3198,01 9 841,00 6 642,99 865 509,05
2. | 12. | 797 724,60 | 2925,10 9 841,00 6 915,90 790 808,70
3. 1. | 790808,70 | 2899,74 9 841,00 6 941,26 783 867,44
3. | 12. | 713039,47 | 2614,58 9 841,00 7226,42 705 813,05

Zdroj: vlastni zpracovani, 2019

Splatky celkem v K¢ (za dobu fixace 3 roky) 354 276 K¢

Banka: Moneta Money Bank
Jistina: 950 000 K¢
Urok: 3,87 % p.a.

Mgsic¢ni splatka: 9 560 K¢

Fixace trokové sazby: 3 roky

Tabulka 5 - Splatkovy kalendar fiktivniho Zadatele A, Moneta Money Bank

Rok | Mésic | Jistina v K& | Urok v K¢ | Anuita v K¢ | Umor v K¢ | Koneény stayv jistiny v K¢&
1. 1. 950 000,00 | 3010,71 9 560,00 6 549,29 943 450,71
1. | 12. | 876805,36 | 2778,75 9 560,00 6 781,25 870 024,10
2. 1. 870 024,10 | 2 757,26 9 560,00 6 802,74 863 221,36
2. | 12. | 793996,83 | 2516,31 9 560,00 7 043,69 786 953,14
3. 1. 786 953,14 | 2 493,99 9 560,00 7 066,01 779 887,13
3. | 12. | 707983,61 | 224372 9 560,00 7 316,28 700 667,33

Zdroj: vlastni zpracovani, 2019

Splatky celkem v K¢ (za dobu fixace 3 roky): 344 160 K¢

Fiktivni Zadatel A — s uplatnénim individualnich slev

Banka: Ceska spofitelna
Jistina: 950 000 K¢
Urok: 3,29 % p.a.
Meésicni splatka: 9 301 K¢

Fixace urokové sazby: 3 roky




Tabulka 6 - Splatkovy kalenda¥ fiktivniho Zadatele A, Ceska spofitelna

Rok | Mésic | Jistina v K& | Urok v K& | Anuita v K& | Umor v K& | Koneény stav jistiny v K¢&
1. 1. | 950 000,00 | 2 566,11 9 301,00 6 734,89 943 265,11
1. | 12. | 87490754 | 2 363,28 9 301,00 6 937,72 867 969,82
2. 1. | 867969,82 | 234454 9 301,00 6 956,46 861 013,36
2. | 12. | 790406,82 | 2 135,03 9 301,00 7 165,97 783 240,85
3. 1. | 783240,85 | 2 115,67 9 301,00 7 185,33 776 055,52
3. | 12. | 703126,03 | 1899,27 9 301,00 7 401,73 695 724,29

Zdroj: vlastni zpracovani, 2019

Splatky celkem v K¢ (za dobu fixace 3 roky): 334 836 K¢

Banka: Hypotecni banka
Jistina: 950 000 K¢

Urok: 3,29 % p.a.

Mésicni splatka: 9 301 K¢
Fixace trokové sazby: 3 roky

Tabulka 7 - Splatkovy kalendar fiktivniho Zadatele A, Hypote¢ni banka

Rok | Mésic | Jistina v K& | Urok v K& | Anuita v K& | Umor v K& | Koneény stav jistiny v K¢&
1. 1. | 950000,00 | 2566,11 9 301,00 6 734,89 943 265,11
1. | 12. | 874907,54 | 2 363,28 9 301,00 6 937,72 867 969,82
2. 1. | 867969,82 | 2344,54 9 301,00 6 956,46 861 013,36
2. | 12. | 790406,82 | 2135,03 9 301,00 7 165,97 783 240,85
3. 1. | 783240,85 | 2 115,67 9 301,00 7 185,33 776 055,52
3. | 12. | 703126,03 | 1899,27 9 301,00 7 401,73 695 724,29

Zdroj: vlastni zpracovani, 2019

Splatky celkem v K¢ (za dobu fixace 3 roky): 334 836 K¢

Banka: Komer¢ni banka
Jistina: 950 000 K¢

Urok: 3,09 % p.a.
Meésicni splatka: 9 213 K&

Fixace urokové sazby: 3 roky




Tabulka 8 - Splatkovy kalendar fiktivniho Zadatele A, Komer¢ni banka

Rok | Mésic | Jistina v K& | Urok v K¢ | Anuita v K& | Umor v K¢ | Koneény stav jistiny v K¢&
1. 1. 950 000,00 | 241227 9 213,00 6 800,73 943 199,27
1. | 12. | 874 234,97 | 2219,89 9 213,00 6 993,11 867 241,85
2. 1. 867 241,85 | 2202,13 9 213,00 7 010,87 860 230,99
2. | 12. | 789135,68 | 2003,80 9 213,00 7 209,20 781 926,48
3. 1. 781 926,48 | 1985,50 9 213,00 7 227,50 774 698,98
3. | 12. | 701 406,83 | 1781,04 9 213,00 7 431,96 693 974,86

Zdroj: vlastni zpracovani, 2019

Splatky celkem v K¢ (za dobu fixace 3 roky): 331 668 K¢

Banka: Raiffeisenbank
Jistina: 950 000 K¢

Urok: 3,29 % p.a.

Mésicni splatka: 9 301 K&
Fixace urokové sazby: 3 roky

Tabulka 9 - Splatkovy kalendar fiktivniho Zadatele A, Raiffeisenbank

Rok | Mésic | Jistina v K& | Urok v K¢ | Anuita v K&| Umor v K& | Koneény stav jistiny v K¢&
1. 1. 950 000,00 | 2566,11 9 301,00 6 734,89 943 265,11
1. | 12. | 874907,54 | 2 363,28 9 301,00 6 937,72 867 969,82
2. 1. 867 969,82 | 2 344,54 9 301,00 6 956,46 861 013,36
2. | 12. | 790406,82 | 2 135,03 9 301,00 7 165,97 783 240,85
3. 1. 783 240,85 | 2115,67 9 301,00 7 185,33 776 055,52
3. | 12. | 703126,03 | 189927 9 301,00 7 401,73 695 724,29

Zdroj: vlastni zpracovani, 2019

Splatky celkem v K¢ (za dobu fixace 3 roky): 334 836 K¢

Banka: Moneta Money Bank
Jistina: 950 000 K¢

Urok: 3,17 % p.a.

Meésicni splatka: 9 248 K¢

Fixace urokové sazby: 3 roky




Tabulka 10 - Splatkovy kalenda¥ fiktivniho Zadatele A, Moneta Money Bank

Rok | Mésic | Jistina v K& | Urok v K¢ | Anuita v K¢ | Umor v K& | Koneény stayv jistiny v K¢&
1. 1. | 950000,00 | 2473,84 9 248,00 6 774,16 943 225,84
1. | 12. | 874506,44 | 2277,25 9 248,00 6 970,75 867 535,70
2. 1. | 867535,70 | 225910 9 248,00 6 988,90 860 546,80
2. | 12. | 789648,99 | 2056,28 9 248,00 719172 782 457,27
3. 1. | 782457,27 | 2 037,55 9 248,00 7 210,45 775 246,83
3. | 12. | 702101,56 | 1828,30 9 248,00 7 419,70 694 681,87

Zdroj: vlastni zpracovani, 2019

Splatky celkem v K¢ (za dobu fixace 3 roky): 332 928 K¢




Priloha 3 - Splatkovy kalendar fiktivniho Zadatele B

Fiktivni Zadatel B — bez uplatnéni individualnich slev

Banka: Ceska spofitelna
Jistina: 3 350 000 K¢
Urok: 3,99 % p.a.
Mgsicni splatka: 17 664 K¢

Fixace Grokové sazby: 5 let

Tabulka 11 - Splatkovy kalenda¥ fiktivniho Zadatele B, Ceska spo¥itelna

Rok | Mésic | Jistina v K& | Urok v K¢ | Anuita v K& | Umor v K¢ | Koneény stav jistiny v K¢&
1. 1. |3350000,00| 10940,10 | 17 664,00 6 723,90 3343 276,10
1. 12. |3274817,45| 10694,57 | 17 664,00 6 969,43 3 267 848,02
2. 1. |3267848,02| 10671,81 | 17 664,00 6 992,19 3 260 855,83
2. 12. |3189 665,68 | 10 416,49 17 664,00 724751 3182 418,17
3. 1. |3182418,17| 10 392,82 17 664,00 7271,18 3175 147,00
3. 12. |3101116,36| 10127,32 | 17 664,00 7 536,68 3093 579,67
4, 1. |3093579,67| 10102,70 | 17 664,00 7 561,30 3086 018,38
4, 12. |3009 033,92 | 9 826,60 17 664,00 7 837,40 3001 196,52
5. 1. (3001196,52| 9801,01 17 664,00 7 862,99 2993 333,53
5. 12. |2913277,39| 9513,89 17 664,00 8 150,11 2905 127,28

Zdroj: vlastni zpracovani, 2019

Splatky celkem v K¢ (za dobu fixace 5 let): 1 059 840 K¢

Banka: Hypotecni banka

Jistina: 3 350 000 K¢
Urok: 3,49 % p.a.
Mg¢sicni splatka: 16 753 K¢

Fixace urokové sazby: 5 let




Tabulka 12 - Splatkovy kalendar fiktivniho Zadatele B, Hypote¢ni banka

Rok | Mésic | Jistina v K& | Urok v K& | Anuita v K& | Umor v K¢ | Kone¢ny stav jistiny v K&
1. 1. | 3350000,00 | 9590,46 16 753,00 7 162,54 3 342 837,46
1. | 12. | 3270074,53 | 9361,65 16 753,00 7 391,35 3262 683,18
2. 1. | 3262683,18 | 9340,49 16 753,00 741251 3 255 270,67
2. | 12. | 3179968,31 | 9103,69 16 753,00 7 649,31 3172 319,00
3. 1. | 3172319,00 | 9081,79 16 753,00 7671,21 3164 647,79
3. | 12. | 3086717,39 | 8836,73 16 753,00 7 916,27 3078 801,11
4. 1. | 3078801,11 | 8814,06 16 753,00 7 938,94 3070 862,18
4. | 12. | 2990212,00 | 8 560,45 16 753,00 8 192,55 2 982 019,45
5. 1. | 2982019,45 | 8537,00 | 16 753,00 8 216,00 2 973 803,45
5. | 12. | 2890338,58 | 8274,53 16 753,00 8 478,47 2 881 860,11

Zdroj: vlastni zpracovani, 2019

Splatky celkem v K¢ (za dobu fixace 5 let): 1 005 180 K¢

Banka: Komer¢ni banka
Jistina: 3 350 000 K¢
Urok: 3,69 % p.a.

Mésicni splatka: 17 114 K¢
Fixace trokové sazby: 5 let

Tabulka 13 - Splatkovy kalendai fiktivniho Zadatele B, Komer¢ni banka

Rok | Mésic | Jistina v K¢ | Urok v K& | Anuita v K& | Umor v K& | Kone&ny stav jistiny v K¢
1. 1. 3350 000,00 | 10131,03 | 17 114,00 6 982,97 3343 017,03
1. 12. | 3272 015,25 | 9895,19 17 114,00 7 218,81 3 264 796,44
2. 1. 3264 796,44 | 9 873,36 17 114,00 7 240,64 3 257 555,80
2. 12. | 3183934,05 | 9628,82 17 114,00 7 485,18 3176 448,86
3. 1. 3176 448,86 | 9 606,18 17 114,00 7 507,82 3168 941,04
3. 12. | 3092602,65 | 935261 17 114,00 7761,39 3084 841,26
4, 1. 3084841,26 | 9329,14 17 114,00 7 784,86 3077 056,40
4, 12. | 2997 901,13 | 9 066,22 17 114,00 8 047,78 2 989 853,34
5. 1. 2989 853,34 | 9041,88 17 114,00 8 072,12 2981 781,22
5. 12. | 2899705,12 | 8769,25 17 114,00 8 344,75 2 891 360,37

Zdroj: vlastni zpracovani, 2019

Splatky celkem v K¢ (za dobu fixace 5 let): 1 026 840 K¢




Banka: Raiffeisenbank
Jistina: 3 350 000 K¢
Urok: 4,49 % p.a.

Me¢sic¢ni splatka: 18 601 K¢
Fixace urokové sazby: 5 let

Tabulka 14 - Splatkovy kalenda¥ fiktivniho Zadatele B, Raiffeisenbank

Rok | Mésic | Jistina v K¢ | Urok v K& | Anuita v K& | Umor v K& | Koneény stav jistiny v K¢
1. 1. | 3350000,00 | 12283,80 | 18601,00 6 317,20 3343 682,80
1. | 12. | 327922264 | 12024,27 | 18601,00 6 576,73 3272 645,91
2. 1. | 327264591 | 12000,16 | 18 601,00 6 600,84 3 266 045,06
2. | 12. | 3198690,64 | 1172898 | 18601,00 6 872,02 3191 818,62
3. 1. |3191818,62 | 11703,78 | 18601,00 6 897,22 3184 921,40
3. | 12. | 3114542,76 | 11 420,42 | 18601,00 7 180,58 3107 362,19
4. 1. 1310736219 | 11 394,09 | 18601,00 7 206,91 3100 155,28
4, | 12. | 3026616,64 | 11098,01 | 18 601,00 7 502,99 3019 113,66
5. 1. 1301911366 | 11 070,50 | 18601,00 7 530,50 3011 583,16
5. | 12. | 2934742,64 | 10761,13 | 18 601,00 7 839,87 2 926 902,77

Zdroj: vlastni zpracovani, 2019

Splatky celkem v K¢ (za dobu fixace 5 let): 1 116 060 K¢

Banka: Moneta Money Bank
Jistina: 3 350 000 K¢

Urok: 3,87 % p.a.

Mé¢sicni splatka: 17 443 K¢

Fixace urokové sazby: 5 let




Tabulka 15 - Splatkovy kalenda¥ fiktivniho Zadatele B, Moneta Money Bank

Rok | Mé&sic | Jistina v K¢ | Urok v K¢ | Anuita v K& | Umor v K& | Koneény stav jistiny v K¢
1. 1. | 3350000,00 | 10616,73 | 17 443,00 6 826,27 3343173,73
1. | 12. | 3273709,76 | 10374,95 | 17 443,00 7 068,05 3266 641,71
2. 1. | 3266641,71 | 10352,55 | 17 443,00 7 090,45 3 259 551,26
2. | 12. | 3187399,04 | 10101,42 | 17 443,00 7 341,58 3 180 057,45
3. 1. |3180057,45 | 10078,15 | 17 443,00 7 364,85 3172 692,60
3. | 12. | 3097 748,09 | 9817,30 | 17 443,00 7 625,70 3090 122,39
4. 1. |13090122,39 | 9793,13 17 443,00 7 649,87 3082 472,52
4, | 12. | 3004 627,65 | 9522,18 17 443,00 7 920,82 2 996 706,83
5. 1. | 2996 706,83 | 9497,08 17 443,00 7 945,92 2988 760,91
5. | 12. | 2907 903,45 | 9215,65 17 443,00 8 227,35 2 899 676,10

Zdroj: vlastni zpracovani, 2019

Splatky celkem v K¢ (za dobu fixace 5 let): 1 046 580 K¢

Fiktivni Zadatel B — s uplatnénim individualnich slev

Banka: Cesk4 spofitelna
Jistina: 3 350 000 K¢
Urok: 3,29 % p.a.

Mg¢sicni splatka: 16 396 K¢
Fixace Grokové sazby: 5 let

Tabulka 16 - Splatkovy kalendaf fiktivniho Zadatele B, Ceska spo¥itelna

Rok | Mé&sic | Jistina v K¢ | Urok v K¢ | Anuita v K& | Umor v K& | Koneény stav jistiny v K¢
1. 1. 3 350 000,00 | 9 048,93 16 396,00 7 347,07 3 342 652,93
1. 12. | 3268 081,83 | 8827,66 16 396,00 7 568,34 3260 513,48
2. 1. 3260513,48 | 8807,21 16 396,00 7 588,79 3252 924,70
2. 12. | 3175900,20 | 8578,66 16 396,00 7 817,34 3 168 082,86
3. 1. 3168 082,86 | 8557,54 16 396,00 7 838,46 3160 244,40
3. 12. | 3080685,80 | 8 321,47 16 396,00 8 074,53 3072611,27
4, 1. 3072611,27 | 8299,66 16 396,00 8 096,34 3064 514,93
4, 12. | 2982 338,85 | 8055,81 16 396,00 8 340,19 2973 998,67
5. 1. 2973998,67 | 8 033,29 16 396,00 8 362,71 2 965 635,95
5. 12. | 2880756,28 | 7 781,42 16 396,00 8 614,58 2872141,71

Zdroj: vlastni zpracovani, 2019

Splatky celkem v K¢ (za dobu fixace 5 let): 983 760 K¢




Banka: Hypotecni banka
Jistina: 3 350 000 K¢
Urok: 3,29 % p.a.

M¢sic¢ni splatka: 16 396 K¢
Fixace urokové sazby: 5 let

Tabulka 17 - Splatkovy kalendar fiktivniho Zadatele B, Hypote¢ni banka

Rok | Mésic | Jistina v K¢ | Urok v K& | Anuita v K& | Umor v K& | Koneény stav jistiny v K¢
1. 1. | 3350000,00 | 9048,93 16 396,00 7 347,07 3342 652,93
1. | 12. | 3268081,83 | 8827,66 16 396,00 7 568,34 3260 513,48
2. 1. | 3260513,48 | 8807,21 16 396,00 7 588,79 3252 924,70
2. | 12. | 3175900,20 | 8578,66 16 396,00 7 817,34 3168 082,86
3. 1. | 316808286 | 8557,54 16 396,00 7 838,46 3160 244,40
3. | 12. | 308068580 | 832147 16 396,00 8 074,53 3072 611,27
4. 1. | 3072611,27 | 8299,66 16 396,00 8 096,34 3064 514,93
4, | 12. | 2982338,85 | 8055,81 16 396,00 8 340,19 2 973 998,67
5. 1. | 297399867 | 8033,29 16 396,00 8 362,71 2 965 635,95
5. | 12. | 2880756,28 | 7781,42 16 396,00 8 614,58 2872 141,71

Zdroj: vlastni zpracovani, 2019

Splatky celkem v K¢ (za dobu fixace 5 let): 983 760 K¢

Banka: Komer¢ni banka
Jistina: 3 350 000 K¢
Urok: 3,09 % p.a.

M¢sicni splatka: 16 043 K¢

Fixace urokové sazby: 5 let




Tabulka 18 - Splatkovy kalendai fiktivniho Zadatele B, Komerc¢ni banka

Rok | Mé&sic | Jistina v K¢ | Urok v K¢ | Anuita v K& | Umor v K& | Koneény stav jistiny v K¢
1. 1. | 3350000,00 | 8506,44 16 043,00 7 536,56 3 342 463,44
1. | 12. | 3266 037,24 | 8293,24 16 043,00 7 749,76 3 258 287,47
2. 1. | 325828747 | 827356 16 043,00 7769,44 3 250 518,03
2. | 12. | 3171730,26 | 8053,77 16 043,00 7 989,23 3163 741,03
3. 1. | 3163741,03 | 8033,48 16 043,00 8 009,52 315573151
3. | 12. | 3074509,20 | 7 806,90 16 043,00 8 236,10 3066 273,10
4. 1. | 306627310 | 7785,99 16 043,00 8 257,01 3058 016,09
4, | 12. | 2974284,00 | 755241 16 043,00 8 490,59 2 965 793,41
5 1. | 296579341 | 7530,85 16 043,00 8 512,15 2 957 281,26
5. | 12. | 2870961,85 | 7290,05 16 043,00 8 752,95 2 862 208,90

Zdroj: vlastni zpracovani, 2019

Splatky celkem v K¢ (za dobu fixace 5 let): 962 580 K¢

Banka: Raiffeisebank
Jistina: 3 350 000 K¢
Urok: 3,29 % p.a.

Mésicni splatka: 16 396 K¢
Fixace Grokové sazby: 5 let

Tabulka 19 - Splatkovy kalenda¥ fiktivniho Zadatele B, Raiffeisenbank

Rok | Mésic | Jistina v K¢ | Urok v K& | Anuita v K& | Umor v K& | Kone&ny stav jistiny v K¢
1. 1. 3350 000,00 | 9048,93 16 396,00 7 347,07 3 342 652,93
1. 12. | 3268 081,83 | 8827,66 16 396,00 7 568,34 3260 513,48
2. 1. 3260513,48 | 8807,21 16 396,00 7 588,79 3252 924,70
2. 12. | 3175900,20 | 8578,66 16 396,00 7 817,34 3 168 082,86
3. 1. 3168 082,86 | 8557,54 16 396,00 7 838,46 3160 244,40
3. 12. | 3080685,80 | 8 321,47 16 396,00 8 074,53 3072611,27
4, 1. 3072611,27 | 8299,66 16 396,00 8 096,34 3064 514,93
4, 12. | 2982 338,85 | 8055,81 16 396,00 8 340,19 2973 998,67
5. 1. 2973998,67 | 8 033,29 16 396,00 8 362,71 2 965 635,95
5. 12. | 2880756,28 | 7 781,42 16 396,00 8 614,58 2872141,71

Zdroj: vlastni zpracovani, 2019

Splatky celkem v K¢ (za dobu fixace 5 let): 983 760 K¢




Banka: Moneta Money Bank
Jistina: 3 350 000 K¢

Urok: 3,17 % p.a.

Mgésicni splatka: 16 184 K¢
Fixace trokové sazby: 5 let

Tabulka 20 - Splatkovy kalenda¥ fiktivniho Zadatele B, Moneta Money Bank

Rok | Mésic | Jistina v K¢ | Urok v K& | Anuita v K& | Umor v K& | Koneény stav jistiny v K¢
1. 1. | 3350000,00 | 872355 16 184,00 7 460,45 3342 539,55
1. | 12. | 3266 858,17 | 8507,05 16 184,00 7 676,95 3259 181,22
2. 1. | 3259181,22 | 8487,06 16 184,00 7 696,94 3 251 484,27
2. | 12. | 3173403,80 | 8263,69 16 184,00 7 920,31 3165 483,48
3. 1. | 3165483,48 | 8243,06 16 184,00 7 940,94 3157 542,54
3. | 12. | 3076986,91 | 8012,61 16 184,00 8171,39 3068 815,53
4. 1. | 306881553 | 7991,33 16 184,00 8 192,67 3060 622,86
4, | 12. | 297751362 | 7753,58 16 184,00 8 430,42 2 969 083,20
5. 1. | 296908320 | 7731,63 16 184,00 8 452,37 2 960 630,83
5. | 12. |2874887,02 | 7486,34 16 184,00 8 697,66 2 866 189,35

Zdroj: vlastni zpracovani, 2019

Splatky celkem v K¢ (za dobu fixace 5 let): 971 040 K¢




