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Souhrn

Hlavnim cilem prace je zanalyzovat, porovnat a zhodnotit vybrané uvérové
produkty nabizené na bankovnim trhu Ceské republiky. Ugelem je identifikace

nejvyhodnéjsiho produktu pro klienta.

Teoreticka ¢ast obsahuje charakteristiku zakladnich pojmd spojenych
s ivérovou problematikou (napf. bonita, Grok, urokova sazba apod.) a ucelené profily

vybranych druhti avérovych produkta.

V praktické c¢asti je konkrétné¢ porovnavan hypotecni uvér, ktery vychdzi
z dotaznikového Setfeni jako nejzadangjsi. Porovnavan je u Ceské spofitelny, a. s.,
Ceskoslovenské obchodni banky, a. s., resp. Hypoteéni banky, a. s., a Komeréni
banky, a. s., které jsou nejvétSimi institucemi na ¢eském trhu. Nejvyhodnéjsi tivér
nelze dle tabulkovych hodnot jednoznacné stanovit, protoze poté by ostatni Gvéry
nemusely existovat. Zaveér vychazi z modelového piikladu, na kterém je vyhodnocen
nejvyhodnéjsi avér pro modelovou rodinu. Rodina je zvolena dle dotaznikového
Setieni, z né¢hoz je zjistén vek, ptijem i1 nejvyssi dosazené vzdelani, 1 jaky druh avéru
rodina pozaduje, jeho vysi a dal$i podrobnosti. Na zaklad¢ toho jsou vytvofeny
kalkulace tfi hypotecnich uvért, které jsou v dalS§im kroku analyzovany. V konecné

fazi je tato analyza vyuzita ke konstatovani zavéeru.

Pii komparaci kalkulaci Gveérd je zjisténo, ze pro modelovou rodinu
je nejvyhodngjsim uvérem uvér od Hypotecni banky. Banka muzZe rodiné poskytnout

nejlepsi podminky, nejnizsi trokovou sazbu i optimalni vysi mésicni splatky.

Kli¢ova slova

Bankovnictvi, banka, produkt, uvér, urok, poplatky, bonita, statni podpora

Cil a metodika

Hlavnim cilem prace je zanalyzovat, porovnat a zhodnotit vybrané uvérové
produkty u vybranych bankovnich instituci Ceské republiky za ucelem identifikace

toho nejvyhodnéjsiho produktu pro klienta.



Metodika feSené problematiky bakalaiské prace je zalozena na studiu
a analyze odbornych informac¢nich zdrojl, jejichZ seznam je uveden v pouZitych
zdrojich. Mezi citované zdroje jsou zahrnuty nejen knizni publikace, ale 1 informacni
materialy z internetovych stranek a informac¢nich broZurek. Nedilnou soucasti tvorby
prace jsou osobni konzultace s vedoucim prace i s odborniky z oboru

(napt. Bc. Angel Bratovanov, MBA — FINVISION, s. r. 0.).

Teoreticka ¢ast obsahuje zadkladni charakteristiku. V praci jsou uvéry
rozdéleny dle fady kritérii do né€kolika kategorii, jako napt. dle subjektu, objektu,
doby splatnost apod. V resersi jsou dale obsazeny diilezité pojmy souvisejici s uvery,
jedna se nejen o bonitu, zajisténi, vyplaceni uvért ale i o problematiku zadosti o Gvér
a poplatky, jez avéry zahrnuji. Nenahraditelnou ¢asti je ucelené charakterizovani
uroCeni a roztiidéni urokovych sazeb. Zavérem jsou detailn€ji popsané vybrané
uvérove produkty.

Praktickd ¢ast navazuje na poznatky o uvérovych produktech bankovniho
sektoru zminénych v literarni resSerSi. V praci je analyzovan nejzadanéjsi avérovy
produkt, ktery je zjistén pomoci dotaznikového Setfeni. Setfeni obsahuje otazky,
ze kterych je patrné, ktery uvérovy produkt je v dneSni dobé nejCastéji zadan
respondenty odpovidajicich na otazky. Dotaznik je uvefejnén k vyplnéni

na www.vyplnto.cz. Formulat dotazniku je uveden v piiloze ¢. 1. Celkem je dotazano

150 respondentil. Po vyhodnoceni dotaznikového Setfeni, které je uvedeno v kapitole
4. 1., je zjistén nejcetn€ji zadany uvérovy produkt a dopliujici informace, jez
produkt piesnéji charakterizuji. Konkretizovany jsou i informace o respondentech.
Nésledné je nejzaddangj$i druh tveérového produktu porovndvan u tii vybranych
bankovnich instituci, které jsou vybrany na zéklad¢ nejvétsiho obsazeni na ceském
trhu. Vybrané instituce zaujimaji az 2/3 ¢eského bankovniho trhu, coz je zjisténo
pomoci informaci uvefejnénych na internetovych strankach www.banky.cr. Blizsi
informace jsou pfilozeny v piiloze ¢. 2. Nasledné je provedena komparace, kterd
je uvedena v kapitole 4. 5., od které je pozadovano zjisténi nejvyhodnéjsiho uvéru.
Po provedeni analyzy je zjiSténo, Ze neni mozné konstatovat, ktery produkt
vybranych instituci je nejvyhodnéjsi, proto k identifikaci nejvyhodnéjsiho produktu
je vyuzito prikladu modelové rodiny, uvedené v kapitole 4. 6., kterd je zpracovana

na zakladn¢ dotaznikového Setfeni. Rodina je vytvofena z nejéetnéjSich odpovédi



na otazky dotaznikového Setfeni, vztahujici se k v€ku, vzdélani a vysi platu, pouze
informace o vysi rodinnych piijmi je poupravena k vytvotfeni lepSich podminek
pro analyzu produktt. I Gvér, o ktery rodina potencionalné¢ zada, je formulovan
pomoci vysledkli otdzek dotaznikového Setfeni tykajicich se specifikace uvéra.
K analyze, jaky nejcetnéjsi ivérovy produkt je pro modelovou rodinu nejvyhodné;jsi,
je vyuzito kalkulace uvedeného nejzadanéjSiho uveéru u tfi jiz zminovanych
bankovnich instituci.

Na zaklad¢ syntézy teoretickych poznatkli a vysledkii praktické ¢asti

jsou formulovany zavéry bakalaiské prace.

Vysledky a zavéry

V CR je bankovnictvi rozsitenym sektorem. Diky tomu existuje nepieberné
mnozstvi moznosti jak si ptjéit penize. Velké mnozstvi instituci mé v CR zastoupeni,
diky ¢emuz si potenciondlni klient mize vybrat kde a za jakych podminek si penize
puj¢i. Pro klienta je nejvyhodnéjsi zadat o uvér banku, u které ma zalozeny osobni
ucet, jelikoz banka mu vétSinou nabidne lepsi podminky na zakladé jeho bonity,

nez banka jina. Klient mtize ziskat lepsi irokovou sazbu i jiné vyhody.

V praci bylo ke zjiSténi nejzddanéjsiho druhu uvérového produktu uzito
dotaznikového Setfeni. NejCastéjsi odpovédi byl hypoteCni uvér oproti
spotfebitelskému a kontokorentnimu. Nasledné byl porovnavan u tii vybranych
bankovnich instituci — Ceské spofitelny, a. s. (CS), Hypoteéni banky, a. s. (HB)
a Komer¢ni banky, a. s. (KB). Ty byly vybrany, protoze zaujimaji 2/3 ¢eského trhu.
Produkty byly nejdiive srovnany dle tabulkovych hodnot (napi. iveérova hodnota,
urokova sazba, poplatky, doba splatnosti, moznosti fixace v letech atd.).
Po komparaci bylo zjiSténo, Ze tabulkové hodnoty jsou ke konstatovani zavéru
nedostacujici. Kdyby bylo mozné zavér konstatovat, stacilo by, aby existoval pouze

ten jeden produkt.

Zavér vychazi z modelového prikladu, jehoz pocatecni udaje tvori vysledky
dotaznikového Setfeni. Modelovy piiklad je zalozen na vytvorené modelové roding,
ktera potenciondln¢ 7add o uvér. Rodina byla zformulovana na zakladé

dotaznikového Setieni, ze kterého byl zjistén vek, piijem 1 nejvyssi dosazené vzdélani



¢lent domacnosti i jaky druh uvéru rodina pozaduje, jeho vysi i dalsi podrobnosti.
K sestaveni rodiny byly vyuZity nejcetnéjsi odpovédi — veék do 26 let, stfedoskolské
vzdélani, hypotecni uvér nad 1 000 000 K¢ na koupi / renovaci nemovitosti, pouze
upfijmu rodiny bylo vyuZito méné cetné odpovédi (misto do 20 000 K¢
do 45 000 K¢) k lepsi orientaci v rozdilnostech kalkulaci.

Pii komparaci bylo zjiSténo, ze pro tuto modelovou rodinu je praveé
nejptiznivéjsi tvér Hypotecni banky. HB umoziuje rodin€ nabidnout nejvyhodnéjsi
uveér, co se urokové sazby i poplatkl ty¢e. HB nabizi urokovou sazbu nizsi o 0,3 %
p. a. oproti CS a 0 0,8 % p. a. oproti KB. Prvotni poplatky nejsou uétovany, z diivodu
zvoleni Gvéru bez poplatkil s vyssi urokovou sazbou. Mési¢ni anuitni splatka avéru je
oproti KB niz§i 0 2 012 K¢& respektive o 150 K&, oproti uvéru CS je vyssi o 194 K¢,

| pfesto je uveér Hypote¢ni banky nejvyhodnéjsim tvérem.

Uvérové produkty je potieba hodnotit komplexné, dle fady kritérii. Pouze
jedno kritérium nemiZze rozhodnout o tom, ktery produkt je nejlepsi. Zjisténé
informace se mohou od redlnych liSit. Kazdd banka muize svému klientovi
poskytnout lepsi podminky, nez které uvadi v sazebnicich na svych internetovych
strankach ¢1 v tisténych broZurdch. Konkrétni informace poskytnou klientovi

hypotec¢ni specialisté jednotlivych bankovnich instituci.
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