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Uvérové produkty bankovniho sektoru CR
Souhrn

Hlavnim cilem préace je zanalyzovat, porovnat a zhodnotit vybrané uvérové
produkty nabizené na bankovnim trhu Ceské republiky. Ugelem je identifikace

nejvyhodnéjsiho produktu pro klienta.

Teoreticka c¢ast obsahuje charakteristiku zakladnich pojmt spojenych
s ivérovou problematikou (napf. bonita, Grok, tirokova sazba apod.) a ucelené profily

vybranych druhi tvérovych produkti.

V praktické casti je konkrétné porovnavan hypoteéni uvér, ktery vychazi
z dotaznikového Setieni jako nejzadangjsi. Porovnavan je u Ceské spofitelny, a. s.,
Ceskoslovenské obchodni banky, a. s., resp. Hypoteéni banky, a. s., a Komeréni
banky, a. s., které jsou nejvétsimi institucemi na ¢eském trhu. Nejvyhodné&jsi tvér
nelze dle tabulkovych hodnot jednoznacné stanovit, protoze poté by ostatni Gvéry
nemusely existovat. Zaveér vychdzi z modelového ptikladu, na kterém je vyhodnocen
nejvyhodnéjsi Givér pro modelovou rodinu. Rodina je zvolena dle dotaznikového
Setfeni, z n¢hoz je zjistén vek, piijem 1 nejvyssi dosazené vzdélani, i1 jaky druh véru
rodina pozaduje, jeho vysi a dal§i podrobnosti. Na zdkladé¢ toho jsou vytvoreny

kalkulace tfi hypotecnich uveért, které jsou v dal§im kroku analyzovany. V kone¢né

fazi je tato analyza vyuZita ke konstatovani zavéeru.

Ptfi komparaci kalkulaci Gvérd je zjiSténo, Ze pro modelovou rodinu
je nejvyhodnéj$im Gvérem uvér od Hypote¢ni banky. Banka muze rodiné poskytnout
nejlepsi podminky, nejnizsi trokovou sazbu 1 optimalni vysi mésicni splatky.

Klicova slova

Bankovnictvi, banka, produkt, Givér, rok, poplatky, bonita, statni podpora



Credit products of the banking sector in the CR

Summary

The main goal of thesis is to analyse, compare and evaluate selected credit
products offered by the banking market in the Czech Republic. The purpose is to
identify the most profitable product for a client.

The theoretical part of work contains an essential description of basic
terminology connected with credit problems such as credit, loan, interest,
creditworthiness, interest rate, etc. and comprehensive profiles of selected types of

loan products.

The practical part of the work contains a comparison of particular a mortgage
loan which is the most popular product according to a questionnaire survey. The
comparison includes Ceska spotitelna, a. s., Hypotecni banka, a. s., and Komerc¢ni
banka, a. s., which are the biggest banking institutions on the Czech market. The
most profitable product cannot be clearly determined based on table values only
because, in such case, the other products would not need to exist at all. The
conclusion is based on a case study in which the most profitable loan for a model
family is determined. The model family is set in accordance with the questionnaire
survey determining the age, income and education, as well as the type of loan the
family wants, the amount to be provided and other related details. This forms a basis
for calculation of three mortgage loans to be analysed in the next step. In the final

stage, the analysis is used for the conclusion.

After comparing credit calculations the mortgage loan provided by Hypote¢ni
banka was determined as the most profitable one for the model family. The bank can
offer the best terms and conditions, the lowest interest rate and an optimum amount

of monthly instalments to the family.
Key words

Banking, bank, product, credit, interest, fees, creditworthiness, state support
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1 Uvod

Tématem této bakalaiské prace jsou Uvérové produkty bankovniho sektoru
ajejich charakteristika. Soucasti je analyza, porovnani a nasledné zhodnoceni

vyhodnosti produktu pro potencionalniho klienta.

Dnesni ekonomika je zaloZena na produktech bankovnich instituci. Funguje
na systému vyrovnavacich funkci, kdy na jedné strané banka opatii klientim penézni
prostiedky ve formé& pijcky, kterd je navySena o Grok, a na stran¢ druhé umoziiuje
dlouhodoby vklad se zhodnocenim. Lidé tyto produkty vyuzivaji k financovani svych
potieb.

Banka tyto penézni prostfedky poklada za své piijmy a vydaje. Pfijmy jsou
prostiedky, které vkladatelé do banky ulozi, vydaji pak prostiedky, které klientim
propuyj¢i za arok.

Diky velké poptavce po riznorodych bankovnich produktech je v CR §iroka
nabidka jak produkti, tak instituci, které tyto produkty poskytuji. Pro Zadatele mtize
byt slozité vybrat si spravny produkt i instituci k financovani. Vyhodou bankovnich
instituci, oproti institucim nebankovniho tzv. lichvafského charakteru, je jejich
stabilita a kvalitni sluzby. Za vyhody bankovnich uvér lze povazovat nizsi uroky,
snadnéjSi domluvu pii platebni neschopnosti a moZnost dlouhodobého uvéru.
Nevyhodou miize byt slozit€j$i administrativa, vice podminek pro ziskani uvéru
a mensi Sance na uspéch pfi zdznamu v registrech ¢i pfi malych pfijmech. Je tedy
zadouci, aby zadatel vyuzil napi. sluzeb bankovniho poradce, ktery mu pomize

vybrat nejvhodné;jsi produkt.

Nabidka, kterou banka klientovi navrhne, je ovlivnéna klientovou bonitou,
ktera uruje jeho spolehlivost. Informace o klientové spolehlivosti je pro banky

nepostradatelna a mnohdy rozhodne o tom, zda klient Gveér ziska ¢i nikoliv.



2 Cil a metodika

Hlavnim cilem prace je zanalyzovat, porovnat a zhodnotit vybrané uvérové
produkty u vybranych bankovnich instituci Ceské republiky za téelem identifikace

toho nejvyhodnéjsiho produktu pro klienta.

Metodika feSené problematiky bakalaiské prace je zalozena na studiu
a analyze odbornych informacnich zdroji, jejichz seznam je uveden Vv pouzitych
zdrojich. Mezi citované zdroje jsou zahrnuty nejen knizni publikace, ale i informac¢ni
materidly z internetovych stranek a informacnich brozurek. Nedilnou soucésti tvorby
prace jsou osobni konzultace Svedoucim prace i sodborniky zoboru

(napt. Bc. Angel Bratovanov, MBA — FINVISION, s. r. 0.).

Teoreticka cast obsahuje zakladni charakteristiku. V praci jsou uvéry
rozdéleny dle fady kritérii do nékolika kategorii, jako napt. dle subjektu, objektu,
doby splatnost apod. V resersi jsou dale obsazeny duleZité pojmy souvisejici s Gvéry,
jedna se nejen o bonitu, zajisténi, vyplaceni uvért ale i o problematiku zadosti o vér
a poplatky, jez avéry zahrnuji. Nenahraditelnou ¢asti je ucelené charakterizovani
uroceni a roztfidéni urokovych sazeb. Zavérem jsou detailnéji popsané vybrané

uveéroveé produkty.

Praktickd ¢ast navazuje na poznatky o uveérovych produktech bankovniho
sektoru zminénych v literarni reSerSi. V praci je analyzovan nejzadanéjsi Gverovy
produkt, ktery je zji§tén pomoci dotaznikového Setieni. Setfeni obsahuje otazky,
ze kterych je patrné, ktery uvérovy produkt je v dne$ni dobé nejcastéji zadan
respondenty odpovidajicich na otazky. Dotaznik je uvefejnén k vyplnéni

na www.vyplnto.cz. Formulaf dotazniku je uveden v piiloze ¢. 1. Celkem je dotazano

150 respondentti. Po vyhodnoceni dotaznikového Setteni, které je uvedeno v kapitole
4. 1., je zjistén nejcetnéji Zadany uveérovy produkt a dopliyjici informace,
jez produkt  piesnéji  charakterizuji. Konkretizovany jsou i  informace
o0 respondentech. Nasledné je nejzadanéjsi druh tivérového produktu porovnavan u ti
vybranych bankovnich instituci, které jsou vybrany na zaklad¢ nejvétsiho obsazeni
na Ceském trhu. Vybrané instituce zaujimaji az 2/3 Ceského bankovniho trhu, coz

je zjisténo  pomoci  informaci  uvefejnénych  na internetovych  strankach


http://www.vyplnto.cz/

www.banky.cr. Blizsi informace jsou pfilozeny V pfiloze ¢. 2. Nasledné je provedena
komparace, ktera je uvedena v kapitole 4. 5., od které je pozadovano zjisténi
nejvyhodnéjsiho uvéru. Po provedeni analyzy je zjisténo, Ze neni mozné konstatovat,
ktery produkt vybranych instituci je nejvyhodngjsi, proto k identifikaci
nejvyhodnéjsiho produktu je vyuzito ptikladu modelové rodiny, uvedené v kapitole
4. 6., kterd je zpracovana na zdkladné dotaznikového Setfeni. Rodina je vytvofena
Z nejcetnéjSich odpovédi na otazky dotaznikového Setfeni, vztahujici se k veku,
vzdélani a vysi platu, pouze informace o vysi rodinnych piijma je poupravena
k vytvoteni lepSich podminek pro analyzu produkti. I uvér, o ktery rodina
potencionaln¢ 74da, je formulovan pomoci vysledkl otazek dotaznikového Setieni
tykajicich se specifikace uvéri. K analyze, jaky nejcetnéj§i uvérovy produkt
je pro modelovou rodinu nejvyhodnéjsi, je vyuzito kalkulace uvedené¢ho
nejzadanéjSiho uvéru u tii jiz zminovanych bankovnich instituci.

Na zaklad¢ syntézy teoretickych poznatki a vysledkd praktické Casti

jsou formulovany zavéry bakalaiské prace.
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3 Teoreticka ¢ast

3.1 Charakteristika a druhy avéra

Obchodni banky jsou ekonomické subjekty a financni zprostfedkovatelé.
Mezi jejich hlavni €innost patii Cinnost Givérova, ta je vyvazena ¢innosti spoftici, ktera

koncentruje volné penézni prostiedky od fyzickych i pravnickych osob.

Uvérova ¢&innost podporuje hospodaiskou produktivitu a obchody ovliviiuji
bilanci banky. Diky tomu je umoznéna nepfetrzitd vyroba zbozi a rozsahla délba
prace. Uvéry zajistuji vyrovnani rozporu mezi prebytky na strané jedné a nedostatky
na stran¢ druhé viz obrazek 1. Jde o zapijceni financ¢nich prostiedkli prenechanim,
tzn. ptenechani prava nakladat s penézi na Ukor zavazku dluznika. Ten musi pozdéji
vratit zaptjéeny kapital a odskodnit vétitele zaplacenim troku (Pavelka, Bardova

a Opltova, 2001).

poskytnuti uloZeni
vkladu BANKY vkladu
” > . zapujcovatelé
_YL‘_\_/ licovatelél | gktiva pasiva (spotrebitelé)
e avéry |depozita | [ e
volnyc
penéz c H| volné penize
(deficitni 7 32 |(piebytkové .
\ dluznik = dluznik = - i
jednotky) = T podniky
klient banka - domacnosti
klient v roli: veritel = véritel = - vefejné ins.
= pfijemce banka klient
uveerJ ' klient v roli:
- dluznika - stfadatele
banky - vkladatele
- instituce ai

Obriazek 1 — vyrovnavaci funkce bank
Pozn.: banky poutaji doCasn¢ nezédvislé prosttedky a ty pouzivaji jako produktivni kapital

Zdroj: (Bankovni institut, 2000)

3.1.1 Druhy uvéri

Bankovni uvéry lze rozdélit dle fady kritérii do n€kolika kategorii. Zékladnim
délenim je na zbozové a penézni. Prvné zminéné jsou poskytovany ve zbozi, druhé
v penézich. U obou variant nezalezi, jak a ¢im jsou splaceny. Jednotlivé druhy
se od sebe lisi. Rozdil je v prostfedcich, ve kterych jsou vyplaceny, kdo je poskytuje,
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na co jsou sjednany, na jakou dobu jsou zprosttedkovany, i jak jsou udélovany atd.
Jednou z moznosti jak Gvéry Clenit je dle subjektu, objektu, zajisténi, doby splatnosti,

metody poskytnuti a splaceni a dle poskytnuté mény (Bankovni institut, 2000).

Hledisko subjektu je dvoji. Poskytovatelem je véfitel a piijemcem je dluznik.
Véritelem 1 dluznikem muze byt banka, vlada / stat, obec, podnikatel / podnik,

pravnickéa osoba nepodnikatelskd nebo obc¢an.

Objekt znazornuje ucel, na ktery je uvér poskytnut. K dispozici jsou objekty
ucelové anebo neucelové. U ucelovych je pfesné¢ stanoveno, na co lze penézni
prosttedky pouzit, napt. na koupi auta. U netcelovych klient nedoklada,

na co zprosttedkované finance pouzije (Kalabis, 2012).

Doba splatnosti rozdéluje uveéry na kratkodobé (do 1 roku), sttednédobé
(do 4 — 5 let) a dlouhodobé (nad 4 — 5 let). Mezi kratkodobé se fadi kontokorentni,
lombardni, rucitelsky a sméneény. Do stfedné a dlouhodobych jsou zafazeny
hypotecni a emisni. Spotiebitelsky ivér ma variabilni dobu splatnosti a proto muze
byt zatazen do kterékoliv kategorie (Hartlova a dalsi, 2004).

Z hlediska zajisténi jsou déleny na zajisténé a nezajisténé. Prvni zminéné
maji smluvené zaruky splaceni, kdy v pfipadé neschopnosti dluznika splacet
jsou zajistény nahrady. Jedna se o nahrady vécné — napi. zastavni pravo
k nemovitosti, nebo osobni — napft. ruceni tfeti osobou. Druhé zminéné poskytuje

banka obvykle pouze bezproblémovym klientim s vysokou bonitou.

Poskytovani a splaceni lze shrnout do dvou urovni, technické a ekonomické.
Cerpani  vtechnické roviné je moZné  jednordazové /  postupng,
podminéné / nepodminéné, automaticky / na zadost nebo dle stavu — obratu. V roviné
ekonomické je to mozné piipadové / pribézné. Oproti tomu splaceni je mozné
v technické roviné jednorazové / postupné, pravidelné / nepravidelné,
progresivné / konstantné / degresivné nebo dle stavu / obratu. V roviné ekonomické
je umoznéno splacet individualné / hromadné.

Vyplaceni je umoznéno Vnarodni ¢i zahraniéni meéné, to cleni uvéry
na korunové a devizové. U devizovych uveérl existuji dalsi rizika, jak pro véfitele,

tak pro dluznika, napt. zména devizového kurzu (Pavelka, Bardova a Opltova, 2001).
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3.2 Bonita klienta, zajiSténi uvéri a moznosti vyplaty

Banka pfi poskytovani uveért podstupuje rizika. Pfed jejich vznikem
se chrani, aby si udrzela solventnost a stabilitu. Jednou z moznosti, jak se chranit,
je poskytovani uvéri pouze takovym zadatelim, u kterych shledd vysokou bonitu

neboli pravdépodobnost splaceni (Slabikat finanéni gramotnosti, 2011).

Banka si u kazdého zadatele zjistuje jeho predpokladanou pravdépodobnost
splaceni. Mezi faktory, které posuzuje, se fadi osobni udaje (pohlavi, v€k, vzdélani,
profese, rodinny stav i vyzivovaci povinnost), trvalé piijmy zadatele u kterych
je predpoklad, Ze budou trvat i vbudoucnu (napf. piijmy ze zavislé Cinnosti,
z pronajmu, rodi¢ovské prispévky, ale i pfijmy ze zaméstnani, které jsou na dobu
neurcitou, zadatel vSak nesmi byt ve zkuSebni dobé&). Naproti pfijmim se posuzuji
také pravidelné vydaje (najem, pojistné, alimenty, splatky uvéru atd.). Bonitu
ovliviiyji 1 uvéroveé limity na kontokorentnich uctech a kreditnich platebnich kartach,

pokud je zadatel jejich drzitelem.

Informace o platebni moralce, uvérové historii a dalSich faktorech
ovlivijicich bonitu, zjistuje banka v uvérovych registrech. V Ceské republice (CR)
existuji tii registry, do kterych mohou banky nahlizet — Bankovni registr klientskych
informaci, Nebankovni registr klientskych informaci a SOLUS (zajmové sdruzeni
pravnickych 0sob). V registrech banky naleznou informace o vsSech existujicich
I jiz splacenych tvérech. Klient, ktery vse fadné splacel nebo splaci, ma vyssi bonitu

nez klient s prodlenymi splatkami (Finance.cz, citovano online: 10. 4. 2014).

3.2.1 Zajisténi uvéru

Zajisténi Gveéru napf. ruceni jinou osobou nebo zastaveni nemovitosti
zamezuje vyskyt piipadnych ztrat pii klientové neschopnosti splacet. Umoziluje
bance uplatnit narok vic¢i dluznikovi ¢iruciteli a dosdhnout tak na thradu tvérové
pohledavky. Klientim s vysokou bonitou mohou banky nabidnout uvéry bez zajisténi
(Sekerka, 1997).

Rucit maze jind osoba, kterd ma dostate¢né pfijmy, sménka, terminovany

vklad, majetek movity nebo nemovity (napt. auto, rodinny dim, atd.), pojisténi
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(napf. proti smrti, trvalym nasledkiim, dlouhodobé neschopnosti splacet — nemoc,
ztrata zaméstnani atd.) a jiné (napf. cenné papiry). Zastaveni nemovitosti je typické
U hypote¢nich avéra. Vinkulaci vkladu je mySleno omezené disponovani se vkladem

ze stavebniho spofeni €1 pojistnym plnénim (Slabikaf financni gramotnosti. 2011).

3.2.2 Cerpani a splaceni uvéru

Cerpani Uvéru mize probihat jednorazové nebo postupné. Méné obvykly
zpusob vyplaty je jednorazovy, ktery je vhodny v pfipadé koup€ nemovitosti
nebo individualniho movitého pfedmétu, kdy je potieba uhradit celou kupni cenu
najednou. U postupného Cerpani dochazi k postupnému uvoliiovani Gvérové jistiny

dle potieby. Smlouva obsahuje termin, do kdy musi byt celd ¢astka vyCerpana.

Splaceni uvéru bézné nezacina okamzité¢ po jeho Cerpani. Obvykle dochazi
k odkladu prvni splatky u dlouhodobych uvéra v horizontu pil roku a az roku
u zahrani¢nich uvérii. Termin splaceni zlstava stejny. Nastava koncentrace splatek
do uzsiho horizontu, tzn. snizeni poc¢tu splatek. Splatky i uroky si banka pfipisuje
zbézného uctu. Dluznik je povinen zajistit dostatek prostiedkl, jinak dochazi

k sank¢nimu fizeni (Kroh, 1999).

3.3 Zadost o Givér a poplatky s nim spojené

Nejsnadnéjsi je podat zadost v obchodni bance, kde je veden bézny ucet.
Banka po klientovi pozaduje podklady souvisejici s zadosti o uvér, které jsou peclive
posuzovany a hodnoceny. Uvérovy vztah vznikd sepsanim a podepsanim uvérové
smlouvy, jejiz nalezitosti jsou upraveny §§ 497 az 507 obchodniho zdkoniku.
Uvérovou smlouvou se véfitel zaru¢uje poskytnout prostiedky a dluznik se zaruéuje

tyto prostredky vratit a zaplatit aroky (Sekerka, 1997).

Banka provadi kontroly plnéni, ve stanovenych terminech, u kterych zjistuje
predevS§im — schopnost klienta splacet, ucelové vyuziti, celkovou finan¢ni situaci
a dalsi podminky stanovené¢ bankou. Pokud zjisti, Ze je ohrozena navratnost
poskytnutych penéznich prostfedk, zvazuje, zda s tvérem pokracovat, zmrazit ho,
okamzité jej splatit, restrukturalizovat ho ¢i odlozit tiroky. V piipad¢ prodleni splatek

vznikd véfiteli narok od smlouvy odstoupit. Jestlize se Gvér stane nenavratnym,
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pfistupuje banka k realizaci zaruk, soudnimu vymahani nebo vyhlaSeni konkursu

(Bankovni institut, 2000).

3.3.1 Poplatky

Do uvérovych poplatki nepatii pouze uroky, ale mnoho dalSich. Ty se lisi,
jak u typa uvért, tak u jednotlivych poskytovateli. Proto jejich vySe ovliviiuje

budouci rozhodnuti zadatelt, ktery uvérovy produkt vybrat.

Frekvence ,,uc¢tovani“ déli poplatky na jednordzové a opakujici se. Mezi
jednorazové poplatky se fadi poplatky za posouzeni a zpracovani uvéru. Do druhych
zminénych se fadi poplatky za vedeni a spravu uveéru. Nékteré bankovni instituce
si tétuji poplatek jiz za podani Zadosti, ktery se plati pfedem a je nenavratny

(Finance.cz, citovano online: 17. 4. 2014).

V piipadé nesplaceni ivéru ma vetitel narok na jednorazovy sankéni poplatek
a na uroky zprodleni splatek. Plati se ode dne, kdy nebyla zaplacena splatka
az do dne jejiho splaceni. Mezi sankéni poplatky se muzou fadit i poplatky
za predCasné splaceni tivéru, mimotradnou splatku uvéru, prodlouzeni doby splaceni

atd. (Solidni-uvery.cz, citovano online: 25. 3. 2014).

Roc¢ni procentni sazba nakladi (RPSN) zahrnuje veSkeré naklady spojené
s tvérem, které musi byt zaplaceny béhem kazdého roku jeho trvani. Udaj o RPSN
je povinné sdélitelny a musi byt soucasti Gvérové smlouvy. Vychazi ze zakona
0 spotiebitelském Uveru, neni soucasti hypoték a pljéek do 5.000 K& a pujcek
nad 1.880.000 K¢. RPSN obsahuje troky z uvéru, poplatky za uzavieni smlouvy,
poplatky za vedeni uv€érového uctu, akontace — prvni navySend splatka,
pojisténi — pojisténi schopnosti splacet a odkupni cenu predmétu — u leasingovych
smluv. Nezahrnuje sank¢ni poplatky a roky z prodleni. Sazba se u jednotlivych
produkti a poskytovatelt lisi, je vyssi u kratkodobych tvéri, proto vyhodnéjSimi
zpravidla byvaji kontokorenty a kreditni karty (Pujcky-uvery-exekuce.cz, citovano
online: 22. 3. 2014).

15



3.4 Uroceni

Subjekt zaptjcujici financni prosttedky bude pozadovat odménu jako ndhradu
za doCasné zapijceni kapitaldi, za riziko spojené s jeho zménami (napf. inflace)
a za nejistotu, ze kapital bude splacen v dané lhaté a vysi. Tato odména se nazyva
urok. Doba, béhem kter¢ je kapital ulozen nebo zaplijcen a je placen urok, se nazyva
doba splatnosti (arokova doba, doba existence smluvniho vztahu). Urok vyjadieny
v procentech z hodnoty kapitalu za casové obdobi zobrazuje Grokovou sazbu, jinak

nazyvanou urokova mira (Radova, Dvorak, a Malek, 2009).

Bankovni instituce uzivaji k vypoctu vyse uroki 3 mozné hodnoty poctu dni
Vv roce, oznacené jako principy. Jednotlivé principy pocitaji s 360 dny, 365 dny nebo
se skute¢nymi pocty dni v roce, tedy v prestupnim s 366 dny. Princip oznacovany
jako 30/360 pocita s 360 dny v roce a 30 dny vV meésici. Nazyva se némecka urokova
uzance (napf. Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Hypoteni banka, a. s.,
Komer¢ni banka, a. s. apod.). Princip, ktery uziva 365 dni v roce a skutecny pocet
dni v mésici, je anglicka Grokova uzance (napt. Ceska spofitelna, a. s.). A princip,
ktery pocita vroce s 360 dny a v mésici se skute¢nym poétem dni je francouzska

urokova uzance (Bankovni poplatky.cz, citovano online: 23. 4. 2014).

,Pod timto oznacenim se skryvda skutecnost, Ze pri vypoctu urokii
je pouzivana fikce, zZe rok ma 360 dmit a mésic 30 dnii. Z toho vyplyva, ze v mésicich,
které maji 31 dnii, se ziistatek jednoho dne netiroci (obvykle se jednd o 31. den
V mésici). V unoru se zustatek 28. dne mésice uroci dvakrat navic (to znamend,
Ze se fiktivne vytvori 29. unor a 30. unor). Pokud ma unor 29 dnu, uroci se ziistatek
Z tohoto dne jedenkrat navic (fiktivne se tedy vytvori 30. unor)“ (Mesec.cz, citovano

online: 25. 4. 2014)

3.4.1 Urokova sazba

Existuji dva druhy urokové sazby: realna a nominalni. Tyto sazby zobrazuji
castecné financ¢ni prostredky, které dluznik uhradi véfiteli navic za poskytnuti jistiny.

Nizsi urokova sazba predstavuje nizsi cenu uveéru, tedy vyhodnéjsi ptjcku.
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Nominélni urokova sazba zachycuje skute¢nou procentualni vysi uroki.

Je sjednand mezi véfitelem a dluZznikem. Obsahuje ji ivérovd smlouva nebo

dluhopis. Ma dva dilezité znaky: ¢asové obdobi, viz tabulka 1, a ¢etnost skladani

uroku, coz ptedstavuje vypocet uroku ze zlstatku na konci sjednané¢ho obdobi neboli

na konci trokového obdobi (Finacnistrategie.cz, citovano online: 28. 3. 2014).

Tabulka 1 — ¢asova obdobi urokovych sazeb

Zkratka Néazev Druhy sazby
p. a. per annum rocni
p.s. per semestrum pulro¢ni
p. q. per quartum Ctvrtletni
p. m. per mensum mésicni
p. d. per diem denni

Zdroj: vlastni prace autorky (2014)

Typy urokovych sazeb: (Bankovni institut, 2000)

A. Zéikladni sazba — formuluje minimalni sazbu, za kterou jsou banky

ochotny ptjcovat penize

B. Mgénovépolitické sazby CNB

a.

C.

Diskontni sazba — sazba, za kterou CNB pfijima vklady

od komer¢nich bank

Lombardni sazba — sazba, za kterou CNB pijéuje penize

komerénim bankam

Repo sazba — sazby na kratkodobych penéznich trzich

C. Sazby na mezibankovnim vnitinim trhu

a.

PRIBOR - sazba, za kterou si komer¢ni banky navzijem

poskytuji uvéry

PRIBID — sazba, za kterou si ¢eské komer¢ni banky mohou ulozit

penize u jinych ceskych komercnich bank
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D. Sazby na mezibankovnim zahrani¢nim trhu

a. LIBOR — sazba, za kterou si komercni banky navzajem poskytuji

uvéry na londynském trhu

b. FIBOR — sazba, za kterou si komercni banky navzajem poskytuji

uvéry na frankfurtském trhu

c. VIBOR — sazba, za kterou si komerc¢ni banky navzajem poskytuji

uvéry na videniském trhu

E. Sazby vladdnich ¢i statnich pokladni¢nich poukazek a centralni
banky — sazba kratkodobych dluznich tpist vlady ¢i statu a centralni

banky, s nimiz se obchoduje na penéznim trhu

Urogit 1ze dvéma zpisoby: jednoduse, kdy se troky stale poéitaji z vyse
ptvodniho kapitalu, a slozité, kdy se uroky pficitaji k penézni Castce a s ni se dale
uroci. Déli se podle hlediska, kdy dochézi k placeni uroku. Existuje polhtitni Groc¢eni
neboli dekurzivni, kde se uroky plati na konci obdobi, a pfedlhitni uroceni neboli

anticipativni, kde se uroky plati na po¢atku obdobi (Radova, Dvorak, a Malek, 2009).

3.4.2 Rozdil mezi procenty a procentnimi body

Rozdil mezi procenty a procentnimi body je zaloZzen na tom, k ¢emu
se procenta nebo procentni body vztahuji. Zména procent se vztahuje k ptivodnimu
zakladu, kdeZto zména procentnich bodu se vztahuje k celku. To znamena, Ze pokud
se jedna veli¢ina zméni v misté A o 1 % a v misté¢ B 0 2 %, probéhla zména v misté
B oproti mistu A o 1 procentni bod nebo o 100 % (Mesec.cz, citovano online:

24. 4. 2014).

3.5 Profil vybranych tvérovych produktii

Uvér je definovan jako propdjéeni volnych penéZnich prostiedki

k ucelovému ¢i neti¢elovému pouziti na dobu omezenou (Kalabis, 2012).
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3.5.1 Spotrebitelsky uvér

Spotiebitelsky uvér predstavuje pljcku soukromnikliim i Zivnostnikim.
Jde 0 netcelovou pijcku finanénich prostiedkd, vyuzitou k nakupu statkd a sluzeb.
Miize dobie poslouzit i k pokryti aktualniho nedostatku penéz, vSak pouze v ptipadé
pravidelného splaceni. Obvykle je potfeba dolozeni potvrzeni o pfijmu a u vysSich
pujcek zajisténi rucenim. Podminky upravuje zdkon ¢&. 145/2010 Sb., které
se nevztahuji na avéry s ¢astkou pod 5 000 K¢ a nad 1 880 000 K&. Smlouva musi

mit pisemnou podobu a 1ze od ni odstoupit do 14 dnti bez udéani davodu.

Spottebitelsky uvér nabizi nejen komeréni banky, ale i obchodnici.
Ti poskytuji ndkup na splatky. To znamend, Ze poskytovatel zaplati danou véc
a klient poté dluzi spole¢nosti, ktera danou véc zafinancovala. I v téchto pfipadech
se plati uroky. V pfipadé moznosti prubézné zmény stanovenych turokd,
je poskytovatel povinen o jejich zméné informovat pfedem a to ,,pfiméfené vcas

doptedu’ (Solidni-uvery.cz, citovano online: 5. 4. 2014).

Spottebni uvery lze klasifikovat na finan¢ni a vazané Gvéry a spotiebitelskou
platebni kartu. Dal$i moznosti je ¢lenéni na kratkodobé, stfednédobé a dlouhodobé.
Kratkodobé predstavuji dispozi¢ni Gvéry nebo Gvéry z piecerpani uctu. Pro klienta
to znamend, Ze muze vyuzivat prostiedky nad ramec prostfedkti, které¢ mé na uctu
po casové omezenou dobu, ktera je stanovena individudlné. Tato moznost
je poskytovana stalym klientim se schopnosti splacet a s vysokou bonitou.
Sttednédobé tivéry maji splatnost do péti let, dlouhodobé pak nad pét let. Pokud jsou
poskytnuty na zbozi, jde o ucelové uvéry. Dlouhodobé jsou poskytovany pouze
ucelové. Zajisténi predstavuje zbozi, nemovitost ¢i ruceni tfeti osoby, zpisob

je uréen podle doby splatnosti ivéru a jeho vyse.

Splaceni neboli umofovani probihd tzv. anuitnim zplsobem, to znamena,
Ze jsou stanoveny mesi¢ni splatky, standardné ve stejnych vyskach, ponévadz

zdrojem je mési¢ni plat (Bankovni intitut, 2000).
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3.5.2 Hypotecni uvér

Hypotecni uveéry byvaji nejvyhodnéj$im zplsobem, jak ziskat finan¢ni
prosttedky na financovani bydleni. Vzdy se ru¢i nemovitosti, kupovanou,
renovovanou, pravé stavénou &i uplné jinou, musi viak byt na tzemi CR.
Zastavovanou nemovitost je nutné pojistit proti zivelnym Skodam. Banky obvykle
vyzaduji rizikové zivotni pojisténi dluznika. Obvykle je nutné ziidit si u banky bézny

ucet, ze kterého bude hypotéka splacena (Kurzy.cz, citovano online: 20. 4. 2014).
Ukelova hypotéka

UCelovda hypotéka musi byt vzdy pouZita pouze na investovani
do nemovitosti. Cimz mize byt koupé nemovitosti i pozemku, uréeného ke stavbe,
rekonstrukce nebo stavba. Pokud neni nemovitost ve vlastnictvi klienta, 1ze vyuzit

ptedhypoteéniho Gvéru (Uspory.cz, citovano online: 5. 4. 2014).
Neucelova hypotéka

Neucelovym hypote¢nim uvérem je tzv. Americka hypotéka. Vyhodou uvéru
je poskytnuti penéznich prosttedkll na cokoliv, zajisténé zastavou nemovitosti. Miva
niz8i urokovou sazbu a moznost del§i doby splatnosti nez u klasickych
spottebitelskych uvéra. Nevyhodou jsou pomérné vysoké poplatky a moznost ztraty

nemovitosti pii nesplaceni (Kalabis, 2012).
Fixace arokové sazby

Uvér ma obvykle po celou dobu splaceni pevny trok. U hypoték je moznost
stanovit si dobu, po kterou je urokova sazba pevné fixovana. Po uplynuti této doby
stanovi banka urok novy, jehoz vyse se bude pohybovat dle aktuélni situace na trhu.
Ve chvili zmény fixace je mozné jednorazové splatit ivéru bez sankénich poplatki

¢i zménit vysi splatek (Kalkulackahypoteky.cz, citovano online: 11. 4. 2014).
Statni financni podpora hypotecniho Gvérovani

Vyznamnou finan¢ni podporou hypotecniho Uv€rovani je statni podpora
na nové bytové vystavby dle natizeni vlady ¢. 244/1995 Sb., ve znéni nasledujicich
ptedpisti. Podporu maji moznost ziskat fyzické osoby (FO) ve formé ptispévku

a pravnické osoby (PO) ve form¢ dotace pokud splni podminky pro jeji udéleni
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a prostiedky pouziji na vystavbu, koupi ¢i renovaci nemovitosti / bytové jednotky.

Nemovitost musi stat na izemi CR (Kroh, 1999).

3.5.3 Uvér ze stavebniho spoieni

Uvér ze stavebniho spofeni méa zaklady v zdkond o stavebnim spofeni
¢. 96/1993 Sb. Poskytuji ho stavebni spofitelny a je podporovan statem, ktery
K uroktim z naspotené ¢astky kazdoro¢né pfispiva. Pro ziskani tivéru ze stavebniho
spofeni je potfeba splnit urcit¢é podminky: spofit minimalné dva roky, naspofit
zhruba 40 % z cilové ¢astky a dosahnout uréitého hodnoticiho ¢isla. Ruceni neni
nutné u nizSich naspotenych castek, pozd¢€ji pouzitych na bydleni. U vysSich uvéri
je vyzadovano ruceni ¢i zastava nemovitosti (Penize.cz, citovano online:

19. 4. 2014).

Uvér lze pouzit na vystavbu nebo koupi nemovitosti uréené k bydlen,
poftizeni bytu, koupi stavebniho pozemku za ucelem stavby budovy urc¢ené k bydleni
¢i pozemku, na némz se nachazi nemovitost ur¢ena k bydleni, renovaci a idrzbu bytu
/ stavby anebo uhradu zavazkl souvisejici s bytovymi ucely. Jelikoz stat podporuje
pijcky na bydleni, je mozné vyuzit odpoctu uroklt ze zdkladu dané z pifijmu
fyzickych osob. Potvrzeni o zaplacenych urocich za ptedchozi rok zasilaji stavebni

spofitelny automaticky (Siméankova, Syrovy, a Sima, 2004).

3.5.4 Preklenovaci uvér

Pieklenovaci uvéry se vyuzivaji v ptfipad¢, kdy klient nesplni nékterou
z podminek potiebnych k ziskani uvéru ze stavebniho spoteni, napt. spoii kratsi dobu
nez dva roky, dolozil nizkou naspoienou ¢astku ¢i ma vysoké hodnotici Cislo. Jedna
se 0 vhodnou alternativu k hypote¢nimu uvéru, mize byt Cerpan ve vysokych

castkach v pomérné kratké dobé.

Neexistuje Zadny pravni ndrok, kterym by klient mohl pieklenovaci Gvér
vyméhat. Aby ho klient ziskal, musi splnit podminky stanovené spofitelnou.
V ptipad€é splnéni podminek, je klientovo stavebni spofeni rozdéleno na dvé

paraleln¢ jdouci ¢asti: ¢ast spofici a ¢ast preklenovaciho uvéru. Ve sporici ¢asti klient

dale spofi smluvenou ¢astku a v ¢asti preklenovaciho tvéru mu je pridélena Gplna
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pozadovana c¢astka. Uvér je pozdéji splacen tivérem ze stavebniho spofeni, ktery
musi mit sjednany stejny ucel pouziti. Doba splatnosti miize byt stanovena

az na 25 let (Mesec.cz, citovano online: 13. 4. 2014).

3.5.5 Kontokorentni avér

Kontokorentni uvér se fadi do kratkodobych uvéri. Jde o povoleny debet
neboli ptfechod do minusu na kontokorentnim uctu. Na zakladé obchodniho zdkoniku
se fadi do skupiny bé&znych uctl, coz ho odliSuje od klasickych uvért, které
jsou poskytovany na uv€rovych ucétech. Jedna se o netcelovy a nezajistény uver,
vhodny jako rezervni penézni prostiedek, napt. pti neCekanych vydajich ¢i na pokryti
kratkodobych nedostatkii hotovosti. Vysi povoleného precerpani urcuji banky
dle historie uc¢tu. Je nastaven tzv. uv€rovy ramec, pii jehoz piekroceni, vyzaduji
bankovni instituce dodate¢né urokové naklady (Penize.cz, citovano online:

6. 4. 2014).

Podminkami kontokorentniho uvéru jsou uvérovy limit, Grokova sazba,
pravidelné poplatky za vedeni, poplatek za moznost ¢erpani a doba splatnosti.
Vyhodou kontokorentu pro klienta spoc¢ivd v moznosti Cerpani podle momentalni
potieby, nevyhodou pak vysoky urok. Pro banku je vyhodny z divodu vysokého
uroku, opakem je vysoké riziko platebni neschopnosti klienta (Dumfinanci.cz,
citovano online: 18. 4. 2014).
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4 Prakticka ¢ast

Uvérové produkty byly vybrany na zakladé dotaznikového $etfeni. Diky tomu
byl zjistén nejzadangjsi druh Gvérového produktu, ktery byl vybran k analyze. Banky
byly vybrany z hlediska nejvétsiho pisobeni na Ceském trhu. Tyto tii banky tvoii
az 2/3 ¢eského bankovniho trhu (viz ptiloha 2).

4.1 Dotaznikové Setreni

Dotaznikové Setieni bylo pouzito ke zjisténi nejzadangj$iho druhu tvérového
produktu. Ke srovnani byl pouzit hypotecni, spotiebitelsky a kontokorentni tvér.
Tyto Gvéry jsou bankami poskytovany nejcCastéji, a proto byly vybrany k analyze.
Setfeni bylo vyuzito i k sestaveni modelové rodiny. Dalsi otazky byly doplitujiciho

charakteru k lepsi specifikaci nejzadanéjsiho tivéru.

V nize uvedenych grafech ¢. 1 — 9, na str. 23 az 26, jsou graficky znazornény
vysledky Setieni. Vysledky jsou uvedeny v procentech z divodu vétsi piehlednosti

a lepsi orientace.

Dotaznikového Setfeni se zucastnilo celkem 150 respondenti rGznych
vékovych kategorii S odliSnym nejvy$Sim dosazenym vzdélanim a z rozdilnych
socialnich vrstev. Nejvice respondentii bylo ve véku do 26 let se sttedoskolskym
vzd¢lanim a vysi platu do 20 000 K¢.

Graf 1 — Zvolili byste k financovani svych potieb v dnesni dobé uvérovy

produkt bankovni instituce, v pripadé nedostatku vlastnich finan¢ni
prostiedka?

38,62 % = Ano

61,28 % = Ne

Zdroj: vlastni zpracovani autorky dle Vyplnto.cz, 2014

Pii nedostatku vlastnich financi by 61,28 % respondentii vyuzilo uvérovy

produkt, oproti 38,62 % respondentd, ktefi by situaci fesili jinak.
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Graf 2 - Jaky uvérovy produkt byste si u bankovni instituce vybrali
k financovani svych potieb?

11,33 %

24.67 % ’

Zdroj: vlastni zpracovani autorky dle Vyplnto.cz, 2014

= Hypotec¢ni Gver

® Spottebitelsky uveér

64 % Kontokorentni Gvér

Respondenty nejzddanéjSim uvérem je hypote¢ni Uvér s 64 %, druhym

je spottebitelsky uvér s 24,67 % a nejméné zadanym kontokorentni avér s 11,33 %.

Graf 3 — Za jakym ucelem jste zvolili k financovani svych potieb pravé zvoleny
uvér?

21,33 %

® Nakup/renovace
nemovitosti

® Nakup/renovace
78,67 % movitych véci
Zdroj: vlastni zpracovani autorky dle Vyplnto.cz, 2014

UCelem zvoleného Gvéru by v 78,67 % byla koupé nebo renovace

nemovitosti. Movitou véc by si z uvéru koupilo ¢i opravilo 21,33 % dotazovanych.
Graf 4 — Jak vysokou ¢astku byste si byli ochotni pijcit?

9,33 %

m Do 10 tis.
® Do 100 tis.
Do 1 mil.
® Nad 1 mil.

36,67 % 20 %

34 %

Zdroj: vlastni zpracovani autorky dle Vyplnto.cz, 2014

Castku nad 1 000 000 K¢ by si pujéilo 36,67 % respondenti, do 1 000 000 K&
34 %. Castku do 100 000 K& by si pujéilo 20 % a do 10 000 K& pouze 9,33 %

dotazovanych respondentii.
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Graf 5 — Jakou dobu splatnosti byste byli ochotni akceptovat?

13,33 %
] ® Do 1 roku

6188%‘ 25,33 % mDo4-5let
’ v Nad 5 let

Zdroj: vlastni zpracovani autorky dle Vyplnto.cz, 2014

Respondenti by byli ochotni akceptovat v 61,88 % dobu splatnosti nad 5 let,
v 25,33 % Vv rozmezi 4 — 5 let a do 1 roku 13, 33 % dotazovanych.

Graf 6 — Jaka tirokova sazba by vam vyhovovala vice?

31,65 %

® Fixovana

68.35 % B Variabilni
’ 0

Zdroj: vlastni zpracovani autorky dle Vyplnto.cz, 2014

Fixovana urokova sazba by vyhovovala 68,35 % a variabilni sazby by vyuzilo

31,65 % dotazovanych respondentt.
Graf 7 — Jaky je vas primérny mési¢ni piijem?

6,34 %

16,20 % .
4577 % m Do 20 tis.
m Do 10 tis.
d ‘ Do 45 tis.
31,69 % m Nad 45 tis.

Zdroj: vlastni zpracovani autorky dle Vyplnto.cz, 2014

Primérny pfijem respondentd byl v 45,77 % do 20 000 K¢, v 31,69 %
do 10 000 K¢, v 16,20 % do 45 000 K¢ a v 6,34 % nad 45 000 K¢.
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Graf 8 — Jaké je VaSe nejvyssi dosaZené vzdélani?

4,67 %

36,67 %

m Stfedoskolské
® Vysokoskolské
Zakladni

58,67 %

Zdroj: vlastni zpracovani autorky dle Vyplnto.cz, 2014

Utastnici dotaznikového Setfeni byli v 58,67 % stfedoSkolského vzdé€lani,

VvV 36,67 % vysokoskolského a v 4,67 % zékladniho vzdé€lani.

Graf 9 — Do jaké vékové kategorie se Fadite?

4,67 %
25,33 % \ m Do 26 let
m Od 27 do 45 let
67,33 % Vice jak 45 let

Zdroj: vlastni zpracovani autorky dle Vyplnto.cz, 2014

Dotazovani byli v 67,33 % ve véku do 26 let, v 25,33 % od 27 do 45 let
a 4,67 % respondentt bylo nad 45 let.

4.1.1 Vysledky dotaznikového Setieni

NejzadanéjSim uvérovym produktem, s celkovymi 64 %, se stal hypotecni
uvér, ktery zvolilo 96 respondent. Poskytnuty uvér by 118 respondentl, tedy
78,67 %, vyuzilo na nakup ¢i renovaci nemovitosti. Nejcastéji by si dotazovani
pujcili ¢astku vyssi jak 1000 000 K¢, celkové 36,67 %. Hypotecni avér, ktery
zvolilo nejvice respondentd, ma také nejdelsi dobu splatnosti, proto celkem
92 respondentil, coz odpovida 61,33 %, zvolilo akceptovatelnou dobu splatnosti
nad 5 let. Urokova sazba miiZze byt u hypote¢niho Givéru fixovana nebo variabilni.

Nejvice dotazovanych, celkem 68,35 %, zvolilo fixovanou urokovou sazbu.
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4.2 Hypote¢ni uvér Ceské spofitelny

Hypotéka Ceské spotitelny (CS) je uréena na koupi, vystavbu, renovaci
¢1 modernizaci rodinného domu, bytu, chaty i chalupy. O hypotecni Gvér mohou
zazadat vSechny fyzické osoby star§i 18 let, pokud jejich vék ke dni konecné
splatnosti uvéru nepiesahne 65 let, s trvalym pobytem v CR nebo s povolenim

k pobytu. Manzelé ve smlouveé vzdy vystupuji jako spoluzadatelé.

Minimalni vyse uvéru je ze zakona stanovena na 200 000 K¢, to je také
nejnizsi ¢astka, kterou je mozné Si pujcit. Maximalni vySe tohoto uvéru je vymezena
na 7000 000 K¢. Banka uvadi, ze lze avér poskytnou do 70 %, 85 % nebo
az do 100 % hodnoty nemovitosti. Ve skute¢nosti vSak maximalné do 81 — 90 %.
Pouze dlouholetym vérnym zdkazniklim by ve vyjimecnych pifipadech poskytla tivér
do 100 %. Poskytnuta vyse je ovlivnéna bonitou klienta, ¢im vyssi ma klient bonitu,
tim vy$§i muze ziskat hypotecni uvér.

Doba splatnosti mtze byt az 30 let, minimalni délku banka neuvadi, ackoli
je nastavena na 5 let. Hypotéka umoznuje variabilni splaceni — moznost pierusit,
odloZit ¢i zménit splatkovy kalendar, klient si miiZze 1 sdm urcit vysi splatek. Splatky
lze po vyCerpani uvéru odlozit az o tfi mésice. Po kazdych dvanacti pravidelnych
splatkach lze vysi splatky zménit aZz o 30 % ¢i prerusit splaceni az na tfi mésice,

nebo vlozit mimotadnou splatku ve vysi 20 % castky uvéru.

Urokova sazba mize byt fixované po dobu 1, 2, 3, 4, 5 nebo 10 let. Z ditvodu
jiného typu uro€eni zaplati klient na urocich vice nez u jiné banky. Tato hypotéka
nabizi urokové zvyhodnéni ve vysi 0,2 % v piipad€ splaceni hypotéky z Osobniho
ustu Ceské spofitelny a 0,2 % v ptipadd zfizeni pojisténi. Dale je nabizena
prémie — sleva na urokovou sazbu ve vysi 0,3 % pro prvni fixované obdobi, u tfi, ctyf
a pétileté fixace.

Klient si hypotéku miize ptizptsobit dle vlastnich pozadavki, mize si zvolit
sluzby dle svych potteb, v pritbéhu splaceni si mize hypotéku kdykoliv ptizptisobit
a presné vi, kolik za zvolené sluzby plati. Hypotéka je vzdy bez poplatku za vytizeni

a zdarma je nabizena garance Urokové sazby po dobu 30 dni. Banka umoziuje
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on-line ocenéni nemovitosti a zjisténi odhadni ceny bytu. Ta je potfebna k vyfizeni

hypotéky.

Na zacatku hypotéky je potieba zvolit si jednotlivé sluzby, které je mozné
vyuzivat okamzit¢ po uzavieni smlouvy. Klient mize vyuzit sluzeb expresniho
Cerpani, pieklenovaciho financovani, financovani druzstevniho bytu, zrychlené
vystavby, financovani montovanych domi, hypotéky komplet, obratové hypotéky

pro podnikatele a hypotéky na pronajem.

Déle Ize zvolit sluzby, které jsou vyuzivany v prabéhu splaceni hypotecniho
uvéru, a to bud hned od jeho pocatku, nebo pozdéji v dobé¢ jeho trvani.
Jde 0 moznost sluzeb variabilnich splatek, mimofadnych splatek, slevy za splaceni
z aktivniho aétu u CS, pojisténi schopnosti splacet, pojisténi schopnosti splacet

| pti ztraté zamé&stnani (Csas.cz, citovano online: 17. 10. 2014).
Hypotecni kalkulacka

Hypote¢ni kalkulacka, viz obrazek 2, umoziiuje modelovat rizné varianty
poskytovanych hypote¢nich uvérd. Klient si navoli hodnotu nemovitosti, vysi
pozadovaného uvéru, dobu splatnosti (v letech) a pocet fixovanych let u trokové
sazby. Kalkuléator poté zobrazi nejnizs$i moznou trokovou sazbu a orienta¢ni mésic¢ni

splatku. Tato kritéria se 1i8i v zavislosti na vysi hypote¢niho tvéru.
ZADEJTE VSTUPNI PARAMETRY

Cena nemovitosti @ Vyse uvéru o Splatnost 0o Doba fixace ]

2000 000 70 =| 1400000 20 5

r— ® ) —

Min 2600000 4500 000 Max Min 33% 68 % Max Min 13 let 22 et Max Min Max

Prepocitat

Obrazek 2 — vzhled hypoteéni kalkulacky CS

Zdroj: (Csas.cz, citovano online: 18. 10. 2014)

V nize uvedenych tabulkach (¢. 2, 3, 4) jsou uvedeny hodnoty trokové sazby

a orientaéni splatky u teoretického piikladu. Uvér je na nemovitost v hodnoté

2 000 000 K¢, se splatnosti do 20 let a urokovou sazbou fixovanou po dobu 5 let.

V jednotlivych tabulkach se hodnoty lisi dle vyse zvolen¢ho uvéru. V tabulce €. 2,
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jsou zobrazeny hodnoty pro uvér do vyse 70 %, Vv tabulce ¢. 3 dovyse 85 %

a v tabulce ¢. 4 do vySe 100 % hodnoty nemovitosti.

Tabulka 2 — hodnoty pro hypote¢ni uvér CS do 70 % hodnoty nemovitosti

Urokova sazba (p. a.), (v %) +2,29

Orientacni splatka (v K<) 7276

Zdroj: vlastni prace autorky, dle hypote¢ni kalkulacky (2014)

Tabulka 3 — hodnoty pro hypoteé&ni ivér CS do 85 % hodnoty nemovitosti

Urokova sazba (p. a.), (V %) +2,29

Orientacni splatka (v K<) 8 835

Zdroj: vlastni prace autorky, dle hypoteéni kalkulacky (2014)

Tabulka 4 — hodnoty pro hypoteé&ni ivér CS do 100 % hodnoty nemovitosti

Urokova sazba (p. a.), (v %) +4,19

Orientacéni splatka (v K<) 12 321

Zdroj: vlastni prace autorky dle hypote¢ni kalkulacky (2014)

Hodnoty urokové sazby a orientacni splatky se v jednotlivych tabulkach lisi,
a to z diivodu vyssiho plnéni. Uvér do 70 % hodnoty nemovitosti vyzaduje nizsi
plnéni nez do 85 % nebo 100 % hodnoty nemovitosti. Hodnoty urokové sazby
a orienta¢ni splatky se proto zvysuji. Urokova sazba u avéru do 70 % a 85 %
hodnoty nemovitosti se pohybuje od 2,29 % p. a., u uvéru do 100 % hodnoty
nemovitosti je to od 4,79 % p. a. Orientacni splatka je u prvniho ptikladu
7276 K& mésicng, u druhého piikladu 8 835 K& mésicn€, nejvyssi plnéni vyzaduje
uvér do 100 % hodnoty nemovitosti, tfeti piiklad ma proto orientacni splatku
12 321 K¢ mésicné.

Hodnoty, které hypotecni kalkulator zobrazuje, jsou pouze orientacni.
Pro ptesné hodnoty je potieba sjednat si schiizku s hypotecnim specialistou, ktery

uda ke konkrétnimu piipadu skute¢né tidaje.
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4.3 Hypotecni avér Hypotecni banky

Hypotecni uvér od Hypotecni banky (HB), je vhodny pii koupi nemovitosti
do osobniho ¢i druzstevniho vlastnictvi i spoluvlastnického podilu, vystavbé,
rekonstrukci, modernizaci i opravé nemovitosti, ke koupi pozemku i rekrea¢niho
objektu, dale pak k refinancovani diivéjSich vért. U tohoto uvéru neni problém

kombinovat v§echny zminéné tcely, véetné vyporadani majetkovych poméra.

Banka hypotéku poskytne fyzickym osobam star§im 18 let, pokud jejich vék
ke dni kone¢né splatnosti uveéru nepresahne 70 let, s ceskym obcanstvim
nebo alespont povolenim k pobytu, ma-li bankou uznatelné piijmy a vlastni
nebo se po realizaci investice stane vlastnikem nemovitosti, kterou je mozné zastavit
ve prospéch banky a je pojiiténa proti Zivelnym a jinym rizikim. Zadat o avér
muzou maximalné 4 osoby ze dvou domécnosti. Spoluzadateli jsou manzelé, rodice

a déti, druh a druzka i lidi bez ptibuzenského vztahu.

K investici je vhodny byt, stavebni pozemek, chata, chalupa, nebytové
jednotky bytového domu, polyfunkéni nebo administrativni budovy ¢i nemovité

ptisluSenstvi, napt. bazén, krb, oploceni.

Minimalni vySe tuveru, kterou banka zadateli poskytne, je stanovena
na 300 000 K¢. Maximdlni vySe uvéru neni stanovena, lze poskytnout Uvér
az do 100 % hodnoty nemovitosti. Jak vysoky uvér klient ziskd, zalezi na mnoha

okolnostech — jeho bonit¢, ptijmu apod.

Penize budou odeslany bezhotovostnim pievodem na ucet klienta okamzité
po uzavieni smlouvy. Je mozné Cerpat jednordzové celou castku, nebo postupné

po dobu jednoho roku.

Splatky uvéru lze rozlozit u 70 % Gvéru na 5 az 40 let, u 85 % ¢i 100 % Gveru
pouze do 30 let, dle situace. Urokovou sazbu lze zafixovat na 1, 3, 5, 7, 10 i vice let.
Vyhodou tvéru jsou slevy z trokové sazby ve vysi 0,1 % pii zfizeni nového uctu
u CSOB, 0,1 % v piipadé splaceni tvéru z uétu CSOB a 0,1 % pfi sjednani pojisténi

Gvéru a majetku. Urokova sazba je garantovana nikoli minimélni.
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K vyfizeni hypotéky je potieba dolozit piijmy za posledni 3 mésice,
U podnikatelt za 6 mésicti, dale smlouvu / dohodu o pievodu ¢lenskych prav
a povinnosti a doklad o Clenstvi pfevodce vV bytovém druzstvu. Banka nepozaduje
dolozeni faktur v piipadé vystavby ¢i rekonstrukce nemovitosti. Banka nabizi
| vyfizeni vypisu z katastru nemovitosti. Neni problém sjednat jakakoliv pojisténi
napf. pojisténi schopnosti splacet, pojisténi nemovitosti i pojisténi domacnosti

(Hypotecnibanka.cz, citovano online: 16. 10. 2014).
Hypote¢ni kalkulacka

Hypote¢ni kalkulacka, viz obrdzek 3, umoznuje v prvni fad€ nastavit,
na co potiebuje klient piijcit. Na vybér ma osm moznosti — koupé bytu do osobniho
vlastnictvi, druzstevniho bytu, rodinného domu, pozemku, rekrea¢niho objektu,
stavbu ¢i rekonstrukei, refinancovani, zaplaceni ¢ehokoliv. Po zvoleni ucelu je klient
pfesmérovan na vypocet bonity, kde zadd informace o své osob¢€, rodinné situaci
a prijmech. Po vyplnéni téchto informaci se klient dostane k vypoctu hypotéky, kde
zvoli hodnotu nemovitosti, vysi uveéru, dobu splatnosti a fixaci. Po vyplnéni vSech
poli ziské klient piehled o budouci mési¢ni splatce a irokové sazbé. Klient se na této
strdnce dozvi 1 informace o maximalni vys$i Gvéru, o kterou mize zazadat, tato ¢astka

se lisi dle vyse hypotecniho plnéni (70 %, 85 %, 100 %).

@ Chci Gvér na nemovitost Chci Uvér na cokoli (kromé nemovitosti)

Mésicni splatka

~
Cena nemoyvitosti (7] 2 000 000 K& 7 48 0 Kc
AR b ab_ AN I

vyge averu @ — 1400000k (70xLTv @)
Prohlaseni k zédvaznosti informaci
Doba splaceni @ — 20 let
Fixace: @
1 rok 3 roky 5 let 7 let 10 let 15 let 20 let
3,69% 2,59% 2,59% 2,69% 3,79% 4,29% 4,29%

Obrazek 3 — vzhled hypote¢ni kalkulacky HB
Zdroj: (Hypotecnibanka.cz — hypote¢ni kalkulacka, 19. 10. 2014)
V nize uvedenych tabulkach (€. 5, 6, 7) jsou uvedeny hodnoty urokové sazby
a orienta¢ni splatky, které klient ziska u teoretického piikladu. Uvér je na nemovitost
v hodnoté 2 000 000 K¢, se splatnosti do 20 let a urokovou sazbou fixovanou

po dobu 5 let. V jednotlivych tabulkach se hodnoty lisi dle vySe zvoleného tGvéru.
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V tabulce €. 5, jsou zobrazeny hodnoty pro uvér do vyse 70 %, V tabulce ¢. 6 do vyse
85 % a v tabulce €. 7 do vySe 100 % hodnoty nemovitosti.

Tabulka 5 — hodnoty hypote¢niho uvéru HB do 70 % hodnoty nemovitosti

Urokova sazba (p. a.), (v %) +2,59

Orientacni splatka (v K<) 7480

Zdroj: vlastni prace autorky, dle hypote¢ni kalkulacky (2014)

Tabulka 6 — hodnoty hypote¢niho avéru HB do 85 % hodnoty nemovitosti

Urokova sazba (p. a.), (V %) +2,69

Orientacni splatka (v K<) 9167

Zdroj: vlastni prace autorky, dle hypoteéni kalkulacky (2014)

Tabulka 7 — hodnoty hypotecniho uvéru HB do 100 % hodnoty nemovitosti

Urokova sazba (p. a.), (v %) + 3,79

Orientacéni splatka (v K<) 11 899

Zdroj: vlastni prace autorky, dle hypoteéni kalkulacky (2014)

Hodnoty uvedené v tabulkach vykazuji rozdil ve vysi Grokové sazby i vysi
mésiéni splatky. Urokové sazba se u Givéru do 70 % hodnoty nemovitosti pohybuje
od 2,59 % p. a., u avéru do 85 % je to o desetinu vice, tedy 2,69 % p. a. a u tvéru
do 100 % je to sazba od 3,79 % p. a. VySe mé&sicni splatky se zvySuje v zavislosti
na vysi hypote¢niho Uvéru, ¢im vyssi tvérové plnéni tim vyssi splatka. Orientacni
splatka je v prvni tabulce 7 480 K¢ mési¢né, v druhé tabulce 9 167 K¢ mésicné

a ve tieti 11 899 K¢ mésicné.

Hodnoty, které orienta¢ni vypocet na miru zobrazuje, jSOU pouze orientaéni.
Pro pfesné hodnoty je potieba sjednat si schiizku s hypotecnim specialistou, ktery

udé ke konkrétnimu piipadu skutecné udaje.
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4.4  Hypotecni avér Komercni banky

Hypoteéni uvér Komeréni banky (KB) je uréen obantim CR i cizinctim
s trvalym pobytem nebo prikazem k povoleni k pobytu v CR, star$im 18 let, pokud
jejich vék ke dni koneéné splatnosti tvéru nepiesahne 65 let. Zadatelem mohou byt

az Ctyfi osoby ze dvou domacnosti, manzelé vystupuji jako spoluzadatelé.

Ugely Gvéru se mohou vzijemné kombinovat, Gvér je uréen k investicim
do nemovitosti, koupi / stavbé / dostavbé / rekonstrukcei ¢i opraveé nemovitosti, kterou
muze byt byt, dim, chata, chalupa, garadz i pozemek, vypotadani spoluvlastnickych
i dédickych narokt k nemovitosti, konsolidaci diivéjSich uvéra i refundaci zaplacené
investice klientem novgjsi nez 1 rok. Uvérem lze proplatit i vedlej$i néaklady vzniklé
s investici do nemovitosti, mohou &init az 50 % rozsahu uvéru. Uvérové zajisténi
je zaopatieno vzdy zastavnim pravem k nemovitosti, ktera se nachazi na tizemi CR

a je pojisténa, pojistné je vazano ve prospéch KB.

Minimalni vySe uvéru je stanovena na 200 000 K¢ a maximalni je omezena
85 % u Hypotecniho tvéru Klasik nebo 100 % u Hypotecniho uvéru Plus z celkové
ceny zastavenych nemovitosti, kterou ur¢i banka, objemem investice do nemovitosti

(kupni cena, naklady apod.), ale i schopnosti klienta splacet, tedy jeho bonitou.

Doba splatnosti je omezena na 5 — 30 let nebo 5 — 8 let v ptipadé splaceni
uvéru ze stavebniho spofeni Modré pyramidy stavebni spofitelny. Splaceni uvéru
probiha mési¢né formou anuitnich splatek. K dispozici je jednorazové nebo postupné
splaceni, v ptipadé¢ splaceni pomoci kapitdlového Zivotniho pojisténi nebo stavebniho
spofeni Modré pyramidy. Uvér lze &erpat jednorazové i postupné, poéinaje devét
meésicti od podepsani smlouvy a konce 24 meésicti po ukonéeni smlouvy. Je mozné
si vybrat ze dvou zptsobi Cerpani Gvéru. Na vybér je ucelové, kdy klient dolozi
konkrétni doklady prokazujici ucel Cerpani, nebo zalohové, kdy klient nedoklada
konkrétni ucetni doklady. Druhé zminéné je mozné do 100 % hodnoty nemovitosti,
ne vice nez 5 000 000 K¢.

Urokova sazba je pevna po obdobi u¢innosti podminek stanovenych
ve smlouve, ty je mozno sjednat na dobu 1 — 10 let nebo az 15 let. Na vysi Grokové

sazby ma velky vliv uzaviené zivotni pojiSténi, pokud je sjednano u Komercni
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pojistovny, umoziuje slevu 0,2 %. Dalsi moznou slevou je 0,2 % v ptipad¢ zasilani

pfijmu na uc¢et KB a 0,2 % v ptipad¢ ,,dozivotni* v€rnosti.

K tfadnému vytizeni tvéru je potieba donést podklady obsahujici informace,
co se bude prostfednictvim hypotéky potizovat, vysi kupni ceny, vysi dolozitelnych
pfijmt a vysi vlastnich prostfedkti. Klient bude k vyfizeni potfebovat doklad
identifikujici klienta, doklad vztahujici se k pfijmim, doklad vztahujici se k objektu

zastavy, doklad vztahujici se k vydajim a zavazkim a doklad vztahujici se ke koupi.

U avéru je mozné ihned Cerpat penézni prostiedky po dolozeni pouze navrhu
na vklad zastavniho prava. Banka nabizi uplnou uvérovou péci na jednom

kontaktnim misté (Kb.cz, citovano online: 15. 10. 2014).
Hypotec¢ni kalkulac¢ka

Hypotec¢ni kalkulacka Komeréni banky, viz obrazek 4, je ur¢ena k modelaci
riznorodych variant uvéru poskytovaného bankou. Je potieba zvolit cenu
nemovitosti, naspofenou castku, dobu splaceni, dobu platnosti Girokové sazby a vék
klienta. Po nastaveni vSech bodi kalkulacky se zobrazi vyse hypotecniho uvéru,
nejnizsi mozna trokova sazba, orienta¢ni méesicni splatka a cena mési¢niho poplatku

za pojisténi schopnosti splacet.

Cena nemovitosti: 2 000 000 K&

Naspoiena Castka: 1 400 000 K&

Doba splaceni: 20 let

Platnost drokoveé sazby: 5 let
Vek klienta: 30 let

Obrazek 4 — vzhled hypote¢ni kalkulacky KB

Zdroj: (Kb.cz — hypote¢ni kalkulacka, citovano online: 20. 10. 2014)

V nize uvedenych tabulkach (¢. 8, 9, 10) jsou vyobrazeny hodnoty trokové

sazby a orientatni splatky u teoretického piikladu hypoteéniho uvéru. Uvér
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je na nemovitost v hodnoté 2 000 000 K¢, se splatnosti do 20 let a irokovou sazbou
fixovanou po dobu 5 let. V jednotlivych tabulkach se hodnoty lisi dle vyse zvoleného
uvéru. V tabulce €. 8, jsou zobrazeny hodnoty pro vér do vyse 70 %, Vv tabulce €. 9

do vyse 85 % a v tabulce ¢. 10 do vySe 100 % hodnoty nemovitosti.

Tabulka 8 — hodnoty hypote¢niho uvéru KB do 70 % hodnoty nemovitosti

Urokova sazba (p. a.), (v %) +2,79

Orientacni splatka (v K<) 7618

Zdroj: vlastni prace autorky, dle hypoteéni kalkulacky (2014)

Tabulka 9 — hodnoty hypote¢niho uvéru KB do 85 % hodnoty nemovitosti

Urokova sazba (p. a.), (v %) +2,79

Orientacni splatka (v K<) 9500

Zdroj: vlastni prace autorky, dle hypote¢ni kalkulacky (2014)

Tabulka 10 — hodnoty hypote¢niho avéru KB do 100 % hodnoty nemovitosti

Urokova sazba (p. a.), (v %) +3,79

Orientacni splatka (v K<) 11 899

Zdroj: vlastni prace autorky, dle hypote¢ni kalkulacky (2014)

Hodnoty, urokové sazby, orienta¢ni splatky i splatky pojisténi schopnosti
splacet se v jednotlivych tabulkéch li§i. Nejniz$i hodnoty jsou obsazeny v uvéru
do 70 % hodnoty nemovitosti, stfedni hodnoty v avéru do 85 % hodnoty nemovitosti,
nejvyssi hodnoty obsahuje uvér do 100 % hodnoty nemovitosti. Urokovéa sazba
uuveéru do 70 % a 85 % hodnoty nemovitosti se pohybuje od 2,79 % p. a., u Gvéru
do 100 % hodnoty nemovitosti je to 0 procento vice, tedy 3,79 % p. a. VySe mési¢ni

splatky se zvySuje v zavislosti na vysi hypote¢niho uvéru.

Hodnoty, které hypote¢ni kalkulator zobrazuje, jsou pouze orientacni.
Pro ptesné hodnoty ke konkrétnimu ptipadu je potieba sjednat si schiizku

s hypotecnim specialistou.
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4.5 Komparace avérovych produktu

K porovnani hypotecnich Gvérti vybranych bank byla zvolena Hypotéka
Ceské spotitelny (CS), Hypotéka od Hypote¢ni banky (HB) a Hypoteéni Gvér
Komeréni banky (KB).

Uvéry jsou srovnany na zéakladé moznosti vyse uvéru, avérové hodnoty, doby
splatnosti v letech, Grokové sazby, moznosti fixace v letech a z hlediska poplatkt
spojenych s hypoteénim Uvérem. Uvedend kritéria obsahuje tabulka ¢. 11,

na str. 38 — 39.

Hypote¢ni banka jako jedina z vySe uvedenych bank nabizi uvér s poplatky
a standardni urokovou sazbou nebo uvér bez poplatkii za vedeni a spravu tvéru
a dalsich poplatki s vyssi urokovou sazbou. Tu tvofi standardni urokovéa sazba
a fixni odchylka, ktera se neméni po celou dobu splaceni. Diky tomu se sniZi
pocate¢ni naklady. Tato moznost je nabizena na byt v osobnim vlastnictvi, pozemek,
dim nebo stavbu s fixaci na 3 a vice let. V tabulce ¢. 11 je uvedena verze s poplatky

a niz8i urokovou sazbou.

Z hlediska vySe uvéru jsou na tom vSechny tfi banky podobné, minimélni
vys§i maji banky od 200 000 K¢, hypoteéni banka od 300 000 K¢&. Maximalni vyse
je stanovena bankou a to vétsinou do 100 % hodnoty nemovitosti, u CS je tato ¢astka

omezena maximalné na 7 000 000 K¢.

Banky nabizeji splatnost od 5 do 30 let, pouze Hypote¢ni banka nabizi
uavéru do 70 % prodlouZeni této doby az na 40 let. Urokovou sazbu lze zafixovat

U vSech bank od 1 do 10 let, KB nabizi moZnost fixace az 15 let a HB 1 20 ¢i 30 let.

Poplatky za vedeni byly hromadné ruSeny b&hem roku 2013 (Penize.cz,
citovano online: 7. 11. 2014). HB ve verzi s poplatky, ktera je uvedena v tabulce
¢. 11 pozaduje poplatek za vedeni 150 K¢ mési¢né, pokud by klient zazadal o Gvér

bez poplatkt, tento poplatek by nebyl uctovan.

Urokové sazba, ktera je velkym rozhodujicim aspektem, se v sazebnikovych
hodnotach 1igi od téch skute¢nych. V sazebniku uvadi CS tirokovou sazbu pfi pétileté
fixaci od 2,69 %, HB od 2,79 % u 70 % uveéru, 2,89 % u 85 % uvéru a 3,99 %
u 100 %, KB poté 2,39 % u uvéru Klasik a 3,59 % u uvéru Plus.
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Banky si uctuji i dalsi poplatky. Poplatek za zpracovani a vyhodnoceni
zadosti si neuétuje CS ani HB v ptipadé verze bez poplatkd, jinak 3 900 K&, a KB
2 900 K¢. Poplatek za analyzu rizik a hodnoty zajisténi bytové jednotky si neuctuje
U expresni analyzy HB, u standardni analyzy 3 700 K¢, KB si uctuje za expresni
analyzu 1 000 K& nebo za standardni analyzu 3 500 K& a CS si uétuje za expresni
analyzu 500 K¢ a za standardni analyzu 3 900 K¢&. Poplatky za prvni Cerpani Gvéru
nema zadna z bank, za druhé a dalsi Gerpani si CS a HB uétuji 500 K&.

Dle tidaji uvedenych v tabulce ¢. 11 ze str. 38 — 39 nelze piesné zhodnotit,
ktery uv€rovy produkt je nejvyhodnéjsi. Kdyby tomu tak bylo, stacilo by, aby
existoval pouze ten nejvyhodnéjsi a ostatni by nemusely byt poskytovany. Jelikoz
existuje velké mnozstvi nabizenych Gvéri, ma potencionalni klient velké spektrum

moznosti vybrat si pravé nejptinosnéjsi pro ného.
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Tabulka 11 — srovnani hypote¢nich tuvéri, k 6. 11. 2014

Ceska spotitelna, Hypote¢ni banka, | Komer¢ni banka,
Nazev banky
a.s. a. s. a.s.
Hypotéka Ceské
Nazev produktu ) Hypotéka Hypote¢ni uveér
spotitelny
Minimalni vySe
uvéru 200 300 200
(v tis. K¢)
Maximalni vyse
Stanoveno
uvéru 7000 Stanoveno bankou
) bankou
(v tis. K¢&)
Uvér do hodnoty Az 85 (Klasik)
nemovitosti 70, 85 a 100 70, 85 a 100
(v %) Az 100 (Plus)
— 0,
Doba splatnosti 5-40 (do 70 %)
5-30 5-30
(v letech) 5_ 30
Fixace urokové
1,3,5,7,10, 15
sazby 1 -5 nebo 10 1-10 nebo 15
nebo 20 let
(v letech)
Bez poplatku pfi Bez poplatku pti | Bez poplatku pii
Mimoradna
zméne urokove zméne urokove zméne urokoveé
splatka
sazby sazby sazby
Poplatek za vedeni
Zdarma 150 Zdarma

(v K¢)
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Ceska spofitelna, Hypotec¢ni banka, | Komercni banka,
Nazev banky
a.s. a. s. a.s.
Urokova sazba 279(d070%) | 2 39 (Klasik)
fixovana po dobu
0
5 let (p. a.) Od 2,69 2,89 (do 85 %)
0 3,59 (Plus
v %) 3,99 (do 100 %) (Plus)
Garance urokové
Zdarma Zdarma Zdarma
sazby na 30 dni
Poplatek za
zpracovani a
vyhodnoceni Zdarma 3900 2 900
Zadosti o Gvér
(v K&)
Analyza rizik a ] ) ]
Expres: 500 Expres: zdarma Expres: 1 000

hodnoty zajisténi

rodinného domu

Standard: 3 900

Standard: 3 700

Standard: 3 500

(v K¢)
Poplatek za prvni
Zdarma Zdarma Zdarma
¢erpani Gvéru
Poplatek za druhé a
dalSi Cerpani uvéru 500 500 Zdarma

(v K¢)

Pozn.: sazby a ¢astky uvedené v tabulce, se mohou lisit od skutecnych praveé nabizenych sazeb

a castek, z dlivodu akénich nabidek na vysoce konkuren¢nim bankovnim trhu

Zdroj: vlastni prace autorky, dle sazebniki / cenikii bank (Csas.cz, Hypotecnibanka.cz, Kb.cz,

citovano online: 6. 11. 2014)
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4.6 Modelovy priklad

Ke konstatovani zavéru, ktery uvérovy produkt je nejvyhodnéjsi, je uzito
modelového ptikladu, na némz je ukdzano, ktery uveérovy produkt je prave
nejptiznivéj§i pro modelovou domadacnost. Ta je vytvofena pomoci odpovéedi
z dotaznikového Setfeni, pouze piijem rodiny je upraven Klepsi orientaci

V rozdilnostech kalkulaci.

Modelovou domacnost, rodinu Horakovu, tvoii stfedoSkolsky vzdé¢lani
rodice, Sestadvacetilety otec Martin, pétadvacetiletd matka Kamila a pétiletd dcera
Evelina. Otec pracuje jako manazer ve firmé zabyvajici se zeméd€lskymi stroji
a jeho piijem je ve vysi 30 000 K¢ hrubého, matka pracuje ve stejné firmé jako
asistentka feditele a jeji pfijem je ve vysi 28 000 K¢ hrubého. Pétileta dcera
navstévuje matetskou Skolu a chodi do baletu s roénim Skolnym 6 000 K¢. Rodina
bydli v podkrovnim byt¢ 3+1 o rozloze 100 m? v Pibrami, ktery ma moznost
odkoupit za 2 000 000 K¢. Rodina ma naspoteno 400 000 K¢ a prarodi¢e jsou
ochotni prispét ¢astkou 200 000 K¢. V tabulce €. 12 je zobrazena pocatecni bilance
domacnosti. Rodiné po =zaplaceni vSech vydaji zapocitanych v tabulce zbude
10 007 K¢.

Tabulka 12 — bilance domacnosti bez hypote¢niho uvéru

Cisté pFijmy (v K&) Vydaje (v K¢)

Otec 23 857 | Najem s poplatky 11 000

Matka 21 350 | Spofeni 3500
Pojisténi 2 000
Jidlo, odivani, 12 700
cestovné
Balet 6 000

Celkem 45 207 | Celkem 35200

Zdroj: vlastni prace autorky (2014)
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Rodina pottebuje uveér ve vysi 70 % hodnoty nemovitosti, diky naspofené
Castce a diky prispévku od prarodi¢t. Cisté piijmy rodiny jsou ve vysi 45207 K&
acist¢é mesicni vydaje vypocitané bankou c¢ini 16 645 KC. Rodina dosdhne

bez problému na uvér od vSech uvedenych bankovnich instituci.

Nejvyhodngjsim  uvérem od CS je pro rodinu Hordkovu avér
Hypodny 2,49 %, viz obrazek 5. Roding byl vykalkulovan uvér na 30 let, s pétiletou
fixaci, anuitni mési¢ni splatkou ve vysi 5 551 K¢ a arokovou sazbou 2,49 % p. a.,
coZ je nejnizsi sazba, na kterou se rodina u banky muZe dostat. Uroky budou
Vv zavéru vyssi z divodu jiného typu uroceni.

- s ®
: = s CESKAS
Nabidka Hypotéky Ceské sporitelny - Hypodny 2,49% SPORITELNA

I.  MoZnosti Gvéru

Maximalni mozna vjse Gvéru: 5 002 000 Ké Je poskytnuti ivéru reainé? ANO D NE
Il. Vase (daje

Jméno a prijmeni: Martin Horak Potet Zadatell: 2

Cisty mésicni prijem Zadatell: 45 207 K¢ M&siéni zavazky Zadatel: 0 Ké

.

Udaje o Hypotéce €S

Ugel Gvéru: koupé Ocekavana hodnota zast. nemovitosti: 2000 000 K¢
Vyse averu: 1400 000 K¢ Podil Gvéru na zajisténi (LTV): 70%
Splatnost uvén: 30 let Doba fixace trokové sazby: 5
Urokova sazba: 2.49% Mésiéni splatka Gvéru: 5551 Ké
Doba splatnosti v letech 5 10 15 20 25 30
Mésicni anuitni splatky v K¢: 24 863 13215 9353 7437 6300 5551
Vychozi Urokova sazba 2.49% Urokova sazba je ZDARMA garantovana do 9.1.2015

Uvér bude splacen vZdy posledni den v mésici
IV. Ceny

Ceny vybranych sluzeb Hypotéky

Celkova cena za sluZby 0 Ké
Mésicni ceny za sluzby 0KE
Cena za spravu Uvéru (Poplatkové prazdniny) ZDARMA

Pokud nemate uzaviené pojidténi nemovitosti, radi Vam jej rychle a jednoduse zajistime pfi sjednani Vasi hypotéky
Obrazek 5 — kalkulace hypotecniho uvéru od CS, k 11. 11. 2014

Zdroj: Bratovanov, konzult. 11. 11. 2014
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Od Hypotecni banky je nejvyhodnéjsim uvérem pro rodinu uvér na nakup
nemovitosti, do 70 % LTV?, verze bez poplatki, tedy s vyssi urokovou sazbou,
viz obrazek 7. Na sazbu poskytuje banka akci ,,Pekna hypotéka“, viz piiloha 3,
ktera sazbu snizuje. Rodiné je nabidnut uvér na 30 let s360 splatkami ve vysi
5745 K¢ a s fixaci po dobu 5 let. Zakladni Grokova sazba je stanovena na 2,99 %
p. a., pfi zfizeni pojiSténi a apocitani slevové akce na trokovou sazbu se rodina

Horakova dostane na sazbu 2,19 % p. a.

Orientacni propocet hypotec¢niho uvéru

Ugel tvéru  Nakup nemovitosti
Typ Uvéru Hypotéka do 70 % LTV

Bez poplatkl
Celkovy investiéni zamér 0 K& Cizi zdroje (prostfedky z jinych Gvérd) 0 Ké
Vlastni zdroje 0 K& Zdroje z poskytnutého hypoteéniho Gvéru 1 400 000 K&
Pozadovana vyse Gvéru 1400000 K& Maximalni moZna vyse Uvéru 5 5688 000 K&
Podil Gvéru na zajisténi (LTV) 70% Minimaini hodnota zajisténi 2 000 000 Ké
Délka tvéru / Podet splatek 30 let / 360
Tye o Y (Odebi foace) - garavml ‘a?;‘:lléri 12014 ;Tgﬂ 2014 : vmm 'adym& Mfm;l:“e\sl:;&\é
Zakladni Grokova sazba 2 YRR o pashaebachl e oo o e

U sleva bude poskyinuta pouze v prpace, 2¢ zajemcs preda

Individudini sleva z Grokové sazby 0,20 % p.a.  Xompletnl 2300t o prpravu navrhu smiowvy © (vér,

Kierou Hypotedn! banka a.s. kladné vyhoanotl.
Vysledna Grokova sazba 2,79 % p-a.

(Slozen! odchylek: Inkaso z CSOB = -0.10, Novy kient CSOB = -0,10)

Splatka Gvéru 5745 Ké
Pojisténi Gvéru Neuvedeno
Splatka vé. pojisténi 5745 K&
Zpracovani Uvéru DKEé Sleva100%
Zpracovani odhadu dle Sazebniku Banky
Sprava (véru mésiéné 0 Ké&més. Sleva 100%
Celkové mésiéni vydaje 16845 K&  Celkove mésicni Cisté pfijmy 45 207 Ké
z toho Zivotni minimum 18 845 K&  Potfebny Cisty mésiéni pfijem 23 827 Ké
Povinna mésiéni rezerva 1437 K&  Zlstatek pfijmd 21 380 K&
[ I 25 let I 30 let | 35 ket |
3 roky fxace Urokova sazba 278 % pa 279 % pa 279 % pa
MéEsiéni splatka Gvéru 6487 K& 5745 Ke 5225Ké
Potiebny Gisty mésiéni pfijem 24 755 K& 23827 K& 23177 K&
S5 let fixace l'Jroll_ov:- sazba 2,78 % pa 2,79 % pa 2,79 % pa
Mésicni splatka dvéru 6487 K& 5745 Ke 5225 Ke
Potfebny ¢isty mésicni prijem 24 755 K& 23 827 Ké 23177 Ké

Obrazek 6 — kalkulace hypote¢niho uvéru od HB, k 11. 11. 2014

Zdroj: Bratovanov, konzult. 11. 11. 2014

! loan to value — pomér mezi hypotékou a zastavni hodnotou
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Nejvyhodnéjsim tvérem od KB je pro rodinu uvér Klasik, se splatnosti 20 let
a fixaci na 5 let, u kterého je mé&si¢ni splatka 7 757 K¢ a urokova sazba 2,99 %
p. a., viz obrazek &. 6. Uvér zahrnuje i dalsi poplatky, za zpracovani, vyhodnoceni

rizik, vystaveni piislibu, ¢erpani uvéru a dalsi, které navysSuji prvotni vydaje na uver.

Predbézné posouzeni hypoteéniho uvéru Komercéni banky, a.s.

Udaje tykajici se Vami pozadovaného hypoteéniho tvéru:
Hypoteéni avér Klasik
Celkova cena objektu Uvéru:
Vlastni prostredky:
Pozadovana vyse Gvéru

2 000 000 K& Zadatel:
600 000 K&

1 400 000 Ké

Doba splatnosti Gvéru: 20 let
Platnost Grokové sazby: 5 let
Predpokladana vyse zajisténi: 2 000 000 Ké
Urokovy bonus NE
Domicilace plateb u KB: ANO
Pojisténi NE

Martin Horak

Urokova sazba:
Splatka Gvéru:

2,99 % p.a.
7 757 K& mésicné

Garance Grokové sazby je 30 kalendamich dni od data nabidky drokové sazby klientovi®

Pro informaci uvadime dalsi varianty vySe mésicnich splatek a max. vySe uvéru pri danych splatnostech:

5 let 10 let 15 let 20 let

25 let 30 let

25 150 Ké 13512 Ke 96681 Ké

Hodnoceni bonity klienta nebylo zpracovano

7 757 K&

6 832 Ké 5 895 K&

Prikladny vycet cen souvisejicich s poskytnutim hypoteéniho tvéru a dalSich cen za poskytované bankovni sluzby
a za ukony s bankovnimi sluzbami souvisejicimi, které Komeréni banka, a.s. G¢tuje v souladu se Sazebnikem

vydavanym Komeréni bankou, a.s.

Cena za zpracovani hypotecniho uveru 2 900 Kc
Vyhodnoceni rizik spojenych s nemovitou zastavou

bytova jednotka 3 500 K¢

rodinny dum 4 500 K&

ostatni (nerezidenéni objekty, developerske projekty apod.) individuainé
Cena za vystaveni pfislibu 2 000 Ké
Cena za ¢erpani Uvéru na navrh na vklad **) 1 500 Ké
Poplatek za nedocermpani uvéru ***) 5% z vyse nedocerpane ¢asti Gvéru
Cena za spravu Uvéroveho ctu zdarma
Cena za flexibilitu Gvéru 20 K& mésiéné
Cena za zménu podminek smlouvy z podnétu klienta(dodatek) 4 000 Ké
Cena za zménu podminek smiouvy v pFislibu 500 K¢
Cena za zménu Urokove sazby k datu ukonéeni platnosti Urokove sazby zdarma
Cena za vydani Potvrzeni o zaplacenych urocich k 31.12. zdarma
Cena za cerpani hypoteéniho Gvéru zdarma
Cena za vypis z uvéroveho Gctu v elekironicke formé zdarma
Cena za vypis z Uvéroveho Uctu v papirove formé 20 K¢
Zaslani 1. upominky pfi neprovedeni splatky 100 Ké
Potvrzeni o vyi zustatku na Uvérovém Gétu 1 500 K&

Obrazek 7 — kalkulace hypote¢niho uvéru od KB, k 11. 11. 2014

Zdroj: Bratovanov, konzult. 11. 11. 2014
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4.6.1 Vysledky modelového prikladu

Pro rodinu Hordkovu je nejvyhodnéj$im uvérem tveér od Hypotecni banky,
kde ziska uvér s nejniz§i urokovou sazbou 2,19 % p. a., ktera je oproti sazb& CS nizsi
0 0,3 % a oproti KB dokonce o 0,8 %. U Ceské spofitelny by se rodina Horakova

dostala na vyssi pieplaceni z diivodu jiného zptisobu troceni.

Mésiéni anuitni splatka Gvéru je u HB ve vysi 5 745, ktera je oproti CS vyssi
0 194 K¢ a oproti KB nizsi o 2 012 K¢, respektive o 150 K¢. Prestoze je mésicni
splatka oproti splatce uvéru Ceské spofitelny vyssi, je Gvér vyhodng;jsi.

I dle poplatkli je pro rodinu nejvyhodnéjsi HB. U banky nejsou poplatky
uctovany, nebot” byl zvolen Gvér bez poplatkll s vyssi urokovou sazbou. Ta byla

snizena diky akci ,,P€kna hypotéka®, viz ptiloha 3.

V tabulce ¢. 13 je zobrazena konecnd bilance domdcnosti, kterd zahrnuje
i splatku navrhnutého wvéru. Kone¢na bilance rodiny vykazuje, Ze rodina
je i po zapocditani mésicni splatky avéru v plusu ve vysi 4 262 K¢.

Tabulka 13 — kone¢na bilance doméacnosti s navrhnutym uvérem

Cisté piijmy (v K&) Vydaje (v K¢)
Otec 23 857 | Najem s poplatky 11 000
Matka 21 350 | Spoteni 3500
Pojisténi 2 000

Jidlo, odivani,

12 700
cestovné
Balet 6 000
Hypotecni uvér 5745
Celkem 45 207 | Celkem 40 945

Zdroj: vlastni prace autorky (2014)
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S5 Zavér

V CR je bankovnictvi rozsifenym sektorem. Diky tomu existuje nepfeberné
mnozstvi moznosti jak si piij¢it penize. Pijcku Ize ziskat nejen u instituci bankovniho
charakteru, ale i nebankovniho tzv. lichvaiského charakteru. Velké mnozstvi instituci
ma v CR zastoupeni, diky emuz si potencionalni klient miize vybrat kde a za jakych
podminek si penize pijc¢i. Tato prace je zaméfena na produkty bankovniho sektoru,
na jejich souhrnné charakterizovani. K analyze byly na zdkladé¢ dotaznikového
Setfeni vybrany hypoteéni Gvéry, které jsou dle vysledkt dotaznikového Setieni mezi
respondenty nejzadanéj$im druhem uvérovych produktd. Banky byly vybrany
na zékladé nejvétsiho zastoupeni na ¢eském trhu. Vybrané banky zaujimaji az 2/3

¢eského trhu.

Pro klienta je nejvyhodnéjsi zadat o Gvér banku, u které ma zalozeny osobni
ucet, jelikoz banka mu vétSinou nabidne lepSi podminky na zdklad¢é jeho bonity,

nez banka jina. Klient mtize ziskat lepsi tirokovou sazbu i jiné vyhody.

Tato prace obsahuje srovnani hypoteénich avért od Ceské spofitelny, a. s.
(CS), Ceskoslovenské obchodni banky, a. s., resp. Hypote¢ni banky, a. s. (HB)
a Komer¢ni banky, a. s. (KB). Produkty byly srovnany na zakladé moznosti vySe
uvéru, uvérové hodnoty, doby splatnosti v letech, urokové sazby, moznosti fixace

v letech a z hlediska poplatkti spojenych s hypote¢nim avérem, které si banky uctuji.

Dle tabulky €. 11 — srovnéani hypote¢nich avért, na str. 38 —39, nebylo mozné
jednoznaéné urcit, ktery uvérovy produkt je nejvyhodnéj$im pro klienta, ponévadz
kdyby se tak stalo, staCilo by, aby existoval pouze ten jeden hypote¢ni produkt.
Kazdy klient mé jiné pfedpoklady pro ziskani véru, a proto je pro kazdého klienta
vhodny jiny produkt. Diky tomu, ze je sektor bankovnictvi dostate¢né rozsifen
a existuje mnoho bankovnich spole¢nosti, které produkty nabizeji a mnoho produkt,

které jsou nabizeny, miize si klient vybrat produkt pravé nejvyhodné;jsi pro ného.

K ur€eni nejvyhodnégjsiho produktu v této praci byl zvolen ptiklad modelové
rodiny, ktera potencionaln¢ zada o uvér. Rodina byla vytvofena na zakladé¢
dotaznikového Setfeni, ze kterého byl zjistén vek, piijem i1 nejvyssi dosazené vzdélani

¢lentt domacnosti 1 jaky druh Gvéru rodina pozaduje, jeho vysi 1 dal$i podrobnosti.
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K sestaveni rodiny byly vyuzity nejcetnéjsi odpoveédi — vek do 26 let, stiedoskolské
vzdélani, hypote¢ni Gvér nad 1 000 000 K& na koupi / renovaci nemovitosti, pouze
upfijmu rodiny bylo vyuzito méné cetné odpovédi (misto do 20000 K¢
do 45000 K¢) klepsi orientaci v rozdilnostech kalkulaci. Pti komparaci bylo

zjisténo, Ze pro tuto modelovou rodinu je pravé nejpiiznivéjsi uvér Hypotecni banky.

HB umoziuje rodiné nabidnout nejvyhodné€jsi uvér, co se urokové sazby
i poplatki ty¢e. HB nabizi urokovou sazbu niz§i 00,3 % p. a. oproti CS
a0 0,8 % p. a. oproti KB. Prvotni poplatky nejsou Gc¢tovany, z divodu zvoleni tivéru
bez poplatkii s vyssi urokovou sazbou, oproti CS a KB. Mé&siéni anuitni splatka avéru
je oproti KB niz§i o 2012 K& respektive o 150 K&, oproti uvéru CS je vyssi

0 194 K¢, ale i pfesto je uvér Hypotecni banky nejvyhodnéjsim tvérem.

Uvérové produkty je potieba hodnotit komplexné, dle fady kritérii. Pouze
jedno kritérium nemiize rozhodnout o tom, ktery produkt je nejlepSi. Zjisténé
informace se mohou od realnych Ilisit. Kazda banka muze svému Klientovi
poskytnout lepsi podminky, nez které uvadi Vv sazebnicich na svych internetovych
strankach ¢i v tisténych brozurach. Konkrétni informace poskytnou klientovi

hypotecni specialisté jednotlivych bankovnich instituci.
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Formular dotazniku

1. Zvolili byste k financovani svych potieb v dnesni dobé uvérovy produkt
bankovni instituce, v pripadé nedostatki vlastnich finanénich
prostiedki?

A. ANO
B. NE

2. Jaky uvérovy produkt byste si u bankovni instituce vvybrali
k financovani svych potieb?

A. Spotiebitelsky avér
B. Hypotecni uvér
C. Kontokorentni uver

3. Za jakym tucelem jste zvolili k financovani svych potieb pravé zvoleny
uvér?

A. Nakup/renovace nemovitosti
B. Nékup/renovace movitych véci
4. Jak vysokou ¢astku byste si byli ochotni pijcit?
A. Do 10tis.
B. Do 100 tis.
C. Do 1 mil.
D. Nad 1 mil.
5. Jakou dobu splatnosti byste byli ochotni akceptovat?
A. Do 1 roku
B. 4-5let
C. Nad 5 let
6. Jaka urokova sazba by vam vyhovovala vice?
A. Fixovana

B. Variabilni



Priloha 1

7. Jaky je vyS prumérny mési¢ni prijem?
A. Do 10 tis.
B. Do 20 tis.
C. Do 45 tis.
D. Nad 45 tis.
8. Jaké je vaSe nejvyssi dosazené vzdélani?
A. Zakladni
B. Stredoskolské
C. Vysokoskolské
9. Do jaké vékové kategorie se radite?
A. Do 26 let
B. Od 27 do 45 let
C. Od 45 vyse

Zdroj: vlastni prace autorky, 2014
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Nejvétsi bankovni instituce v CR a jejich zakladni charakteristika

Mezi tii nejvétsi poskytovatele patii Ceska spotitelna (CS), Hypoteéni banka
(HB) a Komeréni banka (KB). Podil tii nejvétsich hypote¢nich tstava ¢ini cca 80 %
vSech poskytnutych hypoték. Tyto bankovni instituce tvoii zhruba 2/3 ceského
bankovniho trhu. (Banky.cr, citovano online: 21. 11. 2014)

Mezi nejvétsi, nejstarsi a nejvyznamnéji patii Ceska spofitelna, a. s. Druhou
bankou, kterd se fadi do TOP 3, je Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., jejiz
dcefinou spole¢nosti je Hypote¢ni banka, a. s. Ta se specializuje na hypotecni uvéry,
jejichz je nejvétSim poskytovatelem. Dale je nejvétSim emitentem hypotecnich
zéstavnich listd v CR. Trojici dotvaii Komeréni banka, a. s., kterd téz patii mezi
nejvétsi a nejvyznamnéjsi banky nejen v CR, ale i ve stiedni a vychodni Evropg.

(Jaknafinance.cz, citovano online: 22. 11. 2014)
Ceska spo¥itelna, a. s.

Kofeny Ceské spofitelny sahaji do roku 1825, kdy svoji ¢innost odstartovala
Spofitelna Ceskd. V roce 1992 byla pfejmenovana a vznikla akciovd spole¢nost
Ceska spofitelna, ktera je momentalné nejvétsi bankou na trhu. Své produkty
poskytuje predev§im drobnym klientim, mensim firmam, obcim a méstim. Silné
postaveni ma i na trhu scennymi papiry. Od roku 2000 je clenem skupiny

Erste Group.

Sluzeb Ceské spofitelny vyuzivda 5,3 milioni klientd, poskytla pres
3,2 miliont platebnich karet, jeji sit’ disponuje 651 pobockami a v provozu ma vice

jak 1509 bankomatt a platbomatd. (Csas.cz, citovano online: 22. 4. 2014)
Hypotecni banka, a. s.

Hypotecni banka se specializuje na poskytovani hypotecnich uvéra fyzickym
osobam, vice jak Sest let je jednickou na Ceském hypotecnim trhu. Banka vznikla
Vlednu 1991 jako univerzalni banka regionalniho charakteru. O Ctyfi roky pozdéji
ziskala povoleni k poskytovani hypotecnich uvéri a tim se stala prvni
specializovanou bankou na hypotéky. V roce 2000 se majoritnim vlastnikem banky
stala Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., ktera je také jedinym akcionafem a tim ji

je umoznéno poskytovat veskeré sluzby sptiznénych spolecnosti pod svou znackou.
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Hypote¢ni banka je dcefinou spole¢nosti Ceskoslovenské obchodni banky,
a.s. (CSOB). CSOB tuvéry piimo neposkytuje, respektive prodava je ,,pod svou

sttechou®, ale jsou zapsané v Hypotecni bance, a. s. (Hypotecnibanka.cz, 2014)

CSOB piisobi na ¢eském trhu jako univerzalni banka, ktera byla zalozena
staitem v roce 1964. Jeji hlavni ¢innosti bylo poskytovani sluzeb v oblasti financovani
zahrani¢niho obchodu a velkoménovych operaci. Roku 1999 probéhla privatizace
a majoritnim vlastnikem se stala belgickd KBC Bank, c¢len skupiny KBC. O rok

pozdé&ji prevzala Investi¢ni a poStovni banku (IPB).

Své produkty poskytuje pfedevSim drobnym klientim, men$im podnikim,
korporatnim a institucionalnim klientlim. Obsluhovani jsou prostiednictvim pobocek
CSOB, Era Finanénich center a na obchodnich mistech Postovni spofitelny. Sluzeb
CSOB vyuziva pies 3 miliony klient(, disponuje 249 pobockami CSOB, 73 Era
Finanénich center a pies 3 200 obchodnich mist Ceské posty. V provozu ma 914

bankomatd. (Csob.cz, citovano online: 22. 4. 2014)
Komercni banka, a. s.

Komer¢ni banka vznikla roku 1990 vyclenénim od byvalé Statni banky
Ceskoslovenské, o dva roky pozdé€ji se stala akciovou spolec¢nosti. Roku 1995

vstoupila na mezindrodni kapitalové trhy vydanim globalnich depozitnich certifikata.

Komeréni banka je matefskou spolecnosti Skupiny KB, také je soucasti
mezinarodni skupiny Société Générale, ta se ujala manazerské kontroly nad KB roku
2001. Radi se mezi pfedni bankovni instituce jak v Ceské republice tak ve stiedni

I vychodni Evropé.

Tato banka ma Sirokou nabidku retailového, podnikového a investi¢niho
bankovnictvi, diky husté siti pobocek, vlastnim distribu¢nim sitim a modernim
on-line sluzbam jsou tyto sluzby bezproblémové dostupné. Nedilnou soucasti téchto
sluzeb je individudlni osobni pfistup, k némuz se fadi i produkty pfipravované

na miru dle pozadavku klienta. (Kb.cz, citovano online: 22. 4. 2014)



Priloha 3

»Pékna hypotéka“ od HB
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od 3. Estopadu 2014
VaZeni obchodni pratelé,
za pékného pocasi je podzim krasnym a nejbarewnéjsim rocnim obdobim. A kdyzZ k tomu
zkratite cestu domss Vasim kiientm, péknéjSi uZ byt nemiize @
Pravé proto jsme nyni upraviii _Péknou hypotéku™”. Od 3. kistopadu sniZujeme Urokovou
sazbu na 2,19% p.a. a nové je mozné zvolit délku fixace na 3 roky!
Ostatni parametry zustivaji i nadale v platnosti. Jedn3 se tedy o hypotéku bez
poplatkii, nad 1 milion K&, do 70% zistavni hodnoty nemovitosti, se sjednanym inkasem
splatky z Gétu CSOB/Era a pojisténim véru od CSOB Pojisfowny.

NePEEHLEUNET#! Od 3. listopadu 2014 snifujeme irokové sazby uviech
nabizenych fixaci 0 0,10 % p.a.! Urckové sazby u (vénl s vanabilnimi sazbami P Plus a M
Plus a u produkth Americk3 hypotéka a Predhypotedni (vér ziistavaji stejné.

I/T1+ Z¢7 Pro rychiou orientaci na neznamém mist® nebo zkriceni si cesty domu
miZete na Vasem chytrém mobinim telefonu vyuZit aplikaci Mapy.cz! Kromé
prehledného designu je v aplikaci moZnost staZeni offline mapovych podkiadi. Nyni
tedy miZete vyuZivat kvalitni mapy Ceské republiky bez nutnosti pfipojeni k intemetu!

Detaiini normace najdets ma informatony nebo na Vadl pobotce Hypotetni barky.

ﬂ ngoteén" banka 3 HyposeQry Sarkpy jste toke

Zdroj: (Hypotecnibanka.cz, citovano online: 17. 11. 2014)



