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Zadani bakalarské prace:

“Mixed use is what cities are all about. If you don't have mixed—use, you don't have cities.” Joseph
Rykwert

Kde zijete ajak zijete? Mésta vCetné Prahy a Brna zazivaji krizi bydleni —nedostatek bytd,
nedostateCné moznosti a rostouci najemné. Prestoze vétSina mést potfebuje vice klasického
bydleni pro rodiny, existuje velké procento lidi, pro které mulze byt idealni flexibilni, docasné
bydleni. Studenti, absolventi, mladi profesionalové, hostujici pracovnici a turisté potfebuji misto,
kterému by mohli fikat domov, jen ne trvalé nebo drahé. Sou¢asné muze shromazdéni téchto lidi
na jednom misté vytvofit vazby mezi rlznymi profesemi, kulturami a vékovymi kategoriemi
a vytvofit pro mésto lihen talentll. Poskytnuti alternativy lidem, ktefi nepotfebuji trvalé bydleni,
pomaha uvolnit klasické bydleni pro ty, ktefi ho potfebuji. Mésta potfebuji fadu moznosti bydleni
pro rGzné potfeby a nové modely bydleni mohou vyplnit existujici mezery. Jak mizeme bydleni
vytvofit tak, aby zahrnovalo i dal$i vefejna zafizeni, a pfizplsobit ho lidem, ktefi ho potfebu;ji?
Bakalaiska prace predstavi inovativni feSeni smiSeného bydleni v Brné, které poskytne docasné,
flexibilni, cenové dostupné a pfijemné misto k bydleni, napojené na méstskou dopravu.
Spolubydleni bylo pfed pandemii popularnim pojmem pro stary koncept. Co se od té doby zménilo
a jak Ize tuto mysSlenku znovu nastartovat pro nadchazejici desetileti? Spojime fadu lidi z riznych
oborl a povedeme Sirokou diskusi o potfebach mésta spolu s redlnou proveditelnosti nasich
napadd. Podivame se na celoevropské priklady — prozkoumame, zhodnotime a navrhneme nova
feSeni, ktera se postavi normé a zérover budou pragmaticka, pokud jde o nade vysledky. Lokalita
pro tuto praci se nachazi v Brné pobliz arealu Vystavidté — v proluce na ulici Hlinky (parcelni &isla
573, 574, 575 a Castecné 572).

Rozsah grafickych praci:

Hlavnim cilem bakalaiské prace je individualni zadani vypracovat pro danou lokalitu
architektonicky koncept, ktery bude pracovat s urbanistickym kontextem - vysledkem ma byt
polyfunk&ni budova, v niz je vétSina jejich prostor (pfiblizné 75 %) vénovana bydleni. Ostatni ¢asti
budovy mohou byt vénovany jakémukoli vyuziti, které povazujete v dané lokalité za potfebné.
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Navrhovana budova novostavby by méla mit kromé suterénu tfi podlazi.

1. MESTSKY KONTEXT

Pfehledny situacni plan dokumentujici vazby navrzené stavby na urbanistickou strukturu lokality
(méfitko 1:5000).

2. ARCHITEKTONICKE RESENI

Standardni soubor grafickych podkladl/vykresu, které odpovidaji architektonickému FeSeni
(studii): pudorys lokality; padorysy vSech podlazi; fezy — alespon dva; vyskopisy vSech fasad;
prostorové feSeni (perspektivy, vizualizace...) (méFitko dle charakteru zadani — 1:100; 1:200...).

3. INTERIER

Individualni navrh vybraného detailu v€etné materiald (méfitko — 1:50; 1:20; 1:10 dle charakteru
zadani).

4. STAVEBNE-TECHNICKY NAVRH

o PFiény fez navrhovanou stavbou v méfitku 1:100 (pfipadné 1:50). Vykres bude znazorhovat
zalozeni stavby, napojeni na terén, ochranu pfed povétrnostnimi vlivy a Zivly, konstrukéni
usporadani stavby a zastfeSeni. Hlavni konstrukce budou mit specifikované sestavy (konkrétné
sestavu podlahy na terénu, nad nevytapénym podlazim, sestavu stfeSniho plasté, sestavu
obvodovych a suterénnich stén...). V fezu bude uvedena anotace objemdu, legenda materialll
a zakladni rozméry.

(Dle zadani vedouciho —fez stavebnim detailem v méfitku 1:10 (1:5) doplnény technickym
popisem).

o Schematicka axonometricka vizualizace nosné konstrukce navrzené stavby vcetné
materialového feSeni.

5. ZPRAVA

o Uvodni informace — identifikace stavby.

o Autorska zprava v rozsahu 2 normostran.

o Technicka zprava (zakladni informace charakterizujici stavbu a jeji budouci provoz; pfehled
vychozich daju a materidld ajejich dodrzeni; zdlvodnéni cild navrhu; koncepce navrhu;
architektonické pojeti navrhu; souhrnna technicka zprava). V technickém popisu studenti uvedou
konstrukéni feSeni, zasobovani energiemi, technické vybaveni stavby a zdlvodni konstrukéni
a architektonické FeSeni, zhodnoti stavbu z hlediska udrZitelného rozvoje a odhadnou celkové
stavebni naklady stavby.

6. FYZICKY MODEL

Seznam literatury:

All Together Now: The co-living and co-working revolution (ISBN: 9781648960277)

Architecture in Context: Contemporary Design Solutions Based on Environmental, Social and
Cultural Identities (ISBN: 9788416851720)

Building and Dwelling: Ethics for the City (ISBN: 978-0713998757)

Housing Atlas: Europe - 20th Century (ISBN: 9781848225879)

Living Over the Store: Architecture and Local Urban Life (ISBN: 9780415783170)
Mixed-Use Development Handbook (ISBN: 9780874208887)

Social Value in Architecture (ISBN: 9781119576440
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Together by Design: The Art and Architecture of Communal Living (ISBN: 9781648960277)

Termin zadani bakalaiské prace: 5.2.2024
Termin odevzdani bakalarské prace: 6.5.2024

Bakalaiska prace se odevzdava v rozsahu stanoveném vedoucim prace; sou¢asné se odevzdava 1 vystavni panel
formatu B1 a bakalarska prace v elektronické podobé.

Vendula Florkova Ing. arch. Radek Toman, Ph.D. doc. Ing. arch. lvo Boha¢, Ph.D.
student(ka) vedouci prace vedouci Ustavu

Ing. arch. Radek Suchanek,

V Brné dne 5.2.2024 Ph.D.
dékan
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NAZEV ZADANI: MIX/MATCH BRNO
NAZEV PROJEKTU: STEJNE MISTO
VYPRACOVALA: Vendula Florkova

VEDUUCi PR[\CE Ing. arch. Radek Toman, PhD.

ANOTACE

Préce Stejné misto se zabyva problematikou socidlniho a komercéniho bydlen{ ve statutdrnim mésté Brné,
které je ovlivnéno rostoucimi cenami byti, omezenymi prostredky mésta k jejich regulaci a také rozsitenim
skupiny obyvatel ohrozenych bezdomovectvim. Cilem priace bylo vytvorit udrzitelny koncept socidlniho
bydleni, ktery by omezil problematiku segregace obyvatel, napomohl by zaclenéni socidlnich skupin a také
by prispél k udrzeni méstského bytového fondu.

Nézev préce Stejné misto jde vyloZit dvéma vyznamy. Prvn{ — lidé v socidlni nouzi se shlukuji na jednom,
stejném misté. A druhy — souziti riznych socidlnich skupin na stejném misté, coz je koncept, kterého se
snazim docilit.

Koncept je poté aplikovan na pozemek nachdzejici se na ulici Hlinky, se zdmérem demonstrovat moznost
propojeni socidlnich a komerénich byt do jednoho bytového domu.

PROHLASENI 0 POVODNOSTI PRACE

Ja, Vendula Florkovd timto prohlasuji, ze jsem projekt bakalarské préce vypracovala sama, na zdakladé
vlastnich védomosti a dovednosti.

PODEKOVANI

Ing. arch. Radku Tomanovi, PhD. za vécné pripominky, konstruktivni kritiku, cenné rady, vstiicnost a
ochotu pri konzultacich, a predevsim za veskery vénovany cas.

Ryanu Mantonovi
za viechny podnétné komentdre a poznamky.

Jacopovi Greslerimu
za velmi motivujici konzultaci a kriticky pristup.

prof. Ing. Josefu Chybikovi, CSc. a Ing. et Ing. Petru Hlavsovi, PhD.
za pomoc s odbornou ¢asti projektu a veskery vénovany ¢as pri konzultacich.



VYMEZEN CiL0

V tato price md za cil:

— pohlédnout na problematiku socidlntho bydleni v kontextu statutdrntho mésta Brna, kde dochdz{
k navySovani po¢tu osob v socidlni nouzi

— zabyvat se problematikou segregace v Brné a pokusit se najit jedno z mozZnych reSeni této
problematiky

— v ramci parcely na proluce v ulici Hlinky vytvorit propojeni moznych reseni vyse uvedenych dvou
bodt

— vytvorit bytovy dim, ktery propoji sousedni objekty proluky a dotvori urbanisticky vzhled ulice a
ktery vyuzije svij potencidl plochy pro zabydlen{ rtiznych skupin

URBANISTICKE RESENI

Segregace méd vyznamny vliv na mésto jako celek. V zdjmu mésta je tento jev regulovat, obyvatele z
vyloucenych lokalit rozptylit do vSech méstskych ¢dsti a tim zajistit rovnomérné rozlozeni rtznych skupin
obyvatel a také ekonomického potencidlu pro udrzitelny rozvoj mésta. Omezeni segregace vede k silnéjsimu
zaclenéni socidlné slabsich jednotlivet i celych domécnosti do spoleénosti, ¢imz se zvysi jejich Sance na
udrzeni zaméstnani. Tento proces zaclenéni lidi z vylou¢enych skupin muze vést ke sniZeni vydaji na
socidlni davky, kriminality v daném oblasti a k prospéchu mistn{ ekonomiky.

Mij koncept m4 za cil omezit tento problém, jelikoZ pracuje s umistovanim socidlnich byti do primarné
komercénich bytovych domt. Jednalo by se o zavedeni uzsi spoluprdce mésta a soukromych investort
v procesu vystavby rezidenénich objektti. Mésto by témto investorim nabidlo své pozemky a budovy pro
rekonstrukei na dlouhodoby prondjem za symbolické ¢astky a snizilo tak vysoké vstupni vydaje. Podminkou
pro tento dlouhodoby prondjem by bylo poskytnuti priblizné 15% plochy pro socidlni bydleni z celkové
plochy byt na dobu ptiblizné 25 let. Socidlni byty by tak byly souc¢dsti nové postavenych objektt po celém
uzemi mésta Brna a do$lo by k pozvolnému rozmélnéni vylouc¢enych lokalit.

Poloha pozemku na ulici Hlinky je strategickym mistem k bydleni. Pozemek se nachdz{ na pomez{
rusného mésta (Mendlovo ndmésti) a klidnym prostFedim v okolf feky (Svratka). Jednd se o proluku v jinak
ucelené liniové zdstavbé domiu. Tato zdstavba je pouze na jedné strané ulice, coz umoZnuje oteviené
vyhledy na aredl Vystavisté a na zalesnéné kopce za tekou. Lokalita v tésné blizkosti centra mésta
poskytuje vyhodu dobré dostupnosti a zdroveit moznost vyjet opaénym smérem do prirody.

Dale se v urbanistickém reSeni zaméruji na navazani uliéni éary, kterd je v ulici Hlinky silnym prvkem.
V celkovém méritku navrzend hmota propojuje objekty po bocich byvalé proluky a vytvari tak ndvaznost
mezi objekty. Z pohledu chodce vSak rozbiji bariéru a vznikd prostor k zastaveni se v jinak rusném
prostredi méstské ulice.

ARCHITEKTONICKE RESENI

Bytovy dim propojuje socidlni a komeréni bydleni. Druhé nadzemni podlazi je tvoreno socidlnimi
jednotkami mensich dispozic, které jsou pro tento ucel zddanéjsi. V ostatnich podlazich objektu jsou poté
umistény komeréni byty.

Cely objekt je inspirovédn principem rastru, ktery vychdzi z fotoanalyzy. Rastr je aplikovdn do ptdorysu
a nésledné také na fasadu. V plidorysu mél rastr podstatné vyhody, a to zajisténi kompaktnosti hmoty a
moduldrniho dispoziénitho reseni. Zakladni proporce rastru je tvorena rozméry 5x3m. Celkovd plocha je
poté vytvorena z 9-ti téchto jednotek, které jsou poté na fasdddch rizné rozsiteny. Rozméry sestavy



moduli odpovidaji proporcim parcely a okolni zdstavbé, ¢imz dochdzi k udrzeni kompaktnosti liniové
zastavby. Rastr je vytazen do 6-ti nadzemnich podlazi. Vyska 22,5 m vyuziva vyskovy potencidl parcely,
ktery je dle tzemniho pldnu mozny do 25m. Vytvoreni hmoty o vySce sahajici k limitu parcely, tak
zefektivni vyuzitf a vyhovi zdroven kontextu okoli. V ndsledném procesu jsem odebrala hmotu v prizemi a
vznikl prijezd k zahradé, ktery vytvori prostup za jinak nepropustnou zdstavbu ulice. Odebrani hmoty v
poslednim podlazi poté kopiruje ustoupeni sousednich objekti a dochdzi tak také k optickému snizeni domu
pri pohledu z ulice. Doplnén{ hmoty je poté podstatnym krokem k vyslednému tvaru. Na uli¢nf fasddé je
vytvoten, rozsitenim zdkladniho tvaru modulu, plynuly prechod mezi vystouplou fasddou objektu po pravé
strané a ustoupenym objektem na levé strané proluky (pri pohledu z ulice). Na fasddé do zahrady byla
priddna hmota pro rozsiteni prostoru schodisté a balkony dorovndvajici hmotu schodisté.

Na fasddé je rastr propsdn do predsazené konstrukce. Rastr kopiruje ¢lenéni v ramei dispozice.
Vzhledem k nejednotnosti mistniho vzhledu jsem se snazila fasddu svého ndvrhu vytvorit tak, aby na jednu
stranu do uz tak preplnéného okoli neprindSela mnoho rozmanitych prvki, ale zdroveil svym odliSnym
provedenim vyénivala. Celd hmota smérem do ulice je tedy prekryta predsazenou konstrukef z tahokovu.
Prekryti poskytuje uréity pocit soukromf od rufné ulice a protilehlé zastdvky hromadné dopravy, vytvari

jemné stinéni interiéru z jizni strany a diky perforacim také lehce eliminuje okolni hluk.

Bytové jednotky jsou FeSeny jako byty riznych dispozic, které mohou byt vyuzivany skupinou
jednotlivel i rodinou se souc¢asnym zachovanim dostateéného soukromého prostoru. Tuto moduldrnost
nesplituji jednotky o dispozici 14kk, které jsou vzdy uréeny pro jednotlivee ¢i par. Na patrech se nachdzi
2-3 byty. Dva jsou po strandch a uprostred se nachdzi modularni plocha. Tato plocha mtze vytvorit
samostatnou jednotku socidlntho bydleni o minimdlnich rozmérech nebo miiZze byt pripojena k jednomu
z postrannich bytt a rozSirovat tak jejich dispozice. Dva moduly poté napliiuje prostor vertikdlnich
komunikaci.

Zékladni hmota bytového domu je v drovni druhého nadzemntho podlazi rozsifena smérem do
zahrady o prodlouzenou zdkladni jednotku rastru, kterd je prizptisobena hranici pozemku. Tento dodateény
prostor by slouzil k rozliénym potfebdm nédjemnikt — k poraddni mensi narozeninové oslavy, k setkavani
nebo jako zdzemi pro trdveni volného ¢asu na zahradé. Tato komunitni mistnost volné navazuje mistkem
na zahradu. Z mustku se pak dd sejit pres posedové schody i do prizemi. Posedové schody tak slouZi jako
propojeni prizemi s vyvySenou trovni zahrady a jako rozsiteny prostor pro venkovni posezeni espresso
baru z parteru.

Diky této pridané hmoté v druhém nadzemnim podlazi vznikd v prizemi kryty prostor, ktery bude
slouzit jako koldrna a prostor na odpad.

KONSTRUKCNI RESENI

Objekt je 6 podlazni bytovy dim s jednim podzemnim podlazim. Parcela domu je smérem od ulice
svazitd, a proto terén vyuzivdm k zapus§téni gardze, aby nedoslo ke snizeni plochy zahrady. Objekt bytového
domu i gardzového parkovani v terénu bude zaloZzen na pilotech a zdkladové desce. Konstrukce je poté
navrzena z monolitického betonu a podzemni podlazi tvori bild vana.

Nosnost je zajisténa monolitickymi plognymi konstrukcemi. Zelezobetonové nosné stény sivky
250 mm tvori beton t¥idy C 32/38 s ocelovou vyztuzi B500B, Zelezobetonova stropni deska mé tloustku
200 mm a je ze stejnych materidli jako nosné stény. Nosné stény navazujici na sousedni objekty budou
dilatovény a bude doplnéna tepelnd izolace o tlousfce 100 mm. Fasddni stény do ulice a do zahrady budou
mit pro udrZeni tepelné pohody v interiéru a sniZeni energetické ndrocnosti stavby navysSenou vrstvu
tepelné izolace na 200 mm.



Pricky jsou z CLT panelt z prvki NOVATOP. Mezibytova sténa je tvorena z NOVATOP Solid
84 mm, minerdlni izolace po obou strandch a dvéma deskami SDK pro vyss§i pozarni odolnost. Z pohledu
akustiky dosahuje vzduchové neprizvucénosti 60 dB. Ostatni pricky v bytech tvori také prvky NOVATOP
Solid 84 mm a déle dievovldknitd izolace Steico Therm, kartonovo-piskovd deska WOLF TRI a SDK
deska. Neprzvucénost mezipokojové pricky je 49 dB.

V objektu jsou navrzena instalaéni jddra, kterymi jsou vedeny svislé rozvody vody,
vzduchotechniky a odpadniho potrubi. V jednotlivych patrech je v podhledu rozvedena vzduchotechnika
rekuperace, vytdpéni je poté resené jako podlahové vytapéni ve skladbé podlahy. V podzemnim podlazi se
nachdzi technickd mistnost s centralnim kotlem na ohrev teplé vody i s dalsimi technickymi zafizenimi.

BILANCE

Celkové plocha lokality: 2065 m?

Zastavéna plocha: 526,1 m?

Z toho:
Bytovy dim 218,3 m2
Zapustény objekt gardze 307,8 m2

Bilance bytu:

1-+kk 4x
2+4kk/241 3x
3+4kk 1x
4+-kk 2x

Celkem: 10 bytovych jednotek

Pocet obyvatel bytti: max. 32

EKONOMICKE ZHODNOCENi

(dle cka.cz)

Objekt bytového domu

Zastavénd plocha 218,3 m2

Obestavény prostor 4856,2 m3

Cena za m3 stavby 8210 K¢/m3
Odhadovand cena bytového domu 39 869 402 K¢ bez DPH

Odhadovand cena m2 bytu 87 625 Ké¢/m2



Objekt gardze

Zastavéna plocha 307,8 m2

Obestavény prostor 923,4 m3

Cena za m3 stavby 9485 Ké/m3
Odhadovand cena objektu gardze 8 758 449 K¢ bez DPH

ZHODNOCEN DOSAZENYCH VYSLEDK(

Ve svoji praci jsem se zamérila na problematiku socidlntho bydleni ve statutdrnim mésté Brné a s tim
spojenym jevem segregace. Snazila jsem se o komplexni FeSeni aktudlni situace bez nutnosti plosnych
regulaci. Uvédomuji si, Ze podminky, se kterymi pracuji, jsou do urcité miry idealistické. Mésto v prvni
radé musi mit zdjem tento problém resit a také do néj investovat. Presto si myslim Ze mtij koncept by mohl
byt jednim z reseni soucasné bytové krize. Pravé vytvoreni nabidky a vyuziti trzntho pristupu k socidlni
problematice by mohlo umoznit snadnéjsi aplikaci do reality. V pripadé navrzeného objektu jsem
demonstrovala, Ze socidlni bydleni mize byt souc¢dsti projektu s komerénim zdmérem, a presto nenarusovat
jeho potencial.






ZADANI

“Mixed use is what cities are all about. If you don‘t have mixed—use,
you don‘t have cities.” Joseph Rykwert

Kde Zijete a jak Zijete? Mésta véetné Prahy a Brna zazivaji krizi bydlent
— nedostatek bytli, nedostatecné moznosti a rostouci ndjemné. Prestoze
vétsina mést potrrebuje vice klasického bydleni pro rodiny, existuje velké
procento lidi, pro které muze byt idedlni flexibilni, doc¢asné bydleni.
Studenti, absolventi, mladi profesiondlové, hostujici pracovnici a turisté
potrebuji misto, kterému by mohli rikat domov, jen ne trvalé nebo drahé.
Soucasné mize shromazdéni téchto lidi na jednom misté vytvorit vazby
mezi riznymi profesemi, kulturami a vékovymi kategoriemi a vytvorit
pro mésto ltheni talentt. Poskytnuti alternativy lidem, kteri nepotrebuji
trvalé bydleni, pomdhd uvolnit klasické bydleni pro ty, kteri ho potrebuji.
Mésta potrebuji fadu moznosti bydleni pro rtzné potreby a nové modely
bydleni mohou vyplnit existujici mezery. Jak mtzeme bydleni vytvorit
tak, aby zahrnovalo i dalsi verejna zarizeni, a prizptisobit ho lidem, kter{
ho potrebuji?

Bakalarska prace predstavi inovativni reSeni smiSeného bydleni v
Brné, které poskytne docasné, flexibilni, cenové dostupné a prijemné
misto k bydleni, napojené na méstskou dopravu. Spolubydleni bylo pred
pandemii populdrnim pojmem pro stary koncept. Co se od té doby zménilo
a jak lze tuto myslenku znovu nastartovat pro nadchdzejici desetileti?

Spojime tfadu lidi z rtznych obort a povedeme Sirokou diskuzi o

potrrebdch mésta spolu s redlnou proveditelnosti nasich ndpadt. Podivame
se na celoevropské priklady — prozkouméame, zhodnotime a navrhneme
nova reseni, kterd se postavi normé a zaroven budou pragmatickd, pokud
jde o nase vysledky. Lokalita pro tuto préci se nachdzi v Brné pobliz
aredlu Vystavisté — v proluce na ulici Hlinky (parcelni ¢isla 573, 574,
575 a cdstecné 572).




ANOTACE

Préce Stejné misto se zabyva problematikou socidlniho a komeréniho
bydleni ve statutdrnim mésté Brné, které je ovlivnéno rostoucimi cenami
bytli, omezenymi prostredky mésta k jejich regulaci a také rozsirenim
skupiny obyvatel ohroZenych bezdomovectvim. Cilem prace bylo vytvorit
udrzitelny koncept socidlniho bydleni, ktery by omezil problematiku
segregace obyvatel, napomohl by zaclenéni socidlnich skupin a také by
prispél k udrzeni méstského bytového fondu.

Néazev prace Stejné misto jde vylozit dvéma vyznamy. Prvni — lidé v
socidlni nouzi se shlukuji na jednom, stejném misté. A druhy — souziti
riznych socidlnich skupin na stejném misté, coz je koncept, kterého se
snazim docilit.

Koncept je poté aplikovan na pozemek nachdzejici se na ulici Hlinky,
se zdmérem demonstrovat moznost propojeni socidlnich a komerénich
bytt do jednoho bytového domu.

PROHLASENi 0 POVODNOSTI PRACE

Ja, Vendula Florkova timto prohlasuji, ze jsem projekt bakaldrské préace
vypracovala sama, na zdakladé vlastnich védomosti a dovednosti.

PODEKOVANI

Ing. arch. Radku Tomanovi, PhD. za vécné pripominky, konstruktivn{
kritiku, cenné rady, vstricnost a ochotu pri konzultacich a predevsim za
veskery vénovany cas.

Ryanu Mantonovi
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za velmi motivujici konzultaci a kriticky pristup.

prof. Ing. Josefu Chybikovi, CSec. a Ing. et Ing. Petru Hlavsovi, PhD.
za pomoc s odbornou c¢dsti projektu a veskery vénovany cas pri
konzultacich.
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LOKALITA

SOCIALNI
PECE

ARCHITEKTURA

BYDLENi EKONOMIKA

,NACHAZIME SE V KRITICKEM OKAMZIKU. PODMINKY PRO BYDLENI
SE Z GLOBALNIHO HLEDISKA ZHORSUJI. BEZDOMOVECTVI ROSTE, A
T0 | V BOHATYCH ZEMICH; NUCENE VYSTEHOVANI LIDI POKRACUJE V

NEZMENSENE MIRE. A BYDLENi V MNOHA MESTECH JE NEDOSTUPNE UZ
PU I.ITI KA | PRO STREDNI TRIDU.*

(L. FARHA, PRAVNICKA, BYVALA ZVLASTNI ZPRAVODAJKA OSN PRO ADEKVATNi BYDLENI)'
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1

ROSTOUCH CENY ZA
BYDLENi (NEUMERNE
RUSTU PLATD)

3.

0

NARUST POCTU
OHROZENYCH OBYVATEL
BEZDOMOVECTVIM

SEGREGACE OBYVATEL

2.
MESTA NEMAJI
PROSTREDKY K REGULACI
ZVYSOVAN CEN

4.

ZVYSENi POCTU
PRAZDNYCH BYTU VE
MESTE (NEJSOU PRO
OBYVATELE FINANCNE
DOSTUPNE NEBO JSOU

POUZE JAKO INVESTICN
BYTY/ KRATKODOBE
PRONAJMY ATD.)



Ve statutdrnim mésté Brné Zije pres 500 000 lidi, z nichZ 396 000 zde ma trvaly pobyt, 70 136 jsou studenti a
65 742 cizinci. VSechny tyto skupiny se vétsi ¢i mensi mirou podileji na vzhledu, ekonomice i celkovém fungovani
mésta a tim také na fungovani realitntho trhu. Dalsi skupinu obyvatel tvori osoby, kteri do Brna kazdodenné

//////

Brno je ¢asto povazovano za studentské mésto, ackoli studenti tvori pouze 13,2% obyvatel Brna. Tento procentn{
podil je sice vy$sinez v jinych krajskych méstech, ale stdle se jednd o mens$i skupinu osob nez kterou tvori napriklad
seniori nad 65let, kteri tvori témér 20% brnénské populace a o necelych 5% prevysuji skupinu déti do 15let véku.?

‘ 6 000 - 12 000 K&/osoba ‘ 30 000 - 50 000 K&/osoba

‘ 12 000 - 15 000 K&/osoba 50 000+ Ké/osoba
15 000 - 20 000 K¢/osoba ‘ méné nez 6000 Ké/osoba

20 000 - 30 000 K¢/osoba
‘ 6 000 - 12 000 K¢/osoba

‘ 12 000 - 15 000 K&/osoba

Sestavy prijmovych kategorii jsou tvoreny na zdkladé dat z let 2020-2021, v nichz byly sice prijmy niz§i nez
jsou v roce 2024, ale pro porovnani poméru jednotlivych skupin Zivotni tirovné se jednd o srovnatelné procentnf
poméry. V roce 2020 ¢inila minimédlni mzda 14 600 Ké/mésiéné a v roce 2021 se jednalo o édstku 15 200 K¢/
mésiené. Zivotni minimum jednotlivee se pohybovalo na 4860 K¢&/mésiéns. Aktudlné minimélni mzda ¢ini 18 900
Ké/mésiéné a zivotni minimum jednotlivee zstava nezménéno. Aktudlni inflace je vSak zndt na cendch potravin,

. OBYVATELE 8 TRVALYM BYDLISTEM ‘ 0-14 LET ndjmu i jinych vydaji a jisté se tedy zménily cdstky za tyto mandatorni vydaje vSem skupindm obyvatel.
‘ STUDENTI ‘ 15 - 64 LET Z vychozich dat bychom mohli vyvodit, Ze zhruba 43% populace Zijici v Brné ma ¢isty prijem na osobu nizs{
CTZINCI 65+ LET nez je minimdlni mzda. Jednd se témér o polovinu obyvatel, kter{ jsou v ohroZeni bezdomovectvim, protoze jsou

v situaci, kdy za vydaje spojené s bydlenim museji vydat vice nez polovinu svych prijmi nebo Zit v neadekvatnich
podminkéch.?
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Otdzkou moznosti bydleni v Brné se rtznych formdch a podobdch zaobird rada obori — sociologové, politici,
ekonomové i jini. V obecné roviné bychom mohli rict, Ze mista k bydleni je v Brné pomérné dost. Problém vsak
nastava s cenovou dostupnosti bydleni v poméru k souéasnym platim. Za poslednich pét let se ceny byti vice nez
zdvojndsobily. Mésto neméd dostateéné mnozstvi finanénich prostredkt, které by umoznovaly tuto situaci resit, a
ty které md nevyuzivd v jejich maximdlni mozné mire.

Pokusila jsem se o zndzornéni rozlozeni vlastnictvi byti v Brné mezi soukromymi vlastniky a statutdrnim
méstem. Zavér byl predvidatelny, jelikoz je, a to nejen v Brné, historicky trend, Zze chceme bydlet ve ,vlastnim“a
ndjemni bydleni se ve vétsi mire rozsiruje az nynf mezi mladSimi roéniky, kterf na své vlastni bydleni nedosdhnou.
Témér polovina veskerych byt v Brné je v soukromém vlastnictvi a prevdzné vyuzivdna jejich majiteli. Druhd
polovina bytt séitd ndjemni byty méstského bytového fondu i soukromych osob a organizaci, druzstevni byty a
nemalou skupinu tvori také byty neobydlené. Neobydlené byty jsou vétSinou investiéni nemovitosti nebo také byty
ve Spatném technickém stavu.

Déle jsem se zamérila na ndjemni byty, které jsou pro budoucnost mést velmi dtlezité. Pro mésta je vyhodné
vytvaret si svij vlastni bytovy fond, ktery jim umozni korigovat realitni trh v daném tzemi a v budoucnu také
uleh¢i naplnéni greendealu a jeho atributt pro zelend mésta.

Néjemni byty v Brné tvori vyraznou procentni édst z celkového poétu 510 370 bytd, a to ve vysi 35,6%.
Pomérné velkd ¢dst z nich je vSak v soukromém vlastnictvi (vice nez 150 000 bytl) a pouze 28 344 byt je v
bytovém fondu mésta. Méstsky bytovy fond je pritom velmi dtlezitym ndstrojem pro udrzeni prijatelné cenové
hladiny bytu a tim i pro zachovani socidlné pestrého a funkéniho mésta.*

. SOUKROME VLASTNICTV{ ‘ BYTY VE VLASTNICTVI 0SOB A SPOLECNOSTI

‘ NAJEMNI BYTY BYTOVY FOND V MAJETKU MESTA

DRUZSTEVNI BYTY

NEOBYDLENE BYTY

BEZNE OBECNI NAJAMNE BYTY

‘ SPECIALNI OBECNI NAJAMNE BYTY

Takovyto bytovy fond mésta by mohl mit potencidl
ovlivnit situaci na trhu s ndjemnimi nemovitostmi, ale mésto
tohoto prostredku ke snizovani cen byt pouzivd minimdlné
a prevdaznd vétsina byt jsou bézné obecni ndjemni byty s
témér shodnymi cenami jako jsou ceny trzni (220-320 K¢/
m2)

Tuto skupinu béznych ndjemnich byt tvori 93,1% (26
480 bytt) z celkového bytového fondu mésta, pouhych 1864
bytd je pak s regulovanym ndjemnym pro urcité skupiny
obyvatel.?

Do téchto 1864 bytt pak pocitdme prevazné 1394 byti se
zvldstnim uréenim, mezi které se radi byty pro seniory, byty
pro hendikepované osoby a byty v domech s pecovatelskou
sluzbou. Socidlni byty tvori 11.1%, z toho 1% méstskych
ndjemnich byti. Jednd se o priblizné 230 socidlnich byta.
Dals§i vyznamnou skupinou jsou poté startovaci byty
pro mladé rodiny, kterych v Brné nalezneme 170. Mens{
skupinou jsou sdilené byty a byty pro osamélé rodice, kde se
jednd o 24 a 14 bytovych jednotek. Nejmensi skupinu tvor{
krizové bydleni, které je v fadu pouhych jednotek.6

BYTY SE ZVLASTNIM URCENIM

PODPOROVANE SOCIALNI BYTY

STARTOVACI BYTY

SDILENE BYTY

BYTY PRO OSAMELE
RODICE S DETMI

KRIZOVE BYTY

17
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Nejvétsi cast (témér 55,2 %) zadateld o socidlni bydleni s komplexni podporou zije v podminkéch, jez je mozné
oznacit obecnym pojmem ,bez bytu“. Patri mezi né domécnosti zadateli z ubytoven a z azylovych domt. Dalsi
formou bytové nouze je nejisté a/nebo nevyhovujici bydleni, ve kterém zije 36,5 % zadateld.

Rodiny s détmi tvori dominantni skupinu Zadatelii o socidlni byt s potiebnou komplexni podporou. Primérné
na jednu domécnost zZadateli pripada 2,2 déti. Z celkové poctu domédcnosti s détmi poté tvori priblizné polovinu
samozivitelé. I presto stdle zlstdvd témér polovina rodin s détmi Zijicich v zdvazné bytové nouzi, kterd o socidln{
bydleni nepozddala

Bezdétnych domédcnosti je poté mezi zadateli 48,5%, kdy vétSina je tvorena jednotlivei. Skupinu jednotlivet
tvori z 60% seniori nebo lidé v preddichodovém véku.

Aktudlné se na méstsky byt muize cekat i nékolik mésicti nebo spiSe let, coz je v nékterych akutnich situacich

nouze velmi neprijatelné ¢asové obdobi, ve kterém je osoba/domdcnost odkdzand na ulici, pripadné azylové domy,
kde vsak dochdzi k tzv. OBCHODU S CHUDOBOU.

Analyza, kterou si nechalo zhotovit statutdarni mésto Brno za uicelem zprehlednénf{ socialni bytové situace, dosla

k zavéru, ze pro ucely socidlniho bydleni s komplexni podporou bude treba zajistit prevazné malé byty (o velikosti
141 a 2-+1), v mensi mife pak vétsi byty (o velikosti 3+1 a 44-1). Mezi zadateli je ovSem i nékolik velmi
pocetnych domdcnosti, pro které je obzvlasté obtizné zajistit si bydleni.

Statutdrni mésto Brno je jednim z mést, ve kterych mizeme nalézt zdkladni sidelni jednotky s vysokymi podily
spolecné posuzovanych osob, tj. je u nich vypldcen prispévek na zivobyti, a to nad 50 %. Na zdkladé analyzy
zpracované pro statutdrni mésto Brno bylo zjisténo, Ze 89 % z celkového poétu socidlnich bytd s komplexn{
podporou se nachdzi pravé v téchto lokalitdch segregace a pouhych 15 byth je umisténo mimo tato izemi. Analyza
vSak ddle uvdadi, ze byty, které jsou rekonstruovany z prostredki dota¢niho programu IROP pro ucely socidlniho
bydleni, jsou vSechny situovdny ve vylouéenych lokalitdch a dochdzi tak k naruseni jednoho ze zdkladnich principt
socidlniho bydleni — desegregace. Segregace md i vyznamny vliv na mésto jako celek a je v zdjmu mésta tento jev
omezit a socialni bydlenf a jejich obyvatele rozptylit do vSech oblast{ a zajistit tak rovnomérné rozlozeni obyvatel a
ekonomického potencidlu pro udrzitelny rozvoj mésta. Omezeni segregace povede k silnéjsimu zaclenéni jednotlivet
a domécnosti do spolecnosti a zvysi se tak jejich S8ance na udrzeni sizaméstnani. Tento proces zacleniovani jednotlivei
z vyloucenych skupin mize vést ke snizenf vydaji na socidlni davky a prospéchu mistni ekonomiky v dané oblasti,
stejné tak ke snizenf kriminality. ?

Aktudlné je nejvétsi pocet socidlniho bydleni v méstskych ¢astech Brno - Stred, Brno - Sever, Brno - Zidenice a
déle na vychod. V kontextu Ceské republiky se statutdarni mésto Brno s poétem vylou¢enych lokalit fadi mezi mésta
jako jsou mésto Kladno, statutdrni mésto Ostrava, mésto Most nebo tieba statutdrni mésto Usti nad Labem.!

SOCIALNI BYDLENT

CASTI MESTA SE SOCIALNIM BYDLENIM

CASTI MESTA BEZ SOCIALNICH BYTU
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[11]

AZYLOVE DOMY

CASTI MESTA S AZYLOVYMI DOMY

CASTI MESTA BEZ AZYLOVYCH DOMU

V Ceské republice je pomérné vyznamny podet osob, kteri
neziji v adekvdatnim bydleni. Za neadekvdtni bydlen{ se povazuji
prostory, které nemaji dostupnou tekouci vodu, teplou vodu,
pristup k toaleté nebo sprse, nejsou zde vstupni a okenni otvory
vhodné pro obytné prostory a dalsi. Je nutné dodat, ze také rada
ubytoven a azylovych domt nesplituje podminky pro adekvatn{
bydleni. V béznych bytech v Ceské republice nezije pies 83 000
lidi a z toho 20 500 déti. Pocet osob, kteri nejsou schopni si
svymi prijmy zabezpecit bézné vyhovujici bydleni stdle roste
a lidé jsou poté nuceni zit v azylovych domech, ubytovndch
a jinych socidlnich zarizenich, které vSak z velké casti muize
propldcet stat a ndklady vyrazné prevysuji ¢dstku, kterd by se
vypldcela na bézné ndjemni bydleni v socidlnich bytech.

V Brné se v zdvazné bytové nouzi nachdzi 1990 domédcnosti
a 570 z nich jsou domécnosti s détmi a zbylych 1420 jsou
poté bezdétné domdcnosti. Celkové v téchto domécnostech zije

3550 osob z toho 1230 déti. V Brné je poté kolem 700 osob,
kteri jsou zcela bez pristresi.'

Pocetnd skupina obyvatel Zije také v ubytovndch a azylovych
domech, které, jak jsem jiZ zminila, zatézuji ekonomicky systém
vyraznéji nez prispévky na bydleni v socidlnich bytech. Ceny v
azylovych domech se totiz uétuji za kazdy jednotlivy den pobytu
a pohybuji se mezi 80-150,-Ké&/den, v azylovych domech pro
matky s détmi jsou poté ceny kolem 70,-Ké/den za matku a 40
Ké/den za 1. dité. Déle se ceny odviji také podle poc¢tu déti.'?

V Brné je nyni vice ubytoven a azylovych domi, ale ne v§echny
jsou v majetku mésta. Brno se musi pripravit na uzavirdn{
dalsich brnénskych ubytoven a byt schopno na takovéto situace
reagovat s predstihem nebo v dostatecné rychlém case.
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Pocet dokonéenych bytl se od roku 2014 dlouhodobé zvySuje a v poslednich letech se pocet dokonc¢enych byt
pohybuje kolem 1000 byti ro¢éné, coz potvrzuje rozvoj mésta a jeho atraktivitu mezi obyvateli.

Jednalo by se o pozitivni ¢isla, pokud bychom mohli Fict, Ze alespon ¢ast z téchto byt je v dostupné finanéni
hladiné pro vétSinu populace (napr. obeeni nebo druzstevni byty). BohuZel se vSak jednd o komeréni development,
ktery se podili na zvySovdni cen za bydlenf a i presto, Ze se navysi celkové pocet byt na tzemf statutarnitho mésta
Brna, tak pocet bytt s dosazitelnou kupni ¢i ndjemni cenou zistdva nezménén.

Vlastni bydleni, které je v Ceské republice dlouhodob& populdrni, je tedy pro vétsinu nedosazitelné, a to i pro
coz je sice v jinych evropskych zemich standardem, ale u nds na to mésta jesSté nejsou zcela pripravena, nebot
nedokazi zajistit dostateny pocet obecnich ndjemnich bytt s prijatelnou cenou.™

[15]

Dlouhodobému rtistu cen bytt z poc¢atku odpovidala také vyse inflace prijmt, v poslednich letech se vSak nartst
cen bytl zvysil vyraznéji a doslo tak k vytvoreni pocatku bytové krize. Pr{jmy nevzrostly o tolik, aby byly ceny byt
dosazitelné. Bydleni se tak stalo nedostupnym také jiz pro nizsi stredni vrstvy, které rozsirily skupinu obyvatel v
potencidlnim ohroZeni bezdomovectvim pri vypadku svého standartniho prijmu.

Z grafu je viditelné, ze od roku 2015 cena za m* v bytové jednotce stoupla o vice nez 90%. Developeri sami
priznavaji, Ze se jim v prubéhu poslednich let zvySily marze az na dvojndsobek.

[16]
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TRZNi CENA PRODEJU ZA M2 BYTU V BRNE

(17]

NABIDKOVA CENA PRODEJU BYTU KC/M

- 125 001+
- 100 001 - 125 000
- 75 001 - 100 000
- 50 001 - 75 00

data nezndma
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(18]

350 +

301 - 350

251 - 300

150 - 250

Ceny néjmu, ve kterych v Brné Zije néco kolem 35% obyvatel,
se v poslednich letech zvySovaly dvakrat rychlejSim tempem
nez mzdy a podle vétSiny dostupnych zdrojt se zvysSuji o 10%
kazdym rokem oproti tomu predchozimu.

Jak jsem jiz vySe zminovala, tak cena méstskych ndjemnich bytt
se blizi trznim cendm. Pro srovndni mizeme vzit pramér trzni
ceny prondjmu bytu, ktery se pohybuje kolem 331 K¢é/ m? a
cenové rozmezi za m? ndjemnich méststkych 220-320 Ké/m?2.
ve méstech témér prevazuje, se miizeme setkat s cenu méstskych
bytt na témér poloviné primérnych trznich cen - jednd se o tzv.
regulované ndjemné.
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‘ NAJEM BYTU 75m?

‘ ROZPOCET PO ZAPLACENI NAJMU

‘ NAJEM BYTU 75m?

‘ ROZPOCET PO ZAPLACENI NAJMU

Ve,

dohromady vytvori ¢isty rozpocet domécnosti 68 994Kc,
vyda na zaplaceni ndjmu primeérného tripokojového bytu
23 475K¢ tedy zhruba 1/3 prijmu.

v,

dohromady vytvori ¢isty rozpocet domdcnosti 53 082K¢,
vydd na zaplaceni ndjmu primérného tripokojového bytu
23 475Ke¢.

‘ NAJEM BYTU 50m?

‘ ROZPOCET PO ZAPLACENT NAJMU

‘ NAJEM BYTU 50m?

‘ ROZPOCET PO ZAPLACENI NAJMU

ktery aktudlné ¢inf cca 31 762K¢ ¢istého mésicné,
z velké ¢asti pohlti zaplaceni ndjmu 50 metrového
bytu. Samozivitelka by mohla pozadat o prispévekna
bydleni nebo o socidlni byt.

Dvouclenna domécnost o dvou seniorech, kteri oba
pobiraji primérny dichod 20 693K¢, musi vice nez
1/3 svych prijmt vydat na zaplaceni 50metrového
bytu.
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‘ NAJEM BYTU 75m?

‘ ROZPOCGET PO ZAPLACENI NAJMU

Podle Evropské unie je kazdy, u koho vydaje na bydlen{
presahuji 35 % jeho prijmi, ohroZen bezdomovectvim.
Problematika nedostupnosti bydlenf je reSena v rdmeci
celé Evropské unie i ve svété. Evropsky vybor popisuje
cenové dostupného bydleni takto: ,domdcnost si mize
dovolit dlouhodohé platit pocateéni ndklady, ndjem a
dal§i souvisejici ndklady, jako jsou ucty a poplatky,
a presto si dokdZze udrzet aspori minimdln{ standardy
pro zZivot.“!?Splnéni této vyzvy je vSak pro mnoho
Evropant nemozné.

Brno je jednim z téchto mést, které nedokdze udrzet
vydaje obyvatel za bydleni pod 35 % jejich rozpoc¢tu
doméacnosti. Jak jsem se pokusila demonstrovat na
fiktivnich rozpoctech domédcnosti, tak pouze dva
primérné platy pro triclennou domédcnost dokdzali
udrzet vydaje za bydleni v tfi pokojovém byté na
34,8 %, coz je na hranici s limitem. Je nutno vzit v
uvahu, Ze ne vSechny domédcnosti maji prijem dvou
primérnych plati nebo jsou pouze tri¢lenné, coz mé
privadi k zdvéru, Ze vydaje na bydleni nemalé cdsti
obyvatel Brna prevysuji tuto hranici 35 % rozpoctu
domédcnosti, a jsou tak v rizikové skupiné a maji také
ndrok na socidlnf prispévek na bydleni.

39%

[20]
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Vident jakoZto evropskd metropole je v oblasti bytové
politiky prikladem pro cely svét. Jejich prvotni snahy a
zameéry zapocaly jiz koncem 1. svétové vélky a od té doby se
drzi na velmi vysoké a progresivni drovni.

Ve Vidni Zije v ndjemnim bydleni 75% obyvatel, ale témér
40% 7z veskerych byti je méstkych nebo s regulovanym
ndjemnym, které se pohybuje kolem 7-10eur/m?. Takto
rozsahly bytovy fond davd méstu prostredek k regulaci
trnich cen bytu.

Vznikla také progresivni dan , Wohnbausteuer® (dan z
bytové vystavby), kterd méstu umoznila financovat rozsahly
program bydleni - za 11 let se méstu podarilo postavit 65 000
bytt v architekture vysoké kvality. DalSim prostredkem,
ktery umoznuje spravovat a rozSirovat takovy to bytovy
fond je tzv. dan z bydleni, kterd Vidni prindsi 250 miliont
eur rocné.

Krom progresivniho pristupu v danich, které Vidni
prindseji prostredky k vystavbé socidlnich ndjemnich byta,
uréenych pro Siroké spektrum lidi, tak je také zaveden
regulaltiv, ktery stanovuje maximdalni vyssi ndjmu za metr
¢teveréni v souvislosti se starfim nebo stavem budovy.

Velkd c¢ast byt byla v poslednich letech postavena asociaci
s limitovanym ziskem, coz je uréity druh developmentu ve
Vidni. Tyto asociace jsou mensi developerti, kteti by napr.
v éeskych podminkdch verejné soutéZe na méstskou zakdazku
méli minimdln{ Sanci na uspéch. Ve Vidni pri zaddvan{
verejnych zakdzek na vystavbu ndjemnich bytt hodnoti
podobné jako u nds ¢tyri hlavni ukazatele: ekonomickd
dostupnost, architektura, socidlni udrzitelnost a ekologie.
Tento systém zohlediiuje vSechny tyto kategorie jako stejné
vyznamné a cena neni hlavnim rozhodovaci faktor. Vyraznéji
se zohlednuji i jind kritéria nez jen finan¢éni ndrocnost a
zarovell maji developerské spoleénosti méstem vypocitany
jejich maximalni zisk v souvislosti s ndklady na vystavbu
tak, aby se udrzela maximdlni moznd kvalita.

POCET OBYVATEL

2000000

POCET BYTOVYCH JEDNOTEK

1040 000

NAJEMNI BYDLEN(
13%
VLASTNICKE BYDLENI
20%
CENA ZA M2 - REGULOVANE
7-10€
CENA ZA M2 - TRZNI

18 €

PROMERNA MZDA

2300 €

POCET LIDi BEZ DOMOVA

0000=0,3%

[21]

POCET OBYVATEL

1790000

POCET BYTOVYCH JEDNOTEK

925000

BYTOVY FOND MESTA
2,9%

VLASTNICKE BYDLENI
43,9%

CENA ZA M2 - PRODE)
798 €

PROMERNA MZDA

1486 €

POCET LIDI BEZ DOMOVA

4000 = 0,2%

VARSAVA

Varsava na prvni pohled vypadd jako kazdé jiné evropské
mésto - stfedem se line reka, kolem centra vznikaji novéjsi
¢tvrti a kolem se vinou rozsahla sidlisté, ddle se mésto
rozristd do krajiny a vznikaji dlasi predmeésti.

Varsava je na tom s bydlenim témér nejhtre v Evropé.
Varsava a jeji trh s nemovitostmi byl stejné jako jind mésta
silné ovlivnén privatizaci a zménou rezimu v druhé poloviné
20. stoleti a nejvice z toho tézi ti, kteri v dobé politickych a
ekonomickych zmén byly v aktivnich letech. Lidé narozeni
v 60. letech, tak mohli béhem 90. let a poté na pocatku
milénia skupovat byty a nynf je pronajimaji tzv. generaci Z
za neuprosné ceny.

V rdamci privatizace lidé kupovali byty za zlomky trznich
cen a vlastnictvi svého domova jim doddvdlo emocionalni
stabilitu, kterd je v jinych evropskych zemich moznd i v
dlouhodobych ndjmech.

Ve Varsavé stejné jako v Brné stdle pribyvaji nové
developerské byty za vysoké trzni ceny. Tyto ceny vSak
neklesaji jelikoZ poptavka je stdle vysokd a bohatsi obyvatelé
je aktivné kupuji jako investiéni byty. Zatim nedoslo ke
skupovani velkymi nadndrodnimi spole¢nosmi a vétSinou se
jedna spiSe o ménsi investory a soukromniky.

Paradoxem je, Ze politiku socidlntho bydleni v Polsku
prosazuje ultrakonzervativni vlada a navySuje podporu na
bydleni. Presto, ze VarSava nepatri mezi nejprogresivnéjsi
mésta, tak se zacala zajimat o sviij bytovy fond a dochézi
k opravdm chatrajictho majetku nebo zavadi programy pro
bytovou politku.

Aktudlné se mlzZeme setkat se étyrmi typy nédjemniho
bydleni: socidlni bydleni pro velmi chudé obyvatelstvo, které
¢asto nevyhovuje zdkladnim standartim, komundlni bydlen{
pro obcéany s nizkymi prijmy (vétSina méstského fondu),
byty s mési¢nim ndjemm Seuro za m? a posledni kategorie je
zatim jen ve fazi projektu a md slouzit potrebnym povoldnim.

(22]
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BERLIN

Mésto velkého vyznamunapti¢ historii, mésto, které dodnes
shleddva tspéch u mnoha turisti, jelikoz je velmi bohaté na
vSelijaké kulturni skupiny i rtiznorodou architekturu.

Vemésté jsoubezné demonstrace protibyznysu s bydlenim.
Lidé zde projevi svij nesouhlas se systémem skupovan{
budov i bloki vet$imi majiteli, kter{ rusi pivodni funcke,
které budovu napliiovaly - nékdy aktivnim vystéhovdnim,
nékdy pouhym zveddnim ndjmi. Timto zptisobem vSak
mésto ztrdci sou plvoni rozmanitost a novy majitelé do
budov umistuji tuctové kanceldre a ndjemni byty s vysokymi
cenami. Mésto je vSak preplnéné a lidé jsu radi, Ze vibec
nasli byt. V Berliné je velmi poc¢etnd skupina ndjemnickych
sdruzenich bojujicich prosti zvySovani ndjmt a zabydluji
celél bloky budov.

Mésto md pldny do budoucna v horizontu dvaceti let.
Chtélo by vystavét vlastni méstské cétvrté, které budou
vystavény s ohledem na klimatickou zménu. Mésto by chtélo
obnovit rozmanitost ¢tvrti a vytvorit mista, kde vedle sebe
budou zitrizni lidé, tzv. berlinsky mix. V téchto ¢étrtich by
byly soukromé spoleénosti, druzsva, méstské byty, ale bylo
by podminkou, Ze 30% zistane jako socidlni byty a 20%
budou byty s regulovanym ndjemnym.

POCET OBYVATEL

3769 000

POCET BYTOVYCH JEDNOTEK
1900000
VLASTNICKE BYDLENi
60%
BYTOVY FOND MESTA
18,8%
DRUZSTEVNI BYDLEN
11%
CENA ZA M2 - REGULOVANE
b-10 €
CENA ZA M2 - TRENi
10,45 €
PROMERNA MZDA

1900 €

POCET LIDi BEZ DOMOVA

8000 = 0,2%

(23]



MESTO BY SOUKROMYM INVESTOROM VYTVORILO NABIDKU - MoHLI BY V'Y UZIT
MESTSKE POZEMKY/REKONSTRUOVAT MESTSKE DOMY A
SNIZIT SVE VSTUPNI NAKLADY.

POKUD BY INVESTOR NABIDKU PRIAL. TAK BY V RAMCI TECHTO PROJEKTO
ByLo PRIBLIZNE 15 % STANOVENO JAKO SOCIALNI NAsEMNi BYTY S
REGULOVANYM NAJEMNYM.

BEHEM 10 LET BY BRNO MOHLO ZiSKAT 1500 BYT( - 150 BYTU ROCNE

MOHLO BY BYT DOHODNUTO, ZE BYTY ZOSTANOU S REGULOVANYM
NAJEMNYM POUZE PRVNICH 25 LET



02 MESTSKY KONTEXT




SCHWARZPLAN 1: 10000
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Poloha pozemku na ulici Hlinky je strategickym
mistem k bydleni. Pozemek se nachdzi na pomezi rusného
mésta (Mendlovo ndmésti) a klidnym prostredim v okoli
reky (Svratka). Jednd se o proluku v jinak ucelené liniové
zastavhbé domt. Tato zdstavba je pouze na jedné strané
ulice, coz umoznuje otevrené vyhledy na aredl Vystavisteé
a na zalesnéné kopce za rekou. Lokalita v tésné blizkosti
centra mésta poskytuje vyhodu dobré dostupnosti a
zarovell moznost vyjet opaénym smérem do prirody.
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AVLS ANSYJINOS - YAN104d
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Mentdlni mapa zndzorniuje subjektivni ohranicen{
tizemi, které vnimam jako blizsi okoli. Uzem{ jsem vytycila
pomoci vyznamnych nebo zajimavych architektonickych
objekti.

Vyznamnym bodem je pro mé také otdzka dopravy,
kterou v rdmeci mentdlni mapy predstavuji cervené a
rizové barevné pasy vychdzejici od mista pozemku
(zastavka tram—bus). Na zdkladé tohoto zpracovani jsem
si uvédomila vyhodné umisténi zajistujeujici pohodlnou
dostupnost do centra mésta i za né;.

49



DOMINANTY
BARIERA - OBJEKT
PRIRODNI BARIERA - REKA

UZEMI BARIERY

Navdzanim na mentdlni mapu je poté také vyznaceni
bariér v tzemi. Sama zdstavba na ulice Hlinky tvori
dlouhou bariéru, kterd je ukoncena soubézné az s hranici
aredlu Vystavisté. Vystavisté samotné je poté bariérou,
kterda je vétSinu c¢asu nepropustnd, stejné tak zahradky
smérem na méstkou dst Zluty kopec. K pozemku tedy
vede volné prostranstvi pouze ze sméru od centra mésta.

ol



- CESTY

VYTIZENE CESTY

- PRIRODNI BARIERA - REKA

UZLY CEST
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Pri prochdazkiach po okoli si nelze nevSimnout
riznorodosti této oblasti, v niz opravdu zridka vedle sebe
naleznete pribuzné fasady nebo obdobi z néhoz pochdzeji.

Po delsi dobé prochdzeni se po lokalité jsem poté na
svych fotografii prece jen nasla jeden obcasné se opakujici
propojovaci prvek, ktery se v oblasti v riznych podobdch
a mériteich objevoval a tim byl urcity raster/grid.

Jednd se o ¢lenéni fasddy stavebnimi panely, obkladem,
sklobetonovou vyplni, ale také o proporce piedestalu sochy
nebo ¢lenéni dverni vyplné.
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03 ARCHITEKTONICKE RESENI




o8

HMOTA

Rastr je mna =zdkladé analyzy
aplikovany do ptdorysu. Tvori jej 9
obdélnikt o rozmérech 5x3 m, které
zaroven odpovidaji proporcim parcely a
okolni zédstavbhé — udrzeni kompaktnosti
liniové zastavby

Rastr je vytazen do 6-ti nadzemnich
podlazi. Vyska 22,5 m  vyuziva
vyskovy potencidl parcely, ktery je
dle tzemniho planu mozny do 25m.
Vytvoreni hmoty o vysce sahajici k
limitu parcely, tak zefektivni vyuziti a
vyhovi zdroven kontextu okoli.

Odebrani hmoty v prizemi parcely
vytvori prostup za jinak nepropustnou
zastavbu ulice a umozni tak pristup z
ulice do zahrady za domem i prijezd
pro auta. Odebrani hmoty v poslednim
podlazi  poté kopiruje ustoupeni
sousenich objektt a dochdzi tak také k
optickému snizeni domu pri pohledu z
ulice

Doplnéni hmoty je poté podstatnym
krokem k vyslednému tvaru. Na uli¢ni
fasddé je vytvoren plynuly prechod
mezi vystouplou fasddou objektu po
pravé strané a objektem na levé strané
proluky (pri pohledu z ulice). Na fasddé
do zahrady byla priddna hmota pro
rozsireni prostoru schodisté a balkony
dorovndvajici hmotu schodisté.
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FUNKCE

KOMUNITNI
MISTNOST

KOLARNA - -----
+ PROSTOR NA ODPAD

PROJEZD

-------- VERTIKALNI
KOMUNIAKCE

........ KOMERCNi
BYTY

.e.... SOCIALNI
BYTY

- ESPRESSO
BAR

-------- TECHNICKE
ZAZEMI

Jednd se o bytovy dim doplnény o espresso bar v
parteru objektu. Jedno podlazi je zde vénovdno socidlnimu
bydleni, které v tomto projektu tvori 3 byty o dispozici
1+4+kk a 2+kk/24-1. Tyto dispozice jsou dle statistiky
vypracované pro statutdrni mésto Brno nejzadanéjsi.
Vzhledem ke konceptu socidlni bydleni vytvoreného pro
ucely této bakaldrské prace se jednd o socidlni byty pro
obdobi 25ti let a poté je jiz na majiteli, jak s nimi dale
naloZi.

Celkové bilance bytt jsou

1+kk 4
2+4kk/2-+1 3
3+kk 1
4+-kk 2
Celkem byt 10

Celkova plocha byt 455m2
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AXONOMETRIE - ULICE AXONOMETRIE - ZAHRADA






1.PP

cl

1:200

LEGENDA MISTNOSTI:
C. M. NAZEV MiSTNOSTI M2
0.01 VERTIKALN KOMUNIKACE 249
0.02 PRADELNA 15.2
0.03 SKLADOVACI PROSTOR 75
0.04 SKLEPNi KOJE 60,0
0.05 TECHNICKE ZAZEM 185
C. M. NAZEV MiSTNOSTI M2
0.06 SKLEPNi PROSTOR 487

LEGENDA MATERIALU:
- ZDIVO V REZU
ZEMINA
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1.NP

R
=
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vvvvvv

A —
—

1:200

o TS

LEGENDA MISTNOSTI:

C.M.

NAZEV MISTNOSTI

MZ

o1

ESPRESSO BAR

20,45

102

We

3,02

103

ZAZEMI KAVARNY

2,95

104

VERTIKALNI KOMUNIKACE

249

105

PROSTOR NA ODPAD

10,2

106

KOLARNA

13,9

C. M.

NAZEV MiSTNOSTI

MZ

107

GARAZOVE PARKOVANI

290,0

LEGENDA MATERIALU:

- ZDIVO V REZU

OKOLNI OBJEKTY

ZPEVNENA PLOCHA

ZEMINA
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2. N P VARIANTA A

.

=

1:200

LEGENDA MISTNOSTI:
C.M. NAZEV MISTNOSTI M2
201 | VERTIKALNiKOMUNIKACE | 25,0
2.2 CHODBA 11,0
BYT 1:
C. M. NAZEV MISTNOSTI M’
203 PREDSIN 28
204 KOUPELNA 32
2.05 OBYINAMISTNOST+KK | 17,6
BYT2:
C.M. NAZEV MiSTNOSTI M2
2.06 OBYTNA MISTNOST 135
207 KOUPELNA 32
BYT3:
C.M. NAZEV MISTNOSTI M2
2.08 PREDSIN 3,7
2.09 KOUPELNA 25
210 We 12
211 KUCHYNE 5,5
2.12 POKO) 1 14,0
2.13 POKO) 2 157
C.M. NAZEV MISTNOSTI M2
2.14 KOMUNITNi MiSTNOST 20,5
2.15 We 23

< B3

=

X

X

VARIANTA B VARIANTA C

LEGENDA MATERIALU:

- 7DIVO V REZU

OKOLNi OBJEKTY

ZPEVNENA PLOCHA

ZPEVNENA PLOCHA - BETONOVA KONSTRUKCE

TRAVNATE PLOCHY
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3.NP

LEGENDA MiSTNOSTI:

C. M. NAZEV MiSTNOSTI M2
301 | VERTIKALNIKOMUNIKACE | 250

BYT 4:

C.M. NAZEV MISTNOSTI M’

3.02 PREDSI 28

3.03 KOUPELNA 32

3.04 OBYTNA MISTNOST + KK 176

3.05 LOZNICE 12,1

E" 3 BYT 5:

B C.M. | NAZEVMISTNOSTI W2

3.06 PREDSIN 3.1
3.07 KOUPELNA 3,0 -
208 e 5 LEGENDA MATERIALU:

309 OBYVACI POKD) + KK 35,0 - Z0IVO V REZU

3.10 POKOJ 1 14,0
3.1 POKO) 2 133 OKOLNi OBJEKTY

1:200




4.NPA3.NP

LEGENDA MISTNOSTI:

C. M. NAZEV MISTNOSTI M2
401 | VERTIKALNIKOMUNIKACE | 25,0

BYT 6.8:
C. M. NAZEV MIiSTNOSTI M?
402 PREDSIR 28
i 403 KOUPELNA 32
AL 404 OBYTNA MISTNOST + KK 17,6
@5
@,:I BYT7,9:
X C. M. NAZEV MIiSTNOSTI M?
| 5 ) 4.05 PREDSIN 3,1
| = 4.0 KOUPELNA 30
| e 407 We 15 .
o — —— LEGENDA MATERIALU:
> 4.08 OBYVACI POKOJ + KK 35,0
409 POKOJ 1 14,0 - ZDIVO V REZU
@ 4.10 POKOJ 2 133
411 POKOJ 3 13,2 OKOLNI OBJEKTY

1:200



6.NP

1:200

LEGENDA MiSTNOSTi:
C. M. NAZEV MiSTNOSTI M
6.01 VERTIKALNI KOMUNIKACE 25,0
6.02 SDILENA TERASA 26,4
BYT 10:
C. M. NAZEV MiSTNOSTI M2
6.03 PREDSI 5,9
6.04 KOUPELNA 4,0
6.05 KUCHYNE 16,0
6.06 0BYVAC POKO) 140
6.07 LOZNICE 135
6.08 TERASA 32,0

LEGENDA MATERIALU:

- 20OV REZU

OKOLNi OBJEKTY

(s



REZA-A



REZC-C REZOPOHLED SEVERNI

+22, 500

+7,350

+3,500



POHLED JIZNI

+22, 500

+18, 200

+3,500

MATERIALITA

FASADNI' OMITKA BEZOVE BARVY
ODSTIN BAUMIT N630 HBW 50,3
HLINIKOVA OKNA BILA RAL 9010

PREDSAZENA KONSTRUKCE DVOUPLASTOVE
FASADY, HLINTKOVY TAHOKOV, BILA RAL
9010

83



DOPLNIT - VIZOSKY



PERSPEKTIVA PARTERU

PERSPEKTIVA ESPRESSO BARU S VYHLEDEM DO ULICE

87



04 INTERIER
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AXONOMETRIE BYTU PUDORYS BYTU

)

|
P

BYT7,9:
C. M. NAZEV MISTNOSTI M?
405 PREDS 3,1
4.06 KOUPELNA 30
401 We 15
408 OBYVACi POKOJ + KK 35,0
409 POKO) 1 14,0
410 POKO) 2 13,3
an POKO) 3 13,2

BYT 4+KK

Nejvétsi dispozice v objektu je cilena pro rodiny s détmi
nebo pro souziti vice dospélych osob. Tuto variabilitu
umoziuji 3 témér shodné pokoje, které maji vzdy pristup

na lodzii nebo balkon.

Prostor kuchyné tvori stfed bytu pro setkdni pri

N

bez prichodi do jinych mistnosti.

V ramci hlubsi dispozice je svétlo do stfedu dispozice
vedeno obyvaci ¢dsti a ndsledné také pres svétliky nad
dvermi do pokoju. Dvere samotné jsou také navrhnuty

jako svétlopropustné.
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05 KONSTRUKCNIRESENI




AXONOMETRIE KONSTRUKCE .

ZELEZOBETONOVA KONSTRUKCE - STROPNI DESKA + STRESNI SOUVRSTVI

PRICKY Z CLT PANELU NOVATOP

6.NP

PLOSNA MONOLITICKA KONSTRUKCE Z ZELEZOBETONU

ZELEZOBETONOVA KONSTRUKCE - STROPNI DESKA

PRICKY Z CLT PANELU NOVATOP

a.NP

PLOSNA MONOLITICKA KONSTRUKCE Z ZELEZOBETONU

ZELEZOBETONOVA KONSTRUKCE - STROPNI DESKA

PRICKY Z CLT PANEL( NOVATOP

4.NP

PLOSNA MONOLITICKA KONSTRUKCE Z ZELEZOBETONU

ZELEZOBETONOVA KONSTRUKCE - STROPNI DESKA

PRICKY Z CLT PANEL( NOVATOP

3.NP

PLOSNA MONOLITICKA KONSTRUKCE Z ZELEZOBETONU

(\j \\\ = ZELEZOBETONOVA KONSTRUKCE - STROPNI DESKA

PRICKY Z CLT PANELU NOVATOP

2.NP

PLOSNA MONOLITICKA KONSTRUKCE Z ZELEZOBETONU

ZELEZOBETONOVA KONSTRUKCE - STROPNI DESKA

PRICKY Z CLT PANEL( NOVATOP

1.NP

PLOSNA MONOLITICKA KONSTRUKCE Z ZELEZOBETONU

ZELEZOBETONOVA KONSTRUKCE - STROPNI DESKA

PRICKY Z CLT PANEL( NOVATOP

1.PP

ZAKLADOVA KONSTRUKCE BILE VANY

ZAKLADOVA KONSTRUKCE - HLUBINNE ZAKLADOVE KONSTRUKCE - PILOTY



POPIS STAVEBNE KONSTRUKCNNIHO RESENI

Objekt je 6 podlazni bytovy dim s jednim podzemnim
podlazim. Parcela domu je smérem od ulice svazitd, a proto
terén vyuzivim k zapusténi gardze, aby nedoslo ke sniZenf
plochy zahrady. Objekt bytového domu i gardzového parkovani
v terénu bude zaloZen na pilotech a zdkladové desce. Konstrukce
je poté navrZzena z monolitického betonu a podzemni podlazi
tvori bild vana.

Nosnost je zajisténa monolitickymi ploSnymi konstrukcemi.
Zelezobetonové nosné stény sirky 250 mm tvoii beton t¥idy C
32/38 s ocelovou vyztuzi B500B, Zelezobetonova stropni deska
m4d tloustku 200 mm a je ze stejnych materidlt jako nosné stény.
Nosné stény navazujici na sousedni objekty budou dilatovany a
bude doplnéna tepelnd izolace o tloustce 100mm. Fasadni stény
do ulice a do zahrady budou mit pro udrZeni tepelné pohody
v interiéru a sniZeni energetické ndrocnosti stavby navySenou
vrstvu tepelné izolace na 200 mm.

Pricky jsou z CLT panelta z prvki NOVATOP. Mezibytova
sténa je tvorena z NOVATOP Solid 84 mm, minerdlni izolace po
obou strandch a dvéma deskami SDK pro vyS§si pozarni odolnost.
Z: pohledu akustiky dosahuje vzduchové neprizvucnosti 60 dB.
Ostatni pricky v bytech tvori také prvky NOVATOP Solid 84 mm
a dale drevovlaknitd izolace Steico Therm, kartonovo-piskova
deska WOLF TRI a SDK deska. Neprizvuénost mezipokojové
pricky je 49 dB.

V objektu jsou navrzena instalac¢ni jadra, kterymi jsou vedeny
svislé rozvody vody, vzduchotechniky a odpadniho potrubi. V
jednotlivych patrech je v podhledu rozvedena vzduchotechnika
rekuperace, vytdpéni je poté resené jako podlahové vytdpéni
ve skladbé podlahy. V podzemnim podlazi se nachdzi technickd
mistnost s centrdlnim kotlem na ohtev teplé vody i s dalSimi
technickymi zarizenimi.
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SKLADBY

BETONOVA MAZANINA S HLAZENYM POVRCHEM (C25/30) + KARI SiT 100/100 86
SEPARACN VRSTVA - PE FOLIE

TEPELNA IZOLACE EPS 150

ZB KCE BILE VANY [ BETON PERMACRETE + VYZTUZ B500B)

PODKLADNi BETON (C 25/30) + KARI SiT 100/100 26,

PRI 0BOU POVRSICH

ROSTLY TEREN

INTERIEROVA OMITKA JEDNOVRSTVA

PODKLADNi SPOJOVACI MUSTEK

2B KCE BILE VANY ( BETON PERMACRETE + VYZTUZ B500B)
TEPELNA IZOLAGE XPS

KONSTRUKCE PAZICi STENY (1 NOSNIK + DREVENE PANELY)
ROSTLY TEREN

KERAMICKA DLAZBA

LEPICi VRSTVA

ANHYDRITOVA MAZANINA - VYZTUZENO KARI SITi + POTRUBi PODLAHOVEHO VYTAPEN
PENOVE DESKY EPS SE STRUKTUROU PRO PODLAHOVE VYTAPENi

TEPELNA IZOLACE Z MINERALNi VLNY

2B KONSTRUKCE C 32/38

TEPELNA IZOLACE - PROTIPOZARN IZOLACE Z MINERALNi VLNY

INTERIEROVA OMITKA JEDNOVRTVA

PLOVOUCI VINYLOVA PODLAHA

SAMONIVELACNi STERKA

ANHYDRITOVA MAZANINA - VYZTUZENO KARI SiTi + POTRUBi PODLAHOVEHO VYTAPENI
PENOVE DESKY EPS SE STRUKTUROU PRO PODLAHOVE VYTAPENi

TEPELNA IZOLACE Z MINERALNi VLNY

2B STROPN DESKA C 32/38

PROFILY UD, 2X CD, KRIZOVA SPOJKA - PRUZINOVY ZAVES

AKUSTICKA IZOLACE ZE SKLENENYCH VLAKEN

SADROKARTONOVA DESKA 2X + SPAROVACH TMEL PRO SADROKARTONOVE DESKY

VZDUCHOVA MEZERA + KONSTRUKCE DVOUPLASTOVE FASADY

FASADNI OMITKA

TEPELNA IZOLACE EPS + ARMOVACI VRSTVA (SIT SE SKLENENYMI VKLAKNY)
+ KOTVENI TEPELNE IZOLACE (TALIROVE HMOZDINY)

LEPICi VRSTVA

2B 0BVODOVA STENA Z MONOLITICKEHO BETONU

PODKLADNi SPOJOVACI MUSTEK

INTERIEROVA OMITKA

100 MM

160 MM
400 MM

100 MM

15 MM

300 MM
250 MM
100 MM

10 MM
5 MM
50 MM
50 MM
50 MM
250 MM
140 MM
15MM

5MM

50 MM

50 MM

50 MM
200 MM
200 MM
50 MM
2X12,5 MM

2,5MM
200 MM
5MM

250 MM

15 MM

PLOVOUCI VINYLOVA PODLAHA

SAMONIVELACNI STERKA

ANHYDRITOVA MAZANINA - VYZTUZENO KARI SITi + POTRUB} PODLAHOVEHO VYTAPENi
PENOVE DESKY EPS SE STRUKTUROU PRO PODLAHOVE VYTAPENI

TEPELNA IZOLACE Z MINERALN{ VLNY

1B STROPNi DESKA C 32/38

PROFILY UD, 2X CD, KRiZOVA SPOJKA - PRUZINOVY ZAVES

AKUSTICKA IZOLAGE ZE SKLENENYCH VLAKEN

SADROKARTONOVA DESKA 2X + SPAROVACI TMEL PRO SADROKARTONOVE DESKY

TERASOVA DLAZBA

VZDUCHOVA MEZERA + PLASTOVE TERCE

HYDROIZOLAGNi VRSTVA Z PVC-P SE SKLENENOU VLOZKOU
TEPELNA IZOLACE PIR - PROTIPOZARN

SPADOVY POTER - MONOLITICKA SILIKATOVA VRSTA
PRIPRAVNY NATER - KONTAKTNI MOSTEK

PAROZABRANA - PAS Z SBS MODIFIKOVANEHO ASFALTU
2B STROPN DESKA C 32/38

PROFILY UD, 2X CD, KRIZOVA SPOJKA - PRUZINOVY ZAVES
AKUSTICKA IZOLACE ZE SKLENENYCH VLAKEN
SADROKARTONOVA DESKA 2X + SPAROVACI TMEL PRO SADROKARTONOVE DESKY

URBANSCAPE ROZCHODNIKOVY KOBEREC - VEGETACE

VEGETACNI VRSTVA URBANSCAPE GREEN ROLL

DRENAZNI A RETENCNi VRSTVA - KALISKOVA FOLIE FRB25

URBANSGAPE OCHRANNA FOLIE PROTI PRORDSTANI KORINKD

SEPARACN VRSTVA GEOTEXTILIE MIN.3006/M2

STRESNi HYDROIZOLAGNI FOLIE Z SBS ASFALTOVYCH PASU

GLASTEK 40 SPECIAL MINERAL

SPADOVA VRSTVA Z TEPELNE IZOLACE - PROTIPOZARNi Z MINERALN{ VLNY
TEPELNA IZOLAGE - PROTIPOZARNI Z MINERALNI VLNY

PAROTESNICI VRSTVA

2B STROPNi DESKA C 20/25

PROFILY UD, 2X CD, KRIZOVA SPOJKA - PRUZINOVY ZAVES

AKUSTICKA 1ZOLACE ZE SKLENENYCH VLAKEN

SADROKARTONOVA DESKA 2X + SPAROVACI TMEL PRO SADROKARTONOVE DESKY

5 MM

1-5 MM

50 MM

50 MM

50 MM

200 MM
350 MM
50 MM
2X12,5MM

50 MM
15MM
1,5MM
250 M
50-170 MM

4 MM

200 MM
350 MM
50 MM
2X12,5 MM

30-35MM
100MM
25MM

2X4Mm
20-250MM
200MM

200MM
350MM
50MM
2X12,5 MM
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