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Stavebni spofeni v Ceské republice

Abstrakt

Cilem bakalarské prace je provést deskripci bankovniho produktu stavebni spofeni a
vysvétlit zékladni pojmy, které se tykaji tohoto tématu. Dil¢im cilem prace je identifikovat
souvislost mezi stavebnim spofenim a regionalnim rozvojem a event. zhodnotit dopad
zkoumaného finanéniho produktu na regiondlni rozvoj. Dale si klade za cil doporucit
fiktivnimu klientovi nejvyhodnéjsi stavebni spofeni. Prace je rozdélena do dvou Casti:
teoretickou a praktickou.

Teoreticka Cast predstavuje produkt stavebniho spofeni, jeho historii a jeho pribéh
od uzavieni smlouvy az po ziskani avéru. Dale se zabyva stavebnimi spofitelnami, které
pusobi na ¢eském trhu. Popisuje i problematiku regionalniho rozvoje a detailnéji se zamétuje
na Kralovehradecky kraj.

Prakticka cast se vénuje charakteristice a porovnani produkt stavebniho spofeni
nabizenych na ¢eském trhu. Na zaklad¢ dotaznikového Setfeni jsou vymodelovani dva
fiktivni klienti z Kradlovehradeckého kraje, kterym je nasledné doporuceno stavebni spoteni.
Prvni fiktivnim Klientem je studentka, ve véku 25 let s ¢istym piijmem 9 999 K¢ mésicné.
Dle preferenci je doporucen ke spofeni produkt od Raiffeissen Stavebni spofitelny, a. s.,
ktera nabizi zhodnoceni uspor az do vyse 7,69 % ro¢né. Druhy fiktivni klient je zamé&stnanec,
ve véku 50 let s ¢istym piijmem 25 000 K¢ mési¢né. Dle preferenci je doporucen ke spofeni
1 naslednému uvéru produkt od Modré pyramidy, a. s., kde €ini zakladni spofici urokova
sazba 0,50 % a uverova sazba 3,49 %. Je identifikovana souvislost mezi stavebnim spofenim
a regiondlnim rozvojem. Dale je zkouman dopad uvedeného finan¢niho produktu na

regionalni rozvoj v Kralovehradeckém kraji.

Kli¢ova slova: stavebni spofeni, stitni podpora, analyza, fiktivni klient, doporuceni,

regionalni rozvoj



Building savings in the Czech Republic

Abstract

The aim of the bachelor's thesis is to describe the building savings bank product and
explain the basic concepts related to this topic. The partial goal of the work is to identify the
connection between building savings and regional development and eventual. evaluate the
impact of the examined financial product on regional development. It also aims to
recommend the most advantageous construction savings to a fictitious client. The work is
divided into two parts: theoretical and practical.

The theoretical part presents the building savings product, its history and its course
from the conclusion of the contract to obtaining the loan. It also deals with building societies
that operate on the Czech market. It also describes the issue of regional development and
focuses in more detail on the Hradec Kralové region.

The practical part is devoted to the characteristics and comparison of building savings
products offered on the Czech market. On the basis of a questionnaire survey, two fictitious
clients from the Hradec Kréalové region are modeled, to whom construction savings are
subsequently recommended. The first fictitious client is a student, aged 25, with a net income
of CZK 9,999 per month. According to preferences, a product from Raiffeissen Stavebni
spofitelna, a. s. is recommended for savings, which offers an appreciation of savings of up
to 7.69% per year. The second fictitious client is an employee, aged 50, with a net income
of CZK 25,000 per month. According to preferences, a product from Modra pyramida, a.s.
is recommended for savings and a subsequent loan, where the basic savings interest rate is
0.50% and the loan rate is 3.49%. The connection between building savings and regional
development is identified. Furthermore, the impact of the mentioned financial product on

regional development in the Hradec Kralové Region is examined.

Keywords: building savings, state support, analysis, fictitious client, recommendation,

regional development
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1 Uvod

Stavebni spofeni je produkt uréeny ke zhodnoceni finan¢nich prostiedki, ¢i K FeSeni
bytové situace. Spofit penize a myslet na budoucnost by mél kazdy z nas. Jednou z moznosti
je zaloZeni uétu stavebniho spofeni, které se t&§i v Ceské republice dlouhodobé oblibg, a to
i diky tomu, Ze se jedna o velmi nizkorizikovy produkt s dobrym zhodnocenim.

Financovani vlastniho bydleni je jednou z nejvétSich investic Vv zivoté, 1 proto se stat
rozhodl na tyto naklady ptispét a obCany podpofit. Jednou z nejvétsich vyhod stavebniho
spofeni je prave statni podpora, kterd je nyni za splnénych podminek ve vysi 10 % rocné
Z naspoiené Castky, ale zarovenl Vv maximalni vysi 2 000 K¢ za rok. Kompetence a pravomoci
ohledné& stavebniho spofeni ma z pozice statu Ministerstvo financi, dle zdkona ¢. 96/1993
Sb., o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni.

V Ceské republice si nyni klienti mohou vybirat nejvhodnégjsi produkt od péti
stavebnich spofitelen, kterymi jsou Modra pyramida, a. s., MONETA Stavebni spofitelna, a.
s., CSOB Stavebni spofitelna, a. s., Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a. s. a Raiffeisen
stavebni spofitelna, a. s. Jedna se o velkou konkurenci, diky které se spotitelny predhané;i
s nabidkou nejvyhodnéjsich urokt, nejnizsich poplatki i1 zajimavych marketingovych akci,
na které naldkaji zajemce o stavebni spoieni. Bakalaiska prace popiSe a porovnd aktualni
nabidky spofitelen.

Z hlediska regionalniho rozvoje lze piedpokladat piisun finan¢nich prostfedka do
regiont, ve kterych klienti stavebnich spoftitelen bydli. Penize z iivéru ze stavebniho spoteni
musi byt pouzity na bydleni, i to nasledné zlepsi kvalitu Zivota obyvatel daného regionu.
Vystavba novostaveb dopomitiZe k rozrustani, prosperité¢ a konkurenceschopnosti mista do
budoucnosti. Stavebni spofeni zvySuje motivaci lidi k investicim do bydleni, které se stane
dostupnéjsi pro Sirsi skupinu obyvatel.

Regiondlni rozvoj miiZe byt feSen riznymi zpusoby, a to jak vladnimi, tak soukromymi
organizacemi. V Ceské republice piisobi naptiklad Ministerstvo pro mistni rozvoj, které se
regionalnim rozvojem zabyva a fidi fondy a programy na podporu rozvoje regiont, obci a
mést. 1 pfes podporu regionalniho rozvoje v Ceské republice stale existuji rozdily mezi
jednotlivymi regiony, zejména mezi mésty a venkovem. Je tedy dulezité v této podpoie
regionalniho rozvoje pokracovat a zvySovat ucinnost a efektivitu podpory pro dosazeni

vyrovnaného rozvoje v celé Ceské republice.
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2 Cil prace a metodika
Cil prace

Cilem bakalaiské prace je provést deskripci bankovniho produktu stavebni spofeni,
vysvétlit zakladni pojmy tykajici se stavebniho spofeni a jeho pribéhu od uzavieni smlouvy
az po ziskani uvéru. Prace si dale klade za cil analyzovat vyvoj tohoto produktu podle
zakladnich ukazateld, predstavit stavebni spofitelny puisobici na trhu v Ceské republice,
charakterizovat jejich nabizené produkty a vybrat ten nejvhodnéjsi produkt pro fiktivniho
Klienta z Kralovehradeckého kraje. Dil¢im cilem prace je identifikovat souvislost mezi
stavebnim spofenim a regiondlnim rozvojem a event. zhodnotit dopad zkoumaného

finan¢niho produktu na regionalni rozvo;j.

Metodika

Resers$ni ¢ast, viz kapitola 3 obsahuje teoreticka vychodiska a lze ji rozdélit na tii
pomyslné podkapitoly. Prvni ¢ast je zpracovana na zaklad¢ prostudovani odborné literatury,
pravnich norem upravujici tuto problematiku a internetovych zdroji. Na zaklad¢ ziskanych
informaci je popsana zakladni charakteristika stavebniho spofeni, historie, upravujici
legislativa, obé faze stavebniho spofeni — spofici i Uvérova faze, moznosti ukonceni
smlouvy, vyhody a nevyhody stavebniho spofeni. Druha ¢ast piedstavuje stavebni spofitelny
na Ceském trhu, viz kapitola 3.8. Informace o jednotlivych spofitelnach jsou ziskany z
internetovych stranek jednotlivych spofitelen, z internetové stranky stavebky.cz, ktera také
pracuje s touto problematikou a z vefejnych rejstiikli pomoci internetové stranky justice.cz.
V posledni fadé je na zakladé¢ prostudovani odborné a svétové literatury popsana
problematika regionalniho rozvoje, viz kapitola 3.9, ktera se néasledn¢ v podkapitole 3.9.1
zaméfi na region Kralovehradeckého kraje. Na zakladé tidajii z Ceského statistického uiadu
dochazi k deskripci tohoto kraje ve smyslu zakladni charakteristiky, primérné mzdy a
bytové situace obyvatel.

Prakticka cast bakalaiské prace piedstavuje produkty stavebnich spofitelen na
Ceském trhu, viz kapitola 4.1. Tyto informace jsou ziskany z internetovych stranek,
sazebnikil, letakéi a dokumenti jednotlivych stavebnich spofitelen v Ceské republice.
Nasledné dochazi k porovnani téchto produktu v kategoriich, které se tykaji nejvyhodnéjsich
urokl z vkladi, poplatki za vedeni uctu, uzavieni smlouvy a vypisu z uctu. Nasleduje

kapitola 4.3, ve které je vyhodnocené dotaznikové Setfeni. Dotaznik je zpracovan na
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internetové strance Survio.cz a ndasledné rozeslan vybranym respondentim z
Kralovehradeckého kraje. Z nejcastéji vybranych odpovédi jsou vymodelovani dva fiktivni
klienti, s cilem zaloZeni uctu u stavebni spofitelny. V nasledujici kapitole je dle preferenci
fiktivnich klientd doporucené stavebni spoteni. Prvnimu fiktivnimu klientovi je doporuceno
nejvyhodnéjsi stavebni spofeni od Raiffeisen Stavebni spofitelny, proto stézejnim zdrojem
jsou stranky rsts.cz. Druhy fiktivni klient preferuje k zaloZeni produktu Modrou pyramidu.
Pro nabidnuti nejvyhodné&jSiho produktu je vyuzita konzultace s manaZzerem fizeni
tvérovych smluv pfimo v Modré pyramidé Janem Simou. Popsana je i souvislost
regionalniho rozvoje a stavebniho spofeni. Za vyuziti tidaji z Ceského statistického tifadu
dojde k porovnani regionti v bytové vystavbe, viz. kapitola 4.6.

Celou bakalatskou praci zakoncuje kapitola 5, kde jsou shrnuty vysledky prace.
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3 Teoreticka vychodiska

3.1 Obecna charakteristika stavebniho sporeni

Spofeni 1ze obecné specifikovat jako pravidelné¢ odkladani finan¢nich prostredk,
kde je pfedem zndma urokova sazba za ¢asovy usek. Jedna se o zptisob, jak uchovat hodnotu
penéz a ochranit ji pied inflaci za nizkorizikovych podminek. Na bankovnim trhu existuje
cela fada spoficich produktl nabizené bankami, ¢i stavebnimi spofitelnami. Mezi tyto
produkty lze zafadit naptiklad klasické spofici Gcty, terminované vklady nebo stavebni
spofeni (Janda, 2011).

Stavebni spoifeni je specificky bankovni produkt, ktery wvznikl pro potieby
financovani vlastniho bydleni. Investice do bydleni piedstavuje pro vétSinu obyvatel nejvetsi
investici v jejich Zivoté, proto princip stavebniho spofeni zajistuje piistup k dlouhodobému
investovani témeét pro kazdého. Financovat bydleni je mozné z vlastnich i cizich zdroji —
jinymi slovy z vlastnich tspor ¢i Givéru. Stavebni spofeni oba tyto zdroje spojuje a vyuziva
vyhod, které ob¢ varianty nabizi. Jednd se proto o velmi oblibeny a rozsifeny produkt.
Motivaci k tomuto druhu spofeni navic dodava stat, ktery nabizi pii splnéni podminek
ziskani statni podpory (Lukas, Keilar, 2014).

Cely produkt lze rozdélit do dvou ¢asti, které jsou znazornéné na obrazku ¢. 1.
Prvnim krokem je uzavieni smlouvy o stavebnim spotfeni, kdy si Gcastnik spotfeni zvoli
cilovou ¢astku, tarif a podminky pro ziskani avéru a jeho splaceni. Po uzavieni smlouvy o
stavebnim spofeni vstupuje ucastnik do faze spofeni, ktera neni nijak Casové limitovana a
trva zpravidla nékolik let. Moznost ukoncit spofici fazi Ize dvéma moznymi zplsoby.
Ucastnik smlouvy se mize rozhodnout pro ziskani Gvéru ze stavebniho spofeni, které
ziskava po pridéleni cilové ¢astky za podminek stavebni spofitelny. Pfidélenim této ¢astky
vstupuje ucastnik do druhé faze — Givérové. Tato faze neni pro ucastniky spotfeni povinna,
proto pokud tcastnik nemé o ivér zdjem, ma moznost smlouvu o stavebnim spoteni kdykoli
vypovedét a ukoncit fazi spoteni 1 cely smluvni vztah se stavebni spofitelnou (Lukas, Keilar,

2014).
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Obrazek 1 Faze stavebniho sporeni

Prideleni cilove castky

Spofeni

Uver ze stavebniho sporeni

(stavebky.cz, cit. online 2022-06-27)

3.2 Historie stavebniho sporeni

Pocatek stavebniho spofeni se datuje do roku 1775, kdy v Anglii ve meésté
Birmingham vzniklo prvni sdruzeni Ketley’s Building Society. NeSlo pouze o potfebu
financovat vlastni bydleni, ale i o podporu zacinajicich drobnych femeslnikti. Jednou z
moznosti byla vzajemnd spoluprace a pomoc, jak ziskat potiebné finance. Pozdéji se
otazkami financovani bydleni a drobného podnikani zacaly zabyvat i dalsi evropské zemé.
Podle anglického vzoru vznika v 19. stoleti v Némecku a Rakousko-Uhersku celd fada

raznych spolki a svépomocnych druzstev (Keilar, 2010).

3.2.1 Némecko

Roku 1924 zalozil George Kropp prvni skute¢nou moderni stavebni spofitelnu
zaloZenou na podnikatelském principu. Stalo se tak v Némecku a nesla ndzev ,,Spolecenstvi
pratel Wiistenrot®. K velkému rozvoji stavebniho spofeni v Némecku pfispélo povalecné
obdobi, kdy bylo zapottebi obnovit valkou zni¢ené domovy obyvatel (Lukas, Keilar, 2014).

Zasadni zménu piinesly tficata 1éta, kde se poprvé zavedlo pfidélovaci kritérium tzv.
hodnoticiho ¢isla namisto losovani. Dal$i vyznamny a intenzivni vyvoj na stavebni spofeni

mélo obdobi ,,hospodaiského zazraku®, které odstartovala mé€nova reforma roku 1948. V
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letech 1948 az 1971 doslo k nadmérn¢ velkému poctu uzavienych smluv, kdy za pouhych
23 let vzrostl pocet z 300 tisic na 12 miliont. V roce 1973 vstoupil v platnost zakon o
stavebnim spofeni a byl tak vytvoren jednotny ramec pro podnikani v této oblasti (acss.cz,
cit. online 2022-06-26a).

Dnes je neodmyslitelnou soucasti némeckého finan¢niho trhu. Podle némeckého

modelu stavebniho spofeni je zaloZen jeho systém i v Ceské republice (Lukas, Keilar, 2014).

3.2.2 Ceska republika

Do Ceské republiky se stavebni spofeni preneslo po¢atkem 90. let. Piipravy prvniho
zakonu o stavebnim spofeni zacaly jiz v roce 1992, nicméné tento zakon vstoupil v platnost
az po vzniku Ceské republiky pod ¢islem 96/1993.

Nasledné vznikly stavebni spofitelny s CasteCnou ucasti rakouskych ¢i némeckych
spolecnosti. V roce 1993 vznikly celkem Ctyfi stavebni spofitelny — AR stavebni spofitelna,
Vseobecna stavebni spofitelna, Wiistenrot — Stavebni spofitelna a Ceskomoravské stavebni
spofitelna. O rok pozd&ji piibyly dalsi dvé spofitelny — CS-stavebni spofitelna a HYPO
stavebni spofitelna, kterd jako jedina nepiisobi dodnes, protoze byla v roce 2008 sloucena
s dnesni Raiffeisen stavebni spofitelnou. Zbylych pét spotitelen pusobi na ceském finanénim
trhu pod jinym nazvem dodnes (Keilar, 2010; stavebky.cz, cit. online 2022-06-28).

Tento druh spofeni se dostal velmi rychle do povédomi obyvatel, u kterych ziskal na
popularité. K uspéchu pomohla i statni podpora, ktera byla velkou motivaci pro zacatek
spofeni novych ucastnikli, 1 diky tomu ma dnes stavebni spotfeni kazdy druhy obcan.
Stavebni spofitelny byly a stale jsou vnimany jako bezpecné a spolehlivé financni ustavy
(Keilar, 2010).

V roce 2003 vstoupila v platnost novela vyrazné upravujici podminky stavebniho
spofeni. V dasledku toho uzavielo smlouvu o stavebnim spofeni vyrazny pocet lidi. Zmény
se tykaly prodlouzeni vazaci doby z péti na Sest let a maximalni ¢astky statni podpory.
Uroveii poétu sjednanych smluv je stabilni na urovni kolem 3,2 milionu, viz. obrazek 2

(acss.cz, cit. online 2022-06-26¢).
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Obrazek 2 Pocet smluv ve fazi sporeni ke konci roku [Ks]
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(acss.cz, cit. online 2022-06-27)

3.3 Legislativa

Zakladni pravni ptedpis upravujici ¢innost a provozovani stavebnich spofitelen a
stanoveni parametrii produktu je Zakon €. 96/1993 o stavebnim spoieni a statni podpore
stavebniho spofeni. Tento zakon nabyl Gc¢innosti 1. dubna 1993 a od té doby byl mnohokrat
novelizovan. V platnost vstoupil ve Ctyfech Castich, tieti ¢ast byla pozdé€ji zrusena. V nyné;jsi
platnosti je slozen z 19 paragrafi.

Prvni ¢ast se tyka stavebniho spofeni a spadaji do ni paragrafy: vymezeni pojmu
stavebniho spofeni, provozovatel stavebniho spofeni, ucastnik stavebniho spofeni, smlouva
o stavebnim spoteni, bytové potieby, vseobecné obchodni podminky, smrt ucastnika, dalsi
¢innosti stavebni spofitelny a informacni systém. Do druhé ¢asti spadaji paragrafy tykajici
se statni podpory: vySe statni podpory, poskytovani statni podpory, vyplata statni podpory,
prava a povinnosti stavebni spofitelny, evidence statni podpory, dozor nad dodrZzovanim
podminek pro poskytovani statni podpory, poskytovani a porovnavani tidajli, vraceni statni

podpory. Posledni étvrta &ast se tyka zavéreénych ustanovenich (UZ 1428, 2021).

K tomuto zdkonu lze ptidat i dal§i zédkony spadajici do legislativy stavebnich
spofitelen. Stavebni spofitelny se v nekterych oblastech fidi stejnymi ptedpisy jako bézné
banky, proto se fidi i Zakonem o bankach €. 21/1992 Sb. Dalsim dilezitym zakonem je
Zakon o spotiebitelském tvéru €. 257/2016 Sb., ktery nabyl Gc¢innosti 1. prosince 2016.

Tento zakon zapracovava predpisy Evropské unie tykajici se prav a povinnosti, zaroven i
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pusobnosti organi v oblasti pii zprostfedkovani a poskytovani spotiebitelského uvéru. Dale
upravuje cinnost osob, které jsou opravnéné zprostiedkovavat a poskytovat tento
spotiebitelsky uvér. V neposledni fadé je nutno zminit Zakon o Ceské narodni bance &.
6/1993 Sb., tento zikon nabyl G¢innosti 1. ledna 1993 a upravuje ¢innost Ceské narodni
banky (acss.cz, cit. online 2022-06-26d).

3.4 Faze sporeni

Faze spofeni je prvni ¢asti, kterd je povinnd pro vSechny ucastniky. Po formalnich
zélezitostech zacina Gcastnik stavebniho spotfeni pravidelné ukladat finan¢ni prostfedky ve
prospéch stavebni spofitelny, kde se dle predem danych podminek zhodnocuji (Lukas,

Keilar. 2014).

3.4.1 Smlouva o stavebnim spoieni

Jde o specificky druh smlouvy, kterou muze uzaviit fyzicka, nebo pravnicka osoba
se stavebni spofitelnou, tim se tato osoba stava tiCastnikem stavebniho spofeni a zavazuje se
K pravidelnému mésiénimu spoifeni. Zaroven ziskava narok na poskytnuti uvéru ze
stavebniho spofeni (Lukas, Keilar. 2014).

V prvni ¢asti zékona o stavebnim spoteni jsou presné definovany dilezité nalezitosti
smlouvy o stavebnim spofeni. Smlouva se obvykle sklada z dvou dokumenti. Prvni
dokument obsahuje vSeobecné obchodni podminky stavebniho spofeni dané stavebni
spofitelny. V druhém dokumentu, ktery Ize oznacit jako formula#, jsou uvedené informace
o klientovi. Formulai musi dale obsahovat vysi cilové ¢astky, vysi urokové sazby z vkladu i
uvéru, vysi uplaty a zpusob splaceni. Klient svym podpisem na formuléfi stvrzuje celou
smlouvu o stavebnim spofeni, tedy oba dokumenty (stavebky.cz, cit. online 2022-07-04; UZ
1428, 2021).

Je mozné uzaviit nékolik smluv najednou, spofeni neni ani vékoveé omezené, proto
je tento finan¢ni produkt oblibenym prostiedkem pro spoteni déti, za které jsou odpovédni

jejich zakonni zastupci (mesec.cz, cit. online 2022-06-27a).
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3.4.2 Cilova ¢astka

Pti sepisovani smlouvy, tudiz na Gplném zacatku je nutné zvolit cilovou ¢astku. Tato
Castka predstavuje hodnotu vSech vkladl, statni podpory, Grokti a véru, po odecteni
poplatki stavebni spotitelny. Cilovou ¢astku je mozné v prubéhu splaceni snizit, eventuelné
pokud to dana spoftitelna umoziuje i zvysit. Za zvySeni je vSak obvykle uctovan poplatek.
Pokud dojde ke zméné cilové Castky, méni se i dal§i nalezitosti smlouvy, které se poji
s cilovou ¢astku. Nastane prepocitani hodnoticiho ¢isla a zména mésicni ulozky (mesec.cz,
cit. online 2022-06-27b; Lukas, Keilar. 2014).

Jedna se tedy o celkovy objem finanénich prostfedkii pro financovani bytovych
potieb. Tato Castka ovliviiuje n€kolik dalSich parametrti naptiklad poplatky ¢i mésicni
ulozku, nebo splatku. Vysi Castky si ur¢i ucastnik sam, obvykle V celych tisicich a

vV minimalni vysi, ktera je u kazdé spofitelny individualni (Lukas, Keilar. 2014).

3.4.3 Statni podpora

Utastnikem stavebniho spofeni miize byt téméF kdokoliv, jak fyzickd osoba, tak
pravnicka. Ptisnéjsi podminky jsou kladeny na ziskéani statni podpory, na kterou ma narok
pouze osoba fyzicka. Zakon pfesné definuje, kdo ma na statni podporu narok. Nezbytnou
podminkou je piidélené rodné &islo. Tuto podminku spliiuji pouze obéané Ceské republiky,
obcané Evropské Unie, kterym bylo rodné ¢islo piidéleno a jsou drziteli povoleni k pobytu
na tzemi Ceské republiky, nebo fyzické osoby s rovnéz piidélenym rodnym ¢&islem a
trvalym pobytem na uzemi Ceské republiky. Jestli tato osoba splitujici podminky stanovené
zékonem ma zajem o statni podporu, je nezbytné, aby byla tato informace uvedena ve
smlouvé o stavebnim spofeni.

Statni podporu narokuje stavebni spofitelna jednou ro¢né u Ministerstva financi
Ceské republiky. Na ucet stavebniho spofeni se piidita pouze zaloha, tato ziloha je
ucastnikovi vyplacena az po splnéni vSech podminek stanovenych zdkonem. Pokud se tak
nestane ztraci uCastnik na statni podporu narok a finan¢ni ¢astka je vracena ministerstvu.

Od roku 2011 je vySe statni podpory ohrani¢ena shora na maximalni ¢astku 2 000
korun ¢eskych. Hodnota statni podpory je 10 procent z naspofené ¢astky, maximalné vSak
z ¢astky 20 000 korun. Toto omezeni se vztahuje na ucastnika, nikoli na smlouvu. Pokud
osoba uzavie vice smluv, narokuje se statni podpora v potfadi od té nejdiive uzaviené az do

docerpani maximalni ¢astky. Za urcitych podminek lze, pokud ucastnik naspoii vice nez
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20 000 K¢, prevést rozdil mezi naspotfenou ¢astkou a touto ¢astkou do dalsSich let (Lukas,
Keilar, 2014).

Naspotené penize véetné statni podpory lze vybrat po uplynuti doby spofeni Sesti let,
tuto dobu stanovuje zakon a je nutné ji dodrzet, jinak ucastnik ztraci na statni podporu narok

(financnivzdelavani.cz, cit. online 2022-06-26c¢).

3.4.4 Poplatky a arokova sazba

Na rozdil od ostatnich bank jsou poplatky, které si uctuji stavebni spofitelny za své
sluzby upraveny v zdkon¢. Jedna se o poplatky nezbytné souvisejici s vedenim Uctu
stavebniho spofeni, a to do doby ukonceni spoftici faze a nejdéle po dobu Sesti let od uzavieni
smlouvy. V této fazi je vypovézeni smlouvy o stavebnim spofeni omezené, proto takto zakon
chrani ucastniky pfed nadmérnym zvySovanim poplatkti. Vyse poplatki je pfedem stanovena
ve smlouvg, 1 tak je ovSem mozné, Ze se jejich vyse bude v budoucnu zvySovat, napiiklad o
miru inflace. Poplatek za uzavieni smlouvy se pohybuje obvykle ve vysi 1 % z cilové castky
a slouzi ke kryti naklada, které vzniknou se zalozenim nové smlouvy.

Poplatky mohou byt cilem rtznych slev pii marketingovych akci spofitelen. Dal§im
poplatkem je poplatek za vedeni Gctu, ktery byva ve vysi 300 K¢ rocné. Kazda spotitelna ma
svij vlastni sazebnik poplatkt, ktery pravidelné aktualizuje (Lukas, Kielar, 2014).

Urok je &astka, ktera hraje vyznamnou tlohu ovliviiujici vyhodnost jak z pohledu
véfitele, tak z pohledu dluznika. Je obecné chapan jako odména vétiteli neboli nahrada za
docasnou ztratu kapitalu, dale za nejistotu a riziko, ktera souvisi s puj¢enim kapitalu (Radova
a kol., 2013).

U stavebniho spofeni predstavuje urokova sazba pevnou castku, kterd je dana
rozdilem mezi trokovou sazbou pro uroceni vkladt a poskytnuti Givéru. Tato ¢astka nesmi
podle zdkona ptfesahnout tii procentni body. Vyjimkou z tohoto zédkona jsou klienti, kteti

neprojevi o poskytnuti uvéru zajem (Kielar, 2010).
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3.5 Faze avéry

Cilem stavebniho spotfeni neni jen uklddani a spofeni pen¢z. Hlavnim divodem
poskytovani statni podpory je vytvareni lepSich predpokladi a zpfistupnit zdroje pro
financovani vlastniho bydleni ¢i bytovych potfeb obyvatel. Pro tento ucel lze vyuzit
moznosti Gvéru, ktery stavebni spofitelny nabizeji. Uvérova faze je pro Gi¢astniky stavebniho
spofeni dobrovolna. Jedna se ovSem o hlavni pfinos produktu stavebniho spofeni, je totiz
urocena nizkou a neménnou urokovou sazbou, diky statni podpote a regulaci zdkonem. Ten
zérovenl vymezuje jeho ucelovost, a to pouze na bytové potieby, které se musi nachazet na

tizemi Ceské republiky (financnivzdelavani.cz, cit. online 2022-06-26a).

Vycéet bytovych potieb (UZ 1428, 2021):
e vystavba domu ¢i bytu,
e udrzba, ¢i zména Stavby,
e koup¢ pozemku ve spojeni s vystavbou bytu ¢i domu,
e splaceni ¢lenského podilu nebo vkladu tykajici se bytovych potieb,
e vyporadani spolecného jméni manzelti, pokud je véci vypotfadani tihrada tykajici se
bytovych potieb,

e splaceni uvéru, ¢i zaphjcky vyuzitych na financovani bytovych potieb.

3.5.1 Pridéleni

Ptidéleni uvéru je pojem typicky pouze pro stavebni spofeni a predstavuje podminku,
ne vSak jedinou, pro poskytnuti véru. Stavebni spofitelny poskytuji iveéry z naspoienych
vkladi vSech ucastnikli, nelze proto tyto uvéry poskytovat neomezené. Jednd se o
spravedlivy proces posuzovani, zda zadatel spliiuje dané podminky a ma na Gvér narok.
Pokud tak nastane, je mu pfid€lena cilova ¢astka, kterou stavebni spofitelna potvrzuje, ze
ma dostatek finan¢nich prostiedki na jeho vyplaceni. Naspofené vklady mohou byt
vyplaceny ihned po pfid€leni, nicméné Uvér Ize Cerpat aZ po podepsani ivérové smlouvy.

Aby mohla byt ucastnikovi pfidélena cilova ¢astka musi splnit podminky stavebni
spofitelny. Cilova ¢astka bude ptidélena po souhlasu ucastnika. Mezi dal$i podminky spadaji
nabyti hodnoticiho ¢isla k poZadovanému dni a povinnost naspofeni pfedem stanovené

castky, ktera byva obvykle ve vysi 40 procent cilové ¢astky. Tyto dvé podminky jsou
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diilezité pro finan¢ni stabilitu stavebnich spofitelen. Posledni podminkou je splnéni zdkonem
dané minimalni doby spofeni, ktera odpovida 24 mésicim. Tyto zakladni ¢tyfi podminky
maji vSechny spoftitelny stejné (Lukas, Keilar, 2014).

Pokud zajemce nedosahne na pridéleni cilové ¢astky, znamena to, ze kdyby stavebni
sporitelna tento uvér poskytla, dostala by se do problémii se zajisténim zdroji. I po pridéleni
cilové ¢astky ma ucastnik moznost pokratovat ve spofeni a uvér odmitnout. Pfidéleni
neznamena poskytnuti uveéru, Zadatel totiz nemusi splitovat podminky tykajici se ivéroveé

smlouvy (Keilar, 2010).

3.5.2 Uvér ze stavebniho spoieni

Uvér ze stavebniho spofeni poskytuje vysi rozdilu mezi ¢astkou cilovou a &astkou
naspotenou (Keilar, 2010).

Jednotlivé detaily smluvniho vztahu jsou zahrnuty v Gvérové smlouvé. Dilezitym a
nezbytnym krokem musi byt prokazani schopnosti splacet uvér, proto je nutné dolozeni
pfijma, dale 1 pfiméfené zajiSténi uvéru napiiklad zastavou nemovitosti. Velky diraz je
kladen i na kontrolu, zda byly finan¢ni prostfedky pouzity pouze na bytové potieby, tato
podminka je pod kontrolou Ministerstva financi Ceské republiky. Mezi typické dokumenty,
které dale stavebni spofitelny vyzaduji je naptiklad vypis z katastru nemovitosti, ndjemni
smlouva, stavebni povoleni ¢i kupni smlouva.

Splatky uvéru jsou predem dané jiz ve smlouvé o stavebnim spotfeni. Na dobu
splatnosti ma vliv urokova sazba, vyse splatek a vyse Eerpaného Gvéru. Udastnik mé volnost
pii splaceni splatek, stavebni spofitelna stanovi den, do kterého musi splatka dorazit do
stavebni spofitelny, neni proto problém splacet o par dni dfive. Je zde moznost i mimoiadné
splatky ¢i piedcasného splaceni celého uvéru, a to bez omezeni (Lukas, Keilar, 2014).

Nejjednodussim splaceni je ov§em platba inkasem, kdy se platba strhne z uctu klienta
automaticky a ten se pak nemusi o nic starat.

Dalsim specifikem Gvéra ze stavebniho spofeni je zptsob jeho zajisténi. Pozadavky
stavebni spofitelny zavisi predev§im na vysi uvéru, které jsou dohledatelné na webovych
strankach spofitelen. U niZSich avérii je obvykla i moznost Cerpani bez zajisténi, popiipade
ru€eni rucitele. Tuto vyhodu ucastnikovi poskytuje fakt, zZe stavebni spofitelna zna jeho
platebni historii. Je to tedy rozdilny zpusob, nez jaky je obvykly napiiklad u hypotéky, kde

se uver zajistuje vzdy nemovitosti (Syrovy, 2009).
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3.5.3 Preklenovaci avér

Cekéni na piidéleni cilové ¢astky mize trvat nékolik let. Pokud nastane situace, kdy
ucastnik potiebuje fesit bytové potteby diive, nez vznikne narok na ivér ma moznost vyuzit
tzv. preklenovaci uvér neboli meziuvér. Tento druh Gvéru je urceny na pieklenuti doby do
pridéleni cilové ¢astky a je vazan ke stavebnimu spofeni. Je poskytovan uz ve fazi spoteni a
neni nutné splnéni podminek pro ptidéleni, i kdyz je vétSinou poskytovan ve vysi cilové
Castky, viz. obrazek 3. Smlouvu o stavebnim spofenim lze uzaviit ve stejny ¢as jako smlouvu
o preklenovacim uvéru. MoZnost trvani mezitvéru se tedy pohybuje vV rozmezi od né€kolika
mesictl i po celou dobu sporici faze (Keilar, 2010).

Splaceni tohoto druhu uvéru je jednorazové az po piidéleni cilové ¢astky, jde tedy o
velmi specificky zptisob, oproti postupnému splaceni klasickych uvérti. Od vyplaceni az po
splaceni hradi tcastnik pouze uroky z vycCerpané jistiny, které ovSem nejsou piisné
regulovany a uroc¢i se podstatné vyssi irokovou mirou nez u uvéru ze stavebniho spoteni.

Aby ucastnik dosahl na pridé€leni cilové ¢astky zlstadva mu povinnost, 1 pies to, ze
cerpa pieklenovaci uvér, spofit na svlij stavajici spotici ucet. PredCasné splaceni neni
obvyklé¢ a Casto je za n¢j poZzadovana nahrada, proto je vyhodnéjsi financni prosttedky vlozit
na stavebni spofeni a urychlit tak obdobi ¢ekéani na ptidéleni cilové Castky (Lukas, Keilar,

2014).

Obrazek 3 Preklenovaci uivér

Pridéleni cilove castky

Spoieni

Preklenovac iveér Uvér ze stavebniho sporeni

Vyplata preklenovaciho dvéru T T Splaceni preklenovaciho Uvéru
nasporenou tastkou a Uvérem ze
stavebniho spofeni

(stavebky.cz, cit. online 2022-06-27)
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3.6 Ukonceni smlouvy o stavebnim sporeni

Doba spofeni je Casoveé neomezena a sSmlouva zistava v platnosti i po ptidéleni cilové
Castky a nésledného Cerpani tvéru. Smlouva o stavebnim spofeni miize byt ukoncena
z n¢kolika divodi. Vypoveédét smlouvu, odstoupit od smlouvy nebo dohodou o ukonceni
mize samotny ucastnik, nebo stavebni spofitelna. Mezi dalsi diivody 1ze zahrnout splaceni
uvéru, smrt ucastnika, nebo zanik pravnické osoby, ktera je v pozici tcastnika. Nejcastéj$im
divodem ukonceni je vypoveéd — typicka pro Ucastniky, ktefi nemaji zdjem o uvér. Oproti
tomu ucastnici avérové faze ukonéuji smluvni vztah zpravidla splacenim uvéru.

Kazda stavebni spofitelna ma uvedené podminky ukonceni smlouvy ve VSeobecnych
obchodnich podminkéach.

Po doruceni vypovédni smlouvy o stavebnim spofeni zac¢ind od prvniho dne
nasledujiciho mésice platit vétSinou tiimesi¢ni vypoveédni lhlta. Pii podavani vypovédi
ucastnikem je dulezité dodrzet vazaci dobu, ktera predstavuje jednu z podminek ziskdni
statni podpory. PfedCasné vypoveézeni smlouvy ucastnikem muze byt také zpoplatnéno
stavebni spofitelnou. Pokud tuto vypovéd podava ucastnik stavebniho spoifeni, mize tak
ucinit z jakychkoliv divoda, oproti tomu, stavebni spofitelna pouze za urcitych podminek.
Dale zde neexistuje moznost vybrat pouze ¢ast vloZzenych prostiedki, v piipadé vypovédi
spofitelna pfevede vSechny prostiedky zpét na ucet uCastnika. Za nezletilé ucastniky podava
vypoveéd zakonny zastupce.

Pokud se stane, ze beéhem trvani smlouvy o stavebnim spoifeni UCastnik zemfe,
smlouva o stavebnim spofeni kon¢i a naspofena Castka, véetn¢ zaloh na statni podpory se
stava soucasti pozustalosti. V roce 2014 byla zrusena moznost pokracovani dédice ve
spofeni a nasledného ¢erpani avéru.

Ve vseobecnych podminkéch si déle stavebni spofitelna vyhrazuje pravo odstoupeni
od smlouvy. Stane se tak, pokud ucastnik, ani po upozornéni stavebni spofitelnou neplni
povinnosti, v kterych se zavazal pii podpisu smlouvy. Neexistuje zde vypovédni lhiita a

smlouva se v tomto ptipadé rusi od uplného poc¢atku (Lukas, Kielar, 2014).
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3.7 Vyhody a nevyhody stavebniho sporeni

Statni podpora se fadi mezi nejvyznamnéjsi vyhody stavebniho spofeni, i pies jeji
pokles na maximalni vysi 2 000 K¢ rocné se jedna o velmi vyhodny vynos. Dalsi vyraznou
vyhodou stavebniho spofeni je moznost po uplynuti vdzaci doby pouzit naspofené penize
k jakymkoliv uc¢elim (Landa, 2011).

Jedna se o velmi bezpecny a nizkorizikovy produkt, protoze ho mohou poskytovat
pouze stavebni spofitelny podle zdkona a zvlastnich opravnéni. VSechny vklady tuc¢astnikii
na stavebnim spofeni jsou ze zakona pojisténé. Vyse predstavuje ¢astku 100 000 eur. Pokud
by se tedy stalo, ze stavebni spofitelna zkrachuje, ucastnik o svoje naspofené penize nepiijde
(acss.cz, cit. online 2022-06-26b; banky.cz, cit. online 2022-06-27a).

Jde 0 nejcastéjsi zpusob, jak rodice spoii svym détem, i to podporuje vyhoda erpani
statni podpory v ramci rodiny (Lukas, Keilar, 2014).

Hlavni nevyhodou stavebniho spofeni je vazaci doba 6 let, pfi které nema ucastnik
moznost manipulace s vkladem. Stejné jako vSech vkladovych produktd se i stavebniho
spofeni tyka srazkova dan (Landa, 2011).

Pokud se ucastnik rozhodne stavebni spofeni ukoncit pted uplynutim vazaci doby,
prichazi o celou statni podporu, toto rozhodnuti je navic spofitelnou zpoplatnéno. Za tuto
dobu se i zvySuje riziko piijeti zmény zakona o snizeni statni podpory (banky.cz, cit. online
2022-06-27b).

3.8 Stavebni sporitelny v Ceské republice

Stavebni spofitelnou se rozumi specializovana banka, poskytujici svym klientim
zejména sluzby stavebniho spofeni podle své bankovni licence a zvlastniho opravnéni
(financnivzdelavani.cz, cit. online 2022-06-26b).

V Ceské republice ptisobi v roce 2022 celkem pét stavebnich spofitelen, pivodni
pocet se zmensil v listopadu roku 2008, kdy doslo k slouc¢eni dvou z nich. VSechny stavebni
spofitelny sdruzuje Asociace Ceskych stavebnich spofitelen jiz od roku 2020. Jsou taktéz
pravoplatnymi ¢leny Ceské bankovni asociace a Evropského sdruZeni stavebnich spofitelen

(acss.cz, cit. online 2022-06-26c¢).
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3.8.1 Modra pyramida, a. s.

Modra pyramida byla v roce 1993 zalozena jako VSeobecna stavebni spofitelna, a. s.
celkem tfemi akcionafi — Komeré&ni bankou, a.s., Ceskou pojistovnou a. s. a BHW holding
AG. Dnesni nazev nese od roku 2006, téhoz roku se stala Komer¢ni banka po odkoupeni
akciovych podilt jedinym akcionafem (stavebky.cz, cit. online 2022-07-13a).

Od zalozeni poskytla svym klientim témét 200 miliard korun a pomohla statisicim
klientim a jejich rodinam k bydleni. Vice nez 700 poradcti Modré pyramidy poskytuje
finanéni poradenstvi na 200 poradenskych mistech vcelé Ceské republice

(modrapyramida.cz, cit. online 2022-06-27).

Datum vzniku: 9. prosince 1993

Adresa sidla: Praha 2, Bélehradska 128, &p.222, PSC 12021
Identifikaéni Cislo: 60192852

Pravni forma: Akciova spolecnost

Akcionar: Komer¢ni banka, a.s., IC: 453 17 054
Zakladni kapital: 562 500 000,- K¢

Pocet ¢lent predstavenstva: 4

Pocet ¢lenti dozor¢i rady: 3

(or.justice.cz, cit. online 2022-06-27a)
3.8.2 MONETA Stavebni sporitelna, a.s.

Spolecnost pod nazvem Wiistenrot a.s. zalozili celkem Ctyfi akcionafi s mezinarodni
ucasti. Nazev MONETA Stavebni spofitelna nese tato spolecnost od roku 2020, kdy se
jedinym akcionafem stala MONETA Money bank (stavebky.cz, cit. online 2022-07-13b).

Datum vzniku: 28. zati 1992

Adresa sidla: Vyskocilova 1442/1b, Michle, 140 00 Praha 4
Identifikacni Cislo: 47115289

Pravni forma: Akciova spolecnost

Akcionar: MONETA Money Bank, a.s., IC: 256 72 720
Zakladni kapital: 1070 364 160,- K¢

Pocet ¢lentli piedstavenstva: 7

Pocet ¢lenti dozorci rady: 3

(or.justice.cz, cit. online 2022-06-27b)

26



3.8.3 CSOB Stavebni spofitelna, a.s.

V roce 1993 zahajila svou &innost Ceskomoravska stavebni spofitelny, a.s. dnesni
CSOB Stavebni spofitelna, a. s. Tento dnesni nazev ma od 12. bfezna 2020 poté, co Se stala
v kvétnu 2019 CSOB stavebni spofitelna stoprocentnim akcionaiem (stavebky.cz, cit, online
2022-07-13c).

Od zahajeni ¢innosti poskytla pfes 1,1 milionu uvér na bydleni a uzaviela ptiblizné

8 miliond smluv o stavebnim spofeni (csobstavebni.cz, cit. online 2022-06-27).

Datum vzniku: 27. srpna 1993
Adpresa sidla: Radlicka 333/150, Radlice, 150 00 Praha 5
Identifikacni ¢islo: 49241397
Pravni forma: Akciova spolecnost
Akcionar: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.,
IC: 000 01 350
Zakladni kapital: 1 500 000 000,- K¢
Pocet ¢lent predstavenstva: 4
Pocet ¢lenti dozor¢i rady: 3

(or.justice.cz, cit. online 2022-06-27¢)

3.8.4 Stavebni spoFitelna Ceské spoFitelny, a.s.

Tato spole¢nost zalozili jako CS-stavebni spofitelna a. s. dva akcionaii deského a
némeckého pavodu. Roku 2001 byla piejmenovana na dne$ni nazev a o 13 let pozdé&ji se

stala jedinym akcionaiem Ceska spofitelna (stavebky.cz, cit. online 2022-07-13d).

Datum vzniku: 22. ¢ervna 1994

Adresa sidla: Praha 3, Vinohradska 180/1632, PSC 13011
Identifikacni Cislo: 60197609

Pravni forma: Akciova spolecnost

Akcionar: Ceska spofitelna, a.s., IC: 452 44 782
Zakladni kapital: 750 000 000,- K¢

Pocet ¢lenti pfedstavenstva: 3

Pocet ¢lenti dozorci rady: 5

(or.justice.cz, cit. online 2022-06-27¢)
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3.8.5 Raiffeisen stavebni sporitelna, a.s.

Raiffeisen stavebni spofitelna, a.s. byla zalozena v roce 1993 jako prvni stavebni
spofitelna v Ceské republice. O 5 let pozdgji se stala soudasti finanéni skupiny Raiffeisen,
jenz pusobi v 37 zemich svéta. V roce 2008 se spolecnost sloucila s HYPO stavebni
spotitelnou a jedinym stoprocentnim akcionaiem se stala Raiffeisenbank, a. s. (rsts.cz, cit.
online 2022-06-27D).

Za 25 let klientim naptjc¢ovala 110 miliard korun na lep$i bydleni. Historicky
nejvyse poskytla spofitelna na bydleni v roce 2017 a to 10,9 miliard korun (rsts.cz, cit. online
2022-06-27a).

Datum vzniku: 4. zati 1993

Adresa sidla: Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
Identifika¢ni Cislo: 49241257

Pravni forma: Akciova spolecnost

Akcionar: Raiffeisenbank a.s., IC: 492 40 901
Zakladni kapital: 650 000 000,- K¢

Pocet ¢lent predstavenstva: 3

Pocet ¢lenti dozor¢i rady: 4

(or.justice.cz, cit. online 2022-06-27d)

3.9 Regionalni rozvoj

Tématika tykajici se regionalniho rozvoje a regionalni politiky je stale vice aktudlni a
zaina nabirat na popularité u politikti 1 odborniki riznych profesi. Snaha snizit rozdily mezi
regiony se zacala v Ceské republice dostavat do popiedi od druhé poloviny 90. let 20. stoleti.
Vyznam vzniku nerovnosti pro ekonomicky i socidlni vyvoj spolecnosti je zdsadni otdzkou,
na kterou neni objasnéna odpovéd’. Existuje n¢kolik teorii regionalniho rozvoje, které jsou
Casto protikladné a vysvétluji principy odlisné. Zakladnim principem ovSem zlstava snaha
vyrovnani rozdilu mezi jednotlivymi regiony. Lze je rozliSit na dvé velké skupiny: teorie
divergen¢ni a konvergenéni. Jednotlivé teorie si snazi vysvétlit zdkladni otdzky, mezi které
lze zatfadit nazor na roli statu v ekonomice, vznik rozdilii nerovnosti pro ekonomicky a
socialni vyvoj a vyvoj pro spolecnost. Stanoveni cili a vymezeni regionu je zakladnim
pfedpokladem pro existenci regionalni politiky, kterd je zaméfena na konkurenceschopnost

statu a zmirnéni ekonomickych a socidlnich problémt v zaostdvajicich regionech.
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Regionalni rozvoj a regiondlni politika prosla nékolika vyvojovymi fadzemi. Nejstarsi
vyvojovou etapou je neoklasicky pfistup, ktery pouziva nastroje zajistujici zvySovani
mobility pracovnich sil. Dalsi etapou je keynesiansky pristup, dale neomarxisticky,
neoliberarni a institucionalni. Soucasné¢ obdobi vychazi z neoliberdrnich piistup a fesi
pric¢iny regionalnich problémt, namisto nejen jejich nasledkti. Zdiraziuji podporu malych
a stfednich firem, propagace a tvorba technickych inovaci a decentraliza¢ni opatieni ve
vetfejné sprave (Blazek, Uhlit, 2002).

ZlepsSeni kvality zivota je aspektem regiondlniho rozvoje, ktery jej odliSuje od Cisté
ekonomického rozvoje. Soucasna debata o ekonomickém rozvoji zaméfeném na znalostech
vzbuzuje zajem fady védnich oborl. Strukturidlni zména vyvolana globalizaci zvySuje
konkuren¢ni tlak na firmy, které musi uvadét inovativni produkty na trh jesté rychleji.
K tomu napomahaji inovace a uvédomeni si, ze je regionalni rozvoj dillezitym aspektem

(Schatzl, Diez, 2012).

3.9.1 Region Kralovehradeckého kraje

Kralovehradecky kraj se nachazi na severovychodé Cech. Spole¢né s Pardubickym a
Libereckym krajem tvofi region soudrznosti Severovychod. Poslednim sousednim krajem je
kraj Stfedocesky. Statutarni mésto Hradec Kralové je hlavnim centrem tohoto kraje, ktery je
rozdélen do péti okrest, a to na Hradec Kralové, Trutnov, Nachod, Rychnov nad Knéznou a
Ji¢in. S rozlohou 4 759 km?2 se fadi na 9. misto v potadi kraji. V 448 obcich zde zilo v roce
2021 celkem 542 583 obyvatel (czso.cz, cit. online 2023-02-10).

Priimérnd mésicni hrubad mzda v Kralovehradeckém kraji dosahovala v 1. pololeti
roku 2022 vySe 36 784 K¢, oproti 1. pololeti roku 2021 vzrostla o 1 724 K&, tj. 0 4,9 %. Je
to 0 2 249 K¢ méné nez celorepublikovy pramér, ktery ¢inili 39 033 K¢. V porovnani s
ostatnimi kraji Ceské republiky je Kralovehradecky kraj na patém misté. Ve stejném
casovém obdobi bylo 1943 tisic osob zaméstndno subjekty s pracovistétm v
Kralovehradeckém kraji, i toto Cislo pfedstavuje rustovy trend (czso.cz, cit. online 2023-02-
12).

V roce 2021 Zili obyvatelé Kralovehradeckého kraje v 282 400 bytech, z toho nejvice
v rodinnych domech, kterych je 160 917, v bytovych domech 116 580 a 4 850 je celkem
ostatnich budov uréenych k bydleni (czso.cz, cit. online 2023-02-14).
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4  Vlastni prace

4.1 Produkty stavebniho sporeni na ¢eském trhu

Na ceském trhu nabizi produkty tykajici se stavebniho spofeni pét stavebnich
spofitelen. Rozdily mezi nimi jsou ve vys$i nabizeného uroku k zhodnoceni, poplatki za
sjednani stavebniho spofeni ¢i za vedeni uctu. OdliSuji se i Castkou, kterou si spotitelny
uctuji za vypis ze spoticiho uctu. Pro ziskani budoucich klientd pouzivaji i marketingové

akce a vyhody.

Modra pyramida, a. s.

Modré pyramida nabizi zdjemctim o stavebni spofeni produkt ,,Moudré stavebni
spofeni®, ktery nabizi zhodnoceni tuspor az do vyse 6,05 % ro¢né. Zakladni tirokova sazba
je 0,5 %, plus Ize za spIlnéni podminek ptipocitat urokovy bonus. Zhodnoceni je v€etné statni
podpory. Pii zaloZeni spolecné s novym uctem u Komer¢ni banky 1ze dosahnout zhodnoceni
az 6,5 % rocng.

Za uzavieni smlouvy o stavebnim spoteni a zvySeni cilové ¢astky si spofitelna pocita
poplatek ve vysi 1 % z cilové ¢astky, maximalné vSak 10 000 K¢. Vedeni Gctu je zpoplatnéno
¢astkou 300 K¢ rocné. Vypis ze spoticiho uctu u Modré pyramidy stoji 25 K¢. Produkt 1ze
ziidit z poradenskych mist, ¢i z aplikace MP Home.

Pti z4jmu o Uvér ze stavebniho spofeni nabizi Modra pyramida urokovou sazbu
3,49 %. Uvér lze ziskat za splnéni podminek, kterymi jsou: spofit alespoii 2 roky a naspofeni
alespont 25 % z cilové ¢astky. Tento produkt 1ze sjednat na kterékoliv pobocce poradenskych
mist (modrapyramida.cz, cit. online 2023-02-15).

K porovnani byl vybran produkt ,Moudré spoteni — uvérovy tarif*, ktery nabizi
uvérovy urok 3,49 %, vedeni tvéru 300 K¢ ro¢né 1 s moznosti mimoiadné splatky. Splatnost

uvéru je 30 let (banky.cz, cit. online 2023-03-05).

MONETA Stavebni sporitelna, a. s.

Stavebni spofeni od MONETY Stavebni spofitelny nabizi zdjemcim zhodnoceni az
do vyse 6,44 % ro¢né. Garantovana urokova ro¢ni sazba ¢ini 3 % z vkladu. V zhodnoceni je
zapocitana rovnéz maximalni statni podpora.

Pokud cilova ¢astka ptresahne castku do 200 000 K¢ nabizi spofitelna sjednani zdarma,

nicménég neptesdhne-li tuto castku uctuje ji poplatek 1 % z cilové ¢astky. Vedeni uctu rocné
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vyjde klienta na 324 K¢. Elektronicky vypis stavebniho spoteni je zdarma, pokud by mél
klient zajem o zasilani vypisu postou, tak je tato sluzba zpoplatnéna ¢astkou 50 K¢. Sjednat
stavebni spofeni lze online 1 na kterékoliv pobocce, pro stavajici klienty nabizi moznost
sjednani v internetovém bankovnictvi.

Pokud by mél klient zajem o ziskani uvéru ze stavebniho spotfeni musi spofit alespoii
dva roky se statni podporou a naspofit 40-50 % z cilové &astky. Urokova sazba se pohybuje
dle tarifu od 3,50 % ro¢né (moneta.cz, cit. online 2023-02-15).

K porovnéani byl vybran produkt ,,NaUvér“ s tirokem 5,19 %. Vedeni tivérového tiétu
je zdarma, splatnost uvéru je 30 let a neni zde moznost mimotfadné splatky (banky.cz, cit.

online 2023-03-04).

CSOB Stavebni spofitelna, a. s.

Stavebni spofeni od CSOB Stavebni spofitelny nabizi za splnéni podminek
zhodnoceni az 6,4 % ro¢né. Tato sazba zahrnuje zakladni urokovou sazbu, ktera ¢ini 1,5 %
z vkladil ro¢né. Pokud bude klient pravidelné mési¢né€ spoftit splnénim podminek ziska ro¢ni
urokovy bonus 1 %. DalS§im piedpokladem pro ziskani 6,4 % zhodnoceni je splnéni
podminek a ziskani maximalni statni podpory. A Vv posledni fad¢ ziskani prémie, ktera je
nyni ve vysi 2 500 K¢ za sjednani stavebniho spotfeni online a cilovou ¢astkou od 500 000
K¢ do 680 000 K¢.

Uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni a vypis ze stavebniho spoieni nabizi tato
spofitelna zdarma. Zdarma nabizi i zménu cilové Castky. Poplatky za vedeni vkladového
Gétu jsou ve vysi 360 K& roéné. CSOB Stavebni spofitelna nabizi sjednani online, pro
stavajici klienty CSOB ziizeni stavebniho spofeni v internetovém bankovnictvi, nebo pies
obchodniho zéstupce.

Pokud by mél klient z4jem vyuzit nasledného uvéru, tak zdkladni sazba fadné¢ho
uvéru ¢ini 4,5 % (csobstavebni.cz, cit. online 2023-02-15).

K porovnani tvérovych produkti byl vybran tarif ,,Stavebni spofeni — iivérovy tarif™,
ktery nabizi irok 3,60 %. Vedeni tohoto tivéru u CSOB stoji 360 K¢& a splatnost tvéru je 30
let. Neni zde moznost mimotadné splatky (banky.cz, cit. online 2023-03-01).
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Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a. s.

Stavebni spotitelna Ceské spofitelny nabizi zhodnoceni az do vyse 6,8 % ro¢né.
Sklada se z garantovaného uroku 2,5 %, statni podpory a bonusu 2 500 K¢, pokud tcéastnik
spofeni naspofi do 5 mésict od uzavieni smlouvy 2 500 K¢ a splni podminky, kterymi jsou
sepsani smlouvy do 31. bfezna 2023 a dodrzeni minimalni doby spofeni 2 roky.

Uzavteni stavebniho spofeni i zménu cilové ¢astky nabizi spofitelna zdarma. Vedeni
uctu je zpoplatnéno castkou 325 K& ro¢n€. Vypis zuctu v elektronické verzi nabizi
spofitelna zdarma, nicméné posStou je tato sluzba zpoplatnéna castkou 50 K¢&. Stavebni
spofeni lze sjednat online, na pobocce, nebo v aplikaci George.

V ptipadé zajmu o uver ze stavebniho spofeni je pevnd Urokova sazba ve vysi
4,5 % ro¢né. Mimotadné splaceni ivéru je zdarma a dobu splatnosti Ize az na dobu 13 let.
Podminkami pro ziskani Givéru je spofit alesponi 2 roky se statni podporou a naspoteni 35 %
z cilové ¢astky. Sjednat produkt 1ze na pobockach spoftitelny (burinka.cz, cit. online 2023-
02-15).

K porovnani byl vybran produkt ,,Stavebni spofeni — uverovy tarif*, ktery nabizi
uvérovy urok 4,50 %. Sjednani Gvéru je zdarma, ale vedeni Givérové uctu vyjde klienta na
325 K¢ ro¢né. Splatnost je 28 let a neni zde moZznost mimotadné splatky (banky.cz, cit.

online 2023-03-03).

Raiffeisen stavebni sporitelna, a. s.

Raiffeisen stavebni spofitelna nabizi zdjemclim o stavebni spofeni vynos az 7,69 % a
to v piipadé spojeni stavebniho spofeni s chytrym uétem od Raiffeisenbank. Urok z vkladi
ve pohybuje az do vyse 3,2 % roc¢né.

Uzavieni smlouvy a zména cilové ¢astky je dle tarifu, bud’ zdarma nebo do vyse 1 %
Z cilové castky, maximalné 15 000 K¢&. Vedeni Gctu se plati ctvrtletné ve vysi od 88 K¢ dle
tarifu. Elektronicky vypis ze stavebniho spotfeni je zdarma, papirové postou pak za 22 K¢&.
Sjednat stavebni spofeni lze online nebo ptes poradenské mista.

Uvér ze stavebniho spofeni ma garantovanou urokovou sazbu od 2,99 % rocné, tato
sazha je v ptipadé tarifu HYPO U 173. Lze upravit splatky a ¢erpat individualng. Pro ziskani
uvéru je nutné spofit na stavebnim spofeni alespoil 2 roky a naspofit minimalné 35-40 % z
cilové castky. Zazadat o Gver lze prostifednictvim finanéniho poradce od Raiffeisenbank

(rsts.cz, cit. online 2023-02-15).
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K porovnani uvérovych produktii byl od Raiffeisen stavebni spofitelny vybran produkt
,.Stavebni spofeni — Tarif Hypo®. Uvérovy trok je 2,99 % a za vedeni Gétu si spofitelna

uctuje 360 K¢. Je zde moznost mimoiradné splatky a splatnost uvéru je 30 let (banky.cz, cit.

online 2023-03-06).

4.2 Porovnani produkti

Stavebni sporeni

Tabulka 1 Porovnani stavebniho sporeni

Stavebni spofitelna Maximalni | uzavieni vedeni uctu vypis

vynos smlouvy rocné elektronicky/posta
Modré pyramida, a. s. 6,50 % 1%z CC 300 K¢ 25/25 K¢
MONETA Stavebni 6,44 % 1%zCC 324 K¢ 0/50 K¢
spofitelna, a. s.
CSOB Stavebni 6,40 % zdarma 360 K& 0/0 K&
spofitelna, a. s.
Stavebni spotitelna 6,80 % zdarma 325 K¢ 0/50 K¢
Ceské spotitelny, a. s.
Raiffeisen stavebni 7,69 % zdarma 352 K¢ 0/22 K¢
spofitelna, a. s. nebo 1 % z

cC

(vlastni zpracovani dle aktudlnich sazebnikii sporitelen, 2023)

Dle tabulky 1 je patrné, Ze nejvyhodné€jsi zhodnoceni uspor nabizi za splnéni
podminek Raiffeisen stavebni spofitelna, a to o 0,89 procentnich bodii vice nez Stavebni
spotitelna Ceské spofitelna tj. 7,69 %. Nasleduje Modra pyramida s vynosem az 6,50 %.
Pot¢ MONETA Stavebni spofitelna a nejméné vyhodny produkt z pohledu maximalniho
zhodnoceni nabizi CSOB Stavebni spofitelna, ktera nabizi urok o 1,29 procentnich bodi
mén¢ nez Raiffeisen stavebni spofitelna tj. 6,40%

Uzaviit smlouvu je dle poplatkii nejvyhodng&jsi u CSOB Stavebni spotitelny, &i
Stavebni spofitelny Ceské spofitelny, které nabizeji tuto sluzbu zdarma.

Nejnizsi poplatky za vedeni i¢tu ma Modra pyramida, kterd klientim uctuje 300 K¢
ro¢né, o 24 K¢ vice si uctuje MONETA Stavebni spofitelna. Nejvyssi poplatky za vedeni
ma CSOB Stavebni spofitelna, a to o0 60 K& roéné vice nez Modra pyramida tj. 360 K&.

Vypis ze stavebniho spofeni elektronicky nabizi Modra pyramida o 25 K¢ draZsi nez
zbylé spoftitelny, které tuto sluZzbu nabizi klientim zdarma. Pokud klient uptfednostiiuje
papirovy vypis postou, zaplati nejvice u MONETY Stavebni spofitelny a Stavebni spofitelny

v

Ceské spotitelny, které si tuto sluzbu uétuji poplatkem 50 K&. O 28 K& levnéjii je Raiffeisen
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stavebni spofitelna, nasleduje o 25 K¢& levnéjsi Modra pyramida. CSOB stavebni spofitelna

pak tuto sluzbu nabizi zdarma.

Uvér ze stavebniho sporeni

Tabulka 2 Porovndani wveéri ze stavebniho sporent

Stavebni spofitelna Urok Vedeni G¢tu | Splatnost Moznost
rocné uvéru mimotadné splatka

Modra pyramida, a. s. 3,49 % 300 K¢ 30 let Ano

MONETA Stavebni 5,19 % 0 K¢ 30 let Ne

spofitelna, a. s.

CSOB Stavebni 3,60 % 360 K& 30 let Ne

spoftitelna, a. s.

Stavebni spotitelna 450 % 325 K¢ 28 let Ne

Ceské spotitelny, a. s.

Raiffeisen stavebni 2,99 % 360 K¢ 30 let Ano

spofitelna, a. s.

(vlastni zpracovani dle banky.cz, 2023)

vV

Hypo* nabizi Gvérovy trok ve vysi 2,99 %. O 0,5 procentnich bodl vyssi tj. 3,49 % nabizi
tirok Modra pyramida. Ve srovnani se na tietim misté umistil produkt ,,Uvérovy tarif* od
CSOB Stavebni spofitelny, ktery méa turok ve vysi 3,60 %. Stavebni spotitelna Ceské
spofitelny se svym produktem zaujima ¢tvrté misto S vysi troku 4,50 %. Nejvyssi avérovy
urok nabizi MONETA Stavebni spofitelna, ktera nabizi o 2,2 procentnich bodu vyssi urok
tj. 5,19 nez prvni zminéna Raiffeisen stavebni spofitelna.

Vést aveérovy ucet se vyplati nejvice klientim u MONETY Stavebni spofitelny, ktera
nabizi tuto sluzbu zdarma. Poté se umistila Modrd pyramida, ktera si Gctuje za vedeni Gctu
300 K& roéné. O 25 K¢& vice si priplati klienti Stavebni spofitelny Ceské spofitelny. Shodné
360 K& stoji vedeni Givérového uétu u CSOB Stavebni spofitelny a Raiffeisen stavebni
spofitelny.

Uvedené produkty jsou splatné v fadu 30 let, jediny uvérovy produkt od Stavebni
spofitelny Ceské spofitelny ma splatnost avéru 28 let.

Pokud je pro klienta dilezita moznost mimofadné splatky tivéru bude pro né&j vhodny

produkt od Modré pyramidy, ¢i Raiffeisen stavebni spofitelny, které tuto sluzbu nabizeji.
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4.3 Analyza dotaznikového Setieni

Cilem dotaznikového Setieni je modelace dvou fiktivnich klientd, ktefi byli stanoveny
na zéklad¢ nejCastéjSich odpovedi respondentim. Nasledné je jim dle jejich preferenci
pridélen nejvyhodnéjsi produkt tykajici se stavebniho spoieni.

Dotaznik byl zpracovan online formou pomoci spole¢nosti Survio. Odkaz na vyplnéni
byl rozeslan mezi respondenty s trvalym bydlistém v Kralovehradeckym kraji. Celkovy

pocet respondentt je 60.

Otazka ¢. 1

Graf 1 Odpovédi k otdazce ¢. 1

Jste Zena, nebo muz? [pocet]

28

= Zena = MuZ

(vlastni zpracovani, 2023)
Z celkového poctu 60 respondentii bylo osloveno 32 Zen a 28 muzu, viz graf 1. Po

prepocitani na procenta Zeny zastupuji vétSinu z 53,3 % a muzi zastupuji mensinu z 46,7 %.
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Otazka ¢. 2
Graf 2 Odpovedi k otdzce ¢. 2

Kolik je Vam let? [pocet]

1

|

L/

4

= Do 25 let 26-35let =36-45let = 46-55let =56-65let = Vice nez 66 let

(vlastni zpracovani, 2023)

V druhé otazce byli respondenti rozdéleny do vékovych skupin. Dle grafu 2 je patrné, Ze
nejvice dotazovanych, a to 34 je ve veéku do 25 let. Tato skupina predstavuje 56,7 %. Druhou
nejcastéji zastoupenou vékovou skupinou s celkovym poctem 14, jsou respondenti ve véku
46-55 let, v procentualnim zastoupeni 23,3 %. Nasleduje vékova skupina 36-45 let s po¢tem
5, ktery ptedstavuji 8,3 %. Dale na otazku tykajici se v€ku se pfifadili 4 respondenti do
vékové skupiny 26-35 let. 3,3 % odpovidaji 2 respondentim ve vékové skupiné 56-65 let.

Pouze 1 ¢lovék je v dotaznikovym Setfeni starsi 66 let.
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Otazka ¢. 3
Graf 3 Odpovédi k otdzce ¢. 3

Do jaké skupiny pattite? [pocet]

\

= Student = Zaméstnanec = OSVC = Dichodce = Nezaméstnany = Jiné ...

(vlastni zpracovani, 2023)
Dle grafu 3 je patrné, ze nejvice oslovenych respondentd jsou studenti, a to v poctu 25 a
predstavuji tak 41,7 % z celkového poc¢tu. Na druhém mist€ byli zaméstnanci, kterych je 23.
Do skupiny osob samostatné vydélecné ¢innych se zatradilo celkem 7 respondentti. Poté 2
nezaméstnany a 1 diachodce. Pro 2 dotazané nebyla vhodna odpovéd’ na vybér, proto 1
respondent uvedl, ze je na rodicovské dovolené a druhy zaznamenal odpovéd student a

zaroven OSVC.

Otazka ¢. 4
Graf 4 Odpovédi k otdazce ¢. 4

r~ s

Jaka je vySe Vaseho Cistého mési¢niho pfijmu? [pocet]

A

= D0 9999 K¢ =10000-19 999 K¢ =20 000-29 999 K& =30 000-39 999 K& = 40 000 K¢ a vice

(vlastni zpracovdani, 2023)
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Z grafu 4 1ze vycist, Zze 17 respondentt, tj. 28,3 % odpovédélo, Ze jejich Cisty mésicni piijem
dosahuje vyse, kterd neptesahuje 9 999 K¢. Stejny pocet respondentti uvedlo piijem mezi 20
000 a 29 999 K¢&. 12 respondentti se nachazi ve skuping, jejichz ptijem je v rozmezi 30 000
— 39 999 K¢&. Dalsi pocetna skupina 11 respondentti ma piijem mezi 10 000 — 19 999 K¢.

Pouhé 3 osloveni se zatadili do skupiny s pfijmem nad 40 000 K¢.

Otazka ¢. 5
Graf 5 Odpovédi k otdzce ¢. 5

Kolik byste si byli ochotni mési¢né spofit? [pocet]

= 1 000-1 499 K¢ 1500-1999 K¢ =2000-2499 K¢ = Jina ...

(vlastni zpracovani, 2023)
Ochota a schopnost spofit si své financni prostfedky rozdé€lilo respondenty do 4 skupin. V
nejpocetnéjsi, v které je zastoupeno 24 respondentll, a ptedstavuji tak 40 %, se pohybuje
castka ke spoteni od 1 000 az 1 499 K¢. 19 respondentli by dle svych moznosti bylo schopno
spofit v rozmezi 1 500 — 1 999 K¢. Posledni vyznamnou skupinu se spofenim od 2 000 — 2
499 K¢ mésicné zastupuje 14 dotdzanych, ktery piredstavuji 23,3 %. Celkovych 60

respondentt dopliuji posledni 3 respondenti, ktefi zvolili moznost jina, viz graf 5.
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Otazka €. 6
Graf 6 Odpovedi k otdazce ¢. 6

Jak vysokou cilovou ¢astku byste si u stavebniho spofeni stanovili?
[pocet]

@

= 150 000 K& =200 000 K& =250000KE = Jina ...

(vlastni zpracovani, 2023)
Z grafu 6 1ze vycist nejCastéjsi odpoved’ respondentt tykajici se cilové ¢astky, kterou se stala
castka 200 000 K¢ a zvolilo by si ji 55 % dotazovanych, coZ piestavuje 33 potvrzujicich
odpovédi. O 22 hlasti méné s podilem 18,3 % ziskaly odpovédi 150 000 K¢ a 250 000 K¢. 5

z dotdzanych by si zvolilo jinou cilovou ¢astku a predstavuji tak 8,4 %.

Otazka ¢. 7
Graf 7 Odpovédi k otdzce ¢. 7

Je pro Vas dilezity narok na maximalni statni podporu, ktera nyni
dosahuje vyse 2 000 K¢ rocné? [pocet]

= Ano = Ne

(vlastni zpracovani, 2023)
Dle vysledkt znazornénych v grafu 7 je ziejmé, ze velka vétSina piesné 80 % ma zajem o

vyuziti maximalni statni podpory. Pouze pro 20 % dotdzanych neni maximalni vySe statni
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podpory podstatna. Z toho vysledku lze ptedpokladat, ze statni podpora piestavuje dilezitou

soucast stavebniho spofeni.

Otazka ¢. 8
Graf 8 Odpovédi k otdzce ¢. 8

Jak dlouho byste chtéli spofit? [pocet]

s Ménénez6let =6let = Vicenez6 let

(vlastni zpracovani, 2023)
U této otazky, byli respondenti upozornéni, Zze minimalni doba spofeni pro ziskani statni
podpory je 6 let, i proto se nejCastéjsi odpovedi tykajici se délky spoteni stala pravé doba 6
let, tuto odpovéd’ zvolilo 51,7 %, tedy 31 respondentli. Méné nez 6 let by spofilo 16
odpovidajicich, kteti predstavuji 26,7 % a vice nez 6 let by spofilo 13 respondentti, kteti

odpovidaji zbyvajicim 21,6 % z celkovych dotazanych, viz graf 8.
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Otazka ¢. 9
Graf 9 Odpovedi k otdazce ¢. 9

Z jakého davodu byste méli o stavebni spofeni zajem? [pocet]

= Sporeni finan¢nich prostiedki Pieklenovaci Gvér = Uvér na bydleni

(vlastni zpracovani, 2023)
U této otazky bylo mozno vybrat vice odpovédi zaroven, jelikoz stavebni spofeni nejcastéji
vyuziva spoteni 1 nasledného uvéru na bydleni. I pfesto by produkt nejvice respondentti
vyuzilo ke spotfeni finan¢nich prostfedkli, druhd nejcetnéjsi odpoveéd’ je uvér na bydleni.

Nejméné z dotazovanych by vyuzilo preklenovaci avér, jak je mozné videt na grafu 9.

Otazka ¢. 10

vvvvv

Tabulka 3 Odpovédi k otdzce ¢. 10

1. Misto Nejvyhodnéjsi troky z vkladii
2. Misto Nejnizsi poplatky za vedeni uctu
3. Misto Sjednani stavebniho spofeni zdarma

(vlastni zpracovani, 2023)
V této otdzce méli respondenti sefadit polozky dle svych preferenci. U dotazovanych se jako
urokd z vkladu, kterou umistilo nejvice respondenti na prvni misto, viz tabulka 1. Na druhé
misto pak nejnizsi poplatky za vedeni uctu a nejméné diilezité je pro respondenti sjednani

stavebniho spofeni zdarma.
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Otazka ¢. 11
Graf 10 Odpovédi k otdzce ¢. 11

Vyuzili byste moZnosti ztfizeni stavebniho spofeni online z domova?
[pocet]

o

= Ano =Ne =Jemitojedno

(vlastni zpracovani, 2023)
Dle grafu 10 je patrné, ze vétSina z dotazovanych celkem 65 %, v zastoupeni 39 respondentti
by ocenilo, kdyby stavebni spofitelna, u které si budou zafizovat stavebni spofeni
umoznovala zfizeni online z domova. Pouh¢ 4 respondenty, by tato nabidka nezaujala a 17

respondentiim na této moznosti nezalezi.

Otazka ¢. 12
Graf 11 Odpovédi k otdzce ¢. 12

Preferovali byste n¢kterou z nize uvedenych spoftitelen? [pocet]

¢

= Modra pyramida, a. s. = MONETA Stavebni spotitelna, a. s.
= CSOB Stavebni spofitelna, a. s. = Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a. s.
= Raiffeisen stavebni spofitelna, a. s. = Nepreferuji stavebni spofitelnu

(vlastni zpracovani, 2023)
Pti zakladani smlouvy o stavebnim spoifeni by 40 % tj. 24 respondentli neupiednostnilo

zadnou z uvedenich stavebnich spofitelen. Modrou pyramidu by upfednostnilo 23,3 % z
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dotazovanych, dile se umistila Raiffeisen stavebni spofitelna, nasledné CSOB Stavebni
spofitelna @ MONETA Stavebni spofitelna. Nejméné preferovanou spofitelnou se stala dle
dotaznikového Setfeni Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, kterou by zvolili pouze 3

respondenti, viz graf 11.

4.3.1 Fiktivni klient 1

Prvni fiktivni klient byl stanoven na zaklad¢ nejcastéjSich odpovédi z dotaznikového
Setfeni, presné pocty odpovédi jsou uvedené v tabulce ¢. 4. Celkovy pocet oslovenych
respondentl byl 60.

Prvnim fiktivnim klientem je Zena ve véku 25 let, studuje a jeji Cisty piijem dosahuje
vyse 9 999 K¢. Je ochotna spoftit 1 250 K& mésicné a zvolila by si cilovou ¢astku 200 000
KZ¢. 6 let je doba, kterou by rada spofila, diky které by méla narok na statni podporu, tu chce
vyuzit v maximélni vysi. Ugel sjednani jeji smlouvy je spofeni finanénich prostiedki,
nikoliv avér. Pii volbé produktu jsou pro ni dilezité nejvyhodné;si uroky z vklada a oceni

spofitelnu, které nabizi zfizeni stavebniho spofeni pfimo z domova. Nepreferuje Zadnou

urcitou stavebni spofitelnu.
Tabulka 4 Fiktivni klient 1

Otazka Odpovéd Pocet odpovédi
Pohlavi Zena 32
Vek 25 let 34
Zatazeni Student 25
Cisty pifjem 9999 K¢ / mésiéné 17
Spoteni 1250 K¢ / mésicné 24
Cilova ¢astka 200 000 K¢ 33
Max. statni podpora Ano 48
Doba spofeni 6 let 31
Ucel Spofteni finan¢nich prostfedki 51
Preference ¢. 1 Nejvyhodnéjsi troky z vkladii 1. misto
Preference €. 2 Ztizeni z domova 39
Stavebni spotitelna Nepreferuje 24

(vlastni zpracovani dle dotaznikového Setreni, 2023)
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4.3.2 Fiktivni klient 2

Druhy fiktivni klient byl stanoven na zéklad¢ druhych nejcastéji zminénych odpovedi
z dotaznikového Setteni, piesné pocty odpovéedi jsou uvedené v tabulce €. 5. Celkovy pocet
oslovenych respondentt je 60.

Druhym fiktivnim klientem byl zvolen muz ve véku 50 let. Cisty piijem z jeho
zameéstnani ¢ini 25 000 K¢. Je ochotny si spofit 1 750 K& mési¢né, cilovou castku by si
stanovil ve vysi 150 000 nebo 250 000 K¢&. Pro tohoto klienta neni rozhodujici vyuziti
maximalni statni podpory. Rad by spofil méné neZ 6 let za Gcelem Uveru na bydleni. Pii
rozhodovani by ocenil nejnizsi poplatky za vedeni Ucétu, naopak pro néj neni dilezita

moznost ziizeni UCtu z domova. Preferuje ztizeni produktu u Modré pyramidy.

Tabulka 5 Fiktivni klient 2

Otazka Odpovéd’ Pocet odpovédi
Pohlavi Muz 28
Vek 50 let 14
Zatazeni Zaméstnanec 23
Cisty pifjem 25 000 K& / mésicéné 17
Spoteni 1 750 K¢ / mésicné 19
Cilova castka 250 000 / 150 000 K¢ 11
Max. statni podpora Ne 12
Doba spofeni Mén¢ nez 6 let 16
Ugel Uvér na bydleni 16
Preference €. 1 Nejnizsi poplatky za vedeni 2. misto
Preference €. 2 Neoceni ziizeni z domova 17
Stavebni spofitelna Modra pyramida, a. s. 14

(vlastni zpracovani dle dotaznikového setieni, 2023)
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4.4 Doporucené stavebni sporeni

Fiktivni klient 1

Ke spofeni finan¢nich prostiedku je fiktivnimu klientovi ¢. 1 doporuceno stavebni
spofeni od Raiffeisen Stavebni spofitelny. Zakladni urokova sazba je 0,50 %. Ve vypoctu,
viz tabulka ¢. 6 je pocitano s trokovym zvyhodnénim 2,70 %. Mezi podminky tohoto
zvyhodnéni patii pravidelné mési¢ni spofeni, od uzavieni smlouvy nelze nakladat
S uspotenou Castkou, nedojde k zméné cilove Castky a zlstatek na uctu klienta nepiesdhne
jeden milion korun. Dal$i podminkou je mési¢ni spofeni ¢astky minimalné ve vysi 0,30 %
z ¢astky cilové. Tato podminka bude splnéna, protoze klientka si zvolila cilovou ¢astku
200 000 K¢ a je schopna mési¢né sporit 1 250 K¢&. Celkovy urok je tedy 3,20 %. S timto
meésiénim vkladem nedosdhne na maximalni statni podporu. Pro maximalni statni podporu
by musela byt klientka schopna spofit minimalné 1 700 K& mési¢né. Sjednéani stavebniho

spofeni je zdarma. Je zde moZnost zaloZeni z domova na strankach spofitelny.

Tabulka 6 Fiktivni klient 1 - sporeni

Suma vklada 90 000 K¢
Statni podpora 9 000 K¢
Uroky 10 080 K&
Dan z urokt 1512 K¢
Poplatky za vedeni uctu 2 112 K¢
Celkem naspoi‘eno 105 456 K¢

(vlastni zpracovani, 2023)

Suma vkladu piedstavuje mésicni castku ke spoireni ve vysi 1 250 K¢, ktera se bude

spofit po dobu Sesti let kazdy mésic. Statni podpora dosdhne vyse 9 000 K¢&. Piipsané uroky

od stavebni spofitelny jsou ve vysi 10 080 K¢&. Z téchto uroku je nutné odecist dan, ktera

predstavuje 15 procent. Raiffeisen Stavebni spofitelna si uctuje za vedeni uctu ctvrtletné 88
K¢, za 6 let klientka zaplati za vedeni uctu 2 112 K&. Celkem naspoii 105 456 K¢.

Je zde moznost ziskat odménu navic. Pfi sjednani stavebniho spofeni a chytrého uctu

od Raiffeisenbank bude pfipsana odména ve vysi 1000 K¢ poté, co by klientka pozadala o

ptevod bézného uctu do Raiffeisenbank. Navic pokud by klientka zaplatila kazdy mésic
alespon 3krat platebni kartou, mliZe ziskat kazdy mésic 500 K¢ po dobu ptl roku.
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Fiktivni klient 2

Dle preferenci klienta je doporucené stavebni spotfeni od Modré pyramidy.
Fiktivnimu klientu ¢. 2 byla na zakladé¢ konzultace s pracovnikem Modré pyramidy
doporucena nasledna nabidka. Smlouva je zalozena k 28.02.2023, kdy zacina spofici Cast.
Predpokladany termin piidéleni je 30.06.2026.

Sporici ¢ast

Navrh smlouvy byl k 28.02.2023, kdy zacina i1 spofeni. Ukonceni spotfeni je
naplanovano na 01.03.2029. Dle ptani klienta je mési¢ni ¢astka ke spoteni 1 750 K¢ a cilova
astka ve vysi 250 000 K&. Piedpokladany termin piidéleni je 30.06. 2026. Urok z tspor
ptedstavuje 0,5 %, pokud by klient splnil podminky 1ze dosdhnout i1 na bonusovy trok,
nicméné v této fazi Ize pocitat pouze se zakladni sazbou. Vklady celkem za dobu spoteni
predstavuji 126 000 K¢, pfipsana statni podpora od zacatku spoieni je 12 571 K¢&. Konecny
zustatek na smlouvé o stavebnim spofeni je 138 288 K¢. Pripsané uroky celkem dosahnou

vyse 1 990 K¢, viz tabulka 6. Zpracovana kalkulace spofeni je v piiloze €. 1.

Tabulka 7 Fiktivni klient 2 - sporici cast

Smlouva zaloZena 28.02.2023
Cilova castka 250 000 K¢
Zahajeni — ukonceni spofeni 28.02.2023 — 01.03.2029
Ptredpokladany termin piidéleni 30.06.2026
Urok z uspor 0,5 %
Vklady celkem za dobu spoieni 126 000 K¢
Ptipsana statni podpora celkem 12 571 K¢
Konec¢ny zlstatek na smlouvé o SS 138 288 K¢
Ptipsané troky celkem 1990 K¢

(vlastni zpracovani dle navrhu Modré pyramidy, 2023)

Predpokladany datum piidéleni je 30.06.2026, k tomuto dni je kone¢ny zlstatek na

smlouvé o stavebnim spoteni 76 374 K¢ a statni podpora celkem 6 942 K¢.
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Uvérova &ast

Zustatek uvérového uctu je ke dni 30.06.2026 174 993 K¢&. Prvni splatka Gvéru
probéhne 31.07. 2026. Mé&si¢ni splatka je ve vysi 2 250 K¢ a sklada se z jistiny, uroku a
dodate¢nych naklad. Dodatecnymi naklady jsou poplatky za vedeni uctu, které se plati
ro¢né se splatkou k 31.1. Celkova splatnost Gvéru je 7 let. Urokova sazba je 3,49 %. Posledni
splatka probéhne 30.11.2033 ve wvysi 1447 K¢, tato cCastka predstavuje zistatek
z 31.10.2033. Jako doplnujici informaci je nutno zminit, zZe ro¢ni procentni sazba nakladi je
4,47 %, suma plateb je 204 664 K¢ a pocet plateb je 89. To znamena, ze klient zaplati o
29 671 K¢ vice, nez je vyse uvéru. Prvni rok tvéru je uveden v tabulce ¢. 7. Zpracovana

kalkulace uvéru je v ptiloze €. 2.

Tabulka 8 Fiktivni klient 2 - uvérovd cast

Obdobi Splatka Jistina Urok Dodate¢né | Zustatek
naklady

30.06.2026 | 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢ 174 993 K¢
31.07.2026 | 2 250 K¢ 1 676 K& 424 K¢ 150 K¢ 173 251 K¢
31.08.2026 | 2 250 K¢ 1 746 K& 504 K¢ 0 K¢ 171 503 K¢
30.09.2026 | 2 250 K¢ 1751 K& 499 K¢ 0 K¢ 169 751 K¢
31.10.2026 | 2 250 K¢ 1 757 K& 493 K¢ 0 K¢ 167 994 K¢
30.11.2026 | 2 250 K¢ 1762 K& 488 K¢ 0 K¢ 166 231 K¢
31.12.2026 | 2 250 K¢ 1767 K& 483 K¢ 0 K¢ 164 464 K¢

(vlastni zpracovani dle navrhu Modré pyramidy, 2023)

4.5 Souvislost regionalniho rozvoje a stavebniho sporeni

Regionalni rozvoj a stavebni spofeni jsou dvé odlisné oblasti, které vSak spolu mohou
souviset, jelikoz stavebni spofeni miZe byt vyznamnym nastrojem pro podporu regionalniho
rozvoje. Ptispiva zlepSovat dostupnost bydleni, a tim i kvalitu Zivota obyvatel v regionech.

Stavebni spofeni je jeden ze zplsobii, jakym si mohou lidé naspofit penize na bydleni.
Tyto penize pak mohou pouZit na vystavbu ¢i rekonstrukci svého bydleni. Stavebni spoieni
tedy mize podporovat regionalniho rozvoj tim, ze motivuje lidi k investicim do bydleni v

regionech, kde jsou ceny nemovitosti nizsi. To mize vést k tomu, ze se lidé budou vice
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st¢hovat do mensich mést a obci, coz mize pozitivné podpofit rozvoj téchto oblasti a pomoci
snizit nerovnomérné rozlozeni obyvatelstva v zemi.

Z hlediska regionalniho rozvoje lze ptedpokladat pfisun financnich prostfedkti do
regiond, ve kterych klienti stavebnich spofitelen bydli. Penize z uvéru ze stavebniho spofeni
musi byt pouzity na bydleni, i to nasledné zlepsi kvalitu zivota v daném regionu. Vystavba
novostaveb dopomize k rozrustiani, prosperit¢ a konkurenceschopnosti mista do
budoucnosti.

Fiktivni klienti maji trvalé bydlisté v Kralovehradeckym kraji, tim lze predpokladat
piisun finan¢nich prosttedk pravé do tohoto regionu, které dopomiizou Kk zmensSovani

rozdilti mezi regiony.

4.6 Srovnani regionu v bytové vystavbé

Tabulka 9 Srovnani regionii ve vystavbé [pocet]

Kraj Nova Zména dokoncenych Celkem
vystavba staveb

Hlavni mésto Praha 4534 694 5228
StredocCesky kraj 5735 641 6 376
JihoCesky kraj 1680 45 1725
Plzenisky kraj 2 109 304 2413
Karlovarsky kraj 528 77 605
Ustecky kraj 1037 253 1290
Liberecky kraj 755 109 864
Kralovehradecky kraj 1455 270 1725
Pardubicky kraj 1416 206 1622
Kraj Vysoc€ina 1 606 262 1 868
Jihomoravsky kraj 4071 718 4789
Olomoucky kraj 1765 151 1916
Zlinsky kraj 1318 151 1469
Moravskoslezsky kraj 2 234 457 2 691
Celkem 30 243 4 338 34 581

(vlastni zpracovani dle czso.cz, 2023)
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Dle tabulky &. 9 je patrné, Ze v roce 2021 bylo na tizemi Ceské republiky dokon&eno
34 581 bytd, ztoho 1725 v Kralovehradeckém kraji. To ftadi tento kraj spolecné
s JihoCeskym na 10. misto v potadi kraji. Na prvnim misté je kraj StfedocCesky s 6 376
dokoncenymi byty za rok 2021, hned za nim Praha s celkovym poctem 5 228. Oproti tomu,
na poslednim mist¢ je kraj Karlovarsky s pouhymi 605 byty.

Ve vsech krajich pfevlada nova vystavba pted zménou na jiz dokoncenych stavbach.
Novych vystaveb ma nejvice StiredoCesky kraj o 1 201 ptfed druhou Prahou. Nejméné novych
vystaveb ma Karlovarsky kraj o 5207 méné nez StiedoCesky kraj. Nejvice zmén na
dokoncenych stavbach se uskutecnilo v Jihomoravském kraji, a to 718. Poté druha Praha ma

0 24 zmén mén¢ (czso.cz, cit. online 2023-02-28).
Z tabulky ¢. 9 je patrné, Ze Kralovehradecky kraj za zbytkem republiky zaostava.

Ptisun finanénich prostiedki fiktivnich klientl ze stavebniho spofeni napomiiZe tento rozdil

Zmirnit.
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5 Zavér

Stavebni spofeni je produkt finan¢niho trhu slouzici nejen ke spofeni a zhodnoceni
finan¢nich prostiedkd, ale také k snadnéjsi cesté k bydleni ¢i rekonstrukci. Jedna se o velmi
oblibeny produkt na ¢eském trhu i diky statni podpote, kterou Ize za spInéni podminek ziskat.
Pokud se tcastnik rozhodne pouze spofit finan¢ni prostfedky, miize je vyuzit po ukonceni
spofeni na cokoliv. To neplati v piipade ivéru ze stavebniho spofeni, ktery je ucelovy a musi
byt dle zdkona €. 96/1993 o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni pouzit na
bytové potieby.

Smlouvu o stavebnim spofeni mliZze uzaviit témet kdokoliv. Zajemce o stavebni spofeni
by si m¢l piedem rozmyslet, zda ma zajem i o Gvér ze stavebniho spofeni, kolik je ochotny
meésicné spofit, jak dlouho by rad spofil a jakd cilova ¢astka je pro n¢j idedlni. Poté je dilezité
vybrat dle svych preferenci nejvyhodnéjsi produkt na ¢eském trhu. S tim mohou pomoci
online kalkula¢ky, internetové stranky spotitelen, konzultace pfimo ve spofitelné, ¢i finan¢ni
poradce. Zajemci o stavebni spofeni si mohou na ceském trhu vybrat z nabidky péti
spotitelen. Nabidky se odlisuji vysi Grokt a poplatkt, marketinkovych akci, ¢i vyhod.

V bakalarské praci bylo dle dotaznikového Setieni doporuceno stavebni spoieni
fiktivnim klientim. Prvnim je studentka, které je 25 let a jeji Cisty mésicni prijem c¢ini
9 999 K¢. Zalozit smlouvu o stavebnim spoieni se rozhodla z diivodu spofeni a zhodnoceni
finan¢nich prostfedkli. Bylo ji doporuceno stavebni spofeni od Raiffeisen Stavebni
spofitelny, a. s., kterd nabizi za splnéni podminek zhodnoceni az do vyse 7,69 % ro¢né.

Druhym klientem je zaméstnanec, ve véku 50 let s Cistym piijmem 25 000 K¢ mésicné.
Ucelem zaloZeni stavebniho spofeni je uvér na bydleni. Produkt byl dle preferenci klienta
doporu¢en u Modré pyramidy, a. s. Zakladni trokova sazba doporucené¢ho spoteni
je 0,50 %, po pridéleni Givéru je uvérova sazba 3,49 %. Uvér by se splacel 7 let a predstavoval
by rozdil mezi naspofenou ¢astkou a cilovou ¢astkou.

Fiktivni klienti jsou z Kralovehradeckého kraje, proto se ocekava ptisun finanénich
prostfedkil pravé do tohoto regionu. Zlepsi kvalitu zivota obyvatel a zajisti prosperitu a
konkurenceschopnost mista do budoucnosti. Diilezitym bodem je i snaha snizit rozdily mezi
jednotlivymi regiony. Co se bytové vystavby tyc¢e Kralovehradecky kraj za zbytkem krajti
v Ceské republice zaostava. V roce 2021 je podet novostaveb v Kralovehradeckym kraji
1 455. Zmén na dokoncenych stavbach byl v tomto kraji 270. Celkovy pocet fadi tento kraj

az na 10. misto v pofadi krajii v Ceské republice.
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Stavebni spofeni ma i pozitivni dopad na regionalni rozvoj. Podporuje investice do
bydleni ¢i obnovu budov a tim zvysuje kvalitu bydleni obyvatel v regionech. Region je poté

atraktivnéjsi pro obyvatele, investory i podnikatele.
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Priloha 1
Priloha 1 Kalkulace sporeni

Modlaiagrmmida stavebni spofitelna, a.s.,
sidlo: Bélehradska 128, ép. 222, 12021 Praha 2, Nabidka zpracovéna dne:
1C0: 60192852 = zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném 28 02 2023

é‘ Modra' pvramida ?dfs?gﬂasrﬁmpssgg?u v Praze v oddilu B, ve vioice 2281
Pribéh stavebniho spofeni

Zikladni informace

Jméng, "F‘i".‘,‘f""' pan Pavel

Nizey PO 100 Kenta
smiowa 28.02.2023 Zména Tarit/  ALFA L Niroknastitni N Lo e
zaloiena smiouvy Varianta podponu
Informace o produktu
Cilova 250 000 k¢ Vadycelkem 126 000 KE
castha za dobu spofeni

P - Pfipsana statni
Zohienl-uont 28.02.2023 - 01.03.2029 pos Er:j;::_?;ieni] 12 571 KE
Predpoklddany  30.06.2026 Koneényzistatek 138 288 KE
termin pridéleni na smiouvé o 55
Urok 0,5% QE??&Tﬂaiem 1990 KE
Z uspor spofeni]

Pro osobni predstaweni nasi nabidky mé, prosim, kontaktujte na nize uvedeném telefonnim disle.

Vit finanéni poradce Srma: Jan Pozice

Telefan E-mail

Na zakladé této predbéiné nabidky nevznika pravni narok na ziskani uvedeného produktu.

Marketingove akce

Obecné informace pfed uzavfenim smilowy, ve které se sjednava spotfebitelsky Ovar, jsou k dispozici na www.modrapyramida.cz.
Konkrétni predsmiuvni informace v souladu se zakonem obdrEi Kient pfi ndvrhu smiouwy:

(Zdroj: Modra pyramida, a. s., 2023)



Priloha 2

Priloha 2 Kalkulace uvéru

Wik finanéni poradee Sima, Jan

Telefon

Marketingove akce

Modra g;ﬂamida stawebni spofitelna, as.,
sidlo: Bélehradska 128, cp. 222, 120121 Praha 2,
1€0: 60192852 = rapsana v obchodnim rejstiiku vedeném

Pro osobni predstaveni nasi nabidky mé, prosim, kontaktujte na nife uvedeném telefonnim gisle.

E-mail

Ma zdkladé této predbéiné nabidky nevznika pravni narok na ziskdni uvedeného produktu.

Na www.modrapyramida.cz jsou spotfebiteli trvale k dispozici informace o spotfebitelském dawéru.

Nabidka zpracoudna dre:

- Modré pvramida (udra"l?gsjtesrlk,é,mps”:;‘ldu v Praze v oddilu B, ve vioice 2281 28.02.2023
Predbéina kalkulace ivéru

Zakladni informace

Iména, pfijmeni,

ROk B rerea PN PEVE

Smiow 28.02.2023 il Tarit ALFA L. e M ano -

Informace o produktu

v p

et Uvér ze stavebniho spofeni

Cilowa £ - Ak pE -

[Zvolena c%] 250 000 ke {Ukl;atfr:"::a (iEtu 5S) K&
N Pfipsand statni podpora 6 042 .

Zvolene zajisténi bez zajisténi ruéitel zarukasnem. celkem {od zahajeni ke

tvéru spofeni)

risdgolicani, 30.06.2026 esiojziduk 76374

* aktudini zistatek na GEtu stavebniho spofeni

:Zer:ap“nildédanirhermin prvniho EEulétrz"a splatnost 7|0 et

Mésicnisplitka 2 260 ke Orokovi 349 % Fixace sazhy

Doplaujici informace

RPSN 4,47 % Sumaplaten 204 664 K potet platen 89

Pozice

(Zdroj: Modra pyramida, a. s., 2023)




