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Anotace

Cilem diplomové prace je zhodnoceni dopadt zavedeni omezujicich parametrit DTI a DSTI na
proces poskytovani hypote¢nich uvéri hypoteénimi specialisty v Ceské republice. Jak v nazvu,
tak v cili prace je uvedeno piimo ,,proces poskytnuti, protoze je tak explicitné vyjadieno
zaméfeni na ,,logistiku sluzby*. Teoreticka Cast je zaméfena na popis hypotéky a dilezitych
pojmi. Analyza vyhodnocena podle dat klientd ziskané piimo z banky. K testovani je pouzity
Manniv — Whitneytiv test a kontingenc¢ni tabulky. Vysledkem je vyhodnoceni podle dat, zdali

parametry DSTI a DTI ovlivnily GspéSnost schvalenych hypotecnich avért.

Klicova slova

Hypotecni uvér, zadatel, odhad, zadost, potvrzeni piijmu, CNB, banka.

Annotation

The aim of my thesis is to evaluate the effects of the introduction of restrictive parameters DTI
and DSTI on the process of providing mortgage loans by mortgage specialists in the Czech
Republic. Both in the title and in the goal of the thesis, I directly state the "process of providing",
because the focus on "service logistics" is explicitly stated. The theoretical part is focused on
the characteristics of the mortgage and provides a description of the key terms. The analysis is
evaluated according to client data which I obtain directly from the bank. The acquired data are
analysed using Mann-Whitney Test and contingency tables. The data analysis determines
whether DSTI and DTI parameters influence the resulting number of the approved mortgage

loans.

Keywords

Mortgage loan, applicant, estimate, application, income confirmation, CNB, bank.
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Uvod

Cilem diplomové prace je analyza parametrii DTI a DSTI v procesu poskytovani
hypoteénich Gvért v Ceské republice. Prace je zaméfena na popis hypote¢niho Gvéru,
jeho zédkladni pilife jako je bonita, Gcel ¢i zajisténi. Dalsi kapitola je vénovana procesu
poskytnuti hypotéky obchodnimi zastupci, na ptipadovych studii je ndzorné poukazano,
jak omezujici parametry ovliviiuji vysi a splatku pajcky. V praktické ¢asti jsou testovana
data poskytnutd z banky. Jako testovaci statistika je pouzivan neparametricky Manntiv —
Whitneyuv test, jelikoz ziskana data z banky nemaji normalni rozdéleni. Testovano, zdali
median prvni skupiny se rovnd medianu druhé¢ skupiny. Jednotlivé skupiny jsou popsany
u kazdého testovani. Nasledné je testovaci statistika vhodné aproximovana na normalni
rozde¢leni a hodnota testovaci statistiky porovnana s kritickou hodnotou, ktera se nachazi
ve statistickych tabulkach. Uplné nakonec je analyzovano, zdali zavedenim parametrii
DTI a DSTI klesla uspé&$nost schvalenych hypotec¢nich uvéra. Ze ziskanych vysledki jsou

vyvozeny zavery.

Mezi zdroje, ze kterych je vychdzeno, zminim Metodicky ptedpis Hypote¢ni banky
platny od 17. tnora 2020, Uvodu do statistiky od pani doktorky Litschmannové &
Zaklady poctu pravdépodobnosti a metod matematické statistiky od autorii pani

Kunderové a pana Hrona.

V Ceské republice mame dvoutroviiovy bankovni systém. Prvni troveii tvoii Ceska
narodni banka a druhou Uroven podnikatelské subjekty (banky). Ptikladem mulzZe byt
Hypoteéni banka, Ceské Spotitelna a jiné. [7], [11].

Banky nabizeji celou skalu produktd od bézné¢ho uctu pies pojisténi az k hypotecnim

uvérim. Logistiku miizeme chapat i jako sluzbu obyvatelim. [3]

7S
Hypotecni banka

ZKRATTE 51 CESTU DOMU

Obr. 1.0.1 Logo Hypote¢ni banky

Zdroj: [7].



1 Hypoteéni uvér

Hypote¢ni uvér je definovan zdkonem § 28 odst. 3 zakona o dluhopisech ¢. 190/2004
Sb. [18].
Charakteristika:

e 1ucelova nebo neucelova (tzv. americkd hypotéka)

e 7zadatel je fyzicka osoba (FO) nebo pravnické osoba (PO)

Zamg¢iim na popis ucelové hypotéky, kde zadatelem je fyzicka osoba zadajici pod svym

rodnym ¢islem, poptipad¢ cizinci zadajici pod datem narozeni.

Takto vymezenou hypotéku lze charakterizovat jako uvér zajiStény nemovitou véci.

Minimalni hodnota nezajisténé ¢asti je 300 000 K¢&.

Ze zadkona se nemusi docerpat az 20 % hypotecniho uvéru, aniz by klient dostal pokutu.

Lze si vzit tzn. neucelovou Cast k hypotéce ve vysi az 20 % ze zastavni hodnoty (ZH)
pokud je dostatecné zajisténi.

Kazdy rok lze dat mimotéadnou splatku az 25 % z jistiny k vyroci hypotéky.

Je lepSi urokova sazba, pokud si klient vezme hypotéku ve vysi 80 % LTV (v piipadé
developerského projektu miize byt stejna trokova sazba jak u 80 % LTV, tak u 80-90 % LTV).

Nejprve se vycerpaji vlastni zdroje a az potom se Cerpa hypotecni avér.

1.1  Objekt hypotec¢niho uvéru

Objektem hypotecniho uvéru je nemovita véc (NV), kterou miize byt:

e stavebni pozemek, ktery je na listu vlastnictvi (LV) uveden jako stavebni parcela

e rodinny diim

e bytova jednotka v osobnim vlastnictvi

e bytova jednotka v druzstevnim vlastnictvi

e pravo stavby (to se Casto objevuje u developerskych projektd, kdy majitelem
pozemkl je jind osoba nez prodavajici). Pozn. Hypotecni banka spolecné

s Komer¢ni bankou jsou schopni tuto situaci zafinancovat.
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e mobilni domy
e objekty k individualni rekreaci
e pravo stavby

e vhodnost posoudi odhadce

Ucel tvéru se da i kombinovat. Kupovana nemovitd véc se nemusi nachdzet na Gizemi
Ceské republiky Vhodnost zemé¢, ve které chce zadatel koupit nemovitou véc, objektivné

posuzuje schvalovatel. Je dan seznam rizikovych zemi, kde je koup¢ zakazéna.

Mobilni dim mutze byt také predmétem koupé. Je to objekt, ktery napliuje potiebu
bydleni, ale nenasli bychom ho zapsany v listu vlastnictvi. Pro zajisténi mizeme pouzit

naptiklad stavebni pozemek, na kterém bude mobilni diim umistén.
Stavby, které slouzi k rekreaci, musi mit alespoil evidenéni ¢islo.

Pravo stavby znamend, ze banka je schopna zafinancovat ptipad, kde vlastnikem
pozemku je jina osoba nez stavebnik. Zastavni pravo musi byt ziizeno k pravu stavby

1 k pozemku soucasné€ nebo k jiné vhodné nemovitosti.

Smlouva o pravu stavby musi obsahovat

e musi byt zfejmé, Ze majitel pozemku a stavebnik ¢i developer jsou jiné osoby

e musi byt sjednano, ze majitel pozemku ,ud€luje® dle ustanoveni obcanského
zakoniku (OZ) stavebnikovi pravo stavby a doty¢na osoba jej pfijima

e uvedena délka trvani prava stavby, nejdéle 99 let

e za jakou cenu je ochotny majitel pozemku nabidnout pravo stavby. [7].

1.2  Zajisténi hypote¢niho uvéru

Z definice hypotéky vyplyva, ze Zadatel musi rucit nemovitou véci. Velmi Casto se stava,
ze predmét pijcky je stejny jako jeji zajisténi, ale nemusi to byt pravidlo. Stejné jako
pfedmét, tak 1 zajiSténi musi spliiovat urcitd kritéria. Do zéstavy se da dat jakakoliv

nemovita vec, kterou odhadce posoudi jako vhodnou pro bankovni tstav.

e Zastava musi byt pouze na uzemi Ceské republiky
e Na dané zastavé nesmi vaznout zastavni pravo jiné banky (pokud se nebavime o
refinancovani, tam na nezbytné kratkou dobu miize byt financujici banka druha

v poradi)
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e Neakceptovatelna je nemovita véc, kde vazne vécné bfemeno (VB), které banka
neakceptuje, napiiklad vécné bifemeno doziti

e Neakceptovatelny je pozemek, na ktery nejsou napojeny sité (plyn, voda, elektrika
a kanalizace)

e Neakceptovatelny je i pozemek, ke kterému nevede pfijezdova cesta Ci
na piijezdové cesté neni vécné biemeno uzivani

e V piipad¢ ruceni rodinnym domem se neda rucit jen jeho ¢asti, ale musi jit cely
do zastavy (na vyjimku se da rodinny dim rozparcelovat a rucit naptiklad
pfizemim, ale nikoliv prvnim patrem)

e Banka neumoziuje vlozZit zastavni pravo na majetek ve svéfeneckém fondu

e Vhodnost zastavy posoudi odhadce [7].

Pokud v listu vlastnictvi je uveden majitel jeden z manzell, tak je nutné, aby navrh
na vklad v€etné€ zastavni smlouvy (ZS) podepsal i druhy z manzeld. Diivodem je zamezit,

aby o prodeji rozhodoval jen jeden z manzel.

1.3  Zadatelé hypote¢niho ivéru

Krom¢ ucelu a zajisténi, tak je jesté jeden dilezity pilif a tim je Zadatel. Ne kazdy miize
o hypotéku zadat. Aby byla Zadost o plijcku dale zpracovavana, musi i zadatel splnit

zakladni poZadavky:

e (Osoba starsi 18 let, plné svépravna

e Pujcka splacena nejpozdeji do 65 veék klienta (individudlné do 70 let,
pro schvalovatele je dalezité, z jaké ¢innosti plynou piijmy).

e Maximalné 4 zadatelé z maximaln€ 2 domacnosti

e Mit k Gvérované nemovité véci vztah

e Existuje seznam rizikovych zemi

e Vpiipadé, Ze hlavni Zadatel je Zenaty/vdand, musi manZel/manzelka byt
v uvérové zadosti (pokud maji manzelé rozdélené jméni manzelii, neni potieba,
aby druhd polovicka byla do zadosti zainteresovdna. Toto se pouZziva v situaci,

kdy jeden z manzeli je v exekuci ¢i v insolvenci). [7].

V ptipadé, ze zada vice zadateld, nemusi byt splnéna podminka na splaceni pljcky

do 65/70 let. Staci, aby toto omezeni spliioval jeden z Zadatel?1.
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Priklad:

Tab. 1.1 [lustrativni ptiklad

Matka (55 let)

Dcera (30 let)

Zet (28 let)

1 v nasem piipad¢ matka.

Standardné¢ se urcuje doba splatnosti podle nejstarSiho zadatele,

dcery nebo zete.

Pokud by dcera s manzelem dosahli bonitné na splaceni minimalné

) 50 % vyse uvéru, potom by se délka hypotéky nastavila podle v€ku

< = Z » = B > <

dcera.

Pokud by na splaceni minimalné 50 % vySe piijcky nedosahla dcera
3 nebo zet, mohou se jejich ptijmy secist a pokud by soucet pokryl
splaceni min 50 % vyse ptjcky, tak by se splatnost piij¢ky nastavila

podle starsiho z dvojice dcera a manZzel. V tomto ptipad¢€ by to byla

Zdroj: [7].

Takto popsanou situaci zle vyuzit, pokud klienti zadaji o hypotéku se splatnosti

minimalné 10 let a vice.

Miize nastat pfipad, kdy o ptijcku zada druh a druzka a druh je$té€ neni rozvedeny. Potom

se do nakladi druha zapocita kromé jeho vydaji, také vydaje na manzelku, poptipadé

deéti.

V hypotecni zaddosti mohou byt maximalné 4 zadatelé, a to nejvysSe ze 2 domacnosti.
Spole¢né¢ mohou zadat dvé dvouclenné domacnosti (rodice s jejich zletilym ditétem

a jejim manzelem). Za spole¢nou domdacnost se da povazovat druha s druzkou (ptipadné

druha/druha ¢i druzku a druzku).

Po podepsani hypotecni dokumentace se u vSech zadatell propise zavazek do bankovnich
registrd. V ptipad¢ nesplaceni pljcky v pozadovany den, miize bankovni instituce

vymahat splatku po kterémkoliv z zadateli. V praxi se nejprve chtéji banky domluvit.
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Sestavi se splatkovy kalendat, a pokud ani tak nejsou schopni Zadatelé zavazek splacet,
ma pravo banka nemovitost prodat za trzni hodnotu. Zadatelé by potom dostali ¢astku,

ktera odpovida:

Prodejni cena nemovitosti minus nesplacend jistina bance minus naklady spojené

s nesplacenim hypote¢niho tvéru.

V kazdé zadosti v &asti Zadatel je otdzka, jestli klient nemé zvlastni vztah k bance. Ty
maji osoby, které pracuji v dozor¢ich radach banky, ¢lenové predstavenstva ¢i Clenové

vyboru pro audit. Potom se takova zadost posuzuje individualné. [7].

1.4  U&el hypote¢niho uvéru

Na zacatku jsem psal, Ze hypotecni uvér je ucelova pijcka, mezi takové ucely patii:

e Koupé nemovité véci (vCetné provize realitni kancelafi a dan€ znabyti
nemovitosti)

e Rozestavena stavba

e Nékup bytové jednotky ve vlastnictvi druzstva

e Pievod nemovitého majetku v ramci rodiny

e Vystavba/koupé€ na stavebnim pozemku

e Zpétné proplaceni vlastnich zdroji

e Refinancovani

e Refinancovani ,2 v 1°

e Vypotadani spole¢ného jmeéni manzell

e Vypotradani dédictvi

e Rekonstrukce nemovité véci

e Vyporadani spole¢ného jméni manzelt

e Vyporadani podilu na nemovitosti

Pokud je ucel koup€ nemovitosti, mize banka proplatit poplatek realitni kancelafi véetné
dané z nabyti nemovitosti. Do kvétna roku 2016 ji platil prodavajici, pak doslo ke zméné
a hraji ji kupujici. Podminkou, aby se poplatek realitni kanceléti proplatil, je to, Ze musi
byt poplatek uveden v kupni smlouvé (KS). Toto se da realizovat za ptedpokladu, Ze je

dostate¢na zastava.
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Dalsim béznym ucelem je koupé rozestavené stavby. Je nutné, aby nemovitost byla
v katastru nemovitosti vedena jako rozestavena nebo soucasti pozemku, kde stoji. Banka
poskytne hypotéku na koupi a bude se zajimat, zda ma klient prostfedky na dostavbu (tzn.
prostavénost na 100 %, stanovi odhadce), aby byla obyvatelnd a nésledné zkolaudovana.
Bude také zélezet na vyjadreni odhadce. Od prvniho ledna 2014 se rozestavené stavby

nezapisuji do katastru nemovitosti.
U Nékupu bytové jednotky ve vlastnictvi druzstva mohou nastat dvé varianty:

e Bytovou jednotku kupuje Clen druzstva, ktery je soucasné i jejim ndjemnikem

e Bytovou jednotku kupuje klient, ktery neni ¢lenem druZzstva a zaroven najemcem

V obou ptipadech bude potieba vyjadieni druzstva o tom, Ze prodej bytové jednotky
nepredstavuje Zadnou podstatnou zménu struktury druzstva. K prvni variant¢ bude
potieba predlozit aktudlni najemni smlouvu. V druhém ptipad¢ potvrdit, Ze zadna jina

osoba nema vuci tomuto bytu narok.

Pokud se rozhodneme pro rekonstrukci nebo vystavbu, je mozné pozadat o 20 % vice nez
je rozpocet. Jedna se o tzv. neticelovou cast hypotecniho uvéru. Muze nastat piipad, Ze
budeme stavét na cizim pozemku. Bude nezbytné dolozit smlouvu o pravu stavby, ktera
musi byt nejpozdéji v den vygenerovani zastavni smlouvy na katastru zavkladovana.
Zastavni pravo se ziizuje jak k pravu stavby, tak 1 k pozemku, na kterém se stavi. Dalsi
moznost je, Ze naptiklad obec nejprve klientovi proda pozemek a zastavni pravo se pak

zfizuje na pozemek, ktery jiz klient vlastni.

Aby banka povazovala pozemek za stavebni, je tfeba mit aktualni (jiz schvaleny) izemni
rozhodnuti/izemni plan/regulacni plan, kde bude potvrzeno, ze na pozemku se muze

stavét. Dal$i moznost je dodat stavebni povoleni ¢i ohlasku stavby.

Utelem mize byt i zpétné proplaceni vlastnich zdrojii. Zaplacené prostiedky se musi
vztahovat k vhodnému objektu a prokdzani zaplaceni vlastnich zdroji nesmi byt starsi
nez 36 mesicl. Prokdzat zaplaceni miizeme naptiklad pomoci vypist z uctu. Pokud
pouzijeme beézny meésicni vypis, ktery stdhneme v internetovém bankovnictvi, neni
potieba mit na vypise razitko banky. Pokud bychom si udélali jen printscreen, v tomto

piipadé bude potieba razitko banky.

Refinancovani je splaceni souc¢asné pujcky novym uvérem. Refinancovat mizeme pred

fixaci (banka si k vy¢islené jistiné pfipocte i administrativni néklady, ale od prosince

2016 uz nejsou naklady banky v deseti tisicich) nebo ve fixaci (bez poplatku). Podminkou
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je, aby alespont jeden zpuvodnich zadateli znovu zadal (banka povoluje i vztah
rodice/déti) a alespont jeden z majiteli uvérované nemovitosti také zadal. Termin
refinancovat se da u stejného bankovniho ustavu nebo u jiného. Je dilezité zjistit, za

jakych podminek ptivodni bankovni ustav vymaze zastavni pravo.

Refinancovat miizeme i netic¢elovou hypotéku (americkou hypotéku), jestlize prokazeme,
ze byla pouzita tcelové (kupni smlouva ¢i faktury). Schvalovatel si miize vyzadat i jiné

podklady v ptipad¢ néjakych pochybnosti.

Refinancovani ,2 v 1 chapeme, kdy smlouva o pijcce obsahovala kromé ucelové ¢asti 1
neucelovou. Pfikladem mize byt refinancovani takové smlouvy od Komeréni banky.

Provézanost obou ucelu se da prokazat:

e Ve stejny den jsou podepsany oba Gvéry
e Stejny den Cerpani
e Obe¢ pujcky jsou zajistény zastavnim pravem
e Aby se dala neucelova cast naCerpat, je potieba, aby bylo nacerpano min 50 %
z Gcelové casti
Potieba dolozit pivodni Gvérovou smlouvu. Banka si mize vyzadat ovéfené podpisy

puvodni dokumentace. Je dilezité zjistit, za jakych podminek ptivodni bankovni ustav

vymaze zastavni pravo.
Vypotadani jméni manzeld (SIM) se vzdy musi tykat vypotradani nemovitého majetku
nebo druzstevniho podilu. Mohou nastat tyto varianty:

e Vypotadani SIM v piipad¢ rozvodu manzelii (zalezi, jestli se klienti dohodnou

nebo nedohodnou)

Pokud se dopfedu manzelé domluvi, tak pro schvaleni bude potieba dolozit dohodu
o vypotfadani SJM, ze které bude jasné vyplyvat, Ze nemovitost, kterou vlastnili spole¢né,
tak bude vyhradné ve vlastnictvi jednoho z nich. K ¢erpani nasledné dolozit pravomocny

rozsudek o rozvodu.

Pokud se nedomluvi, tak pro schvaleni tfeba mit pravomocné rozhodnuti soudu
o vypofadani SIM, ze které bude patrnd stejnd podminka jako v situaci, kdy se manzelé

domluvi. K ¢erpani nasledné dolozit pravomocny rozsudek o rozvodu.

e Vyporadani SJM, kdy klienti se nerozvadi, jen si rozd¢luji majetek
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Manzelsky par se dohodne a notat sepisSe rozdéleni. Pro schvaleni dolozit notarsky zapis

0 zuzeni SIM.

Vypotadani dédictvi ve smyslu darovani nemovité véci darci, ktery ma za ukol vyplatit
jednoho nebo vice sourozencti. Babicka (pfedpokladejme, ze je jediny vlastnik) pomoci
darovaci smlouvy pfevede rodinny dim na syna. Ten ma za ukol vyplatit ve stejném

pomeéru své sourozence. Zadatelem bude syn, potom:

e 1. varianta — darovaci smlouva neobsahuje ujednéni o tom, ze by se mél syn
vyporadat se svymi sourozenci, sepise se dodatek.

e 2. varianta — darovaci smlouva obsahuje, jak se ma syn se sourozenci vyporadat.

V téchto ptipadech je nutné, aby se penize urcené sourozenciim vyplatili n¢jaké treti

osob¢ (naptiklad advokatovi). Darce nesmi v hypotecnim tvéru vystupovat jako dluznik.

[7].

1.5 Prijem klienta

Pti bonité klienta se zamé&fim pouze na pifijem fyzickych osob. Banky zkoumaji pfijmy
z hlediska stability, trvanlivosti a ovétitelnosti. Pokud by si banka $patné ovéfila piijem,
splacel by klient jen jistinu, nikoliv troky.
Typy piijmi:

e Piijem ze zavislé Cinnosti

e Piijem z podnikani

e Soub¢h zavislé ¢innosti a podnikani

e Zjednodusené doklddani pfijmu u refinancovaného uvéru

e Alternativni dokladani pfijmu u vybranych profesi

e Pfijem z ndjemného

e Piijem ze zahranici

e Ostatni pfijem

e Piispévek na bydleni vojakiim

e (Cestovni nahrady

e Vyzivné na dité

e Vdovsky a vdovecky diichod

e Piedschvalena splatka v CSOB

17



Piijem ze zavislé ¢innosti se rozumi pfijem klienta, ktery je v zaméstnaneckém pomeéru.
Na formulafi o potvrzeni piijmu mzdové ucetni potvrdi pfijem za poslednich 12 mésict
a za posledni 3 mésice. Obecné plati, pokud je mési¢ni ptijem o 20 % vétsi nez pramérny
za vice mésicl, je potfeba navysSeni zdivodnit (naptiklad kariérni rist). Hypotecni
specialista mize do firmy zavolat a potvrdit si klientv ptijem. Krom¢é formulafe o piijmu
musi klient dodat i posledni tfi kompletni vypisy z Gc¢tu. Platnost formuléafe o pfijmech je

60 dni.

Ptijem za posledni 3 mésice je 30 000,-. Pfijem za poslednich 12 mésicii je 36 000,-.

Rozdil obou piijmil neni vyssi nez povolenych 20 %, banka bude pocitat s vys$sim piijem.

Klient nesmi byt ve zkusebni nebo vypovédni hité. Pokud pracuje klient na dohodu
o provedeni pracovni ¢innosti a prokaze jeji stabilitu 1 trvanlivost, banka takovy piijem
akceptuje. Dohoda o provedeni prace neni akceptovatelna, stejné jako piijem, kdy klient

jen zaskakuje kolegyni na matetské dovolené. Banka akceptuje pfijem na dobu urcitou

e Pokud je sjednany na dobu delsi nez 1 rok

e Pokud je sjednany na dobu kratsi nez 1 rok, musi byt zaméstnavatelem alespon
jednou prodlouzen. Pokud v dobé podani zadosti zbyva méné nez 3 mésice
do ukonceni pracovniho poméru, v podminkach ¢erpani banka uvede prokazani

prodlouzeni pracovniho poméru

V ptipadé jakékoliv pochybnosti, nebo pokud je piijem vyplacen klientovi v hotovosti,

si miiZze banka vyzadat:

e Potvrzeni od Okresni spravy socialniho zabezpeceni (OSSZ), Ze je klient pod
svym rodnym ¢islem u OSSZ veden na nemocenském pojisténi

e Potvrzeni od OSSZ ohledné diichodového pojisténi

e Vypis z karty pojisténce u klientovy zdravotni pojistovny

e Vypis z uctu, pokud si klient vklada vyplatu na ucet

U podnikatelil je potfeba dodat posledni dvé danova pfiznéni. Klient musi v uplynulém
zdanovacim obdobi podnikat minimaln€ 6 mésicti. V obdobi od 1. ledna do 31. bfezna
banka akceptuje 1 pfedchozi danové ptiznani (DP). Po 1. dubnu uz musi byt nové. Banka

uznava:

e Danové pfiznani s razitkem z podatelny a doklad o zaplaceni dané
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o Danové ptiznani véetné dodaciho listku Ceské posSty s adresou piislusSného
finan¢niho ufadu véetné dokladu o zaplaceni dané

e Danové pfiznani poslané datovou schrankou a doklad o zaplaceni dané

V ptipadé, ze by mél schvalovatel né¢jaké pochybnosti, miize si od klienta vyzadat opis

nékterych polozek od spravee dang.

e Danove¢ pfiznani musi byt v poradku po formalni strance

e Danové pfiznani musi byt podané v lhité, ktery stanovuje Cesky pravni systém,
obsahovat razitko podatelny finan¢niho ufadu a zaplacend dain musi odpovidat
vysi dani uvedené v danovém priznani (fadek €. 91).

e V danovém pfiznani se nesmi nic prepisovat a mazat

e Banka akceptuje pouze danové pfiznani, které je fadné, nikoliv opravné

e V piipad¢ pteplatku na dan¢ je nutné dolozit doklad o jejim vraceni

Soub¢h zéavislé ¢innosti se rozumi kombinace pracovniho poméru a podnikani. Piikladem
muze byt hlavni pracovni pomér na dobu neurcitou a pronajem bytu.

Refinancovani pljcky se zjednoduSenym dokladdani pfijmu je v posledni dobé stale
Castgj$i. Refinancovat se mohou piijcky od bankovnich i nebankovnich subjektl
(Gcelovost se dolozi bud’ tivérovou smlouvou, kupni smlouvou nebo fakturami). Nova
pujcka mize byt navysena maximalné o 200 000 K¢, pokud je toto pravidlo porusené, se
musi standardné prokazovat bonita. Nelze pouzit pro klienty zrizikovych zemi.
Zadatelem musi byt alespon jeden z piivodnich Zadatelti (opét Ize akceptovat vztah rodice

a déti). Délka hypotéky maximalné 30 let. Odhad a vyfizeni hypotéky je zdarma.
Alternativni dokladani ptijmu u vybranych profesi mé své pravidla:
e VysSe LTV maximalné 80 %.
e Nelze poskytnout na doCasné nezajistény uvér (v piipadé¢ koupi nemovitosti
v insolvenci, exekuci nebo u developerského projektu).
e Minimalni vySe nezajisténé ¢astky je 500 000 K¢.

e Pusobnost v oboru minimalné 2 roky
Mezi vybrané profese patii naptiklad:

e Advokat, notar, exekutor
e [¢kat, stomatolog, zubni technik, veterinaf, psycholog

e Architekt, projektant ve vystavbe
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e [T specialista

Uvedl jsem pouze vycet povolani, je jich mnohem vice. Zadatel doklada standardné
danové ptiznani a 6 vypist z uctu. Pfijem se nepocitd z danového ptiznani, ale z vypist
z uctu jako soucet plusovych polozek, z nich se vezme 70 % a software poté spocita
vysledny pfijem. Maximaln¢ lze akceptovat 150 000,- (v pfipadé¢ manzell, ktefi oba

pracuji jako advokati, 1ze jejich soucet secist a miizeme potom zapocitat az 300 000,-).
Podobny pfistup se da vyuZit i u sportovcu.

Aby banka akceptovala pfijem z ndjmu nemovitosti, je dilezité, aby se nemovitost
nachazela na uzemi Ceské republiky. Neni mozné brat v potaz piijem z budouciho najmu
(vyjimkou je situace, kdy kupujeme byt i s podndjemniky). Pokud ma klient podané
daniové piiznani na prondjem (ptiloha ¢.2 v dailovém ptiznani), hypotecni specialista bere
z n¢j 70 % (pred zdanénim). Pokud klient jesté nepodéaval danové ptiznani, banka do
bonity zapocita 50 %. Lze jako piijem brat 1 kratkodoby pronajem z Airbnb ¢i Booking.
U vSech pifijmu z prondjmu musi byt stanoveno 1 hledisko odborného technika banky. V
posledni dobé je velmi Casté, ze klient ma ptijem v jiné méné, nez je ¢eska koruna. Banka
uznava pouze piijem z podnikani a ze zavislé Cinnosti. Pfi posuzovani piijmu hraje
dialezitou roli LTV, vyse vlastnich zdroji, sezonnost a zdali klient nepracuje v rizikové
zemi. Klient pracuje v Némecku a ptijem dostava v eurech. Po pfepoctu na ¢eské koruny
podle kurzovniho lisku Ceské narodni banky se zapo¢ita do bonity 85 %. Po vstupu Ceské
republiky do evropské unie neni vyzadovdno po klientech pracovni povoleni vcetné
Svycarska. Datiové pfiznani podané v zemi mimo CR musi byt ifedné pfelozené soudnim
ptrekladatelem zapsaného u piislusného krajského soudu a opatieno dolozkou. Musi byt

pielozeny vSechny pasaze dokumentu.

Priklad: Pan ma pfijem ze zahrani¢i. Po piepoctu na K¢ si vydéla 30 000,-, banka

akceptuje 85 %, tj. 25 500K¢.
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Tab. 1.2 Bonita

Zemg piijmi M¢na Piepocet Pozadované dokumenty

CR CZK neni e Potvrzeni o pfijmu

e 3 vypisy z uctu

CR cizi 85 % e Potvrzeni o piijmu

e 3 vypisy z uctu

mimo CR cizi 85 % e Potvrzeni o pfijmu/pracovni
smlouva

e 6 vypist z uctu

mimo CR CZK neni e Potvrzeni o pfijmu/pracovni
smlouva

e 6 vypist z uctu

Zdroj: [7].

Mezi ostatni piijmy se fadi:

e Rodicovsky pfispévek a pomoc v matetstvi
e Invalidni dichod II. a III. stupné

e Dichod, penze

V ptipadé€, ze ma zadatel jedno dité, banka muze zapocitat do bonity 7 300,-. V ptipadé
narozeni dvojcat a vicercat 9 167,-. PenéZita pomoct v matefstvi se akceptuje vyse 7 300,-.
Pii soubéhu rodi¢ovského piispévku s piijmem ze zavislé ¢innosti ¢i podnikani se bere

v potaz, jestli je redlné pracovni ¢innost vykonavat pti rodi¢ovské dovolené.

Aby klient mél narok na invalidni dichod II. stupné, musi u n& Cinit mira poklesu
pracovni schopnosti v rozmezi 50-69 %. Pfid€leni invalidity rozhoduje 1ékat Okresni
spravy socialniho zabezpeceni. SniZzena schopnost pracovat na 70 % je jiz III. stupen
invalidity. Kromé& sniZeného stupné moznosti pracovat musi byt splnéna také podminka
o potiebné dob¢ pojisténi. Invalidita je posuzovana podle zakona ¢. 359/2009 sb. [16].
Banka akceptuje celou vysi pfiznaného invalidniho diichodu, ale maximalni pomér vyse
invalidniho dichodu na celkovém piijmu je 50 %. VySe dichodu se prokdze vypisem

z uctu a dopisem od Okresni spravy socialniho zabezpeceni.
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Cestovnimi ndhradami se mysli stravné, nikoliv pfispévek na benzin a ujeté km. Klient je
prokaze naptiklad vyplatnimi paskami, ptijmovych dokladii ¢i vypisem z uctu. Do piijmu

se pak nasledn¢ zapocita pramér za poslednich 12 mésict.

Mezi ptijmy se da zapocitat 1 vyzivné na dité, pokud je schvalené na zéklad¢ soudniho
rozhodnuti. Velkou roli hraje vék ditéte. Pokud by nebylo nezletilé po celou dobu splaceni

pujcky, brala by se jen poméerna ¢ast z néj.

V dnesni dob¢ je vhodné a pro vyfizovani hypotéky prospésné, kdyz klientovi chodi
vyplata na ucet. Tvoii si tim historii. Pokud klientovi chodi vyplata na u¢et CSOB (nebo
u Postovni spofitelny) a zada o hypotéku u Hypotecni banky, je velice pravdépodobné,
ze bude mit predschvalenou splatku. Pod predschvalenou splatkou si mizeme predstavit,
ze je to Cislo, které udava maximalni soucet vSech splatek (bankovni i nebankovni) klienta
v K¢ vcetné splatky na novou hypotéku. Je generovana na rodné ¢islo klienta. Po podéani
zadosti (po tzv. prescoringu) se ji obchodni zastupce dozvi od hypoteéniho speciality.
Platnost predschvalené splatky jsou dva mésice. Pokud by ji klient piekrocil svymi
zavazky, jesté nic neni ztracené a musel by standardné prokazat ptijem. Jestli klientovi
vyjde predschvélena splatka, jesté to automaticky neznamena predschvéleny tvér. Jedna

se pouze o alternativni doloZeni pfijmu. Nelze ji vyuzit u klientt z rizikovych zemi.

Priklad: Klient Zad4 o 1 mil K¢ na 25 let. Splatka je 4 685,-. Pfedschvalenou splatku ma
klient na 5 000,-. Pokud by chtél hypotecni uvér splatit za 20 let pfi splatce 5 491,-, potom
by mozZnost pfedschvalené splatky nemohl vyuzit a musel by prokazovat bonitu

standardnim zptisobem. [6], [7].

1.6 Vydaje klienta, registr dluzniku

Kazdy ma n&jaké vydaje, ale ne vSechny se pocitaji do zavazkl. Mezi vydaje patii naptiklad:
e Pravidelné mési¢ni vydaje
e Splatky, které se nezapocitavaji do zdvazki
e Splatky v registrech
e Zivotni minimum (ZM)
e Charakteristika splatky
e Rezerva

e Dalsi vydaje
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Pokud klient splati existujici zavazek do tfi mésich od podani Zadosti z vynosu
hypote¢niho tvéru, banka takovy zévazek nepocita do bonity. Pokud by ho doplatil
naptiklad z vlastnich zdroj, je potieba nejpozde€ji v den Cerpani dolozit splaceni zavazku
(doklad vystaveny vétitelem nebo vypis z registru, Ze jiz zavazek neni evidovan).

7o~

Po podani zadosti a ,proskorovani‘ klienta v registrech banka uvidi splatku/splatky vSech

zadatelu.

Zivotni minimum je hodnota stanovena bankou a jeji hodnotu ukazuje software. Podle trvalé

adresy klienta je Zivotni minimum nasobeno jednickou (je stejné) nebo Cislem 1,7.

Tab. 1.3 Ptepocet zivotniho minima

Zemg Koeficient
e Ceska republika
e Polsko
e Ukrajina .
¢ Rumunsko
e Slovensko
e Bulharsko

Vsechny ostatni zemé 1,7 17

Zdroj: [7].

U manzelil se zivotni minimum pocita jako soucet dospélych osob a vyZivovanych déti
do 26 let. NezaleZi, jestli manZelé maji z(iZené ¢i zruSené spolecné jméni manzeld.

Pokud zada registrovany par, u nich nevznika spoleéné jméni manzelli, mohou zadat
samostatné nebo spole¢né. Pokud Zadaji spolecné, tak se zivotni minimum spocita stejné

jako v ptipad¢€ manzeli.

V ptipad¢ druha a druzky se pocitd Zivotni minimum zvlast’ (tzn. dv€ domdacnosti).
Za jednu spole¢nou domacnost bych pocitali druha a druzku/druha a druha/druzku a

druzku, pokud oba zadaji spolen¢ a oba budou majitelé kupované nemovitosti.

MiiZe nastat situace, ze bude mit Zadatel dit&/déti ve stiidavé péci. Potom by se do vydaji

zapocitalo pocet déti a Cetnost péce (naptiklad tii déti ve stiidavé péci zadatelé na 14 dni,
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do zivotniho minima by se zapocital pocet 1,5). Software néasledné vypocita ¢iselnou
hodnotu. Zadatel o pajcku mize mit dité/déti, ale ty byly svéfeny do vyhradni péde
druhému rodici. Pak se porovna ¢astka (vyzivné) stanovena soudem s ¢astkou zivotniho
minima. Pro GipIné posouzeni nésledné potieba predlozit rozsudek o vyzivném (pokud byl

vydan) /dohoda uzaviena mezi rodi¢i / v krajnim ptipadé vypis z bankovniho uctu.

Charakteristikou splatky myslim, jestli se jedna o anuitni splaceni, ¢i nikoliv. Anuitni
splaceni je typické pro hypotecni uvéry ¢i spotiebitelské pljcky vymezeny zakonem
¢. 257/2016 Sb. Takto definovana splatka se sklada ze dvou Césti, a to z umoru a troku.
Vyse splatky ziistava po dobu fixace stejné. Jen se v prubéhu splaceni méni pomér
mezi splatkou jistiny a Grokem. Ze zacatku se plati pfevazné urokova slozka, ale ta
s kazdym meésicem klesa. Druhou moznosti je splatka meziuvéru ze stavebniho spofeni.
Tato splatka je také anuitni, sklada se opét ze splatky jistiny a uroku. Jen s tim rozdilem,
ze po dobu trvani meziavéru jsou splatky jistiny a uroku stale stejné.

Porovnani splaceni hypotéky vs.mezitvéru ze stavebniho sporeni
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Graf 1.1 Hypotéka vs. mezitvér ze stavebniho spoteni

Zdroj: vlastni zpracovani.

Grafje vytvoreny v Excelu a popisuje zbyvajici jistinu po 83 anuitnich splatkach. Vstupni
data: vyse pijcky 1 500 000,-, tirokova sazba 2,5 % p.a., modelace na dobu 83 mésici.
Vyse zbyvajici jistiny spoéitdna v softwaru Hypote¢ni banky a Ceskomoravské stavebni
spotitelny. Do vypoctu nejsou zahrnuty vstupni poplatky ani vedeni uctu. Piedpoklad je,
ze je hypotecni uvér hnedka zcela vyCerpan (jinak se splaci jen uroky z vyCerpané ¢astky).

Rada 1 jsou data pro piijéku ze stavebniho spoieni. Rada 2 jsou data pro hypoteéni Gvér.

24



Jedna se pouze o ilustrativni vypocet, snazil jsem se poukéazat jaky je rozdil v anuitnim
splaceni hypotéky vs. mezitvéru ze stavebniho spofeni. Jsou ptipady, kdy je pijcka

ze stavebniho spofeni vyhodnéjsi nez hypotéka.

Rezervou splatky je Castka vypocitana bankou a zapocitana do vydaja klienta. Velmi

Casto se vypocita jako 10 % z Cistého piijmu zadatele/zadatelt.
Posledni slozku vydajl jsem oznacil jako ostatni. Do ni se zahrnuji:

e Veskeré poplatky spojené s hypotékou

e Mgsicni splatka zivotniho pojisténi/penzijni ptipojisténi/leasing

e Stavebni spofeni

e Vyzivné

e Kontokorent/kreditni karta/revolving
Pokud klient vyuziva kontokorent, kreditni kartu nebo v poslednich 6 mésicich vyuzival
(v registrech jsou evidovany jako existujici), se zapocitda do vydaji klienta 5 %

z celkového limitu.

Bankovni registr klientskych informaci je databaze, pomoci niz si banky vyménuji informace
o klientové platebni moralce a divéryhodnosti. Bankovni registr provozuje spolecnost CBCB,
kterd byla zaloZena 13. zati 2000. Jejimi akcionafi jsou banky jako Moneta Money Bank,
Unicredit Bank Czech Republic and Slovakia, Ceska spofitelna &i Ceskoslovenska obchodni
banka. Nebankovni registr provozuje z4jmové sdruzeni pravnickych osob CNCB zaloZené
v roce 2004. Jakakoliv negativni informace je v registrech zaznamenana. Kazda banka registry
aktualizuje v riizny den v mésici. Z bankovniho 1 nebankovniho registru se klient dostane

nejdtive 4 roky po umoteni dluhu. [7], [12].

1.7 Odhad nemovité véci a supervize

Definice hypotecniho uvéru tika, Ze je to piijcka zajisténa nemovitosti. Ke kazdé hypotéce
musi byt vhodna zastava a ta musi byt ocenéna. Vysledkem je zéastavni hodnota

nemovitosti, kterou stanovi a nasledné potvrdi banka.
Odhad mtize vyhotovit:

e Odborny pracovnik banky (odhadce), po vypracovani odhadu ho nahraje

do systému banky a klientim pfeda dvé vyhotoveni v papirové formé s jeho
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razitkem. Existuji tfi ceny v odhadu — stavajici cena, cena v rekonstrukci a
budouci cena. Zalezi na ucelovosti hypotec¢niho uvéru.
e Zpracovatel avéru jako expresni ocenéni
Jsou pripady, kdy stavebni technik miize pti refinancovani ptijcky k jinému bankovnimu
ustavu precenit ptivodni odhad na zakladé¢ aktuélnich fotek (zalezi, jestli je tfeba potvrdit
puvodni trzni cenu nebo ho navysit). Doporucuje se pojistovat nemovitost na reprodukéni
cenu (cena, za kterou by bylo mozné koupit nebo postavit nemovitost stejnych

parametril).

Po vypracovani odhadu je jesté jedna kontrola a tzv. supervizorem, ktery bud’ potvrdi
trzni cenu nemovitosti, nebo ji ponizi. V krajnich ptipadech se mize stat, ze rozhodne

o nevhodnosti zastavy pro banku.

Klient se miize odvolat, pokud si mysli, Ze je trzni hodnota nemovitosti vyssi. [7].

1.8 Pojisténi nemovitosti

Ze znéni pojistné smlouvy vyplyva, ze nemovitost, ktera je v zastavé banky, musi byt

pojisténa a nasledné vinkulovana ve prospéch vétitele (banky).

e Vztahuje se pouze za na nahodilé udalosti

e Pojistnd hodnota nemovitosti musi byt stanovena na novou cenu (to je cena,
za kterou se by se dala poftidit stejna ¢i podobna nemovitost v dobé ocenéni)

e V odhadu se stanovuje pojistny limit véetné rizik, kterd banka vyzaduje

e Original nebo kopii pojistné smlouvy poslat do banky

Pocatek pojistné smlouvy je uveden v dokumentaci a pojiStovna by proplatila likvidaci
pojistné udélosti, pokud je jiz smlouva zaplacena.

Pojistna smlouva musi trvat po celou dobu existence pijcky. Ve vétSin€ ptipadl staci
pojistnou smlouvu dolozit bud’ k erpani nebo 3 mésice po nacerpani/vycerpani
hypotéky.

Pokud odhadce uvede v odhadu, Ze se nemovitost nachazi ve 4. rizikové povodnové zon¢,

musi se pojistna smlouva vinkulovat pfed schvalenim ve prospéch véfitele.
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V kazdé pojistné smlouve si systém hlida jednotlivé rizikové zony. Pokud oblast nebyla
vice jak 20 let zaplacena, d4 se nemovitost pojistit bez rizikové piirdzky. Problém byl, ze

po ni¢ivych zaplavach v roce 1997 a v roce 2002 bylo plno nemovitosti nepojistitelnych.

Pokud si klient sjedna pojistnou smlouvu zastavované nemovitosti u CSOB, bude mit

slevu z Grokové sazby.
Zakladni rizika, kterd musi pojistnd smlouva obsahovat:

e Zakladni pojistna nebezpeci: pozar/vybuch/uder blesku/pad
letadla/vichtice/krupobiti/zemétieseni/pad stromu a stozari/ttha snéhu/vodovodni
Skoda/kout/mraz/nadzvukova vlna/sesuv pudy a lavin/naraz vozidla

e Ve vySsi kategorii jsou navic: odcizeni a vandalismus/zkrat a prepéti/zateceni
atmosférickych srazek/poskozeni fasady Zzivolichy/ztrata vody/technické
porucha/sklo all risk

e Dopliikkova pojisténi: nebezpec¢i povodné a zaplavy ¢i pojisténi odpovédnosti
za Gjmu

Pojistnd smlouva se mize platit mésicné/kvartalné/pololetné nebo rocné z bézného uctu
nebo slozenkou. Pokud béhem roku klient nenahléasi pojistnou udalost, tak m4 dalsi rok
slevu 5 % z pojistného. U pojiSténi rozestavené stavby je sleva 30 % z pojistného. Dalsi
sleva za ro¢ni Cetnost placeni pojistného a za soubch hlavnich pojisténi (nemovitost +
domacnost). U kazdé smlouvy je napsano telefonni ¢islo, kam hlasit pojistnou udélost a
podle vyse pojistné Skody mtze dorazit i likvidator pojistné udélosti. Pojistna smlouva
se da vypovedeét 6 tydnt pred vyro¢im (vyro¢i = datum vygenerovani pojistné smlouvy)

nebo 1 mimo vyro¢i naptiklad z diivodu prodeje. [1], [7].
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2 Proces poskytnuti hypote¢niho uvéru hypote¢nimi poradci

Se svymi klienty na domluvené schiizce probirdm nasledujici otazky. Behem let jsem
fadu z nich ptidal po (negativnich) zkuSenostech. Jde o to, abych mél uz po prvni schizce

piehled, co klient poptava a jak mu nejlépe mohu pomoci.

Abych byl schopny na zaklad¢ analyzy spocitat bonitu, potvrdit ucelovost a napsat, jaké
podklady budou potieba, je nutné zjistit co nejvice informaci jiz na zacatku. D4 se fict, ze
jiz na prvnim setkani se buduje vztah obchodni zastupce — klient. Proto je vhodné pfijit
na domluvené misto vc€as, par hodin pted schiizkou napsat potvrzovaci sms (kdyby klient
na setkdni zapomnél, tak se pfipomeneme nebo se domluvime na jiny termin) a byt
vhodné oble¢en. Pan Ladislav Spagek ve své knize Business etiketa a komunikace popsal,
jak byt uspésny podnikatel. M¢l by ovladat etiketu, komunikaci, rétoriku a ptihodné se

na danou schiizku obléct. [9].

J& se zamétim na otdzky tykajici se vytizeni pijcky. O pojistnych produktech se zmifiuji

na konci schiizky.

Potiebuji s klientem probrat nasledujici otazky, podle popsani dané situace se mohu

1 na néjaké detaily doptat:

e Jméno zadatele/zadatell — dulezité zjistit, kolik bude zadatelli, v piipade
manzelky/manzela, musi byt oba v hypote¢ni Zadosti. Metodika Hypote¢ni banky
mysli 1 na pfipad, kdy jsou zadatelé registrované partnerky ¢i partnefi. Potom
pro n¢ plati stejna pravidla jako v pfipadé¢ manzeld, kteti maji spole¢né jméni
manzell.

e VySe uvéru — minimalni vyse nezajisténé Castky je 300 000 K¢. Maximalni limit
neni stanoven, ale vySe musi korespondovat s parametry DSTI a DT1. Maximalni
moznou vysi pocita hypotecni kalkulacka na zakladé vstupt.

e Penize v hotovosti (cash) — v dne$ni dob&, kdy CNB zpiisnila podminky, je
potieba, aby klient mél min 10% hotovost. Od LTV se pak odviji i tirokova sazba.
Doporuéeni CNB je, aby komeréni banky piijéovaly 90% hypotéky jen v uréitém
objemu vzhledem ke vSem hypote¢nim uvérim. V piipadé, ze klient nema 10%
hotovost, mize ji ,nahradit® dal§i nemovitost do zastavy (v ptipad¢, ze pokryje

10% kupni ceny a banky ji akceptuje do zastavy).
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Celkové prijmy? Pracuje zadatel/zadatel¢é na hlavni pracovni pomér (doba
urcita/neurcita, plny nebo casteCny uvazek, dohoda o provedeni ¢i pracovni
¢innosti) ¢i je podnikatel? Nejdulezitéjsi ¢ast analyzy, potteba probrat ditkladné.
Potieba zjistit, zdali klient pracuje na hlavni pracovni pomér (doba urcita/neurcita,
pokud doba urcita, kolikrat uz byla prodlouzena) nebo jako osoba sama vydélecné
¢inna (OSVC). Podle toho se potom odviji podklady tykajici se bonity.

Ucel avéru (koupé, rekonstrukce, refinancovani, ...) — uéel jsem popsal detailng
v kapitole 1.4. Nelze hypotéku vzit naptiklad na koupi auta ¢i dovolené.

Typ zastavované nemovitosti (byt, rodinny dam, ...) — rozhodne odhadce, zdali je
nemovitd véc vhodnd do zastavy banky. Po dokonceni odhadu je jesté dalsi
kontrola v podob¢ supervizora. Ten ma posledni slovo na vhodnost zastavy a jeji
trzni cenu.

Hodnota zastavy — odviji se lokality, stafi (kdy byla postavena, byla provedena
rekonstrukce...), vécnych bfemen, ...

Hodnota dal$i nemovitosti — hodné pomiize, pokud klient nemé 10 % nebo chce
profinancovat celou kupni smlouvu.

Délka fixaéniho obdobi — od délky fixacniho obdobi se odviji urokova sazba.
V soucasné dobé, pokud si klient zvoli dlouhou fixaci a chtél by v pribéhu odejit,
je stanovena pokuta v fadové tisic korun. Refinancovani ¢i splaceni celé pijcky
je v dobé¢ fixu bez poplatkt.

Splatnost hypote¢niho uvéru — odviji se jednak od potieb klienta, v€ku a také
od bonity. J& doporucuji mit co nejdelsi délku trvani hypotéky. Klient ma nizsi
zavazek, stejny zavazek bude mit i v registrech a do budoucna to znamena
v ptipadé dalsi pljcky, Ze si bude moci pujcit vice. Kdyby pfisla krize, tak se nizsi
zavazek hodi, pofad klient mize dévat jednou za rok mimotadnou splatku
az 25 % z jistiny.

Datum narozeni nejstarSiho zadatele — tato informace je potieba, abych si udélal
obrazek, na jak dlouho mize byt splatnost nastavena.

Pocet Zadateld — s poctem Zadateldi souvisi Zivotni néklady, které musi soucet
pfijml spliovat. Plati pravidlo, kdo je v hypote¢ni smlouve, tak je i v kupni
smlouvée (Komer¢ni banka umi zafinancovat i ptipad, kdyZ je klient sdm v zadosti,

ale v kupni smlouvé je vedena i druzka).
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Pocet ¢lenti domacnosti véetné vyzivovanych déti — pocet plnoletych zadateli

vcetné déti do 26 let (pokud uz dité pracuje, neni potieba ho davat do bonity).

e Datum nastupu do zaméstnani/zacatek podnikani — banka ma rada, pokud uz klient ma
né&jakou pracovni historii. V piipadé klienta na hlavni pracovni pomér, je dtilezité zjistit,
zdali neni ve zkuSeni ¢i vypovédni 1hiité. Tyto dve lhiity banka neakceptuje.

e Trvaly pobyt/piechodny pobyt na izemi CR — otazka zaméfena na cizince.

e Banka, u které ma klient vedeny ucet a kam mu chodi vyplata — vétSinou po par
mésicich se v internetovém bankovnictvi objevi prvni ptfedschvéalené limity
vcetné téch na hypotéku a toho se da v zadosti vyuzit.

e Ma Kklient stavebni spofeni? U které spolecnosti? (Kdy bylo zaloZeno a kolik je na ném
nasporeno) — v situaci, kdy klient nema hotovost 10 %, tak je tato otdzka na misté.
Stavebni spoteni se d4 zrusit nejdiive po 6 letech trvani, aby se klientovi nestrhla statni
podpora (vraci se ministerstvu financi) a neplatil se storno poplatek za piedc¢asné
ukonceni do Sesti leté vazaci lhiity. Vypoved trva standardné 3 mésice.

e Kreditni karta, kontokorent — produkty, které snizuji bonitu. Pokud je klient
nebonitni, zruSeni kreditnich karet mtize pomoci.

o Celkoveé zavazky Zadatelli — s nimi souvisi parametr DSTIL, ten hlid4, kolik mtze
klient maximaln¢ mésiéné¢ splacet z mési¢niho pfijmu. Pokud je klient
,nebonitni‘, zjistit, nedali se n¢jaka pljcka doplatit. Ve vysledek prescoringu
(odpovéd’ centraly na poslanou Zadost o pljcku) vidime vSechny zavazky.
V ptipadé ptijcky ze stavebniho spofeni 1ze poslat aktudlni printscreen ze systému,
kolik mé klient splaceno a do DTI se bude pocitat pouze nesplacena jistina.

¢ Kolik vlastni nemovitosti — CNB chce zamezit, aby klienti kupovali nemovitosti
na investice. Pfi zjiSténi, ze klient ma vice nemovitosti, uZ mu nemusi pijcit
za aktudlni irokovou sazbu, ale zvysi ji a zaroven snizi LTV.

e Insolvence ¢i exekuce za poslednich 5 let — jakmile je klient v insolvenci ¢i

v exekuci, znamena to, ze je realné si ptjcit cca 5 let po jejim ukonceni.

e Emailova adresa klienta — na ni posilam vysledek analyzy a jaké ma moznosti.

2.1 Proces sjednani hypotecniho uvéru

Na konkrétnich piikladech ukazu vyznam parametru DTI a DSTI v praxi. Detailné se

na né¢ zaméfim v kapitole 4.1.
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Klient odsouhlasi, Ze se mu nabidka libi a dalsi postup je nasledujici:

Vypsat zadost o hypotecni uvér — podepsand zadost je odesldna emailem
na centralu banky.

Naskenovat 2 doklady totoznosti od kazdého z zadateli — posiléd jako soucast
zadosti a potieba mit naskenované doklady z obou stran a na kazdé stran¢ uvést
souhlas se zpracovanim osobnich udaji, datum, misto a podpis klienta. Mezi
nejcastejsi dva doklady patii obCansky a fidi¢sky prikaz.

Do dvou pracovnich dni se centrala vyjadii. Vysledkem je kladna nebo zaporna
odpovéd’. Pokud je néco na zadosti necitelné, se miize doba prodlouzit. V situaci,
kdy centréla souhlasi s kompletovanim podkladi, jinymi slovy mame ,zelenou’,
se dozvime vesSkeré aktivni zdvazky vcéetné evidovaného piijmu (klient ma ucet
u CSOB ¢i u ERY — postovni spofitelny).

Klienta informuji o vysledku a nasledné¢ mu sdélim, jaké podklady budeme
potfebovat. Potvrzeni pfijmu u klientli na hlavni pracovni pomér + poslednich
6 vypisti z Gétu (pokud jiz mé klient osobni u¢et u CSOB, nemusi davat, centrala
pfijem vidi) /danové pfiznani s razitkem podatelny finan¢niho ufadu vcetné
dokladu o =zaplaceni/vraceni dané¢ ¢i danové pfizndni z datové schranky
za predchozi rok + dafové ptizndni o rok pted tim. Nejvétsi diraz se klade na
soucasné danové pfiznani.

Objednat odhad — n€kdy je akce a odhad je zdarma.

Prokazat ucelovost — nabyvaci titul (kupni smlouva), rekonstrukce, ...

Dolozit vlastni zdroje ve vypise z Uctu nebo dat do zastavy dal§i nemovitost
Centrala si miize dovyzadat 1 jiné podklady v pribéhu schvalovani

Po schvéleni mi hypote¢ni specialista posle smlouvy do emailu ke kontrole. Pokud
je vse v poradku, smluvni dokumentaci vyzvednu na centrale nebo si ji necham
poslat postou.

Nasleduje vysvétleni smluvni dokumentace a co bude potieba splnit, abychom
dotahli ptipad do konce, tedy Cerpali (podepsat hypote¢ni smlouvu, zastavni listy,
navrh na vklad, vytvofit pojistnou smlouvu na kupovanou nemovitost, zajit
na pfisluSny katastralni trad, ...)

Cerpanim pujéky povinnost klienta vi¢i bance nekonéi, jesté musi splnit
podminky po Cerpani, které jsou ve smlouvé uvedeny (naptiiklad novy LV, kde

bude evidentni, Ze vlastnikem se doopravdy klient stal).
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Nejvétsi radost mi udéla, kdyz je klient spokojeny s vysledkem mé prace. Dalsi dikaz
,vérnosti‘ klienta pro mé je, Ze se na mé& nadale obraci s vyfizovanim novych pujcek,
jejich refinancovani, debatovat o pojistnych smlouvéach, ...

Pokud je klient vdécny za mé sluzby, uz nepiijde jinam a uz nékolikrat se mi stalo, ze mi

takovi klienti doporucili své znamé na pijcky. [5].

3 Parametry DSTI a DTI

Pise se 1. fijen 2016, kdy Ceska narodni banka zavadi nové dva parametry pro posuzovani
hypote¢nich uvéra — DTI a DSTI. Oba parametry znamenaji omezeni v poskytovani
hypotecnich Gvért. Parametr DTI nastavuje maximalni horni hranici, kolik si klient mtze
pujc¢it. Limit je dan souctem vSech ptjcenych ptjcéek. Parametr DSTI ovlivituje, kolik
klient miize maximalné z mési¢ni vyplaty dat na splatky pijcek. Tento krok se dal
ocekavat, nebot’ se Ceska ekonomika zacCala piehiivat. Ceny bytd rostly rychleji nez
pramérnd mzda. To je dano nesouladem mezi nabidkou a poptavkou. Jeden z hlavnich
problémi je nizkd vystavba novostaveb téméf ve vSech krajich a také dlouhavy postup
pfi vyfizovani stavebniho povoleni. Piehfivani ekonomiky mé negativni nasledek

zvySovani inflace. Dale CNB chtéla zabranit, aby nemovitosti kupovali cizinci.
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Graf 3.1 Vyvoj cen za m? v Olomouci v daném obdobi
Zdroj: [14].
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Pied zavedenim omezujicich parametrii si mohl klient pdjéit na celou kupni cenu. Rada
lidi toho vyuZila a nakupovalo nemovitosti na investice. Urokové sazby byly také vice

nez ptiznivé a daly se zafixovat na dlouho dobu, tfeba i na 15 let.

Ceska narodni banka se rozhodla problém s realitnim trhem feSit. Zavedla zminéné

parametry DSTIL, DTI a zvysila tirokovou sazbu. [5].

3.1 Vyvoj arokové sazby u bank

Ukolem Ceské narodni banky je dohlizet na finan¢ni stabilitu v zemi. Je to pravé CNB,
kterad rozhoduje o zvySeni ¢i sniZzeni Urokovych sazeb, hlidd miru inflace a kurz ceské

koruny. Pokud mira inflace stoupne, CNB zakrogi.

Pro vyvoj urokové sazby jsou dulezité tyto sazby — diskontni, lombardni, PRIBOR a dvou

tydenni Repo sazba. [10].

3.2 PRIBOR

Je zkratka pro Prague InterBank Offered Rate, Cesky ekvivalent prazska mezibankovni
nabidkova sazba. Je to sazba, za kterou jsou banky mezi sebou ochotny si piijéovat. Mohu uvést
ptiklad, m&me na trhu dvé banky, banku A a banku B. Do banky A si lidé ukladaji své penize,
za které nasledn¢ pobocka poskytne pijcku, ale jeste ji hodné penéznich prostiedkd zbude.
Finan¢ni rezervu proto ptij¢i bance B, kterd ji poptava a jsou uroCeny sazbou PRIBOR.
Predstavuje cenu penéz, kterou si banky mezi sebou plati. Je dano, Ze ¢im vyssi je tato sazba,
tim jsou Groky at’ uz na hypotecnich tvérech nebo spotiebitelskych vyssi. Banka si spocita cenu
pijcenych penéz, k nim pficte rizikovou piirdzku plus zisk. Ale na druhou stranu roste cena
penéz, za kterou jsou banky ochotny si od lidi ptjcit, a proto zvedaji iroky na terminovanych
vkladech. Kdyz jsou piijcky levné, tak se vyplati investovat. Pokud firma investuje naptiklad
do nové vyrobni linky, bude potiebovat vice zaméstnanctl, klesa nezaméstnanost, a to ma
zanasledek, ze se Spatn¢ hledaji novi zaméstnanci a rostou mzdy. Na obr. 3.1 si mizeme

vSimnout, jak se vyvijela sazba PRIBOR od ledna do ¢ervence roku 2020. [5], [10].
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Termin Leden Unor Biezen Duben Kvéten Cerven Cervenec

PRIBOR
der 2,00 20 0 00 0,4 0,25 025
7dn 2,04 223 11,92 1,02 0,43 0,27 0,27
14 dni 2,06 225 193 1,04 0,44 0,29 0,29
1mésic | 2,10 228 1,94 1,01 0,44 0,30 0,30
- ) 2,15 232 194 0,97 0,45 0,32 0,32
mesice
. - 2,17 234 1195 0,96 0,46 0,34 0,34
meésice
6
-, 23 2,38 5 0,94 0,47 0,36 0,36
mésicu
. 225 240 195 0,93 0,49 0,40 0,41
mésicl
1 rok 2,27 242 | 1,96 0,92 0,51 0,43 0,43
Obr. 3.1 Aktudlni hodnota sazby PRIBOR
Zdroj: [10].

3.3 Diskontni sazba

Stejné jako si my uklddame do bank své penize, tak i komer¢ni banky si mohou své
piebytky ulozit do CNB, ktera jim za to plati Girokem ve vysi diskontni sazby. Vyhlasuje
ji pfimo Ceské narodni banka. Minimélni ¢astka pro uloZeni je 300 miliont. CNB miize
diky této sazb&é manipulovat s PRIBOREM. Napiiklad pokud by PRIBOR byl 1 %
a diskontni sazba byla 1,5 %. Potom by asi Zddna komer¢ni banka neptj¢ovala jiné bance
za 1 %, kdyz si své prebytecné finanéni zdroje miize ulozit u CNB za 1,5 %.

Diky tomuto nastroji mize CNB ovliviiovat vysi urokovych sazeb. Pokud by zvysila
diskontni sazbu, zvysi se i PRIBOR a dusledek je takovy, ze ndklady na hypotéku se

prodrazi. Dal§im dualezitym ukazatelem je fakt, ze zdrazenim hypoték klesd inflace

a celkové dochazi ke zchlazeni ekonomiky. [10].
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10202 0,10

Obr. 3.2 Vyvoj diskontni sazby

Zdroj:[10].

3.4 Dvou tydenni Repo sazba

Dalsi z dillezitych sazeb, kterou vyhlasuje CNB. Tato sazba méa podobny princip jako difve
zminéna diskontni. Pomoci této sazby CNB stahuje likviditu z trhu a miize ovlivnit PRIBOR.

Cim je v ekonomice vice likvidity, tim lidé vice utraci a mé4 to negativni dopad na zvySovani
inflace. V ur¢ité fazi do toho vkro¢i CNB a za¢ne likviditu stahovat. Jinymi slovy si ptjéuje
od bank ptebytek penéZnich prostiedkl a dava jim za to cenné papiry a predem domluveny
tirok. Pokud komeréni banky piijéi své piebytky CNB, nemiize je pak ptijéovat lidem, snii se
objem poskytnutych hypotecnich uvérii a arokové sazby rostou. [10].
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1737

Obr. 3.3 Vyvoj 2T Repo sazby

Zdroj: [10].

3.5 Lombardni sazba

Je to sazba, kterou opét vyhlasuje CNB. Miizeme ji popsat, Ze se jedna o opak diskontni
sazby. Komer¢ni banky si mohou puj¢it od centralni banky penize, pijcka je kryta
cennymi papiry a lombardni sazba urcuje, jakou maximalni hodnotu mize mit PRIBOR.

Pokud by sazba PRIBOR byla vys$si nez lombardni sazba, tak by si vSechny komer¢ni

cvwr

1.10.2012 0,735

2112012 0,
482017 0,50
3112007 1,00
2.2.201¢ 1,50
28.6.2018 2,00
3.8.201 2,25
2,50
3.5.2019 3,00
7.2.2020 3,25
7.3.2020 2,7
27.3.2020 2,00

Obr. 3.4 Vyvoj lombardni sazby
Zdroj: [10].
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4 Dopady zavedeni parametri DSTI a DTI na proces

poskytnuti hypote¢niho Gvéru

Nejprve uvedu ptipadové studie na parametry DTI a DSTI. Budu popisovat pouze
ilustrativni priklady. Jsou smyslené jak osoby, pijéované ¢astky i ucelovost. Nebudu brat
v potaz naklady spojené s vyfizenim pijcky jako je odhad, pojisténi nemovitosti a
naklady spojené s katastralnim ufadem. Hypotéky budou poskytnuty i splaceny v c¢eskych
korunéch. Predpokladam, ze odhadce potvrdi kupni cenu. Prvniho dubna 2020 bylo
vydano doporuceni na nebrani v potaz parametr DTI, dalsi doporuceni se tykalo
parametru DSTI, ktery byl zvysen ze 45 na 50. Ceskomoravska stavebni spofitelna i
Hypotecni banka se doporucenim netidi, a i nadéale bere navrh na parametry DSTI A DTI
postaru (DSTI max 45 % a DTI max 9). Vlada CR zrusila k prosinci 2019 dai z nabyti
nemovitosti ve vysi 4 % z kupni ceny. VSichni vlastnici nemovitosti, kteti podali navrh
na vklad na pfislusny katastralni ufad nemusi od prosince 2019 platit daii z nabyti

nemovitosti. Klienti z ptipadovych studii nepatii do rizikového odvétvi. [5], [7].

Nésledné se zaméiim analyzu dat ziskanych od 202 respondenti pfed zavedenim

a po zavedeni.

4.1 Pripadové studie

4.1.1  Prvni piipad

Manzele XY zadaji o hypotéku ve vysi 6 003 000,- na koupi rodinného domu. Kupni cena
je rovna vysi hypotéky. Vlastni zdroje maji ve vysi 350 000,-. Ten si nasledné nechaji
proplatit. Ty pouZziji na zaplaceni rezervacniho poplatku. Oba pracuji na hlavni pracovni
pomeér u statni slozky a nejsou ve vypovédni lhite ani neuvazuji o konci pracovniho
poméru. Mésicné si dohromady vydélaji 62 300,-. Pracovni pomér maji na dobu urcitou.
Péan, aby nepfiSel o bezpecnostni provérku, tak chce byt tyden dopiedu informovan
o zalozeni uctu, ze kterého se bude hypotéka splacet. Nemaji Zzadné zavazky ani déti.
Rodice pana daji svlij byt v osobnim vlastnictvi do zastavy, aby si mohli pt¢it 100 %
na kupni smlouvu. Cena bytu je odhadovana na 2 000 000,-. Z manzeli je star$i pan, ktery

je roénik 1981. Oba maji ucet u mBank. Kupovana bytova jednotka je jejich prvni
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kupovana nemovitost. Klienti preferuji co nejdel$i urokovou sazbu skrz hrozici rust

urokovych sazeb. [6].

Reseni:

Klienti jsou dle softwarové kalkulacky bonitni. Splatka vychazi 27 157,-, na 30 let
s fixem 15 let. Parametr DSTI vychdzi 43,59 (spln€no), vypocet: 27 157 (mési¢ni splatka)
/62 300 (¢isty mésicni ptijem) = 0,4359. Parametr DTI vychazi 8,03 (spln€no), vypocet:
6 003 000 (vyse hypotéky) /62 300 (Cisty mesicni piijem) /12 (12 mésict) = 8,029 LTV
je diky druhé nemovitosti rovno 75 % (v potradku), vypocet: 6 003 000 (vyse hypotéky)
/8 003 000 (vyse zastavy) = 0,75. Podle vypoctu ze softwarové kalkulacky je velka

pravdépodobnost, ze klientim bude hypotecni uvér schvalen.

4.1.2  Druhy pripad

Manzelsky par AB kupuje bytovou jednotku v hodnoté 6 600 000,-. 20 % maji vlasti
zdroje, zbytek na koupi pajde z hypotec¢niho tvéru. Vyse hypotéky bude 5 280 000,-,
vlastni zdroje budou ve vysi 1 320 000,-. Manzelka je na mateiské dovolené, manzel
pracuje na hlavni pracovni pomér jako feditel pobocky pro IT oddéleni. Mési¢né jim
chodi na ucet cca 61 000,-. Maji spolu 2 déti (4 a 6 let). Manzel¢ jiz jednu nemovitost
vlastni. Uget ma pan u Ceské spotitelny, pani u Air bank. Star$i z Zadateld je pani a ta je
ro¢nik 1989. Babicka od péna slibila, Ze do 2 let prepiSe sviij byt na klienty. Ti maji
v pléanu ho prodat, proto pozaduji kratkou trokovou sazbu. P4n ma na sebe spotiebitelsky
uvér, o ktery zadal jesté pted svatbou. VySe zbyvajici jistiny u spotiebitelského uvéru je
230 000,- se splatkou 1 767,-. [6].

Reseni:

Klienti jsou dle softwarové kalkulacky bonitni. Splatka vychazi 22 090,-, na 30 let
s fixem 3 roky. Parametr DSTI vychézi 39,11 (splnéno), vypocet: 22 090 + 1 767 (mésicni
splatky) /61 000 (Cisty mésicni piijem) = 0,3911. Parametr DTI vychdzi 7,21 (splnéno),
vypocet: 5280 000 (vyse hypotéky) /61 000 (Cisty mesicni piijem) /12 (12 mésict) =
7,21. LTV se rovna hodnoté¢ 80 (v poradku), vypocet: 5280 000 (vyse hypotéky)
/6 600 000 (vyse zastavy) = 0,8. Podle vypoctu ze softwarové kalkulacky je velka

pravdépodobnost, Ze klientiim bude hypotecni uvér schvalen.
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4.1.3  Treti pripad

Druh a druzka by radi koupili rodinny dim za 3 000 000,- v malé vesnici kousek
za Olomouci. VySe hypotecniho uvéru 2 400 000,-. Uz nechtéji bydlet v najmu, radsi by
splaceli hypotéku. Maji naSetteno 500 000,-, zbytek bude hypotecni uvér. Rodinny dim
kupuji pres realitni kancelat, rezervacni poplatek je stanoven na 50 000,- (odecte se poté
z kupni ceny). Pani pted 2 mésici skoncila zkuSebni doba a pan jiz 8 let pracuje na hlavni
pracovni pomér. Maji kontokorent s limitem 50 000,- a se splatkou 510,- mésicné.
Vyd¢laji si cca 38 000,- mésicné€. Z obou Zadatel je starSi pan o 3 roky od druzky a je
roénik 1985. Uet maji spoleény u Komeréni banky. Pan plati alimenty na dit&
z predchoziho manzelstvi, spolu s partnerkou jesté dit€¢ nema. Radi by se vesli do splatky
10 000,-. Realitni kancelat slibila, Zze veSkeré poplatky ohledné katastru a advokéata
uhradi. [6].

Reseni:

Klienti jsou dle softwarové kalkulacky bonitni. Splatka vychazi 10 429,-, na 30 let
s fixem na 5 let. Parametr DSTI vychazi 33,55 (splnéno), vypocet: 10 429 + 2 500
(mé&sicni splatka kontokorentu a alimentli) /38 000 (Cisty mésicni pifijem) = 0,3355.
Parametr DTI vychazi 5,26 (splné€no), vypocet: 2 400 000,- (vyse hypotéky) /38 000
(Cisty mesicni piijem) /12 (12 mésicti) = 5,26. LTV po vypoctu vychazi 80 % (v potadku),
vypocet: 2 400 000 (vyse hypotéky) /3 000 000,- (vyse zastavy) = 0,8. I kdyz klienti
vychézi dle softwarové kalkulacky jako bonitni, tak jim ale chybi 100 000,- vlastni
zdroje. Bud’ musi 100 000,- sehnat (ne zjiné pajcky) nebo dat do zéastavy druhou

nemovitost, ktera jim chybé¢jici zdroje pokryje (v hodnoté minimalné 155 000,-).

4.1.4  Ctvrty p¥ipad

Klientka ma v planu kupovat bytovou jednotku pies jeden developersky projekt. Cena
bytu je 2360 000,-. Z kupni ceny ma naSetfeno 10 %, které pouZzije na zaplaceni
rezervacniho poplatku. VySe hypotéky bude 2 124 000,-. M4 24 let, v nové praci déla
od bfezna 2019. Piivodné pracovala na dobu urcitou a po roce ji pracovni pomér zménili
na bodu neurcitou. Na ucet ji chodi cca 18 000,-. Je si védoma, Ze urokové sazby piijdou
nahoru a rdda by maximalni mozny fix. Klientku jsem informoval, ze v pfipad¢ sniZeni
urokovych sazeb je mozné refinancovani s minimalnimi administrativnimi néklady
(za predpokladu, ze klientka uSetfi na zaplacenych trocich). Nema zadné zavazky, déti.

6 let zpatky nezaplatila v€as mé&si¢ni pausal, ale hnedka 2 dny po splatnosti danou ¢astku
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uhradila. Jedna se o novostavbu. Klientka ma 2 uéty, jeden u Ceské spofitelny, druhy u
CSOB a tam ji chodi i vyplata. [6].

Reseni:

Klientce vysel z prescoringu evidovany piijem ve vysi 19 125,-. To znamena, ze nemusi
dokladat vypisy z uctu. Klienta je dle softwarové kalkulacky nebonitni. Nedostava se
pfijem cca 1 727,-. Splatka vychazi 9 824,-, na 30 let s fixem 15 let. Parametr DSTI
vychéazi 51,37 (nesplnéno), vypocet: 9 824 (meésicni splatka) /19 125 (Cisty mésicni
piijem) = 0,5137 Parametr DTI vychazi 9,25 (nesplnéno), vypocet: 2 124 000 (vyse
hypotéky) /19125 (Cisty mésicni piijem) /12 (12 mésict) = 9,25. LTV se rovna hodnoté
90 (v potadku), vypocet: 2 124 000 (vyse hypotéky) /2 360 000,- (vyse zastavy) = 0,9.
Klientce schazi ptijem necelé 2 000,-. M4 n€kolik moZznosti, bud’ si sezene pftistupitele,

ktery bonitné pomize, snizi vysi hypotéky, ¢i pockd, nez bude mit poZzadovany piijem.

4.2 Diisledek zavedeni parametrit DSTI a DTI z pohledu obchodniho

zastupce

Konkrétnimi disledky zavedeni zminénych parametri se budu zabyvat v zavére¢né
kapitole, kde budu testovat, zdali klienti Zadajici o hypotecni Gvér byly parametry

ovlivnény. V této podkapitole se zamé&fim na vlastni pohled zpracovani Zadosti o pijcku.

Cely proces zpracovani zadosti o piij¢ku je stejny jen s tim rozdilem, ze se musi kazdy
obchodni zastupce vice zaméfit na bonitu klienta. Na ovéfeni bonity slouzi hypote¢ni

kalkulacka vytvotfena pifimo pro obchodni zastupce.
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Obr. 4.1 Software pro vypocet bonity

Zdroj: modelova hypotéka pro externisty.

Pomoci tohoto softwaru jsme schopni propocitat ihned na prvni schiizce, zdali je klient
bonitni ¢i nikoliv. Bohuzel tato odpovéd nemusi byt jesté relevantni. Potvrdit bonitni
pfipravenost se da ve chvili, kdy ndm klient donese potvrzeni o pii{jmu. UZ se mi
mnohokrét stalo, ze klient tvrdil, jaky ma primérny meésicni piijem, ktery mu chodi

na ucet, ale skutecCnost byla jina.

Tato kalkulacka hlida oba parametry. Po zaneseni vSech vstupnich dat mame vysledek

na bonitu.

V ptipadé, Ze je klient nebonitni, jesté to neni konecnd. Mize s nim do Zadosti vstoupit

pristupitel nebo snizit cilovou ¢astku.
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4.3 Aktualni situace na ¢eském trhu zpiisobena zavedenim opatreni

Hypotecni banky skrz Sifeni COVID — 19

Uprava metodiky schvalena centralou Hypote&ni banky platna od 27. 4. 2020. Nejveétsi

¢ast zmén se tyka hlavné posuzovani bonity zadatele.

e (d 1. 4. 2020 doslo k ptepocitani predschvalenych limiti klient, ktefi maji ucet
v ramci CSOB skupiny.

e Byly stanoveny odvétvi, u kterych se nedoporucuje schvalit pijcku. Jsou to
profese, které byly nejvice zasazené vladnimi opatienimi. U téchto odvétvi neni
v tuto chvili jistota stabilniho piijmu. Cestovni ruch véetné airbnb, booking, ...
Kulturni ¢innost. Letecka a osobni doprava. Stravovani a pohostinstvi. Banka si
vyhrazuje, Ze kdykoliv miiZze ptidat dalsi odvétvi nebo odebrat.

e Zdiavodu, Ze b&hem schvalovani pijcek bylo nemozné ovéfit si piijem
u zaméstnavatele, 1ze misto toho akceptovat piijem z poslednich 6 vypisi z uctu.

e U zadatelq, ktefi nepatii do rizikové skupiny banka pozaduje ¢estné prohlaseni o
ptijmech, ktery klient potvrdi svym podpisem (viz ptiloha F).

e Vsoucasné dobé nelze do bonity akceptovat ndhradu mzdy z divodu uzavieni
provozu, omezeni dostupnosti vstupl, omezeni poptavky po zbozi ¢i sluzbach, ...

e Pozastavuje se akceptace pfijmu ze zahrani¢i v€etné piijmu tzv. pendlerd.

e Piijmy v cizi méné ze zahraniéi nebo pifjmy v cizi méné v Ceské republice je
mozné po piepoctu aktudlnim kurzem zahrnout do bonity ve vysi 80 %.

e Piijmy zaméstnanct, ktefi pracuji na dobu urcitou v rizikovém odvétvi nebo
agenturni zaméstnanci, tyto piijmy se neakceptuji.

e U potvrzeni o pfijmu zaméstnancti na hlavni pracovni pomér se do bonity pocita
vzdy mensi potvrzeny priimér za 3 mésice nebo za 12 mésic.

e U podnikateld se kromé poslednich dvou danovych ptfiznani vyZzada i kompletni
tf1 posledni vypisy z G¢tu, kam mu chodi piijem. Aby se akceptoval piijem je
nutné, aby obrat za posledni 3 meésice byl alesponn ve vysi 80 % piijmu
z posledniho danového ptiznani.

e Ukonceno poskytovat hypotecni tivér s LTV vy$§im nez 90 %.

e U klientt, ktefi jiz vlastni dvé nemovitosti a cht&ji si pijcit na dalsi je LTV max. 60 %.

42



e Vobdobiod 1. 1.2020 do 30. 6. 2020 Ize akceptovat dafiové pfiznani za rok 2018.
Od 1. 7. 2020 se musi predlozit dafiové ptfiznani za rok 2019 vcetné dokladu
o zaplaceni nebo vraceni dang.

e Vsoucasné dobé banka vyzaduje originaly jen u zadosti o pijcku a potvrzeni
o pfijmu. U dalSich podkladii mohou byt jen kopie.

e Klient ma od schvaleni ptijcky na podpis hypotéky 45 dni, po kterych banka
garantuje domluvené podminky.

e Nov¢ banka nevyzaduje u ¢erpani original zastavni smlouvy. Staci kopie a doklad

z katastralniho ufadu o zaplaceni spravniho poplatku 2 000,-. [7].

4.4 Testovani statistickych hypotéz

V praktické ¢asti jsem se snazil vyhodnotit data od 202 respondentt. Ty jsou rozdéleny
na 101 klient pfed zavedenim parametrti a 101 klienti po zavedeni parametru. Klienti
jsou vybrani zcela ndhodné bez ohledu na pohlavi, vék, mzdu ¢i dosazené vzdélani.

U kazdého z nich jsou uvedeny informace o

e Pohlavi — zena ma pfidé€leno Cislo 0 a ¢islo 1 odkazuje na muze

o V¢k

e Mzda

e Vzdelani — to jsem rozdélil na zékladni Skolu (symbolizuje €islo 0), stfedni (0,5)
a vysokou skolu (1)

e Schvalena hypotéka ¢i zamitnuté (schvalend = 1, piijcka, kterd nevysla = 0)

Celé testovani hypotéz jsem provadél v Excelu pomoci Mannova — Whitneyho testu.
Snazil jsem se prokazat, zdali mediany dvou skupin (1. skupina jsou data pfed zavedenim
parametri DSTI s DTI a 2. skupina odpovida po zavedeni parametrti) jsou shodné ¢i
nikoliv. Napftiklad zdali klienti, ktefi zadali po zavedeni maji stejny plat jako klienti, ktefi
zadali pred zavedenim. V posledni pasazi praktické ¢asti jsem testoval, zdali zavedeni
parametrd ovlivnilo spésnost schvaleni piijcky. Tento piedpoklad jsem testoval pomoci
kontingenc¢nich tabulek. Statistickou hypotézu muizeme chépat jako urcity predpoklad
o vlastnosti zdkladniho souboru. Malo kdy zname Uplné vSechny prvky zakladniho
souboru. Vhodnym testem bud’ hypotézu potvrdime nebo zamitneme. Test statistické
hypotézy je rozhodovaci pravidlo, které pfifadi jedno ze dvou mozZnosti. Bud

nezamitneme nulovou hypotézu nebo zamitneme. Pokud nezamitneme, neznamena, ze
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dana hypotéka plati, jen jsme nenasli dostatecné dikazy o jeji nepravdé. Plati presumce

neviny jako u soudu. Pro kazdy test se formuluji dvé hypotézy, které se oznacuji jako

nulova hypotéza Ho (pfedpokladdme, ze plati, pokud nas hodnota testové statistiky

nevyvede z omylu) a jeji alternativa Hi nebo se také uziva Ha. Nas predpoklad se musi

definovat tak, aby nastaly jen dvé moznosti. Na statistickou hypotézu se mizeme divat

jako na tvrzeni o vlastnostech zakladniho souboru.

Pouzité pojmy a jejich vysvétleni:

Populace — v naSem piipadé miizeme populaci brat jako vSechny zletil¢ zadatele
o ptjéku u viech bank na uzemi Ceské republiky

Sledovany statisticky znak (ndhodna veli¢ina) — v naSem piipad¢ sledujeme vék
a mzdu

Vybér — konkrétni data o 202 klientech (viz prakticka ¢ast)

Nahodna velicina — funkce, ktera kazdému nadhodnému pokusu piifadi Cislo
z mnoziny R (mnoZina realnych ¢isel). Pod pokusem si miizeme piedstavit pokusy
z matematiky, biologie, chemie ¢i fyziky. Pokud pokus kon¢i jen jednim
vysledkem, byva oznaCovany jako deterministicky (pokud zahiivame vodu, tak
vie). V teorii pravdépodobnosti se uziva termin ndhodny pokus (ten konci
nastoupenim jednoho z mnoha vysledki, naptiklad hod kostkou)

Stfedni hodnota — ¢islo, ke kterému se nahodna veli¢ina nej€astéji realizuje.
Median — hodnota, ktera je pfesné uprostied vybéru, plli vybér na dvé shodné
casti

Dolni a horni kvartil — hodnota, kterd odd€luje. Dolni se oznacuje jako 25%
kvantil a horni jako 75% kvantil. Dolni a horni kvartil ¢tvrti data

Rozptyl — popisuje, jak moc se hodnoty realizuji od stiedni hodnoty

Smeérodatna odchylka — druhd odmocnina z rozptylu

Néhodny vybér — uspofaddana n-tice ndhodnych veli¢in

Vybérovy primér — jde o obdobu stiedni hodnoty, jen spocitdn z hodnot
nahodného vybéru

Vybérovy rozptyl — jde o protéjSek rozptylu, avSak spocitany z ndhodného vybéru
Krabicovy graf (anglicky box plot) — grafické zndzornéni dat pomoci grafu.

Zduraziiuje vyznamné hodnoty. [4], [17].
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Krabicovy graf
16

¢_-_________________——- maximum
14

12 . .
+————  hornikvartil
10
X - primér

usecka - median

-— dolni kvantil

- minimum

Obr. 4.2 Krabicovy graf

Zdroj: vlastni zpracovani.

4.4.1 Druhy hypotéz, testové kritérium a hladina testu

Hypotézy mohou byt formulovany dvojim zptisobem. Bud’ jako jednostranné nebo

oboustranné.

Jednostranna hypotéza: Ho. p < 100 a jeji alternativa Hi: u> 100. Oboustrann hypotéza:
Ho: p =100 a jeji alternativa Hi: u# 100.

Pouze zde plati nulova  Zde plati  Pro hodnoty vétsi jak 100
hypotéza. nulova plati alternativa. Pfipad
Ptipad oboustranné hypotézy. hypotéza. jednostranné hypotézy.
v
_\.l.
100 100
Obr. 4.3 Jednostranna a oboustranna hypotéza

Zdroj: vlastni zpracovani.
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Oboustranna hypotéza se pouziva v ptipadé, kdy nemame predstavu, zdali alternativa
muze byt vétsi nebo mensi nez nulova hypotéza. Na vysledku testovani se nic neméni,
jestli mame jednostrannou nebo oboustrannou hypotézu, jen se potom jinak hledaji

kritické hodnoty dané testovaci statistiky.

Pro testovani hypotéz je diilezité zvolit spravné testove kritérium. To mizeme chépat jako
nahodnou veli¢inu, u které zname rozdéleni pro pfijeti i zamitnuti nulové hypotézy.
Hodnotu testového kritéria si poté najdeme v tabulkach pro dané rozdé€leni a porovnadme
s kritickym oborem (interval hodnot, pii kterych nulovou hypotézu zamitame). Je tedy
vysoce nepravdépodobné, ze by hodnota testového kritéria pattila do kritického oboru

za platnosti nulové hypotézy.

Dulezité je si zvolit tzv. hladinu vyznamnosti a. Vyjadfuje pravdépodobnost, Ze
zamitneme nulovou hypotézu, ackoliv plati. Nejcastéji se voli jako 0,1; 0,05; 0,01 ¢i
0,001. V prvnim ptipadé dostaneme spravny vysledek s 90 % a ve druhém s 95 %. Alfa
byva oznacovana jako chyba 1.druhu. Pfi testovani se mizeme dopustit i chyby 2.druhu
a to, Ze nezamitneme nulovou hypotézu, kdyZ je chybna. Chyba 2. fadu byva ozna¢ovéana
jako B. Hodnota 1-f nam udava silu testu, tedy Ze zamitneme hypotézu, kterd neni platna.
Neékdy byva oznacovana i jako rozliSovaci schopnost. Bohuzel neexistuje univerzalni
testovaci kritérium, které by soucasné¢ minimalizovalo chybu prvniho a druhé tadu.

Mezi a a B plati opacny vztah.

Tab. 4.1 Chyba prvniho a druhého druhu

Hy je spravna Hy je chybna
H, zamitneme chyba 1. druhu spravné rozhodnuti
H, nezamitneme spravné rozhodnuti | chyba 2. druhn

Zdroj: [4].
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Rozhodnuti

Nezamitame H,

Zamitame H,

Spravné rozhodnuti

Chyba I. druhu

Plati H,
(nejde o téhotenstvi)
choriovy gonadotropin (h€G) = 0 Nejste /
téhotny! |
e
1
(o)
j=
]
j ]
]
=5
-
m -
PlatiH, L ﬁ'
\J'
(ide o téhotenstvi) E AN
Nejste Jste
téhotna! + téhotna!
Obr. 4.4 Chyba 1. a 2. fadu na piikladu
Zdroj: [17].

Mezi hlavni faktory, které ovliviiuji silu testu patii zvolena hladina vyznamnosti, velikost

zakladniho souboru, typ testu a také variabilita zékladniho souboru.

Obecny postup pii testovani hypotéz:

1) Formulovani nulové hypotézy Ho a alternativni hypotézy Hi.

2) Zvolime pravdépodobnost chyby I1.tadu (0=0,1; 0,05; 0,01 nebo 0,001).

Vybranim alfa ur¢ime velikost chyby 2. fadu.

3) Zvolime vhodnou testovaci statistiku (té€z testovaci kritérium)

4) Stanovime kriticky obor W — vénuji se v Casti 4.4.2. Doplitkem kritického oboru
je obor pfijeti V.

5) Vypoctenou hodnotu testovaciho statistiky porovndme s kritickym oborem.

Nulova hypotéza se potvrzuje ¢i zamita na hladiné vyznamnosti a.

Priklad 4.1

Sefizenim baliciho automatu jsme chtéli dosdhnout snizeni kolisavosti hmotnosti
baleného salamu, aniZ by se zménila hmotnost balené porce. Vysledky kontrolnich vazeni
v gramech: pted setfizenim: 243,2; 244,8; 253,1; 247,5; 251,0; 251,7; 254,0; 252,5; 252,8;
250,1; 247,3; 250,9; 253,2; 252,7 po sefizeni: 250,4; 250,2; 251,1; 249,3; 249,9; 250,2;
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251,1; 250,8. Ptedpokladejme, Ze ndhodna veli¢ina, kterd popisuje hmotnost baleni ma
normalni rozdéleni a nasim tkolem je zjistit, zdali sefizeni bylo usp&sné. Ob¢ ndhodné

veli¢iny oznaCime X a Y a piedpokladame, Ze maji normalni rozd¢leni.

_ n
X, =13 X, nazyvame vybérovy primér, (4.1)
=1
Lt _ _
52 = % S (X; — Xn)? nazyvame wvybérovy rozptyl®, (4.2)
=1
Sn = /SZ, nazyvame vybérovd smérodatnd odchylka. (4.3)

Pocet méteni pred sefizenim n = 14, poCet méfeni po sefizeni m = 8.

X, =<3 X; (4.4)

n&j=1

kde: X, ..vybérovy primér n métenych hodnot (pted setfizenim)

X;...realizace ndhodné veli¢iny, konkrétni méfeni proj=1...14

n... poCet méteni

1
X4 =74 % (243,2 + 244,8 + ---+ 252,7) = 250,34

1
S = —* Ljma (X — Xp)? (4.5)
kde: SZ ... vybérovy rozptyl ndhodné veli¢iny X
Xj... realizace nahodne¢ veli€iny, konkrétni méteni proj=1...14

X,,...vybérovy primér

1
SZ, = a1 ((243.2 — 250,34)? + -+ (252,7 — 250,34)%) = 11,31

1
Y = =2, Y, (4.6)

m
kde: Y, ... vybérovy primér m métenych hodnot po sefizenim
Y;... realizace nahodné veli¢iny, konkrétni méfeni proi=1...8

m ... poCet méfeni
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1
Vs =g * (2504 +250,2 + -+ + 250,8) = 250,37

1

S2 =
m om-1

* Lty (Y; — Yi)? (4.7)

kde: SZ ... vybérovy rozptyl nahodné veli¢iny Y
Y;... realizace nahodné veli¢iny, konkrétni méteni proi=1...8

Yo ... vybérovy primeér

1
S§ =g * ((250,4 — 250,37) + -~ + (250,8 — 250,37)*) = 0,38

Nejprve otestujeme, zdali sefizeni bylo uc¢inné. Testujeme rozptyly obou méteni.
Nulové a alternativni hypotéza zni:
Hy = 6 < o} proti alternativé H; = ¢ > 02 Pro tento piipad se hodi pouzit

testovou statistiku, kterou miizeme oznacit jako V.

V= S2/S2 (4.8)
v =21 _2976
0,38

kterd ma pfiblizné F rozdéleni o (n-1), (m-1) stupnich volnosti. Hladinu
vyznamnosti o zvolme 0,05. Ve statistickych tabulkach najdeme hodnotu

Fi37005. Tato hodnota se rovna 3,5503.

Nazyva se kriticka a slouzi k sestaveni kritického oboru. V nasem ptipadé mame

jednosmeérnou hypotézu, kriticky obor bude vypadat
W =<Fi 1m11- ) 4.9)

W = <3,5503, )

Porovname hodnotu testové statistiky V s kritickym intervalem W. Jelikoz je
29,76> 3,5503, zamitdme nulovou hypotézu ve prospéch alternativy na hladiné
vyznamnosti a = 0,05. Pfiklad jsem pocital pro kontrolu 1 v Excelu pod nazvem

Priklad 4.1. [4, s. 186], [8], [15], [17].
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Tab. 4.2 Hodnoty kvantilu F rozdéleni

110 Priloha B: Statistické tabulky

Kvantily Fisherova—Snedecorova rozloZeni pro

a = 0,95 -
151
]

8 9 10 11 12 13 14

1 | 238.8827 240.5433 241.8818 2429835 243.9060 244.6809 245.3640
2 19.3710 19.3848 19.3959 19.4050 19.4125 19.4189 19.4244
3 8.8452 8.8123 8.7855 8.7633 B8.7446 8.7287 8.7149
4 6.0410 5.9988 5.9644 5.9358 5.9117 5.8911 5.8733
5 4.8183 4.7725 4.7351 4.7040 4.6777 4.6552 4.6358
6 4.1468 4.0990 4.0600 4.0274 3.9999 3.9764 3.9559
7 3.7257 3.6767 3.6365 3.6030 3.5747 3.5503 3.5292
8 3.4381 3.3881 3.3472 3.3130 3.2839 3.2590 3.2374

9 3.2296 3.1789 3.1373 3.1025 3.0729 3.0475 3.0255
10 3.0717 3.0204 2.9782 2.9430 29130 2.8872 2.8647
11 2.9480 2.8962 2.8536 2.8179 2.7876 2,7614 2.7386
12 2.8486 2.7964 2.7534 2.7173 2.6866 2.6602 2.6371
13 2.7669 2.7144 2.6710 2.6347 2.6037 2.5769 2.5536
14 2.6987 2.6458 2.6022 2.5655 2.5342 25073 2.4837
15 2.6408 2.5876 2.5437 2.5068 2.4753 2.4481 2.4244
16 2.5911 2.5377 2.4935 2.4564 2.4247 2.3973 2.3733
17 2.5480 2.4943 2.4499 2.4126 2.3807 2.3531 2.3290
18 2.5102 2.4563 24117 2.3742 2.3421 2.3143 2.2900
19 2.4768 2.4227 2.3779 2.3402 2.3080 2.2800 2.2556
20 2.4471 2.3928 2.3479 2.3100 2.2776 2.2495 2.2250
21 2.4205 2.3660 2.3210 2.2829 2.2504 2.2222 2.1975
22 2.3965 2.3419 2.2967 2.2585 2.2258 2.1975 2.1727
23 2.3748 2.3201 2.2747 2.2364 2.2036 2.1752 2.1502
24 2.3551 2.3002 2.2547 2.2163 2.1834 2.1548 2.1298
25 2.3371 2.2821 2.2365 2.1979 2.1649 2.1362 2.1111
26 2.3205 2.2655 2.2197 2.1811 2.1479 2.1192 2.0939
27 2.3053 2.2501 2.2043 2.1655 2.1323 2.1035 2.0781
28 2.2013 2.2360 2.1900 2.1512 2.1179 2.0889 2.0635
29 2.2783 2.2229 2.1768 2.1379 2.1045 2.0755 2.0500
30 2.2662 2.2107 2.1646 2.1256 2.0921 2.0630 2.0374
40 2.1802 2.1240 2.0772 2.0376 2.0035 1.9738 1.9476
60 2.0970 2.0401 1.9926 1.9522 1.9174 1.8870 1.8602
80 2.0564 1.9991 1.9512 1.9105 1.8753 1.8445 1.8174

120 2.0164 1.9588 1.9105 1.8693 1.8337 1.8026 1.7750
o0 1.9384 1.8799 1.8307 1.7886 1.7522 1.7202 1.6918

Fa(”ls "2) - Fl—atll'z#_jl
Zdroj: [8].
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4.4.2  Kiriticka hodnota a kriticky obor

Obor moznych hodnot, které miize hodnota testového kritéria nabyvat, je rozdélen na dva
intervaly — kriticky obor W (neptijmeme nulovou hypotézu, je vysoce nepravdépodobné, ze by
hodnota testového kritéria nalezela do tohoto intervalu za ptedpokladu nulové hypotézy) a obor
nezamitnuti (pfijeti). Obor nezamitnuti (dopln€k kritického oboru) se oznacuje jako V. Kriticky
obor se voli tak, abychom zamezili chyby 1. fadu pomoci pevné zvoleného a. Alfa se nachazi
v intervalu (0,1). Hranici obou interval tvoii tzv. kriticky bod, coz je hodnota (kvantil)
testového kritéria. Tuto hodnotu najdeme ve statistickych tabulkach. V praxi se sestroji jen
kriticky obor a porovna se, zdali hodnota testového kritéria do intervalu W nalezi ¢i nikoliv.
Pro sestrojeni kritického oboru je nutné si uvédomit, zdali méme oboustrannou alternativu H,

pravostrannou alternativu ¢i levostrannou alternativu.
e Kiriticky obor pfi oboustranna alternativé
W = (—o0, hod. kvantilu test. statistiky> U<hod. kvantilu test. statistiky , ) (4.10)
e Kiriticky obor pfi pravostranné alternativé
W = <hod. kvantilu test. statistiky, o) (4.11)

e Kiriticky obor pfi levostranné alternativeé

W = < — oo. hod. kvantilu test. statistiky) (4.12)
Symbol U ve vzorci 4.10 znamena sjednoceni.

Jestli jsme schopni s dostate¢nou spolehlivosti zamitnout hypotézu H, si ur€ujeme sami
zvolenim hladiny vyznamnosti o. Pokud by se o= 0,05, tak by to pro nas znamenalo, Ze na
zakladg¢ dat u¢inime zamitnuti nulové hypotézy s pravdépodobnosti nejméné (1-a) %, tj. 95 %.
Pokud nulovou hypotézu nezamitneme, neznamend to, ze na 100 % plati, jen jsme z dat
neziskali patfi¢ny dikaz o jeji nepravosti. Hranice mezi intervaly pfijeti a zamitnuti je pravé
kriticka hodnota, kterou najdeme ve statistickych tabulkach nebo nam ji spocita software. [4],
[8], [15], [17].
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Obr. 4.5 Testové kritérium pro jednostranny test (pravostranny a levostranny)

Zdroj: vlastni zpracovani.
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Obr. 4.6 Testové kritérium pro oboustranny test, hodnota a se déli dvéma

Zdroj: vlastni zpracovani.

4.4.3 Stanoveni p — hodnoty

Hodnota testového kritéria stanovuje, s jakou maximalni pravdépodobnosti mizeme H,,
zamitnout. P — hodnota nebo ¢asto byva oznacovana 1 jako Sig. Level, je spocCitana tak,
ze za platnosti nulové hypotézy dostaneme hodnotu testovaci statistiky nebo ¢islo jeste
vice odporujici testové statistice. Jedna se o pravdépodobnost ,smérem ven* z rozdéleni.
Hodnotu této pravdépodobnosti spoéita software. Cim je tato hodnota bliZe nule, znamena
to, ze nulova hypotéza ma nizkou oporu v namétenych datech. Jeji hodnota je velice

dilezita, poskytuje druhou moznost, jak urcit vysledek hypotézy.

Obecné plati:
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e P — hodnota < o, nulovou hypotézu zamitdme a hodnota testové statistiky lezi
v oboru zamitnuti W

e P —hodnota > o, nulovou hypotézu nezamitame a hodnota testového kritéria lezi
v intervalu piijeti V

e (1-p) je pravdépodobnost, se kterou zamitdme nulovou hypotézu

Pomoci p —hodnoty miizeme pouze zamitnout ¢i nezamitnout hypotézu. Neslouzi k tomu,

abychom pomoci ni provadéli dalsi testovani.

P — hodnota zavisi na velikosti vybéru (s rostoucim poctem pravdépodobnost klesa),
velikosti odchylky skutecného parametru od hodnoty, kterou piedpoklada hypotéza

a na rozptylu uvniti vybéru.

' ik
g@_mfxg el q‘»wﬁ% el
Obr. 4.7 P — hodnota jednostranny test

Zdroj: vlastni zpracovani.

Na obrazku 4.7 zkratka TK znamena hodnota testového kritéria a zkratka KH ptedstavuje
kritickou hodnotu. [4], [8], [15], [17].
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Obr. 4.8 P — hodnota oboustranny test, hodnota p 1 a se déli dvéma

Zdroj: vlastni zpracovani.

4.5 Manniv-Whitneyuv test

Pivodni myslenka byla takova, Ze na testovani pouZiji dvouvybérovy t test. Neni, ale
splnéna podminka, ze data pochézi z normdlniho rozdéleni. To lze otestovat fadou
moznosti. Bud’ graficky pomoci histogramu ¢i Q-Q grafu nebo vypocetné¢, k tomu by
slouzil naptiklad Shapirtv — Wilklv test. J4 jsem zvolil otestovani pomoci histogramu.
Testoval jsem, zdali data reprezentujici v€k a mzdu maji normalni rozdéleni. Pokud by

mély, graficky vysledek by ptipominal Gaussovu kiivku.

Vékova struktura

|20, 26,9] (26,9, 33.8] (338, 40,7] (407, 478] (476, 535] (545 61.4]

23

30

25

20

15

10

un

Graf 4.1 VéEkova struktura klientli pfed zavedenim parametrti

Zdroj: ziskana data.
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Graf 4.2 Gaussova kiivka

Zdroj: [4].

V Excelu jsem vytvoril histogramy pro vSechny vybéry (mzda, v€ék) pfed zavedenim

a po zavedeni a ani u jednoho histogramu data nekopirovala Gaussovu kiivku.

V piipadé, Ze neni splnéna podminka normality dat, se daji data otestovat pomoci

neparametrického Mannova — Whitneyho testu. Testujeme shodnost medianti obou vybéra.

M¢éjme dva nezavislé vybéry X = (X1, ..., Xn1)aY =(Y1, ..., Yn2). Rozsah prvniho vybéru
je n; a velikost druhého vybéru je ny. Testujeme, zdali se median prvniho vybéru rovna

medianu druhého vybéru
Ho: X0,5 = Y0,5
oproti alternativeé, ze tomu tak neni.
Ha:  Xos5#Yos
X0,5 < Y05
X0,5 = Y0,5

Kterou nerovnost zvolime, zalezi na nas. Pokud mame tuSeni, ze by median druhého
vybéru mohl byt vétsi, zvolime variantu Xo,5 <yo,s, pokud si nejsme jisti, zvolime variantu
X055 # Yos5. V piipadé, ze zvolime oboustrannou alternativu, jinak se hledaji kritické

hodnoty testovaci statistiky v tabulkach.
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Pro testovou statistiku pouzijeme nésledujici vzorec:

nl(nl + 1)

U1 = n1n2 + - T1 (413)

np (nz + 1)

U, =nn, + - T, (4.14)
kde: U, U, ... testova statistika prvniho a druhého vybéru,
n,......pocet dat prvniho vybéru,
n,......poc¢et dat druhého vybeéru,
T;......soucet potadi hodnot prvniho vybéru,
T,...... soucet potadi hodnot druhého vybéru.
Pro kontrolu musi platit, ze nyn, = U; + U, a dale musi platit, ze
T, + T, = Y21 pfitazenych hodnot k dattm t;.
Vybereme minimum z obou testovanych statistik Uy, U,, najdeme kritickou hodnotu v

tabulkach a porovnadme s oborem zamitnuti W.
Piiklad 4.2

Mame dvé skupiny student. Prvni skupina je vyucovéana podle klasického pftistupu
a druha skupina pomoci experimentalnich metod. Podle naméfenych dat se snazime

zjistit, zdali studenti ve druhé skupiné maji lepsi vysledky ¢i nikoliv.
Vybér prvni skupiny:

60 49 52 68 68 45 57 52 13 40 33 30 28 30 48

Vybér druhé skupiny:

38 18 68 84 72 48 36 92 6 54

Testujeme tuto nulovou hypotézu

Ho: X0,5 = Y0,5,

oproti alternativeé, ze tomu tak neni

Ha:  Xo05<Yyo0;s.
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Naméiend data usporadame vzestupné do tabulky. Pokud jsou néktera data stejnd, pti

vypoctu poradi pouzijeme aritmeticky pramér. Napiiklad madme dvakrat stejny vysledek

a to 30. Poradi bez Upravy by bylo 5 a 6. Podle piedpokladu tohoto testu vezmeme

aritmeticky pramér u stejnych vysledku, tedy ? =5,5.

ng = 15, n, = 10,
nn, = 150,

nl(n1+1) _

=120,
2

T, =2+4+--+ 21 = 181,5 (secteme vSechna ¢isla potadi u prvni skupiny X),

T, =1+ 3+ -+ 25 = 143,5 (secteme vSechna Cisla pofadi u prvni skupiny Y),

np (n2+1) _
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U, =150+ 120 —181,5 = 88,5

U, =150 + 55— 143,5 = 61,5

Kriticky obor W = (—oo, kriticka hodnota z tabulek)

Tab. 4.3

Data pro piiklad 4.2

Skupina |Y]| X | ¥ | X | X

Vysledek [ 6|13 | 18|28 | 30

30

33

36

38

40

15

48

49

52

52

54

57

68

68

68

72

92

Poradi

[
[
w
=

5.5

5,5

10

11

12,5

12,5

14

15,5

15,5

17

18

15

21

21

21

23

24

25

Zdroj: [17]

Nyni vybereme minimum z obou testovych statistik, tj. U,. V tabulkach kritickych hodnot

pro Manniv Whitneylv test najdeme kritickou hodnotu pro n; = 15a n, = 10. Ta se

rovna hodnoté 39. Tu porovname s hodnotou testové statistiky U,. Pokud ndm vyjde

hodnota testové statistiky vétsi nez kriticka hodnota, nulovou hypotézu nezamitame.

V nasem piipadé 61,5 je vétsi nez 39. Zplsob vyuky nema vliv na studijni vysledky. [13],

[17,s. 194].
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Tab. 4.4 Kritické hodnoty Mannova — Whitneyho testu

T7. Kritické hodnoty Mannova-Whitneyova testu

a=0,05 n
m 2 | 3 s|e|l7[s|o|w]u]2|3f1af1s]16]17]18[19]20
4 - -

5 o1 |2

6 -2 3]s

7 -1 |35 |6]s

8 o246 s]10]13

9 of2a|l7|w|12|15|17

10 of3|s|s|nn]af17f20]23

11 o369 |13]1s|19]23]26]30

12 1| a7 [mn|1a]18]|22|2620]33]37

13 1| 4 1216|2024 |28]33]37]|41]3a5

14 1| s|o|13|17]|22|26|31|36]|40]|45]|50]5s5

15 1| s|wo|1a|19]24] 203430 |4a]a0]54]50](6a

16 1|6 |unf1s|21]|26|31|37|a2|47|53]|59|6a|[70]75

17 2|6 1|17 2228|3439 45|51 |57|63]|69]75]81]87

18 2| 71218243036 |42]|48|55|61|67]| 7438086093099

19 2| 71319253238 4552|5865 |72]78]85] 92|99 106|113

20 2| s [14|20[27|34|41|48]|55]|62|69|76]83]90 |98 |105[112|119]127

21 2| s 15222036 |43]|50]58]|65([73|s0]88]96|103[111[119|126]134

22 3|9 |w6|23|30|38|45]|53]|61|69]7785]93]101f109[117]125/133]141

23 39|17 2432|420 48|56]|64]|73|81[89]98106]115[123[132]140]149

24 31|17 25(33|42|50]|59]|67]|76]|85]|94]102]111]120[129[138]147]156

25 3 |10|18|27|35|44|53]|62]|71]|80]|89]|98|107]|117|126(135]|145|154]161

26 4|11 |19]28]|37]|46|55|64| 7483|093 102f112[122]132]141]151{161171

27 4|11 |20]20|38]|48[57 67|77 87|97 107|117 [127]137] 147|158 [168]178

28 412213040 ]|50[60(70]80]90]|101]111)122[132]143]154]164[175]18

29 4|13 2324252627383 ]94]105|116[127[138]149]| 160|171 |182]193

30 s |13[23|33[43|54|65]| 7687|098 |109[120]131]143|154|166[177|189]200
Zdroj: [17].

4.6 Testovani odpovédi od 202 respondentii

Ptikladem 4.2 jsem se snazil na menSim poctu dat ukazat princip vypoctu
Mannova — Whitneyho testu. Pro vétsi pocet dat se ve statistickych tabulkdch nenajde
kriticka hodnota. Proto se doporucuje statistiku U; aproximovat na normalni rozdéleni.
Sta¢i ve vzorci pouzit statistiku U;, kdybychom dosadili do vzorce statistiku U,,
dostaneme stejny vysledek jen s opacnym znaménkem. Pro aproximaci jsem pouzil

nasledujici vzorecek:
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2 (4.15)

* —
UMW -
msn N3-N o t?—ti
N(N-1)* 12 i=1 12 )

kde: Uy ..testova statistika
U, ...testova statistika z Mannova — Whitneyho testu
m = n,... poCet méteni prvniho vybéru
n = n,... pocet mefeni druhého vyberu
N... soucet ny +n,
t;... nasobnost i-t¢ shody

7... pocet shod u nasobnosti t;

Kriticky obor W = (kriticka hodnota; o). Porovnavame potom absolutni hodnotu
testové statistiky Uy, s kritickou hodnotu testu. Proto se miizeme zaméfit jen na pravou
(kladnou) ¢ast kritického oboru. Pokud absolutni hodnota testové statistiky Upyy,, je vetsi
nez kriticka hodnota ze statistickych tabulek, tak nulovou hypotézu zamitame ve prospéch

alternativy na hladiné¢ vyznamnosti a = 0,05.

Celkem jsem provedl osm krat Manntiv Whitneylv test na rizné dva vybéry, vcetné
krabicového grafu pro vizualni porovnani, zdali jsme nulovou hypotézu spravné zamitli
¢i nikoliv. Bohuzel Excel nema funkci, kterd by z dat pifimo spocitala vysledek, proto

jsem vypocty provadél po jednotlivych krocich.

Jako posledni jsem testoval, zdali zavedeni parametrii ovlivnilo schvaleni hypote¢nich

uvért €1 nikoliv. K tomuto testovani jsem vyuzil kontingencni tabulky.
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Tab. 4.5 Kvantily standardizované¢ho normalniho rozdéleni

Kvantily standardizovaného normalniho rozloZeni

v Uy ¥ Uy i Uy v Uy
0.500 0.00000 | 0.850 1.03643 | 0.930 1.47579 | 0.965 1.81191
0.510 0.02507 | 0.860 1.08032 | 0.931 1.48328 | 0.966 1.82501
0.520 0.05015 | 0.870 1.12639 | 0.932 1.49085 | 0.967 1.83842
0.530 0.07527 | 0.880 1.17499 | 0.933 1.49851 | 0.968 1.85218
0.540 0.10043 | 0.890 1.22653 | 0.934 1.50626 | 0.969 1.86630
0.550  0.12566 | 0.900 1.28155 | 0.935 1.51410 | 0.970 1.88079
0.560 0.15097 | 0.901 1.28727 | 0.936 1.52204 | 0.971 1.89570
0.570  0.17637 | 0.902 1.29303 | 0.937 1.53007 | 0.972 1.91104
0.580 0.20189 | 0.903 1.29884 | 0.938 1.53820 | 0.973 1.92684
0.590  0.22754 | 0.904 1.30469 | 0.939 1.54643 0.974 1.94313
0.600 0.25335 | 0.905 1.31058 | 0.940 1.556477 | 0.975 1.95996
0.610 0.27932 | 0.906 1.31652 | 0.941 1.56322 | 0.976 1.97737
0.620 0.30548 | 0.907 1.32251 | 0.942 1.57179 0.977 1.99539
0.630 0.33185 | 0.908 1.32854 | 0.943 1.58047 0.978  2.01409
0.640 0.35846 | 0.909 1.33462 | 0.944 1.58927 0.979 2.03352
0.650 0.38532 |0.910 1.34076 | 0.945 1.59819 0.980 2.05375
0.660 0.41246 | 0.911 1.34694 | 0.946 1.60725 0.981 2.07485
0.670 0.43991 | 0.912 1.35317 | 0.947 1.61644 0.982  2.09693
0.680 0.46770 | 0.913 1.35946 | 0.948 1.62576 0.983  2.12007
0.690 0.49585 | 0.914 1.36581 | 0.949 1.63523 0.984 2.14441
0.700 0.52440 | 0.915 1.37220 | 0.950 1.64485 | 0.985 2.17009
0.710 0.55338 | 0.916 1.37866 | 0.951 1.65463 | 0.986 2.19729
0.720 0.58284 | 0.917 1.38517 | 0.952 1.66456 0.987 2.22621
0.730 0.61281 | 0.918 1.39174 | 0.953 1.67466 | 0.988 2.25713
0.740 0.64335 | 0.919 1.39838 | 0.954 1.68494 0.989  2.20037
0.750  0.67449 | 0.920 1.40507 | 0.955 1.69540 0.990 2.32635
0.760 0.70630 | 0.921 1.41183 | 0.956 1.70604 0.991 2.36562
0.770  0.73885 | 0.922 1.41865 | 0.957 1.71689 | 0.992 2.40892
0.780 0.77219 | 0.923 1.42554 | 0.958 1.72793 | 0.993 2.45726
0.790 0.80642 | 0.924 1.43250 | 0.959 1.73920 | 0.994 2.51214
0.800 0.84162 | 0.925 1.43953 | 0.960 1.75069 | 0.995 2.57583
0.810 0.87790 | 0.926 1.44663 | 0.961 1.76241 | 0.996 2.65207
0.820 0.91537 | 0.927 1.45381 | 0.962 1.77438 | 0.997 2.74778
0.830 0.95417 | 0.928 1.46106 | 0.963 1.78661 0.998 2.87816
0.840 0.99446 | 0.929 1.46838 | 0.964 1.79912 0.999  3.09023

Up = —Ul—y

Zdroj: [8].
4.6.1 Manniv Whitneyiiv test 1 a jeho aproximace na normalni rozdéleni

V prvnim testovani jsem ovétoval, zdali vySe platu klientl, ktefi dostali hypotéku

po zavedeni parametrt s vysi plati klientd, ktefi po zavedeni parametrt to $tésti neméli.
X;...mzdy klientd, kterym byla po zavedeni parametrti schvalena hypotéka

Y;...mzdy klientl, kterym nebyla po zavedeni parametrti schvéalena hypotéka
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Testujeme na hladiné vyznamnosti @ = 0,05, zdali medidn prvniho vybéru se rovna

medianu druhého vybéru.

Hy: X055 = Yos

Oproti oboustranné alternative, ze tomu tak neni.
Hp: X055 # Yos

Vypocteme statistiku U; a U,. Testovou statistiku U; aproximujeme na normalni
rozdéleni a vypoc¢tenou hodnotu testové statistiky Uy, porovname s kritickou hodnotou.

Ve vSech osmi piipadech bude kritickd hodnota rovna stejné hodnoté. V tabulce

normalniho rozd¢leni hledame, ¢emu se rovna hodnota 0,975, tj. (1 — %). Hodnota 0,975

se rovna 1,95996. Pak porovname absolutni hodnotu testové statistiky Uy, s hodnotou

1,95996. Pro alternativu hovoti vétsi hodnoty nez 1,95996.
Uyw =0,35730626

hodnota kvantilu oboustranného testu = 1,95996
Kriticky obor W = (kriticka hodnota; o)

Upw € oboru ptijetiV

V prvnim ptipad¢ nulovou hypotézu nezamitdme. Jinymi slovy jsme nenasli statisticky

vyznamny dikaz o jejim opaku.
Z pohledu na krabicovy graf je patrné, Ze oba mediany jsou si hodné blizko.

Median je na obrazku usecka, na kterou smétuje Sipka. [8], [13], [17].
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Porovnani vyse platu pro (ne)schvilené hypotéky po zavedeni parametrii DTI a DSTI

Median

50000

30000

Vyie platu

20000 |

10000

B Radal1 M Radaz

Graf 4.3 Porovnani vyse platu pro (ne) schvalené hypotéky po zavedeni parametri

DTI a DSTI

Zdroj: ziskana data.

Rada 1 znazorfiuje vysi platu klientl, kterym byla schvalena hypotéka po zavedeni

parametrd DSTI a DTI.

Rada 2 popisuje vysi platu klientfl, kterym nebyla schvalena hypotéka po zavedeni
parametri DSTI a DTI.

4.6.2 Mannuv Whitneyuv test 2 a jeho aproximace na normalni rozdéleni

Ve druhém testu jsem zjistoval, zdali klienti se schvalenou hypotékou pfed zavedenim

parametri DSTI a DTI méli stejnou vysi platu jako klienti pfed zavedenim.

X;...mzdy klientd, kterym byla ptfed zavedenim parametrti schvalena hypotéka

Y; ...mzdy klientl, kterym nebyla pfed zavedenim parametri schvalena hypotéka
Testujeme na hladiné vyznamnosti @ = 0,05, zdali median prvniho vybéru se rovna

medianu druhého vybéru.
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Ho: %05 = Yo5
Oproti oboustranné alternative, ze tomu tak neni.
Hy: Xo5 # Yos

Vypocteme statistiku U; a U,. Testovou statistiku U; aproximujeme na normalni
rozdéleni a vypocétenou hodnotu testové statistiky Uy, porovname s kritickou hodnotou.
Tajerovna 1,95996. Pak porovname absolutni hodnotu testové statistiky Uy, s hodnotou

1,95996. Pro alternativu hovofi vétsi hodnoty nez 1,95996.
Upyw =-0,10007

hodnota kvantilu oboustranného testu = 1,95996
Kriticky obor W = (kriticka hodnota; o)

|Upyw| € oboru prijetiV

I ve druhé situaci nulovou hypotézu nezamitdme na hladiné vyznamnosti a = 0,05.
Absolutni hodnota testové statistiky je mens$i nez kritickd hodnota. Z pohledu

na krabicovy graf je zfejmé, ze oba mediany nejsou az tak daleko od sebe. [8], [13], [17].
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Graficky porovnat platy pred zavedeni parametri DTl a
DSTI

120000
Median
100000

80000

60000

Vyse mzdy

40000

20000 —1—

M Rada1 M Rada2

Graf 4.4 Graficky porovnat platy pied zavedenim parametrii

Zdroj: ziskand data.

Rada 1 znazoriuje vysi platu klientd, kterym byla schvalena hypotéka pied zavedenim

parametrd DSTI a DTI.

Rada 2 popisuje vysi platu klientii, kterym nebyla schvalena hypotéka pied zavedenim
parametrd DSTI a DTI.

4.6.3 Mannuv Whitneyiv test 3 a jeho aproximace na normalni rozdéleni

Dalsi testovani se tykalo situace, kdy jsme porovnavali platy klientd, kterym byla

schvalena ptjcka pied i po.
X, ...mzdy klientt, kterym byla pted zavedenim parametra schvalena hypotéka

Y; ...mzdy klienti, kterym byla po zavedeni parametr schvalena hypotéka
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Testujeme na hladiné vyznamnosti @ = 0,05, zdali median prvniho vybéru se rovna

medianu druhého vybéru.

Hy: X055 = Yos

Oproti oboustranné alternative, ze tomu tak neni.
Hp: X055 # Yos

Vypocteme statistiku U; a U,. Testovou statistiku U; aproximujeme na normalni
rozdéleni a vypoc¢tenou hodnotu testové statistiky Uy, porovname s kritickou hodnotou.
Tajerovna 1,95996. Pak porovname absolutni hodnotu testové statistiky Uy, s hodnotou

1,95996. Pro alternativu hovoti vétsi hodnoty nez 1,95996.
Uyw =8,783724

hodnota kvantilu oboustranného testu = 1,95996
Kriticky obor W = (kriticka hodnota; o)

Upw € kritického oboru W

Poprvé zamitdme nulovou hypotézu ve prospéch alternativy na hladiné¢ vyznamnosti
a = 0,05. Mezi platy respondentli, kterym byla pijc¢ka schvalena pied zavedenim
parametrii a po zavedeni parametrd je statisticky vyznamny rozdil. Zamitnuti se dalo

1 trochu ocekavat pti pohledu na graf.
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Porovnani vyse platu schvalenych hypoték pred a po zavedeni

o
parametru
120000
Median
100000
80000
9
.
g
£ 60000
2
=
40000 | S |
20000
]
]:
M fada1 [ Rada2
Graf 4.5 Porovnani vyse platu schvalenych hypoték pied zavedenim a po zavedeni
parametra

Zdroj: ziskand data.

Rada 1 znazoriuje vysi platu klientd, kterym byla schvalena hypotéka pied zavedenim

parametrd DSTI a DTIL.

Rada 2 popisuje vysi platu klientli, kterym byla schvalena hypotéka po zavedeni
parametrd DSTI a DTI.

Z finan¢niho pohledu se da tato situace okomentovat, Ze po zavedeni omezujicich
parametril ze strany CNB si zacali klienti piij¢ovat nizsi hypotéky, ke kterym jim posta&i
1 niz8i plat. Diky obéma parametriim jiZ ne vSichni dosdhnou na vysoké cilové ¢astky,

a to se i promitlo do testu. [8], [13], [17].

4.6.4 Manniv Whitneyiiv test 4 a jeho aproximace na normalni rozdéleni

V poslednim testu na platy jsem se snazil zjistit, zdali mzdy klientd, kterym nebyla

schvalena pljcka ptfed ani po zavedeni jsou stejné.

X;...mzdy klientdl, kterym nebyla pied zavedenim parametrii schvalena hypotéka
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Y;...mzdy klientl, kterym nebyla po zavedeni parametrti schvéalena hypotéka

Testujeme na hladiné vyznamnosti @ = 0,05, zdali median prvniho vybéru se rovna

medianu druhého vybéru.

Hy: X055 = Yos

Oproti oboustranné alternative, ze tomu tak neni.
Hp: xo5 # Yos

Vypocteme statistiku U; a U,. Testovou statistiku U; aproximujeme na normalni
rozdéleni a vypoc¢tenou hodnotu testové statistiky Uy, porovname s kritickou hodnotou.
Tajerovna 1,95996. Pak porovname absolutni hodnotu testové statistiky Uy, s hodnotou

1,95996. Pro alternativu hovoti vétsi hodnoty nez 1,95996.
Upw =-5,184158997

hodnota kvantilu oboustranného testu = 1,95996
Kriticky obor W = (kriticka hodnota; o)

|Uyw| € kritického oboru W

I vtomto ptipad€ je absolutni hodnota testové statistiky vétsi nez kritickd hodnota

a mizeme fict, Ze se platy v obou vybérech lisi.
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Porovnani vyse platu neschvalenych hypoték pred a po zavedeni

parametru
SHLELL Median
100000
20000
g
£ 60000
5
40000
20000 a—
o
1
Nizev osy
B fada1 W Rada2
Graf 4.6 Porovnani vyse platu neschvalenych hypoték pied a po zavedeni

Zdroj: ziskana data.

Rada 1 znazoriuje vysi platu klientd, kterym nebyla schvalena hypotéka pted zavedenim

parametri DSTI a DTI.

Rada 2 popisuje vysi platu klientdi, kterym nebyla schvalena hypotéka po zavedeni
parametrd DSTI a DTI.

Na grafu je patrné, Ze jsou oba mediany od sebe vzdalené. Z finan¢niho hlediska se da pficina
sniZeni platu u klientli okomentovat stejné jako v predchozim piipadé. Dlivod zamitnuti mize

byt nesplnéni nadroku na bonitu ¢i negativni zaznam v registru. [8], [13], [17].

4.6.5 Manniv Whitneyiiv test 5 a jeho aproximace na normalni rozdéleni

Co je urcit¢ vhodné otestovat je, zdali se vek klientli, kterym byla po zavedeni parametrti
schvalena hypotéka li$i od v€ku respondentti, kterym po zavedeni parametri byla pijcka

zamitnuta.
X, ...v€k klienti, kterym byla po zavedeni parametrii schvalena hypotéka
Y;...vek klienti, kterym nebyla po zavedeni parametri schvalena hypotéka

Testujeme na hladiné vyznamnosti @ = 0,05, zdali median prvniho vybéru se rovna
medianu druhého vybéru.
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Ho: %05 = Yo5
Oproti oboustranné alternativé, ze tomu tak neni.
Hy: Xo5 # Yos

Vypocteme statistiku U; a U,. Testovou statistiku U; aproximujeme na normalni
rozdéleni a vypocétenou hodnotu testové statistiky Uy, porovnam s kritickou hodnotou.
Tajerovna 1,95996. Pak porovname absolutni hodnotu testové statistiky Uy, s hodnotou

1,95996. Pro alternativu hovofi vétsi hodnoty nez 1,95996.
Unyw =1,23554

hodnota kvantilu oboustranného testu = 1,95996
Kriticky obor W = (kriticka hodnota; o)

Upyw € oboru ptijetiV

V tomto testu nulovou hypotézu nezamitdme. Hodnota testové statistiky je mensi nez
kritickd hodnota z tabulek. Podle mého nazoru je vékova struktura klienti, kterym nebyla
na to, aby byli bonitni. Star$i klient ma kratsi dobu splatnosti, vy$si mésicni zavazek a jiz
nemusi splilovat podminku na DSTI (maximélni mésicni vyse vSech zavazku). [8], [13],

[17].
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Porovnani vékové struktury klientt, kterym byla / nebyla
schvalena hypotéka po zavedeni parametru
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Graf 4.7 Porovnani vékové struktury klientl, kterym byla/nebyla schvalena

hypotéka po zavedeni parametri

Zdroj: ziskana data.

Rada 1 znazorfiuje vékovou strukturu klientd, kterym byla schvalena hypotéka po

zavedeni parametrd DSTI a DTIL.

Rada 2 znazoriiuje vékovou strukturu klientfl, kterym nebyla schvalena hypotéka po

zavedeni parametrd DSTI a DTIL.

4.6.6 Manniuv Whitneyuv test 6 a jeho aproximace na normalni rozdéleni

V Sestém testu nés zajima, zdali se vékova struktura klient1, kterym byla pied zavedenim
parametra schvalena hypotéka 1isi od vé€kové struktury klientd, kterym byla zamitnuta

pted zavedenim parametru.
X;...veék klientt, kterym byla pted zavedeni parametrti schvalena hypotéka

Y;...vék klientd, kterym nebyla pted zavedeni parametrti schvéalena hypotéka
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Testujeme na hladiné vyznamnosti @ = 0,05, zdali median prvniho vybéru se rovna

medianu druhého vybéru.

Hy: X055 = Yos

Oproti oboustranné alternative, ze tomu tak neni.
Hp: X055 # Yos

Vypocteme statistiku U; a U,. Testovou statistiku U; aproximujeme na normalni
rozdéleni a vypocétenou hodnotu testové statistiky Uy, porovnam s kritickou hodnotou.
Tajerovna 1,95996. Pak porovname absolutni hodnotu testové statistiky Uy, s hodnotou

1,95996. Pro alternativu hovoti vétsi hodnoty nez 1,95996.
Upyw =-0,08338

hodnota kvantilu oboustranného testu = 1,95996
Kriticky obor W = (kriticka hodnota; o)

|Upw| € oboru prijetiV

V Sestém piipad€¢ jsme nenasli statistiky vyznamna data abychom nulovou hypotézu
zamitli. Na obrazku si mizeme vSimnout Siroké vékové struktury klientti, kterym byla
schvalena hypotéka. Pfed zavedenim omezujicich parametriit bylo snazs$i dosédhnout

na ptjcku. [8], [13], [17].
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Porovnani vékové struktury klientd, kterym byla / nebyla
schvalena hypotéka pred zavedeni parametru

60
Median
50

40

30

Vékova struktura

20 |—

10

1

M Radal [ Rada2
Graf 4.8 Porovnani vékové struktury klient, kterym byla/nebyla schvalena
hypotéka pted zavedenim parametrt

Zdroj: ziskand data.

Rada 1 znazoriiuje vékovou strukturu klientt, kterym byla schvélena hypotéka pied

zavedenim parametrtt DSTI a DTL

Rada 2 znazortiuje vékovou strukturu klientii, kterym nebyla schvalena hypotéka pied

zavedenim parametrtit DSTI a DTL

I z obrazku vyplyva, ze oba medidny jsou skoro na stejné Grovni.

4.6.7 Mannuv Whitneyiv test 7 a jeho aproximace na normalni rozdéleni

V ptredposlednim testovani Mannova — Whitneyho testu jsem zjist'oval, zdali se 1iSil v€k

klientli, kterym byla pted a po zavedeni schvalena ptjcka.
X;...v€k klienti, kterym byla pfed zavedeni parametrti schvalena hypotéka
Y;...vék klientli, kterym byla po zavedeni parametr schvalena hypotéka

Testujeme na hladiné vyznamnosti @ = 0,05, zdali median prvniho vybéru se rovna

medianu druhého vybéru.
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Hoy: X055 = Yos
Oproti oboustranné alternative, ze tomu tak neni.
Hy: Xo5 # Yos

Vypocteme statistiku U; a U,. Testovou statistiku U; aproximujeme na normalni
rozdéleni a vypocétenou hodnotu testové statistiky Uy, porovnam s kritickou hodnotou.
Tajerovna 1,95996. Pak porovname absolutni hodnotu testové statistiky Uy, s hodnotou

1,95996. Pro alternativu hovofi vétsi hodnoty nez 1,95996.
Upyw =-0,10942

hodnota kvantilu oboustranného testu = 1,95996
Kriticky obor W = (kriticka hodnota; o)

|Upyw| € oboru prijetiV

Hodnota testové statistiky vysla mensi nez kritickd hodnota ze statistickych tabulek.

Nulovou hypotézu na hladiné vyznamnosti « = 0,05 nezamitame. [8], [13], [17].

Porovnani vékové struktury klientl, kterym byla schvalena
hypotéka pred i po zavedeni parametru

(=18]
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1
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Graf 4.9 Porovnani v€kové struktury klient,, kterym byla schvalena hypotéka

pfed 1 po zavedeni parametrii

Zdroj: ziskand data.

Rada 1 znazoriiuje vékovou strukturu klientl, kterym byla schvalena hypotéka pied

zavedenim parametrd DSTI a DTI.
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Rada 2 znazoriuje vékovou strukturu klientd, kterym byla schvalena hypotéka po

zavedeni parametrd DSTI a DTIL.

Pohled na graf ¢.4.9 naznacuje, Ze jsme spravn¢ nezamitli nulovou hypotézu.

4.6.8 Manniv Whitneyiiv test 8 a jeho aproximace na normalni rozdéleni

Uplné na zavér jsem se snazil stanovit, zdali se lisil vék klientd, kterym nebyla pied a po

zavedeni schvalena ptjcka.
X;...v€k klienti, kterym nebyla pfed zavedeni parametr schvalena hypotéka
Y; ...vEk klientd, kterym nebyla po zavedeni parametrti schvalena hypotéka

Testujeme na hladiné vyznamnosti @ = 0,05, zdali median prvniho vybéru se rovna

medianu druhého vybéru.

Ho: Xo5 = Yo,5

Oproti oboustranné alternative, ze tomu tak neni.
Hy: %05 # Vo5

Vypocteme statistiku U; a U,. Testovou statistiku U; aproximujeme na normalni
rozdé€leni a vypoctenou hodnotu testové statistiky Uy, porovnam s kritickou hodnotou.
Tajerovna 1,95996. Pak porovname absolutni hodnotu testové statistiky Uy, s hodnotou

1,95996. Pro alternativu hovofi vétsi hodnoty nez 1,95996.
Upw =1,018082795

hodnota kvantilu oboustranného testu = 1,95996
Kriticky obor W = (kriticka hodnota; o)

|Uyw!| € oboru piijetiV

Hodnota testové statistiky vySla mensi nez kritickd hodnota ze statistickych tabulek.
Nulovou hypotézu na hladin¢ vyznamnosti ¢ = 0,05 nezamitame. Z grafu se da vycist,

7e po zavedeni omezeni ze strany CNB doplatili na schvéleni kromé mladych klientd i

starsi klienti. [8], [13], [17].
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Porovnani vékoveé struktury klientd, kterym nebyla
schvalena hypotéka pred a po zavedeni parametru
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Graf 4.10 Porovnani vékové struktury klientd, kterym nebyla schvalena hypotéka
pted a po zavedeni parametrt
Zdroj: ziskana data.

Rada 1 znézoriiuje vékovou strukturu klientt, kterym nebyla schvalena hypotéka pied

zavedenim parametrtit DSTI a DTL

Rada 2 znazorfiuje vékovou strukturu klienttl, kterym nebyla schvélena hypotéka po

zavedeni parametrit DSTI a DTIL.

4.7 Kontingenc¢ni tabulky

Kontingencni tabulka slouzi k popisu statistického vztahu vstupnich dat. Nejvice
se pouZziva pro znazornéni vztahu dvou tdaji. Tyto udaje se ve statistice oznacuji jako
znak. V mém piipadé sleduji souvislost mezi dvéma znaky X a Y. Znak X popisuje
klienty, ktefi ziskali hypotéku ¢i nikoliv a znak Y piedstavuje situaci prfed zavedenim
parametrii a po zavedeni parametri. Vysledky Setfeni se zapisuji do tzv. kontingen¢ni

tabulky. Do fadku se dava pficina, do sloupcii diisledek.

Pokud oba znaky maji pouze dvé hodnoty, tak se kontingencni tabulce fika Ctyfpolni.
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M¢jme dva ndhodné vybéry X a Y (X a Y piedstavuji znaky), které mohou nabyvat

hodnot x; az x,., y; aZ y;. Hodnoty obou znakti zapiSeme do tabulky.

Tab. 4.6 Kontingen¢ni tabulka
X\Y 1 .. S z
1 Ny e Nqs Ny
R Ny Nys ny
hX n, N n
Zdroj: [4].

Celkovy rozsah vybéru je n
Na okraj tabulek se zapisuji fadkové, respektive sloupcové Cetnosti.

Platin, +--+ng=n=ny +--+n,

Piiklad 4.3

V parlamentu CR se projednava zajimavy zdkon. Radi bychom zjistili, zdali spolu souvisi
souhlas s projednanym zakonem (znak X, ano = 1, ne = 2) a postoj voli¢t k vladni koalici
(znak Y, kladny = 1, zaporny = 2). Namatkou byly zjistény udaje od volict, které jsou

uvedeny v tabulce.
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Tab. 4.7 Tabulka k ptikladu 4.3
X\Y 1 2 )y
1 9 4 13
2 5 7 12
> 14 11 25
Zdroj: [4].

1) Spocitame, zdali jsou splnény podminky na dostate¢nou ¢etnost. Pokud by nebyla

splnéna, vysledek mize byt zkresleny. Podminka ¢etnosti:

ni-:ln-j 2 5 pro kaidé l = 1, ___’T"j = 1, . S (416)

Budeme pocitat celkové 4 podminky podle vzorce (4.16):

no*ng;  13x14

" R 7,28 =5
nl_*n.2:13*11:572>5
n 25 '
nz_*n.1:12*14:672>5
n 25 T
nz_*n.2:12*11:528>5
n 25 U

Podminku na ¢etnost mame ovéfenou.
2) Spocitame hodnotu testové statistiky Z

7=n (N11M22—N12N21)? (417)

ninzning

(9% 7 —4%5)?

Z=2
>*13%12+ 14711

= 1,924

3) Ur¢ime hodnotu chi kvadrat o 1 stupni volnosti na hladin€ vyznamnosti 1- a.

Obecné se stupné volnosti urcuji jako (r-1) (s-1). V naSem ptipad€ mame 2 ttidy
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o 2 prvcich. Takze (2-1) (2-1) na hladin€ vyznamnosti 0,95. Kritickd hodnota je
tedy rovna 3,841.

Tab. 4.8 Kritické hodnoty pro chi kvadrat

stupné volnosti o
v 0.75 0.9 0.95 0.975 0.99 0.995 0.999
1 1.323 2.706 3.841 5.024 6.635 7.879 10,828
2 2,773 4.605 5.991 7.378 9.210 10.597 13.816
3 4.108 6.251 7.815 9.348 11.345 12.838 16.266
4 5.385 7.779 0,488 11.143 13.277 14.860 18.467
5 6.626 9.236 11.070 12,833 15.086 16.750 20.515
6 7.841 10.645 12,592 14.449 16.812 18.548 22,458
7 9.037 12,017 14.067 16.013 18.475 20,278 24,322
8 10.219 13,362 15.507 17.535 20,090 21.955 26.124
9 11.389 14,684 16.919 19.023 21.666 23.589 27.877
10 12.549 15,987 18.307 20.483 23,209 25.188 29,588
11 13.701 17.275 19.675 21.920 24,725 26,757 31.264
12 14.845 18.549 21.026 23.337 26,217 28.300 32,909
13 15.984 19,812 22,362 24,736 217.688 20.819 34,528
14 17.117 211.064 23.685 26.119 20.141 31.319 36,123
15 18.245 22,307 24.996 27.488 30.578 32.801 37.697
Zdroj: [17].

4) Obor zamitnuti W = (kritcka hodnota, ).

5) Porovname vysledek testové statistiky Z s kritickou hodnotu.
Hodnota statistiky Z < 3,841, tzn. Z € oboru prijetiV .
Na 5 % hladin¢ vyznamnosti nemizeme nulovou hypotézu zamitnout. [4, s. 205],

[17].

4.7.1 Kontingencni tabulka aplikovana na 202 respondenti

Mame dva statistické znaky X a Y. Znak X popisuje situaci pied zavedenim a po zavedeni
omezujicich parametrti ze strany Ceské narodni banky. Druhy znak Y piedstavuje

schvaleni ¢i neschvaleni ptjcky.

Nulova hypotéza H, zni:

Hy:Znaky X a Y v tabulce jsou nezavisle.
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Oproti alternativeé, ze tomu tak neni.
Hy:Znaky X a 'Y v tabulce spolu néjak souvisi.

Pro vypocet pouzijeme testovou statistiku 4.17. Kriticky obor je stejny jako v prikladé

43, .

W = (kritcka hodnota, ©). Pro alternativu hovoii vétsi vysledky. Celkovy pocet

hodnot je 202.

1) Spocitame, zdali jsou splnény podminky na dostatecnou Cetnost. Pokud by nebyla

splnéna, vysledek mize byt zkresleny. Podminka ¢etnosti:

Budeme pocitat celkoveé 4 podminky podle vzorce (4.16):

nl_*n.1_101*86_43>

n 202 :
n xny 101+116 58 >
n 202 -
Mg *Mg _ 101*86=43>5
n 202 -
Mp *Mp _ 101 = 116 _c5g>s
n 202 -

Podminku na ¢etnost mame ovétenou.
2) Spocitame hodnotu testové statistiky Z podle vzorce 4.17

(n11Mp2—N1p n21)2
Z=n
ninniNny

(33 %48 — 68 % 53)?

Z =202 10T 10186+ 116

= 8,099

Urc¢ime hodnotu chi kvadrat o 1 stupni volnosti na hladiné¢ vyznamnosti 1- a. Kriticka

hodnota je tedy rovna 3,841.

Hodnota testové statistiky Z € kritického oboru W, nulovou hypotézu o nezavislosti
obou znakli zamitdme na hladiné¢ vyznamnosti @ = 0,05. Z vysledku testovani dat
202 klientl vyplyva, ze opravdu zavedeni omezujicich parametrtt DSTI a DTI ovlivnilo

uspésnost schvaleni pijcky. [4], [17].

79



Porovnani uspésnosti schvaleni pred a po
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Graf4.11 Porovnani uspésnosti schvaleni pted a po zavedeni

Zdroj: ziskana data.

Modra barva popisuje pocet klientt, kterym (ne)byla schvalena hypotéka pied zavedenim

parametrd DSTI a DTI.

Oranzovéd barva popisuje pocet klientl, kterym (ne)byla schvélena hypotéka po

zavedenim parametrit DSTI a DTL.

Pred zavedenim parametrti v prosinci 2016 byla dle dat tspéSnost ve schvalovani

hypotecnich uvéri 67 % a po zavedeni klesla skoro o 30 % na 47 %.
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5 Zhodnoceni ziskanych vysledkii

V této kapitole zhodnotim ziskané vysledky z praktické ¢asti.

Ve vsech osmi ptipadech jsem testoval dva vybérové soubory (prvni byl zastoupen daty
pied zavedenim omezujicich parametri DSTI a DTI a druhy odpovidal datim po
zavedeni) pomoci Mannova — Whitneyho testu. Data nemaji normalni rozdéleni, proto
jsem nemohl pouzit dvou vybérovy t — test, ale neparametricky Manniiv Whitneyho test.
Ten byl vytvofen pro testovani mensiho objemu dat, proto jsem vyslednou testovou
statistiku U; aproximoval na normalni rozdéleni a nasledn¢ porovnal hodnotu testové

statistiky Uy, s kritickou hodnotou. Pro alternativu hovoii velké hodnoty.
Zjistoval jsem, zdali se median prvni skupiny rovnd medianu druhého vybéru.

Prvni dva testy se tykaly srovnani platt klientt, kterym byla schvalena hypotéka pied a
po zavedenim parametri s témi klienty, kterym byla zamitnuta. Ze statistického pohledu
jsem ani v jednom ze dvou ptipadi nezamitl nulovou hypotézu H. Z finan¢niho pohledu
se da vycist, ze pramér plati klientd pred zavedenim byl vétsi nez po zavedeni. Po
uvedeni parametrti uz ne kazdy dosahl na hypotéku. Klienti zacali zaddat o nizsi ¢astky,
ke kterym jim staci 1 niZ8i plat. Navic byly zakdzany 100% hypotéky, tzn, Ze Zadatelé

musi mit minimaln& 10 % naspofeno nebo dat bance do zastavy dal§i nemovitost.

Ve tfetim a Ctvrtém testu je uz 1 graficky vidét velky rozdil v bonité pied a po nastoleni
restrikce* ze strany Ceské narodni banky. V téchto piipadech jsme nasli statisticky
vyznamné rozdily v datech a oba testy zamitli ve prospéch alternativy na hladiné
vyznamnosti 0,05. I j& mohu potvrdit, Ze po fijnu 2016 mam hypotéky nizsi cilovou
¢astkou. Banky si také mnohem vice klienty provétuji, zdali jejich pfijem je dlouhodobé
udrzitelny a jsou schopni splacet. Kdyby si hypotecni specialista banky uchazece o ptijcku
Spatné bonitné ovétil a klient prestal splacet, mize se Zadatel odvolat na Spatné spocitani

bonity a splacet bankovnimu Ustavu pouze troky.

V patém a Sestém piipadu jsem porovnaval veék klientli, ktefi méli Stésti a byla jim
schvalena pijcka s vékem zadatelti, kterym nebylo pajéeno pied zavedenim a po
zavedeni. Z dat se d4 odvodit, Ze v€kové sloZeni bylo stejné a ani v jednom testu jsem
nulovou hypotézu nezamitl. V souc¢asné dobé je velmi tézké pro mladé klienty, ktefi
zaCinaji pracovat a radi by bydleli ve svém, aby na hypotéku dosahli. Velmi ¢asto nemaji

10 % naspofeno, nevlastni nemovitost ¢i nemaji tivérovou historii. Schvalovatelé maji
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radsi klienty, ktefi uz n&jaky rok pracuji a uplné nejrad¢ji maji zadatelé, ktefi pracuji ve
statni sféfe — vojaci, 1ékafi, pravnici ¢i policajty. Z mého pohledu hodné mladym klientim
pomahaji rodic¢e ve smyslu, ze bud’ jim délaji piistupitele nebo svoli a daji détem svoji

nemovitost do zastavy.

Posledni dva testy se snazi porovnat vékovou strukturu respondenttl, kterym byla a nebyla
schvalena hypotéka pted a po zavedeni. I v této situaci jsme nemuseli nas piedpoklad o
medianech obou skupin zamitat. Zajimavé je, Ze nejvice klient bylo ve véku od 25 do
40 let. Najdou se 1 vyjimky, kdy klienti jsou starSi nebo mladsi. U nich se praveé nejvice
projevuje omezeni DSTI. Cim jsou Zadatelé starsi, tim maji kratsi splatnost pujcky, vyssi
splatku a pokud nemaji odpovidajici ptijem, musi jit s cilovou ¢astkou dolt. Vétsina bank
ma v metodice zakotveno, Ze do 65 véku klienta bude ptjcka splacend. Toto se tyka
pfevazné zadateli, ktefi pracuji v tézkém primyslu. V posledni dobé ptevazné vytizuji

hypotecni tivéry klientiim od 30 do 40 let.

Pomoci kontingenc¢nich tabulek jsme ziskali ptehled o tom, zdali zavedeni parametrt
ovlivnilo uspésnost schvalenych ptipadd. Podle ziskanych a otestovanych dat mohu
potvrdit, Ze GspéSnost klesla. Abych nesvadel pokles schvéleni jen na parametry DTI a
DSTI, za poklesem mohou byt i dal$i faktory jako negativni registry, insolvence, exekuce
¢1 Zadna uverova historie. Pokud hypotecni uveérat uvidi negativni zdznam v registru,
automaticky je Zadost zamitnuta. DlleZita otdzka zni, jak se projevi GspéSnost schvaleni
v dohledné dobé, kdy tfadé¢ klientlh konc¢i fixaéni obdobi hypoték, které mély urokové
sazby na historickém minimu a v dobé vyfizeni pljcky pied zavedenim parametrii

spliovali naroky na bonitu s odfenyma usima.

Urcité by 1 stalo za zminku pouZit regresi a testovat, které parametry proménnych jsou

vyznamné a které nikoliv. [2]
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Z.aveér

Diplomova prace byla zaméfena na hypotecni uvér, proces schvaleni a dopad zavedeni
parametrt DTI a DSTI ze strany Ceské narodni banky. Hypotéka je uéelova pijcka, ktera
je zajisténd nemovitou véci, minimalni vyse nezajisténé ¢astky ¢ini 300 000 K¢. Kromé
ucelu, ktery jsem popsal v podkapitole 1.4 je dulezity pilif 1 bonita. Bonity se ob¢ kritéria
dotykaji nejvice. Parametr DSTI popisuje, kolik klient miize béhem mésice z vyplaty dat
maximalné na vSechny zavazky (splatky). Naopak parametr DTI tik4, kolik si Zadatel
muze maximalné pijcit. Tato ¢astka se vypocita jako Cisty rocni piijem krat devét. Od 1.
dubna 2020 CNB uvolnila limit pro tfi vyznamné parametry a to LTV, DSTI a DTL
Doporuceni zni, aby komercni banky zvysily vysi DSTI z 45 na 50. DTI nebralo vibec
v potaz a maximalni vySe hypotéky vici zastaveé délalo 90 % (ukazatel LTV). Jsou to
pouze doporudeni ze strany Ceské narodni banky na rozhybani trhu s hypotékami a

bankovni domy zatim jedou ,postaru’.

V soucasné dob¢ se hodné¢ mluvi o tom, zdali zruSeni dan¢ z nabyti nemovitosti opét
rozhybe trh s realitami, kterou pandemie COVID — 19 zna¢n¢ zpomalila a zdali umozni
dostupnost bydleni i pro mladsi generace. VySe dan€ z nabyti nemovitosti ¢inila 4 %
z kupni ceny. ZruSeni se tyka vSech, ktefi nabyli nemovitost do osobniho vlastnictvi

v prosinci 2019 a pozdéji.

Po natizeni nouzového stavu banky vydaly opatieni, které reaguji na nastalou situaci.
Naptiklad tim, Ze byl vytvofen seznam oborti, u kterych je doporuceno piij¢ku zamitnout.
Dale se zptisnilo po€itani primérného piijmu. Nyni se jako bonita bera nizsi castka bud’
z potvrzeni o pfijmu za poslednich 12 mésicti nebo z priméru mezd, které klient obdrzi

za posledni tfi mésice na svém Uctu.

V praktické ¢asti jsem se zabyval analyzou dat od 202 klientd. Polovina dat se tykala
zadatell pted zavedenim parametrii a druha polovina po zavedeni parametrti. Z vysledkt
testovani se d4 usuzovat, Ze po uvedeni omezujicich parametrii v platnost, klesla
uspeésnost schvalenych hypoték. V potaz musime brat hodné parametri od registra
klienta, v€k, vyse ptijcky pies vysi mzdy ¢i historie platebni moralky. Pti porovnani vyse
platu klientd, kterym byla pfed zavedenim schvalena hypotéka je v priiméru vyssi nez
u klientli, kterym byla schvalena az po zavedeni. To pfipocitavam k tomu, Ze si klienti

zacali pijCovat nizsi Castky, na které jim staci niz$i vyplata. Nyni si mohou ptjcit
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maximaln¢ tolik, kolik jim dovoluje parametr DTI. Efekt zavedeni dle zavéru testovani

je spiSe negativni pro uspésnost schvalenych hypotecnich uveért.
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Seznam zkratek

CNB Ceska narodni banka — centralni banka Ceské republiky, vykonava
dohled nad finan¢nim trhem, udéluje licenci bankovnim tistaviim a emituje penize. Svoji
politikou mize oslabovat/posilovat ¢eskou korunu. Jejim guvernérem je Jifi Rusnok

jmenovany prezidentem CR. Ridi se zakonem ¢&. 6/1993 Sb. [10].

DP Danové priznani — povinnost u fyzickych i pravnickych osob podavat
danové ptiznani. Osoby ptiznavaji ptijmy podl€hajici dani a na druhé stran¢ jim vznikaji
1 néklady. Je vzdy za urcité obdobi. Po podani danového piiznani na ptisluSny finan¢ni
ufad se vypocita nova zaloha na socialni, zdravotni pojiSténi a vypocita se dan, kterou
doty¢ny zaplati. Povinnost fyzické osoby je podat danové ptiznani do 31. biezna kazdého
roku, mimoradneé i do 10. dubna. Pro mimofadnou situaci, ktera vznikla v roce 2020 kvuli
virovym onemocnénim COVID — 19 ministryné financi pani Alena Schillerova rozhodla,
ze fyzické osoby smi podat dafiové ptiznani do 18. srpna 2020. Déle pani ministryné
odpustila platit minimalni zalohy na socidlni a zdravotni pojisténi od biezna po dobu 6
mésici.

DSTI Debt to Service Income. Tento ukazatel vyhlaseny CNB je ¢islo
vyjadiujici v procentech vysi mesi¢nich zdvazku viici €istému mésicnimu piijmu. Tento
parametr nesmi byt vétsi nez 45 %. Pokud ano, je mozné banku zadat o vyjimku na DSTI
a DTI. Ptiklad: Cisty mési¢ni ptijem klienta je 30 000.-. Jeho dosavadni zavazky jsou
7 500,-. Splatka nové ptjcky je 5 800,-. Celkové mési¢ni zavazky tedy ¢ini 13 300,-.
13 300/30 000 = 0,443, tj. 44,3 %. Klient splituje podminku DSTI. Jednd se pouze o

ilustrativni ptipad.

DTI Debt to Income. Poskytuje piehled, kolik si klient miize maximalné
pujcit vuci Cistému roénimu piijmu. Nesmi piekrocit deviti ndsobek ¢istého rocniho
ptijmu. Priklad: Klient si ro¢né vydéla 600 000,-. Podle tohoto ukazatele si mize pujcit
maximalné 600 000 * 9 =5 400 000,-. To znamena, Ze si klient mize plj¢it maximalné
5400 000,- véetne soucasnych pijcek.

Tato doporuéeni CNB, tedy 45 % mési¢ni vydaje a devitinasobek &istého roéniho pifjmu,
je striktni pro vSechny bankovni tstavy. Splnéni zivotniho minima, DSTI a DTI jesté

neznamend, ze bude hypotecni uvér schvalen.



FO, PO Fyzicka osoba, pravnicka osoba — pod fyzickou osobu si miizeme
predstavit lidskou bytost z masa a kosti, kterd si vyfidila zivnostensky list. Rozeznava se

u ni dvoji pravni zptsobilost a to:

e pravni subjektivita — vznika narozenim a kon¢i timrtim.

e zpisobilost k pravnim ukontim — napiiklad uzavirat smlouvy.

Prévnickou osobou oznacujeme firmu, kterou Ize snadno vyhledat v obchodnim rejstiiku.

Nejvetsi rozdil spociva ve vedeni ucetnictvi.

Podrobné¢ informace o fyzické ¢i pravnické osobé milzeme nalézt napiiklad

na https://wwwinfo.mfcr.cz/ares/ares_es.html.cz.

KS Kupni smlouva — smlouva mezi prodavaji a kupujici stranou.
Smlouva o smlouvé budouci plati jen do doby, nez se podepise kupni smlouva. Kupni

smlouva se nasledné nese na katastralni ufad spolu s ndvrhem na zménu vlastnika.

LV List vlastnictvi- vefejnd listina, kterd obsahuje majitele dané
nemovité véci. Byva aktualizovan, muzeme jej najit na
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/VyberParcelu.aspx nebo si zajit na katastralni Gfad. Kromé
majitelé dané nemovité véci se v ném da vycist nabyvaci titul (jak k dané nemovité véci
majitel pfisel), zdali na ni vézne zéastavni pravo bankovniho ustavu, jestli neni na

nemovitou véc uvalena exekuce ¢i insolvence €1 vécna bfemena.

LTV Loan to Value — je zkratka anglickych slov Loan to Value. Cislo
vyjadiujici pomér mezi vysi hypote¢niho uvéru a zajiSténim. Vyjadiuje se v procentech.
Nejcastéjsi hodnota LTV je 80 %. Hypote¢ni banka ma ve své nabidce maximalné LTV
90 %. Priklad: Klient by rad koupil bytovou jednotku za 1 000 000,-. Ma 200 000,- vlastni
zdroje a potieboval by pujcit jen 800 000,-. 800 000/1 000 000 = 0,8, tj. 80 %. Jedna se

pouze o ilustrativni ptiklad.

NV Nemovita véc — vychazi z latinského slova a doslova v pieklada

znamena ,neda se premistit’. Nemovitou véci miize byt pozemek ¢i stavba.

(0V4 Obéansky zakonik — vymezuje hmotné soukromé pravo Ceské

republiky, ktery nabyl uc¢innost od 1. ledna 2014.

PenéZni ustav — primarné mam na mysli banky nebo stavebni spofitelny. Dale mezi né

muZou patfit 1 jiné pravnické osoby (Home Credit, Cetelem, ...).



VB Vécné bifemeno — umoziuje tfeti osobné uzivat ¢i vyuzit uzitné
hodnoty cizi véci. Naptiklad chodnik, ptijezdova cesta, plynové potrubi, elektrické
zafizeni atd. Pod pojmem vécné biemeno se da piedstavit 1 situaci, kdy osoba piepise
nemovitou veéc na jinou osobu a ta s ni muze nakladat az po jeji smrti (vécné biemeno
doziti).

ZH Zastavni hodnota — ohodnoceni zastavované nemovitosti bankou jako

obvykla cena (trzni cena). Je to Castka, za kterou je realné nemovitost prodat v den

ocenéni.

7S Zastavni smlouva — dokument, ktery generuje banka spolecné se
schvalenim hypote¢niho uveéru. Navrh na vklad podepisuji soucasni majitelé. Neovéruje se
podpis. Zastavni smlouvu podepisuji jak proddvajici, tak kupujici. Potfeba ovéfit podpis vSech
zacastnénych. Popsal jsem ndvrh na vklad zastavniho prava ve prospéch banky. Po zaplaceni
celé kupni smlouvy nésleduje navrh na zménu vlastnika a nemovitost se nasledn¢ prepiSe
na kupujici. Katastralni ufad si za podani navrhu uctuje poplatek 2 000,- a na vyfizeni ma
21 dni. Pokud se ani jedna strana neodvola a pravnici katastralniho tfadu neshledaji v navrhu

néjaké nesrovnalosti, tak dojde k tzn. zavkladovéni. Rizeni mizeme sledovat na strance:

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/VyberRizeni.aspx

M Zivotni minimum — &astka spogitand bankou (vypogita ji software)

jako mési¢ni ndklady na Zivobyti.
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Priloha A

ZAdost o hypoteéni avér pro Hypoteéni banku (2 + 2 Zadatelé)
Davérné

U b4 /\wo:zms
@Hypotet‘:’m’ banka CMSS ====

Cislo sluzby Gv&ru ....................
(dopini pobocka)

zadost
0 pfipravu navrhu smlouvy o Uvéru (dale jen ,Zadost")

* hvézdickou oznadené poloZkyjsou povinné

1. Zakladni informace o Gvéru

Vyse Gvéru v Ke* Docasné nezajisténa vyse v K&'
Vyge navyseni uvéru? Cerpani na navrh na vklad [JANO O NE
Z toho neucelova éast uvéru v K& Délka tvéru (roky + més.)"
Vlastni prostfedky Den splatky v mésici*

Cizi prostfedky (napf. jiny uvér) Platnost a typ urokové sazby
Celkové naklady Vaseho zaméru

2. Ugel a vyse Gvéru*

Koupé O wyse: Splaceni uvéru, (z&)pujéky®
Vystavba O wyse: Vypofadani dédictvi
Vyporadani SIM | vyse: Koupé druzstevniho podilu
Rekonstrukce O wyse:
NHUE — koupé, vystavba, rekonstrukce, vypofadani nemovitosti
NHU - pfislusenstvi nemovitosti

NHU — vybaveni domécnosti

NHU — jiné (souvisejici s bydlenim)

vyse:
vyse:

vyse:
vyse:
vyse:
vyse:

Ooool \Oog;

3. Vase udaje

Zadatel 2. zadatel

Jmeéno a piijmeni (vE&. titulu)*
Rodné ¢islo™

Druh / &islo*
Prikaz totoZnosti | Platnost od - do*
Vydal-stat/organ®
Rodinny stav / vztah k Zadateli
Zemé a misto narozeni*

Statni pfislusnost, trvaly pobyt v CR* [O0ANO ONE [OANO ONE
ulice, &. p.forientaéni
Trvaly pobyt* | obec, mésto, PSC
stat (mimo CR)

1 tjka se pripad, kdy na potatku nelze zfidt zastavni pravo k nemavitost.
2 Vyplite jen v plipadé, Ze se jednd o refinancovani dvéru v HB s navydenim
3 vyplite pouze v plipadé, Ze pazadujete sluzbu Nevéelova cast.

4vyjma 29. - 31. dne v mésici

5 Splaceni znamena i véru od bank, spof ich instituci nebo (z3)pijeky od fyzickjch osob
6 NHU Jo Netiéelovy’ hypotetn! crvdir, tzv. Americka hypotéka,

7 u cizinci datum narozen, stat pisiuSnost, DIC (nelze-l zjistt DIC, vyZaduje se misto narozeni ) a stat dafiového rezidentstvi, u osob podnikajicich na zakladé Zivnost. opravnbini vyplite ICO.

8 neni u prikazi) yeh orgdnem CR.
Hypoteéni banka, a.s., Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57 , ICO: 13584324, Clen skupiny
CsOB

Stranka 1z 7



Davérné

ulice, &. p./orientaéni

Bydlists® obec, mésto, PSC

stat (mimo CR)

3. Zadatel

4. Zadatel

Jméno a piijmeni (v&. titulu)*

Rodné &islo™*

Druh / &islo*

Priikaz totoznosti | 12tost od - do

Vydal-
stat/organ'!

Rodinny stav / vztah k Zadateli

Zemé a misto narozeni*

Statni prislusnost, trvaly pobyt v CR*

[OANO [OINE

[OANO COINE

ulice, €. p./orientacni

Trvaly pobyt* | obec, mésto, PSC

stat (mimo CR)

ulice, €. p./orientacni

Bydlists'2 obec, mésto, PSC

stat (mimo CR)

Zadame, aby veskera korespondence
k hypotéce byla zasilana osobé

opravnéné pro styk s Bankou, tj. osobé*

[ zadatele
nebo

[ 2. zadatele
nebo

[ 3. zadatele
nebo

[J 4. zadatele

a to na adresu

[ trvalého pobytu uvedenou vyse
[ bydlisté uvedenou vyse
[ nasledujici korespondenéni

jméno a pfijmeni

Korespondenéni

ulice, €. p/orientaéni

adresa*'®
obec, mésto, PSC

4. Kontaktni idaje (nize uvedeny telefon a e-mail musi byt u kazdého z klientt jedineény)

Zadatel

2. zadatel

Mobilni telefon*

E-mail*

3. zadatel

4. Zadatel

Mobilni telefon

E-mail

Zadame o zasilani vypistl z GEta

[ elektronicky na e-mail
[ 3. zadatele nebo [ 4. zadatele

[ 2adatele nebo  [] 2. zadatele

k hypotéce*'*

[ formou listinnych vypist na korespondenéni adresu vyse (zpoplatnéno)

5. Zaméstnani, podnikani, vzdélani

Zadatel

2. Zadatel

Nejvy3si dosazené vzdélani'®

Zaméstnanecky status

[ student
[ ostatni

[J zaméstnanec [] podnikatel
[ dtichodce

[ zaméstnanec [] podnikatel
[ student [ dachodce
[ ostatni

Zameéstnavatel

| Nazev

9 Bydiists — vypliite pouze liSi-i se od mista trvalého pobytu - misto, kde se Elovék zdrZuje s imyslem Zit tam trvale, tedy Zije na tomto misté

10 u cizinch datum narozeni, stat, prislusnost, DIC (nelze-l zjistit DIC, vyzaduje se misto narozeni ) a stat dafiového rezidentstvi, u osob podnikajicich na zakladé Zivnost. opravnéni vyplite ICO

11 nenl nutné uvadét u obEanskjch prikazt vydanych organem CR

12 Bydiisté — vypifite pouze IiSi-li se od mista trvalého pobytu - misto, kde se clovék zdrzuje s Gmyslem zit tam trvale, tedy Zije na tomto misté.

13 Na korespondenéni adresu bude dorugovano, pokud nebude vyuZita moznost vyhradné elektronického dorucovani dokumentd do Hypote&ni zony.

14 Vypisy budou dorutovény zvolenym zpissobem, pokud nebude vyuZita moznost vihradné elektronického dorutovani dokumentds do Hypoteéni zény.

15 bez vzdélani — zakladni — stfedni vzdélani s vyuénim listem — stfedni s maturitou/\/y33i odbomé (DiS) - vysokoskolské
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Davérné

ICO

Telefon

Zameéstnan od

Pracovni pomér sjednan na dobu

[0 Neurgitou
[0 Urgitoudo ......oeeernenn

O Neurgitou
O Urgitoudo .....ccoeeeunnenn

ICO8

Jste politicky exponovanou osobou?*'?

[0 ANO O NE

O ANO[O NE

Vykonavana funkce politicky exponované
osoby

V piipadé politicky exponované osoby uvedte
pavod majetku’®

Jste osobou se zvlastnim vztahem k bance?1®

O ANO O NE

O ANO[O NE

3. Zadatel

4. Zadatel

Nejvy3si dosaZené vzdélani?

Zameéstnanecky statut

[ zaméstnanec[d podnikatel

[ zaméstnanec [ podnikatel

[ student [J diichodce |[] student [J diichodce
[ ostatni [ ostatni
Nazev
Zameéstnavatel Tote)
Telefon

Zaméstnan od

Pracovni pomér sjednan na dobu

[J Neurcitou
[0 Urgitoudo ...ccoovvnennn...

[J Neurcitou
O Urgitoudo .........ceeenne..

[efold

Jste politicky exponovanou osobou?*??

O aNo O NE

O ANO[ NE

Vykonavana funkce politicky exponované
osoby

V pfipadé politicky exponované osoby uvedte
pavod majetku?®

Jsem osobou se zvlastnim vztahem k bance?24

O aNo[O NE

O aNno[O NE

6. Domacnost, pfijmy a primérné mésicni vydaje v Ké

PFijmy (pramérné Gisté mésicni) za

Pocet osob v domacnosti Zadatel 2. zadatel
Dospéli
Déti do 6 let Déti 6-10 let
Déti 10-15 let | Nezaopatf. 15-26 let
Zadatel 2. 7adatel

posledni 3 mésice

Castka v K&

Ména pfijmu

Castka v K& Mé&na piijmu

Zaméstnani

Podnikani

16 pokud méte oprévnéni k podnikéni — | pozastavené

17 Politicky exponovanou osobou je podie § 4 odst. 5) zakona ¢. 253(2008 Sb., fyzicka osoba, kiera je nebo byla ve vyznamné vefejné funkci s celostatnim nebo regionainim vyzname (napf. politiky

exponovanou osobou je starosta obce, Slen zastupitelstva ji neni) nebo ktera obdobnou funkei vykanava nebo vykonavala v jiném staté, v organu Evropske unie nebo v mezinrodni organizaci, a osoby ji

blizké. Postaveni politicky exponované osoby plati nejenom po dobu vykonu funkce, ale jedté nejméné dalsi rok po skongen jejiho vikonu

18 Plvod majetku (podnikani, zaméstnani, dédictvi, Gspory, dar, investice, prodej nemovitosti, prodej movitych véci — umélecka dila, $perky, prodej firmy, restituce...)

19 Za osoby, které maji k Bance zviastni vztah, se povazuji Slenové predstavenstva a dozoréi rady Banky, Elenové yboru pro audit, rizika, odméhovani a jmenovani (dale jen ,Elenové organis Banky"), osoby

ovladajici Banku a osoby s kvalifikovanou Géasti na téchto osobdch a élenové vedeni téchto osob, osoby blizké Elenim organt Banky a préavnické osoby, ve kterych maji Elenavé organi Banky kvalifikovanou

GEast, osoby s kvalifikovanou GZasti na Bance a jakakoliv osoba jimi oviadand, ¢lenové bankovni rady Ceské narodni banky a osoby, které Banka ovlads.

20 bez vzdélani — zakladni — stredni vzdélani s vyuénim listem — stfedni s y58

21 pokud méte opravnéni k podnikani — | pozastavens

odbomé (DiS) -

22 Politicky exponovanou osobou je podie § 4 odst. 5) zakona & 253/2008 Sb., fyzicka osoba, klera je nebo byla ve vjznamné verejné funkci s celostatnim nebo regionalnim vyznamem (napf. politiky

exponovanou osobou je starosta obce, &len zastupitelstva ji neni) nebo ktera obdobnou funkei vykanava nebo vykanavala v jiném staté, v organu Evropské unie nebo v mezindrodni organizaci, a osoby ji

blizké. Postaveni politicky exponované osoby plati nejenom po dobu vykonu funkce, ale jedté nejméné dalsi rok po skongeni jejiho vikonu

23 Pivod majetku (podnikani, zamestnani, dadicti, uspory, dar, investice, prodej nemovitosti, prodej movitych véei — umalecka dila, Sperky, prodej firmy, restituce...)

24 Za osoby, které maji k Bance zvIastni vaah, se povazuii Elenové predstavenstva a dozorti rady Banky, Glenové viboru pro audit, rizika, odménovani a jmenovani (dale jen ,&lenové argani Banky'), osoby

oviadajici Banku a osoby s kvalfikovanou iicasti na téchto osobdch a tlenove vedeni téchto osob, osoby bizke clenim organii Banky a pravnické osoby, ve ktenjch maji Elenové organii Banky kvalifikovanou

Ggast, osoby s kvalifikovanou Ggasti na Bance a jakakoliv osoba jimi oviadana, tlenové bankovni rady Ceské narodni banky a osoby, které Banka oviada
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Davérné

Prondjem

Ostatni

Vydaje (mésicni)

Splatky tvérl a pljcek

Kreditni karty a kontokorentni Gvéry
(limit)2S

Leasingové splatky

Zivotni pojisténi

Pojisténi nemovitosti

Vyzivné

Ostatni mésiéni vydaje?®

Vydaje souvisejici s Gvérem (mésicni)

Zivotni/ivérové pojisténi

Pojisténi nemovitosti zajistujici avér

Poplatek za vedeni bé&Zného ustu?’

Vydaje souvisejici s Uvérem (jednorazoveé)

Ocenéni nemovitosti — externi (pokud jiz bylo uhrazeno)

Ostatni jednorazové vydaje

Pocet osob v domacnosti 3. Zadatel 4. zadatel

Dospéli

Dé&ti do 6 let Déti 6-10 let

Déti 10-15let |Nezaopatf.15-26 let

PFijmy (primérné gisté mésiéni) za 3. Zadatel 4. Zadatel

posledni 3 meésice Céstka v Ké& M&na pFijmu Castka v K& Mé&na pFijmu
Zaméstnani

Podnikani

Pronajem

Ostatni

Vydaje (mésiéni)

Splatky tvérl a pljcek

Kreditni karty a kontokorentni Gvéry
(limit)28

Leasingové splatky

Zivotni pojisténi

Pojisténi nemovitosti

Vyzivné
Ostatni mésiéni vydaje®®

Vydaje souvisejici s uvérem (mésiéni)

Zivotni/ivérové pojisténi

Pojisténi nemovitosti zajistujici avér

Poplatek za vedeni b&Zného u&tu®

Vydaje souvisejici s Uvérem (jednorazové)

25 Uvedte souget limitd kreditnich karet a kontokorentnich tvérd, které jste vyuzil v poslednich & mésicich véetné rozpracovanyich 2adosti o tyto tvéry

26 Neuvadgjte bézné vydaje typu SIPO, Skolku, telefonnl platby, ndkupy, apod.

27 Tyka se b&znsho Gétu ureného pro spldceni pozadovaného hypoteéniho Gvéru

28 Uvedte soucet limitd kreditnich karet a kontokorentnich Gvérd, které jste vyuZil v poslednich 8 mésicich véetn@ rozpracovanych Zadosti o tyto dvéry

29 Neuvadéjte bézné vidaje typu SIPO, Skolku, telefonni platby, nakupy, apod.

30 Tyka se b&zného Gétu ureného pro spldceni pozadovaného hypotedniho tvéru
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Davérné

Ocenéni nemovitosti — externi (pokud jiz bylo uhrazeno)

Ostatni jednorazoveé vydaje

7. Uget/tiéty pro splaceni

poskytnuti platebni karty od CSOB

Zadatel 2.zadatel
Mam bézny platebni acet u|[] ANO [J ANO
CSO0B3!/Postovni spofitelny3? Cislo UBtU ..o Cislo G8tU ....covvoeeev
O NE O NE
Zadam o zprostfedkovani zalozeni|Zadam o zprostfedkovani zalozeni Plus
Plus Konta, sluzeb CSOB |Konta, sluzeb CSOB Elektronického
Elektronického bankovnictvi a | bankovnictvi a poskytnuti platebni karty

od CSOB

OANO [ONE OANO [ONE

Pobogka CSOB/Postovni spofitelny | Pobotka CSOB/Postovni  spofitelny
3. Zadatel 4. Zadatel

0 ANO 0 ANO

Cislo OB .. csorsmreniisinesinnns o T Y11 () S,

O NE [ NE

Zadam o zprostredkovani zalozeni|Zadam o zprostiedkovani zalozeni Plus

Plus Konta,  sluzeb  CSOB |Konta, sluzeb CSOB Elektronického

Elektronického bankovnictvi a | bankovnictvi a poskytnuti platebni karty

poskytnuti platebni karty od CSOB

OANO [INE
Pobocka CSOB/Postovni

spofritelny

od CSOB

OaANO [ONE
Pobogka CSOB/Postovni

sporitelny

V pripade, ze nuedojde k uzavieni Smlouvy o Gvéru do 120 dni od podpisu této“iédosti, beru Zadost o zaloZeni Plus
Konta, sluzeb CSOB Elektronického bankovnictvi a vydani platebni karty od CSOB, zpét.

BU pro vracen/ pfip. preplatki®® ‘ [0 Cislo GBI ...

8. Pojigténi®*

PozZaduiji pojisténi stavby u CSOB Pojistovny, O ANO ONE
as.
I SsoD Zadatel 2. zadatel
Poisdl Pojitinl hypaly u €S0B — ome O
(max. pro 2 osoby) 3. Zzadatel 4. Zadatel

J ANO ONE JANO ONE

9. Popis objektu tivéru (napf. kupovana, rekonstruovana nemovitost)

Druh nemovitosti (napf. byt, rod. dam)

Adresa nemovitosti (pfip. &. parcely

Nemovitost

[ pro viastni bydleni

[ na investici (pronéjem apod.)

Dosavadni vlastnictvi nemovitosti k bydleni

[ prvni viastnéna nemovitost [] jiZ vlastnéna jina nemovitost

10. Nemovitost zajiSt'ujici Uver (druh a adresa nemovitosti se vypini jen, pokud neni shodna s uveéru)
f:;zr\r{n:ogti%;ovedem Ocenéni 0O ANO 0 NE
Druh nemovitosti (napf. byt, rod. dam)

Adresa nemovitosti (pfip. €. parcely)
Kontaktni osoba pro zpfistupnéni [ Zadatel [ jina osoba
nemovitosti pro provedeni Ocenéni [ 2. zadatel (jméno a pfijmeni)

31 CSOB je Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57, ICO: 00001350

32 Pokud klient chce mit nastaveno splaceni z G&tu v CS0B, pak aspof jeden z Zadatels musi mit zaloZen (et, nebo o zaloZenl pozada

33 V pfipadsé inkasa z uctu CSOB se jedna o Uéet 2adatele

34 Uzavieni pojistént u CSOB Pajistovny neni podminkou pro ziskani avéru.

35 V piipads odpovédi ANO je potieba vypinit Dotaznik pojisténi.

36 Za poplatek dle sazebniku Banky.
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Davérné

[ 3. zadatel
[ 4. zadatel Teleton

11. Prohlaseni

Prohlasujeme, ze lidaje uvedené v této Zadosti jsou Uplné a pravdivé. Dale prohlasujeme, Ze:

e neni a ani nebylo zahajeno insolvencni fizeni na nas majetek, a neni na nas majetek narizena exekuce Ci
vykon rozhodnuti, a Ze nemame vci Ceské republice, CSSZ, zdravotnim pojistovnam a finanénimu Uradu
zadné neuhrazené dluhy po Ihaté splatnosti,

e s nami neni vedeno jednani o ukonéeni pracovniho poméru, pfipadné, Ze nejsme ve vypovédni dobé
z pracovniho poméru,

e neni proti nam vedeno trestni fizeni, ani jsme nebyli odsouzeni pro trestny ¢in, kdy by takové skute¢nosti mohly
ohrozit nasi schopnost fadné splacet uver.

« Nejsme si védomi zadnych skutecnosti, které by v blizké dobé vedly k podstatnému zhor§eni nasi finanéni
situace.

Zavazujeme se neprodlené informovat Banku o vS§ech zménach, tykajicich se vySe uvedenych skutecnosti, véetné

zmén a noveé zjisténych okolnosti s moZnym dopadem na hodnotu vyse uvedenych nemovitosti, a to po celou dobu

trvani obchodniho vztahu mezi ndmi a Bankou. Bereme na vé&domi, Ze si Banka mize udaje uvedené v této Zadosti
ovéfit a pokud zjisti, Ze jsme v této Zadosti uvedli nespravné nebo nepravdivé Udaje nebo nesplnili povinnost
neprodlené informovat Banku o v8ech zménach, bude nase jednani posuzovano ze strany Banky jako podstatné
porudeni podminek pro poskytnuti ivéru. Bereme na v&domi, Ze na zakladé posouzeni vySe uvedenych udaji

Banka rozhodne o nabidce, kterou nam pfipadné ucini. Dale vyslovné potvrzujeme pievzeti dokumentd, které tvori

prilohu této Zadosti, a seznameni se s nize uvedenymi ostatnimi dokumenty.

12. Zpracovani osobnich tdaja

Ochrana osobnich tdajti je pro nas velmi duleZita a pfi jejich zpracovani se vzdy Fidime pravnimi pfedpisy Ceské
republiky. Vami poskytnuté vySe uvedené osobni tidaje budou dale zpracovany v souladu s Informaci o zpracovani
osobnich udaju dostupnou na www.csob.cz/osobni-udaje nebo v kterékoliv poboéce Banky

13. Informace o ovérovani prostrednictvim BRKI a NRKI

Za ugelem posouzeni schopnosti Zadatell o Uvér, resp. dluznika z Gvéru, splacet vyuziva Banka Bankovni registr
klientskych informaci (BRKI). V ramci BRKI si banky vyménuji informace o bonité, divéryhodnosti a platebni
moralce klientl. BRKI provozuje spolec¢nost CBCB (Czech Banking Credit Bureau). BRKI sdili data s Nebankovnim
registrem klientskych informaci (NRKI), ktery shromazduje informace od leasingovych a tvérovych spole¢nosti.
NRKI provozuje zajmové sdruZzeni CNCB — Czech Non-Banking Credit Bureau. K vyuzivani registri neni potfeba
souhlas.

Vice informaci je uvedeno v Informaénim memorandu bankovniho registru klientskych informaci (BRKI) a
nebankovniho registru klientskych informaci (NRKI). Aktualni znéni Informa¢niho memoranda je k dispozici na
www.cbeb.cz

Prohladujeme, Ze jsme informovani o tom, Ze Banka vyuziva Bankovni registr klientskych informaci.

Ostatni dokumenty, jejichz pIné znéni je dostupné na internetovych strankach Banky www.hypotecnibanka.cz,
pFipadné v tisténé verzi na jakémkoliv z obchodnich prostor Banky:

e Obchodni podminky pro poskytovani hypotecnich Gvérd a dalsich Gvérd,

e Sazebnik Hypoteéni banky za penézni a obchodni sluzby poskytované fyzickym osobam
Déle pokud poZadujete zprostfedkovani zaloZeni Plus Konta, sluzeb CSOB Elektronického bankovnictvi a
poskytnuti platebni karty od €SOB, jsou piilohou nasledujici dokumenty, jejichZ plné znéni je dostupné na
internetovych strankach www.csob.cz:

e  Predsmluvni informace a Obchodni podminky pro Gcty a platby - lidé
Obchodni podminky pro poskytovani sluzeb CSOB Elektronickému bankovnictvi
Obchodni podminky pro platebni karty
Sazebnik CSOB pro fyzické osoby - ob&any

Zadost o pfipravu navrhu smlouvy o Gvéru:
- bylapfedanadne .....................
- vcetné kompletnich informaci (podkladl) predanadne .............ccooveeviniannn.

S pofizenim kopii 2 doklad( totoZznosti: S potizenim kopii 2 dokladd totoznosti:
Souhlasim ] |Souhlasim Ol
Nesouhlasim (bude vyplnén Opis identifikacnich [ |Nesouhlasim (bude vyplnén Opis identifikacnich O
udaija) udaiju)

Podpis Zadatele Podpis 2. Zadatele
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Davémé

S pofizenim kopii 2 dokladl totoZnosti:

S pofizenim kopii 2 dokladl totoZnosti:

Souhlasim
Nesouhlasim (bude vypInén Opis identifikacnich
tdaiju)

[] |Souhlasim

0

[ Nesouhlasim (bude vyplnén Opis identifikacnich O

Gdajir)

Podpis 3. Zadatele

Podpis 4. Zadatele

3TTotoZnost ovéfil dle dokladii uvedenych v této Zadosti v &asti 3. Vade tdaje3®

Jmeéno a pfijmeni
ovéfovatele

Datum a podpis ovéfovatele

Soucasné prohlasuji, Ze udaje na mnou vyhotovenych kopiich 2 dokladl totoZnosti od kazdého Zadatele se
shoduji s udaji na originalech téchto dokladu totoZnosti, ze kterych jsem kopie vyhotovil.

Zpracovatel
Doporutitel / Tipar®® obchodni zastupce zaméstnanec/pobocka
Banky/Zprostfedkovatel Banky

Provizni &islo

Jmeéno a pfijmeni

Sidlo

ICo

Spolegnost*® e

Podpis zpracovatele
(neni-li ovérovatelem)

37 Toloznost ovéil die...” nen potieba vypinit jestiize se jedna o Zadost ze stranky www.hypotekapowebu.cz

38 Pofidte kopie obou stran OP & jiného prikazu totaznosti obsahujici identifikagni Gdaje kiienta, piip. strany pasu s fotograi.

39 Neni-li zde uveden podpis tipafe, je pfilohou této Zadosti podepsany Tipovac formuld? nebo email s daji z Tipovaciho formuldfe.

40 Vyplite spolednast, pro kierou obchodni z3stupce (zpracovatel) svou Einnost ykandva.

Stranka7z7




Potvrzeni pFijmu v ¢eském jazyce banku

&Hypotec"m’ banka

potvrzeni

o vySi pracovniho pfijmu

Udaje o zaméstnavateli

CMSS

Priloha B

W i,

Nazev

Ic Sidlo (adresa)

Udaje o éstnanci

Pfijmeni Jméno Titul

Rodné &islo’ Trvaly pobyt
Udaje o pracovnim poméru zaméstnance — zadatele o Gvér

Soucasna pracovni pozice

Datum zahajeni pracovniho poméru

Pracovni pomér je sjednan na: [ dobu neurtitou [ dobu ur&itou [ [ PR A RSN
Typ pracovniho poméru: [ pracovni smlouva [ dohoda o prov. prace [ dohoda o prac. &innosti
Vyplaceni mzdy: O v hotovosti [ zasilano na tcet

Ve zkuebni dobé: ne Oano Zéastup za matefskou dovolenou: One [ ano

Ve vypovédni lhité: One O ano Pocet vyZivovanych déti: ........................

Uplatriuje slevy na dani: O ne O ano

Aktualni vySe zakladni hrubé mésicni mzdy

Pramémy cisty mésicni prijem
vé. pfipadnych davek v nemoci

za posledni 3 mésice. tj. od

za poslednich 12 mésicl. tj. 0d ...........cceeedO iviiiiiiinniinns

Z pracovniho pijmu [ nejsou / [J jsou provadény srazky na zakladé vykonu rozhednutiidohody o srazkéach ze mzdy.

Uel srazky

Ke

VySe srazky

Ké

Zaméstnavatel bere na védomi, Ze Hypotecni banka, a.s. (dale jen Banka) je na zakladé souhlasu zaméstnance opravnéna telefonicky ovéiit spravnost
poskytnutych tdajii obsaZenych v tomto Potvrzeni o vysi pracovniho pfijmu. Pokud byl pfijem za posledni rok poskytnut vice zaméstnavateli, vypliuje toto
Potvrzeni jen posledni zaméstnavatel.

Potvrzeni vystavil: ..

Jméno, piijmeni, funkce

edne

Kontaktni telefon: ...

Podpis a razitko vystavitele:

Potvrzuji, e vSechny vyplnéné ddaje jsou pravdivé. Zaroveri souhlasim s tim, Ze zaméstnavatel poskytne Bance informace o mém pracovnim poméru a vy$i
mého piijmu k tomu, aby mohia posoudit moji schopnost splacet tivér.

Datum podpisu: ......

" u cizinc bez piidleného rodného Cisla datum narozeni

Podpis Zadatele: ... simssvinaiis

Hypoteéni banka, a.s., Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57, IC: 13584324
Spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 3511
Infolinka klientskych sluzeb: 224 116 333; www.hypotecnibanka.cz

Clen skupiny KBC



Priloha C

List vlastnictvi

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu

Okres: Obec:
Kat.Gzemi: List vlastnictvi:
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany

P = prdvni vztahy jsou dotéeny zménou
Bl Vé&cna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C Vé&cna prava zaté&zZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udajl

Typ vztahu

D Poznadmky a dal3i obdobné tidaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni
Cislo fizeni vztah k

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovi&té& Olomouc, kéd: 805.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu

Okres: Obec:

Kat.Gzemi:

Listina

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]

Pokud je vyméra bonitnich dilt parcel mensi nez vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovi$té Olomouc, kéd: 805.

Vyhotovil: Vyhotoveno:

Podpis, razitko: Rizeni PU: ...vvivvrevnnnnn.

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc, kéd: 805.
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Priloha D

W

Zadost o vypis z registri

ZADOST O VYPIS

FYZICKA OSOBA / FYZICKA OSOBA PODNIKATEL

Titul, jméno: Pijmeni: » Rodné pfijmeni:

Datum narozeni: " Rodné ¢islo: "

Misto narozeni: Zemé narozeni:

pohlavi:® O muz [ zena Statni pfisludnost

CislooP / CP: 2 Email @

Telefon Zzadatele: Obchodni nazev: "

1€0: v DIC: "

Vyuziti kontaktu (e-mail, telefon) za icelem $iteni obchodnich sdéleni spoleénosti CRIF - Czech Credit Bureau, a.s. [J Souhlasim [J Nesouhlasim
Adresa bydlisté ©
Ulice, & p./&. or, PSC, mésto: Zemé:

Korespondenéni adresa
Ulice, & p./¢. or,, PSC, mésto:

[ Vypis z Bankovniho registru klientskych informaci (BRKI) [ osobné
[ Vypis z Nebankovniho registru klientskych informaci (NRKI) O postou ®

[0 Spoletny vypis z Bankovniho a Nebankovniho registru klientskych informaci [ datovou schrankou
(BRKI a NRKI)

O Vypis z evidence exekuci

oznaceni datové schranky

[J Vypis z Registru platebnich informaci (REPI)
[ Vypis z Registru poradci ELIXIR

uvedte registracni ¢islo CNB

Podpisem #adosti beru na védomi, Ze v souladu s ustanovenim § 12 zakona €. 101/2000 Sb. O ochrané osobnich Udajd, v platném znéni, mém narok
na vypis za Uhradu vécnych nakladl. Detailni informace jsou uvedeny v ceniku.

\ Dne Podpis zadatele ¥

TATO CAST JE URCENA PRO VYPLNENI PRI PODANI ZADOSTI OSOBNE V KLIENTSKEM CENTRU

Je zadatel registrovanym uzivatelem internetového portalu kolikmam.cz O Ano O Ne
Mé adatel zéjem o registraci do portdlu kolikmam.cz? Oano O Ne
Udaje ovéFil Poplatek

Potvrzuji pfevzeti vypisu.

Dne Podpis zadatele

1) povinny idaj k vyplnéni; kombinace povinnych Udaij pfedstavui lehlivou identifikaci Vasi osoby, ktera umoZiuje snadné a efektivni zpracovani Vasi Zadosti s maximaini eliminaci mozné zamény s jinou
osobou, proto neni moZné poskytnout Vam vypis, aniz by byly viechny povinné udaje vyplnény

2) nehodici se Skrtnéte

3) vyplfite v pfipadé Zadosti podané ohledné fyzické osoby - podnikatele

4) telefonni éislo a email jsou dobrovolng, jeho poaskytnuti viak urychli vyfizeni pfipadnych problémi a vyfizeni adosti

5) v pfipadé zasléni zadosti podtou musi byt podpis u cizinct Gfedné ovéfen




Priloha E

Analyza s klienty

Nabidka hypotéky

Pro vystaveni nabidky hypotecniho uvéru je tfeba vyplnit vSechny poZadované udaje:

Jméno Zadatele:

Vyse uvéru:

Cash:

Celkové pfijmy:

Ucel Gvéru (koupé, rekonstrukce, refinancovani,...):
Typ zastavované nemovitosti (byt, rodinny dim,...):
Hodnota zastavy:

Dalsi nemovitost / stavebni pozmek do zastavy?
Fixace urokové sazby (1,2,3,4,5,6,..plovouci):
Splatnost Gvéru ( max 30 let, vétsinou do 70 let nejstarsiho zadatele):
Datum narozeni nejstarsiho Zadatele (D/m/Rok):
Pocet Zadatell:

Pocet ¢lent domacnosti (véetné vyzivovanych déti):
Datum nastupu do zaméstnani:

HPP/ OSVC:

Trvaly pobyt/ pfechodny pobyt

Banka, u které ma klient ulet:

M3 klient stavebni spofeni, u které spolegnosti? CC? Naspofeno? Kdy zalozeno?
Kreditky, kontokorenty:

Celkové zavazky zadatel( (Gvéry ¢i KTK, KK):

Kolik vlastnite nemovitosti:

Insolvence, exekuce?



Popiste obchodni pFipad:

Bc. Lukas Skokan
uvérovy specialista

tel.: +420721 743 446
skokan.lukas@seznam.cz




Priloha F

Cestné prohlaseni o prijmu

CESTNE PROHLASENi ZADATELE O HYPOTECNI UVER

v souvislosti s aktualni situaci spojenou s COVID-19 timto €estné prohlasuji, Ze mdj pracovni pomér
ve spole¢nosti ... k dnesnimu stéle trva a zéroven

- nejsem ve zkusebni ¢i vypovédni lhaté

- nepobiram nahradu mzdy z diivodu pfekazek na strané zaméstnance (karanténa)

- nepobiram nahradu mzdy z divodu prekazek na strané zaméstnavatele (uzavieny provoz,
snizena poptavka po produktech a sluzbach aj.)

- nepobiram davky nemocenské ¢i oSetfovného

V souéasné dobé neni Zadnym zplisobem dotéena standardni primérna vyse a stabilita mého
pFijmu, ktery prokazuji k posouzeni Zadosti o hypoteéni tvér.

V pfipadé, Ze vyse uvedené informace nesouhlasi a nevystihuji Vasi aktualni pfijmovou situaci,
prosime, uvedte ji niZe:




Autor Bc. Luka$ Skokan
Parametry DTI a DSTI v procesu poskytovani hypoteénich
Nazev DP .
uvéra v Ceské republice
Studijni obor LOG
Rok obhajoby DP 2020
Pocet stran 107
Pocet priloh 6
Vedouci DP Ing. Veronika Buc¢kova, Ph.D.
Cilem diplomové prace je zhodnoceni dopadli zavedeni
omezujicich parametrii DTI a DSTI na proces poskytovani
hypoteénich Gvéra hypoteénimi specialisty v Ceské republice.
Jak vnazvu, tak vcili prace je uvedeno piimo ,,proces
poskytnuti, protoze je tak explicitné vyjadieno zaméieni na
Anotace Hlogistiku sluzby®. Teoreticka cast je zaméfena na popis

hypotéky a dalezitych pojmi. Analyza vyhodnocena podle dat
klientd ziskané ptimo z banky. K testovani je pouzity Manniv
— Whitneylv test a kontingenc¢ni tabulky. Vysledkem je
vyhodnoceni podle dat, zdali parametry DSTI a DTI ovlivnily

uspésnost schvalenych hypotecnich tvéra.

Klic¢ova slova

Hypotec¢ni avér, zadatel, odhad, Zadost, potvrzeni piijmu, CNB,

banka.

Misto uloZeni

ITC (knihovna) Vysoké Skoly logistiky v Pierové




