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Sdilena ekonomika — Airbnb

Souhrn

Teoretickd Céast je zaméfena na popis mikroekonomie, dale vysvétluje pojmy jako je
poptavka, nabidka a rovnovahu na trhu. Pfiblizuje pojmy jako jsou provozni a implicitni
naklady, pfijmy a zisky. Seznamuje s pojmy cestovniho ruchu, ndjmu, bytového fondu.

DalSim tématem je internet, sdilend ekonomika a hlavni téma Airbnb.

Praktickd c¢ast se zaméfuje na prondjem jednoho konkrétniho bytu skrze dva druhy
pronagjmu. Prvni druh je bézny dlouhodoby prondjem a druhy je prondjem kratkodoby pies
portal Airbnb. Analyzuje naklady spojené s provozem bytu u obou druhl prondjmu.
V zavérecné Casti této se tesi, z jakého prondjmu plyne vyssi zisk za zkoumané obdobi

roku 2017.

Kli¢ova slova: Airbnb, bytovy fond, cestovni ruch, explicitni ndklady, implicitni naklady,

najem, naklady, prondjem, trzby, zisk



Shared economy - Airbnb

Abstract

The first part of this thesis is devoted to the area of microeconomics, explaining shortly the
terms like demand, supply, market equilibrium, operating or implicit costs, revenues and
profits. Consequently, it introduces the topic of tourism, rent and housing stock. Moreover,
this theoretical background brings into focus the Internet, shared economy and the key

term of submitted thesis: Airbnb.

The second part shows a real process of a flat rental if two ways of renting are used. In this
connection, a common long terms lease and a short one (through the Airbnb portal) are
compared, their costs are summarized, and the obtained conclusions are presented. The

survey period was the year of 2017.

Keywords: Airbnb, housing stock, tourism, explicit costs, implicit costs, lease, costs,

rental, revenues, profit
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1 Uvod

Cestovani je v dneSni dobé skoro na dennim potadku kazdého z nés. Je mnohem
jednodussi podivat se do vSech zemi svéta at’ uz za ucelem dovolené, pracovni cesty, nebo
navstévou zndmych a pratel. Nabidka ubytovani kazdym dnem roste jak v podob¢ hotelt,
penziond, tak i soukromych apartmanti apod. VSech forem a druhti ubytovani je nespocet a
zajemce ma tedy neomezené moznosti pti vybéru toho pravého. Cestovani je pro nékoho
synonymem odpocinku, pro jiného moznosti objevovanim novych mist a kultur a pro
nékoho nezbytnou soucasti jeho zivota. Diky modernim technologiim je moznost ziskani

veskerych informaci pti vybéru letenek nebo ubytovani otdzkou ne€kolika minut.

Od roku 2008, kdy pftisel na svét startupovy projekt s tehdej$im nazvem Airbed &
Breakfast, ktery nabizel sdilené ubytovani v San Francisku, se tato forma ubytovani
pomalu rozvijela i do jinych mést a zemi. Postupem ¢asu firma expandovala skoro do
celého svéta a prejmenovala se na dnes jiz zndmou firmu Airbnb. Diky skvéle
nacasovaném stfetu poptavky a nabidky se po kratkodobém prondjmu firma stala
nejznaméjSim a nepouzivangj$im portadlem na kratkodoby pronajem. Sluzba Airbnb
napomaha kazdému zédkaznikovi najit pfesné takové ubytovani, které se nejvice blizi jeho
idedlnim predstavam, za pomoci specifikovani vSech kritérii. Sluzba je vyhodna i pro
majitele nemovitosti, kterou naptiklad nevyuziva celoro¢né, nebo je uplné nevyuzita.
Majitel si stanovi cenu najmu a poskytovanych sluzeb dle vlastnich ptedstav.

V nabizenych sluzbéch ptes portal Airbnb se meze nekladou.

Pravé nabizeny kratkodoby prondjem je jednim z prostiedkii sdilené ekonomiky, ktera se
zamé&fuje na sdileni netipln€ vyuzitych prostor a véci, které by mohli pomoci nékomu
dal$imu k ziskani uzitku. Vyuziti nabizenych prostor, véci nebo sluzeb, u kterych majitel

rozhoduje, zda budou poskytovany zdarma nebo za poplatek.

Majitel jakékoli ubytovaci jednotky mé na vybér dva zptisoby jeho pronajmu. Bud’ bézny
dlouhodoby pronajem s jistym stalym piijmem anebo vyuzitim kratkodobych prondjmu
napftiklad pro turisty. V kone¢ném rozhodnuti, ktery z té€chto dvou zpiisobti je vyhodnéjsi
vyuzit je zakladem srovnat si potencidlni naklady a vynosy z této ¢innosti. V potaz se musi

brat veskerd rizika a hrozby, které¢ at’ uz kratkodoby nebo dlouhodoby prondjem ptinasi.
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2 Cil prace a metodika
2.1 Cil prace

Cilem bakalarské prace je komparace ekonomické vyhodnosti prondjmu jedné
konkrétni bytové jednotky dvéma zpisoby. Prvnim zpiisobem je kratkodoby prondjem
v systému sdilené ekonomiky ptes sluzbu Airbnb. Druhy zplisob je bézny dlouhodoby
pronajem. V obou piipadech jsou zohlednéné ndklady obétované prilezitosti. Komparace

je provedena za obdobi jednoho roku.

2.2 Metodika

Teoreticka cast bude vypracovana podrobnym nastudovanim odborné literatury a
internetovych zdroji. Bude specifikovan pojem mikroekonomie a jeji podtémata, jako je
trzni rovnovaha, naklady, pfijmy a zisky. Dalsi téma je sdilend ekonomika a dlouhodoby
prondjem. V zavéru prace bude konkrétngji popsan portal Airbnb a snim spojeny
kratkodoby pronajem nemovitosti.

V praktické casti bude blizs§i seznameni s prondjmem konkrétniho bytu pies portal
Airbnb. Budou vy¢isleny naklady a vynosy zkratkodobého prondjmu u modelového
ptikladu konkrétniho bytu na Praze 1.

Dalsi ¢asti je zhodnoceni dlouhodobého prondjmu u stejné bytové jednotky, vycisleni
nakladii a vynosii plynouci ztéto formy prondjmu. Vypocty budou provedeny jako
modelovy piiklad, zkoumany za obdobi roku 2017. V posledni ¢asti probéhne srovnani

vyhodnosti prondjmu z obou zptisobtl.
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3 Teoreticka vychodiska
3.1 Ekonomie

., Ekonomie studuje chovani jednotlivcii. Veskeré instituce, jsou firmy, banky, odbory,
a dokonce i vladu redukujeme na jednotlivce a zkoumame principy ekonomickeho jednani
Jjednotlivcii. Proto fikame, ze ekonomie je véda o lidském jednani.“ (Holman, Ekonomie,
5. vydani, 2011, s. 1)

Zakladni ekonomicka otazka tesi, co vyrabét, jak vyrabét a pro koho vyrabét. Co
vyrabét znamena, jaké vyrobky nebo sluzby vyrabét, v jakém mnozstvi a v jaké kvalité.
Otazka, jak vyrabét, se zamétuje na vybirdni zdrojii, kombinaci vyrobnich faktort jako je
piida, prace a kapital. Resi i jakou zvolit techniku a jak praci zorganizovat, aby byla vyroba
efektivni. Posledni otdzka, pro koho vyrabét, se zaméfuje na distribuci findlniho vyrobku ¢i
sluzby do spolecnosti (Josef Brcak, 2010).

Ekonomie se déli na dvé ¢asti na makroekonomii a mikroekonomii.
Makroekonomie studuje ekonomiku jako celek a mikroekonomie se vénuje jednotlivému
chovani v ekonomice. Konkrétnéjsi vysvétleni téchto pojmii bude v nasledujici kapitole

(Schiller, 2004).
3.1.1 Makroekonomie

“Makroekonomie studuje chovani ekonomiky jako celku. Zkouma celkovou uroven
narodniho produktu, zaméstnanosti, cen a zahranicniho obchodu zemé.” Makroekonomie
ma za cil naptiklad vysokou troven produktu, nizkou nedobrovolnou nezameéstnanost a
bilanci se zahrani¢im. Jako nastroje pro dosazeni cilii pouziva fiskalni politiku, monetarni

politiku a ekonomii vnéjsich vztahti (Paul A. Samuelson, 2013).
3.1.2 Mikroekonomie

Mikroekonomie studuje chovani jednotlivych ekonomickych jednotek bez ohledu na
to, jak velké jsou. Napiiklad chovani domécnosti, firem, bank a investorii. Dale studuje
fungovani trhu vyrobki a sluzeb, trhu prace a trhu pfirodnich zdrojti (Prof. Ing. Véclav

Jurecka, Mikroekonomie: 2., aktualizované vydani, 2013).
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3.2 Trzni ekonomika

., PFi kazdeé trzni transakci musi byt kupujici a prodavajici. Prodavajici je na strané
nabidky, kupujici na strané poptavky. “ (Schiller, 2004, str. 51)

Trh je zalozen na vztahu nabidky a poptavky. Zékladem je analyza poptavky,
nabidky a utvareni trzni rovnovahy. S tim Gizce souvisi pochopeni tohoto vztahu a nasledna

tvorba rovnovazného mnozstvi a cen (Miloslav Ketkovsky, 2012).
3.2.1 Poptavka

., Poptavka ukazuje, jak zavisi poptavané mnozstvi statku na cené.““ (Holman, 2011,
s. 29). Poptavku mizeme rozdélit na individualni poptavku, kterd vyjadiuje jednoho
spotiebitele poptavajiciho jeden vyrobek nebo sluzbu, druhy druh poptavky se nazyva
trzni, poptavka vSech spotiebiteltl po daném vyrobku nebo sluzbé (Prof.Ing. Vaclav
Jurecka, 2010).

Zavislost poptavky je zndzornéna pomoci kiivky poptavky. Ktivka je klesajici a

ukazuje, jak se zméni kupované mnozstvi daného statku v zavislosti na jeho cené, pii
nezménéni dichodu kupujiciho (Holman, Ekonomie, 5. vydani, 2011).

Obriazek 1 - Graf poptavky

cena P

poptavka D

..................

Pe

Qe mnoZstvi Q

Zdroj: vlastni zpracovani
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S rostouci cenou, poptdvané mnozstvi klesd, coz znamena ze ktivka poptavky, je
klesajici. Plati zde zakon klesajici poptavky (Prof.Ing. Vaclav Jurecka, Mikroekonomie: 2.,

aktualizované vydani, 2013).

3.2.1.1 Determinanty poptavky

Posun po kfivce poptavky je jev, kdy se méni cena statku a ostatni determinanty,
pusobici na poptavku, jsou konstantni. V tomto piipadé se méni pouze poptavané
mnozstvi, nikoli celd poptavkova kiivka (Schiller, 2004).

Naopak, posun kiivky poptavky, je jev, kdy se ptivodni poptavkové kiivka posune a
vytvoii se nova kiivka poptavky. Tento posun ovliviiuje zména nominalniho diichodu
spotiebitele pii nezmeénéné cen€ a konstantnim vlivu ostatnich faktort. Zvysi-li se diichod
spottebitele, bude si moct dovolit nakoupit vétsi mnozstvi daného statku. Zvyseni
nominalniho diichodu se projevi tak, ze se kfivka poptavky posune vpravo. Opacny jev je

wvrwe

ptijem a nakoupi mensi mnozstvi statku (Josef Bréak, 2010).

Obriazek 2 - Posun poptavky

y

Cena P

P1=P2=P3

DO

D2
MnozZstvi Q

Q2 Qo
Zdroj: vlastni zpracovani

Zména cen u ostatnich statkll, ma za nasledek zménu poptavky. Mezi spotfebnimi
statky jsou dva druhy vztahti. U substitutd, coz jsou statky, které se mohou pfi spotiebe

navzajem nahradit, se pii vzristu ceny jednoho statku, zvysi poptavka po statku
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substitu¢nim. Statek substitu¢ni se stdva v tu chvili levnéjsi, a proto poptavka po ném
vzroste. Druhy ptipad je u statkd, které se spotiebovavaji soucasné. Tyto statky se nazyvaji
komplementy. Pokud cena statku vzroste, klesne poptavka po jeho komplementu (Depken,
Mikroekonomie bez ptedchozich znalosti, 2013).

K posunu celé poptavkové kiivky tedy dochazi, kdyz se zméni determinanty
poptavky. Je to naptiklad zména diichodu, chuté jinych statkii nebo ocekéavani (Schiller,

2004).
3.2.2 Nabidka

,, Celkové mnozstvi, které jsou prodavajici ochotni a schopni prodat pri
alternativnich cendch v daném casovém obdobi. “ (Schiller, 2004, str. 57)

Nabidku rozdélujeme na individualni nabidku, vyjadfujici nabidku jedné firmy
neboli vyrobce, trzni nabidku, kterd je dana souctem individudlnich nabidek na trhu a
posledni druh je nabidka celkova, jinym slovem agregatni a ta ptedstavuje souhrn vSech
statkli se kterymi ptichazeji vyrobcei na trh (Miloslav Ketkovsky, 2012).

Nabidka je vyjadiena kiivkou nabidky, ve které je vidét vztah mezi cenou a
mnozstvim. Kfivka je rostouci, protoze vyrobci chtéji prodavat co nejvice produkti za co
nejvyssi ceny. Plati zde zdkon rostouci nabidky (Prof. Ing. Vaclav Jurecka,

Mikroekonomie: 2., aktualizované vydani, 2013).
Obriazek 3 - Graf nabidky

P

P2

P1

Zdroj: vlastni zpracovani
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3.2.2.1 Determinanty nabidky

Determinanty nabidky, jsou faktory, které ovlivituji posun kiivky nabidky, tedy jeji
nabizené mnozstvi. Patii sem naptiklad, aroveil technologie, klimatické podminky a
pocasi, pocet vyrobcil a trzni cena statku. Posun po kiivce nabidky, ovliviluje trzni cena
statku. Zména ceny, znamena posun z jednoho bodu kiivky do druhého a odpovidéa tomu
zména nabizeného mnozstvi. Druhy ptipad je posun celé kiivky nabidky, pfi snizeni
nabidky se celd kiivka posune doleva a pti zvySeni doprava. Technicky pokrok zpravidla

vede k posunu celé kiivky nabidky doprava. Naopak posun doleva, neboli snizeni nabidky,

wvrwe

Obréazek 4 - Posun nabidky

S2

CenaP S1

P1=P2=P3 }----cccmmmmmeccefo

X
MnozZstvi Q

Q2 Qo0 Qf

Zdroj: vlastni zpracovani

3.3 TrZznirovnovaha
Trh je misto, kde se stfetava poptadvka s nabidkou neboli svadi dohromady kupujici a
prodavajici. Cena, pii které se poptadvané mnozstvi rovnd mnozstvi nabizenému, se nazyva

rovnovazna cena. Trzni rovnovaha se v praxi dlouhodobé¢ vyskytuje vzacné, protoze

nabidka i poptavka se méni (Prof. Ing. Vaclav Jurecka, 2010).
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Obrazek 5 - Trzni rovnovaha

Graf nabid Graf ta
Cena (P) <y poptavky

TrZni rovnovaha

Mnozstvi (Q)

Zdroj: vlastni zpracovani

3.3.1 Trzni nerovnovaha

Trzni nerovnovaha je stav na trhu, kdy je ptebytek nebo nedostatek zbozi. Prvni piipad
se vyznacuje tim, Ze vyrobci nabizeji vétsi mnozstvi vyrobki, nez je na trhu poptavano.
Zbozi se hromadi a stava se z n¢j neprodejné zbozi. Cena vyrobku se musi snizit, aby
poptavka po ném vzrostla. S rostouci poptavkou bude klesat mnoZzstvi na strané nabidky a
trh bude smétovat k bodu rovnovahy (Holman, Ekonomie, 5. vydani, 2011).

Pokud cena bude nizsi, nez cena rovovazna na trhu vznikne nedostatek zbozi, protoze
poptavané zbozi bude vetsi nez zbozi nabizené a vznikne nedostatek tohoto zbozi. Kupujici
si budou védomi nedostatku na trhu a budou ochotni zaplatit vyssi cenu. Vysledek bude

rust ceny az na hladinu rovnovéhy (Josef Br¢ak B. S., 2013).

3.4 Teorie firmy

Firma, jako ekonomicky subjekt, pfeménuje vyrobni faktory (praci, ptidu a kapital)
na vyrobky a sluzby. Firma fesi, co bude vyrabét, jaké vyuZzije vstupy, jakou technologii
pouzit pti vyrobé. Déle sem patii i rozhodovani o tom, na jakém trhu bude firma realizovat
svoji vyrobu, kolik penéz bude vénovat vyzkumu a kam umisti vyrobu (Depken,

Mikroekonomie bez ptedchozich znalosti, 2013).
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3.4.1 Naklady

Néklady se v ekonomické teorii rozliSuji na explicitni a implicitni. Explicitni
naklady, jsou naklady, které jsou redlné vynalozené v penézni podobé. Napiiklad na najem
vyrobnich faktorii, nebo jsem patii mzdové naklady, naklady na nakup surovin, stroji a
materidlu. Implicitni ndklady firma realné neplati. Jde o ndklady obé&tované pfilezitosti,
jinak fe€eno, jde o pfijmy, které firma ztraci tim, Ze vyuZziva své zdroje ur€itym zplisobem

a mohla by je vyuzivat zpisobem jinym (Josef Br¢ak, 2010).
3.4.1.1 Déleni ndklada

Dale délime néklady na fixni a variabilni. Zména celkovych nédkladd, se se zménou
miry produkce také méni. Nezvysi se ale vSechny néklady, v kratkém obdobi to jsou fixni
néaklady, které se nezvysuji s objemem produkce ani s mirou vystupu. Ptiklad fixnich
nakladl je prondjem budov, strojli nebo pojisténi. Podstata fixnich nakladi je ta, Ze i kdyz
je objem vyroby nulovy, tak fixni ndklady se musi platit vzdy. Na rozdil od toho, variabilni
naklady se méni s mirou vystupi a s objemem vyroby. To znamena, ze rychlost ristu
celkovych nakladii je ovlivnéna pouze variabilnimi naklady, protoze fixni jsou neménné
(Schiller, 2004).

Obrazek 6 - Graf variabilnich, fixnich a celkovych naklada

Ke (TC)

Zdroj: vlastni zpracovani
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Primérné neboli jednicové naklady, které pii porovnani s primérnym piijmem, nebo
cenou, umozni podniku urcit, zda vyrabi se ziskem nebo ne. Jsou to celkové néklady
délené poctem vyrobenych jednotek (Paul A. Samuelson, 2013).
zdrojl potfebnych k vyrob¢ jedné dalsi jednotky (Schiller, 2004). ,, Klesajici vynosy pri
vyrobé zpusobuji, Ze se mezni naklady zvysuji, kdyz se zvétsuje objem vystupu. “ (Schiller,
2004, str. 125)

Kfivka meznich nékladd, protina kfivky primérnych variabilnich nékladt a
primérnych nékladl v jejich minimu (Paul A. Samuelson, 2013).

Obrazek 7 - Kiivka meznich, priimérnych, priiomérnych variabilnich a pramérnych fixnich nakladi

MC
A A
cena P G
AVC
AFC
»
mnoZstvi Q

Zdroj: vlastni zpracovani

3.4.2 Prijmy firmy

Pi{jmy firmy, l1ze jako u nakladu rozdélit na celkové, primérné a mezni pfijmy.
Celkovy piijem, je Castka, kterou firma prodejem svych vyrobku ziska. Vypocita se, jako
soucin ceny a mnozstvim prodavaného statku. Primérny piijem ndm udava priimérnou
cenu jedné jednotky. Posledni ptijem je mezni piijem, ktery udavd zménu celkového
pfijmu vyvolanou prodejem dalsi vyrobené jednotky zbozi. Mezni pfijem se rovna cené

statku v dokonalé konkurenci (Miloslav Ketkovsky, 2012).
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3.4.3 Zisk

Ekonomové oznacuji maximalizaci zisku jako zakladni cil firmy a podnikéni. Zisk
firmy predstavuje ¢astku, kterou firma ziskd za prodej svého vystupu, jinymi slovy celkovy
ptijem firmy. Firma musi hradit i ndkup vstuptl, jinak feceno celkové naklady. Zisk je tedy
definovan jako celkovy pfijem firmy snizeny o celkové ndklady. Zisk je rozdélen na tcetni

a ekonomicky zisk (Mankiw, 2001).

3.4.3.1 Ugetni zisk

Ugetni zisk, je definovan jako rozdil celkovych nakladii firmy a explicitnich
nakladt. Tento zisk firma ziskd, kdyz proda svoji produkci a uhradi redln¢ vynalozené
naklady, naptiklad pojisténi, nebo ndjem budovy. Dalsi rozdéleni zisku je na hruby a Cisty.

Hruby zisk je pfed zdanénim a ¢isty po zdanéni (Mankiw, 2001).
3.4.3.2 Ekonomicky zisk

Ekonomicky zisk vypocitame jako celkovy pfijem minus celkové ekonomické

naklady, jinak feceno ucetni zisk — naklady implicitni (Schiller, 2004).
3.4.3.3 Zlaté pravidlo maximalizace zisku

Jde o vztah meznich pfijmi a meznich naklad. Mezni ptijem uvadi zménu
celkovych ptijmu firmy, jestlize firma vyprodukuje dalsi jednotku produktu. Mezni
naklady vyjadiuji, jak se zméni celkové naklady firmy, pokud firma vyprodukuje dalsi
jednotku produktu. Firma ma z4jem svoji produkci zvySovat tak dlouho, dokud bude
ptijem z kazdé dalsi prodané jednotky vyssi nez naklad na jeji vyrobeni. Naopak, pokud
bude néklad na vyrobu vyssi nez piijem z ni, bude produkci snizovat. Pokud se mezni
pfijem a mezni produkt bude rovnat, firma nebude mit zajem ani o zvySovani a ani o
snizovani produkce. Tato rovnost se nazyva zlaté pravidlo maximalizace zisku a plati pro
kazdou firmu jak v podminkach dokonalé, tak i nedokonalé konkurence (Josef Bréak B. S.,
2010).
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Obrazek 8 - Zlaté pravidlo maximalizace zisku v dokonalé a nedokonalé konkurenci
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Zdroj: vlastni zpracovani

3.4.3.4 Zisk v kratkém obdobi

Kratké obdobi pozname tak, Ze m4 alespoii jeden vstup fixni a pocet firem na trhu
je také fixni. Cilem firmy je maximalizace zisku, pfipadn¢ minimalizace ztraty. Kdyz se
firma ocitne v ztraté, ma na vybér dvé moznosti. Prvni je pokracovat ve vyrobé a druha
moznost je zastaveni ¢innosti. Rozhodovani mezi témito moznostmi ndm ovliviiuje thrada
nakladd. Pokud firma dokaze ve ztraté uhradit své variabilni naklady, pokracuje ve vyrobe¢.
Naopak, kdyz jsou celkové pifijmy a variabilni naklady nulové, firma zastavuje ¢innost. To
znamena, ze maximalni ztrata, kterou je firma ochotna pfipustit v kratkém obdobi, je rovna

jejim fixnim nakladiim (Josef Br¢ak B. S., 2010).

3.4.3.5 Ekonomicky zisk v dlouhém obdobi

V dlouhém obdobi jsou veskeré néklady variabilni. Firmy mohou na trh volné
vstupovat i z n¢j odchazet. Pokud firmy v dlouhém obdobi vykazuji zisk, pfilaka to dalsi
ekonomického zisku na nulu. OvSem, pti zapornych ekonomickych ziscich, firmy z trhu
odchazeji, to vyvola zvyseni trzni ceny a ekonomicky zisk se opét dostane na nulu. To

znamena, ze v dlouhém obdobi, firmy vykazuji nulovy ekonomicky zisk (Mankiw, 2001).
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3.5 Cestovni ruch

Obecna definice cestovniho ruchu se definuje jako kratkodoby piesun lidi na jiné
misto, nez je misto jejich bydlisté. Nelze pfesné urcit, jak daleko a na jakou dobu musi
clovek cestovat, aby se dal povazovat za turistu. Jinymi slovy je cestovni ruch vysledek

sluzeb jako je naptiklad ubytovani, doprava a stravovani (Susan Horner, 2003).

3.5.1 Druhy cestovniho ruchu

Druhy cestovniho ruchu se déli podle n¢kolika kritérii. Prvni kritérium je platebni
bilance. Patii sem doméci cestovni ruch, kde se jedna o cestovani v rodné zemi
s nepfekrocenim hranic. Naopak u zahrani¢niho cestovniho ruchu jde o piekro€eni hranic
jednoho ¢i vice statl, kam patii aktivni a pasivni cestovni ruch. Aktivni je definovan jako
ptijezd cizincii do destinace neboli export sluzeb, které cizinci potizuji za cizi ménu.
Pasivni je naopak vyjezd domacich turisti do zahranici, tim padem import zahrani¢nich
sluzeb. Tteti rozdéleni dle platebni bilance, a to je cestovni ruch tranzitni, ktery je
definovén jako prijezd turisty pies izemi za cestou do jeho cilové destinace.

Zpusobt déleni cestovniho ruchu je mnoho. Déli se také dle délky pobytu
(kratkodoby, dlouhodoby), dle poctu ucastnikli (individualni, kolektivni) a naptiklad dle

ro¢niho obdobi (sezénni, mimosezonni) (Katefina Ryglova, 2011).

3.6 Sdilena ekonomika

Hlavni myslenka sdilené ekonomiky, je umoznit nékomu pftistup k véci ¢i prostoru
po urcitou dobu. V principech sdilené ekonomiky jde pievazné o sdileni nevyuzitych
prostori nékomu jinému, bud’ zdarma anebo za nami urceny poplatek. Ptiklad zptisobu
sdileni je peer-to-peer, coz v prekladu znamena ¢lovek cloveéku, jde tedy o komunikaci
mezi samotnymi uZzivateli (Botsman, 2013).

Sdilen4 ekonomika jako takovéa je jenom jednim z ndzvu pro jinak fecenou
ekonomiku sdileni nebo ekonomiku platforem, ale vyznam ziistava u vSech stejny. Sdilena
ekonomika nenabizi pouze sdileni nevyuzitych statki nebo volného ¢asu, ale poptavka je i
po sdileni volného ¢asu nebo dovednosti (Jan Pichrt, 2017).

V posledni dob¢ se pojem sdilené ekonomiky odrazi i mimo nébidky kratkodobych
prondjmu i v dalSich oblastech jako je naptiklad doprava nebo finance. Jako ptiklad sdilené

ekonomiky, ktera se pohybuje v sektoru dopravy je sluzba UBER. Ta nabizi zpoplatnény
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pfevoz z mista na misto s fidi¢em, ktery se ve stejnou chvili pohybuje v bezprostiedni
blizkosti zdkaznika. S touto sluzbou se poji i rostouci viny protestli ze stran fidict a
provozovatelil taxisluzeb, kteti tvrdi je sluzba UBER také taxisluzba, popirad a nedodrzuje
regulované zadkony. Dalsi spolec¢nost, ze sektoru financi je sluzba ZONKY. Tato sluzba
poskytuje beztacelové uvéry, kdy propojuje investory a uzivatele, ktefi maji nedostatek
finan¢nich prostfedkl (Jan Pichrt, 2017).

Obrazek 9 - Sdilena ekonomika v CR
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Zdroj: (Marek, 2013)

Sdilen4 ekonomika ma pod sebou tfi hlavni aktéry, je to uzivatel, poskytovatel a
zprostiedkovatel. Uzivatel je osoba, ktera vystupuje na strané poptavky, jinak feceno
spotiebitel, ktery vyuzivéa konkrétni sluzbu sdilené ekonomiky. Poskytovatel je osoba,
kterd stoji na stran¢ nabidky a sdili néjaky statek, ¢as nebo dovednost. V ramci vykonu
svého povolani mlize byt poskytovatel bud’ zaméstnancem nebo podnikatelem.
Zprostiedkovatel je v tomto pfipadé digitalni platforma, kterd sjednocuje poskytovatele a
uzivatele. Poskytuje jim prostor v digitalnim svété k realizaci konkrétni ¢innosti (Jan

Pichrt, 2017).

3.7 Dlouhodoby pronajem

Obcansky zakonik (zakon ¢. 89/2012 Sb., dale jen “NOZ*), ktery nabyl G€innosti
dne 1.1.2014, pfinesl zmény v souvislosti s n4jmem bytu. Ndjemni smlouva by méla byt
uzaviena pisemné. Neni to povinnost, ale moznost uzavfit také takzvany ,,fakticky najem*,

kde se nejedna o pisemnou formu smlouvy, ale pouze o dohodu pronajimatele a najemce,
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ktery byt uziva po dobu tfi let v tzv. ,,dobré vife®“. Pti uzavirani ustni formulaci smlouvy,
neni ndjemce plné chranén pied nahlou vypovédi ze strany pronajimatele.

Néjem muze byt smluven na dobu urcitou nebo dobu neurcitou. Dle NOZ vzniklo
nové pravidlo, ze pokud bude n4jem uzavien na delsi dobu, nez je 50 let, bude se brat jako
najem na dobu neurcitou s tim, Ze v prvnich 50 letech bude moznost najem vypoveédét
z ujednanych divoda v ujednané vypoveédni dobé. Najem Ize vypovedét po uplynuti
smluvené doby najmu, odstoupenim od smlouvy nebo vypovedi.

Podnijem je v NOZ odliSen na dvé ¢asti. Zda najemce v byt¢ trvale bydli sdm, nebo
zda v byté€ trvale nebydli. V prvnim ptipadé neni nutny souhlas pronajimatele, naopak
v druhém pripadé, kdy je byt naptiklad v prondjmu tfeti osoby, souhlas pronajimatele je
povinny a vyzaduje pisemnou smlouvu.

Je zakonem dana moznost, Ze si ob€ strany mohou ujednat kazdoro¢ni zvySovani
najemného. Zvysovani Ize ve smlouve neujednat anebo ho vyloucit. Pfi nedojednéni miize
pronajimatel pisemnou formou navrhnout zvyseni ndjmu az do vyse, ktera je srovnatelna
s najmy v okoli. Pokud ndjemce do dvou mesicli nesouhlasi, miize dat pronajimatel navrh

k soudu. Zcela samostatn¢ se fesi najem druzstevniho bytu (Zakony centrum, nedatovano).

3.7.1 Bytovy fond a fond oprav

Vyvoj méstského bytového fondu zacal uz po roce 1991, kdy do vlastnictvi hlavniho
mésta Prahy pieslo cca 194 000 byti. V roce 2016 vlastnila Praha cca 35 000 méstskych
bytl, coz je priblizné 18 % bytového fondu. Magistrat mél ve své spravé 9 000 bytl a
zbylych 26 000 byla svéfeno do spravy méstskych ¢asti (Dolak, 2016).

., Dle stavajicich bytovych politik a koncepct vétsiny mestskych casti i hl. mésta
Prahy by mél ziistat ve viastnictvi mésta pouze bytovy fond pro zajisténi potreb socialniho
bydleni a pripadné bytovych potieb osob potrebnych pro zajisteni kvalitniho fungovani
verejnych sluzeb — policisty, ucitele, hasici atd.“ (Dolak, 2016)

Bytovy fond Prahy jako celku je odhadovan na 610 000 bytt, pfi¢emz podil
méstskych ¢asti tvoti 5,7 %. Konkrétné Praha 1 vlastnila v roce 2016 1 568 méstskych
bytl, coz tvoii 10 % podilu bytového fondu, 32 % tvoii podil byth ve spravé Magistratu
hlavniho mésta Prahy a pocet obyvatel na jeden méstsky byt byl 19 (Dolék, 2016).

Fond oprav je ptispévek, ktery hradi vlastnik jednotky na spravu domu nebo

pozemku ve vysi, ktera odpovida jeho podilu na spole¢nych ¢astech domu nebo pozemku.
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Castka byva obvykle vyjadiena korunovou sazbou za 1 metr &tvereéni. Vyse piispévku je

odhlasovana a odsouhlasena dle pravidel na ¢lenskych schiizich (Chytry spravce, 2015).

3.7.2 Dai z pFijmu fyzickych osob

Poplatnici dané z pfijmu jsou fyzické osoby, které se déli na danové rezidenty a
nerezidenty Ceské republiky. Dafovy rezident Ceské republiky, je osoba, ktera ma
bydlité, nebo se zdrzuje na Gizemi Ceské republiky. Maji dafiovou povinnost, ktera se
vztahuje jak na ptijmy ze zdrojii na tzemi Ceské republiky, tak i na piijmy plynouci ze
zdroji v zahrani¢i. Danovy nerezidenti maji dailovou povinnost, ktera se vztahuje pouze na
ptijmy, které plynou ze zdrojii na uzemi Ceské republiky. Toto plati i pro rezidenty, ktefi
se zde zdrzuji pouze za ticelem studia nebo 1éCeni.

Predmétem dan¢ z ptijmu fyzickych osob jsou:

a) Prijmy ze z4vislé Cinnosti (§ 6),

b) Pfijmy ze samostatné Cinnosti (§ 7),
¢) Prijmy z kapitalového majetku (§ 8),
d) Pii{jmy z ndjmu (§ 9),

e) Ostatni pijmy (§ 10).

Prijmem se rozumi jak pfijem penéZni, tak i nepenézni, ziskany i sménou. Piijmy
z najmu se déli na ndjem nemovitych véci nebo bytl a dale na ndjem movitych véci, kromé
prilezitostného ndjmu podle § 10. Zdanéni pfijmid z prondjmu fesi zakon ¢. 586/1992 Sb., o
danich z pfijmt. Od pfijmi ziskanych prondjmem je moznost odecist vydaje vynaloZzené na

dosazeni, zajisténi a udrZen{ prijma (Sbirka zakonil, 1992).
3.8 Internet

Globalni systém navzajem propojenych siti se nazyva Internet. Naptiklad sluzba
WWW (World Wide Web), neboli propojena sit’ hypertextovych odkazi, je soucasti
internetu. Dalsi sluzby, které internet nabizi je naptiklad moznost pfesunu dat nebo
elektronicka posta (Co je internet?, nedatovano).

Internet je organizovana a mezindrodni spoluprace propojenych siti, kterd umoziuje
komunikaci pfipojenych pocitact. Poskytuje rtizné sluzby, naptiklad piistup k
hypertextovym dokumentiim (World Wide Web), ptenos datovych souborit nebo
elektronickou postu. Internet nikdo nevlastni a ani ho nikdo netidi (Lubomir Nondek,

2000).
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3.8.1 Historie internetu

ARPANET byl projekt, ktery mél za ukol vytvofit elektronickou komunikacni sit
pfi vyvoji nukledrnich zbrani. V roce 1969 agentura ARPA, kterd byla financovana
Pentagonem, pfipojila 4 pocitace. O dva roky pozdé&ji spojoval ARPANET patnéct
pocitacii a o dvanact let pozdéji vice nez dvé sté pocitact. Protokol TCP/IP, ktery
umoznuje komunikaci pocitacii na vSech urovnich operacnich systémii byl pfijat v roce
1982. Kdyz v roce 1900 ARPANET zanikl, vznikla sit’ propojenych hypertextovych
odkazii, jinak nazvand WWW, na konci té¢hoz roku. Vynalezce Tim Berens-Lee definoval
pojmy URL (internetové adresa), HTTP (hypertextovy pfenos protokolll) a programovaci
jazyk HTML (Lubomir Nondek, 2000).

3.9 Airbnb

Brian Chesky a Joe Gebbia, byli dva spolubydlici z Kalifornie v San Franciscu, ktefi
si nemohli dovolit platit cely ndjem. V roce 2007 se rozhodli pronajmout matrace v jejich
byté. Neslibili pouze nocleh, ale i moznost snidan€ v cené a za timto Gcelem zalozili
internetové stranky. V roce 2008 byla zaloZena firma Airbed & Breakfast, se kterou jim
pomohl jejich kamarad Nathan Blecharczyk. Ve stejny rok, pfi prezidentskych volbach,
nechali na obaly od ceredlii natisknout obli¢eje kandidath a zacali je prodéavat. O rok
pozdéji byla firma zafinancovana Paul Grahamem z firmy Y Combinator. Téhoz roku, se
rozhodli vylepsit jejich internetové stranky profesiondlnimi fotkami byta, které byly
v seznamu na pronajem. Firma byla pfejmenovana na dnes uz ndmi znamé Airbnb. Béhem
dalsich dvou let expandovala do vice nez 89 zemi a rostla dal (Jordan Crook, 2015).

Roku 2009 bylo poprvé v Praze nabidnuto ubytovani ptes sluzbu Airbnb. Popularita
dale rostla a v 1. pololeti roku 2016 se az 32 % turistl, ktefi navstivili Prahu, ubytovalo

ptes Airbnb (Jan Pichrt, 2017).

3.9.1 Logo

Logo Airbnb vzniklo v roce 2008 a vytvotili ho zakladatelé samotného Airbnb,
Brian Chesky a Joe Gebbia. Symbol reprezentuje lidi, ktefi chtéji objevovat mista o
kterych nikdy neslyseli a které ani nemohou najit na mapé. Je to symbol mist, které diive

znaly pouze mistni obyvatelé, od restauraci, ptes kluby az po mal¢ galerie, které se
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nevyskytuji v ptiruc¢kach. Jeho tviirci ho pojmenovali ,,Bélo®, jako univerzalni symbol

nalezitosti (Armin, 2014).

Obriazek 10 - Logo Airbnb

Zdroj: (Brian Chesky, 2014)

Symbol jako takovy je kombinaci 4 samostatnych symbold. Prvni je hlava, ktera
reprezentuje lidi, druha je ikona lokace, nebo mista, srdce je symbol lasky a posledni

symbol A reprezentuje Airbnb (Clifford, 2014).

3.9.2 Ubytovani

Vybér ubytovani pies sluzbu Airbnb je jednoduchy. Na tivodni strance do
vyhledavaciho pole zajemci zadaji misto, kam cht&ji cestovat. Déle zadaji termin cesty a
pocet hostll. Na strance se jim zobrazi vS§echny volné nabidky na ubytovani, ze kterych
mohou vybirat. Stranka Airbnb nabizi i filtry, které zadkaznici mohou pouzit na blizsi
specifikaci jejich pfani (Airbnb, 2016).

Prvni filtr se jmenuje typ pokoje. Zakaznici si mohou vybrat, zda chtéji celou
nemovitost, soukromy pokoj nebo spole¢ny pokoj. Dalsi filtr je cenové rozpéti, kde 1ze
nastavit primérnou cenu za noc, kterou je zdkaznik ochoten zaplatit. V dalSich filtrech
muze zdkaznik oznacovat specifické vybaveni, které na ubytovani vyzaduje. Naptiklad
bezdratovy internet, klimatizaci nebo TV. V neposledni fad¢ si mlize zakaznik vybrat,
jakym jazykem by mél jeho hostitel mluvit. Po vyspecifikovani pozadavki, sluzba Airbnb

vyfiltruje pouze ty nabidky, které splituji vSechny pozadavky (Airbnb, 2016).
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3.9.3 Sluzby Airbnb

,, Zazitky “ — hostitelé, kteti tvofi takzvané zazitky ptes sluzbu Airbnb seznamuji své
hosty se svoji komunitou a s oblibenymi misty v okoli. Hostlim to umoziiuje silnéjsi a
hlavné nevsedni zazitek na jejich cesté. Sluzba zazitkli funguje pouze v omezeném poctu
mést. Nabidka zazitkl nabizi naptiklad lekce ptipravy dezertii v Los Angeles, pési
prohlidku pamétihodnosti v Pafizi, surfafsky kurz na Bali nebo lepsi poznani no¢niho

zivota v New Yorku (Lawler, 2014).

,,Sousedstvi“ — je dalsi funkce stranky Airbnb, ktera dava turistim moZnost najit ve
svém bezprostfednim okoli mista, ktera jsou jim nejvice blizkd a poskytuji moZznost potkat
lidi, ktefi maji stejné zajmy. Je zde na vybér nékolik typt sousedstvi, naptiklad klid a
ticho, turisticky no¢ni Zivot anebo nakupovani. Tato funkce funguje pouze v n¢kolika
méstech na svEte, ale ur€ité stoji za vyuziti. Zalozka sousedstvi obsahuje i fotografie mist

v okoli, a struény popis (Lawler, Tech Crunch, 2012).

., Pracovni cesty“ — Pracovni cesty je dalsi sluzba stranky Airbnb. Nabizi specialni
ubytovani pro vSechny, ktefi jezdi na sluzebni cesty po celém svété. Stranka nabidne podle
kritérii nejlepsi ubytovani naptiklad s rychlou Wi-Fi siti, s nejlepsi dostupnosti do centra,
prostfedi vhodné pro préci a dalsi vyhody. Vydaje 1ze rovnou pfesmérovat na firmu (Jet,

2017).

,,Airbnb Plus a Beyond od Airbnb “ - zastupci Airbnb oznamili nékolik novinek na
konferenci v San Francisku. Jedna z novinek se nazyva Airbnb Plus, coz bude sluzba, ktera
bude nabizet pouze vybrané, nejlépe hodnocené ubytovani s nadstandartnim vybavenim a
polohou. Zatim, bylo do této nové sekce zatazeno néco okolo 2 000 domovt. Druha
kategorie s ndzvem Beyond bude nabizet nejenom luxusni ubytovani ale k tomu cely
balicek poskytovanych sluzeb, které zatizuje hostitel. Noveé bude vytvorena kategorie pro
penziony a hotely s ndizvem B&B (Bed and Breakfest). Tato kategorie umozni hoteliim i
penzioniim nabizet své sluzby pies stranku Airbnb. Posledni novinka byla nazvana
Unikatni a v této sekci si bude moci zdkaznik najit ubytovani naptiklad na hradé¢, nebo

zUstat ptes noc v igla (Kuznik, 2018).
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3.9.4 Problémy Airbnb

vvvvvv

roz$ifuje a rozviji své sluzby ma i sva uskali. Jednoduchy zplsob a urcita anonymita tohoto
podnikani pfinasi problematicky vybér poplatki, placeni dani, bezpecnostni riziko a
nesplnéni pozadavki na elektronickou evidenci trzeb. V Ceské republice je nejvétsi zajem
soustiedén do hlavniho mésta Prahy, kde je nabidka i poptavka po ubytovani nejvetsi.
Zajem hospodaiské komory Prahy 1 je nalezeni férovych podminek pro ob¢ strany. Hlavni
podminka je samoziejmé zprithlednéni tohoto podnikani vii¢i ostatnim poskytovatellim
stejnych sluzeb (Hospodarska komora Praha 1, nedatovano).

,Kodex fadného ubytovatele je shrnuti zdkonnych i etickych podminek, pro
poskytovatele ubytovani v hlavnim mé&sté. Je to vysledek vydany pravé Hospodarskou
komorou Prahy 1, ktera se problematikou sdileného ubytovani dlouhodobé zabyva.
Formulaft, ktery slouzi k identifikaci vSech, ktefi poskytuji jakékoli ubytovaci sluzby, byl
vytvofen a upraven ve spolupraci s Uradem Méstské ¢asti Praha 1 (Hospodai'ska komora
Praha 1, nedatovano).

Problému se sluzbou Airbnb je fada, naptiklad pti poskytovani ubytovacich sluzeb,
je nutnost vlastnit ptislusné Zivnostenské opravnéni, placeni poplatkd, pii ubytovavani
cizincili hlasit osoby na cizinecké policii, vést zdznamy o ubytovavanych osobach apod.
Ubytovaci prostory musi byt k tomuto ucelu zkolaudované jinak nez byty, které se
pronajimaji na dlouhodoby pronajem. Rada bytii vyuZivana na sluzbu Airbnb toto
nespliiuje. Jiny pripad je ten, kdy ndjemce byt uziva sdm a prenechd jen pokoj na
prondjem, jedna v souladu se zakonem (Paulenkova, 2017).

V Patizi, je ndjemné pies sluzbu Airbnb omezeno na 120 noci v roce. Novy limit
byl zaveden po jeho tspesné realizaci v Londyné a Amsterdamu. V roce 2016 Berlin
zakazal prondjem celych byt ptes sluzbu Airbnb s hrozbou velkych pokut. Zakon byl
schvalen v roce 2014 s ptechodnym dvouletym obdobim. Po kauze s jednim rezidentem
z Berlina, byl zakon upraven a byty se mohou kratkodob¢ pronajimat az 182 dni v roce
(Coftey, 2017).

Mgsta jako San Francisko a New York, se pokousely o vycerpani sluzeb Airbnb.
Byl zaveden program nazvany ,,jeden hostitel, jeden domov“, ktery mé zabranit
jednotlivelim pronajimat v téchto méstech vice nemovitosti. Spolecnost Airbnb uvedla, ze
spolupracuje s vice nez 350 vladami po celém svéte, aby ucelili pravidla na sdileni domt

(Petroft, 2017).

32



4 Prakticka ¢ast

Prakticka ¢ast bude zaloZena na komparaci ekonomické vyhodnosti pronajmu jedné
konkrétni bytové jednotky v systému sdilené ekonomiky, viici prondjmu stejné bytové
jednotky pfes realitni kancelat. Byt, ktery je situovany na Praze 1 v Dusni ulici s rozlohou
80 m?, je velké lakadlo pro turisty. Byt se nachazi ve staré ¢asti mésta Prahy, pobliz
Staromeéstského namésti. V okoli bytu se nachazi Patizska ulice, Rudolfinum a mnoho
restauraci, barti a dalSich podnikil. V bezprostiedni blizkosti bytu se nachdzi stanice metra
., A Staroméstskd a tramvajova zastavka.

Byt se nachazi ve ctvrtém patfe domu s vytahem a je pln¢ vybaven, je tedy vhodny jak
pro par, sluZzebni cesty tak i pro rodinu s détmi. V byt¢ jsou dvé loznice s manzelskymi
postelemi. PIné vybavena kuchyi, koupelna se sprchovym koutem a samostatné WC.
Soucasti ubytovani je i zdkladni vybaveni jako ru¢niky, povleceni, mydlo a zakladni
vybaveni kuchyné¢. Majitel bytu nabizi i bezdratovy internet, ktery je pfistupny nonstop,
klimatizaci a TV (Airbnb, 2016).

Obrazek 11 - nahled bytu
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Zdroj: (Airbnb, 2016)
4.1 Pronajem pres sluzbu Airbnb

Minimalni délka pobytu je stanovena na dvé€ noci. Cena za noc se v prub&hu roku

meéni. V obdobi od zaii do biezna, je cena na noc ve vysi 80 euro, od dubna do srpna je
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vys$i a ¢ini 120 euro. Cena se méni v zavislosti na sezonnosti. Cena za uklid je 250,- K¢ a
neméni se v zavislosti na délce ubytovani. Hostovi je poplatek za uklid G¢tovan hned pfi
vytvateni rezervace. Uklid se provadi vzdy po odjezdu zakazniki a pred ptijezdem dalsich
navstévnikl. K celkové cené za pobyt si sluzba Airbnb pficita servisni poplatek.

V byté je ptisny zakaz koufeni a poradani vecirkid nebo akci. Byt je podle majitelky
nevhodny pro domaci mazli¢ky, a proto jim je do bytu vstup zakazan. Ptijezd je mozny
kdykoli po 14:00 hodin¢ a odjezd po 12:00 hodiné.

ZruSeni rezervaci do péti nebo vice dnil pfed za¢atkem pobytu, je zdkaznikovi
vyplacena plna finan¢ni nahrada, sniZzena pouze o servisni poplatky. Pfi zruseni pobytu
pozdéji nez pét dni pied zacatkem, je poplatek za prvni noc nevratny, ale 50 % ceny za
zbyvajici noci bude vracena. Servisni poplatky jsou vratné pouze v piipad¢ zruSeni pobytu
do 48 hodin po rezervaci anebo pied ptijezdem.

Servisni poplatky Airbnb plati jak hostitel, tak host. Po dokonceni kazdé rezervace se
hostiteliim Gctuje servisni poplatek obvykle vy vysi 6 %. Tento poplatek je vypocitan
z mezisouctu ceny rezervace, pied pfipoctenim dani a poplatk, a je odecitan z hostitelovy
vyplaty. Naopak hostlim je uctovan servisni poplatek ve vysi 5-15 % po potvrzeni
rezervace.

Pti vybrani ubytovani se na strance Airbnb zobrazi rekapitulace vybraného zajezdu.
Je zde vidét prehled celé rezervace, zdkaznik si zde zkontroluje délku pobytu, druh
ubytovani, ma prehled ¢astky, kterou zaplati za pocet noci, dale poplatky za tklid a jiz

zminéné servisni poplatky (Airbnb, 2016).

V grafu ¢islo 1 je vidét obsazenost bytu za rok 2017. Oranzové sloupce udavaji pocet
osob, které za konkrétni mésic navstivili ubytovani a modré sloupce zobrazuji pocet noci,
které v ubytovani ziistali. Za rok 2017 byl primérny pocet osob, které navstivili tento byt
byl 9 osob. Priimérna délka pobytu byla 12 noci. Byt je nejvice vytiZzeny pfiblizn¢ od
dubna do zafi, celkovy pocet obsazenych noci za minuly rok byl 137. Apartman byl

obsazeny z 37,5 %.
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Graf 1 - obsazenost bytu v roce 2017
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Zdroj: vlastni zpracovani

Byt je navstévovan lidmi z celého svéta. Nejvice osob, kteti za rok 2017 navstivili
toto ubytovani, bylo z Némecka v celkovém poctu 14 osob. Na druhém misté jsou turisté
z USA, kterych pfijelo celkem 11. Na tfeti pricce je s potem 10 osob Italie. Byt navstivili
turisté naptiklad i z Ciny, Francie, Argentiny nebo Izraele. Celkovy podet nav§tévniki byl
rovny 100 navstévnikiim. Byt 14ka turisty z celého svéta, predevsim diky jeho lokaci, ktera
je ptimo v srdci centra Prahy. Ptes jarni a letni mésice je byt vice navstévovan nez
v zimnich mésicich. Nejvice vytizeny mésic za rok 2017 byl kvéten, kdy byl apartman

obsazen 16 dni a navstivilo ho celkem 20 osob.
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Graf 2 - Poéet nav§tévnika dle zemi
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Zdroj: vlastni zpracovani

4.1.1 Naklady z kratkodobého pronajmu

Do nékladt pii kratkodobém pronajmu se pocitaji i implicitni ndklady, které tvoti
naklady obétované ptilezitosti. Je to suma penéz, které mohl majitel ziskat, kdyby se misto
kratkodobého pronajmu vénoval jiné ¢innosti. Kazdému hostovi je vénovano 1,5 hodiny
Casu, pii cesté za predanim klict, preddnim apartmanu a ptipadné pomoci. Pii odjezdu
hosttl je dalsi hodina ¢asu vénovana vymeéné povleceni a kontrole celého apartmanu. Dale
je zde zapocitan i Cas straveny nakupem materialu neboli spotiebniho zbozi do bytu.
Celkovy Cas straveny témito ¢innostmi je rovny 84 hodindm a pii primérné hodinové

mzd¢ by vynesl 13 440,- K¢ (kurzy, 2017).

36



Tabulka 1 - implicitni ndkladu u kratkodobého pronajmu

Cesta k pronajimanému bytu I hodina / I skupina
Nikup materidlu I hodina / 5 skupin
Vyména povledeni 0.5 hodiny / I skupina
Kontrola apartmanu 0.5 hodiny / I skupina
Pomoc hostiim 0.5 hodiny / I skupina
prumérna Cistd hodinova mzda 160 K&/hodina

Celkem hodin za rok pri 31 skupindch |84 hodin

Implicitni naklady celkem 13 440,00 K¢

Zdroj: (kurzy, 2017)

V nizZe uvedené tabulce jsou zobrazeny provozni naklady za rok 2017. Néklady se
plati spolecenstvi vlastnikil jednotek, které spravuje bytovy objekt. Za kazdy rok se plati
pausalni ¢astka, kterou ma kazdy ndjemnik predem domluvenou s SVJ. U toho bytu ¢ini
24 600,- K¢ pausalni ¢astka. Pii kazdoro¢nim vyuctovani, se najemnikovi bud’ vraci
pteplatek, ktery vznikl, nebo najemnik doplaci ¢astku, o kterou pfi vyuctovani piesahl tedy
nedoplatek. V tomto ptipad¢ byla najemnikovi vracena ¢astka preplatku, kterd Cinila
7 601,88,- K&. Do prispévku je zahrnut plyn, elekttina, voda, ddle odpad, poplatek za
vytah, osvétleni a uklid spole¢nych prostor objektu. Jako posledni jsou zde zapocteny
implicitni naklady, které ¢ini 13 440,- K¢. Soucet provoznich a implicitnich nakladii ¢inil
30 438,12,- K¢.

Tabulka 2 - ro¢ni niklady za kritkodoby pronijem

Roéni naklady

SV] plyn 8 890,90 K&
elektrina 279658 K&
voda 239424 K¢
odpad 46200 K&
vytah 64920 K¢
osvétleni 433 60 K&
uklid spol. prostor 1 371,60 K¢
niklady svj za rok 2017 16 998,12 K¢
rofni pausal 24 60000 K&
vraceno 760188 K&

implicitni naklady 13 440,00 K¢

celkové niaklady za rok 2017 30 438,12 Ké

Zdroj: vlastni zpracovani
4.1.1.1 Vypocet ptijmu z kratkodobého pronajmu — ukazka

V tabulce ¢islo 3, je ukdzka vypoctu piijml z prondjmu pies sluzbu Airbnb za

meésic duben. V prvni sloupci je vidét datum, kdy byl byt pronajat. V dalSich sloupcich je

37



pocet noci, které byly obsazeny a pocet ubytovanych osob. Ve sloupci s ndzvem ,,zemeé “ je
stat, ze kterého hosti pochéazeji. Cena za noc je zde 120 euro, kterd je stabilni od mésice
dubna az do srpna. Cena za pobyt je vynasobena poctem noci, které host v ubytovani
stravi. Servisni poplatek, ktery odvadi sama sluzba Airbnb ¢ini 8 % z ceny za pobyt. Ve
sloupci ,, cena-poplatek Airbnb “ je rozdil mezi cenou za pobyt a servisnim poplatkem.

V dalsSim sloupci je cena z eur prevedena na ceské koruny. V neposledni fadé se odecita
cena za uklid, kterd je béhem roku stabilni a ¢ini 250,- K¢&, je odectena vzdy po ukonceni
pobytu. Celkovy ptijem z kazdého pobytu je vypocitan jako rozdil sloupce ,, cena-poplatek
Airbnb “ (ve kterém je odecten servisni poplatek za uklid od ceny za pobyt) a sloupce

., uklid*. 'V poslednim sloupci je soucet pifijmt z kazdého pobytu.

Tabulka 3 - ukidzka vypoctu prijmu z Airbnb za mésic duben

R cena - P
Datum pocet noci | pocet osob zemé cenaza cenaza servisni poplatek | prevod na czk uklid cekovy prijem celkm‘_\" prijem za
noc pobyt poplatek N mésic duben
Airbnb
Duben 48 10984 K¢
303-24. 3 3|USA 120,00 € 36000 € 2880 € 33120 € 8 710,56 K& | 25000 K& 8 460.56 K&
6.4.-104. 4 4 Spunélskn 120,00 € 480,00 € 3840 € 441,60 € 1161408 K& | 250,00 K¢ 11 364 08 K&
134.-174. 4 3|Norsko 12000 € 480,00 € 3840 € 441,60 € 1161408 K& | 250,00 K¢ 11 36408 K&
204.-234. 3 4|Mexiko 12000 € 360,00 € 2880 € 33120 € 8 71056 K& [ 25000 K& 8 460.56 K&
284.-15. 3 4|Velkd Britinl 12000 € 36000 € 2880 € 33120 € 8 71056 K¢ [ 25000 K& 8 460.56 K&

Zdroj: vlastni zpracovani

4.1.1.2 Ptijem z kratkodobého pronajmu

Na grafu ¢islo 3 je ptehled pfijml z prondjmu pres Airbnb za jednotlivé mésice.
V roce 2017 byl nejvétsi piijem v mésicich duben, kvéten a srpen. V dubnu mél apartman
ptijem 48 109,84,- K¢. Naopak nejmensi ptijem piinesl mésic bezen a to ¢astkou
13 299,76,- K¢. U kratkodobého pronajimani bytu je velké riziko v tom, Ze majitel
nedokaze pfedem odhadnout, jak moc bude apartman vytizeny ptes rok. Celkovy pifijem za

apartman v roce 2017 byl 314 540, 72,- K¢.
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Graf 3 - Prijem za jednotlivé mésice
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Zdroj: vlastni zpracovani

4.1.1.3 Zisk z kratkodobého pronajmu

V nize uvedeném grafu je vypocitan celkovy zisk z kratkodobého prondjmu. Od
celkovych ptijmi jsou nejprve odecteny naklady provozni i implicitni, které v souctu ¢ini
30 438,12,- K¢. Déle je odectena dan z piijmu, kterd je vypocitana v ptiloze Cislo 5.

Celkovy zisk za rok 2017 po odecteni vSech polozek vysel na 236 921,49,- K¢.

Tabulka 4 - zisk z kratkodobého pronajmu

Naklady za rok 2017
Kratkodoby prondjem |Celkovy prijem za rok 2017 (provozni + Dan z prijmu | Zisk za rok 2017
Airbnb implicitni)
314 54072 K¢ 30 438,12 K¢ 47 181,11 KE | 236 92149 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani

4.1.2 Prehled stranek Airbnb

Vsechny nabizené byty na strance Airbnb jsou stejné graficky uzptisobeny. Horni
Cast stranky tvoti fotky ubytovani, domu a jeho nejblizSiho okoli, pod tim je ptehled poctu
loznic, koupelen a maximalni pocet hosti, kteti mohou v ubytovani prespat. Nasleduje

popis ubytovani, ktery vytvari sdm majitel, aby zdkaznikiim do detailu pfiblizil vSe, co
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zakaznik mlze od ubytovani ¢ekat. Dalsi ¢ast je piehled vybaveni bytu a usporadani
loZnice, respektive mist na prespani. Diilezité informace pravidel tykajici se domu. ZruSeni
rezervaci jsou vypsany v dolni ¢asti stranky. Jako posledni ¢ast stranky je hodnoceni, které
je rozdeleno na dvé casti. Prvni ¢ast je vSem zndmé ocenéni hvézdickami. Je zde Sest
kritérii, které zakaznici po pobytu oznacuji hvézdi¢kami od jedné do péti, tedy od nejhorsi
po nejlepsi. Kritéria jsou presnost, komunikace, Cistota, lokalita, ptijezd a hodnota.
Posledni ¢ast hodnoceni je textova, kde mlize ¢lovék napsat vSechny své dobré i Spatné
zkuSenosti s ubytovanim. Je to uzitecné jak pro dalsi potenciondlni zdkazniky, ktefti si
mohou vSechna hodnoceni ptecist, tak i pro majitele, ktery diky hodnoceni mize nadale
vylepSovat jednotliva kritéria ubytovani.

Hodnoceni funguje i opacné a to tak, ze kazdy zakaznik, ktery si na Airbnb
zarezervuje zajezd, ma zalozeny ucet, ptes ktery s majitelem bytu komunikuje. Po odjezdu
zakaznika z vyletu, majitel bytu piSe hodnoceni jemu, jestli nenastal problém at’ uz
zpétné hodnoceni dale slouzi pro ostatni majitele ubytovani po celém svéte, ktefi mohou
diky Spatnému hodnoceni zdkaznika odmitnout jeho rezervaci na dalsi ubytovani kdekoli

na svété (Airbnb, 2016).
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Obrazek 12 - hodnoceni bytu pi‘es portal Airbnb

Prehled - Hodnoceni - Hostitel - Lokalita () Sdilet O Ulozit
19 hodnoceni * % % % % Q Hledat hodnocen 1773 K& 2 noc

KkkAE 19
Presnost * %k %k k k Lokalita % %k k k k

Termin Hosté
Komunikace * %k %k k k Pijezd % %k k k .

Piijezd — Odjezd 1host

Cistota * % Kk Kk Hodnota % %k Kk k

l Prelozit hodnoceni do Cestina l Zadost o rezervaci
Dusan Zatim ti nebude nic 4étovéno
Srpen 2017

The pictures of the apartment represent exactly what you'll get: clean, very
spacious apartment with cozy furniture and beds and although it's literally
around the corner from main old town square it's quiet and I'd say off-path
from bar-crawler groups wandering around the city s...Precti si vice

© Nahlasit tuto nabidku

Jorge
& Cervenec 2017

Perfect location very confortable and clean, a bit austere. Beautiful belle
epoque building, roomy and airy. Could use a little more decor, kitchen ware
and things to clean and sweep the floor. Overall a great rental

Sophia
Cervenec 2017

This apartment is in the perfect location: a quiet street just two blocks from
Old Town Square. The apartment has beautiful high ceilings and an amazing
view; furniture and accessories are basic, but functional. Excellent A.C.,
which we appreciated when the temperature unex...Pfecti si vice

a R Jutta

." Cerven 2017

Ein wundervolles Apartment, genau so, wie die Fotos es zeigen. Beste Lage,
nette Cafés und Restaurants in direkter Umgebung. Jederzeit gerne wieder!

4 Roberto
Cerven 2017
L'appartamento di Karolina é super centrale, dietro la piazza dell orologio e

vicinissimo al quartiere ebraico. E nuovo, pulito, ampio e molto comodo.

ES Jens

L] Kvéten 2017

Tolle Wohnung! Zentral, sauber, alles wie beschrieben!

Zdroj: (Airbnb, 2016)
4.2 Dlouhodoby pronajem

Zkoumany byt v ulici Dusni nebyl v minulosti dlouhodobé pronajiman. Pti
dlouhodobém pronajmu by se byt upravovat nemusel a mohl by tedy byt rovnou vyuzit pro
dlouhodobé¢ zajemce. Kapacita na kratkodoby prondjem byla uréena pro 4 osoby, ta by
zustala stejnd i pti dlouhodobém pronajmu.

Pti dlouhodobém prondjmu by byl usetien Cas spojeny se stardnim se o hosty, at’ uz
s predanim kli¢t, nebo s ptipadnou pomoci a celkovou péci o né. V tomto ohledu je Casove
vyhodnéjsi byt pronajimat pies dlouhodoby prondjem. Provozni naklady a poplatky by
byly zapocitany v cen¢ najmu.

Cena, za ktery by se totozny byt pronajimal dlouhodobé¢, byla odvozena z cen

prondjmu podobné velkych bytii na Praze 1. Kritérium byl byt 3+kk o rozloze od 75 m? do

80 m?. Tyto kritéria spliiovalo Sest bytii. Primérna cena za prondjem bytu v ulici Dusni,
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byla odvozena od primérnych cen za metr ¢tverecni prondjmu by Cinila 436,32,- K¢. Za 80

m?, by mési¢ni cena pronajmu vysla na 34 905,87,- K¢.

Tabulka 5 — vypocet priimérné ceny dlouhodobého proniajmu

Rozloha/m? Cena za mésic Poplatky zahrnuty |Zarizeny cena za m?

Byt .1 78m? 29 50000 K¢ |NE ANO 378.21 K&
Byt &2 78m? 22 00000 K& [NE ANO 28205 K&
Byt ¢3 75m¢? 35 00000 K¢ |INE ANO 466.67 K&
Byt ¢4 75n¢ 3500000 K& |[NE ANO 466.67 K&
Byt &5 80n¥ 30 00000 K& [NE NE 37500 K&
Byt ¢.6 77m? 50 000,00 K& |ANO ANO 64935 K&

primérna cena za m* 436,32 K¢

cena za byt s 80 m? 34 905 87 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani
4.2.1 Naklady dlouhodobého pronajmu

U dlouhodobého prondjmu, byly implicitni ndklady odhadnuty na 24 hodin za rok.
Jedna hodina by byla vénovéna vytvoreni inzeratu na prondjem bytu. Dvacet dva hodin by
trvaly prohlidky bytu a komunikace s potenciondlnimi zdjemci a dale hodina, ktera by byla
vénovana piedani bytu findlnimu najemnikovi. Celkovy ¢as je o 60 hodin kratsi nez u
kratkodobého pronajmu. Celkové implicitni ndklady by Cinily 3 840,- K¢ (kurzy, 2017).
Tabulka 6 - implicitni naklady dlouhodobého pronajmu

vytvoreni inzerdtu | hodina
prohlidka bytu, komunikace se zajemci |22 hodin
preddn{ bytu findlnim zijemcim | hodina
pramérna hodinova mzda za rok 2017 | 160 K&hod
celkové implicitni naklady 3 840,00 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani
Provozni naklady, které se plati do SVJ by ziistaly stejné jako u prondjmu

kratkodobého, tedy 16 998,12,- K¢. Rozdil je zde v nakladech implicitnich, které u
dlouhodobého prondjmu ¢ini 3 840,- K&. Soucet provoznich a implicitnich nakladf u
dlouhodobého pronajmu je 20 838,12,- K&, coz je 0 9 600,- KE méné nez u prondjmu
kratkodobého. U bézného prondjmu jsou naklady nizsi z diivodu vyrazné nizsich

implicitnich nakladi.

42




Tabulka 7 - naklady u dlouhodobého proniajmu

Roéni naklady

SV] plyn 8 89090 K&
elektrina 2 796,58 K&
voda 2394 24 K¢
odpad 46200 K¢
vVtah 649.20 K&
osvétleni 433 .60 K&
uklid spol. prostor 1 371,60 KE

naklady svj za rok 2017

16 998,12 K¢

rofni pausal 24 60000 K¢
vraceno 7601 88 K&
implicitni naklady 3 840,00 K¢
celkové naklady za rok 2017 20 838,12 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani

4.2.1.1 Zisk z dlouhodobého prondjmu

V tabulce ¢islo 8, je vypocet celkového zisku z dlouhodobého pronajmu za rok

2017. Od celkovych piijmu jsou odecteny naklady jak provozni, tak implicitni a

v neposledni fadé 1 dan z ptijmu. Celkovy zisk se tedy dostal na ¢astku 275 861,77,- K&.
Ptijem z dlouhodobého pronajmu je bran za 10 mésicti na rozdil od ptfijmu z kratkodobého

prondjmu, ktery je za celych 12 mésict v roce. I tak je ¢astka ptijmi z dlouhodobého

prondjmu vyssi.

Tabulka 8 - zisk z dlouhodobého pronajmu za rok 2017

Cena za mésic 34 90587 K&
| Prijem za rok 349 058,70 K¢
Niklady 16 998,12 K&
Implicitni ndklady 3 84000 K&
Dan z prijmu 52 358 81 K&

Celkovy zisk za rok 2017

275 861,77 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani
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5 Zhodnoceni vysledki

U dlouhodobého prondjmu vysly celkové naklady nizsi nez u pronajmu kratkodobého.
Ptic¢inou jsou implicitni naklady, které jsou niz$i u dlouhodobého prondjmu z divodu ¢asu
straveného bud’ stardnim se o apartmén a hosty, nebo vytvaienim inzerat.. Rozdilné ¢astka

nakladi ¢ini 9 600,- K¢&.

Rozdil je i v ptijmech za rok 2017, vétsi rocni prijem vySel u dlouhodobého prondjmu,
ato o 34 517,98,- K¢ vyssi nez u kratkodobého pronajmu. V potaz se musi vzit i to, Ze
dlouhodoby pronajem je pocitdn pouze za 10 mésicii provozu, prazdné 2 mésice jsou
vyhrazeny na pfipadné hleddni ndjemnika. Zatimco u kratkodobého pronajmu je piijem

pocitan za vSechny obsazené mésice, coz se rovna 12 ti mésicim.

Z vysledné tabulky ziskt je patrné, Ze v tomto pripadé by se majiteli vyplatilo byt
pronajimat pfes dlouhodoby prondjem. Kratkodoby pronajem by v tomto piipadé majiteli
vynesl 236 921,49,- K¢, naopak zisk u dlouhodobého prondjmu ¢inil 275 861,77,- K¢. Zisk
byl tedy u bézného pronajmu o 38 940,28,- K¢ vyssi.

Tabulka 9 - porovnani ziskii

Naklady za rok 2017

Kratkodoby prondjem |Celkovy prijem za rok 2017 (provozni + Dan z prijmu  |Zisk za rok 2017
Airbnb implicitni)
314 54072 K¢ 30 438 12 K¢ 47 181,11 K¢ 236 92149 K¢

Dlouhodoby pronijem |Celkovy prijem za rok 2017 [Naklady za rok 2017 |[Daii z prijmu | Zisk za rok 2017
349 058,70 K¢ 20 838,12 K¢ 52 358,81 Ké | 275861,77 K&

Zdroj: vlastni zpracovani

44




6 Zavér
Cilem této bakalatské prace byla komparace vyhodnosti prondjmu konkrétniho bytu
dlouhodobym prondjmem oproti pronajmu kratkodobému sluzbou Airbnb. Sluzba Airbnb

funguje na principu sdilené ekonomiky a setkava se zde nabidka s poptavkou po

kratkodobém pronajmu. Byty jsou nabizeny vlastniky, za i€elem zvySeni svého zisku.

U bytu situovaného na Praze 1 s rozlohou 3+kk byly nejdiive zjiStovany provozni a
implicitni naklady u téchto druhli prondjmu. Déle byla vypoctena dan z pfijmu a nasledné
byl vy¢islen celkovy zisk za sledované obdobi roku 2017. U kratkodobého prondjmu ¢ini
celkovy zisk po odecteni celkovych nakladl a dan€ z piijmu 236 921,49,- K¢. Na rozdil od
dlouhodobého pronajmu, kde celkovy zisk za rok vysel vyssi o 38 940,28,- K¢ a dosahl
castky 275 861,77,- K¢.

V tomto ptipadé by se majiteli vice vyplatil prondjem dlouhodoby. U tohoto prondjmu ma
majitel vyhodu, Ze miiZze pocitat se stalym celoro¢nim ziskem, zatimco u prondjmu Airbnb
zalezi zisk na obsazenosti bytu dle okolnosti, jako je naptiklad ro¢ni obdobi. Vyhoda
prondjmu kratkodobého pies sluzbu Airbnb je v tom, Ze majitel méa vétsi moznost
nabidnout vice sluzeb, které¢ ptipadné hosty zaujmou. MiiZe nabizet nadstandartni sluzby
jako je doprava z letiste, provedeni po pamatkach Prahy, poskytnuti parkovaci karty na
parkovani v centru Prahy apod. Nadstandartni sluzby si samoziejmé muze zpoplatnit. U

vvvvvv

mize majitel bytu dosahnout nabidkou vhodnych sluzeb a slev.
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3 — Pocet navstévnikll za rok 2017 podle zemi........ccccvveeeeriiiiieeniiiiieeeiiieeeee
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Ptiloha 1 - Celkovy piehled pfijmu z portalu Airbnb

V nize uvedené tabulce je celkovy ptehled piijmu, ktery je ziskdn z portalu Airbnb.

V prvnim sloupci je napsano piesné datum obsazenosti za jednotlivé mésice. V dalSich

sloupcich je pocet noci a osob také rozdélené dle mésicti v roce. Ctvrty sloupec znazoriuje

zemi, ze které hosti pochazeji. Sloupec ,,cena za noc* jsou vidét rozdilné sazby za

ubytovani v roce 2017. V dalsim sloupci je vypocitana sazba servisniho poplatku, ktery

¢ini 8 % z ceny za pobyt. Sloupec ,,cena — poplatek Airbnb* je rozdil ceny za pobyt a

servisniho poplatku. Dale jsou tyto ¢astky prevedeny kurzem 26,3 na ceské koruny. Aby

byl ziskan celkovy pfijem musi byt odectena stabilni cena za uklid, ktera ¢ini 250,- K¢.

Sloupec celkovy ptijem byl ziskdn odectenim poplatku za uklid od sloupce ,,ptevod na

czk®. Za kazdy mésic zvlast je vypocitana suma pfijmu za jednotlivé mésice. Posledni

sloupec je suma mési¢nich pfijmda.

Datum Poletnoci  Polet osob

3
3
N
N
N
Rijen
3.10..9.10. 6
17.10 - 22.10. 5
27.10..30.10. 3
Listopad
1.11.-15.11. 14
Prosinec
2.12..6.12. 4
15.12.-17.12. 2
26.12.-30.12. 4

Zdroj: (Airbnb,

oo

FAFSFarare

Zemi

Asgentina

Francie
USA
Slovensko

USA
§panélsko
Norska
Mexika
Velki Britinie

Itilie
Lzrael
Cina
Némecko

Itilie

Némecko
Belgie
Norsko

Mexiko

USA
Slovensko

Velki Britinie
Rusko
Némécko

USA

Cina
Svédska

Itilie
Svicanko
Spanélsko

Némecka

Francie

2016)

Cena za noc

8000 €
8000 €

8000 €

8000 €

12000 €
12000 €
12000 €
12000 €
12000 €

12000 €
12000 €
12000 €
12000 €
12000 €

12000 €
12000 €
12000 €

12000 €

12000 €
12000 €

8000 €
8000 €
8000 €
8000 €

8000 €
8000 €
8000 €

8000 €
8000 €

8000 €
8000 €

Cena za

pobyt

32000 €
24000 €

€
12000 €

€
56000 €

€
360 00 €
48000 €
48000 €
36000 €
360 00 €

€
24000 €
48000 €
24000 €
48000 €
48000 €

€
360 00 €
24000 €
48000 €

€
84000 €

€
36000 €
84000 €

€
16000 €
32000 €
32000 €
16000 €

€
48000 €
40000 €
24000 €

€
12000 €

€
32000 €
16000 €
32000 €

Servisni
poplatek -
Airbnb

2560 €
1920 €

€
8960 €

€
4480 €

€
2880 €
3840 €
3s40€
2880 €
2880 €

€
1920 €
3g40€
1920 €
IR A0 €
3840 €

€
2880 €
1920 €
3840 €

€
6720 €

€
2880 €
6720 €

€
1280 €
2560 €
2560 €
1280 €

€
3840 €
3200 €
1920 €

€
89 60 €

€
2560 €
1280 €
2560 €

50

Cena - poplatek
Airbnb

22080
103040
51520

33120
44160
44160
33120

33120

22080
44160
22080
44160
44160

33120
22080

44160

77280

77280

441560
36800

22080

103040

Prevod na czk

€
€
€
€  2709952Ke
€ K&
€ 13 549 76 K&
€ K&
€ 871056 K&

Ke
Ke

€
€
€
€
€
€
€
€
€

€

€
€ $710.56 K&
€ 580704 K&
e R
€
€
€
€

€

387136 K&
€ K&
€ 1161408 K&
€
€
€

K&
€ 2709952 Ké

Ké
Ke
Ke
Ké

Cekovy prijem

749272 Ke
555704 K&
K&

26 849 52 K&
K

13299 76 K&
8 460,56 K&
1136 &
113640
§ 460,56 K&
8 460,56 K&
Ke

1136408 K&
Kz

8 460 56 K&
555704 K&
1136408 K&

20074 64 K&

Celkovy
phijem za
misice
1304976 K&

26 849 52 K&
1329976 K&

48 109 84 K&

45206 32 K&

25 381 68 K&

20074 64 K&

¢ 2853520Ke

8§ 460 56 K&
20074 64 K&

¢ 2222816 K&

¢ 2634952Ke

& 2684952Ke

18 606 80 K&

Celkem prijem za
rok

31454072 K&



Priloha 2 — Obsazenost bytové jednotky za rok 2017
V nize uvedené tabulce, lze vidét vypocet obsazenosti bytové jednotky za cely rok

2017. Prvni tfi sloupce jsou totozné se sloupci z ptilohy ¢islo 1. Vedle jsou provedeny
soucty sloupcil ,,pocet noci* a ,,pocet osob* za jednotlivé mésice. Suma je vypocitana

z ditvodu vytvoteni prilozeného grafu.

Datum  podet noci  podet osob podet noci  podet osob
Leden Leden 7 4
14.1. - 18.1 4 2 Unor 14 2
2.1.-5.1. 3 2 Biezen 7 3
Unor Duben 17 18
6.2. - 20.2. 14 2 Kviten 16 20
Biezen Cerven 9 11
11.3-18.3. 7 3 Cervenec 7 4
Duben Srpen 10 7
30.3.-2.4. 3 3 Zari 12 9
6.4. - 10.4. 4 4 Rijen 14 9
134.-174 4 3 Listopad 14 3
204.-234 3 4 Prosinec 10 10
28.4. - 1.5. 3 4 celkem 137 100
Kvéten promér 11416667 $.3333333
5.5.-75. 2 4
10.5. - 14.5 4 4 celkovy podet obsazenych nod je 137
20.5.-225 2 4 rok 365
245.-285 4 4
31.5.-4.6. 4 4 neobsazenych noci je 228
Cerven
10.6. - 13.6 3 4 obsazenost 37.5%

16.6. - 18.6 2 4

pl -

'.f"(" 30.6 4 3 Obsazenost bytu v roce 2017

Cervenec

47.-11.7. 7 4 =

Srpen 20

11.8.-14.8 3 4

19.8.-26.8 7 3 15

Zari

6.9.-89. 2 3 10

10.9.-14.9 4 2

17.9-21.9 4 2 3

24.269 2 2 Mk h I i
jen £ & & o & o & ~ &

3.10.-9.10 6 4 A T Y & & \_‘,o"? ) é,f

17.10 - 22.1 5 3

27 lO - 30 3 2 Wpolst nocd W podet osob

Listopad

1.11.-15.1 14 3

Prosinec

2.12.-6.12 4 2

15.12. - 17. 2 4

26.12. - 30. 4 4

Zdroj: vlastni zpracovani
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Piiloha 3 — Pocet navstévnikii za rok 2017 podle zemi
V dalsi ptiloze je udéland suma poctl osob dle zemi jejich ptivodu. Z této sumy je

vytvoren graf.
Pocet osob Zemé Zemé Pocet osob

2 Argentina Argentina 2

2 Francie Francie 6

2 USA USA 11

3 Slovensko Slovensko 6

3 USA Spanélsko 6

4 Spanélsko Norsko 6

3 Norsko Mexiko 8

4 Mexiko Velka Britani 7

4 Velkd Britinie Itdlie 10

4 Itilie Izrael 4

4 Izrael Cina 8

4 Cina Némecko 14

4 Némecko Belgie 4

4 Itilie Rusko 2

4 Némecko Svédsko 3

4 Belgie Svycarsko 3

3 Norsko

4 Mexiko Pocet navitévniku v roce 2017 podle zemi

4 USA 16

3 Slovensko i

3 Velki Britinie

2 Rusko 12

2 Némécko

2 USA *

4 Cina 8

3 Svédsko .

2 Itilie

3 Svycarsko a

2 Spanélska , I

4 Némecka I I I I

o Franice ¢ > 3 ~ o ) o ) ¥ < > > o ot
‘6:\‘&\ ”‘“Sb \“;_,\ ‘Q);Qﬁ‘.zt* é-“* “f\‘y}*b{é’o \9“ \‘) .\I& 6‘\{? >

Zdroj: vlastni zpracovani
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Ptiloha 4 — Piijem z portilu Airbnb za jednotlivé mésice
V tabulce uvedené nize, jsou sumy piijmil za jednotlivé mésice. Z téchto sum je

vytvoten graf.

Prijem za mésic » ) o
Leden 13 04976 K& pfijem za jednotlivé mésice
Unor 26 849 52 K& 60 000,00 Ké
Biezen 13 299.76 K&

Duben 48 109 84 K& 50000,00KE

l_\véten 45 206,32 K¢ 4000000 KE
Cerven 25 381,68 K& '
Cervenec 2007464 K& 30000,00 K2
Srpen 28 535,20 K¢
Zari 22 228,16 K¢ 20000,00 K&
Rijen 26 349 52 K&
Listopad 26 84952 K¢ 10000,00 KE
Prosinec 18 606,80 K& I

- KE

(‘ ‘(‘

Zdroj: vlastni zpracovani

O

Ptiloha 5 - Vypocet dané z prijmu
Vypocet dan€ z ptijmu je vypoctena zvlast’ za kratkodoby a dlouhodoby pronéjem.

Z castky ptijmu je vypoctena 15 % dan z ptijmu. U kratkodobého pronajmu vysla ¢astka
dané na 33 026,78,- K¢, oproti dan¢ z dlouhodobého pronajmu, ktera byla vyssi a Cinila
36 651,16,- K¢.

Kratkodoby pronajem
prijmy 314 540,72 K&
dan z prijmu 33 026,78 K&
Dlouhodoby pronajem
prijmy 349 058,70 K&
dan z prijmu 36 651,16 K&

Zdroj: vlastni zpracovani
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