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Abstrakt

Resené uzemi se nachazi v méstské ¢asti Brno - Tufany. Je vymezeno ze zapadu
Cernovickym potokem s piirodni pamatkou Hol4secka jezera, z vychodu Zelezniéni trati a z
jihu ulici U Potoka. Cilem navrhu je komplexni urbanistické feSeni rozvojového tizemi.
Stavajici uzemi predstavuje typickou strukturu byvalé vesnice piipojené k Brnu. Lokalita ma
vyhodnou polohu pro rozvoj obytné funkce a doplitkového vybaveni. Hlavnim cilem feSeni je
navrhnout meéstskou zastavbu, ktera by navazala na puvodni strukturu obce a efektivni formou
vyuzila disponibilni nezastavéné plochy.

Kli¢ova slova 5
Holasky, Holdseck4 jezera, obytny soubor, DPS, MS, rodinné domy, parkovéani pod terénem

Abstract

The area is located in the city of Brno - Tufany. It is defined from the west Cernovice river
with natural monument Holdsky Lake, from east by railway line from the south street U
Potoka. The aim is a comprehensive urban design of the development area. The existing area
is a typical structure of the former village connected to Brno.

Location is convenient for the development of residential functions and optional equipment.
The main objective of the solution is to design urban areas, which would carry on the original
structure of the village and effective form of use of the available unused area.

Keywords
Holasky, Holasky Lake, Residential complex, the Nursing Home, Kindergarten, family
houses, underground garage
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Nazev prace: Urbanisticka studie - Obytny soubor Brno Holasky - lokalita v Aleji
Vedouci prace: Ing. arch. Josef Satora, CSc.
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Kraj: Jihomoravsky

Mésto: Brno

Méstskéa Cast: Brno — Turany
Méstska Ctvrt: Holasky

Vyméra feSeného Uzemi: 29,8 ha

Re$ené Uzemi se nachazi na Uzemi méstské &asti Brno - Tufany. Je vymezeno ze
zapadu Cernovickym potokem s pFirodni pamatkou Holasecka jezera, z vychodu
zelezni¢nim télesem, z jihu ulici U Potoka. Tézisté navrhovych ploch je zapadné od
ulice V Algji a je definovano Uzemnim planem mésta Brana o vyméfe cca 29,8. Sirsi
vztahy budou zpracovany pro uzemi Holasek v kontextu mésta Brna.

Holasky patfily od 14. stoleti k majetku olomouckého biskupstvi jako soucast chrlického
panstvi. Po roce 1848 byla tato samostatna obec pripojena k Brnu 1. ¢ervence 1960.
Do radikalni druhé katastralni reformy Brna v druhé poloviné 60. let 20. stoleti vSak k
Holaskam nalezely také nékteré pozemky mezi Svitavou a Svratkou, jakoz i zastavba
severni Casti Rolencovy ulice, jizni €asti Glocovy ulice, jihozapadni casti Ulice 1.
kvétna, na jizni strané Uhyrkovy ulice, v ulici U lesi¢ka, a v jizni ¢asti Kudrnovy ulice.
Pak byla tato severovychodni ¢ast plvodni obce rozdélena mezi Brnénské lvanovice a
Turany. Naopak k Holaskam puvodné nepatfily ulice Pénkavova, Widmannova a jizni
¢ast Popelovy ulice, pivodné nalezejici k Brnénskym Ivanovicim, pfi¢emz hranici v této
oblasti tvorila jizni strana ulice Zahradky a dale jizni hranice parcel 696, 695 a 694/1.
PFi vyusténi ulice Zahradky do Popelovy ulice se zde dosud nachazi dobre viditelny a
zachovaly stary betonovy hrani¢ni kamen, oznacujici zde do roku 1960 jizni hranici
Brna. PUvodné ivanovické ¢asti moderniho katastru Holasek byly pfipojeny k Brnu jiz
16.04.1919.

V soudasné dobé& neni nejvétsi volna plocha nijak vyuzivana. Cast fe$eného Uzemi
smérem na jih je vyuzivana jako zahradkarska kolonie, ktera prechazi do ploch
individualni rekreace. Okoli Holaseckych jezer v€etné nich je vyuzivana hlavné rybari.



Prirodni pamatka Holasecka jezera

Velkou ¢ast v feSeném uzemi zabira pfirodni pamatka Holasecka jezera. H olasecka
jezera je prirodni pamatka ev. €. 1128, ktera se nachazi na zapadé brnénské méstské
¢asti Brno-Tufany prevazneé v katastralnim uzemi Holasky, mala ¢ast se nachazi také v
katastralnim Uzemi Brnénské Ivanovice. Lezi v tésném zapadnim sousedstvi zastavby
Ctvrti Holasky (mapa). Sprava AOPK Brno. Jedna se o soustavu 10 jezer na
Cernovickém potoku, z nichz se v katastru Holasek nachazeji jezera Lavka (0,3 ha),
Opleta (4 ha), Kocabka (0,3 ha), Strakovo (0,4 ha), Plavecké (0,7 ha), Ledarenské,
Rouckovo (1 ha), Kmunickovo (0,3 ha) a Typfl (0,6 ha); v katastru Brnénskych lvanovic
se nachazi pouze jezero Kasparkovo (0,9 ha). Dlvodem ochrany je systém vodnich
ploch charakteru nizinnych pofriénich jezer s bfehovymi porosty — refugium
obojzivelnikd. Oblasti vede cyklotrasa, ktera pokracuje dale az do Rakouska.

Stabilni zastavba rodinnych domu v ulici V Aleji

Podél ulice v Algji se nachazi stabilizovana uliéni zastavba rodinnych domu. Tato
zastavba je nejblize feSenému uzemi. V této casti se také nachazi citlivy kontakt
soucasné a navrzené zastavby. Rodinné domy podél ulice v Aleji maji typickou
venkovskou strukturu. A proto i v navrhu se objevuji typologické prvky jako jsou napr.
Sikmé strechy, zahrady,...apod.

Vzdalenost do centra mésta Brna

Res$ené Uzemi se nachazi v blizkosti sjezd( z dalnice D1 a D2, které navazuiji pfimo na
silnici Cislo 41, ktera navazuje na méstsky okruh. Diky této komunikaci je dostupnost
centra do 10min autem.

Letisté Brno - Turany

V méstské Casti Tufany se také nachazi letisté, ze kterého Iétaji pfevazné spoje v ramci
Evropy a do blizké Afriky.

Cyklostezka
Do feseného uzemi usti cyklostezka, ktera vede od Rajhradu pfes Modfice az do
Holasek. Touto cyklostezkou mUzete také pokracovat az do sousedniho Rakouska.

Bohuzel v Holaskach chybi jakékoliv zazemi pro cyklisty jako jsou napf. odpocivadia,
kempy,..apod.

Nova vystavba rodinnych domu

V prolukach v ulici V Aleji byly v posledni dobé postaveny solitérni rodinné domy.
Bohuzel vétsina téchto domul nese nadech "podnikatelského baroka" a svou strukturou
nezapadaji do okolniho kontextu zastavby.

MHD



Re$enym Uzemi projizdi autobusova linka ¢. 59 a 73 MHD Brno. Intervaly mezi
jednotlivymi jizdami jsou vSak pomérné dlouhé.

Hlavnim cilem neni viozit typickou méstskou strukturu, ktera nijak nekomunikuje s
okolim, ale takovou zastavbu, ktera zvysi uroven bydleni, avSak bude respektovat genia
loci této lokality.

6.1 Zachovani plvodni vesnické struktury

| kdyz se reSené uzemi nachazi blizko méstské blokové zastavby, celé nese prevazné
venkovskou strukturu zastavby. Samostatné nebo fadové rodinné domy. Proto i pro
navh byla uvyzovana podobna struktura avSak s vyhodami méstské vystavby (Sikmé
stfechy, zahradky, max. 2NP,...apod.)

6.2 Kvalitni podminky pro bydleni

V dnesni dobé maji Holasky prevazné venkovsky charakter nez méstsky. Proto si
myslim, Zze neni vhodné do toho Uzemi navrhovat velké bytové domy, ale naopak upravit
myslenku rodinnych dom, které budou mit venkovské i méstské vyhody. Rodinné domy
v obytném souboru jsou navrzeny jako malometrazni (8x8m). Ke kazdému domu je
mala zahrada (8x4m). Parkovani k domUm se nachazi pod terénem, stejné jako
druhofadé provozy (odpady - podzemni kontejnery, sklepy, kolarna,...apod.) Vedle
rodinnych domu, jsou také bytové domy, ktera maji vétsinou 2-3 byty + terasu.

Stfechy rodinnych a bytovych domu jsou orientovany na jih nebo zapad. RD vyuzivaji
solarni energii z panelt umisténych na stfechach.

6.3 Rekreace

Vyznamnou slouzkou v FeSeném uzemi je ¢ast nad Holaseckymi jezery. ta je urCena pro
individualni rekreaci. Avsak v soucasné dobé se zde nachazi jen nékolik chat, které maji
chaotickou strukturu. Do volnych ploch byly navrzeny mensi chaty k prongjmu napf.
cyklistim. Tyto chaty by mély podobnou strukturu jako chaty pro individualni rekreaci,
aby nerusily okolni kontext.

6.4 Doprava

Cilem navrhu je také bezproblémova doprava a minimalizace parkovani na terénu. Pro
celé uzemi je navrzené kratkodobé parkovani podél komunikaci na terénu. Veskeré
dlouhodobé parkovani je navrzeno pod terénem, aby se minimalizovali parkovaci
plochy, odvodnovaci plochy a tim padem se zvétsil prostor pro zelen.

V soucCasné dobée prochazi uzemim jen nékolik "polnich" cest upravenych maximalné
Stérkem.

6.5 Vodni prvky



Okoli Holaseckych jezer je pfirodni pamatkou, proto toto Uzemi zlstava prevazné beze
zmény. Jen bych jej doplnila o par mist s lave¢kami, které slouzi k odpocinku.

6.6 Zelen

V feSeném Uzemi se nachazi prirodni pamatka Holasecka jezera s rekreacni zeleni.
Tento typ zelené je vtazen do navrzené zastavby a jeho uziti je maximalni. Pomoci
zelené jsou vytvoreny optické a hlukové bariéry. Nékteré vegetacni prvky v obytném
souboru jsou obohaceny o méstsky mobiliaf jako jsou napfikad stojany na kola nebo
lavicky.

6.7. Vyskové zonovani

Maximalni vyskova hladina je stejna v celém reSeném uzemi a navazuje na okolni
zastavbu, kterd ma max. 2NP a podkrovi. Proto i zastavba v obytném komplexu méa
maximalné 2NP a podkrovi.

7. FUNKCNi PLOCHY
7.1 PLOCHY BYDLENI

Funkéni plochy bydleni (Cistého a vseobecného) jsou navrzeny témér v celém uzemi
reSeného uzemi. V severni ¢asti je navrzen obytny komplex skladajici se z rodinnych a
bytovych domu a v jizni ¢asti jsou samostatné rodinné dvojdomky.

,BO - PLOCHY VSEOBECNEHO BYDLEN(
- slouzi predevsim bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydleni je vétsi nez 60 %, ve
stabilizovanych plochach musi byt zachovan charakter stavajicich staveb pro bydleni)
- pokud objekty v této ploSe tvofi blokovou strukturu, pozaduje se vyuziti vnitrobloku
pouze pro
kazdodenni rekreaci zde bydlicich obyvatel (tj. predevS§im pro zelen a hfisté); timto
pozadavkem
se nevyluCuje moznost umisténi podzemnich garazi pod terénem vnitrobloku za
podminky, ze
pfijezd do téchto garazi nezhorsi pohodu bydleni a nadzemni ¢ast vnitrobloku bude
vyuzivana,
jak je vySe pozadovano
Pripustné jsou:
- stavby pro bydleni (véetné domu s pecovatelskou sluzbou) a jako jejich soucast (pokud
60 %
podlazni plochy objektu bude slouzit bydleni) také:
- obchody, provozovny verejného stravovani a nerusici provozovny sluzeb, které slouzi
pro
potfebu obyvatel pfilehlého uzemi
- jednotliva zarizeni administrativy
Podminéné mohou byt pfipustné monofunkéni objekty (za podminky, ze se svym
objemem
nevymykaji charakteru budov v lokalité):
- obchody do velikosti 1 000 m2 prodejni plochy za podminky, Ze bude na povrchu
umisténo max.



50 % normou pozadovanych parkovacich mist a jejich provoz (zasobovani, frekvence
vyuzivani
obchodl) nenarusi obytnou pohodu v lokalité
- provozovny vefejného stravovani za podminky, ze jejich provoz (zasobovani, doba
provozu,
frekvence vyuzivani zarizeni) nenarusi obytnou pohodu v lokalité
- nerusici provozovny sluzeb a nerusici provozovny s pracovnimi pfilezitostmi
- ubytovaci zafizeni za podminky, ze odstavovani vozidel Ize feSit v plném rozsahu na
vlastnim
pozemku
- stavby pro administrativu za podminky, Ze jejich provoz (dopravni obsluha, parkovani a
frekvence navstév) nenarusi obytnou pohodu v lokalité

BC - PLOCHY CISTEHO BYDLENI

- slouzi predevsim bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydleni je vétsi nez 80 %)

- pokud objekty v této ploSe tvori blokovou strukturu, pozaduje se vyuziti vnitrobloku
pouze pro kazdodenni rekreaci zde bydlicich obyvatel (tj. predevsim pro zelen a hfisté);
timto pozadavkem se nevylucuje moznost umisténi podzemnich garazi pod terénem
vnitrobloku za podminky, ze pfijezd do téchto garazi nezhor$i pohodu bydleni a
nadzemni ¢ast vnitrobloku bude vyuzivana,

jak je vySe pozadovano

Pripustné jsou:

- stavby pro bydleni (véetné domu s pecovatelskou sluzbou) a jako jejich soucést (pokud
80% hrubé podlazni plochy objektu bude slouzit bydleni)

- obchody a neruSici provozovny sluzeb slouzici dennim potfebam obyvatel
pfedmétného uzemi

- jednotliva zarizeni administrativy.

Podminéné mohou byt pripustné i jako monofunkéni objety (za podminky, Zze se svym
objemem nevymykaji charakteru budov v lokalité):

- mala ubytovaci zafizeni do 45 IUzek za podminky, Ze odstavovani vozidel Ize fesit v
plném rozsahu na vlastnim pozemku

- nerusSici provozovny obchodu, verfejného stravovani a sluzeb, slouzici denni potfebé
obyvatel pfedmétného uzemi

- stavby pro kulturni, socialni, zdravotnické , Skolské a sportovni Ucely v€etné stiedisek
pro mimoskolni ¢innost za podminky, Ze jejich provoz nenarusi obytnou pohodu v
lokalité.

7.2 SMISENE PLOCHY OBCHODU A SLUZEB

SmiSené plochy obchodu a sluzeb jsou navrzeny ve vychodni &asti arealu vedle
namesti a podél ulice kolmé k ulici v Aleji. V téchto plochach bude realizovana
predevsim administrativa, obchod a doprovodné provozy.

SO - SMISENE PLOCHY OBCHODU A SLUZEB
- slouzi prevazné k umisténi obchodnich a servisnich provozoven a administrativy, které
podstatné nerusi bydleni
- pokud objekty v této ploSe tvofi blokovou strukturu a obsahuji i funkci bydleni,
pozaduje se
vyuziti minimalné &asti vnitrobloku pfilehlych k bytovym domdm pouze pro kazdodenni
rekreaci
zde bydlicich obyvatel, timto pozadavkem se nevyluCuje moznost umisténi garazi
nezhorsi




pohodu bydleni a nadzemni ¢&st vnitrobloku bude vyuzivana jak je vy$e pozadovano
Pripustné jsou:
- administrativni budovy
- maloobchodni provozovny do velikosti 1500 m, prodejni plochy
- maloobchodni provozovny do velikosti 3000 m_ prodejni plochy za predpokladu
situovani ve
vicepodlaznim objektu a zajisténi parkovani v objektu
- provozovny stravovani a ubytovaci zafizeni
- stavby pro spravu a pro cirkevni, kulturni, socialni a sportovni ucely
- zdbavni zafizeni
Podminéné pripustné :
- stavby pro bydleni za podminky, Zze se jedna o integrované objekty, ve kterych je
funkce bydleni
v rozsahu max 60% hrubé podlazni plochy
- byty pro majitele a vedouci provozoven za podminky, Ze jsou soucasti stavebniho
objemu
predmétné provozovny
- maloobchodni provozovny do 10 000m, prodejni plochy

7.3 PLOCHY PRO VEREJNOU VYBAVENOST

Plochy pro vefejnou vybavenost jsou navrzeny ve tfech celcich, které doplfuji plochy
bydleni.

DUm s pecovatelskou sluzbou je umistén ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi. Je nejblize
autobusové zastavce MHD a navrzenému nameésti. Starsi lidé tak budou zapojeni do
centra déni v uzemi. Vzhledem k poctu obyvatel je také navrzena materfska Skolka o
kapacité 1-2 tfid. Vedle MS se nachazi sportovni aredl, ktery obsahuje viceudelovou
halu a tanecni sal. Tyto plochy jsou navrzeny v klidnéjSich castech lokality, avSak v
dobré pési dostupnosti k zastdvkam MHD.

- ,jsou ur€eny vyhradné pro umisténi staveb a zafizeni, které slouzi verejné potiebé v
uvedenych
funkcich (pokud neni plocha rezervovana pro v§eobecny verejny ucel)
Podrobnéjsi Gcel vyuziti je stanoven funkenimi typy:
OS - SKOLSTVI
OP — SOCIALNI PECE

7.4 PLOCHY KRAJINNE ZELENE
Plochy krajinné zelené se nachazeji podél Holaseckych jezer, kde slouzi k rekreacnim
Gcelum a jako rozlivové Uzemi a doplfiuji stavajici systém ekologické stability.

- jsou ur€eny pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot tzemi
- jsou verejné pristupné

Podrobnéjsi dcel vyuziti je stanoven funkénimi typy:

KR — PLOCHY KRAJINNE ZELENE REKREACN]

7.5 PLOCHY MESTSKE ZELENE

Plochy méstské zelené jsou navrzeny ve formé travnatych past okolo chodnikl a
silni€nich komunikaci. Dale jsou navrzeny v obytnych ¢astech a jsou uréeny pro rekreaci
a rekreacni sport.

- jsou zameérné vytvofenou nahradou za plvodni pfirodni prostfedi
- jsou verejné pristupné a slouzi jako zazemi pro odpocCinek a rekreacni aktivity

4



Podrobnejsi Gcel vyuZiti je stanoven funkCnimi typy:
ZP — PLOCHY PARKU , )
ZR — PLOCHY OSTATNI MESTSKE ZELENE

Do rfeseného uzemi zasahuje nékolik ochrannych pasem. Rohem severni ¢asti probiha
ochranné pasmo PHO letisté Brno - Turany. V jizni ¢asti se nachazi ochranné pasmo TI,
pod kteym byla navrZzena komunikace. V okoli Holaseckych jezer je zaplavové Uzemi
Q100.

Cilem navrhu je také bezproblémové doprava a minimalizace parkovani na terénu. Pro
celé Uzemi je navrzené kratkodobé parkovani podél komunikaci na terénu. Veskeré
dlouhodobé parkovani je navrzeno pod terénem, aby se minimalizovali parkovaci
plochy, odvodriovaci plochy a tim padem se zvétsil prostor pro zeleri. Stredem celého
uzemi je navrzena hlavni obousmérna komunikace.

Kolmo na ni jsou navrzeny jednosmeérné komunikace, ve kterych se nachazi vjezdy do
podzemnich garazi. Jednosmérné komunikace by mély usmérnit dopravu v celé
reSeném uzemi.

Do 1/3 délky jednosmérnych komunikaci byly umistény zpomalovaci polstare, které byly
také vyuzity jako prechody pro chodce. Veskera dopravni komunikace v feSeném uzemi
j€ navrzena v obytné zoné s maximailni povolenou rychlosti 30 km/h.

Ve vychodni ¢asti se nachazi autobusova zastavka MHD. Do dochazkové vzdalenosti
300m spada cely obytny komplex v feSeném uzemi.

Inzenyrské sité (vodovod, plynovod) budou napojeny na stavajici systém siti z ulice V
Aleji a Ledarenské.

Vzhledem k pfitomnosti Holaseckych jezer je potfeba vyporadat se i s problematikou
zaplav. Stavajici rozlivova plocha Q100 postihuje ¢ast zapadni ¢asti feSeného uzemi. V
této Casti se vSak nachazi jen rekreacni zelen. Veskera navrhovana vystavba je mimo
zaplavové uzemi.

V feSeném Uuzemi se nachazi pfirodni pamatka Holasecka jezera s rekreacni zeleni.
Tento typ zelené je vtazen do navrzené zastavby a jeho uziti je maximalni. Pomoci
zelené jsou vytvoreny optické a hlukové bariéry. Nékteré vegetacni prvky v obytném
souboru jsou obohaceny o méstsky mobiliaf jako jsou napfikad stojany na kola nebo
lavicky.



13. BILANCE PLOCH

REBENE UZEMI e eeeeee e e e e e e e e et 298 000 m2
ZastaveNA PlOChA .. ....ueeiie e e 13D 260 M2
Nezastavena ploCha .........c.ieuiiiiiiiiie 162 140 m?
ZPEVNENE PIOCNY ... 152 500m?
Zatravn@n@ PlOCNY........oviiiiii e 25 400m?
Funkéni plochy:

Plochy €istého bydleni ...........coouiiiiiiii s 66 620 m?
Plochy v8eobecného bydleni .............ccoooiiiii 22 210 m?
Plochy pro verejnou vybavenost (SKOIStVi) ..o 1624 m2
Plochy pro vefejnou vybavenost (SOC. PECE) .......uivvniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaae 5134 m?
Smigené plochy obchodu a SlUZeb...........coooiiiiii 2 253 m?
Plochy Krajinné zelen@............coouiiiiiiiii 18 987 m2
Plochy mEstské Zelen@. ..........coouimiiiiiiii i 7 166 m?

Hrubé podlazni plochy:

BYAIBN et 44 672 m?
MaloobChod @ SIUZDY ....coeeeiiieieicee e 1100 m?
AMUNISIIALIVA ... eeve e ee e e eeeee e eeeeeeeeeeeaeeseesseesee s e e e e en e eenneeneenieeansennennens 400 M2
SKOISTVI vttt ettt 7 280 m?-
MAtEFSKA SKOIA. .. . eeeeeee et et e e e e e et e eee e e e e e snsae e, 4D0 M2
DOMOV PrO SENMIOIY ... eneetetaeneeaeeteea e e e e e s e e e e s e et e e s ea s aa e e 2 873 m?
ParkOVANT CEIKEM ...ttt ettt e e e e 610

B = TR =11 2 1 U 150

- pod terénem (bydIEnt) ...........ooiriiiiiiiii e 460
POBEE ODYVALE! ...t 1086
POCEE DY ..ttt e 362

INtENZItA ZASTAVENT «..eeieie et e e 1050byv / ha
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Anotace prace ReSené uzemi se nachazi v méstské ¢asti Bmo - Tufany. Je vymezeno ze
zéapadu Cernovickym potokem s piirodni pamatkou Holasecka jezera, z
vychodu zelezni¢ni trati a z jihu ulici U Potoka. Cilem navrhu je komplexni
urbanistické feSeni rozvojového uzemi. Stavajici izemi predstavuje
typickou strukturu byvalé vesnice ptipojené k Brnu. Lokalita ma vyhodnou
polohu pro rozvoj obytné funkce a dopliikového vybaveni. Hlavnim cilem
feSeni je navrhnout méstskou zastavbu, ktera by navazala na ptivodni
strukturu obce a efektivni formou vyuzila disponibilni nezastavéné plochy.
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design of the development area. The existing area is a typical structure of
the former village connected to Brno.
Location is convenient for the development of residential functions and
optional equipment.
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The main objective of the solution is to design urban areas, which would
carry on the original structure of the village and effective form of use of the
available unused area.

Holdsky, Holdseck4 jezera, obytny soubor, DPS, MS, rodinné domy,
parkovani pod terénem

Holasky, Holasky Lake, Residential complex, the Nursing Home,
Kindergarten, family houses, underground garage
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