SOUKROMA VYSOKA SKOLA EKONOMICKA ZNOJMO s.r.o.

Bakal&sky studijni program:Ekonomika a management

Studijni obor: Ugetnictvi a finanéni ¥izeni podniku

Stavebni spareni v Ceské republice a Spolkové
republice Némecko

BAKALA RSKA PRACE

Autor: lveta SNAJDEROVA

Vedouci bakaléské prace: Ing. Oldich SOBA, Ph.D.

Znojmo, 2012



Prohlaseni

Prohlasuji, Ze jsem bakakou praci Stavebni speni vCeské republice a ve Spolkové

republice  Nmecko vypracovala samostatrs pouzitim literatury, kterou uvadim

VvV seznamu.

Ve Znojme dne 24. dubna 2012

podpis autora

Pod ékovani
Na tomto mist bych rada potkovala vedoucimu své bak&d&é prace Ing. Ofithu

Sobovi, Ph.D. za odborné konzultace a cenfigominky, které mi poskytl dhem

zpracovani této bakakké prace.



SOUKROMA VYSOKA SKOLA EKONOMICKA ZNOJMO s.r.0. Akademicky rok 2011/ 2012

Autor

ZADANI BAKALARSKE PRACE

Iveta SNAJDEROVA

Bakalatsky studijni program  Ekonomika a management

Obor Ugetnictvi a finanén izeni podniku

Nazev Stavebni spofeni v Ceské republice a
Spolkové republice Némecko

Nazev (v anglicting) Building saving in the Czech Republic and in

Germany

Zasady pro vypracovani:

Cil préce: Cilem bakalafské prace je vyhodnocen{ analyzy a komparace stavebniho
spofeni v Ceské republice a Spolkové republice Némecko dle stanovenych kritérii a
navrhnout souvisejici doporuceni.

Postup prace:

[ S R S

Metody:

Vypracovéni podrobné osnovy postupu tvorby BP.

Studium literatury, shromazdéni poznatki pro teoretickou ¢ast BP.
Analyza stavebniho spofeni v CR a SRN dle stanovenych kritérii.
Komparace stavebniho spofeni v CR a SRN dle stanovenych kritéri.

Vyhodnoceni a nédvrh doporuceni.

Zakladnimi metodickymi postupy budou analyza a komparace, které budou

realizovany dle stanovenych kritérii tykajicich se jednak spofici a jednak uvérové casti
stavebniho spofeni v uvedenych zemich.



Rozsah price: 40 - 55

Seznam odborné literatury:

1. KIELAR, Petr. Matematika stavebniho sporeni. 1. vyd. Praha: Ekopress, 2010.
144 s. ISBN 978-80-86929-63-7.

2. LUKAS, Vojtéch; KIELAR, Petr. Stavebni spofent a stavebni spoFitelny. 1.
vyd. Praha: Ekopress, 2007. 84 s. ISBN 978-80-86929-30-9.

PRCIK, Tomas. Stavebni spoieni v kosice. 1. Vyd. Praha: Era vydavatelstvi,
2001. 124 s. ISBN 80-86517-29-2.

4, RADOVA, Jarmila: DVORAK, Petr; MALEK, Jifi. Financni matematika pro
kazdého. 7. vyd. Praha: Grada Publishing, 2009. 296 s. ISBN 978-80-247-
3291-6.

5. SYROVY, Petr. Financovani viastniho bydleni. 5. vyd. Praha: Grada
Publishing, 2009. 144 s. ISBN 978-80-247-2388-4.

(0%

Datum zadani bakala¥ské prace: duben 2011
Termin odevzdani bakalafské prace: duben 2012
TS

\Q\/\D\ \clgz V) wi\ [U,L N
Iveta SNAJDEROVA

autor

Ing. PAdtich SOBA, Ph.D.
/ douci bakalafské prace
et y

-
r. Kamil FUCHS, CSc.

rektor SVSE Znojmo




Abstrakt

Tato prace analyzuje stavebni &pd a pomoci komparace vyhodnocuje tento produkt
v Ceské republice a ve Spolkové republicesmiécko dle stanovenych kriterii.
Komparace v obou uvedenych zemi se tyk&ispouwrové faze. Na zakladvysledka
jsou stanoveny vyhody, nevyhody a dopiemi.

Zvolena kritéria:

pramérna ulozka

statni podpora

vySe urokovych sazeb

délka stavebniho speni

druhy Ovra

poplatky

Abstract

This thesis analyzes the building savings and loyparison evaluates the product in the
Czech Republic and the Federal Republic of Germaogrrding to set criteria.
Comparison in both countries relates to the sagimdjloan phase. Based on the results
are set out the advantages, disadvatages and remuations are set out.

The selected criteria:

avarage deposit

state aid

interest rates

length of building savings

types of loans

charges
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1 Uvod

Tato bakaléska prace se zabyva stavebnimiepdvCeské republice a ve Spolkové
republice Nmecko. Tento finatni produkt je obliben v mnoha zemich. V 90. leteeh
otevel finartni trh a diky tomu zde mohlo vzniknou stavebnitepd a nésledn

stavebni spitelny.

Tato situace napomohla hlavmladym lidem, ktd feSi otazku bydleni, jelikoZ po

studiu nemaji finagni prostedky na vlastni bydleni.

Stat feSi bytovou otazku prévprostednictvim stavebniho sfeni. Na toto sp@ni
prispiva statni podporou, kterd& ma prggomoc mladym lidem &Senim vlastniho

bydleni.

V souwasné dob je stavebni sgeni se statni podporou vyuZivano nejen keesgip ale
také k poskytovani @i ze stavebniho speni. Uvry ze stavebniho speni se staly

konkurentem U&ra hypotenich.



2 Cil prace a metodika

Hlavnim cilem této bakaigké prace je vyhodnoceni porovnani stavebnihdespo
v Ceské republice a Spolkové republicénecko podle kritérii. U sgici faze jsou

kritérii vynosnost, riziko, likvidita a tdrova faze je vyhodnocena z pohledu naklad

Tohoto cile bude dosazeno pomocicidh cili, kdy bude srovnavana s faze,

avérova faze i celkové stavebni $paoi v obou uvedenych zemi.

Pro porovnani stavebniho $pai bude pouzita ési¢ni UloZzka takova, ktera odpovida
castce pro dosazeni maximalni statni podpory naktamn spéeni v obou uvedenych
zemi. V dalSi variastsi klient bude bratigklenovaci Usr ze stavebniho speni v celé
gastce na @imerny byt vCeské republice a ve Spolkové republicémécko. Nejprve
bude posuzovanigklenovaci Usr nasleds pak radny. Také budou vyhodnoceny
vyhody a nevyhody figklenovaciho &ru. Nasledd se bude celéastka, kterou plati
klient za peklenovaci Usr pouze spbt a nasledd po spleni kritérii bude
pieklenovaci Udr prevrhnut do dalSi fazéadného Udru. Kone&né srovnani bude na
zaklad nékladi a vynos na financovani bytu prévprostednictvim stavebniho
spdeni. Celkové zhodnoceni bude analyzovat vynosytaeebniho sp@ni, které
praw slouzi na koupi bytu a nadklady nagéwee stavebniho speni, které tastnik musi

zaplatit, aby si tento byt mohl fidit.

K postupu bylo fistoupeno z @ivodu odliSnych zivotnich arovni v obou zemich,Kef

bude stavebni speni adekvath srovnavano v obou zemich.

V prakticke ¢asti jsou vyhodnoceny a naslédarovnany jednotlivé varianty v obou

zemich, za pouZiti poznditlk teoretick&asti a za pouziti nasledujicich vzirc



Budouci hodnotaipjednoduchém urgeni
K =K,-(1+i-n)

Kde: K, je vySe kapitalu na konci n-tého roku
Ko je pavodni kapital
[ je urokova sazba za urokové obdobi

n paset Grokovych obdobf

Budouci hodnotaipslozeném uréeni
K, =K, (1+i)

Kde: K, je vySe kapitalu na konci n-tého roku
Ko je pavodni kapital
i je urokova sazba za urokové obdobi

n paset Grokovych obdobf

Budouci hodnota anuity neboli dlouhodobéispd

mzt1 ‘rj.(l+r) —l?

S=a-m -(l+
’

2-m

Kde: S je naspenéacastka, budouci hodnota anuity

a je vySe anuity

! RADOVA, Jarmila — DVQRAK, Petr — MALEK, Ji Financhi matematika pro kazdého: 7.
aktualizované vydanPraha: Grada Publishing, 2009 s. 40 ISBN 978-@0-2291-6., str33

2 RADOVA, Jarmila — DVQRAK, Petr — MALEK, Ji Financni matematika pro kazdého: 7.
aktualizované vydanPraha: Grada Publishing, 2009 s. 40 ISBN 978-80-2291-6., str. 46-47
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m je p&et anuit za jedno urokové obdobi
r je urokova sazba za urokové obdobi

n je pa&et urokovych obdobf

Kde: a je vySe splatky (anuity)
D je vySe poskytnutého &ru

)
Vo=

vV je diskontni faktor 1 kde r je Urokova sazba za

urokové obdobi

n je pa&et urokovych obdobi splacenidiu®

¥ SOBA, Oldich. Dil 4: Budouci hodnota anuitypnline]. 2012 [cit. 2012-02-02]. Dostupné z WWW:
<http://web2.mendelu.cz/pef 118 video/materialyitpdf>

* SOBA, Oldich a Martin SIRICEK. Dil 7: Uvery [online]. 2012, [cit. 2012-02-02]. Dostupné z WWW:
<http://web2.mendelu.cz/pef 118 video/materialyil/pdf>
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3 Teoreticka ¢ast
3.1 Stavebni sp@eni vCeské republice

3.1.1 Vyvoj a charakteristika

Stavebni spi@ni se \Ceské republice zalo rozvijet zaatkem 90. let. N&esky trh se
dostalo schvalenim zakona, ktery vstoupil v platnpsed cislem 93/1993 Sb.,
0 stavebnim sgeni a stavebni podp® stavebniho speni. Diky tomuto zakonu
vzniklo Sest stavebnich dfiielen s¢asténou &astni stavebnich sfitelen z Republiky
Rakouska a Spolkové republikyéiecko. Dnes naeském trhu naleznemeétp
stavebnich spaelen, jelikoZz se slatily dvé stavebni spitelny Raiffeisen a Hypo
v roce 2008. &koliv bylo stavebni speni vCeské republice novym a malo znamym
produktem, ziskalo si velmi rychle oblibu u¢alni. K zisku popularity hlavé prispéla
statni podpora, kterd lakala dalSi nové a novénklieDalSi ¢ésti popularity tviily
zkuSenosti, které k nantipesli zkuSeni partiteze zahrarinich stavebnich spitelen,
kde jiz byl tento produkt obvykly. V poddomi klienti jsou spditelny brany bezpmé
a spolehlivé. Naifklad v 90. letech postihly probléniadu bank, ale iigsto Zistaly
stavebni spigtelny vniméany jako bezgeé a spolehlivé.

Podle zakon&. 96/1993 Sb., o stavebnim $ponim a statni podpe stavebniho speni
klientovy bylo gipsano zaloho¥na et 25 % z nasgenécastky, maximals vSak ve
vySi 4 500 K, coz je rovno naspenécastce 18 000 K Aby klientovi byla vyplacena
statni podpora nesihpét let nakladat se stavebnim gpoim, tentoéasovy Usek se
nazyva vazaci lita, nebo mu byl jidélen Uwr ze stavebniho speni ged vyprSenim
vazaci lhity. Klient vSak musel doloZitd@lovost vyuZziti nasgenych prostedki véetns
statni podpory. Po uplynuti vazaci doby motasinik nakladat s fingnim objemem
libovolnym zpisobem, tedy i se statni podporou. Klient vSat moznost spiit vice
jak pet let. Tato hranice neni zakonem¢ema. Zakon¢. 96/1993 Sh., o stavebnim
spdenim a statni podpe stavebniho speni byl novelizovan zakoneth 83/1995 Sbh.
Tato novelizace zavedla pojenteglenovaci U¥r ze stavebniho speni a stavebni
spdaitelny jej mohly poskytovat. DalSi zmy uroval zakon ¢. 423/2003 Sb.,

*KIELAR, Petr.Matematika stavebniho sfgmi.1. vyd. Praha: Ekopress, 2010. 144 s. ISBN 978-80-
86929-63-7, Str.14
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s innosti od 1. ledna 2004. Tato novelizace byla yeb z divodu vstupuCeské
republiky do Evropské unie. A také snizila statotporu z 4 500 K na 3 000 K,
naspdenacastka, ze které byla vyplacena maximalni statnippcd je 20 000 K
VySe statni podpory byla tedy stanovena na 15%epbslednifad byla znénéna
vazaci ltita, kterd byla prodlouZzena o jeden rok ¢t fet na Sest let. Diky Zsnenym
podminkdm a snizeni statni podpory ve velkéenmarostl pdet smluv stavebniho
spdeni uzavenych do 31. prosince 2003. DalSi&ra byla provedena pomoci zakonu
¢. 292/2005 Sh., ktera zavazovala stavebnfigdoy pii uzaweni smlouvy o stavebnim

spdenim garantovat vysi a vyvoj poplatk

Od roku 2012 plati nova novela pro stavebniiespbse statni podporou. Z hlavnich
zmen, které pray zpasobila tato novela, je snizeni statni podpory naimaneé 2000,-
K¢ za rok. Wastnikovi stavebniho speni se fipiSe statni podpora maximéin
z vloZenych 20 000,- Kza rok. Statni podpora tedy klesla z 15 % naych 10 %

z vkladi. U smluv uzaienych ped rokem 2004 klesla statni podpora také na 10 %
z maximalg 20 000,- K za rok, i kdyz seidve paitala z 18 000,- K za rok. Nova
statni podpora a jeji vypet plati tedy pro vSechny smlouvy i pro ty, kterdyb
uzaweny gred rokem 2004. Od roku 2011 skda osvobozeni Urak od dag z pijma.
Uroky jsou zdadny 15 % sazbou d&nz pijmi. V roce 2012 se ijpiSe na et
stavebniho sgeni statni podpora dastce nejvySe 2 000,-cKktera se péta z vklad

uz za rok 2011’

3.1.2 Vymezeni stavebniho speni

3.1.2.1 Stavebni spditelny

V Ceské republice existuje v s@msné dob pét stavebnich sgiielen. Celkovy poet

smluv ve fazi spieni k datu 31. prosince 2011 je 4 550 468. &atb smlouvach lezi
celkova nasp@nacastka ke stejnému datu 433,433 miliard. IRaet smluv ve fazi
avéru ke konci roku 2011 je 956 659, z toho ve famktenovaciho &ru 552 999.

® LUKAS, Vojtéch; KIELAR, Petr.Stavebni sp@ni a stavebni spitelny. 1. vyd. Praha: Ekopress, 2007.
84 s. ISBN 80-86929-03-5., Str 23 - 24

" Stavebni spe@ni, sniZeni statni podpojgnline]. [cit. 2012-04-19]. © 1999 — 2012, Dostépz WWW:
<http://wiki.aktualne.centrum.cz/finance/stavebpdeni-snizeni-statni-podpory>
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Nové Uuwry vroce 2011 v nejviceifpadech byly pouzity ke splacenieglenovaciho
avéru ze stavebniho speni a to v objemu 83,9 %. Dal&ist 9,8 % novych @i bylo
pozito na modernizaci a rekonstrukci. Strukturaouych geklenovacich ri je 41,6
% pouzito pro Gely modernizace a rekonstrukce, 28,8 % na koupi bytodinného

domu, 9 % na vystavbu biyhebo rodinnych doth ®

Tabulka 1: Stavebni spo fFitelny v Ceské republice

Stavebni sp#itelna a jejich zkratky Hlavni akcionari a jejich podil
Ceskomoravskév stavebni spelna, a.s. Ceskoslovenslzgsgz;:hodnl banka, a.g.
CMSS Bausparkasse Schwéabisch Hall AG (450P6)
Modra pyramldallvlsFt%vSebnl sfielna, a.s. Komeni banka, a.s. (100%)

Raiffeisen stavebnf sfitelna, a.s. Raiffeisen Bausng(r)l;z)ssen Holding GmbH

RSTS Raiffeisen bank, a.s. (10%)

Ceska spiitelna, a.s. (95%)

Stavebni spteinaCeske spitelny, a.s. Bausparekasse der 6sterreichischen

SXS Sparkassen AG (5%)
Wistenrot und Wirttembergische AG
Wistenrot — stavebni spi@lna, a.s. (55,92%)
Woistenrot Wadstenrot Verwaltungs-und

Dienstleinstungen GmbH (43,50%)

Zdroj: KIELAR, Petr.Matematika stavebniho sfni.1. vyd. Praha: Ekopress, 2010. 144 s. ISBN 978-
80-86929-63-7., Str.14

3.1.2.2 Smlouva o stavebnim spieni

Smlouva o stavebnim sfEmi je pisemna. &stniky této smlouvy jsou stavebni
spditelna a @astnik stavebniho sfeni. Podle zakona musi smlouva o stavebnim
spaeni obsahovat &kolik dulezitych nélezitosti. Jednou &hto nalezitosti je cilova
castka. Cilov&astka je kikfovym udajem smlouvy o stavebnim spoi. Ucuje také
maximalni finagni castku, kterou klient ize nasptit nebo ziska prostdnictvim

avéru ze stavebniho speni. VySe nisicni UloZzky nebo vySe splatky &w klienta se

® Ministerstvo financCeské republikyzakladni ukazatele vyvoje stavebnihoiepdvCeské republice -
ke dni 31.12.201online]. [cit. 2012-04-18]. © 2005, Dostupné z WWW
<http://www.mfcr.cz/cps/rde/xchg/mfcr/xsl/ft_ukaebt vyvoje st sporeni_68311.html>
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odvozuje od vySe cilovéastky. DalSim Uudajem smlouvy o stavebnimispbd jsou
arokové sazhby. Tyto sazby jsou definované uz v aéleopodle & se nesmi liSit vice
jak o ti procentni body. Urokové sazby musi byt vZzdy uvedee smlou¥ o stavebnim
spdeni a jsou garantované jak pro 8pbfazi, tak i pro terovou fazi. Veskeré ostatni
informace nalezneme ve VSeobecnych obchodnich podtii stavebni spitelny,
které musi obsahovat kazda smlouva o stavebnifesporyto VSeobecné obchodni

podminky schvaluje Ministerstvo financeské republiky?

3.1.2.3 Ucastnik stavebniho speeni

,Ucastnikem stavebniho sfemi mize byt fyzickd nebo pravnicka osoba. Statni
podporu nize ziskat oban Ceské republiky, okan Evropské unie, kterému byl vydan
prikaz nebo potvrzeni o pobytu na Uze@dské republiky a ifdéleno rodnécislo
piisludnym organer@eské republiky, fyzicka osoba s trvalym pobyteminamiCeské

republiky a rodnyngislem gidslenym gislusnym organerfieské republiky X

3.1.2.4 Cilova éastka

vz

Cilova castka, je maximalnéastka, kterou fiveme naspit nebo maximalnicastka
awvéru ze stavebniho speni. V Ciloveé ¢astce jsou zahrnuty vklady klienta, statni
podpora, uroky z vklad uroky ze statni podpory, Groky z Gipkiver ze stavebniho
spdeni. VySe cilové&astky je tvéena podle paeby klienta, zda bude pouze gpaebo

7 v Z

zda ma v planu si vzit éu Cilovacastka se da v pbéhu trvani stavebniho sfeni
menit. Podle cilov&astky se vypéitava poplatek za uzéani smlouvy, zpravidldinni

1 % z cilovécastky. Pokud klient navySuje cilovaiastku plati pouze rozdil mezi
puvodni a novoucastkou. Poplatek za navySeni seétopohybuje kolem 1 %
Z navysSovan&astky. Vyse maximalni cilovéastky neni utena, je dana pozadavky
a finartni situaci klienta, ale dolni hranice cilo¢éstky je uéovana stavebnimi
spditelnami. U kazdého tarifu jednotlivé stavebni$@iny je uvedena minimalni vyse

cilové castky. Cilovasastka také slouZi prodavani vklad: na stavebni speni*

° KIELAR, Petr.Matematika stavebniho sfani. 1. vyd. Praha: Ekopress, 2010. 144 s. ISBN 978-80-
86929-63-7., Str. 15 - 16

10 7akong. 96/1993 o stavebnim sfmi a statni podge stavebniho speni ve z&ni pozdjsich gedpisi
' POLAKOVA, Olga a kolektivBydleni a bytova politikal. vyd. Praha: Ekopress, 2006. 294 s. ISBN
80-86929-03-5., Str 123
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3.1.3 Sparici ¢ast

s s

Spaici ¢ast povaZzujeme za takzvanou zahajovasi stavebniho speni. Behem této
doby si @astnik naspi financni prostedky, které nasle@nspol&né se spéicim
arokem a statni podporou vytvokonenou ¢astku, ktera by #la byt vyuzita pro
bytové &ely. Spdici faze zaina dne vzniku smlouvy o stavebnim sgd a kowi t¢m
to zpisoby:

- na zéklad vypowdi smlouvy o stavebnim speni, tzn. vyplacenim spi@iho

actu,

- dnem poskytnuti tru jaktadného, tak ifeklenovaciho, ze stavebniho s,

- Uumrtim fyzické osoby nebo zanikem pravnické osoby.
V Za&dné smlouw¥ neni uvedenairpsna délka sgeni, jsou uvedeny pouze okolnosti, p
kterych smlouva kafi. Ani doba Sesti let neni limitujicim faktorem, geuze dlezita

pfi posuzovani narokusastnika na statni podpord.

Graf 1 Po €et nov & uzavenych smluv o stavebnim spo  Feni

1297 890
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19499
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L = =
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L o~ =l
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Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvéjeské republikyStavebni sp@ni[online] [cit. 2012-03-10]. 2012,
Dostupné z: WWW <http://www.mmr.cz/Bytova-politilgtatistiky-Analyzy/Statistiky-z-oblasti-bytove-
politiky-9%6281%29/Stavebni-sporeni >

VysSe nesicniho vkladu je zpravidla 0,4 % - 0,7 % ciloséstky. VySe mssicni UloZzky
je vypaiitana tak, aby klient naspbstanovenouwastku khem 5 az 7 let. V této fazi

muze astnik kdykoliv smlouvu zrusit, figemz vypo¥dni lhita jsou obvykle ii

2 PRCIK, Tomas.Stavebni sp@ni v kostcel. vyd. Praha: Era vydavatelstvi, 2001. 124 sNSB-
86517-29-2., Str. 19
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meésice. Vypo¥d vSak znamena, Zecastnik gijde o statni podporu a navic musi
zaplatit poplatky za zruSeni smlouvy. Toto se wafatpouze na ifpady, kdy klienti

vypovi smlouvu do doby Sesti let od uzawi smlouvy. Pokuddastnik vypovi smlouvu

T

s L

druhé faze, ktera se nazyv&rowa.*®

3.1.3.1 Vynosnost

Stavebni sp@ni je zajimavym produktem zejména diky statni peelpktera je ve vysi

10 % z vloZzen&astky, maximalé z 20 000 K ro¢né. Statni podpora e byt tedy

v maximalni vysi 2 000 Krocné. Pri spaeni 20 000,- K za rok po dobu Sesti let bude
na spéicim (&tu stavebniho sgeni gipsana statni podpora v sénmi2 000,- K.
Ucastnik vlozil za tuto dobu 120 000,&¢KVynos ze statni podpory za 3est let je tedy 10
%. Rain¢ vyjadieny vynos ze statni podpory za Sest letijbligné 1,667 %. Pokud by
spdici faze trvala déle, néilad 10 let, a klient sgd ¢astku 20 000,- K za rok, réné
vyjadieny vynos ze statni podpory by byl 1 %. Z tohotaratku vypliva,cim déle
spaime, tim vice klesa vynos ze stavebnihaspt*

Ceskomoravska stavebni sjtelna gipisuje Grok z vklad ve vysi 2 % p.a u taiif
Invest a Perspektiv. U tarifu Atraktiv je urokovazba 1 % p.a. z vloZzenych vkiad

U Raiffeisen stavebni sfitelny je Grokova sazba 2 % p.a. u Sptho tarifu a 1 % p.a.

u uwrového tarifu. DalSi stavebni giitelna, kterd rozliSuje drokovou sazbu u svych
produkti je Wistenrot stavebni sfii@lna. Tato spitelna Ur@i U¢et urokovou sazbou 1
% p.a. nebo 3 % p.a.. Zbylé dwtavebni spdtelny, Modra pyramida a Stavebni
spaitelna Ceské spiitelny, poskytuji trokovou sazbu stejnou u viecjchvproduki

ato ve vysi 2 % p.a>

13 KIELAR, Petr.Matematika stavebniho sfgmi. 1. vyd. Praha: Ekopress, 2010. 144 s. ISBN 978-80-
86929-63-7., Str. 18

1 SYROVY, PetrFinancovani vlastniho bydlenb. vyd. Praha: Grada publishing, 2009. 144 s. ISBN
978-80-247-2388-4., Str. 21

!> Stavebni sp@ni, Stavebni sgitelny [online]. 2012, [cit. 2011-12-04]. DostuppéVWW:<
http://stavebko.info/stavebni-sporitelny.php >
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3.1.3.2 Poplatky

Poplatky spojené s uzénim smlouvy o stavebnim seai ¢inni ve &tSing pripadi 1

% z cilové ¢astky. Jednou vyjimkou je Modra pyramida, kterduje poplatky za
uzawenou smlouvu 0,5 % u tarifu Stavebni iyd pro mladé a Stavebni $pni pro
déti. K poplatkim se také&adi platba za vedentiin stavebniho sgieni. Kazda stavebni
spdaitelna ma rozdilné poplatky za vede®iul Raiffeisen stavebni sfitelna si strhava
79 K¢ zactvrtleti. Ostatni stavebni sfielny si (Etuji poplatky za vedenictu stavebni
spdeni v rozmezi od 250 do 31¢ka rok. DalSi nezbytnou platbou je poplatek za
poslani vypisu, ktery se u jednotlivych stavebrdpkiitelen liSi. Pohybuje se riggst;ji

od 0 do 30 K za vypis. Tomuto poplatku seastnik stavebniho sfeni vyhnout,

vyuZije-li moZnosti zasilani vypisv elektronické podab *°

Tabulka 2: Poplatky u jednotlivych spo  Fitelen

o Roeni Ghrada za Roeni thrada za
Stavebni spittelna ) . Poplatky celkem
vedeni dtu vypis z tu
CMSS 310 0 310
MPSS 300 19 319
RSTS 316 21 337
SSCS 305 25 330
Woistenrot 250 30 280

Zdroj: [vlastni zpracovani autora]

Stavebni sp@ni vCeské republice byl jediny produkt s vkladnimi kraik, ktery
nepodléhal srdZkové dani, tedy uGiok vkladu, statni podpory a dosudipsanych
aroki. To se vSak zgmilo 31. prosince 2010 a od 1. ledna 2011 se zavedZkova
dai ve vysi 15%. Tuto daza klienta odvede stavebni gpelna, u které bylo stavebni

spdeni sjednand’

16 Stavebni sp@ni, Stavebni spitelny [online]. 2012, [cit. 2011-12-04]. DostuprdVWW:<
http://stavebko.info/stavebni-sporitelny.php >

7 JANDA, JosefSpait nebo investovat?. vyd. Praha: Grada publishing, 2011. 168 s. ISBR-80-
247-3670-9., str. 65
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3.1.3.3 Ugelovost

Dodrzovani delovosti je zakladni charakteristikou stavebnihorepi a kontroluje ji
Ministerstvo financiCeské republiky. Vztahuje se nadly ze stavebniho speni
i preklenovaci G¥ry a pokud je cilov&astka pidélena jiz ged uplynutim vazaci thy
I na nasptenou ¢astku. B dodrZzovani gelovosti bude klient odamén ve forme

obdrZeni statni podpori?
3.1.3.4 Daiiova zagz

Od vzniku stavebniho speni vCeské republice az do 31. prosince 2010 bylo stdvebn
spaeni osvobozeno od daa prijma. AvSak pra¢ uvedenym datem nastal obrat a byla
zavedena srézkovéitlae vysi 15 % . Zdauji se Uroky z vynasze stavebniho speni.
Jsou odvaghy kazdy rok a za nas je odvadi stavebnitisgdoa, tudiz na &u jsou

pripsany Uroky jiZ ¢isténé o srazkovou da'®

3.1.3.5 Vazaci lhita

Véazaci lhita je obdobi, po jehoZ dobu nébe (Eastnik nakladat s vkladem. Tataith

je stanovena zdkonem o stavebnimiepb a statni podpe ze stavebniho sfeni.
Pokud by dastnik stavebniho speni nakladal s vkladem jinak nez stanovuje zakon,
ztratil by narok na statni podporu. To znamenaupdlient stavebniho speni ukori
smlouvu ped vyprSenim vazaci dby Sesti let, fijde o veSkerou statni podporu, ale
pokud mu bude ffidélen fadny nebo feklenovaci Usr, ktery bude pouzit na bytové
ucely i modernizace apodigd vyprSenim vazacidky Sesti let, statni podporastava

Ucastnikovi stavebniho speni.?°

3.1.4 Uvérova &ast
Aby mohl Klient vstoupit do druhé faze, nazyvan&rava, musi nejtive uzavit

uvérovou smlouvu aifpdélenou cilovowastku mize nasledéicerpat az do vyse rozdilu

18| UKAS, Vojtéch; KIELAR, Petr.Stavebni sp@ni a stavebni spitelny. 1. vyd. Praha: Ekopress,
2007. 84 s. ISBN 80-86929-03-5., Str 21 - 22

9 JANDA, JosefSpait nebo investovat?. vyd. Praha: Grada publishing, 2011. 168 s. ISBR-80-
247-3670-9., Str. 65

2 LUKAS, Vojtéch; KIELAR, Petr.Stavebni sp@ni a stavebni spitelny. 1. vyd. Praha: Ekopress,
2007. 84 s. ISBN 80-86929-03-5., Str 63
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mezi ¢astkou cilovou a naspenou. Na tento @ se vztahuje Urokovéa sazba, kterd se
po dobu trvani stavebniho $pai nendni a je pedem sjednana ve smlaue stavebnim
spdeni. ProtozZe v této smloéiye predem sjednana i vySeésini splatky G¥ru, klient
ma z velkym pedstihem jasné a pevné podminky, za kterych bute tegr splacet.
Mésicéni vySe splatky se zpravidlgiplizné rovna vysi pedchozich résicnich vkladi.
Doba, po kterou bude &w splacen ve smlodvuvedena neni, nebazavisi na vysi
poskytnutého Ggru. %

3.1.4.1 Podminky pro zisk&ni Uwru

Pro ziskani t&u musi klient splnit nasledujici podminky:

1. Naspdgit ur¢ité procento z cilovécdstky. Abychom mohli ziskat v ze
stavebniho sgeni musime mit naspeno minimalg 40 % z cilovécéastky,

ktera je uvedena ve smlauv

2. Spait minimalré dva roky. Uradného Usru se muséekat minimalg dva roky
nez se nastane moznost ziskat tentw Ga rozdil od feklenovaciho (&ru, kde

se nemustekat vibec.

3. Splnit tzv. hodnoticicislo. Toto hodnoticicislo je interni zalezitosti kazdé
stavebni spigtelny a kazda sgdelna ma jiné hodnotidiislo. Totocislo je také
nezbytné pro ziskani &w ze stavebniho speni, do kterého se piba vyse
naspdené ¢astky vzhledem Kk cilov&astce, vysSe ffpsanych arok, délka

a varianta sp@ni.

Pokud splnime vySe uvedené podminky, vznika nanoknéa U¥r ze stavebniho
spaeni a stavebni spitelna nam vyplati tzv. cilovotéstku, ktera se sklada z naSich jiz

naspdenych peiiz a Gvru. %

3.1.4.2 Nakladovost

Urokové sazba je pevnéigdlem znama a po dobu splaceni seaménZavisi nejen na

2L LUKAS, Vojtéch; KIELAR, Petr.Stavebni sp@ni a stavebni spitelny. 1. vyd. Praha: Ekopress,
2007. 84 s. ISBN 80-86929-03-5., Str 17 - 18

22\VICHNAROVA, Lenka; Novakové, Jolan&inancovani bydlenil. vyd. Praha: Era vydavatelstvi,
2007. 90 s. ISBN 978-80-7366-079-6., str. 46-47
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konkrétni stavebni spitelng, ale i na tarifu sp@ni.Casto mivame na vy z rékolika

moznostiZ3

Tabulka 3: Ceskomoravska stavebni spo fFitelna

Ceskomoravska stavebni gjtelna

Tarif Invest Perspektiv Atraktiv
Roéni Urokova sazba z éxu 4.8 % 4.8 % 3,7%
Minimalni cilovacastka 40 000 K 150 000 K 40 000 K

Zdroj: Stavebni speni, Stavebni sgitelny [online]. 2012, [cit. 2011-12-04]. Dostupp&VWW:<
http://stavebko.info/stavebni-sporitelny.php >

Tabulka 4: Modra pyramida stavebni spo  fFitelna

Modra pyramida stavebni Sfielna

Stavebni sp@ni Moudré Pro &i Pro mladée
Ro¢ni Urokova sazba z éru 3-5% - -
Minimalni cilovadastka Neni stanovena

Zdroj: Stavebni speni, Stavebni spitelny [online]. 2012, [cit. 2011-12-04]. Dostupa&VWW:<
http://stavebko.info/stavebni-sporitelny.php >

Tabulka 5: Raiffeisen stavebni spo fitelna

Raiffeisen stavebni sfitelna

Tarif Spdici Uwérovy
Roéni Urokova sazba z éru 35% 49 %
Minimalni cilovagastka Neni stanovena

Zdroj: Stavebni speni, Stavebni sgitelny [online]. 2012, [cit. 2011-12-04]. Dostupp&VWW:<
http://stavebko.info/stavebni-sporitelny.php >

% SYROVY, PetrFinancovani vlastniho bydlen6. vyd. Praha: Grada publishing, 2009. 144 s. ISBN
978-80-247-2388-4., Str.24
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Tabulka 6: Stavebni spo fitelna Ceské spo fitelny

Stavebni spigtelnaCeské spiitelny

Stavebni sp@ni

Roeni Urokovéa sazba z éru 475 %

Minimalni cilovacastka 40 000 K

Zdroj: Stavebni speni, Stavebni spitelny [online]. 2012, [cit. 2011-12-04]. Dostuppa&VWW:<
http://stavebko.info/stavebni-sporitelny.php >

Tabulka 7: Wistenrot stavebni spo  Fitelna

Wistenrot stavebni sfitelna

Finaréni

varianta

Normalni

varianta

Specialni

varianta

Optimalni
kreditni

Ro¢ni trokova

sazba z G&ru

5,7 % nebo 3,7
%

5,7 % nebo 3,7
%

5,7 % nebo 3,7
%

5,7 % nebo 3,7
%

Minimalni

cilovacastka

20 000 K

20 000 K

20 000 K

20 000 K

Zdroj: Stavebni speni, Stavebni sgitelny [online]. 2012, [cit. 2011-12-04]. Dostupp&VWW:<
http://stavebko.info/stavebni-sporitelny.php >

Za poskytnuti Gsru ze stavebniho speni si stavebni spibelny &tuji poplatek.
Poplatky jsou #zné vysoké acini zpravidla 0,3 % — 2 % cilovéastky. Poplatek
v jakékoliv vySi nam U¥r prodraZi a jeieba s nim p@tat v ndkladech na splaceni

averu. 24

3.1.4.3 Ukelovost

Pro ziskanfadného neboipklenovaciho tru je nutné penize 2¢hto U\ra pouzit

2 PRCIK, Toméas.Stavebni sp@ni v kostcel. vyd. Praha: Era vydavatelstvi, 2001. 124 sNSB-
86517-29-2., Str. 60
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dle zékona na stanovenycal. Uwr tedy mizeme pouzit nafklad na koupi
nemovitosti, rekonstrukcii modernizaci, stavbu nemovitosti i koupi stavebmim
pozemku k Gelu vystavby nemovitosti, narggménu nebytového prostoru na bytovy

a na zaplaceni zavakkteré vznikly z vySe uvedenych moznosti.

3.1.4.4 Preklenovaci Uwr

Preklenovaci Gdr, ktery byva oznéovan jako mezi (&, je speciélni (& poskytnuty
stavebni spigtelnou, ktery je vazany ke konkrétnimutul stavebniho sgeni a je
uréeny na peklenuti obdobi dofiéleni cilovécastky. Zpravidla je poskytovan do vysSe
cilové ¢astky. Mize byt i nizsi nez cilovéastka, ale nikdy ne vy3sicaistnikovi tedy
poskytuje stejnou finami ¢astku, ale mnohen¥ide a bez ohledu spini podminek pro
piidéleni Uwru. Doba trvani feklenovaciho i&ru se pohybuje odékolika mesial po
celou fazi spteni. Reklenovaci Usr ma sva specifika. Neni splacen postypale
jednorazo¥ v okamziku pidéleni cilovécastky. Po dobu trvanitgklenovaciho G&ru
z gj klient hradi pouze Uroky. Vifpad, Ze &astnikcerpa peklenovaci Gdr, neni mu
cilovacéstka vyplacena, ale je pouZita na splacésklpnovaciho (&ru. | v obdobi kdy

Gcastnik vyuziva feklenovaciho G&ru dale spti na swij Ucet stavebniho speni.?®

Obrazek 1 P feklenovaci uv ér

UZE‘.’;‘EF'IT /"f
smiouvy - Phidélenl cllowé &istky
. [ Splacen( pfeklenovaciho dvsn
| e Féze spofeni ;‘
L
| =
| Faze Gvéru
Gerpan (| PFeklenovaci fﬁ,f”'ﬁ
preklenovaciho —! aveér |
viru

Zdroj: FinanceVyplati se peklenovaci G#? [online]. © 1999 — 2012, [cit. 2011-12-7]. Dostuné
WWW: < http:/ffinance.idnes.cz/vyplati-se-prekleagiruver-
djb/spor.aspx?c=A041118 223555 fi_osobni_vra >

% VICHNAROVA, Lenka; Novakova, Jolan&inancovani bydlenil. vyd. Praha: Era vydavatelstvi,
2007. 90 s. ISBN 978-80-7366-079-6., Str. 45

% KIELAR, Petr.Matematika stavebniho sgni.1. vyd. Praha: Ekopress, 2010. 144 s. ISBN 978-80-
86929-63-7., Str. 18 - 20
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| pro @iznani geklenovaciho i&ru musi byt splény nasledujici podminky:

v nékterych gipadech nasgend utita castka na spgicim (ttu

- prokazani Gelového vyuziti Geru
- prokazani schopnosti splacet urokyiekpenovaciho i&ru a nasledhz ftadneho
aveéru
- zajiseéni uwru
Posledni ii podminky jsou shodné s podminkami praidgleni fadného G¥ru ze
stavebniho sgeni. Reklenovaci Usr musi byt pouZzit pouze na stejnyell jako Gr

tadny.?’

Preklenovaci G¥r byva vyuzivan, klienty, kté potrebuji penize ihned nebo negjht
cekat na pdéleni fadného Gsru. Na tento U8 neni automaticky néarok. Pokud
klientovi je gid¢len preklenovaci Gdr aniz by n&l na (ttu néjaké penize je to tzv. éw

s nulovou akontaci. Tento &vje drazSi nezadny U¥r ze stavebniho speni, jelikoz

jsou Groky splaceny z celé cilovastky Ehem mezi Geru. 2
3.1.4.5 Prokazovani Gwrové bonity Zadatele o Gér

Prokazovani &rové bonity znamena, Ze Zadatel musi prokazat silojihodobou
schopnost splacet &uv Dostaténou Uvrovou bonitu musi krogh Zadatele dokéazat
i rucitelé a spoludluznik. Pro hodnoceni ¢fawé bonity se ovSem nehodnoti

davéryhodnost jednotlivce, ale posuzuje se cela donsigako celek?®

" PRCIK, Toméas.Stavebni sp@ni v kostcel. vyd. Praha: Era vydavatelstvi, 2001. 124 sNSB-
86517-29-2. Str. 68

2 VICHNAROVA, Lenka; Novakovéa, Jolan&inancovani bydlenil. vyd. Praha: Era vydavatelstvi,
2007. 90 s. ISBN 978-80-7366-079-6., Str. 48

% PRCIK, Tomas.Stavebni sp@ni v kostcel. vyd. Praha: Era vydavatelstvi, 2001. 124 SNSB-
86517-29-2. Str. 80
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3.2 Stavebni spd@eni ve Spolkové republice Bmecko

V dalSi¢asti této bakai&ké prace bude popsano stavebninfamion v Nmecku, ktery
je nas blizky soused a ze kterého jsrevpali mnoho informaci a zkuSenosti ohkedn

tohoto finagniho produktu.

3.2.1 Vyvoj a charakteristika

V Némecku se ze svépomocnych druzstev vyvinuly postugtavebni spitelny”.

V roce 1885 vznikl spolek ,Bausparkasse fir Jemahdeery zaloZil pastor Friedrich
von Bodelschwingh. Tento spolek byl podobny vicéravym spolkim, které byly v té
doke na trhu, nez stavebni gftelné. V roce 1921 vznikla prvni stavebni speina
.Gemeinschaft der Freunde®, kterou zaloZil Georgpfr v meckém Wistenrotu.
Tento spolek @l za ukol zajistit finance svyndlenam, které patebovali na vlastni
bydleni. Tento spolek zislodu vysoké inflace zanikl. Vroce 1924 se spolek
Gemainschaft der Freunde obnovil. @&mnou prosla hlavé organiz&ni struktura, ktera

v novém spolku @a profesionélni management a spravni aparat. Raot@rincipu
vnikaly dalSi stavebni spitelny, jelikoZz tento spolek uz#®l do konce roku 1924
916 smluv o stavebnim sf@mi. Stavebni sgitelny pouzivaly pidélovani Uvru ze
stavebniho spgeni na zéklagl losovani. Tento systém vSak nemohl dlouho fungovat
proto se no¥ pridéloval Uwr na zaklad bodového hodnoceni. K dalSimu rozvoiji
v Némecku doSlo po druhé &weveé valce, kdy okané Spolkové republiky &necko
muselifesSit bytovou otazku. Ze zékona o daniignpa v roce 1934 vyplyvalo, Ze si
Gcastnik mohl snizit deovy zaklad o progedky, které vlozZil na &t stavebniho
spdeni. Tento zakon byl roz&in v roce 1952 o ustanoveni o statni paepktera byla
ve vysi 25 %-30 %°°

9 KIELAR, Petr.Matematika stavebniho sgmni.1. vyd. Praha: Ekopress, 2010. 144 s. ISBN 978-80-
86929-63-7., Str. 12-13
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3.2.2 Vymezeni stavebniho speeni

Stavebni sp@ni ve Spolkové republice &wecko je podobné stavebnimu spd
v Ceské republice, jelikoZipvzniku stavebniho speni siCeska republika vzala vzor
ze stéh, kde toto stavebni speni existovalo &kolik let, tak tomu bylo i u Mmecka.
Na stavebnim sgeni v Nemecku se také podili viada, kterfispiva ve fornd statni
podpory. V Nmecku se stavebni S@mi uzavird sdelem pravidelného speni a po
splréni uritych kriterii maji klienti narok na @ ze stavebniho speni. Uwr ze
stavebniho sgeni trva v piméru po dobu 9 az 12 let. V minulosti se dobaigpdéaze
pohybovala v rozmezi od sedmi do deseti let, towmezi se z#milo v osmdesatych
letech, kdy pimérna doba sp@ni se zmnila na étyii roky. Uwsry ze stavebniho
spaeni v Nemecku lidé vyuZivaji jako dalSi zdroj financovanébo jako dalsi

hypotéku®!
3.2.2.1 Stavebni spditelny

Ve Spolkové republice &necko existuje vice stavebnich dpgen neZ \Ceské
republice. Stavebni sfitelny jsou zde roz&leny do dvou sektdr Prvnim sektorem
jsou veejné stavebni spibelny. Celkovy pdet €chto spditelen je 11 a pat k
Landesbankam. K jejichtizovateim pati spolkové zem Druhym sektorem jsou
soukromé stavebni sptelny. V Némecku jich funguje 16 a maji pravni formu akciové
spolg&nosti. Podily vé&chto akciovych spolmostech vlastni hll poji&ovaci
spole&nosti nebo banky. Dvotdtinovy podil na trhu maji prévyto stavebni sgdelny

a jedno tetinovy podil maji viejné stavebni spibelny. K nejwtSim soukromym
stavebnim spitelnam paitti Schwabisch Hall. V této zemi tedy nalezneme culidy
stavebnich sgitelen

31 penize.czStavebni speni: uspgime diky ému viceqonline]. © 2000 — 2012, [cit. 2011-12-02].
Dostupné z WWW: < http://www.penize.cz/ekonomik&18-stavebni-sporeni-usporime-diky-nemu-
vice>

%2 penize.czStavebni sp@ni v Nmecku zaloZil pastdonline]. © 2000 — 2012, [cit. 2011-12-02)].
Dostupné z: WWW-< http://www.penize.cz/uvery-ze-staniho-sporeni/15665-stavebni-sporeni-v-
nemecku-zalozil-pastor>
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3.2.3 Sparici ¢ast

Ve Spolkové republice funguje systém stavebnihotespp které je nejsloZiSi

z okolnich zemi. R@t smluv na konci roku 2009 ve fazi seoi je ges 30 milior.

Celkovy finargni obnos naé&chto Gtech stavebniho speni cinni zhruba 125 miliard
33

euro.
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Dostupné z WWW: < http://www.penize.cz/ekonomik&18-stavebni-sporeni-usporime-diky-nemu-
vice>

% Bankovnictvi.Podpora stavebniho speni v okolnich statedionline]. © 1996-2012, [cit. 2011-12-10].
Dostupné z:< http://bankovnictvi.ihned.cz/c1-4578F&tavebni-sporeni-omezeni-nebo-zastaveni>
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Tabulka 8 Po €et smluv o stavebnim spo feni

2009 2010 zifna
Némecko 30 109 800 29 982 925 -0,4 %
Ceska republika 4 926 183 4 845 319 -1,6 %

Zdroj: Lidovky.cz.Ceské stavebni speni je feti nej\étsi v Evrog [online]. © 2012, [cit. 2011-12-10].
Dostupné z: WWW: <http://byznys.lidovky.cz/ceskev@bni-sporeni-je-treti-nejvetsi-v-evrope-fvr-
ffirmytrhy.asp?c=A110523 154938_firmy-trhy nev>

3.2.3.1 Vynosnost

V Némecku je odliny princip fidélovani statni podpory. Ceské republice se vaze
pouze na vklady dastniki, kdezto ve Spolkové republice je tento systémitsiSi

a vySe statni podpory jgigélovana na zakladZakona o budovani majetku. V tomto
z&kor¢ nalezneme, Ze céastnici stavebniho speni jsou diferenciovani. Toto
roz&lovani je podmidéno rekolika kritérii. Mezi kritéria pati nagiklad vySe pijma,
pocet dti v rodirg, dale zda €astnik Zije sam nebo v souziti a dalSi kritéria.zZ8klad
tohoto principu se také ide stat, Zze dastnik stavebniho sfeni v N\mecku na statni
podporu vibec nedosahné?

Ucastnik, aby ziskal statni podporu, musi byt staéSiet. K vyjimkam paf sirotci,
ktefi maji vzdy narok na vyplaceni této podpory, ktefjg@ nazyvana
Wohnungsbaupramie. Mezi uvedend kritériariptgké vySe maximalniho zd&meho
roéniho @ijmu, které u svobodnych lidinni 25 600 euro a u manzelskych paru je tato
castka dvojnasobna tedy 51 200 euro. Pokud tastaik dig ma narok na snizeni
daioveho zakladu a@astku, ktera je 5808 euro na&diiez ohledu na to, jestli bere
piidavky na di& nebo ne. Tento systém byl zaloZzenizatlu, aby na statni podporu
nedosahli lidé, kié maji velmi vysoké fjmy. Je to tzv. administrativni pojistk&.

% penize.czStavebni sp@ni v Nmecku zaloZil pastdonline]. © 2000 — 2012, [cit. 2011-12-11].
Dostupné z: WWW-< http://www.penize.cz/uvery-ze-staniho-sporeni/15665-stavebni-sporeni-v-
nemecku-zalozil-pastor>

% Investujeme.czStavebni sp@ni v Nmeckuonline]. © 2006 — 2012 [cit. 2011-12-11]. Dostupné
WWW:< http://www.investujeme.cz/clanky/stavebni-spai-v-nemecku-2/>
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Statni podpora je vaiecku mensi nez @eské republice. Vyse statni podpory ve
Spolkové republice &mecko je 8,8 % z kmi naspoené castky. Maximalni statni
podpora pro jednotlivec je zhruba ve vySi 45 eustani podpora pro manzelské pary
je 90 euro. Tato statni podpora se tedyitgomaximal@ z raini naspéenécastky 512
euro pro jednotlivce a u manzelsky {pae maximalé pasita z 1 024 eurd®

K rozdilim stavebniho sgeni vCeské republice a vdwnecku pai prispsvky
zaméstnavatele. \Ceské republice za¥stnavatel netive gispivat do tohoto sgeni.
Ve Spolkové republice &necko pispiva zamistnavatel, pokud ma tuto povinnost
uvedenou v dohado triparti€ nebo ve vnitnich gedpisech podniku. VySefigpivku
zavisi na zamgstnavateli a mize dosahnout az vySe 43 euro zésin, tj 9 %. Pokud
vySe r@&niho g@ijmu negesahne vysi 17 900 euro u jednottiva 35 800 euro
u manzelskych pér ma ®astnik narok na tzv. ,zafstnaneckou prémii ke sfni*.

Pod zanistnaneckou prémii ke sfemi se skryvaipspsvek 50 euro u jednotlivica 102

euro u manzelskych par’

K vynosim se také pdtaji Uroky z nasp@né ¢astky. VySe urokovych sazeb se
pohybuje nad 1 % p.a., existuje zde vyjimka, tojeéna stavebni spitelna, ktera laka
klienty na arokovou sazbu, ktera se ve vySi 3 %, pla toto zvyhodini je zdanlivé,

N1

jelikoZ si tato stavebni sfitelna Gtuje vyssi poplatky®
3.2.3.2 Vézanost a &elovost

Vézaci llita u stavebniho speni v Nsmecku je o jeden rok deldi neZCeské
republice. Tedy, abychom ni&fli o statni podporu, musime sfaninimalné sedm let.
Od roku 2009 vstoupila v platnost legislativni &ma, kteratika, Ze klient musi

prostedky, které nasgd ve stavebnim sgeni vyuzit na bytove dgly. V op&ném

% FinExpert.czPodpora stavebniho speni vCesku a v Mmeckuonline]. © 2002-2012, [cit. 2011-12-
12]. Dostupné z WWW:< http://finexpert.e15.cz/podpstavebniho-sporeni-v-cesku-a-nemecku>

3" Bausparvertrag.org. Férderung des Bauspd@sine]. © 2011, [cit. 2011-12-12]. Dostupné z
WWW:< http://www.bausparvertrag.org/foerderung-tiesisparens/>

¥ Investujeme.czPijcte sil N¥mci jsou opatrgjsi, vice si vybiraj[online]. © 2006 — 2012, [cit. 2011-
12-12]. Dostupné z WWW:< http://www.investujemeatahky/pujcujte-si-nemci-jsou-opatrnejsi-vice-si-
vybiraji/>
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piipadt, pokud progedky ze stavebniho sfEmi nevyuzije na bytovécaly, pijde
o statni podporu. | zde plat¢kolik vyjimek. Jednou z nich je pro &ény socialg slabé

a také pro astniky, kté nedovrsili 25 let i ukonseni stavebniho speni.*

3.2.3.3 Poplatky

Mezi naklady na stavebni sfemi v Nemecku pati poplatek za uzaeni smlouvy

o stavebnim spgeni. Castka, kterou stavebni gfielny si Gtuji za zaloZeni této
smlouvy, se pohybuje v rozmezi od 1 % do 1,6 AUaxéicastky. Toto procento zavisi
na zvolené stavebni gfieiné a i na vybraném tarifu, které tyto sfgelny nabizi.
Pravidlem je, Ze tento poplatek se zépva k prvni vkladu, avSak je jej mozné zaplatit
i samostaté. Za ugitych podminek je tento poplatekiae odcitatelny. Nekteré tarify
maji tu vyhodu, Ze pokud nebude vyuzZitéwze stavebniho speni, poplatek za

uzaveni smlouvy o stavebnim siemi bude vraceff.

K nakladim, které jsou neodmyslitelné od stavebnihoiespiotaké pdt poplatky za
vedeni spiiciho (Etu. Tento poplatek také zavisi na zvolené stavspditelné i tarifu.
Pohybuje se v rozmezi od 7,5 euro do 10 euro zaGéktka, ktera je zaplacena za
vedeni stavebniho spmi se strhava na &tku roku a slouzi na zaplaceni
administrativnich poplatkstavebni spdtelné. U nékterych stavebnich sfitelen mize
byt ziskan bonus v podélvedeni Gtu zdarma. Mezi poplatky také patzpracovani
Zadosti o piznani statni podpory, ktery je zpravidla 1,5 eddorekterych tarifi vSak

tento poplatek nenaleznerfie.

3.2.4 Uvérova &ast
3.2.4.1 Podminky pro ziskani Uwru

Jednou z obdobnych podminek, ktera je GCeské republice, je nasfemi ugitého

% FinExpert.czPodpora stavebniho speni vCesku a v Mmeckuonline]. © 2002-2012, [cit. 2011-12-
12]. Dostupné z WWW:< http://finexpert.e15.cz/podpstavebniho-sporeni-v-cesku-a-nemecku>

49 Mesec.cz. Stavebni spni v Nsmecku [online]. © 1998 — 2012, [cit. 2011-12-15pdupné z
WWW:< http://www.mesec.cz/clanky/stavebni-sporememecku/>

“ M&8ec.cz. Stavebni spni v Nsmecku [online]. © 1998 — 2012, [cit. 2011-12-15pgbupné z
WWW:< http://www.mesec.cz/clanky/stavebni-sporememecku/>
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obnosu na stavebnim gpai. Obvykle se tatéastka pohybuje v rozmezi od 40% do
50% z cilovécastky. Na smeckém Uzemi vSak existuji i tady vyjimky, které@us
hlavre v soukromém sektoru. Zde whkterych stavebnich sptelen st&i 25% z cilové
castky. Lze se zde setkat i s ¢pau vyjimkou, kde je ndjklad pozadovana nasfgma
castka ve vySi 60% z cilovéastky. Lhita, za kterou lze ziskat &vze stavebniho
spaeni, je fizna a zavisi na vysi vklada také se liSi v jednotlivych stavebnich
spdaitelnach. Dalsi podminkou pro ziskani tohotarivje dosahnuti pozZzadovaného

hodnoticihasisla*?

3.2.4.2 Nakladovost

K néklachm, které souvisi s @évem ze stavebniho sfemi, je poplatek za zpracovani
avéru. Tento poplatek je aiovan z dvodu administrativnich, které ma stavebni
spditelna s vyizenim tohoto &ru. Poplatek se @ita z naspienécastky, pohybuje se
ve vySi od 2 % do 3 %. Tat@stka se fypocitava k Uéru ze stavebniho speni a plynu

i z ni aroky jako z z Gyru. Nagiklad byl vyfizen G¢r ve vySi 48 000 euro, nasgma
¢astkacinni 32 000 euro. Cilovéastka zni na 80 000 euro. Poplatek za poskytnuti
avéru ¢inni 2 % z 32 000 euro, tedy jak je stanoveno poasécastky, tj. 640 euro.
Uvér ze stavebniho speni je ve vy3i 48 640 euro. JelikoZ tento poplaiege souvisi

s poskytnutim (&ru, je daiove odsitatelny
3.2.4.3 Pieklenovaci Owr

Jako vCeské republice i zde funguje tzvieglenovaci Ugr. U tohoto typu G¥ru je
vySSi Urokova sazba nez u klasickéharavze stavebniho speni. K rozditm od
ceského systému je, Ze vétsing pripadi stavebni spidtelny v Némecku zprosedkuji
pieklenovaci Gsr pres jinou finatini instituci. WEastnik si niZe vzit geklenovaci Ger

aZ do vyse cilovéastky**

2 Investujeme.czPsjcte sit Nemci jsou opatrgjsi, vice si vybiraj[online]. © 2006 — 2012, [cit. 2011-
12-14]. Dostupné z WWW:< http://www.investujemeatahky/pujcujte-si-nemci-jsou-opatrnejsi-vice-si-
vybiraji/>

43 MgSec.cz. Stavebni spni v Nsmecku [online]. © 1998 — 2012, [cit. 2011-12-15pgbupné z

WWW:< http://www.mesec.cz/clanky/stavebni-sporememecku/>

“ Investujeme.czPsjcte sit Nemci jsou opatrgjsi, vice si vybiraj[online]. © 2006 — 2012, [cit. 2011-
12-16]. Dostupné z WWW:< http://www.investujemeatahky/pujcujte-si-nemci-jsou-opatrnejsi-vice-si-
vybiraji/>
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4 Prakticka ¢ast

V této c¢asti budou ziskané informaceaepedeny z teoretickéasti do konkrétnich

piikladi a situaci v zavislosti na cili a metodice tétodiakké prace.

Prvni giklad se budednovat pouze syici ¢asti, nejdive vCeské republice a nasletin
ve Spolkové republice &inecko. Druhy fiklad bude zaloZen na situaci, kdy klient
bude Zadat ihned u &v tedy nejdive o geklenovaci G¥r, nasleds o radny OWr.
Timto Gwrem samoiejmé bude hradit koupi bytu Geské republice. Analogicky ve

Spolkoveé republice se bude jednat o stejnou situaci

Druhy piklad je rozdlen na d¢ ¢asti. Nacast, ktera se zabyva pouzieklenovacim
avérem, jeho vyhodami a nevyhodami. Nalito zakladech bude sestaveno dopeni
pro klienta. V dalSi¢asti, ktera navazuje nargklenovaci Ugr, dosahl klient vSech

kriterii, aby mu mohl byt fidélenfadny G\r.

V Ceské republice gmérny byt 2+1 stoji 1 500 000,- & Financovani bytu bude
feSeno pouze pomoci stavebnihoispa Ve Spolkové republicedfecko je pimérny
byt v cerg 200 000,- €. Finammi prostedky na byt budoiesSeny pes stavebni speni.

Na zéklad vynodi a naklad bude vyhodnocena sfici faze, podle stejnych kriterii
bude vyhodnocenipklenovaci aadny U¥r v obou uvedenych zemi. Diky tomu bude
sestaven zav s dopordenimi, které se opiraji préw jednotlivé piklady.
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4.1 Ceska republika

4.1.1 Varianta prvni

Fyzicka osoba Zijici Ceské republice, ktera né@ské statni atanstvi si bude koncem
kaZdého misiéng ukladat 1 670,- K, aby dosé&hla na maximalni statni podpofieské
republice. Byla vybrana Stavebni gpelna Ceské spiitelny a to z dvodi, Ze je na
tzemiCeské republiky nejitsi. Cilovacastka byla zvolena ve vysi 200 00C-kk,
aby nebylo moznéipspdit tuto ¢astku za dané obdobi a vySSi neniazodiu, aby
klient nemusel platit vysoky vstupni poplatek zéozani smlouvy. Spdci tarif u této
stavebni spidtelny je dr@en Urokovou sazbou 2 % p.a. Néklady na stavelsiesp
budou jednak v poda@bvstupniho poplatku tzv. Uhrada za uzmi smlouvy ve vysi 1
% z cilovécastky. V tomto pipack tatocastkacinni 2 000,- K. Mezi dalSi naklady také
pati poplatek za vedenictu, ktery se je stanoven stavebniigetnou acinni 330,- K.

V tomto poplatku je zahnuta Uhrada za vypistaktery je zasilan kazdahes.

Tabulka 9 Pr tibéh spofenivKé

1. rok 2. rok 3. rok 4 rok 5. rok 6. rok 7. rok
Mésieni
) 1 670,- 1 670,- 1 670,- 1 670,1 1 670|- 1 670}- 70,6
ulozka
Celkem
L 20 040,-| 20040,-/ 20040, 20040,- 20040,- 20040 20 040,-
Ulozky
Statni
2 000,- 2 000,- 2 000,- 2 000,1 2 000|- 2 000;- 00,0
podpora
Vedeni
) 330,- 330,- 330,- 330,- 330,- 330,- 330,-
uctu
Urokova
2%p.a|l 2%pa| 2%pda 2%pa. 2% p.a. 280 p. 2% p.a.
sazba
> 21 865,7| 44 102,71| 66 718,46 89 718,53 113 109,6| 136 898,49 161 091,16

Zdroj: [vlastni zpracovani autora]
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Za Sest let je naspeno na stavebnim sfami celkem 136 898,49 Tyto penize po
Sesti letech mohou byt vyuzity na jakykolivel, jelikoz vazaci Ihta jiz uplynula.

Tento model je simulovan na sedm letixali vazaci Itity ve Spolkové republice
Némecko. Po sedmi letech tedy bude s 61 091,16 K

Tabulka 10 Zhodnoceni vynos G a naklad

Celkem vynosy 23 121,16K 16,48 %
Uroky piipsané 9121,16 K 6,50 %
Statni podpora 14 000,<K 9,98 %
Celkem naklady 4 310,-K 3,07 %
Poplatek za zalozeni smlouvy 2 000¢ K 1,43 %
Poplatky za vedenictu 2 310,- K 1,65 %
Zisk na konci spieni 18 811,16 K 13,41 %

Zdroj: [vlastni zpracovani autora]

Vynosy jsou v podob pripsanych arokk a to v celkove vySi 9 121,16 ¢K DalSim
vynosem je statni podpora a za sedntileni 14 000,- K. Na druhou stranu jsou zde
i ndklady, které zahrnuji poplatky za zaloZeni smjove vySi 2 000,- K a za vedeni
Uctu, které jsou 2 310,<Kza cely piibéh smlouvy. Po od#eni naklad od vynos bude
ziskadnacastka 18 811,16 & ktera bude vyplacena s vklady, které jsou v cgdkaysi
140 280,- K. V tabulce je také uveden sloupec s procentyyktgladtuje vynosy nebo

naklady aj. wci vkladam.

Graf 3 Spo Fici faze

/q \ O vklady Klienta
B vynosy
\ / O naklady

Zdroj: [vlastni zpracovani autora]
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4.1.2 Varianta druha

Ve druhé variar#t bude poZadovan €r ze stavebniho speni vcastce 1 500 000,K
Tato ¢astka bude pouzita na koupi bytu. Cilot¥@stka stavebniho sfami je tedy
stanovena na 1 500 000¢KJelikoz se jedna o @wze stavebniho speni, kde nejsou
splréna Zadna kriteria, ktera jsou pozadovatiaupleni fadného Ugru, musi klient
nejdiive vyuzit tzv. peklenovaciho (u a aZz nasgd poZadované procento, splni
hodnotici ¢islo a bude sgd pozadovanou dobu, nasledrziska fadny Uvr ze
stavebniho sgeni. Jako v minulémifkladé byla zvolena Stavebni sfii@ina Ceské

spditelny ze stejnych wvodu.

4.1.2.1 Mezi uvérova faze

Jak jiz bylo zmigno nejdive musi byt vyuZito feklenovaciho Gru, jelikoZ nejsou
splréna kriteria pro fidéleni fadného Geru. Urokova sazba v mezi &éové fazicinni
4,3 % p.a., tento Urok je stanoven stavebnfisgoou. Maz G¥rova faze bude trvat 82
mésial. Délka geklenovaciho (&ru je stanovena stavebni gpelnou, tak aby klient
splnil vSechny kriteria, které poZaduje stavebrdrisgina pro piznanitaddného usru.
M¢ésicni platba je rozélena na d¥ ¢asti. Prvnicast je pravidelné speni a v tomto
piipact je ve vySi 7 500,- K Tatocastka je stanovena stavebni isiginou, zpravidla
¢inni 0,5 % z cilovéastky. Druh&ast je splatka Urakz uwru a to 5 375,-K. Mésicné
bude Klient platit 12 875,- & Aby byl ziskan peklenovaci Usr, musi byt zaplaceno
15 000,- K, coz je poplatek za uz#eni smlouvy, ktery je 1 % z cilowéstky. Uspory

jsou zhodnocovany urokovou sazbou 2 % p.a. jakepagci fazi.

Tabulka 11 Zhodnoceni vynos G a naklad G v mezi Gv érové fazi

Celkem vklady klienta 615 000,-¢K -

Celkem vynosy 52 487,73K 8,53 %
Uroky piipsané 38 487,73K 6,26 %
Statni podpora 14 000,<K 2,28 %
Celkem naklady 460 370,-K 74,86 %
Poplatek za zaloZeni smlouvy 15 000¢- K 2,44 %
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Poplatky za vedeniéného a 4 620,- K 0,75 %

Uvérového @&tu

Uroky z pgreklenovaciho (&ru 440 750,- K 71,67 %

rozdil -407 658,72 K 66,29 %

Zdroj: [vlastni zpracovani autora]

V mezi uvrové fazi je celkem zaplaceno 1 055 750¢, K toho Ztéto na urocich
440 750,- K. Uroky jsou péitany z¢astky 1 500 000,- & které musi byt zaplaceny,
ale ke klasickému splaceni g nedochazi. Klient pouze gpoaby nasledh dostal
fadny O¢r. Na spaici et bylo vloZzeno 615 000,- K K této castce byly fiznany
aroky véastce 38 711,28Ka byla také pznana statni podpora ve vysi 14 000¢. K
Pokud budou porovnany veskeré vynosy a nakladyreklgnovaci Usr vyjde ¢astka
-407 658,72 K. Zapornacastka je z @voda splaceni urok Pro klienta by bylo
vyhodrgjSi nejdive si tutocastku naspigt a posléze si vzitddny Uv¥r. Pokud by tak
ucinil, m¢l by dw varianty bd’ si spdit 7 500,- KK mésiéné a za necelych sedm let
pozadat oradny Uvr. Bylo by uSeteno na drocich z mezi & a na poplatcich za
vedeni U¥roveho @tu. Rizikem vSak rize byt za sedm let vySSi cena bytu. Toto riziko
by mohlo bytcast&né snizeno tim, Ze by skastnik stavebniho speni ukladal celou
¢astku, kterou by byla placena feklenovacim G&ru, cozZ je 12 875,- K

Tabulka 12 Spo feni misto p feklenovaciho Gv éru

Vklady klienta 618 000,- K -
Celkem vynosy 29 047,74K 4,70 %
Uroky piipsané 21 047, 74K 3,41 %
Statni podpora 8 000,-K 1,29 %
Celkem naklady 16 320,-K 2,64 %
Poplatek za zalozeni 15 000,- K 2,43 %

smlouvy

Poplatky za vedenictu 1320,- K 0,21 %
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Zisk na konci spieni 12 727,74 K 2,06 %

Zdroj: [vlastni zpracovani autora]

Pokud by bylo vyuZito moZnosti sfibceloucéstku misto vyuZziti fgklenovaciho Ggru
ucinil, tak naradny O¥r by bylo mozné dosahnout jiz Z&yii roky. Za tuto dobu by
bylo na spéicim &tu 645 727,74 K Z tétocastky bylo vioZzeno klientem 618 000,-
K¢&. Vynosycinily 29 047,74 K, z toho aroky 21 047,74 &a statni podpora 8 000,-
K¢, Oproti geklenovacimu Gru jsou naklady zrmé nizSi. Poplatek za uzgeni
smlouvy je 15 000,- K z divodu, Ze Klient nevyuZije tpklenovaciho Gru, ale
fadného. Vtomto ifpact odpada riziko vyznmeého fistu ceny byi. Dokonce
v poslednich letech ceny tiyt Ceské republice klesaji, santemé nejvice zéleZi na
konkrétni lokalit.

Graf 5 Pfeklenovaci av ér Graf 4 Spo feni misto p feklenovaciho v éru
Ovklady klienta W \ Ovklady klienta
Evynosy H vynosy
Onakiady K / O naklady
Zdroj: [vlastni zpracovani autora] Zdroj: [vlastni zpracovani autora]

Z grafi je Zetelny rozdil mezi vyuzitim eklenovaciho (&u a speéenim celécastky
misto mezi U¥ru. Rozdil je zfpsobem jiz zmiovanymi uroky z peklenovaciho Gsru
a maloucasti se na tomto rozdilu podili i poplatky za védesrového @tu, kterécinni
330,- K& za rok.

4.1.2.2 Uvérova faze

Jakmile bude dosaZeno pozadovanych kriterii, kigngje stavebni sgdelna mize byt
uskut&nény prechod z peklenovaciho &ru péejit na U¥r radny. V tomto pikladk

budou podminky splmy u dané stavebni sfi@lny po Sesti letech a desetgsicich.
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V této ¢asti jiz se nebude sfih ale pouze splacet vy§adného Gsru. Ve spdici fazi
probihalo tzv. dosgovani, aby bylo dosazeno 40% cilaséstky, coz je pravjednim
kriteriem k dosaZzeniadného Ggru. Druhacast platby, jak jiz bylo zmimo, slouzila
pouze k zaplaceni urékz Uwru. V této c¢asti klientovi nebude fipisovana statni
podpora, jelikoz nespb Naklady budou tvdt Groky z nesplacené€astky a také
poplatek za vedeni pouzedigvého @tu, kterycinni 330,- K za rok. Jakmile klientovi
je precklen fadny Uwr, uz neni placeno dvakrat vedewiu) je to ogt dano tim, Ze se
nespdi, tudiz se plati pouze z&et Gwrovy. Urokova sazba je 4,8 % p.a. Klient bude
pridélenfadny Gwr ve vysi 839 053,06 K

Tabulka 13 P feklenovaci Gv ér

Platby klienta celkem 1076 084,€K
Statni podpora 0,-K
Uroky z Gwru celkem 237 031,-K

Poplatek za vedenitu 3300,- K
Naklady celkem 240 331,-K

Zdroj: [vlastni zpracovani autora]

Tento U¥r bude splacen deset let a celkem bude zaplacemebsti spitelné
1 076 084,- K, tato platba zahrnuje urok a umor, nikoliv uz @oky za vedeni diu.
Urok ¢inni 4,8 % p.a. z nesplaceréstky, tudiz se kazdym rokem sniZuje a naopak

amor kazdym rokem two vétSi ¢astku. Celkem na udrocich klient zaplati 237 03%;- K

a umorcinni ¢astku, ktera bylaifdélena viadném Gwru, coz je 839 053,06 K

Tabulka 14 Umo fovaci plan v K &

Umofovaci plan

X splatka arok amor nesplaceno
0 X X X 839 053,06
1 107608,3504 40274,54688 67 333,80 771 719,26
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2 107608,3504 37042,52431 70 565,83 701 153,43
3 107608,3504 33655,36466 73 952,99 627 200,44
4 107608,3504 30105,62134 77 502,73 549 697,72
5 107608,3504 26385,49035 81 222,86 468 474,86
6 107608,3504 22486,79307 85 121,56 383 353,30
7 107608,3504 18400,95831 89 207,39 294 145,91
8 107608,3504 14119,00349 93 489,35 200 656,56
9 107608,3504 9631,514843 97 976,84 102 679,72
10 107608,3504 4928,626736 102 679,72 0,00
celkem 1076 083,50 237030,444 839 053,06 X

Zdroj: [vlastni zpracovani autora]

Pokud by vSak nebylo nevyuzito atovaného peklenovaciho (&ru a misto toho hned

by probihalo spie@ni, tak by bylo dosazen@dného G¥ru po étyfech letech. V tento
okamzik by bylo na sgicim (ttu stavebniho sgeni ¢astka 645 727,74 & Radny

avér by zrel tedy nacastku 854 272,26 K za stejnych podminek, které jsou uvedeny

vyse.
Tabulka 15 Vyuziti pouze Fadného Gv éru
Platby klienta celkem 1095 602,1¢K
Statni podpora 0K
Uroky z Gvru celkem 241 329,83K
Poplatek za vedenitu 3300,- K
Naklady celkem 244 629,8%kK

Zdroj: [vlastni zpracovani autora]
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S porovnanim vySe uvedené varianty, klient zagelfiem o &co vice. Rozdil je dan

tim, Zetadny U¥r je cca o 14 000,- KvétSi. Diky tomu zaplati i vice na urocich, které
jsou v¢astce 241 329,83,-K

Tabulka 16 Umo fovaci plan

umo fovaci plan
splatka urok umor nesplaceno

X

X X X 854 272,26
0
L 109 560,21 41005,06848 68 555,14 785 717,12
) 109 560,21 37714,42169 71 845,79 713 871,33
2 109 560,21 34265,82385 75 294,39 638 576,94
A 109 560,21 30651,69331 78 908,52 559 668,43
5 109 560,21 26864,08451 82 696,13 476 972,30
6 109 560,21 22894,67049 86 665,54 390 306,76
. 109 560,21 18734,72459 90 825,49 299 481,28
o 109 560,21 14375,10129 95 185,11 204 296,17
9 109 560,21 9806,216074 99 753,99 104 542,17
10 109 560,21 5018,024366 104 542,17 0

1095 602,10 241329,8287 854 272,27 X
celkem

Zdroj: [vlastni zpracovani autora]

Nyni budou porovnany @hcasti od zaatku az dokonce, tedy odgklenovaciho Gsru

nebo speéeni po konedadného Usru ze stavebniho speni na zaklatl vynogdi, kam

spadaji uroky fipsané a statni podpora, a na vySi naklad
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Tabulka 17 Srovnani vyuZiti a nevyuZiti p  feklenovaciho Gv éru

Vyuziti preklenovaciho | NevyuZiti geklenovaciho
averu averu
Vynosy celkem 52 487,73K 29 047,74 K
Uroky piipsané 38 487,73K 21 047,74 K
Statni podpora 14 000,<K 8 000,- K
Naklady celkem 700 701,-K 260 949,83 K
Uroky z Gw&ru 681 081,- K 241 329,83 K

Zdroj: [vlastni zpracovani autora]

Z tabulky, ktera je uvedend vyse, je patrny¢hatik rozdili. Prvni rozdil je u vynas
Pri uziti preklenovaciho &ru jsou vynosy vyssi a to z tohdiwbdu, Ze klient musi
spdit déle i stejné plath, aby dosahl ngadny Ur, tudiz se mu délefipisuje statni
podpora a také svoji roly hraji i Uroky z nasgeecastky a uroky z uroku, tzv. slozité
aroceni. NewtSi rozdil ¢inni ndklady. V prvnim Pipact bylo nutné splacet uroky
z nesplacenéastky v mezi agrové fazi. Jak jiz je zmimo, vyhodwjSi pro klienta je
Ctyfi roky potkat a spét si celoucastku, kterou by byla placena keglenovacim Ggru

a nasleda si vzitradny Owr. Jediné riziko, které fife nastat, jetist cen nemovitosti.
V sowasné situaci v3ak trh s nemovitostmi stagnujeskienych castech Ceské
republiky dokonce ceny nemovitosti klesaji. V ndsjecim tabulce je jasny rozdil mezi
naklady a vynosy stavebniho $pni na nemovitost v hodriotl 500 000,- K pfi
vyuziti preklenovaciho &ru, nasleda radného Gdru, pri vyuziti klasického spi@ni

a splréni kriterii pro dosahnuti také siadny O\r.

Tabulka 18 Vynosy a naklady

Vyuziti pieklenovacihg Nevyuziti greklenovaciha
aveéru avéru

Vynosy \ici ceng bytu 3,5% 1,9%

Naklady \ici cens bytu 46,7 % 17,4%

Zdroj: [vlastni zpracovani autora]
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4.2 Spolkova republika Némecko

Po zhodnoceni situaceGeské republice bude rozebrana situace ve Spollepéblice
Némecko. Opt zde budou d¥ varianty. Prvni varianta se bude zabyvat pouzéicipo
fazi. Druha faze bude simulovateklenovaci Gsr, ktery se po spbni vSech podminek
piejde naradny U¥r v Némecku.

4.2.1 Varianta prvni

V tvahu bude brana fyzicka osoba, Zijici na Uzepall®vé republiky Nmecko. Bude
uzawena smlouva o0 stavebnim $eoim se statni podporou. Klient je bran jako
jednotlivec, tudiZ je narok na jednu statni podpeewysi 8,8 % z vklail maximalr
vSak z¢astky 512,- €. AvSak aby mohl by byt upkatmérok na statni podporu nesmi
vydélek prevysit 25 600,- € n¢. Proto v tomto fipact bude uvazovano, Ze si klient
(jednotlivec) vydlava za rok 25 500,- €. Z této situace vyplyva,vzaika narok na
statni podporu. Nsi¢n¢ si bude ukladano 43,- €, coz za tihni 516,- €. Bude sgeno
tak, aby byla ziskana maximalni statni podpora.a®kl bude sstovany stavebni
spaitelné Wistenrot v Nmecku. Sptitelna nabizi arokovou sazbu 2 % p.a, ktera bude
zdaréna sazbou danz prijma podle vyalku Klienta, v tomto fipadt dai ¢inni 30 %.

K nakladim na toto stavebni sfeni pati poplatek za uzaeni smlouvy a vedenictu.
Poplatek je ve vysi 1 % z cilow@stky a vedenidlu stoji 9,2 € za rok. Cilové&stka je

4 100,- £€.

Tabulka 19 Spo feniv €

1. rok 2. rok 3. rok 4 rok 5. rok 6. rok 7.10
Mé&siéni

43, - 43,- 43,- 43,- 43,- 43, - 43, -
Ulozka
Celkem
L 516,- 516,- 516,- 516,- 516,- 516, 516}-
tlozky
Statni

45 - 45 - 45 - 45 - 45 - 45 - 45 -
podpora
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Poplatek za|
) 9,2- 9,2- 9,2- 9,2- 9,2- 9,2-
vedeni @tu
Urokova | 2%
2%pa| 2%pa 2%p.a 2% pla. p.a. 20/ p.
sazba p.a.
> 555,111 117,99 1 688,76| 2 267,51| 2 854,37| 3 449,44| 4 052,84

Zdroj: [vlastni zpracovani autora]

Véazaci lhita ve Spolkové republice dhecko je sedm let. Po tuto dobu nigm byt

hybano s pefzri, pokud nechceijjit o statni podporu. \Ceské republice je vyhoda
v tom, Ze vazaci lita je zde o rok kratsi, trva Sest let. Klient sisem let celkem

naspdi 4 052,84 €. V nasledujici tabulce jsou zobrazeytyosy a naklady na sfoi

cast stavebniho speni.

Tabulka 20 Vynosy a naklady na stavebni spo  feni

Celkem vynosy 505,24 € 13,99 %
Uroky pripsané 190,24 € 5,27 %
Statni podpora 315,- € 8,72 %
Celkem naklady 1054 € 2,92 %
Poplatek za zalozeni smlouvy 41,- € 1,14 %
Poplatky za vedenictu 64,4 € 1,78 %
Zisk na konci spieni 399,84 € 11,07 %

Zdroj: [vlastni zpracovani autora]

Na spdici smlou¢ bude vydlano 399,84 €. Celkové vynogynni 505,24 €, coz je
souwet statni podpory 315,- € a Ufokiipsanych 190,24 €. Naproti tomu stoji naklady
ve vySi 105,4 €, které v sdlzahrnuji poplatek za zaloZzeni smlouvy a poplatky z

vedeni @tu. V poslednim sloupci je vitl vyjadreni vynos a naklad aj. vac¢i vkladam

klienta.
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Nyni bude porovnano stavebni #poi vCeské republice a ve Spolkové republice
Némecko pomoci procentualnino vyjédi. Nejdive budou srovnany naklady. Jak
v Ceské republice, tak vdecku, tvei naklady poplatky za vedenét, ktery je widi
vkladim levrejSi ve Spolkové republice dhecko, a poplatek za zalozeni smlouvy,
v obou zemich tento poplate&knni 1 % z cilovétastky, pokud jsou vSak porovnany
s vlozenymi prosedky, jejich rozdil se malinko liSi. Dale budou \grany vynosy.
Uroky, které jsou ppsany @astnikovy stavebniho sfemi na det, jsou v kazdé zemi
jiné, i kdyz arokova sazba je stejna. Vliv na temtmzdil ma daova soustava
v jednotlivych zemich. \Ceské republice jsouifimy zdaiovany 15 % srazkovou dani
a ve Spolkové republicedhecko je sazba darz piijma 30 % v tomto fipack. Statni
podpora se také lisi diky zakion o stavebnim sgeni a statni podpge ze stavebniho
spadeni v jednotlivych zemich, tento rozdiinni v procentech 1,2 % z vkladCisty
vynos ze stavebni speni \agi vkladam za sedm let je €eské republice vy3si o
2,34 %.

4.2.2 Varianta druha

V této variant je pozadovan G ze stavebniho speni ve vysi 200 000,- €4astka ze
stavebniho t&ru bude pouZzita na koupi bytu ve Spolkové repubéemecko. Cilova
castka je tedy ve vysi 200 000,- €. V tuto chviljsoel splkna kritéria pro gidéleni

fadného U¥ru ze stavebniho speni, napiklad minimalni nasp@na castka 40 %
z cilovécastky, proto si musi byt néjgte vyuzito geklenovaciho t&ru. Jakmile budou
splreny vSechny podminky profigéleni fadného G¥ru, bude néasledovatigchod

z preklenovaciho &ru naradny.

4.2.2.1 Mezi Gvérova faze

Klient musi vyuZzit peklenovaci Usr, pokud si chce koupit byt ihned. V dglikdy bude
vyuzit mezi O¢ru bude probihat tzv. dosfmvani a budou splaceny Uroky zetw.
Kazdy mésic bude ukladano 1 000,- €, coz je 0,5 % z cilastky, a take jiz zmimé
uroky. Urokova sazba v mezi &ové fazi je 4,8 % p.a., tato Grokova sazba fangrna
u tohoto produktu a duje ji stavebni spgtgelna. Mesicni aroky ¢inni 800,- €. Celkem
bude placeno 1 800,- €rdklenovaci U¥r bude trvat 82 ®siai, stejré jako u varianty
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druhé vCeské republice. Délkuipklenovaciho G&ru uriuje stavebni sgielna, tak
aby klient splnil vS8echna kritéria a podle fidafch moZznosti &€astnika stavebniho
spdeni. Aby mohlo byt pozadano agklenovaci U%r, musi byt zaplacen vstupni
poplatek 1 % z cilovéastky, coz je 200,- €. Urokova sazba, kter&ivilady, je 1 %
p.a. jako v prvni variagt

Tabulka 21 Vynosy a naklady mezi v érovou fazi

Celkem vklady klienta 82 000,- € -
Celkem vynosy 447493 € 5,46 %
Uroky piipsané 4 159,93 € 5,07 %
Statni podpora 315,- € 0,38 %
Celkem naklady 65 728,8 € 80,16 %
Poplatek za zaloZeni smlouvy 200,- € 0,24 %
Poplatky za vedeniginého a Ugrového 64,4 € 0,08 %
Gctu
Uroky z pgreklenovaciho (&ru 65 600,- € 80 %
Rozdil -61 253,87 € 74,70 %

Zdroj: [vlastni zpracovani autora]

Ve vySe uvedené tabulce nalezneme vynosy, kiard 4 474,93 €. Vynosy se skladaji
ze statni podpory ze stavebniho igpd a z pipsanych Groi na speici casti. Vynosy
vici vkladam predstavuji 5,46 %. \Ceské republice jsou klienti s vynosy o 0,8 % lépe.
Celkové naklady naipklenovaci Ggr jsou 65 728,8 €. Naklady jsou vysokétmaddu
placeni Urolt z preklenovaciho (&ru. V tuto dobu jsou splaceny uroky z cebistky,
tedy vtomto pipadt z 200 000,- €. V porovnani CGeskou republikou jsou celkové
néklady na peklenovaci Ugr vaci vkladim o 5,3 % draZzSi. Pokud jsou srovnany
vynosy a néklady, dostanou se do zapornyicel, tedy do situace, Zze naklady na
pieklenovaci G¥r jsou vy3Si nez vynosy, tato stejna situace rmstaleské republice.

Klient tedy zaplati 61 253,87 € navic ke svym vkiad Pongr mezi ztratou a vklady
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¢inni 74,70 %, v porovnani s druhou zemi, kde jaatgoner 66,29 % jsou na tom

klienti stavebnich sgdelen v Nemecku Hif.

| tady by se mohla celéastka spiit misto vyuziti geklenovaciho (&ru. Spdilo by se
tedy 1 000,- €, stefnjako v gedchozim fipack, a k tomu je fipoc¢itano 800,- €, které
piedtim tvdili aroky z preklenovaciho &ru. Celkem by tedy bylo ukladano 1 800,- €
mesicéné. P téchto podminkach se dosahneiadny OVr jiZz zaétyfi roky a usSdilo by

se na urocich z mezi &w, 65 600,- €. Jedinym rizikem je stejako vCeské republice
neznamy vyvoj trhu s nemovitostmi. OvSem toto wzife snizeno diky tomu, ze
Ucastnik stavebniho sfeni dosahne ngdny U¥r ze stavebniho speni jiz zadtyii

roky.

V néasledujicim fikladu klient misto vyuziti feklenovaciho &u, bude cel&astka
spdena. Mesiéni Ulozkacinni 1 800,- €. Urokova sazba je 2 % p.a. a jenadana
sazbou dahn z gijma ve vySi 30%. Tato sazba daje dana podle fiima klienta. |
v tomto @ipack je uvaZzovan jednotlivec s kazdoéndm grijmem 25 500,- €. Pokud by
byl piijem vysSi, od 25 600,- €, nebylo by mozné dosahmau statni podporu ze
stavebniho sgeni ve Spolkové republicedecko. Poplatky jsou @p rozctleny na
poplatek za vedenictu, ktery je kazdorné strhavan &inni 9,2 €. DalSim poplatkem
je poplatek za zalozeni smlouvy, ktery se Wpva z cilov&astky. Cilovacastka je
stanovena na 200 000,- € @vddi, Ze zactyii roky bude nasp@na potebnacastka a
budou splina @isludna kritéria, aby byl zisk&adny Gwr ve vysi 200 000,- €. Uhrada

za zalozeni smlouvy je tedy 200,- €.

Tabulka 22 Spo feni misto p feklenovaciho Gv éru

Celkem vklady klienta 86 400,- € -
Celkem vynosy 2 580,58 € 2,99 %
Uroky piipsané 2 400,58 € 2,78 %
Statni podpora 180,- € 0,21 %
Celkem naklady 236,8 € 0,27 %

Poplatek za zaloZzeni smlouvy 200,- € 0,23 %
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Poplatky za vedenigiiného 36,8 € 0,04 %

Rozdil 2 343,78 € 2,71 %

Zdroj: [vlastni zpracovani autora]

Pokud @astnik stavebniho sfmni nevyuzije feklenovaci Usr uSeti velkou ¢ast na
nékladech na mezi &rovou fazi. Nej¥étSi poloZzkou jsou Uroky z éw. Zactyii roky
pii mési¢ni UloZce 1 800,- Kklient vloZi na det stavebniho speni 86 400,- €. Za tuto
dobu je pipsana statni podpora ve vysi 180,- € a uroky &yirouroki jsou 2 400, 58
€. Oproti tomu naklady jsou v celkové vySi 236,88oho podstatnodast tvdi praw
poplatek za zaloZeni smlouvy, ktefigni 200,- €.

Graf 5 nevyuziti p feklenovaciho av éru Graf 4 vyuziti p feklenovaciho uv éru

Bvkiady klienta DvKady Klierta

Evynosy Evynosy

Blnakady Clnaklady
Zdroj: [vlastni zpracovani autora] Zdroj: [vlaszpracovani autora]

ZvySe uvedenych graf je na prvni pohled ietelny rozdil mezi vyuZzitim
pieklenovaciho &ru nebo misto prosdki na eklenovaci Udr vSe spét. DalSi
patrny rozdil je Wase, avSak tento rozdil v grafu neni zaznamend&udP@ vyuzito
pieklenovaciho &ru za €&chto podminekjadny O¥r bude ziskan za Sest let a sedm
mesial, neboli 82 misiai. V druhém pipact je dosazendadného Udru jiz po étyrech
letech, tedy za 48 #sial. Vyhody nevyuziti peklenovaciho i&u jsou nizké naklady a
diivejSi casova dostupnostadného U¥ru. Na druhé stranjsou nevyhody. Mezi
nevyhody pafi ¢ekaci doba, za kterou musi byt sin kritéria pro piznani Uwru,

v tomto gikladk ¢inni 48 nésial.
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4.2.2.2 Uvérova faze

Jakmile klient dosahne vSech kritériiibe fejit z greklenovaciho (&ru naradny ONr.
Stavebni spigtelna si sama stanovuje tato kritéria a tudiz gsendozvime, jestli uz je
narok naradny Owr. Pokud bude vyuZzitigklenovaci Gdr, tak se uz f sepisovani
smlouvy &astnik stavebniho speni dozvi, kdy pejde naradny Ovr. Uvér je pouze
v ¢astce, kterou tvd rozdil mezic¢astkou, kterou klient ptgbuje nafiklad pra¥ ke
koupi nemovitosti nebo na modernizaci apodiastkou, kterou ma klient nasigmou

na stavebnim speni.

Ucastnik tedy dosahl ngdny Gwr. Uvér je vieastce 113 589,47 €. Urokova sazba je
4,8 % p.a. stephjako v geklenovacim &ru je to pimeérna sazba u toho produktu, kde
se uroky pohybuji od 4,59 % p.a. do 5,01 % p.aer€libude splacet éx deset let
stejnymi anuitami. Klientovy je diovan poplatek za vedenéta, kterycinni 9,2 € za
rok. Mésicni splatka je ve vysi 1 213,99 €. & splatka tedy¢inni 14 567,83 €.

Tabulka 23 Uv érova faze

Platby klienta celkem 145 678,2 €
Statni podpora 0,-€
Uroky z Gvru celkem 32 088,73 €

Poplatek za vedenttu 92,- €
Naklady celkem 32 180,73 €

Zdroj: [vlastni zpracovani autora]

V tabulce uvedené vySe jsou vyhodnoceny platbynidiea naklady. Za v je
zaplaceno po dobu deseti let 145 678,2 €. Uroky 088,73 € a poplatek za vedeni
Uctu celkem je 92,- €. Statni podpora se jiz v tém hepipisuje, jelikoZz se nevkladaji
prostedky na stavebni speni jako na spdci (Cet, ale pouze se splacidia vsechny

ostatni poplatky.
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Tabulka 24 Umo fovaci plan

Umofovaci plan

X splatka urok umor nesplaceno

0 X X X 113 589,47 €
1 14 567,83 € 5452,29 € 911554 € 104 473,93 €
2 14 567,83 € 5014,75 € 9 553,08 € 94 920,85 €
3 14 567,83 € 4 556,20 € 10 011,63 € 84 909,22 €
4 14 567,83 € 4 075,64 € 10 492,19 € 74 417,04 €
5 14 567,83 € 3572,02 € 10995,81 € 63 421,22 €
6 14 567,83 € 3044,22 € 11523,61 € 51 897,61 €
7 14 567,83 € 2491,09 € 12 076,74 € 39 820,87 €
8 14 567,83 € 1911,40 € 12 656,43 € 27 164,44 €
9 14 567,83 € 1 303,89 € 13 263,94 € 13 900,50 €
10 14 567,73 € 667,22 € 13 900,51 € 0,00 €

celkem 145 678,20 € 32 088,73 € 113 589,47 € X

Zdroj: [vlastni zpracovani autora]

Nemusi byt vyuZzito feklenovaciho @u a miZe byt speéena celacastka. Bude

navazano nairpdchozi piklad, kdy klient misto toho, aby vyuZil mezidiy ¢tyti roky

celou ¢astku sp#é a poctyiech letech dosdhne na&awadny. V tuto dobu musi byt

zazadano gadny U¥r na celowastku a stavebni sptelna po spléni vSech podminek

gastku vyplati Cést vyplacenéastky tvdi vSe co je na stavebnim spai na spiicim

Uctu, coz jecastka 88 947,78 €, a druhdast tvdi uver vyplaceny stavebni sfitelnou,

ktery je ve vySi 111 056,22 €. @pplati stejné podminky, coz je Urokova sazba 4,8 %

p.a., poplatek za vedendta 9,2 €.
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Tabulka 25 Vynosy a ndklady na fadny Qv ér
Platby klienta celkem 142 429,34 €
Statni podpora 0,-€
Uroky z Gvru celkem 31372,12 €
Poplatek za vedenitu 92,-€
Naklady celkem 31464,12 €

Zdroj: [vlastni zpracovani autora]

Klient bude splacet #sicné ¢astku 1 186,91 €. Rai anuita je 14 242,93 €. Celkem za
deset let zaplati 142 429,34 €. Urokyastky 111 056,22 € jsou za deset let 31 372 ,12
€. Naklady spojené s vedenirtultvori celkem 92,- €.

Tabulka 26 Umo fovaci plan

umo Fovaci plan

X splatka urok amor nesplaceno

0 X X X 111056,22 €
1 14 242,93 € 5330,70 € 8912,23 € 102 143,99 €
2 14 242,93 € 490291 € 9340,02 € 92 803,97 €
3 1424293 € 4 454,59 € 9788,34 € 83 015,63 €
4 14 242,93 € 3984,75 € 10 258,18 € 72 757,45 €
5 14 242,93 € 3492,36 € 10 750,57 € 62 006,88 €
6 14 242,93 € 2976,33 € 11 266,60 € 50 740,28 €
7 14 242,93 € 243553 € 11 807,40 € 38932,88 €
8 14 242,93 € 1 868,78 € 12 374,15 € 26 558,73 €
9 1424293 € 1274,82 € 12 968,11 € 13 590,62 €
10 14 242,97 € 652,35 € 13590,62 € 0,00 €

celkem 142 429,34 € 31 373,12 € 111 056,22 € X

Zdroj: [vlastni zpracovani autora]
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Nyni bude porovnano stavebni gpoi s peklenovacim G&rem a nasledhs Gwrem

fadnym, kdy misto mezi éw se budecastka pouze spib a bude pouzito pouze

fadného usru.

Tabulka 27 Srovnani vyuziti a nevyuZziti p

feklenovaciho Gv éru

Vyuziti preklenovacihg Nevyuziti @Feklenovacihg
averu averu

Vynosy celkem 447493 € 2 580,58 €

Uroky piipsané 4 159,93 € 2 400,58 €

Statni podpora 315 € 180 €

Néklady celkem 96 909,53 € 31700,92 €

Uroky z Gw&ru 97 688,73 € 31372,12 €

Zdroj: [vlastni zpracovani autora]

V néasledujici tabulce jsou znazéngé vynosy porovnanéwvi cerg bytu @i pouziti

pieklenovaciho &ru a nevyuziti. Také jsou zde vyjady naklady porovnané s cenou

bytu.

Tabulka 28 Vynosy a naklady
Vyuziti preklenovacihg Nevyuziti Feklenovacihg
averu avéru

Vynosy \ici ceng bytu 2,2% 1,3%

Naklady \ici cen bytu 48,5 % 15,7%

Zdroj: [vlastni zpracovani autora]
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5 Vyhodnoceni srovnani

Sparici éast
- Vynosnost je ¥t3i u stavebniho speni vCeské republice diky vy3si statni
podpde a niZSi d&ové sazb v sokasné dob. Zalezi vSak na dalSim vyvoji,
jelikoz vstupuji v platnost nové zakony, které sifiiztatni podporu uz i u tzv.

starych smluv.

- Riziko je hodnoceno z pohledu #Zny zékonu o stavebnim sgmi a statni
podpde ze stavebniho sfEni, nikoliv tim zfisobem, Ze by klient mohl o své
finanéni prostedky ijit. Rizikovejsi je tedy Ceska republika, jelikoz
v poslednich letech séasto méni zakony tykajici se stavebniho s
K hlavnim zngnam pati postupné snizovani statni podpory a zavedené dan
z piijmu. V dlouhodobém hledisku jsou zakony o stavedpufeni ve Spolkové
republice Nmecko neminné, tim klesa riziko snizeni vyriostadateid.

- Z pohledu likvidity je favoritenCeska republika, jelikoZ je zde vazaciti Sest
let. O jeden rok je deldi vdhecku. Oban Ceské republiky dosahne na své

vklady o jeden rok idve reZ obian Spolkové republiky &imecko.

Uvérova &ast

- Néklady, které jsou v @vove casti, [ pouziti greklenovaciho yru, vychazi vyssi
vaci platbam @dastnika ve Spolkové republice. Pokud vSak budenseizmyvat podle
stejného kile pouzerddny Uvér bez vyuziti peklenovaciho Gru, je levrgjSi fadny

avér ve Spolkové republice dhecko.

52



6 ZAavér

Tato bakal&ské prace se zabyva komparaci stavebnihteapeCeské republice a ve
Spolkové republice Bmecko. V obou zemich je stanoventkalik variant stavebniho

spdeni, které byly vyhodnoceny a srovnany mezi sebraazi okma zerngmi.

Stavebni sp@ni vCeské republice i ve Spolkové republicénecko jsou si velmi
podobné, jelikoZ f vzniku stavebniho sgeni vCeské republice bylo préerpano ze
zkuSenosti jinych Evropskych siatkde jiz stavebni sgeni fungovala &olik let.
Jednou ze zemi, ze které vychaz€kska republika i tvofeni zakonu o stavebnim
spaeni o statni podge bylo pra¢ Némecko. Proto v této bakakké praci byladeSena
otazka zda stavebni seni vCeské republice je vyhodj$i neZ stavebni speni ve

Spolkoveé republice Bimecko a to viiznych variantach.

Prvni varianta se zabyvala pouze i$piocasti stavebniho speni v obou zemich.
Kritéria byla stanovena tak, aby bylo dosazeno makii vyhodnosti v obou zemi.
Proto byly m&sicni Glozky stanoveny n#éastku, ze které lzéerpat maximalni statni
podporu. Tedy \Ceské republice je stanovena statni podpora v maxinagsi 2 000, -
K¢ na vloZzenych 20 000,- &Kza rok, zatimco ve Spolkové republicéniecko je
maximalni statni podpora 45,- € na vloZzenych 5€&a rok. Vysledkem této prace je,
Ze efektivigji je zhodnocovano stavebni gpai vCeské republice o 2 % za sedm let.

Tato prace se zabyvala takéeklenovacim G& aifadnym G¢rem ve druhé variaét
Klient si bral hned po zaloZeni smlouvieglenovaci Usr na pdizeni bytu. Stejnym
zpisobem bylo postupovano ve Spolkové republicenbdcko. Pro porovnani byly
pouzity vysledky w¢i vioZzenym prosedkim. Pokud byl pouzit igklenovaci Gsr
mensi naklady a&si vynosy vychazi @eské republiky. Pokud mistdgklenovaciho
avéru si klient spait, tak mensSi naklady jsou u stavebniho iepd ve Spolkové

republice Nmecko, ale i vynosy byly mensi.

Ve bylo srovnano u standardnich taiiéik vCeské republice, tak vdhecku. Je na
vybér spoustu tarif. Hlavnim rozdlenim u €chto tarifi je, jestli bude poZzadovan &v
ze stavebniho speni ¢i nikoliv. Stavebni spigtelny se snazi také nalakat klienty
raiznymi akcemi, jako je uz&eni smlouvy zdarma, respektive zaplati vstupni gtekl
ale ten je okamaitpripsany na et stavebniho speni.
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PFiloha €. 1: Spofici éast v Ceské republice

spo feni
hruby arok dan z roku | pfipsany Urok | Cisty

1.rok 20 223,70 K& 183,70 K& 28,00 K¢ 155,70 K&| 20 195,70 K&
21 865,70 K&
2. rok 42 526,71 K& 621,01 K& 94,00 K& 527,01 K&| 42432,71 K¢
44 102,71 K&
3. rok 65 208,46 KE| 1065,75KE| 160,00 K& 905,75 K& | 65048,46 K&
66 718,46 K&
4. rok 88 276,53 KE| 1518,07KE| 228,00KE| 1290,07KE| 88048,53 K&
89 718,53 K&
5. rok 111 736,60 KE| 1978,07KE| 297,00KE| 1681,07 KE| 111 439,60 K&
113 109,60 K¢&
6.rok | 13559549 KE| 244589KE| 367,00KE| 2078,89 KE| 135 228,49 K&
136 898,49 K¢&
7. rok 159 860,16 KE| 2921,67 KE| 439,00KE| 2482,67 K&| 159 421,16 K&
161 091,16 K&

celkem | x 10734,17K¢&| 1613,00KE| 9121,16 K& | x

Zdroj: [vlastni zpracovani autora]

P¥iloha &. 2: Spofici 4st u p Feklenovaciho Gv éru v Ceské republice v K &

spo feni
dan z pripsany
hruby arok aroku arok Cisty
1. rok 90 825,00 825,00 124,00 701,00 90 701,00
92 041,00
2. rok 184 706,82 2 665,82 400,00 2 265,82 184 306,82
185 646,82
3. rok 280 184,76 4 537,94 681,00 3 856,94 279 503,76
280 843,76
4.rok 377 285,63 6 441,88 967,00 5 474,88 376 318,63
377 658,63
5. rok 476 036,80 8 378,17 1 257,00 7 121,17 474 779,80
476 119,80
6.rok 576 467,20 10 347,40 1 553,00 8 794,40 574 914,20
576 254,20
6. rok a
10 mésicl 585 858,44 | 12 087,58 1 814,00 10 273,58 584 044,44
585 384,44
celkem X 45 283,78 6 796,00 38 487,78 X
Zdroj: [vlastni zpracovani autora]
Priloha €. 3: Spofeni misto p feklenovaciho v éruv K¢
spo reni
dan z pfipsany
hruby Grok aroku arok Cisty
1. rok 155 916,25 1416,25 213,00 1 203,25 155 703,25
157 373,25
2. rok 316 436,97 4 563,72 685,00 3 878,72 315 751,97
317 421,97
3. rok 479 686,65 7764,69| 1165,00 6 599,69 478 521,65
480 191,65




4. rok

645 711,74

11 020,08

1 654,00

9 366,08

644 057,74

645 727,74

celkem

X

24 764,74

3717,00

21 047,74

X

Zdroj: [vlastni zpracovani autora]

PFiloha €. 4: Objem poskytnutych Gv  éra za p¥islusny rok (mld. K ¢€)
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Ptiloha €. 6: Pocet smluv ve fazi spo feni
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Ptiloha €. 7: Poc¢et nov & uzavienych smluv v roce
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Priloha €. 8: Vklady klient G ve stavebnim spo feni (mld. K €)
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Zdroj: Asociaceieskych stavebnich sfitelen [online]. 2012, [cit. 2011-12-2]. Dostupn&\AVW:<
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Priloha €. 9: Podil poskytnutych Gv  érd na pfijatych vkladech
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