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Abstrakt

Tato diplomova prace se zaméfuje na srovnani vybranych zpiisobil ocenéni pro
nemovitost typu byt. Oceflované byty se nachazeji v Otrokovicich a ve Zlin€. Teoreticka cast
popisuje zakladni pojmy spojené s ocenovanim, popisuje metody oceniovani vybrané pro tuto
praci a také ocenované lokality. Praktickd ¢ast je zaméfena na ocenéni bytl, a to podle
platného cenového predpisu porovnavacim zplisobem, dale porovnavacim zplsobem -

metodou pfimého porovnani a vynosovou metodou pro stanoveni obvyklé ceny.
Abstract

This diploma thesis deals with the comparison of chosen valuation methods for real
estate. The evaluated apartments are located in Otrokovice and Zlin. The theoretical section
covers the basic terms associated with the valuation process and it describes the valuation
methods which were chosen for this work, as well as the evaluated locations. The practical
part is focused on the valuation of the apartments according to valid price provision based on
a comparative method, a direct comparison method and yield method for an estimation of the

current price.
Klicova slova

Nemovité véci, jednotka, byt, vlastnictvi, Zivotnost, opotiebeni, cena, podlahova plocha,
ocenéni podle cenového ptedpisu, metoda pfimého porovnani, vynosova metoda, obvykla

cena, Otrokovice, Zlin.
Keywords

Real estate, an accommodation unit, an apartment, an onwership, a service life, a wear,
a price, a floor area, a valuation using price provision, method of a direct comparison, yield

method, a current price, Otrokovice, Zlin.
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1 UVOD

Ocenovani nemovitosti je Uzce spjaté s historickym dénim a smérovanim nasi krajiny.
Jeho vyvoj a soucasny stav piimo souvisi s trhem nemovitych véci a ten dostal nejveétsi spad
po roce 1989, kdy se oteviel prostor pro rozvoj nabidky a poptavky na trhu, ale i

zdokonalovani legislativy a administrativy v tomto oboru.

Néplni a cilem této diplomové prace je analyza jednotkovych cen nemovité véci (dale
»hemovitost”) typu byt ve dvou lokalitdch, a to Otrokovice a Zlin. Srovnani je provedeno
vybranymi zpusoby ocenéni, které jsou pro nemovitost typu byt nejvice pouzivané. Hlavnim
divodem, pro¢ byla zvolena nemovitost typu byt, je predevs§im ta, Ze je vice rozsifena oproti
ostatnim typtim. Na zaklad€¢ ziskanych poznatkli pak bude mozné provést vyhodnoceni

zjisténych jednotkovych cen a srovnani ocenovacich metod.

Ve druhé kapitole je definovano nékolik zakladnich pojm, se kterymi se potkavame

pii oceniovani nemovitosti typu byt.

Tteti kapitola ndm popisuje lokality, které byly zvoleny pro tuto diplomovou praci.
Jedna se o Otrokovice a Zlin. Zahrnuje v sobé informace o historii a sou¢asnosti, urbanismu,

dopravnim feSeni, obCanské vybavenosti a o pamétihodnostech.
Ctvrta kapitola se orientuje na popis situace na trhu ve vybranych lokalitach.

Dalsi kapitola se vénuje samotnému ocenovani 19 bytovych jednotek. V prvni fadé se
nachazi stru¢ny popis kazdého bytu, u kterého je uvedena i jeho vyméra a dispozicni fesSeni.
Dale je pak provedeno samotné ocenéni, nejdiive pomoci porovnavaci metody dle cenového
predpisu podle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., nasleduje ocenéni metodou piimého porovnani a
nakonec ocenéni vynosovou metodou. Cilem piedlozené prace je stanoveni obvyklé ceny pro
nemovitost typu byt podle odborného zhodnoceni a nazoru. Pro zajimavost bude provedeno i

srovnani obvyklé ceny s cenami z cenové mapy.
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2  VYMEZENI POJIMU

V této kapitole se sezndmime s vysvétlenim jednotlivych pojmi, se kterymi se budeme
déle v této praci potkavat. Vysvétleni téchto pojmii nam pomize 1épe pochopit souvislosti

spojené s danou problematikou.

21 NEMOVITE VECI

Nemovité véci definuje 8498 zakona ¢.89/2012 Sh. (obéansky zakonik), jako
pozemKy a podzemni stavby se samostatnym uc¢elovym uréenim, jakoZz i vécna prava k nim, a

prava, ktera za nemovité véci prohlasi zakon. [1]

Dale novy obcansky zakonik ¢. 89/2012 Sh. v 8 498 tika, ze pokud urcita véc neni
soucasti pozemku, a nelze-li takovou véc prenést z mista na misto bez poruseni jeji podstaty,
je i tato véc nemovita, stanovi-li to jiny pravni piedpis. [1]

2.1.1 Pozemek

Definici pozemku vymezuje hned n€kolik pravnich ptedpisti a to pokazdé jinak. Podle
zakona ¢. 151/1997 Sb. (zakon o ocenovani majetku) se pozemky pro tcely ocenovani ¢leni

na:
,»a) stavebni pozemky,

b) zemédelské pozemky evidované v katastru nemovitosti jako orna puda, chmelnice,

vinice, zahrada, ovocny sad a trvaly travni porost,

c) lesni pozemky, kterymi jsou lesni pozemky evidované v katastru nemovitosti, a

zalesnéné nelesni pozemky,
d) pozemky evidované v katastru nemovitosti jako vodni plochy,
e) jiné pozemky, které nejsou uvedeny v pismenech a) az d)* [2]

V 8§89 odstavce 2 zakona o ocefiovani majetku se dale stavebni pozemky pro ucely

ocenovani ¢leni na:
,, @) nezastavené pozemky,

1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné plochy a

nadvori,
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2. evidované v katastru nemovitosti v jednotlivych druzich pozemki, které
byly vydanym vzemnim rozhodnutim, regulacnim planem, verejnopravni
smlouvou nahrazujici uzemni rozhodnuti nebo uzemnim souhlasem urceny
K zastaveni; je-li zvldstnim predpisem stanovena nejvysSi pripustnd
zastavénost pozemku, je stavebnim pozemkem pouze cast odpovidajici

pripustnému limitu urcenému k zastaveni,

3. evidovaneé v katastru nemovitosti v druhu pozemku zahrady nebo ostatni
plochy, Vv jednotném funkénim celku. Jednotnym funkcnim celkem se
rozuméji pozemky v druhu pozemku zahrady nebo ostatni plochy, které
souvisle navazuji na pozemek evidovany v katastru nemovitosti v druhu
pozemku zastavéna plocha a nadvori se stavbou, se spolecnym ucelem
jejich vyuziti. V jednotném funkcnim celku miize byt i vice pozemkii druhu

pozemku zastavend plocha a nadvori,
4. evidované v katastru nemovitosti s pravem stavby,
b) zastavené pozemky,

1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné plochy a
nadvori,
2. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku ostatni plochy, které

Jjsou jiz zastaveény,

¢) plochy pozemkii skutecné zastavené stavbami bez ohledu na evidovany stav

v katastru nemovitosti. [2]

Podle § 2, pism. a) zakona ¢. 256/2013 Sb. (katastralni zdkon) se pozemkem rozumi
¢ast zemského povrchu oddé€lena od sousednich ¢asti hranici izemni jednotky nebo hranici
katastralniho tizemi, hranici vlastnickou, hranici stanovenou regula¢nim planem, uzemnim
rozhodnutim nebo Uzemnim souhlasem, hranici jiného prava podle § 19, hranici rozsahu
zastavniho prava, hranici rozsahu prava stavby, hranici druhd pozemki, popiipadé rozhranim

zpusobu vyuziti pozemkd. [3]

Definici pozemku mtizeme najit také v zakon¢ ¢. 350/2012 Sh. (stavebni zakon) v § 2,

odst. 1. Podle tohoto zakona se rozumi:

»D) stavebnim pozemkem pozemek, jeho cdst nebo soubor pozemkii, vymezeny a

urceny k umistent stavby vizemnim rozhodnutim anebo regulacnim planem,
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C) zastavénym stavebnim pozemkem pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako

stavebni parcela a dalsi pozemkové parcely zpravidla pod spolecnym oplocenim, tvorici

souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami* [4]

2.1.2 Podzemni stavby

Definici podzemni stavby lze najit v terminologickém slovniku zeméméti¢stvi a
katastru nemovitosti. Podzemni stavbou je stavba a jeji zafizeni pod zemskym povrchem

spojena s nim pevnym vychodem. [5]

2.2 JEDNOTKA, BYT ANEBYTOVE PROSTORY

Tahle prace je zaméfena na ocenéni byti, proto je dulezité vymezeni pojmil, které jsou
potiebné pro porozuméni textu, napi.: jednotka, byt, nebytovy prostor. Tyto pojmy jsou stejné

jako pojmy ptedchozi definovany v piedpisech.
Podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku jsou v § 8 uvedeny nasledovné:

»BYt, kterym se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti urcenych kbydleni a jeho
soucasti a prisluSenstvi, se ocenuje vietné podilu na spolecnych castech domu, a to i
V pripade, jsou-li umistény mimo dum, a vcetné podilu na prislusenstvi domu a stavbdch

vedlejsich a jejich prislusenstvich, urcenych pro spolecné uzivani.

Nebytovy prostor, kterym se rozumi mistnost, nebo soubor mistnosti vietné

prislusenstvi urcenych k jinym ucelum nez k bydleni, se ocenuje véetné podilu na spolecnych

castech domu, a to i v pripade, jsou-li umisteny mimo dum, jakoZ i vietne podilu na

prislusenstvi domu a stavbach vedlejsich vietné jejich prislusenstvi urcenych pro jejich

uzivani; nebytovym prostorem nejsou prislusenstvi bytu ani spolecné casti domu. ** [2]
Definice pojmi podle zakona ¢. 89/2012 Sb. (obcansky zakonik):

»BYtem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou casti domu, tvori obytny

prostor a jsou urceny a uzivany k ucelu bydleni. “ [1, § 2236, odst. 1]

».Jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou cast domu a podil na spolecnych
castech nemovité véci vzdjemné spojené a neoddélitelné. Jednotka je véc nemovita.” [1,

§ 1159]

Novy obcansky zakon od pojmu nebytovy prostor opousti.
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Spolecnymi ¢astmi jsou alespon ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji

slouzit vlastnikim jednotek spole¢né. ,.Spolecnymi jsou vidy pozemek, na nemz byl diim
zFizen, nebo vécné pravo, jez viastnikiim jednotek zaklada pravo mit na pozemku dum,
stavebni c¢asti podstatné pro zachovani domu vcetné jeho hlavnich konstrukci, a jeho tvaru i
vzhledu, jakoz i pro zachovani bytu jiného viastnika jednotky, a zarizeni slouzici i jinému
vlastniku jednotky k uZivani bytu. To plati i v piipadé, Ze se urcita cast prenechd nékterému

vlastniku jednotky k vwiucnému uzivani. “ [1, 8 1160]
Vyhlaska ¢. 20/1012 Sb. o technickych poZadavcich na stavby vymezuje pojmy takto:

»BYtem je soubor mistnosti, popripadé jedna obytna mistnost, ktery svym stavebné
technickym uspordadanim a vybavenim spliiuje pozadavky na trvalé bydleni a je k tomuto ucelu

uzivani urcen,** [6, 8 3, pism. g)]

»Mistnosti prostorové uzaviend cast stavebniho dila, vymezenda podlahou, stropem

nebo konstrukci krovu a pevnymi sténami, ““ [6, pism. h)]

,»Obytnou mistnosti cdst bytu, ktera spliuje pozadavky predepsané touto vyhlaskou, je

urcena k trvalému bydleni a ma nejmensi podlahovou plochu 8 m?. Kuchyn, kterd ma plochu
nejméné 12 m? a md zajisténo primé denni osvétleni, piimé vétrani a vytapéni s moznosti
regulace tepla, je obytnou mistnosti. Pokud tvoii byt jedna obytnd mistnost, musi mit
podlahovou plochu nejméné 16 m?; u mistnosti se Sikmymi stropy se do plochy obytné

mistnosti nezapocitavd plocha se svétlou vyskou mensi nez 1,2 m,* [6, 8 3, pism. i)]

,»,Pobytovou mistnosti mistnost nebo prostor, které svou polohou, velikosti a stavebnim

usporadanim spliuji poZadavky k tomu, aby se v nich zdrZovaly osoby,* [6, 8§ 3, pism. j)]
2.3 SOUCAST VECI A PRISLUSENSTVI VECI

2.3.1 Soucast véci

Obcansky zakonik v § 505 udavd, Ze soucasti véci je vSe, co k ni podle jeji povahy

nalezi a co nemuze byt od véci oddéleno, aniz by se tim véc znehodnotila. [1]

V 8506 Obcanského zakoniku je souédsti pozemku prostor nad povrchem i pod

povrchem, dale stavby zfizené na pozemku a jind zafizeni s vyjimkou staveb docasnych.
Pokud neni podzemni stavba nemovitou véci, i tak je soucasti pozemku, i kdyby stavba

zasahovala pod jiny pozemek. [1]

., Soucdsti pozemku je rostlinstvo na ném vzesié. ““ [1, 8507]
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Soucasti pozemku nejsou inzenyrské sité, zejména vodovody, kanalizace nebo
energetické ¢i jiné vedeni. S touto souvislosti se ma za to, Ze soucasti inzenyrskych siti jsou i

stavby a technicka zafizeni, ktera s nimi provozné souvisi. [1, § 509]

2.3.2 PrisluSenstvi véci

Podle 8 510 Ob¢anského zakoniku je piislusenstvim véci vedlejsi véc u véci hlavni, je-
li acelem vedlejsi véci, aby se ji trvale uzivalo spoleéné shlavni véci vramci jejich
hospodatského uréeni. ,,Byla-li vedlejsi véc od hlavni véci prechodné odloucena, neprestava
byt prislusenstvim.  [1, 8§ 510] Obecné se ma za to, Ze se prava i povinnosti a pravni jednani
tykajici se véci hlavni tykaji i jejiho ptislusenstvi. [1, § 510]

Pokud je stavba soucasti pozemku, jsou vedlejsi véci vlastnika u stavby piislusenstvim
pozemku, je-li jejich tcéelem, aby se jich se stavbou nebo pozemkem v ramci jejich

hospodatského ucelu trvale uzivalo. [1, § 512]

2.4 ZIVOTNOST A OPOTREBENI

2.4.1 Zivotnost

Pii ocenovéani chapeme tento pojem jako dobu, kterd uplyne od vzniku stavby do
jejiho zchatrani, za predpokladu, Ze po celou dobu byla na stavbé uskute¢iiovana preventivni
udrzba. Udava se v letech a jako vznik stavby povazujeme zpravidla zacatek uzivani. Mizeme
se setkat s nazvy, jako je zistatkova, objektivni, ekonomicka nebo predpokladana zivotnost.
Tyto nédzvy jsou v podstaté akorat transformaci v§eobecné zivotnosti do danych problematik.
Ze seznamu tabulkovych hodnot se budeme casto setkavat s posledni Zivotnosti, a to

ptedpokladanou. [7]

2.4.2 Opotiebeni

Kazda véc, stavba v ¢asové linii, degraduje, starne, ztraci hodnotu, protoze se
pouzivanim opotiebovava. Opotiebeni je znehodnoceni, pouZiva se i termin amortizace, neni
vSak ucetni (odpisy). Udava se v procentech z hodnoty nove stavby, v nékterych piipadech je
vyjadfeno pomérnou hodnotou. K vysledku opotiebeni se miizeme dopracovat riznymi

postupy, my si ale pouze vymezime jen ty nejpouzivané;jsi.

Mezi né urcité patii linearni metoda. Je velmi jednoduchd. Jejim zakladem je fakt, ze

opotiebeni roste piimo umérné s casem, od nuly u nové stavby, do sta procent (u stavby
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zchatralé). Predpisem byva stanovena hranice u nékterych véci, napt. rodinny dim (70 %), u

ostatnich staveb (80 %). [7]

Dalsi metoda je metoda analytickd. Tato metoda vyuzivd moznosti vypoctu opotiebeni
jako preménu opotiebeni jednotlivych stavebné technickych prvki, tim je mysleno konstrukce
a vybaveni. Je to obdobné jako pfi vypocétu hodnoty rozestavénych staveb. Analyticka metoda
byla z hlediska ¢asu neustale zdokonalovana vyhlaskami. V soucasnosti ji upravuje vyhlaska
¢. 441/2013 Sh., ocenovaci vyhlaska v ptiloze ¢. 21 a je povaZovana jako alternativa k metodé

linearni. Je pouzivana pii téchto situacich:

stavba ve stadiu pied nebo po opraveé, mimo béznou tdrzbu,
- stavba v mimoiadné dobrém nebo mimoiadné zlém technickém stavu

- vypocet opotiebeni stavby linearni metodou je nevystizny nebo opotiebeni je

objektivné vétsi jak 85 %,
- oceilyje se kulturni pamatka

- provedena nastavba, pfistavba, vestavba

stavba poskozena vlivem Zivelné pohromy (vyjma povodni nebo poZaru) [7]
2.5 VLASTNICTVI SPOJENE S BYDLENIM

2.5.1 Povaha vlastnického prava

Co je predmétem a obsahem vlastnického préva je uvedeno v Obcanském zakoniku v
8 1011. Zde se uvadi, ze vlastnictvim urcité osoby je vse, co ji patii, vSechny jeji véci jak

hmotné, tak i nehmotné. [1]

V 81012 dale stoji, ze: ,Vlastnik ma pravo se svym vlastnictvim v mezich pravniho
Fadu libovolné nakladat a jiné osoby z toho vyloucit. Viastniku se zakazuje nad miru
primérenou pomerium zavazné rusit prava jinych osob, jakoz i vykondvat takové ciny, jejichz
hlavnim ucelem je jiné osoby obtézovat nebo poskodit. *“ [1]

V nasledujicich paragrafech Obcansky zakonik fika, jaka omezeni a povinnosti
vlastnickeho prava vlastnikovi vyplyvaji viici svym vécem. Napf. podle § 1014 musi vlastnik

pozemku bez zbyteéného odkladu vydat cizi movitou véc, ktera se ocitla na jeho pozemku

jejimu vlastniku, popt. tomu, kdo ji mél u sebe. [1]
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2.5.2 Nabyti vlastnického prava

Obcansky zakonik ¢.89/2012 Sb. rozd¢luje nabyti vlastnického prava do osmi
pododdild, a to na ptivlastnéni a nalez, ptirozeny ziistatek, umély prirastek, smiSeny ptirastek,
vydrzeni, pfevod vlastnického prava, nabyti vlastnického prava od neopravnéného a na nabyti

vlastnického prava rozhodnutim organu vefejné moci.

Piivlastnéni a nalez

Problematika ptivlastnéni je uvedena v § 1045 a fika, ze véc, ktera nikomu nepatfi, si
muze kazdy pfivlastnit, nebrani-li mu v tom zakon nebo jiné pravo na ptivlastnéni této véci.

Stejné tak movita véc, kterou vlastnik opustil, protoze ji nechce jako svou drzet. [1]

Ve druhém odstavci § 1045 je pséno, ze: ,,Opusténd nemovita véc pripadd do

vlastnictvi statu.* [1]

K nélezu se vyjadiuje Obcansky zakonik v § 1051 a nasledujicich. Je piirozené, ze si
kazdy chce své vlastnictvi podrzet a tudiz nalezena véc neni opusténd. Proto by ten, kdo jistou

véc najde, nem¢l povazovat za svou a piivlastnit si ji. [1]

Proto v 81052 stoji, Ze: ,,Ztracenou véc vrati nalezce tomu, kdo ji ztratil, nebo

viastnikovi proti uhrade nutnych nakladu nalezeného.

Nelze-li z okolnosti poznat, komu ma byt véc vrdacena, a nepovazuje-li se véc za
opusténou, oznami nalezce bez zbytecneho odkladu nalez obci, na jejimz uzemi byla nalezena,
zpravidla do tri dnii; byla-li vsak véc nalezena ve verejné budove nebo ve verejném
dopravnim prostiedku, odevzda nalezce nalez provozovateli techto zarizeni, ktery se zachova
podle jinych pravnich predpisii, a neni-li jich, postupuje, jako by byl ndlezcem* [1, § 1052,
odst. 2]

Prirozeny priristek
Tento pododdil Obcanského zakoniku fesi piirtstky nemovité véci, naplaveniny a
strze a prirastky k movitym vécem a to v § 1066 a nasledujicich.

Piirtistku nemovité véci, jako napt. plody, které pozemek vydava sam od sebe, nélezi
vlastnikovi pozemku. Oproti tomu pfirtistek movité véci nalezi vlastnikovi této movité véci.

[1, § 1066]
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Vydrzeni

Radné vydrzeni je definovano v zakonu ¢&.89/2012 Sh. v § 1089 a nésledujicich.

Obecné lze tici, ze pokud bude vlastnik mit ur¢itou véc v drzbé€ po urcitou dobu, tak si danou

véc vydrzi a nabude jejiho vlastnictvi. K vydrzZeni se vyZaduje pravost drzby. [1]

U mimotfadného vydrzeni neni tieba prokazat pravni divod drzby, musi ovSem

uplynout doba minimalné¢ dvojnasobné dlouha, nez by bylo zapotiebi u drzby fadné. [1,
8§ 1096]
Pievod vlastnického prdava

§ 1099 v Obc¢anském zakoniku fika, ze: ,,Vlastnické pravo k véci urcené jednotlive se
prevadi uz samotnou smlouvou k okamziku jeji ucinnosti, ledaze je jinak ujednano nebo

stanoveno zakonem.* [1]

.Prevede-li strana postupné uzavienymi smlouvami ruznym osobam vlastnické pravo
Kk véci nezapsané ve verejném seznamu, nabyva vlastnické pravo osoba, které prevodce vydal

véc nejdrive. Neni-li nikdo takovy, nabyva vlastnické prévo osoba, sniZ byla uzaviena

ro6c

smlouva, kterd nabyla ucinnosti jako prvni.“ [1, § 1100]

Z toho vyplyva, Ze kde nabude vlastnické pravo, nabude také prava a povinnosti s véci

spojena a prejima téz zavady vaznouci na véci, které jsou zapsany ve vefejném seznamu. [1]
U ptevodu vlastnického prava lze rozliSovat pievod vlastnického prava k movité a

nemovité veci.

Nabyti viastnického prava od neoprdavnéného

O této problematice pojednava Obcansky zakonik v 81109 a to nasledovné:
»Vlastnikem véci se stane ten, kdo ziskal vec, kterd neni zapsana ve verejném seznamu, a byl
vzhledem ke vSem okolnostem v dobré viie v opravneni druhé strany vlastnické prdavo prevést

na zaklade radného titulu, pokud k nabyti doslo
a) ve verejné drazbé,
b) od podnikatele pii jeho podnikatelské c¢innosti v ramci bézného obchodného styku,
C) za uplatu od nékoho, komu viastnik véc sveril,

d) od neoprdavneného dédice, jemuz bylo nebyti dédictvi potvrzeno
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e) pri obchodu s investicnim ndstrojem, cennym papirem nebo listinou vystavenymi

na dorucitele, nebo
f) pri obchodu na komoditni burze. “ [1]

V nasledujicich paragrafech se miizeme docist o dalSich postupech pii nabyti
vlastnického prava od neopravnéného, napft. ziskani movité véci za uplatek v dobré vife od

podnikatele.

2.5.3 Spoluvlastnictvi

Spoluvlastnici jsou osoby, kterym nélezi vlastnické pravo ke spole¢né véci. ,,Vzhledem
k véci jako celku, se spoluvlastnici povazuji za jedinou osobu a nakladaji s véci jako jedina
osoba.” Kazdy ze spoluvlastniki ma pravo k celé véci a je omezeno stejnym pravem kazdého
dalSiho spoluvlastnika. Stejné tak 1 kazdému ze spoluvlastnikt néalezi vyuctovani, jak bylo se
spolecnou véci nakladdno vcéetné podilu z plodit a uzitkd ze spolecné véci. Tyto plody a

uzitky se déli podle poméra podilt. [1, § 1115 a nésl.]

Spoluvlastnicky podil

Spoluvlastnicky podil vyjadiuje miru, jakou se spoluvlastnici podileji na vytvareni
spolecné viile a na pravech a povinnostech vyplyvajicich ze spoluvlastnictvi véci. Obecné se
ma za to, ze podily spoluvlastnikil jsou stejné, ovSem Obcansky zdkonik nevylucuje moznost,
aby si spoluvlastnici ujednali velikosti podila jinak. ,,Spoluviastnik miize se svym podilem
nakladat podle své vile. Takové nakladani vsak nesmi byt na ujmu pravum ostatnich

spoluviastnikii bez zretele k tomu, z ceho vyplhyvaji. “ [1, § 1123]

Sprava spolecné véci

VSichni spoluvlastnici jsou opravnéni a povinni jednat z pravniho hlediska spole¢né a
nerozdiln€. O bézné spraveé spolecné véci rozhoduji vétSinou hlast. Toto rozhodnuti nese pro
vSechny spoluvlastniky, ktefi museji byt o rozhodovani vyrozumeéni, pravni ucinky. Nelze-li
tuto skutecnost, z ditvodu neodkladné zalezitosti, ucinit, miize nezicastnény spoluvlastnik
navrhnout u soudu, aby vic¢i nému nebyly pravni u€inky v této zaleZitosti uplatiiovany, a

nelze po ném pozadovat, aby je snasel. [1, § 1128]
Spolecné jméni

Pokud nabude véc do vlastnictvi ve spolecenstvi na zakladé smlouvy, zékona nebo

jiné¢ pravni skutecnosti, at’ se jednd o manzele, osoby spojené v rodinné spolecenstvi,
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spoleCenstvi dédicti nebo jind obdobna spolecenstvi, mé se za to, ze kazda z téchto osob ma

pravo Kk celé véci. [1, § 1236 ]

2.5.4 Bytové spoluvlastnictvi

Podle Obcanského zakoniku je bytové spoluvlastnictvi: ,,Spoluvlastnictvi nemovité
veci zaloZené viastnictvim jednotek. Bytové spoluvlastnictvi miize vzniknout, pokud je soucasti

nemovité veci dum alespon s dvéma byty. “ [1, § 1158, odst. 1]

Jednotkou se v tomto zakoné rozumi byt jako prostorové oddélena ¢ast domu a podil
na spole¢nych castech nemovité véci vzdjemné spojené a neoddélitelné a jedna se o véc

nemovitou. [1, § 1159]

Spoleénymi ¢astmi jsou alespon ty ¢asti nemovité véci, které maji podle své povahy

slouzit vlastniklim jednotek spolecn€. Jsou jimi vzdy pozemek, na némz byl dim zfizen, nebo
véené pravo, jez vlastnikiim jednotek zakladd pravo mit na pozemku dim, stavebni Casti
podstatné pro zachovani domu véetné jeho hlavnich konstrukci, a jeho tvaru i vzhledu, jakoZ i
pro zachovani bytu jiného vlastnika jednotky a zatizeni slouzici i jinému vlastniku jednotky
K uzivani bytu. Obecné plati, Ze spoleéné casti domu jsou rozdéleny pomérem velikosti
podlahové plochy bytu k celkové podlahové plose vSech bytt v domé, neurci-li se tyto podily

jinak, napt. se zietelem k povaze, rozmérum a umisténim bytu. [1, § 1160]

Prava a povinnosti vlastnika jednotky

V Obcanském zakoniku pod § 1175 je napsano, Ze: ,Vlastnik jednotky ma pravo
svobodné spravovat, vylucné uzivat a uvniti stavebné upravovat sviij byt jakoZ i uZivat
spolecné casti, nesmi vSak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit,

zménit nebo poskodit spolecné casti.

Viastnik jednotky udrZuje sviij byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled
domu, to plati i o spolecnych castech, které ma viastnik jednotky vyhrazeny ve vylucném

uZivani.* [1]

Vlastnik mé& povinnost fidit se pravidly pro spravu domu a pro uZzivani spole¢nych
Casti, byl-li stémito pravidly seznamen nebo by je mohl znat, a zajistit dodrzovani téchto
pravidel osobami, kterym umoznil pfistup do domu ¢i bytu, vznikem vlastnického prava
k jednotce. Dalsi povinnosti vlastnika je oznameni vlastnikiim jednotek o nabyti jednotky do
vlastnictvi, vcetn¢ své adresy a pocet osob, které budou mit vbyté domdacnost,

prostiednictvim osoby odpovédné za spravu domu nejpozdé€ji do jednoho mésice ode dne, kdy
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se dozvédel nebo mohl dozvédét, ze je vlastnikem. Vlastnik povinné ozndmi zménu v poctu
osob, které maji v byté domacnost a to bez zbyteéného odkladu osob& odpovédné za spravu
domu. [1, § 1176 - § 1177]

Dalsi prava a povinnosti vlastnika jednotky jsou uvedeny v zakoné ¢&. 89/2012 Sh.
(Obcansky zakonik) pod § 1178 a nasledujicich.

Spoluvlastnictvi jednotky

Obcansky zakonik tika, ze: ,,Viastnik jednotky muze své pravo k jednotce rozdélit na

podily, ledaze to bylo vylouceno.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spolecného zastupce, ktery bude vykonavat jejich
prava viici osobé odpovédné za spravu domu. To plati i v pripadé manzelii, kteri maji

Jednotku ve spolecném jmeni.” [1, 8§ 1185]

Spolecenstvi viastniki

Dle Obcanského zdkoniku se spolecenstvim vlastnikli rozumi pravnickd osoba
zalozena za Ucelem zajiStovani spravy domu a pozemku a pii napliiovani svého ucelu je
zpusobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spoleéenstvi vlastnikii ma zakazano
podnikat i1 pfimo ¢i nepiimo se podilet na podnikdni nebo jiné Cinnosti podnikateli nebo byt

jejich spole¢nikem ¢i ¢lenem. [1, § 1194]

26 CENY NEMOVITOSTI

Ocenovani je ¢innost, kde je konkrétnimu pifedmétu nebo souboru piedmétii, prav
apod. pfifazeny penézni ekvivalent. V praxi se mizeme setkat sterminy jako je cena a

hodnota. Tyto pojmy maji rizné vyznamy a neméli bychom je zaménovat.

2.6.1 Cena, hodnota

Cena je pojem, ktery se pouziva pro Castku, kterd je pozadovand, nabizend nebo
zaplacend za sluzby a zboZzi. Penézni ¢astka je nebo neni zvetrejnéna, zistava vsak historickym
faktem. Mize nebo nemusi mit vztah k hodnot¢, kterou véci pfisuzuji jiné osoby. [8, str. 47]

S problematikou, které se vénuje tato prace, se setkame svice druhy cen, které si
ptiblizime déle.

Z druhé strany pojem hodnota, ktera neni skute¢né zaplacenou, pozadovanou nebo

zaplacenou cenou. Jednd se o ekonomickou kategorii, vyjadiujici vztah mezi zbozim a
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sluzbami, které muzeme koupit (vztah prodavajiciho a kupujiciho). Podle ekonomické
koncepce hodnota vyjadiuje uzitek, prospéch vlastnika zbozi nebo sluzby k datu, k némuz se
odhad provadi. Hodnot existuje celd fada, je nutné si ale uvédomit, jak jsou definovany a

jakou hodnotu zjistujeme. [8, str. 47]
Cena zjisténd (administrativni, uredni)

Cena zjisténa nebo také oznaCovana jako ,,cena administrativni* nebo ,,cena ufedni* je
oznacovana jako cena zjisténd podle cenového predpisu. Timto je v soucasné dobé zakon

¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a provadéci vyhlasky ¢&. 3/2008 Sb. (ocenovaci
vyhla&ska). [8, str. 47]

Cena poiizovaci

Cena potizovaci, znama také jako ,,cena historicka®“, je cena, za kterou bylo mozno
danou véc pofidit v dob¢ jejiho pofizeni, bez odpoctu opotiebeni. Nejvice se objevuje v tcetni
evidenci. [8, str. 50]

U nemovitych véci, predevsim staveb, se jednd o cenu v dob¢ jejich postaveni. Tudiz
do této ceny neni mozné zahrnout odpocet opotiebeni.
Cena reprodukcéni

Muzeme se téz setkat s pojmem ,,reprodukéni pofizovaci cena®. Tato cena ndm udava,
za jakou cenu by bylo mozné stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni,

bez odpoctu opotiebeni.

Lze ji zjistit nékolika zplisoby. Napf. u staveb pracné podrobnym polozkovym
rozpoCtem, nebo za pomoci agregovanych polozek, nejCastéji pomoci technicko
hospodafskych ukazatelt (THU) — jednotkovych cen za 1m?® obestavéného prostoru, 1 m?

zastavéné plochy apod. [8, str. 51]

Cena obvykla (obecna, trzni)

Jedna se o cenu, za kterou je mozné véc prodat nebo koupit v daném cCase a miste.

Oznacujeme ji CO nebo COB. [8, str. 52]

Cena obvyklé je definovéna také v zakoné ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku v § 2,

odst. 1 nasledovné:
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~Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdakon nestanovi jiny zpuisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pri prodeji stejného, popripade obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné, popripadeé
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazZuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimordadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujictho ani viiv
zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisne prodavajiciho
nebo kupujiciho, diisledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejmena vztahy mezi majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbe
vyplyvajici z osobniho vztahu knim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se

porovnanim* [2, § 2]

Vychozi cena

Jedna se o cenu nové stavby, bez odpoctu a opotiebeni, pti vypoctech nékteré z vyse

uvedenych cen. Oznacujeme ji CN (cena nové stavby). [8, str. 54]

Jednotkova cena, zakladni cena

Podle ndzvu je ziejmé, Ze se jedna o cenu za mérnou jednotku (napf. m3, m?, ks, t). Pti
oceflovani se muzeme setkat s pojmy jednotkovd cena srovnavaciho objektu, oznacovana
pismeny JCS, a jednotkova cena ocenovaného objektu, oznacujeme ji JSO. Pokud se jedna o
cenu stanovenou Vv piedpisu pro objekt standardniho provedeni, je nazyvana zakladni cenou,
oznacovana ZC a pokud je cena ziskdna ze ZC upravou, napi. pomoci koeficientl, srazek,

ptirazek apod. nazyvame ji zakladni cenou upravenou, ZCU. [8, str. 54]

Veécna hodnota

Miizeme znat 1 pod pojmem ,,Casova cena®. Je charakterizovana jako reproduk¢ni cena
veci, snizend o primétené opotfebeni, odpovidajici primérné opotiebené véci stejného stari a
pfiméfené intenzity pouzivani, ve vysledku pak snizena o naklady na opravu vaznych zavad,

které znemoziuji okamzité uzivani véci. [8, str. 51]

Obdobn¢ je v zakoné ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, definovana tzv. ,.cena

zjisténa nakladovym zptisobem* v § 2, odst. 5, pism. a):
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., @) ndkladovy zpusob, ktery vychazi z ndkladi, které by bylo nutno vynalozit na

porizeni predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni, “ [2]

Dilezitou poznamkou je, ze cen¢ Casové odpovida cena zjiSténa nékladovym

zpusobem bez koeficientu prodejnosti Kp. [8, str. 51]

Vynosovéa hodnota

Také znama pod pojmy ,,kapitalizovana mira zisku“ a ,,kapitalizovany zisk*. Jedna se
o soucet vSech ¢istych budoucich pfijmii z nemovitosti odirocenych na souc¢asnou hodnotu.
Zjistujeme ji u nemovitosti z dosazeného rocniho najemného, snizeného o rocni néklady na
provoz. Do téchto ndkladli by se mély zapocitat odpisy, primérna ro¢ni udrzba, sprava

nemovitosti, dai z nemovitosti, pojisténi apod. [8, str. 51]

Obdoba této hodnoty je tzv. ,cena zjiSt€na vynosovym zpisobem* definovana

Vv zakon¢ o ocenovani majetku takto:

. b) vynosovy zpiisob, ktery vychdzi zvynosu z predmétu ocenéni skutecné
dosahovaného nebo zvynosu, ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle

ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (Urokové miry),* [2, 8 2, odst. 5, pism. b)]

Vynosovou hodnotu lze vypocist podle vzorce:

v zisk z najmu nemovitosti za rok 100
urckova mira v % za rok

2.7 POJMY PRO ZAKLADNI VYPOCTY VYMER NEMOVITOSTI

2.7.1 Podlazi, podkrovi

Podle CSN 73 4301 ,,Obytné budovy“ se diivé&jsi pojem ,,patro” nahradil dne$nim
pojmem podlazi. Rozumi se tim cast budovy, vymezend dvéma nasledujicimi Grovnémi
horniho povrchu nosné ¢asti stropnich konstrukci. Pokud je podlazi zalozené na rostlé pudé
nebo nasypu je spodni vymezujici rovinou horni troven podkladu pod podlahou. Podlazi

rozdéluje budovu po vysce a déli se na podlazi nadzemni a podzemni.

Podlazim se také rozumi podkrovi, coz je stfeSni prostor nebo jeho c¢ast, stavebné
ur¢ena k ucelovému vyuziti (napf. byt, ateliér apod.). Neni podminkou, aby v podkrovi byly

bytové prostory, dilezité je, zda je stavebn¢ upraveno. [8, str. 21]
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Ve vyhlasce ¢. 441/2013 Sb. je v ptiloze €. 1 (,,Méfeni a vypocet staveb a jejich ¢asti)

k tomuto pojmu uvedeno:
»3. Méreni podlaZi

(1) Podlazim se pro vypocet vymér rozumi cdst stavby o svétlé vysce nejméné 1,70 m

oddeélena
a) dole dolnim licem podlahy tohoto podlazi
b) nahore dolnim licem podlahy nasledujiciho podlaZi,

C) u nejvyssiho podlazi hornim licem stropni konstrukce, pripadné podlahy piidy,
u strech, resp. casti bez pudniho prostoru priimérnou rovinou horniho lice

zastreseni,

d) u staveb a nejvysSich podlazi, tedy i podkrovi, ktera nemaji strop, vnéjsim

licem hiebene strechy.

(2) Podlazim je i podkrovi nebo podzemi, jimz se rozumi pristupny prostor o svetlé
vysce nejmené 1,70 m alespon v jednom miste, stavebné upraveny k uicelovéemu
VyUuZiti.

(3) Podlazi se rozdéluji na podzemni a nadzemni. Za podzemni podlaZi se povaZuje
kazdeé podlazi, které ma uroven horniho lice podlahy v priméru nize nez 0,80 m
pod Urovni okolniho terénu ve styku slicem stavby. Pro vypocet priiméru se

uvazuji mista ve ctyrech reprezentativnich rozich posuzovaného podlazi.

(4) Nadzemni podlazi (NP) se cisluji smérem nahoru jako prvni nadzemni podlazi
(1. NP), druhé nadzemni podlaZi (2. NP) a tak dale. Je-li podlaha casti podlazi
vySe nejméné o jednu a nejvyse o dve tretiny vysky podlazi, je mozno je oznacit
jako mezipatro (MeP), s poradovym cislem odvozenym od podlazi nejblize nizsiho
(tedy mezi 1. NP a 2. NP je 1. Mep).

(5) Podzemni podlazi (PP) se cisluji smérem dolii jako prvni podzemni podlazi (1.
PP), druhé podzemni podlazi (2. PP) a tak déale. Je-li podlaha cdsti podilazi nize
nejmeéné o jednu a nejvyse o dvé tretiny vysky podlazi, je mozno je oznacit jako
mezipatro (MePP), s poradovym cislem odvozenym od podlazi nejblizsiho vyssiho
(tedy mezi 1. NP a 1. PP je 1. MePP)
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(6) Pri popisu budovy se uvadi pocet nadzemnich podlazi véetné podlazi o mensi plose
a obdobné pocet podzemnich podlazi, napriklad budova se ctyrmi nadzemnimi a

jednim podzemnim podlazim. [9]

2.7.2 Podlahové plocha

Jedna se o vnitini plochu mistnosti (od lice zdi — omitky, obkladu) mé&fenou u podlahy.

Méfeni se provadi s piesnosti na centimetry, vysledky uvadime v m? na dvé desetinna mista.

v

Podrobné¢jsi informace, které ndm definuji podlahovou plochu, jsou uvedeny v ptiloze

¢. 1 ocenovaci vyhlasky:
,»4. Podlahova plocha

(1) Podlahovou plochou se rozumi plochy piidorysného Fezu mistnosti a prostorii
stavebné upravenych k uicelovému vyuziti ve stavbeé, vedeného v arovni horniho
lice podlahy podlazi, ve kterém se nachazeji. Jednotlivé plochy jsou vymezeny
vnitinim licem svislych konstrukci stén vcetné jejich povrchovych uprav (napr.
omitky). U poloodkrytych pripadné odkrytych prostoru se misto chybéjicich
svislych konstrukci stéen podlahova plocha vymezi jako ortogondlni primét cary

vedené po obvodu vodorovné nosné konstrukce podlahy do roviny rezu.

(2) Do ahrnu podlahové plochy bytii nebo nebytovych prostor se zapocte podlahova
plocha:

a) arkyru alodzii
b) wkienkii, jsou-li alespon 1,2 m Siroké, 0,3 m hluboké nebo jejichz podlahova

plocha je vétsi nez 0,36 m? a jsou alespor 2 m vysoké,

nez 2 m, komor umisténych mimo byt a sklepu, pokud jsou mistnostmi,

vynasobena koeficientem 0,8,

d) piidorysna plocha zabrana vnitinim schodistém (schodistovy prostor) v byté

nebo nebytovém prostoru v jednotlivych podlaZich.

(3) Do Uhrnu podlahové plochy bytu nebo nebytového prostoru se zapocte plocha
prostoru, které jsou uzivany vylucné s prislusnym bytem nebo nebytovym

prostorem:

a) teras, balkonit a pavlaci vyndsobena koeficientem 0,17,
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b) nezasklenych lodzii koeficientem 0,20,
c) sklepnich kéji a vymezenych piidnich prostor vyndsobena koeficientem 0, 10.

(4) V pripade mistnosti, které tvori prislusenstvi bytu a jsou spolecné pro vice bytii
nebo nebytovych prostor (napr. spolecné WC, predsin, aj.), se do podlahové
plochy bytit nebo nebytovych prostor zapocte plocha, ktera odpovida podilu plochy

téchto spolecnych mistnosti ku poctu bytii nebo nebytovych prostor.

(5) Do podlahove plochy se nezapocitava plocha okennich a dvernich ustupkii. “ [9]

2.7.3 Zastavéna plocha

Zastavénou plochou se rozumi plocha zastavéna stavbou (budovou) a jinymi objekty
vcetné piistresku, které jsou konstrukéné spojeny s témito objekty a dosahuji alespon tirovné

podlahy v pfizemi.

Zastavéna plocha objektu je plocha plidorysného fezu vymezena vnéj$im obvodem
svislych konstrukci budovy, u objektd nezakrytych nebo poloodkrytych je zastavéna plocha
vymezena obalovymi Carami vedenymi lici svislych konstrukci v rovin€ upraveného terénu.

[8, str. 26]
Definice z ocenovaci vyhlasky, pfiloha ¢. 1:
3.2 Zastavénd plocha podlaZi

(1) Zastavénou plochou podlazi se rozumi plocha piidorysného fezu v Urovni horniho
lice podlahy tohoto podlazi, vymezena vnéjsim licem obvodovych konstrukci tohoto
podlazi véetné omitky. U objektii poloodkrytych (bez nékterych obvodovych sten) je
vnejsim obvodem obalova cara vedena vnéjsim licem svislych konstrukci. Plochy
lodzii a arkyru se zapocitavaji. U zastreSenych staveb nebo jejich casti bez
obvodovych svislych  konstrukci je zastavéna plocha podlazi vymezena

ortogondlnim prumétem stresni konstrukce do vodorovné roviny.

v v/

(2) Do zastavené plochy podlazi se zapocte i plocha, v niZ neni strop niz8iho podlaZi,
napriklad schodiste, haly a dvorany probihajici pres vice podlazi. Zapocitiva se
plocha prostor podloubi, prijezdii a podobné, které jsou soucdsti nosnych
konstrukci staveb. Pokud nejsou soucdasti nosnych konstrukci staveb, ocenuji se

samostatne.
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(3) Priimérna zastavéna plocha podlazi se zjisti jako soucet zastavénych ploch vsech
podlazi deleny poctem podlazi.  [9]
2.7.4 QObestavény prostor

Jedna se o soucet jednotlivych stavebné odlisnych c¢asti pozemniho stavebniho

objektu, a to:

obestavéného prostoru zakladi O;

obestavéného prostoru spodni ¢asti objektu Os

obestavéného prostoru vrchni ¢asti objektu Oy

obestavéného prostoru zastteSeni Ot

Vsechno Ize obecné zapsat jednoduchym matematickym vzorcem:

0,=0.+0,+0,+0,

Od zakladniho obestavéného prostoru neodc¢itame:

- otvory a vyklenky v obvodovych zdech

- lodzie a zapuSténa zavetii

- praduchy a svétliky do 6 m? vnitini ptidorysné plochy

Do obestavéného prostoru se nezapocitavaji fimsy, atiky a nadstiesni zdivo (jako jsou

kominy, ventilace, poZarni a Stitové zdi apod.)

28 KATASTR NEMOVITOSTI

Katastr nemovitosti je soupis a popis nemovitosti, jejich geometrické uréeni, jehoz
soucasti je evidence pravnickych vztahti k témto nemovitostem. Vyuziva se také jako
evidencni nastroj pro uskutecnovani funkei statu pii ochrané pravnich vztaht a pfi vyuzivani a

ochrané nemovitosti. [10]

Jedna se o pravni Upravu, ktera je zfizena jako zakon ¢&.256/2013 Sh., Z&kon o
katastru nemovitosti (katastralni zkon).
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3  INFORMACE O LOKALITE

3.1 OTROKOVICE

Mz¢sto Otrokovice se nachazi v zapadni ¢asti Zlinského kraje, na rozhrani tfi regiond:
ValaSska, Slovacka a Hané. Mésto vzniklo spojenim samostatnych obci Otrokovice a

Kvitkovice. V soucasné dobé mésto ¢ita okolo 18 039 obyvatel.

3.1.1 Historie a sou¢asnost

Archeologické nalezy svéd¢i o tom, ze toto izemi je osidleno uz od mladsi doby
kamenné. Prvni zminka o Otrokovicich je obsaZena v listiné olomouckého biskupa Jindficha
Zdika. AZ do poloviny 14. stol. Byly Otrokovice cirkevnim majetkem, pak piesly do rukou
svétskych a byly poznamendny jak 1éty sportt mezi feudalnimi rody, tak obdobim rozkvétu,

kdy tu zacaly rist usedlosti a grunty a rozvijelo se rybnikaistvi.

Starobylé Otrokovice byly ve sttedovéku soucasti malenovického panstvi. Od n¢ho se
v roce 1570 odloucily, staly se sidlem samostatného feudalniho statku a jeho majitelé si ve vsi
zbudovali k bydleni tvrz. Stala jiz roku 1574 a slouzila zdejSim pantim az do roku 1649.
Tehdy svou funkci ztratila, protoze Otrokovice byly piikoupeny k napajedelskému panstvi a

tamni pani Rotalové méli jina, mnohem lepsi sidla.

Otrokovice i Kvitkovice zlstavaly az do zruSeni vrchnostenského ziizeni soucasti
napajedelského panstvi. V roce 1822 oslavila jeho majitelka Marie Terezie Kobenclova
velkolepym zpisobem padesatileté vyro¢i drzby. V roce 1824 zemiela a majetek dédila jeji
netet FrantiSka, hrabénka z Flnfkerchenu, jez postoupila polovinu majetku v roce 1840
svému manzelu Jifimu, hrabéti ze Stockau. Tyto majitele zastihla revoluce a v roce 1848, jez

jejich poddanym piinesla osvobozeni z poddanstvi a zruSeni robotnich povinnosti.

Vroce 1824 bylo v Otrokovicich 126 obydlenych domu. Vté dobé jiz mély

Otrokovice i vlastni Skolu.

Podle soupisu obyvatelstva z roku 1843 bylo v Otrokovicich 804 obyvatel. Celkova
rozloha katastru presahovala 2103 jitra. V Kvitkovicich v roce 1 843 Zilo 363 obyvatel. Az do
konce feudalismu byly ob¢ obce Cisté¢ zeméde€lské bez primyslovych podnika. Teprve v roce

1 845 byl v otrokovickém dvore Terezov postaven lihovar.

NejrychlejSi obratek rozvoj Otrokovic nabral ve 30.letech minulého stoleti, kdy

Tomas Bata koupil od napajedelské hrabénky Baltazziové ¢ast mocalovitych pozemki mezi
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Dievnici a Moravou a jedineénou metodou splavovani zeminy z nedalekého kopce Tresného
zvysil jejich uroven a na ziskaném prostoru zacal budovat dalSi objekty své zlinské firmy
(pomocné zavody a leteckou vyrobu). Prace byly zavrSeny jeho pokracovateli, takze na izemi
nekdejSich mocalit vyrostla moderni primyslova Ctvrt’ plnd zelené, nckolik let dokonce
ufedné nazyvana ,,Batovem®, dnes obecné ,,Bahiidkem*. Na jeji architektonické tvainosti se
vyznamné podilely takové kapacity jako napi. F. L. Gahura a V. Karfik. Nejvyznamnéjsi
dominantou je Spolecensky dim postaveny v letech 1933 — 36, ktery ptipomina z leteckého
pohledu trojramennou vrtuli. Ve tiicatych letech vzrostl pocet obyvatel Ctytikrat (na 8 000
v r. 1938).

V roce 1960 se spojily Otrokovice s Kvitkovicemi a v roce 1964 byly povyseny na
mésto. K dalsi primyslové expanzi a k vice neZ zdvojnasobeni obyvatelstva doslo v 70. — 80.
letech minulého stoleti v dobé rozmachu dne$niho podniku Barum Continental, jenz tvofi

spolu s n¢kolika dal$imi primyslovou zakladnu mésta. [11]

3.1.2 Urbanismus

Regula¢ni plan mésta vytvoril pfedni zlinsky architekt FrantiSek Lydie Gahura, ktery
pouZil schéma vychazejici z pasového mésta se Sachovnicovou strukturou. Vyrobni ¢ast byla
protkana siti Sirokych bulvard s vysadbou, kterd zpiijeminiovala pracovni prostfedi. I dalsi
vyznamné body a spojnice, jak bylo u Bati zvykem, m¢ly parkovou upravu. Jednalo se
zejména o ndmesti prace a hlavni silnice oddélujici tovarni ¢tvrt’ od obytné a rekreacni ¢asti. |
¢tvrt’ s obytnymi domky byla planovana podle zasad mésta v zeleni s volnym prostorem mezi

jednotlivymi domky bez ploti a zahradnich stavbiéek. [12]

»Otrokovice jsou jednim z méla sateliti, ktery vyuziva koncept pasového mésta. *“ [12,
str. 16]

.V Batovskem kontextu jde o vyjimecnou koncepci, protoze se ve vétsi mire uzivalo
pulkruhového ,véjirovitéeho* ¢i \listového* schématu, nebo mistni krajinné podminky

neposkytly vhodnou plochu pro umisteni pravidelného obdélného planu. ©“ [12, str. 17]

3.1.3 Dopravni FeSeni

Ve stfedu mésta Otrokovice se nachazi hlavni Zelezni¢ni nadrazi lezici na
Il. Zelezni¢nim koridoru ve sméru Bieclav — Pterov. Otrokovické Zelezni¢ni nadrazi je rovnéz
vychozi stanici pro Zelezni¢éni trat’ ve sméru Otrokovice — Vizovice. Krom¢é hlavniho

zelezni¢niho nadrazi se v Otrokovicich nachazi zastavka Otrokovice — Travniky na trase
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Otrokovice — Vizovice. Otrokovice je rychlikovou stanici, tudiz ma po Zeleznici spojeni jak

ve sméru na Zlin, Bieclav, Pierov ¢i Olomouc, tak i do Prahy a Brna.

V severozapadni ¢asti mésta zvaném ,,Bahndk® se nachazi autobusova stanice pro
spoje linkovych autobust v kraji. M¢sto Otrokovice je dopravné spojeno méstskou
hromadnou dopravou s krajskym meéstem Zlin. Spolecné tyto dvé mésta tvoifi dopravni

podnik.

Méstem Otrokovic vede silnice prvni tfidy 1/55 a tvofi tak dilezitou dopravni tepnu
propojujici Olomoucky, Zlinsky a Jihomoravsky kraj a dale pokracujici do Rakouska. Na této
trase se zacala budovat nova rychlostni silnice R55, kterd je zatim v provozu pouze mezi
Hulinem a Otrokovicemi. Tato rychlostni silnice by méla vyrazné ulevit houstnouci dopravni

situaci ve méste.

3.1.4 Obcanska vybavenost

Ve meésté Otrokovice se celkem nachazi Sest matetskych skol. Dale zde déti mohou
navstévovat, véetné Domu déti a mladeze Slunicko, kde mohou travit sviij volny cas, Ctyfi
zakladni Skoly a to zakladni Skolu Méanesova, zakladni Skolu praktickou a specialni, zakladni
Skolu T. G. Masaryka a zakladni Skolu Travniky. Pro déti star$i 15 - ti let nabizi mésto
Otrokovice také stfedoskolské vzdélani bud’ na gymnaziu, SPS nebo na stiedni odborné kole,

které nabizi nékolik oboru.

Mésto dale svym ob¢antim muze nabidnout hned ¢tyfi kulturni zafizeni, divadlo, kino,
zdravotnické zatizeni - polikliniku, nékolik 1ékaren, dva domy s pecovatelskou sluzbou, dvé
chranéné bydleni, tfi domovy pro seniory, domov pro osoby se zdravotnim postizenim, dva
azylové domy, né€kolik té€locvicen a desitky viceucelovych htist. Dale zde mlizeme najit pro

sportovni vyuZiti dva stadiony, dvé koupalisté a celou fadu prodejen, sluzeb a pohostinstvi.
V Otrokovicich a okoli je spousta cykloturistickych tras.

Krom¢ kulturniho vyziti, které mésto nabizi, se mizou Otrokovice pochlubit fadou
festivalll od klasické hudby po festivaly filmt pro déti a mladez az po pravé slovacké hody

s pravem. (http://www.mistopisy.cz/soucasnost_otrokovice_6971.html)

3.1.5 Pamétihodnosti

Otrokovice, uz dlouha léta spojené se sousednimi Kvitkovicemi, se sice nehonosi

starobylymi skvosty, pfesto v§ak maji svym navstévnikiim co nabidnout.
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Z obdobi bat'ovské éry je nejcennéjsi pamatkou Spolecensky diim — zajimavé feSeny
hotel, ktery poskytuje svym hostim komfortni ubytovéani, dobrou kuchyi i spolecenské
zazemi. Nékdejsi Seda monotonnost panelakovych sidlist’ v centru mésta je od pocatku 90. let
postupné zastinovana rekonstruovanymi ¢i nové budovanymi objekty na namésti, k nimz se

fadi i radnice — sidlo Méstského uradu a knihovny.

Dalsi dominantu ziskalo mésto na jate 1995, kdy byl vysvécen novy fimskokatolicky
kostel sv. Vojtécha. Jeho ,,svétskym prot&jskem®, dokoncenym v r. 1997, je Otrokovicka

beseda, v niz je umisténo zdejsi kulturni a informacni centrum.

3.2 ZLIN

Mésto Zlin (v letech 1949 — 1990 Gottwaldov) je statutarni mesto na vychod¢é Moravy.

LeZi v udoli feky Dievnice. Je centrem Zlinského kraje. Mésto ma okolo 78 000 obyvatel.

3.2.1 Historie a sou¢asnost

Historie mésta saha daleko do stfedovéku (prvni pisemna zminka se poji k roku 1322,
kdy byl Zlin femeslnicko-cechovnim stfediskem pro okolni valasské osidleni, zivici se
pfevazné pastevectvim. Zlin byl sidelnim méstem majitelt panstvi a zil postupnym rozvojem

meéstské samospravy. Zménu v tomto poklidném vyvoji ptinesla az primyslova revoluce.

Dilezitym meznikem zlinské historie se stal rok 1894, kdy zde byla zaloZena
obuvnicka firma rodiny Batovych. Diky zcela vyjime¢nému rustu a prosperité firmy a vlivu
TomasSe Bati, ktery byl téz starostou mésta, se stal Zlin v mezivalecném obdobi modernim

méstskym centrem, vynikajici architektonickym stylem i Zivotnim tempem.

Enormni mezivale¢na stavitelska ¢innost Tomase Bati a jeho tymu renomovanych
architekta (J. Kotéra, F. L. Gahura, M. Lorenc, V. Karfik) proménil pétitisicové méstecko

v aglomeraci unikatni funkcionalistické architektury s 43 500 obyvateli.

Kulturni zajimavosti mésta jsou mimo jiné zlinské filmové ateliéry, proslavené

v 60. letech animovanymi trikovymi filmy Karla Zemana a Herminy Tyrlové.

Bat'ova podnikatelska tradice a vhodna geograficka poloha jsou dva z vice faktort,
které ovlivnily skutecnost, ze po zméné politického reZzimu v roce 1989 nastal ve Zlin¢ prudky

rast podnikatelsko-obchodnich aktivit, které dnes daleko prevysSuji republikovy primeér. [19]
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3.2.2 Urbanismus

Rozvoj mésta byl ovlivnén pifedevSim piirodnimi podminkami, sevienym udolim
podél feky Dievnice, kolem které se rozvinula liniové silni¢ni a Zelezni¢ni doprava spojujici
Zlin s Otrokovicemi. Podél ni se pak rozvijela v novém Batové mésté vyroba, na kterou
navazal pés obytné zastavby a obcanské a spolecenské vybavenosti. Nasledoval pés zelené¢
s moznosti rekreace. MiZeme zde najit uplatnéni mysSlenek teorie linearniho, ale také teorie
pasového mésta. Zde bylo definovano fazeni jednotlivych funk¢nich pasem vedle sebe tak,

aby bylo umoznéno jejich co nejkratsi spojeni a zaroven jejich dalsi rast:
1. Zeleznice
2. vyroba a komunalni podniky
3. komunikace v zeleném izola¢nim pasu
4. bydleni
5. rekreace
6. zemédélské pasmo

Projekt idealniho primyslového mésta vymyslel Francouz Tony Garnier. Jeho
myslenky byly meznikem ve vyvoji moderniho urbanismu. Disledné domyslel zoénovani
mesta, oddéleni primyslu od bydleni, fesil i dalsi zdzemi a rekreacni prilezitosti. Dal zéklad

funkcionalistickym idejim, pozd¢ji propagovanym piedevsim Le Corbusierem.

Le Corbusier byl vyznavaéem velkomésta a kolektivniho bydleni, proto navrhl na
jiznich svazich podfevnického Udoli Sest skupin svySkovymi domy propojené novou
komunikaci. Spojeni starého mésta a vyrobniho centra na dné€ udoli s tovarnim letis§tém na
roving, silnice a Zeleznice po celé délce dna idoli s primyslem na jedné strané a obytnou

zonou na stran¢ druhé Cinily ze Zlina prvni Corbusierovu formulaci mésta sovétského vzoru.
[13]

3.2.3 Dopravni FeSeni

Zelezni¢ni doprava ve Zliné je napojena na hlavni elektrifikovanou trat’ &. 330 Bieclav
— Otrokovice — Pierov jednokolejnou trati ¢. 335 Otrokovice — Zlin stied — Vizovice
s motorovou trakci. Cast trati mezi Zlinem a Otrokovicemi je soudasti Integrovaného

dopravniho systému propojeného s MHD a ¢ita 11 zastavek. [14]
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V bezprostfedni blizkosti u Zelezni¢ni zastavky Zlin stfed se nachazi autobusové
nadrazi. Odtud je zajiSténa pravidelnd linkovd mezimé&stska a ptiméstska autobusova doprava

ve Zlinském kraji. [15]

Zlin lezi relativné stranou od hlavnich taht. Je to dano jednak tim, Zze K rozvoji mésta
doslo az ve 20. stol., kdy jiz existovala hlavni Zelezni¢ni sit’. Dale tim, Ze se vinou druhé
svétové valky neuskutecnily dopravni projekty planované firmou Bata. Tietim divodem je
rozpad Ceskoslovenska v roce 1993. Tehdy se Zlinsko stalo pohrani¢ni oblasti a rozvoj
dopravnich tras v tomto regionu se dostal na okraj zajmu centrélnich organt. Ve vychodo-
zapadnim sméru mésto protind silnice 1/49. Tato silnice spojuje Otrokovice s ValaSskou
Polankou na Vsetinsku. V roce 2011 vSak byla dokonena rychlostni silnice R55, ktera
napojuje Zlin na dalni¢ni sit’ D1, ¢imz se vyrazné zrychlilo dopravni spojeni napf. s méstem

Brno. [16]

3.2.4 Obcanska vybavenost

Statutdrni mésto Zlin je rovnéz 1 méstem univerzitnim. Univerzita Tomase Bati
(pojmenovana po podnikateli Tomasi Batovi, zakladateli obuvnické tovarny ve Zling) s 8,5
tisici studenty se fadi ke stfednd velkym univerzitaim v Ceské Republice. Ve Zliné se nachazi
také 11 stfednich Skol, které poskytuji vzdélani jak ve vSeobecném, tak i odborném a
femeslném odvétvi. Déle ma nékolik desitek zakladnich a matefskych kol umisténych po

celém méste.

Ve Zlin¢ sidli muzeum jihovychodni Moravy s nékolika stalymi expozicemi. Dalsi
expozice jsou k vidéni i na malenovickém hradé€. Rozsahla sbirka historické a exotické obuvi
je umisténa v Obuvnickém muzeu, které patii k nejstarSim obuvnickym muzeim na svéte.
Ojedin¢lé je také muzeum historickych vozidel firmy Samohyl. Dale mizeme ve Zliné
navstivit Méstské divadlo v centru Zlina nebo Malou scénu ve Stefanikové ulici. Z galerii
patii k nejvyznamnéj$im Krajska galerie vytvarného uméni, kterd sidli v Domé umeéni. Zde

mé sidlo také Filharmonie Bohuslava Martind.

Ve Zliné se pravideln¢ konaji také akce s folklorni tematikou — Festival dechovych a

folklornich soubort nebo Zlinské besedovani.

Kulturni zajimavosti mésta jsou zlinské filmové ateliéry, proslavené v 60. letech

animovanymi a trikovymi filmy Karla Zemana a Herminy Tyrlové.

39



Ze sportu mésto nabizi fotbalovy stadion Letna, Zimni stadion Ludka Cajky, PSG
Arena, atleticky stadion, méstskd hala, kryty bazén, koupaliste, turistické a cykloturistické
stezky a dalSi mensi sportovisté. V zimnim obdobi je v provozu lyzatska sjezdovka v centru

mésta. Ve Zlin€ a okoli se kazdoro¢né jezdi motoristicky zavod Barum Rallye. [17]

3.2.5 Pamétihodnosti

Z historickych pamatek je nejvyznamnéjs$i zédmek, rozmérnd Ctyikiidla stavba
s renesancnim jadrem ptestavéna kolem roku 1780 a 1905, od roku 1929 je v majetku mésta.
Kostel sv. Filipa a Jakuba, kdysi goticky, byl n¢kolikrat pfestavovan a dneSni podobu ziskal
v 19. stoleti. Dominantou namésti je radnice postavena v letech 1922-24 podle névrhu
F. L. Gahury. Pozoruhodny je soubor moderni mezivaleéné architektury — Velké kino, hotel
Moskva, mrakodrap (21. budova). Dim uméni (pivodni pamatnik T. Bati), byvalé Studijni
ustavy, evangelicky kostel. Z povale¢né vystavby jsou vyznamné Morysovy domy,
Kolektivni dim, Méstské divadlo. Na namésti Miru upoutaji pozornost dvé barokni sochy
z 18. stoleti (sv. Floridn a sv. Donat), z modernich plastik jsou nejvyznamnéjs$i pomnik

T. G. Masaryka a Partyzana.

Novymi dominantami Zlina se stali v roce 2003 kostel Panny Marie Pomocnice
kfestanu na Jiznich Svazich, v roce 2008 Univerzitni centrum a v roce 2010 Kongresové

centrum. [18]
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4  POPISSITUACE NATRHU S NEMOVITOSTMI

Trh s nemovitymi vécmi Se V podstaté fidi stejnymi pravidly jako trh s jinymi statky,
avsak trh s nemovitymi vécmi se od trhu bézného lisi v nékolika smérech. Asi nejvétsi rozdil
od jinych je vtom, Ze kazda nemovitost je svym zpusobem jina, originalni a zcela
jednozna¢né dana svou polohou. Dalsi rozdil je v poc¢tu kupujicich a prodavajicich na tomto
trhu a to v tom smyslu, Ze jich neni mnoho, protoze ne kazdy mtize jednat okamzité a jedna se
o relativné vysoké ceny. Jelikoz jde o nemalé Castky, je jen par kupujicich, kteti plati
v hotovosti, a proto jsou pro trh snemovitostmi typické specialni formy financovani

(hypotéky, uvery, stavebni sporeni).

DalSim rysem trhu s nemovitostmi je pomalejsi vyrovnavani nabidky a poptavky a
jejich obtizna piedvidatelnost. Zivotnost nemovitosti je také nesrovnatelné vyssi nez s jinymi
spotfebnimi statky. Jsou relativné malo likvidni, jsou nepfenosné a nakup i prodej je daleko
ucastnici nemaji dostatecné zkuSenosti, coz vyplyva zne Castého nakupu takovych statki.
Jednim ze specifik je i fakt, Ze nedostatek nemovitosti lze jen téZko doplnit, jelikoz naptiklad

pozemky jsou pevné dané, nedaji se vyrobit ani importovat podle aktudlni potfeby na trhu.

4.1 POPISSITUACE TRHU V ZADANE LOKALITE

Cely svét nedavno zasahla ekonomicka krize a tak i na Zlinsku dochazi K ristu
nezaméstnanosti. Z hlediska cen nemovitosti se jedna o pravy opak. Vzhledem k tomu, Ze ¢im
vetsi bude riist nezaméstnanosti, tim vice se to odrazi na poklesu cen nemovitych véci a
naopak. Podle soucasnych analyz se neptedpoklada, Zze by méla nezamé&stnanost klesat, tim

padem nebude dochézet k ristu cen nemovitych véci. [20]

Nabidka nemovitosti v Otrokovicich i ve Zliné je velmi rozsahla. Zastoupen je zde
prodej bytl 1 domu a nalezneme zde i1 veliky vybér prondjmii. Mezi vlivy, které plisobi na
nabidku a poptavku nemovitych véci ve zminénych lokalitach jsou pfedev§im pracovni
ptilezitosti, velikost a vyznamnost dané lokality, obCanskd vybavenost, socialni uroven
obyvatelstva v okoli, technicka infrastruktura a doprava, parkovaci moznosti apod. Prese
vSechno muzeme konstatovat, Ze se nabidka rovnd poptavce, jak ve Zling, tak i v

Otrokovicich.

Zlin se deli do nékolika mistnich casti, kterymi jsou Jizni Svahy, Mokra, Cepkov,

BureSov, ZaleSna, Podvesnd, Kvitkova, BartoSova c¢tvrt, Obeciny, Zlin — centrum, Lazy,
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Lesni ¢tvrt’, U Majaku, Filmové ateliéry, Malenovice, Sala$, Letna, Louky, Pritné, Lhotka —
Chlum, Mladcova, Ptiluky.

V této praci budu ocenovat jednotky, kterymi jsou byty, pfedev§im z mistnich ¢asti
Malenovice a Jizni Svahy, tyto patii mezi nejoblibenéjsi a nejznamé;jsi lokality ve mésté Zlin.

Proto si tyto dv¢ lokality blize ptiblizime.

Mistni ¢ast Malenovice lezi 5 km jihozapadné od centra Zlina a rozkladaji se na roving

v udoli pii fece Dfevnici. Nachazi se zde nékolik vyznamnych pamatek, napt. Malenovicky
hrad nebo Farni kostel Sv. MikuldSe. K Malenovicim nalezi i sidli§té, které se rozklada na
zapadni strang od tzv. starych Malenovic. Kromé pamatek ma tato méstska ¢ast i svou vlastni
obc¢anskou vybavenost, zakladni $kolu, zdravotni stiedisko, prostory na sportovani aj. V této

lokalit¢ Zije kolem 7 250 obyvatel.

Mistni &ast Jizni Svahy se nachazi severné od centra Zlina. Zije zde okolo 9 460

obyvatel. Z pamatek je zde novodoby Kostel Panny Marie Pomocnice kiestant. Je zde
nékolik détskych hiist, tenisovy kurt a hiisté na basketbal. Ze sluzeb se zde nachazi velika
Skala zastoupeni, napf. zdravotni stiedisko, Iékarna, banka, poSta, mnoho restauraci,

kadetnictvi aj. Velice dobra dostupnost do centra pomoci autobusti a trolejbusit MHD.

42



5

5.1

OCENENI BYTOVYCH JEDNOTEK

POUZITE METODY OCENENI

V zakon¢ ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se v 82 uvadéji tyto zpisoby

ocenovani majetku a sluzeb:

(1) ,,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdakon nestanovi jiny

zpiisob ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pri prodeji stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri
poskytovani stejné, popripadé obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
V tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
viiv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomeérit prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozumeéji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu veci a urci se

porovnanim.

(2) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimordadné okolnosti

trhu, osobni pomery prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(3) Cena urcena podle tohoto zdkona jinak nez obvykld cena nebo mimorddna cena, je

cena zjisténd.

(4) Sluzbou je poskytovani cinnosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkii ¢innosti.

(5) Jinym zpiisobem ocenovadni stanovenym timto zakonem nebo na jeho zaklade je

a) ndkladovy zpiisob, ktery vychdzi z ndkladi, které bylo nutno vynaloZit na
porizeni predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenénti,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychdzi zvynosu z predmétu ocenéni skutecné
dosahovaného nebo zvynosu, ktery lze zpredmétu ocenéni za danych

podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (Grokové miry),
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C) porovnavaci zpiisob, ktery vychazi z porovndani predmétu ocenéni se stejnym
nebo obdobnym predmétem a cenou sjednanou pri jeho prodeji; je jim téz

ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkcné souvisejici veci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychdzi z éastky, na kterou predmeét

oceneni zni nebo kterda je jinak ziejma,

e) ocenovani podle ucetni hodnoty, které vychdzi ze zpiisobii ocenovani

stanovenych na zaklade predpisu o ucetnictvi,

f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny predmétu ocenéni

zaznamenané ve stanovenem obdobi na trhu,
g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednand pri
Jjeho prodeji, popripadé cena odvozend ze sjednanych cen. * [2]
5.1.1 Porovnavaci zpiisob ocefiovani podle cenového predpisu

Pro stanoveni ceny podle cenového piedpisu byl pouzit zdkon ¢&. 151/1997 Sh., o
oceniovani majetku a o zméné nékterych zdkonii (zakon o oceniovani majetku) ve znéni
pozdéjsich predpisu. Vykonavajicim piedpisem k tomuto zakonu je vyhlaska ¢. 441/2013 Sh.,

k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocefiovaci vyhlaska).

Podle § 38 ocenovaci vyhlasky je cena jednotky, kterou je byt, nebo ktera zahrnuje byt
nebo soubor bytt, v budové typu J a K z prilohy ¢. 8 k této vyhlaSce, a spoluvlastnického

podilu na spole¢nych ¢astech nemovité véci, urena podle vzorce:
s
cj = Z CB;+ ,CP
et

kde CJp ... cena jednotky porovnavacim zpisobem v K¢,
CBi... cenai-tého bytu
pCB... cena piislusného podilu jednotky na pozemku v K¢,
i...  potadové Cislo bytu v jednotce,
n... pocet byta v jednotce.

V této diplomové praci bylo zadanim pouze ocenéni nemovité véci typu byt, proto se

nebudeme dale zabyvat ocenénim piislusného podilu jednotky na pozemku. V disledku by
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cena bytu byla vy3si a vysledné ceny by nebyly porovnatelné scenami z jinych metod

ocenéni. Proto jsem cenu bytu porovnavacim zptisobem stanovila podle nasledujiciho vzorce:

CBp=PP-ZCU I 1,

kde  CBp... cena bytu ur¢ena porovnavacim zpusobem v K¢,
PP......podlahova plocha v m?,
ZCU... zakladni cena upravena za m? v K¢,
Ir...... index trhu, ktery se ur¢i podle § 4 odst. 1,

lp...... index polohy pozemku, na kterém se nachazi stavba s jednotkou podle
§ 4 odst. 1.

Zéakladni cena upravena se ur¢i podle vzorce:
ZCU=ZC-1I,

kde  ZCU.. zakladni cena upravena v K& za m? podlahové plochy bytu,

ZC... zékladni cena vK¢& za m? podle piilohy ¢&. 27 tabulky ¢.1 ktéto

vyhl&sce,
lv... index konstrukce a vybaveni se ur¢i podle vzorce:
5
'{[r' - 1 + Z V[ - V:I.I:l
i=1
Vi... hodnota kvalitativniho pasma i-teho znaku indexu

konstrukce a vybaveni ztabulky ¢.2 piilohy ¢.27 ktéto
vyhl&3ce.

Popisy hodnocenych znaki, charakteristik jejich kvalitativnich pasem a jejich hodnoty
jsou uvedeny v piislusnych tabulkach uvedenych piiloh.

Cena bytu urfena porovnavacim zplusobem zahrnuje i pfisluSny podil na cené
prisluSenstvi stavby, které neni stavebné jeji soucasti, jako jsou zejména venkovni Upravy,

studna a vedlejsi stavba slouzici vyhradné spolecnému uzivani.

45



5.1.2 Metoda piimého porovnani

,,Porovndni je mozno provést na zdkladé srovndni s jinymi prakticky stejnymi
nemovitostmi a jejich inzerovanymi, resp. Skutecné realizovanymi cenami, pri zohlednéni
vSech vyse uvedenych souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladii pak ndsleduje
zdiivodnéni a (podle zaddani) uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se

primérend cena méla pohybovat. “ [8, str. 354]

Principem této metody je srovnani nejmén¢ se tfemi obdobnymi objekty se shodnymi
vnéjS$imi a vnitinimi charakteristickymi znaky. Déle porovnani jejich velikosti, polohy, jejich
vyuZiti, technického stavu nemovitosti a jejich inzerovanych, resp. realizovanych cen. Znalec
urci srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych informaci a svych odbornych znalosti.

[8, str. 354]

Jednim z dulezitych objektivnich podkladi pro cenové porovnani je realitni inzerce.
Bradac tika, ze je dilezité si uvédomit, ze ceny inzerované jako pozadované prodejni jsou
zpravidla vyssi, nez jaké budou nakonec dosaZzeny. Proto cena odhadované nemovitosti

nemuze byt vEtsi nez cena stejné nemovitosti inzerované k prodeji. [8, str. 338]

V teto diplomové praci je databaze tvofena z internetového portalu www.sreality.cz
pro byty o dispozicich 2+1, 2+kk, 3+1 a 3+kk, jez byla shromazd’ovana v obdobi od biezna
do dubna roku 2014. VSechny oceniované bytové jednotky, které byly z inzerce vybirany, jsou

z lokalit Otrokovic a Zlina a maji velmi podobné dispozi¢ni feSeni.

v

Tato metoda patii mezi nejpiesnéjsi, jelikoz vychazi z realnych cen na trhu.

5.1.3 Vynosova metoda

S vynosovou metodou je vhodné si pfipomenout pojem vynosovd hodnota, kterou
Brada¢ definuje nasledovné: ,, Vynosovd hodnota reprezentuje Ccisté  ekonomicky,
podnikatelsky pohled na viastnictvi nemovitosti jako veci, ktera ma prinaset vynos. Je dana
velikosti kapitalu, ktery pri uloZeni na danou urokovou miru (miru kapitalizace) by
V budoucnu umoznoval vyplatit takoveé castky, které by byly rovny vynosum, jez by prindsela

nemovitost.

Vypocet se provadi zpetné — souctem vsech predpokladanych cistych budoucich
vynosti z pronajmu nemovitosti. Vzhledem Kk tomu, Ze tyto vynosy budou uskutecnéeny
V budoucnosti, jsou oduroceny (diskontovdny) na soucasnou hodnotu — castku, kterou je treba

dnes ulozit, aby v budoucnu bylo mozno tento predpokladany vynos vyplatit. “ [8, str. 267]
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V zakoné ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, je obdobou této ceny cena stanovena
vynosovym zpusobem, ktera je v § 2, odst. 5, pism. b) definovana jako cena, kterd vychazi
z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z ptedmétu

ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu. [2]

Vypocte se potom nasledovné:

, , Cisty roéni zisk z nijmu nemovité véci
Cena vynosova CV = p —— =100
Mira kapitalizace v % za rok

Tento vztah se mlze pouzit jen za splnéni nasledujicich dvou podminek, jinak je

neplatny:
1. vynosy musi byt po celou dobu konstantni,
2. ptedpokladana doba téchto vynosi musi byt dlouha.

Roc¢ni najemné je podle § 32, odst. 5 ocenovaci vyhlasky nutno snizit o 40 % a také o
najemné z pozemku, je-li stavba samostatnou nemovitou véci, poptipadé¢ je-li soucasti prava

stavby. [9]

Tento odpocet nakladli v sobé zahrnuje redlné néklady, kterymi jsou napt. fondy
oprav, amortizace (kapitalové odpisy), pojiSténi, sprava nemovité véci, dan z nemovité

véci apod.

Vynosovou hodnotu miizeme definovat jako ,,vynosovou hodnotu (téZ ,,kapitalizovana
mira zisku®, , kapitalizovany zisk®), ktera je souctem vsech Ccistych budoucich vynosii
nemovitosti. Vzhledem Kk tomu, Ze tyto vynosy budou uskutecnény v budoucnosti, jsou
oduroceny (diskontovany) na soucasnou hodnotu. Presnéji Ize Fici, Ze vynosova hodnota
nemovitosti je souctem predpoklidanych budoucich Ccistych vynosii z jejiho prongjmu,

diskontovanych (odurocenych) na soucasnou hodnotu. “ [22, str. 109]

Déle Bradac uvadi, Ze vynosova hodnota je souctem diskontovanych (oduirocenych)
piijmu, které je mozno v budoucnu v daném misté oCekavat pii pifiméfeném pronajmuti
nemovitosti, po ode¢teni vydaji nutnych k dosazeni téchto ptijma. [8, str. 284]

Ceny na prongjem bytd byly zjiStovany na realitnim internetovém serveru
www.sreality.cz v obdobi od tinora do dubna roku 2014. Ceny jsou uvadény v K¢/mésic.

Mira kapitalizace je uvedena v piiloze ¢. 22 ocenovaci vyhlasky a pro bytové domy je

stanovena hodnotou 5,5 %. Tato hodnota ovsem neni vypovidajici pro jednotku, kterou je byt
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a vice se ji blizi hodnota 7 %, jez byla zjisténa podilem dosazenych Cistych roénich vynosi a
dosazenou prodejni cenou. Tyto vysledky jsem vzajemné porovnala a z nich odvodila praveé

hodnotu 7 %, kterou jsem ve vypoctech pouzila.

Ocenéni bylo provedeno formou zjednoduSené¢ho vypoctu, tedy odpocet vydaji
odpovida hodnoté, kterd je uvedena i ve vypoctu kombinace ndkladové a vynosové metody
Vv ocenovaci vyhlasce. Uvedend procenta (tj. 40 %) odpovidaji realn¢ vynaloZenym nakladtim,
jako jsou néklady spojené s pronajimanim nemovitosti (ve vypoctech, resp. tabulkach dale
oznacovano jako nadklady N) — naklady pronajimatele, jez musi pravidelné ¢i nepravidelné

hradit v souvislosti s vlastnictvim, resp. pronajimanim nemovitosti. Jsou to zejména:
- dan z nemovitosti,
- pojisténi stavby (Zivelni a odpovédnostni),
- naklady na opravu a udrzbu,
- sprava nemovitosti,

- amortizace (odpisy).

48



5.2 PREHLED OCENOVANYCH BYTU

52.1 Byté. 1

Oceniovany byt se nachazi v 2. NP z celkovych 9. NP bytového domu s vytahem
nachdzejici se na adrese ulice Polni ¢. 1164, Otrokovice. Byt je dispozi¢né fesen jako 2+1.
Nachazi se zde obyvaci pokoj, kuchyné s jidelnim koutem, koupelna, samostatné WC, Satna a
piedsin. K bytu nalezi lodzie a sklepni koje. Byt je v ptivodnim stavu s pravidelnou udrzbou,
ma umakartové jadro, nova plastova okna a dim, ve kterém se nachazi byt, je zatepleny.
Parkovani je umoznéno na parkovisti v blizkosti bytového domu. Bytova jednotka se nachazi
v panelovém domé postaveném Vv roce 1975. Stafi bytového domu je tedy 39 let. Mapa
s polohou bytového domu posuzované bytove jednotky se nachazi v piiloze ¢. 1. Pudorysny

nacrt je uveden v piiloze ¢. 2. Fotografie bytového domu se nachazi v ptiloze ¢. 3.

Podlahové plocha bytu:

- vyméra bytu 2+1: 53,36 m?

- vyméra lodZie: 2,25 m?

- sklepni koje: 1,2 m?

- zapocitand podlahova plocha lodzie: 2,25 m?* 0,2 = 0,45 m?

- zapoéitana podlahova plocha sklepni koje: 1,2m?*0,1=0,12 m?

- podlahova plocha celkem: 53,93 m?

5.2.2 Byté. 2

Ocenovany byt se nachazi v1. NP z celkovych 9. NP bytového domu s vytahem
nachazejici se na adrese ulice Polni ¢. 1164, Otrokovice. Byt je dispozi¢né feSen jako 3+1.
Nachazi se zde obyvaci pokoj, dva pokoje, kuchyn¢ s jidelnim koutem, koupelna, samostatné
WC, Satna a predsin. K bytu nalezi lodzie a sklepni kéje. Parkovani je umoznéno na
parkovisti v blizkosti bytoveho domu. Bytova jednotka s umakartovym jadrem je v pivodnim,
ale dobfe zdrzovaném stavu a nachazi v zatepleném panelovém domé postaveném v roce
1975. Staii bytového domu je tedy 39 let. Mapa s polohou bytového domu posuzované bytové
jednotky se nachdazi v piiloze ¢. 1. Padorysny nacrt je uveden v piiloze ¢. 2. Fotografie

bytoveho domu se nachazi v priloze ¢. 3.
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Podlahové plocha bytu:

- vyméra bytu 3+1: 72,6 m?

- vyméra lodZie: 2,25 m?

- sklepni koje: 1,2 m?

- zapocitana podlahova plocha lodzie: 2,25 m?*0,2 = 0,45 m?

- zapocitana podlahova plocha sklepni koje: 1,2m?*0,1=0,12 m?

- podlahova plocha celkem: 73,17 m?

5.2.3 Byté. 3

Ocenovany byt se nachazi ve 2. NP z celkovych 4. NP bytoveho domu bez vytahu a to
na adrese ulice Erbenova ¢. 991, Otrokovice. Dispozice bytu je 3+1 a sklada se z obyvaciho
pokoje, dvou pokojti, kuchyné, koupeny s WC, dvou sklad, piedsing, balkonu a sklepni koje.
Parkovani pro osobni vozila je umoznéno pied bytovym domem. Byt se nachazi ve zdéném
domé z roku 1946. Byt se zdénym jadrem se nachazi ve velmi dobrém a udrzovaném stavu.
Statri domu je 68 let. Mapa s polohou bytového domu posuzované bytove jednotky se nachazi
v piiloze ¢. 1. Padorysny nacrt je uveden v piiloze ¢. 2. Fotografie bytového domu se nachazi

v priloze €. 3.

Podlahové plocha bytu:

- vyméra bytu 3+1: 79,81 m?

- vyméra balkonu: 2,54 m?

- sklepni koje: 5,64 m?

- zapocitand podlahova plocha balkonu: 2,54 m?* 0,17 = 0,43 m?
- zapo¢itana podlahova plocha sklepni kdje: 5,64 m?>*0,1=0,56 m?
- podlahova plocha celkem: 80,8 m?

50



52.4 Byt& 4

Ocenovany byt se nachdzi v bytovém domé na adrese ulice Nadrazni ¢. 1407,
Otrokovice ve 4. NP z celkovych 8. NP. V bytovém domé je vytah. Byt je dispozi¢né feSen
jako 3+1 a sklada se z obyvaciho pokoje, dvou pokojt, jidelniho koutu s kuchyni, Satny,
koupelny, WC, ptedsing, chodby, balkonu a sklepni kéje. Parkovani osobnich automobili je
umoznéno na parkovisti pfed bytovym domem. Bytova jednotka ve velmi dobrém
udrzovaném stavu se zdénym jadrem se nachazi v panelovém revitalizovanem domé z roku
1983, jeho staii je tedy 31 let. Mapa s polohou bytoveho domu posuzované bytové jednotky
se nachazi v ptiloze ¢. 1. Padorysny nacrt je uveden v piiloze ¢. 2. Fotografie bytoveho domu

se nachazi v ptiloze ¢. 3.

Podlahova plocha bytu:

- vyméra bytu 3+1: 71,34 m?

- vyméra balkonu: 2,27 m?

- sklepni koje: 1,98 m?

- zapo¢itana podlahova plocha balkonu: 227 m?*0,17 = 0,39 m?

- zapoéitana podlahova plocha sklepni koje: 1,98 m?*0,1=0,2 m?

- podlahova plocha celkem: 71,93 m?

525 Byté&.5

Ocenovany byt se nachazi v bytovém domé na adrese ul. Nadrazni ¢. 1407, Otrokovice
ve 2. NP z celkovych 8. NP. V bytovém dom¢ se nachazi vytah. Byt je dispozi¢né feSen jako
2+1 a sklada se z obyvaciho pokoje, pokoje, kuchyné, predsing, koupelny s WC, balkonem a
sklepni kdje. Parkovani osobnich automobilii je umoznéno na parkovisti pfed bytovym
domem. V byté je zdéné jadro a je velmi dobie udrZzovany. Bytova jednotka se nachazi
Vv panelovém bytovém domé z roku 1983, jeho staii je tedy 31 let. Mapa s polohou bytoveého
domu posuzované bytové jednotky se nachazi v priloze ¢. 1. Padorysny nacért je uveden

v piiloze ¢. 2. Fotografie bytoveho domu se nachazi v pfiloze ¢. 3.

Podlahové plocha bytu:

- vyméra bytu 2+1: 47,08 m2
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- vyméra balkonu: 2,27 m?

- sklepni koje: 1,98 m?

- zapo¢itana podlahova plocha balkonu: 227 m?*0,17 = 0,39 m?
- zapoéitana podlahova plocha sklepni kéje: 1,98 m?*0,1=0,2 m?

- podlahova plocha celkem: 47,67 m?

5.2.6 Byté&.6

Ocenovany byt se nachazi v bytovém domé na adrese tf. T. Bati 1827, Otrokovice ve
3. NP z celkovych 4. NP. V bytovém domé postaveném v roce 2006 se nachazi vytah. Jedna
se 0 zdénou budovu starou 8 let. Byt je dispozi¢n¢ feSen jako 3+kk a ma zdéné jadro. Sklada
se ze dvou pokoju, obyvaciho pokoje s kuchyiiskym koutem, koupelnou, samostatnym WC,
Satny, chodby, balkonu a sklepni koje. Parkovani je umoznéno na parkovisti vedle bytového
domu. Mapa s polohou bytového domu posuzované bytové jednotky se nachazi v piiloze ¢. 1.

Pudorysny nacrt je uveden v ptiloze ¢. 2. Fotografie bytového domu se nachazi v piiloze ¢. 3.

Podlahova plocha bytu:

- vyméra bytu 3+kk: 80,65 m?

- vyméra balkonu: 6,4 m?

- sklepni koje: 4,13 m?

- zapo¢itana podlahova plocha balkonu: 6,4m?*0,17 = 1,09 m?
- zapoéitana podlahova plocha sklepni kdje: 413m?*0,1=0,41m?
- podlahova plocha celkem: 82,15 m?

5.2.7 Byté&.7

Ocenovany byt se nachazi v bytovém domé na adrese tf. T. Bati 1827, Otrokovice ve
4. NP z celkovych 4. NP. V bytovém domé¢ postaveném v roce 2006 se nachazi vytah. Jedna
se 0 zdénou budovu starou 8 let. Byt ma zdéné jadro a je dispozi¢né fesen jako 2+kk. Sklada
se z obyvaciho pokoje s kuchyinskym koutem, pokoje, koupelny s WC, chodby, balkonu a

sklepni koje. Parkovani je umoznéno na parkovisti vedle bytového domu. Mapa s polohou
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bytového domu posuzované bytové jednotky se nachézi v ptiloze ¢. 1. Padorysny naért je

uveden v ptiloze ¢. 2. Fotografie bytového domu se nachézi v piiloze ¢. 3.

Podlahova plocha bytu:

- vyméra bytu 2+kk: 47 47 m?

- vyméra balkonu: 5,46 m?

- sklepni koje: 4,13 m?

- zapo¢itana podlahova plocha balkonu: 5,46 m?2* 0,17 = 0,93 m?

- zapoéitana podlahova plocha sklepni koje: 413 m?*0,1=0,41m?

- podlahova plocha celkem: 48,81 m?

5.2.8 Byté. 8

Ocenovany byt se nachazi v panelovém bytovém domé na adrese Na Ulicce €. 1360,
Otrokovice ve 4. NP z celkovych 8. NP. V bytovém domé postaveném v roce 1979 se nachazi
vytah. Jedna se o panelovy bytovy dum stary 35 let, ktery proSel revitalizaci. Byt je
dispozi¢né feSen jako 3+1. Sklada se z obyvaciho pokoje, dvou loZnic, kuchyné, koupelny,
samostatneho WC, Satny, chodby, lodZie a sklepni kdje. Byt, ktery je v dobrém stavu ma nove
zdéné jadro a nové stupacky. Parkovani je umoznéno na parkovisti v blizkosti bytoveho
domu. Mapa s polohou bytového domu posuzované bytové jednotky se nachazi v piiloze ¢. 1.

Pudorysny nacrt je uveden v ptiloze ¢. 2. Fotografie bytového domu se nachazi v piiloze ¢. 3.

Podlahova plocha bytu:

- vyméra bytu 3+1: 69,49 m?

- vyméra lodZie: 4,82 m?

- sklepni koje: 1,50 m?

- zapo¢itana podlahova plocha balkonu: 4,82 m?*0,2=0,964 m?
- zapocitana podlahova plocha sklepni kdje: 1,50 m?* 0,1 = 0,15 m?
- podlahova plocha celkem: 70,60 m?
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52.9 Byté&. 9

Ocenovany byt se nachazi v panelovém bytovém domé na adrese Druzstevni ¢. 1310,
Otrokovice ve 3. NP z celkovych 8. NP. V bytovém domé postaveném v roce 1983 se nachazi
vytah. Jednd se o panelovy bytovy dim stary 31 let, ktery proSel revitalizaci. Byt je
dispozi¢né feSen jako 2+1. Sklada se ze dvou loznic, kuchyné, koupelny, samostatného WC,
Satny, chodby, lodZie a sklepni kdje. Byt je pravidelné udrZzovan, ma nové zdéné jadro.
Parkovani je umoznéno na parkovisti v blizkosti bytového domu. Mapa s polohou bytoveho
domu posuzované bytové jednotky se nachazi v piiloze ¢. 1. Pidorysny naért je uveden

v priloze ¢. 2. Fotografie bytového domu se nachézi v piiloze ¢. 3.

Podlahova plocha bytu:

- vyméra bytu 2+1: 51,83 m?

- vyméra lodZie: 4,82 m?

- sklepni koje: 1,72 m?

- zapo¢itana podlahova plocha balkonu: 4,82 m?*0,2=0,0,964 m?

- zapoéitana podlahova plocha sklepni kéje: 1,72m?*0,1=0,172 m?

- podlahova plocha celkem: 52,97 m?

5.2.10 Byt &. 10

Ocenovany byt se nachazi v bytovém domé na adrese ulice Kvitkova ¢. 3349, Zlin
v 1. NP z celkovych 3. NP. Bytovy dim je bez vytahu. Stafi zdéného domu z cihel plnych
palenych je 43 let. Jednd se o dispozici bytu 3+1. Sklada se ze dvou pokoju, obyvaciho
pokoje, kuchyné, koupelny, samostatného WC, komory, chodby, lodZie a sklepni koje. V byté
je zdéné jadro a byt je celkové udrzovan v dobrém stavu. Parkovani je umoznéno pied
bytovym domem. Mapa s polohou bytového domu posuzované bytové jednotky se nachazi
v ptiloze ¢. 1. Pudorysny naért je uveden v piiloze ¢. 2. Fotografie bytového domu se nachéazi

Vv ptiloze €. 3.

Podlahova plocha bytu:

- vyméra bytu 3+1: 77,27 m?

- vyméra lodZie: 4,67 m?
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- sklepni koje: 2,52 m?
- zapocitana podlahova plocha lodzie: 4,67 m?*0,2=0,934 m?
- zapoéitana podlahova plocha sklepni koje: 2,52 m?*0,1=0,252 m?

- podlahova plocha celkem: 78,46 m?

5.2.11 Byt & 11

Ocenovany byt se nachazi v bytovém domé na adrese ulice Kvitkova ¢. 3349, Zlin
ve 2. NP z celkovych 3. NP. Bytovy dim je bez vytahu. Stati zdéného domu z cihel plnych
palenych je 43 let a ma zdéné jadro. Jedna se o dispozici bytu 2+1. Skl&dda se z jednoho
pokoje, obyvaciho pokoje, kuchyné, koupelny, samostatného WC, komory, chodby, lodzie a
sklepni koje. Byt je v dobrém stavu a pravidelné udrzovan. Parkovani je umoznéno pred
bytovym domem. Mapa s polohou bytového domu posuzované bytové jednotky se nachazi
v ptiloze ¢. 1. Pudorysny naért je uveden v piiloze ¢. 2. Fotografie bytového domu se nachéazi

Vv ptiloze €. 3.

Podlahova plocha bytu:

- vyméra bytu 2+1: 50,43 m?

- vyméra lodZie: 4,67 m?

- sklepni koje: 2,52 m?

- zapo¢itana podlahova plocha lodZie: 4,67 m?*0,2=0,934 m?

- zapoéitana podlahova plocha sklepni koje: 2,52 m?*0,1=0,252 m?

- podlahova plocha celkem: 51,62 m?

5.2.12 Byt & 12

Ocenovany byt se nachazi v panelovém bytovém domé ve Zlin¢ v ulici Na Honech 1.
¢.4905. Bytovy dim s vytahem ma celkem 8. NP a oceiiovany byt o dispozici 3+1 se
vyskytuje ve 3. NP. Sklada se ze dvou loZnic, obyvaciho pokoje, kuchyné, koupelny,
samostatného WC, predsiné, lodzie a sklepni koje. Byt ma zdéné jadro, jeho stavebné

technicky stav je v dobry. Dim byl postaven v roce 1987, jeho stafi je tedy 27 let. Parkovani
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osobnich aut je umoznéno na parkovisti v blizkosti bytového domu. Mapa s polohou bytoveho
domu posuzované bytové jednotky se nachazi v piiloze ¢. 1. Pidorysny naért je uveden

v piiloze ¢. 2. Fotografie bytoveho domu se nachazi v pfiloze ¢. 3.

Podlahova plocha bytu:

- vymeéra bytu 3+1: 66,42 m?

- vyméra lodzie: 3,06 m?

- sklepni koje: 1,85 m?

- zapo¢itana podlahova plocha lodZie: 3,06 m2*0,2=0,612 m?

- zapocitana podlahova plocha sklepni koje: 1,85 m?* 0,1 = 0,185 m?

- podlahova plocha celkem: 67,22 m?

5.2.13 Byt & 13

Ocenovany byt se nachazi v panelovém bytovém domé ve Zlin¢ v ulici Na Honech 1.
¢. 4905. Bytovy dim s vytahem ma celkem 8. NP a ocenovany byt o dispozici 2+1 se
vyskytuje v 6. NP. Sklada se z pokoje, obyvaciho pokoje, kuchyné, koupelny s WC, ptredsiné
a sklepni kdje. V byté je nové zdéné jadro a jeho stavebné technicky stav je dobry. Dum byl
postaven v roce 1987, jeho stafi je tedy 27 let. Parkovani osobnich aut je umoznéno na
parkovisti v blizkosti bytového domu. Mapa s polohou bytového domu posuzované bytové
jednotky se nachazi v ptiloze €. 1. Pudorysny nacrt je uveden v piiloze ¢. 2. Fotografie

bytoveho domu se nachazi v priloze ¢. 3.

Podlahové plocha bytu:

vyméra bytu 2+1: 42,88 m?
- sklepni koje: 1,05 m?
- zapoéitana podlahova plocha sklepni koje: 1,05 m?* 0,1 = 0,105 m?

- podlahova plocha celkem: 42,99 m?
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5.2.14 Byt & 14

Ocenovany byt se nachazi v panelovém bytovém domé ve Zlin€¢ na adrese Okruzni
€. 4729. Bytovy dim s vytahem ma celkem 8. NP a ocenovany byt o dispozici 3+1 se
vyskytuje ve 4. NP. Sklada se z obyvaciho pokoje, dvou loZnic, kuchyné, koupelny,
samostatného WC, chodby, lodzie a sklepni koje. Byt ma nové zdéné jadro, je v dobrém
udrzovaném stavu. Dam byl postaven vroce 1976, jeho stafi je tedy 38 let. Parkovani
osobnich aut je umoznéno na parkovisti v blizkosti bytového domu. Mapa s polohou bytoveho
domu posuzované bytové jednotky se nachazi v piiloze ¢. 1. Pidorysny naért je uveden

v priloze ¢. 2. Fotografie bytového domu se nachézi v piiloze ¢. 3.

Podlahova plocha bytu:

- vyméra bytu 3+1: 67,84 m?

- vyméra lodZie: 2,58 m?

- sklepni koje: 1,60 m?

- zapo¢itana podlahova plocha lodZie: 258 m2*0,2=0,516 m?

- zapoéitana podlahova plocha sklepni kéje: 1,60 m?* 0,1 = 0,16 m?

- podlahova plocha celkem: 68,52 m?

5.2.15 Byt &. 15

Ocenovany byt se nachazi v panelovém bytovém domé ve Zlin€ na adrese Okruzni
¢.4729. Bytovy dum s vytahem ma celkem 8. NP a ocefiovany byt o dispozici 2+1 se
vyskytuje ve 3. NP. Sklada se z obyvaciho pokoje, loZnice, kuchynég, koupelny s WC, chodby
a sklepni koje. Byt ma nové zdéné jadro a velmi dobry technicky stav. Dum byl postaven
vroce 1976, jeho staii je tedy 38 let. Parkovani osobnich aut je umoznéno na parkovisti
v blizkosti bytového domu. Mapa s polohou bytového domu posuzované bytové jednotky se
nachazi v ptiloze ¢. 1. Pidorysny naért je uveden v ptiloze ¢. 2. Fotografie bytového domu se

nachazi v priloze ¢. 3.

Podlahova plocha bytu:

- vyméra bytu 2+1: 43,59 m?

- sklepni koje: 1,60 m?
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- zapocitana podlahova plocha sklepni koje: 1,60 m®* 0,1 =0,16 m?

- podlahova plocha celkem: 43,75 m?

5.2.16 Byt &. 16

Ocenovany byt se nachazi v panelovém bytovém domé ve Zlin€ na adrese ul. Polni
¢. 4575. Bytovy dim s vytahem ma celkem 7. NP a ocenovany byt o dispozici 3+1 se
vyskytuje ve 2.NP. Sklada se z obyvaciho pokoje, dvou loznic, kuchyné, koupelny,
samostatného WC, Satny, chodby, dvou lodzii a sklepni kéje. Byt ma umakartové jadro, byt je
V piivodnim, ale dobfe udrzovaném stavu. Dim byl postaven v roce 1975, jeho stafi je tedy 39
let. Parkovani osobnich aut je umoznéno na parkovisti v blizkosti bytového domu. Mapa
s polohou bytového domu posuzované bytove jednotky se nachazi v piiloze ¢. 1. Pudorysny

nacrt je uveden v piiloze ¢. 2. Fotografie bytového domu se nachazi v ptiloze ¢. 3.

Podlahové plocha bytu:

- vyméra bytu 3+1: 69,52 m?

- vyméra lodZie: 9,64 m?

- sklepni koje: 1,32 m?

- zapocitana podlahova plocha lodzZie: 9,64 m?* 0,2 =1,928 m?

- zapocitana podlahova plocha sklepni koje: 1,32 m?*0,1=0,132 m?

- podlahova plocha celkem: 71,58 m?

5.2.17 Byt & 17

Ocenovany byt se nachazi v panelovém bytovém domé ve Zlin¢ na adrese ul. Jilova
¢. 4578. Bytovy dim s vytahem ma celkem 6. NP a ocenovany byt o dispozici 3+1 se
vyskytuje ve 2. NP. Sklada se z obyvaciho pokoje, dvou loznic, kuchyné, koupelny,
samostatného WC, Satny, chodby, dvou lodzii a sklepni kéje. Byt je v pivodnim velmi dobie
udrzovaném stavu s umakartovym jadrem. Diam byl postaven v roce 1975, jeho staii je tedy
39 let. Parkovani osobnich aut je umoznéno na parkovisti v blizkosti bytového domu. Mapa
s polohou bytového domu posuzované bytové jednotky se nachazi v piiloze ¢. 1. Pudorysny

nacrt je uveden v piiloze ¢. 2. Fotografie bytového domu se nachazi v ptiloze ¢. 3.
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Podlahové plocha bytu:

- vyméra bytu 3+1: 69,39 m?

- vyméra lodZie: 9,64 m?

- sklepni koje: 1,32 m?

- zapocitand podlahova plocha lodzie: 9,64 m?*0,2 =1,928 m?

- zapocitana podlahova plocha sklepni kdje: 1,32 m?*0,1=0,132 m?

- podlahova plocha celkem: 71,45 m?

5.2.18 Byt &. 18

Ocenovany byt se nachazi v panelovém bytovém domé ve Zlin¢ na adrese ul. Jilova
€. 4578. Bytovy dim s vytahem ma celkem 6. NP a ocenovany byt o dispozici 2+1 se
vyskytuje ve 4. NP. Sklada se ze dvou loznic, kuchyné, koupelny, samostatného WC, Satny,
chodby, dvou lodZii a sklepni koje. Byt se nachazi v puvodnim, dobfe udrzovaném stavu a ma
umakartové jadro. Dim byl postaven vroce 1975, jeho stati je tedy 39 let. Parkovani
osobnich aut je umoznéno na parkovisti v blizkosti bytového domu. Mapa s polohou bytoveho
domu posuzované bytové jednotky se nachazi v priloze ¢. 1. Padorysny nacrt je uveden

v priloze ¢. 2. Fotografie bytového domu se nachézi v piiloze ¢. 3.

Podlahové plocha bytu:

- vyméra bytu 2+1: 53,18 m?

- vyméra lodZie: 9,64 m?

- sklepni koje: 1,32 m?

- zapocitand podlahova plocha lodzie: 9,64 m?*0,2 =1,928 m?

- zapoéitana podlahova plocha sklepni koje: 1,32 m?*0,1=0,132 m?

- podlahova plocha celkem: 55,24 m?
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5.2.19 Byt &. 19

Ocenovany byt se nachazi v panelovém bytovém domé ve Zliné na adrese ul. Husova
¢. 801. Bytovy dim s vytahem ma celkem 10. NP a ocenovany byt o dispozici 2+1 se
vyskytuje ve 3. NP. Sklada se z obyvaciho pokoje, loznice, kuchyné, koupelny, samostatného
WC, chodby, lodzie a sklepni kéje. Byt je v ptavodnim, dobfe udrzovaném stavu, ma
umakartové jadro. Dum byl postaven vroce 1977, jeho stati je tedy 37 let. Parkovani
osobnich aut je umoznéno na parkovisti v blizkosti bytového domu. Mapa s polohou bytoveho
domu posuzované bytové jednotky se nachazi v piiloze ¢. 1. Pidorysny naért je uveden

v priloze ¢. 2. Fotografie bytového domu se nachézi v piiloze ¢. 3.

Podlahova plocha bytu:

- vyméra bytu 2+1: 47,37 m?

- vyméra lodZie: 4,82 m?

- sklepni koje: 1,50 m?

- zapo¢itana podlahova plocha lodZie: 4,82 m?*0,2=0,964 m?

- zapoéitana podlahova plocha sklepni kéje: 1,50 m?* 0,1 = 0,15 m?

- podlahova plocha celkem: 48,48 m?
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5.2.20 Struc¢ny prehled ocefiovanych byti

Tab. ¢. 1 - Strucny prehled ocenovanych bytu

Byt ¢. Adresa Dispozice Podlahf)r:]/gé\]plocha
Otrokovice
1 Polni ¢. 1164 2+1 53,93
5 Nadrazni ¢. 1407 2+1 47,67
7 tf. T. Bati ¢. 1827 2+kk 48,81
9 Druzstevni ¢. 1310 2+1 52,97
2 Polni ¢. 1164 3+1 73,17
3 Erbenova ¢. 991 3+1 80,80
4 Nadrazni ¢. 1407 3+1 71,93
6 tf. T. Bati ¢. 1827 3+kk 82,15
8 Na Ulicce ¢. 1360 3+1 70,60
Zlin
11 Kvitkova ¢. 3349 2+1 51,62
13 Na Honech ¢. 4905 2+1 42,99
15 | Okruzni ¢. 4729 2+1 43,75
18 Jilova ¢. 4578 2+1 55,24
19 | Husova ¢. 801 2+1 48,48
10 | Kvitkova ¢. 3349 3+1 78,46
12 Na Honech ¢. 4905 3+1 67,22
14 | Okruzni ¢. 4729 3+1 68,52
16 Polni ¢. 4575 3+1 71,58
17 | Jilova ¢. 4578 3+1 71,45
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53 OCENOVANIi POROVNAVACI METODOU PODLE
OCENOVACIHO PREDPISU
5.3.1 Byté¢.1-2+1, ul Polni
Katastralni Gzemi: Kvitkovice u Otrokovic [716766]
Zakladni cena podle ptilohy &. 27: 17 393 K¢&/m?
Stafi stavby: 39 let
Koeficient pro stafi s: 0,805
Podlahova plocha bytu PP: 53,93 m?
Tab. ¢. 2 - Index konstrukce a vybaveni bytii - BYT ¢. 1
Index konstrukce a vybaveni byti — BYT ¢&. 1
Znak Kvalitativni pasma
Vi Nazev znaku Cislo Popis pasma Hosl/r?ota
|
1 | Typ stavby I1l. | Budova - panelova, zateplena 0,00
2 | Spoleené gasti domu I qu}arna, kocarkarna, dilna, pradelna, 0,00
susarna, sklad
PrisluSenstvi domu . Bez dopadu na cenu bytu 0,00
4 | Umisténi bytu v domé I1l. | 2. NP s vytahem 0,05
5 Orlenvtace ,obyt. m|§tnost| I1l. | Ostatni svétové strany - s vyhledem 0,03
ke svétovym stranam
6 | Zakladni pfislusenstvi bytu | Il. | Pfislusenstvi — umakartové jadro -0,10
DalSi vybaveni bytu a Standardni vybaveni — balkon nebo
7 | prostory uZivané spolu I1l. | lodzie, komora nebo sklepni koje 0,00
s bytem (sklep)
8 | Vytapéni bytu I1l. | Dalkové, tstfedni, etdzové 0,00
9 | Kritérium jinde neuvedené I1l. | Bez vlivu na cenu 0,00
10 | Stavebné technicky stav 1. Byt v dobrem stavu s pravidelnou 1,00

Udrzbou

Index vybaveni I, = (1 +

9

i=1

Z VE) Vi, = (1—0,02)-(1-0,805)= 0,7889

Zakladni cena upravena ZCU = ZC - I, =17 393 -0,7889 = 13 721,34 Ké/m®
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Tab. ¢. 3 - Index trhu s nemovitymi vécmi - BYT ¢. 1

Index trhu s nemovitymi vécmi — BYT ¢. 1

Znak Kvalitativni pasma
Pi Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
1 Situace na dll.c{m .(Sevgm?ntu) I1l. | Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
Vlastnické vztahy I1l. | Pozemek ve spoluvlastnictvi -0,01
Zmény v okoli I1l. | Bez vlivu 0,00
4 Vliv p_ravmch vztahtl na 0. | Bez viivu 0,00
prodejnost
5 | Povodiiové riziko V. Z9na se zz}nedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
4
Index trhul, = P, - (1 + ZPE) =1-(1—0,01) =099
i=1
Tab. ¢. 4 - Index polohy - BYT ¢. 1
Index polohy - BYT ¢&. 1
Znak Kvalitativni pasma
Pi Nézev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
. wie Druh hlavni stavby v jednotném
1 | Druh a tcel vyuziti stavby I funkénim celku 1,00
2 Prevazujici VZ ‘astavrb av OF OI,I l. Reziden¢ni zastavba 0,02
pozemku a zivotni prostredi
3 | Poloha pozemku v obci Il. | Navazujici na stfed (centrum) obce 0,00
Moznost napojeni pozemku . y .
4 | na inzenyrské sité, které ma . Pozerpek Ize napojit na vSechny sit® 0,00
v obci
obec
Obcanska vybavenost v okoli V okoli nemovité véci je dostupna
5 l. y ) 0,00
pozemku obcanské vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost VI. Komunikace (ZPevnena) k,e hr%mCl . 0,00
pozemku, dobré parkovaci moznosti
7 | Hromadna doprava V. iastavka hromadné dopravy do 500 002
8 POIOhaV ppzemvku z hquhska l. Bez moznosti komercniho vyuziti 0,00
komer¢ni vyuzitelnosti
9 | Obyvatelstvo Il. | Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost Il. | Primérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené Il. | Bez dalsich vlivl 0,00
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11

Index polohy I, = P, - (1 + Z F‘:-)= 1-(1+0,00) =10

.
|

Cena bytu CB, = PP -ZCU-1; -1, = 53,93-13721,34-0,99- 1,00 = 732 591,95 K¢

Cena bytu ¢. 1 stanovena porovnavacim zpusobem dle vyhlasky ¢ini 732 600 K¢.

5.3.2 Byt & 2 -3+1, ul. Polni

Katastralni tzemi:

Z&kladni cena podle piilohy ¢. 27:
Stati stavby:

Koeficient pro staii s:

Podlahova plocha bytu PP:

Kvitkovice u Otrokovic [716766]
17 393 K¢&/m?

39 let

0,805

73,17 m?

Tab. ¢. 5 - Index konstrukce a vybaveni bytii — BYT ¢. 2

Index konstrukce a vybaveni byti — BYT ¢. 2

Znak Kvalitativni pasma
Vi Nazev znaku Cislo Popis pasma Hosl/r?ota
|
1 | Typ stavby I1l. | Budova — panelova, zateplena 0,00
2 | Spoletné &sti domu 1. Kczllarna, koc¢arkarna, dilna, pradelna, 0,00
susarna, sklad
Ptislusenstvi domu Il. Bez dopadu na cenu bytu 0,00
4 | Umisténi bytu v domé I1l. | 4. NP s vytahem 0,05
5 Erlenvtace ,Obyt. m|§tnost| I1l. | Ostatni svétové strany - s vyhledem 0,03
e svétovym stranam
6 | Zakladni pfislusenstvi bytu | Il. | Pfislusenstvi — umakartové jadro -0,10
Dalsi vybaveni bytu a Standardni vybaveni — balkon nebo
7 | prostory uZivané spolu I1l. | lodzie, komora nebo sklepni koje 0,00
s bytem (sklep)
8 | Vytapéni bytu I1l. | Dalkové, tstfedni, etdzové 0,00
9 | Kritérium jinde neuvedené I1l. | Bez vlivu na cenu 0,00
10 | Stavebn¢ technicky stav . I;%ytvv dobrém stavu s pravidelnou 1,00
udrzbou
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Index vybaveni I, = (1 +

9

i=1

Z"f)"’f

(1—0,02)- (1-0,805) = 0,7889

Zakladni cena upravena ZCU = ZC - I, =17 393 -0,7889 = 13 721,34 K&/m®

Tab. ¢. 6 - Index trhu s nemovitymi vécmi — BYT ¢. 2

Index trhu s nemovitymi vécmi — BYT ¢. 2

Znak Kvalitativni pasma
Pi Nézev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
1 Situace na dll.c{m .(Sevgm?ntu) I1l. | Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy I1l. | Pozemek ve spoluvlastnictvi -0,01
3 | Zmény v okoli I1l. | Bez vlivu 0,00
4 Vliv p_ravmch vztahtl na 0. | Bez viivu 0,00
prodejnost
5 | Povodiiové riziko V. Zgna se zz}nedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
4
Index trhul, = P, - (1 + ZPE) =1-(1-0,01) =099
i=1
Tab. ¢. 7 - Index polohy — BYT ¢. 2
Index polohy — BYT ¢. 2
Znak Kvalitativni pasma
Pi Nézev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
. s Druh hlavni stavby v jednotném
1 | Druh a tcel vyuziti stavby . funkéntm celku 1,00
2 Prevazujici VZ .astavrb av 05 OI,I l. Reziden¢ni zastavba 0,02
pozemku a Zivotni prostredi
3 | Poloha pozemku v obci Il. | Navazujici na stfed (centrum) obce 0,00
Moznost napojeni pozemku . y .
4 | na inzenyrskeé sité, které ma . Pozerpek Ize napojit na viechny sit¢ 0,00
v obci
obec
Obcanska vybavenost v okoli V okoli nemovité véci je dostupna
5 l. y ) 0,00
pozemku obcanské vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost VI. Komunikace (Zpevnena) k,e hr%mm : 0,00
pozemku, dobré parkovaci moznosti
7 | Hromadna doprava V. iastavka hromadné dopravy do 500 002
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8 Egjﬁ:&ﬁ?iﬁ/ﬁ;gjﬂiﬁ?lsm I. | Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,00
9 | Obyvatelstvo Il. | Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost Il. | Primérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené Il. | Bez dalsich vlivl 0,00

11

Index polohy I, = P, - (1 + Z P:‘): 1-(140,00) =1,00

i=2

Cena bytu CB, =PP-ZCU-1; -1, =73,17-13 721,34-0,99 - 1,00 = 993 950,54 K¢

Cena bytu ¢. 2 stanovena porovnavacim zpusobem dle vyhlasky ¢ini 994 000 K¢.

5.3.3 Byt¢. 3 -3+1, ul. Erbenova

Katastralni tzemi:

Zakladni cena podle ptilohy €. 27:
Stati stavby:

Koeficient pro staii s:

Podlahova plocha bytu PP:

Otrokovice [716731]
17 393 K¢&/m?

68 let

0,66

80,8 m?

Tab. ¢. 8 - Index konstrukce a vybaveni byt — BYT ¢. 3

Index konstrukce a vybaveni byti — BYT ¢. 3

Znak Kvalitativni pasma
Vi Néazev znaku Cislo Popis pasma H0$0ta
|
1 | Typ stavby IV. | Budova - zdéna 0,10
2 | Spolené &asti domu 1. qu}arna, kocarkarna, dilna, pradelna, 0,00
susarna, sklad
3 | Prislusenstvi domu . Bez dopadu na cenu bytu 0,00
s y Ostatni podlazi nevyjmenované —
4 | Umisténi bytu v domé Il. 2 NP bez vytahu 0,00
5 Erlenvtace ’obyt. m|§tnost| I1l. | Ostatni svétové strany - s vyhledem 0,03
€ svetovym stranam
6 | Zakladni prislusenstvi bytu | 111, | PristuSenstvi ipiné - standardni 0,00
provedeni
Dalsi vybaveni bytu a Standardni vybaveni — balkon nebo
7 A Il v P 0,00
prostory uZivané spolu lodZie, komora nebo sklepni koje
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s bytem (sklep)
8 | Vytapéni bytu I1l. | Dalkové¢, ustfedni, etazové 0,00
9 | Kritérium jinde neuvedené I1l. | Bez vlivu na cenu 0,00
10 | Stavebné technicky stav 1. I:%ytvv dobrém stavu s pravidelnou 1,00
udrzbou
£l
Index vybavenil, = (1 + Z VE) Vi, = (14+0,13)-(1-0,66) = 0,7458
i=1
Zakladni cena upravena ZCU = ZC - I, =17 393 - 0,7458= 12 971,7 K&/m®
Tab. ¢. 9 - Index trhu s nemovitymi vécmi — BYT ¢. 3
Index trhu s nemovitymi vécmi — BYT ¢. 3
Znak Kvalitativni pasma
Pi Nézev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
1 Situace na dll.c{m .(Sevgm?ntu) I1l. | Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
Vlastnické vztahy I1l. | Pozemek ve spoluvlastnictvi -0,01
Zmény v okoli I1l. | Bez vlivu 0,00
4 Vliv p_ravmch vztahll na 0. | Bez viivu 0,00
prodejnost
5 | Povodiiové riziko V. Zgna se zz}nedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
4
Index trhul, = P, - (1 + ZPE) =1-(1-0,01) =099
i=1
Tab. ¢. 10 - Index polohy — BYT ¢. 3
Index polohy - BYT ¢&. 3
Znak Kvalitativni pasma
Pi Nézev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
. s Druh hlavni stavby v jednotném
1 | Druh a tcel vyuziti stavby . funkéntm celku 1,00
2 Prevazujici VZ ‘astavrb av OF OI,I l. Reziden¢ni zastavba 0,02
pozemku a zivotni prostredi
3 | Poloha pozemku v obci I1l. | Okrajové ¢asti obce -0,10
Moznost napojeni pozemku . y .
4 | na inzenyrské sité, které ma . Pozemek Ize napojit na viechny sité 0,00

obec

v obci
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Obcanska vybavenost v okoli

V okoli nemovité véci je dostupna

S pozemku . obcanska vybavenost obce 0,00
6 | Dopravni dostupnost VI. Komunikace (Zpevnena) k,e hr%mCl . 0,00
pozemku, dobré parkovaci moznosti
7 | Hromadna doprava V. iastavka hromadné dopravy do 200 0,00
8 POIOhaV ppzemvku z hle(.jISka I. | Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,00
komer¢ni vyuzitelnosti
9 | Obyvatelstvo Il. | Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezameéstnanost Il. | Primérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené Il. | Bez dalsich vliva 0,00
11
Index polohy I, = P, - (1 + Z PE-) =1-(1—0,08) =092
Cena bytu CB, =PP-ZCU-1; -1, =80,6-12971,7-0,99-0,92 = 954 621,6 K¢
Cena bytu ¢. 3 stanovena porovnavacim zpuisobem dle vyhlasky ¢ini 954 600 K¢.
5.34 Byt¢. 4-3+1, ul. Nadrazni
Katastralni Gzemi: Otrokovice [716731]
Zéakladni cena podle ptilohy €. 27: 17 393 K¢&/m?
Stati stavby: 31 let
Koeficient pro stafi s: 0,845
Podlahova plocha bytu PP: 71,93 m?
Tab. ¢. 11 - Index konstrukce a vybaveni bytii — BYT ¢. 4
Index konstrukce a vybaveni byti — BYT ¢. 4
Znak Kvalitativni pasma
Vi Nazev znaku Cislo Popis pasma Hosl/r?ota
|
1 | Typ stavby I1l. | Budova - panelova, zateplena 0,00
2 | Spoleené gasti domu I qu}arna, kocarkarna, dilna, pradelna, 0,00
susarna, sklad
3 | Prislusenstvi domu . Bez dopadu na cenu bytu 0,00
4 | Umisténi bytu v domé& Il. | 4.NP s vytahem 0,05

68




Orientace obyt. mistnosti

Ostatni sveétové strany — CasteCny

S ke svétovym stranam . vyhled 0,00
6 | Zakladni prislusenstvi bytu | 111, | PristuSenstvi ipiné - standardni 0,00
provedeni
Dalsi vybaveni bytu a Standardni vybaveni — balkon nebo
7 | prostory uZivané spolu I1l. | lodzie, komora nebo sklepni koje 0,00
s bytem (sklep)
8 | Vytapéni bytu I1l. | Dalkové, ustfedni, etdzové 0,00
9 | Kritérium jinde neuvedené I1l. | Bez vlivu na cenu 0,00
10 | Stavebné technicky stav 1. Byt v dobrem stavu s pravidelnou 1,00

Udrzbou

9

D,

Index vybaveni I, = (1 +
i=1

)' Vi, = (14+0,05)-(1-0,845)= 0,8873

Zakladni cena upravena ZCU = ZC - I, =17 393 -0,8873 = 15 431,94 Ké/m®

Tab. ¢. 12 - Index trhu s nemovitymi vécmi — BYT ¢. 4

Index trhu s nemovitymi vécmi — BYT ¢&. 4

Znak Kvalitativni pasma
Pi Nézev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
1 Situace na dﬂ.Cl,m .(S%gm?ntu) I1l. | Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
Vlastnické vztahy I1l. | Pozemek ve spoluvlastnictvi -0,01
Zmény v okoli 1. | Bez vlivu 0,00
4 Vliv pravmch vztahtl na I | Bez viivu 0,00
prodejnost
5 | Povodiiové riziko V. Z9na se za}nedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav

Index trhu l; = P;- (1 +
i=1

2
ZFE) =1-(1-0,01) =099
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Tab. ¢. 13 - Index polohy — BYT ¢. 4

Index polohy —BYT ¢&. 4

Znak Kvalitativni pasma
Pi Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
. e Druh hlavni stavby v jednotném
1 | Druh a tcel vyuziti stavby . funkénim celku 1,00
2 Prevazujici VZ ‘astaV’b av O!( OI,I l. Reziden¢ni zastavba 0,02
pozemku a zivotni prostredi
3 | Poloha pozemku v obci Il. | Navazujici na stfed (centrum) obce 0,00
MoZnost napojeni pozemku .. y o
4 | na inZenyrské sité, které¢ ma l. Pozerpek Ize napojit na vSechny sité 0,00
v obci
obec
Obcanska vybavenost v okoli V okoli nemovité véci je dostupna
5 l. y . 0,00
pozemku obcanska vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost VI. Komunikace (Zpevnena) k,e hravmlu . 0,00
pozemku, dobré parkovaci moznosti
7 | Hromadna doprava V. ﬁastavka hromadné dopravy do 500 0,02
8 Polohav pf)zemvku z hIedISka l. Bez moznosti komercniho vyuziti 0,00
komer¢ni vyuzitelnosti
9 | Obyvatelstvo Il. | Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost Il. | Primérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené Il. | Bez dalsich vlivl 0,00

Index polohy I, = P, - (

(14 0,00) = 1,00

Cena bytu CB, =PP-ZCU-1; -1, =71,93-1543194-0,99-1,00=1098919,25 K¢

Cena bytu ¢. 4 stanovena porovnavacim zpisobem dle vyhlasky ¢ini 1 098 900 K¢&.

5.3.5 Byt é.5-2+1, ul. Nadrazni

Katastralni Gzemi:

Zéakladni cena podle ptilohy €. 27:

Staii stavby:
Koeficient pro staii s:

Podlahové plocha bytu PP:

Otrokovice [716731]
17 393 K¢&/m?

31 let

0,845

47,67 m?
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Tab. ¢. 14 - Index konstrukce a vybaveni bytit — BYT ¢. 5

Index konstrukce a vybaveni byti — BYT ¢. 5

Znak Kvalitativni pasma
Vi Nazev znaku Cislo Popis pasma Hosl/r?ota
|
1 | Typ stavby I1l. | Budova - panelova, zateplena 0,00
2 | Spoletné &sti domu 1. Kczllarna, koc¢arkarna, dilna, pradelna, 0,00
susarna, sklad
Ptislusenstvi domu Il. Bez dopadu na cenu bytu 0,00
4 | Umisténi bytu v domé 1. | 3.NP s vytahem 0,05
Orientace obyt. mistnosti Ostatni svétové strany — castecny
5 . , Il. . 0,00
ke svétovym stranam vyhled
6 | Zakladni piistusenstvi bytu | 111, | rislusenstvi (iplné - standardni 0,00
provedeni
Dalsi vybaveni bytu a Standardni vybaveni — balkon nebo
7 | prostory uZivané spolu I1l. | lodzie, komora nebo sklepni koje 0,00
s bytem (sklep)
8 | Vytapéni bytu I1l. | Dalkové, tstfedni, etdzové 0,00
9 | Kritérium jinde neuvedené I1l. | Bez vlivu na cenu 0,00
10 | Stavebné technicky stav Il. Byt v dobrém stavu s pravidelnou 1,00

Udrzbou

Index vybaveni I, = (

9

i=1

1+ ZVE

)' Vip = (140,05)-(1-0,845) = 0,8873

Zakladni cena upraveni ZCU = ZC - I, = 17 393 - 0,8873 = 15 431,94 K¢/m*

Tab. ¢. 15 - Index trhu s nemovitymi véecmi — BYT ¢. 5

Index trhu s nemovitymi vécmi — BYT ¢&. 5

Znak Kvalitativni pasma
Pi Nézev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
1 Situace na dﬂ.Cl,m .(Seigm?mu) I1l. | Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy I1l. | Pozemek ve spoluvlastnictvi -0,01
3 | Zmény v okoli 1. | Bez vlivu 0,00
4 Vliv pravmch vztahll na I | Bez viivu 0,00
prodejnost
5 | Povodiiové riziko V. Z9na se za}nedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
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Index trhu l; = P;- (1 +

4

>

i=1

)= 1-(1-0,01) = 0,99

Tab. ¢. 16 - Index polohy — BYT ¢. 5

Index polohy — BYT €. 5

Znak Kvalitativni pasma
Pi Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
. yeor Druh hlavni stavby v jednotném
1 | Druh a ucel vyuziti stavby . funkéntm celku 1,00
p | Plevazujici zéstavba v okoll |\ * g ihonen sastavba 0,02
pozemku a Zivotni prostredi
3 | Poloha pozemku v obci Il. | Navazujici na stfed (centrum) obce 0,00
MoZnost napojeni pozemku . y .
4 | nainZenyrské sits, které méa |, | Pozemeklze napojit na viechny sit€ | 4,
v obci
obec
Obcanska vybavenost v okoli V okoli nemovité véci je dostupna
5 l. y . 0,00
pozemku obcCanska vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost VI. Komunikace (Zpevnena) k,e hr%mCl . 0,00
pozemku, dobré parkovaci moznosti
7 | Hromadné doprava V. iastavka hromadné dopravy do 500 0,02
8 POIOhaV ppzemvku z hleghska I. | Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,00
komer¢ni vyuzitelnosti
9 | Obyvatelstvo Il. | Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost Il. | Primérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené Il. | Bez dalsich vliva 0,00

Index polohy I, = P, - (1 +

- (14 0,00) = 1,00

Cena bytu CB, = PP -ZCU-1; -1, = 47,67-15431,94-0,99 -1,00 = 728 284,17 K¢

Cena bytu ¢. 5 stanovena porovnavacim zpusobem dle vyhlasky ¢ini 728 300 K¢.

5.3.6 Byt¢. 6 — 3+Kkk, ul. TF. Tomase Bati

Katastralni Uzemi:

Z&kladni cena podle pfilohy ¢. 27:

Stati stavby:

Otrokovice [716731]
17 393 K¢/m?

8 let
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Koeficient pro staii s:

Podlahové plocha bytu PP:

0,96

82,15 m?

Tab. ¢. 17 - Index konstrukce a vybaveni bytit — BYT ¢. 6

Index konstrukce a vybaveni byt — BYT ¢. 6

Znak Kvalitativni pasma
Vi Néazev znaku Cislo Popis pasma Ho?/rpta
|
Budova — zdéna nebo monoliticka
1 | Typ stavby V. konstrukce vyzdivana 0,10
2 | Spoleéné casti domu 1. Kczl,arna, kocarkarna, dilna, pradelna, 0,00
susarna, sklad
Ptislusenstvi domu Il. Bez dopadu na cenu bytu 0,00
4 | Umisténi bytu v domé& . | 3.NP s vytahem 0,05
Orientace obyt. mistnosti Ostatni sv€tové strany — ¢aste¢ny
5 . . 1. . 0,00
ke svétovym strandm vyhled
6 | Zakladni piislugenstvi bytu | 111, | Tislusenstvi iplné — standardni 0,00
provedeni
Dalsi vybaveni bytu a Standardni vybaveni — balkon nebo
7 | prostory uzivané spolu I11. | lodzie, komora nebo sklepni koje 0,00
S bytem (sklep)
8 | Vytapéni bytu I1l. | Dalkové, ustfedni, etazové 0,00
9 | Kritérium jinde neuvedené I11. | Bez vlivu na cenu 0,00
10 | Stavebné technicky stav 1, | Bytv dobrem stavu s pravidelnou 1,00

adrzbou

Index vybaveni I, = (1 +

Zakladni cena upravena ZCU=ZC - I, =17 393 - 1,104 = 19 201,87 K&/m®

9

i=1

D

)' Vie

= (14+0,15)-(1-0,96) = 1,104

Tab. ¢. 18 - Index trhu s nemovitymi vécmi — BYT ¢. 6

Index trhu s nemovitymi vécmi — BYT ¢. 6

Znak Kvalitativni pasma
Pi Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
1 tsrlﬁﬁzcE;;g&f;ﬁfi%%ﬁ?mu) I1l. | Nabidka odpovida poptavce 0,00
Vlastnické vztahy I1l. | Pozemek ve spoluvlastnictvi -0,01
Zmény v okoli I1l. | Bez vlivu 0,00

73




Vliv pravnich vztaht na

4 . Il. | Bez vlivu 0,00
prodejnost
5 | Povoditové riziko |y, | £0nase zanedbatelnym vyskytem 1,00
nebezpecim vyskytu zaplav
4
Index trhul, = P, - (1 + ZPE) =1-(1-0,01) =099
i=1
Tab. ¢. 19 - Index polohy — BYT ¢. 6
Index polohy —BYT €. 6
Znak Kvalitativni pasma
Pi Nézev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
. s Druh hlavni stavby v jednotném
1 | Druh a tcel vyuziti stavby . funkentm celku 1,00
p | Prevazujici zdstavba v koIl 1 ) p 2 gon i astavba 0,02
pozemku a Zivotni prostredi
3 | Poloha pozemku v obci I1l. | Okrajové ¢asti obce -0,10
Moznost napojeni pozemku . y .
4 | na inzenyrské site, které ma . Pozerpek ze napojit na viechny sit¢ 0,00
v obci
obec
Obcanska vybavenost v okoli V okoli nemovité véci je dostupna
5 l. . ) 0,00
pozemku obcanské vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost VI. Komunikace (Zpevnena) k,e hr%mCl . 0,00
pozemku, dobré parkovaci moznosti
7 | Hromadna doprava V. iastavka hromadné dopravy do 200 0,00
8 POIOhaV ppzemvku z hle(.jISka I. | Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,00
komer¢ni vyuzitelnosti
9 | Obyvatelstvo Il. | Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost Il. | Primérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené Il. | Bez dalsich vlivl 0,00

Index polohy I, = P, - (1 + Z

-(1—0,08) = 0,92

Cena bytu CB, = PP -ZCU-1; -1, = 82,15-19 201,87-0,99-092 = 1436 726,54 K¢

Cena bytu ¢. 6 stanovena porovnavacim zpusobem dle vyhlasky ¢ini 1 436 700 K¢&.
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5.3.7 Byt¢. 7 —2+KKk, ul. TF. Tomase Bati

Katastralni Uzemi:

Zakladni cena podle ptilohy €. 27:

Stati stavby:
Koeficient pro staii s:

Podlahova plocha bytu PP:

Otrokovice [716731]
17 393 K¢&/m?

8 let

0,96

48,81 m?

Tab. ¢. 20 - Index konstrukce a vybaveni bytit — BYT ¢. 7

Index konstrukce a vybaveni byti — BYT €. 7

Znak Kvalitativni pasma
Vi Néazev znaku Cislo Popis pasma HO(\j/r?ota
|
Budova — zdéna nebo monoliticka
1 | Typ stavby V. konstrukce vyzdivana 0,10
2 | Spolecné ¢asti domu . K(zl,a rna, koCarkama, dilna, pradelna, 0,00
susarna, sklad
Pfislusenstvi domu . Bez dopadu na cenu bytu 0,00
4 | Umisténi bytu v domé& Il. | 4.NP s vytahem 0,05
Orientace obyt. mistnosti Ostatni sv€tové strany — ¢astecny
5 . . 1. . 0,00
ke svétovym strandm vyhled
6 | Zakladni piislugenstvi bytu | 111, | PTislusenstvi iplné — standardni 0,00
provedeni
Dalsi vybaveni bytu a Standardni vybaveni — balkon nebo
7 | prostory uzivané spolu I11. | lodzie, komora nebo sklepni koje 0,00
S bytem (sklep)
8 | Vytapéni bytu I1l. | Dalkové, ustfedni, etazové 0,00
9 | Kritérium jinde neuvedené I11. | Bez vlivu na cenu 0,00
10 | Stavebné technicky stav i, | Bytv dobrem stavu s pravidelnou 1,00

Udrzbou

Index vybaveni I, = (1 +

Zakladni cena upravena ZCU=ZC - I, =17 393 - 1,104 = 19 201,87 K&/m®

9

i=1

D

)' Vio

= (1+40,15)-(1-0,96) = 1,104
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Tab. ¢. 21 - Index trhu s nemovitymi vécmi — BYT ¢. 7

Index trhu s nemovitymi vécmi — BYT ¢&. 7

Znak Kvalitativni pasma
Pi Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
1 Situace na dll.c{m .(Sevgm?ntu) I1l. | Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy I1l. | Pozemek ve spoluvlastnictvi -0,01
3 | Zmény v okoli I1l. | Bez vlivu 0,00
4 Vliv p_ravmch vztahtl na . | Bez viivu 0,00
prodejnost
5 | Povodiiové riziko V. Zgna se zz}nedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
4
Index trhul, = P - (1 + ZPE) =1-(1-0,01) =099
i=1
Tab. ¢. 22 - Index polohy — BYT ¢. 7
Index polohy —BYT €. 7
Znak Kvalitativni pasma
Pi Nézev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
. s Druh hlavni stavby v jednotném
1 | Druh a tcel vyuziti stavby . funkéntm celku 1,00
2 Prevazujici VZ ‘astavrb av OF OI,I l. Reziden¢ni zastavba 0,02
pozemku a zivotni prostredi
3 | Poloha pozemku v obci I1l. | Okrajové ¢asti obce -0,10
Moznost napojeni pozemku . y .
4 | nainzenyrské sits, které mé |, | Pozemek Ize napojit na vSechny sité | 5,
v obci
obec
Obcanska vybavenost v okoli V okoli nemovité véci je dostupna
5 l. y ) 0,00
pozemku obcanské vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost VI. Komunikace (ZPevnena) k,e hr%mCl . 0,00
pozemku, dobré parkovaci moznosti
7 | Hromadna doprava V. iastavka hromadné dopravy do 200 0,00
8 POIOhaV ppzemvku z hquhska l. Bez moznosti komercniho vyuziti 0,00
komer¢ni vyuzitelnosti
9 | Obyvatelstvo Il. | Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost Il. | Primérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené Il. | Bez dalsich vlivl 0,00
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11

Index polohy I, = P, - (1 + Z PE-) =1-(1—0,08) =092

.
E—

Cena bytu CB, =PP-ZCU-1; -1, = 48,81-19 201,87 -0,99-0,92 = 853 641,17 K¢

Cena bytu ¢. 7 stanovena porovnavacim zpusobem dle vyhlasky ¢ini 853 600 K¢.

5.3.8 Byt ¢. 8 —3+1, ul. Na Ulicce

Katastralni Gzemi:

Z&kladni cena podle piilohy ¢. 27:
Stati stavby:

Koeficient pro staii s:

Podlahova plocha bytu PP:

Otrokovice [716731]
17 393 K¢&/m?

35 let

0,825

70,60 m?

Tab. ¢. 23 - Index konstrukce a vybaveni bytii — BYT ¢. 8

Index konstrukce a vybaveni byti — BYT ¢. 8

Znak Kvalitativni pasma
Vi Nazev znaku Cislo Popis pasma Hosl/r?ota
|
1 | Typ stavby I1l. | Budova — panelova zateplena 0,00
2 | Spoletné &sti domu 1. Kczllarna, koc¢arkarna, dilna, pradelna, 0,00
susarna, sklad
Ptislusenstvi domu Il. Bez dopadu na cenu bytu 0,00
4 | Umisténi bytu v domé I1l. | 4.NP s vytahem 0,05
Orientace obyt. mistnosti Ostatni svétové strany — castecny
5 . ) . . 0,00
ke svétovym stranam vyhled
6 | Zakladni piislusenstvi bytu | 111, | rislusenstvi (iplné - standardni 0,00
provedeni
DalSi vybaveni bytu a Standardni vybaveni — balkon nebo
7 | prostory uZivané spolu I1l. | lodzie, komora nebo sklepni koje 0,00
s bytem (sklep)
8 | Vytapéni bytu I1l. | Dalkové, tstfedni, etdzové 0,00
9 | Kritérium jinde neuvedené I1l. | Bez vlivu na cenu 0,00
10 | Stavebné technicky stav 1, | Bytv dobrém stavu s pravidelnou 1,00
udrzbou
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Index vybavenil, = (1 + Z VE) V,;, = (14+0,05)-(1-0,825) = 0,866

i=1

Zakladni cena upravena ZCU = ZC - I, = 17 393 - 0,8663 = 15 066,69 K&/m®

Tab. ¢. 24 - Index trhu s nemovitymi vécmi — BYT ¢. 8

Index trhu s nemovitymi vécmi — BYT ¢. 8

Znak Kvalitativni pasma
Pi Nézev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
1 Situace na dll.c{m .(Sevgm?ntu) I1l. | Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy I1l. | Pozemek ve spoluvlastnictvi -0,01
3 | Zmény v okoli I1l. | Bez vlivu 0,00
4 Vliv p_ravmch vztahtl na 0. | Bez viivu 0,00
prodejnost
5 | Povodiiové riziko V. Zgna se zz}nedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
4
Index trhul, = P, - (1 + ZPE) =1-(1-0,01) =099
i=1
Tab. ¢. 25 - Index polohy — BYT ¢. 8
Index polohy — BYT ¢&. 8
Znak Kvalitativni pasma
Pi Nézev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
. s Druh hlavni stavby v jednotném
1 | Druh a tcel vyuziti stavby . funkéntm celku 1,00
2 Prevazujici VZ .astavrb av 05 OI,I l. Reziden¢ni zastavba 0,02
pozemku a Zivotni prostredi
3 | Poloha pozemku v obci I. | Stfed obce — centrum obce 0,05
Moznost napojeni pozemku . y .
4 | na inzenyrskeé sité, které ma . Pozerpek Ize napojit na viechny sit¢ 0,00
v obci
obec
Obcanska vybavenost v okoli V okoli nemovité véci je dostupna
5 l. y ) 0,00
pozemku obcanské vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost VI. Komunikace (Zpevnena) k,e hr%mm : 0,00
pozemku, dobré parkovaci moznosti
7 | Hromadna doprava V. Zastavka hromadné dopravy do 200 0,00

m
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Poloha pozemku z hlediska

8 Komeréni vyuzZitelnosti I. | Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,00
9 | Obyvatelstvo Il. | Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost Il. | Primérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené Il. | Bez dalsich vlivl 0,00

Index polohy I, = P, - (1 +

11

i=2

%

)= 1-(1+0,07) = 1,07

Cena bytu CB, = PP -ZCU-1; -1, = 70,60-15 066,69-0,99 - 1,07 = 1126 786,22 K¢

Cena bytu ¢. 8 stanovena porovnavacim zpuisobem dle vyhlasky ¢ini 1 126 800 K¢&.

5.3.9 Byt¢.9-2+1, ul. Druzstevni

Katastralni Uzemi:

Zakladni cena podle ptilohy €. 27:

Stafi stavby:
Koeficient pro staii s:

Podlahova plocha bytu PP:

Otrokovice [716731]
17 393 K¢&/m?

31 let

0,845

52,97 m?

Tab. ¢. 26 - Index konstrukce a vybaveni bytii — BYT ¢. 9

Index konstrukce a vybaveni byti — BYT €. 9

Znak Kvalitativni pasma
Vi Néazev znaku Cislo Popis pasma H0$0ta
|
1 | Typ stavby I1l. | Budova - panelova zateplena 0,00
2 | Spolené &asti domu 1. qu}arna, kocarkarna, dilna, pradelna, 0,00
susarna, sklad
3 | Prislusenstvi domu . Bez dopadu na cenu bytu 0,00
4 | Umisténi bytu v domé 1. | 3.NP s vytahem 0,05
Orientace obyt. mistnosti Ostatni svétové strany — castecny
5 . . . . 0,00
ke svétovym strandm vyhled
6 | Zakladni prislusenstvi bytu | 111, | PristuSenstvi ipiné - standardni 0,00
provedeni
Dalsi vybaveni bytu a Standardni vybaveni — balkon nebo
7 | prostory uzivané spolu I1l. | lodzie, komora nebo sklepni koje 0,00

s bytem

(sklep)
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8 | Vytapéni bytu I1l. | Dalkové, ustfedni, etazové 0,00
9 | Kritérium jinde neuvedené I1l. | Bez vlivu na cenu 0,00
10 | Stavebné technicky stav 1, | Bytv dobrém stavu s pravidelnou 1,00

adrzbou

Index vybaveni I, = (

9

i=1

1+ ZVE

)' Vip = (140,05)-(1-0,845) = 0,8873

Zakladni cena upravena ZCU = ZC - I, = 17 393 - 0,8873 = 15 431,94 K¢/m*

Tab. ¢. 27 - Index trhu s nemovitymi vécmi — BYT ¢. 9

Index trhu s nemovitymi vécmi — BYT ¢. 9

Znak Kvalitativni pasma
Pi Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
q | Situace na diléim (segmentu) |, | Naidka odpovida poptavee 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
Vlastnické vztahy I1l. | Pozemek ve spoluvlastnictvi -0,01
Zmény v okoli 1. | Bez vlivu 0,00
4 Vliv pravmch vztahil na I | Bez viivu 0,00
prodejnost
5 | Povoditové riziko V. Zgna se zanedbavtelnym nebezpecim 1,00
vyskytu povodné
4
Index trhul, = P - (1 + ZFE) =1-(1-0,01) =099
i=1
Tab. ¢. 28 - Index polohy — BYT ¢. 9
Index polohy — BYT €. 9
Znak Kvalitativni pasma
Pi Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
. e Druh hlavni stavby v jednotném
1 | Druh a tcel vyuziti stavby . funkenim celku 1,00
2 Prevazujici VZ ‘astaV’b av O!( OI,I l. Reziden¢ni zastavba 0,02
pozemku a zivotni prostredi
3 | Poloha pozemku v obci Il. | Navazujici na stfed (centrum) obce 0,00
MoZnost napojeni pozemku . y .
4 | na inzenyrské site, které ma . Pozemek Ize napojit na vsechny site 0,00

obec

v obci
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Obcanska vybavenost v okoli

V okoli nemovité véci je dostupna

S pozemku . obcanska vybavenost obce 0,00
6 | Dopravni dostupnost VI. Komunikace (Zpevnena) k,e hr%mCl . 0,00
pozemku, dobré parkovaci moznosti
7 | Hromadna doprava V. iastavka hromadné dopravy do 200 0,00
8 POIOhaV ppzemvku z hle(.jISka I. | Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,00
komer¢ni vyuzitelnosti
9 | Obyvatelstvo Il. | Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost Il. | Primérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené Il. | Bez dalsich vliva 0,00

Index polohy I, = P, - (1 + Z

11

.
E—

P,

)= 1-(1+0,02) =1,02

Cena bytu CB, = PP -ZCU-1; -1, = 52,97-15431,94-0,99 - 1,02 = 825 440,67 K¢

Cena bytu ¢. 9 stanovena porovnavacim zpusobem dle vyhlasky ¢ini 825 400 K¢.

5.3.10 Byt ¢. 10 — 3+1, ul. Kvitkova

Katastralni Uzemi:

Z&kladni cena podle piilohy ¢. 27:

Stati stavby:
Koeficient pro stafi S:

Podlahova plocha bytu PP:

Zlin [635561]
21 246 K¢&/m?
43 let
0,785

78,46 m?

Tab. ¢. 29 - Index konstrukce a vybaveni bytii — BYT ¢. 10

Index konstrukce a vybaveni byti — BYT €. 10

Znak Kvalitativni pasma
Vi Nazev znaku Cislo Popis pasma Hosl/r:ota
1| ypsaty
2 | Spoletné &sti domu I, gzzr#;,sﬁsgrkama, dilna, pradelna, | 5
3 | PiisluSenstvi domu Il. Bez dopadu na cenu bytu 0,00
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Ostatni podlazi nevyjmenované

4 | Umisténi bytu v dom¢ 1. (1.NP bez vytahu) 0,00
5 1(()r|envtace ’obyt. m|§tnost| . Okna bez vyhledu -0,01
€ svetovym stranam
6 | Zakladni piislugenstvi bytu | 111, | Tislusenstvi iplné — standardni 0,00
provedeni
Dalsi vybaveni bytu a Standardni vybaveni — balkon nebo
7 | prostory uzivané spolu I11. | lodzie, komora nebo sklepni koje 0,00
S bytem (sklep)
8 | Vytapéni bytu I1l. | Dalkové, ustfedni, etazové 0,00
9 | Kritérium jinde neuvedené I11. | Bez vlivu na cenu 0,00
10 | Stavebné technicky stav 1. Byt v dobrem stavu s pravidelnou 1,00

Udrzbou

Index vybaveni I, = (1 +

9

i=1

Z VE) Vi, = (14+0,09)-(1-0,785) = 0,8557

Zakladni cena upravena ZCU = ZC - I, = 21 246 - 0,8557 = 18 179,14 K&/m®

Tab. ¢. 30 - Index trhu s nemovitymi vécmi — BYT ¢. 10

Index trhu s nemovitymi vécmi — BYT ¢. 10

Znak Kvalitativni pasma
Pi Nézev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
1 Situace na dll.c{m .(Sevgm?ntu) I1l. | Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy I1l. | Pozemek ve spoluvlastnictvi -0,01
3 | Zmény v okoli I1l. | Bez vlivu 0,00
4 Vliv pravmch vztahtl na 0. | Bez viivu 0,00
prodejnost
5 | Povoditové riziko V. Zgna se za}nedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav

Index trhul, = P_- (1 +

i=1

2
ZPE) =1-(1-0,01) =099
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Tab. ¢. 31 - Index polohy — BYT ¢. 10

Index polohy — BYT ¢&. 10

Znak Kvalitativni pasma
Pi Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
. e Druh hlavni stavby v jednotném
1 | Druh a tcel vyuziti stavby . funkénim celku 1,00
2 Prevazujici VZ ‘astaV’b av O!( OI,I l. Reziden¢ni zastavba 0,02
pozemku a zivotni prostredi
3 | Poloha pozemku v obci Il. | Navazujici na stfed (centrum) obce 0,00
MoZnost napojeni pozemku .. y o
4 | na inZenyrské sité, které¢ ma l. Pozemek Ize napojit na vsechny sité 0,00
v obci
obec
Obcanska vybavenost v okoli V okoli nemovité véci je dostupna
5 l. y . 0,00
pozemku obcanska vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost v, | Komunikace (zpevnénd) ke hranici |
pozemku, dobré parkovaci moznosti
7 | Hromadna doprava V. ﬁastavka hromadné dopravy do 200 0,00
8 Polohav pf)zemvku z hIedISka l. Bez moznosti komercniho vyuziti 0,00
komer¢ni vyuzitelnosti
9 | Obyvatelstvo Il. | Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost Il. | Primérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené Il. | Bez dalsich vlivl 0,00

Index polohy I, = P, - (

11

i=2

14 ZPE

)= 1-(1+0,02) =1,02

Cena bytu CB, =PP-ZCU-1;-1, = 78,46-18179,14-0,99-1,02 = 1 44031341 K¢

Cena bytu ¢. 10 stanovena porovnavacim zpusobem dle vyhlasky ¢ini 1 440 300 K¢.

5.3.11 Byt €. 11 — 2+1, ul. Kvitkova

Katastralni Gzemi:

Zakladni cena podle ptilohy €. 27:

Staii stavby:
Koeficient pro staii s:

Podlahové plocha bytu PP:

Zlin [635561]
21 246 K¢&/m?
43 let
0,785

51,62 m?
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Tab. ¢. 32 - Index konstrukce a vybaveni bytii — BYT ¢. 11

Index konstrukce a vybaveni byti — BYT €. 11

Znak Kvalitativni pasma
Vi Nazev znaku Cislo Popis pasma Hosl/r?ota
|
Budova — zdéna nebo monoliticka
1 | Typ stavby V. konstrukce vyzdivana 0,10
2 | Spoleené &asti domu I qu}arna, kocarkarna, dilna, pradelna, 0,00
susarna, sklad
3 | Prislusenstvi domu . Bez dopadu na cenu bytu 0,00
s y Ostatni podlazi nevyjmenované
4 | Umisténi bytu v domé 1. (2.NP bez vytahu) 0,00
5 Orlenvtace,obyt. m|§tnost| l. Okna bez vyhledu -0,01
ke svétovym stranam
6 | Zakladni prislusenstvi bytu | 111, | PristuSenstvi ipiné - standardni 0,00
provedeni
Dalsi vybaveni bytu a Standardni vybaveni — balkon nebo
7 | prostory uZivané spolu I1l. | lodzie, komora nebo sklepni koje 0,00
s bytem (sklep)
8 | Vytapéni bytu I1l. | Dalkové, ustfedni, etdzové 0,00
9 | Kritérium jinde neuvedené I1l. | Bez vlivu na cenu 0,00
10 | Stavebné technicky stav 1. Byt v dobrem stavu s pravidelnou 1,00

Udrzbou

9

D,

Index vybaveni I, = (1 +
i=1

)' Vi, = (14+0,09)-(1-0,785) = 0,8557

Zakladni cena upravena ZCU = ZC - I, = 21 246 - 0,8557 = 18 179,14 K¢/m*

Tab. ¢. 33 - Index trhu s nemovitymi véecmi — BYT ¢. 11

Index trhu s nemovitymi vécmi — BYT ¢&. 11

Znak Kvalitativni pasma
Pi Nézev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
1 Situace na dﬂ.C',m '(sevgmgntu) I1l. | Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
Vlastnické vztahy I1l. | Pozemek ve spoluvlastnictvi -0,01
Zmény v okoli 1. | Bez vlivu 0,00
4 Vliv pravmch vztahtl na I | Bez viivu 0,00
prodejnost
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Zona se zanedbatelnym nebezpecim

5 | Povodnové riziko V. ; , 1,00
vyskytu zaplav
4
Index trhul, = P - (1 + ZFE) =1-(1-0,01) =099
i=1
Tab. ¢. 34 - Index polohy — BYT ¢. 11
Index polohy - BYT €. 11
Znak Kvalitativni pasma
Pi Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
. e Druh hlavni stavby v jednotném
1 | Druh a tcel vyuziti stavby . funkéntm celku 1,00
p | Plevazujici zéstavba v okolt |\ = g ihonen sastavba 0,02
pozemku a Zivotni prostredi
3 | Poloha pozemku v obci Il. | Navazujici na stfed (centrum) obce 0,00
MoZnost napojeni pozemku . y o
4 | na inzenyrské site, které ma . Pozerpek ze napojit na viechny sit¢ 0,00
v obci
obec
Obcanska vybavenost v okoli V okoli nemovité véci je dostupna
5 l. y . 0,00
pozemku obcanska vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost VI. Komunikace (Zpevnena) k,e hr%mCl . 0,00
pozemku, dobré parkovaci moznosti
7 | Hromadné doprava V. iastavka hromadné dopravy do 200 0,00
8 POIOhaV ppzemvku z hleghska I. | Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,00
komer¢ni vyuzitelnosti
9 | Obyvatelstvo Il. | Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost Il. | Primérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené Il. | Bez dalsich vliva 0,00

Index polohy I, = P, - (1 +

11

2.

.
E—

PE)= 1-(14+0,02) =1,02

Cena bytu CB, =PP-ZCU-1; -1, = 51,62-18 179,14-0,99 - 1,02 = 947 603,6 K¢

Cena bytu ¢. 11 stanovena porovnavacim zpisobem dle vyhlasky ¢ini 947 600 K¢.
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5.3.12 Byt €. 12 — 3+1, ul. Na Honech

Katastralni Gzemi: Zlin [635561]
Zakladni cena podle ptilohy €. 27: 21 246 K&/m?
Stari stavby: 27 let
Koeficient pro staii s: 0,865
Podlahova plocha bytu PP: 67,22 m?

Tab. ¢. 35 - Index konstrukce a vybaveni bytii — BYT ¢. 12

Index konstrukce a vybaveni byti — BYT ¢&. 12

Znak Kvalitativni pasma
Vi Néazev znaku Cislo Popis pasma HO(\j/r?ota
|
1 | Typ stavby . Budova — panelov4, nezateplena -0,05
2 | Spolené &asti domu 1. K(zl,arna, kocarkarna, dilna, pradelna, 0,00
susarna, sklad
Piislusenstvi domu . Bez dopadu na cenu bytu 0,00
4 | Umisténi bytu v domé& Il. | 3.NP s vytahem 0,05
Orientace obyt. mistnosti Ostatni sv€toveé strany — ¢aste¢ny
5 . . . . 0,00
ke svétovym strandm vyhled
6 | Zakladni piislugenstvi bytu | 111, | PTislusenstvi iplné — standardni 0,00
provedeni
Dalsi vybaveni bytu a Standardni vybaveni — balkon nebo
7 | prostory uzivané spolu I1l. | lodzie, komora nebo sklepni koje 0,00
S bytem (sklep)
8 | Vytapéni bytu I1l. | Dalkové, ustfedni, etazové 0,00
9 | Kritérium jinde neuvedené I11. | Bez vlivu na cenu 0,00
10 | Stavebné technicky stav 1. I,3ytvv dobrém stavu s pravidelnou 1,00
udrzbou

3
Index vybavenil, = (1 + Z VE) Vi, = (14+0,00)-(1-0,865)= 0,865

i=1

Zakladni cena upravena ZCU = ZC - I, = 21 246 - 0,865 = 18 377,79 K&/m?
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Tab. ¢. 36 - Index trhu s nemovitymi vécmi — BYT ¢. 12

Index trhu s nemovitymi vécmi — BYT ¢. 12

Znak Kvalitativni pasma
Pi Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
1 Situace na dll.c{m .(Sevgm?ntu) I1l. | Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy I1l. | Pozemek ve spoluvlastnictvi -0,01
3 | Zmény v okoli I1l. | Bez vlivu 0,00
4 Vliv p_ravmch vztahtl na . | Bez viivu 0,00
prodejnost
5 | Povoditové riziko V. Zgna se za}nedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
4
Index trhul, = P, - (1 + ZPE) =1,00-(1—0,01) = 0,99
i=1
Tab. ¢. 37 - Index polohy — BYT ¢. 12
Index polohy — BYT ¢&. 12
Znak Kvalitativni pasma
Pi Nézev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
. s Druh hlavni stavby v jednotném
1 | Druh a tcel vyuziti stavby . funkentm celku 1,00
2 Prevazujici VZ ‘astavrb av OF OI,I l. Reziden¢ni zastavba 0,02
pozemku a zivotni prostredi
3 | Poloha pozemku v obci I1l. | Okrajové ¢asti obce -0,10
Moznost napojeni pozemku . . .
4 | na inzenyrské sité, které ma . Pozemek Ize napojit na vsechny site 0,00
v obci
obec
Obcanska vybavenost v okoli V okoli nemovité véci je dostupna
5 l. y ) 0,00
pozemku obcanské vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost VI. Komunikace (ZPevnena) k,e hr%mCl . 0,00
pozemku, dobré parkovaci moznosti
7 | Hromadna doprava V. iastavka hromadné dopravy do 200 0,00
8 POIOhaV ppzemvku z hquhska l. Bez moznosti komercniho vyuziti 0,00
komer¢ni vyuzitelnosti
9 | Obyvatelstvo Il. | Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost Il. | Primérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené Il. | Bez dalsich vlivl 0,00
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11

Index polohy I, = P, - (1 + Z PE-) =1-(1—0,08) =092

.
E—

Cena bytu CB, =PP-ZCU-1;-1, = 67,22-18377,79-099-092=1125161,37 K¢

Cena bytu ¢. 12 stanovena porovnavacim zpisobem dle vyhlasky ¢ini 1 125 200 K¢.

5.3.13 Byt €. 13 — 2+1, ul. Na Honech

Katastralni tzemi:

Zakladni cena podle ptilohy €. 27:
Stati stavby:

Koeficient pro stafi s:

Podlahova plocha bytu PP:

Zlin [635561]
21 246 K¢&/m?
27 let
0,865

42,99 m?

Tab. ¢. 38 - Index konstrukce a vybaveni bytii — BYT ¢. 13

Index konstrukce a vybaveni byti — BYT €. 13

Znak Kvalitativni pasma
Vi Nazev znaku Cislo Popis pasma Hosl/r?ota
|
1 | Typ stavby . Budova — panelova, nezateplena -0,05
2 | Spoletné &sti domu 1. Kczllarna, koc¢arkarna, dilna, pradelna, 0,00
susarna, sklad
3 | PiisluSenstvi domu Il. Bez dopadu na cenu bytu 0,00
s y Ostatni podlazi nevyjmenované
4 | Umisténi bytu v domé Il. (6.NP s vytahem) 0,00
Orientace obyt. mistnosti Ostatni svétové strany — castecny
5 e, . . . 0,00
ke svétovym stranam vyhled
6 | Zakladni piistusenstvi bytu | 111, | rislusenstvi (iplné - standardni 0,00
provedeni
Dalsi vybaveni bytu a Standardni vybaveni — balkon nebo
7 | prostory uZivané spolu I1l. | lodzie, komora nebo sklepni koje 0,00
s bytem (sklep)
8 | Vytapéni bytu I1l. | Dalkové, tstfedni, etdzové 0,00
9 | Kritérium jinde neuvedené I1l. | Bez vlivu na cenu 0,00
10 | Stavebné technicky stav 1. I:%ytvv dobrém stavu s pravidelnou 1,00
udrzbou
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Index vybaveni I, = (1 +

9

i=1

Z"f)"’f

(1—0,05)- (1-0,865) = 0,8218

Zakladni cena upravena ZCU= ZC - I, = 21 246 -0,8218 = 17 458,90 K&/m®

Tab. ¢. 39 - Index trhu s nemovitymi vecmi — BYT ¢. 13

Index trhu s nemovitymi vécmi — BYT ¢. 13

Znak Kvalitativni pasma
Pi Nézev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
1 Situace na dll.c{m .(Sevgm?ntu) I1l. | Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy I1l. | Pozemek ve spoluvlastnictvi -0,01
3 | Zmény v okoli I1l. | Bez vlivu 0,00
4 Vliv p_ravmch vztahtl na 0. | Bez viivu 0,00
prodejnost
5 | Povoditové riziko V. Zgna se za}nedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
4
Index trhul, = P - (1 + ZPE) =1,00-(1—0,01) =0,99
i=1
Tab. ¢. 40 - Index polohy — BYT ¢. 13
Index polohy — BYT ¢. 13
Znak Kvalitativni pasma
Pi Nézev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
. s Druh hlavni stavby v jednotném
1 | Druh a tcel vyuziti stavby . funkéntm celku 1,00
2 Prevazujici VZ .astavrb av 05 OI,I l. Reziden¢ni zastavba 0,02
pozemku a Zivotni prostredi
3 | Poloha pozemku v obci I1l. | Okrajové ¢asti obce -0,10
Moznost napojeni pozemku . . .
4 | na inzenyrskeé sité, které ma . Pozemek Ize napojit na vsechny site 0,00
v obci
obec
Obcanska vybavenost v okoli V okoli nemovité véci je dostupna
5 l. y ) 0,00
pozemku obcanské vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost VI. Komunikace (Zpevnena) k,e hr%mm : 0,00
pozemku, dobré parkovaci moznosti
7 | Hromadna doprava V. iastavka hromadné dopravy do 200 0,00
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Poloha pozemku z hlediska

8 Komeréni vyuzZitelnosti I. | Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,00
9 | Obyvatelstvo Il. | Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost Il. | Primérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené Il. | Bez dalsich vlivl 0,00

Index polohy I, = P, - (1 +

11

i=2

%

)= 1-(1—0,08) =092

Cena bytu CB, = PP -ZCU-1;-I, = 42,99-17 458,9-0,99-0,92 = 683 608,33 K¢

Cena bytu ¢. 13 stanovena porovnavacim zpisobem dle vyhlasky ¢ini 683 600 K¢.

5.3.14 Byt €. 14 — 3+1, ul. Okruzni

Katastralni Uzemi:

Zakladni cena podle ptilohy €. 27:

Stati stavby:
Koeficient pro stafi s:

Podlahova plocha bytu PP:

Zlin [635561]
21 246 K¢&/m?
38 let
0,810

68,52 m?

Tab. ¢. 41 - Index konstrukce a vybaveni bytii — BYT ¢. 14

Index konstrukce a vybaveni byti — BYT ¢&. 14

Znak Kvalitativni pasma
Vi Néazev znaku Cislo Popis pasma H0$0ta
|
1 | Typ stavby I1l. | Budova - panelova, zateplena 0,00
2 | Spolené &asti domu 1. qu}arna, kocarkarna, dilna, pradelna, 0,00
susarna, sklad
3 | Prislusenstvi domu . Bez dopadu na cenu bytu 0,00
4 | Umisténi bytu v domé I1l. | 4.NP s vytahem 0,05
Orientace obyt. mistnosti Ostatni svétové strany — castecny
5 . . . . 0,00
ke svétovym strandm vyhled
6 | Zakladni prislusenstvi bytu | 111, | PristuSenstvi ipiné - standardni 0,00
provedeni
Dalsi vybaveni bytu a Standardni vybaveni — balkon nebo
7 | prostory uzivané spolu I1l. | lodzie, komora nebo sklepni koje 0,00

s bytem

(sklep)
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8 | Vytapéni bytu I1l. | Dalkové, ustfedni, etazové

0,00

9 | Kritérium jinde neuvedené I1l. | Bez vlivu na cenu

0,00

Byt v dobrém stavu s pravidelnou

10 | Stavebné technicky stav Il. adrzbou

1,00

5
Index vybavenil, = (1 + Z Te":) V,, = (14+0,05)-(1-0,81)= 0,8505

i=1

Zakladni cena upravena ZCU = ZC - I, = 21 246 - 0,8505 = 18 069,73 K¢/m*

Tab. ¢. 42 - Index trhu s nemovitymi vecmi — BYT ¢. 14

Index trhu s nemovitymi vécmi — BYT ¢&. 14

Znak Kvalitativni pasma
Pi Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
q | Situace na diléim (segmentu) |, | Naidka odpovida poptavee 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
Vlastnické vztahy I1l. | Pozemek ve spoluvlastnictvi -0,01
Zmény v okoli 1. | Bez vlivu 0,00
4 Vliv pravmch vztahil na I | Bez viivu 0,00
prodejnost
5 | Povodiiové riziko V. Z9na se za}nedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
4
Index trhul, = P - (1 + ZF‘E) =1,00-(1—0,01) = 0,99
i=1
Tab. ¢. 43 - Index polohy — BYT ¢. 14
Index polohy - BYT ¢. 14
Znak Kvalitativni pasma
Pi Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
. e Druh hlavni stavby v jednotném
1 | Druh a tcel vyuziti stavby . funkéntm celku 1,00
2 Prevazujicl VZ .aStaV,ba v O!( OI,I l. Reziden¢ni zastavba 0,02
pozemku a zivotni prostredi
3 | Poloha pozemku v obci I1l. | Okrajové ¢asti obce -0,10
MoZnost napojeni pozemku . y .
4 | na inzenyrské site, které ma . Pozemek Ize napojit na viechny sité 0,00

obec

v obci
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Obcanska vybavenost v okoli

V okoli nemovité véci je dostupna

S pozemku . obcanska vybavenost obce 0,00
6 | Dopravni dostupnost VI. Komunikace (Zpevnena) k,e hr%mCl . 0,00
pozemku, dobré parkovaci moznosti
7 | Hromadna doprava V. iastavka hromadné dopravy do 200 0,00
8 POIOhaV ppzemvku z hle(.jISka I. | Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,00
komer¢ni vyuzitelnosti
9 | Obyvatelstvo Il. | Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost Il. | Primérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené Il. | Bez dalsich vliva 0,00

Index polohy I, = P, - (1 + Z

11

.
E—

P,

)= 1-(1—0,08) =092

Cena bytu CB, = PP-ZCU-1; -1, = 68,52-18 069,73-0,99-0,92 =1 127 696,00 K¢

Cena bytu ¢. 14 stanovena porovnavacim zpisobem dle vyhlasky ¢ini 1 127 700 K¢.

5.3.15 Byt €. 15 — 2+1, ul. Okruzni

Katastralni Uzemi:

Zakladni cena podle ptilohy €. 27:

Stati stavby:
Koeficient pro stafi s:

Podlahova plocha bytu PP:

Zlin [635561]
21 246 K¢&/m?
38 let
0,810

43,75 m?

Tab. ¢. 44 - Index konstrukce a vybaveni bytii — BYT ¢. 15

Index konstrukce a vybaveni byti — BYT ¢. 15

Znak Kvalitativni pasma
Vi Nazev znaku Cislo Popis pasma Hosl/r?ota
|
1 | Typ stavby I1l. | Budova - panelova, zateplena 0,00
2 | Spoleené gasti domu I qu}arna, kocarkarna, dilna, pradelna, 0,00
susarna, sklad
3 | Prislusenstvi domu . Bez dopadu na cenu bytu 0,00
4 | Umisténi bytu v domé& . | 3.NP s vytahem 0,05
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Orientace obyt. mistnosti

Ostatni sveétové strany — CasteCny

S ke svétovym stranam I vyhled 0,00
6 | Zakladni prislusenstvi bytu | 111, | PristuSenstvi ipiné - standardni 0,00
provedeni
Dalsi vybaveni bytu a Standardni vybaveni — balkon nebo
7 | prostory uZivané spolu . lodZie nebo komora nebo sklepni -0,01
s bytem koje
8 | Vytapéni bytu I1l. | Dalkové, ustfedni, etdzové 0,00
9 | Kritérium jinde neuvedené I1l. | Bez vlivu na cenu 0,00
10 | Stavebné technicky stav 1. Byt v dobrem stavu s pravidelnou 1,00

Udrzbou

9

v,

Index vybaveni I, = (1 +
i=1

)' Vio

= (1+40,04)-(1-0,81) = 0,8424

Zakladni cena upravena ZCU = ZC - I, = 21 246 - 0,8424 = 17 897,63 Ké/m®

Tab. ¢. 45 - Index trhu s nemovitymi véecmi — BYT ¢. 15

Index trhu s nemovitymi vécmi — BYT ¢&. 15

Znak Kvalitativni pasma
Pi Nézev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
1 Situace na dﬂ.Cl,m .(S%gm?ntu) I1l. | Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
Vlastnické vztahy I1l. | Pozemek ve spoluvlastnictvi -0,01
Zmény v okoli 1. | Bez vlivu 0,00
4 Vliv pravmch vztahtl na I | Bez viivu 0,00
prodejnost
5 | Povodiiové riziko V. Z9na se za}nedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav

Index trhu l; = P; - (1 +
i=1

4
ZFE) =1,00-(1—-0,01) = 0,99
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Tab. ¢. 46 - Index polohy — BYT ¢. 15

Index polohy — BYT &. 15

Znak Kvalitativni pasma
Pi Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
. e Druh hlavni stavby v jednotném
1 | Druh a tcel vyuziti stavby . funkénim celku 1,00
2 Prevazujici z _astav'b av OF OI,I l. Reziden¢ni zastavba 0,02
pozemku a Zivotni prostiedi
3 | Poloha pozemku v obci I1l. | Okrajové ¢asti obce -0,10
MoZnost napojeni pozemku .. y o
4 | na inZenyrské sité, které¢ ma l. Pozerpek Iz napojit na vSechny sité 0,00
v obci
obec
Obcanska vybavenost v okoli V okoli nemovité véci je dostupna
5 l. y ; 0,00
pozemku obcanska vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost v, | Komunikace (zpevnénd) ke hranici |
pozemku, dobré parkovaci moznosti
7 | Hromadna doprava V. ﬁastavka hromadné dopravy do 200 0,00
8 Polohav ppzemvk_u z hIegIIska l. Bez moznosti komercniho vyuziti 0,00
komer¢ni vyuzitelnosti
9 | Obyvatelstvo Il. | Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost Il. | Primérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené Il. | Bez dalsich vlivl 0,00

Index polohy I, = P, - (

-(1—0,08) = 0,92

Cena bytu CB, =PP-ZCU-1; -1, = 43,75-17 897,63-0,99-0,92 = 712 849,80 K¢

Cena bytu ¢. 15 stanovena porovnavacim zpuasobem dle vyhlasky ¢ini 712 800 K¢.

5.3.16 Byt ¢. 16 — 3+1, ul. Polni

Katastralni Gzemi:

Zakladni cena podle ptilohy €. 27:

Staii stavby:
Koeficient pro staii s:

Podlahové plocha bytu PP:

Zlin [635561]
21 246 K¢&/m?
39 let
0,805

71,58 m?
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Tab. ¢. 47 - Index konstrukce a vybaveni bytii — BYT ¢. 16

Index konstrukce a vybaveni byti — BYT €. 16

Znak Kvalitativni pasma
Vi Nazev znaku Cislo Popis pasma Hosl/r?ota
|
1 | Typ stavby . Budova — panelov4, nezateplena -0,05
2 | Spoletné &sti domu 1. Kczllarna, koc¢arkarna, dilna, pradelna, 0,00
susarna, sklad
Ptislusenstvi domu Il. Bez dopadu na cenu bytu 0,00
4 | Umisténi bytu v domé 1. | 2.NP s vytahem 0,05
Orientace obyt. mistnosti Ostatni svétové strany — castecny
5 e, . . . 0,00
ke svétovym stranam vyhled
. s , PrisluSenstvi ¢aste¢né nebo mimo
6 | Zékladni piislusenstvi bytu Il. byt nebo umakartové jadro -0,10
Dalsi vybaveni bytu a Standardni vybaveni — balkon nebo
7 | prostory uZivané spolu . lodZie nebo komora nebo sklepni -0,01
s bytem koje
8 | Vytapéni bytu I1l. | Dalkové, tstfedni, etdzové 0,00
9 | Kritérium jinde neuvedené I1l. | Bez vlivu na cenu 0,00
10 | Stavebné technicky stav Il. Byt v dobrém stavu s pravidelnou 1,00

Udrzbou

Index vybaveni I, = (

Zakladni cena upraveni ZCU = ZC - I, = 21 246 - 0,7165 = 15 221,7 K¢/m?

9

i=1

1+ ZVE

)' Vip = (1—0,11)-(1-0,805) = 0,7165

Tab. ¢. 48 - Index trhu s nemovitymi vécmi — BYT ¢. 16

Index trhu s nemovitymi vécmi — BYT ¢&. 16

Znak Kvalitativni pasma
Pi Nézev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
1 Situace na dﬂ.Cl,m .(Seigm?mu) I1l. | Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy I1l. | Pozemek ve spoluvlastnictvi -0,01
3 | Zmény v okoli 1. | Bez vlivu 0,00
4 Vliv pravmch vztahll na I | Bez viivu 0,00
prodejnost
5 | Povodiiové riziko V. Z9na se za}nedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
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Index trhu l; = P; - (1 +

4

>

i=1

) =1,00-(1— 0,01) = 0,99

Tab. ¢. 49 - Index polohy — BYT ¢. 16

Index polohy — BYT ¢&. 16

Znak Kvalitativni pasma
Pi Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
. e Druh hlavni stavby v jednotném
1 | Druh a tcel vyuziti stavby . funkéntm celku 1,00
p | Prevazujici zastavba v okoll |y © 1l p 2o eni zastavba 0,02
pozemku a Zivotni prostredi
3 | Poloha pozemku v obci I1l. | Okrajové ¢asti obce -0,10
MoZnost napojeni pozemku . y o
4 | na inzenyrské site, které ma . Pozerpek ze napojit na viechny sit¢ 0,00
v obci
obec
Obcanska vybavenost v okoli V okoli nemovité véci je dostupna
5 l. y . 0,00
pozemku obcCanska vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost VI. Komunikace (Zpevnena) k,e hr%mCl . 0,00
pozemku, dobré parkovaci moznosti
7 | Hromadné doprava V. iastavka hromadné dopravy do 200 0,00
8 POIOhaV ppzemvku z hleghska . Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,00
komer¢ni vyuzitelnosti
9 | Obyvatelstvo Il. | Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost Il. | Primérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené Il. | Bez dalsich vliva 0,00

Index polohy I, = P, - (1 +

-(1—0,08) = 0,92

Cena bytu CB, =PP-ZCU-1; -1, = 71,58-15 221,7-0,99-0,92 =992 37949 K¢

Cena bytu ¢. 16 stanovena porovnavacim zpisobem dle vyhlasky ¢ini 992 400 K¢.
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5.3.17 Byt €. 17 — 3+1, ul. Jilova

Katastralni tzemi:

Zakladni cena podle ptilohy €. 27:
Stati stavby:

Koeficient pro staii s:

Podlahova plocha bytu PP:

Zlin [635561]
21 246 K¢&/m?
39 let
0,805

71,45 m?

Tab. ¢. 50 - Index konstrukce a vybaveni bytii — BYT ¢. 17

Index konstrukce a vybaveni byti — BYT ¢&. 17

Znak Kvalitativni pasma
Vi Néazev znaku Cislo Popis pasma HO(\j/r?ota
|
1 | Typ stavby . Budova — panelov4, nezateplena -0,05
2 | Spolené &asti domu 1. qu,arna, kocarkarna, dilna, pradelna, 0,00
susarna, sklad
Piislusenstvi domu . Bez dopadu na cenu bytu 0,00
4 | Umisténi bytu v domé& Il. | 2.NP s vytahem 0,05
Orientace obyt. mistnosti Ostatni sv€tové strany — ¢astecny
5 . . . . 0,00
ke svétovym strandm vyhled
, o 1x , PtisluSenstvi ¢aste¢né nebo mimo
6 | Zékladni pfislusenstvi bytu . byt nebo umakartové jadro -0,10
Dalsi vybaveni bytu a Standardni vybaveni — balkon nebo
7 | prostory uzivané spolu . lodZie nebo komora nebo sklepni -0,01
s bytem koje
8 | Vytapéni bytu I1l. | Dalkové, ustfedni, etazové 0,00
9 | Kritérium jinde neuvedené I11. | Bez vlivu na cenu 0,00
10 | Stavebné technicky stav 1. I,3ytvv dobrém stavu s pravidelnou 1,00
udrzbou

9

i=1

Index vybavenil, = (1 + Z VE) Vi, = (1—0,11)-(1-0,805) = 0,7165

Zakladni cena upravena ZCU = ZC - I, = 21 246 - 0,7165= 15 221,7 K&/m?

97




Tab. ¢. 51 - Index trhu s nemovitymi vecmi — BYT ¢. 17

Index trhu s nemovitymi vécmi — BYT ¢. 17

Znak Kvalitativni pasma
Pi Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
1 Situace na dll.c{m .(Sevgm?ntu) I1l. | Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy I1l. | Pozemek ve spoluvlastnictvi -0,01
3 | Zmény v okoli I1l. | Bez vlivu 0,00
4 Vliv p_ravmch vztahtl na . | Bez viivu 0,00
prodejnost
5 | Povodiiové riziko V. Z9na se zz}nedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
4
Index trhul, = P, - (1 + ZPE) =1,00-(1—0,01) = 0,99
i=1
Tab. ¢. 52 - Index polohy — BYT ¢. 17
Index polohy — BYT ¢&. 17
Znak Kvalitativni pasma
Pi Nézev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
. s Druh hlavni stavby v jednotném
1 | Druh a tcel vyuziti stavby . funkentm celku 1,00
2 Prevazujici VZ ‘astavrb av OF OI,I l. Reziden¢ni zastavba 0,02
pozemku a zivotni prostredi
3 | Poloha pozemku v obci I1l. | Okrajové ¢asti obce -0,10
Moznost napojeni pozemku . y .
4 | na inzenyrské sité, které ma . Pozerpek Ize napojit na vSechny sit® 0,00
v obci
obec
Obcanska vybavenost v okoli V okoli nemovité véci je dostupna
5 l. y ) 0,00
pozemku obcanska vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost VI. Komunikace (ZPevnena) k,e hr%mCl . 0,00
pozemku, dobré parkovaci moznosti
7 | Hromadna doprava V. Zastavka hromadné dopravy do 0,00
200 m
8 POIOhaV ppzemvku z hquhska l. Bez moznosti komeréniho vyuZziti 0,00
komer¢ni vyuzitelnosti
9 | Obyvatelstvo Il. | Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost Il. | Primérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené Il. | Bez dalsich vlivl 0,00
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11

Index polohy I, = P, - (1 + Z PE-) =1-(1—0,08) =092

.
E—

Cena bytu CB, =PP-ZCU-1;-I, = 71,45-15 221,7-0,99-0,92 =990 577,18 K¢

Cena bytu ¢. 17 stanovena porovnavacim zpisobem dle vyhlasky ¢ini 990 600 K¢.

5.3.18 Byt ¢. 18 — 2+1, ul. Jilova

Katastralni tzemi:

Zakladni cena podle ptilohy €. 27:
Stati stavby:

Koeficient pro staii s:

Podlahova plocha bytu PP:

Zlin [635561]
21 246 K¢&/m?
39 let
0,805

55,24 m?

Tab. ¢. 53 - Index konstrukce a vybaveni bytit— BYT ¢. 18

Index konstrukce a vybaveni byti — BYT ¢. 18

Znak Kvalitativni pasma
Vi Nazev znaku Cislo Popis pasma Hosl/r?ota
|
1 | Typ stavby . Budova — panelova, nezateplena -0,05
2 | Spoleené gasti domu I Kczllarna, kocarkarna, dilna, pradelna, 0,00
susarna, sklad
Ptislusenstvi domu . Ptislusenstvi snizujici cenu bytu 0,00
4 | Umisténi bytu v domé I1l. | 4.NP s vytahem 0,05
Orientace obyt. mistnosti Ostatni svétové strany — castecny
5 e . . . 0,00
ke svétovym stranam vyhled
] P , PrisluSenstvi ¢aste¢né nebo mimo
6 | Zakladni ptislusenstvi bytu . byt nebo umakartové jadro -0,10
Dalsi vybaveni bytu a Standardni vybaveni — balkon nebo
7 | prostory uZivané spolu . lodZie nebo komora nebo sklepni -0,01
s bytem koje
8 | Vytapéni bytu I1l. | Dalkové, ustiedni, etazové 0,00
9 | Kritérium jinde neuvedené I1l. | Bez vlivu na cenu 0,00
10 | Stavebné technicky stav 1. Byt v dobrem stavu s pravidelnou 1,00

Udrzbou
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3
Index vybavenil, = (1 + Z VE) Vi, = (1—0,11)-(1-0,805) = 0,7165

i=1

Zakladni cena upravena ZCU = ZC - I, = 21 246 - 0,7165= 15 221,7 K&/m®

Tab. ¢. 54 - Index trhu s nemovitymi vecmi — BYT ¢. 18

Index trhu s nemovitymi vécmi — BYT ¢. 18

Znak Kvalitativni pasma
Pi Nézev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
1 Situace na dll.c{m .(Sevgm?ntu) I1l. | Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi

2 | Vlastnické vztahy I1l. | Pozemek ve spoluvlastnictvi -0,01
3 | Zmény v okoli I1l. | Bez vlivu 0,00

4 Vliv p_ravmch vztahtl na 0. | Bez viivu 0,00

prodejnost
5 | Povodiiové riziko V. Z9na se zz}nedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
4
Index trhul, = P - (1 + ZPE) =1,00-(1—0,01) =0,99
i=1
Tab. ¢. 55 - Index polohy - BYT ¢. 18
Index polohy — BYT ¢. 18
Znak Kvalitativni pasma
Pi Nézev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
. s Druh hlavni stavby v jednotném
1 | Druh a tcel vyuziti stavby . funkéntm celku 1,00
2 Prevazujici zdstavba v okoli I. | Rezidenc¢ni zastavba 0,02

pozemku a Zivotni prostredi

3 | Poloha pozemku v obci I1l. | Okrajové ¢asti obce -0,10

Moznost napojeni pozemku . . .
pojentp Pozemek lze napojit na vSechny sité

4 | na inzenyrskeé sité, které ma l. . 0,00
v obci
obec
Obcanska vybavenost v okoli V okoli nemovité véci je dostupna
5 . ¥ . 0,00
pozemku obcanské vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost VI. Komunikace (Zpevnena) k,e hr%mm : 0,00
pozemku, dobré parkovaci moznosti
7 | Hromadna doprava V. Zastavka hromadné dopravy do 200 0,00

m
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Poloha pozemku z hlediska

8 Komeréni vyuzZitelnosti I. | Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,00
9 | Obyvatelstvo Il. | Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost Il. | Primérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené Il. | Bez dalsich vlivl 0,00

11

Index polohy I, = P, - (1 + Z P:‘) =1-(1—0,08) =092

i=2

Cena bytu CB, = PP -ZCU-1;-I, = 55,24-15 221,7-0,99-0,92 = 765 843,02 K¢

Cena bytu ¢. 18 stanovena porovnavacim zpisobem dle vyhlasky ¢ini 765 800 K¢.

5.3.19 Byt ¢. 19 — 2+1, ul. Husova

Katastralni Uzemi:

Zakladni cena podle ptilohy €. 27:

Stati stavby:
Koeficient pro staii s:

Podlahova plocha bytu PP:

Zlin [635561]
21 246 K¢&/m?
37 let
0,815

48,48 m?

Tab. ¢. 56 - Index konstrukce a vybaveni bytii — BYT ¢. 19

Index konstrukce a vybaveni byti — BYT ¢&. 19

Znak Kvalitativni pasma
Vi Néazev znaku Cislo Popis pasma H0$0ta
|
1 | Typ stavby . Budova — panelov4, nezateplena -0,05
2 | Spolené &asti domu 1. qu}arna, kocarkarna, dilna, pradelna, 0,00
susarna, sklad
3 | Prislusenstvi domu . Bez dopadu na cenu bytu 0,00
4 | Umisténi bytu v domé 1. | 3.NP s vytahem 0,05
Orientace obyt. mistnosti Ostatni svétové strany — castecny
5 . . . . 0,00
ke svétovym strandm vyhled
. v , PtisluSenstvi ¢aste¢né nebo mimo
6 | Zékladni piislusenstvi bytu Il. byt nebo umakartové jadro -0,10
Dalsi vybaveni bytu a Standardni vybaveni — balkon nebo
7 | prostory uzivané spolu . lodZie nebo komora nebo sklepni -0,01

s bytem

koje
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8 | Vytapéni bytu I1l. | Dalkové, ustfedni, etazové

0,00

9 | Kritérium jinde neuvedené I1l. | Bez vlivu na cenu

0,00

Byt v dobrém stavu s pravidelnou

10 | Stavebné technicky stav Il. adrzbou

1,00

5
Index vybavenil, = (1+ ZV‘) Vi, = (1—0,11)-(1-0,815) = 0,7254
i=1

Zakladni cena upravena ZCU = ZC - I, = 21 246 - 0,7254 = 15 410,79 K¢/m*

Tab. ¢. 57 - Index trhu s nemovitymi vécmi — BYT ¢. 19

Index trhu s nemovitymi vécmi — BYT ¢&. 19

Znak Kvalitativni pasma
Pi Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
q | Situace na diléim (segmentu) |, | Naidka odpovida poptavee 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
Vlastnické vztahy I1l. | Pozemek ve spoluvlastnictvi -0,01
Zmény v okoli 1. | Bez vlivu 0,00
4 Vliv pravmch vztahil na I | Bez viivu 0,00
prodejnost
5 | Povodiiové riziko V. Z9na se za}nedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
4
Index trhul, = P - (1 + ZF‘E) =1,00-(1—0,01) = 0,99
i=1
Tab. ¢. 58 - Index polohy — BYT ¢. 19
Index polohy — BYT ¢&. 19
Znak Kvalitativni pasma
Pi Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
. e Druh hlavni stavby v jednotném
1 | Druh a tcel vyuziti stavby . funkéntm celku 1,00
2 Prevazujici VZ ‘astaV’b av O!( OI,I l. Reziden¢ni zastavba 0,02
pozemku a zivotni prostredi
3 | Poloha pozemku v obci I1l. | Okrajové ¢asti obce -0,10
MoZnost napojeni pozemku . y .
4 | na inzenyrské site, které ma . Pozemek Ize napojit na viechny sité 0,00

obec

v obci
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Obcanska vybavenost v okoli

V okoli nemovité véci je dostupna

S pozemku . obcanska vybavenost obce 0,00
6 | Dopravni dostupnost VI. Komunikace (Zpevnena) k,e hr%mm . 0,00
pozemku, dobré parkovaci moznosti
7 | Hromadna doprava V. ﬁastavka hromadné dopravy do 200 0,00
8 POIOhaV ppzemvku z hle(.jISka I. | Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,00
komer¢ni vyuzitelnosti
9 | Obyvatelstvo Il. | Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezameéstnanost Il. | Primérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené Il. | Bez dalsich vliva 0,00

Index polohy I, = P, - (1 +

11

.
E—

%

)= 1-(1—0,08) =092

Cena bytu CB, = PP -ZCU-1; -1, = 48,48-15410,79-0,99 -0,92 = 680 472,26 K¢

Cena bytu ¢. 19 stanovena porovnavacim zpisobem dle vyhlasky ¢ini 680 500 K¢.
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5.3.20 Vysledné ceny byti zjisténé porovnavaci metodou podle cenového predpisu

Pro stanoveni ceny podle cenového piedpisu byl pouzit zakon ¢&. 151/1997 Sh., o
oceniovani majetku a o zméné nekterych zékonti v platném znéni. Provadécim ptedpisem

k tomuto zakonu je vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., ocenovaci vyhlaska.

Ocenéni bytovych jednotek porovnavaci metodou podle vyhl&Sky je provedeno podle

8 38.
Tab. ¢. 59 - Rekapitulace ocenéni bytit porovnavacim zpiisobem podle cenového
predpisu

Podlahova Cena zjisténa porovnavaci | Zakladni cena

Oznaceni Dispozice plocha bytu metodou podle cenového | upravena za m?
[m?] piedpisu [K¢] [K&/m?]

Otrokovice
Byt ¢. 1 2+1 53,93 732 600 13584
Byt ¢. 2 3+1 73,17 994 000 13 585
Byt ¢. 3 3+1 80,80 954 600 11814
Byt¢. 4 3+1 71,93 1098 900 15 277
Byt ¢. 5 2+1 47,67 728 300 15278
Byt ¢. 6 3+kk 82,15 1436 700 17 489
Byt ¢. 7 2+kk 48,81 853 600 17 488
Byt¢. 8 3+1 70,60 1126 800 15 960
Byt ¢. 9 2+1 52,97 825 400 15 582
Zlin

Byt ¢. 10 3+1 78,46 1440 300 18 357
Byt¢. 11 2+1 51,62 947 600 18 357
Byt ¢. 12 3+1 67,22 1125200 16 739
Byt ¢. 13 2+1 42,99 683 600 15901
Byt ¢. 14 3+1 68,52 1127700 16 458
Byt¢. 15 2+1 43,75 712 800 16 293
Byt ¢. 16 3+1 71,58 992 400 13 864
Byt ¢. 17 3+1 71,45 990 600 13 864
Byt ¢. 18 2+1 55,24 765 800 13 863
Byt ¢. 19 2+1 48,48 680 500 14 036

U porovnavaci metody podle cenového predpisu nebyly stanoveny jednotné parametry
pro vSechny bytové jednotky, proto se tyto byty ocenéné touto metodou nedaly vzajemné

mezi sebou porovnat. Nejveétsi podil na odlisSnosti jednotkovych cen byt mé index stafi,

104




jelikoz oceniované byty jsou pofizeny vrozmezi let 1946 az 2006. Dalsim dtlezitym
parametrem je index konstrukce a vybaveni bytt, jelikoZ se ndm zde lisilo vice polozek, jako
napf. typ stavby, umisténi bytu v domé, orientace ke svétovym strandm, zakladni ptisluSenstvi
bytu aj. Mensi roli zde zahral i index polohy, kde se ménily polozky poloha pozemku v obci a

hromadna doprava.

Vysledné jednotkové ceny se pohybuji v rozmezi 11 814 K&/m? az 18 357 K&/m? a lisi

se od sebe z vySe uvedenych davodu.

Pro piehlednost jsou jednotkové ceny znazornény v nasledujicich grafech na obr. €. 1
aZ 4. Srovnani je provedeno zvlast' pro byty s dispozici 2+1, resp. 2+kk, dale pro byty
s dispozici 3+1, resp. 3+kk a dale potom zvlast’ pro byty v lokalité Otrokovice a Zlin.

SROVNANI ZAKLADNI CENY UPRAVENE ZA m2 BYTU 2+1 A
2+kk V OTROKOVICICH A VE ZLINE METODOU OCENENI
PODLE CENOVEHO PREDPISU

20000
18357

18000 17488

15901 15582

16000

16293
13584 15278 14936

14000

Ké/m?

13863
12 000

10000

8 000

OTROKOVICE ZLiN

Obr. ¢. 1 — Graf srovnani zakladni ceny upravené za m? bytii 2+1 a 2+kk

Vv Otrokovicich a ve Zline metodou ocenéni podle cenového predpisu
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SROVNANI ZAKLADNI CENY UPRAVENE ZA m2 BYTU 3+1 A
3+kk V OTROKOQOVICICH A VE ZLINE METODOU OCENENI
PODLE CENOVEHO PREDPISU

18357

15960

™
£
Py 13585
vl

13864 13864
11000 11814
—8— OTROKOVICE —#—ZLiN

Obr. ¢ 2 — Graf srovnani zakladni ceny upravené za m? bytii 3+1 a 3+kk

Vv Otrokovicich a ve Zliné metodou ocenéni podle cenového predpisu

SROVNANI ZAKLADNI CENY UPRAVENE ZA m2 V
OTROKOQOVICICH METODOU OCENENI PODLE CENOVEHO

PREDPISU
17 488 17 489

18000
17000
16000
15000
14000
13000
12 000
11000
10000

9 000

8 000

>

Ké/m?

—0—BYTY 2+1 —@—BYTY 3+1

Obr. ¢ 3 - Graf srovnani zakladni ceny upravené za m? v Otrokovicich metodou

ocenéni podle cenového predpisu
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SROVNANI ZAKLADNI CENY UPRAVENE ZA m?2 VE ZLINE
METODOU OCENENI PODLE CENOVEHO PREDPISU

19000
18000
17000
16000

15000

Ké/m?2

14000

13000

12 000

11814

11000

10000

—0—BYTY 2+1 —&—BYTY 3+1

Obr. ¢. 4 - Graf srovnani zakladni ceny upravené za m? ve Zliné metodou ocenéni

podle cenového predpisu
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54 OCENENI BYTU METODOU PRIMEHO POROVNANI

5.4.1 Byté& 1-2+1, ul. Polni

Tab. ¢. 60 — Databdaze nemovitych veci typu byt pro byt ¢. 1

Zjisténi ceny pfimym porovnanim - BYT ¢. 1 —list 1

O(

Ulice

Podlahova
plocha

m2

Popis bytu

Polni

53,71

Byt se nachazi ve 2. NP z 9. NP. Umakartové jadro, byt
je zatepleny, nova plastova okna. K bytu nalezi lodzZie a
sklepni koje. Dispozi¢né je bytova jednotka feSena jako
2+1.

Smetanova

o1

Byt se nachazi ve 4. NP z 4. NP celkovych. Podlahova
plocha bytu &ini 51 m? Byt ma zdéné jadro, zatepleny, po
rekonstrukci. K bytu nalezi balkon a sklep.

Cechova

52

Byt se nachazi ve 2. NP z 5. NP celkovych. Podlahova
plocha bytu je 52 m2. Byt ma zdéné jadro, velky balkon,
zatepleni a plastova okna.

tf. Osvobozeni

58

Byt se nachazi ve 2. NP ve zdéné budov¢. Podlahova
plocha ¢&ini 58 m?. Souéasti je i sklep. Bez balkonu. Byt
ma nova plastova okna a neni zateplen.

SNP

63

Byt se nachazi v 9/13 NP. Podlahova plocha bytu je 63
m2. K bytu nalezi balkon a sklep. Jedna se zatepleny
bytovy dim s novymi plastovymi okny a vytahem.

Hlavni

54

Byt se nachazi v 7/11 NP. Byt ma celkovou podlahovou
plochu 54 m2. Sougasti bytu je balkon i sklep. Bytovy
dim je zatepleny s plastovymi okny a vyménény vSechny
stupacky. Zdéné jadro.

tf. Osvobozeni

57

Byt se nachazi ve 2. NP cihlového domu bez vytahu.
K bytu nalezi 2 sklepy o celkové velikosti 5,7 m?. Byt je
bez balkonu ¢i lodzie. Nova plastova okna.

Smetanova

55

Byt se nachéazi ve zrekonstruovaném domé s plastovymi
okny, novymi stupackami, zateplenim, novou stiechou a
balkony ve 2. NP. K bytu nalezi sklep.

Kpt. Nalepky

62

Byt se zdénym jadrem, novymi plastovymi okny,
zasklenou lodZii a sklepem se nachazi v 8.NP. Dim ma
novy vytah a novou stiechu.

Manesova

56

Byt se nachazi ve zdéném bytovém domé v klidné casti
Otrokovic ve 3.NP. K bytu nalezi sklep, bez balkonu ¢i
lodzie. Zdéné bytové jadro. Nova plastova okna.

10

Polni

59

Byt se nachazi v panelovém domé&, ktery prosel
revitalizaci. Nova plastova okna, zdéné jadro a rozvody,
lodZzie, sklepni koje. Byt je umistén v 6.NP.
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Tab. ¢. 61 - Zjisteni ceny metodou primého porovnani pro byt ¢. 1

Zjisténi ceny pfimym porovnanim - BYT ¢. 1 — list 2

« Cena Koef. re- rgjinkirﬁa 10 Cena mozného
C. pozadovana dukcé na pramen K1 K2 K3 K4 K5 K6 (1-6) prode}e ocenl.
ceny objektu
stav a . .
1 1 049 000 0,89 933610 1,10 1,07 0,95 1,00 0,98 1,00 1,10 848 736
2 1290 000 0,89 1148 100 1,00 1,07 0,97 1,00 1,00 1,00 1,04 1103942
3 1 060 000 0,92 975 200 1,00 0,80 1,08 0,70 1,00 1,30 0,79 1234430
4 960 000 0,90 864 000 1,00 1,00 1,17 1,00 | 0,95 | 0,97 | 1,08 800 000
5 | 1050000 0,86 903 000 1,00 1,08 1,01 1,00 | 090 | 0,90 | 0,88 1026 136
6 900 000 0,89 801 000 1,00 0,90 1,06 0,70 | 1,00 | 1,30 | 0,87 920 690
7 950 000 0,88 836 000 1,10 1,07 1,02 1,05 | 1,00 | 0,80 | 1,01 827723
8 794 000 0,86 682 840 0,99 1,11 1,12 1,04 | 0,80 | 0,90 | 0,92 742217
9 | 1200000 0,87 1044000 | 0,90 1,01 1,04 0,70 (098 | 1,20 | 0,78 1338 462
10 | 1075000 0,86 924 500 1,00 1,09 1,10 1,00 | 0,90 | 0,95 | 1,02 906 373
Primeér K¢ 974 871
Smérodatna odchylka K¢ 149 847
Primeér minus smérodatna odchylka K¢ 825 024
Pramer plus smérodatna odchylka K¢ 1124718
Koeficient
K1 Upravy:
lokalita
K2 Koeficient Gpravy: stav a vybaveni
K3 Koeficient Gpravy: velikost PP
K4 Koeficient Gpravy: balkon, lodzie
K5 Koeficient Gpravy: podlazi
K6 Koeficient Gpravy: Gvaha znalce
Koeficient Gipravy na pramen zjisténi ceny: skutecna kupni cena: K = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi
Index odlinosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
Odhadovana cena (dle ODBORNE (ivahy) | 974 900 K¢

Cena bytu ¢. 1 stanovena metodou pfimého porovnani ¢ini 974 900 K¢.
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54.2

Byt ¢. 2 - 3+1, ul. Polni

Tab. ¢. 62 - Databaze nemovitych veci typu byt pro byt ¢. 2

Zjisténi ceny ptimym porovnanim - BYT ¢. 2 — list 1

O(

Ulice

Podlahova
plocha

Popis bytu

Polni

Byt se nachazi v 1.NP zcelkovych 9. NP.
Umakartové jadro, byt je zatepleny, nova plastova
okna. K bytu nalezi lodzie a sklepni koje. Dispozice
bytu je 3+1.

Hlavni

69

Byt se nachazi ve 4. NP s balkonem. Byt je zateplen,
nova plastova okna. V domé je novy vytah.

Polni

73

Byt se nachazi ve 4. NP o velikosti 73 m2. Bytovou
jednotku tvoii 3 obytné mistnosti, prostorna kuchyné
a socialni zafizeni. Z jednoho pokoje je vstup na
lodzii. K bytu nalezi i sklepni kdje.

Néadrazni

72

Byt sbalkonem se nachazi v1. NP z8 NP
celkovych. Bytovy diim je po revitalizaci. Nové zdéné
jadro, koupelna se sprchovym koutem, samostatné
WC, kuchyné, tfi nepriichozi pokoje, balkon a sklep.

Hlavni

62

Bytova jednotka s balkonem se nachazi ve 2. NP
revitalizovaného bytového domu. Byt je po Castecné
rekonstrukci (nova kuchyniské linka, nové podlahy).
Soucasti bytu je sklep. Moznost parkovaciho stani
pfed domem.

Havli¢kova

75

Zrekonstruovany byt o dispozici 3+1 umistény ve 3.
NP. K bytu nalezi sklep a balkon. Plastova okna.

Druzstevni

75

Byt po celkové rekonstrukci je umistén v 8/8 NP. Byt
ma zdéné bytové jadro. Soucasti bytové jednotky je
lodzie a sklep.

SNP

70

Byt se nachdzi v5. podlazi revitalizovaného
panelového domu s lodZii a sklepem. Nové zateplenti,
plastova okna, stiecha. Byt m& umakartové jadro.

SNP

66

V ramci revitalizace bytového domu vyménény okna
za plastovd, zatepleni, nove rozvody. Byt s lodZii a
novym zdénym jadrem se nachazi v 5. podlazi,
soucasti je i sklep. Dobré parkovaci stani.

Cechova

68

Bytové jednotka se nachazi ve 3.NP revitalizovaného
panelového domu s vytahem. Vétsi sklep v suterénu
domu. Byt s lodZii jsou v pivodnim stavu.

10

Hlavni

62

Bytovéa jednotka s dispozici 3+1 se nachazi ve 2.NP
panelového domu. Byt méa nova plastova okna, lino,
kuchyniskou linku, umakartové jadro, balkon a sklep.
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Tab. ¢. 63 - Zjisteni ceny metodou primeého porovnani pro byt ¢. 2

Zjisténi ceny ptfimym porovnanim - BYT ¢. 2 - list 2

Cena po Cena mozného
¢ | Cena | Koefre- | redukcina | ) |y K3 K4 K5 ke | 1O | prodeje ocen.
poZadovana | dukce na pramen (1-6) :
ceny objektu
.| stava . ”
1 879 000 0,85 747150 | 1,02 | 1,00 0,95 1,00 0,90 0,85 | 0,74 1 009 662
2 | 1390000 0,87 1209300 | 1,00 | 1,00 1,00 1,00 0,90 1,00 | 0,90 1343 667
3 | 1370000 0,86 1178200 | 0,99 | 1,10 0,99 1,00 1,00 1,00 | 1,07 1101121
4 | 1050000 0,90 945000 | 1,02 | 1,00 0,85 1,00 1,00 1,00 | 0,87 1086 207
5 | 1750000 0,89 1557500 | 0,96 | 1,00 1,03 1,00 0,85 1,20 | 1,01 1542079
6 | 1790000 0,85 1521500 | 0,95 | 1,10 1,03 1,00 0,70 1,30 | 0,98 1552 551
7 | 1350000 0,87 1174500 | 0,97 | 1,01 0,96 1,01 0,89 101 | 0,85 1381 765
8 | 1350000 0,88 1188000 | 0,98 | 1,05 0,90 1,01 0,89 1,03 | 0,86 1381 395
9 | 1400000 0,85 1190000 | 1,11 | 0,91 0,93 1,00 0,98 1,00 | 0,92 1293 478
10 | 1050 000 0,90 945000 | 1,02 | 0,83 0,85 0,95 1,00 1,05 | 0,72 1312500
Priimér K¢ 1300 443
Smérodatna odchylka K¢ 219593
Primeér minus smérodatna odchylka K¢ 1080 850
Pramer plus smérodatna odchylka K¢ 1520035

K1

K2
K3
K4
K5
K6

Koeficient

Upravy:
lokalita

Koeficient Gpravy: stav a vybaveni
Koeficient Upravy: velikost podlahové (uzitné) plochy
Koeficient Gpravy: balkon, lodzZie
Koeficient Gpravy: podlazi
Koeficient Upravy: Uvaha znalce
Koeficient Gipravy na pramen zjisténi ceny: skute¢na kupni cena: K= 1,00, u inzerce pfimétené nizsi

Index odliSnosti

10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

Odhadovana cena (dle ODBORNE (vahy)

| 1300400 K

Cena bytu €. 2 stanovena metodou pfimého porovnan
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5.4.3 Byté¢. 3 -3+1, ul. Erbenova

Tab. ¢. 64 - Databaze nemovitych veci typu byt pro byt ¢. 3

Zjisténi ceny pfimym porovnanim - BYT ¢. 3 —list 1

O(

Ulice

Podlahova
plocha

[m’]

Popis bytu

Erbenova

80,8

Byt se nachazi ve 2.NP z celkovych 4. NP zdéného
bytového domu v klidné c¢asti s dobrou obc¢anskou
vybavenosti. Bytovy dim je =zateplen a jsou
vyménény okna za nova plastova. Byt ma zdéné
jé&dro. Dispozi¢né je jednotka feSena jako 3+1.

Sterkoviste

63

Zrekonstruovany byt se nachazi v10. NP
paneloveho bytového domu. Byt ma nova plastova
okna, novou koupelnu, WC, zdéné bytové jadro.
Soucasti bytového domu je lodzie a sklepni koje.

Jungmannova

62

Byt po kompletni rekonstrukci — nova elektfina,
podlahy v celém byté, plastova okna, nové omitky,
koupelna, WC. K bytu néleZi sklepni kdje.

Jungmannova

65

Bytova jednotka 3+1 bez balkénu je umisténa
v 5.NP panelového bytového domu. Byt ma zdéné
jadro, plastovéa okna.

Jungmannova

64

Byt udrZzovany v pavodnim stavu umistény v 5.NP
panelového domu. Byt nema balkon.

Hlavni

62

Bytova jednotka s dispozici 3+1 se nachazi ve 2.NP
panelového domu. Byt ma nova plastova okna, lino,
kuchyniskou linku, umakartové jadro, balkon a sklep.

Néadrazni

72

Byt sbalkénem se nachdzi v 1.NP panelového
bytového domu, ktery proSel revitalizaci. Nové
zdéné jadro s koupelnou a WC.

SNP

66

V ramci revitalizace bytového domu vyménény okna
za plastova, zatepleni, nové rozvody. Byt s lodZii a
novym zdénym jadrem se nachazi v 5. podlazi,
soucasti je 1 sklep. Dobré parkovaci stani.

Hlavni

62

Bytova jednotka s balkonem se nachazi ve 2. NP
revitalizovaného bytového domu. Byt je po ¢aste¢né
rekonstrukci (nova kuchynska linka, nové podlahy).
Soucasti bytu je sklep. Moznost parkovaciho stani
pied domem.

SNP

70

Byt se nachdzi v5. podlazi revitalizovaného
panelového domu slodZii a sklepem. Nové
zatepleni, plastova okna, stiecha. Byt ma
umakartové jadro.

10

Havlickova

75

Zrekonstruovany byt o dispozici 3+1 umistény ve 3.
NP. K bytu nalezi sklep a balkon. Plastova okna.
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Tab. ¢. 65 - Zjisteni ceny metodou primého porovnani pro byt ¢. 3

Zjisténi ceny pfimym porovnanim - BYT ¢. 3 - list 2

5 Cena Koef. re?jirlzs(r)]a 10 Cena mozného
C. | pozadova- | redukce K1 K2 K3 K4 K5 K6 prodeje ocen.
. pramen (1-6) !
né na objektu
ceny
stav a . .
Ké pramen Ké Io_ka- vybave velikos balkvqn, podlazi Gvaha K&
ceny lita ni tPP lodzie znalce
1 | 1270000 0,88 1117600 | 0,94 | 1,12 0,78 1,00 0,80 1,22 | 0,80 1397 000
2 | 1350000 0,86 1161000 | 0,97 | 1,22 0,77 0,70 0,97 1,30 | 0,80 1451 250
3 930 000 0,89 827700 | 0,97 | 1,03 0,80 0,70 0,90 1,13 | 0,57 1452 105
4 799 000 0,90 719100 | 0,97 | 0,83 0,79 0,70 0,90 1,21 | 0,49 1467 551
5 | 1050000 0,87 913500 | 1,13 | 1,10 0,77 1,03 1,00 0,92 | 0,90 1 015 000
6 | 1370000 0,85 1164500 | 0,98 | 1,02 0,89 0,99 0,97 1,02 | 0,87 1 338 506
7 | 1350000 0,88 1188000 | 0,87 | 1,21 0,82 1,00 0,92 1,14 | 0,90 1320 000
8 | 1050000 0,86 903000 | 1,03 | 1,06 0,77 1,03 1,00 0,94 | 0,81 1114815
9 | 1350000 0,87 1174500 | 0,88 | 0,86 0,87 1,03 0,90 1,23 | 0,75 1566 000
10 | 1750000 0,86 1505000 | 0,91 | 1,01 0,93 1,00 0,98 1,06 | 0,89 1691011
Priimer K¢ 1381324
Smérodatna odchylka K¢ 146 361
Primeér minus smérodatna odchylka K¢ 1234 963
Pramer plus smérodatna odchylka K¢ 1527 685
Koeficient
K1 UGpravy:
lokalita
K2 Koeficient Gpravy: stav a vybaveni
K3 Koeficient Gpravy: velikost podlahové (uzitné) plochy
K4 Koeficient Gpravy: balkon, lodzie
K5 Koeficient Gpravy: podlazi
K6 Koeficient Gpravy: UGvaha znalce
Koeficient ipravy na pramen zjisténi ceny: skutecna kupni cena: K = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi
Index odlisnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
Odhadovana cena (dle ODBORNE (vahy) | 1 381 300 K¢

Cena bytu ¢. 3 stanovena metodou primého porovnani ¢ini 1 381 300 K¢.
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5.4.4

Byt ¢. 4 — 3+1, ul. Nadrazni

Tab. ¢. 66 - Databaze nemovitych véci typu byt pro byt ¢. 4

Zjisténi ceny pfimym porovnanim - BYT ¢. 4 —list 1

O(

Ulice

Podlahova
plocha

Popis bytu

Nadrazni

Bytovad jednotka o dispozici 3+1 se nachazi ve 4.NP
panelového bytového domu. Dim je zateplen, v byté jsou
nova plastova okna a zdéné bytové jadro. Soucasti bytu je
i balkén a sklepni kdje v piizemi domu.

Lidicka

68

Byt o velikosti 68 m? se nachazi v panelovém bytovém
domé ve 2. patfe. Diim prosel revitalizaci, nova fasada,
stupacky, plastova okna. Byt ma puvodni umakartové
jadro, balkén a sklep.

Svobodova

74

Byt po celkové rekonstrukci se nachazi ve 2.NP ze 7.NP
celkovych panelového bytového domu. Byt mad nové
zdéné jadro s novou vétsi koupelnou a samostatnym WC.
Nova elektroinstalace, omitky, podlahy, kuchyné na miru
se vSemi modernimi spotiebidi.

Nadrazni

72

Byt s balkdnem se nachazi v 1.NP panelového bytového
domu, ktery proSel revitalizaci. Nové zdéné jadro
s koupelnou a WC.

SNP

70

Byt se nachazi v 5.NP revitalizovaného panelového domu
slodZii a sklepem. Nové zatepleni, plastovd okna,
sttecha. Byt ma umakartové jadro.

Hlavni

62

Bytovd jednotka sbalkonem se nachazi ve 2. NP
revitalizovaného bytového domu. Byt je po cCastecné
rekonstrukci (nova kuchynska linka, nové podlahy).
Soucasti bytu je sklep. Moznost parkovaciho stani pred
domem.

Cechova

68

Bytovad jednotka se nachdzi ve 3.NP revitalizovaného
panelového domu s vytahem. Vét§i sklep v suterénu
domu. Byt s lodZii jsou v pivodnim stavu.

Druzstevni

75

Byt po celkové rekonstrukci je umistén v 8/8 NP. Byt ma
zdéné bytové jadro. Soucasti bytové jednotky je lodZie a
sklep.

Hlavni

69

Byt se nachédzi ve 4. NP s balkonem. Byt je zateplen,
nova plastova okna. V domé¢ je novy vytah.

SNP

66

V ramci revitalizace bytového domu vyménény okna za
plastovd, zatepleni, nové rozvody. Byt s lodZii a novym
zdénym jadrem se nachdzi v 5. podlazi, soucasti je i
sklep. Dobré parkovaci sténi.

10

Havli¢kova

75

Zrekonstruovany byt o dispozici 3+1 umistény ve 3. NP.
K bytu néleZi sklep a balkon. Plastova okna.
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Tab. ¢. 67 - Zjisteni ceny metodou primého porovnani pro byt ¢. 4

Zjisténi ceny piimym porovnanim - BYT ¢. 4 - list 2

Cena Cena po Cena mozného
¢. | pozadova- | KOCF. re- | redukcina f -, |y, K3 K4 K5 k6 | JO | prodeje oced.
. dukce na pramen (1-6) :
na objektu
ceny
.| stava . .
y pramen y lokali velikos | balkon, +. | uvaha y
Ke ceny Ke ta vytr)]?ve tPP lodZie podlazi znalce Ke
1 999 000 0,90 899 100 1,05 1,07 0,95 1,00 1,09 0,70 0,81 1110 000
2 1750 000 0,85 1487500 | 1,04 1,26 1,03 0,70 1,09 1,07 1,10 1352273
3 1370 000 0,85 1164500 | 1,00 0,99 1,00 1,00 0,95 0,96 0,90 1293 889
4 1 350 000 0,87 1174500 | 0,95 0,91 0,97 1,04 0,88 1,08 0,83 1 415 060
5 1 050 000 0,89 934500 | 0,99 | 1,08 0,86 1,00 1,05 0,80 | 0,77 1213636
6 1 400 000 0,90 1260000 | 1,06 | 1,02 0,95 1,04 0,96 1,00 | 1,02 1235294
7 1790 000 0,88 1575200 | 1,03 | 1,10 1,04 1,04 0,83 1,16 | 1,18 1334915
8 879 000 0,91 799890 | 0,99 | 0,97 0,96 1,00 0,93 0,90 | 0,77 1038818
9 1 350 000 0,87 1174500 | 0,95 | 1,03 0,92 1,04 0,90 1,05 | 0,88 1334 659
10 | 1750000 0,86 1505000 | 0,98 | 1,07 1,04 1,00 0,97 1,02 | 1,08 1393519
Primer K¢ 1272 206
Smérodatna odchylka K¢ 94 092
Primeér minus smérodatna odchylka K¢ 1178115
Pramer plus smérodatna odchylka K¢ 1 366 298
Koeficient
K1 dpravy:
lokalita
K2 Koeficient Upravy: stav a vybaveni
K3 Koeficient Upravy: velikost PP
K4  Koeficient Upravy: balkon, lodzie
K5 Koeficient Upravy: podlazi
K6 Koeficient Upravy: Gvaha znalce
Koeficient ipravy na pramen zjisténi ceny: skute¢na kupni cena: K = 1,00, u inzerce
pfiméfené nizsi
Index odliSnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
Odhadovana cena (dle ODBORNE (vahy) | 1272200 K&
Cena bytu ¢. 4 stanovena metodou primého porovnani ¢ini 1 272 200 K¢.

115




5.45 Byt¢.5-2+1, ul. Nadrazni

Tab. ¢. 68 - Databaze nemovitych véci typu byt pro byt ¢. 5

Zjisténi ceny pfimym porovnanim - BYT ¢. 5 —list 1

O(

Ulice

Podlahova
plocha

Popis bytu

Nadrazni

Bytova jednotka o dispozici 2+1 se nachazi ve 2.NP
panelového bytového domu. Dum je zateplen, v byt¢ jsou
nova plastova okna a zdéné bytové jadro. Soucasti bytu je
i balkdn a sklepni kdje v ptizemi domu.

Hlavni

54

Bytova jednotka se nachazi v revitalizovaném panelovém
domé v 1.NP s orientaci na zapad. Byt v ptivodnim stavu,
umakartové jadro. Soucasti bytu je balkén a sklepni koje.

Bezrucova

65

Byt se nachazi v cihlovém bytovém domé ve 3.NP. Dum
je castecné revitalizovan, nova plastova okna. V bytu
nalezi balkén a sklep.

SNP

57

Umisténi bytu v panelovém bytovém domé je v6.
podlaZi. Byt je v ptivodnim stavu, nova plastova okna.
Bez balkonu.

Jungmannova

49

Zrekonstruovany byt v 1.NP panelového domu bez
balkbnu méa novou elektroinstalaci, omitky, podlahy,
dvefe, plastova okna, kuchyniskou linku. K bytu nélezi
sklep.

Sterkovists

62

Bytovy dam proSel revitalizaci. Jsou zde nova plastova
okna, zdéné jadro, nova lodzie, stupacky. Soucasti bytu je
i sklep. Byt se nachazi v 8.NP.

Smetanova

51

Byt se nachazi ve 4. NP z 4. NP celkovych. Podlahova
plocha bytu ¢ini 51 m% Byt ma zdéné jadro, zatepleny, po
rekonstrukci. K bytu naleZi balkon a sklep.

tf. Osvobozeni

58

Byt se nachazi ve 2. NP ve zdéné budové. Podlahova
plocha ¢ini 58 m?. Soucasti je i sklep. Bez balkonu. Byt
ma nova plastova okna a neni zateplen.

Hlavni

54

Byt se nachazi v 7/11 NP. Byt ma celkovou podlahovou
plochu 54 m2. Soucasti bytu je balkon i sklep. Bytovy
dim je zatepleny s plastovymi okny a vyménény vSechny
stupacky. Zdéné jadro.

Smetanova

55

Byt se nachazi ve zrekonstruovaném domé s plastovymi
okny, novymi stupackami, zateplenim, novou stiechou a
balkony ve 2. NP. K bytu néleZi sklep.

10

Manesova

56

Byt se nachazi ve zdéném bytovém domé v klidné Casti
Otrokovic ve 3.NP. K bytu nalezi sklep, bez balkonu ¢i
lodzie. Zdéné bytové jadro. Nova plastova okna.
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Tab. ¢. 69 - Zjisteni ceny metodou primého porovnani pro byt ¢. 5

Zjisténi ceny pfimym porovnanim - BYT €. 5 - list 2

Cena Cena po Cena mozného
¢. | pozadova- dKoef' re- | redukcina | 0 | ) K3 K4 K5 ke | 1O prodeje oceii.
. ukce na pramen (1-6) !
na ceny objektu
. ramen y loka- stav velikos | balkon, 5. | Uvaha .
Ke IOceny Ke lita vytr)]?ve tPP lodzZie podiazi znalce Ke
1 | 800000 0,86 688 000 1,09 0,91 1,13 1,00 0,98 0,92 1,01 681 188
2 | 1150000 0,87 1000500 | 0,98 1,02 1,30 1,00 0,96 0,97 1,21 826 860
3 | 1099000 0,92 1011080 | 1,02 0,87 1,20 0,70 0,88 1,13 0,74 1366 324
4 | 999000 0,87 869 130 0,90 1,22 1,03 0,70 0,95 1,00 0,75 1158 840
5 | 793000 0,89 705770 | 0,88 | 1,11 1,30 1,00 0,85 0,76 | 0,82 860 695
6 | 1049000 0,88 923120 | 1,10 | 1,02 1,07 1,00 0,95 1,00 | 1,14 809 754
7 | 1060000 0,91 964600 | 0,97 | 0,94 1,22 0,70 1,00 1,12 | 0,87 1108 736
8 | 1050000 0,86 903000 | 1,02 | 1,01 1,13 1,00 0,80 0,98 | 0,91 992 308
9 | 950000 0,90 855000 | 1,03 | 1,19 1,15 1,00 1,00 0,78 | 1,10 777273
10 | 1 200 000 0,87 1044000 | 0,91 | 1,01 1,17 0,70 0,98 1,24 | 0,92 1134783
Priumeér K¢ 971 676
Smérodatna odchylka K¢ 224702
Primeér minus smérodatna odchylka K¢ 746 974
Pramer plus smérodatna odchylka K¢ 1196 378
Koeficien
K1 tdUpravy:
lokalita
K2 Koeficient Gpravy: stav a vybaveni
K3 Kaoeficient tpravy: velikost PP
K4 Koeficient Gpravy: balkon, lodZie
K5 Koeficient Gpravy: podlazi
K6 Koeficient Gpravy: (vaha znalce
Koeficient Upravy na pramen zjisténi ceny: skute¢na kupni cena: K =1,00, u inzerce pfiméfené
nizsi
Index odliSnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
Odhadovana cena (dle ODBORNE (vahy) 971 700 K¢

Cena bytu €. 5 stanovena metodou pfimého porovnan
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54.6 Byt¢. 6 —3+Kkk, ul. TF. Tomase Bati

Tab. ¢. 70 - Databaze nemovitych veci typu byt pro byt ¢. 6

Zjisténi ceny ptimym porovnanim - BYT ¢. 6 — list 1

Pocet
obytnych | Podlahova
C. Ulice prostor plocha Popis bytu
(V€. [m?]
kuchyni)
Bytova jednotka se nachézi v novém
Tt. T. Bati 3 82,15 bytovém domé¢. Je umistény ve 3.NP.
Soucasti je sklep i vétsi balkon.
5 Byt se nachazi ve 3.NP v novostavbé
1 Jana Zizky 3 98 bytového domu. Soucasti bytu je sklep i
balkon.
, o Bytova jednotka se nachazi v novostavbé
2 nam. 3. kvétna 3 9 ve 3. podlazi. Bez balkonu, se sklepem.
. Bytova jednotka je umisténa ve 4.NP.
3 Jana Zizky 4 113 Jedné se o novostavbu. LodZie, sklep.
Bytova jednotka se nachazi v novostavbé
4 MI. Stavbaitu 3 87 ve 2. podlazi. Byt ma moderni prvky,
velikou terasu i sklep.
Jedna se o upln€ novou bytovou jednotku
5} MIL. Stavbaiu 3 92 umisténou v 5.NP. Jedna se o velmi
moderni a luxusni byt s lodZii.
5 Byt je umistén v novostavbé bytového
6 Cechova 3 98 domu ve stfedu mésta. Nachazi se ve 4.NP.
K bytu néleZi sklep i balkén.
Byt po celkové rekonstrukci se nachézi ve
2.NP ze 7.NP celkovych panelového
bytového domu. Byt ma nové zdéné jadro
7 Svobodova 4 74 s novou vétsi koupelnou a samostatnym
WC. Nova elektroinstalace, omitky,
podlahy, kuchyn€ na miru se vSemi
modernimi spotiebici.
Byt se nachazi v cihlovém bytovém domé
8 Tt. Spojenct 4 91 ve 2.NP. Balkon je ptistupny je dvou
pokoj.
Zrekonstruovany byt o dispozici 3+1
9 Havlickova 4 75 umistény ve 3. NP. K bytu néleZi sklep a
balkon. Plastova okna.
Byt po celkové rekonstrukei je umistén
10 Druzstevni 4 75 v 8/8 NP. Byt ma zdéné bytové jadro.

Soucasti bytove jednotky je lodZie a sklep.

118




Tab. ¢. 71 - Zjisteni ceny metodou primého porovnani pro byt ¢. 6

Zjisténi ceny pfimym porovnanim - BYT ¢. 6 - list 2

Cena Cena po Cena moZného
¢. | pozadova- dKoef' re- | redukcina | 0 | ) K3 K4 K5 ke | 1O prodeje oceii.
. ukce na pramen (1-6) !
na ceny objektu
stav a . ,
1 | 2650000 0,88 2332000 | 1,10 | 1,02 1,19 1,00 1,00 1,04 | 1,39 1677 698
2 | 2599 000 0,86 2235140 | 1,15 | 1,01 1,16 0,70 1,00 1,23 | 1,16 1926 845
3 | 2859000 0,85 2430150 | 1,10 | 1,20 1,30 1,00 0,90 1,00 | 1,54 1578 019
4 | 2750000 0,86 2365000 | 0,99 | 0,98 1,06 1,15 1,05 1,10 | 1,36 1738971
5 | 3890000 0,85 3306500 | 0,99 | 1,50 1,12 1,00 0,85 1,12 | 1,58 2092722
6 | 2650000 0,87 2305500 | 1,20 | 0,98 0,83 1,00 0,85 1,11 | 0,92 2505978
7 | 1750000 0,90 1575000 | 1,08 | 0,92 0,90 0,70 1,05 1,08 | 0,71 2218310
8 | 1660 000 0,86 1427600 | 1,04 | 0,77 1,11 1,01 1,05 095 | 0,89 1 604 045
9 | 1750000 0,86 1505000 | 1,04 | 0,86 0,91 0,98 1,00 1,00 | 0,80 1881 250
10 | 1790 000 0,88 1575200 | 1,02 | 0,94 0,91 1,01 0,80 1,05 | 0,74 2128 649
Priimér K¢ 1935 249
Smérodatna odchylka K¢ 306 580
Primeér minus smérodatna odchylka K¢ 1628 669
Pramer plus smérodatna odchylka K¢ 2241829

Koeficien
K1 tdUpravy:
lokalita

K2 Koeficient Gpravy: stav a vybaveni

K3 Kaoeficient tpravy: velikost PP

K4 Koeficient Gpravy: balkon, lodZie

K5 Koeficient Gpravy: podlazi

K6 Koeficient Gpravy: (vaha znalce
Koeficient Gipravy na pramen zjisténi ceny: skutecna kupni cena: K = 1,00, u inzerce pfiméfené

nizsi

Index odliSnosti

10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

Odhadovana cena (dle ODBORNE (vahy)

| 1935200 K&

Cena bytu €. 6 stanovena metodou pfimého porovnan
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5.4.7 Byt¢&. 7 - 2+kk, ul. TF. Tomase Bati

Tab. ¢. 72 - Databaze nemovitych veci typu byt pro byt ¢. 7

Zjisténi ceny pfimym porovnanim - BYT ¢. 7 —list 1

O(

Ulice

Podlahova
plocha

Popis bytu

Tt. T. Bati

Bytova jednotka o dispozici 2+1 se nachazi v novém
bytovém domé. Byt je umistény ve 3.NP. Soucasti je
sklep 1 vétsi balkon.

Tylova

67

Byt umistény ve 3.NP cihlového domu. Byt méa nova
plastova okna a nové omitky, lodZii a sklep. Byt je
v dobrém stavu.

SNP

57

Byt s dispozici 2+1 je umistén v 6.NP panelového
domu. Byt je téméf v plivodnim stavu, nova pouze
plastova okna. Soucasti bytu je lodzie a sklep.

Jungmannova

49

Zrekonstruovany byt v 1.NP panelového bytového
domu. Zdéné bytové jadro, nova koupelna,
elektroinstalace, omitky, podlahy, dvefe, plastova
okna. K bytu nalezi lodzie a sklepni kdje v suterénu
domu.

Bezrucova

65

Byt se nachazi v cihlovém bytovém domé ve 3.NP.
Diim je ¢astecné revitalizovan, nova plastova okna.
V bytu néleZi balkon a sklep.

K. Capka

56

P&kny, zatepleny byt v 1.NP panelového domu. Bez
balkonu ¢i lodzie.

Sterkoviste

60

Kompletné revitalizovany bytovy panelovy dim —
nové¢ stupacky, zatepleni, plastova okna, nova zdéna
koupelna (zdéné jadro). Soucasti bytu je lodzie a
sklep. Byt je umistén v 8.NP.

Manesova

58

Rekonstruovany byt umistény ve 4. podlazi
panelového bytového domu. Ma kvalitni plastova
okna, zatepleni. Byt nema lodzZii ani balkon, pouze
sklep.

Cechova

52

Slunny byt ve 2. podlazi svelkym balkonem
v cihlovém domé s vytahem. Zateplena fasada, okna
plastova.

Hlavni

54

Bytova jednotka se nachazi v revitalizovaném
panelovém domé v 1.NP s orientaci na zapad. Byt
V pivodnim stavu, umakartové jadro. Soucasti bytu
je balkdn a sklepni koje.

10

SNP

57

Umisténi bytu v panelovém bytovém domé¢ je v 6.
podlazi. Byt je v puvodnim stavu, nova plastova
okna. Bez balkonu.
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Tab. ¢. 73 - Zjisteni ceny metodou primého porovnani pro byt ¢. 7

Zjisténi ceny pfimym porovnanim - BYT ¢. 7 - list 2

Cena Cena po Cena moZného
¢. | pozadova- dKoef' re- | redukcina | o0 | o K3 K4 K5 ke |.1O prodeje oceii.
. ukce na pramen (1-6) !
na ceny objektu
stav a . ,
1 | 1150000 0,89 1023500 | 0,99 | 0,91 1,30 1,02 1,00 095 | 1,13 905 752
2 | 1099 000 0,87 956 130 | 1,03 | 0,65 1,20 1,00 0,80 1,00 | 0,64 1493 953
3 | 999000 0,92 919080 | 1,01 | 0,98 1,03 1,00 1,05 0,85 | 091 1009 978
4 | 1150000 0,87 1000500 | 1,08 | 0,84 1,30 1,00 1,00 0,80 | 0,94 1 064 362
5 | 1050000 0,85 892500 | 1,10 | 0,70 1,17 0,70 1,00 1,11 | 0,70 1275000
6 | 795000 0,90 715500 | 1,02 | 0,84 1,26 1,00 0,80 090 | 0,78 917 308
7 | 1090000 0,87 948300 | 1,06 | 0,89 1,22 0,70 0,95 1,00 | 0,76 1247763
8 | 1290000 0,85 1096500 | 1,04 | 0,85 1,09 1,03 1,05 091 | 0,95 1154211
9 | 800000 0,90 720000 | 1,08 | 0,70 1,13 1,00 1,10 0,69 | 0,65 1107 692
10 | 1 099 000 0,86 945140 | 1,05 | 0,70 1,20 0,70 0,85 1,15 | 0,60 1575233
Priimér K¢ 1175125
Smérodatna odchylka K¢ 200 567
Primeér minus smérodatna odchylka K¢ 974 558
Pramer plus smérodatna odchylka K¢ 1375693

Koeficien
K1 tdUpravy:
lokalita

K2 Koeficient Gpravy: stav a vybaveni

K3 Kaoeficient tpravy: velikost PP

K4 Koeficient Gpravy: balkon, lodZie

K5 Koeficient Gpravy: podlazi

K6 Koeficient Gpravy: (vaha znalce
Koeficient ipravy na pramen zjisténi ceny: skutecna kupni cena: K = 1,00, u inzerce pfiméfené

nizsi

Index odliSnosti

10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

Odhadovana cena (dle ODBORNE (vahy)

| 1175100 K&

Cena bytu €. 7 stanovena metodou pfimého porovnan
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5.4.8 Byt¢. 8 —3+1, ul. Na Ulicce

Tab. ¢. 74 - Databaze nemovitych veci typu byt pro byt ¢. 8

Zjisténi ceny pfimym porovnanim - BYT ¢. 8 — list 1

O(

Ulice

Podlahova
plocha Popis bytu

Na Ulicce

Byt se nachazi v panelovém revitalizovaném domé
s vytahem umistény ve 4.NP. Byt ma nové zdéné jadro,
plastova okna, nové stupacky. Soucasti bytu je lodzie a
sklepni koje. Dispozi¢né¢ je fesen jako 3+1.

Hlavni

Byt se nachazi ve 4. NP s balkonem. Byt je zateplen,

69 nova plastova okna. V domé je novy vytah.

Nadrazni

Byt s balkonem se nachazi v1. NP z 8. NP celkovych.
Bytovy dim je po revitalizaci. Nové zdéné jadro,
koupelna se sprchovym koutem, samostatné WC,
kuchyné, tfi nepruchozi pokoje, balkon a sklep.

72

Polni

Byt se nachazi ve 4. NP o velikosti 73 m2. Bytovou
jednotku tvofi 3 obytné mistnosti, prostorna kuchyné a
socialni zafizeni. Z jednoho pokoje je vstup na lodZii.
K bytu néleZi i sklepni koje.

73

Havli¢kova 75

Zrekonstruovany byt o dispozici 3+1 umistény ve 3. NP.
K bytu néleZi sklep a balkon. Plastova okna.

SNP

V ramci revitalizace bytového domu vyménény okna za
plastovd, zatepleni, nové rozvody. Byt s lodZii a novym
zdénym jadrem se nachazi v 5. podlazi, soucasti je i
sklep. Dobré parkovaci sténi.

66

SNP

Byt se nachazi v 5. podlaZi revitalizovaného panelového
70 domu s lodZii a sklepem. Nové zatepleni, plastova okna,
sttecha. Byt ma umakartové jadro.

Lidicka

Byt o velikosti 68 m? se nachazi v panelovém bytovém
dom¢ ve 2. patie. Dim prosel revitalizaci, nova fasada,
stupacky, plastova okna. Byt ma puvodni umakartové
jadro, balkén a sklep.

68

Byt po celkové rekonstrukci se nachazi ve 2.NP ze 7.NP
celkovych panelového bytového domu. Byt mad nové

Svobodova 74 zdéné jadro s novou vétsi koupelnou a samostatnym WC.

Nova elektroinstalace, omitky, podlahy, kuchyné na miru
se vSemi modernimi spotiebici.

Cechova

Bytovad jednotka se nachdzi ve 3.NP revitalizovaného
68 panelového domu s vytahem. Vét§i sklep v suterénu
domu. Byt s lodZii jsou v pivodnim stavu.

10

SNP

Byt se nachazi v 5.NP revitalizovaného panelového domu
70 slodZii a sklepem. Nové zatepleni, plastovd okna,
sttecha. Byt ma umakartové jadro.
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Tab. ¢. 75 - Zjisteni ceny metodou primého porovnani pro byt ¢. 8

Zjisténi ceny ptimym porovnanim - BYT ¢. 8 - list 2

Cena po . .
« Cena Koef. re- | redukci na 10 Cena mozného
C. | pozadova- ) K1 K2 K3 K4 K5 K6 prodeje ocen.
. dukce na pramen (1-6) !
na objektu
ceny
stav a . ,
K& pramen K& Io_ka- vybave velikos balkvqn, podlaf Gvaha Ké
ceny lita ni tPP lodZie znalce
1 | 879000 0,91 799890 | 0,96 | 0,94 0,98 0,97 1,00 0,96 | 0,83 963 723
2 | 1370000 0,86 1178200 | 0,94 | 1,00 1,03 0,97 1,10 1,00 | 1,03 1143883
3 | 1390000 0,85 1181500 | 0,98 | 0,94 1,04 1,00 1,00 1,06 | 1,02 1158 333
4 | 1750000 0,86 1505000 | 0,99 | 1,02 1,07 0,70 1,05 1,23 | 0,98 1535714
5 | 1350000 0,87 1174500 | 0,94 | 0,98 0,94 1,00 0,95 1,20 | 0,99 1186 364
6 | 1350000 0,87 1174500 | 0,94 | 0,76 1,00 0,70 0,95 1,40 | 0,66 1779 545
7 | 999000 0,90 899100 | 097 | 0,81 0,97 0,97 0,90 1,00 | 0,67 1341 940
8 | 1750000 0,86 1505000 | 1,01 | 1,12 1,06 0,70 1,10 1,06 | 0,97 1551 546
9 | 1400000 0,90 1260000 | 0,97 | 0,70 0,97 1,00 1,05 1,30 | 0,90 1 400 000
10 | 1 350 000 0,87 1174500 | 0,94 | 0,72 1,00 1,00 0,95 1,22 | 0,78 1505 769
Priimeér K¢ 1 356 682
Smeérodatna odchylka K¢ 255 709
Primeér minus smérodatna odchylka K¢ 1100973
Pramer plus smérodatna odchylka K¢ 1612 390
Koeficien
K1 tapravy:
lokalita
K2 Kaoeficient Gpravy: stav a vybaveni
K3 Kaoeficient Gpravy: velikost PP
K4 Kaoeficient Gpravy: balkon, lodzie
K5 Kaoeficient Gpravy: podlazi
K6 Kaoeficient Gpravy: Gvaha znalce
Koeficient Gipravy na pramen zjisténi ceny: skutecna kupni cena: K = 1,00, u inzerce pfiméfené
nizsi
Index odliSnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
Odhadovana cena (dle ODBORNE (vahy) | 1356 700 K¢

Cena bytu ¢. 8 stanovena metodou primého porovnani ¢inil 356 700 K¢.
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5.4.9 Byt¢.9-2+1, ul. Druzstevni

Tab. ¢. 76 - Databaze nemovitych véci typu byt pro byt ¢. 9

Zjisténi ceny pfimym porovnanim - BYT ¢. 9 — list 1

O(

Ulice

Podlahova
plocha

[m’]

Popis bytu

Druzstevni

52,48

Bytova jednotka feSena jako 2+1 se nachazi v panelovém
bytovém domé s vytahem umistény ve 3.NP. Bytovy dum
proSel revitalizaci — zatepleni, nova plastovd okna,
vymeénény stupacky. Byt ma nové zdéné jadro, lodzie a
sklepni koji.

Polni

59

Byt se nachazi v panelovém domé, ktery prosel
revitalizaci. Nova plastova okna, zdéné jadro a rozvody,
lodzie, sklepni kdje. Byt je umistén v 6.NP.

Manesova

56

Byt se nachazi ve zdéném bytovém domé v klidné casti
Otrokovic ve 3.NP. K bytu néleZi sklep, bez balkonu ¢i
lodzie. Zdéné bytové jadro. Nova plastova okna.

Kpt. Nalepky

62

Byt se zdénym jadrem, novymi plastovymi okny,
zasklenou lodZii a sklepem se nachéazi v 8 NP. Dim ma
novy vytah a novou stfechu.

Smetanova

55

Byt se nachazi ve zrekonstruovaném domé s plastovymi
okny, novymi stupackami, zateplenim, novou stiechou a
balkony ve 2. NP. K bytu néleZi sklep.

tf. Osvobozeni

57

Byt se nachazi ve 2. NP cihlového domu bez vytahu.
K bytu nalezi 2 sklepy o celkové velikosti 5,7 m? Byt je
bez balkonu ¢i lodZie. Nova plastova okna.

Hlavni

54

Byt se nachazi v 7/11 NP. Byt ma celkovou podlahovou
plochu 54 m2. Soucasti bytu je balkon i sklep. Bytovy
dim je zatepleny s plastovymi okny a vyménény vSechny
stupacky. Zdéné jadro.

SNP

63

Byt se nachazi v 9/13 NP. Podlahova plocha bytu je 63
m2. K bytu naleZi balkon a sklep. Jedna se zatepleny
bytovy dim s novymi plastovymi okny a vytahem.

tf. Osvobozeni

58

Byt se nachazi ve 2. NP ve zdéné budové. Podlahova
plocha ¢&ini 58 m?. Soudasti je i sklep. Bez balkonu. Byt
ma nova plastova okna a neni zateplen.

Cechova

52

Byt se nachazi ve 2. NP z 5. NP celkovych. Podlahova
plocha bytu je 52 m2. Byt ma zdéné jadro, velky balkon,
zatepleni a plastova okna.

10

Smetanova

51

Byt se nachazi ve 4. NP z 4. NP celkovych. Podlahova
plocha bytu ¢ini 51 m?. Byt mé4 zdéné jadro, zatepleny, po
rekonstrukci. K bytu nélezi balkén a sklep.
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Tab. ¢. T7 - Zjisteni ceny metodou primého porovnani pro byt ¢. 9

Zjisténi ceny pfimym porovnanim - BYT ¢. 9 - list 2

Cena Cena po Cena mozného
¢. | pozadova dKoef' re- | redukcina | 0 | ) K3 K4 K5 ke | 1O prodeje oceii.
. ukce na pramen (1-6) !
na ceny objektu
. ramen y loka- stav velikos | balkon, 5. | Uvaha .
Ke IOceny Ke lita vytr)]?ve tPP lodZie podiazi znalce Ke
1 |{ 1075000 0,86 924 500 0,94 1,00 1,12 1,00 0,85 1,00 0,90 1027 222
2 | 1200000 0,87 1044000 | 0,89 0,97 1,07 0,70 1,00 1,20 0,77 1355844
3 | 794000 0,86 682 840 0,98 1,02 1,14 1,04 0,70 0,80 0,67 1019 164
4 | 950000 0,88 836 000 0,99 0,98 1,05 0,97 1,05 1,00 1,04 803 846
5 | 900000 0,86 774000 | 0,93 | 0,90 1,09 0,70 1,05 1,10 | 0,73 1060274
6 1050000 | 0,86 903000 | 0,96 | 0,98 1,03 0,97 0,80 1,00 | 0,75 1204 000
7 | 960000 0,90 864000 | 0,92 | 0,85 1,20 0,97 0,70 1,07 | 0,68 1270588
8 |1060000| 0,92 975200 | 0,93 | 0,76 1,11 0,70 1,05 1,30 | 0,75 1300 267
9 [1290000| 0,86 1109400 | 1,03 | 1,02 0,99 1,00 1,05 1,00 | 1,09 1017 798
10 [ 1049000 | 0,89 933610 | 1,01 | 1,04 0,97 1,00 0,95 097 | 0,94 993 202
Primer K¢ 1105221
Smeérodatna odchylka K¢ 171 651
Priimér minus smérodatnd odchylka K¢ 933 569
Pramer plus smérodatna odchylka K¢ 1276872

Koeficien
K1 tdUpravy:
lokalita

K2 Koeficient Gpravy: stav a vybaveni

K3 Kaoeficient tpravy: velikost PP

K4 Koeficient Upravy: balkon, lodZie

K5 Koeficient Gpravy: podlazi

K6 Koeficient Gpravy: (vaha znalce
Koeficient ipravy na pramen zjisténi ceny: skutecna kupni cena: K = 1,00, u inzerce pfiméfené

nizsi

Index odliSnosti

10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

Odhadovana cena (dle ODBORNE (vahy)

| 1105200 k&

Cena bytu €. 9 stanovena metodou pfimého porovnan
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5.4.10 Byt ¢. 10 — 3+1, ul. Kvitkova

Tab. ¢. 718 - Databaze nemovitych veci typu byt pro byt ¢. 10

Zjisténi ceny ptimym porovnanim - BYT ¢. 10 — list 1

O(

Ulice

Podlahova
plocha

Popis bytu

Kvitkova

Bytova jednotka o dispozici 3+1 se nachazi ve zdéném
bytovém dom¢ bez vytahu v 1. podlazi. Dim prosel
revitalizaci — nova plastova okna, zatepleni fasady Soucasti
jednotky je nova lodZie a sklep umistény v suterénu domu.

BenesSovo nabrezi

78

Bytovad jednotka s balkénem v centru mésta se nachazi
Vv 5.NP zdéného domu. Byt je v ptivodni dobte udrzovaném
stavu s drevénymi eurookny.

tf. Tomase Bati

87

Byt se nachadzi v 1. patie cihlového domu bez vytahu.
Plastova okna, balkon.

tf. Tomase Bati

61

Bytovd jednotka umisténa ve 4.NP v cihlovém domé
S novou stfechou a rozvody. Byt je udrzovaném stavu, dobré
parkovaci moZnosti, bez balkénu.

Sokolska

58

Jednotka se nachazi ve 2.NP nizkopodlazniho cihlového
bytového domu v blizkosti centra mésta. Nova kuchyfiska
linka se spotiebi¢i, nové rozvody, odpady, podlahy. K bytu
nalezi 2 sklepy a balkén.

Sokolska

65

Bytova jednotka umisténa ve 2.NP cihlového bytového
domu v blizkosti centra. Byt po rekonstrukci, s balkénem a
sklepem.

Piilucka

76

Jednotka je situovana ve 3. podlazi cihlového domu, ktery je
Castené revitalizovan. Byt se zdénym jadrem, novou
koupelnou, dvéma lodziemi.

Zarami

75

Byt umistény v cihlovém domé po revitalizaci s balkonem.
Byt se nachazi ve 4.NP. Rekonstruovan — nova kuchynska
linka, nové podlahy, plastova okna, rozvody vody, plynu.

Ptilucka

93

Zrekonstruovany byt ve zdéném bytovém domé umistény ve
4. NP z celkovych 5.NP. Po kompletni rekonstrukci — nova
plastova okna, podlahy, dvefe, vestavéné skiin€, rozvody
vody, odpady, elektiina, kuchytiskd linka a nova koupelna. S
lodZii a sklepem.

tf. Tomase Bati

70

Jednotka, kterd se nachézi v 1. patie cihlového domu
v blizkosti centra. Caste¢né nova okna, veliky sklep a
balkon.

10

Sokolska

80

Jednotka umisténa ve zvySeném piizemi bez balkénu. Dim
je zdény, okna standardni. Bytova jednotka je v pivodnim
stavu.

11

Stefanikova

67

Rohovy byt je umistén ve 2.NP ze 4.NP. Prostorna kuchyn
s linkou na miru, plastova okna. Pfi rekonstrukci bytu byla
provedena vyména stupacek a elektrorozvodi. Bez balkénu
¢i lodzie.

12

Stefanikova

74

Prostorny byt v cihlovém domé s balknem o dispozici 3+1
umistény ve 2.NP. Nové stupacky a rozvody. Soucasti je
prostorny sklep.
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Bytova jednotka o celkové plose 59 m? je situovéana v 1.
patfe cihlového domu. Jednotka prosla castecnou
13 Sokolska 59 rekonstrukci — nové rozvody vody, stupacky, nova
kuchynska linka se spotfebici, nové podlahy. Soucasti bytu
jsou 2 sklepy, bez balkénu.
Prosvétleny cihlovy byt s terasou umistény ve 3.NP bez
14 Lorencova 80 vytahu. Byt po reko_nstrukci - n0\{é I.<oupelrna, rqzvody vody.
Euro okna, elektroinstalace v médi, nové omitky. Byt ve
velmi dobrém stavu.
Tab. ¢. 19 - Zjisteni ceny metodou primého porovnani pro byt ¢. 10
Zjisténi ceny piimym porovnanim - BYT €. 10 - list 2
Cena Cena po Cena mozného
¢. | pozadova- dKoef' re-predukeinat iy 1 o | k3 | ke | ks | ke | O | prodeje ocen,
na ukce na pramen (1-6) objektu
ceny
stav a : ,
1 | 1660000 0,86 1427600 | 0,99 0,95 1,00 0,97 0,80 1,20 0,88 1622 273
2 | 1990000 0,85 1691500 | 0,97 0,93 1,12 0,97 1,00 1,00 0,98 1726 020
3 | 1250000 0,89 1112500 | 0,97 0,96 0,78 0,70 0,85 1,30 0,56 1986 607
4 | 1330000 0,88 1170400 | 0,97 1,05 0,74 0,97 1,05 1,00 0,77 1 520 000
5 | 1340000 0,88 1179200 | 0,97 1,02 0,83 0,97 1,05 0,97 0,81 1 455 802
6 | 1800000 0,85 1530000 | 0,94 0,97 0,97 1,20 0,97 0,99 1,02 1 500 000
7 | 2100000 0,85 1785000 | 1,03 1,10 0,96 0,97 0,80 1,06 | 0,90 1983333
8 | 1999 000 0,85 1699150 | 0,94 1,22 1,19 1,00 0,97 0,86 1,14 1490 482
9 | 1890000 0,87 1644300 | 0,97 0,87 0,90 0,98 1,00 1,30 | 0,96 1712813
10 | 1 260 000 0,93 1171800 | 0,97 0,70 1,03 0,70 1,00 1,08 | 0,53 2210943
11 | 1 545000 0,90 1390500 | 0,95 1,08 0,86 0,70 1,03 1,00 | 0,64 2 172 656
12 | 1397 000 0,92 1285240 | 0,95 0,92 0,95 0,97 1,03 0,94 0,78 1647744
13 | 1350 000 0,93 1255500 | 0,97 1,04 0,76 0,70 1,00 1,12 0,60 2092 500
14 | 1799 000 0,88 1583120 | 1,02 1,03 1,03 1,10 0,95 0,85 | 0,96 1649 083
Priamer K¢ 1769 304
Smeérodatna odchylka K¢ 206 871
Primeér minus smérodatnd odchylka K¢ 1562 433
Pramer plus smérodatna odchylka K¢ 1976 175
Koeficien
K1 tupravy:
lokalita
K2 Kaoeficient Gpravy: stav a vybaveni
K3 Kaoeficient Gpravy: velikost PP
K4 Kaoeficient Gpravy: balkon, lodzie
K5 Kaoeficient Gpravy: podlazi
K6 Kaoeficient Gpravy: Gvaha znalce

Koeficient ipravy na pramen zjisténi ceny: skutecna kupni cena: K = 1,00, u inzerce pfiméfené

nizsi

Index odliSnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

Odhadovana cena (dle ODBORNE (vahy) | 1769 300 K¢

Cena bytu ¢. 10 stanovena metodou piimého porovnani ¢ini 1 769 300 K¢.
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5.4.11 Byt ¢. 11 — 2+1, ul. Kvitkova

Tab. ¢. 80 - Databaze nemovitych veci typu byt pro byt ¢. 11

Zjisténi ceny ptimym porovnanim - BYT ¢. 11 —list 1

Podlahova
C. Ulice plocha Popis bytu
[m?]
Jednotka umisténa ve zdéném bytovém domé ve 2.NP
. . Vv blizkosti centra Zlina o dispozici 2+1. Bytovy dim je po
Kvitkova 5115 revitalizaci — nova plastova okna, zatepleni, nové lodzie.
Soucasti bytu je sklep.
R Bytova jednotka umisténd v cihlovém domé v 8.NP. Byt je
! Vezoveé domy 65 v ptivodnim udrzovaném stavu s balkonem.
2 Sokolska 56 Slunny byt v ptizemi zdéného bytového domu. Byt prosel
castecnou rekonstrukcei — nova kuchyné a koupelna.
. Byt o velikosti 2+1 v cihlovém bytovém domé&. Dum po
3 Sokolska 62 revitalizaci, byt po zdafilé rekonstrukei.
Velmi udrzovany byt umistény ve zdéném bytovém domé se
. . nachazi ve 2. podlazi tfipatrového domu. Byt prosel celkovou
4 Zabranti 64 rekonstrukci — nové elektrorozvody, nova okna, zdéné
koupelnové jadro. K bytu nalezi lodZie.
y (s . Byt v ptivodnim udrzovaném stavu se nachazi ve 2.NP zdéného
5 tf. Tomase Bati 54 bytového domu.
Zdény byt o velikosti 2+1 s balkdnem je situovan ve 2.NP
6 Kvitkova 65 cihlového bytového domu. Byt je v pivodnim udrzovaném
stavu, ke kterému patii sklep a balkén.
Bytova jednotka ve zdéném domé je umisténa ve 2.NP. Nova
7 tf. Tomase Bati 55 kuchynska linka, nova plastova okna, rekonstrukce odpadu a
stupacek, zatepleni domu, nova stfecha.
Byt po casteCnych stavebnich upravach v pékném stavu se
8 tf. TomaSe Bati 61 nachazi ve zdéném bytovém domé¢ ve 4.NP. Na domé¢ je nova
stiecha a rozvody vody.
Bytova jednotka se nachdzi v piizemi revitalizovaného
y (x . bytového zdéného domu. Probéhla zde vymeéna oken, zatepleni
9 . Tomase Bati 47 + nova fasdda. Byt je v piivodnim, ale dobie udrZzovaném stavu
bez balkonu.
10 Nivy | 68 Prostorny byt se dvéma lodziemi umistény ve 2.NP zdéného
yi bytového domu. Byt je v udrZzovaném stavu.
Jednotka umisténa v cihlovém nizkopodlaznim zdéném domé
11 Sokolska 59 V 5.NP bez vytahu. Byt ma zdéné jadro a je v udrzovaném
stavu. Nova plastova okna.
. e Zatepleny zdény dim s novymi plastovymi okny skyté byt o
12 BeneSovo ndbfe?i 45 dispozici 2+1 ve 2. podlazi.
Bytova jednotka o rozloze 61 m? umisténa ve zvyseném
y pfizemi zdéného domu ma novou kuchyn a koupelnu po
13 2 kvétna 61 rekonstrukci. Okna plastova, sklep, moznost parkovani ve
dvote domu, ktery je po revitalizaci.
Byt s balkénem se nachézi v 7. pate zdéného bytového domu
14 Vézové domy 64 s vytahem. Byt po revitalizaci — balkony, stupacky, izolace

stfechy. Interiér bytu po ¢asteéné rekonstrukci — nové odpady,
rozvody vody, elektfina v médi, nova koupelna.
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Tab. ¢. 81 - Zjisteni ceny metodou primého porovnani pro byt ¢. 11

Zjisténi ceny piimym porovnanim - BYT ¢. 11 - list 2

Cena Cena po Cena mozného
¢. | pozadova- dKoef' re- | redukcina | ) K2 K3 K4 K5 ke | JO | prodeje oced.
. ukce na pramen (1-6) !
na ceny objektu
< ramen y loka- | StBY2 | velikos balkon, 5. | Uvaha .
Ke IOceny Ke lita vytr)]?ve tPP lodzie podiazi znalce Ke
1 | 1250000 0,87 1 087 500 0,92 0,74 1,25 0,97 0,70 1,22 0,71 1531690
2 | 1090000 0,89 970 100 0,97 0,94 1,09 0,70 0,97 1,09 0,74 1310 946
3 | 1440000 0,86 1 238 400 0,97 1,06 1,21 0,70 1,00 1,05 0,92 1346 087
4 | 1299000 0,89 1156 110 0,80 1,09 1,25 1,00 1,00 0,89 0,97 1191 866
5 | 1220000 0,87 1061400 | 0,97 0,73 1,06 0,70 1,00 1,30 | 0,68 1560 882
6 | 1170000 0,85 994 500 1,00 0,79 1,27 0,97 1,00 0,98 | 0,95 1046 842
7 | 1190000 0,86 1023400 | 0,97 1,09 1,08 0,70 1,00 1,00 | 0,80 1279 250
8 | 1250000 0,85 1062500 | 0,97 0,96 1,19 0,70 0,90 1,10 | 0,77 1379870
9 | 1050000 0,86 903 000 0,97 0,98 0,92 0,70 0,97 1,00 | 0,59 1530508
10 | 1 180 000 0,88 1038400 | 0,82 0,79 1,30 1,30 1,00 0,90 | 0,99 1048 889
11 | 1149 000 0,86 988 140 0,97 0,95 1,15 0,70 0,70 1,12 0,58 1703 690
12 | 1397 000 0,89 1243 330 0,99 0,97 0,88 0,70 1,00 1,22 0,72 1726 847
13 | 1350 000 0,85 1 147 500 0,83 1,02 1,19 0,70 0,97 1,20 0,82 1399 390
14 | 1290 000 0,85 1096500 | 0,92 1,08 1,25 0,97 0,70 1,00 | 0,84 1305 357
Primeér K¢ 1383 008
Smérodatna odchylka K¢ 167 411
Primeér minus smérodatnd odchylka K¢ 1215597
Priamer plus smérodatna odchylka K¢ 1550419
Koeficien
K1 tapravy:
lokalita
K2 Koeficient Upravy: stav a vybaveni
K3 Koeficient tpravy: velikost PP
K4 Kaoeficient Gpravy: balkon, lodzie
K5 Kaoeficient Gpravy: podlazi
K6 Kaoeficient Gpravy: Gvaha znalce
Koeficient upravy na pramen zjisténi ceny: skute¢na kupni cena: K =1,00, u inzerce pfimétené nizsi
Index odliSnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
Odhadovana cena (dle ODBORNE (vahy) | 1383 000 K&

Cena bytu ¢. 11 stanovena metodou piimého porovnani ¢ini 1 383 000 K¢.
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5.4.12 Byt €. 12 — 3+1, ul. Na Honech

Tab. ¢. 82 - Databaze nemovitych veci typu byt pro byt ¢. 12

Zjisténi ceny ptimym porovnanim - BYT ¢. 12 — list 1

O(

Ulice

Podlahova
plocha

[m’]

Popis bytu

Na Honech I.

66,91

Jednotka umisténa v panelovém bytovém domé ve 3.NP je
dispozice 3+1. Byt je vdobrém udrZzovaném stavu, ma
novou kuchyiiskou linku, novou koupelnu se zdénym
jadrem a nové podlahy v celém byté. Soucasti jednotky je
lodZie a sklepni koje.

Ktiby

70

Slunny byt s lodZii se nachazi v panelovém domé. Bytova
jednotka mé lodZii a je situovana v 6. podlazi. V domé¢ je
vytah. Dim je kompletné zatepleny, nova plastova okna,
vchody a lodzie. Byt po rekonstrukei. Nova zdéna koupelna
S vanou, nova kuchyiska linka.

Ceska

71

Bytovd jednotka slodZii v mistni ¢asti Jizni Svahy.
Panelovy dim prosel kompletni rekonstrukci — zatepleni,
fasada, stfecha, vstupni prostor a vytah. Ze 7. podlaZi se
vyskytuje hezky vyhled. Koupelna a WC maji zdéné jadro.

Budovatelska

68

Byt 3+1 s lodZii v panelovém domé. Byt ve velmi dobrém
stavu se nachazi ve 3.NP. Nové stupacky.

Okruzni

64

Rekonstruovany byt s lodZii v méstské Casti jizni svahy je
umistén ve 4. podlazi panelového domu. Byt ma nové zdéné
jadro, kuchynskou linku a z&asti novou elektriku, podlahy,
rozvody vody, odpady i omitky. Bytovy dim je po
revitalizaci.

Na Honech I.

67

Zrekonstruovany byt 3+1 s lodZii s vyhledem na JiZzni Svahy
je umistény ve 4.NP panelového domu. Nové podlahy,
omitky, zdéna koupelna s vanou, kuchyné, plastova okna.

Slezska

73

Jednotka umisténd ve 4.NP panelového domu s vytahem.
V dom¢ vyménény stupacky. Byt slodZii je v piavodnim
dobfe udrzovaném stavu.

Kiiby

69

Slunny, hezky dispozi¢né feseny byt 3+1 s lodZii na Jiznich
Svazich. Byt se nachézi v 7. patie s vytahem. Zdéné jadro,
nova kuchynska linka, sklep. Dim je zateplen, nova stfecha,
plastova okna, omitky.

Okruzni

80

Jednotka 3+1 v revitalizovaném panelovém domé. Byt ma
nové zdéné jadro, velikou lodzii, sklep, bezbariérovy ptistup
a je situovan v ptizemi domu.

Lucni

78

Byt sbalkonem vklidné ¢&asti je umistén ve 2.NP
panelového bytového domu s vytahem. Dim je zateplen a
ma nova plastova okna.

10

Valachiv zleb

70

Jednotka 3+1 po kompletni vkusné a originalni rekonstrukci.
Provedena vyména rozvodi elekttiny, nové podlahy, nové
omitky, vétsi koupelna, samostatné WC, zdéné jadro. Okna
jsou plastova. Byt se nachazi v 1.NP panelového domu.
Soucasti je i zasklena lodzie a sklepni koje.
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Bytova jednotka o rozloze 80 m? je umisténa v 8.NP/8.NP.
11 Kiiby 80 Byt je v ptivodnim, dobfe udrzovaném stavu. Ma
umakartové jadro, balkén a sklepni kdji.
12 Na Honech I1. 70 Bytove 2. })atre paneloverho domu. Byt ’Je_:’velml zachovaly,
V puvodnim stavu, balkon, umakartové jadro.
Tab. ¢. 83 - Zjisteni ceny metodou primého porovnani pro byt ¢. 12
Zjisténi ceny piimym porovnanim - BYT ¢. 12 - list 2
Cena po -
Cena : Cena mozného
x 5 Koef. re- | redukci na 10 . .
C. pozaQova— dukee na pramen K1 K2 K3 K4 K5 K6 (1-6) prodege ocefl.
né objektu
ceny
stav a ) .
y pramen y loka- velikos | balkon, +. | Ovaha N
Ke ceny Ke lita vytr)]?ve tPP lodZie podiazi znalce Ke
1 [1500000| 0,86 1290000 | 0,98 | 1,11 1,05 1,00 0,80 1,07 | 0,97 1329 897
2 | 1290000 0,85 1096 500 | 0,92 1,02 1,06 1,00 0,85 1,00 0,85 1290 000
3 | 1100000 0,89 979 000 0,99 0,84 1,02 1,00 1,00 0,96 0,81 1208 642
4 | 1670000 0,88 1469600 | 0,98 1,05 0,96 1,00 0,95 1,03 0,96 1530 833
5 | 1690000 0,88 1487200 | 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 0,95 1565 474
6 | 1180000 0,85 1003000 | 0,93 0,76 1,09 1,00 0,95 0,96 0,70 1432 857
7 | 1560000 0,85 1326 000 | 0,98 1,16 1,03 1,00 0,85 1,00 1,00 1 326 000
8 |1780000| 0,85 1513000 | 0,98 | 0,89 1,20 1,15 1,05 0,9 | 1,20 1260833
9 [1699000| 0,87 1478130 | 0,95 | 0,97 1,17 0,97 1,10 0,92 | 1,05 1407 743
10 [ 1590000 | 0,88 1399200 | 0,96 | 1,23 1,05 1,05 1,05 0,70 | 0,95 1472842
11 1700000 | 0,86 1462000 | 0,98 | 0,74 1,20 0,97 0,70 1,30 | 0,77 1898 701
12 | 1250 000 0,89 1112500 | 0,99 0,75 1,05 0,97 1,05 1,00 0,79 1408 228
Primer K¢ 1427671
Smérodatna odchylka K¢ 121 158
Primeér minus smérodatna odchylka K¢ 1306 513
Pramer plus smérodatna odchylka K¢ 1548 829
Koeficien
K1 tupravy:
lokalita
K2 Koeficient Gpravy: stav a vybaveni
K3 Kaoeficient tpravy: velikost PP
K4 Koeficient Gpravy: balkon, lodZie
K5 Koeficient Gpravy: podlazi
K6 Koeficient Gpravy: (vaha znalce
Koeficient Gipravy na pramen zjisténi ceny: skutecna kupni cena: K = 1,00, u inzerce pfiméfené
nizsi
Index odliSnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
Odhadovana cena (dle ODBORNE (vahy) | 1427 700 K¢
Cena bytu ¢. 12 stanovena metodou piimého porovnani ¢ini 1 427 700 K¢.
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5.4.13 Byt ¢. 13 — 2+1, ul. Na Honech

Tab. ¢. 84 - Databdaze nemovitych veci typu byt pro byt ¢. 13

Zjisténi ceny ptimym porovnanim - BYT ¢. 13 —list 1

O(

Ulice

Podlahova
plocha

Popis bytu

Na Honech 1.

Jednotka umisténd v panelovém bytovém domé v 6.NP je
dispozice 2+1. Byt je v dobrém udrZzovaném stavu, ma novou
kuchyfiskou linkou, novou koupelnu se zdénym jadrem. Byt
nema balkén ani lodzii, pouze sklep.

Détska

55

Byt s bezbariérovym vstupem bez balkonu je umistén v ptizemi
panelového domu. Byt po vkusné rekonstrukci — nova okna,
zdéna koupelna, nové podlahy. K bytu patii sklep.

Na Honech 1.

47

Zrekonstruovany byt 2+1 bez balkénu je umistén ve 2. podlazi
panelového domu. Diim je po revitalizaci.

Slune¢na

60

Jednotka s bezbariérovym pfistupem se nachazi v piizemi
panelového bytového domu, kde probéhla celkova revitalizace
— dim je zateplen, ma nova plastova okna, novou stfechu.
V celém domé jsou nové rozvody. Cely byt je v plvodnim
dobfe udrZzovaném stavu. K bytu nalezi sklep.

Luéni

48

Byt je situovan v revitalizovaném panelovém domé v 1.
podlazi. Byt proSel zdafilou rekonstrukci — nova koupelna
svanou, samostatné WC, nové podlahy, rozvody, dvere,
zarubné. Bez balkonu.

Podlesi 11I.

45

Jednotka s dispozici 2+1 je v piivodnim, ale dobfe udrzovaném
stavu. Dim je po opravé stiechy, spoleénych prostor, jsou
vyménéné stupacky. Byt nema balkoén a je umistén v 6.NP.

Ceska

47

Byt v ptvodni stavu bez balkénu je umistén ve 3. podlazi
panelového domu.

Druzstevni

64

Velmi prostorny byt o velikosti 2+1 svelkou lodzii ma
celkovou plochu 64 m? Dam s vytahem je obklopen zeleni a
byt se nachazi v 5. patie. V byté jsou nové omitky, provedla se
vyména rozvodl vody a odpadu. Nova kuchyii a koupelna se
zdénym jadrem.

Moravska

49

Jednotka v pékné udrzovaném stavu. Nachazi se ve 4.NP
z celkovych 8.NP panelového domu s vytahem. Souéasti bytu
je sklep.

Stfredova

62

Jednotka 2+1 s balkdnem se nachazi v 1.NP panelového domu.
Dim prosel kompletni revitalizaci (plastova okna, stupacky,
zatepleni, stiecha). K bytové jednotce nalezi sklep.

10

Na Honech III.

48

Byt s novou kuchyiiskou linkou, koupelnou a podlahami je
situovan ve 2.NP panelového bytového domu. K bytu nalezi
sklep.

11

Slune¢na

58

Byt se nachazi v panelovém domé, kde probéhla celkova
revitalizace (nova plastova okna, zatepleni, stiecha). Byt je
v pavodnim stavu, umakartové jadro. Nachazi v ptizemi domu.

12

Slune¢na

57

Bytova jednotka je situovana ve 4.NP panelového domu

s vytahem. Byt ma novou kuchyniskou linku, lodzii, nové
omitky, plastova okna, nové stupacky, zdéné jadro s novou
koupelnou.
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13 okruzni 47 Byt se nacha}m v 7,. podlazi rev!ta[lgovaneho bytového domu.
Byt je v udrzovaném stavu a nélezi mu sklep.
Jednotka 2+1 ve 4. patie panelového domu s vytahem. Byt bez
14 Ceska 45 vybaveni a kuchynské linky. Zdéné jadro, dobré parkovaci
moznosti.
Zrekonstruovany byt 2+1 ve 4. poschodi revitalizovaného
15 Okruzni 45 panelového domu s vytahem. Nova kuchyiiska linka se
spotfebici, zdéné jadro.
Tab. ¢. 85 - Zjisteni ceny metodou primého porovnani pro byt ¢. 13
Zjisténi ceny pfimym porovnanim - BYT €. 13 - list 2
Cena po . .
Cena : Cena mozného
¢. | pozadova- | KOCF. re- | redukeina |, | o K3 K4 K5 ke | JO | prodeje ocen.
. dukce na pramen (1-6) !
na objektu
ceny
stav a . .
K& pramen K& Io_ka- vybave velikos balkvqn, podlaf Uvaha K&
ceny lita ni tPP lodZie znalce
1 | 1200000 0,86 1032000 | 1,03 0,98 1,28 1,00 1,15 0,98 1,46 706 849
2 {1090000| 0,88 959200 | 1,00 | 1,28 1,09 1,00 1,20 0,89 | 1,49 643 758
3 /1150000 | 0,87 1000500 | 1,04 | 0,94 1,30 1,00 1,15 097 | 1,42 704 577
4 |1100000| 0,88 968000 | 1,01 | 1,18 1,12 1,00 1,15 0,99 | 151 641 060
5 | 750000 0,88 660000 | 0,99 | 0,78 1,05 1,00 1,00 1,02 | 0,82 804 878
6 | 790000 0,89 703100 | 0,92 | 0,70 1,09 1,00 0,90 1,05 | 0,67 1049 403
7 1750000 | 0,85 1487500 | 1,01 | 1,13 1,30 1,30 1,05 0,97 | 1,96 758 929
8 | 850000 0,89 756 500 0,92 0,70 1,14 1,00 1,10 1,00 0,81 933951
9 | 1270000 0,88 1117600 | 1,03 0,95 1,30 1,30 1,15 0,70 1,33 840 301
10 | 1 150 000 0,87 1000500 | 0,99 1,02 1,12 1,00 1,20 0,90 1,22 820 082
11 | 1200 000 0,86 1032000 | 1,04 0,79 1,30 1,00 1,15 1,01 1,24 832 258
12 | 1230 000 0,86 1057800 | 1,04 1,12 1,30 1,30 1,10 0,70 1,52 695 921
13 | 850000 0,87 739 500 0,97 0,81 1,09 1,00 0,95 0,99 0,81 912 963
14 | 990 000 0,89 881100 | 0,92 | 0,70 1,05 1,00 1,10 1,03 | 0,76 1159 342
15 | 1100 000 0,88 968 000 0,97 1,08 1,05 1,00 1,10 1,00 1,21 800 000
Primeér K¢ 820 285
Smérodatna odchylka K¢ 130553
Primeér minus smérodatna odchylka K¢ 689 732
Pramer plus smérodatna odchylka K¢ 950 838
Koeficien
K1 tupravy:
lokalita
K2 Koeficient Gpravy: stav a vybaveni
K3 Kaoeficient Gpravy: velikost PP
K4 Koeficient Upravy: balkon, lodZie
K5 Koeficient Gpravy: podlazi
K6 Koeficient Gpravy: (vaha znalce
Koeficient upravy na pramen zjisténi ceny: skuteéna kupni cena: K =1,00, u inzerce pfiméiend
nizsi
Index odliSnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
Odhadovana cena (dle ODBORNE (vahy) | 820 300 K¢
Cena bytu ¢. 13 stanovena metodou piimého porovnani ¢ini 820 300 K¢.
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5.4.14 Byt €. 14 — 3+1, ul. Okruzni

Tab. ¢. 86 - Databaze nemovitych veci typu byt pro byt ¢. 14

Zjisténi ceny ptimym porovnanim - BYT ¢. 14 —list 1

O(

Ulice

Podlahova
plocha

[m’]

Popis bytu

Okruzni

68,26

Jednotka umisténa v panelovém bytovém domé ve 4. podlazi
ma dispozici 3+1. Dum prosSel revitalizaci (zatepleni, nova
plastovd okna, nov4 izolace stfechy). Byt je v dobrém
udrzovaném stavu, mé& novou kuchynskou linkou, novou
koupelnu se zdénym jadrem. Byt ma lodzii a sklep.

Valachuv Zleb

68

Byt v pivodnim udrzovaném stavu je umistén v 1. podlazi
panelového bytového domu, ktery proSel revitalizaci. K bytu
nalezi lodzie i sklep.

Budovatelska

68

Byt se nachadzi ve 3.NP panelového domu po revitalizaci
(centralni stupacky, plastova okna, stfecha, vytah). Umakartové
jadro, lodzie, sklep.

Slezska

74

Bytova jednotka s prosklenou lodZii je situovana v 6. podlazi
panelového domu, ktery proSel celkovou revitalizaci. Byt je po
rekonstrukci — zdéné jadro, podlahy, topeni. Soucasti bytu je
sklep.

Na Honech III.

70

Jednotka o dispozici 3+1 se zasklenou lodzii je umisténa
v panelovém domé s vytahem ve 2.NP. Byt je po Gaste¢né
rekonstrukci (vyzdéné bytové jadro, nové podlahy, keramické
obklady, nova kuchyné s vestavénymi spotiebiéi). Soucasti je
sklep v suterénu domu. V domé provedena vyména stupacek,
vychodni sténa je zateplena, nova plastova okna.

Luéni

77

Bytova jednotka o velikosti 77 m? slodzZii se nachazi
Vv revitalizovaném panelovém domé. Byt je umistén ve 2. patfe.
Jadro v ptivodnim stavu.

SNP

73

Jednotka v plivodnim stavu s moznosti rekonstrukce je
umisténa ve 2.NP panelového domu. V byté jsou nové
radiatory a stupacky. Soucasti bytu je sklep a lodZie.

Polni

72

Caste¢nd zrekonstruovany velky byt se dvéma lodZiemi se
nachadzi ve 4. podlazi revitalizovaného panelového domu
(zatepleni, fasada, plastova okna, stfecha, novy vytah).

Slezska

71

Byt v méstské &asti Jizni Svahy slodZii se nachazi
v panelovém domé s vytahem ve 4.NP. V byté jsou nova
plastova okna, nové stupacky, rozvody elektfiny a vody, nové
podlahy.

Luéni

76

Slunny byt se nachazi ve 3. NP panelového domu s vytahem.
Byt je v plivodnim udrZovaném stavu a nalezi mu lodZie a
sklep. Dim prosel revitalizaci — plastova okna, nové stupacky,
zatepleni.

10

Kfiby

70

Bytova jednotka s lodZii se nachazi v panelovém domé a je
situovana v 6. podlazi. Dim je kompletné zatepleny - nova
plastova okna, vchody a lodZie. Byt je po rekonstrukci (nova
zdéna koupelna s vanou, nova kuchynska linka).

11

Na Honech I1.

72

Jednotka s dispozici 3+1 je situovana ve 3. podlazi panelového
domu v méstské ¢asti Jizni Svahy. V byté jsou nova okna, nové
podlahy, z loZnice vstup na lodZii.
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Prostorny byt s lodZii se nachazi ve 2. nadzemnim podlazi
panelového domu s vytahem. Byt proSel celkovou rekonstrukci
(zdéné bytové jadro, nova koupelna, elektfina v médi, odpady a

12 Okruzni 0 rozvody vody v plastu, nové podlahy, kuchyniska linka). Dim,
ve kterém se byt nachazi, je po revitalizaci. K bytu nélezi také
sklepni koje.

Bytova jednotka s lodZii v mistni ¢asti Jizni Svahy. Panelovy

13 Ceskd 71 dum prosel kompletni rekonstrukei — zatepleni, fasada, stfecha,

vstupni prostor a vytah. Ze 7. podlazi se vyskytuje hezky
vyhled. Koupelna a WC maji zdéné jadro.

Tab. ¢. 87 - Zjisteni ceny metodou primého porovnani pro byt ¢. 14

Zjisténi ceny ptimym porovnanim - BYT ¢. 14 - list 2

Cena po . 2
« E:ena Koef. re- | redukci na 10 Cena mozneho
C. pozac{ova— dukee na ramen K1 K2 K3 K4 K5 K6 16 prodeje oceii.
p (1-6)
né ceny objektu
Ké pramen Ké Io_ka- vs)tlz\;\?e velikos balkvqn, podlai Gvaha Ké
ceny lita ni tPP lodZie znalce
1 | 1190000 0,87 1035300 | 0,98 | 0,75 1,00 1,00 1,05 0,99 | 0,76 1362 237
2 | 1100000 0,86 946000 | 1,01 | 0,76 1,00 1,00 1,05 0,96 | 0,77 1228571
3 | 1600 000 0,85 1360000 | 0,94 | 1,03 1,08 1,00 0,90 1,02 | 0,96 1416 667
4 | 1540000 0,88 1355200 | 1,01 | 1,04 1,03 1,10 1,10 093 | 121 1120 000
5 | 1600 000 0,85 1360000 | 1,02 | 0,74 1,13 1,00 1,10 1,03 | 0,96 1416 667
6 | 1060000 0,88 932800 | 1,02 | 0,75 1,07 1,00 1,10 0,9 | 0,85 1097 412
7 | 1790000 0,85 1521500 | 1,01 | 0,88 1,05 1,30 1,00 1,00 | 1,22 1247131
8 | 1320000 0,87 1148400 | 0,94 | 0,96 1,04 1,00 1,00 0,98 | 0,92 1248 261
9 | 1660000 0,86 1427600 | 1,02 | 0,77 1,11 1,00 1,05 1,07 | 0,98 1456 735
10 | 1 500 000 0,86 1290000 | 1,01 | 0,99 1,03 1,00 0,90 1,02 | 0,94 1372 340
11 | 1 250 000 0,88 1100000 | 1,03 | 0,87 1,05 1,00 1,05 0,99 | 0,98 1122 449
12 | 1 660 000 0,85 1411000 | 1,00 | 1,18 1,03 1,00 1,10 0,95 | 1,26 1119 841
13 | 1100 000 0,87 957000 | 0,98 | 0,97 1,04 1,00 0,85 0,93 | 0,78 1226 923
Primeér Ké 1264 249
Smeérodatnd odchylka K¢ 123 089
Primeér minus smérodatnd odchylka K¢ 1141160
Primeér plus smérodatna odchylka K¢ 1387 337
Koeficien
K1 tapravy:
lokalita
K2 Koeficient Gpravy: stav a vybaveni
K3 Kaoeficient Gpravy: velikost PP
K4 Koeficient Upravy: balkon, lodZie
K5 Koeficient Gpravy: podlazi
K6 Koeficient Gpravy: (vaha znalce
Koeficient Gipravy na pramen zjisténi ceny: skutecna kupni cena: K = 1,00, u inzerce pfiméfené
niZsi
Index odliSnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
Odhadovana cena (dle ODBORNE dvahy) | 1264 200 K¢

Cena bytu ¢. 14 stanovena metodou piimého porovnani ¢ini 1 264 200 K¢.
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5.4.15 Byt €. 15 — 2+1, ul. Okruzni

Tab. ¢. 88 - Databaze nemovitych veci typu byt pro byt ¢. 15

Zjisténi ceny ptimym porovnanim - BYT ¢. 15 —list 1

O(

Ulice

Podlahova
plocha

[m’]

Popis bytu

Okruzni

43,75

Jednotka umisténa v panelovém bytovém domé ve 3.
podlazi ma dispozici 2+1. Dum proSel revitalizaci
(zatepleni, nova plastova okna, nova izolace stiechy). Byt je
po rekonstrukci, ma novou kuchyiiskou linkou, novou
koupelnu se zdénym jadrem. K bytu nenalezi balkon &i
lodZie, méa pouze sklep.

Vétma

44

Bytova jednotka je umisténa ve 3.NP panelového domu. Byt
ma nové zdéné jadro, novou koupelnu a kuchyi. Bez
balkénu, k bytu nalezi sklepni kdje.

Podlesi 1lI.

46

Bytova jednotka o celkové plose 46 m? je v 6. podlazi
panelového domu s vytahem. Je v pavodnim udrZovaném
stavu, bez balkdnu.

Lu¢ni

45

Kompletné zrekonstruovany pfizemni byt 2+1 v zatepleném
panelovém domé s vytahem. Byt ma prostornou novou
kuchyn, novou koupelnu se zdénym jadrem, sklep dale nové
podlahy, omitky, rozvody, elektfinu, plastova okna.

Détska

54

Jednotka s dispozici 2+1 je situovana v 1.NP panelového
bytového domu. Byt ma novou koupelnu se zdénym jadrem,
nové odpady a rozvody, plastova okna.

Lucni

62

Byt slodzii se nachazi v poslednim 5.NP kompletné
revitalizovaného bytového domu s vytahem. Byt ma zdéné
jadro s novou koupelnou a kuchytiskou linkou.

Ceska

47

Zrekonstruovany byt 2+1 v 6. podlazZi revitalizovaného
panelového domu s vytahem. Byt ma zdéné jadro, nova
plastova okna, podlahy, novou kuchynskou linku. Soucasti
bytu je sklep.

Podlesi 1lI.

47

Slunny byt po casteéné rekonstrukci je situovan v pfizemi
panelového domu. Byt ma nové radiatory, podlahy, novou
koupelnu se zdénym jadrem.

Na Honech I1I.

48

Byt po zdafilé rekonstrukci je umistény ve 2.NP panelového
domu. V byté je udélana nova kuchyiska linka, podlahy a
zdéné jadro v koupelné.

Okruzni

45

Jednotka se nachazi v revitalizovaném panelovém domé
v 7.NP. Byt je vplivodnim, udrzovaném stavu, vhodny
k rekonstrukci.

10

Podlesi IV.

45

Jednd se o zrekonstruovany byt s dispozici 2+1. Byt je
situovan v 1. podlazi panelového domu. V byté jsou nové
omitky a podlahy, umakartové jadro.

11

Lu¢ni

45

Bytova jednotka umisténa v 5.NP panelového domu po
revitalizaci. Ma zdéné jadro bytu, koupelna a WC po
rekonstrukci.

12

Moravska

43

Byt v piivodnim stavu se nachazi ve 4. podlazi panelového
domu s vytahem. Byt ma umakartové jadro a sklep.
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Jednotka o rozloze 56 m? je umisténa v piizemi panelového

13 lunecna 56 . o . Lz
Slunecnd domu. Byt je v pivodnim stavu — umakartove jadro.
Byt v1.NP ma bezbariérovy piistup. Dim, kde se byt
14 Stredova 60 nachazi, je panelovy po revitalizaci. Interiér bytu je
V ptuvodnim stavu.
Bytova jednotka s dispozici 2+1 je v ptivodnim stavu, ma
15 Slezska 49 pouze nova plastova okna. Je umisténa ve 3.NP panelového
domu.
Tab. ¢. 89 - Zjisteni ceny metodou primého porovnani pro byt ¢. 15
Zjisténi ceny pifimym porovnanim - BYT ¢. 15 - list 2
Cena po . 2
! Cena mozného
¢ | Cena  Koef.re-fredukcina | 0 f o K3 K4 K5 ke | JO | prodeje oced.
pozadovana | dukce na pramen (1-6) !
objektu
ceny
stav a . .
Ké pramen Ké Io_ka- vybave velikos balkgn, podlai Uvaha Ké
ceny lita ni t PP lodZie znalce
1 | 1299000 0,87 1130130 | 1,01 | 0,94 1,02 1,00 1,00 0,99 | 0,96 1177219
2 699 000 0,89 622110 | 1,04 | 0,70 1,07 1,00 0,85 0,94 | 0,62 1003 403
3 | 1100000 0,86 946000 | 1,03 | 1,12 1,05 1,00 0,97 097 | 1,14 829 825
4 | 1200000 0,88 1056000 | 1,02 | 0,96 1,26 1,00 0,97 1,00 | 1,19 887 395
5 | 1400000 0,89 1246000 | 1,03 | 1,03 1,30 1,30 0,90 0,96 | 1,55 803871
6 1 250 000 0,88 1100000 | 1,02 1,00 1,09 1,00 0,85 1,02 0,97 1134021
7 999 000 0,87 869 130 1,04 0,95 1,09 1,00 0,97 1,00 1,05 827 743
8 1 150 000 0,89 1023500 | 1,03 0,92 1,12 1,00 1,05 1,06 1,18 867 373
9 900 000 0,85 765 000 1,00 0,70 1,05 1,00 0,80 1,34 0,79 968 354
10 | 1040000 0,87 904 800 1,04 0,76 1,05 1,00 0,97 1,11 0,89 1016 629
11 | 1100 000 0,88 968 000 1,03 0,98 1,05 1,00 0,90 1,09 1,04 930 769
12 | 870000 0,86 748200 | 1,02 | 0,70 1,00 1,00 0,95 1,08 | 0,73 1024 932
13 | 1255000 0,85 1066750 | 1,02 | 0,70 1,30 1,00 0,97 1,37 | 1,23 867 276
14 | 1050 000 0,86 903000 | 0,99 | 0,75 1,30 1,00 0,97 1,08 | 1,01 894 059
15 759 000 0,89 675 510 1,02 0,73 1,14 1,00 1,00 0,96 0,81 833963
Prumer K¢ 937 789
Smérodatna odchylka K¢ 142919
Primeér minus smérodatna odchylka K¢ 794 870
Pramer plus smérodatna odchylka K¢ 1080 707
Koeficient
K1 apravy:
lokalita
K2 Koeficient Gpravy: stav a vybaveni
K3 Koeficient Gpravy: velikost PP
K4 Koeficient Upravy: balkon, lodZie
K5 Koeficient Gpravy: podlazi
K6 Koeficient Gpravy: (vaha znalce
Koeficient Gipravy na pramen zjisténi ceny: skute¢na kupni cena: K = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi
Index odlinosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
Odhadovana cena (dle ODBORNE (vahy) | 937 800 K¢

Cena bytu ¢. 15 stanovena metodou piimého porovnani ¢ini 937 800 K¢.
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5.4.16 Byt €. 16 — 3+1, ul. Polni

Tab. ¢. 90 - Databaze nemovitych veci typu byt pro byt ¢. 16

Zjisténi ceny ptimym porovnanim - BYT ¢. 16 — list 1

O(

Ulice

Podlahova
plocha

Popis bytu

Polni

Jednotka umisténa v panelovém bytovém domé ve 2.
podlazi ma dispozici 3+1. Byt je vdobrém udrZzovaném
stavu, umakartové jadro. Soucasti bytu je lodzie a sklep.

Podlesi 111

74

Bytova jednotka s balkonem ma vyzdéné jadro s novou
koupelnou a nachazi se ve 4.NP panelového domu
v méstské Casti Jizni Svahy. Byt je v p¢kném udrzovaném
stavu.

Ceska

75

Byt s lodZii je situovan v 6. podlazi ¢aste¢né zatepleného
panelového domu. V byté je nova kuchynska linka, nova
koupelna se zdénym jadrem, nové omitky, podlahy, plastova
okna a nové stupacky. Dim ma zateplenou stfechu a severni
fasadu.

SNP

74

Jednotka v pivodnim dobie udrzovaném stavu se nachazi ve
2.NP panelového domu s vytahem. K bytu naleZi lodZie a
sklep.

Slezska

74

Zrekonstruovany byt se zasklenou lodZii je situovan v 6.NP
revitalizovaného panelového domu (zatepleni, plastova
okna). Byt ma nové omitky, rozvody, koupelnu se zdénym
jadrem, kuchynskou linku, podlahy, méfice tepla.

Lucni

82

Bytova jednotka s prostornou lodzii je umisténa ve 2.NP
revitalizovaného panelového domu. Byt je v pékné
udrZzovaném stavu, staré umakartové jadro.

Ceska

74

Bytova jednotka se nachazi v 5. podlazi osmipodlazniho
panelového domu. K bytové jednotce nalezi balkon. Bytova
jednotka i nemovitost, ve které se bytova jednotka nachazi,
prosli rekonstrukci. Jednalo se o zatepleni domu a osazeni
novych plastovych oken.

Na Honech II.

66

Byt v ptivodnim stavu, vhodny k rekonstrukci, je umistén
Vv pfizemi panelového domu svytahem. Khbytu nélezi
balkon.

Ktiby

70

Slunny byt s lodZii se nachazi v panelovém domé. Bytova
jednotka ma lodZii a je situovana v 6. podlaZi. V domé¢ je
vytah. Dim je kompletné zatepleny, nova plastova okna,
vchody a lodzie. Byt po rekonstrukei. Nova zdéna koupelna
S vanou, nova kuchyiska linka.

Ceska

71

Bytovd jednotka slodZii v mistni ¢asti Jizni Svahy.
Panelovy dim prosel kompletni rekonstrukci — zatepleni,
fasada, stfecha, vstupni prostor a vytah. Ze 7. podlazi se
vyskytuje hezky vyhled. Koupelna a WC maji zdéné jadro.

10

Budovatelska

68

Byt 3+1 s lodZii v panelovém domé. Byt ve velmi dobrém
stavu se nachazi ve 3.NP. Nové stupacky.

11

Okruzni

64

Rekonstruovany byt s lodZii v méstské Casti jizni svahy je
umistén ve 4. podlazi panelového domu. Byt ma nové zdéné
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jadro, kuchynskou linku a z¢asti novou elektriku, podlahy,
rozvody vody, odpady i omitky. Bytovy dum je po
revitalizaci.

Zrekonstruovany byt 3+1 s lodZii s vyhledem na JiZzni Svahy

12 Na Honech I. 67 je umistény ve 4.NP panelového domu. Nové podlahy,
omitky, zdéna koupelna s vanou, kuchyné, plastova okna.
Jednotka umisténa ve 4.NP panelového domu s vytahem.
13 Slezska 73 V domé vyménény stupacky. Byt slodZii je v pGvodnim
dobfe udrzovaném stavu.
Tab. ¢. 91 - Zjisteni ceny metodou primého porovnani pro byt ¢. 16
Zjisténi ceny ptimym porovnanim - BYT ¢&. 16 - list 2
Cena po . 2
¢ | Cena Koef.re-fredukcina | 0 f o K3 K4 K5 ke |,© Cpiﬂfle'}?iﬂig.c’
pozadovana | dukce na pramen (1-6) !
ceny objektu
Keé pramen Ké Io_ka- :;E\;\?e velikos balkgn, podlai Gvaha Ké
ceny lita ni t PP lodZie znalce
1 | 1150000 0,87 1000500 | 1,06 1,16 1,05 0,97 0,90 0,84 | 0,94 1064 362
2 | 1350000 0,86 1161000 | 1,04 1,28 1,06 1,00 0,80 1,02 1,15 1 009 565
3 | 1060000 0,85 901 000 1,02 0,97 1,05 1,00 1,00 0,87 0,90 1001 111
4 | 1600000 0,86 1376000 | 1,04 1,26 1,05 1,15 0,80 0,90 1,14 1207 018
5 | 1600000 0,85 1360000 | 1,01 1,05 1,16 1,00 1,00 1,20 1,48 918 919
6 | 1199000 0,85 1019150 | 1,04 1,18 1,05 0,97 0,85 0,92 0,98 1039 949
7 1 250 000 0,88 1100000 | 1,07 0,94 0,93 0,97 0,95 1,06 0,92 1195652
8 1 500 000 0,87 1305000 | 1,02 1,29 0,99 1,00 0,80 1,02 1,06 1231132
9 1290 000 0,86 1109400 | 1,04 1,30 1,01 1,00 0,75 0,99 1,01 1098 416
10 | 1100 000 0,89 979 000 1,10 1,01 0,96 1,00 0,95 0,84 0,85 1151765
11 | 1670000 0,85 1419500 | 0,98 1,27 0,91 1,00 0,90 1,07 1,09 1302 294
12 | 1690000 0,85 1436500 | 1,07 1,18 0,95 1,00 0,90 1,10 1,19 1207 143
13 | 1180000 0,87 1026600 | 1,04 0,97 1,03 1,00 0,90 0,89 0,84 1222 143
Primer K¢ 1126 882
Smérodatna odchylka K¢ 97 331
Priimér minus smérodatna odchylka K¢ 1029 551
Pramer plus smérodatna odchylka K¢ 1224213

K1

K2
K3
K4
K5
K6

Koeficient

Upravy:
lokalita

Koeficient Gpravy: stav a vybaveni
Koeficient Gpravy: velikost PP
Koeficient Gpravy: balkon, lodZie
Koeficient Gpravy: podlazi
Koeficient Gpravy: Gvaha znalce
Koeficient Gipravy na pramen zjisténi ceny: skutecna kupni cena: KS = 1,00, u inzerce pfiméfené

nizsi

Index odliSnosti

10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

Odhadovana cena (dle ODBORNE (vahy)

[ 1126 900 K&

Cena bytu ¢. 16 stanovena metodou piimého porovnan
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5.4.17 Byt &. 17 — 3+1, ul. Jilova

Tab. ¢. 92 - Databaze nemovitych veci typu byt pro byt ¢. 17

Zjisténi ceny ptimym porovnanim - BYT ¢. 17 — list 1

O(

Ulice

Podlahova
plocha

Popis bytu

Jilova

Bytova jednotka umisténa v panelovém bytovém dome ve 2.
podlaZzi je dispozice 3+1. Byt je vdobrém stavu, ma
plastova okna, umakartové jadro. Soucasti bytu je lodzie a
sklepni koje.

Ktiby

69

Slunny, hezky dispozi¢né feSeny byt 3+1 s lodZii na Jiznich
Svazich. Byt se nachazi v 7. patfe s vytahem. Zdéné jadro,
nova kuchynska linka, sklep. Diim je zateplen, nova stiecha,
plastova okna, omitky.

Okruzni

80

Jednotka 3+1 v revitalizovaném panelovém domé. Byt ma
nové zdéné jadro, velikou lodzii, sklep, bezbariérovy piistup
a je situovan v ptizemi domu.

Lu¢ni

78

Byt sbalkbnem vklidné ¢&asti je umistén ve 2.NP
panelového bytového domu s vytahem. Dim je zateplen a
ma nova plastova okna.

Valachiv zleb

70

Jednotka 3+1 po kompletni vkusné a originalni rekonstrukci.
Provedena vyména rozvodu elektiiny, nové podlahy, nové
omitky, vétsi koupelna, samostatné WC, zdéné jadro. Okna
jsou plastova. Byt se nachézi v 1.NP panelového domu.
Soucasti je i zasklena lodzie a sklepni koje.

Na Honech II.

70

Byt ve 2. patfe panelového domu. Byt je velmi zachovaly,
V puvodnim stavu, balkon, umakartové jadro.

Valachiv zleb

68

Byt v piivodnim udrzovaném stavu je umistén v 1. podlaZi
panelového bytového domu, ktery proSel revitalizaci. K bytu
nalezi lodzie i sklep.

Budovatelska

68

Byt se nachazi ve 3.NP panelového domu po revitalizaci
(centralni stupacky, plastovda okna, stfecha, vytah).
Umakartové jadro, lodzie, sklep.

Slezska

74

Bytova jednotka s prosklenou lodZii je situovana v 6.
podlazi panelového domu, ktery proSel celkovou
revitalizaci. Byt je po rekonstrukci — zdéné jadro, podlahy,
topeni. Soucasti bytu je sklep.

Na Honech I1I.

70

Jednotka o dispozici 3+1 se zasklenou lodzii je umisténa
V panelovém domég s vytahem ve 2.NP. Byt je po Castecné
rekonstrukci  (vyzdéné bytové jadro, nové podlahy,
keramické obklady, novd kuchyné¢ s vestavénymi
spotiebi¢i). Soucasti je sklep v suterénu domu. V domé
provedena vymeéna stupacek, vychodni sténa je zateplena,
nova plastova okna.

10

Lucni

7

Bytova jednotka o velikosti 77 m? slodZii se nachazi
Vv revitalizovaném panelovém domé. Byt je umistén ve 2.
patfe. Jadro v ptivodnim stavu.

11

SNP

73

Jednotka v pivodnim stavu s moznosti rekonstrukce je
umisténa ve 2.NP panelového domu. V byté¢ jsou nové
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radiatory a stupacky. Soucasti bytu je sklep a lodZie.
Castecné zrekonstruovany velky byt se dvéma lodziemi se
12 Polni 72 nachazi ve 4. podlazi revitalizovaného panelového domu
(zatepleni, fasada, plastova okna, stiecha, novy vytah).
Byt vméstské c¢asti Jizni Svahy slodZii se nachéazi
13 Slezska 71 Y panel9vem domé s vytah?m ve 4.NP. V by‘Ee.: jsou nova
plastovd okna, nové stupacky, rozvody elektiiny a vody,
nové podlahy.
Tab. ¢. 93 - Zjisteni ceny metodou primého porovnani pro byt ¢. 17
Zjisténi ceny piimym porovnanim - BYT ¢. 17 - list 2
Cena po _—
! Cena mozného
¢ | Cena | Koefre-jredukcina | oy |y, K3 K4 K5 ke | 1O | prodeje oce.
poZadovand | dukce na pramen (1-6) !
objektu
ceny
stava . .
y pramen N loka- velikos | balkon, +. | Uvaha .
Ke ceny Ke lita vytr)]?ve tPP lodzie podiazi znalce Ke
1 1 560 000 0,86 1341600 | 1,03 1,27 0,98 1,00 0,75 1,23 1,18 1136949
2 1780 000 0,85 1513000 | 0,98 1,26 1,13 1,10 0,95 0,99 1,45 1043 448
3 1 699 000 0,89 1512110 | 1,01 1,03 1,11 0,97 1,00 1,14 1,27 1190 638
4 | 1590000 0,88 1399200 | 0,96 1,28 0,99 1,15 0,95 1,09 1,45 964 966
5 | 1250000 0,85 1062500 | 1,06 1,00 0,99 0,97 1,00 1,06 1,08 983 796
6 | 1190000 0,88 1047200 | 0,96 1,03 0,96 1,00 0,95 1,17 1,06 987 925
7 | 1100000 0,89 979 000 1,10 1,05 0,96 1,00 0,95 1,02 1,08 906 481
8 | 1600000 0,85 1360000 | 1,05 1,29 1,05 1,15 0,80 1,01 1,32 1030 303
9 | 1540000 0,87 1339800 | 1,06 1,30 0,99 1,15 1,00 1,04 1,64 816 951
10 | 1600 000 0,85 1360000 | 1,01 1,04 1,09 1,00 1,00 1,23 1,41 964 539
11 | 1060 000 0,89 943 400 1,02 1,01 1,04 1,00 1,00 0,93 0,99 952 929
12 | 1790000 0,85 1521500 | 1,01 1,19 1,02 1,30 0,90 1,11 1,59 956 918
13 | 1320000 0,87 1148400 | 1,05 1,09 1,01 1,00 0,90 1,21 1,26 911 429
Primer K¢ 988 252
Smérodatna odchylka K¢ 93 207
Primeér minus smérodatnd odchylka K¢ 895 045
Pramer plus smérodatna odchylka K¢ 1081 458
Koeficient
K1 Udpravy:
lokalita
K2 Kaoeficient Gpravy: stav a vybaveni

K3
K4
K5
K6

Koeficient Upravy: velikost PP

Koeficient Upravy: balkon, lodZie

Koeficient Upravy: podlazi

Koeficient Upravy: Gvaha znalce

Koeficient ipravy na pramen zjisténi ceny: skutecna kupni cena: K = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi

Index odliSnosti

10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

Odhadovana cena (dle ODBORNE (vahy) | 988 300 K¢

Cena bytu ¢. 17 stanovena metodou piimého porovnani ¢ini 988 300 K¢.
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5.4.18 Byt €. 18 — 2+1, ul. Jilova

Tab. ¢. 94 - Databaze nemovitych veci typu byt pro byt ¢. 18

Zjisténi ceny ptimym porovnanim - BYT ¢. 18 — list 1

O(

Ulice

Podlahova
plocha

Popis bytu

Jilova

Jednotka umisténa v panelovém bytovém domé ve 4.NP je
dispozi¢né feSena jako 2+1. Byt je vdobrém stavu, ma
umakartové jadro, plastova okna, novou kuchynskou linku a
nové podlahy. Soucasti bytu je lodZie a sklepni koje.

Okruzni

45

Bytova jednotka 2+1 se nachazi ve 4.NP revitalizovaného
panelového domu s vytahem. V byté probéhla rekonstrukce
— kuchynska linka, rozvody vody, elektiina, nova koupelna
véetné zdéného jadra, nové omitky, plastova okna. K bytu
nalezi sklep.

Stredova

60

Byt 0 rozloze 60 m? se nachazi v piizemi Sestipodlazniho
revitalizovaného panelového domu. Interiér bytu je
V ptuvodnim stavu. Soucasti bytu je sklep.

Ceska

47

Zrekonstruovany byt je umistén v 6.NP revitalizovaného
panelového domu. Byt ma nové veSkeré rozvody, omitky,
koupelnu v¢. zdéného jadra, kuchynska linka, podlahy,
dvete, zarubné, vestavéné skiiné.

Na Honech I.

47

Bytova jednotka prosla ¢aste¢nou rekonstrukci a je
situovana ve 3. podlazi panelového domu. Jsou zde nové
radiatory, podlahy, omitky. V koupeln¢ je staré umakartové
jadro. K bytu nalezi sklep.

Moravska

55

Byt se nachazi ve 4. patie panelového bytového domu. Byt
je v ptivodnim stavu a soucasti je sklep.

Stredova

68

Jednotka o dispozici 2+1 je situovana v 1.NP
revitalizovaného panelového domu (zatepleni, vymeéna
oken). K bytu naleZi balkén.

Slezska

49

Byt je umistén ve 3. podlazi panelového bytového domu.
Byt ma plastovd okna, jinak je v plvodnim, dobie
udrzovaném, stavu. Soucasti bytu je sklep.

Na Honech I1I.

49

Zrekonstruovany byt je situovan ve 2.NP panelového
bytového domu. V byté jsou nové podlahy, koupelna v¢.
zdéného jadra, kuchyniska linka. K bytu naleZi sklep a
spoleéné prostory domu.

Moravska

46

Jednotka je umisténa ve 4. podlazi panelového domu. Byt je
V ptuvodnim stavu, v¢etné oken.

10

Détska

55

Byt sbezbariérovym vstupem bez balkéonu je umistén
Vv pfizemi panelového domu. Byt po vkusné rekonstrukci —
nova okna, zdénd koupelna, nové podlahy. K bytu patfi
sklep.

11

Na Honech I.

47

Zrekonstruovany byt 2+1 bez balkonu je umistén ve 2.
podlazi panelového domu. Dim je po revitalizaci.

12

Slunecéna

60

Jednotka s bezbariérovym pfistupem se nachazi v piizemi
panelového bytového domu, kde probéhla celkova
revitalizace — dim je zateplen, ma nova plastovd okna,
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novou stiechu. V celém domé jsou nové rozvody. Cely byt
je v ptivodnim dobfe udrzovaném stavu. K bytu nalezi sklep.
Byt je situovan v revitalizovaném panelovém domé v 1.
. podlazi. Byt proSel zdafilou rekonstrukci — nova koupelna
13 Lu¢ni 48 , . y
S vanou, samostatné WC, nové podlahy, rozvody, dvefe,
zarubné. Bez balkonu.
Jednotka sdispozici 2+1 je vpivodnim, ale dobie
14 Podlesi 111 45 udrzovanpm stavu.v Dvum je po opravé strech}/, spolrecnyc'h
prostor, jsou vyménéné stupacky. Byt nema balkén a je
umistén v 6.NP.
Tab. ¢. 95 - Zjisténi ceny metodou primého porovnani pro byt ¢. 18
Zjisténi ceny piimym porovnanim - BYT ¢. 18 - list 2
Cena po -
: Cena mozného
x Cena Koef. re- | redukci na 10 . L
C. pozadovana | dukce na pramen K1 K2 K3 K4 K5 K6 (1-6) prodege ocen.
objektu
ceny
stav a ) ]
Keé pramen Ké Io'ka- vybave velikos balkvqn, podlazi Gvaha Ké
ceny lita ni tPP lodzZie znalce
1 | 1100000 0,85 935 000 0,97 1,24 1,05 0,70 1,00 1,30 1,15 813 043
2 | 1050000 0,87 913 500 1,03 0,94 1,30 0,70 1,05 1,13 1,05 870 000
3 1 250 000 0,86 1075000 0,98 1,26 1,09 0,70 0,90 1,22 1,04 1033 654
4 1 040 000 0,88 915 200 1,05 0,88 1,09 0,70 1,05 1,36 1,01 906 139
5 875 000 0,89 778 750 0,98 0,82 1,28 0,70 1,00 1,08 0,78 998 397
6 1 250 000 0,88 1100 000 1,03 0,93 1,30 1,00 1,05 0,93 1,22 901 639
7 759 000 0,87 660 330 0,98 0,81 1,14 0,70 1,05 1,22 0,81 815 222
8 1 150 000 0,89 1023 500 1,05 1,18 1,14 0,70 1,10 1,26 1,37 747 080
9 870000 0,85 739 500 0,98 0,74 1,07 0,70 1,00 1,27 0,69 1071739
10 | 1200 000 0,87 1044 000 1,03 1,16 1,28 0,70 1,05 1,08 1,21 862 810
11 | 1090 000 0,88 959 200 1,05 1,26 1,09 0,70 1,10 0,89 0,99 968 889
12 | 1150000 0,86 989 000 1,02 0,86 1,30 0,70 1,05 1,24 1,04 950 962
13 | 1100 000 0,85 935 000 1,01 1,12 1,12 0,70 1,05 1,01 0,94 994 681
14 750 000 0,86 645 000 1,06 0,83 1,05 0,70 0,90 1,33 0,77 837 662
Primeér K¢ 912 280
Smérodatna odchylka K¢ 78 401
Primeér minus smérodatna odchylka K¢ 833879
Pramer plus smérodatna odchylka K¢ 990 681
Koeficient
K1 apravy:
lokalita
K2 Koeficient Gpravy: stav a vybaveni
K3 Kaoeficient Gpravy: velikost PP
K4 Koeficient Upravy: balkon, lodZie
K5 Koeficient Gpravy: podlazi
K6 Koeficient Gpravy: (vaha znalce
Koeficient Gpravy na pramen zjisténi ceny: skutend kupni cena: K =1,00, u inzerce pfiméfené nizsi
Index odlinosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
Odhadovana cena (dle ODBORNE (vahy) | 912 300 K¢

Cena bytu ¢. 18 stanovena metodou piimého porovnani ¢ini

7 we_ 7

912 300 K¢.
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5.4.19 Byt €. 19 — 2+1, ul. Husova

Tab. ¢. 96 - Databaze nemovitych veci typu byt pro byt ¢. 19

Zjisténi ceny ptimym porovnanim - BYT ¢. 19 —list 1

O(

Ulice

Podlahova
plocha

Popis bytu

Husova

Jednotka umisténa v panelovém bytovém domé ve 3.NP
je dispozi¢né feSena jako 2+1. Byt je v piivodnim, dobfe
udrzovaném stavu, ma umakartové jadro. Soucasti bytu je
lodZie a sklepni koje.

—
=

f. Svobody

58

Bytova jednotka se nachazi v 1.NP revitalizovaného
panelového nizkopodlazniho domu — dim je zatepleny,
vyménéna okna za plastova, nové lodzie. Byt proSel
rekonstrukci: nova kuchynska linka, zdéna koupelna
s vanou, podlahy.

=+
=

f. Svobody

48

Vkusné zrekonstruovany byt bez balkéonu v prvnim patie
panelového domu. V byté plovou podlahy, plastova okna,
nové dvete a elektrika, nové omitky, stupacky a rozvody.
Dum je revitalizovany (vytah, stfecha).

MIlynska

54

Byt 2+1 ve 2.NP s balkénem. Dim je revitalizovan —
zatepleni, nova stfecha, vyména oken, vstupy, nova
plastova okna + Zaluzie.

tf. Svobody

58

Svétly a velmi hezky byt 2+1, ktery je situovan ve 3.NP
panelového domu. Bytovy dim je po celkové revitalizaci.
Moderné zrekonstruovany byt se zdénym jadrem. V byté
je nova kuchymiska linka, plastova okna, podlahy —
parkety, nova koupelna. K bytu nalezi sklep, k vyuziti
nebytové prostory.

Chelcického

58

Byt se nachazi ve 4. podlazi v zatepleném domé véetné
stiechy s plastovymi okny a novymi vchodovymi dveimi.
Byt je v piivodnim udrzovaném stavu. V pokojich jsou na
zemi parkety, v ostatnim mistnostech lino. Byt je vhodny
k rekonstrukci podle vlastnich predstav.

MIlynska

60

Zrekonstruovany by 2+1 v 7. patfe panelového domu.
Jednd se o byt po velmi zdafilé rekonstrukci. Nova
elektroinstalace, Stukové omitky. Na domé probéhla
Caste¢na revitalizace. Z obyvaciho pokoje je vstup na
balkon.

=+
=

. Svobody

48

Byt 2+1 0 rozloze 48 m? umistény v pfizemi panelového
domu. Jedna se o byt po castecné rekonstrukci. Zcasti
nova elektroinstalace. Okna plastova, diim po revitalizaci.

=+
=

. Svobody

60

Byt s balkonem se nachazi v panelovém domé v 11.NP
s novym vytahem. V domé jsou nové vchodové dvete,
opravené schodisté a chodby. Byt prosel velmi naro¢nou
rekonstrukci — nové elektrické rozvody v médi, nové
rozvody vody v kuchyni, sadrokartonové stropy, nové
omitky a podlahy, nova plastova okna, nova koupelna,
dvefe a zarubng. V byté€ neni kuchynska linka.
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Pékny byt 2+1 s balkénem a vytahem. Plovouci podlahy,
9 3. kvétna 56 n?Vé ’ Vy’malovéno. B}:t jeo urpistén ve 4. I?atfg z -péti?
pekny vyhled do zelené. Dim je po kompletni revitalizaci
— stupacky, okna, zateplena fasada.
Bezbariérovy byt 2+1 je umistén v pfizemi
10 TyrSova 50 revitalizovaného domu (zateplené, fasada, okna). K bytu
nalezi sklepni koje.
Tab. ¢. 97 - Zjisteni ceny metodou primého porovnani pro byt ¢. 19
Zjisténi ceny piimym porovnanim - BYT ¢. 19 - list 2
Cena po Cena
C. poigggsané (ljl?lgle rr?a re;()jrl:ilr(rf(le: : Kl K2 K3 Ka KS K6 (lI?G) pr(r:izgihc(;ﬁ.
ceny objektu
ko[ | e |tk | e el beon | gy | G
1 1 150 000 0,89 1023 500 1,04 1,28 1,21 1,00 1,00 0,87 1,40 731071
2 1380 000 0,87 1 200 600 1,04 1,16 1,00 0,70 1,00 1,50 1,27 945 354
3 1 050 000 0,86 903 000 0,99 1,05 1,13 1,00 1,05 0,89 1,09 828 440
4 1 160 000 0,85 986 000 1,04 1,30 1,21 0,70 1,00 0,98 1,12 880 357
5 800 000 0,86 688 000 0,98 0,86 1,21 0,70 0,95 1,01 0,68 1011 765
6 1 240 000 0,89 1103 600 0,99 1,22 1,25 0,97 0,80 0,99 1,16 951 379
7 950 000 0,88 836 000 1,04 1,03 1,00 0,70 1,00 0,93 0,70 1194 286
8 | 1250000 0,86 1075 000 1,04 1,15 1,25 1,00 0,70 1,00 1,05 1023 810
9 | 1149000 0,88 1011120 0,94 1,10 1,17 1,00 0,95 0,94 1,08 936 222
10 950 000 0,87 826 500 0,98 1,02 1,04 0,70 1,00 1,21 0,88 939 205
Primer K¢ 944 189
Smérodatna odchylka K¢ 135975
Primeér minus smérodatna odchylka K¢ 808 214
Pramer plus smérodatna odchylka K¢ 1080 164
Koeficient
K1 apravy:
lokalita
K2 Koeficient Gpravy: stav a vybaveni

K3
K4
K5
K6

Koeficient Gpravy: velikost PP

Koeficient Gpravy: balkon, lodZie

Koeficient Gpravy: podlazi

Koeficient Gpravy: Gvaha znalce

Koeficient Gipravy na pramen zjisténi ceny: skutecna kupni cena: K = 1,00, u inzerce pfiméfené

nizsi

Index odlisnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

Odhadovana cena (dle ODBORNE (vahy) 944 200 K¢

Cena bytu ¢. 19 stanovena metodou piimého porovnani ¢ini 944 200 K¢.
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5.4.20 Vysledné ceny byti zjisténé metodou pfimého porovnani

Pii vypocétu ceny metodou p¥imého porovnani jsem vychazela z vytvofené databaze,

ktera je uvedena pted tabulkou s vypocCtem. Tato databaze byla vytvofena =z inzerci

vyvéSenych na internetovém serveru www.sreality.cz. Ze zjisténych cen jednotlivych

inzerovanych bytd byl vytvofen primér a tim jsme ziskali kone¢nou cenu bytu. Nésledujici

tabulka ¢. 98 rekapituluje vysledné ceny bytovych jednotek pii pouziti metody piimého

porovnani.
Tab. ¢. 98 — Rekapitulace oceneni bytit metodou primého porovnani
Podlahova cevix Zakladni cena
Oznaceni Dispozice plocha bytu gena} ZJistena m’et’o dmvl upravena za m?
[m?] piimého porovnani [K¢] [K&/m?]
Otrokovice
BYT¢. 1 2+1 53,93 974 900 18 077
BYTZ¢. 2 3+1 73,17 1 300 400 17772
BYT¢. 3 3+1 80,80 1 381 300 17 095
BYT¢. 4 3+1 71,93 1272 200 17 687
BYT¢. 5 2+1 47,67 971 700 20 384
BYTZ¢E. 6 3+kk 82,15 1935 200 23 557
BYT¢. 7 2+kk 48,81 1175100 24075
BYTZ¢. 8 3+1 70,60 1 356 700 19 217
BYT¢. 9 2+1 52,97 1 105 200 20 865
Zlin
BYTE¢. 10 3+1 78,46 1769 300 22 550
BYT¢. 11 2+1 51,62 1 383 000 26 792
BYT¢. 12 3+1 67,22 1427 700 21 239
BYT¢. 13 2+1 42,99 820 300 19 081
BYT¢. 14 3+1 68,52 1264 200 18 450
BYT¢. 15 2+1 43,75 937 800 21 435
BYTZ¢. 16 3+1 71,58 1126 900 15743
BYT¢. 17 3+1 71,45 988 300 13 832
BYT¢. 18 2+1 55,24 912 300 16 515
BYTE¢. 19 2+1 48,48 944 200 19 476
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U cen byt zjisténé metodou piimého porovnani bylo zvoleno Sest koeficientd,
konkrétné koeficientem K1 — lokalita, K2 — stav a vybaveni, K3 — velikost podlahoveé plochy,

K4 - balkon, lodZie, K5 — podlazi a K6 — Gvaha znalce.

U koeficientu K1 zohlednuji polohu bytu v dané lokalit¢. Z divodu, ze se vSechny
byty nachézeji v jedné lokalité, tak by u vSech bytd tento koeficient nabyval hodnoty 1,00.
Proto jsem si zvolila pohled na tento koeficient jinak. Hlavnim kritériem srovnani bylo
umisténi bytu k centru dané obce, k ob¢anské vybavenosti a dopravni dostupnosti. Koeficient
K2 zohledfiuje stav a vybaveni kazdého bytu, koeficient K3 velikost podlahové plochy,
tzn. vyméru podlahové plochy. U koeficientu K4, ktery se zamétfuje na existenci nebo
neexistenci balkonu ¢i lodzie, byl zohlednén i fakt, zda je lodZie zasklena ¢i nikoli.
Ptedposledni koeficient K5 zohlediiuje podlazi, ve kterém je byt umistén v bytovém dom¢.
Zde bylo uvazovano jako ideéalni podlazi 2. Vzdy se ale dané koeficienty odvijely od umisténi
podlaZi posuzovaného bytu. V koeficientu Uvahy znalce byl zohlednén subjektivni nazor
znalce jako jeho pohled na byt jako celek.

Index odliSnosti je soucin uvedenych koeficientt. Tento index se pohybuje kolem
hodnoty 1,00, pokud jsou porovnavane byty (z inzerce) ve zvolenych kritériich velmi

podobné.

Pfi stanoveni ceny obvyklé se vychdzi zceny, kterd byla dosazena pti prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku. Proto je cena obvykla nejblize pravé metodé

piimého porovnani, jelikoz vychézi se skute¢ného prodeje na trhu nemovitosti.

Vysledné jednotkové ceny se pohybuji v rozmezi 13 832 Ké&/m? az 26 792 Ké&/m?.
Nelze tici, zda vysledné ceny byt jsou vyssi v jedné ¢i druhé lokalit€. Z nésledujicich grafii
je videt, ze ceny se pohybuji pfiblizné ve stejném rozmezi jak v Otrokovicich, tak ve Zling.

Jednotlivé jednotkové ceny jsou jesté pro pichlednost znazornény v nasledujicich
grafech na obr. ¢. 5 az 8. Srovnani je provedeno zvlast’ pro byty s dispozici 2+1, resp. 2+KkK,

déle pro byty s dispozici 3+1, resp. 3+kk a dale potom zvlast’ pro byty v lokalité Otrokovice a
Zlin.
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SROVNANI ZAKLADNI CENY UPRAVENE ZA m2 BYTU 2+1 A
2+kk V OTROKOVICICH A VE ZLINE METODOU PRIMEHO

POROVNANI
29000
26792
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< 21000
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15000 16515

—8— OTROKOVICE —@—ZLIiN
Obr. ¢. 5 — Graf srovnani zakladni ceny upravené za m? bytii 2+1 a 2+kk
Vv Otrokovicich a ve Zliné metodou primého porovnani
SROVNANI ZAKLADNI CENY UPRAVENE ZA m2 BYTU 3+1 A
3+kk V OTROKOVICICH A VE ZLINE METODOU PRIMEHO
POROVNANI
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Obr. ¢. 6 — Graf srovnani zakladni ceny upravené za m? bytii 3+1 a 3+kk

Vv Otrokovicich a ve Zliné metodou primého porovnani
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SROVNANI ZAKLADNI CENY UPRAVENE ZA m2 V
OTROKOVICICH METODOU PRIMEHO POROVNANI
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Obr. ¢ 7 — Graf srovnani zékladni ceny upravené za m? v Otrokovicich metodou

primého porovnani

SROVNANI ZAKLADNI CENY UPRAVENE ZA m? VE ZLINE
METODOU PRIMEHO POROVNANI
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Obr. ¢. 8 — Graf srovnani zakladni ceny upravené za m? ve Zliné metodou primého

porovnani
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55 OCENENI VYNOSOVOU METODOU

551 Byté& 1-2+1, ul. Polni

Tab. ¢. 99 — Vypocet vyse ndajemného pro byt ¢. 1

Byt ¢. 1 - 2+1, ul. Polni 1164, Otrokovice

Cena
Nézev pozZadovana, Vyméra Najemné mésiéni Najemné ro¢ni
resp. [m?] [K&/m?] [K¢]
zaplacena

Byt 2+1, Erbenova 7 800 58 134,48 93 600
Byt 2+1, J. Jaburkové 9500 57 166,67 114 000
Byt 2+1, J. Jablrkové 8 500 52 163,46 102 000
Byt 2+1, SNP 8300 49 169,39 99 600
Byt 2+1, Cechova 9200 53 173,58 110 400
Byt 2+1, Nadrazni 6 500 45 144,44 78 000
Byt 2+1, Olbrachtova 7 400 44 168,18 88 800
Byt 2+1, Kpt. Jarose 8 900 55 161,82 106 800
Celkem 1282,03 793 200
Celkovy pocet srovnavanych objektt 8 8
Pramérné hodnoty 160,25 99 150
VYPOCET PRIJMU Z NAJEMNEHO
Podlahova plocha bytu (PP): 53,93 m?
Priimérné ndjemné za mésic: 160,25 K¢&/m?
Zjisténé mésic¢ni pramérné neregulované najemné z bytu bez sluzeb: 8 642 K¢
Po zaokrouhleni: 8 600 K¢
Roc¢ni piijem z ndjemného: 103 200 K¢
VYPOCET VYDAJU
Odpocet nakladti procentem ze zjisténé¢ho najemného — 40 % 41 280 K¢
Roc¢ni ndjemné upravené: 61 920 K¢
VYPOCET CENY BYTU VYNOSOVYM ZPUSOBEM
N — ro¢ni ndjemné upravené 61 920 K¢
P — mira kapitalizace 7%

N 61920
CV = —-100=

-100 = 884 571,43 K¢

Cena bytu ¢. 1 stanovena vynosovou metodou ¢ini 884 600 K¢.
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5.5.2 Byt¢. 2 - 3+1, ul. Polni

Tab. ¢. 100 - Vypocet vyse ndajemného pro byt ¢. 2

Byt ¢. 2 - 3+1, ul. Polni 1164, Otrokovice

Nézey poiig:de(;]\?ané, Vyméra Néajemné Najemné ro¢ni
resp. [m?] mésiéni [K&/m?] [K¢&]
zaplacena
Byt 3+1, tf. Toméase Bati 8 900 75 118,67 106 800
Byt 3+1, SNP 9 000 66 136,36 108 000
Byt 3+1, Bii Mrstiki 9200 65 141,54 110 400
Byt 3+1, Nadrazni 8 700 73 119,18 104 400
Byt 3+1, J. Jabtrkové 8 800 69 127,54 105 600
Byt 3+1, Bezrucova 9500 76 125,00 114 000
Byt 3+1, Kpt. Nalepky 9200 64 143,75 110 400
Byt 3+1, Obchodni 8900 72 123,61 106 800
Byt 3+1, Lidicka 8 600 63 136,51 103 200
Celkem 1172,15 969 600
Celkovy pocet srovnavanych objektl 9 9
Primérné hodnoty 130,24 107 733
VYPOCET PRIJMU Z NAJEMNEHO
Podlahova plocha bytu (PP): 73,17 m?
Priimérné najemné za mésic: 130,24 K¢&/m?
7jisténé mésic¢ni pramérné neregulované najemné z bytu bez sluzeb: 9 529 K¢
Po zaokrouhleni: 9 500 K¢
Roc¢ni pfijem z ndjemného: 114 000 K¢
VYPOCET VYDAJU
Odpocet nakladi procentem ze zjisténého najemného — 40 % 45 600 K¢
Ro¢ni ndjemné upravené: 68 400 K¢
VYPOCET CENY BYTU VYNOSOVYM ZPUSOBEM
N — ro¢ni nagjemné upravené 68 400 K¢
P — mira kapitalizace 7%

N 638 400
CV=—-100= = -100 = 977 142,86 K¢

Cena bytu ¢. 2 stanovena vynosovou metodou ¢ini 966 900 K¢.
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5.5.3 Byt¢. 3 -3+1, ul. Erbenova

Tab. ¢. 101 - Vypocet vyse ndajemného pro byt ¢. 3

Byt ¢. 3 - 3+1, ul. Erbenova 991, Otrokovice

Cena . ,
. . C Najemne . Lo
. pozadovana, | Vymeéra Y orxo s Najemné rocni
Nazev res [m?] mesicni (K&]
P [K&/m?]
zaplacené

Byt 3+1, Erbenova 9500 81 117,28 114 000
Byt 3+1, tf. Tomase Bati 8900 77 115,58 106 800
Byt 3+1, tf. Osvobozeni 8 200 75 109,33 98 400
Byt 3+1, Svobodova 9200 67 137,31 110 400
Byt 3+1, tf. Tomase Bati 8900 75 118,67 106 800
Byt 3+1, SNP 9000 66 136,36 108 000
Byt 3+1, Tylova 9200 65 141,54 110 400
Byt 3+1, Svobodova 8 500 70 121,42 102 000
Byt 3+1, Dobrovského 8 700 69 126,09 104 400
Celkem 1123,60 961 200
Celkovy pocet srovnavanych objektt 9 9
Pramérné hodnoty 124,84 106 800
VYPOCET PRIJMU Z NAJEMNEHO
Podlahové plocha bytu (PP): 80,80 m?
Primérné najemné za mésic: 124,84 K&/m?
Zjisténé mésic¢ni pramerné neregulované najemné z bytu bez sluzeb: 10 087 K¢
Po zaokrouhleni: 10 000 K¢
Roc¢ni pfijem z najemného: 120 000 K¢
VYPOCET VYDAJU
Odpocet nakladl procentem ze zjisténé¢ho najemného — 40 % 48 000 K¢
Roc¢ni najjemné upravené: 72 000 K¢
VYPOCET CENY BYTU VYNOSOVYM ZPUSOBEM
N — ro¢ni najemné upravené 72 000 K¢
P — mira kapitalizace 7%

N 72 000
CV = —-100= - -100 = 102857143 K¢

Cena bytu ¢. 3 stanovena vynosovou metodou ¢ini 1 028 600 K¢&.
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5.5.4 Byt ¢. 4 -3+1, ul. Nadrazni

Tab. ¢. 102 — Vypocet vyse ndajemného pro byt ¢. 4

Byt ¢. 4 - 3+1, ul. Nadrazni ¢. 1407, Otrokovice

Cena ;- )
. . C Najemne . Lo
. pozadovana, | Vymeéra Y orxo s Najemné rocni
Nazev res [m?] mesicni (K&]
P [K&/m?]
zaplacené
Byt 3+1, Svobodova 8700 69 126,09 104 400
Byt 3+1, Cechova 8 800 64 137,50 105 600
Byt 3+1, tf. Tomase Bati 8900 75 118,67 106 800
Byt 3+1, SNP 9000 66 136,36 108 000
Byt 3+1, Bii Mrétika 9200 65 141,54 110 400
Byt 3+1, Smetanova 9000 67 134,33 108 000
Byt 3+1, Obchodni 9100 71 128,17 109 200
Byt 3+1, Jiraskova 9000 68 132,35 108 000
Byt 3+1, Na Uli¢ce 8 700 65 133,85 104 400
Celkem 1188,85 964 800
Celkovy pocet srovnavanych objektt 9 9
Pramérné hodnoty 132,09 107 200
VYPOCET PRiJMU Z NAJEMNEHO
Podlahova plocha bytu (PP): 71,93 m?
Primérné najemné za mésic: 132,09 K¢&/m?
Zjisténé mésicni pramérné neregulované nagjemné z bytu bez sluzeb: 9501 K¢
Po zaokrouhleni: 9 500 K¢
Roc¢ni ptijem z ndjemného: 114 000 K¢
VYPOCET VYDAJU
Odpocet nakladi procentem ze zjisténého ndjemného — 40 % 45 600 K¢
Roc¢ni ndjemné upravene: 68 400 K¢
VYPOCET CENY BYTU VYNOSOVYM ZPUSOBEM
N — ro¢ni najemné upravené 68 400 K¢
P — mira kapitalizace 7%
N 68 400
CV = —-100= = <100 = 977 142,86 K¢
p

Cena bytu ¢. 4 stanovena vynosovou metodou ¢ini 977 100 K¢.
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5.5.5 Byt¢.5-2+1, ul. Nadrazni

Tab. ¢. 103 — Vypocet vyse najemného pro byt ¢. 5

Byt 2+1, Nadrazni ¢. 1407, Otrokovice

Cena . )
. . C Najemne . Lo
. pozadovana, | Vymeéra Y orxo s Najemné rocni
Nazev res [m?] mesicni (K&]
P [K&/m?]
zaplacené
Byt 2+1, Polni 7 200 45 160,00 86 400
Byt 2+1, Kpt. Jarose 8 400 51 164,71 100 800
Byt 2+1, Lu¢ni 7 000 44 159,09 84 000
Byt 2+1, Lidicka 7 500 49 153,06 90 000
Byt 2+1, Nadrazni 8 000 47 170,21 96 000
Byt 2+1, Svobodova 7900 53 149,06 94 800
Byt 2+1, tf. Osvobozeni 7 800 58 134,48 93 600
Byt 2+1, J. Jabtirkové 9500 57 166,67 114 000
Byt 2+1, J. Jaburkové 8 500 52 163,46 102 000
Celkem 1420,74 861 600
Celkovy pocet srovnavanych objektt 9 9
Pramérné hodnoty 157,86 95 733
VYPOCET PRiJMU Z NAJEMNEHO
Podlahova plocha bytu (PP): 47,67 m?
Primérné najemné za mésic: 157,86 K&/m?
Zjisténé mésicni pramérné neregulované nagjemné z bytu bez sluzeb: 7525 K¢
Po zaokrouhleni: 7 500 K¢
Roc¢ni ptijem z ndjemného: 90 000 K¢
VYPOCET VYDAJU
Odpocet nakladi procentem ze zjisténého ndjemného — 40 % 36 000 K¢
Roc¢ni najjemné upravené: 54 000 K¢
VYPOCET CENY BYTU VYNOSOVYM ZPUSOBEM
N — ro¢ni najemné upravené 54 000 K¢
P — mira kapitalizace 7%
N 54 000
V= —-100= = -100 =771 428,57 K¢
p

Cena bytu ¢. 5 stanovena vynosovou metodou ¢ini 771 400 K¢.
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5.5.6 Byt ¢. 6 — 3+Kkk, ul. TF. Tomase Bati

Tab. ¢. 104 — Vypocet vyse ndajemného pro byt ¢. 6

Byt €. 6 - 3+kKk, ul. tf. Tomase Bati 1827, Otrokovice

Cena . )
. . C Najemne . Lo
. pozadovana, | Vymeéra Y orxo s Najemné rocni
Nazev res [m?] mesicni (K&]
P [K&/m?]
zaplacené

Byt 3+1, tf. Tomase Bati 8 900 75 118,67 106 800
Byt 3+1, Erbenova 9500 81 117,28 114 000
Byt 3+1, Dobrovského 8 700 69 126,09 104 400
Byt 3+1, Tylova 9200 65 141,54 110 400
Byt 3+kk, MI. Stavbait 10500 84 125,00 126 000
Byt 3+1, Stérkovists 8900 76 117,11 106 800
Byt 3+1, K. Capka 9 200 70 131,43 110 400
Byt 3+1, Jungmannova 8700 67 129,85 104 400
Byt 3+1, Obchodni 9000 72 125,00 108 000
Celkem 1131,96 991 200
Celkovy pocet srovnavanych objektt 9 9
Pramérné hodnoty 125,77 110 133
VYPOCET PRiJMU Z NAJEMNEHO
Podlahova plocha bytu (PP): 82,15 m?
Primérné najemné za mésic: 125,77 K&/m?
Zjisténé mésicni pramérné neregulované nagjemné z bytu bez sluzeb: 10 332 K¢
Po zaokrouhleni: 10 300 K¢
Roc¢ni pfijem z najemného: 123 600 K¢
VYPOCET VYDAJU
Odpocet nakladi procentem ze zjisténého ndjemného — 40 % 49 440 K¢
Roc¢ni najjemné upravené: 74 160 K¢
VYPOCET CENY BYTU VYNOSOVYM ZPUSOBEM
N — ro¢ni najemné upravené 74 160 K¢
P — mira kapitalizace 7%

N 74 160
CV = —-100= - -100 = 1 059 428,57 K¢

Cena bytu ¢&. 6 stanovena vynosovou metodou ¢ini 1 059 400 K¢.
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5.5.7 Byt¢. 7 —2+KKk, ul. tF. Tomase Bati

Tab. ¢. 105 — Vypocet vyse ndajemného pro byt ¢. 7

Byt €. 7 - 2+kKk, ul. tf. Tomase Bati 1827, Otrokovice

Cena . )
. . C Najemne . Lo
. pozadovana, | Vymeéra Y orxo s Najemné rocni
Nazev res [m?] mesicni (K&]
P [K&/m?]
zaplacené
Byt 2+kk, MI. Stavbait 9 300 53 175,47 111 600
Byt 2+1, Erbenova 7 800 58 134,48 93 600
Byt 2+1, J. Jablrkové 9500 57 166,67 114 000
Byt 2+Kkk, tf. Tomase Bati 8 700 49 177,55 104 400
Byt 2+1, Stérkovistd 8 000 44 181,82 96 000
Byt 2+1, Tylova 8 000 47 170,21 96 000
Byt 2+1, Jungmannova 7900 45 175,55 94 800
Byt 2+1, J. Jaburkové 8 500 52 163,46 102 000
Byt 2+1, Nadrazni 7500 50 150,00 90 000
Celkem 1 495,22 902 400
Celkovy pocet srovnavanych objektt 9 9
Pramérné hodnoty 166,14 100 267
VYPOCET PRIJMU Z NAJEMNEHO
Podlahova plocha bytu (PP): 48,81 m?
Primérné najemné za mésic: 166,14 K&/m?
Zjisténé mésic¢ni pramerné neregulované najemné z bytu bez sluzeb: 8 109 K¢
Po zaokrouhleni: 8 100 K¢
Roc¢ni pfijem z najemného: 97 200 K¢
VYPOCET VYDAJU
Odpocet nakladi procentem ze zjisténého ndjemného — 40 % 38 880 K¢
Roc¢ni najjemné upravené: 58 320 K¢
VYPOCET CENY BYTU VYNOSOVYM ZPUSOBEM
N — ro¢ni najemné upravené 58 320 K¢
P — mira kapitalizace 7%

N 58 320
CV = —-100= = -100 = 833 142,86 K¢

Cena bytu ¢. 7 stanovena vynosovou metodou ¢ini 833 100 K¢.
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5.5.8 Byt¢. 8 —3+1, ul. Na Ulicce

Tab. ¢. 106 — Vypocet vyse najemného pro byt ¢. 8

Byt ¢. 8 - 3+1, ul. Na Ulicce ¢. 1360, Otrokovice

Cena . )
. . C Najemne . Lo
. pozadovana, | Vymeéra Y orxo s Najemné rocni
Nazev res [m?] mesicni (K&]
P [K&/m?]
zaplacené

Byt 3+1, Svobodova 8 700 69 126,09 104 400
Byt 3+1, Cechova 8 800 64 137,50 105 600
Byt 3+1, tf. Tomase Bati 8900 75 118,67 106 800
Byt 3+1, Bii Mrstika 9200 65 141,54 110 400
Byt 3+1, Nadrazni 8 700 73 119,18 104 400
Byt 3+1, tf. Osvobozeni 8 200 75 109,33 98 400
Byt 3+1, Svobodova 9200 67 137,31 110 400
Byt 3+1, Smetanova 9300 71 130,99 111 600
Byt 3+1, Jirdskova 8 800 65 135,38 105 600
Celkem 1 155,99 957 600
Celkovy pocet srovnavanych objektt 9 9
Pramérné hodnoty 128,44 106 400
VYPOCET PRiJMU Z NAJEMNEHO
Podlahové plocha bytu (PP): 70,60 m?
Primérné najemné za mésic: 128,44 K&/m?
Zjisténé mésic¢ni pramerné neregulované najemné z bytu bez sluzeb: 9067 K¢
Po zaokrouhleni: 9100 K¢
Roc¢ni pfijem z najemného: 109 200 K¢
VYPOCET VYDAJU
Odpocet nakladi procentem ze zjisténého ndjemného — 40 % 43 680 K¢
Roc¢ni najjemné upravené: 65 520 K¢
VYPOCET CENY BYTU VYNOSOVYM ZPUSOBEM
N — ro¢ni najemné upravené 65 520 K¢
P — mira kapitalizace 7%

N 65 520
CV = —-100= = -100 = 936 000,00 K¢

Cena bytu ¢. 8 stanovena vynosovou metodou ¢ini 936 000 K¢.
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5.5.9 Byt¢.9-2+1, ul. Druzstevni

Tab. ¢. 107 — Vypocet vyse ndajemného pro byt ¢. 9

Byt ¢. 9 - 2+1, ul. Druzstevni ¢. 1310, Otrokovice

Cena . ,
. . C Najemne . Lo
. pozadovana, | Vymeéra Y orxo s Najemné rocni
Nazev res [m?] mesicni (K&]
P [K&/m?]
zaplacené

Byt 2+1, Cechova 9200 53 173,58 110 400
Byt 2+1, Nadrazni 6 500 45 144,44 78 000
Byt 2+1, Olbrachtova 7 400 44 168,18 88 800
Byt 2+1, Kpt. Jarose 8 400 51 164,71 100 800
Byt 2+1, Lu¢ni 7000 44 159,09 84 000
Byt 2+1, Lidicka 7500 49 153,06 90 000
Byt 2+1, J. Jaburkové 8 500 52 163,46 102 000
Byt 2+1, Nadrazni 7500 50 150,00 90 000
Byt 2+1, Svobodova 7800 49 159,18 93 600
Celkem 1435,71 837 600
Celkovy pocet srovnavanych objektt 9 9
Pramérné hodnoty 159,24 93 067
VYPOCET PRIJMU Z NAJEMNEHO
Podlahova plocha bytu (PP): 52,97 m?
Primérné najemné za mésic: 159,24 K&/m?
Zjisténé mésic¢ni pramerné neregulované najemné z bytu bez sluzeb: 8435 K¢
Po zaokrouhleni: 8400 K¢
Roc¢ni pfijem z najemného: 100 800 K¢
VYPOCET VYDAJU
Odpocet nakladi procentem ze zjisténého ndjemného — 40 % 40 320 K¢
Roc¢ni najemné upravené: 60 480 K¢
VYPOCET CENY BYTU VYNOSOVYM ZPUSOBEM
N — ro¢ni najemné upravené 60 480 K¢
P — mira kapitalizace 7%

N 60 480
CcV=—-100 =

-100 = 864 000,00 K¢

Cena bytu ¢. 9 stanovena vynosovou metodou ¢ini 864 000 K¢.
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5.5.10 Byt ¢. 10 — 3+1, ul. Kvitkova

Tab. ¢. 108 — Vypocet vyse ndajemného pro byt ¢. 10

Byt ¢. 10 - 3+1, ul. Kvitkova 3349, Zlin

Cena . .
. . C Najemne . Lo
. pozadovana, | Vymeéra Y orxo s Najemné rocni
Nazev res [m?] mesicni (K&]
P [K&/m?]
zaplacené

Byt 3+1, Hluboka 10 000 74 135,14 120 000
Byt 3+1, Padélky IV. 10 000 74 135,14 120 000
Byt 3+1, Obeciny 10 900 74 147,30 130 800
Byt 3+1, tfida Svobody 9000 61 147,54 108 000
Byt 3+1, Kdty 9900 65 152,31 118 800
Byt 3+1, K. Svétlé 9 500 73 130,14 114 000
Byt 3+1, Mlynska 10 000 68 147,06 120 000
Byt 3+1, Podlesi IV. 12 000 90 133,33 144 000
Byt 3+1, Slezska 8 500 72 118,06 102 000
Celkem 1 246,00 1077 600
Celkovy pocet srovnavanych objektt 9 9
Pramérné hodnoty 138,44 119 733
VYPOCET PRIJMU Z NAJEMNEHO
Podlahova plocha bytu (PP): 78,46 m?
Primérné najemné za meésic: 138,44 K&/m?
Zjisténé mésicni pramérné neregulované najemné z bytu bez sluzeb: 10 862 K¢
Po zaokrouhleni: 10 900 K¢
Roc¢ni pfijem z najemného: 130 800 K¢
VYPOCET VYDAJU
Odpocet nakladl procentem ze zjisténé¢ho najemného — 40 % 52 320 K¢
Roc¢ni najjemné upravené: 78 480 K¢
VYPOCET CENY BYTU VYNOSOVYM ZPUSOBEM
N — ro¢ni najemné upravené 78 480 K¢
P — mira kapitalizace 7%

N 78 480
CV = —-100= - -100=1121142,86 K¢

Cena bytu ¢. 10 stanovena vynosovou metodou ¢ini 1 121 100 K¢&.
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5.5.11 Byt ¢. 11 — 2+1, ul. Kvitkova

Tab. ¢. 109 — Vypocet vyse najemného pro byt ¢. 11

Byt ¢. 11 - 2+1, ul. Kvitkova 3349, Zlin

Cena . )
. . C Najemne . Lo
. pozadovand, | Vymeéra Y ixs N&jemné ro¢ni
Nazev res [m?] mesicni (K&]
P [K&/m?]
zaplacené
Byt 2+1, Jarolimkovo nameésti 8 000 52 153,85 96 000
Byt 2+1, Javorova 7500 63 119,05 90 000
Byt 2+1, L. Vachy 8000 60 133,33 96 000
Byt 2+1, Havlickovo nébiezi 10 000 59 169,49 120 000
Byt 2+1, Dlouha 9 600 55 174,55 115 200
Byt 2+1, B. Némcové 9500 60 158,33 114 000
Byt 2+1, Podlesi II. 8 000 45 177,77 96 000
Byt 2+1, Kty 9 000 48 187,50 108 000
Byt 2+1, Dukelska 8 500 58 146,55 102 000
Celkem 1420,42 937 200
Celkovy pocet srovnavanych objektt 9 9
Pramérné hodnoty 157,83 104 133
VYPOCET PRiJMU Z NAJEMNEHO
Podlahova plocha bytu (PP): 51,62 m?
Primérné najemné za mésic: 157,83 K&/m?
Zjisténé mésicni pramérné neregulované najemné z bytu bez sluzeb: 8147 K¢
Po zaokrouhleni: 8 100 K¢
Roc¢ni pfijem z najemného: 97 200 K¢
VYPOCET VYDAJU
Odpocet nakladl procentem ze zjisténé¢ho najemného — 40 % 38 880 K¢
Roc¢ni ndjemné upravene: 58 320 K¢
VYPOCET CENY BYTU VYNOSOVYM ZPUSOBEM
N — ro¢ni najemné upravené 58 320 K¢
P — mira kapitalizace 7%

N 58 320
CV = —-100=

-100 = 833 142,86 K¢

Cena bytu €. 11 stanovena vynosovou metodou ¢ini 833 100 K¢.
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5.5.12 Byt ¢. 12 — 3+1, ul. Na Honech

Tab. ¢. 110 — Vypocet vyse najemného pro byt ¢. 12

Byt ¢. 12 - 3+1, ul. Na Honech 4905, Zlin

Cena ;- )
. . P Najemne . Lo
, pozadovang, | Vymeéra Y i s Néjemné ro¢ni
Nazev res [m?] mesicni (K&]
P [K&/m?]
zaplacené
Byt 3+1, ti. Tomase Bati 8000 80 100,00 96 000
Byt 3+1, Husova 8000 58 137,93 96 000
Byt 3+1, Stefanikova 7 000 94 74,47 84 000
Byt 3+1, Podlesi I1. 12 000 90 133,33 144 000
Byt 3+1, Dlouha 6 500 80 81,25 78 000
Byt 3+1, Okruzni 8 240 93 88,60 98 880
Byt 3+1, Sadova 9 800 71 138,03 117 600
Byt 3+1, Bratii Jaronkt 9500 70 135,71 114 000
Byt 3+1, Na Honech II. 9500 70 135,71 114 000
Celkem 1025,04 942 480
Celkovy pocet srovnavanych objektt 9 9
Pramérné hodnoty 113,89 104 720
VYPOCET PRIJMU Z NAJEMNEHO
Podlahova plocha bytu (PP): 67,22 m?
Primérné najemné za mésic: 113,89 K¢&/m?
Zjisténé mésicni pramérné neregulované najemné z bytu bez sluzeb: 7 655 K¢
Po zaokrouhleni: 7 700 K¢
Roc¢ni pfijem z najemného: 92 400 K¢
VYPOCET VYDAJU
Odpocet nakladl procentem ze zjisténé¢ho najemného — 40 % 36 960 K¢
Roc¢ni ndjemné upravene: 55 440 K¢
VYPOCET CENY BYTU VYNOSOVYM ZPUSOBEM
N — ro¢ni najemné upravené 55 440 K¢
P — mira kapitalizace 7%

N 55 440
CV = —-100= = -100 = 792 000,00 K¢

Cena bytu ¢. 12 stanovena vynosovou metodou ¢ini 792 000 K¢.
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5.5.13 Byt ¢. 13 — 2+1, ul. Na Honech

Tab. ¢. 111 — Vypocet vyse najemného pro byt ¢. 13

Byt ¢. 13 - 2+1, ul. Na Honech 4905, Zlin

Cena . )
. . C Najemne . Lo
. pozadovana, | Vymeéra Y orxo s Najemné rocni
Nazev res [m?] mesicni (K&]
P [K&/m?]
zaplacené
Byt 2+1, Vétrna 9000 54 166,67 108 000
Byt 2+1, Dukelska 8200 58 141,38 98 400
Byt 2+1, Podlesi 1. 7700 47 163,83 92 400
Byt 2+1, TyrSova 8 200 57 143,86 98 400
Byt 2+1, Dily IV. 8 500 63 134,92 102 000
Byt 2+1, Padélky VIIL 8 500 70 121,43 102 000
Byt 2+1, Javorova 8 000 68 117,65 96 000
Byt 2+1, Masarykova 9000 64 140,63 108 000
Byt 2+1, Hornomlynskéa 5500 66 83,33 66 000
Celkem 1210,70 871 200
Celkovy pocet srovnavanych objektl 9 9
Pramérné hodnoty 134,85 96 800
VYPOCET PRiJMU Z NAJEMNEHO
Podlahova plocha bytu (PP): 42,99 m?
Primérné najemné za mésic: 134,85 K¢&/m?
Zjisténé mésicni pramérné neregulované najemné z bytu bez sluzeb: 5797 K¢
Po zaokrouhleni: 5800 K¢
Roc¢ni pfijem z najemného: 69 600 K¢
VYPOCET VYDAJU
Odpocet nakladl procentem ze zjisténé¢ho najemného — 40 % 27 840 K¢
Roc¢ni ndjemné upravene: 41760 K¢
VYPOCET CENY BYTU VYNOSOVYM ZPUSOBEM
N — ro¢ni najemné upravené 41 760 K¢
P — mira kapitalizace 7%

N 41 760
CcV=—-100 =

-100 = 596 571,43 K¢

Cena bytu €. 13 stanovena vynosovou metodou ¢ini 596 600 K¢.
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5.5.14 Byt €. 14 — 3+1, ul. Okruzni

Tab. ¢. 112 — Vypocet vyse najemného pro byt ¢. 14

Byt ¢. 14 - 3+1, ul. Okruzni 4729, Zlin

Cena . )
. . C Najemne . Lo
. pozadovana, | Vymeéra Y orxo s Najemné rocni
Nazev res [m?] mesicni (K&]
P [K&/m?]
zaplacené

Byt 3+1, Podlesi V. 11 500 90 127,78 138 000
Byt 3+1, Valachiv Zleb 11 000 82 134,15 132 000
Byt 3+1, BeneSovo nabiezi 9000 72 125,00 108 000
Byt 3+1, Pod Rozhlednou 12 000 86 139,53 144 000
Byt 3+1, Podlesi IV. 6 000 68 88,24 72000
Byt 3+1, Na Honech I. 8500 75 113,33 102 000
Byt 3+1, tf. Tomase Bati 7 000 70 100,00 84 000
Byt 3+1, Valachiv Zleb 9000 65 138,46 108 000
Byt 3+1, Dlouha 10 000 68 147,06 120 000
Celkem 1113,55 1 008 000
Celkovy pocet srovnavanych objektt 9 9
Pramérné hodnoty 123,73 112 000
VYPOCET PRiJMU Z NAJEMNEHO
Podlahova plocha bytu (PP): 68,52 m?
Primérné najemné za mésic: 123,73 K&/m?
Zjisténé mésicni pramérné neregulované nagjemné z bytu bez sluzeb: 8478 K¢
Po zaokrouhleni: 8 500 K¢
Roc¢ni pfijem z najemného: 102 000 K¢
VYPOCET VYDAJU
Odpocet nakladl procentem ze zjisténé¢ho najemného — 40 % 40 800 K¢
Roc¢ni ndjemné upravene: 61 200 K¢
VYPOCET CENY BYTU VYNOSOVYM ZPUSOBEM
N — ro¢ni najemné upravené 61 200 K¢
P — mira kapitalizace 7%

N 61 200
CcV=—-100 =

-100 = 874 285,71 K¢

Cena bytu ¢. 14 stanovena vynosovou metodou ¢ini 874 300 K¢.
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5.5.15 Byt €. 15 — 2+1, ul. Okruzni

Tab. ¢. 113 — Vypocet vyse najemného pro byt ¢. 15

Byt ¢. 15 - 2+1, ul. Okruzni 4729, Zlin

Cena . )
. . C Najemne . Lo
. pozadovana, | Vymeéra Y orxo s Najemné rocni
Nazev res [m?] mesicni (K&]
P [K&/m?]
zaplacené
Byt 2+1, Sokolska 8 000 40 200,00 96 000
Byt 2+1, Husova 7 000 54 129,63 84 000
Byt 2+1, Lazy IV. 8970 65 138,00 107 640
Byt 2+1, Chel¢ického 8 000 49 163,27 96 000
Byt 2+1, Okruzni 7 200 43 167,44 86 400
Byt 2+1, Nad Vyvozem 8 000 70 114,29 96 000
Byt 2+1, Dlouha 9 950 55 180,91 119 400
Byt 2+1, Slune&na 8 000 52 153,84 96 000
Byt 2+1, Okruzni 7 400 45 164,44 88 800
Celkem 1411,82 870 240
Celkovy pocet srovnavanych objektt 9 9
Pramérné hodnoty 156,87 96 693
VYPOCET PRIJMU Z NAJEMNEHO
Podlahova plocha bytu (PP): 43,75 m?
Primérné najemné za mésic: 156,87 K&/m?
Zjisténé mésicni pramérné neregulované najemné z bytu bez sluzeb: 6 863 K¢
Po zaokrouhleni: 6 900 K¢
Roc¢ni pfijem z najemného: 82 800 K¢
VYPOCET VYDAJU
Odpocet nakladl procentem ze zjisténé¢ho najemného — 40 % 33 120 K¢
Roc¢ni ndjemné upravene: 49 680 K¢
VYPOCET CENY BYTU VYNOSOVYM ZPUSOBEM
N — ro¢ni najemné upravené 49 680 K¢
P — mira kapitalizace 7%

N 49 680
CcV=—-100 =

-100 =709 714,29 K¢

Cena bytu ¢. 15 stanovena vynosovou metodou ¢ini 709 700 K¢.
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5.5.16 Byt €. 16 — 3+1, ul. Polni

Tab. ¢. 114 — Vypocet vyse najemného pro byt ¢. 16

Byt ¢. 16 - 3+1, ul. Polni 4575, Zlin

Cena . ,
. . C Najemne . Lo
. pozadovana, | Vymeéra Y orxo s Najemné rocni
Nazev res [m?] mesicni (K&]
P [K&/m?]
zaplacené
Byt 3+1, Na Honech I. 8 500 75 113,33 102 000
Byt 3+1, tf. Tomase Bati 7000 70 100,00 84 000
Byt 3+1, Valachuv Zleb 9000 65 138,46 108 000
Byt 3+1, Brigadnicka 8 000 85 94,12 96 000
Byt 3+1, ti. Tomase Bati 12 000 70 171,43 144 000
Byt 3+1, Okruzni 8 700 73 119,18 104 400
Byt 3+1, Détska 9 200 79 116,46 110 400
Byt 3+1, Moravska 9000 75 120,00 108 000
Byt 3+1, Chel¢ického 10 000 85 117,64 120 000
Celkem 1 090,62 976 800
Celkovy pocet srovnavanych objektt 9 9
Pramérné hodnoty 121,18 108 533
VYPOCET PRIJMU Z NAJEMNEHO
Podlahova plocha bytu (PP): 71,58 m?
Primérné najemné za mésic: 121,18 K&/m?
Zjisténé mésic¢ni pramerné neregulované najemné z bytu bez sluzeb: 8674 K¢
Po zaokrouhleni: 8 700 K¢
Roc¢ni pfijem z najemného: 104 400 K¢
VYPOCET VYDAJU
Odpocet nakladl procentem ze zjisténé¢ho najemného — 40 % 41 760 K¢
Roc¢ni ndjemné upravene: 62 640 K¢
VYPOCET CENY BYTU VYNOSOVYM ZPUSOBEM
N — ro¢ni najemné upravené 62 640 K¢
P — mira kapitalizace 7%
N 62 640 )
V= —-100= = -100 = 894 857,14 K¢
p

Cena bytu ¢. 16 stanovena vynosovou metodou ¢ini 894 900 K¢.
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5.5.17 Byt €. 17 — 3+1, ul. Jilova

Tab. ¢. 115 — Vypocet vyse najemného pro byt ¢. 17

Byt ¢. 17 - 3+1, ul. Jilova 4578, Zlin

Cena . ,
. . C Najemne . Lo
. pozadovana, | Vymeéra Y orxo s Najemné rocni
Nazev res [m?] mesicni (K&]
P [K&/m?]
zaplacené

Byt 3+1, Hluboka 10 000 74 135,14 120 000
Byt 3+1, Husova 8000 58 137,93 96 000
Byt 3+1, BeneSovo nabiezi 9000 72 125,00 108 000
Byt 3+1, Brigadnicka 8 000 85 94,12 96 000
Byt 3+1, Kdty 9 900 65 152,31 118 800
Byt 3+1, Okruzni 8 240 93 88,60 98 880
Byt 3+1, Na Honech I. 8 500 75 113,33 102 000
Byt 3+1, Valachav Zleb 9000 65 138,46 108 000
Byt 3+1, Slezska 8 500 72 118,06 102 000
Celkem 1102,44 949 680
Celkovy pocet srovnavanych objektt 9 9
Pramérné hodnoty 122,55 105 520
VYPOCET PRIJMU Z NAJEMNEHO
Podlahova plocha bytu (PP): 71,45 m?
Primérné najemné za mésic: 122,55 K¢&/m?
Zjisténé mésicni pramérné neregulované nagjemné z bytu bez sluzeb: 8 756 K¢
Po zaokrouhleni: 8 800 K¢
Roc¢ni pfijem z najemného: 105 600 K¢
VYPOCET VYDAJU
Odpocet nakladl procentem ze zjisténé¢ho najemného — 40 % 42 240 K¢
Roc¢ni ndjemné upravene: 63 360 K¢
VYPOCET CENY BYTU VYNOSOVYM ZPUSOBEM
N — ro¢ni najemné upravené 63 360 K¢
P — mira kapitalizace 7%

N 63 360
CV = —-100= = -100 = 905 142,86 K¢

Cena bytu ¢. 17 stanovena vynosovou metodou ¢ini 905 100 K¢.
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5.5.18 Byt €. 18 — 2+1, ul. Jilova

Tab. ¢. 116 — Vypocet vyse ndajemného pro byt ¢. 18

Byt ¢. 18 - 2+1, ul. Jilova 4578, Zlin

Cena ;- )
. . C Najemne . Lo
. pozadovana, | Vymeéra Y orxo s Najemné rocni
Nazev res [m?] mesicni (K&]
P [K&/m?]
zaplacené
Byt 2+1, K. Svétlé 8 500 62 137,10 102 000
Byt 2+1, Vétrna 9000 60 150,00 108 000
Byt 2+1, Svat. Cecha 9000 60 150,00 108 000
Byt 2+1, Osvoboditeli 7000 50 140,00 84 000
Byt 2+1, Kvitkova 7 500 54 138,89 90 000
Byt 2+1, Stefanikova 6 500 55 118,18 78 000
Byt 2+1, Podlesi I. 7 800 70 111,43 93 600
Byt 2+1, BeneSovo nabiezi 8 500 80 106,25 102 000
Byt 2+1, Na Honech 6 500 56 116,07 78 000
Celkem 1 167,92 843 600
Celkovy pocet srovnavanych objektt 9 9
Pramérné hodnoty 129,77 93733
VYPOCET PRiJMU Z NAJEMNEHO
Podlahova plocha bytu (PP): 55,24 m?
Primérné najemné za mésic: 129,77 K&/m?
Zjisténé mésicni pramérné neregulované nagjemné z bytu bez sluzeb: 7 168 K¢
Po zaokrouhleni: 7 200 K¢
Roc¢ni pfijem z najemného: 86 400 K¢
VYPOCET VYDAJU
Odpocet nakladi procentem ze zjisténého najemného — 40 % 34 560 K¢
Roc¢ni ndjemné upravene: 51 840 K¢
VYPOCET CENY BYTU VYNOSOVYM ZPUSOBEM
N — ro¢ni najemné upravené 51 840 K¢
P — mira kapitalizace 7%

N 51 840
CV = —-100=

-100 = 740 571,43 K¢

Cena bytu ¢. 18 stanovena vynosovou metodou ¢ini 740 600 K¢.
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5.5.19 Byt ¢. 19 — 2+1, ul. Husova

Tab. ¢. 117 — Vypocet vyse ndajemného pro byt ¢. 19

Byt ¢. 19 - 2+1, ul. Husova 801, Zlin

Cena . )
. . C Najemne . Lo
. pozadovana, | Vymeéra Y orxo s Najemné rocni
Nazev res [m?] mesicni (K&]
P [K&/m?]
zaplacené
Byt 2+1, Pasecké 7 500 65 115,38 90 000
Byt 2+1, Stiedova 8 000 55 145,45 96 000
Byt 2+1, Kvitkova 8 000 60 133,33 96 000
Byt 2+1, Padélky VI. 8 500 56 151,79 102 000
Byt 2+1, Stiedova 9 000 63 142,86 108 000
Byt 2+1, B. Némcové 9500 60 158,33 114000
Byt 2+1, Javorové 8 000 68 117,65 96 000
Byt 2+1, Slune&na 8 000 52 153,84 96 000
Byt 2+1, Vétrna 9 000 60 150,00 108 000
Celkem 1 268,64 906 000
Celkovy pocet srovnavanych objektt 9 9
Pramérné hodnoty 140,96 100 667
VYPOCET PRIJMU Z NAJEMNEHO
Podlahova plocha bytu (PP): 48,48 m?
Primérné najemné za mésic: 140,96 K&/m?
Zjisténé mésicni pramérné neregulované nagjemné z bytu bez sluzeb: 6 834 K¢
Po zaokrouhleni: 6 800 K¢
Roc¢ni pfijem z najemného: 81 600 K¢
VYPOCET VYDAJU
Odpocet naklada procentem ze zjisténého najemného — 40 % 32 640 K¢
Roc¢ni ndjemné upravene: 48 960 K¢
VYPOCET CENY BYTU VYNOSOVYM ZPUSOBEM
N — ro¢ni najemné upravené 48 960 K¢
P — mira kapitalizace 7%

N 48 960
CV = —-100= = -100 = 699 428,57 K¢

Cena bytu ¢. 19 stanovena vynosovou metodou ¢ini 699 400 K¢.
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5.5.20 Vysledné ceny bytii zjisténé vynosovou metodou

Vynosova hodnota je souctem diskontovanych (oduro¢enych) piijmt, které je mozno
v budoucnu v daném misté ocekavat pii pfiméfeném pronajmuti nemovitosti, po odecéteni

vydajii nutnych k dosazeni téchto piijmda.

Vysledné ceny bytu, stanovené vynosovou metodou, jsou shrnuty v nasledujici tabulce

¢. 118.

Tab. ¢. 118 - Rekapitulace ocenéni bytii vynosovou metodou

“ . . Podlahova Cena zji$téna vynosovou Zékladn,l’ Cena2
Oznaceni Dispozice plocha bytu y upravena za m
[m?] metodou [K¢] [K&/m?]
Otrokovice
BYT¢. 1 2+1 53,93 884 600 16 403
BYT¢. 2 3+1 73,17 966 900 13214
BYT¢. 3 3+1 80,80 1 028 600 12 730
BYT ¢. 4 3+1 71,93 977 100 13584
BYT¢. 5 2+1 47,67 771 400 16 182
BYT¢. 6 3+kk 82,15 1 059 400 12 896
BYT¢. 7 2+kk 48,81 833100 17 068
BYT ¢. 8 3+1 70,60 936 000 13 258
BYT¢. 9 2+1 52,97 864 000 16 311
Zlin
BYT¢. 10 3+1 78,46 1121100 14 289
BYT¢. 11 2+1 51,62 833 100 16 139
BYT ¢. 12 3+1 67,22 792 000 11782
BYT¢. 13 2+1 42,99 596 600 13 878
BYT¢. 14 3+1 68,52 874 300 12 760
BYT¢. 15 2+1 43,75 709 700 16 222
BYT¢. 16 3+1 71,58 894 900 12 502
BYT¢. 17 3+1 71,45 905 100 12 668
BYT¢. 18 2+1 55,24 740 600 13 407
BYT ¢. 19 2+1 48,48 699 400 14 423

Vysledné jednotkové ceny se pohybuji v rozmezi 11 782 K&/m? az 17 068 K&/m?2. U
této metody jsou ceny bytl v lokalité Otrokovice, az na jednu vyjimku, vyssi nez v lokalité

Zlin. Z nasledujicich grafii na obr. ¢. 9 az 12 je také vidét, ze jednotkové ceny u bytl
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s dispozici 2+1, resp. 2+kk jsou vy$si nez u byta s dispozici bytu 3+1, resp. 3+kk. Vzhledem
k tomu, Ze vysledné ceny byti se odviji od vySe prondjmi nemovitosti na trhu, dala se tato
skutec¢nost predpokladat. Obecné jsou jednotkové ceny na trhu u bytt s mensi podlahovou
plochou vyssi nez jednotkové ceny u bytl s vétsi podlahovou plochou. Jak uz bylo feceno,
tato metoda se odviji od vySe ndjemného, proto se tato metoda vice hodi pro administrativni a
prumyslové objekty. Jak je vidét v grafech na obrazcich ¢. 13 a 14, jsou jednotkové ceny

stanovené vynosovou metodou nizsi, nez u jinych metod ocenéni.

Jednotlivé jednotkové ceny jsou jesté pro pichlednost znazornény v nasledujicich
grafech na obr. ¢. 9 az 12. Srovnani je provedeno zvlast’ pro byty s dispozici 2+1, resp. 2+KkKk,
déle pro byty s dispozici 3+1, resp. 3+kk a dale potom zvlast’ pro byty v lokalité Otrokovice a
Zlin.

SROVNANI ZAKLADNI CENY UPRAVENE ZA m2 BYTU 2+1 A
2+kk V OTROKOVICICH A VE ZLINE OCENENYCH
VYNOSOVOU METODOU

18000
17068

17000 16 403

16311
16182 16222

16000 16139

Ké/m?2

15000 14423
14000

13878
13000 13407

12 000

OTROKOVICE ZLiN

Obr. ¢. 9 — Graf srovnani zakladni ceny upravené za m? byt 2+1 a 2+kk

Vv Otrokovicich a ve Zliné ocenénych vynosovou metodou
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SROVNANI ZAKLADNI CENY UPRAVENE ZA m2 BYTU 3+1 A
3+kk V OTROKOVICICH A VE ZLINE OCENENYCH
VYNOSOVOU METODOU

14500 14289
14000
13500

13000

Ké/m?

12500

12 000

11500 11782

11000

—8—OTROKOVICE —#—ZLiN

Obr. ¢ 10 — Graf srovnani zakladni ceny upravené za m? bytii 3+1 a 3+kk

Vv Otrokovicich a ve Zliné ocenénych vynosovou metodou

SROVNANI ZAKLADNI CENY UPRAVENE ZA m2 V
OTROKOQOVICICH OCENENYCH VYNOSOVOU METODOU

18000
17068
17000
16403 16182 16311
16000
~_ 15000
£
o
>~ 14000 13584
13214 13258
12 896
13000 12730
12000
11000

—0—BYTY 2+1 —@—BYTY 3+1

Obr. ¢ 11 — Graf srovnani zékladni ceny upravené za m? v Otrokovicich ocenénych

vynosovou metodou
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SROVNANI ZAKLADNI CENY UPRAVENE ZA m?2 VE ZLINE
OCENENYCH VYNOSOVOU METODOU

17000
16139 16222

16000

15000 14423

14289
14000

Ké/m?

13878
13000 12760 13407 12 668

12 000

11782

11000

—0—BYTY 241 —&—BYTY 3+1

Obr. ¢. 12 — Graf srovnani zakladni ceny upravené za m? ve Zliné ocenénych

vynosovou metodou
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56 STANOVENI OBVYKLE CENY

V nasledujici tabulce ¢. 120 je shrnuti vSech ocenéni a z téchto cen byla stanovena

cena obvykla (obecna, trzni). Tato cena je stanovena na zakladé tivahy znalce.

Pfi stanoveni ceny obvyklé se vychdzi zceny, kterd byla dosazena pti prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku. Proto je cena obvykla nejblize pravé metodé

piimého porovnani, jelikoz vychézi se skute¢ného prodeje na trhu nemovitosti.

Tab. ¢. 119 — Shrnuti ocennovanych nemovitosti a stanoveni obvyklé ceny

Ocenéni .
_ porovnavaci r?]zfél;ga (,)cenénl' ]
?g | PP metodoy dle pimého Vynosovou Obvykla cena
Byt Adresa S cenoveho porovnani metodou
c. &8 predpisu
(@]
0 | pomty | pom | omy | KW | Dk
Otrokovice
1 | Polni&. 1164 2+1 | 53,93 | 13584 18 077 16403 | 18100 | 976 100
2 | Polni & 1164 3+1 | 7317 | 13585 17 772 13214 | 17800 | 1302400
3 | Erbenova ¢. 991 3+1 | 80,80 | 11814 17 095 12730 | 17100 | 1381700
4 | Néadrazni ¢. 1407 3+1 | 71,93 15277 17 687 13 584 17700 | 1273200
5 | Nadrazni ¢. 1407 2+1 | 47,67 15278 20 384 16 182 20 400 972 468
6 | ti. T. Bati¢. 1827 3+kk | 82,15 17 489 23 557 12 896 23600 | 1938700
7 | ti. T Bati ¢. 1827 2+kk | 48,81 17 488 24075 17 068 24100 | 1176321
8 | Na Uligce ¢. 1360 3+1 | 70,60 15960 19 217 13 258 19220 | 1356900
9 | Druzstevni €. 1310 2+1 | 52,97 15582 20 865 16 311 20900 | 1107100
Zlin
10 | Kvitkova ¢. 3349 3+1 | 78,46 18 357 22550 14 289 22600 | 1773200
11 | Kvitkové & 3349 2+1 | 51,62 | 18357 26 792 16139 | 26800 | 1383400
12 | Na Honech ¢.4905 | 3+1 | 67,22 16 739 21239 11782 21200 | 1425100
13 | Na Honech ¢. 4905 2+1 | 42,99 15901 19 081 13878 19 100 821 100
14 | Okruzni ¢. 4729 3+1 | 68,52 | 16458 18 450 12760 | 18500 | 1267600
15 | Okruzni ¢. 4729 2+1 | 43,75 16 293 21435 16 222 21 400 936 300
16 | Polni ¢. 4575 3+1 | 71,58 13 864 15743 12 502 15700 | 1123800
17 | Jilova ¢. 4578 3+1 | 7145 13 864 13832 12 668 13 800 986 000
18 | Jilova ¢. 4578 2+1 | 5524 | 13863 16 515 13407 | 16500 | 911500
19 | Husova &. 801 2+1 | 4848 14 036 19476 14 423 19 500 945 400
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SROVNANI ZAKLADNI CENY UPRAVENE ZA m2 BYTU 2+1 A
2+kk POMOCI VYBRANYCH METOD OCENOVANI
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= OCENENI POROVNAVACI METODOU PODLE CENOVEHO PREDPISU
= OCENENI METODOU PRIMEHO POROVNANI
= OCENENI VYNOSOVOU METODOU

Obr. ¢. 13 - Graf srovnani zakladni ceny upravené za m? bytii 2+1 a 2+kk pomoct

vybranych metod ocenovani

SROVNANI ZAKLADNI CENY UPRAVENE ZA m2 BYTU 3+1 A
3+kk POMOCI VYBRANYCH METOD OCENOVANI
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= OCENENI POROVNAVACI METODOU PODLE CENOVEHO PREDPISU
= OCENENI METODOU PRIMEHO POROVNANI{

= OCENENI VYNOSOVOU METODOU

Obr. ¢. 14 - Graf srovnani zakladni ceny upravené za m? bytii 3+1 a 3+kk pomoct

vybranych metod ocenovani
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5.7 CENOVA MAPA

Z dtivodu lepsiho porovnani vyslednych cen byti za 1 m? - tzv. obvykla cena, byly
zjistény ceny zcenové mapy. Tyto ceny byly staZzeny zinternetového portélu
http://cenovamapa.gekonsro.cz.

Tato cenova mapa podle internetového portalu ma slouzit jako pomtcka realitnim
makléium, odborné i laické vefejnosti v orientaci na trhu s nemovitostmi a v orientacich o

cenovych urovnich. [21]

,,Cenova mapa je tvorena na zakladeé informaci o skutecné realizovanych cendch

nemovitosti a dodavateli jsou clenské kancelire ARK CR, neclenské kancelare a dalsi

subjekty.* [21]

Data jsou nashroméazdéna a zpracovana statistickymi modely. Pfi pifiblizeni mapy na
malé méfitko jsou ceny zohlednény do okoli péti kilometri. Cena, kterd se zobrazi pti kliknuti

2 vramci ¢tverce o strané 500 metri.

do mapy v malém méfitku, je primérma za 1 m
Informace o cenach jsou sbirany pribézné, tak jak dochazi ktrzni realizaci konkrétnich
nemovitosti. Jelikoz je piepocet vSech dat narocny proces, jsou tak zvefejiilovana data

aktualizovana mésic¢né. [21]

Nasbirané tudaje rozliSuji stati domu, rekonstrukce apod., ale cenové hladiny jsou

primérné. Hodnoty jsou uvadény bez DPH. [21]
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5.7.1 Ceny ziskané z cenové mapy

Tab. ¢. 120 — Ceny ziskané z cenové mapy

Byt ¢. Adresa Vyp[olgtéinm%f a1 Cena v misté [K&/m?]
Otrokovice
1 Polni ¢. 1164 24 194 20 001 - 25 000
2 Polni ¢. 1164 24 194 20 001 - 25 000
3 Erbenova ¢. 991 19 287 15001 - 20 000
4 Nadrazni ¢. 1407 29 131 25001 - 30 000
5 Nadrazni ¢. 1407 29 131 25 001 - 30 000
6 tf. Tomase Bati ¢. 1827 19 287 15001 - 20 000
7 tf. Tomase Bati ¢. 1827 19 287 15001 - 20 000
8 Na Ulicce €. 1360 28 748 25 001 - 30 000
9 Druzstevni ¢. 1310 30421 30 001 - 35000
Zlin
10 | Kvitkova ¢. 3349 29 124 25001 - 30 000
11 | Kvitkova ¢. 3349 29 124 25001 - 30 000
12 | Na Honech ¢. 4905 25 506 25 001 - 30 000
13 | Na Honech ¢. 4905 25 506 25 001 - 30 000
14 | Okruzni ¢. 4729 24 126 20 001 - 25 000
15 | Okruzni ¢. 4729 24 126 20 001 - 25 000
16 | Polni ¢. 4575 22 938 20 001 - 25 000
17 | Jilova ¢. 4578 22 938 20 001 - 25 000
18 | Jilova ¢. 4578 22 938 20 001 - 25 000
19 | Husova ¢. 801 26 076 25 001 - 30 000
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5.7.2 Porovnani ceny obvyklé s cenami z cenové mapy

V tabulce niZe (tab. ¢. 121) je uvedeno srovnani ceny obvyklé, kterd se nejvice blizi

cendm z metody pfimého porovnani, s cenami z cenové mapy.

Tab. ¢. 121 — Rekapitulace obvyklé ceny a cen z cenové mapy

vat Adresa Disp. PP Obvykla cena Cena z cenové mapy
C. feSeni | [m?] | ZCU [K¢/m?] [K¢] ZCU [K¢/m?] [K¢]
Otrokovice
1 | Polni ¢. 1164 2+1 | 53,93 18 100 976 100 24 194 1299 500
2 | Polni¢. 1164 3+1 | 73,17 17 800 1 302 400 24194 1765 000
3 | Erbenova ¢. 991 3+1 | 80,80 17 100 1381 700 19 287 1558 400
4 | Nadrazni ¢. 1407 3+1 | 71,93 17 700 1273200 29131 2 095 400
5 | Nadrazni ¢. 1407 2+1 | 47,67 20 400 972 468 29 131 1388 700
6 | tf. T. Bati ¢. 1827 3+kk | 82,15 23 600 1938 700 19 287 1584 400
7 | ti. T Bati ¢. 1827 2+kk | 48,81 24 100 1176 321 19 287 941 400
8 | Na Ulicce ¢. 1360 3+1 | 70,60 19 220 1 356 900 28 748 2 015800
9 | Druzstevni ¢. 1310 | 2+1 | 52,97 20900 1107 100 30421 1596 500
Zlin
10 | Kvitkova ¢&. 3349 3+1 | 78,46 22 600 1773200 29124 2271400
11 | Kvitkova ¢. 3349 2+1 | 51,62 26 800 1383 400 29124 1489 700
12 | Na Honech ¢.4905 | 3+1 | 67,22 21200 1425100 25 506 1706 600
13 | Na Honech ¢. 4905 | 2+1 | 42,99 19 100 821100 25 506 1 096 500
14 | Okruzni ¢. 4729 3+1 | 68,52 18 500 1267 600 24 126 1 646 800
15 | Okruzni ¢. 4729 2+1 | 43,75 21400 936 300 24 126 1 055 500
16 | Polni ¢. 4575 3+1 | 71,58 15700 1123 800 22 938 1619 900
17 | Jilova ¢. 4578 3+1 | 71,45 13 800 986 000 22 938 1616 900
18 | Jilova ¢. 4578 2+1 | 55,24 16 500 911 500 22 938 1245 100
19 | Husova ¢. 801 2+1 | 48,48 19 500 945 400 26 076 1251 600

Ve vsech piipadech, az na 2 vyjimky (byt 2+kk a 3+kk v Otrokovicich na ul. tf.

TomaSe Bati), jsou ceny z cenové mapy vySsi nez u ceny obvyklé. Rozdil u nékterych byti se

blizi dokonce k hodnoté 10 000 K&/m?. Tento rozdil mize byt zpisoben mnoha faktory, jako

napf. pravidelnost aktualizace, dale stav bytu a domu (stavebné-technicky stav), dalSim

faktorem muze byt fakt, Ze jsou ceny stejné pro celou ulici a neni nam konkrétn¢ znamo, které

konkrétni byty byly fyzicky prodavany.

Pro lepsi znazornéni byly vytvoreny grafy na nasledujicich obrazcich ¢. 15 a 16.
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SROVNANI CENY OBVYKLE [K&/m?] BYTU 2+1 A 2+kk S
CENAMI Z CENOVE MAPY [K&/m?]
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Obr. ¢ 15 - Graf srovnani ceny obvyklé [Ké/m?] bytii 2+1 a 2+kk s cenami z cenové

mapy [K¢/m?]

SROVNANI CENY OBVYKLE [K&¢/m?] BYTU 3+1 A 3+kk S
CENAMI Z CENOVE MAPY [K&/m?]
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6 ZAVER

Cilem této diplomové priace na téma srovnani vybranych zpiisobii ocenéni pro
nemovitost typu byt v lokalité Otrokovice a Zlin bylo porovnani vyslednych jednotkovych
cen bytii. Pro tento ucel jsem zvolila tfi metody. Prvni pouzitou metodou pro ocenéni bytt
bylo administrativni ocenéni podle cenového ptedpisu (vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., ocenovaci
vyhl&ska), ktera klade duraz na index konstrukce, index trhu a index polohy. Druha zvolena
metoda byla metoda piimého porovnani. Tato metoda vychazi z trhu nemovitosti v daném
misté ocenéni, srovnava ocenované objekty z trhu nemovitosti podle n¢kolika zvolenych
hledisek, napf. velikost, poloha v lokalité ¢i stav vybaveni. Jako posledni metoda byla pouzita
vynosova metoda, ktera je zaloZena na piedpokladanych budoucich pfijmech z pronajmu.

Z téchto cen byla stanovena cena obvykla.

V teoretické ¢asti jsou definovany zakladni pojmy potiebné k ocenovani. Tyto pojmy
jsou definovany ze zakonu a vyhlasek, jako jsou napi. obCansky zdkonik, zdkon a vyhlaska o
ocenovani majetku, katastralni zakon, stavebni zakon a dal3i. Tato ¢ast zahrnuje i informace o
vybranych lokalitach, konktrétné o Otrokovicich a Zling, kde se mimo obcanské vybavenosti
muzeme docist o historii a souc¢asnosti obou mést, dale jejich urbanismu, dopravnim feseni a

o pamétihodnostech. Zavérem této ¢asti je struéné popsana situace na trhu v obou lokalitach.

Pro praktickou ¢ast jsem si vybrala celkem 19 bytovych jednotek, z nichZ 9 nélezi do
lokality Otrokovic a zbylych 10 do Zlina. V obou lokalitich jsem ocenovala jednotky o
dispozici bytu 2+1, resp. 2+kk a 3+1, resp. 3+kk. V této ¢asti jsou kromé popisu kazdého bytu
teoreticky popsany vybrané metody ocenéni a poté samotné vypocty jednotkovych cen

bytovych jednotek.

U porovnavaci metody podle cenového predpisu nebyly stanoveny jednotné parametry
pro vsechny bytové jednotky, proto se tyto byty ocenéné touto metodou nedaly vzijemné
mezi sebou porovnat. Nejvétsi podil na odliSnosti jednotkovych cen byti ma index stafi,
jelikoz ocenované byty jsou pofizeny vrozmezi let 1946 az 2006. DalSim dilezitym
parametrem je index konstrukce a vybaveni bytd, jelikoz se nam zde lisilo vice polozek, jako
napf. typ stavby, umisténi bytu v domé¢, orientace ke své€tovym stranam, zakladni pfisluSenstvi
bytu aj. Mensi roli zde zahral i index polohy, kde se ménily polozky poloha pozemku v obci a

hromadna doprava.

U metody ptimého porovnani jsem vychézela zinzerce realitniho serveru

www.sreality.cz. Tato metoda je zaloZena na principu porovnani se stejnymi, popiipadé
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obdobnymi nemovitostmi. Podle vySe uvedenych vysledkii mizeme konstatovat, ze cené

obvyklé se nejvice blizi pravé tato metoda, jelikoZ vychazi z okamzité situace na trhu.

U vynosove metody zavisi na vysi obvyklého ndjemného, proto se vice hodi pro
kancelarské a pramyslové objekty. Z grafu je mozno vidét, ze jednotkova cena byta
ocenénych vynosovou metodou je vyrazné nizsi, neZz jednotkova cena bytl ocenénych

metodou ptimého porovnéni.

Zavérem jsem provedla srovnani obvyklé ceny scenami zcenové mapy
z internetového serveru http://cenovamapa.gekonsro.cz. Az na dv€ vyjimky byly ceny
z cenové mapy vyssi neZ u ceny obvyklé. Tento rozdil mize byt zpisoben mnoha faktory,
jako napt. pravidelnost aktualizace, dale stav bytu a domu (stavebné-technicky stav), dalSim
faktorem muze byt fakt, Ze jsou ceny stejné pro celou ulici a neni nam konkrétné znamo, které

konkrétni byty byly fyzicky prodavany (zda se jednalo o domy stars$i ¢i nové;jsi).

Ze srovnani jednotkovych cen vyplyva, Ze jednotkové ceny v lokalitach Otrokovice a
Zlin nevykazuji velké rozdily. Nelze tedy prokéazat, Ze by jednotkové ceny byta v jedné
lokalité byly vyrazné vyssi nez v lokalité druhé.

Dulezitym poznatkem je fakt, ze jednotkové ceny u bytu s nizsi podlahovou plochou
maji vy3si cenu za 1 m? nez byty, jejichz vyméra je vétsi. Lze tedy ¥ici, Ze byty s dispozici

v v,

2+1, resp. 2+kk maji cenu za 1 m? vyssi nez byty s dispozici 3+1 resp. 3+kk.
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Sh. shirka

pism. pismeno

odst. odstavec

napf. naptiklad

¢. ¢islo

popr. popiipadée

nasl. nasledujici

apod. a podobné

str. strana

tzv. takzvané

resp. respektive

NP nadzemni podlazi
PP podlahova plocha
stol. stoleti

r. rok

SV. svaty/svata

aj. ajineé

ul. ulice

tab. tabulka

obr. obréazek

tzn. to znamena

DPH dan z ptfidané hodnoty
CR Ceska republika
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