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Uvod

V dnesni dobé je jisté stavebni sporeni nedilnou soucasti zivota moderni spo-
lec¢nosti. Snad kazdy z nas se s nim setkal. Rodice spofi détem, aby v budoucnu
mély dostatek financ¢nich prottedkt a mohly se postavit na vlastni nohy, lidé na-
pri¢ vSemi generacemi si spofi napf. za ucelem rekonstrukce nemovitosti nebo
jeji koupi. Stavebni spofeni totiz poskytuje fadu vyhod oproti béznym spoficim
produkttim, a tak neni divu, Ze je stavebni spofeni oblibené.

Ovsem tak, jak se méni spolecnost, jeji potfeby a zdjmy, méni se s tim i po-
liticka situace v zemi. Pravé ta ma za nasledek fadu zmén a tGprav ve stavebnim
spofeni, ne vzdy jsou vsak tyto zmény kladné vitany spolecnosti. Jiz od svého
vzniku se na stavebnim sporeni odrazila fada zmén a dalsi zmény se c¢ekaji v di-
sledku doznivani finan¢ni krize a ptisobenim nové vlady. Jednou ze zmén, které
zacaly platit od zacatku roku 2011, je dalsi sniZzeni statni podpory. Statni pod-
pora pfiznana za rok 2010 (ale vyplacena roku 2011) je zdanéna 50% srazkovou
dani, od dalsitho roku pak bude snizena ze stavajicich maximalnich 3 000 K¢
(15% z naspofené ¢astky) na 2 000 K& (pouze 10% z naspotené ¢astky). Tyto
zmény se tykaji vSech smluv o stavebnim spofeni, tedy i téch drive uzavrenych.
Dalsi zménou platnou od roku 2011, kterda ma usettit statni rozpocet, je zavedeni
zdanéni pripsanych urokt 15% sazbou, které az dosud byly od dané osvobozeny.

Radikalni krok, ktery chce vlada uskutecnit, je zruseni vysadniho préava sta-
vebnich spotitelen poskytovat stavebni spotfeni a poskytnout tuto moznost i ostat-
nim finan¢énim institucim. Podle nékterych internetovych zdroji by tato situace
mohla vést ke snizeni poplatkli a naopak ke zvyseni trokovych sazeb. Veskeré
navrhované zmény musi nejprve schvalit Parlament CR i prezident CR, je tedy
pravdépodobné, ze tato opatieni jesté doznaji urcitych zmén.

Zde bych rada zdtraznila, ze jsem tuto praci zacala psat jiz v dobé, kdy
se nevédeélo o téchto zakonnych zménach stavebniho sporeni. Celd prace je proto
platna za podminek platnych ke konci roku 2010, s mirnou tpravou spoticich
pland bude platné i pro roky 2012 a dale. Vyjimkou je rok 2011, kdy dochazi
prave k jednorazové zméné ve vysi pripsané statni podpory, jak jsem uvedla vyse.
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Cilem mé prace je priblizit problematiku stavebniho spofeni lidem tak, aby
se dozveédéli informace, které nejsou na prvni pohled patrné, a mohli si tak vybirat
zpusoby spofeni, které budou povazovat za nejvyhodnéjsi. Zamérim se predevsim
na jednotlivé tarify a varianty stavebniho sporeni, které se budu snazit mezi sebou
porovnat.

Nejprve ve zkratce pfipomenu, jak funguje sporeni a co ma vliv na jeho vyhod-
nost. Dale se v celé praci budu zabyvat spofenim v ramci jednotlivych tarifi a va-
riant stavebniho spoieni Ceskomoravské stavebni sporitelny (CMSS) pro rtizné
stanovené ¢astky (af uz jednorazovy vklad ¢i pravidelné tlozky).

Nejjednodussim zpiisobem, jak ukazat pribéh spofeni, je na jednoletém spo-
feni, kde vysvétlim vliv frekvence ptipisovani tlozek i frekvence tiro¢eni na na-
sporené castky. Dale se budu zabyvat Sestiletym sporenim, z divodu povinné
minimalni vazaci lhiity ve stavebni spofeni, kde bude ukazano, zda se zavéry
z jednoletého spofeni potvrdi ¢i ne, a vyvodim strategie vedouci jak na dosazeni
nejvyssi naspotrené ¢astky, tak na dosazeni nejvyssiho troku.

Stézejni cast této prace tvori analyza hodnotici funkce. Budu zkoumat, jak
se hodnotici funkce méni vlivem zmeény frekvence ukladani ulozek, vyse trokové
miry a vlivem zmén jednotlivych veli¢in, které jsou obsazeny ve vzorci pro vypo-
¢et hodnoticiho ¢isla a jsou rtizné pro jednotlivé tarify a varianty sporeni. Urcita
vyse hodnoticiho cisla je totiz nutna pro vytvoreni naroku na uvér, ktery mtze
byt priznan v rtznych dobach od pocatku sporeni, a to v zavislosti na volbé
uréitych parametri. Ukézu tedy, co je nutné udélat (jaky si vybrat tarif a vari-
antu spofeni), pokud na tvér spéchame, nebo naopak, pokud nechceme byt tolik

financ¢né zatiZeni.



1 Proces sporeni

Spofeni predstavuje jeden z moznych procesi, ktery umoznuje zhodnoceni
volnych penéznich prostiedki. Sporeni je obecné chapano jako ukladani ulozek
uréité vise po uréitou dobu. Ulozky mtizeme ukladat jak jednorézové, tak pra-
videlné (napf. ro¢né, pololetné, ¢tvrtletné, mésicné, atd.). Pokud se vyuziva pra-
videlnych tlozek, pak byvaji obvykle v konstantni vysi. Cilem spofeni je tedy
moznost disponovat v budoucnu nasporenou ¢astkou (souc¢tem budoucich hodnot
nami vlozenych tlozek). Naspofena ¢astka se skladd z ¢astky ulozené a z pii-
psanych aroki. Uroky jsou pfipisovany na konci trokovych obdobi, které mohou
byt jak ro¢ni, tak napt. pololetni, ¢tvrtletni, mésicni, ale i denni. Pti ¢astéjsim
pfipisovani troki se hovoii jako o podro¢nim troceni [3].

V soucasné dobé nabizi finan¢ni trh velkou skalu spoticich produkti. Je jen
otazkou kazdého stradatele, ktery produkt si vybere. Nejcastéjsimi sporicimi pro-
dukty jsou sporici ucty a stavebni spofeni, u kterych mame zaruceny vynos v po-
dobé troki. U stavebniho spofeni navic pfi splnéni danych podminek je vypla-
cena i ¢ast (prip. celd) statni podpora. Prestoze trokové miry spoficich uéti bé-
hem poslednich dvou let klesly a vzhledem k zakonnym tpravam stavebniho spo-
feni, predstavuji tyto sporici ¢ty i stavebni spofeni stale jesté vyhodnéjsi formu
zhodnocovani penéznich prostifedkt oproti béznym bankovnim uctim, u kterych
banky také pfipisuji uroky, ale jejich vysSe je v podstaté zanedbatelna (pohybuji
se fadové v desetinnéch procent). Bézné ucty jsou obvykle koncipovany pro kaz-
dodenni platebni styk, nikoliv za icelem sporeni.

Dalsi moznosti, jak lépe zhodnocovat volné penézni prostiedky, je uzaviit pen-
zijni pripojisténi ¢i kapitalové nebo investi¢ni zivotni pojisténi. U penzijniho pfi-
pojisténi je zarucena statni dotace dle vyse pravidelného prispévku (max. 1 800 K¢
za rok pii mési¢nim piispévku 500 K¢ a vyssim) a lze navic ziskat vynosy na za-
kladé vysledku hodspodafeni penzijniho fondu. Dalsi vyhodou penzijniho pfipo-
jisténi je moZnost snizit zaklad dané o ¢astku presahujici vysi 6 000 Ké (maxi-
malni vyse roéniho dariového odpoc¢tu je 12 000 K¢). Naproti tomu u kapitalového

zivotniho pojisténi je vynos zaruceny ve vysi technické Grokové miry (v soucas-
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nosti 2,5%), vynosy lze navic zvysit na zakladé vysledku hospodafeni pojistovny.
Vymnosy u investi¢niho zivotniho pojisténi zavisi na vysledcich hospodafeni po-
dilovych fond, kam sméfuji prostiedky klienta. Dalsi zptisob, jak zhodnotit své
penézni prostfedky je investice do podilovych fondt, které stejné jako predeslé
produkty nezarucuji vynos ve formé pevné danych trokt. Koneéné, volné financ¢ni
prostiedky lze investovat do cennych papirti na burze.

Problematika spofeni mé zaujala jiz pii zpracovani mé bakalarské prace, proto
se ji budu vénovat hloubéji. Mym cilem je, aby obé tyto prace (bakalarska a di-
plomova) tvorily spolecné | jeden celek* problematiky spofeni, ve kterém ziskané
poznatky a data na sebe navazuji, navzajem se doplnuji, ale pritom nedochéazelo
k jejich duplicité. Proto zde jiz neuvadim podrobny popis sporeni véetné tiroceni
a vzorcu pro vypocet nasporenych ¢astek pri riznych frekvencich ukladani a pii-
pisovani uroki, ¢tendre odkazuji na [5]. V celé praci se budu zabyvat stavebnim

sporenim.

1.1 Stavebni sporeni

Stavebni spofeni bylo vytvoreno za tcelem fesit a realizovat vlastni bytovou
otazku za urcitych vyhodnych podminek (nezdanény turok, pfipsané statni pod-
pora, moznost Cerpat Gveér na bytové ucely, pfip. moznost vyuziti preklenovaciho
avéru). Od svého vzniku proslo fadou tprav, kdy napt. doslo k postupnému sni-
zeni maximalni statni podpory, ke snizeni vyse irokové sazby, prodlouzeni vazaci
lhity, apod.

V soucasné dobé je stavebni spofeni stale oblibenym finanénim produktem.
Principem stavebniho spofeni je ukladani ulozek (at uz jednorazovych ¢ pravidel-
nych) s cilem vytvofit si narok na tveér, ktery diive byval v porovnani s hypotékou
dostupnéjsi Sirsi vrstvé lidi (v soucasné dobé stale vychézi levnéji nez hypotéka)
a jeho prednosti je stala irokova mira po celou dobu splaceni a moznost bez sankci
jednoréazoveé zbytek dluhu uhradit. Tento iivér 1ze ovSem pouzit pouze na bytové
tcely [6]. Ulozky byly do konce roku 2010 zhodnocovany ve formé nezdanénych

urokt, od roku 2011 jsou v8ak pripsané uroky zdanovany 15% sréazkovou dani.



Déle jsou tlozky zhodnocovany statni podporou (pokud na ni vznikne narok),
jejiz maximélni vyse do konce roku 2010 ¢inila 3 000 K¢ za rok (15% z naspo-
fené ¢astky), od roku 2011 jiz 2 000 K& (10% z nasporené ¢astky), vyjimkou je
podpora pfiznand za rok 2010 (ale vyplacena v dubnu roku 2011), ktera je jedno-
rézové zdanéna 50% srazkovou dani. Vazaci lhiita je 6 let a trokova sazba z tvéru

se nejcast&ji pohybuje mezi 3 - 6% p.a.

Protoze kazdy stradatel je jinak naro¢ny, vytvorily si stavebni spofitelny rizné
nabidky (tarify) sporeni tak, aby jim co nejvice mohly vyjit vstfic. Kazdy tarif
je jinak koncipovan, jedny jsou napf. pro klienty, ktefi chtéji viyhodné spoftit, jiné
zase pro ty, kteri chtéji v budoucnu cerpat levnéjsi tvér.

V celé praci budu vychézet z obchodnich podminek Ceskomoravské stavebni

sporitelny (CMSS) [6] a z jejich tarifti spofeni.

1.1.1 Tarify stavebniho sporeni

Pti uzavieni stavebniho sporenti si lze vybrat hned ze 3 riiznych tarift. Zaklad-
nim a nejvice vyuzivanym tarifem je Invest, ktery je vhodny pro ty, ktefi chtéji
mit vyssi zhodnoceni svych tspor. Dalsim tarifem je Perspektiv, u néhoz se ihned
po uzavieni smlouvy pocita s dlouhodobym pteklenovacim uvérem (délka uvéru
delsi nez 6 let) tak, aby finan¢ni zatizeni klienta bylo co nejnizsi (tj. s minimal-
nimi splatkami) a navic je u néj stejné zhodnoceni tspor jako u tarifu Invest.
Poslednim tarifem je Atraktiv, ktery vyuzivaji ti stradatelé, ktefi v budoucnu
chtéji cerpat uvér s nizsi arokovou sazbou nez u predchozich dvou tarift.

Zakladni charakteristiku jednotlivych tarift uvadim nize.

1. Tarif Invest

dvé varianty: standardni a rychla,

urokova sazba z vkladi je 2% p.a.,

urokové sazba z avéru je 4,8% p.a.,

minimalni procento nasporeni je 40% z cilové ¢astky,
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- minimalni cilova c¢astka je 40 000 K¢,

- minimalni splatka ivéru u standardni varianty je 0,6% cilové ¢astky,
- minimalni splatka ivéru u rychlé varianty je 0,8% cilové ¢astky,

- hodnotici ¢iselny faktor u standardni varianty je 48,

- hodnotici ¢iselny faktor u rychlé varianty je 70.
2. Tarif Perspektiv

- pouze varianta dlouhodoba,

- trokova sazba z vkladt je 2% p.a.,

- trokova sazba z uvéru je 4,8% p.a.,

- minimalni procento naspoteni je 35% z cilové ¢astky,
- minimalni cilova ¢astka je 150 000 K¢,

- minimdlni splatka Gvéru je 0,53% cilové castky,

- hodnotici ¢iselny faktor je 33.
3. Tarif Atraktiv

- dvé varianty: standardni a rychla,

- trokova sazba z vkladu je 1% p.a.,

- trokova sazba z uvéru je 3,7% p.a.,

- minimdlni procento nasporeni je 38% z cilové ¢astky,

- minimalni cilova c¢astka je 40 000 K¢,

- minimalni splatka Gvéru u standardni varianty je 0,6% cilové castky,
- minimalni splatka uvéru u rychlé varianty je 0,8% cilové ¢astky,

- hodnotici ¢iselny faktor u standardni varianty je 48,

- hodnotici ¢iselny faktor u rychlé varianty je 70.



2 Sporeni

Vyhodnost sporeni zavisi na vysi trokové miry a také na typu troceni a délce
urokového obdobi (oznacuje, za jakou ¢ast roku je pfipsan trok). Finanéni in-
stituce pohlizeji v pripadé sporicich produktii na trokovou miru, kterou uvadéji
ve svych obchodnich podminkéch, jako na efektivni irokovou miru (i.). Je to ta-
kova ro¢ni urokova mira, ktera za rok prinese stejnou vysi aroku jako nominalni
urokova mira pri ¢astéjsim pripisovani urokt. Pouziva se tedy ke srovnavani nomi-
nalnich trokovych meér pii nestejnych trokovych obdobi. Mezi obéma trokovymi

mérami plati tento vztah:

Po tpravé dostaneme vyraz:

3(m)

o= V141, —1, (2)
kde i, je efektivni tirokova mira, "™ je nominalni tirokova mira s ¢astéjsim pii-
pisovanim troki (obé jsou v desetinném vyjadieni) a m je frekvence pfipisovani
urokt nebo pocet podro¢nich trokovych obdobi v 1 roce (m € N ). Napf. je-
li m = 12, arok bude pfipsan 12x za rok, tj. koncem kazdého meésice. Pokud
je roéni frekvence pfipisovani uroki (tj. trokové obdobi je roéni, m = 1), pak
se efektivni trokova mira rovna nomindlni Grokové mite. Pii dosazeni konkrét-
nich hodnot do vzorce (1) zjistime, Ze efektivni trokova mira je vZdy o néco
vys$si nez nominalni irokova mira. Velikost tohoto rozdilu roste spolu s kratsimi
podro¢nimi trokovymi obdobimi (nejvétsi je pro denni trodeni) a klesa spolu
s delsimi podro¢nimi trokovymi obdobimi (nulovy rozdil je pravé pro roc¢ni tro-

kové obdobi) [5].
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Jak jsem jiz vySe naznacila, zalezi také na typu troceni. Existuji dva typy
uroceni, a to troceni jednoduché a slozené. Jednoduché troceni se vyuziva, je-li
doba splatnosti (tj. doba, po kterou je uloZena ¢astka tiro¢ena) rovna maximalné
jednomu roku. Pti vypoctu uroku se vychazi z poctu dni d, po které je ulozena

castka K trocena. Pro splatnou ¢astku S pak plati nasledujici vztah:

d
S 0 ( +1 360)7 (3)

kde i oznacuje tirokovou miru v desetinném vyjadieni. Urok je pfipsan na konci

doby splatnosti. Vyraz (%), ktery znac¢i dobu splatnosti v letech, lze vyjadrit
vice zpiisoby, podle standardf troéeni. CMSS pouziva standard troceni (%),

kdy se v ramci kazdého mésice pocita s 30 dny a celkovy pocet dni v roce je tedy

360. Dale se pouzivaji standardy, které vyuzivaji aktualni pocet dni v meésici k 360

dniim v roce (%), prip. aktualni pocet dni v mésici ke skutecnému poctu dni
. (ACT\ (ACT
v roce, tj. (55), (4er) 13-

Pti slozeném troceni se ulozena ¢astka Ky troc¢i pres vice nez jedno trokové
obdobi (pocet ro¢nich trokovych obdobi je n, n > 1, n € N, pfip. m - n je pocet
podrocnich turokovych obdobi za n let, m pocet podroc¢nich trokovych obdobi
v 1 roce). Urok je pfipsan vzdy na konci daného trokového obdobi a v dalim
urokovém obdobi je znovu trocen, vznikaji tak troky z troki. Splatna c¢astka S

v pripadé ro¢niho trokového obdobi se vypocita podle nasledujiciho vzorce:
S=Ky-(1+4)", (4)
v pripadé podroc¢niho trokového obdobi:
Sm = [, - (1 + _> ’ (5)

3(m) v s s 12, , ’
— podroc¢ni nominalni trokova mira,

kde i™ je roéni nominalni Girokova mira a

obé vypoctené z dané efektivni trokové miry pomoci vzorce (2).
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Splatnou ¢astku S lze té7z povazovat za Gastku naspotenou (NC), jestlize

spofime formou jednorazového vkladu.

Dilezité pri vypoctu splatné nebo celkové nasporené ¢astky je také to, v které
¢asti ukladaciho obdobi se tlozky (at uz pravidelné nebo jednorazové) ukladaji.

Ukladacim obdobim budeme rozumét dobu mezi dvéma tlozkami.

V piipadé, Ze je tlozka ulozena na zacatku ukladaciho obdobi, hovoti se o pred-
lhiitnim spofeni, kdezto ukladani tlozek na jeho konci, se oznacuje jako polhtitni

sporeni.

Pro potfeby vypocétu nasporenych ¢astek v pripadé pravidelného spofeni jsem

odvodila nésledujici vztah:

(1+2)]

3(m)
s—o(1+52)" e (©

m

=3

Dtvodem pro to byla skutecnost, ze bylo tfeba spocitat nasporené castky
pri odlisnych frekvencich troceni a ukladéani.

Tento vzorec plati pro pripad, kdy frekvence ukladani k£ je nizsi nebo rovna
nez frekvence troceni m, tj. pro k < m a soucasné predpokladame, ze m je
nasobkem k£ (resp. m je délitelné k).

Vzorec (6), ktery neni uveden v literatufe, jsem odvodila nasledovné. Na-
spofend Castka S se vypocte jako soucet budoucich hodnot jednotlivych tlozek.

Budouci hodnota 1. tlozky je:

FVi=x-

m kn
(m)\ &
(1+7) ] |
m
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budouci hodnota 2. tlozky je:

FVoy=ux-

budouci hodnota 3. tlozky je:

FV;=ux-

m k-n—2
‘(m)\ &k

(1+2) ] ,
m

budouci hodnota n-té tlozky je:

FV,=x-

m=1
S(m)\ &

<1+Z—) ] .
m

Potom S = ) FV;, tj.:

Symbol GP oznacuje geometrickou posloupnost s prvnim ¢lenem a; = 1 a kvo-

cientem g = (1 + %) i
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V pripadé, kdy je frekvence ukladani stejna jako frekvence trocenti, tj. k = m,

vztah (6) prejde ve vztah:

s_x.(lﬂ“”)).(” ) 1 m

kterym se pocita nasporena castka v pripadé dlouhodobého podroc¢niho sporeni

[5]. Pro k = m = 12 se jedna o dlouhodobé mési¢ni spofeni.

Pokud je frekvence ukladani vyssi nez frekvence troceni (k > m) a doba

spofeni je 1 rok, lze k viypoc¢tu nasporené castky vyuzit vzorce:

k o N

ktery predstavuje zobecnéni vztahu pro vypocet nasporené castky kratkodobého

predlhiitniho sporeni. V pripadé m = 1 se jedna o kratkodobé predlhiitni sporeni

1].

2.1 Spotici plany

V této kapitole budu zkoumat rtizné typy sporeni. Ukazu pribéh spofeni
trvajiciho 1 rok a 6 rokt, s pravidelnymi i jednorazovymi tlozkami. Pro vypo-
¢ty pouziji trokovou miru 2% p.a. s dennim troc¢enim (odpovida tarifu Invest),
kdy se na ni divame jako na efektivni, a standard aroceni (%). Tato data pouzi-
vam proto, Ze v celé praci vychazim z obchodnich podminek CMSS [6]. Pravidelné
mési¢éni (resp. roéni) tlozky jsou ukladany vzdy na poc¢atku mésice (resp. roku),
jednorazovy vklad je vlozen ihned na zac¢atku 1. roku spofeni. Pribéhy spofeni
jsou zaznamenany ve spoficich planech (viz Priloha 1 a P¥iloha 2).

Pro jednoduchost jsou plany zatim vytvofeny bez poplatki a bez statnich

podpor. V celé praci jsou ¢astky zaokrouhlovany na 2 desetinnd mista.
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2.1.1 Sporici plany na jeden rok

V této podkapitole budu zkoumat sporeni formou jednorazového vkladu
20 400 K¢ a pomoci pravidelnych mésicénich tilozek 1 700 K¢ pti ro¢nim, mésicnim
a dennim troceni.

Vypocty naspotfenych castek ve sporicich planech jsou v celé praci pocitany
za predpokladu, ze maximalni statni podpora ¢ini 3 000 Ké. Proto jsem také
vychézela z mésic¢nich tlozek ve vysi 1 700 K¢, nebot za rok ulozime 20 400 K¢
(tj. 12 x 1 700 K¢) a ziskdme tedy plnou vysi statni podpory, aniz bychom vy-
razné preplatili ¢astku 20 000 K¢, ze které je maximalni statni podpora pocitana.
Sporici plany véetné propoc¢tt najdeme v Priloze 1 a v textu nize uvadim jen

vysledné hodnoty (viz tabulka ¢. 1).

Tabulka ¢. 1: Nasporené castky

Druh Vyse Uroceni

vkladu vkladu denni mésiéni ro¢ni
Jednorazovy | 20 400,00 K¢ | 20 808,00 K¢ | 20 808,00 K¢ | 20 808,00 K¢
Pravidelny, 1 700,00 K¢ | 20 620,33 K¢ | 20 620,33 K¢ | 20 621,00 K¢

meésicni

Nasporené ¢astky pii jednorazovém vkladu jsem vypocitala pomoci vzorce (5),

im) . .
Je IlOl’Illl’lalIll uro-
m

kde m oznacuje frekvenci tiroc¢eni, n je pocet let spofeni a
kova mira s podro¢nim tiroc¢enim vypoctena k dané efektivni irokové mite i, po-
moci vzorce (2). V nasem pripadé je délka spofeni 1 rok, tj. n = 1 az = 20 400 K¢.

Pf1i ro¢nim troceni za m dosazujeme 1, pfi mésicnim 12 a pii dennim 360.

Nasporené castky pfi mésicnich tlozkach z = 1 700 K¢ jsem vypocitala na-

sledovné:

- pfi dennim troceni podle vzorce (6), kde k = 12, n =1 a m = 360,
- pfi mésiénim troceni podle vzorce (7), kde k =12, n=1am = 12,
- pfi ro¢nim turoceni podle vzorce (8), kde m =1 a k = 12.
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Ziskané nasporené castky pro jednotlivé typy spofeni jsou uvedeny v ta-
bulce ¢. 1. Odtud je ziejmé, Ze nejvyssiho troku dosdhneme, pokud na zacatku
roku vlozime jednorazové celou ¢astku 20 400 K¢ a nechdme ji trocit do konce
roku. V tomto pripadé ziskdme trok 408 K¢, coz je ve srovnani s urokem zis-
kanym z pravidelnych mésicnich tlozek 1 700 K¢ témeér dvakrat tolik. Ditivo-
dem je skutecnost, ze se irok od zacatku pocita z jednorazové vlozeného vkladu
20 400 K¢ a tento trok je vyssi nez soucet urok z vétsitho poctu meési¢nich tlo-
zek, prestoze ulozené ¢astky jsou v obou piipadech stejné. Z tabulky ¢. 1 je dale
patrné, Ze pri jednorazové vlozené ¢astce je trok stejny, at uz je frekvence tiroceni
ro¢ni, mésicni ¢i denni. To je zptisobeno tim, ze danou tirokovou miru povazujeme
za efektivni.

Nyni dokéazu, zZe trok je pii jednorazove vlozené castce z stejny pro rizné typy
uroceni.

Naspofena c¢astka pfi roc¢nim turoceni efektivni urokovou mirou i, vypada
takto:

z-(1+1.),

tzn. ze pripsany urok je x - i.. Nasporena castka pii podro¢nim tdroceni vychazi

T - <1 + Z—) )
m

j(m) . SN e . .
Za *— dosadime pfepoctenou nomindlni irokovou miru podle vzorce (2), tj.:

ze vztahu:

v 1+ ¥V1+ie—1)" =2 -(1+i.).

Ziskany urok je tedy také x - i..

Ne kazdy vsak v urcitou chvili disponuje takto vysokou castkou, kterou by
mohl jednorazové ulozit. Nejcastéji lidé spori tak, ze ukladaji nizsi ilozky, ale v pra-
videlnych (vétsinou mési¢nich) intervalech. V nasem pripadé tlozky ve vysi 1 700 K¢.

Jak jsem jiz vySe naznadila, trok, ktery bude piipsan je bud 220,30 K¢, nebo
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221 K¢ podle toho, jaky typ troceni je pouzit. U podroc¢nich troceni je nejprve
nutno efektivni trokovou miru pfepocitat na odpovidajici nominalni trokovou
miru, kterou jsou tlozky uroceny za dobu kratsi nez 1 rok. Prvni castka, tj.
220,30 K¢ je pripsana v pripadé mesi¢niho a denniho troceni, druhé u ro¢niho
uroceni. U ro¢niho tiroceni je vyuzito jednoduchého tiroceni, které poskytuje vyssi
urok nez slozené podroc¢ni tiroceni pti dobé splatnosti kratsi nez 1 rok.

Drikaz tohoto tvrzeni ukazu na pripadu mési¢niho troceni, v pripadé denniho
uroceni je postup stejny. Chci dokazat, ze trok z 1 K¢ vypocteny pomoci jedno-
duchého troceni je za dobu % vyssi nez urok ze stejné castky za stejnou dobu

vypocteny pomoci podro¢niho slozeného troceni, tj.:

i i\
I+ —> (1+—) ;
m m

v pripadé mési¢niho troceni tedy:

e (1212

Dosazenim prepoctené nominalni irokové miry podle vzorce (2) do pravé strany

nerovnice ziskame:

(12)\ !
(1 + ZI_Q) =1+ V1+i.—1)= ¥/ (1+i).

Takto upraveny vyraz dosadime do puvodni nerovnice a umocnime, tj.:

142> % (1+14.),
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Levou stranu nerovnice rozepiseme pomoci binomického rozvoje, tj.:

12 i\ /12 i ' /12 i\ 2
I = B R B R S R U s
(0) <12)+<1) 12) "o ) Tt
12 i\ /12 i, \ 2 i
B L s .19 =& =1+12. 2%
+ (11) (12) + (12) <12) Tl

PR g e ey e
) . = 1. + zbytek.
T2 1 120 " 1912 Y
Zby;erk>0

Dosazenim tohoto vyrazu zpét do nerovnosti ziskame:
1+ i + zbytek > 1 + i..

Tim je diikaz hotov. V pripadé denniho tiroceni za m dosadime 360 a cely postup

vypoctu zopakujeme.

Pokud bychom chtéli pravidelné mési¢né sporit pfi dennim droceni a pritom
dosdhnout stejného troku jako pii vlozeni ¢astky 20 400 K¢ (tj. 408 K¢), museli
bychom meési¢né ukladat dlozky ve vysi 3 147,99 K¢é. Tuto ¢astku vypocteme

pomoci vztahu:

X 360
20400 - {14 oo " 20400 = 5 - (14 o0 ’ <1+Z(‘°’3§8)> ! 12
360 I T w00\ 0 o

kde leva strana vyjadiuje urok z jednorazového vkladu a prava strana celkovy
urok z mésicniho spofeni.

Po dosazeni pfepoctené nominalni tirokové miry podle vzorce (2) ziskame vztah:

30 0,02
(*y1,02)" —1

—12 - z.

20400 - 1,02 — 20400 = 1 - ( %0/1, 02>

18



Po tpravé ziskame rovnici ve tvaru:

30 0,02
e (s o)

tj. vztah pro vypocet vyse ulozené castky x je:
408

30 0,02 :
%0/1, 02> - : 12
< (*yT,02)" —1

xr =

Potom mésic¢ni vyse tlozky x = 3 147,99 K¢. Oproti jednorazoveé vlozené castce

20 400 K¢ ovsem vlozime o 17 375,82 K¢ vice.

Ziskané vysledky lze shrnout nasledovné:
1. Jednorazovy vklad

- Naspofena castka nezavisi na frekvenci troceni a jeji vyse je tedy
ve vSech pfipadech stejna (k jejimu vypoctu se vyuziva stejného vzorce).
Danou nominalni iirokovou miru totiz povazujeme za efektivni tiroko-
vou miru a pii vypoc¢tu naspofenych ¢astek dochazi k prepoctu efek-
tivni Grokové miry.

- Naspofena castka je vysSsi nez nasporené castky u mésicnich tlozek.
Urok je totiz poéitan z celkové vlozené ¢astky, ktera je vyrazné (fadové

10kréat) vétsi nez u mésicnich tlozek.
2. Mésicéni ulozky

- Naspofené castky jsou odlisné pro ro¢ni a podroé¢ni troceni (k jejich
vypoctu se pouzivaji jiné vzorce).
- Vyssi naspofené castky je dosazeno pri ro¢nim tiroceni, protoze pti tiro-

kovém obdobi 1 rok je urok pocitan pomoci jednoduchého troceni.
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Pfi podro¢nim troceni (mési¢nim a dennim) se pii vypoctu troka vy-
uziva slozeného uroceni, které pti irokovém obdobi kratsim nez 1 rok
poskytuje nizsi trok.

- U obou podrocnich droceni je jiz stejna vySe nasporené castky, tj. na-

sporend ¢astka nezavisi na frekvenci tiroceni.

2.1.2 Sporici plany na Sest let

Déle jsem zkoumala proces spofeni na Sestileté dobé sporeni s cilem zjistit,
zda zavéry z jednoletého spofeni budou platit i pro viceleté spofeni, a najit dalsi
mozné strategie spofeni. Obdobi 6 let jsem zvolila proto, Ze je to minimalni doba
nutna pro pfiznani statni podpory ve stavebnim spofeni. Zpracovala jsem celkem
9 variant sporicich plani, vzdy pro rtznou vysi ulozek. Sporici plany vcetné
vypocti najdeme v Priloze 2 a vysledné hodnoty shrnuji v tabulce ¢. 2.

Dtivodem pro vytvoreni tolika plant bylo nejprve ukazat pribéh a typy spo-
feni pro rizné typy ukladani a dale ukazani dvou strategii sporeni. Prvni z nich
jsou varianty, které vedou na stejnou naspotfenou castku, druhou jsou varianty,
které vedou na stejnou vysi troku. Strategie jsou navrzeny podle toho, jestli
zadatel usiluje o co nejlepsi zhodnoceni nebo o brzké priznani uvéru. Postup vy-
poctu ulozek v ramci jednotlivych strategii je uveden v nasledujici kapitole 2.1.3
(viz str. 23). Pro kazdou strategii jsem pak hledala optimalni spofici variantu,
tzn. pro piipad strategie dosazeni stejné nasporené castky takovou, kterd po-
skytne nejvyssi naspofenou castku, pro ptripad strategie dosazeni stejného troku

takovou, ktera poskytne nejvyssi mozny pripsany trok.

Ve vSech planech jsem vychazela z toho, ze nejnizsi ¢astkou, kterou mtzeme
jednorézové ulozit, je 122 400 K¢ (tj. 1 700 K¢ x 12 mésici x 6 let). Jak jsem
jiz zminila u ro¢nich spoticich plant, je to z toho divodu, ze pii ¢astce 1 700 K¢
za mésic (resp. 20 400 K¢ za rok), je ndm stavebni spofitelnou pfipsana plna vyse

statni podpory.
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Tabulka ¢. 2: Sporici plany

Druh Vyse Vlozeno Nasporeno Urok
vkladu vkladu celkem

Jednorazovy | 122 400,00 K¢ | 122 400,00 K¢ | 137 842,28 K¢ | 15 442,28 K¢
Pravidelny, 20 400,00 K¢ | 122 400,00 K¢ | 131 259,38 K¢ | 8 859,38 K¢
ro¢ni 21 423,10 K¢ | 128 538,60 K¢ | 137 842,30 K¢ | 9 303,70 K¢
35 558,08 K¢ | 213 348,48 K¢ | 228 790,76 K¢ | 15 442,28 K¢
Pravidelny, 1 700,00 K¢ | 122 400,00 K¢ | 130 075,54 K¢ | 7 675,54 K¢
meésicni 1 715,47 K¢ | 123 513,84 K¢ | 131 259,23 K¢ | 7 745,39 K¢
1 801,51 K¢ | 129 708,72 K¢ | 137 842,59 K¢ | 8 133,87 K¢
1 962,20 K¢ | 141 278,40 K¢ | 150 137,78 K¢ | 8 859,38 K¢
3 420,20 K¢ | 246 254,40 K¢ | 261 696,69 K¢ | 15 442,29 K¢

Stejna uloZena castka

Chceme-li celkove ulozit ¢astku 122 400 K¢, mame na vybér tyto tfi moznosti:

1. Jednorazové vlozime celou tuto sumu a nechame ji iroc¢it do konce 6. roku

(naspofenou ¢astku vypocitame pomoci vzorce (5), kde m = 360 a n = 6).

2. Budeme ukladat zac¢atkem kazdého roku ¢astku 20 400 K& (naspofenou

¢astku vypocitame pomoci vzorce (6), kde m =360, k =1 a n = 6).

3. Posledni moznosti je pravidelné kazdy mésic ukladat 1 700 K¢ po dobu 6 let

(naspofenou ¢astku vypocitdme pomoci vzorce (6), kde m = 360, k = 12

an=6).

Celkem tedy vlozime vzdy stejnou castku, ale z téchto moznosti plynou roz-

dilné nasporené c¢astky a tim padem i odlisné vyse pripsanych trokt. Z jednora-
zove vlozené ¢astky ziskame urok ve vysi 15 442,28 K¢, z ro¢né ukladanych castek
ziskame trok 8 859,38 K¢ a nejnizsiho troku 7 675,54 K¢ dosdhneme u pravidel-
nych mési¢nich tlozek. Stradateli lze tedy jednoznacné doporucit jednorazovy

vklad, ovSem pouze tehdy, ma-li dostatek finan¢nich prostredki.
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Strategie dosaZeni stejné nasporené castky

1. Nasporenou castku 137 842,59 K¢ mizeme dosahnout pii jednorazovém
vkladu 122 400 K¢ (ziskany trok je 15 44228 K¢&) nebo pii pravidelnych
ro¢nich tlozkéch ve vysi 21 423,10 K¢ (ziskany trok je 9 303,70 K¢), kdy cel-
kem vlozime 128 538,60 K¢ nebo v posledni fadé pii pravidelnych mési¢nich
ulozkach ve vysi 1 801,51 K¢. V tomto pripadé vlozime celkem 129 708,72 K¢
a pripsany urok je 8 133,87 K¢. I pii tomto Sestiletém sporeni se stejné jako
u jednoletého spoteni potvrdil fakt, ze vyssiho troku je dosazeno z jedno-
réazové vlozené ¢astky. Urok je poéitan z jednordzové vlozené ¢astky v fadu
sto tisic (nikoliv z pribézné ukladanych ¢astek v fadech tisict). Pfi ¢astéj-
$im ukladani ulozek se irok postupné snizuje, a to vlivem vyse vkladu. Pri
pravidelnych roc¢nich tilozkéach je celkovy tirok nizsi o 6 138,58 K¢, pii pravi-
delnych mésicnich tlozkach se snizuje o 7 308,41 K¢ oproti jednorazovému

vkladu.

vz

Pro stradatele je tedy vyhodnéjsi jednorazové ulozit celou c¢astku, pokud
mé potifebné finan¢ni prostiedky k dispozici. Zhodnoceni varianty ro¢niho
a mésicniho spofeni jiz neni tak rozdilné jako v pripadé jednorazového a mé-

si¢niho sporeni, rozdil v tirocich ¢ini 1 169,83 K¢.

2. Nasporenou castku 131 259,38 K¢ ziskame, pokud budeme na zacatku
kazdého roku ukladat ¢astku 20 400 K¢ nebo pravidelné kazdy mésic ukla-
dat castku ve vysi 1 715,47 K¢. Pri Sesti ro¢nich tlozkach vlozime celkem
122 400 K¢ a na trocich ziskame 8 859,38 K¢. Pii ukladani mési¢nich tlozek
vlozime celkem 123 513,84 K¢ a pripsany trok je 7 745,39 K¢. Vyssi trok
je opét pripsan u pravidelnych ro¢nich tlozek, avsak pouze o 1 113,99 K¢

oproti mési¢nimu sporeni.

Stradateli je tedy mozné doporucit meésicni sporeni, protoze pro mmnohé
z nich je bezesporu schiidnéjsi ulozit c¢astku 1 715,47 K¢ za mésic nez celych

20 400 K¢ za rok.
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Strategie dosazZeni stejného (nejvyssiho) troku

1. Moznosti, jak dosahnout nejvyssiho mozného pripsaného troku, tj. ¢astky
15 442,28 K¢, jsou tfi. Mizeme jednorazové vlozit castku 122 400 K¢,
na zacatku kazdého roku ukladat castku 35 558,08 K¢ nebo pravidelné mé-
siéné ukladat 3 420,20 K¢. Zde ovsem dochéazi k velké odlisnosti ve vlozenych
i naspofrenych castkach. Zatimco u jednorazové vlozené castky nasporime
137 842,28 K¢, u roc¢nich tlozek ¢ini nasporena ¢astka 228 790,76 K¢ a u mé-
si¢nich ulozek 261 696,69 K¢. Pokud chceme ziskat takto vysoky trok, mu-
sime vlozit 213 348,48 K¢, resp. 246 254,40 K¢, coz je témér 2krat tolik

oproti jednorazovému vkladu.

Tato strategie je vhodna v pripadé, kdy je nutné dosahnout vysokého hod-

noticiho ¢isla z divodu brzkého priznani tvéru.

2. Druhy nejvyssi urok 8 859,38 K¢ miizeme také ziskat pravidelnymi roc-
nimi nebo mési¢nimi tlozkami. Pokud budeme ukladat na zacatku kazdého
roku ¢astku ve vysi 20 400 K¢, naspotime za 6 let 131 259,38 K¢ (z toho
ulozime 122 400 K¢&). Pfi mési¢nich tlozkach ve vysi 1 962,20 K¢ naspotime
150 137,78 K¢ (z toho ulozime 141 278,40 K¢). V tomto pfipadé rozdil mezi

vloZzenymi, a téz nasporenymi ¢astkami ¢ini 18 878,40 K¢.

2.1.3 Vypocet vyse ulozek

V této kapitole vysvétlim postup vypoctu castek vkladt uvedenych v ta-

bulce ¢. 2.

Vypocet vyse tlozek pro dosazeni stejnych uroki
Princip vypoctu je stejny jako v pripadé, kdy jsme chtéli u mési¢niho sporeni
pro 1 rok docilit stejného tiroku jako u jednorazového ro¢niho vkladu 20 400 K¢

(viz strana 18).
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1. Vypocet vyse ulozky 1 962,20 K¢

V tomto ptipadé chceme vypocitat, jakou pravidelnou mési¢ni tlozku mu-
sime ukladat, abychom ziskali stejny trok jako pfi pravidelnych rocnich

ulozkéach 20 400 K¢, tj. arok 8 859,38 K¢.

Porovnavame tedy celkovy trok ziskany ro¢nim sporenim s tilozkou 20 400 K¢
a celkovy trok ziskany mésicnim spofenim s neznamou ulozkou x, kterou

chceme vypocitat. Pro vypocet této tlozky jsem vychazela ze vzorce (6):

S(30) \ 3606
20400 1+ i o <1 i W> _ 20400 - 6 =
360 | i 360 ] N
+ 360 o
4(360) 360-6
B - 4(360)\ 3 <1 + %) -1 .6
-7 360 v ’

. 30
(1+55) 1

kde leva strana rovnice vyjadiuje celkovy trok z pravidelného ro¢niho spo-
feni (tj. m = 360, k = 1 a n = 6) a prava strana rovnice celkovy trok
z pravidelného mési¢niho sporeni (tj. m = 360, k = 12 a n = 6). Po dosa-

zeni prepoctené nominalni trokové miry podle vzorce (2) ziskdme vztah:

1,026 — 1 30 10261
20400'1,02'70——122400:x'<36\°/1,02) L0 _2-12-6.

0,02 (yT,02)" — 1

Pravidelnd mési¢ni tlozka vypoctena z této rovnice ¢ini z = 1 962,20 K¢.

2. Vypocet vyse alozky 3 420,20 K¢

Nyni chceme vypocitat, jakou pravidelnou mési¢ni tilozku musime ukladat,
abychom ziskali stejny trok jako pii jednorazovém vkladu 122 400 K¢, tj.
urok 15 44228 K¢.

Porovnavame tedy celkovy trok ziskany spofenim s jednorazovym vkladem

122 400 K¢ (vypocet podle vzorce (5)) a celkovy trok ziskany mési¢nim
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spofenim s neznamou tlozkou z, kterou chceme vypoéitat (vypocet podle

vzorce (6)):

;(360)

360-6
;(360) 3606 4(360) 30 (1 + W) —1
122400-( 1 —122400 =z-( 1 . —x-12-6
" 360 T\ 360 (1 +i<360>)30_1 D
360

kde leva strana rovnice vyjadiuje celkovy trok z jednorazového spoteni
(tj. m = 360 a n = 6) a prava strana rovnice celkovy trok z pravidelného
mési¢niho spofeni (tj. m = 360, k = 12 a n = 6). Po dosazeni piepoctené

nominélni trokové miry podle vzorce (2) ziskame vztah:

30 1,026 -1

(T 02)" -1

122400 - (1,02)° — 122400 = z - ( %0/1, oz) — 126

Pravidelnd mési¢ni tlozka vypoctena z této rovnice ¢ini z = 3 420,20 K¢.

. Vypocet vyse ulozky 35 558,08 K¢

Zde chceme vypocitat, jakou pravidelnou roc¢ni tlozku musime ukladat,
abychom ziskali stejny trok jako pii jednorazovém vkladu 122 400 K¢, tj.
urok 15 442 28 K¢.

Proto porovnavame celkovy turok ziskany spofenim s jednorazovym vkla-
dem 122 400 K¢ (vypocet podle vzorce (5)) a celkovy trok ziskany roénim
spofenim s nezndmou ulozkou x, kterou chceme vypocitat (vypocet podle

vzorce (6)):

i(360) ) 360-6

4(360) 360-6 ;(360) 360 (1 + 550
122400-( 1 —122400 =z-{ 1 .
+ 360 €T + 360 (1 R i(360)>360 1

360

—x-06,

kde leva strana rovnice vyjadiuje celkovy trok z jednorazového spoteni

(tj. m = 360 a n = 6) a prava strana rovnice celkovy trok z pravidelného
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ro¢niho spofeni (tj. m = 360, k = 1 a n = 6). Po dosazeni piepoctené

nominalni irokové miry podle vzorce (2) ziskame vztah:

1,026 — 1

122400 - (1,02)° — 122400 — - 1,02 -
(1,02) £ 0,02

z-06.

Pravidelna roc¢ni ulozka vypoctena z této rovnice ¢ini x = 35 558,08 K¢.
Vypodcet vyse uloZzek pro dosazeni stejnych nasporenych c¢astek

1. Vypocet vyse ulozky 1 715,47 K¢

Nyni chceme vypocitat, jakou pravidelnou mési¢ni tilozku musime ukladat,
abychom ziskali stejnou nasporenou ¢astku jako pfi pravidelnych roc¢nich
ulozkach 20 400 K¢, tj. nasporenou c¢astku 131 259,38 K¢.

Porovnavame naspotrenou c¢astku tlozky 20 400 K¢ s naspofenou castkou

neznamé ulozky z, kterou chceme vypocitat. Pro vypocet této ulozky jsem

vychazela ze vzorce (6):

4(360) )360-6

(360) \ 360-6
20400 <1 + i(360))360 <1 a0 ) ! 1+ o0\ 7 (1 30
360 ;(360) ) 360 360 ;(360) ) 30 ’

(1+5%5%) -1 (1+5%) -1

kde leva strana rovnice vyjadiuje nasporenou c¢astku z pravidelného roéniho
spofeni (tj. m = 360, k = 1 a n = 6) a prava strana rovnice nasporenou
¢astku z pravidelného mési¢niho spofeni (tj. m = 360, k = 12 a n = 6).

Dosazenim pfepoc¢tené nominalni trokové miry podle vzorce (2) ziskdme

vztah:

1,026 —1 30 1,026 — 1
2000+ 1,02+ 22— (Y/L02)
O, 02 ( 360/_1’ 02) 1

Pravidelnd mési¢ni tlozka vypoctena z této rovnice ¢ini x = 1 715,47 K¢.
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2. Vypocet vyse ulozky 1 801,51 K¢

V tomto ptipadé chceme vypocitat, jakou pravidelnou mési¢ni tlozku mu-
sime ukladat, abychom ziskali stejnou nasporenou castku jako pri jednora-

zovém vkladu 122 400 K¢, tj. nasporenou castku 137 842,28 K¢.

Porovnavame budouci hodnotu vkladu 122 400 Ké (vypocet podle vzorce
(5)) s nasporfenou ¢astkou neznamé tlozky z podle vzorce (6), kterou chceme

vypocitat:

, 360-6
;(360)\ 3606 4(360)\ 30 <1 + %) —1
122400 - | 1 =xz-(1 .
( i 360) ‘ ( * 360) T
T 360 -

kde leva strana rovnice vyjadfuje naspofenou c¢astku z jednorazového spo-

feni (tj. m = 360 a n = 6) a prava strana rovnice naspofenou ¢astku
z pravidelného mési¢niho spoteni (tj. m = 360, £ = 12 a n = 6). Dosazenim

pfepoctené nominalni trokové miry podle vzorce (2) ziskdme vztah:

. 00 1,026 1
122400 - (1,02)° = - ( \/1,02> - -
(*91,02)" -1

Pravidelnd mésicni ulozka vypoctena z této rovnice ¢ini z = 1 801,51 K¢.

3. Vypocet vyse ulozky 21 423,10 K¢

Chceme vypocitat, jakou pravidelnou ro¢ni tlozku musime ukladat, abychom
ziskali stejnou nasporenou c¢astku jako pfi jednorazovém vkladu 122 400 K¢,

tj. naspofenou castku 137 842,28 K¢.

Porovnavame budouci hodnotu vkladu 122 400 K¢ podle vzorce (5) s naspo-

fenou ¢astkou neznamé tlozky x podle vzorce (6), kterou chceme vypocitat:

, 360-6
;(360)  360-6 4(360)\ 360 (1 + 2(;’;8)) -1
122400 - | 1 + —— =z |14+ —= .
( - 360) ’ ( * 360) T
T 360 o
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kde leva strana rovnice vyjadiuje nasporenou ¢astku z jednorazového spo-
feni (tj. m = 360 a n = 6) a prava strana rovnice naspofenou ¢astku
z pravidelného roéniho spofeni (tj. m = 360, k = 1 a n = 6). Dosazenim

prepoctené nominalni trokové miry podle vzorce (2) ziskdme vztah:

1,026 — 1

122400 - (1.02)% = 2 - 1,02 -
(1,02)" =1, 0,02

Pravidelna roc¢ni tlozka vypoctena z této rovnice ¢ini x = 21 423,10 K¢.
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3 Prubéh hodnoticiho ¢isla - tarif Invest

V této kapitole se budu zabyvat jiz konkrétnim priibéhem hodnoticiho cisla,
jehoz urcita vysSe je nutna pro priznani ucelového uvéru na bytové potieby.
Pro tuto analyzu jsem vytvofila dalsich 8 spoticich planid v tarifu Invest pro jed-
notlivé tlozky na zakladé strategie dosazeni stejné naspotfené castky a stejného
a soucasné nejvyssiho troku. Sporici plany najdeme v Piiloze 3, ¢asti A a vysledné
hodnoty shrnuji v tabulce ¢. 3. Tentokrat jiz do vypoctt zahrnuji jak poplatky
ze stavebniho spofeni, tak priznanou statni podporu.

Zkoumala jsem, jak se zméni vyse nasporenych castek a vyse urokd po za-
hrnuti poplatkil a statni podpory. Ve vSech pripadech je stejna cilova castka

340 000 Ke.

Tabulka ¢. 3: Sporici plany pro tarif Invest

Druh Vyse Vlozeno Nasporeno ‘ Urok

vkladu vkladu celkem celkem

Jednorazovy | 122 400,00 K¢ | 126 110,00 K¢ | 155 016,36 K¢ | 16 166,36 K¢

Pravidelny, 20 400,00 K¢ | 126 110,00 K¢ | 148 433,46 K¢ | 9 583,46 K¢

roc¢ni 21 423,10 K¢ | 132 248,60 K¢ | 155 016,37 K¢ | 10 027,77 K¢

35 558,08 K¢ | 217 058,48 K¢ | 245 964,84 K¢ | 16 166,36 K¢

Pravidelny, 1 715,47 K¢ | 127 223,84 K¢ | 148 433,31 K¢ | 8 469,47 K¢

mésicni 1 801,51 K¢ | 133 418,72 K¢ | 155 016,66 K¢ | 8 857,94 K¢

1 962,20 K¢ | 144 988,40 K¢ | 167 311,86 K¢ | 9 583,46 K¢

3 420,20 K¢ | 249 964,40 K¢ | 278 870,77 K¢ | 16 166,37 K¢

P1i uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni je nutné zaplatit vstupni poplatek

ve vysi 1% z cilové ¢astky. Dale se kazdy rok plati poplatek ve vysi 310 K¢
za vedeni vkladového tctu. Celkové néklady tedy u vSech ptipadi ¢ini 5 260 K¢
(tj. 3 400 K¢ + 6 x 310 K¢). Pii zpracovani plant v tabulce ¢. 3 jsem vychazela
z toho, ze vstupni poplatek a prvni pravidelny poplatek jsou uhrazeny spolu
s prvni ulozenou tulozkou, ktera se tedy navysuje o castku 3 710 K¢é. Zbylych
pét pravidelnych poplatki (tj. 5 x 310 K¢) se strhava z nami ukladanych tlozek

(neukladdame tedy tyto ¢astky navic). Tzn., Ze celkové vlozime o 3 710 K¢ vice
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(ozn. vlozeno celkem) nez v piipadé vkladia v tabulce €. 2.

Plany jsou navic konstruovany tak, aby u vsech pripadt sporeni byla priznana
plna vyse statni podpory ve vysi 3 000 K¢ za rok (tj. 18 000 K¢ za 6 let), proto
celkové vysSe podpor jiz v tabulce ¢. 3 neuvadim, jsou zahrnuty do castek ozn.
naspoteno celkem.

Pokud nyni srovnhame data uvedena v tabulce ¢. 2 s daty z tabulky ¢. 3,
vidime, Ze zahrnuti poplatkt a statni podpory neovlivnilo poradi moznosti vy-
hodnosti spofeni v ramci kazdé strategie. Zajimavé je, zZe se vyse pripsaného troku
pii jednotlivych tlozkach zvysila pouze fadové ve stovkach korun. Piipsany trok
v tabulce ¢. 3 je navySen (oproti troku v tabulce €. 2) o troky ze statni podpory,
které nejsou vysoké. Pro predstavu, statni podpora ve vysi 3 000 K¢ priznana
v dubnu tohoto roku je troc¢ena po dobu 8 mésicti do konce roku (trok tedy
¢ini pfiblizné 40 Ké& pii 2% trokové mife) a nasledujici rok se jiz trodi ¢astka
ve vysi 3 040 K¢ po dobu 4 mésici, tj. do konce dubna (trok za tento rok ¢ini
ptiblizné 20 K¢ pii stejné tirokové mife). Celkem je tedy pfipsany trok asi 60 K¢.
Vse se opakuje po dobu dalsich 5 let. Je tedy ziejmé, Ze pfipsané uroky ze statni

podpory nemohou celkovy pfipsany trok viditelné navysit.

Pro ziskani ivéru na bytové potfeby je nutné, aby sttadatelé minimalné 24 meé-
sictt sporili, méli nasporeno 35 - 50% cilové castky (dle tarifu), dolozili ac¢elovost
uvéru a prokazali svoji bonitu, splnili pozadavky na zajisténi uvéru a také dosahli
pozadované vyse hodnoticiho ¢isla (minimalni vyse je 64) [6]. Dosazeni tohoto
hodnoticiho ¢isla pro jednotlivé plany pro tarif Invest, variantu standardni, shr-
nuji v tabulce ¢. 4 a pro spotici plany v tarifu Invest, varianté rychlé, v tabulce
¢. 5.

Vyse hodnoticiho ¢isla HC se vypocita dle vzorce:

HF - VF
re =D (9)

kde VU je vykon uspor k rozhodnému dni (tj. poslednimu dni mésice, ktery
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predchézi 3 mésice pred mésicem pridéleni cilové ¢astky), HF je hodnotici ¢iselny
faktor podle varianty, VF je vykonnostni faktor a C je cilova castka. Vykon
uspor se stanovi jako soucet podilii irok1 a trokové sazby v jednotlivych obdobich

spofeni s danou urokovou sazbou. Vykonnostni faktor se vypocita pomoci vzorce:

Z
VF = ——— 10
kde Z ptedstavuje zlistatek na uc¢tu stavebniho sporeni k rozhodnému dni a MPN
je minimélni procento naspoteni, tedy minimdlni ¢astka (uvedend v procentech),

kterou musime naspofit. Vykonnostni faktor mtize nabyvat hodnot pouze z in-

tervalu (1,2) [6].

Tabulka ¢. 4: Doba dosaZeni hodnoticiho é&isla 64 v tarifu

Invest, varianté standardni (Priloha 3, ¢ast A)

Druh Vyse Doba dosazeni
vkladu vkladu rok mésic den
Jednorazovy | 122 400,00 K¢ | 4. cerven 165.
Pravidelny, 20 400,00 K¢ | 6. srpen 230.
roc¢ni 21 423,10 K¢ | 6. kvéten 142.
35 558,08 K¢ | 5. leden 1.
Pravidelny, 171547 K¢ | - - -
mésiéni 1 801,51 K¢ | 6. fijen 298.
1 962,20 K¢ | 6. cervenec | 186.
3 420,20 K¢ | 4. prosinec | 340.

Z tabulky ¢. 4 je patrné, ze nejdiive lze ziskat uvér pri jednorazovém vkladu
122 400 K¢, a to 165. den 4. roku sporeni (pfi pfepo¢tu pomoci standardu (%)
je to 15. ¢ervna). Druhd nejkratsi doba pfiznani tvéru (340. den 4. roku spofeni
neboli 10. prosince) je pfi pravidelném mésiénim spofeni s ulozkou 3 420,20 K¢
a tfeti pfi pravidelném roénim spofeni s tlozkou 35 558,08 K¢ (1. ledna 5. roku
sporeni). V ostatnich pfipadech je ivér pfiznan az v riznych ¢astech posledniho
roku sporeni. Za zminku jesté stoji, ze pii pravidelnych mési¢nich tilozkéach ve vysi

1 715,47 K¢ neni pozadované vyse hodnoticiho c¢isla dosazeno do konce doby
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sporeni (tj. do konce 6. roku).

Postup vypoctu tlozek v ramci jednotlivych strategii je uveden v predchézejici
kapitele 2.1.3 (viz str. 23).

Pokud stradatel nechce ¢ekat tak dlouho nebo pocita s ivérem hned po dvou
letech spofeni, miize vyuzit preklenovaciho uvéru. Ten je po dosazeni daného
hodnoticiho ¢isla pfi soucasném splnéni ostatnich nutnych podminek ptreveden

na ucelovy uver.

Nyni ukézu, jak se doba potfebna k dosazeni tvéru zkrati zvolenim rychlé
varianty. Standardni varianta se od rychlé varianty lisi ve fazi spofeni pouze vysi
hodnoticiho ¢iselného faktoru, ktery ovliviiuje vysi hodnoticiho c¢isla. Ve stan-
narok na uveér v rychlé varianté. V tabulce ¢. 5 uvadim doby dosazeni hodnoticiho
¢isla 64 pii jednotlivych tlozkéach, a to v tarifu Invest, varianté rychlé. Déle zde
uvadim rozdil v délce doby nutné k dosazeni tohoto hodnoticiho ¢isla (ozn. rozdil
variant) ve srovnani standardni a rychlé varianty. Tento rozdil vyjadiuje pocet
dni, o které je hodnotici ¢islo 64 dosazeno diive u rychlé varianty nez u varianty

standardni.

Tabulka ¢. 5: Doba dosazeni hodnoticiho ¢isla 64 v tarifu Invest,

varianté rychlé (Priloha 3, ¢ast B)

Druh Vyse Doba dosazeni Rozdil
vkladu vkladu rok mésic den variant
Jednorazovy | 122 400,00 K¢ | 3. cerven 172. 353
Pravidelny, 20 400,00 K¢ | 5. fijen 279. 311
roc¢ni 21 423,10 K¢ | 5. srpen 236. 266
35 558,08 K¢ | 4. duben 120. 241
Pravidelny, 1 715,47 K¢ | 6. unor 59. 301
mésicni 1 801,51 K¢ | 6. leden 18. 280
1 962,20 K¢ | 5. listopad | 309. 237
3 420,20 K¢ | 4. cerven 178. 162

32




Stejné jako v predchozim pripadé, tj. ve varianté standardni, lze ivér nejdiive
ziskat pfi jednorazové vlozené castce 122 400 K¢. Pottebné vyse hodnoticiho
¢isla je dosazeno 172. den 3. roku spofeni (opét pii pouziti standardu (%) je
to 22. ¢ervna), to je asi o 1 rok dfive oproti standardni varianté. P¥i pravidel-
ném roc¢nim sporeni s ulozkou 35 558,08 K¢ je uvér priznan 120. den 4. roku
spofeni (tj. 30. dubna), coZ je asi o 8 mésici dfive nez ve varianté standardni.
Téhoz roku je také uvér priznan pri pravidelném mésicnim spofeni s tlozkou
3 420,20 K¢, a to 178. den (tj. 28. ¢ervna). To je téméf o 5 a pul mésice diive
oproti varianté standardni. Ve zbyvajicich pripadech spofeni jsou doby dosa-

zeni hodnoticiho ¢isla 64 véetné rozdili délek uvedeny v tabulce ¢. 5.

Pokud stradatel spofi za ticelem brzkého pfiznani avéru, mél by volit v tarifu
Invest variantu rychlou, kde, jak vidime, je Gvér priznan vzdy dfive nez ve varianté
standardni. Spéchéa-li stfadatel na priznani uvéru, lze mu jednoznacné doporucit
ulozeni celkové castky 122 400 K¢ na tucet stavebni sporitelny v rychlé varianté.
Ovsem to lze doporucit pouze v pripadé, ze stfadatel disponuje takto vysokou
¢astkou. Dalsi variantou je pravidelné ro¢ni spofeni s tlozkou 35 558,08 K¢ opét
ve varianté rychlé. Ve 4. roce je také tvér priznan pii pravidelném mési¢nim
spofeni pii vyuziti rychlé varianty. Rozdil mezi pravidelnym ro¢nim a mési¢nim
spofeni neni tak velky, ¢ini 58 dni ve prospéch ro¢niho spoteni. Lze tedy doporucit
spofit mési¢né, jisté to pro vétsinu stfadatelid predstavuje mensi financ¢ni zatizeni
nez kazdym rokem ukladat castku 35 558,08 K¢.

Zde je dilezité si povSimnout, ze v rychlé varianté dochéazi ke zméné poradi
v priznani tvéru u pravidelného roc¢niho a mésicniho sporeni. Zatimco ve stan-
dardni varianté je vér priznan diive u pravidelného mési¢niho sporeni s tlozkou
3 420,20 K¢ (aveér ptiznén 340. den 4. roku spofeni), v rychlé varianté je pfiznan
dfive u pravidelného roéniho spofeni s tlozkou 35 558,08 Ké (120. den 4. roku

spofeni), coz je o 220 dni dfive.

33



3.1 Porovnani hodnotici funkce u vybranych ulozek v ta-
rifu Invest, varianté standardni

Nyni budu podrobné zkoumat vysi hodnoticiho ¢isla u tfech vybranych c¢astek.
Konkrétné se jednd o jednorazovy vklad 122 400 K¢, dale o pravidelnou roc¢ni
ulozku ve vysi 35 558,08 K¢ a o pravidelnou mésicéni tlozku ve vysi 3 420,20 K¢.
Tato sporeni totiz vedou na strategii dosazeni nejvyssiho troku 16 166,36 K¢
nutného pro brzké ptriznani uveéru. Spotici plany jsem sestavila pro tarif Invest,

variantu standardni a najdeme je v Priloze 3, ¢asti C.

3.1.1 Jednorazovy vklad vs. mési¢ni spofeni

Nejprve budu srovnavat jednorazovy vklad 122 400 K¢ a pravidelné mésicni
sporeni s ulozkou 3 420,20 K¢. Vysi hodnoticiho ¢isla ovliviiuje pfedevsim vyse
pripsanych trokt a aktuélni naspotfend ¢astka (tj. ¢astka ulozend véetné pripsa-
nych troku a statnich podpor). Pro lepsi prehled shrnuji potfebné data do dvou
néasledujicich tabulek ¢. 6 a 7, ve kterych jsou vypocteny turoky, aktualni naspo-
fend Castka i aktualni vyse hodnoticiho ¢isla uvedeny v ro¢nich rozestupech vzdy
ke konci roku. Céstka uvedena ke konci 6. roku spofeni ve sloupci ozn. aktualni
nasporena castka v tabulkach ¢. 6, 7 a 8 je vSak uvedena bez statni podpory
priznané za 6. rok spofeni. Divodem je fakt, Ze statni podpora za tento rok je

priznana az v dubnu nésledujiciho roku, neboli v 7. roce, ktery lezi jiz mimo

zkoumanou dobu.
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Nejprve budu zkoumat pribéh troceni jednorazového vkladu 122 400 K¢

(viz tabulka ¢. 6).

Tabulka ¢. 6: Pribéh troceni jednorazového vkladu v tarifu Invest,

varianté standardni

Konec | Prirastky | Kumulace | Aktualni nasporena | Hodnotici
roku aroku aroku castka ¢islo
1. rok | 2 448,00 K¢ | 2 448,00 K¢ 124 848,00 K¢ 17,28
2. rok | 2 530,63 K¢ | 4 978,63 K¢ 130 068,63 K¢ 35,14
3. rok | 2635,04 K& | 7613,67 K¢ 135 393,67 K¢ 53,74
4. rok | 2 741,54 K¢ | 10 355,21 K¢ 140 825,21 K¢ 75,69
5. rok | 2 850,17 K¢ | 13 205,38 K¢ 146 365,38 K¢ 100,32
6. rok | 2 960,98 K¢ | 16 166,36 K¢ 152 016,36 K¢ 127,55

U jednorazového vkladu se uroky pocitaji ze stejného zékladu vzdy navyse-

ného pouze o pripsané turoky a priznané statni podpory z predchozich let. Pti-

psané troky proto maji v jednotlivych letech (ozn. ptiristky trokt) velmi pozvol-

nou vzestupnou tendenci. Toto ma vliv na kumulované troky, které se postupné

navysuji koncem kazdého roku vzdy o pfiblizné stejnou ¢astku (viz graf ¢. 1).

Tim padem se i aktualni nasporena castka kazdy rok navysuje o priblizné stejnou

¢astku (tj. pripsané troky pozvolna nartstaji, podpora zistava stejnd). Pfiristky

urokili jsou znaceny plnou ¢arou, kumulované aroky prerusovanou carou.

Graf ¢. 1: Prirastky a kumulace uroku
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Hodnotici ¢islo, na jehoz vysi ma predevsim vliv vysSe troki a vyse akutalni
naspoiené castky, se postupné navysuje. Diference v hodnoticim ¢isle v jednot-
livych letech se mirné zvysuji (vlivem meziro¢nich piirtstka trokt), konkrétné
se pohybuji od 17,86 mezi 1. a 2. rokem az do 27,23 mezi 5. a 6. rokem. Pri-
béh hodnoticiho ¢isla znazornuje graf ¢. 2. VysSe hodnoticiho ¢isla 64 je dosazeno

zhruba v poloviné 4. roku sporeni.

Graf ¢. 2: Prubéh hodnoticiho ¢isla

140,00
127 50
120,00 / " i
= 100,00 IETES
o
i
g oo T
=
£ Boon /rsﬁ,m
=
= 40,00 kT
20,00 120
D,DD T T T T T
244500 KE 4578E3 KE TBI3ET KE 1035521 KE 13205638 KE 16 166,36 KE
kumulované iaroky

Nyni budu zkoumat pribéh pravidelného mési¢niho spofeni s tilozkou 3 420,20 K¢

(viz tabulka ¢. 7).

Tabulka ¢. 7: Pribéh pravidelného mési¢niho sporeni v tarifu Invest,

varianté standardni

Konec | Prirastky | Kumulace | Aktualni nasporena | Hodnotici
roku aroku uroku castka ¢islo

1. rok 443,28 K¢ 443,28 K¢ 41 485,68 K¢ 3,13

2. rok | 1306,66 K¢ | 1 749,94 K¢ 86 524,74 K¢ 12,35

3. rok | 220744 K& | 3 957,39 K¢ 132 464,59 K¢ 27,93

4. rok | 3126,24 K¢ | 7 083,63 K¢ 179 323,23 K¢ 65,93
5.rok | 4 063,41 K¢ | 11 147,04 K¢ 227 119,04 K¢ 131,40

6. rok | 5019,33 K¢ | 16 166,37 K¢ 275 870,77 K¢ 228,23
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Uroky u mési¢niho spofeni se po¢itaji ze souctu mési¢nich tlozek, ktery se na-
vic navysuje o pfipsany trok a pfiznanou statni podporu. Urok za prvni rok je
tedy podstatné nizsi nez trok pripsany za posledni rok sporeni. Prirtstky troki
maji rychlejsi temto riistu nez u jednorazového vkladu, a proto kumulované troky
maji strméjsi rist pripominajici exponencialni kiivku (viz graf ¢. 3). Piirtstky

uroki jsou opé€t oznaceny plnou ¢arou a kumulované uroky prerusovanou c¢arou.

Graf ¢. 3: Prirtstky a kumulace taroknt
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Aktualni nasporena ¢astka roste rychleji vlivem pravidelné ukladanych tlozek
a vysi pripsanych urokt, proto také vysSe hodnoticiho ¢isla rychleji roste. Prvni
tfi roky se zvysuje pozvolné, ovsem ve ¢tvrtém roce dochéazi k rychlejsimu né-
rustu, ktery pokracuje az do konce 6. roku spofeni. Diference v hodnoticim cisle
v jednotlivych letech jsou velmi rozdilné, pohybuji se od 9,22 mezi 1. a 2. rokem
az do 96,83 mezi 5. a 6. rokem. Konkrétni pribéh hodnoticiho ¢isla znazornuje

graf ¢. 4. VysSe hodnoticiho ¢isla 64 je dosazeno koncem 4. roku sporeni.
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Graf ¢. 4: Prubéh hodnoticiho ¢isla
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Ziskané vysledky lze shrnout nasledovne:

- Hodnoty roc¢nich prirtstkt aroki po dobu prvnich tfech let jsou u jedno-

razového vkladu vyssi nez u mésicniho sporeni. V dalsich letech je tomu
naopak, hodnoty prirtistki jsou vyssi u meési¢niho sporeni. Piesto kumu-
lované troky vzdy zustavaji vyssi u jednorazového vkladu po celou dobu

spofeni (v poslednim roce jsou stejné).

Hodnotici ¢islo je po dobu prvnich ¢ty let spofeni vyssi u jednorazového
vkladu, v 5. roce od 102. dne dosahuje vyssi hodnoty u mési¢niho spofeni.
Duvodem je vyssi vykonnostni faktor (viz vzorec (10) str. 31), ktery prekra-
¢uje hodnotu 1 u mési¢niho spofenti jiz zacatkem tinora 4. roku, kdezto u jed-
norazového vkladu az koncem dubna 4. roku spofeni. Vyssi vykonnostni fak-
tor je zpusoben vysi aktualni naspotfené castky, ktera od zacatku 4. roku
u meésicniho sporeni jiz prevysuje hodnotu aktualni nasporené ¢astky u jed-
norazového vkladu diky pravidelnym meésicnim tlozkdm. Hodnotici ¢islo 64
je v8ak dfive dosazeno u jednorézového vkladu (oproti mési¢nimu spofeni
je rozdil témét pil roku). Hodnoty vykonnostniho faktoru najdeme v Pfi-

loze 3, ¢asti C, list ozn. Vklad 122 400 K¢ a list ozn. Vklady 3 420,20 K¢).
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3.1.2 Jednorazovy vklad vs. ro¢ni sporeni

Nyni budu srovnévat jednorazovy vklad 122 400 K¢ a pravidelné roc¢ni sporeni

s ulozkou 35 558,08 K¢. Data pro pravidelnou roc¢ni tlozku shrnuji v tabulce ¢. 8.,

data pro jednorazovy vklad jsem uvedla jiz v tabulce ¢. 6.

Tabulka ¢. 8: Prabéh pravidelného ro¢niho sporeni v tarifu Invest,

variatné standardni

Konec | Prirastky | Kumulace | Aktualni nasporena | Hodnotici
roku aroku aroku castka ¢islo

1. rok 711,16 K¢ 711,16 K¢ 36 269,24 K¢ 5,02

2. rok | 1470,21 K¢ | 2 181,38 K¢ 75 987,54 K¢ 15,40

3. rok | 2 264,58 K& | 4 44596 K¢ 116 500,20 K¢ 31,38

4. rok | 3074,83 K& | 7 520,79 K¢ 157 823,11 K¢ 61,61

5. rok | 3 901,29 K¢ | 11 422,08 K¢ 199 972,48 K¢ 118,55

6. rok | 4 744,28 K¢ | 16 166,36 K¢ 242 964,84 K¢ 203,87

Téz u ro¢niho sporeni se tiroky po¢itaji ze sou¢tu navysujicich se hodnot (ro¢ni
ulozky + pfipsané troky a pfiznana statni podpora) a trok za prvni rok je tedy
vyrazné nizsi oproti tiroku pripsanému v poslednim roce sporeni. Prirtistky arok
maji rychlejsi tempo riistu nez u jednorazového vkladu, a tim i kumulované troky
maji celkem rychly rist pfipominajici exponenciélni kiivku (viz graf ¢. 5). Tento
rist je vSak mirnéjsi nez u mési¢niho spofeni. Pririistky troki jsou znaceny plnou

¢arou, kumulované uroky pferusovanou carou.
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Graf ¢. 5: Prirustky a kumulace aroku

uroky

20 000,00 K&
16 000,00 K¢ —
12 000,00 K& ——
8 000,00 K& —
4 000,00 K¢ I L —
0,00 K¢
1 2 3 4 5 6
. | 716K [147021Ke | 226456 Ke [ 307483 Ke | 390129 Ke | 474428 KE
S+ | 71116 KE | 218138 K& | 444596 KE | 7520.79KE |11422.08 KE| 16 166 36 K&

roky

Hodnoty aktualni nasporené castky se také rychleji navysuji, coz zpiisobuje

rychlejsi rist vyse hodnoticiho ¢isla (tento rist je v8ak mirnéjsi nez u mésiéniho

spofeni). Prvni tii roky se zvySuje pozvolné, od ¢tvrtého roku dochazi k prud-

simu rastu, ktery vrcholi v poslednim roce sporeni. Diference v hodnoticim ¢isle

v jednotlivych letech jsou velmi rozdilné, pohybuji se od 10,38 mezi 1. a 2. rokem

az do 85,32 mezi 5. a 6. rokem. Pribéh hodnoticiho ¢isla znazoriuje graf ¢. 6.

Vyse hodnoticiho ¢isla 64 je dosazeno az na zacatku 5. roku spofeni.

Graf ¢. 6: Prubéh hodnoticiho ¢isla
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Ziskané vysledky lze shrnout obdobné jako v predchazejicim ptipadé, a to:

- Hodnoty pfirastkt arokit po dobu prvnich trech let jsou u jednorazového
vkladu vyssi nez u ro¢niho sporeni. V dalsich letech je tomu naopak. Presto
kumulované uroky vzdy zlstavaji vyssi u jednorazového vkladu po celou

dobu spofeni (v poslednim roce jsou stejné).

Hodnotici ¢islo je po dobu prvnich ¢tyt let vyssi u jednorazového vkladu,
od 4. dne 5. roku je vyssi u ro¢niho sporeni. Toto je zptisobeno vyrazné vys-
$im vykonnostnim faktorem (viz Ptiloha 3, ¢ast C, list ozn. Vklad 122 400 K¢
a list ozn. Vklad 6x35 558,08 K¢&) u ro¢niho spofeni, ktery hodnotu 1 pte-
kracuje jiz prvnim lednem 4. roku, zatimco u jednorazového vkladu az kon-
cem dubna tohoto roku. Vyssi vykonnostni faktor u ro¢niho spofeni je zpi-
soben vysi aktualni nasporené castky, ktera od zacatku 4. roku prevysuje
hodnotu akutalni naspofené ¢astky u jednorazového vkladu diky pravidel-
nym ro¢nim tlozkdm. Hodnoticiho ¢isla 64 je vSak dosazeno o ptul roku

diive u jednorazového spofeni nez u spoteni ro¢niho.

3.1.3 Ro¢ni spofeni vs. mési¢ni sporeni

Pro srovnani ro¢niho a mési¢niho sporeni vyuziji tabulky ¢. 7 a 8.

Hodnoty pfiriistki urokd po dobu prvnich tfech let jsou u ro¢niho sporeni
vy$si nez u meésicniho sporeni. V dalsich letech je tomu naopak, hodnoty
prirtstkl jsou vyssi u ro¢niho spofeni. U kumulovanych trokt to vSak ne-
plati, po celou dobu spofreni jsou vyssi u ro¢niho sporeni a v poslednim roce

jsou stejné u obou typt sporeni.

Hodnotici ¢islo je po dobu prvnich 3 let vyssi u ro¢niho sporeni, od 271. dne
4. roku je vyssi u mési¢niho spoteni. Na vysi hodnoticiho ¢isla ptisobi téz ve-
likost ztistatku na uctu stavebniho sporeni, ktery se projevuje ve vykon-
nostnim faktoru (viz vzorec (10) str. 31). Vyssiho vykonnostniho faktoru

(viz Ptiloha 3, ¢ast C, list ozn. Vklad 6x35 558,08 K¢ a list ozn. Vklady
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3 420,20 K¢) je dfive dosazeno u ro¢niho spofeni (hodnotu 1 piekracuje
1. ledna 4. roku spofeni) nez u mési¢niho sporeni (hodnotu 1 pifekracuje
zaCatkem tnora 4. roku), pfesto hodnoticiho ¢isla 64 je dosazeno o ne-
cely mésic drive u mési¢niho sporeni. Pti prekroc¢eni vykonnostniho faktoru
hodnoty 1 (pfesné tedy 1,1159) u ro¢niho spofeni je totiz hodnotici éislo
nizsi nez pri stejné hodnoté vykonnostniho faktoru u meési¢niho sporeni.
To ovliviiuji pravidelné mésic¢ni tlozky, které zapric¢inuji, ze aktualni naspo-
fend Castka u mésicniho spofeni jiz prevysuje akutalni naspofenou c¢astku

u ro¢niho spofeni.

Zaveérem lze tedy fici, Ze meziro¢ni prirtiistky troki nemaji vliv na vysi hodno-
ticiho cisla, dilezitéjsi jsou kumulované troky, jejichz vyse, navic vydélena troko-
vou mirou, pfimo vstupuje do vztahu pro vypocet hodnoticiho ¢isla. Nejrychleji
je dosazeno hodnotici ¢islo 64 u jednorazového vkladu pravé diky kumulovanym
uroktim, které jsou po celou dobu sporeni nejvyssi. Rist hodnoticiho ¢isla pozdéji
také ovliviiuje hodnota vykonnostniho faktoru, souvisejiciho s aktualni naspote-
nou ¢astkou, a to zejména tehdy, kdyz dochazi k prekroceni hodnoty 1 (tj. tehdy,
je-li dosazeno castky odpovidajici minimalnimu procentu naspofeni - viz vzorec
(10)). Vykonnostni faktor v sobé zahrnuje aktualni naspofenou ¢astku s pficte-
nymi podporami, ¢imz rychleji pfispiva k dosazeni pozadované vyse hodnoticiho
¢isla.

Z hlediska rychlosti dosazeni tivéru je nejlepsi jednorazovy vklad se strategii

nejvyssiho droku, druhé je pak mési¢ni sporeni.

3.2 Porovnani hodnotici funkce u vybranych uloZek v ta-
rifu Invest, varianté rychlé

V této kapitole budu zkoumat vysi hodnoticiho ¢isla u tfech vybranych cas-
tek (stejnych jako v kapitole 3.1), které vedou na dosazeni nejvyssiho troku
16 166,36 K¢. Jedna se o jednorazovy vklad 122 400 K¢, o pravidelnou roc¢ni

ulozku ve vysi 35 558,08 K¢ a o pravidelnou mésicni tlozku ve vysi 3 420,20 K¢.
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V tomto ptipadé jsou spofici plany sestaveny pro tarif Invest, variantu rychlou
a najdeme je v Pifloze 3, ¢asti D. Udaje v nasledujicich tabulkach ¢. 9, 10 a 11
jsou vzdy vztazeny ke konci piislusného roku. Castka uvedend ke konci 6. roku
spofeni ve sloupci ozn. aktualni naspotena ¢astka je vSak uvedena bez statni pod-
pory ze stejného diivodu jako u varianty standardni (statni podpora za tento rok
je priznéna az v dubnu nasledujiciho roku, neboli v 7. roce, ktery jiz lezi mimo

zkoumanou dobu).

Nejprve budu zkoumat pribéh troceni jednorazového vkladu 122 400 K¢

(viz tabulka ¢. 9).

Tabulka ¢. 9: Prubé&h uroceni jednorazového vkladu v tarifu Invest,

varianté rychlé

Konec | Prirastky | Kumulace | Aktualni nasporena | Hodnotici
roku aroku aroku castka ¢islo
1. rok | 2 448,00 K¢ | 2 448,00 K¢ 124 848,00 K¢ 25,20
2. rok | 2 530,63 K¢ | 4 978,63 K¢ 130 068,63 K¢ 51,25
3. rok | 2635,04 K& | 7613,67 Ke 135 393,67 K¢ 78,38
4. rok | 2 741,54 K¢ | 10 355,21 K¢ 140 825,21 K¢ 110,38
5. rok | 2 850,17 K¢ | 13 205,38 K¢ 146 365,38 K¢ 146,30
6. rok | 2 960,98 K¢ | 16 166,36 K¢ 152 016,36 K¢ 186,02

Volbou rychlé varianty dochazi pouze ke zméné hodnoticiho ¢iselného fak-
toru obsazeného ve vzorci pro vypocet hodnoticiho ¢isla (viz vzorec (9), str. 30).
V rychlé varianté se navySuje na hodnotu 70 (ze 48 u standardni varianty), to ma
za néasledek, ze hodnotici ¢islo dfive nabyva vyssich hodnot. Proto je zfejmé,
Ze narok na uvér vznikne v rychlé varianté diive. Priibéh hodnoticiho ¢isla uva-
dim v grafu ¢. 7, kde pro nazornost uvadim jak jeho pribéh ve varianté rychlé
(zobrazen plnou ¢arou), tak ve varianté standardni (zobrazen pferuSovanou ¢4-

rou).
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Graf ¢. 7: Srovnani prubéht hodnoticich ¢isel u obou variant
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Stejné jako v pripadé standardni varianty se hodnotici ¢islo ve varianté rychlé

zvySuje pozvolné (viz graf ¢. 7). Na konci prvniho roku dosahuje v rychlé varianté

jiz hodnoty 25,20 oproti hodnoté 17,28 ve standardni varianté (rozdil 7,29) a tento

rozdil roste s pribyvajicimi roky, tzn. zZe na konci 6. roku spofeni je rozdil nejvyssi,

a to 58,47. Potiebné vyse hodnoticiho ¢isla 64 je v rychlé varianté dosazeno

priblizné v poloviné 3. roku sporeni, tedy o rok drive nez ve varianté standardni.

Proto lze stradateliim, ktefi chtéji uzavrit stavebni sporeni za ticelem brzkého

priznani uvéru, doporucit zvolit pravé variantu rychlou.

44




V nésledujici tabulce ¢. 10 uvadim prabéh pravidelného ro¢niho spoteni s tloz-

kou 35 558,08 K¢.

Tabulka ¢. 10: Prubéh pravidelného ro¢niho sporeni v tarifu Invest,

varianté rychlé

Konec | Prirastky | Kumulace | Aktualni nasporena | Hodnotici
roku aroku uroku castka ¢islo

1. rok 711,16 K¢ 711,16 K¢ 36 269,24 K¢ 7,32

2. rok | 1470,21 Ké | 2 181,38 K¢ 75 987,54 K¢ 22,46

3. rok | 2 264,58 K¢ | 4 445,96 K¢ 116 500,20 K¢ 45,77

4. rok | 3074,83 K¢ | 7 520,79 K¢ 157 823,11 K¢ 89,84

5. rok | 3901,29 K¢ | 11 422,08 K¢ 199 972,48 K¢ 172,89

6. rok | 4 744,28 K¢ | 16 166,36 K¢ 242 964,84 K¢ 297,31

Pti volbé rychlé varinty v pripadé pravidelného ro¢niho sporeni nedosahuje

hodnotici ¢islo na konci prvniho roku (nabyva hodnoty 7,32) takového rozdilu

oproti standardni varianté (nabyvd hodnoty 5,02) jako v letech nasledujicich.

Nejvyssiho rozdilu je pak dosazeno na konci 6. roku spofeni, a to 93,44. Priibéh

hodnoticiho ¢isla uvadim v grafu €. 8, kde opét uvadim jak jeho priibéh ve varianté

rychlé (zobrazen plnou ¢arou), tak ve varianté standardni (zobrazen pferusovanou

¢arou).

Graf ¢. 8: Srovnani prubéhta hodnoticich ¢isel u obou variant
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Vidime, ze i v pripadé rychlé varianty hodnoty hodnoticiho ¢isla rychle rostou
(ovSem tento ristu je mirnéjsi nez u mésicéniho spoteni). Prvni t¥i roky se zvysSuje
v obou variantach relativné pozvolné, od ¢tvrtého roku dochazi k prudsimu rtstu,
ktery dosahuje nejvyssi hodnoty v poslenim roce spofeni (viz graf ¢. 8).

Potfebné vysSe hodnoticiho ¢isla 64 je v rychlé varianté dosazeno koncem

dubna 4. roku spofeni, tedy asi o 8 mésicii diive nez ve varianté standardni.

Déale uvadim pribéh pravidelného mésicniho spofeni s ulozkou 3 420,20 K¢

(viz tabulka ¢. 11).

Tabulka ¢. 11: Prubéh pravidelného mési¢niho sporeni v tarifu

Invest, varianté rychlé

Konec | Prirastky | Kumulace | Aktualni nasporena | Hodnotici
roku aroku aroku castka ¢islo

1. rok 443,28 K¢ 443,28 K¢ 41 485,68 K¢ 4.56

2. rok | 1306,66 K¢ | 1 749,94 K¢ 86 524,74 K¢ 18,01

3. rok | 220744 K¢ | 3 957,39 K¢ 132 464,59 K¢ 40,74

4. rok | 3126,24 K¢ | 7 083,63 K¢ 179 323,23 K¢ 96,15

5. 1ok | 4063,41 K¢ | 11 147,04 K¢ 227 119,04 K¢ 191,63

6. rok | 5019,33 K¢ | 16 166,37 K¢ 275 870,77 K¢ 332,84

V prvnim roce se sice hodnota hodnoticiho ¢isla prilis neodlisuje od hodnoty
z varianty standardni (rozdil ¢ini 1,43 ve prospéch rychlé varianty), avSak s pii-
byvajicimi roky tento rozdil roste a vrcholi v poslednim roce spoteni, kdy rozdil
v hodnotach hodnoticiho ¢isla obou variant ¢ini 104,61 ve prospéch rychlé vari-
anty. Prubéh hodnoticiho ¢isla uvadim v grafu ¢. 9, kde jeho prubéh ve varianté

rychlé je zobrazen plnou ¢arou a ve varianté standardni prerusovanou carou.
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Graf ¢. 9: Srovnani prubéht hodnoticich ¢isel u obou variant
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Po dobu prvnich t¥i let se hodnoty hodnoticiho ¢isla zvysuji v obou variantach
pozvolné, od 4. roku pak dochézi k prudsimu rtstu, ktery vrcholi v poslednim roce
spofeni (viz graf ¢. 9). Opét je potvrzena skutecnost, Ze pfi volbé rychlé varianty
je drive dosazeno potiebné vysSe hodnoticiho ¢isla. VysSe hodnoticiho cisla 64 je
dosazeno v poloviné 4. roku sporeni, coz je témér o pil roku dfive nez ve varianté

standardni.

Pro vétsi nazornost uvadim v tabulce ¢. 12 srovnani dob potfebnych k dosazeni

hodnoticiho ¢isla 64 pro standardni i rychlou variantu.

Tabulka ¢. 12: Doba dosaZeni hodnoticiho ¢isla 64 v obou variantach

Druh Vyse Varianta Doba dosazeni Rozdil
vkladu vkladu rok | mésic | den | variant
Jednorazovy | 122 400,00 K¢ | standardni | 4. cerven | 165. 353
rychla 3. cerven | 172.
Pravidelny, 35 558,08 K¢ | standardni | 5. leden 1. 241
roc¢ni rychla 4. duben | 120.
Pravidelny, 3 420,20 K¢ | standardni | 4. | prosinec | 340. 162
meésicni rychla 4. cerven | 178.

Jednoznacné lze tedy doporucit stradateltim, ktefi na avér spéchaji, uzavieni

rychlé varianty sporeni. Pokud navic pocitaji s tivérem jiz ve 3. roce sporeni,

je pro né vyhodné vlozit jednorazove celou castku 122 400 K¢, pokud ji maji
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k dispozici. Pri pravidelnych roc¢nich tlozkach ve vysi 35 558,08 K¢ je ivér priznan
koncem dubna 4. roku spofeni, coz je o 58 dni diive nez v pripadé pravidelného
meésic¢niho spoteni s tlozkou 3 420,20 K¢. Proto Ize doporucit stradatelim sporit
mésicné 3 420,20 K¢, coz je pro mnohé z nich jisté financné ptiznivéjsi nez sporit

rocné c¢astku 35 558,08 K¢.

3.3 Srovnani standardni a rychlé varianty

1. Jednorazovy vklad

Nejprve porovnam data u jednorazového vkladu z hlediska obou variant.
Protoze v obou variantach vlivem priblizné stejnych pripisovanych ro¢nich
urokt se hodnotici ¢islo navysovalo pozvolné, tento relativné pozvolny rtst
je zachovan i pfi srovnani obou variant (viz graf ¢. 7). Pfi vyuziti rychlé
varianty dosahuje hodnotici ¢islo vyssi hodnoty o 7,92 jiz v prvnim roce
spofeni. V dalsich letech se tento nartst zvysuje, nejvyssiho rozdilu je pak
dosazeno v poslednim roce sporeni, a to o 58,47. Hodnoticiho ¢isla nutného
pro pfiznani Gvéru je tedy dosazeno u rychlé varianty (172. den 3. roku)

0 353 dni dfive nez u varianty standardni (165. den 4. roku).

2. Pravidelné roc¢ni sporeni

U roc¢niho sporeni hodnotici ¢islo rostlo rychleji v pripadé obou variant
(oproti mési¢nimu spofeni ovSem mirnéji). I p¥i srovnéni obou variant zi-
stava tento rychly rtst zachovan (viz graf ¢. 8). V prvnim roce je hodnota
hodnoticiho ¢isla o 2,30 vyssi u rychlé varianty nez u varianty standardni.
Tento rozdil se postupem casu navysuje az dosahuje hodnoty 93,44 v po-
slednim roce sporeni ve prospéch rychlé varianty. Hodnoticiho ¢isla nutného
pro pfiznani avéru je dosazeno o 241 dni dfive u rychlé varianty (120. den

4. roku) nez u varianty standardni (1. den 5. roku).

3. Pravidelné mési¢ni sporeni

V pripadé mésicniho sporeni hodnotici ¢islo v obou variantach rychleji

rostlo, pri jejich srovnani Ize tedy konstatovat, ze rychly rist je i zde zacho-
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van (viz graf ¢. 9). V prvnim roce pfi vyuziti rychlé varianty je hodnotici

¢islo sice vyssi jen o hodnotu 1,43 oproti standardni varianté, ovSsem tento

rozdil se postupem casu podstatné navysuje az do hodnoty 104,61 v po-

slednim roce sporeni ve prospéch rychlé varianty. Hodnoticiho ¢isla nutného

pro pfiznani avéru je dosaZeno o 162 dni dfive u rychlé varianty (178. den

4. roku) nez u varianty standardni (340. den 4. roku).

Zavérem uvadim poradi vyhodnosti jednotlivych typt sporeni pro tarif Invest

od nejkratsi po nejdelsi dobu.

(v obou variantach), kde jsou moznosti sefazeny podle rychlosti dosazeni Gvéru

Tabulka ¢. 13: Poradi dob podle rychlosti ziskani naroku na tveér

v tarifu Invest

Druh Vyse Varianta Doba dosazZeni Poradi
vkladu vkladu rok | mésic | den
Jednorazovy | 122 400,00 K¢ rychla 3. cerven | 172. 1.
Pravidelny, 35 558,08 K¢ rychla 4. duben | 120. 2.
roc¢ni
Jednorazovy | 122 400,00 K¢ | standardni | 4. cerven | 165. 3.
Pravidelny, 3 420,20 K¢ rychla 4. cerven | 178. 4.
mésiéni standardni | 4. | prosinec | 340. 5.
Pravidelny, 35 558,08 K¢ | standardni | 5. leden 1. 6.
ro¢ni
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4 Tarif Atraktiv

Kromé spofticich planti vytvorenych pro tarif Invest (uvedenych v predchozi
kapitole), jsem déle vytvorila spofici plany i pro tarif Atraktiv. Zkoumala jsem,
jak se zméni poradi vyhodnosti jednotlivych spofeni oproti tarifu Invest (tlozky
zustavaji ve stejné vysi). A to jak pro variantu standardni, tak rychlou. Tento tarif
je vhodny pro ty, ktefi v budoucnu chtéji ¢erpat tvér na bytové potieby s nizsi
urokou sazbou (oproti tarifu Invest), ovSem za cenu nizsiho tGroku v Sestiletém
obdobi sporeni.

Sporici plany najdeme v Piiloze 4, ¢asti A a vysledné hodnoty shrnuji v ta-
bulce ¢. 14. Uvedené ulozky jsou stejné jako v piipadé tarifu Invest, které vedly
na strategie dosazeni stejné nasporené ¢astky a stejného (nejvyssiho) troku. Ci-
lova castka je stejna jako v predchozim piipadé, a to 340 000 K¢ a v planech jsou
jiz zahrnuty poplatky i pripsana statni podpora. Rozdilné je ovsem vyse tirokové
miry, kterda je 1% p.a. a také vySe minimalniho procenta naspoteni (viz vzorec
(10), str. 31), které ¢ini 38% z cilové ¢astky (oproti 40% z cilové ¢astky u tarifu

Invest).

Tabulka ¢. 14: Sporici plany pro tarif Atraktiv

Druh Vyse Vlozeno Nasporeno Urok
vkladu vkladu celkem celkem

Jednorazovy | 122 400,00 K¢ | 126 110,00 K¢ | 146 737,81 K¢ | 7 887,81 K¢
Pravidelny, 20 400,00 K¢ | 126 110,00 K¢ | 143 563,86 K¢ | 4 713,86 K¢
ro¢ni 21 423,10 K¢ | 132 248,60 K¢ | 149 920,93 K¢ | 4 932,33 K¢
35 558,08 K¢ | 217 058,48 K¢ | 237 749,12 K¢ | 7 950,64 K¢
Pravidelny, 1 715,47 K& | 127 223,84 K¢ | 144 135,85 Ké | 4 172,01 K¢
mésicni 1 801,51 K¢ | 133 418,72 K¢ | 150 522,04 K¢ | 4 363,32 K¢
1 962,20 K¢ | 144 988,40 K¢ | 162 449,00 K¢ | 4 720,60 K¢
3 420,20 K¢ | 249 964,40 K¢ | 270 666,80 K¢ | 7 962,40 K¢

V porovnani s hodnotami celkovych trokii a naspotfenych c¢astek v tabulce ¢. 3

vidime, ze zménou vysSe urokové miry, doslo k razantnimu snizeni pfipsanych
urokt a tedy i naspofenych ¢astek oproti tarifu Invest (v piipadé troki je snizeni

vice jak o polovinu).
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Tabulka ¢. 15: Doba dosaZzeni hodnoticiho ¢&isla 64 v tarifu

Atraktiv, varianté standardni (Priloha 4, ¢ast A)

Druh Vyse Doba dosazeni
vkladu vkladu rok mésic den

Jednorazovy | 122 400,00 K¢ | 4. cerven 158.
Pravidelny, 20 400,00 K¢ | 6. srpen 224.
roc¢ni 21 423,10 K¢ | 6. kvéten 133.

35 558,08 K¢ | 5. leden 1.
Pravidelny, 1 715,47 K¢ | 6. prosinec | 355.
meésicni 1 801,51 K¢ | 6. fijen 290.
1 962,20 K¢ | 6. cervenec | 181.
3 420,20 K¢ | 4. prosinec | 331.

Z tabulky ¢. 15 je patrné, ze nejdiive lze ziskat Gvér pii jednorazovém vkladu
30E

122 400 K¢, a to 158. den 4. roku spofeni (pfi pfepo¢tu pomoci standardu (%)
je to 8. ¢ervna). Druhd nejkratsi doba priznani uvéru (331. den 4. roku spofeni
neboli 1. prosince) je pfi pravidelném mésiénim spofeni s ulozkou 3 420,20 K¢
a tfeti pfi pravidelném ro¢nim spofeni s tlozkou 35 558,08 Ké (1. ledna 5. roku
spofeni). V ostatnich pfipadech je ivér pfiznan az v riznych ¢astech posledniho
roku sporeni.

Nyni opét ukazu, jak se doba potiebna k dosazeni véru zkrati zvolenim rychlé
varianty. Obé varianty se lisi vysi hodnoticiho ¢iselného faktoru, jehoz vyse je
v ptipadé standardni varianty 48 a v pripadé rychlé varianty 70.

V tabulce ¢. 16 uvadim doby dosazeni hodnoticiho ¢isla 64 pfi jednotlivych
ulozkach, a to v tarifu Atraktiv, varianté rychlé, spoleéné s rozdilem v délce
doby nutné k dosazeni tohoto hodnotictho ¢isla (ozn. rozdil variant) ve srovnani

standardni a rychlé varianty. Tento rozdil vyjadiuje pocet dni, o které je hodnotici

¢islo 64 dosazeno dfive u rychlé varianty nez u varianty standardni.
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Tabulka ¢. 16: Doba dosazeni hodnoticiho ¢isla 64 v tarifu Atraktiv,

varianté rychlé (Priloha 4, ¢ast B)

Druh Vyse Doba dosazeni Rozdil
vkladu vkladu rok mésic den variant
Jednorazovy | 122 400,00 K¢ | 3. cerven 167. 351
Pravidelny, 20 400,00 K¢ | 5. fijen 291. 293
roc¢ni 21 423,10 K¢ | 5. zarl 247. 246
35 558,08 K¢ | 4. duben 114. 247
Pravidelny, 1 715,47 K¢ | 6. brezen 70. 285
mésicni 1 801,51 K¢ | 6. leden 29. 261
1 962,20 K¢ | 5. listopad | 316. 225
3 420,20 K¢ | 4. cerven 162. 169

Stejné jako ve varianté standardni vznikne narok na tvér nejdiive pii jedno-
razovém vkladu 122 400 K¢, a to 167. den 4. roku spofeni (pii pfepoctu pomoci
standardu (%) je to 17. Cervna). P¥i pravidelném roc¢nim spofeni s tlozkou
35 558,08 K¢ je uvér piiznan 114. den 4. roku sporeni (tj. 24. dubna) a téhoz
roku také vznikne narok na uvér pri pravidelném mésicnim spoteni s ulozkou
3 420,20 K¢ (162. den neboli 12. ¢ervna). Ve zbyvajicich ptipadech spofeni jsou

doby dosazeni hodnoticiho ¢isla 64 vcéetné rozdilti délek uvedeny v tabulce ¢. 16.

4.1 Porovnani hodnotici funkce u vybranych ulozek v ta-
rifu Atraktiv, varianté standardni a rychlé

Nyni se budu zabyvat pribéhem hodnoticiho ¢isla u tiech vybranych ¢astek
(stejnych jako v tarifu Invest), konrétné se jednd o jednorazovy vklad 122 400 K¢,
o pravidelné roc¢ni spoteni s tllozkou 35 558,08 K¢ a o pravidelné mési¢ni sporeni
s ulozkou 3 420,20 K¢. Sporici plany jsem sestavila pro tarif Atraktiv a najdeme
je v Priloze 4, ¢asti C, D. Pro lepsi prehlednost ihned srovnavam obé varianty
(standardni a rychlou). Udaje v néasledujicich tabulkach ¢. 17, 18 a 19 jsou vzdy
vztazeny ke konci piislusného roku. Céstka uvedend ke konci 6. roku sporeni
ve sloupci ozn. aktualni nasporena castka je vsak uvedena bez statni podpory.
Divodem je opét fakt, ze statni podpora za tento rok je priznana az v dubnu

nasledujiciho roku, neboli v 7. roce.
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Nejprve budu zkoumat pribéh troceni jednorazového vkladu 122 400 K¢

(viz tabulka ¢. 17).

Tabulka ¢. 17: Prubé&h turoceni jednorazového vkladu v tarifu

Atraktiv
Konec | Prirastky | Kumulace | Akt. nasporena | Hodnotici ¢islo
roku aroku aroku castka stand. | rychla
1. rok | 1224,00 K¢ | 1 224,00 K¢ 123 624,00 K¢ | 17,28 25,20
2. rok | 1253,11 K¢ | 2 477,11 K¢ 127 567,11 Ké | 34,97 51,00
3. rok | 129254 K¢ | 3 769,64 K¢ 131 549,64 K¢ | 54,19 79,02
4. rok | 1332,36 K¢ | 5 102,01 K& 135 572,01 Ké | 75,58 | 110,22
5. rok | 137259 K¢ | 6 747,59 K¢ 139 634,59 K¢ | 98,79 | 144,07
6. rok | 1413,21 K¢ | 7 887,81 K¢ 143 737,81 K¢ | 123,89 | 180,67

Uroky jsou po celu dobu spofeni poéitany z jednorazového vkladu navysujiciho

se o pfipsané uroky a priznanou statni podporu. Jejich vyse je tedy velmi mirné

rostouci a kumulované troky se postupem ¢asu pozvolné navysuji (viz graf ¢. 10).

Prirtistky troki jsou znaceny plnou carou, jejich kumulace pak prerusovanou

¢arou.

Graf ¢. 10: Prirustky a kumulace uroki
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Priubéh hodnoticiho ¢isla v obou variantach zachycuje graf ¢. 11. Plnou ¢arou

je oznacena varianta rychla, prerusovanou ¢arou varianta standardni.

Graf ¢. 11: Srovnani prubéht hodnoticich ¢isel u obou variant

200,00
o 160,00 —
= 120,00 R
=] .-
- / o= T
E 80,00 g
§ Lo i
= 40,00 — -
0,00
122400 K& |2 477 11 K& |3 76954 K& |5 102,01 KE |6 474 59 KE |7 887 81 Ki
- w4 -Standardnivar. | 1725 3497 54,19 7558 95 79 123 89
— = Rychla var. 2520 51,00 7302 110,22 144 07 180 57

kumulovaneé ureky

Volbou rychlé varianty dochazi k citelnym zménam ve vysi hodnoticiho ¢isla.
Hodnotici ¢islo se v obou piipadech pozvolné navysuje. Na konci prvniho roku
dosahuje vyssi hodnoty o 7,92 ve prospéch varianty rychlé, tento rozdil postu-
pem casu roste a na konci doby sporeni dosahuje hodnoty 56,78. Potiebné vyse
hodnoticiho ¢isla 64 je v rychlé varianté dosazeno piiblizné v poloviné 3. roku

sporeni, coz je asi o rok dfive nez ve varianté standardni.
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V nésledujici tabulce ¢. 18 uvadim prubéh pravidelného ro¢niho spofeni s tloz-

kou 35 558,08 K¢.

Tabulka ¢. 18: Prubé&h pravidelného ro¢niho sporeni v tarifu

Atraktiv
Konec | Prirastky | Kumulace | Akt. nasporena | Hodnotici ¢islo
roku aroku aroku castka stand. | rychla
1. rok 355,58 K¢ 355,58 K¢ 35 913,66 K¢ | 5,02 7,32
2. rok 731,568 K¢ | 1 087,17 K¢ 74 893,33 K& | 15,35 22,38
3.rok | 1121,38 K¢ | 2 208,55 K¢ 114 262,79 K¢ | 31,18 45,47
4. rok | 1515,08 Ké | 3 723,62 K¢ 154 025,94 K¢ | 62,67 91,39
5.rok | 191271 K¢ | 5 636,33 K¢ 194 186,73 K¢ | 119,60 | 174,41
6. rok | 2 314,31 K¢ | 7 950,64 K¢ 234 749,12 K¢ | 203,94 | 297,41

Uroky jsou poéitany ze souc¢tu pravidelné se navysujicich hodnot (roéni tlozky

+ pfipsané uroky a pfiznana statni podpora), dochazi tedy k velkému rozdilu mezi

uroky pfipsanymi v prvnim a poslednim roce spofeni. Jejich pribéh zachycuje

graf ¢. 12 (pFirtstky aroku oznaceny plnou ¢arou) spolecné s jejich kumulovanim

(ozn. pferusovanou ¢arou).

Graf ¢. 12: Prirustky a kumulace uroki
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Prubéh hodnoticiho ¢isla ve standardni a rychlé varianté zobrazuje graf ¢. 13,

kde plnou ¢arou je oznacena varianta rychla, prerusovanou ¢arou varianta stan-

dardni.

Graf ¢. 13: Srovnani prubéht hodnoticich éisel u obou variant
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kumuloevané aroky

Prvni tii roky se hodnotici ¢islo pozvolna navysuje, od 4. roku spoteni dochézi

k rychlejsimu ristu. Rozdil mezi standardni a rychlou variantou v prvnim roce

sporeni neni tak razantni, ¢ini 2,3 ve prospéch rychlé varianty. Tento rozdil se vSak

postupné navysuje a v poslednim roce sporeni dosahuje nejvyssi hodnoty 93,47.

Pottebné vyse hodnoticiho ¢isla 64 je v rychlé varianté dosazeno koncem dubna

3. roku sporeni, coz je asi o 8 mésicli dfive nez ve varianté standardni, kdy je

uver priznan az 1. ledna 5. roku spofeni.

o6




Nyni uvadim pribéh pravidelného meési¢niho spofeni s tlozkou 3 420,20 K¢

(viz tabulka ¢. 19) .

Tabulka ¢. 19: Prubé&h pravidelného mési¢niho sporeni v tarifu

Atraktiv
Konec | Prirastky | Kumulace | Akt. nasporena | Hodnotici ¢islo
roku aroku aroku castka stand. | rychla
1. rok 221,98 K¢ 221,98 K¢ 41 264,38 K¢ | 3,13 4,57
2. rok 651,49 K¢ 873,46 K¢ 85 648,26 K¢ | 12,33 17,98
3. rok | 1095,32 K¢ | 1968,79 K¢ 130 475,99 K¢ | 28,07 40,93
4. rok | 1 543,60 Ké | 3 512,39 K¢ 175 751,99 K¢ | 67,45 98,37
5. rok | 1996,36 K¢ | 5 508,75 K¢ 221 480,75 K¢ | 133,32 | 194,42
6. rok | 2 453,65 K¢ | 7 962,40 K¢ 267 666,80 K¢ | 224,82 | 327,86

Stejné jako v pripadé pravidelného roc¢niho spofeni, i zde je urok pocitan

ze souctu navysujicich se hodnot, tedy mésic¢nich tlozek, pripsanych trokt a pri-

znané statni podpory. Rozdil v trocich na konci jednotlivych roki je citelny

(viz graf ¢. 14). Prirastky arokt jsou oznaceny plnou ¢arou a kumulované troky

prerusovanou ¢arou.

Graf ¢. 14: Prirustky a kumulace uroki
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Nasledujici graf ¢. 15 zobrazuje pribéh hodnoticiho ¢isla ve standardni (ozn.

prerusovanou ¢arou) a rychlé varianté (ozn. plnou ¢arou).

Graf ¢. 15: Srovnani prubéht hodnoticich ¢isel u obou variant
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kumulované uroky

Vidime, ze po dobu prvnich tii let se hodnoty hodnoticiho ¢isla ve srovnani
obou variant pfili§ nelisi (rozdil v prvnim roce ¢ini 1,44 ve prospéch rychlé va-
rianty), avSak od 4. roku spofeni dochdzi ke znatelnému ristu tohoto rozdilu,
ktery vrcholi v poslednim roce sporeni s hodnotou 103,04. Od 4. roku sporeni
také dochazi k rychlejsimu rtstu hodnoticiho ¢isla v obou variantach. Potiebné
vysSe hodnoticiho ¢isla 64 je v rychlé varianté dosazeno v poloviné 4. roku spofent,

coz je asi o pul roku drive nez ve varianté standardni.

o8




Nyni uvedu poradi vyhodnosti jednotlivych typt sporeni pro tarif Atraktiv
(v obou variantach), kde jsou moznosti sefazeny podle rychlosti dosazeni Gvéru

od nejkratsi po nejdelsi dobu.

Tabulka ¢. 20: Poradi dob podle rychlosti ziskani naroku na tveér

v tarifu Atraktiv

Druh Vyse Varianta Doba dosazeni Poradi
vkladu vkladu rok | mésic | den
Jednorazovy | 122 400,00 K¢ rychla 3. cerven | 167. 1.
Pravidelny, 35 558,08 K¢ rychla 4. duben | 114. 2.
ro¢ni
Jednorazovy | 122 400,00 K¢ | standardni | 4. Cerven | 158. 3.
Pravidelny, 3 420,20 K¢ rychla 4. Cerven | 162. 4.
mésicni standardni | 4. | prosinec | 331. D.
Pravidelny, 35 558,08 K¢ | standardni | 5. leden 1. 6.
ro¢ni

Z tabulky je zfejmé, Zze zména tarifu Invest na Atraktiv na poradi vyhodnosti

nemeéla vliv (viz tabulka ¢. 13).
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5 Tarif Perspektiv

Jako tteti z CMSS nabizenych tarifii stavebniho spofeni je tarif Perspektiv.
Tento tarif je nejvyhodnéjsi pro ty, ktefi pozaduji financovani s co nejmensim
mésiénim zatiZenim (pteklenovaci uvér Tophypo) a pFitom chtéji vyhodné spofit.

U tarifu Perspektiv je vyuzivana stejna tirokova mira jako u tarifu Invest, t;j.
2% p.a., a proto hodnoty uvadéné v tabulce ¢. 3 plati i pro tento tarif. Volbou
tarifu Perspektiv totiz dochazi k odlisné hodnoté hodnoticiho ¢iselného faktoru,
ktery ovliviiuje rychlost dosazeni pozadované vyse hodnoticiho ¢isla, a tedy pfi-
znani uvéru, ten vsak nema vliv na hodnoty uvadéné v tabulce ¢. 3. Dalsim
odlisovacim prvkem, ktery se projevuje ve sporicich planech, je rozdilna vyse mi-
nimélniho procenta nasporeni, které v tomto pripadé ¢ini 35% z cilové castky
(oproti 40% z cilové ¢astky u tarifu Invest).

Sporici plany najdeme v Priloze 5, ¢asti A a v tabulce ¢. 21 uvadim pouze doby
dosazeni potiebné vyse hodnoticiho ¢isla na priznani Gvéru u castek, u kterych
je pozadované vyse dosazeno. Ostatni ¢astky jako pravidelné mési¢ni spofeni
s ulozkou 1 715,47 K¢ a 1 801,51 K¢ a pravidelné ro¢ni spofeni s tllozkou 20 400 K¢
a 21 423,10 K¢, neuvadim z toho divodu, ze u nich hodnoticiho ¢isla 64 nebylo

dosaZeno.

Tabulka ¢&. 21: Doba dosazeni hodnoticiho ¢&isla 64 v tarifu

Perspektiv, varianté dlouhodobé

Druh Vyse Doba dosazeni
vkladu vkladu rok mésic den
Jednorazovy | 122 400,00 K¢ | 5. duben 98.
Pravidelny, 35 558,08 K¢ | 5. unor 55.
ro¢ni
Pravidelny, 1 962,20 K¢ | 6. prosinec | 357.
mésicni 3 420,20 K¢ | 5. duben 99.

Snizeni miniméalniho procenta nasporeni (byt jen o 5 procentnich bodi) a sni-

zeni hodnoticiho ¢iselného faktoru z hodnoty 48 (u tarifu Invest, varianté stan-
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dardni), resp. 70 (v pfipadé rychlé varianty) na 33 mé velmi vyznamny vliv
na pribéh hodnoticiho ¢isla. Jak jsem jiz vySe zminila, hodnoticiho ¢isla 64 je
dosazeno pouze ve 4 z 8 pripadl. Nejprve je ho dosazeno u ro¢niho sporeni s tloz-
kou 35 558,08 K¢, a to 55. den 5. roku spofeni (pii pfepo¢tu pomoci standardu
(%) je to 25. tinora), dale pak tésné za sebou jednorazovy vklad 122 400 K¢,
ktery této hodnoty dosdhne 98. den 5. roku (tj. 8. dubna) a o den pozdéji pra-
videlné mési¢ni sporeni s tlozkou 3 420,20 K¢. Koncem posledniho roku sporeni
(presnéji 357. den 6. roku) je této hodnoty hodnotictho ¢isla dosazeno u pravi-
delného mési¢niho sporeni s tlozkou 1 962,20 K¢.

Je tedy zfejmé, Ze tento tarif vyuzivaji klienti, ktefi nejprve vyuziji prekleno-
vactho tvéru. Ten je pozdéji (tj. po dosazeni pozadované vyse hodnoticiho ¢isla

a splnéni vSech potfebnych podminek) pfeveden na Gvér na bytové potieby.

5.1 Porovnani hodnotici funkce u vybranych ulozek v ta-
rifu Perspektiv, varianté dlouhodobé

Nyni budu zkoumat vysi hodnoticiho ¢isla u tfech vybranych castek, které ve-
dou na strategii dosazeni nejvyssiho troku 16 166,36 K¢. Konkrétné se jedna o jed-
norazovy vklad 122 400 K¢, dale o pravidelnou roc¢ni tlozku ve vysi 35 558,08 K¢
a o pravidelnou mési¢ni tlozku ve vysi 3 420,20 K¢. Sporici plany jsem sestavila
pro tarif Perspektiv, variantu dlouhodobou a najdeme je v Prtiloze 5, ¢asti B.
Udaje v nésledujicich tabulkach ¢. 22, 23 a 24 jsou vidy vztazeny ke konci pii-
slugného roku. Céstka uvedena ke konci 6. roku spofeni ve sloupci ozn. aktualni
naspoiena Castka je vsak uvedena bez statni podpory. Divodem je fakt, Ze statni

podpora za tento rok je priznana az v dubnu nasledujiciho roku, neboli v 7. roce.
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Nejprve budu zkoumat pribéh troceni jednorazového vkladu 122 400 K¢

(viz tabulka ¢. 22).

Tabulka ¢. 22: Prubé&h turoceni jednorazového vkladu v tarifu

Perspektiv

Konec | Priruastky | Kumulace | Aktualni nasporena | Hodnotici
roku aroku aroku castka ¢islo

1. rok | 2 448,00 K¢ | 2 448,00 K¢ 124 848,00 K¢ 12,46

2. rok | 2 530,63 K¢ | 4 978,63 K¢ 130 068,63 K¢ 26,41

3. rok | 2635,04 K¢ | 7613,67 Ké 135 393,67 K¢ 42,04

4. rok | 2 741,54 K¢ | 10 355,21 K¢ 140 825,21 K¢ 59,47

5. rok | 2 850,17 K¢ | 13 205,38 K¢ 146 365,38 K¢ 78,82

6. rok | 2 960,98 K¢ | 16 166,36 K¢ 152 016,36 K¢ 100,22

Vidime, ze hodnoty v tabulce ¢. 22 kromé posledniho sloupce (ozn. hodnotici

Cislo) zustaly stejné jako v tabulce ¢. 6.

Graf ¢. 16: Prubéh hodnoticiho ¢&isla
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Hodnotici ¢islo pozvolné roste a jeho diference v jednotlivych letech se po-

stupné navysuji (viz graf ¢. 16). Konkrétné od hodnoty 13,95 mezi 1. a 2. rokem

az do 21,4 mezi 5. a 6. rokem. Potfebné vyse hodnoticiho ¢isla 64 je dosazeno

30E

98. den 5. roku spofeni (pfi pfepoctu pomoci standardu (—) je to 8. dubna).
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Nyni popisi prabéh pravidelného ro¢niho spofeni s tlozkou 35 558,08 K¢
(viz tabulka ¢&. 23).

Tabulka ¢. 23: Prubéh pravidelného ro¢niho sporeni v tarifu

Perspektiv

Konec | Prirustky | Kumulace | Aktualni nasporena | Hodnotici
roku arokn arokt castka ¢islo

1. rok 711,16 K¢ 711,16 K¢ 36 269,24 K¢ 3,45
2.rok | 1470,21 K¢ | 2 181,38 K¢ 75 987,54 K¢ 10,59

3. rok | 2 264,58 K¢ | 4 445,96 K¢ 116 500,20 K¢ 21,58

4. rok | 3 074,83 K¢ | 7 520,79 K¢ 157 823,11 K¢ 48,41

5. rok | 3901,29 K¢ | 11 422,08 K¢ 199 972,48 K¢ 93,15

6. rok | 4 744,28 K¢ | 16 166,36 K¢ 242 964,84 K¢ 156,91

Hodnoty v tabulce ¢. 23 jsou opét az na posledni sloupec shodné s daty uve-

denymi v tabulce ¢. 8.

Graf ¢. 17: Prubéh hodnoticiho éisla
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Hodnotici ¢islo se prvni tii roky zvysuje pozvolné, od ¢tvrtého roku dochézi

k rychlejsimu rtstu, ktery vrcholi v poslednim roce spofeni (viz graf ¢. 17). Di-

ference v hodnoticim c¢isle v jednotlivych letech jsou velmi rozdilné, pohybuji

se od 7,14 mezi 1. a 2. rokem az do 63,76 mezi 5. a 6. rokem. VysSe hodnoticiho

Cisla 64 je dosazeno 55. den 5. roku spofeni (tj. 25. Ginora).
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Dale se budu zabyvat prtibéhem pravidelného meési¢niho sporeni s tlozkou

3 420,20 K¢ (viz tabulka ¢. 24).

Tabulka ¢. 24: Prubé&h pravidelného mési¢niho sporeni v tarifu

Perspektiv

Konec | Prirastky | Kumulace | Aktualni nasporena | Hodnotici
roku aroku aroku castka ¢islo

1. tok | 44328 K& | 44328 K¢ 41 485,68 K¢ 2.15

2. rok | 1306,66 K¢ | 1 749,94 K¢ 86 524,74 K¢ 8,49

3. rok | 220744 K¢ | 3 957,39 K¢ 132 464,59 K¢ 21,38

4. rok | 3126,24 K¢ | 7 083,63 K¢ 179 323,23 K¢ 51,80

5. rok | 4 063,41 K¢ | 11 147,04 K¢ 227 119,04 K¢ 103,25

6. rok | 5019,33 K¢ | 16 166,37 K¢ 275 870,77 K¢ 156,91

Hodnoty v tabulce ¢. 24 jsou opét az na posledni sloupec shodné s daty uve-

denymi v tabulce ¢. 7.

Graf ¢. 18: Prubéh hodnoticiho éisla
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Vyse hodnoticiho ¢isla roste rychleji nez u ro¢niho sporeni, prvni tii roky

se zvysuje pozvolné, ovsem ve ¢tvrtém roce dochézi k rychlejsimu nartstu, ktery

pokracuje az do konce 6. roku spofeni (viz graf ¢. 18). Diference v hodnoticim ¢isle
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v jednotlivych letech jsou velmi rozdilné, pohybuji se od 6,34 mezi 1. a 2. rokem
az do 53,66 mezi 5. a 6. rokem. VysSe hodnoticiho ¢isla 64 je dosazeno 99. den

5. roku spofeni (tj. 9. dubna).

5.2 Srovnani tarifu a variant

Pro lepsi prehlednost a snadnéjsi orientaci shrnuji zjisténé vysledky do dvou
nasledujicich tabulek. V tabulce ¢. 25 uvaddim hodnoty hodnoticich ¢isel (vzdy
uvedenych ke konci roku) ve vSech uvedenych tarifech a variantach u zkouma-
nych ulozek. V tabulce ¢. 26 uvadim jednotlivé doby dosazeni hodnoticiho ¢isla

ve stejnych tarifech a variantach.

Tabulka ¢. 25: Hodnoty hodnoticiho éisla ve vSech zkoumanych

tarifech a variantach

Druh Vyse T|V Hodnotici éislo na konci roku
vkladu vkladu 1. 2. 3. 4. 5. 6.
Jednorazovy | 122 400,00 K¢ | I | S | 17,28 | 35,14 | 53,74 | 75,69 | 100,32 | 127,55

R | 25,20 | 51,25 | 78,38 | 110,38 | 146,30 | 186,02

A | S | 1728 | 34,97 | 54,19 | 75,58 | 98,79 | 123,89

R | 25,20 | 51,00 | 79,02 | 110,22 | 144,07 | 180,67

P | D | 12,46 | 26,41 | 42,04 | 59,47 | 78,82 | 100,22

Pravidelny, 3555808Ke | I | S 5,02 | 15,40 | 31,38 | 61,61 | 118,55 | 203,87
ro¢ni R 7,32 | 22,46 | 45,77 | 89,84 | 172,89 | 297,31

Al S 5,02 | 15,35 | 31,18 | 62,67 | 119,60 | 203,94

R 7,32 | 22,38 | 45,47 | 91,39 | 174,41 | 297,41

P | D 3,45 | 10,59 | 21,58 | 48,41 | 93,15 | 156,91

Pravidelny, 342020Ke¢ | I | S 3,13 | 12,35 | 27,93 | 65,93 | 131,40 | 228,23
mési¢ni R | 4,56 | 18,01 | 40,74 | 96,15 | 191,63 | 332,84
Al S 3,13 | 12,33 | 28,07 | 67,45 | 133,32 | 224,82

R | 4,57 | 1798 | 40,93 | 98,37 | 194,42 | 327,86

P | D 2,15 | 8,49 | 21,38 | 51,80 | 103,25 | 156,91

Symbol T oznacuje tarif (I - Invest, A - Atraktiv, P - Perspektiv), V je

varianta spofeni, a to bud S - standardni, R - rychld a nebo D - dlouhodoba.

7 této tabulky je patrna skutecnost, ze v pripadé tarifi Invest a Atraktiv
(vzdy ve stejnych variantach) dosahuje hodnotici ¢islo podobnych hodnot. Dvo-

dem je jisté stejnd vyse hodnoticiho ¢iselného faktoru (48 u varianty standardni,
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70 u varianty rychlé). Mirna odlisnost v hodnoticim ¢isle je s pfibyvajicimi roky
zpusobena zménou ve vysi miniméalniho procenta nasporeni, kdy u tarifu Atrak-
tiv dochézi ke snizeni ze 40% na 38% cilové ¢astky oproti tarifu Invest. Ve vzorci
pro vypocet hodnoticiho ¢isla (vzorec (9), str. 30) vystupuje hodnota minimal-
niho procenta nasporeni ve vykonnostnim faktoru, kdy se déli aktualni ziistatek
pravé minimalnim procentem nasporeni. V tomto ptipadé se nizsi ziistatek u ta-
rifu Atraktiv déli niz§im minimalnim procentem nasporeni, coz ma v dusledku
vest, kdy se déli vyssi ztistatek vys$sim minimalnim procentem naspofeni. Diiveji
se tak dosahne hodnoticiho ¢isla 64 v tarifu Atraktiv.

Na vysi hodnoticiho ¢isla méa také vliv trokova mira, kterd piimo vstupuje
do vypoctu vykonu uspor, kdy se déli soucet pripsanych trokt trokovou mirou
v desetinném vyjadieni. Tedy v pripadé tarifu Atraktiv je pripsany trok polovicni,

ale déli se i polovi¢ni trokovou mirou oproti tarifu Invest.

Porovnanim tarifti Invest a Perspektiv téz zjistime, ze nejvétsi vliv na rychlost
dosazeni hodnoticiho ¢isla 64 maji pravé hodnoty hodnoticiho ¢iselného faktoru
a minimdalniho procenta naspotreni. Oba tyto tarify jsou charakterizovany stejnou
vysi trokové miry, mame tedy vzdy stejnou vysi aktudlniho ztstatku. Ovsem
v pripadé tarifu Perspektiv dochéazi ke snizeni hodnoty minimélniho procenta na-
sporeni ze 40% na 35% cilové ¢astky oproti tarifu Invest a hodnota vykonnostniho
faktoru (vzorec (10), str. 31) tak dosahuje o poznani diive vyssich hodnot pravé
u tarifu Perspektiv. Mohlo by se tedy zdat, ze u tohoto tarifu bude i difive dosa-
zeno hodnoticiho ¢isla 64. Opak je ale pravdou. Tuto skutecnost zapricinuje vyse
hodnoticiho ¢iselného faktoru, ktery je oproti tarifu Invest vyrazné nizsi, nabyva
hodnoty 33 (u tarifu Invest varianté standardni nabyva hodnoty 48, u rychlé 70).

Tato proménna tedy zpomaluje dosazeni naroku na uver.

Jak jsem jiz vyse uvedla, u tarifu Atraktiv je polovi¢ni Grokova mira oproti

tarifu Invest, a tedy i nizsi naspofena castka. Vyvstava tak otazka, zda je vyhod-
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néjsi po ukonceni sporeni mit nizsi avér za cenu vyssi trokové miry (tarif Invest)
nebo vyssi tvér s nizsi drokovou mirou (tarif Atraktiv). Tento ptipad jsem fesila
pro spofeni pomoci jednorazového vklad 122 400 K¢é (pro ostatni tlozky je postup
stejny) metodou postupného umorovani dluhu [2], [4] a na konkrétni pribéh obou
avért odkazuji étenafe na P¥ilohu 6. Uvéry jsou splaceny pravidelnymi polhiitnimi
mésiénimi splatkami (odlisné dle tarifu) po dobu 4 let. V piipadé tarifu Invest
¢ini avér 184 983,64 K¢, vyse pravidelné mésiéni splatky je 4 233,26 K¢ (posledni
splatka je ve vysi 4 270,91 K¢), urokova mira je 4,8% a na nékladech zaplatime
celkem 18 250,36 K¢. U tarifu Atraktiv je vyse avéru 193 262,19 K¢, vyse pra-
videlné mésicni splatky je 4 331,69 K¢ (vyse posledni splatky ¢ini 4 349,30 K¢),
urokova mira je 3,7% a na nékladech tedy zaplatime celkem 14 676,34 K¢. Vidime
tedy, ze méné financnich prostiedki vynalozime na vyssi uvér v tarifu Atraktiv.

Dtivodem je pomérné nizsi trokova mira, rozdil ¢ini 1,1%.

V nasledujici tabulce shrnuji jednotlivé doby dosazeni hodnoticiho ¢isla ve vsech

tarifech a variantach u zkoumanych tlozek.

Tabulka ¢. 26: Doba dosazeni hodnoticiho ¢éisla 64 ve vSech tarifech

a variantach

Druh Vyse Tarif Varianta Doba dosazZeni

vkladu vkladu rok | mésic | den
Jednorazovy | 122 400,00 K¢ Invest standardni 4. cerven | 165.
rychla 3. cerven | 172.
Atraktiv standardni 4. cerven | 158.
rychla 3. Cerven | 167.

Perspektiv | dlouhodoba | 5. duben 98.

Pravidelny, 35 558,08 K¢ Invest standardni 5. leden 1.
ro¢ni rychla 4. duben | 120.
Atraktiv standardni 5. leden 1.
rychla 4. duben | 114.

Perspektiv | dlouhodoba | 5. unor 55.
Pravidelny, 3 420,20 K¢ Invest standardni 4. | prosinec | 340.
meésicéni rychla 4. Cerven | 178.
Atraktiv standardni 4. | prosinec | 331
rychla 4. Cerven | 162.

Perspektiv | dlouhodoba | 5. duben 99.
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Narok na uvér vznikne nejdiive u jednorazového vkladu 122 400 K¢ v tarifu
Atraktiv, varianté rychlé, a to 167. den 3. roku spofeni. P&t dni nato (tj. 172. den
3. roku) je uvér pfizndn u stejného vkladu, ale v tarifu Invest, varianté rychlé.

Ve ¢tvrtém roce sporeni je Gver priznan nejprve u pravidelného roc¢niho spo-
feni s lozkou 35 558,08 K¢ v tarifu Atraktiv, varianté rychlé (114. den), o 6 dni
pozdéji (120. den) je pak pfiznan u stejného vkladu, ale v tarifu Invest, varianté
rychlé. V poloviné téhoz roku (158. den) néarok na tvér vznikne u jednorazo-
vého vkladu 122 400 K¢ v tarifu Atraktiv, varianté standardni, dale pak 162. den
u pravidelného mési¢niho sporeni s tlozkou 3 420,20 K¢ v tarifu Atraktiv, va-
rianté rychlé, o 3 dny pozdéji (165. den) u jednorazového vkladu 122 400 Ké
v tarifu Invest, varianté standardni a 178. den u pravidelného mési¢niho sporeni
s ulozkou 3 420,20 K¢ v tarifu Invest, varianté rychlé. Koncem 4. roku je pak
uvér ptiznan u pravidelného meési¢niho spotreni s tlozkou 3 420,20 K¢ v tarifech
Invest a Atraktiv, vzdy ve varianté standardni.

U zbylych ¢astek narok na Gvér vznikne az v prubéhu 5. roku spofeni (viz

tabulka ¢. 26).

Pokud si tedy stiradatelé sjednavaji stavebni sporeni za tcelem brzkého pfi-
znani uvéru, méli by jednorazové vlozit ¢astku 122 400 K¢ v tarifu Atraktiv nebo
Invest, vzdy v rychlé varianté spofeni, kdy je vér pfiznan jiz v poloviné 3. roku
sporeni. To lze ovSem doporucit pouze v pripadé, ze sttadatelé maji tuto c¢astku
celou k dispozici, coz pro vétsinu stradateli mize predstavovat velké financ¢ni
zatizeni.

Pak lze tedy doporucit sporit kazdy rok ¢astku 35 558,08 K¢, opét v tarifu
Atraktiv nebo Invest, ve varianté rychlé. Ovsem zde je téz dilezité si promyslet,
zda ma stradatel kazdy rok takto vysokou c¢astku k dispozici.

Jisté pro vétsinu stradateli je nejvyhodnéjsi spofit meésicné tlozky ve vysi
3 420,20 K&. Uvér je oviem v rychlé varianté tarifu Atraktiv nebo Invest piiznan
z téchto tii typt spofeni nejpozdéji, a to v poloviné 4. roku spofeni, coz je o rok

déle nez v pripadé jednorazového vkladu.
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Vidime, ze moznosti, jak sporit a dosahnout naroku na uveér, je celd rada
a kazdému mtize vyhovovat néco jiného. Zalezi tedy na financ¢ni strance stiadatele

a na tom, jak rychle na uvér spécha.

69



Zaveér

Zabyvala jsem se priibéhem hodnoticiho ¢isla u vSech tarifii a variant staveb-
niho spoieni, které nabizi CMSS.

Nejprve jsem priibéh sporeni ukazala na jednoletych sporicich planech, ve kte-
rych pro jednoduchost nebyly zahrnuty poplatky ani statni podpora. V tomto
pripadé jsme na zacatku roku jednorazové vlozili ¢astku 20 400 K¢ a na zacatku
kazdého mésice tlozku ve vysi 1 700 Ké. Vliv frekvence troceni se neprojevil
u jednorazového vkladu (pfipsany urok stejny ve vSech tfech ptipadech), naspo-
fend castka je totiz pocitana pomoci stejného vzorce. Naopak frekvence troceni
se projevila u mési¢nich tlozek, kdy v pfipadé podro¢niho troceni (denniho a mé-
si¢niho) dosahoval pfipsany trok asi o korunu mensi hodnoty nez u ro¢niho tro-
¢eni. Rozdilna vyse je zptisobena tim, zZe pii vypoctu nasporené c¢astky u ro¢niho
uroceni je pouzito jednoduché troceni, které pti dobé splatnosti kratsi nebo rovné
1 roku vychazi 1épe nez slozené tiroceni, kterého bylo vyuzito u denniho a mésic-
niho troceni. Navic v pripadé mési¢nich tlozek dosahoval tirok zhruba polovi¢ni
vyse oproti uroku z jednorazového vkladu. Nejvyssi naspotfena castka, a tedy pti-
psané uroky, jsou u jednorazového vkladu, kdy je trok pocitan po celou dobu
1 roku z ¢atky 20 400 K¢, nikoliv z 12-ti shodnych ¢astek ve vysi 1 700 K¢, které
se postupem kumuluji.

Déle jsem pokracovala spoficimi plany na 6 let. Zavéry z vyzkumu jednole-
tého spofeni se potvrdily. Vytvorila jsem 9 spoficich plant pro rtzné ulozky,
které sleduji 2 strategie. Prvni je strategie dosazeni stejné naspotrené castky,
tj. Castky 137 842,59 K¢, kterou muzeme ziskat bud jednorazovym vkladem
122 400 K¢ (ptipsany trok 15 442,28 K¢), pravidelnymi roénimi tlozkami ve vysi
21 423,10 K¢ (ptipsany urok 9 903,70 K¢) nebo pravidelnymi mési¢nimi tlozkami
ve vysi 1 801,51 K¢ (ptipsany trok 8 133,87 K¢).

Druhé ze strategii je strategie dosazeniho stejného (nejvyssiho) troku, tj.
uroku ve vysi 15 442,28 K¢, ktery ziskdame bud jednorazovym vkladem 122 400 K¢,
pravidelnymi ro¢nimi tlozkami ve vysi 35 558,08 K¢ nebo pravidelnymi mésic-

nimi tlozkami ve vysi 3 420,20 K¢. V pripadé pravidelnych tlozek ovsem vlozime
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celkem témeér dvakrat tolik financ¢nich prostiedkt oproti jednordzovému vkladu.

Tyto plany jsme pozdéji rozsitila i o poplatky a statni podporu a zkoumala
jiz samotny pritbéh hodnotictho ¢isla ve 3 tarifech nabizenych CMSS (Invest,
Atraktiv a Perspektiv). Zahrnutim poplatk i statni podpory se nezménilo poradi
moznosti vyhodnosti spofeni v rdmci kazdé strategie.

Pro sporeni v tarifu Invest v ramci strategie nejvyssiho troku nejlépe vychézi
varianta rychla a jednorazovy vklad 122 400 K¢ (avér priznan priblizné o rok diive
nez ve varianté standardni), dale pravidelné ro¢ni spofeni s tlozkou 35 558,08 K¢
(avér priznan piiblizné o 8 mésicti diive nez ve varianté standardni) a pravidelné
mési¢éni spofeni s tlozkou 3 420,20 K¢ (avér priznan piiblizné o 5 a pul mésice
drive oproti varianté standardni).

Dale jsem pokracovala spoficimi plany pro tarif Atraktiv, téZ v obou varian-
tach spofeni. V tomto tarifu bylo dosazeno v ramci strategie nejvyssiho troku
velmi podobnych vysledku jako v tarifu Invest, i pfesto, ze trokova mira je polo-
vi¢ni. Dtivodem je nizsi hodnota miniméalniho procenta nasporeni, potadi vyhod-
nosti jednotlivych tlozek tak oproti tarifu Invest zlistava stejné, rozdily v rych-
losti pfiznani tvéru zménou standardni na rychlou variantu ve srovnani obou
tarifa ztustavaji ptiblizné stejné - nejvyssi rozdil je pouze 16 dni (u pravidelného
meési¢niho spofeni s tlozkou 3 420,20 K¢).

Poslednim tarifem, ktery CMSS nabizi a pro ktery jsem vytvofila spofici
plany, je Perspektiv (pouze ve varianté dlouhodobé). Vyuzivaji ho klienti, kteri
jiz pri uzavieni stavebniho sporeni pocitaji s preklenovacim tvérem a co nejnizsim
finan¢énim zatiZzenim. V tomto tarifu se tedy déle ¢eké na uvér (nizsi hodnota hod-
noticiho ¢iselného faktoru ve vzorci pro vypocet hodnoticiho ¢isla). Pro sporeni
v tomto tarifu v ramci strategie nejvyssiho troku nejlépe vychazi pravidelné ro¢ni
spofeni s ulozkou 35 558,08 K¢, dale jednorazovy vklad 122 400 K¢ a pravidelné
meésicéni sporeni s ulozkou 3 420,20 K¢.

Vysledky lze shrnout néasledovné. U jednorazového vkladu 122 400 K¢ byl
uvér priznan nejrychleji v tarifu Atraktiv, varianté rychlé, a to 167. den 3. roku

spofeni (NC' je 146 737,81 K¢), dale v tarifu Invest, varianté rychlé, a to 172. den
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3. roku spofeni (NC je 155 016,36 K¢), nejdéle byl pak ptiznan v tarifu Perspektiv,
varianté dlouhodobé, 98. den 5. roku spoteni (NC je 155 016,36 K¢).

V pripadé pravidelného ro¢niho sporeni s tlozkou 35 558,08 K¢ byl avér pri-
znan nejrychleji opét v tarifu Atraktiv, varianté rychlé, 114. den 4. roku spofreni
(NC' je 237 749,12 K¢&), v tarifu Invest (varianté rychlé) 120. den 4. roku spo-
feni (NC je 245 964,84 K&) a nakonec v tarifu Perspektiv (varianté dlouhodobé)
55. den 5. roku sporeni (NC' je 245 964,84 K¢).

Pro pravidelné mési¢ni sporeni s tlozku 3 420,20 K¢é bylo tvéru dosazeno
nejdiive v tarifu Atraktiv (varianté rychlé) 162. den 4. roku spofeni (NC je
270 666,80 K¢), dale v tarifu Invest (varianté rychlé) 178. den 4. roku spofeni
(NC je 278 870,77 K&) a nejdéle pak v tarifu Perspektiv (varianté dlouhodobé)
99. den 5. roku spoteni (NC je 278 870,77 K¢).

Z analyzy pribéhu hodnoticiho ¢isla vyplynulo, Ze nejrychleji 1ze ziskat avér
pii jednorazovém vkladu 122 400 K¢ v tarifu Invest i Atraktiv, v obou variantach.
V tarifu Perspektiv lze nejrychleji ziskat avér pfi pravidelném ro¢nim sporeni

s ulozkou 35 558,08 K.

Konkrétni priibéhy zkoumanych plani se nachazi v ptrilohach - na ptilozeném

CD.
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Prilohy

Ptiloha 1: Proces tvorby trokit
Priloha 2: Sporici plany
Ptiloha 3: Tarif Invest

Priloha 4: Tarif Atraktiv
Priloha 5: Tarif Perspektiv
Ptiloha 6: Pribéh uvéru

Vsechny prilohy se nachazi na piilozeném CD.
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