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Souhrn

Diplomova prace se zabyvé katastrem nemovitosti Ceské republiky, jeho pravni Gpravou,
obecnou charakteristikou, pfedméty evidence a zpisoby zapisu do katastru. Pozornost je
zaméiena predevsim na vkladové fizeni. Zaobird se etapami vyvoje vkladu, Ucastniky fizeni,
zahajenim, provedenim, povolenim i zanikem vkladového fizeni.

Prace vychazi z aktualniho stavu a ze zakona ¢. 256/2013 Sb., zdkon o katastru
nemovitosti (katastralni zdkon), ktery nabyl u¢innosti dnem 1. ledna 2014, jedna se tedy o
pomérn€ novou pravni Upravu. Prace poskytuje udaje o moznostech, jak ziskat informace
Z katastru nemovitosti véetn¢ aktudlnich spravnich poplatkli. Zaznamenava vkladové fizeni
z technického hlediska, coz znamena popsani vkladového fizeni v jednotlivych krocich
z pohledu Katastralniho tradu. Dnes v katastru nemovitosti, konkrétnéji v listu vlastnictvi
muzeme vycist, kdo jaké konkrétni pozemky vlastni. Dochazi v§ak k postupnému doplnovani
zobrazeni téchto pozemku do katastralnich map pii digitalizaci katastralnich map. Dokoncena
by méla v roce 2017, pokud bude dostatek finan¢nich prostiredkd.

Klicova slova
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Cil prace a metodika

Cil diplomové prace je objasnit smysl a ti¢el 0 problematice vkladového fizeni do katastru
nemovitosti. V teoretické ¢asti bude srozumitelnou formou zpracovan vyznam pojmu katastr
nemovitosti, a dale, co je jeho obsahem a pfedmétem. Praktickd ¢ast diplomové prace
poskytne procesni postup souvisejici S povolenim vkladu do katastru nemovitosti,
a jaké informace katastralni ufad poskytuje vefejnosti. Pomoci dotaznikového Setfeni budou
V zavéru predstaveny poznatky a ptipadnd doporuceni a navrhy na opatieni.

Pro zpracovani analyzy pravni upravy povoleni vkladu do katastru nemovitosti bude
vyuzita odborna literatura a pravni legislativa vztahujici se k tématu. Cerpano bude dale
z podkladi Ceského ufadu zeméméfického a katastralniho a Katastralniho ufadu v BeneSové
u Prahy. Nedilnou souc¢ésti budou i informace ziskané z vefejnych internetovych stranek.

Teoreticka zjisténi budou nasledné aplikovana na vkladové fizeni z technického hlediska,
coz znamend jednotlivé kroky a pribéh vkladového fizeni z pohledu katastradlniho ufadu.
Prostfednictvim zpracovanych tabulek budou zobrazeny aktudlni spravni poplatky za
poskytované informace z katastru nemovitosti nebo za navrh na zahajeni vkladového tizeni.



V zavéru prace budou vyhodnoceny ziskané poznatky z dotaznikového Setfeni a pro lepsi
pochopeni vkladového fizeni bude vypracovan v otazkach a odpovédich ,,Manudl pro zadatele
navrhu na vklad do katastru nemovitosti®.

Zavér

Problematika katastru nemovitosti je ode dne 1. ledna 2014 feSena zdkonem ¢. 256/2013
Sb., o katastru nemovitosti s vyjimkou nékterych dil¢ich otazek, které jsou feSeny obcanskym
zakonikem.

Vkladem se do katastru nemovitosti zapisuji vSechna vécna prava, prava ujednana jako
vécna (napft. piedkupni pravo nebo vyhrada zpétné koupé, najem a pacht bez ohledu na to, zda
ma zapis vkladu vyznam pro vznik, zménu nebo zanik téchto prav. Vkladem se tedy zapisuji
nejen prava k nemovitostem ze smluv, ale 1 prava, kterd vznikla, zanikla, nebo se zménila ze
zakona, na zaklad¢ rozhodnuti, piiklepem licitatora na vetejné drazbé, vydrzenim, piristkem
nebo zpracovanim. Taxativni vycet téchto prav, ktera se do katastru zapisuji vkladem je
obsazen v §11 katastralniho zakona.

Dé se konstatovat, ze pozadavek vefejnosti na vyssi ochranu vlastnického prava byl
vyslySen se zavedenim informacni povinnosti katastralnich ufadt upozornit zapsaného
vlastnika nemovitosti na nakladani s jeho nemovitostmi. Na zapisy v katastru by mélo byt do
budoucna stale vétsi spolehnuti, pficemz plati, ze zapis v katastru ma prednost pied
skutecnosti a kazdy mize jeho tidajim divéfovat. MlZeme fici, Ze se jedna o nejvétsi zménu
Vv ¢eském pravu za poslednich 50 let a pfedpoklada se, ze vzhledem ke znacnému rozsiteni
prav zapisovanych katastrem nemovitosti vkladem, nebudou v celé §ifi vyuZivana, popf.
vyuzivana budou jen vyjimecné.

Za podani kazdého navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu je nutno uhradit spravni
poplatek ve vysi 1000,- K&. Pokud spravni poplatek uhrazen neni, je fizeni o povoleni vkladu
zastaveno.

Navrh na vklad musi byt podan na stanoveném formuléfi. Nedilnou soucasti tohoto
navrhu je vkladova listina, jinak nemuze katastralni ufad k navrhu piihlédnout. Vkladova
listina se ptiklada v jednom vyhotoveni. Pokud je tieba pfedmét zapisu zanést do katastralni
mapy, pak je neoddélitelnou soucasti listiny i geometricky plan. Vzhledem k velkému dirazu
kladenému na elektronizaci katastru, je mozné veskeré pisemnosti, véetné samotného
formulare predkladat jak v listinné, tak v elektronické podobé. Geometricky plan je mozné
zanést do katastralni mapy.

Od roku 2007 jsou data a sluzby poskytovany dalkovym piistupem, ktery je napojen na
centralni databazi katastru prostiednictvim sité internet. Usp&$né pokraluje stale probihajici
digitalizace centralnich map, jejiz dokonfeni je napldnovédno na rok 2017. Vlastnici
nemovitosti si tak mohou zkontrolovat stav zapisti v katastru, coz jim usnadiiuje zminény



dalkovy pristup a nahlizeni do katastru prostfednictvim aplikace na internetovych strankach
CUZK.

Katastralni ufad rozhoduje o povoleni vkladu nejdiive po uplynuti 20 denni lhiity od dne
odeslani informace o tom, Ze pravni poméry jsou dotceny zménou. Tato lhiita mé slouzit
k minimalizaci rizika vlozeni pad€lanych listin do katastru a tim k ochrané¢ vlastnikt
nemovitosti. Lze ale konstatovat, Ze miiZze jit o negativum, které novy katastralni zakon
pfinasi. Prodlouzeni této zdkonné lhiity mize vést k problémiim pro katastralni urad, ktery
nemusi stihat vyfizovat navrhy na vklad. Re$enim miZe byt doporu¢eni nenechavat své
zalezitosti na posledni chvili, predkladat podani katastralnimu ufadu s dostateCnym
predstihem a neodkladat zapisy listin do katastru nemovitosti, protoze ,,co je psano, je dano*
(zasada materialni publicity). Doporucuje se tedy alespon jedenkrat za rok zkontrolovat stav
zapisu v katastru a reagovat na pripadné vyzvy katastralniho uradu.

Rozhodnuti o povoleni vkladu se provadi zapisem ve spisu. Katastralni urad nezasila
ucastniktim vkladového fizeni vyhotoveni vkladové listiny s dolozkou o provedeni vkladu, ale
vkladovou listinu pouze vyjme ze spisu, zalozi ji do sbirky listin a G¢astnikiim fizeni zasle
vyrozumeéni o tom, jaky vklad byl do katastru proveden.

Proti rozhodnuti, kterym se vklad povoluje, neni ptipustni zadny opravni prostiedek,
pfezkumné fizeni, obnova fizeni ani zaloba ve spravnim fizeni. Branit se lze az proti
samotnému rozhodnuti o zamitnuti vkladu a to ve 1hit¢ do 30 dnii od dne doruceni
rozhodnuti. Do uplynuti této lhity se prerusi pfipadna dalsi vkladova fizeni tykajici se téze
nemovitosti.

Z dotaznikového Setfeni, které bylo provedeno na uzemi StfedoCeského mésta
Benesov, byla zjisténa vétSinova spokojenost respondentit se sluzbami katastralniho ufadu.
Zadny z dotazovanych nikdy nemél diivod podat stiznost na sluzby Katastralniho tfadu
v BeneSove. Avsak mezi argumenty, které vedly k nespokojenosti respondenta, byly vysoké
ceny kolkll, nedostacujici tfedni hodiny, chybé&jici moznost fesit véci emailem a méné osobni
navstévou na ufade.
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