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Katastr nemovitosti v pravni upravé a praxi CR

Cadastre in the legislation and practice of the Czech Republic

Souhrn

Diplomova prace se zabyva katastrem nemovitosti Ceské republiky, jeho pravni
upravou, obecnou charakteristikou, pfedméty evidence a zpisoby zdpisu do katastru.
Pozornost je zamétena predevSim na vkladové fizeni. Zaobira se etapami vyvoje vkladu,

ucastniky fizeni, zahajenim, provedenim, povolenim i1 zanikem vkladového fizeni.

Prace vychazi z aktualniho stavu a ze zakona €. 256/2013 Sb., zdkon o katastru
nemovitosti (katastralni zdkon), ktery nabyl u¢innosti dnem 1. ledna 2014, jedna se tedy o
pomérné novou pravni upravu. Prace poskytuje idaje o moznostech, jak ziskat informace
Z katastru nemovitosti véetn¢ aktudlnich spravnich poplatkli. Zaznamenava vkladové fizeni
z technického hlediska, coz znamena popséani vkladového fizeni v jednotlivych krocich
z pohledu katastralniho Gfadu. Dnes v katastru nemovitosti, konkrétnéji v listu vlastnictvi
muzeme vycist, kdo jaké konkrétni pozemky vlastni. Dochazi vSak k postupnému
dopliiovani zobrazeni téchto pozemkl do katastradlnich map pii digitalizaci katastralnich

map. Dokonéena by méla v roce 2017, pokud bude dostatek finan¢nich prostiedku.

Summary

This dissertaition deals with real estate cadastre of the Czech republic, its legal
regulations, general characteristics and issues wich are directly conected with the real
estate cadastre. The attention of real estate is aimed mostly into input management. It
concerns the stages of advancements of inputs, participants, beggining, implementation,
autorization and the expiration of the insertion proceedings.

This dissertation is based on current state of law and the law itself. The regulation
which concerns this particular subject is number 256/2013 of real estate cadastre
(cadastrial law) valid since 1. January 2014, which makes it rather recent. This dissertation
contains description of how to recieve information from the real estate cadastre including
current administrative commissions. The real estate cadastre deal s with input management
concerning technical aspects, which means step by step description of input management.
Nowdays the real estate cadastre, more precisely in the bill of property, applicants can look
up informations about land ownership. Whole procedure is being modernised and
information about land ownership and mapping is enhanced into digital form. This
procedure should be finished in 2017, if there will be no funding problems.
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1. Uvod

Jednim ze tii zplisobl zapisu pravnich vztahti do katastru nemovitosti (dale jen KN)
se provadi vkladem. Vkladem se rozumi zapis do KN, pomoci n€¢hoz se zapisuje vécné
pravo, prava ujednana jako vécnd, najem a pacht. Nebylo to takto vzdy, v nasich zemich se
vyvijel systém zapisu prav k nemovitostem jiz od stfedovéku. Dnes se do katastru
nemovitosti zapisuje nejen vznik, zmeéna a zanik prav, ale rovnéz i promlceni a uznani
existence ¢i neexistence prav. Vycet prav, u kterych se tyto skute¢nosti do katastru

nemovitosti zapisuji vkladem, je mnohonésobné vétsi nez diive.

Vkladové fizeni je zahajeno na zakladé¢ navrhu, ktery musi byt podan na
stanoveném formuléfi spolu s pfilohou, coz je vkladova listina. Za podani kazdého névrhu
na zahajeni fizeni o povoleni vkladu je nutno uhradit spravni poplatek ve vysi 1000,- K¢&.
Bez navrhu je vkladové fizeni zahajeno, dojde-li ptislusnému katastralnimu tfadu od
soudu nebo soudniho exekutora rozhodnuti nebo potvrzeni o pravu, které ma byt vkladem

zapsano.

Katastralni urad rozhoduje o provedeni vkladu. Nejprve vSak musi bez zbyte¢ného
odkladu ptezkoumat predlozené listiny a az poté rozhodne o povoleni vkladu. Rozhodnuti
o povoleni vkladu nesmi ucinit diive, nez-li uplyne lhita 20 dni ode dne, kdy byla
odeslana informace o zaznamendni plomby vlastnikovi o tom, Ze ohledné dotcené
nemovitosti byl podan navrh na vklad a zahajeno vkladové fizeni. Proti rozhodnuti, kterym

je vklad povolen, neni ptipustny opravny prostiedek.

Zakon o katastru nemovitosti fesi 1 situace tykajici se zmény ve vkladovém fizeni a
¢astecné povoleni vkladu. Praktickd ¢ast prace bude poskytovat idaje o moZnostech, jak
ziskat informace z katastru nemovitosti v€etné jejich aktualnich sprévnich poplatkd. Pro
snadnéjsi porozuméni bude vypracovan ,,Manual pro Zadatele navrhu na vklad do katastru
nemovitosti“, ktery obsahuje otizky a odpovédi. Pomoci pana feditele Ing. Vicari z
Katastralniho tfadu v Benesové budou ziskany data ohledné poc¢tu navrhii za roky 2013 a
2014 a tak vzniknou jejich porovnani. Metoda dotaznikového Setfeni odhali spokojenost ¢i

nespokojenost obcantl s ¢innosti Katastralniho ufadu v BeneSove.

-11 -



2. Cil prace a metodika

2.1 Cil prace

Cil diplomové prace je objasnit smysl a ucel o problematice vkladového fizeni do
katastru nemovitosti. V teoretické ¢asti bude srozumitelnou formou zpracovan vyznam
pojmu katastr nemovitosti, a dale, co je jeho obsahem a pfedmétem. Praktickd cast
diplomové prace poskytne procesni postup souvisejici S povolenim vkladu do katastru
nemovitosti, a jaké informace katastralni ufad poskytuje vefejnosti. Pomoci dotaznikového

Setfeni budou V zavéru piedstaveny poznatky a piipadna doporuceni a navrhy na opatteni.

2.2 Metodika

Pro zpracovani analyzy pravni Upravy povoleni vkladu do katastru nemovitosti
bude vyuzita odborna literatura a pravni legislativa vztahujici se k tématu. Cerpano bude
dale z podkladti Ceského ufadu zeméméiického a katastralniho a Katastralniho ufadu v
BeneSové u Prahy. Nedilnou soucasti budou i1 informace ziskané z vetejnych internetovych

stranek.

Teoretickd zjisténi budou nasledné aplikovana na vkladové fizeni z technického
hlediska, coz znamen4 jednotlivé kroky a priubéh vkladového tizeni z pohledu katastralniho
uradu. Prostfednictvim zpracovanych tabulek budou zobrazeny aktudlni spravni poplatky
za poskytované informace z katastru nemovitosti nebo za navrh na zahajeni vkladového

fizeni.

V zavéru prace budou vyhodnoceny ziskané poznatky z dotaznikového Setfeni a pro
lepsi pochopeni vkladového fizeni bude vypracovan v otdzkach a odpovédich ,,Manudl pro

zadatele navrhu na vklad do katastru nemovitosti®.
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3. Pravni aprava katastru nemovitosti

Dne 1. ledna 2014 nabyl G¢innosti novy katastralni zakon ¢. 256/2013 Sh., o
katastru nemovitosti (katastralni zadkon) a katastralni vyhlaska ¢. 257/2013 Sb., o katastru
nemovitosti (katastradlni vyhlaska). Mezi dal§i zasadni zmény pravni upravy jiz ke
zminénému datu patii vyhlaSska ¢. 358/2013 Sb., o poskytovani udaja z katastru
nemovitosti a vyhlaska ¢. 359/2013 Sb., o stanoveni vzoru formulafe pro podani navrhu na

zahajeni fizeni o povoleni vkladu.

Dulezitym meznikem pro katastr nemovitosti (dale jen KN) je novéd tUprava
obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb., ktera nahradila jiz nevyhovujici obCansky zakonik
zroku 1964 vychazejici z platnych poméri a nazoru t€¢ doby. Novy obcansky zakonik
Cerpal prevazné ze zahraniCnich uprav, predevsim v zakoniku rakouském, némeckém,
Svycarském, italském a nizozemském. Zakladni mySlenka Upravy zdkona vSak vychazi
z vladniho navrhu ob&anského zakoniku byvalého Ceskoslovenska z roku 1937. Diraz
klade na autonomii viile a umoznuje vétsi miru smluvni svobody nez piedchozi uprava, coz

je jisté pozitivni jev.

Obcansky zakonik je postaven na mnoha fimskych zasadach. Ptikladem je zasada
»pacta sund servanda®, tedy ze smlouvy maji byt dodrZzovany a uzaviené dohody jsou pro
jejich ucastniky zavazné nebo tradi¢ni fimska zasada ,,superficies solo cedit” - kdy stavba
se stava soucasti pozemku, ktera platila do konce roku 1950, kdy byla zruSena stfednim
ob&anskym zékonikem.® Dnes je k této zasadg tieba naplnéni i daldich podminek, které

zakon dale stanovi. Zékladem je zcela shodny vlastnicky rezim.

v

Spole¢né se ziizenim nového katastralniho zakona ¢. 256/2013 Sb., o Katastru
nemovitosti (katastralni zdkon) doslo 1 k mnoha jinym zménam. Byly zruSeny nasledujici

zékony a vyhlasky:

a) Zakon ¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav
K nemovitostem

b) Zakon &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zdkon)

! Tzv. stfedni ob&ansky zakonik byl piijat 25.10.1950 jako zakon &. 141/1950 Sb.
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€) Vyhlaska ¢. 26/2007 Sb., kterou se provadi zakon ¢. 265/1992 Sb., o zapisech
vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem a zadkon ¢. 344/1992 Sb., o
katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon)

d) Vyhlaska ¢ 162/2001 Sb., o poskytovani udajui z katastru nemovitosti Ceské
republiky

e) Vyhlaska ¢. 401/2011 Sb., o stanoveni vzoru formulafe navrhu na zahajeni fizeni o
povoleni vkladu do katastru nemovitosti

f) Nafizeni vlady ¢. 111/2011 Sb., o porovnani a pfejimani tidaji katastru nemovitosti

CR a evidence obyvatel

3.1 Obecna charakteristika

Podle §1 katastralniho zakona je katastr nemovitosti vefejnym seznamem. Zahrnuje
soubor tdaji o nemovitych vécech i jejich soupis. Zahrnuje popis, geometrické i polohové
urdeni nemovitosti. A Upravuje zéapis prav k tdmto nemovitostem.? Katastr nemovitosti je
institut, ktery byl zalozen zidkonem ¢&. 344/1992 Sb. o katastru nemovitosti Ceské
republiky, sucinnosti od 1.1.1993. Neznamena to vSak, ze by pfed timto datem
neexistovaly zadné jiné formy evidovani nemovitosti. Naopak po cela staleti bylo zadouci
mit ptehled o pid¢, o zplsobech jejiho vyuzivani a o jejich vlastnicich. Z pocatku divody

pro evidenci byly piedevsim fiskalni, tedy za ucelem vybéru dani.

Katastr nemovitosti stoji na nékolika zasadach:

a) Zasada materialni publicity pfinasi ochranu dobré viry v pravdivost, tiplnost a spravnost

zapisu pravnich vztahi v katastru.

b) Zasada priority vede kazdého k tomu, aby se o zapis postaral co nejdfive. Pravni uéinky
vkladu jsou od okamziku, kdy byl navrh na zapis dorucen katastralnimu ufadu. Okamzik je
Vv souladu se spravnim fadem méfen ¢asem s piesnosti na minutu. Maji-li dva navrhy na
zapis stejné potadi, pouZije se ustanoveni § 145 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, fesici

tuto udalost, kdy zadosti nelze urcit.

2 Z4kon ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zdkon), §1
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C) Zasada intabula¢ni (vkladova, pravotvorna) — prava vécna a ujednana jako vécna se do
katastru zapisuji povinné vkladem, zapis najmu a pachtu do katastru neni povinny, je
dobrovolny (fakultativni). O zdpis najmu ¢i pachtu miize pozadat kazdy, kdo jej chce v
katastru zvefejnit. Vkladem se tak vedle prav, ktera vznikla, zménila se nebo zanikla ze
smluv ¢i jinych soukromych ujednani, budou rovnéz zapisovat prava, ktera podle
predchozi pravni Upravy vznikala, ménila se nebo zanikala ze zdkona, na zéaklad¢é
rozhodnuti, pfiklepem licitatora na vetejné drazbé,  vydrzenim, pfiristkem nebo

o 3
Zpracovanim.

Ptikladem je rozsudek NejvySsiho soudu z roku 2010, kdy katastralni ufad povolil
vklad vlastnického prava k budové, ktera byla odstranéna a misto ni vznikla stavba nova
(rozestavéna budova). V situaci kdy ucastnici v pfevodni smlouvé rozestavénou budovu
nespravné oznacili ¢islem popisnym v katastru dosud evidované, avSak jiz pravné zaniklé
stavby, je pii zavéru o platnosti smlouvy (vzhledem k identité¢ obce, pozemku a jeho
vyméry, na némz je budova rozestavéna) s ohledem na jeji pretrvavajici obliga¢ni uéinky
dan ucastnikiim prostor k dodate¢nému tadnému (v souladu s katastrdlnim zékonem)

v 5o v, v s . o ‘o ;v ’ 4
oznaceni pfedmétné rozestavéné budovy, tj. k doplnéni tdaji za tc¢elem povoleni vkladu.

3.2 Predmét evidence

V katastru se podle §3 katastralniho zédkona eviduyi:

= pozemky v podobé¢ parcel, (3.2.1)

= budovy, které jsou soucasti pozemku, (3.2.2)

» budovy, které nejsou souéasti pozemku, (3.2.3)

» jednotky, vymezené podle ob&anského zakoniku, (3.2.4)
* jednotky vymezené podle zakona ¢. 72/1994 Sb., (3.2.5)
= pravo stavby (3.2.6)

* nemovitosti, 0 nichz to stanovi jiny pravni predpis. (3.2.7)

® http:/Aww.bulletin-advokacie.cz/katastr-nemovitosti-nove-zasady-jeho-vedeni-od-1.-ledna 2014?browser=mobi
* Rozsudek NS z 25.2.2010, sp. zn. 30 Cdo 1485/2008
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3.2.1 Pozemky v podobé parcel

Tedy casti zemského povrchu, které jsou geometricky a polohové urc¢ené. Pozemky
jsou stézejni a nejcastéjsi evidovanou nemovitosti. Podle §505 obcanského zdkoniku je
obecné soucasti véci vSe co k véci podle jeji povahy nalezi a co nemiize byt od véci
oddé€leno, aniz se tim véc znehodnoti. Soucasti pozemku je pak prostor nad i pod
povrchem, stavby ziizené na pozemku a jina zafizeni s vyjimkou staveb docasnych, véetné
toho, co je zapusténo v pozemku nebo upevnéno ve zdech. Soucasti pozemku je rostlinstvo
na ném vzeslé a rovnéz podzemni stavba, neni-li samostatnou nemovitou véci (tedy nema-
li samostatné ucelové urceni), je soucasti pozemku. Nejsou-li budovy samostatnou
nemovitosti, jsou soucasti pozemku a v katastru nemovitosti jsou evidovany pouze jako

’ . v v roor o~ v .y goe s vr .rb
udaj o pozemku, z néhoz vyplyva, Ze na ném stoji budova, kterd je jeho soucasti.

3.2.2 Budovy, které jsou soucasti pozemku

V katastru nemovitosti se eviduji budovy, jako samostatné nemovitosti. Témto
nemovitostem je pridéleno popisné nebo evidenéni Cislo, pokud jsou soucasti prava stavby
nebo pozemku. Podminkou evidence budov je to, aby nebyly soucasti pozemku a aby
splitiovaly vSechna kritéria pro pojem budova, jez stanovuje katastralni zakon. Budovou
evidovanou V katastru jako samostatna véc, muze byt tedy jen stavba nadzemni, ktera je
spojena se zemi pevnym zakladem, je prostorové soustfedéna a navenek pievazné uzaviena
obvodovymi sténami a stfesni konstrukci, nejedné se o drobnou stavbu a pfi tom vSem neni
soucasti pozemku, na kterém stoji. Soucasti pozemku vSak neni stavba docasnd, kterou lze
v katastru nemovitosti evidovat jako samostatnou nemovitost pod podminkou, Ze je
spojena se zemi pevnym zdkladem a prostorové soustiedéna navenek prevazné uzaviena

obvodovymi st€énami a stfeSni konstrukci a nejde o drobnou stavbu.

Pokud by bylo rozdilné vlastnictvi u stavby a u pozemku pod touto stavbou, pak se
jedna o dvé samostatné nemovitosti, a do doby, nez se vlastnikem pozemku a stavby na
ném stane tatiZ osoba.® Rovn&Z se stavba nestane soudésti pozemku tehdy, vazne-li na
pozemku nebo na stavbé vécné pravo, které vyluCuje z povahy véci slouceni stavby a

pozemku. Naptiklad ke stavbé je zfizeno vécné predkupni pravo a k pozemku nikoliv. Tim,

SJANKU, P., SUSTROVA, D., VRCHA, P., Novy katastrdlni zdkon, s. 52
8 JANKU, P., SUSTROVA, D., VRCHA, P., Novy katastralni zdkon, s. 52
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ze by doslo ke slouceni stavby a pozemku, by bylo znemoznéno vykonani onoho
ptekupniho prava ke stavbe. Zde je tteba vzdy posoudit, vazne-li na stavbé ¢i pozemku pod
nim rozdilné vécné pravo branici slouc¢eni pozemku a stavby ¢i zda vaznouci vécné pravo
trva a rovnéz zda to jeho povaha nevylucCuje. Z vykladového hlediska zatim neni
jednoznacéné stanoveno, jaké vécné pravo vylucuje slouceni budovy s pozemkem a jaké jiz
nikoli. V tomto piipad¢ existuji dva pravni nazory napf. na to, zda zastavni pravo vaznouci
pouze na pozemku znemoziuje sloueni budovy stavby na ni postavené. Dle komentare
C.H.Becka by vaznouci zastavni pravo nemélo byt prekazkou ke slouceni, nebot’ legitimni
otekavani zastavniho véfitele nejsou dotéena. Naopak Cesky ufad zeméméficky a
katastralni povazuje vaznouci zastavni pravo na pozemku jako piekézku branici slouceni
pozemku s budovou, nebot’ pii realizaci zastavniho prava by byl vlastnik zastavy zbaven i

majetku, ktery nebyl plivodné¢ zastavnim pravem zatizen.

Budovy, které nejsou soucasti prava stavby ani pozemku, se do katastru
nemovitosti zapisuje vkladem, kdy se podavd navrh na vklad vlastnického préva, jehoz
ptilohou je geometricky pldn pro zaméteni dokoncené budovy (neeviduje se tedy uz jako
rozestavéna), doklad o zptisobu uzivavani budovy a dale listina, kterou vlastnik prokaze, ze
me¢l pravo ziidit na pozemku tuto budovu, nebo jind listina, kterd prokazuje jeho
vlastnictvi. Do katastru se zapisuje rovnéz budova, ktera neni samostatnou nemovitosti a je
soucasti pozemku nebo prava stavby, ovSem v takovém ptipad€ se udaj o budové zapisuje
jakozto jiny udaj o pozemku nebo o pravu stavby, se takova skute¢nost zapisuje do
katastru zptsobem obdobnym zaznamu. Podminkou vsak je, ze budova, ktera je soucasti
pozemku je hlavni stavbou na pozemku. Jednalo-li by se o budovu, kterd je soucasti
pozemku a zarovein by §lo o vedlejsi stavbu, tedy budovu, ktera je ur€ena k tomu, aby se ji
trvale uzivalo s hlavni stavbou v ramci jejich hospodaiského ucelu a ktera neni drobnou
stavbou, pak takova budova se do katastru nemovitosti nezapisuje ani jako jiny tdaj o
pozemku, ale obvod takové budovy je pouze zobrazen v katastralni mapé€. Dle nazoru Petry
Jank je tfeba pfi vymazu budovy rozliSovat, zda jde o budovu, kterd je soucésti pozemku,
nebo o budovu, kterd je samostatnou nemovitosti. V prvnim ptipad¢ pijde skute¢né o
vymaz budovy z katastru pouze formou zaznamu, nebot’ doposud evidovana budova je
evidovana pouze jako jiny udaj o pozemku. V druhém ptipadé bude zapotiebi dat pred
vyhlaskou piednost zakonu, ktery jasné stanovuje, ze vkladem se zapisuje vznik, zmény i

zaniky vlastnickych prav. Zapis zaniku vlastnického prava k nemovitostem evidovanym
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v Katastru, coz budovy, které nejsou soucasti pozemku spliuji se provadi vkladem. Proto

neni diivod ménit zdkonem dané pravidlo s odkazem na vyhlasku.

Otazkou je, zda se stavba stala soucasti pozemku ¢i nikoliv. Je proto zapotiebi fesit
kazdy ptipad individualné ptipad od ptipadu, pti prvni piilezitosti, kdy bude se stavbou ¢i
pozemkem pod ni pracovano. Udaje katastru tedy od 1. ledna 2014 nevypovidaji

jednoznacéné o tom, zda stavba je soucast pozemku ¢i nikoliv.

3.2.3 Budovy, které nejsou soucasti pozemku

U budov bez ¢isla popisného nebo evidenéniho ¢isla plati stejny pravni rezim jako
Vv bodé¢ 3.2.2 s tim rozdilem, Ze se dané¢ budové neptidéluje popisné nebo evidenéni Eislo,
pokud nejsou soucasti pozemku ani prava stavby. Jedna se tedy o hlavni stavbu na
pozemku a nejde o stavbu drobnou. Stavbou bez ¢isla popisného nemiize byt budova se
zpusobem vyuziti jako zeméd¢€lska usedlost, bytovy diim, rodinny dim anebo stavba pro

rodinnou rekreaci.’

3.2.4 Jednotky vymezené podle ob¢anského zakoniku

Jednotkou se rozumi byt nebo nebytovy prostor, poptipadé soubor bytl nebo
nebytovych prostorti jako prostorové oddélend ¢ast domu a podil na spolecnych ¢astech
nemovité véci vzijemné spojené a neoddélitelné. Pojem jednotka tak v sobé zahrnuje
jednak prostorové vymezenou ¢ast domu a jednak podil na spole¢nych Castech nemovité
véci. U jednotek se eviduje v katastru nemovitosti nejenom typ, ale také zptisob uziti, coz

znamena, zda se jednd o byt, ateliér, garaz, provozovnu, nebytovy prostor, atd.®

3.2.5 Jednotky vymezené podle zakona ¢. 72/1994 Sb.

Soucasti jednotky neni podil na pozemku pod domem, v némzZz byly jednotky
vymezeny, proto je tfeba, aby ve smlouve, kterou je prevadéno vlastnické pravo k takové
jednotce, byl prevadén i odpovidajici spoluvlastnicky podil na pozemku pod budovou
spojeny s touto jednotkou. V katastru nemovitosti jsou rozliSovany jednotky a to v udaji o

typu jednotky. Typ jednotky je proto smérodatny pro oznaceni jednotek v listindch

TJANKU, P., SUSTROVA, D., VRCHA, P., Novy katastrdlni zdkon, s. 56
8 JANKU, P., SUSTROVA, D., VRCHA, P., Novy katastralni zdkon, s. 57

-18 -



uréenych k zapisu do katastru. Jednotka je tedy evidovana dle zptsobu jejiho vyuziti, jak

jiz bylo zminéno v piedchozi kapitole (3.2.4).

3.2.6 Pravo stavby

Pravo stavby spociva v tom, Ze pozemek muiize byt zatizen vécnym pravem jiné
osoby (stavebnika) mit na povrchu nebo pod povrchem pozemku stavbu, pti¢emz nezalezi
na tom, zda se jednd o stavbu jiz zfizenou ¢i dosud neztizenou. Pravo stavby lze zfidit i na
pozemek, kterého sice neni pro stavbu zapotiebi, ale slouzi k jejimu lepSimu uzivani. Pravo
stavby ovSem nelze zfidit k pozemku, na kterém vazne pravo ,,piicici se ucelu stavby*.
V piipad¢, ze pozemek je zatizen zastavnim pravem, Ize k nému zfidit pravo stavby jen se
souhlasem zastavniho véfitele. Podstata prava stavby je vtom, Ze jako vécné pravo
s povahou nemovité véci zatézuje cizi pozemek tak, ze osoba, jiz toto pravo patii, je
opravnéna mit na tomto pozemku stavbu. Pravo stavby se nabyva smlouvou, vydrZenim,
rozhodnutim orgdnu vefejné moci nebo stanovi-li tak zakon. Pfitom pravo stavby zfizené

smlouvou vzniké zapisem do katastru nemovitosti.®

7 oo 7

3.2.7 Nemovitosti, o nichz to stanovi jiny pravni predpis

V katastru nemovitosti se dle zakona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach (vodni zakon)
eviduje piehrada, hraz, jez, stavba, ktera se k plavebnim a¢elim ztizuje v korytech vodnich
toki nebo na jejim biehu, stavba K vyuziti vodni energie a stavba odkalist, pokud je

. . ;s 10
spojend se zemi pevnym zékladem.

Podle katastralniho zdkona se zapisuji prava a dal§i skutecnosti k evidovanym
nemovitostem, u kterych to stanovuje pravni piedpis. Nemovitosti se eviduji v souladu s

katastralnim zemim.

3.3 Sprava katastru

Ze zékona ¢. 359/1992 Sb., o zeméméfickych a katastralnich organech vyplyva, ze
Gistfednim spravnim Gifadem zeméméfictvi a katastru nemovitosti Ceské republiky je Cesky

urfad zemémeéticky a katastralni se sidlem v Praze. V ele Ufadu je predseda, kterého

® JANKU, P., SUSTROVA, D., VRCHA, P., Novy katastralni zdkon, s. 58
0 JANKU, P., SUSTROVA, D., VRCHA, P., Novy katastralni zdkon, s. 58
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jmenuje a odvolava vlada Ceské republiky. Dale jsou ziizeny jednotlivé zeméméiické a
katastralni aparaty, jenz kontroluji vlastni vykon statni spravy katastru nemovitosti Ceské

republiky realizovany jednotlivymi trady.
Katastralni urady:

a) provadgji statni spravu katastru nemovitosti pro Ceskou republiku,

b) provadi spravu zhust'ovacich polohovych a vySkovych bodu a podrobnych poli,

) projednéavaji poruseni potadku v sektoru katastru nemovitosti Ceské republiky,

d) schvaluji zmény pomistniho nazvoslovi a zabezpeCuji Cinnosti spojené se
standardizaci geografického nazvoslovi,

e) povoluji zmény hranic katastralnich uzemi,

f) vykonavaji spravu zakladnich statnich mapovych dél stanovenych Utadem,

g) splitji dalsi tkoly na useku zem&méFictvi a katastru nemovitosti Ceské republiky,

kterymi je povéti Utad™

3.4 Obsah katastru

Obsahem katastru je geometrické a polohové uréeni nemovitosti a katastralni
uzemi, tedy urceni tvaru a rozméru nemovitosti a katastralniho uzemi, a urceni polohy
nemovitosti a katastralntho uzemi ve vztahu k ostatnim nemovitostem a katastralnim
uzemim. Zmény geometrického a polohového urceni v disledku vyty€eni nebo zpiesnéni
hranice pozemki lze provést pouze v mezich piesnosti dosavadniho geometrického a
polohového urceni, pfitom pribéh zpfesnéné hranice musi pohledové odpovidat jejimu
zobrazeni na mapé. Ohledné zmén polohového a geometrického uréeni pozemki plati
pravidlo, ze neni pfipustné slucovat parcely nebo casti parcel, pokud jsou u parcel
evidovany rizné udaje o pravech. Vyjimkou jsou parcely, u kterych je evidovano vécné

y y o ] . Ch o 12
bifemeno nebo piredkupni pravo podle stavebniho zakona na ¢asti pozemku.

Obsahem jsou i udaje o evidovanych pozemcich a budovach, zpiisob ochrany a
vyuziti nemovitosti a ¢isla jednotek. Déle 1 cenové udaje a tidaje pro danové tcely. Cenovy

udaj se vede pro skupinu nemovitosti, které byly nabyty na zakladé téZe kupni smlouvy,

1 Zakon €. 359/1992 Sb., o zem&méfickych a katastralnich organech, §5
12 JANKU, P., SUSTROVA, D., VRCHA, P., Novy katastralni zdkon, s. 63

-20 -



spole¢né za jednu cenu nebo v drazbé. O moznosti ziskavat tidaje o dosazenych cenach

vSak plati, Ze tyto udaje nelze z katastru nemovitosti ziskavat formou nahlizeni do katastru.

U evidovanych budov se zaznamenava udaj o tom, zda se jedna o stavbu docasnou.
K tomu, aby katastralni ufad zapsal budovu jako docCasnou, je tfeba vychazet z tvrzeni

vlastnika o docasnosti (subjektivni hledisko) a z vyjadieni stavebniho ufadu (objektivni

hledisko).

Katastr dale obsahuje rovnéz udaje o pravech, které se do katastru k evidovanym
nemovitostem zapisuji. V katastru se eviduji upozornéni na probihajici obnovu
katastralniho operatu, na probihajici fizeni o opravé chyby v katastru. Plombu (udaj ze
prava jsou dotéena zménou) je povinen katastralni Gfad vyznacit u dotéenych nemovitosti
nejpozdé&ji nasledujici pracovni den pouze tehdy, dojde-li katastralnim Gfadu navrh nebo
jind listina na zapis prav. Katastralni ufad je povinen zapsat upozornéni ve lhuté 30 dnti od
doruceni listiny zptsobilé k vyznaceni zapisu v katastru. Obsahem je rovnéz uplné znéni
prohlaseni o rozdéleni prav k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam, které se
do katastru zapisuje formou vkladu. V souladu s §4 katastralniho zakona se eviduji
dohody spoluvlastnikii o spravé nemovitosti, udaje o bodech podrobnych polohou

bodovych poli, mistni a pomistni ndzvoslovi.

Paragraf pét katastralniho zdkona ndm sd€luje, Ze obsah katastru je uspofadan
Vv katastralnich operatech podle katastralnich uzemi. Katastralni operaty maji sviij smysl
pro vlastnické pravo k nemovitostem nebot’ katastrdlni mapou, ktera je zaroven mapou
pozemkovych knih, maji byt podle své polohy a ohrani¢eni zndzornény jednotlivé parcely

tvofici skutkovou podstatu knihovniho télesa.

3.5 Veiejnost katastru

Jiz v ptedchozich kapitolach bylo zminéno, Ze katastr nemovitosti je vefejny.
Vefejnost katastru tedy znamena, Zze kazdy ma pravo za piitomnosti zaméstnance
katastralniho ufadu si pofizovat z katastru nemovitosti pro svou potiebu bezplatné opisy,

vypisy, naérty nebo na ziskani bezplatnych ustnich informaci. Udaje ve formé vypisi,
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opist, kopii a hromadnych vystupt se poskytuji ve lhit¢ do 30 dnli od podani zadosti

o poskytnuti udaji. Ve zv1ast rozsahlych piipadech se lhiita prodluzuje o dalsich 30 dnd.*®
4. Zpisoby zapisu do katastru nemovitosti

Ustanoveni §6 katastralniho zakona uvadi, ze zapisy pravnich vztahi do katastru se

provadéji tremi zplisoby — vkladem, zdznamem nebo poznamkou.

4.1 Vklad

Vkladem se rozumi zapis do katastru, kterym se zapisuji prava vécna a ujednana
jako vécnd (napft. pfedkupni pravo s G€inky vécného prava, vyhrada zpétné koupé, vyhrada
lepsiho kupce), ndjem a pacht. Podrobnéji o postupu vkladového fizeni v nésledujicich

kapitolach.

4.2 Zaznam

Zaznamem se zapisuji do katastru nemovitosti prava odvozend od vlastnického
prava a jsou vyhrazena pro specifické subjekty. Podle §19 katastrdlniho zdkona se

zaznamem do katastru zapisuje:

e pfisluSnost statnich organizacnich slozek a statni organizace hospodaticich s
majetkem statu, véetné prav hospodafit s majetkem statu,

e sprava nemovitosti, kterou vlastni stat,

e majetek hlavniho mésta Prahy, ktery je svéfeny méstskym ¢astem Prahy,

e majetek statutarniho mésta, ktery je svéfeny meéstskym obvodiim nebo castem
statutarnich meést,

e majetek ve vlastnictvi uzemniho samospravného celku predany organizacni slozce
do spravy k jejimu vlastnimu hospodéiskému vyuziti,

e majetek ve vlastnictvi tzemniho samospravného celku predany ptispévkové

organizaci k hospodareni.

Zaznam nema vliv na vznik, zménu nebo zéanik vlastnického prava k nemovité véci.

Ten, kdo ma pravni zdjem na provedeni ndvrhu na zdznam miiZe tento navrh podat. Muze

13 yyhlaska & 358/2013 Sb., 0 poskytovani udajii z katastru nemovitosti
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se jednat o jedince, organy vefejné moci nebo tizemni samospravni celky, které o pravu
zapisovaném zaznamem rozhodly nebo ho osvédcily. Navrh je dolozen listinou, ktera

dolozi pravo, ktera je predmétem zélpisu.14

Poté katastralni ufad zjistuje, zda navrh na zaznam podala opravnéna osoba, zda je
predlozena listina bez vadna tj. nema chybu v psani ani poctech a bez jinych ziejmych
nespravnosti. Listina musi navazovat na dosavadni zapisy v katastru. Splnuje-li listina
zakonem stanovena kritéria, mize katastralni ufad provést zaznam. Naopak pokud listina
vykazuje néjaké vady, urad sdéli pisemné divody tomu, kdo listinu piedlozil, pro¢ nebyl

zaznam proveden a listinu mu vrati.

4.3 Poznamka

Vyznaéné informace tykajici se evidované nemovitosti nebo v katastru zapsanych
vlastnikil a jinych opravnénych se zapisuji pozndmkou. Pozndmky se déli na pozndmky
k osob¢, poznamky k nemovitosti a poznamky spornosti. Smyslem poznamek je upozornit
na pravné vyznamné skutecnosti, které se vztahuji bud’ k osobam, nemovitostem ¢i
véenym pravum zapsanym do katastru. Od okamziku kdy je poznamka v katastru zapsana
se nikdo nemiize vymlouvat na neznalost takového zapisu, nebot’ mél moznost se seznamit
se zapisem poznamky a jeho obsahem a mohl si tak vyhodnotit, zda by mu mohla byt na
prekazku a zda by podle skute¢nosti, pro které byla poznamka vyznafena, zménil své

rozhodnuti.

Katastralni ufad poznamku zapise podle oznameni nebo rozhodnuti soudu, spravce
obchodniho zdvodu nebo dang, pozemkového nebo vyvlastiiovaciho tradu, soudniho
exekutora, drazebnika ¢i insolven¢niho spravce. Vedle toho miiZze o zéapis poznamky
pozadat také osoba, v jejiz prospéch ma byt poznamka zapsana. V ptipadé, ze se poznamky
provadi na zéklad¢ rozhodnuti organu vetejné moci, nemusi byt toto rozhodnuti opatieno

v oy . . v .1
dolozkou pravni moci ani dolozkou vykonatelnosti.™

14 Zakon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, §20 odst. 8, 9
15 Zakon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, §22 odst. 1, 2
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Vymaz poznamky provadi katastralni ufad podle rozhodnuti nebo oznameni jiz
zminénych instituci, které provadi zapis nebo k dolozenému navrhu toho, v jehoz zaznamu

ma byt pozndmka vymazana, pokud divody pro jeji vyznaceni pominuly. 16
5. Vklad

Zakon o katastru nemovitosti nam vyluc¢né stanovuje prava, kterd lze zapsat pouze
vkladem bez ohledu na jejich konstitutivni nebo deklaratorni charakter. Odpadnou tak
nekonecné spory o to, jakym zpisobem se ma urcité pravo v daném piipad¢ zapisovat.
Zadny jiny pravni piedpis tento vy&et nerozsifuje ani nezuzuje. Vkladem se do katastru

zapisuje vznik, zména, zanik, proml¢eni a uznani existence nebo neexistence téchto prav:

= vlastnicka prava,

= pravo stavby,

=  vy&cna bfemena,

= zastavni prava,

* budouci zastavni prava,

» podzastavni prava,

= predkupni prava,

* budouci vyménky,

= pridatnd spoluvlastnictvi,

= sprava svéfenského fondu,

= vyyhrady vlastnickych prav,

» vyhrady prav zpétnych koupi,

» vyhrady prav zpétnych prodejt,

» zakaz zcizeni nebo zatizeni,

» vyhrady prav lepsich kupcii,

* dohoda o koupi na zkousku,

* ndjem, pozada-li o to vlastnik nebo ndjemce se souhlasem vlastnika,
= pacht, pozada-li o to vlastnik nebo pachtyt se souhlasem vlastnika,

» vzdani se prav na nahradu skody na pozemku.

16 Zakon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, §27
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Dale se vkladem do katastru zapisuje rozdéleni prava k nemovitosti na vlastnické
pravo k jednotkdm. Vysledkem zéapisu rozdé€leni prava k nemovitosti na vlastnické pravo

k jednotkam je zapis bytového spoluvlastnictvi.
5.1 Etapy vyvoje vkladu

5.1.1 Obdobi zemskych desek

V naSich zemich se vyvijel postupné od stiedovéku systém zapisu prav
k nemovitostem do vefejnych knih. V nasi zemi je postup vzniku a vedeni vefejnych knih
dlouhodob¢ vyvijen, nema vsak zcela jednotny trend vyvoje. Spojeni ,vefejna kniha“
dokumentuje jednak skutecnosti, ze zapisy do ni o nemovitosti i pravech s nemovitostmi
spojenymi se provadéji pod dozorem vefejnych organli, které jsou pro tento postup
povolany. Dozoruji platnost publicity pro vedeni této knihy, zajistuji pfistup k této knize i
divéru ve spravnost a uplnost jejiho obsahu. V Cechach ve druhé poloving 13. stoleti
vznikaji zemské desky, které jsou prvnim dolozenym druhem vetejnych knih v historii.
Jejich vznik je spojen sristem vyznamu zemského soudu a rozvojem stavovskych
zemskych snémi. Pivodné byly desky knihami protokolnimi, do kterych se zaznamenaval
pribéh soudniho fizeni, zvlasté vypoveédi svédku. Zahy se vSak do nich zacaly zapisovat
prevody vlastnictvi, ale i vSechny dispozice se svobodnymi statky. Zapis (vklad —
»imponere in tabulas®) o pfevodu a zatéZovani pozemku zastavnim nebo jinym vécnym

pravem se oviem tykalo jen panské pidy, tzv. majetku patiici slechts.”’

V roce 1541 neutekli velkému pozaru Malé Strany a Prazskému hradu ani zemské
desky, které zde byly ulozeny. Jejich znehodnoceni bylo tak rozsahlé, Ze si vyzadalo jesté
V témZe roce rozhodnutim zemského snému ztizeni novych zemskych desek a v zapisech
bylo plynule pokrac¢ovano. V tomto Case se stabilizovala néktera znama pravidla, ktera jsou
od této doby uplatiovana. Podle jednoho z pravidel této doby se ma za to, Ze ,,co neni
vloZeno do desek, miiZze byt brano v pochybnostech®. Vklad se tedy pouzival pii nabyti
vlastnického prava k nemovitosti i ke vzniku vécnych prav k této nemovitosti. Zapisy
provadél zemsky soudni ufednik na zakladé predchozich rozhodnuti, ujednani nebo listin.

Platila zde zasada volnosti, tedy Ze k zapisu do zemskych desek nemohl byt nikdo nucen.

Y MALY, K., D&jiny éeského a Eeskoslovenského prava do roku 1945, s. 84
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Zemské desky byly velmi nepiehledné. Témet do 18. stoleti byly vklady do desek
provadény v bézném casovém potadi a to do jediné knihy, ktera neméla ¢lenéni do rubrik
(vlozek). Navazujici pravni tkony k jedné nemovitosti nebyly na prvni pohled patrné a
tézce se v deskach dohledavaly. Pansky statek byl oznacen jménem vlastnika nebo

popisnym ¢islem domu, bez soupisu pozemku a dal§iho majetku.

5.1.2 Obdobi pozemkovych knih

Vydanim tzv. obecného zakona o pozemkovych knihach v roce 1871 byly zaloZeny
pozemkové knihy. Tyto knihy slouzily k zapisim vlastnickych prév, ale i k dal§im vécnym
pravaim k nemovitostem. Vyjimku mély ty, které sledovaly zemské desky. Obecny zakonik
obc¢ansky z roku 1811 dohromady s knihovnimi ptedpisy spojovaly se zapisy v knihach o
pozemcich dulezité hmotnépravni dusledky. K pfevodu nemovité véci nestaci samotny
nabyvaci divod (smlouva, listina, tzv. titulus), ale navic je tfeba odevzdani (tzv. modus),
jimz se rozumi u nemovitosti zapsané ve vetejnych knihach vklad (princip intabulace),
vyjimecné pak ulozeni listiny u soudu (u nemovitosti nezapsanych v knihach). Zapisy
v pozemkovych knihach mély konstitutivni charakter. Pozemkové knihy byly zalozeny na
hlavnich knihach, které zahrnovaly jednotliva katastralni izemi. Hlavni knihy se skladaly z
knihovnich vlozek, které byly uréeny pro zapis tzv. knihovniho télesa a pravniho vztahu
snim spojené¢ho. Knihovni téleso bylo obvykle povazovano za uceleny hospodaisky
soubor, ktery byl spojen s osobou stejného vlastnika, malokdy i jedind nemovitost. Vlozky
byly ¢lenény do 3 ¢asti — listy statkové podstaty (oznaCované pismenem A), listy

vlastnictvi (ozna¢ované pismenem B) a listy zavad (oznaCované pismenem C).

Shoda mezi zapisem v pozemkové knize a v pozemkovych katastrech byla
prosazovana od roku 1883 a projevila se piredevsim v tom, Ze pozemkova parcela byla do
vlozek hlavni knihy zapsana stejnym cislem, pod nimz byla vedena Vv katastru pozemki.
Od tohoto obdobi jsou pozemkové knihy rozSifeny o geometrickou evidenci,
predstavovanou tzv. mapou pozemkovych knih. Pozemkové knihy byly vedeny podle
piisnych formalnich pravidel. Pokud mél byt zapis zapsan, musel byt schvalen knihovnim
soudem. Pravo, kterym se nemovitosti nabyvaly, pfevadély, omezovaly ¢i rusily vkladem
(intabulaci), pfislusna prava vécna se pak zatim zakladala zaznamy (prenotace). Poznamka
(adnotace) méla evidencni tcel nékterych osobnich udaji o vlastnicich (nezletilost nebo

zbaveni svépravnosti atd.) a tykala se omezeni jejich prav (narodni sprava).
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Po vzniku samostatného Ceskoslovenska vroce 1918 evidovani nemovitosti
navéazalo na tradice pozemkovych knih a pozemkového katastru a tyto pozemkové
evidence byly udrzovany v neustdlém souladu, i kdyz v zavislostech na tehdejSich
technickych moznostech. M¢l za kol nejen ziskat tadny piehled pro vymeétovani
vetejnych dani a davek, které byly spjaty s drzbou pozemki, ale poskytovat i dalsi tidaje o
nemovitostech. Do roku 1950 u nés existoval systém opfeny o soudné vedené pozemkové
knihy. Do nich se vécna prava K nemovitym vécem zapisovala zdsadné s konstitutivnimi
ucinky, byt existovaly cetné vyjimky deklaratornich zapisti. Pozemkové knihy byly
nadany vefejnou virou a zapisy do pozemkové knihy mély vyznam jak registracni, tak i

hmotnépravni.

5.1.3 Obdobi po roce 1950

Systém zapisi do vefejnych knih u nds pozbyl vyznamu s platnosti zdkona ¢.
141/1950 Sb., tzv. stfedniho ob¢anského zakoniku. S platnosti tohoto zakoniku, tedy od 1.
ledna 1951, vznikalo vlastnické pravo jiz zasadné bez ohledu na zapis do vefejné knihy.
Zapisy do vetfejnych knih (zemské desky, pozemkova kniha, Zelezni¢ni kniha) mély jiz
pouze deklaratorni charakter, pokud byly i nadale provadény. Provadéni zapist do
vetejnych knih bylo zcela zastaveno dnem 1. dubna 1964 G¢innosti zdkona €. 22/1964 Sb.,
0 evidenci nemovitosti. Byvalé vetejné knihy se staly timto dnem pouze historickymi
dokumenty. Byly i nadéle uloZeny u soudt. Dnem 1. ledna 1993 piesly podle § 29 odst. 4

katastralniho zédkona z roku 1992 do uschovy katastralnich Gradi.

5.1.4 Zmény po roce 1992

Utinnost od 1. ledna 1993 nabyl zékon ¢&. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a
jinych véenych prav k nemovitostem. Tato zména byla jiz v dobé svého pfijeti oznacovana
za provizorium. Tento zdkon obnovuje zasadu priority, zasadu dispozicni, zasadu
konstitutivni, zasadu legality, zasadu formalni publicity a zasadu vefejné viry. Velmi
dilezitym faktem je, Ze smluvné ziizovana vécna prava k nemovitostem evidovanym

Vv katastru nemovitosti vznikaji teprve vkladem (intabulaci) do katastru nemovitosti.

Znacny pokrok byl dosazen pii digitalizaci udaju katastru nemovitosti. V roce 1998
byla dokoncena digitalizace souboru popisnych informaci. V jejimz ramci doslo

K vytvofeni zjednoduSené evidence pozemku, které byly v minulosti vymazany z map
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byvalé evidence nemovitosti a o nichz na dfivéjSich ruéné vedenych listech vlastnictvi
nesméla byt jind zminka nez poznamka v €asti D listu vlastnictvi. Nebylo pfitom uvedeno,
o jaké pozemky jde, ani kdo tyto pozemky uziva. Béhem nékolika let se vSechny tyto udaje
podafilo do evidence doplnit. Proto dnes v listu vlastnictvi mizeme vycist, kdo jaké
konkrétni pozemky vlastni. K dopliiovani zobrazeni téchto pozemkt do katastralnich map
dochazi postupné pti digitalizaci katastralnich map. Dokoncena by méla byt v roce 2017,
pokud bude dostatek finan¢nich prostiedki.

Soucasny vyklad pravni tpravy tykajici se vécné pravniho nakladani
S nemovitostmi zapsanymi v katastru nemovitosti pohlizi jako na dvoufdzovy pravni
proces. Prvni jeho fazi je totiz uzavieni vécné (kupni, darovaci apod.) smlouvy, ktera
predstavuje pravni divod (titul) pfevodu. Druhou fazi napliuje pravni zplsob nabyti
vlastnického prava, jimz je vklad (tzv. intabulace) vécného prava do katastru nemovitosti.
Vkladem vécného prava do katastru nemovitosti také kon¢i moznost smluvnich stran ménit
takovou vécnou smlouvu (kumulativni novace). Do katastru nemovitosti se zapisuje nejen
vznik, zména a zanik prav, ale rovnéz i proml¢eni a uznani existence ¢i neexistence prav.
Vycet prav, u kterych se tyto skutecnosti do katastru nemovitosti zapisuji vkladem, je
mnohandsobn¢ vétsi nez diive. RovnéZ se do katastru zapisuji i prava ujednana jako prava

vécna, najem a pacht.

5.2 Ucastnici vkladového Fizeni

Jak nam uvadi ustanoveni § 13 zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti,
ucastnikem fizeni o povoleni vkladu je ten, jehoZ pravo vznika, méni se nebo se rozsifuje,
a ten, jehoZ pravo zanikd, méni se nebo se omezuje. Ugastnici vkladového Fizeni by tedy
mély byt pouze osoby, kterych se navrhovany vklad pifimo tyka, nikoli osoby, které
nemohou vysledek vkladového fizeni nijak ovlivnit, pfestoZze by podle Sirokého pojeti
ucastnika fizeni ve spravnim fadu ucastnikem fizeni byt mohly. Na druhou stranu vSak
takovéto vymezeni Uc€astnikd vkladového fizeni mé dopad pii vkladovém fizeni, které je

zahajeno dorucenim napft. rozsudku soudu.

Postaveni ucastnika vkladového fizeni je velmi vyznamné. Podle definice ucastnikil
je ucastnikem takového vkladového fizeni ten, jehoZ prava danym rozsudkem soudu

vznikaji, méni se nebo se rozsifuji a dale ten, jehoz pravo zanika, omezuje se nebo meéni.
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Soud, jakozto vyhotovitel rozsudku, neni ucastnikem vkladového fizeni a veskera ptipadna
korespondence ze strany katastralni ufadu proto bude zasilana ucastnikiim vkladového
fizeni. Bude-li rozsudek obsahovat chyby, pro které nebude mozné vlozit pravo do
katastru, bude pouze na ucastnicich (nikoliv na soudu), aby v dané véci zjednali napravu
tak, aby bylo dosazeno predmétného vkladu prava. Ugastnici samoziejmé nebudou sami
upravovat danou listinu, ale museji si vyzadat na pfisluSném soudé nutnou opravu

predmétného rozhodnuti.*®

Petr Baudys v Beckové komentati vysvétluje nasledujici: ,, Kdyz byl text navrhu
nového katastralniho zakona koncipovan, pocitalo se s tim, Ze postaveni ucastnika rizeni
bude priznano i osobé, kterd je podle zakona opravnéna jednat namisto téchto osob. To se
bohuzel podarilo prosadit, protoze ti, kteri to nepripustili, se opirali o tvrzeni, Ze tehdy
projednavany navrh nového katastralniho zdkona ma na mysli zakonné zastupce nebo
zmocnénce ucastnikii rizeni, coz neni tireba nikde zminovat. Nenechali se proto presvedcit,
Ze je v nékterych pripadech vhodné priznat postaveni ucastnika vkladového Fizeni i dalsi
osobé. “*® Podle Baudyse by toto bylo praktické napiiklad tehdy, kdy je na vlastnika
nemovitosti prohlasen konkurz. V takovém piipadé je za zpenéZeni konkurzni podstaty
vcetné nemovitosti do této podstaty patficich odpovédny insolvenéni spravce. On
nemovitost zpenézi, ale ve vkladovém fizeni se mu v disledku tohoto zpenézeni vlastnické
pravo ani jiné opravnéni nevymaze. Az do zpenéZeni je totiz jako vlastnik nemovitosti
tvofici konkurzni podstatu zapsan upadce. V pfipad€, Ze insolven¢ni spravce zpenézi
upadcovu nemovitost, vymaze se tedy z katastru vlastnické pravo tpadce a jemu (nikoli
insolventnimu spravci) je proto textem zakona pfiznano postaveni ucastnika vkladového

fizeni.

5.3 Vkladové rizeni

Jak jiz bylo zminéno v pfedchozich kapitolach, vklad je jeden ze tii zplisobl zapisu
do katastru nemovitosti. Vkladem se do katastru zapisuji skute¢nosti vymezené § 11
katastralniho zakona (viz kapitola 5). Nezbytné je vychazet z pravni Gpravy, Ze zapisované

pravo napt. vznika aZ zapisem do vetejného seznamu, bude mit vklad konstitutivni G€inky.

8 JANKU, P., SUSTROVA, D., VRCHA, P., Novy katastrdlni zdkon, s. 112
¥ BAUDYS, P., Katastralni zakon - komentat, s. 55
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V ptipadech, kdy zapisovand prava vznikaji, méni se ¢i zanikaji nastoupenim jiné pravni
skute¢nosti nebo pfimo ze zakona, dojde sice k zapisu do katastru nemovitosti vkladem,
ale pouze sdeklaratornimi ucinky. Zjednodusené feceno, vklad jako druh zapisu
s konstitutivnimi G¢inky je totozny s vkladem (jak byl upraven do 31.12.2013), zatimco
vkladem s deklaratornimi ucinky jsou zapisovana prava, ktera byla do 31.12.2013 podle

dosavadni pravni Gipravy predmétem zdznamu.

Naptiklad vkladem se zapisuje vznik vlastnického prava, které vznikéa ptevodni (pf.
kupni) smlouvou). Dle §1105 ob¢anského zakoniku plati, ze ptevede-li se vlastnické pravo
K nemovité véci zapsané ve vefejném seznamu, nabyva se véc do vlastnictvi zapisem do
takového seznamu. Ke vzniku vlastnického prédva je tedy nutny vklad do katastru
nemovitosti a bude-li rozhodnuto katastralnim ufadem, ze se vklad povoluje, vznikne

vlastnické pravo s pravnimi G¢inky k okamziku podani navrhu na vklad.

Nabyvani vlastnického prava k nemovitostem evidovanym v katastru nemovitosti je
dvoufazové. Jeho esencialnim pfedpokladem je vznik zdvazkové pravniho vztahu (napft.
prosttednictvim uzaviené kupni smlouvy, jejimz predmétem je uplatny pievod
vlastnického prava k predmétnym nemovitostem z prodavajiciho do vlastnictvi kupujiciho
za dohodnutou kupni cenu) s prdvnimi G¢inky inter partes, kdy k nabyti vlastnického prava
k takto smluvné pievadénému nemovitému majetku a tedy k dovrSeni vécné pravnich

ucinkl erga omnes je zapotiebi vkladu tohoto vlastnického prava do katastru nemovitosti.?’

Dojde-1i navrh na zapis katastralnimu ufadu, nastavaji od tohoto okamziku pravni
ucinky zapist. Zapisy se do katastru uskute¢niuji na zakladé pisemnosti Vv listinné nebo
elektronické podobé. Tyka-li se pravo, které ma byt na zakladé listin zapsédno do katastru,
jen ¢&asti pozemku evidovaného v katastru, musi byt s listinou spojen geometricky plan,
ktery ¢ast pozemku vymezuje. Geometricky plan se povazuje za soucast listiny. V ptipadé
pouziti listiny v elektronické podobé musi byt opatiena kvalifikovanym ¢asovym razitkem.
Vzdy je tfeba zvolit jen jednu variantu. Ma-li byt navrh na vklad podan elektronicky a
nedilnou soucésti vkladové listiny je geometricky plan, pak je nutné, aby vkladova listina
byla v elektronické podob¢ a soucasné s ni i geometricky plan. V okamziku podani navrhu

na vklad musi listina o pravnim tkonu a geometricky plan tvofit jeden celek, jinak jde o

2 Rozsudek NS z 31.3.2011, sp. zn. 30 Cdo 3991/2010
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neodstranitelny nedostatek a katastralnimu ufadu nezbyva, nez na vklad podle §5 odst. 1

; . - . 21
pism. c¢) zakona o zapisech zamitnout.

Do katastru nemovitosti k evidovanym nemovitostem Ize vlozit pravo najmu ¢i
pachtu. Tato prava vSak vkladem nevznikaji, nebot’ jde pouze o moznost nechat tato prava
zapsat do verejného seznamu (do katastru) na zadost vlastnika evidované a pronajaté Ci

propachtované véci, popft. se souhlasem vlastnika najemce ¢i pachtyie.

Z divodové zpravy ke katastralnimu zakonu vyplyva, ze vSechna zapisovana prava
zapisujici se do katastru vkladem, at’ uz mé zapis deklaratorni ¢i konstitutivni U¢inky,
nemusi byt feSeno, jakym zplisobem se méa dané pravo v konkrétnim piipad¢ do katastru
nemovitosti zapsat. Na druhou stranu je vSak zapotiebi bedlivé posuzovat, k jakému
okamziku dané pravo vzniklo, nebot’ byt kazdy zépis provedeny vkladem do katastru
nemovitosti ma své pravni G¢inky k okamziku podani navrhu na vklad. Ne vzdy k tomuto

okamziku také zapisované pravo vznikne.

V disledku uplatiovani zasady potadi (Casové prednosti neboli priority) je nutné
jednotlivé zdpisy vyfizovat v tom potadi, v jakém jsou katastrdlnimu ufadu doruceny.
Pravni uprava do konce roku 2013 sice rovnéz obsahovala stejné pravidlo o potadi zapisii
do katastru nemovitosti, ovSem v praxi toto pravidlo nebylo ve vztahu vklad — zaznam
dasledné dodrzovano. Dochézelo tedy k ptipadiim, ze ackoli pti ohlaseni zaniku zastavniho
prava v disledku uhrazeni pohledavky ptredchazelo k dané nemovitosti vkladové fizeni,
na prubéh vkladového fizeni zahdjeného diive, nebot’ zastavni pravo jiz zaniklo pfimo ze

, , . . T 22
zékona a vymaz z katastru byla jen eviden¢ni zalezitost.

V katastralnim zdkonu neni vyslovné upraveno, jaka procesni norma dopadd na
vkladové ftizeni. Z koncepce spravniho fadu je vSak mozZné dovodit, Ze vkladové fizeni je
spravnim fizenim, na které dopada Gprava ve spravnim fadu jakozto obecného procesniho
predpisu a teprve tam, kde katastralni zdkon stanovi néco odlisného od spravniho fadu

(zakon €. 500/2004 Sb., o spravnim fizeni), se uzije pravidel v katastralnim zédkonu.

2 Rozsudoek KSVV Hradci Krélové z 25.7.2000, sp. zn. 30 Co 162/99
22 JANKU, P., SUSTROVA, D., VRCHA, P., Novy katastralni zdkon, s. 92
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Vkladové fizeni je zahdjeno na zdkladé¢ doruceni pisemného navrhu na vklad
ptislusnému katastralnimu Gfadu. Rizeni muze byt zahajeno dvéma zpusoby. Jednim ze
zpusobt je zahajeni vkladového fizeni na navrh nebo druhou moznosti je zahéjeni fizeni

bez navrhu.

5.3.1 Zahajeni vkladového Fizeni na navrh

Rizeni zahajované na zakladé navrhu musi byt podané na stanoveném formulai dle
vyhlasky ¢. 359/2013 Sb., o stanoveni vzoru formuldie pro podani navrhu na zahijeni

fizeni o povoleni vkladu. Rizeni je zastaveno, pokud neni pouzit stanoveny formulaf.

Vkladové fizeni je navrhové, takZe jestliZze Gi€astnici navrhnou podle vécné smlouvy
ke vkladu jen néktera, nikoliv vSechna prava, pak po podani takového navrhu — vzhledem
k zasadé, ze pravni ucinky zapisu nastavaji k okamziku, kdy navrh na zéapis dosel
pfislusnému katastrdlnimu ufadu — jiz ndvrh nelze rozSifovat. V takovém piipad¢ by
ucastnici bud’'to museli vzit cely navrh zpét, aby vkladové tizeni bylo zastaveno s tim, ze
podaji novy navrh ke vkladu vSech prav dle smlouvy, nebo by — pfi splnéni dalSich
zakonnych podminek — vyckali povoleni vkladu prava k jimi navrzenym pravim a poté by
na zaklad¢ téze smlouvy zahdjili vkladové fizeni ke vkladu zbyvajicich prav. Neni proto
mozné po podani vkladového navrhu a pfedlozeni vécné smlouvy katastralnimu ufadu do
této smlouvy dopisovat udaje, dopliiovat rozsah prevadéné¢ho majetku atd. Pokud vsak
katastralni ufad zjisti, Ze vkladovy névrh neobsahuje zdkonem piedepsané nalezitosti, je
jeho povinnosti vyzvat ucastnika, aby ve stanovené a pifiméfené lhuté vytéené vady
odstranil, resp. navrh ve vytykaném rozsahu doplnil s poucenim o procesnim dusledku,

pokud k takovému odstranéni vady, resp. doplnéni navrhu nedojde.?

Névrh na vklad musi vedle oznaceni katastralniho ufadu, kterému je navrh urcen, a
vedle oznaceni ucastnikd vkladového fizeni, obsahovat oznaceni nemovitosti a prav, ktera
k nim maji byt zapsana nebo vymazana. Podpis navrhovatele je dal$i nutnou nalezitosti,
kdy tato povinnost obecné vyplyva jiz ze spravniho fadu a v katastralnim zédkonu je rovnéz
vyslovné stanovena. Povinnou pfilohou névrhu na zahajeni vkladového fizeni podle § 15

katastralniho zakona je:

2 Rozsudek MS z 28.11.1997, sp.zn. 33 Ca 109/97
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a) vkladova listina, na jejimz zakladé se zapisuje pravo do katastru — ptiklada se v jednom

vyhotoveni v listinné ¢i elektronické podobé,

b) plna moc opatiena podpisem zmocnitele, ktery musi byt afedné ovéteny, je-li Gcastnik
vkladového fizeni zastoupen zmocnéncem; pokud se provadi vklad na zakladé vetejné
listiny a zmocnéncem je osoba, kterda vefejnou listinu sepsala, nemusi mit podpis

zmocnitele Ufedni ovéfeni,

C) vypis z obchodniho nebo jiného rejstiiku pokud tak stanovuje zakon, jen je-li
ucastnikem vkladového fizeni pravnickd osoba a neni-li vypis mozné ziskat zdarma
dalkovym piistupem v ¢eském jazyce; vypis se nevyzaduje, je-li vkladova listina vefejnou

listinou,

d) dalsi listiny, pokud jejich potfeba vyplyva z jiného pravniho piedpisu, (napt. souhlas

ptislusného organu vetejné moci k pravnimu jednani G¢astnika vkladového tizeni).

5.3.1.1 Prezkum vkladové listiny soukromé

Katastralni urad je opravnén posuzovat ptredlozenou listinu ve vkladovém fizeni
pied tim, nez meritorné¢ rozhodne o navrhu na vklad. Respektive katastralni ufad musi
prezkoumat vkladuschopnost pfedlozené listiny ze zdkona danych hledisek. Soukromou
listinou je kazda béZzné smlouva ¢i jina listina, kterd obsahuje urcity projev vile jednajici
osoby. Jde tedy o listinu, kterou si jeji aktéfi sami sepisi ¢i vyuziji sluzeb tieti osoby, popf.
advokati. Pravost soukromé listiny vSak musi byt prokazovadna tim, kdo se ji dovolava.

Nalezitosti soukromé vkladové listiny ndm uvadi § 17 katastralniho zakona:

a) Splnéni nalezitosti listiny pro zapis do katastru, coz znamena oznaceni nemovitosti
zpusobem stanovenym v § 8 katastralniho zdkona. Pokud ve vkladové listiné nebudou
oznaceny nemovitosti, k nimz se upina pfedmétné vécné pravo, katastralni Gfad bude mit

za to, ze jiz z tohoto diivodu nelze vkladovému navrhu vyhovét.

b) Soulad obsahu vkladové soukromé listiny s navrhovanym vkladem. Mezi vkladovym
navrhem a vécnou smlouvou musi byt spojitost co do okruhu ucastnikli a prav, ktera maji
byt do katastru ve formé vkladu zapsana. Zjistény nesoulad mezi vkladovym névrhem a
ptedlozenou smlouvou bude povétSinou piedstavovat divod k zamitnuti vkladového

navrhu, ledaze by se jednalo pouze o odstranitelné nedostatky navrhu (napf. oznaceni
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ucastnika pouze ptijmenim, zkomolené uvedeni adresy, nesrozumitelny navrh prav, atd.).
Aby bylo mozné ve vkladovém fizeni posoudit, zda obsah ptfedlozené vkladové listiny
oduvodnuje navrhovany vklad, tedy zda na zakladé piedlozené listiny lze — pii splnéni
dalSich zakonem vyzadovanych podminek — provést zapis do katastru nemovitosti, museji
ptislusni pracovnici katastralnich uradu, ktefi vytizuji vkladovou agendu, byt seznameni
S jednotlivymi smluvnimi typy vécnych smluv podle obcanského zdkoniku. Jednd se
piredevSim o smluvni typy darovaci nebo kupni smlouvy, vyhrada vlastnického prava,
zpétné koupé nebo zpétného prodeje, predkupni pravo, koupé na zkousku, vyhrada lepsiho

R , 24
kupce, vécné bfemena, pravo stavby, atd.

€) Pravni jednani je u¢inéno v pisemné formé¢. K platnosti pravniho jednani se dale
vyzaduje podpis jednajiciho. Jedna-li vice osob, vyzaduji se jejich projevy na téze listing
pfi pravnim jednani, kterym se zfizuje nebo pievadi vécné pravo k nemovité véci, anebo
kterym se takové prdvo méni nebo rusi. Prikladem bych uvedla rozsudek nejvyssiho soudu,
ktery zni: ,,Pisemnd forma pravniho ukonu ptedpokldda splnéni dvou ndleZitosti, a to
pisemnosti a podpisu. Pisemnost spoc¢iva v tom, Ze projev viile (pravni tikon) jednajiciho
subjektu zahrnuje vSechny podstatné nalezitosti zachycené v pisemném textu listiny
(pravné vyznamny je pouze ten projev vule jednajiciho, ktery je vyjadien v pisemném
textu; pro to eventudlni zdméry jednajiciho v pisemném textu nevyjadiené jsou pravné
bezvyznamné). Pisemny projev musi byt zérovenn podepsan, tj. je platny aZ po podpisu
jednajici osoby. Mezi néleZitosti, jimiz je splnéna pisemnd forma pravniho tkonu, naproti
tomu nepatii uvedeni jména a piijmeni osoby, kterd pravni ukon ucinila jménem
jednajiciho subjektu (kterd za né pisemny pravni tkon podepsala). Skutecnost, Ze ve
smlouvé, pro kterou zadkon vyzaduje pisemnou formu, nejsou (spravné, popiipadé viibec)
uvedena jména a pfijmeni osob, které ji za smluvni strany podepsaly, proto neni diivodem
neplatnosti smlouvy pro nedostatek pisemné formy.“25

d) Ctvrtou povinnosti katastralniho ufadu ve vkladovém fizeni je zkoumat, zda
ucastnik vkladového fizeni neni omezen pravnimi piedpisy v opravnéni nakladat
s nemovitosti. Soucasn¢ Kkatastralni ufad zkouma, zda osoba v pozici nabyvatele

(opravnéné osoby) mutize nabyt vlastnické pravo, resp. prislusné vécné pravo. Pro zaveér

2 JANKU, P., SUSTROVA, D., VRCHA, P., Novy katastrdlni zdkon, s. 136
% Rozsudek NS z 27.8.2013, sp. zn. 21 Cdo 2186/2012
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katastralniho ufadu o opravnéni ucastnika nakladat s pfedmétem pravniho ukonu je
rozhodné piedevsim zjisténi, zda subjektu disponujicimu s pravem, jez se vaze k predmétu
pravniho jednani, resp. je pfedmétem vécné smlouvy, svédci pravni divod (titul) nabytim
tohoto prava, resp. zda opravnéné osobé svédci piislusné vécné pravni opravnéni.
V piipadé, ze je timto tzv. nabyvacim titulem pravni jednani, postac¢i zpravidla pro

rozhodnuti katastralniho ufadu ve vkladovém fizeni, omezi-li se na zjisténi jeho existence.

e) Katastralni ufady v fizeni o povoleni vkladu vécného prava do katastru nemovitosti
museji také zkoumat, zda pravni jednani, podle kterého se navrhuje predmétny vklad, neni
jednénim, k némuz podle zvlastniho ptedpisu musi byt ud€len souhlas, aby byl perfektni. I
Vtomto piipadé zaméstnanci katastralnich wfadd, vyfizujici vkladovou agendu, jsou
povinni bedlivé zkoumat obsah vkladové listiny, zachycujici dané vécné pravni jednani,
coz souvisi s obsdhlou znalosti pravnich ptedpist, které v uvedeném sméru ingeruji do

, v 71 o 26
smluvni volnosti u¢astniku.

f) Katastralni ufad zkouma, zda obsah soukromé listiny v porovnani s dosavadnimi

zapisy v katastru nema divod, pro ktery by bylo pravni jednani neplatné, zejména zda:

1) z dosavadniho zapisu V katastru nevyplyva, ze ucastnik fizeni neni opravnén

nakladat s predmétem pravniho jednani,

2) neni omezeno rozhodnuti soudu nebo jiného organu moci vetejné ve smluvni

volnosti tykajici se véci, ktera je pfedmétem pravniho jednani.

Toto ustanoveni ovSem v Zadném piipadé nezaklada pravomoc katastralniho afadu
posuzovat ve vkladovém fizeni, zda pfedmétné pravni jednani jehoz vysledkem bylo
uzavieni vécné smlouvy je ¢i neni absolutné ¢&i relativné neplatné. Tento zavér
Vv pfislusném fizeni miZe ucinit pouze soud. Katastralni Gfad tedy podrobuje zkoumdani
obsahu vkladové listiny s dal§imi udaji v katastru nemovitosti a pfi zjisténi nesouladu mezi
témito daji je povinen posoudit, zda 1 pfes takové zjiSténi jsou dany podminky pro
povoleni vkladu ¢i nikoliv. Zavér, ze vkladovému navrhu vyhovét nelze, tak musi byt
podepten zjisténim katastralniho ufadu, ze mezi zkoumanymi udaji je takovy vécny

nesoulad, z néhoz je patrny divod neplatnosti pfedmétného pravniho jednani (vécné

% JANKU, P., SUSTROVA, D., VRCHA, P., Novy katastrdlni zdkon, s. 182
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smlouvy). Katastralnimu fizeni nepfislusi zkoumat, zda byly splnény zdkonné podminky
pro uzavieni ptedlozené vécné smlouvy, ledaze jde o posouzeni kritérii predvidanych v

§17 katastralniho zékona.”’

g) Posledni povinnosti katastralniho ufadu je zkoumat, zda navrhovany vklad bude
navazovat na stavajici zapisy v katastru. Katastralni zakon stanovuje, ze z tohoto pohledu
neni na piekazku povoleni vkladu, pokud logickou mezeru mezi zapisem v katastru a
navrhovanym vkladem podle vkladové listiny navrhovatel dolozi, a to nejpozdéji soucasné
s vkladovym navrhem na vklad listinami, které navaznost vkladové listiny na dosavadni
zapisy v katastru doplni (tyto listiny v8ak musi mit nalezitosti vkladové listiny). Jde tedy o
udaje, které Ize v ramci vkladového fizeni, nejpozdéji vSak k okamziku podani vkladového
navrhu, doplnit. Logickou mezeru lze pieklenout doloZenim listin nejpozdéji s navrhem na
vklad, ze kterych vyplyva navaznost na vkladovou listinu. Logickou mezeru tak 1ze vyplnit
pouze tehdy, pokud stav, ze kterého vychdzi vkladova listina, skute¢né jiz nastal a jde o

pouhy nesoulad se zapisem v katastru.

5.3.1.2 Prezkum vkladové listiny verejné

Verejna listina je takova, kterd je vydana organem vetejné moci, v mezich jeho
pravomoci nebo listina, kterou za vefejnou prohlasi zakon. Jde napt. o listiny vydané
soudem, soudnimi exekutory nebo o notaiské zapisy. Pokud je vkladova listina vetejnou

listinou, katastralni fad zkouma zda:

= spliuje nalezitosti listiny pro zépis do katastru,
= jeji obsah odiivodnuje navrhovany vklad,

* navrhovany vklad navazuje na dosavadni zapisy v katastru.?®

Specificky pfezkum v ramci vefejnych listin je uplatiovan u vefejné listiny o
pravnim jednani a u rozhodnuti soudi. Jde-li o vefejnou listinu o prvnim jednani,
katastralni ufad dale musi zkoumat, zda k dobé podani navrhu na vklad nebyl v katastru
zapis, ze které¢ho by vyplyvalo, Ze k dobé podani navrhu na vklad je ucastnik vkladového

fizeni omezen v nakladani s véci, ktera je predmétem pravniho jednani.

27 JANKU, P., SUSTROVA, D., VRCHA, P., Novy katastrdlni zdkon, s. 196
8 7akon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, §17 odst. 2 pism. a),b),c)
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U soudnich rozhodnuti katastralni tfad zkouma pouze to, zda splituje ndleZitosti
listiny pro zapis do katastru podle § 8 katastralniho zdkona a dale, zda je toto rozhodnuti
soudu zavazné i1 pro osoby, v jejichz prospéch je pravo v katastru dosud zapséano.
Odavodnénost navrhovanym vkladem je zde nadbytecna, respektive nemozna, nebot
vkladové ftizeni je zahajeno tehdy, dojde-li rozhodnuti soudu pfislusnému katastralnimu

ufadu a navrh na vklad neni viibec predkladan.

At uz jde o jakoukoli vkladovou listinu, plati, ze katastralni ufad ptrezkoumava
skutecnosti dle ustanoveni § 17 odst. 1 — 4 katastralniho zadkona na zaklad¢ listin
ptedlozenych ke vkladovému fizeni, na zdklad¢ dosavadnich zapist v katastru a na zakladé
udajii ze zékladnich registrii, z agendového informac¢niho systému evidence obyvatel nebo
cizinct a dale na zakladé¢ dalsich informaci poskytnutych vlastnikem nemovitosti a dal§imi
ucastniky vkladového fizeni poté, co obdrzi katastralni urad informaci podle § 16 odst. 1

katastralniho zakona.

Pro rozhodnuti o povoleni ¢i zamitnuti ndvrhu na vklad jsou rozhodné ty
pfezkoumavané skutecnosti, které tu byly v okamziku podani navrhu na vklad. Po podani
navrhu na vklad neni mozné Cinit zaddné zmény v listin€ predlozené k navrhu na vklad.
Samoziejmé je mozné napravovat chyby v psani a poctech, za ptedpokladu, Ze tyto chyby
nezpusobi, ze vyznam pravniho jednani je pochybny. Vyjimka ztohoto pravidla je
uplatiiovdna u rozhodnuti a u potvrzeni o pravu vydanych soudy a soudnimi exekutory,
pokud v téchto listinach nejsou uvedeny vSechny tidaje, které maji byt zapsany vkladem do
katastru, vyzve katastrdlni ufad ucastniky k jejich doplnéni. Pokud 1 po zahgjeni
vkladového fizeni tedy Gi€astnici doplni chybéjici udaje, resp. zajisti, aby takové udaje byly

doplnény, bude vkladu vyhovéno a v opacném piipad¢ bude vklad zastaven.

5.3.2 Zahiajeni vkladového Fizeni bez navrhu

Dojde-li katastralnimu ufadu od soudu nebo soudniho exekutora rozhodnuti nebo
potvrzeni o pravu, které ma byt vkladem zapsano, bude se jednat o vkladové fizeni, které je

zahdjeno bez navrhu. Neni tfeba vypliiovat formulaf navrhu na vklad, fizeni je zahdjeno
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pouhym doru¢enim rozhodnuti ¢i potvrzeni o pravu. Pod pojem soud je tieba zahrnout i
notafe v pozici soudniho komisate, nebot’ jeho ukony jsou ukony soudu. Pouze v téchto

pripadech neni tieba ndvrhu na vklad k zahajeni vkladového fizeni.?

5.4 Provedeni vkladu

Nejprve musi katastralni Gfad pravomocné rozhodnout o povoleni vkladu a az
nasledné je mozné provést zapis vkladem do katastru a to bez zbytecného odkladu od
povoleni vkladu. Katastralni Ufad je povinen vydat rozhodnuti bez zbyte¢ného odkladu a
pokud nelze rozhodnuti vydat bezodkladné, je povinen takové rozhodnuti vydat nejpozdéji
do 30 dnii od zahajeni vkladového fizeni (s moznosti prodlouzeni lhity az o 30 dnti napf.
jde-li o zvlast slozity ptipad). Dospéje-li katastralni Gfad po piezkoumani piredlozené
listiny k zavéru, ze navrhovanému vkladu je mozné vyhovét, navrhovany vklad povoli.
Nesmi tak ucinit diive, nez uplyne lhita 20 dnl ode dne, kdy byla odeslana informace o
zaznamenani plomby vlastnikovi a jinému opravnénému o tom, ze ohledné dotCené
nemovitosti byl poddn ndvrh na vklad a zahajeno vkladové fizeni. Timto opatfenim se
prodlouZi lhiity u povolovani ndvrhl na vklad. Minimalni lhiita, ve které od podani navrhu
je mozné vklad povolit, je tudizZ 21 dnl od podani. Tuto lhiitu neni mozné zkratit, a to ani

na zakladé spole¢ného prohlaseni Gicastnikd fizeni.*

Kratce po roce 1993 ¢inila lhita pro vklad prava do katastru nemovitosti béZné
n¢kolik mésict,, v Praze potom v nékterych ptipadech skoro rok. Naproti tomu koncem
roku 2013 ¢inily tyto lhlity mimo Prahu tyden az 2 tydny, v Praze 14 dnti a mimotadné az
1 mésic. VSechny zapisy tedy byly s rezervou provadény v zakonem stanovenych lhttach.
Avsak 1 dnes, S neustdlym rok od roku rostoucim poctem zapisi, katastralni fady zvladaji
provadét vklady ve stale krat$ich lhatach i se snizujicim se poctem zaméstnanci. Minulosti
jsou 1 dlouhé fronty, ve kterych se pted katastralnimi ufady ¢ekalo na pouhé vydani vypisu
z katastru nemovitosti. Dnes lze ziskat vypis prakticky na pockani a to nejen na

katastralnim tfad¢, ale i na kterémkoli kontaktnim misté vetejné spravy.

Pokud katastralni ufad navrhu na vklad zcela vyhovi, rozhodnuti o jeho povoleni

nebude pisemné vyhotovovano a rozhodnuti nabude pravni moci zdznamem ve spisu.

2 JANKU, P., SUSTROVA, D., VRCHA, P., Novy katastralni zikon, s. 114
% JANKU, P., SUSTROVA, D., VRCHA, P., Novy katastralni zdkon, s. 209
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Pokud vsak urad navrhu na vklad zcela nevyhovi, je musi vystavit pissmné rozhodnuti a
zaslat ho ucastnikim vkladového fizeni. V tomto pfipad¢ rozhodnuti nabyva pravni moci
az okamzikem jeho doruceni ucastniku vkladového fizeni. Katastralni ufad jiz nebude
ucastniku fizeni zasilat po provedeni vkladu vkladovou listinu s vyznac¢enou dolozkou o
povoleni vkladu prava. Misto toho obdrzi u€astnik zpravu o tom, jaky vklad byl do katastru
proveden. V pfipad¢, Ze bude ucastnik vkladového fizeni zastoupen na zakladé plné moci,
bude uvedené vyrozuméni zasilano nejen jeho zmocnénci, ale vzdy 1 tomuto tcastnikovi na
adresu uvedenou Vv Kkatastru. V praxi to ma zabranit podvodnym pievodiim nemovitosti na
zaklad¢ padélanych plnych moci. Primarné je dorucovano do datovych schranek ti¢astnikli

vkladového fizeni, jinak do vlastnich rukou.

Pokud katastralni urad po posouzeni navrhu na vklad a smlouvy samotné dospéje
k zavéru, ze podminky pro povoleni vkladu splnény nejsou, bude tfeba navrh na vklad

zamitnout.

Proti rozhodnuti, kterym je vklad povolen, neni mozné podat zadny ptipustny
opravny prostiedek nebo pfezkumné fizeni, obnova fizeni ani Zaloba podle ustanoveni
obcanského soudniho fadu o fizeni ve vécech, o nichz bylo rozhodnuto jinym organem.
Pouze proti rozhodnuti o zamitnuti vkladu je pfipustné podani Zaloby, a to ve lhaté¢ 30 dni

ode dne doruéeni rozhodnuti.

5.5 Zmény ve vkladovém Fizeni

Katastralni ufad je povinen vyznacit zménu (tzv. plombou) k dotéené nemovitosti.
Povinnosti katastralniho Gfadu je informovat o plombé¢ vlastnika dotéené nemovitosti a
jiného opravnéného, a to nejpozdeji den poté, co doslo k vyznaceni, ze pravni poméry jsou
dotceny zménou. Informace se zasilaji na adresu trvalého pobytu uvedenou vV navrhu na
vklad (u fyzické osoby), popt. na adresu bydlisté v ciziné¢ uvedenou v navrhu na vklad (u
cizozemcl), popf. prostiednictvim datové schranky, bude-li ji fyzicka osoba mit zfizenu, a
pravnické osob€ bude informace zaslana prostiednictvim datové schranky. Vlastnik si
muze pozadat katastralni ufad o zaslani této informace formou e-mailu nebo zpravou na
mobilni telefon. Této sluzby vSak mutize vyuzit pouze vlastnik, nikoli jiZ i jiny opravnény.
Ugastnici vkladového fizeni, kteif maji zfizenou sluzbu sledovani zmén v Katastru, jsou

informovani prostfednictvim této sluzby.
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Sluzbu sledovani zmén udajti o nemovitostech poskytuje Cesky tfad zeméméticky
a katastralni podle § 55 odst. 6 zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti osobam,
kter¢ maji vécné pravo k dotCenym nemovitostem nebo ucastnikiim fizeni o
takovém pravu. Vytvofend byla pro obsluhu zakaznického uctu bez nutnosti navstévy
katastradlniho ufadu. V ostatnich pifipadech lze o zfizeni sluzby zazadat osobné na
kterémkoli katastralnim ufadu pomoci zadosti o zfizeni sluzby. Tato zadost je vyfizovana
na pockani. Sluzba automaticky informuje uzivatele (vlastnika, zastavniho nebo
podzastavniho véfitele, opravnéného z vécného biemene, opravnéného z piedkupniho
prava ujednaného jako vécné pravo, nebo opravnéného z prava zpétné koupe, opravnéného
z prava lepsiho kupce, nadjemce nebo pachtyie nebo ucastnika fizeni o takovém pravu) o
zméné u sledované nemovitosti (stavba, kterd je soucasti pozemku neni samostatné
sledovanou nemovitosti). Sluzba je poskytovana na dobu jednoho roku, poté je mozné ji
automaticky obnovovat. Jedna se o sluzbu zpoplatnénou, ceny jsou stanovené sazebnikem

tplat za sluzbu sledovani zmén.*! Cenik uplat je popséan v analytické &asti této prace.

Poda-li navrh na vklad pouze néktery zucastnikti vkladového fizeni, nemuze
Vv piipad¢ zpétvzeti rozhodovat o osudu vkladového tizeni sam. Vkladové fizeni zastavi
katastralni Ufad pouze v piipadé, Zze se zpétvzetim budou souhlasit vSichni ucastnici
vkladového fizeni. V tomto pfipadé se upfednostiiuje specialni Gprava katastralniho zékona
pied obecnou upravou spravniho fizeni obsazenou ve spravnim fadu. Zpétvzeti vkladového
navrhu nemusi byt odiivodnéno. Zpétvzeti navrhu nelze nasledné dalSim podanim vzit

Zpét.32

Stejné jako u zpétvzeti, bude moci katastralni Gfad rozhodnout o zzeném navrhu
na vklad pouze za piedpokladu, Ze se zuZenim budou souhlasit vSichni wCastnici
vkladového fizeni. Pokud by nesouhlasili, rozhodlo by se o ptivodnim navrhu. Opét i

V tomto pfipadé ma prednost specialni prava pred obecnou.

5.6 Caste¢né povoleni vkladu

Dojde-1i katastralni ufad v fizeni k zavéru, ze pouze néktera vécna prava podle

vécné smlouvy lIze vlozit do katastru, nemiZze bez souhlasu ucastnikii pftistoupit k

31 http:/lwww.cuzk.cz/
%2 JANKU, P., SUSTROVA, D., VRCHA, P., Novy katastralni zdkon, s. 127
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¢aste¢nému povoleni vkladu. Nejcastéjsimi piipady jsou, kdyz v ptevodni smlouveé néktera
nemovitost neni fadn¢ identifikovana v souladu s katastralnim zakonem, kdezto zbylé
nemovitosti zminény pozadavek spliuji. Katastralni ufad by mél o této skutecnosti
ucastniky informovat a poucit je, ze mohou vzit ndvrh zpét v celém rozsahu, pfip. jen
ohledné¢ vkladu vécného prava k nemovitosti, ktera ve smlouvé nebyla fadné

identifikovana.

Pokud by ucastnici stimto omezenim vkladového ndvrhu souhlasili, mél by
katastralni ufad vydat rozhodnuti o ¢astecném povoleni vkladu vécného prava do katastru
nemovitosti, kdyz v rozsahu zpétvzeti by vkladové fizeni Castecné zastavil. Ztejme by bylo
mozné piistoupit k castecnému povoleni vkladu také v pfipadé, pokud by se ucastnici

pisemné vyjadrili tak, Ze souhlasi s timto ¢asteénym povolenim vkladu.

V ptipadé, ze katastralni urfad ndvrh na vklad ¢asteéné povoli a ¢asteéné zastavi,
zaSle pisemné rozhodnuti, které bude obsahovat jak rozhodnuti o ¢astecném povoleni
vkladu, tak i usneseni o ¢asteéném zastaveni fizeni o ndvrhu na vklad, v§em ucastnikim
fizeni. Rozhodnuti, kterym se povoluje ¢aste¢ny vklad, nabyva pravni moci dnem doruceni
poslednimu z Gcastnikd fizeni. Usneseni, kterym se ¢astecné fizeni o povoleni vkladu
zastavuje, nabyva pravni moc dnem nasledujicim po marném uplynuti patnactidenni lhuty

I oy vr r v ’ ’ ’ % ’ wr s 33
pro podani odvolani pocitané ode dne doruceni usneseni poslednimu tcastniku tizeni.

5.7 Soudni vkladové rizeni

Toto soudni fizeni neni fizenim, v némz by se piezkoumavala vécnd spravnost
odvolanim napadeného spravniho rozhodnuti katastralniho ufadu, nybrz novym soudnim
fizenim, v némZ se ma soud k navrhu Zalobce zabyvat stejnou véci, o niz v daném ptipadé
katastralni fad rozhodl. Soudy feSily, zda je vkladovd zaloba pfipustna proti vSem
meritornim rozhodnutim katastralniho tfadu ve vkladové agendé, tedy jak proti
rozhodnuti, jimz byl vklad prava do katastru nemovitosti povolen, tak i proti rozhodnuti,

jimZ byl naopak vkladovy ndvrh zamitnut. Byly vysloveny ndzory, ze vkladovou zalobu

% JANKU, P., SUSTROVA, D., VRCHA, P., Novy katastrdlni zdkon, s. 211
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1ze podat jak proti rozhodnuti katastralniho ufadu, jimz byl vkladovy navrh zamitnut, tak 1

v piipadé rozhodnuti, jimz byl vklad katastralnim Gfadem povolen.®

Soudni praxe vSak zaujala pravni ndzor, ze zalobu lze podat pouze v piipadé, pokud
vkladovy navrh zamitl. Tento ndzor pak judikoval i Nevyssi soud, aby soudy nizsich
pravnich instancnich stupiit meély jasny judikaturni podklad v rozhodovaci praxi
dovolaciho soudu. Soud ma dvé moznosti, bud’ zalobu zamitnout, dospé&je-li k zavéru, ze
katastralni tfad rozhodl o vkladovém navrhu spravné anebo dospéje-li, ze o vkladovém
navrthu ma byt rozhodnuto jinak, nez rozhodl katastralni Ufad, rozhodne ve véci samé
rozsudkem, jimz nahradi pfedmétné rozhodnuti katastralniho ufadu v rozsahu v jakém je
timto rozsudkem dotdeno.®® Pravni moci rozsudku soudu o povoleni vkladu prava do
katastru vSak jesté¢ nedochéazi k samotnému vkladu prava do katastru. Vklad prava nastava
az okamzikem, kdy pfislusny katastralni Ufad na zéklad¢ tohoto rozsudku provede

ptislusny zapis do katastralnich operata.

5.8 Zanik vkladem

Rozhodnutim o vkladovém navrhu (nedoslo-li k zastaveni fizeni) se meritorné
zakoncuje vkladové fizeni. Jeho vysledkem, jak uz bylo zminéno v piedchozich kapitolach
diplomové prace je povoleni vkladu, v tomto pfipadé se vSak bavime o vymazu vécného
prava z katastru nemovitosti. Vydané rozhodnuti katastralniho Gfadu v pfislusné vkladové

veci tak zakoncuje konkrétni vkladové fizeni.

Obcansky soudni fad v ustanoveni § 76f odst. 2 stanovi, Ze bylo-li ucastniku
pfedbéZnym opatienim ulozeno, aby nenakladal s ur¢itou nemovitou véci, pozbyva navrh
na vklad prava tykajiciho se této nemovité véci, o némz dosud nebylo piisluSnym organem
pravomocné rozhodnuto, své pravni ucinky. Toto plati i tehdy, jestlize ucastnik ucinil
pravni jednani tykajici se nemovité véci dfive, nez se usneseni o nafizeni pfedbéZného

opatfeni stalo vykonatelnym.

K zamitnuti vkladového navrhu tedy muze dojit i v souvislosti s nafizenim

vydaného piedbézného opatfeni ukladajicim ucastniku, aby nenakladal s pfedmétnou

¥ BAUDYS, P., Katastr a nemovitosti, s. 244
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nemovitosti, ktera je predmétem vkladového fizeni. Z této pravni Upravy jednoznacné
vyplyva normativni vyjadieni sankce za jednani osoby povinné z piredbézného opatieni,
ktera i pfes rozhodnuti (pfedbéZznym opatienim) ulozeny zakaz nerespektovala. Poruseni
pfedbéZznym opatfenim ulozené povinnosti povede k absolutni neplatnosti pravniho
jednéni, které ucinila povinna osoba. Pljde o pfipady, kdy vlastnik nemovitosti uzavie
pfevodni ¢i jinou vécnou smlouvu s ndvrhem na povoleni vkladu vécného prava do
katastru nemovitosti, pticemz v dobé trvani vkladového fizeni, tj. ve fazi, kdy katastralni
ufad o takovém vkladu vécného prava jesté nerozhodl, soud vyda predbézné opatieni, jimz
se ucastniku uklddd povinnost, aby s pfedmétnou nemovitosti nenakladal. Jestlize
pfedbézné opatfeni bylo vydano, resp. doruceno katastralnimu ufadu, ackoli dosud o
vkladovém néavrhu pfisluSnym katastralnim ufadem rozhodnuto nebylo, nastavd pravni
situace, jako by zde nebylo vkladového ndvrhu, nebot’ obCansky soudni fad stanovi, ze

dotceny vkladovy navrh pozbyva své pravni ucinky.

Pozbytim G¢innosti navrhu na vklad vécného préva do katastru nemovitosti dochazi
K pravni situaci, kdy katastralni itad nemze o vkladovém navrhu vécné rozhodovat.
V takové procesni situaci jsou katastralni ufady povinny vklad zamitnout.*® Jednoduseji
feCeno, pokud navrh na vklad ztrati pfed rozhodnutim o povoleni vkladu své pravni

ucinky, katastralni ifad ndvrh zamitne.

Vzniké zde otazka, jak nahlizet na situaci, kdy diive, nez katastralni ufad rozhodne
o zamitnuti vkladového navrhu, obdrzi informaci, resp. zjisti, Ze pfedmétné predbézné
opatieni bylo zrugeno. Reseni se nabizi z rozsudku Nejvyssiho soudu, ve kterém dovolaci
soud zaujal a odivodnil nasledujici pravni nazor: ,, Narizeni predbézného opatieni, kterym
bylo ucastniku ulozeno, aby nenakldadal s urcitou nemovitosti, a které bylo posléze zruseno
proto, zZe osvédcena skutecnost, z niz soud pri jeho narizeni vychazel, byla prokazana jinak,
a e proto nemélo byt viibec vyddano, nemd prdavni icinky uvedené v § 76f odst. 2 OSR a po
zruseni predbéiného opatieni podle § 77 odst. 2 casti prvni véty pied stiednikem OSR
neomezuje ucastnika ve smluvni volnosti ve smyslu § 5 odst. 1 pism. f) zakona ¢. 265/1992
Sb., ve znéni pozdéjsich predpisii. Z tohoto vyplyva, ze predbéiné opatreni, kterym bylo

ucastniku ulozeno, aby nenakladal s urcitou nemovitosti, a které bylo z uvedeného duvodu
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zruSeno, neomezuje ucastnika ve smluvni volnosti ve smyslu ustanoveni § 5 odst. 1 pism. f)
zdkona ¢. 265/1992 Sb. a nema na navrh na vklad prava tykajictho se této nemovitosti
pravni tcinky uvedené v ustanoveni § 76f odst. 2 OSR, i kdyby rozhodnuti o jeho zruseni
bylo vydano nebo by nabylo prdavni moci az po dni, ve kterém byl ndavrh na vklad prava

. e 37
podan u prislusného organu.

Uvedeny pravni nazor je viak napt. podle CUZK stézi akceptovatelny, nebot’ se zde
pomiji, ze pfedbézné opatieni bylo v dobé podané¢ho vkladového navrhu vykonatelné a
proto jiz z tohoto diivodu vkladovy navrh pozbyl (jednou pro vzdy) své pravni ucinnosti,
nezavisle na tom, zda pozdéji doslo ke zruSeni vydaného predbézného opatfeni odvolacim
soudem. Podle procesni Upravy je ucinek spojovan s prdvnim jedndnim ucinénym dfive,
nez se usneseni o nafizeni predbézného opatfeni stane vykonatelnym. Vzhledem vSak
K tomu, Ze pfedmétna otazka byla vyfeSena Nejvyssim soudem, je tieba tento judikovany
pravni nazor reflektovat a promitnout do rozhodovaci praxe katastralnich uradf, nebot’ ve

skutkové obdobnych ptipadech Ize ocekavat, ze soudy budou zaujimat tentyz pravni nazor.

6. Formy poskytovani udaju z katastru

6.1 Vypis z katastru

Katastr nemovitosti je vefejny seznam, uplatituje se tedy zdsada verejnosti katastru.
Coz znamena, ze kazdy ma pravo nahlizet do katastru, pro svou potiebu si z n&j potizovat
opisy, vypisy nebo nacrty ¢i ziskavat tdaje ze sbirky listin, pokud zakon nestanovi jinak.
Neni tedy nutné, aby ten, kdo si hodla pofidit opisy, vypisy, nacrty nebo jen do katastru
nahlizet, prokazoval tzv. ,,opradvnény zajem*. Zasada vetejnosti je u nds tradicni. Byla
prerusena jen v letech 1964 az 1991 v dob¢ platnosti zakona ¢. 22/1964 Sb., o evidenci
nemovitosti. U obcani byl opravnény zdjem prokdzan u téch, ktefi byli vlastniky
nemovitosti, méli pravo osobniho uZivani pozemku, v jejich prospéch vazlo na nemovitosti

omezeni nebo méli nemovitost v uzivani.

6.2 Formy poskytnuti informaci

Formy, ve kterych je mozné udaje z katastru poskytnout jsou:

%" Rozsudek NS ze dne 30.8.2012, sp. zn. 21 Cdo 1708/2011
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a) nahlizeni do katastru nebo Ustni informace,

b) kopie, opisy, vypisy z geodetickych informaci a ze souboru popisnych informaci,

C) ovéfené kopie pisemnosti v listinné nebo elektronické podobé,

d) prosté kopie pisemnosti v listinné podobé nebo prosté duplikaty pisemnosti
Vv elektronické podobé ze sbirky listin katastru,

e) reprografické kopie z katastralniho operatu,

f) tiskové vystupy z katastralniho operatu,

g) dalkovy pfistup,

h) predavani udaju katastru v elektronické podobg,

1) kopie katastralni mapy s orienta¢nim zakresem pozemkové drzby,

j) sledovani zmén.®

Vice informaci o jednotlivych bodech spolu s aktudlnim cenikem za jednotlivé

poskytovani udajii z katastru jsou popsany v analytické ¢asti této diplomové prace.

6.3 Katastralni pracovisté

Udaje z katastru poskytuji katastralni pracovi§té katastralnich ufadti z uzemnich
obvodu, ve kterych vykonavaji plisobnost prislusného katastralniho tradu. Z divodu, ze
katastr je veden jako informaéni systém o tizemi Ceské republiky pfevazné pocitaovymi
prostiedky, je mozné, aby vypisy z katastru nemovitosti a kopie katastralni mapy, pokud se
jedna o katastralni mapu v digitalni forme, poskytly katastralni pracovisté z izemi celé
Ceské republiky. Stejné lze poskytnout i tiskové vystupy z katastralniho operatu a tdaje
katastru vedené v elektronické podobé. Vydavat vypisy z katastru nemovitosti mohou
rovnéZ jiné instituce, a to notafi, krajské ufady, matri¢ni ufady, obecni ufady, ufady
méstskych casti. Jejich seznam stanovi provadéci pravni piedpis, zastupitelské trady,

Ceska posta a Hospodatska komora Ceské republiky.39

7. PoruSeni katastralniho zakona

7.1 Prestupky fyzickych osob

% Vyhlaska &. 358/2013 Sb., o poskytovani udaji z katastru nemovitosti, §3
% Zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, § 56
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Fyzicka osoba se dopusti piestupku tim, Ze vyuzije z katastru ziskané informace ke
zcela jinym ucelim, tj. vrozporu se smyslem vedeni pro ucely ochrany prav
k nemovitostem, pro fiskalni 0G¢ely. DalSim druhem piestupku je Sifeni informaci
ziskanych z Katastru v rozporu se zakonnymi pozadavky. Udaje katastru lze $ifit pouze se
souhlasem Ceského tfadu zeméméfického a katastralniho za podminek stanovenych
provadécim predpisem. Vyhlaska stanovuje, ze udaje ziskané z katastru lze §itit pouze na

zéklad¢ pisemné zadosti.

Ke spachani prestupku dojde i tehdy, pokud fyzicka osoba v postaveni vlastnika
nebo jiné opravnéné osoby se i1 pfes fadné vyzvani katastrdlnim Ufadem nedostavi k
jednani nebo se tohoto jednani nezucastni jeho vyslany zastupce. Je tfeba respektovat
omluvitelné diivody takové neucasti. Skutkova podstata prestupku bude naplnéna i tehdy,
pokud fyzicka osoba i pfes vyzvu katastralniho Gfadu ve stanovené 1huté, kterd nesmi byt
krat§i nez 30 dnd, trvalym zplisobem neoznaci na vlastni ndklad nesporné hranice svého
pozemku. Tomu ovSem musi piedchazet fadna vyzva katastralniho ufadu, ze které bude
fyzické osobé ziejmé, jakym zpiisobem a v jaké lhaté ma splnit pfedmétnou povinnost.
Obdobné plati i v pfipadé¢ doplnovani chybéjicich udaji ¢i odstranovani chyb ve
vyhotovenych a katastrdlnimu ufadu ptredloZzenych listindch k zdpisu do katastru.
K prestupku dojde i tehdy, jestlize vlastnik ¢i jind opravnénd osoba v zdkonem stanovené
30denni lhaté neohlasi katastralnimu ufadu zmény tdaji katastru tykajicich se jeho

nemovitosti.

Za tyto zminéné prestupky lze uloZit nepodnikajici fyzické osob& pokutu az do vyse

50 000 K&. Piestupek viak nelze projednat, uplynou-li 3 roky od jeho spachani.*

7.2 Spravni delikty pravnickych osob

Pravnické nebo fyzicka osoba, kterd podnika, se dopusti spravniho deliktu, pokud
jedna protipravné pii své podnikatelské ¢innosti. Spravniho deliktu se miize dopustit pouze

ta pravnicka nebo fyzickd osoba jednajici protipravné pii své podnikatelské ¢innosti, ktera

0 7akon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, § 57, odst. 4, 5
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vystupuje Vv pozici vlastnika v katastru evidovanych nemovitosti nebo v pozici osoby

opravnéné z jiného prava zapisovaného k nemovitostem do katastru.**

Spravni delikt se projednava postupem podle spravniho fadu. Za spravni delikt 1ze

ulozit pokutu az do vyse 100 000 K¢.

“ BAUDYS, P., Katastralni zdkon - komentat, s. 177
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8. Cast prakticka

8.1 Katastralni urad pro Stredocesky kraj

Jednim z katastralnich ufadl pro Stfedocesky kraj je 1 Katastralni pracovisté
Benesov. Budova katastralniho pracovisté sidli v ulici TyrSova 1902 v Beneové, PSC
25616 a vykonava izemni pisobnost pro obvody 115 obci. Pisobnost katastralnich trada
je vymezena zakonem ¢. 359/1992 Sb., o zeméméfickych a katastralnich organech, ve
znéni pozd¢jSich predpist, kterymi byly katastralni ufady ziizeny. Katastralni pracovisté

Benesov tvoii 56 zaméstnanctl. Reditelem tohoto pracoviitém je Ing. Jaromir Vicari.

Utedni hodiny pro vefejnost jsou stejné jako u jinych tfadi v pondéli a stiedu od
8:00 do 17:00. Pocty lidi v jednotlivych dnech nejsou statisticky katastrem BeneSov
sledovany, ale podle slov pana feditele Ing. Vicari lze konstatovat, ze navstévnost je velmi
nepravidelna. Podatelna je vSak oteviena kazdy den a nejvice lidi prichézi v ufedni dny, t.
v pondéli a stfedu. PocCty navstévnikl jsou v tyto dny zhruba srovnatelné, v jednotlivych

tydnech ale mize dochézet k nahodilému navyseni poctu lidi v pond¢€li a jindy ve stfedu.

Obrazek €. 1 - Organiza¢ni schéma Katastralniho ufadu v BeneSové

ODBOR SPRAVY KATASTRU MEMOVITOSTI

04000

04001
REDITEL KATASTRALNIHO PRACOVISTE

— 04010
ODDELEN| PRAVNICH VZTAHU
K NEMOVITOSTEM

04020
ODDELENI AKTUALIZACE KN

04030 |

ODDELENI DOKUMENTACE KN

Zdroj: CUZK
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Funkce jednotlivych oddéleni katastru nemovitosti (dale jen KN):

e Reditel katastralniho tfadu — funkce vznikd jmenovanim.

e Oddé¢leni pravnich vztahti — posuzuje navrh na vklad prava a listiny, které jsou
podkladem navrhu a schvaluje vklad prava.

e (Odd¢leni aktualizace KN — aktualizuje schvalené navrhy na vklad prava.

e (Oddéleni dokumentace KN — zpracovava pozadavky obcCani na vyhotoveni

jednotlivych typt listin, které jsou soucasti dokumentarnich fondi.
Dalsi zaméstnanci katastralniho Gradu jsou:

e Ekonom - sekretai — zpracovava mzdové podklady pracovniki katastralniho
pracovisté a zaroven plni funkci sekretaiky reditele.

e Informatik katastralniho pracovist€ — spravuje informacni sit’ katastralniho
pracoviité, kterd je propojena se viemi katastralnimi pracovisti v celé Ceské
republice.

e Obsluzni zaméstnanci — zpracovavaji jednotlivé agendy souvisejici s vedenim

katastralniho opereitu.42

8.2 Poskytovani udaji z KN

8.2.1 NahliZeni do katastru a poskytovani astnich informaci

w7

Jak jiz bylo zminéno v teoretické Casti této diplomové prace, udaje z katastru se
poskytuji v riznych forméch. Jeden ze zplsobl jak ziskat udaje je prostfednictvim
nahlizeni do katastru a poskytovani ustnich informaci. Nahlizet do katastru nemovitosti
umoziuje katastralni Gfad v ufednich hodindch a v prostorach k tomu urcenych a za
pritomnosti pracovnika katastrdlniho ufadu, a to kazdému, pokud tak c¢ini pro svoji
potifebu. Stejné podminky plati 1 pro poskytovani Ustnich informaci. Pfi nahlizeni do
katastru si 1ze bezuplatné potizovat opisy, vypisy nebo nacrty. Potizeni opisii, vypisii nebo
nacrtl mize byt nahrazeno pofizenim fotografickych snimki bezkontaktnim zptisobem na

zafizeni Zadatele. Bezuplatné nahlizeni do katastru na vybrané udaje souboru popisnych a

2 CZUK + vlastni zpracovani
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souboru geodetickych informaci a na obraz katastralni mapy je rovnéZ umoZznéno
prostfednictvim internetovych stranek http://nahlizenidokn.cuzk.cz/. Data v této aplikaci
jsou aktualizovana denné. Na nasledujicim obrazku je znazornéna katastralni mapa

katastralniho uzemi BeneSov.
Obrazek €. 2 — Katastralni mapa BeneSov u Prahy

Stav digitalizace katastralnich map k 01.02.2015

BeneSov u Prahy
602191

[ T T T T 1
o 1 2 3 4 5 km CUZK, SCD, vygeneravina 01.02.2015 mapovim serearermn Marushks®

Zdroj: CUZK
Vyhody aplikace:

mate k dispozici aktualni stav tidaju z Katastru,
pro informace nemusite chodit na katastralni pracoviste,

aplikace ma jednoduché ovladani,

YV V VYV V

informace ziskate rychle.
Nevyhody aplikace:

» musite mit pocitac s pfistupem na internet,

A\

udaje, které ziskate, maji pouze informativni charakter,
» podle typu vyhledavané informace musite znat parcelni Cislo a katastralni tizemi

nebo ¢islo popisné budovy a ¢islo bytové jednotky nebo ¢islo vaseho tizeni.

Zdroj: vlastni zpracovani
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Ziskéavat tidaje formou nahlizeni vSak nelze z ptehledu vlastnictvi z izemi Ceské

republiky, ze sbirky listin a o dosazenych cenach nemovitosti. Informace z piehledi

vlastnictvi a o dosazenych cenach nemovitosti 1ze poskytnout pouze ve formé tiskovych

vystupti z katastralniho operatu. Udaje ze sbirky listin katastru lze poskytnout pouze ve

form¢ ovérenych nebo prostych kopii pisemnosti v listinné podobé, vystupti vzniklych

pfevedenim pisemnosti v listinné podob¢ do elektronické podoby (a naopak), anebo lze

tyto udaje poskytnout ve formé prostych nebo ovéfenych duplikati pisemnosti

Vv elektronické podobé. Ohledné poskytovani tidajii se sbirky listin katastru plati, ze tyto

udaje Ize poskytnout pouze osobé¢, ktera prokaze svoji totoznost a zaplati spravni poplatek,

ktery je pro jednotlivé ukony stanoven. Katastralni Gfad je povinen vést evidenci osob,

kterym poskytl tdaje tykajici se ptehledu vlastnictvi, o dosaZenych cendch nemovitosti

nebo udaje ze sbirky listin.

Tabulka ¢. 1 - Spravni poplatky za poskytované tdaje z KN pro rok 2015

Poplatky za poskytované udaje z KN Vyse poplatku v K¢
Vydéani vypisu nebo opisu z KN za kazdych i jen zapocatych 20 100 K&
parcel katastru
Vydani kopie katastralni mapy za kazdou i jen zapoc€atou stranku .

| 50 K¢
formatu A4
Vydani identifikace parcely nebo skupiny souvisejicich parcel za 100 K&
kazdych i jen zapocatych 20 parcel v kazdém katastralnim izemi
Piijeti Zadosti o potvrzeni souladu o€islovani parcel geometrického
planu s udaji KN za kazdych i jen zapocatych 20 parcel uvedenych v | 100 K¢
novém stavu geometrického planu v kazdém katastralnim uzemi
Piijeti Zadosti o potvrzeni souladu o€islovani parcel geometrického 100 K&
planu vyznacujici pouze vécné biemeno s tdaji KN
Vydani prvé a dalsi kopie listiny pofizené pii vydani origindlu listin
uvedenych v pfedchozich fadcich za kazdou i jen zapocatou stranku |30 K¢
formatu A4
Vydani ovéteného opisu nebo kopie listin za kazdou 1 jen zapocatou 50 K&

stranku formatu A4

Zdroj: CZUK + vlastni zpracovani
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Uvedené poplatky se vzdy vztahuji na udaje za kazdych i zapocatych 20 parcel
v kazdém katastralnim tizemi. Poplatek za vypis (opis) z pozemkové knihy v cizim jazyce

se zvysuje na dvojnasobek.

8.2.2 Dalkovy pristup k udajim katastru za uplatu

Udaje, které jsou vedeny v elektronické podobg, lze ziskat i dalkovym piistupem.
Takové informace pak miize ziskat kazdy, kdo pisemné& pozadd CUZK o ziizeni dalkového
piistupu k udajim katastru. CUZK z¥idi zadateli zakaznicky G&et a sdéli mu Gdaje potiebné
pro umoznéni dalkového pristupu. Vyuctovani za poskytnuté udaje z katastru se provadi
v mési¢nich nebo ¢Ctvrtletnich intervalech. Dulezité je, ze =za vefejnou listinu
(elektronickou) je povazovan pouze vypis z katastru nemovitosti a kopie katastralni mapy
v elektronické podobé&. VSechny ostatni vystupy ziskané formou dalkového ptistupu maji
pouze informativni charakter. Za poskytnuti napf. vypisu z katastru nemovitosti nebo za
kopii katastralni mapy je uctovana tplata ve vysi 50 K¢ za stranku ve formatu A4 vystupni
sestavy ve formatu PDF nebo HTML ¢i poskytnuti kopie katastralni mapy s orientaénim

vvvvvv

stanovena Uplata ve vysi 100 K.

8.2.3 Sluzba sledovani zmén

Jde o sluzbu, kterou poskytuje CUZK, ale mize byt poskytovana pouze osobg,
ktera ma zapsané pravo vécné K dot¢enym nemovitostem nebo ucastniku fizeni o takovém
pravu. Okruh osob, kterym lze poskytovat tuto sluzbu je tedy dvoji. Prvni okruh zahrnuje
0soby, které jsou V katastru nemovitosti evidovany jako vlastnici sledovanych nemovitosti,
nebo jde o zastavniho ¢i podzastavniho véfitele zapsaného v katastru u sledovanych
nemovitosti, nebo jde u sledovanych nemovitosti podle evidence katastru o opravnéného
z vécného biemene, z predkupniho prava ujednaného jako vécné pravo nebo opravnéného
Z prava zpétné koupé€, z prava lepSiho kupce, nijemce nebo pachtyie. Témto osobam,
pokud si zfidi sluzbu sledovani zmén, jsou zasilany informace o vyznaceni upozornéni, ze
pravni vztahy jsou dotCeny zmeénou (o tzv. plombé&) nebo o provedeni vkladu. Tyto

informace jsou zasilany elektronickou poStou (e-mailem), prostiednictvim datové

* JANKU, P., SUSTROVA, D., VRCHA, P., Novy katastralni zikon, s. 314
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schranky, kratkou textovou zpravou nebo webovou sluzbou. Druhy okruh osob, kterym je
prosttednictvim sluzby sledovani zmén zasildna informace, jsou Ucastnici fizeni o vécném
pravu. Uastnikim takového fizeni jsou poskytovany tdaje o vyznamnych ukonech
katastralniho tadu v fizenich. Sledovani zmén o fizeni vSak nelze zasilat jinym zpisobem

y w1 44
nez pouze webovou sluzbou.

Sluzbu sledovani zmén lze poskytnout zadateli, ktery spada do jednoho ze dvou
vyse vymezenych okruhli a ktery prokdze pifi pozddani svoji totoznost. Technické
podrobnosti sledovani zmén jsou zvefejnény na www.cuzk.cz. Zadateli je zalozen

zakaznicky ucet a sluzba je mu aktivovana az po zaplaceni uplaty a po prvnim piihlaseni.

Sluzba sledovani zmén je sluZzbou sice zpoplatnénou, ale jde o zpusob, jak
»pohlidat® své nemovitosti pfed neopravnénymi zésahy. Pro bézné vlastniky nemovitosti,
ktefi maji na svém listu vlastnictvi evidovany nemovitosti v poc¢tu 1 — 20 je po zaplaceni
aktivatniho poplatku ve vysi 200 K¢ tato sluzba nadale poskytovana bezuplatng.

Dozivotné tak maji moznost byt informovani napi. o plombé€ u svych nemovitosti.

Informace o zménéach katastru pro osoby, jez vlastni 21 a vice nemovitosti je
poskytovana za uplatu, kterd ¢ini 10 K¢ za kazdou nemovitost, ovS§em thradu je nutné
provadét kazdoroéné. Rokem je piitom mysleno 12 po sobé nasledujicich mésict. Uplata je
splatnd na rok dopfedu a pokud jde o sluzbu poskytovani informaci o sledovanych

. o , . . , , v , v - 4
nemovitostech a izenich prostiednictvim webové sluzby, pak se uplata snizuje o 20 %.*

8.2.4 Pisemné podani informace z katastru

Zazadat o informaci na katastralnim Gfadé¢ mizeme 1 pisemnou formou. V piipadé

vvvvvv

muze katastralni Gfad poZadovat po Zadateli sdéleni jeho jména, pfijmeni a adresy, kam mu

1ze pisemnou informaci dorucit.

* JANKU, P., SUSTROVA, D., VRCHA, P., Novy katastrdlni zékon, s. 315
% CuUzZK
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Z pisemné zadosti musi byt jednoznacné ziejmé:

a) komu je urCena (uvedena adresa, osobni doruceni do podatelny nebo jiného
ptfijmového mista povinného subjektu);

b) kdo ji podava (jméno, pfijmeni, u pravnickych osob nazev a adresa).
Pisemnd Zzadost:

- musi byt srozumitelna;
- musi z ni byt zfejmé, jaka informace je pozadovana;

- nesmi byt formulovana ptili§ obecné.
9. Stiznosti

Zadatel méa pravo podat stiznost, ktera je charakterizovand jako podéni
individudlniho zdjmu stéZovatele, které sméfuje proti konkrétnimu rozhodnuti, postupu

nebo jinému projevu Gfadu, a kterym se stézovatel citi byt dotcen na svych pravech.
Stiznost mlze byt podana v piipade:

a) nesouhlasu s vytizenim zadosti odkazem na jiz zvetejnénou informaci;

b) uplynuti lhity pro podani informace; informace nebyla podana a nebylo vydano
rozhodnuti o odmitnuti zadosti;

¢) informace byla podana jen ¢astecné a o zbytku zadosti nebylo vydano rozhodnuti o

odmitnuti zadosti.*®
10. Vkladové rizeni z technického hlediska

Katastralni tfad vede v pocitacové podob& protokol o vkladech (rejstiik)
prostiednictvim informaé¢niho systému katastru nemovitosti. V tomto protokolu se denné
prubézné zaznamenavaji doslé navrhy na vklad do katastru a v jednotlivych krocich pribéh
fizeni a vysledek fizeni o vkladu. Katastralnimu pracovisti v BeneSoveé je v priméru
dorucovano 50 navrhil na vklad. Pro kazdy navrh na vklad se zaloZi samostatny zadznam,

jakysi elektronicky ,,spis®“. V tomto ,,spise jsou tyto polozky k vyplnéni:

% CUzZK
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» (islo jednaci — je tvofeno velkym pismenem V, které oznacuje, ze se jedna o
vkladové ftizeni, potadové Cislo podani v daném kalendainim roce, letopocet —
napi: V-4816/2006

= stav — Vv této kolonce je uvedeno, v jaké fazi fizeni se dany navrh na vklad nachazi

= piifazeno — zde je uvedeno, kterd urcitd osoba nebo skupina osob s pfifazenou
danou roli pravé na daném fizeni pracuje

* popis — stru¢ny popis podani a piiloh

= pracovi$té — obsahuje oznaceni pracovisté, které dany navrh vytizuje

» piijato — datum a ¢as podani navrhu na vklad

= kolek — je zde uvedena hodnota kolkovych znamek vylepenych na navrhu na vklad

= osvobozeno — v téchto polich je uvedeno, zda je navrh na vklad osvobozen od
spravnich poplatktl, ptipadné z jakého divodu

* nabyti pravni moci — zde se uvadi datum nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni
vkladu, zamitnuti navrhu na vklad nebo zastaveni fizeni. Jedna se o pravni moc na
zéklad¢ rozhodnuti, ve kterém doslo k ukonceni vkladového fizeni (spravni fizeni)

pred katastralnim fadem

Tabulka €. 2 - Cenik za pfijeti ndvrhu na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu do KN

Prijeti navrhu Sazba

Na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti | 1 000 K¢

Na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu do KN na zakladé 1 000 K¢ za kazdy navrh

listin, které souviseji s vystavbou nejvyse v uhrnu K¢ 10 000

Piijeti uplného znéni prohlaseni o rozdéleni prava k domu a |500 K¢

pozemku na vlastnické pravo k jednotkam

Zdroj: zakon €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, v platném znéni + vlastni zpracovani

Chce-li navrhovatel podat n€kolik navrhii na zahajeni fizeni o povoleni vkladu
soucasné, musi uhradit poplatek a to za kazdy podany ndvrh samostatné. Od poplatki
uvedenych v tabulce ¢. 2 jsou osvobozeny organy ochrany ptirody povéfené vykonem

statni spravy, stavebni ufady a organy statni pamatkové péce.
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Na jednotlivych zalozkach jsou pak v tomto ,,spise” uvedeny dotéené nemovitosti
uvedené v katastralnim uzemi. Dale také ucastnici, kterych se fizeni dotyka, listiny které
jsou ptilohou navrhu na vklad i geometrické plany, na zaklad¢ kterych se budou v daném
fizeni provadét zmeény v mapach, udalosti, ke kterym se v pribehu fizeni doslo, a operace,
které byly v daném fizeni pracovniky katastralniho ufadu provedeny. Pokud jsou dle
listiny, na zaklad¢ které méa byt proveden zdpis do katastru nemovitosti, pfedmétem
pravniho tikonu nemovitosti které doposud v Katastru neexistuji, uvedou se nemovitosti, ze

kterych se nové vznikajici nemovitosti maji odd¢lit.

Pracovnici KU v ramci vkladového fizeni na zékladé perfektniho navrhu na vklad a
listiny, na zakladé které ma byt pravo zapsano, vykonavaji tyto operace v chronologickém

poradi:

a) zalozeni Fizeni = Vv ramci této operace dojde k vytvofeni nového elektronického

,»spisu“ v protokolu vkladovych fizeni a vyplnéni jeho jednotlivych polozek.

b) zaplombovani = znamena, ze dochazi k vyznaceni plomby v souboru ,,popisnych
informaci“ katastru nemovitosti. V souladu s §12 odst. 1 zakona ¢. 265/1992 Sb., o
zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem vyznaci ufad v katastru
nejpozdéji nasledujici pracovni den po doruceni navrhu na vklad tzv. plombu. Plomba se

v katastru vyznacuje jako pismeno ,,P* pted kazdou dotéenou nemovitosti nebo jednotkou.

¢) predani vkladu k aktualizaci — po zaplombovani si pievezme spis osoba
opravnéna podle internich pfepisti rozhodovat o skute¢nosti, zda navrh na vklad a jeho
ptilohy spliuji poZadavky stanovené zédkonem. Pokud odpovédna osoba shledd, ze jsou
splnény vSechny podminky pro vklad, pfedd spis dale pracovnikim provadéjicim
aktualizaci souboru popisnych informaci katastru nemovitosti. Jestlize navrh na vklad
nema pozadované naleZitosti nebo nejsou predloZeny vSechny pottebné ptilohy, pracovnik
fizeni pferusi a zada operaci ,,pferuSeni fizeni“. V pfipad¢, Ze nebude splnéna ncktera
Z podminek vkladu uvedenych nebo névrh na vklad pozbyl pravnich ucinki poté, co
piipisem ucastniklim umozni seznamit se s podklady spravniho rozhodnuti, navrh na vklad

zamitne a zada operaci ,,zamitnuti navrhu®.

d) overeni udajit o ucastnicich rFizeni — jednd se o udalost, kterd probihd plné

o wr

automaticky. Systém ovéiuje pravdivost identifikacnich udaji ucastnikti fizeni. U fyzické
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osoby jsou identifika¢nimi udaji jméno, piijmeni a rodné c¢islo. U pravnické osoby

obchodni nazev a identifikacni Cislo, ptipadné dopln€k identifikacniho ¢isla.

e) aktualizace — v pribéhu aktualizace pfipravi odpovédna osoba dle internich
predpisi povefend touto ¢innosti navrh nového zépisu v katastru nemovitosti. Tento novy
zapis vychazi ze skutecnosti obsazenych v navrhu na vklad a v listin€, na zaklad¢ které se
provadi zapis prava do katastru. Pokud je vSe v poradku, konéi aktualizace zadanim
operace ,zmény navrzeny“. Pokud je zjiSténa n&jakd nesrovnalost, konc¢i aktualizace
zadanim operaci ,,pferuseni navrhu zmén“ nebo ,,navrh zmén nenavrzen*. Po ukonéeni
aktualizace je spis pfedan odpovédnému pracovnikovi ke kontrole provedené¢ho navrhu

zmény.

f) kontrola budouciho stavu — kontrola navrhované zmény probihéd ve dvou liniich.
Samotny informacni systém po zadani ptikazu odpovédného pracovnika provede kontrolu
navrhu zmén z celé fady hledisek. V ramci systémové kontroly v aktualizaci se zejména
provétuji platné vazby u zplsobl ochrany nemovitosti k nemovitosti a vazby bonitnich
dilt parcel k parcelam; existence zdznam, které porusuji pravidla pfifazovani listin (jako
nabyvacich titulll); existence zdznamt, které porusuji pravidla vytvareni jinych pravnich
vztahll (napf. Ze u vécnych bfemen in rem musi byt proveden zapis u opravnéné
nemovitosti 1 u nemovitosti zatizené); existenci zdznami, které porusuji pravidla povolené
vazby charakteristiky opravnénych subjektl na pravni vztah typu vlastnictvi (napf. ze
piislusnost hospodatit pro Utad pro zastupovani stitu ve vécech majetkovych je mozné
zapsat pouze Kk nemovitostem ve vlastnictvi Ceské republiky); provadi testovani na
existenci podfizenych zdznaml u zdznamu, ktery byl pii aktualizaci navrZen ke zruSeni
(napf. u ruSeného parcelniho ¢isla kontroluje, zda k nému neni navdzano vécné biemeno, u

kterého se zapomnéla provést zména).

Pokud systémova kontrola probéhne bez zavad, provede kontrolor vizudlni
kontrolu, jejimz cilem je zjistit, zda navrhovana zmeéna je v souladu s obsahem
pfedloZenych listin. Kontrolor si v ramci kontroly prohlédne budouci vzhled listu
vlastnictvi, zobrazi si vypis navrhu zmény a prohlédne si jednotlivé formulafe s navrhem
zmény. Pokud je vSe v potadku, ukon¢i kontrola operaci ,,odsouhlaseni budouciho stavu®.
Poté se spis ptedd osob¢ opravnéné rozhodovat o povoleni vkladu. V ptipadé, ze v prubéhu

kontroly byly zjistény nedostatky navrhu zmény, které nelze odstranit v ramci kontroly,
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ukon¢i se kontrola operaci ,,zamitnuti budouciho stavu®. V takovém piipadé se vraci spis

osobé¢, ktera pripravovala navrh zmény k provedeni opravy a odstranéni nedostatki.

g) rozhodnuti o Fizeni ve véci — po provedeni uspé$né kontroly piezkouma osoba
opravnénd k rozhodnuti o povoleni vkladu, zda navrh na vklad nepozbyl k okamziku
rozhodovanim svych pravnich Gc¢inkl a vyda rozhodnuti ve véci. Pokud nepozbyl navrh na
vklad k okamziku rozhodovani svych pravnich uc¢inkt, zada operaci ,,rozhodnuti o
povoleni vkladu“. Po povoleni vkladu je piedan spis odpovédnému pracovnikovi

k zplatnéni budouciho stavu.

Pokud doslo k pozbyti pravnich u¢ink navrhu na vklad pred okamzikem vydéani
rozhodnuti ve véci navrhu na vklad, zad4 osoba opravnéna k rozhodnuti o povoleni vkladu

operaci ,,zamitnuti navrhu®.

h) zplatnéni budouciho stavu — odpovédny pracovnik uskute¢ni posledni kontroly
navrhu zmén a provede zplatnéni navrhovaného budouciho stavu zépis v katastru zadanim
operace ,,provedeni vkladu“. Okamzik zplatnéni odpovida okamziku provedeni vkladu do
katastru. Okamzikem provedeni zapisu operace provedeni vkladu dojde automaticky
k odplombovani dotéenych nemovitosti a v protokolu vkladového ftizeni se v kolonce
»habyti pravni moci* vyznac¢i datum provedeni operace ,,rozhodnuti o povoleni vkladu®
(pokud neni rozhodnuti o povoleni vyhotoveno v pisemné form¢ — pak se vyznaci datum

doruceni rozhodnuti poslednimu z t¢astnikt).

Po provedeni vkladu do katastru se vyznaci tzv. vkladova dolozka dokladajici

skutecnost, Ze k vkladu prava dle této listiny doslo a kdy. DoloZka obsahuje:

e nazev katastrdlniho ufadu, ktery vklad prava na zdkladé¢ této listiny do katastru
proved|

e nazev katastralniho pracoviste, na kterém bylo o vkladu rozhodnuto

e spisova znacka fizeni, pod kterym byl vyfizovan ndvrh na vklad prava do katastru

e datum, kdy byl vklad prava do katastru proveden, tedy kdy doSlo k provedeni
zapisu

e datum, ke kterému vznikly pravni G¢inky vkladu — tedy ke kterému dni vzniklo
vlastnické pravo. Toto datum se vzdy shoduje s datem, kdy byl KU doru¢en navrh
na vklad.
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e otisk razitka KU se statnim znakem, datum a podpis opravnéného pracovnika
e jméno a pifijmeni odpovédného zaméstnance zmocnéného organizaénim fadem KU

k vyznageni dolozky"’

Dolozka se vyznacuje na konci smlouvy. Jsou-li v listing, na zakladé které byl
proveden zapis, sjednana dalsi prava, ktera nejsou navrhovana k zépisu do katastru, doplni

se pod dolozku vycet prav zapsanych podle nédvrhu na vklad.

Pokud bylo povoleni vkladu provedeno formou pisemného rozhodnuti, ptipoji se
pod dolozku odkaz na pisemnou formu pravomocného rozhodnuti o povoleni vkladu
V tomto znéni: ,,O povoleni vkladu bylo vydano pisemné rozhodnuti, které nabylo pravni
moci dnem ...." (doplni se den pravni moci rozhodnuti o povoleni vkladu). Piipadné
pisemné rozhodnuti o povoleni vkladu se ptipoji ke kazdému vyhotoveni listiny, na
zaklad¢ které byl proveden zapis do katastru nemovitosti tak, aby se stalo jeji

neoddélitelnou soucasti.

Pisemné rozhodnuti o povoleni vkladu se vyhotovuje v piipadech, kdy rozhodnutim
neni povolovan vklad vSech prav ke vSem nemovitostem uvedenym v listing, v prub¢hu
fizeni doSlo ke zmén€ oznaceni pfedmétnych nemovitosti (napi. pii obnové katastralniho

operatu) nebo je to vhodné s ohledem na okolnosti dané véci.

i) vypraveni spisu — V ramci této operace se smlouva opatfena dolozkou dorucuje
vSem ucastnikiim fizeni (pfipadné pravnimu zéstupci, spravci konkurzni podstaty,

insolventnimu spravci, likvidatorovi) do vlastnich rukou.

J) ulozeni do dokumentacnich fondu — v ramci této operace se listiny, na zakladé

kterych byl proveden zépis do katastru, zakladaji do sbirky listin.

k) ukonceni rizeni — udalost, kterou formalné kon¢i vyfizovani nadvrhu na vklad KU.
V pribéhu vkladového fizeni se pouZzivaji i operace, které vyjadiuji zménu osoby, kterd
¢ini ukony v daném ftizeni. Takovou operaci je napt. pfedani fizeni ke zpracovani. Tato

operace slouzi pro pfesun fizeni z uzivatele nebo uzivatelské role na jinou uzivatelskou roli

" TRAJER, V., Katastr nemovitosti, s. 80
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nebo uzivatele, ktery bude Cinit dal§i ukony v daném fizeni, at' jiz administrativniho

charakteru nebo dalsi ikony ve véci fizeni o povoleni vkladu.
11. Zmény v evidenci KN ve vztahu k poctu Fizeni

Z divodu dopadu legislativnich zmén, které nabyly své ucinnosti 1. ledna 2014,
byla pro nastinéni problematiky zvolena sledovana obdobi zavér roku 2013 a pocatek roku
2014. Na ptelomu téchto let doslo k nejvyznamnéjsim zméndm v Gpravé pravnich predpisii
Vv evidenci katastru nemovitosti. S u¢innosti nové pravni Upravy katastralniho i ob¢anského
zakoniku dochdzi k rozsitfeni okruhu prav zapisovanych do katastru vkladem (pro piiklad
se jedna o vymaz zastavniho prava, ktery byl dfive predmétem zdznamu). Toto tvrzeni

dokazuje nasledujici tabulka v konkrétnich ¢islech Katastralniho ufadu BeneSov.

Tabulka €. 3 - Pocet zahajenych fizeni ve vztahu k obdobi od roku 2013 — 2014

Typ Fizeni Pocet Fizeni
prosinec 2013 leden 2014
Vklad 1236 708

Zdroj: feditel KU Bene$ov Ing. Vicari + vlastni zpracovani

Pocet piijatych navrhii na vklad Katastralnim ufadem pro uzemi BeneSovska €inilo

v roce 2013 a 2014 nasledujici soucty.

Tabulka €. 4 — Pocet navrhli na vkladové fizeni v jednotlivych fazich

Pocet navrhi na vklad
Navrh na vklad

Rok 2013 Rok 2014
I'Jspéﬁné vyftizené 6935 11721
Pozastavené fizeni 176 216
Zamitnuté fizeni 56 229

Zdroj: feditel KU Benesov Ing. Vicari + vlastni zpracovani
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Uvedené pocty neobsahuji mylna fizeni a celkové soucty za rok zahrnuji i fizeni
nedokoncéend z roku piedesiého. Aritmeticky soucet uvedenych cisel tedy nemtize souhlasit

s celkovym poctem pfijatych navrha za rok.*®

Nasledujici graf zptehlednuje pocet pfijatych navrhit na vklad v jednotlivych
mésicich za kalenddini roky 2013 a 2014. Konkrétné¢ se jedna o vSechny meésice
v kalenddinim roce. Za povSimnuti stoji leden 2013, kdy zdkonnd tuprava stanovila
povinnost podavat navrh na vklad vyluéné na predepsaném formuléfi, upraveném
vyhlaskou ¢. 401/2011 Sb., o stanoveni vzoru formuldfe navrhu na zahdjeni fizeni o
povoleni vkladu do katastru nemovitosti. Pro vyplnéni ndvrhu na vklad je mozné vyuzit i
aplikaci upravenou internetovymi strankami CUZK, ktera jeho vypliiovani vyznamné

usnadnuje. Soucasn¢ doslo sucinnosti od 1. ledna 2013 knavySeni dané¢ z pfevodu

nemovitosti z ptivodnich 3 % na 4 %.

Graf ¢. 1 - Navrhy na vkladové fizeni v jednotlivych mésicich od r. 2013 - 2014
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Zdroj: teditel KU Benesov Ing. Vicari + vlastni zpracovani

*8 Udaje ziskané od feditele KU Benesov Ing. Jaromir Vicari
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12. ,Manual pro zadatele navrhu na vklad do K\N*

Pro zpracovani manualu bylo &erpano z ¢lankt CUZK publikované pani Mgr.
Katefinou St&pankovou. A nasledné byly piepracovany do struénych a prehlednych otazek

a odpovedi.
a) Ktera prava se zapisuji navrhem na vklad?

Podle staré¢ho katastralniho zakona, ktery platil do 31. 12. 2013, se vkladem
zapisovala pouze prava, ktera zapisem vznikala. Dle nynéjsiho katastralniho zakona se
vkladem do katastru nemovitosti zapisuji vSechna prava vécna, prava ujednana jako vécna
(naptiklad ptedkupni pravo, nebo vyhrada zpétné koup€), ndjem a pacht bez ohledu na to,
zda ma zapis vkladu vyznam pro vznik, zménu nebo zanik téchto prav. Vkladem se tedy od
1. 1. 2014 zapisuje nejen pravo K nemovitostem ze smluv, ale i pravo, které vzniklo,
zaniklo nebo se zménilo ze zékona, na zakladé rozhodnuti, piiklepem licitatora na vetejné
drazbé, vydrzenim, pfiristkem nebo zpracovanim a i dalsi pravo, které se diive zapisovalo
zaznamem, napiiklad zanik prava zastavniho, apod. Taxativni vycet prav, ktera se do

katastru zapisuji vkladem, je obsazen v § 11 katastralniho zékona.
b) Kdo je opravnén podat navrh na vklad?

Navrh na vklad miize podat ten, jehoz pravo vznika, méni se nebo se rozsifuje a ten,
jehoz pravo zanikd, méni se nebo se omezuje, kterykoliv z nich, pfipadné vSechny dotcené
osoby. Katastralni ufad doporucuje, pokud navrh na vklad podepisi vSechny dotéené
osoby, urychli to vyfizeni véci. Zarovent doporucuje uvést kontaktni tdaje (telefon a e-
mail), které urychli komunikaci mezi ufadem a dotcenymi osobami (v piipadé€, Ze navrh na

vklad bude mit nedostatky, pro odesilani informace o vyznaéeni plomby).

c) Jakym zpusobem je mozné navrh na zahajeni Fizeni o povoleni vkladu do

katastru nemovitosti podat?

Navrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu do katastru se podava pouze na
stanoveném formuléfi. Vzor pfislusného formulare je pfiloZzen v pfiloze &islo 1 této

diplomové préce.
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d) Které naleZitosti obsahuje navrh na vklad?

Navrh na vklad musi obsahovat nalezitosti stanovené v katastralnim zakonu
Vv § 14 odst. 1 zakona ¢. 256/2013 Sb. Nalezitosti navrhu na vklad: oznaceni katastralniho
ufadu; oznaeni ucastnikd; 0znaceni nemovitosti a prav, ktera k nim maji byt zapsana do
katastru nebo z n&j vymazana; podpis navrhovatele. Dale i p¥ilohy navrhu na vklad. Rizeni
je zahajeno také tehdy, pokud katastralnimu tfadu doslo od soudniho exekutora nebo
soudu rozhodnuti nebo potvrzeni o pravu, které se do katastru nemovitosti zapisuje

vkladem.
e) Na kterém katastralnim ufadé mizZe byt navrh na vklad podan?

Na piislusném katastralnim tUfad¢ podle mista polohy nemovitosti. Predmétem
smlouvy nemovitosti evidované v obvodech uzemni plsobnosti miize byt vice
katastralnich Ufadt. V tomto piipadé¢ se piredkladaji samostatné navrhy na vklad u

jednotlivych aradu.
f) Jaka je vySe spravniho poplatku a kde se plati?

Za kazdy navrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu, ktery katastrdlni ufad ptijme,
musi byt zaplacen spravni poplatek ve vysi 1000,- K¢, ktery je stanoven zédkonem
0 spravnich poplatcich. Pokud neni uhrazen spravni poplatek ve stanovené vysi, katastralni
urad vyzve Ucastnika k zaplaceni. Uplyne-li v8ak lhita pro zaplaceni poplatku je fizeni o
povoleni vkladu zastaveno. Spravni poplatek 1ze platit kolkovymi znamkami (jestlize
poplatek nepievySuje 5 000 K¢&) v hotovosti na ptislusném katastralnim pracovisti nebo

bezhotovostné na zvlastni Gcet statniho rozpoctu.
g) Jaké jsou lhiity pro vyrFizeni?

Katastralni ufad o navrhu na vklad rozhoduje do 30 dnt resp. 60 dnt (§71
spravniho tadu). Jestlize je podminka pro povoleni vkladu splnéna je vklad katastralnim
uradem povolen, nejdiive vSak po uplynuti lhiity 20 dnti ode dne zaslani informace, zZe

vyznacil v KN plombu.
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h) Pro¢ vkladové Fizeni trva déle nezZ v minulosti?

Divodem je nova pravni Gprava, ktera dovoluje KU vklad povolit, ale ne dfive neZ
po uplynuti lhity 20 dni ode dne odeslani informace, ze pravni poméry u nemovitosti jsou
dotéeny zménou. Tuto informaci ma KU povinnost zasilat den poté, kdy ke zméné doslo.
Zména se vyznacuje nejpozdéji nasledujici pracovni den, kdy dosel navrh na vklad. Vklad

tak mtize byt povolen nejdiive za tii tydny.
i) Ozniameni zmén

Vlastnici nemovitosti jsou povinni ohlasit katastralnimu Ufadu zmény tykajici se
jejich nemovitosti. Lhuta pro oznameni zmén je do 30 dni ode dne vzniku zmény.
Nedilnou soucasti ohlaSeni zmény je i predlozeni listiny, kterda zménu doklada (napf.

uzemnim rozhodnutim stavebniho ufadu, geometrickym planem, atd.).
j) Lze nékde zjistit, v jakém stavu se navrh na vklad doty¢né osoby nachazi?

O kazdém navrhu na vklad jsou uvetejnény vybrané informace v bezplatné aplikaci
»Nahlizeni do katastru®. V této aplikaci je mozné pribézné kontrolovat Vv jakém stavu se

fizeni o nadvrhu u dotcené osoby nachdzi. Kontrola probihd pomoci jednaciho cisla.
k) Jaké jsou opravné prostiedky a jak se uplatiiuji?

Proti rozhodnuti, kterym se vklad povoluje, neni ptipustna obnova nebo pifezkumné
fizeni, opravni prostfedek ani Zaloba podle ustanoveni ob¢anského soudniho fadu o fizeni

ve vécech, o nichz bylo rozhodnuto jinym orgdnem.

Proti rozhodnuti o zamitnuti vkladu neni pfipustna obnova nebo pfezkumné fizeni,
opravni prostiedek. Ptipustnd je zaloba podle obcfanského soudniho fadu o fizeni ve
vécech, o nichZ bylo rozhodnuto jinym spravnim organem, kterd musi byt poddna ve lhité

30 dnu ode dne doruceni rozhodnuti.
13. Dotaznikové Setieni

Tento dotaznik je vypracovan pro zjisténi spokojenosti ob¢anli se sluzbami, které
nabizi Katastralni Gfad v BeneSové, informovanosti obCantll a navrhy na zkvalitnéni sluzeb

nabizenych v této instituci. Dotaznikové Setieni probihalo od 1. listopadu 2014 do 1.
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prosince 2014 na uzemi BeneSovska ve StiedoCeském kraji. Vyplnéni tohoto dotazniku je
anonymni. Uplné znéni dotazniku je obsaZeno v piiloze &. 2 — Dotaznik spokojenosti

obcanu se sluzbami KU BeneSov.

Z vysledkt dotaznikového Setfeni vyplyva, ze vétSina respondentll byla spokojena
s jednanim a pfistupem zaméstnancti katastralniho ufadu a byli spokojeni s feSenim

pozadavku, ktery byl podan na katastralni urad.

U Zenského pohlavi je nejvice zastoupena skupina obyvatelek ve véku 18 — 30 let a
nejméne ve skupiné nad 61 let. U muzského pohlavi byla nejvice zastoupena skupina
obyvatel ve véku 41 — 50 let a nejmén¢ shodné jako u zenského pohlavi vékova skupina
nad 61 let. Celkem se zacastnilo dotaznikového Setfeni 94 respondentt — 52 Zen a 42

muzl. Vékové slozeni respondentl je mozné vidét v nasledujici tabulce.

Tabulka €. 5 - Vékové sloZeni dotazovanych respondenti

Vék Pocet Zen Pocdet muzi Celkem
18- 30 25 11 34
31-40 10 10 20

41 - 50 15 15 30
51-60 2 5 7

61 a vice 0 3 3

Zdroj: vlastni zpracovani

Z celkového poctu dotazovanych jich vice nez polovina tj. 74 % navstivilo
katastralni ufad. Pokud respondent navstivil katastralni ufad, je z nasledujiciho grafu €. 2
patrné o kolik respondentil se jednalo a jejich pocet vyjaddfen procentudlné je uveden v

zavorce a kolikrat katastralni fad navstivil.
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Graf ¢. 2 — Navstévnost katastralniho tfadu

13
(18,5%) B méné nez 3krat
B vice nez 3krat

vice nez 5krat

Zdroj: vlastni zpracovani

Vétsina respondentt tj. 74 % (70 lidi), ktefi navstivili Katastralni Gfad v BeneSove,
byla spokojena s jednanim a pfistupem zaméstnancti na tomto uradé. Nékolik respondentt
uvedlo jako diivod nespokojenosti aroganci a neochotu tfednika. VSech 94 dotazovanych

nikdy nemélo diivod podat stiznost na sluzby Katastralniho ufadu v BeneSové.

Tabulka &. 6 - Spokojenost s jednanim zaméstnanct na KU v Benesové

ANO NE
Zeny 31 2
Muzi 33 4
Celkem 64 6

Zdroj: vlastni zpracovani

Nejvice vyrovnané odpovédi zaznamenala otazka tykajici se spokojenosti s cenou
kolkli za sluzby na katastrdlnim ufadé. Celkem 48 % respondentl (tzn. 45 lidi) je
spokojeno s vysi cenou kolku, naopak 52 % (tzn. 49 lidi) spokojeno neni. Jako

nespokojenost s cenou byl uveden dtivod, Ze je cena pfilis vysoka.
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Graf ¢. 3 — Spokojenost respondentti s cenou kolki

m spokojenost

M nespokojenost

Zdroj: vlastni zpracovani

Z dotaznikového Setfeni vyplyva, ze s internetovymi strankami www.cuzk.cz je
seznameno 47 % respondentil (tzn. 44 dotazovanych). Z toho 84 % (tzn. 37 respondentit)
nékdy tento odkaz jiz vyuzila a je spokojena s informacemi, které jsou na uvedené webové

adrese publikovany.

Na otazku spokojenosti s ufednimi hodinami vétSina dotazovanych, tj. 76 % (71
respondentll) odpovédelo kladné a 23 respondentdl, coz je 24 %, neni s Gfednimi hodinami

spokojeno. Zbyvajici respondenti svou odpovéd’ neuvedli.

Graf ¢. 4 - Vyhovujici Gifedni hodiny KU

m spokojenost

B nespokojenost

Zdroj: vlastni zpracovani

Otézka jak dlouho trvalo vyfizeni respondentova pozadavku na katastralnim trade,

bylo zaznamendno do grafu ¢. 5 - Casové obdobi vytizeni respondentova pozadavku.
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Graf ¢&. 5 - Casové obdobi vyiizeni respondentova pozadavku

6 (9%)

B Méné nez 30 min

W Vic nez 30 min, ale
méné nez 1 hod

Vice nez 1 hod

Zdroj: vlastni zpracovani

Jednou navstévou katastralniho ufadu vytidilo svij pozadavek 59 % dotazanych
respondentli. Ostatni respondenti uvedli pro nevyfizeni svého pozadavku nasledujici

davody:

e chybéjici podklady (12%)
e neochota ufednika (2%)
e mnoho lidi ptede mnou (4%)

e ostatni (3%)

Zavérem lze uvést, Ze z dotaznikového Setieni dale vyplyva, ze 82 % dotazovanych
je spokojeno se zakonem stanovenymi lhiitami a na otazku co by se mohlo zkvalitnit na

KU dle nézoru respondenta, byly zaznamenany tyto odpovédi:

1) Zlepsit kontrolni systém eliminujici chybné zapisy do KN.

2) Pro zaméstnance katastralniho ufadu zavést vétsi kompetence, ale zaroven s tim
spojenou vétsi odpoveédnost za své ukoly.

3) Zaméstnanci by méli znat a umé&t svou praci. Vzdy se mi stalo ,.tak to bohuzel, to
nemam na starosti ja, nerada bych vdm podala Spatnou informaci, to nevim* - a pfi
dotazu, kde to mam zjistit — ,netusim“ atd. Ale mohu zdlraznit vyznamnou
skute¢nost, Ze zaméstnanci téchto organd jsou vzdy mily a vieli, coz v minulosti

nebyvalo.
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4)
5)
6)
7)

8)

Zkvalitnit digitalizovany operat.

Moznost platit kolky ne jen na pokladné.

Zkvalitnit sdéleni informaci.

MozZnost fesit véci e-mailem a ne osobni navstévou na uradu (elektronickd forma
dokumentit).

Vice srozumitelnych informaci pro kazdého.
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14. Zavér

Prace si kladla za cil objasnit smysl a tcel problematiky vkladového fizeni do
katastru nemovitosti. Pozornost byla vénovdna historickému vyvoji zépisi prav

k nemovitostem v nasich zemich od stiedovéku do soucasnosti.

Hlavnim poslénim bylo zpiehlednit prabéh vkladového fizeni od jeho pocatku tj. od
podani navrhu na vklad az po vydani rozhodnuti katastralnim Gfadem, ze je vkladové fizeni

povoleno.

V souvislosti se spolecenskymi zménami ode dne 1. ledna 2014 se zménilo i
ujednani, které upravuje prava, kterd se zapisuji do katastru. Nebylo tomu tak vzdy, ale
dnes se do katastru nemovitosti zapisuje nejen vznik, zména a zanik prav, ale rovnéz i
promlceni a uznani existence ¢i neexistence prav. Vycet téchto prav zapisovanych vkladem
mnohonasobné vzrostl. Taxativni vyc€et prav, kterd se do katastru zapisuji vkladem, je
obsazen v § 11 katastralniho zdkona. Prace poukazuje i na souvislosti s podanim névrhu na
vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti, ve kterém je nutné predkladat vkladovou
listinu. Dale zaznamenala i zmény ve vySi spravnich poplatkli za podani kazdého
vkladového navrhu nebo upozornéni vyplnéni pifislusného formuléie pro podani navrhu na

zahdjeni fizeni o povoleni vkladu.

Od roku 2007 jsou data a sluzby poskytovany i dalkovym pfistupem, ktery je
napojen na centralni databazi katastru prostfednictvim sité internet. Pokud je tfeba zapis
zanést do katastralni mapy, je nedilnou soucasti vkladové listiny 1 geometricky plan, ktery
je mozné zaznamenat a piedkladat v elektronické podobé prostiednictvim internetu.
Uspésné pokracuje také stale probihajici digitalizace centralnich map, jejiz dokonéeni je
naplanovano na rok 2017. Vlastnici nemovitosti si svllj majetek mnohem vice ochranuji a
Castéji kontroluji stav zapist v katastru, coz jim usnadiiuje zminény dalkovy pfistup a

nahliZeni do katastru prostiednictvim aplikace na internetovych strankach CUZK.

Préace predstavuje mimo jiné i tcel, obsah a spravu katastru nemovitosti. Vymezuje
zakladni pojmy pfedmétu evidence katastru nemovitosti. Nova legislativa, kterou je zakon
¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti a vyhlaska ¢ 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti
rozSifuje obsah katastru a piizpusobuje jej pozadavkim vyplyvajicim z obcCanského

zékoniku, obnovuje zdsadu materialni publicity, urcuje nové definice nemovitosti a dalsi.
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Toto je jen maly vycet zmén, které se zasadnim zplisobem v katastru promitaji. Da se
konstatovat, ze pozadavek vetejnosti na vyssi ochranu vlastnického prava byl vyslySen se
zavedenim informacni povinnosti katastralnich ufadi upozornit zapsané¢ho vlastnika
nemovitosti na nakladani s jeho nemovitostmi. Na zapisy v katastru by mélo byt do
budoucna stale vétsi spolehnuti, pficemz plati, ze zapis v katastru ma prednost pred
skuteCnosti a kazdy muze jeho udajim divérovat. MlUzeme fici, Ze se jedna o nejveétsi
zménu v ¢eském pravu za poslednich 50 let a predpoklada se, ze vzhledem ke znacnému
rozSiteni prav zapisovanych katastrem nemovitosti vkladem, nebudou v celé Siii

vyuzivana, popf. vyuzivana budou jen vyjimecné.

V praktické casti se ,,Manual pro Zzadatele ndvrhu na vklad do KN snazi
srozumitelnou formou vysvétlit pomoci otazek a struénych odpovédi nejdilezité)si

mezniky procesu vkladového fizeni.

Z dotaznikového Setteni, které bylo provedeno na uzemi StiedoCeského mésta
Benesov, byla zjisténa vétSinova spokojenost respondentl se sluzbami katastralniho Gfadu.
Vedle odborné literatury a prévni legislativy vztahujici se k tématu bylo také Cerpano
z praktickych zkusenosti pana Ing. Vicari, feditele Katastralniho ufadu v BeneSoveé. Ze
ziskanych dat z let 2013 a 2014 byl vytvofen graf, na kterém je znazornéno kdy doslo
K vyznamné zméné pravni upravy, nebot’ pred ucinnosti novych pravnich ptedpisu ve

vztahu ke katastru nemovitosti doslo k patrnému nértstu podani u vkladového fizeni.

Na zavér Ize konstatovat, ze vedle kladnych stranek, které katastralni zakon od 1.
ledna 2014 sebou pfinesl, se objevila 1 negativa napf. prodlouZeni zakonné lhlty zapisu
prav do katastru na 20 dni a nejdiive nasledujici den umoznéni provedeni vkladu. Resenim
muze byt doporuceni nenechavat své zalezitosti na posledni chvili, pfedkladat podani
katastralnimu ufadu s dostate¢nym piedstihem a neodkladat zapisy listin do Katastru
nemovitosti, protoze ,,co je psano, je dano“ (zasada materidlni publicity). A alespon
jedenkrat za rok zkontrolovat stav zdpisu v katastru a reagovat na piipadné vyzvy

katastralniho tradu.
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Piiloha €. 1 — Formulaf navrhu na zahijeni Fizeni o povoleni vkladu do KN

Navrh na vklad do katastru nemovitosti

podle § 14 zakona €. 256/2013 Sb.

Spisova znacka

vyplni katastralni Grad
Uréeno:
Katastralnimu Gradu pro

Katastralnimu pracovisti

1. Udaje o uéastnicich fizeni — fyzickych osobach

poradové
Cislo piijmeni jméno, pfip. jména titul pred titul za
rodné Eislo (nebylo-li piidéleno, datum narozeni) &islo ECI**) dokladu navrhovatele (byl-li vydan)  typ ECI**) dokladu

Adresa mista trvalého pobytu (neni-li povolen, adresa bydlisté)
ulice &p./s.ev.”) &orient. &ast obce (v Praze nazev katastrélniho Gzemi)

PS¢ obec méstsky obvod v Praze  stat (vypliite pouze v piipadé ciziho stétu)

Adresa pro doru¢ovani, pokud je odli$na od adresy mista trvalého pobytu

ulice &p./Eev.”) Eorient. &ast obce (v Praze nazev katastralniho Gzemi)

PSC obec méstsky obvod v Praze

piijmeni a jméno zastupce, pokud je Gastnik zastoupen podpis navrhovatele/zastupce*)

poradové

Cislo piijmeni jméno, pfip. jména titul pred titul za
rodné Eislo (nebylo-li piidéleno, datum narozeni) &islo ECI**) dokladu navrhovatele (byl-li vydan)  typ ECI**) dokladu

Adresa mista trvalého pobytu (neni-li povolen, adresa bydlisté)
ulice é.p./é.ev.*) &.orient. &ast obce (v Praze nazev katastralniho Gzemi)

PSC obec meéstsky obvod v Praze  stat (vypliite pouze v pripadé ciziho statu)

Adresa pro doru¢ovani, pokud je odli$né od adresy mista trvalého pobytu

ulice &p./Eev.”) &orient. &ast obce (v Praze nazev katastralniho Gizemi)
PSC obec méstsky obvod v Praze
piijmeni a jméno zastupce, pokud je G¢astnik zastoupen podpis navrk le/zastupce*)

*) Nehodici se $krtnéte. **) ECI doklad = elektronicky &itelny identifikaéni doklad
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poradové
cislo piijmeni jméno, piip. jména titul pied titul za

rodné &islo (nebylo-li piidéleno, datum narozeni) &islo ECI**) dokladu navrhovatele (byl-li vydan)  typ ECI**) dokladu

Adresa mista trvalého pobytu (neni-li povolen, adresa bydlisté)
ulice &p./eev.”) &orient. &ést obce (v Praze nazev katastralniho Gizemi)

PSC obec meéstsky obvod v Praze  stat (vypliite pouze v piipadé ciziho statu)

Adresa pro doru¢ovani, pokud je odli$na od adresy mista trvalého pobytu

ulice &p./E.ev.”) &.orient. Cast obce (v Praze nazev katastralniho Gzemi)

PSC obec méstsky obvod v Praze

prijmeni a jméno zastupce, pokud je Gi¢astnik zastoupen podpis navrt le/zastupce*)

pofadové

cislo prijmeni jméno, pfip. jména titul pred titul za
rodné &islo (nebylo-li piidéleno, datum narozeni) &islo ECI**) dokladu navrhovatele (byl-li vydan)  typ ECI**) dokladu

Adresa mista trvalého pobytu (neni-li povolen, adresa bydlisté)
ulice &p./Eev.”) Eorient. &4st obce (v Praze nazev katastralniho (izemi)

PSC obec méstsky obvod v Praze  stat (vypliite pouze v pripadé ciziho statu)

Adresa pro doru¢ovani, pokud je odli$na od adresy mista trvalého pobytu

ulice &p./Eev.”) &orient. Cast obce (v Praze nazev katastralniho uzemi)

PSC obec méstsky obvod v Praze

piijmeni a jméno zastupce, pokud je Ucastnik zastoupen podpis navrhovatele/zastupce*)

poradové

cislo pifimeni jméno, pfip. jména titul pred titul za
rodné Eislo (nebylo-li piidéleno, datum narozeni) &islo ECI**) dokladu navrhovatele (byl-li vydan)  typ ECI**) dokladu

Adresa mista trvalého pobytu (neni-li povolen, adresa bydlisté)
ulice &p./E.ev.”) &orient. &ast obce (v Praze nazev katastralniho Gzemi)

PS¢ obec méstsky obvod v Praze  stét (vypliite pouze v pfipadé ciziho statu)

Adresa pro doru¢ovani, pokud je odli$na od adresy mista trvalého pobytu

ulice &p./Eev.”) &.orient. &ést obce (v Praze nazev katastralniho (izemi)
PSC obec méstsky obvod v Praze

piijmeni a jméno zastupce, pokud je G€astnik zastoupen podpis navrho le/zastupce*)
*) Nehodici se krtnéte. **) ECI doklad = elektronicky &itelny identifika&ni doklad
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I.  Udaje o uéastnicich fizeni — pravnickych osobach

poradové

cislo nazev pravnické osoby/organizaéni slozky statu*)

identifikacni Cislo osoby, bylo-li pridéleno

Adresa sidla

ulice &.p./E.ev.”)

G.orient.  &ast obce (v Praze nazev katastralniho tzemi)

PSC obec

méstsky obvod v Praze  stét (vypliite pouze v pfipadé ciziho statu)

ID datové schranky (je-li zfizena)

Adresa pro doru¢ovani, pokud je odlisna od adresy sidla

ulice &.p./C.ev.”)

C.orient.  Cast obce (v Praze nazev katastralniho Gizemi)

PSC obec

méstsky obvod v Praze

fyzicka osoba jednajici za i¢astnika fizeni (pfimo nebo na zakladé pIiné moci)

pifjmenti, jméno, pfip. jména, funkce nebo pracovni zarazeni

razitko (pokud je pravnicka osoba pouziva)

podpis

poradové

cislo nazev pravnické osoby/organizaéni slozky statu*)

identifikacni Eislo osoby, bylo-li piidéleno

Adresa sidla

ulice E.p./C.ev.”)

C.orient.  Cast obce (v Praze nazev katastralniho izemi)

PSC obec

meéstsky obvod v Praze  stat (vypliite pouze v pripadé ciziho statu)

ID datové schranky (je-li zfizena)

Adresa pro dorucovani, pokud je odli$na od adresy sidla

ulice E.p./E.ev.”)

¢.orient.  East obce (v Praze nazev katastralniho uzemi)

PSC obec

meéstsky obvod v Praze

fyzicka osoba jednajici za icastnika fizeni (piimo nebo na zékladé piné moci)

piijmeni, jméno, pfip. jména, funkce nebo pracovni zarazeni

razitko (pokud je pravnicka osoba pouziva)

podpis

) Nehodici se $krtnéte.
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lll. Sdéleni pro katastralni urad

Kontaktni udaje:

Zde muzete uvést daje, které v piipadé potieby urychli Vase kontaktovani a fedeni piipadného problému. Uvedeni kontaktnich (idajti je nepovinné.
Pokud zaroveri Zadate i o zaslani informace o tom, Ze doslo k vyznagenti, Ze pravni vztahy k Vasim nemovitostem jsou dotéeny zménou
(zaplombovani), na néktery z kontaktnich Gidajl (e-mail, telefon), vyjadiete tuto skuteénost zaskrtnutim pole pied timto Gidajem.

Por. &islo
Ucéastnika |ID datové schranky e-mail telefon

Ojojoo|oi;E
Ojojog|oi;

Na zakladé predlozené listiny se zaroven zada o zapis:

[ poznamky o vyhradé prednostniho poradi pro jiné pravo

[] poznamky o ujednani o tom, e vlastnik pozemku nema predkupni pravo k pravu stavby

O poznamky o ujednani o tom, Ze vlastnik prava stavby neméa predkupni pravo k pozemku

O poznamky o vyhradé souhlasu se zatizenim prava stavby

[ poznamky o zavazku nezajistit zastavnim pravem ve vyhodnéjgim poradi novy dluh

(| poznamky o zavazku neumoznit zapis nového zastavniho prava namisto starého

(| upozorneéni na zavazek zastavniho véritele nepozadat o vymaz zastavniho prava

Dalsi sdéleni:

Cislo jednaci nebo jiné oznadeni véci na strané vyhotovitele listiny

IV. Listy formulare

Pocet samostatnych listi formulare:

Cast |. Udaje o Géastnicich fizeni — fyzickych osobach — pokragovani

Cast I. Udaje o Ggastnicich fizeni — pravnickych osobach — pokracovani

Cast II.A — Oznateni prav, ktera maji byt zapsana ke stavbam a pozemkiim

Cast I1.B — Oznageni prav, ktera maji byt zapséana k jednotkam vymezenym podle zakona o vlastnictvi bytii

Cast I1.C — Oznadeni prav, ktera maji byt zapsana k jednotkam vymezenym podle ob&anského zakoniku

V. Prilohy navrhu na vklad

Struény nazev prilohy: v poctu:

-75-




Priloha &. 2 - Dotaznik spokojenosti ob¢ani se sluzbami KU BeneSov

Dobry den, jmenuji se Adéla Rihova a studuji obor Vetejna sprava a regionalni rozvoj
na CZU. Svou diplomovou praci zpracovavam na téma Katastr nemovitosti v pravni
uprave a praxi CR. Dotaznik mi pomuze zjistit diilezité informace a ty ndsledné zpracovat

V M¢ praci.

Jde samoziejm¢ o dotaznik anonymni, ktery obsahuje 20 otdzek. Odpovédi v ném
uvedené budou pouzity pouze a jen pro potieby této diplomové prace. Chtéla bych Vas

proto pozadat o jeho vyplnéni, pokud mozno podle skutecnosti.

Dékuji za Vas cas.

1) Pohlavi

o Muz
o Zena

2) Vék
o 18-30let
o 31-40let
o 41-50 let
o 51-60 let

o 61 letavice

3) Navitivil(a) jste nékdy KU?
o Ano

o Ne

4) Pokud ANO, kolikrat?
o méné nez 3krat
o vicenez 3 krat

o vice nez 5 krat
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5) Pokud NE, tak pro¢?

6) Podal(a) jste nékdy stiznost na KU?
o Ano

o Ne

7) Pokud ANO, ¢eho se stiznost tykala?

8) Byl(a) jste spokojen(a) s FeSenim Vaseho pozadavku na KU?
o Ano

o Ne

9) Pokud NE, tak pro¢?

10) Jste spokoje(a) s cenou (kolkit) za sluzby na KU?
o Ano

o Ne

11) Pokud NE, zdaji se Vam ceny
o vysoké

o nizké

12) Jak dlouho trvalo vy¥izeni Vaseho poZzadavku na KU?
o méné nez 30 min
o vice nez 30 min

o vicenez 1 hod
13) Vy¥idil(a) jste na KU sviij poZzadavek jednou navitévou?

o ano

o he
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14) Pokud NE, pro¢?
o chybg¢jici doklady
o neochota Ufednika
o mnoho lidi pfed vami

o jiné

15) Jste spokojen(a) s afednimi hodinami na KU?
o ano

o he

16) Znate internetovy odkaz www.cuzk.cz?
o ano
o he

17) Vyuzil(a) jste nékdy tento internetovy odkaz?
o ano

o ne

18) Pokud ANO, byl(a) jste spokojen(a) s informacemi, kterou jsou publikovany
na téchto internetovych strankach?
o ano

o he
19) Myslite si, e KU dodrzZuji zikonem stanovené lhiity?
o ano

o ne

20) Co by se mohlo zkvalitnit na KU dle Vaseho nazoru?
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