JIHOCESKA UNIVERZITA V CESKYCH BUDEJOVICICH

EKONOMICKA FAKULTA

Studijni program:  B6208
Studijni obor: Ucetnictvi a financni fizeni podniku
Katedra: Ucetnictvi a financi

BAKALARSKA PRACE

Téma:  DAN Z NEMOVITOSTI JAKO
EKONOMICKY NASTROJ

Vedouci bakala rské prace: Autor:
Ing. Vaclav Bonék Radka Travnickova

ROK 2007



JIHOCESKA UNIVERZITA V CESKYCH BUDEJOVICICH
Zemeédslsks fakulta
Katedra G&etnictvi a financi
Akademicky rok: 2005/2006

ZADANI BAKALARSKE PRACE

(PROJEKTU, UMELECKEHO DfLA, UMELECKEHO VYKONU)

Jméno a pifjmeni: Radka TRAVNICKOVA
Studijni program: B6208 Ekonomika a management

Studijni obor: Uéetnictvi a finanéni ¥izeni podniku

Nézev tématu: Daii z nemovitosti jako ekonomicky nastroj

Zasady pro vypracovani:

Cil prace:
Analyzovat moZnosti vyuZit{ dané z nemovitost{ jako ekonomického néstroje

Metodicky postup:

. Majetkové dané a jejich funkce v daiovém systému

. Daii z nemovitost{ v CR

. Dai z nemovitosti v pi{jmech

. Jak ovlivigje daii trh s nemovitostmi

. Jak ovlivituje dafi ekonomické rozhodovéni podnikatelskych subjektt
. Zavér

. Seznam pouZité literatury

N O Ut 0N




Rozsah prace: 30 - 40 stran

Rozsah priloh:
Forma zpracovéni bakala¥ské price:  tiSténd

Seznam odborné literatury:
Radvan, M.: Zdané&ni nemovitosti v Evrops, LexisNexis CZ 2005

Kub4tova, K.: Danova teorie, Aspi 2005
Pekové, J., Pilny, J.: Vefejnd sprava a finance vefejného sektoru, Aspi

2002
Kubétova, K., Vybihal, V. a kol.: Optimalizace dafiového systému CR,

Eurolex Bohemia 2004

Kubétova, K.: Dafova teorie a politika, Aspi 2003

Siroky, J.: Datiové teorie, C. H. Beck 2003

Skala, M.: Daiiové povinnosti vlastniki nemovitosti, Sagit 1999

www.mfcr.cz
www.sting.cz

Odborné &asopisy: DHK, Dané a pravo v praxi, Dané a finance a dalsi

Vedouc! bakalarské prace: Ing. Viclav Bonék
Katedra Gtetnictvi a financi

Datum zadéni bakalafské prace: 8. timora 2006
Termin odevzdéani bakalafské prace:  15. dubna 2007

OCESKA UNIVERZITA
7 J / vdégsKVQH BUDEJOVICICH ,
q / 7 / JEMEDELSKAFAKULTA
Vo f ,,74/;-, /f:,«,z;z L_,4 studién o |$3I’11 @ ’ Mk/
/ n . v
;’rof. Ing. Magdalena Hrabankové, CSc. - Ogt%) Ttk ejovice ot o, Bt s
dgkanka vedouci katedry

V Ceskych Budgjovicich dne 8. tnora 2006



ProhlaSuiji, Ze jsem bakatkou praci vypracovala samostatra zaklad vlastniho zjistni

a material uvedenych v seznamu pouzité literatury.

V Ceskych Budjovicich, 10. dubna 2007



Déekuji Ing. Vaclavu Bakovi za odborné vedeni a cenné radiyzpracovani bakatgké

prace.



Obsah

L U1V Yo [ 7
2. Teorie majetkovyCh dani............uuuveiiiiiiiie e 8
3. Predmet majetkovych dani.........ccoooeiiiiiiiiiceceee e 11
4. Podstata zda@mi MajetkU .........c.ceeviiieiiiiiiieeeeeeescmmmmnvneenieeeeeeeeeeeeeeeeas 13
5. DAl Z NEMOVITOST...uuvvviiiiiiiiiiiiiiiieee e ettt e e e e e e e e e s 15
6. Poplatnik daé z NeMOVILOSHI.........ccoeviviiiiiiiieii e e e e e e e e 17
7. Predmit dani Z NEMOVItOST .....uvvviiiiiiiiiiieie e 19
8. Zaklad daB @ SAZDY.........uuuuiiiiiiiiiiiiiiii e 23
8.1. Konstrukce danz pozemk..........ccccovevvviiiiiiiiiiiineieeeeeee, 25
8.2. Stanoveni d&me pozemKBi........cccoeveeeeeeeeiieiieeeeeien 25
8.3. Osvobozeni od d&z pozemi............cceeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiine, 27
8.4. Konstrukce danze staveb ..........ccccoeeviiiiiiiieeeeees 28
8.5. Hedmit dart ze staveb.........ccccceveviiiiiiiii e 28
8.6. Osvobozeni od d&ze staveb...........ccuvvveeeiiiiiiiiiiiiiieees 29
8.7. Stanoveni d@rze staveb........cccccceeeeiiiiiii e 29
9. Sprava dalfiZ NEMOVItOST .....ueeiiiiiiiieieeeeee e e 34
10. Danové g@iznani k dani Z NnemoVvitoSti..........ccoovvivceee e 35
11.Placeni dafiz NEMOVITOSTT ........coeiiiiiiiiiiiiieee e a e 37
12 . MELOAIKA . ....ceeiiiiiiiiiee e 38
13.Dan z NnemoVitosti VEJMECH..........uuuiiiiiiiiiiiiieeeeee e 39
SUDJEKE A .t 39
YU ] o] =] 2 = 51
YU ] o] =] 2 S R 60
14.Jak ovliviiuje dai trh S NeMOVItOSTIMI.....ccooiiiiiiiiiiii e e 70

15.Jak ovliviiuje dan ekonomické rozhodovani podnikatelskych sulijekt 71

LB, ZAVEI ..ttt 72
17 SUMIMATY ...ttt e e et e et e e et e e e ean e e e et e e eennns 74
18. Prehled POUZItE lIHEratUrY........ccc.uuuurrees s eeteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaaeasennnnns 57
19.Seznam filoh



1. Uvod

Jako téma bakdkké prace jsem si vybralaida nemovitosti jako ekonomicky nastroj.
Toto téma mi fipada velice zajimavé a v budoucnu bych seuanada zabyvala.

Nejprve zminim majetkové darDai z nemovitosti je totiz jednou z nich a pro uvedeni
do dané problematiky je dobré znat vzajemné sastislRozeberu teorii majetkovych
dani, dale pakiednEt majetkovych dani a podstatu zdanmajetku.

Poté se budu zabyvat dani z nemovitosti. Zirogejmé zminim poplatnika da&n
Z nemovitosti, dalefpdmet darg, poté zaklad a sazby darzde uvedu, jak se konstruuji a
stanovuji jednotlivé dan tedy da& z pozemk a da ze staveb. fédmet daré z pozemk je
roz&klen do tech c¢asti a to: zewuélské pozemky; pozemky hospddiych les a
intenzifikatni rybniky, a teti cast tvdi zasta¥né plochy a nadudg stavebni pozemky a
ostatni plochy. Jednotlivéasti budou popsany zvia& nakonec zminim osvobozeni od
dare z pozemk.

DalSicast je ¥novana dani ze staveb, kde uvadim jeji konstrukaiedntt darg,
stanoveni daha na za¥r také osvobozeni od daze staveb. Zde se é&pbudu zabyvat
jednotlivymi ¢astmi zvlas, nejprve zminim obytné domy, dale pak stavbytitio
piislusenstvi k obytnym doim, stavby a rodinné domy pro individualni rekregeiraze,
stavby pro podnikatelskatinnost a na konec ostatni stavby.

Déle se buduénovat spray daré z nemovitosti a na zé&vzminim da@ové giznani
k dani z nemovitosti a placeni dan nemovitosti.

V praktickééasti se budu zabyvat problematikou, jaky dopad aidzchemovitosti na
celkové vydaje (naklady) a hla¥nvysledek hospodani soukromych ze#&délct a
zenedélskych druzstev.

Praktick&ast je rozdlena nait oblasti. Prvnicast se dale jeStkli na dalSiit oblasti.
Zde uvadim, jaky dopad ma placeni #amnemovitosti na dané subjekty v gasnych
daiovych podminkach. Dale uvedu prdépp za gedpokladu zvySeni dama evropskou
arovei, zda by zvolené subjekty byly schopni tutaidéiradit a nakonec propidavam
jaky vliv na naklady a zisk by &o zruSeni da#h z nemovitosti. Ve druh&asti se budu
zabyvat tim, jaky vliv ma daz nemovitosti na trh s nemovitosti a vetitéasti pak, jaky

vliv ma dai z nemovitosti na ekonomické rozhodovani podnikkf@h subjekt.



2. Teorie majetkovych dani

Zarazeni majetkovych dani a dannemovitosti do devého systému

Majetkové dah veetré daré z nemovitosti jsou vedle danfichodovych klasickymi
piimymi darémi: jsou vynmeiovany poplatnikovi na zakldadeho majetku a jsou adresné,
poplatnik nema moznost vyhnout se jejich placem.rdkdil od dani négpnych (DPH,
spotebni dan) vSak gesré zna jejich hodnotu, sam je odvadi a v mnofipgaech je i
nucen sam si daspaitat.

Majetkové daf se mohou vztahovat jak na majetek movity (v podich CR dai
silni¢cni, daré dédicka a darovaci), tak na majetek nemovityn(danemovitosti, dan
dédickd, darovaci a zipvodu nemovitosti — tzv. ,trojas).

Majetkovym danim podléhd nejen samotnd drZlzgethku (d& z nemovitosti, da
silni¢ni), ale i pouha zema vlastnika (trojdg. Z vySe uvedeného je nepochybné, ze
vSechny majetkové darjsou dagmi in rem: jsou odvathy na zaklad vlastnictvi, resp.
nabyti majetku a nejsou jakkoliv zavislé n#jmpu poplatnika. (Oproti tomu danin
personam (danosobni) dchodovou situaci poplatnika respektuji, jsou ¥orany na
zaklad jeho @ijmu, coz zvySuje schopnost poplatnika tyto&advést).

To mize samoiejm¢ casto inaset zn&né problémy fi vybéru darg: v krajnim
piipadt nemusi mit poplatnik, pokud je ré&pad nezletilym ditem, dtdicem apod.,
prostedky na uhrazeni danAby se postaveni takového mdeého dluznika zlepSilo,
nabizi mnohé pravriady 1izna ,opateni“ jako nap. splatkovy kalenda daiové ulevy,
odklad placeni dan slevy na dani a podobn
Pro wt3i prehlednost je vhodné znazornitiday systém \CR graficky (graf 1).

V ramci majetkovych dani se krémrySe uvedeného spiSe praktického (klasického)
déleni na da z nemovitosti, dadédickou, da darovaci, d& z prevodu nemovitosti a da
silni¢ni uziva i klasifikace teoreticjSi a még uzivana.(graf 2)

(Radvan,M..Zda#ni nemovitosti v EvrafaLexis Nexis CZ s.r.0..2005. )
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Graf 2:
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3. Predmét majetkovych dani

Rednttem majetkovych dani je stavova vela — majetek — v movité nebo nemovité
podolE. Z tohoto hlediska se jedna o dakapitalové. Ve starasku a stedowku tvarily
dart z majetku, zejména pozemkového, podstaim@ho zdaéni. Postupé vSak stale
vice genechavaly své misto vynosovym danim. Dnes se hemsazdaleka nemohou
rovnat gimym danim z tichodi a ze zisk, a redstavuji pouze doikovy zdroj @Fjma
verejnych rozpoétia. Mezi majetkové danpati také dad z nemovitosti, které jsoéasto
jednim z nejdlezit¢jSich zdrofi financovani veejnych poteb na mistni Udrovni.
(Kubéatova,K. Daova teorie a politika.2000)

| kdyZ majetkové danpati mezi nejstarSi typy daniakec a v historii byly prvnimi
piimymi darémi, které byly uplatény, v sodasnych daovych systémech maji jen
omezeny vyznam. Zipmych dani jsou vynosem zastiy dichodovymi daami. Jejich
vynos je tedy nevelky,ipsto maji nezastupitelné mistonkdémerici, Ze daové systémy
dotv&eji. Vybér majetkovych dani je potmé jednoduchy. ProtoZe majetkova zakladna,
Z niz se vybira f@dmet majetkovych dani, je velmi malo zavisla na kokjumalnim
vyvoji a stavu ekonomiky veigtdredobém horizontu, je jejich vynos Zimg stabilni.

Povinnost platit tyto d&nvznika na zakla# vlastnickéhodi uzivatelského vztahu
k majetku nebo vifjpact zmeny vlastnika. Jejich Uhrada je vyZadovana bez ohleal
piijmy poplatnika, coz je jejich vyhodou i nevyhodaddi.majetkovych dani je v zasad
jednoduché uplatmi principu prospchu. Napiklad silniéni dai plati provozovatelé
motorovych vozidel, tj. uZivatelé silnic a dalniondncovanych z wejnych zdraoj, ktefi
pouzivaji vozidla v souvislosti s dosahovanimizd@anych pijma.

Stejrt jako u jinych dani izeme nalézti/ody pro i proti zdaovani majetku. Které to
jsou? Tak nafklad ochrana majetku statem, vySSi vynos z nermoswitnalézajici se
v lokalit¢ s vybudovanou infrastrukturou (fdpenou z véejnych prostedki) zaklada
pozadavek zdami majetku, naproti tomu stoji argument, Ze majétgdiparizencasto z jiz
zdarénych @ijmu poplatnika a na rozdil odiadhodovych dani majetek jako zakladna
zdareéni neni zarukou, Ze bude existovat disponibilndgdro jejich Uhradu.

Majetkové daky které jsou satasti daového systémieské Republiky, jsou shrnuty

do nasledujiciho schématu:
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Graf 3:
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(doc. Ing.Vagurova,A. Ph.D., Ing.Lachova,L. CSc vy systénCR 2006 anebdebnice

daiového prava)
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4. Podstata zdagni majetku

Divod pro zda#dni majetku Ize nalézt u obou hlavnichideych princigi. Majetkové
darg lze odvozovat jak od zasady uzitku, tak od zasscdyopnosti d@ove uhrady.
V piipact zdaiovani podle principu uzitku by majetkové danély mit charakter dahna
véc (in rem), zatimco pouZziti principu zaavani podle schopnosti tiavé hrady by vedlo
ke konstrukci osobni darz ¢isté hodnoty majetku.

Princip uzitku fi zdaréni majetku a bohatstvi jako celku $p@ v tom, Ze viejné
sluzby, vybudovani infrastruktury, adleni a propagace lokality zvySuji hodnotu
nemovitosti. Majetkové d&nmohou byt také uvaleny na jiny cenny majetek res¥ ja
nemovitosti.

Uplatreni principu prospchuU dani z nemovitosti, placenych do mistnich réijpge
argumentem spravedlivého zdan princip prospchu. Vlastnici nemovitosti plati
prostednictvim &chto dani za sluzby wejné infrastruktury v misf kde je nemovitost
situovana. Viejné sluzby hodnotu nemovitosti zvysuji, a jejidhstnici za tyto sluzby
plati vice¢i meére ekvivalentnicast.( Kubatova,K. Daova teorie a politika.2000)

V minulosti této dani podléhala raphospodéska zvfata, v sotiasnosti Ize do této
skupiny z#adit zejména danmotorovych vozidel. Rowi silniéni dai se blizi svym
pojetim dani z uzitku. DalSim argumentem pro existemajetkovych dani zidodu
plynoucich uzitk poplatnikovi je statem zatena ochrana a nedotknutelnost majetku.

Opodstaténost pro zdagni majetku podle principu schopnostindaé Uhrady je dana
snahou o zachovani spédmské regulace. Jereggmé, Ze spolenské dsledky
nerovnondrného rozdleni bohatstvi jsou jiné nez ty, které vyplyvajnerovnonérného
rozcleni spoteby, spolénost nize povazovat za nutné ®bblastitesSit odélens. Proto
lze dai z majetku konstruovat i progresin(Siroky,J. D#ova teorie s praktickou aplikaci.
2003)

Jak jiz bylareceno, jsou majetkové daw sowasné dob kvantitativié malo vymezené.
Nehled na nizkou vynosovoséthto dani existuji i dalSit@ody, pra jejich prispivek ke
spravedlivému zdami nelze pecaiovat:

» Je to pedevSim nerovnost ve zdari movitého a nemovitého majetku. Movity majetek
je casto ze zakladny dani vyléen, nebo se zdani alespé netyka rkterych jeho

forem, zatimco majetek nemovity je zdariénet vzdy.
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* Dvoji zdargni stejného objektu. Zdani majetku nize naopak byt ¢kdy povazovano
za nespravedlivé. Vzdykazdy majetek pochazi konec kénz akumulovanych
duchodi, které byly pi své tvorl® jiz zdargny. Nezalezi na tom, zda se jednalo o
duchody sodasného vlastnika majetku, nebo o dautezistavitele. (Kubatova,K.

Danova teorie a politika.2000)
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5. Dai z nemovitosti

Dai z nemovitosti je dani velmi starou. Jeji nespowyghodou jsou zakladni vlastnosti
prednétu darg. Nemovitost se nefize sthovat, a proto je viditelnda a jen obtézn
zatajitelna. Navic nemovitosti vZdyquistavovaly velmi vyznamnou a relatévstalou
sourast majetku jednotlivych subjekt

Za feudalismu iedstavoval pozemkovy majetek hlavéast drzeného bohatstvi a
nejlépe tak vyjatbval platebni schopnost. Zdam majetku tak bylo nejen vynosné, ale i
relativré spravedlive.

Vyznam dani z nemovitosti Ize sjpatat i vtom, Ze ve vSech statech Evropské Unie,
stejre jako vCeské Republice, je vynos dam nemovitosti ijimem municipalit. CoZ je
dano jednak tradici, a jednak to vyjag i uplat@éni principu prosgchu, protoze vlastnik
nemovitosti spdebovava dkteré véejné statky na mistni Urovni, rdgdad ostrahu,
zabezpéeni pozarni ochrany, provozovani rozvodnych séifejmého osstleni atd.(doc.
Ing.Varturova,A. Ph.D., Ing.Lachova,L. CSc vy systémCR 2006 aneb debnice daového
prava)

Vhodnost této da&njakozto objektu mistniho zdam je Zejma — v mist vSichni &di,
kdo jakou nemovitost vlastni, a nemovitost je neilindbtakze nemize unikat zdagni
transferem do {sobnosti jiné obce. Sluzby jsou pro vlastniky nemosti rovrez
poskytovany v migt a z rozhodnuti mistni vlady. Bezph@stre tak vznikd vztah mezi
potrebami a vydaji na sluzby, které vedou k uspokojoténito poteb.

Zajimaveé je, Ze daz nemovitosti — festoze #stava v mist a poplatnici lépe vidi jeji
pouziti, a pestozZe je nizka — je velmi neoblibenou dani. Jgbtibenost plyneipdevsim
ze skutenosti, Ze poplatnici nemaji zvlastni zdrdjjmu; respektive drzba nemovitosti
sama o sabnepinasi gfijem, z hoz by bylo mozno daprost ode&ist. VSichni vlastnici
jsou povinni podat iiznani k dani z nemovitosti, zatimconda pijma se pro ¥tSinu
z nich strhava u zdroje, a dane@gimé maji skryty charakter. | kdyZ stl& nemovitosti
neni [Filis vysoka, plati se&Sinou r@&né, a to cela najednou, zatimco u ostatnich dani maji
poplatnici povinnost placeni rozloZzenou na \Wasti.

Dar¢ z nemovitosti tvid velmi rozdilny podil pijma mistnich rozpéta. (Kubatova,K.
Darova teorie a politika.2000).

Z moderniho hlediska ibeme za pozitivum d&rnz nemovitosti povazovat i to, ze do
uréité miry je schopna postihnout implicitnichod plynouci z vyuZziti vlastni nemovitosti
Vv ramci osobni spégby.
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Dai z nemovitosti sedi na dw relativie samostatné€asti: da z pozemk a da ze
staveb. Uvedené roziéni vyplyva ze skutaosti, Ze vlastnik pozemku nemusi vzdy byt

zarove vlastnikem stavby na daném pozemku a naopak.
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6. Poplatnik darg z nemovitosti

Osobou ze zakona povinnou platitidanemovitosti je eské republice v zasad
vlastnik pozemku nebo stavby. Pro zjednoduSeni ¢Zné konstatovat, Ze vlastnik
pozemku je poplatnikem u pozemkjejichz vlastnické hranice jsou jednozZng, tzn.
vyznaené v sodasnosti platnych katastralnich mapach a nespeymezené v terénu. U
pozemk ve vlastnictviCeské republiky je poplatnikem daarganizéni slozka statu nebo
statni organizace, kterymiipluSi hospod# s majetkem statu, anebo pravnickd osoba,
kterd ma pravo trvalého uzivani kegmétnym pozemim nebo které se pravo trvalého
uzivani znénilo na vypijcku.

Je-li vlastnikem stavby stat, je poplatnikeamédorganizani slozka statu nebo statni
organizace, pappact pravnicka osoba, které se pravo trvalého uzivanén#do na
vypijéku. U staveb spravovanych Pozemkovym fondéR) Spravou statnich hmotnych
rezerv nebo fevedenych na Fond narodniho majetku jsou poplamikdecr tyto
subjekty. Paklize vSak stavby pronajimaji, je popkem das najemce. Vyjimku tvi
stavby obytnych doin ve vlastnictvi &chto subjeki. V tomto gipact maji povinnost
k dani z nemovitosti vykn¢ tyto instituce. Existuje-li k jedné sta¥bvice poplatnit
(napr. spoluvlastnici), plati pro énsolidarni povinnost, tzn. jsou povinni zaplatitida
spole&né a nerozdila.

Ve specifickych fipadech se ffe stat poplatnikenteské da#& z nemovitosti i
najemce, fipadré uzivatel pozemku. Najemce je poplatnikem, pokud \mgronajmu
pozemky evidované v katastru nemovitosti zjednaajrdezpisobem (na listu viastnictvi
je takovy pozemek veden bez ozemi druhu a zjsobu vyuziti pozemku). Ro¥a tak je
najemce poplatnikem, pokud si pronajima pozemkywgwané Pozemkovym fondem
Ceské republiky, Spravou statnich hmotnych rezéinpozemky pevedené na Fond
narodniho majetkiCeské republiky. UZivatel je poplatnikem dannemovitosti, pokud
vlastnik pozemku neni znam nebo pokud mu biglgen v ramci pozemkovych Uprav do
zatimniho uzivani pozemek nahradni #aquini pozemky slatené.

Pokud existuje k jednomu pozemku vice popidtiiinag. spoluvlastnici), plati proén
solidarni povinnost, tzn. jsou povinni zaplatitidgpol&né a nerozdild. Podavaji jedno
spol&né daové fiznani. Zaplati-li da jedna z osob, je dava povinnost ostatnich timto
splrena. Finadni trad ma pravo vyzvat k podanitevého giznani a k zaplaceni dan

kteroukoliv z €chto osob.
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Toto pravidlo vSak neplati vzdy — pokud je lsptastnictvi k pozemku odvozovano od
vlastnictvi bytu nebo nebytového prostoru, jsoulaimici povinni platit da spol&né a
nerozdil@ ze spoluvlastnického podilu na pozemku, ktery @ spoluvliastnickému

podilu na spoknych castech stavhy(Radvan,M..Zdami nemovitosti v EvrafLexis Nexis
CZ s.r.0.2005.)
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7. Predmét dani z nemovitosti

Fedmetem zdagini nemovitosti jsou ve&sSirg pripadi pozemky a stavby. Vékterych
zemich maji poplatnici povinnost odééddai i z byti a nebytovych prostér Tyto
skupiny nemovitosti se obvykle zdgi odlisnym zgsobem. VCR se bere za zéklad dan
rozloha pozemku, resp. velikost stavby. Takoviistpp vSak v zadném ftipac
nerespektuje princip davé spravedinosti, iiyexistuji moznosti jak se kmu alespa
caste&neé priblizit. Jednou z nich je rozliSovani vyuzitelnggidy (pida zemddélska, louky,
lesy, vody, zastawna plocha atd.) a ipad zentdélské pidy stanoveni jeji bonity. U
staveb, by a nebytovych prostarje mozné zohlednita@l, ke kterym slouzi (bydleni,
podnikani, rekreace, nevyuzité stavby apodipst® ani takovy systém neni dokonaly,
neba’ teoreticky stejnou vySi dé@rmplati majitel moderni vily i stodoly postavenétieza
cisde FrantiSka Josefa |I.

Pozemkem se podteského pravnihtadu rozumiast zemského povrchu atdena od
sousednicltasti hranici uzemni spravni jednotky nebo hrari@s$taickou, hranici drzby,
hranici druli pozemki nebo hranici katastralniho Gzemi, pazhranim zfisobu vyuZiti
pozemkK. Z toho vyplyva, Ze riive existovat jeden pozemek s jednim parceléistem,
ktery bude rozélen na pozemek zastaw v pidorysu stavby a na zbyvajici pozemek,
piicemz kazdy zd&hto pozemi bude podléhat jiné davé sazb. Kazda parcela ma
v evidenci katastru nemovitosti zachycenou svai&n.

Pro definovaniiedmtu darg z pozemk mé nesporny vliv katastr nemovitosti, nébo
¢esky zakon o dani z nemovitostiepira rozdleni pozemk podle druli tak, jak je to
uvedeno v katastralnim zakonroto rozaleni je nezbytné pro spravné stanoveni zakladu
darg a pirazeni daové sazby. Resto existuji skteré rozdily v dleni pozemk z hlediska
z&kona o dani z nemovitosti a katastralniho zdkona.

Tyto rozdily v dleni pozemi podle obou zakan jsou pgehled@ uspdadany

v nasledujici tabulce 1.
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Tabulka 1: Bleni pozemk podle zakona o dani z nemovitosti a katastralnékona

Déleni pozemki podle zdkona o dani zDéleni pozemki podle katastralniho

nemovitosti zakona

Orna mda Orna jda

Chmelnice Chmelnice

Vinice Vinice

Zahrady Zahrady

Ovocné sady Ovocné sady

Trvalé travni porosty Trvalé travni porosty
Pozemky hospodskych les Lesni pozemky

Pozemky les ochrannych a lés

zvlastniho weni

Rybniky s intenzivnim a gmyslovym | Vodni plochy

chovem ryb

Ostatni vodni plochy

Zasta¥né plochy a nadvo Zasta¥né plochy a nadud

Stavebni pozemky

Ostatni plochy Ostatni plochy

Pravni regulaci samotného katastru nemovit@gtieme v katastralnim zakorKatastr
je souborem Udajo nemovitostech Ceské republice. Zahrnuje nejen jejich popis, ale i
geometrické a polohové dani. V katastru se podle katastralnich Uzemi evidegkeré
nemovitosti, tedy jak pozemky, tak stavby spojea&emi pevnym zakladem. Evidenci
tedy podléhaji pozemky rozliSené podle druparcely, budovy spojené se zemi pevnym
zakladem, byty a nebytové prostory, roze&t@vbudovy nebo byty a nebytové prostory,
které budou evidenci podléhat peégdPouze drobné stavby (stavby plnici ddqavou
funkci ke stavb hlavni, a to stavby s jednim nadzemnim podlaZfmeg. vyneie 16 nf a
max. vy$ce 4,5 metru, podzemni stavby (max. &6 nf, max. hloubka 3 metry),
stavby na pozemcich denych k plni funkci lesa (zast@ma plocha max. 30 fa vyska
5 m, nap. krmelce), oploceni, nastupni dstky hromadné iejné dopravy apod.) se
v katastru neeviduji. Soasti katastru je evidence vlastnickych a jinyatnych prav
k nemovitostem, ndp vlastnické pravo, zastavni pravo, pravo odpowdayecnému

biemeni, pedkupni pravo apod.
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Z hlediska poplatnika dare nemovitosti méa velky vyznam vznik pravnichinka
vkladu do katastru. Ty vznikaji na zaktagpravomocného rozhodnutitipluSného
katastralniho fadu (v jehoz Uzemniggobnosti se nemovitost nachazi) o povoleni vkladu
do katastru nemovitosti, a to ke dni, kdy byl nawehvklad dortien tomuto katastralnimu
Gradu, tedy zgng! Poplatnikem dah z nemovitosti s povinnosti podatizmani k dani
Z nemovitosti se tedy osobaibe stat, aniz bydbec byla jista, Ze je vlastnikem xd&ané
nemovitosti.

Takové situace se stavaji pong ¢asto: navrh na vklad je podan na konci jednoho
kalend#@niho roku, ale rozhodnuti o povoleni vkladu je deno az Bhem roku
nasledujiciho. Rozhodné datum pro podéfiZnani k dani z nemovitosti a pro placeni
darg z nemovitosti je fitom 1. leden.

Obecn lze tici, Ze gednEtem da® z nemovitosti jsou pozemky a stavby, které se
nachézeji na Gzentleské republiky a které jsou evidovany v katastronawtosti. Touto
dikci zdkona sice vypadéavaji veSkeré drobné stawegto vSak takova definice neni zcela
piesna, nelzakon o dani z nemovitosti jmenavityjima ze zdaéni nckteré pozemky.
Jsou jimi:

e pozemky zastainé stavbami, a to v rozsahuidorysu stavby. Toto pravidlo plati
Vv pripact, Ze stavby nejsourgdnttem dar ze staveb.

* lesni pozemky, na nichZz se nachéazeji lesy ochréleeém ochrannym je nages na
mimoradre  negiznivych stanovistich, les vysokohorsky a wkleém lesnim
veget&nim pasmu, les na exponovanydelbienech),

* lesni pozemky, na nichZ se nachazeji lesy zvlastmiteni,

e vodni plochy mimo rybnik slouzicich k intenzivnimu a jmyslovému chovu ryb
(hospodé#sky vyuzivané rybniky),

e pozemky ukené pro obranu statu bez ohledu na to, zda jsodasgnictvi statu nebo

soukromém vlastnictvi,

Hednttem dag z pozemk je tedy:

» zemedélska pida, tj. pozemky Zazené do zeddélského mdniho fondu, jako jsou
orna pida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trtedeni porosty (louky a
pastviny),

* hospodéskeé lesy vyuzivané k podnikané{be dreva),

* rybniky s intenzivnim a gmyslovym chovem ryb,
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* nadvdi,

» stavebni pozemky — nezastag pozemky uené k zastaini stavbami, na které bylo
vydano stavebni povoleni a které se po dékohstanou fedmétem daw ze staveb,

» ostatni plochy — mohou to byt pozemkynhaye ze zerdelského midniho fondu, nap
plochy sidlistni zele$) okrasné zahrady, zahrady v zahr&dkgch koloniich, Kste,
sportovisE, koupalis€¢, autokempy, rokliny, slatiny, plochy &tbni¢innosti, kbitovy
apod.(Radvan,M..Zda#éni nemovitosti v EvrofaLexis Nexis CZ s.r.0.2005)

Pro da z pozemk je dilezitd kategorizace pozerink kterd je v katastralni map

zachycena. Zakladni druhy pozeirke sledovat v nasledujicim schématu:

Graf 4:
[ druh pozemku ]
|
1 1
[ zentdelska pida ] [ nezenddélska pida ]
(orna mda, vinice, chmelnicd ( lesni pozemky, vodni plocr}_
zahrady, ovocné sady zasta¥né plochy a nadvd
louky, pastviny ) ( ostatni plochy )

(. J |\ J

22



8. Zaklad dargé a sazby

Dar¢ z nemovitosti jsou ukladany jako jednotkové, ngdko ad valorem. Kdyz je
zakladem pro vypeet dar rozloha pozemk velikost zastasné plochy, poet podlazi
apod., jedna se o tigednotkovou, a vynosythto dani byvaji ve srovnani s dam ad
valorem pordrné nizké. Pokud sazby nejsou valorizovany v zavisloat inflaci, podil
takovych dani na hrubém domacim produktu a ifimpch obci dale klesa. Pro obce to
muze mit nepijemné nasledky, nelbbov disledku inflace rostou pozadavky na vydaje
rozpaitu. Vynosy mistnich dani se tak dostavaji zakodd rozporu s mistnimi vejnymi
vydaji a hrozi nebezgémistniho zadluzeni.

Ve druhém fipadt, kdyz zakladem da&nje cena pozenika staveb, byvaji vynosy
vySSi, a také automaticky rostou s inflaci. fmweci Fedpisy pro pdeby dani
Z nemovitosti vSak dkdy zistavaji delSi dobu nezmeny. Velikost dag se néni ve
skocich, a mezitim @proste nebez@é nesolventnosti obci.

Zaklad da#lze stanovit podle hodnoty nemovitosti.

V CR je cena majetku zakladem pouze u sdtiské pidy, hospodéskych leg a
rybnika s intenzivnim a gimyslovym chovem ryb, zatimco u ostatnich pozéntkidov a
staveb jsou zakladem fyzické jednotky 2 iiKubatova,K. Daova teorie a politika.2000)

Na vykér je hned ®kolik mozZnosti, jak tuto hodnotu stanovit. JakosnedrjSi se
nabizi vypgéet na zaklad rentniho dchodu z majetku (kmi hodnoty nemovitosti, ktera
piedstavujetisty racni vynos po odéeni naklad na opravy a udrzbu). Ne kazdy majetek
je vSak ve skutmosti pronajaty, mnohy je dokonce nepronajmuteMyvstava vSak
problém, jak u takového majetku stanovitioay zéklad.ReSeni tohoto problému je
mozné nap odvozenim dgového zakladu z trzni ceny nemovitosti (z kapitélbwednoty).

V sowasnosti jsou nemovitosti na Gzedieské republiky zdsovany gedevsim na
zaklac jejich vymery a rekterych dalSich déich ukazatel. Do budoucnosti se uvazuje o
piechodu na hodnotovy zakladigtuSny navrh zakona vSak zatitfe@loZzen nebyl.

Existuje vSak jeStjedna moZznost prosazované&egevsim pravicovymi politiky: Uplné
zruSeni da# z nemovitosti. V unoru 2003 se o to pokusila skapposlang Obcanské
demokratické strany &ele s Vlastimilem Tlustym. Vitvodové zpray k predkladanému
z&konu argumentovalifpdevsim neugrné nizkou vysi vybru darg vaci administrativni
zagzi. Dle jejich nazoru je daz nemovitosti demotivujici, neb§i jsou postizeni otané,
ktefi svij pfijem neutrati v fedmeétech denni spéeby, ale Sét a investuji své uspory do
koupi domu, pozemkdi bydleni. Ve zpra¥ poukazali také na skuteost, Zze se jedna o

opakované zdaimi téze ¥ci.
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Tento navrh v3ak nena3el v Poslaneck&msmrg ParlamentuCeské republiky
podporu. To znamena, ze i nadale plati zak&38/1992 Sh., o dani z nemovitosti, ve
zréni pozajSich pedpidi. (Radvan,M..Zdaéni nemovitosti v EvroplLexis Nexis CZ

s.r.0.200550wasna viada aft hodla navrhnout zruseni dam nemovitosti.

Z&Kkladni tvahy ke zd&ni nemovitosti

V z&dné vysgé demokratické zemi neni mozné ukladat jakékobwedei poplatky
svévolre, bez zmoceni v nejvy3si zakonné nowmV Ceské republice obsahuje toto
zmocreni Listina zékladnich prav a svobod (zak&n2/1993 Sb., ve zZmi pozdjSich
predpigi), kterd je sotasti Ustavniho padkuCeské republiky.

Podle sotasné Upravy se dava povinnost vaze k vlastnictvi nemovitého majetku
zdareni podIéhaji vyldné pozemky a stavby nachézejici se na Uzéeské republiky. To
Znamena, Ze se la nemovitosti sklada de facto ze dvou ddaft z pozemk a dar ze
staveb, ficemz zastatna plocha jiz pozemkové dani nepodléha. Zatimctaveb je da
stanovena jako jednotkova, u dampozemk se vyuZziva i valorickA sazb&Siroky,J.
Danova teorie s praktickou aplikaci. C.H. Beck. 2003)

Divodem pro tuto skutmost jecasta rozdilnost osob poplatnika dae staveb a dé&n
z pozemk a rovrez odlisny zfgsob vypd@tu darg (odchylny zfgisob stanoveni zakladu
darg i rozdilna daova sazba). Proto se stanovi kazda ddctler¢. Jejich sotet vSak
tvori konenou vysi das z nemovitosti, ktera se uvadi na jedinémad@&m giznani.

Spravu dah z nemovitosti vykonavaji mistrpiislusné finatini Gfady, s ohledem na
polohu nemovitosti. #&sto cely jeji vynos jeiffjmem obce, na jejimz Uzemi se nemovitost
nachazi. Steghje tomu ostattténet ve vSech vysglych evropskych statech.

Dai z nemovitosti ma na narodni Grovni zcela marginélohu a jeji vyznam se
rozpaitu jako zdroj jejich pijmu. Diky stabilnosti vede tato tlak posileni nezavislosti
municipalit a k fiskalni decentralizaci. Mistni zdai nemovitosti je opodstaine také
z divodu jednodusSi moznosti kontroly z arévobci a zabrémi daiovym unikim. To
ovSem neznamena, Ze si obce mohou v této oblagtodovat tak, jak uznaji za vhodné.
Propojenost s centralni rovni je nezbytna s olnheda delegaci souvisejicich pravomaoci.

Specifika stanoveni danu nemovitosti implikuji, pr® Evropska unie doposud
negistoupila a snad ani v budoucnu ftismupi k harmonizaci tohoto zdar. Pro
odmitnuti centralizace v této oblasti vSak exigagt dalSi divody, napiklad nemobilnost
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predmétu zdarni, a tedy velmi omezena moznostioeé konkurence. K té by mohlo dojit
pouze za fedpokladu, pokud by mezi obcemi nebo staty EU exatilis velky rozdil

v daiovych sazbach. Konkurence by se projevila az Vimet&isové horizontu a pouze
v alokaci novych nemovitosti, event. kigmd® rekonstrukci a modernizaci starSich staveb.
Jedirg takova situace by mohla mit za nasledek unifika z nemovitosti v rdmci celé
Evropské unie.

V riznych statech maji danz nemovitosti rozdilny podil na obecnichijmpech.

V Ceské republice se tento podil pohybuje ¥&ich néstech okolo 2-3%, na vesnicich je
vySSi a dosahuje aZz 7%.

Je mimo diskusi, Ze z pohledu celkovychalgch Fijmu je podil dad z nemovitosti
na gjmech mistnich rozpmi v Ceské republice velmi maly, rozhatime v3ak
zanedbatelny.

Celkem je na dani z nemovitosti vybrano c&miliardy korun, coZini témet 1% ze

vSech vybranych dani.

8.1. Konstrukce dafz pozemk
V Ceské republice mame pouze jednui dgpozemk, nadto jedt jako sowéast das
z nemovitosti. Naopak whterych zemich se zdami nemovitosti rozpada dctkolika

samostatnych dani.

8.2.  Stanoveni darz pozemk

Pro vypdet ceské daé z pozemk je nezbytné spraenspcitat daovy zaklad a
vynasobit ho odpovidajici davou sazbou.

dan = zaklad darg * sazba daré.

Zaklad da& z pozemk i sazba dahse stanovi u jednotlivych pozetnhkozdilne podle
druhu pozemku. Ty jsou roziény do ti skupin:

e zemedélské pozemky,

» pozemky hospodakych les a intenzifik&ni rybniky,

» zasta¥né plochy a nadwg stavebni pozemky a ostatni plochy.

Zemedélské pozemky

U pozemi orné midy, chmelnic, vinic, zahrad, ovocnych §ad trvalych travnich
porosti (luk a pastvin) je zakladem daoena [idy. Ta se stanovi jako s#in skut&né
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vyméry pozemku vrh a pfimé&mné ceny pdy stanovené vyhlaskou Ministerstva
zemsdéIstvi CR. Tento pedpis se kazdotoé meni.

Dai z jednotlivych pozemk se vypd@ita vynasobenim zakladu darodpovidajici
sazbou, ktera je dvoji. Trvalé travni porosty ntajiz obec® nizsi vynosnost nez ostatni

druhy zemtdélskych pozemi, proto vypadaiehled této dahnasledova:

Tabulka 2: Sazby dé&ru zengdélskych pozemik

orné mdy, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sgly’5 %

trvalé travni porosty 0,25 %

Pozemky hospodgkych les a intenzifik&ni rybniky

Pokud se jedna o pozemky hosgskgch les a intenzifik&ni rybniky, ma poplatnik
pii stanoveni d@&ového zakladu moznost volby. Obécje zakladem danz pozemk
hospodéskych les a chovnych rybnik cena pozemku stanovena podle zakdéna
151/1997 Sb., o odevani majetku a o zén¢ nekterych zakoh (zdkon o ocgovani
majetku), v aktualnim zmi a provadci vyhlasky Ministerstva finandieské republiky.
540/1997 Sh., kterou se profichéktera ustanoveni zakowka151/1997 Sb., v aktualnim
zreni, k 1. lednu zd#ovaciho obdobi.

Pokud je to vSak pro poplatnika vyhe&dh miZze byt za zaklad danbran i sodin
skutetné vymery pozemku v hacastky 3,80 K.

Sazba danpro tuto skupinu pozenikiini 0,25% ze zakladu dan

Zasta¥né plochy a nadvd stavebni pozemky a ostatni plochy

Zakladem danu tschto pozemk je jejich skuténa vymera v nf zjisttna k 1. lednu
zdaiovaciho obdobi.

Sazby dah jsou stanoveny v korunach za kaz#yereini metr a pro jednotlivé
pozemky se liSi nasledo#n
Tabulka 3: Sazby dé&ru zastagnych ploch a nadwg stavebnich pozenika ostatnich ploch
zasta¥né plochy a nadvo| 0,10 K&

stavebni pozemky 1K

ostatni plochy 0,10
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Stavebni pozemek ve velkémis® a na malé vesnici vSak ma nepochyhmou
hodnotu. Na tuto skutaost do jisté miry reaguje i zakon o dani z nenustif kdyz vySe
uvedenou sazbu nepovaZuje za Kowel, ale pedpoklada jeji vynasobeni koeficientem
podle pd@tu obyvatel v misth pfislusné obci podle poslednihgitani obyvatel (tzv.
polohova renta). Nadto maji obce jakozto bendfia@are moznost pro jednotlivéasti
obce upravit koeficient obeérzdvaznou vyhlaskou, a to o jednu kategorii natmaioo az

o tii kategorie dal. Koeficient 4,5 v Praze Ize zvysit maxim&ima koeficient 5,0.

Tabulka 4: Koeficienty pro vypet sazby dahpro stavebni pozemky

Patet obyvatel v obci / Obec Koeficient
Zakladni Snizeny obci Zvyseny obci

< 300 0,3 - - - 0,6
> 300.<600 0,6 0,3 - - 1,0
> 600 <1000 1,0 03| 0,6 - 1,4
> 1000 <6000 14 03] 06 | 1,0 1,6
> 6000 <10000 1,6 06 | 10| 14 2,0
> 10000 <25000 2,0 10| 14 | 16 2,5
> 25000 <50000 2,5 14 | 16 | 20 3,5
> 50000 + FrantiSkovy Lazn

Luhatovice, Marianské Lazn

Poctbrady 3,5 16 | 20| 25 4,5
Praha 4,5 20| 25| 35 5,0

8.3. Osvobozeni od dam pozemk

AZkoliv jsou obect predmitem dag, mnohé pozemky na Uzeiieské republiky jsou
od placeni dahz pozemk osvobozeny. Toto osvobozeni ¢asto vazano na spni
uréitych zadkonem stanovenych podminekétdihou se jednd o podminku, Ze pozemky
nejsou vyuzivany k dosazeni zdanitelnydfjnmi. V jinych zemich jsou ovSemudody
osvobozeni nepokme SirSi. Vedle obvyklych osvobozeni nemovitosti Vestnictvi statu,
statnich organizaci, cirkvi apod. jsou haprecké Upra¥ daré z nemovitosti osvobozeny

také zemdélské a lesni pozemky, mnohé nemovitosti slouzZichdwnim aktivitam, no¥
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postavené budovy (po dobu 7 let),édéhy majetek (2 roky) atd. V konstrukci dan
z nemovitosti se zde projevuje i podpora turistickéruchu: 50 % plochy paci

hoteliérovi a slouzici pro uspokojovani turistickypoteb je od da# z nemovitosti
osvobozeno.

Uvedené fiklady ukazuiji, Ze ) tvahach o mozném osvobozeni od dae cesky
zakonodarceidi negastji celospoléenskymi zajmy. Proto jsou osvobozeniegevsim
nemovitosti ve vlastnictvi statu, kéap obci a také restituované pozemky. Osvobozeni se
casto vztahuje k pozemin slouzicim k zabezpevani véejnych sluzeb, svoji roli
sehravaji i ekologické aspekty a mezinarodni dohddyovSsem nutné mit na p&m ze
osvobozeni od d&nz pozemk neznamena automaticky osvobozeni odédan staveb a
naopak.

V souvislosti s regulaci osvobozeni od ddamemovitosti je nezbytné upozornit na
skutenost, 7e VR jsou veSkeré moznosti osvobozeni od &dannemovitosti

vyjmenovany taxativélv zakor.

8.4. Konstrukce danze staveb

V Ceské republice mame nejen jedinout dgpozemk, ale i jedinou dia ze staveb. Ta

zahrnuje jak stavby tené k bydleni, tak stavby slouzici k podnikatelskelim.

8.5. Pednwt dar¢ ze staveb

Redmtem ceské dad ze staveb jsou obegnstavby na GzemiCR, které jsou
nemovitostmi podle atanského zakoniku, tedy stavby spojené se zemi pexakladem,
a které podléhaji kolaudaimu fizeni, tj. zejména ty, na které bylo vydano kolanda
rozhodnuti. Dani ze staveb podléhaji rénstavby, které jsou v rozporu se stavebn
pravnimi gedpisy uzivany, &oliv na r¢ nebylo vydano kolaudai rozhodnuti, kterému
by jinak podléhaly. Pokud je na takovou stavbu wwd&tavebni povoleni, jedna se o
stavebni pozemek, a je proto nezbytné podabwvia@iznani na stavebni pozemek; jedna-
li se o ,¢ernou stavbu®, rize byt stavebnik potrestan pokutou, atd.

Stavby, které nesplji tyto podminky (8které drobné stavby podléhaji pouze
stavebnimu ohlaSeni), nejsou préely dar® z nemovitosti stavbami. Pozemky pod
takovymi ,stavbami“ pak podléhaji dani z pozemk
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Zvlastni kategorii da@ze staveb je daz byti, kterd je v skterych zemich (Slovensko)
upravena zcela samostatrKromé byti podléhaji dani i podily na spdéleych ¢astech
domu (chodby, schodi&tsusarny, kéarkarny apod.). Posledni skupinou podléhajici dani
ze staveb jsou samostatné nebytoveé prostory.

Mnohé stavby naopak zdsu nepodléhaji #bec (nejsou fednmétem dag ze staveb).
Pak ani pozemek pod touto stavbou nértipttem dag z pozemk.

Jedna se o tyto stavby:

« stavby, v nichZz se nachazeji bytyjp samostatné nebytové prostory, které samy

podléhaji zdagni

e stavby gehrad

» stavby, jimiz se jakymkoliv jinym zisobem upravuje vodni tok

» stavby vodovodnickadi, vodarenskych objekt Upraven vod, kanalizai stoky

» stavby utené k zavlazovani a odvisavani pozemk

» stavby rozvod energii

» stavby slouZzici k wejné dopray

8.6. Osvobozeni od dame staveb

U dar ze staveb zname obdobna osvobozeni jako & d@ozemk. | zde plati, Ze
osvobozeni je vdzano na sgtih uritych zakonem stanovenych podminek. Obvykle nesmi
osvobozené stavby slouzit k podnikatelsky@elim. Na druhé stranje osvobozenéasto

vyuZzivano i jako vyznamny motigai ekonomicky prvek.

8.7. Stanoveni da@e staveb

Pro vypdet dar ze staveb R plati stejny vzorec jako pro sla pozemk, pricemz
zéklad dat ze staveb se zaokrouhluje na cel® mahoru a da ze staveb za jednotlivé
stavby nebo souhrn staveb musi byt zaokrouhler&léskoruny nahoru.

Zakladem dah ze staveb je néhsgji vyméra pidorysu nadzemnéasti stavby v
podle stavu k 1. lednuriglusného zd@vaciho obdobi.

Zakladni sazba damze staveb je pro odliSné druhy stavébnd; tyto zakladni sazby se

pak dalSimi zpisoby upravuji spiSe smem nahoru.
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Obytné domy

Obytnym domem se rozumi bytovyind s grevazujici funkci bydleni nebo rodinny
dam. Pro @ely zakona o dani z nemovitosti sianmd povaZzuje za obytny i tehdy, pokud je
zcela nebo #asti neobydleny, bez ohledu naivddy takové skutmosti. Pouze
v pripadech, kdy je naipvaZzujicicasti podlahové plochy v nadzemnitastech domu
provozovana podnikatelskannost, povazuje se tentdird za stavbu pro podnikatelskou
¢innost a je nutné zdani jinou sazbou dan

Z&kladni sazba daru obytnych dora ¢ini 1 K& za 1 nf zasta¥né plochy. Tato
zakladni sazba danse zvySuje o 0,75 Kza 1 mi zasta¥né plochy za kazdé dalsi
nadzemni podlazi, pokud zasta@ plocha nadzemniho podlaZiegahuje d¥ tretiny
zasta¥né plochy (tzn. zvySena sazba é&arPro tento vypeéet je nezbytné a&dét, co se
povaZzuje za prvni nadzemni podlazi: je to kazdéstkokeni podlazi, které ma Uroie
dokumentace fize stanovit prvni nadzemni podlazi odclylSechna podlazi umista
nad timto podlazim detré (celowe urceného podkrovi se povaZzuji za dalSi nadzemni
podlazi.

Zakladni, fip. zvySena sazba dase v gipad obytnych donmd nasobi koeficientem
piitazenym k jednotlivym obcim podle ¢ia obyvatel z poslednihocigani lidu, tzv.
polohovou rentou.

VySi koeficientu mohou obce pro jednotligdésti obce o jednu kategorii zvysit (max.
vSak do hodnoty 5,0) nebo o jednu akategorie snizit obe¢zavaznou vyhlaskou. Vyse
koeficienti je shodna s koeficienty uzivanymi pro vypbdar ze stavebniho pozemku.

Pokud se v obytném démachazi nebytovy prostor slouzici k podnikatelskéosti (s
vyjimkou zengdilské prvovyroby), pak se dazvySuje o 2 K za kazdy rh podlahové
plochy tohoto nebytového prostoru.

Stavby tvdici piisluSenstvi k obytnym doim

Mnohé dalSi stavby tviei prisluSenstvi k obytnym doim, nag. kilny, pradelny a
susarny, bazény, sauny apod., se nachazeji zepng@thnnych domi. Jedna se o stavby
umisgné na pozemcich kKmto domim a plnici doplkovou funkci se stavbou obytného
domu. Aby podléhal dani z nemovitosti, musi byt ez®jm¢ predmétem dag ze staveb.

Do této skupiny vSak neni mozteiit garaze, které jsou zgavany samostatnou sazbou
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darg. Opst plati podminka, Ze naigvazujici ¢asti podlahové plochy nesmi byt
provozovana podnikatelskinnost.

Zakladni sazba damro tyto stavby je row 1 K& za nf zasta¥né plochy, psita se
viak jen z vyniry piesahuijici 16 fm Ustanoveni o zvy$ené s&atare za dalsi nadzemni
podlazi i o ndsobeni koeficientem podl&tpoobyvatel zde plati obdobijako u obytnych
doma.

Stavby a rodinné domy pro individualni rekreaci

S vys8i sazbou je nutnogiat u staveb pro individualni rekreaci a u rodicimglonu
vyuzivanych pro individualni rekreaci. Pojemapd pro individualni rekreaci® ovSem
neznamena totéz co goh neslouzici k trvalému bydleni“. VysSi zakladnzlsau das 3
K& za 1 mf zasta¥né plochy Ize zatiZit ty rodinné domy, které jsativany steji jako
stavby pro individualni rekreaci.

Také u dchto staveb se mohou nachazet dalSi stavby pliéeimér dopkikovou
funkci. U nich&ini zakladni sazba darl K& za 1 nf zasta¥né plochy. Vyjimkou jsou
opét garaze.

Pokud bude nai@vazujicicasti podlahové plochy provozovana podnikatek&kaost,
podléhaji tyto stavby odliSné sazttare.

Zakladni sazba dase i v fipact staveb pro individualni rekreacig@tre staveb plnici
dophkovou funkci) zvySuje s ohledem nagebd nadzemnich podlazi, a to za stejnych
podminek jako u obytnych damObec ma navic moznost svym vlastnim rozhodnutim
vydanym ve form obecrt zavazné phlasky zvysit sazbu koeficientem 1,5 bez ohledu na
pocet obyvatel v obci.

Z hlediska sazby danse zohleduje i skuténost, zda se stavby pro individualni
rekreaci, pip. rodinné domy uzivané pro individualni rekreacichazeji v narodnim parku
nebo v zonéch I. chrédnych krajinnych oblasti. Z&kladni sazba &amesp. zakladni sazba
zvySena podle gou nadzemnich podlazi, seéechto gipadech nasobi koeficientem 2,0.
Pokud obec na zakladvyhlasky gistoupi k nasobeni koeficientem 1,5, pak se i tento

koeficient nasobi koeficientem 2,0.
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Garaze

Garazemi vystamymi oddtlené od obytnych dorin a uzivanymi na zaklgdozhodnuti
piislusného stavebnihdadu jako garaze se rozumi samosigtavolené a zkolaudované
stavby. Podminka odtené vystavby znamena, Ze se nesmi jednatistapby nebo
vestavby: gardZz nesmi byt provézspojena se stavbou obytného domu. Pokud by
zasta¥na plocha garaze tiita sowast obytného domu, pak by se tato ploctizala do
celkové zastasné plochy obytného domu. Pémeé casté podzemni gardze pakbec
nejsou pedmétem dar ze staveb. Ani v garazich nesmi byt vevpZujicicasti podlahové
plochy provozovana podnikatelskénnost, v opaném gipads by garadze podléhaly vyssi
daiove sazb.

U garazi vystainych oddlen¢ od obytnych dorin uZzivanych na zakl&drozhodnuti
piislusného stavebnihoradu jako gardZeéini zékladni sazba 4 Kza 1 mi zasta¥né
plochy.

Stejrk jako v gredchozich fipadech ani tato sazba neni definitivni: v Gvakichazi
zvySena sazba dars ohledem na et nadzemnich pater i obecni koeficient 1,5, aato z

stejnych podminek jako u rekigach objeki.

Stavby pro podnikatelskatinnost

VysSi sazb podléhaji stavby pro podnikatelsk@innost. Pro d& z nemovitosti se
stavba stava stavbou pro podnikatelskiomost pokud:
» vlastnik - podnikatel ma stavbu zapsanou v evidemmtného majetku
» vlastnik — podnikatel ve sta¥lpodnika, pestoze ji nevede v evidenci hmotného
majetku
» vlastnik — podnikatel i nepodnikatel stavbu promdjik podnikani
VySe sazby da@ree staveb pro podnikatelskémnost se odviji od druhu podnikatelské
¢innosti:
 nejnizsi zakladni saztl K& za 1 i zasta¥né plochy podléhaji stavby slouZici pro
zenedélskou prvovyrobu a pro lesni a vodni hospsté
e u staveb slouzicich pro {pnysl, stavebnictvi, dopravu, energetiku a ostatni

zemedslskou vyrobuiini zakladni sazba 5&za 1 nf zasta¥né plochy
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* nejvySSi zakladni sazbou jsou adaany stavby slouzici pro ostatni podnikatelskou
¢innost (obchod, sluzby, p&mictvi, poji§ovnictvi, pohostinstvi, ubytovaci sluzby
apod.) — 10 K za 1 nf zasta¥né plochy.

Pro stanoveni zakladni sazby @@nrozhodné, k jaké podnikatelsk@nosti je stavba
vyuzivana, k jakému podnikatelskémdelu slouzi. Ftom je nutno posuzovat kazdou
budovu oddlerg.

V piipack dare ze staveb pro podnikatelskokinnost musime pitat s obecnim
koeficientem 1,5 a se zvySenou sazbouéd@tarozdil od vSech dalSich staveb se vSak
v tomto fpads zakladni sazba darzvySuje o 0,75 K za 1 nf zasta¥né plochy za kazdé

dalsi nadzemni podlazi bez ohledu na z&st@ay plochu nadzemniho podlazi.

Ostatni stavby

Pod pojmem ostatni stavibgdi zakon o dani z nemovitosti vSechny vySe neué&de
stavby, nap stodoly, Kiny, chlévy apod. Do této kategorie spadaji i sya@kol a
zdravotnickych z#zeni, stavby kulturnich pamatek, stavbyemé k podnikéani, které
nejsou Vv evidenci hmotného majetku podnikatele gsowme pgechod® vyuzivany
k podnikatelsk&innosti ¢i pronajimany atd. Uéthto stavelkini zakladni sazba darze
staveb 3 K za 1 nf zasta¥né plochy. Ustanoveni o zvySené sadare zde plati obdobn
jako u obytnych dorin
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9. Sprava daré z nemovitosti

Jak jiz bylofeteno, nemovitosti eské republice jsou ztlavany podle stavu k 1.
lednu grisluSného zdeovaciho obdobi. Rozhodujici je vZzdy zapis v katasgmovitosti,
piicemz pravni inky vkladu vznikaji na zaklad pravomocného rozhodnuti o jeho
povoleni zpgtné ke dni, kdy byl navrh na vklad dafen katastralnimuiadu.

Na druhou stranu zakon o dani z nemovitositingme stanovi poplatnikovi podat
daiové giznani do 31. lednaffslusného zdevaciho obdobi, a to podle stavu k 1. lednu.
Zdanovacim obdobim je kalentfd rok a dé z nemovitosti se tak vlastrplati dogedu.
Veskeré zmany, ke kterym dojde v fibéhu roku se promitnou az v dal§im #daacim
obdobi.

S okamzikem vzniku davé povinnosti je Uzce spojena povinnost regisira
povinnost poplatnika zaregistrovat se u ntigiislusného finatniho Gadu, pokud obdrzi
povoleni nebo ziska opr&m k podnikatelské ¢innosti, z&ne provozovat jinou
samostatnou vydiecnou ¢innost apod. Digovy subjekt, u 8hoz je gredmétem zdasni jen
nemovitost, vSak regisi¥ai povinnost nema. OdliSny je i &b stanoveni mistni
piislusnosti spravce danPro da z nemovitosti je mistnprislusny finagni Gfad, v jehoz
Uzemni fisobnosti se nemovitost nachazi. Tento spravce ganasledd povinen sdlit
vysledky vyngreni a dalSi poebné Udaje obeénmistré prisluSnému spravci dan
stanovenému podle sidla (u pravnickych osob), tesebydliseé (u fyzickych osob),
event. podle nahradnich kritériiRadvan,M..Zdaimi nemovitosti v EvroaLexis Nexis CZ
S.r.0.2005)
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10. Daiové priznani k dani z nemovitosti

Zakladnimi povinnostmi davého subjektu jsou povinnost tvrzeni a povinnagadni.
Prvni povinnost spini poplatnik tim, Ze padért a was daové giznani.Radrs podané
piiznani musi byt podano na tiskopise vydaném Mirsstem financiCR, ve kterém
poplatnik pravdi¥ vyplni vSechny poZzadované Udaje o immleané nemovitosti, uplatni
piipadné naroky na osvobozeni a na zaklgdhto skuténosti sdm vypéta da. Za
véasré podané fiznani je povazovanornani podané do 31. ledna (pogo 30 dubna)
piisluSného zdevaciho obdobi.

Povinnost tkazni ma daovy subjekt az viipadném vytykaciniizeni, tedy tehdy,
pokud spravce d&npojme pochybnosti o spravnosti, pravdivostijikaznosti nebo
uplnosti daového giznani. Povinnost itkazni spoiva ve vyjadeni se k pochybnostem
spravce da¥) ve vysetleni nejasnosti a v prokazani pravdivosti tdajvedenych
v daiovém iznani.

Povinnost tvrzeni, tedy povinnost podatnae gFiznani, nema poplatnik dan
z nemovitosti kazdy rok. Je tak sniZzena administrazatz a useatn cas spravce da&n
poplatnika. Tato situace se vztahuje zejména nafippady, kdy uz jsou zids¢€jSich
daiovych giznani znamy okolnosti rozhodné pro wieni dag a k 1. lednu nedoslo
k Zadnym zmindm majicim vliv na vySi devé povinnosti. Da se tak vyniti ve vysi
posledni znamé davé povinnosti.

Daiové g@iznani je pochopitethpovinen podat fedevsim ten, kdo se stal vlastnikem
nemovitosti nebo k nim ziskal jinA prava, na zakladchz je poplatnikem d&n
Z nemovitosti.

Daiovy subjekt ma mozZnost podat nda&é iznani jak klasickou cestou na
piedepsanych tiskopisech, tak elektronickou formotpsgednictvim datoveé zpravy
opatené zartenym elektronickym podpisem. Pokud poplatnik neifizen elektronicky
podpis, ale festo chce podat davé giznani v elektronické podéb mize giznani
spolé&né s datovou zpravou podat nacfiacové sesta¥ tj. zkracenou formou dgavého
piiznani.

Pokud daovy subjekt daové @iznani nepoda, obvykle ho spravce éagzve, aby tak
ucinil, a za timto delem stanovi fiméfenou Ihitu. Jestlize ani v této ¢ poplatnik
nesplni svoji povinnost tvrzeni,ihe spravce darnzjistit zaklad sam a davyméiit podle
pomicek.

Zakon obeahiika, Ze pokud ma k nemovitosti vlastnické pravae\dabjeki, pak jsou

tyto subjekty povinny platit daspol&né a nerozdils. Tedy k jednomu i@dmétu darg
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muze byt podano pouze jedinénd&é Fiznani a platby musi byt poukazéany na jediny
daiovy (Cet. Ten je veden podle rodnébisla a je shodny &slem uvedenym v prvnim
oddilu daového giznani. Proto je poplatnik majici vlastnicka nelajprava k téze
nemovitosti, ktery prvni podafignani k dani z nemovitosti, povazovan za spuddo
zastupce a dmvy et je veden na jeho rodrigslo. Stanoveni spateého zastupce je

vSak prioritré véci dohody.
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11. Placeni da& z nemovitosti

Lhita pro podéni deového giznani k dani z nemovitosti neni totoZzna s&tdb pro
splatnost dah Prestoze je poplatnik v davém giznani povinen da si sam spéitat,
nemusi ji platit ve stejné iit¢ jako je Ihita pro podani deového giznani. Termin pro
Uhradu da#&je posunut az ke 31. &nu prislusného zdsovaciho obdobi.

Dai z nemovitosti je rowZ mozno rozlozit do ¢kolika splatek, avSak pouze za
podminky, Ze je daova povinnost vyssi nez 500@ K

Dai z nemovitosti je splatna:

e u poplatnik daré provozujicich zerdélskou vyrobu a chov ryb ve dvou stejnych
splatkach, a to nejpogjl do 31. srpna a do 30. listopad¥éZzhého zdaovaciho
obdobi,

e U ostatnich poplatnikdaré ve dvou stejnych splatkach, a to nejpfizdlo 31.
kvétna a do 30. listopadwbného zdaovaciho obdobi.

Cini-li v obvodu tzemni {isobnosti jednoho spravce dattai z pozemk u poplatnika,

ktery podle 8§ 13a odst. 5 podavandee @iznani za spoluvlastnicky podil na dani z
pozemku nebo mu je vy&ena da ve vySi spoluvlastnického podilu na dani z pozemku

moci redni, mén nez 50 K, je daiova povinnost poplatnika u dam pozemk 50 K¢.
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12. Metodika

Ve své praci se budu zabyvat 2¢ganim, jak da z nemovitosti ovliiuje naklady a
vysledek hospodani zemddélskych subjeki, dale jak ovliviuje da z nemovitosti
ekonomické rozhodovani podnikatelskych sulijeld jak tato da ovliviiuje trh
s nemovitostmi. Praci roZdm na fi ¢asti, v prvnic¢asti se budu zabyvat tim, jakida
ovliviuje naklady a hlawh vysledek hospodani sledovanych subjekt Tuto ¢ast
roz&lim jeSt na dalSiii ¢asti a to podle pdu sledovanych objeit U kazdého subjektu
budu propéty provadt v letech 2005 a 2006. Vzdy prapithm, jak d& ovliviiuje naklady
a vysledek hospodeni @i stavajicich daovych podminkach, dale z&eulpokladu, Ze by
dan vzrostla na ,evropskou“ Uroyie Zde uvaZuji, Ze davzroste 3x oproti stavajicim
podminkam. K tomuto vysledku jsem deélptak, Ze jsem sgitala aritmeticky pkmer
podilu majetkovych dani na celkovychidaych gijmech v prvnich 15 zemich EU, s tim,
Ze jsem vylodila Velkou Britanii jako extrém. Nelozde je podil vynosu majetkovych
dani na celkovych d@vych vynosech 11,8%. Poté jsem tento aritmetickgmpr
porovnala s vynosem majetkovych danCR. Zde se tento podil pohybujéilgizné ve
vysi 1,4%.

Aritmeticky praimér = Z Xiln
i=1

A na konec propget provedu zaiedpokladu Uplného zruSeni @annemovitosti.

Tyto prop@ty budu prova& pomoci matematickeé tdgnky :
dai z nemovitosti / celkové naklady = x / 100

(dai z nemovitosti / celkové naklady) * 100 = x

Ve druhécasti se pokusim vystlit, jaky dopad by mly zmény darg z nemovitosti na
ekonomické rozhodovani sledovanych podnikatelslsytijek.

Ve ftieti ¢asti se zas pokusim vy&lit, jak by pravé&podobr znmeny daré z nemovitosti
ovlivnily trh s nemovitostmi.

VSechny zjistné za¥ry vzdy srovnam v grafech.
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13. Dai z nemovitosti v gFijmech

Subjekt A: zemédélské druzstvo

Rok 2005
Rozloha v rfi | Daii v K&
Zemedelské stavby 28 050 28 050
Pozemky
- A (orna @da) 22191582 773441
- B (trvalé travni porosty 4511747 51899
- E (n&dvei) 4737 474
- G (ostatni plochy) 168 329 16 838
Pozemky celkem 26 876 395 842 652
Celkem pozemky a stavby 26 904 445870 702
Rok 2006
Rozloha v rfi | Daii v K&
Zemedelské stavby 25739 25739
Pozemky
- A (orna @da) 26 767 793 903 305
- B (trvalé travni porosty 4498 8121 51713
- E (n&dvei) 300 30
- G (ostatni plochy) 168 329 16 838
Pozemky celkem 31 435 234 971 886
Celkem pozemky a stavby 31 460 973997 625
Vysledek hospodani (v K&) 2005 2006
Provozni vysledek hospoigani 496 000 -1 055 000
Finaréni vysledek hospodeani - 190 00¢ - 699 000
Vysledek hospodani za BZnoucinnost 306 00( - 1754 000
Mimoradny vysledek hospotkni 18 00G 8 000
Vysledek hospodani za detni obdobi 324000 -1746 000
Vysledek hospodani ged zdagnim 324 000 - 1746 000
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2005 2006
naklady 83 893 00(Q 81 680 000
vVynosy 84 217 00C 79 934 000
vysledek hospodani 324 000 -1 746 000

Rok 2005

v Podil dar¢ z nemovitosti na celkovych nakladech a vysledkpduseni pi

stavajicich daovych podminkéach.

Celkové naklady (83 893 00K ......................100 %
Dan ze staveb (28 0508 .......cocov i X%
dai /celkové naklady =x /100
(dai /celkové naklady) *100 =x
(28 050 / 83 893 000)*100 =X
x =0,033 %

U daného subjektu seitlae staveb podili na celkovych nakladech pouzeyge0;033%

Celkoveé naklady (83 893 00K .......ccevvvvenennns 100 %
Dan z pozemk (842652 K) ....coceovvvvivieiiiieeeee . X%

(dai / celkové naklady)*100 =X
(842 652 /83 893 000)*100 =x
x =1,004 %

Dan z pozemk se podili na celkovych nakladech 1,004%.

Celkem se tedy diaz nemovitosti podili na celkovych nakladech ve 1y837%.
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Celkové néklady (83 893 00K .........ceveennennen 100 %
Dait z nemovitosti (870 702&.........ccovvvvneinnnnn. X %

(da1 /celkové naklady)*100 =x
(870 702 /83 893 000) *100 =x
x DR/ %

Nebo mizeme pouZzit jednodusSitgmb. To znamena, Zedseme procento, kterym se na
celkovych nakladech podili lae staveb a procento, jakym se podili na celkovych

nakladech daz pozemk.

Podil dai ze staveb + podil darz pozemk =X
0,033 + 1,004 = 1,037%

Graf 5: Podil da#z nemovitosti na celkovych nakladedhgiavajicich podminkéch, veK

842 652 @ Naklady v K

28 050 @ Daii ze staveb v K

O Dai z pozemhk v K&

83 893 000

Graf 6: Podil da#hz nemovitosti na celkovych nakladedhgiavajicich podminkéch, v %

100 100

80

60
40 ~

20
0,033 1,004
0 i

Néklady v % D& ze staveb v% OBz pozemk v %
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v Pokud by da z nemovitosti vzrostla na evropskou Urgyeak by vysledek byl
nasledujici.

Berme, Ze daz nemovitosti vzroste 3x.
K tomuto¢islu, jsem dosfla tak, Ze jsem udala aritmeticky piimér podilu majetkovych
dani na celkovych d@vych gijmech givodnich 15 stdt EU, stim, Ze jsem vyl@ila
Velkou Britanii jako extrém. Nehbzde je podil vynosu majetkovych dani na celkovém
daiovém vynosu 11,8%. Poté jsem porovnala vyslede&wdfigm vynosu majetkovych
dani na celkovém davém vynosu \Ceské Republice. Zde se tento podil pohybuje

priblizne ve vysi 1,4%.

Celkové naklady (85 634 40&K ..................... 100 %
Dan z pozemk (2 527 956 K) .......c.coviiviiiiiinnns X %

(dai / celkové naklady)*100 =x
(2 527 956 /85 634 404)*100 =x
x 2,952 %
Pokud by da pozemk vzrostla 3x, znamenalo by to, Ze na celkovych adddth se podili
priblizné 3 %.
Naklady by tedy vzrostly o 1 685 304K

Celkové néklady (85 634 404K.......c.ccvvvennnnn. 100 %
Dan ze staveb (84 150 .......c.ccoviiiiiiiiiiie, X %

(da1/ celkové naklady)*100 =x
(84 150/ 85 634 404)*100 =X
x =0,098 %

Pokud by vzrostla daze staveb 3x, znamenalo by to, Ze se na celkowgktadech podili

piiblizng 0,1%.

2,952 % + 0,098 % = 3,05 %.
Celkem by se tedy da nemovitosti na celkovych nakladech podilela %05
Zisk/ztrata by potéinil: vynosy - naklady
84 217000-856844-1417 404 K
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Znamenalo by to tedy, Zze by dany subjekt mistowzisitery ¢ini 324 000 K, doséhl
ztraty ve vySi - 1 417 404K

Graf 7: Podil datiz nemovitosti na celkovych nakladedhmanistu dag, v K¢

O Naklady v K
@ Dan ze staveb v K

2 527 956

84 150

O Dan z pozemi v K&

85 634 404

Graf 8: Podil dag z nemovitosti na celkovych nakladedhmpanistu dag, v %

100 100
80
60
40
20 2,052
0 0,098 ‘ _
Naklady v % D& ze stavebv%  DOaz pozemk v %

v' Pokud bychom daz nemovitosti neuvazovali, byl by postup nasletuji

Naklady s dani z nemovitosti —ida nemovitosti = naklady bez dan
83 893 000 — 870 702 = 83 022 298 K

Naklady by¢inily 83 022 298 K. Subjekt by tedy uspib 870 702 K, ¢imz by se zvysil
zisk na 1 194 702 & coZz znamena nast 3,6krat, coZ je nast o 268%.
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Graf 9: Vysledek hospo#leni ovlivrgny zmgnami dag z nemovitosti, v K

Vysledek hospodéeni v roce 2005

K¢e

1194 702

1 500 009
1 000 009
500 000
0-

-500 000
-1 000 004
-1 500 000

324000

O souwasné podminkyll narist da z nemovitostid neexistence dare nemovitostf

Rok 2006
v Podil dar¢ z nemovitosti na celkovych nakladech a ziskuavajtich da@ovych
podminkach.
Celkoveé naklady (81 680 00K .........cvveunennen. 100 %
Dan ze staveb (25 739K ... X %
dai / celkové naklady =x /100
(dai /celkové naklady)*100 =x
(25 739/ 81 680 000)*100 =X
x =0,032 %

U daného subjektu seitlae staveb podili na celkovych nakladech pouzeyge0;032%
Celkové néklady (81 680 00GZK ......cevvvevnenennns 100 %
Dan z pozemk (971886 K) ... X%

(da1/ celkové naklady)*100 =x
(971 886 / 81 680 000)*100 =x
x =1,190 %

Dan z pozemk se podili na celkovych nakladech 1,190%.
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Podil da® ze staveb + podil darz pozemk = x
,082 + 1,190 = 1,222%
Celkem se tedy diaz nemovitosti podili na celkovych nakladech ve ty822%.

Graf 10: Podil dahz nemovitosti na celkovych nakladedhgiavajicich podminkach, vk

O naklady v K
971 886 ddan ze staveb v K
O dai z pozemk v K¢

25739

81 680 000

Graf 11: Podil dahz nemovitosti na celkovych nakladedhgtavajicich podminkéch, v %
100
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0
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Graf 12: Podil dahz nemovitosti na celkovych nakladedhgtavajicich podminkéch, v %
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v Pokud by da z nemovitosti vzrostla na evropskou Urgyek by vysledek byl
nasledujici.

Berme, Ze d&z nemovitosti vzroste 3x.

Celkové néklady (83 675 25K ..................... 100 %
Dait z nemovitosti (2 992 8758 ........ccoeveinininn. X %

(da1/ celkové naklady)*100 =x
(2992 875 /83 675 250)*100 =x
% 3,577 %
Pokud by da vzrostla 3x, znamenalo by to, Ze na celkovychaddé¢h se podili 3,577 %.
Naklady by tedy vzrostly o 1 995 25@ K

Zisk/ztrata by potéinil: vynosy - naklady
79934 000 -83 6892 - 3 741 250

Z ¢ehoz vyplyva, ndist ztraty o 114,26%.

Pokud i zde roz&lime da na d& z nemovitosti a daze staveb, byl by postup nasleduijici.

Celkové néklady (83 675 25&K............eevveven.... 100 %
Dan ze staveb (77 2178 ..o X%

(dai1 /celkové naklady)*100 =X
(77 217/ 83 675 250)*100 =X
x =0,092 %
Z toho vyplyva, Ze daze staveb by se nyni na celkovych nakladech padile vysi
0,092%.

TotéZ provedeme u daz pozemk.
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Celkové néaklady (83 675 25K ....cvvvvvvinirinninnnns 100 %
Dan z pozemk (2915658 K) ...ocooviiiiiiiiii, X %

(da1 /celkové naklady)*100 =x
(2915658 /83 675 250)*100 =x
x =3,485%

Graf 13: Podil dahz nemovitosti na celkovych nakladedhgtavajicich podminkéach, veK

O naklady
B dai ze staveb
Odai z pozemki

77217

2915658

83675250

Graf 14: Podil dahz nemovitosti na celkovych nakladedhgtavajicich podminkéach, v %
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v' Pokud bychom daz nemovitosti neuvazovali, byl by postup nasleduji

Néaklady s dani z nemovitosti —ida nemovitosti = naklady bez dan
81 680 000 — 997 625 = 80 682 375 K

Néaklady bycinily 80 682 375 K. Subjekt by tedy usgib 997 625 K, ¢imz by se snizila
ztrata z 1 746 000 na 748 375,KK0Z znamena pokles 0 54,14%.

Graf 15: Vysledek hospo#lni ovlivrény zmgnami da® z nemovitosti, v K

Vysledek hospodieni v roce 2006
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Graf 16: Srovnani let 2005 a 2006 gtavajicich daovych podminkach, v K

83 893 00681 680 000

O 2005
H 2006

80 000 004 g
70 000 009 g
60 000 00d g
50 000 009 g
40 000 006 g
30 000 004 g
20 000 004 g
10 000 004

28050 25739 842652 971886

0A

naklady v K dai ze staveb vK dai z pozemk v K¢

48



Graf 17: Srovnani let 2005 a 2006 stavajicich daovych podminkach, v %
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Graf 18: Srovnani let 2005 a 2006 paristu dag na ,evropskou” Urovg v K¢
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Graf 19: Srovnani let 2005 a 2006 paristu dag na ,,evropskou” Urovig v %
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Graf 20: Srovnani let 2005igstavajicich podminkachfimanistu dag z nemovitosti aifpzruseni

darg z nemovitosti, v K
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Graf 21: Srovnani let 200Gigstavajicich podminkachfimanistu da® z nemovitosti aifp zruSeni

darg z nemovitosti, v %
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Graf 22: Srovnani vysledkhospode#eni v letech 2005 a 2006i gménéach dat z nemovitosti, v
K¢
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Subjekt B: soukromy zengdélec

Vysledek hospodani (v K&) 2005 2006
Provozni vysledek hospoigani 41 148 254 535
Finaréni vysledek hospodeani -91 611 - 150 892
Vysledek hospodani za BZnoucinnost - 50 463 103 643
Mimoradny vysledek hospotkni 229 508 15 164
Vysledek hospodani za detni obdobi 179 04b 118 807
Vysledek hospodani ged zdagnim 179 045 118 807
2005 2006
naklady 2111 804 1 986 587
vynosy 2 290 849 2105 394
vysledek hospodani 179 045 118 807
2005 2006
Dai z nemovitosti celkem 5490 2 666

Tento subjekt plati takto malaiastku dat z nemovitosti proto, Ze vlastni jen malast
nemovitosti, které uziva. Zbyvajigidst ma pouze pronajatou andalati vlastnik
nemovitosti.

Zmeny darg z nemovitosti by seipsto u tohoto subjektu projevily. Pokud by totiZido
k naristu dag z nemovitosti zvySilo by se ndjemné placené vikstm téchto nemovitosti

a naopak pokud by byla la nemovitosti zruSena, mohlo by dojit k poklesjeméého.

Rok 2005
4 Podil dar¥ z nemovitosti na celkovych nakladech a ziskuavajgtich daovych

podminkach.

U tohoto subjektu nebudeme reiml/at dai z nemovitosti na dieze staveb a z pozerink

ale budeme vychazet z celkové damemovitosti.
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Celkové néklady (2 111 804K .....c.cevvvvvvenennns 100 %
Dai z nemovitosti (5490&.........ccccveennnen. X %

(da1 /celkové naklady)*100 =x
(5490/2 111 804) *100 =X

Podil dag z nemovitosti na celkovych nékladech tedy u tohswbjektu cini pouhé

0,260%.

Graf 23: Podil dahz nemovitosti na celkovych nakladedhgiavajicich podminkach, vk

X 260 %

@ celkové naklady

549 B dai z nemovitost

2111 804

Graf 24: Podil dahz nemovitosti na celkovych nakladedhgiavajicich podminkéach, v %
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v Pokud by da z nemovitosti vzrostla na evropskou Urgyek by vysledek byl

nasledujici.
Berme, Ze daz nemovitosti vzroste 3x.
Celkoveé naklady (2 122 784¢K ...ovvvenvennnnnn. 100 %
Dan z nemovitosti (16 4708 ..........coceveneen X %
(dai1/ celkové naklady)*100 =x
(16 470/ 2 122 784)*100 =X
x 0,776 %

Pokud by da vzrostla 3x, znamenalo by to, Ze na celkovych addé¢h se podili ve vysi
0,776%.
Naklady by tedy vzrostly o 10 98K

Zisk/ztrata by potéinil: vynosy - naklady
2 290 849 — 2 122 #8468 065 K.

Z ¢ehoz vyplyva, pokles zisku ze 179 045 Ka 168 065 K. Znamena to tedy pokles
zisku 0 6,13%. Vidime, Ze tatdstka je nizka a nema pro dany subjekt velky vyznam

Graf 25: Podil dahz nemovitosti na celkovych nakladedhmaristu dag, v K&

10980 O celkové naklady
B dai z nemovitost

2 290 849
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Graf 26: Podil dahz nemovitosti na celkovych nakladedhmanistu dag, v %
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v" Pokud bychom daz nemovitosti neuvazovali, byl by postup néasledu;ji

Néaklady s dani z nemovitosti —da nemovitosti = naklady bez dan
2111 808 490=2106 314K

Celkové néklady byinily 2 106 314 K. Subjekt by tedy uspib 5 490 K&, ¢imZ by se
zvysil zisk z givodnich 179 045 na 184 53% KToto zvySeni fedstavuje ndist o 3,07%.

| zde vidime, Ze uspenacastka je pro dany subjekt zanedbatelna.

Graf 27: Vysledek hospotini ovlivreny zménami da® z nemovitosti, v K

Vysledek hospodé#eni v roce 2005
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Graf 28: Podil dahz nemovitosti na celkovych nakladech a vyslediapbdadeni gi zménach

darg, v K¢
srovnani za rok 2005
[ ] O stavajici podminky
) 2 290 849

2500 OOC/ 2106 314 W narist dar z nemovitosti

2 000 00g? 111 80 Obez da z nemovitosti
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500 000 549010 98(‘0179 04168 06!
0,
celkové naklady v Kdai z nemovitosti v zisk / ztrata v K
K¢
Rok 2006
v Podil dar z nemovitosti na celkovych nakladech a zigkwstavajicich daovych
podminkéach.
Celkové naklady (1 986 587¢K ........cccvvevnnnnn. 100 %
Dan z nemovitosti (2666 H.............cvvvvnnnnn. X %
(dai /celkové naklady)*100 =x
(2 666 /1 986 587) *100 =X
X AB4 %

Graf 29: Podil dahz nemovitosti na celkovych nakladedhgiavajicich podminkach, vk

2 666 O celkové naklady
B dai z nemovitost

1986 587
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Graf 30: Podil dahz nemovitosti na celkovych nakladedhgiavajicich podminkach, v %
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v Pokud by da z nemovitosti vzrostla na evropskou Urgyek by vysledek byl

nasledujici.
Berme, Ze daz nemovitosti vzroste 3x.
Celkové naklady (1 991 91K .......cccvvvennnenn. 100 %
Dan z nemovitosti (7998 & .............coeevvneen. X %
(dai1/ celkové naklady)*100 =x
(7998 /1991 919)*100 =X
x 0,402 %

Pokud by da vzrostla 3x, znamenalo by to, Ze na celkovych addé¢h se podili ve vysi
0,402%.
Naklady by tedy vzrostly o 5332¢K

Zisk/ztrata by potéinil: vynosy - naklady
2 105394 — 1991 ¢1P13 475 K.

Z ¢ehoz vyplyva, pokles zisku ze 118 80¢ Ka 113 475 K Znamena to tedy pokles
zisku 0 4,49%. Vidime, Ze tatdstka je nizka a nema pro dany subjekt velky vyznam
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Graf 31: Podil dahz nemovitosti na celkovych nakladedhmarnistu dag, v Ké

O celkové naklady
7998 B dai z nemovitosti

1991919

Graf 32: Podil dahz nemovitosti na celkovych nakladedhmanistu dag, v %
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v' Pokud bychom daz nemovitosti neuvazovali, byl by postup nasleduji

Naklady s dani z nemovitosti —ida nemovitosti = naklady bez dan
1 9867582666 = 1 983 921K

Celkové naklady byinily 1 983 921 K. Subjekt by tedy usib pouhé 2666 K, ¢cimz by

se zvysil zisk z fvodnich 118 807 Kna 121 473 K Toto zvySeni fedstavuje ndist o
2,24%. | zde vidime, Ze usfgmécastka je pro dany subjekt zanedbatelna.
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Graf 33: Vysledek hospotini ovlivreny zménami dag z nemovitosti, v K

Vysledek hospodéeni v roce 2006
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Graf 34: Podil dahz nemovitosti na celkovych nakladech a vyslediapbdadeni gi zménach

darg, v K¢

srovnani za rok 2006
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Graf 35: Srovnani let 2005 a 2006 gtavajicich podminkéach, veK
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Graf 36: Srovnani let 2005 a 2006 panistu da® z nemovitosti, v K
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Graf 37: Srovnani vysledku hospdeai v letech 2005 a 2006i gm¢nach daw z nemovitosti v K
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Subjekt C: zemgdélské druzstvo

Vysledek hospodeni (v K) 2005 2006
Provozni vysledek hospoigani 510 025 - 61 289
Finartni vysledek hospodeani - 28 070 - 55 684
Vysledek hospodani za BZnoucinnost 481 955 -116 973
Mimoradny vysledek hospotkni 17 604 10 520
Vysledek hospodeni za detni obdobi 499 559 - 106 453
Vysledek hospodani gred zdasnim 499 559 - 106 453

2005 2006
naklady 11 336 911 11 496 697
vynosy 11 836 470 11 390 244
vysledek hospodani 499 559 - 106 453
2005 2006
Dan z nemovitosti celkem 164 156 172 876
Rok 2005
4 Podil dar¥ z nemovitosti na celkovych nakladech a ziskuavajgtich daovych

podminkach.

U tohoto subjektu nebudeme raéiml/at dai z nemovitosti na diaze staveb a z pozerink

ale budeme vychéazet z celkové &arno proto, Ze dany subjekt ve svédetdictvi da

nerozaluje.
Celkové néklady (11 336 911¢K ....covvvvvvinennnns 100 %
Dan z nemovitosti (164 156&............ccoevvnnen. X %

(da1 /celkové néklady)*100 =x
(164 156 /11 336 911) *100 =X
X 248 %
Podil dag z nemovitosti na celkovych nakladech tedy u tolsotgektucini 1,448%.
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Graf 38: Podil dahz nemovitosti na celkovych nakladedhgiavajicich podminkach, vk
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Graf 39: Podil dahz nemovitosti na celkovych nakladedhgiavajicich podminkéach, v %
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v" Pokud by da z nemovitosti vzrostla na evropskou Urgyeak by vysledek byl

nasledujici.
Berme, ze d&iz nemovitosti vzroste 3x.
Celkové néklady (11 665 22K ......cvvvvvennnnn. 100 %
Dai z nemovitosti (492 468H .............coeeen X %

(dai1/ celkové naklady)*100 =x
(492 468 /11 665 223)*100 =x
% 4,222 %
Pokud by da vzrostla 3x, znamenalo by to, Ze na celkovychaddth se podili ve vysi

4,222%. Naklady by tedy vzrostly o 328 312. K
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Zisk/ztrata by potéinil: vynosy - naklady
11836470-116@32 171 247 K.
Z ¢ehoz vyplyva, pokles zisku ze 499 558 ka 171 247 K. Znamena to tedy pokles

zisku 0 61,908%. U tohoto subjektu jiz pokles negdanedbatelny.

Graf 40: Podil dahz nemovitosti na celkovych nakladedhmarnistu dag, v Ké

492 468 @ celkové naklady
B dai z nemovitost

11 665 223

Graf 41: Podil dahz nemovitosti na celkovych nakladedhmanistu dag, v %

100%
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B dai z nemovitostiv %
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94% ~
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90%

v" Pokud bychom daz nemovitosti neuvazovali, byl by postup nasleduji

Naklady s dani z nemovitosti —ida nemovitosti = naklady bez dan

11 336911 4166 =11 172 755K
Celkové néklady by tedsinily 11 172 755 K. Subjekt by tedy uspib 164 156 K, ¢imz
by se zvysil zisk z fvodnich 449 559 na 613 71% KToto zvySeni fedstavuje ndist o

36,515%. | zde vidime, Ze ugpoacastka neni zanedbatelna.
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Graf 42: Vysledek hospotini ovlivreny zménami dag z nemovitosti, v K

vysledek hospodé#eni v roce 2005

Ke 613715
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Graf 43: Podil dahz nemovitosti na celkovych ndkladech a vyslediapbddeni @i zménach

darg, v K¢
srovnani za rok 2005
11 665 223 — -
12 000 006 11 172 755 @ stavajici podminky
11 336 91 | Wnarst dag z nemovitosti
10 000 009~ O bez dad z nemovitosti
8 000 00¢
6 000 00G
4 000 004
2 000 000 164 156492 4680 449 559 1171 247 613 715
0,
celkové naklady v K dai z nemovitosti vK  zisk / ztrata v K
Rok 2006
4 Podil dar¥ z nemovitosti na celkovych nakladech a ziskuavajgtich daovych

podminkéach.
U tohoto subjektu nebudeme raéiml/at dai z nemovitosti na diaze staveb a z pozerink

ale budeme vychazet z celkové damemovitosti.

Celkové néklady (11 496 697CK .......covevvvvennnns 100 %
Dan z nemovitosti (172 876&.........ccvvvvvennnnnn.. X %
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(dai /celkové naklady)*100 =x
(172876 /11 496 697) *100 =X
x 504 %
Graf 44: Podil dahz nemovitosti na celkovych nakladedhgtavajicich podminkach, véK

172 876 @ celkové naklady
B dai z nemovitost

11 496 697

Graf 45: Podil dahz nemovitosti na celkovych nakladedhgtavajicich podminkach, v %
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v' Pokud by da z nemovitosti vzrostla na evropskou Urgymk by vysledek byl

nasledujici.
Berme, Ze daz nemovitosti vzroste 3x.
Celkové naklady (11 842 44K ....covvvveennnnnn. 100 %
Dan z nemovitosti (518 628& .............cvvvene. X %

(da1/ celkové naklady)*100 =x

(518 628 / 11 842 449)*100 =X
x 4,379 %
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Pokud by da vzrostla 3x, znamenalo by to, Ze na celkovychaddth se podili ve vysi
4,379%.
Néaklady by tedy vzrostly o 345 75ZK

Zisk/ztrata by potéinil: vynosy - naklady
11 390 244 — 11 848 4 - 452 205 K

Z ¢ehoz vyplyva, ndist ztraty ze 106 453&na 452 205 K. Znamena to tedy nist
ztraty o0 325%. Zde je vid, Ze nafist da z nemovitosti mé negativni dopad na dany

subjekt.

Graf 46: Podil dahz nemovitosti na celkovych nakladedhmanistu dag, v K¢

518 62 @ celkové naklady
B dai z nemovitost

11 842 449

Graf 47: Podil dahz nemovitosti na celkovych nakladedhmanistu dag, v %
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v" Pokud bychom daz nemovitosti neuvazovali, byl by postup nasiedu;

Néaklady s dani z nemovitosti —ida nemovitosti = naklady bez dan
11 496 697 2876 = 11 323 821 K

Celkové naklady byinily 11 323 821 K. Subjekt by tedy usgib 172 876 K, ¢imz by se
snizila ztrata, kteréinila 106 453 K a subjekt by dosahl zisku ve vySi 66 428 K

Graf 48: Vysledek hospo#lni ovlivrény zmgnami da® z nemovitosti, v K

vysledek hospodéeni v roce 2006
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Graf 49: Podil dahz nemovitosti na celkovych ndkladech a vyslediapbddeni @i zménach

darg, K¢

srovnani za rok 2006
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Graf 50: Srovnani let 2005 a 2006 gtavajicich podminkéach, veK
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Graf 51: Srovnani let 2005 a 2006 panistu da® z nemovitosti, v K
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Graf 52: Srovnani vysledku hospdeai v letech 2005 a 2006i gm¢nach daw z nemovitosti, v
K¢
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Graf 53: Srovnani vSech subjélkda rok 2005, v K
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Graf 54: Srovnani vSech subjékta rok 2006
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Graf 55: Celkové srovnani
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Z grafu vidime, Ze subjekt B zma dag z nemovitosti tért neovlivni. U subjektu C by

zvySeni daé z nemovitosti znamenalo pokles zisku a v dalSatech dokonce ztratu.

Naopak zruSeni daénby vedlo ke zvySeni zisku. A nejvice by se émam daré

z nemovitosti dotkly subjektu A. Zde vidime, 7€ zvySeni daé z nemovitosti by nedoslo
k dosazeni zisku, ale ztraty ve vysoké hodndt dalSich letech pak vidime, Ze ztrata

v sowasnych podminkach by se Zn& prohloubila pi nanistu dag na ,evropskou*

arovei. A naopak fi zruSeni da#by doslo k @istu zisku, pop poklesu ztraty.
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14.  Jak ovliviiuje dan trh s nemovitostmi

Predstavime-li si, Ze se #laz nemovitosti zvySi ndpna ,evropskou“ Urouvg coz
predstavuje ndist dar 3x oproti stavajicim podminkamGR, znamenalo by to zvy3eni
nabidky nemovitosti na trhu s nemovitostmi a tusiidZeni jejich cen, tim by doSlo
k narstu poptavky po nemovitostech a k naslednémist@rcen. Naopak pokud bychom
dan zcela zrusili, potom Izeipdpokladat, Ze se subjektiegtanou zbavovat nepebnych
nemovitosti, protoZze by jim odpadlo placeni &ariéchto nemovitosti a tim by doslo ke
shizeni nabidky na trhu a tudiz kimtu cen nemovitosti, dojde k poklesu poptavky po
nemovitostech. Aby na trhu vznikla rovnovaha, ddig®klesu cen nemovitosti. OR by
ale dopad do cen nemovitosti nebyl tak veliky, @fetzdasni nemovitosti R je dnes
extremré nizké. V sodasné dob se podil vynosu majetkovych dani podili na celkové

daiovém vynosu zhruba 1,4%,ida nemovitosti pakiedstavuje pouhych 0,48%.
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15.  Jak ovliviiuje dain ekonomické rozhodovani podnikatelskych subjeki

Zde si opt predstavme, Ze by daz nemovitosti vzrostla, poté by se subjekt, kigyy
nebyl schopen daplatit snazil nemovitosti prodat a kgidsi je pronajmout, coz by ho
vySlo levreji. A naopak pokud by daz nemovitosti byla zruSenaghby subjekt tendenci
nechat pozemek lezet ladem a vyuzit ho az v budmsticn

Veznméme si napiklad subjekt A. Pokud by doSlo k idtu dag z nemovitosti, tento
subjekt by misto zisku dosahl ztraty, v dalSim ramsahl tento subjekt ztraty itip
stavajicich podminkéach fipnanistu dag by doslo k naistu této ztraty, subjekt by &a
piemyslet, jak co nejvice omezit své naklady a mgtgdproto rozhodnout, Ze pro¢tst
svych nemovitosti s tim, Ze pokud bude v budougtmiemovitosti pdebovat, pouze si
je pronajme. Musime ale pitat s tim, Ze zvySeni darz nemovitosti by se projevilo i
v cenach najemného, protoze vlastnik by sdejo¥ do najemného promitl zvySeni
nékladi, které by pinesl prd¢ narmst dag. Naopak pokud by doSlo ke zruSeni &lan
Zz nemovitosti, mohlo by dojit k situaci, kdy sulij@lebude vyuzivat veSkeré nemovitosti,
necha je ladem a rozhodne se je vyuzit az v sjtuedty mu to pinese zvySeni

ekonomického uzitku.
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16. Zawr

Ve své praci jsem se zabyvala #figanim, jak da z nemovitosti ovlitiuje naklady a
hlavre vysledek hospodani ¥ech zemdélskych subjeki. Vybrala jsem si dv
zentdélska druzstva a jednoho soukromého ge¥tte. Tyto propoty jsem provadla za
rok 2005 a 2006.

Dosgla jsem k za¥ru, Ze u vSechréch subjekt se d& z nemovitosti sice podilela na
celkovych néakladech pouze okolo 1% resp. 1,5%. ljekiu B tento podi€inil dokonce
pouhé 0,2%, ale u kazdého subjektu bymyrdarg z nemovitosti fisobily odliSrE.

U subjektu A, ktery vlastni velké mnoZstvi retosti, by zvySeni, resp. zruSeni dan
z nemovitosti o nejwtsi dopad. V roce 2005 tento subjekti ptavajicich daovych
podminkach dosahl zisku ve vysi 324 000, Kokud by ale doSlo k n#stu da®, dosahl
by tento subjekt ztraty 1, 4 mil.&KV dalSim roce podnik dosahl ztraty ve vysi 1,T. ikt
a @i nanistu dag by se tato ztrata prohloubila az na 3,7 mil. Kidime, Ze narst dag by
mél znatné negativni vliv na tento subjekt.

Pokud by daz nemovitosti byla zruSena podnik by dosahl v r2@@5 zisk ve vysi 1,2
mil. K¢ a v roce 2006 by dosSlo ke sniZzeni ztraty na &8 Kc.

Na subjekt B by nést dar z nemovitosti newt ténet Zadny vliv. Vysledek
hospodéeni v roce 200%inil 179 tisic K&, a pokud by doSlo k néstu dar, snizil by se
zisk na 168 tisic K coz znamenda pokles o pouhych 11 tisic X roce 2006 by pokles
¢inil pouhych 5 tisic K. Tento subjekt totiz vlastni pouze mal&ést jim vyuzivanych
pozemk a staveb, §3i ¢ast si pronajima a da& nemovitosti plati jejich vlastnik.

U subjektu C by situace byla nasledujici. desubjekt dosahl v roce 2005 zisk ve vysi
499,5 tisice K, a pokud by doSlo k néstu dag z nemovitosti, klesl by zisk na 171 tisic
K¢. V dalSim roce pak subjekt dosahl ztraty ve v{i8 fisic K, ktera by se néastem dag
prohloubila. Tento ndist ztraty bycinil 346 tisic K&. Pokud by byla dazruSena, podnik
by v tomto roce misto ztraty dosahl zisku ve viEiiSic KE.

Jak je vidt, dai z nemovitosti nadstavuje pro dané subjekty velkou¢zatZmeny
darg by se projevily pouze &e¢h subjeki, ktefi vliastni velké mnozstvi nemovitosti aikte
nedosahuji velkych zisk aby byly schopni tuto zvySenourdahradit.

Pro dané subjekty by bylo v takové situacilemi, najit nepdebné nemovitosti a

prodat je.
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Zmena dag z nemovitosti by se sam@¢ projevila i na trhu s nemovitostmi. Pokud
by doslo k naistu da®, doSlo by ke zvySeni nabidky nemovitosti na trimemovitostmi a
tudiz ke snizZeni jejich cen. Naopak pokud by bya ztuSena, Izeiedpokladat, Ze dojde
ke snizeni nabidky na trhu a kigtu jejich cen. \CR by ale dopad do cen nemovitosti

nebyl tak veliky, protoZe zd&ni nemovitosti \CR je dnes extrénémnizké.
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17. Summary

In my thesis about the topic “Real estateasyan economic feature” | looked into the
way how real estate tax affects expenses and mtialyesults of business. | investigated
how real estate tax shares expenses and the re$uitssiness in the current tax terms.
Furthermore | was interested in these effectsaftdx grew to the “European” level, i.e.
grew three aims. The final point was an effectasecof abolishing the tax on the subjects
observed. | did the research for three chosen sisbjgwo cooperative farms and one
private farmer).

In conclusion | dealt with how real estate tauences economic behaviour of
business and the whole real estate trade.
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19.

Hilohy

Piiloha 1: Subjekt A (zenédélské druzstvo) — Fehled nakladi a vynosi
naklady (v K) 2005 2006
Naklady vynaloZené na prodané zbozi 129 POO 0
Vykonova spatba 49 617 000 46 746 000
- spoteba materialu a energie 39 823 000 39 272 000
- sluzby 9 794 000 7 474 000
Osobni néklady 20 088 000 20 531 00d
- mzdové naklady 14 649 000 14 983 000
- odmeény ¢lenam orgari spol€nosti a druzstva 0 0
- ndklady na socialni zabezjgai a zdrav. pojighi 5124 000 5 244 000
- socialni naklady 315 000 304 000
Dare a poplatky 1112 000 1214 00GQ
Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného 7 776 000 9 270 00d
majetku
Zustatkova cena prodaného dlouhodobého mategialu 1 304 000 1 277 00C
- zuistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 750 000 451 000
- prodany material 554 000 826 000
Zmeéna stavu rezerv, provoznich opravnych poloZek 257 000 - 250 000
a komplexnich nakladpristich obdobi
Ostatni provozni naklady 2928 0p0O 1 883 00C
Nakladové uroky 476 000 872 000
Ostatni finadni naklady 153 000 119 000
Mimoradné naklady 53 000 18 000
Naklady celkem 83 893 000 81 680 00d
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vynosy (v Kg) 2005 2006
Trzby za prodej zboZi 129 0Q0 0
Vykony 64 620 000 60 194 000
- trzby za prodej vlastnich vyrobla sluzeb 58 603 000 59 416 000
- zmeéna stavu zasob vlastéinnosti 3002 000 -1 837 000
- aktivace 3015000 2 615 000
Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materiglu 2 346 000 2 914 000
- trzby z prodeje dlouhodobého majetku 1 564 000 1 914 000
- trzby z prodeje materialu 782 000 1 000 000
Ostatni provozni vynosy 16 612 0p0 16 508 000
Vynosoveé uroky 7 000 6 000
Ostatni finadni vynosy 432 00( 286 000
Mimoradné vynosy 71 000 26 000
Vynosy celkem 84 217 000 79 934 000
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Priloha 2: Subjekt B (soukromy zengdélec) — prehled nakladi a vynodi

néklady (v K) 2005 2006
Naklady vynaloZzené na prodané zbozi 0 0
Vykonova spateba 1204 559 1197 738
- spoteba materialu a energie 988 873 1082 343
- sluzby 215 686 115 395
Osobni naklady 41 540 45 837
- mzdové naklady 0 0
- odmeény ¢lenim orgari spol€nosti a druzstva 0 0
- ndklady na socialni zabezjgai a zdrav. pojighi 41 540 45 837
- socialni naklady 0 0
Dare a poplatky 10 790 5318
Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného 709 755 499 274
majetku

Zuistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a 12 222 0
materialu

Ostatni provozni naklady 39593 85513
Nakladové uroky 68 911 133 340
Ostatni finadni naklady 24 434 19 567
Mimoiradné naklady 0 0
Naklady celkem 2 111 804 1 986 587
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vynosy (v Kg) 2005 2006
Trzby za prodej zboZi 0 0
Vykony 1 200 502 1278 597
- trzby za prodej vlastnich vyrobla sluzeb 1227 452 1 104 397,
- zmeéna stavu zasob vlastéinnosti - 26 950 174 200
- aktivace 0 0
Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materiglu 0 am 5 644
Ostatni provozni vynosy 688 427 803 974
Vynosoveé Uroky 1734 2015
Ostatni finaini vynosy 0 0
Mimotadné vynosy 229 508 15 164
Vynosy celkem 2 290 849 2105 394
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Priloha 3: Subjekt C (zenédélské druzstvo) — grehled nakladi a vynosi

néklady (v K) 2005 2006
Naklady vynaloZzené na prodané zbozi 0 0
Vykonova spateba 6 959 927 7 130 137
- spoteba materialu a energie 4 968 109 5039 905
- sluzby 1991 818 2 090 232
Osobni naklady 3297 144 3284 720
- mzdové naklady 2478 262 2462 714
- odmeény ¢lenim orgari spol€nosti a druzstva 0 0
- ndklady na socialni zabezjgai a zdrav. pojighi 818 882 822 006
- socialni naklady 0 0
Dare a poplatky 188 536 193 806
Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného 314 878 320 718
majetku

Zuistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a 426 431 229 000
materialu

Ostatni provozni naklady 121 785 282 233
Nakladové uroky 0 21854
Ostatni finadni naklady 28 26( 34 229
Mimoiradné naklady 0 0
Naklady celkem 11 336 911 11 496 697
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vynosy (v Kg) 2005 2006
Trzby za prodej zboZi 0 0
Vykony 9 288 560 8 373 829
- trzby za prodej vlastnich vyrobla sluzeb 9 037 210 7677 431
- zmeéna stavu zasob vlastéinnosti 251 350 696 398
- aktivace 0 0
Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materiglu 6 8% 225 339
Ostatni provozni vynosy 2363282 2780 157
Vynosoveé uroky 190 399
Ostatni finadni vynosy 0 0
Mimoradné vynosy 17 604 10 520
Vynosy celkem 11 836 470 11 390 244
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