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Problematika trhu s byty ve vybranych lokalitach

Abstrakt

Cilem této prace je zhodnotit vyvoj cen jednopokojovych bytu, vyhodnotit faktory,
které ovliviiyji jejich cenu a navrhnout doporuceni. Vyhodnocovani je provedeno ve dvou
vybranych lokalitach, a to v Praze a Berlin€. V teoretické Casti prace se nachazi kapitoly se
zaméfenim na investice, faktory, které ovliviiuji ceny byta a zdroje financovani. V praktické
Casti prace je proveden vyzkum tykajici se vyvoje cen jednopokojovych bytu, ktery byl
zahajen 17. 2. 2023 a ukoncen 22. 10. 2023, na zakladé¢ dat z sreality.cz,
immobilienscout24.de a kleinanzeigen.de. Data z vyzkumu jsou pienesena do krabicovych
grafii a porovnana. V zavéru jsou data vyhodnocena a zaroven jsou zde analyzovany

nejdulezitéjsi faktory, které mohly mit na zménu cen vliv.

Klicova slova: Trh s byty, koupé, investice, pronajem, lokalita, pofizovaci cena


http://sreality.cz
http://immobilienscout24.de
http://akleinanzeigen.de

Aspects of the housing market in selected locations

Abstract

The objective of this thesis is to analyze price development of single-room apartments,
including the factors that influence their price as well as a proposal of recommendations.

The analysis concentrates on apartments in two selected localities - Prague and Berlin.

The theoretical part contains chapters with focus on investments, factors influencing
price development and sources of funding.

The practical part consists of an examination of prices for single-room apartments
using data spanning from 17.2.2023 to 22.10.2023 extracted from housing websites
sreality.cz, immobilienscout24.de and kleinanzeigen.de.

The results of the analysis are represented in box charts together with a comparison.

The conclusion provides evaluation of the data as well as analysis of the most

important factors that could have influenced the price changes.

Keywords: Housing market, purchase, investment, lease, location, purchase price
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1 Uvod

Kupni ceny ¢i ceny pronajmi bytovych nemovitosti ¢i obecné samotné bytové
nemovitosti se stavaji tématem, které tizi celou spolecnost. S momentalni ekonomickou
situaci se stava otazka bydleni ¢i investic do reziden¢nich nemovitosti slozitéj§i nez dfive.
Ceny rezidencnich nemovitosti prudce stoupaji, vlastni bydleni se kvuli tomu stava pro
lovéka s b&Znym platem témét nedostupnym. V Ceské republice je tato bytova krize jedna
z nejhorsich v Evropé, ale jeji feSeni se hledd velmi tézko. Existuje sice fada vychodisek,
ktera by mohla byt pro tuto situaci pouzita, jako je naptiklad zdanéni investi¢nich byta ¢i jiné
znevyhodnéni investord, ale tato feSeni mohou mit maly ¢i zadny efekt. Silny vliv na ceny
rezidencnich nemovitosti méla hospodatska krize v roce 2009. Koncem roku 2022 doslo
ke zna¢nému navySeni inflace, k tomu se postupné piidala i krize energeticka a hospodarska.
Ve snaze bojovat s piili§ vysokou inflaci byly zvyseny zakladni urokové sazby Ceské
narodni banky, coZz mélo za disledek zvyseni cen hypotécnich tvéri. Otazkou je, zda budou
tyto nyné&jsi vlivy mit efekt na ceny rezidencnich nemovitosti, a pokud ano, tak kterym
smérem se budou tyto ceny ubirat a zda budou se ubirat stejnym smérem jako ve statech

sousedicich s Ceskou republikou.
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2 Cil prace a metodika

Cilem bakalaiské prace je na zakladé identifikace faktorti majicich vliv na trh s byty
ve vybranych lokalitich vymezit zavéry, navrhy a doporuceni tykajici se sledované
problematiky.

V praktické &asti byl provadén vyzkum, ktery se zabyval kupnimi cenami byt v Ceské
republice a v Némecku. Z téchto dvou zemi byly vybrany dvé podobné oblasti, které se pti
hodnoceni vysled vyzkumu budou vzajemné porovnavat. Pro prizkum byla vybrana hlavni
mesta té€chto statl, tedy Praha a Berlin. Vyzkum mél dvé faze, kazda z nich trvala osm tydnt
a mezi nimi byla stanovena cca pétimesi¢ni pauza, kdy vyzkum neprobihal. Cilem této
prestavky bylo nechat tyto ceny rozvinout a zaznamenat rozdil mezi obéma fazemi. V jejich
ramci byla sbirana data z konkrétnich inzerati byt na internetu ve vybranych oblastech.
Cilem bylo kazdy tyden ziskat data z dvaceti péti inzeratt,, avSak kvili tomu, Ze fada inzerata
byla duplicitni, nebylo mozno vzdy tento pocet splnit. Ve snaze tyto duplicitni inzeraty
eliminovat probihala pfi podezieni na duplicitni inzerat kontrola s jiz sebranymi daty. Pro
vyhledavani inzerati byla pro Cesky trh pouzita stranka sreality.cz, pro némecky trh byly
pouzity stranky kleinanzeigen.de a stranka immobilienscout24.de. U némeckého trhu byly
pouzivany dvé€ internetové stranky z divodu velkého mnozstvi duplicitnich inzeratd,
popfipad¢ inzeratq, které inzerovaly jesté nepostavené byty. Pro preklad némeckych stranek
byl pouzit automaticky piekladac, v piipad€ neporozumeéni konzultace s prekladatelem.

V prabéhu zaznamenavani dat byly inzeraty zalohovany pomoci snimku z obrazovky,
avsak z divodu velkého mnozstvi inzerati byly ze zacatku zaznamenavany pouze tabulky
s dulezitymi Udaji od kazdého inzeratu, nasledné doslo k upravé téchto zaloh, kdy byly
kompletni inzeraty zalohovany spiSe nahodné, av§ak vcetné ptilozenych fotek prodavaného
bytu. Zpravidla se jednalo o prvnich pét zaznamenanych inzeratl, zcela vyjimecné byly
zaznamenany i inzeraty dalsi, pokud se napftiklad jednalo o velmi atypicky byt. Ukazky zaloh
inzerat pro Cesky a némecky trh jsou soucasti pfilohy.

Jelikoz neni mozno zjistit, za jakych podminek se inzerovany byt ve findle prodal,
je tento vyzkum délan z pohledu cen nabidky vybranych byti. Dale byl vyzkum omezen
pouze na vyhledavani jednopokojovych bytd. V Ceské republice byly hledany byty pod
kategorii 1+kk (1 mistnost plus kuchyné a koupelna). V Némecku se nepodatilo dohledat
oznaceni, které by se rovnalo oznaceni 1+kk, proto tam byly vyhledavany vsSechny

jednopokojové byty. Tteti zasadni podminkou pro kategorizaci byt bylo, ze inzerovany byt
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jiz musi existovat (byt postaven). Pomémeé znacné mnozstvi inzeratli, které se nachazely
na obou trzich, prodavalo byty, které byly teprve ve vystavbé, tedy §lo spiSe o jejich
predprodej. U tfetiho pravidla existovala vyjimka, kdy toto pravidlo mohlo byt poruseno.
Zcela vyjimecn¢ bylo toto tfeti pravidlo poruseno a inzerat nedostavéného bytu byl pfidan
do zaznamenanych dat, jednalo se vSak o pfipad, kdy by objem dat nebyl dostatecny
pro nasledujici vyhodnoceni. V praxi se tento piipad objevil velmi zfidka, jednalo
se o zhruba pét byta za cely vyzkum.

Pfi srovnani mezi Ceskym a némeckym trhem s byty je potieba zdiraznit drobné
rozdily, které se vyskytuji mezi porovnavanymi byty a jez vyplynuly z provadéného
vyzkumu. Prvni rozdil je v tom, ze némecké byty typicky byvaji vétsi, pfi porovnani
pramérnych hodnot jejich rozlohy se Ceské byty pohybuji okolo primérné hodnoty 33 metrt
¢tverecnich, némecké spise okolo 37 metra CtvereCnich. Ackoliv to neni pravidlo, némecké
byty maji 1 pfes oznaCeni jednopokojového bytu velmi Casto alespori Castecné oddélen
prostor pro spani, nékdy je dokonce loznice samostatna mistnost, kuchyné je v té€chto bytech
také daleko Castéji samostatna mistnost. Oproti tomu byty Ceské maji kuchyni jako soucast
jedné mistnosti spoleCné s prostorem na spani. Ackoliv se nejednd o pravidlo, které by
platilo vzdy, je dulezité tyto rozdily zminit, jelikoz se jedna o celkem zasadni rozdil Jednim
z hlavnich kritérii pro vyhodnoceni dat je totiz cena za metr Ctverecni, zavéry vyzkumu
nebudou pfili§ ovlivnény témito odliSnostmi.

Vedle hlavniho vyzkumu, ktery byl zaméfen na kupni ceny bytd, byl veden jesté
vyzkum vedlejsi, ktery se zabyval ngjemnimi cenami pro Cesky a némecky trh s ngjemnimi
byty. Vysledky z vedlej§iho vyzkumu byly nasledné pouzity pro porovnani navratnosti

investice do bytu, ktery se mel posléze dlouhodobé pronajimat pro ¢esky a némecky trh.

2.1 Kritéria hodnoceni bytu ke koupi

Pro hlavni vyzkum byla zvolena kritéria pro hodnoceni byti, jeZ pomahaji 1épe
vyhodnotit sbirana data. Kritéria byla nasledn€ pouzita pro vyhodnoceni vyzkumu
¢i k dopocitani hodnot, které byly pouzity ve vyhodnocovani. Pro vSechna kritéria byla
nastavena stejna vaha, tedy vSechna kritéria jsou povazovana za stejné dulezita. Pro

vyhodnoceni dat bylo pouzito sedm kritérii plus jedno bonusové, které slouzilo spi§ pro
Cesky trh.
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2.1.1 Cena arozloha bytu

Prvni dvojici kritérii je cena a rozloha bytu. Cena pro Cesky trh byla brana z kolonky
,,celkova cena.“ Tato cena pro vétsinu pripadu zahrnovala i poplatek pro realitniho maklére
a pravni servis spojeny s koupi bytu. Pokud tento poplatek nebyl zapocten do ceny, byla
zaznamenana hodnota z kolonky , celkova cena®, poplatky makléfi ¢i za pravni servis, pokud
nejsou zaznamenany v inzeratu, jsou témeét nedohledatelné, tudiz by jejich odhad mohl

negativné ovlivnit vyzkum, proto bylo nutno cenu zaznamenavat timto zpisobem.

Obrazek 1 Piiklad souhrnné tabulky pro Cesky trh

4 300000 KE za o
nemovitost

|hned
(k jednani)

D lkovy vadovod
8888 .

Ustiedni plynowé
22022023

Plynaoviod
Skeletovd

MHD
Novostavba

Asfaltova
Osobni

Trida B - Velmi Usporna &
2 podlaii z celkem 5 264/2020 Sb. podle

- - '-."','h |H‘§k_.'
-3 =
X -y

30 mH
o Castedné
= M=

o

Zdroj: Sreality (2023)

Pro némecky trh byly ceny ztitulu inzeratu zaznamenavany v eurech, opét bez
zapocitani jakychkoliv poplatk( ¢i provizi. Nasledné byla tato cena prepocCitana na Ceské
koruny. Kurz pro pfepocet byl 24 korun za euro. U Ceského trhu byla rozloha bytu
zaznamenavana z kolonky ,,uzitna plocha®, pokud nebylo v kolonce uvedeno, tak z nadpisu
inzeratu, protoze se tyto udaje téméf vzdy shoduji. U nékterych inzerati se vyskytovala
kolonka ,,podlahova plocha®“, ktera zaznamenavala rozlohu bytu naptiklad bez patra pro
spani, tato hodnota do zdznamu dat nebyla pouzita. U némeckého trhu byla hodnota brana
z kolonky ,,zivotni prostor a byla zaokrouhlovana na celé jednotky. Ani u jedné hodnoty se

k rozloze bytu nepocitaly dalsi plochy, jako je naptiklad sklep nebo zahrada.
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Obrazek 2 Priklad souhrnné tabulky pro némecky trh

Volné v prestizni lokalité v Mitte-Moabit: Atraktivni byt se
slunnym balkonem v srdci Kiez

250 000 €
10551 Mitte - Tiergarten >
24.02.2023 a7
Zivotni prostor 42 m2 domaci penize 248 €
Pokoj, mistnost 1 komise S provizi
podlaha 1
dostupny z bfezen 2023
typ bytu byt
Zarizeny/Gasteéné balkén Vybavena kuchyné
zafizeny
sklep, sklep

Zdroj: Kleinanzeigen (2023)
2.1.2 Stari

Stari bytu bylo zavedeno jako tfistupfiové kritérium, byty byly hodnoceny bud’ jako
staré, staré po rekonstrukci ¢i nové. Bohuzel diky povaze tohoto kritéria nelze jednu
z moznosti ur€it vzdy stoprocentné. Bylo velmi obtizné stanovit hranici, kdy se inzerovany
byt da jesté povazovat za novy, ¢i stary. Jesté obtiznéjsi bylo stanovit, zda byl byt v nejblizsi
dobé rekonstruovan. Neékteré byty byly totiz inzerovany jako ,,po rekonstrukci, ktera byla
provedena pred tficeti lety. VSechny inzeraty také tyto informace neuvadély, proto bylo
potfeba byt zhodnotit podle fotek pfilozenych k inzeratu. Pokud byla potfebna data
poskytnuta, bylo rozhodnuto, Ze se byt bude povazovat za novy, pokud neni starsi nez devét
let, stejné Casové kritérium bylo stanoveno i pro byty po rekonstrukci. V pfipadé, ze nebyla
poskytnuta zadna informace o stafi bytu, bylo nutno rozhodovat o ném z pftilozenych fotek,

popfipadé€ z informaci o lokaci byta.
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Napriklad nékteré lokace na okraji Prahy maji typicky jenom novostavby, naopak
v centru Prahy ani neni moznost postavit novostavbu, tudiz se pii nejlepsim bude jednat

o byty po rekonstrukci. V Berlin€ se novostavby prakticky nevyskytovaly.

2.1.3 Vybaveni

Vybaveni bytu se ukazalo jako nejtézsi kritérium na spravné urCeni. VétSina inzerata
totiz neobsahovala presny popis véci, které jsou soucasti bytu. Typicky pro némecky trh
nebylo v popisku inzeratu napsano nic o vybaveni inzerovaného bytu. V tabulce, ktera
shrnuje nejdilezitéjsi body inzeratu, byla tato informace také velmi ziidka vyplnéna.
Pro Cesky trh byla tato situace velmi podobna. U nékterych inzerati popis vybaveni
nekorespondoval s pfilozenymi obrazky. Z téchto divodi bylo potieba si stanovit systém,
podle néhoz se toto kritérium hodnotilo. Nejvyssi vahu pro vyzkum meély informace
z popisku, pokud vSak chybély, vychazelo se z informaci ze souhrnné tabulky. Pokud ani ta
nebyla vyplnéna, bylo potfeba miru vybaveni odhadnout z pfilozenych fotografii. Fotografie
byly brany az jako posledni moznost z toho divodu, Zze byt mohl byt nafocen jesté pred
odstehovanim. Toto kritérium ma tfi stupné hodnoceni. Prvnim stupném je ,,nevybaveno®,
prodavany byt byl povazovan za nevybaveny, pokud byl uplné prazdny, mél pouze
polozenou podlahu nebo méné. Co se tyce ptidavnych pater, pokud toto patro bylo prazdné,
bylo povazovano jako zaklad bytu, tudiz se také do vybaveni nepocitalo. Za druhy stupen
neboli ,,casteCné” prodavany byt byl povazovan za CasteCné vybaveny, kdyz se v ném
vyskytoval jakykoliv nabytek, typicky se jednalo naptiklad o kuchyni nebo jiny velky kus
nabytku. V tomto piipad¢ existovala jedna vyjimka, kdy se byt i pfes kus nabytku povazoval
zanevybaveny, a to v pfipadé, ze tento nabytek byl snadno premistitelny, naptiklad se mohlo
jednat o zidli nebo stolicku. Divodem pro toto rozhodnuti je, ze pokud se jedna o takto
zanedbatelnou ¢ast vybaveni, nelze predpokladat, ze by mela vliv na cenu bytu. V ptipade
hodnoceni bytu jako CasteCné vybaveného by totiz mohlo dojit k ovlivnéni vyzkumu.
Poslednim stupném je stuperi ,,vybaven®. Pro tento stupeni musel prodavany byt obsahovat
skoro veskery nabytek pro bydleni, tedy napiiklad kuchyni, skiin / skiin€ a postel. Mohlo se
vSak jednat o holy nabytek, tedy kuchyné nemusela v sob& mit nadobi, postel nemusela mit

matraci.
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2.1.4 Lokalita a patro

Kritérium lokalita je u vSech inzerati zaznamenavano pouze jako oblast,
ve které se byt nachazi, v ptipadé Prahy se tedy jednalo naptiklad o Prosek, Nové M¢ésto,
Zizkov. Lokalita, ve které se byt nachazi, zasadnim zpaisobem ovliviiuje jeho cenu. Patro,
ve kterém se byt nachazi, predstavuje dalsi kritérium, které uz jenom ¢astecné ovliviiuje cenu
prodavaného bytu. Typicky o byty z pfizemi byva mensi zajem nez o byty ve vysSich

patrech.

2.1.5 Bonus

Kritérium bonus zaznamenavalo véci, které jsou ke koupi bytu navic. Nejednalo
se vSak o nabytek ¢i jiné vybaveni bytu, to uz bylo zahrnuto v kritériu ,,vybaveni“. Jednalo
se predevsim o soucasti bytu, které nemusi kazdy byt obsahovat. Napftiklad se jednalo o to,
jestli je k nabizenému bytu 1 sklep, jestli ma nabizeny byt balkon, vytah, zahradu ¢i parkovaci
misto. Informace pro toto kritérium byly brany predevsim z popisku inzeratu ¢i souhrnné
tabulky pod inzeratem. Pro inzeraty z némeckého trhu byla vyuzivana hlavné souhrnna
tabulka, jelikoz popisky mnohdy neobsahovaly informace o prodavaném bytu, ale o realitni
kancelari, ktera byt prodava. Samotny byt je tedy bran jako pouhd mistnost a do kritéria
,bonus“ byly zaznamenavany jiz uvedené bonusové véci. Parkovaci mista byla
zaznamenavana pouze v pripadé, ze jiz patfila k prodavanému bytu, pokud byla v inzeratu
pouze moznost parkovaci misto dokoupit, jako bonus se neuvadélo. Pokud k nabizenému
bytu byla i zahrada, byla jako bonus uvadéna pouze tehdy, kdy nebyla ke spolecnému uziti,
tedy nalezela pouze majiteli bytu. Naprosto vyjimecné bylo mozno urcit nektera kritéria
z fotek pfilozenych k inzeratu, muselo byt vSak z fotky zfejmé, ze se dany bonus u bytu
nachazi, naptiklad pokud je na fotce vyfocen balkon spolecné s ¢asti bytu, ale v popisku

o ném nebyla zminka, bylo mozno balkon zaradit jako bonus.

2.1.6 Vlastnictvi

Toto kritérium bylo zaznamenano pouze pro byty nabizené v Ceské republice.
Z divodu slozitosti prekladu némeckych inzer¢nich stranek nebylo mozno toto kritérium
zcela spolehlivé zaznamenat, proto bylo uvadéno pouze pro Cesky trh a rozhodovalo mezi

variantami osobniho a druzstevniho vlastnictvi.
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3  Teoreticka vychodiska

3.1 Investice a investice do nemovitosti a byti

Investice je Cinnost, pii které cilené¢ odkladame své finance za ucelem jejich
zhodnoceni nebo vytvoreni penéznich piijmu v ur¢itém Casovém obdobi. Piedpokladame,
ze existuje urcita pravdépodobnost, ze investice bude mit pro investora vetSi uzitnou
hodnotu, nez kdybychom statek okamzité spotiebovali. Pii investovani je tfeba porozumeét
vztahu mezi rizikem a vynosnosti, zpravidla ¢im vétsi riziko, tim vyssi mize byt zisk.
Schopnost investovat je pfedevS§im zavisla na mnozstvi financi, které jsme schopni
investovat. Je dulezité neinvestovat vSechny své prebyteCné finance, ale Cast znich
si odkladat jako rezervu pro ptipad finan¢ni nouze (Syrovy, 2022).

Jednim =z hlavnich pfedméti investic v dneSni dobé byvaji Casto rezidencni
nemovitosti, napiiklad byty ¢i domy nebo movité véci, jako jsou umélecké predméty, jedna
se o takzvané realné investice. Do rezidencnich nemovitosti se investuje za tcelem vlastnéni
nemovitosti po urcity ¢asovy usek a nasledného prodeje za vyssi cenu nebo prongjmu dané
nemovitosti. Za nejdulezitéjsi z predméti realnych investic je povazovano podnikani
v oblasti sluzeb a vyroby. Tento zplisob investice je spojovan s hmotnymi pfedméty nebo
konkrétni podnikatelskou Cinnosti (Rejnus, 2014).

Druhy zptsob, jakym muzeme investovat, je financni investovani. Jedna se o nakup
finan¢nich aktiv, jako jsou napfiklad akcie nebo dluhopisy. Mize se také jednat o penézni
vklad ¢i poskytnuti avéru. Tento druh investice se provadi na finan¢nich trzich. Financ¢ni trh
ma hned nékolik funkci, skrze které je mozno investovat. Prvni z nich je funkce depozitni,
umoznuje ulozit si volné finan¢ni prostiedky za ucelem jejich zhodnoceni. Finance muzeme
vlozit na finan¢ni trh pouze za Gcelem uchovani jejich hodnoty, jedna se o druhou funkci
financniho trhu. Treti funkci dilezitou pro investovani je funkce rozlozeni rizika.
Na finan¢nim trhu existuje Siroka skala produktd, do nichz lze ulozit volné financni
prostfedky, diky tomu lze riziko ztraty rozlozit, nebo dokonce i sjednat pojistnou smlouvu
na ochranu investice (Cernohorsky, 2020).

Reziden¢ni nemovitosti se jevi jako velmi dobra investice pfedev§im v dob¢ krize,
jelikoz jejich hodnota nema tendenci klesat ani tehdy. I v koronavirové krizi byla hodnota
rezidencnich nemovitosti konstantni, ba dokonce plynule stoupala. Za investici by se
napfiiklad nedala brat koup€ nového mobilniho telefonu, jelikoz uz jenom jeho rozbalenim

se jeho hodnota snizuje (Kropackova a kol., 2021).
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Hlavni udalost, kterd v poslednich letech ovlivnila svét investovani, je pandemie
koronaviru. Vyvolala silné spoleCenské a ekonomické zmeény, ale hlavné pocit nejistoty ve
spolecnosti. Vlivem tohoto pocitu posilila vnimani byt jako dobrou piilezitost pro investici.
Ackoliv ceny byta pii pandemii rostly, ceny jejich pronajmu ze zacatku pandemie prudce
klesly. Divodem byla snizena moznost cestovani. VétSina investort v centru Prahy méla
byty koupené predevsim na kratkodoby pronajem, byty nemél kdo pronajmout, proto byli
investofi nuceni ceny pronajmu vyrazné snizit. Z podobného divodu klesa poptavka po
hotelovych nemovitostech. Dalsi negativné ovlivnénou nemovitosti jsou nemovitosti
kancelarské a komercni, vét§ina z t v dob& lockdownu osifela. To donutilo majitele téchto

nemovitosti pfebudovat svou nemovitost na reziden¢ni bydleni (Kropackova a kol., 2021).

3.2 Faktory ovliviiujici poptavku a cenu rezidencnich nemovitosti

Pti koupi bytu chce kazdy nakoupit co nejvyhodnéji. Ackoliv se maze zdat, ze ceny
byt jsou ovlivnény predevs§im lokaci, ve které se byt nachazi, jeho velikosti a stavem,
¢i co vSechno byt nabizi, jedna se pouze o takzvané vnitini faktory. Existuje ale velké
mnozstvi dalSich faktord, které na ceny bytu pusobi. Jedna se o tzv. faktory vnéjsi. Tyto
faktory jsou spiSe okolnosti, které na cenu pusobi, a nemusi souviset pfimo s nemovitosti,
kterou se snazime koupit. Vétsinu téchto faktorti nelze nijak ovlivnit, av§ak nékteré z nich
lze Castecné predpovédet. Bohuzel ale nékteré neni mozno odhadnout. Diky tomu, ze se
jedna o velké mnozstvi faktorti, neda se spolehnout, ze se cena reziden¢nich nemovitosti
bude vyvijet tak, jak ji pfedvidame podle faktor, které zname. Na zakladé téchto faktora je
mozno Castecné predpovédeét, zda ceny rezidencnich nemovitosti porostou, nebo budou

naopak klesat (Podlesak, 2019).

3.2.1 Urokové sazby

Hypotecni urokova sazba (nékdy také nazyvana jako urokova mira) se odviji
od zakladni urokové sazby, kterou uruje Ceskd narodni banka. Na konci roku
2022 se hypotecni urokova sazba pohybovala okolo Sesti procent a ur€ovala nam, o kolik
navic budeme muset vratit oproti pujcené Castce, uvadi se vétSinou za jeden rok (per annum)
(Janda, 2013).

Kromé zakladni urokové sazby ovliviiuji urokovou sazbu i dalsi faktory. Prvni faktor,
ktery sazbu ovliviiyje, je to, na jaky ucel si hypotéku bereme. Pokud si bereme hypotecni

uvér na veéci, kterymi se d4 dobfe rucit, byva urokova sazba nizsi, protoze pro banku
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nepiedstavuje velké riziko. Napftiklad uvér na vlastni bydleni nevidi banky jako pfili§
rizikovy. Druhym faktorem je mnozstvi financi, kterym jsme schopni uvér jistit, pokud
banka ptjcuje jenom Cast pozadované Castky a zbytek je jiStén financemi zadatele. Jedna
se o daleko méné rizikovy uveér oproti ptipadu, kdy by banka musela paj¢ovat celou cilovou
Castku. Treti faktor je fixace Uroku, jez znamend, ze nehledé na déni ve svété a zmény
ekonomické situace zistane trok stejny. Urok ale mizeme zafixovat pouze na ur&itou dobu.
Po dobu fixace je jistota, ze se trok nezméni, coz muze mit pozitivni i negativni efekt, irok
muize také klesnout. Cim déle bude urok fixovany, tim vétsi bude. Poslednim faktorem je
takzvana kvalita dluznika. Tento faktor se tyka pfedev§im toho, jak je dluznik financné
zajistén, zda neprovozuje Cinnost, kterd by mohla ohrozit jeho schopnost splacet aveér,

napiiklad neucastni se hazardu s penézi (Syrovy, 2009).

3.2.2 Politicky vyvoj

Jednou z velkych krizi, ktera svét zasahla v novém tisicileti, byla finan¢ni krize v roce
2007. Trvala od roku 2007 do roku 2009 a méla nekolik fazi vyvoje. V prvni fazi vyvoje
doslo k hypote¢ni krizi v USA. Na jejich pfiCinach se lze tézko shodnout, avSak jednou
z hlavnich byly mimotadné levné hypotéky. Jiz od roku 2001 do roku 2003 udrzoval
americky federalni systém mimotadné nizké kratkodobé trokové sazby, to vedlo k tomu, ze
hypotecni uvéry byly v USA dostupné skoro pro kazdého, a to i pro lidi, ktefi méli nestabilni
a nizké pfijmy. Na tyto hypotéky byli schopni dosahnout i migranti. Zaroveni se znacné
zvySily ceny nemovitosti. VétSina z levnych hypotec¢nich uvérd lakala na velmi nizkou
urokovou sazbu, ktera se ale mohla v pribéhu Casu zménit. Znacnou ¢ast téchto aveéra si
brali pfedev§im méné vzdélani obcané, kteti smlouvam na hypotecni aveér piili§ nerozuméli.
S touto formou hypotecniho uvéru byly nasledné nakupovany nemovitosti, které zdaleka
nemély hodnotu, za kterou byly potizeny (Kohout, 2011; Stroukal, 2021).

Po urcitém cCase se projevilo, ze kvuli veliké dostupnosti hypoteCnich uvéra
a konstrukci jejich smluv nebyla vétsina dluznikt schopna tyto avéry splacet. Nasledn€ byli
dluznici nuceni se vystéhovat, jejich nemovitost nyni nalezela bance, jez jim uvér poskytla.
I kdyz banka méla nemovitost, nemovitost méla realnou hodnotu o znacnou cast mensi,
nez na kolik byl vystaven hypotécni uvér, takze i banky byly v Caste€né ztrat€. Mnozstvi
nemovitosti, které v dusledku téchto okolnosti bylo prevedeno bankam, prudce rostlo. Timto
se banky postupné ocitly ve stavu, kdy se jim znacné snizil pfisun finanénich prostredkd,

nemovitosti, které vlastnily, bylo obtizné prodat, jelikoz nebyli zadni zajemci. ZvySenim
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urokové sazby vzrostly splatky, které doméacnosti musely platit, coz u vétSiny znamenalo,
ze nebyly schopny splacet vcas, tim se jesté vice zuzil pfisun financnich prostfedkd pro
banky. Hypotecni krize nasledné eskalovala v krizi bankovni. Tato faze krize postihla hlavné
USA, na ¢eském trhu se skoro neprojevila (Kohout, 2011; Stroukal, 2021).

Druha faze této financni krize zasahla celou Evropu. Jelikoz fada evropskych bank
investovala do cennych papiri CDO (collateralized debt obligations), které pfimo vychazely
z americkych hypoték, zaCala se americkd hypoteCni krize promitat i do Evropy. Trh
s cennymi papiry CDO pii americké hypotecni krizi zacal byt velmi nedivéryhodny,
jelikoz se da velmi obtizné rozlisit, ktera z bank je touto krizi postizena, ktera naopak neni,
velice rychle se rozsifila nedivéra mezi jednotlivymi bankami Evropy. Tim na trhu mezi
bankami znac¢né poklesla likvidita, podobny efekt nastal i u kratkodobych tvéra. Reakce
centralnich bank na tyto okolnosti byly, ze zna¢né uvolnily Gvérovou politiku. Obchodni
banky vSak nemély dostateCné financni prostfedky, a proto byly donuceny si vzit
od centralnich bank takzvany nouzovy uvér, jehoz disledkem je, Ze pokud si ho banka
vezme, je v ni okamzité€ ztracena diivéra a je povazovana za nestabilni. To mélo za nasledek,
ze 1 banky, které nemély zadné potize, mohly nahle pfijit o finan¢ni prostiedky.

Dalsi negativni okolnosti, ktera bankam zpusobovala nedostatek financnich
prostiedku, byly takzvané , runy“. Jedna se o situaci, kdy vétSina klient urcité banky ztrati
divéru v to, Ze je banka schopna bezpecné uchovat jejich ulozené penize. Klienti nasledné
hromadné jdou avyberou si veskeré ulozené penize, tim vezmou bance velkou cCast
finan¢nich prostiedkl, coz vétsinou vede k jejimu krachu. Treti fazi byla recese zptisobena
druhou fazi. Nasledné financni krize skoncila v roce 2009 (Kohout, 2011).

V roce 2014 zazil svét neCekany politicky vyvoj, ktery zahybal s celym svétem. Jedna
se o ruskou anexi Krymu. Kromé& vojenského natlaku pouzilo Rusko 1 natlak v klicovych
sektorech evropské ekonomiky, kde vlastnilo pomérn€ velky kapital. Dalsi velmi silnou
ruskou zbrani byly energetické suroviny jako plyn a ropa. Kombinaci v§ech téchto nastroju
vyvijelo Rusko natlak na zépadni zemé&, coz meélo nepfimy vliv na ceny komodit
i nemovitosti. Dalekosahlé obavy tato udalost vyvolala ve spojeni s mezinarodni
bezpecnosti. Rusko bylo povazovano za agresora, zapadni zemé se obtizn€ shodovaly, jakym
zpusobem tuto situaci vyfesit. Konflikt byl ukoncen referendem, ve kterém 96 % volicu

hlasovalo pro sjednoceni s Ruskem (Sir, 2017).
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Po koronavirové krizi, kdy ceny reziden¢nich nemovitosti pfedev§im stoupaly, piisSel
necekany zvrat. 24. Unora roku 2022 zahgjilo Rusko invazi na Ukrajinu. Ve snaze
ruské agresi zabranit uvalila Evropska unie na Rusko sankce, které omezovaly dovoz surovin
z Ruska, S§lo predevsim o ropu a zemni plyn. Dusledkem bylo zvySeni cen predev§im
pohonnych hmot a plynu na vytapéni domécnosti. Toto spole¢n€ s recesi, ktera praveé
v Ceské republice probiha, vedlo ke snizeni poptavky po rezidenénich nemovitostech. Kvili
vysoké inflaci musela Ceska narodni banka zvysit zakladni urokovou sazbu, coz vedlo
ke zdrazeni hypoték, méné lidi si nyni mize dovolit hypotéku vzit. Vysledkem této situace

je silny pokles poptavky po rezidencnich nemovitostech a pokles jejich ceny.

Graf 1 Zména nabidkovych cen bytd (index) 2005-2023
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Zdroj Cesky statisticky ufad (2024)

Graf 1 obsahuje zménu cenového indexu bytu v Case. Konkrétné zména cenového
indexu byti v Ceské republice. Cenovy index bytd ukazuje zmé&nu jejich cenové hladiny
oproti cenové hladin€ bytd vybraného roku. Pro graf 1 je vybrany rok 2010. Na ném muzeme
vidét vSechny tfi popsané politické situace. Prvni politickou situaci je financni krize v roce
2007. Zde lze vidét CasteCné zpozdéni, kdy v USA v roce 2007 zacinala hypotecni krize,
cenova hladina byt v Ceské republice stale rostla a az po ptilce roku 2008 zacala stagnovat.

V diasledku krize bankovni, ktera vznikla vlivem hypotecni krize v USA, cenova hladina
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bytd v Ceské republice pomé&mé& znatné klesla. Zde je tedy potvrzeno,
7e americka hypote&ni krize neméla prakticky zadny vliv na ceny byt v Ceské republice.
Efekt ruské anexe Krymu neni na tomto grafu viditelny, jelikoz cely konflikt trval pfilis
kratkou dobu. Naopak efekt koronavirové krize je zde vidét v plném rozsahu, zména cenové
hladiny byta byla opét opozdéna, k prudkému nartstu cenové hladiny bytt podle grafu 1
doslo az v poloviné roku 2021. Rist cenové hladiny byl velmi prudky az do poloviny roku
2022, kdy se zastavil. Dasledkem finanéni krize, ve které se momentalné Ceska republika

nachazi, cenova hladina zna¢né¢ klesa.

Graf 2 Nabidkové ceny bytd v CR 2005-2023
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Graf 2 opét znazoriiuje zménu cenového indexu bytu, avSak na tomto grafu je jako
referen¢ni rok bran rok predchozi. Zmény cenové hladiny jsou zde vidét daleko vyraznéji.
Konkrétné disledek anexe Krymu v roce 2014 je zde daleko zietelnéjsi. Na grafu je mozné
vidét, Ze tento politicky vyvo] mél za disledek kratkodobé snizeni cenové hladiny neboli

snizeni poptavky po bytech v Ceské republice.
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Graf 3 Zména cen nemovitosti v UK
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Graf 3 zobrazuje primérnou procentualni zménu cen vSech rezidenénich nemovitosti
ve Velké Britanii. Je na ném mozno vidét dasledky jednotlivych politickych situaci pro ceny
rezidencnich nemovitosti. Hypotecni krize v USA v roce 2007 méla ve Velké Britanii daleko
rychlejsi efekt nez v Ceské republice. Uz v dubnu roku 2007 zadaly ceny reziden&nich
nemovitosti stagnovat, v Ceské republice se tak stalo az v poloviné roku 2008. Anexe Krymu
vroce 2014 méla ve Velké Britanii Gpln& opalny efekt oproti Ceské republice.
Zatimco v Ceské republice tato udalost zpasobila spise kratkodoby pokles poptavky,
ve Velké Britanii naopak poptavka kratkodobé vzrostla. Vzhledem k tomu, ze Rusko
vlastnilo pomérné velkou c¢ast kapitdlu ve Velké Britanii, snazilo se pomoci tohoto
vlastnictvi vyvijet politicky natlak. Pandemie koronaviru zde méla efekt na cenu
reziden¢nich nemovitosti, a to pomérné prudky procentualni narast cen. Avsak tento narust
zacal po relativné kratké dobé stagnovat. Ceny reziden¢nich nemovitosti zde az do konce
roku 2022 stfidavé klesaly a stoupaly, nez se zacatkem roku 2023 prudce snizily. Oproti
tomu Ceska republika zaZila podstatng del§i zvySovani cen nemovitosti, a naopak rychlé

obdobi prevratu, kdy ceny zacaly prudce klesat.

3.2.3 Ménova politika Ceské narodni banky

Meénova politika spociva v cileném zasahu Ceské narodni banky za ucelem ovlivnéni

inflace, zaméstnanosti a hrubého doméaciho produktu. Ménova politika se vyskytuje pouze
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v trzn€ orientovaném hospodafstvi, jelikoz hospodatstvi, které je fizeno centralné, reguluje
ceny napiimo. Ceska narodni banka ma hned n&kolik operaci, jimiZz mtize ménovou politiku
provadét. Oficialné se za jedinou operaci meénové politiky povazuje manipulace s irokovou
mirou, avSak jsou pouzivany i operace jiné. Ty jsou ale Gi¢inné jenom do urcité miry, jelikoz
na hospodafstvi pasobi i faktory, které ménova politika nemize ovlivnit (Jilek, 2013).

Prvni operaci je kratkodoba urokova mira, kterou lze pouzit expanzivné. Toto pouZziti
spociva ve snizeni urokové miry a to ma za dusledek snizeni ostatnich irokovych mér. Diky
tomu jsou banky vice ochotny poskytovat hypotéky ¢i jiné uvéry, coz ma piimy vliv na cenu
reziden¢nich nemovitosti a na jejich poptavku. Zaroveri roste ochota klientd si novy uveér
zfidit, jelikoz je pro né€ levné&jsi. Toto pouziti urokové miry se pouziva predevs§im v situaci,
kdy je ocekavano slabé hospodarstvi, nizka inflace a vysoka nezaméstnanost. Opacné pouziti
urokové miry je pouziti restriktivni. Jedna se o presny opak expanzivniho pouziti. ZvySeni
kratkodobé urokové miry ma za disledek zdrazeni veskerych uvéra. Méné klientt si potom
muze dovolit aveér vzit. Dusledkem toho je pokles poptavky po reziden¢nich nemovitostech.
Restriktivni opatfeni se pouziva pii vysoké inflaci. Kromé zdrazeni hypoték muze mit
zvySeni urokové miry efekt na poptavku po rezidencnich nemovitostech z dalsich hledisek.
Pti zvySeni urokové miry se kromeé urokové miry hypotecnich aveéra zvysi i trokova mira
na sporicich uctech. To motivuje investory i bézné lidi si penize ukladat spiSe na spofici
ucty, jelikoz na rozdil od koup€ rezidencni nemovitosti je tato moznost daleko vice likvidni
a zarucCuje jisté zhodnoceni penéz o stanovenou urokovou miru. Podstatou manipulace
surokovou mirou je snaha co nejvice tlumit jednotlivé extrémy, které vznikaji
v hospodatském cyklu (Jilek, 2013).

Operaci, ktera se ne vzdy povazuje za ménovou politiku, je kvantitativni uvolfiovani
penéz, nékdy se také oznacuje jako tiSténi penéz. Centralni banka nakoupi domaci finan¢ni
aktiva, jedna se pfedevsim o dluhopisy statu, ale muze se jednat i o dluhopisy podnika.
Pokud Ceska narodni banka nakoupi dluhopisy od instituce, ktera neni bankovni, dochazi
ke vzniku novych penéz. Dusledkem toho je rast inflace. Tisknuti penéz se pouziva
predevsim jako posledni moznost centralni banky, kdyz uz banka snizila Grokovou sazbu
na minimalni moznou hodnotu za G¢elem sniZeni strmosti vynosovych kiivek. Kvuli tomu,
ze prfi tomto zasahu dochazi k ristu inflace, jsou znacné ovlivnény ceny rezidencnich
nemovitosti, lidé si cht&i své uspory pred inflaci chranit, cht&i tedy uspory ulozit

do rezidencnich nemovitosti, ¢imz rostou poptavka i ceny (Jilek, 2013).
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Nepfimym nastrojem pro ménovou politiku jsou operace na trhu, které provadi
Ceska narodni banka. Tyto operace spo¢ivaji predevim v nakupu nebo prodeji cennych
papirt od obchodnich bank. Touto operaci Cesk4 narodni banka méni objem povinnych
rezerv, jenz maji u ni obchodni banky. Mnozstvi povinnych rezerv ma nepiimy vliv
na urokovou miru. Pokud by povinné rezervy nedosahovaly pozadované vySe, mohla
by se urokova mira dostat nad hranici stanovenou Ceskou narodni bankou, proto je nutno,
aby pii tomto deficitu Ceska narodni banka dorovnala zbytek rezerv do pozadované vyse.
V opacném piipadé — kdyby obchodni banky mély pfili§ velké rezervy, mohlo by dojit
k silnému poklesu urokové miry. V extrémnich pfipadech by se urokova sazba mohla blizit

nule (Jilek, 2013).

3.2.4 Migrace

Migrace je jednim ze silnych faktort, které ovliviiuji ceny reziden¢nich nemovitosti.
V Ceské republice dochazi predev§im k migraci do kraji, kde je lepsi nabidka pracovnich
prilezitosti, vice pftilezitosti pro studium. Obyvatelé emigruji predev§im do Prahy nebo
Stredoceského kraje. Diky této vysoké migraci silné stoupd poptavka po rezidencnich
nemovitostech v téchto krajich nejenom ze strany obcant, ktefi se st€huji kvili zminiovanym
vyhodam, ale i ze strany investort, ktefi velky pfisun obyvatel vidi jako pfilezitost na jisty
vydeélek z pronajmu. Migrace z okolnich stat, predevsim z Ruska a Ukrajiny, také pfispiva
ke zdrazovani. Migranti z téchto zemi maji tendence reziden¢ni nemovitosti skupovat za
ceny, které jsou daleko vyssi nez jejich realnd cena, tim tlaci ceny nahoru, nasledné tyto
nemovitosti byvaji nevyuzity. Jednim z hlavnich pfipadi hromadného skupovani jsou
Karlovy Vary, kde velka cast rezidencnich nemovitosti patii migrantim a investorim
z Ruska. Proto se migrace pouziva jako jedno z méfitek pro ureni vyvoje cen rezidencnich

nemovitosti (Podlesak, 2019).

3.2.5 Zména hrubého domaciho produktu

Hruby domaci produkt je soucet vSech sluzeb a statkd, které byly vyrobeny na uzemi
dané zemé v urcitém Casovém useku, zde se zapocitava pouze jejich finalni produkce, neni
tedy zapocten meziprodukt. Pfi souctu jsou vzdy zapocitavany trzni hodnoty statku a sluzeb.
V Ceské republice uréuje odhad hrubého domaciho produktu Cesky statisticky ufad. Hruby
domaci produkt je obecnym ukazatelem hospodaiské vykonnosti zemé. Jeho zména silné

ovliviluje poptavku po rezidencnich nemovitostech. Pokud hruby doméci produkt vzroste,

28



zemi se dafi dobfe a jeji obyvatelé maji vétsi mzdy, mohou si tedy dovolit kupovat reziden¢ni
nemovitosti, nebo si na né vzit avér. Tim stoupne poptavka po rezidencnich nemovitostech
a nasledné jejich cena. Pfi poklesu maji obyvatelé naopak mensi mzdy, proto si reziden¢ni

nemovitosti nemuzou dovolit, poptavka klesa a spolecné s ni i cena (Lipovska, 2017).

3.3 Zdroje financovani vlastniho bydleni

Pii vybéru vlastniho bydleni existuji pouze dvé moznosti, jak vlastni bydleni ziskat.
Prvni moznosti je ziskat byt do vlastnictvi, toho mize byt docileno koupi, ¢i dédictvim.
Druhou moznosti je prondjem bytu. Neni mozné stanovit, kterd z téchto dvou moznosti je
vyhodnéjsi a ktera je levnéjsi. Jednou z nejvétSich vyhod pronajimani bytu je volnost.
Existuje méné€ zavazkd, které by najemnika drzely pfimo vjednom byté, muze tedy
bez problému vypoveédét najemni smlouvu a prestéhovat se do jiného najemniho bytu. Hodi
se tedy predev§im pro piipady, kdy si najemnik neni jisty, zda bude pracovat nebo zit stale
ve stejné oblasti. Dalsi vyhodou prondjmu je, Ze pokud je vhodné napsana najemni smlouva,
najemnikovi odpada povinnost nemovitost udrzovat ¢i opravovat. VSechny tyto naklady by
meél hradit majitel nemovitosti. Posledni dilezitou vyhodou najmu je objem penéz,
ktery musite mit na bydleni. Na zacatku pronajimani bytu se obvykle plati poplatky jako
napiiklad kauce ¢i provize realitnimu makléfi. Tyto Castky obvykle dosahuji vySe desitek
tisic korun. Dale uz najemce plati pouze najemné a poplatky za sluzby. Pokud ma najemce
dodatecné rezervy, tyto pocCatecni naklady zvladne bez problému uhradit, najem je schopen
kryt ze mzdy, nemust si tedy na bydleni brat uvér. Jednou z hlavnich vyhod koupé€ vlastniho
bytu je, ze penize, které do bytu vkladame, jdou do nemovitosti, kterou vlastnime. Tim
je posilen 1 pocit vlastni jistoty. AvSak s vlastni nemovitosti pfibyva nutnost udrzby,
pojisténi a oprav dané nemovitosti, které jsou oproti prondjmu nakladem navic. Nejvétsi
nevyhodou pofizeni vlastniho bytu je suma, kterou je potieba najednou zaplatit. Jelikoz ceny
byt neustale rostou, vétsina lidi neni schopna tuto ¢astku zaplatit, jsou nuceni si vzit néktery
z produkti pro financovani vlastniho bydleni, aby mohli vlastni bydleni financovat (Syrovy,

2009).

3.3.1 Stavebni sporeni

Stavebni spofeni je produkt, ktery je zaméfen pouze na véci spojené s budoucim
bydlenim, miZe se jednat o rekonstrukci, stavbu nebo koupi reziden¢ni nemovitosti nebo

jeji Castecné dofinancovani. Jedna se o velmi znamy spofici produkt. Jeho hlavni vyhodou
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kromé vyS§e uroku, kterym se vlozena Castka uroci, je moznost ziskani podpory od statu. Ta
vSak neni tak atraktivni, jako byvala diive. V roce 2009 ¢inila vySe statni podpory az
15 procent z vlozené Castky. Tato podpora byla omezena na 20 000 korun za rok. V roce
2023 se vySe této statni podpory snizila na pouhych 10 procent z vlozené Castky a celkova
Gastka na jeden rok byla omezena na 2000 korun. Diky reformé, kterou chysta vlada Ceské
republiky na pristi rok, je mozné, ze stat prestane stavebni spotfeni podporovat uplné.
Vzhledem k ubytku statni podpory neni jiz stavebni spotfeni zdaleka tak atraktivni, stavebni
sporitelny pouzivaji jiné zdroje pfijma, predev§im se jedna o Gvéry na bydleni. Jelikoz tyto
uveéry byvaji levné, stavebni spofitelny vlozenou castku troci niz§im trokem. Vyse uroku se
muze blizit ke dvéma procentim. Momentaln€ se tedy nejedna o nejvyhodnéjsi produkt, jak

si na bydleni spofit (Syrovy, 2009; MONETA Money Bank, 2024a).

3.3.2 Preklenovaci avér

Tento uvér se pouziva v pifipadé, kdy klient chce predCasné vyuzit penize
ze stavebniho spofeni. Spofitelna tedy muaze povolit Cerpat cilovou Castku ze sporeni ihned
a klient bude platit pouze uroky za propujcenou Castku. Klient stale plati svij meésicni
prispévek do stavebniho spofeni a ve chvili, kdy je tato ¢astka naplnéna, pouzije se k tomu,
aby se jednorazové splatila Castka, jez byla propujCena v ramci piedCasného Cerpani

stavebniho spofeni (Syrovy, 2009).

3.3.3 Hypotecni uvér

Hypotecni uvér je produkt, ktery se pouziva predevs§im na financovani ¢i koupi
bydleni. Dfive byl tento produkt zaméfen pouze na koupi nemovitosti, postupem Casu
se moznosti, které mize hypotecni uvér financovat, rozsitily. Nyni je mozno hypotecnim
uvérem financovat nejenom nemovitosti, ale 1 napiiklad vozidla nebo jiné spotrebni véci.
V extrémnim piipadé je mozno si hypotecni uvér vzit a nesdélit bance ticel, tedy miizeme ho
pouzit na koupi ¢ehokoliv. Témto druhtim hypote¢niho uvéru se tika takzvané ,,americka
hypotéka™“. Aby banka tuto bezicelovou hypotéku poskytla, pozaduje jeji kryti, a to
nejCastéji vlastni nemovitosti. V pifipadé neschopnosti splaceni propada zastavena
nemovitost bance, ktera avér poskytla. I bézny hypotecni ivér musi byt zajistén pro piipad
neschopnosti splaceni. V takové situaci se vétSinou ruci koupenou nemovitosti, na kterou
ma banka, jez Uvér poskytla, zastavni pravo. Toto pravo trva az do doby splaceni

hypotecniho uvéru. Technicky vzato klient, ktery si hypotecni Gvér vzal, neni vlastnikem
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nemovitosti, kterou poridil, dokud neni Gvér splacen. Majitelem nemovitosti je tedy banka.
U bézné hypotéky vznika problém s koupi druzstevniho podilu, jelikoz se nejedna pifimo
o nemovitost, ale o podil. Neni mozno rucit nemovitosti, na kterou byl podil koupen, je tedy
potfeba rucit jinou nemovitosti, kterou klient vlastni (Syrovy, 2009).

Pro poskytnuti hypote¢niho uvéru musi také klient zaplatit urcitou ¢ast ceny rezidenc¢ni
nemovitosti ze svého. Typicky se hypote¢ni uvér dava na 70 procent z ceny rezidencni
nemovitosti, kterou chee klient koupit. Tomuto ukazateli se fika ukazatel LTV (loan-to-value
ratio). Ten fika, kolik procent z hodnoty nemovitosti je banka ochotna ptjcit. Tato hodnota
se pohybuje predeviim podle doporudeni Ceské narodni banky, jeZ stanovila limit
80 procent. Tento limit platil az do 1. 4. 2020, nasledné byl zruSen, banky muzou nyni
poskytovat hypotecni avér az do hranice LTV 90 procent. Nutno podotknout, ze ¢im je
ukazatel LTV vy83i, tim je typicky vyssi trokova mira na dany hypoteéni tvér. Urokovou
sazbu samoziejmé& ovliviiuje vice faktor(, neZ je ukazatel LTV. Cast z téchto faktord je
podrobné popsana v kapitole ,,urokové sazby*, irokova sazba lze v ramci hypotecniho uvéru
fixovat, typicky fixace na kratsi dobu byva levnéjsi, ale riziko pfichazi ve chvili, kdy fixace
skonci. Fixace na delsi dobu je drazsi, ale zarovenn mén¢ rizikova (Syrovy, 2009; Svacina,
2020; Syrovy a Tyl, 2021).

Pti splaceni hypotec¢niho Gvéru se mésicni splatka neméni. Zistava stejna v piipadé,
ze se neméni hodnota urokové sazby hypotec¢niho avéru. Tato hodnota se mtze v prabéhu
Casu ménit, avSak je ji mozno na urcitou dobu fixovat. Typicky — ¢im déle je urokova sazba
fixovana, tim je vysSi. Ackoliv za tohoto predpokladu zistava vysSe splatky v prabéhu
splaceni konstantni, splatka obsahuje dvé veli¢iny, které se v prubéhu splaceni méni. Prvni
z t&chto veli¢in je samotny urok, druha veli¢ina je takzvana jistina. Urok reprezentuje &astku,
kterou bance vracime navic jako kompenzaci za to, ze nam pujcila penize. Tedy urok
nepomaha splatit piijcenou castku. Mira aroku na pocatku splaceni je vysoka, vétSinu splatky
tvoti urok a postupem Casu se postupné snizuje. Jistina naopak reprezentuje Cast splatky,
ktera ptimo pfispiva ke splaceni ptj¢ené Castky. Jistina je naopak na pocatku splaceni velice
nizka, tedy dluzna Castka klesa velmi pomalu. Hodnota jistiny postupem ¢asu roste, ke konci
splaceni témér vétsina splatky obsahuje jistinu a zbytek je velmi maly urok. Toto slozeni ma
krome¢ efektu pomalého klesani splacené Castky na pocatku splaceni efekt, ktery je naopak
vyhodny pro klienta. Klient si totiz muze Cast splacenych uroka odecist z dani, coz mu

zpocatku muize prinést celkem znacnou financni Glevu. V danovém pfiznani lze odecist
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uroky z hypotéky az do vyse 150 tisic korun za rok (MONETA Money Bank, 2024b; Syrovy
a Tyl, 2021).

Graf 4 Slozeni splatky hypotecniho ivéru
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Zdroj: Syrovy (2009)

Hypotéku je také mozno splacet progresivné, ¢i degresivné. Progresivni zptsob
splaceni znamena, ze vyse splatky je nejdfive nizka a progresivné se v prubéhu splaceni
zvysuje. Tento zplisob se pouziva predevsim pii ocekavani vyssich pfijmi v budoucnosti.
Degresivni zpusob splaceni je presny opak splaceni progresivniho, tedy splatka je na pocatku

splaceni vysoka a postupné se snizuje (Syrovy, 2009).
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4  Vlastni prace

4.1 Prvni etapa méreni

4.1.1 Cesky trh
4.1.1.1 Prvni tyden

Prvni tyden vyzkumu na Ceském trhu bytd 1+kk se uskutecnil 17. 2. 2023. V ramci
prvniho tydnu bylo zaznamenano 25 inzerati ze stranky sreality.cz. Byt s nejvys$si cenou
se nachazel na Zizkové v Sestém patfe, jednalo se o byt o velikosti 50 metrd Gtvere¢nich,
ktery byl nové vystaven, nebyl vybaven, avSak u tohoto inzeratu byly zaznamenany bonusy
ve formé vytahu, parkovaciho mista a sklepu k nabizenému bytu. Byt byl inzerovan za cenu
7 588 000 korun Ceskych. Pfi této cen¢€ vychazi cena na metr ¢tvere¢ni na 151 760 korun
Ceskych. Nejednalo se vSak o nejvyssi cenu za metr Ctverecni. Nejlevnéjsi byt se nachazel
také na Zizkové. Slo o byt o velikosti 27 metri &tverednich. Byt se nachazel ve staré budové,
v fadé predchozich let nebyl rekonstruovan, ale byl plné vybaven. Nachazel se v nultém
patfe a byl inzerovan za 2 100 000 korun Ceskych, pfijeho rozloze ¢inila cena za metr
ctverecni pouhych 77 778 korun Ceskych, coz byla zaroven nejnizsi cena na metr ctverecni
z tohoto tydne. Byt s nejvyssi cenou za metr ¢tverecni se nachazel v méstské casti Bubenec,
byl o rozloze pouhych 13 metri ¢tverecnich a cené 3 000 000 korun Ceskych, cena za metr
¢tverecni Cinila 230 769 korun Ceskych. Byt se nachézel v prvnim patfe, byl po nedavné

rekonstrukci, avSak k bytu nenalezely zadné bonusy, které by mu ptidavaly na hodnoté.
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Graf 5 Ceny za metr Gtvereéni v CR 17. 2. 2023
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zaklad¢ dat z Sreality (2023)

V krabicovém grafu mizeme vidét rozptyl hodnot praimérnych cen na metr ¢tvereéni.
Nejvyssi hodnota tohoto grafu popisuje jiz zminény nejdrazsi byt, zaroven je tato hodnota
odlehla, tedy v souboru nebyla zadna dalsi podobné vysokda hodnota, naopak nejmensi
reprezentuje byt nejlevnéjsi. Hodnota 134 944 korun Ceskych znézorfiuje primérnou cenu
za metr CtvereCni. Hodnota 125 000 korun ceskych vyjadiuje median neboli prostfedni
hodnotu ceny za jeden metr Ctverec¢ni. Rozmezi primérnych cen v prvnim a tfetim kvartilu
se pohybovalo od 110 741 korun ¢eskych (1. kvartil) do 158 708 korun Ceskych (3. kvartil).
Primérna cena jedné nemovitosti byla 4 301 439 korun Ceskych a primérna metraz byla

33,32 metra ¢tvereCnich.

4.1.1.2 Druhy tyden

Druhy tyden vyzkumu se uskutecnil 24. 2. 2023 a v ramci sbéru byla sebrana data
z dvaceti péti inzerati. V tomto tydnu se nejdrazsi byt nachazel v Karlin€. Jednalo se o byt
o velikosti tficet dva metru CtvereCnich, ktery se nachazel ve Ctvrtém patfe novostavby.
vytah. Prodejni cena na inzeratu byla 7 000 000 korun. Jednalo se zaroveni o byt s nejvyssi
cenou na metr ¢tverecni, ta pii jeho rozloze vychéazela na 218 750 korun ¢eskych. Nejlevné&jsi
byl byt o rozloze pouhych patnact metrti ctverecnich, ktery se nachazel ve StreSovicich. Byt
se nachazel v minus druhém patfe, byl po rekonstrukci, kterd probehla v poslednich letech,

a byl nabizen za 1 990 000 korun. Jediny bonus, ktery byl v inzeratu zaznamenan, byl vytah.
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Cena bytu za metr CtvereCni byla 132 667 korun. Nejniz§i cenu za metr CtvereCni méla
novostavba na Zizkové. Pii nabizené cen& 5999 000 korun &eskych a rozloze 63 metrd
¢tvereCnich Cinila cena na metr ¢tverecni pouhych 95 222 korun Ceskych. Zaroven byl tento

byt pln€ vybaven a disponoval bonusy, jako jsou vytah, parkovaci misto, zahrada a balkon.

Graf 6 Ceny za metr Gtveretni v CR 17. 2. 2023-24. 2. 2023
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zékladé dat z Sreality (2023)

Ackoliv je maximalni cena za metr ¢tverecni v druhém tydnu niz§i, ceny v druhém
tydnu byly celkove vyssi. Primérna cena na metr CtvereCni stoupla o 5 341 korun ze 134 944
korun na 140 285 korun. Stfedni cena za metr ¢tverecni stoupla o 8 333 korun, tedy ze
125 000 korun na 133 333 korun. Hranice spodniho kvartilu stoupla ze 110 741 korun na
111 538 korun, stoupla tedy o pouhych 797 korun. Naopak hranice horniho kvartilu stoupla
z 155 708 korun na 162 558 korun, rozdil mezi nimi tvoii 6 850 korun. Primérma cena na
jednu bytovou jednotku stoupla ze 4 301 439 korun na 4 632 485 korun, tedy o 331 046
korun. Primérna metraz bytu ztstala prakticky stejna, zvysila se z 33,32 metrt ¢tverecnich

na 34 metra ¢tverecnich.
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4.1.1.3 Tteti tyden

Treti tyden vyzkumu se uskutecnil 3. 3. 2023 a byla sebrana data z dvaceti péti
inzeratd. V tomto tydnu byl zaznamenan jeden z nejvysSe nacenénych bytt z celé prvni etapy
vyzkumu. Jednalo se o byt lokalizovany na Starém Mésté o rozloze 64 metra CtvereCnich,
Castecné vybaveny. Jako bonusy byly k tomuto bytu zaznamenany sklep a vytah. Byt byl
inzerovan za 16 600 000 korun Ceskych, pfi jeho rozloze dosahovala cena za metr ctverecni
259 375 korun Ceskych. Nejlevnéjsi byt se nachazel na Smichoveé v minus prvnim patfe.

Jeho rozloha Cinila 28 metra CtvereCnich, byl po rekonstrukci a Caste¢né vybaven.
U tohoto bytu nebyly zaznamenany zadné bonusy. Byt byl inzerovan za 2 480 000 korun
Ceskych. Pfi rozloze dvacet osm metri CtvereCnich byla cena na metr Ctverecni pouhych

88 571 korun Ceskych, coz byla zaroven nejnizsi cena tohoto tydne.
Graf 7 Ceny za metr &tvereéni v CR 17. 2. 2023 — 3. 3. 2023

Ceny za metr ¢tverecni — 1. az 3. tyden
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zaklad¢ dat z Sreality (2023)
Ackoliv je vtfetim tydnu extrémni hodnota 259 375 korun ceskych, jedna
se o vyjimecny extrém, ostatni hodnoty v grafu ukazuji, ze se ceny oproti predchozimu

tydnu snizily. Primérna cena na metr CtvereCni se snizila ze 140 285 korun cCeskych
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na 136 180 korun ceskych. Rozdil mezi nimi ¢inil 4 105 korun cCeskych. Median ceny
za metr ctverecni klesl z 133 333 korun ¢eskych na 129 167 korun, median tedy zaznamenal
pokles o0 4 166 korun. Hranice tietiho kvartilu se snizila z 162 558 korun na 160 781 korun,
tedy o 1 777 korun. Hranice prvniho kvartilu zaznamenala snizeni, dokonce se nachazi na
stejné hodnote, jakou meéla v prvnim tydnu. Oproti druhému tydnu klesla z 111 538 korun
Ceskych na 110 741 korun, tedy o pouhych 797 korun. Kromé prvniho kvartilu jsou hodnoty
ceny na metr ¢tverecni oproti prvnimu tydnu lehce vyssi. Primérna cena za jeden byt Cinila
v tfetim tydnu 4 642 960 korun Ceskych. Primeérna rozloha byla rovnych tficet tfi metra

étvereCnich.

4.1.1.4 Ctvrty tyden

Ctvrty tyden vyzkumu se uskute&nil 10. 3. 2023. Bylo sebrano dvacet pét inzerati.
Nejdrazsi ze zkoumanych byt se nachazel na Smichove€, byl v novém stavu a CasteCné
vybaven. Rozloha ¢inila Ctyficet Sest metra CtvereCnich. Jako bonus bylo zaznamenano
parkovaci misto a balkon. Cena za metr ¢tverecni Cinila pii cené 7 500 000 korun ¢eskych
a rozloze Ctyficet Sest metra CtvereCnich 163 043 korun Ceskych. Nejlevnéjsi byt se nachazel
na Proseku, jednalo se o stary byt ve druhém patfe, bez vybaveni. Jeho rozloha Cinila
pouhych c¢trnact metrti CtvereCnich. Mezi bonusy k tomuto bytu byly zaznamenany vytah
a parkovaci misto. Pti cené 2 590 000 korun Ceskych a jeho malé rozloze byla jeho cena za
metr ¢tvereCni 185 000 korun. Ani jeden z té€chto bytt nepfedstavoval zadny extrém ceny za
metr Ctverecni. Byt s nejvyssi cenou na metr ¢tverecni se nachazel na Vinohradech, byl po
kompletni rekonstrukci a pln€ vybaven. Nachazel se v druhém patfe. Jako bonus byl zde
zaznamenan vytah a sklep. Jeho cena za metr ¢tverecni Cinila pfi prodejni cen¢ 5 590 000

korun Ceskych a jeho rozloze dvacet sedm metra ¢tverecnich 207 037 korun Ceskych.
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Graf 8 Ceny za metr &tvereéni v CR 17. 2. 2023 — 10. 3. 2023
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zaklad¢ dat z Sreality (2023)

Ctvrty tyden zaznamenal celkem znaény narQist cen na metr Gtvereéni, tyto ceny byly
nejvyssi za sledované tydny. Oproti tydnu tfetimu se primérna cena za metr Ctverecni zvedla
ze 136 180 korun na 146 457 korun, byla tedy zaznamenana zména 10 277 korun. Median
ceny za metr CtvereCni zaznamenal jeSt€¢ dramatiCtéjsi narast, a to ze 129 167 korun
na 142857 korun. Narast ¢inil 13 690 korun. Hranice prvniho kvartilu stoupla
ze 110 741 korun na 124 042 korun, hranice se tedy zvysila o 13 301 korun. Hranice tfetiho
kvartilu se zvysila ze 160 781 korun za metr ¢tverecni na 170 952 korun, zvysila se tedy
0 10 171 korun.

4.1.1.5 Paty tyden

Paty tyden vyzkumu se uskutecnil 17. 3. 2023, sebrano bylo dvacet pét inzeratd. Bytem
s nejvyssi cenou byl byt, ktery se nachazel na Malé Stran€, byl po rekonstrukci a plné
vybaven. Byt byl v druhém patie a jako bonus byl u tohoto inzeratu zaznamenan sklep
a vytah. Cena na metr ¢tvereCni pii celkové cené 8 600 000 korun a rozloze bytu 32 metra
¢tvereCnich cinila 268 750 korun, coz je zaroven i nejvyssi cena za metr ctverecni pro tento

tyden. S nejnizsi celkovou cenou byl byt v Kobylisich. Byl ve stavu pfed renovaci, plné
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vybaven a nachazel se ve tfetim patfe. Jako bonus u tohoto inzeratu byl zaznamenan sklep
a parkovaci misto. Na rozdil od byt ostatnich byl tento byl v druzstevnim vlastnictvi. Cena
za metr CtvereCni pfi rozloze 26 metru CtvereCnich a cené prodeje 2 800 000 korun ¢inila
107 692 korun. Bytem s nejniz$i cenou na metr ¢tvere¢ni byl byt na Smichové v minus
prvnim patie. Jednalo se o byt stary, bez vybaveni. K tomuto inzeratu nebyly zaznamenany
zadné bonusy. Pfi rozloze Ctyficet metri CtvereCnich a prodejni cené 3 500 000 korun

Ceskych Cinila cena za metr ctverecni 87 500 korun.
Graf 9 Ceny za metr ¢tvereéni v CR 17. 2. 2023 — 17. 3. 2023
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zékladé dat z Sreality (2023)

V patém tydnu vyzkumu (na grafu znadzornén jako svétle modry) zaznamenal oproti
pfedchozimu tydnu dramatické snizeni cen, ceny se pfiblizily hodnotdm z prvniho tyden
vyzkumu (prvni tyden je znazornén oranzovym grafem). Primérna hodnota ceny za metr
¢tverecni se snizila ze 146 457 korun na 131 925 korun, snizila se tedy o 14 532 korun.

Median této ceny také znacné klesl ze 142 857 korun na 128 000 korun, snizil se

39



0 14 857 korun. Hranice prvniho kvartilu klesla ze 124 042 korun na 110 926 korun, pokles
¢inil 13 116 korun. Hranice tfetiho kvartilu zaznamenala nejvyssi pokles z dosavadnich
hodnot vyzkumu, klesla ze 170 952 korun na pouhych 138 636 korun. Tato zména tedy
Cinila rozdil 32 316 korun. Primérna cena prodeje byla tento tyden 4 300 520 korun,

prumérna rozloha byla 33,2 metrt CtvereCnich.

4.1.1.6 Sesty tyden

Sesty tyden vyzkumu byl realizovan 24. 3. 2023. V prab&hu vyzkumu pro tento tyden
bylo sebrano dvacet jedna inzeratd. Nejdrazsi byt se nachazel na Zizkové v osmém patie.
Jednalo se o novy byt, ktery byl pln€ vybaven. Do bonusi byl zaznamenan sklep, balkon
avytah. Cena na metr Ctverecni Cinila pfi rozloze 63 metrii CtvereCnich a prodejni cené
6 790 000 korun ¢eskych 107 778 korun. Nejlevnéjsi byl byt na Hloubéting. Jednalo se
o stary byt bez vybaveni v prvnim patie, jedinym zaznamenanym bonusem z tohoto inzeratu
byl sklep. Pii prodejni cené 2 500 000 korun a rozloze 22 metra ¢tvereCni Cinila cena za metr
ctverecni 113 636 korun Ceskych. Nejvyssi cenu na metr ¢tvereéni mél byt na Vinohradech,
ktery se nachazel v minus prvnim patie. Jednalo se o stary byt s vybavenim a jako bonus byl
k nému zaznamenan vytah. Pfi rozloze 15 metrii ctverecnich a cen€ 3 990 000 korun ceskych
Cinila cena za metr ¢tvereéni 266 000 korun Ceskych. Bytem s nejniz§i cenou na metr
ctverecni byl byt na Zli¢iné. Jednalo se o novy byt s vybavenim v prvnim patie. Jako bonus
byl zaznamenam u tohoto inzeratu sklep, balkon a vytah. Pfi rozloze 55 metri CtvereCnich

a prodejni cené 4 298 000 korun ¢inila cena za metr ¢tverecni pouhych 78 145 korun.
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Graf 10 Ceny za metr &tveretni v CR 17. 2. 2023 — 24. 3. 2023
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zékladé dat z Sreality (2023)

Oproti patému tydnu ceny na metr ¢tverecni celkové vzrostly, avSak nebyly tak vysoké
jako v tydnu Ctvrtém. Primérna cena vzrostla ze 131 925 korun na 143 917 korun, tedy
0 11 992 korun. Median této ceny také vzrostl ze 128 000 korun na 138 929 korun, tento
rozdil ¢inil 10929 korun. Hranice prvniho kvartilu se zvedla o 6 074 korun, tedy
ze 110 926 na 117 000 korun. Priméma prodejni cena cinila tento tyden 4 505 762 korun

a primérna rozloha byla 33,9 metra ¢tvereCnich.

4.1.1.7 Sedmy tyden

Sedmy tyden vyzkumu byl realizovan 31. 3. 2023. V tomto tydnu bylo sebrano
22 inzeratt byta. Nejdrazsi z byl byt na Novém Meésté, ktery se nachazel v patém patie, byl
po rekonstrukci a pln€ vybaven. Jako bonus byl zde zaznamenan pouze vytah. Pfi prodejni
cené 8 495 000 korun Ceskych a rozloze 30 metra ¢tvereCnich Cinila cena za metr Ctverecni
283 167 korun. Nejlevnéj§im bytem byl byt v Hostivari, ktery se nachazel ve tfetim patfe,
nebyl vybaven a byl v pivodnim stavu pfed rekonstrukci. Jako bonus byla zde zaznamenana
zahrada a vytah. Pfi prodejni cené pouhych 1 880 000 korun a rozloze 24 metrt ¢tverecnich

byla cena za metr ¢tvere¢ni 78 333 korun, coz byla i zaroven nejnizsi cena za metr ¢tverecni
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v tomto tydnu. Nejvys§i cenu za metr ctvereéni mél byt, ktery se stejné jako nejdrazsi
nachazel na Novém Mé&sté. Byt se nachazel v patém patie, byl pln€ vybaven a ve stavu pred
rekonstrukci. Jako bonus byl zaznamenan pouze vytah. Pfi prodejni cené 5 900 000 korun

Ceskych a rozloze pouhych 16 metri CtvereCnich Cinila cena za metr Ctverecni
368 750 korun.

Graf 11 Ceny za metr &tvereéni v CR 17. 2. 2023 —31. 3. 2023

Ceny za metr Ctverecni — 1. aZ 7. tyden

368 750
320000
283 167
=]
266 000
270 000 259375 268 750 °
L]
246 000
230 769
[ J
220 000 218750 207 037
199 000 204 545
185 000 185 263
173 038 170|952
166|667
170 000 | . 162(558 160]781 -
146 457 161/600 RN D1
140 285 142857 S
136 180 138
137833 129467 131629
124 042
120 000 111 538 110741 L T
95 b2a 99 22 110[926
88 571
87500 78 145 78 B33
70 000

Zdroj: Vlastni zpracovani na zaklad¢ dat z Sreality (2023)

Ceny za metr Ctvereni v sedmém tydnu klesly oproti tydnu Sestému, avSak netykalo
se to vSech statistickych hodnot. Priméma cena za metr CtvereCni byla totiz vyssi
nez predchozi tyden, stoupla ze 143 917 na 151 401 korun, byla tedy vyssi o 7 484 korun.
Naopak median této ceny klesl ze 138 929 korun na 131 629 korun, tento pokles tedy €inil
7 300 korun. Hranice prvniho kvartilu klesla z 117 000 korun na 115 417 korun, tedy pouze
o 1 583 korun. Cena tfetiho kvartilu zna¢né klesla, avSak byla v podobné vysi jako cena
prumérna. Klesla z 166 667 korun na 153 194 korun. Pokles tedy Cinil 13 473 korun.
Primérna prodejni cena tento tyden Cinila 4 646 773 korun a primérna rozloha byla

32,2 metru ¢tverecnich.
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4.1.1.8 Osmy tyden

Osmy a zarovei posledni tyden prvni faze vyzkumu byl realizovan 7. 4. 2023. Bytem
s nejvyssi cenou byl byt, ktery se nachazel na Novém M¢esté ve Ctvrtém patie, jenz byl
po nedavné rekonstrukci a plné vybaven. Do bonusi k tomuto bytu vSak nebylo
zaznamenano nic. Cena za metr ¢tvereCni pii rozloze 53 metr CtvereCnich a prodejni cené
7 190 000 korun ¢eskych ¢inila 135 660 korun. Nejlevnéj§im bytem byl byt v Zabé&hlicich,
ktery se nachazel ve tfetim patie. Jednalo se o stary byt, pln€ vybaveny a s bonusem v podobé
parkovaciho mista a vytahu. Cena na metr Ctverecni Cinila pfi rozloze bytu 28 metrt
ctverecnich a prodejni cené 3 290 000 korun Ceskych 117 500 korun. Nejvyssi cenu za metr
ctvereCni mél byt na Smichové, byl ve stavu po rekonstrukci a jako bonus byl u né¢j
zaznamenan sklep a vytah. Pfi prodejni cené 5 600 000 korun Ceskych a rozloze 30 metrt
ctvereCnich byla cena na metr ¢tvereCni 186 667 korun. Nejnizsi cenu na metr Ctverecni mél
byt na Vysocanech, jednalo se o novostavbu, ktera byla plné vybavena. Jako bonus byl
k bytu zaznamenan sklep, wvytah, balkon, parkovaci misto azahrada. Pfi cen¢

6 371 000 korun a rozloze 89 metru ¢tverecnich €inila cena za metr ¢tvereéni 71 584 korun.
Graf 12 Ceny za metr &tveretni v CR 17. 2. 2023 — 7. 4. 2023
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Oproti minulému tydnu zaznamenaly primérmné ceny za metr Ctverecni slaby nartst,
ne vSak vSechny hodnoty stouply. Primér téchto hodnot klesl ze 151401 korun
na 135 553 korun, tedy o 15 848 korun. Median stoupl ze 131 629 na 136 539 korun, rozdil
¢inil 4 910 korun. Hranice prvniho kvartilu se zvysila z 115 417 korun na 118 530 korun,
navySeni bylo 3 113 korun. Hranice tfetitho kvartilu stoupla ze 153 194 korun na
156 658 korun, tedy 03464 korun. Primérna prodejni cena tento tyden Ccinila

4 931 409 korun Ceskych a primérna rozloha bytu byla 38,5 metrti ¢tvere¢nich.

4.1.1.9 Shrnuti prvni faze na ¢eském trhu

Ve vysledku prvni faze méfeni na Ceském trhu doslo ke zvySeni primérnych cen
za metr CtvereCni. Pfi porovnani prvniho a osmého tydne vyzkumu je mozno vidét, ze
prumer téchto cen se zvedl ze 134 944 korun na 135 553 korun. Median stoupl zna¢né ze
125 000 korun na 136 539 korun. Hranice prvniho kvartilu byla posunuta ze 110 741 korun
na 118 530 korun. Hranice tfetiho kvartilu byla navysena, av§ak o velmi malo — pouze ze
155708 korun na 156 658 korun. Ceny byly nejvyssi ve Ctvrtém tydnu s primérem
146 457 korun, medianem 142 857 korun, hranici prvniho kvartilu 124 042 korun a hranici
tretiho kvartilu 170 952 korun. Propad cen na metr ¢tverecni nastal hned nasledujici tyden,
tedy tyden paty. Ten vykazoval nejnizsi hodnoty az na hranici prvniho kvartilu, kterou mély
na spoleCném misté prvni a tieti tyden, a to 110 741 korun. Primérna hodnota patého tydne
Cinila 131 925 korun, median €inil 128 000 korun. Hranice prvniho kvartilu byla na hodnoté
110 926 korun. Hranice tfetiho kvartilu vykazovala hodnotu 138 636 korun.

Tabulka 1 Shrnuti prvni faze vyzkumu 17. 2. 2023 — 7. 4. 2023 CR

prumer bazicky index rozdil v %
1. tyden 134 944 1,0000 0,00 %
4. tyden 146 457 1,0853 8,53 %
5. tyden 131 925 0,9776 =224 %
8. tvden 135 553 1,0045 0,45 %

Zdroj: Vlastni zpracovani na zaklad¢ dat z Sreality (2023)

V tabulce jsou znazornény ¢tyii vyrazné tydny v ramci prvni faze vyzkumu na ¢eském
trhu. Jednalo se o tydny pocateCni a koneCny a tydny s nejvy$Simi a nejniz§imi cenami
za metr CtvereCni. Z téchto tydna byly vzaty primérné ceny za metr Ctvere¢ni. Vychozi
tyden pro vypocet indexu zmény je tyden prvni. Na indexu zmény lze vidét, ze v tydnu
s nejvyssimi cenami za metr Ctverecni byly tyto primémé ceny vyssi o 8,53 % oproti tydnu

vychozimu. Naopak ceny v tydnu s nejniz§imi cenami byly niz§i o 2,24 %. V poslednim
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tydnu prvni faze vyzkumu doslo k navyseni primérnych cen za metr ¢tverecni o pouhych

0,45 %. Za 8 tydnu se tedy projevilo, ze prumér téchto cen ma lehkou tendenci stoupat.

4.1.2 Némecky trh
4.1.2.1 Prvni tyden

Prvni tyden vyzkumu na némeckém trhu se uskutecnil 17. 2. 2023. Sebrané hodnoty
v eurech byly pfepocteny na Ceské koruny pfi kurzu 24 Ceskych korun za euro. Za tento
tyden bylo sebrano 25 inzerati. Nejdrazsi z té€chto bytd se nachazel ve Ctvrti Tiergarten
v prvnim patie. Jednalo se o novy byt, ktery byl pln€ vybaven. Jako bonus byl zaznamenan
sklep. Pii prodejni cené 7 800 000 korun a rozloze 46 metrti CtvereCnich byla cena na metr
CtvereCni 169 565 korun. Nejlevnéjsi byt se nachazel ve ¢tvrti Wedding v druhém patie.
Jednalo se o stary byt, ktery byl pln€ vybaven, jako bonus k tomuto bytu byl zaznamenan
pouze sklep. Cena za metr ¢tvereCni Cinila pfi rozloze 34 metri CtvereCnich a prodejni cené
3 693 600 korun ceskych 108 635 korun. Byt s nejvyssi cenou za metr ctverecni byl v centru
Berlina (Mitte) v osmém patie. Jednalo se o novy nyt, ktery byl ¢astecné vybaven. Nebyly
k nému zaznamenany zadné bonusy. Jeho cena Cinila 4 680 000 korun a jeho rozloha byla
24 metra CtvereCnich. Cena za metr ¢tverecni byla 195 000 korun. Byt s nejnizsi cenou za
metr Ctverecni byl ve Ctvrti Schoneberg a nachézel se v nultém patte. Jednalo se o stary, plné
vybaveny byt s bonusy, jako jsou sklep a vytah. Jeho rozloha cCinila 41 metrt ¢tverecnich

a jeho prodejni cena byla 4 056 000 korun. Cena za jeden metr ¢tverecni Cinila 98 927 korun
Graf 13 Ceny za metr Ctverec¢ni v DE 17. 2. 2023
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Immo scout24 (2023) a Kleinanzeigen (2023)
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V prvnim tydnu prizkumu na némeckém trhu byla primérna cena za metr Ctverecni
141 008 korun. Median této ceny cinil 139 619 korun. Hranice prvniho kvartilu byla
na hodnoté 127 116 korun a hranice tfetiho kvartilu byla na 163 500 korunach. Primérna
prodejni cena tento tyden cinila 5 303 607 korun a priméma rozloha byla 38,1 metra

étvereCnich.

4.1.2.2 Druhy tyden

Druhy tyden vyzkumu na némeckém trhu byl realizovan dne 24. 2. 2023, v ramci
tohoto tyden bylo sebrano 25 inzerati. Nejdrazs§im bytem byl byt ze Ctvrti Schoneberg,
ktery se nachazel ve Ctvrtém patfe. Jednalo se o stary byt bez vybaveni, ke kterému nebyly
zaznamenany zadné bonusy. Pii rozloze 50 metrd CtvereCnich a prodejni cené
7 080 000 korun byla cena za metr ¢tverecni 141 600 korun. Nejlevnéjsi byt se nachazel
ve Ctvrti Blankenburg. Jednalo se o stary byt po rekonstrukci, ktery byl ¢aste¢né vybaveny.
Jako bonus bylo u tohoto bytu zaznamenano parkovaci misto. Jeho rozloha Cinila 27 metrt
ctverecnich a jeho prodejni cena byla 3 312 000 korun. Pfi téchto parametrech Cinila cena
za metr Ctvereéni 122 667 korun. S nejvys§i cenou za metr ¢tvereéni byl byt ve ctvrti
Charlottenburg, ktery se nachazel v patém patre, byl po rekonstrukci a Castecné vybaven.
Jako jediny bonus byl zaznamenan vytah. Jeho prodejni cena ¢inila 5 712 000 korun a jeho
rozloha byla 29 metrii ¢tvereCnich. Cena za metr Ctverecni tedy Cinila 196 966 korun. Byt
s neyjmensi cenou za metr ¢tverecni se nachazel ve Ctvrti Reinickendorf ve Ctvrtém patie. Byt
byl stary a castecné vybaveny. Mezi bonusy byl k tomuto bytu zaznamenan sklep, balkon,
vytah a parkovaci misto. Pfi rozloze 38 metri CtvereCnich a cené prodeje 3 480 000 korun

Cinila cena za metr ¢tvere¢ni 91 579 korun Ceskych.
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Graf 14 Ceny za metr Ctvere¢ni v DE 17. 2. 2023 — 24. 2. 2023

Primérna cena za metr ¢tverecni — 1. a 2. tyden
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Immo scout24 (2023) a Kleinanzeigen (2023)
Druhy tyden vyzkumu se hodnoty primérnych cen za metr ¢tvereéni zménily vyrazné
pouze u hranice tretiho kvartilu. Tato hranice klesla ze 163 500 korun na 153 103 korun,
tedy o 10 397 korun. Pramér téchto cen klesl ze 141 008 korun na 139 326 korun, rozdil €inil
1 682 korun. Median naopak stoupl ze 139 619 korun na 140 571 korun, tedy o 952 korun.
Hranice spodniho kvartilu klesla ze 127 116 korun na 126 353 korun, tedy o 763 korun.
Priméma prodejni cena Cinila 5086 944 korun a primeérna rozloha byla 36,8 metrt

étvereCnich.

4.1.2.3 Treti tyden

Treti tyden vyzkumu na némeckém trhu byl uskutecnén 2. 3. 2023. V ramci tohoto
tydne bylo zaznamenano 25 byt. Nejdrazsi z téchto byt byl ve Ctvrti Prenzlauer Berg ve
ctvrtém patie. Byt byl po rekonstrukci a plné vybaven. Jako bonus byl u né€j zaznamenan
sklep a balkon. Jeho rozloha cCinila 43 metra CtvereCnich a jeho prodejni cena byla
7 176 000 korun. Pfi téchto parametrech predstavovala cena za metr CtvereCni
166 884 korun. Nejlevnéjsi byt se nachazel ve ¢tvrti Schoneberg v nultém patie. Byt byl
stary a nevybaveny. Jako bonus byl zaznamenan balkon a parkovaci misto. Jeho prodejni

cena byla 3 240 000 a jeho rozloha byla 32 metri ¢tvereCnich. Jeho cena na metr ¢tverecni

47



¢inila 101 250 korun. Byt s nejvyS$si cenou za metr ¢tverecni se nachazel ve ¢tvrti Westend
v tfetim patie. Jednalo se o byt po rekonstrukci, ktery byl pln€ vybaven. Do bonusa byly
zaznamenany sklep avytah. Pfi rozloze 29 metri CtvereCnich a prodejni cené
5520 000 korun €eskych byla cena na metr ¢tverecni 190 345 korun. Byt s nejnizsi cenou
na metr CtvereCni se nachdzel ve Ctvrti Tempelhof v nultém patfe. Byt byl stary
a bez vybaveni a nebyly k nému zaznamenany zadné bonusy. Jeho rozloha Cinila 40 metrt
ctvereCnich a jeho prodejni cena byla 3 408 000. Cena za metr Ctverecni tedy vychazela

na 85 200 korun.
Graf 15 Ceny za metr CtvereCni v DE 17. 2. 2023 - 2. 3. 2023

Primeérna cena za metr Ctverecni — 1. az 3. tyden
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Immo scout24 (2023) a Kleinanzeigen (2023)
Oproti druhému tydnu se ceny za metr Ctverecni opét snizily. Pramér téchto hodnot
klesl o 2835 korun, tedy z 139326 korun na 136491 korun. Median se snizil
ze 140 571 korun na 127 742 korun, tedy o 12 829 korun. Hranice prvniho kvartilu klesla
ze 126 353 korun na 121 600 korun, tedy o 4 753 korun. Hranice tfetiho kvartilu
zaznamenala zménu ze 153 103 korun na 151 765 korun. Zména tedy Cinila 1338 korun.
Primérna prodejni cena v tomto tydnu Cinila 5 054 880 korun Ceskych a primérna rozloha

bytu byla 37,2 metra CtvereCnich.
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4.1.2.4 Ctvrty tyden

Ctvrty tyden vyzkumu na némeckém trhu se uskutednil 9. 3. 2023. V ramci tohoto
tydne bylo zaznamenano 25 inzerati. Nejdraz§im bytem tohoto tydne byl byt ve stfedu
Berlina (Mitte) v nultém patie, byl po rekonstrukci a Castetné vybaven. Z bonustu byl
zaznamenan pouze sklep. Pti prodejni cené 8 376 000 koruna a rozloze 35 metrt ¢tverecnich
byla cena za metr ¢tverecni 239 314 korun, coz byla zaroverti nejvyssi cena za metr ¢tverecni
tohoto tydne. Bytem s nejnizsi cenou byl byt ve ¢tvrti Pankow, jenz se nachazel ve tietim
patie. Jednalo se o novostavbu, ktera byla Castecné vybavena. Do bonust byl zaznamenan
sklep abalkon. Rozloha bytu Cinila 35 metr ctvereCnich a prodejni cena obnasela
3 096 000 korun. Pti téchto parametrech byla cena za metr ¢tverecni 88 457 korun, coz byla

zaroven nejnizsi cena za metr CtvereCni tento tyden.
Graf 16 Ceny za metr CtvereCni v DE 17. 2. 2023 - 9. 3. 2023

Primérna cena za metr ¢tverecni — 1. az 4. tyden
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zéklad¢ dat z Immo scout24 (2023) a Kleinanzeigen (2023)
Ctvrty tyden zaznamenal narGst cen na metr &tveredni oproti tydnu piedchozimu.
Jejich prumér vzrostl ze 136 491 korun na 143 043 korun, tedy o 6 552 korun. Median téchto
se zvysil ze 127 742 korun na 138 000 korun. Narust Cinil 10 258 korun ¢eskych. Hranice
prvniho kvartilu vsak klesla ze 121 600 korun na 112 000 korun neboli o 9 600 korun
Ceskych. Hranice tretiho kvartilu stoupla ze 151 byla tento tyden 5 205 966 korun Ceskych

a prumérna rozloha bytu dosahovala 36,9 metrt Ctverecnich.
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4.1.2.5 Paty tyden

Paty tyden vyzkumu byl proveden dne 19. 3. 2023 a bylo sebrano 25 inzeratii na
némeckém trhu. Byt s nejvyssi prodejni cenou se nachdzel v Charlottenburgu v prvnim
patte. Jednalo se o byt, ktery byl po rekonstrukci, do bonust k tomuto bytu byl zaznamenan
sklep, vytah a balkon. Pfi prodejni cené 13 560 000 korun Ceskych a rozloze 46 metra
¢tvereCnich Cinila cena za metr ¢tverecni 294 783 korun, coz byla zaroven nejvyssi cena za
metr Ctverecni tento tyden. Nejlevéj§im bytem byl byt v Tempelhofu v nultém patte. Jednalo
se o stary byt, ktery nebyl vybaven. Jako bonus byl zde zaznamenan pouze sklep. Jeho
prodejni cena cCinila 2 640 000 korun a jeho rozloha byla 29 metra ¢tvere¢nich. Cena na metr
jeden metr ¢tverecni byla 91 034 korun. Nejnizsi cenu na metr ¢tvereéni mél byt ve Ctvrti
Spandau ve druhém patfe. Jednalo se o stary nevybaveny byt, ke kterému nebyly
zaznamenany zadné bonusy. Rozloha byla 41 metrd CtvereCnich a prodejni cena

3 168 000 korun. Cena na metr ¢tverecni vychazela na 77 268 korun.
Graf 17 Ceny za metr Ctverecni v DE 17. 2. 2023 — 19. 3. 2023

Primérna cena za metr ¢tverecni — 1. az 5. tyden
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Immo scout24 (2023) a Kleinanzeigen (2023)
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V patém tydnu doslo k navySeni cen za metr Ctverecni. Jejich primér se zvysil
ze 143 043 na 146 396 korun,tedy o 3 353 korun. Median téchto hodnot se zvysil ze
138 000 na 142 041 korun, navySeni Cinilo 4 041. Hranice prvniho kvartilu narostla
0 4 235 korun, coz bylo ze 112 000 na 116 235 korun. Hranice tfetiho kvartilu vzrostla
ze 167 273 korun na 170 909 korun. Nartst ¢inil 3 636 korun. Primérna prodejni cena tento

tyden byla 5 714 744 korun ¢eskych a prameérna rozloha Cinila 39,7 metrti CtvereCnich.

4.1.2.6 Sesty tyden

Sesty tyden vyzkumu se uskute&nil dne 25. 3. 2023, v ramci tohoto tydne bylo sebrano
21 inzeratt. Nejdrazsi z téchto byt byl byt ze ¢tvrti Schoneberg, ktery se nachazel v prvnim
patie. Byt byl stary a nevybaveny a nebyly k nému zaznamenany zadné bonusy. Pii rozloze
50 metra CtvereCnich a prodejni cené 7 080 000 korun byla cena na metr CtvereCni
141 600 korun Ceskych. Nejlevnéjsi byt se nachazel ve ¢tvrti Hohenschonhausen v patém
patre. Jednalo se o Castecné vybaveny stary byt. Jako bonus byl zde zaznamenan vytah. Jeho
rozloha byla 32 metra ¢tverecnich, prodejni cena Cinila 2 376 000 korun Ceskych. Pii téchto
parametrech Cinila cena za metr ¢tverecni 74 250 korun, coz byla zaroven nejnizsi cena
v tomto tydnu. Byt s nejvyssi cenou za metr CtvereCni byl v Zehlendorfu v prvnim patfe.
Jednalo se o byt o rozloze 23 metrii ¢tverecnich, byl po rekonstrukci a plné vybaven. Do
bonust k tomuto bytu byly zaznamenany sklep a balkon. Prodejni cena tohoto bytu ¢inila

5 520 000 korun ¢eskych. Cena za metr ¢tverecni byla 240 000 korun.
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Graf 18 Ceny za metr Ctverecni v DE 17. 2. 2023 —25. 3. 2023

Pridmérna cena za metr ¢tverecni — 1. az 6. tyden
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Immo scout24 (2023) a Kleinanzeigen (2023)

V Sestém tydnu vyzkumu znacné klesly pramérné ceny za metr CtvereCni, prumér
téchto cen ze 146 396 korun na 122 068 korun. Celkovy rozdil tedy cinil 24 328 korun
Ceskych. Hodnota medianu se snizila ze 142 041 korun na 122 667 korun, tedy
0 19 374 korun. Hranice prvniho kvartilu se snizila o 18 117 korun, a to ze 116 235 korun
na 98 118 korun. Hranice tfetiho kvartilu klesla o 36 140 korun Ceskych, tato hranice €inila
paty tyden 170 909 korun a hranice Sestého tydnu Cinila 134 769 korun. V Sestém tydnu byla

prumeérna rozloha 36,4 metra ¢tverecnich a primeérna cena byla 4 339 429 korun Ceskych.

4.1.2.7 Sedmy tyden

Sedmy tyden vyzkumu se uskutecnil 1. 4. 2023. V ramci tohoto tydne bylo sebrano
21 inzeratt. Byt s nejvyssi prodejni cenou byl ve ¢tvrti Dahlem, nachazel se v prvnim patfe.
Jednalo se o byt po rekonstrukei, ktery byl ¢aste¢né vybaven. Do bonust k tomuto bytu byl
zaznamenan vytah a terasa. Rozloha tohoto bytu Cinila 38 metrii CtvereCnich a prodejni cena

predstavovala 8 400 000 korun ceskych. Cena za jeden metr CtvereCni tedy byla
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221 053 korun, coz byla zaroven nejvyssi cena za metr CtvereCni pro tento tyden. Byt
s nejnizsi prodejni cenou se nachazel v nultém patie ve ¢tvrti Tempelhof. Jednalo se o stary,
CasteCné€ vybaveny byt o rozloze 29 metri CtvereCnich a prodejni cené 2 652 000 korun.
Cena za metr Ctverecni Cinila 91 448 korun Ceskych. Byt s nejnizsi cenou za metr ctverecni
byl stary, Castecné vybaveny a nachazel se ve ¢tvrti Charlottenburg ve druhém patfe. Jeho
rozloha cCinila 41 metri CtvereCnich a jeho cena byla 3 240 000 korun. Do bonust byl

zaznamenan pouze sklep. Cena za metr Ctverecni byla 79 024 korun.
Graf 19 Ceny za metr CtvereCni v DE 17. 2. 2023 — 1. 4. 2023

Primérna cena za metr ¢tverecni— 1. az 7. tyden
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Immo scout24 (2023) a Kleinanzeigen (2023)
Hodnoty cen za metr ¢tvereCni v sedmém tydnu stouply. Median téchto hodnot se
zvySil ze 122 667 korun na 126 439 korun, tedy o 3 722 korun. Hodnota priméru se navysila
ze 122 068 korun na 134 797 korun, takze navySeni bylo 12 729 korun. Hranice prvniho
kvartilu se zvysila o 6 522 korun z 98 118 na 104 640 korun. Hranice tfetiho kvartilu se
zvysilao 31 113 korun, Sesty tyden byla na hodnoté 134 769 korun a sedmy tyden na hodnot¢
165 882 korun. Primérna prodejni cena v sedmém tydnu byla 5 280 547 korun a primeérna

rozloha 40,2 metra ¢tvere€nich.
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4.1.2.8 Osmy tyden

Osmy tyden vyzkumu na némeckém trhu se uskutecnil 9. 4. 2023, kdy bylo nasbirano
20 inzeratt. Nejdrazsi z téchto byt byl stary nevybaveny byt, ktery se nachazel ve Ctvrti
Zehlendorf v nultém patie. Jako bonus byl u tohoto inzeratu zaznamenan balkon. Prodejni
cena bytu byla stanovena na 6 696 000 korun, jeho rozloha ¢inila 56 metrt ¢tverecnich. Cena
za metr ¢tvereCni Cinila 119 571 korun Ceskych. Nejlevngjsi byt byl ve Ctvrti Tiergarten.
Jednalo se o novy byt bez vybaveni v nultém patfe. K bytu nebyly zaznamenany bonusy. Pfi
prodejni cené 2 376 000 korun a rozloze 18 metra ¢tvereCnich Cinila cena za metr ¢tverecni
132 000 korun. Byt s nejvyssi cenou za metr CtvereCni se nachazel ve Ctvrti Tiergarten
ve Ctvrtém patfe. Jednalo se o stary byt, ktery byl bez vybaveni. Jako bonus byl u n¢j
zaznamenan sklep a balkon. Prodejni cena cCinila 5328 000 korun a rozloha 26 metra
¢tverenich. Cena za metr Ctverecni byla 204 923 korun. Byt s nejnizsi cenou na metr
CtvereCni se nachazel ve Ctvrti Spandau. Jednalo se o stary, casteCné vybaveny byt v patém
patie. Jeho rozloha zahrnovala 52 metrti ¢tverecnich a byl prodavan za 4 680 000 korun.
Jako bonus byly zaznamenany vytah, balkon a parkovaci misto. Cena za metr ¢tverecni byla

90 000 korun.
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Graf 20 Ceny za metr ctverecni v DE 17. 2. 2023 - 9. 4. 2023

Pridmeérna cena za metr ¢tverecni — 1. az 8. tyden
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Immo scout24 (2023) a Kleinanzeigen (2023)

V osmém tydnu predstavovala zmeéna praméru cen na metr Ctvereni sniZeni
0 2618 korun, a to ze 134797 korun na 132179 korun. Median naopak stoupl
ze 126 439 korun na 130 008 korun, tedy o 3 569 korun. Hranice prvniho kvartilu stoupla
ze 104 640 korun na 118 821 korun, zména ¢inila 14 181 korun Ceskych. Hranice tfetiho
kvartilu se dramaticky snizila ze 165 882 korun na 135 152 korun. Rozdil byl 30 730 korun.
Priméma prodejni cena Cinila 4 863 600 korun. Primérna rozloha byt byla 37,9 metrQ

étvereCnich.

4.1.2.9 Shrnuti prvni faze na némeckém trhu

Porovnani hodnot cen za metr Ctverecni z prvniho a posledniho tydne vyzkumu
ukazuje, ze na némeckém trhu s jednopokojovymi byty doslo ke snizeni cen za metr
CtvereCni v ramci osmi tydna vyzkumu. Pocatecni prumérna hodnota téchto cen zac¢inala na
141 008 korunach a konecna dosahla ¢astky 132 179 korun. Median téchto cen v prvnim
tydnu dosahoval castky 139619 korun a median v osmém tydnu predstavoval

130 008 korun.
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Vramci této prvni faze byly nejniz§i ceny na metr CtvereCni v Sestém tydnu,
kdy prameér dosahoval 122 068 korun a median dosahl hodnoty 122 667. Naopak nejvyssi
hodnoty bylo dosazeno v tydnu patém, kdy byla primérna hodnota 146 396 korun a median
byl na hodnoté€ 142 041 korun.

Tabulka 2 Shrnuti prvni faze vyzkumu 17. 2. 2023 — 9. 4. 2023 DE

prameér bazicky index zmeéna v %
1. tyden 141008 1,0000 0,00 %
5. tyden 146396 1,0382 3,82 %
6. tyden 122068 0,8657 —13,43 %
8. tyden 132179 0,9374 —6,26 %

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Immo scout24 (2023) a Kleinanzeigen (2023)

V tabulce jsou znazornény 4 dualezité tydny v ramci prvni faze vyzkumu na némeckém
trhu. Jednalo se o prvni a posledni tyden a dva tydny, kdy byly ceny za metr Ctverecni
nejvySssi a nejnizsi. Pro vypocet indexu zmeény byl jako vychozi tyden pouzit tyden prvni.
V tydnu s nejvyssimi cenami za metr ¢tvere¢ni byl prumér téchto cen vyssi o 3,82 % oproti
tydnu vychozimu. V tydnu, kdy byly tyto ceny nejnizsi, byl jejich pramér nizsi
o 13,43 % oproti tydnu vychozimu. V tydnu poslednim byly priméry cen nizsi

0 6,26 %. Pramér téchto cen mel v Némecku tedy spis tendenci klesat.

4.2 Druha etapa méreni

4.2.1 Cesky trh
4.2.1.1 Prvni tyden

Prvni tyden druhé faze vyzkumu na ¢eském trhu se uskuteCnil 2. 9. 2023. V ramci
tohoto tyden bylo vybrano 20 inzeratd. Nejdrazsim bytem, ktery mél zaroveri i nejvyssi cenu
na metr Ctverecni, byl byt na Novém Mésté v druhém patte. Jednalo se o novy, Castené
vybaveny byt o rozloze 30 metrt ¢tvere¢nich. Jako bonus byl zde zaznamenan pouze balkon.
Prodejni cena bytu ¢inila 6 950 000 K¢&. Cena na metr ¢tverecni byla 231 667 K&. Nejlevnéjsi
byt se nachazel v Bubenci, byl po rekonstrukci v nultém patte, plné vybaveny a jako bonus
k nému byl zaznamenan vytah. Jeho rozloha byla pouhych 13 metri ¢tvereCnich a jeho
prodejni cena byla 2 700 000 korun. Cena na metr ¢tverecni byla pro tento byt vypoctena na
207 692 korun.
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Byt snejniz§i cenou za metr CtvereCni byl situovan v Hostivafi v prvnim patie
o rozloze 57 metri CtvereCnich a prodejni cené 5 190 000 korun Ceskych, cena na metr
CtvereCni byla pouhych 91 053 korun. Jednalo se o novy byt Castecné vybaveny, z bonusu

byly zaznamenany vytah a balkon.
Graf 21 Ceny za metr &tveretni v CR 2. 9. 2023

Ceny za metr ¢tverecni — 1. tyden
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zékladé dat z Sreality (2023)

Prvni tyden druhé faze méfeni na Ceském trh zaznamenal nésledujici hodnoty cen
na metr ¢tvereCni. Praimér téchto hodnot se pohyboval na hodnoté 149 057 korun, median
byl na hodnoté 142 990 korun. Hranice prvniho kvartilu dosahla hodnoty 124 119 korun
a hranice tfetiho kvartilu 168 238 korun. Prodejni cena prvni tyden cinila 4 562 750 K¢

a primérna rozloha byla 32,4 metra ¢tverecnich.

4.2.1.2 Druhy tyden

Druhy tyden vyzkumu se uskutecnil 9. 9. 2023. V ramci sbéru dat bylo sebrano
20 inzeratd. Nejdraz§im bytem tohoto tydne byl byt na Zizkové. Jednalo se o byt o rozloze
49 metra ¢tverecnich, ktery byl novy a jiz Castecné€ vybaveny. Nachazel se v druhém patie,
jako bonus byl zde zaznamenan sklep, vytah, balkon a parkovaci misto. Jeho cena Cinila
7 355000 K¢. Cena na metr Ctvereni byla spoCtena na 150 102 K¢ za metr ¢tvereni.
Nejlevnéjsi byt se nachazel v Kosifich. Mél rozlohu pouhych 17 metra ¢tverecnich a cenu

2150000 K¢. Byt se nachazel v prvnim patfe, nebyl vybaven a byl ve stavu pred
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rekonstrukci. U tohoto inzeratu nebyly zaznamenany zadné bonusy. Cena na metr ¢tverecni
¢inila 126 471 K¢&. Byt s nejvyssi cenou za metr ¢tverecni se nachazel na Praze 6 (pfesné&jsi
lokalita nebyla v inzeratu uvedena), jednalo se o novostavbu o rozloze 35 metrt Ctverecnich,
ktera byla Castecn¢ vybavena.

Do bonusu byly zaznamenany vytah, balkon a parkovaci misto. Z prodejni ceny
6 400 000K ¢ byla vypoctena cena za metr CtvereCni na 182 857 K¢. Byt s nejnizsi cenou
¢tverecni se nachazel v Dolnich Mécholupech v druhém patfe. Jednalo se o stary vybaveny
byt s bonusy, jako jsou sklep, balkon a parkovaci misto. Jeho rozloha Cinila 50 metrt

Ctverecnich, cena byla 4 750 000 K¢ a metr ¢tverecni stal 95 000 K¢.
Graf 22 Ceny za metr &tvereéni v CR 2. 9. 2023 — 9. 9. 2023
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250000

231667
230000

210000

190000

182857

170000 MIE: e

150000

130000

110000

90000
70000

Zdroj: Vlastni zpracovani na zaklad¢ dat z Sreality (2023)

Z grafu je zfejmé, ze oproti prvnimu tydnu ceny za metr ¢tverecni klesly. Praimérna
cena klesla ze 149 057 K¢ na 133 136 K¢, tedy o 15 921 korun. Median klesl o 19 410 K¢
ze 142 990 K¢ na 123 580 K¢&. Hranice prvniho kvartilu se snizila o 16 318 K¢ z celkové
castky 124 119 K¢ na 107 801 K¢&. Hranice tietiho kvartilu se snizila ze 168 238 K¢ na
154 711 K¢, tedy o 13 527 korun. Primérna prodejni cena tento tyden Cinila 4 612 500 K¢

a praimérna rozloha byla 35,25 metrt ¢tverecnich.
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4.2.1.3 Treti tyden

V tfetim tydnu druhé faze vyzkumu na Ceském trhu bylo sebrano 21 inzerati. Sbér dat
se uskutecnil dne 16. 9. 2023. Byt s nejvyssi cenou se nachazel na Zizkové v druhém patie.
Jednalo se o CasteCné vybavenou novostavbu o velikosti 49 metri CtvereCnich a cené
7 355 000 korun. Byly k nému zaznamenany bonusy jako sklep, vytah, balkon a parkovaci
misto. Cena na metr ¢tverecni Cinila 150 102 korun. Bohuzel tento inzerat se pii analyzovani
dat ukazal jako duplikat jiného, ktery jiz byl zaznamenan dfive. Jelikoz byl tento duplikat
zaznamenan pii vyhodnocovani dat, byl v ramci zachovani urcitého poctu inzerati na tyden
ponechan. Nejlevnéjsi byt se nachazel na Stfizkové. Jednalo se o byt o rozloze 24 metra
ctvereCnich a prodejni cené 2 995 000 korun. Byt se nachéazel ve tfetim patie, byl jiz po
rekonstrukci a pln€ vybaven. Jako bonus byl zde zaznamenan vytah a parkovaci misto. Cena
na metr ¢tvere¢ni byla vypocitana na 124 792 korun. Byt s nejvyssi cenou za metr Ctverecni
byl na Smichové ve Ctvrtém patie. Jednalo se o ¢asteCné vybaveny stary byt, ktery mél
zaznamenané bonusy jako sklep a vytah. Rozloha bytu cinila 21 metrii Ctverecnich
a potizovaci cena byla 4 460 000 korun. Cena na metr Ctvereni tedy vychazela na
212 381 K¢. Nejniz$i cenu na metr ¢tvereni mél stary vybaveny byt v Letfianech ve Ctvrtém
patie. Jako bonus byly zde zaznamenany sklep, vytah a parkovaci misto. Rozloha ¢inila

40 metrt &tverednich a cena 4 404 000 K¢&. Ctveredni metr plochy tedy stal 110 100 K&.
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Graf 23 Ceny za metr &tvereéni v CR 2. 9. 2023 — 16. 9. 2023

Ceny za metr ¢tverecni — 1. az 3. tyden

250000
231667
230000 -
212381
210000
190000 182857
172059
170000 168238
154711
147946
150000 %149057 144211
142990 133235
130000 124119 123580 122885
110000 107801 1L1 100
91053 95000
90000 —
70000

Zdroj: Vlastni zpracovani na zaklad¢ dat z Sreality (2023)

Jak je z grafu ziejmé, primeémé ceny za metr Ctverecni v tfetim tydnu druhé faze
vyzkumu na Ceském trhu celkem znacné stouply, a to prumér ze 133 136 K¢ na 147 946 K¢
neboli o 14 810 K¢. Medidn téchto hodnot stoupl ze 123 580 K¢ na 144 211 K& Zména
Cinila 20 631 K¢. Hranice prvniho kvartilu stoupla ze 107 801 K¢ na 122 885 K¢, tedy
0 15 084 K¢. Hodnota tretiho kvartilu ze 154 711 K¢ na 172 059 K¢. Rozdil €inil 17 348 K¢.
Primérna prodejni cena tento tyden Cinila 4 859 048 K¢ a priméma rozloha byla

33,38 metru étverecnich.

4214 Ctvrty tyden

Ctvrty tyden vyzkumu se uskuteénil 23. 9. 2023, v tomto tydnu bylo zaznamenano
20 inzerati. Nejdrazsi z téchto bytu byl ve Vinohradech, ktery se nachazel ve tfetim patfe.
Byt byl po rekonstrukci a pln€ vybaven. Do bonust byl zapsan pouze vytah. Cena prodeje
byla 6 490 000 K¢ a jeho rozloha ¢inila 29 metru ¢tvere¢nich. Cena za metr Ctverecni byla
223 793 K¢, coz byla zaroven nejvyssi cena v tomto tydnu. Nejlevnéjsi byt se nachazel ve
Vysocanech ve Ctvrtém patie. Jednalo se o novy byt, ktery byl plné€ vybaven. Do bonust
byly zaznamenany pouze sklep a vytah. Cena bytu ¢inila 3 110 000 K¢ a rozloha byla

19 metrt ¢tverecnich. Cena za metr ¢tverecni vychazela na 163 684 K¢. Byt s nejnizsi cenou
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za metr ¢tverecni se nachazel v Nuslich v Sestém patie. Byl ve stavu pied rekonstrukci a plné
vybaven. Rozloha Cinila 42 metrti ¢tvereCnich a prodejni cena byla 3 200 000 K¢. Do bonust
byly zaznamendny balkon a parkovaci misto. Cena na metr ctverecni vychazela

na 76 190 K¢.
Graf 24 Ceny za metr &tveretni v CR 2. 9. 2023 — 23. 9. 2023

Ceny za metr Ctverecni — 1. az 4. tyden

250000
231667
230000 T 223793
212381
210000
190000 -~
172059
170000 168238 -
154711
149057
150000 X %iggi? 143938
142990 13%%36 137405
130000 124119 123580
122885 118682
110000 107801 114100
91053 95&99
90000
76190
70000

Zdroj: Vlastni zpracovani na zékladé dat z Sreality (2023)

Oproti tretimu tydnu doslo k poklesu cen za metr ¢tvereCni. Jejich prumér klesl
ze 147 946 na 143 938 KC. Zména tedy cinila 4008 K& Median klesl o 6 806 korun
ze 144211 K¢ na 137 405 K¢. Hranice prvniho kvartilu se snizila ze 122 885 K¢ na
118 682 K¢, tedy o0 4 203 K¢. Hranice tfetiho kvartilu klesla 0 9 263 K¢, a to ze 172 059 K¢
na 162 796 K¢. Primérna prodejni cena Cinila tento tyden 4 240 550 K¢ a primérna rozloha

byla 30,65 metrt ¢tverecnich.

4.2.1.5 Paty tyden

Paty tyden druhé faze vyzkumu se uskutecnil 30. 9. 2023 a v ramci tohoto tydne bylo
sebrano 20 inzeratd. Bytem s nejvyssi cenou byl byt na Novém Mésté v sedmém patfe.
Jednalo se o stary a pln€ vybaveny byt, jehoz rozloha €inila 27 metri ¢tvereCnich. Do bonust
byl zaznamenan pouze vytah. Pofizovaci cena byla 7 990 000 K¢. Cena na metr ¢tverecni

byla 295 926 K¢, jednalo se zarovern o nejvysS§i cenu za metr CtvereCni tento tyden.
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Nejlevnéjsim bytem byl byt ve Strasnicich ve tfetim patfe. Byt byl stary, plné¢ vybaveny
a s bonusem v podobé sklepu. Jeho rozloha Cinila 27 metrt ctverecnich a jeho prodejni cena
byla 3 500 000 K¢. Cena za metr ¢tvereCni vychazela na 129 630 K¢&. Byt s nejnizsi cenou
na metr Ctverecni mél rozlohu 60 metri CtvereCnich a nachazel se ve Slivenci. Jednalo
se onovy byt, ktery byl plné vybaven a nachazel se v prvnim patfe. Do bonusi byly
zaznamenany sklep a vytah. Prodejni cena bytu byla 4 280 000 K¢. Cena na metr ¢tverecni
byla spoctena na 71 333 K¢.

Graf 25 Ceny za metr &tvereéni v CR 2. 9. 2023 — 30. 9. 2023
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zaklad¢ dat z Sreality (2023)

V patém tydnu ve srovnani se ¢tvrtym doslo k lehkému sniZeni primérné ceny za metr
ctverecni ze 143 938 K¢ na 142 208 K¢, tedy o 1730 K& Median ceny za metr ctverecni
klesl daleko vyraznéji 0 9 019 K¢, a to ze 137 405 na 128 386 K¢&. Hranice prvniho kvartilu
téz mirn€ klesla z 118 682 na 117 309 K¢, tedy o 1373 korun. Hranice tietiho kvartilu
naopak mirné stoupla ze 162 796 na 165 009, tedy o 2 213 K¢&. Primérna prodejni cena Cinila

4 871 650 K¢ a praimérna rozloha ¢inila 36,1 metr ¢tverecnich.
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4.2.1.6 Sesty tyden

Sesty tyden vyzkumu byl proveden dne 7. 10. 2023 a v jeho ramci bylo sebrano
20 inzerati. Nejlevnéjsi byt se nachazel v Hostivafi. Jednalo se o novy byt bez vybaveni
v druhém patie. Do bonust byl zaznamenan pouze vytah a balkon. Pii cené 2 000 000 K¢
a rozloze 23 metru Ctverecnich Cinila cena za metr Ctvereni 86 957 K¢, coz byla zaroven
nejnizsi cena tento tyden. NejdrazS$im bytem byl byt v cené 8 480 000 K¢, ktery se nachazel
v Dejvicich. Jednalo se o novy byt, ktery byl ¢astecné vybaveny. K bytu byly zaznamenany
vytah, balkon a parkovaci misto. Rozloha bytu byla 44 metra CtvereCnich. Cena za metr

ctverecni 192 727 K¢ predstavovala nejvyssi cenu za metr Ctverecni tento tyden.

Graf 26 Ceny za metr &tveretni v CR 2. 9. 2023 — 7. 10. 2023
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zékladé dat z Sreality (2023)

V Sestém tydnu doslo ke sniZzeni primeéru cen za metr CtvereCni ze 142 208 na
137 174 korun, tedy o 5 034 K& Median téchto cen se zvysil ze 128 386 na 130 842 K¢
neboli 0 2 456 korun. Hranice prvniho kvartilu byla navysena o 1 939 K¢ a hranice tietiho
kvartilu klesla o 5149 korun. Primérna prodejni tento tyden Cinila 4 754 100 K¢, prumérna

rozloha byla 34,4 metrt CtvereCnich.
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4.2.1.77 Sedmy tyden

Sedmy tyden se uskutecnil 14. 10. 2023, v ramci tohoto tyden bylo shroméazdéno
20 inzerath. Nejdrazsi ze sledovanych byti byl v BubeneCi, jednalo se o stary byt
po rekonstrukci v patém patie. Byl pln€ vybaven a jako bonus byly sklep a vytah. Rozloha
Cinila 43 metra CtvereCnich a cena byla 6 790 000 K¢. Metr Ctvereéni stal 157 907 korun.
Nejlevnéjsi byt o rozloze 28 metri CtvereCnich acené 2990000 K¢ se nachazel
v Hlubocepech. Byt byl stary a pouze casteCné vybaveny, zaroveni byl v druzstevnim
vlastnictvi. Do bonusi byl zaznamenan pouze vytah. Cena za metr CtvereCni Cinila
106 786 K¢, coz byla zarovei nejnizsi cena v tomto tydnu. Byt s nejvyssi cenou za metr
CtvereCni se nachazel na Starém Mesté, stal 3 941 000 korun a mél rozlohu 14 metra

¢tvereCnich. Byl v druhém patie, byl po rekonstrukci a bez vybaveni. Do bonust nalezel

pouze vytah. Cena na metr ¢tverecni Cinila 281 500 korun.

Graf 27 Ceny za metr &tvereéni v CR 2. 9. 2023 — 14. 10. 2023
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V sedmém tydnu vyzkumu doslo k celkovému navySeni cen za metr ctvereCni. Jejich
prumér se navysil ze 137 174 na 150 340 K¢, tedy o 13 166 K¢ Median se zvysil ze
130 842 K¢ na 138 358 K¢, coz bylo o 7 516 korun. Hranice prvniho kvartilu se zvysila
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01910 K¢ a tietiho kvartilu o 7 815 korun. Primérna prodejni cena Cinila tento tyden

4760 300 K¢ a praimérna rozloha bytu byla 33 metra ¢tverecnich.

4.2.1.8 Osmy tyden

Posledni tyden druhé faze vyzkumu byl proveden dne 21. 10. 2023. V ramci osmého
tydne bylo vybrano 20 inzeratd. Nejdrazs§im bytem v cené 7 550 000 K¢ a s rozlohou
36 metru CtverecCnich byl nové postaveny na Smichové. Nachazel se ve Ctvrtém patie
a do bonust k tomuto bytu byly zaznamenany sklep, vytah a parkovaci misto. Cena za metr
ctvereCnich vysla na 209 722 K¢, coz byla nejvySsi cena za metr Ctverecni tento tyden.
Nejlevnéjsi byt se nachazel v Zabéhlicich, jednalo se o stary nevybaveny byt v prvnim patfe.
K bytu nebyly zadné bonusy. Pfi cené 2 750 000 K¢ a rozloze 24 metl CtvereCnich byla
spoCtena cena na metr Ctverecni 114 583 korun. Byt s nejnizsi cenou za metr ¢tverecni
se nachazel ve Strasnicich. Byl novy, nevybaveny a situovany v Sestém patie. Do bonust
byly zaznamenany sklep, vytah a balkon. Pii cené 6 190 000 K¢ a rozloze 60 metrt
¢tvereCnich Cinila cena za metr ¢tverecni 103 167 K¢, coz byla zaroven nejnizsi cena tento

tyden.
Graf 28 Ceny za metr &tvereéni v CR 2. 9. 2023 — 21. 10. 2023
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Ceny za metr CtvereCni v osmém tydnu zaznamenaly zvySeni. Pramér vzrostl
ze 150 340 K¢ na 153 485 K¢, tedy o 3 145 korun. Median se zvysil ze 138 358 korun
na 148 525 korun, tedy o 10 167 K¢&. Hranice prvniho kvartilu stoupla o 5 345 korun.
Hranice tretiho kvartilu stoupla o 13926 korun. Primérna prodejni cena vychazela

na 4 414 150 K¢ a pramérna rozloha Cinila 29,1 metra ¢tverecnich.

4.2.1.9 Shrnuti druhé faze ¢eského trhu

Druha faze vyzkumu v Ceské republice se uskuteénila od 2. 9. 2023 —do 21. 10. 2023.
V prubéhu této faze zaznamenaly ceny za metr CtvereCni narast. V prvnim tydnu byla
primérna hodnota téchto cen 149 057 K¢, v osmém tydnu uz dosahovala 153 485 KC¢.
Zvysila se tedy o 4 428 korun. Podobné na tom byl median téchto cen, ktery se zvysil
ze 142 990 K¢ na 148 525 K¢, tedy o 5 535 korun. Hranice prvniho kvartilu mirné stoupla
0 2 384 K¢&. Znacné vSak stoupla hranice tfetiho kvartilu, a sice o 13 363 K¢.

Tabulka 3 Shrnuti vyzkumu v CR 17. 2. 2023 —21. 10. 2023

Pramé&ré hodnoty pro 1. a 8. tyden — 1. faze vyzkumu v CR
1. tyden 134 944
8. tyden 135 553
Porovnani primémych cen za metr &tvereéni — 2. faze vyzkumu CR
prumér Bazicky index rozdil v %
1. tyden 149 057 1,0000 0,00 %
2. tyden 133 136 0,8932 —10,68 %
3. tyden 147 946 0,9925 —0,75 %
8. tvden 153 485 1,0297 2,97 %
porovnani s 1. tydnem prvni faze vyzkumu v Cr (1 = 134 944)
1. tyden 149 057 1,1046 10,46 %
2. tyden 133 136 0,9866 —1,34 %
3. tyden 147 946 1,0964 9,64 %
8. tvden 153 485 1,1374 13,74 %
porovnani s 8. tydnem prvni faze vyzkumu v Cr (1 = 135 553)
1. tyden 149 057 1,0996 9,96 %
2. tyden 133 136 0,9822 —1,78 %
3. tyden 147 946 1,0914 9,14 %
8. tvden 153 485 1,1323 13,23 %

Zdroj: Vlastni zpracovani na zaklad¢ dat z Sreality (2023)
V tabulce jsou opét vybrany 4 tydny z druhé faze vyzkumu, jednalo se o tyden prvni, to
znamena o tyden s nejniz§imi cenami z celé druhé faze, tyden s druhymi nejvyssimi cenami,

jelikoz tyden s nejvysSimi cenami byl zaroven tyden posledni, ktery byl zde zapocitan také.
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Pro vypocet indexu zmény byl pouzit tyden prvni druhé faze vyzkumu. Z tabulky lze vidét,
ze tyden s nejnizsimi cenami neboli tyden druhy mél o 10,68 % niZz3i ceny nez vychozi tyden.
U tydnu tietiho, ktery mél druhé nejvyssi ceny za metr Ctverecni, byly stale primérné ceny
za metr ¢tverecni 0 0,75 % nizsi oproti vychozimu tydnu. Tyden posledni zaznamenal vcelku
znany narust cen, a to 0 2,97 %.

Nasledné byl zvolen jako vychozi prvni tyden prvni ¢asti vyzkumu a opét doslo
k porovnani s tydny vybranymi z druhé ¢asti vyzkumu. Prvni tyden se v primérnych cenach
navysil o 10,46 % oproti tydnu vychozimu. Tyden s nejniz§imi hodnotami neboli tyden
druhy mél prameér hodnot cen nizsi pouze o 1,34 %. Tyden s druhymi nejvysSimi cenami
neboli tyden tieti byl v hodnotach vyssi 0 9,64 % oproti tydnu vychozimu. Tyden posledni
se cenami lisil o 13,74 % oproti tydnu vychozimu.

Nasledné byl zvolen osmy tyden prvni faze vyzkumu na ¢eském trhu jako vychozi
tyden. Prvni tyden druhé faze na Ceském trhu zaznamenal zvySeni primeérnych cen za metr
¢tvereéni 0 9,96 % oproti vychozimu tydnu. Tyden druhy, kdy byly ceny nejnizsi,
zaznamenal snizeni cen o 1,78 %. Tyden tfeti zaznamenal zvySeni cen o 9,14 % oproti
vychozimu. Osmy tyden druhé faze zaznamenal zvySeni ceny o 13,23 % oproti vychozimu
tydnu.

Podle indexd zmény je ziejmé, ze od pocatku vyzkumu 17. 2. 2023 do 21. 10. 2023
doslo ke zvyseni pramérnych cen za metr ¢tvere¢ni o 13,23 % kromé tydnt, kdy dochazelo
k nahlému propadu primérnych cen za metr Ctverecni, a to oproti tydnu 17. 2. 2023, a to
pouze v jednotkach procent. Je tedy ziejmé, Ze i navzdory krizi, kterou si Ceska republika
prochazi, doslo ke zvySeni primérnych cen za metr Ctvereéni malometraznich byta,

konkrétn€ jednopokojovych byta.

4.2.2 Némecky trh
4.2.2.1 Prvni tyden

Prvni tyden druhé faze vyzkumu na némeckém trhu se uskutecnil 3. 9. 2023. V ramci
tohoto tydne bylo sebrano 20 inzeratd. Nejlevn€jsi byt se nachazel ve Wilmersdorfu, jednalo
se o byt v patém patie, nevybaveny a po rekonstrukci. K bytu nebyly zaznamenany zadné
bonusy. Prodejni cena Cinila 2 760 000 K¢ a rozloha byla 35 metri ctverecnich. Cena
na metr ¢tvereCni byla spoctena na 78 857 K¢, coz byla zaroven nejnizsi cena tento tyden.
Nejdrazsi byt se nachazel ve ¢tvrti Friedrichshain v prvnim patfte, stal 7 176 000 korun a mé¢l

rozlohu 42 metrii ¢tverecnich. Tento byt byl po rekonstrukci bez vybaveni. Do bonust byly
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zaznamenany sklep, vytah a balkon. Cena za metr ¢tverecni Cinila 170 857 korun. Byt
s nejvyssi cenou za metr ¢tverecni byl v Rummelsburgu v nultém patfe. Byl nové postaveny
a nevybaveny s jedinym bonusem, jimz byl vytah. Jeho cena cCinila 6 888 000 K¢ a jeho

rozloha 33 metru ¢tvereCnich. Cena za metr Ctverecni byla spoctena na 208 727 K¢.
Graf 29 Ceny za metr Ctverecni v DE 3. 9. 2023
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Immo scout24 (2023) a Kleinanzeigen (2023)

V prvnim tydnu vyzkumu ¢inil primér cen za metr ¢tvereCni 141 654 korun. Median
byl 143 143 K¢. Hranice prvniho kvartilu se nachazela na 109 106 K¢, hranice tietiho na
172 833 K¢. Primérna prodejni cena Cinila 5 136 000 K¢ a primérna rozloha predstavovala

37,40 metra ¢tvereCnich.

4.2.2.2 Druhy tyden

Druhy tyden vyzkumu byl realizovan 10. 9. 2023 a bylo sebrano 20 inzeratu.
Nejdrazsim bytem byl byt ve Wilmersdorfu v prvnim patie o rozloze 30 metrti Ctverecnich.
Jednalo se o stary byt, ktery byl plné vybaven s bonusem ve formé vytahu. Prodejni cena
¢inila 9 360 000 K¢. Cena za metr ctvereCni byla 312 000 korun, to znamena nejvyssi tento
tyden. Nejlevnéjsi byt se nachazel ve sttedu Berlina (Mitte) ve ¢tvrtém patie. Byt byl novy,

vybaveny, sbonusem ve formé€ vytahu. Jeho rozloha ¢inila 18 metri a cena
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2 424 000 K¢. Cena za metr CtvereCni byla spoctena na 134 667 korun. Byt s nejniz§i cenou
za metr C¢tvereni se nachéazel ve Ctvrti Spandau ve tfetim patie. Byt byl po rekonstrukci
a plné vybaven. Do bonust byly zaznamenany vytah a balkon. Rozloha Cinila 38 meta

¢tvereCnich a cena byla 3 384 000 K¢. Cena za metr Ctverecni vysla na 58 345 korun.
Graf 30 Ceny za metr ctvere¢ni v DE 3. 9. 2023 — 10. 9. 2023
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Immo scout24 (2023) a Kleinanzeigen (2023)

V ramci druhého tydne vyzkumu doslo ke snizeni cen za metr ¢tverecni. Jejich prumeér
se snizil ze 141 654 K¢ na 132 509 K¢, tedy o 9 145 korun. Median se znacné snizil
ze 143 143 K¢ na 124 014 K¢, tedy o 19 129 korun. Hranice prvniho kvartilu se snizila
01196 korun a hranice tfettho o 19 021 korun. Priméma prodejni cena dosahla

5093 760 korun a primérna rozloha ¢inila 39,60 metrt ¢tverecnich.

4.2.2.3 Treti tyden

Treti tyden vyzkumu se uskutecnil 17. 9. 2023, béhem tohoto tydne bylo zaznamenano
20 inzerati. Nejdrazsi byt stal 10 680 000 K¢, nachazel se ve stiedu Berlina (Mitte) v patém
patie. Jeho rozloha Cinila 65 metra CtvereCnich. Jednalo se o stary byt, ktery nebyl vybaven.

Do bonusti byly zaznamenany sklep a balkon. Cena za metr ¢tvereCni vychazela na
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164 308 korun. Nejlevnéjsi byt se nachazel ve ¢tvrti Tempelhof v nultém patre, jednalo se
o stary byt, ktery nebyl vybaven. Do bonust byl zaznamenan pouze sklep. Byt byl prodavan
za 2232 000 K¢ a jeho rozloha byla 29 metri CtvereCnich. Cena za metr CtvereCni byla
spoctena na 76 966 korun. Byt s nejvyssi cenou za metr Ctverecni se nachéazel ve stfedu
Berlina (Mitte). Jednalo se o novy byt, ktery byl jiz ¢astecné vybaven. Nachazel se v nultém
patie a do bonust k nému byly zaznamenany sklep, vytah a balkon.

Prodaval se za 7 656 000 K¢ a jeho rozloha ¢inila 35 metra ¢tvereCnich. Cena za metr
CtvereCni byla 218 743 korun. Byt s nejnizsi cenou za metr Ctverecni se nachazel ve Ctvrti
Prenzlauer Berg v nultém patie. Byt byl stary, nevybaveny a nebyly k nému zadné bonusy.
Prodavan byl za 3 912 000 K¢ a jeho rozloha Cinila 51 metra CtvereCnich. Cena za metr

CtvereCni byla spoctena na 76 706 korun.
Graf 31 Ceny za metr CtvereCni v DE 3. 9. 2023 — 17. 9. 2023
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Immo scout24 (2023) a Kleinanzeigen (2023)
Ve tietim tydnu doslo k navyseni cen za metr ¢tvere¢ni. Praimér stoupl ze 132 509 na
135 669 K¢, tedy o 3 160 korun. Median vzrostl ze 124 014 korun na 132 442 korun, rozdil
¢inil 8 428 K¢&. Hranice prvniho kvartilu stoupla o 1493 korun, tfetiho kvartilu uz
o 12 606 korun. Primeérna prodejni cena se tento tyden dostala na 5 100 960 K¢ a prumérna

rozloha Cinila 38,10 metra ¢tvere¢nich.
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4.22.4 Ctvrty tyden

Ctvrty tyden vyzkumu se uskuteénil 24. 9. 2023 a v ramci tohoto tydne bylo sebrano
20 inzeratd. Nejdrazsi byt se nachazel ve Ctvrti Steglitz. Jednalo se o novy byt ve Ctvrtém
patte, ktery nebyl vybaven. Byt byl v prodeji bez bonust. Prodejni cena Cinila 8 760 000 K¢
a rozloha byla 50 metra ¢tvereCnich. Cena na metr CtvereCni vychazela na 175 200 korun,
byla zaroven nejvyssi tento tyden.

Nejlevngjsi byt se nachazel ve ctvrti Kopenick ve tfetim patfe. Byt byl stary, ale plné
vybaveny s bonusy jako sklep a balkon. Prodejni cena byla stanovena na 2 399 760 K¢,
rozloha ¢inila 34 metrt ¢tvereCnich. Cena za metr Ctverecni byla spoctena na 70 581 korun,

coz byla zaroven nejnizsi tento tyden.
Graf 32 Ceny za metr CtvereCni v DE 3. 9. 2023 — 24. 9. 2023
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Immo scout24 (2023) a Kleinanzeigen (2023)
Ctvrty tyden vyzkumu zna&n& klesla hranice tretiho kvartilu cen za metr Gtvereéni
0 24 716 korun. Pramér té€chto cen klesl ze 135 669 K¢ na 125 448 K¢, tedy o 10 221 korun.
Median klesl ze 132 442 korun na 121 221 korun. Pokles ¢inil 11 221 K¢. Hranice prvniho
kvartilu se snizila o 1 321 korun. Primérna prodejni cena tento tyden Cinila 4 769 028 K¢

a primérna rozloha byla 37,8 metra ¢tverecnich.
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4.2.2.5 Paty tyden

Paty tyden vyzkumu se uskutecnil 1. 10. 2023 a bylo zaznamenano 20 inzerati. Byt
snejvyssi cenou se nachazel ve Ctvrti Steglitz v patém patfe. Byt byl nevybaveny
po rekonstrukci bez bonusi. Jeho cena Cinila 8 760 000 korun a rozloha byla 51 metrt
¢tvereCnich. Cena za metr Ctverecni byla vypoctena na 171 765 korun. Nejlevngjsi byt
orozloze 45 metra CtvereCnich se nachazel v Reinickendorfu v nultém patfe. Jednalo
se o stary byt bez vybaveni sjedinym bonusem ve formé balkonu. Prodejni cena Cinila
2 880 000 K¢.

Cena na metr CtvereCni Cinila 64 000 korun, byla zaroveri nejnizsi tento tyden.
Nejvyssi cenu za metr ¢tvereCni mél byt ve stfedu Berlina (Mitte) v druhém patfe. Mél
rozlohu 38 metrii CtvereCnich, byl novy a plné€ vybaveny. Do bonust byly zaznamenany
sklep, vytah a parkovaci misto. Prodejni cena byla stanovena na 8 280 000 K¢, metr

Ctverecni stal 217 895 K¢.
Graf 33 Ceny za metr Ctverec¢ni v DE 3. 9. 2023 — 1. 10. 2023
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Immo scout24 (2023) a Kleinanzeigen (2023)
V patém tydnu doslo k navySeni cen za metr CtvereCni. Jejich prumér jako stoupl

ze 125 448 na 131 016 korun. Zmeéna ¢inila 5 568 K¢ Median se zvysil ze 121 221 K¢ na
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122 364 K¢, tedy o 1 143 K¢&. Hranice prvniho kvartilu se zvySila 0 4 275 K¢ a hranice tfetiho
kvartilu o 4 481 K¢. Primeérna prodejni cena byla tento tyden 5 372 400 korun pii rozloze

bytu 41,2 metrt ¢tvereCnich.

4.2.2.6 Sesty tyden

Sesty tyden priizkumu byl realizovan 8. 10. 2023. Nejdrazsi byt stal 8 160 000 korun
a nachazel se ve Ctvrti Charlottenburg ve ¢tvrtém patte. Byt byl stary a castecné vybaveny,
z bonust obsahoval pouze sklep. Jeho rozloha Cinila 55 metrii ¢tvereCnich. Cena za metr
ctverecni byla 148 364 korun. Nejlevnéjsi byt stal 2 400 000 K¢ a nachézel se ve ¢tvrti Zoo
v nultém patie. Jeho rozloha Cinila 18 metrd ¢tverecnich, byl novy a ¢asteCné vybaveny. Jako
bonus byl zaznamenan vytah. Cena za metr ¢tvere¢ni byla stanovena na 133 333 K¢. Byt
s nejvyssi cenou za metr Ctverecni se nachazel ve stiedu Berlina (Mitte) v druhém patie. Byl
novy, ¢asteCné vybaveny a stal 6 696 000 korun. Jeho rozloha cinila 31 metrti ¢tvere¢nich a
nebyly k nému zaznamenany zadné bonusy. Cena za metr Ctvereéni byla spoctena na
216 000 K¢. Nejniz$i cenu za metr ¢tvereéni mél byt v cené 3 312 000 K¢, ktery se nachazel
ve Wilmersdorfu. Byt byl stary a nachazel se v prvnim patie, zaroven byl pouze ¢astecné
vybaven. Do bonust byly zaznamenany sklep a balkon. Rozloha ¢inila 40 metra ¢tverecnich

a cena na metr ¢tvereCni byla 82 800 korun.
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Graf 34 Ceny za metr CtvereCni v DE 3. 9. 2023 — 8. 10. 2023
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Immo scout24 (2023) a Kleinanzeigen (2023)

V Sestém tydnu doslo k opétovnému zvySeni cen za metr CtvereCni. Jejich prumér
stoupl ze 131 016 K¢ na 140 024 K¢, tedy o 9 008 korun. Median téchto cen se zvysil
ze 122 364 na 133 643 korun, zmeéna Cinila 11 279 korun. Hranice prvniho kvartilu stoupla
0 3 419 korun, hranice tretiho o 13 213 korun. Primérna cena prodeje tento tyden vychazela

na 5 338 800 korun a primérna rozloha Cinila 38,8 metra ¢tverecnich.

4.2.27 Sedmy tyden

Sedmy tyden vyzkumu byl proveden 15. 10. 2023, zaznamenano bylo 20 inzerati. Byt
s nejvyssi cenou byl inzerovan za 10 080 000 K¢, nachazel se v ¢tvrti Wilmersdorf v patém
pate. Byt o rozloze 40 metra CtvereCnich byl po rekonstrukci a pln€ vybaven. Do bonust
k tomuto bytu byl zaznamenan balkon. Cena za metr CtvereCni byla spoctena na
252 000 korun, coz byla zarover nejvyssi cena tento tyden. Byt s nejniz§i prodejni cenou se
nachazel ve ¢tvrti Spandau. Jednalo se o stary byt bez vybaveni v druhém patie. Prodejni
cena Cinila 1 992 000 K¢. Do bonust byl zaznamenan pouze balkon. Velikost bytu byla

35 metrt ¢tvereCnich, cena za metr Ctverecni byla spoctena na 56 914 korun.
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Graf 35 Ceny za metr Ctvere¢ni v DE 3. 9. 2023 — 15. 10. 2023
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Immo scout24 (2023) a Kleinanzeigen (2023)

V sedmém tydnu vyzkumu doslo ke zna¢nému snizeni cen za metr ¢tverecni. Jejich
pramér klesl ze 140 024 korun na 128 491 korun, rozdil ¢inil 11 553 K¢. Median téchto
hodnot naopak zaznamenal maly pokles ze 133 643 K¢ na 130 802 K¢, rozdil ¢inil 2 841 K¢.
Hranice prvniho kvartilu se znacn€ snizila o 20 180 korun. Hranice tfetiho kvartilu klesla
0 21 225 korun. Primérna prodejni cena tento tyden Cinila 4 808 400 K¢ a primeérna rozloha

byla 37,75 metrt ¢tverecnich.

4.2.2.8 Osmy tyden

Posledni tyden druhé faze vyzkumu na némeckém trhu se uskutecnil 22. 10. 2023.
Nejdrazsi byt se nachazel ve stfedu Berlina (Mitte) a byl prodavan za 14 208 000 korun pfi
rozloze 102 metra CtvereCnich. I pres velkou metraz byl tento byt zafazen, protoze se stale
jednalo o jednopokojovy byt. Byl situovan v nultém patie, byl novy a nevybaveny. Do
bonust byly zaznamenany sklep a balkon (terasa). Cena za metr CtvereCni vychazela
na 139 294 K¢. Nejlevnéjsi byt se nachazel ve Ctvrti Steglitz v druhém patie. Rozloha Cinila
26 metrt CtvereCnich, byt byl stary bez vybaveni, jako bonus byl zapsan pouze balkon.

Prodejni cena byla ve vysi 2 136 000 korun. Cena za metr ¢tvereCni byla vypoctena na
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82 154 K¢, byla nejnizsi tento tyden. Byt s nejvyssi cenou za metr ¢tverecni se prodaval za
5 688 000 korun a nachazel se ve ctvrti Schoneberg v patém patie. Byl po rekonstrukci
a plné vybaven. Do bonust byl zaznamenan sklep, vytah a balkon. Jeho rozloha ¢inila 27

metra Ctverecnich, diky tomu vychazela cena za metr ¢tverecni na 210 667 korun.
Graf 36 Ceny za metr Ctverec¢ni v DE 3. 9. 2023 — 22. 10. 2023
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Immo scout24 (2023) a Kleinanzeigen (2023)

V osmém tydnu vyzkumu doslo ke zvySeni hranice tfetiho kvartilu 0 6 995 K¢, hranice
prvniho kvartilu téz stoupla o 6 380 korun. Median naopak klesl ze 130802 K¢ na
118 264 K¢, tedy o 12 538 korun. Priumér téchto cen se skoro nezménil, klesl o 460 korun.
Primérna prodejni cena Cinila 5 158 080 korun a prameérna rozloha cinila 40,8 metru

étvereCnich.

4.2.2.9 Shrnuti druhé faze némeckého trhu

V druhé fazi vyzkumu na némeckém trhu doslo za 8 tydna ke snizeni cen za metr
CtvereCni. Pfi porovnani prvniho a osmého tydne byl zaznamenan pokles praméru

ze 141 654 korun na 128 031 korun, celkové tedy o 13623 K¢ Median téz klesl
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ze 143 143 K¢ na 118264 K¢, tzn. o 24 879 K¢ Hranice prvniho kvartilu klesla
0 7 130 korun a tfetiho kvartilu o 27 617 korun.

Tabulka 4 Shrnuti vyzkumu v DE 17. 2. 2023 —22. 10. 2023

Primérné hodnoty pro 1. a 8. tyden prvni faze vyzkumu v DE
1. tyden 141 008
8. tyden 132179

Porovnani prumémych cen za metr ¢tvereéni 2. faze vyzkumu (DE)
prameér bazicky index rozdil v %

1. tyden 141 654 1,0000 0,00 %
4. tyden 125 448 0,8856 -11,44 %
3. tyden 135 669 0,9577 —4,23 %
8. tvden 128 031 0,9038 —9,62 %

porovnani s 1. tydnem prvni faze vyzkumu v DE (1 = 141 008)
1. tyden 141 654 1,0046 0,46 %
4. tyden 125 448 0,8897 —11,03 %
3. tyden 135 669 0,9621 -3,79 %
8. tvden 128 031 0,9080 —9,20 %

porovnani s 8. tydnem prvni faze vyzkumu v DE (1 = 132 179)
1. tyden 141 654 1,0717 7,17 %
4. tyden 125 448 0,9491 =5,09 %
3. tyden 135 669 1,0264 2,64 %
8. tvden 128 031 0,9686 -3,14 %

Zdroj: Vlastni zpracovani na zéklad¢ dat z Immo scout24 (2023) a Kleinanzeigen (2023)

V tabulce jsou vybrany 4 tydny z druhé faze vyzkumu na némeckém trhu. Jako vzdy
byl vybran tyden prvni a osmy. Dale byl vybran tyden s nejniz§i primérnou hodnotou
a tyden s druhou nejvyssi praimérnou hodnotou, protoze prvni nejvyssi hodnotu mél tyden
prvni. Prvni tyden byl nasledné zvolen jako tyden vychozi pro dopodet indexu zmény. Ctvrty
tyden vyzkumu neboli tyden s nejniz§im primérem ceny za metr CtvereCni zaznamenal
pokles téchto cen o 11,44 %. Tyden s druhym nejvys§i primérem neboli tyden tieti
zaznamenal pokles oproti tydnu vychozimu o 4,23 %. Posledni tyden zaznamenal pokles
pramérnych hodnot 0 9,62 %.

Nasledné byl jako vychozi tyden pro dopocet indext zvolen prvni tyden z prvni faze
vyzkumu na némeckém trhu. Prob&hlo tedy porovnani s daty na zacatku celého vyzkumu.
Pfi porovnani prvniho tydnu druhé faze s tydnem vychozim byl patrny pouze maly rist
prumérnych cen na metr Ctverecni, a to o 0,46 %. Tyden Ctvrty zaznamenal propad cen
011,03 %. Tyden treti zaznamenal mens$i propad cen, a to o 3,79 %. Osmy tyden také

zaznamenal propad cen 0 9,20 %.
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Dale probéhlo porovnani s osmym tydnem prvni faze vyzkumu na némeckém trhu.
Tyden byl opét zvolen jako vychozi pro dopocet. Oproti tydnu vychozimu zaznamenal prvni
tyden pomérn€ znacny narust primérnych cen za metr ¢tvereéni o 7,17 %. Tyden Ctvrty
naopak zaznamenal pokles o 5,09 %, tyden tieti zaznamenal nartst o 2,64 %. Tyden osmy
zaznamenal pokles cen o 3,14 %.

Pti provedeni téchto porovnani muzeme tedy vidét, Ze pii porovnani pocatku vyzkumu
17. 2. 2023 a konce vyzkumu 22. 10. 2023 doslo k poklesu priméru cen za metr ¢tverecni.
Pti ostatnich zptusobech porovnani mély tyto priméry znacnou tendenci klesat, je tedy

ziejmé, ze pramer cen za metr ¢tverecni po dobu vyzkumu mél predevsim tendenci klesajici.
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S  Vysledky a diskuse

Po shromazdéni vsech dat doslo k jejich vyhodnoceni. Primémé hodnoty cen za metr
Ctverecni byly prepocteny na bazicky index, jako vychozi tyden byl uréen prvni tyden prvni
faze vyzkumu u obou trhi (pro Némecko 1 = 141 008, pro Ceskou republiku 1 = 134 944).

Indexy byly nasledné zaneseny do grafu.

Graf 37 Bazické indexy cen pro oba trhy od 17. 2. 2023 do 22. 10. 2023
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Sreality (2023) , Immo scout24 (2023) a
Kleinanzeigen (2023)

Na Ceském trhu mély ceny za metr CtvereCni spiSe tendenci rust, nékteré tydny
zaznamenaly nariist primeérnych cen za metr ¢tverecni i o vice nez 10 procent oproti tydnu
vychozimu. Konkrétné se jednalo o sedmy tyden prvni faze vyzkumu a prvni, sedmy a osmy
tyden druhé faze vyzkumu. Tydny, kdy naopak byly tyto ceny nizsi nez ve vychozim tydnu,
byly pouze dva, a to paty tyden prvni faze a druhy tyden druhé faze vyzkumu. U téchto dvou
tydna se vsak jednalo o rozdil, ktery nedosahl ani tii procent. Celkove je tedy ziejmé, ze
ceny malometraznich byt nadale stoupaji.

Na némeckém trhu mély ceny za metr Ctverecni ceny spiSe tendenci klesat. Primérné
ceny za metr ¢tvereéni byly zpravidla nizsi nez ve vychozim tydnu, ale kromé ¢tvrtého
a patého tydne z prvni faze vyzkumu a prvniho tydne z druhé faze vyzkumu. V téchto
tydnech byly primémé ceny vyssi oproti tydnu vychozimu, avSak nejvétsi navysSeni bylo

3,8 procenta.
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Zbylé tydny vyzkumu ukazuji celkem znacné snizeni primérnych cen za metr
Ctverecni, celkové tedy lze tvrdit, ze ceny malometraznich bytd v Némecku klesaji.
Vzhledem k ekonomické situaci v Evropé byla toto oCekavangjsi reakce, nez jak se situace
vyvinula v Ceské republice.

Na reakci téchto trhi by mohly mit vliv vnéjsi 1 vnitini faktory ovliviiujici cenu byta.

5.1 Vnéjsi faktory

Z vngjsich faktora pfispéla predevsim celkoveé nepiivétiva situace v Evrop€, napf.
celkové zvySovani inflace na vysoké hodnoty, coz mélo za nasledek zvySovani urokovych
sazeb (viz kapitola Ménova politika CNB, trokové sazby). Navyseni urokovych sazeb
v Ceské republice mélo za nasledek znaéné zdrazeni hypoték, diky tomu si lidé nemohli
dovolit bydleni v bytech o velikosti 2+kk a vice, vzrostl tedy zajem o byty jednopokojové
a s tim rostly i jejich ceny. Ackoliv doslo ke zvySeni inflace i v Némecku, urokové sazby
nedosahly tak vysokych hodnot jako v Ceské republice. Proto se lze domnivat,
ze v Némecku nebyl tak silny divod pro zvySeni poptavky po jednopokojovych bytech,
coz mohlo zapficinit rozdilny vyvoj cen. Dale mohla k tomuto vyvoji pfispét celkova
politicka situace, konkrétnéji rozvoj konfliktu na Ukrajin€ ¢i energeticka krize (viz kapitola

Politicky vyvoj).
5.2 Vnitini faktory

Existuje mnoho vnitfnich faktort, které ovliviiuji cenu bytu, z nichz velka ¢ast byla
zahrnuta v tomto vyzkumu. Z vysledka vSak vyplynulo, Zze hlavni faktory, které ovliviuji
cenu, jsou tfi. Jedna se o faktory jako lokace bytu, stafi bytu a vybaveni bytu. Faktor
vlastnictvi by téZ mohl mit na cenu znacny vliv, avSak z divodu extrémné nizkého poctu
zaznamenanych druzstevnich byt ho nebylo mozno vyhodnotit. Lokalita bytu je nejspise
nejsilngj$im faktorem, ktery ovliviluje cenu bytu. Z provedeného vyzkumu bylo zjisténo,
ze nejdrazsi lokalitou v Praze (Cesky trh) je Staré Meésto, avSak zde se byty témér
neprodavaji, za cely vyzkum byly zaznamenany pouze dva. Dalsi velmi drahou lokalitou
bylo Nové Mésto, kde pramér cen za metr ¢tvereCni Cinil 218 238 korun. Vinohrady se dale
ukazaly jako jedna z drazsich lokalit, kde primér cen za metr Ctverecni vysel na 194 490 K¢.
Naopak jednou z levngjich lokalit byl Zizkov, kde se podafilo v priibéhu vyzkumu nasbirat

celkem znacné mnozstvi dat, prumér cen za metr ¢tverecni zde Cinil 150 362 korun.
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Naopak levnou lokalitou z pohledu priméru téchto cen byly Letiany, primér zde Cinil
116 560 K¢. Lokalit bylo ve vyzkumu zaznamenano daleko vice, avsak zde byly uvedeny ty
nejvyznamnéjsi z pohledu ovlivnéni ceny.

Na némeckém trhu byly jedny z nejvyssich cen ve ¢tvrti Wilmersdorf, ta méla prameér
téchto cen 151 965 korun po cely vyzkum. Mezi levnéjsi Ctvrti zde patfil Charlottenburg,
ktery mél pramér kolem 139 495 K&. Ctvrt’ Neukolln méla tento primér jesté nizsi, a to
128 366 K¢.

Stafi bytu je téz kritériem, které z velké Casti muze cenu ovlivnit. Na némeckém trhu
byly nejdrazsi nové byty, primér jejich pramérnych cen za metr Ctverecni byl za cely
vyzkum 170 760 korun. Byty po rekonstrukci dosahovaly priméru 145 427 korun za metr
CtvereCni. Byty staré (ve stavu pied rekonstrukci) mély tento primér na hodnoté
124 749 korun za metr CtvereCni. Na Ceském trhu pramér novych bytd dosahoval
145 898 korun za metr ¢tvereCni. Pramér bytd po rekonstrukci byl prekvapivé vyssi, a to
153 992 korun za metr ¢tvereCni. Prameér starych byt byl 128 853 korun za metr ¢tverecni.
Lze vidét, Ze nové byty jsou na némeckém trhu podstatné drazsi. V centru Berlina (Mitte)
drtivé pfevazuje nabidka starych byt ¢i bytd po rekonstrukcei, je zde tedy mala nabidka
novych bytd, oproti tomu v Praze je nabidka novych byti daleko vétsi, tyto byty se stavi
pfedev§im na okrajich mésta. Diky rozdilu v nabidce novych bytd lze tedy usoudit,
ze na némeckém trhu jsou diky mensi nabidce novych bytu jejich ceny vyssi nez na trhu
Ceském.

Vybaveni bytu jiz nemélo tak velky vliv na cenu bytu, avsak stale se zde vyskytovaly
cenové rozdily. Na ¢eském trhu mély plné€ vybavené byty primérnou cenu 145 483 korun
za metr CtvereCni, CasteCné vybavené byty meély paradoxné priumérnou cenu nejnizsi,
ato 137961, a nevybavené byty mély prumér cen 142 074 korun za metr CtvereCni.
Nepomér ceny nevybavenych a CasteCné vybavenych bytd bude na Ceském trhu spise
ovlivnén stavem byti, jelikoz nevybavené byty typicky byvaji pouze po vystavbeé ¢i
rekonstrukci, avSak dalsi vliv mize mit samotné zanechané vybaveni, kdy je v tak Spatném
stavu, Ze je potieba ho stejné zlikvidovat. S ¢aste¢n€ vybavenymi byty tedy mtzou byt vetsi
obtize. Na némeckém trhu staly vybavené byty primérné 147 758 korun za metr ¢tverecni,
Castecné vybavené byty 133 150 korun za metr ¢tverecni a nevybavené byty 129 420 korun
za metr Ctverecni. Jelikoz velké mnozstvi bytl na némeckém trhu je ve starém Ci

zrekonstruovaném stavu, neni zde cena ovliviiovana samotnym stavem bytu.
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5.3 Shrnuti faktoru

Je nutno podotknout, Ze vSechny tyto faktory ptisobi na cenu reziden¢nich nemovitosti
spolecn€, ackoliv vnéjsi faktory maji vétsi tendenci pusobit na cenu pouze jednim smérem.
Z vysledkt vyzkumu vyslo najevo, Ze rizné trhy mizou mit rizné reakce, i kdyz na né
pusobi stejny nebo podobny stimul. Vnitini faktory téz ptisobi spolecné a je velmi tézké, ba
dokonce 1 nemozné od sebe tyto jednotlivé vlivy oddélit, proto je lepsi o téchto faktorech

mluvit jako o celku.
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6 Zavér

V ramci této bakalarské prace byl proveden vyzkum, ktery sledoval ceny
malometraznich byt ve vybranych lokalitach. Konkrétné se jednalo jednopokojové byty
v Praze, ktera zde reprezentovala Cesky trh s byty, a v Berling, ktery reprezentoval némecky
trh s byty. Vyzkum probihal od 17. 2. 2023 do 22. 10. 2023. Vyzkum byl rozdé€len do dvou
fazi, z nichz prvni se uskuteCnila od 17. 2. 2023 a trvala 8 tydnd, nasledovala pauza,
ktera trvala necelych 22 tydnt. Dne 2. 9. 2023 zacala druha faze vyzkumu, ktera opét trvala
8 tydnt. Vybrana data byla nasledné pfepoctena na cenu za metr ¢tverecni. V téchto cenach
nasledné probihalo porovnani.

V prvni fazi mél jeji prvni tyden prumérnou hodnotu ceny za metr Ctverecni
134 944 K¢, median této hodnoty €inil 125 000 K¢ za metr ¢tverecni. Hranice prvniho
kvartilu ¢inila 110 741 K¢ za metr ctverecni a hranice tietiho kvartilu 155 708 K¢&. Treti
tyden prvni faze vyzkumu zaznamenal zvySeni cen na metr ctvere¢ni oproti tydnu prvnimu,
jejich primér Cinil 136 180 K¢, median 129 167 K¢&. Hranice prvniho kvartilu zistala stejna
na 110 741 K¢& a hranice tfetiho kvartilu stoupla na 160 781 K¢&. Sesty tyden prvni faze
vyzkumu zaznamenal opét vyss§i ceny za metr ¢tverecni oproti tydnu prvnimu, jejich pramér
nyni byl 143 917 K¢, median se zvysil na 138 929 K¢, hranice prvniho kvartilu stoupla na
117 000 K¢ a hranice tretiho kvartilu az na 166 667 K¢ Osmy tyden byly ceny za metr
CtvereCni opét vysSSi nez prvni tyden. Jejich pramér c¢inil 135 553 K¢, median pak
136 539 K¢. Hranice prvniho kvartilu byla 118 530 K¢ a hranice tfetiho 156 658 korun. Je
tedy vidét, ze ceny za metr ¢tverecni po dobu osmi tydnt vzrostly.

Druha faze vyzkumu v Ceské republice za¢ala prvnim tydnem s primérem cen za metr
ctvereCni na 149 057 K¢, medianem na hodnoté 142 990 K¢. Hranice prvniho kvartilu byla
na hodnot& 124 119 K¢ a hranice tietiho kvartilu méla hodnotu 168 238 K&. Ctvrty tyden
druhé faze vyzkumu zaznamenal nizsi hodnoty oproti prvnimu tydnu druhé faze. Primérna
hodnota nyni byla na 143 938 K¢ za metr ¢tverecni, median se vyskytoval na 137 405 K¢.
Hranice prvniho kvartilu dosahla hodnoty 118 682 K¢ a hranice tfettho kvartilu méla
hodnotu 162 796 K&. Sesty tyden mél té niz$i hodnoty oproti tydnu prvnimu. Primér dosahl
hodnoty 137 174 K¢, median 130 842 K¢ Hranice prvniho kvartilu dosahla hodnoty
119 248 K¢ a hranice tretiho kvartilu méla hodnotu 159 860 K¢ za metr ¢tverecni. Posledni
tyden vyzkumu zaznamenal vyssi ceny oproti prvnimu tydnu druhé faze vyzkumu. Primér

cen za metr ¢tverecni se vySplhal na hodnotu 153 485 K¢, median na 148 525 K¢, hranice
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prvniho kvartilu byla na hodnoté 126 503 K¢ a hranice tfetiho kvartilu dosédhla hodnoty
181 601 K¢. Z téchto dat je zfeymé, ze za cely vyzkum doSlo ke zvySeni cen za metr
¢tverecni, konkrétné rozdil mezi prvnim tyden vyzkumu a poslednim tydnem je v praiméru
hodnot navyseni o 18 541 K¢. NavySeni medianu €inilo 23 525 K¢. Hranice prvniho kvartilu
stoupla

0 15762 korun a hranice tretiho kvartilu o 25 893 korun. Celkové tedy ceny za metr
¢tverecni na ¢eském trhu stouply.

Na némeckém trhu byl v prvnim tydnu prvni faze vyzkumu primér cen na metr
ctverecni na hodnoté 141 008 K¢, median na hodnoté 139 619 K¢. Hranice prvniho kvartilu
dosahla hodnoty 127 116 K¢ a hranice tfetiho kvartilu méla hodnotu 163 500 K¢&. Tteti tyden
vyzkumu mél ceny znac¢né€ nizsi oproti tydnu prvnimu. Prameér Cinil 136 491 K¢ za metr
¢tverecni, median mél hodnotu 127 742 K¢ za metr ¢tverecni. Hranice prvniho kvartilu byla
121 600 K¢ za metr ¢tverecni a hranice tfetiho kvartilu byla 151 765 K¢ za metr ¢tvereni.
Sedmy tyden prvni faze vyzkumu byly primér, median a hranice prvniho kvartilu nizsi
oproti prvnimu tydnu, pramér byl na hodnoté 134 797 K¢ na metr CtvereCni, median
126 439 K¢ a hranice prvniho kvartilu byla 104 640 K¢&. Naopak hranice tfetiho kvartilu byla
vys$§i nez v tydnu prvnim, a to na hodnoté 165 882 K¢ za metr Ctverecni. Posledni tyden
prvni faze vyzkumu mél na némeckém trhu nizsi ceny nez tyden prvni. Jejich pramér byl
132 179K¢ za metr ¢tverecni, median byl na hodnoté 130 008 K¢&. Hranice prvniho kvartilu
byla 118 821 K& za metr Ctverecni a hranice tfetiho kvartilu méla hodnotu 135 152 K¢
za metr CtvereCni. Za 8 tydnl prvni faze vyzkumu mély ceny za metr ¢tverecni tendenci
klesat.

Prvni tyden druhé faze vyzkumu na némeckém trhu mél primérné hodnoty
141 654 K¢ na metr ¢tverecni, median €inil 143 143 K¢ na metr ¢tverecni. Hranice prvniho
kvartilu byla 109 106 K¢ na metr ¢tverecni a hranice tfetiho kvartilu byla na 172 833 K¢
na metr ¢tverecni. Druhy tyden mél ceny na metr ¢tverecni nizsi oproti tydnu prvnimu.
Primérna cena Cinila 132 509 K¢, median se dostal na hodnotu 124 014 K¢&. Hranice prvniho
kvartilu byla na hodnoté 107 910 K¢ a hodnota tfetiho kvartilu byla na 153 862 K¢&. Ceny
zametr ¢tvereéni byly 1 v Sestém tydnu druhé faze vyzkumu nizsi nez v tydnu prvnim.
Primér cen za metr CtvereCni byl 140 024 K¢, jejich median mél hodnotu 133 643 KC¢.
Hranice prvniho kvartilu se nachazela na hodnoté 115 776 K¢ a hranice tfetiho kvartilu méla
hodnotu 159 446 K¢. Posledni tyden druhé faze vyzkumu mél opét nizs§i hodnoty

prumérnych cen za metr Ctverecni. Jejich primér Cinil 128 031 K¢ a jejich median
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118 264 K¢. Hranice prvniho kvartilu méla hodnotu 101 976 K¢ a hranice tfetiho kvartilu
Cinila 145216 K¢. Po zhodnoceni dat je mozno konstatovat, ze ceny za metr Ctverecni
na némeckém trhu po dobu vyzkumu klesly. Konkrétné rozdil mezi prvnim tydnem prvni
faze vyzkumu a poslednim tydnem druhé faze vyzkumu je u primeéru cen za metr Ctverecni
snizeny o 12 977 K¢&, u medianu doslo ke snizeni o 21 355 K¢&. Hranice prvniho kvartilu
klesla o 25 140 K¢ a pokles hranice tretiho kvartilu ¢inil 18 284 K¢&. Ackoliv méa némecky
trh nizsi ceny za metr Ctverecni, celkova cena bytu muze byt vyssi nez na Ceském trhu,
protoze na némeckém trhu se typicky prodavaji byty s vyssi rozlohou nez na trhu ceském.

Z pohledu Ceského investora existuje nékolik moznosti, jak na trhu s reziden¢nimi
nemovitostmi investovat. Prvni moznosti je spekulativné obchodovat, tedy nakoupit byt
a nasledné ho prodat za vyssi cenu. V tomto pfipadé by z téchto dvou vybranych trhi byl
lepsi trh Cesky. Z vyzkumu je mozné vidét, ze ceny za metr Ctverecni mély tendenci rust,
s nimi tedy roste i cena bytu. Byt by mezi ndkupem a prodejem Slo kratkodobé pronajimat
(naptiklad Airbnb). Zarovei je potieba zminit, ze z prondjmu i rozdilu ceny kupni a prodejni
je potreba zaplatit dan. Tato dan ¢ini 15 % z rozdilu kupni a prodejni ceny (pokud byl rozdil
kladny). Jediné zptisoby, jak se této dani vyhnout, je vlastnit nemovitost déle nez pét let, pfi
této okolnosti se dan odpousti, av§ak tato podminka nevyhovuje spekulativnimu stylu
investovani. Déle je mozno Castku z prodeje bytu upotrebit pro svoje bytové potieby, tedy
za celou ¢astku koupit jiny byt, v tomto piipadé se dan téz odpousti. Momentalni vyhoda
Ceského trhu vsak s sebou nese také uskali, a to vySsi ceny za metr CtvereCni a také
nevyzpytatelnosti trhu, na kterém mtzou ceny nahle klesat.

Z hlediska dlouhodobého investovani se zde pro Ceského investora nabizi moznost
koupé bytu a nasledného dlouhodobého pronajmu. V tomto piipadé je vyhodnéjsi koupé
bytu na némeckém trhu. Kupfikladu byt, ktery ma 35 metrd CtvereCnich, by podle
prumérnych cen za metr Ctvereni z posledniho tydne vyzkumu, na Ceském trhu stal
5371 975 K¢, na némeckém trhu by stal 4 481 085 K¢. Primérny najem v poslednim tydnu
vyzkumu byl pro ¢esky trh 17 495 K¢ a pro némecky trh 22 829 K¢&. S témito cenami najmu
by navratnost pro némecky trh byla 16,4 roku a pro Cesky trh 25,6 roku. Tedy v tomto

ptipadeé se vice vyplati investovat na trhu némeckém (tabulka s vypocty se nachazi v ptiloze).
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Piilohy

Tabulka 5 Vypodet navratnosti investic na zakladé dat z 8. tydnu 2. faze vyzkumu CR
a DE

pramé&rma cena za metr étvereéni CR 153 485
prumérna cena za metr étverecni DE 128 031
vymgéra bytu v metrech Ctverecnich 35
Cesky trh
Cena bytu CR 5371975
Priméma cena najmu CR 17 495
navratnost bytu CR 25,6
Némecky trh
Cena bytu DE 4 481 085
Priiméma cena ngjmu DE 22 829
navratnost bytu DE 16,4

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Sreality (2023) , Immo scout24 (2023) a
Kleinanzeigen (2023)
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Tabulka 6 Data pronajmu pro 8. tyden, 2. faze vyzkumu DE

2. faze 8. tyden DE
cena v K¢ rozloha oblast vybaveni realny najem

34800 30 | Mitte ano 29800
26160 40 | Wilmersdorf ano 21160
34872 61 | Hellersdorf ne 29872
21600 36 | Neukolln ano 16600
15600 55 | Wilmersdorf ano 10600
24000 30 | Mitte ano 19000
23472 34 | Steglitz ano 18472
32400 30| Mitte ano 27400
24480 44 | Charlottenburg ano 19480
30000 38 | Neukolln ano 25000
24000 55 | Tempelhof ano 19000
30720 30 | Tempelhof ano 25720
28800 27 | Tempelhof ano 23800
28800 49 | Charlottenburg ano 23800
26400 36| Zoo ano 21400
28800 31| Tiergarten ano 23800
30000 40 | Wilmersdorf ano 25000
19200 27 | Lichtenberg ano 14200
22800 39 | Kreuzberg ano 17800
49680 70 | Prenzlauer Berg ano 44680

pramér 22829

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Immo scout24 (2023) a Kleinanzeigen (2023)

92




Tabulka 7 Data pronajmd pro 8. tyden, 2. faze vyzkumu CR

Zdroj: Vlastni zpracovani na zékladé dat z Sreality (2023)
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2. faze 8. tyden CR
cena rozloha oblast vybaveni
12500 23 Liben ne
39000 39 Parizska ano
16500 30 Vinohrady ano
18500 41 Liben ne
11000 32 Hlubocepy ano
21000 42 Zizkov ne
14900 19 Nov¢é Mésto ano
21000 29 Karlin ano
22000 31 Nov¢é Mésto ano
18500 37 Stodiilky ano
29000 25 Kosire ano
16000 33 Pitkovice ano
12500 39 Vrsovice ne
21000 42 Vinohrady ano
11000 42 Zizkov ano
11500 28 Branik ano
14000 43 Strasnice ano
11500 17 Prosek ano
14000 33 Vysocany ano
14500 44 Smichov ano
17495 <- Prumér




Tabulka 8 Primérné hodnoty ptimych faktorti cen — Cesky trh

lokace
Letiany 116560
Nové Mésto 218238
Vinohrady 194490
Zizkov 150362
stari
novy 145898
stary 128853
rekonstrukce 153992
vybaveni
vybaven 145483
nevybaven 142074
Castecné 137961
Zdroj: Vlastni zpracovani na zaklad¢ dat z Sreality (2023)
Tabulka 9 Primérné hodnoty ptimych faktort cen — némecky trh
lokace
Charlottenburg 139495
Neukolln 128366
Wilmersdorf 151965
stari
stary 124 749
novy 170 760
rekonstrukce 145 427
vybaveni
vybaven 147758
nevybaven 129420
castecné 133150

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Immo scout24 (2023) a Kleinanzeigen (2023)
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Obrazek 3 Ukazka zalohy inzeratu némecky trh

Uprostred zivota - top umistény 1-pokojovy byt v
Giintzelkiez

269 000 €

® 10717 Berin-Wilmersdorf )
# 07.03.2023 & 664

Zivotni prostor 42 m2 domaci penize 277 €
Pokoj, mistnost 1 komise S provizi
koupelna 1

podlaha 4

typ bytu byt

Rok vystavby 1900

.~ Vytah .~ sklep, sklep

Zdroj: Kleinanzeigen (2023)
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Obrazek 4 Ukazka zalohy inzeratu némecky trh — foto bytu

Zdroj: Kleinanzeigen (2023)
Obrazek 5 Ukazka zalohy inzeratu némecky trh — foto bytu

Zdroj: Kleinanzeigen (2023)
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Obrazek 6 Ukazka zalohy inzeratu Cesky trh

Prodej bytu 1+kk 24 m?

Nad Primaskou, Praha 10 - Strasnice

2977 000 Kc G e

Spotitat hypotéku

o AEpIE

gl

0 oo ‘ STRASNICE Mazv.cz

Mabizime k prodeji Sastedné zrekonstruovany byt 1+kk, 24 m2, v ulici Mad Primaskou, Praha - Stradnice.
Klidny byt je umist&n ve 2MNP s vyhledem do vnitrobloku.

Byt je ihned k nastéhovani. Hlavni chyvaci prostor je kompletné zafizeny nabytkem. W pfedsini kuchyfiska
linka wietné spotfebidd.

Mowva koupelna se sprehowvym koutem a toaletou véetné pracky. Ohfev vody zajiftuje elekiricky bojler. W
byt& mala komdrka s regaly pro uloZeni vaci.

Metra Stragnicks 5 min. chize.

W misté vetkera obZanska vwhavenost a dostatek zelené Malesicky park a park Gutovka.

Celkova cena 2977000 KEza Voda Dalkowvy vodovod
nemovitost : . .
Topeni Lokalni elekiricke
Poznamka k cené cena vietné poplatid + - o :
elektfina pfevademn, Odpad Werejng kanalizace
vietng provize
P Elektfina: 230V
D zakazky: 00659 o
’ Doprava Silnice, MHD
Aktualizace Dnes
- Asfaltova
Stavba Cihlova N L
Tfida G - Mimoradné
Dobry nehospodarna
Wlastnicty Osobni Vybaven v
PodlaZ 3. podlai z celkem 5 Vytah X

vietné 1 podzemniho

UZitna plocha 24 m?

Zdroj: Sreality (2023)
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Obrazek 7 Ukazka zalohy inzeratu Cesky trh — foto bytu

Zdroj: Sreality (2023)
Obrazek 8 Ukazka zalohy inzeratu Cesky trh — foto bytu

Zdroj: Sreality (2023)
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Obrazek 9 Ukazka zalohy inzeratu Cesky trh — foto bytu

Zdroj: Sreality (2023)
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Tabulka 10 Data pro 1. tyden, 1. faze vyzkumu — Cesky trh

Cisl rozloha patr vlastnictv | cena na
0 cena m? stari vybaveni lokalita 0 bonus i m?
1 6769 000 44 novy nevybaven Zizkov 4 sklep + vytah osobni 153 841
2 2990 000 27 stary vybaven Zab¢hlice 2 - osobni 110 741
sklep + parkovisté¢ + balkon +
3 4950000 31 novy Castecné Hostavice 2 vytah osobni 159 677
4 44400983 34 novy nevybaven Modtany 0 balkon + vytah osobni 130 617
5 2990000 19 novy nevybaven Vysocany 2 vytah osobni 157 368
6 3999 000 32  stary —rekonstrukce  vybaven Liben 6 vytah druzstvo 124 969
7 5150000 48 novy castecné Stodulky 9 vytah osobni 107 292
8 2100000 27 stary vybaven Zizkov 0 - osobni 77778
9 3000000 13 stary — rekonstrukce  castecné Bubenec 1 - osobni 230 769
10 3750 000 31 stary nevybaven Modfany 6 vytah osobni 120 968
11 5250000 32 novy vybaven Zizkov 4 vytah osobni 164 063
12 3530 000 30 stary vybaven Nusle 0 - osobni 117 667
13 3150000 27 stary vybaven Vysocany 2 vytah osobni 116 667
14 5970 000 30 novy nevybaven Vinohrady 3 vytah osobni 199 000
15 2900 000 30 stary vybaven Haje 3 sklep + parkovisté¢ + vytah osobni 96 667
16 5742000 34 novy nevybaven Zizkov 2 vytah osobni 168 882
17 3300 000 23 stary nevybaven Holesovice 8 vytah osobni 143 478
18 3230000 33 stary nevybaven Brevnov -1 - osobni 97 879
19 2900 000 25 stary nevybaven Zabehlice 6 sklep + vytah druzstvo 116 000
20 7588 000 50 novy nevybaven Zizkov 6 sklep + parkovisté + vytah osobni 151 760
21 7300 000 90 novy vybaven Lochkov 2 balkon + vytah + parkovisté osobni 81111
22 3737 000 24 novy nevybaven Chodov 7 sklep osobni 155 708
23 4350 000 28  stary —rekonstrukce  vybaven Nové Mésto 1 sklep + vytah osobni 155 357
24 5250 000 42 novy Castecné Dolni Mécholupy 2 balkon + vytah druzstvo 125 000
25 3200 000 29 stary vybaveny Hlubocepy 2 vytah osobni 110 345
| 4301439 33,32 |

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Sreality (2023)
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Tabulka 11 Data pro 2. tyden, 1. faze vyzkumu — Cesky trh

Cisl rozloha cena na
0 cena m? stari vybaveni lokalita patro bonus vlastnictvi m?
1 5075129 41 novy nevybaven Strasnice 3 sklep + vytah + lodzie osobni 123 784
2 3400000 33 stary nevybaven Repy 6 sklep + vytah osobni 103 030
3 3490000 33 stary Castecné Modfany 5 sklep + vytah osobni 105 758
4 6445000 36 stary — rekonstrukce  nevybaven Vrsovice 5 vytah osobni 179 028
5 5250000 26 novy vybaven Karlin 3 vytah osobni 201 923
6 4220000 41 stary vybaven Letiany 1 sklep + vytah osobni 102 927
7 7000000 32 novy castecné Karlin 4 vytah osobni 218750
8 4350000 39 stary vybaven Reporyje 4 sklep + vytah osobni 111 538
9 6290000 31 novy vybaven Smichov 3 vytah osobni 202 903
10 4500000 33 novy Castecné Hodkovicky 2 sklep + vytah + balkon osobni 136 364
11 5150000 48 stary nevybaven Liberi 2 sklep + vytah osobni 107 292
12 4217000 25 stary — rekonstrukce  nevybaven Vrsovice 3 sklep + vytah osobni 168 680
13 4200000 30 stary — rekonstrukce  ¢aste¢né Strasnice 1 Lodzie + vytah osobni 140 000
14 6990 000 43 novy castecné Karlin 1 - osobni 162 558
15 4288000 25 stary — rekonstrukce  nevybaven ViSovice 5 sklep + vytah osobni 171 520
16 3900 000 27 stary vybaven Zizkov 5 - osobni 144 444
17 5600 000 42 novy vybaven Kbely 5  sklep + vytah + parkovani + lodZzie osobni 133 333
18 3 600 000 35 stary — rekonstrukce  nevybaven Michle 2 - osobni 102 857
19 1990 000 15 stary — rekonstrukce ~ vybaven Stresovice -2 vytah osobni 132 667
20 3850000 30 stary — rekonstrukce ~ vybaven Modfany 2 sklep + vytah druzstvo 128 333
21 4720000 33 novy nevybaven Michle 3 sklep + vytah osobni 143 030
22 2890 000 20 stary — rekonstrukce  nevybaven Praha 1 sklep + vytah + parkovani osobni 144 500
23 4499 000 35 stary vybaven Zab¢hlice 3 sklep + parkovani osobni 128 543
24 3899 000 33 stary — rekonstrukce ~ vybaven Kosire 1 - osobni 118 152
5 vytah + parkovani + zahrada +
25 5999 000 63 novy vybaven Zizkov 1 lodzie osobni 95 222
4 632 485 34

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Sreality (2023)
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Tabulka 12 Data

pro 3. tyden, 1. faze vyzkumu — Cesky trh

réislo ‘ cena rozloha m? stari vybaveni lokalita I patro | bonus vlastnictvi | cena na m?
1 2990 000 27 stary — rekonstrukce ~ vybaven Zab¢hlice 2 vytah osobni 110 741
2 6280000 38 novy Castecné Vinohrady 7 sklep + vytah + balkon osobni 165 263
3 4690000 38 stary vybaven Smichov 3 terasa osobni 123 421
4 4499 000 26 stary — rekonstrukce ~ vybaven Karlin 9 vytah + terasa osobni 173 038
5 5630000 39 stary vybaven Holesovice 5 - osobni 144 359
6 3250000 33 stary nevybaven Hostivar 3 - osobni 98 485
7 2480000 28 stary — rekonstrukce  ¢astecné Smichov -1 - osobni 88 571
8 4150000 39 stary nevybaven Vysocany 3 vytah osobni 106 410
9 4950000 29 stary vybaven Pisnice 4 vytah + balkon osobni 170 690
10 5200 000 36 novy nevybaven Zabehlice 8 vytah osobni 144 444
11 3500000 35 stary nevybaven Cemny Most 5 sklep + vytah + balkon osobni 100 000
12 3890 000 31 stary Castecné Vokovice 3 sklep + vytah + parkovani druzstvo 125 484
13 3300000 25 stary — rekonstrukce  ¢astecné Strizkov 13 vytah osobni 132 000
14 3100 000 24 stary — rekonstrukce ~ ¢astecné Strizkov 7 vytah osobni 129 167
15 16 600 000 64 stary Casteéné Star¢ M¢sto 1 sklep + vytah osobni 259 375
16 5700 000 50 novy nevybaven Hlubocepy 4 vytah + balkon osobni 114 000
17 4 800 000 36 stary — rekonstrukce ~ vybaven Vinohrady 1 - osobni 133 333
18 3390000 28 stary vybaven Zbraslav 1 - druzstvo 121 071
19 5145000 32 stary — rekonstrukce  ¢astecné Vysocany 1 sklep + terasa osobni 160 781
20 4390 000 42 stary castecné Kyje 2 sklep + balkon osobni 104 524
21 4190000 26 stary Castecné Praha 10 10 vytah + balkon osobni 161 154
22 4100 000 24 stary Castecné Kyje 4 sklep + balkon + parkovani osobni 170 833
23 3000 000 30 stary castecné Michle 2 sklep osobni 100 000
24 2950 000 24 stary — rekonstrukce ~ vybaven Branik 7 sklep + vytah osobni 122917
25 3900 000 27 stary — rekonstrukce  ¢asteéné Michle 1 sklep + vytah osobni 144 444

[ 4 642 960 33 B

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé€ dat z Sreality (2023)
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Tabulka 13 Data pro 4. tyden, 1. faze vyzkumu — Cesky trh

Cislo cena ‘ rozloha m? stari ‘ vybaveni | lokalita ‘ patro | bonus vlastnictvi | cena na m?
1 2977000 24 stary — rekonstrukce ~ vybaven Strasnice 3 - osobni 124 042
2 3900000 24 stary — rekonstrukce ~ vybaven Strizkov 4 vytah osobni 162 500
3 3777000 29 stary Castecné Haje 7 sklep + vytah osobni 130 241
4 3300000 19 stary vybaven Smichov 1 - osobni 173 684
5 4890000 47 stary vybaven Dolni Chabry 3 parkovani osobni 104 043
6 5000000 38 novy vybaven Hloubétin 3 sklep + vytah + balkon osobni 131 579
7 4300000 30 novy Castecné Strizkov 4 vytah + balkon osobni 143 333
8 4000000 28 stary — rekonstrukce nevybaven Vysocany 1 parkovani osobni 142 857
9 3590000 36 stary castecné Stodulky 4 sklep + vytah osobni 99 722
10 5750 000 54 novy vybaven Vrsovice 1 sklep + vytah + terasa osobni 106 481
11 5490 000 28 novy vybaven Vysocany 3 sklep + vytah osobni 196 071
12 5590 000 27 stary — rekonstrukce ~ vybaven Vinohrady 2 sklep + vytah osobni 207 037
13 4900 000 25 stary — rekonstrukce nevybaven Vinohrady 2 sklep + parkovani osobni 196 000
14 2 650 000 17 stary — rekonstrukce nevybaven Prosek 3 sklep + vytah + parkovani osobni 155 882
15 2590 000 14 stary nevybaven Prosek 2 vytah + parkovani osobni 185 000
16 6530000 36 novy nevybaven Zizkov 2 vytah + balkon + parkovani osobni 181 389
17 3590 000 21 stary — rekonstrukce nevybaven Prosek 2 sklep + vytah + parkovani osobni 170 952
18 4 699 000 30 stary — rekonstrukce  ¢astecné Nusle 5 sklep + vytah osobni 156 633
19 3790 000 34 stary nevybaven Bohnice 1 sklep + vytah + parkovani osobni 111471
20 2950000 26 stary castecné Kre¢ 2 vytah osobni 113 462
21 6499 000 61 novy nevybaven Praha 2 vytah + balkon osobni 106 541
22 4650 000 37 stary vybaven Vysocany 7 balkon + parkovani osobni 125 676
23 7500 000 46 novy castecné Smichov 3 balkon + parkovani osobni 163 043
24 3950 000 30 novy nevybaven Vysocany 11 sklep + vytah + balkon osobni 131 667
25 5400000 38 novy vybaven Zizkov 2 sklep + vytah + balkon osobni 142 105

| 4490 480 32

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Sreality (2023)
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Tabulka 14 Data pro 5. tyden, 1. faze vyzkumu — Cesky trh

| Cislo | cena | rozloha m? stari ‘ vybaveni ‘ lokalita | patro | bonus vlastnictvi | cena na m?
1 4770000 34 stary — rekonstrukce ~ castecné Zizkov 2 vytah osobni 140 294
2 4900 000 34 novy Castecné Cerny Most 1 vytah + terasa + parkovani osobni 144 118
3 3200 000 24 stary — rekonstrukce nevybaven Strizkov 10 vytah statni 133 333
4 2990 000 30 stary Castecné Cimice 1 vytah druzstvo 99 667
5 3500000 40 stary nevybaven Smichov -1 - osobni 87 500
6 5450000 48 stary — rekonstrukce  ¢astecné Hloub¢étin 5 sklep + vytah + balkon osobni 113 542
7 2800000 26 stary vybaven Kobylisy 3 sklep + parkovani druzstvo 107 692
8 3750000 33 stary — rekonstrukce nevybaven Kobylisy 11 vytah osobni 113 636
9 8600000 32 stary — rekonstrukce ~ vybaven Mala Strana 2 sklep + vytah osobni 268 750
10 3650 000 33 novy Castecné Smichov 2 vytah osobni 110 606
11 5100 000 39 novy Castecné Liben 4 sklep + vytah + parkovani osobni 130 769
12 3000 000 22 stary — rekonstrukce nevybaven Strizkov 6 vytah osobni 136 364
13 3200 000 24 stary — rekonstrukce nevybaven Strizkov 5 vytah osobni 133 333
14 4620 000 41 novy Castecné Pitkovice 2 vytah + parkovani osobni 112 683
15 4480 000 35 stary — rekonstrukce ~ vybaven Zizkov 5 sklep + vytah osobni 128 000
16 4150 000 40 novy Castecné Vysocany 1 sklep + parkovani osobni 103 750
17 3880 000 33 stary vybaven Prosek 3 sklep + vytah + balkon osobni 117 576
18 4848 000 30 novy vybaven Tiebonice 1 vytah + parkovani osobni 161 600
19 5190 000 47 stary — rekonstrukce ~ vybaven Liberi 4 sklep + vytah + balkon statni 110426
20 3990 000 31 novy castecn¢  Homi Pocernice 2 sklep + balkon osobni 128 710
21 4500 000 30 novy nevybaven Stodulky 2 vytah osobni 150 000
22 3350000 30 stary castecné Chodov 4 sklep + vytah osobni 111 667
23 6100 000 44 novy nevybaven Vysocany 1 vytah + terasa + parkovani osobni 138 636
24 4500 000 22 stary — rekonstrukce ~ vybaven Nové mésto 3 vytah osobni 204 545
25 2995 000 27 stary Castecné Kr¢ -1 - osobni 110 926

4300520 33,2

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Sreality (2023)
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Tabulka 15 Data pro 6. tyden, 1. faze vyzkumu — Cesky trh

Cislo cena ‘ rozloha m? stari ‘ vybaveni | lokalita ‘ patro | bonus vlastnictvi | cena na m?
1 6621000 45 novy nevybaven Zizkov 3 sklep + balkon + vytah osobni 147 133
2 3393000 29 stary castecné Liberi 1 sklep osobni 117 000
3 3990000 15 stary — rekonstrukce ~ vybaven Vinohrady -1 vytah osobni 266 000
4 4298000 55 novy vybaven Zlicin 1 sklep + balkon + vytah osobni 78 145
5 2500000 22 stary nevybaven Hloub¢étin 1 sklep osobni 113 636
6 4700000 28 novy vybaven Hlubocepy 1 vytah osobni 167 857
7 6790 000 63 novy vybaven Zizkov 8 sklep + balkon + vytah osobni 107 778
8 3599 000 29 stary Castecné Nusle 0 parkovani osobni 124 103
9 4100000 29 novy nevybaven Modfany 5 sklep + balkon + parkovani osobni 141 379
10 5500 000 33 novy Castecné Vysocany 9 vytah osobni 166 667
11 4490 000 39 stary vybaven Letiany 2 sklep + vytah + balkon osobni 115 128
12 3950 000 29 stary — rekonstrukce nevybaven Haje 7 sklep + vytah osobni 136 207
13 4 830 000 35 stary nevybaven Chodov 4 vytah + parkovani osobni 138 000
14 5700 000 32 novy nevybaven Kosire 5 sklep + vytah + balkon osobni 178 125
15 3890 000 28 stary nevybaven Kosire 7 sklep + vytah osobni 138 929
16 6700 000 69 stary nevybaven Kosire 3 sklep + vytah osobni 97 101
17 5200 000 43 stary Castecné Vysocany 2 sklep + balkon + vytah + parkovani ~ osobni 120 930
18 3450 000 22 stary — rekonstrukce nevybaven Prosek 2 sklep + vytah + parkovani osobni 156 818
19 2590 000 14 stary — rekonstrukce nevybaven Prosek 2 sklep + vytah + parkovani osobni 185 000
20 3750000 21 stary — rekonstrukce ~ vybaven Karlin 6 sklep osobni 178 571
21 4580000 31 stary — rekonstrukce nevybaven Zizkov 4 sklep + vytah osobni 147 742

4 505 762 33,9

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Sreality (2023)
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Tabulka 16 Data pro 7. tyden, 1. faze vyzkumu — esky trh

Cislo cena ‘ rozloha m? stari ‘ vybaveni ‘ lokalita ‘ patro | bonus vlastnictvi | cena na m?
12990000 29 stary — rekonstrukce  vybaven Zabg¢hlice 1 sklep osobni 103 103
2 1880000 24 stary nevybaven Hostivar 3 zahrada + parkovani osobni 78 333
3 3600000 30 stary vybaven Hostivar 6 vytah osobni 120 000
4 5250000 42 novy Castecné Hloubétin 4 sklep + vytah + balkon osobni 125 000
5 4650000 30 stary vybaven Kyje 1 sklep + vytah + balkon + parkovani ~ osobni 155 000
6 4800000 49 novy Castecné Dolni Chabry 2 sklep + vytah + balkon + parkovani ~ osobni 97 959
7 3695000 26 stary — rekonstrukce nevybaven Liben 1 Vytah osobni 142 115
8 3990000 27 stary vybaven Zizkov 2 sklep + vytah osobni 147 778
9 4650000 37 novy Castecné Pitkovice 3 vytah + balkon osobni 125 676
10 4950 000 44 stary — rekonstrukce  vybaven Smichov 3 sklep + vytah osobni 112 500
11 6150000 25 stary — rekonstrukce ~ vybaven Vinohrady 6 vytah osobni 246 000
12 4 150 000 33 novy vybaven Vysocany 4 vytah + parkovani osobni 125 758
13 4 100 000 36 stary nevybaven Horni Mécholupy 4 sklep + vytah + balkon osobni 113 889
14 7 040 000 38 novy vybaven Zizkov 9  sklep + vytah + balkon + parkovani  osobni 185263
15 3200 000 26 stary vybaven Zabchlice 1 sklep + vytah druzstvo 123 077
16 | 3250000 33 stary nevybaven Hostivar 2 zahrada osobni 98 485
17 5900 000 16 stary vybaven Nové Mésto 5 vytah osobni 368 750
18 8495 000 30 stary — rekonstrukce  vybaven Nové Mésto 5 vytah osobni 283 167
19 4990 000 35 novy castecné Kosire 2 sklep + vytah osobni 142 571
20 3300 000 24 stary — rekonstrukce ~ ¢astecné Branik 5 sklep + vytah osobni 137 500
21 5899 000 37 stary nevybaven  Nové M¢sto 7 vytah osobni 159 432
22 5300000 38 novy Vybaven Haje 1 Sklep + vytah + parkovani osobni 139 474

4646773 32,2

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Sreality (2023)
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Tabulka 17 Data pro 8. tyden, 1. faze vyzkumu — Cesky trh

rozloha vlastnictv | cena na
Cislo cena m? stari vybaveni lokalita patro bonus i m?
1 3290 000 28 stary vybaven Zabehlice 3 vytah + parkovani osobni 117 500
2 5 600 000 30 stary — rekonstrukce nevybaven  Smichov 3 sklep + vytah osobni 186 667
3 4732 000 37 novy Castecné Reporyje 4 sklep + balkon osobni 127 892
4 5390 000 37 novy nevybaven Zizkov 10 vytah + balkon osobni 145 676
5 4 700 000 34 stary — rekonstrukce ~ vybaven Zizkov 2 vytah + parkovani osobni 138 235
6 5 000 000 39 stary vybaven Libeni 10 sklep + vytah + balkon osobni 128 205
7 5 690 000 38 novy vybaven Libeni 8 sklep + vytah + balkon osobni 149 737
8 4 150 000 33 novy vybaven VysoCany 4 vytah + parkovani osobni 125 758
sklep + vytah + balkon + parkovani +
9 6371 000 89 novy vybaven VysoCany 2 zahrada osobni 71 584
10 4 840 000 27 stary vybaven Nové Mésto 6 vytah osobni 179 259
11 4 610 000 29 novostavba nevybaven  Zab&hlice 2 sklep + vytah + balkon osobni 158 966
12 4 500 000 47 stary nevybaven Motol 3 sklep + vytah + balkon druzstvo 95 745
13 4200 000 30 stary Castecné Branik 4 sklep + vytah osobni 140 000
14 4 890 000 29 stary — rekonstrukce nevybaven Nové Mésto 3 vytah osobni 168 621
15 3990 000 47 stary nevybaven Letiany 3 vytah + balkon osobni 84 894
16 5950 000 33 novy nevybaven Vinohrady 2 - osobni 180 303
17 7 190 000 53 stary — rekonstrukce ~ vybaven = Nové Mésto 4 - osobni 135 660
18 3 298 000 24 stary — rekonstrukce  Castecné Stiizkov 8 vytah osobni 137 417
Dolni
19 4 800 000 49 novy castecné Chabry 2 sklep + balkon + vytah + parkovani osobni 97 959
20 4 850 000 42 stary nevybaven  VrSovice 4 - osobni 115 476
21 5950 000 34 novy castecné Zizkov 2 balkon + parkovani osobni 175 000
22 4 500 000 37 novy castecné Pitkovice 3 vytah + balkon osobni 121 622
4931 409 38,5

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Sreality (2023)
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Tabulka 18 Data pro 1. tyden, 2. faze vyzkumu — Cesky trh

Cislo cena ‘ rozloha m? stari ‘ vybaveni | lokalita ‘ patro | bonus vlastnictvi | cena na m?
1 3636000 25 stary Castecné Strasnice 5 sklep osobni 145440
2 5900 000 36 novy vybaven Malesice 3 sklep + vytah + parkovani osobni 163889
3 6350000 53 stary — rekonstrukce ~ vybaven Letiany 1 vytah + bazén + zahrada osobni 119811
4 4390 000 33 novy vybaven Uhfinéves 3 sklep osobni 133030
5 6119000 37 novy nevybaven Zizkov 4 sklep + vytah + parkovani osobni 165378
6 4195000 33 novy nevybaven Uhfinéves 2 vytah osobni 127121
7 6490000 58 novy vybaven Hostivar 2 sklep + balkon + parkovani osobni 111897
8 4950000 42 stary castecné Hostivar 3 balkon osobni 117857
9 6950000 30 novy castecné Nové Mésto 2 balkon osobni 231667
10 3390 000 27 stary nevybaven Michle 1 - osobni 125556
11 3595000 24 stary vybaven Branik 10 sklep + vytah osobni 149792
12 3 890 000 22 stary — rekonstrukce  castecné Hloubétin 2 parkovani osobni 176818
13 5190 000 57 novy castecné Hostivar 1 vytah + balkon osobni 91053
14 3990 000 21 stary — rekonstrukce  castecné Zizkov 2 sklep osobni 190000
15 2700 000 13 stary — rekonstrukce ~ vybaven Bubenec 0 vytah osobni 207692
16 2990 000 19 stary Castecné Vrsovice 1 vytah osobni 157368
17 4390 000 24 stary vybaven Vinohrady 4 - osobni 182917
18 5200 000 37 novy castecné Zizkov 4 vytah osobni 140541
19 3690 000 29 stary — rekonstrukce ~ vybaven Hloubétin 5 sklep + vytah osobni 127241
20 3250 000 28 stary nevybaven Malesice 7 vytah osobni 116071

4562 750 32,4

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Sreality (2023)
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Tabulka 19 Data pro 2. tyden, 2. faze vyzkumu — Cesky trh

rozloha vlastnictv | cena na
Cislo cena m?> stari vybaveni lokalita patro bonus i m?>
1 3500000 29 novy vybaven Pitkovice 2 vytah osobni 120690
2 4900000 38 novy Castecné Stodulky 3 vytah + balkon osobni 128947
3 5100000 49 stary — rekonstrukce  ¢astecné Nusle 3 sklep + balkon + parkovani osobni 104082
4 4990 000 30 stary vybaven Vinohrady 2 Sklep + vytah osobni 166333
5 4500000 39 novy Castecné Letiany 5 vytah + balkon osobni 115385
6 6400000 35 novy castecné Praha 6 2 vytah + parkovani + balkon osobni 182857
7 3800000 32 stary nevybaven Nusle 5 sklep + balkon osobni 118750
y Sklep + vytah + balkon +
8 4986000 29 novy nevybaven Zizkov 3 parkovani osobni 171931
y Sklep + vytah + balkon +
9 7355000 49 novy castecné Zizkov 2 parkovani osobni 150102
10 4750000 50 stary vybaven Dolni Mécholupy 2 sklep + balkon + parkovani osobni 95000
11 4200000 39 stary nevybaven Vysocany 5 vytah + balkon osobni 107692
12 4285000 40 stary castecné Branik 10 vytah + balkon osobni 107125
13 4290000 40 stary vybaven Troja 3 sklep + balkon osobni 107250
Sklep + vytah + balkon +
14 5600 000 34 novy Castecné Stodulky 3 parkovani osobni 164706
15 3990 000 37 stary vybaven Prosek 8 sklep + vytah + balkon osobni 107838
16 5975 000 35 stary — rekonstrukce nevybaven Karlin 3 vytah osobni 170714
17 2150000 17 stary nevybaven Kosire 1 - osobni 126471
18 4390 000 29 stary castecné Zabchlice 1 sklep + vytah osobni 151379
19 3590000 30 stary — rekonstrukce  vybaven Kr¢ 1 zahrada osobni 119667
druzstevn
20 3499 000 24 stary Castecné Smichov 1 - i 145792
| 4612500 3525

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Sreality (2023)
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Tabulka 20 Data pro 3. tyden, 2. faze vyzkumu — Cesky trh

Cisl rozloha patr vlastnictv | cena na
0 cena m? stari vybaveni lokalita 0 bonus i m?
1 3990000 23 stary — rekonstrukce  Castecné Strizkov 13 - osobni 173478
2 3990000 27 stary vybaven Zizkov 4 vytah druzstvo 147778
3 4990000 38 novy vybaven Stodulky 6 vytah + balkon osobni 131316
4 4460 000 21 stary castecné Smichov 4 sklep + vytah osobni 212381
y sklep + vytah + balkon +
5 7355000 49 novy castecné Zizkov 2 parkovani osobni 150102
5 sklep + vytah + balkon +
6 6119000 37 novy nevybaven Zizkov 4 parkovani osobni 165378
7 3899000 34 stary — rekonstrukce ~ vybaven Modfany 1 sklep + vytah + parkovani osobni 114676
8 5428000 34 novy vybaven Stodulky 2 sklep + vytah + balkon osobni 159647
9 5480000 38 stary vybaven Smichov 3 sklep + vytah + balkon osobni 144211
10 [ 3 195000 26 stary nevybaven Stiizkov 3 vytah + parkovani osobni 122885
11 2995000 24 stary — rekonstrukce ~ vybaven Strizkov 3 vytah + parkovani osobni 124792
12 6 100 000 53 stary — rekonstrukce ~ vybaven Zizkov 6 sklep + vytah + balkon osobni 115094
13 6750000 32 novy vybaven Karlin 4 sklep + vytah osobni 210938
14 4404 000 40 stary vybaven Letnany 4 sklep + vytah + parkovani osobni 110100
15 6390000 37 novy vybaven Holesovice 4 sklep + balkon + parkovani osobni 172703
16 | 3295000 28 stary — rekonstrukce  Castecné Strizkov 3 sklep + vytah + parkovani osobni 117679
17 5850000 34 novy Castecné Zizkov 3 sklep + vytah osobni 172059
18 4 600 000 32 stary nevybaven Strasnice 4 sklep osobni 143750
19 3500000 31 novy Castecné Lhotka 1 sklep + vytah + parkovani osobni 112903
20 4500 000 25 stary — rekonstrukce nevybaven Holesovice 6 sklep + vytah osobni 180000
21 4750000 38 stary Castecné Holesovice 1 sklep osobni 125000
| 4859048 33,38

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Sreality (2023)
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Tabulka 21 Data pro 4. tyden, 2. faze vyzkumu — Cesky trh

Cislo cena ‘ rozloha m? stari ‘ vybaveni | lokalita ‘ patro | bonus vlastnictvi | cena na m?
13200000 31 stary vybaven Modfany 4 sklep + vytah osobni 103226
2 3110000 19 novy vybaven Vysocany 4 sklep + vytah osobni 163684
3 4500000 42 novy vybaven Letiany 6 vytah + balkon osobni 107143
4 4550000 28 novy vybaven Trebonice 3 vytah + balkon osobni 162500
5 4500000 22 stary vybaven Vinohrady 7 sklep + vytah osobni 204545
6 6000000 47 novy Castecné Letiany 1 vytah + balkon osobni 127660
7 3900000 31 stary — rekonstrukce nevybaven Prosek 1 sklep osobni 125806
8 4170000 32 stary ¢astecné Dejvice 1 - osobni 130313
9 4559000 31 novy vybaven Kunratice 2 vytah osobni 147065
10 4285 000 38 stary vybaven Pitkovice 4 sklep + balkon osobni 112763
11 3999 000 29 novy Castecné Uhfinéves 6 sklep + vytah + balkon osobni 137897
123 149 000 23 stary vybaven Zabéhlice 3 sklep + vytah osobni 136913
13 4 600 000 30 novy nevybaven Hlubocepy 6 vytah + balkon osobni 153333
14 3 890 000 36 stary — rekonstrukce  ¢astecné Repy 2 sklep + vytah + balkon osobni 108056
15 6490 000 29 stary — rekonstrukce ~ vybaven Vinohrady 3 vytah osobni 223793
16 3200 000 42 stary vybaven Nusle 6 balkon + parkovani osobni 76190
17 4290 000 23 stary vybaven Zizkov 5 sklep + balkon osobni 186522
18 3499 000 29 stary — rekonstrukce  ¢astecné Hodkovicky 1 - osobni 120655
19 3970000 26 stary nevybaven Holesovice 2 sklep + vytah osobni 152692
20 4950 000 25 novy Castecné Liben 1 sklep + vytah + zahrada osobni 198000

4 240 550 30,65

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Sreality (2023)
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Tabulka 22 Data pro 5. tyden, 2. faze vyzkumu — Cesky trh

rozlo patr vlastnictv [ cena na
Cislo cena ha m? stari vybaveni lokalita 0 bonus i m?
1 5900000 32 stary —rekonstrukce  ¢asteéné Vinohrady 1 balkon osobni 184375
2 4300000 35 novy vybaven Vrsovice 1 sklep + balkon osobni 122857
3 4990000 40 novy nevybaven Zab¢hlice 2 - osobni 124750
y sklep + vytah + balkon +
4 5187000 47 stary Castecné Reporyje 1 parkovani osobni 110362
5 4590000 24  stary —rekonstrukce  castecéné Branik 11 sklep + vytah osobni 191250
6 7990000 27 stary — rekonstrukce  vybaven Nové Mésto 7 vytah osobni 295926
7 4500000 28 novy vybaven Vysoany 2 sklep osobni 160714
8 4280000 60 novy castecné Slivenec 1 sklep + vytah osobni 71333
sklep + vytah + balkon +
9 5650000 33 novy vybaven VysoCany 7 parkovani osobni 171212
10 4450000 35 stary nevybaven Uhfinéves 2 balkon osobni 127143
11 4450000 39 novy castecné Prosek 2 sklep + vytah osobni 114103
12 5499000 42 novy vybaven Vysocany 4 sklep + vytah + balkon osobni 130929
13 4349000 36 stary —rekonstrukce  vybaven Malesice 4 sklep + parkovani osobni 120806
14 13690000 22 stary — rekonstrukce  vybaven Podolska 1 - osobni 167727
15 4538000 44 stary — rekonstrukce  vybaven Horni Mé&cholupy 2 sklep + balkon osobni 103136
16 [3500000 27 stary vybaven Strasnice 3 sklep osobni 129630
17 4700000 36 novy Castecné Zab¢hlice 8 - osobni 130556
sklep + vytah + balkon +
18 6400000 39 novy nevybaven Holesovice 7 parkovani osobni 164103
19 4090000 39 stary ¢astecné VysoCany 3 - osobni 104872
20 4380000 37 stary ¢astecné Jinonice 1 - osobni 118378

4871650 36,10

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Sreality (2023)
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Tabulka 23 Data pro 6. tyden, 2. faze vyzkumu — Cesky trh

Cislo cena ‘ rozloha m? stari ‘ vybaveni | lokalita ‘ patro | bonus vlastnictvi | cena na m?
13990000 33 novy ¢astecné Vysocany 4 vytah osobni 120909
2 2900000 30 stary Castecné Kolovraty 1 sklep druzstvo 96667
3 4395000 39 stary castecné Branik 5 sklep + vytah osobni 112692
4 6150000 34 novy vybaven Kamycka 1 vytah + balkon osobni 180882
5 6872000 43 novy nevybaven Zizkov 5  sklep + vytah + balkon + parkovani  osobni 159814
6 6400000 40 novy vybaven Karlin 3 sklep + vytah + balkon osobni 160000
7 6000000 46 stary Castecné Letidany 1 balkon osobni 130435
8 2000000 23 novy nevybaven Hostivar 2 vytah + balkon osobni 86957
9 3150000 24 stary vybaven Branik 12 sklep + vytah osobni 131250
10 4700 000 37 novy vybaven Kyje 2 vytah + balkon osobni 127027
11 3885000 34 stary — rekonstrukce ~ vybaven Letidany 1 - osobni 114265
12 3000 000 18 stary casteéné Zabehlice 10 vytah osobni 166667
13 3950000 25 stary vybaven Zizkov 4 sklep + vytah osobni 158000
14 5549 000 37 novy Castecné Smichov 4 sklep + vytah + balkon osobni 149973
15 5700 000 42 stary — rekonstrukce nevybaven Suchdol 4 sklep + vytah + balkon osobni 135714
16 3 550 000 29 stary vybaven Sokolovska 2 - druzstvo 122414
17 5721 000 35 novy nevybaven Hostavice 2 vytah osobni 163457
18 8480000 44 novy castecné Dejvice 4 vytah + balkon + parkovani osobni 192727
19 3790 000 31 novy Castecné Hloubétin 6 sklep + vytah + parkovani osobni 122258
20 4900 000 44 stary — rekonstrukce  ¢asteéné Zizkov 1 sklep + vytah osobni 111364
4 754 100 34,40

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Sreality (2023)
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Tabulka 24 Data pro 7. tyden, 2. faze vyzkumu — Cesky trh

Cislo | cena ‘ rozloha m? | stari ‘ vybaveni | lokalita ‘ patro | bonus vlastnictvi | cena na m?
1 3790000 33 stary — rekonstrukce  ¢astecné Modfany 3 sklep + vytah osobni 114848
2 4400000 34 novy vybaven Kosite 3 vytah + parkovani osobni 129412
3 3990000 29 stary — rekonstrukce nevybaven Bubenec 1 - osobni 137586
4 4680000 27 novy vybaven Zli¢in 1 sklep + vytah + balkon + zahrada osobni 173333
5 5490000 36 stary — rekonstrukce  ¢astecné Smichov 2 - osobni 152500
6 3885000 34 stary vybaven Letiany 1 vytah + parkovani osobni 114265
7 3500000 32 stary nevybaven Strasnice 1 - osobni 109375
8 4500000 35 stary vybaven Kamyk 8 vytah + parkovani osobni 128571
9 4960000 25 novy nevybaven Stodulky 4 vytah + balkon + parkovani osobni 198400
10 6790 000 43 stary — rekonstrukce ~ vybaven Bubenec 5 sklep + vytah osobni 157907
11 5450000 30 novy nevybaven Zizkov 2 sklep + vytah osobni 181667
12 3941 000 14 stary — rekonstrukce nevybaven Staré M¢sto 2 vytah osobni 281500
13 4490 000 30 novy castecné Letnany 3 balkon + vytah osobni 149667
14 2990 000 28 stary castecné Hlubocepy 4 vytah druzstvo 106786
15 6350000 56 novy nevybaven Zli¢in 3 sklep + vytah + balkon + parkovani ~ osobni 113393
16 6 300 000 38 novy nevybaven Zizkov 3 sklep osobni 165789
17 6380 000 31 novy vybaven Dejvice 2 vytah + balkon osobni 205806
18 5670000 46 novy castecné Kamyk 1 sklep + vytah + balkon osobni 123261
19 4450 000 36 stary — rekonstrukce ~ castecné Michle 6 sklep + vytah osobni 123611
20 3200 000 23 stary Castecné Zizkov 3 - osobni 139130

4 760 300 33,00

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Sreality (2023)
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Tabulka 25 Data pro 8. tyden, 2. faze vyzkumu — Cesky trh

|éislo | cena ‘ rozloha m? stari ‘ vybaveni | lokalita ‘ patro | bonus vlastnictvi | cena na m?
1 3999000 26 novy Castecné Uhfinéves 3 vytah + parkovani osobni 153808
2 5300000 37 novy vybaven Vinohrady 2 sklep + vytah osobni 143243
3 5787000 29 stary — rekonstrukce ~ vybaven Dejvice 2 sklep + vytah + parkovani osobni 199552
4 7050000 36 novy Vybaven Smichov 4 sklep + vytah + parkovani osobni 195833
5 4463000 23 stary — rekonstrukce  ¢astecné Dejvice 5 sklep + vytah osobni 194043
6 3090000 25 stary castecné Letnany 2 vytah osobni 123600
7 2750000 24 stary nevybaven Zabehlice 1 - osobni 114583
8 7550000 36 novy nevybaven Smichov 4 sklep + vytah + parkovani osobni 209722
9 3350000 24 stary Vybaven Jinonice 2 sklep + vytah osobni 139583
10 3 600 000 29 stary — rekonstrukce ~ ¢astecné Michle 4 sklep druzstvo 124138
11 2850000 20 stary Castecné Bievnov 1 vytah osobni 142500
12 4250 000 22 stary — rekonstrukce nevybaven Dejvice 5 vytah osobni 193182
13 4250 000 33 stary vybaven Vysocany 4 vytah + parkovani osobni 128788
14 6 190 000 60 novy nevybaven Strasnice 6 sklep + vytah + balkon osobni 103167
15 4 680 000 30 stary vybaven Michle 3 vytah osobni 156000
16 | 3 350 000 28 stary — rekonstrukce ~ vybaven Nusle 3 sklep + vytah osobni 119643
17 3055 000 24 stary — rekonstrukce ~ castecné Stiizkov 8 vytah osobni 127292
18 3720 000 23 stary vybaven Branik 10 sklep + vytah osobni 161739
19 4200 000 26 stary — rekonstrukce ~ vybaven Stiizkov 7 vytah osobni 161538
20 4799 000 27 novy nevybaven Uhfinéves 1 parkovani osobni 177741

4414 150 29,1

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Sreality (2023)
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Tabulka 26 Data pro 1. tyden, 1. faze vyzkumu — némecky trh

cena rozloha patr cena na

v eurech | Cislo cena m? stari vybaveni lokalita 0 bonus m?

219 000 1 5 256 000 38 stary — rekonstrukce vybaveno Pankow 0 sklep 138 316
153 900 2 3 693 600 34 stary vybaveno Mitte-wedding 2 sklep 108 635
229 000 3 5496 000 39 stary vybaveno Berlin-Zentrum 4 sklep 140 923
207 500 4 4 980 000 30 stary vybaveno Mitte-Tiergarten 2 sklep 166 000
239 000 5 5 736 000 40 stary — rekonstrukce nevybaven Mitte-Tiergarten 2 - 143 400
189 999 6 4559 976 35 stary vybaveno  Pankow-Prenzlauer Berg 2 sklep + balkon 130 285
179 900 7 4 317 600 34 stary — rekonstrukce  Casteéné Berlin-Treptow 3 sklep 126 988
215 000 8 5 160 000 40 novy nevybaven Berlin-Charlottenburg 5 sklep 129 000
299 000 9 7 176 000 43 novy vybaveno  Pankow-Prenzlauer Berg 4 sklep + balkon 166 884
189000 10 4536000 31 stary nevybaven Berlin-Neukolln 0 - 146 323
256 950 11 6 166 800 53 stary nevybaven Berlin-Koepenick 2 sklep + balkon 116 355
247000 12 5928 000 51 stary nevybaven Berliin-Koepenick 1 sklep + balkon 116 235
195 000 13 4680 000 24 novy castecné Berlin-Zentrum 8 - 195 000
248 000 14 5952 000 34 stary — rekonstrukce vybaveno Berlin-Charlottenburg 3 sklep 175 059
173025 15 | 4152600 38 stary nevybaven Berlin-Neukolln 1 balkon 109 279
206 000 16 4944 000 33 stary vybaveno Mitte-Tiergarten 2 sklep 149 818
164900 17 | 3957 600 31 stary vybaveno Berlin-Reinickendorf 1 Skl;iﬁ(gigﬁ,n * 127 665
325 000 18 7800 000 46 novy vybaveno Mitte-Tiergarten 1 sklep 169 565
269 000 19 6456000 43 stary — rekonstrukce nevybaven  Pankow-Prenzlauer Berg 3 sklep 150 140
229000 20 5496 000 41 stary — rekonstrukce vybaveno Berlin-Wilmersdorf 3 sklep + balkon 134 049
170000 21 4080000 32 stary vybaveno  Berlin-Wilmersdorf 4 Skl‘;%{giﬁ“ * 127500
260500 22 6252000 37 Stary — rekonstrukce nevybaven  Pankow-Prenzlauer Berg 1 sklep 168 973
169000 23 [ 4056000 41 stary vybaveno Berlin-Schoneberg 0 sklep + vytah 98 927
217900 24 5229600 50 stary vybaveno Berlin-West End 1 sklep + balkon + zahrada | 104 592
298000 25 [ 7152000 42 stary — rekonstrukce nevybaven Berlin-Wilmersdorf 4 sklep + vytah 170 286
195000 26 4 680000 30 stary vybaveno Berlin-Steglitz 0 sklep + zahrada 156 000

| - 5303607 38,1 - - - - -

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Immo scout24 (2023) a Kleinanzeigen (2023)
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Tabulka 27 Data pro 2. tyden, 1. faze vyzkumu — némecky trh

cena rozloha cena na

v eurech | cislo cena m? stari vybaveni lokalita patro bonus m?

250000 1 6 000 000 42 stary ¢astecné Mitte-Tiergarten 1 sklep + balkon 142 857
225000 2 5400 000 43 stary — rekonstrukce nevybaven Berlin-Wilmersdorf 0 - 125 581
217 000 3 5208 000 50 stary — rekonstrukce nevybaven Berlin-Westend 1 sklep + balkon + zahrada 104 160
238000 4 5712000 29 stary — rekonstrukce  Castecné  Berlin-Charlottenburg 5 vytah 196 966
179000 5 4296000 34 stary vybaven  Berlin-Neukslln 6 sklep +;’:r111(‘003; ivymh - 126 353
243900 6 5853 600 41 stary nevybaven Berlin-Neukolln 0 sklep 142 771
185000 7 4440 000 29 stary Casteén¢  Berlin-Charlottenburg 6 sklep + vytah + balkon 153 103
268000 8 6432000 45 stary nevybaven Berlin-Mitte 5 - 142 933
139000 9 [3336000 34 stary nevybaven  Berlin-Schoneberg 1 balkon 98 118
138000 10 3312000 27  stary - rekonstrukce Castené  Pankow-Blankenburg 0 parkovani 122 667
211000 11 5064 000 31  stary —rekonstrukce nevybaven Berlin-Wilmersdorf 3 vytah + balkon 163 355
200000 12 4800000 36 stary Casteéné  Berlin-Wilmersdorf 4 sklep + balkon 133 333
205000 13 4920000 35  stary - rekonstrukce  &asteéné Berlin-Westend 1 balkon + vytah 140 571
230000 14 5520000 33  stary - rekonstrukce  &asteéné Berlin-Mitte 2 sklep + vytah + balkon 167 273
225000 15 5400 000 33 stary —rekonstrukce  Gastednd Berlin-Mitte 1 sklep + balkon + parkovani 163 636
198 000 16 4752 000 34 stary Casteéné  Berlin-Charlottenburg 4 sklep + balkon + vytah 139 765
269000 17 16456000 42 stary nevybaven  Berlin-Wilmersdorf 4 sklep + vytah 153714
219000 18 5256000 39 stary Castecnd Berlin-Mitte 2 vytah 134769
175000 19 4200000 34 stary nevybaven  Berlin-Lichtenberg 0 - 123529
295000 20 7080000 50 stary nevybaven  Berlin-Schoneberg 4 - 141 600
165000 21 [ 3960000 31 stary nevybaven Berlin-Charlottenburg 4 balkon + vytah 127 742
215000 22 5160000 40  stary - rekonstrukce nevybaven Berlin-Charlottenburg 5 sklep 129 000
249000 23 5976000 36  stary - rekonstrukce nevybaven Kreuzberg 2 sklep 166 000
215000 24 5160000 34 stary Casteéné  Berlin-Wilmersdorf 3 sklep + balkon 151765
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25 sklep + balkon + vytah +
145 000 38 stary castecn¢  Berlin-Reinickendorf 4 parkovani

- 5 086 944 36,8 - - - - -

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Immo scout24 (2023) a Kleinanzeigen (2023)
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Tabulka 28 Data pro 3. tyden, 1. faze vyzkumu — némecky trh

cena rozloha patr cena na
v eurech | ¢islo cena m? stari vybaveni lokalita 0 bonus m?
215 000 1 5 160 000 34 stary — rekonstrukce  €aste€né Berlin-Wilmersdorf 3 sklep + balkon 151 765
230 000 2 5520 000 29 stary — rekonstrukce ~ vybaven Berlin-Westend 3 sklep + vytah 190 345
219 000 3 5256 000 38 stary — rekonstrukce ~ €aste€né Berlin-Pankow 0 sklep 138 316
210 000 4 5 040 000 40 stary castecné Berlin-Steglitz 0 sklep + parkovani 126 000
225 000 5 5400 000 44 stary — rekonstrukce nevybaven  Berlin-Charlottenburg 3 sklep + vytah + balkon 122 727
179 000 6 4296 000 34 stary nevybaven Berlin-Treptow 3 sklep 126 353
Pankow-Prenzlauer
299 000 7 7 176 000 43 stary — rekonstrukce ~ vybaven Berg 4 sklep + balkon 166 884
284 000 8 6 816 000 39 stary nevybaven Friedrichshain 5 sklep + vytah 174 769
135 000 9 3240000 32 stary nevybaven Berlin-Schoneberg 0 balkon + parkovani 101 250
275 000 10 6 600 000 55 stary nevybaven Berlin-Steglitz 2 parkovani 120 000
Pankow-Prenzlauer
150 000 11 3 600 000 33 stary nevybaven Berg 3 - 109 091
260 000 12 6 240 000 42 stary Castecné Friedrichshain 0 sklep 148 571
199 000 13 4776 000 39 stary nevybaven  Berlin-Charlottenburg 2 balkon 122 462
228 000 14 5 472 000 38 stary — rekonstrukce nevybaven Berlin-Neukolln 1 sklep 144 000
155 000 15 3720 000 37 stary nevybaven Friedrichshain 3 sklep + vytah 100 541
sklep + balkon +
152 000 16 3 648 000 30 stary castecné Berlin-Reinickendorf 2 parkovani 121 600
Pankow-Prenzlauer
279 000 17 6 696 000 37 stary castecné Berg 3 sklep + balkon 180 973
239 000 18 5 736 000 38 stary castecné Friedrichshain 3 sklep + vytah + balkon 150 947
175 000 19 4 200 000 34 stary nevybaven Berlin-Lichtenberg 0 - 123 529
268 000 20 6 432 000 43 stary — rekonstrukce nevybaven Berlin-Tempelhof 3 sklep 149 581
150 000 21 3 600 000 36 stary nevybaven Berlin-Neukolln 1 sklep + balkon 100 000
207 500 22 4 980 000 30 stary — rekonstrukce ~ €aste€né Berlin-Mitte 2 sklep 166 000
165 000 23 3960 000 31 stary nevybaven Berlin-Charlottenburg 4 vytah + balkon 127 742
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sklep + balkon +

225 000 24 5 400 000 33 stary — rekonstrukce  €astecné Berlin-Mitte 1 parkovani 163 636
142 000 25 3 408 000 40 stary nevybaven Berlin-Tempelhof 0 - 85 200
| - 5 054 880 37,2 |

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Immo scout24 (2023) a Kleinanzeigen (2023)
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Tabulka 29 Data pro 4. tyden, 1. faze vyzkumu — némecky trh

cena rozloh patr cena na
v eurech | ¢islo cena am? stari vybaveni lokalita 0 bonus m?
210000 1 5040 000 54 stary nevybaven Berlin-Charlottenburg 1 sklep 93 333
151700 2 3640 800 35 stary —rekonstrukce nevybaven Berlin-Lichtenberg 0 balkon 104 023
311120 3 7466 880 39 novy nevybaven Berlin-Schoneberg 2 vytah + balkon 191 458
269 000 4 6456000 42 stary — rekonstrukce  caste€né Berlin-Wilmersdorf 4 sklep + vytah 153 714
sklep + vytah + balkon +
160 000 5 3840000 38 stary ¢astecné Berlin-Wilmersdorf 2 parkovani 101 053
217 900 6 5229600 50 stary —rekonstrukce  ¢astecné Berlin-Westend 1 sklep + balkon 104 592
240 000 7 5760 000 33 stary —rekonstrukce  vybaven Berlin-Mitte 6 sklep + vytah + balkon 174 545
sklep + vytah + balkon +
230 000 8 5520000 33 stary —rekonstrukce  castecné Berlin-Mitte 2 parkovani 167 273
200 000 9 4800 000 30 stary —rekonstrukce nevybaven Berlin-Steglitz 0 sklep + balkon 160 000
169000 10 4 056 000 31 stary —rekonstrukce nevybaven Mitte-Tiergarten 0 - 130 839
207500 11 4980 000 30 stary ¢astecné Mitte- iergarten 2 sklep 166 000
140000 12| 3360000 30 stary —rekonstrukce  asteéné Berlin-Marzahn 17 vytah 112 000
239000 13 5736000 42 stary Caste€né  Berlin-Charlottenburg 1 balkon 136 571
230000 14 5520000 40 stary vybaven  Berlin-Charlottenburg 2 sklep 138 000
sklep + vytah + balkon +
239000 15 5736000 38 stary — rekonstrukce  ¢aste¢né Berlin-Schoneberg 2 parkovani 150 947
Pankow-Prenzlauer
140000 16 | 3360000 30 stary castecné berg 0 sklep 112 000
199000 17 4776 000 38 stary castecné Berlin-Mitte 3 - 125 684
349000 18 8376000 35 stary —rekonstrukce  castecné Berlin-Mitte 0 sklep 239 314
250000 19 6000 000 35 stary —rekonstrukce ~ vybaven Berlin-Westend 1 sklep + balkon + parkovani 171 429
274000 20 6576000 36 stary Castecné Berlin-Steglitz 1 sklep 182 667
129 000 21 13096 000 35 novy castecné Berlin-Pankow 3 sklep + balkon 88 457
- 5205 966 36,9

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Immo scout24 (2023) a Kleinanzeigen (2023)
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Tabulka 30 Data pro 5. tyden, 1. faze vyzkumu — némecky trh

cena v rozloha patr cena na
eurech [ ¢islo cena m? stari vybaveni lokalita 0 bonus m?
198000 1 4752000 50 stary nevybaven Mitte-wedding 4 - 95040
235000 2 5640000 33 stary — rekonstrukce castecné Berlin-Mitte 3 sklep + vytah + balkon 170909
269000 3 6456 000 43 stary caste€né Pankow-Prenzlauer Berg 3 sklep 150140
339000 4 8136000 41 stary — rekonstrukce caste€né Mitte-Tiergarten 1 sklep + vytah + balkon 198439
132000 5 | 3168 000 41 stary nevybaven Berlin-Spandau 2 - 77268
187900 6 4509 600 40 stary nevybaven Berlin-Reinickendorf 6 sklep + vytah + balkon 112740
200000 7 4800 000 39 stary nevybaven Berlin-Charlottenburg 1 balkon 123077
269000 8 6456000 41 stary — rekonstrukce vybaven Berlin-Grunewald 5 sklep + vytah + balkon 157463
219000 9 5256000 30 stary — rekonstrukce castecné Berlin-Mitte 17 sklep + vytah 175200
290000 10 6960 000 49 stary — rekonstrukce nevybaven Berlin-Schoneberg 4 sklep + vytah + balkon 142041
260000 11 6240000 53 stary — rekonstrukce ~ nevybaven Berlin-Koepenick 2 sklep + balkon 117736
247000 12 5928 000 51 stary nevybaven Berlin-Koepenick 1 sklep + balkon 116235
289000 13 6936 000 41 stary nevybaven Berlin-Charlottenburg 0 sklep 169171
195000 14 4 680 000 24 novy nevybaven Berlin-Mitte 8 vytah 195000
248000 15 5952000 34 stary — rekonstrukce castecné Berlin-Charlottenburg 3 sklep 175059
229000 16 5496 000 39 stary — rekonstrukce castecné Berlin-Mitte 4 sklep 140923
239000 17 5736000 45 stary — rekonstrukce vybaven Mitte-Tiergarten 2 - 127467
198000 18 4752 000 42 stary nevybaven Pankow-Prenzlauer Berg 3 sklep + balkon 113143
110000 19 | 2640 000 29 stary nevybaven Berlin-Tempelhof 0 sklep 91034
565000 20 [13560000 0 46 stary — rekonstrukce vybaven Berlin-Charlottenburg 1 sklep + vytah + balkon 294783
206000 21 4944 000 54 stary nevybaven Berlin-Tempelhof 0 - 91556
sklep + balkon +
170000 22 4080 000 32 stary nevybaven Berlin-Dahlem 4 parkovani 127500
sklep + balkon +

249000 23 5976 000 34 stary castecné Berlin-Steglitz 1 parkovani 175765
185000 24 = 4440 000 28 stary castecné Berlin-Charlottenburg 6 sklep + vytah + balkon 158571




sklep + balkon +
225000 25 5400 000 33 stary — rekonstrukce ¢astecné Berlin-Mitte 1 parkovani 163636

5715744 39,7

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Immo scout24 (2023) a Kleinanzeigen (2023)
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Tabulka 31 Data pro 6. tyden, 1. faze vyzkumu — némecky trh

cena v rozloh patr cena na
eurech | Cislo cena am? stari vybaveni Lokalita 0 bonus m?
190000 1 4560000 34  stary —rekonstrukce nevybaven  Berlin-Prenzlauer Berg 2 sklep + balkon 134118
259000 2 (6216000 55 stary vybaven Berlin-Prenzlauer Berg 1 sklep + balkon 113018
139000 3 3336000 34  stary —rekonstrukce nevybaven Berlin-Schoneberg 1 balkon 98118
149000 4 3576000 29 stary castecné Berlin-Neukolln 6 vytah 123310
sklep + balkon + parkovani +
170000 5 4080000 32 stary ¢astecné Berlin-Dahlem 4 zahrada 127500
sklep + balkon + vytah +
210000 6 5040000 49 stary ¢astecné Berlin-Charlottenburg 4 parkovani 102857
138000 7 13312000 27  stary —rekonstrukce  ¢asteéné Blankenburg 0 parkovani 122667
170000 8 4080000 43 stary nevybaven Berlin-Tempelhof 3 sklep 94884
165000 9 3960000 29  stary —rekonstrukce nevybaven Berlin-Neukolln 5 vytah 136552
145000 10 3480000 34  stary —rekonstrukce  ¢asteéné Berlin-Reinickendorf 3 sklep + balkon 102353
191000 11 4584000 27  stary —rekonstrukce nevybaven Berlin-Wilmersdorf 0 vytah 169778
239000 12 15736000 46 stary caste€né Berlin-Pankow 1 sklep + balkon 124696
120000 13 12880000 33 stary ¢astecné Berlin-Spandau 0 sklep 87273
99000 14 12376000 32 stary castecn¢  Berlin-Hohenschonhausen 5 vytah 74250
159000 15 3816000 36  stary —rekonstrukce nevybaven Berlin-Neukolln 1 - 106000
219000 16 5256000 39 stary castecné Berlin-Mitte 2 vytah 134769
215000 17 5160000 36 stary nevybaven Mitte-wedding 1 sklep + zahrada 143333
150000 18 3600000 39 stary caste€né Berlin-Mitte 2 sklep + balkon 92308
230000 19 5520000 23 stary — rekonstrukce  vybaven Berlin-Zehlendorf 1 sklep + balkon 240000
295000 20 [7080000 50 stary nevybaven Berlin-Schoneberg 4 - 141600
145000 21 3480000 37 stary nevybaven Berlin-Reinickendorf 2 sklep 94054
4339429 364

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Immo scout24 (2023) a Kleinanzeigen (2023)
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Tabulka 32 Data pro 7. tyden, 1. faze vyzkumu — némecky trh

cena v rozloha patr cena na
eurech | ¢islo cena m? stari vybaveni Lokalita 0 bonus m?
135000 1 [ 3240 000 41 stary casteéné  Berlin-Charlottenburg 2 sklep 79024
199900 2 4797 600 43 stary — rekonstrukce vybaven Friedrichshain 5 sklep + balkon 111572
198000 3 4752 000 23 novy nevybaven Berlin-Malchow 1 sklep + vytah + parkovani 206609
218000 4 5232000 50 stary — rekonstrukce  nevybaven Berlin-Westend 1 sklep + balkon + zahrada 104640
169000 5 4056 000 36 stary nevybaven Mitte-Wedding 4 - 112667
252000 6 6048 000 52 stary nevybaven  Berlin-Lichterfelde 3 - 116308
350000 7 [ 8400000 38 stary — rekonstrukce castecné Berlin - Dahlem 1 vytah + terasa 221053
182000 8 4368 000 33 stary nevybaven Berlin-Charlottenburg 3 sklep 132364
284000 9 6816 000 39 stary nevybaven Friedrichshain 5 sklep + balkon + vytah 174769
216000 10 5184 000 41 stary — rekonstrukce ¢astecné Prenzlauer Berg 1 parkovani 126439
198000 11 4752 000 50 stary nevybaven Mitte-Wedding 4 sklep 95040
340000 12 | 8 160 000 41 stary nevybaven Berlin-Neukolln 2 balkon 199024
303000 13 | 7272000 39 stary — rekonstrukce  nevybaven Berlin-Charlottenburg 0 sklep + balkon 186462
190000 14 4560 000 34 stary vybaven  Berlin-Charlottenburg 5 balkon + vytah + parkovani 134118
235000 15 5640 000 34 stary — rekonstrukce vybaven  Berlin-Charlottenburg 3 - 165882
110500 16 [2652 000 29 stary castecné Berlin-Tempelhof 0 - 91448
211000 17 5064 000 59 stary nevybaven Prenzlauer Berg 0 balkon 85831
sklep + balkon + vytah +
199000 18 4776 000 40 stary vybaven Berlin-Wilmersdorf 3 parkovani 119400
268000 19 6432 000 43 stary — rekonstrukce ~ nevybaven Berlin-Tempelhof 3 sklep + balkon 149581
sklep + balkon + vytah +
220000 20 5280 000 39 stary nevybaven  Berlin-Reinickendorf 4 parkovani 135385
142000 21 | 3408 000 41 stary nevybaven Berlin-Tempelhof 0 - 83122
5280457 40,2

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Immo scout24 (2023) a Kleinanzeigen (2023)
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Tabulka 33 Data pro 8. tyden, 1. faze vyzkumu — némecky trh

cena v rozloha patr cena na
eurech | ¢islo cena m? stari vybaveni Lokalita 0 bonus m?
216000 1 5 184 000 41 stary — rekonstrukce nevybaven Prenzlauer Berg 1 vytah 126439
200000 2 4 800 000 42 stary — rekonstrukce ~ ¢astecné Berlin-Steglitz 2 pakovani 114286
190000 3 4 560 000 35 stary — rekonstrukce nevybaven Berlin-Treptow 0 sklep + vytah 130286
137000 4 3288 000 32 stary ¢astecné Berlin-Treptow 1 sklep + balkon 102750
149000 5 3 576 000 22 stary casteCné Berlin-Neukolln 0 sklep + vytah 162545
249000 6 5976 000 45 stary ¢astecné Friedrichshain 2 sklep 132800
189000 7 4 536 000 35 stary casteCné Berlin-Neukolln 3 sklep + balkon 129600
190000 8 4 560 000 36 stary caste€né Berlin-Wilmersdorf 4 sklep + balkon + vytah 126667
279000 9 6 696 000 56 stary nevybaven Berlin-Zehlendorf 0 balkon 119571
99000 10 2 376 000 18 novy nevybaven Mitte-Tiergarten 0 - 132000
222000 11 5328 000 26 stary nevybaven Mitte-Tiergarten 4 sklep + balkon 204923
Nevybave
160000 12 3 840 000 40 stary n Mitte-Wedding 3 - 96000
229000 13 5 496 000 41 stary vybaven Berlin-Wilmersdorf 3 sklep + vytah + balkon 134049
272000 14 6 528 000 56 stary nevybaven Mitte-Wedding 4 balkon + vytah 116571
200000 15 4 800 000 37 stary — rekonstrukce nevybaven Berlin-Steglitz 2 sklep 129730
200000 16 4 800 000 36 stary nevybaven Berlin-Charlottenburg 1 balkon 133333
vytah + balkon +
195000 17 4 680 000 52 stary castecné Berlin-Spandau 5 parkovani 90000
225000 18 5 400 000 39 stary castecné Berlin-Mitte 4 sklep + vytah 138462
214000 19 5 136 000 29 stary nevybaven Berlin-Wilmersdorf 2 vytah + balkon 177103
238000 20 5712 000 39 stary Castecné Berlin-Mitte 4 sklep 146462
4 863 600 37,9

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Immo scout24 (2023) a Kleinanzeigen (2023)
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Tabulka 34 Data pro 1. tyden, 2. faze vyzkumu — némecky trh

cena v eurech | Cislo| cena | rozloha m? stari | vybaveni Lokalita | patro | bonus cena na m?
165000 1 3960000 42 stary castecné Neukélln 9 sklep + vytah + balkon 94286
235000 2 5640000 61 Stary casteCné Friedenau 0 Sklep 92459
249000 3 5976 000 42 stary caste€né Mitte 2 sklep + balkon 142286
186000 4 4464000 22 novy nevybaven Malchow 1 sklep + vytah 202909
200000 5 4800000 43 stary — rekonstrukce nevybaven Mitte 3 sklep 111628
216000 6 5184000 29 stary — rekonstrukce nevybaven Wilmersdorf 3 vytah + balkon 178759
189000 7 4536000 23 stary caste€né Zehlendorf 1 sklep + balkon 197217
115000 8 2760000 35 stary — rekonstrukce nevybaven Wilmersdorf 5 - 78857
274000 9 6576000 43 stary castecné Reinickendorf 12 sklep + vytah + balkon 152930
269000 10 6456 000 43 stary — rekonstrukce  ¢astecné Prenzlauer Berg 0 sklep 150140
165000 11 3960 000 39 stary — rekonstrukce nevybaven Wilmersdorf 1 sklep 101538
198000 12 4752000 33 stary — rekonstrukce ~ vybaven Tiergarten 2 sklep 144000
299000 13 7176 000 42 stary — rekonstrukce nevybaven  Friedrichshain 1 sklep + vytah + balkon 170857
129000 14 3096 000 34 stary ¢astecné Pankow 3 sklep + balkon 91059
169000 15 4056 000 35 stary Castecné Charlottenburg 4 sklep + vytah + balkon 115886
287000 16 6888 000 33 novy nevybaven Rummelsburg 0 vytah 208727
180000 17 4320000 33 stary castecné Neukélln 4 - 130909
200000 18 4 800 000 38 stary ¢astecné Keruzberg 3 balkon 126316
260000 19 6240000 40 stary vybaven Wilmersdorf 1 - 156000
295000 20 7 080 000 38 stary nevybaven Wilmersdorf 0 sklep 186316

5136000 37,40

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Immo scout24 (2023) a Kleinanzeigen (2023)
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Tabulka 35 Data pro 2. tyden, 2. faze vyzkumu — némecky trh

cena v rozloha patr cena na
eurech | Cislo cena m? stari vybaveni Lokalita 0 bonus m?
271900 1 6 525 600 56 stary nevybaven Wedding 4 vytah + balkon 116529
390000 2 9 360 000 30 stary vybaven Wilmersdorf 1 vytah 312000
101000 3 2424 000 18 novy vybaven Mitte 4 vytah 134667
249000 4 5976 000 43 stary — rekonstrukce ¢astecné Wedding 1 sklep 138977
335000 5 8 040 000 49 stary vybaven Charlottenburg 0 sklep 164082
223000 6 5352 000 35 stary nevybaven Pankow 3 - 152914
165000 7 3960 000 40 stary ¢astecné Steglitz 0 sklep + balkon 99000
180000 8 4 320 000 33 stary castecné Neukélln 4 - 130909
239000 9 5 736 000 46 stary nevybaven  Friedrichshain 2 sklep + vytah 124696
249000 10 5976 000 35 stary — rekonstrukce vybaven Wedding 0 balkon 170743
sklep + vytah + balkon +
185000 11 4440 000 36 stary vybaven Schoéneberg 4 parkovani 123333
180000 12 4320 000 49 stary Castecné Lichterfelde 2 sklep + balkon + parkovani 88163
141000 13 | 3 384 000 58 stary - rekonstrukce vybaven Spandau 3 vytah + balkon 58345
105000 14 [2520 000 32 stary Castecné Buckow 1 sklep + balkon + parkovani 78750
165000 15 3960 000 35 stary — rekonstrukce vybaven Westend 5 vytah + balkon 113143
325000 16 | 7800000 47 stary vybaven Tempelhof 2 vytah + parkovani 165957
149000 17 | 3576 000 36 stary — rekonstrukce vybaven Reinickendorf 3 - 99333
189900 18 4557 600 41 stary nevybaven Steglitz 1 sklep + balkon + parkovani 111161
222000 19 5328 000 34 stary — rekonstrukce vybaven Mitte 3 balkon 156706
180000 20 4320 000 39 stary vybaven Reinickendorf 3 sklep + vytah + balkon 110769
5093760 39,60

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Immo scout24 (2023) a Kleinanzeigen (2023)
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Tabulka 36 Data pro 3. tyden, 2. faze vyzkumu — némecky trh

cena v patr

eurech | cislo cena rozloha m? stari vybaveni Lokalita 0 bonus cena na m?
210000 1 5 040 000 30 stary — rekonstrukce  vybaven Charlottenburg 5 vytah 168000
325000 2 7 800 000 47 stary — rekonstrukce  vybaven Tempelhof 2 parkovani 165957
101000 3 2424 000 18 novy vybaven Mitte 4 vytah 134667
319000 4 7 656 000 35 novy castecné Mitte 0 sklep + vytah + balkon 218743
175000 5 4200 000 50 stary — rekonstrukce  ¢asteéné Reinickendorf 3 sklep + balkon 84000
445000 6 10 680 000 65 stary nevybaven Mitte 5 sklep + balkon 164308
165000 7 3960 000 36 stary vybaven Neukolln 2 sklep + balkon 110000
163000 8 3912 000 51 stary nevybaven Prenzlauer Berg 0 - 76706
250000 9 6 000 000 53 stary nevybaven  Schmargendorf 3 - 113208
189900 10 4 557 600 35 stary nevybaven Treptow 0 vytah 130217
169900 11 4 077 600 32 stary — rekonstrukce  vybaven Moabit 0 - 127425
139000 12 3 336 000 31 stary — rekonstrukce nevybaven  Charlottenburg 2 sklep + vytah + balkon 107613
250000 13 6 000 000 32 novy nevybaven  Reinickendorf 3 balkon + vytah 187500
93000 14 2232000 29 stary nevybaven Tempelhof 0 sklep 76966
200000 15 4 800 000 34 stary — rekonstrukce ~ vybaven Prenzaluer Berg 2 sklep + balkon 141176
165000 16 3960 000 42 stary nevybaven Neukélln 9 sklep + vytah + balkon 94286
299000 17 7 176 000 40 stary — rekonstrukce nevybaven Neukolln 0 balkon 179400
175000 18 4200 000 23 stary ¢astecné Wilmersdorf 1 sklep 182609
252000 19 6 048 000 44 stary — rekonstrukce ~ vybaven Schoéneberg 0 sklep + vytah 137455
165000 20 3 960 000 35 stary — rekonstrukce nevybaven Pankow 1 sklep + zahrada 113143

5100 960 38,10

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Immo scout24 (2023) a Kleinanzeigen (2023)
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Tabulka 37 Data pro 4. tyden, 2. faze vyzkumu - némecky trh

cena v rozloha patr cena na
eurech | cCislo cena m? stari vybaveni Lokalita 0 bonus m?
127500 1 3 060 000 39 stary ¢astecné Tempelhof 1 sklep + balkon 78462
250000 2 6 000 000 35 stary Castecn¢  Prenzlauer berg 1 sklep + balkon 171429
99990 3 2 399 760 34 stary vybaven Kopenick 3 sklep + balkon 70581
146000 4 3 504 000 32 stary castecné Neukolln 1 sklep 109500
168000 5 4 032 000 34 stary — rekonstrukce  ¢astecné Friedrichshain 3 - 118588
178000 6 4272 000 32 stary — rekonstrukce ~ vybaven Neukolln 4 sklep 133500
210000 7 5 040 000 30 stary — rekonstrukce ~ vybaven  Charlottenburg 5 vytah 168000
229000 8 5496 000 42 stary vybaven Wilmersdorf 2 - 130857
165000 9 3 960 000 36 stary vybaven Neukolln 2 sklep + balkon 110000
342000 10 8 208 000 47 stary ¢astecné Tempelhof 3 sklep 174638
180000 11 4320 000 34 stary Castecné Tiergarten 5 vytah + balkon 127059
165000 12 3 960 000 40 stary — rekonstrukce ~ ¢astecné Reinickendorf 0 sklep + vytah + parkovani 99000
160000 13 3 840 000 30 stary ¢astecné Zehlendorf 2 sklep + balkon 128000
256700 14 6 160 800 37 stary — rekonstrukce nevybaven Lichtenberg 1 balkon 166508
199000 15 4 776 000 46 stary castecné Wedding 3 sklep + vytah + balkon + parkovani =~ 103826
205000 16 4920 000 40 stary castecn¢  Prenzlauer berg 1 - 123000
214000 17 5 136 000 43 stary — rekonstrukce  ¢astecné Wilmersdorf 0 - 119442
135000 18 3 240 000 38 stary Castecné Reinickendorf 2 sklep + balkon 85263
365000 19 8 760 000 50 novy nevybaven Steglitz 4 - 175200
179000 20 4 296 000 37 stary castecné Steglitz 2 sklep + vytah + parkovani 116108

4769 028 37,80

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Immo scout24 (2023) a Kleinanzeigen (2023)
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Tabulka 38 Data pro 5. tyden, 2. faze vyzkumu - némecky trh

cena v rozloha patr cena na
eurech | cislo cena m? stari vybaveni Lokalita 0 bonus m?
165000 1 3 960 000 36 stary vybaven Neukolln 2 sklep + balkon 110000
199000 2 4 776 000 36 stary nevybaven  Charlottenburg 2 sklep + vytah 132667
274000 3 6 576 000 43 stary castecné Reinickendorf 12 sklep + vytah + balkon 152930
198000 4 4752 000 33 stary — rekonstrukce vybaven Tiergarten 2 sklep 144000
165000 5 3 960 000 35 stary nevybaven Pankow 1 sklep 113143
129000 6 3 096 000 34 stary ¢astecné Pankow 3 sklep + balkon 91059
183000 7 4392 000 36 stary — rekonstrukce ~ nevybaven Friedrichshain 3 - 122000
200000 8 4 800 000 34 stary Castecné Prenzlauer Berg 2 sklep + balkon 141176
200000 9 4 800 000 38 stary ¢astecné Kreuzberg 3 sklep 126316
325000 10 7 800 000 40 stary castecné Wedding 5 sklep + vytah 195000
225000 11 5 400 000 44 stary nevybaven Westend 7 sklep + vytah + balkon 122727
260000 12 6 240 000 40 stary vybaven Wilmersdorf 0 - 156000
279000 13 6 696 000 59 stary castecné Zehlendorf 1 sklep + balkon 113492
365000 14 8 760 000 51 stary — rekonstrukce ~ nevybaven Steglitz 5 - 171765
210000 15 5 040 000 44 stary vybaven Kreuzberg 0 sklep 114545
205000 16 4 920 000 42 stary nevybaven  Charlottenburg 5 sklep 117143
345000 17 8 280 000 38 novy vybaven Mitte 2 sklep + vytah + parkovani 217895
120000 18 2 880 000 45 stary nevybaven Reinickendorf 0 balkon 64000
250000 19 6 000 000 55 stary — rekonstrukce ~ nevybaven Zehlendorf 1 parkovani 109091
180000 20 4 320 000 41 stary nevybaven Schoneberg 7 sklep + vytah + parkovani 105366
5372400 41,20

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Immo scout24 (2023) a Kleinanzeigen (2023)
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Tabulka 39 Data pro 6. tyden, 2. faze vyzkumu - némecky trh

cena v rozloha patr cena na
eurech | ¢islo cena m? stari vybaveni Lokalita 0 bonus m?
320000 1 7 680 000 57 stary — rekonstrukce ¢astecné Wedding 2 vytah + balkon 134737
169000 2 4 056 000 34 novy vybaven Kopenick 1 vytah + balkon 119294
169000 3 4 056 000 41 stary vybaven Wedding 2 - 98927
315000 4 7 560 000 40 stary — rekonstrukce vybaven Z00 3 sklep + vytah + balkon 189000
sklep + vytah + balkon +
237000 5 5 688 000 27 stary — rekonstrukce vybaven Schoéneberg 5 parkovani 210667
270000 6 6 480 000 41 stary castecné Mitte 1 sklep 158049
340000 7 8 160 000 55 stary castecné Mitte 4 sklep 148364
180000 8 4 320 000 36 stary castecné Neukélln 0 sklep 120000
120000 9 2 880 000 33 stary vybaven Spandau 0 sklep 87273
240000 10 5 760 000 43 stary — rekonstrukce  nevybaven Tempelhof 3 sklep + balkon 133953
189000 11 =~ 4536000 33 stary castecné Steglitz 2 sklep + vytah 137455
166000 12 3984 000 35 stary nevybaven  Friedrichshain 1 - 113829
264000 13 6336 000 33 stary — rekonstrukce  nevybaven Schoéneberg 9 sklep + vytah + balkon 192000
265000 14 6360 000 56 stary vybaven Zehlendorf 0 balkon 113571
225000 15 5400 000 33 stary vybaven Friedrichshain 1 sklep 163636
228000 16 5472000 47 stary nevybaven Prenzlauer berg 3 sklep + vytah + balkon 116426
279000 17 = 6696 000 31 novy castecné Mitte 2 - 216000
100000 18 [ 2400000 18 novy castecné Zoo 0 vytah 133333
138000 19 3312 000 40 stary castecné Wilmersdorf 1 sklep + balkon 82800
235000 20 5 640 000 43 stary — rekonstrukce gastecné Tempelhof 1 sklep 131163
5338800 38,80

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Immo scout24 (2023) a Kleinanzeigen (2023)
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Tabulka 40 Data pro 7. tyden, 2. faze vyzkumu - némecky trh

cena v rozloh patr cena na
eurech | cislo cena am? stari vybaveni Lokalita 0 bonus m?
189000 1 4536 000 27 stary — rekonstrukce vybaven Schoéneberg 1 sklep 168000
149000 2 3 576 000 26 stary casteCné Charlottenburg 1 sklep + vytah + balkon 137538
420000 3 10 080 000 40 stary — rekonstrukce vybaven Wilmersdorf 2 balkon 252000
179000 4 4296 000 32 stary — rekonstrukce vybaven Prenzlauer berg 0 sklep 134250
139000 5 3336 000 43 stary caste€né Reinickendorf 2 sklep 77581
205000 6 4920 000 37 stary — rekonstrukce vybaven Schoéneberg 4 sklep + vytah 132973
155000 7 3720 000 40 stary vybaven Steglitz 0 - 93000
207000 8 4 968 000 38 stary — rekonstrukce caste€né Friedrichshain 1 sklep 130737
354000 9 8 496 000 38 novy vybaven Mitte 2 - 223579
178000 10 4272 000 32 stary — rekonstrukce vybaven Neukolln 4 sklep + vytah 133500
200000 11 4 800 000 34 stary vybaven Prenzlauer berg 2 sklep 141176
263000 12 6312 000 45 novy ¢astecné Grunewald 1 - 140267
199000 13 4776 000 38 stary ¢astecné Charlottenburg 3 sklep 125684
115000 14 2 760 000 33 stary — rekonstrukce casteCné Kopenick 0 sklep + balkon 83636
83000 15 1992 000 35 stary nevybaven Spandau 2 balkon 56914
209000 16 5016 000 52 stary — rekonstrukce  nevybaven  Charlottenburg 2 vytah 96462
149000 17 3 576 000 45 stary casteCné Spandau 2 vytah + balkon 79467
145000 18 3480 000 32 stary nevybaven Hohenschonhausen 9 sklep + vytah 108750
180000 19 4320 000 35 stary vybaven Steglitz 1 Balkon 123429
289000 20 6 936 000 53 stary nevybaven Tiergarten 3 balkon 130868
4 808 400 37,75

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Immo scout24 (2023) a Kleinanzeigen (2023)
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Tabulka 41 Data pro 8. tyden, 2. faze vyzkumu - némecky trh

cena v rozloha patr

eurech | ¢islo cena m? stari vybaveni Lokalita 0 bonus cena na m?
197500 1 4 740 000 37 stary — rekonstrukce ~ vybaven Schoneberg 4 sklep + vytah + parkovani 128108
165000 2 3960 000 35 stary — rekonstrukce  nevybaven Pankow 1 sklep 113143
287000 3 6 888 000 40 novy vybaven Kopenick 1 sklep + vytah + balkon 172200
210000 4 5 040 000 49 stary castecné Westend 4 sklep + vytah + balkon 102857
271900 5 6 525 600 56 stary nevybaven Wedding 4 vytah + balkon 116529
195000 6 4 680 000 41 stary castecné Wedding 4 sklep 114146
175000 7 4200 000 30 stary ¢astecné Charlottenburg 1 sklep 140000
210000 8 5 040 000 31 stary - rekonstrukce ~ castecné Wilmersdorf 3 vytah + balkon 162581
248000 9 5952 000 37 stary vybaven Kreuzberg 2 sklep 160865
237000 10 5 688 000 27 stary — rekonstrukce ~ vybaven Schoéneberg 5 sklep + vytah + balkon 210667
149000 11 3576 000 36 stary nevybaven Wedding 1 - 99333
175000 12 4200 000 25 stary vybaven Schoéneberg 2 vytah + balkon 168000
144000 13 3456 000 36 stary — rekonstrukce  castecné Treptow 7 vytah + balkon 96000
180000 14 4320 000 36 stary nevybaven Neukolln 0 sklep 120000
159000 15 3 816 000 34 stary nevybaven Kopenick 1 sklep + vytah + balkon 112235
235000 16 5 640 000 43 stary — rekonstrukce ~ vybaven Tempelhof 1 sklep 131163
89000 17 2 136 000 26 stary nevybaven Steglitz 2 balkon 82154
592000 18 14 208 000 102 novy nevybaven Mitte 0 sklep + balkon 139294
170000 19 4 080 000 43 stary — rekonstrukce ~ ¢aste¢né Tempelhof 0 sklep 94884
209000 20 5016 000 52 stary Castecné Charlottenburg 1 balkon 96462

5158 080 40,80

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z Immo scout24 (2023) a Kleinanzeigen (2023)
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