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ANOTACE

MILABERSKA, S. (2018): Zpracovani izemni studie jako podklad pro izemni plan.
Diplomova préace. Jiho&eska univerzita v Ceskych Budgjovicich, Zemédglska fakulta,

Katedra krajinného managementu, 73 S.

Diplomovéa prace se zabyvd vypracovanim navrhu moznosti funkéniho
vyuziti izemi. Re$ena plocha se nachazi v katastralnim tizemi Vlkovice. Jednd se o
oddé€lené uzemi, tzv. exklavu mésta Lisov, které lezi v JihoCeském kraji. Hlavnim
cilem prace je tedy vypracovani tzemi studie, pficemz v praxi to znamend ovéfeni,
navrzeni a posouzeni moznosti a podminek zmén v dané lokalité¢. Mezi dalsi cile
patii seznameni se s vybranym tizemim a jeho detailni popis. Pfedev§im se jedna o
popis technické a dopravni infrastruktury a dalSich aspektti. Soucasti praktické ¢asti
prace bude i porovnani nejvhodngjsiho scéniie s obdobnymi lokalitami v Ceské
republice, ale i v zahrani¢i. Na zakladé prostudované literatury se prace vénuje i
reprezentativnimu vybéru praci autord, ktefi se zabyvaji tématem twzemniho
planovani a udrzitelného rozvoje, dale vybranym pojmim a uzemni studii jako

uzemné pldnovacimu néstroji.

Kli¢ova slova: uzemni studie, Uzemni planovani, trvale udrzitelny rozvoj, LiSov,

lidska sidla, urbanismus



ANNOTATION

MILABERSKA, S. (2018): Processing of territorial study as a basis for urban plan.
Diploma thesis. University of South Bohemia in Ceské Budgjovice, Faculty of

Agriculture, Department of Landscape Management, 73 p.

The Diploma thesis deals with the elaboration of a proposal for the functional
use of the territory. The solid area is located in the cadastral area of Vlkovice. It is a
separate area, the so called excluzive town of LiSov, located in the South Bohemian
Region. The main objective of the work is to elaborate the urban plan, in practice it
means verifying, designing and assessing the possibilities and conditions of the
changes in the given locality. Other objectives include acquaintance with the selected
territory and its detailed description. It is primarily a description of the technical and
transport infrastructure and other aspects. Part of the practical part will be the
comparison of the most suitable scenario with similar localities in the Czech
Republic as well as abroad. On the basis of the studied literature, the thesis also
focuses on a representative selection of works by authors dealing with the topic of
spatial planning and sustainable development, selected concepts and the territorial

study as a land-use planning tool.

Key words: urban plan, processing of territorial study, sustainable development,

LiSov, human settlements, urbanism
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1 UVOD

Lidé se v krajin¢ vzdy snazili nachézet utocisté ptred nepohodou, nebezpecim
a pro svou obzivu. Museli fesit celou fadu uzemnich problémii a tim jiz dochazelo k
,suzemnimu planovani a rozhodovani®. Jako ptiklad lze uvést uspotfadani sidelni
jednotky, feSeni zdsobovani vodou, ochrana pied nepfitelem, zvefi, povodnémi,
rozvrzeni komundlnich prostorii atd. Pozdéji se jednalo o hlediska ekonomického
vyznamu jako vyhodnost polohy mista v sidle, sidla v regionu, otazky hygienické,
estetické a jiné (Kubes, Perlin 1998). Postupem casu, se tyto jejich naroky a potieby
za¢aly pomalu, ale jisté neimérné zvySovat. Clovék pouze bral, aniz by se zajimal o
to, zda je to vhodné a to jak vzhledem k soucasnym, tak budoucim pottebam dalSich
generaci. Zvlaste¢ v obdobi minulého stoleti a to po velkém rozvoji vyrobnich sil,
technickych vynalezii, sristem pocétu obyvatel, primyslové vyroby, s rozvojem
dopravy, cestovniho ruchu a dalSich aspektii, dochazelo postupné k mistnimu
rozruSeni krajiny a az poté tyto negativni disledky cinnosti Clovéka v krajiné
pfesahuji rdmec regionu a dosahuji tak globalniho charakteru. Biosféra uz neni
schopnd vyrovnavat tyto negativni vlivy lidské €innosti a vznika tak rozpor, ktery

nabyva stale ostiejsi podoby.

Timto vyvstava stdle naléhavéji potieba feSeni vztahli Clovék — piiroda
(krajina). Je nezbytné upravit pfirodni podminky tak, aby byl zajiStén optimalni
soulad mezi ¢innosti a potfebami €loveka a pfirodou samou. Tento slozity tkol je
tteba feSit na lokalni urovni, tedy teritorialné omezenych celcich, ale za predpokladu
prihlédnuti k vazbam na celé tizemi a v komplexu vSech slozek upravovaného celku.
Je tfeba automaticky odstrafiovat negativni vlivy ekonomického rozvoje spolecnosti
na piirodni prostfedi. Je nutné, aby se ekologické mysleni dostalo do védomi celé
spole€nosti, a toho lze dosdhnout tim, Ze se zacne predevSim vypracovanim
celostatni ekonomické politiky, coZ je zakladnim pfedpokladem pro GspéSné feSeni

vztahu ¢lovek — krajina.

V tomto sméru se vyznamn€ projevuje pravé Uzemni planovani, které
predstavuje multidisciplindrni ¢innost, kterda vyplyva z pozadavku racionalniho
vyuzivani vSech danosti krajiny. Tento slozity kol ma na starost tym odbornikdi,

kteti vychazeji ze znalosti svého oboru a vztahi své profese k ostatnim. Komplexné



fesi dil¢i problémy zdjmového celku krajiny a pfispivaji tak rozhodujici mérou k jeji

stabilité (Kresl, Bartos, 1982)

Uzemni planovani je dlouhodobou &innosti plnou omyli a pouceni. Cely
vyvoj probihal na zakladé postupného predavani znalosti a zkuSenosti a to vSe pii
stale pokracujicim nartistu obyvatelstva a vyroby. Samoziejmé se dodnes potykdme
snevhodn¢ zalozenymi Uzemnimi a sidelnimi strukturami nebo pfili§ velkou
exploataci socialnich, ekonomickych a pfirodnich zdroji v mist¢ a to vedlo
K piecerpani zdroji v lokalité a tudiz k omezeni ristu nebo tplnému zaniku sidla, ¢i
celé kultury (Kubes, Perlin 1998). Toho je tifeba se vyvarovat zabezpeCenim trvalé
harmonie vsSech pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v lokalit¢ a to

predevsim s ohledem na péci o Zivotni prostiedi.

Velice trefné otdzky vyvolal na konferenci o lidskych sidlech - HABITAT I,
neboli ,,summit mést* v ¢ervnu roku 1996 v tureckém Istanbulu v tu dobu generalni
tajemnik OSN Dr. Butrus Ghali: ,,Jak 1ze zlepsit spravu a hospodateni lidskych sidel?
Co je tieba Cinit pro zlepSeni Zivotnich podminek nejchudsich lidi, rodin a obci? Jak
muzeme zajistit zdkladni zdravotni podminky v urbanizovanych prostorech a
vyhnout se dlouhodobému poskozovani prostiedi? Lze docilit, abychom do urcité
doby zajistili pro vSechny piiméfené obydli? Co je tfeba dé€lat pro zmirnéni
Skodlivych dusledkt pfirodnich katastrof a valek? Lze zamezit trvalému stradani,

konfliktiim, devastacim a omylim?*

Je opravnéné a nezbytné se problematikou lidskych sidel a jejich vyznamem
pro dalsi udrzitelny rozvoj zabyvat, protoze pravé obce a mésta maji zasadni
souvislosti s celkovym spolecenskym, hospodarskym a kulturnim vyvojem a uz se de
facto staly velice dulezitou soucasti biosféry. To s sebou nese mnoho neptiznivych

zmén a zasahl do celkového prostiedi planety (Opplova, Hrtiza 1996).



2 LITERARNI RESERSE

Autort a jejich praci zaméfenych na problematiku izemniho planovani, trvale
udrzitelného rozvoje, urbanismu a lidskych sidel je pomérn¢ mnoho. V této
podkapitole jsou vyjmenovany alesponn nékteii, z jejichz studii byly pro tuto praci

ziskavany pottebné udaje, data a informace.

Jako uvodni skupinu literatury, ze které byly ¢erpany informace v této praci,
je zapotiebi uvést tu nejzakladnéjsi, jez se zabyva obecné uzemnim planovanim jako
takovym a jeZ ze Siroka pronika do problematiky tohoto tématu. Hned z kraje je tiecba
zminit autory jako je Schneider ve spolupraci s Lampartovou (2014), kteii vytvofili
ucebni materidl Krajinné a uzemni planovani v regionalnim rozvoji pro Mendelovu
univerzitu v Brné. Prace jasné a stru¢né vysvétluje problematiku tizemniho planovani
v podminkach tizemi Ceské republiky. Ur¢ité nelze opomenout autory jako je Kubes
a Perlin a jejich prace Uzemni planovani pro geografy (1998). Udebni material je
napsan pred vice nez 15 ti lety, ale stdle pro dané téma v této praci velikym
pfinosem. Autofi Ctenafe potazmo studenty ¢tivym zplsobem seznamuji Ctenaie
potazmo studenty s problematikou tzemniho pldnovani. Vhodné, dle mého osobniho
nazoru pro ty, ktefi se tomuto odbornému tématu teprve snazi porozumét a
proniknout do n&j. Mezi jestd starsi vydani patii napiiklad Uzemni planovani (1982)
od Kresla a Bartose. Samoziejmé se zde setkame s jiz neplatnymi informacemi, ale

hlavni myslenky jsou stale stejné jako dnes.

StéZejnim tématem této prace je jakysi predstupenn celého procesu uzemni
planovani a tim je vytvoreni zemni studie. V literatufe je obecné praci vénovanych
uzemnim studii po malu. AvSak v Casopise Urbanismus a uzemni rozvoj jiz bylo
vydano V pribéhu let nespocet clankl, které se zabyvaji konkrétnimi ptipady
uzemnich studii. Zajimava studie byla zpracovdna na revitalizaci aredlu byvalych
jezdeckych kasaren ve mésté Prost&jov ve vychodnich Cechach (2015) od Jetébka a
Zakopala. Ti se snaZzi najit idedlni mozZnosti nového vyuziti téchto prostor.
V souvislosti s vydavanim jiz zminovaného Casopisu vySla velmi zajimava prace
s nazvem Hledéani planu pro mésto - Regulaéni plan ¢i tizemni studie? (2014). Jedna
se o sbornik z Konference AUUP Praha, jehoz obsahem je porovnani planu a studie
obecné, priklady regulacnich plant v zemich jako je Polsko nebo Mad’arsko, ale i v

nam blizkém mésté¢ Jindfichliv Hradec. Dale feSi napiiklad metodiku zadavani



uzemnich pldnd nebo regulaci v procesu planovani. Na konci prace obsahuje
panelovou diskuzi zucastnénych osob na konferenci se zajimavymi nazory a
postiehy, coz 1ze hodnotit za velmi zajimavé a obohacujici. Do této podskupiny patii
bezesporu také kniha Udrzitelny rozvoj izemi od autora Maiera z roku 2012. Maier
se zabyva celkové problematikou udrzitelného rozvoje tizemi ve vztahu k izemnimu
planovani. Zamé¢fuje se na historicka vychodiska tématu a za velkou pfidanou
hodnotu 1ze povazovat jeho osobni nazor, komentafe a jeho vlastni zavéry. Kapitolu
vénuje také uzemnim studiim, kdy se k této casti procesu celého planovani stavi
spiSe pozitivné.

Dalsi skupinu tvofi autofi, ktefi se vénuji tématice izemniho plénovani za
hranicemi Ceské republiky a snazi se tak o urditou komparaci podminek pravé
v zahrani¢i a naSi zemi. Napiiklad Korner (2014) vénuje c¢lanek vyvoji
metropolitniho regionu Mnichova a jeho postaveni ve stfedoevropském alpském
prostoru. V dalsi studii se vénuje tento autor srovnani taktéz regionu Mnichov
S podminkami Stfedoceského prostoru s rozvojovym potencidlem hlavniho mésta
Prahy (2016). Zajimavy c¢lanek sepsal a okomentoval Tosics (2015). S odstupem
¢asu hodnoti cestu rozvoje evropského vychodu, kdy se ¢esky narod ekonomicky
sice piiblizil zdpadnim zemim Evropy a demokraticky systém zde viceméné funguje,
ale oproti plivodnim pifedstavam a ocekavanim pted 25 lety vSechno pfece jenom
nevyslo. I v dnesni dob¢, kdy existuje jiz néjakou dobu evropské spolecenstvi, dle
jeho nazoru jsou urcité rozdily v postojich vlad a politikti a tudiz celou situaci
nehodnoti optimisticky. Zajimavym pohledem na véc se urcit€¢ zabyvéa skupina
odbornikii v praci Uloha a budoucnost prostorového planovani ve stiedni, vychodni a
jizni Evropé (2013). Ucastnici z deseti evropskych stati hledali jednak pod vlivem
fady environmentalnich, demografickych i sociologickych varovani, na druhé strané
ve smyslu novych ekonomickych ramct, vyzev a dynamického vyvoje, budouci nové
ulohy a metody prostorového planovani ve stfedni, vychodni a jithovychodni Evropé.
Za zminku stoji uvést také praci od kolegyné Basové (2013) ze Slovenska. Jedna se o
préci tykajici se Bratislavského nabtezi, které je tfeba Setrnym zpiisobem pozménit
tak, aby citlivy historicky kontext a soucasné vstupy do tizemi byly v harmonickém
vztahu v panoramatickém vnimani celé struktury. Trochu jinym smérem se udava
autor Opravil (2014), ktery se na rozdil od ptedchozich odbornikli zamétil ve své

praci na vyspély zapadoevropsky stat, kterym je Nizozemsko. Opravil (2014)



Vtomto pfispévku predstavuje zékladni principy prostorového fizeni Uzemi a
organizaci vetejné spravy v Holandsku, které se svym obsahem stalo vzorem pro
rozvoj tady dalSich mést a obci. SpiSe jako zajimavost, ale urcit¢ pozitivni a
uziteCnou zajimavost je tfeba zminit pfispévek od Matdkové a Dohnala (2012), ktefi
se vénuji zelenému méstu severoindického statu jménem Candigar. Toto mésto je
velice zndmé svym zalozenim na zelené louce v duchu modernistickych tendenci.
Jedna se o experiment z rukou slavného architekta Le Corbusier. Mésto bezpochyby
meésto nevzniklo na Zapad¢, nybrz v rozvojové zemi zmitané prelidnénim, chudobou
a negramotnosti, v zemi, jejiz kulturni prostfedi je odlisné od toho zapadniho.
Z vychodni ¢asti planety se jeSté presuneme na jeji zapadni Cast, protoze nakonec
této podkapitoly je urcité spravné zaradit jeSté autora MatusSe (2012) a jeho clanek
zaméfeny na Uzemi Kanady. Matu§ srovndva urbanismus a Gzemni rozvoj praveé
v Kanad¢ a Spojenych statech s ¢eskymi zkusenostmi. Konkrétné zde ¢tivou formou

popisuje historicky vyvoj suburbdnnich ¢asti v severoamerickych podminkach.

Mezi dalsi podkapitolu této prace lze zaradit tématiku dopravni a technické
infrastruktury. V nasledujicim textu jsou zminéni autofi, kteti se touto problematikou
zabyvaji. Krajicek (2013) na piikladu vefejné dopravni infrastruktury shrnuje
aktualni poznatky z oblasti metodologie posuzovani vlivii koncepce feSeni Politiky
uzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj Gzemi, se
zaméfenim na problematiku vlivil na zivotni prostedi. Dllezitym ptredpokladem pro
kvalitni rozvoj Uzemi v obcich je zajiSténi potfebné a dostatecné dopravni a
technické infrastruktury. Jedna se o zainvestovani novych rozvojovych ploch, ale i o
pfestavbovd Uzemi a obnovovand Uzemi napi. po povodnich. Orientace v
primémych cenach infrastruktury miize obcim pomoci pii jejich rozhodovéani o
realizaci, ale i pro zabezpeceni potiebnych finan¢nich prostiedkt. Publikace cen
dopravni a technické infrastruktury byla zpracovana Ustavem uzemniho rozvoje v
Brn&, za garance odboru regionalni politiky Ministerstva pro mistni rozvoj CR
(2015). Batinka (2015) vytvotil ptipadovou studii energeticky udrzitelného
planovani v zemi. V poslednich letech se stale castji feSi otazky snizeni
energetické naro¢nosti budov, sniZzeni emisi CO;, vyuziti obnovitelnych zdroji
energie apod. Bez ohledu na diskuse ohledn¢ existence védeckych dukazl ptic¢in

zmén klimatu je de facto nejvyznamnéjsim divodem, pro¢ se touto problematikou



zabyvat, umoznit sniZenim spotfeby energii Uspory vlastnich zdrojli a soucasné
zvysit energetickou sobéstacnost, a tim 1 bezpeCnost v otazkich zdsobovani
energiemi naSich mést a obci. Clanek pfiblizuje ¢tenafim mezinarodni projekt
SUSERG zabyvajici se touto tematikou. S technickou infrastrukturou také souvisi
protipovodiiova ochrana a opatfeni v obcich i mimo né. Kucerova se zabyva timto
tématem ve své studii z roku 2012. Resi celkové problematiku vodniho hospodaistvi
a pristup Siroké vetejnosti k ni. Prevenci vysvétluje uvoliiovani zastavénych tuzemi
pro neruseny odtok vody béhem jiz probihajicich povodni a také zvySovani moznosti
zadrzovani vody v krajiné (s tim souvisi pojem retence a revitalizace krajiny).
Autorka neopomiji také vyuziti povrchovych vod ke koupani nebo kvalitu
podzemnich vod. Podobné se vodnim hospodafstvim zabyva i Polesdkova (2013),
kterd vzajemné porovnava prolinani dvou systéml planovani, které zohlediuji
zejména vyuziti izemi, a to ve vztahu k vefejnému zajmu. Oblasti zelené se zabyva
Mackovi¢ ve své studii Plochy zelen¢ v izemnim planu. Jako soucast urbanistické
koncepce ma byt v uzemnim planu navrzen systém sidelni zelené. Navrzena
koncepce se do feSeného Uzemi promita prostfednictvim ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Pfispévek polemizuje se skute¢nosti, ze vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.,

neuvadi mezi zékladnimi plochami s rozdilnym zptsobem vyuziti ,,Plochy zelené®.

V neposledni fad¢ je tieba zminit také autory a jejich studie pojednavajici o
urbanismu jako takovém, s nim spojenym procesem suburbanizace, kterd je dneSnim
trendem migra¢ni mobility obyvatelstva, kontraurbanizace, jez je oznacovana jako
tzv. urbanizacni ,,faze malého mésta“ (Geyer, Kontuly 1993) a udrzitelnym
rozvojem Uzemi, ktery je tak ¢asto sklofiovan ve vSech smérech. Kazdé lidské sidlo,
tak jak se postupné vyviji, zachycuje prostfednictvim zastavby na svém uzemi
stavebni vyvoj, kterym bylo toto sidlo v Case utvafeno. Obecné lze fici, Ze kazda
spolecnost vtiskne praveé prostiednictvim staveb lidskému sidlu urcity obraz doby, ve
které se dana vyvojova etapa vesnice ¢i mésta nachazela (Hanak 2015). S migraci
obyvatel v zdzemi vétSich mést jsou neodmysliteln€ spjaty suburbaniza¢ni procesy.
Timto tématem se ve své praci zabyva napf. Sykora (2002). Rozbor udrzitelného
rozvoje uzemi je nedilnou soucasti zemné analytickych podkladi obci 1 kraji.
Védecka ovéfend metoda rozboru udrzitelného rozvoje zatim neni znama. UdrZitelny
rozvoj uzemi zahrnuje natolik Siroké spektrum problémil, Ze je otazkou, zda viibec

smysluplna jednotna metodika muize vzniknout (Saktorova 2013).



Za velice zdafilou a k problematice tizemni planovani pfinosnou knihou jsou
Pozemkové tpravy v Ceské republice (2011) od Vachala a kol. Podle autorii je
Vv kazdém cloveéku zakddovana odveékad potieba spravovat svéienou zemi, na které
zije, byt se jedna pouze o zahradku pied domem. Za velice praktickou piirucku lze
povazovat Limity vyuziti izemi (1995) od Ptikryla a kol. Vysvétluje zdkladni pojmy
jako limity a regulativy vyuziti uzemi. V uzemnim plédnovani plati obecné platné
normy a piedpisy stejné jako v jakékoliv jiné lidské Cinnosti. Ty to piedpisy jsou

soucasti izemni planovani.



3 HISTORICKE SOUVISLOSTI

Kdyz Cloveék prestal kocovat a usadil se na urCitém misté, které si musel
Vv prvni fad¢ vybrat a tim se uz de facto rozhodnout — prvni izemni rozhodnuti, musel
fesit velkou fadu izemnich problémii. V tomto piipad¢ se da hovofit jiz o nuceném
provadéni tzemniho planovani. S postupnym vyvojem lidské spolecnosti a se
zvySujici se szitosti vzajemnych vazeb bylo nutné pti feSeni rozvoje sidla, zvlaste
meésta, zohlednovat stale vétsi mnozstvi uskali rozvoje (Kubes, Perlin 1998). Od
obdobi ctvrtohor, kdy se krajina zacala utvaret do podoby dnesniho relié¢fu, byl tento
proces ovliviiovan predevsim klimatem. Od obdobi neolitu se ale jiz projevuje novy

krajinotvorny faktor, kterym je ¢innost ¢loveka (Schneider, Lampartova 2014).

Dle Gojdy (2000) je evropska krajina a jeji vyvoj ¢lenén do ¢tyi archetypt
kulturni krajiny:

e Krajina praveékych zeméd¢lced,

e Vznik strukturované krajiny po zasahu Rimand,

e Od rozptyleného osidleni k intenzivnimu obhospodatfovani krajiny
v dobé stiedoveké kolonizace,

¢ Krajina novovéku.

Zasadnim zvratem ve vztahu ¢lovék — ptiroda se stala pravé neolitickd revoluce.
Dochézelo k odlesiiovani krajiny. Nasleduje doba zeleznd, kdy se pouZivaji kosy a
dal§i zeméd¢lské nastroje. V obdobi od 1 — 5. stol. vznikla strukturovana krajina
vlivem zasahu Rimani. Kli¢ovym momentem byl vznik soukromého vlastnictvi a

zapocalo tak intenzivni obhospodafovani.

Stfedoveék znamenal pro vyvoj krajiny jakysi vznik zakladni sit¢ mést a osad.
Dochézi k vyznamnym zménam v ekonomickeé a socialni sfére — lesti ubyva, zvétsuje
se plocha zeméd¢lské pidy a vznikd pozemkova §lechta. Jako zakladni urbanistické
znaky lze uvést napf. orientaci hlavni chrdmové lodi v ose vychod — zapad,
umistovani vesnic mimo ornou pudu, vybudovani velkych ndmésti v jadru mésta,
kde probihaly trhy, orientace domi na jizni stranu a to z energetickych divodl a
mnoho dalSich. Pfedavanim téchto zkuSenosti z generace na generaci zapficinilo
plynuly rozvoj sidel a krajiny. Po obdobi velké kolonizace zpustoSily krajinu

husitské valky. DalS§im znakem obdobi novovéku bylo zaklddani rybni¢ni soustavy.



Uz od vlady Pfemysla Otakara II existuje v Cechach povinnost pozadat pied
zahajenim stavby o stavebni povoleni. Postupem ¢asu dochazi k vydavani natizeni o
bezpecnosti a zdravi obyvatel. To zahrnuje napft. protipozarni a hygienicka natizeni
pfi povolovani staveb. S renesanci pfi§lo do Ceskych zemi zvySeni standardu
bydleni. Dochazi ke st¢hovani Slechty z hradii do pohodIngjsich palact. Buduji se
vodovodni a kanaliza¢ni fady. V obdobi baroka dochazi k prolomeni hradeb a vznika
nova zastavba a to i vné pivodnich hradeb. Opétovné se stavi chramové komplexy,
které¢ zdlraziiuji moc Boha. V pozdné¢ barokni etapé dochazi k zakladani

vyznamného prvku meést a tim jsou parky (Kubes, Perlin 1998).

Dostavame se do moderni historie, kdy dochézi k vyrazné vétsSimu déleni
krajiny a to za plisobeni prumyslu a spoleenského Zivota. Byl vyhotoven zaklad pro
pozemkovy katastr. Roku 1938 vyvoj ovlivnil také odsun ceského obyvatelstva
Z byvalych Sudet. Poté nésledoval povale¢ny odsun Némci, ktery vyraznéji zasahl
do stability venkovského osidleni. Vyhosténo bylo zhruba na 3 miliony obyvatel
némecké narodnosti. V této dobé také vyvstava idea kolektivizace a zdruzstevnéni

zemédelské vyroby. VEtsi pozemek, vEtsi efektivita a produktivita prace.

Se zavedenim strojni vyroby doslo k uvolnéni velkého poctu pracovniki ze
zemédélstvi. Ti se presouvaji do mést a dochazi ke vzniku rozsdhlych délnickych
pfedmésti. Dopravni situace, at’ uZ se jedna o Zeleznicni ¢i silnic¢ni se rychle rozviji a
S ni 1 samotnd mésta, ktera ze Zelezni¢niho spojeni t¢Zi ve velkém viz. Kladno nebo
Ostrava. Naopak ty obce, které na tuto sit’ napojené nejsou, stradaji a propadaji se ve
svém vyznamu (Jindfichtiv Hradec, Kutnd Hora). Ve méstech dochdzi k propojeni
inzenyrskych siti — vodovod, kanalizace, plyn, elektiina. Mésto se zacina ¢lenit do

urcitych zon jako je zona obytnd, primyslova, rekreacni (parky) apod.

V mezivalecném  obdobi  dochdzelo  k potfebé  vystavby  novych
reprezentacnich ufednickych budov a to z diivodu vzniku republiky. Primyslové
arealy se buduji na okraji mést. Socialistické obdobi je typické budovanim zakladen
tézkého primyslu — tézba, vodohospodarskych dél — Vltavskd kaskada ovSem za
cenu vzniku ekologickych problémil. Vitézi uniformita a vSedni Sed’. Dochdzelo
k pozemkovym upravam v zeméd¢lské krajin€ (drenazni odvodnéni, zpevnéni biehi

apod.), jejichz dusledky budou pocit'ovat jesté nasledujici generace pomérné dlouho.



Nésledovalo mirné uvolnéni vyhrocené situace a industrializace venkova
s heslem ,,Ptiblizeni venkova méstu“. Po roce 1970 klesa pocet obci a zavadi se
sttediskové soustavy vesnic. Uskute¢néni tohoto planu vsak nedoslo tak daleko jako
Vv zemich byvalého Vychodniho bloku Rumunsku nebo Rusku. Pro toto obdobi je
také typicky fenomén rekreace ve formé chatafeni a chalupafeni. Chatafeni se
koncentruje v blizkosti velkych mést. Chalupafeni je zalezitosti mensich vesnic.
Chalupareni lze hodnotit pozitivnim dojmem. Diky této aktivit¢ nedoslo k uplné
devastaci venkovského stavebniho fondu. U chatafeni je dojem opacny. Nahusténé

kolonie chat znehodnotily krajinné prostredi (Kubes, Perlin 1998).
Vyvoj krajiny po roce 1990 se vyznacuje témito aspekty:

e Pozemkové upravy a uzemni planovani,

e Suburbanizace,

e Fragmentace krajiny dopravni infrastrukturou,

e Marginalizace venkovskych oblasti, zvétSovani disparit,
e Nepovedené privatizace,

e Myslenky se ubiraji smérem ke krajinné zeleni

e Investicni zaméry — energetika, rekreace (Schneider, Lampartova 2014).

Cela fada mést potiebovala novy izemni plan. Do té doby malé obce nemély
zpracované hodnotné dokumentace a tak néktefi aktivni starostové o né zacali
usilovat. PfedevS§im v roce 1992 doslo k pfijeti velkého mnoZstvi novel piivodnich
zakoni. Duraz je kladen na pfirodu a krajinu a zmény Zivotniho prostiedi. Vznikaji
prostory pro podnikdni uvnitt historickych budov — administrativni, obchodni,
skladovaci funkce. Restituce vlastnickych prav pfinesly celou fadu problémi. Po
roce 1989 zacalo dochazet k intenzivnimu zprostiedkovavajicimu prodeji a koupi

pozemkt a domt (Kubes, Perlin 1998).
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4 TEORETICKO-METODOLOGICKA VYCHODISKA
PRACE

Tato kapitola obsahuje teoreticky zéaklad, z kterého prace vychazi. Definuje
terminy souvisejici s procesem tzemniho pldnovani a udrzitelného rozvoje a uvadi
jejich zdroje dat a informaci. Nedilnou soucasti je metodika, tzn. postupy analyzy

prace a popis sledovaného uzemi.

4.1 Definice uzemniho planovani

Uzemni planovani je jednim ze strategickych nastrojii pro spravu a rozvoj
daného tizemi (statu, kraje, obce). Uzemni planovani je proces, jehoz hlavnim cilem
(dle zédkona o Uzemnim plédnovani a stavebnim fadu ¢.183/2006 Sb.) je vytvafet

predpoklady:
1) pro udrzitelny rozvoj uzemi a

2) pro vystavbu. K prosazovani cilt a tkold izemniho pldnovani jsou ur€eny nastroje

uzemniho planovani, tedy zejména:

a) izemn¢ planovaci podklady (izemn¢ analytické podklady, uzemni studie),

b) politika izemniho rozvoje,

¢) uzemné planovaci dokumentace (zasady tzemniho rozvoje kraje, izemni

plan obce, regulacni plan),
d) izemni rozhodnuti (Pucek 2009)

Cilem uzemniho planovéani je vytvafet predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé
Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel
uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniZ by ohrozoval podminky

Zivota generaci budoucich.

Uzemni planovani zajistuje piedpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspofadani
uzemi s cilem dosaZeni obecné prospéSného souladu vetejnych a soukromych zajmu
na rozvoji Uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospodaisky potencial

rozvoje.
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Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni, kulturni a
civilizaéni  hodnoty uzemi, vcetné¢ urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostiedi
zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného Gizemi a zajist'uje ochranu nezastavéného uzemi a
nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial
rozvoje Gizemi a miru vyuziti zastavéného tizemi‘ (Stavebni zakon 2017).

Debata o udrzitelném rozvoji probihd uz tadu let. Globalni myslenky a
prognézy o zneciStovani prostiedi apod. se postupné dostaly na lokalngjsi tiroven,
kdy je tieba tesit kazdodenni problémy a dé€lat rozhodnuti i o malych projektech a
akcich. A to velice Casto souvisi se zménami ve vyuziti daného zemi, at’ uz se jedna
o vystavbu doml nebo jen umisténi semaforu na kiizovatce. Dnes jiz bereme
udrzitelny rozvoj za jakousi instituci, ktera se zacala rozvijet po impulsu v roce 2006

a to piijetim stavebniho zakona v Ceské republice (Maier a kol. 2012).

Uzemni planovani vychazi zpoznatkti piirodnich, technickych a
spolecenskych véd, z vlastnich prizkumil a rozbori feSeného uzemi, jakoz i z dalSich
podkladd, které byly pro fesené tizemi zpracovany. Uzemni planovani ma vyrazné
mezioborovy predmét studia, ktery vyzaduje spolupraci geografii, architekti,

inZenyru, krajinafi a celé fady dalSich odborniki.

Predstavuje vzdjemnou dohodu zucastnénych stran o budoucim vyuZiti
uzemi. Ucastniky dohody jsou obyvatelé v feSené lokalit¢, majitelé nemovitosti,
predstavitelé organti statni spravy, spravci siti rizného druhu a také budouci investofi

V uzemi.

Dtlezité je vyzdvihnout existenci rtiznych zdjmovych skupin. Uved'me
ptiklad pfi stavbé dalnice. Jednou skupinou jsou bydlici a zemédélci ohroZeni
negativnimi vlivy na zivotni prostfedi. Dal$i skupinou jsou majitelé pozemkul
v blizkosti dalnice, ktefi se snazi vyuZzit vyhodné polohy pozemku. Dale sem patii
ochranci pfirody nebo obchodnici, ktefi budou v nevyhodé pii ztrat€¢ svych
zakazniki. Tyto skupiny nesouhlasi s vystavbou linearni stavby. Tento efekt

nezyvame NIMBY tzn. Never in my back yard.

Dal$im rysem Uzemniho plénovani, ktery vyplyva z dlouhodobé povahy

urbanistickych a dalSich procesii v izemi je dlouhodoby efekt uzemniho rozhodnuti.
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Névrat k plivodni krajin¢ jiz vétSinou neni mozny. Navic Uzemni planovani

zprostiedkované ptisobi i na to, co se déje mimo vymezenou lokalitu a ¢as. Nikdy

netvoii uzavieny systém. Uzemni plan je kompromisem a dohodou zucastnénych

stran. Pokud se strany nedohodnou, je mozné pfistoupit na vyvlastnéni nemovitosti

pro stavby ve vefejném zajmu. Postup tohoto kroku je upraven v zakoné.

K vyvlastiovani ale dochdzi jen vyjimecné a to napf. pravé pii vystavné dalnic

(Kubes, Perlin 1998).

41.1

Cile a ukoly uzemniho planovani

Zde je vycet dil¢ich cili a ukold procesu uzemniho planovani, na kterych je

postaven a je zde stanoveno, jakym smérem by se m¢l ubirat.

1)

2)

Cile:
Stalé a vSestranné feSeni vSech zmén v daném uzemi.
Harmonicky vztah vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji lokality.
Vefejny zdmér by mél usilovat o ochranu a rozvoj pfirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty Uizemi a to vcetné urbanistického, architektonické¢ho a
archeologického dédictvi.
Tvorba ptedpokladl pro udrzitelny rozvoj, ktery je zalozen na vyvdzeném
vztahu podminek.

o Pro pfiznivé zivotni prostiedi,

o Pro hospodaisky rozvoj,

o Pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi,

o Pro uspokojovani potieb soucCasné generace, aniz by ohrozovaly

podminky Zivota generaci budoucich.

Ukoly:
Zjisténi a posouzeni stavu uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civiliza¢ni
hodnoty.
Stanoveni koncepce rozvoje uzemi s ohledem na hodnoty a podminky tizemi.
Stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavkid na
vyuzivani a prostorové uspofdddni uzemi a na jeho zmény, zejména na
umisténi, uspofadani a feSeni staveb.
Stanoveni podminek pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni

bydleni.
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e Vytvafeni podminek pro snizovani nebezpeCi a odstranovani dusledka
ekologickych a pifirodnich katastrof izemi.

e Provéfeni a vytvafeni podminek pro hospodarné vynakladani prostredka
Z vefejnych rozpocti na zmény v tizemi.

e Vytvafeni podminek pro ochranu tzemi pfed negativnimi vlivy zamérti na

uzemi a navrzeni kompenzacnich opatteni (Schneider, Lampartova 2014).

4.1.2 Zdroje informaci pro izemni planovani a rozhodovani

Pro zpracovani téchto podkladi je nutné shromazdit obrovské mnozstvi
informaci o izemi. Jednou z variant jsou udaje, které¢ zpracovatel ziskava vlastnim
prizkumem, a jsou pofizena pro feSeni jednotlivych typl dokumentd. V tomto

ptipadé se jedné o primarni data.

Do této kategorie se fadi data ziskana z terénniho prizkumu, kdy zpracovatel
musi dobfe poznat feSenou lokalitu, sezndmit se se skutecnymi problémy. Casto
vyuzivé vlastniho pozorovani v terénu. Nevyhodou je velka ¢asovéa narocnost. D4 se

fici, ze zpracovatel by mél znat izemi 1épe neZ samotni obyvatelé.

Zpracovatel musi ziskat fadu udaji, které nejsou publikovany, ale jsou
zjistitelnd bud’ na obecnim ufad¢, nebo je lze ziskat u majiteld nebo provozovateli
mistnich provozoven. V tomto piipadé je vhodné pouzit fizeny rozhovor. Vyhodou je
osobni kontakt, nevyhodou casova narocnost. Pfi ziskavani informaci o Uzemi je
velmi Casto pouzivano dotaznikové nebo anketdrni Setfeni. Pfipravené otdzky jsou
pouzity na urcity ale ndhodné vybrany vzorek respondenti. Vyhodou je moznost
ziskani odpovédi od velkého poctu obyvatel, nevyhodou mald navratnost a

nemoznost osobniho kontaktu s lidmi.

Urbanisté vétSinou pracuji s daty sekundarnimi. To znamena s daty
pofizenymi pro jiny Ucel a zpravidla také jinym subjektem. Vyhodou je predevsim
cena. Vétsinou se jedna o udaje statnich organizaci a organd, které jsou k dispozici
zdarma (Cesky statisticky tifad). Nevyhodou je fakt, Ze data nebyla poiizena pro
ucel, ke kterému je zpracovatel chce vyuzit (rtizna Casova a prostorovd vymezeni).
Ptikladem lze uvést data ze scitani lidu, domii a bytd, udaje o hospodaiskych
aktivitach, mapové udaje.

Pro zpracovani izemné€ planovacich materiald je opravdu nesmirné dilezité
seznamit se se star§Simi Gzemné planovacimi podklady a dokumenty, které jiz byly
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zpracovany a také s obdobnymi materidly sousednich sidel nebo vétSich uzemnich
celkli. Musime totiz vZdy navézat na predchazejici feseni a respektovat zdvazné Casti
nadiazené izemn¢ planovaci dokumentace - delsi obdobi — uzemni plan (Schneider,

Lampartova 2014).

4.1.3 Utastnici procesu izemni planovani
Dle stavebniho zékona z roku 2017 lze ucastniky 1zemniho pldnovani  délit
nasledujicim zplisobem.
Ugastniky uzemniho fizeni jsou:
a) zadatel,
b) obec, na jejimz Gzemi ma byt pozadovany zamér uskute¢nén.
Ugastniky tzemniho fizeni dale jsou:

a) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych méa byt pozadovany zdmeér
uskute¢nén, neni-li sdm Zadatelem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto

pozemku nebo stavbé,

b) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam
anebo sousednim pozemkim nebo stavbdm na nich mize byt iIzemnim rozhodnutim

pfimo dotceno,
c) osoby, o kterych tak stanovi zvlastni pravni pfedpis.

Poznamka: Mezi Ucastniky fizeni nepatii najemci bytd, nebytovych prostor nebo

pozemki.

Odborné prace na toto téma selektuji ucastniky Uzemniho planovani

nasledovné:

Subjektem planovani by méli byt idedlné obcané obce, regionu ¢i zemé. To je
prakticky obtizné, a proto je subjektem pfiisluSny zastupitelsky zédkonodarny sbor:
napiiklad obecni, méstské nebo krajské zastupitelstvo. Zakonodarny sbor tizemné

planovaci dokument schvaluje, a tim jej ¢ini obecné zavaznym.

Porizovatel UPD je organ izemniho planovani: obec, obecni ufady a kraje,
popiipadé¢ Ministerstvo pro mistni rozvoj. Pofizovatel vypracuje zadani pro
vypracovani uzemniho nebo regula¢niho planu, opatii podklady pro planovani a

poskytne je zpracovateli, organizuje projednani s ob¢any a s dot¢enymi organy statni
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spravy (DOSS), vyfizuje podnéty, pfipominky a namitky, opatii potfebnd stanoviska

k navrhu planu a pfipravi plan ke schvaleni.

Zpracovatel UPD (projektant UPD) mtiZze byt pouze osoba, kterd ma k této
¢innosti zvlastni opravnéni. Na zpracovani se mohou podilet i autorizovani inzenyti
¢i osoby bez autorizace. V tymu zpracovatele tak vedle urbanisty pracuji
demografové a geografové, dopravni inZenyfi, vodohospodari, energetici, dale také
krajinafi, biologové, odbornici zabyvajici se hygienou prostiedi a likvidaci odpadu a
fada dalSich profesi. Vzhledem k tomu, Ze uzemni pldnovéni je Cinnost vefejné
provadéna za icasti ob¢ant, je zapotiebi, aby se ¢leny tymu stali také psychologové
— odbornici na jednani s vefejnosti. O pravni bezchybnost by se méli starat

specializovani pravnici.

Verejny zdajem statu prosazuje predevSim nadfizeny orgdn uzemniho
planovani, ktery posuzuje soulad navrhu UPD s pravnimi ptedpisy a platnou UPD.
Specialni vefejné zajmy v procesu pofizovani UPD zastavaji dotdené organy statni
spravy DOSS.

Verejny zajem regiondlni v piipadé UP VUC a mistni u pofizovani UP-O
nebo regulac¢niho planu predstavuje zastupitelstvo kraje, mésta nebo obce, které

zadani 1 navrh planu schvaluje.

Verejnost — tim se mysli obcané, obcanské iniciativy, spolky, sdruzeni,
zajmové skupiny, které v obci, mésté ¢i regionu existuji nebo tfeba vzniknou praveé k
tomu, aby néjak ovlivnily uzemni plan, naptiklad aby prosadily ,,svoji* variantu
vedeni pielozky ¢i zabréanily vystavbé na volnych plochach. V nékterych zemich je
béZné, Ze obcfané vytvoii skupinu aktivistl, kterd déla prostfednika mezi

jednotlivymi zdjmovymi skupinami a zpracovateli planu po celou dobu zpracovani.

Trzni ekonomické subjekty ptedstavuji napiiklad podnikatelé a majitelé
nemovitosti, ktefi reprezentuji rdznorodé zajmy trzni ekonomiky. Jejich vliv a
vyznam je dan tim, ze bez jejich investic nemiize byt Uzemni plan realizovan.
Podpora podnikatelského sektoru a nejvétSich vlastnikli je proto pro Uzemni

planovani nezbytna (Land Management 2007).
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4.1.4 Nastroje uzemniho planovani

Pro celkovy piehled dokumentace jsou nize uvedeny ndstroje tizemniho
planovani, které slouzi k prosazovani cili a tkolll iIzemniho planovani na narodni,

regiondlni a lokalni Grovni.

V prvni fadé je tfeba si nejdiive ujasnit nasledujici rozdéleni. A to pojmy

tizemné planovaci dokumentace (UPD) a izemné planovaci podklady (UPP).

a) Uzemné planovaci podklady tvoii tzemné analytické podklady, které zjistuji
a vyhodnocuji stav a vyvoj Gizemi a uzemni studie, které ovétuji moznosti a
podminky zmén v izemi; slouZzi jako podklad k pofizovani politiky izemniho
rozvoje, uzemné planovaci dokumentace, jejich zméné a pro rozhodovani
vV tizemi (Portal izemniho planovani 2018).

e Uzemné analytické podklady
o Uzemni studie

b) Uzemné planovaci dokumentace
e Zasady izemniho rozvoje
o Uzemni plan
e Regulacni plan

Mezi povinné nastroje Uzemniho pldnovani patti politika uzemni rozvoje.
Jednd se o celostatni dokument. Ur€uje v daném obdobi naroky na konkretizaci
ukoli uzemniho planovani v republikovych, piihrani¢nich a mezinarodnich
souvislostech. Bere ohledy predevSim na udrZitelny rozvoj Gizemi a urcuje strategii a

zakladni podminky pro napliiovani téchto ukold.

Na urovni kraje stanovuje zdkladni poZadavky na uspofadani Uzemi
dokument zvany zdsady uizemniho rozvoje. Ten vyty¢i plochy a koridory nemistniho
vyznamu a stanovi pozadavky na jejich vyuziti. Jedna se pfedevS§im o plochy pro
vefejné prospeésné stavby, opatfeni. Zasady izemniho rozvoje mohou vymezit plochy
a koridory, s cilem provéfit moznosti budouciho vyuZiti, jejich dosavadni vyuziti
nesmi byt ménéno zplisobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztiZil provéfované
budouci vyuziti (dale jen "izemni rezerva"). Spole¢né se zasadami se vyhodnocuje i

vliv na udrzitelny rozvoj tzemi.
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Mezi dalsi néstroje patii uzemné analytické podklady. Potizuji se ve dvou
urovnich a to pro uzemi kraje nebo obci. Tyto podklady obsahuji materidly pro
rozbor udrzitelného rozvoje tzemi, které zahrnuji zjisténi a vyhodnoceni stavu a
vyvoje Uzemi, jeho hodnot, limity vyuziti Gzemi, zjiSténi a vyhodnoceni zdméra na
provedeni zmén v uzemi. Za druhé obsahuji rozbor udrzitelného rozvoje tzemi.
Zjistuje a vyhodnocuje udrzitelny rozvoj uzemi, jeho silné a slabé stranky,
prilezitosti a hrozby (napf. oblast zeméd€lského ptidniho fondu, vodni rezim,
sociodemografické podminky atd.). Dale urCuje problémy k feSeni v uzemné
planovacich dokumentacich. Zahrnuje zejména naroky na odstranéni urbanistickych,

dopravnich a hygienickych zavad.

Mezi dobrovolné néstroje izemniho planovani patii vizemni plan. Ten stanovi
zakladni koncepci rozvoje tUzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plo$ného a
prostorového usporadani, uspotfadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury.
Vymezi zastavéné plochy a koridory, zastavitelné plochy a plochy vymezené ke
zmeéné stavajici zastavby k obnoveé nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi
(dale jen "plocha pfestavby"), pro vetejné prospésné stavby, pro vetejné prospésna
opatfeni a pro uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti téchto ploch a

koridort.

O uroven niz lze zafadit regulacni plan. Regulacni plan v feSené ploSe
stanovi podrobné podminky pro vyuZiti pozemkii, pro umisténi a prostorové
usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru izemi a pro vytvafeni pfiznivého
zivotniho prostedi. Regulacni plan vZdy stanovi podminky pro vymezeni a vyuziti
pozemkl, pro umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné infrastruktury a
vymezi vefejné prospéSné stavby nebo vefejné prospésnd opatieni (Liberecky kraj
2018).

Dal$imi nastroji uzemniho planovani mize byt uzemni rozhodnuti, vizemni
souhlas a sizemni opatieni. Uzemni rozhodnuti umoziuje umisténi staveb a zafizeni
na pozemku. Je vydavéano pfislusnym stavebnim Ufadem na zaklad¢ izemniho fizeni
nebo zjednoduseného tzemniho ftizeni (Hobbytec 2018). Schvalit umisténi stavby
muze stavebni ufad 1 formou zemniho souhlasu. Tento zptsob je jesté jednodussi,
nez zjednoduSené uzemni fizeni z toho diivodu, Ze se nevede zadné tizeni, které je
zapotiebi zahajovat, 0oznamovat ¢astnikiim apod. Uzemni souhlas lze vydat pouze v

ptipad¢, kdyZ je zamér v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelné ploSe (lze zjistit z
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uzemniho planu obce), poméry v Gzemi se podstatné neméni a zamér nevyzaduje
nové naroky na veiejnou dopravni a technickou infrastrukturu (Estav 2018). Uzemni
opatieni jsou dvojiho druhu. Jedna se o izemni opatieni o stavebni uzavére. Omezuje
nebo zakazuje v nezbytném rozsahu stavebni ¢innost ve vymezeném tUzemi, pokud
by mohla ztizit nebo znemoznit budouci vyuziti tzemi podle pfipravované izemné
planovaci dokumentace, jestlize bylo rozhodnuto o jejim pofizeni nebo o pofizeni jeji
zmény, nebo podle jiného rozhodnuti ¢i opatieni v uzemi, jimz se upravuje vyuziti
uzemi. Vydava na uzemi postizeném Zzivelni pohromou nebo zdvaznou havarii, v
jejimz disledku doslo k podstatnému zésahu do vyuziti uzemi, a je nezbytné stanovit
podminky pro odstranéni dopadt zivelni pohromy nebo havérie a pro dalsi vyuziti

uzemi (KurzyCZ 2018).

Obrazek 1: Nastroje uzemniho planovani

NASTROJE UZEMNIHO PLANOVANI
Uzemné plér’novaci podklady Uzemné plélfovaci dokumentace
(UPP) (UPD)
Uzemné analytické podklady Zasady uizemniho rozvoje
Uzemni studie Uzemni plén
Regulacni plan
Uzemni rozhodnuti/souhlas/opatieni Politika izemniho rozvoje

zdroj: Schneider, Lampartova 2014, vlastni zpracovani

19



4.2 Definice uzemni studie

Uzemni studie patii podle stavebniho zidkona mezi Uzemné planovaci
podklady. Uzemni studie slouzi k ovéfeni moZnosti a podminek zmén v tzemi;
slouzi jako podklad k pofizovani uzemné planovaci dokumentace, jejich zmén a pro
rozhodovani v izemi. Obsah tizemni studie neni tedy pro UPD zavazny. Uzemni
studie se neaktualizuji. Bud’ se potvrdi jejich aktudlnost a data vlozi do evidence
uzemn¢ planovaci ¢innosti nebo se jejich aktualnost nepotvrdi, a dile uz nebudou
podkladem pro rozhodovani v uzemi ani pro pofizovani Uzemné planovaci

dokumentace.

Zastupitelstvo obce uzemni studii neschvaluje ani nevydava. Pokud by tak
ucinilo, jednalo by se o nezdkonny zdsah samospravy do vykonu statni spravy a k
tomuto aktu zastupitelstva by nemohlo byt ptfihliZzeno. Schvaleni moZnosti vyuZiti
uzemni studie pfislusi pofizovateli. Pofizovatel izemni studie poda poté, kdy schvalil
moznost jejiho vyuziti podle stavebniho zakona, nédvrh na vlozeni dat o této studii do
evidence izemné planovaci &innosti. Uzemni studii nelze rozhodnutim zastupitelstva
zrusit. Schvaleni moZnosti vyuZiti izemni studie je zalezitosti pofizovatele, ktery
uzemni studii potidil. Pofizovatel uzemni studii provéti z hlediska jeji aktualnosti a v
pripad¢ jeji neaktudlnosti ukonc¢i moznost jejiho vyuziti a navrhne vypusténi udajii o

ni z evidence uzemné planovaci ¢innosti.

Rozhodnutim zastupitelstva rovnéz nelze stanovovat ,vlastni zdsady pro
vystavbu* bez pouziti nastroji izemniho pldnovéni, kterymi jsou v tomto ptipade
zejména Uzemni plan a jeho zména nebo regula¢ni plan a jeho zména. Pokud je
uzemni studie nadale v evidenci Uzemné planovaci ¢innosti, je podkladem pro
rozhodovani a stavebni ufad by k ni mé&l piihlizet. Uzemni studii provéii potizovatel
z hlediska jejiho mozného vyuziti jako podkladu pro zpracovani, aktualizaci nebo
zménu Uzemné planovaci dokumentace nebo pro rozhodovani v uUzemi v
»~Registratnim listu zemni studie* (viz. pfiloha €. 1). Prostfednictvim registraéniho
listu podé krajskému ufadu navrh na vloZeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci ¢innosti, popt. sam, pokud byl krajskym ufadem povéten, data do této
evidence vlozi. Tim jsou splnény naleZitosti vyzadované stavebnim zakonem (Ustav

uzemniho rozvoje 2018).
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4.2.1 Potrebnost uzemnich studii

Hned na uvod této kapitoly je na misté polozit si otdzku, zda se potfizeni
uzemni studie viibec vyplati. Jaké ma tedy jeji zpracovani vyhody a nevyhody?
V nekterych obcich nejsou zpracovany a schvaleny tzemni plany a ve spousté
pfipadl jsou pofizeny jen uzemni studie. Opravdu velkym uskalim tzemné planovaci
dokumentace je absence finan¢nich zdroji v obecnich kasach. Neni tedy moc redlné
ocekavat financovani pouze z vlastni pokladny obce. Stavebni zdkon definuje situaci,
kdy miize potizovatel podminit pofizeni uzemni studie Gplnou nebo jen ¢astecnou
uhradou ndkladl od toho, kdo tento podnét podal (mlize jim byt vlastnik pozemku,

resp. developer).

Uzemni studie muze slouzit i jako nastroj (byt ponc¢kud drahy) na
prozkouméani moznosti zmény uzemniho planu, napf. zmén vyuziti ploch ve
vybraném tzemi. Stavebni zdkon takovy ptipad vyslovné zminuje v ustanoveni § 43

odst. 2 (E15 2017).

Jak jiz v této praci zaznélo, uzemni studie pifedstavuje zéklad koncepcni
upravy stdvajicich nebo navrh novych feSeni. Ma za ukol ur€it charakter a néapln
jednotlivych vefejnych uzemi a mize byt vyuzita i pro feSeni celého systému v sidle.
V jejim procesu se pocitd se zapojenim Siroké vefejnosti do planovani obce
v problematice, ke které maji obyvatelé nejblize. Uzemni studie miize fedit izemi

Vv celém spravnim obvodu obce s rozsifenou ptisobnosti (Morkus 2015).

Co se tyce formalni stranky, izemni studie ma byt formovana stru¢né bez
zbyte¢nych formalit. Slouzi jako podklad, proto se v ném neuvadéji jiné udaje, které
jsou z hlediska zpracovani na vic. Zadani avsak musi obsahovat vse, co je dulezité a

potiebné pro naplnéni Gcelu studie (MMR 2015).

Potieba zpracovani uzemnich studii krajiny aktualné vyvstava v souvislosti se
zménami klimatu a jejich dopady do nasi krajiny (sniZend retencni schopnost krajiny,
problematika sucha atd.). Ministerstvo pro mistni rozvoj vypsalo dotace na podporu
uzemniho planovani se zaméfenim mimo jiné také na uzemni studie (Rozvoj obce

2017).
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4.2.2 Nalezitosti izemni studie

Nalezitosti uzemni studie nejsou stanoveny provadécim pravnim piedpisem.
Potizovatel v zadani izemni studie ur¢i jeji obsah, rozsah, cile a ucel a poskytne
projektantovi tzemni studie piisluSnou c¢ast tzemné analytickych podkladi.
Potfizovatel po pievzeti uzemni studie vzdy tuto studii vyhodnoti, a pokud schvali
moznost vyuziti uzemni studie, podd navrh na vloZeni dat o uzemni studii do

evidence uzemné planovaci ¢innosti (Ttebic 2017).

Uzemné planovaci podklady nejsou zavazné, pofizuje je zpravidla organ
statni spravy, ale miize je poridit 1 jina pravnicka ¢i fyzicka osoba. Neprojednavaji se

a to ani s organy obci, kterych se tykaji.

Studie tesi komplexni problémy rozvoje daného tzemi a vSech jeho
funk¢nich slozek. Vypracovava se tam, kde jsou komplikované uzemné technické,
urbanistické nebo architektonické podminky, napf. jako material slouzici k ovéfeni
zékladni koncepce feseni uzemniho planu, k zhodnoceni tnosného zatizeni uzemi.
Zpracovava se i za ucelem vytvoreni variantnich feSeni uzemniho rozvoje. Jindy se
naopak zpracovava v uzemich s relativné jednoduchou twzemni problematikou
(vesnice), kde by dodrzovani slozitych procedur vyzadovanych pro Gzemni plany
bylo neimérnou zatézi. Pokud se ma stat uzemni studie materidlem pro izemni fizeni
nebo pro zpracovani tzemné planovaci dokumentace, projednava se v rozsahu

uzemniho planu (Kubes, Perlin 1998).

Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna feSeni vybranych
problémt, ptipadné Uprav nebo rozvoj nékterych funkénich systémil v Gzemi,
naptiklad vefejné infrastruktury, izemniho systému ekologické stability, které by
mohly vyznamné ovlivnit nebo podminovat vyuZiti a uspotadani izemi nebo jejich

vybranych ¢asti.

Uzemni studie slouzi jako podklad k pofizovani politiky uzemniho rozvoje,

uzemn¢ planovaci dokumentace, jejich zmeéné a pro rozhodovani v tizemi.

Potizovatel potizuje izemni studii v pfipadech, kdy je to ulozeno tzemné
planovaci dokumentaci, z vlastniho nebo jiného podnétu. V jejim zadani urci

pofizovatel jeji obsah, cile a ucel.
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Pofizeni studie zjiného podnétu muze potizovatel podminit Gplnou nebo

¢astecnou thradou nakladii od toho, kdo tento zamér podal.

Potizovatel studie podd poté, kdy schvalil moznost jejiho vyuziti jako
podkladu pro zpracovani, aktualizaci nebo zménu tizemné planovaci dokumentace,

navrh na vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti.
Uzemni studii stejné jako uzemné¢ analytické podklady poftizuje:

e (Obecni ufad obce s rozsitenou pusobnosti tzv. ORP
e Krajsky ufad v pfenesené ptisobnosti
e Ujezdni ufad pro tzemi vojenského tjezdu

e Ministerstvo pro mistni rozvoj pro politiku izemniho rozvoje

Potiebné informace pro pofizovani ¢i zpracovani uzemné planovacich podklada
poskytuje staveni urad a obecni ufad, ktery neni jejich pofizovatelem (Schneider,

Lampartova 2014).

4.2.3 Popis procesu zpracovani izemni studie

Ptiprava tizemniho planu 1 jiného podobného dokumentu tykajiciho se
uzemniho rozvoje je velmi slozity a zdlouhavy proces, kterého se ztucastituje spoustu
subjektii. Z toho divodu, Ze Uzemni studie nema piesn¢ dany jednotny postup
zpracovani, bude tento postup v této kapitole pfipodobiiovan vzniku izemniho planu

sidelniho utvaru. Tento postup Ize vztahnout i na dalsi typy dokumentace a podkladi.

Zakladni impuls pro pofizeni studie vétSinou vzejde ze strany obecniho tfadu.
Ten pozaduje zpracovani studie, aby mohl usmériiovat rozvoj na svém uzemi dale
potom prostiednictvim uzemniho planu. Zpracovani je také dulezité z hlediska
dosahnuti na dotacni tituly. Predstavitelé obce poZaduji zajiSténi pofizeni uzemniho
planu od pofizovatele. Pofizovatele pfedstavuje organ statni spravy. NejvetSim
uskalim jsou finan¢ni prostiedky na toto pofizeni. Studie byva financovéna
Z obecnich zdrojt, poptipadé ze statniho rozpoctu. Nékdy, prevdzné v menSich

obcich, zde hraji roli 1 investofi.

Vtomto pfipadé musi probéhnout vybérové fizeni, protoZze se jednd o
prosttedky z vefejnych rozpocti. Firmy uchazejici se o nabidku na zpracovani

podavaji navrhy, které obsahuji ceny, terminy, odbornou zptisobilost pro zpracovani
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a dalsi. Nejvhodnéjsi kandidat uzavira s potizovatelem smlouvu o dilo na zhotoveni

studie.

Pfed zahdjenim zpracovani by mél pofizovatel zpracovateli poskytnout
dostupné tdaje a piesné urcit rozsah feSeného uzemi. Také by mél informovat o
rozvoji v sousednich lokalitach a samoziejmé o starSich dokumentech a jejich

zavaznych prvkach.

V této fazi nastava provadéni prizkumi a rozbort, kdy vznika analyticky
materidl, ktery zhodnocuje dosavadni rozvoj tzemi. Tuto cCast ma na starosti
zpracovatel. I pfes poskytnuté star$i materialy stejného rdzu si zpracovatel musi sdm
provést vlastni prizkum at’ uz z historickych map nebo statistik apod. Hlavnim
vystupem byvaji mapové vykresy, kde zpracovatel identifikuje problémy rozvoje
daného sidla. Jedna se napf. o stiety vystavby a ochrany pfirody nebo Skolniho aredlu

a dopravy.

Poftizovatel stanovuje tzv. uzemni a hospodarské zasady pti zadavani navrhu.
Soucasti téchto zasad je soupis dosavadnich problémil, na které by pravé studie méla
odpovédét a pozadavky jednotlivych subjekti izemniho rozvoje na budouci vyuziti
lokality. Vytvareji se v textové formé. Zasady se projednavaji a nasledné schvaluji

(napt. zastupitelstvo jako v ptipadé€ izemniho planu).

Projednani vyhlaSuje pofizovatel organlim statni spravy a spravclim siti.
Predstavitelé by mé&li byt aktivni a zajistit z4jem obcant, aby podavali pfipominky.
Bohuzel lze spiSe konstatovat, Ze obcCané sidla o toto projedndvani spiSe zajem
nemaji a chovaji se pasivne.

vvvvvv

Koncept zpracovava zpracovatel a to ve spolupréci s dalSimi kolegy (odborniky na
danou problematiku a oblast). Studie definuje podminky vyuziti ploch ve stavajici
zastavb€é 1 moznosti a podminky vyuZiti novych rozvojovych ploch. Definovani
rozvojovych ploch a stanoveni podminek vyuziti jak stavajicich, tak navrhovanych
ploch, je zékladnim cilem celého procesu. Uvedeny by mély byt ekonomické,
socialni a ekologické dusledky. Projektant by mél spolupracovat se vSemi dotéenymi
osobami a hledat rizna teSeni. Po vypracovani se koncept pieddva potizovateli

Kk projednani.
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V potaz by se m¢ly brat vSechny ptipominky, které zaznély. Kdyz zpracovatel
ziska stanovisko, pfistupuje k vypracovani ndvrhu izemniho plénu, ktery mutize, ale
také nemusi brat v potaz vypracovanou tzemni studii. Jelikoz se jedna o podklad a

ne dokumentaci, neni zavazna.

Pokud pofizovatel schvali moznost vyuziti zpracované tzemni studie jako
podkladu pro zpracovani nebo zménu tzemné planovaci dokumentace, mél by
nasledné podat navrh na vlozeni dat o této studii do tzv. evidence izemné planovaci
¢innosti. Takovy navrh na vlozeni dat do evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti podava
obec podle ustanoveni § 6 odst. 1 pism. g) stavebniho zédkona krajskému ufradu.
Krajsky ufad by mél izemni studie za sviij obvod evidovat a dale je predavat Ustavu
uzemniho rozvoje v Brné, ktery je evidenci povéfen ve smyslu § 162 stavebniho
zékona. Z toho vyplyvé, ze veskeré uzemni studie by mély byt v Ceské republice

centraln¢ evidovany, i kdyz tomu v praxi tak neni (E15 2017).

Je tfeba vyzdvihnout fakt, Ze izemné planovaci podklady opravdu nejsou
zavazné. Jejich pfipadnd zavaznost se mize odvijet pouze ze Zakona o obcich

367/1990 Sb. Ve znéni pozdéjSich zmén a doplikl (Kubes, Perlin 1998).
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Tabulka €. 1: Schéma postupu zpracovani Uzemné planovaci dokumentace

Zajem zpracovat UPD

Vyhledéni zpracovatele

Ptipravné prace

schvalovatel

poftizovatel

zpracovatel

Prizkumy a rozbory

Uzemni a hosp. zasady

Jejich projednani

Koncept tizemniho planu

Projednani

©| O N| o O | W N B~

Souhrnné stanovisko

=
o

Névrh uzemni planu

|
|

Projednani

-
N

Stanovisko pofizovatele

=
w

Stanovisko nadfiz. organu

14

Schvéleni uzemniho planu

Zdroj: Kubes, Perlin 1998, vlastni zpracovani
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5 CILE A HYPOTEZY PRACE

5.1 Cile prace

Hlavnim cilem, jak jiz napovidd ndzev prace, je zpracovani uzemni studie na
vybrané tizemi, pfi¢emz se v praxi jedna o ovéfeni, navrzeni a posouzeni moznosti a
podminek zmén v dané lokalité. Vybranym uzemim je v této praci mésto LiSov.
Studie bude obsahovat, jak textovou ¢ast, tak i ¢ast grafickou a to ptevazné v podobé
mapovych vystupli vlastniho zpracovani. Pro celkovou piehlednost budou data

zobrazena v grafech a tabulkach.

Mezi dalsi cile patii sezndmeni se s vybranym uzemim a jeho detailni popis.
Predev§im se jedna o popis technické a dopravni infrastruktury dalSich aspekti.
Prace se bude zabyvat analyzou jednotlivych moznosti vyuziti. Jest€¢ predtim se
pokusi vysvétlit divody zpracovani studie. Po zanalyzovani vSech moznosti se prace

pokusi vyhodnotit proveditelnost jednotlivych zdméri.

Soucasti praktické casti prace bude i porovnani nejvhodnéjSiho scénare
s obdobnymi lokalitami v Ceské republice, ale i v zahrani¢i, coz pfinese zajimavy
nahled na feSenou problematiku a uvédomeéni si pozitivnich a negativnich aspektt jak

ve mésté LiSov, tak v ostatnich obcich v Cesku obecné.

K proniknuti do problematiky Uzemniho planovani je nezbytné ziskat
odborné znalosti a celkovy nahled na véc. Neméné dilezitym cilem je tedy
vypracovani teoretické casti prace. Ta se bude skladat z reSerSe literatury, tedy
prehledu autorii a jejich odbornych praci zabyvajicich se feSenym tématem. Dale
definovanim oboru Uzemni planovani jako takové, krok po kroku bude popsdna
metodika zpracovani izemni studie a jedna z kapitol se bude zabyvat potfebnosti a

nalezitostmi téchto studii.
V zavéru prace budou shrnuty vysledky analyzy a potvrzeny ¢i vyvraceny
hypotézy, které se stanovi hned v tivodni ¢asti. Hypotézy se stanovi na zakladé

prostudované literatury a tvrzeni se tak opird o fakta odborné literatury a jiz

zpracovanych studii.

27



5.2 Hypotézy prace

Hypotéza 1:

Velkou ptednosti obci velikosti malého mésta je Cisté a zdravé Zzivotni
prostfedi, dostatek zelené¢ a snadnd dostupnost sportovnich ploch a rekreacnich
prilezitosti, coz se pro LiSov vicemén¢ typické (Schneider, Lampartova 2014). Tim,
ze se ale jedna o jeho mistni Cast, tedy opravdu malé sidlo o cca 100 stalych
obyvatelich s velmi slabou dopravni a technickou infrastrukturou, vyvstava otazka,
zda bude vystavba na sledovaném katastrdlnim uzemi mozné. Dal§im limitem pro
vystavbu mohou byt omezeni vyplyvajici z blizkosti CHKO Tiebonsko nebo jinych
omezeni souvisejicich s USES apod. V zavéru této prace bude otizka mozné

vystavby rodinnych domi zodpovézena.
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6 METODIKA PRACE

6.1 Material

Pro ucely této diplomové prace bylo vybrano mésto Lisov. Konkrétné se ale
sledované a feSené izemi nachazi v jeho mistni ¢asti, kterou je mala obec Vlkovice,
tvofici tzv. exklavu mésta. Vlkovice se nachazi v mirné zvInéné krajiné jiznich Cech.
Lezi cca 10 kilometrti vzdusnou Carou severovychodnim smérem od krajského mésta

Ceské Budgjovice. Graficka ukazka polohy je zndzornéna viz. mapa 1 a 2.

Mapa 1: Poloha mésta LiSov v rdmci Ceské republiky
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Mapa 2: Mésto LiSov a jeho mistni ¢ast Vlkovice
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6.2 Metody

V uvodu prace jsou vytyCeny cile prace a stanoveny hypotézy na
zaklad¢ prostudované literatury. Dalsi kapitola, zpracovana ve formé reSerSe a
diskuze, se zabyva prameny a literaturou, ze které bylo v praci Cerpano. Jedna se o
odborné publikace, ¢lanky v odbornych periodikach, které se tykaji tizemniho
planovani vSeobecné a konkrétné jejimi procesy a stupni dokumentu. Literatura je
tematicky rozdélena do odstavci podle toho, jakym tématem se dany autor ve své
publikaci zabyva. Dalsi nedilnou soucasti je kapitola Historické souvislosti, ktera
nahlizi na problematiku uzemniho planovani z pohledu historického od jejiho vzniku
po soucasnost. Teoreticko-metodologicka ¢ast prace se zabyva teoretickych
zdkladem, z kterého prace vychédzi. Definuje terminy souvisejici s procesem

uzemniho planovani a udrzitelného rozvoje a uvadi jejich zdroje dat a informaci.

Dalsi kapitola se zabyva podrobnym popisem vybrané lokality. Je zde stru¢né
charakterizované tzemi z hlediska fyzicko-geografickych podminek a jsou
analyzovany 1 jeho socioekonomické piedpoklady. Soucasti je 1 demograficka
analyza. Kapitolu dopliiuji mapy, které jsou vytvareny v programu ArcMap. Mapa 1
a mapa 2 jsou zakladnimi mapami, kde je vymezeno feSené tizemi. Kazdy mapovy
vystup obsahuje méfitka, jak ciselné tak 1 grafické, legendu, tirdZ a smérovku. Jedna
se o vlastni zpracovani. Pro mapu 3 bylo vyuzito podkladové katastralni mapy. Navic
byly vytvafeny polygony a tim padem samostatné shapefily pro rozdéleni
jednotlivych parcel a vymezeni feSené plochy. Velmi detailné je popsana technicka a

dopravni infrastruktura.

StéZejni ¢ast prace tvoii praktickd cast, kterd je tvofena zejména analyzou
moznosti vyuZziti plochy. Vybér a vyuziti plochy byl konzultovan referentem odboru
uzemniho planovani mésta LiSov. Navic je toto izemi vymezeno pro zpracovani
uzemni studie 1 v samotném uzemnim planu. Nejdfive byla popséana stavajici situace
plochy, tedy vychozi pozice pro budouci jeji vyuziti. Lokalita byla také osobné
navStivena a nafocena. Posléze je v této praci navrzeno funkéni vyuziti, dle
subjektivniho ndzoru a nazoru pracovnika odboru uzemniho pldnovani byla vybrana
nejidedln€jsi moznost vyuziti. Navrh se snazil co nejvice pfiblizit redlné tizemni
studii. V zavéru se prace zabyva komparaci nejpodobnéjsich scénafi jinych studii
v ramci Ceské republiky a popisu uzemniho planovani a konkrétné izemnich studii

V zahranici.
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7 VYSLEDKY A DISKUZE

V této casti diplomové prace je vypracovana a zaroven vyhodnocena jeji
prakticka cast. V nasledujicich kapitolach bude podrobné popsan soucCasny stav
sledovaného uzemi, budou uvedeny divody pro zpracovani uzemni studie a
predevsim bude navrzeno funk¢ni vyuziti dané lokality, které bude nasledné

srovnano s co nejpodobnéjsimi studiemi jak v Ceské republice, tak i v zahranici.

7.1 Podrobny popis vybrané lokality

Pro ucely této diplomové prace bylo vybrano mésto LiSov. Konkrétné se ale
sledované a feSené uzemi nachazi v jeho mistni ¢asti, kterou je mala obec Vlkovice,
tvotici tzv. exklavu meésta. Pro vysvétleni: Exklavu tvofi ¢ast obce, kterou se sidelni

¢asti obce nepropojuje tizemi obce, ale je oddélena izemim jiné obce nebo obci.

7.1.1 Meésto LiSov jako sidelni utvar

Mésto LiSov se svymi necelymi 4 300 obyvateli patii mezi mala mésta (do
cca 30 000 obyvatel). Lze ho charakterizovat svou rozlohou jako snadno vnimatelny
celek. Jednotlivé casti se bezprostfedné¢ vazou na jediné centrum se zakladni
vybavenosti a také na krajinu, kterd ho obklopuje. V obci neni zavedena meéstska
hromadna doprava. Mezilidské vztahy v této kategorii mésta jsou celkem blizke,
proto je prostfedni spojovdno s v&tSim pocitem bezpeci nez ve vétSich obci.
Ponévadz Lisov obklopuji dvé vétsi a silngjsi mésta a to Ceské Budgjovice (krajské
mésto) a Tiebon (vEtsi pocet obyvatel, sluzeb, turistické centrum), neplni tak funkci
regiondlniho centra. LiSov je dostatecné velky na to, aby tézil ve svém prostiedi
z existence typické méstské ekonomiky, aniz by ale byla pfetizena socialni a
environmentalni oblast zivota. V pfiméfené mife je zde obsazena tradice a inovace,
stejné jako rozmanitost charakterd prostiedi, uplnost sluzeb, kulturnich a
spolecenskych potieb. Velkou ptfednosti obci této velikosti je Cisté a zdravé zivotni
prostedi, dostatek zelené a snadnd dostupnost sportovnich ploch a rekreacnich

ptilezitosti, coZ se pro LiSov viceméné typické (Schneider, Lampartova 2014).
7.1.2  Struéna historie mésta

Pocatky zaloZzeni mésta se datuji nékdy do druhé poloviny 13. Stoleti.

Lokalita byla vybrana zdmérné¢ na komunikacni trase smérem z Ceskych Bud¢&jovic
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do Tieboné ptipadné do Jindiichova Hradce. Obchodni ruch na této cesté silil ¢im
dal tim vice a to neuniklo pozornosti ani zdej$im femeslnikiim a obchodnikiim, kteti
této moznosti vyuzili. Vyznam tohoto mésta postupem casu silil. Na mistnim namésti
se s pravidelnosti konaly trhy a mistni obyvatelé tak mohli nabizet své zbozi a to az
za hranice statu, odkud naopak byla dovéazena stl. Od 15. stoleti mélo mésto pravo

uzivat tzv. hrdelni pravo.

Mésto bylo ptivodné soucasti kralovského panstvi Hluboké. Od roku 1661 se
stali drziteli LiSova Schwarzenbergové. Za jejich vlady zde stalo jiz 90 poddanskych
usedlosti, radnice, Skola, farni kostel sv. Vaclava s ptilehlym hibitovem. Dale obecni
Spital, ktery se dochoval dodnes. Na zacatku 18. Stoleti zilo ve mésté¢ na 600
obyvatel. VéEtSina obyvatelstva byla katolické viry a ¢eské ndrodnosti. Pasobili zde
feznici, pekafi, krej¢i, kovarii atd. Cechy mély na Zivot vSech obyvatel vyznamny
vliv. Korigovaly konkurenci a ovlivilovaly kvalitu a mnozstvi vyrabéného zbozi.
Cechmistii tak patfili mezi nejvazenéjsi vrstvu spolecnosti. Tim, jak rostl pocet
obyvatel ve mésté€ se postupné ménila i tvar LiSova. Pivodné byla zastavba rozlozena
podél hlavni silnice. Dal$i roky se zacala vystavba rozvijet do stran a postupné se
zahustovala. V roce 1831 zilo v LiSové cca 2000 obyvatel. Mésto se zacalo rozvijet.
V 19. Stoleti dostalo novou dlazbu, osvétleni, zacala se budovat kanalizace a stavély

se nove silnice.

Od roku 1850 byl LiSov stfediskem soudniho a pozd¢ji také samospravného
okresu a mélo zde pisobisté nékolik vyznamnych statnich ufadi a instituci. Daleko
za hranice statu LiSov proslul jako centrum nabytkaiské vyroby. Desitky
truhlarskych firem a femeslnikd se svou praci a modernimi pracovnimi metodami
pfiCinily o rozsifeni reklamniho sloganu ,,LiSov — mésto nabytku* (Mé&sto LiSov

2018a).
VIkovice

Obdobn¢ jako mésto LiSov 1 Vlkovice spadaji svym vznikem do obdobi mezi
13. a 14. stoleti. Obec drZel ve svém vlastnictvi Jan ToZice z Vidova, jenZ byl také
zakladatel Vlkovického rybnika, ktery tvofi mistni dominantu obce. V roce 1555 zde
bylo vystaveno jiz 10 usedlosti a roku 1651 bylo zaznamenano 40 obyvatel. V obci
se nachazela obecni chalupa, kovarna a pazderna. Obyvatelé pracovali prevazné

v zemédelstvi. Pred rokem 1841 zilo v obci 169 obyvatel. Vlkovice spadaly pod
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treboniské panstvi. V poloviné 19. Stoleti se staly Vlkovice osadou Slavosovice, od
roku 1886 byly samostatnou politickou obci, od roku 1964 pattily ke Zvikovu a od
roku 1976 koneéné k LiSovu. V roce 1903 se dal dohromady hasi¢sky sbor a roku
1930 probéhla elektrifikace (Mésto Lisov 2018b).

7.1.3 Demograficky a fyzicko-geograficky popis izemi

Na popis uzemi bude nahlizeno v této diplomové praci ze dvou hledisek.
Jednd se vprvni fadé o socio-geograficky pohled, konkrétné¢ demografickou
charakteristiku feSeného uzemi. Za druhé se tato kapitola zaméii na fyzicko-

geograficky popis mésta LiSov a jeho mistni ¢asti Vlkovice.

7.1.3.1 Demograficky popis

Pocet obyvatel ke dni 31. 12. 2017 je 3238 obyvatel ve mésté Lisov + 1074
obyvatel v mistnich ¢astech mésta. Z grafu 1 je patrné, Zze sledované uzemi ma
nartistajici trend v po¢tu obyvatel. Z toho vyplyva fakt, ktery byl jiz v této praci
zminovan a to ten, Ze mésto a jeho pftilehla sidla jsou pro nové ptichozi obyvatele
lokality atraktivni. To lze dokézat i ze zjisténych udaji Ceského statistického uiadu.
Pocet piistéhovalych od roku 2014 se pohybuje nad 100 obyvateli za rok (CSU
2018). Dle prace Pintrové (2014) celkové Jihocesky kraj vykazuje kladné migraéni
saldo. To znamend, Ze prevySuje pocet piichozich (imigrace) nad poctem
emigrujicich obyvatel mimo tento kraj. Konkrétné¢ ceskobud&jovicky okres, ve
kterém se nachdzi mésto LiSov a jeho ptilehla obec Vlkovice ma pocet imigrantl

Z celého kraje viibec nejvyssi.

Dle Edelmanové (2016) a jejiho vymezeni migraéniho regionu Ceskych
Budgjovic spadd mésto Lisov do suburbanni zény Ceskych Budgjovic. V potaz ale
nebyly brany jednotlivé Casti obce neboli pfilehld sidla. To znamenda, Ze obec
Vlkovice jako samostatna tizemni jednotka je pokladana za venkovské sidlo a
V tomto ptipad¢ lze hovofit o kontraurbanizaci. Kontraurbanizace je ozna¢ovana jako
tzv. urbanizaéni ,,faize malého mésta* (Geyer, Kontuly 1993). Je mozné se setkat se
spoustou definic tohoto procesu. Simon a Oufedni¢ek (2010) ji ve své studii
vysvétluji jako vyznamny decentralizacni proces v systému osidleni, kdy dochdzi k
migraci z mésta do jeho vice ¢i mén¢ vzdalengjsiho zazemi. Tvrdi, ze v ptipade
aplikace geografického pfistupu k odliSeni suburbanizace a kontraurbanizace jsou

vyuzivany charakteristiky, jeZ umoZznuji zachytit intenzitu propojenosti izemi a jeho
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obyvateli s méstem. Jedna se nejcastéji o dojizd’ku za praci nebo casovou dostupnost
do mésta. Simon (2011) se kontraurbanizaci zabyva i v dal§ich studiich, napf. v
¢lanku ,,Kontraurbanizacia: chaoticky koncept?*. Jako chaoticky koncept ho
oznacuje proto, ze to neni silny urbaniza¢ni proces, jako byl proces urbanizace, a tak
kontraurbanizaci mnozi autofi zpochybiiuji. V publikaci od Simona (2012) jsou
uvedeny vysledky vyzkumu, ktery se zabyva migracnim tokem obyvatelstva smérem
z meést do vzdalenéjSiho venkova, neboli kontraurbanizaci. Podle Championa (1989)
jsou soucasné vyzkumy kontraurbanizace velmi rozriiznéné, nezahrnuji jen populacni
bilance rtznych typd tUzemi, ale i1 dal$i aspekty, napf. zhodnoceni jejich

demografického vlivu na lokality (Spencer 1995).

Toto jsou divody a predpoklady pro vypracovani tizemni studie v lokalité
sidla Vlkovic. Je vice nez pravdépodobné, Ze diky tomuto trendu se Vlkovice stanou

vyhleddvanym tuzemim pro vystavbu novych rodinnych domii.

Graf 1: Vyvoj poctu obyvatel ve mésté LiSov v letech 1971 - 2016
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Zdroj: CSU, vlastni zpracovani 2018
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7.1.3.2 Fyzicko-geograficky popis

Mésto LiSov se nachazi v mirné zvInéné krajing jiznich Cech. LeZi cca 10
kilometri vzdu$nou &arou severovychodnim smérem od krajského mésta Ceské
Bud¢&jovice a to na samém okraji Treboniské panve. Méstem prochazi hlavni silnice
vedouci z krajského mésta do Tfeboné. Nachazi v nadmotské vySce 500 m n. m.
Podle LiSova je pojmenovan znamy geologicky utvar, ktery oddéluje Ttebonskou
panev od Ceskobud&jovické a nazyva se LiSovsky prah. Nejvy$§im mistem této
pahorkatiny je kéta Vétrnik v nadmoiské vysce 566 m n. m. Uzemi tvoii pievazné
pahorkaty reliéf, ktery smérem k vychodu ptestupuje do Ttreboniské rybniéni panve

(Mésto Lisov 2018).

V feSeném Uzemi je stiedni lesnatost uzemi. Krajinny rdz dotvafeji vodni
plochy rybnikt. Koeficient ekologické stability ma diky velké rozloze zeméd¢lské
pudy niz§i az stfedni hodnotu 1,75 z celkem pétistupniové Skaly, co obecné
klasifikuje vcelku vyvazenou krajinu, v niz jsou technické objekty relativné v
souladu s dochovanymi pfirodnimi strukturami, disledkem je i niz$i potieba energo-

materialovych vkladd (Uzemni plan mésta Lisov 2017).
Meésto LiSov se sklada ze tfinacti ¢asti na dvanacti katastralnich uzemich:

e Cerveny Ujezdec
e Dolni Miletin

e Dolni Slovénice
e Horni Miletin

e Horni Slovénice

e Hrutov
e Hurky
e Kolny
e Levin

e Lhotice
e LiSov

e Velechvin

e VIkovice — lezi na oddéleném tizemi, tvofi tak exklavu mésta
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V tzemi se predpokladd dynamicky rozvoj zejména v oblasti rozvoje bydleni,
podnikatelskych, rekreacnich a sportovné rekreacnich aktivit a dopravni a technické
infrastruktury. Navrzenym vymezenim ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti je
podpofen rozvoj socioekonomickych aktivit v uzemi, je vytvofen piedpoklad pro
nové investice v uzemi, které je dobie dopravné dostupné, v dosahu pracovnich sil a

v navaznosti na vefejnou technickou infrastrukturu.

Na tzemi mésta LiSov je tieba vénovat pozornost zejména témto piirodnim
hodnotam: Lokalita NATURA 2000 (EVL CZ0310080 — Dvofisté), maloplosna
zvlasté chranénd uzemi - piirodni rezervace Dvofisté vcetné ochranného pédsma,
Chranéna oblast pfirozené akumulace vod - CHOPAV Trebonskd panev,
mezinarodné chranéné mokiady dle Ramsarské imluvy — Tteboniské rybniky. Pro
ti¢ely izemniho planovani je dileZité brat v potaz zakladni skladebné prvky USES -

nadregiondlni a regionalni biocentra a biokoridory a lokélni prvky USES.

Z hlediska ochrany kulturnich hodnot stanovuje uzemni plan v zastavéném
uzemi i na zastavitelnych plochach takové podminky vyuziti, aby charakter mésta
LiSov 1 mistnich casti ziistal zachovan. Zejména je respektovan charakter zéstavby a
navesnich prostorti v sidlech Cerven;’r ﬁjezdec, Dolni Miletin, Dolni Slovénice,
Horni Slovénice, Hirky, Hrutov, Kolny, Lhotice, Velechvin a Vlkovice, které jsou
tvofeny harmonickou zastavbou vesnice s prvky lidové architektury ¢i izolovanych
statkd. Ve mésté LiSov se nachazi vyznamna stavebni dominanta — kostel sv.
Véclava, dale barokni $pital, namésticko s parkem a vybavenosti, zachovald ¢ést
zastavby s ucelenou frontou fasdd 1 zdhumenic. Jihozdpadné od mésta LiSov lezi
vyznamné misto ,,Locus perennis* (téZ nazvany V&cné misto, stted Evropy), jedna se
o pomnik a stary nivela¢ni bod. Pomnik z roku 1890 vznikl v ramci vyskového
méfeni Rakousko-Uherska a je mylné povazovany za stied Evropy (Uzemni plan
mésta LiSov 2017).
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7.1.4 Dopravni a technicka infrastruktura

Tato kapitola obsahuje aktudlni informace o stavu dopravni a technické
infrastruktury, ale 1 planované vystavby v feSeném tzemi. Sezndmi se skutecnostmi
celého katastrdlniho izemi meésta LiSov. Zaroven se detailn€ji zaméfi na obec

VIkovice.

7.1.4.1 Dopravni infrastruktura

Mésto LiSov 1 vétSina okolnich sidel je napojena na meziméstskou
autobusovou dopravu. Uzemi neni napojeno na Zelezniéni sit’ CR. Dalkova obchodni
komunikace vlastné stala u zrodu LiSova, nebot’ pravé podél ni pozd¢jsi meésto
vyroslo a smér Ceské Budgjovice — Tieboti byl pro lisovské obyvatelstvo odeddvna
tim nejdilezitéj$im. Neuspina jednani o vystavbé Zelezni¢ni trati mezi Ceskymi
Budéjovicemi a Tieboni ptispéla nakonec ke vzniku ndhradni dopravy autobusové.
Takse stalo, ze pfes LiSov vedla jedna z prvnich autobusovych linek v Cechich

(Lisov 1334 — 2004 2004).

Jak jiz bylo zminéno vySe, v Gzemi se da ocekavat dynamicky rozvoj
V oblasti dopravy a technické infrastruktury. V nov€ navrzenych plochach pro
bydleni je moznd zastavba praveé az po vybudovani vetejné infrastruktury, zejména
kazda novostavba musi byt napojena, pokud je to technicky moZné, na vetejny
vodovod a kanalizaci. V feSeném tizemi jiz probiha vystavba koridoru pro dalnici D3
isek Sevétin — Borek. Jedna se o koridor nadmistniho vyznamu. V celé délce
priichodu spravnim tizemim (k.i. Lhotice u C. Budg&jovic a k.u. Kolny) je trasa
dalnice D3 uzemné stabilizovana v soub&hu se stavajici trasou silnice I/3, koridor je
vymezen v souladu s dokumentaci pro tzemni rozhodnuti. Zamér vystavby dalnice

D3 je feSen nevariantné jako zavazny a vymezeny jako vetejné prospésna stavba.

Dtlezitym nadmistnim spojem je planovand vystavba IV. tranzitniho
7elezni¢niho koridoru (Gsek D3-4 Sevétin — Ceské Budgjovice). Vyznam IV.
tranzitniho Zelezni¢niho koridoru (Praha — Ceské Bud&jovice — statni hranice s
Rakouskem, smér Linz) z pohledu Gizemniho pldnovani je definovan v zdkladnim
nastroji izemniho planovani z republikového hlediska, kterym je Politika izemniho
rozvoje Ceské republiky (ve znéni 1. aktualizace). Ta uréuje ve stanoveném obdobi
poZzadavky na konkretizaci tUkold tGzemniho planovani v republikovych,

pfeshrani¢nich a mezinarodnich souvislostech a koordinuje tvorbu koncepci
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schvalovanych ministerstvy a jinymi Ustfednimi spravnimi Ufady v souvislosti se
zménami v uzemi republikového vyznamu. Politika iIzemniho rozvoje je zdvazna pro
pofizovani a vydavani izemné planovaci dokumentace na krajské a obecni urovni.
Celkova délka v feSeném uzemi je 545m, §itka 75-220m. Zamér vystavby IV.TZK je

feSen nevariantné jako zavazny a vymezeny jako vetejné prospésna stavba.

Dalsi planovanou vystavbou je Silnice 1/34 Ceské Budgjovice — Jindfichiv
Hradec — Kamenice nad Lipou — Pelhfimov — Humpolec (MUK D1) — Havli¢kiv
Brod — Svitavy. Jedna se o obchvat LiSova a ma republikovy vyznam, propojuje kraj
Jihocesky, Vysocinu a Pardubicky. Patii mezi nejdelSi a nejvyznamnéjsi celostatni
tahy, po jeji casti je vedena cela evropska silnice E551 s kratkym tsekem i E49.
Realizace obchvatu mésta LiSov pfispéje k zlepSeni piepravy po /34 a vyznamné
zklidni dopravni zatéz ve mésté. Celkova délka v feSeném uzemi je 4260 m, Sifka
100-250 m. Zamér vystavby silnice 1/34 je feSen nevariantné¢ jako zavazny a

vymezeny jako vetejné prospésna stavba.

V tizemi se nachazi silnice druhych tfid ve sméru na Hlubokou nad Vltavou
(1I/146), Lomnici nad LuZnici (II/148) a Sevétin (11/603). V fe$eném uzemi jsou
stavajici silnice tieti tiidy: 111/14625, 111/1465, 111/1481, 111/1486, 111/1481, 111/1468,
111/15512, 111/14610, 111/1469. V lokalité se nachazi komunika¢ni kostra sidel, ktera

je doplnéna siti mistnich a ucelovych komunikaci.
Ve sledované lokalité je mozno vyuzit nékolik cyklotras:
&. 122 - Ceské Budgjovice - Hrd&jovice - Borek - Cerveny Ujezdec - Kolny -

Slovénice - Sadek - Dunajovice - Bfilice - Tfebon - Chlum u Tteboné (slouzi k
propojeni regionalnich cilt)
&. 1058 - Hluboka nad Vltavou - Choty¢any - Vitin — Sevétin

%

&. 1054 - Sevétin - Kolny - Lhotice - Hosin — Hrd&jovice

Cx

. 1106 - Zaliny - Zvikov - LiSov - Hlrky - pod Pis¢itou horou

Cx

. 1243 - Libni¢ - Jelmo - Lisov - Hirky - Dolni Slovénice

&. 1105 - Dunajovice - Horni Miletin - Dolni Miletin - Stépanovice - VIkovice -

Slavo$ovice - Libin
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&. 1196 - C. Budg&jovice - Stara Pohiirka - Dobra Voda u C.Budgj. - Dubi¢né -
Rudolfov — Hlincova Hora - Ortvinovice - Zvikov - Vlkovice - Libin - Spoli -

Domanin — Ttebon

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze tyto cyklotrasy jsou vedeny prevazné po silnicich II.
a III. t¥idy, jsou v UP LiSov navrzeny alternativni cyklotrasy mistniho vyznamu
vedené pievazné po mistnich komunikacich i se Sotolinovym povrchem, pfevazné
bez provozu motorovych vozidel. Tyto trasy zptistupiiuji dalsi turisticky atraktivni
lokality v uzemi (napfiklad rybniky Konif, Dvofisté, CAP Slovénicky mlyn atd) i

jednotliva sidla.

VlIkovice

vvvvvv

na sousedni obec Zvikov a komunikace &. 14610 ve sméru na obec Stépanovice.
Zbytek tvofi silnice mistniho vyznamu. Obec je napojena na meziméstskou
autobusovou dopravu. Frekvence spoju je ale velmi nizkd. Smérem na hlavni krajské
mésto je mozné si vybrat ze Sesti spojii béhem celého dne. Smérem na Tiebon je
pocet spoji obdobny. Podminky pro cykloturistiku jsou zde idedlni a to diky nizké

hustoté silni¢ni dopravy. Navic je mozné vyuzit nezpevnéné a lesni cesty.
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Mapa 3: Doprava na Uzemi mésta LiSov
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7.1.4.2 Technicka infrastruktura

Co se tyce vodohospodaiského feseni celého tizemi, je zde veden koridor pro
vodovod (vodovodni ptivadé¢ Neplachov — Tiebon). Jedna se o koridor nadmistniho

vyznamu.

Vzhledem k ptfedpokladanému nariistu pfipojenych obyvatel na vodovod je
navrzeno rozsifeni a zokruhovani rozvodné vodovodni sité. Jednd se o vystavbu
vodovodnich fadii v oblastech planované zastavby ¢i obnovu stdvajicich siti.
Zastavitelné plochy, které nejsou v dosahu stavajicich a navrhovanych vefejnych
vodovodi, lze feSit hlediska zdsobovani vodou individualné (naptiklad formou
studni, ¢i vrtd). Pro budouci mozné rozsifeni vodojemu LiSov nachazejiciho se v
ulici Vétrna je vymezena plocha technické infrastruktury pii severo-zdpadné-

vychodni hranici s plochou stavajiciho vodojemu.

Navrhované zastavitelné plochy ve mésté LiSov budou v souladu se zdkonem
¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, napojeny na kanaliza¢ni sbérac,
pfednostné na oddilnou kanalizaci. V obcich, pokud se jednd o dostavbu rodinné
zastavby, bude feseno odkanalizovani do zump. Domovni COV se miizou povolit jen
tam, kde to mistni podminky dovoluji - pfedev§im tam, kde je vybudovéna

kanalizace nebo je v blizkosti vodni tok a spravce toku k vypousténi udéli souhlas.

Navrh odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod respektuje potieby
jednotlivych sidel. DeStové vody musi byt v souladu s § 5 vodniho zdkona
prednostné zasakovany nebo zadrzovany. V nové zastavovanych lokalitich neni
mozné napojit deStové vody z pozemkl piimo do kanalizacniho sbérace. Tzn. na
pozemcich musi byt vybudovany zasakovaci muldy ¢i bloky nebo retencni nadrze a
srazkové vody musi byt likvidovany v misté dopadu. Vyzaduje to rovnéz vyhlaska €.

501/2006 Sb. ke stavebnimu zakonu.

V rozvojovych plochach je umoznén vznik novych elektroenergetickych siti v

souladu s pfislusnymi normami.

Hlavni trasy telekomunikacnich (optickych) kabeld budou ulozeny ve vykopu
v chodnicich a v zelenych pasech podél komunikaci. Stavajici trasy vcetné jejich

ochrannych pasem jsou respektovany.

Stavajici teplovodni sit’ z kotelny mésta u zakladni Skoly ziistava v provozu

pro soucasné odbératele.
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Uzemim prochazi VTL plynovod vedouci z k.. Stépanovice do k.u.
Dunajovice s pfivodem do mésta LiSov, kde plyn pfes regulacni stanici VTL/STL
dale rozvadén STL plynovody. Na tizemi mésta LiSova je v bilanci plynu uvazovano
se 100% plynofikaci u nové navrzené zéastavby. Mistni ¢ast Vlkovice je v soucasné
dobé& napojena na STL plynovod ze St&panovic. Ostatni mistni ¢asti jsou zasobeny
teplem z malych kotelen do S0KW, ptipadné lokalnimi topidly na pevna paliva. U

téchto mistnich ¢asti je vyhledoveé uvazovano s plynofikaci STL plynovodu.

Zapadnim okrajem fe$eného uzemi (k.0. Lhotice u Ceskych Budgjovic,
Cerveny Ujezdec a LiSov) prochazi katodové chranéna trasa produktovodu CEPRO
a.s. Ochranné pasmo produktovodu je vymezeno 300 m po obou stranidch od osy
potrubi. Podminky ochranného pasma a bezpecnostnich vzdalenosti jsou pii feSeni
UP Lisov respektovany a dohodnuty se spoleénosti CEPRO a.s.., ktera kromé
dozorové cCinnosti v tomto pasmu je také ucastnikem tzemniho, stavebniho i

kolaudaéniho fizeni.

V LiSov¢ se nachazi skladka komunalniho odpadu podle Zakona o odpadech
kategorie SOO. Provozovna zabezpeCuje prondjem velkoobjemovych kontejnert a
nakladani s velkoobjemovym odpadem. V aredlu je hala pro tfidéni odpadu, sbérny
dvir a sklad nebezpe¢ného odpadu. Ukladani odpadi je feSeno v souladu s
pfislusnymi platnymi pravnimi ptedpisy. Nakladani s odpady je ve spravnim tzemi
feSeno ukladanim tuhého komunélniho odpadu do popelnic a centrdlnim svozem na
tizenou skladku. Zaroven mésto organizuje tfidéni PDO piimo na svém tUzemi. V
meésté LiSov je sbérny dvir a kompostarna slouzici pro ob¢any s trvalym bydlistém v
Lisové a jeho mistnich &astech v aredlu skladky .A.S.A C. Budgjovice, do kterého je
mozné odkladat odpady véetné objemnych, nebezpecnych ¢i stavebnich materialt
dle schvaleného Provozniho fadu skladky .A.S.A. C. Budgjovice. Po ukon&eni
skladkovani bude plocha rekultivovana. Pro dal§i rozSifeni skladky je navrZena

plocha zapadné od stavajiciho télesa skladky.
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VlIkovice

Obec se nachazi v CHOPAV (Chranéna oblast pfirozené akumulace vod)

Tiebonska panev.

Stav vodovodu v obci VIkovice je nasledujici. Obec je zasobena pitnou vodou
z vodovodu pro vefejnou potiebu. Zasobeno je 90 % obyvatel. Obyvatelé nepiipojeni
na vodovod pro veifejnou potfebu pouzivaji ke svému zasobeni soukromé studny.
Mnozstvi vody ve studnich je nedostatecné, kvalita vody neni znama. Zdrojem
vodovodu pro vefejnou potiebu je vodovod Stépanovice. Voda z vrtu 3 1/s natéka bez
upravy do vodojemu 250 m3 (503.85/500,55) a odtud gravitaéné¢ do spotiebiste.
Zasobni fad IPE 90 pro Vlkovice je napojen na zasobni fad IPE 90 obce Stépanovice
na okraji obce Sté&panovice. Rad do Vlkovic je délky 2,6 km, na trase je napojena
osada Skalice. Rozvodné fady v obci jsou délky cca 1,5 km z IPE 75. Zdrojem
pozarni vody jsou rybniky v obci. Provozovatelem vodovodu je obec St&panovice.
Vodovod je novy, kromé& bézné udrzby a oprav se neuvazuje s zadnou vyznamnou

investici.

Obec ma vybudovanou ¢astecnou deStovou kanalizaci. Odpadni vody od
vSech obyvatel jsou zachycovany v bezodtokovych jimkach a vyvéazeny na polni
nebo jiné pozemky. Destové vody jsou odvadény deStovou kanalizaci a systémem
ptikopt, struh a propustkil. S ohledem na velikost obce neni investi¢né a provozné
vyhodné budovat v obci Cistirnu odpadnich vod a splaskovou kanalizaéni sit’. Proto
bude nutné zajistit v obci rekonstrukei stavajicich ¢i vystavbu novych akumulacnich
jimek pro zachycovani odpadnich vod, pfipadné¢ vystavbu domovnich C(istiren
odpadnich vod. VesSkeré odpadni vody akumulované v bezodtokovych jimkéach
budou likvidovany na ¢istirné odpadnich vod LiSov. U nové zéastavby bude feSeno
odkanalizovani do bezodtokovych Zump (jimek) s naslednym vyvaZenim, nebo v
lokalitach, kde to mistni podminky dovoluji, pouzitim domovnich ¢istiren odpadnich
vod (COV) s naslednym vypousténim do kanalizace nebo toku. Toto feSeni je
pfipustné pro max. 12 rodinnych doma (RD), v€etné¢ povinnosti napojeni se na
centralni COV po jeji teoretické vystavbé. Likvidace srazkovych vod bude v souladu
s ust. § 5 vodniho zdkona — vsakovanim nebo zadrzovanim v reten¢nich nadrzich
pfed jejich vypouSténim. V feSeném Uzemi neni stanoveno zaplavové Uzemi.
Katastralni uzemi Vlkovice a Kolny je zafazeno mezi zranitelné oblasti (Uzemni plan

mésta LiSov 2017).
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7.2 Divody pro zpracovani izemni studie

Dnem 3. 8. 2017 nabyl uc¢innosti izemni plan mésta LiSov. Hlavnim cilem je
vytvotit predpoklady pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi. Soucasti je ale i
vytvofit podminky pro soudrznost spolecenstvi obyvatel a pro jejich kvalitni bydleni,

rekreaci a celkové dobré zivotni podminky.

Navrh tzemniho planu LiSov zdvazné vymezuje piedevsim nové plochy — pro
bydleni, rekreaci, obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a skladovani,
plochy technické a dopravni infrastruktury, plochy zelen¢, vodni a vodohospodaiské,
lesni, zemédé¢lské a plochy smiSené nezastavén¢ho uzemi. Cilem navrhu je
zabezpeceni trvale udrzitelného rozvoje sidel za predpokladu zachovani krajinnych

hodnot tizemi a odpovidajiciho méftitka sidleni struktury — zastavitelnych ploch.

Ze soucasnych trendii vyvoje stiedné velkych sidel a jejich blizkého okoli
vyplyva, Ze i mésto jako je LiSov a jeho pfilehla sidla jsou vyhleddvanou lokalitou
pro novou vystavbu a nasledné zivot obyvatel. Vzhledem k poloze v rozvojové
oblasti Ceskych Bud&jovic ma Lisov vybornou dostupnost. Oblast se miize pochlubit
ale také kvalitnim Zivotnim prostfedim a atraktivni krajinou, kde se nachéazi rekrea¢ni
lesy a rybniky jako je napt. Dvofisté nebo Konit a Vlkovicky rybnik piimo v sidle
Vlkovice. Vyhodou je dobra dostupnost do blizké CHKO Tieboiisko. Proto je zde
velky predpoklad pro nové investice v uzemi a pro dynamicky rozvoj v oblasti

bydleni.

Uzemni plan mésta LiSov vymezil danou lokalitu ke zpracovani tzemni
studie. Proto byla tato oblast vybrana pro potieby této diplomové prace a tedy pro
vypracovani navrhu izemni studie. Vyse jsou uvedené diivody pro nové ptileZitostné
osidleni sledované oblasti. Je to zaroven i divod, pro¢ vypracovat izemni studii na
vybranou lokalitu. Jedna se o parcely uvnitt intravilanu nezasahujici do extravilanu

obce. Panuji zde pfiznivé a idealni podminky pro vystavbu novych rodinnych domi.

Dalsi aspekt pro vybér tizemi je subjektnivniho charakteru. Vybrané sidlo

znam od détstvi a mam k nému jiz vytvotfeny blizky vztah.
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7.3 Analyza moZnosti vyuZiti izemi

Pro ucely této prace byla zvolena jedna z variant feSeni funkéniho vyuziti
vybraného uzemi. Jednd se o feSeni, které ze subjektivniho pohledu, je pro danou
lokalitu nejvhodnéjsi. Obsahem navrhu tizemni studie je v tomto piipadé zastaveéni
uzemi rodinnymi domy. Podrobnéj§i navrh vyuziti je popsan v nasledujicich

kapitolach diplomové prace.

7.3.1 Soucasny stav sledovaného tizemi

Predmétem predkladaného navrhu uzemni studie je venkovsky prostor uvnitf
sidla Vlkovice. Zajmova lokalita sousedi na severni a jizni stran¢ se zastavénou
plochou, kde se nachdzi rodinné domy. Zéapadni hranici tvoii dopravni koridor —
mistni komunikace pro dopravni napojeni lokality. Na vychod¢ sousedi feSené uzemi
s plochou s funkei krajinné zelené. Uzemi v podstaté neni svazité. V souéasné dobé
neni zemédélsky vyuzivano. Na uzemi se nenachazi vzrostld zeleni. DneSni podoba
tohoto zemi je oznaCovéana za plochu smiSenou obytnou venkovskou. Jedné se o
plochy uréené piedevsim pro smisené vyuziti vesnického charakteru, pro bydleni s
vys$§im podilem hospodaiské slozky (zeméd€lska a femeslnd vyroba), zajiStujici
dostupnost vefejnych prostranstvi a obCanského vybaveni. Spadaji sem pozemky

rodinnych domi, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Uzemi je obsluhovano ze stavajici mistni komunikace. Mezi limity vyuZiti

tohoto uzemi spada:

e ochranné pasmo radaru Ttebotovice — PVO Ttebotovice,
e Uzemi s archeologickymi nélezy II. a III. kategorie,
e zranitelna oblast

7.3.1.1 Informace o nizemi

Vsechny pozemky, kterych se navrh na zpracovani tizemni studie tyka, se nachazi

Vv katastralnim uzemi Vlkovice. Konkrétné se tato ¢ast obce nazyva Zahumenice.
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Tabulka 2: Informace o Uzemi

Identifika¢ni udaje

Katastralni 1zemi | VVIkovice

Plocha

9400 m*

Nadmotska vyska [480 mn. m.

Zdroj: vlastni zpracovani 2018

Lokalita zahrnuje tyto pozemky:

77/1
78

81
82/12
82/14
86

92

95

Tabulka 3: Majetkopravni vztahy parcel

Majetkopravni vztahy

Parcelni ¢islo Vlastnik
7711 Kovar Vaclav
78 Fuxa Jan
81 Michner FrantiSek, Michnerova Hana
82/12 |Novotny Petr
82/14 | Tvaroh Jifi
86 Vondrka Milan
92 Kandl Jan, Kandlova Anna
95 Fuxa Jan

Zdroj: CUZK, vlastni zpracovani 2018
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Obrézek 2: Redené Gizemi — jihovychodni pohled z mistni komunikace

Zdroj: autor 2018

Obrazek 3: Reené Uzemi — jihozapadni pohled z mistni komunikace

Zdroj: autor 2018
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Obrézek 4: Redené Gzemi — jizni pohled z mistni komunikace

Zdroj: autor 2018

Obrazek 5: Pohled na ptilehlou mistni komunikaci

Zdroj: autor 2018
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Obrazek 6: Vymezené Gzemi pro vypracovani navrhu Gzemni studie dle Uzemniho
planu mésta Lisov

=\

VLKOVIGE"

57

A\ VNV

Zdroj: Uzemni plan mésta Lisov 2017

7.3.2 Navrh mozZnosti vyuziti sledovaného tizemi

V této kapitole je vypracovan navrh funkéniho vyuziti feSeného uzemi.

7.3.2.1 Uéel studie

Studie je zpracovana pro uzemi, které je v Uzemnim planu mésta LiSov
definovano jako navrhova plocha pro zpracovani tizemni studie. Vzhledem k
velikosti plochy a potiebé feSeni zejména dopravni a technické infrastruktury je
uzemnim planem stanovena podminka zpracovani podrobnéjsi dokumentace, ve
které¢ bude upfesnéno zejména feSeni dopravy, technické infrastruktury a stanoveni

regulacnich podminek pro vystavbu.
Podkladem pro zpracovani izemni studie je:

e Uzemni plan mésta LiSov platny od 3. 8. 2017
e Katastralni mapa Gizemi

e Mistni Setfeni a fotodokumentace
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7.3.2.2 Cile studie

Hlavnim cilem uzemni studie je provéfit, posoudit a navrhnout mozné
urbanistické fteSeni lokality a jeji komplexni vybaveni vcetné feSeni veiejné
infrastruktury. Cilem je navrhnout urbanistickou koncepci uspoiadani jednotlivych
funkénich slozek vybaveni uzemi, tzn. podrobné feSeni vymezené¢ho tzemi tak, aby
bylo v souladu se zpisobem vyuziti dle izemniho planu mésta LiSov. Jedna se

zejména o:

e Upfesnéni hranic v feSeném uzemi v¢. Vymezeni jednotlivych parcel pro
budouci vystavbu objekti rodinnych domt

e Dopravni napojeni uzemi na stavajici komunika¢ni systém sidla

e Napojeni lokality na inzenyrské sité

e Stanoveni limiti plo$ného uspotfadani tizemi (vyskova hladina zastavby,

hustota zastavéni atd.)

7.3.2.3 Podminky pro vyuZiti ploch tizemniho plinu
Hlavni vyuziti:

Plochy ur€ené pro smiSené vyuziti vesnického charakteru, pro bydleni s
vy$§im podilem hospodarské slozky (zeméd€lskd a femeslna vyroba), zajiStujici
dostupnost vetejnych prostranstvi a obcanského vybaveni.

Pozemky rodinnych domi, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Pripustné vyuziti:

Zastavitelné Gzemi pro obytné a s nimi souvisejici zafizeni, ¢innosti a déje
poskytujici sluzby pro bydleni, ptipadné¢ rekreacni bydleni, pievazné v
nizkopodlaZznich rodinnych, fadovych, rekreacnich nebo vila domech, piipadné
nizkopodlaznich bytovych domech nebo reziden¢nich domech, zemédélskych
usedlostech a rodinnych farmach. S ohledem na wurbanistickou koncepci
vyzadovanou vazbu na pfirodni prosttedi je vhodné, aby pozemky a plochy na
piechodu do volné krajiny byly zastavovany pouze pfizemnimi objekty (s moznosti
vyuziti podkrovi) na vétSich pozemcich. Pfipustné jsou rovnéz cinnosti, d&je a
zafizeni poskytujici nevyrobni sluzby zdravotni, socidlni, vzdélavaci, ubytovaci,
stravovaci, obcanské vybavenosti, sportovni a rekreacni, nepiekracujici svy

vyznamem mistni dosah a neruSici obytnou funkci nad miru pfipustnou. Soucasti
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téchto ploch musi byt i odpovidajici pocet parkovacich a odstavnych stani

vyvolanych pifipustnym a podminéné ptipustnym funkénim vyuzitim.

Piipustné je vyuziti pro prvky USES a v piipadé, Ze v nékterych tchto
plochach jsou prvky USES vymezeny, budou preferovany pied ostatnim p¥ipustnym,
podminéné ptipustnym i hlavnim vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti

Cinnosti, d&je a zafizeni drobnych vyrobnich sluzeb, drobnych femeslnych
dilen, drobnych chovatelskych a péstitelskych ¢innosti za tcelem samozéasobeni,
nenarusujici svym charakterem a provozem okolni obytnou funkci nad miru
ptipustnou, zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu uzemi.
Podminéné ptipustné je i1 rekreacni bydleni, obanska vybavenost mistniho vyznamu
a sportovné rekreacni plochy mistniho vyznamu, za ptedpokladu, Zze tyto vySe
jmenované funkce nebudou rusit funkci obytnou nad miru ptipustnou.

Nepripustné vyuziti:

Cinnosti, zafizeni a d&je, které svym charakterem a provozem narusuji obytné
a zivotni prostifedi a obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zpisob
vyuziti izemi. Nepiipustné je zfizovat na téchto Uzemich zejména: vyrobni a
pramyslové provozovny, nakupni zatizeni, zabavni zafizeni (diskotéky, nocni kluby
apod.), kapacitni chovy Zivo€isné vyroby a péstitelské c¢innosti, ndkupni zafizeni,
parkovaci a odstavna stani a garaZe pro nékladni automobily a autobusy, zafizeni

dopravnich sluzeb (autoservisy, autobazary), cerpaci stanice pohonnych hmot.

Nepftipustné jsou ¢innosti a podnikani, které zatézuji okoli nadlimitnim hlukem.
Podminky prostorového usporadani:

Nova zastavba, prestavby a dostavby stavajicich objektli ve stabilizovaném
tizemi budou respektovat hladinu stavajici okolni zistavby (Uzemni plan mésta

Ligov 2017).
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7.3.2.4 Stanoveni zakladnich koncepcnich a urbanistickych podminek pro celou

lokalitu

V souladu s Uzemnim planem je v celém feSeném uzemi navrzena
individualni zéastavba rodinnymi domy. Z hlediska urbanistického jsou dulezité

predevsim tyto aspekty:

e nutnost napojeni na stavajici komunikacni sit’

e respektovani a vyuziti terénni konfigurace tUzemi vcetné orientace ke
svétovym stranam

e budouci vyuziti sousedicich ploch

e orientace hmot RD tak, aby pii dalkovych pohledech netvofila zéstavba

souvislou barieru a ponechala mezi domy dostatecny prostor pro zeleni

V izemi se nenachazi v podstaté zadny krajinny prvek. Vyjimku tvofi jen
stromofadi vedouci podél mistni komunikace. Jedna se o né¢kolik vzrostlych biiz,
které tvofi pouze estetickou funkci. Zadné ochranné pasmo lesa ¢&i jiny limitni aspekt

tudiz nemusi byt brat v potaz.

V feseném uzemi se nenachazi vefejn¢ prospésné stavby ani vefejné

prospésna opatieni.

Terén feSeného Gizemi neni slozity. Koncepce se snazi maximalné respektovat
stavajici parcelaci se stdvajicimi stavbami, respektovat morfologii terénu a

nadfazenou uzemné¢ planovaci dokumentaci.

7.3.2.5 Architektonické principy

S ohledem na urbanistickou koncepci vyzadovanou vazbu na pfirodni
prostfedi je vhodné, aby pozemky a plochy na piechodu do volné krajiny byly
zastavovany pouze piizemnimi objekty (s moZnosti vyuziti podkrovi) na vétSich
pozemcich. Vlastni zastavba objektl bude realizovana jako samostatné stojici.
Slucovani parcel je vtomto piipadé mozné. Pfi tomto Clenéni je mozné v dané
lokalité postavit 6 rodinnych doma pro ucely bydleni na parceldich o primérné
velikosti 1375 m?. Navrzend zastavba ve studii je pouze schematicka, tvary jsou

nezavazné.
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7.3.2.6  Navrh dopravni infrastruktury

Uzemi musi byt vyfeSeno v navazujicich stupnich projektové piipravy
komunika¢né 1 velikostmi odstavnych ploch dle normovych hodnot. Mistni
komunikace musi byt navrzeny dle normovych hodnot. Dopravni prostor je nutné

oddélit od ostatnich ploch chodniky ¢i zeleni.

Resené tizemi je na stavajici mistni komunikaci napojeno jednim sjezdem.
Obsluha uzemi je zajiSténa navrzenou mistni komunikaci. Podél komunikace jsou
navrzena potiebna parkovaci mista. Uli¢ni prostor je navrzen v Sifce cca 10 m.
Komunikace uvniti' lokality by byla realizovana s jednostrannym chodnikem v Sifce
2 m. VfeSeném uzemi nejsou zatim navrzeny zadné kiizovatky. Komunikace je
dostateén¢ Sirokd pro bezkolizni prijezd pozdrnich vozidel. Soucasti dopravni

infrastruktury je v navrhu i prostor pro otaceni vozidel.

Dopravni situace je upfesnéna jen v feSeném uzemi. Jedna se o velmi
jednoduchou dopravni infrastrukturu. Plocha komunikaci se v navrhu pohybuje

kolem 820 m?.

7.3.2.7 Navrh technické infrastruktury

Obec je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vetfejnou potiebu. Obyvatelé
mohou pouzivat ke svému zdsobeni soukromé studny. Zdrojem vodovodu pro
vefejnou potfebu je vodovod Stépanovice. Voda z vrtu 3 1/s natéka bez Gipravy do
vodojemu 250 m3 (503.85/500,55) a odtud gravitacné do spotiebisté. Zasobni fad
IPE 90 pro Vlkovice je napojen na zasobni fad IPE 90 obce St&panovice na okraji
obce Stépanovice. Rozvodné fady v obci jsou délky cca 1,5 km z IPE 75. Vodovod je

novy a miiZze se na n¢j bez problému piipojit i feSend zastavba.

Obec ma vybudovanou ¢astecnou destovou kanalizaci. S ohledem na velikost
obce neni investicné a provozné vyhodné budovat v obci Cistirnu odpadnich vod a
splaskovou kanalizacni sit. Proto bude nutné zajistit v obci rekonstrukci stavajicich
¢1 vystavbu novych akumulacnich jimek pro zachycovani odpadnich vod, pfipadné
vystavbu domovnich ¢istiren odpadnich vod. Veskeré odpadni vody akumulované v
bezodtokovych jimkach budou likvidovany na €istirné odpadnich vod LiSov. U nové
zastavby bude feSeno odkanalizovani do bezodtokovych Zump (jimek) s naslednym
vyvazenim, nebo v lokalitach, kde to mistni podminky dovoluji, pouzitim domovnich

Sistirem odpadnich vod (COV) s naslednym vypousténim do kanalizace nebo toku.
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Toto feSeni je pfipustné pro max. 12 rodinnych domt (RD), véetné povinnosti
napojeni se na centralni COV po jeji teoretické vystavbé (Uzemni plan mésta Liov
2017).

7.3.2.8 ReSeni zelené

Pro lokalitu je ve vztahu k charakteru zastavby uvazovano s tfemi

kategoriemi ploch s okrasnou, ptipadné uzitkovou vysadbou:
e zelen vefejna je navrzena v pasech podél komunikaci a chodnikl ve formé
travnatych ploch nad koridory inzenyrskych siti,
e zeleil vyhrazend na ploSe vefejného prostranstvi s moznosti vysadby vyssi
zelené v navaznosti na sousedici lesik,

e zeleil soukroma je tvofena parcelami rodinnych domil.
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7.4 Funkéni reSeni

Hlavni zptsob vyuziti tohoto tzemi je funkce bydleni a plocha vefejného

prostranstvi.

Tabulka 4: Identifika¢ni udaje navrhu funkéniho vyuziti Uzemi

Celkova plocha feSen¢ho uzemi 9400 m”
Pocet nové navrzenych objekta 6
Plocha nové navrzenych pozemki 8250 m*
Pramérna velikost pozemku 1375 m®
Plocha komunikaci a zpevnénych ploch 820 m*
Plocha vetejné zelené 330 m?

Zdroj: vlastni zpracovani 2018

Tabulka 5: Pfehled velikosti jednotlivych parcel

Seznam parcel Orienta¢ni velikost parcel v m?
1 900 m’?

gl lwiN
H
w
o
o
3
N[ T Tl Tl T

6 1900 m

Zdroj: vlastni zpracovani 2018
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Mapa 4: Navrh funkcniho vyuziti sledovaného uzemi
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7.5 Vyhodnoceni proveditelnosti zaméru

Hlavnim cilem uzemniho planovani obecné a tizemni studie konkrétné je
vytvotit predpoklady pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi zalozeného na
vyvazeném vztahu uzemnich podminek pro zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj
a soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi, tj. vytvofeni podminek pro kvalitni
bydleni, kazdodenni rekreaci, kulturni a spoleCensky zivot obyvatel, stabilizaci
stavajicich a rozvoj novych podnikatelskych aktivit a zajisténi odpovidajici vefejné
infrastruktury za ptredpokladu zachovani a ochrany piirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického

dédictvi (Uzemni plan mésta Ligov 2017).

Névrh této Uzemni studie zdvazné vymezuje novou plochu pro bydleni,
¢aste¢n¢ rekreaci, obCanského vybaveni, vefejného prostranstvi, plochy technické a
dopravni infrastruktury a plochy zelené. Cilem je pfedev§im zabezpeceni trvale
udrzitelného rozvoje sidel za ptredpokladu zachovéani krajinnych hodnot uzemi a

zastavitelnych ploch.

Navrh vyplyva ze souCasnych trendd vyvoje stiedné velkych mést a jejich
prilehlych sidel. Obec Vlkovice t&i z vyborné dostupnosti mésta Ceské Budéjovice.
Pritom ale jejim velkym plusem je kvalitni Zzivotni prostiedi s venkovskou
atmosférou. Jak dokazuje napt. prace Milaberské (2015) trendem dneSni doby a
blizké budoucnosti je bezesporu proces kontraurbanizace. Lidé se z ptfeplnénych
sttedné¢ velkych a velkych mést st¢huji na venkov, ktery je ale svou dostupnosti

pfiznivy k dojizdéni za praci a sluZzbami praveé do téchto vétsich sidel.

Proto bylo zvoleno feSeni zastavét vymezenou plochu rodinnymi domy. Nova
zastavitelna plocha je navrhovana v proluce a ve vazb¢ na soucasné zastavéné tizemi
VIkovic. Bere ohled na dosah siti technické a dopravni infrastruktury. Jedna se o
pfimou vazbu na plvodni zéstavbu zemédélskych usedlosti a proto je potieba
uvazovat s niz8i zastavitelnosti a nizkopodlazni zéstavbou. V této souvislosti jsou ve
studii navrhovany pomérné prostorové rozsahlé parcely, aby nebyla zastavba pftilis
zahu$ténd a plocha neméla vlastnosti tzv. satelitniho mésta, které sledujeme
v prilehlych suburbdnnich c¢astech velkych sidel. Domy ve vymezené ploSe by
nemély mit vice jak jedno nadzemni podlazi, mohou byt podsklepené zapusténymi

sklepy a stfechu s nadezdivkou max. 100 cm s moZnosti podkrovi.
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V tzemi se dle navrhu studie nachazi plocha dopravni infrastruktury. Jedna se
o mistni komunikaci, parkovaci stani cca pro dvé vozidla a chodnik. Silnice by vedla
piimo a to v navaznosti na ptivodni piilehlou komunikaci. V navrhu je pocitano i
s plochou pro pfipadné otaceni vozidel. Chodnik je navrzen pouze zjedné strany

komunikace. Pro tyto ucely je dostacujici.

Cést uzemi tvofi i plocha zeleng. Je brana v potaz pro zachovani krajinného
razu a atmosféry sidla, aby uzemi nenabylo dojmu husté zastavby. Nejedna se o
velkou plochu, ale je vhodné pocitat zde s vysadbou zelené¢ druhové skladby typické
pro tuto oblast. Postacila by vysadba nizsich keti a kvetoucich rostlin, poptipadé
solitérné stojicich vysSich stromu. Z rekreacniho hlediska by plocha mohla byt

doplnéna lavickami.

Névrh funkéniho vyuziti feSeného Uzemi, je dle mého nazoru a to po
proniknuti do této problematiky a nastudovani literatury a legislativy, mozny. Pfi
rozdélovani parcel bylo brano v potaz i majetkopravni vyrovnani. V navrhu
funkéniho vyuziti (viz. mapa 4) je zndzornéna vzdalenost stavby od hranice
pozemku, kterd ¢ini minimaln€ 2 m. V navrhu je plocha objektl orientacni a vétsi
nez by byla ve skutecnosti a to z divodu zastinéni. Vzdalenost od mistni komunikace

a sousednich domi by se fesila individualné.

V zavéru této kapitoly je tfeba fici, Ze dle dneSnich trendi v oblasti bydleni a
zivotniho stylu by o nové vymezené parcely méli lidé zajem. Dilikazem je i rozvoj
obce v poslednich letech, kdy na uzemi sidla piibylo nékolik novych staveb. Jedna se
predevsim o nové ptichozi obyvatele, ale 1 potomky piivodnich mistnich obyvatel. Je
zde patrné také zakoupeni staré stavby a jeji rekonstrukce. Tyto aspekty dokazuji

spravné vyuziti uzemi timto navrhovanym zpiisobem.
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7.6  Porovnani nejvhodnéjsSiho scénare s obdobnymi lokalitami

V Ceské republice i zahranici

Pro porovnani navrhu funkéniho vyuziti feSeného uzemi byla zvolena
uzemni studie obce Vyrava, ktera se nachazi v blizkosti mésta Hradec Kralové.
Konkrétné tato studie fe$i mistni Gast této obce a to Dolni Cernilov. Diivodem
pofizeni studie bylo stanoveni podrobnéjsi plosné a prostorové regulace zastavby
v zastavénych plochach a zastavitelnych plochach, které byly vymezeny uzemnim
planem. Studie je feSena v ramci plochy smiSené obytné venkovské stejné jako touto
praci feSené tizemi ve Vlkovicich. Tyto plochy jsou vymezeny jako stabilizované i
jako plochy zmén v Gizemi. Jsou urCeny zejména pro bydleni v rodinnych domech.
Na rozdil od sidla Vlkovice vystavba ve Vyravé musi respektovat skute¢nost, ze jsou
umistovany do hodnotného krajinného vesnického prostiedi stfedniho Polabi.
Uzemni studie tak ma za tikol stanovit podrobn&jsi regulaci zastavby novych domi
tak, aby byly dodrzeny zékladni architektonické zdsady a principy pro kvalitni
venkovskou zastavbu v souladu s charakterem a strukturou urbanistického zalozeni
obce. Tato studie se liSi pfedev§im svym obsahem. Zahrnuje pozadavky na regulaci
zastavby a to nad rdmec uzemniho planu. Neni v ni obsaZen pfimo navrh na vyuziti
t¢ dané plochy, ale napf. umisténi staveb obytnych, které budou vychazet
z tradi¢niho rozvrZeni staveb na stavebnim pozemku, dopliikkové stavby a oploceni
musi s obytnou budovou tvofit architektonicky jeden harmonicky celek apod. I kdyz
netesi konkrétni vyuZiti plochy, je pfinosem z hlediska udrzitelného rozvoje uzemi
obce k zachovani budoucim generacim. Vice mén¢ se jedna o podobné plochy se
stejnym funkénim vyuziti, ale obsahové se uzemni studie lisi. Navrh studie Vlkovic
je pojata vice prakticky s vyuZitim konkrétni plochy. Vypracovand uzemni studie
Vyravy je zaméfena obecné a vice teoreticky o podob& budouci zéastavby obce

(Uzemni studie Vyrava 2014).

Dalsi studii pro porovnani byla zvolena tizemni studie Chotusice. Obec se
nachazi blizko mésta Kutnd Hora. Uzemi fe§ené tzemni studii se nachazi na
severnim okraji sidla, ¢astecné zasahuje do zastavéného uzemi obce. Lokalita je
vymezena v platném tzemnim planu Chotusice jako zastavitelna plocha pro bydleni.
Resena lokalita navazuje z jihozdpadu na silnici, vypliiuje volny prostor mezi
stavajici zastavbou, ze severovychodni strany k lokalité¢ pfiléhaji zemédé€lsky

obhospodafované plochy. Jednd se o plochu bydleni vrodinnych domech
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venkovskou. Resena plocha této prace je oproti tizemi ve studii Chotusic mensi, ale
charakteristikou izemi je ji velice podobna. Obec Chotusice se nachazi severné od
Caslavi a vychodné od Kutné Hory. Mezi Caslavi a obci je situovano vojenské leti§té
Caslav, které je vyraznym omezujicim prvkem §irokého uzemi (zejména hlukové
zatizeni okoli z provozu letist¢). Na rozdil od Vlkovic je tento fakt limitujicim
prvkem, ktery narusuje venkovskou atmosféru a kvalitu Zivotniho prostfedi. Zajem o
rozvoj bydleni v Chotusicich roste, i kdyz leZi v sousedstvi letisté Céslav. Obec je
sidlem historicky zalozenym, svou pomérné zachovalou ptivodni urbanistickou
strukturou s Sirokymi ndvesnimi prostory s navazujici ulicovou zastavbou je
atraktivni lokalitou. Chotusice jsou dobie vybaveny ob¢anskou vybavenosti — je zde
Skola, Skolka, obecni ufad, kostel, aredly pro sportovni aktivity. Dobrd dopravni
dostupnost a blizkost vétsich mést — Kutna Hora, Céslav i Kolin — rozsifuje moznost
pracovnich pfilezitosti pro obyvatele a také cenova dostupnost pozemktl ma vliv na
rozvoj bydleni. Tyto pozitivni aspekty plati i v ptipadé Vlkovic. Chotusice ale navic
disponuji dobrou ob¢anskou vybavenosti, kterou Vlkovice postradaji vzhledem ke
své velikosti. Nelze ani do budoucnosti ofekavat, Ze by se tato situace zlepsila, ale
Vv okolnich obcich je tato vybavenost dostacujici a to v kratké vzdalenosti od obce.
Dle vizualizace prostorového uspoiadani zastavby Chotusic a Vlkovic se jedna o
velmi podobny navrh, ktery se nese ve stejném duchu. Jednoduché uspotadani parcel

a ulic doplnéné o plochu zelen¢ je obdobné u obou studii.

61



Obrazek 7: Navrh zastavby v Uzemni studii obce Chotusice 2016

Zdroj: uzemni studie obce Chotusice

Porovnani s obdobnym scénafem v zahrani¢i je velmi naro¢ny tkol zvlast
kdyz se jedna o takto specifické a pomérné malé izemi a jeho vyuziti. Proto alespon
povrchové a obecné bude niZe nastinéna problematika izemniho planovani v zemi
Svycarsko. Svycarsko disponuje mnohem rozvinut&j§i ekonomikou i vyspélej$imi
demokratickymi instituty nez v Ceské republice. V ramci agendy tzemniho
planovani se ve Svycarsku nicméné fesi velmi podobné otéazky jako u nas. Dokonce
se da Fici, ze pravé diky ekonomickému blahobytu uz ve Svycarsku narazeji na
typické problémy jako napf. expanze zastavéné¢ho uzemi apod. Vedle samotného
zptisnéni ochrany nezastavéné¢ho izemi se Svycarska vlada zaméfila 1 na kvalitativni
usmérnéni rozvoje sidel. A to pfedevs§im v tzv. aglomera¢nich oblastech, kde ziji 2/3
obyvatel. Aglomerace jsou ve Svycarsku chapany §ifeji, neZ jak je tento termin
vniman v CR. Jadrové mésto musi mit min. 20 000 obyvatel a izké vtahy dojizdky s
okolnimi obcemi. (1/6 pracujicich v okolnich obcich musi dojizdét za praci do
jadrového mésta.) Takto bylo vymezeno pies 40 Svycarskych aglomeraci. Dle
specidlniho zakona si maji tyto shluky obci nyni spole¢né potizovat tzv. aglomeracni
programy. Ty budou obsahovat pfedevsim koordinaci rozvoje mezi obcemi, feseni
dopravy, a to pfedevs§im vefejné a tzv. pomalé dopravy, tedy pési a cyklistiky. Prvni,
co je tieba zdiraznit, je skute¢nost, ze uzemné planovaci agenda ve Svycarsku se
nijak vyrazné nelisi od t¢ v CR. Resi se velmi podobna témata, uzemni plany
vypadaji velmi podobné¢ jako ty ceské. Mezi kantony a obcemi se vede slozitd debata
o limitech zasahovdni do samospravy obci. Nicméné — ziejme¢ i1 kvili tlaku

poucenéjsi vefejnosti — lze Vv poslednim obdobi pozorovat trend vyraznéjsi
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emancipace ufadld. Ty se poustéji odvaznéji do stanovovani limitli pro vymezovani
novych zastavitelnych ploch a jejich rozdéleni mezi obce, v rdmci aglomeracnich
programi aktivné stimuluji rozvoj udrzitelnych dopravnich systémt. PredevSim
podpora uzemné planovacich institutt jejich integraci s financovanim naslednych

rozvojovych projektii je vyraznym signalem pro praxi v CR (Felcman 2013).

Za zminku také stoji bezpochyby proces uzemniho planovani na Slovensku.
Tento proces a dokumentace a jeji rozd€leni je velmi podobné té Ceské. Hierarchii
také tvoii nékolik stupiiti dokumentace jako v Ceské republice. Na stejné Girovni jako
je u nas tizemni studie je u nasich sousedii funk¢éni regulace. Ta urcuje druh zastavby,
kterou je mozné v daném uzemi realizovat, pfipadné¢ vymezuje Gzemi, kde neni
mozné umistit stavbu. Funkéni regulace ramcové definuje optimalni funkei, kterd je
na pozemku nebo jeho ¢asti povolend. Déle definuje podminky pfipustné a zakazané.
Velmi podobnym dokumentem je dale uzemni plan, ktery de facto vykazuje podobné

znaky funk¢ni regulace potazmo Gzemni studie.
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8 ZAVER

V préci byla stanovena hypotéza tykajici se zdjmu o nové vymezené parcely
na uzemi Vlkovic, a zda je viibec mozné na feSené plose zastavbu rodinnymi domy
provést. Na feSeném tuzemi je skutecné mozné vymezit jednotlivé parcely a zastavét
je rodinnymi domy. Uz bylo vyse také feCeno, ze se jedna o plochu obytnou
smiSenou vesnickou a tim padem se musi pfi stavbé dodrzovat urcitd pravidla, ktera
jsou popsana podrobné v ptedchozich kapitolach. Pro vystavbu neni piekézkou ani
jind omezeni souvisejici s USES apod. Co se tyka zajmu o tuto lokalitu pro vystavbu
novych rodinnych domt, dle dokazujiciho trendu procesu kontraurbanizace, jsou
Vlkovice, jakozto mala obec s vesnickou atmosféru, ale zaroven kratkou vzdalenosti
od spadového mésta LiSov a krajského mésta Ceské Budg&jovice, velice zadanou

lokalitou. Silnou strankou je zdravé Zivotni prostfedi, dostatek zelené a blizkost

CHKO Ttebortisko.

V tivodu této prace byly vytyCeny jeji cile. Tim nejstézejnéjsim bylo samotné
zpracovani navrhu Gzemni studie na vybrané uzemi. V praxi se jedna o ovéfeni,
navrzZeni a posouzeni moznosti a podminek zmén v dané lokalité. Pro tento ucel bylo
vybrano mésto LiSov, konkrétn€é vSak jeho pfilehlé sidlo s nazvem Vlkovice. Pro
vybranou plochu byla navrzena zéastavba rodinnymi domy. Toto funk¢ni vyuziti je
vice nez redlné a to z diivodu vyclenéni plochy jako plocha uréend pro smisené
vyuziti vesnického charakteru. To znamend, ze na vymezeném Uzemi je mozné tuto
zastavbu proveést. Specifikaci je dodrzeni urCitych urbanisticko — architektonickych
podminek a to z diivodu zachovani jakési mistni vesnické atmosféry a predevSim
puvodni zastavby. Padnym diivodem tohoto zachovani je udrzitelny rozvoj, ktery se
tykéd pristich generaci, které budou tuto zemi a jeji sidla potfebovat a vyuzivat.
Plocha feSené tizemni studie neni velka. Bylo vymezeno 6 parcel o dostate¢né velké
plose typické pro venkovské bydleni. Zastavba neni zahuSténda, aby nenaruSovala
puvodni zastavbu a splyvala s ni. V Gizemi je navrzena i dopravni infrastruktura, ktera
se skladd z mistni komunikace, kterd neni slozitd. Navazuje pifimo na stavajici
komunikaci. Pfiléha k ni jednostranny chodnik, cca 2 parkovaci stani a tzv. to¢na,
ktera slouzi pro otaCeni vozidel. Cela plocha je doplnéna o pas zelené, ktery déla

dobry celkovy dojem ze zastavby a slouzil by i jako rekrea¢ni plocha.
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Dopravni a technicka infrastruktura je v sidle na nizsi urovni. Jedna se o obec
o necelych stech obyvatelich a vétsi odlehlosti od mésta LiSov. Proto je to celkem
pochopitelné. V nové vymezené ploSe nebude problém s napojenim na plvodni
mistni komunikaci. Vystavba nové silnice mé tvar pfimé linie a to bez absence
jakékoli ktizovatky. U nové zastavby bude feSeno odkanalizovani do bezodtokovych
zump (jimek) s néaslednym vyvazenim, nebo v lokalitach, kde to mistni podminky
dovoluji, pouzitim domovnich ¢istiren odpadnich vod (COV) s naslednym
vypousténim do kanalizace nebo toku. Samoziejmosti je napojeni na plynovod,

pitnou vodu a elektricky proud.

Soucasti prace byla i komparace nejvhodnéjsi scénate s obdobnymi lokalitami
v Ceské republice. Byly vybrany celkem dvé studie. Prvni studie byla zaméfena
zhruba na stejn¢ velkou plochu a pojata byla v jiném duchu. NahliZi na situaci vice
teoretickym pohledem a stanovuje jakasi kritéria a omezeni pro budouci zastavbu a
to z diivodu zachovani ptivodni venkovské zastavby a celkového krajinného razu.
Uzemni studie obce Chotusice se velmi podoba navrhu studie Vlkovic a to z déivodu

podobného uspotadani parcel. Jedna se vSak o vétsi izemi.

Jak jiz vtéto praci zazn€lo, Uzemni studie pfedstavuje zaklad
koncep€ni Gpravy stavajicich nebo navrh novych feSeni. Ma za tikol ur¢it charakter a
napln jednotlivych vetejnych tzemi a mize byt vyuzita i pro feSeni celého systému
v sidle. V jejim procesu se poc€itd se zapojenim Siroké vetejnosti do planovani obce
VvV problematice, ke které¢ maji obyvatelé nejblize (Morkus 2015). BohuZel zapojeni
Siroké vefejnosti obecné do procesu izemniho planovani v Ceské republice neni tak
samoziejmé jako napf. v jinych zemich Evropy jako je Svycarsko nebo Rakousko.
Pfitom se tyka pfimo kazdého z nés. Proto je na misté€ si fici, Ze je potieba dostat tuto
problematiku mnohem vice do povédomi lidi, protoZe pravé Clovek je dulezitym
elementem pfi tvorbé a pretvaieni krajinného razu, potazmo casti obci, kde muze

pomoci pravé dokument jako je Gizemni studie.
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11 PRILOHY

Pfiloha 1: Registracni list Uzemni studie

Registra¢ni list Gzemni studie'”

Nizev:

Resené tzemi: (seznam dotcemich karasiralnich iizeni)

Cislo (kod):

Pofizovatel:

Zhotovitel ¢ jm¢no a pfijmeni nebo obchodni firma
o identifikacni Cislo osoby

Projektant * jméno a pfijmeni P
o Cislo autorizace

[0 uzemni studic je pofizena na zakladé poZzadavku tzemniho planu ve smyslu § 43 odst. 2

stavebniho zakona
Etapy Akce Datum Poznimka
Zadani predani zhotoviteli
Moznost vyuziti schvleni'"
Ovéieni aktudlnosti potvrzeni

Ukondeni moZnosti vyuZiti | schvaleni  pofizovatelem
nebo vypusténi
zevidence podle § 30
odst. 6  stavebniho

zikona
Pouzita technologie zpracovant:  .................... | Zdznam proveden dne: .
Mefitko hlavniho vykresu: Gesticaane Zomamenal(a); 0 sssesees
Dokumentace je pristupna na webové adrese: Telefon:: 000 SLNENSNE
Eemail:

19§ 162 odst. 2 pismn. ¢ stavebniho zikona.
1518 30 odst. § stavebniho zikona

Zdroj: Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb. Vyhlaska o Gzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a o zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti
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