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Statisticka analyza trhu se stavebnim spofenim

v Ceské republice a jeho perspektivy.

Souhrn

Diplomova préace popisuje trh stavebniho spofeni v Ceské republice a analyzuje jeho vyvoj
vletech 2008 - 2013. Seznamuje s pocatky stavebniho spofeni v Ceské republice,
legislativnimi Gpravami, principem stavebniho spofeni a charakterizuje jeho zékladni pojmy.
Piedklada vydet stavebnich spofitelen pusobicich na trhu v Ceské republice
a seznamuje s jejich zakladnimi udaji o nich.

V analytické Casti porovnava pomoci statistickych metod postupny vyvoj obchodnich
¢innosti jednotlivych stavebnich spofitelen. Na zékladé dosaZenych vysledkt je vyhodnoceno
postaveni jednotlivych stavebnich spofitelen na trhu a jsou popsany perspektivy stavebniho
spofeni v Ceské republice.
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1. Cil prace a metodika

Cilem diplomové prace je analyzovat a komparovat innost stavebnich spofitelen v Ceské
republice ve vybranych letech 2008 - 2013. Pomoci statistickych metod je vyhodnocen vyvoj
poctu nov€ uzavienych smluv, vyvoj poctu smluv ve fazi spofeni, vySe primérnych cilovych
castek, objemy vkladl a objemy uvéra.

Pomoci vysledkt vyvoje sledovanych udaju jsou vyhodnoceny souvislosti s legislativnimi
zménami a ekonomickymi faktory, které ve vybraném obdobi pusobily na ¢innost stavebnich
sportitelen.

Dosazenymi vysledky je vyhodnoceno postaveni jednotlivych stavebnich spofitelen na trhu
a jsou popsany perspektivy stavebniho spoieni v Ceské republice.

Hlavnim zdrojem pro zpracovani analytické casti byla data Cerpand ze zprav
uvefejiiovanych Ministerstvem financi CR dle redlu a vyroéni zpravy vsech stavebnich
spofitelen. Ziskand data byla statisticky vyhodnocena pomoci metod analyzy ¢asovych fad.

Pro vypocty byl vyuzit pocitacovy program Microsoft Excel 2010.



2. Literarni reSerse

Na ceském bankovnim trhu plsobi pres Ctyficet bank a pobocek zahrani¢nich bank.
Nejvyssi podil na trhu zaujima skupina étyi velkych univerzalnich bank: Ceska spofitelna,
a. s., Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Komeréni banka, a. s. a Unicredit bank, a. s.
Vedle univerzalnich bank je na trhu i pét specializovanych bank - stavebnich spofitelen. Jejich
vznik je podminén pfidélenim bankovni licence. Okruh jejich €innosti je definovan zdkonem a
je omezen vyhradné na stavebni spofeni a souvisejici produkty. Stavebni spofitelny piijimaji
ucelové vklady a v ndvaznosti na tyto vklady mohou, pfi splnéni stanovenych podminek,
poskytovat ucelové stavebni uvery.

Prvni stavebni spofitelny zalaly vznikat v Ceské republice vroce 1993. Vyuzily
dlouholetych zkuSenosti téchto specidlnich bank z Némecka a Rakouska, proto byly od
zacatku vnimany jako spolehlivé a bezpec¢né bankovni ustavy. V soucasné dobé plisobi na
trhu v Ceské republice pét stavebnich spofitelen: Ceskomoravska stavebni spofitelna,
Stavebni spofitelna Ceské spotitelny, Raiffeisen stavebni spofitelna, Modra pyramida stavebni
spofitelna a Wiistenrot stavebni spofitelna.

Princip stavebniho spofeni spociva v tom, Ze Gcastnici spofeni po urcitou dobu spofi a po
splnéni dohodnutych podminek ziskaji zpét své zhodnocené Uspory a navic maji narok na

poskytnuti ivéru na bydleni.

3. Vysledky analyzy

V praktické ¢asti diplomové prace byly analyzovany vysledky vyvoje hlavnich ukazatell ve
sledovaném obdobi za vSechny stavebni spofitelny celkem. Vybrané udaje jednotlivych
stavebnich spofitelen byly porovnany s celkovymi vysledky vSech stavebnich spofitelen za
vybrané roky 2008 — 2013. Toto obdobi bylo zvoleno na zaklad¢é rozhodnuti statu snizit od
1. 1. 2011 statni podporu z dosavadnich 15 % z naspofené ¢astky na 10 % a zaroven sniZit
maximalni limit statni podpory z piivodnich 3 000 K¢ na 2 000 K¢. Dal§im faktorem, ktery
ovlivnil stanoveni rozpéti analyzovanych let, byla skutecnost, ze od 1. 4. 2011 navazala RSTS
spolupraci s Ceskou postou, s. p., a tim ziskala navic pfes 3 000 obchodnich mist na

prepazkach Ceské posty, s. p.



3.1. Nové smlouvy
Za sledované obdobi uzavtely stavebni spofitelny celkem ptes 4,5 milionti novych smluv
vcetné navyseni cilovych ¢astek. Nejvysi primérny podil za Sestileté odbobi let 2008 az 2013
méla CMSS: 37,15 %. Ve sledovaném obdobi byl u viech stavebnich spofitelen zaznamenan

klesajici trend Vv poctu noveé uzaviranych smluv.

3.2. Vyvoj poctu smluv platnych smluv
V roce 2008 bylo evidovano u vsech stavebnich spofitelen 5,1 miliéont platnych smluv. Za
Sest let Ize pozorovat ubytek o jeden milidon kust, coz Ize definovat jako pokles o témér 20
procentnich bodii. Tento Gdaj ale nevypovidal o kvalit¢ uzavienych smluv — toto ¢islo bylo
pouze tdajem o poctu smluv piijatych do stavebniho spofeni. Vysoky pocet platnych smluv
neznamenal, ze byla vytvofena dostate¢na zdsoba objemu vkladi pro dal$i rozSifovani

uveérové ¢innosti.

3.3. Vyvoj objemu vkladi
Vklady klientd jsou pro stavebni spofitelny zdsadni pro dal$i podnikani — poskytovani
uvért. Objem vkladl u vSech stavebnich spofitelen vykazoval rostouci trend aZ do roku 2012
véetné, kdy vySe vkladi ulozenych na uctech stavebnich spofitelen kulminovala a dosahla
celkové 434,986 miliard K¢. Nejvyssi nartst vkladi — o 3,61 p. b., byl zaznamenan v roce
2010, coz lze vysvétlit jako snahu klientl ziskat jest¢ dosavadni maximalni limit statni
podpory. Po tspésnych letech 2009 a 2010 se nartst objemu vklad zpomalil, nicméné stale

narustal az do roku 2012.

3.4. Vyvoj objemu uvéri
Za sledované obdobi m¢li klienti vSech stavebnich spofitelen primérné rocné vypijceno
270,839 miliard K¢. V roce 2010 byl zaznamendn nejvyssi objem aveért - 293,362 miliard K¢.
Od roku 2011 lze sledovat vliv konkurence v podobé nizkych urokovych sazeb hypoték.
Objem uvéra poklesl v roce 2013 na 261,411 miliard K¢.

3.5 Pozice na trhu jednotlivych stavebnich spofitelen
Jak ukazaly dil¢i analyzy, pozice na trhu stavebnich spofitelen byla béhem sledovaného
obdobi téméi konstantni. Nebyly pozorovany zadné vyznamné zmeény v obchodnich
vysledcich jednotlivych stavebnich spofitelen. Vedouci misto na trhu obsadila CMSS - na
vkladech stavebnich spotitelen se podilela 37,15%, podil avéri u ,,LisSky* ¢ini 43,64 %.
Druhou pozici se svymi obchody obsadila SSCS, ktera vlastnila 22,65 % podil vkladti a 15,38

procent podilu na tvérech. RSTS vykazovala ve sledovaném obdobi 17,71 % na vkladech a
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13,33 % na avérech. Ve vkladech vykazovala MPSS 16,10 % podil, v avérech méla podil
17,16 %. WSS se podilela 8,44 % na vkladech a 10,49 % na tvérech.

4. 7.avér

Stavebni spofeni si v Ceské republice ziskalo brzy vysokou oblibu. Zajem klientii rostl za
celé ptsobeni stavebnich spofitelen az do roku 2010. V roce 2011 doslo ke zméné¢ legislativy
a zéjem o stavebni spofeni zacal vykazovat klesajici trend. Tuto skutec¢nost ovlivnilo nékolik
dalsich faktort: dopad celosvétové financni krize, Gsporna opatieni vlady tykajici se snizeni
statni podpory na 2 000 K¢ a snizeni urokovych sazeb. Zajem o uvéry ze stavebniho spofeni
zacal riist v souvislosti s celosvétovou krizi, kdy stavebni spofitelny prokazaly svoji stabilitu.
Zatimco hypotecni banky byly obezietné a ziskat Gvér bylo slozitéjsi, stavebni spofitelny
mohly vyuzit vyhod svého uzavieného systému a vétSing Zadatelti splitujicim podminky pro
uvér mohly vyhovét.

Podil na trhu jednotlivych stavebnich spofitelen byl ve sledovaném obdobi pomérmné stabilni
a pii zachovani stavajicich podminek nelze ocekavat zadné vyznamné zmény.

Budouci vyvoj stavebniho spofeni ovliviiuje velké mnoZzstvi faktori. Bylo prokdzano, ze
velky vyznam na vyvoji zajmu o stavebni spofeni méla vySe statni podpory.

Na zaklad& zpracovanych dat Ize usoudit, Ze stavebni spofeni ma na trhu v Ceské republice

své misto.

V ptipadé rozhodovéani o zplsobu financovani bydleni je doporuc¢eno vzit v tvahu n€kolik
faktorti: vlastni financni moznosti, Ucelovost poskytnutych financi, ¢asovy horizont a vysi
urokovych sazeb.

Podil na trhu jednotlivych stavebnich spofitelen vykazuje stabilitu. Sledovand zména,
spoluprace s Ceskou postou a RSTS, zasadni obrat v trznim podilu nevyvolala.

Statni podporu stavebniho spofeni Ize doporucit jako vhodny néstroj bytové politiky statu.

Je vSak nutné jasné definovat jeho budouci legislativni podminky.
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