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Stavebni spoieni v Ceské republice
Abstrakt

Cilem bakalatské prace je provést deskripci bankovniho produktu stavebni spoteni, vysvétlit
zakladni pojmy tykajici se stavebniho spofeni a jeho prib&hu od uzavieni smlouvy az po
ziskani Uvéru ze stavebniho spofeni. Prace si dale klade za cil analyzovat vyvoj tohoto
produktu podle zakladnich ukazateld, predstavit stavebni spofitelny pasobici na trhu v Ceské
republice, charakterizovat jejich nabizené produkty a vybrat ten nejvhodné&jsi produkt pro
fiktivniho klienta. Dil¢im cilem prace je identifikovat souvislost mezi stavebnim spofenim
a regionalnim rozvojem a eventuelné zhodnotit dopad zkoumaného finan¢niho produktu na
regionalni rozvoj. Prace se sklada ze dvou Casti.

V teoretické Casti je popsana historie a vznik stavebniho spoteni, zakladni pojmy, jednotlivé
faze stavebniho spofeni, dariové zvyhodnéni uvéra na bydleni a regionalni rozvoj.

V praktické casti jsou analyzovany zakladni ukazatele v letech 2013 - 2021 dle udaja
zvetejiiovanych Ministerstvem financi, dale jsou pfedstaveny jednotlivé stavebni spofitelny.
Na zékladé vyhodnoceni dotaznikového Setfeni, byli vytvoreni dva fiktivni klienti, kterym
byl vybran nejvhodné&j§i produkt. Prvni fiktivni klientka je zena ve véku 25 let,
sttedoskolského vzdélani, jeji pijem c¢ini 32 000,- K&. Této klientce byl vybran produkt od
MPSS Vanoc¢ni prémie. Po Sesti letech spofeni obdrzi klientka 144 909,- K¢. Druhy fiktivni
klient je muz ve véku 55 let, vyucen v oboru, jeho piijem je 29 000,- K¢. Tomuto klientovi
byl vybran produkt od MPSS Vanoc¢ni prémie. Po ukonceni spotfeni dostane 247 703,- K¢.

Produkt stavebni spofeni zvysuje kvalitu Zivota obyvatel a tim ma vliv 1 na regionalni rozvoj.

Kli¢ova slova: stavebni spofeni, statni podpora, analyza, fiktivni klient, doporucent,

regionalni rozvoj



Building savings in the Czech Republic
Abstract

The main aim of the bachelor thesis is to carry out a description of building savings in the
Czech Republic, to explain the basic terminology related to building savings and its course
from the signing into a contract of a building savings to obtaining a loan. The next aim is to
analyse the development of this product according to basic indicators and an introduction of
banks offering building savings account in the Czech Republic, to characterize their products
and choose the best product for a fictitious client. The partial goal is to identify the
connection between building savings and regional development and later evaluate the impact
of the examined financial product on the regional development. The thesis consists of two
parts. The theoretical part describes the history and origin of building savings, its basic
terminology, individual phases of building savings, tax benefits for housing loans and
regional development. The practical part describes the development of building savings in
the Czech Republic according to basic indicators from 2013 to 2021 according to data
published by the Ministry of Finance. Furthermore, individual savings banks operating in
the Czech Republic are introduced here. Based on the evaluation of the questionnaire survey,
two fictitious clients were created and the best products were chosen for them. The first
fictitious client is a woman, 25, with finished secondary education, her income is 32,000
CZK. A product from MPSS Christmas Premium was chosen for this client. After six years
of having an account, the client would receive 144,909 CZK. The second fictitious client is
aman, 55, with finished vocational school, his income is 29,000 CZK. A product from MPSS
Christmas premium was chosen for this client. After concluding the saving, this client would
receive 247,703 CZK. The building savings increase the quality of life of the population and

thus they also have an impact on regional development.

Keywords: building savings, subvention, analysis, fictitious client, recommendation,

regional development
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1 Uvod

Otazka bydleni je pro mnoho ob¢ant kliCovou. Situace na trhu nemovitosti se nevyviji prave
idealné a ziskat hypotéku zacina byt témef nemozné. Podminky pro schvaleni hypotéky se
zptisiuyji a mnoho lidi na ni jiz nemusi dosdhnout, protoze nemaji potfebné financni
prostfedky nebo si ji prosté nemohou dovolit. Jednim z moznych feSeni, jak situaci fesit, je
produkt stavebni spofeni se statni podporou, kterym by si naspofili néjaké financ¢ni
prostfedky, jez by nasledné mohli pouzit pfi pofizeni bydleni. Vyhodou tohoto produktu je,
ze se da vyuzit i pfi potiebé€ financnich prostiedkt na rekonstrukeci.

Od svého pocatku v Ceské republice v roce 1993 je tento produkt hojné vyuZzivanym
nastrojem k financovani vlastniho bydleni. Na trhu se vyskytuje pét spolecnosti,
zabyvajicich se stavebnim spofenim. Jsou to: CSOB Stavebni spofitelna, Modra pyramida
stavebni spotitelna, MONETA Stavebni spofitelna, Raiffeisen stavebni spofitelna a Stavebni

spofitelna Ceské spofitelny.
Stavebni spofeni ma stale zna¢ny podil na trhu bankovnich produkti. Davodem muze byt

bezpecnost tohoto produktu oproti jinym produktim, které sice mohou mit lepsi zhodnoceni

investic, ale také nemusi mit zadné, protoze jsou rizikovéjsi.
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2 Cil prace a metodika
Cil prace

Cilem bakalarské prace je provést deskripci bankovniho produktu stavebni spofent,
vysvétlit zakladni pojmy tykajici se stavebniho spofeni a jeho priabéhu od uzavieni
smlouvy az po ziskani uvéru. Prace si dale klade za cil analyzovat vyvoj tohoto produktu
podle zakladnich ukazateld, predstavit stavebni spofitelny ptsobici na trhu v Ceské
republice, charakterizovat jejich nabizené produkty a vybrat ten nejvhodnéj§i produkt
pro fiktivniho klienta. Dil¢im cilem prace je identifikovat souvislost mezi stavebnim
spofenim a regionalnim rozvojem a eventuelné¢ zhodnotit dopad zkoumaného

finan¢niho produktu na regionalni rozvoj.

Metodika prace

Resersni Cast bakalarské prace, tykajici se historie, vzniku, zakladnich pojmu stavebniho
spofeni a jeho prubéhu, viz. kapitola 3, byla zpracovana predevsim na zakladé prostudovani
ziskané odborné literatury a pravnich norem upravujicich tuto problematiku. Jako zdroj
aktualnich dat byly vyuzity internetové stranky stavebnich spofitelen, Asociace Ceskych
stavebnich spofitelen a dalSi internetové stranky tykajici se stavebniho spofeni.
Prakticka cast prace se zabyvala zpracovanim zakladnich ukazateld vyvoje stavebniho
spofeni v Ceské republice v letech 2013 -2021, viz. podkapitola 4.1. Data byla ziskana na
internetovych strankach Ministerstva financi Ceské republiky. Nasledné byla data
zpracovana do piehlednych tabulek s grafickym znazorménim a popsan jejich vyvoj
v poslednich letech.

V podkapitole 4.2 byly piedstaveny stavebni spofitelny pasobici na trhu v Ceské republice.
Pro zpracovani této ¢asti byly vyuzity dokumenty, letaky, brozury a magaziny vydavané
jednotlivymi stavebnimi spofitelnami, dale internetové stranky jednotlivych stavebnich
sporitelen.

V podkapitole 4.3 bylo provedeno srovnani jednotlivych stavebnich spofitelen podle poctu
nove uzavienych smluv (v€etné zvyseni cilové Castky) za rok 2021 a vyobrazeni v grafickém
znazornéni. Na zakladé dat z webovych stranek stavebky.cz byla provedena komparace
nejvyhodnéjSich nabidek jednotlivych stavebnich spofitelen a popsany nejlepsi a nejhorsi

nabidky.
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Dotaznikové Setfeni, vytvoreni fiktivnich klientd a vybér vhodné nabidky je popsano
v podkapitole 4.4. Dotaznikové Setfeni probihalo v obdobi od 11.8.2022 do 11.10.2022.
Dotaznik byl ur€en osobam, které uz maji zkuSenosti se stavebnim spofenim. Dotaznikové
Setfeni probihalo online dotaznikem vytvorenym na Survio.com. Dotaznik byl rozSifovan
pres odkaz na socialni siti a pfimym rozesilanim e-mailem. Dotaznik celkem vyplnilo 91
osob, 56 % osob pres odkaz obdrzeny v e-mailu a 44 % pies socialni sit€¢. Vysledky
dotazovani jsou zpracovany do piehlednych tabulek. Z vysledki byli vymodelovani dva
fiktivni klienti. Prvni fiktivni klient je zena ve v€ku 25 let, stfedoSkolské vzdélani
s mé&siénim piijmem 32 000,- K¢. Druhy fiktivni klient je muz, 55 let, vyu¢en v oboru
s m&sicnim piijmem 29 000,- K& Obéma klientim byl na zakladé vicekriterialni analyzy
variant vybran nejvhodnéjsi produkt.

Dopad stavebniho spofeni na regionalni rozvoj je rozebiran v podkapitole 4.5. Pro tuto ¢ast
byly vyuzity materialy Statniho fondu podpory investic.

V zavéru, viz kapitola 5, je provedeno shrnuti celé prace a zjis§ténych poznatkd.
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3 Teoreticka vychodiska

3.1 Vznik stavebniho sporeni

Vznik stavebniho spofeni se datuje od roku 1775, kdy byla zalozena prvni stavebni
spofitelna s ndzvem Building Society v Birminghemu v Anglii. S jeho nabidkou pfisla
spotitelna Ketley's Building Society. Principem fungovani byly vklady ¢leni, ze kterych se
poskytovaly avéry na bydleni. Bylo zjisténo, Ze na jeden dim musel jednotlivec Setfit zhruba
deset let. Deset Clent vSak nasSetfilo na jeden dim za pouhy rok. Dalsi rok nasetfili na dalsi
dim. Tyto domy se piidé€lovaly na zakladé losovani mezi ¢leny. Vzajemnou spolupraci si
lidé pomahali k vlastnimu bydleni. Tato myslenka se postupné Sifila 1 do ostatnich
evropskych zemi. Zacala vznikat spousta obcanskych zalozen a kampelicek. Kazda méla své
stanovy, ale spoleCnym rysem bylo, ze byly zakladany lidmi, ktefi se vzdjemné znali. To
eliminovalo moznost nesplaceni uvéru. Lidé, ktefi se znaji, prece dodrzuji své dohody.
(zpravy.aktualne.cz, cit. 6.5.2022)

Rozsiteni do dalSich zemi Evropy pokracovalo ve druhé poloviné 19. stoleti predevsim
v Némecku a Rakousko-Uhersku. Vroce 1885 v Bielefeldu zaklada pastor von
Bondeschwingh stavebni spofitelnu s nazvem Stavebni spofitelna pro kazdého. Velky
rozmach stavebniho spofeni piiSel s povalecnou rekonstrukci v letech 1924 az 1929, kdy
Georg Kropp vytvoril SpoleCenstvi pratel Wiistenrot. (acss.cz, cit. 6.5.2022)

Tato stavebni spofitelna pomahala lidem pii financovani bydleni jiz na podnikatelském
principu. Pii obnové valkou zniCeného bydleni vznikala spousta podobnych sdruzeni.
Podminkou, aby mohl byt lidem poskytnut tvér, bylo nejdiive spofeni. V prvnich letech se
uvér poskytoval na zakladé losovani. Jak ale postupné piibyvalo ucastnikd stavebniho
spofeni, muselo se pridélovani uvéra fesit jinym zpusobem. Ve 30. letech 20. stoleti byl
vyvinut systém, ktery pouzival hodnotici &islo!, které se pouziva dodnes. Tehdy také zacina
prvni nepfima podpora statu formou odectu ¢asti ulozek od daniového zakladu.

Po druhé svétové valce nastal v Némecku dalsi velky rozmach stavebniho spofeni. Bylo
nutné inovovat valkou poskozené domy. V roce 1952 se stavebni spofeni pevné zaclenilo

mezi produkty podporujici bydleni zavedenim jiz pfimé statni podpory ve vysi 25 % - 35 %.

! Kritérium, které uréuje stavebni spofitelna a které ovliviluje narok na uvér ze stavebniho spofeni, resp.
pridéleni cilové ¢astky. Ukazuje spofici vykon, tedy vy$i a intenzitu spofeni.
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Béhem devadesatych let minulého stoleti stavebni spofeni nachéazi své pfiznivce 1 v jinych
zemich napt. v Ceské republice, Slovensku, Rumunsku, Chorvatsku a Mad’arsku. (Lukas,
Kielar, 2014)

V Ceské republice zaGina éra stavebniho spofeni od roku 1993, kdy vysel zakon & 96/1993
Sb. o stavebnim spofeni a statni podpote stavebniho spofeni. Zaklady pfi tvorbé zdkona byly
pouzity z némeckého modelu, ale byly nastaveny na zdejsi podminky. Napt. v Némecku si
musi G&astnici sami adat o statni podporu na datiovych Gfadech, zatimco v Ceské republice
zadaji o statni podporu stavebni spofitelny a preposilaji ji jednotlivym klientim.

Tento produkt v Ceské republice vyvolal obrovsky zajem obyvatel. V grafu &. 1 je vidét, ze
bylo uzavieno 220 000 smluv jiz v prvnim roce existence produktu. Statni podpora Cinila 25
procent, maximalné vSak 4 500 K¢&. Stavebni spofitelny jiz ve druhém roce své Cinnosti
poskytovaly uvéry nejen na financovani vystavby novych domd, ale i na modernizaci
bydleni a rekonstrukce. Nejvice smluv bylo uzavieno vroce 2003 pied planovanym
snizenim statni podpory, bylo to 2 097 338 smluv. Snizeni se mélo tykat pouze novych smluv
zalozenych od roku 2004, u starych, které byly zalozeny do konce roku 2003, platila pivodni
vySe statni podpory. Statni podpora byla snizena na 15 procent, maximalné ¢inila 3 000 K¢,
vazaci lhata byla prodlouzena na Sest let. Dalsi zména nastala v roce 2011, kdy doslo
k dal§imu snizeni statni podpory na nynéjSich 10 procent, maximalné 2 000 K¢. Stavebni
spofeni je i pfes mirny pokles stale velmi oblibenym produktem a udrzuje si jiz nékolik let
stabilni misto na trhu spoficich produkti. Klientim nabizi flexibilni spofeni, moZznost
Cerpani statni podpory, ktera zvySuje zhodnoceni vlozenych prostiedkt a zarovern vysokou
urovenn bezpecnosti. Vklady jsou pojistény dle zakona o bankach ¢. 21/1992 Sb.
v garantované vy$i sto procent vkladi do maximalni vy$e 100 000 EUR na jedno rodné cislo

u jedné stavebni spofitelny. (Kalatova, 2021)

16



Graf & 1 Pocet novych smluv v letech 1993-2021 v CR [ks]
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Zdroj: stavebky.cz, cit. 7.5.2022; vlastni zpracovani, 2022
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3.2 Stavebni spofitelny v Ceské republice

V Ceské republice miZe stavebni spofeni provozovat pouze specializovana banka, ktera
vlastni zvlastni opravnéni. Nyni funguje v Ceské republice pét stavebnich spofitelen, které
jsou cleny Asociace Ceskych stavebnich spofitelen. Toto podnikani je regulovano pfisnymi
pravidly. Diky témto striktnim pravidlim se ani jedna stavebni spofitelna nedostala do
zadnych potizi. Stavebni spofitelny postupné presly do vlastnictvi doméacich bankovnich
skupin. Je tak mozné klientim nabidnout na jednom misté komplexni sluzby v ramci celé
nabidky bankovnich sluzeb. (acss.cz, cit. 15.6.2022)

Z (dajt v tabulce &. 1 je patrné, e na trhu v Ceské republice puisobi tyto spofitelny: CSOB
Stavebni spofitelna, a.s. (CSOBS), ktera ma nejvétsi pocet nové uzavienych smluv v roce
2021, druhou spofitelnou je Modra pyramida stavebni spofitelna, a.s. (MPSS), tfeti je
Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a.s. (SSCS), étvrtou je Raiffeisen stavebni spofitelna,

a.s. (RSTS) a posledni je MONETA stavebni spofitelna, a.s. (MSS).
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Tabulka ¢. 1 Pocet novych smluv stavebniho sporeni vietné zvyseni cilové castky k 31.12.2021

Stavebni spofitelna Pocet smluv
SSCS 97094
RSTS 85379
MSS 59626
MPSS 114872
CSOBS 163416
Celkem 520387

Zdroj: stavebky.cz, cit. 8.5.2022; vlastni zpracovani, 2022

Barometr obliby spofeni ukazuje, jaké zptsoby ukladani nebo spofeni penéz povazuji Cesi
za nejzajimaveé]si. Z obrazku €. 1 je zjevné, ze 1 pres rychle rostouci inflaci stavebni spofeni
ziskalo druhé misto hned za drahymi kovy. Stavebni spofeni poskytuje stabilni vynos se
statni podporou. Vysoka inflace ma vliv 1 na stavebni spofeni. Pro ucastniky stavebniho
spofeni jsou nyni mnohem zajimaveéjsi fadné uvéry ze stavebniho spotfeni. Pii podpisu
smlouvy o stavebnim spofeni si G€astnik zarover fixuje i1 urokovou sazbu uvéru, ktera je
zakonem regulovana s rozdilem maximalné tfi procentni body. To se v dobé rostoucich
urokovych sazeb u hypoték ukazuje jako velka vyhoda. Zhruba dva miliony tc¢astnikti maji
aktualné narok na uvér se zaru¢enou urokovou sazbou kolem Ctyf procent. V porovnani
s dneSnimi trokovymi sazbami hypoték, které se nyni pohybuji okolo sedmi procent a kvili

rostouci inflaci mohou dale rist, je stavebni spofeni se Ctyfmi procenty mnohem vyhodnéjsi.

Obrazek ¢. 1 Barometr obliby sporeni ve 2. ctvrtleti roku 2022

55 % DRAHE KOVY

STAVEBNI SPORENI a6 46 % PENZIINI SPOREN(
45 % SPORICI KONTO

32 % AKCIE, OBLIGACE
ZIVOTNI PONSTENI 31 % 30 % PODILOVE FONDY
TERMINOVANY VKLAD 25 %

SPORENI( ,,DO MATRACE” 19 %

22 % KRYPTOMENY

Zdroj: acss.cz, cit. 20.6.2022
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3.3 Definice a princip stavebniho sporeni

Zakon 96/1993 Sb. definuje stavebni spofeni jako ucelové sporeni, které prijima ucastnické
vklady a zaroveii jim poskytuje uvéry a statni podporu ze stavebniho sporeni. (UZ 1428,
2021)

Tento produkt je uc¢elovym druhem spofeni, pfi kterém si U€astnik spofeni po urcitou dobu
vklada financni prostfedky do stavebni spofitelny. Za své vklady ziskava arok a moznost
Cerpat statni podporu, ktera je limitovana vysi vkladu. Pfi splnéni dalSich podminek, ma

narok na uvér ze stavebniho spoteni. (Syrovy, Tyl, 2021)
3.4 Smlouva o stavebnim sporeni

Smlouva o stavebnim spofeni je zvlastni druh smlouvy, ktery je definovan v Zakoné o
stavebnim spofeni. Muze byt uzaviena fyzickou, ale i pravnickou osobou, s tim rozdilem, ze
statni podporu ziska pouze fyzicka osoba. Podpisem smlouvy se t¢astnik upisuje ke spoteni
sjednané Castky s moznosti zisku ivéru na bydleni.

Ve smlouvé si ucastnik stanovi, jakou chce vysi cilové ¢astky, zda pozaduje statni podporu,
kolik si bude ukladat, jaka jsou kritéria pro udéleni cilové ¢astky a urokova sazba pro vklady
i nasledny tvér. Soucasti smlouvy jsou v§eobecné obchodni podminky, sazebnik poplatkt

a vyse urokovych sazeb. (Radova a kol., 2021)

Cilova ¢astka

Velmi dilezitym parametrem je cilova Castka, protoze nastavuje maximalni hranici
poskytnutého uvéru a takeé se dle vyse cilové castky plati poplatek za uzavieni smlouvy. Dale
se cilova Castka pouziva i pro stanoveni pravidelné ulozky ¢i splatky uvéru a pouziva se ve
vzorci pro vypocet hodnoticiho ¢isla. Vysi cilové ¢astky si nastavuje ucastnik podle svych
potieb a planti. Stavebni spofitelny maji uréenou pouze minimalni vysi dle svych podminek.
Maximalni vySe neni nijak omezena.

Pti podcenéni volby vyse cilové ¢astky, mize nastat situace, kdy ucastnik naspofi vice nez
je stanovena cilova castka. Jedna se o tzv. pfesporeni. Nejcastéji se to stava v pripade delsi
doby spoteni nebo pii vysSich ulozkach. Stavebni spofitelny maji tuto situaci popsanou ve

svych VSeobecnych obchodnich podminkach. Je v§ak dobré této situaci predchazet, protoze
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je na stavebni spofitelné, jak situaci vyfesi. Jednou z moznosti je 1 ukonceni smlouvy.

(Kalatova, 2021)

Statni podpora

Na statni podporu, poskytovanou se statniho rozpo&tu Ceské republiky, ma narok pouze
fyzicka osoba, ktera splnila zakonem stanovené podminky. MiZe to byt ob&an Ceské
republiky nebo ob¢an EU, ktery ma povoleni k pobytu a pfidélené rodné Cislo nebo fyzicka
osoba s trvalym pobytem v CR a piid&lenym rodnym &islem. V roce 2022 &ini statni podpora
10 % z naspotené Castky, maximaln€ z 20 000 K¢ rocné, to znamena maximalné 2 000 K¢
za rok. (UZ 1428, 2021)

Jeden ucastnik mize mit uzavieno vice smluv na stavebni spofeni. Statni podpora je
poskytovana postupné od nejstar§i smlouvy po novéjsi, avsak celkova vyse statni podpory
muize byt v souctu maximalne 2 000 K¢ rocné. (Kalatova, 2021)

Pokud ucastnik ve smlouvé pozada o statni podporu a splni predepsané podminky, tak po
skonceni kalendarniho roku spofitelna prepocita narok a pozaduje podporu po Ministerstvu
financi CR. To pieposle astku na ucet spofitelny, ktera ji pfipise na spofici et Gcastnika.
Podpora je obvykle ptipisovana koncem dubna nasledujiciho roku.

Pokud udastnik smlouvu zrusi pred uplynutim vazaci lhiity? 6 let, statni podporu nedostane.
V piipadé exekuce, kdy jsou prostiedky ze spoficiho uctu prevedeny na ucet opravnéné
osoby dle exekuc¢niho ptikazu, jde o nakladani s naspofenymi prostiedky a ucastnik ptichazi
o narok na statni podporu. Stavebni spofitelna je povinna vSechny zalohy na statni podporu
vratit zpét Ministerstvu financi. Informaci o zablokovani stavebniho spofeni zasila
ucastnikovi exekutor, stavebni spofitelna tuto povinnost nema. Smlouva ale plati dal a
ucastnik muze pokracovat ve spofeni. Dnem prevodu mu vSak bézi nova vazaci lhita 6 let.
(novinky.cz, cit. 12.6.2022)

Vyvoj statni podpory

Statni podpora existuje od vzniku stavebniho spotfeni v roce 1993. Od této doby prosla
nékolika zménami, které jsou znazornény v tabulce €. 2.

V letech 1993-2003 se statni podpora pocitala z maximalné 18 000,- K¢ a ¢inila 4 500,- K¢.
Vazaci lhata byla pétileta. Podpora se poskytovala pouze na jednu smlouvu. Prvni velka

zmeéna prisla v roce 2004, kdy se statni podpora snizila na 3 000,- K& a pocitala se

2 Vazaci lhiita je obdobi, které je definovano zakonem a béhem kterého nesmi u¢astnik manipulovat
s naspofenymi prostiedky, aby nepfisel o narok na statni podporu. V roce 2022 ¢ini vazaci lhuta 6 let.
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z 20 000,- K¢. Vazaci doba se prodlouzila na Sest let a podpora byla poskytovana i na vice
smluv do maximalni ¢astky 3 000,- K¢ Tyto podminky platily pouze na nové uzaviené
smlouvy od roku 2004, a proto bylo do konce roku 2003 uzavieno rekordnich 2 097 338
smluv. DalSi snizeni statni podpory nastalo v roce 2011 a tyto podminky trvaji dosud.
Maximalni statni podpora ¢ini 2 000,- K¢ rocné a pocita se z 20 000,- K¢&. Statni podpora

muize byt poskytnuta na vice smluv az do maximalnich 2 000,- K¢ ro¢né.

Tabulka & 2 Vyvoj stami podpory v CR

1993-2003 2004-2010 2011- dosud
Sazba 25 % 15 % 10 %
Max. zaklad 18 000,- K¢ 20 000,- K¢ 20 000,- K¢
Max. st. podpora 4 500,- K& 3 000,- K¢ 2 000,- K¢
Vazaci lhita 5 let 6 let 6 let
Podpora vice smluv ne ano ano

Zdroj: Kalatova, 2021; vlastni zpracovani, 2022

Ulozka

Ulozka je pravidelna mésiéni &astka, kterou ucastnik vklada na sviij sporici uget a kterou si
sjednal ve smlouve. Tato Castka je odvozovana z cilové cCastky. VétSinou se pohybuje
v rozmezi 0,3 — 0,8 % cilové Castky. Neplnéni této povinnosti mize vést az k ukonceni
smlouvy. Stavebni spofitelny vSak k ukonceni smlouvy sahaji velmi vyjimecné.

Ugastnik si maze spofit i vétsi Sastky, napt. pokud chce rychleji ziskat Gvér, vlozi na ulet
mimotadnou tlozku a tim si zajisti rychlejsi pridéleni cilové castky a vyhodnéjsi podminky
uvéru. Nebo v pfipadé nepiiznivé zivotni situace muZze sporitelnu pozadat o snizeni Ci

dokonce doc¢asné preruSeni ulozek. (Lukas, Kielar, 2021)

Kritéria pro udéleni cilové ¢astky

Kritéria pro pfidéleni cilové Castky jsou dana zdkonem a dle nastavenych podminek
konkrétniho tarifu zvoleného klientem. VétSinou je nutno dodrzet minimalni dobu spofeni,

ktera dle zakona ¢ini minimalné 2 roky, nevztahuje se vSak na preklenovaci uvéry. Druhou
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podminkou je mit nasporené urCité procento vkladu, obvykle Ctyficet procent, zalezi na
zvoleném tarifu. Posledni podminkou je dosazeni urcitého hodnoticiho ¢isla. Toto Cislo si
stanovuje kazda spofitelna samostatné. Hodnotici Cislo pocitaji spofitelny na konci mésice,
s vyjimkou MPSS, ktera ho pocita pouze na konci Ctvrtleti, tedy Ctyfikrat rocné.

Nekteré spofitelny vyzaduji pouze neékteré podminky napt. Modra pyramida od roku 2017
pozaduje pouze prvni dvé podminky. (gpf.cz, cit. 11.5.2022)

Urokova sazba pro vklady i nasledny tvér

Urokova sazba vkladd i urokové sazba Gvérd je vzdy obsaZena ve smlouvé. Je stanoveno, e
jejich rozdil mize byt maximalné tfi procentni body. Toto rozmezi je hlavnim bodem
ochrany zajmu statu. Zajmem statu je podpora bydleni a toto opatieni jej zajistuje. Pokud
jsou nizké troky z vkladl, musi mit stavebni spofitelna nastavené i nizké troky z uvérl.
Takto nastavené urokové sazby jsou neménné po celou dobu trvani smlouvy. Vyjimkou je
situace, kdy ucastnik spoti vice nez 6 let, ma narok na uvér, ale nechce ho Cerpat. V tom
pfipadé muze spofitelna zmenit urokovou sazbu.

Nominalni urokova sazba

Nominalni trokova sazba je sjednana ve smlouvé. Neni vhodna na srovnavani produkt,
protoze nezohlediuje zpiisob uroCeni, Cetnost piipisovani uroku k jistin€, zdanéni vkladd,
poplatky ani pfipsanou statni podporu.

Cista arokova sazba

Cista Grokova sazba obsahuje vSechny vynosy i naklady uétu. V piipadé spofeni zavisi
konecna Castka k vyplaceni na nominalni tirokové sazbé, poplatcich, danich a statni podpote.
V piipad€ Cerpani uvéru zavisi konecna ¢astka ke splaceni na nominalni trokové sazbé a

vSech poplatcich. (stavebky.cz, cit. 12.5.2022)

Poplatky

Stavebni spofeni je zatizeno dvéma zakladnimi druhy poplatk(. Je to poplatek za uzavieni
smlouvy, ktery se plati jednorazové a poplatek za vedeni uctu, ktery se plati pravidelné.

Poplatek za uzavreni smlouvy ¢ini vétsinou jedno procento z cilové Castky. U nékterych
stavebnich spofitelen je stanoven horni limit a u vy3Sich cilovych ¢astek je poplatek omezen

a uz se nezveda.

22


http://gpf.cz
http://stavebky.cz

Ugastnici, ktefi maji stavebni spofeni pouze jako spofeni tzv. piateliti ucastnici, nastavuji
cilovou castku co nejmensi, aby zbyte¢né neplatili vysoky poplatek. Stavebni spofitelny
proto Casto nabizeji ak¢ni slevy na tento poplatek nebo pfi uzavirani smlouvy pies internet
je poplatek mensi ¢i je dokonce vracen na spoftici ucet zpét.

Poplatek za vedeni Gctu si kazda stavebni spofitelna uctuje jinak, mize to byt meési¢n¢,
kvartalné nebo ro¢né. A konecna Castka se muze liit i v fadech stokorun. Tento poplatek
smi stavebni spofitelna meénit, dle ujednani obsazeného ve smlouvé.

Dalsimi poplatky jsou poplatek za poskytnuti Gvéru, za vedeni Gctu Gvéru ze stavebniho
spofeni, za poskytnuti preklenovaciho uvéru a za vedeni uctu preklenovaciho uvéru.
Poplatky se neplati pfimo, ale stavebni spofitelna si je strhava z doslych vklada ucastnika.
Toto pravo na strhavani nezaplacenych poplatka ji vznika dle VSeobecnych obchodnich

podminek. (stavebky.cz, cit. 14.5.2022)

Hodnotici ¢islo

Pro ziskani uvéru potiebuje ucastnik dosahnout stanovené miry hodnoticiho cisla. Jedna se
o koeficient, ktery je umérny spoficimu vykonu. Kazda spofitelna ma vlastni stanovenou
hodnotu tohoto koeficientu a jeho vysi smi ménit. Tento koeficient pocitaji spofitelny kazdy

mesic, pouze MPSS jej pocita ctvrtletn€. (hypoindex.cz, cit. 11.6.2022)

Tarif

Tarif jsou rizné varianty produktu stavebni spofeni. Tarif stanovuje uroky zvkladi a
z uveru, castku pravidelné ulozky, kritéria pro udéleni tivéru a vysi splatky uvéru. Tarif mize

ovlivnit i vysi nékterych poplatka.
3.5 Zména smlouvy

V zivoté nastavaji pripady, kdy po urCitém ¢ase ucastnik zjisti, ze mu smlouva nevyhovuje
a potifeboval by ji zménit. Lze se tedy se stavebni spofitelnou dohodnout na zméné smlouvy.
Muze se jednat napt. o zménu cilové Castky, rozdéleni cilové Castky, zménu tarifu nebo
pfevedeni naroku na uveér na jiného ucastnika. Jelikoz jsou to podstatné zmény, muze

spoftitelna pozadovat dal§i zménu nebo 1 poplatek za zménu. (Kalatova, 2021)
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3.6 Ukonceni smlouvy

Nejcastejsi pri¢inou ukonceni smlouvy o stavebnim spofeni je splaceni uvéru ze stavebniho
spofeni nebo vypovéd smlouvy v piipadé, ze Ucastnik nezada po uplynuti vazaci lhity o
uvér. Dalsimi moznostmi, jak ukoncit smlouvu je odstoupeni od smlouvy, umrti ucastnika,

dohoda o ukonceni nebo zanik pravnické osoby.

Vypovéd’ smlouvy

Smlouvu mohou vypoveédét obé strany. Nasledujici mésic po doruceni vypovédi zacina
ubihat tfimési¢ni vypoveédni lhtta. Tuto variantu pouzivaji zpravidla pratelsti u¢astnici, ktefi
stavebni spofeni vyuzivaji pouze jako spofici produkt a nechtéji si brat avér. Vypoveéd musi
mit ovéfeny podpis bud pfimo pracovnikem spofitelny nebo ufedné ovéfeny podpis
v piipadé doruceni postou. Pii vypovédi je potieba davat pozor na uplynuti vazaci lhuty, aby
nedoslo ke ztraté naroku na statni podporu. Ugastnik smi smlouvu ukongit kdykoliv, ale
stavebni spofitelna pouze za stanovenych podminek. VétSinou, pokud ucastnik neplni své
zavazky.

Odstoupeni od smlouvy

V piipadé neplnéni zavazkli ze strany ucastnika muze stavebni spofitelna odstoupit od
smlouvy. Pak se smlouva zrusi od samého zacatku. Je to ukonceni bez vypovédni lhuty. Ve
vSeobecnych obchodnich podminkach jsou stanovena kritéria pro odstoupeni.

Umrti Géastnika

Pokud zemfte ucastnik stavebniho spofeni, jde nasporena Castka i se statni podporou (i
v piipad€, ze smlouva trvala krat$i dobu nez 6 let) do dédického fizeni.

Dohoda o ukonceni smlouvy

Smlouvu Ize skoncit i dohodou obou stran.

Zanik pravnické osoby

Pokud pravnicka osoba zanikne, skonci i smlouva. (Lukas, Kielar, 2014)
3.7 Stavebni sporeni pro nezletilé

Pokud chtéji rodice naspofit néjaké financni prostiedky pro své déti, velmi ¢asto k tomu

vyuzivaji praveé stavebni spofeni.
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Uzavreni smlouvy

Zakonny zastupce, coz je vétSinou jeden z rodi¢l, mize uzaviit stavebni spofeni na své
nezletilé¢ dit€¢. Neékteré spofitelny umoziuji zalozit spofeni pro déti i on-line. Zasilat
prostfedky na spofeni muze kdokoli napf. i prarodiCe. Prostfedky na stavebnim spofeni se
vSak stavaji majetkem nezletilého a ob¢as neni mozné smlouvu jednoduse vypovedét.
Vypovéd’ smlouvy

Smlouvu za nezletilého mohou vypovedét rodice bez souhlasu opatrovnického soudu pouze
za splnéni dvou podminek. A to jsou podpisy obou zakonnych zastupct nezletilého a
uplynuti vazaci lhity tedy Sesti let. Pak mohou podat vypovéd stavebniho spofeni a ziskat
prostfedky ze spofeni.

Pokud neni néktera podminka splnéna, musi o ukonc¢eni rozhodnout opatrovnicky soud.

(Kalatova, 2021)

3.8 Faze stavebniho sporeni

Stavebni spofeni je slozeno ze dvou fazi. Je to faze spotfeni a faze Cerpani uvéru. Ve fazi
spofeni si ucCastnik pravidelné uklada ulozky na své spofici konto. Na toto konto jsou
pfipisovany i uroky z vkladu a statni podpora, pokud si o ni G¢astnik pozadal. Faze spofeni
muze skoncit bud’ vypovédi ucastnika po uplynuti vazaci lhity a vyplacenim naspofenych
prostiedkt na jeho bankovni ucet nebo piidélenim uvéru a Cerpanim finanénich prostiedku
na bydleni. V tomto piipadé musi ale naspofit nejméné 40% castky, dle podminek kazdé
spotitelny a dosahnout hodnoticiho Cisla, aby mohl mit pfidélen Gvér. Tyto situace jsou
znazornény na obrazku €. 2. Stavebni spofeni je vlastné kombinaci spofeni financnich
prostfedkii a moznosti vyuziti uvéru na financovani vlastni bytové potieby. (Blazek,
Vrabcova, 2019)

Bytové potieby jsou stanoveny zakonem 96/1993 Sb. o stavebnim spofeni a statni podpote
stavebniho spofeni. Bytovymi potfebami jsou: koupé bytu; vystavba nebo koupé stavby na
bydleni; koupé stavebniho pozemku; udrzba, zména ¢i modernizace stavby; uprava
nebytového prostoru na byt; splaceni clenského vkladu nebo podilu v pravnické osobé, je-li

Clenstvi spojeno s ngjmem bytu. (Radovéa a kol., 2021)
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Obrazek ¢. 2 Faze stavebniho sporeni

alespon 6 let

ulozky + statni podpora + Uroky = naspofena ¢astka cilova ¢astka — naspofena ¢astka = Gvér
(pfi naspofenéd Castce 200 tis. KE a zvolené cllowé Ldstee 500 tis
je vyde uwéru 300 tis. K£)

uzavreni . v , pridéleni cilové z . x splaceni
Y"} smlouvy faze s poreni castky sporitelnou fa Ze uveru uvéru
M) o— -@ L 4
q\ 2 2zvoleni cilové ' / ;

castky ucastnikem

Q’ ) splaceni jistiny a Urokd fadného Uvéru

Zdroj: financnigramotnost.mfcr.cz, cit. 19.5.2022

3.8.1 Faze sporeni

Prvni fazi stavebniho spofeni je faze spofici. Uastnik si vklada pravidelné Glozky na své
sporici konto, kam se nacitaji 1 uroky z vkladu a pfipsana statni podpora. Touto fazi si
projdou vSichni ucastnici stavebniho spotfeni bez ohledu na to, zda budou Cerpat Gvér ¢i
nikoliv. Z obrazku €. 2 je zifejmé, ze si U€astnik vybere své nasporené prostiedky po uplynuti
vazaci doby nebo se rozhodne pro Cerpani uveéru a tim prechazi do druhé faze stavebniho

spofeni.

3.8.2 Uvérova faze

Hlavnim poslanim stavebniho spofeni je poskytovani avért. Spofici faze slouzi k ziskani
prostiedkti na financovani téchto Gvért. Stanovena urokova mira je stejna po cely Cas
splaceni avéru. Zakonem je urcené, ze rozdil mezi irokovou mirou uvéru a urokovou mirou
vkladi miaze byt maximalné tfi procentni body. Tim je zajiSténa regulace a tyto trokové
sazby se fadi k nejnizsim na trhu. K tomu, aby uc€astnik ziskal avér, musi néjaky ¢as spofit.
V piipadé, ze potiebuje uver rychleji, mize Cerpat preklenovaci uvér. U tohoto typu uvéru

vSak jiz neni regulovana urokova mira.

Proces pridéleni
Stavebni spofeni funguje na principu matematického modelu tak, ze vklady ucastnika ze
sporici faze jsou dostaCujici na poskytovani uvéra. Jsou tedy urCeny podminky k ziskani

uvéru a jeho splaceni. Kdyz ucastnik pozada o uvér a soucasné splnil stanovené podminky,
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je mu pridélena cilova ¢astka. Cilovou castku tedy tvori ucastnikovy naspotené prostredky,
které mohou byt poskytnuty ihned po pfidéleni. Zbytek se vyplati po uzavieni tvérové
smlouvy. Ugastnik je povinen prokazat, ze ma piijmy dostate¢né na splaceni uvéru a tento
uveér i dostateCné zajistit napt. zastavou nemovitosti ¢i ruCitelem.

Podminky pro pridéleni

Aby mohla byt ucastnikovi stavebniho spofeni pridélena cilova Castka, je nutné splnit
nekolik zakladnich podminek: hodnota naspofené ¢astky, ktera musi dosahnout predepsané
vySe, smlouva musi dosdhnout ur¢enou vysi hodnoticiho ¢isla a musi trvat alespor dva roky,
ucastnik musi udélit souhlas s pridélenim. Splnéni podminek se vaze na rozhodny den, ktery

pfipada u vétsiny spofitelen na ti1 mésice pred vlastnim piidé€lenim.

Obrazek ¢. 3 Schéma pridéleni cilové castky

© Splnéni © Dotaz,zda maklient © Pridéleni
podminek zajemo uver cilove castky
I I I l I mésice =
® Rozhodnyden O Klientpotvrdizajemo uveér

Zdroj: stavebky.cz, cit. 11.5. 2022

V obrazku €. 3 je znazornén postup pii pridélovani cilové Castky.

Pridélovani zkouméa spofitelna jednou mési¢né. Kazdému ucastnikovi, jehoz smlouva
splituje podminky pro pfidé€leni, zasila dopis s informacemi o moznosti pfidéleni cilové
Castky a poskytnuti ivéru. Spofitelna pak Ceka, ktefi tiCastnici souhlasi s pfidélenim, aby
jim mohla byt cilova ¢astka pridélena a Cerpan uvér. Pokud ti¢astnik neodpovi, jeho smlouva
bézi dal jako sporeni. Sviij souhlas muze dat pozd€ji nebo vibec. Je to na rozhodnuti kazdého

ucastnika. (Lukas, Kielar, 2014)

27


http://stavebky.cz

Uvér ze stavebniho spofeni

Cilem stavebniho spofeni je poskytovani Gvéru na bydleni. Urokova sazba je pfedem dana a
je po celou dobu stejna a neméni se. Dle zakona smi byt tento uvér pouzit pouze na
financovani bytovych potfeb. Stavebni spofitelny si nastavuji podminky pro poskytovani
uveéra samostatné. Z obrazku €. 4 je patrné, ze uvér je schvalen, az po udéleni cilové Castky

a vyse uvéru Cini rozdil mezi cilovou a nasporenou ¢astkou. (Kalatova, 2021)

Obrazek ¢. 4 Pribéh stavebniho sporeni

Sporeni

L ]

Uvér ze stavebniho

Uzavreni smlouvy
g Pridéleni cilové ¢astky

o stavebnim spofeni
Zdroj: stavebky.cz, cit. 20.5.2022

Pfi vyfizovani uvéru se uzavira uveérova smlouva, v niz jsou uvedeny konkrétni podminky.
Dle vySe uvéru muze byt pozadovano zajisténi averu napiiklad zastavou nemovitosti nebo
ruCitelem a ucastnik doklada, ze dokaze splacet ivér ze svych piijmu a také ucel uvéru. Ten
muze byt pouze na bytové potieby. Tato podminka je pod kontrolou ministerstva financi.
Utastnik doklada napiiklad najemni smlouvu, vypis z katastru nemovitosti, stavebni
povoleni atd.

Ve smlouveé o stavebnim spofeni je stanovena vySe splatky, ze které je nasledné vypocitana
délka splatnosti. Pii splaceni 1ze kdykoliv vlozit mimotfadnou splatku ¢i doplatit cely avér
bez sankci. V piipadée vlozeni mimoradné splatky Ize dokonce snizit splatku pfi stejné dobé
splaceni. Stejna tirokova mira po celou dobu platnosti je velkou vyhodou stavebniho spofeni.

(Lukas, Kielar, 2014)
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Preklenovaci uvér

K pieklenuti doby od uzavieni smlouvy a vznikem naroku na Cerpani fadného uvéru ze
stavebniho spofeni se pouziva preklenovaci uvér. Je to mozna alternativa k hypotecnimu
uvéru. Lze ho Cerpat 1 ve vysSich Castkach a vyfizeni je rychlé. Pro poskytnuti je potieba
splnit podminky, které si stanovi spofitelna, protoze na poskytnuti ivéru neni pravni narok.
Urokové sazby pieklenovacich Gvérd nejsou regulovany jako sazby fadnych uvért ze
stavebniho spofeni, proto jsou jejich sazby vySsi a nejsou neménné, mohou byt spofitelnou
1 zménény. Na obrazku €. 5 je vidét, Ze pti poskytnuti pieklenovaciho uvéru se spofici ucet
rozdeli na dvé Casti, a to na Cast spofeni a pieklenovaci uvér. U preklenovaciho uvéru
dochazi pouze ke splaceni uroki do doby zmény na fadny uvér. Ve spofici Casti se bude
dale pokracovat ve spoteni az do doby piidéleni cilové Castky. Jakmile je pfidélena cilova
Castka, je preklenovaci uvér zménén na fadny aveér, ktery ma sazbu urokl stanovenou ve
smlouv€ a tato sazba je fixni po celou dobu splaceni. Nevyhodou preklenovacich uveéra je i
nemoznost pfedCasného splaceni. Z toho plyne, Ze je vyhodnéjsi rychleji spofit a vkladat
mimoradné vklady na spofici ucet, aby byla rychleji pridélena cilova ¢astka a preklenovaci

uvér rychleji zménén na fadny. (Lochmannova, 2018)

Obrazek ¢. 5 Preklenovaci uveér

Zdroj: stavebky.cz, cit. 22.5.2022
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Preklenovaci uvéry tvoii podstatnou ¢ast uvérd poskytovanych stavebnimi spofitelnami.
Sazby preklenovacich Gvér jsou na Urovni sazeb hypoteCnich Gvérd poskytovanych
bankami. Presto, ze ma pieklenovaci Gvér srovnatelné vysokou sazbu uroki, ma jednu
velkou vyhodu. Po urcité dobé je pieklenovaci uvér zmeénén na vér ze stavebniho spofenti,
ktery ma trokovou sazbu pevné stanovenou ve smlouvé na celou dobu splaceni. V tabulce
& 3 jsou porovnany nabidky preklenovacich uvérd. Uvér je zajidtén zastavnim pravem
k nemovitosti, jeho vySe ¢ini 3 mil. K¢ Splatnost zhruba 20 let a splatka je 21 000 K¢

mesicn€. Jsou zde zahrnuty 1 poplatky za poskytnuti ivéru a poplatky za vedeni uctu.

Tabulka ¢. 3 Srovnani preklenovacich uveri k 23.5.2022

Spofitelna  Tarif Pocet Fixace Cista RPSN
splatek urokova
sazba®

MSS HYPOpujcka 231,8 FIX 5,476 % 5,616 %
ProBydlenij
+ NaUvér Z2
80 Fix

SSCS Hypouvér od  236,8 6 5,625 % 5,772 %
Bufinky 80
Fix-6

RSTS HYPOsplatka 251,2 5 6,001 % 6,169 %
80 Fix-5

MPSS Hypouvér 80 255,9 5 6,109 % 6,283 %
Fix-5

CSOBS Topkredit 80 271,3 6 6,429 % 6,621 %
Fix-6 +
Komfort 30

Zdroj: stavebky.cz, cit. 30.5.2022; vlastni zpracovani, 2022

Danové zvyhodnéni dvéra

V roce 1998 byl zaveden odpocet od zakladu dané, a to Castky urokt z hypotecnich Gvéra a
uvérua ze stavebniho spofeni, které jsou pouzity na financovani bytové potieby. Tento odecet
muze uplatnit pouze Gcastnik smlouvy. V piipadé vice ucastnikii smlouvy je moznost, ze si
uroky uplatni pouze jeden ucastnik v plné vysi nebo si ¢astku trokti rovnomeémé rozdéli
vSichni G€astnici smlouvy. (Rindova, Rohlikova, 2021)

V ro¢nim zactovani dané z piijmu si lze odecist Castku zaplacenych trokd z Gvéru ze

stavebniho spofeni véetné preklenovacich avéra poskytnutych na bytové potieby. Zaklad

3 Cista tirokova sazba — obsahuje viechny vynosy i ndklady ucu do trokové sazby
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dané si lze snizit az o 150 000,- K& ro¢né€ na bytové potieby obstarané po 1.1.2021. Na
bytové potieby obstarané pred 1.1.2021 si lze zaklad dané snizit az o 300 000,- K¢ ro¢né.

Podminkou je poskytnuti uvéru na bytové potfeby. Vzdy je nutno dolozit potvrzeni vydané
stavebni spofitelnou a doklady prokazujici bytové potfeby napf. vypis z katastru

nemovitosti, kupni smlouva atd. (Subrt a kol., 2022)

3.9 Regionalni rozvoj

Regionalni rozvoj je dle Stejskala a Kovarnika aktivace vyuziti mistniho rozvojového
potencialu, rast konkurenceschopnosti a zvySovani socioekonomického potencialu urcitého
uzemniho celku. Jedna se o snahu mistnich aktéri zaméfenou na zlepSeni ekonomické i

socialni trovné a zlepSeni kvality zivota zdejSich obyvatel. (Stejskal, Kovarnik, 2009)

Ministerstvo pro mistni rozvoj shromazd’uje financni prostfedky z fondi Evropské Unie a
vypisuje operacni programy, které zohlediuji rozdilné vychozi podminky a cile riznych
typl Uzemi a tim podporuje rovnomémy rozvoj regioni Ceské republiky. (mmr.cz, cit.

28.1.2023)

Ministerstvo pro mistni rozvoj ziidilo zdkonem ¢. 211/2000 Sb. Statni fond podpory investic
SFPI, ktery ma za tkol podporu rozvoje bydleni v Ceské republice a podporu udrZitelného
rozvoje obci, mést a regiond ve verejném zajmu. Zakladem bytové politiky statu je sdilena
odpovédnost jednotlivce s nenahraditelnou roli statu.

Hlavnimi pilifi politiky SFPI jsou stabilni prostiedi pro bydleni, zajiSténi dostupnosti a
podpora zvySovani kvality bydleni, které jsou realizovany uveérovymi programy. (sfpi.cz, cit.

28.1.2023)
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4 Prakticka c¢ast

4.1 Vyvoj stavebniho sporeni dle zakladnich ukazatelu v letech 2013-2021

Ministerstvo financi Ceské republiky zvefejiiuje na svych webovych strankach &tvrtletné
report zakladnich ukazatel® vyvoje stavebniho spofeni v Ceské republice. Mezi zakladni
ukazatele jsou zarazeny tyto udaje: pocet nové uzavienych smluv o stavebnim spofeni;
prumérna cilova castka u novych smluv; pocet smluv stavebniho spofeni ve fazi spofeni;
vyplacena statni podpora; primérna statni podpora pfiznana na smlouvu; nasporena ¢astka;

uvéry celkem; uvéry ze stavebniho spofeni a preklenovaci uvéry.

4.1.1 Nové uzaviené smlouvy o stavebnim sporeni

Tabulka ¢. 4 Pocet nové uzavienych smluv stavebniho sporeni v letech 2013-2021 [ks]

Rok Pocet ks
2013  |449 588
2014  |481 439
2015|373 096
2016  |403 259
2017  |370 707
2018  |422 048
2019 |485176
2020 |461 885

2021 449 899
Zdroj: mfcr, cit. 27.8.2022; vlastni zpracovani, 2022

Nové uzaviené smlouvy
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B 00
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Tabulka €. 4 zachycuje vyvoj nové uzavienych smluv stavebniho spofeni. Nejméné noveé
uzavienych smluv bylo v roce 2017 a to 370 707 smluv. Poté doslo k mensimu nartistu nove
uzavienych smluv na 422 048 smluv v roce 2018. Od roku 2019 dochazi k pomalému
klesani poctu nové uzavienych smluv stavebniho spofeni. V roce 2020 €inil rocni pokles 5
%, ze 485 176 smluv na 461 885 smluv tj. 0 23 291 smluv mén¢ oproti roku 2019 a v roce
2021 je to pokles 2,6 % ze 461 885 smluv na 449 899 smluv, tedy o 11 986 smluv méné. Je

tedy vidét mirné klesajici zajem o produkt stavebniho spoteni.
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4.1.2 Prumérna cilova ¢astka

Tabulka €. 5 zobrazuje vyvoj prumeérné cilové Castky. Z tabulky je patrné, ze i pii klesajicim
zajmu o stavebni spofeni, dochazi k nardstu pramérné cilové ¢astky. V roce 2020 byla
prumérna cilova Castka 455 900 K¢, coz byl narust o 5,9 %, tedy zvySeni o 25 400 K¢ a
v roce 2021 jiz Cinila primérna cilova Castka 808 700 K¢, coz je o 77,4 % vice proti roku
predchozimu, tj. zvysSeni o 352 800 K¢ proti roku 2020, kdy byla cilova ¢astka 455 900 K¢.

Klienti stavebnich spofitelen tedy uzaviraji smlouvy s vétSimi cilovymi ¢astkami.

Tabulka ¢. 5 Vyvoj priitmérné cilové castky v letech 2013-2021 [tis. KC]

Rok Objem (tis. K¢) |Objem
2013|371

2014 336

2015 |371,1

2016  |383,9

2017  |396,5

2018  |470,1 _
2019  |430,5

2020 |455,9

2021  |808,7

Zdroj: mfcr, cit. 27.8.2022; vlastni zpracovani, 2022

4.1.3 Smlouvy ve fazi sporeni

V tabulce €. 6 je znazornén vyvoj poctu smluv stavebniho spofeni ve fazi sporeni. Od roku
2013 dochazi k postupnému snizovani smluv ve fazi spofeni. V poslednich trech letech je
pocet smluv ve fazi spofeni témeér stabilni. V roce 2020 ¢inil pocet smluv ve fazi spotfeni
3 242 740, coz byl nartst pouze o 0,5 % proti roku 2019 s 3 226 733 smlouvami. V roce
2021 byl pocet smluv 3 265 839, coz je 0 0,7 % vice, tj. 0 23 099 smluv vice nez v roce

2020. Smlouvy ve spofici fazi se tedy drzi na urCité vysi a téméf se nemeni.
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Tabulka ¢. 6 Smlouvy ve fdzi sporeni v letech 2013-2021 [ks]

Rok Pocet ks Smlouvy ve fazi sporeni

03 laossess (S 0000
we_ p3szszy
05 35330 (R 0 ]

016 (33207 [ 00000

w1 e (S =000

wis sss2e [ 00 |

w0 3267 (S 0

w0 2270 [ 00

2021 [3265839 . T

Zdroj: mfcr, cit. 27.8.2022; vlastni zpracovani, 2022

4.1.4 Vyplacena statni podpora

Z tabulky €. 7 je mezi lety 2013 az 2018 ziejmy trend postupného snizovani vyplacené statni

podpory, ale od roku 2019 se trend obraci a hodnota vyplacené statni podpory se zaCina

pozvolna zvySovat. V roce 2020 bylo zvySeni ve vyplacenych statnich podporach vyssi

0 3,5 %, tj. zvySeni z 3,978 mld. K¢ na 4,118 mld. K¢, zvySeni ¢inilo 0,14 mld. K¢, a v roce

2021 ¢inilo zvySeni 2,9 %, tedy zvySeni o 0,12 mld. K¢ na 4,238 mld. K¢. Vyvoj vyplacené

statni podpory kopiruje vyvoj poctu smluv ve fazi sporeni.

Tabulka ¢. 7 Vyplacena stdaini podpora [mld. K]

Rok Objem (mld K¢)| Vyplacena statni podpora

2013|4953 I 2000 000 0 |
2014|4761 _ ——
2015|4562 B 200 |
2016|428 N 20 0
2007|3947 S 20

2018 _[3.916 B 20
2019|3978 T

2020 _|an1s B 20
2021|4238 00

Zdroj: mfcr, cit. 27.8.2022; vlastni zpracovani, 2022
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4.1.5 Prumérna statni podpora priznana na smlouvu o stavebnim sporeni

Priméra statni podpora pfiznana na jednu smlouvu stavebniho spoteni se od roku 2013,
kdy cinila 1316 K¢, postupné zvysuje, jak je patrné z tabulky ¢. 8. Tento rist znamena
zvySovani ulozek klientd stavebnich spofitelen, ¢imz se zvysuje i vyplacena statni podpora.
V roce 2019 ¢inila primérna statni podpora 1 434 K¢ a v roce 2020 cinila 1 461 K¢, zvedla
se tak o 27 K&. Udaje z roku 2021 nejsou jesté uvedeny. Je ziejmé, Ze proméma statni

podpora na smlouvu nedosahuje maximalni vyse, coz je 2 000 K¢ na smlouvu.

Tabulka ¢. 8 Primérna statni podpora na smlouvu o stavebnim sporeni [Kc]

Rok Objem (K¢) Primérna statni podpora pfiznana na smlouvu
2013 1316

2014 1315

2015 1327

2016 1342

2017 1373

2018 1397

2019 1434

2020 1461

2021 neuvedeno

Zdroj: mfcr, cit. 27.8.2022; vlastni zpracovani, 2022

4.1.6 Nasporena ¢astka

Jak je patrné v tabulce €. 9, nasporena ¢astka se od roku 2013, kdy ¢inila 429,110 mld K¢,
az do roku 2018, kdy byla 355,037 mld. K¢, neustale snizovala. Od roku 2019 dochazi
k zastaveni poklesu a velmi mirnému vzestupu naspotfené castky. V roce 2020 cinila
nasporena Castka 362,653 mld. K¢, coz je narast o 0,8 %, tj narast 0 2,921 mld. K¢. V roce
2021 byla naspofena ¢astka 366,259 mld. K¢, to je narast o 1 % oproti pfedchozimu roku,
tj. 0 3,606 mld. K¢ vice.

Nasporena castka se v poslednich tfech letech velmi pomalu zvysSuje. Klienti stavebnich

spoftitelen pozvolna zvysuji Castky svych pravidelnych i nepravidelnych ulozek.
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Tabulka ¢. 9 Nasporenad castka [mld. K¢

Rok Objem (mld. K¢)|Nasporiena Castka

2013 429,110 _

2014 |413,576 T
2015 |384,225 T

2016 |362,603 T

2017 358,904 _

2018 |355,037 T
2019 359,732 _

2020 362,653 T
2021 366,259 _

Zdroj: mfcr, cit. 27.8.2022; vlastni zpracovani, 2022

4.1.7 Uvéry celkem

Hned na prvni pohled na tabulku ¢. 10 je jasné, ze pocet uvéra poskytnutych stavebnimi
spotitelnami m4 od roku 2013 vyrazny klesajici trend. V roce 2020 bylo celkem poskytnuto
stavebnimi spofitelnami 520 333 tGvért. Je to pokles 0 6,3 %, tj. 0 35 035 veért méne. V roce
2021 bylo poskytnuto jiz jen 490 714 uvért, coz ¢ini pokles o 5,7 %, tj. pokles o 29 619
uvért. Z dostupnych tidaja Ministerstva financi €inil pocet poskytnutych avéra za druhé
Ctvrtleti roku 2022 jiz 484 535 avérd. Lze predpokladat, ze v roce 2022 bude pocet
poskytnutych uvéra ze stavebniho spofeni zhruba na stejné urovni jako v roce 2021. Je to
disledek vysokych urokovych sazeb u hypote¢nich Gvérd. Uroky uvérd ze stavebniho
spofeni jsou nyni niz$i nez uroky hypotecnich avért. Lidé se tedy vraceji k avérim ze
stavebniho sporeni, které maji garantovanou vysi trokovych sazeb uvért jiz pii zalozeni

spofeni. Sazby jsou neménné a stalé po celou dobu splaceni.
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Tabulka ¢. 10 Pocet uvéri celkem [ks]

Uvéry celkem

Rok Pocet (ks)
2013  |815 160
2014  |752 558
2015 1695 439
2016 1650 214
2017 |612 982
2018 |588 165
2019  |555 368
2020 |520 333
2021  |490 714

m

Zdroj: mfcr, cit. 27.8.2022; vlastni zpracovani, 2022

Graf ¢. 2 znazornuje pocet poskytnutych uveéra ze stavebniho spofeni a preklenovacich

uvérda. PocCetné nejprve vyrazné prevazovaly uvéry ze stavebniho spoteni. Od roku 2018

prevazuji preklenovaci uveéry. V roce 2021 byl pocet preklenovacich avert 256 039 a pocet

uvéra ze stavebniho sporeni 234 675, cozZ je vice nez pieklenovacich avért o 21 364 smluv.

Pocet uveéra za 2. Ctvrtleti je jiz skoro na stejné trovni, jako za cely rok 2021. Pocet

preklenovacich avéra Cini 253 175 a pocet uvéra ze stavebniho spofeni je 231 360, tj. o

21 815 preklenovacich uvért vice.

Graf ¢ 2 Pocet uvérii ze stavebniho sporeni a preklenovacich uverii [ks]
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Zdroj: mfcr, cit. 27.8.2022; vlastni zpracovani, 2022
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V tabulce €. 11 je vidét, ze ackoli od roku 2013 klesa celkovy pocet poskytnutych avért,
objem poskytnutych uvéra oproti tomu roste. V roce 2020 byly poskytnuty uvéry v hodnoté
293,490 mld. K¢, coz je meziro¢ni narust o 5,5 %, tj. o 15,384 mld. K¢ vice. V roce 2021
¢inil objem poskytnutych avéra 319,327 mld. K¢, to je narast o 8,8 %, tj. 0 25,837 mld. K¢
vice. Udaje z 2. &tvrtleti roku 2022 &ini 334,085 mld. K& a jsou jiz nyni vy$§i nez &isla za
cely lonisky rok. Klienti stavebnich spofitelen tedy v mnohem vétsi mife vyuzivaji uvert ze

stavebnich uvéru.

Tabulka ¢. 11 Objem uveérii celkem [mld. K]

Rok Objem (mld. K&|Uvéry celkem

2013 261,411 _

2014 |249,625 S 200
2015 |242,655 T
2016__|240,594 T
2017 |245,689 T
2018 |262,045 T

2019 |278,106 T

2020 293,490 T
2021 319,327 _

Zdroj: mfcr, cit. 27.8.2022; vlastni zpracovani, 2022

V grafu €. 3 je zietelné vidét naprosta prevaha objemu pieklenovacich uvért nad avéry ze
stavebniho spofeni. Od roku 2017 dochazi k postupnému narastu objemu avéru. V roce 2020
doslo k nartstu 0 5,5 % na objem 293,490 mld. K¢. V roce 2021 byl objem uvéra 319,327
mld. K¢, coz je zvySeni o 8,8 %. Za druhé ctvrtleti roku 2022 je objem jiz 326,365 mld. K¢
a tento udaj prekonal rok 2021. Da se predpokladat, ze do konce roku se objem poskytnutych
uvert jeste zvysi a konecné Cislo bude mnohem vyssi. Zveda se objem jak preklenovacich

uvery, tak i uverd ze stavebniho spofeni.
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Graf ¢ 3 Objem 1ivérii ze stavebniho sporeni a preklenovacich uveérii [mld. K|
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Zdroj: mfcr, cit. 27.8.2022; vlastni zpracovani, 2022

4.2 Stavebni spofitelny v Ceské republice

V Ceské republice v souasné dob& piisobi pét stavebnich spofitelen. Jsou to: CSOB
Stavebni spofitelna; Modra pyramida stavebni spofitelna; MONETA Stavebni spofitelna;

Raiffeisen stavebni spofitelna a Stavebni spofitelna Ceské spofitelny.

4.2.1 CSOB Stavebni spoFitelna

Ceskomoravska stavebni spofitelna a.s. byla zaloZena v Gervnu 1993. Od té doby s klienty
sjednala zhruba 8 miliona smluv o stavebnim spofeni a poskytla pfiblizné 1,1 miliona avéra
na bydleni. Jeji obchodni sit zahrnuje pfiblizné 2000 obchodnich zastupci. Je Clenem
skupiny CSOB a jeji jediny akcionaf je Ceskoslovenska obchodni banka. V bieznu roku

2021 zménila nazev na CSOB Stavebni sporitelna. (csobstavebni.cz, cit. 3.10.2022)

Nejvétsi stavebni spofitelnou je v Ceské republice CSOB Stavebni spofitelna. V roce 2021
uzaviela CSOB Stavebni spofitelna 163 416 novych smluv (véetn& zvyseni cilové &astky),
coz je z celkového poctu 520 387 smluv 31,4 %. Cilova ¢astka novych smluv €inila 171 686
mil. K¢. Pocet poskytnutych tvért (soucet avert ze stavebniho sporeni a pieklenovacich
uvert) Cinil 17 581, tedy 25,5 % z celkového pocCtu 68 945 uveérd. (csobstavebni.cz, cit.

2.10.2022)
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CSOB Stavebni spofitelna nabizi zaloZeni stavebniho spofeni online nebo u obchodnich
zastupcu. Poplatek za uzavieni stavebniho spofeni je zdarma, irokova sazba je 1,5 %,
poplatek za vedeni uctu Cini 360,- K¢ za rok, viz. pfiloha ¢. 2. Od 1.11.2022 do 31.12.2022
je mozno ziskat prémii 2 000,-K¢ pro smlouvy s cilovou ¢astkou 500 000 K¢ a vyssi v tarifni
variant€ Trend Sporici, dale je mozné ziskat prémii za vysoké vklady, ktera ¢ini 5 % vklada
prevysujicich 20 000,- K¢ v daném kalendarnim roce, nejvyse 1000,- K¢ rocné, po dobu ¢tyt
let, viz. ptiloha €. 3. (csobstavebni.cz, cit. 18.11.2022)

4.2.2 Modra pyramida stavebni sporitelna

Modra pyramida stavebni spofitelna funguje od prosince 1993. Za celou dobu svého
fungovani poskytla klientim Modra pyramida na uvérech zhruba 200 miliard korun. Pres
400 000 klientim pomohla tato stavebni spofitelna k lepsimu bydleni. Dnes ma 200
poradenskych center, kde pomaha klientim vice nez 700 zkusenych poradct, kteti poskytuji

finan¢ni poradenstvi. (modrapyramida.cz, cit. 4.10.2022)

V roce 2021 bylo u Modré pyramidy uzavieno 114 872 novych smluv (v€etné zvySeni cilové
castky), coz je podil 22,1, % z celkového poctu smluv. Cilova ¢astka novych smluv cCinila
70 568 mil. K¢. Pocet poskytnutych uvért (souCet Uveri ze stavebniho spofeni a
preklenovacich uveéra) cinil 14541, to je 21,09 % zcelkového poctu uvéra.

(modrapyramida.cz, cit. 3.10.2022)

Modra pyramida stavebni spofitelna nabizi zalozeni stavebniho spofeni u obchodnich
zastupcu. Poplatek za uzavieni stavebniho spofeni je zdarma, urokova sazba je 0,5 %,
poplatek za vedeni uctu €ini 325,- K¢ za rok. MPSS nabizi Vanoc¢ni prémii, kdy je k zakladni
urokové sazbé nabizen bonus plus 3 % na dobu Sesti let spofeni. Déale je moznost ziskat
prémii za vyssi pocatecni vklad ve vysi 2 000,- pii vkladu neyméné 50 000,- K¢ nebo prémie
5 000,- K¢ pti vkladu vys§sim nez 100 000,- K¢, viz. ptiloha €. 4. (modrapyramida.cz, cit.
18.11.2022)

4.2.3 MONETA Stavebni sporitelna

Wiistenrot — stavebni spofitelna vznikla v roce 1993. Od té doby poskytla pres 75 miliard

korun na uvérech k financovani bydleni. V roce 2020 se stala soucasti financni skupiny
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MONETA a jeji nazev se zménil na MONETA Stavebni spofitelna, a.s. (moneta.cz, cit.
4.10.2022)

V roce 2021 bylo u MONETY Stavebni spofitelny uzavieno 59 626 smluv (véetné zvyseni
cilové ¢astky), coz je podil 11,46 % z celkového poctu. Cilova Castka novych smluv Cinila
22 601 mil. K¢ Pocet poskytnutych uvéra (soucCet uveéri ze stavebniho spofeni a
preklenovacich uvéra) ¢inil 3 661, to je 5,31 % z celkového poctu Gvért. (moneta.cz, cit.

5.10.2022)

MONETA Stavebni spofitelna nabizi zalozeni stavebniho spofeni online i u obchodnich
zastupcu. Poplatek za uzavieni stavebniho spofeni je zdarma, urokova sazba je 2,5 %,
poplatek za vedeni uctu Cini 324,- K¢ za rok. Dle pfilohy €. 7 probiha do 31.12.2022 akce
bonus 2 000 K¢. Podminkou pro ziskani bonusu je nova smlouva v tarifu ProSpofeni, cilova
castka musi byt minimalné 150 000 K¢ a do ¢tyf mésicti musi byt vloZzeno nejméné 6 %
z cilové Castky, tento vklad musi byt proveden i v nasledujicich letech. (moneta.cz, cit.

18.11.2022)

4.2.4 Raiffeisen stavebni sporitelna

AR stavebni spofitelna vznikla v zafi 1993. V roce 1998 se zmeénila na Raiffeisen stavebni
spofitelnu. Po celé Ceské republice je rozmisténo 180 poradenskych mist. (rsts.cz,

cit.5.10.2022)

V roce 2021 bylo u Raiffeisen stavebni spofitelny uzavieno 85 379 smluv (véetné zvySeni
cilové ¢astky), coz je podil 16,41 % z celkového poctu. Cilova Castka novych smluv Cinila
75 791 mil. K¢ Pocet poskytnutych uvérti (soucet uvéria ze stavebniho spofeni a
preklenovacich uvéra) Cinil 11 167, to je 16,2 % z celkového poctu uvérd. (rsts.cz, cit.

4.10.2022)

Raiffeisen stavebni spofitelna nabizi zalozeni stavebniho spofeni online i u obchodnich
zastupcu. Poplatek za uzavieni stavebniho spofeni je zdarma, urokova sazba je 3 %, poplatek

za vedeni uctu ¢ini 352,- K¢ za rok. Dle pfilohy €. 6 nabizi Raiffeisen stavebni spofitelna
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prémii za vyssi vklad az do vyse 5 000 K¢&. Pii vysi vkladu 30 000 K¢ a vySe je prémie 1 500
K¢ a pti vkladu 100 000 K¢ a vySe je prémie 5 000 K¢. (rsts.cz, cit. 18.11.2022)

4.2.5 Stavebni sporitelna Ceské spoFitelny

Stavebni spofitelna Ceské spofitelny byla zalozena v roce 1994. Jeji spoteni Bufinka pomaha
s financovanim lep§iho bydleni. Bufinku si Ize sjednat i on-line bez navstévy pobocky.

(burinka.cz, cit. 4.10.2022)

V roce 2021 bylo u Stavebni spofitelny Ceské spofitelny uzavieno 97 094 smluv (vietné
zvySeni cilové Castky), cozje podil 18,66 % z celkového poctu. Cilova ¢astka novych smluv
Cinila 35 934 mil. K¢. Pocet poskytnutych Gveéra (soucet uvéri ze stavebniho spofeni a
preklenovacich avért) Cinil 21 995, to je 31,9 % z celkového poctu avért. (burinka.cz, cit.

5.10.2022)

Stavebni spofitelna Ceské spofitelny nabizi zaloZeni stavebniho spofeni online i u
obchodnich zastupct. Poplatek za uzavieni stavebniho spofeni je zdarma, urokova sazba je
2,5 %, poplatek za vedeni uctu €ini 325,- K¢ za rok. Pfi uzavieni nové smlouvy dostane
klient prémii 2 500 K¢. Smlouva nesmi byt vypoveézena béhem prvnich dvou let, viz. pfiloha

¢. 5.0 (burinka.cz, cit. 18.11.2022)

4.3 Porovnani stavebnich sporitelen

4.3.1 Nové uzaviené smlouvy (vCetné zvyseni cilové ¢astky) za rok 2021

V Ceské republice bylo v roce 2021 uzavieno 520 387 novych smluv stavebniho spofent.

V grafu &. 4 je vidét, ze nejuspdsngjsi stavebni spofitelnou v roce 2021 byla CSOB Stavebni
sportitelna, ktera uzaviela 163 416 novych smluv (vCetné zvySeni cilové ¢astky). Na druhém
misté se umistila Modra pyramida stavebni spofitelna se 114 872 smlouvami, na tfetim misté
byla Stavebni spofitelna Ceské spofitelny s 97 094 smlouvami, &tvrté misto obsadila
Raiffeisen stavebni spofitelna s 85 379 smlouvami a posledni misto zbylo na MONETA

Stavebni spofitelnu s 59 626 smlouvami.
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Graf ¢ 4 Pocet smluv zaloZenych v roce 2021 dle jednotlivych stavebnich sporitelen
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Zdroj: vlastni zpracovani, 2022

4.3.2 Komparace nabidek jednotlivych stavebnich sporitelen v Fijnu 2022

V tabulce ¢. 12 jsou uvedeny nejvyhodnéjsi tarify ke 4. fijnu 2022, které 1ze uzavfit i bez
nutnosti sjednat smlouvu na dalsi produkt. Mé&si¢ni vklad ¢ini 1 700 K¢ po celych 6 let.

Vypocet zohledniuje statni podporu, poplatky i dan€ a je proveden standartni metodikou.

Tabulka ¢. 12 Prehled nejvyhodnéjsich nabidek stavebnich sporitelen Fijen 2022

Sporitelna | Sjednani | Tarif Cista arokova Celkem
on-line mira % nasporeno K¢
SSCS ano Standard pro déti 5,810 146 120
SSCS ano Standard 5,534 144 863
MONETA ano ProSpoteni 5,386 144 197
RSTS ano SPORENI Akce 5,236 143 529
MPSS ne Moudré sporeni 5,179 143 273
CSOBS ano Trend Spofici + akce | 5,000 142 474

Zdroj: stavebky.cz, cit. 7.10.2022; vlastni zpracovani, 2022

Nejlepsi zhodnoceni vkladdi nyni nabizi SSCS se stavebnim spofenim pro déti Standard pro
déti s Cistou urokovou mirou 5,810 % a Standard s ¢istou urokovou mirou 5,534 %. Naopak
nejmensi zhodnoceni nyni nabizi CSOBS s tarifem Trend Spofici s probihajici akci a &istou

urokovou mirou 5 %.
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Ovsem tyto udaje jsou v této turbulentni dobé& velmi promeénlivé, protoze stavebni spofitelny
reaguji na zvySujici se inflaci a snazi se zvedat urokové sazby a nabizet klientim jesté dalsi
bonusy. Poplatek za uzavieni spofeni se neplati u zadné stavebni spofitelny, a tak jsou

hlavnimi kritérii iroCeni vklada a poplatek za vedeni actu.

4.4 Dotaznikové Setieni

V obdobi od 11.8.2022 do 11.10.2022 probihalo dotaznikové Setfeni na téma Stavebni
spofeni, viz. pfiloha ¢. 1. Tento dotaznik byl uréen osobam, které uz nékdy v minulosti
pouzily stavebni spofeni nebo ho pravé nyni vyuzivaji. Dotaznikové Seteni probihalo on-
line dotaznikem vytvorenym na Survio.com. Dotaznik byl rozsifovan pfes odkaz na socialni
siti a pfimym rozesilanim e-mailem. Dotaznik vyplnilo celkem 91 osob, z toho 56 % osob
pouzilo odkaz obdrzeny v e-mailu a 44 % vyplnilo dotaznik ptes socialni sité.

Cilem dotaznikového Setfeni bylo vytvoreni dvou fiktivnich klientd, kterym bude vybrano

pro né nejvhodnéjsi stavebni spofeni.

Graf ¢ 5 Struktura respondentii dle pohlavi a véku

15-30 31-45 46-60 61-70 71 a vice

B Mu? 17,6% 11,0% 6,6% 3,3% 2,2%
m Zena 14,3% 17,6% 23,1% 2,2% 2,2%

Zdroj: vlastni zpracovani, 2022
V grafu ¢. 5 je vidét, ze dotaznik vyplnilo 59,3 % zen a 40,7 % muzi. Nejvice zastoupenou
vékovou skupinou je rozmezi 15 — 30 a to 31,9 %, dale 46 — 60 a to 29,7% a nejmén¢ se

ucastnilo respondentil ve vékové hranici 71 a vice let pouhych 4,4 %.
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Tabulka ¢. 13 zobrazuje nejvyssi dosazené vzdélani respondenti. Nejvice respondentd

dosahlo stfedoskolské vzdélani s maturitou 40,6 %, druhym nejvice dosazenym vzdélanim

je vyuceni v oboru s 26.4 % a nejmén¢ naopak vy$si odborné pouze 4,4 %.

Tabulka ¢. 13 Nejvyssi dosazené vzdélani

s . .| Vyuceni fedos 8 - . . .

Vzdélani Zakladni yuceniv Stredosk?lske Vyssi odborné | Vysokoskolské | Celkem
oboru s maturitou

Pocet 5 24 37 4 21 91

odpovédi

% podil 5,5 % 26,4 % 40,6 % 4,4 % 23,1% 100 %

Zdroj: vlastni zpracovani, 2022

Tabulka ¢. 14 ukazuje povolani respondentti. Prevazna vétsina respondentt jsou zaméstnanci

79,1 %, druhou nejvétsi skupinou jsou dichodci se 7,7 % a nejméné 1,1 % maji shodné

matefska dovolena a bez zaméstnani.

Tabulka ¢. 14 Povoldni

L, . v Materska . B

Povolani | Student | Zaméstnanec osvC aters ? Duichodce vez , , | Celkem
dovolena zameéstnani

Pocet 72 5 1 7 1 91

odpovédi

% podil 55% 79,1% 5,5% 1,1% 7,7 % 1,1% 100 %

Zdroj: vlastni zpracovani, 2022

Hruby meésicni pfijem respondentl je znazornén v tabulce ¢. 15. Nejvice respondentll ma

sviyj hruby mési¢ni pfijem v rozmezi 30 000 - 44 999 K¢ a to 39,6 % a druhym nejvice

zastoupenym piijmem je 15 000 — 29 999 K¢, coz je 30,7 % respondentd, naopak nejméne

respondentt 4,4 % ma mésicni piijem vyssi nez 60 000 K¢.

Tabulka ¢. 15 Hruby mésicni prijem v K¢

Hruby mésic¢ni | Do 14999 | 15000 - 30 000 - 45 000 - 60 000 a vice Celkem
pFijem K¢ 29 999 K¢ 44 999 K¢ 59 999 K¢ K¢

Pocet 9 28 36 14 4 91
odpovédi

% podil 9,9% 30,7% 39,6 % 15,4 % 4,4 % 100 %

Zdroj: vlastni zpracovani, 2022

Volba stavebni spofitelny je znazornéna v tabulce ¢. 16. 31,9 % respondentl vyuZziva ke

svému stavebnimu spofeni SSCS, druhou nejoblibengjsi je MPSS se 30,7 %, tieti

nejvyuzivandjsi je CSOB a RSTS shodn& se 16,5 % a nejméné vyuzivanou stavebni

spofitelnou je mezi t€mito respondenty MSS s pouhymi 4,4 %.
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Tabulka ¢. 16 Volba stavebni sporitelny

Stavebni spofitelna ¢soB MPSS ssCs RSTS MSS Celkem
Pocet odpovédi 15 28 29 15 4 91
% podil 16,5 % 30,7 % 31,9% 16,5 % 4,4 % 100 %

Zdroj: vlastni zpracovani, 2022

Pti vybéru stavebni spofitelny se nejvice respondenti zaméfuje na urokovou sazbu spofeni
37,4 %, nasleduje poplatek za uzavieni s 20,9 %, dalSich 19,7 % da na doporuceni svych
pratel, 14,3 % se tidi osvédCenou znackou stavebni spofitelny a dale vidime v tabulce €. 17,
ze nejméne dualezité kritérium je poplatek za vedeni Gctu pouze 7,7 %.

Tabulka ¢. 17 NejdiileZitejsi kritérium pri vybéru stavebni sporitelny

Vybr S5 Urokov? sa’zba Poplat’e!(vza Popla:telf za Dop?rucenl Znatka S | Celkem
sporeni vedeni U¢tu | uzavieni SS pratel

pocet 34 7 19 18 13 91

odpovédi

% podil 37,4% 7,7% 20,9 % 19,7 % 14,3 % 100 %

Zdroj: vlastni zpracovani, 2022

V tabulce ¢. 18 jsou uvedeny preferované cilové Castky. NejCastéji volenou castkou je
rozmezi 100 000 — 199 999 K¢ a to u 37,4 % respondentt, druhou nejcastéji volenou cilovou
castkou je 200 000 — 299 999 K¢ u 34,0 % a nejméné si volilo 2,2 % respondentt ¢astku do
99 999 KC¢.

Tabulka ¢. 18 Preferovand vyse cilové castky

Vyse cilové Do 99 100 000 - 200 000 - 300 000 - 400 000 - | Nad 500 Celkem
Castky 999 K¢ | 199999 K& | 299 999 KE | 399999 KE | 499 999 KE| 000 Ké

Pocet 2 34 31 9 6 9 91
odpovédi

% podil 2,2 % 37,4 % 34,0% 9,9 % 6,6 % 9,9% 100 %

Zdroj: vlastni zpracovani, 2022

Tabulka €. 19 zobrazuje nejpouzivanéjsi Cetnosti plateb na stavebni spotfeni. Je zde jasna
prevaha pravidelnych meési¢nich vkladi na stavebni spotfeni. Nejvice respondentt 81,3 % si
vklada ulozky na své stavebni spofeni mési¢né. Rocné si uklada své vklady 15,4 %
respondentd. Individualni tlozky pouziva pouze 2,2 % respondentd a ¢tvrtletn€ si vklada své

prostiedky pouhé 1,1 % respondentu.
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Tabulka & 19 Cetnost plateb

Cetnost plateb Mésicni Ctvrtletni Rocni Individualni | Celkem
Pocet odpovédi 74 1 14 2 91

% podil 81,3% 1,1% 15,4 % 22% 100 %
Zdroj: vlastni zpracovani, 2022

Jak je vidét v tabulce €. 20, nejvice respondenti 30,8 % vyuziva produkt stavebniho spofeni
jako vyhodné sporeni. AvSak 26,4 % jiz vyuziva stavebni spofeni na bytové potfeby a dalSich
25,3 % vyuziva uvér na bydleni k pofizeni nového bydleni ¢i na rekonstrukci. Pouhych
9,9 % respondentd vyuziva stavebni spofeni jako spofeni pro déti nebo 7,7 % jako spofeni
na stafi.

Tabulka ¢. 20 VyuZiti financnich prostredkii ze stavebniho sporeni

\{yuzn}n , Vyhodné | Sporeni na bytové | Spofeni | Spofeni na ,VYuz't'

financnich . . N - s uvéruna | Celkem
prostredkii ze SS sporeni potieby pro déti stari bydlen

Pocet odpovédi 28 24 9 7 23 91

% podil 30,8% 26,4 % 9,9 % 7,7 % 25,3 % 100 %

Zdroj: vlastni zpracovani, 2022

4.5 Vytvoreni fiktivnich klientu

Dil¢im cilem dotaznikového Setfeni bylo vytvoreni dvou fiktivnich klientl, kterym bude
vybran nejvyhodnéj$i produkt na zakladé€ preferenci dle dotaznikového Setfeni.

Prvni fiktivni klient

Prvnim fiktivnim klientem je zena, ve véku 25 let. Jeji nejvyssi dosazené vzdélani je
sttedoskolské s maturitou a je zaméstnancem firmy. Jeji hruby mésicni pfijem cini 32 000
K¢&. Bydli na vesnici. Produkt stavebni spofeni vyuziva poprvé. Nejdalezit€jsim kritériem je
pro ni urokova sazba spofeni. Stavebni spofeni si uzavie na pobocce. Cilovou ¢astku si zvoli
175 000 K¢, s mesi¢ni platbou ve vysi 1700,- K¢. Chee vyuzivat statni podporu, ale zatim
neplanuje vyuziti avéru. Financni prostiedky ze stavebniho spofeni vyuzije jako vyhodné
spofeni.

Druhy fiktivni klient

Druhym fiktivnim klientem je muz, ve véku 55 let. Je vyucen v oboru a je osoba samostatné

vydéle¢né ¢inna. Jeho hruby mési¢ni piijem Cini 29 000 K¢. Bydli ve mésté. Stavebni
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spofeni vyuziva jiz podruhé. Nejdulezit€jsim kritériem je pro né&j poplatek za uzavieni
stavebniho spofeni. Stavebni spofeni uzavie prostfednictvim finan¢niho poradce. Cilovou
castku preferuje 250 000 K¢, s mésicni platbou 3 000 K¢. Statni podporu vyuzije, planuje

vyuziti uvéru. Finan¢ni prostfedky vyuzije jako spofeni na bytové potieby.

4.6 Vicekriteridlni analyza pro prvniho fiktivniho klienta

Tabulka ¢. 21 popisuje prvniho fiktivniho klienta. Je to zena ve véku 25 let. Jeji nejvyssi
dosazené vzdélani je stfedoskolské s maturitou a je zaméstnancem firmy. Jeji hruby mésicni
ptijem c¢ini 32 000 K¢. Bydli na vesnici. Produkt stavebni spofeni vyuziva poprvé.
Nejdalezit€jsim kritériem je pro ni urokova sazba spofeni. Stavebni spofeni si uzavie na
pobocce. Cilovou castku si zvoli 175 000 K¢, s mésicni platbou ve vysi 1700,- K¢. Chce

vyuzivat statni podporu, ale zatim neplanuje vyuziti uvéru. Financni prostfedky ze

stavebniho spofeni vyuzije jako vyhodné spoteni.

Tabulka ¢. 21 Charakteristika prvniho fiktivniho klienta

Pohlavi Zena

Vek 25 let

Nejvyssi dosaZené vzdélani sttedoskolské s maturitou
Povolani zam¢stnanec
Hruby mésicni pfijem 32 000,- K¢
Bydlisté vesnice

vvvvvv

spofeni

Urokova sazba spofeni

Cilova castka 175 000,- K&
Platba 1.700,- K¢ / mé&siéné
Vyuziti statni podpory Ano
Vyuziti uvéru ze stavebniho spoteni Ne

Vyuziti finan¢nich prostfedku ze stavebniho spoteni

Vyhodné spofeni

Zdroj: vlastni zpracovani, 2023
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Tabulka ¢. 22 Nabidka produktii pro prvniho fiktivniho klienta

Tarif Urokova Poplat’ekvza Poplajtel’( zaj Eus Celker11 )
sazba vedeni K¢ uzavreni K¢ nasporeno K¢

MPSS Vanocni prémie 3,5%|325,- - 5,543 % 144 909,-

ssCs Standard 2,5%|325,- - 5,534 % 144 863,-

RSTS Spofreni akce 3%|352,- - 5,218 % 143 451,-

MSS ProSpofieni

Premium akce 2,5%|324,- - 4,824 % 141 698,-

CSOB Trend spofici +

akce 1,5 % | 360,- - 4,717 % 141 228,-

Zdroj: modrapyramida.cz, burinka.cz, csobstavebni.cz, rsts.cz, moneta.cz, stavebky.cz, cit.

14.11,2022; vlastni zpracovani, 2022

Hodnoceni jednotlivych nabidek bylo provedeno vicekriterialni analyzou variant, metodou
bazické varianty. Nejprve byly urCeny vahy jednotlivych kritérii. Pro tuto mladou zenu jsou
nejdilezitéjsi uroky stavebniho spotfeni. Maji tedy vahu 0,6, dalsim kritériem je celkova
nasporena ¢astka, ma vahu 0,3 a nejméné dalezitym kritériem je poplatek za vedeni, ma vahu
0,1. Dale byla stanovena povaha jednotlivych kritérii, zda jsou maximalizacni nebo

minimalizaéni. Posledni bylo uréeni bazické hodnoty.

Tabulka ¢. 23 Data pro analyzu prvniho fiktivniho klienta

MPSS 3,5 325 144 909
SSCS 2,5 325 144 863
RSTS 3 352 143 451
MSS 2,5 324 141 698
CSOBS 1,5 360 141 228
Povaha MAX MIN MAX
Viha vj 0,6 0,1 0,3
Bazick4 hodnota y® 3,5 324 144 909

Zdroj: vlastni zpracovani 2022
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Nejprve byly normalizovany kriterialni hodnoty vzhledem k bazické hodnot& y® a poté
vypocitan pro jednotlivé varianty celkovy uzitek. Nakonec bylo srovnano potadi od

nejvetsiho uzitku.

Vypocet Uzitek Ui Poradi
MPSS 1 0,9969 1 0,9997 1
SSCS 0,7143 0,9969 0,9997 0,8282 3
RSTS 0,8571 0,9205 0,9899 0,9033 2
MSS 0,7143 1 0,9778 0,8219 4
CSOBS 0,4286 0,9000 0,9746 0,6395 5

Pro definovanou fiktivni klientku vychazi nejlépe stavebni spofeni od MPSS s vanoc¢ni
prémii, kde ziska 144 909,- K¢, pfi ro¢nim poplatku 325,- K¢ a tirokem 3,5 %. Nasporena
castka by cinila 122 400,- K¢, troky a bonusy 11 451,- K¢, statni podpora 13 008,- K¢. U
vitézné stavebni spofitelny je diky Vanocni prémii o 0,5 % lepsi urokova sazba a celkova
nasporena Castka je vyssi o 1 458,- K¢ oproti v poradi druhé stavebni spofiteln¢.

Jako druhé nejlepsi moznost vyslo stavebni sporeni od RSTS Spofeni akce, z néhoz by
klientka ziskala 143 451,- K¢, pfi roénim poplatku 352,- K¢ a arok taktéz 3 %, vklady by
Cinily 122 400,- K¢, uroky 10 156,- K¢ a statni podpora 13 007,- K¢.

A na tietim misté je stavebni spofeni SSCS, celkova naspofena &astka po Sesti letech by
Cinila 144 863,- K¢, rocni poplatek 325,- K¢, ale urok pouze 2,5 %, nasporena Castka

122 400,- K¢, uroky a bonusy 11 245,- K¢, statni podpora 13 168,- K¢.
4.7 Vicekriteridlni analyza pro druhého fiktivniho klienta

Dle tabulky ¢. 24 je druhym fiktivnim klientem muz ve véku 55 let. Je vyucen v oboru a je
osoba samostatné vydélecné €inna. Jeho hruby mési¢ni piijem ¢ini 29 000,- K¢. Bydli ve
mésté. Stavebni spofeni vyuziva jiz podruhé. Nejdilezitéjsim kritériem je pro néj poplatek
za uzavieni stavebniho spofeni. Stavebni spofeni uzavie prostiednictvim finan¢niho
poradce. Cilovou c¢astku preferuje 250 000,- K¢, s mési¢ni platbou 3 000,- K¢. Statni
podporu vyuzije, planuje vyuziti uvéru. Finanéni prostiedky vyuzije jako spofeni na bytoveé

potteby.
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Tabulka ¢. 24 Charakteristika druhého fiktivniho klienta

Pohlavi Muz

Vek 55 let
Nejvyssi dosazené vzdélani Vyuéen v oboru
Povolani 0SvC
Hruby mésicni pfijem 29 000,- K¢
Bydlisté meésto

vvvvvv

Poplatek za uzavieni smlouvy

Cilova castka 250 000,- K¢
Platba 3 000,- K¢ / mésicné
Vyuziti statni podpory Ano
Vyuziti uvéru ze stavebniho spoteni Ano

Vyuziti finan¢nich prostfedki ze stavebniho sporeni

Spofeni na bytové potfeby

Zdroj: vlastni zpracovani, 2023

Tabulka ¢. 25 Nabidka produktii pro druhého fiktivniho klienta

Tarif Urokova Poplat’ekvza Poplajtel’( zaj Eus Celkem
sazba vedeni K¢ uzavieni K¢ naspoieno K¢

MPSS Vanocni prémie 3,5% 325.- - 4,525 % 247 703,-
SSCS Standard 2,5% 325,- - 4,230% | 245 464,-
RSTS Spofreni akce 3% 352,- - 4,207 % 245 291,-
CSOBS spofici + akce 1,5 360,- - 4,084 % 244 366,-
MSS Prosporeni

premium 2,5 324,- - 3,819 % 242 380,-

Zdroj: modrapyramida.cz, burinka.cz, csobstavebni.cz, rsts.cz, moneta.cz, stavebky.cz, cit.

14.11,2022; vlastni zpracovani, 2022

Pro tohoto muze byl nejdulezitéjsim parametrem poplatek za uzavieni stavebniho spofeni.
Nyni vSak kazda stavebni spofitelna nabizi uzavieni zdarma. Dal§im velmi dilezitym
kritériem je poplatek za vedeni uctu, ktery mé vahu 0,7, celkova naspofena ¢astka 0,2 a irok

ma vahu 0, 1.

51


http://modrapyramida.cz
http://burinka.cz
http://csobstavebni.cz
http://rsts.cz
http://moneta.cz
http://stavebky.cz

Tabulka ¢. 26 Data pro analyzu druhého fiktivniho klienta

MPSS 3,5 325 247703
SSCS 2,5 325 245 464
RSTS 3 352 245291
CSOBS 1,5 360 244 366
MSS 2,5 324 242 380
Povaha MAX MIN MAX
Vaha vj 0,1 0,7 0,2
Bazicka hodnota y® 3,5 324 247703

Zdroj: vlastni zpracovani 2022

Vypocet Uzitek Ui Poradi
MPSS 1 0,9969 1 0,9978 1
SSCS 0,7143 0,9969 0,9907 0,9674 2
RSTS 0,8571 0,9205 0,9903 0,9281 4
CSOBS 0,4286 0,9000 0,9865 0,8702 5
MSS 0,7143 1 0,9785 0,9671 3

Pro druhého fiktivniho klienta vychazi opét nejlépe MPSS Vanocéni prémie, kde klienti
ziskavaji po celych Sest let uroc€eni 3,5 %. Ro¢ni poplatek za vedeni uctu Cini 325,- K¢ a
celkem ziska 247 703,- K¢. Jeho vklady ¢ini 216 000,- K¢, uroky a bonusy ¢ini 19 864,- K¢,
statni podpora 13 789,- K&. Poplatky za vedeni tctu ¢ini 1 950,- K¢. Vitézna varianta ma o
1 % vySsi trokovou sazbu a celkova naspotrena Castka je vyssi o 2 239,- K¢.

Druhou nejlepsi moznosti dle nastavenych kritérii je SSCS, jejiz celkova naspofena &astka
je 245464,- K¢, pri aroku 2,5 % a ronim poplatku 325,- K¢ Vlastni vklady jsou
216 000,- K¢, uroky a bonusy 17 414,- K¢, statni podpora 14 000,- K¢ a poplatky za vedeni
uctu 1 950,- K¢.

Tteti misto obsadila MSS s urokovou sazbou 2,5 %, ro¢nim poplatkem 324,- K¢. Vklady
klienta ¢ini 216 000,- K¢, aroky 14 583,- K¢, statni podpora 13 791,- K¢ a poplatky za vedeni
uctu 1 994,- K¢.

Z téchto dvou pfipadu je jasné, ze v piipad€ zajmu o produkt stavebni spofeni se vyplati
sledovat akcni nabidky jednotlivych spofitelen a srovnavat si podminky. Poplatek za

uzavieni se nyni neplati u zadné stavebni spofitelny, takze se li§i pouze v poplatku za vedeni
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uctu, uroCeni. Pripadné akc¢ni nabidky mohou velmi zménit i za normalnich podminek

podprimeérny produkt.

4.8 Dopad stavebniho sporeni na regionalni rozvoj

V roce 2022 byly neustale zvySovany sazby u hypote¢nich uvérd. Obcané ztratili moznost
ziskat své vlastni bydleni nebo rekonstruovat stavajici bydleni. Stat se snazi pomoci
obCanim poskytovanim puj¢ky na bydleni pro mladé z programu Vlastni bydleni, ktery
spravuje Statni fond podpory investic. Pro rok 2022 bylo vy¢lenéno 700 miliont K¢. Penize
lze Cerpat na pofizeni ¢i modernizaci obydli. Podminkou pro zajemce je manzelstvi €i
registrované partnerstvi, z nichz alespon jednomu nebylo 40 let nebo osoba do 40 let, ktera
peduje o dit& do 15 let. Zadatel nesmi byt vlastnikem nebo spoluvlastnikem obydli a
v minulosti jiz tento Gveér neCerpal. Stat nabizi sazbu 2,49 % rocné s fixaci na 5 let. Sazba se
snizuje 0 0,2 % za kazd¢ dité do 15 let. Minimalni sazba nesmi byt nizs§i nez 1 % ro¢né. Pti
modernizaci jsou pujcky splatné do 10 let a pfi pofizovani obydli do 30 let. Pfi modernizaci
je moznost Cerpat 50 — 750 tis. KE a pii pofizovani rodinného domu maximalné
3,5 milionu K¢. (mesec.cz, cit. 27.12.2022)

Pro rok 2023 vsak jiz neni tento program vypsan a ob¢ané ho nemohou vyuzivat. V tomto
obdobi je tedy feSenim vysokych urokovych sazeb vyuziti stavebniho spoteni. U stavebniho
spofeni je sazba uvéru dana jiz pfi podpisu smlouvy a po celou dobu splaceni uvéru je
neménna. Stavebni spofeni tedy podporuje regionalni rozvoj, protoZze pomaha obcanim
ziskat finan¢ni prostfedky na rekonstrukci ¢i na pofizeni vlastniho bydleni a tim zvySovat
jejich spokojenost a kvalitu zivota v regionech. Stavebni spofeni ma tedy pozitivni vliv na
rozvoj regionu a kvalitu zivota obCanti. Spokojeny obCan ma vétsi zajem i o rozvoj svého

okoli a zlepSovani kvality zivota vSech obCanti v dané oblasti.
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5 Zavér

Stavebni spofeni je jiz od roku 1993 v Ceské republice velmi oblibenym produktem, ktery
je vyuzivan na potizeni bydleni ¢i rekonstrukei nebo jako spofici produkt a je podporovan
statem. Oblibenost stavebniho spofeni velmi ovliviiuji vladni zasahy. Dle udaji uvedenych
na strankach Ministerstva financi, bylo nejvice novych smluv zalozeno v roce 2003, a to
2097 338 smluv, prfed upravou statni podpory, ktera se snizovala ze 4 500,- K¢ na
3 000,- K¢ ro¢né. V roce 2011 doslo k dalsi uprave statni podpory na 2 000,- K¢ pfi vkladu
20 000,- K¢. V poslednich tfech letech dochazi k postupnému snizovani poctu novych
smluv. V roce 2021 byl pokles o 2,6 %. Zaroven ale dochazi ke zvySovani cilové ¢astky.
V roce 2021 se zvedla primérna cilova ¢astka o 77,4 % na 808 700,- K¢ oproti predchozimu
roku. Mize to byt zpisobeno i tim, 7e n&které stavebni spofitelny napt. SSCS zavedly
minimalni cilovou ¢astku 500 000,- K¢. V dnesni situaci, kdy jsou hypotecni uvéry velmi
drahé kvuli vysokym turokovym sazbam, se zvySuje pocet poskytnutych avéra ze stavebniho
spofeni, protoZe nabizi irokovou sazbu danou jiz pfi uzavirani smlouvy o stavebnim spofent,
které jsou nyni nizsi nez u hypoték.

Na trhu v Ceské republice se vyskytuje p&t stavebnich spofitelen. Jsou to CSOB Stavebni
spotitelna, Modra pyramida stavebni spofitelna, Moneta Stavebni spofitelna, Raiffeisen
stavebni spofitelna a stavebni spofitelna Ceské spofitelny. V roce 2021 méla nejvice nové
uzavienych smluv CSOBS se 163 416 smlouvami. Druh4 byla MPSS se 114 872 smlouvami
a tieti SSCS s 97 094 smlouvami.

Na zékladé dotaznikového Setfeni, které probihalo v obdobi od 11.8. 2022 do 11.10.2022 a
zcastnilo se ho 91 osob, byli vytvoreni dva fiktivni klienti, ktefi si vybiraji stavebni spofeni.
Prvnim fiktivnim klientem je zena, ve véku 25 let. Jeji nejvyssi dosazené vzdélani je
sttedoskolské s maturitou a je zaméstnancem firmy. Jeji hruby meésicni ptijem ¢ini 32 000
K¢&. Bydli na vesnici. Produkt stavebni spofeni vyuziva poprvé. Nejdilezit€jsim kritériem je
pro ni urokova sazba spoteni. Stavebni spofeni si uzavie na pobocce. Cilovou castku si zvoli
175 000 K¢, s mesi¢ni platbou ve vysi 1700,- K¢. Chee vyuzivat statni podporu, ale zatim
neplanuje vyuziti avéru. Finanéni prostiedky ze stavebniho spofeni vyuzije jako vyhodné
spofeni.

Na zakladé vysledka vicekriterialni analyzy variant byly vybrany tyto produkty:
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pro prvni fiktivni klientku vychazi nejlépe stavebni spofeni od MPSS s vanoc¢ni prémii, kde
ziska 144 909,- K¢, pii roénim poplatku 325,- K¢ a urokem 3,5 %. Naspotena ¢astka by
Cinila 122 400,- K¢, uroky a bonusy 11 451,- K¢, statni podpora 13 008,- K¢. U vitézné
stavebni spofitelny je diky Vanocni prémii 0 0,5 % lepsi urokova sazba a celkova nasporena

Castka je vySSi o 1 458,- K¢ oproti v poradi druhé stavebni spofiteln¢.

Druhym fiktivnim klientem je muz, ve véku 55 let. Je vyu€en v oboru a je osoba samostatné
vydéle¢né Cinnd. Jeho hruby mési¢ni piijem cini 29 000,- K¢. Bydli ve mésté. Stavebni
spofeni vyuziva jiz podruhé. Nejdilezitéj§im kritériem je pro néj poplatek za uzavieni
stavebniho spofeni. Stavebni spofeni uzavie prostrfednictvim finan¢niho poradce. Cilovou
castku preferuje 250 000,- K¢, s mésicni platbou 3 000,- K&. Statni podporu vyuzije, planuje
vyuziti uvéru. Finan¢ni prostiedky vyuzije jako spofeni na bytové potieby.

Pro naseho druhého fiktivniho klienta vychazi opét nejlépe MPSS Vanocni prémie, kde
klienti ziskavaji po celych Sest let uroCeni 3,5 %. Rocni poplatek za vedeni uctu Cini
325,- K¢ a celkem ziska 247 703,- K¢. Jeho vklady ¢ini 216 000,- K&, uroky a bonusy ¢ini
19 864,- K¢, statni podpora 13 789. Poplatky za vedeni uctu €ini 1 950,- K¢&. Vitézna varianta

ma o 1 % vy§si arokovou sazbu a celkova nasporena Castka je vyssi o 2 239,- K¢.

Lze tedy konstatovat, Ze je pfi vybirani stavebniho spofeni velmi uzitecné porovnat urokové
sazby a poplatky za vedeni uctu, protoze vSechny stavebni spofitelny nyni nabizi stavebni
spofeni bez poplatku za uzavieni smlouvy. Pfed uzavienim smlouvy je dobré prostudovat
ak¢ni nabidky kazdé stavebni spofitelny a jeji podminky, protoze dokazi velmi ovlivnit

vyslednou naspotfenou castku.

Pii vysokych urokovych sazbach u hypoték a neotevieni programu Vlastni bydleni od
Statniho fondu na podporu investic v roce 2023, ktery podporoval bydleni mladych lidi, je
stavebni spofeni nejsnadnéj§i cestou k rekonstrukci stavajiciho bydleni ¢ k pofizeni
vlastniho bydleni. Stavebni spoteni tedy podporuje regionalni rozvoj pies zvysSovani kvality
zivota tamnich obyvatel. Jednim z dalezitych pilifa spokojenosti obyvatel je zajiSténi
kvalitniho bydleni. Spokojeni obyvatelé maji vétsi zajem o déni ve svém okoli a snazi se
zlepsit celkovou kvalitu zivota vSech obyvatel dané oblasti, tim Ze se zapojuji do riiznych
vefejnych aktivit, které zvySuji socioekonomicky potencial regionu a jeho

konkurenceschopnost.
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Zdroj: vlastni zpracovani 2022



Priloha ¢. 2 CSOB - prehled produkti stavebniho spoFeni

e .
CSOB :poiitein:
Prehled produktu stavebniho sporeni

Platny od: 26. 8. 2022

CSOB Stavebni spofitelna, a.s. nabizi tarify a tarifni varianty s parametry uvedenymi v tabulce.

K ¢emu jsou tarifni varianty vhodne:

@ Tarifni varianta Trend Spofici je uréena pro spofeni a zhodnoceni prostfedkd diky zajimavé
urokové sazbé a statni podpore.

@ Tarifni varianty Trend 15-30 jsou uréeny pro financovani bytovych potfeb pomoci
uvéru/mezitvéru.

Zpusob sjednani:

Tarifni variantu Trend Spofici Ize sjednat online nebo osobné u obchodniho zastupce ¢&i obchodnich
partnerti CSOB Stavebni spofitelny. Ostatni varianty pouze osobné u obchodnich zastupct & partnerd.

Mézev tarifni Urokova sazba Bonus (p.a.) Urokové sazba Minimalni procento Minimalni splitka Hodnotici Siselny

naspofeni je rovna Uvéru je faktor

varianty z vkladi (p.a.) z ivéru (p.a.)

170

Trend Spoficl 1.5% 10%* 45% 15 % cilowé Eastky 2,50 % cllowé Eastky
Trend 15 1.5 % 45% 35 % cllowé Eastky 0,88 % cllové Eastky 52
Trend 20 1.5 % 4.5 % 35 % cilowé Eastiy 0,72 % cllowé Edsthy 35
Trend 25 1.5 % 4,5 % 30 % cllowe Edsthy 0,74 % cllové Edsthy 3o
Trend 30 1.5 % 45 % 30 % cilové Edstiy 0,86 % cllové castiy 25

*v 1.46. roce od uzavieni smlouvy, phi spinéni podminek Bonusowého programu Trend

Zdroj: csobstavebni.cz, cit. 17.11.2022


http://csobstavebni.cz

Priloha ¢. 3 CSOB - podminky marketingové akce

Podminky marketingové akce
wPrémie 2 000 K¢ za uzavieni smlouvy o stavebnim

Stavebni
CSOB sporitelna

spofeni + Prémie za vysoké vklady (KP)"

Platnost akce: od 1. 11. 2022 do 31. 12. 2022*

Nazev akce: ,Prémie 2 000 K¢ + Prémie za vysoké vklady (KP)", zkraceny nazev akce: , 2 000 K¢
+ vysoké vklady (KP)"

Podminkou pro ziskéni prémii je spinéni viech niZe uvedenych podminek marketingové akce _Prémie 2 000 K&
+ Prémie 2a vysoké vkiady (KP)":

*od 1. 11. 2022 do 31. 12. 2022

* nelze kombinovat s jivym marketingovymi akoemi, pouze s akcl Pfeciasna vypovéd smiouvy
o stavebnim spoteni bez poplatky’

* 6 let (zakonna vazaci doba)
Pokud bude smiouva vypovézena pfed koncem vazaci doby, klient ziraci ndrok na préme

Ziraceny nazev akce .2 000 K& + vysoke vidady (KPP musi byt uveden ve smicuve.

« Akce se vztatuge na prvoinl nebo naslednou smiouvu v tarfinl variansé Trend Spofict s clliovou
Sastkou 500 000 K2 nebo vyds! wavfenou fyzickou osobou.

* Smiouva nemilde vznknout rozdélenim jiné smiouvy.

« Akcl nolze sjednat na poboékach Ceské posty

Specifické podminky Prémie 2 000 K¢E:

0.5 % z cilove tastky co konce druhého kalendamino mésice po mésic, ve kierem byla smiowa
uzaviena

Pfi sni2enl clove Castky na hodnotu &l ne2 500 000 K£ nebo ph zméné tanfnl vananty kient
Ziraci narok na préms a préemie nobude phpsana

Prémie ve vysi 2 000 KE bude piipsina po spindni viech vyle uvedenych podminek nejpazdéy do konce 5. kalendainiho
mésice nasledyjiciho po mésic, ve kierém byla smicuva uzavwena.

Specifické podminky Prémie za vysoké vkiady:

« plevytu|icicn Sastu 20 000 K& v canem kalencafnim roce

Viiady pfevysujici v danem kalendaimim roce Castku 40 000 K€ se z hiediska posuzovani prava
na tuto Prémil pfevadi do nasleduliciho kalendaniho roku

Pokud kient uzavfe s Souto smiouvou souvisejicl smicuvu 0 meziivéru nebo Gvéeu, zanikne mu
podinaje rokem uzavien! smicuvy 0 meziGvén nebo uvweru pravo na ziskand prémie za vysoke
vkiady Prémee za vyscke vkiady phipsana na Géet kierta pfed uwzavfenim smiouvy o meziivéru
nebOo Uviry Zustava Kientowi zachovana

Prémie ve vyii 5 % z vidadi prevySujicich Eastios 20 000 K2 v daném kalenddinim roce bude pipsana nejoozsdi k 30. 4. roku, kiery
néslecue po kakendaiirm roce, v némz Kient spind podminky pro ziskani prémie Maximéind vySe prsme v jednom kaendafim rooe
&ni 1 000 K2, pokud Kient viazi 40 000 KE nebo vice. Prémii ze ziskal maximaing v prvnich Etyfech kaiendifnich lelech. Rok, ve kieném
byta smiowa Lzaviena, e povalovin za prvni kakenddini rok.

* CS08 Stavebw spofitalng. 2.3 md prdvo 2mdnl podminky akoe. CSOS Stavedw spofalng 2.5 S vyNVaZe Sdv skl plocZasnd ukondd

Plijemica (rintie o 200l odpovidny 2a sphoda) svych aipednyon dedovweh powmasti vypdpvaycioh 2 danovyon pledniad Cosid raputibdy, Mo Sou
soojand & oM OSne. Ka dn Haioss N0 akoe 56 LkoNue SFEdENOZ] MArketingovd shce Prémia 1000 K& + Prémie 2a vysokd vilady (KP) pdvoansd
platnd od 26. 8 2022 do odvolind

Zdroj: csobstavebni.cz, cit. 16.11.2022


http://kalenoarr.ru
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Priloha ¢. 4 MPSS - podminky marketingové akce

K34 rearistis poss skes Tdki

Podminky marketingové akce
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Priloha ¢&. 5 SSCS - parametry produktu

Online stavebni sporeni od Burinky
Parametry produktu

& ZHODNOCENI

- Vijée urokove sazby z vkladi 2,5 % roéné garantovana po dobu & let.
- Statni podpora 10 % z rofné usporene ¢astky, maximalné 2 000 KE za kalendarni rok.
- Bonus 2 500 KE na jednu smilouvu klienta uzavienou v obdobi od L. €ervna 2022 do 31. prosince 2022,

- Celkové zhodnoceni vikladi aZ 6,8 % ro€né pfi spofeni 20 000 KE kaZdy rok. Hodnota zohlediuje bonus,
cenu za roni spravu a vedeni Uctu a Uroky pfed zdanénim.

S5} POPLATKY

- Uzavreni stavebniho spofeni aktualné zdarma pro viechny.

- Nawviseni cilove castky zdarma pro smlouvy uzaviene od 1. kvétna 2022,

- Cena za spravu a vedeni Gétu 325 KE rocné (plati se predem a pocita se od doby sjednani na daliich
12 mésich, nikoliv za kalendafni rok).

% PRAVIDLA A PODMINKY

- Bonus 2 500 KE pripiseme na jednu smlouvu klienta sepsanou v obdobi od 1. 6. 2022 do 31. 12. 2022, Bonus
pfipiseme do 1 mésice od uzavieni smlouvy. P wvypovézeni smlouvy pfed uplynutim doby spofeni 2 roky
bonus odebereme.

- Online je moZno sjednat spofeni s clovou castkou do 1 milionu KE. Spofeni s vusai cilovou castkou je moZno
sjednat jen v pobockach C5, pfipadné u nasich externich partnerd.

- Vipis Ix roéné k 31. 12. za uplunuly kalendafni rok. Pribéh spofeni je moZné sledovat v internetovém
bankovnictvi George.

- Zakonna Ihidta doby spofeni pro ziskani naroku na vaplatu statni podpory je 6 let.

- MoZnost ziskani Uvéru ze stavebniho spofeni se sazbou 4,5 % roéné po 2 letech.

- MoZnost pfedfasného zruseni spofeni pfed &. rokem bez sankce, s narokem na droky, ale bez naroku
na statni podporu.

- Vypovédni doba 3 kalendafni mésice s moZnosti rychlé vgplaty do tgdne bez poplatku v pripadé
standardnich podminek.
- Vklady jsou ze zakona pojistény aZ do vyse 100 000 EUR.

STAVEBNIS

spofitelna Ceskeé spofitelny

Zdroj: burinka.cz, cit. 16.11.2022


http://burinka.cz

Priloha ¢. 6 RSTS - prehled tirokovych sazeb pro preklenovaci ivéry a ivéry ze stavebniho sporeni fyzickych osob
XK Sraveani
STAVEBNI SPORITELNA

Prehled urokovych sazeb
pro preklenovaci Uvéry a Gvéry ze stavebniho spofeni fyzickych osob

Obdobi urokové sazby
(fixace)
Produkt Tarif Urokova sazba
pro fazi pieklenovaciho avéru®
3 roky 5 let 7 et 10 let
REKOpijtka anuitni Anuitni od7.14% pa. od694%pa x x
DRUZSTEVNI bydieni
it Anuitni od684 %pa od664%pa x x
REKOpujtka REKO od714%pa od6594%pa x x
HYPOsplatka HYPO od624%pa  od614%pa Od614%pa od614% pa

T Jedna se ominimdini Urokové sazby (od), findini vyfe je urfena internim hodnocenim kvality kilenta
v kombinaci s hodnotou LTV (loan to value), pojifténim Uwéru sjednanym u UNIQA pojidtovny, as.
a splacenim Gvéru - viz pHrazky.

Phraiky:

1) Phrazka v pfipadé zaji$téni Gwéru pojisténim sjednanym u UNIQA pojtitovny, a.s.:
e 00,00% pa. za podminky zapsiénl Uvéru pojiténim sjednanym u UNIQA pojétovny, as. pro plipad dmeti,
pfznan| invaldity thetiho stupné a diouhodobe pracovni neschopnosti,
e 0005% pa za podminky zajiéséni (véru popsténim gednanym u UNIQA pojidfovny, a.s. pro phipad Gmeti
a pfiznani invalidty tfetiho stupné,
e 00,10 % p.a. za podminky zajéténl Gwérnus popéténim siednanym u UNIOA popdtovry, a.s. pro phipad Gmeti,
e 00,15 % pa. vplipadé, 2e pojséni nenl sjecdnano
2) Phraika za splacen| Gwéruc
e 00,00 % pa z CHYTREHO Ot zizeného u Raflesenbank a.5. v souvisiosti s poskytovangm dwérem,
e 00,10 % pa. jinym zpisobem u produktu REKOp(Eka/REKOpijtka anuitnl 2 DRUZSTEVNI BYDLENI anuitni
e 0040 % pa. jinym zpisobem u produktu HYPOsplasa

Tento Piehled drokovych sazeb pro pfekdenovaci uviry a Gwéry ze stavobniho spofent fyzickych osob
Jo platny od 14. 11. 2022

MMMMMWMMc‘nMMMaM
ze stavebniho spofend fyzickych osob, kieré bude zvefeinén v sidle Raiffotsen stavebni
ummm.-mwwm

V Praze dne 9. 11. 2022

Zdroj: rsts.cz, cit. 17.11.2022
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Priloha ¢. 7 MSS - podminky marketingové akce

PODMINKY MARKETINGOVE AKCE
UROKOVA PREMIE ZA VYSSi VKLAD

Platnost akee: od 1.11. 2022 do 31.12. 2022*
Nézev marketingové akce: Urokova prémie podzim 2022
Marketingova akee plati pouze pro fyzické osoby bez omezeni véku.

Urokové prémie podzim 2022 za vyssi vklad na stavebni spofeni od MONETA
Stavebni Sporitelny

Urokové prémie podzim 2022 se vypoéte jako procentni hodnota ze souctu vkladi klienta
vloZenych na Oget stavebniho spofeni v obdobi platnosti akce (dale jen . Urokovéa prémie
podzim 2022"). Vj%e procentni hodnoty pro vypotet Urokové prémie podzim 2022 bude rovna
2,5 %. Podminkou pfipséni Urokové prémie podzim 2022 na Ocet stavebniho spofeni je splnéni
podminek marketingové akce Urokové prémie podzim 2022,

Urokové prémie podzim 2022 bude klientovi pfipséna na Géet stavebniho spofeni po splnéni
nasledujicich podminek:
v uzavfeni smlouvy o stavebnim spofeni v tarifu ProSpofeni (ddle jen ,Smlouva”) v dobé
od 1.11. 2022 do 31.12. 2022,
v vklad v minimalni v3i 50 000 K& na Oget stavebniho spofeni ke Smlouvé nejpozdéji
do 31.12. 2022,
v zakladem pro stanoveni Urokavé prémie podzim 2022 je soucet penéinich prostfedkd
vleZenych na (et stavebniho spofeni ke Smlouvé v obdobi platnosti akee, tj. od 1.11. 2022
do 31.12.2022.

Po splnéni viech podminek bude Urokova prémie podzim 2022 pfipséna na et stavebniho
spofeni ke dnil. 1. 2024,

Urokové prémie podzim 2022 Klientovi néle#i pouze za pfedpokladu dodrieni minimélni doby
spofeni 6 let (zdkonna vazaci doba) v rémci Smlouvy. Pokud bude Smlouva ukenéena pfed
uplynutim minim&lni doby spofent, klientovi na Urokovou prémii podzim 2022 néarok nevzniké
a v tomto pfipadé bude Urokova prémie podzim 2022 z G¢tu stavebniho spofeni odiétovana
(s vyjimkou zahajeni Eerpani fadného Gvéru ze stavebniho spofeni ke Smlouve).

Akei je moZné kombinovat s daldim zviyhodnénim platnym v dobé vzavieni Smiouvy.

* MOMETA Stawebni 5|:u:u‘i'reln|:|, 05, §iv -,-hr:zuie prévo kdykoliv zmémit pu:.dmfnk-.- mu:rkE'ung ové akee Urokowd prémie podzim
207 nebao ji pfedéasné vkondit,

Klient bere no vidomi, 2e Urokova prémie podzim 2022 podléhd dani z pfijmu fyzickych asob vybirané sraZkou podle zvldStni
sozby dané.

Zdroj: moneta.cz, cit. 16.11.2022
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