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Abstrakt

Prace se zabyvé ocenénim sluzebnosti inZzenyrské sit€¢ cenou obvyklou a na zdklad€ vnitinich
predpist obci. Teoreticka Cast prace se zaméfuje na problematiku tykajici se vécnych biemen,
strucny prehled historie, ¢lenéni, moZnosti vzniku a zdniku a ddle na popis a Clenéni technické
infrastruktury se zaméfenim na plynovodni vedeni. Posledni Cést teoretické prace obsahuje
popis zpusobil a metod ocenovani vécnych biemen. V praktické Casti je provedeno samotné

ocenéni vécnych bfemen na zaklade vnitinich predpisti obci a vlastni vypocet obvyklé ceny.
Abstract

The thesis deals with the valuation of the servitude of the engineering network by normal
price and based on the internal regulations of municipalities. The theoretical part focuses on
the issues related to the easements, brief historical overview, structure, possibilities of the
creation and termination, as well as the description and structure of the technical
infrastructure with a focus on gas conduction. The last theoretical part contains of a
description of the ways and methods of the valuation of the easements. In the practical part
the actual valuation of the easements based on the internal regulations of municipalities and

the own calculation of the normal price are carried out.

Kli¢ova slova

SluZebnost, vécnd bfemena, vznik, zdnik, smlouva, technickd infrastruktura, plynovodni

vedeni, obvykla cena, vnitini pfedpisy obci.
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UVOD

Diplomova priace se zabyvd ocefiovdnim vécnych bfemen, coZ je pojem, ktery v Ceském
pravnim tadu existoval vice nez Sedeséat let. DneSni pravni dprava se navraci k pravni dpravé
pied rokem 1950, kdy namisto pojmu vécné bfemeno existovaly terminy sluZebnost a redlné
bfemeno. Pojem sluZebnost je vSak zndm z diiv€jSich dob, pochdzi jiz z obdobi fimského

prava. Ackoliv fimské pravo je velmi staré, souCasny obCansky zdkonik z n€j mnohé Cerp4.

S rozvojem védy a techniky vznikly nové typy sluZebnosti, jako jsou naptiklad
sluZebnosti inzenyrskych siti, které jsou predmétem této priace. Problematika inZenyrskych siti
bude do budoucna jist€ velmi feSenym tématem, jelikoZ pfimo souvisi s expanzi sveétové
populace a osidlovdnim novych tzemi. JiZ dnes je Casto nezbytné vést vedeni inZenyrské sité

pfes cizi pozemek a pro tento ucel také vznikl institut ocennovéani vécnych bifemen.

Cel4 price je rozdé€lena na ¢ést teoretickou a ¢4st praktickou. Teoretickd ast vymezuje
zakladni pojmy, které s ocefiovdnim sluZebnosti piimo souvisi. Prvni cast se zabyva
vysvétlenim termind, jako jsou cena a hodnota, katastr nemovitosti, co se do katastru zapisuje
apod. DalSi Cast se zamétuje na samotnou tématiku sluZzebnosti potazmo v&cnych bfemen. Je
zde popsana historie vécnych bfemen, jejich rozde€leni, moZnosti vzniku a zdniku. Déle se
v ramci teoretické Césti rozebird pojem technickd infrastruktura se zaméfenim na plynovodni
vedeni, které se ocefiuje v navrhové Casti. Posledni Cast teoretické prace vymezuje zdkladni
nejpouzivanéj$i metody vyuzivané pro ocefiovdni sluZebnosti a postupy pro jejich spravné
ocenéni.

Névrhova cast se zamétuje na ocenéni inZenyrskych siti konkrétné sluzebnost vedeni
plynovodu. Tato sluZebnost je ocenéna dvéma zdkladnimi metodami. Prvni je ocenéni na
zakladé vnitfnich pfedpist obci, ve kterych si obce stanovuji ceny a metodiky pro vypocty

a druhym je vlastni zjisténi obvyklé ceny sluzebnosti vynosovym zpisobem.

V zavéru diplomové price jsou vSechny vysledky shrnuty a zhodnoceny a je provedena

diskuze a poddna doporuceni.
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1 TEORETICKA VYCHODISKA PRACE

1.1 Zdkladni pojmy

V prvni kapitole bych rada objasnila né€kolik pojmu, které jsou pro dané téma diplomové

prace podstatné.

1.1.1 Cena a hodnota

Cena a hodnota jsou pojmy, které jsou v ramci ocefiovani nemovitosti velmi dilezité a Casto

zaméfované, proto je tfeba si na zaCdtku této prace ujasnit jejich vyznam.

Cena je termin, ktery se pouzivd pro Castku, kterd je poZadovand, nabizend nebo
skute¢né zaplacena za zbozi nebo sluzbu. Castka mize i nemusi byt zvefejnéna, ale zustava

historickym faktem.'

Hodnota je ekonomickd kategorie, kterd nepfedstavuje skuteCn€ zaplacenou,
poZzadovanou nebo nabizenou cenu, ale vyjadiuje vztah mezi zboZim a sluZbami, které lze
koupit na jedné stran€ kupujicimi a proddvajicimi na strané druhé.

Brada¢ vymezuje nékolik typt cen a hodnot, které s ocenovanim tizce souvisi:

Cena zjisténd (administrativni, uredni)

Dle zékona €. 151/1997 Sb., o ocefiovdni majetku a provadéci vyhlasky ¢. 441/2013 je cena
zjiSténa penézni Castka, kterd se zjistuje podle zvlastniho pravniho predpisu k jinym tdcelim
nez k prodeji.’

Cena povizovaci (historickad)

v

Zékon o ucetnictvi €. 563/1991 Sb. ji definuje jako cenu, za kterou se majetek poridil

w . c s . 4
a s pofizenim souvisi i jeho naklady.
Z1: 5 2 12
Odborn4 literatura” uvadi:

,Cena, za kterou bylo mozZno véc poridit v dobé jejiho porizeni (u nemovitosti,

s o«
1

zejména staveb, cena v dobé jejiho postaveni), bez odpocCtu opotiebeni.

' BRADAC, A. Teorie ocenovdni nemovitosti. 8., pfepracované vydani. Brno: Akademické nakladatelstvi
CERM, 2009, 753 s. ISBN 978-80-7204-630-0. s. 47

2 BRADAC, A. Teorie oceiiovdni nemovitosti. 8., pfepracované vydani. Brno: Akademické nakladatelstvi
CERM, 2009, 753 s. ISBN 978-80-7204-630-0. s. 47

3 Zékon &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, ve znéni pozd&jsich piedpisii

* Zakon &. 563/ 1991Sb., o tdetnictvi, ve znéni pozdéjiich piedpist

> BRADAC, A. Teorie oceiiovdni nemovitosti. 8., pfepracované vydani. Brno: Akademické nakladatelstvi
CERM, 2009, 753 s. ISBN 978-80-7204-630-0. s. 50 odst. 10
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Cena reprodukcéni

Je zjistovana u staveb pomoci podrobného polozkového rozpoctu nebo pomoci technicko-

hospodarskych ukazatel.
Pojem reproduk¢ni cena je vymezen jako6:
, Cena (vécnd hodnota), za kterou by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou
véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotrebeni. “
Zdkladni cena (jednotkovad)
Zékladni cena je cenou za urcitou mérnou jednotku. Napf. m, ks, t, ha, m? aj.

Dle BRADACE’ se uvadi:

Zékladni cena - cena za jednotku, kterd je urCena v predpisu pro objekt standardniho

provedeni.

Zékladni cena upravend - je cena, kterd se ziskd dpravou ceny zdkladni a to za pouZiti

riiznych koeficientd, srézek a prirdzek.®
Cena obvykld (obecnd, trini)
Dle zékonu €.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, je cena obvykla:

,,Cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich stejného, popripadé obdobného majetku
nebo pri poskytovdni stejné nebo obdobné sluiby v obvyklém obchodnim styku v Tuzemsku

. c W9
ke dni oceneni. “

V praxi se pro zjiSténi obvyklé ceny provadi porovnani ocenovaného produktu

s obdobnym produktem, jehoZ prodej ¢i koupé byl jiz realizovén.
Vécnd hodnota

Jednd se o reprodukcni cenu véci, kterd je sniZzena o pfimefené opotiebeni. Je to cena
odpovidajici primérné opotiebené véci stejného staii a priméfené intenzity pouZivani,
ve vysledku pak sniZend o ndklady na opravu zavad, které by znemoziovaly okamZité uzivani

v -1
VECL. 0

8 BRADAC, A. Teorie oceiiovdni nemovitosti. 8., pfepracované vydani. Brno: Akademické nakladatelstvi
CERM, 2009, 753 s. ISBN 978-80-7204-630-0. s. 51 odst. 1

7" BRADAC, A. Teorie oceiiovdni nemovitosti. 8., pfepracované vydani. Brno: Akademické nakladatelstvi
CERM, 2009, 753 s. ISBN 978-80-7204-630-0. s. 54

8 BRADAC, A. Teorie oceiiovdni nemovitosti. 8., pfepracované vydani. Brno: Akademické nakladatelstvi
CERM, 2009, 753 s. ISBN 978-80-7204-630-0. s 54

? Zakon &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, ve znéni pozdéjsich piedpist

1 BRADAC, A. Teorie oceiiovdni nemovitosti. 8., pfepracované vydani. Brno: Akademické nakladatelstvi
CERM, 2009, 753 s. ISBN 978-80-7204-630-0. s. 51
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Vynosovd hodnota

Vynosovd hodnota se zjisti souctem diskontovanych nebo také odiroCenych budoucich
piijmi z nemovité véci. K jejimu spravnému urceni je tfeba si zjistit dosazené ro¢ni ndjemné

o~ ‘oz 11
sniZené o ro¢ni ndklady na provoz.

1.1.2 Nemovita véc

Dftive platny zdkonik upravoval pojem nemovitost, ktery soucasny zdkonik rozdéluje na véci

nemovité a véci movité. Pro ucel této prace je tieba definovat termin véci nemovité.
Pojem nemovita véc je dle zdkona €. 89/2012 Sb., §498 definovan jako:

»(1) Nemovité véci jsou pozemky a podzemni stavby se samostatnym ticelovym
urcenim, jakoZ i vécnd prdva k nim, a prdva, kterd za nemovité véci prohldsi zdkon. Stanovi-li
jiny prdavni predpis, Ze urcitd véc neni soucdsti pozemku, a nelze-li takovou véc prenést

. . . . . o l2
Z mista na misto bez poruSeni jeji podstaty, je i tato véc nemovitd."

Pozemek

Pojem pozemek je vymezen zdkonem €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni

zékon), § 2 kde stoji:

,a) pozemek je cdst zemského povrchu oddélend od sousednich cdsti hranici tizemni
jednotky nebo hranici katastrdlniho iizemi, hranici vlastnickou, hranici stanovenou
regulacnim pldnem, tizemnim rozhodnutim nebo uizemnim souhlasem, hranici jiného prdva
podle § 19, hranici rozsahu zdstavniho prdva, hranici rozsahu prdva stavby, hranici druhit

pozemkii, popFipadé rozhranim zpiisobu vyuZiti pozemkii. "

Pro ucel ocefiovani nemovitosti se pozemky ¢leni dle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani

majetku, §9 na'*:

a) Stavebni pozemky
— zastavéné pozemky
» evidované v katastru nemovitosti jako zastaveéné plochy a nadvori
» evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku ostatni plochy, které jsou jiz

zastaveény

— nezastavéné plochy

" BRADAC, A. Teorie ocenovdni nemovitosti. 8., prepracované vydani. Brno: Akademické nakladatelstvi
CERM, 2009, 753 s. ISBN 978-80-7204-630-0. s. 51

12 Z4kon ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich piedpist

13 74kon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti,

14 Z4kon ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, ve znéni pozdéjiich piedpisii
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b)

c)

d)
e)

1.1.3

* evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné plochy a nadvori,

* evidované v katastru nemovitosti v jednotlivych druzich pozemku, které byly
vydanym udzemnim rozhodnutim, regulacnim pldanem, vefejnoprdvni smlouvou
nahrazujici tzemni rozhodnuti nebo tizemnim souhlasem urceny k zastaveéni

* evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zahrady nebo ostatni plochy,
v jednotném funk&nim celku

» evidované v katastru nemovitosti s pridvem stavby

plochy pozemku skutecné zastavéné stavbami bez ohledu na evidovany stav v katastru
nemovitosti

zemédélské pozemky evidované v katastru nemovitosti jako orna puda, chmelnice,
vinice, zahrada, ovocny sad a trvaly travni porost

lesni pozemky evidované v katastru nemovitosti jako lesni pozemky a zalesnéné
nelesni pozemky

pozemky evidované v katastru nemovitosti jako vodni plochy

jiné pozemky (napf. neplodnd ptida)

Katastr nemovitosti

Katastrdlni zdkon definuje katastr nemovitosti jako:

., Katastr nemovitosti je verejny seznam, ktery obsahuje soubor iidajit o nemovitych

vécech vymezenych timto zdkonem zahrnujici jejich soupis, popis, jejich geometrické

a polohové urcent a zdpis prdv k témto nemovitostem.

«l5

Katastr nemovitosti je tedy vefejné dostupny seznam, do kterého je moZno nahliZet

a zapis do n€j se provddim vkladem, zdznamem nebo pozndmkou.

d)
e)

Dle zékona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti §3 (1) se v katastru eviduji'®

pozemky v podob¢ parcel,

budovy, kterym se pfid€luje Cislo popisné nebo evidencni, pokud nejsou soucdsti
pozemku nebo prava stavby,

budovy, kterym se Cislo popisné ani evidencni nepfidé€luje, pokud nejsou soucdsti
pozemku ani prava stavby, jsou hlavni stavbou na pozemku a nejde o drobné stavby,
jednotky vymezené podle obCanského zakoniku,

jednotky vymezené podle zdkona €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nekteré

spoluvlastnické vztahy k budovam a né¢které vlastnické vztahy k bytim a nebytovym

13 Z4kon o katastru nemovitosti piedpis ¢. 256/2013 Sb., &st prvni obecné ustanoveni (1)
1% Z4kon ¢&. 256/2013 Sb. zdkon o katastru nemovitosti, §3

17



prostorim a dopliuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi byti), ve znéni pozdéjsich
predpisu,
f) pravo stavby,

g) nemovitosti, o nichZ to stanovi pravni predpis.

K nemovitostem, které podléhaji evidenci, se dile zapisuji pridva a jiné skuteCnosti,
o kterych to stanovi pravni ptfedpis. Jednd se napf. o pravo vlastnické, zdstavni pravo, vécné

. . o . . f 1T
bfemeno, predkupni pravo, pravo stavby, podzdstavni pravo aj.

Vkladem se do katastru se zapisuje:

vznik priva,

— zména prava,

— zénik prava,

— promlceni prava,

— uzndni existence prava,

— uzndni neexistence prava.

1.14 Vécna prava

P s

Vécnd prava jsou absolutni majetkova prdva, kterd se vazi k vécem. Vé&ci se chdpe vse,

co slouzi lidem a jejich potiebam. N&které véci davaji plody a uZitky: '®

¢ Plodem je to, co véc pravideln€ dava ze své pfirozené povahy (napf. trodu
zemedelskych plodin).
e Uzitek je vSe, co v& pravideln¢ dava ze své pravni povahy (napf. ndjemné

Z nemovitosti).

1.1.5 Vécna prava Kk véci cizi

v s

Nejsiln€jSim a nejcastéjSim vécnym pravem je pravo vlastnické. Patii mezi zdkladni lidska
prava a jedna se o urcité pravo konkrétniho vlastnika ovladat véci na zdklade vlastni vile.
Vécnd prava k veéci cizi jsou prdva, kterd vznikaji n€komu, kdo neni vlastnikem dané véci
a vlastnika véci zaroven urcitym zpisobem omezuji.
. W 7 7 W . . z 4 1
Mezi vécnd prava k véci cizi patii:"

a) vécna bfemena,

17 Z4kon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti §3 (3), ve znéni pozd&jsich piedpisii

'8 NOVOTNY, P. a kol. Novy obcansky zdikonik. Viastnictvi a vécnd bfemena. 1. vydani. Praha: Grada
Publishing a.s., 2014, 165 s. ISBN 978-80-247-5166-5. s. 13-14

' JANKU, M. a kol. Nové obcanské prdvo v kostce. 1. vydani. Praha: C. H. Beck, 2014, 311 s. ISBN 978-80-
7400-516-9. 5. 79
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b) zdstavni pravo,
¢) zadrZovaci pravo,

d) pravo stavby.

1.2 Vécna biremena

Jednim z nejpodstatnéjSich piipadi omezeni vlastnického prdava jsou vécnd bfemena.
Soucasny obclansky zdkonik rozdélil pojem vécnych bfemen do dvou oblasti a to
na sluZebnosti a redlnd bfemena. Spolecnym rysem obou pojmu je, Ze omezuji vlastnika
n¢jaké véci ve prospéch nékoho jiného. Naproti tomu se tyto dva pojmy od sebe vzdjemné

1i81.

1.2.1 Historie vécnych bremen

Prvni pravni regulace vécnych bfemen se objevuje jiz v fimském pravu. Jednalo se
o sluZebnosti, které byly z pocatku jedinym typem vecnych prav k véci cizi. SluZebnosti byly
veécnd prava k véci cizi, kterd spo€ivala v pravni volnosti jejtho uzivani dané konkrétni osobé&
nebo tomu, kdo byl priavé vlastnikem daného pozemku. SluZebnosti se rozdélovaly
do né€kolika druht, jejichz spolecnym rysem bylo, Ze opravnény mél pravo uzivat cizi véc jen

v 2 Y v 2 v 2 2 s v .2
CasteCné. Jednalo se tedy o ¢4ste€né nebo omezené panstvi nad veéci. 0

Na tizemi dne3ni Ceské republiky byly sluZebnosti potazmo vécnd biemena po dlouhd
staleti nezndmym terminem. Postupné se ale vyvijela riznd opravnéni, ktera byla
sluZebnostem podobnd. Tato oprdvnéni se v obdobi stfedovéku nazyvala terminem cCeskd
svoboda nebo také zvole. Jednalo se o svobody, které ddvaly oprdvnénému pravo na uZivani

. o s 21
cizich pozemku a to v urCitém rozsahu.

V roce 1811 byl prijat obecny obCansky zdkonik, ktery upravoval pouze pozemkové
sluZebnosti a v§echny ostatni sluZebnosti povazoval za osobni, aniZ by je blize vymezil. Tyto
sluZebnosti zavazovaly vlastnika, aby ku prosp&chu nékoho jiného néco trpél nebo opomijel.
Rozdéleni sluZebnosti a mnoho jiného piejal obecny obcansky zdkonik z puvodni pravni

R PR
regulace v fimském pravu.

*FIALA, J. Vécnd biemena. 1.vyd, Brno: Univerzita J. E. Purkyné, 1988, 151 s. ISBN 80-210-0064-3. s. 10
*' FIALA, J. Vécnd biemena. 1. vyd. Brno: Univerzita J. E. Purkyné, 1988, 151 s. ISBN 80-210-0064-3. s. 16
*FIALA, J. Vécnd biemena. 1. vyd. Brno: Univerzita J. E. Purkyné, 1988, 151 s. ISBN 80-210-0064-3. s. 22
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V roce 1951 nabyl ucinnosti zdkon ¢. 141/1950 Sb. a zavedl pojem veécnych bremen.
Vécné bfemeno bylo vymezeno jako omezeni vlastnika dané véci ve prospéch né€koho jiného.

. . v v v v T
Toto omezeni znamenalo povinnost vlastnika néco strpét, néeho se zdrZet nebo néco Cinit. 3

Dal$im vyznamnym pravnim pfedpisem byl obCansky zdkonik €. 40/1964. Sb. Tento
zékonik pfipoustel vznik vécného bfemena pouze ze zdkona a problematice vécnych biemen

W 7 . W v 7 z 24
byla vénovéna jen dvé strucnd ustanoveni.

Po skonceni komunistického reZimu byla zavedena novela zdkona ¢. 509/1991 Sb.,
kterd pojem vécnych bifemen rozvedla do vétSich podrobnosti. Tato novela byla v planosti az

do konce roku 2013.

Od 1. 1. 2014 nabyl pravni G€innosti novy ob¢ansky zdkonik. V rdmci tohoto zakoniku
dochdzi v oblasti vécnych bfemen k pfevratnym zméndm. Za jednu z nejvetSich zmén se
povazuje samotné rozdé€leni vécnych bfemen do dvou pojmd, a sice sluzebnosti a redlna

bremena.

1.2.2 Redlné bremeno

Redlnd bifemena uddvaji vlastnikovi zatiZzené véci povinnost oprdvnénému néco ddvat nebo
pro n¢j né€co konat. Redlnd bfemena se vztahuji pouze k veécem, které jsou zapsdny
ve vefejnych seznamech. NejcCastéji se jednd o nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti.
Casové omezené biemena jsou vykupitelnd, tzn., Ze vlastnik zatizené véci md moZnost

. [ . v v s PR P . 2
zprostit se svého zdvazku v piipad¢, Ze opravnénému vyplati penéZitou ndhradu. >

1.2.3 Sluzebnost

Novy obcansky zdkonik zavedl pojem sluZebnost, ktery pochdzi jiz z fimského prava
a soucasnd pravni dprava sluzebnosti z tohoto prdva mnohé Cerpd. Rozdilem do dnesni doby
vSak je, Ze s rozvojem veédy a techniky se zaCaly vytvéaret sluzebnosti, které s timto vyvojem

uzce souvisi. Jednd se napf. o sluZebnosti inZenyrskych siti, kterym se tato prace vénuje.
Zékladnim rysem sluzebnosti je pasivita vlastnika sluZebné véci. Vlastnik véci hlavni
je povinen ve prospéch oprdvnéného néco trpét nebo se néfeho zdrzet. Napt. trpét

opravnénému prechod pies jeho pozemek nebo zdrzet se Cinnosti, které by jako vlastnik mohl

2 FIALA, J. Vécnd biemena. 1. vyd. Brno: Univerzita J. E. Purkyn¢, 1988, 151 s. ISBN 80-210-0064-3. s. 30-31
2 FIALA, J. Vécnd biemena. 1. vyd. Brno: Univerzita J. E. Purkyng, 1988, 151 s. ISBN 80-210-0064-3. s. 37

» SCHNEIDEROVA, HERALOVA, R. Oceiiovdni nemovitych véci. 1. vyd. Praha: FinEco, 2015, 128 s. ISBN
978-80-86590-14-1. s. 79
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béZné provozovat. Pasivita vlastnika tvofi zdkladni rozdil mezi sluZebnosti a redlnym

biemenem.®

V ramci sluZebnosti tedy rozliSujeme:

a) osobu povinnou, kterd musi na tkor toho druhého néco trpét nebo se néceho zdrzet,

b) osobu opravnénou, které plynou ze sluZebnosti ur€ité vyhody.

1.2.4 Druhy sluzebnosti
Obcasny zdkon vymezuje dva druhy sluZebnosti:*’

e Osobni sluZzebnost (in personam) se vaZze ke konkrétnimu cloveku a k jeho pravu
na uzivani véci.
e Pozemkova sluZebnost (in rem) je spojend s konkrétnim pozemkem a dava jeho majiteli

pravo v urcité mife uZivat pozemek jiny.

Osobni sluzebnosti neni moZné libovolné pifevadét na jinou osobu. Pozemkové
sluZebnosti pouze pfevodem piislu§ného pozemku. Osobni sluZebnost zanikd nejpozdé€ji smrti
opravnéného a je tedy obvykle kratkodobéjsiho charakteru neZ sluzebnost pozemkova. Jedna
véc muZe byt zatiZena vicero sluzebnostmi, ale vzdy musi byt dodrzeno pravidlo, Ze pozdéji

v 2 v . o . 2 2 ~ s ~ - 2
zfizené sluZzebnosti nebudou zasahovat svymi pravy do prav star$i sluZzebnosti. 8

1.2.5 Typy sluZebnosti

Obcasnky zdkonik vymezuje nékolik typt sluzebnosti jak pro osobni sluZebnosti, tak

pro sluZebnosti pozemkové.

Typy osobnich sluZebnosti:*

1. Uzivaci prdvo - oprdvnénému umoZiluje uZivat cizi veéc pro potieby jeho vlastni
1 pro potfeby jeho domdacnosti.

2. Pozivaci pravo - v ramci této sluzebnosti miZe opravnény cizi véc uzivat, brat z ni plody
a uzitky.

3. SluZebnost bytu.

Typy pozemkovych sluZebnosti:*

0 SCHNEIDEROVA, HERALOVA, R. Oceiiovdni nemovitych véci. 1. vyd. Praha: FinEco, 2015, 128 s. ISBN
978-80-86590-14-1. s. 79

*7 Z4kon ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjich piedpisti

* NOVOTNY, P. a kol. Novy obcansky zdkonik. Vlastnictvi a vécnd bfemena. 1. vyd. Praha: Grada Publishing
a.s., 2014, 165 s. ISBN 978-80-247-5166-5. s. 112

¥ Z4kon ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjich piedpist

%0 7Z4kon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpist
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1. SluZebnost inZenyrské sité
2. Opora cizi stavby
3. Sluzebnost okapu
4. Pravo na vodu
5. Pravo na svod dest'ové vody
6. Sluzebnost rozlivu
7. Sluzebnost stezky, prahonu, cesty
8. Pravo pastvy
V ramci tématu této diplomové priace se budu dile zabyvat pouze sluZebnostmi
inZenyrskych siti.
1.2.6 SluZebnost inzenyrské sité

SluZebnost inZenyrské sité byva zfizovéana pro fyzické ¢i pravnické osoby, které pottebuji vést

své inzenyrské sité pres pozemky jinych vlastniku.
Zékon €. 89/2012 Sb., vymezuje sluzebnosti inZenyrské sité dle § 1267(1) jako:

,,SluZebnost inZenyrské sité zaklddd prdvo vlastnim ndkladem a vhodnym i bezpecnym
zplisobem zridit na sluebném pozemku nebo pres néj vést vodovodni, kanalizacni,

o . . . v 31
energetické nebo jiné vedeni, provozovat je a udrZovat.

Vlastnik pozemku je povinen zdrZet se Cinnosti, které by mohly vést k ohroZeni
inZenyrské sit€ a umozni opravnénému vstoupit na pozemek na zdklad¢ predchoziho ujednéni.
Pokud dojde k ndhlému poskozeni inZenyrské sit€, miZe opravnény provést opravu i bez
pfedchoziho souhlasu vlastnika pozemku, musi ale vlastnika o této uddlosti informovat

. . . (4 » ‘% 2
a misto opravy oznacit a zabezpecit a provést ndhradu pfipadné skody.3

Obe¢ strany si mohou rozsah sluZebnosti rozsitit i na obsluznd zafizeni, které souvisi
s provozem inZenyrské sité. Vlastnikovi pozemku vznikd pridvo poZadovat na opravnéném

k nahlédnuti dokumentaci inZenyrské sitg.*?

1.2.7 Nabyti sluzZebnosti

SluZebnost 1ze dle obCanského zdkonu § 1260 (1) nabyt:

3! Z4kon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zikonik, ve znéni pozd&jich piedpist
32 73kon &. 89/ 2012 Sb. § 1267 a § 1268
33 74kon €. 89/ 2012 Sb. § 1267 (2), (3)
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— v ramci soukromoprdavniho jednani
=  smlouvou o zfizeni sluzebnosti
= zaveti
*  vydrZzenim

— ze zakona

— ufednim rozhodnutim

Pro ucely této prace budu dale rozvadét jen nabyti sluZzebnosti smlouvou.

1.2.8 Nabyti sluZebnosti smlouvou

V pripadé, Ze se smlouva o zfizeni sluZzebnosti vztahuje k nemovité véci, musi mit vZdy

pisemnou podobu. Pokud se sluzebnost zapisuje do katastru nemovitosti, musi obsahovat

ndlezitosti vymezené katastrdlnimi predpisy. Smlouva se vklddd do katastru nemovitosti

pfislusného katastrdlniho dfadu, v jehoZ obvodu se dand nemovitd véc vykytuje. Smlouva
v . v .oy Ly o . o 34

o zfizeni sluzebnosti muze byt ziizena na dobu urcitou i neurcitou.

Postup pfi zfizovéni sluZebnosti smlouvou:®

A. Pripravné smlouvy

V pripravné fazi vystavby se vyhotovuje smlouva o smlouvé budouci, kterd se uzavird

spolecné s ud€lenim souhlasu.
B. Stanoveni uplaty za zfizeni sluZebnosti

Bez tplaty se zpravidla zfizuji pouze sluZebnosti, ze kterych md povinny piimy prospéch
nebo byly zfizeny v jeho zdjmu. V opacném piipad¢€ se za zfizeni stanovuje uplata, kterd se
muzZe stanovit dohodou nebo vypracovanim znaleckého posudku. Pro vyhotoveni znaleckého
posudku musi mit znalec k dispozici vypis z listu vlastnictvi, smlouvu o smlouvé budouci

a geometricky nebo situa¢ni plan.

Pokud neni ve smlouvé jednoznacné€ urceno, zda je dplatnd ¢i bezuplatnd, vychazi se

z toho, Ze je neuplatnd.
C. Zasldni navrhu a podpis smlouvy

Povinnému je zasldn ndvrh smlouvy k predbéZnému posouzeni. V piipad€, Ze s ndvrhem

souhlasi, vypracuje se definitivni verze smlouvy, kterd musi byt obéma stranami podepsdna

* NOVOTNY, P. a kol. Novy obcansky zdkonik. Vlastictvi a vécnd bfemena. 1. vyd. Praha: Grada Publishing
a.s., 2014, 165 s. ISBN 978-80-247-5166-5. s. 114

3 TRUNECEK, J. Vécnd biemena s verejnoprdvnim prvkem. 1. vyd. Praha: Leges 2010, 135 s. ISBN 978-80-
87212-37-0. s. 46-47
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a opatfena piilohami. Ndsledné se priloZi k ndvrhu na vklad do katastru nemovitosti, ktery

musi byt taktéZ obéma stranami podepsan.

Nélezitosti smlouvy o zfizeni vécného bfemene podle § 1257 a nésl. zék. ¢. 89/2012

Sb., obcanského zdkoniku jsou:

1. Identifikace smluvnich stran - jméno vlastnika i opravnéného, jejich bydliste a sidlo.

2. Vymezeni vlastnickych vztahd - Cislo parcely, velikost pozemku, sidlo katastralniho
ufadu, Cislo listu vlastnictvi, ktery je pfilohou smlouvy.

Vymezeni sluZebnosti - druh, rozsah, uplata.

Prava a povinnosti stran - prdva a povinnosti vlastnika, prava a povinnosti opravnéného.

Ostatni ujedndni-napt. podminky vzniku sluZebnosti.

AN

Zavérecnd ustanoveni - podpisy smluvnich stran.

Podstatné je aby se zdcastnéni domluvili na rozsahu vécného bifemene, hlavné je tieba
pfesné vymezit dotCenou nemovitou véc, jeZ bude vécnym bfemenem (sluZebnosti) zatiZena.
Dilezité také je vymezit obsah vécného biemene a to jednoznacné a srozumitelné. Je tieba
také presné vymezit rozsah a vykon prav odpovidajici vécnému bfemenu, jelikoZ pfi jeho

v . v ew . . o . .. . 36
nedostateCném urceni ¢asto dochdzi ke sporim mezi smluvnimi stranami.’

1.2.9 Vznik sluzebnosti

SluZebnosti mohou vznikat vicero okamziky. V ptipad¢€ zfizeni sluzebnosti k véci, kterd je
zapsdna ve vefejném seznamu (u nemovitosti katastr nemovitosti), vznikd sluZebnost
az zapisem do tohoto seznamu, v opaném piipad€¢ vznikd sluzebnost jiZ nabytim dcinnosti
smlouvy, tedy podpisy obou stran. Smluvni strany si mohou ve smlouvé dojednat rizné

podminky vzniku.

1.2.10 Zanik sluZebnosti
SluZebnost zanik4:>’

— nasledkem trvalé zmeény sluzebné véci,

— ndsledkem hrubého nepoméru mezi zatiZenim sluzebné véci a vyhodou panujiciho
pozemku,

— uplynutim sjednané doby,

— rozhodnutim orgdnu vetejné moci,

3 BRADAC, A. a kol., Vécnd bFemena od a do z. 4. aktualizované vydéni. Praha: Linde, 2009, 364 s. ISBN 978-
80-7201-761-4. s. 44

" NOVOTNY, P. a kol. Novy obcansky zdkonik. Vlastnictvi a vécnd bFemena. 1. vyd. Praha: Grada Publishing
a.s., 2014, 165 s. ISBN 978-80-247-5166-5. s. 123

24



— smrti opravnéného.

V pripadé, Ze je sluZebnost ziizena smlouvou, zanika dnem, ktery si strany ve smlouvé
dojednali. Pokud se jednd o véc zapsanou ve vefejném seznamu, zanikd sluZebnost vymazem

z tohoto seznamu.

1.3 Technickd infrastruktura

Tato kapitola slouzi k nastinéni zakladnich pojmu tykajici se technické infrastruktury potazmo
inZenyrskych siti. JelikoZ se diplomovd price v ndvrhové Casti zameétuje na plynovodni

vedeni, budu se déle podrobné&ji vénovat pouze této problematice.

1.3.1 Pojem technicka infrastruktura

Technickd infrastruktura je systém, ktery zahrnuje technicko-inZenyrské subsystémy, které
slouzi pro celkovou technickou vybavenost daného tzemi. Jednd se o sit technickych

zafizeni, které slouzi k obsluze konkrétniho tizemi.*®

Dle § 2 Stavebniho zdkona, pismeno k) 2. ptedstavuje technickd infrastruktura:

,vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zarizeni technického vybaveni (napr.
vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby ke sniZovdni ohroZeni tizemi
Zivelnimi nebo jinymi pohromami, stavby a zarizeni pro nakldddni s odpady, trafostanice,
energetické vedeni, komunikacni vedeni verejné komunikacni sité a elektronické komunikacni

NIV e 39
zarizeni verejné komunikacni sité, produktovody.

1.3.2 Déleni technické infrastruktury

Na zdkladé vySe zminé€né definice lze zafizeni technické infrastruktury rozdelit do dvou

zakladnich vétvi:

— liniové stavby - stavby, které nejsou umistény bodové a jsou realizovany vedenim,

— bodové stavby - stavby, které jsou umistény v daném bod¢ .
Do liniovych staveb patii napf-.:

— kanalizace - slouZici k odvodu nezadoucich vod z daného tzemi,
— plynovody - slouZici k dodani plynu do daného mista,
— teplovody - jsou ureny k pfepravé tepla do daného mista,

— vodovody - slouzi k vedeni vody do daného mista,

¥ SILHANKOVA, V., KOUTNY J., CABLOVA M. Urbanismus a vizemni pldnovdni. Vyd. 2. Pardubice:
Univerzita Pardubice, 2010, 126 s. ISBN 978-80-7395-310-2. s. 72
% Zékon ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim plédnovéni a stavebnim ¥4du (stavebni zakon), ve znéni pozdéjiich piedpist
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— rozvody elektrické energie - slouZi k vedeni energie do daného mista.

Déleni liniovych staveb dle zpiisobu ulozeni:*

— Nadzemni vedeni - jednd se o vedeni sité nad zemskym povrchem vzduSnou Carou.
Vedeni byva uloZeno napf. na stoZarech, betonovych podstavcich €i jinych podpérach.

— Pozemni vedeni - jednd se o vedeni, které je umisténo na podpérnych blocich té€sné
nad drovni terénu nebo pfimo na terénu.

— Podzemni vedeni - jednd se o vedeni uloZzené pod zemskym povrchem a pfi jeho
ukladani je tfeba dodrzet soumeérné vedeni s osou komunikace. Pfednostné byva

uloZeno do nezpevnéného povrchu.

1.3.3 Zasobovani plynem

,Horlavé plyny jsou velmi diileZitou energetickou surovinou s vysokym energetickym
A o (- . . . e s
potencidlem"" a dopravuji na dané tzemi pomoci potrubi, které byvd nejCastéji umisténo

pod zemi.
Mezi nejpouzivangjsi energetické plyny patﬁ’:42

— Svitiplyn byl hojné€ pouZivin v minulém stoleti ptfedev§im jako zdroj vefejného
osvétleni, pozdéji slouzil také k vyrobé tepla. Svitiplyn je postupné vytésiovin
vyhodnégj$im zemnim plynem.

— Zemni plyn oproti jinym plynim disponuje mnozstvim vyhod. Neni jedovaty a Zivotn{
prostiedi zne€iStuje jen minimdlng, pfitom md vysokou energetickou hodnotu.

— Propan-butan je topny plyn, ktery se pouziva jako népln do raznych typu tlakovych

nadob.

1.3.4 Rozdéleni plynovodnich rozvoda™®

1. Velmi vysokotlaké (VVTL) - jednd se o tranzitni velkoprofilové plynovody o tlaku 4 -
10 MPa vyrabéné vyhradné z oceli.

2. Vysokotlaké (VTL) - jsou plynovodni rozvody o tlaku 0,3 - 4 MPa a vyrébi se z oceli.
Stredotlaké (STL) - tvoii distribu¢ni plynovou sit a jsou pod tlakem 5 kPa - 0,3 MPa.

4. Nizkotlaké (NTL) - tvofi distribu¢ni plynovou sit’ a jsou pod tlakem do 5 kPa.

* VYORALOVA, Z., HRDLICKA P. Technickd infrastruktura mést a sidel. 1. vyd. V Praze: Ceské vysoké
uceni technické, 2013, 155 s. ISBN 978-80-01-05202-0. s.11-13

' MEDEK, F. Technickd infrastruktura mést a sidel 3., pfepracované vyddni. Praha: Ceské technika-
nakladatelstvi CVUT, 2005, 178 s. ISBN 80-01-03303-1. s. 84 odst. 5

* MEDEK, F. Technickd infrastruktura mést a sidel 3., pfepracované vydani. Praha: Ceské technika-
nakladatelstvi CVUT, 2005, 178 s. ISBN 80-01-03303-1. s. 85-86

 VYORALOVA, Z., HRDLICKA P. Technickd infrastruktura mést a sidel. 1. vyd. Praha: CVUT, 2013, 155 s.
ISBN 978-80-01-05202-0. s 85
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5. Piipojky.

V soucasné dob¢ jsou v rdmci vetSiny mest a obci vyuZivany stfedotlaké a nizkotlaké

rozvody plynu, proto se dédle budu zaobirat pouze timto typem.

1.3.5 Stredotlaké a nizkotlaké plynové rozvody

Tyto rozvody jsou tvofeny nejcastéji plastovym potrubim, které postupné nahradilo potrubi

ocelové a litinové. Plynovodni potrubi se ukldda do terénu v hloubce 0,8 - 1,5 m.*
NejcCastéjs$i umisténi plynovodniho potrubl’:45

— pod chodnikem,

— v zeleném pésu v komunikaci niZsi tridy,

— v komunikaci.

1.3.6 Ochranné pasmo plynarenskych zarizeni

Pfi ocenovani sluZebnosti inZenyrskych siti se zohlediiuje téZ ochranné pasmo, proto je tfeba

vymezit si, co ochranné pdsmo je a v jakém rozsahu se zfizuje.

Ochranné pdsmo je vymezeny prostor kolem daného zafizeni, ktery ma zajistit
bezpecny a spolehlivy provoz tohoto zafizeni a v tomto prostoru se nesmi provadét Cinnosti,
které by mohly ohroZovat dany provoz. Ochranné pdsmo vznikd na zdklad€ uzemniho
souhlasu o umisténi stavby nebo uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby a to dnem nabyti
pravni moci téchto dokumentt. V piipad€, Ze neni vyzadovan ani jeden z téchto dokumentt

1 ‘oz . c v 4
vznikd ochranné pasmo uvedenim daného zafizeni do provozu.*®

Zékon ¢. 458/2000 Sb., o podminkidch podnikdni v energetickém odvétvi, dle § 68
Vymezuje:47
»(2) Ochrannym pdsmem se pro ucely tohoto zdkona rozumi souvisly prostor
v bezprostredni blizkosti plyndrenského zarizent, ktery cini:
a) u nizkotlakych, stredotlakych plynovodit a plynovodnich pripojek, jimiZ se rozvddi plyn
v zastavéném tizemi obce 1m na obé strany od piidorysu,

b) u ostatnich plynovodii a plynovodnich pripojek 4 m na obé strany od piidorysu,

* VYORALOVA, Z., HRDLICKA P. Technickd infrastruktura mést a sidel. 1. vyd. Praha: CVUT, 2013, 155 s.
ISBN 978-80-01-05202-0. s. 87

* VYORALOVA, Z., HRDLICKA P. Technickd infrastruktura mést a sidel. 1. vyd. Praha: CVUT, 2013, 155 s.
ISBN 978-80-01-05202-0. s. 87

* HANDRLICA, J. Ochrannd a bezpecnostni pdsma. 1. vyd. Praha: C. H. Beck 2014, 200 s. ISBN 978-80-
7400-532-9. s. 106

7 Zdkon &. 458/2000 Sb., o podminkédch podniké v energetickém odvétvi, ve znéni pozdéjsich piedpisii
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¢) utechnologickych objektit 4 m od pudorysu. “

1.4 Oceriovdni vécnych biemen

Pro oceniovani vécnych bfemen neni stanovena Zadnd pevnd forma, a proto je tfeba k nim
pristupovat individudln€. DuleZité je predev§im to, aby vysledek ocenéni byl spravedlivy
a nezvyhodnoval ani jednu z dotCenych stran. Znalec by si mél na zacitku celého procesu
presné stanovit, co bude ocefiovat a jakym zpusobem k tomu bude pfistupovat. Zdkladem
vSeho jsou informace o ocefiované véci, které jsou jakymsi ndvodem pro dal$i rozhodovani

0 zpusobu ocenovani.

1.4.1 Podklady pro ocenovani vécnych biemen

Jestlize chce znalec ocenit vécné bfemeno spravné, potfebuje znat pfesné udaje o nemovité
véci, na kterou se vécné bfemeno vaze. Tyto ddaje zjisti z aktudlnich podklada ziskanych

napf. na katastru nemovitosti. Podklady mohou mit pisemnou i grafickou podobu.
Dle BRADACE™® se jednd o:

* smlouva o zfizeni vécného bfemene mezi osobou opravnénou a osobou povinnou,

e aktudlni vypis z listu vlastnictvi osoby povinné i osoby opravnéné ziskany na katastru
nemovitosti,

e kopie katastrdlni mapy - aktudlni stav,

e geometrické plidny s vyznacenim vécného bfemene na C¢4sti pozemku, (grafickd ¢ést,
pisemna Cast), potvrzené piisluSnym katastralnim tfadem,

e vytah z projektové dokumentace - jednd se o vykresy, které se stavby bezprostiedné
tykaji a jsou ovéfeny stavebnim tfadem,

e prehlednd situace - vzdjemné vazby, vyznaceni inZenyrskych siti a podzemnich staveb,

e existujici smlouvy o nigjmu mezi osobou opravné€nou a osobou povinnou nebo jinymi
subjekty,

e stavebnépravni dokumentace jako napt. izemni souhlas, ohl4dSeni stavebnimu ufadu
aj.,

e dalsi dulezita rozhodnuti jako napf. vodohospodaiské, hygienické, ochrana Zivotniho
prostredi aj.,

e kopie schvdleného dzemniho pldnu vcetné textové Casti, kterd se tykd pfedmétu

ocenéni nebo obdobné tzemni plan velkého tizemniho celku,

* BRADAC, A. a kol. Vécnd bremena od a do z, 4. aktualizované vydani. Praha: Linde, 2009, 364 s. ISBN 978-
80-7201-761-4. s. 154-156
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e aktudlni cenova mapa stavebnich pozemku (pokud pro danou obec existuje),

e databdze obvyklych obchodovanych cen pozemku a ndjemného v misté a Case,

e omezujici podminky pfislusnych spravct siti ve vztahu k ochrannému resp.
k bezpecnostnimu pasmu,

® mistni podminky - jind cenovd omezeni,

* kopie vypisu objednatele z obchodniho rejstiiku.

1.4.2 Déleni vécnych biremen pro ucely ocenovani
Na déleni v&cnych biemen pro téely ocefiovéni lze nahlizet ze tif hledisek a to™:
Z hlediska doby trvéni:

® vé&cnd biemena navZzdy trvajici,

e vécna bremena na dobu urcitou,

e vécna bremena na dobu neurditou,

® vécnd bifemena na zbyvajici dobu Zivota ur€ité osoby.
Z hlediska zptsobu (pfedmétu) ocenéni:

¢ urceni hodnoty (ceny) vécného biemene,

e urCeni hodnoty (ceny) nemovitosti, na kterou je vécné bfemeno vdzané.
Z hlediska uZzitku:

e uzitek, ktery vécnd bfemena pfindseji opravnénému,

e zdvady na nemovitosti povinného.

V ramci této diplomové préce je pfedmétem ocenéni uzitek oprdvnéného, proto dale uvadim

pouze tento zpusob ocefiovani vécnych biemen.

1.4.3 Ocenovani vécného bremene jako uzitku opravnéného

Vécné bfemeno neni ndjmem, neexistuje nijemni smlouva ani ndjemné a vznikd nejcasteji
jednordzové za uplatu. Proto je dkolem znalce zjiSténim obvyklé ceny spocitat Gjmu, kterou
vznik bfemen zpusobi povinné osobé. Nejcastéji se bude jednat o ¢astku, kterd v piipadé

v , Moo vy s Moo Wy M ;. 50
uloZeni na ptfiméreny trok bude v budoucnu pfimérene tuto ijmu nahrazovat™.

¥ BRADAC, A. a kol. Véend biemena od a do z, 4. aktualizované vydani. Praha: Linde, 2009, 364 s. ISBN 978-
80-7201-761-4. s. 144

O BRADAC, A. a kol. Vécnd biemena od a do z, 4. aktualizované vydani. Praha: Linde, 2009, 364 s. ISBN 978-
80-7201-761-4. s. 157-158
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Uzitek opravnéného je mozné chapat jako51:

e samotnou hodnotu priva, které déld nemovitost uZivatelnou napt. konkrétni nemovita
véc, ke které se bez vécného bifemene chize a jizdy nelze dostat nebo nemovita veéc,
ktera je bez vdznouciho vé&cného bifemene inZenyrskych siti bezcenna,

e urcitou nadhodnotu k nemovité véci napt. v ptipad¢€ stavby na stavbé dochdzi k dspoie

za pozemek aj.

Z uvedeného vyplyvd, Ze zdkladni metodou oceniovani bude ocefiovani vynosové. Zjisti se

souctem budoucich ziska a ztrat oddrocenych na soucasnou hodnotu.

Obecnou rovnici pro jakykoliv pocet let je:

n
Zt
=)
i=1
C,.........cena stanovend vynosovym zpusobem,
/P pocet let uzivéni,
Zgeennenne.. Cisty roCni vynos v roce t,
t , 2 -

g iinnnnnn urokova mira v roce t.

Pokud uvazujeme konstantni zisk v jednotlivych letech je moZné tento vzorec upravit:

q"—1>

C,,sz(anl_

1.4.4 Stanoveni obvyklé ceny vécného biremene

Obvykld cena vécného bfemene se stanovuje pro smluvni Gcely. Tedy v ptipad¢, Ze se dvé
smluvni strany chystaji uzavfit smlouvu o zfizeni vécného bifemene a potiebuji za toto ztizeni

zndt pfiméfenou uplatu.

Pro ziskdni obvyklé ceny se pouZivad zavedeny postup. Jako prvni je tfeba zjistit ro¢ni
uzitek opravnéného. Od uZitku je tfeba odecist ndklady na zachovani véci a opravy. Takto
ziskany ro¢ni uZitek se nasledné kapitalizuje a tim vznikne uZitek opravnéného. Obdobné

se bude postupovat pro zjisténi djmy, kterd vznikne osobé& povinné. Po jejim kapitalizovani

S BRADAC, A. a kol. Vécnd biemena od a do z, 4.aktualizované vydani. Praha: Linde, 2009, 364 s. ISBN 978-
80-7201-761-4. s. 158
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se zjisti cena vé&cného bremene jako zdvady vdznouci na nemovitosti povinného. Z vysledku

.~ s M vy 2 2 M Z M 52
se potom odbornou tvahou odvodi pfiméfend obvykld cena vécného bfemene™.

RozliSujeme vécné bfemeno na dobu urCitou a vécné bifemeno trvalé. SluZebnost
inZenyrské sité byva zpravidla zfizena na dobu neurcitou.

Postup pro zjisténi hodnoty vécného bfemene vynosovym zpusobem na dobu

neurCitou bude na’lsledujl’ci53 :

7 Mz

1) identifikace nemovitosti - napt. parcelni Cisla, katastralni dzemf aj.;

2) identifikace osoby povinné - napt. nizev, sidlo aj.;

3) identifikace osoby opravnéné - napf. nazev, sidlo aj.;

4) druhy vécnych bfemen - zjisti se ze smlouvy nebo od objednatele;

5) obsah vécného bfemene - zjisti se ze smlouvy nebo od objednatele, vypovidd napf.
kolik v&cnych bfemen se bude oceiiovat a ke kterym nemovitostem se vztahuji aj.;

6) stanoveni rozsahu vécného bfemene - napt. jak velkd ¢4st daného pozemku bude
dotCena vécnym bfemenem;

7) analyza listinnych podkladi - napf. poloha pozemku, charakteristika izemi aj.;

8) zjiSténi dalSich vécnych bfemen nebo omezenti;

9) zjisténi obvyklé ceny ro€niho uZitku;

10) zjisteéni nakladd na zachovani a opravy nemovité véci;

11) aprava ro¢niho uZitku o ndklady na zachovani véci;

12) stanoveni pfimefené miry kapitalizace u (%/rok);

13) vypocet ceny vécného bremene jako uZitku opravnéného.

Vécné biemeno trvalé se zjisti vynosovym zpusobem, vztahem pro vénou rentu:

U
VB =—x100
u
VB ........ Cena vécného bifemena [K(C],
U....... Cisty ro¢ni uzitek opravnéného/ztrata povinného,
|7 mira kapitalizace.

Stanoveni miry kapitalizace

2 BRADAC, A. a kol. Vécnd biemena od a do z, 4. aktualizované vydani. Praha: Linde, 2009, 364 s. ISBN 978-
80-7201-761-4. s. 184

3 BRADAC, A. a kol. Vécnd biemena od a do z, 4. aktualizované vydani. Praha: Linde, 2009, 364 s. ISBN 978-
80-7201-761-4. s. 186-187
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Mira kapitalizace je velmi citlivd hodnota, proto je potieba ji volit uvdZzené€. Za idedlni
metodu zjisténi miry kapitalizace je vypocet z jiz realizovanych prodeju. V piipade, Ze tyto
udaje vSak nejsou k dispozici, zjistuje se nejCastéji z dosahované trokové miry v penéznich
ustavech. Takto zjiSténd mira kapitalizace se nazyvd nomindlni drokova mira. Pro zjiSténi
redlné drokové miry je ale potieba zohlednit také miru meziroCni inflace, diky niZ klesa redlné

hodnota vkladu®.

Pro zjisténi redlné drokové miry se pouZije vzorec:

1+,
i, = — —
r 1+ l;
| S realna drokova mira,
| nomindalni urokova mira,
| mira inflace.

Stanoveni rocniho uZitku
V prvni fadé je mozné rocni uZitek urcit jako rocni ndjemné v daném miste, Case
ave vztahu k typu nemovité véci. Prvnim krokem tedy bude vypocet roCniho uZitku

z uzavienych ndjemnich smluv, dédle z informaci, které poskytnou mistni dfady ptipadné

z databdzi spravcovskych kanceldii™.

Pokud nesezeneme dostatek téchto podkladt pro spravné ocenéni, pfistupuje se k tzv.
simulaci ndjemného. Nejcastéji se pro vypocet simulovaného ndjemného (ro¢niho uzitku)

pouzivé jako ndjemné procentni sazba ve vysi 4-5 % z ceny pozemku56.

1.4.5 Stanoveni ceny vécného biremene na zakladé vnitinich predpisu obci

Obce si ve svych vnitinich pfedpisech stanovuji ceny a metodiky pro zjiSténi hodnoty

v 2 v v, . 2 . s . 2. 257
veécného bremene, ty se snazi uplatnit v rdmci smluvnich Jednanl5 .

Tedy stanovuji si podminky pro ziizeni vécného bfemene na jejich tzemi. VétSina
sazebniku rozliSuje fyzické a pravnické osoby, kterym stanovuje rozdilné sazby. Ddle si obce
stanovuji rozdilné ceniky pro intravilan a extravilan obce a rozliSuji ceny pro ruzné typy

sluZebnosti. Nekteré obce povoluji ztizeni sluZebnosti na jejich tizemi bez tplaty.

* BRADAC, A. a kol. Vécnd biemena od a do z, 4. aktualizované vydani. Praha: Linde, 2009, 364 s. ISBN 978-
80-7201-761-4. s. 132-133

3 BRADAC, A. a kol. Vécnd bFemena od a do z, 4. aktualizované vydani. Praha: Linde, 2009, 364 s. ISBN 978-
80-7201-761-4. 5. 161

% BRADAC, A. a kol. Vécnd biemena od a do z, 4. aktualizované vydani. Praha: Linde, 2009, 364 s. ISBN 978-
80-7201-761-4. 5. 162

ST BRADAC, A. a kol. Vécnd bFemena od a do z, 4. aktualizované vydani. Praha: Linde, 2009, 364 s. ISBN 978-
80-7201-761-4. 5. 157
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2 NAVRHOVA CAST

2.1 Vymezeni cile a postupu prdce

Névrhova €ast bude vénovana hlavnimu cili této diplomové price a to srovnani obvyklé ceny
sluzebnosti inzenyrskych siti s cenami podle vnitinich predpisi obci. Ceny budou
porovnaviny u pétadvaceti vybranych obci v ramci Ceské republiky o velikosti do patnécti
tisic obyvatel. Pro kazdou obec budou zjistény ceny sluzebnosti z jejich vnitinich predpisa
andsledné bude vypocitina obvykld cena sluZebnosti dle ocefiovaciho pfepisu. Na konci

prace bude provedeno porovnani zjisténych cen a zhodnoceni vysledka.

2.2 Podrobné vymezeni

Pro ucel ocefiovani je tfeba podrobnéji vymezit dany problém. Vypocty v této praci budou
provadény pro sluZebnost inZenyrské sité¢ konkrétn€é podzemniho stfedotlakého plynovodu
o délce 55 m pod pretlakem 0,1 MPa. Plynovod bude vetknut kolmo do mistni pozemni
komunikace pomoci protlaku. Zvoleny materidl plynovodu bude plast DN 40. Ochranné

pasmo nebude ve vypoctové Casti zohlednéno.

2.3 Postupy a zvolené hodnoty pro vypocet

V rédmci tématu diplomové prace - Srovnavini obvyklé ceny sluZebnosti inZenyrskych siti
s cenami podle vnitinich predpist obci, byly pro stanoveni ceny sluZebnosti inZenyrskych siti

vymezeny dvé zdkladni metody.

2.3.1 Ocenéni sluzebnosti na zakladé vnitinich predpisu

Pro kazdou zvolenou obec je stanovena smeérnice pro ocenoviani vécnych bfemen
(sluZebnosti). Obce si v téchto smérnicich urCuji postup pro jejich ocenéni, proto bude

v navrhové ¢asti proveden vypocet dle téchto sazebniki.

2.3.2 Stanoveni obvyklé ceny sluZebnosti vynosovym zpusobem

Vypocet obvyklé ceny sluZebnosti plynovodu v ndvrhové Casti prace bude provadén

v nésledujicich krocich:

a) Zjisténi zdakladni ceny stavebniho pozemku pro danou obec.

JelikoZ vymezené obce nemaji vyhotovenou cenovou mapu, byla stavebni cena pozemku
stanovena na zdkladé ocefiovaci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. dle § 3 v aktudlnim znéni,
na zdkladé které se cena pouZije z tabulky €. 1 ptilohy €. 2 ocefiovaci vyhlasky.
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V piipadg, Ze se obec v tabulce nenachdzi, zvoli se pro jeji vypocet vzorec:

ZC = ZCVx01x02x03x04x05x 06,
kde:

Z(C.......z4kladni cena stavebniho pozemku v K& za m?,

ZC,......zakladni cena ZC stavebniho pozemku v K& za m” uvedend v tabulce &. 1 piilohy ¢&. 2
vyjmenovaného okresu, ve kterém se obec nachdzi, voli se nejnizsi ze zdkladnich cen oblasti
vyjmenované obce,

O;........ koeficient velikosti obce, ve které se stavebni pozemek nachézi, uvedeny v tabulce
¢. 2 v priloze €. 2 oceniovaci vyhlasky,

Os........ koeficient hospodafsko-sprdvniho vyznamu obce, ve které se stavebni pozemek
nachdzi uvedeny v tabulce €. 2 v pfiloze €. 2 oceniovaci vyhlasky,

O;...... koeficient polohy obec, ve které se stavebni pozemek nachdzi uvedeny v tabulce €. 2
v priloze €. 2 ocenovaci vyhlasky,

Oq........ koeficient technické infrastruktury v obci, ve které se stavebni pozemek nachdzi
uvedeny v tabulce €. 2 v pfiloze €. 2 ocefiovaci vyhlasky,

Os........ koeficient dopravni obsluZnosti obce, ve které se stavebni pozemek nachazi uvedeny
v tabulce €. 2 v ptiloze €. 2 ocefiovaci vyhlasky,

Os...... koeficient obCanské vybavenosti v obci, ve které se stavebni pozemek nachdzi

uvedeny v tabulce €. 2 v priloze €. 2 ocenovaci vyhlasky.
b) Uprava zdkladni ceny dle vyhldsky

Provede se uprava zdkladni ceny podle § 4 ocefiovaci vyhlasky v aktudlnim znéni pro druh
pozemku ostatni plocha se zpusobem vyuziti pozemku drdha, ddlnice, silnice a ostatni

komunikace, vCetné jejich soucésti dle vzorce:
ZCU =ZC x 1,
kde:

ZCU.....zdkladni cena upravend stavebniho pozemku v K& za m?,
ZC....... zdkladni cena stavebniho pozemku v K& za m?, uréen4 podle § 3 ocefiovaci vyhlasky,

I.........index cenového porovndni.
Index cenového porovndni se vypocitd podle vztahu:

4
1:P5><<1+2Pi>

i=1
kde:
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P........hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku pro tpravu zdkladnich cen pozemku

komunikaci uvedeného v tabulce €. 5 v piiloze €. 3 ocenlovaci vyhlasky.
Pro vetejné pozemni komunikace plati, Zze ZC x 0,15 < ZCU > ZC x 0,75

Cena pozemku komunikace se poté stanovi jako sou¢in vyméry pozemku a zdkladni

ceny upravené.
¢) Vypocet rocniho uZitku sluzebnosti

JelikoZ nebylo nashromdZzdéno dostatek informaci pro provedeni porovnavaci metody,
kterd se provadi stanovenim najmu z jiz realizovanych prondjmi v daném misté, bude ro¢ni
uzitek sluZebnosti stanoven metodou simulovaného ndjemného. Simulované ndjemné bude
stanoveno ve vySi 5 % na zdkladé komentafe k ocefiovaci vyhlaSce, kde je stanoveno, Ze

procentni podil z obvyklé ceny stavebniho pozemku se zpravidla pohybuje mezi 4 a7 5 %",
d) Vypocet obvyklé ceny sluzebnosti
Prvnim krokem pro vypocet obvyklé ceny je urCeni redlné urokové miry.

Realna drokova mira bude stanovena, dle vzorce:

1+,
zr=< —1)><100

1+;
Lrveeeennn realna urokova mira
Lpeeeeenns nominalni drokova mira
TR mira inflace

Pro vypocet redlné drokové miry bude pouzita pramérna ro¢ni mira inflace, ktera
zarok 2014 dle CSU ¢inila 0.4 %™. Mira kapitalizace pro dlouhodobé dluhopisy Cini 4,85
%%, jelikoz by ale s touto hodnotou cena sluzebnosti pfevysSila zdkladni cenu pozemku,
pro vypocet redlné trokové miry bude pouZita hodnota z prilohy €. 22 k ocefiovaci vyhlaSce

¢. 441/2013 Sb. Hodnota pro ostatni nemovité véci neuvedené 8 %.

Obvykla cena bude vypocitana vynosovym zpisobem, véCnou rentou:

U
VB =—x100
u

¥ Ministerstvo financi www.mfcr.cz [online], 2015 [cit. 2015-10-01]. Dostupné z:

< http://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/regulace/ocenovani-majetku/komentare/komentar-k-ocenovani-prav-
odpovidajicich-19346>

% Cesky statisticky iiFad www.czso.cz [online], 2015 [cit. 2015-10-01]. Dostupné z:
<https://www.czso.cz/csu/czso/inflace_spotrebitelske_ceny>

 Ministerstvo financi www.mfcr.cz [online], 2015 [cit. 2015-10-01]. Dostupné z:

< http://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/hospodareni/rizeni-statniho-dluhu/dluhova-statistika/podle-doby-
splatnosti/2014>
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VB........ Cena vécného bifemena [K(C],
U.......... Cisty rocni uZzitek opravnéného/ztrita povinného,

7 mira kapitalizace.

2.4 Vypis obci

Na zédklad€ dostupnych dat bylo nashromdzdéno pétadvacet obci, u kterych bude provedeno
porovnani. V tabulce ¢. 1 je vypis obci véetné poCtu obyvatel a zafazeni v ramci kraju
a okrest. Aby porovnani bylo adekvatni, byly vybrany obce do patnécti tisic obyvatel. Jedna

se 0 obce a mensi mésta.

Tabulka ¢. 1 - Prehled vybranych obci

Poradi Obec Potet Kraj Okres
obyvatel
1 Boskovice 11504 |Jihomoravsky Blansko
2 Cesky Krumlov 13193 |[Jihodesky Cesky Krumlov
3 Jaroméfice nad Rokytnou | 4177 | Vysocina Ttebic
4 Jilové 5140 |Ustecky Dé&&in
5 Kosmonosy 4964 [Stfedocesky Mladé Boleslav
6 Krouna 1364 [Pardubicky Chrudim
7 Krupka 13114 | Ustecky Teplice
8 Litovel 9924 | Olomoucky Olomouc
9 Lovosice 8749 [Ustecky Litomeéfice
10 Miletin 878 Kralovéhradecky | Ji¢in
11 Milevsko 8 649 |JihocCesky Pisek
12 Milovice 10 625 | StfedoCesky Nymburk
13 Odry 7350 |Moravskoslezsky |Novy Ji¢in
14 Pocatky 2543 [Vysocina Pelhfimov
15 Rokycany 14 031 |Plzensky Rokycany
16 Rovensko pod Troskami 1286 [Liberecky Semily
17 RoZmital pod TiemSinem | 4410 [Stfedocesky Pribram
18 [Stéti 8893 [Ustecky Litomé&fice
19 Tel¢ 5482 | Vysocina Jihlava
20 Trest 5791 |Vysocina Jihlava
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Pocet
Poradi Obec Kraj OKres
obyvatel
21 Tynec nad Labem 2074 |StredoCesky Kolin
22 Unicov 11581 |Olomoucky Olomouc
23 |Ustek 2824 | Ustecky Litoméfice
24 Veseli nad Moravou 11319 |Jihomoravsky Hodonin
25 Vizovice 4722 | Zlinsky Zlin

Zdroj dat: CSU”'

2.4.1 Boskovice
24.1.1 Sluzebnosti dle vnitinich predpisu obci

Mésto Boskovice lezi v okrese Blansko. Sazebnik iihrad za zrFizovdni vécnych bremen
na nemovitém majetku mésta Boskovic®, nabyl dcinnosti 1. 3.2008. Sazebnik zohlediuje
umisténi a zpusob vedeni sluZzebnosti. Cenik také rozliSuje fyzické osoby a pravnické osoby

a stanovuje pro n¢ odliSny cenik. Ceny jsou uvedeny bez DPH.
Sluzebnost vedeni plynovodu = ( 55 x 250 ) = 13 750 K& + 21 % DPH =16 638 K¢

2.4.1.2 Vlastni vypocet obvyklé ceny
a) Zjisténi zdakladni ceny stavebniho pozemku

Mésto Boskovice neni uvedeno v tabulce €. 1 ocefiovaci vyhlasky, proto je tfeba zakladni
cenu pozemku dopocitat. K vypoctu zdkladni ceny se pouZzije prumérnd cena pozemku

v okresnim méste, do kterého mésto Boskovice spad4, a sice Blansko.
ZC=7ZCvx 01 x 0,2 x 03 %x 04 x O5%x Og

Tabulka ¢. 1 - Urcenti zdkladni ceny stavebniho pozemku

Oznaceni . Hodnota
Nazev znaku . .
znaku koeficientu
(0 ) Velikost obce
L Nad 5000 obyvatel 0,95
0, Hospodarsko-spravni vyznam obce

o Cesky statisticky iiFad www.czso.cz [online], 2015 [cit. 2015-10-02]. Dostupné z:
<https://www.czso.cz/csu/czso/pocet-obyvatel-v-obcich-k-112015>
62 http://boskovice.cz/VismoOnline_ActionScripts/File.ashx?id_org=832&id_dokumenty=24851
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1L Obec s poCtem obyvatel nad 5 tisic 0,85
O3 Poloha obce

V. V ostatnich piipadech 0,80
(0 Technicka infrastruktura v obci (vodovod, elektrina, plyn, kanalizace)

L Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
(01 Dopravni obsluznost obce (méstska, autobusova a zZelezni¢ni doprava)

IL. Zelezni¢ni zastavka a autobusova zastivka 0,95
O Obcanska vybavenost v obci

L Komplexni vybavenost 1,00

ZC = 1610 x 0,95 x 0,85 x 0,80 x 1,00 x 0,95 x 1,00 = 988 K¢&/m>
b) Uprava zdkladni ceny dle vyhldsky

ZCU=Z72C x1

Tabulka ¢. 2 - Uprava zdkladnich cen pro pozemky komunikact

Znak Kvalitativni pasma

P; Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota

Kategorie a charakter
1 | pozemnich komunikaci II. | Mistni komunikace -0,40
vei'ejného prostranstvi a drah

v s . , V katastralnim dzemi ¢asti obce v
2 | Charakter a zastavéné vizemi L . . . 0,00
zastaveném uzemi

3 | Povrchy I. [ Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
4 | Vlivy ostatni neuvedené I. | Bez dalsich vliva 0,00
5 | Komer¢ni vyuziti II. | Moznost komeréniho vyuZiti 1,00

I=P5+ (1 +ZPi)=0,6 x 100 =60 %

Jelikoz uvaZzujeme stejné znaky ve vSech obcich, vyslednd hodnota 0,6 bude upravovat

zakladni cenu vSech obci v navrhové ¢asti.

ZCU =988 x 0,6 = 593 K&/m?

Cena pozemku v druhu komunikace = 55 x 593 = 32 615 K¢

c)Vypocet rocniho uZitku sluzebnosti
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Tabulka ¢. 3 - Vypocet rocniho uZitku sluZebnosti

Cena vymezeného pozemku K¢ 32615
Procento simulovaného ndjemného % 5
Ro¢éni uzitek ze sluZebnosti K¢ 1631

d)Vypocet obvyklé ceny sluZebnosti

o (141,
e (—1 ™ —1>>< 100

Tabulka ¢. 4 - Vypocet redlné tirokové miry

Mira inflace % 0.4
Nominalni durokova mira % 8
Realna trokova mira % 7,57

Hodnota 7, 57 bude pouZita pro vypocet obvyklé ceny u vSech obci v rdmci této diplomové

préce.

U

VB =—x 100
u
Tabulka ¢. 5 - Vypocet obvyklé ceny

Roc¢ni uzitek ze sluZebnosti K¢ 1631
Realna drokova mira % 7,57
Cena sluzebnosti K¢ 21 546

Obvykla cena sluzebnosti vedeni plynovodu je pro mésto Boskovice 21 546 K¢.

2.4.2 Cesky Krumlov
2.4.2.1 Sluzebnosti dle vnitinich predpisu obci

Mésto Cesky Krumlov je okresnim méstem. Cenik vécnych biemen je soulisti Pravidel
pro zFizovdni vécnych bremen mésta Cesky Krumlov”. V tomto ceniku se zohlediiuje druh
dotéeného pozemku, zpusob dotCeni a zohlednuje se také, zda zfizovatelem bude osoba
fyzickd ¢i pravnickd. Tento dokument je ucinny od 1.2.2012. K vypocitané cené¢ bude

pfipocteno DPH.

% http://data.ckrumlov.cz/files/2344-pravidla-pro-zrizovani-vecnych-bremen-na-majetku-mesta-ceskeho-
krumlova.pdf
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Sluzebnost vedeni plynovodu = ( 55 x 150 ) = 8 250 + 21 % DPH =9 983 K¢
2.4.2.2 Vlastni vypocet obvyklé ceny
a) Zjisténi zdakladni ceny stavebniho pozemku.

Mésto Cesky Krumlov je uvedeno v tabulce &. 1 ocefiovaci vyhlasky, ze které bude pouZita

zékladni cena stavebniho pozemku.

ZC =1 050 K¢/m®
b) Uprava zdkladni ceny dle vyhldsky

ZCU =7C x1=1050 x 0,6 = 630 K&m?

Cena pozemku v druhu komunikace = 55 x 440 = 34 650 K¢
c)Vypocet rocniho uZitku sluzebnosti

Tabulka ¢. 6 - Vypocet rocniho uZitku sluZebnosti

Cena vymezeného pozemku K¢ 34 650
Procento simulovaného ndjemného % 5
Ro¢éni uzitek ze sluZebnosti K¢ 1733

d)Vypocet obvyklé ceny sluZebnosti

Tabulka ¢. 7 - Vypocet obvyklé ceny

Roéni uZitek ze sluZzebnosti K¢ 1733
Reélna urokova mira % 7,57
Cena sluzebnosti K¢ 22 893

Obvykla cena sluZebnosti vedeni plynovodu pro mésto Cesky Krumlov je 22 893 K¢&.

2.4.3 Jaromérice nad Rokytnou
2.4.3.1 Sluzebnosti dle vnitinich predpisu obci

Mésto Jarométice nad Rokytnou se nachdzi v okrese TtebiC. Zdsady pro uzavirdni smluv
v, , v 2 v . . . v vy 64

o0 7ZF'izeni vécného bremene na nemovitostech ve viastnictvi mésta Jaromérice nad Rokytnou

jsou ucinné od 17. 6. 2008. Vécnd bifemena v sazebniku jsou ocenéna podle druhu pozemku,

na kterém budou zfizena a ddle podle typu. K vypocitané cené je tieba pticist DPH.

64 http://www.jaromericenr.cz/VismoOnline_ActionScripts/File.ashx 7id_org=5750&id_dokumenty=79473
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Sluzebnost vedeni plynovodu = 55 x 45 =2 475 + 21% DPH = 2 995 K¢
2.4.3.2 Vlastni vypocet obvyklé ceny
a)Zjisténi zdakladni ceny stavebniho pozemku

Mésto Jaromeétice nad Rokytnou neni uvedeno v tabulce €. 1. ocefiovaci vyhlasky, proto je
tieba zdkladni cenu pozemku dopocitat. K vypoctu zakladni ceny se pouZije pramérna cena

pozemku v okresnim meésté, do kterého mesto Jarométice nad Rokytnou spadd, a sice Trebi¢.
7ZC=7ZCvx 01 x 0,2 x 03 x 04 x O5%x Og

Tabulka ¢. 9 - Urcent zdkladni ceny stavebniho pozemku

Oznaceni , Hodnota
Nazev znaku . .
znaku koeficientu
0O, Velikost obce
II. 2001-5000 obyvatel 0,85
0, Hospodarsko-spravni vyznam obce
IV. Ostatni obce 0,60

(03 Poloha obce

Obec vzdalend od hranice vyjmenované obce v tab.¢. 1 do 10 km
véetné 1,01

IV.

(0 Technicka infrastruktura v obci (vodovod, elektrina, plyn, kanalizace)

L Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
(01 Dopravni obsluznost obce (méstska, autobusova a Zelezni¢ni doprava)
1L Zelezniéni zastdvka a autobusova zastivka 0,95

O Obcanska vybavenost v obci

L Komplexni vybavenost 1,00

ZC =1270 x 0,85 x 0,60 x 1,01 x 1,00 x 0,95 x 1,00 = 621 K&/m>
b) Uprava zdkladni ceny dle vyhldsky.

ZCU =7ZC x 1= 621 x 0,6 = 373 K&/m?

Cena pozemku v druhu komunikace = 55 x 373 =20 515 K¢
c)Vypocet rocniho uZitku sluZebnosti.

Tabulka ¢. 10 - Vypocet rocniho uZitku sluZebnosti

Cena vymezeného pozemku K¢ 20 515

Mira kapitalizace dle vyhlasky % 5
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Ro¢ni uzitek ze sluZzebnosti K¢ 1026

d)Vypocet obvyklé ceny sluZebnosti.

Tabulka ¢. 11- Vypocet obvyklé ceny

Roéni uZitek ze sluZzebnosti K¢ 1026
Reélna urokova mira % 7,57
Cena sluzebnosti K¢ 13 554

Obvykla cena sluzebnosti vedeni plynovodu je 13 554 K¢.

24.4 Jilové
2.4.4.1 Sluzebnosti dle vnitinich predpisu obci

Meésto Jilové nalezneme v okrese DéCin. Sazebnik thrad za vécnd bfemena je soucdsti Zdsad
y s 65 .

ZFizovdni vécnych bremen omezujici vlastnické prdvo mésta Jilové™. Sazebnik bere v uvahu

pouze typ vécného bfemene a cely dokument je G¢inny od 26. 1. 2011. K vypocitané cené¢ je

treba pticist DPH.

Sluzebnost vedeni plynovodu = ( 55 x 40 ) =2 200 K¢ + 21% DPH = 2 662 K¢
2.4.4.2 Vlastni vypocet obvyklé ceny

a)Zjisténi zdakladni ceny stavebniho pozemku.

Meésto Jilové neni uvedeno v tabulce €. 1 ocefiovaci vyhlasky, proto je tfeba zédkladni cenu
pozemku dopocitat. K vypoctu zdkladni ceny se pouzije prumérna cena pozemku v okresnim

meéste, do kterého mésto Jilové spadd, a sice DécCin.
ZC=7ZCvx O;x O2x O3x O4x Os5x Og

Tabulka ¢. 12- Urcent zdkladni ceny stavebniho pozemku

Oznaceni . Hodnota
Nazev znaku . .
znaku koeficientu

0O, Velikost obce

L Nad 5000 obyvatel 0,95

0, Hospodarsko-spravni vyznam obce

65 http://www.mujilove.cz/download/osmsu/zasady_zrizovani_vecnych_bremen.pdf

42


http://www.mujilove.cz/download/osmsu/zasady_zrizovani_vecnych_bremen.pdf

ML Obec s poétem obyvatel nad 5 tisic 0,85

(03 Poloha obce

Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s obci vyjmenovanou
v tabulce ¢.1 1,03

(0 Technicka infrastruktura v obci (vodovod, elektrina, plyn, kanalizace)

L Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
(01 Dopravni obsluznost obce (méstska, autobusova a Zelezni¢ni doprava)
L Piiméstskd doprava 1,00

Os Obcanska vybavenost v obci

L Komplexni vybavenost 1,00

Z.C = 960 x 0,95 x 0,85 x 1,03 x 1,00 x 1,00 x 1,00 = 798 K&/m*
b) Uprava zdkladni ceny dle vyhldsky

ZCU =Z7ZC x 1 =798 x 0,6 = 479 K&/m?>

Cena pozemku v druhu komunikace = 55 x 479 = 26 345 K¢
c)Vypocet rocniho uZitku sluZebnosti

Tabulka ¢. 13 - Vypocet rocniho uZitku sluZebnosti

Cena vymezeného pozemku K¢ 26 345
Procento simulovaného ndjemného % 5
Ro¢éni uzitek ze sluZebnosti K¢ 1317

d)Vypocet obvyklé ceny sluZebnosti

Tabulka ¢. 14 - Vypocet obvyklé ceny

Ro¢ni uzitek ze sluzebnosti K¢ 1317
Reélna urokova mira % 7,57
Cena sluzebnosti K¢ 17 398

Obvykla cena sluzebnosti vedeni plynovodu pro mésto Jilové je 17 398 K¢.
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2.4.5 Kosmonosy
2.4.5.1 Sluzebnosti dle vnitinich predpisu obci

Mésto Kosmonosy nalezneme v okrese Mlad4 Boleslav. Cenik iihrad za zFizeni sluZebnosti
na nemovitostech ve vlastnictvi mésta Kosmonosy®™ je platny 6.9.2011. SluZebnosti jsou
ocenény dle druhu dotCeného majetku, zptusobu doteni a rozhodujici je také, zda bude

zfizovatelem osoba fyzicka ¢i osoba pravnickd. K vypocitané cené¢ bude pfipocteno DPH.
Sluzebnost vedeni plynovodu = (55 x 30 ) =1 650 K¢ + 21 % DPH =1 997 K¢

2.4.5.2 Vlasti vypocet obvyklé ceny - Kosmonosy

a) Zjisténi zdakladni ceny stavebniho pozemku

Mésto Kosmonosy neni uvedeno v tabulce ¢. 1, proto je tfeba zdkladni cenu pozemku
dopocitat. K vypoctu zdkladni ceny se pouZije primérnd cena pozemku v okresnim meéste,

do kterého mésto Kosmonosy spadd, a sice Mladd Boleslav.
ZC=7ZCvx O;x O,x O3x O4x Os5x Og

Tabulka ¢. 15 - Urcent zdkladni ceny stavebniho pozemku

Oznaceni . Hodnota
Nazev znaku . .
znaku koeficientu

(0] Velikost obce
I1. 2001-5000 obyvatel 0,85

0, Hospodarsko-spravni vyznam obce

Iv. Ostatni obce 0,60
O3 Poloha obce

Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s méstem

I vyjmenovanym v tabulce €.1 1,03

(O Technicka infrastruktura v obci (vodovod, elektrina, plyn, kanalizace)

1. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
(01 Dopravni obsluznost obce (méstska, autobusova a Zelezni¢ni doprava)
L Piiméstskd doprava 1,00

O Obcanska vybavenost v obci

L Komplexni vybavenost 1,00

http://www.kosmonosy.cz/e_download.php?file=data/titulka/1 csleft_2.docx&original=Cen%C3% ADk+%C3%
BAhrad+za+z%C5%99%C3% ADzen%C3% AD+slu%C5 %BEebnosti.doc
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ZC =2 015 x 0,85 x 0,60 x 1,03 x 1,00 x 1,00 x 1,00 = 1 058 K&/m”>
b) Uprava zdkladni ceny dle vyhldsky

ZCU=7C xI1=1058 x 0,6 = 635 K&m?

Cena vymezeného pozemku = 55 x 635 = 34 925 K¢
c) Vypocet rocniho uZitku sluZebnosti

Tabulka ¢. 8 - Vypocet vySe rocniho uZitku sluZebnosti

Cena vymezeného pozemku K¢ 34 925
Procento simulovaného ndjemného % 5
Ro¢éni uzitek ze sluZebnosti K¢ 1746

d)Vypocet obvyklé ceny sluZebnosti

Tabulka ¢.17 - Vypocet obvyklé ceny

Ro¢ni uzitek ze sluzebnosti K¢ 1746
Reélna urokova mira % 7,57
Cena sluzebnosti K¢ 23 065

Obvykla cena sluzebnosti vedeni plynovodu pro mésto Kosmonosy je 23 065 K¢.

2.4.6 Krouna
2.4.6.1 Sluzebnosti dle vnitinich predpisu obci

Obec Krouna se rozkladd v okrese Chrudim. Zdsady pro uzavirdni smluv kupnich a o zFizeni

prava odpovidajictho vécnému bremeni pri vystavbé a rekonstrukcich inZenyrskych siti
o P 67 - < Y . .

a zarizeni umisténych v tizemi obce™ jsou platné od 24.9.2012. SluZebnosti jsou ocenény

pouze podle druhu sluzebnosti. K vypocitané cené bude pripocteno DPH.
Sluzebnost vedeni plynovodu = ( 55 x 100 ) =5 500 + 21 % DPH = 6 655 K¢
2.4.6.2 Vlastni vypocet obvyklé ceny

a)Zjisténi zdakladni ceny stavebniho pozemku

7 http://www .krouna.cz/pdf/ou/zasady201209.pdf
45


http://www.krouna.cz/pdf/ou/zasady201209.pdf

Obec Krouna neni uvedena v tabulce €. 1 ocenovaci vyhlaSky, proto je tfeba zdkladni cenu

pozemku dopocitat. K vypoctu zdkladni ceny se pouzije prumérna cena pozemku v okresnim

meésté Chrudim.

ZC=7ZCvx 0] x0; x O3 x 04 x O5x Og¢

Tabulka ¢. 18 - Urceni zdkladni ceny stavebniho pozemku

Oznaceni . Hodnota
Nazev znaku . .
znaku koeficientu
0O, Velikost obce
L. 1001-2000 obyvatel 0,75
) Hospodarsko-spravni vyznam obce
Iv. Ostatni obce 0,60
O3 Poloha obce
V. V ostatnich piipadech 0,80
(0 Technicka infrastruktura v obci (vodovod, elektirina, plyn, kanalizace)
1. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
(01 Dopravni obsluznost obce (méstska, autobusova a zZelezni¢ni doprava)
1L Zelezniéni zastdvka a autobusovi zastdvka 0,95
O Obcanska vybavenost v obci
L Rozsitend vybavenost 0,98
ZC =870 x 0,75 x 0,60 x 0,80 x 1,00 x 0,95 x 0,98 = 292 K&/m>
b) Uprava zdkladni ceny dle vyhldsky
ZCU = ZC x 1 =292 x 0,6 = 175 K&¢/m®
Cena vymezeného pozemku = 55 x 175 =9 625 K¢
c)Vypocet rocniho uZitku sluZebnosti.
Tabulka ¢. 19 - Vypocet vyse rocniho uZitku
Cena vymezeného pozemku K¢ 9 625
Procento simulovaného ndjemného % 5
Roc¢ni uzitek ze sluzebnosti K¢ 481
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d)Vypocet obvyklé ceny sluZebnosti.

Tabulka ¢. 20 - Vypocet obvyklé ceny

Ro¢ni uzitek ze sluzebnosti K¢ 481
Reélna urokova mira % 7,57
Cena sluzebnosti K¢ 6 354

Obvykla cena sluzebnosti vedeni plynovodu pro obec Krouna je 6 354 K¢.

24.7 Krupka
2.4.7.1 Sluzebnosti dle vnitinich predpisu obci

Mésto Krupka se lezi v okrese Teplice. Cenik tihrad za zFizovdni vécnych bremen -
sluzebnosti® je v platnosti od 1.4.2015. V ramci ceniku se zohlediiuje typ sluZebnosti
a zfizovatel sluZebnosti (pravnické ¢i fyzické osoby). K vypocitané cené bude piipocteno

DPH.

Sluzebnost vedeni plynovodu = 500 + ( 55 x 300 ) = 17 000 K¢ + 21 % DPH = 20 570 K¢
2.4.7.2 Vlastni vypocet obvyklé ceny

a) Zjisténi zdakladni ceny stavebniho pozemku

Meésto Krupka neni uvedeno v tabulce €. 1 ocenlovaci vyhlasky, proto je tfeba zdkladni cenu
pozemku dopocitat. K vypoctu zdkladni ceny se pouzije prumérna cena pozemku v okresnim

meésté, do kterého mésto Krupka spadé, a sice Teplice.
ZC=7ZCvx0O; x0;x 03 x 04 xOs5x Og

Tabulka ¢. 21 - Urceni zdkladni ceny stavebniho pozemku

Oznaceni . Hodnota
Nazev znaku . .
znaku koeficientu

0O, Velikost obce

L Nad 5000 obyvatel 0,95
0, Hospodarsko-spravni vyznam obce
11 Obec s poétem obyvatel nad 5 tisic 0,85

(03 Poloha obce

% http://www.krupkamesto.cz/VismoOnline_ActionScripts/File.ashx ?id_org=7526&id_dokumenty=3756
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Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s méstem

It vyjmenovanym v tabulce €. 1 1,03

(0 Technicka infrastruktura v obci (vodovod, elektrina, plyn, kanalizace)

1. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00

(01 Dopravni obsluznost obce (méstska, autobusova a Zelezni¢ni doprava)

I11. Autobusova zastavka 0,90

O Obcanska vybavenost v obci

L Komplexni vybavenost 1,00

Z.C = 1190 x 0,95 x 0,85 x 1,03 x 1,00 x 0,90 x 1,00 = 891 K&m>
b) Uprava zdkladni ceny dle vyhldsky
ZCU = ZC x I = 891 x 0,6 = 535 K&¢/m®
Cena vymezeného pozemku = 55 x 535 = 29 425 K¢
c) Vypocet rocniho uZitku sluZebnosti
Tabulka ¢. 22 - Vypocet rocniho uZitku sluZebnosti
Cena vymezeného pozemku K¢ 29 425
Procento simulovaného ndjemného % 5
Roc¢ni uzitek ze sluzebnosti K¢ 1471
d) Vypocet obvyklé ceny sluzebnosti
Tabulka ¢. 23 - Vypocet obvyklé ceny

Roc¢ni uzitek ze sluzebnosti K¢ 1471
Redlna drokova mira % 7,57
Cena sluzebnosti K¢ 19432
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2.4.8 Litovel

2.4.8.1 Sluzebnosti dle vnitinich predpisu obci

Meésto Litovel nalezneme v okrese Olomouc. Zdsady za prodej pozemkit a vécnd bremena

69

jsou platné od 1. 3.2011. V rdmci ceniku se zohlediiuje dotCené dzemi. K vypocitané cené

bude ptipocteno DPH.

Sluzebnost vedeni plynovodu = ( 55 x 100 ) =5 500 K¢ + 21 % DPH = 6 655 K¢&

2.4.8.2 Vlastni vypocet obvyklé ceny

a) Zjisténi zdakladni ceny stavebniho pozemku

Meésto Litovel neni uvedeno v tabulce €. locefiovaci vyhlasky, proto je tfeba zdkladni cenu

pozemku dopocitat. K vypoctu zdkladni ceny se pouzije prumérna cena pozemku v okresnim

meésté, do kterého mesto Litovel spadd, a sice Olomouc.

ZC=7ZCvx0O; x0;x 03 x 04 xOs5x Og

Tabulka ¢. 24 - Urceni zdkladni ceny stavebniho pozemku

Oznaceni . Hodnota
znaku Nazev znaku koeficientu

0O, Velikost obce

L Nad 5000 obyvatel 0,95
0, Hospodarsko-spravni vyznam obce
1L Obec s poCtem obyvatel nad 5 tisic 0,85
(03 Poloha obce

V. V ostatnich piipadech 0,80
(0 Technicka infrastruktura v obci (vodovod, elektrina, plyn, kanalizace)

1. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
Os Dopravni obsluznost obce (méstska, autobusova a Zelezni¢ni doprava)

IL. Zelezni¢ni zastavka a autobusova zastivka 0,95
O Obcanska vybavenost v obci

L Komplexni vybavenost 1,00

Z.C = 2480 x 0,95 x 0,85 x 0,80 x 1,00 x 0,95 x 1,00 = 1 522 K&/m*

% http://www litovel.eu/cs/mesto/samosprava/zastupitelstvo-mesta/zasady-ceny-za-prodej-pozemku-a-vecna-

bremena.html
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b) Uprava zdkladni ceny dle vyhldsky

ZCU =7C x I= 1 522 x 0,6 = 913 K¢&/m?

Cena vymezeného pozemku = 55 x 913 = 50 215 K¢
c)Vypocet rocniho uZitku sluZebnosti

Tabulka ¢. 9 - Vypocet rocniho uZitku sluZebnosti

Cena vymezeného pozemku K¢ 50215
Procento simulovaného ndjemného % 5
Ro¢éni uzitek ze sluZebnosti K¢ 2511

d)Vypocet obvyklé ceny vécného bremene

Tabulka ¢. 10 - Vypocet obvyklé ceny

Roéni uZitek ze sluZzebnosti K¢ 2511
Reélna urokova mira % 7,57
Cena sluzebnosti K¢ 33170

Obvykla cena sluzebnosti vedeni plynovodu pro mésto Litovel je 33 170 K¢.

2.4.9 Lovosice
2.4.9.1 Sluzebnosti dle vnitinich predpisu obci

Mésto Lovosice lezi v okrese Litométice. Zdsady zrizovdni vécnych brFemen omezujicich
. P . v . v . 70 - ,ove .

vlastnické prdvo mésta Lovosice k vécem nemovitym’~ jsou v ucCinnosti od 25.7.2013.

V tomto ceniku se zohlediiuje umisténi v rdmci mésta a typ vécného bremene. K vypocitané

cen¢ bude ptipocteno DPH.

Sluzebnost vedeni plynovodu = (55 x 72 ) =3 960 K¢ + 21 % DPH =4 792 K¢
2.4.9.2 Vlastni vypocet obvyklé ceny

a)Zjisténi zdakladni ceny stavebniho pozemku

Meésto Lovosice neni uvedeno v tabulce €. 1 oceniovaci vyhlasky, proto je tfeba zdkladni cenu
pozemku dopocitat. K vypoctu zakladni ceny se pouzije prumérna cena stavebniho pozemku

v okresnim mésté, do kterého mésto Lovosice spadd, a sice Litomé&fice.

7 http://www.meulovo.cz/VismoOnline_ActionScripts/File.ashx ?id_org=8770&id_dokumenty=21748
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ZC=7ZCvx0O; x0;x 03 x 04 xOs5x Og

Tabulka ¢. 27 - Urceni zdkladni ceny stavebniho pozemku

Oznaceni p Hodnota
Nazev znaku . .
znaku koeficientu
0O, Velikost obce
L Nad 5000 obyvatel 0,95
0, Hospodarsko-spravni vyznam obce
ML Obec s poétem obyvatel nad 5 tisic 0,85
(03 Poloha obce
I Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci vyjmenovanou
) v tabulce €.1 1,03
(O Technicka infrastruktura v obci ( vodovod, elektFina, plyn, kanalizace)
L Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
(01 Dopravni obsluznost obce (méstska, autobusova a Zelezni¢ni doprava)
II. Zelezniéni zastdvka a autobusovi zastidvka 0,95
Os Obcanska vybavenost v obci
L Komplexni vybavenost 1,00
ZC = 1350 % 0,95 x 0,85 x 1,03 x 1,00 x 0,95 x 1,00 = 1 067 K&/m*
b) Uprava zdkladni ceny dle vyhldsky
ZCU =ZC x1=1 067 x 0,6 = 640 K&/m’
Cena pozemku druhu komunikace = 55 x 640 = 35 200 K¢
c)Vypocet rocniho uZitku sluZebnosti
Tabulka ¢. 28 - Vypocet vyse rocniho uZitku sluZebnosti
Cena vymezeného pozemku K¢ 35200
Procento simulovaného ndjemného % 5
Roc¢ni uzitek ze sluzebnosti K¢ 1760
d)Vypocet obvyklé ceny sluZebnosti
Tabulka ¢. 29 - Vypocet obvyklé ceny
Roc¢ni uzitek ze sluzebnosti K¢ 1 760
Redlna urokova mira % 7,57
Cena sluZebnosti K¢ 23 250
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Obvykla cena sluzebnosti vedeni plynovodu je pro mésto Jaroméfice nad Rokytnou 23 250
Ké¢.
2.4.10 Miletin

2.4.10.1 Sluzebnosti dle vnitinich predpisu obci

Mésto Miletin lezi v okrese Ji¢in. Sazebnik je uveden v dokumentu Zasady pro stanoveni vyse
. o ) y 71 NP . .
ndhrady za zrizeni prdva vécného bremene’” . V tomto ceniku se zohlediiuje misto uloZeni

vécného bremene. K vypocitané cené bude ptipocteno DPH.
Sluzebnost vedeni plynovodu = ( 55 x 150 ) = 8 250 K& + 21% DPH = 9 983 K¢
2.4.10.2 Vlastni vypocet obvyklé ceny

a) Zjisténi zdakladni ceny stavebniho pozemku

Mésto Miletin neni uvedeno v tabulce €. 1 ocefiovaci vyhldSky, proto je tfeba zdkladni cenu
pozemku dopocitat.
K vypoctu zdkladni ceny se pouzije prumérnd cena pozemku v okresnim meésté, do kterého

meésto Miletin spadd, a sice Ji¢in.
ZC=7ZCvx 01 x0;x03x 04 x05x% O¢

Tabulka ¢. 11 - Urcéeni zdkladni ceny stavebniho pozemku

Oznaceni . Hodnota

znaku Nazev znaku koeficientu
0O, Velikost obce
IV. 501-1000 obyvatel 0,65
0, Hospodarsko-spravni vyznam obce
IV. | Ostatnf obce 0,60
(03 Poloha obce
V. V ostatnich piipadech 0,80
(0 Technicka infrastruktura v obci (vodovod, elektrina, plyn, kanalizace)
1. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
(01 Dopravni obsluznost obce (méstska, autobusova a Zelezni¢ni doprava)

! http://www.miletin.cz/dokum/3077-d-aa.pdf
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I11. Autobusova zastdvka 0,90

O Obcanska vybavenost v obci

1L Rozsitend vybavenost 0,98

Z.C =950 x 0,65 x 0,60 x 0,80 x 1,00 x 0,90 x 0,98 = 261 K&/m*
b) Uprava zdkladni ceny dle vyhldsky
ZCU = ZC x 1= 261 x 0,6 = 157 K&/m®
Cena pozemku v druhu komunikace = 55 x 157 = 8 635 K¢
c)Vypocet rocniho uZitku sluZebnosti
Tabulka ¢. 12 - Vypocet rocniho uZitku sluZebnosti
Cena vymezeného pozemku K¢ 8 635
Procento simulovaného ndjemného % 5
Rocni uzZitek ze sluzebnosti K¢ 432
d)Vypocet obvyklé ceny sluZebnosti
Tabulka ¢. 13 - Vypocet obvyklé ceny

Roc¢ni uzitek ze sluzebnosti K¢ 432
Redlna urokova mira % 7,57
Cena sluzebnosti K¢ 5707

2.4.11 Milevsko

2.4.11.1 Sluzebnosti dle vnitinich predpisu obci

Obvykla cena sluzebnosti vedeni plynovodu pro mésto Miletin je 5 707 K¢.

Mésto Milevsko se nachdzi v okrese Pisek. Zdsady pro stanoveni ceny za vécnd bremena,

L. v . . . . v . 72 . v ,
kterymi budou zatiZeny nemovitosti ve vlastnictvi mésta Milevska’*, jsou ucinné

od 29. 6. 2010. V rdmci ceniku se zohlediiuje pouze typ vécného bfemene. K vypocitané cené

bude ptipocteno DPH.

Sluzebnost vedeni plynovodu = (55 x 25 ) =1 375 K¢ + 21 % DPH = 1664 K¢

7 http://www.milevsko-mesto.cz/VismoOnline_ActionScripts/File.ashx?id_org=9467&id_dokumenty=163179
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2.4.11.2 Vlasti vypocet obvyklé ceny

a)Zjisténi zdakladni ceny stavebniho pozemku

Mésto Milevsko neni uvedeno v tabulce €. 1 ocenlovaci vyhlasky, proto je tfeba zdkladni cenu

pozemku dopocitat. K vypoctu zdkladni ceny se pouzije primérnd cena pozemku v okresnim

meéste, do kterého mesto Milevsko spadé, a sice Pisek.

ZC=7ZCvx 01 x0;x03x 04 x05x% O¢

Tabulka ¢. 14 - Urceni zdkladni ceny stavebniho pozemku

Oznaceni . Hodnota
Nazev znaku . .
znaku koeficientu
0, Velikost obce
L Nad 5000 obyvatel 0,95
0, Hospodarsko-spravni vyznam obce
1L Obce s poCtem obyvatel nad 5000 0,85
O3 Poloha obce
V. V ostatnich piipadech 0,80
(O Technicka infrastruktura v obci (vodovod, elektrina, plyn, kanalizace)
L Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
(01 Dopravni obsluznost obce (méstska, autobusova a Zelezni¢ni doprava)
1L Zelezniéni zastdvka a autobusovi zastdvka 0,95
O Obcanska vybavenost v obci
L Komplexni vybavenost 1,00
ZC = 1125 % 0,95 x 0,85 x 0,80 x 1,00 x 0,95 x 1,00 = 690 K&m>
b) Uprava zdkladni ceny dle vyhldsky
ZCU = ZC x 1Z= 690 x 0,6 = 414 K&¢/m®
Cena vymezeného pozemku = 55 x 414 = 22 770 K¢
c) Vypocet rocniho uZitku sluZebnosti
Tabulka ¢. 15 - Vypocet rocniho uZitku sluZebnosti
Cena vymezeného pozemku K¢ 227170
Procento simulovaného ndjemného % 5
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Ro¢ni uzitek ze sluZzebnosti K¢ ‘ 1 139|

d)Vypocet obvyklé ceny sluZebnosti

Tabulka ¢. 16 - Vypocet obvyklé ceny

Ro¢ni uzitek ze sluzebnosti K¢ 1139
Reélna urokova mira % 7,57
Cena sluzebnosti K¢ 15 046

Obvykla cena sluzebnosti vedeni plynovodu pro mésto Milevsko je 15 046 K¢.

2.4.12 Milovice
2.4.12.1 Sluzebnosti dle vnitinich predpisu obci

Mésto Milovice leZzi v okrese Nymburk. Dle ceniku”® mésta, ktery byl vydéan 13. 2. 2012, se

zohlediiuje pouze misto uloZeni vécného bifemene. K vypocitané cené bude pripocteno DPH.
Sluzebnost vedeni plynovodu = ( 55 x 200 ) = 11 000 K¢ + 21 % DPH = 13 310 K¢
2.4.12.2 Vlastni vypocet obvyklé ceny

a)Zjisténi zdakladni ceny stavebniho pozemku

Meésto Milovice neni uvedeno v tabulce €. 1 ocenovaci vyhlasky, proto je tfeba zdkladni cenu
pozemku dopocitat. K vypoctu zdkladni ceny se pouzije prumérna cena pozemku v okresnim

meste, do kterého mésto Milovice spada, a sice Nymburk.
ZC=7ZCvx 01 x 0,2 x 03 %x 04 x O5%x Og

Tabulka ¢. 17 - Urceni zdkladni ceny stavebniho pozemku

Oznaceni . Hodnota
Nazev znaku . .
znaku koeficientu

01 Velikost obce

L Nad 5000 obyvatel 0,95
0, Hospodarsko-spravni vyznam obce
1L Obce s poCtem obyvatel nad 5000 0,85

(03 Poloha obce

& http://www.mesto-milovice.cz/VismoOnline_ActionScripts/File.ashx?id_org=9519&id_dokumenty=7542
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Obec vzdalend od hranice mésta vyjmenovaného v tabulce €. 1 do

V- 110 km veems 1,01

(O Technicka infrastruktura v obci (vodovod, elektrina, plyn, kanalizace)

L Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00

(01 Dopravni obsluznost obce (méstska, autobusova a zZelezni¢ni doprava)

1L Zelezniéni zastivka a autobusovd zastdvka 0,95

O Obcanska vybavenost v obci

L Komplexni vybavenost 1,00

Z.C = 1470 x 0,95 x 0,85 x 1,01 x 1,00 x 0,95 x 1,00 = 1 139 K&/m?
b) Uprava zdkladni ceny dle vyhldsky
ZCU =Z7ZC x1=1139 x 0,6 = 683 K¢/m’
Cena vymezeného pozemku = 55 x 683 = 37 565 K¢
c)Vypocet rocniho uZitku sluZebnosti
Tabulka ¢. 18 - Vypocet rocniho uZitku sluZebnosti
Cena vymezeného pozemku K¢ 37 565
Mira kapitalizace dle vyhlasky % 5
Roc¢ni uzitek ze sluzebnosti K¢ 1878
d)Vypocet obvyklé ceny sluZebnosti
Tabulka ¢. 19 - Vypocet obvyklé ceny

Roc¢ni uZzitek ze sluZebnosti K¢ 1878
Redlna drokova mira % 7,57
Cena sluzebnosti K¢ 24 808

Obvykla cena sluzebnosti vedeni plynovodu pro mésto Milovice je 24 808 K¢.
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2.4.13 Odry
2.4.13.1 Sluzebnosti dle vnitinich predpisu obci

Mésto Odry nalezneme v okrese Novy Ji¢in, mad Cenik vécnych Bremen” platny
od 18.9.2014. Cenik bere v tvahu pouze dotéené tizemi obce. K vypocitané cené je tfeba

pficist DPH.

Sluzebnost vedeni plynovodu = 500 + ( 55 x 30 ) =2 150 K¢ + 21 % DPH = 2 602 K¢
2.4.13.2 Vlasti vypocet obvyklé ceny

a)Zjisténi zdakladni ceny stavebniho pozemku

Mésto Odry neni uvedeno v tabulce ¢. 1 ocenlovaci vyhlaSky, proto je tfeba zdkladni cenu
pozemku dopocitat. K vypoctu zdkladni ceny se pouzije prumérna cena pozemku v okresnim

meésté, do kterého mesto Odry spadd, a sice Novy Jicin.
ZC=7ZCvx0O; x0;x 03 x 04 xOs5x Og

Tabulka ¢. 20 - Urceni zdkladni ceny stavebniho pozemku

Oznaceni . Hodnota
Nazev znaku . .
znaku koeficientu

01 Velikost obce

L Nad 5000 obyvatel 0,95
0, Hospodarsko-spravni vyznam obce
1. Obce s poétem obyvatel nad 5000 0,85
(03 Poloha obce

V. V ostatnich pifpadech 0,80
(0 Technicka infrastruktura v obci (vodovod, elektrina, plyn, kanalizace)

L Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
(01 Dopravni obsluznost obce (méstska, autobusova a Zelezni¢ni doprava)

1L Zelezni¢ni zastiavka a autobusova zastivka 0,95
Os Obcanska vybavenost v obci

L Komplexni vybavenost 1,00

74 http://www.odry.cz/VismoOnline_ActionScripts/File.ashx?id_org=10908&id_dokumenty=434555
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ZC =580 x 0,95 x 0,85 x 0,80 x 1,00 x 0,95 x 1,00 = 356 K&/m>
b) Uprava zdkladni ceny dle vyhldsky

ZCU =7ZC x 1 =356 x 0,6 = 214 K&/m?

Cena vymezeného pozemku = 55 x 214 = 11 770 K¢
c)Vypocet rocniho uZitku sluZebnosti

Tabulka ¢. 21 - Vypocet rocniho uZitku sluZebnosti

Cena vymezeného pozemku K¢ 11770
Mira kapitalizace dle vyhlasky % 5
Ro¢ni uzitek ze sluZebnosti K¢ 589

d)Vypocet obvyklé ceny sluZebnosti

Tabulka ¢. 22 - Vypocet obvyklé ceny

Roéni uZitek ze sluZzebnosti K¢ 589
Reélna urokova mira % 7,57
Cena sluzebnosti K¢ 7 781

Obvykla cena sluzebnosti vedeni plynovodu pro mésto Odry je 7 781 K¢.

2.4.14 Pocatky
2.4.14.1 Sluzebnosti dle vnitinich predpisu obci

Meésto Pocatky nalezneme v okrese Pelhfimov. Cenik iihrad za zrizeni vécnych bremen
na nemovitostech ve vlastnictvi mésta Pocdtky” byl schvdlen 31. 10. 2011. Cenik zohlediiuje

prevazné zpusob a misto ulozeni vécného biemene. K vypocitané cené je tieba pricist DPH.

Sluzebnost vedeni plynovodu = pro fyzické osoby nepodnikajici uloZené vedeni neni

zpoplatnéno.
2.4.14.2 Vlastni vypocet obvyklé ceny

a)Zjisténi zdakladni ceny stavebniho pozemku

7 http://www.pocatky.cz/userfiles/file/dokumenty_535.doc
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Meésto Pocétky neni uvedeno v tabulce €. 1 ocefiovaci vyhlasky, proto je tfeba zdkladni cenu
pozemku dopocitat. K vypoctu zdkladni ceny se pouzije prumérna cena pozemku v okresnim

meésté, do kterého mésto Pocatky spadd, a sice Pelhfimov
ZC=7ZCvx0O; x0;x 03 x 04 xOs5x Og

Tabulka ¢. 23 - Urceni zdkladni ceny stavebniho pozemku

Oznaceni . Hodnota
Nazev znaku . .
znaku koeficientu

01 Velikost obce

IL 2001-5000 obyvatel 0,85
0, Hospodarsko-spravni vyznam obce
IV. Ostatni obce 0,60

O3 Poloha obce

V. V ostatnich ptipadech 0,80
(0 Technicka infrastruktura v obci (vodovod, elektrina, plyn, kanalizace)

L Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
(01 Dopravni obsluznost obce (méstska, autobusova a zZelezni¢ni doprava)

IL. Zelezniéni zastavka a autobusova zastivka 0,95
O Obcanska vybavenost v obci

L Komplexni vybavenost 1,00

Z.C = 670 x 0,85 x 0,60 x 0,80 x 1,00 x 0,95 x 1,00 = 260 K&/m?*
b) Uprava zdkladni ceny dle vyhldsky

ZCU =ZC x I =260 x 0,6 = 156 K&/m?

Cena vymezeného pozemku = 55 x 156 = 8 580 K¢
c)Vypocet rocniho uZitku sluZebnosti

Tabulka ¢. 24 - Vypocet vyse rocniho uZitku sluZebnosti

Cena vymezeného pozemku K¢ 8 580
Mira kapitalizace dle vyhlasky % 5
Ro¢ni uzitek ze sluZebnosti K¢ 429
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d)Vypocet obvyklé ceny vécného bremene

Tabulka ¢. 25 - Vypocet obvyklé ceny

Roéni uZitek ze sluZzebnosti K¢ 429
Reélna urokova mira % 7,57
Cena sluzebnosti K¢ 5667

Obvykla cena sluzebnosti vedeni plynovodu pro mésto Pocétky je 5 667 Kc.

2.4.15 Rokycany
2.4.15.1 Sluzebnosti dle vnitinich predpisu obci

Mésto Rokycany je okresnim meéstem. Zdsady mésta Rokycany-vécnd bremena a postup pri
schvalovdni smluv se souhlasem s umisténim stavby’® jsou ucinné od 1. 12. 2010. Ceny jsou

stanoveny pro urcité typy vécnych bfemen. K vypocitané cen¢ bude ptipocteno DPH.
Sluzebnost vedeni plynovodu= 1000 + ( 55 x 400 ) =23 000 + 21 % DPH = 27 830 K¢
2.4.15.2 Vlastni vypocet obvyklé ceny

a)Zjisténi zdakladni ceny stavebniho pozemku

Mésto Rokycany je uvedeno v tabulce C. 1 ocenovaci vyhlaSky, proto se zdkladni cena

pozemku vezme z této tabulky.
ZC =1 050 K¢/m®
b) Uprava zdkladni ceny dle vyhldsky

ZCU = ZC x 1= 1050 x 0,6 = 630 K&/m>

Cena vymezeného pozemku = 55 x 630 = 34 650 K¢
c)Vypocet rocniho uZitku sluZebnosti

Tabulka c. 45 - Vypocet vysSe rocniho uZitku sluZebnosti

Cena vymezeného pozemku K¢ 34 650
Mira kapitalizace dle vyhlasky % 5
Ro¢ni uzitek ze sluZebnosti K¢ 1733

7® http://www.rokycany.cz/VismoOnline_ActionScripts/File.ashx ?id_org=14069&id_dokumenty=859781
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d)Vypocet obvyklé ceny sluZebnosti

Tabulka ¢. 26 - Vypocet obvyklé ceny

Ro¢ni uzitek ze sluzebnosti K¢ 1733
Reélna urokova mira % 7,57
Cena sluzebnosti K¢ 22 893

Obvykla cena sluzebnosti vedeni plynovodu pro mésto Rokycany je 22 893 K¢.

2.4.16 Rovensko pod Troskami
2.4.16.1 Sluzebnosti dle vnitinich predpisu obci

Meésto Rovensko pod Troskami leZi v okrese Semily. Cenik iihrad za zFizeni vécnych bremen
(sluzebnosti)’” je platny od 25.6.2015. Cenik zohledfiuje umisténi a zpdsob uloZeni

sluZebnosti. K vypocitané cen¢ bude ptipocteno DPH.

Sluzebnost vedeni plynovodu = ( 55 x 200) = 11 000 K¢ + 21 % DPH = 13 310 K¢
2.4.16.2 Vlastni vypocet obvyklé ceny

a)Zjisténi zdakladni ceny stavebniho pozemku

Mésto Rovensko neni uvedeno v tabulce €. 1 ocenlovaci vyhlasky, proto je tfeba zdkladni cenu
pozemku dopocitat.
K vypoctu zdkladni ceny se pouZije primérnad cena pozemku v okresnim meéste, do kterého

meésto Rovensko spadd, a sice Semily.
ZC=7ZCvx 01 x 0,2 x 03 %x 04 x O5%x Og

Tabulka ¢. 47- Urceni zdkladni ceny stavebniho pozemku

Oznaceni . Hodnota
Nazev znaku . .
znaku koeficientu

0O, Velikost obce

L 11001-2000 obyvatel 0,75

0, Hospodarsko-spravni vyznam obce

77

http://www.rovensko.cz/e_download.php?file=data%2Furedni_deska%2Fobsah535_3.pdf&original=Cen%C3 %
ADk+%C3%B Ahrad+za+v%C4%9Bcn%C3% A1+b%C5%99emena+M % C4%9Bsta+Rovensko+p.Tr.+0d+2015
.pdf
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Iv. Ostatni obce 0,60
(03 Poloha obce

V. V ostatnich piipadech 0,80
(O Technicka infrastruktura v obci (vodovod, elektrina, plyn, kanalizace)

L Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
(01 Dopravni obsluznost obce (méstska, autobusova a Zelezni¢ni doprava)

1L Zelezniéni zastdvka a autobusov zastdvka 0,95
O Obcanska vybavenost v obci

IL. Rozsitend vybavenost 0,98

ZC =750 % 0,75 x 0,60 x 0,80 x 1,00 x 0,95 x 0,98 = 251 K&/m>
b) Uprava zdkladni ceny dle vyhldsky

ZCU =7ZC x 1 =251 x 0,6 = 151 K&/m?

Cena vymezeného pozemku = 55 151 = 8 308 K¢
c)Vypocet rocniho uZitku sluZebnosti

Tabulka ¢. 48 -Vypocet rocniho uZitku sluZebnosti

Cena vymezeného pozemku K¢ 8 308
Mira kapitalizace dle vyhlasky % 5
Ro¢ni uzitek ze sluZebnosti K¢ 415

d)Vypocet obvyklé ceny sluZebnosti

Tabulka ¢. 49 - Vypocet obvyklé ceny

Roéni uZitek ze sluZzebnosti K¢ 415
Reélna urokova mira % 7,57
Cena sluzebnosti K¢ 5482

Obvykla cena sluzebnosti vedeni plynovodu pro mésto Rovensko pod Troskami je 5 482 K¢.
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2.4.17 Rozmital pod TremSinem
2.4.17.1 Sluzebnosti dle vnitinich predpisu obci

Mésto Rozmitdl pod TremSinem se nachdzi v okrese Ptibram. Zdsady zrizovdni omezujicich
vlastnické pravo Mésta RoZmitdl pod Tremsinem”® jsou uc¢inné od 22. 2. 2012. Vécnd bfemena
v sazebniku jsou ocenéna podle druhu pozemku, na kterém budou zfizena a déle podle typu.

Mew s

K vypocitané ceng je tieba pticist DPH.

Sluzebnost vedeni plynovodu = 55 x 80 = 4400 + 21 % DPH = 5 324 K¢
2.4.17.2 Vlasti vypocet obvyklé ceny

a)Zjisténi zdakladni ceny stavebniho pozemku

Mésto Rozmitdl pod TifemSinem neni uvedeno v tabulce €. 1 oceilovaci vyhlasky, proto je
tieba zdkladni cenu pozemku dopocitat. K vypoctu zakladni ceny se pouZije pramérna cena

pozemku v okresnim meésté, do kterého meésto RoZmitdl pod TremSinem spadd, a sice

Piibram.
ZC=7ZCvx0;x0yx03x04x05x%xOg
Tabulka ¢. 50 - Urceni zdkladni ceny stavebniho pozemku
Oznaceni . Hodnota
Nazev znaku . .
znaku koeficientu
0O, Velikost obce
1L 2001-5000 obyvatel 0,85
0, Hospodarsko-spravni vyznam obce
Iv. Ostatni obce 0,60
(03 Poloha obce
Obec vzdalend od hranice vyjmenované obce v tabulce ¢. 1 do 10
V. Y
km vcetné 1,01
(0 Technicka infrastruktura v obci ( vodovod, elektFina, plyn, kanalizace)
L Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
(01 Dopravni obsluznost obce (méstska, autobusova a zZelezni¢ni doprava)
1L Zelezniéni zastdvka a autobusova zastdvka 0,95
O Obcanska vybavenost v obci
L Komplexni vybavenost 1,00

" http://www.rozmitalptr.cz/e_download.php?file=data/editor/96¢cs_55.pdf&original=doc20120425122325.pdf
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ZC =1 380 x 0,85 x 0,60 x 1,01 x 1,00 x 0,95 x 1,00 = 675 K&/m?>
b) Uprava zdkladni ceny dle vyhldsky

ZCU =ZC x 1 = 675 x 0,6 = 405 K&/m?>

Cena pozemku v druhu komunikace = 55 x 405 = 22 275 K¢
c)Vypocet rocniho uZitku sluZebnosti

Tabulka ¢. 51 - Vypocet rocniho uZitku sluZebnosti

Cena vymezeného pozemku K¢ 22 275
Mira kapitalizace dle vyhlasky % 5
Ro¢éni uzitek ze sluZebnosti K¢ 1114

d)Vypocet obvyklé ceny sluZebnosti

Tabulka ¢. 52 - Vypocet obvyklé ceny sluZebnosti

Roéni uZitek ze sluZzebnosti K¢ 1114
Reélna urokova mira % 7,57
Cena sluzebnosti K¢ 14716

Obvykla cena sluzebnosti vedeni plynovodu ve mésté Rozmitdl pod Tiemsinem je 14 716
K¢.
2.4.18 Stéti

2.4.18.1 Sluzebnosti dle vnitinich predpisu obci

Mésto Stéti leZi v okrese Litoméfice. Zdsady zfizovdni vécnych biemen omezujicich
viastnické prdvo mésta Stéti k vécem nemovit)fm79 jsou ucinné od 28. 6. 2012. V tomto ceniku
se zohledniuje typ sluZebnosti a druh dotCeného pozemku. K vypocitané cené bude ptipocteno

DPH.

SluZebnost vedeni plynovodu = ( 55 x 150 ) = 8 250 K¢ + 21 % DPH =9 983 K¢

7 http://www.steti.cz/content/view/907/222/
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2.4.18.2 Vlasti vypocet obvyklé ceny

a)Zjisténi zdakladni ceny stavebniho pozemku

Mésto Stéti neni uvedeno v tabulce & 1 ocefiovaci vyhlasky, proto je tieba zdkladni cenu

pozemku dopocitat. K vypoctu zdkladni ceny se pouzije prumérna cena pozemku v okresnim

meésté, do kterého meésto Stéti spadd, a sice Litoméfice.

ZC=7ZCvx 01 x 0,2 x 03 %x 04 x O5%x Og

Tabulka ¢. 53 - Urceni zdkladni ceny stavebniho pozemku

Oznaceni . Hodnota
Nazev znaku . .
znaku koeficientu
0, Velikost obce
L [Nad 5000 obyvatel | 0,95
0, Hospodarsko-spravni vyznam obce
1L Obec s poCtem obyvatel nad 5 tisic | 0,85
(03 Poloha obce
v Obec vzdalend od hranice obce vyjmenované v tabulce €. 1 do 10
) km vcetné 1,01
(O Technicka infrastruktura v obci (vodovod, elektrina, plyn, kanalizace)
L Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn | 1,00
(01 Dopravni obsluznost obce (méstska, autobusova a Zelezni¢ni doprava)
11. Zelezniéni zastavka a autobusovi zastivka | 0,95
Os Obcanska vybavenost v obci
L Komplexni vybavenost 1,00
ZC = 1350 x 0,95 x 0,85 x 1,01 x 1,00 x 0,95 x 1,00 = 1 046 K&/m?
b) Uprava zdkladni ceny dle vyhldsky
ZCU =ZC x I =1 046 x 0,6 = 628 K&/m®
Cena vymezeného pozemku = 55 x 628 = 34 540 K¢
c)Vypocet rocniho uZitku sluZebnosti
Tabulka ¢. 54 - Vypocet vyse rocniho uZitku sluZebnosti
Cena vymezeného pozemku K¢ 34 540
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Mira kapitalizace dle vyhlasky % 5

Ro¢ni uzitek ze sluZzebnosti K¢ 1727

d)Vypocet obvyklé ceny sluZebnosti

Tabulka ¢. 55 - Vypocet obvyklé ceny sluZebnosti

Roéni uZitek ze sluZzebnosti K¢ 1727
Reélna urokova mira % 7,57
Cena sluzebnosti K¢ 22 814

Obvykla cena sluZebnosti vedeni plynovodu pro mésto Stéti je 22 814 K¢&.

2.4.19 Tel¢
2.4.19.1 Sluzebnosti dle vnitinich predpisu obci

Mésto Tel€¢ se rozkladd v okrese Jihlava. Cenik uhrady za zfizeni vécného biemene
na majetku mésta TelCe je platny od 4. 1. 2012. V tomto Ceniku® se zohlediiuje druh
dotceného pozemku, zptsob dotleni a zohlediuje se také, zda zfizovatelem bude FO ¢i PO.

K vypocitané cené bude piipocteno DPH.

Sluzebnost vedeni plynovodu = ( 55 x 50 ) =2 750 K¢ + 21 % DPH = 3 328 K¢
2.4.19.2 Vlastni vypocet obvyklé ceny

a) Zjisténi zdakladni ceny stavebniho pozemku

Mésto Tel€ neni uvedeno v tabulce €. 1 ocefiovaci vyhldSky, proto je tfeba zdkladni cenu
pozemku dopocitat. K vypoctu zdkladni ceny se pouzije prumérna cena pozemku v okresnim

meéste, do kterého mésto Tel€ spadd, a sice Jihlava.
ZC=7ZCvx 01 x0;x03x 04 x05x% O¢

Tabulka ¢. 56 - Urceni zdkladni ceny stavebniho pozemku

Oznaceni . Hodnota
Nazev znaku . .
znaku koeficientu

0O, Velikost obce

L Nad 5000 obyvatel 0,95

8 http://www.telc.eu/fotogalerie/files/cenik-uhrady-vecnych-bremen-pdf.pdf
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0, Hospodarsko-spravni vyznam obce

ML Obec s poctem obyvatel nad 5 tisic 0,85

O; Poloha obce

V. V ostatnich piipadech 0,80

(0 Technicka infrastruktura v obci (vodovod, elektrina, plyn, kanalizace)

1. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00

(01 Dopravni obsluznost obce (méstska, autobusova a zZelezni¢ni doprava)

II. Zelezniéni zastdvka a autobusovd zastdvka 0,95

O Obcanska vybavenost v obci

L Komplexni vybavenost 1,00

ZC = 1160 x 0,95 x 0,85 x 0,80 x 1,00 x 0,95 x 1,00 =712 K&/m*
b) Uprava zdkladni ceny dle vyhldsky
ZCU =ZC x =712 x 0,6 = 427 K&/m?
Cena vymezeného pozemku = 55 x 427 = 23 485 K¢
c) Vypocet rocniho uZitku sluZebnosti
Tabulka ¢. 57 - Vypocet vyse rocniho uZitku sluZebnosti
Cena vymezeného pozemku K¢ 23 485
Mira kapitalizace dle vyhlasky % 5
Roc¢ni uzitek ze sluzebnosti K¢ 1174
d) Vypocet obvyklé ceny sluzebnosti
Tabulka c. 58 - Vypocet obvyklé ceny sluZebnosti

Roc¢nfi uzitek ze sluZebnosti K¢ 1174
Redlna urokova mira % 7,57
Cena sluZebnosti K¢ 15509
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2.4.20 Trest
2.4.20.1 Sluzebnosti dle vnitinich predpisu obci

Mésto Trest se rozkladd v okrese Jihlava. Cenik tihrady za zFizeni vécnych bifemen na majetku
mésta Treste® je platny od 25.3.2009. V ramci ceniku jsou zohlednény typy dot&enych
pozemk, zpusob vedeni sluZebnosti a déle je zohlednéno, zda je zfizovatelem FO nebo PO.

K vypocitané cené bude piipocteno DPH.

Sluzebnost vedeni plynovodu= ve mésté Tiest’ je protlak plynového potrubi do komunikace

pro fyzické a neziskové pravnické osoby beziplatny.
2.4.20.2 Vlastni vypocet obvyklé ceny
a) Zjisténi zdakladni ceny stavebniho pozemku

Mésto Ttest neni uvedeno v tabulce €. 1 ocenovaci vyhlasky, proto je tfeba zdkladni cenu
pozemku dopocitat. K vypoctu zdkladni ceny se pouzije prumérna cena pozemku v okresnim

mesté, do kterého mésto Ttest' spadd, a sice Jihlava.
ZC=7ZCvx 01 x0;x03x 04 x05x% O¢

Tabulka ¢. 59 - Urceni zdkladni ceny stavebniho pozemku

Oznaceni . Hodnota
Nazev znaku . .
znaku koeficientu

0O, Velikost obce

L Nad 5000 obyvatel 0,95
0, Hospodarsko-spravni vyznam obce
ML Obec s poctem obyvatel nad 5 tisic 0,85

O3 Poloha obce

Obec vzdalend od hranice vyjmenovaného obce v tabulce €. 1 do

V- 110 km veems 1,01
(O Technicka infrastruktura v obci (vodovod, elektrina, plyn, kanalizace)

L Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
(01 Dopravni obsluznost obce (méstska, autobusova a zZelezni¢ni doprava)

1L Zelezniéni zastdvka a autobusova zastivka 0,95
O Obcanska vybavenost v obci

81 http://www.trest.cz/VismoOnline_ActionScripts/File.ashx?id_org=17076&id_dokumenty=6162
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L Komplexni vybavenost 1,00

ZC =1 160 x 0,95 x 0,85 x 1,01 x 1,00 x 0,95 x 1,00 = 899 K¢&/m*
b) Uprava zdkladni ceny dle vyhldsky

ZCU =7ZC x 1= 899 x 0,6 = 539 K&/m?

Cena vymezeného pozemku = 55 x 539 = 29 645 K¢
c)Vypocet rocniho uZitku sluZebnosti

Tabulka c. 60- Vypocet rocniho uZitku sluZebnosti

Cena vymezeného pozemku K¢ 29 645
Mira kapitalizace dle vyhlasky % 5
Ro¢ni uzitek ze sluZebnosti K¢ 1482

d) Vypocet obvyklé ceny sluzebnosti

Tabulka ¢. 61- Vypocet obvyklé ceny sluZebnosti

Roc¢ni uzitek ze sluzebnosti K¢ 1482
Reélna urokova mira % 7,57
Cena sluzebnosti K¢ 19 577

Obvykla cena sluzebnosti vedeni plynovodu ve mésté Trest je 19 577 K¢.

2.4.21 Tynec nad Labem
2.4.21.1 Sluzebnosti dle vnitinich predpisu obci

Meésto Tynec nad Labem se rozkladd v okrese Kolin. Cenik iihrad za zFizeni vécnych bremen
na nemovitostech ve vlastnictvi mésta Tynec nad Labem™ je platny od 26. 1. 2015. V rdmci
ceniku jsou zohlednény zpusoby uloZeni sluzebnosti. K vypocitané cené bude piipocteno

DPH.

SluZebnost vedeni plynovodu = pro jednu stavebni akci a jednu smlouvu u fyzické osoby

zfizuje mésto Tynec nad Labem poplatek za vécné biemeno 1000 K¢

8 http://www.tynecnadlabem.cz/files/q54ddd3e2cOef2_f88_Cenik_vecnych_bremen.pdf
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2.4.21.2 Vlastni vypocet obvyklé ceny

a)Zjisténi zdakladni ceny stavebniho pozemku

Mésto Tynec nad Labem neni uvedeno v tabulce ¢. 1 ocenovaci vyhlaSky, proto je tfeba

zakladni cenu pozemku dopocitat. K vypoctu zdkladni ceny se pouzije prumérnd cena

pozemku v okresnim meéste€, do kterého méesto Tynec nad Labem spad4, a sice Kolin.

ZC=7ZCvx 01 x0;x03x 04 x05x% O¢

Tabulka ¢ 62- Urceni zdkladni ceny stavebniho pozemku

Oznaceni . Hodnota
Nazev znaku . .

znaku koeficientu
0, Velikost obce
II. 2001-5000 obyvatel 0,85
0, Hospodarsko-spravni vyznam obce
Iv. Ostatni obce 0,60
(03 Poloha obce
v Obec vzdalend od hranice vyjmenované obce v tabulce €. 1 do 10 km

) véetné 1,01

(O Technicka infrastruktura v obci (vodovod, elektrina, plyn, kanalizace)

1. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
(01 Dopravni obsluznost obce (méstska, autobusova a Zelezni¢ni doprava)
II. Zelezniéni zastdvka a autobusovi zastdvka 0,95
O Obcanska vybavenost v obci
L Komplexni vybavenost 1,00
ZC = 1890 x 0,85 x 0,60 x 1,01 x 1,00 x 0,95 x 1,00 = 925 K&m>
b) Uprava zdkladni ceny dle vyhldsky
ZCU = ZC x 1=925 x 0,6 = 555 K&/m®
Cena vymezeného pozemku = 55 x 555 = 30 525 K¢
c)Vypocet rocniho uZitku sluZebnosti
Tabulka ¢. 63- Vypocet rocniho uZitku sluZebnosti
Cena vymezeného pozemku K¢ 30 525
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Mira kapitalizace dle vyhlasky % 5

Ro¢ni uzitek ze sluZzebnosti K¢ 1526

d)Vypocet obvyklé ceny sluZebnosti

Tabulka & 64- Vypocet obvyklé ceny sluZebnosti

Ro¢ni uzitek ze sluzebnosti K¢ 1526
Reélna urokova mira % 7,57
Cena sluzebnosti K¢ 20 159

Obvykla cena sluzebnosti vedeni plynovodu pro mésto Tynec nad Labem je 20 159 K¢.

2.4.22 Unicov
2.4.22.1 Sluzebnosti dle vnitinich predpisu obci

Meésto Unicov lezi v okrese Olomouc. Postup pfii zfizovani vécnych bfemen spocivajicich
v . - - , v . , v o v 83 .

v uloZeni podzemnich a nadzemnich vedeni pres pozemky ve vlastnictvi Mésta Unicova™ je

ucinny od 1. 7. 2009. V rdmci ceniku je zohlednéno pfedevsim, zda je zfizovatelem PO nebo

FO. K vypocitané cen¢ bude ptfipocteno DPH.

Sluzebnost vedeni plynovodu = 500 + ( 55 x 30 ) =2 150 K¢ + 21 % DPH = 2 602 K¢
2.4.22.2 Vlastni vypocet obvyklé ceny

a)Zjisténi zdakladni ceny stavebniho pozemku

Obec Unicov neni uvedeno v tabulce €. 1 ocefiovaci vyhlaSky, proto je tfeba zdkladni cenu
pozemku dopocitat. K vypoctu zdkladni ceny se pouzije prumérna cena pozemku v okresnim

meésté, do kterého mesto UniCov spadd, a sice Olomouc.
ZC=7ZCvx0O; x0;x 03 x 04 xOs5x Og

Tabulka ¢. 65 - Urceni zdkladni ceny stavebniho pozemku

Oznaceni . Hodnota
Nazev znaku . .
znaku koeficientu

0O, Velikost obce

L Nad 5000 obyvatel 0,95

% http://www.unicov.cz/VismoOnline_ ActionScripts/File.ashx ?id_org=17450&id_dokumenty=6626
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0, Hospodarsko-spravni vyznam obce

1L Obce s poCtem obyvatel nad 5000 0,85

(03 Poloha obce

V. V ostatnich piipadech 0,80

(O Technicka infrastruktura v obci (vodovod, elektrina, plyn, kanalizace)

L Elekttina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00

Os Dopravni obsluznost obce (méstska, autobusova a zZelezni¢ni doprava)

1L Zelezniéni zastdvka a autobusova zastivka 0,95

Os Obcanska vybavenost v obci

L Komplexni vybavenost 1,00

ZC =2 480 x 0,95 x 0,85 x 0,80 x 1,00 x 0,95 x 1,00 =1 522 K&/m?
b) Uprava zdkladni ceny dle vyhldsky
ZCU =7C x 1=1522 x 0,6 = 913 K¢/m’
Cena vymezeného pozemku = 55 x 913 = 50 215 K¢
c)Vypocet rocniho uZitku sluZebnosti
Tabulka ¢. 66- Vypocet rocniho uZitku sluZebnosti
Cena vymezeného pozemku K¢ 50215
Mira kapitalizace dle vyhlasky % 5
Ro¢éni uzitek ze sluZebnosti K¢ 2511
d) Vypocet obvyklé ceny sluzebnosti
Tabulka ¢. 67- Vypocet obvyklé ceny sluzebnosti

Roc¢ni uzitek ze sluzebnosti K¢ 2511
Redln4 drokovd mira % 7,57
Cena sluZebnosti K¢ 33170
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2.4.23 Ustek

2.4.23.1 Sluzebnosti dle vnitinich predpisu obci

Mésto Ustek lezi v okrese Litoméfice. Zdsady zrizovdni vécnych bremen omezujicich

viastnické prdavo mésta Usték k vécem nemovit)fm84 jsou ucinné od 18. 12.2014. V rdmci

ceniku je zohlednén predev§im druh dotéeného pozemku. K vypocitané cené bude ptipoteno

DPH.

SluZebnost vedeni plynovodu = ( 55 x 96 ) =5 280 K¢ + 21 % DPH = 6 389 K¢

2.4.23.2 Vlastni vypocet obvyklé ceny

a) Zjisténi zdakladni ceny stavebniho pozemku

Obec Ust&k neni uvedeno v tabulce &. 1 ocefiovaci vyhlasky, proto je tieba zdkladni cenu

pozemku dopocitat. K vypoctu zdkladni ceny se pouzije prumérna cena pozemku v okresnim

meésté, do kterého mesto UsStek spadd, a sice Litoméfice.

ZC=7ZCvx 01 x 0y x03%x 04 x0s5x%x O

Tabulka ¢. 68- Urceni zdkladni ceny stavebniho pozemku

Oznaceni . Hod.n.o ta
naku Nazev znaku koeficient
u

0] Velikost obce

II. 2001-5000 obyvatel 0,85
0, Hospodarsko-spravni vyznam obce
V. Ostatni obce 0,60
O3 Poloha obce

V. V ostatnich piipadech 0,80
(O Technicka infrastruktura v obci (vodovod, elektrina, plyn, kanalizace)

L Elekttina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
(01 Dopravni obsluznost obce (méstska, autobusova a zZelezni¢ni doprava)

IL. Zelezniéni zastdvka a autobusova zastivka 0,95
Os Obcanska vybavenost v obci

L Komplexni vybavenost 1,00

84 http://www.mesto-ustek.cz/VismoOnline_ ActionScripts/File.ashx ?id_org=17553&id_dokumenty=146182
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ZC =1 350 x 0,85 x 0,60 x 0,80 x 1,00 x 0,95 x 1,00 = 523 K&/m*
b) Uprava zdkladni ceny dle vyhldsky

ZCU =7ZC x 1= 523 x 0,6 = 314 K&/m>

Cena vymezeného pozemku = 55 x 314 = 17 270 K¢
c)Vypocet rocniho uZitku sluZebnosti

Tabulka ¢. 69 - Vypocet rocniho uZitku sluZebnosti

Cena vymezeného pozemku K¢ 17 270
Mira kapitalizace dle vyhlasky % 5
Ro¢éni uzitek ze sluZebnosti K¢ 864

d)Vypocet obvyklé ceny sluZebnosti

Tabulka ¢. 70 - Vypocet obvyklé ceny sluZebnosti

Roéni uZitek ze sluZzebnosti K¢ 864
Reélna urokova mira % 7,57
Cena sluzebnosti K¢ 11413

Obvykla cena sluZebnosti vedeni plynovodu pro mésto Ustsk je 11 413 K¢.

2.4.24 Veseli nad Moravou
2.4.24.1 Sluzebnosti dle vnitinich predpisu obci

M¢ésto Veseli nad Moravou lezi v okrese Hodonin. Zdsady pro uzavirdni tykajicich se
inZenyrskych siti, drobnych a jinych staveb na pozemcich mésta Veseli nad Moravou® jsou
ucinné od 1.9.2015. V ramci ceniku jsou zohlednény predev§im typy a zpusoby vedeni

sluZebnosti. K vypocitané cené€ bude pfipocteno DPH.
Sluzebnost vedeni plynovodu = ( 55 x 150 ) = 8 250 K¢ + 21 % DPH =9 983 K¢
2.4.24.2 Vlastni vypocet obvyklé ceny

a) Zjisténi zdakladni ceny stavebniho pozemku

% http://www.veseli-nad-
moravou.cz/VismoOnline_ActionScripts/File.ashx?id_org=18072&id_dokumenty=599183
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Mésto Veseli nad Moravou neni uvedeno v tabulce €. 1 oceilovaci vyhldsky, proto je tfeba
zakladni cenu pozemku dopocitat. K vypoctu zdkladni ceny se pouzije prumérnd cena

pozemku v okresnim mésté€, do kterého méesto Veseli nad Moravou spadd, a sice Hodonin.
ZC=7ZCvx0O; x0;x 03 x 04 xOs5x Og

Tabulka ¢. 71- Urceni zdkladni ceny stavebniho pozemku

Oznadeni , Hodnota
Nazev znaku . .
znaku koeficientu

0O, Velikost obce

L Nad 5000 obyvatel 0,95
0, Hospodarsko-spravni vyznam obce
1. Obec s poétem obyvatel nad 5 tisic 0,85

0; Poloha obce

Obec vzdilend od hranice obce vyjmenované v tabulce ¢. 1 do 10 km

V. véetné 1,01
(0N Technicka infrastruktura v obci (vodovod, elektiina, plyn, kanalizace)

I. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
05 Dopravni obsluznost obce (méstska, autobusova a Zelezni¢ni doprava)

1L Zelezniéni zastivka a autobusovd zastivka 0,95
O Obcanska vybavenost v obci

I. Komplexni vybavenost 1,00

ZC = 1350 x 0,95 x 0,85 x 1,01 x 1,00 x 0,95 x 1,00 = 1 046 K&m>
b) Uprava zdkladni ceny dle vyhldsky

ZCU=7C x1=1046 x 0,6 = 628 K&m?

Cena vymezeného pozemku = 55 x 628 = 34 540 K¢
c) Vypocet rocniho uZitku sluZebnosti

Tabulka ¢. 72 - Vypodet rocniho uZitku sluZebnosti

Cena vymezeného pozemku K¢ 34540
Mira kapitalizace dle vyhlasky % 5
Ro¢ni uzitek ze sluZebnosti K¢ 1727

d) Vypocet obvyklé ceny sluzebnosti
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Tabulka & 73 - Vypocet obvyklé ceny sluZebnosti

Roéni uZitek ze sluZzebnosti K¢ 1727
Reélna urokova mira % 7,57
Cena sluzebnosti K¢ 22 814

Obvykla cena sluzebnosti vedeni plynovodu pro mésto Veseli nad Moravou je 22 814 K¢.

2.4.25 Vizovice
2.4.25.1 Sluzebnosti dle vnitinich predpisu obci

Mésto Vizovice lezi v okrese Zlin. Cenik ndjemného méstskych pozemkit a vécnych bremen®®
byl schvélen 9. 6. 2014. V ramci ceniku je zohlednén druh doteného pozemku a cenik také

rozliSuje osoby fyzické a pravnické. K vypocitané cen¢ bude ptipocteno DPH.
Sluzebnost vedeni plynovodu = ( 55 x 100 ) = 5500 K¢ + 21 % DPH = 6 655 K¢
2.4.25.2 Vlastni vypocet obvyklé ceny - Vizovice

a) Zjisténi zdakladni ceny stavebniho pozemku

Mésto Vizovice neni uvedeno v tabulce €. 1 ocefiovaci vyhlaSky, proto je tfeba zdkladni cenu
pozemku dopocitat. K vypoctu zdkladni ceny se pouzije prumérna cena pozemku v okresnim

meéste, do kterého mésto Vizovice spadd, a sice Zlin.
ZC=7ZCvx 01 x0;x03x 04 x05x% O¢

Tabulka ¢. 74- Urcent zdkladni ceny stavebniho pozemku

Oznaceni . Hodnota
Nazev znaku . .
znaku koeficientu

01 Velikost obce

II. 2001-5000 obyvatel 0,85
0, Hospodarsko-spravni vyznam obce
Iv. Ostatni obce 0,60

(03 Poloha obce

Obec vzdalend od hranice obce vyjmenovaného v tabulce €. 1

Vo 140 10 km véetns 1,01

(O Technicka infrastruktura v obci (vodovod, elektrina, plyn, kanalizace)

8 http://www.mestovizovice.cz/modules/file_storage/download.php?file=fef39d36%7C8
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1. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
(01 Dopravni obsluznost obce (méstska, autobusova a zZelezni¢ni doprava)
1L Zelezni&ni zastdvka a autobusové zastdvka 0,95
Os Obcanska vybavenost v obci
L Komplexni vybavenost 1,00
Z.C = 1500 x 0,85 x 0,60 x 1,01 x 1,00 x 0,95 x 1,00 = 734 K&/m?>
b) Uprava zdkladni ceny dle vyhldsky
ZCU = ZC x I =734 x 0,6 = 440 K&/m*
Cena vymezeného pozemku = 55 x 440 = 24 200 K¢
c) Vypocet rocniho uZitku sluZebnosti
Tabulka ¢. 75 - Vypocet vyse rocniho uZitku sluZebnosti
Cena vymezeného pozemku K¢ 24 200
Mira kapitalizace dle vyhlasky % 5
Ro¢ni uzitek ze sluzebnosti K¢ 1210
d) Vypocet obvyklé ceny sluzebnosti
Tabulka ¢. 76- Vypocet obvyklé ceny sluZebnosti
Roc¢ni uzitek ze sluzebnosti K¢ 1210
Redlna drokova mira % 7,57
Cena sluzebnosti K¢ 15984

Obvykla cena sluzebnosti vedeni plynovodu pro mésto Vizovice je 15 984 K¢.
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4 SHRNUTI A ZHODNOCENI VYSLEDKU

Hlavni podstatou diplomové price bylo srovndni obvyklé ceny sluzebnosti inZenyrskych siti
s cenami podle vnitinich pfedpisi obci. V grafu ¢. 1 lze vidét prehled pétadvaceti obci

a u kazdé obce potom obvyklou cenu sluzebnosti a cenu zjisténou dle vnitinich pfedpist obci.

Graf ¢. 1 - Porovndni cen sluZebnosti plynovodu v rdmci vybranych obcit
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Z grafu €. 1 je na prvni pohled patrné, Ze ve vétSin€ obci se vypocitand obvykld cena
sluZebnosti zfizeni plynovodu pomérmné vyrazné liSi od ceny, kterou si stanovila sama obec.
V grafu lze také vidét, Ze ve veétSiné piipadd obvykld cena sluZebnosti prevySuje cenu

stanovenou dle vnitinich predpist obci.

Graf ¢. 2 - Porovndni cen sluZebnosti plynovodu v rdmci vybranych obcit
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V grafu ¢. 2 1ze vidét pét obci, u kterych cena stanovend dle vnitfnich pfedpist obci
pfevysuje vypocitanou obvyklou cenu sluzebnosti plynovodu. U obce Krouna a Krupka je
rozdil velmi maly, nejvétsi rozdil je potom u mest Rovensko pod Troskami, Rokycany
a Miletin. U mésta Rovensko pod Troskami je dokonce cena dle vnitinich predpist obci vice
nez dvojnasobna oproti spocitané obvyklé cené. Tento stav mize byt zptisobeno neaktudlnosti

ceniku, ktery je platny od roku 2011.

Graf ¢. 3 - Porovndni cen sluZebnosti plynovodu v rdmci vybranych obci - nejmensi rozdily
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V grafu €. 3 jsou zaznamendny dvé obce, u kterych byl zjist€n nejmensi rozdil mezi
vypocitanou obvyklou cenu sluZebnosti plynovodu a cenou, kterou si stanovila obec. Cena dle
obce sice mirne prevysuje zjiSt€énou obvyklou cenu sluZebnosti plynovodu, rozdil je ale tak
maly, Ze ceny lze povazZovat za témef totozné. Ob€ obce maji pomérné aktudlni ceniky.

Predevs§im mésto Krupka ma cenik sluZebnosti platny od roku 2015.

Graf ¢. 4 - Porovndni cen sluZebnosti plynovodu v ramci vybranych obci - nejvétsi rozdily
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V grafu €. 4 je moZné vidéet Sest obci, u kterych byl zaznamendn nejvétsi rozdil mezi
zjiStenymi cenami. Nejveétsi rozdil mezi obvyklou cenou sluZebnosti plynovodu a cenou
zjiSténou dle vnitinich predpist obci je u mésta Uni¢ov. To muizZe byt zpisobeno jak polohou
mesta UniCov, které lezi v okrese Olomouc u kterého jsou v soucasné dobé stanoveny velmi
vysoké ceny stavebnich pozemki, tak také neaktualnosti jeho ceniku, ktery je platny od roku
2009. Obdobny ptipad je mésto Litovel, které se nachdzi ve stejném okrese jako mesto
Unicov a jeho cenik je a¢inny od roku 2011. Zajimavy extrém vznikl u mésta Trest, které
povoluje zfizeni vécného bfemene na svém uzemi bez uplaty a i toto mésto ma jeden
z nejstarSich cenikd z celého vzorku. Tynec nad Labem ma aktudlni cenik z roku 2015 a
presto tvoii jeden z nejvétSich rozdila, divodem vSak v tomto piipadeé je, Ze mésto Tynec nad
Labem stanovuje pro jednu stavebni akci a jednu smlouvu ak¢ni cenu. V piipad€ vice

stavebnich akci by rozdil nebyl tolik patrny.

Graf ¢. 5 - Ceny dle vnitrnich predpisit obci v zdvislosti na poctu obyvatel
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Graf €. 5 zobrazuje ceny dle vnitinich predpisi obci sefazeny od nejniz$i po nejvyssi.
V zdvorce za nazvem obce je uveden pocCet obyvatel. V tomto grafu muazeme vidét, Ze
skutecné nejvyssi cena byla zaznamendna u mésta s nejvyS$Sim poctem obyvatel v rdmci
vzorku pétadvaceti obci, a sice ve mésté¢ Rokycany, které je meéstem okresnim, tudiZ se vyssi

cena dala pfedpoklddat. Nasleduje mésto Krupka a meésto Boskovice, které také spadaji
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do nejlidnatéjSich mést v rdmci tohoto vzorku. V opacném pfiipad€, ale uz souvislost mezi

poctem obyvatel a stanovenym poplatkem obce vidét nelze.
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5 DISKUZE A ZAVERECNA DOPORUCENI

V ramci diplomové prace probé&hlo srovndni pétadvaceti obci, jednalo se o obce a mensi mésta
nachdzejici se na izemi Ceské republiky. Z webovych stranek obci byly zjiStény ceniky, které
si obce stanovuji pro vécnd bfemena. Tato priace byla zaméfena na sluZebnosti inZenyrskych

siti konkrétné€ vedeni plynovodu.

Hledani smérnic obci tykajici se vécnych bifemen a jejich ocefiovini se ukdzalo jako
pon&kud problematické, jelikoZ zdaleka ne viechny obce v ramci Ceské republiky maji ceniky
vefejné dostupné. Jako dalsi problém, ktery jsem zjistila pfi zpracovdavani diplomové price,
byla rozlisnost jednotlivych ceniki obci. Kazdd obec si zpracovava cenik dle vlastniho
uvdzeni, jelikoZ na stanoveni ceniku neni jednotny vzorec. Zdkladem znalecké Cinnosti je, Ze
kazdy znalec pfistupuje k ocenéni vécnych bfemen individudlné a proto ziejmé dochdzi

k témto rozdilum.

Z vysledka vyplynulo, Ze u vétSiny obci se spocCitand obvykld cena sluZebnosti
plynovodu vyrazné 1i§i od ceny zjiSténé v ramci cenikd obci. Tuto skuteCnost piicitam
predevsim neaktualnosti cenika jednotlivych obci. Nékteré obce maji dokonce ceniky vydané
v roce 2008. Ceny pozemku kazdym rokem rostou a zakon o ocenovani majetku ¢. 151/1997
Sb. byl jiZz n€kolikrdt novelizovan, proto by bylo vhodné, aby obce své ceniky pravidelné
aktualizovaly a predchazely tim vzniku zbyteCné ztraty. Ve vét§iné cenikii vybranych obci
jsou odliSovany osoby fyzické a pravnické, pro néz jsou stanovovany rozdilné sazby. Pri¢emz
pro fyzické osoby je zfizeni inZenyrské sit€¢ levnéjSi. Ne&které obce dokonce povoluji

nepodnikajicim subjektiim ziizeni vécného biemene bez tplaty nebo za symbolickou ¢astku.

Toto povazuji za nepochopitelné. Obce ziejme zvyhodiuji fyzické osoby za tcelem
pfilivu novych obyvatel. Dle mého ndzoru by tomu mélo byt naopak a mély by byt
zvyhodnény spiSe osoby pravnické, jelikoz kazdd vyhoda, kterd se témto subjektim bude
poskytovat, miiZe znamenat rozvoj novych firem na daném tzemi a potazmo rozvoj celého

meésta.

Ve vysledku bych tedy doporucila obcim, aby si kazdym rokem nechaly zpracovat
nové znalecké posudky a vytvéafely tak nové ceniky, aby jim nevznikaly zbyteCné ztrity.
Zaroven bych doporucovala, aby obce ve svych smérnicich stanovily vyhodnéjsi podminky

pro podnikatelské subjekty a Sly tak vstfic svému dalSimu rozvoji.
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ZAVER

Cilem diplomové préce je srovnini obvyklé ceny sluzebnosti inZenyrskych siti s cenami podle
vnitinich smérnic obci. Ocenéni bylo provedeno podle ceniki vybranych obci a vypoctem

obvyklé ceny, ktera byla stanovena vynosovym zpusobem.

Teoretickd Cast prace se zabyva problematikou tykajici se vécnych bfemen. Jako prvni
jsou vymezeny pojmy, jejichZ znalost je pro ocefiovdni nezbytnd. Déle se teoretickd prace
zaméfuje na tématiku vécnych bfemen, jejich historii, zdkladni rozd€leni, moZnosti vzniku
a zéniku. DalS{ Cast se zaméfuje na technickou infrastrukturu jeji déleni a typy inZenyrskych
siti. Jsou zde také vymezeny nejpouzivanéjSi metody ocenlovdni a postupy pro spravné

ocenéni vécnych bremen.

Névrhova Cést price se zabyvd samotnym ocefiovdnim sluzebnosti inZenyrskych siti
ato na pozemku komunikace. Ocenéni bylo provedeno u vybraného vzorku obci dvéma
zékladnimi metodami. Prvni metodou bylo ocenéni sluZebnosti inZenyrskych siti na zdklade
ceniki a metodik, které si jednotlivé obce stanovuji ve svych piedpisech. Druhou metodou
bylo zjisténi obvyklé ceny vynosovym zptsobem. Jelikoz pro vybrané obce nebylo nalezeno
dostatek informaci pro provedeni porovnani s jiZz existujicimi ndjemnimi smlouvami, bylo
ocenéni provedeno metodou simulovaného ndjemného, které bylo stanoveno na zdklade
oceniovaci vyhlasky. Nejcitlivéjsi poloZkou pro vypocet obvyklé ceny je mira kapitalizace,
kterd byla urCena také vyhldSkou, protoze v piipad€ pouZziti drokové miry dlouhodobych
dluhopist by vypocitand obvykld cena sluzebnosti prevysila cenu pozemku, na kterém bude

zfizena a to neni realné.

Vysledné hodnoty urCené obéma metodami jsou velmi odlisné. Ve vétSiné pripada
vypocitand obvykla cena sluzebnosti vyrazné pfevySuje cenu stanovenou na zdklad€ vnitinich
predpisti obci. Hlavnim divodem ziejmé bude neaktudlnost cenikt jednotlivych obci, jelikoz
u obci, které maji ceniky aktudlni, byla zaznamendna vétsi shoda s cenou obvyklou. Ne&které
obce maji dokonce cenik pro vécnd bfemena s ucinnosti od roku 2008. JelikoZ ceny
stavebnich pozemku stéle rostou je tfeba ceniky neustdle aktualizovat, aby obcim nevznikaly
zbyteCné ztrity. Ceniky jednotlivych obci jsou velmi odlisné, jelikoZ neexistuje jednotna
Sablona pro jejich vytvoreni. VétSina cenikii obci se ale shoduje v tom, Ze zvyhodiuje
nepodnikatelské subjekty pfed subjekty podnikatelskymi, mnohdy dokonce povoluje ztizeni
veécného bifemene na svém dzemi bez Uplaty nebo za symbolickou €éastku. Takové podminky

vSak 74ddnd z obci nenabizi pro osoby pravnické, ¢imz si by ale mohlo dochdzet k rozvoji
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firem v dané lokalité a ndslednému rozvoji celého mésta, jelikoz podnikatelské subjekty se

Casto pfi vybéru lokality, ve které budou sidlit ohliZi na podminky, které jim obec nabizi.

Z vyslednych hodnot bylo zjiSténo, Ze lepsi variantou pro ocenéni vécného bifemen je
samotné stanoveni obvyklé ceny vynosovym zpusobem, jelikoZ ceniky obci jsou cCasto

zastaralé a neodrdzi tak spravné hodnotu jednotlivych vécnych bifemen.

Na zéklad€ nésledujiciho vyctu shleddva autor cil diplomové préace za splnény.
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Graf ¢. 5 - Ceny dle vnitinich pfedpist obci v zdvislosti na poctu obyvatel
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