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Anotace

Bakalaiska prace se zabyva prevodem nemovitosti a vkladem listin do
katastru nemovitosti. Predkladana prace vysvétluje pojem nemovité véci v ramci
Ceského prava, chronologickou historii Ceského katastru nemovitosti a vSeobecnou
charakteristiku katastru nemovitosti. Dale se vénuje pfevodu nemovitosti,
vkladovému fizeni, platné pravni Upravé a samotné analyze platné pravni Upravy.
Treti kapitola se zabyva vybranymi uvahami de lege lata a naméty de lege ferenda.
Zavérem prace je zhodnoceni platné pravni upravy katastralniho zakona pfi pfevodu

nemovitosti a vkladu do katastru nemovitosti.
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Annotation

The bachelor's thesis is focused on the transfer of real estate and the deposit
of documents to the real estate register. The presented thesis explains the concept of
real estate within the Framework of Czech law, the chronological history of the real
estate cadastre and the general characteristics of the real estate cadastre. It also
deals with the transfer of real estate, insertion of ownership rights proceedings,
applicable legislation and the actual analysis of applicable legislation. The third
chapter deals with selected considerations de lege lata and de lege ferenda. The
conclusion of the thesis is an evaluation of the valid legal regulation of the real estate
code of law related to the transfer of real estate and deposit of documents in the real

estate cadastre.
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UvoD

Zvolené téma bakalarské prace fesi problematiku pfevodu nemovitosti
a vkladu do katastru nemovitosti. Tento institut je v praktickém zivoté nejvice
vyuzivanou formu zapisu veécnych prav do katastru nemovitosti, se kterou
se setkava vétsina fyzickych i pravnickych osob pfi disponovani s nemovitostmi,
at’ uz ve formé koupi Ci prodeje nemovitosti, prevodu vlastnického prava, zfizeni,

zruSeni zastavniho prava nebo vécnych bifemen.

V bakalarské praci je analyzovan celkovy pohled problematiky prevodu
nemovitosti, vkladu do katastru nemovitosti a s nim souvisejicich pravnich institutt
a to celé v rozsahu stanovené bakalarské prace. Konkrétnim bodim a pravnim
upravam pro prevod nemovitosti a vkladu do katastru nemovitosti pfedchazi
chronologicka historie katastralniho uradu, obecna charakteristika katastralniho

uradu, zakladni pojmy vymezujici katastr nemovitosti a zasady jeho vedeni.

Samotny vyklad kapitol diskutované problematiky pfevodu nemovitosti
a vkladu do katastru nemovitosti je fesen systematicky od vSeobecnych otazek, pres

prevod nemovitosti, zapisy az po druhy zapisu.

Dale je charakterizovana pravni uprava katastralniho zakona a stejné tak jsou
analyzovany platné pravni upravy, vcetné obcanského z&koniku zroku 2012,
na zakladeé kterého zaznamenala Ceska pravni Uprava podstatné zmény. Kromé
samotné rekodifikace soukromého prava bylo nezbytné sjednotit s obCanskym
zakonikem i terminologii a pravni instituty v souvisejicich odvétvich. Zmény v pravni
uprave se tak dotkly, kromé jiného, i katastralniho prava. Soucasné cilem bakalarské

prace jsou taktéz uvahy de lega lata a naméty de lege ferenda.

V ramci metodologie je vyuzita zejména prace s odbornou a historickou
literaturou, zakladnimi katastralnimi a obcanskopravnimi predpisy, pfislusnymi
judikaty a taktéz byly vyuzity odborné konzultace se zaméstnanci Katastralniho uradu

pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Slany.



1 PREHLED SOUCASNEHO STAVU RESENE PROBLEMATIKY

Tato kapitola se zabyva charakteristikou zakladnich pojmu, které jsou
diskutovany v bakalarské praci. Stejné tak je charakterizovan prevod nemovitosti

a vklad do katastru nemovitosti (KN).

1.1 Nemovité véci

Novy obCansky zakonik ¢. 89/2012 Sb. v § 498 - Nemovité a movité veci
uvadi, ze mezi nemovité véci patfi pozemky a podzemni stavby se samostatnym
ucelovym urCenim, vécna prava k témto nemovitostem a prava, ktera za nemovité
véci prohlasi zakon. Stanovi-li zakon, ze urcita véc neni soucasti pozemku, a nelze-li
takovou véc prenést z mista na misto bez poruseni jeji podstaty, pak je i tato véc

nemovita.!

Nemovitou véci jsou predevSim pozemky, obcansky zakonik pfiznava
podzemnim stavbam se samostatnym ucelovym urCenim (napf. podzemni garaze)
vécna prava k nim a prava, ktera za nemovitosti prohlasi zakon. VSechny ostatni veci
patii mezi véci movité.2

Soucasti pozemku je ze zédkona prostor nad povrchem i pod povrchem, stavby
zfizené na pozemku, ale i jiné stavby dle zakona, s vyjimkou docCasnych staveb.
Napf. vodovodni pripojka, pfipojena k budoveé, ktera je soucasti stavby, patfi

do vlastnictvi obce, stejné tak jako komunikace.®

Oproti pravni upravé ,starého” obanského zakoniku je pojem nemovité véci
(dfive nemovitost) vice rozSifen, protoze se za nemovitou véc nové povazuji
i néktera prava, napf. pravo stavby. Zasadni je pak navrat ke staré rimskopravni
zasadé ,superficiessolo cedit (Cesky povrch ustupuje pudé), v disledku ¢ehoz se

stavba, nejedna-li se o stavbu jen do¢asnou, stava soucasti pozemku.*

1CESKO. § 498 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik - znéni od 6. 1. 2023. In: Zakony pro lidi.cz
[online]. © AION CS 2010-2023 [cit. 5. 3. 2023]. Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2012-
89#p498

2NOVOTNY, Petr, Monika NOVOTNA, Jitka IVICICOVA a Monika STYSOVA. Novy ob&ansky zakonik.
Praha: Grada, 2014. Pravo pro kazdého (Grada). ISBN 978-80-247-5163-4. s. 17

3NOVOTNY, Petr, Monika NOVOTNA, Jitka IVICICOVA a Monika STYSOVA. Novy ob&ansky zakonik.
Praha: Grada, 2014. Pravo pro kazdého (Grada). ISBN 978-80-247-5163-4. s. 18

“DOLECEK, Marek. Nemovité véci obecné, druhy a jejich zatizeni. Businessinfo.cz [onling]. 2021 [cit.
2023-03-05]. Dostupné z: https://www.businessinfo.cz/navody/nemovite-veci-obecne-druhy-a-jejich-
zatizeni-ppbi/
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Rozdéleni véci na nemovité a movité je dulezité pro praxi, nebot’ urcita pravni
regulace se vztahuje pouze k nemovitym vécem a jina jen k vécem movitym.
Typickym pfikladem je zfizeni, pfevod, zména nebo zruseni vécného prava
k nemovité véci, kdy zakon pro takovéto pravni jednani vyzaduje pisemnou formu dle
§ 560 obc¢anského zakoniku (0Z).5

Pravni uprava zakon €. 89/2012 Sb. obansky zakonik, se presto neuplatnila
vUci véem vécem v pravnim slova smyslu. S pfijetim ob¢anského zakoniku bylo
nutné zachovat i ur€itou pravni jistotu pro jiz existujici vlastnické vztahy. Pravidla pro
uplatnéni vyjimek z aplikace nové pravni upravy jsou v pfechodnych ustanovenich

§ 3054 a nasledné obcanském zakoniku.®

Za nemovity majetek se tak povazuje nejen byt, dim, chalupa, zahrada
a podobné, ale i zemédélska puda (chmelnice, vinice, ovocné sady, orna puda
apod.), zastavéné plochy a nadvofi, stavebni pozemky, vinné sklepy, hotely, stavby
pro zemedelskou vyrobu, dopravu, energetiku, lesni a vodni hospodarstvi a ostatni

stavby.”
Nemovité véci se déli:

— na pozemky, podzemni stavby se samostatnym ucelovym urcenim;

— vécna prava k pozemkim a k podzemnim stavbam se samostatnym
ucelovym uréenim;

— prava, ktera za nemovité véci prohlasi zakon;

— pfedméty, o kterych jiny pravni predpis stanovi, ze nejsou soucasti
pozemku a které nejsou prenositelné bez naruseni jejich podstaty;

— jednotky;

— nékteré stavby spojené se zemi pevnym zakladem;

— inzenyrske sité;

— docasné stavby, které nejsou soucasti pozemku.8

Slbid.

6DOLECEK, Marek. Nemovité v&ci obecné, druhy a jejich zatizeni. Businessinfo.cz [online]. 2021 [cit.
2023-03-05]. Dostupné z: https://www.businessinfo.cz/navody/nemovite-veci-obecne-druhy-a-jejich-
zatizeni-ppbi/

7Ibid.

8lbid.
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Nemovitou véci je dle § 1159 obCanského zakoniku, také jednotka. Jednotka

zahrnuje:

— byt jako prostorové oddélenou ¢ast domu,

— podil na spole¢nych ¢&astech nemovité véci (zahrnuje podil
na pozemku, popf. na pravu stavby a podil na budové), pfiCemz tyto

Casti jednotky jsou povazovany za vzajemneé spojené a neoddélitelné.
Jednotky vymezené podle zakona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytU, ktery byl
zruSen pfijetim ob&anskym zakonikem, zUstavaji vymezeny podle tohoto zakona,
pokud se souhlasem vsech vlastnikll nedojde zménou prohlaseni ke zméné jejich
vymezeni na jednotky podle obCanského zakoniku. Pfedmétem evidence katastru
nemovitosti jsou tedy jak jednotky uvedené v zakoné o vlastnictvi bytl, tak jednotky

vzniklé az po 01.01.2014 na zakladé obcanského zakoniku.®

Na zakladé prechodného ustanoveni § 3055 obcanského zakoniku je
samostatnou nemovitou véci také stavba, ktera se dle téchto prechodnych
ustanoveni nestala od 01.01.2014 soucasti pozemku. Charakteristickym pfipadem
muze byt situace, kdy stavba méla k 31.12.2013 odli$ného vlastnika od vlastnika

pozemku. 0

Pokud stavba vznikla po 01.01.2014 nebo se jedna o existujici stavbu k datu
01.01.2014, ktera je ve vlastnictvi vlastnika pozemku, stava se soucasti pozemku
a prestava byt samostatnou véci v pravnim slova smyslu. Takovato stavba prestava
byt pfedmétem samostatné evidence v katastru nemovitosti, a je vedena pouze jako
soucast pozemku. V pfipadé, ze byla stavba povazovana podle starého obCanskeho
zékoniku za samostatnou véc a ma k 01.01.2014 vlastnika odliSného od vlastnika
pozemku, je samostatné evidovana v katastru nemovitosti. Rozestavéné stavby se jiz

nezapisuji do evidence katastru nemovitosti.!!

Soucasti pozemku jsou od 01.01.2014 stroje a dalSi zafizeni pevné upevnéna
ve stavbé. Toto vSak neplati, byla-li zapsana do katastru nemovitosti vyhrada dle
§ 508 obcanského zakoniku, ze upevnény stroj neni ve vlastnictvi vlastnika

pozemku.

9DOLECEK, Marek. Nemovité v&ci obecné, druhy a jejich zatizeni. Businessinfo.cz [online]. 2021 [cit.
2023-03-05]. Dostupné z: https://www.businessinfo.cz/navody/nemovite-veci-obecne-druhy-a-jejich-
zatizeni-ppbi/

Vlbid.

"lbid.
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Dle § 509 obcCanského zakoniku jsou: ,Liniové stavby, zejména vodovody,
kanalizace nebo energeticka Ci jina vedeni, a jiné pfedméty, které ze své povahy
pravidelné zasahuji vice pozemkdi, nejsou soucasti pozemku a maji tedy povahu
samostatnych nemovitych véci. Soucasti liniovych staveb jsou i stavby a technicka

zarizeni, ktera s nimi provozné souvisi. “12

VsSechny udaje vedené o nemovitostech jako jsou popis, soupis, geometrické
uréeni, polohové uréeni, evidence vlastnickych a jinych vécnych prav jsou
dohledatelné v evidencich katastru nemovitosti. Katastr nemovitosti Ize chapat jako
davéryhodny zdroj informaci, ktery slouzi k ochrané prav k nemovitostem, pro
vyCisleni dané z nemovitosti a dalSim poplatkovym uUcéelim, k ochrané Zivotniho
prostiedi, zemédélského a lesniho pudniho fondu, nerostného bohatstvi, kulturnich
pamatek, dale pro rozvoj uUzemi, k odhadim nemovitosti, pro Ucely védecké,
statistické a hospodarské, v neposledni fadé pro tvorbu dalSich informacnich

systémU spojenych s nemovitostmi.
1.2 Katastralni urad

Katastr nemovitosti byl plvodné zfizen k 1. lednu 1993 zakonem CNR
& 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky, kterym byla zrugena
dosavadni evidence nemovitosti. Ve stejny den nabyl ucinnosti i dalSi zakon
€. 359/1992 Sb., o zeméméfickych a katastralnich organech. Timto zéakonem byl
ztizen Cesky Ufad zemé&maéficky a katastraini, ktery ma za kol mimo jiného i spravu
samotného katastru. Déle je na misté zminit i zakon €. 265/1992 Sb., o zapisech
vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, kterym byl upraven zplsob

zapisu vécnych prav do tehdejsi evidence katastru nemovitosti.

Katastralni pravo bylo dne 1. ledna 2014 zménéno predevSim zakonem
€. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, ktery toho dne nabyl u€innosti. V navaznosti

na zmeénu byla vySe uvedena pravni Uprava katastralniho zakon zrusena.

Cesky katastr nemovitosti je katastralnim zakonem definovan jako soubor
Udaji o nemovitostech v Ceské republice, ktery zahrnuje soupis a popis a jejich
geometrické a polohové uréeni. SoucCasny obsah katastru je definovan v dalSich

ustanovenich katastralniho zakona a jeho provadéci vyhlasky, kde je uvedeno, které

12CESKO. § 509 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik - znéni od 6. 1. 2023. In: Zakony pro lidi.cz
[online]. © AION CS 2010-2023 [cit. 5. 3. 2023]. Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2012-
89#p498

11


http://lidi.cz
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2012-

typy nemovitosti se v katastru musi evidovat, a jaké konkrétni informace

o jednotlivych nemovitostech se do katastru zapisuiji.

Katastralni ufad se fridi Zakonem ¢. 256/2013 Sb., Zakon o katastru
nemovitosti (katastralni zakon) stanovuje, ze katastr nemovitosti je verejny seznam.
Pfedmétnou evidenci katastru nemovitosti jsou pozemky v podobé parcel, budovy,
kterym se pridéluje popisné nebo evidencni Cislo, pokud neni soucasti pozemku
nebo prava stavby, budovy, kterym se Cislo popisné ani eviden¢ni nepridéluje pokud
nejsou soucasti pozemku ani prava stavby, jsou hlavni stavbou na pozemku a nejde
o drobné stavby, jednotky vymezené podle obcanského zakoniku, jednotky
vymezené podle zékona €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické
vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim
a doplniuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytl), ve znéni pozdéjsich predpisu,
pravo stavby, nemovitosti, o nichz to stanovi jiny pravni predpis. Nové je také

upraveno, ze se v katastru eviduji cenové udaje a udaje pro danové ucely.

Zakon €. 359/1992 SB., o zeméméficskych a katastralnich organech,
v platném znéni upravuje strukturu zemémérickych a katastralnich organu a jejich
formu dvoustupriového fizeni. ZFizuje se Cesky Ufad zemé&méficky a katastralni jako
ustredni spravni urad zemeémeérictvi a katastru nemovitosti se sidlem v Praze, v jehoz
Cele je predseda, kterého jmenuje a odvolava vlada. Dale se zfizuji zemémérické
a katastraini inspektoraty a katastralni urady jako jiné spravni urady pro
zemeémeéfictvi a katastr a Zemémeéricky urfad jako jiny spravni urad zeméméfictvi
s celostatni plsobnosti se sidlem v Praze. V jejich ¢ele jsou feditelé, které jmenuije,

odvolava a pfimo fidi predseda Ceského Ufadu zemémaéfického a katastralniho.

Katastralni pracovisté je vnitfni organizacni jednotkou katastralniho uradu.
PUsobnost katastralniho Uradu vykonava katastralni pracovisté v Uzemnim obvodu,
ktery je zvefejnén Ceskym Ufadem zemémétickym a katastralnim sdélenim ve Sbirce
zakonU. Ceska republika ma celkem 14 katastralnich Uradd, které pod sebou maji
celkem 94 katastralnich pracovist rozdélenych dle kraji a déale dle mistni

prislusnosti.

13BAUDYS, Petr. Katastr nemovitosti. 2. vyd. V Praze: C.H. Beck, 2010. Beckovy pfiru¢ky pro pravni
praxi. ISBN ISBN978-80-7400-304-2., str. 3
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Provadéci pfedpisy jsou:

— Vyhlaska €. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastraini vyhlaska),

v platném znéni
— Vyhlaska &. 358/2013 Sb., o poskytovani Udaju z katastru nemovitosti,

v platném znéni
— Vyhlaska €. 359/2013 Sb., o stanoveni vzoru formulafe pro podani

navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu

Katastr nemovitosti Ceské republiky je soubor tidaji o nemovitostech v Ceské
republice zahrnujici jejich soupis a popis a jejich geometrické a polohové urceni.
Jeho soucasti je evidence vlastnickych a jinych vécnych prav a dalSich, zéakonem
stanovenych, prav k témto nemovitostem. Katastr nemovitosti obsahuje fadu

dulezitych udaji o pozemcich a vybranych stavbach a o jejich vlastnicich. 4

Katastr nemovitosti je zdrojem informaci, které slouzi k ochrané prav
k nemovitostem, pro danové a poplatkové ucely, k ochrané zivotniho prostredi,
zemédélského a lesniho pldniho fondu, nerostného bohatstvi, kulturnich pamatek,
pro rozvoj uzemi, k ocenovani nemovitosti, pro ucely védecke, hospodarské

a statistické a pro tvorbu dal$ich informacénich systému. 15

Je veden jako informaéni systém o uUzemi Ceské republiky pfevazné
pocitacovymi prostredky, kde zakladni uzemni jednotkou je katastralni uzemi a jeho
operat mimo jiné tvori:

— soubor geodetickych informaci, ktery zahrnuje katastralni mapu (véetné
jejiho Ciselného vyjadreni ve stanovenych katastralnich uzemich).

— soubor popisnych informaci, ktery zahrnuje udaje o katastralnich
uzemich, o parcelach, o stavbach, o bytech a nebytovych prostorech,
o vlastnicich a jinych opravnénych, o pravnich vztazich a pravech

a skutecnostech, stanovenych zakonem.

Udaje z katastru nemovitosti poskytuji pracovi$té katastralinich Gradd ve formé

vefejnych listin, k Udajim vedenym ve formé pocitacovych souborl muze kazdy

140gel katastru. Cesky urad zemémériésky a katastraini [online]. Praha, 2020 [cit. 2023-03-05].
Dostupné z: https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-nemovitosti/Ucel-katastru.aspx
5|bid.
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ziskat dalkovy pristup pomoci pocitacové sité do centralni databaze aktualizované
z podkladd prubézné dodavanych katastralnimi pracovisti nebo pozadat o hromadny
vydej Udajll ve standardnich vymeénnych formatech, pfipadné o kopie katastralnich

map ve formé rastrovych souboru.

1.2.1 Historie katastru nemovitosti

Slovo katastr je odvozeno z latiny a znamena témér totéz co soupis (caput =
hlava, capitastrum = soupis podle hlav, pozdéji téz podle jakékoliv jednotky). Obecné
pak byval timto slovem oznacovan prfehledny soustavny popis zvlastnich vlastnosti,
osob, véci nebo prav, zejména pak soupis pozemkl nebo i vytézkl z obchodu
a zivnosti pofizovany k ucellm danovym. Snaha o jednotnou danovou politiku
je patrna jiz v r. 1022, kdy Cesky knize Oldfich (1 1034) z rodu Pfemyslovcu zavedl
vybirani dané z lanu."”

Soukroma prava na majetek si zacala Slechta poCatkem 14. stoleti zajisStovat
zapisem v zemskych deskach. Plvodné ov§em tyto zemskym soudem vedené knihy
slouzily k zapisim o soudnich sporech. Prvni pisemny doklad o zapisech je ve
formulari zemského pisare z r. 1278. Podle ¢eského vzoru byly na Moravé roku 1348
zavedeny desky zemské u soudu brnénského a olomouckého a zacatkem 15. stoleti

i ve Slezsku u soudu opavského.'8

Prvni rustikalni katastr byl revidovan a doplnén v letech 1674-1683 a uvadi
se pak jako druhy rustikalni katastr z roku 1684 (druha berni rula), ktery platil az do
r. 1748. Za prvni moravsky katastr je mozné povazovat tzv. lanové rejstriky (prvni
lanova vizitace v letech 1656-1658, druha 1669-1697).1°

Dne 01.05.1749 vstoupil v platnost tzv. prvni tereziansky katastr rustikalni
(tfreti berni rula z r. 1748), ktery nahradil pfedchozi berni rulu i moravské lanové

rejstiiky. Po nové generalni vizitaci rustikalni pldy zacal v roce 1757 platit druhy

16J¢el katastru. Cesky urad zeméméricsky a katastraini [online]. Praha, 2020 [cit. 2023-03-05].
Dostupné z: https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-nemovitosti/Ucel-katastru.aspx
17NOVOTNY, FrantiSek. Nauka o Rakouském katastru a o knihdch pozemkovych se zvla$tnim
zetelem na kralovstvi eské pro posluchade vysokych $kol technickych a pro civilni techniky. Cesky
urad zeméméricsky a katastralni [online]. Praha: Alois Wiesner, 1897 [cit. 2023-03-05]. Dostupné z:
https://www.cuzk.cz/CUZK/media/knihy/Novotny%20F %20Nauka%200%20rakouskem%20katastru/00
_obs.htm

8bid.

¥lbid.
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tereziansky katastr rustikalni (¢tvrta berni rula z r. 1757). V roce 1749 byly zavedeny

i nové priznavaci listy pro statky dominikalni, aby byla vyrovnana pozemkova dari.2°

Dne 20.04.1785 naridil Josef Il. patentem o reformé& dané pozemkové
a vyméreni pudy, Zze v§echny Urodné pozemky dominikalni i rustikalni se uvnitf obce
zameéri, zobrazi a urCi jejich vyméry a hruby vynos podle urodnosti. Patent zaved|
dvé vyznamné novinky — nahrazeni dosavadni soustavy osedlostni jinym, mensim
a CetnéjSim danovym prvkem — pozemkem a — zaméreni kazdého pozemku, a tak
moznost zjisténi jeho spravné vymeéry a nasledné i vytézku. Vysledny elaborat
je znam jako josefsky katastr. Jednalo se o prvni katastr, zalozeny na pfimém mérfeni
skuteCného stavu v terénu. V roce 1790 byl zruSen a znovu nahrazen terezianskym

katastrem.2!

Novy katastr byl zalozen v roce 1792, nazyval se tereziansko-josefsky katastr
a byl podkladem pro zalozeni zemskych desek a pro danové predpisy az do roku
1860, kdy vstoupil v platnost operat stabilniho katastru. Zaklady dnesniho
novodobého katastru nemovitosti byly polozeny nejvysSim patentem rakouského
cisafe Frantiska |. ze dne 23.12.1817 o dani pozemkové a vymeéfeni pudy. Jejim
zakladem byl presny soupis a geodetické vyméfeni veskeré pldy, tzv. stabilni

katastr.22

Dne 01.04.1964 nabyly ucinnosti novy obCansky zakonik (zakon ¢. 40/1964
Sb.), zakon o evidenci nemovitosti (zakon €. 22/1964 Sb.) a notarsky fad (zakon ¢.
95/1963 Sb.). Ani nova pravni uprava nesmerovala k obnoveni intabulaéniho principu
a uplné evidenci soukromych prav k nemovitostem (zakonem o evidenci nemovitosti
byl definitivné zrusen obecny knihovni zakon z r. 1871). K u€innosti smluv o pfevodu
vlastnictvi k nemovitostem bylo tfeba od 01.04.1964 jejich registrace statnim
notarstvim (neslo-li o prevod do socialistického vlastnictvi). Evidence nemovitosti
(EN) méla evidovat pfedevsim udaje o nemovitostech nutné pro planovani a fizeni

hospodarstvi, zejména zemédélské vyroby.23

20lbid.

2INOVOTNY, Franti$ek. Nauka o Rakouském katastru a o knihach pozemkovych se zvla$tnim
zetelem na kralovstvi eské pro posluchade vysokych $kol technickych a pro civilni techniky. Cesky
urad zeméméricsky a katastralni [online]. Praha: Alois Wiesner, 1897 [cit. 2023-03-05]. Dostupné z:
https://www.cuzk.cz/CUZK/media/knihy/Novotny%20F %20Nauka%200%20rakouskem%20katastru/00
_obs.htm

2|bid.

2|bid.
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Po obnové demokratickych politickych pomért v r. 1989 nebylo jiz nadale
unosné vychazet z neuplného obsahu evidence nemovitosti, ani pokracovat
v nedokonalych principech, na kterych byla zalozena a vedena. Od 01.01.1993
nabyla u€innost zcela nova pravni uprava (zakon ¢. 264/1992 Sb., kterym se méni
obCansky zakonik a nékteré dalSi zakony, zakon ¢€. 265/1992 Sb., o zapisech
vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, zakon ¢&. 344/1992 Sb.,
o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastraini zakon) a zakon &. 359/1992 Sb.,
o zeméméFickych a katastralnich organech). Katastr nemovitosti Ceské republiky,
zfizeny novou pravni Upravou, integruje do jediného instrumentu funkci byvalé
pozemkové knihy i byvalého pozemkového katastru. Statni spravu katastru

nemovitosti vykonavaji zakonem zfizené katastralni urady.2*

vvvvvv

vvvvvv

nemovitosti, prevzal i vady, které méla byvala evidence.25
1.3 Zasady fizeni o vkladu do katastru nemovitosti

Rizeni o vkladu vlastnickych a jinych vécnych prav do katastru nemovitosti ma

hned nékolik zasad:
zasada materialni publicity,
zasada intabulaéni,
zasada priority,
zasada dispozi¢ni,
zasada legality,
zasada formalni publicity.

Zasada materidlni publicity - Od 1. ledna 2014 je v katastru nemovitosti nové

uplathovana zasada materialni publicity, ktera tak svym zpUsobem reprezentuje

zakladni cil nové upravy. Tato zasada je obsazena v ustanovenich § 980-986

24Struéna historie pozemkovych evidenci. Cesky urad zeméméricsky a katastralni [online]. 2013 [cit.
2023-03-06]. Dostupné z: https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-nemovitosti/Historie-
pozemkovych-evidenci.aspx

25BAUDYS, Petr. Katastr nemovitosti. 2. vyd. V Praze: C.H. Beck, 2010. Beckovy pfiru¢ky pro pravni
praxi. ISBN ISBN978-80-7400-304-2., s. 3
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obcanského zakoniku. Ustanoveni predstavuji zakonna pravidla pro vedeni

vefejnych seznamu, mezi néz spada i katastr nemovitosti.

VySe zminénymi ustanovenimi posilil obansky zakonik zasadu materialni
publicity, ktera chrani dobrou viru v Uplnost a pravdivost zapist pravnich vztah(
v katastru nemovitosti. Od okamziku zapsani prava k nemovitosti se ma za to, ze

evidovany stav odpovida skutecnosti.

Ustanoveni § 980 odst. 1 obcanského z&koniku stanovuje zasadu,
Ze neznalost zapsanych Udajl nikoho neomlouva. Zasada materialni publicity je poté
v noveé uprave vyslovneé zakotvena v ustanoveni § 980 odst. 2 obcanského zakoniku,
které obsahuje vyvratitelnou domnénku: ,Je-li pravo k véci zapsano
do vefejného seznamu, ma se za to, Ze bylo zapsano v souladu se skute¢nym
pravnim stavem. Bylo-li pravo k véci z vefejného seznamu vymazano, ma se za to,

Ze neexistuje.?®

Zasadu materialni publicity dale vyjadfuje i ustanoveni § 981 obcanského
zakonu, podle néhoz ma vécné pravo k cizi véci zapsané v katastru nemovitosti
prednost pred pravem, které z katastru nemovitosti neni zfejmé, ¢i ustanoveni § 984
obcanského zékoniku: ,Neni-li stav zapsany ve vefejném seznamu v souladu se
skuteénym pravnim stavem, svédCi zapsany stav ve prospéch osoby, ktera nabyla
vécné pravo za uplatu v dobré vife od osoby k tomu opravnéné podle zapsaného
Stavu. Dobra vira se posuzuje k dobé, kdy k pravnimu jednani doSlo; vznika-li vsak
vécné pravo az zapisem do verejného seznamu, pak k dobé podani navrhu na

zapis. %"

Zasada intabulaéni - Tato zasada upravuje, ze zmény v pravech

k nemovitostem zapsané v katastru nemovitosti jsou uc€inné az zapisem téchto zmeén
v katastru nemovitosti, tj. na zakladé pravomocného rozhodnuti katastralniho uradu
o provedeném vkladu a ne jiz u€innosti smluv, na zakladé kterych se tato prava

meéni, napf. kupni smlouvou.

Ustanoveni § 6 katastralniho zakona se nové vSechna vécna prava zapisuji do

katastru nemovitosti vyluéné vkladem, jako tomu bylo i v minulosti

26DOLECEK, Marek. Nemovité véci obecné, druhy a jejich zatizeni. Businessinfo.cz [online]. 2021 [cit.
2023-03-05]. Dostupné z: https://www.businessinfo.cz/navody/nemovite-veci-obecne-druhy-a-jejich-
zatizeni-ppbi/

27|bid.
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u pozemkovych knih. Uvedenou zménou tak odpadly mnohé spory o to, ktery zplsob
zapisu (vklad ¢€i zaznam) se ma na dany pfipad pouzit. Vkladem se nové zapisuji
nejen prava k nemovitostem ze smluv, ale i prava, ktera vznikla, zménila se nebo
zanikla ze zakona, na zakladé rozhodnuti, priklepem licitatora na verejné drazbe,

vydrzenim, pfirdstkem nebo zpracovanim.28

Kazdy tak nyni musi absolvovat vkladové fizeni, v jehoz ramci jsou listiny,
podle kterych se provadi zapisy do katastru, podrobeny dukladnéjsi kontrole. Nové
Ize vkladem do katastru nemovitosti zapsat i najem a pacht, pozada-li o to vlastnik,

nebo najemce, resp. pachtyf, se souhlasem vlastnika.

Zasada priority - DalSi zasadou, kterou katastralni zakon zcela zasadné

zmenil, je zasada priority, jez se predtim uplatfovala pouze formalné. Podle
obCanského zakoniku plati, ze pro poradi je rozhodujici doba podani navrhu
na zapis prava a prava zapsana na zakladé navrhi podanych v téze dobé maji
stejné poradi.

V katastralnim zakonu je doba podani dale specifikovana a pravni ucinky
vkladu pfiznava jiz k okamziku, kdy byl navrh na zapis doruc¢en katastralnimu uradu.
Spravnim fadem bude okamzik podani méfen na den, hodinu minutu, ne jako
v predes|é pravni uprave, kdy pravni uc€inky pripadaly na den podani navrhu. Budou-
li mit dva navrhy na zapis stejné poradi, pouzije se rovnéz ustanoveni spravniho radu
reSici pfipad, kdy predstih zadosti nelze urCit, a poradi téchto zadosti bude

stanoveno losem.

VU¢i vécnym pravum, ktera prede dnem nabyti Ucinnosti obcanského
zakoniku nepodléhala zapisu do katastru nemovitosti (napf. zakonna vécna bremena
pro ulozeni rozvodovych siti), nastaly podle § 3065 obCanského zakoniku uc€inky
prednosti zapsanych vécnych prav podle ustanoveni § 981 obcanského zakoniku
a ucinky poradi vécnych prav podle ustanoveni § 982 odst. 1 obanského zakoniku
az dnem 01.01.2018, k zapisu existujicich vécnych prav, ktera dfive zapisu
nepodléhala tak bylo poskytnuto zakonnou upravou prechodné obdobi. Pokud ale
pravo nebylo k 01.01.2018 v katastru nemovitosti zapsano, opravnény se vystavuje

riziku ,predstizeni“ zapisem konkurujicino vécného prava k téze nemovitosti.2

28|bid.
2bid.
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Zasada dispoziCni - Dispozi¢ni zasada se uplathuje tim, ze fizeni se zahajuje

vyluéné na navrh Geastnik(. Casteéné prolomeni dispoziéni zasady je véak mozné
najit v ustanoveni § 14 odst. 2 katastralniho zakona — vkladové fizeni je zahajeno
také tehdy, pokud prislusnému katastralnimu uradu doslo od soudu nebo soudniho
exekutora jeho rozhodnuti nebo potvrzeni o pravu, které se do katastru zapisuje
vkladem. V ramci tohoto ustanoveni je tfeba zminit, ze kromé soudce ¢i exekutora
muze fizeni zahgjit i notar jakozto soudni komisaf. Jde pfitom o specificky, pouze
katastralnimu zakonu vlastni, zplsob zahdjeni spravniho fizeni. Aby bylo vkladové
fizeni timto zplUsobem zahdjeno, musi byt kumulativné splnény nasledujici

podminky:

vkladova listina musi dojit od soudu, popfipadé od soudniho exekutora,

- vkladova listina musi byt vyhotovena organem, od kterého pfislusnému

katastralnimu dosla,
- vkladova listina musi byt opatfena kvalifikovanym ¢asovym razitkem,

- dosla listina je rozhodnuti nebo potvrzeni o pravu, které se do katastru

zapisuje vkladem.

Je tedy ziejmé, ze vkladova listina doru¢ena katastralnimu uradu podle tohoto
ustanoveni nemusi byt podle zakona doprovazena navrhem na vklad ani jinym
vysvétlenim, z jakého dlvodu se katastralnimu uradu listina zasila. Z ustanoveni
§ 15 odst. 3 katastralniho zakona plyne, ze pokud ucastnik s navrhem na vklad
nedoda vsechny patficné Udaje, katastralni urad jej vyzve k doplnéni. Lhuta
k doplnéni pfitom ¢&ini 14 dni. Pokud ucéastnik v uvedené Ihité Gdaje nedoplni, Fizeni
se zastavi. Rizeni se pfitom mizZe zastavit i v pfipadé, Ze bylo zahajeno soudem G&i

exekutorem.30

Zasada legality - (zakonnosti) uUzce souvisi s prezkumnou cinnosti

katastralnich uradd ve vkladovém fizeni a znamena, ze katastralni urad nesmi
rozhodovat nad ramec svych pravomoci. Navrh na vklad katastralni urfad tedy
pfezkoumava v rozsahu stanoveném zakonem. Struktura, sprava a vedeni katastru
nemovitosti véetné udajl, které ve své evidenci vede, véetné prav a povinnosti

zucastnénych osob stanovi zakon.

30lbid.
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Zasada formaini publicity - Od okamziku, kdy je v katastru zapsano pravo

k evidované nemovitosti, nikoho neomlouva neznalost takového zapisu a ma se za
to, ze vsSichni védi, jaky je stav ohledné nemovitosti. Tim se naplhuje zasada formailni
publicity, ktera se tyka vSech udaju zapsanych na listu viastnictvi. Formalni publicita

katastru nemovitosti totiz znamena, Ze jeho obsah je volné pfistupny verejnosti.!

Volnym pfistupem se rozumi, ze zadatel o udaje z katastru nemovitosti
nemusi splhovat zadné stanovené podminky, zejména nemusi prokazat zadny pravni

zajem na poskytnuti pozadovanych informaci.

Katastr nemovitosti patfi mezi verejné seznamy a kazdy ma pravo do néj
nahlizet, pofizovat si z néj pro svou potfebu opisy, vypisy nebo nacrty a ziskavat téz
Udaje ze sbirky listin ¢i protokoll (interni zapisy). Zasada vefejnosti katastru se
koneckoncl napliuje i tim, Zze vSechny provadéné zapisy jsou provadény pod
vefejnou kontrolou, nebot” kazdy se mUze seznamit s pribéhem Fizeni a mlze se

presvédcit, na zakladé jaké listiny byl zapis do katastru proveden.32

Formalni publicita vefejnych seznamu je praktickym pfedpokladem publicity
materialni. Zasada formalni publicity je upravena ustanoveni § 980 obcanského
zakoniku, které zni: ,Je-li do verejného seznamu zapsano pravo k véci, neomlouva

nikoho neznalost zapsaného tdaje.“33

1.4 Pifevod nemovitosti a vklad do katastru nemovitosti

Prfevod nemovitosti mezi rodinnymi pfislusniky se prevazneé resi koupi,
darovanim anebo v ramci dédického fizeni. V pfipadé darovani mezi rodinnymi
prislusniky je velkou vyhodou, ze kromé spravniho poplatku katastralnimu ufadu, Ize
darovani provézt takrka bezplatné, protoze dan z nabyti nemovitosti
je zruSena a darovani mezi blizkymi rodinnymi pfislusniky je obvykle osvobozeno
od dané z pfijmu. Zaroven je mozné zajistit ochranu darce a jeho budoucich potreb

ve vztahu k pfevadéné nemovitosti.3*

K uUspésSnému prevodu vlastnického prava darovanim je zapotfebi pouze

radné darovaci smlouvy a podani navrhu na vklad na katastru nemovitosti.

3'lbid.

|bid.

33CESKO. § 980 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik - znéni od 6. 1. 2023. In: Zakony pro lidi.cz
[online]. © AION CS 2010-2023 [cit. 5. 3. 2023]. Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2012-89
34Prevod nemovitosti v rodiné 2022. Pravni pomoc online [online]. 2022 [cit. 2023-03-05]. Dostupné z:
https://www.pravnipomoconline.cz/prevod-nemovitosti-v-rodine-2022/
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Tyto dokumenty musi splhovat zakonné nalezitosti, v opacném pfipadé katastraini

Urad zpravidla prevod vlastnického prava neprovede a spravni poplatek propadne.3®

Darovani nemovitosti v rodiné je jednim z nejvhodnéjSich a nejuzivanéjsich
nastroji k tomu, jak oSetfit majetkové poméry v rodiné s pomérné nizkymi naklady.
Darce se zaroven nemusi obavat, ze by po darovani nadale nemohl uzivat
nemovitost. ObCanské pravo upravuje instituty, které stanovuji pravni ochranu darce

také po prevodu vlastnického prava.3¢

Zakladem prfevodu nemovitosti je podani navrhu na vklad do katastru. Podava
jej alespon jeden ucastnik pfislusné smlouvy a zjednodusené feCeno v ném
katastralni urad ,vyzyva“, aby jako nového majitele zapsal kupce, ktery za dim &i byt
zaplatil nemalou ¢astku. Nezbytnou soucasti vkladu je i kopie kupni smlouvy,
s ovérenymi podpisy bud advokata, notare nebo z Czech pointu. Pravé z ni totiz
urednik katastralniho uradu je schopen identifikovat, ze smlouvu opravdu podepsaly

ty spravné osoby.3”

Vkladem se zapisuji na zakladé navrhu vznik, zména, zanik, promlceni

a uznani existence nebo neexistence téchto prav:
vlastnické pravo,
pravo stavby,
vécné brfemeno,
zastavni pravo,
budouci zastavni pravo,
podzastavni pravo,
predkupni pravo,
budouci vymeének,
pridatné spoluvlastnictvi,

sprava sverenského fondu,

35|bid.

38Prevod nemovitosti v rodiné 2022. Pravni pomoc online [online]. 2022 [cit. 2023-03-05]. Dostupné z:
https://www.pravnipomoconline.cz/prevod-nemovitosti-v-rodine-2022/

37SIMON, Jifi. Pfevod nemovitosti na nového vlastnika — éemu se rozhodné nevyhnete? jJirisimon.cz
[online]. [cit. 2023-03-05]. Dostupné z: https://jjirisimon.cz/prevod-nemovitosti-na-noveho-vlastnika-
cemu-se-rozhodne-nevyhnete/
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vyhrada vlastnického prava,

vyhrada prava zpétné koupé,

vyhrada prava zpétného prodeje,

zakaz zcizeni nebo zatizeni,

vyhrada prava lepsiho kupce,

ujednani o koupi na zkousku,

najem, pozada-li o to vlastnik nebo najemce se souhlasem vlastnika,
pacht, pozada-li o to vlastnik nebo pachtyi se souhlasem viastnika,
vzdani se prava na nahradu skody na pozemku,

rozdéleni prava k nemovitosti na vlastnické pravo k jednotkam.

Navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti se podava
pouze na stanoveném formulafi, ktery obsahuje nalezitosti stanovené v § 14 odst. 1

zakona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), v platném

znéni.38

Podany navrh posoudi katastralni urad z hledisek, ktera jsou uvedena v § 5
zakona 265/1992 Sb. Katastralni urad zkouma:

- zda navrhovanému vkladu neni na pfekazku stav zapisu v katastru,

- zda navrhovany vklad je odlvodnén obsahem navrhovanych listin,

- zda pravni ukon tykajici se prevodu vlastnického prava nebo zfizeni Ci
zaniku jiného prava je urcity a srozumitelny,

- pravni ukon je v predepsané forme,

- ucastnici fizeni jsou opravnéni nakladat s pfedmeétem pravniho ukonu,

- ucastnik fizeni neni omezen pravnimi predpisy rozhodnutim soudu nebo

statniho organu.®®

Katastralni ufad je povinen prozkoumat tyto skutecnosti ke dni podani navrhu
na vklad. Katastralni urad vsak nezkouma, zda je prodavajici skutecnym vlastnikem

dané nemovitosti nebo zda je jako vlastnik zapsan v katastru nemovitosti.*°

BUgel katastru. Cesky drad zeméméricsky a katastréini [online]. Praha, 2020 [cit. 2023-03-05].
Dostupné z: https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-nemovitosti/Ucel-katastru.aspx
39RONOVSKA, Katefina. Jak sprédvné pronajmout, prodat, koupit dim & byt. Praha: Grada, 2012.
ISBN 978-80-247-4204-5., s. 112.
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Po podani navrhu na vklad zacina bézet tzv. 20denni zakonna ochranna Ihuta,
po kterou katastralni urad nemuUze vklad provést a musi pockat, az tato Ihata uplyne.
V této dobé bude také dopisem informovat sou¢asného majitele o tom, ze je s jeho
nemovitosti nakladano, a to predevsim proto, aby se predeslo ,kradezi“ nemovitosti
v pfipadé, kdyby se jednalo o néjaky podvod. Praveé diky této ochranné Ihité ma
majitel pravo tento prevod zastavit, kdyby se délo néco, co on sam nechtél. Nasledné
schvaleni navrhu na vklad po uplynuti zminéné ochranné |hity trva zpravidla nékolik
malo dni. K nabyti nemovitosti dochazi zpétné — ode dne, kdy byl navrh na urad

podan.*’

Portal sluzby verejné spravy uvadi, ze navrh na vklad je pisemna zadost o to,
aby katastralni urad provedl zapis vzniku, zmény, zaniku, promiéeni a uznani
existence nebo neexistence ur€itého prava, napf. vlastnického prava, zastavniho
prava, vécného bfemene, najmu atp. VSechna prava, ktera se zapisuji do katastru
vkladem, jsou vyjmenovana v § 11 zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti

(katastralni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi.*2

Ustanoveni § 46, odst. 1 obcanského zakoniku pravi, ze pisemnou formu
musi mit smlouvy o prevodech nemovitosti, jakoz i jiné smlouvy, pro které
to vyzaduje zakon nebo dohoda ucCastnikd. Jedna-li se o smlouvu o prevodu
nemovitosti, musi byt projevy uUcastniki na téze smlouvé. PFi pfevodu nemovitosti
musi byt podpisy Ucastnikl na stejné smlouvé. Pokud néktery z ucastnikd ma plnou
moc, musi byt tato plna moc pfipojena k prevodni smlouvé. Z textu smlouvy pak musi
vyplyvat, ze v zastoupeni zmocnitele je smlouva uzaviena pfisluSnym zmocnéncem.
V plné moci nemusi byt uveden udaj o kupni cen€, za kterou se nemovitost prodava,

resp. kupuje, protoze tento Udaj ze zakona nevyplyva.*3

Ke vzniku takového prava nestaCi, kdyz pouze vkladovou listinu zadatel
podepise (napf. smlouvu, potvrzeni o zaniku urcitého prava atp.), ale je nutné ji také

predlozit k zapisu do katastru nemovitosti. Aby vkladova listina mohla byt zapsana

40lbid.

“lbid.

“Navrh na vklad do katastru nemovitosti. Gov.cz [online]. [cit. 2023-03-05]. Dostupné z:
https://portal.gov.cz/sluzby-vs/navrh-na-vklad-do-katastru-nemovitosti-S8419

43\/RCHOVA, Karin a Pavel VRCHA. Z rozhodovaci &innosti katastralniho tradu a soudu ve vécech
vkladu prava k nemovitostem: piiklady spravnich a soudnich rozhodnuti, oznameni a podani o
nemovitostech. VVyd. 2. Praha: C.H. Beck, 2007. Beckovy pfiru¢ky pro pravni praxi. ISBN 978-80-
7179-653-4., s. 74.
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do katastru, je nutné predlozit navrh na vklad na presné stanoveném formulafi, jehoz

pfilohou bude vkladova listina a pfipadné i dalsi potfebné listiny.*

Ugastnik fizeni mdze dany navrh na vklad podat samostatné&, mohou jej podat
vSichni u€astnici fizeni, nebo néktefi u€astnici spole¢ne.

Predmétem zapisi do katastru nemovitosti jsou pravni vztahy tykajici
nasledek vznik, zménu nebo zanik prava. Vécna prava se do katastru zapisuji
vkladem prava nebo vymazu vkladu. Tato prava vznikaji, méni se nebo zanikaji
dnem vkladu do katastru. Pravni u€inky vkladu vznikaji az na zakladé pravomocného
rozhodnuti o jejich povoleni ke dni, kdy navrh na vklad byl doruen pfislusnému

katastralnimu Uradu.4®

Vklad prava do katastru je zakladnim druhem zapisu prava. Vkladu
vlastnického prava je tfeba zejména pfi nabyvani prava na zakladé smlouvy
(§ 133 odst. 2, § 1510 odst. 1, § 157 odst. 1, § 603 odst. 2 obanského zakoniku).
Samotnym uzavfenim kupni smlouvy se vSak kupujici jesté nestava vlastnikem
pfedmétné nemovitosti. Smlouva predstavuje pouze pravni duvod nabyti
vlastnického prava. K prfevodu vlastnického prava je tak nutné vedle podepsané
kupni smlouvy i vklad do katastru nemovitosti. K nabyti vécného prava k nemovitym

vécem je potieba:

— opravneni prevodce disponovat prevodnim pravem,
— smlouva o prevodu prava (kupni smlouva, darovaci smlouva, zastavni
smlouva, zfizeni vécného bifemene),
— vklad do katastru nemovitosti.*®
Aby mohl prislusny katastralni urad provést zaznam vzniku, zmény ¢i zaniku
vlastnického prava, je nutné, aby néktera ze stran predlozila listiny, které podle
zvlastnich predpisu potvrzuji nebo osvédéuji dany pravni vztah. Témito listinami se

rozumi predevsim:

4“Navrh na vklad do katastru nemovitosti. Gov.cz [online]. [cit. 2023-03-05]. Dostupné z:
https://portal.gov.cz/sluzby-vs/navrh-na-vklad-do-katastru-nemovitosti-S8419

45FIALA, Josef. Zapisy do katastru nemovitosti. Casopis pro préavni védu a praxi. 1994, 2(1), s 166
46RONOVSKA, Katefina. Jak sprédvné pronajmout, prodat, koupit dim & byt. Praha: Grada, 2012.
ISBN 978-80-247-4204-5., s. 106.
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listina, o které zvlastni predpis stanovi potvrzeni nebo osvédceni
pravnich vztah,

listina, o které zvlastni predpis stanovi, na jejimz zakladé se provede
zapis do katastru nemovitosti,

vykonatelné rozhodnuti statniho organu,

jina opatreni, kterym se na zakladé ustanoveni zvlastniho predpisu
zfizuje, prevadi, méni nebo rusi pravo k nemovitosti,

smlouva, jejiz pravni u€innosti dochazi podle zvlastniho pfedpisu ke

vzniku, zméné nebo zaniku prava k nemovitosti.*’

K zachovani shody mezi katastrem nemovitosti a skute€nym stavem, je nutné,

aby je zhotovitelé téchto listin zaslali pfislusnému katastru nemovitosti do 30 dnd od

nabyti pravni moci & od jejich vyhotoveni. Jedna se vSak o doporucenou Ihltu,

nedodrzeni nema zadné pravni nasledky.4®

V ramci katastralniho uzemi se zaklada pro kazdého vlastnika jeden list

vlastnictvi, ktery je oznacen Cislem. List vlastnictvi je rozdélen na ¢asti A, B, B1, C, D

aE:

¢ast A — LV obsahuje udaje o vlastnikovi, ¢i o kazdém spoluvlastnikovi,
¢ast B — LV obsahuje parcelni Cisla a dalSi udaje o nemovitostech,
které vlastnik, zapsany v ¢asti A — LV vlastni,

¢ast B1 — LV obsahuje udaje o jinych vécnych pravech, jako je vécné
bfemeno, vécné pravo ke stavbé (ktera je nemovitosti, ale neni
pfedmétem evidovani v katastru),

¢ast C - LV obsahuje omezeni vlastnického prava (omezeni
dispozi¢nich prav ztitulu vyhlaseni konkurzu nebo predbézného
opatreni soudu), zastavni pravo, vécné predkupni pravo, atd.,

¢ast D — LV obsahuje poznamky, které vysvétliuji nebo doplhuji Casti
v zapisech A az C,

¢ast E — LV obsahuje odkazy na listiny, které jsou zapsany v ¢astech A

a B nebo i v jinych ¢astech listu vlastnictvi.4?

47Ibid, s. 108.
“8|bid, s. 108.

“lbid. s. 113-114
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V neposledni fadé musi vlastnik nemovitosti pocitat s poplatkem dané
z nemovitych véci. Jedna se o jednu z majetkovych dani. Touto dani je kazdoro¢né
zdanovano vlastnictvi nemovité véci. Vyluénym pfijemcem vynos( dané jsou obce,
zatimco spravu dané zajistuje stat prostrednictvim finanénich uradd. Predmétem
dané jsou nemovité veci (pozemky, stavby, jednotky), které se nachazeji na Ceském
uzemi a které jsou evidované v katastru nemovitosti. Dann z nemovitych véci je
souhrnnym oznacenim dvou rlznych dani: dané zpozemkl a dané ze staveb

a jednotek. Kazda z uvedenych dani se stanovuje samostatné.

Za zdanovaci obdobi se pocCita kalendarni rok a poplatnik je povinen podat
prisluSnému uradu danové pfiznani do 31. ledna na zdanovaci obdobi. Pfiznani
se nepodava v pfipad€, ze pfiznani bylo podano v letech minulych a nedoslo od té
doby k zadné zméné. Dan se plati bez ohledu na uroven pfijmu poplatnika. Mistem
uréenym vynosu dané jsou rozpocCty meést a obci, v jejichz uzemnim obvodé se

zdanovana nemovita véc nachazi.

Zakladem dané ze stavby a jednotek je vyméra pUdorysu nadzemni casti
stavby v m2, a to podle stavu k 1. lednu zdarovaciho obdobi. Jde-li o samostatny
nebytovy prostor nebo byt, je zakladem dané vymeéra podlahové plochy
samostatného nebytového prostoru v m2 nebo vyméra podlahové plochy bytu
v m2 vynasobena koeficientem 1,20. Zaklad dané z pozemkul je bud hodnotovy

(v KE) nebo vyjadreny ve fyzickych jednotkach (m2) v zavislosti na typu pozemku.

Castka je splatna najednou, pokud roéni dam z nemovitych v&ci nepfesahne
5000 K¢, a to do 31. kvétna bézného zdanovaciho obdobi. Pokud je dan vysSsi nez
5000 K¢, maze byt splatna ve dvou stejnych splatkach, a to nejpozdéji do 31. kvétna
a 30. listopadu bézného zdanovaciho obdobi. Mize se samoziejmé také zaplatit

najednou do 31. kvétna.
Pokud celkova dani z nemovitych véci u jednoho poplatnika a u jednoho
spravce dané Cini méné nez 30 KE&, danoveé priznani se podava, dan se vymeéri,

ale nepredepise se k Uhradé.>

50Dafi  z nemovitych véci: privodce dariovym pfiznanim, kalkulatka a darové
formulaie. Podnikatel.cz [online]. [cit. 2023-03-06]. Dostupné z: https://www.podnikatel.cz/danovy-
portal/dan-z-nemovitych-veci/

26


http://Podnikatel.cz
https://www.podnikatel.cz/danovy-

2 PRAVNI UPRAVA PROBLEMATIKY KATASTRU NEMOVISTOSTI

Statni sprava zeméméficstvi a katastru (CUZK) uvadi, ze zapisem tykajicim
se prav do katastru nemovitosti se rozumi zapis vécnych prav, prav ujednanych jako
vécnd, najmu a pachtu do katastru. Existuji tfi druhy zapist do katastru nemovitosti -
vklad, zaznam a poznamka, avSak podle nové pravni upravy se vSechna vécna

prava zapisuji vkladem.5!

Mezi druhy podani patfi pfedevSim vklad, zdaznam, poznamka a oznameni
zmén. Podani Ize podat nékolika zpUsoby, elektronicky, prostfednictvim
provozovatele postovnich sluzeb, osobné na pfislusném katastralnim uradé a pro

vSechny tyto zpusoby podani uzit predepsany formular.

Vzor formulare je stanoven vyhlaskou €. 359/2013 Sb., o stanoveni vzoru
formulare pro podani navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu. Nepouziti
stanoveného formulare je dlvodem k zastaveni fizeni podle § 66 odst. 1 pism. b)

zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Stanoveny formulaf je k dispozici na internetovych strankach Ceského Ufadu
zemémerfického a katastralniho (https://www.cuzk.cz/Je-dobre-vedet/Formulare-pro-
zapis-udaju-do-KN/Zapis-vkladem.aspx), k jeho vyplnéni se doporuCuje vyuzit
aplikaci Navrh na vklad prava do katastru nemovitosti, ktera provede zadatele
jednotlivymi kroky navrhu na vklad a v zavéru vygeneruje hotovy navrh na vklad
k tisku.

Navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti se podava
pouze na stanoveném formulafi, ktery obsahuje nalezitosti stanovené v § 14 odst. 1

zakona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), v platném znéni.

Zaznam je zapis do katastru, kterym se zapisuji prava odvozena
od vlastnického prava. Navrh na zaznam mUze podat ten, kdo ma na jeho provedeni
pravni zajem, organ verejné moci nebo uzemni samospravny celek, ktery o pravu

zapisovaném zaznamem rozhod| nebo je osvedCil.

Postup pfi zapisu zaznamem a listiny, které ma byt zapsano a které doklada

pravo, jsou upraveny v ustanoveni § 27 a § 71 vyhlasky ¢ 357/2013 Sb.,

51U¢el katastru. Cesky urad zeméméricsky a katastréini [online]. Praha, 2020 [cit. 2023-03-05].
Dostupné z: https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-nemovitosti/Ucel-katastru.aspx
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v platném znéni. Katastralni urad zjisti, zda je navrh na zaznam podan opravnénou
osobou, zda je predlozena listina bez chyb v psani nebo poctech a bez jinych
zfejmych nespravnosti, a zda navazuje na dosavadni zapisy v katastru. Je-li listina
zpUsobila k provedeni zaznamu, provede katastralni Urad zapis do katastru, pokud

tomu tak neni, vrati listinu s pisemnym oddvodnénim tomu, kdo ji predlozil.52

Poznamka je zapis do katastru, kterym se zapisuji vyznamné informace
tykajici se evidovanych nemovitosti nebo v katastru zapsanych vlastnikl. Katastralni
urad zapiSe poznamku na zakladé dorueného rozhodnuti nebo oznameni soudu,
spravce dan€, spravce obchodniho zavodu, vyvlasthovaciho uradu, soudniho
exekutora, drazebnika, insolvencniho spravce, Statniho pozemkového uradu, jiného
spravniho organu ¢i k dolozenému navrhu toho, v jehoz prospéch ma byt poznamka

zapsana.®

Dojde-li ke zméné udaju katastru tykajici se nemovitosti, jsou vlastnici a jini
opravnéni povinni ohlasit katastralnimu Uradu zménu, a to do 30 dnu ode dne jejich
vzniku a musi predlozit listinu, ktera zménu doklada (§ 37 odst. 1 pism. d) zakona

¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), v platném znéni.

Ohlaseni zmén se tyka zejména zmény obvodu stavby, zpUsobu vyuziti
stavby/pozemku, zanik stavby apod. Toto ohlaseni je nutno dolozit listinou, ktera
zmeénu doklada (napf. uzemnim rozhodnutim stavebniho ufadu, souhlasem organu
ochrany zemédélského pudniho fondu, rozhodnutim organu statni spravy lesu,

geometrickym planem).

Povinnost ohlaseni zmén nemaji vlastnici a jini opravnéni u zmény adresy
trvalého pobytu, zmény jména a pfijmeni evidované osoby, ktera je evidovana
v evidenci obyvatel, a dale pak u zmén katastru, vyplyvajicich z listin, které jsou
prislusné statni organy povinny zasilat katastralnimu urfadu pfimo k zapisu

do katastru.5*

Knavrhu na zapis do katastru nemovitosti je potfeba dolozit navrh

na vklad podepsany alespon jednim z uUcéastniku fizeni, vkladovou listinu a dalsi

52CESKO. Vyhlaska ¢&. 346/2022 Sb., vyhlaska, kterou se méni vyhlaska &. 357/2013 Sb., o katastru
nemovitosti (katastralni vyhlaska), ve znéni pozdéjSich predpist - znéni od 1. 1. 2023. In: Zakony pro
lidicz [online]. © AION CS 2010-20283 [cit. 5. 3. 2023]. Dostupné z:
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2022-346#f7474326

53|bid.

54bid.
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listiny, pokud jejich potfeba vyplyva ze zvlastniho zakona, napriklad souhlas
stavebniho Ufadu s délenim nebo scelovanim pozemkld. Plnd moc s uredné
oveéfenym podpisem zmocnitele, se doklada pouze v pfipadé, ze ucastnik

vkladového fizeni je zastoupen zmocnéncem.

Za podani kazdého navrhu na vklad se je stanoven spravni poplatek ve vysi
2 000 K¢ (podle pol. 120 pfilohy k zadkonu ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich,
ve znéni pozdéjsich predpist). Pokud jsou navrh na vklad a dal$i potfebné listiny
chybné podany, fizeni se zastavi a po predlozeni nového navrhu se opétovné plati
spravni poplatek ve vysi 2 000 K&. Pokud poda navrhovatel sou¢asné nékolik navrhu
na zahajeni fizeni o povoleni vkladu, hradi se poplatek za kazdy podany navrh

samostatné.

Spravni poplatek Ize platit platebni kartou nebo v hotovosti na pfislusSném
katastralnim pracovisti nebo bezhotovostné na zvlastni ucet statniho rozpoctu
zfizeny u prislusného katastralniho uradu. Pfi osobnim podani navrhu na vklad ziska
klient v podatelné pfislusné platebni udaje pfimo, pfi podani prostrednictvim
postovniho prepravce nebo datové schranky mu budou zaslany platebni udaje
po zaevidovani navrhu. Poplatek Ize platit i kolkovymi znamkami, neprevysuje-li jeho
vy$e 5 000 K¢.%

Katastralni urad musi o navrhu na vklad rozhodnout ve Ihaté do 30 dnd, resp.
60 dnu (§ 71 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu).
Jestlize jsou podminky pro povoleni vkladu splnény, katastraini urad vklad povoli,
nejdfive vSak po uplynuti Ihity 20 dnd ode dne odeslani informace, Ze byla
vyznatena v katastru nemovitosti plomba. Vklad na zakladé pravomocného
rozhodnuti o povoleni vkladu provede katastralni ufad bez zbyte¢ného odkladu od

povoleni vkladu tj. tedy od 21 dne od podani zadosti.
S vkladem do katastru nemovitosti souvisi tyto pravni predpisy:

— Vyhlaska €. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska),

ve znéni pozdéjsich predpisu

55CESKO. Vyhlaska ¢&. 346/2022 Sb., vyhlaska, kterou se méni vyhlaska &. 357/2013 Sb., o katastru
nemovitosti (katastralni vyhlagka), ve znéni pozdéjsich predpisl - znéni od 1. 1. 2023. In: Zakony pro
lidicz [onlinel. © AION CS 2010-2023 [cit. 5. 3. 2023]. Dostupné z:
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2022-346#f7474326
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v

— Vyhlaska €. 359/2013 Sb., o stanoveni vzoru formulafe pro podani
navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu
— Zakon &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdejsich pfedpisu

— Zakon ¢&. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich
predpisu

2.1 Novelizace katastralniho zakona
Posledni upravou je Vyhlaska & 346/2022 Sb., Vyhlaska, kterou se méni
vyhlaska ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska), ve znéni

pozdéjsich predpisu.

K upravé dosSlo v § 14, kdy za odstavec 3 se vkladaji nové odstavce 4 a 5,
které zneji: ,(4) Nalezi-li majetek do podilového fondu, eviduje se oznaceni
podilového fondu, identifikacni ¢islo podilového fondu, bylo-li mu pridéleno, a udaje
0 obhospodarujici pravnické osobé. Nalezi-li majetek do podfondu investi¢niho
fondu, eviduje se oznaceni podfondu, identifikacni ¢islo podfondu, bylo-li mu
pridéleno, a udaje o investi¢nim fondu, o jehoz podfond se jedna. “6

»(5) Je-li majetek ve svéfenském fondu, eviduje se nazev fondu, identifikacni
Cislo svéfenského fondu, bylo-li mu pfidéleno, a udaje o svéfenském spravci.

Obdobné udaje se eviduji o zahraniénim svérenském fondu. “7

V § 14 odstavec 6 zni: ,O zahrani¢ni pravnické osobé se eviduje nazev
a adresa sidla; o organizacni sloZce zahraniéni pravnické osoby zapsané
v obchodnim rejstiiku se eviduje identifikacni &islo osoby, jeji nazev a adresa jejiho

sidla."%8

V § 15 odst. 3 se za pismeno b) vklada nové pismeno c), které zni:
,Podlahova plocha bytu nebo nebytového prostoru uvedena v listiné, ktera je
podkladem pro zapis jednotky do katastru, pokud je v ni tento udaj obsazen;
u souboru byti a nebytovych prostori se eviduje souhrnna vyméra za tento

soubor. “59

%6lbid.
Ibid.
%8|bid.
bid.
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V § 21 odst. 1 se za pismeno d) vkladaji nova pismena e) az g), ktera znégji:
,Podané dovolani nebo ustavni stiznost proti rozhodnuti soudu o Zalobé proti
rozhodnuti o zamitnuti navrhu na vklad, f) skute¢nost, Ze jednotka vymezena podle
obCanského zakoniku je vymezena v souladu s povolenim nebo kolaudaci podle
stavebniho zakona, g) skute¢nost, Ze probiha rizeni o pozustalosti.“ 60

Tato vySe popsana vyhlaska nabyva ucinnosti dnem 01.01.2023, s vyjimkou

ustanoveni €l. | bodl 7 a 8 a €l. Il bodu 3, ktera nabyvaji ucinnosti dnem 01.01.2024.

2.2 Analyza platné pravni upravy

V poslednich letech se Casto diskutuje o restitucich a o navraceni majetku
puvodnim majiteldm. Soudy nejcastéji fesi fizeni, ve kterych Zalobci pozaduji zruseni
zamitnutého rozhodnuti katastralniho uradu ve véci jejich navrhu na vklad
vlastnického prava. Pozemky, které kdysi byly vydané Zalobcim v restituci dle
zakona ¢. 229/1991 Sb. (zakon o pudé), svou polohou zasahuji do pozemkd, které
jsou ve vlastnictvi jinych osob, ktefi ale v minulosti nebyli u€¢astniky soudniho Fizeni,

ve kterém bylo rozhodovano o restitué¢nim naroku zalobcu.

Podle katastralniho uradu tak neni splnéna zakladni podminka pro povoleni
vkladu vlastnického prava vyplyvajici z § 17 odst. 4. ,Jde-li o rozhodnuti soudu,
zkouma katastralni ufad splinéni podminek jen podle odstavce 2 pism. a) (splfiuje
nalezitosti listiny pro zapis do katastru) a dale, zda je toto rozhodnuti zavazné i pro
osoby, v jejichz prospéch je pravo v katastru dosud zapsano.“®’ Existuje zde tedy
rozpor mezi uvedenymi ustanovenimi katastrainiho zakona a § 5 odst. 3 zékona
o pudé.

Do katastru nemovitosti tedy neni mozné zapsat vlastnicka prava
opravnénych osob k nemovitostem, vydana rozhodnutim pozemkového uradu nebo
soudem. Tato situace nastava v pfipadech, kdy povinna osoba pievede v rozporu
se zadkazem o pudé § 5 odst. 3 nemovitost na tfeti osobu, coz mize v praxi
znamenat, ze restituéni naroky opravnénych osob se stanou fikci, nebot” zakon
229/1991 o pudé v § 5 odst. 3 definuje: ,Povinna osoba je povinna s nemovitostmi az
do jejich vydani opravnéné osobé nakladat s péci radného hospodare, ode dne

60 |bid.

61CESKO. § 17 odst. 4 zakona &. 256/2013 Sb. ze dne 8. srpna 2013 o katastru nemovitosti
(katastralni zakon). In: Zakony pro lidi.cz [online]. © AION CS 2010-2023 [cit. 5. 3. 2023]. Dostupné z:
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-256
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ucinnosti tohoto zakona nemuze tyto véci, jejich soucasti a prislusenstvi prevést do
viastnictvi jiného. Takové pravni ukony jsou neplatné. Pravo na nahradu $kody,
kterou povinna osoba zpusobi osobé opravnéné porusenim téchto povinnosti,

zustava ustanovenim § 28 nedotéeno. “¢2

Reseni vy$e popsaného problému neni jednoduché. V pfipadé, ze Ustavni
soud zruSil napadené ustanoveni, byla by ohrozena prava téch osob, které nebyly
ucastniky fizeni, ze kterého vzeslo rozhodnuti, které je smérodatnym podkladem pro
zapis do katastru nemovitosti. | z tohoto hlediska ma napadené ustanoveni Sirsi

dosah nez § 5 odst. 3 zakona o pUdé.

Podle nazoru Ustavniho soudu zde existuje fedeni, i kdyz ve vét§iné piipadd

byva zdlouhavé a nepfijemné.

Pokud byl proveden vklad vlastnického prava k nemovitosti, ktery posléze byl
vydan v restituénim Ffizeni opravnénym osobam, ve prospéch osob, které vsak
Ugastniky tohoto restituéniho fizeni nebyly, ma Ustavni soud za to, Ze pievod na tyto
osoby je povazovan za zcela neplatné pravni jednani ve smyslu § 588 zak. C.
89/2012, ob&anskeho zakoniku, nebot’ bylo poruseno kogentni ustanoveni § 5 odst. 3
zakona o pldé, jenz obsahuje mj. zakaz zcizovani majetku dotéeného restitucemi dle
§ 588 zak. ¢. 89/2012 konstatuje skutecnost. ,Soud prihlédne i bez navrhu
k neplatnosti pravniho jednani, které se zjevné pfi¢i dobrym mravim, anebo které
odporuje zakonu a zjevné narusuje verejny poradek. To plati i v pripadé, ze pravni

jednani zavazuje k pinéni od pocatku nemoznému “63

Pri feseni rozporu mezi zasadou ochrany osoby a zasadou materialni publicity
podle § 984 obcanského zakoniku, poskytujici ochranu osobé&, ktera uskutecnila
pravni jednani s davérou v stav potvrzeny zapisem do verejné evidence katastralniho
Ufadu. Soud v jednom ze sporl uznal, Ze je mozné najit shodu mezi obéma

protikladnymi principy tak, aby zlstalo zachovano maximum z obou zasad.

Opravnéné osoby, u nichz pravni stav je potvrzeny vysledkem restituéniho

fizeni, mohou uplatnénim poznamky spornosti podle § 986 obcanského zakoniku

62CESKO. § 5 odst. 3 zakona &. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztahli k p&dé a jinému
zemédélskému majetku - znéni od 1. 1. 2021. In: Zékony pro lidi.cz [online]. © AION CS 2010-2023
[cit. 5. 3. 2023]. Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1991-229#p5-3

63CESKO. § 588 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik - znéni od 6. 1. 2023. In: Z&kony pro lidi.cz
[online]. © AION CS 2010-2023 [cit. 5. 3. 2023]. Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2012-
89#p498
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u institutu, ktery verejny seznam vede, a naslednou zalobou na urceni vlastnictvi tak

usilovat o vymazani vlastnického prava dosud zapsanych osob.

Toto feSeni mUze zabranit vymazu prav osob, aniz by se mohly proti tomu
rozhodnuti branit, nebot’ jako ucastnici fizeni o zalobé na urCeni vlastnictvi budou

o vysledku fizeni obeznameni pfislusnym soudem.

Otazku vlastnictvi vydanych pozemku mohou zalobci uplatfiovat u pfislusného
obecného soudu, a to podanim Zaloby na uréeni vlastnictvi, coZz ve svém dusledku
muze vést k dosazeni pozadovaného stavu, tedy vymazu vlastnického prava dosud
zapsanych osob, které nabyly vlastnické pravo v rozporu s § 5 odst. 3 zakona

0 pudé, ve prospéch prava nabytého opravnénymi osobami.

Vlastnicka prava lze rozdélit do dvou zakladnich kategorii — vlastnicka
soukroma prava a kolektivni. Soukromé vlastnictvi je zalozeno na vylucitelnosti,
délitelnosti, pfevoditelnosti a vynutitelnosti. Soukroma vlastnicka prava omezuiji
moznost vyuzivani statk( jinymi subjekty, coz kolektivni viastnickd prava nemaji.

Prikladem kolektivnino vlastnictvi jsou vefejné statky.64

Posledni upravy souviseji s nékterymi nesrovnalostmi, které se pfi vykladu
zakona o katastru nemovitosti vyskytly.

Do katastru nemovitosti byly uvedeny vysvétluyjici véty, tykajici se podilovych
fondld. Pokud tedy fond vlastni jakykoliv majetek, musi jej evidovat a oznadit
na podilovém listu, musi uvést identifikaéni &islo (ICO), pokud jej ma a udaje, ktera
osoba obhospodafuje prislusné nemovitosti. Pokud majetek patfi do podfondu,
pak se uvadeji tytéz udaje jako u fondu.

Na zakladé zékona o stfetu zajmu, ktery byl novelizovan v ramci provadéci
vyhlasky ¢. 79/2017 Sb., bylo do katastru nemovitosti vepsano vysvétleni tykajici se
svéfeneckych fondu, tedy svérenecky fond musi evidovat a oznacit na podilovém
listu, ze majetek patfi do svéfeneckého fondu, musi tam byt spravné vyznaceno
identifikaéni ¢&islo (ICO), pokud jej tedy fond vlastni, pfislusnad osoba, ktera
obhospodaruje dotéeny majetek.

Tato uprava vznikla na zakladé toho, ze néktefi majitelé ve snaze zbavit

se svého majetku pravné, nikoliv vSak fakticky, prevadéli svlj majetek do

84ZEMAN, Karel a Pavel VRCHA. Analyza restituénich procesti v Ceské republice: restituce a ostatni
procesy transformujici viastnicka prava. Vyd. 2. V Praze: Univerzita Karlova, nakladatelstvi Karolinum,
2015. Beckovy pfiruc¢ky pro pravni praxi. ISBN 978-80-246-2954-4.
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svéfeneckych fondl nebo do podilovych fondl, kde nasledné figurovali jako
opravdovi majitelé zminénych nemovitosti.

Tentyz problém vznika i u zahrani¢nich spole€nosti, kdy by mél na listinach
v katastru nemovitosti byt uveden Uplny nazev zahraniéni spoleénosti, u organiza¢ni
slozky zahrani¢ni pravnické osoby zapsané v obchodnim rejstfiku se eviduje
identifikacni Cislo osoby, jeji nazev a adresa jejiho sidla. Zde vznikal problém s tim,
ze zahrani¢ni majitelé nejsou Casto dohledatelni, i kdyz vlastni i nékolik nemovitosti
po celé Ceské republice. Posledni znamy pripad je u ruskych ob&an(, ktefi vlastni
nékolik desitek nemovitosti, hlavné v hlavnim mésté a Karlovych Varech,
k nemovitostem se ale Casto nehlasi nebo jsou vedeny jako uplné jina nemovitost, viz
napfiklad pravoslavny kostel v Praze, ktery je na katastru veden jako autodilna.

V tomto pfipadé je potieba vyresit pfevody majetkl, hlavné u zahraniénich
spoleCnosti, kdy si spole¢nosti pfevadéji majetek mezi sebou, v katastru jsou vsak
nedohledatelni a problémy pak vznikaji u budov v dezolatnim stavu, které mohou
svym vzhledem a skuteCnym stavem ohrozovat chodce ¢&i dopravu. Jako pfiklad
lze uvést budovu byvalého VysSehradského nadrazi v Praze, kdy puvodni majitel
pfevedl budovu ke konci roku 2022 na kyperskou spoleCnost, ktera vsak
nekomunikuje a zchatrala budova, ze které odpadavaji kusy omitky, ohrozuje chodce
a projizdéjici automobilovou a tramvajovou dopravu. V tomto konkrétnim pfipadé je
vSak nutné také uvést, ze zde hlavné selhava stat a prislusné zakony, které pfimo
nesouvisi s katastrem nemovitosti, ale vlastnici se o nemovitosti nestaraji, nechavaji
je ucelové chatrat, aby je pak mohli zbourat a postavit novou budovu. Neexistuji
zadné vyhlasky ani zakony, které by nafridili majitelim se o nemovitost fadné starat,
jinak hrozi vyvlastnéni.

V § 21 odst. 1 se za pismeno d) vkladaji nova pismena €) az g), ktera znéji:
,Podané dovolani nebo ustavni stiznost proti rozhodnuti soudu o Zalobé proti
rozhodnuti o zamitnuti navrhu na vklad, f) skute¢nost, Ze jednotka vymezena podle
obCanského zakoniku je vymezena v souladu s povolenim nebo kolaudaci podle
stavebniho zakona, g) skute¢nost, Ze probiha rizeni o pozistalosti“.6®

Pfimo tento paragraf souvisi i s kauzami, které jsou uvedeny v kapitole 3.

Uvahy de lege lata. Vlastnik se domahal vkladu do katastru nemovitosti, predlozil

65CESKO. Vyhlaska ¢&. 346/2022 Sb., vyhlaska, kterou se méni vyhlaska &. 357/2013 Sb., o katastru
nemovitosti (katastralni vyhlaska), ve znéni pozdé&jSich piedpist - znéni od 1. 1. 2023. In: Zakony pro
lidicz [onlinel. © AION CS 2010-2023 [cit. 5. 3. 2023]. Dostupné z:
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2022-346#f7474326
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vSak listiny, které byly totozné, tudiz by byly zaneseny do katastru nemovitosti
duplicitné, coz je v8ak nepristupné. Dovolatel tak u Ustniho soudu se svym
dovolanim nepochodil, a navic musi uhradit poplatek za soudni vylohy.

Ve druhém pfipadé spolecnost, ktera byla v likvidaci a méla v jiném Ffizeni
zékaz nakladat jakkoliv s majetkem, se domahala zapisu v katastru nemovitosti.
| podle vykladu tohoto zakona je tento ukon nemozny, nebot soud naridil nenakladat
jakkoliv s majetkem, coz zapis do katastru nemovitosti je zasahem do nakladani
s majetkem.

Nemovitost, ktera se podle zakona nezapisuje do katastru nemovitosti, neni
zapotrebi v prevodni smlouvé oznacovat udaji podle stavu nespravné provedeného

zapisu v katastru nemovitosti.
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3 UVAHY DE LEGA LATA A NAMETY DE LEGE FERENDA

V nasledujici kapitole jsou diskutovany uvahy de lega lata a naméty de lege
ferenda.

3.1 Uvahy de lega lata

Z hlediska platné pravni upravy uvaha o tom, jaké pravo je, co jako pravo
plati. De lege lata znamena uvazovat o problému z hlediska zakona ¢i upravy jiz
prijaté, a tedy pfipadné kritizovat obsah platnych pfedpisu, poukazovat na nejasnosti
jejich dikce a vyznamu a zabyvat se problémem jejich systematického zarfazeni

ve stavajicim pravnim radu.

V prvni predlozené kauze 24Cdo 3238/2020 fesené u Nejvy$Siho soudu
Ceské republiky je poukdzano na nesrovnalosti v zadosti o povoleni vkladu
vlastnického prava, kdy se dovolatel domaha o vklad duplicitnich listin, které jsou

z hlediska soudu nepfipustné.

Resgeny soudni spor - 24 Cdo 3238/2020

USNESENI

Nejvyssi soud rozhodl v senaté, za ucasti Stavebniho bytového druzstva
Ceské Budgjovice, zastoupeného advokatem se sidlem v LiSové, o povoleni vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti, vedené u Krajského soudu v Ceskych
Budéjovicich pod sp. zn. 11 C 4/2018, o dovolani zalobce proti rozsudku Vrchniho
soudu v Praze ze dne 4. ¢ervna 2020, €. j. 4 Co 247/2019-103, takto:

|. Dovolani zalobce se odmita.

ll. Zalobce je povinen zaplatit Stavebnimu bytovému druzstvu Ceské
Budéjovice na nahradé nakladlu dovolaciho fizeni ¢astku 4 114 K& do tfi dnu

od pravni moci tohoto usneseni k rukam advokata se sidlem v Lisove.
Stru¢né odlvodnéni (§ 243f odst. 3 0. s. I.):

Krajsky soud v Ceskych Budg&jovicich (soud prvniho stupn&) rozsudkem ze
dne 15. kvétna 2019, & j. 11 C 4/2018-57, zamitl zalobu, aby byl povolen vklad
vlastnického prava k bytu ¢. XY v domé €. p. XY, XY na pozemku parcelni. €. XY

se spoluvlastnickym podilem o velikosti 6328/214009 na pozemcich parcelni. €. XY,
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XY, XY a XY, vSe v katastralnim uzemi XY, a tim nahrazeno rozhodnuti katastralniho

uradu (vyrok |.) a rozhodl o ndhradé nakladu fizeni (vyrok Il.).

K odvolani zalobce Vrchni soud v Praze (odvolaci soud) rozsudkem ze dne
4. Cervna 2020, €. j. 4 Co 247/2019-103, rozsudek soudu prvniho stupné potvrdil

(vyrok |.) a rozhodl o ndhradé nakladl odvolaciho fizeni (vyrok Il.).

Proti tomuto rozsudku odvolaciho soudu podal zalobce (dovolatel)

prostrednictvim svého advokata v€asné dovolani, které ovsem neni pripustné.

Podle § 236 odst. 1 zakona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen o. s. F.) dovolanim Ize napadnout pravomocna

rozhodnuti odvolaciho soudu, pokud to zakon pfipousti.

Podle § 237 o. s. f. neni-li stanoveno jinak, je dovolani pfipustné proti
kazdému rozhodnuti odvolaciho soudu, kterym se odvolaci fizeni konéi, jestlize
napadené rozhodnuti zavisi na vyreseni otazky hmotného nebo procesniho prava,
pfi jejimz feseni se odvolaci soud odchylil od ustalené rozhodovaci praxe dovolaciho
soudu nebo ktera v rozhodovani dovolaciho soudu dosud nebyla vyfeSena nebo
je dovolacim soudem rozhodovana rozdilné anebo ma-li byt dovolacim soudem

vyiesena pravni otdzka posouzena jinak.5®

Na katastr nemovitosti se dovolatel obratil s pravni otazkou, zda musi katastr
nemovitosti na zakladé radné vkladové listiny zapsat vlastnictvi, i kdyz tim de facto
zduplicitni zapis vlastnického prava i v pfipadé, kdy vlastnické pravo navrhovatele

vyplyva ze zakona?

Touto pravni otazkou dovolatel napadl spravnost zavéru odvolaciho soudu
o tom, ze smlouvu o bezuplatném prevodu vlastnictvi druzstevni bytové jednotky
ze dne 17.04.2018 (vkladova listina) bylo nezbytné prezkoumat i z hlediska toho, zda
navrhovany vklad navazuje na dosavadni zapisy v katastru. Zde se vyskytla situace,
kdy vlastnictvi jednotky, a tedy i spoluvlastnickych podild, bylo pravomocné
prokazano verejnou moci a soud mél za to, ze to bylo ,vyrazem prepjatého
formalismu® Ipét na odstranéni nesouladu mezi skuteénym a evidovanym stavem

za pouziti ur€ovaci zaloby.

88usneseni Nejvyssiho soudu ze dne 25. 6. 2021, sp. zn. 24 Cdo 3238/2020
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Ve druhé predlozené kauze 24Cdo 1972/2019 feSené u Nejvyssiho soudu
Ceské republiky, se zahraniéni firma domahala povoleni vkladu zmény
u katastralniho uradu i presto, ze v pfedchozim usneseni Obvodniho soudu pro

Prahu 1 méla zakazano nakladat s prislusSnymi nemovitostmi.

Resgeny soudni spor - 24 Cdo 1972/2019

USNESENI

Nejvy$si soud Ceské republiky rozhodl v senaté slozeném z predsedy senatu
JUDr. LP, Ph.D., a soudct JUDr. PV, MBA, a JUDr. RF v pravni véci zalobce
LLANFAIR CAEREINION CWNI DALIANNOL LTD., se sidlem v Londyné, Spojené
kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska, zastoupeného JUDr. MS, advokatem
se sidlem v KoSicich, Slovenska republika, se zmocnéncem pro doruc¢ovani Mgr. RM,
advokatem se sidlem v Praze 2, za uclasti WPB Capital, spofitelni druzstvo
v likvidaci, se sidlem v Brne, zastoupeného JUDr. JH, advokatem se sidlem v Praze
8, o vkladu prav do katastru nemovitosti, vedené u Krajského soudu v Praze pod sp.
zn. 38 C 7/2015, o dovolani zalobce proti rozsudku Vrchniho soudu v Praze ze dne
8. listopadu 2018, €. j. 4 Co 208/2018-692, takto:

Rozsudek Vrchniho soudu v Praze ze dne 8. listopadu 2018, €. j. 4 Co
208/2018-692 a rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 1. Cervna 2018, €. j. 38 C
7/2015-557 [ s vyjimkou vyroku I. v rozsahu, ve kterém bylo rozhodnuto o navrhu
na vklad vilastnickym prav specifikovanych pod pism. a), a s vyjimkou vyroku
I. v rozsahu, ve kterém bylo rozhodnuto o navrhu na vklad zmény v osobé zastavniho
veéfitele ohledné zastavnich prav specifikovanych pod pism. p), q), r)], se zrusuji véc

se v tomto rozsahu vraci Krajskému soudu v Praze k dalSimu fizeni.

Krajsky soud v Praze rozsudkem ze dne 1. 6. 2018, &. j. 38 C 7/2015-557,
zamitl zalobu ze dne 22. 11. 2015, kterou se zalobce (LCCD) domahal nahrazeni
zamitavého rozhodnuti katastralnino uradu a povoleni vkladu zmény v osobé
zastavniho véfitele z ucastnika rizeni (WPB Capital ) na zalobce, a kterou se zalobce
dale domahal povoleni vkladu zmény v osobé vlastnika z u€astnika fizeni na zalobce
u vlastnickych prav v zalobé specifikovanym nemovitostem do katastru nemovitosti,

které mél nabyt na zakladé zajistovaciho prevodu prava.

Soud vysSel ze zjisténi, ze vykonatelnost rozhodCiho nélezu na zakladeé,

kterého se zalobce domahal vkladu prav do katastru nemovitosti, byla odlozena
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usnesenim Obvodniho soudu pro Prahu 1 ze dne 24. 7. 2014, &. j. 65 C 101/2014-
22, nasledné tento soud vydal pfedbézné opatfeni, kterym zalobci zakazal nakladat
s pohledavkami a jejich zajisténim, o nichz bylo rozhodnuto pfedmétnym rozhodcim
nalezem. Protoze usneseni o odkladu vykonatelnosti rozhod€iho nalezu ani
0 nafizeni pfedbézného opatreni nebyla dosud zruSena, dospél soud na zaklade

téchto skutecnosti k zaveru,

Majiteli pohledavek, tj. zalobci (LCCN), popf. ucastnikovi (WPB) bylo
zakazano, aby nakladali se specifikovanymi pohledavkami, jejich pfisluSenstvim
a pravy s nimi spojenymi, zejména zastavnimi pravy, a prevedl je na nékoho jiného,
nebo je zatizil. Opatifenim Vrchniho statniho zastupitelstvi v Praze ze dne 4. 8. 2017,
& j. VZN 1577/2014-1633 byl spravou téchto pohledavek povéfen Urad pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych. Z rozhodnuti Ceské narodni banky ze dne
29. 6. 2018, €. j. 2018/84013/570 odvolaci soud zjistil, ze podle zakona €. 87/1996
Sb. a § 61 odst. 1 spravniho Fadu bylo nafizeno predbézné opatreni, kterym bylo
ucastnikovi (WPB) ulozeno, aby se ode dne doruCeni rozsudku Méstského soudu
v Praze ze dne 15. 6. 2018, sp. zn. 5 Af 31/2014 zdrzel mj. nakladani s majetkem.
Byt pfedmétné rozhodnuti o zajisténi pohledavek bylo vydano na zakladé ustanoveni
§ 79e odst. 2 trestniho radu, upravujiciho zajisténi nehmotné véci (ve znéni uéinném
do 17. 3. 2017), sméfuje rovnéz vici jejich zajisténi, a zastavni prava jsou podle
§ 498 odst. 1 0. z. samy o sobé& nemovitou véci. Ztratu pravnich Uc¢inkl navrhu
na vklad zptsobuje rovnéz rozhodnuti Ceské narodni banky, kterym bylo G&astnikovi
fizeni zakazano nakladat s majetkem, jelikoz prestoze tak zakon vyslovné nestanovi,
je nutno s predbéznym opatfenim organu verejné spravy spojovat obdobné ucinky,
jako v pfipadé soudniho rozhodnuti o nafizeni pfedbézného opatreni podle § 76f
odst. 2 o. s. f. Odvolaci soud nepfisveédcCil ani nazoru zalobce, ze nebude-li vklad
povolen, meélo by byt fizeni alespon preruseno, nebot § 109 odst. pism. c) o. s. T.
stanovi, kdy soud mulze (nikoli musi) pferusit fizeni. Je-li tu skute¢nost, pro kterou
muze soud fizeni pferusit, neznamena to, Ze nemohou byt dany i jiné dGvody,

pro které vklad povolit nelze.

Je tedy proto namisté Ffizeni prerusit a pockat na rozhodnuti o zalobé
na zruseni predmeétného rozhodc¢iho nalezu.
Rozsudek odvolaciho soudu neni z hlediska uplatnénych dovolacich divodU

spravny; protoze nejsou podminky pro zastaveni dovolaciho fizeni, pro odmitnuti
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dovolani, pro zamitnuti dovolani a ani pro zménu rozsudku odvolaciho soudu,
Nejvy$si soud Ceské republiky tento rozsudek zrus$il (§ 243e odst. 1 o. s. F.).
Vzhledem k tomu, Ze dlvody, pro které byl zruSen rozsudek odvolaciho soudu, plati
pFevazné i na rozsudek soudu prvniho stupné, zrusil Nejvy$si soud Ceské republiky
rovnéz toto rozhodnuti (v rozsahu, ve kterém nebylo pro nasledné Castecné zpétvzeti
zaloby v odvolacim fizeni rozhodnuto o ¢asteCném zastaveni fizeni) a veéc vratil
soudu prvniho stupné (Krajskému soudu v Praze) k dalSimu fizeni (§ 243e odst. 2
véta druhd o. s. 1.).%”

Druhy pripad fesSil prevod nemovitosti zahraniéni firmou, kdy druzstvo
v likvidaci podalo navrh na vklad do katastru i prfesto, ze soudem bylo rozhodnuto
nenakladat s prisluSnymi nemovitostmi.

Katastralni urad neni také povinen zapisovat zakonna vécna bremena
v energetice do katastru nemovitosti na zakladé souhlasného prohlaseni ucastniku.
Katastralni urady v posledni dobé odmitaly takova vécna bremena zapisovat.
Souhlasné prohlaseni je soukromopravni listinou, ktera spliiuje vSechny pozadavky
pro zapis do katastru nemovitosti. Neni vécné spravné argumentovat tim, ze se
zakonné vécné bfemeno nema evidovat v katastru z toho dlvodu, Ze se jedna
0 verfejnopravni omezeni plynouci pfimo ze zakona, nebot’ zakonné vécné bfemeno
neni uc€inny. Navic i sou€asny energeticky zakon stanovi v teplarenstvi povinnost
zfidit vécné bfemeno umoznuijici vyuziti cizi nemovitosti, prestoze ucel a rozsah

vécného bfemene je jiz energetickym zakonem specifikovan.

Na téchto dvou prfipadech jsou ukazany nesrovnalosti, za kterych muze
Katastr nemovitosti pfistoupit v nezapsani dolozenych skuteCnosti, a které mohou
skoncit az u soudu. V prvnim pripadé se jednalo o vklad duplicitnich listin, které jsou

Z hlediska soudu nepfipustné€, a nelze vkladat listiny duplicitné.

87usneseni Nejvyssiho soudu ze dne 31. 3. 2020, sp. zn. 24 Cdo 1792/2019
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3.2 Naméty de lege ferenda

Kdyz se zamyslime nad jednanim soudu v prvnim pfipadé Stavebniho
bytového druzstva Ceské Budé&jovice, je nutné se podle ustanoveni § 17 odst. 5
katastralniho zakona podivat na to, ze ,Skute¢nosti uvedené v odstavcich 1 az 4
pfezkoumava katastralni urad na zakladé listin pfedlozenych dcastniky, popfipadé
soudem nebo soudnim exekutorem ke vkladovému fizeni, dosavadnich zapisi
v katastru a na zakladé udaju ze zakladnich registri, z agendového informacniho
systému evidence obyvatel a z agendového informacniho systému cizincl a dale na
zakladé dalsich informaci poskytnutych viastnikem nemovitosti a dal§imi ucastniky
vkladového rizeni poté, co obdrzi od katastralniho uradu informaci podle § 16 odst.
1. Tyto skuteCnosti katastralni urfad zkouma podle stavu, jaky tu byl v okamziku
podani navrhu na vklad.“68 To znamend, ze katastr nemovitosti musi prozkoumat,
zda listiny splnuji véechny dané nalezitosti, maji opravnéni byt zaneseny do katastru
nemovitosti, jsou pravné v poradku, ucCastnik neni nijak omezen, tzn., neni
v exekuénim nebo insolvenénim fizeni. Pokud jsou tyto nalezitosti spinény, pak

katastr nema ddvod navrh schvalit.

V odstavci g) se uvadi, ze ,Navrhovany vklad navazuje na dosavadni zapisy
v katastru;, z tohoto hlediska neni na prekazku povoleni vkladu, pokud logickou
mezeru mezi zapisem v katastru a navrhovanym vkladem podle vkladové listiny
navrhovatel dolozi sou¢asné s navrhem na vklad listinami, které navaznost vkladové
listiny na dosavadni zapisy v katastru doplini; tyto listiny vS8ak musi mit nalezZitosti

vkladovych listin.“69

Zvyse uvedeného vyplyva, ze Kkatastr nemovitosti prezkoumal, zda
navrhovany vklad navazuje na dosud existujici zapisy v katastru nemovitosti, nejsou
duvodné prekazky a vkladové listiny maji chronologickou navaznost na vkladové
listiny jiz zapsané v katastru nemovitosti a nové je pouze dopini. To tedy znamena,
ze duplicitni listiny nejsou listiny, které by navazovaly na prfedesSlé vlozené listiny,
a proto katastr nemovitosti mize vklad novych listin zamitnout, nebot’ se v tomto

pripadé jedna o duplicitu, nikoliv o novy vklad listin.

68CESKO. §17 odst. 5 zakona & 256/2013 Sb. ze dne 8. srpna 2013 o katastru nemovitosti
(katastralni zakon). In: Zakony pro lidi.cz [online]. © AION CS 2010-2023 [cit. 5. 3. 2023]. Dostupné z:
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-256
69CESKO. § 17 odst. 1 pism. g) zakona &. 256/2013 Sb. ze dne 8. srpna 2013 o katastru nemovitosti
(katastralni zakon). In: Zakony pro lidi.cz [online]. © AION CS 2010-2023 [cit. 5. 3. 2023]. Dostupné z:
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-256
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Soud uvadi také to, Ze k duplicitnim zapisim vlastnického prava dochazelo
diky chybéjici zakonné moznosti prezkumu listiny pfedlozené k provedeni zaznamu
z jinych hledisek, nez bylo stanoveno v ustanoveni § 8 odst. 1 zakona ¢&. 265/1992
Sb. ve znéni u¢inném do 31.12.2011 (novelou provedenou zakonem ¢. 349/2011 Sb.
bylo ustanoveni § 8 odst. 1 zménéno tak, ze na konci textu odstavce 1 byla doplnéna
slova a zda navazuje na dosavadni zapisy v katastru, a proto s ucinnosti od
01.01.2012 nebylo mozné duplicitni zapisy vlastnického prava provadét ani podle
zékona €. 265/1992 Sb.).

Jestlize mél katastralni urad vice listin, které nasvédcovaly tomu, ze ke stejné
nemovitosti je vice listin o vlastnickém pravu a katastralni urad nemél moznost
je posoudit a rozhodnout, kdo je skuteCnym vilastnikem predmétné nemovitosti, monhl
tak vyznacit tuto moznost duplicitou. Novelizaci zdkona se vsak listiny prezkoumavaji
tak, aby k duplicitam jiz nedochazelo. Vzhledem k tomu, ze novy navrhovany vklad
navazuje na dosavadni zapisy v katastru nemovitosti, nepfichazi de lege lata (novy)

duplicitni zapis vlastnického prava v uvahu.

Nulova varianta by vedla k tomu, ze by se do katastru nemovitosti i nadale
provadély duplicitni zapisy, tim by Cesky katastr zUstal patrné evropskou raritou.
OsvédcEena zasada, ze kazdy zapis ve verejné evidenci nemovitosti musi navazovat
na predchozi zapisy, byla obsazena jiz v ustanoveni § 21 zakona ¢. 95/1871 f. z.,

0 zavedeni obecného zakona

Komentar ke katastralnimu zakonu uvadi, ze: ,Souhlasné prohlaseni podle
§ 66 odst. 1 pism. a) a odst. 2 jsou listiny, které jsou pouzitelné ve vdech pfipadech,
kdy zakon podmiriuje vznik, zménu, zanik nebo promliéeni prava tim, Ze nastanou
pravni skutec¢nosti stanovené zakonem, a pfitom jedné strané souhlasného
prohlaseni zapisované pravo vznika, méni se nebo omezuje. Souhlasné prohlaseni
vychazi pfitom z toho, Ze panuje-li o tom shoda mezi stranami, kterych se pfislusna
zména tyka, nemaji povinnost nechat si nastalou skute¢nost potvrdit rozhodnutim
soudu ve sporném fizeni, ale nastalou skutec¢nost (zménu) staci jen pisemné

uznat.“70

7)Komentar k § 66 zakona ¢. 256/2013 Sb. ze dne 8.8.2013 o katastru nemovitosti (katastralni zakon).
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Po pravni strance tak souhlasné prohlaseni zavazuje zucastnéné strany ve
stejném rozsahu jako dohoda o narovnani uzaviena na zaklade § 1903 obcanského
zakoniku, a to i tehdy, pokud deklaruje jak nastaly, tak i existujici stav. ObCansky
zakonik pritom fika, ze narovnanim lIze resit jak sporna, tak i pochybna vécna prava.
Na zakladé souhlasného prohlaseni tak Ize do katastru nemovitosti zapsat i dusledky

odstoupeni od smlouvy, zpétvzeti daru, vydrzeni, vznik podilového spoluvlastnictvi.

Zrusit a vyporadat podilové spoluvlastnictvi k nemovité véci Ize jen tehdy,

Ucastni-li se fizeni vSichni spoluvlastnici.”!

V pfipadé zaloby WPB Capital je zfejmé, ze se dovolatel domahal zapisu
do katastru nemovitosti u nemovitosti, u kterych bylo soudem zakazano s nimi
jakkoliv nakladat. Navrh na vklad do katastru nemovitosti pozbyl podle ustanoveni
§ 76f odst. 2 0. s. F. pravnich U¢&inkl, protoze nebyla spinéna podminka uvedena
v § 17 odst. 1 pism. d) katastralniho zakona, kde je uvedeno, ze ,U&astnik
vkladového fizeni neni omezen pravnimi predpisy v opravnéni nakladat
s nemovitosti“72, a zaroven vkladova listina nesplfiovala nélezitosti listiny pro zapis
do katastru nemovitosti. Podle § 18 odst. 1 fika, ze ,Paklize jsou podminky pro
povoleni vkladu spinény, katastralni ufad vklad povoli, nejdrive vsak po uplynuti Ihity
20 dni ode dne odeslani informace podle § 16 odst. 1, v opacném pfipadé, nebo
i tehdy, ztratil-li navrh pfed rozhodnutim o povoleni vkladu své pravni ucinky, navrh
zamitne."’® Zalobci byla soudem uloZena povinnost zaplatit G&astnikovi fizeni

nahradu nakladu fizeni.

Navrh na vklad mlze proto ztratit pravni Ucinky, pokud existuje skute¢nost,
ze vkladova listina bez ohledu na vlli U€astnik( ztraci zavaznost pro nékteré
ucastniky, i kdyby jen docCasné. Takovou skuteCnosti je rozhodnuti soudu nebo
organu verejné spravy, sledujici zamezeni majetkové dispozice s predmétem

vkladové listiny, rozhodujici je proto povaha a ucel takového rozhodnuti, a neni

7IVRCHA, Pavel. Vyporadani podilového spoluviastnictvi a katastr nemovitosti. pavelvrcha.cz [online].
2017 [cit. 2023-03-05]. Dostupné z: https://vrcha.webnode.cz/news/vyporadani-podiloveho-
spoluvlastnictvi-a-katastr-nemovitosti/newscbm_977760/3/

72CESKO. § 17 zakona &. 256/2013 Sb. ze dne 8. srpna 2013 o katastru nemovitosti (katastraini
zakon). In: Zakony pro lidi.cz [online]. © AION CS 2010-2023 [cit. 5. 3. 2023]. Dostupné z:
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-256

73CESKO. § 18 odst. 1 zakona &. 256/2013 Sb. ze dne 8. srpna 2013 o katastru nemovitosti
(katastralni zakon). In: Zakony pro lidi.cz [online]. © AION CS 2010-2023 [cit. 5. 3. 2023]. Dostupné z:
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2013-256
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vyznamné, zda zakon s pfisluSnym rozhodnutim vyslovné spojuje ztratu ucinku

navrhu na vklad.

Zaloba byla Krajskym soudem v Praze zamitnuta, nebot navrh na vklad
k prevodu vlastnictvi dle smlouvy ztratil své Uc€inky, a to z divodu, ze v prubéhu
katastralniho fizeni byl vydan exekucni pfikaz k prodeji budovy. Exekuéni rad
stanovuje, ze majetek (v tomto pripadé nemovitost), na ktery je vydan exekuéni
pfikaz, nesmi byt pfeveden na jiného vlastnika. V opacném pfipadeé je pravni jednani
neplatné. V tomto pfipadé je nutné uvést, ze navrh byl podan jesté pfed vydanim

exekucniho prikazu.

Krajsky soud v Praze ve svém odUvodnéni uved|, ze pfi vykladu tohoto zakazu
pfevodu dle exekucniho fadu je nutné pouzit obdobné ustanoveni obcanského
soudniho radu, které u jiného institutu — predbézného opatreni stanovi, ze vydanim
pfedbézného opatreni, kterym se zakazuje nakladat s nemovitosti, zanika ucinnost

navrhu na vklad do katastru nemovitosti tykajici se této nemovitosti.

To znamena, ze pokud dojde k vydani predbézného opatreni, i kdyby byla
kupni smlouva uzavfena a navrh na vklad podan katastralnimu uradu jesté pred jeho
vydanim, nelze vklad do katastru nemovitosti provést. Krajsky soud v Praze pak
rozhodl, ze stejny u€inek ma vydani exekucniho pfikazu k prodeji nemovitosti,
a hlavné z tohoto duvodu neni mozné v tomto pfipadé povolit navrh na vklad

k prevodu vlastnictvi k budove.

Predbézna opatreni tykajici se nemovitosti vychazi z § 74 a nasl. obCanskeho
soudniho Fadu (OSR), kterym je véfitel chranén od odklon&ni majetku dluznika ke
tfeti osobé. Timto jednanim v minulosti dochazelo k situacim, kdy véfitel mél
vykonatelny exekucni titul, ale dluznik béhem nalézaciho fizeni stihl nemovitost
prevést na nového vlastnika. Navrh na vydani predbézného opatfeni je mozné podat
v prubéhu nalézaciho fizeni, tak i pred jeho zahajenim. Pokud navrhovatel dosud
nepodal pro dluh zalobu, jsou prfislusné soudy pfi narizovani pfedbéznych opatreni
peclivéjsi, nez tomu byva u bézZicich sporu, a to predevsim z dlivodu, aby se opatfeni
nestalo pfipadnym nastrojem k vydirani nebo jinému spoleCensky nepfripustnému
jednani mezi ucastniky.

Podle § 76f odst. 2 obCanského soudniho fadu ve znéni: ,Bylo-li ucastniku

pfedbéznym opatienim uloZzeno, aby nenakladal s urCitou nemovitou véci, pozbyva
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navrh na vklad prava tykajiciho se této nemovité véci, o némZz dosud nebylo
pfislusnym organem pravomocné rozhodnuto, své pravni ucinky; to plati i tehdy,
Jestlize acastnik ucinil pravni jednani tykajici se nemovité véci dfive, nez se usneseni
o narizeni predbézného opatieni stalo vykonatelnym.“7# \\kladové fizeni je preruseno
az do pravomocného rozhodnuti fizeni o predbézném opatreni. V pfipadé,
Zze usheseni o narizeni predbézného opatieni nenabude pravni moci, pokracuje
prislusny katastralni urad ve vkladovém fizeni. Pokud vsak bylo predbézné opatfeni
duvodné, katastralni urfad vkladové fizeni zamitne. O tom, zda bude pokra¢ovano
v preruseném Fizeni nebo bude navrh na vklad zamitnut, rozhoduje dUvodnost
pfedbézného opatieni. Ve vSech ostatnich prfipadech katastralni ufad musi
pokracovat v pfedtim pferuseném fizeni. Sepsana smlouva mezi ucastniky zUstava
i v predbézném opatfeni platna, nasledné je mozno po ukonéeni predbézného

opatreni dle ni podat navrh na vklad do katastru nemovitosti.

Nasnadé je zde i uvést predbézné opatreni, kdy je pfi prodeji nemovitosti
zfizena tzv. ,rodinna domacnost‘. To znamenad, Ze jeden z ¢lend domacnosti nesmi
nikterak nakladat s nemovitosti, aby nebylo dal§im &lenim domacnosti zabranéno
v bydleni a fradném uzivani nemovitosti. Bez souhlasu vSech ¢lend rodinné
domacnosti nesmi ani jeden z vlastniki nemovitost zatizit, zcizit ¢i na ni uvalit jiny
zavazek neslucitelny s uzivanim nemovitosti. V téchto pripadech se povétsinou jedna
o prodej nemovitosti &i zfizeni zastavniho prava na nemovitost. Ochrana rodinné
domacnosti sice neni nikterak pravné zalozena na vlastnickém C¢i jiném pravu
k nemovitosti a neni ani zapisovana do katastru nemovitosti, ale ma prednost pred
nakladanim s nemovitosti. MUze se tedy stat, Ze po pfevodu nemovitosti na nového
vlastnika, vlastnik nema pravo vystéhovat zbyvajici ¢leny rodinné domacnosti, ktefi
v ni bydli.”®

V katastralnim zakoné by se mélo proveést vice zmén, které by nasledné lépe
vysvétlily nékteré paragrafy, které jsou sporné. V ramci revize katastralniho uzemi

neprovadi katastralni urad nové zamérovani hranic. V pripad€, ze je k odstranéni

74CESKO. § 72f odst. 2 zakona &. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad - znéni od 1. 9. 2022. In: Zékony
pro lidicz [online]. © AION CS 2010-2023 [cit. 7. 3. 2023]. Dostupné =z
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1963-99#p1

75Pfi  koupi nemovitosti. Comfort Reality [online]. 2022 [cit. 2023-03-07]. Dostupné z:
https://www.comfort-reality.cz/aktuality/Rodinn%C3%A1%20dom%C3%A1cnost
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nesouladu nutna listina nebo vysledek zemémérické Cinnosti, je k predlozeni revize

vlastnik osobné vyzvan.

Po provedené revizi nemaji vlastnici povinnost ohlasovat katastralnimu uradu
zmény udaju katastru tykajici se jejich nemovitosti stanovené v katastralnim zakoné.
Vlastnik ma i nadale povinnost ohlaSovat nové zmeény nebo zmény nevyreSené

V ramci revize.

Podle katastralniho uradu pro povoleni vkladu je to, aby zapisy na sebe
v katastru nemovitosti navazovaly, jak uvadi § 17 odst. 1 pism. g). Tento paragraf
fika, ze kazdy novy zapis musi navazovat na predchozi zapis, co plyne
i ze samotné podstaty vlastnického prava k nemovitym vécem, a to zejména
k pozemku, u kterého mlze dochazet ke zménam, déleni nebo slu¢ovani, a muze tak
dojit k zaniku stavajici vymezené pravni hranice a vzniku noveé pravni hranice, tedy
vzniku nové parcely Ci parcel. Pozemek, jako Cast zemského povrchu, vSak nikdy
nezanikne, neni to fakticky mozné. Pozemek tedy lze nabyt pouze odvozenym
zpUsobem. Jak uvadi komentaf ke Katastralnimu zakonu: ,Pozemky tvofi zemsky
povrch, ktery v nasem staté ani nepribyva ani neubyva. Proto je standardni takovy
stav, kdy kazdé nové vznikajici pravo k nemovitosti je odvozovano od predchoziho
prava ktéze nemovitosti a proto by v pravnim staté mély | zapisy téchto prav

na sebe navazovat logicky v souvisejici radé“.”s

Katastr nemovitosti je podle katastralniho zakona zdrojem informaci, které
slouzi vedle ochrany prav k nemovitostem i k celé fadé dalSich ucell. Z téchto
ddvodu je nezbytné, aby Udaje katastru co nejvice odpovidaly skute¢nému stavu
v terénu. Historie ukazala, ze spolehnout se pouze na ohlasovaci povinnost
vlastnikl, ktera je dana katastralnim zakonem, je nedostate¢na a i proto, Zze o ni
vlastnici v nékterych pfipadech vibec nevédi. Katastralni urady proto pfistoupily
k provadéni revize katastru. Pfedmétem revize jsou napf. hranice pozemku, obvody

budov, druh pozemku a zpusob vyuziti pozemku apod.

Katastr nemovitosti by mél chranit i sou€asné majitele a mél by je o kazdé
zméng, ktera dojde v katastru nemovitosti, v katastralnich listinach, vkladu, zruseni
atd., informovat. Z vlastni zkuSenosti vSak vim, ze ne vzdy katastr nemovitosti

o zménach majitele informuje. Mél by vSak majitele informovat i za predpokladu,

76Komentar k § 17 zakona ¢. 256/2013 Sb. ze dne 8.8.2013 o katastru nemovitosti (katastralni zakon).
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ze jeho majetek byl prodan (at’ uz z jakéhokoliv divodu) a byla mu tam ponechana
dolozka tykajici se vécného bfemene, napf. na dozivoti, pfesto novy majitel toto
vécné bfemeno nerespektuje a dojde k odnéti evidenéniho ¢&isla. | kdyz uz plvodni
majitel neni majitelem, stale ma v prislusné nemovitosti vécné bfemeno, nyni vSak uz
bez evidenéniho Cisla.

Pravo fika, ze vécné brfemeno dozivotniho uzivani bytu i ¢asti domu
je jednim z nejCastéjsich a nejznaméjsich bremen. Vétsinou plvodni majitel daruje
nemovitost svému pfibuznému, ale zajisti si v ni pravo dozivotniho bydleni. Toto
pravo zanikne az smrti opravnéné osoby (pokud se tato osoba svého prava
na zakladé dohody nevzda). Prodej nemovitosti zatizené vécnym bremenem uzivani

je komplikovany, a pokud se podafi, cena nemovitosti je podstatné nizsi.

Pravnici tak radi, ze kromé vécného bfemene, které zajisti byvalému majiteli
nemovitost vyuzivat, ale nezabrani jejimu pfevodu, €i prodeji, posilit pravni ochranu
tim, ze Ize na katastru také vymezit zadkaz zcizeni a zakaz zatizeni nemovitosti,

a to jako vécné pravo, které se zapisuje do katastru nemovitosti.

Zakaz zcizeni a zakaz zatizeni nemovitosti je vhodny pravni institut, kdyz si
preje darce silnou pravni ochranu pfi dozivotnim uzivani nemovitosti také po jejim
pfevodu. Tento zakaz obdarovanému neumoznuje bez souhlasu prfedchoziho
majitele (darce) prevést nemovitost na treti osobu, pronajmout nemovitost, zatizit,

apod.

Zatizeni Ci zcizeni nemovitosti se nejcastéji uzije u téch nemovitosti, které jsou
zatizeny exekuci Ci insolvenci, a to ve prospéch exekutora cCi insolvenéniho spravce
tak, aby pfipadné jejim prodejem doslo k uspokojeni pfipadnych véfitell. U darovaci
smlouvy vS8ak tento zdkaz mlze napomoci tomu, Ze byvaly majitel o nemovitost
nepfijde a ze nebude moci nemovitost, v pfipadé zadluzeni vlastnika, byt prodana
na noveho majitele. Z praxe je totiz znamo, ze néktefi majitelé nehledi na vécné

bfemeno a snazi se vSéemi, i protipravnimi kroky, majitele tohoto bremene zbavit.

Lze tedy konstatovat, ze pripad z mé strany mél byt opatfen kromé vécného
bfemene dozivotniho uzivani i dolozkou o zakazu zcizeni a zakazu zatizeni

nemovitosti.

Podle novely povoleni vkladu vlastnického nebo jiného vécného prava

k nemovitostem, bude fizeni zahajeno okamzikem, kdy pfislusnému katastralnimu
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Ufadu bude navrh ucastnika doru€en, nikoliv dnem doruéeni jako podle dosavadni
pravni Upravy. Naddle vSak zUstava povinnost vyrozumét vSechny ucastniky

o zahajeni spravniho fizeni katastralnim uradem.

Pisemné podani musi podatelna katastralniho ufadu opatfit podacim razitkem,
které obsahuje nazev pfijemce, datum doruceni, spisovou znacku (Cislo fizeni)
a pocet pfilozenych priloh ke vkladu. Bude-li podani doru¢eno osobné, podatelna
opatfi podacim razitkem na zadost podavatele i pfedlozenou kopii s uvedenim cCislem
prislusného Ffizeni (spisové znacky) a datem doruceni u navrhu na vklad do katastru
nemovitosti, pfipadné i udaje o hodiné a minuté doruceni. Uvedeny den a ¢as podani
ma vyznam pro dalSi ,osud* vkladove listiny, zejména v pfipadg, ze v tentyz den jsou
ucinény dalsi vkladové navrhy ke stejné nemovitosti. V takovém pfipadé katastralni

urad u ucinénych podani postupuje dle ¢asové posloupnosti.

Zmeéna, kterou pfinasi novela tim, ze vkladové fizeni se povazuje za zahajené
okamzikem, kdy pfislusSnému katastralnimu uradu bude doruc¢en navrh na vklad,

nikoliv dnem doruceni, souvisi tato novela se zasadou priority (pofadi).

Touto uprfesnénou novelou dojde k odstranéni dosavadnich pochybnosti
a protichtudnych vykladl v praxi. Aby se navrh stal pravnim nasledkem, musi
navrhovatel k tomuto navrhu pfilozit alesport jednu listinu, na jejimz zakladé
se zapisuje pravo do katastru nemovitosti nebo ufedné ovéreny opis listiny. Bez toho

katastralni urad k navrhu nemusi pfihlizet.

Dosavadni uprava totiz v § 4 odst. 2 z. €. 265/1992 o zapisech vlastnickych
a jinych vécnych prav k nemovitostem stanovuje, ze fizeni o povoleni vkladu
je zahgjeno dnem doruceni pisemného navrhu. V praxi tak dochazelo k situacim, kdy
byl sice podan navrh na vklad podle vécné smlouvy, tak vsak k navrhu nebyla
prilozena, coz celé fizeni znacné prodluzovalo, nebot katastralni ufad v takovém
pfipadé musel navrhovatele vyzyvat k predlozeni vécnych listin s poucenim
o procesnim dusledku, ktery by nastal, pokud navrhovatel ve stanovené Ihaté vécnou
listinu katastralnimu uradu nepfedlozi. S ucinnosti novely nepfichazi proto (jako
zakonu odporujici) postup, ze by navrhovatel az po podani navrhu predlozil vécnou
listinu, kterou by (alespon v jednom vyhotoveni) nepfipojil ke vkladovému navrhu.
Katastralni ufad si timto souasné usnadruje situace v tom sméru, ze bez

predlozené vécné listiny ke vkladovému navrhu nebude vkladovy navrh aktivovan
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a fizeni o vkladu se nezahdji. Nastane-li takova situace, katastralni urad bude mit jen
povinnost navrhovatele vyrozumét o tom, ze k pfedlozenému navrhu neprihlizi, nebot’
v dobé jeho podani k nému nebyla pfilozena vkladova listina alespon v jednom

vyhotoveni.””

Katastr nemovitosti nadale nebude dle novely vyzadovat, aby se k navrhu na
vklad pfipojovala listina, ktera prokazuje opravnéni vlastnika nebo jiné osoby
z pravniho vztahu nakladat s nemovitosti, jehoz pravni ucinky nastaly jesté pred
1. 1. 1993. Predlozeni navrhu na vklad i listiny s tim spojené by mély byt divodem ke

zkvalitnéni udaju z katastru nemovitosti.

Nejvyssi soud v8ak ve stanovisku ze dne 28. 6. 2000, zn. Cpjn 38/98, zaujal
nazor, ,Ze platnost téchto listin neni katastréini Gfad oprévnén prezkoumévat ani
v minimalnim rozsahu, a proto i kdyZ zjisti vady nabyvaciho titulu, je povinen vklad
stejné povolit.“78 Pokud by katastralni urad zjistil vady nabyvaciho titulu a monhl
z uvedeného dlvodu vklad zamitnout, musel by osobu, které znemoznil zamitnutim

nakladat s nemovitostmi, ponechat zapsanou jako vlastnika v katastru i nadale.”®

V roce 2018 Vrchni soud v Praze posuzoval pfipad, zamitnuti navrhu na vklad
vlastnického prava katastralnim uradem na zakladé kupni smlouvy k prodeji budovy.
Provedeni vkladu vlastnického prava bylo zamitnuto z divodu, Ze na kupni smlouvé
nebyl uveden presny nazev katastralniho uzemi, do kterého budova uvedena na
smlouvé spada. Nazev katastralni uzemi musi, dle katastralniho zakona, byt uveden
ve smlouvé u vSech druht nemovitosti jako jsou pozemky, jednotky ¢i domy. Obé
strany kupni smlouvy byly v té dobé v situaci, kdy nebylo mozné vzit navrh na vklad
zpéet nasledné kupni smlouvu opravit a podepsat jiz s patficné uvedenim nazvem
katastralniho uzemi a podat novy navrh na vklad se vSemi pozadovanymi poplatky za
vklad. Po tomto zamitavém rozhodnuti navrhu na vklad podala kupujici strana viéi

katastralnimu uradu zalobu.

VJRCHA, Pavel. Vyporadani podilového spoluviastnictvi a katastr nemovitosti. pavelvrcha.cz [online].
2017 [cit. 2023-03-05]. Dostupné z: https://vrcha.webnode.cz/news/vyporadani-podiloveho-
spoluvlastnictvi-a-katastr-nemovitosti/newscbm_977760/3/

8|bid.
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ZAVER

Hlavnim cilem bakalarské prace je analyza procesu prfevodu nemovitosti,
vkladového fizeni do katastru nemovitosti a podrobnéji se zaméfit na novelizaci
a analyzu platné pravni upravy katastralnino zakona vcéetné uvah de lege lata
a navrhu de lege ferenda. Na zakladé této skute¢nosti, tato bakalarska prace
obsahuje i obecnéjSi uvod do katastru nemovitosti, ktery je zaméfen na pravni
upravu katastru nemovitosti, jeho historii a rovnéz jeho fungovani v ramci zasad

katastru nemovitosti.

V pfedkladané praci se autor zaméfuje zejména na prevod nemovitosti,
pribéh vkladového fizeni a uUkony s nim spojené. Prlbéh vkladu byl na zakladé
rektifikace soukromého prava upraven a pozménén. Zmeny, ke kterym doslo, byly
inspirovany jiz z pfedchozich pravnich uprav, které se uskute€nily v minulych letech.
Doslo ke sjednoceni pravni upravy katastru nemovitosti do specialniho pravniho
predpisu katastralniho zakona se subsidiarnim pouzitim obecného pravniho pfedpisu
soukromého prava, obCanského zakoniku a spravniho radu, a tato vznikla skute¢nost
se povazuje za velmi kladnou. Jakmile doSlo ke sjednoceni pravni upravy, tak pravni
uprava katastru nemovitosti, se stala mnohem prehlednéjSi pro vSechny obcany.
Mezi nejvyznamnéjsi a stézejni bod je povazovan navrat zasady materialni publicity
do pravniho fadu, ponévadz navratem byla posilena dlvéra v zapsany stav

v evidenci katastru nemovitosti.

Katastr nemovitosti se timto stal divéryhodnéjsim institutem s vysokou pravni
jistotou. Tato zasada je zakladem pro zajisténi obrany proti zapisim neshodujicich
se se skuteénosti a proti podvodnym navrhim na vklad. Dale do$lo i k Upravé zasady
priority, pfedev$im stanoveni rozhodného okamziku pro vznik pravnich ucéinkd, tim se
stal okamzik, kdy dosSel navrh na vklad katastralnimu uradu specifikovany na den,
hodinu a minutu. Timto vznikem pravniho u€inku maji ucastnici vkladového fizeni
vetsi pravni jistotu, nez tomu byvalo v minulosti. Pfinosem je i zavedeni zapisu
vkladem najmu, pachtu, zcizeni a zatizeni nemovitosti. Upravou pfedmétu evidence
katastru nemovitosti doslo i k evidenci cenovych Udaji o nemovitostech a informaci,

zda se jedna o do¢asnou stavbu.
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Za diskutabilni Ize povazovat zavedeni ochranné délky vkladového Fizeni.
Jedna se o ochrannou délku v minimalni Ihaté dvaceti dni, kdy béhem této doby sice
zavedena ochranna délka plni ochrannou funkci, po stanovenou dobu, ve které nelze
o vkladu rozhodnout a vlastnik se mulze branit v pfipadé podvodného jednani,
ale také ochranna Ihita zpUsobuje zbyteé¢né prodlouzeni rozhodovani o vkladu.

Z toho tedy vyplyva, Zze zavedeni vyse uvedené Ihlty, ma sva pozitiva i negativa.

Autor bakalarské prace se domniva, ze adekvatnim krokem k celkové
efektivité by byla Uplna digitalizace statni spravy, ktera by vedla ke snizeni nakladu
a administrativniho pretizeni katastralnich Uradu potazmo celého statniho aparatu.
S ucinnosti katastralnihno zakona se stalo vkladové fizeni nejvyznamnéjSim
a nejuzivanéjsim fizenim v ramci katastru nemovitosti. K vyznamnému posunu doslo
po zavedeni elektronického formulare. Tento interaktivni formular je propojen s udaji
zapsanymi v evidencich katastru nemovitosti, a tudiz se pfi vyplfiovani na vklad do
formulare propiSou udaje zjiz evidované nemovitosti. Timto krokem se velmi

zjednodusilo vypliiovani pozadovaného formulare a také zamezilo ¢asté chybovosti.

V bakalarské praci jsou taktéz uvedeny priklady de lege lata ve vybranych
pfipadech, které byly v minulosti feseny u Nejvyssiho soudu Ceské republiky, tykajici
se zamitnuti povoleni vkladu vlastnického prava a zamitnuti zapisu zastavniho prava
s fadnym oduvodnénim. Ktémto pfipadim jsou vypracovany naméty de lege
ferenda, tykajici se zamitnuti novych listin na vklad, nebot’ se v uvedeném pfipadé
jednalo a duplicitni vklad, nikoliv o novy vklad listin. Zménou zakona se nové listiny

zkoumaji tak, aby nedochazelo k duplicitam.

Pokud by tato zména neprobéhla, dochazelo by v katastru nemovitosti nadale
k duplicitnim zapisim, tak jako tomu byvalo v minulosti. V nasledném pfipadu se
dovolatel domahal zapisu do katastru nemovitosti k nemovitosti, u které byl soudem
vydan zakaz jakkoliv s ni nakladat. Vtomto pfipadé navrh na vklad k prevodu
vlastnictvi dle smlouvy ztratil U€inky, nebot v pribéhu Ffizeni byl vydan exekuéni
pfikaz. Z pohledu autora bakalarské prace jsou tyto priklady s ohledem na
soucasnou pravni upravu ve veéci zaloby o povoleni vkladu prava za adekvatni
a logickou, nebot’ timto zamitnutim je eliminovano pfipadné podvodné jednani
a ztrata nemovité véci. Soucasné jsou uvedeny naméty v ramci revize katastralniho
uradu, tykajici se zamérovani hranic a problematika vécného bfemena dozivotniho
uzivani.
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Zavérem autor bakalarské prace konstatuje skute¢nost, ze doslo
k uréité balanci mezi ochranou prav vlastnika a osob, jednajicich na zakladé divéry
v zapsany stav v evidencich katastru nemovitosti, a dale i k zefektivnéni

a modernizaci katastralniho uradu.
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PRILOHA - VZOR FORMULARE NA VKLAD DO
KATASTRUNEMOVITOSTI

Navrh na vklad do katastru nemovitosti

podle § 14 zakona ¢. 256/2013 Sb.

Spisova znacka
vyplni katastralni Gfad

Urceno:
Katastralnimu uradu pro
Katastralnimu pracovisti

1. Udaje o Géastnicich fizeni — fyzickych osobach

pofadové
cislo prijmeni jméno, pfip. jména titul pred titul za
rodné cislo (nebylo-li pfidéleno, datum narozeni) ¢&islo ECI**) dokladu navrhovatele (byl-li vydan) typ ECI**) dokladu

Adresa mista trvalého pobytu (neni-li povolen, adresa bydlisté)
ulice &.p.fé.ev.*) &.orient. &ast obce (v Praze nazev katastralniho Gizemi)

PSC obec méstsky obvod v Praze  stat (vypliite pouze v pripadé ciziho statu)

Adresa pro dorucovani, pokud je odli$na od adresy mista trvalého pobytu

ulice &p.Jéev.”) &orient. Cast obce (v Praze nazev katastralniho Gzemi)

PSC obec méstsky obvod v Praze

prijmeni a jméno zastupce, pokud je G¢astnik zastoupen podpis navrhovatele/zastupce®)

pofadové

cislo pfijmeni jméno, pfip. jména titul pred titul za
rodné éisl(! (nebylo-li pridéleno, datum narozeni) gislo ECI**) dokladu navrhovatele (byl-li vydan)  typ ECI**) dokladu

Adresa mista trvalého pobytu (neni-li povolen, adresa bydlisté)
ulice ép.fe.ev.”) Eorient. Cast obce (v Praze nazev katastralniho uzemi)

PSC obec meéstsky obvod v Praze  stat (vypliite pouze v pripadé ciziho statu)

Adresa pro doru¢ovani, pokud je odli$na od adresy mista trvalého pobytu

ulice épJéev.”) &E.orient. &ast obce (v Praze nazev katastralniho Gzemi)
PSC obec méstsky obvod v Praze
prijmeni a jméno zastupce, pokud je G¢astnik zastoupen podpis navrhovatele/zastupce*)

*) Nehodici se skrtnéte. **) ECI doklad = elektronicky &itelny identifikaéni doklad
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pofadové
cislo prijmeni jméno, pfip. jména titul pfed titul za

rodné Cislo (nebylo-li pfidéleno, datum narozeni) ¢islo ECI**) dokladu navrhovatele (byl-li vydan)  typ ECI**) dokladu

Adresa mista trvalého pobytu (neni-li povolen, adresa bydlisté)
ulice ép./e.ev.”) &orient. &ast obce (v Praze nazev katastralniho zemi)

PSC obec méstsky obvod v Praze  stat (vypliite pouze v pfipadé ciziho statu)

Adresa pro doruéovani, pokud je odlisna od adresy mista trvalého pobytu

ulice é.p.fe.ev.*) é&.orient. East obce (v Praze nazev katastralniho izemi)

PSC obec méstsky obvod v Praze

pfijmeni a jméno zastupce, pokud je ucastnik zastoupen podpis navrhovatele/zastupce*)

poradové

cislo pFijmeni jméno, prip. jména titul pred titul za
rodné éislc! (nebylo-li pridéleno, datum narozeni) gislo ECI**) dokladu navrhovatele (byl-li vydan) typ ECI™*) dokladu

Adresa mista trvalého pobytu (neni-li povolen, adresa bydlisté)
ulice épJé.ev.”) &orient. &ast obce (v Praze nazev katastralniho (izemi)

PSC obec méstsky obvod v Praze stat (vypliite pouze v pfipadé ciziho statu)

Adresa pro dorucovani, pokud je odliSna od adresy mista trvalého pobytu

ulice é.p./e.ev.) &.orient. cast obce (v Praze nazev katastralniho uzemi)

PSC obec méstsky obvod v Praze

prijmeni a jméno zastupce, pokud je ¢astnik zastoupen podpis navrhovatele/zastupce*)

pofadové

cislo prijmeni jméno, pfip. jména titul pred titul za
rodné éisl(! (nebylo-li pfidéleno, datum narozeni) ¢islo ECI**) dokladu navrhovatele (byl-li vydan) typ ECI™*) dokladu

Adresa mista trvalého pobytu (neni-li povolen, adresa bydlisté)
ulice Ep./E.ev.) &orient. &ast obce (v Praze nazev katastralniho (izemi)

PSC obec méstsky obvod v Praze stat (vypliite pouze v pfipadé ciziho statu)

Adresa pro doru¢ovani, pokud je odli$na od adresy mista trvalého pobytu

ulice é.p./e.ev.) &.orient. &ast obce (v Praze nazev katastralniho zemi)
PSC obec méstsky obvod v Praze

prijmeni a jméno zastupce, pokud je G¢astnik zastoupen podpis navrhovatele/zastupce*)
*) Nehodici se $krtnéte. **) ECI doklad = elektronicky ¢itelny identifikacni doklad
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I.  Udaje o uéastnicich fizeni — pravnickych osobach

poradové

Eislo nazev pravnické osoby/organizaéni slozky statu®)

identifikacni €islo osoby, bylo-li pfidéleno

Adresa sidla

ulice E.p./é.ev.") CE.orient.  East obce (v Praze nazev katastralniho Gzemi)

PSC obec méstsky obvod v Praze  stat (vypliite pouze v pfipadé ciziho statu)
ID datové schranky (je-li zfizena)

Adresa pro doru¢ovani, pokud je odlisna od adresy sidla

ulice &.p./E.ev.”) &orient. Cast obce (v Praze nazev katastralniho uzemi)

PSC obec méstsky obvod v Praze

fyzicka osoba jednajici za uc¢astnika fizeni (pfimo nebo na zakladé piné moci)

prijmeni, jméno, pfip. jména, funkce nebo pracovni zafazeni

razitko (pokud je pravnicka osoba pouziva)

podpis

poradové

Eislo nazev pravnické osoby/organizaéni slozky statu*) identifikacni €islo osoby, bylo-li pfidéleno
Adresa sidla

ulice &.p./E.ev.”) E.orient. cast obce (v Praze nazev katastralniho Gzemi)

PSC obec méstsky obvod v Praze stat (vyplite pouze v pfipadé ciziho statu)

ID datové schranky (je-li zfizena)

Adresa pro doruc¢ovani, pokud je odlisna od adresy sidla

ulice é.p./é.ev.”) E.orient.  &ast obce (v Praze nazev katastralniho uzemi)

PSC obec méstsky obvod v Praze

fyzicka osoba jednajici za uc¢astnika Fizeni (pfimo nebo na zakladé piné moci)

pfijmeni, jméno, pfip. jména, funkce nebo pracovni zafazeni

razitko (pokud je pravnicka osoba pouziva)

podpis

4 Nehodici se Skrtnéte.
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Ill. Sdéleni pro katastralni Gfad

Kontaktni udaje:

Zde muzete uvést (daje, které v pfipadé potfeby urychli Vase kontaktovani a feseni pfipadného problému. Uvedeni kontaktnich (daju je nepovinné.
Pokud zaroven zadate i o zaslani informace o tom, Ze doslo k vyznaéeni, Ze pravni vztahy k Vasim nemovitostem jsou dotéeny zménou
(zaplombovani), na néktery z kontaktnich Gdaju (e-mail, telefon), vyjadfete tuto skuteénost zaskrtnutim pole pfed timto Gdajem.

Pof. éislo

ucastnika |ID datové schranky telefon

DDDDDD%

O|0|0O|0O|o|o

Na zakladé predloZené listiny se zaroven Zada o zapis:

O poznamky o vyhradé prednostniho pofadi pro jiné pravo

O poznamky o ujednani o tom, Ze vlastnik pozemku nema pfedkupni pravo k pravu stavby

O poznamky o ujednani o tom, Ze vlastnik prava stavby nema pfedkupni pravo k pozemku
O poznamky o vyhradé souhlasu se zatizenim prava stavby

| poznamky o zavazku nezajistit zastavnim pravem ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

| poznamky o zavazku neumoznit zapis nového zastavniho prava namisto starého
O upozomeéni na zavazek zastavniho véfitele nepozadat o vymaz zastavniho prava

Dalsi sdéleni:

Cislo jednaci nebo jiné oznaceni véci na strané vyhotovitele listiny

IV. Listy formulare

Pocet samostatnych listi formulare:

Cast I. Udaje o Géastnicich fizeni — fyzickych osobach — pokragovani

Cast I. Udaje o Ggastnicich fizeni — pravnickych osobach — pokracovani

Cast II.A — Oznadeni prav, ktera maji byt zapsana ke stavbam a pozemkum

Cast I1.B — Oznaceni prav, ktera maji byt zapsana k jednotkam vymezenym podle zakona o viastnictvi bytt

Cast 11.C — Oznaéeni prav, ktera maji byt zapsana k jednotkam vymezenym podle ob&anského zakoniku

V. PFilohy navrhu na vklad

Struény nazev prilohy:

v poétu:
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ILA Oznaceni prav, ktera maji byt zapsana ke stavbam, pozemkim a pravu stavby

Navrhuje se

vklad vymaz vkladem

[ |wviastnického prava

[ |prava stavby [ |prava stavby

[J [vécného bremene [ |vécného biemene

[[] |zastavniho prava [ |zastavniho prava

D budouciho zastavniho prava [:l budouciho zastavniho prava

[] | podzastavniho prava [ |podzastavniho prava

[[] | predkupniho prava, bylo-li zfizeno jako pravo vécné [ |predkupniho prava

[ | budouciho vyménku [J |budouciho vyménku

[ | pridatného spoluvlastnictvi [J |pridatného spoluvlastnictvi

[] | spravy svérenského fondu [] |spravy svéfenského fondu

[ |vyhrady viastnického prava, byla-li zfizena jako pravo vécné [ |vyhrady vlastnického prava

O vyhrady prava zpétné koupé, byla-li zfizena jako pravo vécné O vyhrady prévazpétné koupé -
[[] |vyhrady prava zpétného prodeje, byla-li zfizena jako pravo vécné (| vyh dy prava

[ |zakazu zcizeni nebo zatizeni, byl-li zfizen jako pravo vécné [ |zakazu zcizeni

O vyhrady prava lep$iho kupce, byla-li zfizena jako pravo vécné O vyhrady prava lep$iho kupce

O ujednani o koupi na zkou$ku, bylo-li zfizeno jako pravo vécné O ujednani o koupi na zkousku

S P o = né,mu bt deiedtrtas sodebimles st SO
L T e s iy . pacmu E
[ |vzdani se prava na nahradu $kody na pozemku [J |vzdani se prava na nahradu $kody na pozemku

Uvedte strucny popis prava podle pfedloZené listiny. Pfi oznatovani osob, kterym pravo svédéi, muZete vyuZit pofadova isla z asti |. formulafe.

V pfipadé vlastnického prava uvedte zejména jeho nabyvatele, dale zda je pravo nabyvano k celku nebo jsou nemovitosti nabyvany do
spoluvlastnictvi, zda jsou nemovitosti nabyvany do spoleéného jméni manzell nebo do jiného majetkového spoleéenstvi manzell podle ciziho prava
atd. Nabyva-li nemovitost do svého spoluviastnictvi vice osob, uvedte, zda jsou jejich podily stejné, pokud stejné nejsou, uvedte i velikost téchto
podili pro jednotlivé osoby.

Pokud spolu s viastnickym pravem pro Ceskou republiku, kraj, obec &i podilniky podilového fondu vznika dalsi opravnéni, uvedte, o jaké opravnéni se
jedna a pro koho vznika (napf. pfislusnost hospodafit s majetkem statu, hospodafeni pfispévkové organizace se svéfenym majetkem obce &l kraje ...).
V pfipadé zastavniho/budouciho zastavniho/podzastavniho prava oznacte pohledavky, k jejichZ zajisténi je zfizovano, a osobu/osoby zastavniho
véfitele, pfipadné jeho podil na pohledavce vyjadfeny ziomkem, procentem nebo vysi casti jistiny.

V pfipadé vécného biemene uvedte obsah a rozsah opravnéni, dobu trvani a oznacte opravnénou osobu nebo nemovitost opravnéného viastnika.

V pfipadé ostatnich prav uvedte zejména dobu trvani a oznaéte opravnénou, pfip. povinnou osobu (je-li odlidna od viastnika véci). V pfipadé vymazu
prava oznacte ruSené pravo ¢islem fizeni, pod kterym bylo zapsano do katastru, nebo jinymi vhodnymi Gdaji.

v poradi

Uvedte pouze v pfipadé, Ze pro nové vznikajici pravo bylo v minulosti vyhrazeno pfednostni pofadi nebo se
jedna o zastavni pravo, které ma byt zapsano namisto uvolnéného zastavniho prava nebo zaménéno za jiné
zastavni pravo

O

podle poznamky o vyhradé pfednostniho pofadi

O

uvolnéného zastavniho prava

O

zastavniho prava, za které ma byt po jeho zaniku zaménéno

6.87.2-2013
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k nasledujicim nemovitostem:

Pozemky:

Pozemky oznacte parcelnim Cislem a nazvem katastrainiho uzemi. Pokud se pozemky nachazeji vtomtéz katastralnim Gzemi, uvedte nazev
katastralniho Gzemi pouze na prvnim fadku.

Pokud se jedna o katastrélni Gzemi se dvoji ¢iselnou fadou parcel a na listu viastnictvi je pfed parcelnim ¢islem pozemku uvedena zkratka ,st.",
uvedte parcelni Cislo vEetné této zkratky.

Jedna-li se o pozemek ve zjednodusené evidenci, uvedte v poloZce ,idaje dfivéjsi pozemkové evidence” idaj o puvodu jeho parcelniho &isla, a to
zkratkou EN pro puvod ,evidence nemovitosti*, PK pro pivod ,pozemkovy katastr* a GP pro puvod .pfidélovy plan nebo jiny podklad®. V pfipadé, ze
predmétny pozemek byl v minulosti dotéen zménou hranice katastralniho Gzemi, uvedte zde rovnéz nazev pavodniho katastralniho uzemi, ze kterého
jeho parcelni éislo pochazi.

Jedna-li se o nové zapisovany pozemek podle geometrického planu, uvedte také cislo tohoto geometrického planu.

Jedna-li se o dil pozemku podle geometrického planu, uvedte za parcelnim Eislem lomitko a oznaceni pfislusného dilu pismenem malé abecedy.
Spoluvlastnicky podil nevypliiujte, pokud je pravo nabyvano k celku. Pokud je nabyvano nebo zatéZovano vice spoluviastnickych podili zaroven,
uvedte celkovy spoluvlastnicky podil (sou¢et vSech nabyvanych nebo zatizenych podili).

katastraini Gzemi parcelni Cislo | (daje dfivéjSi pozemkové evidence |Cislo geom. planu | spoluvl. podil

Stavby (pouze pokud nejsou souéasti pozemku):

Uvedte, o jaky typ stavby se jedna — zda jde o budovu (bud.), rozestavénou budovu (rozestav.) nebo o vodni dilo (v. dilo).

Budovu oznacte cislem popisnym nebo evidenénim a Gidajem o ¢asti obce. Pokud se Eislo popisné ani evidenéni budové nepfidéluje, uvedte pouze
namisto ¢asti obce zpusob jejiho vyuZiti. Dale budovu oznaéte (daji o pozemku (v8ech pozemcich), na kterém je budova postavena.

Rozestavénou budovu oznaéte tidaji o pozemku (v8ech pozemcich), na némz je rozestavéna, a oznacenim, Ze se jedna o rozestavénou budovu (typ).
Vodni dilo oznacte Gdaji o pozemku (vSech pozemcich), na némz je postaveno, a zpusobem jeho vyuzZiti.

Spoluviastnicky podil uvedte podle pravidel popsanych u pfedchoziho odstavce

stavba na pozemku

luvl. podil
&pl &ast obce/ . o0
typ gev.') 2zpisob 3iti stavby®) katastralni Gzemi parcelni cislo

Pravo stavby:
Uvedte, pro jaky typ stavby bylo pravo stavby zfizeno (ucel prava stavby).
Pozemek, ktery je zatizen pravem stavby, a podil na pravu stavby uvedte podle pravidel popsanych u odstavce ,Pozemky”.

k mk
P Lodll na pravu

¢islo geom. stavby
planu

Gcel prava stavby
katastralni Gzemi parcelni ¢islo

*) Nehodici se skrtnéte.

62



Il. B Oznaceni prav, ktera maji byt zapsana k jednotkam vymezenym podle zakona o vlastnictvi byta

Navrhuje se

vklad vymaz vkladem

[ |viastnického prava

[ [vecného bremene O vécného bfemene

[] |zastavniho prava O zAstavnlho prava

[J |budouciho zastavniho prava O budouciho zéstavniho prava

[J |podzastavniho prava O podzastavnlho préva -
[ |predkupniho prava, bylo-li zfizeno jako pravo vécné O predkupniho prava -

[J |budouciho vyménku [J [budouciho vyménku

[ |pridatného spoluviastnictvi l:] ‘pl‘ldatného spoluvlastr;l.ctvl -
O spravy svéfenského fondu O spravy svéfenského fondu -
O vyhrady vliastnického prava, byla-li zfizena jako pravo vécné O vyhrady vlastnického prava

O vyhrady prava zpétné koupé, byla-li zfizena jako pravo vécné O vyhrady prévazpétné koupé
[J |vyhrady prava zpétného prodeje, byla-li zfizena jako pravo vécné O |wy 2dy prav zpét sho prodeje
[ |zakazu zcizeni nebo zatizeni, byl-li zfizen jako pravo vécné D zékazu zcnzenl nebo zati ieni

O vyhrady prava lepsiho kupce, byla-li zfizena jako pravo vécné O vyhtady préva Iepéiho kupce -

[J |ujednani o koupi na zkousku, bylo-li zfizeno jako pravo vécné [ |ujednani o koupi na zkousku -
Ble e D na’mu e e S s e e
C1 pachts (o6 soutiasem viastnka) = pachtu S

Uvedte struény popis prava podle pfedloZené listiny. Pfi oznacovani osob, kterym pravo svéd&i, muZete vyuZit pofadova ¢isla z ¢asti |. formulafe.

V pfipadé vlastnického prava uvedte zejména jeho nabyvatele, dale zda je pravo nabyvano k celku nebo jsou nemovitosti nabyvany do
spoluviastnictvi, zda jsou nemovitosti nabyvany do spole¢ného jméni manzell nebo do jiného majetkového spolecenstvi manzell podle ciziho prava
atd. Nabyva-li nemovitost do svého spoluvlastnictvi vice osob, uvedte, zda jsou jejich podily stejné, pokud stejné nejsou, uvedte i velikost téchto
podilt pro jednotlivé osoby.

Pokud spolu s viastnickym pravem pro Ceskou republiku, kraj, obec & podilniky podilového fondu vzniké dalsi opravnéni, uvedte, o jaké opravnéni se
jedna a pro koho vznika (napf. pfislusnost hospodafit s majetkem statu, hospodafeni pfispévkové organizace se svéfenym majetkem obce &i kraje ...).
V pfipadé zastavniho/budouciho zastavniho/podzastavniho prava oznaéte pohledavky, k jejichZ zajiSténi je zfizovano, a osobu/osoby zastavniho
véfitele, pfipadné jeho podil na pohledavce vyjadfeny zlomkem, procentem nebo vy3i Easti jistiny.

V pfipadé vécného bfemene uvedte obsah a rozsah opravnéni, dobu trvani a oznaéte opravnénou osobu nebo nemovitost opravnéného vlastnika.

V pfipadé ostatnich prav uvedte zejména dobu trvani a oznaéte opravnénou, pfip. povinnou osobu (je-li odliSna od viastnika véci).

V pfipadé vymazu prava oznacte rusené pravo ¢islem fizeni, pod kterym bylo zapsano do katastru, nebo jinymi vhodnymi tdaiji.

v poradi
Uvedte pouze v pfipadé, Ze pro nové vznikajici pravo bylo v minulosti vyhrazeno pfednostni pofadi nebo se Cislo fizeni, pod kterym byla
jedna o zastavni pravo, které ma byt zapsano namisto uvolnéného zastavniho prava nebo zaménéno za jiné zapsana poznamka nebo zastavni
zastavni pravo pravo uréujici pofadi

[J | podie poznamky o vyhradé prednostniho pofadi

[ |uvolnéného zastavniho prava

[[] |zastavniho prava, za které ma byt po jeho zaniku zaménéno
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k nasledujicim jednotkam:

Jednotku oznacte jejim Cislem uvedenym na vypisu z katastru nemovitosti a uvedte jeji zpusob vyuZiti.

Spoluvlastnicky podil na jednotce nevyplriujte, pokud je pravo nabyvano k celku. Pokud je nabyvano nebo zatéZovano vice spoluvlastnickych podilu na
téZe jednotce zaroven, uvedte celkovy spoluvlastnicky podil (soucet viech nabyvanych nebo zatizenych podilt).

¢islo jednotky
c.plcev.®) |

zpusob vyuziti podil na jednotce

v budové

Pokud se naklada s jednotkami v riznych budovach, pouzijte pro jednotky z kazdé jedné budovy samostatnou pfilohu.
Budovu oznacéte udaiji o ¢asti obce a vSech ¢islech popisnych ¢i evidenénich, ktera ji byla pfidélena.
V pfipadé rozestavéné budovy uvedte namisto Udaje o ¢asti obce Udaj o rozestavénosti (rozestav.)

cast obce

c.p.leev.”)

postavené na pozemku

Pozemky, na kterych je budova postavena, oznatte parcelnim ¢islem a nazvem katastralniho Uzemi. Pokud se pozemky nachazeji v tomtéz
katastralnim Gzemi, uvedte nazev katastralniho Gzemi pouze na prvnim fadku.

Pokud se jedna o katastralni Gzemi se dvoji iselnou fadou parcel a na listu viastnictvi je pfed parcelnim ¢islem pozemku uvedena zkratka ,st.”, uvedte
parcelni ¢islo véetné této zkratky.

katastralni Gzemi parcelni ¢islo parcelni ¢islo parcelni ¢islo parcelni ¢islo

a k nasledujicim pozemkum:

Pozemky ve spoluvlastnictvi vlastnika jednotky, které jsou uvedeny v prohlaseni vliastnika nebo byly pfevedeny podle § 60a zakona

€. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich

Pozemky, které jsou ze zakona spojeny s jednotkou, oznacte parcelnim Cislem a nazvem katastralniho Gzemi. Pokud se pozemky nachazeji v tomtéz
katastralnim Gzemi, uvedte nazev katastrainiho izemi pouze na prvnim fadku.

Pokud se jedna o katastralni Gzemi se dvoji ¢iselnou fadou parcel a na listu viastnictvi je pfed parcelnim ¢islem pozemku uvedena zkratka ,st.", uvedte
parcelni ¢islo véetné této zkratky.

V poloZce ,spoluvl. podil* uvedte soucet podili na pozemku naleZejicich ke vSem jednotkam nebo podilim na jednotkach, se kterymi je nakladano.

katastralni Gzemi parcelni gislo spoluvl. podil parcelni gislo spoluvl. podil

*) Nehodici se $krtnéte.
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