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Abstrakt (vzor)

Diplomové prace na téma ,,Redlné rozdéleni nemovitosti — zemédélské usedlosti se
zabyva realnym rozd€lenim konkrétni zemédélské usedlosti v obci XXX, okres Olomouc.
Na zaklad¢ provedeného mistniho Setfeni a po prostudovani podklada ziskanych od vlastnika
nemovitosti, bylo analyzovéano a na zavér posouzeno, zda je nemovitost s ohledem na splnéni
pfedpokladii  obcansko-pravnich, stavebné-pravnich, stavebné-technickych, provozné-
technickych a ekonomickych redlné¢ d¢litelnd ¢i nikoliv. U nemovitosti byla zjisténa
cena podle platného cenového predpisu a cena obvyklad ve stavu pted realnym rozdélenim.
Cena podle platného cenového predpisu a cena obvyklé pak byly vypocteny i pro jednotlivé

realnym rozdélenim nové vzniklé nemovitosti.

Diplomova prace se sklada ze dvou zakladnich ¢asti. Prvni ¢ast diplomové prace tvofi
Cast teoretickd, ve které je vysvétlena problematika redlného rozd€leni nemovitosti a
popis ¢innosti  znalce pfi  zpracovani tohoto druhu znaleckého posudku. Druhou
cast diplomové prace tvoii Cast praktickd, ktera obsahuje vlastni znalecky posudek redlného

rozdéleni nemovitosti zemeédélské usedlosti v obei XXX okres Olomouc.
Abstract

The present diploma thesis ‘Practical Division of a Real Estate — Agricultural
Farmstead® is concerned with actual division of an agricultural homestead in XXX, the district
of Olomouc. Based on the local examination which has been performed and after analyzing
documents acquired from the owners, conclusions were drawn as to the possibility of dividing
the estate while adhering to the applicable regulations of the civil procedure, construction law,
construction technology, operational technology and economy. Valid price guidelines were
used to determine the price of the estate and a comparative price of the estate was also
estimated. Both price levels were also determined for the individual parts established by the
practical division of the estate.

The thesis consists of two basic sections. The first section focuses on theory, explaining
the problem of practical division of an estate and providing a description of work of a
certified expert drawing up this type of expert opinion. The second section comprises a
practical part, which contains the expert opinion on the actual division of the agricultural

homestead in the town of XXX in the Olomouc district.
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1 TEORETICKA CAST REALNE ROZDELENI
NEMOVITOSTI

1.1 UVOD

1.1.1 Realné rozdéleni nemovitosti obecné

Redlné rozdéleni nemovitosti je jednou z moznosti vyporadani spoluvlastnictvi mezi
spoluvlastniky podle obcanského zakoniku. Pokud soud ftes$i zalobu na vyporadani
spoluvlastnictvi, pfizve si znalce, ktery na zakladé¢ mistniho Setfeni, podkladi od vlastnikt
nemovitosti a svych zkuSenosti posoudi, zda je mozné nemovitost nebo nemovitosti realné
rozdélit na dvé ¢i vice samostatnych nemovitosti. Toto rozdéleni vSak musi spliiovat nize
zminéna kritéria, kterymi se znalec pfi feSeni problematiky redlného déleni musi fidit. Tato
problematika neni ve znalecké praxi Castd, znalec se s ni vétSinou setka pouze pii déleni
nemovitosti na vice samostatnych nemovitosti z davodu vypofddani spoluvlastnictvi.
U mensich nemovitosti napft. typu rodinny diim, rekreacni chata a podobné¢, tato problematika
vétSinou neni feSitelnd, protoZe nemovitosti typu rodinny diim nejsou z pravidla délitelné tak,
aby po rozdéleni vznikly dvé samostatné nemovitosti, které¢ by se daly samostatné¢ uzivat,
proto se realnym rozdélenim znalec zabyva vétSinou v pfipadech, kdy jsou predmétem
rozdeleni napf. nemovitosti typu zemédélskd usedlost, bytovy dim, obchodni, primyslové
nebo zemédelské budovy apod., kterd je tvofena jednou vétsi, nebo vice samostatnymi
budovami a pozemky kde je snadnégjsi i1 jeji rozdéleni na dvé pripadné vice samostatnych
nemovitosti podle poctu vlastnikii a jejich vlastnickych podili uvedenych v katastru

nemovitosti. [1]

Tato problematika vyzaduje rozsahlé znalosti z n¢kolika riznych obord, proto si soud
pii feSeni otazky realného rozd€leni nemovitosti pfizyva na pomoc soudniho znalce, ktery tuto
problematiku je schopen obsdhnout svou odbornosti a svymi zkuSenostmi. VétSinou se jedna
o soudniho znalce z oboru stavebnictvi (odvétvi stavby obytné, primyslové a zeméd¢€lské),
a protoze je témét vzdy vyzadovano ocenéni nemovitosti tak i oboru ekonomika (specializace
oceniovani nemovitosti nebo rozpoctovani staveb). Problematika pii zpracovani znaleckého

posudku realného déleni nemovitosti se sklada z nasledujicich oblasti: [1]

e stavebné-pravni

e stavebné-technické
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e provozné-technické

e ckonomické

Ve svém posudku musi znalec prokdzat, zda nemovitost je ¢i neni realn¢ délitelna
azajakych vySe zminénych podminek. Praci znalce navic stéZuje nedostatek literatury
zabyvajici se touto problematikou a nestanovené standardizované postupy pii zpracovavani
tohoto druhu znaleckého posudku. Znalec musi mit dobré znalosti z vlastnického prava,
katastru nemovitosti a predev§im z nasledujicich péti oblasti, které jsou zasadni pro feSeni

realného rozdeleni nemovitosti: [1]

e Obcansko-pravni piredpoklady

e Stavebné-pravni predpoklady

e Stavebné-technické predpoklady
e Provozné-technické predpoklady

e Ekonomické predpoklady
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1.2  OBCANSKO-PRAVNI PREDPOKLADY REALNEHO
ROZDELENI NEMOVISTOSTI

1.2.1 Moznosti vyporadani spoluvlastnictvi mezi spoluvlastniky dle OZ

Vyporadani spoluvlastnictvi se tidi obCanskym zékonikem (z. ¢. 40/1964 Sb.),
ve kterém jsou uvedeny nasledujici dvé moznosti vyporadani spoluvlastnictvi nemovitosti

a to bud’'to dohodou (§ 141 OZ) nebo rozhodnutim soudu (§ 142 OZ):

e dohodou mezi spoluvlastniky o zruSeni spoluvlastnictvi a o vzdjemném

vyporadani, bez zasahu soudu.

e nedojde-li k dohod¢, zrusi spoluvlastnictvi a provede vypoiaddni ma navrh

nékterého spoluvlastnika soud, ktery zvoli jednu z nize uvedenych moznosti:
[1]
1. realné rozdéleni nemovitosti

2. neni-li realné rozdé€leni nemovitosti dobfe mozné, prikaze soud
nemovitost za priméfenou niahradu jednomu nebo vice
spoluvlastnikiim, pfihlédne pfitom k tomu, aby nemovitost

mohla byt ucelné vyuzita.

3. nechce-li nemovitost zadny ze spoluvlastnikii, nafidi soud jeji
prodej a vytéZek rozdéli podle vlastnickych podili

spoluvlastnikii na nemovitosti.

Z vyse uvedenych moznosti je patrné, ze pokud spoluvlastnici nejsou schopni se mezi
sebou dohodnout a vypotfddat se mimo soudné, soud upfednostiiuje moznost redlné¢ho
rozdéleni nemovitosti, pokud to neni mozné, piikdze nemovitost jednomu nebo vice
spoluvlastniktim za pfiméfenou ndhradu a v posledni fadé voli prodej nemovitosti a rozdéleni

vytézku mezi spoluvlastniky. [1]

»Znalec musi pfi realném rozdéleni nemovitosti vychazet ze dvou zakladnich
predpokladii a to Ze nemovitost je realné délitelna a toto déleni je funkéné opodstatnéné,
pokud se tyto predpoklady potvrdi na zakladé znaleckého posudku, vzniknou z jedné
nemovitosti, ktera byla ve spoluvlastnictvi dvou nebo vice spoluvlastniki, dvé nebo vice
samostatnych nemovitosti, z nichz kazda bude samostatnym piedmétem vlastnického

prava.“ [1]
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»Z vySe zminéného je patrné jaké otdzky bude soud klast znalci pfi zaddvani
znaleckého ukolu, a to zda je mozno nemovitost realné rozd¢lit, pokud ano, jaka bude cena

nove vzniklych ¢asti?
Znalec zpravidla posoudi:

e zda je mozno rozd¢lit nemovitost tak, aby ke kazdé¢ znové vzniklych ¢asti
nemovitosti byl pfistup z vetejné komunikace piimo nebo pies pozemek téhoz
vlastnika, pokud toto neni mozné, jaké by muselo byt pro ptistup ziizeno vécné
bfemeno a jaka by byla jeho hodnota,

e dale zda je mozno rozdélit stavbu tak, aby:

0 obé nove vzniklé ¢asti byly uzivatelné

0 d¢lici rovina byla svisla, vodorovné déleni neni ptipustné, ani ¢astecné,
napf. prekrytim ¢asti — pfesahem mistnosti v jednotlivych podlazich,

0 hoftlavé konstrukce nepiesahovaly z jedné Casti do druhé,

0 ob¢ ¢asti mély vlastni ptipojky inZenyrskych siti,

e zda by takové rozdéleni mistné piislusny stavebni urad povolil,

e jaké by byly naklady na toto rozdéleni,

e utechnologickych staveb dale:

0 zda by bylo mozno po rozdéleni nemovitosti nadale provozovat
puvodni vyrobu, za jakych podminek resp. za jakych stavebnich
a technologickych uprav,

0 jaké by byly néklady na tyto upravy,

0 jak dlouho by tyto Gpravy trvaly,

0 zda by po dobu provadéni téchto Uprav bylo nutno pterusit vyrobu,
a jaké by byly finan¢ni disledky tohoto pferuSeni okamzité piipadné do
budoucnosti (pfechodna ¢i trvala ztrata zakaznikl apod.)

e v kladném ptipadé se vypoCte cena noveé vzniklych casti podle cenového

predpisu a jejich cena obvykla,
Pokud neni moZno rozdélit hlavni stavbu, pak:

e zda je mozno rozdélit pozemky tak, aby zbyvajici Casti mély pfimétenou
velikost, aby k nim byl pfistup z vefejné komunikace nebo pies pozemky té¢hoz

vlastnika a,
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e aby na nové vzniklé casti bylo mozno postavit obdobnou stavbu v souladu
s uizemnim planem (pokud neni uzemni plan, zda by byla tato stavba povolena
mistné pfisluSnym stavebnim Gradem),

e jaka bude cena zbytku pozemku s ptivodni stavbou a nové odd€lené c¢asti

pozemku.
Pokud neni mozZno nemovitost realné rozdélit, jaka je jeji cena,

Znalec zde podle ptedchozich Casti zjisti, jakd je cena nemovitosti podle cenového
pfedpisu a jejich cena obvyklad. Pfitom se pfi stanoveni ceny obvyklé uvazuje vzdy cena
prodeje celého objektu, ceny podild se pocitaji jako Cast z celku, i kdyz by tfeba samotny
podil bez dalsich byl neprodejny nebo jen velmi obtizné prodejny.

%

Podle novely zdkona ¢. 72/1994 Sb. neni ani mozno vyloucit pifipadné rozdéleni
na jednotky (byty a nebytové prostory), je tedy zapotiebi, aby bylo zadani znalci velmi pfesné

a podrobné¢ specifikovano.“ [2]
1.2.2 Problematika spojena s obéansko-pravnim rizenim

Veécna biremena

Jak jiz bylo zminéno vySe ne kazda nemovitost je realné délitelna a to Ze je reialné
délitelna jeSté neznamend, Ze muZe byt samostatné uzivana. Napiiklad kdyz pfedmétem
déleni jsou dvé nemovitosti, které¢ jsou ve spoluvlastnictvi dvou vlastnikii, je realné déleni
celkem snadné, za predpokladu Ze tyto nemovitosti maji srovnatelnou hodnotu, problém vsak
vzniké ve chvili kdy pfistup k obéma nemovitostem je feSen jednou piijezdovou komunikaci,
tato komunikace nemiiZze byt rozdélena tak aby to jednomu ¢i druhému vlastnikovi nebranilo
v pfistupu k jemu vlastnéné nemovitosti. V takovéto situaci muze soud zfidit na zakladé
navrhu znalce jedno nebo vice vécnych bifemen. ,,Vécna bifemena mohou byt po obsahové
strance ruzné povahy, napf. pravo pristupu k nové nemovitosti, nebo pravo uZivat
urcitou ¢ast sousedni nemovitosti. Pravo vécného bifemena miZe byt pouze takové, které
je spojeno s vlastnictvim urcité nemovitosti, nikoliv takové které by nalezelo urcité
osobé.“ [1] Z toho vypliva, ze ve vySe uvedeném piikladé by soud ziidil pravo vécného
bfemene chlze a jizdy pro piijezdovou komunikaci a toto pravo by nélezelo obéma

vlastnikiim vy$e zminénych rodinnych domd. [1]
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Pravomocné rozhodnuti soudu a jeho moc

Kdyz tizeni soudu ve véci redlného rozdéleni nemovitosti dospéje k zadvéru a soud
pravomocné rozhodne, ze nemovitost ma byt realné
rozdélena, neznamena to, ze se tak v tu chvili opravdu stane. Tim Ze soudce vynese rozsudek,
se automaticky nemovitost sama nerozdéli na dvé samostatné nemovitosti, k tomu je vétSinou
zapotiebi provedeni stavebnich uprav, které vyvolava splnéni vySe zminénych predpoklada
(obCansko-pravnich, stavebné-pravnich, stavebné-technickych, provozné-technickych
a ekonomickych ptedpokladii). ,,Dohoda nebo rozsudek jsou tedy jen prvnim krokem pro
realné déleni, a to krokem, ktery jeSté nemusi byt realizovan.“ [1] ,,V takovémto piipade
vznikd z pravniho hlediska problém, a to jak fesit situaci, kdy podilové spoluvlastnictvi bylo
zruseno rozhodnutim o redlném rozdéleni, ale ve skutecnosti k rozdéleni nedoslo z rtiznych
divodi, napt. technickych nebo ekonomickych.” [1] Ztoho wvypliva, Ze pro zanik
spoluvlastnictvi redlnym rozdélenim nemovitosti je vétSinou nezbytné nutné splnéni stavebné-

pravnich ptedpokladii, kterymi se autor této prace zabyva v bodé¢ 1.3 této prace. [1]
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1.2.3 Znéni ob¢anského zakoniku ve smyslu vyporadani spoluvlastnictvi mezi

spoluvlastniky
,,§ 141 obc¢anského zakoniku

(1) Spoluvlastnici se mohou dohodnout 0 zruseni
spoluvlastnictvi a 0 vzajemném vypotadani, je-li predmétem

spoluvlastnictvi nemovitost, musi byt dohoda pisemna.

(2) Kazdy ze spoluvlastnikli je povinen vydat ostatnim na pozadani pisemné
potvrzeni o tom, jak se vypofadali, neméla-li jiz dohoda o zruSeni

spoluvlastnictvi a o vzajemném vypoiadani pisemnou formu.* [2]
.8 142 obcanského zakoniku

(1) Nedojde-li k dohodé¢, zrusi spoluvlastnictvi a provede vypotadani na navrh
nékterého  spoluvlastnika  soud.  Pfihlédne  pfitom  k velikosti
podilti a k ucelnému vyuziti véci. Neni-li rozdéleni véci dobfe mozné,
piikaze soud véc za pifiméfenou nahradu jednomu nebo vice
spoluvlastnikiim; pfihlédne pfitom k tomu, aby véc mohla byt ucelné
vyuzita. Nechce-li véc zadny ze spoluvlastnikd, nafidi soud jeji

prodej a vytézek rozdéli podle podild.

(2) Z dtivodt  zvlastniho zietele hodnych soud nezruSi a nevyporada
spoluvlastnictvi  pfikdzdnim véci za nadhradu nebo prodejem
véci a rozdélenim vytézku.

(3) Pfti zruseni a vypotadani spoluvlastnictvi rozdélenim véci mize soud zridit
vécné bfemeno k noveé vzniklé nemovitosti ve prospéch vlastnika jiné noveé
vzniklé nemovitosti. ZruSeni a vypofaddani spoluvlastnictvi muze

byt na 4jmu osobam, kterym piisluseji prava nemovitosti vaznouci.* [2]
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1.2.4 Schématické vyjadreni vyporadani spoluvlastnictvi mezi spoluvlastniky

Zruseni spoluvlastnictvi mezi
WERGIINY

Ptikazem soudu Dohodou

Reélné rozdéleni Vzajemné vyporadani bez
nemovitosti zasahu soudu

Lze a spoluvlastnici s tim Nelze nebo spoluvlastnici
souhlasi nesouhlasi

Rozdéleni nemovitosti na Pfidéleni nemovitosti za
dvé nebo vice samostatnych primérenou nahradu
nemovitosti podle podilt jednomu nebo vice
spoluvlastnik vlastnikim

Lze a spoluvlastnici s tim Nelze nebo spoluvlastnici
souhlasi nesouhlasi

Jednomu nebo vice
spoluvlastnikiim zdstane
nemovitost ve vlastnictvi, Prodej nemovitosti
nebo spoluvlastnictvi,
ostatni spoluvlastniky vyplati

Rozdéleni vytézku podle
spoluvlastnickych podil(
zapsanych v KN.

Diagram 1 - Vyporadani spoluvlastnictvi mezi spoluvlastniky
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1.3 STAVEBNE-PRAVNI PREDPOKLADY

1.3.1 Postup p¥i realizaci stavebnich uprav

Vzhledem k tomu, Ze pii redlném déleni nemovitosti z jedné nemovitosti vznikaji
dv¢ a vice samostatnych nemovitosti, je téméf neptedstavitelné, ze by se toto déleni obeslo
bez jakychkoliv stavebnich tprav. Stavebnimi Upravami se zajisti funkéni a zcela samostatné
uzivani nové vzniklych nemovitosti a to jak pozemkd, tak staveb. Pfi navrhu stavebnich tprav

je nutné postupovat podle: [1]

e stavebniho zdkona a jeho provadécich predpist

e unemovitosti na izemi mést a obci také podle jejich vlastnich vyhlasek

Pfed tim nez mize byt redlné rozdéleni podle znaleckého posudku provedeno, je nutné

aby byly splnény nasledujici predpoklady: [1]

e stavebni ufad dal souhlasné stanovisko na zéklad¢ prostudovani znaleckého
posudku,
e vzhledem k tomu, Ze se nejedné o stavbu na volném pozemku, ale o stavbu jiz

existujici, nepfedpoklada se izemni fizeni a vydani izemniho rozhodnuti.

Pokud jsou tyto pfedpoklady splnény, lze ptistoupit ke splnéni dalSich ptedpokladi:
[1]

e zabezpeceni potiebné projektové dokumentace pro stavebni fizeni,

e podani  Zzadosti o  stavebni  povoleni  (vCetné¢  vSech  pfiloh
uvedenych ve stavebnim zakonu) u pfislusného stavebniho tradu,

e realizace stavebnich uprav dle projektové dokumentace a podminek stavebniho
povoleni,

e zahgjeni kolaudacniho fizeni na zaklad¢ pisemné vyzvy stavebnika,

e pfid¢leni parcelnich Cisel vSem nové vzniklym parceldm,

e piid¢leni ¢isel popisnych (pfip. evidencnich) a ¢isel orientanich vSem nové
vzniklym nemovitostem,

¢ vydani kolauda¢niho rozhodnuti a potvrzeni nabyti jeho pravni moci.
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1.3.2 Problematika ocenéni stavebnich uprav

Pti zpracovéani znaleckého posudku se znalec dostane do bodu, kdy musi ocenit
stavebni Upravy, které jsou nezbytné pro realné rozd€leni nemovitosti. Aby byl schopen
navrhnout vypotradani spoluvlastnikl podle jejich vlastnickych podili. K tomu, aby mohl tyto
stavebni Upravy ocenit, bylo by nejvhodnéjsi, kdyby mél projektovou dokumentaci, aby byl
schopen spocitat naklady na jejich provedeni, to znamend, Ze by ji musel sim zpracovat, nebo
by si ji musel nechat zpracovat nékym jinym, tim mu ale vznikaji nédklady spojené s jejim
zpracovanim at’ tim, Ze s jejim zpracovanim stravi ¢as sdm nebo tim, ze ji nc¢komu
zadé a zaplati za jeji vypracovani. V tuto chvili vznikd problém, protoze vypracovani
projektové dokumentace mu v ramci znaleckého posudku nikdo nezada a tudiz nikdo ani

nezaplati. [1]
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1.4 STAVEBNE-TECHNICKE PREDOKLADY

Pti redlném dé¢leni nemovitosti musi znalec respektovat obecné platné, stavebné-

technické ptedpoklady, pfi jejich zvaZzovani musi vychazet z cel¢ tfady predpisii a norem

platnych ve stavebnictvi. Ve znaleckém posudku zhodnoti splnéni zakladnich stavebné-

technickych ptedpokladli, detailnéji by se touto problematikou méla zabyvat projektova

dokumentace pro stavebni fizeni a detailni feSeni je tkolem projektu pro provedeni stavby.

Za zakladni stavebné-technické ptedpoklady redlného rozd€leni nemovitosti lze povazovat

vyteSeni problémi spojenych se: [1]

zpusobem vedeni délici roviny u pozemka,

zpusobem vedeni délici roviny u staveb,

zajisténi samostatnych vstupt,

zajisténi samostatnych horizontalni a vertikalnich komunikaci,

dispozi¢nim feSenim vnitinich prostor,

konstrukénim feSenim stavebnich objekti,

statickym zajisténim objekti,

pozarni ochranou a bezpecnosti staveb,

piipojenim staveb na inZenyrské sité vcetné zajiSténi samostatného méieni
vSech médii,

zajisténi samostatnych zdroji a rozvodu jednotlivych instalaci specidlnich
profesi (voda, plyn, kanalizace, vytapéni, vzduchotechnika, méteni a regulace,
silnoproudé¢ a slaboproud¢ elektroinstalace apod.),

bezpecnosti a ochranou zdravi osob,

dodrzeni hygienickych norem a ptedpisti platnych pro dany typ stavby,
zabezpecenim uzivani staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a
orientace,

dodrzenim vSech dalSich ptedpist platnych pro dany typ stavby.

Stavebné-technické predpoklady sebou nesou velké naroky na znalce, ktery musi byt

dostatecné odborné vybaven k tomu, aby tuto problematiku byl schopny spravné vyfesit.

Musi se orientovat v platnych piedpisech a normach, které s touto problematikou souvisi. [1]
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1.5 PROVOZNE-TECHNICKE PREDPOKLADY

»Znalec pfi realném dé€leni nemovitosti musi vzit v potaz také to, ze po rozdéleni
nemovitosti na vice samostatnych nemovitosti musi byt zachovéna jejich funk¢énost a to tak,
aby v nich mohl probihat provoz minimalné ve stejném rozsahu jako pted jejich rozdélenim.
,DIil¢i  provozné technické-pfedpoklady je nutno vzdy piesné specifikovat, nebot
vyplivaji z povahy dotCenych staveb, druhu a rozsahu instalovanych technologii a zplisobu

provozovani staveb a technologii.* [1]
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1.6 EKONOMICKE PREDPOKLADY

Ekonomickymi ptedpoklady je mysleno to, Ze naklady spojené s realnym rozdélenim
nemovitosti by nemély byt ptili§ vysoké a tim padem neproveditelné. Pii posuzovani tohoto
ptedpokladu by se méla vzit v avahu finan¢ni situace spoluvlastnikii, zda by vibec byli

schopni stavebni upravy financovat.

V ptedpisech je tato otdzka naposledy feSena pred rokem 1989, to znamena za zcela
jinych okolnosti nez-li dnes a to muze byt a v nékterych ptipadech 1 je zdrojem jistych
problémd, protoze predpisy diive uvadély, Zze nemovitost je realné délitelna za predpokladu,
ze déleni se obejde bez nakladnych stavebnich uprav. Dale v§ak neni nikde specifikovano, co
je mysleno ndkladnymi stavebnimi upravami. Problém je hlavné v tom, ze pro nékoho kdo ma
nizky prijem (napf. dichodce) znamena pojem nakladna stavebni tprava Gplné néco jiného
nez pro ¢lovéka v produktivnim véku. Pokud dojde ke sporu mezi dvéma rizné financné
zabezpecenymi spoluvlastniky, jen tézko se mezi sebou dohodnou, v jaké vysi jsou ochotny
ob¢ strany sporu financovat stavebni upravy, tak aby mohlo dojit k redlnému rozdé€leni
nemovitosti. V takovém piipad¢ je pro znalce velmi tézké se pii zaveérecném posouzeni
vyjadfit, zda je nemovitost realné délitelna ¢i nikoliv, protoze pojem ndkladna stavebni Giprava

neni nikde blize specifikovan. [1]
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1.7 POSOUZENI DULEZITA PRO VYPRACOVANI ZNALECKEHO
POSUDKU REALNEHO ROZDELENI NEMOVITOSTI

Tato posouzeni vychazeji z vySe zminénych pozadavkll z riznych oblasti, které je

nutno pro spravné a uspésné vypracovani znaleckého posudku pro realné déleni nemovitosti

respektovat a mit je na zteteli pfi samotné praci na posudku.

1)

2)

3)

4)

Stavebné-pravni hledisko

»Zda je zhlediska stavebné-pravniho mozné redlné rozdéleni nemovitosti,
jehoz obsahem je odborné zjisténi, zda lze viibec predpokladat a zajistit zdarny
priabéh stavebné-pravnich krokii celého stavebniho fizeni od zabezpeceni
potiebné projektové dokumentace pro stavebni fizeni az po vydani
kolauda¢niho rozhodnuti,* [3]

Stavebné-technické hledisko

»Zda je z hlediska stavebné-technického mozné realné rozdéleni nemovitosti,
jehoz hlavnim zjisténim je, zda stavbu lze ze stavebné-technického hlediska
vibec rozdélit a pokud ano, pak i uréeni vhodného zpiisobu rozdéleni vcetné
uvedeni specifikace nutnych stavebnich uprav, vedoucich k rozdéleni
nemovitosti na dvé nebo vice nemovitosti novych provozné zcela

samostatnych,* [3]
Provozné-technické hledisko

»Zda je z hlediska provozné-technického mozné realné rozdéleni nemovitosti
spoCiva na zjiSténi, zda lze stavbu z hlediska provozné-technického viibec
rozdélit a pokud ano, pak i uréeni vhodného zplsobu rozdéleni vcetné
specifikace nutnych stavebnich uprav a uprav technologickych zatfizeni pokud
mozno  pifi  zachovdni  provozu u  jednotlivych  nemovitosti,

alespon ve stavajicim rozsahu, [3]
Ekonomické hledisko

»Za jakych podminek je zhlediska ekonomického mozné navrzené realné
rozdéleni nemovitosti. Zjisténi cen nemovitosti pfed a po redlném rozdéleni
nemovitosti, se nejcastéji provadi za pomoci zjiSténi ceny administrativni nebo
ceny obvyklé (za pouziti pomocnych metod a zjiSténi napt. ceny reprodukéni,

vécené hodnoty, vynosové hodnoty nebo ceny stanovené srovnavaci metodou).
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Pfedmétem posouzeni vétSinou byva vycisleni nékladii, které by si vyzadalo
provedeni nutnych stavebnich praci, umoznujici rozdéleni nemovitosti. DalSim
ukolem znalce obvykle byva urceni ceny jednotlivych ¢asti nemovitosti pied
zahdjenim  stavebnich  praci, ureni ceny  jednotlivych  ¢asti
nemovitosti po dokonceni stavebnich praci. Rovnéz tak miize byt predmétem
posouzeni 1 vycisleni technického zhodnoceni nemovitosti dosazeného
investujicim spoluvlastnikem a ztoho vyplyvajiciho neopravnéného zisku
vzniklého  zhodnocenim  spoluvlastnického  podilu  neinvestujiciho
spoluvlastnika. Dale mohou byt pfedmétem ocenéni vécna bifemena
zfizena k nové  vzniklym  nemovitostem  (napi.  vécné  bifemeno

prachodu a prijezdu, nebo spolecného uzivani).” [3]

1.7.1 Doporuceni k ¢innosti znalce pri zpracovani znaleckého posudku v oblasti

realného déleni nemovitosti

Tato obecnd doporuceni vychazeji z ¢lanku, ktery byl vydan v Casopise ,,Soudni

inzenyrstvi“, kde pan Ing. Milan Smahel, Ph. D. uvedl niZe popsané metodické pomiicky pii

zpracovani tohoto druhu znaleckého posudku. [3]

1))

2)

Specifikace znaleckého ukolu

,Pokud bylo zadani znaleckého posudku dano usnesenim soudu, odcitovat jej
do uvodu znaleckého posudku, pokud je zadévano jinym subjektem pak je
nutno si nechat pfesné, a to nejlépe pisemné, specifikovat znalecky

ukol a specifikaci opét odcitovat do tvodu znaleckého posudku, [3]
Termin odevzdani znaleckého posudku

,,Neslibovat a nenechat se donutit k takovému terminu odevzdani znaleckého
posudku, vnémz by nebylo mozné fadné shromazdéni vsech dostupnych
podkladi, provedeni dukladného 1 vicestupiiového mistniho Setieni,
postupného posouzeni vSech aspektli z oblasti redlného d¢€leni, nésledné
zodpovédné vypracovani posudku, nutnd kontrola textd a vypocti a piiprava
odpovidajiciho rozsahu ptiloh. Pokud nelze z objektivnich divodi pfislibeny
termin odevzdani znaleckého posudku dodrzet informovat vcas objednatele

s omluvou, odivodnénim a uvedenim nahradniho terminu odevzdani* [3]
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3)

4)

)

6)

7)

8)

Nepodcenovat i zdanlivé jednoduché zadani

»Nepodceniovat zadné, ani na prvni pohled jednoduché zadani, snazit se
vzdy o ziskani maximalniho mozného mnozstvi informaci a nevahat pii tom
vyuzit jakychkoli dostupnych zdroji a prostiedkti k ziskdni potifebnych

podkladl a informaci,* [3]
Vécny, nestranny a bez emoci

»dnazit se byt pfi vSech jedndnich a mistnich Setfenich maximalné vécny,
absolutné nestranny a bez emoci, byt je to pfi ucasti dvou ¢i vice
spoluvlastniktl, jejich pravnich zastupct a jejich jednani nékdy kol nelehky,*
[3]

Pi‘ed mistnim Setfenim dukladné prostudovat podklady

,Mistni Setfeni provadet az po dikladném prostudovani ziskanych podkladii,
provadeét je s maximalni peclivosti a nevahat je v ptipad¢ potieby provadét jako
vicestupniové (1. informativni — seznamovaci, 2. podrobné — povsechné¢, 3.
specidlni — zamétena na jednotlivé profese jako napt. statika, pozarni ochrana,

technické zatizeni budov, technologie, rozpo¢tovani apod.),* [3]
Mistni Setieni — méreni, zapisy, zakresy

,Pf1 mistnim  Setfeni  dikladné  provadét  potiebnd  méfeni,
zéapisy a zakresy o zjisténém stavu nemovitosti a vzdy je dopliiovat rozsahlou

fotodokumentaci piipadné videozdznamem," [3]

7

Porovnani idaju ziskanych pri mistnim Setfeni s ostatnimi udaji

,»Stav nemovitosti zjistény pii mistnim Setfeni porovnat s ostatnimi dostupnymi
udaji, analyzovat stavebné technickou vérohodnost a pouzitelnost vSech
ziskanych informaci o nemovitosti a v pfipadé nesrovnalosti provadét
doplniujici mistni Setfeni, pripadné pozadat objednatele o objasnéni, upfesnéni
nebo doplnéni podkladi,* [3]

Vénovat maximalni pozornost nalezu

,V ndlezu a nésledné ve znaleckém posudku, uvadét u kazdého dilezit¢ho
vstupniho udaje, specialniho postupu nebo vzorce jeho ptivod, pouzivat
spravné, uzivané, pokud mozno ceské odborné ndzvy, a pokud nejsou obecné

znamé vysvétlit podrobné jejich vyznam,* [3]
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9) NefreSit v posudku pravni problémy

,»V posudku zdsadné nefesit pravni problémy, i kdyZ to u posudki z oblasti této
problematiky svadi vice nez kdekoli jinde, vzniknou-li né&jaké pochybnosti

nebo nejistota v této oblasti pozadat o objasnéni objednatele, [3]
10) Ovlivnéni lidskych osudi

,,PI1 praci na znaleckém posudku si uvédomovat, ze se zde nejedna jen o feSeni
specifického technického nebo poctarského problému, ale ze vysledek prace
znalce praveé v oblasti redlného déleni nemovitosti se miize velmi citelng,

n¢kdy dokonce existencné dotykat lidského osudu,* [3]
11) Systematicka a komplexni prace

,,PT1 praci na posudku se snazit pracovat systematicky a komplexn¢, dikladné
zvazovat vesSkeré souvislosti a piipadné vazby mezi raznymi profesemi,
nejasnosti ¢i problémy neprodlené fesit s pfibranymi konzultanty v oboru jako
napt. statika, pozarni ochrana, technické zafizeni budov, technologie,

rozpoctovani apod.,* [3]
12) Funk¢nost nové vzniklych nemovitosti

,,PI1 praci na posudku je tieba mit stidle na mysli, ze rozdélenim nemovitosti
musi vzniknout dvé ¢i vice samostatnych nemovitosti schopnych plnit svoji

funkci alespon ve stdvajicim rozsahu,* [3]
13) Kontrola adajia

,Doporucuje se vSechny udaje a vypoCty ve znaleckém posudku dvakrat
pfekontrolovat, vcetné spravnosti vstupnich dat, dat pfevzatych z literatury,
piepisti hodnot z jednoho vypoctu do druhého, zvySené pozornosti je tteba dbat
zejména pii dodatecnych opravach, kontrolu dokonceného znaleckého posudku

se osveédcuje provadeét nejen na monitoru ale 1 na vytisténé pracovni kopii, [3]
14) Pfi nejednoznaéném zavéru uvést alternativy

,INeni-li mozno na zéklad¢ dostupnych, znalci dodanych a znalcem zajisténych
podkladt ucinit jednoznacné a presvédCivé zavéry ve véci realného rozdéleni,
je vhodné uvést zavéry v alternativach s podrobnym popisem kladl a zapora

u kazd¢ alternativy, piipadné s ndzorem ¢i doporucenim znalce,* [3]
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15) Vizitka znalce

,»Vizitkou znalce pak bezesporu je, jak dbd na srozumitelnost, piehlednost

a celkovou tpravu svého znaleckého posudku.* [3]
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1.8 ZAVER TEORETICKE CASTI

Z vyse zminéného je patrné, ze problematika redlného rozdéleni nemovitosti neni
snadnd, ale po dikladném nastudovani vSech podkladt ziskanych na zakladé mistniho Setfeni,
informaci od objednatele a ¢astnik sporu, projektové dokumentace atd. fesitelna. Znalec pfi
zpracovani tohoto druhu posudku stoji pfed nelehkym tkolem nejen proto, ze svou odbornosti
a znalostmi musi obsahnout mnoho dotcenych oblasti, jako jsou jiz zminéné obcansko-préavni
predpoklady, stavebné-pravni piredpoklady, stavebné-technické ptedpoklady, provozneé-
technické predpoklady a ekonomické predpoklady, ale praci zde znac¢né komplikuji
1 mezilidské vztahy, vlastnosti a ochota podilovych spoluvlastnikli dobrat se feSeni, které by
vyhovovalo v§em zicCastnénym strandm a v neposledni fad¢ zde hraje svou roli také to, ze pii
readlném dé¢leni nemovitosti se konkrétni ptipady od sebe natolik 1i8i, Ze nelze zvolit jednotny
piistup ke vSem feSenym piipadim. LiSi se zejména v rozdilnych typech nemovitosti, ale

1 ptistupu spoluvlastniki a to pfipad od piipadu. [1]

Pokud neni redlné rozdéleni mozné, soud piikaze nemovitost za pfiméfenou nahradu
jednomu, nebo vice spoluvlastnikim. Zde je tskalim pojem ,,pfiméfend nahrada“ a to z toho
divodu, ze kazdy z ucastnikl fizeni tento pojem miize chapat zcela odlisSné podle svych

ekonomickych moZznosti a to miize znacné zkomplikovat dalsi vyvoj fizeni. [1]

Je na misté se zde také zminit pro¢ dochdzi k situacim, které je tieba feSit soudni
cestou, jako je napf. redlné rozd€leni nemovitosti. Témto situacim predchdzi vzdy
spoluvlastnictvi dvou ¢i vice vlastnikl, a praveé proto, ze kazdy cloveék je svym zplsobem
original, i jeho ndzory na uzivani, modernizaci, opravu, piestavbu ¢i adaptaci nemovitosti jsou
Casto dosti rozdilné od ptedstav ostatnich spoluvlastnikii. Z toho vyplyva, Ze jadrem téchto
sporti jsou Casto hlavné rozdilné nazory spoluvlastnikii a to komplikuje 1 samotnou praci
znalce, protoze neni vyjimkou, Ze kazdy ze spoluvlastnikll pfeda znalci rozdilné informace
a znalec si je pak musi sam ovéfit a co nejobjektivnéji posoudit moznost realného rozdeleni

nemovitosti. [3]

Klicem k udrzeni spoluvlastnictvi je tedy dobrd vzajemna komunikace, vstiicnost
aochota hledani moznosti, kter¢ budou zohlediiovat pozadavky vSech spoluvlastnik.
Nejedna se o jednoduché pravni a mezilidské vztahy, a proto bychom méli byt nanejvys
obezfetni pred vstupem do spoluvlastnictvi s dalSimi vlastniky a na Uplném zacatku si

vzajemn¢ sdélit své predstavy a zaméry, které s uzivanim dané nemovitosti mame.
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2  ZNALECKY POSUDEK PRO REALNE ROZDELENI
ZEMEDELSKE USEDLOSTI

2.1 TITULNI LIST

Cislo znaleckého posudku 1-1/12

Uvod

O realném rozdéleni byvalé zemédélské usedlosti v obci XXX. Byvald zemédélska
usedlost se sklada ze dvou rodinnych domt, novy RD bez €. p. na parcele €. st. 46, stary RD
s €. p. 19 na parcele €. st. 46, hospodaiskymi budovami, vedlej§imi stavbami, pfisluSenstvim
a stavebnimi pozemky: parcela ¢. st. 45, st. 46, 82 (zahrada), 84 (zahrada), zemé&d¢lskymi
pozemky: parcela ¢. 120 (zahrada), 520/31, 605/8, 605/23, 605/24, 605/40, 605/41, 630/3,
630/29, 630/30, 730/7, 920/36, ostatni pozemky (ostatni plochy): parcela ¢. 605/3 (ostatni
komunikace), 605/46 (ostatni komunikace) v k. 1. XXX, obec XXX, okres Olomouc.

Tento znalecky posudek byl zpracovan pouze jako soucast diplomova prace na USI
v Brné, ale byl zpracovan na zékladé€ realného piipadu s redlnou nemovitosti. Z toho diivodu
jsou jména zucastnénych a presna lokalita dané nemovitosti vynechana a nahrazena pismeny
XXX.
Objednatel posudku

Pani X

Ulice XXX

Meésto XXX

Posudek vypracoval
Ing. Petr Stastny
Ovocna 380
41301 Védomice
tel.: +420 776 216 661

e-mail: stastnypetr86(@gmail.com
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Posudek obsahuje vcetné titulniho listu 33 stran textu a 152 stran pfilohy. Objednateli

se pfedava ve 2 vyhotovenich

V Brné dne: 1.3.2012
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2.2 NALEZ

2.2.1 Predmét znaleckého posudku

Pani X zadala vypracovani tohoto znaleckého posudku z diivodu posouzeni, zda pro

ucely vypotadani spoluvlastnictvi je nemovitost — byvald zemédélska usedlost, vcetné

soucasti a prisluSenstvi, redln¢ délitelnd. Znalecky posudek bude pouzit jako podklad pfi

jednani o dohod¢ o vypotadani spoluvlastnictvi mezi pani X a Y, které jsou v ptibuzenském

vztahu (sestry). Kazdému ze spoluvlastnikl nalezi podle katastru nemovitosti idealni polovina

nemovitosti.

Na zéklad¢ vyse zminéného byly autorem stanoveny tyto otazky:

1.

Otazka: Je mozné byvalou zemédélskou usedlost redlné rozde€lit vcetné
soucasti a pfislusenstvi? Pokud ne zdlvodnit pro¢ a ocenit nemovitost jako

celek.

Otéazka: Jaka je cena nemovitosti pfed rozdélenim?

Otéazka: Jaké naklady si realné rozdéleni vyzada?

Otazka: Jakou cenu bude mit kazda z nové vzniklych nemovitosti?

Otazka: Bude nutné finan¢ni vypotadani spoluvlastnikd, a pokud ano v jaké

VY2
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2.2.2 Mistni Setieni ze dne 6. 2. 2012

Mistni Setfeni bylo zahdjeno dne 6. 2. 2012 v 9:00 pfed nemovitosti byvalé
zemedelské usedlosti v obei XXX, pred rodinnym domem s €. p. 19, ktery k této usedlosti
patii. Bylo svoldno za celem zaméfeni nemovitosti a zjisténi stavu jednotlivych objektu,
které k usedlosti nalezi. Znalci byly predany podklady od pani X, jejichz podrobny vypis viz.
bod 2.2.3 Podklady pfedané znalci pfi mistnim Setfeni dne 6. 2. 2012.

Mistniho Setfeni se zucastnili:

Autor, vedouci prace a asistenti: Ing. Milan Smahel, Ph.D.
Ing. Petr Stastny
Ing. Martin Simonides
Ing. Miroslav Kadlec

Za stranu objednatele: Pani X
Pani Z

Autorovy, vedoucimu prace i jeho asistentiim, byl umoznén pfistup do nemovitosti
v potfebném rozsahu. Autor a jeho pomocnici provedli zaméteni jednotlivych objekti, potidili
nakresy a zapisky, které byly nezbytné pro ocenéni nemovitosti a posouzeni zda je realné

délitelna. Chybéjici informace ziskali pfimo od pani X a pani Z, které zde Ziji.
Pouzité vybaveni:  laserovy metr
pasmo

svitilna
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2.2.3 Strucny popis oceniované nemovitosti a lokality

Lokalita

Ocenovana nemovitost je byvala zeméd¢lskd usedlost nachazejici se v obci XXX,

v Olomouckém okrese. Obec XXX c¢ita 650 obyvatel, ktefi zde trvale ziji. Obcanska

vybavenost obce: matefska Skola, zakladni Skola, sportovni zatizeni, knihovna, obecni trad.

Dojezdova vzdalenost do Olomouce je cca 13 km. Vefejnou dopravu zde zajistuje zelezni¢ni

spojeni do Olomouce a jinych obci.

Oceriovand nemovitost

Jedna se o byvalou zemédélskou usedlost skladajici se z2 rodinnych domd,

hospodarského staveni, garaze, chléva, 2 stodol, pfisttesku pro auto, piistfesku na dievo, 2

studen, kurniku, ptislusenstvi, venkovnich tiprav a pozemki typii: zastavéna plocha a nadvofi,

zemédélské pozemky a ostatni komunikace. Podrobny vycet hlavnich objektti a pozemku je

uveden nize v tabulkach. Podrobny popis jednotlivych objektl je uveden v ¢asti této prace

nazvan¢ ptilohy, kde je také uvedeno ocenéni podle cenového predpisu.

Tabulka 1 — Vypise jednotlivych staveb a jejich znaceni

Vypis jednotlivych staveb a jejich znaceni

Zastavéna plocha

ozn. Nazev (m2)
A RD novy 138,11
B RD stary 167,04
C Hospodafska ¢ast strého RD 91,00
D Garaz 24,10
E Chlév 29,30
F Stodola 1 162,41
G Pristiesek pro auto 11,40
H PiistieSek na dievo u stodoly 1 30,24
I Kurnik 17,64
J Stodola 2 91,20
K Studna 1
L Studna 2

SUMA 762,44
Tabulka 2 — Vypis pozemkii typu zastavéna plocha a zahrada
Vypis pozemkii typu zastavéna plocha a zahrada

ozn. Druh Vymeéra (m2)

st. 46 | zastavéna plocha 1322

st. 45 | zastavéna plocha 106
82 zahrada 1504
84 zahrada 112

SUMA 3044
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Tabulka 3 — Vypis zemédélskych pozemki

Vypis zemédélskych pozemki

ozn. Druh Vymeéra (m2)
120 zahrada 467
520/31 | orna pada o1l
605/8 | orna piida 24954
605/23 | orna pida 8637
605/24 | oma pda 25338
605/40 | orné ptda 94
605/41 | orné pida 70
630/3 | orna piida 4813
63029 | orné pida 9998
630/30 | orné pida 15800
730/7 | orné pida 5560
920/36 | orna pida 7985
SUMA 110347

Tabulka 4 — Vypis pozemkii typu ostatni plocha, ostatni komunikace
Vypis pozemkii typu ostatni plocha, ostatni komunikace

605/3 | Ostatni plocha 436
605/46 | Ostatni plocha 154
SUMA 590
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2.2.4 Podklady piedané autorovi pri mistnim Setfeni dne 6. 2. 2012

Podklady piedané pani X
1x — CD s fotkami nemovitosti.

16x — vytisk mapovych podkladi z katastru nemovitosti zobrazujicich jednotlivé

objekty nemovitosti.

Ix — vytisk elektronické posty ze dne 19. 9. 2011, ktery obsahuje komunikaci mezi

zastupci dotéenych stran (pani X. a pani Y.).

Ix — vytisk elektronické posty ze dne 11. 8. 2011, ktery obsahuje komunikaci mezi

zastupci dotcenych stran (pani X. a pani Y.).
1x — vypis listu vlastnictvi z katastru nemovitosti

Ix — vytistény posudek s vypoctem ceny obvyklé porovnavacim zpusobem, pro

zemédélské usedlosti v dané lokalité.
Ix — vytiStény letecky snimek zemé&délské usedlosti

7x — vytistény vykres rodinného domu (RD novy). Projektova dokumentace pro
zatepleni obalky rodinného domu, ktera obsahuje ptidorysy, pohledy a fezy rodinného domu

v méfitku 1:100. Z ¢ervence 2010.

3x — kopie uzemniho rozhodnuti okresniho narodniho vyboru v Olomouci ze dne

10.7.1973.

I1x — znalecky posudek o obvyklé cené nemovitosti pro rodinny dim s ¢. p. 19 (RD

stary a RD novy), vCetné piislusenstvi a pozemkii dané nemovitosti. Ze dne 30. 6. 2011.

Ix — vytisk elektronické posty ze dne 30. 6. 2011, ktery obsahuje komunikaci mezi

zastupci dotcenych stran (pani X. a pani Y.).

Ix — vytisk elektronické posty ze dne 23. 6. 2011, ktery obsahuje komunikaci mezi

zastupci dotéenych stran (pani X. a pani Y.).

1x — znalecky posudek o zji$téni ceny nemovitosti za €elem pozlstalostniho fizeni po

zemfelém panu X.)

Vétsina téchto podkladt obsahuje daveérné informace, proto nebylo mozné uvést jejich

znéni v této diplomové praci.
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2.3 POSUDEK

2.3.1 Znalecky ukol

Znaleckym ukolem je vypracovat znalecky posudek pro redlné déleni nemovitosti
zemédelské usedlosti v obei XXX. Autorovym tkolem je tedy na zaklad€ vSech dostupnych
zdrojii informaci, zpracovat znalecky posudek, ve kterém prokaze, Ze nemovitost je realné
délitelnd, tim Zze navrhne jeji rozdé€leni nejlépe ve vice variantach. Pokud redlné rozdéleni
bude mozné, je nutné, aby autor ocenil nemovitost jako celek pfed rozdélenim a po té, aby
ocenil jednotlivé nemovitosti po rozdéleni, a podle toho stanovil, jestli bude nutné finan¢ni
vypotradani spoluvlastniki. Do ocenéni musi byt zahrnuty i ndklady na realné rozdéleni.
Pokud reéalné rozd€leni nebude mozné, mé za ukol ocenit celou nemovitost a zdivodnit proc¢

realné rozde€leni neni mozné.
Na zakladé vySe zminéného byly stanoveny tyto otazky:

1. Otazka: Je mozné byvalou zemédélskou usedlost redlné rozdelit vcetné
soucasti a piislusenstvi? Pokud ne zdavodnit pro¢ a ocenit nemovitost jako

celek.
2. Otézka: Jaka je cena nemovitosti pred rozdélenim?
3. Otézka: Jakou cenu bude mit kazda z nove€ vzniklych nemovitosti?
4. Otazka: Jaké naklady si realné rozdéleni vyzada?
5. Otazka: Bude nutné financni vyporadani spoluvlastnikli, a pokud ano v jaké
vysi?
2.3.2 Uvod

Tato prace je pro lepsi orientaci koncipovana tak ze déale jsou uvedeny jednotlivé
otazky, které byly zminény vySe a jsou k nim uvedeny odpovédi, ve kterych je uveden
i souhrnny vycet ocenéni pro jednotlivé ucely (pfed rozdélenim, po rozdéleni, naklady
na realné rozdéleni a financni vypofadani spoluvlastnikil). VSe je shrnuto v ¢asti nazvané
zaveér. Podrobny vycet ocenéni i s popisem je umistén v ¢asti nazvané prilohy, kde jsou
uvedeny ikomentafe k ocenéni jednotlivych soucédsti nemovitosti, jejich piisluSenstvi,

venkovnich tprav a trvalych porosta.
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2.3.3 Otazka 1 —Je mozné realné rozdéleni nemovitosti?

Realné rozdéleni nemovitosti je podle ivahy autora mozné ve dvou variantdch a to
bud’'to podélnym rozdélenim zemédélské usedlosti, nebo piicnym rozdélenim. Ob¢ varianty

jsou patrné z vykresu €. 1.
1) Podélné rozdéleni zemédélské usedlosti (vykres €. 1)

PodéIné rozdéleni zemédélské usedlosti by bylo mozné pouze za predpokladu, ze by
se spoluvlastnici souhlasili se spolecnym uzivanim pfijezdové cesty, ktera je jedinou
komunikaci vedouci jak k RD novy, RD stary, tak i do dvora a musela by se zde fesit také
otazka spole¢nych inzenyrskych siti, protoZze za stavajiciho stavu jsou IS pfivedeny do RD
novy a odtud do RD stary a ostatnich objektl. InZenyrské sité by se tim padem museli prelozit
tak aby kazdd z nové vzniklych nemovitosti méla své vlastni IS, coz by vyvolalo zvySené
naklady na realné rozdéleni. Pokud by se spoluvlastnici dohodli na této varianté, kazdému by
vzniklo pravo uzivani zminéné komunikace, ale tim padem by byla nemovitost zatiZzena
vécnym bfemenem jizdy a chiize, coz by do budoucna znehodnocovalo danou nemovitost
v ptipad¢ prodeje. Dale by se musela stavebné rozdélit stodola (na vykrese ¢. 3 oznacena

pismenem F) a tim by se opét zvysily ndklady na realné rozdéleni.

Vyhodou by pii této varianté bylo, ze ob& vzniklé nemovitosti by byly tvofeny kazda
jednim rodinnym domem (a hospodaiskymi budovami a pozemky), coz by umoziovalo
kazdému z vlastnikli vyuzivat svou nemovitost k bydleni ¢i rekreaci okamzité¢ po rozdéleni,

pokud by bylo vyfeSeno pielozeni inzenyrskych siti.

Vzhledem k tomu, Ze tato prace je velmi obséhla se autor rozhodl, Ze tuto variantu
dale tesit nebude a bude se zabyvat pouze druhou variantou readlného rozde¢leni, kterou nazval

pri¢né rozdéleni zemédéElské usedlosti.
2) Prii¢né rozdéleni zemédélské usedlosti (vykres €. 1)

Pomyslnd hranice pficného rozdéleni zemédélské usedlosti je naznacena na vykrese €.
1. Hranice je vedena 2 m od objektu oznacené¢ho pismenem H (pfistfeSek na dievo). Tato
hranice jasné vytycuje, o kolik by se parcela ¢. p. 82 zmenSila a kudy by vedl dé¢lici plot.
Vznikly by tim dvé samostatné nemovitosti, jedna z nich by obsahovala veskeré stavby na
parcele st. 46 (RD novy, RD stary, hospodarska ¢ast, garaz, chlév, stodola 1, pfistieSek pro
auto) a dv¢ parcely €. p. 84 a 82/1 (vznikne rozdélenim €. p. 82) a ta druha by obsahovala
parcely €. p. 82/2 (vznikne rozdélenim ¢. p. 82), 520/31, 605/8, 605/23, 605/24, 605/40,
605/41, 630/3, 630/29, 630/30, 730/7, 920/36, st. 45, stodola 2 a kurnik.
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U této varianty vznikne jedna samostatnad nemovitost, kterd se d4 okamzité uzivat, ve
smyslu bydleni ¢i rekreace a druhé, u které tato moznost neni, ale do budoucna je v izemnim
planu uvazovano, ze podél parcely p. ¢. 82 povede komunikace s zivicnym povrchem a
planuje se zde vybudovani inzenyrskych siti. To znamen4, Ze tato parcela mize v budoucnu
slouzit jako stavebni. Za stavajiciho stavu vede podél parcely komunikace s prasnym
nezpevnénym povrchem a pfistup na parcelu je mozny vratky, které jsou umistény ve zdéném

ploté (na vykrese €. 1 oznacen jako €. 9).

Realné rozdé€leni by si v tomto ptipadé vyzadalo néklady na provedeni plotu, ktery by

kopiroval pfi¢nou, délici rovinu na vykrese ¢. 1. Néklady na provedeni readlného rozdéleni by

Cvwr

s ocelovymi sloupky zapusSténymi do betonovych patek. Naklady na realné rozdéleni pro tuto

variantu jsou odhadnuty v rozpoctu nize v bod¢ 2.3.5.
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2.3.4 Otazka 2 — Jaka je cena nemovitosti pied rozdélenim? (Cena obvykla)

Tabulka 5 — Rekapitulace ocenéni nemovitosti jako celku

Rekapitulace ocenéni nemovitosti jako celku: cena obvykla, cena ¢asova

Komparativni metoda (cena obvykla)

Nemovitost ocenéna jako celek

Stavby + poz. 3 800 000 K¢&
Zemédéelské poz. 1494 732 K¢
Cena obvykla 5294 732 K¢

Cena podle cenového predpisu (cena ¢asova)

Nemovitost ocenéna jako celek

Cena ¢asova 7 538 880 K¢

Z tabulky ¢islo 5 je patrné, Ze cena Casova je vice jak o 2 miliony vyssi. To je
zpusobeno tim, ze nemovitosti typu zemédélska usedlost nejsou poptdvany v takové mife
v jaké jsou nabizeny a to plati i v piipadé prondjmi, kde je nabidka a poptavka minimalni.
Cena nemovitosti je tim padem podhodnocena. Blize je tento jev popsan v bodé zjisténi ceny

obvyklé viz. nize.

Definice ceny obvyklé

Cena nemovitosti pfed rozdélenim je stanovena jako tzv. cena obvykla. Jeji definice
zni: ,,Obecna cena (obvykla, trzni) je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako
pfedmét prodeje a koupé vrozhodné dobé a mist¢ dosdhnout. Termin obecnd cena byl
pouzivan zejména v pravni sféfe a ma tradici jiz od roku 1811 v obecném zakoniku

obcanském.* [2]

Definice podle z. ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku zni: ,,Majetek a sluzba se
ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpusob ocenovani. Obvyklou
cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného,
poptipad¢é obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji
na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomér prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i

jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
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osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota

ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.* [5]

Zjisténi ceny obvyklé

,Obvykle se obecnd cena zjiStuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi
obdobnych véci v daném misté a case, pokud jsou k tomu dostupné informace. Pokud tyto
informace nejsou od statisticky vyznamného souboru dostate¢né porovnatelnych nemovitosti,

je tteba pouzit ndhradni metodiku.* [2]

Nahradni metodikou je mysleno naptiklad stanoveni obvyklé ceny pomoci ceny vécné
a vynosové hodnoty, na zéklad¢ jejich aritmetického nebo vazeného priméru. Autor sledoval
trh s pronajimanymi zeméd¢lskymi usedlostmi od kvétna roku 2012 a shledal, Ze nabidka je
v dané lokalit¢ tak mald, ze vynosovou hodnotu nelze stanovit kvili nedostatku
pronajimanych nemovitosti tohoto typu. Autor se proto rozhodl, Ze cenu obvyklou stanovi
pouze na zadkladé¢ ceny stanovené komparativni metodou. Sledoval trh s prodavanymi
nemovitostmi tohoto typu v dané lokalit¢ a vytvofil si databdzi srovndvacich nemovitosti,

podle které komparativni metodou stanovil cenu ocenované nemovitosti viz. vypocet nize.

vvvvvv

hodnotou jsou reproduk¢ni ndklady, protoze v trznim hospodarstvi existuji sily, které
v dlouhodobém priméru Zenou hodnotu k reprodukéni cené. Je tedy mozné povaZzovat
za vyjadieni hodnoty nemovitosti, kterd by nepodléhala konjunkturdlnim vlivim (vliviim
ziskil z vynost dané nemovitosti), hodnotu reproduk¢ni, snizenou o piimérené opotiebeni, coz

odpovida cené asové (definice nize). [2]

Proto autor stanovil cenu ¢asovou na zdklad¢é cenového predpisu (vypocet nize), pro

srovnani s cenou ziskanou na zaklad¢ komparativni metody.
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Komparativni metoda ocenéni

Z vyse zminénych definic se da predpokladat, ze na cenu obvyklou bude mit zna¢ny
vliv stav nabidky a poptavky ke dni ocenéni. Proto pro ucely ocenéni této nemovitosti byla
pouzita komparativni metoda (vypocet nize), pii jejimz stanoveni autor vychazel z aktualni

internetové nabidky podobnych nemovitosti v dané lokalité.
Dulezité pojmy:
e Nemovitost ocefitovana — Nemovitost, jejiz cenu je tfeba zjistit,

e Nemovitost srovnavaci — Nemovitost, u niz zndme cenu i jeji parametry

(obec, jeji vybaveni, technicky stav, atd.). [2]

Pro stanoveni ceny na zékladé¢ komparativni metody existuje vice postupt jak cenu
stanovit. Autor si pro uCely ocenéni vybral metodu multikriteridlni, coz je metoda, u kter¢ je
porovnéni provadéno na zaklad€ vice kritérii a metodu ptimého porovnani, u které se ptimo
porovnavaji jednotlivd kritéria srovnavacich nemovitosti a oceflované nemovitosti. Pro
ocenéni vySe zminéné nemovitosti byly zvoleny tyto kritéria, kterd upravuji cenu oceniované
nemovitosti pomoci koeficientli, které¢ voli znalec na zaklad¢ ziskanych informaci

o srovnavacich nemovitostech a ocenované nemovitosti: [2]
e KI - poloha

Databaze vybranych nemovitosti byla sestavena pouze znemovitosti, které se
nachdzeji ve stejném kraji jako ocefiovana nemovitost. Mensi oblast nemohla byt zvolena,
protoze by vybér neobsahoval dostatek nemovitosti. Pfi rozhodovéani o tom zda se jedna
o lepsi ¢i horsi lokalitu se piihlizelo hlavné k atraktivnosti lokality (turisticka oblast apod.),

dostupnosti velkych mést a ob¢anské vybavenosti.
o K2 - velikost

Velikost jednotlivych nemovitosti byla porovndvana s ocefiovanou nemovitosti
na zaklad¢ udaje o zastavéné plose. Koeficienty byly stanovovany na zékladé poméru mezi

zastavénou plochou srovnavaci nemovitosti a zastavénou plochou ocefiované nemovitosti.

43



o K3 -gardz

Toto kritérium bylo posuzovéano podle toho, zda srovnavaci nemovitost ma garaz,
nebo ne. V pfipadé, ze srovnavaci nemovitost méla vice ¢i méné garazi, nez-li nemovitost

ocenlovana, bylo to zohlednéno navysenim, nebo snizenim tohoto koeficientu.
e K4 - stav a vybaveni

Na zakladé¢ informaci z inzerce, od realitnich makléti a fotografii se autor rozhodoval,
zda koeficientem navysi €i snizi cenu srovndvané nemovitosti a to pfedevSim po porovnani
technického stavu srovnavacich nemovitosti a ocefiované nemovitosti, dale pak rozhodovalo
jestli srovnavaci nemovitosti maji lepsi, ¢i horS$i vybavenost, pfisluSenstvi atd., oproti

nemovitosti ocenované.
e KS5 - celkova velikost pozemk

Vymeéra pozemkil byla ptebirdna z informaci uvedenych v inzerci a od realitnich
makléii samotnych. Protoze srovnavaci nemovitosti neobsahovali zemédé€lské pozemky,
ale ocenovand nemovitost obsahovala vice nez 10 ha zemédélskych pozemkd, bylo nutné toto
zohlednit ve vypoctu. Byla tedy stanovena cena nemovitosti na zékladé srovnani, ale bez ceny
zemédélskych pozemki, tato cena se stanovila na zdkladé stanoveni prumérné ceny
zemedélskych pozemkit v dané lokalité, a byla pfipoCtena k cené, ktera byla stanovena

na zéklad¢€ srovnani se srovnavacimi nemovitostmi podobného typu viz. tabulka 7.
e K6 - Gtvaha znalce

Zde autor navysil cenu srovndvaci nemovitosti, nebo ji snizil pomoci koeficientu

a to na zakladé celkového dojmu, oproti oceiované nemovitosti.
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Tabulka 6 — Porovnavani srovnavacich nemovitosti a ocefiované nemovitosti (komparativni metoda)

O(

Lokalita: *#*#**

Pocet
obytnych
prostort (V€.
kuchyni)

Plocha
zastavéna

Jiné

Velikost
pozemki

Ocen.
objekt

Okres Olomouc

795,28

Poloha: 13 km krajské mésto, Castecna obcanska
vybavenost, Garaz: ano (2), Stav a vybaveni: Stav
zachovaly, ¢astecné po rekonstrukei, veskeré ptipojky
(plyn, el., kanalizace, voda), vytapéni Gstiedni plyn i na
tuha paliva, vlastni zdroj vody (studna)

3044

M

2

(€)]

“4)

)]

(5.1)

Starnov (Olomouc)

390

Poloha: 13 km krajské mésto, Castecna obcanska
vybavenost, Garaz: ano (1), Stav a vybaveni: pred
rekonstrukci, chybi kanalizace (septik), vytapeni lokalni
plynové a na tuha paliva, vlastni zdroj vody (studna)

2000

Troubelice

343

Poloha: 34 km do krajského mésta, ¢aste¢nd obcanska
vybavenost, Garaz: ano (1), Stav a vybaveni: z ¢asti
zrekonstruovany, veskeré piipojky, vytapéni ustfedni
plynové, studna chybi

1600

Velky tynec

720

Poloha: 11 km krajské mésto, veskera ob¢anska
vybavenost, Garaz: ano (1), Stav a vybaveni: Stav
zachovaly, pted rekonstrukei, chybi ptipojka vody,
vytapéni Ustiedni plyn, z ¢asti WAF, vlastni zdroj vody
(studna)

2000

Hnévotin

700

Poloha: 8,2 km krajské mésto, ¢asteéna obcanska
vybavenost, Garaz: ne, Stav a vybaveni: Stav zachovaly,
pted rekonstrukci, veskeré ptipojky (plyn, el.,
kanalizace, voda), vytapéni ustfedni plyn i na tuha
paliva, vlastni zdroj vody (studna)

1693

Chomoutov

620

Poloha: 6,3 km krajské mésto, ¢aste¢né obCanska
vybavenost, Garaz: ano (2), Stav a vybaveni: Stav
zachovaly, veskeré piipojky (plyn, el., kanalizace, voda),
vytapéni Ustfedni plyn, vlastni zdroj vody (studna)

1854

Hvozd

10

750

Poloha: 32 km krajské mésto, Caste¢na obcanska
vybavenost, Garaz: ano (1), Stav a vybaveni: ur¢eny k
rekonstrukei, veskeré ptipojky (plyn, el., kanalizace,
voda), vytapéni stiedni plyn i na tuha paliva, vlastni
zdroj vody (studna)

5000

Javornik

500

Poloha: 124 km krajské mésto, ¢aste¢na obcanska
vybavenost, Garaz: ano (2), Stav a vybaveni: pavodni
pted rekonstrukci, veskeré ptipojky (plyn, el.,
kanalizace, voda), vytapéni ustfedni plyn i na tuha
paliva, vlastni zdroj vody (studna)

600

Prost&jov

600

Poloha: u okresniho mésta, ¢aste¢na ob¢anska
vybavenost, Garaz: ne, Stav a vybaveni: Stav Spatny,
nutna rekonstrukce, chybi piipojka kanalizace a dopojit
plyn, vytapéni lokalni na tuha paliva, vlastni zdroj vody
(studna)

1300

Medlov

350

Poloha: 30 km krajské mésto, Casteéna obcanska
vybavenost, Garaz: ano (1), Stav a vybaveni: Stav
zachovaly, pted rekonstrukei, chybi ptipojka vody,
vytapéni WAF nebo tuha paliva, vlastni zdroj vody
(studna)

1713

10

Drnovice

160

Poloha: 30 km krajské mésto, ¢aste¢na obcanska
vybavenost, Garaz: ano (1), Stav a vybaveni: Stav
$patny, pred rekonstrukci, veskeré pripojky (plyn, el.,
kanalizace, voda), vytapéni ustfedni plyn, vlastni zdroj
vody (studna)

4000
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Tabulka 7 — Porovnani srovnavacich nemovitosti a ocefiované nemovitosti (komparativni metoda)

Cena po
* Cena pozadovana redukei na 10 Cena ocent
¢ resp. zaplacena Koef. re- pramen Ki K2 K3 K4 K3 K6 (1-6) objektu
dukce na ceny
prczrrlllen olo- | veli- stava | celkovd uvaha
K¢ y K¢ p garaz | vyba- | velikost K¢
ha kost . . | znalce
veni | pozemku
@ () ) ® ® [ do | an | d2) a3) a4 | ds {o6)
1 650 000 0,85 552 500 1,00 | 0,490 | 0,90 | 0,60 0,90 0,80 | 0,19 | 2907 895
2 1 800 000 0,85 1530000 | 0,90 | 0,431 | 0,90 | 1,00 0,86 1,00 | 0,30 | 5100000
3 2 680 000 0,85 2278000 | 1,10 | 0,905 | 0,90 | 0,90 0,90 0,90 | 0,65 | 3504615
4 1 685 000 0,85 1432250 | 1,00 | 0,880 | 0,90 | 0,80 0,87 0,90 | 0,49 | 2922959
5 2100 000 0,85 1785000 | 1,00 | 0,780 | 1,00 | 1,00 0,88 0,90 | 0,62 | 2879032
6 1010 000 0,85 858 500 0,85 | 0,943 | 0,90 | 0,60 1,19 0,70 | 0,36 | 2384722
7 1700 000 0,85 1445000 | 0,80 | 0,629 | 1,00 | 0,70 0,76 1,00 | 0,27 | 5351852
8 599 000 0,85 509 150 1,00 | 0,754 | 0,80 | 0,50 0,83 0,70 | 0,17 | 2995000
9 1290 000 0,85 1096 500 | 0,90 | 0,440 | 0,90 | 0,80 0,87 0,90 | 0,22 | 4984091
10 590 000 0,85 501 500 0,80 | 0,201 | 0,90 | 0,70 1,09 0,90 | 0,10 | 5015000
Celkem priimer K¢ 3804517
Smérodatna odchylka K¢ 1101266
Primer bez smérodatné odchylky K¢ 2703251
Primer se smérodatnou odchylkou K¢ 4905 782
Odhad ceny }
objektu Ké 3800000
Odhad ceny zemédélskych pozemkii podle cenového piredpisu K¢ 1494 732
Odhad ceny objektu po pii¢teni ceny zemédélskych pozemki K¢ 5294 732
K1 Koeficient ipravy na polohu objektu (atraktivnost lokality)
K2 Koeficient ipravy na velikost objektu (zastavéna plocha)
K3 Koeficient pro existenci garaze
K4 Koeficient ipravy na celkovy stav (okna, balkon, podlahy, klimatizace, ostraha, ....)
K5 Koeficient Gpravy na celkovou velikost pozemku
K6 Koeficient Gpravy dle odborné Givahy znalce (lepsi - horsi)

Koeficient Gipravy na pramen zjisténi ceny: skute¢na kupni cena: K5 = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi

10 Index odli$nosti

10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
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Tabulka 8 — Stanoveni primérné ceny zemédélskych pozemki

, o v g v 3w ’ o Okres Olomoucky
Stanoveni prumérné ceny zemédélskych pozemki Rok 2012
. . Priamérna

Lokalita Vymeéra Cena Cena/m2 cena/m2
1 Domasov u Sternberka 100000 800 000 K¢ 8 K¢
2 Olbramice u Vilémova 30152 241216 K¢ 8 K¢
3 Majetin 2151 24 000 K¢ 11 K¢
4 Rimice 1697 23 758 K¢& 14 K¢
5 Cervenka 68643 1372 860 K¢ 20 K¢ 14 K¢
6 LoSov 30797 375000 K¢ 12 K¢
7 Loucany na Hané 72000 980 000 K¢ 14 K¢
8 Horka nad Moravou 10021 160 000 K¢ 16 K¢
9 Litovel 6207 117 933 K¢ 19 K¢

Tabulka 9 — Odhad ceny zemédélskych pozemki ocefiované nemovitosti
Odhad ceny zemédélskych pozemkii ocefiované nemovitosti 81: = Olomoucky
ec XXX
Vymeéra cena/m2 Cena Cena celkem
120 467 14 K¢ 6538 K¢
520/31 6411 14 K¢ 86 842 K¢
605/8 24954 14 K¢ 338 020 K¢
605/23 8637 14 K¢ 116 995 K¢
605/24 25558 14 K¢ 346 202 K¢
605/40 94 14 K¢ 1273 K¢
605/41 70 14 K¢ 948 K¢ 1 544 585 K¢
630/3 4813 14 K¢ 65 196 K¢
630/29 9998 14 K¢ 135430 K¢
630/30 15800 14 K¢ 214 023 K¢
730/7 5560 14 K¢ 75314 K¢
920/36 7985 14 K¢ 108 163 K¢
SUMA 110347

Odhad trini ceny zemédélskych pozemkii

,,Pro trzni cenu zeméd¢€lskych pozemku jsou dulezité zejména nésledujici skutecnosti:

e kvalita pozemkt pro zemedelské ucely (Casto vyjadiena cenou podle cenového

piedpisu dle BPEJ).

e podminky ndjemni smlouvy se souasnym uzivatelem pozemkd,

e druh pozemk (orné pida, trvalé travni porosty a jiné),

e poloha pozemk v krajin¢ a atraktivnost lokality,

e celkova vymeéra a pocet samostatnych pozemkd, tvar pozemka,

e pfistup k pozemkiim,

e prub¢h pozemkovych uprav v lokalité,
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e cvidence pozemki (zjednoduSena evidence nebo evidence katastru
nemovitosti),

e konkurence mezi kupujicimi v dané lokalitg.

Castym voditkem pro uréeni trzni ceny za zemédélské pozemky je cena podle
cenového predpisu dle BPEJ, kterd alespon zdkladnim zptsobem naznacuje kvalitu pozemki.
Skute¢nd cena, ale miize byt niz§i nebo naopak néckolikanasobné vysSi. Trzni cena
se nejlast&ji pohybuje v rozmezi od 7 do 15 K&/m® zemé&délské pudy. Toto plati u pozemki

uréenych i dlouhodobé pouze pro zeméd¢€lské ucely. [6]

Pro odhad trzni ceny autor zvolil metodu aritmetického priméru z databaze 9
zeméedélskych pozemk, kterou si vytvofil sledovanim internetové inzerce. Na zaklad¢ dvou
kritérii (cena a vyméra pozemki) byla stanovena priméma cena za m’ zemd&délského
pozemku v dané lokalité. Vynasobenim ceny za m”> vymérou ocefiovanych pozemk, byla
odhadnuta cena oceniovanych pozemkii. Autor si je védom, ze takto stanovend cena nema
dostatecné vypovidajici hodnotu, protoze v ni nejsou zohlednény vySe popsané kritéria
(BPEJ, poloha atd.), ale v internetové inzerci tyto informace nejsou uvadény a autor
vychézejici ze svych moznosti nebyl schopen si tyto informace obstarat. Proto pro ucely této
diplomové prace zvolil tento zjednoduseny postup. Cena byla odhadnuta podle vyse zminéné
databaze nabidek zemé&délskych pozemkl v dané lokalité a z ni byla vypoctena primérna cena
za m’, ktera byla porovnana s rozmezim, ve kterém se nejéast&ji pohybuji ceny zemd&dglskych
pozemki v CR pro rok 2012. Odhadovana trzni cena podle databaze vysla 14 K&/m?, rozmezi

pro rok 2012 je od 7 do 15 K& m”.
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Vécna hodnota (Casova cena)

Definice: ,,Reproduk¢ni cena véci, snizend o piiméfené opotiebeni, odpovidajici

prumérné opotiebené véci stejn¢ho stafi a pfiméiené intenzity pouzivani, ve vysledku pak

snizena o naklady na opravu vaznych zdvad, které znemoznuji okamzité uzivani véci.” [2]

,V zakonu o oceniovani obdobou této ceny je tzv. ,cena zjiStend nakladovym

zpusobem* - §2 odst. 3:

a) nakladovy zpiisob, ktery vychazi zndkladl, které by bylo nutno vynalozit

na poiizeni pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.

Je zde vSak tfeba poznamenat, Ze Casové cen¢ odpovidd cena zjisténa nakladovym

zpusobem bez koeficientu prodejnosti Kp.* [2]

Vypocet ceny Casové vychazi z ocenéni podle cenového piedpisu, jeji rekapitulace je

uvedena v tabulce 10. Casovéa cena byla vypodtem stanovena ve vysi 7 538 880 K¢ ke dni

ocenéni.
Tabulka 10 — Ocenéni nemovitosti jako celku cenou ¢asovou
Cena reprodukéni y . . = .
Objekt vichozi dokontené Cena Casova Naklady na Casova cena po

soucasny stav (K¢)

dokonceni (K<)

dokonceni (K¢)

stavby (K<)
Rodinny diim se sklonitou stfechou (RD
novy) A 4 528 572,00 2 670 952,00 0,00 2 670 952,00
Rodinny diim (RD stary) B 4122 723,00 836 913,00 0,00 836 913,00
VS (hospodarska ¢ast RD stary) C 922 776,00 175 604,00 0,00 175 604,00
Garaz D 327 136,00 124 443,00 0,00 124 443,00
VS (chlév) E 362 964,00 54 445,00 0,00 54 445,00
Hala (stodola 1) F 1165 575,00 177 634,00 0,00 177 634,00
VS (piistiesek pro auto) G 38 983,00 32 161,00 0,00 32 161,00
VS (piistiesek na dievo u stodoly 1) H 100 089,00 15013,00 0,00 15 013,00
VS (kurnik) I 21 785,00 3 268,00 0,00 3 268,00
VS (Stodola 2) J 585 048,00 87 757,00 0,00 87 757,00
Studna kopand K 43 533,00 6 965,00 0,00 6 965,00
Studna kopand L 24 725,00 3956,00 0,00 3956,00
Celkem 885211 169950 0,00 169950
Stavby celkem 13 129 120,00 4359 061,00 0,00 4359 061,00
Pozemky :
Pozemky stavebni celkem 172116,2 1721162 0,00 172116,2
Pozemky zeméd¢€lské celkem 2945 223,94 2945 223,94 0,00 2945 223,94
Pozemky stavebni celkem (komunikace) 14 019,29 14 019,29 0,00 14 019,29
Pozemky stavebni celkem (komunikace) 4 951,77 4 951,77 0,00 4 951,77
Pozemky celkem 3136311,20 3136311,20 0,00 3136311,20
Porosty ovocné - extenzivni vysadba - 30 591,90 30 591,90 0,00 30 591,90
celkem
Okrasné porosty celkem 12 912,18 12 912,18 0,00 12 912,18
Trvalé porosty celkem 43 504,08 43 504,08 0,00 43 504,08
Celkem 16 308 935,28 7 538 876,28 0,00 7 538 876,28
Celkem po zaokrouhleni 16 308 940,00 7 538 880,00 0,00 7 538 880,00
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2.3.5 Otazka 3 — Jaké naklady si redlné rozdéleni vyzada? (Polozkovy rozpocet

pro realné déleni)

Jak jiz bylo zminéno vySe, autor se zabyval pouze jednou z variant redlného rozd¢leni
a to pricnym rozdélenim zemédélské usedlosti (viz. vykres €. 1) a pro tuto variantu také
stanovil naklady na redlné rozdéleni. Pro piehlednost oznacil navrhované nové vzniklé
nemovitosti jako nemovitost A a nemovitost B. Co je obsahem jednotlivych navrhovanych

nove vzniklych nemovitosti je ptfehledné popsano v tabulce v bod¢ 2.3.6. této prace.

Néklady vtomto pfipadé¢ vyvold redlné rozdéleni nemovitosti draténym plotem
s ocelovymi sloupky zasazenymi do betonovych patek. Tento plot bude odd€lovat nemovitost
A, tzn. veSkeré stavby umisténé na parcele st. 46 a bude jim také odd¢€lena ¢ast parcely €. p.
82. Zbytek parcely €. p. 82 jiz bude tvofit nové vzniklou nemovitost B spolecné se

zemédélskymi pozemky.

Néklady na realné déleni byly vypocteny pomoci programu BUILDpower. Jedné se
o software od firmy RTS, ktery je zaméfen na podporu pfipravy stavebnich zakazek. Na
zéklad¢ databaze programu, byl stanoven polozkovy rozpocet, ktery v sobé zahrnuje jak
naklady na materidl, tak na praci a pfesun hmot. Ocenéni jednotlivych polozek a celkova

rekapitulace jsou uvedeny v tabulce 11 a 12.
Parametry plotu:

o délka27m

e vySka2m

e material
= ocelové sloupky (vyska 2 m)
»  betonové patky (0,77 m’)

= draténé pletivo (vySka 2 m)

Néklady na redlné déleni byly podle polozkového rozpoctu stanoveny ve vysi

42 117 K¢ ke dni ocenéni.
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Tabulka 11 — Rozpoc¢tové naklady na realné rozdéleni nemovitosti

ROZPOCTOVE NAKLADY NA REALNE ROZDELENi NEMOVITOSTI
[ZiKladnirozpottovéndklady [ NizewVRN  Celkem]|
HSV celkem 24 149,00
Z PSV celkem 5 862,00
M prace
R celkem 0,00
M dodéavky
N celkem 0,00
ZRN celkem 30011,00
HZS 0,00
Ostatni naklady
ZRN+HZS 30 011,00 | neuvedené 0,00
ZRN-+ost.naklady+HZS 30 011,00 | Ostatni naklady celkem 0,00

Ing. Petr Stastny
Datum : Datum : Datum :
Podpis : Podpis: Podpis:
Zaklad pro DPH 14| % 0,00 CZK
DPH 14| % 0,00 CZK
Zaklad pro DPH 20| % 30011,00 CZK
DPH 20| % 12 106,12 CZK
Tabulka 12 — Polozkovy rozpocet pro reilné rozdéleni nemovitosti
PoloZkovy rozpocet
hmotnost /|hmotnost

P.¢&. [Cislo polozky Nazev polozky MJ |mnoZstvi cena/MJ |celkem MJ celk.(t)

Dil: [1 Zemni prace 1731,01 0,00
1{133201101R00 Hloubeni Sachet v hor.3 do 100 m3 m3 1,70000 988,48 1 680,42 0,00 0,00
21162201101R00 Vodorovné piemisténi vykopku z hor.1-4 do 20 m m3 1,70000 29,76 50,59 0,00 0,00

Dil: [3 Svislé a kompletni konstrukee 3357,60 i 1,85
31338171122R00 Osazeni sloupkti plot.ocel. do 2,6 m, zabet.C 25/30 kus 15,00000 223,84 3 357,60 0,12 1,85

Dil:_|Dod 19 061,50 i 034
4131327103R Pletivo pozink.4-hr draténé, vyska 2000 mm bm 27,00000 88,07 2377,89 0,00 0,07
6]55346338R Branka ocelova s ocelovymi sloupky 100x205 cm kus 1,00000 7730,11 7 730,11 0,06 0,06
7155346444R Sloupky z ocelovych trubek SL 7 H 255 cm kus 13,00000 574,90 7 473,70 0,01 0,17
8]55346463R Sloupky rohové SL 8 VZ2 H 255 cm kus 2,00000 739,90 1479,80 0,02 0,04

Dil:_[767 Konstrukee zimeénické 5 862,79 i 0,00§

10]767911130R00 Montaz oploceni strojového pletiva H do 2,0 m m 25,00000 77,24 1 931,00 0,00 0,00
13]767920230R00 Montéz vrat na ocelové sloupky, plochy do 6 m2 kus 1,00000 406,81 406,81 0,00 0,00
14]1998767102R00 Piesun hmot pro zameénické konstr., vysky do 12 m t 3,78900 930,32 352498 0,00 0,00
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2.3.6 Otazka 4 — Jakou cenu bude mit kazda z nové vzniklych nemovitosti?

Tabulka 13 — Rekapitulace ocenéni komparativni metodou a podle cenového predpisu

Rekapitulace ocenéni komparativni metodou a ocenénim podle cenového predpisu

Komparativni metoda

Nemovitost ocenéna jako celek Cena nemovitosti A Cena nemovitosti B
Stavby + poz. 3 800 000 K¢ 3010000 K¢ 790 000 K&
Zemédelské poz. 1494 732 K¢ 1494 732 K¢
SUMA 5294 732 K¢ 3010 000 K¢ 2284 732 K¢

Cena podle cenového predpisu (cena ¢asova)

Nemovitost ocenéna jako celek Cena nemovitosti A Cena nemovitosti B

SUMA 7 538 880 K¢ 4 375 840 K¢ 3112 930 K¢

Z tabulky je patrné, Ze nemovitost A bude mit po rozdéleni vétSi cenu nez-li
nemovitost B. Podrobné vypocty jsou uvedeny v ptilohach, rekapitulace v tabulce 15, 16 a 17.
Pouze vypocet ceny nemovitosti B komparativni metodou byl proveden rozdilem ceny
nemovitosti jako celku a ceny nemovitosti A, jejichz ceny byly zjiStény komparativni
metodou a k takto zjisténé cen¢ byla pripoctena odhadnuta cena zemédé€lskych pozemki, viz.

tabulka ¢. 13.

Popis dvou samostatnych nemovitosti vzniklych redalnym rozdélenim

Po redlném rozd€leni nemovitosti vzniknou dvé samostatné nemovitosti, pro

zptehlednéni autor jednu oznacil A a druhou B.

Jak je patrné z tabulky nemovitost A po rozdéleni bude obsahovat vSechny stavajici
stavby, krom¢ stodoly 2, kurniku a veSkeré pozemky typu zastavénd plocha a nadvofi
a zahrada. Vyjimku zde tvofi pouze parcela €. p. 120, je sice typem zahrada, ale spadd do
zemédélského ptidniho fondu, proto je brana jako zemédélsky pozemek a parcela €. p. 82,
ktera bude v ramci realné¢ho dé€leni, rozdélena na 2 parcely a to 82/1 a 82/2, ktera bude

soudasti nemovitosti B. VSe ostatni bude soucasti nemovitosti B.
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Tabulka 14 — Soucasti nemovitosti A a B

Nemovitost A Nemovitost B
Vypis jednotlivych staveb Vypis jednotlivych staveb
oz Nézev Zastavéna oz Nézev Zastavéna plocha
) plocha (m2) ) (m2)
A | RDnovy 138 I Kurnik 18
B | RD stary 167 J Stodola 2 91
C | Hospodatska &ast starého RD 91 SUMA 109
b Vypis pozemkii typu zastavéna plocha a
Garaz 24 zahrada
E | Chlév 29 st. 45 zastavéna plocha 106
F [ Stodola 1 162 82/2 zahrada 1363
G | Pristresek pro auto 11 SUMA 1469
H | Piistresek na dievo u stodoly 1 30 Vypis zemédélskych pozemkﬁ
K | Studna 1 ozn. Druh Vyméra
L |Studna?2 120 zahrada 467
SUMA 654 520/31 ornd puda 6411
Vypis pozemkii typu zastavéna plocha a 605/%
zahrada ornd puda 24954
ozn. Druh Vymeéra (m2) 605/23 | orné pida 8637
st.
46 | zastavéna plocha 1322 605/24 ornd puda 25558
82/1 | zahrada 141 605/40 | orné pida 94
84 | zahrada 112] 605/41 |orna pida 70
SUMA 1575 630/3 ornd puda 4813
630/29 | orna puda 9998
630/30 | orna puda 15800
730/7 ornd puda 5560
920/36 | orna pda 7985
SUMA 110347
Vypis pozemKkii typu ostatni plocha
ozn. Druh Vyméra
605/3 Ostatni plocha 436
605/46 | Ostatni plocha 154
SUMA 590

Ocenéni nemovitosti A a B podle cenoveho pi‘edpisu

Ocenéni jednotlivych casti, které obsahuje nemovitost A je totozné s ocenénim
nemovitosti podle cenového predpisu pred rozdélenim. Vyjimku zde tvofi 3 venkovni upravy,
a to zdény plot oznaceny na vykrese €. 1 Cislem 8, dratény plot oznafeny na vykrese €. 1
¢islem 10a a dratény plot oznaceny na vykrese €. 1 ¢islem 10c. Tyto tii ploty protinaji pficnou
délici rovinu realného déleni, tim se méni pouze jejich vymeéra, vSe ostatni ziistava stejné.
Dalsi vyjimkou je parcela p. €. 82 (zahrada), kterou také protina pticnd délici rovina realného
déleni. Rozdéleni této parcely je navrzeno nésledujicim zplisobem: piivodni parcela p. €. 82 je

rozd&lena na dvé nové parcely a to p. & 82/1 (vyméra 141 m?) a p. &. 82/2 (vyméra 1363 m?).
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Pficemz parcela €. p. 82/1 se stane soucasti nemovitosti A a parcela ¢. p. 82/2 se stane

soucasti nemovitosti B. Dalsi vyjimku tvofi objekt nazvany kurnik, ten se po rozdéleni stane

soucasti nemovitosti B. Posledni vyjimkou jsou trvalé porosty, soucasti nemovitosti A se

stanou vSechny okrasné porosty a jeden porost ovocny, vSechny ostatni ovocné porosty budou

soudasti nemovitosti B.

Podrobné ocenéni zmén, které nastanou vlivem realného déleni je uvedeno v ¢asti

nazvan¢ piilohy.

Tabulka 15 — Rekapitulace ocenéni podle cenového piedpisu nemovitosti A

Rekapitulace A Soucasny stav
Po odpoctu opotiebeni Bez odpoctu opotiebeni
T T Cena vychozi, Cena vychozi,
Objekt Cenz smIl(cas(rll(yv)s tav, | Cena sltéuczggy) stav, souasny stav, bez Kp | soucasny stav, s Kp
€Z Kp (Y S Kp C (Ké) (Ké)
Rodinny diim se sklonitou
sttechou (RD non) A 2671014,57 251321226 4 528 678,49 5054 005,19
Rodinny diim (RD stary) B 836 945,61 927 661,30 4122 884,76 4601 139,39
VS (hospodaiska ¢ast RD stary) C 175 635,83 194 895,75 922 941,84 1030 003,09
Garaz D 124 460,77 138 603,24 327 183,94 365 137,28
VS (chlév) E 54 434,76 60 390,56 362 898,39 404 994,60
Hala (stodola 1) F 177 622,62 62 679,64 1165 502,73 483 683,63
VS (ptistiesek pro auto) G 32 152,72 35 882,44 38 972,99 43 493,86
VS (pfistiesek na dievo u stodoly 1) H 15 008,46 5 858,37 100 056,39 41 523,40
VS (kurnik) I 3 266,62 3 645,55 21 777,46 24 303,65
Studna kopana K 6 965,27 7 773,24 43 532,90 48 582,72
Studna kopana L 3 956,05 882,99 24 725,32 27 593,46
Celkem venkovni Gpravy 142190,97 158685,12 700156,18 781374,29
Stavby celkem 4243 654,25 4110 170,46 12359 311,39 12 905 834,56
Pozemky :
Pozemky stavebni celkem 118083,41 131775,10 118083,41 131775,10
Pozemky celkem 118 083,41 131 775,10 118 083,41 131 775,10
Porosty ovoene - extenzivni 1 302,00 1 302,00 1.302,00 1 302,00
vysadba - celkem
Okrasné porosty celkem 12912,18 12912,18 12 912,18 12912,18
Trvalé porosty celkem 14 214,18 14 214,18 14 214,18 14 214,18
Celkem 4375951,84 4256 159,74 12 491 608,98 13 051 823,84
Celkem po zaokrouhleni 4 375 950,00 4256 160,00 12 491 610,00 13 051 820,00
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Tabulka 16 — Rekapitulace ocenéni podle cenového piredpisu nemovitosti A

Stav po dokonceni a naklady na dokonceni (A)

Po odpoctu opotiebeni ND Bez odpoctu opotiebeni

Cena po dokonceni, bez | Cena po dokonéeni, s Kp Naklady na dokonéeni, | Cena vychozi, dokonéeny | Cena vychozi, dokonéeny

Kp (K¢) (K&) bez Kp (K¢&) stav, bez Kp (K¢) stav, s Kp (K¢)
4528 678,49 5054 005,19 0,00 4 528 678,49 5054 005,19
831 237,72 927 661,30 0,00 4122 884,76 4601 139,39
174 637,77 194 895,75 0,00 922 941,84 1 030 003,09
124 196,45 138 603,24 0,00 327 183,94 365 137,28
5411341 60 390,56 0,00 362 898,39 404 994,60
151 035,28 62 679,64 0,00 1165 502,73 483 683,63
32152,72 35 882,44 0,00 38 972,99 43 493,86
14 116,55 5 858,37 0,00 100 056,39 41 523,40
3266,62 3 645,55 0,00 217717,46 24 303,65
6 965,27 7 773,24 0,00 43 532,90 48 582,72
3 956,05 4 414,95 0,00 24 725,32 27 593,45
142190,97 158685,12 0 700156,18 781374,29
6 066 547,30 6 654 495,35 0,00 12 359 311,39 12 905 834,55
118083,41 131775,10 0,00 118083,41 131775,10
118 083,41 131 775,10 0,00 118 083,41 131 775,10
1 302,00 1 302,00 0,00 1 302,00 1 302,00
12912,18 12 912,18 0,00 12 912,18 12 912,18
14 214,18 14 214,18 0,00 14 214,18 14 214,18
6 198 844,89 6 800 484,63 0,00 12 491 608,98 13 051 823,83
6 198 840,00 6 800 480,00 0,00 12 491 610,00 13 051 820,00

Tabulka 17 — Rekapitulace ocenéni podle cenového piedpisu nemovitosti A (cena ¢asova)

Cena ¢asova nemovitost A

Cena reprodukéni y . . = .
Objekt vichozi dokontens ?ena’casova ) Naklvad}'/ na Casov? cena po
stavby (K) soucasny stav (K¢) | dokonceni (K<) dokonceni (K¢)

Rodinny diim se sklonitou stfechou (RD
novy) A 4528 572,00 2 670 952,00 0,00 2 670 952,00
Rodinny diim (RD stary) B 4122 723,00 836 913,00 0,00 836 913,00
VS (hospodarska ¢ast RD stary) C 922 776,00 175 604,00 0,00 175 604,00
Garédz D 327 136,00 124 443,00 0,00 124 443,00
VS (chlév) E 362 964,00 54 445,00 0,00 54 445,00
Hala (stodola 1) F 1165 575,00 177 634,00 0,00 177 634,00
VS (piisttesek pro auto) G 38 983,00 32 161,00 0,00 32161,00
VS (piisttesek na dievo u stodoly 1) H 100 089,00 15 013,00 0,00 15 013,00
VS (kurnik) I 21 785,00 3 268,00 0,00 3 268,00
Studna kopana K 43 533,00 6 965,00 0,00 6 965,00
Studna kopana L 24 725,00 3 956,00 0,00 3 956,00
Celkem 700158 142193 0 142193
Stavby celkem 12 359 019,00 4243 547,00 0,00 4 243 547,00
Pozemky :

0,00 118083,41 118083,41 0,00 118083,41
Pozemky celkem 118 083,41 118 083,41 0,00 118 083,41
Porosty ovocné - extenzivni vysadba - 1 302,00 1 302,00 0,00 1 302,00
celkem
Okrasné porosty celkem 12912,18 12 912,18 0,00 12912,18
Trvalé porosty celkem 14 214,18 14 214,18 0,00 14 214,18
Celkem 12 491 316,59 4 375 844,59 0,00 4 375 844,59
Celkem po zaokrouhleni 12 491 320,00 4 375 840,00 0,00 4 375 840,00
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Tabulka 18 — Rekapitulace ocenéni podle cenového predpisu nemovitosti B

Rekapitulace B Soucasny stav
Po odpoctu opotiebeni Bez odpoctu opoti‘ebeni
o— o— Cena vychozi, Cena vychozi,

. Cena soucasny stav, Cena soucasny stav, Easnv stav. bex K Easny st K
Objekt bez Kp (K&) sKp (K& soucasny(;( 2;/, ez Kp soucasn(y Ksé;w, s Kp
Stodola 2 J 61 439,40 2549735 497 888,16 206 623,59
VS (kurnik) T 3 266,62 1 355,65 21 777,46 9 037,65
Stavby celkem 64 706,02 26 853,00 519 665,62 215 661,24

Pozemky :

Pozemky stavebni celkem 54733,36 30957,28 54733,36 30957,28
Pozemky zemé&dslské celkem 2945 223,94 2945 223,94 2945 223,94 2945 223,94
Pozemky stavebni celkem 14019,29 41 420,00 14 019,29 41 420,00
(komunikace)

Pozemky stavebni celkem 4951,77 14 630,00 495177 14 630,00
(komunikace)

Celkem venkovni Gpravy 28 110,44 11 665,82 187 402,91 77 772,20
Pozemky celkem 3018 928,36 3032231,22 3018 928,36 3032231,22
Porosty ovoen¢ - extenzivni 29 289,90 29 289,90 29 289,90 29 289,90
vysadba - celkem

Trvalé porosty celkem 29 289,90 29 289,90 29 289,90 29 289,90
Celkem 311292428 3088 374,12 3567 883,88 327718236
Celkem po zaokrouhleni 3112 920,00 3 088 370,00 3 567 880,00 3277 180,00

Tabulka 19 — Rekapitulace ocenéni podle cenového predpisu nemovitosti B

Stav po dokonceni a naklady na dokonceni (B)

Po odpoctu opotiebeni ND Bez odpoctu opotiebeni

Cena po dokonceni, bez | Cena po dokonéeni, s Kp Naklady na dokonéeni, | Cena vychozi, dokonéeny | Cena vychozi, dokonéeny

Kp (K¢) (K¢) bez Kp (K¢) stav, bez Kp (K¢) stav, s Kp (K¢)
61 439,40 25 497,35 0,00 497 888,16 206 623,59
3 266,63 1 355,65 0,00 21 777,46 9 037,65
64 706,03 26 853,00 0,00 519 665,62 215 661,24
54733,36 30957,28 0,00 54733,36 30957,28
2 945 223,94 2945 223,94 0,00 2945 223,94 2945 223,94
14 019,29 41 420,00 0,00 14 019,29 41 420,00
4 951,77 14 630,00 0,00 4 951,77 14 630,00
28 110,44 11 665,82 0,00 187 402,91 77 772,20
3018 928,36 3032231,22 0,00 3018 928,36 3032 231,22
29 289,90 29 289,90 0,00 29 289,90 29 289,90
29 289,90 29 289,90 0,00 29 289,90 29 289,90
3112 924,29 3088 374,12 0,00 3567 883,88 3277 182,36
3112 920,00 3 088 370,00 0,00 3 567 880,00 3277 180,00
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Tabulka 20 — Rekapitulace ocenéni podle cenového piredpisu nemovitosti B (cena ¢asova)

Cena ¢asova nemovitost B

Cena reprodukéni

Objekt vychozi dokoncené (‘;ena’ casova y Naiklvad}’/ i Casovfl cena bo
stavby (K&) soucasny stav (K¢) dokon¢eni (K<) dokonceni (K¢)
Stodola 2 J 497 952,00 61 447,00 0,00 61 447,00
VS (kurnik) I 21 785,00 3268,00 0,00 3268,00
0,00 519 737,00 64 715,00 0,00 64 715,00
Pozemky :
Pozemky stavebni celkem 54733,36 54733,36 0,00 54733,36
Pozemky zemé&délské celkem 2 945223,94 2945 223,94 0,00 294522394
ff;;fﬁ:gebm celkem 14019,29 14 019,29 0,00 14 019,29
ff(fgﬁi{(zgebm celkem 4951,77 495177 0,00 495177
Celkem 187 351,00 28 103,00 0,00 28 103,00
Pozemky celkem 3018 928,36 3018 928,36 0,00 3018 928,36
Porosty ovocné - extenzivni 29 289,90 29 289,90 0,00 29 289,90
vysadba - celkem
Trvalé porosty celkem 29 289,90 29 289,90 0,00 29 289,90
Celkem 3567 955,26 3112 933,26 0,00 3112 933,26
Celkem po zaokrouhleni 3567 960,00 3112 930,00 0,00 3112 930,00
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Ocenéni komparativni metodou nemovitosti A

Tabulka 21 — Ocenéni komparativni metodou nemovitosti A

O(

Lokalita: *****%*

Pocet
obytnych
prostort (V€.
kuchyni)

Plocha
zastavéna

Jiné

Velikost
pozemkil

Ocen.
objekt

XXX (Olomouc)

751,04

Poloha: 13 km krajské mésto, Caste¢na obcanska
vybavenost, Garaz: ano (2), Stav a vybaveni: Stav
zachovaly, ¢astecné po rekonstrukei, veskeré ptipojky
(plyn, el., kanalizace, voda), vytapéni Gstiedni plyn i na
tuha paliva, vlastni zdroj vody (studna)

1575

4]

@

€)]

@

Starnov (Olomouc)

390

Poloha: 13 km krajské mésto, Caste¢na obc¢anska
vybavenost, Garaz: ano (1), Stav a vybaveni: pred
rekonstrukci, chybi kanalizace (septik), vytapeni lokalni
plynové a na tuha paliva, vlastni zdroj vody (studna)

2000

Troubelice

343

Poloha: 34 km do krajského mésta, ¢aste¢na obCanska
vybavenost, Garaz: ano (1), Stav a vybaveni: z ¢asti
zrekonstruovany, veskeré piipojky, vytapeni ustredni
plynové, studna chybi

1600

Velky tynec

720

Poloha: 11 km krajské mésto, veskera obcanska
vybavenost, Garaz: ano (1), Stav a vybaveni: Stav
zachovaly, pied rekonstrukci, chybi pfipojka vody,
vytapéni Ustiedni plyn, z ¢asti WAF, vlastni zdroj vody
(studna)

2000

Hnévotin

700

Poloha: 8,2 km krajské mésto, ¢aste¢na obcanska
vybavenost, Garaz: ne, Stav a vybaveni: Stav zachovaly,
pted rekonstrukci, veskeré ptipojky (plyn, el.,
kanalizace, voda), vytapéni ustfedni plyn i na tuha
paliva, vlastni zdroj vody (studna)

1693

Chomoutov

620

Poloha: 6,3 km krajské mésto, ¢aste¢na obcanska
vybavenost, Garaz: ano (2), Stav a vybaveni: Stav
zachovaly, veskeré piipojky (plyn, el., kanalizace, voda),
vytapéni Ustfedni plyn, vlastni zdroj vody (studna)

1854

Hvozd

10

750

Poloha: 32 km krajské mésto, Caste¢na obcanska
vybavenost, Garaz: ano (1), Stav a vybaveni: ureny k
rekonstrukci, veskeré ptipojky (plyn, el., kanalizace,
voda), vytapéni Ustfedni plyn i na tuha paliva, vlastni
zdroj vody (studna)

5000

Javornik

500

Poloha: 124 km krajské mésto, Castecna obCanska
vybavenost, Garaz: ano (2), Stav a vybaveni: pivodni
pted rekonstrukci, veskeré ptipojky (plyn, el.,
kanalizace, voda), vytapéni ustfedni plyn i na tuha
paliva, vlastni zdroj vody (studna)

600

Prostéjov

600

Poloha: u okresniho mésta, ¢aste¢na obcanska
vybavenost, Garaz: ne, Stav a vybaveni: Stav Spatny,
nutna rekonstrukce, chybi piipojka kanalizace a dopojit
plyn, vytapéni lokalni na tuha paliva, vlastni zdroj vody
(studna)

1300

Medlov

350

Poloha: 30 km krajské mésto, ¢aste¢na obcanska
vybavenost, Garaz: ano (1), Stav a vybaveni: Stav
zachovaly, pted rekonstrukei, chybi ptipojka vody,
vytapéni WAF nebo tuha paliva, vlastni zdroj vody
(studna)

1713

10

Drnovice

160

Poloha: 30 km krajské mésto, Casteéna obcanska
vybavenost, Garaz: ano (1), Stav a vybaveni: Stav
$patny, pfed rekonstrukei, veskeré piipojky (plyn, el.,
kanalizace, voda), vytapéni ustfedni plyn, vlastni zdroj
vody (studna)

4000
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Tabulka 22 — Ocenéni komparativni metodou nemovitosti A

. . Cena po 9
¢, | Cemapozadovand resp. | Koef. |y o | ks | k2 | k3 | K4 K5 k6 | 1O | Cenaoceh
zaplacena re- (1-6) objektu
dukee | Pramen ceny
na lo- | veli- stava | celkova tvaha
K¢ pramen K¢ polo © garaz | vyba- | velikost 4 K¢
ha kost . . | znalce
ceny veni | pozemku
)] ) ) ®) G 1 a9 | dap | d2 | (13) as» | ds (16
1 650 000 0,85 552 500 1,00 | 0,519 | 0,90 | 0,60 1,08 0,80 | 0,24 | 2302083
2 1 800 000 0,85 1530000 | 0,90 | 0,457 | 0,90 | 1,00 1,00 1,00 | 0,37 | 4135135
3 2 680 000 0,85 2278 000 1,10 | 0,959 | 0,90 | 0,90 1,08 0,90 | 0,83 | 2744578
4 1 685 000 0,85 1432250 1,00 | 0,932 | 0,90 | 0,80 1,02 0,90 | 0,62 | 2310081
5 2 100 000 0,85 1 785 000 1,00 | 0,826 | 1,00 | 1,00 1,05 0,90 | 0,78 | 2288462
6 1010 000 0,85 858 500 0,85 | 0,999 | 0,90 | 0,60 1,65 0,70 | 0,53 | 1619811
7 1700 000 0,85 1445000 | 0,80 | 0,666 | 1,00 | 0,70 0,81 1,00 | 0,30 | 4816667
8 599 000 0,85 509 150 1,00 | 0,799 | 0,80 | 0,50 0,95 0,70 | 0,21 | 2424524
9 1290 000 0,85 1096500 | 0,90 | 0,466 | 0,90 | 0,80 1,03 0,90 | 0,28 | 3916071
10 590 000 0,85 501 500 0,80 | 0,213 | 0,90 | 0,70 1,46 090 | 0,14 | 3582143
Celkem priimer K¢ 3013 956
Smérodatna odchylka K¢ 976 506
Primer bez smérodatné odchylky K¢ 2037450
Primer se smérodatnou odchylkou K¢ 3990 461
Odhad ceny o
objektu K¢ 3010000
K1 Koeficient Gipravy na polohu objektu (atraktivnost lokality)
K2 Koeficient Gipravy na velikost objektu (zastaveéna plocha)
K3 Koeficient pro existenci garaze
K4 Koeficient Gipravy na celkovy stav (okna, balkon, podlahy, klimatizace, ostraha, ....)
K5 Koeficient Gipravy na celkovou velikost pozemku
K6 Koeficient Gpravy dle odborné tivahy znalce (lepsi - horsi)
Koeficient Gipravy na pramen zjisténi ceny: skutecna kupni cena: KS = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi
10 Index odlisnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
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2.3.7 Otazka S — Bude nutné finan¢ni vyporadani spoluvlastnikii, a pokud ano

v jaké vysi?

Tabulka 23 — Finané¢ni vyporadani spoluvlastniki

Finan¢ni vyporadani spoluvlastniki

Komparativni metoda

Nemovitost ocenéna jako

celek Cena nemovitosti A Cena nemovitosti B
Stavby + poz. 3 800 000 K& 3010 000 K¢ 790 000 K¢
Zemédelské poz. 1494 732 K& - K¢ 1494 732 K¢
SUMA 5294 732 K¢ 3010 000 K¢ 2284 732 K¢
Nakaldy na finan¢ni vypotadani rozdil 725 268 K¢&
spoluvlastniki néaklady na vypofadani -362 634 K¢& 362 634 K&

Z tabulky €. 23 je patrné, ze finan¢ni vypoiradani spoluvlastniki bude nutné, v ptipade,

ze soud shled4, Ze tato varianta realn¢ho déleni je ptipustna a spoluvlastnici s ni budou

souhlasit.

Finan¢ni vypotadani spoluvlastnikli bylo stanoveno na zaklad¢ ceny obvyklé ve vysi

362 634 K¢ ke dni ocenéni. Tuto sumu by po rozdéleni zaplatil vlastnik nové vzniklé

nemovitosti A, vlastniku nove vzniklé nemovitosti B.

60




2.4 ZAVER

2.4.1 Citace otazek a odpovédi:

1. Otazka: Je mozné byvalou zemédélskou usedlost realné rozdélit véetné

soucasti a prisluSenstvi? Pokud ne zdivodnit pro¢ a ocenit nemovitost

jako celek.

Autor shledal, Ze nemovitost je mozné realné rozdé¢lit tak, aby vznikly dva samostatné
fungujici celky (nemovitosti A a B). Byly navrzeny dvé varianty, z nichz byla podrobné&ji
feSena varianta pfi€né¢ho rozdéleni byvalé zemédélské usedlosti. Druhou variantou (podélné
déleni byvalé zemédélské usedlosti) se autor blize nezabyval z divodu velkého rozsahu této

prace, ale byla nastinéna v bod¢ 2.3.3 této prace.

2. Otazka: Jaka je cena nemovitosti pred rozdélenim?

Cena nemovitosti pfed rozdélenim byla stanovena jako cena obvykld pro celou
nemovitost (krom¢ zemédélskych pozemki) pomoci komparativni metody, kterd vychazi
z porovnani srovnavacich nemovitosti a oceflované¢ nemovitosti. Pro toto srovnani bylo tfeba
sestavit databdzi podobnych nemovitosti v dané lokalit¢ a na zdkladé zvolenych kritérii
upravit jejich ceny pomoci koeficienti. Protoze zadnd ze srovnavacich nemovitosti
neobsahovala zemédélské pozemky, nebylo mozné stanovit jejich cenu komparativni metodou
spolecné se zbytkem nemovitosti, a proto musel autor sestavit databazi zemédélskych
pozemki a stanovit prim&mou cenu na m* v dané lokalité a dopoditat tak cenu zemé&délskych
pozemkl oceniované nemovitosti zvlast. Timto zplisobem byla stanovena cena obvykla, ktera
odpovida stavu nabidky a poptavky v dané lokalité. Pro srovnéani byla stanovena i cena ¢asova
podle cenového predpisu. Ze srovnani je patrné, ze poptavka po zemédelskych usedlostech
v dané lokalit¢ je velmi nizkd, protoZze cena obvyklad byla stanovena o vice jak 2,2 milionu
niz8i, nez-li cena Casova podle cenového ptedpisu. Cena Casova se pocitd na zékladé
reproduk¢nich nakladt, od kterych se odecte opotiebeni dané stavby, tzn. Ze pokud by nékdo
danou stavbu chtél postavit dnes jeji reproduk¢ni ndklady by znacné piresdhly jeji trzni

hodnotu.

Cena obvykla byvalé zemédélské usedlosti jako celku ke dni ocenéni:

5294 732 K¢

Cena casova byvalé zemédélské usedlosti jako celku ke dni ocenéni:

7 538 880 K¢
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3. Otazka: Jakou cenu bude mit kazda z nové vzniklvch nemovitosti?

Nemovitost byla rozdélena na dva samostatné¢ funkcéni celky, pfiCemz byl jeden
oznacen A a druhy B. Nemovitost A obsahuje veskeré stavby, které byly soucasti zemedeélské
nemovitosti jako celku kromé& stodoly 2 a kurniku. Nemovitost B obsahuje veskeré
zemedélské pozemky a ¢ast zahrady, kterd byla soucasti ptivodni zeméd¢€lské usedlosti jako

celku.
Cena obvykla nemovitosti A ke dni ocenéni: 3010000 K¢é
Cena obvykla nemovitosti B ke dni ocenéni: 2 284 732 K¢

4. Otazka: Jaké naklady si realné rozdéleni vyvzada?

Naklady na realné rozdéleni byly stanoveny na zakladé polozkového rozpoctu
v programu BUILDpower. Realné rozdéleni si vyzada naklady vyvolané stavbou draténé¢ho
plotu, ktery bude oddélovat nemovitost A od nemovitosti B. Pfesnd pozice plotu je patrna

z vykresu €. 1.
Naklady na realné déleni byly stanoveny ve vySi ke dni ocenéni:
42 117 Ké

5. Otazka: Bude nutné finanéni vyporadani spoluvlastnikii, a pokud ano

v jaké vyS§i?
Finan¢ni vypotadani spoluvlastnikii bude nutné, protoze vypoctena obvykla cena nove
vzniklych nemovitosti A a B se lisi o ¢astku 725 268 K¢. Vlastnik nemovitosti A bude muset
v ptipadé, Ze soud rozhodne, Ze tato varianta je pfipustnd a on sam s ostatnimi spoluvlastniky

s tim bude souhlasit, zaplatit vlastnikovi nemovitosti B ¢astku 362 634 K¢.

Vypoiadani spoluvlastniki bylo stanoveno ve vySi: 362 634 K¢
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2.4.2 Celkova rekapitulace

Tabulka 24 — Celkova rekapitulace

Celkova rekapitulace

Komparativni metoda

Nemovitost ocenéna jako

celek Cena nemovitosti A Cena nemovitosti B
Stavby + poz. 3 800 000 K¢ 3010000 K¢ 790 000 K¢
Zemédelské poz. 1494 732 K& - K¢ 1494 732 K&
SUMA 5294 732 K¢ 3010 000 K¢ 2284 732 K¢
Néklady na finan¢ni vypotradani rozdil 725 268 K¢
spoluvlastnikd naklady na vyporadani -362 634 K& 362 634 K&
Néklady na realné déleni celkem e lTRe

kazdy spoluvlastnik -21 059 K¢ -21 059 K¢
f;:ci;‘;‘z‘l‘;r(‘g’gr AaBpo 2 626 308 K& 2 626 308 K&

Cena podle cenového predpisu

(cena ¢asova)

Nemovitost ocenéna jako

celek Cena nemovitosti A Cena nemovitosti B
Celkem 7 538 880 K¢ 4375 840 K¢ 3112930 K¢
Naklady na finanéni vyporadani rozdil 1262910 K¢
spoluvlastnik{i naklady na vypotadani -631 455 K¢ 631 455 K¢
celkem -42 117 K¢
Naéklady na realné déleni
Y kazdy spoluvlastnik -21 059 K¢ -21 059 K¢
Cena nemovitosti A a B po 3723 327 K& 3723 327 K&
odecteni nakladu

Z tabulky €. 24 jsou patrné ceny obvyklé i ceny ¢asové nemovitosti A 1 B po odecteni

nakladl na redlné déleni a po vyrovnani finan¢niho vyporadani spoluvlastnik.

Zavérem této prace je, Ze pokud by soud pripustil tuto variantu reialného déleni a

spoluvlastnici by se na ni taktéz shodli, cena kazdé z nemovitosti po vyporadani vSech

nakladu by byla 2 626 308 K¢ ke dni ocenéni.
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2.4.3 Znalecka dolozka

Na tomto misté by u skutecného posudku méla byt znaleckd dolozka znalce, nebo

znaleckého ustavu. Priklad znalecké dolozky znaleckého tstavu:

VUT vBmé¢ - Ustav soudniho inzenyrstvi je zapsdn v seznamu uUstavl
kvalifikovanych pro znaleckou cinnost, ve II. oddilu seznamu vedené¢ho Ministerstvem

spravedlnosti (Ustiedni véstnik CSR, ¢astka 5 z roku 1986) pro znalecké obory:

Doprava — Doprava silni¢ni a méstskd — posuzovani pficin dopravnich nehod;
Ekonomika — ceny a odhady nemovitosti a motorovych vozidel; ocenovani strojl, zatizeni a
technologickych celktli; oceniovani movitého majetku; Projektovani; Stavebnictvi — Stavby
dopravni, obytné, primyslové, vodni, zemédélské, stavebni odvétvi riznd, stavby obcanské;

Strojirenstvi — Strojirenstvi obecné.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢islem XXX evidence znaleckych posudkil stavu.

Znale¢né Gctujeme podle zaslané likvidace znale¢ného.
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5 PRILOHY

5.1 PRILOHA C.1-POPIS A OCENENI JEDNOTLIVYCH STAVEB
PODLE CENOVEHO PREDPISU

Znacenti jednotlivych objektit

A. RD novy

B. RD stary
C. Hospodarska ¢ast starého RD
D

. Garaz

e

Chlév

e

Stodola 1

Ptistresek pro auto

TQ

Ptistfesek na dfevo u stodoly 1

P

Kurnik

J. Stodola 2
K. Studna 1
L. Studna?2

M. Trvalé porosty

72



5.1.1 RD novy

Podsklepeny dvoupodlazni rodinny dim ¢.p. 19, diim je zdény samostatné stojici, byl
postaven vroce 1973. Vroce 2000 byla provedena plynofikace domu, vroce 2006
rekonstrukce koupelny v 2.NP (keramické obklady, rozvody vody, kanalizace, umyvadla,
plastova vana, splachovaci zachod) a provedeny laminatové plovouci podlahy v jednom
pokoji, vroce 2010 byla provedena vyména oken (plastovd) a zatepleni stropu nad 2.NP

z prostoru ptdy mineralni vatou o tl. 150 mm.

Celkovy popis objektu:

e Piipojky: plyn vocelové trubce (obecni), voda pifivedena ze studny
v ocelové trubce pomoci Cerpadla, kanalizace v trubce priméru 200 mm
vedena pod piijezdovou komunikaci mezi starym a novym RD (obecni),
piipojka elektfiny vedena v zemi do RD novy, odtud z rozvadéce do RD

stary.
e Zakladové konstrukce: prosty beton s ptivodni izolaci proti zemni vlhkosti.
e Svislé konstrukce: zdivo z CPP a tvarnic o celkové tl. 450 mm
e Stropni konstrukce: nespalné s rovnym podhledem.
e Stfesni konstrukce: krov dfevény vazany, stfecha stanova.
e StieSni krytina: osinkocementové osinkocementové Sablony (eternit)
e Klempitské konstrukce: plné z pozinkového plechu
e Vnitini omitky: vapenné Stukové, na stropé v 1.PP chybi.
e Vng¢jsi omitky: skrabany btizolit.
e Vnitini obklady: bézné keramické obklady v koupelnadch, WC a kuchyni.
e Vngjsi obklady: sokl z lomového kamene nad 50 cm.
e Schody: Zelezobetonova konstrukce a teraso.
e Okna: plastové zdvojené (tfikomorova).

e Dvefe: dievéné hladké plné nebo prosklené, kovové zarubné, vstupni dvete

dfevéné prkénkové, dvere do sklepa dievéné ramove.
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e Podlahy obytnych mistnosti: v 1.NP parkety, v2.NP 2 x parkety, 1 x
plovouci podlahy.

e Podlahy ostatnich mistnosti: keramicka dlazba, PVC, teraco

e Vytapéni: ustfedni pro cely dim s kotlem na plyn 1 kotlem na tuhd paliva.
e Elektroinstalace: svételny i motorovy proud, pojistkové automaty.

e Bleskosvod: proveden

¢ Rozvod vody: rozvody studené a teplé vody.

e Zdroj teplé vody: plynovy zasobnikovy ohtivac vody.

e Rozvod plynu: rozvod zemniho plynu v ocelové trubce.

e Kanalizace: odkanalizovani od vSech zafizovacich predméti do vetejné

kanalizace.
e Vybaveni kuchyni: elektricky sporak.

e Vnitini vybaveni: 1.NP kovova vana a umyvadlo, v 2.NP plastova vana a

umyvadlo.
e Zachod: 2 x standardni splachovaci.

e Ostatni vybaveni: digestof

Dispozice:

e 1.PP: zadverii ptistavéno v roce 1978, chodba se schodistém, 3 x sklad,

kotelna

e 1.NP: zadvefi, Satna, chodba se schodistém, WC, koupelna, spiz, kuchyng,

2 x pokoj.

e 2.NP: chodba se schodistém, chodba, sklad, koupelna s WC, tfi pokoje, a

terasa nad mistnosti zadveri v 1.NP.
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Vypocet zastavéné plochy a obestavéného prostoru
Podrobny vypocet viz. vykres €. 5.
Zastavéna plocha:

e IPP =138,11m°
e INP =138,11m°
e 2NP =121,68m’

SUMA = 533,82 m’
Obestaveény prostor:
e IPP =314,89 m’
e INP =41433 m’
e 2NP =328,54m’
o ZastieSeni =127,73 m’
SUMA =1185,49 m’
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Tabulka 25 — ocenéni nakladovym zpisobem podle cenového piedpisu RD novy

Vypocet ceny - rodinny dim zdény podsklepeny nad 1/2, se 2 NP

Vypoéteno tabulkovym procesorem Excel - program ABN12

Rodinny diim podle § 5 a prilohy ¢. 6 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. typ D podsklepeny
N » bez
Strecha sklonita podkrovi
Zékladni cena dle typu 2 pfilohy &. 6 zC | Kem? 1900,00
vyhlasky
Koeficient vyuziti podkrovi Kpod 1,100
Zékladni cena po 1. upravé =7C’ x Kpod x Kiad ZC | K¢m’ 2 090,00
Obestavény prostor objektu OoP m’ 1 185,49
Koeficient polohovy ( ptiloha ¢. 14 vyhlasky ) Ks - 0,85
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha ¢. 38 vyhlasky, Ki - 2,155
Y dle CZ-CC) i cz-cc: 11 :
Koeficient prodejnosti ( priloha ¢. 39 vyhlasky ) Kp - 1,116
Podklady pro ptipocet konstrukce neuvedené XXXX
Poftizovaci cena konstrukce v ¢ase a misté odhadu (zjisténa znalcem) CK K¢ 0,00
Podil ceny konstrukce neuvedené = CK/(ZCxOPxK5xKi) PK - 0,00000
Koeficient vybaveni stavby
; , . Podil » .
Pol.c. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand (pi.15) % Pod.c. | Koef. | Uprav. podil
(€)) 2 3 () (©) (6) ) ®) )
1 Zéklady betonové pasy s izolaci S 0,04300 | 100 | 0,04300 | 1,00 0,04300
2 Zdivo cihelné tl. 45 cm S 10,24300 | 100 | 0,24300 | 1,00 0,24300
s rovnym podhledem
3 Stropy jakekoliv S 10,09300 | 100 | 0,09300 | 1,00 0,09300
4 Stfecha krov dfev. vizany, stiecha S 10,04200 | 100 | 0,04200 | 1,00 0,04200
stanova
5 Krytina osinkocementova S 0,03000 100 0,03000 | 1,00 0,03000
6 Klempifské konstrukee | SPIné z pozinkovaného S 1000700 | 100 | 000700 | 1,00 0,00700
plechu vé. parapetil
7 Vnitini omitky vapenné Stukové S 0,06400 | 100 | 0,06400 | 1,00 0,06400
8 Fasadni omitky Skrabany biizolit S 0,03300 100 0,03300 | 1,00 0,03300
9 Vngjsi obklady Z(())kiri lomového kamene nad |, 1 50400 | 100 | 0,00400 | 0,46 0,00184
10 Vnitini obklady WC, kuchyné S 10,02400 | 100 | 0,01600 | 1,00 0,01600
10a koupelna S 10,02400 | 100 | 0,00800 | 1,00 0,00800
1 Schody teracové stupné, zdbradli S 10,03900 | 100 | 0.03900 | 1.00 0,03900
ocelové
12 Dvefe drevéné hladke a ndpliiové S ]0,03400 | 100 | 0,03400 | 1,00 0,03400
plné a prosklené
13 Okna plastova (tfikomorova) S 0,05300 | 100 | 0,05300 | 1,00 0,05300
14 El ‘;gtll‘;‘hy obytnjch devéné palubkove s [0.02300] 100 | 001840 | 1,00 0.01840
14a laminétové plovouci podlaha S 0,02300 100 0,00460 | 1,00 0,00460
15 Podlahy ostatnich mistn. iergac‘;mka dlazba, PVC, S |0,01400 | 100 | 0,01400 | 1,00 0,01400
- ustedni s kotlem na plyn i
16 Vytapéni P S 10,04200 | 100 | 0,04200 | 1,00 0,04200
tuhd paliva
17 Elektroinstalace 220/380V, jistice S 0,04000 100 0,04000 | 1,00 0,04000
18 Bleskosvod instalovan S 0,00500 100 0,00500 | 1,00 0,00500
19 Rozvod vody rozvod studené a teplé vody S 0,02800 | 100 | 0,01400 | 1,00 0,01400
19a rekonstrukce koupelny 2.NP S 0,02800 | 100 | 0,01400 | 1,00 0,01400
20 Zdroj teplé vody bojler (plyn) S 10,01600 | 100 | 0,01600 | 1,00 0,01600
21 Instalace plynu zaveden zemni plyn S 0,00500 | 100 | 0,00500 | 1,00 0,00500
22 Kanalizace z kuchyné, WC 0,02900 100 0,01450 | 1,00 0,01450
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Pol.¢. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand (g??g) % Pod.¢. | Koef. | Uprav. podil

0 @) Q) @16 O] 06 ©)
23 Vybaveni kuchyni elektricky sporak S 0,00500 | 100 | 0,00500 | 1,00 0,00500
24 Vnitini vybaveni vana ocelova, S 0,05000 100 0,02500 | 1,00 0,02500
24a umyvadla, plastova vana S 0,05000 100 0,02500 | 1,00 0,02500
25 Zachod standardni splachovaci S 0,00400 | 100 | 0,00200 | 1,00 0,00200
25a standartni splachovaci S 0,00400 100 0,00200 | 1,00 0,00200
26 Ostatni digestof S 0,03000 100 0,03000 | 1,00 0,03000
27 Konstrukce neuvedené neni 0,00000 100 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,99784
Koeficient vybaveni (z vypoctu vyse ) Ky - 0,99784
Z4kl. cena upravena bez Kp ZC x K4 x K5 xKi Ké&/m® 3 820,09
Zakl. cena upravena s Kp ZC x K4 x K5 x Ki x Kp ZCU K&/m? 4263,22
Rok odhadu 2012
Rok potizeni 1973
Stafi S roki 39
Zpisob vypoctu opotiebeni ( linearné / analyticky ) analiticky
Celkova predpokladana zivotnost Z rokd 100
Opotiebeni % 41,02
Vychozi cena CN K¢ 4528 678,49
Stupen dokon¢eni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 4528 678,49
Odpocet na opotiebeni 41,02 % (6] K¢ -1 857 663,92
Cena po odpoctu opotiebeni, bez Kp K¢ 2671 014,57
Jedna se o stavbu s dolozenym vyskytem radonu, se stavebnim povolenim vydanym do 28.2.1991? ne
Snizeni ceny za dolozeny vyskyt radonu (§ 21 odst. 4 vyhlasky) 0% K¢ 0,00
Cena ke dni odhadu bez koeficientu prodejnosti K¢ 2671 014,57
Cena ke dni odhadu s koeficientem prodejnosti Cy K¢ 2 980 852,26
Vécné biemeno ¢. 1 (odpocet celkem max. 80 % ceny stavby - § 45 vyhlasky) CVBI1 K¢ odpocet -467 640,00
Vécné biemeno ¢. 2 CVB2 K¢ odpocet 0,00
Cena ke dni odhadu s koeficientem prodejnosti po odpoctu Cy K¢ 2513 212,26

vécnych bfemen
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Tabulka 26 — vypocet opotiebeni analytickou metodou RD novy

Vypocet stupné dokonéeni

Analyticka metoda vypoctu opotiebeni

. Stupen ., e, ..
polc. | [Konstrukeea Pepolt. | qokongeni | Dokoncemiz | Pepocteny | g g | ZIvOmost | o openiBic | 100xAXB/ C
vybaveni podil % celku podil A prvku C
(1) (2) (10) (11) (12) (13) (14) (15) (16) (17)
1 | Zaklady 0,04309 100 0,04309 0,04309 39 175 0,22286 0,96037
2 | zdivo 0,24353 100 0,24353 0,24353 39 140 0,27857 6,78391
3 [ Stropy 0,09320 100 0,09320 0,09320 39 140 0,27857 2,59631
4 | Stiecha 0,04209 100 0,04209 0,04209 39 110 0,35455 1,49233
5 | Krytina 0,03006 100 0,03006 0,03006 39 60 0,65000 1,95422
6 | Klempifské 0,00702 100 0,00702 0,00702 39 60 0,65000 0,45599
konstrukce
7 | Vnitini omitky 0,06414 100 0,06414 0,06414 39 65 0,60000 3,84831
8 | Fasadni omitky 0,03307 100 0,03307 0,03307 39 45 0,86667 2,86620
9 | vngjsi obklady 0,00184 100 0,00184 0,00184 39 45 0,86667 0,15981
10 | Vnitini obklady | 0,01603 100 0,01603 0,01603 39 40 0,90000 1,44311
10a 0,00802 100 0,00802 0,00802 6 40 0,15000 0,12026
11 | Schody 0,03908 100 0,03908 0,03908 39 140 0,27857 1,08877
12 | Dvefe 0,03407 100 0,03407 0,03407 39 65 0,60000 2,04442
13 | Okna 0,05311 100 0,05311 0,05311 1 65 0,01538 0,08169
14 |Podiahy 0,01844 100 0,01844 0,01844 39 50 0,78000 1,43830
obytnych mistn.
l4a 0,00461 100 0,00461 0,00461 6 50 0,12000 0,05532
15 El‘}‘:tlshy ostatnich | 1403 100 0,01403 0,01403 39 50 0,78000 1,09436
16 | Vytapeni 0,04209 100 0,04209 0,04209 12 40 0,30000 1,26273
17 | Elektroinstalace | 0,04009 100 0,04009 0,04009 39 40 0,00000 3,60780
18 | Bleskosvod 0,00501 100 0,00501 0,00501 39 40 0,90000 0,45097
19 | Rozvod vody 0,01403 100 0,01403 0,01403 39 40 0,90000 1,26273
19a 0,01403 100 0,01403 0,01403 6 40 0,15000 0,21045
20 | Zdroj teplé vody | 0,01603 100 0,01603 0,01603 12 40 0,30000 0,48104
21 Instalace plynu 0,00501 100 0,00501 0,00501 12 40 0,30000 0,15032
22 | Kanalizace 0,01453 100 0,01453 0,01453 39 45 0,86667 1,25939
22a 0,01453 100 0,01453 0,01453 6 45 0,13333 0,19375
23 | Vybaveni 0,00501 100 0,00501 0,00501 12 40 0,30000 0,15032
kuchyni
24 | Vnitini vybaveni | 0,02505 100 0,02505 0,02505 39 45 0,86667 2,17136
24a 0,02505 100 0,02505 0,02505 6 45 0,13333 0,33405
25 | Zachod 0,00200 100 0,00200 0,00200 39 45 0,86667 0,17371
25a 0,00200 100 0,00200 0,00200 6 45 0,13333 0,02672
26 | Ostatni 0,03006 100 0,03006 0,03006 12 45 0,26667 0,80174
27 | Konstrukee 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 50 0,00000 0,00000
neuvedené
Celk. 1,00 1,00000 1,00
Stupeii dokonceni stavby 100,00 % Opotiebeni analytickou metodou 41,02 %
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Tabulka 27 — ocenéni vécnou hodnotou (cenou ¢asovou) RD novy

Ocenéni vécnou hodnotou (¢asovou cenou) | Rodinny diim

Pouzita jednotkova cena z vyhlasky &. 3/2008 Sb., s ipravou indexem inflace cen stavebnich praci od posledni novelizace piedpisu, podle CSU

Zakladni cena upravena bez Kp podle cenového piedpisu K&/m? 3 820,09
Index prepoétu od posledni novelizace predpisu (CSU) 1,000
Jednotkova cena po prepoctu indexy K&/m’® 3 820,00
Podle odborného nazoru odhadce jednotkova cena ptijatelné odpovida
Pouzita jednotkova cena K¢&/m® 3 820,00
Vyméra objektu m’ 1 185,49
Vychozi cena Ke 4528 572,00
Stupeti dokon¢eni stavby % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby K¢ 4528 572,00
Opotiebeni podle cenového piedpisu % 41,02 K¢ -1 857 620,00
Casova cena stavba v sou¢asném stavu K¢ 2 670 952,00
Naklady na dokonceni Ke 0,00
Casov4 cena stavba po piedpokladaném dokonceni K¢ 2 670 952,00

Komentar k ocenéni podle cenového piedpisu RD novy

Rodinny dim, RD novy byl pro ucely ocenéni podle cenového piedpisu uvazovan jako

stavba hlavni. Byl ocenén podle §5 a ptilohy €. 6 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.

JJ§ 5
Rodinny dum, rekreacni chalupa a rekreacni domek

(1) Cena rodinného domu”, rekreacni chalupy nebo rekreacniho domku, jejichz
obestavény prostor je vétsi nez 1 100 m’ nebo které patii k pivodni zemédélské usedlosti
anebo jejichz sedkadnt indexovand prumeérnd cena neni uvedena v priloze ¢. 20a v tabulce ¢.
1 a cena rozestaveného rodinného domu, rekreacni chalupy nebo rekreacniho domku se zjisti
vyndsobenim poctu m® obestavéného prostoru, uréeného zpiisobem uvedenym v priloze ¢. 1,
zdkladni cenou uvedenou v priloze ¢. 6, stanovenou v zavislosti na druhu konstrukce a
upravenou podle odstavce 2.

(2) Zdkladni cena rodinného domu, rekreacni chalupy a rekreacniho domku uvedena v
priloze ¢. 6 se nasobi koeficienty K4, Ks, K; a K, podle vzorce

ZCU =ZCx K, xKsxK; xK ,

kde

ZCU ... zdkladni cena upravena,
ZC ... zakladni cena podle prilohy ¢. 6,

K, ... koeficient vybaveni stavby se vypocte podle vzorce

K, =1+(0,54xn)

%) § 2 pismeno a) bod 2. vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi.
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kde
1 a 0,54 jsou konstanty,

n..... soucet objemovych podilu konstrukci a vybaveni, uvedenych v priloze ¢. 15 v
tabulce ¢. 3, s nadstandardnim vybavenim, snizeny o soucet podilii konstrukci a

vybaveni s podstandardnim vybavenim.

Neni-li ve vyctu konstrukci a vybaveni v prislusné tabulce prilohy ¢. 15
uvedena konstrukce, ktera se ve stavbe vyskytuje, zjisti se jeji objemovy podil dle
bodu 8 pism. b) této prilohy. Zjisteny objemovy podil se vyndsobi koeficientem 1,852
a pripocte se k souctu objemovych podilii; pritom se vySe ostatnich objemovych
podilit nemeni.

Dale plati postup uvedeny v § 3 odst. 3 pism. b).

Vyse koeficientu K4 je omezena rozpétim od 0,80 do 1,20, které Ize prekrocit
jen vyjimecné na zdklade prikazného zdivodnéni, kterym je zejména
fotodokumentace, vycet a podrobny popis jednotlivych konstrukci a vybaveni

s podstandardnim resp. nadstandardnim provedenim.
koeficient polohovy podle prilohy ¢. 14,
koeficient zmeny cen staveb podle prilohy ¢. 38, vztazeny k cenové urovni roku 1994,

koeficient prodejnosti uvedeny v priloze ¢. 39.

(2) Je-li rodinny dum uzZivan i k jinym uceliim nez k bydleni v rozsahu, ktery nemeni

charakter jeho uzivani, oceni se celd stavba jako rodinny dum. Jestlize dojde ke zmeéné
charakteru uzivani, stavba se oceni podle § 3.

(3) Navazujici hospodarské casti, bez ohledu na to, zda jsou provozné nebo stavebné

propojeny s obytnou casti, se oceni na zakladeé skutecného ucelu uziti samostatné, pricemz
obytna cast, pokud spliuje kritéria rodinného domu, se oceni podle § 5. Koeficienty K; az Ky
se pro hospodarskou cast stanovi zvlast, nezavisle na obytné cdasti.

(4) Pri oceneni rekreacni chalupy a rekreacniho domku, pokud jejich cast slouzi k jinym

uceliim, se postupuje obdobné podle odstavcit 3 a 4. Obestaveny prostor hospodarské casti se
do obestaveného prostoru rodinného domu nezapocitava. *“ 5]
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Podle prilohy ¢. 6 bylo zvoleno nasledujici:

e rodinny diim se Sikmou stfechou
e konstrukce zdéna

e podsklepeny se dvéma nadzemnimi podlazimi

Z toho vyplyva Typ D = zékladni cena za 1 m’ je stanovena na 1900 K&.

Kpod

Koeficient vyjadiujici naklady na ucelové vyuziti podkrovi, v ptipadé RD novy byl
zvolen K04 = 1,1, protoZe plocha podkrovi piesahuje 2/3 zastavéné plochy 1. nadzemniho

podlazi a jedna se o RD s dvéma nadzemimi podlazimi.

K5

Koeficient polohovy, byl zvolen podle ptilohy ¢. 14 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., protoze se
jedna o obec jinde v tabulce €. 1 neuvedenou, byla zvolena polozka ostatni obce pro niz je

hodnota koeficientu K5 = 0,85.

Ki

Koeficient zmény cen staveb, byl zvolen podle ptilohy ¢. 38 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.,
protoze se jedna o rodinny dim jednobytovy, byl tento objekt zatfidén jako budova

jednobytova (CZ-CC 111), které néalezi hodnota K; = 2,155.

Kp

Koeficient prodejnosti, byl zvolen podle ptilohy ¢. 39 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., protoze
se jedna o objekt, ktery se nachazi v Olomouckém kraji a pocetl obyvatel v obci, ve které se

nachazi nepfesahuje 1000 obyvatel a jedna se o rodinny dim, K, = 1,116.

K4

Koeficient vybaveni stavby, je pocitan z tabulky uvedené vyse. K4 je posuzovano
podle toho, jestli jednotlivé konstrukce spliuji charakter standardniho vybaveni podle ptilohy
¢. 6 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., pfipadné nespliuji, jsou tedy podstandardni a nebo piedci
pozadavky uvedené v ptiloze €. 6 a jsou tedy nadstandardni. U RD novy vSechny konstrukce
splituji charakter standardniho vybaveni podle pfilohy €. 6, jen polozka €. 9 sokl z lomového

kamene je zatfidén jako podstandardni, protoze v ptiloze €. 6 je jako standard uveden pouze
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sokl z kabtince apod. Sokl z lomového kamene nema zadnou povrchovou tpravu, proto byl
zattidén jako podstandardni.
Opotiebeni

Pro vypocet opotfebeni byla zvolena analyticka metoda, protoze byly k dispozici idaje
o opravach a rekonstrukcich, které byly uvedeny v popisu vyse, a podle téchto udajii bylo

zvoleno opotiebeni jednotlivych konstruket.

Veécné biemeno

Odpocet ceny vécného biemene v hodnoté 467 640 K¢. Cena vécného biemene byla
prevzata ze smlouvy, z vysledkt fizeni o dédictvi. Byla stanovena na zakladé ro¢niho uzitku a

na zaklad¢ predpokladané doby doziti opravnéné osoby.
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5.1.2 RD stary

Nepodsklepeny, jednopodlazni, samostatné stojici rodinny diim, dim byl postaven
vroce 1860, vroce 1965 byla ziizena koupelna a WC a keramické obklady v kuchyni a
vymeénéna elektroinstalace, v roce 1980 vyména stiesni krytiny, dievénych oken, a provedeni
vn¢jSiho soklu z kabfince, v roce 1986 vyména vnitinich a vnéjSich dvefi a podlah, v roce

1997 vyména klempitskych konstrukci, v roce 2000 byla provedena plynofikace domu.

Celkovy popis objektu:

e Piipojky: plyn vocelové trubce pifiveden znového RD (obecni), voda
piivedena ze studny v ocelové trubce pomoci cerpadla znového RD,
kanalizace v plastové trubce o priméru 200 mm vedena pod ptijezdovou
komunikaci mezi starym a novym RD (obecni), elektfina piivedena

z rozvadéce z RD novy.

e Zéikladové konstrukce: zakladové pasy zlomového kamene bez izolace

proti zemni vlhkosti.
e Svislé konstrukce: zdivo smiSené o tl. 80 cm
e Stropni konstrukce: polospalné s rovnym podhledem.
e Stifesni konstrukce: sedlova, krov vazany.
e StieSni krytina: osinkocementové Sablony (eternit)
e Klempitské konstrukce: plné z pozinkového plechu
e Vnitini omitky: vapenné Stukové
e Vngjsi omitky: vapenné hladkeé.
e Vng¢jsi obklady: keramicky sokl, 20 cm.
e Vnitini obklady: bézné keramické obklady v koupelné, WC a kuchyni.
e Schody: dievené zebr526ve (bez podstupnic)
e Okna: dfevéna dvojitd Spaletové.

e Dvefte: difevéné hladké plné nebo prosklené, kovové zarubné.
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Podlahy obytnych mistnosti: 1. pokoj dfevéna prkna, 2. pokoj betonova

mazanina s PVC.

Podlahy ostatnich mistnosti: keramicka dlazba nebo teraso.
Vytapéni: lokalni topidla na plyn (vafky).

Elektroinstalace: svételnd a motorova.

Bleskosvod: chybi

Rozvod vody: rozvody studené vody.

Zdroj teplé vody: chybi.

Rozvod plynu: rozvod zemniho plynu v ocelové trubce.
Kanalizace: odkanalizovani od vSech zatizovacich pfedmétt.
Vybaveni kuchyni: elektricky sporék a sporak na tuha paliva.
Vnitini vybaveni: kovové vana a umyvadlo.

Zachod: standardni splachovaci.

Ostatni vybaveni: chybi
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Dispozice:

e 1.NP: chodba, koupelna, WC, komora, kuchyné, spiz, dva pokoje,

skladovaci prostor ptistupny ze dvora.

e Pudni prostor: skladovaci mistnosti.

Vypocet zastavéné plochy a obestavéného prostoru

Podrobny vypocet na vykrese €. 2.

Zastavéna plocha:

e INP = 167,04 m*
SUMA = 167,04 m*
Obestavény prostor

e INP =651,46 m’

o ZastieSeni  =300,67 m’
SUMA =952,13 m’
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Tabulka 28 — ocenéni nakladovym zpisobem podle cenového piedpisu RD stary

Vypocet ceny - rodinny diim zdény nepodsklepeny nebo podsklepeny do 1/2,s 1 NP

Vypoéteno tabulkovym procesorem Excel - program ABN12

Rodinny diim podle § 5 a p¥ilohy ¢. 6 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. typ A nepodsklepeny
Stiecha sklonita bez podkrovi
Zakladni cena dle typu z piilohy &. 6 vyhlasky | ZC' | K&/m® 2 495,00
Koeficient vyuziti podkrovi Kpod 1,120
Zakladni cena po 1. upravé =ZC' x Kpod x Kiad zC K&/m? 2 794,40
Obestavény prostor objektu (0)3 m’ 952,13
Koeficient polohovy ( priloha ¢&. 14 vyhlasky ) Ks - 0,85
. N ( ptiloha ¢. 38 vyhlasky, dle : )
Koeficient zmény cen staveb CZ-CC) K; CZ-CC: 11 2,155
Koeficient prodejnosti ( priloha €. 39 vyhlasky ) Kp - 1,116
Podklady pro pfipocet konstrukce neuvedené XXXX
Poftizovaci cena konstrukce v ¢ase a misté odhadu (zji$téna znalcem) CK K¢ 0,00
Podil ceny konstrukce neuvedené = CK/(ZCxOPxK5xKi) PK - 0,00000
Koeficient vybaveni stavby
N . . Podil N .
Pol.c. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand (oL.15) % Pod.¢. | Koef. Uprav. podil
O @ 3) “4) (5 (6) ™ ®) ©
1 Zéklady zékladove pasy z lomového P | 0,08200| 100 |0,08200 | 046 0,03772
kamene bez izolace
2 Zdivo zdivo smiSené tl. 80 cm S 0,21200 100 0,21200 | 1,00 0,21200
3 Stropy s rovnym podhledem polospalné N 0,07900 100 0,07900 | 1,00 0,07900
4 Stiecha krov dfev. vézany, stfecha s | o0,07300 | 100 |0,07300 | 1,00 0,07300
sedlova
5 Krytina osinkocementové Sablony N 0,03400 100 0,03400 | 1,00 0,03400
6 Klempifské konstrukce Uplné z pozinkovaného plechu S 10,0090 | 100 |0,00900 | 1,00 0,00900
v&. parapeti
7 Vnitini omitky vapenné Stukoveé N 0,05800 100 0,05800 | 1,00 0,05800
8 Fasadni omitky vapenné Stukové, hladké S 0,02800 100 0,02800 | 1,00 0,02800
9 Vnéjsi obklady keramicky sokl S 0,00500 100 0,00500 | 1,00 0,00500
10 Vnitini obklady bézné keramické obklady v S 002300 | 100 |0,02300 | 1,00 0,02300
koupelné, WC a kuchyni
11 Schody schody dfevéné s dfevénou P 001000 | 100 |0,01000 | 0,46 0,00460
schodnici (strmé)
12 Dvete drevéné hladké a ndplfiové plnéa | g | 03200 | 100 | 0,03200 | 1,00 0,03200
prosklené
13 Okna dfevéna dvojita §paletova S 0,05200 100 0,05200 | 1,00 0,05200
14 Podlahy obytnych mistn. PVC, dfevéna prkna S 0,02200 100 0,02200 | 1,00 0,02200
15 Podlahy ostatnich mistn. keramicka dlazba, teraco N 0,01000 100 0,01000 | 1,00 0,01000
16 Vytapéni lokalni topidla na plyn (vafky) P 0,05200 100 0,05200 | 0,46 0,02392
17 Elektroinstalace 220/380V, jistice S 0,04300 100 0,04300 | 1,00 0,04300
18 Bleskosvod chybi C 0,00600 100 0,00600 | 0,00 0,00000
19 Rozvod vody rozvod studené vody P 0,03200 100 0,03200 | 0,46 0,01472
20 Zdroj teplé vody chybi C 0,01900 100 0,01900 | 0,00 0,00000
21 Instalace plynu zaveden zemni plyn S 0,00500 100 0,00500 | 1,00 0,00500
22 Kanalizace z kuchyné, koupelny, WC N 0,03100 100 0,03100 | 1,00 0,03100
23 Vybaveni kuchyni clektricky spordk a sporak na S | 000500 | 100 |0,00500 | 1,00 0,00500
tuhd paliva
24 Vnitini vybaveni kovova vana a umyvadlo N 0,04100 100 0,04100 | 1,00 0,04100
25 Zachod standardni splachovaci S 0,00300 100 0,00300 | 1,00 0,00300
26 Ostatni chybi C 0,03400 100 0,03400 | 0,00 0,00000
27 Konstrukce neuvedené neni 0,00000 100 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,84596
Koeficient vybaveni ( z vypoctu vyse ) Ky - 0,84596
Zakl. cena upravena bez Kp ZC x K4 x K5 xKi Ke&/m? 4330,17
Zakl. cena upravena s Kp ZC x K4 x K5 x Ki x Kp ZCU | K&/m® 4832,47
Rok odhadu 2012
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Rok potizeni 1860
Stari S rokil 152
Zpisob vypoctu opotiebeni ( linearné / analyticky ) analyticky
Celkova piedpokladana Zivotnost V4 rokil Viz ana L
vypocet
Opotiebeni (6] % 79,70
Vychozi cena CN K¢ 4122 884,76
Stupen dokon¢eni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 4122 884,76
Odpocet na opotiebeni 79,70 % (6] K¢ -3285939,15
Cena po odpoctu opotiebeni, bez Kp Ke 836 945,61
Jedna se o stavbu s dolozenym vyskytem radonu, se stavebnim povolenim vydanym do 28.2.1991? ne
Snizeni ceny za doloZeny vyskyt radonu (§ 21 odst. 4 vyhlasky) 0% K¢ 0,00
Cena ke dni odhadu bez koeficientu prodejnosti Ke 836 945,61
Cena ke dni odhadu s koeficientem prodejnosti Cy K¢ 934 031,30
Véené biemeno €. 1 (odpocet celkem max. 80 % ceny stavby - § 45 vyhlasky) CVBI K¢ odpocet -6 370,00
Vécné biemeno ¢. 2 CVB2 K¢ odpocet 0,00
Cvenar ke d{u odhadu s koeficientem prodejnosti po odpoctu Cy K& 927 661,30
vécnych bfemen
Naklady na dokonceni (bez Kp) K¢ 0,00
Cn dokonéené stavby, s Kp K¢ 927 661,30
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Tabulka 29 — opotiebeni analytickou metodou RD stary

Vypocet stupné dokonéeni

Analyticka metoda vypo¢tu opotiebeni

" Konstrukce a Piepoct. Stupeii Dokonceni z Prepocteny - Zivotnost N .
Pol. &. vybaveni podil dokonceni % celku podil A Stari B prvku C Opotfebeni B/C 100xAB /€
(1) (2) (10) (11) (12) (13) (14) (15) (16) (17)
1 | zaklady 0,04459 100 0,04459 0,04459 152 175 0,86857 3,87282
2 | zdivo 0,25060 100 0,25060 0,25060 152 140 0,90000 22,55427
3 | Stropy 0,09339 100 0,09339 0,09339 152 140 0,90000 8,40465
4 | Sttecha 0,08629 100 0,08629 0,08629 152 110 0,90000 7,76633
5 | Krytina 0,04019 100 0,04019 0,04019 32 60 0,53333 2,14351
6 | Klempifské 0,01064 100 0,01064 0,01064 15 60 0,25000 0,26597
konstrukce
7 | Vnitini omitky 0,06856 100 0,06856 0,06856 152 65 0,90000 6,17051
8 | Fasadni omitky 0,03310 100 0,03310 0,03310 152 45 0,90000 2,97887
9 | Vngjsi obklady 0,00591 100 0,00591 0,00591 32 45 0,71111 0,42029
10 | Vniténi obklady 0,02719 100 0,02719 0,02719 152 40 0,90000 2,44692
11 | Schody 0,00544 100 0,00544 0,00544 152 140 0,90000 0,48938
12 | Dvete 0,03783 100 0,03783 0,03783 26 65 0,40000 1,51307
13 | Okna 0,06147 100 0,06147 0,06147 32 65 0,49231 3,02616
14 iﬁiﬁ‘hy obytnjeh 0,02601 100 0,02601 0,02601 26 50 0,52000 1,35231
15 iﬁiﬁ‘hy ostatnich 0,01182 100 0,01182 0,01182 26 50 0,52000 0,61469
16 | Vytapéni 0,02828 100 0,02828 0,02828 12 40 0,30000 0,84827
17 | Elektroinstalace 0,05083 100 0,05083 0,05083 47 40 0,90000 4,57468
18 | Bleskosvod 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 40 0,00000 0,00000
19 | Rozvod vody 0,01740 100 0,01740 0,01740 152 40 0,90000 1,56603
20 | Zdroj teplé vody 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 40 0,00000 0,00000
21 | Instalace plynu 0,00591 100 0,00591 0,00591 12 40 0,30000 0,17731
22 | Kanalizace 0,03664 100 0,03664 0,03664 47 45 0,90000 3,29803
23 | Vybaveni kuchyni 0,00591 100 0,00591 0,00591 47 40 0,90000 0,53194
24 | Vnitini vybaveni 0,04847 100 0,04847 0,04847 47 45 0,90000 4,36190
25 | Zachod 0,00355 100 0,00355 0,00355 47 45 0,90000 0,31917
26 | Ostatni 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 45 0,00000 0,00000
57 | Konstrukee 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 50 0,00000 0,00000
neuvedené
Celk. 1,00 1,00000 1,00
Stupeii dokonc¢eni stavby 100,00 % Opoti'ebeni analytickou metodou 79,70 %
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Tabulka 30 — ocenéni vécnou hodnotou (cenou ¢asovou) RD stary

Ocenéni vécnou hodnotou (¢asovou cenou)

Rodinny diim

Pouzita jednotkova cena z vyhlagky &. 3/2008 Sb., s Gipravou indexem inflace cen stavebnich praci od posledni novelizace piedpisu, podle CSU

Zakladni cena upravend bez Kp podle cenového piedpisu K¢/m® 4330,17
Index prepodtu od posledni novelizace predpisu (CSU) 1,000
Jednotkova cena po piepoctu indexy Ke/m’® 4330,00
Podle odborného nazoru odhadce jednotkova cena ptijatelné odpovida
Pouzita jednotkova cena K&/m® 4330,00
Vyméra objektu m’ 952,13
Vychozi cena K¢ 4122 723,00
Stupeti dokonceni stavby % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby Ke 4122 723,00
Opotiebeni podle cenového piedpisu % 79,70 Ke -3285 810,00
Casova cena stavba v sou¢asném stavu K¢ 836 913,00
Naklady na dokonceni K¢ 0,00
Casova cena stavba po pfedpokladaném dokonéeni K¢ 836 913,00

Komentar k ocenéni podle cenového predpisu RD stary

Stejné jako RD novy, i RD stary byl pro ucely ocenéni podle cenového piedpisu
uvazovan jako stavba hlavni. Jeho ocenéni se tedy tidi stejnymi piedpisy, které byly uvedeny
vySe. Z toho vyplyva, ze vypocet ceny bude u RD novy stejny jako u RD stary, aZ na par

vyjimek uvedenych nize.

Podle piilohy ¢. 6 bylo zvoleno nasledujici:

¢ rodinny dim se Sikmou stfechou
e konstrukce zdéna

e nepodsklepeny s jednim nadzemnim podlazim

Z toho vyplyva Typ A = zékladni cena za 1 m’ je stanovena na 2495 K¢&.

K, — koeficient vybaveni stavby

U zékladi (polozka 1) byl zvolen charakter podstandardniho vybaveni, protoze
standardem podle ptilohy €. 6 jsou betonové pasy s izolaci proti zemni vlhkosti a u starého

RD jsou zakladové pasy provedeny z lomového kamene bez izolace.

U schodisté (polozka 11) byl zvolen charakter podstandardniho vybaveni, protoze se

jedna o velmi strmé schodisté provedené z dievénych stupnic a schodnic.

U vytapéni (polozka 16) byl zvolen charakter podstandardniho vybaveni, protoze
standardem podle pfilohy €. 6 je Gstfedni vytapéni za pomoci kotle a u starého RD je vytapéni

provedeno jako lokalni na plyn (vafky).
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U rozvodi vody (polozka 19) byl zvolen charakter podstandardniho vybaveni, protoze
standardem podle pfilohy €. 6 je rozvod teplé i studené vody a u staré¢ho RD je proveden

rozvod pouze studené vody.

Vécné biemeno

Odpocet ceny vécného bfemene v hodnoté 6 370 K¢&. Cena vécného biemene byla
prevzata ze smlouvy, z vysledkt fizeni o dédictvi. Byla stanovena na zakladé ro¢niho uzitku a

na zaklad¢ predpokladané doby doziti opravnéné osoby.
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5.1.3 Hospodarska ¢ast starého RD

Jedna se o jednopodlazni zdénou hospodarskou budovu. Stavebni Gpravy: v roce 1962
vyména podlah, vroce 1965 provedena -elektroinstalace, vroce 1972 byly vyménény
klempiiské konstrukce (pozinkové plechy), vroce 1980 byla vyménéna stfeSni krytina
(osinkocementové Sablony) a okna, v roce 1986 vymeéna dveri.

Celkovy popis objektu:

o Zakladové konstrukce: zdkladové pasy zlomového kamene bez izolace

proti zemni vlhkosti.
e Svislé konstrukce: zdivo smiSené o tl. 50 cm
e Stropni konstrukce: klenby do I profili.
e Stifesni konstrukce: sedlova, vazany krov, neumoziuje podkrovi
e StieSni krytina: osinkocementové Sablony (eternit)
e Klempiiské konstrukce: z pozinkového plechu (podstandart)
e Omitky: vapenné Stukové popraskané a opadajici.
e Okna: dfeveéné Spaletové.
e Dvere: dfevéné hladké plné.
e Podlahy: keramicka dlazba nebo betonova mazanina, chlév cihly na plocho.

e Flektroinstalace: svételna.

Dispozice:
pradelna, chlév.

Vypocet zastavéné plochy a obestavéného prostoru

Obestavény prostor hospodatské &asti starého RD je 459,55 m® a zastavéna plocha je

91 m’. Podrobn&jsi vypodet je uveden na vykrese &. 3.
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Tabulka 31 — ocenéni nakladovym zpiisobem podle cenového piredpisu hospodarsk

v

a Cast starého RD

Vypocet ceny VS (hospodaiska ¢ast RD stary) C
Vypocéteno tabulkovym procesorem MS Excel - program ABN12
Vedlejsi stavba podle § 7 a pFilohy &. 8 vyhlasky ¢.3/2008 Sb. typ A zdéna nepodsklepena
Strecha sklonita npc(;g;(zr;g
Rok odhadu 2012
Rok potizeni resp. kolaudace 1860
Stari S rokil 152
Zakladni cena dle typu z piil. &. 8 vyhlasky | zC’ K&/m? 1 250,00
Koeficient vyuziti podkrovi Kpod 1,00
Zakladni cena po 1. Gpraveé =ZC x Kpod zC K&/m® 1 250,00
Obestavény prostor objektu OP m’ 459,55
Koeficient polohovy ( ptiloha ¢. 14 vyhlasky ) Ks - 0,85
Koeficient zmény cen staveb ( ptiloha &. 38, dle CZ-CC) Ki - CzZ-CC 1274 2,103
Koeficient prodejnosti ( ptiloha ¢&. 39 vyhlasky) Kp 1,116
Podklady pro ptipocet konstrukce neuvedené XXXX
Pofizovaci cena konstrukce v ¢ase a misté¢ odhadu (zjisténa znalcem) CK Ke 0,00
Podil ceny konstrukce neuvedené = CK/(ZCxOPxK5xKi) PK - 0,00000
Koeficient vybaveni stavby
Pol.¢. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. (g;).tlﬁsl) % Pod.¢. | Koef. Uprav. podil
(1) () (3) “4) %) (6) (7) () )
1 Zéklady iiﬁiﬁﬁféﬁié igm“éh" S | 006200 | 100 | 006200 | 1,00 0,06200
2 Obvodové stény smiSené zdivo tl. 50 cm N 0,30400 100 0,30400 | 1,00 0,30400
3 Stropy klenby do I profila S 0,19300 100 0,19300 | 1,00 0,19300
4 Krov vazany krov, sedlova stiecha S 0,10800 100 0,10800 | 1,00 0,10800
5 Krytina E’:ti:ﬁl‘i’f;mm‘“é Sablony S | 006900 | 100 | 0,06900 | 1,00 0,06900
6 Klempifské prace z pozinkového plechu P 0,01900 100 0,01900 | 0,46 0,00874
7 Uprava povrchit Z?;;i‘;éjii%'kwé (popraskané | 51 04900 | 100 | 0,04900 | 0.46 0,02254
8 Schodisté chybi 0,03800 100 0,03800 | 0,00 0,00000
9 Dvete dievéné hladké plné S 0,03100 100 0,03100 | 1,00 0,03100
10 Okna dievéna Spaletova S 0,01000 100 0,01000 | 1,00 0,01000
keramicka dlazba, betonova
11 Podlahy mazanina, chlév cihly na N 0,06800 100 0,06800 | 1,00 0,06800
plocho
12 Elektroinstalace svételna P 0,04900 100 0,04900 | 0,46 0,02254
13 Neuvedené neni 0,00000 100 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,89882
Koeficient vybaveni (z vypodtu vyse ) Ky - 0,89882
Zakl. cena upravena bez Kp ZC x K4 x K5 xKi K&/m’ 2 008,36
Zakl. cena upravena s Kp ZC x K4 x K5 x Ki x Kp ZCU K¢&/m? 2241,33
Rok odhadu 2012
Rok potizeni 1860
Stari S rokdl 152
Zpisob vypoctu opotiebeni ( linearné / analyticky ) analyticky
Celkova ptedpokladana zivotnost Z rokt \:;;(:Q:lt
Opotiebeni (6] % 80,97
Vychozi cena CN K¢ 922 941,84
Stupeti dokon¢eni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND Ke 922 941,84
Odpocet na opotiebeni 80,97 % (6] K¢ -747 306,01
Cena po odpoctu opotiebeni, bez Kp Ke 175 635,83
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Jedna se o stavbu s dolozenym vyskytem radonu, se stavebnim povolenim vydanym do 28.2.1991? ne
Snizeni ceny za doloZeny vyskyt radonu (§ 20 odst. 4 vyhlasky) 0% Ke 0,00
Cena ke dni odhadu bez koeficientu prodejnosti Ke 175 635,83
Cena ke dni odhadu s koeficientem prodejnosti Cy K¢ 196 009,59
Vécné biemeno ¢. 1 (odpocet celkem max. 80 % ceny stavby - § 45 vyhlasky) CVBI K¢ odpocet -1113,84
Vécené biemeno €. 2 CVB2 Ke odpocet 0,00
C'enar ke d{u odhadu s koeficientem prodejnosti po odpoctu Cy K¢ 194 895,75
vécnych bifemen

Naklady na dokonceni (bez Kp) dle cen. pf‘edpisu Ke 0,00
Cena dokoncené stavby (s Kp) K¢ 194 895,75
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Tabulka 32 — opotiebeni analytickou metodou hospodarska ¢ast starého RD

Vypocet stupné dokonéeni Analyticka metoda vypo¢tu opotiebeni
Pol. . Pepoct. Stupen Dokonéeni z Piepocteny e Zivotnost M .
: Konstrukce a vybaveni podil dokondeni % celku podil A Stati B prvku C Opotiebeni B/C 100xAxB /C
(1) 2 (10) (1) (12) (13) (14) (15) (16) 7)
1 Zaklady 0,06898 100 0,06898 0,06898 152 175 0,86857 5,99134
2 Obvodové stény 0,33822 100 0,33822 0,33822 152 140 0,90000 30,43991
3 Stropy 0,21473 100 0,21473 0,21473 152 140 0,90000 19,32534
4 Krov 0,12016 100 0,12016 0,12016 152 140 0,90000 10,81418
5 Krytina 0,07677 100 0,07677 0,07677 32 110 0,29091 2,23324
6 Klempiiské prace 0,00972 100 0,00972 0,00972 40 60 0,66667 0,64826
7 Uprava povrchii 0,02508 100 0,02508 0,02508 152 55 0,90000 2,25696
8 Schodisté 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 50 0,00000 0,00000
9 Dvete 0,03449 100 0,03449 0,03449 26 140 0,18571 0,64051
10 | Okna 0,01113 100 0,01113 0,01113 32 65 0,49231 0,54773
11 | Podlahy 0,07565 100 0,07565 0,07565 50 65 0,76923 5,81959
22 | Elektroinstalace 0,02508 100 0,02508 0,02508 47 45 0,90000 2,25696
23 | Neuvedené 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 50 0,00000 0,00000
Celk. 1,00 1,00000 1,00
Stupeii dokonc¢eni stavby 100,00 % Opoti‘ebeni analytickou metodou 80,97 %

Tabulka 33 — ocenéni vécnou hodnotou (cenou ¢asovou) hospodarska ¢ast RD

Ocenéni vécnou hodnotou (¢asovou cenou) | VS (hospodaiska ¢ast RD stary) C

Pouzita jednotkova cena z vyhlagky &. 3/2008 Sb., s Gipravou indexem inflace cen stavebnich praci od posledni novelizace piedpisu, podle CSU

Zakladni cena upravena bez Kp podle cenového piedpisu K&/m? 2 008,36
Index prepotu od posledni novelizace predpisu (CSU) 1,000
Jednotkova cena po pfepoctu indexy Ke/m’ 2008,00
Podle odborného nazoru odhadce jednotkova cena piijatelné odpovida
Pouzita jednotkova cena K&/m® 2 008,00
Vyméra objektu m’ 459,55
Vychozi cena Ke 922 776,00
Stupeni dokonceni stavby % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby Ke 922 776,00
Opotiebeni podle cenového piedpisu % 80,97 K¢ -747 172,00
Casova cena stavba v sou¢asném stavu K¢ 175 604,00
Naklady na dokonceni dle arovné CC Ke 0,00
Casova cena po ev. piedpokl. dokon¢eni K¢ 175 604,00
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Komentdr k ocenéni podle cenového piedpisu hospodarska cCast starého RD

Hospodarska cast byla ocenéna jako stavba vedlejsi podle vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. § 7 a

podle piilohy ¢. 8 této vyhlasky, protoze tvofi piislusenstvi stavby hlavni (RD stary).

”§ 7
Vedlejsi stavba

(1) Cena vedlejsi stavby, kromée té, ktera tvoii prislusSenstvi ke stavbé ocenované porovnavacim
zptisobem a je zahrnuta v jeji cend, se zjisti vynasobenim poétu m® obestavéného prostoru, uréeného
zpusobem uvedenym v piiloze €. 1, zakladni cenou uvedenou v piiloze ¢. 8, stanovenou v zavislosti na
druhu konstrukce a upravenou podle odstavce 2.

(2) Zakladni cena vedlejsi stavby uvedend v piiloze €. 8 se nasobi koeficienty Ky, Ks, K; a K,

podle vzorce

kde

ZCU ...

zC

ZCU = ZCx K, x K, x K, x K ,,

zakladni cena upravena,

.. zakladni cena podle ptilohy €. 8,

.. koeficient vybaveni stavby se vypocte podle vzorce

K, =1+(0,54xn)

kde
1 a 0,54 jsou konstanty,

n ... soucet objemovych podild konstrukci a vybaveni, uvedenych v pfiloze ¢. 15 v tabulce
¢. 5, s nadstandardnim vybavenim, sniZeny o soucet podili konstrukci a vybaveni

s podstandardnim vybavenim.

Neni-li ve vyétu konstrukci a vybaveni v piislusné tabulce pfilohy ¢. 15 uvedena
konstrukce, ktera se ve stavbé vyskytuje, zjisti se jeji objemovy podil dle bodu 8 pism. b) této
prilohy. Zjistény objemovy podil se vynasobi koeficientem 1,852 a pfipote se k souctu

objemovych podild; pfitom se vySe ostatnich objemovych podilti neméni.

Dale plati postup uvedeny v § 3 odst. 3 pism. b).

Vyse koeficientu K, je omezena rozpétim od 0,80 do 1,20, které lze piekrocit jen
vyjime¢né na zakladé prikazného zdivodnéni, kterym je zejména fotodokumentace, vycet a

podrobny popis jednotlivych konstrukci a vybaveni s podstandardnim resp. nadstandardnim

provedenim.

. koeficient polohovy podle ptilohy €. 14,

. koeficient zmény cen staveb podle piilohy €. 38, vztazeny k cenové tirovni roku 1994,
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K, ... koeficient prodejnosti uvedeny v ptiloze ¢. 39.“ [5]

Podle prilohy ¢. 8 bylo zvoleno nasledujici:

e svisla nosna konstrukce zdéna v tl. nad 15 cm

e nepodsklepena stavba

Z toho vyplyva Typ I — A, B = zakladni cena za 1 m’ je stanovena na 1250 K&.

Kpod

Koeficient vyjadiujici ndklady na ucelové vyuziti podkrovi, v pfipadé¢ hospodarské
¢asti starého RD byl zvolen Kp,¢ = 1, protoze u této stavby vzhledem k vySce ptidniho
prostoru (1,7 m), neni mozné bez vétSich stavebnich uprav predélat ptidni prostor na plné

vyuzitelny prostor podkrovi.

K5

Koeficient polohovy, byl zvolen podle ptilohy ¢. 14 vyhlaSky ¢. 3/2008 Sb., protoze se
jedné o obec jinde v tabulce ¢. 1 neuvedenou, byla zvolena polozka ostatni obce pro niz je

hodnota koeficientu K5 = 0,85.

Ki

Koeficient zmény cen staveb, byl zvolen podle ptilohy ¢. 38 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.,
protoze se jedna o vedlejsi stavbu, byl tento objekt zatfidén jako budovy nebytové ostatni,

jinde neuvedené (CZ-CC 1274), které nalezi hodnota K; = 2,103.

Kp

Koeficient prodejnosti, byl zvolen podle ptilohy €. 39 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., protoze
se jedna o objekt, ktery tvofi pfisluSenstvi stavby hlavni (RD stary), koeficient K, byl zvolen
stejny jako u stavby hlavni. Podle vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. § 44, odstavec 3.

K4

Koeficient vybaveni stavby, je pocitdn z tabulky uvedené vySe. K4 je posuzovéano
podle toho, jestli jednotlivé konstrukce spliuji charakter standardniho vybaveni podle ptilohy
¢. 8 vyhlasky €. 3/2008 Sb., ptipadné nespliuji, jsou tedy podstandardni a nebo ptedci
pozadavky uvedené v ptiloze €. 8 a jsou tedy nadstandardni. U hospodaiské ¢asti RD stary

byly vyhodnoceny tyto podstandardni konstrukce:
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e klempiiské konstrukce z pozinkového plechu, coz by odpovidalo standardnimu
vybaveni podle ptilohy €. 8, ale klempifské konstrukce u tohoto objektu jsou
velmi zanedbané, bez tidrzby a je na nich patrna koroze.

e Uprava povrchl, venkovni i vnitini omitky vykazuji zndmky velkého
opotiebeni vlivem staii a zanedbané udrzby. Standardem podle pfilohy €. 8
jsou jakékoli omitky, ale opotfebeni bylo shleddano tak zavaznym, ze byl
zvolen podstandard.

e clektroinstalace je u tohoto objektu pouze svételna, pticemz ptiloha €. 8 urcuje

jako standard svételnou 1 motorovou elektroinstalaci.

Opotiebeni

Pro vypocet opotiebeni byla zvolena analytickd metoda, protoze byly k dispozici udaje
o opravach a rekonstrukcich, které byly uvedeny v popisu vyse, a podle téchto tidajii bylo

zvoleno opotiebeni jednotlivych konstrukci.

Vécné biremeno

Odpocet ceny vécného biemene v hodnoté 1113,84 K¢. Cena vécného biemene byla
pievzata ze smlouvy, z vysledku fizeni o dédictvi. Byla stanovena na zdklad¢ ro¢niho uzitku a

na zaklad¢ doby doziti opravnéné osoby.
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5.1.4 Garaz

Jedna se o nepodsklepenou jednopodlazni zdénou garaz, ktera byla v roce 2006

prestavéna z hospodarského objektu. V roce 2006 byly rekonstruovany vSechny konstrukce,

kromé konstrukei hlavnich (zaklady, obvodové stény, stropy, krov).

Celkovy popis objektu:

Zakladové konstrukce: zakladové pasy z lomového kamene bez izolace

proti zemni vlhkosti.

Svislé konstrukce: zdéné z palenych cihel o tl. 45 cm.
Stropni konstrukce: nespalna s rovnym podhledem.
Stiesni konstrukce: sedlova.

Stiesni krytina: vInita krytina onduline.

Klempitské konstrukce: uplné z pozinkového plechu
Vnitini omitky: vapenné Stukové

Vnéjsi omitky: vapenné hladké.

Okna: luxfery.

Dvete: chybi

Vrata: plechova dvojkiidla.

Podlahy: betonovd mazanina.

Elektroinstalace: svételna

Vypocet zastavéné plochy a obestavéného prostoru

Obestavény prostor garaze je 136,25 m’ a zastavéna plocha je 24,1 m’. Podrobng&jsi

vypocet je uveden na vykrese €. 3.
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Tabulka 34 — ocenéni nakladovym zpiisobem podle cenového piedpisu garaz

Vypocet ceny

Garaz D

Vypoéteno tabulkovym procesorem MS Excel - program ABN12

GaraZz podle § 8 a prilohy ¢&. 9 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. typ A zdéna nepodsklepena
podkrovi
Stiecha sklonitd neziizeno
Rok odhadu 2012
Rok potizeni resp. kolaudace 1860
StaFi S rokd 152
Zakladni cena dle typu z ptil. ¢. 9 vyhlasky ZC K&/m® 1375,00
Koeficient vyuziti podkrovi Kpod 1,00
Zakladni cena po 1. Gipravé =ZC x Kpod zC K&/m® 1 375,00
Obestavény prostor objektu OP m’ 136,25
Koeficient polohovy ( ptiloha ¢. 14 vyhlasky ) Ks - 0,85
Koeficient zmény cen staveb ( ptiloha ¢. 38, dle CZ-CC) Ki - CZ-CC 1274 2,103
Koeficient prodejnosti ( ptiloha ¢. 39 vyhlasky) Kp 1,116
Podklady pro pfipocet konstrukce neuvedené XXXX
Pofizovaci cena konstrukce v Case a mist¢ odhadu (zjisténa znalcem) CK K¢ 0,00
Podil ceny konstrukce neuvedené = CK/(ZCxOPxK5xKi) PK - 0,00000
Koeficient vybaveni stavby
Podil
Pol. ¢. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. (pi.15) % Pod.¢. | Koef. | Uprav. podil
@ 2) 3) “) (5 6) ©) 3 €]
1 Zéklady iiﬁiigfcga;ilzcl‘c’m"v‘ého S | 006000 | 100 | 0,06000 | 1,00 0,06000
2 Obvodové stény zdéné z cpp tl. 45 cm S 0,28900 100 0,28900 | 1,00 0,28900
3 Stropy ngiﬁri;m"“y"“ S 0,19100 100 | 0,19100 | 1,00 0,19100
4 Krov vazany krov, sedlovy N 0,10000 100 0,10000 | 1,00 0,10000
5 Krytina vlnita krytina onduline S 0,06800 100 0,06800 | 1,00 0,06800
6 Klempiiské konstrukee ;fzilfosvgzj plechu S | 00190 | 100 | 001900 | 1,00 0,01900
7 Upravy povrcht vapenné hladké omitky S 0,05100 100 0,05100 | 1,00 0,05100
8 Dvete chybi C 0,02300 100 0,02300 | 0,00 0,00000
9 Okna luxfery S 0,01300 100 0,01300 | 1,00 0,01300
10 Vrata plechova dvojkiidla S 0,06000 100 0,06000 | 1,00 0,06000
11 Podlahy betonova mazanina N 0,06800 100 0,06800 | 1,00 0,06800
12 Elektroinstalace svételna N 0,05800 100 0,05800 | 1,00 0,05800
13 Neuvedené neni 0,00000 100 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,97700
Koeficient vybaveni ( z vypoctu vyse ) Ky - 0,97700
Zakl. cena upravena bez Kp ZC x K4 x K5 xKi K&/m® 2401,35
Zakl. cena upravend s Kp ZC x K4 x K5 x Ki x Kp ZCU K&/m’ 2 679,91
Rok odhadu 2012
Rok potizeni 1860
Staii S roktl 152
Zpisob vypodétu opotiebeni ( linearng / analyticky ) analyticky
viz anal.
Celkova predpokladana Zivotnost roki vypocet
Opotiebeni o % 61,96
Vychozi cena CN K¢ 327 183,94
Stupeni dokon¢eni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 327 183,94
Odpocet na opotiebeni 61,96 % o K¢ -202 723,17
Cena po odpoétu opotiebeni, bez Kp Ké 124 460,77
Jedna se o stavbu s dolozenym vyskytem radonu, se stavebnim povolenim vydanym do
28.2.1991? ne
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Snizeni ceny za doloZeny vyskyt radonu (§ 21 odst. 4 vyhlasky) 0% Ké 0,00
Cena ke dni odhadu bez koeficientu prodejnosti Ké 124 460,77
Cena ke dni odhadu s koeficientem prodejnosti Cy Ké 138 898,22
Véené biemeno €. 1 (odpocet celkem max. 80 % ceny stavby - § 45 vyhlasky) CVBI K& odpocet -294,98
Vécené biemeno €. 2 CVB2 K odpoéct 0,00
Cena ke dni odhadu s koeficientem prodejnosti po odpoctu

vécnych bi‘emen Cy K& 138 603,24
Naklady na dokongeni (bez Kp) dle cen. predpisu K¢ 0,00
Cena dokoncené stavby (s Kp) K¢ 138 603,24
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Tabulka 35 — opotiebeni analytickou metodou garaz

Vypocet stupné dokonceni Analyticka metoda vypoctu opotiebeni
< Konstrukce a Prepoct. Stupent Dokonéeni z Piepocteny o Zivotnost . .
Pol. &. vybaveni podil dokonceni % celku podil A Stfi B prvku C Opotfebeni B/C 100xAxB /€
@) 2 10) (€9)) 2 a3) a4 ds) (16) a7
1 Zaklady 0,06141 100 0,06141 0,06141 152 175 0,86857 533411
2 Obvodové stény 0,29580 100 0,29580 0,29580 152 140 0,90000 26,62232
3 Stropy 0,19550 100 0,19550 0,19550 152 140 0,90000 17,59468
4 Krov 0,10235 100 0,10235 0,10235 152 140 0,90000 9,21187
5 Krytina 0,06960 100 0,06960 0,06960 6 110 0,05455 0,37967
¢ | Klempiiské 0,01945 100 0,01945 0,01945 6 60 0,10000 0,19447
konstrukce
7 Upravy povrchit 0,05220 100 0,05220 0,05220 6 55 0,10909 0,56946
8 Dvete 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 50 0,00000 0,00000
9 Okna 0,01331 100 0,01331 0,01331 6 140 0,04286 0,05703
10 | Vrata 0,06141 100 0,06141 0,06141 6 65 0,09231 0,56690
11 Podlahy 0,06960 100 0,06960 0,06960 6 65 0,09231 0,64249
12 | Elektroinstalace 0,05937 100 0,05937 0,05937 6 45 0,13333 0,79152
13 | Neuvedené 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 50 0,00000 0,00000
Celk. 1,00 1,00000 1,00
Stupeii dokonceni stavby 100,00 % Opoti‘ebeni analytickou metodou 61,96 %
Tabulka 36 — ocenéni vécnou hodnotou (cenou ¢asovou) garaz
Ocenéni vécnou hodnotou (¢asovou cenou) | Garaz D
Pouita jednotkova cena z vyhlagky & 3/2008 Sb., s Gipravou indexem inflace cen stavebnich praci od posledni novelizace piedpisu, podle CSU
Zakladni cena upravena bez Kp podle cenového piedpisu K¢&/m’ 2401,35
Index piepoétu od posledni novelizace predpisu (CSU) 1,000
Jednotkova cena po pfepoctu indexy K¢/m® 2 401,00
Podle odborného nazoru odhadce jednotkova cena piijatelné odpovida
Pouzita jednotkova cena K&/m® 2 401,00
Vyméra objektu m’ 136,25
Vychozi cena K¢ 327 136,00
Stupeii dokonceni stavby % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby K¢ 327 136,00
Opotiebeni podle cenového piedpisu % 61,96 K¢ -202 693,00
Casova cena stavba v sou¢asném stavu K¢ 124 443,00
Naklady na dokonceni dle arovng CC K¢ 0,00
Casovi cena po ev. piedpokl. dokonéeni K¢ 124 443,00
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Komentav k ocenéni podle cenového predpisu gardz

Podle prilohy ¢. 9 bylo zvoleno nasledujici:

e svisla nosna konstrukce zdéna v tl. nad 15 cm

¢ nepodsklepena stavba

Z toho vyplyva Typ I — A, B = zakladni cena za 1 m’ je stanovena na 1375 K&.

Kpod

Koeficient vyjadiujici naklady na ucelové vyuziti podkrovi, v pfipad¢ garaze byl
zvolen K¢ = 1, protoze u této stavby vzhledem k tomu k ¢emu je dany objekt vyuzivan, se

neda predpokléadat praktické vyuziti podkrovi, i kdyz by to jeho rozméry umoziovaly.

K5

Koeficient polohovy, byl zvolen podle ptilohy ¢. 14 vyhlaSky ¢. 3/2008 Sb., protoze se
jedné o obec jinde v tabulce ¢. 1 neuvedenou, byla zvolena polozka ostatni obce pro niz je

hodnota koeficientu K5 = 0,85.

Ki

Koeficient zmény cen staveb, byl zvolen podle ptilohy ¢. 38 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.,
protoze se jedna o stavbu tvofici prisluSenstvi ke stavbé hlavni (RD stary), byl tento objekt
zatfidén jako budovy nebytové ostatni, jinde neuvedené (CZ-CC 1274), které nalezi hodnota

K;=2,103.

Kp

Koeficient prodejnosti, byl zvolen podle ptilohy €. 39 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., protoze
se jedna o objekt, ktery tvofi pfisluSenstvi stavby hlavni (RD stary), koeficient K, byl zvolen
stejny jako u stavby hlavni. Podle vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. § 44, odstavec 3.

K4

Koeficient vybaveni stavby, je pocitdn z tabulky uvedené vySe. K4 je posuzovéano
podle toho, jestli jednotlivé konstrukce spliiuji charakter standardniho vybaveni podle ptilohy

¢. 9 vyhlasky €. 3/2008 Sb., ptipadné nespliuji, jsou tedy podstandardni a nebo ptedci
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pozadavky uvedené v ptiloze €. 9 a jsou tedy nadstandardni. U garaze nebyly vyhodnoceny
zadné podstandardni konstrukce.
Opotiebeni

Pro vypocet opotfebeni byla zvolena analyticka metoda, protoze byly k dispozici idaje
o opravach a rekonstrukcich, které byly uvedeny v popisu vyse, a podle téchto udajii bylo

zvoleno opotiebeni jednotlivych konstruket.

Veécné biemeno

Odpocet ceny vécného biemene v hodnoté 294,98 K¢. Cena vécného biemene byla
pfevzata ze smlouvy, z vysledki fizeni o dédictvi. Byla stanovena na zékladé¢ ro¢niho uzitku a

na zéklad¢ doby doziti opravnéné osoby.
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5.1.5 Chlév

Jedna se o jednopodlazni zdénou hospodarskou budovu. Stavebni Gpravy: v roce 2006
byla vyménéna stfesni krytina a klempitské konstrukce.
Celkovy popis objektu:

o Zikladové konstrukce: zakladové pasy zlomového kamene bez izolace

proti zemni vlhkosti.
e Svislé konstrukce: zdéné tl. 50 cm.
e Stropni konstrukce: dievéna povalova.
e StieSni konstrukce: pultova.
e StieSni krytina: vlnita krytina odnduline na latovani.
e Klempiiské konstrukce: jen zlab a svod.
e Omitky: vapenné hladke.
e Okna: kovové jednoduché.

e Dvefe: vnéjsi jsou dievené svlakoveé, dievéné ramové a hladké plné.

e Podlahy: cihly na plocho.
Dispozice:
sklad paliva, 2 x chlév.

Vypocet zastavéné plochy a obestavéného prostoru

Obestavény prostor chléva je 181,21 m® a zastavéna plocha je 29,3 m’. Podrobn&jsi

vypocet je uveden na vykrese €. 3.
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Tabulka 37 — ocenéni nakladovym zpisobem podle cenového piedpisu chlév

Vypocet ceny

VS (chlév) E

Vypocéteno tabulkovym procesorem MS Excel - program ABN12

Vedlejsi stavba podle § 7 a pFilohy &. 8 vyhlasky ¢.3/2008 Sb. typ A zdéna nepodsklepena
Strecha sklonita npc(;gikzr;)rﬁ
Rok odhadu 2012
Rok potizeni resp. kolaudace 1860
Stari S rokd 152
Zakladni cena dle typu z pfil. €. 8 vyhlasky zC K&/m® 1250,00
Koeficient vyuziti podkrovi Kpod 1,00
Zakladni cena po 1. Gpraveé =ZC x Kpod zC K¢&/m® 1 250,00
Obestavény prostor objektu OoP m’ 181,21
Koeficient polohovy ( ptiloha ¢. 14 vyhlasky ) Ks - 0,85
Koeficient zmény cen staveb ( ptiloha ¢. 38, dle CZ-CC) Ki - CZ-CC 1274 2,103
Koeficient prodejnosti ( ptiloha ¢&. 39 vyhlasky) Kp 1,116
Podklady pro ptipocet konstrukce neuvedené XXXX
Pofizovaci cena konstrukce v ¢ase a misté¢ odhadu (zji§téna znalcem) CK K¢ 0,00
Podil ceny konstrukce neuvedené = CK/(ZCxOPxK5%Ki) PK - 0,00000
Koeficient vybaveni stavby
Pol.¢. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. (Il:;(lh;) % Pod.¢. | Koef. Uprav. podil

(1) (2) (3) “4) (5) (6) (7) () )
1 Zaklady rikladov€ pasy z lomového || 006200 | 100 | 0.06200 | 1.00 0,06200
2 Obvodové stény zdéné tl. 50 cm S 0,30400 100 0,30400 | 1,00 0,30400
3 Stropy dievéné povalové S 0,19300 100 0,19300 | 1,00 0,19300
4 Krov gtrrecvc;‘;y vézany, pultova S 0,10800 | 100 | 0,10800 | 1,00 0,10800
5 Krytina vlnita krytina onduline S 0,06900 100 0,06900 | 1,00 0,06900
6 Klempifské prace lzpfziki\;(;?;lfo plechu s | 00190 | 100 | 001900 | 1,00 0,01900
7 Uprava povrchii vapenné hladké S 0,04900 100 0,04900 | 1,00 0,04900
8 Schodisté chybi C 0,03800 100 0,03800 | 0,00 0,00000
9 Dvete dievéné svlakové P 0,03100 100 0,03100 | 0,46 0,01426
10 Okna kovové jednoduché S 0,01000 100 0,01000 | 1,00 0,01000
11 Podlahy cihly na plocho S 0,06800 100 0,06800 | 1,00 0,06800
12 Elektroinstalace chybi C 0,04900 100 0,04900 | 0,00 0,00000
13 Neuvedené neni 0,00000 100 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,89626
Koeficient vybaveni (z vypodtu vyse ) Ky - 0,89626
Zakl. cena upravena bez Kp ZC x K4 x K5 xKi K¢&/m® 2 002,64
Zakl. cena upravena s Kp ZC x K4 x K5 x Ki x Kp ZCU K&/m? 223495
Rok odhadu 2012
Rok potizeni 1860
Stari S rokd 152
Zpisob vypoctu opotiebeni ( linearng / analyticky ) linearné
Celkova piedpokladana Zivotnost rokd 80
Opotiebeni (0] % 85,00
Vychozi cena CN K¢ 362 898,39
Stupen dokon¢eni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 362 898,39
Odpocet na opotiebeni 85,00 % (6] K¢ -308 463,63
Cena po odpoctu opotiebeni, bez Kp K¢ 54 434,76
Jedna se o stavbu s dolozenym vyskytem radonu, se stavebnim povolenim vydanym do 28.2.1991? ne
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Snizeni ceny za doloZeny vyskyt radonu (§ 20 odst. 4 vyhlasky) 0% K¢ 0,00
Cena ke dni odhadu bez koeficientu prodejnosti K¢ 54 434,76
Cena ke dni odhadu s koeficientem prodejnosti Cy K¢ 60 749,19
Vécné biemeno ¢. 1 (odpocet celkem max. 80 % ceny stavby - § 45 vyhlasky) CVBI K¢ odpocet -358,63
Vécené biemeno €. 2 CVB2 K¢ odpocet 0,00
C'enar ke d{li odhadu s koeficientem prodejnosti po odpoctu Cy K¢ 60 390,56
vécnych bifemen

Naklady na dokonceni (bez Kp) dle cen. pf‘edpisu K¢ 0,00
Cena dokoncené stavby (s Kp) K¢ 60 390,56
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Tabulka 38 — opotiebeni analytickou metodou chlév

Vypodet stupné dokonéeni Analyticka metoda vypoctu opotiebeni
Pol. . Pepoct. Stupen Dokonéeni z Piepocteny e Zivotnost M .
: Konstrukce a vybaveni podil dokondeni % celku podil A Stati B prvku C Opotiebeni B/C 100xAxB /C
(1) 2 (10) (1) (12) (13) (14) (15) (16) 7)
1 Zaklady 0,06918 100 0,06918 0,06918 152 175 0,86857 6,00845
2 Obvodové stény 0,33919 100 0,33919 0,33919 152 140 0,90000 30,52686
3 Stropy 0,21534 100 0,21534 0,21534 152 140 0,90000 19,38054
4 Krov 0,12050 100 0,12050 0,12050 152 140 0,90000 10,84506
5 Krytina 0,07699 100 0,07699 0,07699 6 110 0,05455 0,41996
6 Klempiiské prace 0,02120 100 0,02120 0,02120 6 60 0,10000 0,21199
7 Uprava povrchi 0,05467 100 0,05467 0,05467 152 55 0,90000 4,92044
8 Schodisté 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 50 0,00000 0,00000
9 Dvete 0,01591 100 0,01591 0,01591 152 140 0,90000 1,43195
10 | Okna 0,01116 100 0,01116 0,01116 152 65 0,90000 1,00418
11 Podlahy 0,07587 100 0,07587 0,07587 152 65 0,90000 6,82837
22 | Elektroinstalace 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 45 0,00000 0,00000
23 | Neuvedené 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 50 0,00000 0,00000
Celk. 1,00 1,00000 1,00
Stupeii dokonceni stavby 100,00 % Opoti‘ebeni analytickou metodou 81,58 %

Tabulka 39 — ocenéni vécnou hodnotou (cenou ¢asovou) chlév

Ocenéni vécnou hodnotou (¢asovou cenou) | VS (chlév) E

Pouzita jednotkova cena z vyhlagky &. 3/2008 Sb., s Gipravou indexem inflace cen stavebnich praci od posledni novelizace piedpisu, podle CSU

Zakladni cena upravena bez Kp podle cenového piedpisu K&/m? 2 002,64
Index prepoétu od posledni novelizace predpisu (CSU) 1,000
Jednotkova cena po piepoctu indexy Ké/m® 2 003,00
Podle odborného nazoru odhadce jednotkova cena piijatelné odpovida
Pouzita jednotkova cena K&/m® 2 003,00
Vyméra objektu m’ 181,21
Vychozi cena K¢ 362 964,00
Stupeni dokonceni stavby % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby Ke 362 964,00
Opotiebeni podle cenového piedpisu % 85,00 K¢ -308 519,00
Casova cena stavba v sou¢asném stavu K¢ 54 445,00
Naklady na dokonceni dle trovné CC K¢ 0,00
Casova cena po ev. piredpokl. dokonéeni Ke 54 445,00
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Komentar k ocenéni podle cenového piedpisu hospodarska cast starého RD

Chlév byl ocenén jako stavba vedlejsi podle vyhlasky €. 3/2008 Sb. § 7 a podle ptilohy
¢. 8 této vyhlasky, protoze tvoii prislusenstvi stavby hlavni (RD stary).
Podle piilohy ¢ 8 bylo zvoleno nasledujici:

e svisla nosna konstrukce zdéna v tl. nad 15 cm

e nepodsklepend stavba

Z toho vyplyva Typ I — A, B = zakladni cena za 1 m’ je stanovena na 1250 K&.

Kpod

Koeficient vyjadiujici naklady na ucelové vyuziti podkrovi, v pfipadé chléva byl
zvolen K,oq = 1, protoZze u této stavby vzhledem k tvaru stieSni konstrukce (pultova), neni
mozné bez vétSich stavebnich uprav pted€lat pidni prostor na plné vyuzitelny prostor
podkrovi a také vzhledem k charakteru uzivani tohoto objektu je z praktického hlediska

nemyslitelné, Ze by bylo tcelné zde budovat podkrovi.

K5

Koeficient polohovy, byl zvolen podle ptilohy ¢. 14 vyhlaSky ¢. 3/2008 Sb., protoze se
jedna o obec jinde v tabulce €. 1 neuvedenou, byla zvolena polozka ostatni obce pro niz je

hodnota koeficientu K5 = 0,85.

Ki

Koeficient zmény cen staveb, byl zvolen podle ptilohy ¢. 38 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.,
protoze se jednd o vedlejsi stavbu, byl tento objekt zatfidén jako budovy nebytové ostatni,

jinde neuvedené (CZ-CC 1274), které nalezi hodnota K; = 2,103.

Kp

Koeficient prodejnosti, byl zvolen podle ptilohy €. 39 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., protoze
se jedna o objekt, ktery tvofi piisluSenstvi stavby hlavni (RD stary), koeficient K, byl zvolen
stejny jako u stavby hlavni. Podle vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. § 44, odstavec 3.
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K4

Koeficient vybaveni stavby, je pocitan z tabulky uvedené vySe. K4 je posuzovano
podle toho, jestli jednotlivé konstrukce spliuji charakter standardniho vybaveni podle ptilohy
¢. 8 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., pfipadné nespliuji, jsou tedy podstandardni a nebo piredci
pozadavky uvedené v pfiloze €. 8 a jsou tedy nadstandardni. U chléva byly vyhodnoceny tyto

podstandardni konstrukce:

e dvefe dfevéné svlakové, pficemz standardem podle piilohy ¢. 8 jsou dveie
dfevéné nebo kovové a je zde vyslovné uvedeno, ze jako standardni dveie

nemohou byt uvazovany dvete svlakové.

Opotiebeni

Pro vypocet opotiebeni byla zvolena analytickd metoda, protoze byly k dispozici udaje
o opravach a rekonstrukcich, které byly uvedeny v popisu vyse, a podle téchto udaji bylo

zvoleno opotiebeni jednotlivych konstrukci.

Vécné biemeno

Odpocet ceny vécného bfemene v hodnoté 358,63 K¢. Cena vécného bfemene byla
prevzata ze smlouvy, z vysledkt fizeni o dédictvi. Byla stanovena na zakladé ro¢niho uzitku a

na zaklad¢ doby doziti opravnéné osoby.
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5.1.6 Stodola 1

Jedna se o zdénou, nepodsklepenou jednopodlazni stodolu. Stavebni upravy: v roce

1972 byly vyménény klempiiské konstrukce, v roce 1977 byly vyménény vrata, okna a

vybetonovana podlaha v pravé ¢asti stodoly, v roce 1980 byla vymeénéna stres$ni krytina.

Celkovy popis objektu:

Dispozice:

Zakladové konstrukce: zakladové pasy z lomového kamene bez izolace

proti zemni vlhkosti.
Svislé konstrukce: cihly palené plné a tvarnice o celkové tl. 60 cm.

Stropni konstrukce: leva ¢ast neni, prava ¢ast dievény tramovy s podbitim

z prken.

Stiesni konstrukce: sedlova, krov dievény s bednénim.

Stiesni krytina: osinkocementové Sablony (eternit).

Klempiiské konstrukce: jen zlab a svod a oplechovani §titu (standart).
Vnéj$i omitky: do dvora vapenné hladké, do zahrady hrubd jednovrstva
(3pryc)

Schody: chybi.

Okna: jedno ze sklenénych tvarnic.

Dvefte: chybi.

Vrata: 2 x dievénd do dvora, 1 x plechova dvoukiidla do zahrady.
Podlahy: leva ¢ast udusana hlina, prava ¢ast betonova mazanina

Elektroinstalace: chybi.

garaz a sklad.

Vypocet zastavéné plochy a obestavéného prostoru

Obestavény prostor stodoly 1 je 901,45 m’® a zastavéna plocha je 162,41 m®

Podrobnéjsi vypocet je uveden na vykrese €. 3.

110



Tabulka 40 — ocenéni nakladovym zpisobem podle cenového piredpisu stodola 1

Vypocet ceny - hala

Hala (stodola 1) F

Ocenéni podle § 3 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.

Vypocet ceny nakladovym zpisobem (§ 3, pFiloha ¢&. 3)

Vypoéteno tabulkovym procesorem Excel - program

ABNI12
- N budovy pro zemédélstvi (skladovani CZ-
Hala podie § 3 a pfilohy & 3 a uprava zemédélskych produkti) typ K CcC 12712
Zakladni cena dle typu z piilohy €. 3 vyhlasky zC K¢&/m’ 1 468,00
Obestavény prostor objektu OP m’ 901,45
Primérna vyska podlazi PVP m 7,10
Primeérna zastavéna plocha podlazi PZP m’ 162,41
Koeficient druhu konstrukce ( pfil. ¢. 4 vyhlasky ) K, zdéné 1,075
Koeficient zastavéné plochy (=0.92 +6.60/PZP) K, - 0,96064
Koeficient vysky podlazi (=0.30 +2.80 / PVP, min. 0,60) K; - 0,69437
Koeficient polohovy ( pfiloha ¢&. 14 vyhlasky ) Ks - 0,85
Koeficient zmény cen staveb ( ptiloha ¢. 38 vyhlasky ) Ki - 2,183
Koeficient prodejnosti ( ptiloha ¢. 39 vyhlasky ) Kp - 0,415
Podklady pro ptipocet konstrukce neuvedené XXXX
Poftizovaci cena konstrukce v ¢ase a misté odhadu (zjisténa znalcem) CK Ke 0,00
Podil ceny konstrukce neuvedené CPK/(ZCxOPXK 1 xK2xK3xK5xKi) PK - 0,00000
Koeficient vybaveni stavby Vyppcet (S = standardni provedeni, P = podstandardni, N = nadstandardni, C =
chybi)
Pol.c. Konstrukce' a Provedeni Stand Pf) dil % Pod.¢. | Koef. | Uprav. podil
vybaveni (pt.15)
) (@) 3) 4 ) (6) @) ®) )
1 Zaklady zdkladove pasy z lomového kamene || 15300 | 100 | 0,12300 | 046 0,05658
bez izolace
Svislé ‘s -
2 zdéné z CPP a tvarnic tl. 60 cm S 0,29800 100 0,29800 | 1,00 0,29800
konstrukce
3 Stropy z &asti s rovaym podhledem P 0,09100 100 0,09100 | 0,46 0,04186
4 Krov, stfecha vazany krov S 0,11200 100 0,11200 | 1,00 0,11200
5 Krytiny stfech | osinkocementové Sablony S 0,02800 100 0,02800 | 1,00 0,02800
6 Klempiiské zlaby a svody z pozinkovaného S 0.00700 100 000700 | 1,00 0.00700
konstrukce plechu
7 Uprava vnitf. | o, 1; C |0,06000| 100 |0,06000 | 0,00 0,00000
povrchii
8 Uprava vngj. | z jedné strany vapenné hladké, z P |0,03200| 100 |[0,03200| 046 0,01472
povrchit druhé hruba jednovrstva (3pryc)
9 Vnitini neuvazuji se S |0,00000 | 100 |0,00000 | 1,00 0,00000
obklady keram.
10 Schody chybi 0,00700 100 0,00700 | 0,00 0,00000
11 Dvete chybi 0,02100 100 0,02100 | 0,00 0,00000
2x dfevéna do dvora, 1x plechova
12 Vrata dvoukfidla do zahrady S 0,02400 100 0,02400 | 1,00 0,02400
13 Okna sklenéné tvarnice S 0,04400 100 0,04400 | 1,00 0,04400
14 pl:) ‘;‘g;hy udusané hlina (leva &ast) P |004900| 50 |0,02450 | 0,46 0,01127
14a betonova mazanina (prava ¢ast) S 0,04900 50 0,02450 | 1,00 0,02450
15 Vytapéni bez temperovani S 0,00000 100 0,00000 | 1,00 0,00000
16 Elektroinstalace chybi C 0,04800 100 0,04800 | 0,00 0,00000
17 Bleskosvod chybi C 0,00400 100 0,00400 | 0,00 0,00000
18 Vnitfn bez rozvodu vody S 10,00000| 100 |0,00000]| 1,00 0,00000
vodovod
19 Vnitfni bez kanalizace S 10,00000| 100 |0,00000]| 1,00 0,00000
kanalizace
20 Vnitini neuvazuje se S 10,0000 | 100 |0,00000]| 1,00 0,00000
plynovod
21 Ohfev vody neuvazuje se S 0,00000 100 0,00000 | 1,00 0,00000
22 Vybaveni neuvazuje se S |0,00000| 100 |0,00000 | 1,00 0,00000
kuchyni
23 Vnithni hyg. | | euvazuje se S |0,00000| 100 |0,00000 | 1,00 0,00000
vybaveni
24 Vytahy neuvazuji se 0,00000 100 0,00000 | 1,00 0,00000
25 Ostatni chybi C 0,05200 100 0,05200 | 0,00 0,00000
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26 Konstrukee nejsou 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
neuvedené
Celkem 1,0000 0,66193
Koeficient vybaveni stavby (z vypodtu vyse ) Ky - 0,66193
Zakl. cena upravena bez Kp ZCx K x Ky x K3 x Ky x K5 x Ki Ke&/m? 129292
Zakl. cena upravena s Kp ZCxKixKyx llisz Ko x Ks x Ki x ZCU | K&/m® 536,56
Rok odhadu 2012
Rok potizeni 1860
Stari S rokil 152
Zpusob vypoctu opotiebeni ( linearné / analyticky ) analyticky
Celkova ptedpokladana zivotnost rokl viz anval.
vypodet
Opotiebeni stavby (0] % 84,76
. . . 1165
Vychozi cena stavby CN Ke 502,73
Stupeti dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND Ke 5 (1)2132
Odpocet na opotiebeni stavby 84,76 % (6] K¢ -987 880,11
Cena stavby po odpoctu opotiebeni, bez Kp Ke 177 622,62
Cena technol. zafizeni, urCujiciho ¢el uziti stavby (§ 21 odst. 1), bez Kp K¢ 0,00
Cena stavby véetné technologického zatizeni, bez Kp K¢ 177 622,62
Jedna se o stavbu s dolozenym vyskytem radonu, se stavebnim povolenim vydanym do 28.2.1991? ne
Snizeni ceny za dolozeny vyskyt radonu (§ 21 o <
odst. 4 vyhlasky) 0% | K& 0,00
Cena ke dni odhadu bez koeficientu prodejnosti K¢ 177 622,62
Cre;l;::()(:gl odhadu s koeficientem 73 713,39
P ] Cy K¢
Véené biemeno €. 1 (odpocet celkem max. 80 % ceny stavby - § 45 vyhlasky) CVBI K& odpocet -11 033,75
Vécné biemeno ¢. 2
CVB2 K¢ odpocet 0,00
Cena ke dni odhadu s koeficientem prodejnosti po odpoc¢tu
vécnych bfemen Cy K¢ 62 679,64
Naklady na dokonceni stavby (bez Kp) Ke 0,00
Cena dokoncené stavby v¢. ev. technol. zafizeni, s Kp K¢ 62 679,64
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Tabulka 41 — opotiebeni analytickou metodou stodola 1

Vypocet stupné dokon¢eni Analyticka metoda vypoctu opotiebeni
Pol. . Prepoct. Stupeii Dokonéeniz | Prepocteny - Zivotnost . .
M Konstrukce a vybaveni podil dokongeni % celku podil A Stati B prvku C Opotiebeni B/C 100xAxB / C
M 2 (10) an (12) 13) (14) 1s) (16) a7
1 Zaklady 0,08548 100 0,08548 0,08548 152 175 0,86857 7,42430
2 Svislé konstrukce 0,45020 100 0,45020 0,45020 152 140 0,90000 40,51788
3 Stropy 0,06324 100 0,06324 0,06324 152 140 0,90000 5,69154
4 Krov, stfecha 0,16920 100 0,16920 0,16920 152 110 0,90000 15,22820
5 Krytiny stfech 0,04230 100 0,04230 0,04230 32 60 0,53333 2,25601
6 Klempiiské konstrukce 0,01058 100 0,01058 0,01058 40 55 0,72727 0,76910
7 Uprava vnitf. povrchi 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 65 0,00000 0,00000
8 Uprava vngj. povrchii 0,02224 100 0,02224 0,02224 152 45 0,90000 2,00142
9 Vnitini obklady keram. 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 40 0,00000 0,00000
10 Schody 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 140 0,00000 0,00000
11 Dvete 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 65 0,00000 0,00000
12 Vrata 0,03626 100 0,03626 0,03626 35 40 0,87500 3,17254
13 Okna 0,06647 100 0,06647 0,06647 35 65 0,53846 3,57927
14 Povrchy podlah 0,01703 100 0,01703 0,01703 152 50 0,90000 1,53234
14a 0,03701 100 0,03701 0,03701 35 50 0,70000 2,59091
15 Vytapéni 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 35 0,00000 0,00000
16 Elektroinstalace 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 40 0,00000 0,00000
17 Bleskosvod 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 40 0,00000 0,00000
18 Vnitini vodovod 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 35 0,00000 0,00000
19 Vnitini kanalizace 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 45 0,00000 0,00000
20 Vnitini plynovod 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 35 0,00000 0,00000
21 Ohiev vody 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 30 0,00000 0,00000
22 Vybaveni kuchyni 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 25 0,00000 0,00000
23 Vnitini hyg. vybaveni 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 45 0,00000 0,00000
24 Vytahy 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 40 0,00000 0,00000
25 Ostatni 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 40 0,00000 0,00000
27 Konstrukce neuvedené 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 40 0,00000 0,00000
Celk. 1,00 1,00000 1,00
Stupeii dokonceni stavby 100,00 % | Opotiebeni analytickou metodou 84,76 %
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Tabulka 42 — ocenéni vécnou hodnotou (cenou ¢asovou) stodola 1

Ocenéni vécnou hodnotou (¢asovou cenou) | Hala (stodola 1) F

Pouzita jednotkova cena z vyhlagky &. 3/2008 Sb., s Gipravou indexem inflace cen stavebnich praci od posledni novelizace piedpisu, podle CSU

Zakladni cena upravena bez Kp podle cenového piedpisu K&/m? 1292,92
Index piepoétu od posledni novelizace predpisu (CSU) 1,000
Jednotkova cena po piepoctu indexy Ke/m’® 1 293,00
Podle odborného nazoru odhadce jednotkova cena piijatelné odpovida
Pouzita jednotkova cena K&/m® 1293,00
Vyméra objektu m’ 901,45
Vychozi cena K¢ 1165 575,00
Stupeii dokonceni stavby % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby Ke 1 165 575,00
Opotiebeni podle cenového piedpisu 84,76 % Ke -987 941,00
Casova cena stavba v sou¢asném stavu K¢ 177 634,00
Naklady na dokonceni K¢ 0,00
Casova cena stavba po pfedpokladaném dokonceni Ke 177 634,00

Komentar k ocenéni podle cenového piedpisu stodola 1

Stodola 1 byla ocenéna jako hala podle vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. § 2, § 3 a podle piilohy
¢. 3 této vyhlasky.

8 2
Vymezeni pojmu

Pro tcely této vyhlasky se rozumi:

a) halou stavba o jednom nebo vice podlazich, ve kterych souhrn jednotlivych volnych
vnitinich prostortt vymezenych svislymi konstrukcemi, podlahou a spodnim licem
stropnich nebo nosnych stfesnich konstrukei, o velikosti kazdého prostoru nejméné 400
m’, &ini vice nez dvé tietiny obestavéného prostoru stavby; za svislé konstrukce
vymezujici vnitini volné prostory se nepovazuji vnitini samostatné podpérné tyCové
prvky, jako jsou zejména sloupy a pilite, a svislé konstrukce nedosahujici vysky 1,7 m;
zastavéna plocha haly &ni nejméné 150 m?,

§3
Budova a hala

(1) Jako budova a hala se oceniuje stavba, kterou nelze zatadit podle ucelu jejiho uziti
mezi stavby oceniované podle § 4 az § 11.

sror r ’ v 3 v v r
(2) Cena budovy a haly se zjisti vynasobenim po¢tu m” obestavéného prostoru, ur¢eného
zpisobem uvedenym v piiloze €. 1, zdkladni cenou za m’ stanovenou v zavislosti na tuéelu
uziti a upravenou podle odstavce 3.

(3) Zakladni cena budovy a haly uvedena v ptilohéach €. 2 a 3 se nasobi koeficienty K; az
Ks, K a K, podle vzorce

ZCU=ZCXK1XKZXK3><K4><K5><K1XK,

kde
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ZCU ... zékladni cena upravena,
ZC ... zakladni cena podle pfilohy €. 2 nebo €. 3,
K, ... koeficient piepoctu zakladni ceny podle druhu konstrukce uvedeny v pftiloze €. 4,

K, ... koeficient piepoctu zakladni ceny podle velikosti primérné zastavéné plochy podlazi v
objektu, poptipad¢ samostatné oceniované ¢asti, se vypocte podle vzorce

6,60

PZP

2

K, =092+

kde
0,92 a 6,60 jsou konstanty,
PZP ... primérné zastavéna plocha v m’

Ks ... koeficient pfepoctu zakladni ceny podle primérné vysky podlazi v objektu, poptipadé

samostatné oceflované ¢asti podle vzorce

2,10
v

K, +0,30 pro budovy,

K, =289 0,30 pro haly, ne viak méné nez 0,60,

v
kde
Vv ... je primérna vyska podlazi v metrech,
2,10; 2,80; 0,30 a 0,60 jsou konstanty,

K4 ... koeficient vybaveni stavby se vypocte podle vzorce
K, =1+(0,54xn),
kde
1 a 0,54 jsou konstanty,

n ... souCet objemovych podili konstrukci a vybaveni, uvedenych v pfiloze ¢. 15 v
tabulce €. 1 pro budovy a v tabulce ¢. 2 pro haly, s nadstandardnim vybavenim,
snizeny o soucet objemovych podili konstrukci a vybaveni s podstandardnim
vybavenim zjiSténych z uvedenych tabulek.

Dale plati, ze

a) neni-li ve vyctu konstrukci a vybaveni v pfislusné tabulce pfilohy ¢. 15 uvedena

konstrukce, ktera se ve stavbé vyskytuje, zjisti se jeji objemovy podil dle bodu 8
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pism. a) této ptilohy. Zjistény objemovy podil se vynasobi koeficientem 1,852 a
pripocte se k souctu objemovych podild; pfitom se vySe ostatnich objemovych
podil neménti,

b) chybi-li ve stavbé konstrukce uvedena v ptislusné tabulce ptilohy €. 15, vynéasobi se
jeji objemovy podil koeficientem 1,852 a odecte se od souctu objemovych podilt.

Vyse koeficientu K4 je omezena rozpétim od 0,80 do 1,20, které Ize piekrocit jen
vyjimecné na zéklad¢ prikazného zdivodnéni, kterym je zejména fotodokumentace,
vycet a podrobny popis jednotlivych konstrukci a vybaveni s podstandardnim resp.

nadstandardnim provedenim;
Ks ... koeficient polohovy podle ptilohy €. 14,

Kj ... koeficient zmény cen staveb podle ptilohy ¢. 38, vztazeny k cenové tirovni roku

1994,

K, ... koeficient prodejnosti uvedeny v pfiloze ¢. 39.

(4) Podzemni budova a podzemni hala se oceniuje podle § 17.“ [5]
Podle prilohy ¢. 3 bylo zvoleno nasledujici:

e ucel a uziti haly: budovy pro zeméedélstvi (skladovani a uprava zeméedélskych

produktti)

Z toho vyplyva Typ K = zékladni cena za 1 m’ je stanovena na 1468 K&.

K5

Koeficient polohovy, byl zvolen podle ptilohy ¢. 14 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., protoze se
jedné o obec jinde v tabulce ¢. 1 neuvedenou, byla zvolena polozka ostatni obce pro niz je
hodnota koeficientu K5 = 0,85.

Ki

Koeficient zmény cen staveb, byl zvolen podle pfilohy €. 3 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.,
protoze se jednd o halu sucelem uziti budovy pro zemédélstvi (skladovani a tuprava

zemédélskych produktt, CZ-CC 12712), které nalezi hodnota K; = 2,183.

Kp

Koeficient prodejnosti, byl zvolen podle ptilohy ¢. 39 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., protoze

se jedna o objekt, ktery slouZi pfedevs§im k zemédé€lskym ucelim, koeficient K, byl zvolen
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podle sloupce €. 6 (zemédélstvi) a podle poctu obyvatel v dané obci (do 1000 obyvatel), ktera

se nachazi v Olomouckém kraji, coz odpovida K, = 0,415.

K4

Koeficient vybaveni stavby, je pocitdn z tabulky uvedené vySe. K4 je posuzovéano
podle toho, jestli jednotlivé konstrukce spliiuji charakter standardniho vybaveni podle ptilohy
¢. 3 vyhlasky €. 3/2008 Sb., ptipadné nespliuji, jsou tedy podstandardni a nebo ptedci
pozadavky uvedené v piiloze €. 3 a jsou tedy nadstandardni. U stodoly byly vyhodnoceny tyto

podstandardni konstrukce:

e zakladové pasy z lomového kamene, bez izolace proti zemni vlhkosti, pfi¢emz
v priloze €. 3 je jako standard uvedeno: bézné betonové, zelezobetonové popf.
z prokladaného betonu (patky, pasy, desky) s izolaci proti zemni vlhkosti.

e strop difevény tramovy s podbitim, ve Spatném stavu a proveden jen z poloviny,
pfi¢emz standard uvedeny v piiloze €. 3 je: jakékoliv bézného provedeni.

e Uprava vnéjSich povrchi provedena z jedné strany stodoly jako vapenné hladké
omitky a z druhé strany jako hrubé jednovrstvé omitky, pfi¢emz standard podle
piilohy €. 3 je: vapenné jednovrstvé hladké nebo dvouvrstvé omitky, stiikany
biizolit, nastiiky na bazi umélych hmot.

e povrchy podlah, jsou provedeny v levé ¢asti jako udusana hlina a v pravé ¢asti
jako betonova mazanina, piicemz standardem podle piilohy €. 3 je: Cementovy

potér, bézna keramicka dlazba, PVC, popt. Spalikova dlazba.

Opotiebeni

Pro vypocet opotfebeni byla zvolena analyticka metoda, protoze byly k dispozici idaje
o opravach a rekonstrukcich, které byly uvedeny v popisu vyse, a podle téchto tidajii bylo

zvoleno opotiebeni jednotlivych konstruket.

Vécné bitemeno

Odpocet ceny vécného bifemene v hodnoté 11033,75 K¢. Cena vécného biemene byla
prevzata ze smlouvy, z vysledka fizeni o dédictvi. Byla stanovena na zdklad¢ ro¢niho uzitku a

na zéklad¢ doby doziti opravnéné osoby.
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5.1.7 PristieSek pro auto

Jedna se o dievénou konstrukei slouzici k ochrané zaparkovaného automobilu pied

povétrnostnimi vlivy. PiistfeSek byl postaven v roce 2005.

Celkovy popis objektu:

Zakladové konstrukce: betonové zakladové patky.

Svislé konstrukce: dievéné sloupky 10 x 10 cm, povrchova tUprava

impregnace.

Stiesni konstrukce: pultova, dievéné tramy, povrchova Gprava impregnace.
Stiesni krytina: polykarbonatové desky komitirkové.

Klempitské konstrukce: uplné z pozinkového plechu.

Podlahy: betonové desky a hlina.

Elektroinstalace: svételna a zasuvky.

Vypocet zastavéné plochy a obestavéného prostoru

Obestavény prostor pristfesku je 29,07 m® a zastavéna plocha je 11,4 m”. Podrobng&jsi

vypocet je uveden na vykrese €. 4.
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Tabulka 43 — ocenéni nakladovym zpiisobem podle cenového predpisu pristiesek pro auto

Vypocet ceny

VS (pristiesek pro auto) G

Vypocéteno tabulkovym procesorem MS Excel - program ABN12

Vedlejsi stavba podle § 7 a pFilohy &. 8 vyhlasky ¢.3/2008 Sb. typ G pilitkova nepodsklepena
Stiecha plocha bez podkrovi
Rok odhadu 2012
Rok potizeni resp. kolaudace 2005
Stari S rokd 7
Zakladni cena dle typu z piil. &. 8 vyhlasky | ZC' K&/m? 750,00
Koeficient vyuziti podkrovi Kpod 1,00
Zakladni cena po 1. upravé =ZC' x Kpod zC K&/m’ 750,00
Obestavény prostor objektu OP m’ 29,07
Koeficient polohovy ( pfiloha ¢&. 14 vyhlasky ) Ks - 0,85
Koeficient zmény cen staveb ( ptiloha ¢. 38, dle CZ-CC) Ki - CzZ-CC 1274 2,103
Koeficient prodejnosti ( ptiloha ¢. 39 vyhlasky) Kp 1,116
Podklady pro ptipocet konstrukce neuvedené XXXX
Pofizovaci cena konstrukce v ¢ase a misté¢ odhadu (zjisténa znalcem) CK Ke 0,00
Podil ceny konstrukce neuvedené = CK/(ZCxOPxK5xKi) PK - 0,00000
Koeficient vybaveni stavby
Pol.¢. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. (g;).tlﬁsl) % Pod.¢. Koef. Uprav. podil
(1) (2) (3) “4) (5) (6) (7) (8) 9)
1 Zaklady betonové zakladové patky S 0,12200 100 0,12200 1,00 0,12200
2 Obvodové stény drevéné pilitky 10x10 cm N 0,31000 100 0,31000 1,00 0,31000
3 Stropy neuvazuji se S 0,00000 100 0,00000 1,00 0,00000
4 Krov dievény tramovy S 0,33500 100 0,33500 | 1,00 0,33500
5 Krytina igﬁﬂz‘éﬁtm desky, S | 012800 | 100 | 0,12800 | 1,00 0,12800
6 Klempiiské prace uplné z pozinkového plechu N 0,04200 100 0,04200 1,00 0,04200
7 Uprava povrchit impregnace trami S 0,06300 100 0,06300 1,00 0,06300
8 Schodisté neuvazuje se S 0,00000 100 0,00000 | 1,00 0,00000
9 Dvete neuvazuji se S 0,00000 100 0,00000 | 1,00 0,00000
10 Okna neuvazuji se S 0,00000 100 0,00000 | 1,00 0,00000
11 Podlahy neuvazuji se S 0,00000 100 0,00000 | 1,00 0,00000
12 Elektroinstalace neuvazuji se N 0,00000 100 0,00000 1,00 0,00000
13 Neuvedené neni 0,00000 100 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 1,00000
Koeficient vybaveni ( z vypoctu vyse ) Ky - 1,00000
Zakl. cena upravena bez Kp ZC x K4 x K5 xKi K&/m’ 1 340,66
Zakl. cena upravena s Kp ZC x K4 x K5 x Ki x Kp ZCU K&/m’ 1496,18
Rok odhadu 2012
Rok potizeni 2005
Stari S roktl 7
Zpusob vypoctu opotiebeni ( linearné / analyticky ) linearné
Celkova piedpokladana Zivotnost Z rokd 40
Opotiebeni (0] % 17,50
Vychozi cena CN K¢ 38 972,99
Stupen dokon¢eni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND Ke 38 972,99
Odpocet na opotiebeni 17,50 % (6] K¢ -6 820,27
Cena po odpoctu opotiebeni, bez Kp Ke 32 152,72
Jedna se o stavbu s dolozenym vyskytem radonu, se stavebnim povolenim vydanym do
28.2.1991? e
Snizeni ceny za dolozeny vyskyt radonu (§ 20 odst. 4 vyhlasky) 0% Ke 0,00
Cena ke dni odhadu bez koeficientu prodejnosti Ke 32152,72
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Cena ke dni odhadu s koeficientem prodejnosti Cy K¢ 35 882,44

Véené biemeno ¢. 1 (odpocet celkem max. 80 % ceny stavby - § 45 vyhlasky) CVBI K¢ odpocet 0,00

Vécené biemeno €. 2 CVB2 Ke odpocet 0,00

C'enar ke d{u odhadu s koeficientem prodejnosti po odpoctu Cy K¢ 35 882,44

vécnych bifemen

Néklady na dokongeni (bez Kp) dle cen. piedpisu K¢ 0,00

Cena dokoncené stavby (s Kp) K¢ 35 882,44

Tabulka 44 — ocenéni vécnou hodnotou (cenou ¢asovou) piistireSek pro auto
Ocenéni vécnou hodnotou (¢asovou cenou) | VS (pristfesek pro auto) G

Pouzita jednotkova cena z vyhlasky &. 3/2008 Sb., s Gipravou indexem inflace cen stavebnich praci od posledni novelizace piedpisu, podle CSU
Zakladni cena upravena bez Kp podle cenového piedpisu K&/m? 1 340,66
Index prepotu od posledni novelizace predpisu (CSU) 1,000
Jednotkova cena po piepoctu indexy Ke/m’® 1 341,00
Podle odborného nazoru odhadce jednotkova cena piijatelné odpovida
Pouzita jednotkova cena K&/m® 1341,00
Vyméra objektu m’ 29,07
Vychozi cena Ke 38 983,00
Stupeii dokonceni stavby % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby Ke 38 983,00
Opotiebeni podle cenového piedpisu | % 17,50 Ke -6 822,00
Casova cena stavba v sou¢asném stavu K¢ 32 161,00
Naklady na dokonceni dle arovng CC K¢ 0,00
Casova cena po ev. piedpokl. dokon¢eni K¢ 32 161,00
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Komentar k ocenéni podle cenového piedpisu piistireSek pro auto
Ptistresek byl ocenén jako stavba vedlejsi podle vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. § 7 a podle
prilohy ¢. 8 této vyhlasky, protoze tvoii ptislusenstvi stavby hlavni (RD stary).
Podle piilohy ¢ 8 bylo zvoleno nasledujici:
e pristifesek
e nepodsklepend stavba

Z toho vyplyva Typ I — G = zakladni cena za 1 m’ je stanovena na 750 K¢&.

Kpod

Koeficient vyjadiujici ndklady na tcelové vyuziti podkrovi, v ptipad¢ pfistteSku byl
zvolen K,oq = 1, protoZe u této stavby vzhledem k charakteru uZivani tohoto objektu je

z praktického hlediska nemyslitelné, ze by bylo ucelné zde budovat podkrovi.

K5

Koeficient polohovy, byl zvolen podle ptilohy ¢. 14 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., protoze se
jedné o obec jinde v tabulce ¢. 1 neuvedenou, byla zvolena polozka ostatni obce pro niz je

hodnota koeficientu K5 = 0,85.

Ki

Koeficient zmény cen staveb, byl zvolen podle ptilohy ¢. 38 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.,
protoze se jedna o vedlejsi stavbu, byl tento objekt zatfidén jako budovy nebytové ostatni,

jinde neuvedené (CZ-CC 1274), které nalezi hodnota K; = 2,103.

Kp

Koeficient prodejnosti, byl zvolen podle ptilohy ¢. 39 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., protoze
se jedna o objekt, ktery tvofi pfisluSenstvi stavby hlavni (RD stary), koeficient K, byl zvolen
stejny jako u stavby hlavni. Podle vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. § 44, odstavec 3.
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K4

Koeficient vybaveni stavby, je pocitan z tabulky uvedené vySe. K4 je posuzovano
podle toho, jestli jednotlivé konstrukce spliuji charakter standardniho vybaveni podle ptilohy
¢. 8 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., pfipadné nespliuji, jsou tedy podstandardni a nebo piredci
pozadavky uvedené v piiloze ¢. 8 a jsou tedy nadstandardni. U pfistieSku nebyly

vyhodnoceny zadné podstandardni konstrukce.

Opotiebeni

Pro vypocet opotiebeni byla zvolena linearni metoda, protoze vedlejsi stavba byla

postavena v roce 2005, tudiz nebylo tfeba provadeét jakékoli stavebni Gpravy.

Vécné bitemeno

Tato stavba neni zatizena vécnymi biemeny.
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5.1.8 PristieSek na dievo u stodoly 1

Jedna se o nepodsklepeny jednopodlazni ptisttesek na dievo.

Celkovy popis objektu:

o Zikladové konstrukce: zakladové pasy zlomového kamene bez izolace

proti zemni vlhkosti.
e Svislé konstrukce: cihly nepalené plné o tl. 45 cm.
e Stiesni konstrukce: pultova, krov dievény s bednénim.
e Stiesni krytina: osinkocementové Sablony (eternit).
e Klempitské konstrukce: chybi.
e Vn¢jsi omitky: chybi.
e Okna: chybi.
e Dvefte: chybi.
e Vrata: chybi.
e Podlahy: hlinéna.
e Elektroinstalace: chybi.

Poznamka: Stav na pokraji havarijniho.

Vypocet zastavéné plochy a obestavéného prostoru

Obestavény prostor pristfesku na dfevo je 77,11 m’ a zastavéna plocha je 30,24 m®.

Podrobnéjsi vypocet je uveden na vykrese €. 3.

123



Tabulka 45 — ocenéni nakladovym zpisobem podle cenového piredpisu pristfesek na dievo u stodoly 1

Vypocet ceny

VS (piistfesek na dievo u stodoly 1) H

Vypocéteno tabulkovym procesorem MS Excel - program ABN12

Vedlejsi stavba podle § 7 a piilohy ¢&. 8 vyhlasky ¢.3/2008 Sb. typ B zdéna nepodsklepena
Strecha sikma bez podkrovi
Rok odhadu 2012
Rok potizeni resp. kolaudace 1860
Stari S rokd 152
Zakladni cena dle typu z pril. ¢. 8 vyhlasky zc/ Ké&/m® 1 250,00
Koeficient vyuziti podkrovi Kpod 1,00
Zakladni cena po 1. Gpraveé =Z7C' x Kpod zC K¢&/m® 1 250,00
Obestavény prostor objektu OP m’ 77,11
Koeficient polohovy ( ptiloha ¢. 14 vyhlasky ) Ks - 0,85
Koeficient zmény cen staveb ( ptiloha ¢. 38, dle CZ-CC) Ki - CZ-CC 1274 2,103
Koeficient prodejnosti ( priloha €. 39 vyhlasky) Kp 0,415
Podklady pro ptipocet konstrukce neuvedené XXXX
Pofizovaci cena konstrukce v ¢ase a misté¢ odhadu (zjisténa znalcem) CK K¢ 0,00
Podil ceny konstrukce neuvedené = CK/(ZCxOPxK5xKi) PK - 0,00000
Koeficient vybaveni stavby
Pol.¢. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. (Il:;(lh;) % Pod.¢. | Koef. Uprav. podil

(1) () (3) 4 (5) (6) (7) (8) )
1 Zéklady iiﬁiigfefz’*‘izéclzm"“ho s | 007100 | 100 | 007100 | 1,00 0,07100
2 Obvodové stény ]Z)‘lif;‘fhzﬂc_igglcn;pélanh s | 03180 | 100 | 031800 | 1,00 0,31800
3 Stropy chybi C 0,19800 100 0,19800 | 0,00 0,00000

krov dfevény vazany, pultova
4 Krov stiecha, neumoziujici S 0,07300 100 0,07300 | 1,00 0,07300
podkrovi

5 Krytina E’:ti;lrl;‘i’f)cmmt‘wé Sablony s | 008100 | 100 | 0,08100 | 1,00 0,08100
6 Klempiiské prace chybi C 0,01700 100 0,01700 | 0,00 0,00000
7 Uprava povrchi chybi C 0,06100 100 0,06100 | 0,00 0,00000
8 Schodisté neuvazuje se S 0,00000 100 0,00000 | 1,00 0,00000
9 Dvete chybi C 0,03000 100 0,03000 | 0,00 0,00000
10 Okna chybi C 0,01100 100 0,01100 | 0,00 0,00000
11 Podlahy hlinéna P 0,08200 100 0,08200 | 0,46 0,03772
12 Elektroinstalace chybi C 0,05800 100 0,05800 | 0,00 0,00000
13 Neuvedené neni 0,00000 100 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,58072
Koeficient vybaveni ( z vypoctu vyse ) Ky - 0,58072
Zakl. cena upravena bez Kp ZC x K4 x K5 xKi K&/m? 1297,58
Zakl. cena upravena s Kp ZC x K4 x K5 x Ki x Kp ZCU K¢/m? 538,50
Rok odhadu 2012
Rok potizeni 1860
Stari S roktl 152
Zpisob vypoctu opotiebeni ( linearng / analyticky ) linearné
Celkova piedpokladana Zivotnost rokd 80
Opotiebeni % 85,00
Vychozi cena CN Ke 100 056,39
Stupeti dokon¢eni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 100 056,39
Odpocet na opotiebeni 85,00 % (0] K¢ -85 047,93
Cena po odpoctu opotiebeni, bez Kp K¢ 15 008,46
Jedna se o stavbu s dolozenym vyskytem radonu, se stavebnim povolenim vydanym do ne

28.2.1991?
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Snizeni ceny za doloZeny vyskyt radonu (§ 20 odst. 4 vyhlasky) 0% K¢ 0,00
Cena ke dni odhadu bez koeficientu prodejnosti K¢ 15 008,46
Cena ke dni odhadu s koeficientem prodejnosti Cy K¢ 6 228,51
Véené biemeno €. 1 (odpocet celkem max. 80 % ceny stavby - § 45 vyhlasky) CVBI K¢ odpocet -370,14
Vécené biemeno €. 2 CVB2 Ke odpocet 0,00
Cvenar ke d{u odhadu s koeficientem prodejnosti po odpoctu Cy K¢ 585837
vécnych bfemen
Naklady na dokonceni (bez Kp) dle cen. pf‘edpisu K¢ 0,00
Cena dokoncené stavby (s Kp) K¢ 5 858,37
Tabulka 46 — ocenéni vécnou hodnotou (cenou ¢asovou) piistieSek na direvo u stodoly 1
Ocenéni vécnou hodnotou (¢asovou cenou) | VS (pristfesek na dievo u stodoly 1) H
Pouzita jednotkova cena z vyhlagky &. 3/2008 Sb., s Gipravou indexem inflace cen stavebnich praci od posledni novelizace piedpisu, podle CSU
Zakladni cena upravena bez Kp podle cenového piedpisu K&/m? 1297,58
Index prepoétu od posledni novelizace predpisu (CSU) 1,000
Jednotkova cena po pfepoctu indexy K&/m® 1 298,00
Podle odborného nazoru odhadce jednotkova cena piijatelné odpovida
Pouzita jednotkova cena K&/m® 1 298,00
Vyméra objektu m’ 77,11
Vychozi cena Ke 100 089,00
Stupeni dokonceni stavby % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby Ke 100 089,00
Opotiebeni podle cenového piedpisu % ‘ 85,00 K¢ -85 076,00
Casova cena stavba v sou¢asném stavu K¢ 15 013,00
Naklady na dokonceni dle arovng CC K¢ 0,00
Casova cena po ev. piredpokl. dokonéeni Ke 15 013,00
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Komentar k ocenéni podle cenového predpisu piistieSek na dievo u stodoly 1

Ptistresek byl ocenén jako stavba vedlejsi podle vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. § 7 a podle
prilohy ¢. 8 této vyhlasky, protoze tvofi prislusenstvi stavby hlavni (stodola 1).
Podle piilohy ¢ 8 bylo zvoleno nasledujici:

e svisla nosna konstrukce zdéna v tl. nad 15 cm

e nepodsklepend stavba

Z toho vyplyva Typ I — A, B = zakladni cena za 1 m’ je stanovena na 1250 K&.

Kpod

Koeficient vyjadfujici ndklady na ucelové vyuziti podkrovi, v piipad¢ pfistiesku na
dievo u stodoly 1 byl zvolen Kp,q = 1, protoze u této stavby vzhledem k jejimu ucelu pouziti

je krajné nepravdépodobné, ze by bylo ucelné budovat podkrovi.

K5

Koeficient polohovy, byl zvolen podle ptilohy ¢. 14 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., protoze se
jedné o obec jinde v tabulce ¢. 1 neuvedenou, byla zvolena polozka ostatni obce pro niz je

hodnota koeficientu K5 = 0,85.

Ki

Koeficient zmény cen staveb, byl zvolen podle ptilohy ¢. 38 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.,
protoze se jedna o vedlejsi stavbu, byl tento objekt zatfidén jako budovy nebytové ostatni,

jinde neuvedené (CZ-CC 1274), které nalezi hodnota K; = 2,103.

Kp

Koeficient prodejnosti, byl zvolen podle ptilohy ¢. 39 vyhlasky €. 3/2008 Sb., protoze
se jednd o vedlejsi stavbu, ktera tvoii pfisluSenstvi ke stavbé hlavni (stodola 1), koeficient K,

byl zvolen stejny jako u stavby hlavni. Podle vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. § 44, odstavec 3.
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K4

Koeficient vybaveni stavby, je pocitan z tabulky uvedené vySe. K4 je posuzovano
podle toho, jestli jednotlivé konstrukce spliuji charakter standardniho vybaveni podle ptilohy
¢. 8 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., pfipadné nespliuji, jsou tedy podstandardni a nebo piredci
pozadavky uvedené v priloze ¢. 8 a jsou tedy nadstandardni. U piistteSku byly vyhodnoceny

tyto podstandardni konstrukce:
e podlaha hlinénd, pfi¢emz pfiloha ¢. 8 uvadi jako standard, betonové nebo
dlazdéné podlahy.
Opotiebeni

Pro vypocet opotiebeni byla zvolena linedrni metoda, kterou bylo zjisténo 85%
opotiebeni, coz je maximum jaké vyhlaSka pfipousti. Vzhledem k havarijnimu stavu objektu

je tento vypocet nejvice odpovidajici skute¢nému stavu.

Vécné biemeno

Odpocet ceny vécného biemene v hodnoté 370,14 K¢. Cena vécného bifemene byla
pfevzata ze smlouvy, z vysledki fizeni o dédictvi. Byla stanovena na zékladé¢ ro¢niho uzitku a

na zaklad¢ doby doziti opravnéné osoby.
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5.1.9 Kurnik

Dtevéna hospodarska budova slouzici pro chov driibeze.

Celkovy popis objektu:
e Zakladové konstrukce: betonové patky.

e Svislé konstrukce: difevéné sloupky, stény jsou tvofeny dievénym

zéklopem.
e Stiesni konstrukce: sedlova, krov dfevény s bednénim.
e Stiesni krytina: osinkocementové Sablony (eternit).
e Klempitské konstrukce: chybi.
e Vn¢jsi omitky: chybi.
e Okna: dfevéna jednoducha.
e Dvefe: difevéna sbijena.
¢ Podlahy: betonova mazanina.

¢ Elektroinstalace: chybi.

Vypocet zastavéné plochy a obestavéného prostoru

Obestavény prostor pristiesku na dfevo je 43,22 m’ a zastavéna plocha je 17,64 m®.

Podrobnéjsi vypocet je uveden na vykrese €. 4.
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Tabulka 47 — ocenéni nakladovym zpiisobem podle cenového predpisu kurnik

Vypocet ceny

VS (kurnik) 1

Vypocéteno tabulkovym procesorem MS Excel - program ABN12

Vedlejsi stavba podle § 7 a pFilohy &. 8 vyhlasky ¢.3/2008 Sb. typ F dievéna nepodsklepena
Stiecha plocha bez podkrovi
Rok odhadu 2012
Rok potizeni resp. kolaudace 1920
Stari S rokd 92
Zakladni cena dle typu z piil. &. 8 vyhlasky | ZC' K&/m? 970,00
Koeficient vyuziti podkrovi Kpod 1,00
Zakladni cena po 1. upravé =ZC'x Kpod zC K&/m? 970,00
Obestavény prostor objektu OP m’ 17,64
Koeficient polohovy ( pfiloha ¢&. 14 vyhlasky ) Ks - 0,85
Koeficient zmény cen staveb ( ptiloha ¢. 38, dle CZ-CC) Ki - CzZ-CC 1274 2,103
Koeficient prodejnosti ( ptiloha ¢. 39 vyhlasky) Kp 1,116
Podklady pro ptipocet konstrukce neuvedené XXXX
Pofizovaci cena konstrukce v ¢ase a misté¢ odhadu (zjisténa znalcem) CK K¢ 0,00
Podil ceny konstrukce neuvedené = CK/(ZCxOPxK5xKi) PK - 0,00000
Koeficient vybaveni stavby
Pol.¢. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. (Il:;(lﬁSl) % Pod.¢. | Koef. Uprav. podil
(1) (2) (3) 4) (5) (6) (7) (8) )
1 Zaklady betonové patky S 0,08300 100 0,08300 | 1,00 0,08300
2 Obvodové stény drevéné jednostranné obijené S 0,31900 100 0,31900 | 1,00 0,31900
3 Stropy chybi C 0,21200 100 0,21200 | 0,00 0,00000
4 Krov Eg‘l’lfn‘igg;ypjéimw s | 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
5 Krytina osinkocementové Sablony S 0,11100 100 0,11100 | 1,00 0,11100
6 Klempifské prace chybi C 0,01600 100 0,01600 | 0,00 0,00000
7 Uprava povrchil chybi C 0,06000 100 0,06000 | 0,00 0,00000
8 Schodisté neuvazuje se S 0,00000 100 0,00000 | 1,00 0,00000
9 Dvete dievéné sbijené S 0,03700 100 0,03700 | 1,00 0,03700
10 Okna dievéna jednoducha S 0,01400 100 0,01400 | 1,00 0,01400
11 Podlahy betonova mazanina S 0,10800 100 0,10800 | 1,00 0,10800
12 Elektroinstalace chybi S 0,04000 100 0,04000 | 1,00 0,04000
13 Neuvedené neni 0,00000 100 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,71200
Koeficient vybaveni ( z vypoctu vyse ) Ky - 0,71200
Zakl. cena upravena bez Kp ZC x K4 x K5 xKi K&/m? 1234,55
Zakl. cena upravena s Kp ZC x K4 x K5 x Ki x Kp ZCU K&/m? 1377,76
Rok odhadu 2012
Rok potizeni 1920
Stari S roktl 92
Zpusob vypoctu opotiebeni ( linearné / analyticky ) linearné
Celkova piedpokladana Zivotnost zZ rokd 40
Opotiebeni (0] % 85,00
Vychozi cena CN K¢ 21 777,46
Stupen dokon¢eni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 21 777,46
Odpocet na opotiebeni 85,00 % (0] K¢ -18 510,84
Cena po odpoctu opotiebeni, bez Kp Ke 3 266,62
Jedna se o stavbu s dolozenym vyskytem radonu, se stavebnim povolenim vydanym do
28.2.1991? e
Snizeni ceny za dolozeny vyskyt radonu (§ 20 odst. 4 vyhlasky) 0% K¢ 0,00
Cena ke dni odhadu bez koeficientu prodejnosti K¢ 3 266,62

129




Cena ke dni odhadu s koeficientem prodejnosti Cy K¢ 3 645,55

Véené biemeno ¢. 1 (odpocet celkem max. 80 % ceny stavby - § 45 vyhlasky) CVBI K¢ odpocet 0,00

Vécené biemeno €. 2 CVB2 K¢ odpocet 0,00

C'enar ke d{u odhadu s koeficientem prodejnosti po odpoctu Cy K¢ 3 645,55

vécnych bifemen

Néklady na dokongeni (bez Kp) dle cen. piedpisu K& 0,00

Cena dokoncené stavby (s Kp) K¢ 3 645,55

Tabulka 48 — ocenéni vécnou hodnotou (cenou ¢asovou) kurnik
Ocenéni vécnou hodnotou (¢asovou cenou) | VS (kurnik) I

Pouzita jednotkova cena z vyhlagky &. 3/2008 Sb., s Gipravou indexem inflace cen stavebnich praci od posledni novelizace piedpisu, podle CSU
Zakladni cena upravena bez Kp podle cenového piedpisu K&/m’ 1234,55
Index piepoétu od posledni novelizace predpisu (CSU) 1,000
Jednotkova cena po piepoctu indexy Ke/m’® 1 235,00
Podle odborného nazoru odhadce jednotkova cena piijatelné odpovida
Pouzita jednotkova cena K&/m® 1235,00
Vyméra objektu m’ 17,64
Vychozi cena Ke 21 785,00
Stupeii dokonceni stavby % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby Ke 21 785,00
Opotiebeni podle cenového piedpisu | % | 85,00 Ke -18 517,00
Casova cena stavba v sou¢asném stavu K¢ 3268,00
Naklady na dokonceni dle arovng CC Ke 0,00
Casova cena po ev. piedpokl. dokon¢eni K¢ 3268,00
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Komentar k ocenéni podle cenového predpisu kurnik

Kurnik byl ocenén jako stavba vedlejsi podle vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. § 7 a podle
prilohy ¢. 8 této vyhlasky, protoze tvoii ptislusenstvi stavby hlavni (RD stary).
Podle piilohy ¢ 8 bylo zvoleno nasledujici:

e dfeveéna jednostranné obijend

e nepodsklepend stavba

Z toho vyplyva Typ I — E, F = zakladni cena za 1 m’ je stanovena na 970 K&.

Kpod

Koeficient vyjadiujici néklady na tucelové vyuziti podkrovi, v pfipad€¢ kurniku byl
zvolen Kp,¢ = 1, protoZze u této stavby vzhledem kjejimu ucelu pouziti je krajné

nepravdépodobné, ze by bylo ucelné budovat podkrovi.

K5

Koeficient polohovy, byl zvolen podle ptilohy ¢. 14 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., protoze se
jedné o obec jinde v tabulce ¢. 1 neuvedenou, byla zvolena polozka ostatni obce pro niz je

hodnota koeficientu K5 = 0,85.

Ki

Koeficient zmény cen staveb, byl zvolen podle ptilohy ¢. 38 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.,
protoze se jedna o vedlejsi stavbu, byl tento objekt zatfidén jako budovy nebytové ostatni,

jinde neuvedené (CZ-CC 1274), které nalezi hodnota K; = 2,103.

Kp

Koeficient prodejnosti, byl zvolen podle ptilohy ¢. 39 vyhlasky €. 3/2008 Sb., protoze
se jedna o objekt, ktery tvofi pfisluSenstvi stavby hlavni (RD stary), koeficient K, byl zvolen
stejny jako u stavby hlavni. Podle vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. § 44, odstavec 3.
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K4

Koeficient vybaveni stavby, je pocitan z tabulky uvedené vySe. K4 je posuzovano
podle toho, jestli jednotlivé konstrukce spliuji charakter standardniho vybaveni podle ptilohy
¢. 8 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., pfipadné nespliuji, jsou tedy podstandardni a nebo piredci
pozadavky uvedené v ptiloze €. 8 a jsou tedy nadstandardni. U kurniku nebyly vyhodnoceny

zadné podstandardni konstrukce:

Opotiebeni

Pro vypocet opotiebeni byla zvolena linearni metoda, protoze podle informaci, které
byly pted zpracovanim tohoto znaleckého posudku zjistény, nebyla nalezena Zadna zminka o
tom, Ze by tento objekt byl za celou svou dobu jakkoli stavebné¢ ménén nebo Ze by na tomto
objektu byly provadény jakékoli opravy.
Vécné biemeno

Objekt neni zatizen zddnymi vécnymi biemeny.
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5.1.10 Stodola 2

Jedna se o nepodsklepenou jednopodlazni stodolu.

Celkovy popis objektu:

o Zikladové konstrukce: zakladové pasy zlomového kamene bez izolace

proti zemni vlhkosti.
e Svislé konstrukce: cihly nepalené plné o tl. 60 cm.
e Stropni konstrukce: neni.
e Stiesni konstrukce: sedlova, krov dfevény s bednénim.
e Stiesni krytina: osinkocementové Sablony (eternit).
e Klempiiské konstrukce: nejsou.
e Vn¢jsi omitky: nejsou.
e Schody: chybi.
e Okna: chybi.
e Dvere: chybi.
e Vrata: dfevéna dvouktidla.
e Podlahy: hlinéna (mlatova).

e FElektroinstalace: chybi.
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Tabulka 49 — ocenéni nakladovym zpisobem podle cenového piredpisu stodola 2

Vypocet ceny

VS (Stodola 2) J

Vypocteno tabulkovym procesorem MS Excel - program ABN12

Vedlejsi stavba podle § 7 a piilohy ¢&. 8 vyhlasky ¢.3/2008 Sb. typ A zdéna nepodsklepena
Stiecha sklonita nl:; (;(fi%(zl:r:g
Rok odhadu 2012
Rok potizeni resp. kolaudace 1860
Stari S rokd 152
Zakladni cena dle typu z pfil. €. 7 vyhlagky zC K&/m? 1 250,00
Koeficient vyuziti podkrovi Kpod 1,00
Zakladni cena po 1. upravé =ZC'x Kpod ZC K&/m? 1 250,00
Obestavény prostor objektu OoP m’ 456,00
Koeficient polohovy ( pfiloha ¢&. 14 vyhlasky ) Ks - 0,85
Koeficient zmény cen staveb ( ptiloha ¢. 38, dle CZ-CC ) Ki - CZ-CC 1274 2,103
Koeficient prodejnosti ( ptiloha €. 39 vyhlasky) Kp 1,116
Podklady pro ptipocet konstrukce neuvedené XXXX
Poftizovaci cena konstrukce v ¢ase a misté odhadu (zji$téna znalcem) CK K¢ 0,00
Podil ceny konstrukce neuvedené = CK/(ZCxOPxK5xKi) PK - 0,00000
Koeficient vybaveni stavby
Pol.¢. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. (]l:;)(:;l) % Pod.¢. | Koef. Uprav. podil

(1) (2) (3) 4) (5) (6) (7) (8) )

1 Zaklady zékladové pasy z lomového S | 006200 | 100 | 0,06200 | 1,00 0,06200
kamene bez izolace

2 Obvodové stény ;?f;fhztfiggl:;pélmym s | 030400 | 100 | 030400 | 1,00 0,30400
3 Stropy chybi C 0,19300 100 0,19300 | 0,00 0,00000
4 Krov Krow dieveny vizany, s | 010800 | 100 | 0,10800 | 1,00 0,10800
5 Krytina osinkocemntové Sablony S 0,06900 100 0,06900 | 1,00 0,06900
6 Klempiiské prace chybi C 0,01900 100 0,01900 | 0,00 0,00000
7 Uprava povrchit chybi C 0,04900 100 0,04900 | 0,00 0,00000
8 Schodisté chybi C 0,03800 100 0,03800 | 0,00 0,00000
9 Dvete chybi C 0,03100 100 0,03100 | 0,00 0,00000
10 Okna chybi C 0,01000 100 0,01000 | 0,00 0,00000
11 Podlahy hlinéna (mlatova) P 0,06800 100 0,06800 | 0,46 0,03128
12 Elektroinstalace chybi C 0,04900 100 0,04900 | 0,00 0,00000
13 Neuvedené neni 0,00000 100 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,57428
Koeficient vybaveni ( z vypoctu vyse ) Ky - 0,57428
Zakl. cena upravena bez Kp ZC x K4 x K5 xKi K&/m? 1283,19
Zakl. cena upravena s Kp ZC x K4 x K5 x Ki x Kp ZCU K¢&/m? 1432,04
Rok odhadu 2012
Rok potizeni 1860
Stari S roktl 152
Zpusob vypoctu opotiebeni ( linearné / analyticky ) linearné
Celkova ptedpokladana zivotnost z rokd 80
Opotiebeni (6] % 85,00
Vychozi cena CN Ke 585 134,64
Stupeni dokon¢eni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND Ke 585 134,64
Odpocet na opotiebeni 85,00 % (6] K¢ -497 364,44
Cena po odpoctu opotiebeni, bez Kp Ke 87 770,20
Jedna se o stavbu s dolozenym vyskytem radonu, se stavebnim povolenim vydanym do ne

28.2.1991?
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Snizeni ceny za dolozeny vyskyt radonu (§ 20 odst. 4 vyhlasky) 0% K¢ 0,00
Cena ke dni odhadu bez koeficientu prodejnosti K¢ 87 770,20
Cena ke dni odhadu s koeficientem prodejnosti Cy K¢ 97 951,54
Véené biemeno ¢. 1 (odpocet celkem max. 80 % ceny stavby - § 45 vyhlasky) CVBI K¢ odpocet -1116,29
Vécené biemeno €. 2 CVB2 Ke odpocet 0,00
Cvenar ke d{u odhadu s koeficientem prodejnosti po odpoctu Cy K¢ 96 835,25
vécnych bfemen
Naklady na dokonceni (bez Kp) dle cen. pf'edpisu K¢ 0,00
Cena dokoncené stavby (s Kp) K¢ 96 835,25
Tabulka 50 — ocenéni vécnou hodnotou (cenou ¢asovou) stodola 2
Ocenéni vécnou hodnotou (¢asovou cenou) VS (Stodola 2) J
Pouzita jednotkova cena z vyhlagky &. 3/2008 Sb., s Gipravou indexem inflace cen stavebnich praci od posledni novelizace piedpisu, podle CSU
Zakladni cena upravena bez Kp podle cenového piedpisu K&/m® 1283,19
Index prepotu od posledni novelizace predpisu (CSU) 1,000
Jednotkova cena po piepoctu indexy Ke/m’® 1 283,00
Podle odborného nazoru odhadce jednotkova cena piijatelné odpovida
Pouzita jednotkova cena K&/m® 1283,00
Vyméra objektu m’ 456,00
Vychozi cena K¢ 585 048,00
Stupeii dokonceni stavby % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby Ke 585 048,00
Opotiebeni podle cenového piedpisu 85,00 Ke -497 291,00
Casova cena stavba v sou¢asném stavu K¢ 87 757,00
Naklady na dokonceni dle trovné CC K¢ 0,00
Casova cena po ev. piedpokl. dokon¢eni K¢ 87 757,00
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Komentar k ocenéni podle cenového predpisu stodola 2

Stodola 2 byla ocenéna jako stavba vedlejsi podle vyhlasky €. 3/2008 Sb. § 7 a podle
prilohy ¢. 8 této vyhlasky, protoze tvoii ptislusenstvi stavby hlavni (RD stary).
Podle piilohy ¢ 8 bylo zvoleno nasledujici:

e svisla nosna konstrukce zdéna v tl. nad 15 cm

e nepodsklepend stavba

Z toho vyplyva Typ I — A, B = zakladni cena za 1 m’ je stanovena na 1250 K&.

Kpod

Koeficient vyjadiujici naklady na ucelové vyuziti podkrovi, v pfipadé stodoly 2 byl
zvolen K,oq = 1, protoZe u této stavby vzhledem k ucelu uziti a stavu konstrukci tohoto

objektu, nelze predpokladat ztizeni podkrovi v ptidnim prostoru této vedlejsi stavby.

K5

Koeficient polohovy, byl zvolen podle ptilohy ¢. 14 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., protoze se
jedné o obec jinde v tabulce ¢. 1 neuvedenou, byla zvolena polozka ostatni obce pro niz je

hodnota koeficientu K5 = 0,85.

Ki

Koeficient zmény cen staveb, byl zvolen podle ptilohy ¢. 38 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.,
protoze se jedna o vedlejsi stavbu, byl tento objekt zatfidén jako budovy nebytové ostatni,

jinde neuvedené (CZ-CC 1274), které nalezi hodnota K; = 2,103.

Kp

Koeficient prodejnosti, byl zvolen podle ptilohy ¢. 39 vyhlasky €. 3/2008 Sb., protoze
se jedna o objekt, ktery tvofi pfisluSenstvi stavby hlavni (RD stary), koeficient K, byl zvolen
stejny jako u stavby hlavni. Podle vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. § 44, odstavec 3.

136



K4

Koeficient vybaveni stavby, je pocitan z tabulky uvedené vySe. K4 je posuzovano
podle toho, jestli jednotlivé konstrukce spliuji charakter standardniho vybaveni podle ptilohy
¢. 8 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., pfipadné nespliuji, jsou tedy podstandardni a nebo piredci
pozadavky uvedené v piiloze ¢. 8 a jsou tedy nadstandardni. U stodoly 2 byly vyhodnoceny
tyto podstandardni konstrukce:

e podlaha hlinénd, pficemz pfiloha ¢. 8 uvadi jako standard podlahy betonové,

nebo dlazdéné.

Opotiebeni

Pro vypocet opotiebeni byla zvolena linearni metoda, protoze podle informaci, které
byly pted zpracovanim tohoto znaleckého posudku zjistény, nebyla nalezena Zadna zminka o
tom, Ze by tento objekt byl za celou svou dobu jakkoli stavebné¢ ménén nebo Ze by na tomto
objektu byly provadény jakékoli opravy. Jedinou vyjimku tvofi stfeSni krytina
z osinkocementovych Sablon, kterd byla ménéna v roce 1920. Vzhledem k tomu, ze vyménéna

krytina je jiz na konci své zivotnosti nemé¢lo vyznam pouzivat analytickou metodu.

Vécné bitemeno

Odpocet ceny vécného biemene v hodnoté 1116,29 K¢. Cena vécného bfemene byla
prevzata ze smlouvy, z vysledka fizeni o dédictvi. Byla stanovena na zdklad¢ ro¢niho uzitku a

na zéklad¢ doby doziti opravnéné osoby.
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5.1.11 Studna 1

Kopané studna pted novym RD z betonovych skruzi o priméru 1 m, hloubce 7,5 m,

z roku 1970.

Tabulka 51 — ocenéni studny 1 podle cenového predpisu

Studna kopana K Vypocteno tabulkovym procesorem Excel - program ABN12

a) studna

Celkova hloubka studny od terénu m 7,50
Rok odhadu 2012
Rok potizeni 1970
Staii rokti 42
Predpokladana Zivotnost rokil 50
Opotiebeni % 84,00
Ocenéni

Hloubka metril ZC (K¢/m) cena (K¢)

0.00 az 5.00 m 5,00 1 950,00 9 750,00
5.00 az 10.00 m 2,50 3 810,00 9 525,00
nad 10.00 m 0,00 5200,00 0,00
Celkem vychozi cena dokoncené studny K¢ 19 275,00
Stupen dokonéeni studny odbornym odhadem % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupn¢ dokonceni studny Ke 19 275,00
Opotiebeni studny 84,00 % K¢ -16 191,00
Cena ke dni odhadu bez K5, Ki, Kp studna K¢e 3 084,00
b) cerpadlo zékladni cena dle pfil. €. 10 2 772,00
Vychozi cena K¢ 2 772,00
Stupent dokonceni cerpadla odbornym odhadem % 100,00
Vychozi cena ¢erpadla po zohlednéni stupné jeho dokonceni Ke 2 772,00
Opotiebeni ¢erpadla 84,00 % K¢ -2 328,48
Cena ke dni odhadu bez K5, Ki, Kp Cerpadlo K¢ 443,52
Cena ke dni odhadu bez K5, Ki, Kp studna + Cerpadlo K¢ 352752
Koeficient polohovy K5 dle ptil. ¢. 14 0,85
Koeficient zmény cen staveb Ki dle pril. ¢. 38 CZ-CC 2222 2,323
Koeficient prodejnosti Kp dle ptil. ¢. 39 1,116
Cena ke dni odhadu s Kp K¢ 7 773,24
Vécné biemeno ¢. | odpocet K¢ 0,00
Vécné bfemeno ¢. 2 odpocet K¢ 0,00
Cena ke dni odhadu s Kp se zohlednénim vécného bfemene K¢ 7 773,24
Naklady na dokonceni (bez Kp) K¢ 0,00
Cena dokoncené stavby bez Kp K¢ 43 532,90
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Tabulka 52 — ocenéni studny 1 vécnou hodnotou

(cenou ¢asovou)

Ocenéni vécnou hodnotou (¢asovou cenou)

Studna kopana K

Pouzita cena z vyhlagky &. 2/2008 Sb., s Gipravou indexem inflace cen stavebnich praci od posledni novelizace predpisu, podle CSU

Vychozi cena dokoncené studny bez Kp podle cenového piedpisu K¢ 43 532,90
Index prepodtu od posledni novelizace predpisu (CSU) 1,000
Cena po prepoctu indexem K¢ 43 533,00
Podle odborného nazoru odhadce cena piijatelné odpovida
Pouzita vychozi cena 43 533,00
Stupen dokonceni stavby odbornym odhadem % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby K¢e 43 533,00
Opotiebeni podle cenového piedpisu % 84,00
Opotiebeni K& -36 568,00
Casova cena stavba v sou¢. stavu K¢ 6 965,00
Naklady na dokonceni K& 0,00
Casova cena stavba v soud. stavu K¢é 6 965,00
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Komentar k ocenéni studny 1
Studna byla ocenéna podle vyhlasky ¢. 3/2008 § 9 a ptilohy €. 10.

»$9
Studna

(1) Cena studny se zjisti vynasobenim poctu metri hloubky studny cenou uvedenou v
priloze €. 10 a piipocte se cena piislusenstvi. Takto vypoctenad cena se vynasobi koeficienty
Ks z ptilohy ¢. 14, K; z pfilohy €. 38 a K,, z pfilohy ¢. 39.

(2) Narazena studna se oceni jako vrtana studna s vnitinim pramérem do 150 mm.
(3) Vrtana studna s vnitinim primérem nad 500 mm se oceni jako studna kopana.

(4) Cena studny, ktera trvale neslouzi svému ucelu pro ztratu vody nebo jinou podstatnou
vadu, ¢ini u kopané studny 20 % z ceny zjisténé podle odstavce 1, u vrtané nebo narazené
studny je cena nulova.* [5]

K5

Koeficient polohovy, byl zvolen podle ptilohy ¢. 14 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., protoze se
jedna o obec jinde v tabulce €. 1 neuvedenou, byla zvolena polozka ostatni obce pro niz je

hodnota koeficientu K5 = 0,85.

Ki

Koeficient zmény cen staveb, byl zvolen podle pfilohy ¢. 38 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.,
protoze se jedna o studnu, byl tento objekt zatiidén jako studny jinde neuvedené a jimani

vody (CZ-CC 2222), které nalezi hodnota K; = 2,323.

Kp

Koeficient prodejnosti, byl zvolen podle ptilohy ¢. 39 vyhlasky €. 3/2008 Sb., protoze
se jedna o objekt, ktery tvoti pfisluSenstvi stavby hlavni (RD novy), koeficient K, byl zvolen

stejny jako u stavby hlavni. Podle vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. § 44, odstavec 3.
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5.1.12 Studna 2

Kopanéd studna vedle star¢ho RD zroku 1970 o priméru 1 m a hloubce 5 m,

nefunkéni.

Ocenéni studny podle cenového predpisu

Tabulka 53 — ocenéni studny 2 podle cenového predpisu

Studna kopana L |

Vypocéteno tabulkovym procesorem Excel - program ABN12

a) studna

Celkova hloubka studny od terénu m 5,00
Rok odhadu 2012
Rok potizeni 1970
Stari rokl 42
Predpokladana Zivotnost rokti 50
Opotiebeni % 84,00
Ocenéni

Hloubka metrtl ZC (K¢/m) cena (K¢)

0.00 az 5.00 m 5,00 1 950,00 9 750,00
5.00 az 10.00 m 0,00 3 810,00 0,00
nad 10.00 m 0,00 5 200,00 0,00
Celkem vychozi cena dokoncené studny K¢ 9 750,00
Stupen dokonéeni studny odbornym odhadem % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonéeni studny K¢ 9 750,00
Opotiebeni studny 84,00 % K¢ -8 190,00
Cena ke dni odhadu bez K5, Ki, Kp studna K¢ 1 560,00
b) cerpadlo zékladni cena dle pfil. ¢. 10 2 772,00
Vychozi cena K¢ 2 772,00
Stupen dokonéeni ¢erpadla odbornym odhadem % 100,00
Vychozi cena Cerpadla po zohlednéni stupné jeho dokonéeni K¢ 2 772,00
Opotiebeni ¢erpadla 84,00 % K¢ -2 328,48
Cena ke dni odhadu bez K5, Ki, Kp Cerpadlo K¢ 443,52
Cena ke dni odhadu bez K5, Ki, Kp studna + cerpadlo K¢ 2003,52
Koeficient polohovy K5 dle ptil. ¢. 14 0,85
Koeficient zmény cen staveb Ki dle ptil. ¢. 38 CZ-CC 2222 2,323
Koeficient prodejnosti Kp dle ptil. ¢. 39 1,116
Cena ke dni odhadu s Kp bez uvazovani ztraty vody K¢ 4 414,95
Snizeni 80 % pro ztratu vody nebo podstatnou vadu (§ 9 odst. 4) -3 531,96
Cena ke dni odhadu s Kp 882,99
Naklady na dokonéeni (bez Kp) K¢ 0,00
Cena dokoncené stavby bez Kp K¢ 24 725,32
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Tabulka 54 — ocenéni studny vécnou hodnotou (cenou ¢asovou)

Ocenéni vécnou hodnotou (¢asovou cenou) Studna kopana L

Pouzita cena z vyhlagky &. 2/2008 Sb., s Gipravou indexem inflace cen stavebnich praci od posledni novelizace predpisu, podle CSU

Vychozi cena dokoncené studny bez Kp podle cenového piedpisu K¢ 24 725,32
Index prepodtu od posledni novelizace predpisu (CSU) 1,000
Cena po piepoctu indexem K¢ 24 725,00
Podle odborného nazoru odhadce cena piijatelné odpovida
Pouzita vychozi cena 24 725,00
Stupen dokonceni stavby odbornym odhadem % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby K¢e 24 725,00
Opotiebeni podle cenového piedpisu % 84,00
Opotiebeni K& -20 769,00
Casova cena stavba v sou¢. stavu K¢ 3 956,00
Naklady na dokonceni K¢ 0,00
5 stavba po predpokladaném

Casova cena dokonéeni K¢ 3 956,00

Komentar k ocenéni studny 2

Totozny jako u studny 1, jedinou zménou je zde to, ze studna 2 tvofi pfisluSenstvi

k RD stary, ale na vypocet to nema zadny vliv.
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5.2 PRILOHA C.2 - OCENENI TRVALYCH POROSTU PODLE
CENOVEHO PREDPISU

Tabulka 55 — celkovy vycet trvalych porosti

Strom Stari | KS | Srazka (%) Druh kmenu Poznamka

82 Zahrada za stodolou 1

TreSen 10 1 -20 VK
10 1 -20 PK
5 1 -20 VK
30 1 VK

Jablon 45 6 -80 VK
45 1 -60 PK nemocna
20 2 -20 V4
5 2 -20 PK
45 2 PK
45 1 -20 VK
15 1 -20 PK
30 2 -20 CK
45 | 4 -20 CK
25 1 -20 PK
45 4 -20 PK
15 4 -20 PK
20 1 -20 PK
10 1 -10 PK

Svestka 15 | 1 -20 VK
20 |1 -20 CK

Broskev 30 2 -20 PK

Stromkovy angrest 10 3

Stromkovy rybiz 10 2

Pfed novym RD

Cypiis§ 30 1 -20

Borovice kle¢ 30 1 -20

TUje (zerav zapadni)) 30 2 -20

Predzahradka (pred vjezdovymi vraty)

Smrk pichlavy 10 1

Dviir u nového RD

Zlaty dést’ (Stédfenec odvisly) 15 4

Ptaci zob tupolisty 15 1

TUje (zerav zapadni) 15 2
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Tabulka 56 — ocenéni ovocnych dievin podle cenového pi‘edpisu

Ocenéni ovocnych porostii podle § 41 odst. 1 pism. a), odst. 3 a pFilohy ¢. 34 vyhlasky €. 3/2008 Sb. - extenzivni (zahradkovy) typ vysadby

Zvyseni

Druh porosti Kod Vek Zzglgs(jemng I\glg (m;();;,) 25 (mseler%nfEA,) ZCU Pocet Cena celkem
rokil K¢ K¢ max. 25 % | max. 80 % IIEZII:Z’ ( ks nebo m?) (K&)
TieSen T-Vk 10 2 229,00 140,00 0 20 1783,20 1 1 783,20
Tresen T-Vk 10 2229,00 140,00 0 20 1783,20 1 1783,20
TieSen T-Vk 5 1201,00 140,00 0 20 960,80 1 960,80
TieSen T-Vk 30 1 482,00 140,00 0 0 1 482,00 1 1 482,00
Jablon JHKM-Vk | 45 456,00 140,00 0 80 140,00 6 840,00
Jabloni JHKM-Vk | 45 456,00 140,00 0 60 182,40 1 182,40
Jablon JHKM-Zk | 20 140,00 35,00 0 20 112,00 2 224,00
Jabloni JHKM-Vk 5 1 172,00 140,00 0 20 937,60 2 1 875,20
Jablon JHKM-Vk | 45 456,00 140,00 0 0 456,00 2 912,00
Jabloni JHKM-Vk | 45 456,00 140,00 0 20 364,80 1 364,80
Jabloni JHKM-Vk | 15 2 285,00 140,00 0 20 1 828,00 1 1 828,00
Jablon JHMK-Ck | 30 543,00 70,00 0 20 434,40 2 868,30
Jablon JHMK-Ck | 45 70,00 70,00 0 20 70,00 4 280,00
Jabloni JHKM-Vk | 25 1717,00 140,00 0 20 1373,60 1 1 373,60
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Jablon JHKM-Vk | 45 456,00 140,00 0 20 364,80 1 459,20
Jablon JHKM-Vk | 15 2285,00 140,00 0 20 1 828,00 7 312,00
Jablon JHKM-Vk | 20 2 033,00 140,00 0 20 1 626,40 1 626,40
Jablon JHKM-Vk | 10 2117,00 140,00 0 10 1 905,30 1 905,30
Svestka SP-vt 15 1 153,00 70,00 0 20 922,40 922,40
Svestka SP-vt 20 937,00 70,00 0 20 749,60 749,60
Broskvor BM-vt 30 70,00 70,00 0 20 70,00 140,00
Angrest A-vt 10 73,00 25,00 0 0 73,00 219,00
Rybiz Rbe-vt 10 99,00 25,00 0 0 99,00 198,00
Oresak vlasky OV-vt 60 1302,00 140,00 0 0 1.302,00 1302,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena bez Kp K¢ 30 591,90
Koeficient prodejnosti podle pfilohy ¢. 39, pozn. 15 1,116
Celkem ovocné porosty zahradkevy typ - cena s Kp K¢ 34 140,56
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Komentar k ocenéni ovocnych dievin

Ovocné¢ dieviny byly ocenény podle vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. § 41, odstavce 1, pismeno
a) a odstavce 3 a ptilohy ¢. 34.

»§ 41
Ovocné dieviny, vinna réva, chmelové a okrasné rostliny

(1) Zakladni ceny ovocnych dievin, vinné révy a rostlin chmelu, jakoz i moznosti a
zpusoby jejich upravy, jsou uvedeny:
ro1w . vr v v r v 7 . . r_ v 2 vy
a) pro ovocné dfeviny v ptiloze €. 34, rozdélené na ¢ast 1 - intenzivni vysadba v K&/m” a ¢ast
2 — extenzivni, zahradkova vysadba, vesmés v K¢/ks,
r . v v vr e vr v v 7 N v 2
b) pro révu vinnou vcetné zatizeni vinic v ptiloze €. 35, pro ¢ast 1 - komer¢ni vinice v K&/m”®,
&ast 2 - podnoZové vinice v K&m?, &ast 3 - nekomeréni vinice v K&/m? a &st 4 - ostatni
vysadba vinné révy v K¢/ket,
¢) pro chmelové rostliny vcetné zatizeni chmelnic v ptiloze ¢. 36, pro ¢ast 1 - chmelnice
s neozdravenymi rostlinami a ¢ast 2 - chmelnice s ozdravenymi rostlinami.

(2) Zakladni cena okrasnych drevin podle prislusné skupiny a vékové kategorie v priloze
¢. 37, véetné trvalych nelesnich porostit na nelesnich pozemcich do 1000 m? vietné nebo s
poctem stromii do 50 ks vcetné, se pripadné upravi vécné zdiuvodnenymi prirazkami a
srazkami z prilohy ¢. 37 a vyndsobi se koeficienty Ks z prilohy ¢. 14 a K. z tabulky ¢. 30
prilohy ¢. 37.

(3) Cena zjisténd podle odstavce I nebo 2 se vyndsobi koeficientem K, z prilohy ¢. 39.

(4) Zjisténa cena okrasné rostliny podle odstavcii 2 a 3 nesmi byt nizsi nez 1 % z jeji
zakladni ceny uvedené v tabulkach ¢. 2 az 6 prilohy ¢. 37. [5]

Kp

Koeficient prodejnosti, byl zvolen podle ptilohy ¢. 39 vyhlasky €. 3/2008 Sb. a podle
K, hlavniho objektu (RD stary).
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Tabulka 57 — ocenéni okrasnych dievin podle cenového piedpisu

Ocenéni okrasnych porostii podle § 41 odst. 2 az 4 a p¥ilohy ¢. 37 vyhlasky &. 3/2008 Sb.

Podle prilohy €. 37, odst. 7.3 vysledna zjisténa cena Zadné ze zastoupenych skupin okrasnych rostlin nesmi byt po cenovych upravach K5,
Kz, Kp) mensi neZ 1 % z jejich zakladni ceny.

Vypocteno tabulkovym procesorem Excel - program ABN12

Koeficient stanovi§té okrasnych
rostlin, resp. typu zelené Kz - 5 - zelent u bytovych a rodinnych domt, rekreacnich domku a chalup, rekreacnich a 075
tabulka ¢. 30 pfilohy ¢&. 37, zahradkarskych chat ’
polozka:
Koeficient polohovy - ptiloha ¢. 14 ocenovaci vyhlasky K5 0,85
Koeficient prodejnosti podle piilohy ¢. 39, pozn. 15 Kp 1,116
Sni- Zvy-
Pol. Nizev Stari ZC Po- | Zeni Zdivodnéni Seni Zdiv. Min. ZC ZCU Cena celkem
¢, (roki) K¢/ks Cet ceny snizeni ceny | zvySeni : K&/ks (K¢)
(%) (%)
4 | Cypiis 30 15 840 1 20 zanedbana 0 158,40 9015,49 9015,49
486 | Borovice kle¢ 30 3370 1 20 zanedbana 0 33,70 1918,07 1918,07
108 | Tuje (zerav 30 1660 | 2 20 zanedbana 0 16,60 944,81 1889,62
zapadni)

136 | Smrk pichlavy 10 1270 1 0 12,70 12,70 12,70
Zlaty dést’

255 | (Steédfenec 15 1090 4 0 10,90 10,90 43,60
odvisly)

257 | Pta¢i zob tupolisty 15 1090 1 0 10,90 10,90 10,90

10g | e (zerav 15 1090 | 2 0 10,90 10,90 21,80
zapadni)

Celkem Ke 12 912,18

Komentav k ocenéni okrasnych porostii

Ocenéni okrasnych dievin bylo provedeno podle vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., § 41
odstavec 2 az 4 a ptilohy €. 37, viz komentaf k ocenéni ovocnych dievin.
Kz

Koeficient stanovisté¢ okrasnych rostlin z tabulky ¢. 30, ptiloha ¢. 37 vyhlasky 3/2008
Sb.
K5

Koeficient polohovy, byl zvolen podle ptilohy ¢. 14 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., protoze se
jedna o obec jinde v tabulce €. 1 neuvedenou, byla zvolena polozka ostatni obce pro niz je

hodnota koeficientu K5 = 0,85.
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Kp

Koeficient prodejnosti, byl zvolen podle ptilohy ¢. 39 vyhlasky ¢&. 3/2008 Sb.
respektive podle K, hlavniho objektu (RD stary).
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5.3 PRILOHA C.3 - OCENENI VENKOVNICH UPRAYV PODLE
CENOVEHO PREDPISU

Znaceni venkovnich uprav

1.

S

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

Schodisté (hlavni vstup RD novy)
1.1. Zed betonova oblozena lomovym kamenem
Schodisté (vstup sklep RD novy)
2.1. Betonova zed’

Betonovy chodnik

Betonovy chodnik

Hnojisté

Vratka dfevéna

6.1. Vrata plechova

Zdény plot z CPP

Zdény plot z CPP

Zdény plot z nepéalenych cihel
Vratka dfevéna

Dratény plot s ocelovymi sloupky
Dratény plot s ocelovymi sloupky
Dratény plot s ocelovymi sloupky
Sklenik

Ptipojka kanalizace

Ptipojka vody

Ptipojka plynu

Ptipojka elektfina
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Tabulka 58 — ocenéni venkovnich iprav podle cenového piredpisu

Program
1 Betonové schodisté ABN2012
Umisténi: hlavni vchod RD novy
Popis: monolitické betonové
Technicky stav: bez viditelnych poruch
Vyméra L: = 1,98
CZ-CC
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha ¢. 38) | Ki - 2,339
Rok odhadu rok 2012
Rok potizeni rok 1973
Stari S rokil 39
Predpokladana zivotnost Z rokd 60
Opotiebeni 0] % 65
Zakladni cena podle pfilohy €. 11 resp. €. 5 | ZC K¢/jedn. 710
Koeficient polohovy K - 0,85
Zakladni cena upravena bez Kp ZCU=7C x K5 x Ki K¢/jedn. 1411,59
Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCUXxL K¢e 2794,95
Opotiebeni 65 | K¢ -1816,72
Cena ke dni odhadu bez Kp 1 Betonové schodisté K¢e 978,23
Koeficient prodejnosti Kp (pfiloha €. 39) Kp - 1,116
Cena ke dni odhadu s Kp 1 Betonové schodisté K¢ 1091,7
Program
la zed’ betonova opérna ABN2012
Umisténi: hlavni vstup RD novy
Popis: monoliticka bet. Sténa
Technicky stav: bez viditelnych poruch
Vyméra L: = 1,23
CZ-CC
Koeficient zmény cen staveb (piiloha €. 38) | Ki - 2,339
Rok odhadu rok 2012
Rok poftizeni rok 1973
Stari S rokd 39
Predpokladana zivotnost Z rokd 60
Opotiebeni 0 % 65
Zakladni cena podle pfilohy €. 11 resp. €. 5 | ZC K¢/jedn. 2100
Koeficient polohovy K - 0,85
Zakladni cena upravena bez Kp ZCU=7C x K5 x Ki K¢/jedn. 4175,12
Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCUXxL K¢e 51354
Opotiebeni 65 | K¢ -3338,01
Cena ke dni odhadu bez Kp la zed betonova opérna K¢e 1797,39
Koeficient prodejnosti Kp (pfiloha ¢. 39) Kp - 1,116
Cena ke dni odhadu s Kp la zed betonova opérna K¢ 2005,89
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Program

2 schodisté betonove ABN2012
Umisténi: vstup sklep RD novy
Popis: monolitické betonové
Technicky stav: bez viditelnych poruch
Vyméra L: = 0,99
CZ-CC
Koeficient zmény cen staveb (piiloha €. 38) | Ki - 2,339
Rok odhadu rok 2012
Rok pofizeni rok 1973
Stari S roki 39
Predpokladana zivotnost Z rokl 60
Opotiebeni 0 % 65
Zakladni cena podle ptilohy €. 11 resp. €. 5 | ZC K¢/jedn. 710
Koeficient polohovy K - 0,85
Zakladni cena upravena bez Kp ZCU=7C x K5 x Ki K¢/jedn. 1411,59
Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCUXxL K¢ 1397,47
Opotiebeni 65 | Ke -908,36
Cena ke dni odhadu bez Kp 2 schodisté betonové K¢e 489,11
Koeficient prodejnosti Kp (ptiloha ¢. 39) Kp - 1,116
Cena ke dni odhadu s Kp 2 schodisté betonové K¢ 545,85
Program
2a zed’ betonova opérna ABN2012
Umisténi: vstup sklep RD novy
Popis: monoliticka sténa
Technicky stav: bez viditelnych poruch
Vyméra L: = 0,52
CZ-CC
Koeficient zmény cen staveb (piiloha €. 38) | Ki - 2,339
Rok odhadu rok 2012
Rok pofizeni rok 1973
Stari S roki 39
Predpokladand zivotnost Z rokl 60
Opotiebeni O % 65
Zakladni cena podle pfilohy €. 11 resp. €. 5 | ZC K¢/jedn. 2100
Koeficient polohovy K - 0,85
Zakladni cena upravena bez Kp ZCU=7C x K5 x Ki K¢/jedn. 4175,12
Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCUXxL K¢e 2171,06
Opotiebeni 65 | K¢ -1411,19
Cena ke dni odhadu bez Kp 2a zed’ betonova opérna K¢ 759,87
Koeficient prodejnosti Kp (pfiloha €. 39) Kp - 1,116
Cena ke dni odhadu s Kp 2a zed’ betonova opérna K¢ 848,01
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Program

3 betonovy chodnik ABN2012
Umisténi: u RD stary
Popis: prosty beton tl. 10 cm
Technicky stav: bez viditelného poskozeni
Vyméra L: = 54,9
CZ-CC
Koeficient zmény cen staveb (piiloha €. 38) | Ki - 2,274
Rok odhadu rok 2012
Rok poftizeni rok 1973
Stari S rokd 39
Predpokladana zivotnost Z rokd 60
Opotiebeni 0 % 65
Zakladni cena podle pfilohy €. 11 resp. €. 5 | ZC K¢/jedn. 235
Koeficient polohovy Ks - 0,85
Zakladni cena upravena bez Kp ZCU =ZC x K5 x Ki K¢/jedn. 454,23
Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCUXxL K¢e 24937,23
Opotiebeni 65 | K¢ -16209,2
Cena ke dni odhadu bez Kp 3 betonovy chodnik K¢ 8728,03
Koeficient prodejnosti Kp (pfiloha €. 39) Kp - 1,116
Cena ke dni odhadu s Kp 3 betonovy chodnik K¢ 9740,48
Program
4 betonovy chodnik ABN2012
Umisténi: RD novy
Popis: prosty beton tl. 10 cm
Technicky stav: bez viditelného poskozeni
Vyméra L: = 23
CZ-CC
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha ¢. 38) | Ki - 2,274
Rok odhadu rok 2012
Rok potizeni rok 1973
Stafi S rokll 39
Predpokladana zivotnost Z rokl 60
Opotiebeni 0 % 65
Zakladni cena podle ptilohy €. 11 resp. €. 5 | ZC K¢/jedn. 235
Koeficient polohovy Ks - 0,85
Zakladni cena upravena bez Kp ZCU=7C x K5 x Ki K¢/jedn. 454,23
Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCUXxL K¢ 10447,29
Opotiebeni 65 | K¢ -6790,74
Cena ke dni odhadu bez Kp 4 betonovy chodnik K¢ 3656,55
Koeficient prodejnosti Kp (pfiloha ¢. 39) Kp - 1,116
Cena ke dni odhadu s Kp 4 betonovy chodnik K¢ 4080,71
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Program

5 hnojisté ABN2012
Umisténi: u RD stary
Popis: zdéné z cihel bez omitky
Technicky stav: havarijni
Vyméra L: = 11,78
CZ-CC
Koeficient zmény cen staveb (piiloha €. 38) | Ki - 2,339
Rok odhadu rok 2012
Rok poftizeni rok 1860
Stari S rokd 152
Predpokladana zivotnost Z rokd 60
Opotiebeni 0 % 85
Zakladni cena podle pfilohy €. 11 resp. €. 5 | ZC K¢/jedn. 1300
Koeficient polohovy Ks - 0,85
Zakladni cena upravena bez Kp ZCU =ZC x K5 x Ki K¢/jedn. 2584,6
Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCUXxL K¢e 30446,59
Opotiebeni 85 | K¢ -25879,6
Cena ke dni odhadu bez Kp 5 hnojisté K¢ 4566,99
Koeficient prodejnosti Kp (pfiloha €. 39) Kp - 1,116
Cena ke dni odhadu s Kp 5 hnojiste K¢ 5096,76
Program
6 vratka ABN2012
Umisténi: vedle piijezdové cesty u RD stary
Popis: dfevéné dveie v ocel. Zar.
Technicky stav: dobry
Vyméra L: = 1
CZ-CC
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha ¢. 38) | Ki - 2,155
Rok odhadu rok 2012
Rok potizeni rok 1925
Stari S roki 87
Predpokladana zivotnost Z rokl 30
Opotiebeni 0 % 85
Zakladni cena podle ptilohy €. 11 resp. €. 5 | ZC K¢/jedn. 1500
Koeficient polohovy Ks - 0,85
Zakladni cena upravena bez Kp ZCU=7C x K5 x Ki K¢/jedn. 2747,63
Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCUXxL K¢ 2747,63
Opotiebeni 85 | K¢ -2335,49
Cena ke dni odhadu bez Kp 6 vratka K¢e 412,14
Koeficient prodejnosti Kp (pfiloha ¢. 39) Kp - 1,116
Cena ke dni odhadu s Kp 6 vratka K¢ 459,95
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Program

6a vrata ABN2012
Umisténi: ptijezdova cesta u RD stary
Popis: ocelova plechova vcetné sloupki
Technicky stav: dobry
Vyméra L: = 1
CZ-CC
Koeficient zmény cen staveb (piiloha €. 38) | Ki - 2,155
Rok odhadu rok 2012
Rok poftizeni rok 1965
Stari S rokd 47
Predpokladana zivotnost Z rokd 30
Opotiebeni 0 % 85
Zakladni cena podle pfilohy €. 11 resp. €. 5 | ZC K¢/jedn. 3700
Koeficient polohovy Ks - 0,85
Zakladni cena upravena bez Kp ZCU =ZC x K5 x Ki K¢/jedn. 6777,48
Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCUXxL K¢e 6777,48
Opotiebeni 85 | K¢ -5760,86
Cena ke dni odhadu bez Kp 6a vrata K¢é 1016,62
Koeficient prodejnosti Kp (pfiloha €. 39) Kp - 1,116
Cena ke dni odhadu s Kp 6a vrata K¢e 1134,55
Program
7 zdény plot ABN2012
Umisténi: okolo RD novy
Popis: z CPP a nepalenych tl. 60 cm
Technicky stav: dobry
Vyméra L: = 68,18
CZ-CC
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha ¢. 38) | Ki - 2,155
Rok odhadu rok 2012
Rok potizeni rok 1860
Stari S roki 152
Predpokladana zivotnost Z rokl 60
Opotiebeni 0 % 85
Zakladni cena podle ptilohy €. 11 resp. €. 5 | ZC K¢/jedn. 3750
Koeficient polohovy Ks - 0,85
Zakladni cena upravena bez Kp ZCU=7C x K5 x Ki K¢/jedn. 6869,06
Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCUXxL K¢ 468332,51
Opotiebeni 85 | K¢ -398082,63
Cena ke dni odhadu bez Kp 7 zdény plot K¢e 70249,88
Koeficient prodejnosti Kp (pfiloha ¢. 39) Kp - 1,116
Cena ke dni odhadu s Kp 7 zdény plot K¢ 78398,87
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Program

8 zdény plot ABN2012
Umisténi: mezi kurnikem a chlévem
Popis: z CPP tl. 30 cm
Technicky stav: dobry
Vyméra L: = 23,64
CZ-CC
Koeficient zmény cen staveb (piiloha €. 38) | Ki - 2,155
Rok odhadu rok 2012
Rok poftizeni rok 1860
Stari S rokd 152
Predpokladana zivotnost Z rokd 60
Opotiebeni 0 % 85
Zakladni cena podle pfilohy €. 11 resp. €. 5 | ZC K¢/jedn. 1135
Koeficient polohovy Ks - 0,85
Zakladni cena upravena bez Kp ZCU =ZC x K5 x Ki K¢/jedn. 2079,04
Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCUXxL K¢e 49148,51
Opotiebeni 85 | K¢ -41776,23
Cena ke dni odhadu bez Kp 8 zdény plot K¢ 7372,28
Koeficient prodejnosti Kp (pfiloha €. 39) Kp - 1,116
Cena ke dni odhadu s Kp 8 zdény plot K¢e 8227,46
Program
9 zdény plot ABN2012
Umisténi: vedle stodoly 2
Popis: z nepalenych cihel tl. 450 mm
Technicky stav: Spatny
Vyméra L: = 13,85
CZ-CC
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha ¢. 38) | Ki - 2,155
Rok odhadu rok 2012
Rok potizeni rok 1860
Stari S roki 152
Predpokladana zivotnost Z rokl 60
Opotiebeni 0 % 85
Zakladni cena podle ptilohy €. 11 resp. €. 5 | ZC K¢/jedn. 3750
Koeficient polohovy Ks - 0,85
Zakladni cena upravena bez Kp ZCU=7C x K5 x Ki K¢/jedn. 6869,06
Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCUXxL K¢ 95136,48
Opotiebeni 85 | K¢ -80866,01
Cena ke dni odhadu bez Kp 9 zdény plot K¢e 14270,47
Koeficient prodejnosti Kp (pfiloha ¢. 39) Kp - 1,116
Cena ke dni odhadu s Kp 9 zdény plot K¢ 15925,84
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Program

9a vratka ABN2012
Umisténi: vedle stodoly 2
Popis: drevéna
Technicky stav: Spatny
Vyméra L: = 1
CZ-CC
Koeficient zmény cen staveb (piiloha €. 38) | Ki - 2,155
Rok odhadu rok 2012
Rok poftizeni rok 1860
Stari S rokd 152
Predpokladana zivotnost Z rokd 30
Opotiebeni 0 % 85
Zakladni cena podle pfilohy €. 11 resp. €. 5 | ZC K¢/jedn. 1270
Koeficient polohovy Ks - 0,85
Zakladni cena upravena bez Kp ZCU =ZC x K5 x Ki K¢/jedn. 2326,32
Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCUXxL K¢e 2326,32
Opotiebeni 85 | K¢ -1977,37
Cena ke dni odhadu bez Kp 9a vratka K¢ 348,95
Koeficient prodejnosti Kp (pfiloha €. 39) Kp - 1,116
Cena ke dni odhadu s Kp 9a vratka K¢e 389,43
Program
10a Dratény plot ABN2012
Umisténi: mezi kurnikem a stodolou 1
Popis: s ocelovymi sloupky
Technicky stav: Spatny
Vyméra L: = 30,25
CZ-CC
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha ¢. 38) | Ki - 2,155
Rok odhadu rok 2012
Rok potizeni rok 1982
Stari S roki 30
Predpokladana zivotnost Z rokl 30
Opotiebeni 0 % 85
Zakladni cena podle ptilohy €. 11 resp. €. 5 | ZC K¢/jedn. 240
Koeficient polohovy Ks - 0,85
Zakladni cena upravena bez Kp ZCU=7C x K5 x Ki K¢/jedn. 439,62
Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCUXxL K¢ 13298,51
Opotiebeni 85 | K¢ -11303,73
Cena ke dni odhadu bez Kp 10a Dratény plot K¢e 1994,78
Koeficient prodejnosti Kp (pfiloha ¢. 39) Kp - 1,116
Cena ke dni odhadu s Kp 10a Dratény plot K¢ 2226,17
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10b dratény plot ABN2012
Umisténi: mezi kurnikem a stodolou 2
Popis: s ocelovymi sloupky
Technicky stav: Spatny
Vyméra L: = 52,33
CZ-CC
Koeficient zmény cen staveb (piiloha €. 38) | Ki - 2,155
Rok odhadu rok 2012
Rok poftizeni rok 1982
Stari S rokd 30
Predpokladana zivotnost Z rokd 30
Opotiebeni 0 % 85
Zakladni cena podle pfilohy €. 11 resp. €. 5 | ZC K¢/jedn. 240
Koeficient polohovy Ks - 0,85
Zakladni cena upravena bez Kp ZCU =ZC x K5 x Ki K¢/jedn. 439,62
Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCUXxL K¢e 23005,31
Opotiebeni 85 | K¢ -19554,51
Cena ke dni odhadu bez Kp 10b dratény plot K¢ 3450,8
Koeficient prodejnosti Kp (pfiloha €. 39) Kp - 1,116
Cena ke dni odhadu s Kp 10b dratény plot K¢e 3851,09
Program
10c dratény plot ABN2012
Umisténi: za stodolou 1
Popis: s ocelovymi sloupky
Technicky stav: Spatny
Vyméra L: = 77,52
CZ-CC
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha ¢. 38) | Ki - 2,155
Rok odhadu rok 2012
Rok potizeni rok 1982
Stari S roki 30
Predpokladana zivotnost Z rokl 30
Opotiebeni 0 % 85
Zakladni cena podle ptilohy €. 11 resp. €. 5 | ZC K¢/jedn. 240
Koeficient polohovy Ks - 0,85
Zakladni cena upravena bez Kp ZCU=7C x K5 x Ki K¢/jedn. 439,62
Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCUxL K¢e 34079,34
Opotiebeni 85 | K¢ -28967,44
Cena ke dni odhadu bez Kp 10c dratény plot K¢e 5111,9
Koeficient prodejnosti Kp (pfiloha ¢. 39) Kp - 1,116
Cena ke dni odhadu s Kp 10c dratény plot K¢ 5704,88
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11 sklenik ABN2012
Umisténi: u RD novy
Popis: betonovy zéklad a ocelova kee.
Technicky stav: dobry
Vyméra L: = 13,2
CZ-CC
Koeficient zmény cen staveb (piiloha €. 38) | Ki - 2,183
Rok odhadu rok 2012
Rok pofizeni rok 1975
Stari S roki 37
Predpokladana zivotnost Z rokl 30
Opotiebeni 0 % 85
Zakladni cena podle pfilohy €. 11 resp. €. 5 | ZC K¢/jedn. 2050
Koeficient polohovy Ks - 0,85
Zakladni cena upravena bez Kp ZCU=7C x K5 x Ki K¢/jedn. 3803,88
Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCUXxL K¢e 50211,22
Opotiebeni 85| K¢ -42679,54
Cena ke dni odhadu bez Kp 11 sklenik K¢ 7531,68
Koeficient prodejnosti Kp (pfiloha €. 39) Kp - 1,116
Cena ke dni odhadu s Kp 11 sklenik K¢ 8405,35
Program

12 pripojka kanalizace ABN2012

vjezd do dvora, mezi RD stary a RD
Umisténi: novy
Popis: plastova trubka prumeér 200 mm
Technicky stav: dobry
Vyméra L: = 16,8
CZ-CC
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha ¢. 38) | Ki - 2,327
Rok odhadu rok 2012
Rok pofizeni rok 1973
Stari S roki 39
Predpokladana zivotnost Z rokl 100
Opotiebeni O % 39
Zakladni cena podle ptilohy €. 11 resp. €. 5 | ZC K¢/jedn. 1555
Koeficient polohovy K - 0,85
Zakladni cena upravena bez Kp ZCU=7C x K5 x Ki K¢/jedn. 3075,71
Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCUXxL K¢ 51671,93
Opotiebeni 39 | K¢ -20152,05
Cena ke dni odhadu bez Kp 12 ptipojka kanalizace K¢e 31519,88
Koeficient prodejnosti Kp (pfiloha ¢. 39) Kp - 1,116
Cena ke dni odhadu s Kp 12 ptipojka kanalizace K¢ 35176,19
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13 pripojka vody ABN2012

vjezd do dvora, mezi RD stary a RD
Umisténi: novy
Popis: ocelova trubka, DN 40 mm
Technicky stav: dobry
Vyméra L: = 6,5
CZ-CC
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha ¢. 38) | Ki - 2,323
Rok odhadu rok 2012
Rok potizeni rok 1973
Stafi S rokll 39
Predpokladana zivotnost Z rokl 60
Opotiebeni 0] % 65
Zakladni cena podle ptilohy €. 11 resp. €. 5 | ZC K¢/jedn. 360
Koeficient polohovy Ks - 0,85
Zakladni cena upravena bez Kp ZCU=7C x K5 x Ki K¢/jedn. 710,84
Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCUxL K¢ 4620,46
Opotiebeni 65 | K¢ -3003,3
Cena ke dni odhadu bez Kp 13 ptipojka vody K¢e 1617,16
Koeficient prodejnosti Kp (pfiloha ¢. 39) Kp - 1,116
Cena ke dni odhadu s Kp 13 ptipojka vody K¢e 1804,75

Program

14 pripojka plynu ABN2012

vjezd do dvora, mezi RD stary a RD
Umisténi: novy
Popis: ocelova trubka DN 40 mm
Technicky stav: dobry
Vyméra L: = 5,7
CZ-CC
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha ¢. 38) | Ki - 2,303
Rok odhadu rok 2012
Rok potizeni rok 2006
Stafi S rokll 6
Predpokladana zivotnost Z roki 50
Opotiebeni 0] % 12
Zakladni cena podle ptilohy €. 11 resp. €. 5 | ZC K¢/jedn. 305
Koeficient polohovy Ks - 0,85
Zakladni cena upravena bez Kp ZCU =ZC x K5 x Ki K¢/jedn. 597,05
Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCUXxL K¢ 3403,19
Opotiebeni 12 | K¢ -408,38
Cena ke dni odhadu bez Kp 14 ptipojka plynu K¢e 299481
Koeficient prodejnosti Kp (pfiloha ¢. 39) Kp - 1,116
Cena ke dni odhadu s Kp 14 ptipojka plynu K¢ 334221
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15 ptipojka elekttiny ABN2012

vjezd do dvora, mezi RD stary a RD
Umisténi: novy
Popis:
Technicky stav: dobry
Vyméra L: = 11,5
CZ-CC
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha ¢. 38) | Ki - 2,241
Rok odhadu rok 2012
Rok potizeni rok 1973
Stari S rokil 39
Predpokladana zivotnost Z rokl 60
Opotiebeni 0] % 65
Zakladni cena podle ptilohy €. 11 resp. €. 5 | ZC K¢/jedn. 140
Koeficient polohovy Ks - 0,85
Zakladni cena upravena bez Kp ZCU=7C x K5 x Ki K¢/jedn. 266,68
Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCUxL K¢ 3066,82
Opotiebeni 65 | K¢ -1993,43
Cena ke dni odhadu bez Kp 15 ptipojka elektiiny K¢e 1073,39
Koeficient prodejnosti Kp (pfiloha ¢. 39) Kp - 1,116
Cena ke dni odhadu s Kp 15 ptipojka elektiiny K¢e 1197,9
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Tabulka 59 — rekapitulace ocenéni venkovnich dprav podle cenového predpisu

Rekapitulace ocenéni venkovnich tiprav podle cenového piedpisu

Cena Cena Naklady Cena Cena
. Cena Cena vychozi, vychozi, Cena po na vychozi, vychozi,
Objekt soutasny | soucasny | soucasny | soucasny [ dokonceni, | Cenapo | dokonceni, | dokonceny | dokonceny
stav, bez | stav,s Kp | stav, bez | stav,s Kp bez Kp dokoncdeni, bez Kp stav, bez stav, s Kp
Kp (K¢) (K¢) Kp (K¢) (K¢) (K¢) s Kp (K¢) (K¢) Kp (K¢) (K¢)
1 Betonové
schodisté 978,23 1091,70 | 2794,95 | 3119,16 978,23 1 091,70 0,00 279495 | 3119,16
la zed’ betonova
opérna 1797,39 | 2005,89 | 5135,40 | 5731,11 | 1797,39 | 2 005,89 0,00 513540 | 5731,11
2 schodiste¢
betonové 489,11 545,85 1397,47 | 1559,58 489,11 545,85 0,00 1397,47 | 1559,58
2a zed’ betonova
opérna 759,87 848,01 2171,06 | 242290 759,87 848,01 0,00 2 171,06 | 2422,90
3 betonovy
chodnik 8 728,03 | 9740,48 |24 937,23 |27 829,95 | 8 728,03 | 9 740,48 0,00 24 937,23 1 27 829,95
4 betonovy
chodnik 3 656,55 | 4080,71 |1 10447,29 |11 659,18 | 3 656,55 | 4 080,71 0,00 10 447,29 | 11 659,18
5 hnojisté 4566,99 | 5096,76 |30446,59133978,39 | 4566,99 | 5096,76 0,00 30 446,59 | 33 978,39
6 vratka 412,14 459,95 2 747,63 | 3 066,36 412,14 459,95 0,00 2 747,63 | 3 066,36
6a vrata 1016,62 | 1134,55 | 6777,48 | 7563,67 | 1016,62 | 1134,55 0,00 677748 | 7563,67
468 522 468 522
7 zdény plot 70249,88 | 78 398,87 | 332,51 659,08 | 70 249,88 | 78 398,87 0,00 332,51 659,08
8 zdény plot 7372,28 | 8227,46 |49 148,51 | 54 849,74 | 7372,28 | 822746 0,00 49 148,51 | 54 849,74
106 106
9 zdény plot 14270,47 [ 15925,84 | 95 136,48 | 172,31 14 270,47 | 15 925,84 0,00 95 136,48 172,31
9a vratka 348,95 389,43 232632 | 2596,17 348,95 389,43 0,00 232632 | 2596,17
10a Dratény plot 1994,78 | 2226,17 | 13298,51|14841,14 | 1994,78 | 2 226,17 0,00 13 298,51 | 14 841,14
10b dratény plot 3 450,80 | 3851,09 |23005,31]25673,93| 3450,80 | 3 851,09 0,00 23 005,31 | 25 673,93
10c dratény plot 5111,90 | 5704,88 |34079,34]138032,54| 5111,90 | 5704,88 0,00 34 079,34 | 38 032,54
11 sklenik 7531,68 | 8405,35 [ 50211,22]56035,72| 7531,68 | 8 405,35 0,00 50211,22 | 56 035,72
12 ptipojka
kanalizace 31519,88 35176,19 | 51671,93 |57 665,87 | 31519,88 | 35176,19 0,00 51671,93 | 57 665,87
13 pfipojka vody 1617,16 | 1804,75 | 4620,46 | 515643 | 1617,16 | 1804,75 0,00 4 620,46 | 5156,43
14 ptipojka plynu | 2994,81 | 334221 | 3403,19 | 3797,96 | 2994,81 | 3 342,21 0,00 3403,19 | 3797,96
15 ptipojka
elektfiny 1073,39 | 1197,90 | 3066,82 | 342257 | 1073,39 | 1197,90 0,00 3066,82 | 342257
Celkem venkovni 169 189 885 987 169 189 885 987
upravy 940,91 654,04 155,70 833,76 940,91 654,04 0,00 155,70 833,76
Cena Cena Naklady Cena Cena
Cena Cena vychozi, vychozi, Cena po na vychozi, vychozi,
Objekt soufasny | soucasny | soucasny | soucasny | dokonceni,| Cenapo | dokonceni, | dokonceny | dokonceny
stav, bez | stav,s Kp | stav,bez | stav,s Kp bez Kp dokon¢eni, bez Kp stav, bez stav, s Kp
Kp (K¢) (K¢) Kp (K¢) (K¢) (K¢) s Kp (K¢) (K¢) Kp (K¢) (K¢)
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Tabulka 60 — rekapitulace ocenéni venkovnich dprav cenou ¢asovou

Rekapitulace ocenéni ¢asovou cenou

Objekt Cena reprodulféni vychozi s((ifllél:si?(s);i/ Néklvad},/ na (V?asovi;i cena po
(K¢) (K3) dokonceni (K<) dokonceni (K<)
1 Betonové schodisté 2796 979 0 979
la zed’ betonova opérna 5135 1797 0 1797
2 schodiste betonové 1398 489 0 489
2a zed betonova opérna 2171 760 0 760
3 betonovy chodnik 24925 8724 0 8724
4 betonovy chodnik 10442 3655 0 3655
5 hnojiste 30451 4568 0 4568
6 vratka 2748 412 0 412
6a vrata 6777 1017 0 1017
7 zdény plot 468328 70249 0 70249
8 zdény plot 49148 7372 0 7372
9 zdény plot 95136 14270 0 14270
9a vratka 2326 349 0 349
10a Dratény plot 13310 1996 0 1996
10b dratény plot 23025 3454 0 3454
10c dratény plot 34109 5116 0 5116
11 sklenik 50213 7532 0 7532
12 ptipojka kanalizace 51677 31523 0 31523
13 ptipojka vody 4622 1618 0 1618
14 piipojka plynu 3403 2995 0 2995
15 ptipojka elektiiny 3071 1075 0 1075
Celkem 885211 169950 0 169950
Objekt Cena reprodulféni vychozi s((ifllél:si?(s);i/ Néklvad}f na (V?asovi;i cena po
(K¢) (K3) dokonceni (K¢) dokonceni (K<)
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Komentar k ocenéni venkovnich upray
Venkovni Gpravy byly ocenény podle vyhlasky €. 3/2008 Sb., § 10, odstavce 1 az 3.

»$ 10
Venkovni Gprava

(1) Cena venkovni upravy, kromé té, kterd tvoii pfislusenstvi ke stavbé ocenované
porovnavacim zpiisobem a je zahrnuta v jeji cené, se zjisti vynasobenim poctu mérnych
jednotek zakladni cenou uvedenou v piiloze ¢. 11, poptipadé v piiloze ¢. 5 a nésobi se
koeficienty Ks z ptilohy ¢. 14, K; z prilohy ¢. 38 a K, z ptilohy ¢. 39. Pokud skute¢na
konstrukce venkovni upravy neodpovidd zplsobu provedeni uvedenému v piiloze ¢. 11,
popfipad¢ v ptiloze €. 5, upravi se zékladni cena pifimétené k odchylce a nésobi se koeficienty
Ks z ptilohy ¢. 14, K; z pfilohy €. 38 a K,, z pfilohy ¢. 39.

(2) Cena venkovnich uprav uvedenych v piiloze ¢. 11 na pozemcich ve funkénim celku

se stavbou ocenovanou podle § 3 typu J, K ptilohy €. 2 nebo podle § 5, srefi-h—enkevni

3 & bé&m  jsou-li s témito stavbami spolecné uzivany nebo

tvori- lz ]e]zch przslusenstvz se Z_]lStl podle odst. 1 nebo, s vyjimkou polozek ¢. 2.5, 2.7, 15, 19,

21, 23 ptilohy €. 11, zjednodusenym zpiisobem ve vysi 2,0 az 3,5 % ze zjiSténé ceny stavby

oceflované podle § 3 typu J, K pfilohy €. 2 nebo ve vysi 3,5 az 5,0 % ze zjisténé ceny stavby

ocenované podle § 5, popfipad€ ze souctu zjisténych cen téchto staveb a zjisténych cen staveb
oceniovanych podle § 7 a 8, pokud jsou tyto stavby jejich ptisluSenstvim.

3) Cena venkovni upravy neuvedend v prtiloze €. 5 nebo piiloze ¢. 11 se zjisti

podle nékladii na potizeni v dob& oceniovani a upravi se koeficientem K,, z pfilohy ¢. 39.“ [5]

K5

Koeficient polohovy, byl zvolen podle ptilohy ¢. 14 vyhlaSky ¢. 3/2008 Sb., protoze se
jedné o obec jinde v tabulce ¢. 1 neuvedenou, byla zvolena polozka ostatni obce pro niz je

hodnota koeficientu K5 = 0,85.

Ki

Koeficient zmény cen staveb, byl zvolen podle ptilohy ¢. 38 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.,
respektive podle piilohy €. 11, kde jsou jednotlivé K; uvedeny podle druhti venkovnich uprav.

Pouze u oploceni byl zvolen K; podle hlavni stavby (RD stary a RD novy).

Kp

Koeficient prodejnosti, byl zvolen podle ptilohy €. 39 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., protoze
se jedna o objekty, které tvoii ptisluSenstvi stavby hlavni (RD stary a RD novy), koeficient K,,
byl zvolen stejny jako u stavby hlavni. Podle vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. § 44, odstavec 3.
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Opotiebeni

Vypocet opotiebeni byl zvolen linearné vzhledem k tomu, Zze venkovni upravy podle

zjisténych informaci nebyly nijak stavebné meénény, nebo opravovany.
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5.4 PRILOHA C.4 - OCENENi STAVEBNICH POZEMKU DLE
CENOVEHO PREDPISU
Tabulka 61 — vypis stavebnich pozemkii
Rekapitulace ocenéni stavebnich pozemku podle § 28 odst. 1, 5
Druh pozemku p.C. vyméra m’ Cena s Kp (K¢) Cenz(lllgg)z Kp

zastaveéna plocha st. 46 1322 122 403,98 109 686,34

zastaveéna plocha st. 45 106 9 814,54 8 794,82

zahrada 82 1504 55 708,16 49917,76

zahrada 84 112 4 148,48 3717,28

192 075,16 172 116,20

Ocenéni jednotlivych stavebnich pozemkii podle cenového piedpisu

Tabulka 62 — ocenéni stavebniho pozemku st. 46

Ocenéni stavebniho pozemku podle § 28 odst. 2 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.

Pozemek cislo p.C. st. 46 Zdtvodnéni ev.
Druh pozemku zastavéna plocha srazek a prirazek:
Vymeéra pozemku m? 1322 pO'Z€II,Iek s moznostl
napojeni na rozvod plynu
s pozemek zastavény 2 rodinnymi
Umisténi pozemku domy, vedlejsimi stavbami a halou
cenéni podle odst. 1 pism. k, odst.
Ocenéni podl § 28 odst. 1 pism. k, odst. 2
Zékladni cena ZC Ké&/m’ 35,00
Ptirazky a srazky podle pril. 21 tab. 1 % 0
ZC po upraveé polozkami tab. 1 % 35,00
Ptirazky a srazky podle piil. 21 tab. 2 % 10
Stavba umisténd na pozemku 2 rodinné domy, vedlejsi stavby,
hala
Koeficient Ki (pftiloha ¢. 38) - 2,155
ZCU podle § 28 odst. 2, s Ki, bez Kp K&/m® 82,97
Koeficient Kp (pfiloha €. 39) - 1,116
ZCU podle § 28 odst. 2, sKiasKp K&/m® 92,59 )
Minimalni cena podle § 28 odst. 12 K&/m® 20,00 Vypoéteno v MS Excel
Pouzita ZCU s Kp K&/m® 92,59 programem ABN12
Cena pozemku bez Kp K¢ p.C. st. 46 109 686,34 K¢
Cena pozemku s Kp K¢ p.-C. st. 46 122 403,98 K¢
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Tabulka 63 — ocenéni stavebniho pozemku st. 45

Ocenéni stavebniho pozemku podle § 28 odst. 2 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.

Pozemek cislo p.C. st. 45 Zdtvodnéni ev.
Druh pozemku zastavéna plocha srazek a prirazek:
w ks oot
Umisténi pozemku pozemek zastavény stodolou 2

Ocenéni podle § 28 odst. 1 pism. k, odst. 2

Zékladni cena ZC Ké&/m” 35,00

Ptirazky a srazky podle pril. 21 tab. 1 % 0

ZC po upraveé polozkami tab. 1 % 35,00

Ptirazky a srazky podle pril. 21 tab. 2 % 10

Stavba umisténa na pozemku stodola 2

Koeficient Ki (pftiloha ¢. 38) - 2,155

ZCU podle § 28 odst. 2, s Ki, bez Kp K¢&/m? 82,97

Koeficient Kp (pfiloha ¢. 39) - 1,116

ZCU podle § 28 odst. 2, sKiasKp K¢&/m? 92,59

Minimalni cena podle § 28 odst. 12 K&/m? 20,00 Vypocteno v MS Excel
Pouzita ZCU s Kp Ké&/m? 92,59 programem ABN12
Cena pozemku bez Kp K¢ p.C. st. 45 8 794,82 K¢
Cena pozemku s Kp K¢ p.C. st.45 9 814,54 K¢

Tabulka 64 — ocenéni stavebniho pozemku 82

Ocenéni stavebnich pozemkii podle § 28 odst. 5 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. (pozemKky tvorici jednotny funkéni celek - § 9 odst. 1

zakona, zahrady nebo ost. plochy se stejnym vlastnikem)

Pozemek ¢islo 82 Zdtvodneéni

Druh pozemku zahrada srazek a prirazek:
Vyméra pozemku m’ 1504 Jako u pozemku,
Umisténi pozemku zahrada za stodolou 1 s nimz tvofi
Ocenéni podle § 28 odst. 5, odst. 1 pism. k jednotny funkéni
Zakladni cena hlavniho pozemku ZC K¢&/m? 35,00 celek

Ptirazky a srazky podle pfil. 21 tab. 1 % 0

ZC po tprave polozkami tab. 1 % 35,00

Ptirazky a srazky podle pril. 21 tab. 2 % 10

ZC po upravé polozkami tab. 1 a 2 K&/m? 38,50

Stavba umisténd na hlavnim pozemku 2 rodinné domgél\;edlejm stavby,

Koeficient Ki (pfiloha ¢. 35) 2,155

Koeficient Kp (pfiloha ¢. 36) 1,116

Uprava podle § 28 odst. 5 0,40

ZCU podle § 28 odst. 5, bez Kp K&/m? 33,19

ZCU podle § 28 odst. 5, s Kp K&/m? 37,04

Minimalni cena s Kp podle § 28 odst. 12 K&/m® 20,00 Vypoéteno v MS Excel
Pouzita ZCU s Kp K¢&/m? 37,04 programem ABN12
Cena pozemku bez Kp p.¢. 82 49 917,76 K¢
Cena pozemku s Kp p.c. 82 55708,16 K¢
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Tabulka 65 — ocenéni stavebniho pozemku 84

Ocenéni stavebnich pozemki podle § 28 odst. 5 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. (pozemky tvofici jednotny funkéni celek - § 9 odst. 1
zakona, zahrady nebo ost. plochy se stejnym vlastnikem)

Pozemek cislo 84 Zdtvodnéni

Druh pozemku zahrada srazek a prirazek:
Vyméra pozemku m’ 112 Jako u pozemku,
Umisténi pozemku za RD stary s nimz tvofi
Ocenéni podle § 28 odst. 5, odst. 1 pism. k jednotny funkéni
Zakladni cena hlavniho pozemku ZC K&/m? 35,00 celek

Prirazky a srazky podle pfil. 21 tab. 1 % 0

ZC po upraveé polozkami tab. 1 % 35,00

Ptirazky a srazky podle pril. 21 tab. 2 % 10

ZC po uprave polozkami tab. 1 a 2 Ké&/m® 38,50

Stavba umisténd na hlavnim pozemku 2 rodinné domgél\;edlejm stavby,

Koeficient Ki (pfiloha €. 35) 2,155

Koeficient Kp (pfiloha ¢. 36) 1,116

Uprava podle § 28 odst. 5 0,40

ZCU podle § 28 odst. 5, bez Kp K&/m® 33,19

ZCU podle § 28 odst. 5, s Kp K&/m? 37,04

Minimalni cena s Kp podle § 28 odst. 12 K&/m? 20,00 Vypocteno v MS Excel
Pouzita ZCU s Kp K&/m? 37,04 programem ABN12
Cena pozemku bez Kp p.¢. 84 3 717,28 K¢
Cena pozemku s Kp p.¢. 84 4 148,48 K¢
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Komentav k ocenéni stavebnich pozemkii

Stavebni pozemky byly ocenény podle vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., § 28 a §28a. Urceni
zda se jednd o stavebni pozemky bylo stanoveno na zikladé¢ § 9 zakona ¢.151/1997 Sb.

Pozemky byly oceniovany jako funkcni celek na zakladé vyse zminénych piredpisi.

»§ 9

Clenéni pozemki
(1) Pro ucely ocenovani se pozemky ¢leni na

a) stavebni pozemky, kterymi jsou

1. nezastavéné pozemky evidované v katastru nemovitosti v jednotlivych druzich
pozemkii, které byly vydanym utzemnim rozhodnutim ureny k zastavéni; je-li
zvlastnim predpisem stanovena nejvyssi pfipustna zastavénost pozemku, je stavebnim
pozemkem pouze ¢ast odpovidajici ptipustnému limitu uréenému k zastavéni,

2. pozemky evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné plochy a
nadvori, v druhu pozemku ostatni plochy - stavenisté nebo ostatni plochy, které
jsou jiz zastavény, a v druhu pozemku zahrady a ostatni plochy, které tvori
jednotny funkéni celek se stavbou a pozemkem evidovanym v katastru nemovitosti
v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvori za ticelem jejich spole¢ného vyuZziti a
jsou ve vlastnictvi stejného subjektu,

3. plochy pozemkt skute¢né zastavéné stavbami bez ohledu na evidovany stav v katastru
nemovitosti,

(2) Stavebnim pozemkem pro uUcely ocenovani neni pozemek, ktery je
zastavény jen podzemnim nebo nadzemnim vedenim vcetné jejich ptislusenstvi, podzemnimi
stavbami, které nedosahuji irovné terénu, podzemnimi ¢astmi a piisluSenstvim staveb pro
dopravu a vodni hospodarstvi netvoricimi soucast pozemnich staveb. Stavebnim pozemkem
pro ucely oceitiovani neni téz pozemek zastavény stavbami bez zékladl, studnami, ploty,

opérnymi zdmi, pomniky, sochami apod.

(3) Pro ucely ocenovani se pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v
katastru nemovitosti. Pfi nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a

skutecnym stavem se vychézi pfi ocefiovani ze skute¢ného stavu.* [6]

»§ 28
Stavebni pozemek neuvedeny v cenové mapé¢ stavebnich pozemkt

(1) Zakladni cena za m? stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu
pozemku zastavéna plocha a nadvoii nebo pozemku k tomuto ucelu jiz uzivaného Cini:
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C, ... cena pozemku v K&/m?, zaokrouhlena na dvé desetinnd mista, vypodtena podle
vzorce

C, =35+(a—1000)x0,007414 ,
v némz

a ... pocet obyvatel v obci; pro a vzdy plati a >1000; je-li pocet obyvatel

v obci nizsi nez 1000, pouzije se a = 1000,
k) v ostatnich obcich neuvedenych pod pismeny a) az j), kromé& Litomysle, Castku

vypoctenou podle vzorce

ZC =C,x1,00,

s tim, Ze v Litomysli je zékladni cena 200 K¢,

(2) Cena uvedena v odstavci 1 se upravi se zdivodnénim pfirdzkami a srazkami podle
ptilohy €. 21 a vynasobi se koeficienty K; z ptilohy €. 38 a K, z ptilohy ¢. 39.

(5) Cenou v K&/m? pozemku zahrady nebo pozemku ostatni plochy, ktera tvori jednotny
funkéni celek se stavbou a stavebnim pozemkem ocenénym podle odstavce 2 je cena
stanovena podle odstavce 2, vynasobena koeficientem 0,40.

(8) Pro zpiisob ocenéni pozemkii jsou rozhodujici kriteria uvedena v odstavci 1 az 7 a v
$ 28a. Splnuje-li ocenovany pozemek kriteria uvedena soucasné ve vice odstavcich tohoto
ustanoveni, plati pro zpuisob ocenéni toto poradi pouziti odstavcii: 2, 3, 6, 4, 7 a 5.

(9) Cena zjisténd podle odstavcii 1 az 8 ¢ini nejméné 20 K&/m’.
$ 28a
Spolecna ustanoveni pro stavebni pozemek neuvedeny v cenové mapé stavebnich pozemki

(1) Pozemky ocenované podle § 28 odst. 6 a podle § 31 a § 32 odst. 3 a 4 netvori
jednotny funkcni celek.

(2) Pozemek evidovany v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavena plocha a
nadvori se bez ohledu na skutecny rozsah zastaveni oceni podle § 28 odst. 2.

(3) Je-li na jeden nebo vice pozemkit ve funkcnim celku vyddan regulacni pldnm),
tizemni rozhodnuti’” nebo uzaviena veirejnopravni smlouva®®, oceni se podle skutecného
ucelu uZiti.“ [5]

Cp

Cena pozemku v K&/m? byla stanovena na zakladé vzorce v odstavei 1, ktery vychazi

z poCtu obyvatel v dané obci. Jelikoz ve XXX Zije 653 obyvatel, C, vychazi 35 K&/m?.
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zZC

Zakladni cena byla vypocitana podle vzorce uvedeného v odstavcei 1, pod pismenem k,

viz vyse § 28.

K5

Koeficient polohovy, byl zvolen podle ptilohy ¢. 14 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., protoze se
jedné o obec jinde v tabulce ¢. 1 neuvedenou, byla zvolena polozka ostatni obce pro niz je

hodnota koeficientu K5 = 0,85.

Ki

Koeficient zmény cen staveb, byl zvolen podle pfilohy ¢. 38 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.,
respektive podle hlavni stavby (RD novy a RD stary), protoZze vSechny stavebni pozemky

spolecné tvofi funkéni celek se stavbou hlavni.

Kp

W

Koeficient prodejnosti, byl zvolen podle ptilohy ¢. 39 vyhlasky ¢ 3/2008 Sb.,
respektive podle stavby hlavni (RD stary a RD novy), protoZe vSechny stavebni pozemky

spolecné tvofi funkéni celek se stavbou hlavni.
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5.5 PRILOHA C.5- OCENENi ZEMEDELSKYCH POZEMKU
PODLE CENOVEHO PREDPISU
Tabulka 66 — vypis zemédélskych pozemki
A Zpiisob
Zn. | Par. C. Vyméra Druh pozemku BPEJ BPEJ ochrany K¢/m2
(m2) (m2) my
nemovitosti
1 120 467 zahrada 31400 ZPF 13,6
2 | 52031 | 6411 ornd puda 31400 ZPF 13,6
3 | 605/8 | 24954 ornd puda 31400 1889 ZPF 13,6
31300 23065 ZPF 12,69
4 | 60523 | 8637 ornd puda 31300 ZPF 12,69
5 | 60524 | 25558 ornd puda 31300 ZPF 12,69
6 | 605/40 94 ornd puda 31300 ZPF 12,69
7 | 605/41 70 ornd puda 31300 ZPF 12,69
8 | 6303 | 4813 ornd pida 31400 ZPFé ZPVZ 13,6
9 | 630229 | 9998 | omépida 31400 P ZPVZ 13,6
10 | 630/30 | 15800 | orna pada 31400 P ZPVZ 13,6
11| 730/7 | 5560 | o4 pada 36401 P ZPVZ 5,54
12 | 92036 | 7985 | omapada 36401 wr (S)tPVZ 5,54

ZPF — zemédélsky ptidni fond, OPVZ — ochranné pasmo vodniho zdroje 2. stupné
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Tabulka 67 — ocenéni zemédélského pozemku ¢&. p. 120

Ocenéni zemédélského pozemku podle § 29 vyhlasky €. 3/2008 Sb.

Parcela ¢islo 120
Umisténi k.. XXX, v obci
Druh pozemku ornd puda
Vyméra m’ 467
BPEJ 31400
ZC dle piil. 22 K&/m® 13,60
Uparava podle piil. 23
Zvyseni - pol. 1 % 120

Je pozemek v k.u. oddéleném od vlastni obce kat. ano / ne e

uzemim jiné obce? (odst. 7 ptilohy ¢. 20)

Zvyseni - pol. 1 po upravé % 120
SniZeni - pol. 2 (max. 15 %) % 0
Snizeni - pol. 3.1 (az 15 % % 0
SniZeni - pol. 3.2 (az 25 %) % 0
Snizeni - pol. 3.3 (az 35 %) % 0
SniZeni - pol. 3.4 (az 30 %) % 0
Snizeni - pol. 3.5 (az 20 %) % 0
Srézky a pfirazky celkem % 120
Koef. prodejnosti (pfil. 39) Kp 1,00
ZCU (min. 1,00 K&/m” - § 29/4) K&/m® 29,92
Pozemek celkem K¢ 13 972,64

Komentar k ocenéni pozemku

zC

Zakladni cena urcena dle ptilohy €. 23. V priloze je uvedena tabulka s jednotlivymi
kody BPEJ a k nim pfislusné ceny.
Uprava podle piilohy & 23

Zvyseni polozky 1 - Podle vyhlasky & 358/2011 Sb. o stanoveni seznamu KU
s pfitazenymi primérnymi ZC zemédé€lskych pozemki. Pro obec XXX 120 %.
Kp

Koeficient prodejnosti pro pozemky ocenéné podle vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. § 29, 30,
31 a32 odst. 3 az 5 je roven 1,00.
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Tabulka 68 — ocenéni zemédélského pozemku 520/31

Ocenéni zemédélského pozemku podle § 29 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.

Parcela ¢islo 520/31
C s k. XXX, SZ cast
Umisténi
obce
Druh pozemku ornd puda
Vyméra m’ 6411
BPEJ 31400
ZC dle piil. 22 K&/m? 13,60
Uparava podle pfil. 23
ZvySeni - pol. 1 % 120
Je pozemek v k.u. oddéleném od vlastni obce kat.

uzemim jiné obce? (odst. 7 ptilohy €. 20) ano /ne ne
Zvyseni - pol. 1 po Gpravé % 120
SniZeni - pol. 2 (max. 15 %) % 0
SniZeni - pol. 3.1 (az 15 % % 0
Snizeni - pol. 3.2 (az 25 %) % 0
SniZeni - pol. 3.3 (az 35 %) % 0
Snizeni - pol. 3.4 (az 30 %) % 0
Snizeni - pol. 3.5 (az 20 %) % 0
Srazky a ptirazky celkem % 120
Koef. prodejnosti (ptil. 39) Kp 1,00
ZCU (min. 1,00 K&/m? - § 29/4) K&/m? 29,92
Pozemek celkem K¢ 191 817,12

Komentar k ocenéni pozemku

zC

Zakladni cena urcena dle ptilohy €. 23. V priloze je uvedena tabulka s jednotlivymi
kody BPEJ a k nim pfislusné ceny.
Uprava podle piilohy & 23

Zvyseni polozky 1 - Podle vyhlagky & 358/2011 Sb. o stanoveni seznamu KU
s pfitazenymi primérnymi ZC zemédé€lskych pozemki. Pro obec XXX 120 %.
Kp

Koeficient prodejnosti pro pozemky ocenéné podle vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. § 29, 30,
31 a32 odst. 3 az 5 je roven 1,00.
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Tabulka 69 — ocenéni zemédélského pozemku 605/8

Ocenéni zemédélského pozemku podle § 29 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.

Parcela ¢islo 605/8
Umistén k. XXX, 850 m

SZ od obce
Cast a b
Druh pozemku orna piida orna piida
Vyméra m’ 1 889 23 065
BPEJ 31400 31300
ZC dle piil. 22 K&/m? 13,60 12,69
Uprava podle piil. 23
Zvyseni - pol. 1 % 120 120
Je pozemek v k.. oddéleném od vlastni obce
kat. izemim jiné obce? (odst. 8 ptilohy ¢. 23) ano /ne ne ne
Zvyseni - pol. 1 po upravé % 120 120
Snizeni - pol. 2 (max. 15 %) % 0 0
Snizeni - pol. 3.1 (az 15 % % 0 0
SniZeni - pol. 3.2 (az 25 %) % 0 0
SniZeni - pol. 3.3 (az 35 %) % 0 0
Snizeni - pol. 3.4 (az 30 %) % 0 0
SniZeni - pol. 3.5 (az 20 %) % 0 0
Srazky a ptirazky celkem % 120 120
Koef. prodejnosti (pfil. 39) Kp 1,00 1,00
ZCU (min. 1,00 K&/m? - § 29/4) K&/m? 29,92 27,92
Cena ¢asti pozemku K¢ 56 518,88 643 974,80
Pozemek celkem K¢ 700 493,68

Komentar k ocenéni pozemku

zZC

Zakladni cena urcena dle ptilohy €. 23. V ptiloze je uvedena tabulka s jednotlivymi

kody BPEJ a k nim pfislusné ceny.

Uprava podle piilohy & 23

Zvyseni polozky 1 - Podle vyhlasky & 358/2011 Sb. o stanoveni seznamu KU

s pfitazenymi primérnymi ZC zemédé€lskych pozemki. Pro obec XXX 120 %.
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Kp

Koeficient prodejnosti pro pozemky ocenéné podle vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. § 29, 30,

31 a32 odst. 3 az 5 je roven 1,00.
Tabulka 70 — ocenéni zemédélského pozemku 605/23

Ocenéni zemédélského pozemku podle § 29 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.

Parcela ¢islo 605/23
Umistén k. XXX, 1,180 km
SSV od obce
Druh pozemku ornd puda
Vyméra m> 8637
BPEJ 31300
ZC dle pil. 22 Ké&/m® 12,69
Uparava podle piil. 23
Zvyseni - pol. 1 % 120
Je pozemek v k.u. oddéleném od vlastni obce kat. y

uzemim jiné obce? (odst. 7 ptilohy ¢. 20) ano/ne ne
ZvySeni - pol. 1 po upravé % 120
Snizeni - pol. 2 (max. 15 %) % 0
SniZeni - pol. 3.1 (az 15 % % 0
Snizeni - pol. 3.2 (az 25 %) % 0
SniZeni - pol. 3.3 (az 35 %) % 0
SniZeni - pol. 3.4 (az 30 %) % 0
Snizeni - pol. 3.5 (az 20 %) % 0
Srazky a ptirazky celkem % 120
Koef. prodejnosti (ptil. 39) Kp 1,00
ZCU (min. 1,00 K&/m” - § 29/4) K&/m?* 27,92
Pozemek celkem K¢ 241 145,04

Komentar k ocenéni pozemku

zC

Zakladni cena urcend dle pfilohy ¢. 23. V pfiloze je uvedena tabulka s jednotlivymi
kody BPEJ a k nim pfislusné ceny.
Uprava podle piilohy & 23

Zvyseni polozky 1 - Podle vyhlagky &. 358/2011 Sb. o stanoveni seznamu KU
s prifazenymi primérnymi ZC zeméd¢lskych pozemki. Pro obec XXX 120 %.
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Kp

Koeficient prodejnosti pro pozemky ocenéné podle vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. § 29, 30,
31 a32 odst. 3 az 5 je roven 1,00.

Tabulka 71 — ocenéni zemédélského pozemku 605/24

Ocenéni zemédélského pozemku podle § 29 vyhlasky €. 3/2008 Sb.

Parcela ¢islo 605/24
Umistént k. XXX, 1,260 km
SSV od obce
Druh pozemku ornd puda
Vyméra m” 25558
BPEJ 31300
ZC dle pil. 22 K&/m® 12,69
Uparava podle piil. 23
Zvyseni - pol. 1 % 120
Je pozemek v k.u. oddéleném od vlastni obce kat.

uzemim jiné obce? (odst. 7 ptilohy ¢. 20) ano/ne ne
Zvyseni - pol. 1 po Gpravé % 120
SniZeni - pol. 2 (max. 15 %) % 0
Snizeni - pol. 3.1 (az 15 % % 0
SniZeni - pol. 3.2 (az 25 %) % 0
Snizeni - pol. 3.3 (az 35 %) % 0
Snizeni - pol. 3.4 (az 30 %) % 0
SniZeni - pol. 3.5 (az 20 %) % 0
Srézky a pfirazky celkem % 120
Koef. prodejnosti (pfil. 39) Kp 1,00
ZCU (min. 1,00 K&/m? - § 29/4) K&/m? 27,92
Pozemek celkem K¢ 713 579,36

Komentar k ocenéni pozemku

zC

Zakladni cena urcena dle ptilohy €. 23. V ptiloze je uvedena tabulka s jednotlivymi
kody BPEJ a k nim pfislusné ceny.
Uprava podle piilohy & 23

Zvyseni polozky 1 - Podle vyhlasky & 358/2011 Sb. o stanoveni seznamu KU

s pfitazenymi primérnymi ZC zemédé€lskych pozemki. Pro obec XXX 120 %.
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Kp

Koeficient prodejnosti pro pozemky ocenéné podle vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. § 29, 30,

31 a32 odst. 3 az 5 je roven 1,00.
Tabulka 72 — ocenéni zemédélského pozemku 605/40

Ocenéni zemédélského pozemku podle § 29 vyhlasky €. 3/2008 Sb.

Parcela ¢islo 605/40
Umistén k. XXX, 1,4 km
SSV od obce
Druh pozemku ornd puda
Vyméra m’ 94
BPEJ 31300
ZC dle piil. 22 K¢&/m” 12,69
Uparava podle piil. 23
Zvyseni - pol. 1 % 120
Je pozemek v k.u. oddéleném od vlastni obce kat. y

uzemim jiné obce? (odst. 7 ptilohy ¢. 20) ano/ne ne
Zvyseni - pol. 1 po Gpravé % 120
SniZeni - pol. 2 (max. 15 %) % 0
Snizeni - pol. 3.1 (az 15 % % 0
SniZeni - pol. 3.2 (az 25 %) % 0
SniZeni - pol. 3.3 (az 35 %) % 0
Snizeni - pol. 3.4 (az 30 %) % 0
SniZeni - pol. 3.5 (az 20 %) % 0
Srézky a pfirazky celkem % 120
Koef. prodejnosti (pfil. 39) Kp 1,00
ZCU (min. 1,00 K&/m” - § 29/4) K&/m” 27,92
Pozemek celkem K¢ 2 624,48

Komentar k ocenéni pozemku

zC

Zakladni cena urcena dle ptilohy €. 23. V ptiloze je uvedena tabulka s jednotlivymi
kody BPEJ a k nim pfislusné ceny.
Uprava podle piilohy & 23

Zvyseni polozky 1 - Podle vyhlasky & 358/2011 Sb. o stanoveni seznamu KU

s pfitazenymi primérnymi ZC zemédé€lskych pozemki. Pro obec XXX 120 %.
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Kp

Koeficient prodejnosti pro pozemky ocenéné podle vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. § 29, 30,

31 a32 odst. 3 az 5 je roven 1,00.
Tabulka 73 — ocenéni zemédélského pozemku 605/41

Ocenéni zemédélského pozemku podle § 29 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.

Parcela ¢islo 605/41

Unmisténi k. XXX, 1,43 km
SSV od obce

Druh pozemku ornd puda

Vyméra m’ 70

BPEJ 31300

ZC dle piil. 22 K¢&/m” 12,69

Uparava podle pfil. 23

ZvySeni - pol. 1 % 120

Je pozemek v k.u. oddéleném od vlastni obce kat.

uzemim jiné obce? (odst. 7 ptilohy ¢. 20) ano /ne ne
ZvySeni - pol. 1 po upravé % 120
Snizeni - pol. 2 (max. 15 %) % 0
SniZeni - pol. 3.1 (az 15 % % 0
Snizeni - pol. 3.2 (az 25 %) % 0
SniZeni - pol. 3.3 (az 35 %) % 0
Snizeni - pol. 3.4 (az 30 %) % 0
SniZeni - pol. 3.5 (az 20 %) % 0
Srazky a ptirazky celkem % 120
Koef. prodejnosti (ptil. 39) Kp 1,00
ZCU (min. 1,00 K&/m” - § 29/4) K&/m® 27,92
Pozemek celkem K¢ 1 954,40

Komentar k ocenéni pozemku

zC

Zakladni cena ur€end dle pfilohy ¢. 23. V pfiloze je uvedena tabulka s jednotlivymi
kody BPEJ a k nim pfislusné ceny.
Uprava podle piilohy & 23

Zvyseni polozky 1 - Podle vyhlasky & 358/2011 Sb. o stanoveni seznamu KU
s prifazenymi primérnymi ZC zeméd¢€lskych pozemki. Pro obec XXX 120 %.
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Kp

Koeficient prodejnosti pro pozemky ocenéné podle vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. § 29, 30,

31 a32 odst. 3 az 5 je roven 1,00.

Tabulka 74 — ocenéni zemédélskych pozemku 630/3

Ocenéni zemédélského pozemku podle § 29 vyhlasky €. 3/2008 Sb.

Parcela Cislo

630/3

k. XXX, 0,9 km Z

Umisténi od obce
Druh pozemku ornd puda
Vyméra m’ 4813
BPEJ 31400
ZC dle piil. 22 K¢&/m” 13,60
Uparava podle piil. 23
Zvyseni - pol. 1 % 120
Je pozemek v k.u. oddéleném od vlastni obce kat. y

uzemim jiné obce? (odst. 7 ptilohy ¢. 20) ano/ne ne
Zvyseni - pol. 1 po Gpravé % 120
SniZeni - pol. 2 (max. 15 %) % 0
Snizeni - pol. 3.1 (az 15 % % 0
SniZeni - pol. 3.2 (az 25 %) % 0
SniZeni - pol. 3.3 (az 35 %) % 0
Snizeni - pol. 3.4 (az 30 %) % 0
SniZeni - pol. 3.5 (az 20 %) % 0
Srézky a pfirazky celkem % 120
Koef. prodejnosti (pfil. 39) Kp 1,00
ZCU (min. 1,00 K&/m” - § 29/4) K&/m” 29,92
Pozemek celkem K¢ 144 004,96

Komentar k ocenéni pozemku

zZC

Zakladni cena urcena dle ptilohy €. 23. V ptiloze je uvedena tabulka s jednotlivymi

kody BPEJ a k nim pfislusné ceny.

Uprava podle piilohy & 23

Zvyseni polozky 1 - Podle vyhlasky & 358/2011 Sb. o stanoveni seznamu KU

s pfitazenymi primérnymi ZC zemédé€lskych pozemki. Pro obec XXX 120 %.
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Kp

Koeficient prodejnosti pro pozemky ocenéné podle vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. § 29, 30,

31 a32 odst. 3 az 5 je roven 1,00.
Tabulka 75 — ocenéni zemédélského pozemku 630/29

Ocenéni zemédélského pozemku podle § 29 vyhlasky €. 3/2008 Sb.

Parcela ¢islo 630/29
s kau. XXX, 0,1 km Z
Umisténi
od obce
Druh pozemku ornd puda
Vyméra m” 9 998
BPEJ 31400
ZC dle piil. 22 K¢&/m” 13,60
Uparava podle piil. 23
Zvyseni - pol. 1 % 120
Je pozemek v k.u. oddéleném od vlastni obce kat. y

uzemim jiné obce? (odst. 7 ptilohy ¢. 20) ano/ne ne
Zvyseni - pol. 1 po Gpravé % 120
SniZeni - pol. 2 (max. 15 %) % 0
Snizeni - pol. 3.1 (az 15 % % 0
SniZeni - pol. 3.2 (az 25 %) % 0
SniZeni - pol. 3.3 (az 35 %) % 0
Snizeni - pol. 3.4 (az 30 %) % 0
SniZeni - pol. 3.5 (az 20 %) % 0
Srézky a pfirazky celkem % 120
Koef. prodejnosti (pfil. 39) Kp 1,00
ZCU (min. 1,00 K&/m” - § 29/4) K&/m” 29,92
Pozemek celkem K¢ 299 140,16

Komentar k ocenéni pozemku

zC

Zakladni cena urcena dle ptilohy €. 23. V ptiloze je uvedena tabulka s jednotlivymi
kody BPEJ a k nim pfislusné ceny.
Uprava podle piilohy & 23

Zvyseni polozky 1 - Podle vyhlasky & 358/2011 Sb. o stanoveni seznamu KU

s pfitazenymi primérnymi ZC zemédé€lskych pozemki. Pro obec XXX 120 %.
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Kp

Koeficient prodejnosti pro pozemky ocenéné podle vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. § 29, 30,

31 a32 odst. 3 az 5 je roven 1,00.
Tabulka 76 — ocenéni zemédélského pozemku 630/30

Ocenéni zemédélského pozemku podle § 29 vyhlasky €. 3/2008 Sb.

Parcela ¢islo 630/30
s kau. XXX, 0,1 km Z
Umisténi
od obce
Druh pozemku ornd puda
Vyméra m’ 15 800
BPEJ 31400
ZC dle piil. 22 K¢&/m” 13,60
Uparava podle piil. 23
Zvyseni - pol. 1 % 120
Je pozemek v k.u. oddéleném od vlastni obce kat. y

uzemim jiné obce? (odst. 7 ptilohy ¢. 20) ano/ne ne
Zvyseni - pol. 1 po Gpravé % 120
SniZeni - pol. 2 (max. 15 %) % 0
Snizeni - pol. 3.1 (az 15 % % 0
SniZeni - pol. 3.2 (az 25 %) % 0
SniZeni - pol. 3.3 (az 35 %) % 0
Snizeni - pol. 3.4 (az 30 %) % 0
SniZeni - pol. 3.5 (az 20 %) % 0
Srézky a pfirazky celkem % 120
Koef. prodejnosti (pfil. 39) Kp 1,00
ZCU (min. 1,00 K&/m” - § 29/4) K&/m” 29,92
Pozemek celkem K¢ 472 736,00

Komentar k ocenéni pozemku

zC

Zakladni cena urcena dle ptilohy €. 23. V ptiloze je uvedena tabulka s jednotlivymi
kody BPEJ a k nim pfislusné ceny.
Uprava podle piilohy & 23

Zvyseni polozky 1 - Podle vyhlasky & 358/2011 Sb. o stanoveni seznamu KU

s pfitazenymi primérnymi ZC zemédé€lskych pozemki. Pro obec XXX 120 %.
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Kp

Koeficient prodejnosti pro pozemky ocenéné podle vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. § 29, 30,

31 a32 odst. 3 az 5 je roven 1,00.

Tabulka 77 — ocenéni zemédélského pozemku 730/7

Ocenéni zemédélského pozemku podle § 29 vyhlasky €. 3/2008 Sb.

Parcela Cislo

730/7

k. XXX, 1,4 km JZ

Umisténi od obce
Druh pozemku ornd puda
Vyméra m” 5560
BPEJ 36401
ZC dle piil. 22 K¢&/m” 5,54
Uparava podle piil. 23
Zvyseni - pol. 1 % 120
Je pozemek v k.u. oddéleném od vlastni obce kat. y

uzemim jiné obce? (odst. 7 ptilohy ¢. 20) ano/ne ne
Zvyseni - pol. 1 po Gpravé % 120
SniZeni - pol. 2 (max. 15 %) % 0
Snizeni - pol. 3.1 (az 15 % % 0
SniZeni - pol. 3.2 (az 25 %) % 0
SniZeni - pol. 3.3 (az 35 %) % 0
Snizeni - pol. 3.4 (az 30 %) % 0
SniZeni - pol. 3.5 (az 20 %) % 0
Srézky a pfirazky celkem % 120
Koef. prodejnosti (pfil. 39) Kp 1,00
ZCU (min. 1,00 K&/m” - § 29/4) K&/m” 12,19
Pozemek celkem K¢ 67 776,40

Komentar k ocenéni pozemku

zZC

Zakladni cena urcena dle ptilohy €. 23. V ptiloze je uvedena tabulka s jednotlivymi

kody BPEJ a k nim pfislusné ceny.

Uprava podle piilohy & 23

Zvyseni polozky 1 - Podle vyhlasky & 358/2011 Sb. o stanoveni seznamu KU

s pfitazenymi primérnymi ZC zemédé€lskych pozemki. Pro obec XXX 120 %.
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Kp

Koeficient prodejnosti pro pozemky ocenéné podle vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. § 29, 30,

31 a32 odst. 3 az 5 je roven 1,00.
Tabulka 78 — ocenéni zemédélského pozemku 920/36

Ocenéni zemédélského pozemku podle § 29 vyhlasky €. 3/2008 Sb.

Parcela ¢islo 920/36
s k. XXX, 2,8 km JZ
Umisténi
od obce
Druh pozemku ornd puda
Vyméra m’ 7 985
BPEJ 36401
ZC dle piil. 22 K¢&/m” 5,54
Uparava podle piil. 23
Zvyseni - pol. 1 % 120
Je pozemek v k.u. oddéleném od vlastni obce kat. y

uzemim jiné obce? (odst. 7 ptilohy ¢. 20) ano/ne ne
Zvyseni - pol. 1 po Gpravé % 120
SniZeni - pol. 2 (max. 15 %) % 3
Snizeni - pol. 3.1 (az 15 % % 0
SniZeni - pol. 3.2 (az 25 %) % 0
SniZeni - pol. 3.3 (az 35 %) % 0
Snizeni - pol. 3.4 (az 30 %) % 0
SniZeni - pol. 3.5 (az 20 %) % 0
Srézky a pfirazky celkem % 117
Koef. prodejnosti (pfil. 39) Kp 1,00
ZCU (min. 1,00 K&/m” - § 29/4) K&/m” 12,02
Pozemek celkem K¢ 95 979,70

Komentar k ocenéni pozemku

zC

Zakladni cena urcena dle ptilohy €. 23. V ptiloze je uvedena tabulka s jednotlivymi
kody BPEJ a k nim pfislusné ceny.
Uprava podle piilohy & 23

Zvyseni polozky 1 - Podle vyhlasky & 358/2011 Sb. o stanoveni seznamu KU

s pfitazenymi primérnymi ZC zemédé€lskych pozemki. Pro obec XXX 120 %.

Snizeni polozky 2 — pftiloha €. 23 Uprava zdkladnich cen zemédélskych pozemkd,

pozemky s vétsi vzdalenosti nez 2-3 km od souvisle zastavéné ¢asti obce podléhaji srazce 3%.
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Kp

ky ocenéné podle vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. § 29, 30,

ejnostt pro pozem

Koeficient prod
31 a32 odst. 3 az 5 je roven 1,00.

délskych pozemkii podle cenového pi‘edpisu

v

éni zemé

Tabulka 79 — rekapitulace ocen

0L°6L6 S6 0L°6L6 S6 00°0 0L°6L6 S6 0L°6L6 S6 0L6L6 S6 0L°6L6 S6 0L°6L6 S6 0L°6L6 S6 9¢/026
0V 9LL L9 OV 9LL L9 00°0 OV 9LL L9 0%'9LL L9 0%'9LL L9 0V 9LL L9 0%'9LL L9 OV 9LL L9 L/OEL
00°9€L TLY 00°9€L TLY 00°0 00°9€L TLY 00°9€L TLY 00°9€L TLY 00°9€L TLY 00°9€L TLY 00°9€L TLY 0€/0€9
9T°0¥1 66T 91°0¥1 66T 00°0 91°0¥1 66T 91°0¥1 66T 91°0¥T 66T 9T°0¥1 66T 91°0%1 66T 91°0¥1 66T 67/0€9
96700 ¥ 1 96700 71 00°0 96700 71 96700 1 96700 ¥i1 96700 ¥ 1 96700 1 96700 71 €/0€9
0'¥S6 1 0r'¥S6 1 00°0 0r'¥S6 1 0¥'¥S6 1 0¥'¥S6 1 0'¥S6 1 0F'¥S6 1 0r'¥S6 1 1¥/509
8¥'¥T9 T 8Y'4T9 T 00°0 8V'479 T 8¥'479 T 8¥¥79 T 8¥'¥T9 T 8¥'479 T 8Y'4T9 T 0¥/S09
9€6LS €1L 9€°6LS €1L 00°0 9€°6LS €1L 9€°6LS €1L 9€°6LS €11 9€6LS €1L 9€°6LS €1L 9€°6LS €1L /509
YO'SY1 14T YOSyl 14T 00°0 YOSyl 14T YO'St1 14T YOS 14 YO'SY1 14T YO'SY1 14T YOSyl 14T £7/509
89°€6¥ 00L 89°€6¥ 00L 00°0 89°€6¥ 00L 89°€6Y 00L 89°€6Y 00L 89°€6¥ 00L 89°€6Y 00L 89°€6¥ 00L 8/S09
TI'LIS 161 TI°L18 161 00°0 TI°L18 161 TI'LI8 161 TILI8 161 TI'LIS 161 TI'LI8 161 TI°L18 161 1€/0cS
¥9°TL6 €1 ¥9°TL6 €1 00°0 ¥9°TL6 €1 Y9°TLO €1 Y9°TL6 €1 $9°TL6 €1 Y9°TLO €1 ¥9TL6 €1 (i1
9 d - 9aI0Upal AwoZOg
UAY [0 INS[IPAWIZ AYWIZog
V6'€TT S¥6 T Y6'€TT SP6 T 000 V6'€TT S¥6 T Y6'€TT S¥6 T Y6'€TT SP6 T V6'€TT S¥6 T V6'€TT S¥6 T Y6'€TT S¥6 T
@D dy s @D b zaq @D @D @D o @) dy @D df zaq @D ®D »elao
‘ae)s LudQuoyop|‘aeys Luaguoyop| zaq ‘tudyuoyop |dyf s ‘Tudguoop| zaq ‘Tuduoop |s ‘aeys Luseynos| ‘aeys Luseynos dy] s ‘Aeys dy] zaq ‘Ae)s Lusednos
‘1ZoYd4A BUID | ‘1ZoydfA eUd) eu ApejeN od eud) od eud ) ‘1Zoyd4A eud) | ‘1zoydfa eua) | Luseynos eud) A0pEBU BUID

nsidpaid oyaaoudd dpod 1uluId0 deMdeyay

184



Tabulka 80 — rekapitulace ocenéni zemédélskych pozemkii cenou ¢asovou

Rekapitulace ocenéni ¢asovou cenou

Cena reprodukéni . . . > .

Objekt vychozi dokoncené Gena’casova < Naklvad}'/ na Casov? cena bo

stavby (K<) soucasny stav (K¢) dokonceni (K¢) dokonceni (K¢)
Pozemky zemédélské celkem 2 945 223,94 2 945 223,94 0,00 2 945 223,94
Pozemky jednotlivé - p.C.:
120 13 972,64 13 972,64 0,00 13 972,64
520/31 191 817,12 191 817,12 0,00 191 817,12
605/8 700 493,68 700 493,68 0,00 700 493,68
605/23 241 145,04 241 145,04 0,00 241 145,04
605/24 713 579,36 713 579,36 0,00 713 579,36
605/40 2 624,48 2 624,48 0,00 2 624,48
605/41 1 954,40 1 954,40 0,00 1 954,40
630/3 144 004,96 144 004,96 0,00 144 004,96
630/29 299 140,16 299 140,16 0,00 299 140,16
630/30 472 736,00 472 736,00 0,00 472 736,00
730/7 67 776,40 67 776,40 0,00 67 776,40
920/36 95 979,70 95 979,70 0,00 95 979,70
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Komentav k ocenéni zemédélskych pozemkii podle cenového piedpisu
Zemédelské pozemky byly ocenény podle vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., § 29.

»$ 29
Zemédelsky pozemek

(1) Zakladni cena pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku orna
puda, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad a trvaly travni porost, neni-li tzemnim planem
nebo regulaénim planem ptedpoklddano jeho nezemédé€lské vyuziti ani neni pfedmétem
uzemniho nebo stavebniho fizeni podle stavebniho zékona, se zjisti podle bonitovanych ptidné
ekologickych jednotek, které jsou uvedeny v ptiloze €. 22.

(2) Zakladni cena podle odstavce 1 se upravi se zdlvodnénim pfirdzkami a srdzkami
podle ptilohy €. 23 a vynésobi se koeficientem K,, z pfilohy ¢. 39.

(3) Je-li potvrzeno Pozemkovym turadem, Ze zemédélsky obhospodatfovany pozemek
nebyl bonitovan, oceni se primémou zakladni cenou v K&m?® zemé&d&lskych pozemki
v daném katastralnim Gzemi, uvedenou ve zvlastnim pravnim piedpisu. Tato cena se upravi se
zdlvodnénim podle ptilohy ¢. 23 a vynasobi se koeficientem K, z ptilohy ¢. 39.

(4) Neni-li pozemek uvedeny v odstavci 1 vice nez 6 let obhospodarovan a jsou na ném
trvalé porosty ocenlované podle § 38 v nezastavéném uzemi gek 3 strvee
zastavindm f=am® stardi nez 5 let, oceni se tento pozemek podle § 32 odstavce 4 a
vynasobi se koeficientem 0,65. '

(5) Cena zji§téna podle odstavct 2 az 4 &ini nejménd 1 K&/m>.“ [5]
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5.6 PRILOHA C.6-OCENENI POZEMKU TYPU OSTATNI
PLOCHA, OSTATNi KOMUNIKACE PODLE CENOVEHO
PREDPISU

Vypis pozemkii typu ostatni plocha, ostatni komunikace

Zn. Par. C. Vymeéra (m2) Druh pozemku Zpusob vyuziti
605/3 436 ostatni plocha ostatni komunikace
2 605/46 154 ostatni plocha ostatni komunikace
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Tabulka 81 — ocenéni pozemku typu ostatni plocha 605/3

Ocenéni stavebniho pozemku podle § 28 odst. 6, pism. a) vyhlasky €. 3/2008 Sb. (pozemek slouZi resp. ma
slouZit vefejné provozované komunikaci)

Vypocéteno v MS Excel programem ABN12

Pozemek ¢islo

605/3

Druh pozemku

ostatni plocha - komunikace

Vymeéra pozemku m 436
Umisténi pozemku 1,5 km SSZ od obce
Ocenéni podle § 28 odst. 6 pism. a)
Zakladni cena ZC podle § 28 odst. 1, pism. k K&/m? 35,00
Srazky podle prilohy €. 21, tabulka ¢. 3
Druh obce podle piilohy €. 21, tab. 3 podle § 28 odst. 1 ostatni obce
Uzemi zastavéné nebo nezastavéné? pro tabulku ¢. 3 pfilohy ¢. 21 nezastavéné
. pr(? tavtbulku é.v3 pfiloh}vl ¢. 21, v katastralnim Gzemi
Poloha pozemku v obci vybér z polozek 3.1 az 3.3 - o oxs
polozka 3.1 sidelni ¢asti obce (3.1)
Polozka (z poloZek ¢. 3.1 az 3.3 se vybere .
jen jedna; z poloZek 3.4 a 3.5 nejvySe C. pol. Ptipada v avahu? Srazka %
jedna)
3.1 Pozemek v katastralnim uzemi
sidelni ¢asti obce; sidelni ¢asti obce
se rozumi k. 0., v némz je magistrat
nebo tfad mésta (u mést
vyjmenovanych v ptiloze ¢. 39 3.14 ano 20
oblast €. 1), s vyjimkou mésta
Frydek-Mistek, v némz jsou jeho
sidelni ¢asti k.. Frydek a k.u.
Mistek.
Povrch nezpevnény prasny
Polozka 3.5 3.5-do55% 55
Celkem srazky podle ptilohy ¢. 21, tabulky €. 3 75
Maximum pfi pouziti polozek 3.4 nebo 3.5 75
Pouzitd vyse srazek % 75
gftgg.s;lzem polozkami podle piilohy €. K&/m? 8,75
Koeficient zmény cen staveb Ki (ptiloha €. 38) 2,274
ZC po uprave, s Ki, bez Kp K&/m’ 19,90
Koeficient prodejnosti Kp (ptiloha €. 39) 0,622
ZC po upravé, s Kp K&/m’ 12,38
Veftejné provozovana komunikace - min. 0,6 x ZC dle § 28 odst. 1 21,00
omezeni dle § 28 odst. 6 pism. a): max. 1,8 x ZC dle § 28 odst. 1 63,00
ZCU s Kp po zohlednéni rozmezi podle § 28 odst. 6 pism. a) 12,38
Minimalni cena podle § 28 odst. 12 K&/m® 20,00
Pouzitd ZCUs Kp Ké/m’ 20,00
Cena pozemku bez Kp K¢ 14 019,29 K¢
Cena s pozemku s Kp K¢ 8 720,00 K¢
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Tabulka 82 — ocenéni pozemku typu ostatni plocha 605/46

Ocenéni stavebniho pozemku podle § 28 odst. 6, pism. a) vyhlasky €. 3/2008 Sb. (pozemek slouZi resp. ma
slouZit vefejné provozované komunikaci)

Vypocéteno v MS Excel programem ABN12

Pozemek ¢islo

605/46

Druh pozemku

ostatni plocha - komunikace

Vymeéra pozemku m 154
Umisténi pozemku 1,5 km S od obce
Ocenéni podle § 28 odst. 6 pism. a)
Zakladni cena ZC podle § 28 odst. 1, pism. k K¢&/m? 35,00
Srazky podle prilohy ¢. 21, tabulka €. 3
Druh obce podle ptilohy €. 21, tab. 3 podle § 28 odst. 1 ostatni obce
Uzemi zastavéné nebo nezastavéné? pro tabulku ¢. 3 pfilohy ¢. 21 nezastavéné
pro tabulku ¢. 3 pfilohy €. 21, s .
Poloha pozemku v obci vybér z polozek 3.1 az 3.3 - M kata’lsvt fal?“m uzemt
N sidelni ¢asti obce (3.1)
polozka 3.1
PoloZka (z poloZek ¢. 3.1 azZ 3.3 se vybere
jen jedna; z poloZek 3.4 a 3.5 nejvyse C. pol Piipada v Givahu? Srazka %
jedna)
3.1 Pozemek v katastralnim izemi
sidelni ¢asti obce; sidelni ¢asti obce
se rozumi k. 0., v némz je magistrat
nebo ufad mésta (u mést
vyjmenovanych v ptiloze ¢. 39 3.14 ano 20
oblast €. 1), s vyjimkou mésta
Frydek-Mistek, v némz jsou jeho
sidelni ¢asti k.. Frydek a k.0.
Mistek.
Povrch nezpevnény prasny
Polozka 3.5 3.5-do 55 % 55
Celkem srazky podle ptilohy ¢. 21, tabulky €. 3 75
Maximum pfi pouziti polozek 3.4 nebo 3.5 75
Pouzita vyse srazek % 75
ZC po snizeni polozkami podle piilohy ¢. K&/m? 8.75
21 tab. 3
Koeficient zmény cen staveb Ki (ptiloha €. 38) 2,274
ZC po tipravé, s Ki, bez Kp K¢/m’ 19,90
Koeficient prodejnosti Kp (ptiloha €. 39) 0,622
ZC po uprave, s Kp K¢/m’ 12,38
Vefejné provozovana komunikace - min. 0,6 x ZC dle § 28 odst. 1 21,00
omezeni dle § 28 odst. 6 pism. a): max. 1,8 x ZC dle § 28 odst. 1 63,00
ZCU s Kp po zohlednéni rozmezi podle § 28 odst. 6 pism. a) 12,38
Minimalni cena podle § 28 odst. 12 K&/m” 20,00
Pouzita ZCUs Kp K¢&/m’ 20,00
Cena pozemku bez Kp K¢ 4 951,77 K¢
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Komentav k ocenéni pozemkii typu ostatni plocha, ostatni komunikace

Srazky u obou pozemku byly stanoveny na zékladé¢ tabulky ¢. 3 podle piilohy €. 21,
vyhlasky €. 3/2008 Sb. V obou ptipadech byly srazky stanoveny stejnym zptisobem. Hodnota
srazek byla stanovena na horni hranici 75%, protoze se jednd o komunikace, které svym
povrchem (nezpevnény, prasny), a svou polohou (nejsou bézné uzivany verejnosti, jen pro
zemédelské ucely a ani se nenachézeji v turisticky vyznamné oblasti) nejsou nijak dilezité pro

tuto lokalitu.

Ki

Koeficient Ki byl ur¢en podle piilohy €. 38, vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., kod CZCC 211.

Kp

Koeficient Kp byl urcen podle ptilohy €. 39, vyhlasky €. 3/2008 Sb. podle sloupce €. 9

(inzenyrské stavby).

Ocenéni pozemkil typu ostatni plocha, ostatni komunikace bylo provedeno podle

vyhlasky €. 3/2008 Sb., § 28, odstavce 6. Jedna se o stavebni pozemky.
»§ 28

(6) @ Cenou v K&/m? pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku
ostatni plocha se zplisobem vyuziti pozemku draha, délnice, silnice a ostatni komunikace
vcetné jejich soucasti a vetfejné prostranstvi, které neni soucdsti komunikace (dale jen
,komunikace*), jakoz 1 pozemku, k uvedenym ucelim jiz uzivaného nebo teprve urceného
rozhodnutim o umisténi stavby nebo regulacnim planem, je cena uvedend v odstavci 1 pism.
a) az 1), upravena dale uvedenym zptisobem. Pfitom plati, ze

a) slouzi-li ocefovany pozemek vefejné provozované komunikaci nebo je-li ke
stejnému ucelu urcen podle stavebniho zakona, upravi se jeho zakladni cena
z odstavce 1 pism. a) aZz 1) zdiivodnénymi srazkami podle tabulky &. 3 prilohy &. 21 a
vynasobi se koeficienty K; z prilohy ¢. 38 a K, z prilohy ¢. 39. Vyslednou zjiSténou
cenou pozemku komunikace se zpevnénym, neprasnym povrchem je nejméné cena
uvedena vodstavei 1 pism. a) az 1), upravena koeficientem 0,60 a nejvySe
trojnasobek takto upravené ceny,

b) je-li ocenovany pozemek komunikace vetejnosti neptistupny nebo piistupny omezeng,
popiipadé¢ je vuzavieném aredlu nebo je-li vsouboru nemovitosti skomercni
vyuzitelnosti, zejména jde-li o parkovist¢ uzivané s prodejnou, obchodnim domem,
hotelem, restauraci a jim obdobnym zafizenim s obchodnimi, stravovacimi a ubytovacimi
sluzbami, domem sluzeb a jinymi objekty k poskytovani uplatnych sluzeb, véetné sluzeb
motoristim, s administrativnimi objekty, vcetné parkovacich a obsluznych ploch, jeho
cena uvedend v odstavci 1 pism. a) az 1) se upravi zdivodnénymi srdzkami a ptirdzkami
podle tabulky ¢. 1 v pfiloze ¢. 21 a vynasobi se koeficienty Ki z pfilohy ¢. 38 a Kp
z prilohy €. 39.“ [5]

190




»$ 28
Stavebni pozemek neuvedeny v cenové map¢ stavebnich pozemki

(1) Zakladni cena za m* stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu

pozemku zastavéna plocha a nadvoii nebo pozemku k tomuto tcelu jiz uzivaného €ini:

a)
b)

d)

2

h)

2 250 K¢ v hlavnim mésté Praze,

v obcich, jejichz nékteré katastralni uzemi sousedi s nékterym z katastralnich uzemi
hlavniho mésta Prahy, ¢astku vypoctenou podle vzorce

ZC=C,x 5,00,
kde
C, ... cena pozemku v K&/m?, zaokrouhlena na dvé desetinnd mista, vypodtena podle

VZOrce

C, =35+(a—1000)x0,007414 ,
v némz

a ... pocet obyvatel v obci; pro a vzdy plati a >1000; je-li pocet obyvatel

v obci nizsi nez 1000, pouzije se a = 1000,

1100 K¢ v B¢, Ostrave,

v obcich, jejichz nekteré katastralni uzemi sousedi s nékterym katastralnim tzemim
meésta uvedeného pod pismenem c), Castku vypoctenou podle vzorce

ZC = C, x3,50,

s tim, Ze v Bohumin¢ je zékladni cena 400 K¢ a v Hlu¢in€ 300 K¢,

800 K¢ v Ceschh Bud¢jovicich, FrantiSkovych Laznich, Hradci Kralové, Jihlave,
Karlovych Varech, Liberci, Maridnskych Laznich, Olomouci, Opavé, Pardubicich, Plzni,
Usti nad Labem a Zling,

v obcich, jejichz nékteré katastralni tizemi sousedi s nékterym katastralnim tzemim
meésta uvedeného pod pismenem e), kromé¢ Jablonce nad Nisou a Chebu, castku
vypoctenou podle vzorce

ZC = C, x3,00,

s tim, Ze v Otrokovicich je zakladni cena 400 K¢ a v Pielouci 200 K¢,

500 K& v Ceském Krumlove, D&ing, Frydku-Mistku, Havitové, Chomutove, Jachymove,
Karviné, Kladné, Luhacovicich, Mladé Boleslavi, Mosté, Pod¢ébradech, Prerové
a Teplicich,

v obcich, jejichz nékteré katastralni izemi sousedi s nékterym katastralnim izemim meésta
uvedeného pod pismenem g), krom& Nymburku, ¢astku vypoctenou podle vzorce

ZC=C, %250,
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)

k)

)

s tim, ze v Orlové je zékladni cena 400 K¢, v Litvinové 300 K¢, v Jirkové 250 K¢, v

Bilin¢ a Krupce 200 K¢,

400 K& ve m&stech Benesov, Beroun, Blansko, Bruntal, Bieclav, Ceska Lipa, Domazlice,
Havli¢kiv Brod, Hodonin, Cheb, Chrudim, Jablonec nad Nisou, Jesenik, Ji¢in, Jindfichiv
Hradec, Klatovy, Kolin, Kromé&fiz, Kutnd Hora, Litoméfice, Louny, M¢lnik, Néchod,
Novy Ji¢in, Nymburk, Pelhfimov, Pisek, Prachatice, Prostéjov, Ptibram, Rakovnik,
Rokycany, Rychnov nad Kné nou, Semily, Sokolov, Strakonice, Svitavy, Sumperk,
Tabor, Tachov, Trutnov, Tiebi¢, Uherské Hradisté, Usti nad Orlici, Vsetin, Vyskov,
Znojmo a Zd’ar nad Sazavou,

v obcich, jejichz nékteré katastralni izemi sousedi s nékterym katastralnim izemim meésta
uveden¢ho pod pismenem i), ¢astku vypoctenou podle vzorce

ZC =C,x2,00,
s tim, e v Ceské Tiebové je zékladni cena 250 K¢ a v Novém Boru 200 K¢,

v ostatnich obcich neuvedenych pod pismeny a) aZ j), kromé Litomysle, ¢astku
vypoctenou podle vzorce

ZC =C,x1,00,
s tim, Ze v Litomysli je zakladni cena 200 K¢,
u obce, kterd ma vice katastralnich uzemi a jeji ncktera katastralni izemi jsou odloucena

tak, Ze nesousedi s ostatnimi katastralnimi uzemimi téZe obce, se u uzemné¢ odloucenych
katastralnich tizemi upravi zakladni cena podle pismen a) az k) koeficientem 0,65.“ [5]
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5.7 PRILOHA C.7- CELKOVA REKAPITULACE OCENENI PODLE
CENOVEHO PREDPISU

Tabulka 83 — rekapitulace ocenéni podle cenového predpisu

Soucasny stav

Po odpoctu opotiebeni

Bez odpoctu opotiebeni

Objekt Cena soutasny stav, | Cena soutasny stav, souéca:rl:; :t{’li/h(;)f; Kp soucé;lsll?yvz’tcal:fozsi’l(p
] bez Kp (K¢) sKp (K& oy Ko
Rodinny diim se sklonitou
sttechou (RD novy) A 2671 014,57 251321226 4 528 678,49 5054 005,19
Rodinny diim (RD stary) B 836 945,61 927 661,30 4122 884,76 4601 139,39
VS (hospodaiska ¢ast RD stary) C 175 635,83 194 895,75 922 941,84 1030 003,09
Garaz D 124 460,77 138 603,24 327 183,94 365 137,28
VS (chlév) E 54 434,76 60 390,56 362 898,39 404 994,60
Hala (stodola 1) F 177 622,62 62 679,64 1165502,73 483 683,63
VS (ptistresek pro auto) G 32 152,72 35 882,44 38972,99 43 493,86
VS (ptistresek na dievo u stodoly 1) H 15 008,46 5 858,37 100 056,39 41 523,40
VS (kurnik) I 3 266,62 3 645,55 21 777,46 24 303,65
VS (Stodola 2) J 87 770,20 96 835,25 585 134,64 653 010,26
Studna kopand K 6 965,27 7 773,24 43 532,90 48 582,72
Studna kopana L 3 956,05 882,99 24 725,32 27 593,46
Celkem venkovni Gpravy 169940,91 189654,04 885155,7 987833,76
Stavby celkem 4359 174,39 4237 974,63 13 129 445,55 13 765 304,29
Pozemky :
Pozemky stavebni celkem 172116,2 192075,16 172116,2 192075,16
Pozemky zeméd€lské celkem 2 945 223,94 2 945 223,94 2 945 223,94 2 945 223,94
Pozemky stavebni celkem 14 019,29 41 420,00 14 019,29 41 420,00
(komunikace)
Pozemky stavebni celkem 4951,77 14 630,00 4951,77 14 630,00
(komunikace)
Pozemky celkem 3136311,20 3193 349,10 3136311,20 3193 349,10
Porosty ovoene - extenzivni 30 591,90 30 591,90 30 591,90 30 591,90
vysadba - celkem
Okrasné porosty celkem 12912,18 12912,18 12912,18 12912,18
Trvalé porosty celkem 43 504,08 43 504,08 43 504,08 43 504,08
Celkem 7 538 989,67 7474 827,81 16 309 260,83 17 002 157,47
Celkem po zaokrouhleni 7 538 990,00 7 474 830,00 16 309 260,00 17 002 160,00
. (;ena ,nz’lkladovz’l Cena souasny stav VCensil vychozi, (;ena yychozi,
Objekt soucasny stsz, bez Kp s Kp (K?) > | soutasny stsz, bez Kp | soulasny svtav, s Kp
(K¢) (K¢) (K¢&)

Po odpoctu opotiebeni

Bez odpoctu opotiebeni

Soucasny stav
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Tabulka 84 — rekapitulace ocenéni podle cenového predpisu

Stav po dokonceni a naklady na dokonceni

Po odpoctu opotiebeni ND Bez odpoctu opotiebeni

Cena po dokonceni, bez | Cena po dokonéeni, s Kp Naklady na dokonéeni, | Cena vychozi, dokonéeny | Cena vychozi, dokonéeny
Kp (K¢) (K¢) bez Kp (K¢) stav, bez Kp (K¢) stav, s Kp (K¢)

4528 678,49 5054 005,19 0,00 4 528 678,49 5054 005,19

831 237,72 927 661,30 0,00 4122 884,76 4601 139,39

174 637,77 194 895,75 0,00 922 941,84 1 030 003,09

124 196,45 138 603,24 0,00 327 183,94 365 137,28

5411341 60 390,56 0,00 362 898,39 404 994,60

151 035,28 62 679,64 0,00 1165 502,73 483 683,63

32152,72 35 882,44 0,00 38 972,99 43 493,86

14 116,55 5 858,37 0,00 100 056,39 41 523,40

3266,62 3 645,55 0,00 217717,46 24 303,65

86 769,94 96 835,25 0,00 585 134,64 653 010,26

6 965,27 7 773,24 0,00 43 532,90 48 582,72

3 956,05 4 414,95 0,00 24 725,32 27 593,45

169940,91 189654,04 0,00 885155,7 987833,76

6 181 067,18 6 782 299,52 0,00 13 129 445,55 13 765 304,28

172116,2 192075,16 0,00 172116,2 192075,16

2 945 223,94 2945 223,94 0,00 2945 223,94 2945 223,94

14 019,29 41 420,00 0,00 14 019,29 41 420,00

4 951,77 14 630,00 0,00 4 951,77 14 630,00

3136311,20 3193 349,10 0,00 3136311,20 3193 349,10

30 591,90 30 591,90 0,00 30 591,90 30 591,90

12 912,18 12 912,18 0,00 12 912,18 12 912,18

43 504,08 43 504,08 0,00 43 504,08 43 504,08

9 360 882,46 10019 152,70 0,00 16 309 260,83 17 002 157,46

9 360 880,00 10 019 150,00 0,00 16 309 260,00 17 002 160,00

Cena po dokonceni, bez | Cena po dokonéeni, s Kp Naklady na dokonéeni, | Cena vychozi, dokonéeny | Cena vychozi, dokonéeny
Kp (K¢) (K¢) bez Kp (K¢) stav, bez Kp (K¢) stav, s Kp (K¢)
Po odpoctu opotiebeni ND Bez odpoctu opotiebeni

Stav po dokonceni a naklady na dokonceni
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Tabulka 85 — rekapitulace ocenéni cenou ¢asovou podle cenového predpisu

Objekt

Cena reprodukéni
vychozi dokonéené

Cena Casova
soucasny stav (K¢)

Naklady na
dokonceni (K¢)

Casova cena po
dokonceni (K¢)

stavby (K<)
Rodinny diim se sklonitou stfechou (RD
novy) A 4 528 572,00 2 670 952,00 0,00 2 670 952,00
Rodinny diim (RD stary) B 4122 723,00 836 913,00 0,00 836 913,00
VS (hospodaiska ¢ast RD stary) C 922 776,00 175 604,00 0,00 175 604,00
Garaz D 327 136,00 124 443,00 0,00 124 443,00
VS (chlév) E 362 964,00 54 445,00 0,00 54 445,00
Hala (stodola 1) F 1 165 575,00 177 634,00 0,00 177 634,00
VS (piisttesek pro auto) G 38 983,00 32 161,00 0,00 32 161,00
VS (piisttesek na dievo u stodoly 1) H 100 089,00 15 013,00 0,00 15 013,00
VS (kurnik) 1 21 785,00 3 268,00 0,00 3 268,00
VS (Stodola 2) J 585 048,00 87 757,00 0,00 87 757,00
Studna kopana K 43 533,00 6 965,00 0,00 6 965,00
Studna kopana L 24 725,00 3 956,00 0,00 3 956,00
Celkem 885211 169950 0,00 169950
Stavby celkem 13 129 120,00 4359 061,00 0,00 4359 061,00
Pozemky :
Pozemky stavebni celkem 172116,2 172116,2 0,00 172116,2
Pozemky zeméd¢€lské celkem 2945 223,94 2945 223,94 0,00 2945 223,94
Pozemky stavebni celkem (komunikace) 14 019,29 14 019,29 0,00 14 019,29
Pozemky stavebni celkem (komunikace) 4 951,77 4 951,77 0,00 4 951,77
Pozemky celkem 3136311,20 3136311,20 0,00 3136311,20
Porosty ovocné - extenzivni vysadba - 30 591,90 30 591,90 0.00 30 591,90
celkem
Okrasné porosty celkem 12 912,18 12 912,18 0,00 12912,18
Trvalé porosty celkem 43 504,08 43 504,08 0,00 43 504,08
Celkem 16 308 935,28 7 538 876,28 0,00 7 538 876,28
Celkem po zaokrouhleni 16 308 940,00 7 538 880,00 0,00 7 538 880,00
. Qena rep rodukvcm, Cena Casova Néklady na Casova cena po
Objekt vychozi dokoncené - y . i (17
stavby (K&) soucasny stav (K¢) | dokonceni (K<) dokonceni (K¢)
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5.8 PRILOHA C. 8- OCENENI NEMOVITOSTI A PODLE

CENOVEHO PREDPISU
Tabulka 86 — ocenéni venkovni tupravy zdény plot ¢. 8, nemovitost A
8 zdény plot Program ABN2012
Umisténi: mezi kurnikem a chlévem
Popis: z CPP tl. 30 cm
Technicky stav: dobry
Vyméra L: = 11,71
CZ-CC
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha ¢. 38) Ki - 2,155
Rok odhadu rok 2012
Rok potizeni rok 1860
Stari S rokd 152
Predpokladana zivotnost Z rokd 60
Opotiebeni O % 85
Zakladni cena podle ptilohy €. 11 resp. €. 5 7C K¢/jedn. 1135
Koeficient polohovy Ks - 0,85
Zakladni cena upravena bez Kp ZCU =ZC x K5 x Ki K¢/jedn. 2079,04
Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCUx L K¢ 24345,56
Opotiebeni 85| K¢ -20693,73
Cena ke dni odhadu bez Kp 8 zdény plot K¢ 3651,83
Koeficient prodejnosti Kp (pfiloha ¢. 39) Kp - 1,116
Cena ke dni odhadu s Kp 8 zdény plot K¢ 4075,44
Tabulka 87 — ocenéni venkovni upravy dratény plot ¢. 10a, nemovitost A
10a Dratény plot Program ABN2012
Umisténi: mezi kurnikem a stodolou 1
Popis: s ocelovymi sloupky
Technicky stav: Spatny
Vymeéra L: = 14
CZ-CC
Koeficient zmény cen staveb (piiloha ¢. 38) Ki - 2,155
Rok odhadu rok 2012
Rok potizeni rok 1982
Stari S rokd 30
Predpokladana zivotnost Z rokd 30
Opotiebeni 0 % 85
Zakladni cena podle prilohy €. 11 resp. €. 5 7C K¢/jedn. 240
Koeficient polohovy K - 0,85
Zakladni cena upravena bez Kp ZCU =ZC x K5 x Ki K¢/jedn. 439,62
Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCUxL K¢é 6154,68
Opotiebeni 85 | K¢ -5231,48
Cena ke dni odhadu bez Kp 10a Dratény plot K¢ 9232
Koeficient prodejnosti Kp (pfiloha ¢. 39) Kp - 1,116
Cena ke dni odhadu s Kp 10a Dratény plot K¢ 1030,29
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Tabulka 88 — ocenéni venkovni tupravy dratény plot ¢. 10c, nemovitost A

10c dratény plot Program ABN2012
Umisténi: za stodolou 1

Popis: s ocelovymi sloupky

Technicky stav: Spatny

Vyméra L: = 3,4
CZ-CC

Koeficient zmény cen staveb (pfiloha €. 38) Ki - 2,155

Rok odhadu rok 2012
Rok pofizeni rok 1982
Stari S roki 30
Predpokladand zivotnost Z rokl 30
Opotiebeni 0 % 85
Zakladni cena podle prilohy €. 11 resp. €. 5 7C K¢/jedn. 240
Koeficient polohovy K - 0,85
Zakladni cena upravena bez Kp ZCU =ZC x K5 x Ki K¢/jedn. 439,62
Vychozi cena (bez Kp) CN=Z7ZCUXxL K¢e 149471
Opotiebeni 85 | K¢ -1270,5
Cena ke dni odhadu bez Kp 10c dratény plot K¢ 224,21
Koeficient prodejnosti Kp (pfiloha ¢. 39) Kp - 1,116
Cena ke dni odhadu s Kp 10c dratény plot K¢ 250,22

Tabulka 89 — ocenéni pozemku ¢&. p. 82/1, nemovitost A

Ocenéni stavebnich pozemkii podle § 28 odst. 5 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. (pozemKy tvorici jednotny funkéni celek - § 9 odst. 1
zakona, zahrady nebo ost. plochy se stejnym vlastnikem)

Pozemek ¢islo 82/1 Zdtvodneéni
Druh pozemku zahrada srazek a prirazek:
Vymeéra pozemku m’ 141 Jako u pozemku,
Umisténi pozemku zahrada za stodolou 1 s nimz tvofi
Ocenéni podle § 28 odst. 5, odst. 1 pism. k jednotny funkéni
Zakladni cena hlavniho pozemku ZC K&/m? 35,00 celek
Ptirazky a srazky podle pril. 21 tab. 1 % 0

ZC po tprave polozkami tab. 1 % 35,00

Prirazky a srazky podle piil. 21 tab. 2 % 10

ZC po upraveé polozkami tab. 1 a 2 K&/m? 38,50

Stavba umisténa na hlavnim pozemku 2 rodinné domﬁfél\;edle_] S stavby,

Koeficient Ki (pfiloha ¢. 35) 2,155

Koeficient Kp (pfiloha ¢. 36) 1,116

Uprava podle § 28 odst. 5 0,40

ZCU podle § 28 odst. 5, bez Kp K&/m? 33,19

ZCU podle § 28 odst. 5, s Kp Ké&/m? 37,04

Minimalni cena s Kp podle § 28 odst. 12 K&/m? 20,00 Vypoéteno v MS Excel
Pouzita ZCU s Kp Ké&/m® 37,04 programem ABN12
Cena pozemku bez Kp p-¢. 82/1 4 679,79 K¢
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5.9 PRILOHA C.9 - OCENENI NEMOVITOSTI B PODLE

CENOVEHO PREDPISU

Tabulka 90 — ocenéni stavebniho pozemku st. 45, nemovitost B

Ocenéni stavebniho pozemku podle § 28 odst. 2 vyhlasky ¢&. 3/2008 Sb.

Pozemek ¢éislo p-C. st. 45 Zdtvodnéni ev.

Druh pozemku zastavéna plocha srazek a prirazek:

Vymeéra pozemku m’ 106 po;erpek s moZnosti
napojeni na rozvod plynu

Umisténi pozemku pozemek zastavény stodolou 2

Ocenéni podle § 28 odst. 1 pism. k, odst. 2

Zékladni cena ZC Ké&/m” 35,00

Prirazky a srazky podle pfil. 21 tab. 1 % 0

ZC po tprave polozkami tab. 1 % 35,00

Ptirazky a srazky podle pril. 21 tab. 2 % 10

Stavba umisténa na pozemku stodola 2

Koeficient Ki (pfiloha ¢. 38) - 2,183

ZCU podle § 28 odst. 2, s Ki, bez Kp K&/m? 84,05

Koeficient Kp (pfiloha ¢. 39) - 0,415

ZCU podle § 28 odst. 2, sKiasKp K¢&/m? 34,88 )

Minimalni cena podle § 28 odst. 12 K&/m? 20,00 Vypocéteno v MS Excel

Pouzita ZCU s Kp K¢&/m? 34,88 programem ABN12

Cena pozemku bez Kp K¢ p.¢. st.45 8 909,30 K¢

Cena pozemku s Kp K¢ p.C. st.45 3697,28 K¢

Tabulka 91 — ocenéni stavebniho pozemku 82/2, nemovitost B

Ocenéni stavebnich pozemkii podle § 28 odst. 5 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. (pozemKy tvorici jednotny funkéni celek - § 9 odst. 1

zakona, zahrady nebo ost. plochy se stejnym vlastnikem)

Pozemek cislo 82/2 Zduvodnéni

Druh pozemku zahrada srazek a prirazek:
Vyméra pozemku m’ 1363 Jako u pozemku,
Umisténi pozemku zahrada za stodolou 1 s nimz tvofi
Ocenéni podle § 28 odst. 5, odst. 1 pism. k jednotny funkéni
Zakladni cena hlavniho pozemku ZC K&/m? 35,00 celek

Prirazky a srazky podle pfil. 21 tab. 1 % 0

ZC po upraveé polozkami tab. 1 % 35,00

Ptirazky a srazky podle pril. 21 tab. 2 % 10

ZC po uprave polozkami tab. 1 a 2 K¢&/m® 38,50

Stavba umisténd na hlavnim pozemku 2 rodinné domgél\;edlejm stavby,

Koeficient Ki (ptiloha €. 35) 2,183

Koeficient Kp (pfiloha ¢. 36) 0,415

Uprava podle § 28 odst. 5 0,40

ZCU podle § 28 odst. 5, bez Kp K&/m® 33,62

ZCU podle § 28 odst. 5, s Kp K&/m? 13,95

Minimalni cena s Kp podle § 28 odst. 12 K&/m? 20,00 Vypocteno v MS Excel
Pouzitda ZCU s Kp K&/m? 20,00 programem ABN12
Cena pozemku bez Kp p-C. 82/2 45 824,06 K¢
Cena pozemku s Kp p.c. 82/2 27 260,00 K¢
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Tabulka 92 — ocenéni ovocnych porostii, nemovitost B

Ocenéni ovocnych porostii podle § 41 odst. 1 pism. a), odst. 3 a pFilohy ¢. 34 vyhlasky €. 3/2008 Sb. - extenzivni (zahradkovy) typ vysadby

Zvyseni

Druh porosti Kod Vek zacl;sfﬁr:rr? l\gg (m%/); 25 (mir)’z%n%) ZCU Pocet Cena celkem
roki Ke Ke | max.25% | max.80% | KUK | (g nebo m) (K&)
Ké/m
Tiesent T-Vk 10 2229,00 140,00 0 20 1 783,20 1 1 783,20
Tresen T-Vk 10 2229,00 140,00 0 20 1783,20 1 1783,20
Tresent T-Vk 5 1201,00 140,00 0 20 960,80 1 960,80
Tresent T-Vk 30 1 482,00 140,00 0 0 1 482,00 1 1 482,00
Jablon JHKM-Vk | 45 456,00 140,00 0 80 140,00 6 840,00
Jablon JHKM-Vk | 45 456,00 140,00 0 60 182,40 1 182,40
Jablon JHKM-Zk | 20 140,00 35,00 0 20 112,00 2 224,00
Jablon JHKM-Vk 5 1172,00 140,00 0 20 937,60 2 1 875,20
Jablon JHKM-Vk | 45 456,00 140,00 0 0 456,00 2 912,00
Jablon JHKM-Vk | 45 456,00 140,00 0 20 364,80 1 364,80
Jablon JHKM-Vk | 15 2285,00 140,00 0 20 1 828,00 1 1 828,00
Jablon JHMK-Ck | 30 543,00 70,00 0 20 434,40 2 868,80
Jablon JHMK-Ck | 45 70,00 70,00 0 20 70,00 4 280,00
Jablon JHKM-Vk | 25 1717,00 140,00 0 20 1373,60 1 1 373,60
Jablon JHKM-Vk | 45 456,00 140,00 0 20 364,80 4 1459,20
Jablon JHKM-Vk | 15 2285,00 140,00 0 20 1 828,00 4 7 312,00
Jablon JHKM-Vk | 20 2 033,00 140,00 0 20 1 626,40 1 1 626,40
Jablon JHKM-Vk | 10 2117,00 140,00 0 10 1 905,30 1 1 905,30
Svestka SP-vt 15 1 153,00 70,00 0 20 922,40 1 922,40
Svestka SP-vt 20 937,00 70,00 0 20 749,60 1 749,60
Broskvor BM-vt 30 70,00 70,00 0 20 70,00 2 140,00
Angrest A-vt 10 73,00 25,00 0 0 73,00 3 219,00
Rybiz Rbe-vt 10 99,00 25,00 0 0 99,00 2 198,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena bez Kp K¢ 29 289,90
Koeficient prodejnosti podle pfilohy ¢. 39, pozn. 15 0,415
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena s Kp K¢ 12 155,31
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Tabulka 93 — ocenéni stodola 2, nemovitost B

Vypocet ceny - hala

Stodola 2 J

Ocenéni podle § 3 vyhlasky &. 3/2008 Sb.

Vypocet ceny nakladovym zpisobem (§ 3, pFiloha ¢&. 3)

Vypocéteno tabulkovym procesorem Excel - program ABN12

- N budovy pro zemédélstvi (skladovani CZ-
Hala podie § 3 a pfilohy & 3 a uprava zemédélskych produkti) P K CcC 12712
Zakladni cena dle typu z ptilohy ¢. 3 vyhlasky zC K¢&/m® 1 468,00
Obestavény prostor objektu (0)4 m’ 456,00
Primérna vyska podlazi PVP m 7,10
Primérna zastavéna plocha podlazi PZP m’ 91,20
Koeficient druhu konstrukce ( piil. €. 4 vyhlasky ) K, zdéné 1,075
Koeficient zastavéné plochy (=0.92+6.60 / PZP ) K - 0,99237
Koeficient vysky podlazi (=0.30+2.80 / PVP, min. 0,60) Ks - 0,69437
Koeficient polohovy ( ptiloha ¢. 14 vyhlasky ) Ks - 0,85
Koeficient zmény cen staveb ( pfiloha ¢&. 38 vyhlasky ) Ki - 2,183
Koeficient prodejnosti ( ptiloha ¢. 39 vyhlasky ) Kp - 0,415
Podklady pro pfipocet konstrukce neuvedené XXXX
Pofizovaci cena konstrukce v ¢ase a misté¢ odhadu (zjisténa znalcem) CK K¢ 0,00
Podil ceny konstrukce neuvedené CPK/(ZCxOPXK 1 xK2xK3xK5xKi) PK - 0,00000
Koeficient vybavent stavby Vyp'()wt (S = standardni provedeni, P = podstandardni, N = nadstandardni, C =
chybi)
Pol.¢. Konstrukc? a Provedeni Stand P?dll % Pod.¢. | Koef. Up rav.
vybaveni (pt.15) podil
(O] 2 3) “) (%) (©) (O] ®) ()]
. zakladové pasy z lomového kamene
1 Zaklady . P 0,12300 100 0,12300 | 0,46 0,05658
bez izolace
Svislé ‘o I .
2 zdéné z nepalenych cihel tl. 60 cm S 0,29800 100 0,29800 | 1,00 0,29800
konstrukce
3 Stropy chybi C 0,09100 100 0,09100 | 0,00 0,00000
4 Krov, stfecha vazany krov S 0,11200 100 0,11200 | 1,00 0,11200
5 Krytiny stfech | osinkocementové Sablony S 0,02800 100 0,02800 | 1,00 0,02800
Klempiiské .
6 chybi C 0,00700 100 0,00700 | 0,00 0,00000
konstrukce
7 Uprava vnitf. | s Cc |0,06000 | 100 |0,06000 | 0,00 0,00000
povrchu
8 Upravavngj. | g c 003200 | 100 |0,03200 | 0,00 0,00000
povrchii
9 Vnitfni neuvazuji se s |0,00000| 100 |0,00000 | 1,00 0,00000
obklady keram.
10 Schody chybi C 0,00700 100 0,00700 | 0,00 0,00000
11 Dveie chybi C 0,02100 100 0,02100 | 0,00 0,00000
12 Vrata I1x dievéna do dvora S 0,02400 100 0,02400 | 1,00 0,02400
13 Okna chybi C 0,04400 100 0,04400 | 0,00 0,00000
14 Povrchy podlah | udusana hlina (leva ¢ast) P 0,04900 100 0,04900 | 0,46 0,02254
15 Vytapéni chybi C 0,00000 100 0,00000 | 0,00 0,00000
16 Elektroinstalace chybi C 0,04800 100 0,04800 | 0,00 0,00000
17 Bleskosvod chybi C 0,00400 100 0,00400 | 0,00 0,00000
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Pol.¢. Konstrukc? a Provedeni Stand P?dll % Pod.¢. | Koef. Up rav.
vybaveni (pt.15) podil
M 2 3) “) (%) ©) Y ®) ©)
18 Vnitfni bez rozvodu vody s |0,00000| 100 |0,00000 | 1,00 0,00000
vodovod
19 Vnitfni bez kanalizace s |0,00000| 100 |0,00000 | 1,00 0,00000
kanalizace
20 Vnitfni neuvazuje se s |0,00000| 100 |0,00000 | 1,00 0,00000
plynovod
21 Ohfev vody neuvazuje se S 0,00000 100 0,00000 | 1,00 0,00000
22 Vybaveni neuvazuje se S |0,00000| 100 |0,00000 | 1,00 0,00000
kuchyni
23 Vnitfni hyg. neuvazuje se S ]0,00000| 100 |0,00000]| 1,00 0,00000
vybaveni
24 Vytahy neuvazuji se S 0,00000 100 0,00000 | 1,00 0,00000
25 Ostatni chybi C 0,05200 100 0,05200 | 0,00 0,00000
Konstrukce .
26 . nejsou 0,00000 100 0,00000 | 1,00 0,00000
neuvedené
Celkem 1,0000 0,54112
Koeficient vybaveni stavby ( z vypoctu vyse ) Ky - 0,54112
Zakl. cena upravena bez Kp ZCx K x Ky x K3 x Ky x K5 x Ki K&/m? 1 091,86
Z4Kl. cena upravend s Kp ZCxKixKox Il?p" KexKsxKix | 70y | kem 453,12
Rok odhadu 2012
Rok potizeni 1860
Stari S rokil 152
Zpusob vypoctu opotiebeni ( linearné / analyticky ) analyticky
Celkova pfedpokladana zivotnost z rokl Viz ana L
vypocet
Opotiebeni stavby (6] % 87,66
Vychozi cena stavby CN K¢ 497 888,16
Stupen dokon¢eni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 497 888,16
Odpocet na opotiebeni stavby 87,66 % (0] K¢ -436 448,76
Cena stavby po odpoctu opotiebeni, bez Kp K¢ 61 439,40
Cena technol. zatizeni, uréujiciho ucel uziti stavby (§ 21 odst. 1), bez Kp K¢ 0,00
Cena stavby véetné technologického zatizeni, bez Kp K¢ 61439,40
Jedna se o stavbu s dolozenym vyskytem radonu, se stavebnim povolenim vydanym do 28.2.1991? ne
SniZeni ceny za dolozeny vyskyt radonu (§ 21 o <
odst. 4 vyhlasky) 0% Ke 0,00
Cena ke dni odhadu bez koeficientu prodejnosti K¢ 61 439,40
Cena !(e dn} odhadu s koeficientem 25 497,35
prodejnosti
Cn K¢
Vécné bt ¢. 1 (odpocet celk . 80 % tavby - § 45 vyhlask; 0,00
¢cné biemeno ¢&. 1 (odpocet celkem max o ceny stavby - § 45 vyhlasky) CVBI Ke odpocet
Vécné biemeno ¢. 2
CVB2 K¢ odpocet 0,00
Cena ke dni odhadu s koeficientem prodejnosti po odpoc¢tu
vécnych bifemen Cy K¢ 25 497,35
Naklady na dokonceni stavby (bez Kp) K¢ 0,00
Cena dokonéené stavby v&. ev. technol. zatizeni, s Kp K¢ 25 497,35
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Tabulka 94 — ocenéni venkovni tipravy zdény plot ¢. 8, nemovitost B

8 zdény plot Program ABN2012
Umisténi: mezi kurnikem a chlévem

Popis: z CPP tl. 30 cm

Technicky stav: dobry

Vyméra L: = 11,93
CZ-CC

Koeficient zmény cen staveb (pfiloha €. 38) Ki - 2,183
Rok odhadu rok 2012
Rok pofizeni rok 1860
Stari S roki 152
Predpokladand zivotnost Z rokl 60
Opotiebeni 0 % 85
Zakladni cena podle pfilohy €. 11 resp. €. 5 7C K¢/jedn. 1135
Koeficient polohovy Ks - 0,85
Zakladni cena upravena bez Kp ZCU =ZC x K5 x Ki K¢/jedn. 2106,05
Vychozi cena (bez Kp) CN=Z7ZCUXxL K¢e 25125,18
Opotiebeni 85 | K¢ -21356,4
Cena ke dni odhadu bez Kp 8 zdény plot K¢ 3768,78
Koeficient prodejnosti Kp (pfiloha ¢. 39) Kp - 0,415
Cena ke dni odhadu s Kp 8 zdény plot K¢e 1564,04
9 zdény plot Program ABN2012
Umisténi: vedle stodoly 2

Popis: z nepalenych cihel tl. 450 mm

Technicky stav: Spatny

Vymeéra L: = 13,85
CZ-CC

Koeficient zmény cen staveb (piiloha ¢. 38) Ki - 2,183
Rok odhadu rok 2012
Rok potizeni rok 1860
Stari S rokil 152
Predpokladana zivotnost Y4 roki 60
Opotiebeni 0 % 85
Zakladni cena podle pfilohy €. 11 resp. €. 5 ZC K¢/jedn. 3750
Koeficient polohovy Ks - 0,85
Zakladni cena upravend bez Kp ZCU=7C x K5 x Ki K¢/jedn. 6958,31
Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCUxL K¢ 96372,59
Opotiebeni 85| K¢ -81916,7
Cena ke dni odhadu bez Kp 9 zdény plot K¢e 14455,89
Koeficient prodejnosti Kp (pfiloha €. 39) Kp - 0,415
Cena ke dni odhadu s Kp 9 zdény plot K¢ 5999,19
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Tabulka 95 — ocenéni venkovni tipravy vratka ¢. 9a a 10a, nemovitost B

9a vratka Program ABN2012
Umisténi: vedle stodoly 2

Popis: dfeveéna

Technicky stav: Spatny

Vyméra L: = 1
CZ-CC

Koeficient zmény cen staveb (pfiloha €. 38) Ki - 2,183
Rok odhadu rok 2012
Rok pofizeni rok 1860
Stari S roki 152
Predpokladand zivotnost Z rokll 30
Opotiebeni O % 85
Zakladni cena podle pfilohy €. 11 resp. €. 5 7C K¢é/jedn. 1270
Koeficient polohovy K - 0,85
Zakladni cena upravena bez Kp ZCU =ZC x K5 x Ki K¢/jedn. 2356,55
Vychozi cena (bez Kp) CN=Z7ZCUx L K¢ 2356,55
Opotiebeni 85 | K¢ -2003,07
Cena ke dni odhadu bez Kp 9a vratka K¢é 353,48
Koeficient prodejnosti Kp (pfiloha ¢. 39) Kp - 0,415
Cena ke dni odhadu s Kp 9a vratka K¢ 146,69
10a Dratény plot Program ABN2012
Umisténi: mezi kurnikem a stodolou 1

Popis: s ocelovymi sloupky

Technicky stav: Spatny

Vymeéra L: = 16,25
CZ-CC

Koeficient zmény cen staveb (piiloha ¢. 38) Ki - 2,183
Rok odhadu rok 2012
Rok potizeni rok 1982
Stari S rokil 30
Predpokladana zivotnost Z rokd 30
Opotiebeni O % 85
Zakladni cena podle pfilohy €. 11 resp. €. 5 ZC K¢/jedn. 240
Koeficient polohovy K - 0,85
Zakladni cena upravend bez Kp ZCU=7C x K5 x Ki K¢é/jedn. 445,33
Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCUxL K¢é 7236,61
Opotiebeni 85 | K¢ -6151,12
Cena ke dni odhadu bez Kp 10a Dratény plot K¢ 1085,49
Koeficient prodejnosti Kp (pfiloha ¢. 39) Kp - 0,415
Cena ke dni odhadu s Kp 10a Dratény plot K¢ 450,48
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Tabulka 96 — ocenéni venkovni tipravy dratény plot ¢. 10b a 10c, nemovitost B

10b dratény plot Program ABN2012
Umisténi: mezi kurnikem a stodolou 2

Popis: s ocelovymi sloupky

Technicky stav: Spatny

Vyméra L: = 52,33
CZ-CC

Koeficient zmény cen staveb (pfiloha €. 38) Ki - 2,183
Rok odhadu rok 2012
Rok pofizeni rok 1982
Stari S roki 30
Predpokladand zivotnost Z rokll 30
Opotiebeni O % 85
Zakladni cena podle pfilohy €. 11 resp. €. 5 7C K¢é/jedn. 240
Koeficient polohovy K - 0,85
Zakladni cena upravena bez Kp ZCU =ZC x K5 x Ki K¢/jedn. 445,33
Vychozi cena (bez Kp) CN=Z7ZCUx L K¢ 23304,12
Opotiebeni 85 | K¢ -19808,5
Cena ke dni odhadu bez Kp 10b dratény plot K¢ 3495,62
Koeficient prodejnosti Kp (pfiloha ¢. 39) Kp - 0,415
Cena ke dni odhadu s Kp 10b dréatény plot K¢ 1450,68
10c dratény plot Program ABN2012
Umisténi: za stodolou 1

Popis: s ocelovymi sloupky

Technicky stav: Spatny

Vymeéra L: = 74,12
CZ-CC

Koeficient zmény cen staveb (piiloha ¢. 38) Ki - 2,183
Rok odhadu rok 2012
Rok potizeni rok 1982
Stari S rokil 30
Predpokladana zivotnost Z rokd 30
Opotiebeni O % 85
Zakladni cena podle pfilohy €. 11 resp. €. 5 ZC K¢/jedn. 240
Koeficient polohovy K - 0,85
Zakladni cena upravend bez Kp ZCU=7C x K5 x Ki K¢é/jedn. 445,33
Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCUxL K¢é 33007,86
Opotiebeni 85| K¢ -28056,68
Cena ke dni odhadu bez Kp 10c dratény plot K¢ 4951,18
Koeficient prodejnosti Kp (pfiloha ¢. 39) Kp - 0,415
Cena ke dni odhadu s Kp 10c dratény plot K¢é 2054,74
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Tabulka 97 — ocenéni vedlejsi stavby kurnik, nemovitost B

Vypocet ceny I VS (kurnik) I
Vypocteno tabulkovym procesorem MS Excel - program ABN12
Vedlejsi stavba podle § 7 a piilohy ¢&. 8 vyhlasky ¢.3/2008 Sb. typ F dievéna nepodsklepend
Strecha plocha bez podkrovi
Rok odhadu 2012
Rok potizeni resp. kolaudace 1920
Stari S rokil 92
Zakladni cena dle typu z ptil. ¢. 8 vyhlasky zC K¢&/m® 970,00
Koeficient vyuziti podkrovi Kpod 1,00
Zakladni cena po 1. Gpraveé =ZC x Kpod zC K¢&/m® 970,00
Obestavény prostor objektu (0)3 m’ 17,64
Koeficient polohovy ( ptiloha ¢. 14 vyhlasky ) Ks - 0,85
Koeficient zmény cen staveb ( ptiloha ¢. 38, dle CZ-CC) Ki - CZ-CC 1274 2,103
Koeficient prodejnosti ( ptiloha ¢. 39 vyhlasky) Kp 0,415
Podklady pro pfipocet konstrukce neuvedené XXXX
Potizovaci cena konstrukce v ¢ase a misté odhadu (zji$téna znalcem) CK K¢ 0,00
Podil ceny konstrukce neuvedené = CK/(ZCxOPxK5xKi) PK - 0,00000
Koeficient vybaveni stavby
Pol.¢. Konstrukee a vybaveni Provedeni Stand. (Il:;(lﬁsl) % Pod.¢. | Koef. | Uprav. podil
) 2 3) “ (5) 6 Q) ®) ©
1 Zaklady betonové patky S 0,08300 100 0,08300 | 1,00 0,08300
2 Obvodové stény drevéné jednostranné obijené S 0,31900 100 0,31900 | 1,00 0,31900
3 Stropy chybi C 0,21200 100 0,21200 | 0,00 0,00000
4 Krov igi;ifg;‘;ypjéimw S 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
5 Krytina osinkocementové Sablony S 0,11100 100 0,11100 | 1,00 0,11100
6 Klempifské prace chybi C 0,01600 100 0,01600 | 0,00 0,00000
7 Uprava povrchil chybi C 0,06000 100 0,06000 | 0,00 0,00000
8 Schodisté neuvazuje se S 0,00000 100 0,00000 | 1,00 0,00000
9 Dvete dievéné sbijené S 0,03700 100 0,03700 | 1,00 0,03700
10 Okna dievéna jednoducha S 0,01400 100 0,01400 | 1,00 0,01400
11 Podlahy betonova mazanina S 0,10800 100 0,10800 | 1,00 0,10800
12 Elektroinstalace chybi S 0,04000 100 0,04000 | 1,00 0,04000
13 Neuvedené neni 0,00000 100 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,71200
Koeficient vybaveni (z vypodtu vyse ) Ky - 0,71200
Zakl. cena upravena bez Kp ZC x K4 x K5 xKi K&/m? 1234,55
Zakl. cena upravena s Kp ZC x K4 x K5 x Ki x Kp ZCU K&/m? 512,34
Rok odhadu 2012
Rok potizeni 1920
Stari S rokil 92
Zpisob vypoctu opotiebeni ( linearné / analyticky ) linearné
Celkova ptedpokladana zivotnost z rokt 40
Opotiebeni (6] % 85,00
Vychozi cena CN K¢ 21 777,46
Stupen dokon¢eni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND Ke 21 777,46
Odpocet na opotiebeni 85,00 % (6] K¢ -18 510,84
Cena po odpoctu opotiebeni, bez Kp Ke 3266,62
Jedna se o stavbu s dolozenym vyskytem radonu, se stavebnim povolenim vydanym do 28.2.1991? ne
Snizeni ceny za doloZeny vyskyt radonu (§ 20 odst. 4 vyhlasky) 0% K¢ 0,00
Cena ke dni odhadu bez koeficientu prodejnosti K¢ 3266,62
Cena ke dni odhadu s koeficientem prodejnosti | Cy K¢ 1 355,65
Véené biemeno €. 1 (odpocet celkem max. 80 % ceny stavby - § 45 vyhlasky) CVBI K¢ odpocet 0,00
Vécné biemeno ¢. 2 CVB2 K¢ odpocet 0,00
Séil:gsl(; g:ei,(::::adu s koeficientem prodejnosti po odpo¢tu | Cy K¢ 135565
Néklady na dokongeni (bez Kp) dle cen. predpisu K& 0,00
Cena dokoncené stavby (s Kp) K¢ 1355,65
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Tabulka 98 — ocenéni vedlejsi stavby kurnik cenou ¢asovou, nemovitost B

Ocenéni vécnou hodnotou (¢asovou cenou) VS (kurnik) I

Pouzita jednotkova cena z vyhlagky &. 3/2008 Sb., s Gipravou indexem inflace cen stavebnich praci od posledni novelizace piedpisu, podle CSU

Zakladni cena upravena bez Kp podle cenového piedpisu K&/m? 1234,55

Index prepoétu od posledni novelizace predpisu (CSU)

Jednotkova cena po pfepoctu indexy Ke/m’® 1235,00
Podle odborného nazoru odhadce jednotkova cena piijatelné odpovida
Pouzita jednotkova cena K&/m® 1 235,00
Vyméra objektu m’

Vychozi cena Ke 21 785,00
Stupeii dokonceni stavby %

Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby Ke 21 785,00
Opotiebeni podle cenového piedpisu % 85,00 Ke -18 517,00
Casova cena stavba v sou¢asném stavu K¢ 3268,00
Naklady na dokonceni dle arovng CC K¢

Casova cena po ev. piedpokl. dokon¢eni K¢ 3268,00

Komentar k oceni nemovitosti B podle cenového piedpisu

Zmény v ocenéni byly zplsobeny pfedev§im zménou hlavni stavby, v tomto pifipadé
se ji stala stodola 2 (J) a rozdilnymi vymérami, coz bylo zapficinéno redlnym rozdélenim
nekterych ¢asti ptivodni nemovitosti. Tyto zmény byly zohlednény ve vypoctu viz, tabulky

vyse.
Kp

Zmeénila se také hodnota Kp, protoze hlavni stavbou se po rozdéleni v ptipadé
nemovitosti B, stala stodola 2, pro kterou byla zvolena hodnota Kp = 0,415 (sloupec 6 piiloha
¢. 39, vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.). Tato hodnota byla pouzita u vSech nemovitosti, které
nemovitost B obsahuje, az na pozemky typu ostatni plocha — komunikace, byla pouzita
hodnota 0,622, protoze se nejednd o pozemky, které by tvofily funkéni celek se stavbou
hlavni (stodola 2) a proto tato hodnota byla ur¢ena podle sloupce €. 9, ptilohy ¢. 39, vyhlasky
¢. 3/2008 Sb..

Ki

Koeficient Ki se zménil také, protoze hlavni stavba stodola 2 (J) byla zaclenéna podle
prilohy ¢. 38 jako budova pro zemédélstvi, cemuz odpovida hodnota Ki = 2,183. Pouze
venkovni upravy si zachovaly Ki, které jim podle vySe zminéné ptilohy ptislusi, kromé plott,

které piejimaji Ki podle stavby hlavni.
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5.10

PRILOHA C.10 - INZERATY POUZITE JAKO DATABAZE PRO
KOMPARATIVNI METODU

o
°

Lokalita

Popis

Fotografie

§tarnov

(Olomouc)

Nabizime na prodej rodinny diim(hospodatskou
usedlost)s garazi a zahradou v obci XXX.Dum je
pocastecné rekonstrukci dvou pokojii,koupelny a
WC.Okna jsou plastova.Dalsi ¢asti domu je
nutno rekonstrukei dokon¢it.Za domem dvir a
velmi pékna a zahrada s vlasni
studnou.Doporucuji jako hospod.usedlost i jako

chalupu.

Troubelice

Prodam zemédé€lskou usedlost v Troubelicich,
patrovou, dvougeneracni. V usedlosti se nachazi
dv¢ samostatné bytové jednotky 3 +1a4 + 1, se

samostatnymi vchody. Pozemek 1 600 m, na
ném hospodarska budova, garaz, zahrada.

Vlastni studna i pfipojka na vefejny vodovod.

Velky Tynec

Prodej vesnického RD 4+1 a 1+1 ve Velkém
Tynci, okr. Olomouc. Jedna se o Castecné
podsklepeny, patrovy RD ve velmi dobrém stavu
s moznosti rozsiteni do podkrovi i do dvora.
Elektroinstalace 220 V/380 V, vytapéni ustfedni
na plyn a v 1+1 jsou plynova WAF, voda studna
obecni pred domem, kanalizace veiejna COV,
WC splachovaci zastavéna plocha domu 720 m?,
uzitna 150 m?, zahrada 1180 m?. Ve dvornim
traktu je pergola, udirna, staje pro koné, garaz a
dilny s hospodaiskou ¢asti. Na pozemku se
nachazi zahrada s ovocnymi stromy, tato plocha
o vyméte 1180 m? kde vedou inzenyrské sité,
1ze vyuzit jako pozemek pro stavbu RD. Objekt
lze vyuzit jak pro bydleni tak pro jiné komer¢ni
vyuziti, zemédélstvi, chov koni, nebo jako
zazemi firmy. Nachazi se ve velmi dobré a
klidné lokalité. Vokalita s veSkerou obc¢anskou
vybavenosti, 0U, skola, skolka, posta, 1ékat,

1ékarna atd,a rychlou dostupnosti do Olomouce.
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Hnévotin

Prodej RD , zemé&dé¢lska usedlost, 6+1, 1 693 m2,
Hnévotin, k rekonstrukei, mozno pfestavby na
dvougeneraéni, smiSené zdivo, parkovani ve
dvofte i pfed domem Prodej samostatné stojici
byvalé zeméd¢lské usedlosti v Hnévotiné u
Olomouce o velikosti dispozi¢né zhruba 6+1 na
pozemku o rozloze 1 693 m2. Dim je postaven
ze smiSen¢ho zdiva, podsklepeny s ptidnimi
prostory umoziiujicimi vybudovani podkrovi.
Obytna plocha se sklada z nékolika pokojt,
koupelny, komory, chodby. Wc ve dvoie,
splachovaci. Cely objekt vyzaduje rekonstrukci.
Stfecha nova pied par lety, krovy zdravé. Privod
vody, elektiiny, plynu, kanalizace. Ve dvoie
kopana studna. Spousta pfilehlych
hospodatskych staveni, chlévy, dilna apod. U
domu velky dvir a rozlehla zahrada s plodicimi
ovocnymi stromy. Parkovani mozné ve dvote
nebo pfed domem. Dobra poloha v klidné ¢asti
obce s veskerou obCanskou vybavenosti. 78,
MS, obchody, 1ékat, posta, restaurace. Vyborné
spojeni do Olomouce. Cislo nabidky: 38470

Chomoutov

Prodej byvalé zemédélské usedlosti Olomouc -
Chomoutov, 1 854 m2, dispozi¢né 4+1 ihned k
bydleni Prodej byvalé zemédé¢lské usedlosti v
Olomouci, ¢ast Chomoutov o celkové velikosti
pozemku 1 854 m2. Zastavéna plocha a nadvori
1 041 m2, uzitna plocha 220 m2, zahrada 813
m2. Byt dispozi¢né 4+1. K RD nalezi chlévy,
dilna, stodola, zahrada. Do domu je zavedena
elektfina, kanalizace, vodovod, plyn, pevna
telefonni linka. Na pozemku studna. Ohiev vody
v bojleru, vytapéni plynovym kotlem. Podlahy
dfevéné a betonové s PVC. Zdivo smiSené. Diim
je castecné podsklepen. Rozlehly pidni prostor
umoziuje zbudovani podkrovi. Zahrada je
udrzovana se vzrostlymi ovocnymi stromy. Cely
pozemek oplocen. Nemovitost nabizi moznost
klasického bydleni, chovu hospodatskych zvitat
nebo ji Ize vyuzit jako sidlo firmy. Soucasny stav
nevyzaduje zadnou vétsi rekonstrukei. Vyborna
poloha v centru obce ve sméru na Olomouc i
Stépanov. Spojeni do Olomouce MHD,
autobusem. V obci restaurace, obchod, MS.
Vyhodna investice. Cislo nabidky: 36290
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Hvozd

Prodej zemédélské usedlosti, Hvozd u Konice, 7
116 m2, veskeré inzenyrské sité, mozno
dokoupit 7 ha orné pudy Prodej zemédélské
usedlosti ve Hvozdu u Konice o rozloze 7 116
m2. Zastavéna plocha a nadvofi tvofi 1 721 m2.
Zbytek trvaly travni porost. Jedna se o dim
urceny k rekonstrukei. Slouzil jako zemédélska
usedlost. Ve dvoie hospodafska staveni.
Rozlehly dvir. Diim je podsklepeny. Pred
domem plyn, uvniti elektfina, kanalizace,
rozvody obecni vody, na pozemku dvé vlastni
studny, pfipojeni na internet zavedeno do domu.

Cislo nabidky: 35729

Javornik

Zprostiedkujeme prodej zemédélské usedlosti v
obci Javornik v okresu Jesenik. Usedlost je ve
tvaru U s prostornym dvorem a sklada se z ¢asti
pro bydleni (2 patra), staje, stodoly a
dvougaraze. V obytné ¢asti se v pfizemi nachazi
2 mistnosti, z toho jedna mistnost je obyvaci
pokoj (otevreny)spojeny s kuchyni a koupelna se
socialnim zafizenim. V 1. patie se nachazi 4
mistnosti + koupelna se socidlnim zdzemim.
Staje jsou vhodné pro ustajeni cca 16 kusi
dobytka, koni. Cela usedlost je po celkové
rekonstrukci, udrzovana. Na zahradé€ se nachazi
sklenik a ovocné stromy. Vymeéra pozemku je 1
ha, vhodny pro chov zvitat. Za pozemkem se
nachazi 2 jezera, z toho jedno je za Gcelem
rekreace a druhé slouzi jako pfirodni chranéna
rezervece. Usedlost je posledni staveni v obci,
moznost koupé, ¢i pronajmu dalsiho pozemku
navazujiciho na stavajici. V piipadé€ zajmu je
mozné poslat dalsi foto pro ilustraci. Pti rychlém
jednani moznost slevy. Prohlidky po telefonické
dohodé.

Prost&jov

Nabizime Vam hospodaiskou usedlost v obci
Sluzin. Obytna ¢ast je dispozi¢né feSena jako
2+1, ma samostatny vchod a prijezd do dvoru,
zastaveéna plocha je 800 m2. Za domem stodola a
velka zahrada s ovocnymi stromy, celkem plocha
pozemku 1201 m2. Plyn pfed domem, topeni
lokalni na tuha paliva, voda obecni, vlastni

studna.Volna ihned po dohodé.
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Medlov

Nabizime velky cihlovy rodinny dim -
zemédélskou usedlost 4+1 (moznost piestavby
na 6+3 i vice) s ornou pudou v obci Medlov 3

km od Uni¢ova. Diim je v klidné, pckné Casti
obce, mimo silnice. Celkova vymeéra parcel
1.712m2, zastavéna plocha a nadvoii je 478m2.
K nemovitosti je mozno si od majitele ihned
pronajmout, piipadné jednat o koupi celkem 3,88
ha omé pidy v lanech za domem. Nyni jsou pole
v prondjmu zemédélského druzstva, které ma
zajem o dalsi pronajem a v souvislosti s tim by
bylo mozné jednat i o piipadném zaméstnani pro
kupce nemovitosti V 80. letech probéhla
podstatna rekonstrukce domu - stropy a podlahy
jsou nyni betonové, rozvody elekttiny jsou v
trubkach. Strecha, krovy, kastlova okna jsou v
dobrém stavu. Topeni plynovymi WAFkami
nebo kamny na tuha paliva, v kazdém pokoji je
mozné pfipojeni na komin. Voda je obecni i
vlastni studna s ¢erpadlem. Kanalizace je obecni.
V ptizemi je vstupni chodba, kuchyn, velky
obyvak se snadnou moznosti moderniho
propojeni s kuchyni, WC, koupelna, komora. V
pfizemi jsou dale 2 mistnosti s moznosti upravy
na dal$i byt 1+1. Nyni jsou vyuzivany jako dilna
a sklad. V patie jsou 3 pokoje plus 2 mistnosti,
které lze upravit na kuchyn a socialni zafizeni a v
patie tak zfidit dalsi bytovou jednotku 3+1. V
podkrovi je mozno ziidit dalsi pokoje. Ve dvore
je garaz a chlévy. Stodola je prichozi do zadni
zahrady, je rovnéz rekonstruovana, v dobrém
stavu. Lze v ni zfidit napf. i staje. Zahradu
vpravo od domu je mozno od nemovitosti oddélit
a postavit na ni i novy dim. Vznikla by pckna
parcela, kterou je mozno i prodat a podstatné si

tak snizit kupni cenu domu.

T@‘e_ality‘-’
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Prodej zemé&délské usedlosti 3+1 Drnovice
Nabizime k prodeji samostatnou zemédélskou
usedlost s dispozici 3+1. Cihlovy dim postaven
vr. 1929. V ptizemi domu 3 pokoje a social
zazemi, v patie podkrovni pokoj. K domu patii
hospodarské zazemi + gardz. Topeni-stfedni,
jinak u domu ptipojka plynu.Voda-vlastni
studna,obecni vodovod,kanalizace.Diim je
postaven na pozemku o rozloze 4 000m2,
zahrada s ovocnymi stromkami.Piijezd k domu
po zpevnéné asfaltové komunikaci. Bydleni v

piirodg.
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5.11 PRILOHA C. 11 - FOTODOKUMENTACE OCENOVANE

NEMOVITOSTI
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Obrazek 1 — RD stary (B) vlevo, RD novy (A) v pravo

Obrazek 2 — Parcela ¢. p. 120
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Obrazek 3 — RD stary (B) a pfijezdova komunikace

Obrazek 4 — Vjezd, vpravo RD stary (B)
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Obrazek 6 — Garaz (D) a Chlév (E)
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Obrazek 7 — PristieSek pro auto (G)

Obrazek 8 — Stodola 1 (F)
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Obrazek 9 — RD novy (A)

Obrazek 10 — Hnojisté (5)
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Obrizek 11 — Chlév (E)

~

Obrazek 12 — Stodola 1 (F)
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Obrazek 14 — Stodola 2 (J)
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Obrazek 16 — Stodola 2 (J), Zdény plot z nepalenych cihel (9) vpravo
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Obrazek 17 — Parcela ¢. p. 82, v pozadi Stodola 1 (F)

Obrazek 18 — Pristi‘eSek na dievo u Stodoly 1 (H)
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Obrazek 19 — Studna 1 (K)

Obrazek 20 — Schodisté (vstup sklep RD novy) (2)
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Obrazek 21 — Schodi$té hlavni vstup RD novy (1), Zed’ betonova obloZena lomovym kamenem (1a)

Obrazek 22 — Sklenik (11)
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5.12 PRILOHA C. 12 - INFORMACE O NEMOVITOSTI Z KN

Mapa KN




List vlastnictvi

10/4/12 NahliZeni do KN

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: A

Katastralni uzemi: :

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

pani X "
pani Y

12

Parcely

4.
IS
o

2
IS
=

SRR
S

[—J&.0. 19na parcele st. 46

bez &p/ée na parcele st. 45

Jednotky

|Na LV nejsou zapsany Zzadné jednotky.

Zobrazené Udaje maji informativni charakter.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR wkonava Katastralni tifad pro Olomoucky kraj. Katastralni
pracovisté Olomouc 2

Platnost k 04.10.2012 11:30:02

nahlizenidokn.cuzk.cz/VyberLV.aspx?encrypted =DKYYUkaq8P23ulSQpT-EKCT1we7t_vCTMIOfDU...
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5.13 PRILOHA C. 13 - VYKRESY

Obsah vvkresii:

1) Vykres ¢islo 1 —

2) Vykres ¢islo 2 —

3) Vykres ¢islo 3 —

4) Vykres ¢islo 4 —

5) Vykres ¢islo 5 —

Situa¢ni schéma zemédelské usedlosti

format: A3

meéfitko: 1:300

Obestaveény prostor RD stary

format: A3

meéfitko: 1:150

Obestavény prostor hospodaiska ¢ést starého RD, garaz,
chlév, stodola 1, pfistieSek na dievo u stodoly 1
format: A3

meéfitko: 1:150

Obestavény prostor stodola 2, kurnik, sklenik, hnojisté
format: A3

meéfitko: 1:150

Obestavény prostor RD novy

format: A3
méfitko: 1:150

226



101000

o ——
O ——
.

\

A ZLEE

XCX=""T T o0 mmonNn®>N]

CELKOVA DELKA 16,80 m

RD NOVY

RD STARY

HOSPODARSKA CAST STAREHO RD
GARAZ (SAMOSTATNA VEC)

CHLEV
STODOLA 1

PRISTRESEK PRO AUTO

PRISTRESEK NA DREVQ U STODOLY 1

KURNIK
STODOLA 2
STUDNA 1
STUDNA 2

TRVALE POROSTY

VCHODY DO RD STARY A RD NOVY

NACENI STAVEB A VENKOVNiCH UPRAV

PRIPOJKA VODA (OCELOVA TRUBKA) CELKOVA DELKA 6,50 m
PRIPOJKA KANALIZACE (PLASTOVA TRUBKA 200 MM)

HLAVNI VSTUP (DVERE A PLECHOVA VRATA)

1
1a
2
23

PLNE + CIHLY NEPALENE PLNE)

VLASTNICKE HRANICE

HRANICE REALNEHO DELEN]
2 VARIANTY

SCHODISTE (HLAVNI VSTUP NOVY RD), DELKA 1,98 m

ZED BETONOVA OBLOZENA LOMOVYM KAMENEM, OP 1,23 m3
SCHODISTE (VSTUP SKLEP NOVY RD), DELKA 0,99 m
BETONOVA ZED, OP 0,52 m3

BETONOVY CHODNiK CELKOVA DELKA 42,23 m, SIRKA 13 m, TL. 0,1 m, PLOCHA 54,9 m2
BETONOVY CHODNIK CELKOVA DELKA 25,60 m, SIRKA 0,9 m, TL. 0,1 m, PLOCHA 23,0 m2

HNOJISTE ZDENE Z CIHEL BEZ OMITKY, OP 11,78 m3 8L ZAHRADA

VRATKA DREVENA VYSKA 2 m, SIRKA 1,1 m, 1Ks
VRATA PLECHOVA VYSKA 2 m, SIRKA 3,5 m, 1 Ks
ZDENY PLOT Z CPP A NEPALENYCH TL. 600 mm, DELKA 50,5 m, VYSKA 2,25 m, OP 68,18 m3
ZDENY PLOT Z CPP TL. 300 mm, DELKA 19,7 m, VYSKA 1,2 m, PLOCHA 23,64 m2

ZDENY PLOT Z NEPALENYCH CIHEL TL. 450 mm, DELKA 17,1 m, VYSKA 1,8 m, OP 13,85 m3
VRATKA DREVENA 1 Ks

DRATENY PLOT S OCELOVYMI SLOUPKY VYSKA 2,5 m, DELKA 12,1 m, PLOCHA 30,25 m2
DRATENY PLOT S OCELOVYMI SLOUPKY VYSKA 1,7 m, DELKA 30,78 m, PLOCHA 52,33 m2
DRATENY PLOT S OCELOVYMI SLOUPKY VYSKA 1,7 m, DELKA 45,6 m, PLOCHA 77,52 m2
SKLENIK, ZP 13,2 m2

PRIPOJKA KANALIZACE DELKA 16,8 m, PROMER 200 mm

PRIPOJKA VODY DELKA 6,5 m, PROMER 40 mm

PRIPOJKA PLYNU DELKA 5,7 m, PROMER 120 mm

PRIPOJKA ELEKTRINA DELKA 11,5 m

PARCELY (LV C. 31)

ZN. DRUH VYMERA (M2)
ST. 45 ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI 106

ST. 46 ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI 1322

82 ZAHRADA 1504

8L, ZAHRADA 12

SUMA 3044

POZNAMKA: VESKERE VZDALENOSTI VYZNACENE NA VYKRESE JSOU POUZE

BY BYLO TREBA GEODETICKEHO ZAMERENI.

POZNAMKA

= .y .
Eg_yx‘t,\:(_ 2 | 1. PODELNE ROZDELENI
S -2 Bl e E - = =" -’ﬁ --------------------------------
N ]
; 4, : ® 0
6a) 1 =
d 20560
I
|
| 2. PRICNE ROZDELENI
i 2 ol
| |
e (1 | (0g
PRIPOJKY e i—— 5 o
Ve . v .
PRIPOJKA ELEKTRINA CELKOVA DELKA 11,50 m oL . . .
. ) v DRATENY PLOT S OCELOVYMI SLOUPKY
PRIPOJKA PLYN (OCELOVA TRUBKA 120 MM) 5,70 m o o
/7]  ZDENY PLOT (CIHLY PALENE

BEZ CP/EC ZEM. STAVBA

tP 19

USTAV SOUDNIHO INZENYRSTVI, OBOR REALITNI INZENYRSTVI ‘ ‘ H ‘ ‘ ‘ \VYSOKE
4 s o ] Jueent
DI P LO M OVA PRAC E - U S | 7TECHNVICKE
- . . - . —IV BRNE
NazevDP: REALNE ROZDELENI NEMOVITOSTI - —
v \2 ’ N~
ZEMEDELSKE USEDLOSTI Datum:
" Duben 2012
Obsah: o ITUAENT SCHEMA ZEMEDELSKE USEDLOSTI Mefitko: | Formdt: ) C.v.
1:300 |2 x A4|1
Vypracoval: Ing. Petr Stastny | Vedoud DP: Ing. Milan $mahel, Ph.D.

28850

ORIENTACNI, PRO PRESNE HODNOTY




RD STARY (B)

9600
W
STARY RD
PLOCHA 167,04 m2
3600 L 3900
7500

zastaveéna plocha:

INP = 9,6%117,4 = 161,04 m?2
SUMA = 161,04 m?2
obestaveny prostor:
INP = 167,04%3,9 = 651,46 m3
zastreseni = 9,6/2%3,6%114 = 300,67 m3
SUMA = 952,13 m3
USTAV SOUDNIHO INZENYRSTVI, OBOR REALITNI INZENYRSTVI f T | IVYSOKE
z z ! UCENT
DIPLOMOVA PRACE U S | 7TECHNVICKE
. ’ ; v ; —V BRNE
NezevDP REALNE ROZDELENI NEMOVITOSTI - —
v v . N
ZEMEDELSKE USEDLOSTI ——
"~ Duben 2012
o= OBESTAVENY PROSTOR RD STARY Mefito: | Format: | C.v.
1:150 2 x A4 2
Vypracoval: Ing. Petr §t’astny'/ ‘ Vedouci DP: Ing. Milan Smahel, Ph.D.




HOSPODARSKA CAST STAREHO RD (C), GARAZ (D), CHLEV (E), STODOLA 1 (F), PRISTRESEK NA DREVO U STODOLY 1 (H)

REZ 5 o
LOCHA 6%25/2 | { o 8400 > v .
= 15 m2 18 I | 1 REZ 7 zastavéna plocha:
PLOCHA 6,0+23= BB m2 | o AT TRECEK NA DREVOLD ool 36ers . HOSPODARSKA CAST STAREHO RD = 7,7%3,17+12,28%5,4+0,6%0,46 = 91,0 m2
S 5,76 m2 T
o S ' GARAZ = 7,05%5,0 = 24,10 2
4 3 [sTODOLY 1 (H) 30,24 m , "
g . PLOCHA 3,6%1,9/2 EHLEV = 7,05*3,66"’3,9[}*6,0 = 29,30 IT]Z
= 3 | - 347 m2 STODOLA 1 = 20,050%8,1 = 162,41 m2
e 1900 , 1600, PRISTRESEK NA DREVO U STODOLY 1 = 8,4%3,6 = 30,24 m2
| REZ 6 PR -
6000 } 20050 SUMA = 334,05 m?2
600 | 18850 600
1 o ‘ OCHA 8,1x3,1/2 ! . .
S S | <<5L1§.§gom2 obestaveny prostor:
i ul 7100 HOSPODARSKA CAST STAREHO RD =
5 < | LotHA 11 - 31,89%3,17+6,3%3,17+22,68%12,28+4,79%12,28+0,6%0,46x L 2 = 45955  m3
A | STODOLA 1 (F) 32,4 m2 GARAZ = 16,395,0+10,86%5 = 136,25  m3
= | cHLEv ) ~ PLOCHA 162,41 m2 CHLEV = 16,22%3,66+10,36%3,66+13,8+3,94+7,5%3 94 - 18121 m3
2 2930 m2 T g STODOLA 1 = 32,4%20,05+12,56%20,05 = 901,45  m3
: S| N2 3100 4000 L ve v v v
. - S ” PRISTRESEK NA DREVO U STODOLY 1 = 5,76%8,4+3,42%8,4 = 1.1 m3
N N %77777 v AH v
REZ & REZ 3 SUMA = 175557  m3
F PLOCHA § - PLOCHA 4,53%2,4 § v .
176035;25?/2 - = - 10,86 m2 R N VNITRNI PROSTOR STODOLA 1
1S i - 23'_ e A 057 053 hooo, | = 18,85%6,90%4+2,85%3,45%18,85 = 705,60 m3 > 2/3 OBESTAVENEHO
= S %22 m2 S S 639 m S PROSTORU STODOLY 1 = 600,97 m3
A | GARAZ (D) 24,10 m2 | 4 POZNAMKA: STODOLA 1 > 150m2 ZASTAVENA PLOCHA
S S VNITRNI PROSTOR > 2/3 OBESTAVENEHO
1650 PROSTORU
7050 REZ 2 - TZN. ZE STODOLA BUDE OCENOVANA JAKO HALA PODLE VYHLASKY C. 3/2008 VE ZNENI
ok Tl N POZDEJSICH PREDPISU
r\)m — S
277 7777777 | o PLOCHA 5,4%4,2 g
S = 22,68 m2
HOSPODARSKA ~
CAST STAREHO . S
RD (C) 91,0 m2 REZ 1 T
o ' = om USTAV SOUDNIHO INZENYRSTVI, OBOR REALITNI INZENYRSTVI f VYSOKE
2 N O PLOCHA 1,97+3,2-T1000,53)/2 N a 4 ! ) Jucent
- L6 5400 2300 N =g ML L 5 S DIPLOMOVA PRACE U S | " TECHNICKE
J W = 4000 $L7 — Nazev DP: ; ; v ; —V BRNE
g C = 00 0 " REALNE ROZDELEN] NEMOVITOSTI - =
= - v ; |
1 o e PLOCHA 0,69%1,3/2+3,51%1,3+6,4x4,2 P ZEM EDELSKE USEDLOSTI Datum:
Y I . = 31,89 m2 m " Duben 2012
Obsah: ~ OBESTAVENY PROSTOR HOSPODARSKA CAST STAREHO RD, Mafitko: | Formdt: | & V.
= GARAZ, CHLEV, STODOLA 1, PRISTRESEK NA DREVO U STODOLY 1
= 1:150 2x A4 3
7700 Vypracoval: Ing. Petr §t’astny'/ ‘ Vedouci DP: Ing. Milan Smahel, Ph.D.




STODOLA 2 (J). KURNIK (1), SKLENI

12000

1

1

1000

4000

3000

——

STODOLA 2 (J)
PLOCHA 91,2 m2

1600

KURNIK (1) PLOCHA
17,64 m2

6300

2800

SKLENIK (11)
PLOCHA 13,2 m2

. 2200 ,

6000

, 1600 |

«—
(=
m
3
—

93011270},
PLOCHA 2,59 m2

3200

15004 1700

K (11). HNOJISTE (5)

HNOJISTE CIHELNE BEZ

OMITKY (5) PLOCHA 19.64 m2
6100

W

300

W

2620

5500

300

83200

300

600 .,

PRISTRESEK PRO AUTO (G)

PLOCHA 11,4 m2

3000

— 1

3800

2600

2500 ‘

PLOCHA 7,65 m2

zastaveéna plocha:
STODOLA 2 = 12,0x%6

KURNIK = 6,3%2,8

SKLENIK = 6,0%2,2

HNOJISTE = 6,1%3,22

PRISTRESEK PRO AUTO = 3,0%3,8

SUMA

obestavény prostor:
STODOLA 2 = 91,2%3,0+3,8%4,0%12,0

KURNIK = 17,64%1,7+1,4%1,5%6,3
SKLENIK = 2,59%6

HNOJISTE = 19,64%0,6

PRISTRESEK PRO AUTO = 7,65%3,8

SUMA

91,2
17,64
13,2
19,64
11,4

153,08

L56
43,22
15,54
11,78
29,07

555,61

m2
m2
m?2
m2
m2

m2

m3
m3
m3
m3
m3

m3

USTAV SOUDNIHO INZENYRSTVI, OBOR REALITNI INZENYRSTVE f ‘ ‘ H ‘ ‘ ‘ VYSOKE
= z ! ) Jucent
DIPLOMOVA PRACE U S | 7TECHNVICKE
. ; , v ; —{V BRNE
NazevDP: REALNE ROZDELENI NEMOVITOSTI - —
v v p N
ZEMEDELSKE USEDLOSTI W
" Duben 2012
Obsah: OBESTAVENY PROSTOR STODOLA 2, KURNIK, SKLENIK, HNOJISTE  |wgfitko: | Format: | & v.
1:150 2x A4/ 4
Vypracoval: Ing. Petr §t’astny'/ ‘ Vedouci DP: Ing. Milan Smahel, Ph.D.




12300

RD NOVY (A)

12300

4500

3900

]
O
O
0|
S
L]
2700 3000 2280 800
11050
1 5525 5525 1
O
x
S zastreseni
plocha
135,92 m?2

v

VYPOCET OBJEMU PRO ODECTEN| OP

SCHODISTE

HALVNI VCHOD
(1)

2000
3 1£)1'f00 3

1500
2998C

3600

1650

1950

1
Ex330L140
|

1620

1980

E

2400

SCHODISTE

SKLEP (2)
1200
300,900 489

2100 390

3)&%?3@ 160
,990,1110,

4200 6200 4200 6200 9\
’ ’ 2
1
1PP plocha 3 INP plocha 3 2NP plocha
- 138,11 m2 = - 138,11 m2 = R 121,68 m2
| 10400 | 10400
11050 . . v

m 50 9550 50 zastavena plocha podlazi:

o 1PP = 6,2%2,715+11,1%10,4 = 138,11 m2

o 3 3/\ INP = 6,2%2,15+11,1%10,4 = 138,11 m2

B === S NP = 10,4x117 = 121,68 m2
= = zastresent = 11,05%12,3 = 135,92 m2
=~ 21| ° SUMA = 53382 m2

(3\~ N

m

it _ obestavény prostor podlazi:

~ S 1PP = 138,11%2,28 = 314,89 m3

é INP = 138,11*3 = 414,33 m3

= S 2NP = 121,68+*2,10 = 328,54 m3
> N zastreseni = 2,24%9,55/2%10,80+9,55%0,50%10,80-39,36

o~ §[ J L = 121,13 m3

SUMA = 1185,49 m3

PODESTA (1) = 1,62%2,00 = 3,24m2

PODESTA (2) = 1,10%0,9 = 1,00 m2 USTAV SOUDNIHO INZENYRSTVi, OBOR REALITNI INZENYRSTVI ‘ ‘ H ‘ ‘ ‘ VYSOKE

SCHODY (1) = 1,98 m DIPLOMOVA PRACE ! 77UCENi )

SCHODY (2) =0,99m U S | lE;Z:NNgCKE

ZIDKA (1) = (0,84%198+15%162)%03 = 123 m3
ZIDKA (2) = (0,48%2,4+12%0 48)%03 = 0.52 m3

POZNAMKA: PLOCHA PODKROVI = PLOSE 2.NP

TZN. ZE JE VETSI NEZ 2/3 PLOCHY 1NP =
VLIV NA Kpod = 1,10

NézevOP: EALNE ROZDELENI NEMOVITOSTI -

ZEMEDELSKE USEDLOSTI -
" Duben 2012
o= OBESTAVENY PROSTOR RD NOVY Méfitko: | Formdt: | C.v.
1:150 |2 x A4|5
Vypracoval: Ing. Petr Stastny ‘ Vedouci DP: Ing. Milan Smahel, Ph.D.






