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Abstrakt

Bakalai'ska prace pojednava o koncepci bytové politiky v CR. Zabyva se vyvojem bytové
politiky v minulosti a zarovein popisuje aktualni situaci v této oblasti. Prace je roz¢lenéna
do péti hlavnich ¢asti. Prvni ¢ast pojednava o zakladnich poznatcich o bydleni. Druha ¢ast
se zabyva bytovou politikou. Tteti se zaméfuje na podpory v oblasti bydleni. Dalsi
popisuje bytovou vystavbu v ramci CR. V posledni &sti je shrnuta bytova politika obce
BraniSovice.

Kli¢ova slova

Bytova politika, typy bytové politiky, bytova vystavby, statni bytova koncepce, bytovy
fond, trh s byty, nastroje bytové politiky, cile bytové politiky, zdroje financovani, typy
bydleni, stavebni spofeni, hypote¢ni tver.

Abstract

The thesis deals with the concept of housing policy in the Czech Republic. The work
describes the development of housing policy in the past and also describes the current
situation in this area. The work is divided into five main parts. The first part deals with the
basic knowledge of housing. The second part deals with housing policy. The third focuses
on support of housing. Next part describes the housing in the Czech Republic. The last
section summarizes the housing policies of village BraniSovice.

Keywords

Housing policy, types of housing policy, housing, public housing policy, housing stock,
housing market, housing policy instruments, the objectives of housing policy, funding
sources, types of housing, savings, mortgage loan.



Bibliograficka citace VSKP

Katefina Houdkova Koncepce bytové politiky. Brno, 2014. 62 s., 2 s. pril. Bakalaiska prace.
Vysoké uceni technické v Brné&, Fakulta stavebni, Ustav stavebni ekonomiky a fizeni.
Vedouci prace PhDr. Mgr. Dagmar Hrabincova



Prohlaseni:
ProhlaSuji, Ze jsem bakaléatskou praci zpracoval(a) samostatné a ze jsem uvedl(a) vSechny

pouzité informacni zdroje.

V Brné dne 26.5.2014

podpis autora
Katefina Houdkova



Podékovani:

Na tomto misté bych rada pod€kovala vedouci mé bakalatrské prace PhDr. Mgr. Dagmar
Hrabincové za ochotu, ¢as na konzultacich a odborné rady. Také bych chtéla pod€kovat
Obecnimu Ufadu v obci BraniSovice za poskytnuti informaci k vytvofeni této bakalarské
prace.

V Brn¢ dne 26.5.2014

podpis autora
Katetina Houdkova



Obsah

Uvod 10
1. Zakladni poznatky o bydleni 11
1.1. Bydleni a jeho vyznam v obecném pohledu 11
1.2.  Zakladni historické milniky v oblasti bytové politiky 12
1.3. Typy bydleni 13
1.4.  Faktory ovliviiujici nabidku a poptavku 13
1.4.1. Podpora nabidky a poptavky v oblasti ndjemniho bydleni 13
1.4.2. Podpora nabidky a poptavky v oblasti vlastnického bydleni 14
1.5. Bytovy fond 15
1.6.  Aktualni situace bytového fondu v CR a shrnuti 16
2. Bytova politika 18
2.1.  Cile bytové politiky 18
2.2.  Nastroje bytové politiky 19
2.3.  Koncepce bytové politiky na statni urovni 19
2.4.  Koncepce bytové politiky na obecni trovni 20
2.5.  Koncepce bydleni v CR do roku 2020 21
3. Podpory v oblasti bydleni 22
3.1. Cenabytuv CR 22
3.2.  Zpusob financovani dle zdroji 22
3.3.  Podpory financovani bydleni 23
4. Bytova vystavba v ramci CR 24
4.1.  Vyvoj bytové vystavby 24
4.2.  Popis a analyza soucasného stavu v oblasti bydleni 25
4.3. Investi¢ni ndklady na vystavbu 27
4.4. Programy na podporu bydleni 29
4.4.1. Dotace z Ministerstva pro mistni rozvoj 29
4.4.2. Statni fond rozvoje bydleni 33
4.4.3. Dotaze z Ministerstva financi CR 35
4.4.4. Dotace poskytnuté Ministerstvem prace a socialnich véci 37
45.  Celkova analyza poskytovanych podpor bydleni v CR 38

4.6. SWOT analyza jako vychozi dokument pro navrh opatteni ke zvyseni efektivnosti

bytové politiky CR 39



5.1
5.1.1.
5.2.
5.3.
5.4.
5.5.
5.6.
5.7.

Zaver

Bytova politika obce BraniSovice

Obecné informace

Demograficky vyvoj

Bytovy fond obce

Finan¢ni stav obce

Bytova vystavba

Planovana vystavba v obci BraniSovice
Popis planované ptidni vestavby a jeji ucel

Financovani projektu

41
41
41
42
44
45
49
49
49
51



Uvod

Téma Koncepce bytové politiky me zaujalo zejména proto, ze téma bydleni je
dalezité¢ pro kazdého z nas. Vybér typu bydleni odpovidd naSim finanénim moznostem,
vkusu ¢i vlivu jinych okolnosti. V kone¢ném disledku mizeme fici, ze bydleni odrazi nés
samé. Misto bydlisté ¢i samotny byt mame spojeny s pocitem jistoty, zdzemi ¢i odpocinku.
Bohuzel tomu tak neni ve vSech ptipadech. Vybudovani vhodného domova mnohdy stoji
hodné¢ sil. VétSinou sami nebo s pomoci rodiny a okoli zvladneme co mozné nejvhodné;jsi
bydleni zajistit. V ptfipadech nouze musi zasahnout stat. Stav bydleni je nepfimym odrazem
hospodaiské trovné statu. Bohuzel musim konstatovat, ze i v Ceské republice je téméf

11500 bezdomovcu.

V mé bakalarské praci jsem se zaméfila hlavné na fungovani statu a jednotlivych
obci v oblasti bydleni. Pro lepsi pochopeni fungovani koncepce bytové politiky jsem
pouzila jako piiklad misto mého bydlisté obec BraniSovice. Dale jsem popsala Koncepci

bytové politiky CR do roku 2020 a moznosti poskytnuti podpory.

V prvni kapitole jsem obecné popsala bydleni a koncepci bytové politiky a to na

urovni obce 1 statu.

V druhé kapitole jsem se zaméfila na bytovou politiku CR, na jeji cile a nastroje.
Déle v této kapitole popisuji koncepci bytové politiky na urovni statu a obce. Konkrétné

jsem popsala Koncepci bytové politiky do roku 2020.

Ve tieti kapitole jsem zkoumala moZné podpory v oblasti bydleni, cenu bytu v CR a
zpiisob financovani dle zdrojii. Na zavér této kapitoly jsem provedla celkovou analyzu

podpory bydleni v CR.

Ctvrtd kapitola se zabyva bytovou vystavbou v ramci CR, jejim vyvojem a
soucasnym stavem v oblasti bydleni, dale potom konkrétnimi programy na podporu

bydleni.

Pata kapitola je zaméfena na bytovou politiku obce BraniSovice, dale na bytovy

fond obce a bytovou vystavbu. Zaroven jsem promitla planovanou vystavbu.
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1. Zakladni poznatky o bydleni

V ramci této kapitoly jsou shrnuta témata tykajici se bydleni a jeho vyznamu v
obecném pohledu. Déle jsou zminény zakladni historické milniky v oblasti bytové politiky
a typy bydleni. V ramci posledni kapitoly jsem rozebrala podporu nabidky a poptavky v
oblasti najemniho bydleni a také podporu nabidky a poptavky v oblasti vlastnického
bydleni.

1.1. Bydleni a jeho vyznam v obecném pohledu

Bydleni patii jiz od nepaméti k zdkladnim lidskym potifebam, jenzZ ma znaény vliv
na osudovou okolnost kazdého jednotlivce. Zarovenn piedstavuje rozvojovy faktor celé
spole¢nosti, ktery se projevuje v ramci hospodarského rozvoje a politické stability zemé.
Bydleni je oblasti, které bychom m¢li vénovat nemalou pozornost, jelikoz je urcujici pro

rozvoj sidel 1 populaéni vyvoj. [1] [2]

Dal$im zakladnim pojmem v oblasti bydleni je byt samotny. Dle §2236/1 a 2
nového obcanského zédkoniku se bytem rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou
¢asti domu, tvoti obytny prostor a jsou uréeny a uzivany k ucelu bydleni, pficemz ujednaji-
li si pronajimatel s najemcem, ze k obyvani bude pronajat jiny nez obytny prostor, jsou
strany zavazany stejné, jako by byl pronajat obytny prostor; skutenost, Ze pronajaty

prostor neni urcen k bydleni, nemiiZe byt na jmu najemci.

Byt ma tu vyhodu, Ze je zde relativné malé riziko nahlé ztraty hodnoty. Ale na
druhou stranu s dlouhou zivotnosti bytu jsou také spojeny stalé reinvesti¢ni naroky. Jinymi

slovy se musi investor zabyvat stdvajicim zachovanim stavby udrZzbou a opravami. [3]

Bydleni mé také mnoho funkci, které nam zajiSt'uje. V rdmci biosocidlni funkce se
jednd hlavné o ochranu pied neptfiznivymi vlivy pfirody 1 civilizace, je mistem pro
skladovani a pfipravu potravy, také je prostorem pro rodinny Zivot, odpocinek a zdravi.
Dale nam bydleni zajist'uje prostor k praci, studiu ¢i navazovani spole¢enskych kontakti,
Vv tomto pfipadé¢ se jednd o socioekonomickou funkci. V neposledni fadé¢ ma funkci

sociokulturni tykajici se zajmovych aktivit.

Muzeme konstatovat, ze bydleni je jednou z nejdilezitéjSich a nejstarSich funkci

mésta. Mésto nezahrnuje pouze funkci bydleni, ale agreguje 1 dalsi funkce a aktivity, které
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jsou k bydleni vazany jako jsou: zakladni predskolni a Skolni zafizeni, inzenyrské a
obcCanské vybaveni. Bez uspokojivého feSeni otazky bydleni se mésto muze ocitnout

v krizi svého vyvoje, proto je feSeni rozvoje bydleni v existenénim zajmu kazdého mésta.

[4]
1.2. Zakladni historické milniky v oblasti bytové politiky

Existuje cela fada riznych forem bydleni, kterd se vyvijela jiz od poc¢atku lidského
osidleni. Postupny vyvoj v oblasti bydleni s sebou pfinesl celou fadu raznych druht
rodinnych a bytovych domt. Tento vyvoj byl zajistén neustalou zménou trendt v oblasti

moderni architektury.

Soucasna mésta maji podobny charakter, ktery se projevuje tim, ze vétSina center je
tvofena historickou zastavbou z 18. stoleti. Tato zéstavba tvofila uzavieny blok, kde
vétSina domt byla roz€lenéna na €ast provozni a obytnou, kde v nejniz§im podlazi byla

umisténa zivnost a ve vyssich patrech bydleni pro zivnostnika.

V pribéhu 19. a 20. stoleti doslo ke zméndm v koncepci, struktuie a celkovému
prostiedi mést. Nasledny proces urbanizace ve 20. Stoleti je spojen s dalSim rdstem, ktery
ma kone¢ny dopad na vzhled soucasnych mést. Dal§imi jevy, které na mésta pusobily, jsou
vlivy civilizacni, ekonomické, politické, pfirodni a kulturni. V neposledni fad¢ i obména
architektonickych smért v prub&hu let. Mizeme ale fici, Ze veskeré urbanistické principy
vychézely z Athénské charty, kde je vyjmenovana zakladni funkce mést - sidelni, pracovni,

vyrobni a hospodarska.

Na vystavbé z ptelomu 19. a 20. stoleti je zfejma snaha o zazelenéni vnitroblokli
Vv jednotlivych domech. V této dobé dochazi k velkému piesunu d€lnikli do mést a s timto
faktem souvisi vznik tzv. tovarnich sidlist’ pro jejich ubytovani. Dalsim z pfelomovych
typl vystavby byla zahradni mésta, kterd se zacala vyvijet v Anglii a postupné se rozsitila
do celé Evropy véetné Ceské republiky. Jednalo se o méstecka, ktera méla spojit stavbu

S co nejvice zeleni - méstecko u velkomeésta.

Ve 30. letech 20. stoleti vznikaly funkcionalistické domy bez uzavienych
vnitroblokl. Nasledovala 60. 1éta 20. stoleti, kterd znamenala prilom ve vystavbé
panelovych sidlist’. Tento trend trval v socialistickych zemich az do 90. let, ale zapadni

Evropa od n&j v 70. letech upustila. [5]
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1.3. Typy bydleni

Podle zplisobu vyuzivani bytu miizeme bydleni rozdélit na:

- Ngemni
- Vlastnické

Podle pravniho divodu uzivani bytu rozdélujeme bydleni :

Ve vlastnim dom¢
Ve vlastnim byté
- Ngjemni - v soukromém vlastnictvi cizi osoby nebo obce

- Druzstevni - ve vlastnictvi bytového druzstva

Podle vlastnictvi domu rozdélujeme bydleni:

- Obce

- Bytového druzstva

- Fyzickych osob

- Spoluvlastnictvi vlastnikii byth

[6]

1.4. Faktory ovliviiujici nabidku a poptavku

Faktory ovliviujici nabidku a poptavku rozliSujeme dle typu bydleni na ndjemni a

vlastnické.
1.4.1. Podpora nabidky a poptavky v oblasti nadjemniho bydleni

Jedna se o podporu smétujici k vystavbé verejné podporovanych najemnich bytl, v
cizich zemich nazyvanych také jako socidlni bydleni. Socidlni bydleni je zpravidla
neziskové najemni bydleni, kde se uplatiiovana vySe ndjemného nachazi pod urovni trzniho
najemného. Termin ,,socialni bydleni“ je v Ceské republice po roce 1989 chapan jako
pomérné novy, diskuse nad nim se objevuje v poslednich deseti letech. Pfitom prvni zakon
upravujici tuto oblast formou obecné prospésnych bytovych spoleenstev fungoval v
nasem teritoriu jiz od roku 1873. V porovnani se zahrani¢nimi modely lze socialni bydleni
definovat takto: ,,Socialni bydleni je nezbytnou soucasti bytového trhu, ktera ma splinovat
potieby bydleni poskytovanim domt a byt k prondjmu nebo prodeji za ceny dostupné tém,
ktefi nejsou schopni soutézit na otevieném trhu a tak ziskat vhodny byt a zajist'ovat fadné

spravovani a udrzbu bytového fondu. Zde nelze spoléhat na jeho vznik ¢i regulaci trznimi
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pravidly nybrz je tfeba pravni Upravy urcujici odpoveédnost za zajisSténi, konkrétnich
podminek pro vystavbu, provoz, vysi najemného a kontrolu tohoto sektoru branici jeho
zneuzivani, zajistujici dodrzovani pravidel vzajemného souziti a dalSich podminek

stanovenych zakonem.* [7]

Co se tyCe provozovani, tak provozovatelem muze byt vefejny sektor (obec, stat),
neziskova organizace (bytové asociace, bytova druzstva) nebo vyjimecné soukromy
pronajimatel. K socidlnimu bydleni tedy patii statni a obecni nijemni byty, byty ve
vlastnictvi neziskovych organizaci a za urcitych okolnosti bytova druzstva ¢i soukromi

pronajimatelé. [8]

Oblast socialniho bydleni miizeme najit témét ve vSech starych ¢lenskych zemich
Evropské unie. AvSak zastoupeni socidlniho bydleni na bytovém fondu i jeho systém
fungovani se vyznamné mezi jednotlivymi zemémi 1isi. Vefejnd podpora mé charakter
piimé vefejné podpory pii vystavbé socialnich bytl, a to formou urokovych dotaci,
kvalifikovanych uvéri nebo nevratnych grantli rozdélovanych provozovatelim socidlnich
byti. Dale miize mit formu podpory provozu socialniho bydleni. Casto vefejna podpora
kryje pouze ¢ast celkovych nakladl, poptipade se kombinuji rizné formy veiejné podpory.
Ptikladem specifické formy vefejné podpory je tzv. ekonomicka dotace, kterd plyne z
moznosti provozovateli vefejné podporovaného ndjemniho bydleni do urcité miry

suspendovat rist stavebnich nakladl a cen reziden¢nich nemovitosti v Case.

Ptispévek na bydleni je podporou poptavky v oblasti ndjemniho bydleni. Jiz v 90.
letech minulého stoleni na né&j ptestalo byt nahlizeno jako na jednu z davek statni socialni
podpory, ale je jednim z pilifG bytové politiky. Stal se pfijmové testovanou davkou, ktera

ma za ukol zvysit finan¢ni dostupnost bydleni.

Celkovym principem je poskytnout opravnéné domacnosti prispévek kryjici rozdil
mezi skute¢nym zatizenim vydaji na bydleni. Ptispévek je poskytovan ze statniho rozpoctu,

nebo je spolufinancovan z obecnich rozpocti.[9]
1.4.2. Podpora nabidky a poptavky v oblasti vlastnického bydleni

Podpora poptavky v oblasti vlastnického bydleni miize mit pro nizkou cenovou
elasticitu nabidky daleko vétSi nezamySleny a negativni dopad na bytovy trh. Muze

dochazet ke kapitalizaci verejné podpory poptavky, poté zvySeni koupéschopnosti
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kupujicich vyvola zvyseni poptavky, avSak kvili neelastické nabidce se zvySeni poptavky
odrazi pouze v rustu cen bytl. VétSina vefejné podpory vlastnického bydleni ma formu
podpory poptavky. NespoCivd v piimém financovani vystavby, ale ve zvySeni
disponibilnich pfijmt a koupéschopnosti obCant. Jedna se o poskytovani zvyhodnénych

uvérd, urokovych dotaci, prémii, garanci, grantl a danové podpory.

Podporou nabidky je vefejnd podpora vystavby najemnich ¢i druzstevnich
najemnich bytl, které jsou po urcité dobé odprodany za zbytkovou cenu stavajicim
najemnikiim. V oblasti vlastnického bydleni se vyskytuje tzv. ekonomicka dotace, ktera

plyne z moznosti prodéavajiciho rezignovat historicky rtst cen bydleni.

Podpora vlastnického bydleni ve vétSiné vyspélych zemich dosahuje velmi malé

efektivnosti.

Pravdou je, ze vlastnici bytii ¢i domii se mén¢ stéhuji a tato stabilita je rovnéz
pfinosem pro dané okoli. Na druhou stranu je mozné vlastnické bydleni pofidit jen s
vyuzitim uvéru s dlouhou dobou splatnosti, z ¢ehoz plyne riziko ztraty bydleni v piipadé
nesplaceni. Tato investice také nemusi pfinaset pouze zisk, s vlastnickym bydlenim je

spjato riziko ztraty hodnoty, opotfebovani se ¢i moznost nehody.

Jestlize se na vlastnické bydleni pohlizi za ucelem vypoctu dani a vefejné daniové
podpory, poté je hlavni danovou podporou moznost odecist si Uroky z ivéru pro potizeni

bydleni spotfebniho statku. [10]

1.5. Bytovy fond

V roce 2001 bylo secteno 4 756 572 bytt. V letech 1970 az 2011 se bytovy fond
zvysil témer o 1 milion 550 tisic bytt. Do roku 1991 se pocet byt v rodinnych domech
ptili§ nezvySoval, naopak témet cely piiriistek bytového fondu tvofily byty v bytovych
domech. V letech 1991-2011 byl ptirustek bytového fondu zptisoben pfiristkem bytd v
rodinnych domech. Pocet obydlenych byt se za ctyficet let zvysil o tfetinu, pocet

neobydlenych vzrost vice nez pétkrat.

Vyvoj po¢tu obydlenych byti v letech 1970-2011

Ve sledovaném obdobi se pocet obydlenych bytti v rodinnych domech zvysil o

necelych 9%, ale v bytovych domech vzrost témét o dvé tietiny (o 64,1%).
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Vyvoj po¢tu neobydlenych byt v letech 1970-2011

Bylo zjisténo, zZe nejcastéjSim divodem neobydlenych bytl je vyuzivani téchto byt

k rekrea¢nim ucelim. Neobydlené byty se ¢astéji vyskytuji v mensich obcich.

Uzemni rozdily bytového fondu

Nejrozsahlejsi bytovy fond byl v roce 2011 v Praze, kterd zaujima 12,4% vsech
bytli a Stfedocesky kraj zaujima 12,2%. Stiedocesky kraj diky masivni bytové vystavbé
pfevazné do okoli Prahy zaznamenal vibec nejvyssi relativni pfirtstek poctu bytl, a to
16,9% ze vSech krajii. Moravskoslezsky kraj mé naopak nejnizsi relativni piirastek poctu
bytl a to 4,7%. Bytovy fond se v obdobi 2001-2011 pfi celorepublikovém naristu o 8,9%

rozsitil ve vSech krajich.

Nejvyssi podil obydlenych byti v bytovych domech byl v Praze, a to 85,7%, v
Karlovarském kraji 70,3% a v Usteckém kraji 66,7%. Naopak nejvyssi podet obydlenych
bytl v rodinnych domech bylo v krajich s pfevladajicim venkovskym typem zéastavby ve
Stiedoceském kraji 60,5% a v kraji Vysocina 59,8%. Za poslednich 10 let bylo nejvice
bytli postaveno nebo zrekonstruovano ve Stiedoceském kraji, a to pres 69 tisic. Naopak
nejméné intenzivni bytova vystavby byla zaznamenana v Usteckém a Moravskoslezském
kraji. Primérné stafi obydlenych bytd naristalo nejvyssich hodnot v Karlovarském kraji

v

let a v kraji Vysocina 42,6 let. [11]
1.6. AKtualni situace bytového fondu v CR a shrnuti

Bytovy fond je v Ceské republice pomérné zastaraly. Primérné staii bytdi je kolem

tficeti az padesati let, z ¢ehoZ plyne potieba vystavby novych bytt.

Nejvyssi pocet postavenych bytti na uzemi CR se postavilo v sedmdesatych a
osmdesatych letech 20. stoleti. Po roce 1989 vystavba poklesla az do roku 2000, mirného
nartstu se doc¢kala az od roku 2001. V devadesatych letech ¢inil podil novych byti na
celkovém bytovém fondu zhruba osm procent. Novy impuls pro moderni vystavbu zacal az
od roku 2001. Za posledni desetileti (2001 az 2012) se v Ceské republice dokonéilo celkem
329 tisic bytt, coz je pfiblizné 13 procent bytového fondu. Nejvice byt se v tomto obdobi

postavilo v roce 2007. Od roku 2008 vlivem ekonomické recese nastava opét pokles
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vystavby.

Od roku 1990 se vystavba byt poklesla, nasledoval dalsi pokles od roku 2000.
Stavélo se méng, ale o poznani kvalitnéji. Za poslednich dvacet let jsou byty vyznamné
komfortnéjsi, prostorngj$i, s individualnim socidlnim zafizenim. Také obcanska
vybavenost vzrostla. Pied rokem 1990 nejprve probéhla vystavba a teprve nasledné se
budovala méstska hromadna doprava. V soucasné dobé je situace dosti odlisna. Investofi se

snazi hledat mista pro zastavbu co nejblize k jiz existujici ob¢anské vybavenosti.

[36]
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2. Bytova politika

V oblasti bytové politiky budou podrobné&ji rozebrany cile a nastroje bytové
politiky. Déle bude popsana koncepce bytové politiky na statni a obecni irovni a koncepce
bydleni v CR do roku 2020. V ramci koncepce bytové politiky, kterd byla schvalena
vladou a vytvofena Ministerstvem pro mistni rozvoj CR, jsou vyjadieny zavéry vlady a

dale jsou stanoveny zakladni sméry vyvoje a konkrétni cile v oblasti bydleni. [12]
2.1. Cile bytové politiky

Cilem bytové politiky je vytvofit vhodné prostiedi v oblasti bydleni. Jednéd se o
zajiSténi dostupnosti, kvality a stability v této oblasti. Stat by mél zajistit vhodné
institucionalni, pravni a fiskalni prostfedi. Zaroven je pro stat zdsadni vytvoreni stabilniho

finan¢niho prostiedi a s tim spojené vytvoreni stabilniho legislativniho ramce.

Stat by nemél piekazet ekonomickému fungovani trhu s byty. Na druhou stranu
musi ¢init podplirné kroky zacilené na ty skupiny domdacnosti, které se samy o své bydleni

na trhu postarat nemohou.

Z hlediska aktéri na trhu s byty jsou cile bytové politiky zejména tyto:

o fungovani trhu s byty v€etné odpovidajici pravni upravy pro vlastnické, najemni i
druzZstevni bydleni a v€etn¢ vymahatelnosti prava,

e zvySovani finan¢ni dostupnosti bydleni pro domécnosti, v€etné socialnich davek v
oblasti bydleni,

e zvySovani nabidky bydleni, a to i1 prostfednictvim podpory nové vystavby,

o zvySovani kvality bydleni, v¢€etné podpory vlastnikl pfi sprave, udrzbé, opravach a
modernizaci jejich bytového fondu,

e prubézny monitoring trhu s byty 1 monitoring ucinnosti a efektivity jednotlivych
podpurnych nastroji a jejich korekce,

o aplikace nediskrimina¢nich pravidel spolecného trhu Evropské unie véetné
podminek hospodatské soutéZe a slucitelnosti vetrejnych podpor s komunitarnim

pravem.

Tyto cile jsou napliovany pravnimi piedpisy (obcansky zakonik obsahujici
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informace o ndmu z bytu, zdkon o jednostranném zvySovani ndjemného, zakon o
vlastnictvi bytdi, zdkon o podpofe vystavby druzstevnich byti apod.), a dale pomoci

podputrnych nastroji v oblasti bydleni. [13][14]
2.2. Nastroje bytové politiky

Vlady maji pfi vybéru nastrojua bytové politiky na vybér mezi strategii poptavkovou
nebo nabidkovou. To znamena, Ze tvlrci bytové politiky se mohou rozhodnout pro

podporu investort, spottebitelli, nebo pro kombinaci obou strategii.

K nejvice pouzivanym nastrojim poptavkové strategie patii individualni subvence
poskytované domacnostem po zjisténi jejich socidlni potfebnosti. Za hlavni nastroje v této
oblasti miizeme povazovat prispévky na bydleni, které jsou vyplaceny domacnostem
mesi¢né. VySe tohoto pfispévku zavisi na poctu ¢lentt v domécnosti a na celkové trovni
bydleni. Dal$im nastrojem jsou dailové Ulevy. Jedna se o slevu na dani z pfijmu, nebo

snizeni zdkladu dané o uroky z piijcek poskytovanych na potizeni bydleni.

Hlavnim néstrojem nabidkové strategie jsou programy podporujici vystavbu

statnich bytt, které jsou uréeny nizko a stfedné pfijmovym skupinam. [15]
2.3. Koncepce bytové politiky na statni urovni

Role statu v oblasti koncepce bytové politiky je velmi dulezita. Cilem statu je
zajistit dostupnost piiméfeného bydleni, vytvofit stabilni prostfedi v oblasti bydleni a
V neposledni fad€ neustdle zvySovat kvalitu bydleni. Bytovy trh vyraznym zpisobem
ovliviiuje Statni fond rozvoje bydleni, Ministerstvo prace a socialnich véci, Ministerstvo

financi a Ministerstvo pro mistni rozvoj. [13]

Bytovou politiku na statni Grovni ovliviiyji také ptistupy a dokumenty na trovni
Evropské unie. Po roce 1989 mtzeme hovoftit o dvou principech, které se v oblasti bytové

politiky pouzivaji, a to princip neoliberalni a princip socidlné—liberalni.

Neoliberalni koncepce vychazi z pfedpokladu, Ze uspokojovani potteby bydleni je
soukromou zalezitosti kazdého jednotlivce. V konecném dusledku se jednd o podstatné
omezeni podpory bytové vystavby z vefejnych prostiedkil, urychleni privatizace bytového

fondu, likvidace plurality vlastnictvi a ploSna deregulace nadjemného.
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Naopak socidlné liberalni model se zabyva uspokojovanim potieb bydleni a je

charakteristicky ochranou najemnikti a podnajemnikii.

V soucasné dobé je upiednostiiovan spise model socialné liberalni. Uloha statu
v oblasti bydleni nespociva v pfimém poskytovani bydleni, ale stit by mél vytvofit
prostiedi, ve kterém se lidé sami, nebo s urcitou pomoci statu, zajisti odpovidajici bydleni.
Ukolem statu v oblasti bydleni je tedy vytvofit rovnovahu mezi ekonomickou vykonnosti

trhu s byty a socialni spravedlnosti. [16]

vvvvvv

politiky. Pofizeni bydleni je nejvyssi finanéni polozkou v zivoté c¢lovéka. Proto je
Z pohledu obcanti hlavnim ukolem koncepce bytové politiky na Grovni stitu zvysSeni
dostupnosti bydleni z hlediska finan¢niho a stim spojené¢ zvySeni nabidky bydleni.

Zaroven je dulezité zvysit kvalitu bytd, a to modernizaci bytového fondu.

Stat podporuje zejména vystavbu bytd, Stim spojené pofizeni nebo také
zrekonstruovani jiz stavajicich objektti. Forma podpory statu se projevuje jako zvyhodnéni

uvérn, investiéni dotace nebo jako urokova dotace ke komerénim tvéram. [17]
2.4, Koncepce bytové politiky na obecni urovni

Bydleni je ovlivnéno mnoha vnéjsimi faktory, napt. demografickymi - ptirtstkem
poctu domacnosti a jejich strukturou. DalSim faktorem je situace na trhu prace. Ve velkych
méstech je dostatecnd nabidka pracovnich pfilezitosti a v tomto disledku poptavka po
bydleni ¢asto znacné pievysuje nabidku. V regionech s vysokou mirou nezaméstnanosti je

naopak k dispozici bytovy fond, o ktery ob¢ané nejevi zajem.

Obce ve velké mife ovliviiuji svoji situace v bydleni, jejich roli je maximalizovat
vynos ze svého majetku. Timto zplGsobem navysi svoje pfijmy a mohou tak pecovat o
rozvoj podminek v obci, coZz jeji obyvatelé oceni. Obec by méla zajistit rozumné
pronajimani bytu a to osobam, které jsou zodpovédné a maji dostatecné finan¢ni
prostiedky na to, aby platili najem véas. V druhé fad¢ ale i osobam socialné slabsim. Proto
by se obec méla zaméfit na svoji bytovou politiku a spravnych zplisobem rozhodnout, jak

se k dané problematice postavi. [18][19]

V¢étSina obcei by chtéla byt v ramci koncepce bytové politiky vice aktivni, ale chybi
jim pravni nastroje a finan¢ni zdroje na uskute¢néni jejich predstav. Obce vykonavaji svoji
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pusobnost jako vlastnici bytového fondu. Zajistuji vykon ptenesené plsobnosti pfi
poskytovani pomoci statu formou davek. Svoji roli napliuji téz v ptipadé odstranovani
nasledku zivelnich katastrof. Stat musi obcim vytvoftit odpovidajici ekonomické podminky.
V piipadé, ze by se podatily splnit ukoly statni koncepce bydleni do roku 2020, by mohly
byt vytvoreny vhodné ekonomické podminky. [20]

2.5. Koncepce bydleni v CR do roku 2020

Koncepce bydleni v CR do roku 2020 byla zpracovana spoleénosti KPMG Ceské
republika s.r.o.. Tato koncepce byla schvalena vladou CR v roce 2011 a navazuje na
predchozi koncepci z let 1999 az 2005. Zamétuje se na socialni podminky bydleni, pravni

ptedpisy a rozdé€leni financi na podporu bydleni. [21]

Tato novéa koncepce se skldda ze dvou ¢asti, a to Casti analytické a navrhové.
V analytické ¢asti je rozpracovana analyza soucasné situace v oblasti bytové politiky a déle
pak do jaké miry byla naplnéna Koncepce bytové politiky v letech 2005-2010. Analyticka
¢ast nas dale seznamuje se soucasnou situaci v oblasti stavebnictvi a se specifiky v oblasti
bydleni. Dale nam ftikd, jaké jsou nejvice problematické oblasti bydleni a bytové politiky
v CR. Koncepce uvadi zahrani¢ni zkusenosti, které v zavéru shrne a vyhodnoti. Z t&chto
faktti vychazi navrhova cast, ktera predstavuje vize, cile a priority statu v oblasti bydleni.
Obsahem jsou dostupnost, stabilita a kvalita bydleni. Mezi priority v rdmci dostupnosti
Koncepce bytové politiky do roku 2020 patiéi vyvazenost podpor, zvySena dostupnost
bydleni pro cilovou skupinu, sniZovani nakladii spojenych s bydlenim, pomoc statu pii
zivelnych pohromach. V ramci stability jsou prioritou stabilni portfolio zdrojt financovani,
snizeni finan¢niho zatizeni systému, stabilni pravni Uprava ve vetejné 1 soukromé oblasti,
zvySovani transparentnosti trhu a posileni ulohy obci. Cilem a prioritou bytové politiky je

napf. také sniZzovani investi¢niho dluhu.

Dale nas koncepce varuje, jak dulezité je pfijmout konkrétni opatfeni, ktera mohou
odvratit hrozici nebezpeéi. Cim difve budou jednotlivé kroky zahajeny, tim bude snadngjsi
rozlozit finan¢ni ndklady. Kvalita prostfedi, ve kterém zijeme, pfimo ovliviiuje nase
jednani a chovani. Dostupnost a kvalita bydleni je podminkou udrZeni integrace osobnosti
a jejiho nasledného rozvoje. Odkladanim pfijeti opatieni prfedchazejicim vzniku problému

v disledku snizeni jeho dostupnosti nebo kvality mize byt velkym rizikem. [22]
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3. Podpory v oblasti bydleni

3.1.  CenabytuvCR

Byt je spotfebnim zbozim, soukromou investici a spoleenskym statkem.
Piedevsim je predmétem spotieby a jeho cena je zpravidla rovna nékolikanasobku ro¢niho
piijmu kupujiciho. Byt ma také vlastnosti investice, z ¢ehoz vyplyva, ze miize byt zdrojem
finan¢nich ¢i socialnich ziskl z penézniho kapitalu, ktery je vynalozen na jeho produkci ¢i
ziskani. V ptipadé, ze kone¢ny uzivatel nema prostredky na koupi samotného bytu, musi

uvazovat o pronajmuti, anebo pijcce na jeho nakup.

Byt mlze byt povazovan za soukromou investici. Jednd se totiz o majetek
dlouhodobé spotieby s vynosem ve formé vynosu z ndjemného ¢i kapitdlového vynosu.
Zaroven je byt povazovan za vefejnou investici. V kazdém pftipadé je hodnota investice
ovlivnéna jeji schopnosti vytvaret uzitek sou¢asnym ¢i budoucim konecnym uzivatelim.

[23]
3.2. Zpisob financovani dle zdroji

K tomu, abychom doséhli uspésného dosazeni cill, potiebujeme dostateCny objem

finan¢nich prostredkd.
Finanéni prostfedky vynakladané do oblasti bydleni 1ze rozd¢lit na:

e Vlastni - jedna se finan¢ni prostfedky jedince ¢i instituce, ktefi se snazi
zabezpecit potfebu po bydleni. Jedinec se snazi zajistit bydleni pro vlastni
potfebu. V piipad¢ instituce se jedna o zabezpeceni bydleni pro vlastni
¢leny. Financovani je zajiSténo z vlastnich zdrojl, jedna se tedy o Uspory,
rezervy €i piijmy z prodaného majetku. Avsak vlastni zdroje v mnoha

piipadech nestaci, proto je nutné zapojit 1 dalsi zdroje.

e TrZzni - tyto prostfedky subjekt ziskavd na trhu. Na trhu musi existovat
instituce, které na jedné stran¢ shromazd’uji finan¢ni prostfedky a na druhé
stran¢ je investuji. Jedna se tedy o urcitou transformaci kratkodobych ¢i
dlouhodobych Uspor domécnosti ¢i firem do dlouhodobych plijéek na

bydleni.
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¢ Rozpoctové - jedna se financni prostiedky poskytnuté do oblasti bydleni z
vefejnych rozpodti nebo statnich fondu. V Ceské republice se jedna o statni

rozpocet, rozpocCty kraju ¢i rozpocty obci. [24]
3.3. Podpory financovani bydleni

Rozvoj bydleni ma v koneéném dusledku dopad na vice sektori ekonomiky,

vvvvv

tedy mél mit zdjem na rozvoji bydleni a také by mél podporovat jeho financovani.

Jednou ze statnich podpor jsou hypotec¢ni zastavni listy. Hypotecni zastavni listy
jsou jednim ze zdroji hypotecnich bank, kterymi banky ziskavaji levné zdroje. Nasledné

je z téchto levnych zdroji mozné poskytovat levné uvéry. [42]

Stat podporoval vystavbu a koupi novych bytovych jednotek, u kterych poskytoval
podporu hypote¢niho uvérovani bytové vystavby podle zakona ¢. 244/1995 Sbh. Tato
podpora v soucasné dobé¢ jiz neprobiha, naposledy byla poskytnuta dotace u hypoték

cerpanych do roku 2003. [43]

Soucasna statni podpora je realizovana zejména prostiednictvim programii podpory

bydleni Ministerstva pro mistni rozvoj CR a Statniho fondu rozvoje bydleni. [44]

Ackoliv je bytova politika v kompetenci Ministerstva pro mistni rozvoj, ve
skutecnosti nejvice financnich prostfedkli do této oblasti plyne prostfednictvim

Ministerstva financi.

Druhé misto patii ministerstvu zivotniho prostfedi. Ministerstvo zivotniho prostiedi
prostiednictvim programu Zelena Gsporam, ktery realizuje Statni fond zivotniho prostiedi,
financuje formou pfimych nevratnych dotaci moderniza¢ni c¢innosti souvisejici s

energetickym zhodnocenim bytovych a rodinnych domu.

Treti misto patii Statnimu fondu rozvoje bydleni, ¢tvrté ministerstvu prace a

socialnich véci a posledni paté ministerstvu pro mistni rozvoj.
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4. Bytova vystavba v ramci CR

4.1. Vyvoj bytové vystavby

Graf ¢.1: Byty dokon¢ené v letech 1997-2012 podle druhu budovy [33]
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Tento graf znazoriiuje pocet dokoncenych byt podle druhu budovy v letech 1997-
2012. Z grafu vyplyva, Ze nejvice bytovych doml od roku 1997 bylo vystavéno v roce
2007 a nejvyssi narust vystavby rodinnych doma byl zaznamenan v roce 2010, jednalo se
témeét o 20 tisic rodinnych domu. Poc¢ty domovi pro seniory a domu-penziond rostly od
roku 1997 pozvolné. Velky nartst byl zaznamenan v roce 2002, kdy se jejich pocet
pohyboval kolem 1700. Tento pocet dokoncenych byt pietrvaval jeste¢ v dalSich dvou
letech. Ale vroce 2011 bylo dokonceno pouze 170 bytd této kategorie. Nastavby a
ptistavby k rodinnym domiim vzrostou kazdy rok od roku 1997 asi o 2000 v roce 2011 a

2012 se jedna pouze o 1000 nastaveb a pristaveb ro¢né. [34]
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Graf ¢.2: Vyvoj primérné trokové sazby od roku ledna 2008 do biezna 2014 [32]
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Z grafu je ziejmé, ze primérna tirokova sazba hypoteénich avéra od ledna 2008 do
bfezna 2014 vyrazné klesla. V zéii roku 2008 byla urokova sazba rovna 5,63% a nadale
Klesala. V bieznu 2010 byla Grokova sazba 5,41%, poté nastal rapidni pokles az do ledna
2011 na 4,20%. Od ledna do dubna doslo k mens§imu nartistu na 4,8%. Poté zacala tirokova
sazba opét klesat a v prosinci 2011 doslo k poklesu na 3,56%. V lednu 2013 byla trokova
sazba 3,21% a v soucasné dobg¢, tedy v bieznu 2014, je rovna 2,93%.

4.2. Popis a analyza soucasného stavu v oblasti bydleni

V soucasné dobé zije v CR ve vlastnim domé& nebo byté pres 60% domacnosti. V
je ve Zlinském kraji, jedna se asi o 11% domadcnosti, naopak nejvyssi podil najemniho

bydleni je v Praze, tedy 36%.

Nejvétsim problémem v oblasti bydleni ziistdva nedostatend investice do bytového
fondu. Mnoho obyvatel si na bydleni musi sjednat piijcku. Hypotéku nebo tivér na bydleni
splaci asi 12,6% obyvatel CR. Z celkového podtu vydaji domécnosti ¢ini vydaje na

bydleni (v¢etn€ vydajii na energie) pramérné 20%.

cey

Nejméné finan¢né dostupné je bydleni pro starobni diichodce Zijici samostatné nebo

matky samozivitelky. Tato skute¢nost se v dalsich letech mize ¢im dal vice stupnovat.
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Graf ¢.3: Trvale obydlené byty podle pravniho divodu uzivani (2001) [22]
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Graf ¢.4: Vydaje domacnosti na bydleni, vodu, energie a paliva podle pravniho

duvodu uzivani(pramér na osobu v K¢ za rok) [22]
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4.3.

Investi¢ni naklady na vystavbu

Tabulka ¢.1: Primérné investi¢ni naklady na rodinné domy v priméru let 1997-

2012
Obdobi Pocet byt Primérna Priimérna
hodnota hodnota (v K¢ ) na
1 bytu 1 m? obytné
(v tis. K¢) plochy bytu
1997-2000 34 549 2 326 24 259
2001-2004 47 108 2570 26 565
2005-2008 63 301 2916 29 975
2009-2012 73711 3211 34 009
1997-2012 218 669 2 847 29 670

V letech 1997-2012 bylo vystavéno 218 669 rodinnych domt. Primérnd hodnota

jednoho bytu je 2847 tis. K¢. Nejvyssi tempo vystavby bylo v letech 2009-2012, v této

dobé se vystavélo témet 74 tisic bytl. Primérnd hodnota jednoho bytu v tis. K¢ roste rok

od roku.

Tabulka ¢.2: Primérné investi¢ni naklady na nastavby a pfistavby k rodinnym

domum v pruméru let 1997-2012

Obdobi Pocet byt Primérna Primérna

hodnota hodnota (v K¢) na

1 bytu 1 m? obytné

(v tis. K¢) plochy bytu
1997-2000 9857 749 11 951
2001-2004 10 844 875 13 545
2005-2008 7 402 1083 15755
2009-2012 5389 1307 18 452
1997-2012 33492 954 14 457

Pocet nastaveb a pfistaveb k rodinnym domim ve sledovaném obdobi nebyl tak
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vysoky jako pocet samotnych rodinnych domi. Nejvétsi pocet bytl v ramci néastavby a

ptistavby k rodinnym domim nastal v letech 2001-2004, a to téméft 11 tisic bytd. Naopak

utlum nastal v letech 2009-2012, kdy bylo vystavéno néco malo pies 5 tisic bytt. Primérna

hodnoty jednoho bytu neustéle roste. Kazd¢ Ctyfi roky se cena zvysi asi o 200 tisic K¢.

Tabulka ¢.3: Praimérné investi¢ni naklady na bytové domy v priméru let 1997-2012

Obdobi Pocet bytu Primérna Pramérna

hodnota hodnota (v K¢) na

1 bytu 1 m? obytné

(v tis. K¢) plochy bytu
1997-2000 23919 1322 26 899
2001-2004 30 747 1393 29 473
2005-2008 52 264 1692 32 956
2009-2012 38 260 2189 41 832
1997-2012 145 190 1699 33721

Nejvyssi tempo nardstu poétu bytovych domi, respektive pocet byt v ném, nastal

v letech 2005-2008. Za sledované obdobi celkovy pocet bytd vzrost o 145 190 bytd.

Primérna hodnota jednoho bytu se v letech 1997-2004 pohybovala kolem 1300 v tis. K¢.

V dalsich obdobich dochazi v kazdém ¢tyfleti o nartst asi o 300 tisic K¢&.

Tabulka ¢.4: Primérné investicni naklady na nastavby a pfistavby k bytovym

domum v pruméru let 1997-2012

Obdobi Pocet byti Priimérna Primérna

hodnota hodnota (v K¢) na

1 bytu 1 m? obytné

(v tis. K¢) plochy bytu
1997-2000 9 384 994 20 239
2001-2004 7135 1171 22 330
2005-2008 6974 1416 26 245
2009-2012 6 153 1571 30812
1997-2012 29 646 1256 24 409
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Pocet byt nastaveb a pfistaveb k bytovym domtim je za sledované obdobi necelych
30 tisic bytli. Nejrapidnéjsi zvyseni primérné hodnoty jednoho bytu nastalo na pielomu

Ctyfleti 2001-2004 a 2005-2008. Hodnota vzrostla témét o 250 tisic K¢.

Vyvoj hodnoty primérnych investi¢nich nadkladi objemovych a plosnych jednotek
byti dokoncenych v novych bytovych domech mél pres kolisavy vyvoj jesté az do roku
2010 progresivnéjsi trend nez v pfipadé novych rodinnych domil. Zaroven jsou takto
meéfené nové byty ocenény znatelné vyse nez v rodinnych domech. V roce 2010 (kdy bylo
dosazeno dosavadniho maxima) m¢l 1 m? obytné plochy byt dokoncenych v novych
bytovych domech hodnotu 46 812 K¢ (stal tedy o 7 700 K¢ vice nez v piedchozim roce
2009), 1 m? uzitkové plochy byt byl ohodnocen na 35 197 K& (o 5 700 K& vice neZ v roce
2009).

V roce 2012 byl zaznamenan oproti pfedchozimu roku 2011 nejen mirny nartst

celkového poctu dokoncenych bytt, ale i nartist nékterych primérnych charakteristik.

V priméru Sestnactiletého obdobi se z pohledu investi¢nich nakladi na uzitkovou
plochu stavélo v novych bytovych domech o ¢Etvrtinu drdze nez v domech rodinnych. V
bytovych domech se srovnani s rodinnymi domy vyrazné prodrazila vystavba vedlejsich

prostorti neslouzicich k bydleni.

Na zavér republikové analyzy investicnich nakladiit bytd postavenych v letech
1997-2012 je zkouman vliv velikosti stavebniho pozemku na investicni naklady
dokonéenych domii. Tato analyza byla provadéna pouze u rodinnych domd, jelikoz si je
pocet podlazi. Po celé Sestnéctileté obdobi platilo, ze s rostouci velikosti stavebniho

pozemku se pievazné zvysuji i primérné investi¢ni naklady na jeden dim. [35]
4.4. Programy na podporu bydleni

Programy na podporu bydleni lze roz¢lenit podle organt, které je zastit'uji. Jedna se
0 Ministerstvo financi, Ministerstvo pro mistni rozvoj, Statni fond rozvoje bydleni a

Ministerstvo prace a socialnich véci.
4.4.1. Dotace z Ministerstva pro mistni rozvoj

Ministerstvo pro mistni rozvoj méd k dispozici celkem sedm néstrojii financni
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podpory rozvoje bydleni. Ve vSech pfipadech jde o nevratné dotace zatézujici statni
rozpocet. V Sesti pfipadech je poskytovana podpora ve formé piimé dotace, v jednom

piipadé ve form¢ nepiimé dotace.
Programy podpory bydleni pro rok 2014

Jednd se schvalené akce financované ze statniho rozpoctu. Dne 26. 11. 2013
vyhlésil ministr pro mistni rozvoj Rozhodnutim ministra ¢. 149/2013 vyzvu k podavani
7adosti o dotace v roce 2014 v ramci programu Podpory bydleni. Zadosti je mozné podavat

do podatelny Ministerstva pro mistni rozvoj od unora 2013 do inora 2014. [46]
Podprogram Podpora regenerace panelovych sidlist’

Cilem tohoto podprogramu je poskytovani dotaci obcim na regeneraci vetejného
prostranstvi panelového sidlisté o celkovém pocétu nejméné 150 byth. Dotace je
poskytovana az do vySe 70% rozpoctovych nakladi akce, maximalné vSak 4 mil. K¢.
Podminkou je, aby se na uzemi obce, kterd ma vydany uzemni plan obce a projekt
regenerace panelovych sidlist’, nachézelo panelové sidlisté. Dale se obec musi podilet na

financovani v minimalni vysi 30%. [37]
Podprogram Podpora vystavby technické infrastruktury

Tento program stanovuje podminky pro poskytovani statnich dotaci na vystavbu
dopravni a technické infrastruktury pro naslednou vystavbu bytovych domt, rodinnych
domii nebo rodinnych a bytovych domi. Podprogram dale stanovuje podminky pro
pfijimani zadosti obci na akce, které musi byt zahdjeny do konce roku 2014. Cilem této
podpory je rozsifit nabidku pozemkl, na kterych bude nésledné probihat vystavba
bytovych domi nebo rodinnych domiti. Maximalni vyse dotace je 50 tisic K&/byt, ktery

bude nasledné postaven na zainteresovaném pozemku. [38]
Podprogram Podpora vystavby podporovanych byt

Program Podprogram Podpora vystavby podporovanych byti stanovuje podminky
pro poskytnuti dotaci a pofizeni ndjemnich bytl urenych k socidlnimu bydleni. Tento
program stanovuje podminky pro pfijiméani zadosti na akce, které musi byt zahdjeny do
konce roku 2014. Cilem této podpory je, aby nadale vznikaly podporované byty na uzemi
CR, které budou slozit k socialnimu bydleni. Lidé, kteti zde budu bydlet, se nachazeji v

nepiiznivé socidlni situaci. Podpora bude poskytnuta na konkrétni investi¢ni akci a jeji
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vyse se vypocte jako soucin poctu podporovanych byth. V pfipadé vystavby
pecovatelského bytu nebo vstupniho upravitelného bytu bude c¢astka podpory Cinit
maximaln¢ 600 000 K¢ na jeden byt. V piipadé vystavby vstupniho bytu jde o ¢astku
maximalné 550 000 K¢. Jedna-li se o pofizeni bytu, vySe podpory je stanovena 80% z
niz8i ze dvou hodnot, a to z kupni nebo vydrazené ceny bytu. Maximalné vsak 400 000 K¢

na jeden byt. [39]
Podprogram Podpora oprav domovnich olovénych rozvodii

Program Podpora oprav domovnich olovénych rozvodi ma zkvalitnit bytovy fond
vyménou domovnich olovénych rozvodi. Mélo by se docilit snizeni obsahu olova v pitné
vod¢. Tato dotace bude poskytnuta fyzickym i pravnickym osobdm, a to v maximalni vysi

20 tis. K¢ na 1 bytovou jednotku. [40]

Integrovany operac¢ni program (IOP) - jedna se o 5 mld. K¢ z evropskych fondd,
které budou prosttednictvim MMR uvolnény ve prospéch regenerace bytovych domd,
revitalizace obytného prostiedi a pilotnich projektti ve vybrané skupin¢ mést. Cilem aktivit
jsou problémové ¢asti (sidlisté) vétSich mést vybrané ministerstvem prace a socialnich véci

spole¢né s Radou vlady pro zalezitosti romské mensiny (pilotni projekty).
Programy podpory bydleni minulych let
Podpora hypoték pro mladé lidi na starsi byty

Cil podpory bylo zvysit dostupnost starSiho vlastnického bydleni pro mladé lidi a

tim jim napomoci pii zajisténi vlastniho adekvatniho bydleni.

O tuto dotaci mohli zazadat mladi lidé, kteti v roce podani zadosti o tuto formu
podpory nedovrsili v€ku 36 let. Pokud byl Zadatel Zenaty nebo vdana, musel vékovou
podminku splnit 1 partner. Jednalo se o urokovou dotaci poskytovanou prostfednictvim
jednotlivych ptispévki ke splatkhm hypoteCniho uvéru. VySe urokové dotace se
pohybovala v rozmezi od 1 do 4 procentnich bodll v zavislosti na primérné vysi trokovych
sazeb. Urokova dotace byla poskytovana k hypote¢nimu tvéru nebo jeho &asti, ktera v
piipadé koupé€ bytu neptekroci 800 tisic K¢, a v ptipad€ rodinného domu s jednim bytem

nepiekroci 1,5 mil. K¢.
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Seznam hypotecnich bank, které pfijimaly zadosti a uzaviraji smlouvy o

poskytovani ptispévkil k hypote¢nimu tvéru :
e Ceska spofitelna
e Hypotecni banka, a.s.
o Ceskoslovenska obchodni banka a.s.
e GE Capital bank a.s.
e Komer¢ni banka
o Raiffeisenbank
e Wiistenrot hypotecni banka, a.s.
e UniCredit Bank, a.s.
[47]
Programy podpory bydleni pro rok 2006-2013
V téchto letech byly otevieny stejné podpory jako v roce 2014, jednalo se o:
e Podprogram Podpora regenerace panelovych sidlist’
e Podprogram Podpora vystavby technické infrastruktury
e Podprogram Podpora vystavby podporovanych bytt
e Podprogram Podpora oprav domovnich olovénych rozvodi
Programy podpory bydleni pro rok 2005
V roce 2005 byly uskute¢nény podpory na bydleni zminéné jiz v letech 2006-2013.
DalSim programem byla podpora vystavby najemnich byti.

Cilem bylo podpofit vystavbu ndjemnich bytl ve vlastnictvi obci uréenych pro
pfijmové vymezené osoby. Druhym cilem bylo podporovat vznik ndjemnich byth v
nevyuzivanych budovdch na tizemi obce. Dotace byla poskytovana dle energetické

naroc¢nosti. [48]
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Programy podpory bydleni pro rok 2004

V roce 2004 také probehl Podprogram Podpora regenerace panelovych sidlist’. Dale
probéhl Podprogram: Podpora rekonstrukce byvalych vojenskych objektti pro ucely
najemniho bydleni. Jednalo se o statni podpora, kterda ma charakter investi¢cni dotace na
vystavbu najemnich byti. Dotaci 1ze poskytnout do vySe maximalné 530 tis. K¢ na jeden
byt. Cilem podprogramu byla podpora vyuziti, po provedeni stavebni rekonstrukce,
vyklizenych byvalych vojenskych objektii pro obecni ndjemni bydleni. Podpora byla
poskytovana obci, na jejimz izemi byla provedena piestavba objekti pfevedenych podle
zékona 174/2003 Sb. na byty. Piijemcem, stavebnikem, investorem a pronajimatelem méla
byt obec. Obec bude vlastnikem minimélné 51% podilu vSech dotovanych byt po dobu 20
let. [49]

4.4.2. Statni fond rozvoje bydleni

Statni fond rozvoje bydleni (dale jen SFRB) je garantem plnéni Koncepce bytové
politiky do roku 2020. Cilem Statniho fondu je podpora bydleni pro socialn€, zdravotné ¢i

jinak znevyhodnéné obC¢any a programy na podporu obci.

Programy Fondu jsou ve formé nizkourocenych uvérd, jejich ndvratnost zajisti
nikoliv zisk pro stat, ale moznost poskytovani podpory dalSim zijemcim. Dal$im

programem je Program JESSICA, kde se ¢erpa z evropskych zdroju.

Cilem SFRB je zajistit prosttedky na podporu a rozvoj bydleni bez omezeni stavu

statniho rozpoc¢tu a udrZzitelnost této podpory pro budoucnost.

Nejvyssim organem je Vybor Fondu, ktery ma 7 ¢lenii. Predsedou vyboru je ministr.
Mistoptedsedu a dalSich 5 €lenti vyboru jmenuje a odvolava vlada na navrh ministra. Jejich

funk¢ni obdobi je Ctytleté.

Vybor je sloZzen ze zéastupcli Ministerstva pro mistni rozvoj, Ministerstva financi,

Ministerstva primyslu a obchodu a zbyvajici ¢lenové vyboru jsou nezavislymi odborniky.

Tyto organy rozhoduji o hospodateni s penéznimi prostiedky. Dal$i z ¢innosti je
sestaveni rozpoctu fondu, ktery se dale preklada vladé a nasledné je schvélen v Poslanecké

snémovne.

[25][26]
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Nastroje Statniho fondu rozvoje bydleni

urokové dotace, zvyhodnéné zaruky a poradenstvi v ramci Programu Novy PANEL.
Cilem programu je pomoci zvyhodnénych podminek umoznit piistup k Gvérim
poskytnutych bankami a stavebnimi spofitelnami, a tim usnadnit financovani oprav
a modernizaci bytovych domi. Pfijemcem podpory muze byt vlastnik ¢i
spoluvlastnik domu, bytu nebo nebytového prostoru, nebo spolecenstvi vlastniki
jednotek. Urokovéa dotace se poskytuje ve vysi rozdilu splatek uvéru. Pi{jemctim
podpory lze poskytnout zvyhodnénou zaruku za uvér ve vysi maximalné 80%

jistiny Gvéru.

ivéry pro mladé rodiny na pofizeni bydleni ve vysi 300 tis. K&, tzv. Uvér 300. Uvér
muze byt poskytnut do vyse 300 tisic K¢, je splatny nejdéle do 20 let a tiro¢i se
dvéma procenty ro¢né. Uvér je mozno vyuzit k financovani vystavby bytu, zmény
stavby na byt, koup¢ bytu, thrady za ptevod c¢lenskych prav a povinnosti v
bytovém druzstvu, thrada ¢lenského vkladu do bytového druzstva. Zadosti o tuto
formu podpory vSak SFRB z diivodu vycerpani alokovanych finan¢nich prostiedki

na rok 2011 jiz od btezna 2011 nepiijima.

V souvislosti s Uvé€rem 300 je poskytovdna nevratnd dotace 30 tis. K¢ v pfipadé
narozeni ditéte. V ptipad¢ narozeni ditéte v dobé po uzavieni uvérové smlouvy je
nesplacena cast jistiny uvéru sniZzena o 30 tis. K¢ za kazdé narozené nebo osvojené

dite.

uvéry na podporu oprav a modernizaci pro obce. Podpora je poskytovana formou
zvyhodnénych auvérd, jejichz piijemcem je obec. Urokova sazba je 3% roéné a je
platnd po celou dobu splatnosti uvéru, tj. po dobu max. 10 let. Obec je povinna
minimalné 20% poskytnutych prosttedki dale poskytnout jinym vlastnikim

nemovitosti ur¢enych k bydleni.

dotace na vystavbu socidlnich bytd. Program podpory je ur€en vSem investoriim
bez ohledu na jejich pravni charakter. Cilovou skupinu nijemct stitem
podporovanych socidlnich ndjemnich byth tvoii osoby, jejichz piijem za poslednich
12 mésict nepiekrocil zdkonem dany limit v zavislosti na velikosti domacnosti.
Zadosti o tuto formu podpory vsak v soucasné dob& SFRB kvili nedostatku

finan¢nich prostfedkid nepiijima.
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zaruky za Uvéry Cerpané na vystavbu ngjemnich byth. Zarukami Fondu jsou
zajistovany investicni uveéry na vystavbu najemnich byt s dlouhodobou splatnosti
(az 40 let). Fond ruci uvérujici bance nejvyse za 70 % nesplacené Casti jistiny uvéru.
Nejde o socialni opatteni, jde o podporu vystavby najemnich byt obecné. Po dobu
ruceni, nejmén¢ vsak po dobu 10 let, investor nesmi pfipustit jiné vyuziti byt nez k
bydleni najemni formou a bez souhlasu Fondu nesmi vlastnické pravo prevést na
jinou osobu. Investofi dosahnou niz§i Grokové miry Gvéru na vystavbu. Podpora
muze byt zatim poskytovana pouze v rezimu ,,de minimis®“, nebot’ dosud nebyla

notifikovana. Notifikace vSak jiz byla zahajena. [13]

Statni fond Zivotniho prostiedi CR zastituje program Zelena tisporam. Program
podporuje instalaci zdroji na vytapéni s vyuzitim obnovitelnych zdroji energie,
investice do energetickych uspor pfi rekonstrukcich i v novostavbach u rodinnych a
bytovych domt, vystavbu v pasivnim energetickém standardu. VySe podpory je
diferencovana podle dosazenych uspor, typu opatieni a typu domu. O podporu
muze zadat pouze majitel nebo spolumajitel obytné budovy uvedeny v katastru
nemovitosti a ktery bude rodinny nebo bytovy dim po dobu 15 let uzivat k bydleni
nebo poskytovani bydleni. Tento program je do jisté miry dosti problematicky.
Problémem je poskytovani podpory z pohledu nastaveni podminek administrace
(zdlouhavy proces hodnoceni zadosti a rozhodovani o podpofe). Nesystémovy je
rovn&z piistup piipadnych zajemct o podporu, kdy program "Zelena tGsporam"
vede vlastniky nemovitosti k zateplovani bez ohledu na stav nemovitosti. Zatepluji
se 1 poskozené konstrukéni ¢asti, coz je z hlediska ekonomiky budovy Spatny

postup.
4.4.3. Dotaze z Ministerstva financi CR

Ministerstvo financi CR poskytuje v soucasnosti nasledujici hlavni formy finan¢ni

podpory bytového sektoru:

podporu stavebniho spofeni, ktera je pfimou nevratnou dotaci pfipisovanou na ucet
klienta stavebni spofitelny ve vysi stanovené zdkonem. Hlavnim tkolem statni
podpory systému stavebniho spoieni je posileni motivace spofit. Celkovy objem
uvért ke konci roku 2010 ¢inil 293 mld. K¢. Struktura novych Gvéri ze stavebniho

spofeni se dlouhodobé neméni. Nejvice (80%) uveért ze stavebniho spoieni je
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pouzito ke splaceni pieklenovacich uvért, dalSich 12,5% je ureno pro
rekonstrukce a modernizace. U novych pteklenovacich tvéra je 40% uréeno na
modernizace a rekonstrukce, 31% na koupi bytu nebo rodinného domu a 13% na

vystavbu novych domt ¢i bytt.

e snizené DPH pro novou bytovou vystavbu v kategorii socidlniho bydleni
vymezeného pouze maximalni velikosti podlahové plochy - pfi poskytnuti
stavebnich a montdznich praci spojenych s vystavbou stavby pro socialni bydleni,
véetné jejiho prislusenstvi, zménou dokoncené stavby pro socidlni bydleni, v¢etné
jejiho pfislusenstvi, nebo v souvislosti s opravou této stavby, se uplatni snizena
sazba dan¢. Stavbami pro socialni bydleni se rozumi napi. byt pro socialni bydleni,
rodinny diim pro socidlni bydleni, bytovy dim pro socialni bydleni. Rodinnym
domem pro socidlni bydleni se rozumi rodinny dim, jehoz celkova podlahova

plocha nepresahne 350 m?,

e snizené DPH pro opravy stavajiciho bydleni - pfi poskytnuti stavebnich a
montdznich praci spojenych se zménou dokoncené stavby bytového domu,
rodinného domu nebo bytu, véetné jejich ptislusenstvi nebo v souvislosti s opravou

téchto staveb, se uplatni snizena sazba dan¢.

e osvobozeni od platby dan¢ z pfijmu v piipadé prodeje nemovitosti pii splnéni
zédkonnych podminek. Tato Uprava neplati pouze pro fyzické osoby, ale také pro

developery.

e moZnost odectu souvisejicich investic jakoZzto uznatelného nakladu od zakladu pro

vypocet dané z pfijmu z pronajmu nemovitosti pro bydleni.

e moznost odeCtu zaplacenych urokli z Gvéru na potizeni bydleni (hypotecni uvér,

uvery ze stavebniho spotreni).

Ve vSech pfipadech jde o nevratné dotace ze strany stiatu. NejvyznamnéjSim

nastrojem je bezesporu podpora stavebniho spofeni.

Stavebni spofeni se v prubéhu Casu vyvinulo v nejmasovéji vyuzivany produkt pro
financovani bydleni v CR. Ke konci roku 2010 splacelo nékteré ze stavebnich spofitelen

ucelovy uvér na bydleni 993 357 klienti.

r~r

Dostupnost uvért je vysokd i z hlediska pfijmové situace obyvatel. Stat vytvari
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regulaci podminek stavebniho spofeni ramec pro poskytovani Gveérti za niz$i nez trzni
sazby, navic s pravnim narokem klienta na poskytnuti uvéra pii splnéni konkrétnich

podminek.

Cilem je tedy umoznit stavebnimu spoieni, aby nadédle pomahalo smérovat
prostiedky do bytového fondu, pficemz je souCasné potieba respektovat moznosti statniho
rozpoctu, efektivnost systému a politickou vili. Zaroven by stavebni spofeni nemélo
nadmérné zasahovat do oblasti, které jsou dobfe pokryty trznimi ndstroji financovani

(zejména hypote¢ni uvéry). [13]
4.4.4. Dotace poskytnuté Ministerstvem prace a socialnich véci

Ministerstvo prace a socialnich véci poskytuje financni prostiedky formou
piispévku na bydleni v rdmci statni socialni podpory a doplatku na bydleni v ramci pomoci

Vv hmotné nouzi. Tyto prostfedky jsou zacileny na uZzivatele bytu.

Prispévek na bydleni je adresna socidlni davka slouzici k uhradé ¢asti naklada na
pfiméiené bydleni. Na ptfispévek na bydleni ma narok vlastnik nebo ndjemce bytu, ktery je
v byté piihlaSen k trvalému pobytu, jestlize jeho ndklady na bydleni pfesahuji ¢astku
sou¢inu rozhodného pfijmu v rodiné a koeficientu 0,30, a zaroven soucin rozhodného
pfijmu v rodin€ a koeficientu 0,30 neni vyssi nez ¢astka normativnich nakladt na bydleni.
Normativni néklady na bydleni jsou stanoveny jako primérné néklady na bydleni podle

velikosti obce a poctu ¢lentt domacnosti.

Doplatek na bydleni je ddvka pomoci v hmotné nouzi, kterd spole¢né s vlastnimi
piijmy obcana a pfispévkem na bydleni ze systému statni socialni podpory pomahé uhradit

odivodnéné naklady na bydleni.
Podpora bydleni po povodnich
Podpora bydleni poskytovand Ministerstvem pro mistni rozvoj a SFRB

Stavajici podpora bydleni po mimotadné udélosti zahrnuje S$kalu podpor na

zmirnéni nasledkt povodni :
e Vystavba obecnich najemnich byt

e Zabezpeceni docasného ndhradniho ubytovani — mobilni buiky
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e Zakladni vybaveni domacnosti — ptispévek 30 tis. K¢ fyzickym osobam
e Prispévek 150 tis. K¢ fyzickym osobam

e Demolice

e Podpora oprav prostfednictvim obci

e Podpora oprav fyzickym osobam

e Podpora vystavby fyzickym osobam

Mimotadna okamzitd pomoc mé podobu financnich ptispévkii Ministerstva prace a

socialnich véci osobam, jez postihla vaznd mimotadna udalost (napiiklad zivelni pohroma).
Druhy davek mimotadné okamzité pomoci:

e Podpora zabezpeceni zakladnich Zivotnich potieb — mize byt poskytnuta osobg,
ktera neni v hmotné nouzi. Maximalni vySe davky ¢ini patnactindsobek Castky
zivotniho minima jednotlivce. To znamena, Ze ji l1ze poskytnout az do vyse 46 890
K¢.

e Zakladni vybaveni domdcnosti — situace, kdy osoba neni v hmotné nouzi, ale nema
vzhledem k pfijmim a celkovym socidlnim a majetkovym pomérim dostatecné
pfijmy. Déavka je jednorazové az do vySe konkrétniho nakladu, soucet davek takto

poskytnutych v pritbéhu jednoho kalendainiho roku nesmi prekrocit 31 260 K¢.

e Nahradni ubytovani — situace, kdy osoba neni v hmotné nouzi, ale nema vzhledem
k pfijmim a celkovym socidlnim a majetkovym pomérim dostatecné prostfedky na
uhradu jednoradzového vydaje spojeného se zaplacenim thrady noclehu, na vytizeni
nahradnich dokladii nebo na prechodné ubytovani pii zni¢eni bytu apod. Jde 0

jednorazovou davku.
4.5. Celkova analyza poskytovanych podpor bydleni v CR

Soubor existujicich nastroji je rozsahly a zaroven nepiehledny. Muze dochazet
ke konkurenci jednotlivych druhti podpor (napiiklad u programt Panel a Zelena tisporam).
Jde o zfetelny disledek chybégjici koordinace bytové politiky, respektive neochoty

ostatnich orgdni a organizaci statni spravy pusobicich v oblasti bydleni podfidit se
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koordina¢ni roli Ministerstva pro mistni rozvoj. Dochazi tim ke sniZovani ekonomické i
véené ucinnosti jednotlivych néstroji a ke sniZzeni vyznamu statni podpory v ocich

vefejnosti.

vypomoc. Tento model vSak s ohledem na vyvoj vefejnych rozpocti neni do budoucna
udrzitelny. Pomoc obcantim v pfipadé mimoradnych udélosti je poskytovana formou
navratné i nenavratné finan¢ni vypomoci. Na zprostiedkovani poskytovani této pomoci se

podileji obce.

Po dokonéeni deregulace najemného v roce 2012 se jeho vySe stabilizovala a odrazi
skutecnou kupni silu obyvatelstva v jednotlivych regionech. V té dobé bude vhodné

ptikroéit k analyze dostupnosti bydleni a u¢innosti ptispévku a doplatku na ngj. [13]

4.6. SWOT analyza jako vychozi dokument pro navrh
opatieni ke zvySeni efektivnosti bytové politiky CR

SWOT analyza je metoda, diky které je mozno zhodnotit silné (anglicky: Strengths)
a slabé (Weaknesses) stranky z pohledu faktori ptsobicich v oblasti bytové politiky a
zaroven prilezitosti (Opportunities) a ohrozeni (Threats) z pohledu faktorti ovliviujicich
bytovou politiku zvnéjSku. Diky této metod€ Ize komplexné vyhodnotit fungovani a nalézt

problémy nebo naopak moznosti zlepSeni.
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Tabulka ¢.5: Bytova politika CR - SWOT analyza [13]

Interni | Silné stranky Slabé stranky
faktory : i —
Existence finan¢nich néstroji na | RoztfiSténost podpor bytové politiky
podporu regenerace bytového
Nedostatek finan¢nich prostredkt
fondu : e o
zejména z veiejnych zdroju
Existence nastroji podpory 5 .
_ Piekryv programti podpory
energetickych tspor
Nizka navratnost poskytnutych
Snaha o prosazeni dlouhodobého Lo ) 5
_ prostiedkil kviili preferenci dotacnich
koncepéniho piistupu v oblasti .
- nastroji
bytové politiky
. Neefektivni zacileni podpor
Probihajici ukonceni deregulace
najemného Chybg¢jici statistiky a monitorovani
Casté legislativni zmény
Nadmérna administrativni zatéz
Systém sociadlnich davek
Externi | Ptilezitosti Ohrozeni
faktory

Pokracujici regenerace bytového

fondu

Aktivni zapojeni odborné
vetejnosti do hledani moznosti,

jak zefektivnit bytovou politiku
Rozsifeni potencialnich
finan¢nich zdroji formou

vicezdrojového financovani

Pokracujici utlum ve stavebnictvi

Snizeni kvality bydleni z hlediska

zastaravani bytového fondu

Dynamika vzestupu vetejného

zadluzovani
Demograficky vyvoj obyvatelstva
Nizka finan¢ni dostupnost bydleni

Nedostate¢na kontrola uc¢elného,
hospodarného a efektivniho vynakladani

prosttedkli ndstroji podpory
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5. Bytova politika obce BraniSovice

5.1. Obecné informace

Obec Branisovice se nachazi v okresu Brno - venkov v Jihomoravském kraji v
geomorfologickém celku Dyjsko - svrateckého uvalu. Lezi 30 km jihozapadné od mésta
Brna. Ke dni 1.1. 2014 zde bylo se¢teno 587 obyvatel, jejichz primérny vek je 39,1 let.

Katastralni vymeéra je 11,05 km?. Nadmotska vySka obce BraniSovice je 194 m. n. m.
[27][28][29]

Obrazek ¢.1: Poloha obce Branisovice [41]
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BraniSovice jsou samostatna obec se sidlem obecniho ttfadu, sprdvni uzemi je

shodné s katastrdlnim Gzemim. PfisluSnym stavebnim ufadem je stavebni ufad v

Pohotelicich.

Obec patii do spravniho izemi obce s rozsifenou pisobnosti Pohotelice. Katastralni
uzemi BraniSovice hranic¢i s katastralnimi uzemimi Olbramovice u Moravského Krumlova,

Sumice, Pohofelice nad Jihlavou, Vlasatice a Trnové Pole. [27][28][29]
5.1.1. Demograficky vyvoj

Pocet obyvatel obce BraniSovice se v poslednich 150 letech vyrazné¢ meénil.

Nejvyssi pocet obyvatel zil v BraniSovicich ve tficatych letech minulého stoleti. Datova
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fada poctu obyvatel ukazuje vyrazny pokles poctu obyvatel obce v obdobi té€sné¢ po 2.

svétové valce. V nasledujicim obdobi se pocet obyvatel jiz nevratil na ptivodni hodnoty.

Graf ¢.5: Vyvoj poctu obyvatel a poctu domii, BraniSovice 1869-2001 [30]
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5.2. Bytovy fond obce

Obec BraniSovice spravuje 5 bytovych domu. Jednd se o bytové domy Cdisla
popisného 176, 162, 163, 144 a 2. VySe najemného v jednotlivych bytovych domech se
pohybuji od 2 500 K¢ do 5 500 K¢&. Nejstarsi z téchto bytovych domi byl postaven jiz v
roce 1930, jedna se bytovy dim ¢isla popisného 2. Bytovy dim ¢isla popisného 144,
pochazi z roku 1973. Okaly ¢isla popisného 162 a 163 jsou z roku 1978. VéEtsinu bytovych
domil dostala obec darem az na bytovy dim z roku 2002 ¢isla popisného 176, ktery byl
financovan z ¢asti najemniky a zbylou ¢ast zaplatila obec. Tito najemnici od roku 2001
neplati najem, az na energie. Za dvacet let, tedy v roce 2021, jim bude najem opét pocitan,
ale spiSe se predpoklada, ze byty prejdou do soukromého vlastnictvi. Pfi vystavbé
najemnici uhradili ¢astku 750 000 K¢ v pifipadé€ bytu 2+1 a ¢astku 1 000 000 K¢ v ptipadé
bytu 3+1. Obec prispéla v ptipade obou velikosti byt ¢astkou 500 000 K¢.

Néjemné ostatnich bytovych jednotek se planuje v nasledujicich letech mirné
zvySovat. U bytového domu ¢. p. 2 by se najemné mélo zvednout az po rekonstrukci

objektu.
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[31]

Tabulka ¢.6: Rozdé¢leni bytovych domi v obci BraniSovice dle jednotlivych byti a

ceny najemného

Cislo Rok Pocet byt | Pocet Velikost Cena
popisné vystavby v bytovém | bytl bytu najemného v
bytového bytového domé K¢ bez
domu domu energii
2 1930 9 2 1+KK 2500
4 2+1 3000
3 3+1 4000
144 1973 3 2 2+1 4000
1 3+1 5500
162 1978 4 2 2+1 4500
2 3+1 5500
163 1978 4 2 2+1 4500
2 3+1 5500
176 2001 7 4 2+1 0
3 3+1 0
Tabulka ¢.7: Domovni fond obce Branisovice v roce 2011 [31]
Trvale obydlené domy 133
Trvale obydlené domy - rodinné¢ domy 122
Neobydlené domy celkem 26
Neobydlené domy - slouzi K rekreaci 17
Primérné stafi trvale obydlenych domil 44
Domy podle vlastnictvi soukromych osob 121
obce, statu 5
bytové druzstvo - SBD 4
ostatni vlastnictvi 3
Tabulka ¢.8: Bytovy fond obce BraniSovice v roce 2011 [31]
Trvale obydlené byty 172
Trvale obydlené byty v rodinnych domech 126
Neobydlené byty 31
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5.3. Finanéni stav obce

Graf ¢.6: Rozpocet obce v letech 2000-2012 [54]
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Od roku 2000 do roku 2012 se piijmy obce ro¢n¢ pohybovaly kolem 8 mil. K¢. Nejvyssich
pfijmil dosihla obec v roce 2004, ale v tomto roce ptevysily vydaje piijmy. DalSimu
vy$§imu prekroceni piijmi doslo v roce 2008. O tohoto roku zacaly piijmy obce klesat. V
souCasn¢ dobé obec nemé dostatek financi, ale predpoklada, ze dostane dotace z EU na
vystavbu novych byti. Poptipad¢ by zvladla spolufinancovat projekt Pidni vestavba v

obecnim ufade¢ spolecné s najemniky.

Graf ¢.7: Rozvoj bydleni a bytového hospodaistvi - vydaje na jednoho obyvatele
[57]
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5.4. Bytova vystavba

V roce 1930 byla dokoncena vystavba bytového domu &.p. 2. Bytovy dim je
postaven z cihel, tvarnic a cihlovych blokid. Tento bytovy dim ma jiz dlouhou historii.
Obec jej dostala darem, respektive odkoupila za 1 K¢ v roce 1982. V tomto bytovém domé
je 9 bytu, které jsou od velikosti 1+KK az 3+1 a najemné se zde pohybuje od 2,5 tisice K¢
do 4 tisic K& V roce 2008 probéhla mensi rekonstrukce. Byla zrekonstruovana stiesni
Krytina, z¢asti byla opravena fasada a také néktera okna v dezolatnim stavu byla nahrazena
novymi. Do budoucna se pocita s dalsi rekonstrukci, kterd by méla probéhnout v letech
2020-2022. M¢lo by se jednat o zatepleni, dokonceni fasaddy a také kompletni vyménu

zbyvajicich oken a dvefi.

Obrazek ¢.2: Bytové dim ¢. p. 2 [55]
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Dalsim z bytovych doml v obci BraniSovice je bytovy dim ¢.p. 144, jehoz
vystavby byla dokoncena v roce 1973. Jednd se o zdény bytovy dim z cihel plnych
palenych. Obec jej také dostala darem, ale piesn€jsi informace o prevodu ze statniho
vlastnictvi do obecniho nejsou dostupné. V tomto domé jsou v soucCasné¢ dobé ve
vlastnictvi obce pouze 3 byty. Jednd se o byty 2+1 a 3+1. N4jem se zde pohybuje v

rozmezi 4000 K¢ za 2+1 az 5500K¢ za 3+1. Najemné se bude regulovat dle inflace.

Obrazek ¢.4: Bytovy dim ¢.p.144 [55]
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Bytové domy ¢.p. 162 a €.p. 163 jsou z roku 1978. Opét tyto domy ziskala obec
odkupem, spiSe darem od statu. V téchto domech jsou Ctyfi a Ctyfi byty, které maji velikost
2+1 a 3+1. Cena najemné¢ho je 4500 K¢ za prondjem 2+1 a 5500 za prongjem 3+1. V
blizké dob¢ obec planuje prodej tohoto bytovému domu. Odkoupit si jednotlivé byty budou

moci v prvni fadé njemnici.

Obrazek ¢.6: Bytovy dim ¢.p.162 a ¢.p.163 [55]

Poslednim bytovym domem ve spravé obce BraniSovice je bytovy dim &.p. 176,

ktery byl vystaven roku 2001. Nachazi se zde 7 bytt, které maji velikost 2+1 az 3+1. Tento
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projekt byl spolufinancovdn z ¢asti obci a z Casti samotnymi ndjemniky. Néjemnici v
ptipadé bytu 2+1 uhradili ¢astku 750 000 K¢ a obec doplatila 500 000 K¢ a u bytt velikosti
3+1 najemnici uhradili 1 000 000K¢ a obec dodala opét 500 000 K¢&. N4jemnici nebudou
platit najemné jesté do roku 2020. Do té doby budou hradit pouze vydaje za energie. Az po
roce 2020 bude najemnikim uctovan najem, ale je zde predpoklad prodeje byt do

osobniho vlastnictvi samotnych najemnikd.

Obrazek ¢.8: Bytovy dim ¢.p. 176 [55]
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5.5. Planovana vystavba v obci BraniSovice

V nejblizsi dobé (do 3 let) je v planu ptudni vestavba v budové Obecniho ufadu
obce BraniSovice. Uéelem stavby je ve stavajicim nevyuzitém padnim prostoru nad
zminénym objektem vybudovat ubytovaci zafizeni. Financovani tohoto projektu prob&hne
bud’ z rozpoctu zastitovaného krajem a zbytek uhradi obec z obecniho rozpoctu, nebo bude

projekt financovan z fondu EU.

Dalsim z planovanych projektt je projekt vystavby domova pro seniory, resp. domu

s peCovatelskou sluzbou. [56]
5.6. Popis planované pidni vestavby a jeji ucel

V planované piidni vestavbé by se mélo dle studie nachazet pét bytovych jednotek.
Vétsina z byt bude pouze jednoliizkovych se socidlnim zafizenim a ve spole¢nych
prostorech bude umisténa kuchyn. Pouze jeden byt bude o velikosti 3+KK, ktery ma svoje
socialni zatizeni. Tyto byty budou vstupni upravitelné byty nebo pecovatelské byty.
Néjemnici budou starsi lidé, studenti a podobné. Jiz zpracovany projet prikladam v ptiloze

& 1. [56]
5.7. Financovani projektu

Predpokladany hruby rozpocet na vystavbu bytii v piidni vestavbé je 9 200 000 K¢.
Jednad se o naklady spojené s realizaci novych bytd, které budou umistény v pidnim
prostoru. Tato ¢astka se promitne do rozpoctu, ktery se bude planovat na rok 2016 nebo
2017.

Obec zazada o dotaci na vystavbu podporovanych bytti. Predpoklada se poskytnuti
dotace ze Statniho fondu rozvoje bydleni, kterad nepokryje celou ¢astku, zbylou ¢ast uhradi
obec. Obec zazada o dotaci na vystavbu podporovanych byti. VysSe dotace bude vypoctena
jako soucin poc¢tu podporovanych bytd, na které je zddana dotace. Maximalni vyse vSak

bude 600 000 K¢ na jeden byt. Zbylou ¢ast uhradi obec z obecniho rozpoctu.
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Dalsi moZnosti je poskytnuti dotace z EU. Posledni moznosti je spolufinancovani z

¢asti budoucimi najemniky a z ¢asti obci. [56]
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Z.avér

Tato bakalarskd prace je hloubkovou analyzou komplexniho problému bytové
politiky. Podrobné popisuje a srovnava bytové politiky provadéné na narodni urovni v

ramci CR a obecni Grovni v ramci obce BraniSovice.

V praci je do detailu popsana vladni koncepce bytové politiky. Je zde promitnuty
zakladni historické milniky v oblasti bytové politiky od devatenactého stoleti po

soucasnost. Déle je zde popséana soucasna koncepce, kterd konéi v roce 2020.

Dalsi z ¢asti prace analyzuje a definuje nastroje a formy, které realizuji podpory
bydleni. Jsou zde diskutovany i zainteresované instituce. Siroce jsou popsany a

diskutovéany trendy a tendence v rdmci rozvoje bytové vystavby.

Provedla jsem celkovou analyzu podpory bydleni na obou trovnich - narodni 1
obecni. Déle jsem zkoumala konkrétni typy podpory bydleni a popsala jsem zpusob

financovani dle zdrojii. Obé bytové politiky jsou na zavér zhodnoceny.

Diky zpracovani této bakalafské prace si uvédomuji, jak je dilezité celkova
problematika v ramci bydleni. Oblast bytové politiky je velmi Siroké téma, které mé

opravdu zaujalo Sirokou Skalou danych problémd, ale i jejich naslednym feSenim.

Z mého pohledu je celkova ptiprava a uskute¢néni koncepce bytové politiky v
Ceské republice velmi naroény a zdlouhavy proces. Samoziejmé jsou Vv Zivoté chvile, kdy
se kazdy znas octne v t€Zké situaci a potfebuje pomocnou ruku, ale neméli bychom
pomoci statu zneuzivat. Obcas se naskytnou zdravotni ¢i socialni problémy, ale stat by mél

objektivné zhodnotit, kdo ma na jeho pomoc narok a kdo nikoliv.

V této bakalaiské praci jsem obsahla otazky bytové politiky v ramci celé Ceské

-----

wewvr
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