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Abstrakt

Diplomova préce je rozdélena do ¢asti teoretické a praktické. Teoreticka ¢ast rozebi-
ra specifika druhii pozemkii, nemovitosti, stanovovani cen nemovitosti a zpusoby
ocenéni nemovitosti. V praktické ¢asti aplikuji své vlastni poznatky, ale i teorii po-
psanou v Casti praktické. Téma diplomové prace Specifika realitniho trhu v Evropé
ve vybranych zemich zamé&iuji na bytové jednotky ze stati Ceské republiky, Sloven-
ské republiky, Polské republiky, Spolkové republice Némecko a Velké Britanie
s konkrétnim zaméfenim na mésta: Ceské Budéjovice, Presov, Jaworzno, Jena
a Chester. Vybrané zem¢ nejprve obecné charakterizuji s nasledujicim ekonomic-
kych popisem a rozborem. Vybrana mésta, zvolené reprezentativni vzorky, nasledné
sumarizuji, kategorizuji, zkoumam a analyzuji. Jsou tak zdkladnim prvkem stanovu-
jicim vybér nemovitosti ve zminénych statech. Ze ziskanych dat vytvaiim tabulky,
cenové mapy a zpracovavam miru dostupnosti podle narodnich ekonomickych uka-

zatelll. V zavéru prace ziskané informace odiivodiuji a vyhodnocuji.

Klicova slova: nemovitosti, Evropa, realitni trh, ocefiovani nemovitosti, rezidencni

bydleni, byty, cena, ekonomické charakteristiky.



Abstract

My master's thesis is divided into two parts, theoretical part, and practical part. The
theoretical part discusses the specifics of types of land, real estates, real estate’s pric-
ing and methods of real estate valuation. In the practical part I am applying both my
personal knowledge and finding described in the theoretical part. The topic of the
thesis Specifics of the real estate market in Europe in selected countries focuses
on housing units from the Czech Republic, Slovak Republic, Poland, Federal Repub-
lic of Germany, and Great Britain with a specific focus on cities: Ceské Bud&jovice,
PreSov, Jaworzno, Jena and Chester. I generally characterize selected countries and
then I follow up with economic description and analysis. Selected cities are repre-
sentative samples, cities are then summarized, categorized, researched, and analyzed.
Thus, they are essential factor when it comes to picking right real estates in selected
countries. I create tables from the gathered data, price maps and availability rate with
the respect of national economic indicators. At the end of my master's thesis, I justify

and evaluate obtained information.

Keywords: Properties, Europe, Real Estate Market, Real Estate Valuation, Residen-

tial Housing, Apartments, Price, Economic Characteristics.
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Uvod

Diplomové prace se zabyva tématem realitniho trhu v Evropé podle stanovenych
kritérii. Pro srovnani evropského trhu s nemovitostmi jsem vybral pét mést s podob-
nym poctem obyvatel, rozlohou a dal§imi charakteristikami, mezi které patii i turis-
ticky ruch a infrastruktura. Do diplomové prace jsem také zahrnul mé rodné mésto
Ceské Budgjovice, podle kterého jsem vybral dalsi srovnatelna mésta, kterymi jsou
Presov (Slovensko), Jaworzno (Polsko), Jena (Némecko) a Chester (Velka Britanie).

V Evropé¢ téméf polovina obyvatel Zije v bytech, a to véetné mé. Trend bydleni
v bytech je stale rostouci, a pravé proto jsem zvolil diplomovou praci s cilem srovna-
ni kvality a dostupnosti nemovitosti bytovych jednotek.

Samotna prace bude rozdélena na teoretickou a praktickou cast. V teoretické
Casti se zamefim na obecné definice pojmil, které¢ se tykaji nemovitosti, zplisobli
vlastnictvi, pfehledu cen nemovitosti vcéetné jejich stanoveni. Budu se vénovat také
pojmu opravnéné osoby oceiiujici nemovitosti ve vybranych statech, a nezapomenu
také na podminky ziskani takového opravnéni.

Prakticka ¢ast navaze s metodikou, ktera bude obsahovat ekonomické informace
vstupujici do kratkodobého i dlouhodobého horizontu ceny tvorby nemovitosti. Dale
obecn¢ charakterizuji staty a zminéna mésta geograficky, ekonomicky, a véetné pod-
statnych realitnich informaci, se kterymi ve svém vyzkumu pracuji. Souc¢asti praktic-
ké ¢asti bude popis zplisobu provedeni vyzkumu s jeho vysledky véetné grafického
znazornéni, zhodnoceni a diskuse.

Realitni trh mé velice zajima, rad se o ném informuji a vétim, ze zjisténé udaje

ziskané touto diplomovou praci vyuziji ve své pracovni ¢innosti.




1 Literarni reSerse

1.1 Nemovité a movité véci

Nemovité a movité véci definuje zakon €. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik. Nemovi-
tosti jsou véci, mezi které patii pozemky, podzemni stavby se samostatnym ucelo-
vym ur¢enim vcetné vécnych prav s nimi souvisejicimi, a dalsi specifikované véci
podle shora citovaného zakona. Mezi nemovitosti rovnéz patii véci, jeZ nejsou sou-
Casti pozemku a nelze je prenést z mista na misto bez poruseni jejich podstaty (zékon

¢. 89/2012 Sb.).
1.2 Pozemek

Pozemek dle zadkona ¢. 256/2013 Sb., katastralni zdkon, je definovan takto: ,,cast
zemského povrchu oddélena od sousednich casti hranici uzemni jednotky nebo: hra-
nici katastralniho uzemi, hranici vlastnickou, hranici stanovenou regulacnim pla-
nem, tizemnim rozhodnutim, spolecnym povolenim, kterym se stavba umistuje a po-
voluje, verejnopravni smlouvou nahrazujici uzemni rozhodnuti, uzemnim souhlasem
anebo hranici danou schvadlenim navrhovaného zaméru stavebnim uradem, hranici
Jjiného prava podle § 19, hranici rozsahu zdstavniho prava, hranici rozsahu prava
stavby, hranici druhii pozemkii, popripadé rozhranim zpiisobu vyuziti pozemkit** (za-
kon ¢. 256/2013 Sb.).

Pozemek je také definovan v zdkoné ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ktery je
specifikovan jako stavebni pozemek a zastavény stavebni pozemek. Zjednodusené
lze fict, Ze se jednd o pozemky, na kterych stoji nebo by mohla stat urcita stavba.

Zakon ¢. 183/2006 Sb. v § 2 odst. 1 vymezuje stavebni pozemek jako ¢ast nebo
soubor pozemkd urceny bud’ uzemnim rozhodnutim, stavebnim povolenim, nebo
regulaénim planem k umisténi stavby. Oproti tomu zastavény stavebni pozemek jiz
podléha predmétu stavby a je oznaceny v evidenci katastru nemovitosti jako zastave-
ny stavebni pozemek (zékon €. 183/2006 Sb.).

Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani, ¢leni pozemky pro ucely oceflovani nemo-
vitosti na:

e stavebni pozemky, kter¢ se dale déli na nezastavéné stavebni pozemky a za-
stavéné stavebni pozemky na zaklad¢ predmétu evidence v katastru nemovi-
tosti (dale KN),

o zemédélské pozemky evidované v KN jako orna ptda, chmelnice, vinice,

zahrada, ovocny sad nebo trvaly travni porost,
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e lesni pozemKky — evidované v KN jako lesni pozemky anebo nezalesnéné les-
ni pozemky,

¢ vodni plochy — evidované tak v KN jako vodni plocha,

e jiné pozemKky (zékon ¢. 151/1997 Sb.).

Presnéjsi rozdeleni druhu pozemku piinasi pfiloha vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., ka-

tastralni vyhlaska. Katastralni vyhlaska upravuje druhy pozemk nasledovné:

e orna puda: pozemek uréeny za tcelem péstovani plodin nebo pozemek po-
nechany ladem ¢i doCasné zatravnén,

e chmelnice: pozemek ureny k péstovani chmele vcetné zatizeni potfebného
k péstovanim chmele a manipula¢niho prostoru,

e vinice: pozemek osdzeny vinnou révou vcetné zatizeni uréeného pro péstova-
ni vinné révy a manipula¢niho prostoru,

e zahrada: je takovy pozemek:

a) na kterém se pievazné péstuje zelenina, kvétiny a jiné plodiny pro vlastni
potiebu,

b) ktery je souvisle osdzeny ovocnymi stromy ¢i kefi, jez zpravidla tvoii
souvisly celek s obytnymi a hospodaiskymi budovami,

c) funkcéné spojeny a uzivany s budovou, s charakterem okrasnych zahrad
s prevladajici travnatou plochou,

e ovocny sad: pozemek souvisle osazeny stromy ¢i kefi produkujicimi ovoce
tvofici s okolnimi pozemky souvislé celky,

e trvaly travni porost: pozemek uréeny k péstovani trav a bylinnych picnin,
ktery nebyl zahrnut v ramci stfidani plodin do orné pudy,

e lesni pozemek: pozemky pokryté lesnim porostem a pozemky docasné bez
lesniho porostu za ucelem obnovy, vcetné lesnich prisekli, nezpevnénych
polnich cest uzsich nez 4 metry a pozemky s odstranénym lesnim porostem
na zéklad€ rozhodnuti organu statni spravy lesu,

e vodni plocha: pozemek s vodnim korytem, nadrzi, mocalem, mokiadem
¢i bazinou,

e zastavéna plocha a nadvofi: ,, pozemek, na nemz je a) budova véetne nadvo-
7l (1. casti zastavéného stavebniho pozemku obsahujici dvir, vjezd, drobné
stavby, bazén, zatravnéné plochy, okrasné zdahony a jiné priléhajici plochy,

které slouzi k lepsimu uzivani stavby), vyjma skleniku, ktery jev katastru evi-
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dovan jako budova, postaveného na zemédeélskéem nebo lesnim pozemku, a vy-
jma budovy postavené na lesnim pozemku a budovy evidované na pozemku
vodni plocha, b) spolecny dvir, c) zboreniste, d) vodni dilo* (vyhlaska
¢. 357/2013 Sb.).

e ostatni plocha: pozemek neuvedeny v prfedchazejicich kategoriich, naptiklad

skladka.

1.3 Stavba

Stavba je dle zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, § 2 odst. 3 stavebni dilo, které
vzniklo stavebni ¢i montazni technologii bez ohledu na typ stavebniho a montazniho
provedeni, ale i bez ohledu na ucel vyuziti a dobu trvani. Za stavbu je mozné také

povazovat vyrobek, ktery plni funkci stavby (zdkon ¢. 183/2006 Sb.).

1.4 Budova
Zakon ¢. 256/2013 Sb., katastralni zékon, definuje v § 2 pism. 1) budovu jako stavbu
pevné spjatou se zemi pevnymi zaklady, prostorové soustfedénou a uzavienou obvo-

dovymi sténami a stie$ni konstrukei (zakon ¢. 256/2013 Sb.).

1.5 Katastr nemovitosti

Katastr nemovitosti v Ceské republice je vefejné piistupny seznam evidujici soubor
udaji, které jsou vymezeny zdkonem ¢. 256/2013 Sb., katastralni zdkon, o nemovi-
tostech na naSem tzemi. Data obsahuji soupisy, popisy, urceni polohova a geome-
trickd, ptipadné zapisy prav k evidovanym nemovitostem (Baudys, 2010).

Katastr nemovitosti Ceské republiky vznikl od 1. ledna roku 1993. Informaéni
databaze katastru nemovitosti je vyuzivana pro ochranu prav vsech vlastnikli zapsa-
nych v KN, ochranu zivotniho prostiedi, ochranu zemédélského pidniho fondu, ne-
rostného bohatstvi ochranu historickych a kulturnich pamatek aj. Udaje vyuZivaji
soukromé subjekty i statni instituce naptiklad pro ucely dani apod.

1.6 Vlastnictvi nemovitosti

Vlastnictvi véci lze povazovat jako zdkladni pravo, které upravuje Listina zdkladnich
prav a svobod, ¢lanek €. 11, ve kterém je stanoveno, ze: ,, Kazdy ma prdvo viastnit
majetek. Viastnické prdavo vsech vlastnikii ma stejny zakonny obsah a ochranu. De-
déni se zarucuje.* (Ustavni zakon ¢&. 2/1993 Sb.). Dal§im pravnim predpisem, ktery
upravuje problematiku vlastnictvi, je obCansky zékonik.

Vlastnictvi (lat. dominium, proprietas) se obecné chape jako svrchované prav-

niho panstvi osoby (vlastnika) nad véci (vlastnictvim v konkrétnim smyslu). Obecné

12



lze vlastnictvi oznacit jako zadkladni pravni institut obsahujici urcité ekonomické
vztahy jedné i vice osob. Osoby — vlastnici, ktefi maji vlastnickd prava nalezici
k véci, jsou opradvnéni véc spotiebovat, drzet, uzivat a nakladat s ni libovolné podle
svého uvazeni v souladu se zakonem (Janku, 2003).

1.6.1 Nabyti vlastnického titulu

Jiz staii Rimané délili nabyvani dle zptisobu, jakym vlastnictvi vzniklo. Pokud pravo
vzniklo nové, tedy nezavisle na pfedchozich pravech nékoho jiného, jednalo se
0 pravo ,,origindrni“ (originaria adquistitio). K takovému vlastnictvi dojde naptiklad
pfi zhotoveni stavby. Oproti origindrnimu nabyti je vlastnictvi odvozené ,,derivativ-
ni“, které vznikd pfenosem z jednoho subjektu (vlastnika) na druhého, napt. doho-
dou. Tento zpUsob je typicky pro prevod vlastnictvi téze véci novému vlastniku. Me-
zi nejcastéjsi ptipady miizeme zaradit predmét koupé, daru nebo dédictvi.

Zakon €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, upravuje nabyti vlastnictvi podle:

a) nabyti na zdkladé smlouvy — k nabyti véci movité obvykle dojde na zakladé
fyzického ptedéani véci, naproti tomu k nabyti vlastnictvi u véci nemovité do-
chazi na zakladé schvaleného vkladu do KN,

b) na zakladé dédéni — prechod véci zlstavitele podléhd dédické posloupnosti
¢1 jinému pravnimu aktu (napf. zavéti),

c) na zakladé rozhodnuti statniho organu — takovéto vlastnictvi nabyva plat-
nosti dnem ur¢enym v rozhodnuti statniho organu (kupt. rozvod manzellt),

d) na zakladé jinych skute¢nosti — mezi které patii zejména piisvojeni, vydr-
zeni, zadost o vydani a ptiristek (Jankd, 2003).

1.6.2 Pozbyti vlastnického prava
Pozbyti vlastnictvi Ize rozlisit na zakladé jeho zaniku dle:

e Absolutniho zaniku, ke kterému dojde pfi zaniku samotné véci. Typickym
pfipadem muze byt demolice.

e Relativniho zaniku, mezi ktery patii asi vétSina ptipadl pozbyti vlastnického
prava. Jedna se o zanik vlastnického prava véci, ke které nasledné ziskava
vlastnické pravo nékdo jiny dle vypsanych skutecnosti vyse,

e Opusténi véci, kdy opustil-li vlastnik nemovitost, vlastnické pravo nabyva
stat.

e Ztratou véci, jez patii mezi nedobrovolné pozbyti vlastnického prava. Pokud

neni mozné zjistit, komu véc nélezi, ptfechazi véc do vlastnictvi statu. Tako-
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vato skutecnost u nemovitych véci nastat nemtize, nebot” nemovitosti jsou
ze své podstaty nepifenositelné a jsou pfedmétem zdpisu do KN (Jankd,

2003).

1.6.3 Spoluvlastnictvi

Spoluvlastnictvi je pravni stav historicky znamy objevujici se napiiklad v cisarském
patentu ¢. 946/1811 Sb., ve kterém je uvedeno: ,, Kdykoliv viastnictvi téze veci nebo
jedno a totéz pravo nalezi nerozdélené nékolika osobam, jest tu spolecenstvi
(in Kralik, 2011).

V soucasnosti je spoluvlastnictvi definovano jako vlastnictvi jedné véci vice
osobami, minimalné dvéma. Spoluvlastnictvi délime podle typu na vlastnictvi podi-
lové, které vymezuje miru vlastnického podilu véci na zédklad¢ zlomku, a spole¢né
vlastnictvi manzelll uzivajici zkratku SJM. Spolecné vlastnictvi manzell je vlastnic-
tvi nabyté k vécem po uzavieni manzelstvi. ManZzelé nevlastni podil k véci, ale jsou
uplnymi vlastniky véci.

1.7 Realitni trh

Realitni trh predstavuje Siroké spektrum nabizenych nemovitosti a sluzeb spojenych
s realitni ¢innosti. Realitni trh je mistem, ve kterém se stfetdva nabidka nemovitosti
(realit) s jejich poptavkou, kde se obchoduje s riznymi nemovitostmi pro ucely ko-
mercni €1 soukromé.

1.7.1 Historie realitniho trhu v ¢eskych zemich

Realitni trh zaznamenal vyznamnou zménu v roce 1848, ve které doslo k rozvolnéni
podminek v souvislosti s obchodovanim s nemovitostmi. Na trh ziskaly ptistup dalsi
subjekty ve chvili, kdy do této doby realitni vysadu vyuzivaly vyhradné §lechta
a cirkev. V poloving 19. stoleti doslo ke zruseni povinnosti roboty, ktera ovlivituje
migra¢ni boom a nemovitostni volnost. V tomto obdobi vznika nova profese ob-
chodnikti zivicich se spravou a nabizenim nemovitosti.

Nastavajici obdobi je ve znameni realitniho rozmachu. Prelom 20. a 30. let za-
znamenava mirné zbrzdéni zpisobené Velkou hospodaiskou krizi, a i pfesto pozvol-
ny rozvoj pokracuje az do pocatku 2. svétové valky. V obdobi let 1945-1948 dochazi
v Ceskoslovenské socialistické republice ke znarodiiovani majetku. To zptisobuje, Ze
realitni trh stagnuje a neprosperuje.

S koncem 2. svétové valky v roce 1945 se dostava k moci Komunistické strana

Ceskoslovenska, a to az do roku 1989. Trh s realitami v tomto obdobi az do doby
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sametové revoluce prakticky neexistuje. Vlastnictvi v tomto obdobi bylo vyrazné
omezené. Majetek ve vlastnictvi obcanli nemohl byt prodan, mohl byt pouze rozd¢-
len, darovan statu, anebo ho stat mohl odkoupit za netrzni ndhradu.

S pfichodem 90. let nastdva nejdynamictéjsi realitni rozmach. Realitni trh je
ovliviiovan trznim hospodafstvim, které do roku 1989 nebylo aplikovéno. Na trh
vstupuji nové vznikajici realitni kanceldfe s nabidkou realitnich sluzeb. Diky nedo-
konal¢é legislativé a malymi znalostem provozovatell realitnich kancelaii vznikaji
v ranych 90. letech problémy (Ort, 2008). V pribéhu 90. let dochézi k legislativnim
zménam, nastupuje éra hypotecnich vérd a realitni trh se stabilizuje. Realitni trh je
az do roku 2007 efektivni a dynamicky. Tento rast zpomaluje celosvétova finanéni
krize, ktera trva az do roku 2015. Po ni ceny nemovitosti op€t stoupaji, a tuto situaci
vyuziva mnoho investori jako investi¢ni ptileZitost. Koncem roku 2019 ptichézi no-
vy problém v podobé celosvétové pandemie Sars-Cov-2. Pandemie nekonci a jeji
vysledny dopad je pouze predmétem budoucich predikei.

1.7.2 Realitni zprostfedkovatelé

Realitni zprostiedkovani je legislativné opatfeno novym zakonem ¢. 39/2020 Sb.,
o realitnim zprostfedkovani. Makléti mohou uskuteciovat realitni ¢innost v souladu
se ziskanym opravnénim udélenym Zivnostenskym tradem.

Realitni zprostfedkovatelé (n€kdy nazyvani realitni makléii) zajistuji prodeje
¢1 koup€ nemovitosti na zékladé¢ smlouvy o realitnim zprostfedkovani. Diky pomérné
komplikovanému procesu v souvislosti s nutnosti zapisu zmény vlastnictvi do vetej-
ného rejstitku v katastru nemovitosti, vysoké hodnoté pfevadéné nemovitosti, nut-
nosti zajiSténi prav vSech ucastnikli apod., jsou na realitni makléte kladeny na stale
se zvySujici naroky na vzdélani a na pojisténi, které se odviji od ceny zprostfedkova-
ni, a to v minimdalni vysi 1 750 000 K¢ na jednu pojistnou udélost a nejméné ve vysi
3 500 000 K¢ pro ptipad soubehu vice pojistnych udalosti v jednom kalendainim
roce. Nemovitost podléhé zapisu do katastru nemovitosti a je statkem, ktery ma rela-
tivné vysokou cenu a omezené mnozstvi. Tato skutecnost prispiva k rozvoji sluzeb
tykajicich se realitniho zprostfedkovani nemovitosti, nebot Sirokd vefejnost neni
vzdy dostate¢né informovand a ekonomicky ¢i pravné vzdélana k uskute¢néni koupé
¢i k prodeji nemovitosti (zdkon ¢. 39/2020 Sb.).

Makléfi poskytuji své sluzby za provizi (cena za realitni sluzby), jejiz maximalni

a minimalni vySe neni zdkonn¢ opatfena. Obvykle se vySe provize pohybuje v roz-
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mezi jednotek procent z kupni ceny. Cinnost realitniho makléfe jako zprosttedkova-

tele zahrnuje:

a)
b)
¢)
d)
e)
)
g)

., poskytnuti inzerentni sluzby,

posouzeni stavu nemovité veci a zpracovani navrhu nabidkové ceny,
zpracovani marketingu nemovité veci,

zajisteni prohlidky nemovité véci,

obstarani stavebné technické dokumentace souvisejici s nemovitou veéci,
zprostredkovani poskytnuti pravnich sluzeb,

zprostredkovani uschovy za ucelem zajisteni plnéni z realitni smlouvy*

(zékon ¢. 39/2020 Sb.).

V Ceské republice se na realitnim trhu pohybuje mnoho realitnich kancelaii.

Mezi nejvyznamnéjsi patii napt. MaM reality, Next reality, Century 21 a Re/MAX.

Svétovi realitni zprostiedkovatelé¢ majici vysoké objemy prodeje jsou Realogy, Kell-

er Williams Realty, Re/MAX, Compass ¢i HomeServices of America.

1.7.3

Typy realitnich trhii

Typy realitnich trhi 1ze specifikovat jako:

a)

b)

1.7.4

Trh kupujiciho. Existuje pouze v situaci, ve které je vyssi nabidka nemovi-
tosti nez poptavka. Na trhu se vyskytuje znacné mnozstvi nemovitosti, a pou-
ze Cast z nich je skute¢né prodana. Vyssi nabidka nemovitosti a mala poptav-
ka snizuji ceny nemovitosti.

Trh prodavajiciho. Pfedstavuje opa¢ny trend trhu kupujiciho. Na trhu se vy-
skytuje veliké mnozstvi poptavek, ale malé mnozstvi nabidek. Nemovitosti
jsou rychle prodany. Tato skute¢nost zpiisobuje riist cen.

Neutralni trh. O takovém trhu hovofime jako o vyvazeném. Urokova mira je
na pfijatelné Grovni, pocet nabidek a poptavek je vyvazeny. Trh nezaziva vy-
kyvy smérem nahoru, ani dolu, ceny se pfizpiisobuji pfirozen¢ inflaéni mire
(Kesslerova a Klein, 2009).

Priciny ovliviiujici realitni trh

Impulsy ke koupi nemovitosti jsou specifické a individualni. Mohou byt spekulativ-

ni, investicni, fesici osobni potfeby apod.
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V diplomové préci se zaméfuji na nemovitosti fesici primarné potieby bydleni,
jejichz vybér nejvyznamnéji ovliviuji tyto faktory:

a) atraktivita lokality,

b) finance,

c) socialni a demograficky faktor,

d) legislativni faktor (Zazvonil, 1996).

Atraktivitu lokality Ize v zdsad¢ popsat slovem obcanska vybavenost, ktera je
potfebna pro konkrétni vékovou strukturu obyvatel. Pro mladé lidi miize byt zajima-
vy ruch velkomésta, naopak starsi lidé budou mnohdy inklinovat k méstské periferii.
S atraktivitou lokality se pevné véaze hustota obyvatel, velikost mista, dostupnost
(dopravni i cenova), primérnd vyse najemného aj.

Finance vstupujici do vysledného rozhodnuti pro vybér nemovitosti hraji zasad-
ni roli. Existence najemného a vlastnického bydleni s moznosti financovani nemovi-
tosti hypotecnim uvérem pfispiva k rozhodnuti koupi nové nemovitosti. Faktor fi-
nanci pfi pofizovani nemovitosti je natolik vyznamny, Ze je schopen ovlivnit rozhod-
nuti kupujicich a potlacit ostatni faktory.

Socialni a demograficky faktor piedstavuje dostupnost zaméstnani, socidlni
vylouceni, mobilita atd.

Legislativni faktor, ekonomicka a politickd situace je dal§im zasadnim fakto-
rem pfi rozhodovani. Volba ndjmu ¢i osobniho vlastnictvi ovliviiuje stat svou fiskalni
a monetarni politikou, ktera napt. omezuje podminky ziskani hypote¢niho tivéru, rusi
dan¢ z nemovitosti, reguluje ndjemné apod.

1.7.5 Hodnototvorné faktory pozemku
Pozemky jsou dlouhodobé statky v omezeném mnozstvi s riznou hodnotou. Hodnota
lomu s loziskem bentonitu je odliSna od hodnoty pozemku s biokoridorem. Dale je
zivotnost pozemkli ovlivnéna jeho nesprdvnym uZzivdnim, které vede naptiklad
k ekologickym zatézim.

Mezi zakladni hodnototvorné faktory pozemku fadime:

a) polohu,

b) celkovou vyméru,

c) zpisob vyuziti,

d) stupeil tzemniho planovani,

e) miru vyuziti,

f) tvar pozemku,
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g) inzenyrské sité,

h) (ekologickou) zatéz z minulosti.

Poloha je klicovym faktorem ovlivilujicim prodejnost a hodnotu pozemku.
U polohy pozemku rozliSujeme makropolohu a mikropolohu, kdy ob¢ hodnoty mluvi
o poloze, ale kazda jinak. P¥ikladem makropolohy miize byt pozemek v Ceskych
Budg&jovicich. Mikropoloha upfesiiuje makropolohu pozemku — v ulici Namésti Pte-
mysla Otakara II. OdliSnd mikropoloha dvou pozemki stejné makropolohy muze
zpiisobit rozdilnou cenu.

Celkova vyméra patii mezi dalsi vyznamné faktory hodnoty pozemku. U vymé-
ry pozemku obvykle plati pfima iméra, kdy ¢im vétsi pozemek, tim vyssi cena. Nao-
pak s rostouci vymérou obvykle klesa cena za m?.

Vliv zpusobu vyuziti pozemku dotvaii jeho uzitek. Zpasob vyuziti ovliviiuje
druh pozemku, ktery znamena odliSny vynos. Stavebni parcela mé zcela urcité odlis-
ny vynos nez zahrada se stejnou vymeérou.

Uzemni planovini definuje vyuZiti pozemku do budoucna. Budouci vystavba
umoziuje planovani v krajin€ a dotvafi jeji charakter.

Mira vyuziti pozemku hraje v hodnoté pozemku zasadni roli, a to i pfesto, Ze
v oceflovani nemovitosti neexistuje vyslovné vztah mezi zastavénym a nezastaveé-
nym.

InZenyrské sité (elektfina, plyn, kanalizace ¢i voda) jsou dalS§im zdsadnim hod-
notvornym faktorem. U nékterych pozemki by zbudovani inZzenyrskych siti prevysi-
lo nékolikandsobné jejich samotnou cenu. Existence inzenyrskych siti ma pozitivni
vliv na hodnototvornost pozemku.

Primyslové ekologicky zatiZené pozemky byvaji kontaminovany latkami, které
ohrozuji zdravi lidi a zvifat. Odstranéni takovych z4tézi je velmi nakladné a musi byt
provadéno v souladu se vSemi legislativnimi pravidly. Zatéz znaci vysoce nepiiznivy
faktor hodnoty pozemku (Dusek, 2010).

1.7.6 Hodnototvorné faktory administrativnich budov

Administrativni budova je: ,, stavba pro spravni a ridici slozky podnikii a organizaci,
viceucelova stavba pro administrativni ucely, budova organu statni spravy a vizemni
samospravy apod. *“ (vyhlaska ¢. 357/2013 Sb.).

Norma CSN 735305 administrativni budovy a prostory definuje na stavebni ob-
jekty obsahujici jedno a vice kancelafskych pracovist pro koncepéni nebo manazer-

skou ¢innost. Stavba urcend k administrativnim G¢elim podle normy vykazuje nej-
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méné 50 % svého prostoru ke kancelaiskym ¢innostem (Cesky normalizaéni institut,
2005).

Hodnototvorné faktory u administrativnich budov jsou rozhodujici pro:

a) polohu,

b) konstrukci,

c) vybaveni,

d) dispozi¢ni feseni,

e) pocet parkovacich stani,

f) najemni smlouvy a najemce.

Poloha je zdsadni aspekt vSech nemovitosti. Administrativni budovy umisténé
na prestiznich mistech, kterymi jsou zejména centra mést, kde je dostatecnd in-
frastruktura, obsluznost, vybavenost, jsou vyrazné draz$i nez administrativni budovy,
které stoji na periferii mésta.

Konstrukce ovliviiuje zZivotnost nemovitosti a cenu nakladi spojenych s uziva-
nim nemovitosti.

Vybaveni administrativnich budov rovnéz vstupuje do uzitné hodnoty. V mo-
dernich kancelatskych budovach jsou bézné klimatiza¢ni soustavy, intuitivni zptso-
by vytapéni, pocitacové sité, vytahy, podzemni gardze apod. Rozsah a uroven vyba-
veni zdsadné piisobi na vysi ndjemného.

Dispozicni FeSeni je zakladem hospodarné¢ho vyuziti nemovitosti. Budovy s vy-
sokym podilem Spatné osvétlenych a situovanych ploch jsou nehospodarné a jejich
uzivani je nékladné.

MnoZstvi parkovacich stini zvySuje hodnotu administrativnich nemovitosti.
Rovnéz ovlivituje kvalitu uzivani nemovitosti. Nedostatek parkovacich stani v cen-
trech vétSich mést je problematicky a zajisténi parkovacich ploch je proto velice Za-
dané.

Néjemni vztahy a podminky najemnich smluv (délka, vypoveéd’, vySe najmu,
sloZeni jistoty apod.) se odrazi ve vysledném zajmu nebo nezéjmu si prostory prona-
jmout (Dusek, 2010).

1.7.7 Hodnototvorné faktory vyrobnich hal a skladi
Veliké komplexy vyrobnich hal a skladli maji od administrativnich budov zdsadné
odli$né faktory. Diiraz je kladen na okolni infrastrukturu, a to s ohledem na potiebu

pohybu kamionové a nakladni dopravy.
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Hodnototvorné faktory u vyrobnich hal a skladt spocivaji v:

a) poloze,

b) konstrukci,

C) nosnosti,

d) kancelarské plose,

e) typu a vyuziti haly.

U polohy je diilezitd dopravni situace, ktera pocitd se silni¢ni dopravou a bez-
problémovou dopravni dostupnosti, ktera je uzptsobena pro kamionovou dopravu.
Vyhodou maji mista v blizkosti Zelezni¢ni dopravy, letiStnich termindli a hlavnich
tahi silnic a dalnic.

Konstrukce haly, svétla vyska v rozmezi 6-10 m, je povazovana za vSeobecny
standard. Haly a sklady rozdélené do vice podlazi jsou hiie vyuZzitelné a provoz je
komplikovanéjsi. Vyuziti mé diky tomu omezend specifika (pohyb po patrech, do-
prava apod.).

Nosnost hraje roli nejen u vicepodlaznich hal a skladii. Nosnost podlahy je di-
menzovana na m?*/kg. N&které provozy vyzaduji vysoce odolné podlahy.

Kancelarské plochy mohou byt soucasti vyrobnich hal. Odd¢leni kancelaiskych
prostor je dulezité, a to proto, aby doslo ke zklidnéni pracovnich podminek v kance-
lafich. Zaroven je vhodné ponechat kancelafe v dostupné vzdalenosti od vyrobnich
prostor. Vysoky podil kancelafi neni hodnototvornym faktorem vyrobnich hal a skla-
da.

Urcité typy hal neni mozné variantné vyuzit, jelikoZ jsou koncipovany pfilis
specificky. Specifickd typovost a vyuziti haly omezuje poptavku koupé, napt. haly
ocelatské, pivovarské a mrazirenské (Dusek, 2010).

1.8 Realitni trhy reziden¢nich nemovitosti ve vybranych zemich

Kapitola realitni trhy reziden¢nich nemovitosti ve vybranych zemich odkazuje
na vybrané staty, které v mé kvalifikaéni praci porovnavam. Jedna se o staty: Ceska
republika, Slovenskéd republika, Polska republika, Spolkova republika Némecko
a Velka Britanie.

1.8.1 Realitni trh rezidenénich nemovitosti v Cesku

Ceska republika zaznamenava dlouhodoby riist cen nemovitosti. Riist cen v Ceské
republice je ovliviiovan predevsim fiskalni politikou, monetarni politikou, poptavkou

prevysujici nabidku.
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Podle Evropské centralni banky doglo k nartistu cen bytd v Ceské republice
v pribéhu roku 2018 o 8,75 %. Celkové meziro¢ni zvySeni oproti roku predeslému
indikovalo 8,06% narist. Nové byty zaznamenaly jesté vyssi rast, ktery béhem prvni
poloviny roku 2018 vzrostl oproti pocatku roku 13,23 %. Celkové se zvysil o 10 %
od roku 2008, ve kterém trh realit zaznamenal posledni vrchol.

Priiméma cena byt v Ceské republice se pohybovala ve 3. Gtvrtleti roku 2018
okolo ¢astky 56 800 K& za m?. Priiméma cena bytu v Ceské republice je nejvice
ovlivilovana hlavnim méstem Prahou, ve které byla ve shodném obdobi ve vysi
76 500 K& za m?. V roce 2018 bylo v hlavnim mé&sté prodano ptes 5 000 bytli v no-
vych budovéch a zrekonstruovanych objektech (Lalaine, 2019a).

Nejblizsi vyvoj z hlediska celosvétové pandemie je t¢zko odhadnutelny. Odbor-
nici se nemohou shodnout, zda dojde ¢i nedojde ke snizeni cen. Jednim z nazora ve-
doucich ke snizeni ceny je pokles cestovniho ruchu, ktery bude znamenat vypadek
pfijmu vlastnikd nemovitosti z prondjmu, kteti poskytuji své bydleni pro zahrani¢ni
turisty. Nedostatek piijmi mize vést k platebni neschopnosti vlastnika, a tim ptipad-
né neplaceni zavazki. To by mohlo pfispét navySeni nabidky realit na trhu nemovi-
tosti a naslednému snizeni cen nemovitosti (Tacha, 2020).

1.8.2 Realitni trh reziden¢nich nemovitosti na Slovensku

Slovenska republika je ndm z vybranych respondenti svym charakterem nejblize.
Slovensky realitni trh je v mnohych faktorech podobny trhu ¢eskému. To je zplso-
beno dlouhodobym spole¢nym ekonomickych vyvojem od roku 1918 az do roku
1992.

Rist cen nemovitosti na slovenském realitnim trhu zplsobuje ptfevis poptavky
nad nabidkou nemovitosti za silné¢ podpory nizké tirokové sazby hypotecnich tvéri.
Vysoké tempo rlstu cen potvrzuji statistiky Narodni banky Slovenska, které byly
zvetejnény, a které zaznamenaly riist cen rezidencnich nemovitosti v 1. ¢tvrtleti 2020
o 8,6 %, kdy primérnéd cena reziden¢ni nemovitosti dosahovala vyse 1 671 EUR
zam?,

Nejdrazsi slovensky region pro bydleni je hlavni mésto Bratislava. Pro porovna-
ni s ndrodnim primérem 1. ¢tvrtleti 2020 se primérna cena reziden¢nich nemovitosti
pohybuje 2 231 EUR za m?. Dalsi slovenska mésta oproti hlavnimu méstu Bratisla-
va vykazuji niz8i ceny nemovitosti, a i pfesto i maji rostouci tendenci. Naptiklad
v mésté Zilina doslo k meziroénimu réistu za rok 2020 o 16,5 % na pramérnou cenu

1 254 EUR za m?. Niz8i cenova hladina nemovitosti v ostatnich slovenskych méstech
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ve které byl meziro¢ni rist cen o 1,9 %. Tim vzrostla primérna cena reziden¢nich
nemovitosti za jeden m? na 900 K¢&.

Predpokladany vyvoj slovenského realitniho trhu se bude dle odhadované pre-
dikce odvijet v kratkodobém zpomaleni a ekonomickém propadu z divodu pandemie
Sars-Cov-2. Propad bude pravdépodobné vysttidany naslednym navratem na troven
cen nemovitosti v roce 2020 s ohledem na trvajici vysokou poptavku po nemovitos-
tech jak u mistnich obyvatel, tak i u zahrani¢nich investorti. To vSe se stane za pied-

pokladu, Ze staty ziskaji pandemii Sars-Cov-2 pod kontrolu (Lalaine, 2020c).

1.8.3 Realitni trh reziden¢nich nemovitosti v Polsku

Realitni trh v Polsku od roku 2008 vyznamné posilil. Tento fakt zpiisobil zlepSeni
bytové situace oproti okolnim evropskym statlim, soucasné je diky tomu podporovan
rast polské ekonomicky, kterd v roce 2019 dosahla 4% narGstu oproti rokiim prede-
Slym.

Primérna cena bytd v 7 nejvétsich polskych méstech (VarSava, Gdansk, Gdyné,
Krakov, Lodz, Poznan a Vratislav) vzrostla v roce 2019 o 7,8 %. Cena téchto byt
byla na zaklad¢ statistickych dat vypoétena ve vysi 1 690 EUR za m?.

Nejdrazsi méstem v roce 2019 bylo hlavni mésto VarSava, ve kterém primérna
cena nemovitosti uréena k bydleni ¢inila 2 052 EUR za m?a navySila se v prib&hu
roku 2019 o0 6,15 %. Vratislav v meziro¢nim srovnani roku 2019 a roku 2018 ukazu-
je rust cen reziden¢nich nemovitosti o 18,17 %, a primérna cena reziden¢ni nemovi-
tosti se v roce 2019 pohybuje okolo 1 614 EUR za m?. Nejlevné&jsi rezidenéni bydleni
v roce 2019 je ve mésté Lodz, ve kterém se primérna cena rezidencni nemovitosti
pohybuje ve vysi 1 074 EUR za m?, a to i piesto, ze zde doslo k meziroénimu naristu
cen 0 9,07 %.

Zvetejnéna statistika informuje o poctu prodanych novych bytd v Sesti nejvét-
Sich méstech Polska, kdy data vykazuji rast o 0,8 % v roce 2019 oproti roku 2018.
Prodanych novych bytl bylo ve zvetejnénych méstech 65 400 (Lalaine, 2020b).

1.8.4 Realitni trh reziden¢nich nemovitosti v Némecku

V Némecku probihé trend rlstu cen realit i pies skuteCnost mimofadné stabilniho
trhu reziden¢nich nemovitosti v daném staté. Divodl vedoucich k rdstu cen je cela
fada. Hlavni pfi¢iny vedou k problému spjatym s migraci, kdy v Némecku je vice

nez 1 milion bézench. Dal§im faktorem na navySeni cen nemovitosti je pfesun obca-
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nd za praci, rekordné nizkd nezaméstnanost, nedostatecnd dodavka stavebnich mate-
rialt a nizké Grokové sazby.

V prvni poloving roku 2020 stoupaly ceny byt o 11,81 %, ceny novych domil
0 8,04 %, a ceny starSich budov o rekordnich 13,28 %.

Objem transakci s rezidencnim bydlenim ve Spolkové republice Némecko vzros-
tl o 7 % v roce 2019 na vysi 20 mld. EUR. Je tak druhym nejvys$§im transakénim
objemem. Prudce stoupa poptavka po nemovitostech. Data zveiejnéna z roku 2019
némeckych stavebnich ufadl potvrzuji meziro¢ni rist poctu vydanych povoleni
k vystavbé o 3,8 %. Snahou Némecka je zmirnéni nedostatku byt pro obyvatele.
Podle Némecké ndrodni banky je zemé ve stfednédobém horizontu schopna postavit
az 400 tisic byt ro¢n¢ (Lalaine, 2020a).

1.8.5 Realitni trh reziden¢nich nemovitosti ve Velké Britanii

Z dlouhodobého pohledu ceny nemovitosti ve Velké Britanii rostou, byt procentni
zmeény oproti roku 2019 nejsou tak vysoké. Historické centrum Londyna zaznamenal
v roce 2019 pokles cen nemovitosti, nicmén¢ od roku 2007 se ceny v hlavnim mésté
dvojnasobné zvysily.

Primérna cena domt se v roce 2019 zvysuje velmi pozvolné. Za prvni tfi Ctvrt-
leti v roce 2019 se pohybovala cena domu ve vysi 247 266 EUR, coZ znamena zvy-
Seni 0 0,3 %. Jedna se o nejnizsi nartst cen od roku 2013. Trend poklesu cen se ob-
jevuje ve vSech castech Velké Britanie, napiiklad jihovychodni ¢ast zaznamenala
pokles cen o 1,5 %. Navic je situace v realitnim trhu ovliviiovana disledky pfijatého

Brexitu (Lalaine, 2019b).

1.9 Ocenovani nemovitosti
Oceniovani nemovitosti je obor zabyvajici se ekonomickym vyjadfenim vztaht
ke konkrétni nemovitosti. Zakladni teorie ocefiovani majetku ma tyto funkce:
1) ,,Dava obecné navody, reSeni a postupy aplikovatelné na konkrétni pripad
ocenéni aktiv.
2) Umoznuje vytvareni novych metod ocenovani.
3) V nékterych pripadech vytvari novou skutecnost.
Obsah prvni a druhé funkce je evidentni, treti funkce, tedy vytvareni nové
reality, je napr. vytvoreni nového legislativniho prostiedi, které vychazi z teo-
rie ocenovani nemovitosti, a ve svych diisledcich vice nebo méné ovliviiuje

nebo i determinuje viastni trh* (Ort, 2013).
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1.9.1 Cena vs. hodnota
Cena skutecna je penézni vyjadieni hodnoty konkrétni véci ¢i sluzby. Jeji stanoveni
se nemusi blizit hodnoté, kterd je Casto ovlivnéna dal§imi okolnostmi, vlastnostmi,
anebo vztahy. Cena je nebo neni vefejné znama, a i presto zlstava historickym fak-
tem (Bradac et al., 2004).

Definici ceny upravuje zakon €. 135/1994 Sb., o cenach a zékon €. 151/1997 Sb.,
o ocenovani majetku, viz text zdola:

., (2) Cena je penézni castka

a) sjednana pri nakupu a prodeji zbozi podle § 2 az 13 nebo

b) wurcena podle zvlastniho predpisu k jinym uceliim nez k prodeji* (zakon

¢. 526/1990 Sb.).

Hodnota je ekonomickym pojmem popisujicim odhad ceny. Trzni hodnota
by méla co nejvérnéji zobrazovat stav trhu a dalSich okolnosti v dobé ocenéni. Kvali-
fikovang zjisténa hladina hodnoty je obsahem prace znalce ¢i odhadce. Ti nejcastéji
odhaduji trzni hodnotu nemovitosti. Samotnd cena odhadované nemovitosti bude
stanovena az na zaklad¢ okamziku stfetu poptavky s nabidkou. Hodnota vyjadiuje
penézni vztah mezi statky a sluzbami a je ovlivnhéna mnoha faktory omezenym
mnozstvim, dostupnosti, kupni silou apod. (Hefman, 2005).

1.9.2 Cena obvykla a trzni hodnota

Cena obvykla nebo také cena obecnd je cena, za kterou je mozno koupit obdobnou
nebo stejnou véc v konkrétnim Case a misté. Cena obvykla je specifikovana v zakoné
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku (Bradac et al., 2004).

Cena obvykla neni ovliviiovana mimofadnymi okolnostmi trhu (napf. pfirodni
katastrofou, kalamitou), osobnimi poméry mezi kupujicim nebo prodavajicim (ptibu-
zensky, osobni, majetkovy vztah) a zvlastni oblibou (pfidand hodnota majetku
¢i sluzb¢ na zaklad¢é osobniho vztahu) (zakon ¢. 151/1997 Sb.).

Trzni hodnota je odhadem budoucnosti. Lze ji zjistit pomoci nakladového, po-
rovnavaciho a vynosového zptisobu. Trzni hodnota je pfedmétem definice mezina-
rodnich ocenovacich organizaci. Organizace TEGoVA (The European Group of Va-
luation Associations) uvadi trzni hodnotu jako: ,, Trzni hodnotou je minéna cena
k datu ocenéni, za kterou Ize ditvodné ocekavat prodej statku na zakladeé soukromé
smlouvy. Pritom se predpoklada, Ze se jedna o dobrovolné prodavajici subjekt,

ubéhne vhodna doba, behem které je mozné obchod dohodnout, ceny ziistanou behem
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daného obdobi stabilni, majetek bude uveden na trh s vhodnou publicitou a neni
brana v uvahu dodatecna nabidka prilezitostného nakupujiciho “ (TEGoVA, 2012).
Organizace IVSC (International Valuation Standards Council) popisuje trzni
hodnotu jako: ,, Odhadovanou castku, za kterou by mél majetek ci zavazek byt v den
ocenéni pri transakci mezi kupujicim a prodavajicim preveden. Zaroven castka spl-
nuje podminku radného obchodu, kterou se rozumi jedndani obchodujicich stran
s vedomim, obezretnosti a bez donuceni* (IVSC, 2016).
1.9.3 Cena zjisténa
., Administrativni ocenovani a cena jim stanovena mad uplatnéni predevsim
v pripadech, kdy je pozadovano ocenéni podle postupii zakona o ocenovani majetku
a jeho provadeci vyhlasky. Obecné se da 7ici, Ze jsou to pripady, kdy se nejednd
o volné sjednavani cen, ale o pripady, kdy je nutné cenu urcitym zpiisobem regulo-
vat, aby jeji pouziti vytvarelo rovnopravné podminky “ (Polakovéa, 2006). Cena zjiste-
na, kterou téz oznacujeme jako cenu Ufedni nebo administrativni, je ¢astka, kterd je
pro pfedmét oceniovani nemovitosti definovana v zédkon¢€ o ocefiovani nemovitosti
a provadéci vyhlasce (vyhlaska ¢. 488/2020 Sb., k provedeni zédkona o ocenovani
majetku). Tato cena vychdzi z pravnich predpisii v podobé tabulek, ze kterych
se vytvoii vysledna cena zjisténa. Diive byla vyuzivana pro dail z nabyti nemovitosti,
kterd byla novou ocenovaci vyhlaskou zrusena v roce 2020 (vyhlaska ¢. 488/2020
Sb.).
1.9.4 Cena reprodukéni
,,Cena (vécnd hodnota), za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou
vec poridit v dobe ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb bud pracné
nakladovou kalkulaci, podrobnym polozkovym rozpoctem nebo za pomoci agregova-
nych polozek, nejcastéji vsak za pomoci technickohospoddrskych ukazatelii (THU)
— jednotkovych cen za 1 m* obestavéného prostoru, 1 m? zastavéné plochy apod.“
(Bradac a et al., 2004).
1.9.5 Cena porizovaci
Cena je historicka cena vyjadiujici vécnou hodnotu nemovitosti v dob¢ jejiho potize-
ni. Pofizovaci cena nevyjadfuje amortizaci (opotfebeni) a nejcasteji se vyuziva pro

potieby ucetnictvi (Bradac et al., 2004).
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1.9.6 Nabidkova a skute¢na cena

Nabidkové ceny vyvéSené na realitnich portalech jsou zpravidla vyssi nez ceny sku-
tecné. Jsou navysSené o provize realitnich kanceldfi a piipadné poplatky souvisejici
s prevodem (prodejem) nemovitosti (Motycka, 2012).

Nabidkova cena je oproti skute¢né cené ve vétsin€ pripadl odlisna, tedy neje-
nom pii zprostfedkovani prodeje realitni kancelati. Opacny efekt smérem dolii u na-
bidkové ceny je v okamziku neprodejnosti nabizené nemovitosti a pii malé poptavce,
kterd vede majitele nemovitosti ke sniZzeni ceny. Dal$i moznosti je drobna uprava
nabidkové ceny pro kupujiciho, ktery si s ochotnym majitelem vyjedna ,,lepsi® cenu.
Obvykle jsou nabidkové ceny navysené v fadu 10—15 % oproti cenam skutecné reali-
zovanym.

1.9.7 Vécna hodnota

., Reprodukcni cena véci, snizend o primérené opotrebeni, odpovidajici primerné
opotiebené véci stejného stari a primerené intenzity pouzivani, ve vysledku pak sni-
Zend o naklady na opravu vaznych zavad, které znemoznuji okamzité uzivani veci.

V zakoné o ucetnictvi ¢. 563/91 Sb. je definovana v § 25 odst. (4) pism. B) jako

reprodukcni porizovaci cena“ (Bradag, 2009).

1.9.8 Vynosova hodnota

Vynosovou hodnotu miizeme definovat jako jistinu, kterou je nutno dodrzet pii kon-
krétni tirokové sazbé z diivodu rovnosti trokové sazby s €istym vynosem plynoucim
Z nemovitosti.

Hodnota je zjisténa na zdkladé¢ najemného z kalendarniho roku ponizeného
o fixni 1 variabilni naklady spojenymi s provozem budovy, do kterych vstupuje:
udrzba, odpisy, sprava nemovitosti, rezie, dané apod.

Vzorec ke stanoveni vynosové hodnoty (Cy):

Cy = (zisk z n4jmu nemovitosti za kalendaini rok / irokova mira v % za rok) * 100 %
(Bradac, 2009).

1.9.9 Metody ocenovani nemovitosti

Metody ocenovani nemovitosti rozliSujeme na metodu porovnavaci (komparacni),
nakladovou a vynosovou.

1.9.10 Porovnavaci zpiisob, pfimé a nepfimé porovnani

Porovnavaci zplisob ocenéni nemovitosti, jak jiz z jeho ndzvu vyplyva, je zalozen

na principu komparace (srovnani) s vzorky podobnych nemovitosti. Nemovitosti
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vstupujicich do porovnani by mél byt dostatecny pocet, a to predevsim z divodu
eliminace extrémi a dosazeni reprezentativnéjSitho vysledku. V soucasné dobé
se vramci porovnavaciho zplsobu pouzivaji internetové softwary, které obsahuji
inzerované prodeje nemovitosti. Princip samotného porovnani vychazi z hodnoty
vztazené k priméru.

Zpusob komparace k zjisténi ceny nemovitosti je oblibeny a €asto vyuZzivany.
Ptesto se vyskytuje fada omezeni, pro které komparacni metoda neni vhodnéa. Meto-
du porovnani bychom nem¢éli pouzit pti nedostate¢ném poctu reprezentativnich vzor-
kt v dané oblasti, pfi nevefejnosti nutnych udaji, pfi skutecnosti jiné ceny (odliSnost
od kupni smlouvy), nevyvazeného mnozstvi srovnatelnych realit v dané oblasti, neto-
toznosti nemovitosti (velikost, stafi, amortizace, polohy apod.).

Stanoveni hodnoty na zaklad¢ porovnani provadime pfimym, anebo nepfimym
porovnanim. Pfi porovnanim pfimém srovnavame nemovitosti prodavané s nemovi-
tosti oceflovanou (napiimo), kdy se porovndvand nemovitost fadi mezi standardni
nemovitosti, a indexy pro porovnani se rovnaji hodnoté jedna. U porovnani nepiimé-
ho dochézi k mezikroku, kdy upravujeme nestandardni udaje nemovitosti na udaje
standardni, tzv. etalon tak, aby se index rovnal jedné, kterym komparujeme oceiiova-
nou nemovitost. Vysledné ocenéni je vypoctem vazeného nebo prostého aritmetické-
ho priméru upravenych cen piisluSnym koeficientem (Fiala a Bradac, 2006).

1.9.11 Nakladovy zpiisob, znehodnoceni
Nékladovy zplsob ocenéni nemovitosti pfedstavuje metodu postavenou na zakladé
vyse nakladu stavby poniZenou o amortizaci.

Nékladovy zplsob se vypracuje na podkladé popisu nemovitosti (nalezu), vy-
pocteni obestavéného prostoru vcetné zaklada a stiesni konstrukce, vypoctu repro-
dukéni ceny, Zivotnosti a miry opotfebeni se zohlednénim funkénich a trznich vlivi
stavby (Ort, 2008).

Znehodnoceni obecné predstavuje ztratu hodnoty zapfi¢inénym konkrétnim du-
vodem. V ramci ocenovani nemovitosti se znehodnoceni vaze predevsim k néklado-
vému zpusobu ocenéni nemovitosti. Mira znehodnoceni umérn¢ roste s ¢asem (sta-
fim staveb). Stari budovy by nemélo byt pro ndkladovy zpiisob rozhodujici, nicméné
se predpoklada pifima umeéra starsi stavby a vyS$si urovni znehodnoceni.

Na ztrat€ hodnoty se podili tyto faktory:

1) fyzického opotfebovani,

2) funkéniho starnuti,
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3) vad a poruch staveb,

4) nedokoncenosti staveb (Zazvonil, 2012).
1.9.12 Vynosovy zpiisob
Zpisob vynost je zalozeny na principu uzitku nemovitosti, kterd predstavuje urcity
vynos tzv. vynosovou hodnotu. Ukol zjiiténi vynosové hodnoty spodiva ve stanoveni
ptedpokladanych budoucich vynosti, ¢asové hodnoty penéz a riziku investice.

Jinymi slovy: ,, Vynosova hodnota nemovitosti je souctem predpokladanych bu-
doucich cistych vynosii z jejiho prondjmu, diskontovanych (odurocenych) na soucas-
nou hodnotu *“ (Bradac, 2004).

1.9.13 Ocernovani ve zvlastnich pripadech — ocenéni vécnych bfemen

Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, legislativné upravuje ocenéni vécnych
bfemen. Timto zdkonem je stanoven postup pii ocenéni vécného bfemena pomoci
vynosového zpiisobu. Vynosova metoda se neuziva v piipadech, kdy existuje rele-
vantni dokument o konkrétnim vécném bfemeni, napf. smlouva o vécném biemeni,
dédické ftizeni, rozhodnuti organu statni spravy apod., na jehoz zéklad¢ je mozno
zjistit ro¢ni uzitek, ktery nesmi byt nizs$i nez dv¢ tfetiny ceny obvyklé.

Do vypoctu ocenéni vstupuje rocni uzitek, ktery je nasoben poctem let uzivaciho
prava (max. 5 let — neplati pro vécné pravo uzivani po zbytek zivota, jinak 10 let).
Vyskytne-li se ptfipad, pfi kterém nelze ekonomicky prospéch zadnym zplisobem
zjistit, oceni se vécné bfemeno pausalni ¢astkou 10 000 K¢ (Ort, 2007).

1.10 Ocenovani nemovitosti v zahranici

V ramci Evropské unie je snahou dosahnout co nejvétsiho sjednoceni postupu odha-
dovéani cen nemovitosti. Mezinarodni organizace TEGoVA (The European Group
of Valuers Assotiacions) vydava Evropské standardy (EVS), které se tykaji ocefiova-
ni nemovitosti, rovnéz také koordinuje ¢innosti odhadcii. V soucasnosti jsou Evrop-
ské standardy pro Ceskou republiku nezavazné, pouze se doporuéuji. Nicméné lze
predpokladat budouci implementace standardt do ceské legislativy. Pro zjisténi hod-
noty majetku v Evrop€ znalci nejCastéji vyuzivaji zplisob porovnavaci, nakladovy
a vynosovy.

1.10.1 Ocenovani nemovitosti na Slovensku

Postup stanoveni hodnoty majetku upravuje vyhlaska ¢. 492/2004 Sb., o stanoveni
vSeobecné hodnoty majetku, kterd specifikuje metody a postupy stanoveni obecné

hodnoty majetku znalcem.
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VSeobecnd hodnota nemovitosti a staveb se podle ptilohy ¢. 3 vyhlasky
€. 492/2004 Z.z. stanovi:

a) porovnavaci metodou,

b) kombinovanou metodou (uzitou u staveb schopnych dosazeni vynosu formou

najmu),

c) vynosovou metodou (uzitou u pozemki schopnych generovat vynos),

d) metodou polohové diferenciace.

Vybér vhodné metody je stanoveny na zdklad¢ znaleckého odborného posouze-
ni. Zavér znaleckého posudku uvadi stanovenou vseobecnou hodnotu znalcem, ktera
obsahuje: ,,vyslednou objektivizovanou hodnotu nehnutelnosti a stavieb, ktorad je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dnu ohodnotenia, ktoru by
tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked
kupujuci aj predavajuci budu konat s patricnou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou* (Bradac,
2009).

1.10.2 Ocenovani nemovitosti ve Velké Britanii a Irsku

Ocenovani nemovitosti je provadéno podle odborné puklie tzv. ,,the Red Book* (Cer-
vené knihy), kterd je vydana institutem RICS (The Royal Institution of Charted Sur-
veyors), kterd byla vypracovana v ramci korporace spolecnosti ISVA a IRRV (Incor-
porated Society of Valuers and Auctioneers) a (Institute of Revenues Rating and Va-
luation).

Cervena kniha neobsahuje pouze teorie a metody vztahujici se k ocefiovani ne-
movitosti. V této odborné publikaci jsou definovany terminy uzivané v ramci oceilo-
vani nemovitosti, jako je napf. trzni hodnota (market value), oteviena trzni najemni
hodnota (open market rental value) apod. V knize je rovnéz uvedeny mozny zpusob
ocenéni konkrétni nemovitosti. Zasadné se jedna pouze o doporuceni, ne o zdvazna
nafizeni.

Ptehled uzivanych metod pro ocenéni nemovitosti ve Spojeném kralovstvi Velké
Britanie a Severniho Irska:

a) vynosova metoda,

b) porovnavaci metoda,

¢) nakladova metoda,

d) diskontované penézni toky,

¢) kombinace metod (Bradac, 2009).

29



1.10.3 Ocenovani nemovitosti v Némecku
Ocenovani nemovitosti na izemi Spolkové republiky Némecka se provadi tremi zpi-
soby s moznosti vzajemné kombinace:

a) nakladovy zplsob (das Sachwertverfahren),

b) vynosovy zpisob (das Ertragswertverfahren),

c) porovnavaci zpusob (das Vergleichswertverfahren).

Porovnavaci metoda je pifednostné doporucena za ptredpokladu dispozice dosta-
tecného poctu reprezentativnich dat. Napiiklad pfi ocenéni nemovitosti pomoci po-
rovnavaci metody se mnozstvi vzorkd pohybuje mezi 15 az 25.

U stanoveni hodnoty nemovitosti pomoci vynosového zptisobu (tzv. Sammetova
metoda) jsou v Némecku, tak jako v Ceské republice, vyuZzivany cenové mapy.

., Normalnim obchodnim stykem se rozumi takovy obchod s nemovitostmi, ktery
neni ovlivnén osobnimi nebo mimoradnymi vztahy. Obchodni hodnota (cena) se ne-
smi rovnat obchodnim cenam pvi nouzovém prodeji, pri nucené drazbé, pri vyviast-
neni nebo v diisledku zviastni tisné (Sikanovani), dale cené malych stavebnich po-
zemku, které jsou nutné potiebné pro realizaci stavebniho zameru a cené mezi pri-
buznymi* (Bradac, 2009).

1.11 Osoby opravnéné k oceiovani nemovitosti ve vybranych zemich Ev-

ropy

Osoby, které jsou opravnény k oceniovani, jsou legislativné stanoveny platnymi za-
kony daného statu. Jelikoz se jednd o odbornou ¢innost, kterd se vyznacuje naroky
na kvalifikacni a odborné znalosti, vyzaduji staty k vykonu ¢innosti znalcti a odhadcti

jisté specifické pozadavky, které se od sebe mohou odliSovat.

1.11.1 Znalci a odhadci v Cesku

Znalcem je fyzické osoba, kterd splnila podminky pro vykon znalecké ¢innosti podle
zakona €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelétich a znaleckych ustavech,
ustanovené v § 5 dané¢ho zakona. Znalec je povinen splnit vstupni zkousku zajisténou
Justi¢ni akademii, a nasledné slozit do rukou ministra spravedlnosti slib podle od-
stavce 2, ktery zni: ,,Slibuji, Ze pri své znalecké cinnosti budu dodrzovat pravni
predpisy, ze znaleckou cinnost budu vykonavat podle svého nejlepsiho vedomi a sve-
domi, nezavisle a nestranne, ze budu plné vyuzivat vsech svych znalosti a dbat o je-

Jich rozvoj a Ze zachovam mlcenlivost o skutecnostech, o nichz jsem se pri vykonu

znalecké cinnosti dozvedel “ (zakon €. 254/2019 Sb.).
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Specializace znalecké Cinnosti je diverzifikovana do nékolika obort, pficemz

znalci zabyvajici se odbornym stanovenim cen u nemovitosti jsou znalci oboru eko-

nomiky odvétvi Ceny a odhady (vétSinou s uzsi specializaci na nemovitosti) (Syru-

gek, 2018).

Odhadcem nemovitosti je osoba registrovana v zivnostenském rejstiiku s zivnos-

ti vazanou, ohlasovaci.

Ziskat opravnéni vazané zivnosti pro oceflovani majetku véci nemovitych lze pfi

splnéni podminek uvedenych v bod¢ a) az f):

a)

b)

d)

., vysokoskolské vzdelani ve studijnim programu a studijnim oboru zamére-
ném na ocenovani majetku, nebo

vysokoskolské vzdelani a absolvovani celoZivotniho vzdelavani podle zvlast-
niho pravniho predpisu®*) v rozsahu nejméné 4 semestrii zaméreného
na ocenovani majetku dané kategorie, nebo

minimalné stredni vzdelani s maturitni zkouskou v oboru, ve kterém ma byt
ocenovani vykonavano, a absolvovani celozivotniho vzdelavani podle zvlast-
niho pravniho predpisu®*) v rozsahu 2 semestrii zaméreného na ocenovani
majetku, nebo

minimalné stredni vzdelani s maturitni zkouskou v oboru, ve kterém ma byt
ocenovani vykondvano, a absolvovani pomaturitniho kvalifikacniho studia
v rozsahu nejméné 2 Skolnich rokii zaméreného na ocenovani majetku, nebo
minimalné stredni vzdelani s maturitni zkouskou v oboru, ve kterém ma byt
ocenovani vykonavano, a 2 roky praxe v oceniovani majetku, nebo

osveédceni o rekvalifikaci nebo jiny doklad o odborné kvalifikaci pro prislus-
nou pracovni c¢innost vydany zarizenim akreditovanym podle zvlastnich prav-
nich predpisii, nebo zarizenim akreditovanym Ministerstvem Skolstvi, mldadeze
a telovychovy, nebo ministerstvem, do jehoz piisobnosti patii odvétvi, v nemz
Jje Zivnost provozovana, a 5 let praxe v oceniovani majetku,

*) ohlasovatel vymezi predmet podnikani podle § 45 odst. 4 véty prvni zdkona
C. 455/1991 Sb., ve zneni zdkona ¢. 130/2008 Sb., v souladu s predlozenymi
doklady o odborné zpiisobilosti

*%) § 60 zakona ¢. 111/1998 Sb., o vysokych skolach a o zméné a doplnéni
dalsich zakonii (zakon o vysokych skolach), ve znéni zakona ¢. 147/2001 Sb. *
(zékon ¢. 455/1991 Sb.).
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1.11.2 Znalci na Slovensku

Zakon €. 382/2004 Sb., o znalcich, prekladatelich a tlumocnicich, platny pro sloven-
sky pravni tad, upravuje postup vykonu znalecké Cinnosti. Znalci jsou zapsani
do seznamu znalct, ktery vede Ministerstvo spravedlnosti. Zde mohou byt zapsani
pouze za predpokladu splnéni zdkonem stanovenych podminek a uspésného slozeni
odborné zkousky. Osoby zapsané do seznamu znalci mohou byt fyzické osoby,
pravnické osoby (organizace znalcl) a znalecké ustavy. Znalci vykonévajici svou
¢innost, ktera musi byt ze zédkona pojiSténa, a to pojistnym ve vysi 33 193 EUR
v ramci jedné pojistné udalosti (Vacha et al., 2013).

Zakon ¢. 382/2004 Sb., o znalcich, prekladatelich a tlumocnicich, platny pro
slovensky pravni tad, nepfipousti moznost provadét odhady nemovitosti jinymi
osobami nez znalci.

1.11.3 Znalci a odhadci v Polsku

Znalcem v Polské republice se miiZe stat osoba star$i 25 let s odbornymi teoreticky-
mi a praktickymi znalostmi v konkrétnim oboru, pro néz znalectvi bude vykonavat.
Znalci svou ¢innost vykondvaji po dobu péti let na zakladé jmenovani predsedou
oblastniho soudu. Jmenovani probéhne po splnéni vékovych, odbornych, znalostnich
pozadavkl a po slozeni pfisahy obsahujici svédomité a nestranné plnéni povinnosti
soudniho znalce (Bé€lohlavek a Hotova, 2011).

V Polsku, rovnéz jako u nas, mohou v urcitych ptipadech oceiiovat nemovitosti
odhadci nemovitosti. Polsti odhadci jsou povinni ziskat pravomoc udélenou minister-
stvem pro rozvoj, praci a technologie, ktera je udélena osobam plnoletym, netresta-
nym, s vysokoSkolskym vzdélanim, nebo na zékladé postgradualnich studii (podobné
jako v CR). Nasledné jsou odhadci zapsani do Centralniho registru odhadcti a mohou
ocenovat nemovitosti ve vécech napf. realitniho trhu a poradenstvi na trhu, realitnich
investic, stanoveni hodnoty staveb — hypotecnich hodnot nemovitosti, pro ptipady
ucetnictvi (Gov.pl, 2020).

1.11.4 Znalci v Némecku

Na rozdil od Ceské republiky se v Némecku znalci organizuji do registri podle pro-
fesniho a oborového zaméfeni. Profesni a oborové svazy vétSinou v podobé soukro-
mopravniho statusu ud€luji tzv. certifikaty jakosti, které zabezpecuji akreditaci péti-

letého mandatu (Belohlavek a Hotova, 2011).
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1.11.5 Znalci a odhadci ve Velké Britanii
Ve Velké Britanii neexistuje pravni Gprava registrovanych ¢i licencovanych znalct.
Znalci (expert witnesses) pro vykon znalecké ¢innosti jsou osoby ustanovené soudem
s prihlédnutim na dosazené vzdélani, ziskané certifikace, praxi apod. (Bé&lohlavek
a Hotova, 2011).

Odhadcem nemovitosti ve Velké Britanii se mize stat osoba, jez dostane povo-
leni od instituce Royal Institution for Chartered Surveyors (RICS). Povoleni je vyda-
no po piedlozeni akademického titulu nebo odborné kvalifikace. Odborna kvalifikace

je podminéna postgradudlnim studiem (Ucas.com, 2021).
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2 Cile diplomové prace

Hlavnim cilem diplomové prace je zhodnotit trh ve vybranych evropskych statech
v navaznosti na segmentaci jednotlivych trhi, a to véetné zhodnoceni jejich nabidky
a poptavky.

Dale jsem stanovil dil¢i cile pro vypracovani praktické ¢asti diplomové prace,
mezi které patii: vybér péti podobnych mést ve vybranych evropskych statech, pro-
vedeni vyzkumu v daném ¢asovém obdobi, zanalyzovani ekonomické situace jednot-
livych statd véetné jejich geografického popisu, zanalyzovani realitniho trhu dané
lokality. Data ziskana sbérem dat budou detailné sumarizovana, analyzovana a speci-
fikovana.

2.1 Vybér péti podobnych mést

Hlavnim srovnavacim méstem podmifujicim vybér dal§ich mést je mésto Ceské Bu-
dé&jovice. V Ceskych Budgjovicich jsem se narodil a po celou dobu studia na vysoké
Skole se o realitni trh aktivné zajimam. Dal$i vybrand mésta proto budou obdobné

rozlehld, pocetna a infrastrukturné vybavena.

2.2 Zanalyzovani ekonomické situace jednotlivych stati
Vseobecné znamym faktem je skutecnost nerovnomérného bohatstvi obyvatel
1 v suverénnich evropskych statech. Pfijem obyvatel a ndsledné ,,bohatstvi* ovliviiuje
stat svou fiskalni a monetarni politikou. Stat svou zvolenou politikou vytvari ekono-
mické prostfedi, jehoz Groven je méfena hrubym domécim produktem, dale mirou
inflace, mirou nezameéstnanosti, danémi, a v neposledni fadé¢ uUrokovou mirou.
Na tyto vyjmenované ukazatele se zamétim také, a to vcetné zédkladniho geografic-
kého popisu vybranych statli a mést.
2.3 Zanalyzovani realitniho trhu dané lokality
Ve zvolenych méstech budu analyzovat nemovitosti rezidencniho bydleni se zamé&fe-
nim na bytové jednotky. Data budu sbirat z nejfrekventovanéjSich narodnich portald,
které nabizeji nemovitosti. Shromazdéné data zapiSu do piehlednych tabulek s jejich
sumarizaci podle dispozic a zakladnich vlastnosti bytovych jednotek.

Ziskana data sbérem z nabidkovych cen byti s ndrodnimi ekonomickymi udaji

budou slouzit jako hlavni zdroj informaci pro mou diplomovou praci.
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3 Metodika

Téma diplomové prace je upfesnit realitni trh s cilem na specifikaci realitniho trhu
ve vybranych evropskych statech. Pro porovnani jsem zvolil pét stati v rdmci Evro-
py, respektive konkrétnéji pét charakterové obdobnych mést, pouze vSak kazdé jiné
zem&. Vybrana mésta maji podobnou rozlohu, pocet obyvatel, infrastrukturu apod.
tak, aby respondenti byli ve srovndni co nejvice kompatibilni. Realitni trh ve vybra-
nych zemich porovnadvam na zéklad¢ dostupnosti reziden¢niho bydleni (bytd) pro
osobu dosahujici primérného mési¢niho piijmu v daném statu. Data, se kterymi
v praktické Casti pracuji, jsou potfizena po predchozim prizkumu sbérem za vyuziti
internetovych portalti. Po zpracovani a analyze dat jsem vypracoval mapy nabidko-
vych cen nemovitosti kategorizované dle stanoveného klice. Mapy vyhotovené po-
moci programu ArcMap, ktery ndm poskytuje Zemédélska fakulta Jihoceské univer-
zity, obsahuji sumarizace dle jednotlivych kategorii s pfihlédnutim na jednotlivé
ekonomické vlastnosti dané zemé, a to vcetn¢ dopliiujicich tabulek s analyzovanymi
udaji.

Nemovitosti lze vzajemné porovnavat nckolika zpisoby. Prvnim zplsobem
srovnani je podle druhu nemovitosti. Je mozné srovnavat pozemky, domy, byty, ga-
raze, komer¢ni prostory a jiné nemovitosti na zéklad¢ typickych faktorti charakteri-
zujici dany typ nemovitosti. Témeét polovina obyvatelstva zijici v Evropé bydli
v bytech. Tento statisticky udaj byl rozhodujici pro mllj vybér druhu nemovitosti,
kterym se stalo srovnani bytovych jednotek jako rezidencniho zplisobu bydleni
ve vybranych statech.

Prvnim vybranym respondentem byla Ceska republika s mym rodnym méstem
Ceské Budgjovice. Nasi republiku jsem cht&l srovnavat s okolnimi staty z diivodu
geografické blizkosti. Mym cilem bylo zamétit pozornost na Rakousko, Slovensko,
Polsko a Némecko. Bohuzel tento zdmér jsem nemohl uskutecnit z divodu nedosta-
tecného mnozstvi zvefejnénych dat ze sousedniho statu Rakouska a kvili omezené
moznosti ziskani dat v souvislosti se stroze zvefejnénymi informacemi v inzerci.
Proto byl respondent Rakouska nahrazen Velkou Britanii. U dalSich sousednich statt
tento problém nenastal, a tak byla vybrana konkrétni mésta: PreSov (Slovensko), Ja-

worzno (Polsko), Jenu (Némecko), Chester (Anglie).
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Data pro diplomovou préci jsou Cerpany z nejvétsich internetovych portala:

e www.sreality.cz (Ceska republika),

o www.reality.sk (Slovensko),

e www.domiporta.pl (Polsko),

e www.immobilienscout24.de (Némecko),

o www.rightmove.co.uk (Velka Britanie).

Diplomové préaci se vénuji od roku 2020, kdy sbér dat probihal konkrétné
od bfezna 2020 do ledna 2021. Tato data jsou nésledné v praci analyzovéana a suma-
riza¢n¢ kategorizovana.

Vysledné tabulky jsou rozdélené podle danych mést dispozicné, a porovnani
jednotlivych ekonomickych indikatort dostupnosti bydleni obyvatel v zemi je vzta-
zené ke konkrétnimu méstu jako reprezentativnimu vzorku. Tabulky obsahuji dalsi
rozdéleni dle dispozic (1+1/kk (kuchynisky kout), 2+1/kk, 3+1/kk a 4+1/kk) rozSifené
o faktory bytd: lokalitou, stavem, uzitnou plochou, podlazim, konstrukci a typem
vlastnictvi.

3.1 Vymezeni srovnavanych nemovitosti na zakladé charakteristiky vy-
branych zemi a mést

Vybrana mésta maji hlavni spoleny ukazatel, kterym je velikost. Jedna se o mésta

okolo 100 tisic obyvatel s podobnou rozlohou. Velikost mést je pro mou praci dulezi-

tym faktorem z divodu potfeby dostatecného poctu relevantnich vzorka stupujicich

do srovnani a jejich rovnomérného rozlozeni.

3.1.1 Ceska republika, Ceské Bud&jovice

Rozloha: 78 868 km?

Pocet obyvatel: 10,7 mil.

Hlavni mésto: Praha

Nejvyssi bod: Snézka, 1 603 m n. m.

Administrativni jednotka: Kraj

Hlavni rozdéleni zemé je na tfi izemni ¢asti: Cechy, Morava a Slezsko. Admi-
nistrativni ¢lenéni Ceské republiky je na kraje, kterych ma Ceské republika celkem
14 (vCetn¢ hlavniho mésta Prahy). Kraje jsou dale rozdéleny na okresy. Hlavnim
méstem Ceské republiky je Praha, ktera ma 1,3 milionu obyvatel, a ktera je z pohledu

historického 1 ekonomického nejvyznamnéj$im mistem.
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Krajina v Ceské republice je pokryta &eskym masivem vyzdvizeném hercyn-
skym vrasnénim v prvohorach. Nadmotské vyska se pohybuje do 500 m. n. m. Nej-
vyssi horou republiky je Snézka lezici v pohoii Krkono§ s nadmotskou vyskou
1 603 m n. m. Nejnizsi ¢ast uzemi lezi pii toku Labe na hranicich s Némeckem
v okoli Hienska, kde je nadmoitska vySka 115 m n. m.

Mésto: Ceské Budgjovice
Rozloha: 55,7 km?
Pocet obyvatel: 94 tis.

Mésto Ceské Budgjovice bylo zalozeno roku 1265 panovnikem Piemyslem
Otakarem II. Ceské Budg&jovice jsou krajskym méstem a nejvétsim méstem Jihodes-
kého kraje. Velikost a poloha pfisuzuje Ceskym Bud&jovicim podstatny hospodat-

sky, spravni a kulturni vyznam v rdmeci JihoCeského kraje.

Obrizek 3.1: Okres Ceské Bud&jovice (Wikipedia.org, 2011)

V Ceskych Budgjovicich mé sidlo svétové prosluly pivovar a sou¢asné jeden
z poslednich nejvétSich narodnich podnik Budéjovicky Budvar. Dalsi znami produ-
centi a zaméstnavatelé jsou Robert Bosch s.r.o., Madeta a.s., anebo celosvétoveé zna-
ma firma Koh-i-noor Hardtmuth a.s. (Statutarni mésto Ceské Budgjovice, 2020).

Jiho¢eska metropole neni v Jiznich Cechach nejvytizengj§im méstem v ramci tu-
ristického ruchu. Tim méstem je Cesky Krumlov, ktery je cilem piedevsim turistd
ze zahraniéi. Ceské Bud&jovice maji piesto svou historickou a kulturni hodnotou co
nabidnout. Nejvyhledavanéjsi turisticka mista v Bud¢jovicich najdeme v historickém
centru mésta. Hlavnimi dominantami jsou Cerna véz, namésti Pfemysla Otakara II.,

goticka radnice, restaurace Masné kramy a pivovar.
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3.1.2 Slovenska republika, PreSov
Rozloha: 49 035 km?

Pocet obyvatel: 5,5 mil.

Hlavni mésto: Bratislava

Nejvyssi bod: Gerlachovsky stit, 2 655 m n. m.
Administrativni jednotka: Kraj

Samostatna Slovenska republika je relativné novy stat, ktery vznikl roku 1993.
Hlavni mésto Bratislava mé okolo piil milionu stalych obyvatel. Slovensko mé po-
dobné administrativni ¢lenéni jako Ceska republika, tedy do krajii, kterych je osm
(Bratislavsky, Trnavsky, Tren&iansky, Zilinsky, Nitransky, Banskobystricky, Kogic-
ky a PreSovsky kraj). Kraje jsou pak roz¢lenény na okresy.

Slovenské republika je vnitrozemska hornatd oblast. Severu a stfedu republiky
dominuji rozsahlé masivy Zapadnich Karpat s nejvy$sim bodem Gerlachovskym
Stitem. V jizni ¢asti republiky se nachdzeji niziny. Nejvetsi jsou Podunajska a Vy-
chodoslovenska nizina (Humphreys, 2004).

Mésto: Presov
Rozloha: 70,4 km?
Pocet obyvatel: 88,5 tis.

Tteti nejveétsi mésto Slovenska se nachazi na 49. rovnobézce severni Sitky a patii
s KoSicemi mezi hlavni spravni a historické centrum vychodniho Slovenska. Jeho
historickd vyznamnost vychazi z geografické polohy, kdy mésto bylo na kfiZzovatce

vyznamnych obchodnich cest (Presov, oficialné stranky mesta, 2016).

Zilina

J’n&w
“Tren&in
.Banskt Bystrica
“Kosice

Trnava

*Nitra
_Bratislava

Obrazek 3.2: Lokace mésta PreSov (Wikipedia.org, 2004)
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V soucasnosti je PreSov primyslovym centrem a dilezitym komunika¢nim uz-
lem. Ve mésté je mozné studovat na PreSovské univerzit€¢ s osmi fakultami. PreSov
ma také bohatou historii. Nejvyznamngjsi pamatkami jsou kostel sv. Mikuladse, Velka
synagoga, katedrala Jana Kititele, Rakoczyho paléc, Florianskd brana, Vodarenska
véZ (zvana Kumst) nebo Mariansky sloup. Mésto PreSov hosti n¢kolik sportovnich
klubti jako VK Slavia PreSov (volejbal), Tatran Presov (fotbal) a HC 07 Presov (ho-
kej).

Primysl a obchod je zastoupen naptiklad firmami Kovostroj, Elnec (elektroni-

ka), Kamax (hutni material), Intravena, Motor — Car Presov (Nemec, 2015).

3.1.3 Polska republika, Jaworzno
Rozloha: 312 679 km?
Pocet obyvatel: 38 mil.
Hlavni mésto: VarSava
Nejvyssi bod: Rysy, 2 500 m n. m.
Administrativni jednotka: Vojvodstvi
Polska republika je statem, ktery lezi u Baltského mote. Ve srovnéni se staty Ev-
ropy patii Polsko k vétsim statim. V hlavnim mésté¢ Varsavée zije ptiblizn€ 1,8 milio-
nu obyvatel, ale jeji aglomerace ¢itd témét 3 miliony obyvatel. Varsava je hlavnim
meéstem Mazovského vojvodstvi. Administrativni jednotkou statu je vojvodstvi. Voj-
vodstvi je spravni jednotka obdobna nasemu kraji. Vojvodstvich je v Polsku celkem
16 (Dolnoslzeské, Kujavsko-pomoiské, Lodzské, Lublinské, Malopolské, Mazovské,
Opolské, Podkarpatské, Podleské, Pomotské, Slezské, Svatoktizské, Varmijsko-
mazurské, Velkopolské a Zapadopomoranské). Polské vojvodstvi se ¢leni na okresy.
Polsko geograficky spad4d mezi nizinaté staty. Nejrozsahlejsi jsou Polské niziny,
které stfidaji vrchoviny a smérem k jiznim hranicim se vyskytuji hory. NejvySsim
pohotim jsou Tatry. Polsko, pfezdivané zemi sedmi tisicovek jezer, je velice unikat-
ni. Mezi nejkrasnéj$i patii Mazurska jezera na severu Polska.
Mésto: Jaworzno
Rozloha: 152,9 km?
Pocet obyvatel: 91 tis.
Meésto Jaworzno se nachédzi ve vychodni ¢asti Slezského vojvodstvi na hranici
vojvodstvi Horniho Slezska a Malopolska. Mésto je byvalym hornickym méstem.
V soucasnosti je toto misto v ekonomickém rozkvétu predevSim pro podnikatelské

zaméry (Um.jaworzno.pl, 2020).
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Obrazek 3.3: Piehled polskych vojvodstvi (Martins, 2017)

V Jaworznu sidli nékolik stfednich Skol s pievazné primyslovym zamétenim.
Neékolik vysokych skol mé ve mésté své fakulty, napt. Hornoslezskd ekonomicka
Skola v Katovicich a Vysoka skola bezpecnosti v Poznani.

Meésto klade diraz na kulturu. Velkym svatkem je méstsky festival, ktery se ko-
na prvni ¢ervnovou sobotu. Mésto kazdoro¢né pordda mnoho koncertt, kde vystupuji
polsti umélci. Vyznamné historické a kulturni paméatky jsou Muzeum mésta Jaworz-
no, divadlo uméni v Jaworzn¢ a galerie umeéni.

Mezi veliké spole¢nosti sidlici v Jaworznu patii firma Epam, ktera se zabyva
softwarovym inzenyrstvim, a spolecnost PwC podnikajici v oblasti ucetnictvi
(Glassdoor.sg, 2020).

3.1.4 Spolkova republika Némecko, Jena
Rozloha: 357 tis. km?

Pocet obyvatel: 83 mil.

Hlavni mésto: Berlin

Nejvyssi bod: Zugspitze, 2 962 m n. m.

Administrativni jednotka: Spolek
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Spolkova republika Némecko lezi ve stfedni Evropé. Jedna se o federativni par-
lamentni republikou sestavajici se z Sestnacti spolkl. Nejvétsim spolkem je Bavor-
sko, které se svou rozlohou dosahuje téméf velikosti Ceské republiky. Nejlidnatéjsim
spolkem Némecka s necelymi 18 miliony obyvateli je Severni Poryni-Vestfalsko.
Némecko vzniklo roku 1871 na zaklad¢ sjednoceni ve Versailles. Hlavni mésto spol-
kové republiky je evropska metropole Berlin. Mésto Berlin ma ptes 3,5 milionu sta-
lych obyvatel.

Hlavni geomorfologické prvky Némecké spolkové republiky jsou Severonémec-
ka nizina, Stredonémecké vysocina, alpské predhiifi a samotné Alpy. Pravé v Alpach
ma Spolkova republika Némecka nejdel$i statni hranici, kterd je dlouha vice nez
800 kilometra (jedna se o hranici s Rakouskem). Nejvyssi horou Spolkové republiky
Némecko je Zugspitze (Ivory, 2007).

Mésto: Jena
Rozloha: 114,3 km?
Pocet obyvatel: 110 tis.

Prvni zminka o mést¢ saha do roku 1182. Mésto Jena bylo az do 19. stoleti opo-
mijenym méstem. S rozmachem primyslu se mésto Jena doc¢kalo ohromného rstu.
V Jené napiiklad fungovaly spolec¢nosti Carl Zeiss, Schott a Jenoptik. Od 19. stoleti
se Jena stala celosvétové zndmym meéstem. To bylo zplisobeno rozmachem pramys-
lu, a dale diky nebyvalému uspéchu studentti Univerzity Friedrich Schillera, ktera
byla alma mater Sesti vitézi Nobelovy ceny (Wikipedia.org, 2021¢).

Nejvétsimi zaméstnavateli v Jené jsou Robert Bosch nebo Zeiss Group, které

se zabyvaji zpracovanim kovi a minerald.
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Jena

Obrizek 3.4: Mésto Jena (Wikipedia.org, 2021e)

Historické a kulturni pamatky mésta Jeny jsou napiiklad muzea Optiky, Roman-
tiky ¢i Schillerovo muzeum. V centru mésta to je méstska brana, stara radnice, plane-
tarium nebo kostel sv. Michaela (Wikipedia.org, 2021¢).

3.1.5 Velka Britanie, Chester
Rozloha: 243 tis. km?

Pocet obyvatel: 66 mil.

Hlavni mésto: Londyn

Nejvyssi bod: Ben Nevis, 1 344 m n. m.
Administrativni jednotka: Region

Spojené kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska lezi na ostrovech obklope-
ném Lamans$skym prilivem, Severnim motem, Keltskym motfem, Irskym motfem
a Prilivem svatého Jifi. Podnebi Velké Britanie ovliviiuje Atlantsky ocean vétvi
Golfského proudu zmirfiujici zimni obdobi v zapadni Evropé. Terén se postupné
od severu nejvétSiho ostrova k jihu snizuje. V Britanii nalezneme Skotskou vysocinu
s nejvyssi horou Spojeného kralovstvi Ben Nevis, ale také rozsahld jezera Loch.
V okoli feky Clyde dochazi ke snizeni nadmoiské vysky. Misto je znamé jako Stie-
doskotska nizina, kterd se vyznacuje vysoce kvalitni zemédélskou ptidou. Pfevaznou
vétSinu britského pobtezi lemuji vysoké utesy, které naopak stiidaji oblazkové plaze.
Velka Britanie je spojend s vnitrozemskou ¢asti Evropy leteckou a lodni dopravou.

Velkou vyhodou je propojeni ostrova s pevninou vybudovanym Eurotunelem pro
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osobni a nakladni dopravu pod kandlem La Manche, ktery je dlouhy 50 km (Sopouch
a Hedanek, 1990).

Spojené kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska znacné ovliviioval historic-
ky vyvoj. Spojené kralovstvi se sklada ze Severniho Irska, Skotska, Anglie a Walesu.
Spojené kralovstvi se déli na samostatnou Velkou Britdnii, jejiz soucasti je Skot-
sko, Anglie a Wales. Samotné¢ Skotsko, Wales i Anglie tvofi samostatné regiony.
Me¢ésto Chester lezi v regionu West Midlands. Anglie ma celkem devét regionti
(East Midlands, Vychodni Anglie, Velky Londyn, Severovychodni Anglie, Severo-
zapadni Anglie, Jihovychodni Anglie, Jihozapadni Anglie, West Midlands, Yorkshi-
re a Humber) (Wikipedia.org, 2021d).

Mésto: Chester
Rozloha: 450 km?
Pocet obyvatel: 80 tis.

Chester je hlavni méstem anglického hrabstvi Cheshire. Mésto lezi u hranice
s Walesem na fece Dee. Historie mésta Chester sahd do prvniho stoleti naseho leto-
poctu, kdy byla v izemi Chestru vybudovana fimanska tvrz. V soucasnosti mesto
prosperuje ekonomicky i primyslové. Mezi hlavni zdroje mésta patii maloobchod
a turistika.

Chester lezi na zdpadnim pobiezi Velké Britanie se vzdalenosti necelych 20 ki-

lometrti vzduSnou ¢arou od mote a 40 km od velkomésta Liverpool.
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Obrizek 3.5: Mapa Spojeného kralovstvi (Postcodearea.co.uk, 2019)

Léto je pro Chester obdobim festival. Jedna se napiiklad o festivaly Chester
Music Festival, Chester Midsummer Watch Parade a Chester Mystery Plays.
Ve mésté je velmi historickych budov, jako naptiklad Gateway Theatre, Odeon The-
atre, Groswenor Museum, Chester Heritage Centre a Cheshire Military Museum.

Vyznamnym zaméstnavatelem je spolecnost MBNA Europe ptisobici v oblasti
bankovnictvi, pfedevsim uvérovych pujcek, anebo HBOS a M&S Money. Pobliz
anglického mésta Chester sidli spolecnost Shell, kterd vlastni v piiblizné 30 kilome-

trtt vzdaleném meéstecCku Ellsemere ropnou rafinérii (Wikipedia.org, 2018).

3.2 Zakladni ekonomicka terminologie
Ekonomické faktory jednotlivych stath se zasadné 1isi. Odlisnosti ovliviiuji historic-
ké, demografické, geografické a kulturni podminky jednotlivych Gzemi a legislativni
uprava. V této kapitole popisuji zadkladni ekonomické indikatory vybranych statii pro
diplomovou préci.

Primérna mzda je staticky udaj sdélujici primérny vydélek obcanti pracujicich
v daném staté. Zvetejnény udaj primérné mzdy je obvykle uveden ve vysi primérné
mzdy za jeden mésic, anebo primérné mzdy za jeden rok. Piestoze se jedna

o prameér, realitou je, ze vétSina pracujicich osob tuto mzdu nepobird, naopak pobira
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mzdu vyrazné nizsi. Primérnd mzda zahrnuje mzdy vysoce ohodnocenych zamést-
nancd, které tak hladinu zkresluji smérem nahoru. Pfesnéj§im mzdovym indikéatorem
je proto median neboli stfedni hodnota.

Minimalni hodinovd mzda je vySe mzdy regulovand legislativou zakonem
€. 262/2006 Sb., zakonik prace. Zakonik prace stanovuje nejnizsi ptipustnou vysi
odmény za praci v pracovnépravnim vztahu. S minimalni hodinovou mzdou se pra-
cuje na zakladé ekonomické situace statu. Ta je podle ekonomického vyvoje regulo-
vana. Nékteré staty maji minimalni hranici mzdy pohyblivou s ohledem na vék pra-
cujiciho, ptipadné je zdanéna nizsi sazbou, anebo od dané osvobozena.

Mira nezaméstnanosti zobrazuje podil poc¢tu nezaméstnanych (ktefi by mohli
byt zaméstnani — star$i 15 let, hledaji pracovni pozici, jsou registrovani na ufadech
prace) vici celkovému poctu pracujicich. Mira nezaméstnanosti je dulezitym eko-
nomickym ukazatelem prosperity statu.

Inflace je riist cenové hladiny zbozi a sluzeb v uréitém casovém intervalu. Pra-
mérna mira inflace se vyjadiuje v procentech. Rovnéz zplisobuje snizeni kupni sily
penéz. V piipade poklesu cen se jedné o deflaci.

Daii z pfijmu je povinny odvod statu z pfijma poplatnika, a to at’ fyzickym
¢i pravnickym osobam. Je sou¢inem danové sazby a pifijmu ke zdanéni. Dan z pfijmu
miize byt stanovena progresivng, anebo miize mit pevnou sazbu. V Ceské republice
mame aktualné sazbu 15 % pro fyzické osoby a 19 % pro osoby pravnické. Sloven-
sko je na tom obdobné, kde je sazba pro pravnické osoby ve vysi 21 %. S progresivni
dani se setkdvame v Némecku, Polsku a Velké Britdnii. V téchto zemich je sazba
dan¢ ve vysi 50 % u piijmu nad 150 000 liber.

Daii z nemovitosti je majetkova dann odvadéna vlastnikem nemovitosti. Je od-
visla typem, velikosti a lokalitou nemovitosti. Piijjemci dani z nemovitosti se
v jednotlivych statech lisi. V Ceské republice spravu dani z nemovitosti fesi finanéni

ufad. Pfijjemcem dan¢ z nemovitosti jsou obce.
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Real Property Taxes in Europe
Property Tax Collections as a Percent
of the Private Capital Stock, as of 2018
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Obriazek 3.6: Mapa nemovitych dani v podobé procentuilniho pfijmu ze soukromého sektoru
v Evropé roku 2018 (Zvinys, 2020)

Hruby domaci produkt (zkr. HDP) je celkovy soucet hodnoty statkli a sluzeb
na konkrétnim Gzemi vyjadieny v penézich, a to za urcité obdobi. Jedna se o diilezity
ukazatel vykonnosti ekonomiky. HDP je mozno stanovit produkéni metodou, vyda-
jovou metodou a dichodovou metodou. Produkéni metoda je vypoctena souctem
miry produkce a dané z produktii ponizend o mezispotiebu a dotace na produkty.
Vydajova metoda se stanovi na zaklad¢ souctu vydaji za konecnou spotiebu, tvorby
hrubého kapitalu, vyvozu vyrobkii a sluzeb, od kterych se odecte import vyrobkil
a sluzeb. Dlichodové metoda je souctem nahrad zaméstnancii, dani z vyroby a dovo-
zu, Cistého provozniho ptebytku, ¢istého smiSeného diichodu a spotieby fixniho kapi-
talu, nasledné je poniZena o dotace. Procentudlni vyjadieni HDP se sumarizuje nej-
Castéji rocné nebo Ctvrtletné (fiskalni obdobi). Procenta zobrazuji vyvoj ekonomiky

(rtist, pokles) daného uzemi ve specifikovaném ¢asovém intervalu.
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Mezi dalsi vybrany ekonomicky ukazatel pro srovnani realitniho trhu a celkové
situace v Evropé patii tzv. mira zatiZeni naklady na bydleni. Jedna se o statisticky
udaj statistického ufadu EU — Eurostatu, ktery data zpracovava v danych ¢asovych
intervalech. Indikuje podil obyvatel se spotfebou minimalné 40 % svého disponibil-
niho pfijmu k vlastnimu bydleni.

Mira nadmérného zatiZeni naklady na bydleni: podil obyvatel Zijicich v domadcnostech, jeZ ()
vynakladaji 40 % ci vice svého disponibilniho prijmu na bydleni, 2018

40

354

(%)

eurostati|

Obrizek 3.7: Mira nadmérného zatiZeni naklady na bydleni vypoc¢teného pro rok 2018 (Island
2016, Turecko 2017) (Eurostat, 2018b)

Trzni situaci s nemovitostmi posuzuje také ukazatel dostupnosti vlastniho byd-
leni. Ukazatel dostupnosti vlastniho bydleni statisticky zobrazuje podil obvyklého
vydélku osob k primérné cené¢ urcitého typu nemovitosti. Spole¢nost Delloite v Cer-
venci roku 2020 provedla studii, kolik ro¢nich platii (hruba mzda/plat) potiebuje

b&Zny obc¢an pracujici v daném staté na byt o velikosti 70 m?,
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Tabulka 3.1: Polet ro¢nich plati potienych ke koupi priimérného bytu 70 m? (CTK, 2020)

Zemé Pocet ro¢nich plata
e
Srbsko 11,3
Rakousko 10,0
Slovensko 9,9
Lotyssko 8,9
Izrael 8,7
Chorvatsko 8,2
Polsko 1,7
Mad’arsko 7,6
Bosna a Hercegovina 6,8
Velka Britanie 6,5
Italie 6,2
Nizozemsko 5,6
| ek ] 4]
Bulharsko 5,0
Norsko 5,0
Belgie 4,1
Portugalsko 4,0

Hypotéka je druh uvéru podléhajici zdvazkovému pravu, kdy vétitel pjci dluz-
niku finance. Hypotéka se uzavird na urcité¢ ¢asové obdobi s konkrétni vysi Gvéru.
Dluznik véfiteli obvykle ru¢i svou nemovitosti, kterd je zatizena zastavnim pravem
zapsanym do katastru nemovitosti az do doby splaceni sjednané ceny navySené
o sjednany hypotec¢ni urok. Hypote¢nich uvéri je vice druhti, které jsou rozliSeny dle
ucelu pevné svazaného s konkrétni nemovitosti. Za zminku stoji netucelovy hypote¢ni
uvér nazvany jako americkd hypotéka, ktery nema stanoveny ucel, a dluznik mize
financovat i véci nesouvisejici s konkrétni nemovitosti, dokonce i véci movité. Vyse
uroku se lisi podle typu vétitele podle délky ¢asového obdobi, na které dluznik hypo-
téku zada, podle miry rizika, ale i na zaklad¢ ekonomické situace a vyvoje. Statistic-

ky se vypocitavaji primérné hypotecni sazby pro jednotlivé zemé, viz obrazek.
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TABLE 5A | MORTGAGE INTEREST RATES (%, WEIGHTED AVERAGE)

1112016 | IV2016 2017 | 12017 | 2017 | Iv2017 | 12018 2018 2018 | Iv2018 | 12019 | 11209 2019 | 1vV2019

BE 2.00 2.00 21 216 213 2.03 20 201 195 195 191 179 1.68 156
cz 217 201 217 PRy 217 2.25 241 249 158 281 289 291 2N na
DE 1.68 1.63 1.80 1.83 1.85 1.83 1.85 1.90 187 186 179 1.63 139 1.8
DK* 120 1.09 m 1.09 0.94 0.87 0.87 0.84 079 076 078 0.73 0.56 0.56
ES 202 197 197 192 199 19 196 194 1.9 20 wn 212 1.95 176
F 116 116 113 1.07 1.02 0.95 0.92 0.87 088 086 0.81 0.76 072 0
FR* 146 132 145 1.54 1.55 152 148 145 143 141 142 129 1.19 na
HU 434 4.06 3N 3.59 343 30 431 431 48 545 517 5.04 4.86 439
IE 3.26 3 316 3 3.20 3.07 3.02 3.06 297 195 296 295 2.93 287
T 2.02 2.02 PAL 210 2.02 190 1.88 1.80 180 189 1.85 177 1.44 144
NL* 2.60 241 239 242 242 24 2.39 24 140 140 24 231 216 209
PL 440 440 440 440 440 440 430 430 440 440 430 430 440 430
PT 1.76 177 170 161 148 152 151 14 133 163 131 132 1.02 109
RO™** 3.56 3.52 n 334 3.61 44 471 499 548 570 5.85 517 538 54
SE 1.59 157 1.65 152 153 1.56 152 1.51 148 147 1.57 1.53 1.52 146
UK 230 216 209 2.05 198 198 203 209 210 210 m 208 205 na

Obrizek 3.8: Urokova sazba vybranych stati podle fiskalniho obdobi od 3. kvartalu roku 2016
do 4. kvartalu roku 2019 (European Mortgage Federation, 2019)

Zajimavym statistickym udajem pro zobrazeni ekonomické situace je odhado-
vany primérny vék mladistvych opoustéjici rodi¢ovské bydleni v Evropé z roku
2019 statistickym tfadem Eurostat. Udaje jsou pouze odhadované a asto ovlivnéné
kulturnimi, naboZenskymi a jinymi skute¢nostmi. Piesto tento statistickym prizkum

poskytuje specificky ekonomicky odraz spolecnosti v daném state.
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Estimated average age of young people leaving the parental household, 2019
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Obrazek 3.9: Odhadovany pramérny vék mladistvych opoustéjici rodi¢ovské bydleni v Evropé,
2019 (Eurostat, 2020)

3.3 Ekonomicky pohled do vybranych stati

V této kapitole predstavim zékladni ekonomicky statut stati Ceské republiky, Slo-
venské republiky, Polské republiky, Némecké Spolkové republiky a Velké Britanie.
Ekonomicky pohled do vybranych stat je pro srovnani nemovitosti vyznamny. Po-
kud porovnavame napiiklad zdkladni potfebu — pecivo, bude se jeho cena mezi staty
ligit. Pro rezidenta Ceské republiky bude cena peciva ve Velké Britanii vysoka, opro-
ti tomu cena peciva v Polsku pfizniva. Obdobnd tendence se projevuje i u nemovitos-
ti. Staty diky svrchovanosti maji svou ménu, daitovou politiku, primérnou minimalni
mzdu, respektive odliSnou Zivotni Uroven ovlivilujici poptavku a nabidku na trhu

nemovitosti.
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Ekonomika je schopna velmi citlivé reagovat na svétové déni. S ohledem
na pretrvavajici pandemii SARS-CoV-2, ktera trva a graduje po celou dobu
zpracovani mé diplomové price, jsme aktualné schopni s jistotou predikovat
propad HDP oproti pfedeslému obdobi. Proto se této oblasti nebudu v diplomo-

vé praci vice vénovat.

3.3.1 Ekonomicky p¥ehled Ceské republiky

Hlavni mésto: Praha

Primérna mzda (mésic/hruba/celkem): 34 125 K¢ (2019) (Clark, 2020)
Minimalni hodinova mzda: 79,80 K¢ (rok 2019)

Inflace % r/r pramér: 2,8 (rok 2019)

Sazba dané z prijmu (rok 2019): 15 %

Meéna: koruna ceska (K<)

Tabulka 3.2: HDP tabulka (Kurzy.cz, 2021)

Obdobi 2016 2017 2018 2019

HDP [%] 2,5 5.2 3,2 23

Tabulka 3.3: Nezaméstnanost tabulka (CSU, 2021)

Obdobi 2016 2017 2018 2019

Mira nezamést-
5,19 3,77 3,07 2,87
nanosti [%]

Dostupnost vlastniho bydleni:

V néasobcich primérnych hrubych rocnich piijmi potieboval cesky obcéan
11,4n4sobku svého ro¢niho platu ke koupi bytu o obytné ploSe 70 m?. VztaZeno
k obdobi 07/2020 (CTK, 2020).

Primérna vysSe hypoték:

2,71 % (3. kvartal/2019) (European Mortgage Federation, 2019)

Mira zatiZeni niklady na bydleni, podil domacnosti, jeZ vynakliadaji vice nez
40 % svych prijmi na bydleni (rok 2018):

8 % (odhad) (Eurostat, 2018b)

Primérny odchod lidi z rodi¢ovského bydleni (rok 2017):

26,4 let (Eurostat, 2018b)
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Popis ekonomické situace:

Rok 2019 ptesné naplnil budouci ocekavani. Svétova ekonomika dokazala zrychlit
tempo ristu na 4,1 % z 3,7 v roce 2017, tj. zvyseni o 0,4 %. Ceska ekonomika byla
rovnéz uspesna, kdy se podaftilo posilit doméci poptavku. Mira nezaméstnanosti byla
zamé&stnavatelé nemohli najit dostatek kvalitni pracovni sily. Skute¢nost s nedostat-
kem pracovnich sil vyvolala tlak na stupiovani primérnych mezd a pfisnéj$i méno-
vou politiku. Ceska narodni banka v roce 2018 zvysila svou zakladni tirokovou sazbu
20,5 % na 1,75 %, tj. zvyseni o 1,25 % (Deloitte CR, 2020).

3.3.2 Ekonomicky prehled Slovenské republiky

Hlavni mésto: Bratislava

Primérna mzda: 1 101 EUR (27 710 K¢) (Clark, 2020)

Miniméalni hodinova mzda: 2,989 EUR (Pohoreld, 2018)

Inflace % (ro¢ni pramér): 2,7 % (rok 2019) (Zastupitelsky ufad CR v Bratislavé,
2019)

Sazba dané z prijmu (rok 2019): fyzické osoby 19 %, 25 % (nad 176,8ndsobek
zivotniho minima); pravnické osoby 22 % (Gola, 2014)

Ména: 1 EUR =27,31 K¢& (15. 10. 2020 CNB)

Tabulka 3.4: HDP tabulka (Zastupitelsky iFad CR v Bratislavé, 2019)

Obdobi 2016 2017 2018 2019

HDP [%] 2,1 3,0 3,9 2,4

Tabulka 3.5: Nezaméstnanost tabulka (Zastupitelsky iad CR v Bratislavé, 2019)

Obdobi 2016 2017 2018 2019

Mira nezamést-
9,7 8,1 6,6 5,8
nanosti [%]

Dostupnost vlastniho bydleni:
V nasobcich primérych hrubych roc¢nich pifijmi potieboval slovensky obcéan
9,9nasobku svého ro¢niho platu ke koupi bytu o obytné plose 70 m2. Vztazeno

k obdobi 07/2020 (CTK, 2020).
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Primérna vyse hypoték:

1,6 % (pramér roku 2019) (Volf, 2019)

Mira zatiZeni niklady na bydleni, podil domacnosti, jeZ vynakliadaji vice nez
40 % svych prijmi na bydleni (rok 2018):

6 % (odhad) (Eurostat, 2018b)

Primérny odchod lidi z rodi¢ovského bydleni (rok 2017):

30,8 let (Eurostat, 2018b)

Popis ekonomické situace:

Slovenské republika je na ekonomickém vzestupu. Nejvétsi podil zahraniéniho ob-
chodu probihd se SRN a tvofi témét 20 % z celkového objemu. Slovensko, podobné
jako Ceska republika, neni sob&staéné ve vyrobé energetickych surovin (ropy, zem-
niho plynu, uranu) a musi tyto komodity dovadzet. V primyslu pracuje zhruba 30 %
Slovaki. Slovensko patii mezi nejvétsSiho automobilového producenta v piepoctu
na pocet obyvatel. Az 85 % slovenského exportu miii do zemi Evropské unie (Zastu-
pitelsky Gfad CR v Bratislave, 2019).

3.3.3 Ekonomicky prehled Polské republiky

Hlavni mésto: VarSava

Primérna mzda: 4 918 PLN (29 360 K¢ v roce 2019) (Clark, 2020)

Miniméalni hodinova mzda: 17 PLN (Zawadzka, 2020)

Inflace % (rocni primér): 2,23 % (rok 2019)

Sazba dané z prijmu (rok 2019): 17 % a 32 %; hranice (85 528 PLN)

Ména: 1 zloty = 6 K& (15. 10. 2020 CNB)

Tabulka 3.6: HDP tabulka (Zastupitelsky iFad CR ve Var$avé, 2019)

Obdobi

2016

2017

2018

2019

HDP [%]

3,1

4,9

5,3

4,1

Tabulka 3.7: Nezaméstnanost tabulka (Zastupitelsky iFad CR ve Var$avé, 2019)

Obdobi

2016

2017

2018

2019

Mira nezameést-

nanosti [%]

8,2

6,6

5,8

5,2
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Dostupnost vlastniho bydleni:

V nésobcich primérnych hrubych ro¢nich pfijmi potieboval polsky obéan
7,7nasobku svého ro¢niho platu ke koupi bytu o obytné plose 70 m2. Vztazeno
k obdobi 07/2020 (CTK, 2020).

Primérna vysSe hypoték:

4,4 % (3. kvartal/2019) (European Mortgage Federation, 2019)

Mira zatiZeni niklady na bydleni, podil domacnosti, jeZ vynakliadaji vice nez
40 % svych prijmi na bydleni (rok 2018):

7 % (odhad) (Eurostat, 2018b)

Primérny odchod lidi z rodi¢ovského bydleni (rok 2017):

27,7 let (Eurostat, 2018b)

Popis ekonomické situace:

Od roku 1988 se Polsko dockalo ekonomické liberalizace a stabilné se vice nez 30 let
rozviji. To potvrzuje i rist hrubého doméciho produktu, ktery vzrostl o 6 %.

Nejvétsi podil na ekonomice tvoti sluzby, které zahrnuji pres 62 % veskeré eko-
nomické produkce Polska. Nasleduje prumysl, ktery je v objemu polovicni 34 %.
Zemédélstvi se podili na HDP 3,5 %. Polsko je velkym vyvozcem v oblasti strojiren-
stvi, potravin a zivych zvifat. Export statu smétuje v objemu 27 % do Némecka, dale
6,4 % do Ceska a Velké Britanie, Francie, Italie a Nizozemi. Ve vyrobé Polsko za-
ostava zejména ve vyrobé paliv, chemikalii, které patii mezi hlavni dovozni polozky.
Nejvétsi dovozecem do Polska je Némecko, nasleduje Cina, Rusko, Nizozemsko, Ita-
lie, Francie a Ceska republika (Wikipedia.org, 2021c).

3.3.4 Ekonomicky prehled Spolkové republiky Némecko

Hlavni mésto: Berlin

Primérna mzda: 3 535 EUR (90 752,7 K¢ v roce

2019) (Clark, 2020)

Minimalni hodinova mzda: 9,19 EUR

Inflace % (ro¢ni primér): 1,4 % (rok 2019) (Zastupitelsky ufad CR v Berling,
2019)

Sazba dané z pfijmu (rok 2019): 0 % (do vyse 9 169 EUR/rok); 14 % (do vyse
55 960 Eur/rok); vyssi roéni ptijem zdanény 42 % (How To Germany, 2020)

Ména: 1 EUR =27,31 K¢& (15. 10. 2020 CNB)
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Tabulka 3.8: HDP tabulka (Zastupitelsky iFad CR v Berling, 2019)

Obdobi 2016 2017 2018 2019

HDP [%] 2,2 2,5 1,5 0,6

Tabulka 3.9: Nezaméstnanost tabulka (Zastupitelsky iFad CR v Berling, 2019)

Obdobi 2016 2017 2018 2019

Mira nezamést-
N/A 3,5 32 3,0
nanosti [%]

Dostupnost vlastniho bydleni:

V nasobcich primérnych hrubych ro€nich piijmi potieboval némecky obcan
5,4nasobku svého ro¢niho platu ke koupi bytu o obytné plose 70 m2. Vztazeno
k obdobi 07/2020 (CTK, 2020).

Primérna vysSe hypoték:

1,39 % (3. kvartal/2019) (European Mortgage Federation, 2019)

Mira zatiZeni niklady na bydleni, podil domacnosti, jeZ vynakliadaji vice nez
40 % svych prijmi na bydleni (rok 2018):

14 % (odhad) (Eurostat, 2018b)

Primérny odchod lidi z rodi¢ovského bydleni (rok 2017):

23,7 let (Eurostat, 2018b)

Popis ekonomické situace:

Spolkova republika Némecka se fadi se svym HDP mezi nejsilngjsi lidry Evropy.
V celosvétovém métitku Némecko obsadilo c¢tvrtou pricku. Némecko je bohaté
na zéasoby uhli, soli, a nachazi se zde i n€kolik lozisek ropy. Hlavni obchody Némec-
ka probihaji v rdmci Evropské unie. Némecko je svétovou velmoci v produkei auto-
mobilll, jednak luxusnich znacek BMW, Mercedes — Benz, Audi, ale i lidovych vozi
Volkswagen. Nejvétsi exportni komoditou Spolkové republiky jsou pocitace, auto-
mobily, farmaceutika, kovy, obleceni a elektronika. Mimo unijnimi odbérateli jsou
hlavné USA, Velka Britanie, Cina, Svycarsko a Turecko. Do Némecka se importuji
soucastky pro vyrobu automobill, chemikélie pro vyrobu farmaceutik, potraviny
a zem&d¢€lské produkty. Hlavni dovozci predstavuji stejné staty jako u vyvozu (Wi-

kipedia.org, 2021b).
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3.3.5 Ekonomicky piehled Velké Britinie

Hlavni mésto: Londyn

Primérna mzda: 2351,5 GBP (74 061,6 K¢ v roce 2019) (Clark, 2020)

Minimalni hodinova mzda: 8,21 GBP pro starsi osoby 25 let (2019) (Gov.uk, 2021)
Inflace % (rocni priamér): 1,7 % (rok 2019)

Sazba dané z prijmu (rok 2019): 0 % (0-12 500 GBP/rok); 20 % (12 501-50 050
GBP/rok); 40 % (50 051-50 000 GBP/rok); 45 % (+ 150 001 GBP/rok) (Zastupitel-
sky ttad CR v Londyng, 2019)

Ména: | libra = 29,999 K¢& (15. 10. 2020 CNB)

Tabulka 3.10: HDP tabulka (Zastupitelsky uiad CR v Londyné, 2019)

Obdobi 2016 2017 2018 2019

HDP [%] 1,8 1,5 1,3 1,4

Tabulka 3.11: Nezaméstnanost tabulka (Zastupitelsky uiad CR v Londyné, 2019)

Obdobi 2016 2017 2018 2019

Mira nezamést-
4,9 474 4’1 3’8
nanosti [%]

Dostupnost vlastniho bydleni:

V ndasobcich primérnych hrubych rocnich piijmi potieboval britsky obcéan
6,5nasobku svého ro¢niho platu ke koupi bytu o obytné plose 70 m?. Vztazeno
k obdobi 07/2020 (CTK, 2020).

Primérna vysSe hypoték:

2,05 % (3. kvartal/2019) (European Mortgage Federation, 2019)

Mira zatiZeni niklady na bydleni, podil domacnosti, jeZ vynakliadaji vice nez
40 % svych prijmi na bydleni (rok 2018):

16 % (odhad) (Eurostat, 2018b)

Primérny odchod lidi z rodi¢ovského bydleni (rok 2017):

24 4 let (Eurostat, 2018b)

Popis ekonomické situace:

Uroveti ekonomiky Spojeného kralovstvi je nejlepsi po SRN, tzn. druha v Evropé

a Sesta na celém svété. Od roku 1992 kazdorocné vykazuje Ctvrtletni rist, a je pra-
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vem oznacovana jako jedna z nejstabilnéjSich ekonomik na celém svété. Nejvyznam-
néjsi sektor ve Velké Britanii je oblast finan¢ni. Londyn je druhym nejvétsim financ-
nim centrem na svété. Britskou ekonomiku vysoce podporuji loziska ropy a plynu
v Severnim mofi. Hlavni britsky export je ropa, chemikalie, potraviny, népoje a ta-
bak. Hlavni odbératelé jsou unijni staty, USA, Cina a Svycarsko. Do Britanie se im-
portuji zejména stroje, potraviny a elektronika. Zasadnimi importéry jsou staty,
do kterych Britanie vyvazi, kdyz je dominantnim dovozcem Evropska unie (Wikipe-
dia.org, 2021a).

3.4 Situace s nemovitostmi reziden¢niho bydleni ve vybranych statech
Nemovitosti a jejich vystavba je rozliSnd mistné a casové. Historicky byly nemovi-
tosti stavény z dostupnych surovin a s ohledem na geografickou polohu mista. Staty
s bohatou produkci dfeva pouzivaji jako zadkladni stavebni material dfevo. V jinych
lokalitach to je kdmen nebo hlina. S rozvojem novych stavebnich technologii nastava
stavebni boom a nebyvaly rozmach. Objevuji se nové stavebni pfilezitosti, vyuzivaji
se lokality, kde by diive vystavba nebyla moznd, stavby jsou hospodarnéjsi, kvalit-
néjsi a jejich Zivotnost se prodluzuje.

V novodobé¢ historii o kone¢ném vzhledu nemovitosti rozhoduji v zadsad¢ faktory
ekonomické, demografické a kulturné-ndbozenské. Ekonomicka situace je zakladnou
pro rozhodovani ve vybéru velikosti pozemku, zastavénosti plochy a pouzitého mate-
rialu, technologiemi. S ekonomickou strankou véci se prolina i demograficka podsta-
ta. Ve velkych ptelidnénych méstech jsou pozemky méné dostupné, mnozstvi je
omezenéjsi, nez je tomu v periferiich a odlehlych mistech. Kulturné-nabozensky fak-
tor ovliviluje nemovitosti v pouzitych materidlech a samotném vzhledu.

Podstatnou informaci je tidaj o osobéach zijicich v Evropé v najmu, anebo
v nemovitosti, kterou maji ve vlastnictvi. Rozdéleni vlastnikd a najemnika dopliuje
udaj o vlastniky, jejichz nemovitost je pfedmétem zavazkového prava v podobé hy-
potéky ¢i jiného dluhového zatiZzeni. N4jemci bytl jsou sumarizovani do dvou sku-
pin. Prvni skupina hradi trzni ndjemné, druha skupina uziva pfedmét ndjmu zdarma,
pfipadné¢ hradi sniZzené ndjemné. Obrazek na strané ¢. 58 zobrazuje distribuci spolec-

nosti v Evrop¢ podle bydliciho statusu.
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Distribution of population by tenure status, 2018
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Preklad: Svétle modra barva — ndjemce se snizenou cenou ndjemného nebo zdarma,; tmave modra
barva — najemce s cenou odpovidajici trhu; svétle oranzova barva — vlastnik neoplyvajici hypotékou
¢i jinym dluhem vztahujicim se k bydleni; tmavé oranzova barva — vlastnik — oplyvajici hypotékou
¢i jinym dluhem vztahujicim se k bydleni.

Obrazek 3.10: Zobrazeni distribuce spole¢nosti podle bydliciho statusu z roku (2018) (Eurostat,
2018b)

Statisticky zpracovana data spole¢nosti Eurostat uvadi, ze v Ceské republice
21,0 % osob vlastni nemovitost s hypotékou ¢i jinym dluhem, 57,8 % vlastniki nema
svou nemovitost zatizenou dluhem ani hypotékou, 15,7 % ndjemct plati trzni
a zbylych 5,6 % néajemcii bydli se snizenou cenou ¢i zdarma.

U vychodnich sousedd, na Slovensku, méa 18,6 % vlastniki hypotéku ¢i jiny
dluh, 72,7 % vlastnikli je bez dluhu vztahujicimu se k nemovitosti. 7,4 % néjemct
na Slovensku plati trzni najemné a zbylych 1,2 % osob v ndjemnim vztahu plati na-
jemné snizené nebo neplati viibec zadné.

V Polské republice je zadluzeno pouhych 11,3 % vlastnikt, 72,7 % vlastnika je
bez dluhu vztahujicimu se k nemovitosti. 4,3 % najemcti plati trzni najemné a zby-
lych 11,7 % néajemcii neplati ndjemné viibec, nebo maji snizenou cenu najemného.

V Némecku 25,6 % vlastniki nemovitosti je zadluzenych vici své nemovitosti,
25,8 % vlastnikli nemd Zadny dluh vic¢i své nemovitosti. Néjemcii platicich trzni

najemné je 40,8 %, 7,7 % najemct plati v Némecku sniZzenou cenu ¢i bydli zdarma.
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Ve Velké Britanii je zadluzeno 37,5 % vlastnik, 27,6 % vlastniki je bez dluhu
vici své nemovitosti, 29,7 % najemct platicich trzni najemné, 5,1 % néjemcti plati
sniZzenou sazbu najemného nebo bydli zdarma.

Shrnu-li ndjemné a vlastnické vztahy na zaklad¢ statistickych tidaji spole¢nosti
Eurostat, nejvétsi procento zadluzenych vlastnikii nemovitosti hypotékou ¢i jinym
dluhem véazané k nemovitosti mezi vybranymi staty je ve Velké Britanii (37, 5 %).
Nejvétsi zastoupeni vlastnikli je na Slovensku, kdy 91,3 % bydlicich osob zije
ve vlastni nemovitosti. Dale nasleduje Polsko (84 %), Ceska republika (78,8 %),
Velka Britanie (65,1 %), a nejmensi podil vlastnikli je v Némecku (51,4 %).

Distribution of population by dwelling type, 2018
(%)
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Preklad: cervend barva — jiné, svetle modra barva — dvojdomek, tmaveé modra barva — rodinny diim,
oranzova barva — byt.

Obrazek 3.11: Rozdéleni spolecnosti podle typu obydli z roku 2018 (Eurostat, 2018b)

Statistika spole¢nosti Eurostat vytvotrena v roce 2018 popisuje, ze 51,5 % popu-
lace Ceské republiky Zije v byt&. Procento osob Zijicich v rodinném domé v Ceské
republice je 39,1 %. 8,9 % Cechi Zije v dvojdomku a zbylych 0,5 % jinde.

Na Slovensku v bytech Zije 48,3 % osob. Témét polovina (49,9 %) osob zije
v rodinnych domech, 1,6 % Slovaka bydli v dvojdomcich a zbylych 0,2 % jinde.

V Polsku je podil lidi zijicich v byté 40,1 %, 50,1 % v rodinném dom¢, 5,6 %

Polakii v dvojdomku a 0,2 % je nezafazeno.
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V Némecku je situace odlisna. Jak by mohla pfedchozi statistika ndjemcti napo-
veédét, 56,3 % obyvatel v Némecku zije v byté. Pouhych 26,4 % osob na némeckém
uzemi bydli v rodinném domé a naopak 15,8 % ve dvojdomku, zbylych 1,5 % bydli
v nespecifikované kategorii.

Ve Velké Britanii je rozvrstveni nasledujici: 14,8 % osob zijicich ve Velké Bri-
tanii bydli v byté. Piesné 24 % osob na Britském ostrové bydli v rodinném domé.

cey

Nartst ve Velké Britanii je patrny u osob Zijicich ve dvojdomku, ktery ¢ini 60,8 %.
Zbylych 0,4 % osob zijicich na izemi Velké Britanie bydli v jiném obydli, nez které
bylo uvedeno.

Posledni nemovitostni ukazatel odkazuje na stafi budov v jednotlivych statech
Evropy, mezi kterymi jsou i mnou vybrané staty. Jednd se o statistiku spolecnosti
Eurostat, kterd byla vytvofena ze statistickych dat zaloZzena na hlavnich regionech
NUTS 3. Statistika zobrazuje pomér budov postavenych pted rokem 1946, mezi lety
1946-1980, 1981-2000 a 2001 a novéjSimi. Tato statistika je jednim z ukazateld stafi
nemovitosti a jisté kvality bydleni. Statistika zobrazuje nérodni primér a primér

hlavniho regionu (NUTS 3). Jelikoz neni jediné z mnou vybranych mést vstupujicich

do porovnani méstem hlavnim, dovolim si popsat pouze narodni priméry.
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Period of construction
Before 1946 1946-1980 1981-2000 2001 onwards
National Capital National Capital National Capital National Capital
average region average region average region average region

Capital region

EU-28 - 223 441 - 221 - 98 -
Belgium Arr. de Bruxelles-Capitale / Arr. van Brussel-Hoofdstad 371 517 38.2 370 165 71 8.2 41
Bulgaria Sofia (stolitsa) 105 56 554 458 255 332 8.6 154
Czech Republic Hiavni mésto Praha 19.0 294 371 304 205 207 77 74
Denmark Byen Kebenhavn 341 68.1 46 218 14.0 57 72 44
Germany Berlin 243 423 465 363 231 192 6.1 21
Estonia (') Pdhja-Eesti 17.0 120 471 473 228 232 94 152
Ireland Dublin 133 139 229 308 207 20.2 220 18.0
Greece Attiki 76 24 478 55.1 291 271 155 15.3
Spain Madrid 111 8.0 430 503 247 242 185 149
France Paris 287 597 370 260 239 17 104 25
Croatia Grad Zagreb 136 137 425 433 236 223 110 17.0
Italy Roma 207 123 514 60.1 198 204 79 71
Cyprus Kipros 30 - 246 - 361 - 341 -
Latvia Riga 227 235 466 484 243 217 51 6.1
Lithuania Vilniaus apskritis 135 127 496 433 289 302 6.2 126
Luxembourg Luxembourg 218 - 315 - 216 - 14.0 -
Hungary Budapest 203 332 483 380 217 173 97 116
Malta Malta 13.0 135 232 243 234 241 87 91
Netherlands Groot-Amsterdam 189 327 419 297 264 25.0 95 10.1
Austria () Wien 255 424 401 354 227 146 17 768
Poland Miasto Warszawa 191 103 430 491 227 16.1 114 178
Portugal Grande Lisboa 10.7 938 371 46.0 36.0 314 16.3 128
Romania Bucuresti 1.2 7 59.1 60.3 19.0 233 8.0 5.5
Sloveni Osrednj 15ka 213 16.6 450 479 250 237 8.7 118
Slovaki Bratislavskj kraj 82 87 526 480 215 235 58 1.3
Finland Helsinki-Uusimaa 9.6 121 487 443 297 298 107 12.8
Sweden Stockholms Ian 243 238 477 41 123 124 46 6.8
United Kingdom () _Inner London (*) 378 57.7 397 26.6 156 10.4 6.9 53
Iceland Hofudborgarsvaedi 115 103 45 429 251 271 189 196
Liechtenstein Liechtenstein 97 - 380 - 331 - 16.0 -
Norway Oslo 16.8 310 413 387 232 20.0 127 10.0
Switzerland Bemn 26.6 323 411 412 215 18.3 108 8.2

Note: data for capital regions is based on NUTS level 3 regions

(*) Also comprises dwellings in uncompleted buildings, in cases where a residential building is under construction
(*) Before 1945 instead of before 1946. 1945-1980 instead of 1946-1980

(%) Low reliability.

(*) Average of Inner London - West (NUTS UKI11) and of Inner London - East (UKI12).

Source: Eurostat (Census hub HC53)

Preklad: Capital region — hlavni region, Period of construction — obdobi vystavby, National average
— narodni primer

Obrazek 3.12: Staii budov v Evropé (Eurostat, 2018a)

Procentualni rozvrstveni staif nemovitosti v Ceské republice zobrazuje narodni
pramér budov postavenych pied rokem 1946. Tento primér je 19 %. Podil budov
vystavenych v letech 1946—-1980 ¢ini 37,1 %. Mladsi budovy vystavéné v okoli ob-
dobi sametové revoluce ¢ini podil 20,5 %. Nejmladsi budovy jsou v Ceské republice
zastoupeny s podilem 7,7 %.

Nérodnostni primér stafi nemovitosti na Slovensku pted rokem 1946 ¢ini pou-
hych 8,2 %. Nejvyssi podil vystavby budov ve Slovenské republice ptipada v obdobi
let 19461980, ve kterych bylo postaveno 52,6 % budov. Mezi lety 1981 a 2001 bylo
postaveno 21,5 % budov, a po roce 2001 jich bylo zbudovano 5,8 %.

V Polské republice obdobi pted rokem 1946 piipada 19,1 % budov. Mezi lety
1946 a 1980 bylo odhadem vystaveno 43 % budov. Nasledovalo obdobi mezi rokem
1981 a 2000, ve kterém narodni primér odhaduje 22,7 % vystavenych budov. Nako-

nec mezi nejmladsi budovy v Polsku se fadi zbylych 11,4 % staveb.
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Naproti tomu ve Spolkové republice Némecko doslo k vystavbé v pruméru
24,3 % veskerych stojicich budov. V mezi obdobi let 1946 a 1980 primeér Cini
46,5 % budov. Nasledujici ¢asové period¢ piipada 23,1 % budov, a po roce 2001
bylo vystavéno 6,1 % staveb.

V posledni zvolené zemi, ve Velké Britanii, byl narodni primér stojicich budov
pted rokem 1946 dohromady 37,8 %. V tabulce nasleduje obdobi let 19461980,
kterému spolecnost Eurostat pro Velkou Britanii pfitazuje 39,7 % staveb. Obdobi let
1981 a 2000 piineslo Britanii 15,6 % staveb narodniho primeéru. Tabulku uzavira
perioda po roce 2001, ve které doslo k vystavbé 6,9 % narodniho primeéru staveb
ve Velké Britanii.

Zajimavé je porovnat ndrodni primér vybranych stati s narodnim primérem
28 statii Evropské Unie. Statistika pro celou EU-28 vypovida o 22,3 % podilu budov
postavenych pied rokem 1948. Nejvétsi ¢ast (44,1 %) soucasné stojicich budov v EU
byla postavena v obdobi let 1946 a 1980. Poté podil budov postavenych v nové¢jsich
letech kontinudlné klesa. V obdobi 1981 a 2000 ¢ini podil 22,1 %, a od roku 2001

do soucasnosti podil staveb dle vyzkumu Eurostat ¢ini 9,8 %.
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4 Vysledky a diskuse

Sbér dat probehl od zacatku mésice biezna roku 2020 do konce ledna roku 2021.
Nabidkové inzeraty jsem Cerpal z webovych stranek:

e Ceskych (www.sreality.cz),

e slovenskych (www.reality.sk),

e polskych (www.domiporta.pl),

e némeckych (www.immobilienscout24.de),

e britskych (www.rightmove.co.uk).

Zahrani¢ni inzerentni stranky byly vybrany s ohledem na objem pfistupnych dat,
validnost Udaji, ¢etnost uzivatelskych navstév, recenzni oblibenost.

Veskera data byla pribézné zapisovana do excelovskych tabulek, které jsou
k dispozici v pfiloze diplomové prace. Tabulky se sebranymi daty byly hlavnim pod-
kladem, a s uvedenymi udaji pracuji v celé diplomové praci. Sbérem dat bylo celkem
potizeno 456 reprezentativnich vzorkd.

Vysledna data jsou roz¢lenéna podle zvolenych stati a mést:

o Ceské Budgjovice,

e PresSov,

e Jaworzno,

e Jena,

e Chester.

Segmentem vystupu jednotlivych mist jsou nabidkové ceny byt kategorizova-
nych do dispozic:

e jednopokojovych (1+1 a kk),

e dvoupokojovych (2+1 a kk),

e tfipokojovych (3+1 a kk),

e cCtyifpokojovych (4+1 a kk).

U jednotlivych byt jsou stanovena tato kritéria:

e lokalita (Ctvrt),

e cena nemovitosti,

e stav nemovitosti,

e uzitna plocha,

e podlazi,
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e typ vlastnictvi,

e konstrukéni feSeni.

Predmétem interpretace vyslednych dat a informaci je zpracovany graficky vy-
stup pomoci programu ArcMap v podobé cenovych map. Cenové mapy pro konkrét-
ni bytové segmenty jsou vlozeny do samostatného mapového listu obsahujici cenovy
udaj a métitko mapy.

Analyza déle postupovala zhodnocenim dat ve vybranych méstech, kterym bylo
srovnani primérné ceny za m? uzitné plochy bytu kazdé kategorizované dispozice
s narodnim primérem hrubé mésicni mzdy. Tento faktor indikuje miru dostupnosti
bydleni a je doplnén podrobné¢jsim popisem bytové situace na zdkladé nabizenych
nemovitosti v jednotlivych méstech.

V samotném zavéru kapitoly jsou srovnany dalsi vlastnosti specifikujici realitni

trh ve vybranych statech, které jsou porovnavany a interpretovany.

4.1 Prehled primérnych nabidkovych cen byti ve vybranych méstech
Pro grafické zobrazeni a jednodussi interpretaci vysledk jsem pouzil software
ArcMap 10 poskytnuty Zemédé€lskou fakultou Jihoceské univerzity. Srovnani vy-
slednych Udaji jsem provedl na zdklad¢ dostupnych inzerati a vypocteni primér-
nych cen za m? uzitné plochy, které jsou uvadény v ¢eské méné. Takto ziskana data
jsou sumarizovana do tabulek s barevnym vyznacenim.

Prvni graficky snimek zobrazuje vybrana mésta a jejich polohopisné informace.

U jednotlivych mést je doplnéno grafické méfitko velikosti zobrazeni.
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Obrizek 4.1: Zobrazeni situace vybranych mést (Zpracovani vlastni v programu ArcMap, 2021)

4.1.1 Meziméstské srovnani nabidkovych cen byti dispozice 1+1 a kk

V obdobi ¢ervna do konce fijna roku 2020 jsem nalezl na inzertnich portalech cel-
kem wvalidnich 51 vzorkd vstupujicich do vysledné cenové mapy. Nejdrazsi byt
se nachazel v lokalit¢ The Cobbles v mésté¢ Chester, jehoz cena uzitné plochy pie-
pocétena na m? ¢ini 139 768,07 K¢&. V polském mésté Jaworzno, v ulici Ogrodowa,

byl nabizen byt feSené dispozice s nejnizsi cenou 23 076,92 K&.
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Celkové absolutni srovnani primérné ceny za m? piepoétenou na ¢eskou ménu

stanovilo nejniz§i primérnou cenu za m? v polském Jaworznu 25 800 K&/m?), na-

sledné pak: v Presové 51 669 K&/m?2 v Ceskych Budg&jovicich 66 148 K&/m?, v Jend

84 429 K&/m?. Naopak nejvyssi primérna cena za m? uzitné plochy bytu dispozice

1+1 a kk byla v Chesteru, ktera se pohybuje okolo ¢astky 105 032 K&/m?.
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Obriazek 4.2: Zobrazeni priamérné ceny za m? uzitné plochy v korunich ve vybranych méstech
dispozice 1+1 a kk (Zpracovani vlastni v programu ArcMap, 2021)
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4.1.2 Meziméstské srovnani nabidkovych cen byti dispozice 2+1 a kk

Ve sledovaném obdobi bylo vybrano 179 reprezentativnich validnich dat zpracova-
nych do vyslednych informaci. Nejvyssi cena v piepoctu na ¢eskou ménu podle kur-
zu CNB ve vztahu podilu ceny a uZitné plochy je ve mésté Chester, konkrétné v lo-
kalité Boughton Hall s cenou 194 311,70 K&/m?. Nejnizsi cena byla v polském mésté
Jaworzno v lokalité ulice Szczakova ve vysi 18 000,00 K¢&/m?.

za m? uzitné plochy piepoétena na K& ve mésté Jaworzno (29 654 K&/m?), nasledné:
Presov (43 642 K¢&/m?), Ceské Budgjovice (50 914 K&/m?), Jena (80 701 K&/m?),
anejvySsi primérna cena prepoctena na jeden m? byla v Chesteru, jejiz vySe Cinila

92 381 K¢&/m?.
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Obrazek 4.3: Zobrazeni pramérné ceny za m? uzitné plochy v ¢eské méné ve vybranych méstech
dispozice 2+1 a kk (Zpracovani vlastni v programu ArcMap, 2021)

4.1.3 Meziméstské srovnani nabidkovych cen byti 3+1 a kk

Celkovy pocet vstupujicich reprezentativnich vzorkd do srovnani meziméstského
srovnani cen péti mést Citd 173 nemovitosti. Nejlevnéjsi nemovitosti zjiSténou
ve sledovaném obdobi se nachazi v ulici Nauczycielska v polském mésté Jaworzno,

a to s cenou ve vysi 15 714,23K¢&/m?. Nejdrazsi byt v pfepoctu na uzitnou plochu byl
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nalezen ve mésté Chester, konkrétné v lokalit¢ Volunteer street. Cena tohoto bytu
za m? po pievodu na K¢ je 187 491,41 K&/m?,

Meziméstské srovnani na zaklad& praimérné ceny za m? bytu urcilo pofadi uve-
deného sestupné od nejdrazsiho po nejlevnéjsi takto: Jena (87 424 K&/m?), Chester
(86 600 K¢&/m?), Ceské Budgjovice (46 551 K&/m?), Presov (42 499 K¢&/m?) a Ja-
worzno (28 223 Ké&/m?).
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Obriazek 4.4: Zobrazeni priamérné ceny za m? uzitné plochy v korunich ve vybranych méstech
dispozice 3+1 a kk (Zpracovani vlastni v programu ArcMap, 2021)
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4.1.4 Meziméstské srovnani nabidkovych cen byti dispozice 4+1 a kk
Ve sledovaném obdobi bylo vybrano celkem 53 reprezentativnich vzorkd vstupuji-
cich do celkového vypoctu a grafického prehledu. Nejlevnéjsi byt se opét nachazi
v polském mésté v lokalité uzsiho centra. Cena bytu za primérnou cenu za m? byla
zjiSténa ve vysi 28 094,12 K¢. Naopak nejvyssi cena bytu byla opét ve Velké Britanii
ve mésté Chester v lokalité¢ Mount Place s cenou 143 830,82 K¢&/m?.

Absolutni primérnd cena pro jednotlivd mésta setfazena sestupné od nejvyssi po
nejniz§i byla ve mésté Jena 102 982 K¢&/m?, ve mésté Chester 90 861 Ké&/m?, v Ces-
kych Budgjovicich 50 565 K&/m?, v Presové 40 587 K¢&/m? a nakonec v Jaworznu

31 528 K¢&/m?.
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Obrizek 4.5: Zobrazeni priamérné ceny za m? uzitné plochy v korunich ve vybranych méstech
dispozice 4+1 a kk (Zpracovani vlastni v programu ArcMap, 2021)

4.2 Porovnani dostupnosti bydleni
Jedna se o vysledek navazujici na prizkum nabizenych bytl v feSenych méstech
a porovnani vypoétené primérné ceny bytu za m? jednopokojovych, dvoupokojo-

vych, tfipokojovych a Ctyfpokojovych s narodnim primérem hrubé mésicni mzdy
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jednotlivych stati za rok 2019, pfepocteny na ¢eskou ménu za pouziti zverejnéného
pramérného kurzu CNB v roce 2019.

Hrub4d mési¢ni mzda je pfepoctena na ¢eskou ménu za pouziti zvetejnéného
primérmého kurzu CNB v roce 2019 s témito vyslednymi hodnotami:

o Ceska republika — 34 125 K¢&,

e Slovenska republika — 27 710 K¢,

e Polska republika — 29 360 K¢,

e Spolkova republika Némecko — 90 753 K¢,

e Velka Britanie — 74 062 K¢.

Vysledek porovnani primérného statniho hrubého piijmu zobrazuje dostupnost
bydleni obyvatel dané zem¢ ve vybraném mésté. Vypoctena data informuji o tom,
kolik primérného hrubého mési¢niho piijmu bude potiebovat obcan naptiklad pracu-
jici v Ceské republice na koupi m? bytu o konkrétni dispozici v Ceskych Budg&jovi-
cich. Zaroven je dilezité podotknout, Ze se jedna o primérny hruby mési¢ni narodni
ptijem, ktery velice Casto vétSina obfand nepobira, viz vysvétleni v predchozich ka-
pitolach této diplomové prace.

4.2.1 Dostupnost bydleni vii¢i nairodnimu mési¢énimu hrubému pfijmu jedno-
pokojovych byti
Z analyzovanych dat je mozné ziskat informaci, Ze nejméné dostupné bydleni kate-
gorie jednopokojového bytu je ve mésté Ceské Budgjovice. V Ceskych Budgjovicich
je potieba ke koupi 1 m? jednopokojového bytu 1,94nasobku primémého hrubého
mésicniho platu. Nasleduje slovenské mésto PreSov v 1,87ndsobku primérného
hrubého mési¢niho platu, Chester v 1,42nasobku, Jena v 0,93nasobku. Nejdostupné;j-
§1 je jednopokojovy byt pro obyvatele Polska v Jaworznu pobirajici primérnou hru-

bou polskou mzdu, kde vyse primérné ceny m? je 0,88nasobku.
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Tabulka 4.1: Porovnani dostupnosti jednopokojovych byti na ziakladé primérného mési¢niho
pFrijmu (Zpracovani vlastni, 2021)

Prumérny . v Priumérna Pocet nasobku
. v v, | Prumérna .s . v
. . .. | hruby mési¢ni 5 uzitna plo- prumérnych
Mésto (pocet vzorkii) . . | cenazam " .
prijem v zemi " cha mésic¢nich plata
. [K¢€ zaokr.] p c 2
[K¢ zaokr.] [m” zaokr.] ke koupi 1 m
Ceské Budgjovice (20) 34 125 66 148 33 1,94
Presov (15) 27710 51 669 37 1,87
Jaworzno (3) 29 360 25 800 36 0,88
Jena (8) 90 753 84 429 38 0,93
Chester (5) 74 062 105 032 29 1,42

4.2.2 Dostupnost bydleni vii¢i narodnimu mési¢cnimu hrubému pfijmu dvou-
pokojovych byti

Zasadni zména nastdva u dostupnosti bydleni u dvoupokojovych bytli. Analyzovana

data ukazuji, ze pfi srovnani hrubého mésicniho pfijmu vybraného statu a primér-

nych cen za m? vybranych mést miZzeme fadit mésta dle nasobku od nejméné do-

stupnych:

e Presov 1,58nasobku, Ceské Budéjovice 1,49nédsobku, Chester 1,25nasobku,
Jaworzno 1,01ndsobku. Nejdostupnéjsi pro obcany Spolkové republiky Ne¢-
mecka je koup€ dvoupokojového bytu v Jené — 0,89nasobku hrubého mésic-
niho pfijmu za m?.

Tabulka 4.2: Porovnani dostupnost dvoupokojovych byt na zikladé primérného mési¢niho
pFrijmu (Zpracovani vlastni, 2021)

Priamérny . v Priumérna | Pocet nasobku
e e e Priimérna .s . e,
. . . hruby mésic¢ni 5 uzitna meésicnich
Meésto (pocet vzorkii) e . cena za m . )
prijem v zemi " plocha platu ke koupi
. [K¢ zaokr.] 5 .
[K¢ zaokr.] [m?] 1m
Ceské Budgjovice (43) 34125 50914 60 1,49
Presov (37) 27710 43 642 58 1,58
Jaworzno (27) 29 360 29 654 53 1,01
Jena (29) 90 753 80 701 45 0,89
Chester (43) 74 062 92 381 45 1,25
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4.2.3 Dostupnost bydleni vii¢i narodnimu mési¢cnimu hrubému p¥ijmu t¥ipo-
kojovych byti
Ttipokojové byty podle dostupnosti pro jednotlivé obCany konkrétnich zemi jsou
sefazeny na zakladé vypoctu od nejméné dostupného mésta nasledovné:
e Presov 1,53nasobku hrubého mésiéniho pifjmu za m2 Ceské Budgjovice
1,36nasobku, Chester 1,17nasobku, Jena 0,963ndsobku. Nejdostupnéjsi byd-
leni je pro Polédky v PreSové 0,961néasobku.

Tabulka 4.3: Porovnani dostupnost tfipokojovych byt na zakladé primérného mési¢niho p¥i-
jmu (Zpracovani vlastni, 2021)

Primérna | Pocet nasob-
Prumérny hruby | Primérna
uzZitna ku mési¢nich
Mésto (pocet vzorki): | mési¢ni pFijem v | cenaza m’
plocha platii ke kou-
zemi [K¢ zaokr.] | [KC¢ zaokr.]
[m?] pi 1 m?
Ceské Budgjovice (56) 34125 46 551 76 1,36
Presov (40) 27710 42 499 75 1,53
Jaworzno (21) 29 360 28 223 62 0,961
Jena (15) 90 753 87 424 85 0,963
Chester (41) 74 062 86 600 63 1,17

4.2.4 Dostupnost bydleni vii¢i ndrodnimu mési¢nimu hrubému prijmu étyfpo-
kojovych byti

Vyslednd dostupnost ¢tyfpokojovych bytil pro obCany rezidentnich statt ukazuje, ze

nejméné dostupné étyipokojové byty jsou v Ceskych Bud&jovicich za 1,48n4sobku

primérného hrubého mési¢niho narodniho pi{jmu vi¢i primémé cené za m?. Nasle-

duje PreSov v rovin¢ 1,47ndsobku, Chester 1,23ndsobku, Jena 1,14ndsobku. Ne-

jdostupné;jsi bydleni je pro obCany Polska v Jaworznu v cenové hladiné 1,07ndsobku.
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Tabulka 4.4: Porovnani dostupnost ¢tyi'pokojovych byti na zakladé primérného mési¢niho
prijmu (Zpracovani vlastni, 2021)

Prumérny Primérna | Pocet nasob-
Priumérna
hruby mési¢ni uzitna ku mési¢nich
Mésto (pocet vzorki): cena za m’
prijem v zemi plocha platii ke kou-
[K¢€ zaokr.]
[K& zaokr.] [m?] pi 1 m?
Ceské Budgjovice (12) 34 125 50 565 113 1,48
Presov (15) 27710 40 587 102 1,47
Jaworzno (5) 29 360 31528 74 1,07
Jena (7) 90 753 102 982 113 1,14
Chester (14) 74 062 90 861 102 1,23

4.3 Zhodnoceni trhu ve vybranych zemich

Tabulka 4.5: Piehled primérnych cen dle dispozice v podobé vybranych mést reprezentujicich
svou zemi (Zpracovani vlastni, 2021)

Dispozice a pri- .
_ s Jednopokojové | Dvoupokojové | Tripokojové Ctyrpokojové
mérna cena za m

Ceské Budéjovice 66 148K¢ 50 914K¢ 46 551K¢ 50 565K¢
Presov 51 669K¢ 43 642K¢ 42 499K¢ 40 587K¢
Jaworzno 25 800K¢ 29 654K¢ 28 223K¢ 31 528Ke
Jena 84 429K ¢ 80 701K¢ 87 424K¢ 102 982K¢
Chester 105 032K¢ 92 381K¢ 86 600K ¢ 90 861K¢

Skute¢ny piijem zasadné ovliviiuje rozhodnuti o pofizeni nemovitosti, o tom,
v jaké cenové hlading, kvalité apod. se pohybujeme. Na zdklad¢ dat poskytnutych
spolecnosti Statista byl zjistén primérny hruby mésicni piijem osob pracujicich
v Cechach (34 125 K¢&), na Slovensku (27 710 K&), v Polsku (29 360 K¢&), v Némec-
ku (90 753 K&) a ve Velké Britanii (74 062 K¢&). Udaje pochézeji z roku 2019. Po-
rovnanim primérmého hrubého pi{jmu pracujicich osob s primérnou vysi ceny m?

bytu jednotlivych dispozici ziskdm informaci o mife dostupnosti ziskani bytu.
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Pokud hodnoty ozna¢im pétiskalovou stupnici, zjistuji tyto vysledky: Ceska
a Slovenska republika (nedostatecna dostupnost), Velka Britanie (dostate¢na az dob-
ra dostupnost), Némecko a Polsko (dobra az chvalitebna dostupnost).

Dalsim zasadnim vlivem na vyvoj realitniho trhu jednotlivych statl je vyse hy-
potecni sazby. Malokdo je schopny zaplatit nemovitost pouze ze svych uspor, a proto
je teSeni koupé hypote¢nim Gvérem velmi Casté. Praimérna hypotecni sazba v jednot-
livych statech ve 3. kvartalu roku 2019 byla takova: Ceska republika 2,71 %, Polska
republika 4,4 %, Némecka republika 1,39 %, Velka Britanie 2,05 % a Slovenska
republika 1,62 %.

Dalsich vlivl, které vstupuji do ceny nemovitosti, je celd fada. Stfet nabidky
a poptavky je jasnym indika¢nim prvkem. Nedostatek nemovitosti pfimo Umérné
plsobi na cenu byti a na cely realitni trh. Nésledujici procentudlni vyjadieni ukazuje,
ze krom¢ Velké Britanie je o bydleni v bytech velky zajem a poptavka neni uspoko-
jena. Napiiklad v Ceské republice Zije 51,5 % osob v bytech, na Slovensku 48,3 %
osob, v Polsku 40,1 %, v Némecku 56,3 % a ve Velké Britanii 14,8 %.

Tabulka 4.6: Parametry vstupujici do zhodnoceni realitniho trhu byt ve vybranych statech
(Zpracovani vlastni, 2021)

Prumérna Podil osob
Prumérny hruby | Priamérna
s vySe uroku Zijicich v byté
prijem [Més./K¢] | cenaza m
hypotéky™ [%o] [o]
Cesko 34 125K¢ 53 545 K¢ 2,71 % 51,5 %
Slovensko 27 710K¢ 44 599 K¢ 1,62 % 48,3 %
Polsko 29 960K¢ 28 801 K¢ 4,4 % 40,1 %
Némecko 90 753K¢ 88 884 K¢ 1,39 % 56,3 %
Velka Britanie 74 062K ¢ 93 782 K¢ 2,05 % 14,8 %

* Jedna se o primérnou vysi hypotecni sazby za 3. kvartal roku 2019 u priiméru Slovenska za 2019.

V tabulce €. 4.6 jsou uvedené dalsi faktory, které realitni trh ovliviiuji. Jsou jimi:
primérny hruby ptijem, primérna cena za m?, primérna vyse troku hypotéky a podil
osob Zijicich v bytech. V Ceské republice jsou ceny bytii vy$si nez na Slovensku.
Vezmu-li v potaz nizsi piijem osob pracujicich na Slovensku, dostdvame se na po-

dobné hodnoty. Vyse trokt hypotéky jsou v Cechach vyssi. Na druhou stranu v po-
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rovnani se zbytkem Evropy jsou obé miry podprimérné. Poptavka po bytech v byva-
1¢ federaci je vysoka, v bytech zije téméf polovina lidi obou statt.

Ve Velké Britanii je situace rozdilnd. Byty nejsou pro Brity urcité levné, ale
osoby pracujici v Britanii maji vys$si pfijem, a cena neni tak vysoka v porovnani pii-
jmu a ceny bytu jako v byvalé federaci. To mize byt zpisobeno nizsi poptavkou
osob, které chtéji v bytech bydlet. Hypote¢ni sazba je pouze o témét 7 desetiny pro-
centa niz8i nez v nasich koncinach. Celkové jsou byty rozhodné dostupné;jsi pro Brity
pracujici v Britanii neZ pro Cechy a Slovaky.

V Polsku jsou byty pro nés rozhodné nejlevnéjsi. Poptavka po bytech v Polsku je
dle poctu Polaku zijici v byté docela vysokd. Srovnam-li cenu primérného mésicniho
vydélku a ceny bytu, miiZze se zdat cenova politika na polském realitnim trhu vybor-
na. Kamen trazu shledavdm ve vysi ceny hypotéky. Polaci v evropském méfitku
patii mezi zédkazniky, ktefi bance nejvice preplati. Tato skute¢nost zdsadné ovlivni
obcany pti rozhodovani o koupi nemovitosti.

Podle mého tsudku nejlépe prosperuje na realitnim trhu Spolkova republika
Némecko. Dostupnosti bydleni v byté se fadi z péti vybranych stati mezi nejlepsi,
jelikoz je poptavka po bytech vysokd. Némci maji veliky méesicni piijem a hypotecni
sazby ze vSech vybranych zemi nejmensi.

4.4 Ovéreni zjisténych dat

Data jsem Cerpal ze zminénych internetovych portalt. V piipadé vysledku primérné
ceny uzitné plochy za metr étveredni u jednopokojovych byt v Ceskych Budgjovi-
cich jsem byl pfekvapeny jeji pomérné znacnou vysi.

Spravnost vysledku jsem si ovéfil na portdlu www.reas.cz, ktery nabizi bezplat-
ny atlas cen nemovitosti pro Ceskou republiku. Atlas ¢erpa data pfimo z katastru
nemovitosti.

Pro ovéfeni vysledkii jsem vybral v atlasu cen jednopokojové byty v Ceskych
Budé¢jovicich vlozené do katastru nemovitosti v poslednich deviti mésicich. Vysled-
na primérnad cena potvrdila spravnost mnou zjisténych cen jednopokojovych byt
v Ceskych Budgjovicich. V porovnani se ceny se liily o zhruba pét set korun &es-
kych za metr ¢tvere¢ni, kdy mnou zjisténa cena Cinila 66 148 K&/m? uzitné plochy

jednopokojovych byti, a na portalu Reas byla cena 66 671 K&/m?.
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Tabulka 4.7: Ovéreni dat jednopokojovych bytii pres data portilu Reas (Zpracovani vlastni,

2021)

Reas Lokalita Uzitna plocha [m?] [Ké/m?] Mésic prodeje
1 C. Budgjovice 2 30-35 80 906,00 K¢ unor 2021
2 C. Budgjovice 3 30-35 89 068,00 K¢ unor 2021
3 C. Budgjovice 3 25-30 72 917,00 K¢ leden 2021
4 C. Budgjovice 3 30-35 60 856,00 K¢ prosinec 2020
5 C. Budgjovice 3 3540 45 714,00 K¢ listopad 2020
6 C. Budgjovice 3 25-30 50 000,00 K¢ listopad 2020
7 C. Budgjovice 2 30-35 51 563,00 K¢ listopad 2020
8 C. Budgjovice 3 30-35 75 563,00 K¢ listopad 2020
9 C. Budgjovice 2 30-35 54 463,00 K¢ fijen 2020
10 C. Budgjovice 3 25-30 85 971,00 K¢ fijen 2020
11 C. Budgjovice 2 25-30 90 993,00 K¢ fijen 2020
12 C. Budgjovice 2 30-35 62 008,00 K¢ zaii 2020
13 C. Budgjovice 3 30-35 55 938,00 K¢ zai1 2020
14 C. Budgjovice 2 30-35 55 122,00 K¢ zati 2020
15 C. Budgjovice 7 20-25 66 700,00 K¢ zati 2020
16 C. Budgjovice 5 30-35 60 636,00 K¢ zaii 2020
17 C. Budgjovice 3 3540 68 543,00 K¢ srpen 2020
18 C. Budgjovice 2 25-30 77 104,00 K¢ srpen 2020
19 C. Budgjovice 2 25-30 79 125,00 K¢ srpen 2020
20 C. Budgjovice 3 20-25 72 603,00 K¢ cervenec 2020
21 C. Budgjovice 2 25-30 44 314,00 K¢ cervenec 2020

Priamérna cena:

66 671,76 K¢
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Zavér
Diplomova prace, kterd se zabyvala specifikem realitniho trhu v rGznych zemich
Evropy, je rozdélena do dvou zakladnich ¢asti, a to na teoretickou a praktickou cast.

Teoreticka ¢ast je popisna a obsahuje zakladni definice tykajici se nemovitosti
a trhu.

V praktické ¢asti probihal prizkum nemovitosti v obdobi od biezna roku 2020
do ledna roku 2021. Metoda vyzkumu, sbéru, analyzy a vyhodnoceni dat je popsana
v kapitole Metodika. Cilem diplomové préce je specifikace realitniho trhu ve vybra-
nych zemich Evropské unie. Vybrany byly staty Ceska republika, Slovenska republi-
ka, Polska republika, Spolkovéa republika Némecko a Velka Britanie. Kritéria pro
vybér byla limitovéana velikosti, po¢tem obyvatel, geografickou polohou a dostupnos-
ti statistickych udajii. Primérné ceny jednotlivych dispozici jsou kategorizovany
a zpracovany do map a tabulek. S daty je matematicky pracovano, vysledné vypocty
jsou sumarizovany a slovné vyhodnoceny.

V diplomové praci bylo zpracovano 500 validnich vzorkd, a interpretace nasich
vysledku je sumarizovana v tabulkéch.

Kdybych mél popsat typicky obchodovatelny byt, tak jeho specifikaci v ramci
analyzovanych stati nelze zobecnit. Byty jsou dispozi¢né znacné rtiznorodé¢. Nejvice
podobné byty ve sledovanych statech jsou byty v Cechach a na Slovensku, coZ je
pochopitelné z diivodu spolecné historie, a tim i z divodu typové spolecné socialis-
tické vystavby. VétSina nabizenych bytovych jednotek jsou panelové byty, konkrétné
nejéastéji dvou a tiipokojové. Reseni byti jsou standardizovana, typicka uzka dlouha
kuchyn s kuchyniskym koutem ¢i bez, a malé chodby spojujici jednotlivé mistnosti.

Obdobné byty jsou déale v Polsku. Analyzované vzorky jsou vice zastoupeny
bytovymi jednotkami ve zdénych domech z druhé poloviny minulého stoleti. Cin-
zovni domy v Polsku jsou vétSinou Ctyfpatrové, pfevazné s dvou a tfipokojovymi
byty, s malymi balkony. Pozitivni je, Ze i pfes pro nas nizkou cenu byly ve velice
slusném stavu.

V Némecku v Jené jsem ocekaval vétsi mnozstvi panelovych domt s ohle-
dem na geografii mésta, ktera spada do byvalého vychodniho Némecka. M¢é oceka-
vani vyzkumem nebylo potvrzeno, vysledkem jsem byl piekvapen. Skutecnost potvr-
zuje sbér dat nejcastéji nabizenych byt z obdobi roku 2000. Typicky nejcastéji inze-

rovany byl byt dvou a tfipokojovy v Ctyfpatrovém bytovém domé, ve tvaru ,.kostky*
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s velkymi vestavénymi balkony (lodziemi). Byty byly velice prostorné, ¢asto zmo-
dernizované, s klimatizaci a s rezervaci parkovaciho stani pted domem.

Poslednim analyzovanym statem byla Velké Britanie, kde byly v nabidce nejcas-
téji dvoupokojové byty. Byty nabizené na ostrovech byly prevazné zdéné a vyrazné
malometrazni, které ptisobily velmi stisnéné. Piekvapilo mé i mnozstvi jednopokojo-
vych bytt, kterych nebylo tipln€ malo. Bytové domy byly obvykle vystavény do vyse
péti podlazi, a mnohdy rovnou navazovaly na dal$i bytovy dim se stejnou nosnou

sténou, tzv. ze zde vznikal fadovy bytovy dam.
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Piilohy

Nabidka byti 1+1 a kk v Ceskych Bud&jovicich

Vysvétlivky: Jednd se o byty dispozice 1+1/kk (kuchynisky kout) az 4+1/kk, které

byly inzerovany v obdobi 3/20 a 1/21 na portadlu www.sreality.cz. Stav nemovitosti je

psan zkracené, kdy pismena znamenaji: N-novostavba, PR-ptfed rekonstrukci,

V-vyborny, VD-velmi dobry, D-dobry. Cena za m? byla vypo¢tena na zakladé podilu

ceny nemovitosti a uzitné plochy uvedené v inzeratu. Dispozice 1 popisuje byt dis-

pozice 1+1, dispozice KK popisuje byt 1+kk. Cervené oznagené &astky v poloZce

,Cena za m? v K& zna¢i nejdrazsi cenu za m?, zelené nejlevnéjsi cenu za m?

v tabulce.

Pozn.: Zkratky u vlastnictvi znamenaji osobni vlastnictvi vyluéné (zkr. Os.)

a vlastnictvi druzstevni neboli vlastnictvi podilu vii¢i bytovému druzstvu (zkr. Dr.).

Nabidkové ceny byti 1+1 a kk v Ceskych Bud&jovicich (Zpracovani vlastni, 2021)

UzZitna
Lokalita Stav Cena v K¢ plocha | Podlazi Cenazam’v | Dispozice/ Konstrukce
vm K¢ Vlastnictvi
BraniSovska | VD | 1990 000,00 K& 40 2 49 750,00 K¢ KK/Dr. Cihla
Dubenska VD | 1800 000,00 K& 35 5 51 428,57 K¢ 1/Dr. Cihla
Fr. Ondficka | VD | 1790 000,00 K¢ 25 5 71 600,00 K¢ KK/Dr. Panel
J. Bendy PR | 1790 000,00 K¢ 34 2 52 647,06 K& 1/0s. Panel
Jirovcova V | 2390 000,00 K¢ 31 5 77 096,77 K& KK/Os. Panel
Jirovcova N | 2200 000,00 K¢ 25 2 88 000,00 K¢ KK/Os. Cihla
Kréinova N | 2600 000,00 K¢ 39 4 66 666,67 K& KK/Os. Cihla
M. Horakové | PR | 1785 000,00 K¢ 30 5 59 500,00 K¢ 1/Dr. Panel
Manesova VD | 1887 000,00 K¢ 21 1 89 857,14 K¢ KK/Os. Panel
Oskara Ne- N | 3108 643,00 K¢ 40 2 77 716,08 K¢ KK/Os. Cihla
dbala

Pekarenska PR | 1990 000,00 K¢ 21 6 94 761,90 K¢ KK/Os. Panel
Plzeniska A% 1 990 000,00 K¢ 21 3 94 761,90 K¢ KK/Os. Panel
Prachaticka A\ 1 990 000,00 K¢ 31 7 64 193,55 K¢ 1/Dr. Panel
Puklicova D | 2200 000,00 K¢ 38 2 57 894,74 K¢ 1/0s. Cihla
Puklicova PR | 1850 000,00 K¢ 38 2 48 684,21 K¢ 1/0s. Panel
Puklicova D 1770 000,00 K& 21 4 84 285,71 K¢ KK/Os. Panel
Skuherského N | 2490 000,00 K¢ 46 1 54 130,43 K¢ KK/Os. Cihla
V. Volfa PR | 1790 000,00 K¢ 46 6 38 913,04 K¢ 1/0s. Panel
V. Volfa VD | 1690 000,00 K& 39 7 43 333,33 K¢ 1/Os. Panel
V. Volfa \Y% 1790 000,00 K& 31 5 57 741,94 K& KK/Os. Panel




Nabidka byti 2+1 a kk v Ceskych Bud&jovicich

Nabidkové ceny byti 2+1 a kk v Ceskych Bud&jovicich (Zpracovani vlastni, 2021)

Uzitna Dispozice/
Lokalita Stav Cena v K¢ plocha Podia- | Cena za m*v Vlastnic- Konstruks
vm? Zi K¢ . ce
Zizkova t- D 2700 000,00 K¢ 74 3 36 486,49 K¢ 1/0s. Cihla
Nova \Y% 3 600 000,00 K¢ 64 3 56 250,00 K¢ KK/Os. Cihla
Nova N 4695 000,00 K¢ 72 1 65 208,33 K¢ KK/Os. Cihla
Oskara Ne- N 3 705 884,00 K& 63 6 58 823,56 K¢ KK/Os. Zelezobeton
dbala
Oskara Ne- .
ST N 4 347 549,00 K¢ 60 4 72 459,15 K¢ KK/Os. Zelezobeton
Polni D 2 750 000,00 K¢ 52 3 52 884,62 K¢ 1/0s. Cihla
K. Stécha \Y% 1 950 000,00 K¢ 63 1 30 952,38 K¢ KK/Dr. Panel
V. Volfa PR 1 695 000,00 K& 40 6 42 375,00 K¢ KK/Dr. Panel
Loucka VD | 3090 000,00 K¢ 63 3 49 047,62 K¢ 1/Dr. Cihla
N. Fryda \Y% 2 800 000,00 K¢ 57 0 49 122,81 K¢ 1/0s. Panel
J. Bendy \Y% 2 360 000,00 K¢ 43 2 54 883,72 K¢ KK/Dr. Panel
nam. Svabin-
N 4590 000,00 K¢ 68 1 67 500,00 K¢ KK/Os. Cihla
ského
Lipenska PR | 2250 000,00 K¢ 67 1 33 582,09 K¢ 1/Dr. Panel
Fr. Sramka D 2 750 000,00 K¢ 80 2 34 375,00 K¢ 1/0s. Panel
Pekirenska D 2 590 000,00 K¢ 66 3 39 242,42 K¢ 1/Dr. Panel
Otakarova VD | 3450 000,00 K¢ 75 1 46 000,00 K¢ KK/Os. Panel
Jirovcova VD 2599 000,00 K¢ 55 9 47 254,55 K¢ 1/0s. Panel
Puklicova \Y% 3290 000,00 K¢ 55 2 59 818,18 K¢ KK/Os. Cihla
Pekarenska \Y% 3290 000,00 K¢ 54 1 60 925,93 K¢ KK/Os. Cihla
Plzeiiska D 2450 000,00 K¢ 55 4 44 545,45 K¢ 1/Dr. Panel
Prazska tf. PR 2970 000,00 K¢ 64 7 46 406,25 K¢ 1/0s. Panel
Plzeiiska VD | 2950 000,00 K¢ 63 5 46 825,40 K¢ 1/0s. Panel
Prazska tf. PR 3200 000,00 K¢ 66 3 48 484,85 K¢ 1/0s. Panel
Cétova VD | 2990 000,00 K¢ 58 1 51 551,72 K¢é 1/0s. Cihla
Plzeiiska \Y% 2490 000,00 K¢ 48 3 51 875,00 K¢ 1/Dr. Panel
Nerudova D 3120 000,00 K¢ 60 2 52 000,00 K¢ 1/Dr. Cihla
A. Tragera \Y% 2 690 000,00 K¢ 51 1 52 745,10 K¢ 1/0s. Cihla
U Trojice VD | 3750 000,00 K¢ 70 3 53 571,43 K¢ KK/Os. Cihla
Nerudova ZR | 3720 000,00 K¢ 60 2 62 000,00 K¢ 1/Dr. Cihla
Papirenska \' 3550 000,00 K¢ 88 2 40 340,91 K¢ 1/0s. Panel
Papirenska ZR 3750 000,00 K¢ 88 2 42 613,64 K¢ 1/0s. Panel
Slune¢na \Y% 2 800 000,00 K¢ 62 4 45 161,29 K¢ 1/Dr. Panel
Roudenska D 2 596 000,00 K¢ 50 3 51 920,00 K¢ 1/0s. Panel
Grunwaldova | VD | 3750 000,00 K¢ 58 1 64 655,17 K¢ 1/0s. Cihla




Vrbenska \% 3750 000,00 K¢ 56 3 66 964,29 K¢ KK/Os. Zelezobeton
L. Olbrachta ZR 2490 000,00 K¢ 37 1 67 297,30 K¢ KK/Os. Cihla
Otavska N 3100 000,00 K¢ 68 7 45 588,24 K¢ KK/Os. Zelezobeton
Bezdrevska D 2 650 000,00 K¢ 58 2 45 689,66 K¢ 1/Dr. Panel
Kréinova PR 2 150 000,00 K¢ 47 7 45 744,68 K¢ KK/Dr. Panel
Bezdrevska VD 2790 000,00 K¢ 60 2 46 500,00 K¢ 1/Dr. Panel
Otavska N 3290 000,00 K¢ 68 8 48 382,35 K¢ KK/Os. Zelezobeton
Jizerska VD 2 360 000,00 K¢ 43 7 54 883,72 K¢ KK/Dr. Panel
Kréinova \% 2 650 000,00 K¢ 47 3 56 382,98 K¢ KK/Dr. Panel




Nabidkové ceny byt 3+1 a kk v Ceskych Bud&jovicich
Nabidkové ceny byti 3+1 a kk v Ceskych Bud&jovicich (Zpracovani vlastni, 2021)

UzZitna
Lokalita Stav Cena v K¢ plocha | Podlazi Cenazam?v | Dispozice/ Konstrukce
v K¢ Vlastnictvi
Mainesova VD | 4190 000,00 K¢ 123 2 34 065,04 K¢ 1/Os. Cihla
Zizkova ti. D 3450 000,00 K¢ 89 3 38 764,04 K¢ 1/Os. Cihla
Na Sadkach N 4126 000,00 K¢ 73 0 56 520,55 K¢ KK/Os. Cihla
Na Sadkach N 4126 000,00 K¢ 72 2 57 305,56 K¢ KK/Os. Cihla
Na Sadkach N 4286 500,00 K¢ 74 4 57 925,68 K¢ KK/Os. Cihla
Na Sadkach N 4421 500,00 K¢ 74 7 59 750,00 K¢ KK/Os. Cihla
Oskara Ne- .
dbala N 5948 798,00 K¢ 84 6 70 819,02 K¢ KK/Os. Zelezobeton
Na Zlaté stoce N 4 875 000,00 K¢ 67 2 72 761,19 K¢ KK/Os. Zel.b./cihl.

BrozZikova PR 3490 000,00 K¢ 68 4 51 323,53 K¢ 1/Os. Cihla
Cechova \Y% 4 800 000,00 K¢ 79 1 60 759,49 K¢ 1/Os. Cihla
V. Volfa VD 1990 000,00 K¢ 74 6 26 891,89 K¢ 1/Dr. Panel
M. Chlajna VD | 2390000,00 K¢ 82 9 29 146,34 K¢ 1/Dr. Panel
K. Stécha D 2 100 000,00 K¢ 72 6 29 166,67 K¢ 1/Dr. Panel
Vétrna D 2 800 000,00 K¢ 85 7 32 941,18 K¢ 1/Os. Panel
V. Volfa PR 2 595 000,00 K¢ 78 8 33 269,23 K¢ 1/Dr. Panel
J. Bendy ZR 2 800 000,00 K¢ 78 12 35 897,44 K¢ 1/Dr. Panel
K. Stécha PR 2450 000,00 K¢ 67 4 36 567,16 K¢ 1/Dr. Panel
V. Volfa VD | 2499 000,00 K¢ 67 8 37 298,51 K¢ 1/Os. Panel
Netolicka PR 2 670 000,00 K¢ 71 2 37 605,63 K¢ 1/Dr. Panel
K. Chocholy PR 3200 000,00 K¢ 84 6 38 095,24 K¢ 1/Dr. Panel
J. Bendy \Y% 2 630 000,00 K¢ 67 6 39 253,73 K¢ 1/Os. Panel
J. Bendy PR 2700 000,00 K¢ 67 8 40 298,51 K¢ 1/Dr. Panel
K. Chocholy PR 2 600 000,00 K¢ 64 5 40 625,00 K¢ 1/Dr. Panel
Netolicka PR 3090 000,00 K¢ 76 8 40 657,89 K¢ 1/Os. Panel
Vétrna D 2 890 000,00 K¢ 66 5 43 787,88 K¢ 1/Os. Panel
Vétrna VD | 3490 000,00 K¢ 78 2 44 743,59 K¢ 1/Os. Panel
Vétrna \Y% 3350 000,00 K¢ 68 8 49 264,71 K¢ 1/Os. Panel
K. Chocholy ZR 3200 000,00 K¢ 64 3 50 000,00 K¢ 1/Os. Panel
Platanova N 5940 540,00 K¢ 98 2 60 617,76 K& KK/Os. Cihla
Nova VD | 2890 000,00 K¢ 70 0 41 285,71 K¢ 1/Os. Cihla
Jirovcova D 2990 000,00 K¢ 72 4 41 527,78 K¢ 1/0Os. Panel
Pekarenska N 6990 000,00 K¢ 133 3 52 556,39 K¢ KK/Os Cihla
Pekarenska N 4190 000,00 K¢ 76 2 55 131,58 K¢ KK/Os. Cihla
Nova N 5695 000,00 K¢ 96 2 59 322,92 K¢ KK/Os. Cihla
Prazska ti. D 1 850 000,00 K¢ 84 2 22 023,81 K¢ 1/Dr. Panel
Plzeniska PR 3490 000,00 K¢ 70 1 49 857,14 K¢ 1/Os. Panel




Pribézna \Y% 3499 000,00 K¢ 65 1 53 830,77 K¢ 1/0s. Panel
Plzeniska VD 3 600 000,00 K¢ 61 5 59 016,39 K¢ 1/0s. Panel
L.M. Pafizka PR 2 800 000,00 K¢ 70 4 40 000,00 K¢ 1/0s. Panel
Stradonicka N 4 249 000,00 K¢ 87 2 48 839,08 K¢ KK/Os. Cihla
Stradonicka N 3999 000,00 K¢ 80 2 49 987,50 K¢ KK/Os. Cihla
Lidicka t¥. ZR 3 558 000,00 K¢ 70 2 50 828,57 K¢ 1/0s. Panel
Stradonicka N 4 149 000,00 K¢ 81 3 51 222,22 K¢ KK/Os. Cihla
Stradonicka N 3900 000,00 K¢ 76 4 51 315,79 K¢ KK/Os. Cihla
Stradonicka N 3996 000,00 K¢ 76 4 52 578,95 K¢ KK/Os. Cihla
Lidicka t¥. ZR 2 800 000,00 K¢ 43 2 65 116,28 K¢ KK/Os. Cihla
tit. Cs. Legii D 3 600 000,00 K¢ 79 1 45 569,62 K¢ 1/0s. Panel
Suchmirbenské D 3280 000,00 K¢ 64 2 51 250,00 K¢ 1/0s. Cihla
nam.
Kréinova PR 2290 000,00 K¢ 65 5 35230,77 K¢ 1/Dr. Panel
Dlouha \Y% 2900 000,00 K¢ 82 2 35 365,85 K¢ 1/Dr. Panel
Kréinova PR 2 580 000,00 K¢ 62 2 41 612,90 K¢ KK/Dr. Panel
Otavska N 3990 000,00 K¢ 85 7 46 941,18 K¢ 1/0s. Zelezobeton
Kréinova VD 3591 000,00 K¢ 76 7 47 250,00 K¢ 1/0s. Panel
Fr. Ondricka VD 3120 000,00 K¢ 62 9 50 322,58 K¢ 1/Dr. Panel
Otavska \Y% 3350 000,00 K¢ 66 2 50 757,58 K¢ 1/0s. Panel
Otavska N 4160 000,00 K¢ 80 8 52 000,00 K¢ KK/Os. Zelezobeton




Nabidkové ceny byti 4+1 a kk v Ceskych Bud&jovicich
Nabidkové ceny byti 4+1 a kk v Ceskych Bud&jovicich (Zpracovani vlastni, 2021)

Uzitna
Cenazam?v | Dispozice/
Lokalita Stav Cena v K¢ plocha | Podlazi Konstrukce
K¢ Vlastnictvi
v m?
Karla IV PR 6900 000,00 K¢ 176 5 39 204,55 K¢ KK/Os. Cihla
Oskara )
N 8 654 633,00 K& 120 8 72 121,94 K¢ KK/Os. Zelezobeton
Nedbala
A. Barcala VD 6500 000,00 K¢ 183 2 35519,13 K¢ KK/Os. Cihla
BraniSovska PR 3300 000,00 K¢ 85 7 38 823,53 K¢ 1/0s. Panel
M. Horako-
] D 3120 000,00 K¢ 79 1 39 493,67 K¢ 1/Dr. Panel
vé
M. Horako-
] PR 3675 000,00 K& 76 5 48 355,26 K¢ 1/Dr. Panel
vé
Nam. Sva-
N 5 680 000,00 K¢ 97 3 58 556,70 K¢ KK/Os. Cihla
binského
Nam. Sva-
N 5700 000,00 K¢ 97 2 58 762,89 K¢ KK/Os. Cihla
binského
Skuherského N 6 680 000,00 K¢ 151 6 44 238,41 K¢ KK/Os. Cihla
Nova N 6 880 000,00 K¢ 122 5 56 393,44 K¢ KK/Os. Cihla
Kostelni ZR 3850 000,00 K¢ 67 5 57 462,69 K¢ 1/0Os. Panel
Gen. Svobo-
d ZR 5900 000,00 K¢ 102 4 57 843,14 K¢ 1/Dr. Cihla
y

Nabidkové ceny byt 1+1 a kk v PreSové

Vysvétlivky: Jedna se o byty dispozice 1+1/kk (kuchynsky kout) az 4+1/kk, které

byly inzerovany v obdobi 3/20 a 1/21 na portalu www.reality.sk. Stav nemovitosti je

psan zkracené, kdy pismena znamenaji: N-novostavba, PR-ptfed rekonstrukci,

V-vyborny, VD-velmi dobry, D-dobry. Cena za m? byla vypo¢tena na zakladé podilu

ceny nemovitosti a uzitné plochy uvedené v inzeratu. Dispozice 1 popisuje byt dis-

pozice 1+1, dispozice KK popisuje byt 1+kk. Cervené oznagené &astky v poloZce

,Cena za m? v K& zna¢i nejdrazsi cenu za m?, zelené nejlevnéjsi cenu za m?

v tabulce.

Pozn.: Vlastnictvi nemovitosti zapsané v tabulce jsou dva typy Os. a Dr. Zkratka

Os. znaci osobni vlastnictvi neboli vlastnictvi vylucéné. Druzstevni vlastnictvi (Dr.)

omezuje vlastnika ve vlastnictvi podilu vici druzstvu.




Nabidkové ceny byti 1+1 a kk v PreSové (Zpracovani vlastni, 2021)

Uzitna
Sta Dispozice/
Lokalita Cena plocha | Podlazi Cena za m? Konstrukce
v Vlastnictvi
v m?
Mukacevska
PR | 1583980,00 K¢ 32 2 49 499,38 K¢ 1/0Os. Panel
— SidL III
Marka Cu-
D 1611 262,69 K¢ 35 3 46 036,08 K¢ 10s. Cihla
lena — Sidl. 11
N/A A\ 2321 350,00 K¢ 51 6 45 516,67 K¢ 1/0Os. Cihla
Vihorlatska
ZR | 2100 139,00 K¢ 43 2 48 840,44 K¢ 1/0s. Cihla
— Sekéov
Sekcov N 1 898 045,00 K¢& 40 3 47 451,13 K¢ 1/0S. Panel
Centrum D 2321 350,00 K¢ 31 3 74 882,26 K¢ 1/Dr. Cihla
Bastova —
N 2310972,20 K¢ 42 4 55 023,15 K¢ 1/0s. Cihla
Centrum
Sidlisko 111 N 1 745 109,00 K¢ 34 2 51 326,74 K¢ KK/Os. Cihla
Vesela — Sidl.
VD | 2184 772,69 K¢ 36 1 60 688,13 K¢ 1/0Os. Cihla
Mier
Sidlisko 11 PR | 1556396,90 K¢ 35 3 44 468,48 K¢ 1/0Os. Panel
Sidlisko 111 ZR | 1603 097,00 K¢ 28 6 57 253,46 K¢ KK/Os. Panel
Marka Cu-
PR | 1581 249,00 K¢ 39 2 40 544,85 K¢ 1/Dr. Panel
lena — Sidl. 11
Namestie
1.maja — PR | 1747 840,00 K¢ 36 1 48 551,11 K¢ 1/0s. Cihla
Centrum
17.Novembr
a — Sidl. VD | 1638 600,00 K¢ 28 2 58 521,43 K¢ 1/0Os. Cihla
Mier
Sidlisko 111 D 1 857 080,00 K¢& 40 3 46 427,00 K¢ 1/0Os. Panel




Nabidkové ceny byti 2+1 a kk v PreSové

Nabidkové ceny byti 2+1 a kk v PreSové (Zpracovani vlastni, 2021)

Uzitna Dispozice/
Lokalita Stayv Cena Podlazi Cena za m? Konstrukce
plocha Vlastnictvi
Zapotockého
PR 1908 969,00 K¢ 55 2 34 708,53 K¢ KK/Os. Cihla
— centrum
Centrum N 2703 690,00 K¢ 56 1 48 280,18 K¢ KK/Os. Cihla
Zapotockého
PR 2184 772,69 K¢ 49 2 44 587,20 K¢ 1/0s. Cihla
— centrum
Obrancov
mieru — Sidl. PR 2211 836,90 K¢ 49 2 45 139,53 K¢ 1/0s. Panel
I
Sidlisko I11 D 2253 075,00 K¢ 52 3 43 328,37 K¢ 1/0s. Panel
Hruskova —
N 2539 283,80 K¢ 64 1 39 676,31 K¢ KK/Os. Cihla
Mier
Sekcov VD 2690 035,00 K¢ 65 6 41 385,15 K¢ 1/0s. Panel
Hyviezdna —
VD 3031410,00 K¢ 71 1 42 695,92 K¢ KK/Os. Cihla
Centrum
Sidlisko I1 N 2957 673,00 K¢ 62 2 47 704,40 K¢ KK/Os. Cihla
Sidlisko 111 N 3188 442,50 K¢ 65 4 49 052,96 K¢ KK/Os. Cihla
Sidlisko 111 N 3423 308,50 K¢ 69 4 49 613,17 K¢ KK/Os. Cihla
Sidlisko 111 N 2 183 434,50 K¢ 41 2 53 254,50 K¢ KK/Os. Cihla
Sidlisko I11 N 2175 241,50 K¢ 53 1 41 042,29 K¢ KK/Os. Cihla
Capajevova —
D 2100 139,00 K¢ 55 3 38 184,35 K¢ 1/0s. Cihla
Mier
Sidlisko 111 ZR 2512 520,00 K¢ 55 5 45 682,18 K¢ 1/0s. Cihla
Hyviezdna —
N 3031410,00 K¢ 85 3 35 663,65 K¢ KK/Os. Cihla
Centrum
Sidlisko I1 PR 2 059 174,00 K¢ 52 4 39 599,50 K¢ 1/0s. Panel
Sidlisko I11 ZR 2171 145,00 K¢ 42 6 51 693,93 K¢ 1/0s. Panel
Sekéov D 1979 975,00 K¢ 58 7 34 137,50 K¢ 1/Os. Cihla
Csl. Armady
VD 2034 595,00 K¢ 49 3 41 522,35 K¢ 1/0s. Panel
—SidlL II
Visiova —
D 2455 169,00 K¢ 62 3 39 599,50 K¢ 1/0s. Cihla
Sekcov
Wolkerova —
VD 2 580 795,00 K¢ 52 5 49 630,67 K¢ 1/0s. Cihla
Mier
17. Novem-
\% 2594 450,00 K¢ 56 0 46 329,46 K¢ KK/Dr. Cihla
bra — Mier
Karpatska —
D 2130 180,00 K¢ 52 6 40 965,00 K¢ 1/0s. Cihla
Sekcov
Bastova —
N 3397 910,20 K¢ 61 4 55 703,45 K¢ KK Cihla

Centrum




Matice Slo-

venskej — ZR 2594 450,00 K¢ 54 11 48 045,37 K¢ 1/0s. Cihla
Sidlisko 111
Sidlisko IT \% 2594 450,00 K¢ 58 3 44 731,90 K¢ 1/0s. Panel
Karpatska —
D 2318 619,00 K¢ 65 6 35 671,06 K¢ 1/0s. Panel
Sekcov
Exnarova —
PR 2348 386,90 K¢ 62 7 37 877,21 K¢ 1/0s. Panel
Sekcov
Sidlisko IT D 2621 760,00 K¢ 59 1 44 436,61 K¢ 1/0s. Panel
Jurkovi¢ova
ZR 2 662 725,00 K¢ 65 6 40 965,00 K¢ 1/0s. Panel
— Sekéov
Sekcov D 2 348 660,00 K¢ 60 4 39 144,33 K¢ 1/Dr. Panel
Sol’'nobanska
. N 2 837 509,00 K¢ 61 1 46 516,54 K¢ KK/Os. Cihla
— Svaby
Duklianskych
hrdinov — D 2375970,00 K& 49 4 48 489,18 K¢ 1/0s. Panel
Centrum
Janouskova —
PR 2072 829,00 K¢ 55 3 37 687,80 K¢ 1/0s. Panel
Mier
Hapakova —
N 2 839 966,90 K¢ 61 2 46 556,83 K¢ KK/Os. Cihla
Sekcov
Sidlisko ITI VD 2455 169,00 K¢ 54 2 45 466,09 K¢ 1/Dr. Panel




Nabidkové ceny byti 3+1 a kk v PreSové

Nabidkové ceny byti 3+1 a kk v PreSové (Zpracovani vlastni, 2021)

Uzitna
Dispozice/
Lokalita Stav Cena plocha | Podlazi Cena za m? Konstrukce
Vlastnictvi
v m?
Hlavna —
\% 3359 130,00 K¢ 85 3 39 519,18 K¢ KK/Os. Cihla
centrum
Vihortalska
\% 3058 720,00 K¢ 72 8 42 482,22 K¢ 1/0s. Cihla
— Sekéov
Magurska —
D 2730 726,90 K¢ 72 8 37 926,76 K¢ 1/0s. Cihla
Sekéov
Hruskova —
N 3 686 303,80 K¢ 88 0 41 889,82 K¢ KK/Os. Cihla
Mier
Cergovskz’u -
D 2 676 380,00 K¢ 78 8 34 312,56 K¢ 1/0s. Panel
Sekéov
Prostéjovska
VD | 3004 100,00 K¢ 67 2 44 837,31 K¢ 1/0s. Panel
— Sidlisko I1I
Teriakovska
N 4093 769,00 K¢ 125 4 32 750,15 K¢ 1/Os. Cihla
— Sekéov
Hviezdna —
VD | 3031410,00 K¢ 71 0 42 695,92 K¢ 1/Dr. Cihla
Centrum
Sidlisko IIT N 3890 309,50 K¢ 73 1 53 291,91 K¢ KK/Os. Panel
Horska —
N 4405 103,00 K¢ 94 2 46 862,80 K¢ 1/0s. Cihla
Mier
Pod Skalkou
PR | 2949 480,00 K¢ 77 1 38 304,94 K¢ 1/0s. Cihla
— Mier
Sekéov VD | 2728269,00 K¢ 67 4 40 720,43 K¢ 1/0s. Cihla
Karpatska —
PR | 2373 239,00 K¢ 67 12 35 421,48 K¢ 1/0s. Cihla
Sekéov
§véby ZR | 3236 235,00 K¢ 76 6 42 582,04 K¢ 1/0s. Cihla
Centrum N 4 009 108,00 K¢ 58 2 69 122,55 K¢ KK/Os. Cihla
Jurkovic¢ova
ZR | 3085 756,90 K¢ 76 2 40 602,06 K¢ 1/0s. Cihla
— Sekéov
Zahradna —
PR | 2649 070,00 K¢ 76 3 34 856,18 K¢ 1/0s. Cihla
Centrum
Dumbierska
D 2 867 550,00 K¢ 78 7 36 763,46 K¢ 1/Dr. Panel
— Sekéov
Sekéov VD | 2673 649,00 K¢ 64 7 41 775,77 K¢ 1/0s. Panel
Sidlisko IIT PR | 2318 619,00 K¢ 60 7 38 643,65 K¢ 1/Dr. Panel
Lomnicka —
. \% 3236 235,00 K¢ 75 6 43 149,80 K¢ 1/0s. Panel
Svaby
Centrum D 3058 720,00 K¢ 67 3 45 652,54 K¢ 1/0s. Cihla
Centrum D 2 676 380,00 K¢ 63 2 42 482,22 K¢ 1/0s. Cihla




Horska —

N 4180 341,70 K¢ 85 49 180,49 K¢ 1/0s. Cihla
Mier
17. Novem-
PR | 2731000,00 K¢ 75 36 413,33 K¢ 1/0s. Cihla
bra — Mier
Hapakova —
A\ 3083 299,00 K¢ 61 50 545,89 K¢ KK/Os. Cihla
Sekéov
Sekéov A\ 3004 100,00 K¢ 73 41 152,05 K¢ 1/0s. Panel
Sekéov PR | 2867 550,00 K¢ 72 39 827,08 K¢ 1/0s. Panel
Sekéov PR | 2403 252,69 K¢ 62 38 762,14 K¢ 1/0s. Panel
Lomnicka —
. VD | 2594 450,00 K¢ 65 39 914,62 K¢ 1/0s. Panel
Svaby
Solivar —
. VD | 3094 223,00 K¢ 74 41 813,82 K¢ 1/0s. Panel
Svaby
Vazecka —
. ZR | 3004 100,00 K¢ 74 40 595,95 K¢ 1/0s. Panel
Svaby
Plzenska —
PR | 3411019,00 K¢ 90 37 900,21 K¢ 1/0s. Panel
Centrum
17. Novem-
PR | 2703 690,00 K¢ 62 43 607,90 K¢ 1/0s. Cihla
bra — Mier
Lomnicka —
. \% 3140 650,00 K¢ 76 41 324,34 K¢ 1/0s. Panel
Svaby
Sidlisko 11 VD | 3055989,00 K¢ 67 45 611,78 K¢ 1/0s. Panel
Sidlisko 111 PR | 3001 369,00 K¢ 72 41 685,68 K¢ 1/0s. Panel
Horska —
N 4260 360,00 K¢ 95 44 845,89 K¢ KK/Os. Cihla
Mier
Janouskova
A\ 4615 390,00 K¢ 78 59 171,67 K¢ 1/0s. Cihla
— Mier
Solivar —
A\ 3277 200,00 K¢ 80 40 965,00 K¢ 1/0s. Panel

Svaby




Nabidkové ceny byti 4+1 a kk v PreSové

Nabidkové ceny bytii 4+1 a kk v PreSové (Zpracovani vlastni, 2021).

UZzitna
Cena zam?v | Dispozice/
Lokalita | Stav Cena plocha | Podlazi Konstrukce
K¢ Vlastnictvi
v m?
Exnarova
VD 3522 990,00 K¢& 90 8 39 144,33 K¢ KK/Os. Cihla
— Sekéov
Bajkalska
— Sidlisko | VD 3383 709,00 K¢ 80 2 42 296,36 K¢ KK/Os. Panel
111
Lomnicka
y \% 2580 795,00 K& 82 5 31473,11 K¢ KK/Os. Panel
— Svaby
Sidlisko
- \% 3 686 850,00 K¢& 99 4 37 240,91 K¢ 1/0s. Cihla
Horska —
N 6 144 750,00 K¢& 119 1 51 636,55 K¢ KK/Os. Cihla
Mier
Urxova —
5 PR 2321 076,90 K¢ 76 8 30 540,49 K¢ 1/Dr. Cihla
Svaby
Svébska —
. D 2 867 550,00 K¢& 76 3 37 730,92 K¢ KK/Os. Panel
Svaby
Sibirska —
ZR 2 867 276,90 K¢ 77 1 37 237,36 K¢ 1/0s. Panel
Sekcov
Sidlisko
- VD 3222 580,00 K¢& 73 4 44 144,93 K¢ 1/0s. Panel
Pod Ta-
borom — N 6 527 090,00 K¢& 160 2 40 794,31 K¢ KK/Os. Cihla
Centrum
Pod Ta-
borom — N 6 800 190,00 K¢& 168 3 40 477,32 K¢ KK/Os. Cihla
Centrum
Plzenska
—Cen- PR 4 069 190,00 K¢& 88 4 46 240,80 K¢ 1/0s. Cihla
trum
Solivar -
. N 5295 409,00 K& 126 1 42 027,06 K¢ KK/Os. Cihla
Svaby
Sidlisko
- VD 3495 680,00 K& 93 3 37 587,96 K¢ KK/Os. Panel
Horska —
PR 5776 065,00 K& 115 2 50 226,65 K¢ KK/Os. Cihla

Mier




Nabidkové ceny byti 1+1 a kk v Jaworznu
Vysvétlivky: Jedna se o byty dispozice 1+1/kk (kuchynsky kout) az 4+1/kk, které
byly inzerovany v obdobi 3/20 a 1/21 na portalu www.domiporta.pl. Stav nemovitos-
ti je psan zkracene, kdy pismena znamenaji: N-novostavba, PR-pted rekonstrukei, V-
vyborny, VD-velmi dobry, D-dobry. Cena za m? byla vypo¢tena na zakladé podilu
ceny nemovitosti a uzitné plochy uvedené v inzeratu. Dispozice 1 popisuje byt dis-
pozice 1+1, dispozice kk popisuje byt 1+kk. Cerven& oznadené &astky v polozce
,Cena za m?> v K& znacéi nejdrazsi cenu za m?, zelené nejlevnéjsi cenu za m?
v tabulce.

Pozn.: V Polsku, stejné jako u nés existuje vlastnictvi vyluéné — osobni (v tabul-
kach Os.) a vlastnictvi druzstevni (v tabulkach Dr.). Druzstevni vlastnictvi je ozna-

¢eno podilem majitele vi¢i bytovému druzstvu.

Nabidkové ceny byti 1+1 a kk v Jaworznu (Zpracovani vlastni, 2021)

Uzitna Cena za m? v Dispozice/ Kon-
Lokalita Stav Cena Podlazi
plocha K¢ Vlastnictvi strukce
Klonowa —
A% 1 050 000,00 K¢ 39 4 26 923,08 K¢ KK/Os. Cihla
Fortuna
Ogrodowa .
D 900 000,00 K¢ 39 2 23 076,92 K& 1/0s. Cihla
— Dobra
Skalka —
PR 822 000,00 K¢ 30 4 27 400,00 K¢ 1/Os. Cihla
Dlugoszyn

Vysvétlivky: Jedna se o byty dispozice 1+1 a 1+kk (kuchynsky kout), které byly in-
zerovany v obdobi 6/20 a 10/20 na portalu www.domiporta.pl. Stav nemovitosti je
psan zkracené, kdy pismena znamenaji: N-novostavba, PR-pfed rekonstrukei, V-
vyborny, VD-velmi dobry, D-dobry. Cena za m? byla vypo¢tena na zakladé podilu
ceny nemovitosti a uzitné plochy uvedené v inzeratu. Dispozice 1 popisuje byt dis-
pozice 1+1, dispozice kk popisuje byt 1+kk. Cerven& oznadené &astky v polozce
,Cena za m?> v K& znacéi nejdrazsi cenu za m?, zelené nejlevnéjsi cenu za m?
v tabulce.

Pozn.: V Polsku, stejné jako u nés existuje vlastnictvi vyluéné — osobni (v tabul-
kach Os.) a vlastnictvi druzstevni (v tabulkach Dr.). Druzstevni vlastnictvi je ozna-

¢eno podilem majitele vici bytovému druzstvu.




Nabidkové ceny byti 2+1 a kk v Jaworznu

Nabidkové ceny byti 2+1 a kk v Jaworznu (Zpracovani vlastni, 2021)

Uzitna
Dispozice/
Lokalita Stav Cena plocha | Podlazi Cena za m? Konstrukce
Vlastnictvi
v m?
Kosciuszki —
D 1 194 000,00 K¢ 56 2 21 321,43 K¢ 1/0s. Cihla
Centrum
Warpie —
N 2220 000,00 K¢& 44 5 50 454,55 K¢ KK/Os. Cihla
Centrum
Centrum ZR 1 524 000,00 K¢ 51 4 29 882,35 K¢ 1/0s. Cihla
Kosciuszki —
PR 984 000,00 K¢ 34 3 28 941,18 K¢ 1/Dr. Cihla
Centrum
Armii Kra-
jowej — Fortu- ZR 1 122 000,00 K¢ 36 4 31 166,67 K¢ KK/Os. Cihla
na
Jozef Pilsudski
D 1 614 000,00 K¢ 50 0 32 280,00 K¢ 1/0s. Cihla
— Podleze
Grunwaldzka
A\ 1230 000,00 K¢ 38 4 32 368,42 K¢ KK/Os. Cihla
— Dlugoszyn
Cinnamon
housing — N 2220 000,00 K¢& 44 5 50 454,55 K¢ 1/Os. Cihla
Centrum
Stefan Dwor-
nicki — Cen- \"% 1 434 000,00 K¢ 44 1 32 590,91 K¢ 1/0s. Cihla
trum
Fortuna \"% 1 014 000,00 K¢ 35 4 28 971,43 K¢ KK/Os. Cihla
Straskie —
VD 1 079 400,00 K¢ 38 1 28 405,26 K¢ KK/Os. Cihla
Podleze
Bursztynowa —
N 1 139 790,00 K¢ 44 0 25 904,32 K¢ KK/Os. Cihla
Dlugoszyn
Bursztynowa —
N 1424 736,00 K¢ 44 3 32 380,36 K¢ KK/Os. Cihla
Dlugoszyn
Radosna — .
PR 1200 000,00 K¢ 46 2 26 086,96 K¢ KK/Os. Zelezobeton
Fortuna
Klonowa —
D 1 194 000,00 K¢ 45 3 26 533,33 K¢ KK/Os. Cihla
Fortuna
Ignacy Kra-
sicki — Cen- PR 1230 000,00 K¢ 51 2 24 117,65 K¢ 1/0s. Cihla
trum
Podwale —
D 1 050 000,00 K¢ 38 0 27 631,58 K¢ 1/Dr. Cihla
Dlugoszyn
Szczakova —
PR 900 000,00 K¢ 50 0 18 000,00 K¢ 1/Os. Cihla

Dobra




Centrum N 1279 080,00 K¢ 37 34 569,73 K¢ 1/0s. Cihla
Srodmiescie —
VD 1 680 000,00 K¢ 51 32 941,18 K¢ 1/0s. Cihla
Stara Huta
Podleze A\ 1 674 000,00 K¢ 56 29 892,86 K¢ 1/0s. Panel
Szczakova —
VD 1 194 000,00 K¢ 56 21 321,43 K¢ 1/0s. Cihla
Dobra
Granitowa —
D 1 320 000,00 K¢ 51 25 882,35 K¢ 1/0s. Cihla
Dlugoszyn
Kolejarzy —
PR 780 000,00 K¢ 37 21 081,08 K¢ KK/Dr. Cihla
Dobra
Kalinowa — .
A\ 1 440 000,00 K¢ 49 29 387,76 K¢ 1/0s. Zelezobeton
Fortuna
Jasminowa —
A\ 1 176 000,00 K¢ 44 26 727,27 K¢ KK/Os. Panel
Fortuna
N/A D 1 380 000,00 K¢ 44 31 363,64 K¢ 1/Dr. Cihla




Nabidkové ceny byti 3+1 a kk v Jaworznu

Nabidkové ceny byti 3+1 a kk v Jaworznu (Zpracovani vlastni, 2021)

Uzitna
Cena zam?v | Dispozice/
Lokalita Stav Cena v K¢ plocha | Podlazi Konstrukce
K¢ Vlastnictvi
v m?
Starowiejska
D 1 194 000,00 K¢ 49 5 24 367,35 K¢ 1/Dr. Panel
— Fortuna
Szczakowa —
VD 1379 994,00 K¢ 59 0 23 389,73 K¢ 1/0Os. Panel
Dobra
Piekarska —
VD 1 638 000,00 K¢ 60 4 27 300,00 K¢ KK/Os. Cihla
Dlugoszyn
Jozef Pilsud-
VD 1 734 000,00 K¢ 58 1 29 896,55 K¢ KK/Os. Cihla
ski — Podleze
Wilcza —
VD 2 130 000,00 K¢ 71 3 30 000,00 K¢ 1/Dr. Panel
Podleze
Bursztynowa
N 1494 156,00 K¢ 51 0 29 297,18 K¢ 1/0Os. Cihla
— Dlugoszyn
Bursztynowa
N 2 024 646,00 K¢ 67 2 30 218,60 K¢ 1/0Os. Cihla
— Dlugoszyn
Bursztynowa
N 1 846 602,00 K¢ 64 2 28 853,16 K¢ KK/Os. Cihla
— Dlugoszyn
Bursztynowa
N 2080 572,00 K¢ 66 4 31 523,82 K¢ KK/Os. Cihla
— Dlugoszyn
Ludwik Wa-
rynski — PR 1374 000,00 K¢ 76 1 18 078,95 K¢ 1/0Os. Cihla
Centrum
Grunwladzka
v 1 434 000,00 K¢ 55 4 26 072,73 K¢ KK/Os. Cihla
— Dlugoszyn
Nauczycielska
PR 990 000,00 K¢ 63 1 15 714,29 K¢ 1/Os. Cihla
— Bory
Centrum N 1993 860,00 K¢ 58 1 34 376,90 K¢ KK/Os. Cihla
Centrum N 2 281 140,00 K¢ 67 1 34 046,87 K¢ KK/Os. Cihla
Podleze PR 1 589 400,00 K¢ 63 1 25 228,57 K¢ 1/0Os. Panel
Przemyslowa
v 1290 000,00 K¢ 55 1 23 454,55 K¢ 1/0Os. Cihla
— Dobra
Centrum N 2 281 140,00 K¢ 66 1 34 562,73 K¢ KK/Os. Cihla
Podleze D 1 530 000,00 K¢ 58 4 26 379,31 K¢ 1/0Os. Cihla
Cynamonowe
Osiedle — Vv 2 152 800,00 K¢ 55 5 39 141,82 K¢ 1/0Os. Cihla
Centrum
Gliniana —
PR 1 560 000,00 K¢ 60 3 26 000,00 K¢ 1/0Os. Panel
Centrum
Centrum v 3060 000,00 K¢ 88 3 34 772,73 K¢ 1/0Os. Cihla




Nabidkové ceny byti 4+1 a kk v Jaworznu

Nabidkové ceny byti 4+1 a kk v Jaworznu (Zpracovani vlastni, 2021).

UzZitna
Dispozice/
Lokalita Stav Cena plocha | Podlazi Cena za m? Konstrukce
Vlastnictvi
v m?
Olszewski D 2190 000,00 K¢ 68 0 32 205,88 K¢ 1/0s. Cihla
Centrum Vv 2 388 000,00 K¢ 85 0 28 094,12 K¢ KK/Os. Panel
Bursztynowa
N 2 877 060,00 K& 85 4 33 847,76 K¢ KK/Os. Cihla
— Dlugoszyn
Centrum N 2199 606,00 K¢ 69 2 31 878,35 K¢ KK/Os. Cihla
Centrum N 1928 352,00 K¢ 61 1 31 612,33 K¢ KK/Os. Cihla

Nabidkové ceny byti 1+1 a kk v Jené

Vysvétlivky: Jedna se o byty dispozice 1+1/kk (kuchynsky kout) az 4+1/kk, které

byly inzerovany v obdobi 3/20 a 1/21 na portalu www.immobilienscout24.de. Stav

nemovitosti je psan zkracené, kdy pismena znamenaji: N-novostavba, PR-pfed re-

konstrukci, V-vyborny, VD-velmi dobry, D-dobry. Cena za m? byla vypoctena

na zakladé podilu ceny nemovitosti a uzitné plochy uvedené v inzeratu. Dispozice 1

popisuje byt dispozice 1+1, dispozice kk popisuje byt 1+kk. Cervené oznadené &ast-

ky v poloZce ,,Cena za m? v K& znadi nejdrazsi cenu za m?, zelené nejlevné&jsi cenu
y )

za m? v tabulce.

Pozn.: V Némecku existuji tfi typy vlastnictvi. Vlastnictvi vyluéné (pro samo-

statné budovy), vlastnictvi bytovych jednotek (Wohnungseigentum) a tzv. dédi¢né

pravo, které zahrnuji pravo postavit a udrzovat budovy a jsou zfizovany obvykle

na 99 let. VSechny tii typy vlastnictvi podléhaji zapisu do KN.




Nabidkové ceny byti 1+1 a kk v Jené (Zpracovani vlastni, 2021)

UzZitna
Dispozice/
Lokalita Stav Cena plocha | Podlazi Cena za m? Konstrukce
Vlastnictvi
v m?
Mittelstrasse
v 6363 230,00 K¢ 114 1 55 817,81 K¢ 1/0s. Cihla
- West
Centrum N 12 835 700,00 K¢ 94 1 136 550,00 K¢ KK/Os. Cihla
Leutrapark
N 14 883 950,00 K¢ 133 2 111 909,40 K¢ KK/Os. Cihla
- West
Cospeda -
VD 5462 000,00 K¢ 85 1 64 258,82 K¢ 1/0s. Cihla
West
Otto Wag-
N 11 838 885,00 K¢ 103 3 114 940,63 K¢ 1/0s. Cihla
ner st. - Ost
Mubhlen st. -
N 13 600 380,00 K¢ 119 2 114 288,91 K¢ 1/0s. Cihla
West
Centrum \Y% 17 481 813,75 K¢ 142 3 123 111,36 K¢ 1/0s. Cihla




Nabidkové ceny byt 2+1 a kk v Jené

Nabidkové ceny byti 2+1 a kk v Jaworznu (Zpracovani vlastni, 2021)

Uzitna
Dispozice/
Lokalita Stav Cena plocha | Podlazi | Cena za m? Konstrukce
Vlastnictvi
v m?
Ammerbach \"% 4159 176,45 K¢ 50 1 83 183,53 K¢ KK/Os. Cihla
Ammerbach VD 4007 933,67 K¢ 48 2 83 498,62 K¢ KK/Os. Cihla
Ammerbach VD 4038 329,70 K¢ 48 2 84 131,87 K¢ KK/Os. Cihla
Geraer st. -
N 5175 245,00 K& 56 0 92 415,09 K¢ KK/Os. Cihla
Burgau
Centrum VD 4369 600,00 K& 59 1 74 061,02 K¢ 1/0Os. Cihla
Geraer st. - 105 194,07
N 8520 720,00 K¢ 81 3 KK/Os. Cihla
Burgau K¢
Spitzweidenweg
VD 2 856 626,00 K¢ 44 3 64 923,32 K¢ KK/Os. Cihla
- Lobstedt
Ammerbach \% 4 068 725,73 K& 49 2 83 035,22 K¢ KK/Os. Cihla
Beutenberg -
VD 4410319,21 K¢ 53 2 83 213,57 K¢ 1/0Os. Cihla
Ammerbach
Ammerbach D 4859 732,57 K¢ 59 4 82 368,35 K¢ KK/Os. Cihla
Westviertel -
D 3550 300,00 K& 48 2 73 964,58 K¢ KK/Os. Cihla
West
Spitzweidenweg
VD 3367 323,00 K& 48 4 70 152,56 K¢ 1/0Os. Cihla
- Lobstedt
Saale/Kuno
106 590,52 .
Fischer Ring - N 7 141 565,00 K¢ 67 1 o KK/Os. Zelezobeton
¢
Zwitzen
Lobeda \% 3 140 650,00 K¢ 50 7 62 813,00 K¢ KK/Os. Cihla
Ammerbach VD 3031410,00 K& 46 6 65 900,22 K¢ 1/0Os. Cihla
Westviertel -
D 5735 100,00 K¢ 68 4 84 339,71 K¢ 1/0Os. Cihla
West
Saale/Kuno
105 194,07
Fischer Ring - N 8520 720,00 K¢ 81 2 Kt KK/Os. Cihla
¢
Zwitzen
Ammerbach VD 4 055 535,00 K¢ 54 4 75 102,50 K¢ KK/Os. Cihla
Winzerla -
VD 4 642 700,00 K& 50 0 92 854,00 K¢ KK/Os. Cihla
Burgau
Lobeda \% 4314 980,00 K¢ 61 0 70 737,38 K¢ 1/0Os. Cihla
105 909,51
West VD 4342 290,00 K¢ 41 4 Ke KK/Os. Cihla
¢
Camburger St. _
VD 3279 931,00 K& 48 2 68 331,90 K¢ 1/0Os. Cihla
- Lobstedt
Spitzweidenweg
VD 3372 785,00 K& 48 1 70 266,35 K¢ 1/0Os. Cihla

- Lobstedt




Centrum D 3 823 400,00 K¢ 44 86 895,45 K¢ 1/0s. Cihla
Jena - West D 3004 100,00 K¢ 57 52 703,51 K¢ 1/Os. Cihla

Marktstrasse -
VD 2703 690,00 K¢ 33 81 930,00 K¢ KK/Os. Cihla

Lobeda

Lobeda VD 5142 473,00 K¢ 64 80 351,14 K¢ KK/Os. Cihla
Lobeda D 4009 108,00 K¢ 48 83 523,08 K¢ KK/Os. Cihla

Spitzweidenweg
PR 3003 007,60 K¢ 45 66 733,50 K¢ 1/0s. Cihla

- Lobstedt




Nabidkové ceny byti 3+1 a kk v Jené

Nabidkové ceny byti 3+1 a kk v Jaworznu (Zpracovani vlastni, 2021)

UzZitna
Cena za m? v Dispozice/
Lokalita Stav Cena plocha v | Podlazi Konstrukce
K¢ Vlastnictvi
P
Zwitzen \Y% 3550 300,00 K¢ 60 2 59 171,67 K¢ KK/Os. Cihla
Wenigenjena
Ost D 7 646 800,00 K¢ 74 2 103 335,14 K¢ KK/Os. Cihla
- Os
Wenigenjena 14 446 990,00
\Y% 133 6 108 623,98 K¢ 1/0s. Cihla
- Ost K¢
Lobeda D 2430 590,00 K& 60 2 40 509,83 K¢ 1/0s. Cihla
12 262 190,00
Center N K 89 1 137 777,42 K¢ KK/Os. Cihla
¢
Lobstedt N 8 187 538,00 K¢ 93 1 88 038,04 K¢ 1/0s. Cihla
Leutrapark - 10 650 900,00
N 95 1 112 114,74 K¢ KK/Os. Cihla
West K¢
Leutra -
N 9 066 920,00 K¢ 79 4 114 771,14 K¢ KK/Os. Cihla
West
10 896 690,00
Center VD Ke 121 1 90 055,29 K¢ 1/0Os. Cihla
¢
Fuchslocher
Ost \Y% 5735 100,00 K¢ 74 1 77 501,35 K¢ KK/Os. Cihla
- Os
Beutenberg -
VD | 5914 909,04 K¢ 74 2 79 931,20 K¢ 1/0s. Cihla
Burgau
Beutenberg -
VD | 6719680,12 K¢ 85 0 79 055,06 K¢ 1/0s. Cihla
Burgau
Center \Y% 9421 950,00 K¢ 103 1 91 475,24 K¢ KK/Os. Cihla
Beutenberg -
VD | 557192275 K¢ 74 2 75 296,25 K¢ 1/0s. Cihla
Burgau
Winzerla -
VD | 3222580,00 K¢ 60 1 53 709,67 K¢ 1/0s. Cihla

Burgau




Nabidkové ceny byti 4+1 a kk v Jené

Nabidkové ceny byti 4+1 a kk v Jaworznu (Zpracovani vlastni, 2021)

UzZitna
Dispozice/
Lokalita Stav Cena plocha | PodlaZi Cena za m’ Konstrukce
Vlastnictvi
v m?
Mittelstrasse 6 363 230,00
v 114 1 55 817,81 K¢ 1/0s. Cihla
- West Ke
12 835
Centrum N 94 1 136 550,00 K¢ KK/Os Cihla
700,00 K&
Leutrapark 14 883
N 133 2 111 909,40 K¢ KK/Os. Cihla
- West 950,00 K¢
Cospeda - 5462 000,00
VD 85 1 64 258,82 K¢ 1/0s. Cihla
West Ke
Otto Wag- 11 838
N 103 3 114 940,63 K¢ 1/0s. Cihla
ner st. - Ost 885,00 K¢
Mubhlen st. - 13 600
N 119 2 114 288,91 K¢ 1/0s. Cihla
West 380,00 K¢
17 481
Centrum \Y% 142 3 123 111,36 K¢ 1/0s. Cihla
813,75 K¢

Nabidkové ceny bytii 1+1 a kk v Chesteru

Vysvétlivky: Jednd se o byty dispozice 1+1/kk (kuchynsky kout) az 4+1/kk, které
byly inzerovany v obdobi 3/20 a 1/21 na portalu www.rightmove.co.uk. Stav nemo-
vitosti je psan zkracené, kdy pismena znamenaji: N-novostavba, PR-pied rekonstruk-
ci, V-vyborny, VD-velmi dobry, D-dobry. Cena za m? byla vypoctena na zékladé
podilu ceny nemovitosti a uzitné plochy uvedené v inzeratu. Dispozice 1 popisuje byt
dispozice 1+1, dispozice kk popisuje byt 1+kk. Cervené a zelené oznatené Gastky
v polozce ,,Cena za m?> v K& znali nejdrazsi cenu za m?, zelené nejlevngjsi cenu
za m? v tabulce (zeleng).

Pozn.: Ve Velké Britanii existuji dva typy vlastnictvi k nemovitostem. Prvni
typ je tzv. Freehold (v tabulkach FR), ktery je absolutnim vlastnictvim. Druhy typ je
tzv. Leasehold (v tabulkdch LS). Leasehold ptiznava docasné prava k nemovitostem
az na 999 let. Jedna se o obdobnou formu najmu s moznosti prevoditelnosti a déd¢-

nim.




Nabidkové ceny byti 1+1 a kk v Chesteru (Zpracovani vlastni, 2021)

Uzitna
Cena za m*v Dispozice/
Lokalita Stav Cena v K¢ plochav | PodlaZi Konstrukce
K¢ Vlastnictvi
2
Bridge St. -
v 4199 860,00 K¢ 46 2 91 301,30 K¢ KK/LS Cihla
Centrum
Trafford St.
N 1949 935,00 K¢ 23 1 84 779,78 K¢ KK/LS Cihla
- Newton
Trafford St.
N 2 549 915,00 K¢ 20 1 127 495,75 K¢ /LS Cihla
- Newton
Bluebell
Close - D 2699 910,00 K¢ 33 1 81 815,45 K¢ /LS Cihla
Boughton
The Cob-
bles - v 3074 897,50 K¢ 22 0 139 768,07 K¢ /LS Cihla

Handbridge




Nabidkové ceny bytii 2+1 a kk v Chesteru
Nabidkové ceny byti 2+1 a kk v Chesteru (Zpracovani vlastni, 2021)

Uzitna
Cenazam?v | Dispozice/
Lokalita Stav Cena v K¢ plocha | Podlazi Konstrukce
K¢ Vlastnictvi
v m?
Queens Road - )
A% 2999 900,00 K¢ 42 2 71 426,19 K¢ KK/LS Cihla
Hoole
Boughton Hall
v 8 549 715,00 K& 44 1 194 311,70 K¢ /LS Cihla
- Boughton
Nuns Road -
N 7 349 755,00 K¢ 66 0 111 359,92 K¢ KK/LS Cihla
Centrum
Volunteer St. -
A% 7 049 765,00 K& 54 1 130 551,20 K¢ /LS Cihla
Centrum
King St. -
A% 7 049 765,00 K& 75,5 1 93 374,37 K¢ /LS Cihla
Centrum
Lower Bridge
A% 6 899 770,00 K¢ 53 0 130 184,34 K¢ /LS Cihla
St. - Centrum
City Walls R. -
A% 6299 790,00 K¢ 56 1 112 496,25 K¢ /LS Cihla
Centrum
George St. -
N 5 849 805,00 K¢ 50 4 116 996,10 K¢ KK/LS Cihla
Centrum
Bridge St. -
ZR 5099 830,00 K¢ 47 2 108 507,02 K¢ KK/LS Cihla
Centrum
Saddlery Way
VD | 4799 840,00 K¢ 50 0 95 996,80 K¢ KK/LS Cihla
- Centrum
Lower Bridge
A% 4 649 845,00 K¢ 45 3 103 329,89 K¢ KK/LS Cihla
St. - Centrum
Heritage Court
A% 4 649 845,00 K¢ 35 0 132 852,71 K¢ KK/LS Cihla
- Centrum
City R.-Hoole | VD | 4649 845,00 K¢ 68 2 68 380,07 K¢ KK/LS Cihla
Canal St. -
A% 4 049 865,00 K¢ 50 2 80 997,30 K¢ KK/LS Cihla
Centrum
Seller St. -
VD | 4498 350,05 K¢ 62 0 72 554,03 K¢ KK/LS Cihla
Hoole
Union St. -
A% 4199 860,00 K¢ 49 1 85 711,43 K¢ /LS Cihla
Centrum
Watergate St. -
VD | 4049 865,00 K¢ 52 2 77 882,02 K¢ /LS Cihla
Centrum
Faulkner St. -
D 4 049 865,00 K¢ 42 1 96 425,36 K¢ /LS Cihla
Hoole
Handbridge
Sq. - Hand- N 4 049 865,00 K¢ 35 1 115 710,43 K¢ KK/LS Cihla

bridge




Fortes Court -

\% 3974 867,50 K& 46 86 410,16 K¢ 1/LS Cihla
Centrum
Egerton St. -
\% 3 899 870,00 K¢& 31 125 802,26 K¢ 1/LS Cihla
Hoole
Saddlery Way
VD 3 899 870,00 K¢& 71 54 927,75 K¢ 1LS Cihla
- Centrum
Fortes Court -
\% 3749 875,00 K¢& 30 124 995,83 K¢ 1/LS Cihla
Centrum
Shot Tower -
VD 3749 875,00 K¢& 50 74 997,50 K¢ KK/LS Cihla
Hoole
The Quarter -
N 3599 880,00 K¢& 51 70 585,88 K¢ KK/LS Cihla
Hoole
Back Queen St.
D 3599 880,00 K¢& 53 67 922,26 K¢ 1/LS Cihla
- Centrum
Forest Court -
\% 3599 880,00 K¢& 46 78 258,26 K¢ 1/LS Cihla
Centrum
Alexander
Court - Bough- N 3599 880,00 K¢& 32 112 496,25 K¢ KK/LS Cihla
ton
Powells Or-
chard - Hand- VD 3599 880,00 K¢& 29 124 133,79 K¢ KK/LS Cihla
bridge
City R. - Hoole D 3 449 885,00 K¢& 46 74 997,50 K¢ 1/LS Cihla
Saddlery Way
VD 3 449 885,00 K¢& 46 74 997,50 K¢ KK/LS Cihla
- Centrum
Black Dia-
mond Park - VD 3299 890,00 K¢& 26 126 918,85 K¢ KK/LS Cihla
Newton
Round Hill
Meadow - VD 3299 860,00 K¢& 38 86 838,42 K¢ 1/LS Cihla
Boughton
Black Dia-
mond Park - \% 2999 900,00 K¢ 38 78 944,74 K¢ 1/FR Cihla
Newton
Queens Road -
\% 2999 900,00 K¢ 42 71 426,19 K¢ KK/LS Cihla
Hoole
Waterside
View - Cen- D 2 849 905,00 K¢ 25 113 996,20 K¢ 1/LS Cihla
trum
High St. -
VD 2699 910,00 K¢ 35 77 140,29 K¢ 1/FR Cihla
Lache
Wetherby
PR 2699 910,00 K¢ 37 72 970,54 K¢ 1/LS Cihla
Close - Blacon
New Crane St. D 2549 915,00 K¢ 33 77 270,15 K¢ KK/LS Cihla




- Centrum

Mallard Court
D 2249 925,00 K¢ 40 56 248,13 K¢ 1/LS Cihla
- Newton
Western Ave-
PR 2249 925,00 K¢ 34 66 174,26 K¢ 1/LS Cihla
nue - Blacon
Saddlery Way
VD 1799 940,00 K¢ 45 39 998,67 K¢ 1/LS Cihla
- Centrum
Bouverie St. -
D 1 499 950,00 K¢ 43 34 882,56 K¢ 1/FR Cihla

Centrum




Nabidkové ceny bytii 3+1 a kk v Chesteru

Nabidkové ceny byti 3+1 a kk v Chesteru (Zpracovani vlastni, 2021)

Uzitna
Cenazam?v | Dispozice/
Lokalita Stav Cena v K¢ plocha | Podlazi Konstrukce
K¢ Vlastnictvi
v m?
Coniston R. -
A\ 3359 888,00 K¢ 40 2 83 997,20 K¢ KK/LS Cihla
Newton
Abbots Wood -
VD 4949 835,00 K& 63 1 78 568,81 K¢ KK/LS Cihla
Newton
The Beeches -
\ 6 899 770,00 K¢ 97 1 71 131,65 K¢ KK/FR Cihla
Newton
Abbots Court -
A\ 4499 850,00 K¢ 66 1 68 179,55 K¢ KK/FR Cihla
Blacon
Towergate -
A\ 5249 825,00 K¢ 75 2 69 997,67 K¢ 1/LS Cihla
Lache
Canal St. - Cen-
N 7 649 745,00 K& 55 2 139 086,27 K¢ 1/LS Cihla
trum
City R. - Hoole VD 4199 860,00 K¢ 62 1 67 739,68 K¢ 1/LS Cihla
Alexander Hou- 12 299 590,00
N 81 2 151 846,79 K¢ KK/LS Cihla
se - Boughton K¢
Heathcote Close
A\ 4349 855,00 K¢ 47 0 92 550,11 K¢ 1/LS Cihla
- Newton
Saddlery Way -
A\ 4949 835,00 K¢ 51 0 97 055,59 K¢ 1/LS Cihla
Centrum
Hoole Lane -
D 5249 825,00 K¢ 50 1 104 996,50 K¢ 1/LS Cihla
Hoole
Seller St. - Hoole VD 5 849 805,00 K¢ 74 1 79 051,42 K¢ 1/LS Cihla
Rhudlan Court -
A\ 4 049 865,00 K¢ 60 1 67 497,75 K¢ 1/LS Cihla
Lache
Forest Court -
VD 6749 775,00 K¢ 76 4 88 812,83 K¢ 1/LS Cihla
Centrum
Wycliffe Court -
D 4 498 350,05 K¢ 56 2 80 327,68 K¢ 1/LS Cihla
Hoole
Browns Lane -
\% 4 499 850,00 K¢& 52 1 86 535,58 K¢ 1/FR Cihla
Handbridge
Sens Close -
VD 5399 820,00 K¢& 61 0 88 521,64 K¢ 1/LS Cihla
Centrum
Ormonde R. -
PR 4349 855,00 K¢ 65 0 66 920,85 K¢ 1/FR Cihla
Newton
Shot Tower
N 6599 780,00 K¢ 72 2 91 663,61 K¢ 1/LS Cihla
Close - Hoole
Lock Court -
A\ 5999 800,00 K¢ 63 3 95 234,92 K¢ KK/LS Cihla

Lache




Wharton Court -

VD 4 498 350,05 K¢& 57 78 918,42 K¢ KK/LS Cihla
Hoole
The Square -
A\ 5939 802,00 K¢ 86 69 067,47 K¢ 1/LS Cihla
Centrum
Mallard Court -
D 1 949 935,00 K¢ 68 28 675,51 K¢ 1/LS Cihla
Newton
Black Diamond
A\ 4499 850,00 K¢ 40 112 496,25 K¢ KK/LS Cihla
Park - Newton
Egerton St. -
N 5099 830,00 K¢& 68 74 997,50 K¢ KK/LS Cihla
Hoole
Ethos Court -
A\ 5398 320,05 K¢& 87 62 049,66 K¢ KK/LS Cihla
Hoole
Upper Cambri-
an Road - Bla- \% 5998 300,05 K¢& 75 79 977,33 K¢ KK/LS Cihla
con
Rhuddlan Court
\% 4 049 865,00 K& 70 57 855,21 K¢ 1/LS Cihla
- Lache
Saddlery Way -
A\ 4948 335,05 K¢ 48 103 090,31 K¢ 1/LS Cihla
Centrum
Queens R. -
A\ 4949 835,00 K¢ 53 93 393,11 K¢ 1/LS Cihla
Hoole
Upton Grange - .
\% 4949 835,00 K& 67 73 878,13 K¢ KK/LS Cihla
Blacon
George St. -
N 6299 640,01 K& 65 96 917,54 K¢ KK/LS Cihla
Centrum
N/A D 3599 880,00 K¢& 58 62 066,90 K¢ 1/LS Cihla
New Crane St. -
VD 4 889 837,00 K¢ 76 64 339,96 K¢ 1/LS Cihla
Centrum
Heritage Court -
ZR 8399 720,00 K¢& 74 113 509,73 K¢ KK/LS Cihla
Centrum
Duchess Place -
VD 4349 855,00 K¢& 45 96 663,44 K¢ 1/LS Cihla
Newton
Heathcote Close
VD 3899 870,00 K¢ 40 97 496,75 K¢ 1/LS Cihla
- Newton
Abbots Court -
\% 4 499 850,00 K¢& 55 81 815,45 K¢ KK/LS Cihla
Blacon
New Crane St. -
\% 5399 820,00 K¢& 73 73 970,14 K¢ KK/LS Cihla
Centrum
Queens R. -
D 3 899 870,00 K¢& 54 72 219,81 K¢ 1/LS Cihla
Hoole
Volunteer St. - 11 999 450,01
N 64 187 491,41 K¢ KK/LS Cihla

Centrum

K¢




Nabidkové ceny byti v Chesteru 4+1 a kk
Nabidkové ceny bytii 4+1 a kk v Chesteru (Zpracovani vlastni, 2021)

Uzitna Dispozice/
Cena zam?v
Lokalita Stav Cena plocha | Podlazi o Vlastnic- Konstrukce
¢
v m? tvi
Hole Lane -
VD 4799 840,00 K¢ 77 1 62 335,58 K¢ 1/LS Cihla
Hoole
Seller St. -
Vv 5399 820,00 K¢ 55 1 98 178,55 K¢ 1/LS Cihla
Hoole
Watergate
Row - Cen- VD 5 849 805,00 K¢ 53 1 110 373,68 K¢ 1/LS Cihla
trum
Grosvenor
Park R. - Vv 5999 800,00 K¢ 90 0 66 664,44 K¢ 1/LS Cihla
Centrum
City Way
Apartments - N 6 449 785,00 K¢ 92 3 70 106,36 K¢ 1/LS Cihla
Hoole
The Quarter
VD 6599 780,00 K¢ 93 1 70 965,38 K¢ KK/LS Cihla
- Hoole
Bakers
Court - VD 7 499 750,00 K¢ 110 0 68 179,55 K¢ KK/LS Cihla
Hoole
Goldsmith
House - VD 8249 725,00 K¢ 101 0 81 680,45 K¢ 1/LS Cihla
Centrum
Mount Place
Vv 10 499 650,00 K¢ 73 1 143 830,82 K¢ 1/LS Cihla
- Hoole
The Square -
Vv 11249 625,00 K¢ 114 4 98 680,92 K¢ 1/LS Cihla
Centrum
Within The
City Walls - N 11 249 625,00 K¢ 108 2 104 163,19 K¢ 1/LS Cihla
Centrum
Foregate St.
A\ 11 698 110,05 K¢ 125 1 93 584,88 K¢ 1/LS Cihla
- Centrum
Grosvenor
Place - Cen- N 11 849 605,00 K¢ 133 0 89 094,77 K¢ 1/LS Cihla
trum
Curzon Park
North - Vv 22499 250,00 K¢ 197 0 114 209,39 K¢ 1/LS Cihla

Lache




Byt 3+1 (133 m?), novostavba v Ceskych Bud&jovicich, inzerovana za cenu 6 990 000K&
(www.sreality.cz, 2020)




Byt 2+1 (51 m?) po rekonstrukei v Jaworznu, inzerovany za cenu 254 000 PLN (1 524 000 K¢)
(www.domiporta.pl, 2020)
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Byt 2+1 (55 m?), po rekonstrukci v PreSové, inzerovany za cenu 92 000 EUR (2 512 520K¢)
(www.reality.sk, 2020).




Byt 3+1 (93 m?), stav novostavba v Jené&, inzerovany za cenu 299 800 EUR (8 187 538 K<)

(www.immobilienscout24.de, 2020).




Byt 4+1 (114 m?), ve vyborném stavu v Chesteru, inzerovany za cenu 375 000 GBP (11 249 625
K¢&) (www.rightmove.co.uk, 2020).




